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Santiago de Cali, febrero lOde 2.022. 

DOCTOR 
JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR 
Sub secretarlo de despacho 
Secretaria de Gestión de suelo y oferta de Vivienda 
Lacuidad 

Ref: RESPUESTA COMUNICACION rad. 202141447050004531 

Cordial saludo, 

Por medlo de Ia presente y dando respuesta a su comunicación rad. 
202141447050004531, sobre Ia solicitud de radicaciôn de documentos para Ia 
enajenación de inmuebles destinados a Ia vivienda de nuestro proyecto 
MODENA — 384 apartamentos, procedo a dar informe de los anexos a esta 
comunicaciOn. 
1. ANEXO; folio cerrado de Ia matriculo 370-99120 que contiene las areas de 

las cesiones at municiplo del proyecto urbanIstico Sameco. En anotación 
003 mediante Ia Escritura 1002 del 31 de dic de 1981 de Ia Notaria 8 de 
Call se registra a nombre de MUNICIPlO DE CALl (FONDO ROTATORIO 
DE TIERRAS URBANAS), no obstante mediante Ia escritura 2824 del 18 de 
noviembre de 2021 de Ia Notaria ONCE de Call, en se realiza Ia cesiOn al 
municiplo por parte del FIDEICOMISO CABYNOR dando origen at folio 370-
1061129 zona verde. 

2. ANEXO; certificado de tradiciôn 370-1061139 que contiene el folio de 
matrIcula del LOTE DE VIVIENDA POR 9.842.60 M2 sobre el cual se 
conforma el CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA. 

3. se anexan los ajustes en los documentos solicitados en el numeral 2 
completos. 

A Ia espera de contar con su valiosa colaboraciôn para continuar con el trámite 
de Ia respectiva resolución. 

De antemano muchas gracias, 

Atentamente. 

MFUEL ENRtQUE HUERTAS REINA 
erente Naci,nal UEN 

INACAR S.A. 



ENRI 
ERENTE NACI 
ACAR S.A. 

NAL- UEN - UA 

O©O 
www.lNACARcom 
22-262 -101 

FL — 
construyo 

Constructora 

Inmobiliaria 

Call, 22 de Marzo del 2022 Promotora 

EL nümero de radicado de SLI soLictud es: 
Señores 
JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR 202241730100449212 
Subsecretario de Despacho 
Secretaria de Gestion del sueloy oferta de Vivienda 
Ciudad 

REFERENCIA: RESPUESTA RAD 202241470500003071 

Cordial saludo 

Por media de Ia preserite me permito aportar ajustado a Ia fecha del radicado el formato 
de solicitud y el formato financiero en cuanto al valor de avance de obra. 
Fecha de radicado 14 cle febrero de 2022 Rad 2022-4133010-000893-2 

De antemano muchas gracias 

Cordialmente, 
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SANTIAGO GE CALl SOLICITUD DE RADICACION IDE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACIÔN FECHA 
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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

NombredeiPlanoProgramadeVivienda: Conjunto Residencial MODENA (Vivienda de Interes Social VIS) 

DirecciOn: CALLE 71 NORTE # 2B60 PORTERIA 

Barrio/UrbanizaciOn: SAMECO Estrato: 3 Comuna:  

Uso Eapecifico 
Cantidad de Unidades segOn Uso General Alturas Areas M2  

Cantidad Estacionamientos NC de  
Edit. 

NC  de 
Pisos Conce 0 

Antig. Nuev, Total Particul. VIsit. nt. Visit. Ext. SOtano Altura 

VIVIENDA 0 384 384 128 19 4 12 AreadelLote 98426M 

Areas Privadas 

Areas Comunes 

Areas de Cesirin 

Area Construida 24.78516 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 

Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S.A I INACAR S.A  CeduIa653637 de vijes 

Nit:  800.086.042-0 Representarite Legal: MIGUEL ENRIQUE HUERTAS  R. 

Dirección: CALLE 24 AN #  6N35 Barrio: Santa Monica residencial 

Correo Electrdnico: vvasquezi nacar.com  TelOfono(s)'314 4736758 

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demds actuaciones administrativas a través de su correo electrOnico del trdmite solicitado por 
usted? 

Si No 

Ill. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR 

Nombre INACAR S.A Cedula:  

Nit  800.086.0420 Representante Legal: MIGUEL ENRIQUE HUERTAS R  

Dirección: CALLE 24 AN # 6N-35  Barrio Santa Monica residencial 

Correo Electrónico:  vvasquezinacar.com  Teléfono(s) 314 473 67 58  

.Acepta recibir comunicaciones oficiales y demds actuaciones administrativas a travds de su correo electrónico del trdmite solicitado por 
usted? 

Si No 

ERIe dCcuoerio eN prEpi000d do Ia AdmirhIraCiAT CerOrel del MiOrICIPlO do SeOIIOgC de Call ProONda s reproduociOrr porRoelqroor medR. Nfl preore oLlordeERn del NaTo, AtAde Pagirra 1 0e2 



Rev;sadn por Maribei r,lurido Garcia.
Cargo Prolesionai Unrversitario Fecho 15IMayI2019 Firma. 

Elabotado par: Francisco Antonio GuzmOn GOmez Cargo Protesional UnivRr5itario. Firma Fecha: 
15/Moy/2019. 

Aprobado par; Marion AndrCs Cubitos Rorrero Cargo 5ubsecrtario de Oferta do vivienda y Section de 5ue10 Fecha 15IMayI2o19. Firma 

a del Propielarlo oepresentante Legal 

6531.63 

SISTEMAS GE GESTIÔN MMCSO3 020310 PO4 FO1 

SGC- MCCI - SISTEDA 
VERSION 

SAN1IACU liE CALl SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 

CONVIVENCiA V SEOARI000 
CONrROL V MANTENEIPENTO DEL OROEN 

ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACIÔN 
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECRA 
AFRO RACIO N ndlJnlil2OlO 

REQ UISITOS 

1. Folio de Matricula lnrnobiliaria del Inmuebies o inmuebles objeto de a solicitud, cuya fecha de expedicihn no sea superior a Toes (3) meses anteriores a 
Ia fecha de radicacibn. (Original) 

112. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en Ia celebracihn de los negocios de enajenacidn de inrnuebleS Con los adquirientes (models de promesa de 
compraventa y minuta de escritura de compraventa(, a fin de comprobar a coherencia y validez de las cidusulas con CI cumplimiento de las normas que 
Civil y comercialmerite regulen RI contrato. (Fotocopia( 

 3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los pianos sellados y aprobados de conformidad con to dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del 
Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anexos. 

4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectoS, costo dcl Isle, utilidad). 
(Original) 

5. En ci evento quo ci inmueble en RI cudl se la desarroilado el Plan o Programa Se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse on compromiso 
suscrito por ci acreedor fripotecario mediante RI Coal se obliga a liberar las Unidades Juridican quo se vayan enajenando, con 01 pago proporcional del 

gravamen que afecte cada unidad. (Onginal) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS OEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. Estar at dia en las obligaciones con Ia Secretaria de Vivienda Social y Hdbitst. 

3. Cuando RI proyecto tenga financiaciOn con entidad financiera, se debe aportar RI certificado de aprobacion del crridilo donde Csrrste toda Ia informaciOn 
con respecto at proyecto, con techa de expedicidn no superior a on (1) mes anterior a Ia presente solicitud (original). 

4. La documentaciOn aportada serd revisada para verificar Ia observancia de las disposiciones legates pertinentes, yen caso dens encontrarlas de 
c0000rmidad so requenra al Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias hdbiles a Ia radicacirin en ventanilla de dicha solicitud, sin 
preiuicio do las acCiones de carricleradministralivo y policivo que se puedan adelantar. 

5. Decrelo 1077 de Mayo de 2015 Capitols 3, Articuln 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

NOTA IMPORTANTE: 
Por Ia contingencia Sanitaria COVID 19 
ESTE DOCUMENTO HA SIDO FIRMADO 
DIG ITALM ENTE 

NOTA: Se adjunta Certificacion de 
Derechos fiduciarios 
Firma del Represenlanle Legal de Ia Fiduciaria 

C C. 

Firma del Conslructo •anizador o Repre-- ntaste Legal 

CC 6.531.637 
ESTE FORMATO SE RUE' OBTENER POR NTERNET DE LA SIGUIENTE MANERA: Rota: En RI navegador web digile 
hltp://wcvw.cali,gov.co/tra teslgenPag2o, R dicacirin de docamentos para adelantar actividades do cnnutrucciOn y enajenacidn de inmuebles destinados a 

Este docianerto cc propiedad de ia Adm,nstrao:Vn Central dli Mt,rcipio de oartugo dl Can prosb:Oasureproduccicnr pan cuaiquer edR, pteunaaiaoruaoen dci Rena, Aktaioe FOg:,'a 2 de 2 



CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE 5C N 43A43 G/Tequendima 1 PBXs 524281 CALl, COLOMP1A 

RFS0LUOt4 No.U3 . 760013a10334 OF ARO 2021 MU S DIA IL 
P09 MEDIO DE lÀ UAL SE RESUELVE UNA SOUCITUD OF UCENCA OF COHST1wwd (14 LA MOOAIJDAL. OF 
DtMOLIC)N OTAL. OFRA NUEVA. 
RADICADAIO'flNá 76803.340.0475. 
(I. URAnOR URBAP{O NUMERO TiES OF SANTiAGO 06 CAU, EN USC bE SUS AG.JLThD(S COP4MGR.ADAS (54 If. Lii 
3&8/1991, DECRETO1077/2015. 

CON$IbERANDO 
• Que ii selloq(i((ia( 1P4ACM s4irr 800085042.0 aolllta LICENCJAPNSTRUCON en a modilidad di OEMOUOU TOTAL. Ot.A U'J(VA 

radicadi bajo No. 7GOO1-3-20-047s di .8 2020 mis 12 dii 22.1, 

Que reaft2ada is Comuniacl4n di là iolltud a los vecinos po r,eo ten publlacidrs en prensano ii presentaron objedoanes. 
Osi, midlante iesoiuclO,'s No. CtJ3-76003,32 10 167 dcl 5 di miño di 2021 Ii Curidurfi rbarii' Tçei tipidld diliGaid. di LiGQ.".di di 
Urbanlsaclóri en Ii Modalidad di RIdrPnIZId6. SI proyacto denominado Proyecto di nonacrijrbana Samico, en ii O.sal ii cjt..13 itti 
predlo. 

Clue revisido los documentos esTgldol.ara Is expedlcldn di a Ikencia soildtada y verlflosrido ii CuJ plimlenw delis ss'ma3 uitaistas Y 
5rqlltect4nIc53 dii scuirdo 0373 de( 1 di dldernbre di 2014; Plan di Ordisamlinto Thrr1tgfdi, Nomra Cclomblana di Si Cnu&n 
sissnorreslitenti NIR-1O. - . 
Es procedente su otorEamlento en virtud di Ia anterior, , 

•.R)JELVE 

RT1CIJ1.O 1 Concader UNQA OF CONSTRUCtioN en a daiIdd de DEMOUCION TO1i,, OeM NIJEVA. COrns 1vienda di Interés SclsJ at 
• proyecsodenomInado CONJUNTO RESIDENtiAl. M0i7EN1jI iior(as) INACAJi S.A4IT F 9.42'O. pridlO con Ml. 370 3W63858, ." 
c6d180 Unico 76001010002 3,l600101ood2i 40005000000005, del 551 .GtJr5ni35cl6n 891543 OF t,CS AL.&UQS, 
ubicado irs CALLE 71 NORTE 12 B - tOn vigeacla di 24 mines, cOritados a panic deli feØs.s  di suJioJtof1 procropbles p alto viz p 12 
misee adlclortiles. La soilcitud di prdrrsga deberd formulars. denti'o di los eiflt1 (30) dias tle 'alio.aflti$ dii veadmlesto. 

ARTICIJI.O 2. Pan Ii COsTeCt apt cacidi di las dispoilcione, qua se establecen en Ii prEdenti resolvcldn, ne tended en cventa is sli9ente 
tnforn,scjdn b3lca (squema thico Nd 202041320300049711 Fe1a 202319/21; ParmemosAven,1da 2 8: VIa Loi, anitejardfrs di ISO m, 
anddrt tIe 2.00 m, caltada di 8.00.'s'CalIe 72 Norti: Via trdIn d500 m, andes tIe 32O m, Cilsida di 8.60 rn. Calie'71 Norte Vii 
toesi, antejardin di 5.00 m, antICs, di 3.90 m, caicadaja' 7.2p?vji' i€a di ActMdad RESIDENtIAl, PREDOMINANTE - RP. Trztarnlento 

- CONSOUDACION BASICA C2. UPU' 1. MENGA. Estrsto 3,tQMUNA1.elo URBANO. PROFESIONALES: Arquitecto JAV1ER, WJPJQO {'INZON 
CORti-,N?o, Mit. A30762016-1100954536, Ing. Calcuflsta''AIt'*4Ol SOLARTE GUERRERO Nra. Mat 19030-03875.-4rsg. Elenserstos ro 
estructuralts JUAN PAUL SOLARTE GIJERRERO Nro. Mit. 1000-O087,6,Ing. Geotecnlsta CARLOS HLIMBERTO PARRA SERNA'NrO. Mat 76202-
05497, tsg. Revisor lndeperrdierlts GERMAN EDUARDO LJRIBE D6AlO Wo. Mit. 25202-79549, TPrfo JOSE ALIRID P0550 S2'LC& Nra. Mat. 
00-3294, Conntructor Responsible JOStiE ATiJRO P1542014 ROMERO'Nro. Mat. 25202-484.46 Tel,'311366319. 

UNIOADESYAREM - 

IJ30s 
Noevi, Total 
3M 314 

'-lots Ubs's Phd ,'/PlsO21'.' PLso3 Plso4 plso5 . . 

-9842.6 f 7482,92 2359,68 "2O38,68'. 2038,58 2038,58 j  3038.68'' 2033,85 
PIo9.. ."',"Plso1O , Plscil P1503,2 Tc,i 

2038,68 2038,68 2038,68.' .'2O3$,68 2038.68 2038,68 ' ' 24785.'5 

'EDIFIOOS.PtSO nt:4 • . . ,___•,,,J Pisci: 12 "..s.:--'J 0:0,14 -1 1C8':246 ICA:0 . . 

,ARTFC1JLO 3, (eta reoolucl6aprQ.,i Oemolid1 total di idlicachonee mdstefltae yhi Co ruad6n Obra Nuei del Coniurto MultfsnilUar 

Modeni VlS corsformado por4 (fôefe'de12 6sss, con 384 apartomentoi, 128 .staciona'ilenIos -'p'propletaris C0rnur,ali (2 PMR), 19 

.,EaConarnIei1tOi pica vlsitarites (4 PM),29 estaclOnamlefltoa pita motosy 29 eltaclonarnl'ertos pars tcidet,,, Con urr Area total conutnida di 

24785.16 ma, precisdndOsi guc.-ll drei privida di vocicitIn pdb ca e rige pot lo deterral de.en'l)rticljlo 322 del Acuerdo 0373 tIn 2014, 

debidndoat garalltlw ems ci sub ii llbre t,dnslto y  ci aprovcchsr1i1ifltbe iota drti came di usa pdblca 

• °Los Indices di Ocupadón y di Construcclón se caiculin con-bbe ii i4te 2 dii proyecto di RenovadAss Urbass Sarneco con dcii ItO 16733.57 

;rn2-corno acumulido sierldo asi, pan lndlce di Ocupadda O.25pt ftdl?e di ConstruceltIn 2.64. . 

AR'llCtJLO 4 La inlciadôrl di Iii obrau podrd efectuirse usa vet ejecutoslado el preseflti acto admlnlstritivo gui toed cuarrd to cuim r'e ii 

pmceso di rsotif'cacltIn do vednos y se sueivan los recursOa di ret'iIcItIt'i y  di apelacltIn guise presenhen 

RI(ctJiD S. OBg(Q4(S DEL CO'TRUCTOR9iStA5Li,  art 2.3.6.1,3,3.6 Decreto 1077 de'2015 modlllcadp son art 31 dci 

di 2017 ;. 

.E)ecut.ar las oltras garanitlzandà'li salub?idad y segurldad deli, Pernonas oil como a estaiihld'sd d's Io&lerrenon, ediflo vedr,ca y e1ement0s 

dii espadopdbibco. , ,• ,, 
Macstifler en Ii obra Ii IlcencIa y ca pianos aprotredo$, y eu1,lbirotI'C'JandO seen requeridol poll'. sutc,nldad Co4'npetertc 

,Comoni(tar ii irilcld di obra oficialmenti) is autonldades iiicirgadit nealltir ci COntrol urbana 
.Cufl1piI.COn ii pro8namnode msnajo amblentil do msteriaIi3'RIc4AtiQ5., los gui nc. rifar.riclsls Resoluode 5.41 di 3994 SICI M,r45tnr,Ode 
Medioi1ibliAte, a ii ICtO gui ii sisodillqut a suaUtuyi. pimi",tlJiIIOapmOCesOs gut 50 requiems llc,ncla arnblemntii, a pian, Orr.in,(. 

.'recupersddn 0 restsurac1dn amblental, de confoi'mldid cósièl Dtcneto Cinlca oel Sector Arub!int. Deuarrolbo SO$tefllbii in misecla di 

licindanlhtntO smbl*1431 Decretoi,076 di 2015. " ' 
.soMeter las obniu a uns supirvlibtIfl oCenlci istdipirtdlerlti en los tlnmlrlos gut sellala eI TIt,slo I dii RngIsrrent tolomblarso tI-i ConstrucdtIrs 

Slime Resiiteflte -NSR 10-. 

Phglna1di2 

Geniml 
VMFNDA CONJUNTOMUL'flF,RMIUAR' 0 

05:040(5 / 

29 _29'J .0 

REscoNsTRucclON ".: I 

3,25 

ESTADONMIlENTOS . '-. ':.; "- '-. 
On Ce,rrn13s Part Vim Mote slu-jAdec Ms Nawu 

19 24785.16 2711 410 



A;quitecto Revisor: JMR' 

CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLL SC N 43A.l B!Tequendama / PBX 5524287 CALl, COLOMBIA 

 

RESOLUCIÔN 14o. CU3 •760013110334 DC A!)Q 2021 MU 5 DIA IL 
PO MtDl0 DC LA CUAL SE RESUCLVE IJNA SOUCITUD DC LICINCIA DI 43TRLPCOOfI EN IA MOOAUOAD DC 
OEM0tiDóN TOTM, OBRA NUIVA. 
RADICADA L8JO FEND 76001.3-104475. 
El. C°JMDOIO URBANO NOMERO TEES 06 SANTIAGO DI CALl, EN 1)50 DC 51)5 MCUI.TAOES C NSAGRAOAS EN LA LEY 
388/1997. DECRETO 10771203$. 

•0btenir, prtnli ecup0clón yb trnsferenda di laj nuivas ediflcactte.s, ci Certiflcodo ldcnlco de Ocupic!ôn .mittdo pot ci $vpeSTéCnico 
independlente slEulendo to prlvlsto intl litule I dii di Con,vuccl&rl Slime NS-1o. 
•ftemltlr copla di las sctu di Is eupirvislon t*cnico iadependl.nt. qii ci ispidan duranti ii duarroilo de Ia obra, as( como ii certIcadO 
ticnico di ocupactdn, a as outoridades conipetentes pate eJere} I cotl-o1 urbane en ci municlplo 0 ditjlto, qt1iene$ envlarn copla ?a enddád 

incargada di cvctservar ci cxediente dcl proyecto, y serdn dápdbtko cortocimi.nlo. En ioi.caSaCde p'Imenlos autôn0m09 il iO9 gui 

fidudurlo ostenta a titulandad dci prd(o y/o de a ticenda via construccrbn. di deberd privelaC at coO esponduanti C W$tO duCla,10 qulen as 
et responsible di iota obligobdn, S - 

•GarntIzar durant. Is obra a pa tic1paldn dii de.e#ador estri.turaI y del geotdalSt.a, reiponsabies di los ptinoi y istsio0 aprebados, pEa 
gut itiendan is conaitei y  *cJiraciocses qua aollcite ti constructor yb supervisor ticnl0 Indepefldleifle. Letes d.ben lncorPofarue en Ii 
bltcona del proyacto yb en as aas vie supeMsidn 
•Resliur los contrles di colidad par a iou dfertnt, materIalasy'eiemrrtoa  qua siitilcn as noqrnae di constzucdd slsmo rcslstente.,' 
•instolar equipos alstemus a impiementos dl bajo consumed, ogQt4At.  1$ dci. Icy 373/ 1997, D.creto 3302 vie 1997). (irt.6.'.23.6 dcl 
ocrrctolo7l/2015( - 
•O.implir con isa normas igerstis di corIcter naciorisi mnunlClpal odIrttsi sobre iilmjnaddn di barteraa arq tectOnicas pan peroonas en 
situaclôn di discapacidad. :--. :- 
'Instalar antes del iflidO iii obra y duronte su ejecuclan, us a'(s6 en iu0ar v$slbie desdi lavia plbllca mds ImpO(Uflte vie laccotrocddn 
ap'obads, irsdicondo disc, ad, Ii llCnJa you vigencla, Is sutorldad qua Is aspidid, el sombre dvi dtsjiai, is dird1 del predlo, dasalpodo vie 
a obro (uuo. metros oiadr.dosdeconatnjcddn, aitura, Id. parqueos, do vMendas y de uniddes d*'otros uses). (cit 2.2.6.1-4.9 dcl Deacto 

10771201$). El Oviso debe tescer dImensld minima Se 1.00 m pot 70 cot 
•L.a conutruccidn debard estos bajo a rvsponsabilidad di us profesional, Ingantero clvii, ;rqviteclo p nstructor en arquiteta a inenienfs (Icy 

1279 vi. 2008) - '5. . 
•AdethOr ci eipscio pdelico vie acuerdo COS 0 establecldoen ej'II di diserlo y construcddn vie Io elernerrtos C0flstItUv0ielispaClo 
publCMECEP . 
Cumplir las duaposiclones sobn. coretrucodn sootenibie qua adopte 'ci ntinlsterlo di Vierindi Cludid y Territonlo 0 los mucl!dplos 0 dustsltos en 

ejercldodeauscornpeterrclaa. .:' ...—. 
ODtner po porte di Planeaddo Modiç1pal a asigncidn vie is noiriesdstura donudhtarla di a ialdaaes aprobsdas en aria resokiddt 

•Las plocfnas debar cunophir COS 10 astabieddo en ha lay 1209 Se 2006y also dsaett$ y resohutlones r.dElment.riss. 

•Contor con Un estudio di trdvrslto3pcobsdo pon Is autosidad competente en ci U* as di lasredicias pita pnevenir 0 mldar los lmpaacs 
negativos a Ia movifldid clriandante Iidsu oono di lnfluerscla. art 2.2.6.1.2.1.12 del Dareto 07'7/21S. 

,RT1CULO 6.  Contra ci pn,sèrnt pctó proceden los recursos depooidSsn ante vi susatto'.Arsdor Urbane Tres y ii de apeiccivin ant el 

Departamento AdrTilstlstrativo de Plarscadós Munidpai vie SarOiagdeCaU 

NOTAS  Los pianos aprobidos y ia lrsforvnacidn corsignada I ap 'sIie.ntegrai di ist. otto sdminlst La Cunadurli Vrbaroa 3'eCaiI no 

asomeièsonsabihidad per ii inobservancia de io erpue500 en.sd r ó4sdón p las qua cilas si deny 

QUESE'YCUMPLASE ,,j 

Arquitecto Curado AL RNESTO URIBE ORTEGA 
Den. Nra 4u2.oaoo2oos7s'o.rsranueuure del 2037 

p5glna2del 
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La va:dez de este docurnento p3drá ver1tcarse en a pá:oa cot cados.supem0tariado.ov.ca  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 
CERT1FICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certif ado generado con ei Pin No: 220201522554145978 
Pagina 1 TURNO: 2022-39686 

Nro MatrIcula: 370-1061139 

Impreso el 1 de Febrero de 2022 a las 08:12:07 AM 
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CIRCULI REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CAL! 

FECHA AERTURA: 26-01-2022 RADICACION: 2021-102431 CON: ESCRITURA DE: 09-12-2021 

CODIGO ATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN 1NFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO 'EL FOLIO: ACTIVO 

CRIP ION: CABIDA V LINDEROS 
'auONTE 100 EN LA ESCRITURA 2824 DE 18-11-2021 DE LA NOTARIA 11 DE CAL!, LOTE DE TERRENO CON AREA DE: 9842,60 I2. LOCALIZADO EN 

EL SECT.R SAMECO. DEL MUNICIPIO DE CAL!. (DCTO 1711/84 Y ART.8 LEY 1579/2012) 

AREA Y • OEFICIENTE 
AREA - H CTAREAS: METROS: CENTIMETROS: 

AREA PR VADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS: 

COEFICI:NTE : 

SN 

COMPLE ENTAC1ON: 
--ALIANZ FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CABYNOR, ADQUIR!O ASI:-EL 09-12-2021 SE REGISTRO LA 

ESCRITU A #2824 DEL 18-1 1-2021 DE LA NOTARIA ONCE DE CAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA ERCANTIL DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAMECO LA 14-FIDUBOGOTA, A: 

ALIANZA IDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CABYNOR. -EL 23-12-2020 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2316 

DEL 19-1 -2020 DE LA NOTARIA ONCE DE CAL!. POR LA CUAL SE EFECTUO LA CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO DE: ALIANZA 

FIDUCIA IA S.A.VOCERA Y ADMlNISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAMECO LA 14, A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICO ISO SAMECO LA 14-FIDUBOGOTA.-EL 11-10-2018 SE REGISTRO LA ESCRITURA #5302 DEL 25-09-2018 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALl, 

POR LA UAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ALMACENES LA 14 S.A., A: ALIANZA 

IA S.A COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SAMECO LA 14.------EL 06-11-2013 SE REGISTRO LA ESCRITURA #0696 

-2013 DE LA NOTARIA DIECISIETE DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO EL CAMBIO DE RAZON SOCIAL A: ALMACENES LA 14 S.A. -SIGLA 

LA 14 S.A -ANTES CACHARRERIA LA 14 S.A.-EL 08-10-2001 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4812 DEL 29-12-2000 DE LA NOTARIA 08 DE CAL!, POR LA 

CUAL SE FECTUO LA TRANSFERENCIA A TITULO DE RESTITUCION DE FIDUCIA, DE: SOC. FIDUCIARIA ANGLO S.A. FUDUANGLO.- A: 

CACHAR ERIA LA 14 S.A. - F-bY ALMACENES LA 14 S.A.-EL 08-11-1993 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2972 DEL 26-07-1993 DE LA NOTARIA 13 DE 

CAL!, P0 LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA A TITULO DE F!DUCIA MERCANTIL ERREVOCABLE, DE: AUTOMOTORES CARIBE LIMITADA, 

A: SOC. F DUCIARIA ANGLO S.A FIDUANGLO.-EL 14-09-1992 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1160 DEL 30-03-1990 DE LA NOTARIA 08 DE CAL!, POR 

LA CUAL E EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: CARIBE MACHINERY CO. L1MITADA CARIBE LIMITADA , A: AUTOMOTORES CARIBE 

LIMITADA OTRA PARTE ADQUIRIO ASI:-EL 27-06-2019 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2255 DEL 30-05-2019 DE LA NOTARIA CUARTA DECAL!, POR 

LA CUAL E EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: PROYECTOS DE INGENIERIA S.A. PROING S.A. 

A. ALlAN FIDUCIARIA S.A. COTVIO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDE!COM!SO CABYNOR.-EL 24-01 -2007 SE REGISTRO LA ESCR!TURA #6085 

DEL 21-1 -2006 DE LA NOTARIA 07 DE CAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. -FIDUOCCIDENTE 

S.A. -VOC RAY ADMINSITRADORA DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA 4-931 A: SOC.PROVECTOS DE INGENIERIA S.A. PROING S.A. -EL 28-10-1996 

SE REGIS RO LA ESCRITURA #4211 DEL 24-10-1996 DE LA NOTARIA 14 DE CAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA EN FIDUC!A 

MERCAN IL, DE: SOC.INDUSTRIAS CABYNOR LTDA , A: SOC.FIDUC!ARIA DE OCCIDENTE S.A.-TAMB!EN ADQUIR1O OTRA PARTE ASI:--EL 27-06-

2019 SE EGISTRO LA ESCRITURA #2255 DEL 30-05-2019 DE LA NOTARIA CUARTA DECAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE 

DOMIN!0 OR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: PROYECTOS DE INGENIERIA S.A. PRO!NG S.A., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y 

ADMINIS ADORA DEL F1DEICOMISO CABYNOR.-EL 16-04-2009 SE REGISTRO LA ESCRITURA #5292 DEL 09-12-2008 DE LA NOTARIA 03 DECAL!, 

POR LA C AL SE EFECTUO LA DACION EN PAGO, SOBRE DERECHOS DE 25.92% DE: KNORPEL TRAYLEZER JOSE, A: PROVECTOS DE INGENIERIA 

S.A. PRO! G S.A.-EL 24-01-2007 SE REGISTRO LA ESCR!TURA #6085 DEL 21-11-2006 DE LA NOTARIA 07 DECAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA 

COMPRA ENTA DE DERECHOS DE CUOTA, DEL 74.08% DE: INDUSTRIAS CABYNOR S.A. EN LIQUIDACION OBLIGATORIA, A: SOC.PROYECTOS DE 

INGENIERIA S.A. PROING S.A. OUEDANDO ESTE COMO PROPIETARIO DEL 100%-EL 28-10-1996 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4211 DEL 24-10-

1996 DE NOTARIA 14 DECAL!, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA A TITULO DE F!DUCIA MERCANTIL, DE: KNORPE L. JOSE V 
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SOC.INDUSTRIAS CABYNOR LTDA, A: SOCIEDAD FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA-OTRA PARTE LA ADQUIRIO ASI:--EL 27-06-2019 SE REGISTRO LA 

ESCRITURA #2255 DEL 30-05-2019 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALIPOR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL, DE: PROYECTOS DE INGENIERIA SA PROING SA., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO CABYNOR.--EL 11-06-2008 SE REGiSTRO LA ESCRITURA #1197 DEL 08-04-2008 DE LA NOTARiA 09 DE CALl, FOR LA CUAL SE 

EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. -CLS.A A: PROYECTOS DE INGENIERIA SA. -PROING SA.-EL 20-06-2003 SE 

REGISTRO LA ESCRITURA *1387 DEL 30-05-2003 NOTARIA 4 DE CALl DACION EN PAGO. DE: DOMINGUEZ BORRERO ALFREDO, A: SOC CENTR 

DE INVERSIONES S.A. -CISA-EL 20-06-1997 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2891 DEL 18-06-1997 DE LA NOTARIA 07 DE CALL FOR LA CUAL SE 

EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: SOC. CONSTRUCTORA ALPES S.A. A: DOMINGUEZ BORRERO ALFREDO. 

DIRECCION DEL 1NMIJEBLE 

Tipo PrerSo: URBANO 

1) LOTE CONJUNTO # RESIDENCIAL MODENA. SECTOR SAMECO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso do integracion y otros) 
370- 1061127 

370-1061131 

370-1061133 

370- 1061134 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-2021 Radicación: 2021-102431 

Dcc: ESCRITURA 2824 del 18-11-2021 NOTARIA 11 de CALl VALOR ACTO: S 

ESPECIFICAC!ONJ: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: AUANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL F1DEICOMISO CABYNOR 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES; *1* 

X NIT 830.053812-2 

0 

SALVEDADES: (lnformación Anterior o Corregida) 
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Alianza 
Fiduciorlu 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
En calidad de Vocera y Administradora del 

FIDEICOM ISO CABYNOR 
NIT 830.053.812-2 

CERTIFICA QUE: 

Mediante documento privado de fecha 30 de mayo de 2019, se suscribió entre el señor 
GONZALO YUGUEROS IZQUIERDO, mayor de edad, identificado con Ia cédula de 
ciudadanIa No. 16.624.122 de Call, en calidad Representante Legal Suplente de 
PROYECTOS DE INGENIERIA S.A. PROING S.A. sociedad identificada con el NIT. 
800.093.320-2; quien participó en calidad EL FIDEICOMITENTE PROPIETARIO, el señor 
MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanla 
nUmero 6.531.637 de Vijes, Gerente Regional de INACAR S.A., sociedad identificada con el 
nümero 800.086.042-0, en calidad de EL FIDEICOMITENTE ADQUIRENTE Y BENEFICIARIO 
CONDICIONADO, y por otra parte, FELIPE OCAMPO HERNANDEZ, mayor de edad, 
identificado con Ia cédula de ciudadanla No. 16.657.169 de Call, quien obra en calidad de 
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., el contrato de FIDUCIA MERCANTIL que 

dio origen al FIDEICOMISO CABYNOR. 

A Ia fecha de Ia presente certificacián, Ia titularidad y los porcentajes de participación 
sobre los derechos fiduciarios son los siguientes: 

Empresa Identificaciôn Participación 

I NACAR S.A. 800.086.042-0 100,00% 

El presente documento se expide a solicitud del FIDEICOMITENTE, en Ia ciudad de Call, el 
dIa 14 de septiembre de 2021. 

Cordialmente, 
Firrnadodigll0rnente 
por Diogo AIonro 
CobOlero 
Foohr 2021.0 9. 14 
1011:21 0500 

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 
Representante Legal Suplente 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
Vocera y administradora del 
FIDEICOMISO CABYNOR. 

AYDE 

AI contestar por favor cite 01 ntmero de radicación indicado en 01 autoadhesivo ubicado en Ia parte superior del presente oficio, 
información indispensable para que el trámite alga su curso" 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMtJEBLE 
PROYECTO MODENA AgrAgrL.ton 

I. IDENTIFICACION DE LAS PARTES 

1. PROMITENTE VENDEDOR: 

CONSTRUcTORA INACAR S.A., sociedad con domicillo principal en Bogota, constituida por 
escritura pUblica 287 del 01 de febrero de 1.990, de Ia Notaria Décima (10) de Bogoté, reformada 
en varias ocasiones, siendo Ia (iltima Ia efectuada por escritura püblica 2.992 del 16 de septiembre 
de 1.993, otorgada en Ia NotarIa 10 de Bogota, inscritas en Ia Cámara de Comercio de Palmira, el 
10 de mayo de 1.994 bajo los nUmeros 6259 y 6262 del libro VI. Sociedad representada legalmente 
para éste acto, por el señor MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de edad, identificado 
con Ia cédula de ciudadanla nümero 6.531.637 expedida en Vijes, en su condición de gerente de Ia 
sucursal Call, como consta en el certificado de existencia y representación legal expedida por Ia 
Cámara de Comercio de Call. 

NOTlFlCAClONES: 

Dirección: Calle 24AN-6N-35 
Teléfono: 4891003 —4891005 - 4890807 
Celular: 317 6367224 
Email: tramitesoccidenteinacar.com   

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): 

Cmp_Pal_Nombre ,vecino (a) de esta ciudad, mayor de edad identificado (a) con Cédula de 
Ciudadanla No. Cmp_Pal_ldentiticacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedidaen, de Estado 
Civil Cmp_Pal_Estado_Civil.Y Cmp_Alt_Nombre.1 , vecino (a) de esta ciudad, mayor de edad 
identificado (a) con Cédula de Ciudadanla No. Cmp_AIt_ldentificacion.1 de Estado civil 
Cmp_Alt_Estado_Civil.1 

Quien(es) en el presente documento se denominarán EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR(A) (ES) 
NOTIFICACIONES: 

Dirección: Cmp_PaI_Direccion 
Teléfono: Cmp_Pal_Telefono 
Celular: Cmp_Pal_Celular 
Email: Cmp_PaI_CorreoE 

Entre el PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de condiciones 
civiles anteriormente anotadas, hemos convenido celebrar el presente contrato de promesa de 
compraventa de inmuebles, previa las siguientes 

II.- CONSIDERACIONES: 

PRIMERA: La sociedad INACAR S.A. con domicillo principal en Ia ciudad de Bogota, construirá eI 
proyecto MODENA ETAPAS I, II, Ill V IV sobre un lote de terreno, con area aproximada de nueve 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA AgrAgrupacion 

mit ochocientos cuarenta y dos con sesenta metros cuadrados (9.842,6 m2), el cual corresponde a 
los siguientes predios: tote ubicado en Ia ciudad de Call y localizado en Ia Flora Industrial Sector 
Acopi, en Ia Calle 71 Norte No. 2B-60 con matricuta inmobitiaria nCimero 370-563887 y lote 
localizado en Ia Flora industrial sector Acopi en Ia Calle 71 Node No. 2B-80 con matricula 
inmobiliaria nümero 370-563888. 

SEGUNDA: El CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA, es un proyecto Residencial VIS, ubicado at 
node de Ia ciudad de Cali, en el sector conocido como Sameco. Cerca de Ia terminal MENGA del 
mb (via Cali-Yumbo), en Ia entrada at Barrio Brisas de los Alamos. El conjunto lo conforman cuatro 
(4) Torres de 12 pisos con OCHO apartamentos por piso, punto fijo con ascensor y escalera 
protegida contraincendios. 
Contará con 384 unidades. La zona comün se construirá en 4 etapas, las cuales están distribuidas 
de Ia siguiente forma: 

La etapa 1 contempla: Porterla, UAR, SubestaciOn eléctrica parcial (zonas comunes), 
Parqueaderos comunales descubiertos, piscina de aduttos, piscina de ninos, salOn social, tanque 
de atmacenamiento, juegos infantiles y zonas verdes y zona BBQ. 

La etapa 2 contempla: Andenes peatonales, zonas verdes y parqueaderos descubiertos. 

La etapa 3 contempla: Andenes peatonales, zonas verdes y parqueaderos descubiertos. 

La etapa 4 contempla: Andenes peatonales, zonas verdes y parqueaderos descubiertos 

ETAPA 1 
NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
TORRE A 96 Unid 

ETAPA 2 
NUMERO DL UNIDADES: 96 unidades 
TORRE B 96 Unid 

ETAPA 3 
NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
TORRE C 96 Unid 

ETAPA 4 
NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
TORRE D 96 Unid 

III CLAUSULADO 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA 

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO:  El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir, a titulo de 
yenta real y enajenaciôn perpetua, a favor de EL(los) PROMITENTE(s) COMPRADOR(es) y 
este(os) se obliga(n) a comprar de aquella, los derechos de dominio y Ia posesiOn material sobre el 
sguiente bien inmueble: 

Apartamento nUmero: Ag r Agru pacion 
Area Construida: 57,00 m2 
Area privada: 49,00 m2 
Area Comün (muros y ductos): 6,50 m2 
Area Comün de uso exclusivo (BalcOn): 1,50 m2 

Ubicados en el CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA, situado entre las calles 71N y 72N con Ia 
avenida 2N Norte de Ia ciudad de Call. 

La ficha técnica del apartamento es Ia siguiente: 

DESCRIPCION ACABADC 
MUROS En concreto Sin ningUn tipo de acabado 
CIELOS En concreto. Sin ningUn tipo de acabado 
PISOS No lleva acabado, se entrega en concreto 
GUARDAESCOBA No se entrega 

BAO DE ALCOBAS 

Muros y cielos en concreto sin ningUn tipo de acabado. No cielo falso. 
Enchape solo en muros de zona de ducha. 
No se entrega espejo. 
No se entrega cielo falso 
Se entrega lavamanos y sanitario blancos; griferlas, ducha y accesorios 

BAfO PRINCIPAL 

Muros y cietos en concreto sin ningün tipo de acabado. 
No se entrega ningün tipo de enchape de muros. 
No se entrega espejo. 
No se entrega cielo falso 
No se entregan griferlas 
No se entregan lavamanos, sanitario y accesorios. 

MESON DE COCINA 
En acero inoxidable soportado con pie de amigo metálico. No se 
enchapan los muros. 

MUEBLE DE COCINA No se entrega ni el mueble inferior ni el superior. 

APARATOS DE COCINA 
Se entrega estufa de 4 boquillas a gas y un lavaplatos. Ambos 
incorporados en el meson de acero inoxidable. 

LAVADERO En granito pulido. No se enchapan los muros. 
LLAVES PARA LAVADORA No se entregan, solo puntos hidrãulicos. 
CARPINTERIA DE 
MADERA 

Solo se entrega el marco y puerta de baño de alcobas y acceso 
principal. 

MARCO Y PUERTA DE 
ENTRADA 

En madecor. 

VENTANERIA En aluminio anodizado natural. 

GAS 
Puntos de gas en estufa y calentador. Cada comprador debe pagar a 
Gases de Occidente Ia instalaciOn del medidor y el derecho de 
conexiOn después de entregado el inmueble. 

2 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMIJEBLE 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA 

CALENTADOR A GAS No se entrega. 
DESCOLGADOS EN 
PANEL YESO 

No se entrega. 

MUROS DE BUITRON 
TUBERIA SANITARIA EN 
COCINA - ROPAS 

No se entrega. 

FACHADAS En graniplast 

VARIOS 

1. Por el sistema constructivo empleado, los muros y losas pueden 
tener algunas ondulaciones que se corregirán con el acabado (estuco) 
que aplique el propietario. También se debe tener en cuenta que los 
muros y cielos en concreto se entregaran con resanes propios del 
sistema constructivo. 
2. Antes de iniciar el proceso de aplicaciOn de estuco en muros y 
cielos, el comprador debe verificar que dichos elementos no tengan 
fisuras. Si existen fisuras debe solicitar Ia revisiOn y arreglo ilenando el 
formato respectivo. Si se estuca sin seguir este procedimiento, INACAR 
S.A. no realizarâ ningtn tipo de arreglo posterior. 
3. Ningün muro o losa de concreto se puede ranurar o demoler por ser 
parte de Ia estructura. 

PARAGRAFO 1: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR(es) declara(n) que ha(n) identificado el 
inmueble objeto de esta promesa, sobre el terreno y en los pianos, por lo que los acepta a su 
entera y piena satisfacciOn, después de un análisis minucioso y detallado, asi como el listado 
especificaciones contenidos en Ia presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y 
construcciones proyectadas dentro del CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA a todo lo cual le ha 
dado su total e incondicional asentimiento. 
PARAGRAFO 2: Queda entendido que no obstante Ia cita de cabida y iinderos, tanto en Ia 
presente promesa como en Ia yenta que de ella se derive, se refieren a un cuerpo cierto. Las 
partes hacen constar que las modificaciones menores que no afecten las caracteristicas esenciales 
del inmuebte prometido en yenta, y que resuiten exciusivamente del requerimiento de las 
autoridades Municipales en el Trâmite de aprobaciOn del Reglamento de Propiedad Horizontal, o Ia 
licencia de construcciôn no afectarán Ia validez de Ia presente promesa, puesto que los linderos 
definitivos del inmueble serân los que figuren en Ia Escritura PUblica de Compraventa. 
PARAGRAFO 3: No obstante Ic anterior, EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) aceptan 
desde ahora cualquier modificaciôn menor en el diseño o los acabados, reformas al reglamento de 
propiedad horizontal, revisiOn de areas, modificaciOn de coeficientes de propiedad que, con 
posterioridad a Ia firma del presente contrato de promesa de compraventa reaiice EL 
PROMITENTE VENDEDOR, y se compromete(n) asi mismo a no intervenir en forma alguna en el 
diseño y construcciOn de los ajustes urbanisticos yb arquitectOnicos que EL PROMITENTE 
VENDEDOR, considere necesarios o convenientes. En todo caso, Ia yenta se realizará como 
cuerpo cierto, atendiendo las estipulaciones realizadas en éste parágrafo y en el de Ia cláusula 
segunda. 
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el (los) inmueble (s) objeto de este 
contrato dotado(s) de todas las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales 
vigentes. El costo del cableado e instalaciOn de Ia linea telefOnica y del servicio de television y 
datos serán a cargo de EL(Ios) PROMITENTE(s) COMPRARODOR(es) asi como tamblén el costo 
del medidor y los derechos de conexiOn del servicio de gas domiciliario. 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA 

PARAGRAFO 5: El inmueble prometido en yenta, será sometido al regimen de propiedad 
horizontal, mediante reglamento que será elevado a Escritura PUblica, en los términos de Ia Ley 
675 del 3 de agosto del 2.001. 
PARAGRAFO 6: La yenta incluiré un derecho de copropiedad sabre los bienes comunes del 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA Propiedad Horizontal, que corresponde a los coeficientes de 
copropiedad que serán determinados en el reglamento de propiedad horizontal, para los bienes 
privados objeto del presente contrato. 

CLAUSULA SEGUNDA — UBICACION Y LINDEROS:  El CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA, 
se desarrollará en un lote de terreno con una extension superficiaria de (9.842,60 m2), el cual 
comprende los siguientes lotes de terreno: 
LOTE CONJUNTO RESIDENCIAL: ubicado en Ia ciudad de Cali y localizado en Ia Flora Industrial 
Sector Acopi, en Ia Calle 71 Norte No. 2B-60, de forma rectangular con una superficie de 9.842.60 
M2 comprendido entre el poligono F6, F7, F8, C2, C3, G8, F8, B7, B8,B9, cuyas coordenadas 
topograficas y linderos estan determinados asi. NORTE: Desde el punto F6 (N877.881.387; 
EI.063.480.926) hasta el punto C3 (N877.838.797; E1.063.619.132), en una distancia total de 
14.4.61 metros colindando con anden y via publica CALLE 72 N y pasando por los puntos, F7 
(N877.871.615; E1.063.512.638) en una distancia de 33.20 metros; desde este punto hasta el 
punto F8 (N877.847.329; E1.603.591.451) en una distancia de 82.45 metros; desde este punto 
hasta el punto C2 (N877.826.058; E1.063.605.471) en una distancia de 14.65 metros; desde este 
punto hasta el punto C3 (N877.838.797; EI.063.619.132) en una distancia de 14.31 metros. 
ORIENTE: Partiendo del punto C3 hasta el punto B7 en una distancia total de 151.29 metros 
colindando en parte con via publica avenida 2BN y en parte con LOTE ZONA VERDE DE CESION 
y pasando por los puntos C3(N877.817.671; El .063.598.116), en una distancia de 29.80 metros; 
desde este punto hasta el punto GB (N877.826.528; El.063.589.088) en una distancia de 12.64 
metros; desde este punto hasta el punto F8' (N877.835.602; El .063.579.845) en una distancia de 
12.96 metros; desde este punto hasta el punto B7 (N877.767.470; E1.063.512.374) en una 
distancia de 95.89 metros. SUR: Partiendo desde el punto B7 hasta el punto B9 (N877.787.722; 
El.063.445.851) en una distancia total de. 69.54 metros, colindando con anden y via publica 
CALLE 71 N, pasando par el punta B8 (N877.778.083; El .063.447.611) en una distancia de 36.34 
metros, desde este punto hasta el punto B9 (N877.787.722; El.063.445.851) en una distancia de 
33.20 metros. OCCIDENTE: Partiendo del punto B9 hasta el punto F6 en una distancia de 100 
metros, punto de origen de este poligono colindando con LOTE PRIVADO. A este late le fue 
asignado el folio de matrIcula inmobiliaria nümero 370-1061139 de Ia Oficina de Registro de 
lnstrumentos PCiblicos de Ia Ciudad de Cali. PARAGRAFO: Este inmueble es resultado del 
englobe de los lotes identificados con las matriculas inmobiliarias 370- 563887, 370-563888, 370 - 
1061134 y 370-1061127 (Folios cerrados) y realizado mediante Ia escritura püblica escritura pUbica 
2824 del 18 de noviembre de 2.021 de Ia Notaria ONCE de Cali, y debidamente registrados en los 
certificados de tradicion de cada una de las matriculas. 

CLAUSULA TERCERA — PREClO Y FORMA DE PAGO:  El precio acordada entre el 
PROMITENTE VENDEDOR y EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) par Ia yenta del bien 
inmueble objeto de este contrato, es Ia suma de Agr_ValorVenta_Letras ($ Agr_Valor_Venta), 
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Suma de dinero que EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) se obliga(n) a pagar al 
PROMITENTE VENDEDOR, de a siguiente forma: 

3.1- La suma de Cuota_IniciaI_Valor_Letras($Cuota_IniciaI_Valor) como cuota inicial, que se 
pagara mediante consignaciOn en el encargo fiduciario nümero Agr_Encargo_No Constituido en 
Fiduciaria ALIANZA S.A. de Ia siguiente forma: 

PLAN DE PAGO 

CONCEPTO FECHA VR.CUOTA 
Pago_Sep_Cuota_No Pago_Sep_Fecha Pago_Sep_Valor 
Plan_Pago_Cuota_No Plan_Pago_Fecha Plan_Pago_Valor 

3.2- La suma de PIn_Pgo_Cesantias_Valor_Letras PESOS M/CTE 
($PIn_Pgo_Cesantias_Valor) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) 
el dIa con los dineros que tiene depositados en el Fondo de Cesantlas 
PIn_Pgo_Cesantias_Entidad, segin certificación aportada de fecha  

TOTAL CUOTA INCIAL Cuota_Inicial_Valor 

3.3- La suma de PIn_Pgo_Subsidio_Valor_Letras ($ PIn_Pgo_Subsidio_Valor) serán pagados 
por EL PROMETIENTE COMPRADOR con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que 
trata Ia Ley 3a. de 1.991 y el Decreto 975 de Marzo 31 de 2004, cantidad esta que por virtud del 
presente documento el(los) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a 
Ia Caja de Compensación o Ia entidad competente, para que sea girada o abonada directa e 
incondicionalmente al PROMITENTE VENDEDOR , para to cual EL PROMETIENTE 
COMPRADOR se obliga a tramitar ante LA CAJA DE COMPENSACION 
PIn_Pgo_Subsidio_Entidad, Ia respectiva solicitud de dicho subsidio. En caso que a Ia fecha de 
Ia firma de Ia correspondiente escritura ptblica, el subsidio no se encuentre aprobado, el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagarán ésta suma de dinero con recursos propios. En el 
evento que el PROMITENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidios, y de 
conformidad con Ia Resolución 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y 
Desarrollo Territorial y las resoluciones que Ia modifiquen o adicionen, Ia escrituración y entrega del 
inmueble a satisfacción del beneficiario del subsidio, debe darse dentro de a vigencia del subsidio 
familiar de vivienda o restituirse a su cargo el valor del mismo. 

3.3- La suma de  PESOS ($ ) M/CTE con el 
producto de los depOsitos efectuados a Ia fecha del presente contrato, en Ia cuenta de Ahorro para 
Ia Vivnda,  de que tratan los artIculos 21, 22, 25 y siguientes del Decreto 975 de Marzo 31 de 
2004 que el(los) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrirá(n) en FONDO NACIONAL 
DEL AHORRO cuenta nümero  .EI(Ios) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente al PROMITENTE VENDEDOR para consultar 
permanentemente el estado, movimiento y saldo de Ia cuenta de Ahorro para Ia Vivienda de que 
trata esta cláusula. Por virtud del presente documento, el(Ios) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a Ia citada Entidad Financiera, para que le sea 
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pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a favor del PROMITENTE 
VENDEDOR, las sumas antes descritas, el dIa en que me (nos) sea comunicada Ia Asignación del 
Subsidio Familiar de Vivienda de que tratan el artIculo 26 del Decreto 975 de marzo 31 de 2004. 

3.4- El saldo del precio, o sea, a suma de Agr_Valor_Credito_Letras M/CTE 
($Agr_Valor_Credito), que pagara(n) EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) a LA 
PROMITENTE VENDEDORA en un plazo máximo de un (1) mes contado a partir de Ia fecha de 
otorgamiento de Ia escritura püblica por medlo de Ia cual se dará cumplimiento al presente 
contrato, con el producto de un préstamo que solicitará(n) a u OTRA ENTIDAD 
CREDITICIA, en cuyo favor constituirá(n) hipoteca de primer grado, a través del mismo instrumento 
de compraventa, sobre el inmueble que prometen adquirir por medlo del presente documento. EL 
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) libre y espontáneamente a Ia 
ENTIDAD CREDITICIA para que el préstamo que les otorgará sea girado directamente en favor de 
EL) PROMITENTE VENDEDOR. 

PARAGRAFO 1: Solamente se considerará pago válido el que se haga mediante consignación 
efectuada en el encargo fiduciario constituido en Fiduciaria Alianza S.A., con Ia tarjeta de 
RECAUDO EMPRESARIAL, o en Ia cuenta del mismo, en caso de no contar con Ia tarjeta, en el 
formato de Recaudo Universal, enviando el comprobante at correo electrônico 
carteraoccidenteinacar.com   

PARAGRAFO 2: Queda entendido que el saldo del precio a pagar, con recursos de Ia entidad 
crediticia, se tendrán conio efectivamente pagados por EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR 
(es), en Ia fecha en que el Banco abone dicho saldo a nombre de EL (los) PROMITENTE(s) 
COMPRADOR (es)mediante subrogacion efectuada a a cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR 
en el precitado Banco por dicho concepto; mientras esto no suceda Ia deuda permanecerá insoluta 
a cargo de EL (los) PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es) con Ia obligación de reconocer a favor del 
PROMITENTE VENDEDOR una surna equivalente al interés corriente bancario para crédito de 
consumo certificado por Ia Superintendencia financiera de Colombia. 

PARAGRAFO 3: En caso de mora en el pago del capital, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) reconocerá(n) y pagara(n) intereses moratorios de acuerdo con 10 previsto en 
el artIculo 884 del C.Cio., modificado por el Art. 111 de Ia Ley 510 de 1999. De causarse los 
intereses antes mencionados, estos deberán ser cancelados como máximos con Treinta (30) dIas 
hébiles de anticipaciOn a a firma de Ia escritura pCiblica de compraventa. 

PARAGRAFO 4: Si Ia mora en el pago de los abonos a capital fuere superior a treinta (30) dIas, EL 
PROMITENTE VENDEDOR podré declarar resuelto este contrato por incumplimiento y le 
devolverá a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) to que hubiese abonado, sin intereses, 
deduciendo el valor de Ia pena por incumplimiento y podrá disponer libremente del inmueble en 
forma inmediata. 

PARAGRAFO 5: Los pagos que haga(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) 
quedan autorizados desde ya, a que sean aplicados primero at pago de intereses que tengan 
pendientes de cancelacián por cualquier concepto, y los excedentes se abonarán al precio de los 
inmuebles. 

oçb 



CONTRATO DE PROM ESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 
PROVECTO MODENA Agr_Agrupacion 

PARAGRAFO 6: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá solicitar de EL (LA, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) las garantlas reales o personales que juzgue 
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos. 

PARAGRAFO 7: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), puede en cualquier 
momento hacer abonos especiales al precio del inmueble materia de esta promesa, sin que este 
hecho genere sanción 0 pena. 

PARAGRAFO 8: ORIGEN DE FONDOS: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) 
decIra(n) que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el inmueble objeto de este 
contrato, provienen de ocupación, oficio, profesion, actividad o negocio Ilcito. AsI mismo declaran 
que los recursos NO provienen de ninguna actividad ilIcita de las contempladas en el Código Penal 
Colombiano o en cualquier norma que Io modifique o adicione. LA PROMITENTE VENDEDORA 
quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por informaciOn errónea, falsa o inexacta 
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) proporcione(n) a LA PROMITENTE 
VENDEDORA para Ia celebración de este contrato. 

PARAGRAFO 9: En caso de que el valor del préstamo yb subsidio aprobado por Ia entidad 
financiera yb caja de compensación familiar, resulte inferior al valor a pagar, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar a EL PROMITENTE 
VENDEDOR, dicha diferencia antes de los Sesenta (60) dIas calendario a Ia fecha fijada para el 
otorgamiento de Ia Escritura Püblica de Compraventa, so pena de incurrir incumplimiento, evento 
en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podrá disponer inmediatamente del inmueble. 

PARAGRAFO 10: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), deberá realizar oportunamente 
las gestiones para obtener Ia aprobación del subsidio proveniente ya sea del programa Ml CASA 
YA o de las Cajas de Compensación. Una vez aprobado deberá informar a LA PROM ITENTE 
VENDEDORA, a efectos de conocer Ia vigencia del subsidio. La carta definitiva de aprobación del 
subsidio deberá de ser entregada a LA PROMITENTE VENDEDORA ciento veinte (120) dIas 
calendario antes de Ia firma de a correspondiente firma de Escritura PUblica; en caso de no 
hacerlo, deberá pagar el valor del subsidio a Ia fecha de Ia firma de escritura PUblica de yenta con 
recursos propios. 

PARAGRAFO 11: En caso de que el Gobierno Nacional tome Ia determinación de volver a 
implementar el subsidio de Ia tasa para créditos hipotecarios o similares, y este fuere aplicable al 
presente contrato, por estar el valor del inmueble dentro del rango establecido; EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) declara(n) conocer y aceptar las condiciones para que este 
sea aplicable; no haciéndose EL PROMITENTE VENDEDOR responsable en NINGUN CASO, por 
Ia disponibilidad, asignaciOn y desembolso del crédito para que EL (los) PROM ITENTE(s) 
COMPRADOR (es) sea beneficiario de este subsidio. 

PARAGRAFO 12: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), se obliga(n) a presentar A LA 
PROMITENTE VENDEDORA, Ia carta donde conste Ia aprobaciOn del crédito dentro de los ciento 
veinte (120) dIas hábiles antes de Ia firma de Ia escritura püblica. AsI mismo, se obliga a 
suministrar oportunamente las garantlas que exija LA ENTIDAD CREDITICIA, necesarias para el 
otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en 
forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) no 
diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendrá por incumplido el presente contrato, 
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con las facultades y consecuencias en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que se regulan 
rnás adelante. 

PARAGRAFO 13: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) se obliga a pagar noventa (90) 
dIas calendario antes de Ia firma de escritura, los valores que por concepto de avalUos, estudios de 
tItulos, timbres, primas de seguro, entre otros, es cobre ENTIDAD CREDITICIA o LA 
PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar el crédito. 

PARAGRAFO 14: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) autoriza a LA PROMITENTE 
VENDEDORA para efectuar a correspondiente consulta, reporte, actualización, o modificacián de 
datos en Ia central de información de entidades financieras o bases de datos de historial creciia, 
de conformidad con lo establecido en Ia Ley 1266 de 2008. 

PARAGRAFO 15: En caso que LA PROM ITENTE VENDEDORA, haya concedido algün descuento 
al (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), éste se hará efectivo en Ia fecha de Ia firma de Ia 
escritura püblica de compraventa 

CLAUSULA CUARTA: ESCRITURA PUBLICA.  LA  PROMITENTE VENDEDORA y EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) se obligan a otorgar Ia correspondiente escritura de 
compraventa, en Ia Notaria ONCE de Cali, en Ia siguiente fecha: 

FECHA HORA 

EL(OS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podrá(n) aplazar o postergar dicho plazo con una 
corn unicación enviada Ia direcciOn de EL (los) PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es), con no menos 
de 10 dIas calendarios a Ia fecha del otorgarniento de Ia escritura, explicando los motivos, como 
son: 

4.1- Que Ilegado el término señalado en el contrato fiduciario, para alcanzar el punto de equilibrio, 
no se haya dado a las condiciones senaladas en el contrato para declarar el punto de equilibiio, 
caso en el cual, se prorrogará el termino para declarar el punto de equilibrio, por un término igual al 
fijado en el contrato fiduciario y se correrá por el mismo término Ia fe'.ha de escrituración. 

4.2- Que si bien se declaró el punto de equilibrio, Ia fecha de escrituraciôn se correrá por el término 
que transcurrió entre Ia declaratoria del punto de equilibrio y Ia fecha del acta de inicio de obra 

4.3- Por presentarse el retraso por parte del Municipio en Ia facturaciOn del Impuesto Predial y de 
ValorizaciOn. 

4.4- Por presentarse cambios climatológicos que afecten el desarrollo normal de Ia obra. 

4.5- El Paro inesperado de las actividades de los trabajadores de a obra, por el retraso de Ia 
ejecución de las actividades de los contratistas de obra, el incremento inesperado o imprevisible de 
los materiales o caso fortuito o fuerza mayor. 

PARAGRAFO 1: Para que LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre obligada a otorgar Ia 
escritura pCiblica de compraventa, EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) deberâ(n) haber 
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cumplido con las obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a a cancelación de Ia 
totalidad de las sumas que deben ser pagadas conforme a este contrato con anterioridad a Ia firma 
de Ia escritura püblica. lgualmente, deberá encontrarse aprobado el crédito solicitado a LA 
ENTIDAD CREDITICIA por EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) y comunicada por escrito 
tal determinación, y estos ültimos deberán haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes 
al desembolso oportuno del crédito, como firma del pagaré, constituciOn de seguros, pago de 
avalüo y estudio de tItulos. 

PARAGRAFO 2: Si el dIa acordado para Ia firma de Ia escritura no estuviere abierta Ia Notarla por 
cualquier causa, Ia firma se prorrogará hasta el siguiente dIa hábil a Ia misma hora, en Ia misma 
Notarla. 

PARAGRAFO 3: Si Ia escritura pUblica de compraventa no se pudiere firmar en Ia fecha pactada 
en el presente documento, por causas imputables a EL (los) PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es), 
el PROMITENTE VENDEDOR declarará resuelta Ia presente promesa, con las consecuencias 
senaladas en el presente contrato, es decir, el pago de Ia cláusula penal. 

CLAUSULA QUINTA: TRADICION:  El lote de terreno de mayor extensiOn, del cual forma parte Ia 
construcciOn del proyecto MODENA, fue aportado at FIDEICOMISO SAMECO LA 14, constituido 
en Alianza Fiduciaria S.A. tal y como consta en Ia escritura pUblica nümero 5.302 del 25 de 
septiembre de 2018 de Ia Notarla Cuarta del CIrculo de Cali. 

CLAUSULA SEXTA: ENTREGA:  LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material 
del(los) inmueble(s) a EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), CUARENTA Y CINCO (45) 
dias hábiles después de Ia firma de Ia Escritura Piblica de Compraventa siempre y cuando se haya 
desembolsado el Crédito Hipotecario individual por parte de Ia entidad Bancaria. 

PARAGRAFO 1: Si en Ia fecha antes acordada, EL PROMITENTE VENDEDOR por causa de 
fuerza mayor o caso fortuito, no pudiese hacer Ia entrega de los inmuebles, EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) expresamente conviene en aceptar Ia prórroga de plazo por 
el término que sea necesario para superar Ia causa de fuerza mayor o caso fortuito, entendiéndose 
que estas circunstancias que impiden Ia entrega del inmueble en Ia oportunidad pactada, no es 
causal de incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y por tanto no habrá lugar a 
pago de indemnizaciOn alguna a favor de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR. En todo caso 
EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a informar Ia causa de fuerza mayor o caso fortuito, con 
diez (10) dIas de anticipaciOn a Ia fecha de Ia entrega, si no lo hiciere será causal de 
incumplimiento de este contrato. 

PARAGRAFO 2: El incumplimiento o Ia demora en Ia conexión de los servicios püblicos por parte 
de as Empresas de Servicios Püblicos, eximirá al PROMITENTE VENDEDOR de Ia 
responsabilidad derivada del incurnplimiento del plazo de Ia entrega pactado; entendiéndose el 
plazo prorrogado por este hecho y por el término que fuere necesario. En todo caso al momento de 
Ia entrega del bien inmueble este se hará con los servicios püblicos de acueducto, alcantarillado y 
energIa en funcionamiento por parte de Ia Empresas de servicios püblicos el proveedor contratado 
para ello, asI como también las obras de infraestructura de teléfonos para que cada propietario 
contrate Ia instalaciOn de su Ilnea telefOnica con el proveedor de su preferencia. 

PARAGRAFO 3: las partes acuerdan que en el evento en que después de Ia firma de PROMESA 
DE COMPRAVENTA, se establezcan nuevas cargas tributarias, de nuevos impuestos y demás 
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contribuciones adicionales generadas sobre el inmueble a sabre el late del proyecto ante de 
segregarse en unidades individuales, ya sea estas, de orden Municipal, Departamental a Nacioa1, 
estarán totalmente a cargo EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) en su proporción. En tal 
sentido, si a Ia fecha del otorgamiento de Ia escritura pCiblica estas cargas se hubieren generaoo y 
se requiera de su pago para adelantar dicho proceso, serán sufragadas en su totalidad par EL(los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR(es) y no se constituirá incumplimiento por parte del El 
PROMITENTE VENDEDOR si Ia falta de ello impidiere Ia firma de Ia de escritura püblica de los 
inmuebles a favor del EL(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(es). 

PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el (los) inmueble (s) a paz y salvo par 
concepto de: valores correspondientes a impuestos nacionales, departamentales a municipales, 
tasas yb contribuciones; valores correspondientes a servicios de acueducto, energIa eléctrica, 
alcantarillado, que afecten el(los) inrnueble(s). Salvo en lo que se refiere a una contribución 
eventual de valorizaciOn que se Ilegare a causar, cobrar a liquidar a partir de Ia fecha de este 
documento, Ia cual será de cargo del(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES), inicialmente de 
acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego con Ia tarif a 
individual que se facture. 

PARAGRAFO 5: En todo caso al momenta de Ia entrega del bien inmueble, este se hará con los 
servicios püblicos de acueducto, alcantarillado y energia en funcionamiento par parte de Ia 
Empresas de servicios püblicos, asI coma también, las obras de infraestructura de teléfonos para 
que cada propietario contrate Ia instalación de su linea telefônica con el proveedor de su 
preferencia. 

PARAGRAFO 6: Si Ilegada Ia fecha de Ia entrega del inmueble, a pesar de estarse prestanda los 
servicios de energIa y acueducto, las empresas de servicios püblicos no han realizado Ia 
instalaciôn de los contadores individuales, EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) se 
compromete(n) a cancelar Ia que par concepto de Ia prestacián del servicio carresponda segün Ia 
que marque el contador provisional, en proporciOn a Ia totalidad de las inmuebles que conforman el 
conjunto, desde el momenta mismo en que el inmueble sea entregado, hasta que sean instalados 
los contadores individuales. 

PARAGRAFO 7: Si en Ia fecha fijada para Ia entrega material, EL (los) PROMITENTE(s) 
COMPRADOR (es) no compareciere a recibir el inmueble objeto del presente contrato. Se 
entenderá perfeccionada Ia entrega material para todos los efectos legales, es decir, le 
corresponde a el(Ios) PROMITENTES COMPRADOR(ES), cumplir con las obligaciones que nacen 
a partir de Ia fecha de entrega. 

PARAGRAFO 8: EL PROMITENTE COMPRADOR(ES) se obliga(n) a recibir materialmente los 
referidos bienes antes del término estipulado, si éstos se encantraren en condiciones de ser 
ocupados, siempre y cuanda el crédita de que trata Ia CLAUSULA CUARTA hubiere sido tramitado 
y legalizado par EL BANCO, caso en el cual, EL PROMITENTE VENDEDOR le notificarán par 
escrito y con diez (10) dIas calendario de antelaciOn, Ia fecha exacta de entrega del inniueble y las 
llaves respectivas. 

PARAGRAFO 9: A partir de Ia fecha de entrega, (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) 
quedan obligados a pagar Ia totalidad de los costos que genere el inmueble tales coma: servicios 
püblicos de agua, energIa y gas. 
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PARAGRAFO 10: A partir de Ia fecha de entrega, (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) 
quedan obligados a pagar el valor correspondiente a los impuestos nacionales, departamentales o 
municipales, tasas yb contribuciories que se causen con posterioridad a Ia entrega (de los) 
mm ueble(s) 

PARAGRAFO 11: A partir de Ia fecha de entrega, (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) 
quedan obligados a cumplir en todas sus partes con el Reglamento de propiedad Horizontal del 
proyecto MODENA y pagar los valores correspondientes a las expensas comunes de Ia 
copropiedad, que deban asumir las unidades privadas objeto de Ia presente promesa. 

PARAGRAFO 12: Los reclamos por cualquier defecto de acabados, o elementos que integran los 
bienes prometidos en yenta, darán derecho a exigir su arreglo y entrega a satisfacción, pero no Ia 
terminación o incumplimiento del contrato ni Ia exigencia de indemnización alguna, corriendo los 
costos de los arreglos, correcciones o reparaciones a cargo del PROMITENTE VENDEDOR. 
Adicionalmente, este tipo de defectos no serán motivo para no firmar el acta de recibo del bien 
inmueble. Si EL (los) PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es) se negase a firmar el acta, se dará por 
entregado el bien inmueble y se entenderá perfeccionada Ia entrega material para todos los efectos 
legales, conservando el derecho a reclamar por los defectos en los acabados. 

PARAGRAFO 13: A partir de Ia fecha de entrega, EL PROMITENTE VENDEDOR no estará 
obligado a hacer modificaciones en los inmuebles prometidos en yenta 

PARAGRAFO 14: El inmueble materia de este contrato, se entregará de manera previa a Ia 
entrega de zonas comunes, en todo caso se presume y se entiende recibidas de manera 
simultánea por parte del (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es,) las zonas comunes 
esenciales, al momento de Ia firma del acta de recibo del inmueble objeto de esta promesa de 
yenta. 

PARAGRAFO 15: En relación con Ia administraciOn del Conjunto y Ia entrega de las zonas 
comunes no esenciales, se hará a Ia Junta de Copropietarios que se designe en Ia primera 
Asamblea convocada, una vez que se hayan enajenado Ia mitad más uno de los coeficientes de 
las Unidades Privadas que conform an Ia copropiedad. 

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIAS:  EL PROMITENTE VENDEDOR otorgará las garantias 
exigidas por el Estatuto del Consumidor Ley 1480 de 2011 asI: 
7.1- De estabilidad de Ia obra por un perlodo de diez (10) años 
7.2- Para los acabados y Ilneas vitales de un (1) año; en el evento que EL (los) PROMITENTE(s) 
COMPRADOR (es) realice reformas o modificaciones sobre el bien inmueble, una vez entregado y 
escriturado y sin el consentimiento, conocimiento o autorización del PROMITENTE VENDEDOR 
cesará Ia responsabilidad de otorgar garantlas sobre las areas afectadas por esas reformas yb 

modificaciones se hicieren. GARANTIAS DE FABRICANTES: Los electrodomésticos yb 
gasodomésticos serán atendidos por los fabricantes de acuerdo a las garantlas respectivas 
entregadas a a fecha de recibo del inmueble. Todo lo anterior contados a partir de Ia entrega del 
inmueble. 

PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE VENDEDOR harã entrega a EL(OS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) del Manual del Propietarlo, el cual contendrä Ia informaciOn relevante del 
inmueble que se está entregando, las obligaciones de mantenimiento y conservación que debe 
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adelantar, con a finalidad que EL(OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga uso de las 
garantlas 

PARAGRAFO 2: En el evento que EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es)realice reformas a 
modificaciones sobre el bien inmueble, una vez entregado y escriturado y sin el consentimiento, 
conocimiento a autorización del PROMITENTE VENDEDOR cesará Ia responsabilidad de otorgar 
garantlas sobre las areas afectadas por esas reformas yb modificaciones se hicieren. 

PARAGRAFO 3: Frente a los daños o imperfecciones que presente eI inmueble dentro del perlodo 
de garantla, es claro que el PROMITENTE VENDEDOR procedc;á a su reparación o repos3n, 
pero nunca reconocerá Indemnizaciones en dinero, pues el interés de éste es entregar el inmL:le 
objeto de contrato en correcto estado. 

PARAGRAFO 4: Las garantlas operaran siempre y cuando los daños o imperfecciones no tengan 
como origen caso fortuito o fuerza mayor, como por ejemplo sismos, movimientos telUricos, 
terremotos, terrorismo, baja el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los 
mencionados, a en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será 
atendido por el(os) PROMITENTE(S) COMPRADO(RES) a por los seguros que éste haya 
contratado para tat fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. 

CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO:  Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble 
que promete en yenta es de su plena y exclusiva propiedad, que no to ha enajenado por acto 
anterior al presente, que se halla libre de censos, de patrimonio de familias, demandas civiles, 
limitaciones de dominio (salvo Ia proveniente del Reglamento de Propiedad Horizontal), 
condiciones resolutarias, impuestos, gravámenes y anticresis; y en cuanto a hipotecas soporta 
ünicamente Ia constituida en mayor extension por EL PROMITENTE VENDEDOR a favor del 
banco  que ha otorgado el crédito constructor sobre el Lote y las 
Edificaciones sobre el mismo y garantiza que transferirá Ia propiedad del inmueble materia de este 
contrato, libre de embargos, hipotecas, demandas, condiciones resalutarias, limitaciones al 
dominio, distintas de las que el reglamento de capropiedad impone, obligandose at saneamiento de 
Ia yenta en los términos establecidos por Ia Ley 

CLAUSULA NOVENA: INCUMPLIMIENTO:  Las partes acuerdan expresamente que constituyen 
manifestación inequlvoca de incumplimiento del presente Negocio por parte de EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) las siguientes conductas: 

9.1. El que EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) no realice(n) en forma oportuna los pagos 
de que trata el presente contrato. 
9.2. El que no se efectüe en forma completa ante la(s) entidad(es) financiera(s), la(s) solicitud(es) 
de crédito de que trata Ia forma de pago señalada en este contrato, dentro del plazo señalado para 
el efecto en Ia presente promesa. 
9.3 El que por cualesquier motivo, encontrándose ya aprobado(s) el(Ios) crédito(s) de que trata(n) 
Ia Cláusula sobre precia y forma de pago, EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) no 
presente(n) al PROMITENTE VENDEDOR, Treinta (30) dIas después de Ia firma del presente 
contrato, Ia carta de aprobación vigente del crédito con la(s) entidad(es) financiera(s) a tercero(s) 
con el(los) cual(es) cubrirá(n) parcialmente el precio de yenta pactada en este cantrato. 
9.4. El que no comparezca(n) a atorgar y suscribir Ia Escritura PUblica de Campraventa e Hipoteca 
en eI lugar, dIa y hora previstas en el presente Contrato. 
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9.5. El que por cualquier motivo, excluyendo el caso fortuito y Ia fuerza mayor, al(los) EL (los) 
PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es) no le(s) sea(n) aprobado(s) el(los) crédito(s) para el pago del 
precio convenido en este contrato. 
9.6. El que por cualquier motivo, excluidos el caso fortuito y Ia fuerza mayor, se venza el término 
del crédito CON LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) 0 TERCERO(S) con el cual, EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) cubrirá(n) parcialmente el precio de yenta pactado en este 
contrato, de manera que no pueda hacerse uso del mismo, para el pago del precio del inmueble 
objeto del presente contrato. 
9.7. Cuando EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) presente(n) morosidad comercial yb se 
encuentre(n) mal calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida 
el acceso al crédito por parte de aquel y por 10 tanto, el perfeccionamiento de Ia yenta yb luego de 
ser aprobado el mismo, las condiciones laborales, econOmicas y financieras varien de tal forma 
que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo. 
9.8. El que por cualquier motivo, o EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) no pague 
oportunamente los gastos de escrituración, estudio de titulos, avalüos y otros correspondientes 
para el perfeccionamiento de Ia yenta. 

PARAGRAFO 1: El incumplimiento por parte de cualesquiera de los contratantes de una o varias 
de las obligaciones pactadas en Ia presente Promesa de Compraventa, le acarreará a Ia parte 
incumplida y a favor de Ia que Si cumplió o se allanó a cumplir, al valor pactado como clausula 
penal por incumplimiento, sin perjuicio del cumplimiento de Ia obligaciOn principal. 

PARAGRAFO 2: AsI mismo serán de cargo de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) los 
gastos que se causen por el otorgamiento de garantias en favor del Banco como respaldo del 
crédito hipotecario concedido. 

PARAGRAFO 3: EL(OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)) se obliga(n) a pagar los gastos de 
escrituración y registro que le corresponda de acuerdo con lo aqul pactado, a favor de Ia Notarla a 
Ia fecha de Ia firma de Ia escritura püblica de compraventa, de manera que se garantice su 
inscripción inmediatamente a continuación de su otorgamiento. El no cumplimiento de esta 
obligaciOn será causal de resolucián de pleno derecho del contrato aqul suscrito con indemnización 
de perjuicios que se tasan anticipadamente en esta misma cláusula, en el mismo valor de Ia 
cláusula penal. 

CLAUSULA DECIMA: CLAUSULA PENAL:  Las partes acuerdan como clausula penal del 
presente contrato, un valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor del dinero consignado en 
Ia fiduciaria hasta antes que se declare el punto de equilibrio. Una vez declarado el punto de 
equilibrio Ia penalidad corresponde al (15%) del valor del valor total del inmueble. Esta penalidad 
se paga en los siguientes eventos: 

a) En caso de incumplimiento de una de las partes, de cualquiera de las obligaciones 
contenidas en las clãusulas del presente contrato, Ia parte incumplida perderá como factor 
valorativo de perjuicios, el porcentaje aqul mencionado, a favor de Ia parte cumplida o de Ia 

allanada a cumplir y se dará por terminado el presente contrato, sin necesidad de 

declaración judicial ni privada de ninguna naturaleza. 

b) En caso de desistimiento, Ia parte que decida retractarse pagara a tItulo de pena 
compensatoria, a favor del otro contratante, y el presente contrato se dará por terminado 
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extrajuicio. La facultad de retracto se entiende vigente desde a firma de Ia presente promesa, 
hasta Ia fecha de otorgamiento de Ia escritura pUblica de comprave:á que le dará cumplimiento. 

C) En el evento de no poder cumplir Ia PROMESA D VENTA por parte de(is) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) por a negativa de ENTID,\D FINANCIERA de otorga el 
crédito, por causas imputables EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) tales como: 1. l-ioer 
sido reportado ante Centrales de Riesgo por cualquier incumplirniento en las obligacic;ies 
financieras 2. Haber sido reportado ante Centrales de Riesgo anteriormente o en a actualidad : no 
haber inform ado por escrito a Ia constructora esta situación. 

3) No haber aportado los documentos solicitados por Ia entidad Financiera en el tiempo y forma 
debidos. EL PROMITENTE VENDEDOR podrá declarar resuelto de pleno derecho el presente 
contrato, disponer libremente del inmueble y devolverá las sumas abonadas previo descuento de a 
penalidad. 

e) En caso de que el EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es)solicite al PROMITENTE 
VENDEDOR traslado de objeto de yenta, bien sea deritro de Ia misma unidad u otra unidad en 
yenta el PROMITENTE VENDEDOR podrá aplicar una sanciOn equivalente a DIEZ (10) salarios 
mInimos mensuales legales vigente (SMMLV). 

PARAGRAFO 1: De acaecer Ia term macion del presente contrato, por cualquiera de las 
circunstancias señaladas en Ia presente cláusula, por mncumplimiento del PROMITENTE 
COMPRADOR, LA PROMITENTE VENDEDORA notificará Ia terminaciOn del presente contrato a 
EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) de manera escrita y por correo certificado enviad a 
su direcciOn de notificaciones. LA PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad de disponer del 
inmueble inmediatamente y restituir a EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), en un tOrmino 
de quince (15) dIas calendario, las sumas entregadas por cuenta del negocio, sumas que no 
causaran intereses de ninguna naturaleza, previo descuento de Ia penalidad. 

PARAGRAFO 2: De haber sobrevenido Ia terminaciOn del presente contrato, por cauas 
imputables a LA PROMITENTE VENDEDORA, a devoluciOn de tales sumas, se hará dentrc' del 
término mencionado en el paragrafo anterior, con el debido reconocimiento de Ia penalidad, a favor 
EL (los) PROM ITENTE(s) 0DM PRADOR (es) 

PARAGRAFO 3: Toda devoluciOn de dinero que se efectüe, se hará por medio de un cheque con 
sello restrictivo, el cual se elaborará a nombre de EL (los) PROM ITENTE(s) 0DM PRADOR (es) 

PARAGRAFO 4: No habrá lugar al cobro de penalidad, cuando Ia promesa de yenta se termine, 
por no cumplirse las condiciones de construcciOn, definidos en el encargo fiduciario de preventa. 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: GASTOS:  Los gastos que se ocasionen por el presente contrato 
de promesa de compraventa y su perfeccionamiento, serán sufragados por las partes contratantes 
asI: 

a) Los gastos por derechos notariales sobre Ia yenta del inmueble, en partes iguales entre EL 
PROMITENTE VENDEDOR y EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) es decir el cincuenta 
por ciento (50%) para cada uno. 
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b) Todos los demás gastos, entre otros los siguientes: Estudlo de tItulos, impuestos de timbre, 
avalUo, papel de seguridad, fotocopias, autenticaciones, certificados de tradición, copias, boleta 
fiscal de yenta, registro de yenta, asI como todos los gastos referentes a Ia constituciOn de 
hipoteca, si existiese, y su posterior cancelación, serán por cuenta exclusiva de EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), es decir, el den por ciento (100%). 

C) Los gastos de cancelación de hipoteca del inmueble prometido en yenta, como 
consecuencia de Ia garantla por el crédito constructor serán de cargo del PROMITENTE - 
VENDEDOR. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO:  
Son causales para declarar resuelto el presente contrato de promesa de compraventa, sin 
necesidad de declaraciOn judicial, las siguientes: 

10.1- En caso que el proyecto no Ilegue a cumplir las condiciones para dar inicio a Ia 
construcciOn definidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE 
ADMINISTRACION E INVERSION celebrado con FIDUCIARIA BOGOTA S.A, por no Ilegar 
el punto de equilibrio financiero o por expiraciOn del plazo de Ia misma, Ia presente 
promesa se entenderá resuelta de pleno de derecho, para lo cual el PROMITENTE 
VENDEDOR deberá instruir a FIDUCIARIA para que devuelva los dineros entregados 
junto con los rendimientos, dentro de los 15 dIas hábiles siguientes a a fecha de 
notificaciOn de esta situadiOn. Este hecho no constituye para ninguna partes 
incumplimiento del contrato de promesa de compra yenta, ni da lugar al cobro de cláusulas 
penales o perjuicios. 

10.2- Será igualmente causal de resolución del contrato, sin indemnización para ninguna 
de las partes, el hecho de presentarse situaciones técnicas o de otra Indole que permitan 
concluir que no es viable Ia construcciOn del proyecto, por cuanto se pueden presentar 
graves alteraciones en su programación o calidad, en éste caso el PROMITENTE 
VENDEDOR deberá instruir a Ia FIDUCIARIA para que dentro de los 15 dias hábiles 
siguientes a Ia fecha de notificación de esta situaciOn, devuelva los dineros entregados 
junta con los rendimientos. Este hecho no constituye para ninguna parte incumplimiento 
del contrato de promesa de compra yenta, por tanto, no hay lugar al cobro de perjuicios o 
cláusula penal. 

10.3- En el evento de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) incumpliese(n) 
parcial o totalmente las cláusulas pactadas en esta promesa, como el no pago del precio 
del inmueble de conformidad con los insta-lamentos establecidos para ello, o no presente 
Ia totalidad de los documentos para el estudio del crédito, o se niegue de cualquier forma a 
recibir el inmueble o a firmar Ia escritura püblica correspondiente, podrá EL PROM ITENTE 
VENDEDOR, exigir judicialmente el cumplimiento del contrato o RESOLVER 
unilateralmente y de pleno derecho el presente contrato de promesa de compraventa, sin 
necesidad de interponer por via judicial Ia resoluciOn del mismo, quedando en este caso 
EL PROM ITENTE VENDEDOR en libertad de prometer los bienes materia de este 
contrato a terceros y RETENER como indemnizaciOn de perjuicios el valor de Ia cláusula 
penal pactada en Ia presente prom esa de cam praventa 
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PARAGRAFO 1: En estos eventos EL (los) PROM ITENTE(s) COMPRADOR (es) declara(n) ue 
conoce(n) y acepta(n) las coridiciones de construcción definidas en el FIDEICOMISO, entre .:as 
por haber firmado previamente Ia carta de instrucción y aceptaciOn de Ia misma. 

PARAGRAFO 2: EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) renuncia(n) expresamente a los 
requerimientos que judicial o extrajudicialmente se le tuviere que hacer por su incumplimiento, 
cobro judicial de cualquier suma de dinero que le adeude al PROM ITENTE VENDEDOR. 

CLAUSULA DECIMA TERCERA: RESOLUCIóN POR FALLECIMIENTO.  En caso de 
fallecimiento del PROMITENTE COMPRADOR o de algün(os) de EL (los) PROMITENTE(s) 
COMPRADOR (es), LA PROMITENTE VENDEDORA solo entregara los dineros recaudados sin 
verse obligado a reconocer indemnización alguna o rendimientos sobre los dineros pagados por el 
PROMITENTE COMPRADOR(es), una vez reciba Ia sentencia judicial que señale a quien 
corresponden los recursos o Ia copia de Ia escritura püblica de Ia sucesióri en Ia cual se adjudica Ia 
partida. 

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez notificado el fallecimiento, el PROMITENTE VENDEDOR podrá 
disponer del inmueble y ofrecerlo a nuevos compradores, Ia suma de dinero a restituir al 
beneficiario antes señalado, se hará dentro de los quince (15) dIas siguientes a Ia fecha en que se 
reciba Ia sentencia judicial que senale a quien corresponden los recursos o Ia copia de Ia escritura 
pUblica de Ia sucesión en Ia cual se adjudica Ia partida, para lo cual a PROMITENTE 
VENDEDORA, riotificara a Ia fiduciaria y emitirá Ia carta de instrucciOn para el reembolso de los 
dineros. 

CLAUSULA DECIMA CUARTA: PROHIBICION:  Dado que los muros y Ia losa del inmueble hacen 
parte del sistema estructural del edificio correspondiente, no se puede realizar ningün tipo de 
modificaciôn sobre ellos (ranurar, demoler). Hacer cualquier tipo de modificaciOn pone en riesgo Ia 
estabilidad de todo el inmueble y de los demás inmuebles que hacer parte del edificio, lo cual 
puede acarrear sanciones urbanIsticas, monetarias y penales. La responsabilidad de las 
modificaciones interiores de Ia vivienda, correrán por cuenta del futuro propietario aclarándose que 
Ia sociedad vendedora queda exenta de toda responsabilidad civil por danos a terceros y todo 10 
que esto conlleva. 

CLAUSULA DECIMA QUINTA: CESION:  Por ser el presente contrato Intuito Persona, es decir, 
por celebrarse en consideraciOn de las condiciones del PROMITENTE COMPRADOR, EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) no podrá ceder las obligaciones y derechos derivados del 
presente contrato. Por su parte EL(OS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) podrá(n) hacerlo sin 
requerir para ello de Ia aceptación de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es). 

CLAUSULA DECIMA SEXTA:  Toda modificación o aclaración que se haga al presente contrato, 
hará de corn in acuerdo entre las partes aqul firmantes, dejando constancia de ello por escrito. 

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:  El presente contrato de prornesa de compraventa reemplaza en 
su integridad y deja sin efecto alguno, cualquier otro contrato celebrado verbalmente o por escrito 
entre las partes con anterioridad a éste. 

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: ANEXIDADES: La yenta prometida comprenderá todas las 
anexidades. Las servidurnbres y dependencias que le corresponden al inmueble y serán a cargo de 
EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) asI como los trárnites y costos de instalación y 
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conexión de los demás servicios adicionales que solicite a las empresas de servicios püblicos tales 
como: TELEFONO, GAS, CABLE, ETC. 

CLAUSULA DECIMA NOVENA: NOTIFICACION:  La notificaciones que deban hacerse las partes 
con motivo de Ia ejecuciOn del presente contrato, se harán en las direcciones antes señaladas, 
siendo válida cualquier comunicaciOn a los correos electrónicos informados. En el evento de que 
cualquiera de los contratantes cambie de dirección 0 correo electrónico, deberá dar aviso escrito a 
Ia otra parte con no menos de diez (10) dIas de antelaciOn. La notificación surtida a una sola de las 
partes, se entiende que produce efectos con respecto de los demás. AsI mismo, las partes 
autorizan y le dan plena validez a los documentos, notificaciones e información remitida por correo 
electrOnico. 

CLAUSULA VIGESIMA: DOCUMENTOS DE ESTE CONTRATO:  Hacen parte de este contrato, 
los documentos que a Ia fecha de esta promesa se han firmado y los que se Ileguen a generar asI: 

24.1. El Documento que contiene Ia ubicación del inmueble. 
24.2. La carta de instrucción a Ia Fiduciaria. 
24.3. La autorizaciOn sobre manejo de los datos. 
24.4. Y los otros documentos que se generen durante Ia vigencia de esta promesa de yenta. 

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: CAPACIDAD VALIDEZ:  Las partes declaran: A) Que son 
legalmente capaces para contratar B) Que han tenido oportunidad de discutir y negociar todas y 
cada una las cláusulas del presente contrato, las cuales entienden y las encuentran legalmente 
correctas. C) Que este documento contiene todo el contrato de promesa de compraventa suscrito 
entre las partes; reemplaza y prevalece sobre cualquier otro contrato verbal o escrito que las partes 
hayan podido celebrar con anterioridad, en relación con este mismo asunto. D) Que Ia nulidad o 
invalidez de cualquiera de las cláusulas de este contrato, no afecta Ia validez de las restantes 
cláusulas, siempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin Ia cláusula anulada o 
invalida en opinion del PROMITENTE VENDEDOR. E) Que Ia parte EL (los) PROMITENTE(s) 
COMPRADOR (es) se obligan no solo durante Ia vigencia del presente contrato, sino tamblén 
durante Ia vigencia de cualquiera de sus prórrogas. 

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO:  Para todos los efectos legales, y para 
demandar las obligaciones y derechos que a las partes impone y reconoce este contrato, presta 
mérito ejecutivo, renunciando las partes a Ia notificación y constituciOn judicial en mora. 

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS  
PERSONALES:  De acuerdo con lo establecido en Ia Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentarlo 
1377 de 2013, para el Tratamiento de datos personales y su regimen de proteccián, EL (los) 
PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) ha(n) autorizado al PROMITENTE VENDEDOR Ia 
recolección de sus datos personales, asI como el tratamiento, almacenamiento y uso de su 
Información para su contratación y para su uso relacionado con todos los aspectos atinentes al 
contrato. EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es), autoriza a LA PROMITENTE 
VENDEDORA para efectuar Ia correspondiente consulta, reporte, actualización, o modificación de 
datos en Ia central de informaciOn de entidades financieras o bases de datos de historial crediticia, 
de conformidad con lo establecido en Ia Ley 1266 de 2008. 
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Para todos los efectos legales se firma el presente contrato por las partes en él intervinientes en dos 
(2) ejemplares del mismo tenor en Cali, General_Documento_Fecha_Dia de 
General_Documento_Fecha_Mes_Letras de 2020. 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA 
C.0 6.531.637 de Vijes 
Representante Legal INACAR SA. 

Cmp_PaI_Nombre 
C.C.Cmp_PaI_Identificacion DE Cmp_PaI_Identificacion_Expedida_en 
Estado Civil Cmp_PaI_Estado_Civil 

Cmp_AIt_Nombre.1 
Cm p_AIt_Identificacion.1 de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en 1 
Estado Civil Cmp_AIt_Estado_Civil.1 

Testigo No. 1 Testigo No. 2 
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I 
COMPRAVENTA 

CONSIDERACIONES  

PRIMERA: Que Ia sociedad INACAR S.A. con domicilio principal en Ia ciudad de 
Bogota, se encuentra en proceso de construcciôn del proyecto inmobiliario de 
vivienda de interés social denominado CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA 
ETAPAS I, II, Ill Y IV sobre un lote de terreno, con area aproximada de nueve mit 
ochocientos cuarenta y dos con sesenta metros cuadrados (9.842,6 m2), el cual 
corresponde at predio ubicado en Ia ciudad de Cali y localizado en Ia Flora Industrial 
Sector Acopi, en Ia Calle 71 Norte No. 2B-60 con matrIcula inmobiliaria nümero 370-
1061139. 

SEGUNDA: Que para el efecto, mediante documento privado de fecha 23 de 
diciembre de 2019, INACAR S.A., en calidad de Constituyente celebrô un 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARlO DE PREVENTAS con ALIANZA 
FtDUCIARIA S.A. con el objetivo de que esta Ultima recibiera y administrara los 
dineros de las personas interesadas en adquirir unidades privadas en el proyecto 
inmobiliario denominado MODENA. 

TERCERA: Que mediante Escritura PUblica No.2255 del 30-05-2019 otorgada en Ia 
Notarla cuarta del circulo de cali se constituyó el patrimonio autOnomo denominado 
FIDEICOMISO CABYNOR cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A., e INACAR S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE, transfiriô a titulo de aporte en 
Fiducia Mercantil al mencionado FIDEICOMISO, los irimuebles identificados con los 
Folios de MatrIcula Inmobiliaria No. 370-563887 Y 370-563888 de Ia Oficina de 
Registro de Instrumentos PUblicos de Cali. PARAGRAFO: Que mediante Escritura 
publica 2824 del 18 de Noviembre de 2021 de englobe dio origen at predio LOTE 
CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA de area (9.842,6 m2) identificado con 
matricula inmobiliaria 370 — 1061139, y en las matriculas inmobiliarias originales No. 
370-563887 Y 370-56388 quedo debidamente registrado el englobe que dio origen a 
esta matricula inmobiliaria y se procedio a cerrar estos folios por parte de Ia oficina 
de registro de instrumentos publicaos de call. 

CUARTA.- Que Ia sociedad INACAR S.A. es titular del cien por ciento (100%) de los 
derechos fiduciarios y POI tanto como ünico fideicomitente. 

QUINTA.- El CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA, es un proyecto Residencial VIS, 
ubicado al norte de Ia ciudad de Call, en el sector conocido como Sameco. Cerca de 
Ia terminal MENGA del mb (via Cali-Yumbo), en Ia entrada at Barrio Brisas de los 
Alamos. El proyecto está conformado por cuatro (4) Torres de 12 pisos con ocho (8) 
apartameritos por piso, punto fijo con ascensor y escalera protegida contraincendios. 
Contará con 384 unidades. La zona comUn se construirá en 4 etapas, las cuales 
están distribuidas de Ia siguiente forma: 

La etapa I contempla: Porterla, UAR, SubestaciOn eléctrica parcial (zonas comunes), 
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Parqueaderos comunales descubiertos, piscina de adultos, piscina de ninos, salon 
social, tanque de almacenamiento, juegos infantiles y zonas verdes y zona BBQ. 

La etapa 2 
descubiertos. 

La etapa 3 
descubiertos. 

La etapa 4 
descubiertos 

contempla: 

contempla: 

contempla: 

Andenes 

Andenes 

Andenes 

peatonales, zonas verdes y parqueaderos 

peatonales, zonas verdes y parqueaderos 

peatonales, zonas verdes y parqueaderos 

ETAPA I 
TORRE A NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
ETAPA 2 
TORRE B NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
ETAPA 3 
TORRE C NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 
ETAPA 4 
TORRE D NUMERO DE UNIDADES: 96 unidades 

El proyecto tamblén contará con 128 parqueaderos comunes, 19 parqueaderos para 
visitantes, 29 parqueaderos para motocicletas y 29 parqueaderos para bicicletas. 

CLAUSULAS:  
PRIMERA: OBJETO.-  Por medio de Ia presente escritura pUblica ALIANZA 
Ft DUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio autOnomo denominado 
FIDEICOMISO CABYNOR transfiere a tItulo de compraventa a favor de 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominic y Ia posesión 
material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), 
que hace(n) parte del Proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL 
MODENA — ETAPA I, ubicado Ia Calle 71 Norte No. 2B-60 de a actual 
nomenclatura de Ia ciudad de call, departamento del valle del cauca, y que se 
individualiza de Ia siguiente manera:  

APARTAMENTO NUMERO ( ), TORRE ( ) 
ETAPA 
LINDEROS 
Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matrIcula 
inmobiliaria nUmero(s) , hace parte de Ia ficha catastral 
global nUmero , y segUn el reglamento de 
propiedad horizontal le(s) corresponde un coeficiente de copropiedad del 

 por ciento ( %). 

PARAGRAFO PRIMERO:  El Inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 



anexidades, servidumbres, usos y costumbres.  
PARAGRAFO SEGUNDO:  No obstante Ia anterior menciôn de cabida y 
linderos del Inmueble, Ia yenta se hace como CUERPO CIERTO, de tal suede 
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre Ia cabida real y Ia 
aqul declarada no dará lugar a reclamo de las partes. 
PARAGRAFO TERCERO:  EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) 
conocer y aceptar lo siguiente:  
1. Que a Ia fecha de suscripciOn del presente contrato el inmueble objeto de 
yenta pertenece al estrato CUATRO (4) de acuerdo a Ia certificaciôn nUmero 
DAPD 087 — 2021 expedida por el Grupo del plan de ordenamiento territorial 
del Departamento Adminsitrativo de PlaneaciOn de Ia AlcaldIa Municipal de 
cali, de fecha 29/11/2021 el cual se protocoliza con este instrumento 
aclarando que dicha clasificaciôn no es responsabilidad de INACAR S.A. ni 

de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni del FIDEICOMISO  
sino de las decisiones adoptadas por las autoridades municipales, distritales 
y\o nacionales. En consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
aceptan que si se Vega a presentar alguna reclasificaciOn del estrato ni 
INACAR S.A. ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO CABYNOR 
responderán por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.  
2. Que INACAR S.A., podrá introducir unilateralmente las modificaciones que 
considere del caso al planteamiento general del conjunto y al reglamento de 
propiedad horizontal, sin disminuir el area y las especificaciones de Ia unidad 
privada objeto de compraventa, para lo cual podrá autônomamente adelantar 
los trámites de modificaciOn a Ia licencia de construcciOn en Ia Curaduria 
Urbana correspondiente y proceder a otorgar Ia respectiva escritura de 
aclaraciOn, reforma yb adiciôn al reglamento de propiedad horizontal . Asi 
mismo, EL(LOS) COMPRADOR (A)(ES)declara(n) conocer y aceptar que el 
coeficiente asignado al inmueble es provisional y que una vez se integren 
lasotras etapas del proyecto, el mismo será modificado en relaciOn con el total 
de inmuebles que formarán parte del CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA - 
3. Que Ia localización, linderos, areas y especificaciones del inmueble 
adquirido coinciden con los pianos que EL(LOS) COMPRADOR 
(A)(ES)declara(n) conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud, EL(LOS) 

COMPRADOR (A)(ES) manifiesta(n) que ha(n) identificado el(Ios) inmueble(s) 
plenamente sobre los pIanos correspondientes y que no tiene(n) salvedad 
alguna en cuanto a su IocaIizaciOn, linderos, dimensiones y especificaciones 
por el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfacciôn al respecto.  
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES-  El CONJUNTO RESIDENCIAL 
MODENA, del cual hace(n) parte el(Ios) inmueble(s) objeto de esta 
negociacion, se desarrolla en un terreno identificado con Ia matricula 
inmobiliaria nUmero 370-1061139 de Ia Oficina de Instrumentos PUblicos de 



CALl. se  encuentra ubicado en Ia Calle 71 Norte # 2B - 60 de Ia ciudad de Santiago 
de Call, lote que tiene una cabida de 9.842.60 M2 Localizado en el sector de 
SAMECO municipio de Call, departamento del Valle del Cauca y con un area de 
(9.842.60 M2) Comprendido entre el poligono F6, F7, F8, C2, C3, C3', G8, F8', B7, 
B8, B9. Cuyas coordenadas topograficas y linderos están determinados asI: 
NORTE: Desde el punto F6 (N877.881.387; El.063.480.926) hasta el punto C3 
(N877.838.797; El .063.619.132), en una distancia total de 144.61 metros colindando 
con anden y via publica CALLE 72 N , y pasando por los puntos, F7 (N877.871 .615; 
EI.063.512.638) en una distancia de 33.20 metros; desde este punto hasta el punto 
F8 (N877.847.329; E1.603.591.451) en una distancia de 82.45 metros; desde este 
punto hasta el punto C2 (N877.826.058; El .063.605.471) en una distancia de 14.65 
metros; desde este punto hasta el punto C3 (N877.838.797; El .063.619.132) en una 
distancia de 14.31 metros. ORIENTE: Partiendo del punto C3 hasta el punto B7 en 
una distancia total de 151.29 metros colindando en parte con via publica avenida 
2BN y en parte con LOTE ZONA VERDE DE CESION y pasando por los puntos 
C3(N877.8l7.671; El.063.598.116), en una distancia de 29.80 metros; desde este 
punto hasta el punto G8 (N877.826.528; El .063.589.088) en una distancia de 12.64 
metros; desde este punto hasta el punto F8' (N877.835.602; El .063.579.845) en una 
distancia de 12.96 metros; desde este punto hasta el punto B7 (N877.767.470; 
El .063.512.374) en una distancia de 95.89 metros. SUR: Partiendo desde el punto 
B7 hasta el punto B9 (N877.787.722; EI.063.445.851) en una distancia total de 
69.54 metros, colindando con anden y via publica CALLE 71 N, pasando por el punto 
B8 (N877.778.083; El.063.447.611) en una distancia de 36.34 metros, desde este 
punto hasta el punto B9 (N877.787.722; El .063.445.851) en una distancia de 33.20 
metros. OCCIDENTE: Partiendo del punto B9 hasta el punto F6 en una distancia de 
100 metros, punto de origen de este polIgono colindando con LOTE PRIVADO. 
UNDEROS GENERALES 

xxx 

xxxx 

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL CONJUNTO 
RESIDENCIAL MODENA ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL del que 
forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fue sometido al 
regimen de propiedad horizontal consagrado por Ia Ley 675 de 2.001, en los 
términos de Ia escritura püblica nümero  ( ) del  
( ) de de  ( ) otorgada en Ia Notarla 

 ( ) del CIrculo de ,debidamente registrada. En 
consecuencia, mediante acto posterior, se procederá a reformar y adicionar el 
mencionado reglamento en relaciôn con las demás etapas del Conjunto  
PARAGRAFO PRIMERO:EL  (LOS) COMPRADOR(ES) queda(n) en todo 

sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, además del dominlo 



individual de los bienes especificados, adquiere(n) el derecho sobre los bienes 

comunes de que trata el artIculo correspondiente del Reglamento de 

Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en él indicadas, 

manifestando que conoce(n) las especificaciones de Construcción, el 

Proyecto de DivisiOn, Ia conformaciOn de las Zonas Privadas y Comunes y los 

thnos protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se 

obliga(n) desde Ia fecha de Ia presente escritura püblica al pago oportuno de 

las cuotas de administración que le correspondan segin el coeficiente de 

copropiedad, fijadas por sus Copropietarios y están obligados al cumplimiento 

estricto de todos los deberes señalados en dicho Reglamento, cuyo texto 

declara(n) conocer y aceptar.  

PARAGRAFO SEGUNDO:El  coeficiente asignado al inmueble en el 

mencionado reglamento de propiedad horizontal es provisional, por Ic que una 

vez se integren las otras etapas del proyecto, el mismo será modificado en 

relación con el total de inmuebles que formarán parte del CONJUNTO 

RESIDENCIAL MODENA -PROPIEDAD HORIZONTAL  

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y 

administradora del patrimonio autOnomo denominado FIDEICOMISO 

 adquirió el lote de terreno motivo de este 

instrumento, en mayor extensiOn, por TRANSFERENCIA DE DOMINIO A 

TITULO DE APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL, realizada por 

,en 

los términos de Ia Escritura Ptblica ncimero  ( ) de fecha 

de de  ( ), otorgada en Ia Notarla 

 del CIrculo de , debidamente inscrita en Ia Oficina 

de Registro de Instrumentos Püblicos de , bajo el folio de MatrIcula 

Inmobiliaria en Mayor ExtensiOn nümero ; y posteriormente, por 

CONSTITUCION DE URBANIZACION en ejecuciOn de Ia ResoluciOn No. 

 del  ( )de de  ( ), 

modificada mediante ResoluciOn No. , del  ( ) de 

 de  ( ), expedida por Ia CuradurIa Urbana  ( ) de 

), tal como consta en Ia Escritura Püblica ntmero 



 de fecha  ( ) de de  

), otorgada en Ia Notarla  ( ) del CIrculo de  

debidamente inscrita en Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de 

 baja el folio de MatrIcula Inmobiliaria Individual asignado al 

LOTE nümero 

PARAGRAFO: Para el desarrollo constructivo del proyecto MODEN\, se 

tramitaron las siguientes licencias de construcciOn aprobadas m:iante 

reso I u cio n es: 

1. El Proyecto MODENA se concibiô como un proyecto de vivienda 

multifamiliar conformado por  ( ) torres de ( ) pisos 

cada una, con  () apartamentos por piso para un total de 

 apartamentos;  ( ) parqueaderos, 

todo Ia cual tue aprobado mediante Resolución  del 

de  de ( ) expedida por Ia Curadurla 

Urbana de  

2. Mediante Ia Resolucián Nümero  del ( ) de 

de ( ) expedida por Ia CuradurIa Urbana  

de -,se aprueba Ia MODIFICACION de Ia totalidad del proyecto 

inicialmente aprobado, de manera que en Io sucesivo Ia descripciOn del 

proyecta serla asI: , todo Ia cue. tue 

aprobado. 

3. La construcción del CONJ UNTO RESIDENCIAL MODENA — ETAPA 1 

PROPIEDAD HORIZONTAL, que accede al terreno, tue levantada por 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con sujeción a Ia Licencia de 

ConstrucciOn expedida mediantela Resolución  

del  ( ) de de  ( ), expedida por Ia 

Curadurla Urbana -, se da Aprobación de PIanos de Propiedad 

Horizontal para Ia  Etapa, conformada par  (J Torre(s) en 

pisos con cubierta en placa, con  ( ) apartamentos par 

pisa, para un total de  

parqueaderos de los cuales  

 

)apartamentos, 

son comunes, 

 

de visitantes, ( ) para persanas can movilidad reducida,  



parqueaderos para motos comunales. 

Resoluciones que se encuentran debidamente ejecutoriadas, en ejercicio del 

convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL 

FIDEICOMISO , en virtud de lo cual EL FIDEICOMITENTE 

declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construcción 

representa utilizó recursos propios, crédito y recursos que 

suministró(aron)(EL)(LOS) COMPRADOR(ES), de acuerdo con lo establecido 

sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL antes citado, 

recursos que fueron aportados al FIDEUCOMUSO 

QUINTA: PRECIO V FORMA DE PAGO.  El precio pactado para el(Ios) 

inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa es Ia suma de 

CIENTO VEINTINUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA ($134.000.000.00), que EL COMPRADOR, cancelará a LA 

VENDEDORA de Ia siguiente forma:  

5.1. La suma de  PESOS MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA ($ ,00), con recursos propios, que LA 

VENDEDORA declara haber recibido a satisfacción.  

5.2. La suma de 

COLOMBIANA ($  

EL COMPRADOR 

CESANTIAS 

Instrumento.  

 PESOS MONEDA LEGAL 

,00), con el producto de las CESANTIAS que 

 tiene en el FONDO DE 

 Inmovilizadas para tal fin; Dineros que declara LA 

recibido a satisfacciOn a Ia firma del presente VENDEDORA haber 

5.3. La suma de  PESOS MONEDA LEGAL 

   

COLOMBIANA ($  ,00), con el producto del AHORRO 

que EL(LOS) COFI/YPRADOR(ES) 

tiene en  Inmovilizadas para tal 

fin; Dineros que declara LA VENDEDORA haber recibido a satisfacción a Ia 

firma del presente Instrumento.  

PROG RAMADO 



5.4. La suma de MONEDA LEGAL COLOMANA 

PESOS (S ,00), que será pagada con el producto del 

Subsidlo de Vivienda que EL(LOS) COMPRADOR(ES)gestiono y obtuvo de 

laCAJA DE COMPENSACION FAMILIAR  

identificada con el NIT: , segün Constancla de Asigr:ción 

nUmero  deI  (J. de de Dos MU  

(2.O_.J, comunicada en Carta No.  del  de  de 

 expedida por  de  

identificada con el NIT: con vigencia hasta el  (  

de del año ( ) documentos que se protocolizan, para 

los efectos legales pertinentes; Suma que será pagada directamente a LA 

VENDEDORA para lo cual desde ahora Ia autoriza para los trá.mites 

respectivos 

5.6. La suma de PESOS MONEDA CORRENTE 

($ .00), con el producto de los Recursos del Programa de 

PromociOn de acceso a Ia Vivienda de Interés Social — "MI CASA YA", 

aplicación concurrente, del cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) es(son) 

BENEFICIARIO(S), segün los términos de Ia Resolución Nümero 

expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio — Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, documento que se 

protocoliza; Dineros cuyo desembolso está sometido al cumplimiento de Ia 

totalidad de las condiciones establecidas en el Decreto 428 del 11 de Marzo 

de 2.015 del Ministerlo de Vivienda, Ciudad y Territorio, y el Decreto 1077 del 

26 de Mayo de 2.015, y demás normas que lo reglamenten, modifiquen, 

adicionen, complementen o sustituyan, los cuales son de conocimiento de las 

partes contratantes (VENDEDOR — COMPRADORA).  

5.7. El saldo o sea Ia suma de DE PESOS MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA ($ .00)que EL(LA)(LOS) COMPRADOR (ES) 

pagará a LA VENDEDORA, con el producto de un crédito hipotecario 

otorgado por  S.A de acuerdo a carta de aprobaciOn del 

crédito No. de fecha que se protocoliza con esta Escritura. 



EL Patrimonlo AutOnomo denominado FIDEICOMISO , cuya Vocera 

es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL(LOS) COMPRADOR(ES), autorizan 

expresa e irrevocablemente a S.A., para que el producto 

del préstamo que se le otorgue a EL (LOS) COMPRADOR(ES), 

sea abonado directamente a EL Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO  cuya Vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 

o a Ia persona (natural o jurIdica), o at Patrimonio AutOnomo que éste indique. 

Aceptamos que el desembolso se efectuará una vez EL (LOS) 

COMPRADOR(ES) cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banôô y 

firme(n) debidamente Ia escritura püblica de hipoteca, Si asI lo autoriza 

S.A. 

PARAGRAFO PRIMERO:  De Conformidad con las normas aplicables, EL 

COMPRADOR declaran que los fondos o recursos utilizados para Ia compra 

del inmueble objeto del presente contrato, provienen de actividades licitas. 

PARAGRAFO SEGUNDO:  Las personas que integran el hogar beneficiario 

del subsidio de vivienda, dejan constancia expresa, que autorizan desde ya a 

Ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR  

identificada con eI NIT: yal MINISTERIO DE VIVIENDA, 

CIUDAD V TERRITORIO — FONDO NACIONAL DE VIVIENDA — 

FONVIVIENDA para que realicen el giro correspondiente del valor de los 

subsidios a favor de LA VENDEDORA, FIDEICOMISO , cuya 

Vocera Os ALIANZA FIDUCIARIA S.A. identificado con NIT 830.055.897-7 

previa verificaciOn que el plan cumple con los requisitos establecidos y 

exigidos por las distintas normas quo reglamentan el subsidio familiar de 

vivienda.  

PARAGRAFO TERCERO:  Mediante ía suscripciOn del presente instrumento 

el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador conforme 

se encuentra definido en el artIculo 2 de Ia Ley 1796 de 2016 yen el contrato 

de fiducia manifiesta bajo Ia gravedad de juramento y En cumplimiento del 

ArtIculo 61 de Ia Ley 2010 de 2019, que el valor acordado en este documento: 

i. atañe al acordado entre las partes y quo el mismo corresponde al valor 

comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia 



está conformado por todas las sumas pagadas para su adquisiciOn; iii. Que no 

se han acordado a pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en 

esta escritura püblica y que no han sido entregadas a recibidas par EL (LOS) 

COMPRADOR (RES) Y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 

respectivamente; iv. Que el valor incluido en Ia presente escritura pUblica es el 

real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor 

diferente; vi. Que no existen sumas que se hayar convenido a factur.. par 

fuera de esta escritura püblica; vii. Que el valor definido en esta escritura 

püblica corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que Ia ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso 

que transfiere y coma sociedad de servicios financieros no participO en Ia 

determinaciOn del valor del inmueble objeta de transferencia.---- 

PARAGRAFO CUARTO: INTERESES DE SUBROGACION.- Se entenderán 

exigibles los intereses de subrogaciOn desde Ia fecha de entrega del inmueble 

a desde Ia fecha en que éste se entienda entregado y hasta Ia fecha de 

desembalsa efectivo del crédita que LA ENTIDAD CREDITICIA le concederá 

a EL(LOS) COMPRADOR(ES) y de cualquiera de las sumas de dinero que 

queden pendientes de paga par parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES)a EL 

VENDEDOR. 

A partir de Ia fecha de entrega material del inmueble de que trata el presente 

instrumento y hasta cuando se cancele efectivamente a favor a a Ia ardn del 

FIDEICOMISO , Ia cuata del precia a que se refiere el 

saldo a pagar con el producto del crédito hipatecaria con a ENTIDAD 

FINANCIERA y can cualquier saldo que quede pendiente de pago par parte 

de las entidades que conceden los subsidias, EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

pagará(n) a favor de EL VENDEDOR, intereses de plaza a Ia tasa equivalente 

al una par ciento (1%) mensual, dentra de los cinca (5) primeros dIas de cada 

mes calendaria y hasta par un término de treinta (30) dIas calendario. 

Vencidos las 30 dIas calendaria sin que se hubiere cancelada Ia suma 

indicada, y en Ia medida en que el inmueble esté entregado, se causarán 

intereses a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a Ia tasa maxima 

para intereses comerciales de mora permitida par Ia Superintendencia 
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Financiera, dentro de los primeros cinco (5) dIas de cada mensualidad. No 

habrá lugar a Ia causación y cobro de los intereses de plazo del uno por ciento 

(1%) mensual en el evento en que EL(LOS) COMPRADOR(ES) tomen el 

crédito hipotecario con el banco financiador del proyecto. En caso de que al 

momento de hacer el cálculo existiere un saldo a favor de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), el mismo será debidamente reembolsado. 

PARAGRAFO QUINTO:  En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera 

de los plazas previstos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagarán un interés a Ia 

tasa maxima que Ia ley permite pactar segUn lo previsto en el ArtIculo 884 del 

COdigo de Comercia. 

PARAGRAFO SEXTO:  En el evento en que las sumas de dinero correspandientes 

al crédito hipatecario yb al(los) subsidio(s) mencionados en Ia presente cláusula, no 

sean desembolsadas a de cualquier forma pagadas par parte de las entidades 

carrespandientes par causas imputables al EL (LOS)COMPRADOR(ES) (tales coma 

falsa infarmación, fraude a engana para Ia solicitud de las respectivas subsidias y 

crédito, entre atras), EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar Ia totalidad 

del precia del Inmueble al VENDEDOR con recursas propias. Para el efecto, 

Simultáneamente can firma de Ia presente Escritura Piblica, EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) ha(n) suscrito un pagaré en blanco con carta de 

instrucciones a favor de EL VENDEDOR par el mismo valor del crédita 

aprobado y de las subsidios atorgados, coma garantIa del pago del mismo y 

de los intereses convenidas, mientras se hacen efectivos los desembolsos, sin 

perjuicia del pagare que deben suscribir a Ia orden de Ia entidad que atorgue 

el crédito. Se hará devoluciOn del pagaré a EL(LOS) COMPRADOR(ES) una 

vez se haya efectuada el desembolso del crédita par parte deIaENTIDAD 

FINANCIERA V LAS ENTIDADES QUE OTORGARON LOS SUBSIDIOS. 

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) facultan a LA 

VENDEDORA para efectuar a su elecciOn Ia imputaciOn de los pagos a las 

obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(llos) y a favor 

de ésta ültima, sea que las pagas so realicen directamente a par canducto de 

LA ENTIDAD CREDITICIA. 

PARAGRAFO OCTAVO:Na  obstante Ia forma de pago pactada las partes 
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renuncian expresamente al ejercicio de Ia accón resolutoria qua pueda 

derivarse de Ia forma de pago y en general renuncian a toda .cción 

resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, par Ia cuJ esta 

transferencia se hace en forma firme e irresaluble.  

PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) autorizan exprsa e 

irrevacablemente a LA ENTIDAD CREDITICIA y a LAS ENTIDADES QUE 

OTORGARON LOS SUBSIDIOS, para que las sumas correspandientes al 

crédito y a los subsidias sean entregadas directamente a LA VENDEDORA. 

PARAGRAFO DECIMO:ORIGEN DE FONDOS: Las partes intervinientes en el 

presente acto o cantrato declaran que las bienes y fandos en él involucradas na 

provienen ni se utilizarán en ninguna de las actividades ilIcitas cantempladas en el 

COdigo Penal Colombiano a en cualquier atra narma que Ia madifique a adiciane, en 

especial, las que canstituyan lavada de activas praveni3nte de secuestra, terroiisma, 

narcatráfico a similares, y que dichas bienes a recursas tampoca san abjeto de 

accianes de extinción de daminia par parte de Ia Fiscalla General de Ia NaciOn, de a 

Direcciôn de Impuestas y Aduanas Nacianales, de Ia Dirección Nacional de 

Estupefacientes a de atras semejantes 

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.-  El Inmueble abjeta de este 

cantrata es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términas de as 

Leyes 9 de 1.989, 49 de 1.990, 3 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y 

las demás narmas que las adicianen, desarrallen y refarmen, y el plan del cual 

hace parte el Apartamenta tiene carácter de elegible para efectos de Ia 

abtenciOn del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerda can el artIcula 16 del 

Decreta 2.190 del 12 de Junio de 2.009. y Ia ley 1537 de 2012.  

SEPTIMA: ASIGNACION DELOS SUBSIDIOS:  Que a EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) se les asignaran las siguientes SUBSIDIOS FAMILIARES 

DE VIVIENDA: 

7.1.Por parte de laCAJA DE COMPENSACION 

FAMILIAR  identificada con el NIT:  

por un valor de  PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA 



($ ,00) como consta en Ia Constancia de Asignación nümero 

comunicada en Carta No. 

expedida por de Ia 

identificada con el NIT: con vigencia 

hasta ( ); documentos que se protocolizan, para 

los efectos legales pertinentes, donde aparecen como BENEFICIARIOS: 

BENEFICIARIOS IDENTIFICACION 

7.2. Igualmente, que en virtud del Decreto 428 del 11 de Marzo de 2.015 

expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de Ia Republica de 

Colombia, implementa el Programa de PromociOn de Acceso a Ia Vivienda de 

lnterés Social "Mi Casa Va", estipulando en su ArtIculo 10  que: 

"FONVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Parágrafo 10  del ArtIculo 

23° de Ia Ley 1469 del 30 de Junio de 2.011 celebrará, en condición de 

FIDEICOMITENTE, un contrato de Fiducia Mercantil para que el Patrimonio 

Autónomo que se constituya, administre los recursos que se ejecutarán en un 

Programa de Vivienda de Interés Social para Ia población que cuente con las 

condiciones señaladas en el presente decreto, el cual se denominará "Mi 

Casa Ya". Dicho contrato de Fiducia Mercantil se someterá a las condiciones y 

requisitos señalados en elpresente decreto". De igual forma, en el Parágrafo 

1° del ArtIculo 10  del Decreto 428 de 2.015, establece que: "FONVIVIENDA 

seleccionará a Ia Sociedad Fiduciaria vocera del Patrimonio Autónomo y 

celebrará y ejecutara el respectivo contra to de Fiducia Mercantil, con sujeción 

al regimen previsto en el artIculo 23° de Ia Ley 1469 de 2011 ". --- Que en el 

CapItulo 4, Titulo 1. Parte 1 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 

del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077 del 26 de Mayo de 

2.015, se incorporO el Programa de PromociOn de Acceso a Ia Vivienda de 

lnterés Social "Ml CASA VA", destinado a Ia solución de vivienda de interés 

social — VIS, de hogares con Ingresos entre 2 y 4 SMLMV, con Ia concurrencia 

de un subsidio familiar de vivienda en dinero y Ia cobertura de tasa de interés 

del 



para Ia poblaciOn antes descrita. ---- Que en virtud de to dispuesto en el 

ArtIculo 2.1.1.4.1.1.1. del Decreto NUmero 1077 del 26 de Mayo de 2.015 

expedido por el Ministerlo de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Fondo Nacional 

de Vivienda — FONVIVIENDA, suscribió con Ia FIDUCIARIA OCCIDENTE 

S.A. — FIDUOCCIDENTE, el contrato de Fiducia Mercantil de administración y 

pagos No. 421 del 2.015 del 21 de Mayo de 2.015 en Ia radicaciOn interna de 

Fonvivienda, radicado ante Ia Superintendencia Financiera de Colombia con 

el nUmero 314688, por medlo de Ia cual se realizara Ia administraciOn de los 

recursos para Ia ejecución de las actividades necesarias para el desarrollo del 

Programa de Promoción de Acceso a Ia Vivienda de Interés Social — VIS "MI 

CASA YA", a través del Patrimonio autOnomo constituido. ---- Que en virtud 

de lo dispuesto en el ArtIculo 2.1 .1 .8.2 del Decreto Nümero 1077 del 26 de 

Mayo de 2.015 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el 

Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, el Fondo Nacional de Vivenda 

o quien haga sus veces, podrá. otorgar el Subsidio Familiar de Vivienda en el 

marco de cualquiera de los programas contemplados en el presente Decreto, 

de forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda otorgado por las 

Cajas de CompensaciOn Familiar para Ia adquisición de una solución de 

vivienda, siempre y cuando Ia naturaleza de los mismos lo permita.---- De 

acuerdo en el ArtIculo 2.1.1.8.5 del Decreto NUmero 1077 del 26 de Mayo 

de 2.015 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Fondo 

Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, el Subsidio que otorgue Fonvivienda 

para Ia adquisiciOn de vivienda en cualquiera de los esquemas o programas 

de que trata el presente decreto se asignará por un monto de hasta 20 

Salarios MInimos Legales Mensuales Vigentes, cuando este sea aplicado de 

forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas 

de CompensaciOn Familiar.--- Que segün los términos de Ia Resolución 

Nümero , expedida por el Ministerlo de Vivienda, 

Ciudad y Territorio, Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, de Ia 

Republica de Colombia, Ia cual se protocoliza en el Instrumento, consta que 

los señores ,(VARON/MUJER), mayor de edad, 

identificada. con Ia cédula de 



ciudadanIanümero expedidaen y  

(VARON/MUJER), mayor de edad, identificado con Ia cédula de ciudadania 

nümero expedidaen de estado. civil 

 Vecinos y residentes en Ia ciudad de lbagué, so le 

adjudico un Subsidio Familiar de Vivienda Concurrete"Ml CASA YA" por Ia 

suma de PESOS .00) MONEDA 

CORRIENTE,siendo su vigencia, al tenor del ArtIculo  de Ia citada 

ResoluciOn de Adjudicación, de Doce (12) meses contados a partir del Primer 

(ler) dIa del mes siguiente a Ia fecha de esta asignaciOn.- 

PARAGRAFO PRIMERO: PROHIBICION DE ENAJENAR LA 

VIVIENDA V RESTITUCION DEL SUBSIDIO.-EL COMPRADOR declara que 

conoce y acepta que, Ia Ley 2079 de 2021 no dispuso restricciones para Ia 

enajenación de viviendas subsidiadas con modalidades distintas a aquellas 

otorgadas Glen por ciento (100%) en especie, de esta manera, Ia presente 

operación se entiende exenta de Ia prohibiciOn de trasferencia establecida 

enel artIculo 21 de Ia ley 1537 de 2012, por no haber sido otorgado el subsidio 

familiar de vivienda bajo dicha modalidad. 

No obstante lo anterior, ELCOMPRADOR manifiesta conocer que, en 

concordancia con Ia citada Ley 2079 de 2021, el subsidio familiar de vivienda 

que le fue concedido, será restituible al estado yb entidades otorgantessi se 

comprueba que existió falsedad o imprecisiOn en los documentos presentados 

para acreditar requisitos establecidos para Ia asignaciOn del subsidlo. 

En los casos en los que se compruebe que un hogar ha recibido el Subsidio Familiar 

de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos el Ministerio de 

Vivienda, Ciudad y Territorio pondrá el hecho en conocimiento de las autoridades 

competentes para quo realicen las investigaciones a las que haya lugar por el delito 

de Fraude de Subvenciones, conforme al artIculo 403 A de Ia Ley 599 de 2000, 

adicionado por Ia Ley 1474 de 2011. 

PARAGRAFO SEGUNDO: DERECHO DE PREFERENCIA -Do acuerdo a lo 

establecido en Ia Ley 2079 do 2021, en el evento en que el propietario decida 

vender su vivienda, dicha operaciOn no estará limitada por el derecho de 
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preferencia a favor de la(s) entidad(es) otorgante(s) del Subsidio Familiar de 

Vivienda para Ia compra del inmueble.  

PARAGRAFO TERCERO:  De acuerdo al ArtIculo 2.1.1.8.9 del Decreto 

Nümero 1077 del 26 de Mayo de 2.015, el subsidio familiar de vivienda 

otorgado por Fonvivienda, que se asigne de manera concurrente con el 

subsidio otorgado por las Cajas de Compensaciói Familiar, será o:o de 

restitución por cualquiera de las causales previstas en las normas vig3ns. 

PARAGRAFO CUARTO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CAS) DE 

REMATE: El artIculo 62 del Decreto 2190 de 2009. En el caso en que Ia 

vivienda adquirida o construida con aplicaciOn del Subsidio Familiar de 

Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo de cinco (5) años 

contados a partir de Ia fecha de expediciôn del documento que acredita Ia 

asignación del Subsidio Familiar de vivienda y luego de deducirse el valor del 

crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y 

demás créditos que gocen de privilegio conforme a Ia ley, deberá restituirse a 

Ia entidad otorgante el saldo, hasta el monto del subsidio otorgado en valor 

constante. 

El valor constante de restitución de que trata el presente parágrafo estará 

determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del 

Indice de precios al Consumidor (lPC), entre Ia fecha de recibo del subdio y 

Ia de restitución.  

PARAGRAFO QUINTO: LOS COMPRADORES 

,(VARON/MUJER), mayor de edad, identificada con 

Ia cédula de ciudadanla nümero  expedida en  y 

 (VARON/MUJER), mayor de edad, identificado con Ia 

cédula de ciudadania nümero  expedidaen , de 

estado civil , Vecinos y residentes en Ia ciudad de 

,autorizan por este instrumento a LA VENDEDORAFIDUCIARIA 

S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

Identificado con el NIT. No. , para reclamar 

ante el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA "FONVIVIENDA" o ante Ia 

FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. — FIDUOCCIDENTE como vocera del 

12) 



Patrimonio Autónomo creado con el fin de administrar los recursos para Ia 

ejecuciOn de las actividades necesarias para el desarrollo del Programa de 

Promoción de Acceso a Ia Vivienda de Interés Social — VIS "MI CASA VA", el 

valor del subsidio que le fue otorgado, Dineros cuyo desembolso está 

sometido al cumplimiento de Ia totalidad de las condiciones establecidas en el 

Decreto 428 del 11 de Marzo de 2.015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio, y el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2.015, y demás normas que lo 

reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan, los cuales 

son de conocimiento de las partes contratantes (VENDEDOR V 

COMPRADOR) 

OCTAVA: LIBERTAD SANEAMIENTO V GARANT1AS.- LA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO ,en 

lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) 

por Ia presente escritura püblica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) 

por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura püblica, ni dado(s) 

en anticresis, usufructo, uso o habitaciOn, que su dominlo está libre de 

condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectación 

a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Regimen 

de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).  

PARAGRAFO PRIMERO:  Segün lo establecido en el contrato de fiducia 

mercantil constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR V 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE de enajenante queda obligado al 

saneamiento por evicción del terreno donde se levanta el Proyecto 

CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA — PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 

1 y, asimismo, FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR V CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE queda obligado en razOn del mismo acto constitutivo a salir 

al saneamiento respecto de los vicios de evicciOn y redhibitorios de las 

unidades resuttantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantizará 

Ia estabilidad del inmueble prometido en yenta hasta por un término de Diez 

(10) años. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, garantizará el inmueble 
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prometido en yenta, en las condiciones pactadas por defectos n Ia 

construcción hasta par el término de un (1) año calendaria cantados c partir 

de Ia fecha de entrega material del mismo, del cual se dejará constancia en 

Acta firmada por las partes. Se entiende que Ia garantIa de los eleri•ntas 

accesorios no fabricados par el constructor se extenderá para efecics de 

reparaciones locativas a efectuar después del recibo de Ia vivienda ha:ta un 

aña después de Ia entrega real y material de Ia misma, y ünicamente par 

defectos en Ia instalaciOn a funcionamiento. 

NOVENA: SERVICIOS PCJBLICOS:  - El Inmueble vendido cuenta(n) can los 

servicios püblicos de acueducto, alcantarillado, energIa eléctrica, redes 

telefOnicas y de gas exigidos por las autoridades campetentes. La 

consecución y el pago de las derechos de Ia lInea telefOnica privada y de Ia 

canexión interna de gas natural domiciliario del(Ios) inmueble(s) serán par 

cuenta y riesgo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  

PARAGRAFO PRIMERO.  De conformidad can Ia dispuesto en el ArtIculo 90 

de Ia Ley 142 de 1.994 y a Ia reglamentación de esta norma contenida en el 

artIculo 21 de Ia Resolución CREG 108 de 1998 y en las normas que rcgulan 

Ia prestación de servicia de energIa, será de cargo de EL(LA)_OS) 

COMPRADOR(A)(ESeI casto de los servicios de Ia canexión domiciliaria del 

servicio de energIa de Ia vivienda adquirida par esta escritura, el cual será 

cobrado par  S.A. E.S.P. en Ia primera factura de energIa; 

en el evento en que LA VENDEDORA o EL CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE efectüe algün abono par dicho cancepta, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a rembalsar dicha suma a favor de 

aquél(aquellos).  

PARAGRAFO SEGUNDO.  Salvo que exista culpa a negligencia a culpa de su 

parte, en ningün caso LA VENDEDORA ni EL CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE será responsable de las demaras en que puedan incurrir las 

empresas Municipales, Departamentales a Nacianales en las instalaciones y 

mantenimienta de los servicios püblicos tales coma acueducta, alcantarillado, 



energIa, gas natural. 

PARAGRAFO TERCERO. PREVISIONES GENERALES: Será de cargo 

exclusivo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)  

a) La conexiOn e instalacián de Ia lInea telefónica y el aparato. b) Los costos, 

conexión y solicitud del medidor de gas. C) El consumo y cancelaciOn de los 

servicios püblicos con los que cuenta el inmueble a partir de Ia fecha de 

entrega del mismo y el pago proporcional de las expensas necesarias para Ia 

administraciOn, vigilancia, conservaciOn del edificio y sus bienes comunes yb 

de cualquier otro gasto derivado de Ia Copropiedad, independientemente de 

quo haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran el 

CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA - PROPIEDAD HORIZONTAL. d) 

Cualquier reajuste que las empresas de servicios püblicos dispusieren con 

posterioridad al otorgamiento de esta escritura püblica de compraventa, e) se 

obliga(n) de manera inmediata una vez LA VENDEDORA haga entrega de Ia 

escritura püblica de compraventa debidamente registrada junto con el 

certificado de libertad, a realizar los trámites correspondientes ante catastro y 

las empresas prestadoras de los servicios püblicos para realizar el cambio de 

titular en la(s) factura(s) de pago. 

PARAGRAFO CUARTO:  PROPIEDAD DE REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION: 

Las partes contratantes dejan constancia sobre los siguientes aspectos: A. Quo 

INACAR S.A se reserva el derecho de propiedad do Ia red externa, entiéndase por 

red externa Ia Red do media y baja tension que sirve al Proyecto, incluyendo los 

transformadores y equipos de protecciOn, las cuales podrán vender a un tercero. 

B.EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del inmueble se compromete(n) a pagar a 

INACAR S.A. yb al propietario do Ia red de media y baja tensiOn el uso de estos 

activos de conexiOn. El valor de uso por dichas redes propiedad de un tercero no 

podrá ser superior a los ingresos quo hubieran obtenido si estos activos fueran 

remunerados via Cargos de Uso de SDL aprobados por Ia ComisiOn de RegulaciOn 

do EnergIa y Gas- CREG al operador de red de Ia zona, en este caso Ia Empresa 

Prestadora de este servicio. Entiéndase que este valor hace parte de Ia tarifa de 

suministro de energia y quo no considora un sobre costo en el precio de Ia vivienda 

ZL 



ni en servicio püblico de energIa. C. Que si las redes de media y baja tensn son 

vendidas por INACAR S.A. el nuevo propietario se compromete a cJe Ia 

remuneración por el uso de esos activos de conexiOn no superara los cargos de uso 

de SDL aprobados por Ia ComisiOn de Regulación de EnergIa y Gas- CREG al 

operador de red de Ia zona, en este caso Ia Empresa Prestadora de este servicio. 

PARAGRAFO QUINTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)aceptan que se 

obligan a pagar las cuentas de servicios püblicos de agua y energIa que se 

generen a partir de Ia firma de Ia escritura y que aparezcan facturadas por Ia 

entidad prestadora de servicios, ya sea de acuerdo al medidor individual del 

apartamento o que sea facturado globalmente para todo el edificio, factura 

que serán prorrateada por Ia administraciOn del conjunto entre las unidades 

de vivienda que se encuentren escrituradas y entregadas.  

PARAGRAFO SEXTO:  Si Ilegada Ia fecha de Ia entrega del inmueble, a pesar de 

estarse prestando los servicios de energIa y acueducto, las empresas de servicios 

pCblicos no han realizado Ia instalacián de los contadores individuales, no obstante 

haberse realizado todas las gestiones necesarias para este fin, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES)se compromete(n) a cancelar lo que por concepto de Ia 

prestación del servicio corresponda segün lo que marque el contador provisional, en 

proporciOn a Ia totalidad de los inmuebles que conforman el conjunto, desde el 

momento mismo en que el inmueble sea entregado.  

DECIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL 

FIDEICOMISO  manifiesta que el Inmueble objeto del 

presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, 

tasas, contribuciones, valorización y demás erogaciones, ya sean de orden 

Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta Ia fecha de Ia presente 

escritura pUblica, y que serán de cargo de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de 

dicha fecha. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y CONTRCTOR 

RESPONSABLE concurrirá a Ia defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si 

fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en Ia presente 



cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se reserve el 

derecho de repetir contra este si fuere perseguida por razOn de Ia 

responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en elEL 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.  

PARAGRAFO PRIMERO: INACAR S.A.en su candad de CONSTRUCTOR 

RESPONSABLEquedó obligado a obtener el desenglobe o individializaciOn 

caastraI de las unidade que forman el Proyecto MODENA, ante el Instituto 

Geográfico AgustIn Codazzi Regional Cali, una vez se enajene Ia ültima unidad 

privada del proyecto inmobiliario 

PARAGRAFO SEGUNDO:  Sin perjuicio de lo anterior, EL FIDEICOMISO 

 en cumplimiento de lo reglado por el artIculo 116 de 

Ia Ley 9 de 1.989, a Ia fecha ha cancelado el monto total por concepto del 

Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de 

Ia presente escritura püblica, para Ia obtención del comprobante fiscal 

necesario para el otorgamiento de Ia misma. No obstante, como se manifestO 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) estará(n) obligado(s) a asumir todas las 

sumas liquidadas, reajustadas, que se causen yb cobren, en relación con 

contribuciones de valorizaciOn por beneficio general yb local, impuestos, 

cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalIa, gravámenes de carácter 

Nacional, Departamental yb Municipal que se hagan exigibles sobre el 

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a Ia tradiciOn del derecho 

de dominio, que sea generado por Ia autoridad competente.  

DECIMA PRIMERA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO  

en lo que corresponde y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR harán 

entrega real y material del inmueble objeto de esta yenta dentro de los 

cuarenta y cinco (45) dIas hábiles siguientes a Ia fecha de firma de Ia presente 

Escritura Püblica de Compraventa, siempre y cuando a ese momento se 

hubieren cumplido todas y cada una de las exigencias en los términos del 

presente instrumento y haya quedado pagado el precio del inmueble y 

extinguida en virtud del pago real y material Ia obligaciOn respectiva de pago 

del preclo, asI como acreditados los pagos exigidos por todo concepto por 

parte de Ia entidad financiera que otorga el crédito señalado. 

)3c) 



La entrega se formalizará mediante ACTA e inventario detallado, con los 

cuales se entregaran los catálogos de mantenimiento y garantIas otorgadas 

por las empresas proveedoras que hubieren instalado equipos en el inmueble. 

A su vez, en su calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE, se a 

subsanar dentro de los treinta (30) dIas hábiles siçuientes al de Ia ent1'a los 

posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de Ia en'ega, 

y que consten en Ia respectiva acta. Aquellos detalles de acabado qu' sean 

susceptibles de ser corregidos por EL CONSTRUCTOR RESPONSL:.E y 

que queden consignados en el acta de entrega, no serán causa para no 

recibir los inmuebles, entendiéndose que en Ia fecha indicada EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido los inmuebles objeto dela yenta. 

PARAGRAFO PRIMERO:  Se deja expresa constancia de que el inmueble 

prometido en yenta se entregará por parte de EL VENDEDOR yb EL 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE una vez el mismo esté provisto de los 

servicios püblicos de energIa eléctrica, acueducto, alcantarillado. En el evento 

en que las empresas encargadas de Ia instalaciOn de tales servicios no los 

hubieren instalado en Ia fecha prevista para Ia entrega, sin culpa imputable a 

EL VENDEDOR yb del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, dicha entrela se 

prorrogará automáticamente hasta el dIa en que los mencionados servicios 

sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento c. EL 

VENDEDORybo del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni genere ningiTi tipo 

de indemnizaciOn. 

PARAGRAFO SEGUNDO:Desde  ya EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a 

comparecer sin excepciOn alguna a Ia entrega del inmueble objeto del presente 

contrato en Ia fecha y hora que INACAR S.A. le ha indicado previamente, quien se 

obliga a recibir el inmueble dejando constancia en una acta con o sin reservas para 

Ia postventa. En caso de que EL(LOS) COMPRADOR(ES) por cualquier 

circunstancia no pudiera asistir a tal evento tendrá que otorgar un poder a una 

persona seleccionado para el recibo fIsico del inmueble. 

Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece (n) a recibir el(Ios) inmueble(s) 



en Ia fecha pactada, ni existiese una causa justificada, éste(os) los dará(n) par 

entregados(s) y recibido(s) para todos los efectos, mediante acta suscrita par 

EL VENDEDORy/o EL CONSTRUCTOR RESPONSABLEo su representante 

o empleado y par un (1) testigo. En este caso, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) podrá(n) reclamar las haves en Ia Oficina principal de 

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. 

PARAGRAFO TERCERO:En  los siguientes eventas podrá haber lugar a 

prOrroga de Ia fecha de entrega:  

1. Cuando acaezca algün evento de caso fortuito o fuerza mayor que 

suspenda Ia marcha normal de los trabajos y retarde el cumphimiento de las 

obligaciones a cargo de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, Ia cual se 

informará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), evento en el cual se 

aplicarán las disposiciones consagradas en el COdigo Civil.  

2. En caso de que se presenten otras contingencias propias de Ia actividad de 

Ia construcciOn, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den 

lugar a suspender Ia marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento 

de las obligaciones a cargo de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, tales 

coma, incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a 

su cargo Ia edificación, demora en Ia instalaciOn de los servicios pübhicos de 

agua y energIa eléctrica, huelga del personal de Ia constructora, de sus 

contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construcción, 

suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian Ia 

construcciOn del proyecto, etc. 

PARAGRAFO CUARTO: RESTITUCION: En el evento de que INACAR S.A. haya 

otorgado Ia escritura püblica de compraventa yb haya efectuado Ia entrega real y 

material del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES) y por cualquier circunstancia 

<<ACREEDOR>>no desembolsare el crédito previamente aprobado, EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) se obhiga(n) a: 1) A restituir el inmueble a INACAR S.A. en un 

plazo maxima de treinta (30) dIas sin necesidad de requerimiento judicial al que 

renuncia(n) expresamente EL(LOS) COMPRADOR(ES), si es del caso. 2) A 

comparecer, suscribir y aportar los documentos necesarios con elfin de proceder a 



cancelar y dejar sin efecto Ia compraventa y patrimonia de familia, actos sujetos a 

registro, de tal manera que el inmueble quede nuevamente de propiedad de INACAR 

S.A. 3) A autorizar coma en efecto lo hace(n) por media de este cantrata a que se 

le(s) descuente (n) del valor entregado como cuata inicial las alores 

correspandientes a los gastas notariales, baleta fiscal, registro, costas del proceso, 

par Ia cancelaciOn de los actos ya mencionados, todo Ia cual deberá hacerse par 

media de escritura pCiblica de Resciliación Ia cual se abliga(n) a atargar las partes 

contratantes. Par su parte, INACAR S.A. se obliga a devalver el saldo después de 

efectuadas las deducciones anteriores Si fl i ntereses. - 

PARAGRAFO QUINTO:Na  abstante Ia forma de entrega antes pactada el 

comprador renuncia a Ia candiciOn resolutoria derivada de esta, hacienda par 

Ia tanto Ia presente campraventa firme e irresoluble.  

DECIMA PRIMERA:ENTREGA DE BIENES COMUNES:  La entrega del 

inmueble coma unidad privada incluirá. Ia entrega de los bienes 

comunesesenciales para el usa y goce de los bienes privados del proyecta, 

par acceder éstas a los primeras y, se entenderán recibidos desde Ia 

suscripción del Acta de Entrega correspandiente, de acuerda can Ia prevista 

en el artIculo 24 de Ia Ley 675 de 2001. 

Los bienes comunes de usa y gace general correspondientes a Ia ETAPA 1 

del proyecto inmobiliaria de acuerdo con Ia establecido en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal protocolizado mediante Escritura Püblica No.  

del de de  otorgada en Ia Natarla  del circulo 

notarial de , se entregarán a Ia persona a persanas designadas 

par Ia asamblea general o en su defecto al administrador definitivo cuando se 

haya terminado Ia canstrucción y enajenación de un nUmero de bienes 

privados que represente por lo menos el cincuenta y uno par cienta (51%) de 

los caeficientes de caprapiedad de Ia primera etapa del Conjunto. 

Las zonas comunes no esenciales que se entiendan incorporadas en las 

siguientes ETAPAS del prayecta se entregaran a Ia administraciOn definitiva 

del canjunta cuanda se haya terminado a construcciány enajenación de las 

unidades que conforman las mismas. El pracedimiento de entrega y recibo de 

las bienes camunes no esenciales se encuentra cantemplado en el 



reglarnento de propiedad horizontal, el cual el EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), manifiestan conocer y aceptar.  

DECIMA SEGUNDA: MANTENIMIENTO. REPARACION V GARANTIAS.- A 

partir de Ia fecha de entrega del inmueble serán de cargo de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daños o deterioros que no 

obedezcan a vicios del suelo o de Ia construcción. En consecuencia, LA 

VENDEDORA a través de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLEsolo 

responderá por Ia entrega de areas corn unes, el desarrollo de Ia construcción, 

las especificaciones de Ia obra y Ia calidad. En este sentido, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar: 

1. En relación con los acabados: - Que el inrnueble objeto de compraventa 

es entregado por LA VENDEDORA a través de EL CONSTRUCTOR 

RESPONSABLEen obra gris, razOn por Ia que desde ahora se deja claro que 

los acabados estarán a cargo y por cuenta de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) en caso en que este(os) decida(n) incorporarlos al 

inmueble sin que ello comprometa Ia responsabilidad de LA VENDEDORA ni 

de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

2.En relación con las garantIas:el regimen de garantlas del inrnueble es el 

siguiente: EL VENDEDOR garantizará el inmueble prometido en yenta a partir 

de Ia fecha de entrega material del rnisrno, mediante Acta firrnada por las 

partes de Ia siguiente forrna: 

a) GARANTIA DE ESTABILIDAD DE LA OBRA: Por un perIodo de diez (10) 

años contados a partir de Ia entrega material del bien. Esta garantla cubre los 

daños que afecten Ia estructura del inmueble. 

b) GARANTIA LEGAL: Para lIneas vitales del inmueble, par término de un (1) 

año contado a partir de Ia entrega material del inmueble. 

Este plaza no se suspenderá por falta de uso que EL (LA) (LOS) 

COMPRADOR(ES) haga(n) del (los) inmueble(s), entendiendo que Ia garantla 

expirará vencido el plaza de doce (12) meses calendario contados a partir de 

Ia entrega del inmueble. De ahI en adelante EL (LOS) COMPRADOR(ES) 

deberá(n) efectuar a su Costa todos los actos necesarios para un correcto 



mantenimiento del inmueble adquirido. - 

c)GARANTIAS DE FABRICANTES: Los electrodomésticos yb 

gasodomésticos serán atendidos por los fabricantes de acuerdo a las 

garantlas respectivas entregadas a Ia fecha de recibo del inmueble. 

Respecto de las mencionadas garantlas queda exclulda ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., do cualquier responsabilidad derivada de las mismas por 

no estar ésta encargada de Ia construcción del proyecto. 

EL VENDEDOR no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y redes 

eléctricas, de teléfonos, televisiOn, por causa de los sistemas privados de 

televisiOn. 

Las imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan después de Ia 

entrega del inmueble y dentro del periodo de garantIa, deberán solicitarse por 

escrito al EL VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, Ia ubicación 

del inmueble y Ia relaciOn de los daños en el formato establecido por EL 

VENDEDOR. Expirado el termino de garantla con EL VENDEDOR, pero 

estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, Ia reparaciOn 

deberá solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el 

respectivo manual de garantIa o en el contrato correspondiente. 

EL VENDEDOR no responderá por daños causados en virtud de negligencia, 

descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados 

Ilevados a cabo después de Ia firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta 

los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos, de gas y sanitarios. La 

garantla expirara si frente a cualquier dano o imperfección, el propietarlo 

procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, 0 contratare a un 

tercero para el efecto. 

Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS) 

COMPRADOR (ES) efectué(n) reformas parciales o totales en los acabados 



del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume EL 

VENDEDOR, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por 

ésta en el diseno original del inmueble y en ningün caso asumirá costos 

adicionales por los materiales a trabajos utilizados por EL (LOS) 

COMPRADOR (ES) e igualmente las garantIas otorgadas por EL 

VENDEDORperderán su vigencia en los casos de modificaciones a el (los) 

inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por EL VENDEDOR. 

EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta que ha sido informado que no podrá 

realizar modificaciones de cualquier tipo de los muros de Ia unidad de 

vivienda, ni de Ia edificaciOn par tratarse de muros estructurales, en 

consecuencia no podrá hacer huecos de cavidad, y en general, ejecutar 

cualquier obra que atente contra Ia solidez de las edificaciones, o afecte Ia 

presentaciOn del Conjunto o se Ileve a cabo contra el derecho de los demás. 

Cualquier intervención a alteración de los muros de Ia unidad do vivienda 

compromete Ia ostructura de Ia edificación. 

Toda reparaciOn en ejercicio de las garantlas deberá solicitarse par escrito. 

Todos los danos e imperfeccionos visibles al momento de recibir el inmueble, 

deberán cansignarse en el inventario anexo al acta do entrega. Las 

imperfecciones a daños do funcionamiento quo aparezcan después do Ia 

entrega del inmueble y dentro del periodo de garantla, deberán solicitarse par 

escrito a EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando el nombre del 

propietario, Ia ubicaciOn del inmueble y Ia relaciOn de los danos. Expirado el 

término de garantIa con el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando 

vigente con el proveedor a contratista correspondiente, Ia reparaciOn deberá 

solicitarse directamente a estos, do conformidad con lo previsto en el 

respectivo manual de garantla o en el contrato correspondiente.  

El CONSTRUCTOR RESPONSABLE no responderá por daños causados en 

virtud de negligencia, descuido o maltrato atribuibles a labores de 

acondicionamiento y acabados Ilevados a cabo después de Ia firma del acta 



de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, 

eléctricos y sanitarios. La garantla expirará si frente a cualquier daño o 

imperfecciôn, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las 

reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.  

Todo lo mencionado con relación a las garantlas operará siempre y c'iando 

los daños o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o Jerza 

mayor, tales como sismos, movimientos telüricos, terremotos, terroiismo, 

fenómenos meteorolOgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como 

los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho 

de un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o por los 

seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto 

en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARAGRAFO PRIMERO:  EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) podrá(n) 

hacer efectivas las garantlas estipuladas anteriormente, bajo Ia condición de 

que cuando haya(n) adquirido el inmueble y por lo tanto tenga(n) Ia calidad de 

propietario(s) no haya(n) efectuado reformas o reparaciones por su c1enta, 

dentro del término indicado para cada una. Cuando Se entregue el inmu:le a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), se entregarã un manual del propi-tario 

que tiene por objeto familiarizarlo(a)(s) con las especificaciones de su(s) 

inmueble(s) y de Ia misma urbanizaciOn, además de señalar algunas 

recomendaciones para su debida utilizacián y mantenimiento. Conforme lo 

dispuesto en el artIculo 932 del Código de Comercio, pasados los tiempos 

enunciados en los anteriores literales, solo se responderá ante EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), por Ia estabilidad de Ia ConstrucciOn.  

PARAGRAFO SEGUNDO:  Para Ia atenciOn de las garantIas, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) debe(n) informar a EL CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE dentro de los plazos señalados y a través del procedimiento 

de atenciOn de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.  

PARAGRAFO TERCERO:  Conforme lo dispuesto en el artIculo 932 del 

rvs 



COdigo de Comercio, pasados los tiempos enunciados en los anteriores 

literales, sOlo se responderá ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), por Ia 

estabilidad de Ia Construcción por un término de diez (10) años de 

conformidad con lo previsto en Ia ley 1480 de 2011. 

DECIMA TERCERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA 

ENAJENACION DE VIVIENDA.-INACAR S.A. cuenta con Ia autorizaciOn para 

desarrollar Ia actividad de construcciOn y enajenaciOn de inmuebles destinados a 

vivienda, y ha quedado reqistrada mediante Ia RadicaciOn de documentos para 

adelantar actividades de construcciOn v enaienaciOn de inmuebles destinados a 

vivienda otorgada por Ia Subsecretaria de GestiOn del Suelo y Oferta de Vivienda de 

Ia Secretaria de Vivienda Social y  Habitat N° de fecha 

,en cumplimiento de lo dispuesto par el ArtIculo 71 de Ia Ley 

962 de 2005, modificado por el artIculo 185 del decreto 019 de 2012 y el 

Decreto Unico 1077 de 2015. 

DECIMA CUARTA: GASTOS.-  Las partes manifiestan que de conformidad 

con Ia estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los derechos 

notariales asI como los derechos de beneficencia y registro serán asumidos 

de Ia siguiente manera:  

1. Los gastos notariales derivados de Ia transferencia de dominio que a titulo 

de compraventa se celebra por esta escritura pUblica serán pagados par 

mitades entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL VENDEDOR. 

2. El den par ciento (100%) de los derechos notariales ocasionados par Ia 

constituciOn del Patrimonio de Familia Inembargable y Ia Afectaciôn a 

Vivienda Familiar, serán asumidos Integramente par EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES).  

3. El cien por ciento (100%) de los derechos e impuesto de beneficencia y 
registro que ocasione Ia inscripciôn de los anteriores actos serán asumidos 
Integ ramente par EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).  
4. El den par ciento (100%) de los derechos notariales, impuesto de 
beneficencia y registro que se generen como consecuencia de Ia cancelaciôn 
del gravamen hipotecario de mayor extensiOn, serán de cargo de LA 
VENDEDORA. 



HORIZONTALse reserva el derecho de modificar los pianos arquitectónicos, 

estructurales y de propiedad horizontal con Ia aprobación de Ia autoridad 

competente y en consecuencia podrá aclarar, reformar, adicionar o modificar 

el presente reglamento, sin que para ello requiera de autorización de Ia 

Asamblea General y asI lo aceptan los propietarios quienes al suscribir el 

presente documento otorgan poder especial amplio y suficiente a INACAR 

S.A. y a EL VENDEDOR para realizar los trámites correspondientes frente a 

las entidades competentes. AsI mismo y durante el proceso de construcciOn, 

cuando se trate de efectuar aclaraciones o correcciones por errores 

matemáticos, de digitaciOn, cambios de nomenclatura o cualquier otro error u 

omisiOn o cuando Ia autoridad encargada de otorgar el permiso de ventas 

respectivo exija alguna modificaciOn, se entiende que los futuros 

copropietarios autorizan a EL CONSTRUCTOR RESPONSABLEy/o a EL 

VENDEDOR para realizar dichas modificaciones y en consecuencia no 

deberá acreditar autorización alguna.  

EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestan conocer y aceptar que: 

1) EL CONSTRUCTOR RESPONSABLEse reserva todos los derechos sobre 

las unidades privadas que no se hayan construido y que se proyecten de 

acuerdo con las condiciones fijadas por las normas, junto con su derecho de 

propiedad proporcional sobre los bienes comunes del Conjunto y el uso 

exclusivo de las zonas comunes que se ubiquen en las mismas. Con Ia firma 

de las escrituras de compraventa, los propietarios de las unidades privadas 

que se vayan transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para Ia 

construcción de las demás unidades y bienes comunes que se adelanten en 

el Conjunto, entendiéndose impilcito para tales efectos todas las cláusulas de 

reservas de derechos a favor deEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, es 

claro, que renuncian a cualquier injerencia en lo que se refiere a Ia 

construcciOn, administraciOn, mantenimiento, enajenaciOn, libre paso y acceso 

a dichos sectores, y los demás aspectos relacionados con areas no 

construidas yb entregadas.  

2) Las facultades previstas y Ia aceptaciOn de los adquirientes de las 

cláusulas de reserva de derechos a favor de EL VENDEDOR yboEL 

to 



CONSTRUCTOR RESPONSABLE comprenderán Ia de presentar solicitudes 

de licencias y modificación de las mismas y demás actos requeridos, en Ia 

oficina de PlaneaciOn Municipal o ante otra entidad a persona competente, asI 

como de adelantar las gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto 

administrativo. De Ia misma forma, queda autorizado EL VENDEDOR yb EL 

CONSTRUCTOR RESPONSABLEpara reformar y adicionar el Reglamento 

de Propiedad Horizontal con el fin de incorporar las modificaciones y para 

elevar a escritura püblica cada reforma y adicián que haga al mismo y obtener 

su inscripcion en Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos. Con Ia firma 

de Ia presente Escritura, EL(LOS)COMPRADO(ES) aceptan las presentes 

disposiciones y por tanto no se requerirá consulta posterior, ni consentimiento 

de Ia Asamblea General hasta que se cumpla con Ia escrituración yb entrega 

del cien por ciento (100%) de las unidades privadas que conforman 

elCONJUNTO — PROPIEDAD HORIZONTAL. 

3) En caso de modificaciones del Conjunto, sujeto a Propiedad Horizontal en 

materia de Ia informaciOn catastral de nomenclatura, area o Iinderos,EL 

VENDEDOR yb EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, podrán adicionar 

aclaraciones, correcciones o modificaciones a! Reglamento de Propiedad 

Horizontal, en tal sentido. Para estos efectos tiene aprobación previa 

irrevocable de todos los propietarios, manifestada por virtud de Ia suscripción 

de Ia presente escritura püblica de compraventa donde declaran conocer el 

Reglamento de Propiedad Horizontal, para suscribir Ia respectiva escritura 

püblica. 

4) La totalidad de los gastos que implique Ia formalización de las reformas 

estipuladas en este artIculo, serán de cargo exclusivo de Ia sociedad 

INACARS.A.  

Presente(s) nuevamente: 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, 

manifiesta(n):  



A. Que acepta(n) esta escritura y en especial Ia transferencia de dominlo a 

tItulo de compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones 

que se hacen por estar todo a su entera satisfacción.  

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura 

adquiere(n), en Ia fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes 

comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, 

repunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de 

Ia forma de entrega aqul pactada.  

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que 

está(n) sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y 

respetarlo en su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.  

D. Que de acuerdo con lo establecido en el artIculo 60 de Ia Ley 9 de 1 .989 

y Ia Ley 3 de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA 

INEMBARGABLE sobre Ia unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este 

contrato, plenamente descrita y alinderada en Ia cláusula primera de este 

mismo instrumento püblico, a favor suyo, de su cónyuge yb companero(a) 

permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que Ilegare a tener, 

patrimonio que se regirá para todos los efectos legales por las citadas 

normas. 

E. Que mediante Ia presente escritura püblica declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO en relación con Ia transferencia aquI contenida 

declara(n) que se cumplió con lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA 

y en Ia PROMESA DE COMPRAVENTA, en razOn a lo cual no habrá lugar a 

reclamo alguno por ningün concepto contra LA FIDUCIARIA yb EL 

FIDEICOMISO al cual renuncian expresamente. F. Que con el 

otorgamiento de Ia presente escritura LA VENDEDORA, da cumplimiento a 

las obligaciones surgidas de Ia Promesa de Compraventa que EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) suscribiO(aron) con Ia misma. 

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA 

FIDUCIARIA obraron como constructores, ni interventores, ni participaron de 

manera alguna en Ia construcciOn del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL 

MODENA ETAPA 1 y, por lo tanto, no están obligados frente a EL(LA)(LOS) 

g7- 



COMPRADOR(A)(ES) por Ia terminaciOn del(los) inmueble(s), Ia calidad de Ia 

obra, el precio de la(s) unidad(es), Ia entrega de la(s) misma(s), ni por los 

aspectos técnicos de Ia construcciOn, ni por os vicios redhibitorios y de 

evicciOn que pudieren Ilegar a presentarse.  

H. Que para todos Ids efectos que correspondan ratifica(n) las autorizacones 

dadas en el presente instrumento a favor de EL VENDEDOR /o EL 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE.  

I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en Ia 

cláusula octava.  

J. Que conozco y entiendo que a Ia unidad privada que se adquiere mediante 

el presente instrumento no le corresponden parqueaderos privados. 

Considerando que Ia unidad de vivienda adquirida se trata de VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL de acuerdo a las Leyes 9 de 1.989, 49 de 1.990, 3 de 

1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demás normas que las adicionen, 

desarrollen y reformen. 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y CONSTRUCTOR RESPONSABLE 

dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICCAISO 

manifestO:  

1. Que acepta para su representada Ia escritura y en especial Ia transf3ncia 

a tItulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LA)('LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera 

satisfacciOn.  

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicciOn y redhibitorios del 

Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL MODENA en si mismo y de las 

unidades resultantes, en los términos de Ley.  3. Que por lo 

dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO  

obraron en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni 

participaron de manera alguna en Ia construcciOn del Proyecto CONJUNTO 

RESIDENCIAL MODENA y por lo tanto no están obligados frente a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por a terminaciOn de las unidades 



inmobiliarias, Ia calidad de Ia obra, Ia entrega de las mismas,. los aspectos 

técnicos relacionados con Ia construcciOn de los inmuebles transferidos o de 

los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por 

estos conceptos.  

4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraldas en virtud de Ia 

presente escritura.  

5. Que declara a paz y salvo al FDEICOMISO respecto de Ia 

transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya 

lug ar. 

Escaneado con CamScanner 



MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA 
C.C. 6.531.637  
TEL: 4891003/05— 4890807 CEL:  
DIRECCION: Calle 24AN No. 6N-35  
CIUDAD: CALl  
EMAIL:  
ACTIVIDAD ECONOMICA: 0010  
ESTADO CIViL: Casado con sociedad convuqal viçente  
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016: NO 
CARGO: REPRESENTANTE LEGAL 
NIT. 800.086.042-0  
FECHA DE VINCULACION.  
FECHA DE DESVINCULACION.  
APODERADO ESPECIAL DE:  

NIT. 
TEL: CEL:  
DIRECCION: 
CIUDAD: 
EMAIL: 
ACTIVIDAD ECONOMICA: Act 

<<COMPRADORI>> 
C.C.  
TEL: CEL:  
DIRECCION:  
CIUDAD:  
EMAIL:  
PROFESION U OFICIO:  
ACT! VIDAD ECONOMICA:  
ESTADO CIVIL:  
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016:  
CARGO: i4 



FECHA DE VINCULACION: 
FECHA DE DESVINCULACION: 

<<COMPRADOR2>> 
C.C.  
TEL: CEL:  
DIRECCION:  
CIUDAD:  
EMAIL:  
PROFESION U OFICIO:  
ACTIVIDAD ECONOMICA:  
ESTADO CIVIL:  
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016: 
CARGO:  
FECHA DE VINCULACION:  
FECHA DE DESVINCULACION: 

<<APODERADO-BANCO>> 
C.C.  
TEL: CEL:  
DIRECCION:  
CIUDAD:  
EMAIL:  
PROFESION U OFICIO:  
ACTIVIDAD ECONOMICA:  
ESTADO CIVIL:  
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016: NO  
CARGO:  
FECHA DE VINCULACION:  
FECHA DE DESVINCULACION:  
EN NOMBRE Y REPRESENTAC1ON DE:  
z<ACREEDOR>> 

NIT.<zNIT>> 

EL(LA) NOTARIO(A), 

v5 

    

      



(Vivienda de Interes Social VIS) Nombre del programa:  Conjunto Residencial MODENA 

I. INFORMACION GENERAL 

Fechadeelaboración: 14 DE FEBRERO DE 2022 

Propietarlo: ALIANZA FIDUCIARIA S.A I INACAR S.A 

N° de Unidades: 384 Lotes: 0 Casas: Apartamentos: 384 

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 6 % (Segün certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil) 

Tiempo de duraciOn: 20 MESES 

Costos Directos e Indirectos: 39.473.962.38 1 = 

Valor comercial del terreno: 8.379.000.000= 

Costo total del programa: 47.852.962.38 1 

Precio yenta total del programa: 51 .456.000.000= 

Valor por unidad: 134.000.000= 

II. DETERMINACION DE RECURSOS 

CUANTIA % COSTO TOTAL 

Recursos propios: 10.707.182.902= 22.38% 
(Discriminar al dorso) 

Recursos en Fiducia 7.018.955.781= 14.67% 

Créditos Bancos Comerciales 23.684.000.000= 49.49% 

Créditos Particulares 

Créditos Socios 

Créditos Proveedores 

Otros (Especificar) 6.442.823.698= 13.46 % 

100% 
TOTAL RECURSOS: 47.852.962.38 1 = 

NOTAS: 

- Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificación expedida por Ia entidad yio persona que los 
conceda, 

• Cuando Ia financiacion de un plan de vivienda está aprobado en forma definitiva 01 una entidad financiera será 
acreditado mediante certificaciOn de Ia respectiva entidad. 

Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

Este documento es propiedad de Ia Administración Central del Municipio de Santiago de Call. Prohibida su reproducción por cualquier 
medic, sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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ALCAL[3iA IX 

SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PCJBLICO 

SISTEMAS DE GESTION 
SGC - MECI - SISTEDA 

FORMATO FINANCIERO PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVENDA 

MMCSO3.02.03. 18.PO4.F02 

VERSION 3 

16/nov/2018 FEC HA 
APROBACION 



MMCSO3.02.03. 18. PO4.F02 

3 VERSION 

16/nov/20 18 
FECHA 

APROBACION 

FECHA VALOR 

8.379.000.000= 

2.328.182.902= 

10.707.182.902= 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PIIJBLICO 

SISTEMAS DE GESTION 
SGC - MECI - SISTEDA 

FORMATO FINANCIERO PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 
VIVIENDA 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE 

Saldo Caja 

Saldo Bancos 

Saldo Cuentas de Ahorros 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalizaciôn 

C.D.T 

Otros (Especificar) 

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras por Cobrar (corto plazo) 

Cheques por cobrar (corto plazo)  

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de terreno 

Inventario de materiales en Bodega con destino a Ia obra 

Avance de obra ejecutado segCn porcentaje (%) indicado 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

PROPIr TARIO 0 RErRESENTANTE LEGAL 

Nombre: MARTHA E. CASTAIJO Nom re: 
MIGUE ENRIQUE 
HUERTAS R. 

Tarjeta Profesional N°: 52876-1 

(Anexar copia de Tarjeta Profesional) 

C.C: 6.531.637 de vijes 

 

COMPRADOR / URBA IZADOR 0 REPRESENTANTE LEGAL 

 

Nombr: MIGUEL NRIQUE 
HUERTAS R. 

C.C. 6.531.637 de vijes 

ESTE FORMATO SE PUEDE OBTENER POR INTERNET DE LA SIGUIENTE MANERA: Ruta: En el navegador web 

digite http:/Iwww.cali.qov.coltramites/qenPaq09  Contribuciôn de personas que realizan Ia actividad 
de construcciôn y enajenación de vivienda. 

Elaborado por: Camilo Alberto Guerrero Cargo: No aplica Fecha: Firma: 
Becerra. 08/oct/20 18 

Revisado por: Maribel Murillo Garcia. Cargo: Profesional Universitarlo. Fecha: Firma: 
20/oct/2018 

Aprobado por: Alejar,dra Hemitndez Cargo: Subsecretaria de Gestidn de Suelo y Oferta de Fecha: Firma: 
Vivienda. 08/oct /2018 

Este documento es propiedad de Ia Administración Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccidn por cualquier 
medio, sin previa autorización del señor Alcalde. 
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• - INA CAR S.A. 

MODENA 384 APTOS 

6di o g Item •• Torre A96Ap ..Torre B 96Ap Torre C 96Ap Torre D 96Ap. TOTAL 
Valor Valor Valo Valor , PRESUPUESTO 

VALORVE AS 51.456.000.000 

Costos Lot 2.094.750.000 2.094.750.000 2.094.750.000 2.094.750.000 8.379.000.00L 
3000STO5 DE LOTE 2,094.750000 2.094.750.000 2.094.750.000 2.094.750.000 8.379.000.0001 
Costos DIr o 7.404.137.143 7.344.137.143 7.344.137.143 7.344.137.143 29.436.548.570 

CAPITULO 0. 1 PRELIMINARES 71.287.500 71.287.500 71.287.500 71.287.500 285.150.000 

CAPITULO 0. 2 CIMENTACION 676.369.135 676.369.136 676.369.136 676.36.136 2.705.476.543 

CAPITIJLO 0. 3 ESTRUCTURA PORTANTE 2.629.527.743 2.629.527,743 2.629.527.743 2.629.527.743 10.518.110.973 

CAPITULO 0. 4 MAMPOSTERIA 44.184.970 44.184.970 44.184.970 44.184.970 176.739.882 

CAPITULO 0.6 CUBIERTAS 70.000.000 70.000.000 70.000.000 70.000.000 280.000.000 

CAPITULO 0. 7 IMPERMEABILIZACIONES 31.057.151 31.057.151 31.057.151 31.057.151 124.228.603 

CAPITULO 0. 8 INSTALACIONES DEGAS 61.774.099 61.774.099 61.774.099 61.774.099 247.096.397 

CAPITULO 0. 9 INSTALACIONES ELECTRICAS 650.361.665 650.361.665 650.361.665 650.361.665 2.601.446.650 

CAPITULO 

HIDROSANI 

0. 10 INSTALACIONES 

ARIAS 
494.109.140 494.109.140 494.109.140 494.109.140 

- 
1.976.436.560 

467.124.000 1.928.496.003 
CAPITULO 

ESPECIALES 

0. 11 EQUIPOS E INSTA1ACI0NES 
527.124.000 467.124.000 467.124.000 

CAPITULO 0. 12 PINTURAS Y ESTUCOS 163.698.110 163.698.110 163.698.110 163.698.110 654.792.440 

CAPITLJLO 0. 13 PISOS, GUARDAESCOBAS '' 
148.636.779 148.636.779 148.636.779 148.636.779 594.547.11 

124.800.000 499.200.000 CAPITULO 0. 14 CIELO RASOS 124.800.000 124.800.000 124.800.000 

CAPITLJLO 

ALUMINIO 

0. 15 CARPINTERIA DE METALICAY 
310.646.400 310.646.400 310.646.400 310.646.400 1.242.585.600 

CAPITULO 0. 16 CARPINTERIA EN MADERA 102.144.000 102.144.000 102.144.000 102.144.000 408.576.000 

CAPITULO 0. 17 APARATOS SANITARIOS 34,560.000 34.560.000 34.560.000 34.560.00C 138.240.000 

CAPITULO 

COCINA 

0. 18 MUEBLES Y APARATOS DE 
82.080.000 81080.000 82.080.000 82.080.000 328.320.000 

EXTERIORES V DE 
387.500.804 387.500.804 387.500.804 387.500.804 1.550.003.215 

CAPITULO 

EXTERNO 

0. 20 OBRAS DE URBANISMO 

- - 
- - 

CAPITULO 

SEJALIZACI 

0. 21 MOBILIARIO URBANO '' 

'N 
11.860.000 11.860.000 11.860.000 11.860.000 47.440.000 

CAPITULO 0. 22 ASEO GENERAL DE OBRA 88.783.000 88.783.000 88.783.000 88.783.000 355.132.000 

CAPITULO 0. 23 EQUIPOS V HERRAMIENTAS 178.902.920 178.902.920 178.902.920 178.902.920 715.611.680 

CAPITULO 0. 24 GASTOS GENERALES VARIOS 97.440.000 97.440.000 97.440.000 97.440.000 389.760.000 

CAPITLJLO 0. 25 ADMINISTRACION DE OBRA 176.928.000 176.928.000 176.928.000 176.928.000 707.712.000 

CAPITIJLO 0. 26 IMPREVISTOS Y POSTVENTAS 240.361.726 240.361.726 240.361.726 240.361.726 961.446.90 

Costa con rucclon 489.790.343 489.190.343 • 489.790.343 489.790.343 •. 1.959.161.371 

31-HONO RIOS TECNICOS 131.380.000 131.380.000 131.380.000 131.380.000 525.520.000 

32-CONEXI N DE SERVICIOS PUBLICOS 71.040.000 ,  71.040.000 71.040.000 71,040.000 284.160.000 

34-IMPUES OS V SEGUROS 287.370.343 287.370.343 287.310.343 287.370.343 1.149.481.371 

Gasto Adm nlstrativo 1222.010.000 1.222.010.000 1.222.010.000 1.222.010.000 4.888.040.000 

37-GASTO DE ADMINISTRACION 192.890.000 192.890.000 392.890.000 192.890.000 771.560.000 

38.-HONO RIOS 1.029.120.000 1.029.120.000 1.029.120.000 1.029.120.000 4.116A80.000 

Gasto Corn rclallzaclón 230.774.000 230.774.000 230.774.000 230.774.000 923.096. 000 

35-PUBUCl AD V SALADE VENTAS • • 108.918.000 108.918.000 108.918.000 108.918.000 435.672.000 



36-GASTOS LEGALES 121.856.000 121.856.000 121.856.000 121.856.000 487.424.000 
Gasto Financiero 566.779.110 566.719.110 566.779.110 566.779.110 2.267.116.440 
33-OTROS COSTOS FINANCIEROS 566.779.110 566.779.110 566.779.110 566.779.110 2.267.116.440 
TAL OBRA - 12,008.240,595 11.948.240.595 11.948.240.595 11.948.240.595 47.852.962.381 

VLORI ENTAS 12.864.000.000 12.864.000.000 12.864.000.000 12.864.000.000 51.456.000.000 

       

I RESUMENDEPRESUPUESTO ETAPA1 ETAPAZ ETAPA3 
I MODENA 384 APTOS Torre A 96AP Torre B 96Ap Torre C 96Ai Torre 0 96Ap VALOR 
I I I 

ALORENTAS 12.864.000.000 12.864.000.000 12.864.000.000 12.864.000.000 51.456.000.000 

COSTO LOTS 2.094.750.000 2.094.750.000 2.094.750.000 2.094.750.000 8.379.000.000 
COSTOS )IRECTOS DE OBRA 7.404.137.143 7.344.137.143 7.344.137.143 7.344.137.143 29.436.548.570 
COSTOS NOIRECTOS 2.509.353.453 2.509.353.453 2.509.353.453 2.509.353.453 10.037.413.811 
TOTAL ir. VERSIONPROVECrO 12.008.240.595 11.948.240.595 11.948.240.595 11.948.240.595 47.852.962.381 
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constructo 

CERTIFICACION 

AVANCE DE CONSTRUCCION 
Conjunto Residencia MODENA 

GENERALIDADES: el proyecto se desarrolla score un lote con áre 
total de 9.842,6 M2 localizado en el sector de Sameco. 

REGISTRO FOTOGRAFICO DEL AVANCE DE LAS OBRAS 

Actividades de obra 
Torre A.  
Se realiza Ia excavaciOn e instalaciOn de las conexiones hidrosanitarias en Ia torre 
A. 

Foto 1. Localización y replanteo de acometidas hidrosanitarias — Torre A 

Torre B. 

Foto 2. PerforaciOn de pilotes— Torre B. 

wwwincr,com 
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constructora 

Foto 3. Perforación de pilotes - Torre B. 

Foto 4. Fundición de • ilotes- Torre B. 

Foto 5. Funclición de pilotes - Torre B. 
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Teléfona: 321 378 1431 
BARRANQUILLA 
Cra.518 No 8048 Qfc. 903 
Tdfonoa: (575) 3093459 
IBAGUE 
Cr.6 I875 
Teéfancs: (578) 262 1059 
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corstructc 

Foto 6. Chequeo de eje pilotes — Torre C. 

Foto 7. Fundición de solado Torre A. 

Foto 8. FundiciOn de solado — Torre A. 
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BOGOTA 
CU. 94A 411 A-73 P 6 
Te8foric.s (hi 1) 8236466 
GRON 
CU 58 US-13 Loca 4 
CC Garthakl) 
T1é)onc: (577) 691 7030 
CAL! 
CU. 24AN 6N35 
T&81incs:(57) 24891083 
BUCARAMANGA 
0141 No. 2763 PUo 11 
86)1. Empresadal 0-1.1 
Teé!onc: 921 378 1431 
BARRANQUILLA 
Cra 518 No 8048 Otc. 903 
Te!onca: (575) 3093459 
IBAGUE 
Cra.6$ 1876 
T&é!ooas: (578) 262 1059 

constructora 

 

Foto 9. Perforación de • ilotes - Torre B. 

  

   

Foto 10 . Colocación de refuerzo en pilotes - Torre B. 

Foto 11. Fundición de pilotes - Torre B. 
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BOGOTA 
CU. 94A 811A-73 P)so 6 
Tefonc.s: (5/1) 6236485 
GIRON 
C)).588'3-13Loca .4 
CC Ganhald) 
Tefonos (577) 691 7030 
CAL) 
CU. 24AN 8 6N-35 
Te)éfanos: (57) 24891003 
BUCARAMANGA 
C)). 41 No. 2763 P)so 11 
Ed)). Empresarial 0-41 
Te)éfonc: 321 378 1431 
BARRANQUILLA 
Cm. 518 No 80-48 Otc. 003 
Te)éfonce: (575) 3093459 
IBAGUE 
Cra.6$ 18-75 
Teiéfoncs: (578) 262 1059 

consiruc 

Foto12.Sellado de primera capa de roca muerta - Torre C. 
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constructora 

Foto 14. Acero —Torre B. 

Foto 15. Conformación de segunda capa de roca muerta - Torre C y D. 

BOGOTA 
CU. 94A 11 A-73 Po 6 
Télono (571)6236465 
GIRON 
CU. 613 6-13 LocJ 4 
CC GrthaId) 
Te)étoncs: )377( 691 7030 
CAL) 
CU. 24AN 6N35 
T&Ufonas: (57(2 4891003 
BUCARAMANGA 
CU. 41 No. 2T03 P)so 11 
08)1. Empresir)al 0-41 
Te)ôlonc: 321 3713 1431 
BA RRA NO U ILLA 
Cra51B No80$80la903 
To:61ono: (575) 309 34 59 
IBAGUE 
Cra6 15]S 
T&èfoocs: (578) 262 1059 

NOTA: Se han generado los anticipos de los equipos especiales y 

demás compras que requieren pedio con pago anticipado. 
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BOGOTA 
CCL 94A #118-73 Piso 6 
T1étonc. (571 8236465 
GIRON 
CII. 55 48.13 Loca 4 
CC Ganhcldl 
TeéCOnQS; (577) 691 7030 
CAU 
CII, 2484 6N-35 
Teiéfonos: (57)2 4891003 
BUCARAMANGA 
Cli.41 No. 27-63 Pisoll 
Edit Eriipresada! 0-41 
TeCélono: 321 378 1431 
BARRANQUILLA 
Crc. SiB No 8048 0Cc, 903 
T&éfonos: (575) 309 34 59 
IBAGU 
Cr.6# 1875 
Te&onc•s: (578) 262 1059 

constructor: 

Esta certificaciOn se firma el dIa 05 de Octubre de 2021 para aportar 
al trámite de Ia RadicaciOn de documentos ara adelantar 
actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda otorada por Ia Subsecretaria de GestiOn  
del Suelo y Oferta de Vivienda de Ia Secretaria de Vivienda 

Social y Habitat. 

(Proyecto Conjunto Residencial MODENA - 384 Apartamentos). 

RESUMEN DE PRESUPUESTO 
DESCRIPCION VALOR 

CAPITULO No. 1 PRELIMINARES $ 285.150.000 

CAPITULO No. 2 CIMENTACION 

COMISION TOPOGRAFICA $ 9.000.000 

LOCALIZACION V REPLANTEO CIMENTACION $ 15.069.960 

EXCAVACION A MAQUINA CON CARGUE V RETIRO $ 110.700.000 

CONFORMACION V COMPACTACION SUB RAZANTE $ 5.313.600 

RELLENO COMPACTADO A MAQUINA ROCAMUERTA $ 66.420.000 

Excavación pilotes 0 0.60 $ 143.360.000 

Refuerzo de pilotes $ 194.378.940 

Concreto pilotes 3,000 psi $ 227.993.702 

Demolición cabeza de pilotes $ 8.000.000 

EXCAVACION MANUAL CON RETIRO INTERNO $ 2.988.000 

SOLADO LIMPIEZA E=SCM CIMENTACION $ 70.811.100 

ACERO FIGURADO $ 227.805.600 

CAPITULO No. 31 HONORARIOS TECNICOS $ 525.520.000 

CAPITULO No. 35 PUBLICIDAD V SALA DE VENTAS $ 435.672.000 

TOTAL INVERTIDO $ 2.328.182.902 J 

Cordialmente, 

NG FABIAN CARDONA 
M.P. 76202150203VLL 
Director técnico INACAR SA 

www - in ac rcorn 
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Que en Ia actualidad 
asodados at Encargo 
asciende a Ia suma 
OCHO MIL QUINIENTOS 
CENTAVOS M/CTE 

Alianza 
FiduciariQ 

MIL 

ADMINISTRADORA 

se encuentran 
Fiduciarlo 

ALIANZA FIDUCIARIA 
DEL ENCARGO 

PROYECTO MODENA 

CERTIFICA 

Noventa (90) Encargos 
Modena - Etapa I, 

identificados y 
que 

OCHENTA Y 
Y SEIS 

S.A. 
FIDUCIARIO 

Individuales, 
con recursos depositados 

TRESCIENTOS 
CON CINCUENTA 

($1.811.388.558,56). 

OCHOCIENTOS ONCE MILLONES 
CINCUENTA Y OCHO PESOS 

ENCARGO IDENTIFICACION TITULAR RECAUDADO VALOR UNIDAD 

10044164798 1144130990 MARIANY ALEXIS SERNA VASQUEZ $ 15.240.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164570 1130661862 LINA MARCELA YASCUARAN ARELLANO $ 21.623.180,40 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 

10044164604 34675419 YULI YOSLEIDI LLANOS ZUIIGA $ 20.500.000,00 

10044172274 94315187 GUILLERMO PEFARANDA SANCHEZ $ 25.000.000,00 

10044164583 1151936123 LARRY ALBEIRO CERON GONZALEZ $ 76.540.500,00 $ 129.000.000,00 

10044172278 1061718906 YEISON DUBAN ASCUNTAR VELASCO $ 16.665.000,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044164783 1130647406 YANCY ADRIAN MONTERO DAZA $ 9.776.00000 

10044164585 66721791 GEOVANNY BOLANOS CAICEDO $ 16.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164805 1144134833 DIANA LORENA ESTRELLA IZQUIERDO $ 17.041.667,08 $ 129.000.000,00 

10044164821 38554052 SANDRA UUANA ENRIQUEZ $ 12.450.00000 $ 129.000.000,00 

10044164810 1144181201 ALEJANDRO CEDEO GRAJALES $ 14.700.00Q,00 $ 129.000.000,00 
10044172276 38556040 KATHERIN ENCISO AGUIRRE $ 16.310.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164562 1097389868 GERMAN ANDRES GOMEZ ACEVEDO $ 14.968.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164586 31136669 MARIA CONSUELO VILLADA LOAIZA $ 17.600.000,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044172280 67020193 LUZ ENITVASQUEZ BERNAL $ 13.000.000,00 

10044172281 52551310 MARIA PATRICIA REYES RUIZ $ 16.830.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164580 1144039458 VIRGINIA ESTRADA $ 20.032.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164597 66918804 CLARISA RENGIFO SOLARTE 14.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164587 1116238661 JULiAN ANDRES RIOS DAVID $ 22.500.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164792 1130683186 KENNY SUGEY GUZMAN POLO $ 14.600.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164574 1088289421 LUISA FERNANDA GARCIA TANGARIFE $ 30.599.999,10 $ 129.000.000,00 

10044164588 31386225 TERESA JESUS GARCIA SALLA $ 50.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044181373 31930364 JANETH CARBONEL TORRES $ 29.950.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164564 31995868 MARTHA LUCIA PEREZ MONSALVE $ 30.300.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164818 1151953957 AURA CRISTINA ROJAS CHAUX $ 12.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164595 29786287 YAMILETH DAZA BEJARANO $ 14.312.000,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044164576 1061368559 EFRP,IN CAMILO BURGOS RESTREPO $ 25.500.000,00 

10044181381 1114824254 LAURA MARIA QUINTERO MUtOZ $ 12.340.621,31 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044181376 1010236764 LUISA FERNANDA LEYTON LONDOEO $ 6.940.000,00 

10044164577 1130660419 PAULA ANDREA PLAZA SALINAS $ 15.680.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164809 1151951271 VICTOR MANUEL ROiA  LIBREROS $ 17.390.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164813 1118289410 JENNY TATIANA FERREROSA $ 27.200.c00,00 $ 129.000.000,00 

10044164782 1143875894 LUIS FERNANDO JARAMILLO OSORIO $ 17.364.100,00 $ 129.000.000,00 

10044181375 10723892 YUBER ERNESTO HURTADO TALAGA $ 14.350.000,00 $ 129.000.000,00 

"Al contestar par favor cite el nümero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente oficio, 
informaciôn indispensable para que el tramite siga su curso' 



Aliunza 
Fid udaria 

TITULAR: 
VALOR 

RECAtJDADO 
VALOR UNlOAD ENCARGO IDE NTIFICACIÔN 

78715396 ARIEL ALFONSO AYAZO AGAMEZ 21.000.000.00 129.000.000.00 10044172272 

10044164582 31575588 ADRIANA MARIA VALDES CHALARCA $ 19.500.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164571 1151941828 ANGIE VANESSA GUTIERREZ RIOS $ 12.500.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164816 31712068 YEIMY ANDREA GOMEZ CASTAIJO $ 36.346.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164815 1107091104 DANIELA GUAPACHA GARCIA $ 32.520.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164823 1144178218 JHON DAVID AGUADO ARIZA $ 22.580.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164793 29653927 CAROLINA CADAVID MONTES $ 20.190.850,00 $ 129.000.000,00 

10044164784 66917897 LEIDY DE JESUS COLORADO $ 21.235.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164592 91487524 HWVER ALEXANDER PEREA $ 84.700.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164602 1144152799 LAURA XIMENA ASPRILLA OSPINA $ 12.500.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164796 1151940064 JHONNY ESTEBAN QUINTERO CLAVIJO $ 16.400.000,00 $ 129.000.000,00 

10044172267 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $ 10.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164794 1144147246 WILDERTABORDASILVA $ 15.015.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164603 1144035916 NATHAUE TORRES QUINTERO $ 17.700.000,00 $ 129.000.000,00 

10044181372 51584614 BLANCA STELLA ARCINIEGAS $ 15.895.000,00 $ 129.000,000,00 

10044164591 1130523985 DANIELA LOPEZ SOTO $ 33,560.000,00 $ 129.000.000,00 
10044172269 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $ 10.000.000,00 $ 129.000.000,00 

10044164579 1144172552 PABLO ANDRES CHARRY ROSERO $ 16.910.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164609 1037610657 SEBASIIAN RESIREPO GOMEZ $ 10.500.002,16 $ 129.000.000,00 
10044164800 1130619408 JOHAN CAMILO BENITEZ MENESES $ 12.500.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164791 31644952 CAROLINA BECERRA MESA $ 16.060.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164607 1143829938 JUUANNA MAZUERA MENDEZ $ 16.650.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164799 31930853 ANA CECILIA CONCHA BARON $ 30.200.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164608 80894230 CAMILO ANDRES QUINTERO BERNAL $ 15.600.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164598 1144205772 DORA LUZ TOSE BARCO $ 11.989.144,38 $ 129.000.000,00 
10044164785 31576170 ERIKA JOHANNA HERNANDEZ GUERRA $ 21.330.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164560 1144202270 ISABELA LARGO TASCON $ 11.999.866,00 $ 129.000.000,00 
10044164807 1143941613 DENIS ALEJANDRATOVAR $ 13.400.000,00 $ 129.000.000,00 
10044181369 1144187893 PAULA ANDREA SERNA MEDINA $ 17.240.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164563 1144197370 MERLY GERARDINE MORALES OSPINA $ 15.956.397,77 $ 129.000.000,00 
10044164593 1144145342 MAURICIO CAICEDO ORDOISEZ $ 33.560.000,00 $ 129.000.000,00 
10044172279 1116276525 MARILEIVI GARCIA RAMIREZ $ 16.452.000,00 $ 129.000.000,00 
10044154827 1130634345 PABLO CESAR LUNA MAHECHA $ 17.200.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164572 1107082681 JUAN DAVID PELAEZ QUINTERO $ 12.500.000,00 $ 129.000.000,00 
10044172270 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $ 10.000.000,00 $ 129.000.000,00 
10044181379 1112465069 MARYORY RUIZ COPE lb $ 23.500.000,00 $ 129.000.000,00 
10044172273 16504882 JOSE ALBEIRO ZAPATA CADAVID $ 24.737.037,04 $ 129.000.000,00 
10044164601 1130632719 SANDRA MILENA QUIMBAYO JURADO $ 20.460.000,00 $ 129.000.000,00 
10044154561 1144149063 JULIO CESAR RODRIGUEZ UZARAZO $ 14.240.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164787 1144078152 JUUAN DAVID RUIZ GUTIERREZ $ 13.723.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164817 1151940617 DEYCY JOHANA HERNANDEZ $ 38.7 10.010,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 

10044164820 1144163788 KATERINE HERNANDEZ VELASQUEZ $ 19.100.000,00 
10044164790 1144027272 ANDREA PEREZ VARGAS $ 12.000.000,00 
10044164575 1039453983 CAROUNAARISTIZABAL MOLINA $ 10.500.002,43 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044164581 1151957333 JUAN JOSE BOLAIJOS GARCIA $ 16.910.017,85 
10044164786 10072967 LUIS HUMBERTO GIRALDO MOUNA $ 28.220.000,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044154590 16653172 ORLANDO LOPEZ ROJAS $ 20.450.000,00 
10044164822 1143989918 JUAN CAMILO SUAREZ HENAO $ 17.712.000,00 $ 129.000.000,00 

"Al contestar por favor cite el nUmero de radicaciOn indicado en el autoadheswo ubicado en a parte superior del presente oficio, 
informaciOn indispensable para que el tràmite siga su curso' e 



Alianza 
Fiduciarki 

TOTAL $ 1.811.388.558,56 

Firmado digitalmente 
por DieQo Alfonso 
Cabaflero 
Fetha: 2021i 1.17 

7:02:25 -0500' 

q 
"Al contestar por favor cite el nOmero de radicacion indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente oñcc 

nformación indispensable para que el trámite siga su cursc' 

ENCARGO 

10044164789 

IDENTIFICACIÔN TITULAR 

PAOLA ANDREA LOPEZ ARRECHEA 

RECALJDADO 

$ 13.628.000,00 

VALOR UNIDAD 

$ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 

1151946066 

10044164797 94410802 WILSON FERNEY GARCIA MONCADA $ 39.000.000,00 
10044181378 1144174055 JUAN CARLOS BECERRA SUAREZ $ 3.000.000,00 $ 129.000.000,00 

$ 129.000.000,00 10044172268 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $ 10.000.000,00 
10044181370 76142282 JUUO CESAR POLO VIDAL $ 18.120.00000 $ 129.000.000,00 
10044164594 1151963749 MAIRA ALEJANDRJ\ BECERftA PEREZ $ 18.500.000,00 $ 129.000.000,00 
10044164578 108388516 HECTOR TOVAR CHIMBACO $ 12.000.000,00 $ 129000.000,00 
10044164566 1151940617 DEYCY JOHANA HERNANDEZ $ 35.886.163,04 $ 129.O00.000p_ 

e expide Ia presente certificación por instrucción del interesado, a los dedséis (16) dIas 
el mes de noviembre de dos mil veintiuno (2.021). 

ord ia I mente, 

IEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 
epresentante Legal Suplente 
LIANZA FIDUCIARIA S.A. 
.F. MODENA 

YDE 



Que en Ia actualidad 
identificados y asociados 
depositados que 
DOSCIENTOS SESENTA 
CENTAVOS M/CTE 

Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A 
ADMINISTRADORA DEL ENCARGO 

PROYECTO MODENA 

CERTIFICA 

se encuentran Ochenta y Nueve 
al Encargo Fiduciario Modena 

asoende a Ia suma MIL OCHOCIENTOS 
MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS 

($1.851.260.230,66). 

Individuales, 
con recursos 

UN MILLONES 
Y SEIS 

FIDUCIARIO 

(89) Encargos 
- Etapa II, 

CINCUENTA Y 
CON SESENTA 

ENCARGO IDENTIFICACION TITULAR 
RECAUDADO VALOR UNIDAD 

10044172290 1144196039 JULY ANDREA CORREA VALENCIA $12,840.000,00 $131.000.000,00 
10044172292 66902137 LUZ ADRIANA ORTIZ CARRILLO $8.348.000,00 $131.000.000,00 

10044181395 1130671324 MIGUEL ANGEL BORRERO TIQUE $30.159.050,00 $1 32.000.000,00 
10044181394 1130616470 JUAN SEBASTIAN POSADA MORTELO $19.800.000,00 $132.000.000,00 
10044172293 1113681958 DANIELA PEREZ MAMBUSCAY $17.000.000,00 $133.000.000,00 
10044165277 66915624 MARGARITA MARIA MOSQUERA $21 .170.297,00 $1 29.000.000,00 
10044172287 6104472 HENRY NARVAEZ ORTEGA $15.734.000,00 $131.000.000,00 

$133.000.000,00 

$134.000.000,00 

10044165239 1113308368 CELINA BUSTAMANTE FLOREZ $8.500.000,00 

$6.000.000,00 10044181397 2236713 WILUAM ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE 

10044165261 1144198025 ANGELA MARIA ALVEAR LOPEZ $19.200.000,00 $134.000.000,00 

10044172283 16377081 JHONATHAN ALBERTO CAICEDO $21.626.132,30 $131.000.000,00 
10044165281 1130624370 EVELYN GARCIA VALENCIA $31.694.000,00 $134.000.000,00 

10044165292 1107075412 LINA KATHERINE ESTELA CARABALI $18.086.000,38 $134.000.000,00 

10044181396 79950308 PAULO ANDRES SANCHEZ ARRUBLA $68.880.000,00 $134.000.000,00 
10044165307 1005870330 TATIANA C.ARABALI GOMEZ $13.208.000,00 $134.000,000,00 

10044181405 1151959517 JIBETH NATHALIA ORDOIEZ BAICUE $40.200.000,00 $134.000.000,00 

10044165280 14621580 JUAN GABRIEL GARCIA LINCE $11.074.000,00 $134.000.000,00 
10044165314 67022845 MIREYA KAROLINA PIZANO CRIOLLO $24.170.000,00 $134.000.000,00 

10044165259 1151941508 JHONNY HERNANDEZ GORDILLO $15.283.000,00 $134.000.000,00 

134.000.000,00 10044181404 1151950731 JEFFERSON GOMEZ ALVAREZ $3.400.000,00 

10044165257 38603969 YURANY FLOR CABRERA $17.300.000,00 $134.000.000,00 

10044181400 1143836476 LEONARDO ANDRES GIL BARRERA $10.500.000,00 $134.000.000,00 

10044165251 1144197302 ANDREY GUSTIN RIVERA $18.065.000,00 $134.000.000,00 

10044181407 79781656 CARLOS FERNANDO MORENO PULIDO $32.300.000,00 $134.000.000,00 

10044165237 1113674718 CARLOS HUMBERTO MURILLO $14.338.000,00 $131.000.000,00 

10044165291 1130675144 DIANA KATHERINE CASTILLO AVILA $30.665.000,00 $134.000.000,00 

10044165306 1098643948 OSCAR LEONARDO FLOREZ $31.800.000,00 $134.000.000,00 

10044165265 66966008 SANDRA MILENA SALAZAR FIERRO $45.250.000,00 $134.000.000,00 

10044165287 31577064 PATRICIA POSADA MOSQUERA $9.602.800,00 $134.000.000,00 
10044165274 94491454 FABIAN ANDRES QUINTERO CASTRO $30.300.000,00 $134.000.000,00 

10044165302 31381791 LUZ MARINA VILL.AFRANCA GAMBOA $31.502.000,00 $134.000.000,00 

10044165286 1151951065 MARIA CAMILA MEJIA GIL $31.568.000,00 $134.000.000,00 

10044165268 66872124 AURA INES JARAMILLO PENA $29.837.000,00 $134.000.000,00 

10044165310 1130639621 CLAUDIA MARCELA MEJIA COBO $37.860.000,00 $134.000.000,00 

At contestar por favor cite el nümero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubicado en a parts superior del presente oflcio, 
infomaciOn indispensable para que el trãmite siga su curso" 0 



Alianzct 
Fiduciarki 

10044181403 83091753 CESAR AUGUSTO GALINDO ORTIZ $16.900.000,00 $134.000.000,00 

10044165284 1144071090 ESTEFANIAVIDAL CAStRO $18.734.005,67 $134.000.000,00 

10044165242 1220466222 MARTHA PATRICIA ASPRILLA OLAVE $16.240.000,00 $134.000.000,00 

10044172288 1143980476 JORGE ESTEBAN GUEVARA BRAVO $14.090.000,00 $131.000.000,00 

10044165311 1107530585 NICOLAS ANDRES ARIZA PARDO $19.430.000,00 $134.000.000,00 

10044181401 1116444239 MARIA ALEJANDRA MONTOYA V.SQUEZ $28.650.000,00 $134.000.000,00 

10044172289 71754687 CARLOS ALBERTO CANO OROZCO $19.000.000,00 $131.000.000,00 

10044181399 6136430 DANNY HURTADO ZORRILLA $12.000.000,00 $134.000.000,00 

10044165303 1130637156 MARISOL HANLLY TORRES GRANADA $24.252. 188,48 $1 34.000.000,00 

10044165230 29119072 LUZ MERY SANTAMARIA MONTES $28.000.000,00 $134.000.000,00 

10044165309 1140830055 JEISON JOSE UZARAZO HERNANDEZ $35.828.000,00 $134.000.000,00 

10044165254 1143825514 JHONATHAN STEVEN CANO RENTERIA $31.600.000,00 $134.000.000,00 

10044165293 60374703 NORLEIBI JUDITH VASQUEZ PINO $14.800.011,52 $1 34.000.000,00 

10044165319 1143864095 MIGUEL EDUARDO DE LA CADENA $37 .480.000,00 $134.000.000,00 

10044165232 1112956921 FRANK STIVEN JIMENEZ ARAMBURO $8.532.000,00 $134.000.000,00 

10044165304 1013637968 HEIDY KATHERINE BUITRAGO FLORIAN $16.409.850,00 $134.000.000,00 

10044165231 16463085 IVAN RAMIRO MARTINEZ CLAVIJO $33.500.008,00 $134.000.000,00 

10044165320 38613091 LUZ ELENA PERDOMO BOLAtJOS $30.144.000,00 $134.000.000,00 

10044165296 1144034397 ERIKA JOHANNA CANTOR $20.159.885,00 $134.000.000,00 

10044165234 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $1O.100.000,00 $131.000.000,00 

10044165271 1107087608 CATALINA RUIZ VERGARA $12.684.000,00 $134.000.000,00 

10044165321 1144158501 RICHARD DOUGLAS SALAZAR MU!4OZ $18.234.175,54 $134.000.000,00 

10044165318 1144025488 EYVER AURIO RIVERA ENRIQUEZ $38.644.230,00 $134.000.000,00 

10044165260 1114731043 JENNY DANIELA FERNANDEZ MOLINA $18.900.000,00 $134.000.000,00 

10044165273 55229147 MALKA IRINA TORRES ZAPATA $18.090.000,00 $134.000.000,00 

10044165264 14623764 GUSTAVO ADOLFO LOAIZA ALVAREZ $16.260.000,00 $134.000.000,00 

10044165276 14622214 CESAR ADRIAN LOZADA SANCHEZ $17.498.000,00 $134.000.000,00 

10044165285 1144189142 MARIA AZUCENA CACHAYA BENITEZ $15.900.000,00 $132.000.000,00 

10044165240 1144086797 ARANTZA FIORELLA FLOREZ VARELA $11.800.000,00 $131.000.000,00 

10044165317 1151946198 LEIDY MARGARITA AVILA CERTUCHE 28.526.000,00 134.000.000,00 

10044165256 1144140729 ANA MARIA ESCOBAR RESIREPO $13.080.000,00 $134.000.000,00 

10044172284 16935047 EDWARD TENORIO MELO $14.029,480,00 $134.000.000,00 

10044165278 1130666817 DIANA CAROLINA MORENO ASTUDILLO $1 1.500.004,29 $134.000.000,00 

10044165226 1113618945 NEYLA LIZCANO HERNANDEZ $22.500.000,00 $134.000.000,00 

10044165241 29568786 YENNY LORENA POTES FAJARDO $13.000.000,00 $134.000.000,00 

10044165267 1143852218 OSCAR ANDRES CARABAU TABARES $16.688000,00 $133.000.000,00 

10044165233 66843968 AMANDA LOZADA MANJARREZ $10.100.000,00 $131.000.000,00 

$134.000.000,00 10044165269 1144027034 LORENA FRANCO VELEZ $22.104.096,00 

10044172294 1061743238 JEYSON FERNANDO LOPEZ GARCIA $27.100.000,00 $132.000.000,00 

10044165290 1144133104 BRIGGITE TATIANA CASTILLO MOUNA $12.680.000,00 $134.000.000,00 

10044165272 1107047411 MAURICIO SANIN MAZUERA $30.300.000,00 $134.000.000,00 

10044165300 66992138 LUZ ADRIANA CERQUERA RESTREPO $18.815.007,98 $134.000.000,00 

$134.000.000,00 

$134.000.000,00 

10044165298 16378828 CARLOS EDUARDO BETANCOURT $11.294.000,00 

$23.500.000,00 10044165229 16791569 SAUL CASTILLO GOMEZ 

10044165289 15428161 GUSTAVO ARIAS MORENO $28.200.008,50 $134.000.000,00 

10044165245 1151956296 FABIAN SANTIAGO PEREZ OROZCO $28.100.00000 $134.000.000,00 

10044165263 1144185246 LAURA CECILIA ARIAS ISAZA $15.772.000,00 $134.000.000,00 

"A! contestar por favor cite el nümero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente oficlo, 
informaciOn indispensable para que el trámite siga su curso" 

U 

0044165266 38565994 ELAINE VALENCIA GUE 

VALOR 
RECAUDADO 

17 710.000,00 

VALOR UNlOAD - 

134.000.000.00 

ENCARGO IDENTIFICACION TITULAR 



Alianzci 
Fid uciaria 

I 

ENCARGO IDENTIFICACION TITULAR 

10044165270 1144128072 MERLY JOHANNA ALVAREZ TRUJILLO 

RECAUDADO 

$17.200.000,00 

VALOR UNIDAD 

$134.000.000,00 
10044172285 1143829193 JENNIFER PEI A ARDILA $1O.963.000,00 $134.000.000,00 
10044172296 1098693277 LISSEThE FERNANDA MORALES $13.668.000,00 $132.000.000,00 
10044172282 1127245626 CAROUNA COLLAZOS CHAVARRO $18.000.000,00 $131.000.000,00 
10044172291 770883 JUAN CARLOS BETANCOURT RAMOS $20.000.000,00 $131.000.000,00 
10044165262 1151961964 HEIDI CAMILA REYES GARAY $17.300.000,00 $134.000.000,00 
10044181402 1075251727 RAQUEL VIVIANA ROJAS ROJAS $8.010.000,00 l34.000.000,00 

TOTAL $1.851.260.230,66 

.e expide Ia presente certificación por instrucciOn del interesado, a los dieciséls (16) dIas 
del mes de noviembre de dos mu veintiuno (2.021). 

ordialmente, 

Firmado 
digitairnentepor 

-L Diego Alfonso 
- Cabaiiero 

Fecha: 202111.17 
1 7:03:47 -0500 

'IEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 
'epresentante Legal Suplente 
'LIANZA FIDUCIARIA S.A. 
.F. MODENA 

AYDE 

"Al contestar por favor cite el aUmero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente ofcic 
información indispensable para que el tràmite siga su curse' 



Que en Ia actualidad 
asociados al 
asciende a 
CUATROCIENTOS 
($1 .603.091.422,16). 

ENCARGO 

Encargo 
Ia suma 

IDENTIFICACION 

Alianza 

se 

FidudariQ 

VEINTIDOS 
MIL 

ADMINISTRADORA 

encuentran 
Fiduciario 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
DEL ENCARGO FIDUCIARIO 

PROYECTO MODENA 

CERTIFICA 

Noventa (90) Encargos Individuales, 
Modena - Etapa III, con 

SEISCIENTOS TRES MILLONES 
PESOS CON DIECISEIS 

TITULAR 

recursos depositados 
NOVENTA 

CENTAVOS 

RECAUDADO 

identificados y 
que 

Y UN MIL 
M/CTE 

VALOR LJNIDAD 

10044165688 94492988 JOHN ITURIEL SARMIENTO RAMOS $21.150.000,00 $129.000.000,00 
10044165656 13509855 EDGAR POMPILIO RINCON $21.134.000,00 $129.000.000,00 
10044165657 31322621 DIANA UZETH COLORADO CERON $16.490.025,00 $129.000.000,00 
10044187483 1112621961 CESAR ANDRES VELASQUEZ PATIrSIO $13.800.000,00 $136.000.000,00 
10044187489 31485045 LUZ ADRIANA PEREZ RAMIREZ $42 .000.000,00 $1 36.000.000,00 
10044165694 1144182886 ARNOLD LOSADA YUNDA $21.143.940,00 $129.000.000,00 

10044165703 1060359244 JENIFER SOFIA ROSERO PAZOS $31.709.850,00 $129.000.000,00 
10044165718 16464243 RUBEN DARIO GUZMAN GONZALEZ $19.909.850,00 $129.000.000,00 
10044165719 1130676142 MAYERUN LOPEZ ORTEGA $38.200.000,00 $136.000.000,00 
10044165671 1144157923 DARLY LEONOR IBARGUEN MATURANA $12.414.000,00 $135.000.000,00 
10044165666 1113629639 DANIEL ALEJANDRO ANGRINO BETANCOURT $17.300.000,00 $133000.000,00 
10044165644 4661443 HECTOR FABIO CABRERA PENARANDA $10.300.000,00 $133.000.000,00 

10044165683 1130673157 INGRID YULIET RAMIREZ MERA $11.000.000,00 $133.000.000,00 
10044165711 31975143 ANA UUANA POLANCO GAMBOA $36.860.000,00 $136.000.000,00 

10044165629 66733543 MARIA OFIR ESTRADA SOUS $28.260.000,00 $135.000.000,00 

10044165689 1114727881 JOHN ALEXANDER RENTERIA CORDOBA $19.705.91Q00 $1 36.000.000,00 
10044165652 66733098 CARMEN CECILIA GUTIERREZ RENDON $25.500.000,00 $133.000.000,00 

10044187497 30230826 CATAUNA PALACIOS ORREGO $9.000.000,00 $136.000.000,00 

10044165639 79777803 RONALD ACOSTA OSPINA $14.184.000,00 $136.000.000,00 

10044165716 1144041422 PAOLA ANDREA IBARRA CALVACHE $17.200.000,00 $136.000.000,00 

10044165698 1144161027 MAYREN MELISSA PEiARANDA ARANGO $31.900.000,00 $136.000.000,00 

10044165640 1118256912 JORGE LUIS CAVIEDES ALVARADO $23.900.000,00 $133.000.000,00 

10044165676 1144069104 ANDRES FEUPE SARRIA VANEGAS $13.800.000,00 $135.000.00000 

10044165660 1118300728 ANDRES FEUPE FERNANDEZ HERNANDEZ $16.180.000,00 $133.000.000,00 

10044165648 38561654 DIANA CATHERINE VARGAS BECERRA $14.430.000,00 $133.000.000,00 

10044165674 63545902 LADY ANGEUCA MIRANDA ORTIZ $9.400.000,00 $136.000.000,00 

10044165714 31485141 LILIAN MOSQUERA NAVARRO $8.000.000,00 $134.000.000,00 

10044165696 31932954 LUZ FABIOLA REYES ASPRILLA $16.250.000,00 $136.000.000,00 

10044165710 1130677367 CINDY CHAVERRA RODRIGUEZ $15.644.000,00 $136.000.000,00 

10044165687 67045262 JULE FERNANDA DIAGO ARMERO $1 5000.000,00 $1 33.000.000,00 

10044165659 94528310 JHON FEUPE MURILLO LLANOS $10.920.000,00 $133.000.000,00 

10044165709 66990663 NAZLY ORTEGA GAUNDEZ $38.000.000,00 $136.000.000,00 

10044165663 31711472 DIANA MARCELA VARGAS URIBE $13.315.000,00 $133.000.000,00 

"Al contestar por favor cite el nümero de radicacion indicado en el autoadhestvo ubicado en Ia parte superior del presente oftcio, 
información indispensable para que el trãmite siga su curso" 



Alianza 
Fiduciurki 

TITULAR ENCARGO 
VALOR 

RECAUDADO 
VALOR UNIDAD IDENTIFICACION 

10044165638 10.144.000 00 133.000.000 00 1130634630 DEICY YINEDY •UICENO HOYOS 
5.806. 551, 12 10044187494 136.000.000,00 HOLA MOSQUERA 66821713 CARMEN ALC 

10044165642 1144080684 ESTEFANIA GIRALDO HERNANDEZ $7.620.000,00 $133.000.000,00 

10044165686 1144135358 YENIFER VANESSA RODRIGUEZ MOSQUERA $11.920.000,00 $133.000.000,00 

10044165655 1062301377 ANDRES FELIPE BONILLA FILIGRANA $10.906.000,00 $133.000.000,00 

10044165650 1085661090 DANYERLY JOHANA RUIZ CHATEZ $22.343.940,00 $133.000.000,00 

10044165706 1130626306 ANA MARIA RUIZ CEBALLOS $41.201.667,00 $136.000.000,00 
10044165654 67005408 ROSALBA MURILLO ORDOEZ $39.500.000,00 $133.000.000,00 

10044165635 1113515231 YENIFER TOBAR CERON $13.971.000,00 $133.000.000,00 
10044165653 66915986 SOFIA PET JUELA VARJLA $20.400.000,00 $ 133.000.000,00 

10044165627 1143942928 LEYDI LORENA RIASCOS RIASCOS $1. 1.500.000,00 $133,000 .000,00 
10044165633 1144184469 DANIELA GIRALDO HOYOS $11.410.000,00 $136.000.000,00 
10044165702 1107092874 JOSE DANIEL SANDOVAL GUAYARA $14.880.000,00 $136.000.000,00 
10044165705 1144039960 YESSICA VIVIANA OME CABRERA $23.243.940,00 $136.000.000,00 
10044187491 38553307 ADRIANA MARIA VELASQUEZ LOPEZ $1 .798.000,00 $136.000.000,00 
10044165665 1118295764 LUIS FELIPE HOYOS ZUTIGA $10.852.000,00 $133.000.000,00 
10044165630 1144170706 DAVID GUSTIN RIVERA $12.900.000,00 $133.000.000,00 
10044165700 1130635890 MONICA JOHANNA VEGA GRIJALBA $34.000.000,00 $136.000.000,00 
10044165632 94372972 WILSON GRIJALBA RIOS $1 1.680.000,00 $1 33.000.000,00 
10044187487 70856234 OSCAR ALONSO GALVIS TANGARIFE $10.600.000,00 $136.000.000,00 
10044165634 6253693 JOVANY ROSERO TEJADA $48.060.000,00 $133.000.000,00 
10044165643 1006035060 NATHAUA ARDONA GONZALEZ 12.951.000,00 $133.000.000,00 
10044165713 94361570 ELKIN GUSTAVO CARDONA CASTRILLON $14.030.000,00 $136.000.000,00 

$133.000.000,00 10044165667 1151950757 ALVARO JOSE GIRALDO RESTREPO $16.280.000,00 
10044165628 16459500 ANDRES CALLE MADRID $26.620.000,00 $133.000.000,00 
10044165664 1151950262 UZETH FERNANDA RAMIREZ MONDRAGON $14.136.000,00 $133.000.000,00 
10044165662 67007027 LUZ ADRIANA HURTADO ARCILA $13.314.000,00 $133.000.000,00 
10044165717 1144133003 PAULA ANDREA GARCIA SOTO $12.935.603,80 $136.000.000,00 
10044187492 1113675367 ASTRID CAROLINA CARVAJAL BONILLA $6.768.000,00 $136.000.000,00 
10044165675 16536167 CARLOS HOLMES LOZANO CORTES $23.965.000,00 $136.000.000,00 
10044165707 1152196782 LUISA FERNANDA ALVAREZ VASQUEZ $2.000.000,00 $136.000.000,00 
10044165658 1143943089 JUAN DAVID JARAMILLO GIRALDO $11.500.000,00 $133.000.000,00 
10044165684 1107034073 ROGER MAURICIO JIMENEZ GONZALEZ $14.724.000,00 $133.000.000,00 
10044165661 31712250 ANA BEATRIZ GIRON CHAVEZ $9.306.000,00 $133.000.000,00 
10044165695 1144137039 JULIETH MARCELA MIRANDA CALVO 16.220.000,00 $136.000.000,00 
10044165712 1098639301 FERNANDO ANDRES AMAYA SAL.AZAR $32.515.000,00 $136.000.000,00 
10044165691 1151953977 JUAN FELIPE VELASCO LATL4S $16.744.000,00 $135.000.000,00 
10044165697 94538215 JUAN DAVID CAMACHO ARCINIEGAS $32.523.000,00 $136.000.000,00 
10044187493 1130635455 CHRISTIAN JUUAN ESPINOSA GAVIRIA $10.61 3.102,24 $136.000.000,00 

135.000.000,00 10044165677 66860560 AIDA MILENA AREVALO LOPEZ $23.120.000,00 
$29.322.000,00 10044165701 1130592365 NATAUA GARCIA VASQUEZ $136.000.000,00 

10044165670 94543537 DAVID NAThAUO HURTADO PINEDA $19.996.043,00 

$23.400.000,00 
$136.000.000,00 

$133.000.000,00 

$1 36.000.000,00 

10044165641 94526304 HARRY QUINTERO GUTIERREZ 
10044165672 31602193 CLAUDIA ARROYO ESThPIAN $22.000.000,00 
10044187499 1144133156 ANDERSON CASTAIJEDA TRUJILLO $7. 200.000,00 $1 36.000.000,00 

$136.000.000,00 
$136.000.000,00 

$136.000.000,00 

10044165715 1144063090 SERGIO DANIEL GUTIERREZ NUNEZ $18.000.000,00 
10044165668 94383546 GUILLERMO ARANGO TRUJILLANO $15.000.000,00 
10044165636 1116252056 CRISTIAN CAMILO RIVERA TASCON $6.500.000,00 

"Al contestar por favor cite el nümero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente oficlo. 
inforniaciOn indispensable para que el trámite siga su curso" '4- 



Alianza 
Fiduciarici 

 

 

ENCARGO 

10044165680 

IDENTIFICACIÔN 

1065656538 

TITULAR VALOR 
RECAUDADO 

$11.392.000,00 

VALOR UNIDAD 

$134.000.000,00 JUAN CAMILO SANTIAGO GUILLOT 

10044165655 1144126572 JUAN DAVID LOZANO JARAMILLO $13.640.000,00 $133.000.000,00 
10044165649 1112776055 CRISTIAN MONTEALEGRE MENDEZ $16.010 .000,00 $133.000.000,00 
10044165631 67012703 ERIKA CRISTINA BUENO GUERRERO $23.400.000,00 $133.000.000,00 
10044165679 1053830354 ALEJANDRA RUBIO BOTERO $17.340.000,00 $135.000.000,00 
10044187488 1113524935 DARLIN ANDREA PANTOJA TEPUD $9.000.000,00 $133.000.000,00 
10044165637 1107058750 YILMER ALFONSO QUICENO HOYOS $8.620.000,00 $133.000.000,00 
10044165678 1151961309 LINA MARCELA HERNANDEZ GOMEZ $9.400.000,00 $136.000.000,00 

10044165626  1130620260 EDWARD STEVEN LABRADA BARRETO $13.869.000,00 $135.000.000&Q_ 
TOTAL $1.603.091.422,16 

Se expide Ia presente certificación por instrucción del interesado, a los dieciséis (16) dias 
del mes de noviembre de dos mit veintiuno (2.021). 

Cordial mente, 

Firmado 
digitalniente par 
Diego Alfonw 
CabaUero 
Fecha: 2021 il.17 
17:03:06 -0500' 

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 
Representante Legal Suplente 
AUANZA FIDUCIARIA S.k 
E.F. MODENA 

AYDE 

"Al contestar par favor cite el nümero de radicaciôn indicado en el autoadhesivo ubicado en Ia parte superior del presente oflcc 
informaciOn indispensable para que el trãmite siga su curso' 



ENCARGO 

10044165805 

Que en 
identificados 
depositados 
DOSCIENTOS 
CINCO CENTAVOS 

Ia actuatidad 

IDENTIFICACION 

Alianza 

y asociados 
que asciende 

QUINCE 

31987651 

M/CTE 

Fiduciarki 

ADMINISTRADORA 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

DEL ENCARGO FIDUCIARIO 
PROYECTO MODENA 

CERTIFICA 
 

se encuentran Ochenta y Cinco 
at Encargo Fiduciario Modena 

a Ia suma MIL SETECIENTOS CINCUENTA 
MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE 

($1 .753.215.569,65). 

TITULAR 

ANGELA PATRICIA MARIN CORDOBA 

Individuales, 
recursos 

MILLONES 
SESENTA Y 

VALOR UNIDAD 

$ 129.000.000,00 

(85) Encargos 
- Etapa IV, con 

Y TRES 
PESOS CON 

RECAUDADO 

$ 129.000.000,00 

10044201236 1130595931 JUAN SEBASTIAN CIFUENTES CERON $ 17.000.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044201237 94534821 JOSE PLINIO LOZADA ORTIZ $ 25.800.000,00 

10044165758 1107052810 DIEGO FERNANDO CAICEDO $ 13.100.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044201234 1144170378 KAREN YUSIETh NARANJO LOZANO $ 11.500.000,00 

10044201235 1107087494 LAUREN JANNY MAY CRUZ $ 24.840.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 139.500.000,00 

$ 139.500.000,00 

10044165790 1061705495 CLAUDIA LORENA LARRAHONDO CAICEDO $ 19.000.000,00 

10044165748 1107056881 ANDRES MAURICIO DURAN MONTOYA $ 16.950.00000 

10044165762 67026149 SOFY EUSA LADINO GIL $ 28.858.00Q,00 

10044165765 1107076046 LARRY STIWAR VALENCIA MONTOYA $ 29.290.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 139.500.000,00 10044165735 1115062460 JORGE ANDRES HENAO ZAMUDIO $ 17.800.000,00 
10044165767 1113671800 LINA MARIA CRUZ AVALA $ 38.304.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165772 16937328 JOHN EDGAR ORTIZ RESTREPO $ 16.991.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165750 16750590 ARLEY FERNADO NIETO $ 21.400.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165802 1130657804 CHISLEY ANDREA CASTRO AGUADO $ 14.356.000,00 

10044165736 63359069 SANDRA YOHANA PRADA SANABRIA $ 21.000.000,00 $ 139.500.000,00 

10044202608 34676708 DIANA LORENA VILLOTA GRIJALSA $ 12.115.000,00 $ 142.000.000,00 

10044202628 1143827925 CAICEDO MARULANDA UNA GISELLE $ 14.000.000MO $ 142.000.000,00 

10044202607 1107101728 ANYELA YISEL VILLOTA GRIJALBA $ 11.548.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165766 67041406 ROSSI MARIETH MEZA ASTORQUIZA $ 19.352.000.00 $ 142.000.000,00 

10044165757 31998349 ELIANA RAMOS PAREDES $ 13.000.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165732 29105994 MONICA LOZADA RIVERA $ 17.300.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165808 67003794 MARTHA CLAUDIA VASQUEZ A1EZ $ 19.000.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165801 1151948494 MARIA JOSE JARAMILLO GUEVARA $ 18.000.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165754 1112879097 NATALLY GALLEGO ZAPATA $ 24.000.000,00 
$ 23.000.000,00 

$ 142.000.000,00 
$ 142.000.000,00 10044165789 94377187 JUAN CARLOS CRUZ CEBALLOS 

10044165778 1144143050 UNA MARCELA GIRON SOLARTE $ 17.288.000,00 $ 142.000.000,00 

1C044165813 25275953 PAULA ANDREA MUOZ $ 8.300.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165803 1144095546 PAULA siLPHANIE OTALORA BELTRAN $ 14.116.000,00 

1C044165779 1143843040 CLAUDIA XIMENA MEDINA GUTIERREZ $ 16.790.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165799 1130612580 BEYMSAR MORERA MUIOZ $ 17.000.000,00 $ 142.000.000,00 

10044202609 1144164039 BRAYAN JULIAN DO CARMO GOMEZ $ 18.120.000,00 $ 142.000.000,00 

1C044202633 94538391 FREDDY ANDRES CASTILLO LENIS $ 9.000.000,00 $ 142.000.000,00 

1044165806 31195052 CENIAVILLEGAS GUERRERO $ 26.680.000,00 $ 142.000.000,00 

"Al contestar por favor cite el nUmero de radicacuOn indicado en ci autoadhesivo ubcado en a parte superior del presente oficio, 
informaciOn indispensable para que el trámite siga su curso" 



Alianza 
Fiduckirki 

   

ENCARGO IDENTIFICACIÔN TITULAR 
VALOR 

RECAUDADO VALOR UNIDAD 

    

10044165738 31308286 YUUETH RAMIREZ LASPRILLA 14.080.000.00 142.000.000.00 

10044165753 1097032574 UNA MARIA MEJIA LOPEZ $ l6.020.00O.DO $ 139.500.000,00 

10044165729 1087645565 GERMAINTH FRANCENEITh GOMEZ ELIZALDE $ 13.623.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165816 1130638515 JESSICA VERNAZA RESTREPO $ 17.737.000,00 $ 142.000 °°°L°° 

10044165775 1130665819 LINA MARCELA PARR,A CUENC.A $ 21.500.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165741 1107519204 DANNA VANESSA BUCHELI MARTINEZ $ 12.200.000,00 $ 139.500.000,00 

10044202612 6531236 FERNANDO ALEXIS JIMENEZ BARCO $ 42.600.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165777 38469989 SANDRA MILENA JIMENEZ CHAVES $ 8.440.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165800 14638371 JULIAN MAURICIO RIVERA MALDONADO $ 26.860.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165722 59312174 TATIANA MEDINA VITERI $ 24.000.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165811 66840142 OLGA LUCIA VILLADA OVIEDO $ 12.742.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165727 1151950700 JUAN CAMILO HERNANDEZ CLAVIJO $ 14.270.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165745 1151951740 CHRISTIAN MAURICIO VALENCIA PAZ $ 10.676.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165747 67021145 DIANA MARCELAAMADO MOSQUERA $ 24.800.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

10044165769 1115066976 JESSICA ALEJANDRA ARCE CASTAEDA $ 25.581.818,17 
10044165814 43521917 CLAUDIA CAMILA RUIZ CASTRO $ 18.500.000,00 

10044165725 1112968606 STEEVENS JARAMILLO HURTADO $ 13.280.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165781 1144129589 MARISOL CERQUERA ROMERO $ 24.400.000,00 $ 142.000.000,00 

10044165756 1143988732 SANTIAGO SUAREZ ACOSTA $ 22.905.000,00 $ 142.000.000,00 
10044165746 1107066318 ANDRES FELIPE GUTIERREZ VILLAFANE $ 13.040.000,00 $ 139.500.000,00 

10044165768 1085285226 JORGE DAVID SAIJUDO HERRERA $ 15.400.000,00 

25.360.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 139.500.000,00 10044165731 1151938585 BRYAN STEVENS ARCILA SANCHEZ 

10044165788 6229378 OSCAR EDUARDO BASURDO ROJAS $ 11.700.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165755 1143859880 JHON ALEXANDER ARANA MORENO $ 17.200.000,00 
10044165728 1144130865 ERIKA MARCELA CRUZ MORALES $ 18.400.000,00 $ 139.500.000,00 
10044165793 16918820 GIOVANNI FABIAN LAVERDE URBANO $ 14.520.000,00 $ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165797 1151959257 DANIEL FEUPE SUAREZ RAMIREZ $ 13.557.864,04 
10044165743 1115077732 JAVIER GARZON BOCANEGRA $ 19.450.000,00 

$ 18.473.076,94 

$ 142.000.000,00 

$ 141 .000.000,00 10044165798 39701395 MARIA CONSUELO CASTAJO TRIANA 
10044165751 1144083809 DANIELA POSSU RINCON $ 15.028.000,00 

$ 19.700.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142,000.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 139.500.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

10044165773 66953389 MONICA LONDONO BERNEUIL 
10044165739 31975499 MIGDAUA BEDOYAVELASCO $ 13.000.000,00 
10044165796 1125799544 BRIGI1TE VANESSA CASTRO GOMEZ $ 22.636.000,00 
10044165726 31309546 LEIDY KAThERINE GARCIA ANGULO $ 24.400.000,00 
10044201233 1130589030 STIVENS JOSE SALAMANCA CEUS 3.600.000,00 
10044165740 1143858877 DIANA PATRICIA OCHOA CARDENAS $ 15.916.000,00 
10044165774 1107044682 MARIA ISABEL ORTEGA GARCIA $ 17.520.000,00 
10044165733 1107075818 BRAYAN STIVEN ROJAS GUZMAN $ 15.272.000,00 $ 139.500.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 
$ 142.000.000,00 

10044165776 16376547 HECTOR ANDRES PEREZ CASTILLO $ 94.179.000,00 
10044165784 1151937841  SIFANIA CAMACHO HINCAPIE $ 55.740.000,00 
10044165804 1144127453 MARIA VICTORIA GIRALDO TELLEZ $ 13.023.000,00 
10044165760 1144077838 JUAN DAVID CAICEDO REYES $ 18.380.000,00 $ 142.000.000,00 
10044165780 1107069030 LINA MARCELA CASTILLO CORTES $ 14.207.000,00 

$ 18.400.000,00 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165795 1144179731 CAROUNA FALLAACEVEDO 
10044165724 7213049 JOSE MOISES SUAREZ MALAVER $ 29.532.000,00 $ 139.500.000,00 

$ 142.000.000,00 10044165730 1116265000 EUANA MARCELLA ALMANZA CUBILLOS $ 15.028.000,00 
10044165785 1143830794 SANDRA MARCELA DIAZ CASTAISJEDA $ 13.600.000,00 $ 142.000.000,00 

142.000.000,00 10044165807 1144155219 UZBANY IRENE ARANGO ALVAREZ $ 18.496.810,50 

"Al contestar por favor cite el nümero de radicacion indicado en el autoadhesivo ubicado en a parte superior del presente oflcio, 
informacion indispensable para que el trámite siga su curso" 



Alianza 
Fiduciuria 

1094910082 

94504131 

ENCARGO 

10044165794 

10044165734 

10044165742 

ANDRES MAURICIO CUESTA MURILLO 

CARLOS ALBERTO LOPEZ VASQUEZ 

VALOR 
RECAUDADO 

$ 14.344.000,00 

$ 14.000.000,00 

$ 12.100.000,00 

VALOR UNIDAD:: 

S 139.500.000.00 

1130667805 JOHANA VANNESSA PASQUEL MORENO 

IDENTIFICACIÔN 

$ 142.000.000,00 

$ 142.000.000,00 

S 
d 

TOTAL $ 1.753.215.569,65 

e expide Ia presente certificadón por instrucdón del interesado, a los dieciséTs (16) dIas 
el mes de noviembre de dos mil veintiuno (2.021). 

 

  

C ord Ia I mente, 

Firmado digitalmente 
por Diego Alfonso 
Caballero 
Fecha:202t11.17 
170 150 -0500' 

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 
Representante Legal Suplente 
A LIANZA FIDUCIARIA S.A. 
E.F. MODENA 

AYDE 

'Al contestar por favor cite el nümero de radicaciOn indicado en el autoadhesivo ubcado en a parte superior del presente oicc 
información indispensable para que el trErnite siga su curso' 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar S.A. 
Cali 

rc
cj  D
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ivi
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Asunto: Créclita No. 07501017000575939 

Estimada señor Zoria: 

Reciba un cordial salud 
que esa sociedad tiene 
el rango Vis, aprobô un 

a. Nos cornplace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
programada la comercialización del proyecto Modena, Etapa I - Torre 1, en 
crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas: 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
DenominaciOn: 
Rango: 
UbicaciOn del prayecto: 
Nombre del proyecto: 
Plazo del crédito: 

Garantlas: 

macar S.A. 
$ 595 Millanes 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle uN — Avenida 26 - Call, Barrio Brisas De Las Alamos 
Madena, Etapa I - Torre 1 

El plaza del Crédito será establecido POI el Departamento de 
Proyectas del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendré en cuenta el tiempa faltante para Ia 
tinalizaciôn de Ia construcciOn del Proyecto, determinada par el 
Perito autorizado par Davivienda, ms un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable en el evento en 
que Ia construcciOn finalice antes de Ia previsto en el cronograrna 
de obra, caso en eI cual se deberán efectuar pagos anticipados a Ia 
obiigacion. 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sabre el late 
donde se construiré el proyecto can un area de 4.453 mts2  de 
acuerdo con Ia especificación del piano de localizaciOn entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédito. La hipoteca será constituida 
per Alianza Fiduciaria coma vacera del Fldeicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmaran en calidad de deudores salidarios las siguientes 
personas, macar S.A. 

Términos y condiciones de aprobación 

Para los prayectos con licencia de canstrucciOn radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
constructora deberâ cumplir con las exigencies contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberá aportar los siguientes documentos: 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar S.A. 
Cali 

Asunto: Crédito constructor No. 07501017000575939 

Estimado señor Zorlo: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobó el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional I Crédito nuevo 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
Denominación: 
Rango: 
UbicaciOn del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Descripción: 

Area lote: 
Total, m a construir: 
Costo late: 
Costa de construcciôn: 
Valor comercial: 
Plaza de construcción: 
Piazo de ventas: 
Plaza del crdito: 

macar S.A. 
$ 5.353 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Ca lie 71 N — Avenida 2B - Call, Barrio Brisas De Los Alamos 
Modena, Etapa I - Tone 1 
AgrupaciOn cerrada de vivienda multifamiliar conformada par una 
torre (Torre 1) de 12 pisos para 96 apartamentos, un ascensor por 
torre, 75 parqueaderos comunales, 19 cupos para visitantes y 12 
cupos para motos piscina para aduitos y niños, salOn social, juegos 
infantiles, zonas verdes y porteria 
4.453 n 
6.410 m2  

$ 2.095 Millones 
$ 9.913 Millones 
$ 12.384 Millones 
9 

6 
El plazo del Crédito será establecido par el Departamento de 

Proyectos del Banco Davivienda previa al primer desembolso. Pars 
su determinaciOn se tendrâ en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalizacióri de Ia construcciOn del Proyecto, determinado par el 
Perito autarizado par Davivienda, més un tiempo adicional de seis 
(06) meses pars las ventas. El plazo será vartable en el evento en 
que Ia construcciOn finalice antes de lo previsto en el cronograma 
de obra, caso en el cual se deberãn efectuar pagos anticipados a Ia 
obligaciOri. 

Tasa de interés: La tasa de interés serã pactada al momenta do cada uno de los 
desembolsos del crédito constructor 

20 
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Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote 

donde se construirâ el proyecto con un area de 4.453 mts2  de 
acuerdo con Ia especificación del piano de iocalizaciOn entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédita. La hipoteca será constituida 
por Alianza Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmarãn en calidad de deudares solidarios las siguientes 
personas, macar SA. 

Términos y coridiciones de aprobación 

El ranga VIS es definicto por Ia sociedad solicitante en las térrninos establecidos en el 
parãgrafo I del artIculo 7 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2.009 del Ministerio de Ambiente, 
Viviehda y Desarrolla Territorial. 

La financiaciôn para la venla de las unidades de vivienda (subrogaciOn) será en los plazas y 
porcentajes mâximos estabiecidos par el Gabierno Nacional para el respectivo segmento, y las 
cuotas, de acuerdo con to establecido par Davivienda. Para proceder con Ia subragacion de 
cualquiera de las unidades se deberá adjuntar el Certificado Técnico de OcupaciOn. 

• La tasa de interés para los créditos individuales seré Ia vigente a Ia fecha de liquicfacion. 

• Los créditos individuales sin cupo de subrogaciOn serán financiados en su totalidad coma 
créditos directos. 

• El Banco realizará una visita de obra con el perito designado cuanda el proyecto este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La iiquidaciôn del crédito individual que se apruebe a cada comprador está condicionada a lo 
previsto en sus cartas de aprobaciOn y a que, tanto el inmueble coma las zonas comunes, el 
equipamiento corn unal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con Ia debida certiflcaciôn 
del perito asignado par Davivienda, adernás de que su cuota inicial haya sido cancelada. 

Par otro lado, el primer desembolso está condicionado a: 

• Que Inacar S.A. entregue Ia licencia de construcción aprobada del proyecto, expedida par 
Ia aficina de Planeacián Distrital a par el curador urbana correspondiente. 

• Que el proyecto Madena, Etapa I - Torre 1 presente ventas de 58 casas/apartarnentos con 
promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados. 

• Que se constituya y se presente a favor de Davivienda Ia hipoteca en primer grado con su 
certificada de tradiciOn y tibertad, donde se haga constancia de que se registró Ia hipoteca 
con el concepto favorable par parte del abogada externo designado. 

-at 
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• Que el pagaré y Ia carla de instrucciones se hayan firmado segün lo aprobado par 
Davivienda, junta con los demás documentos solicitados par el Banco, incluyendo el 
reglamento de crédito constructor y Ia carla de solicitud del crédito. 

• Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, 
avalistas yb garantes para Ia celebraciOn de los contratos y suscripciOn de los documentos 
solicitados par el Banco. 

Para los proyectos con licencia de construcciOn radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
constructora deberà cumplir can las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberâ aportar los siguientes documentos: 

1. Certiflcación suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia cantrataciOn del 
profesional que desempeflarâ Ia función de revisor de diseflas estructurales, asi como el 
cumplimiento del perth exigido en Ia Resolucián 0015 de 2015. 

2. Certificación suscrita par el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataclón del 
profesional que desempeñará Ia funciOn de supervisor técnico, asi come el cumplimiento 
del perfil exigido en La resoluciOn 0015 de 2015. 

3. CertificaciOn irmada por parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señaie Ia 
fecha a partir de Ia cual asumió dichas funciortes, indicando Ia descripción general del 
proyecto. 

4. iricluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibiô 
las actas de supervision técnica e indicando que Ia edificaciOri se está ejecutando segün 
los pianos, diseños, y especificaciones técnicas y estructurates. Esta constancia se tendré 
que realizar para cads una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar Ia estructura y 
los elementos no estructurales de Ia edificaciOn. 

Adicianalmente, todos los desembolsos del crdito aprobado estãn sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiaciôn (tasa, plaza, etc.). 

• Que se rnantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, 
de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en Ia tesoreria 
de Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en 
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salaries, prestaciones laborales u obligaciones 
adquiridas en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte a puedan afectar el 
cumplimiento del crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
conslituyan los documentas del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes 
de page y garantlas. 

• Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributes y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
eaten incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, La OFAC a Naciortes Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulaciOn o tradición en concepto del abogado 
externo designado, anotaciones relacionadas con extinciOn del dcminio o hayen 
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Recuerde: aquilo tiene todo! 

Ccrdialm 
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pertenecido a personas investigadas por lavado de activos, corrupciOn y financiación de 
terrorismo. 

• Que se cumplan las politicas, trámites de crédito y normas aplicables a Ia actividad 
financiera a satisfacciOn de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverse (cualquier cambio, efecto, situaciôn o 
condiciOn que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, case fortuito y causa extraña que, a juiclo de Davivienda, afecten 
o puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

De acuerdo con el acts de crédito N 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobación estará 
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrá declarar el crédito conic no utilizado en 
caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y 
requisitos anotados. 

Para asesoria personalizada 0 información adicional, comuniquese con Is Gerencia de Is Sucursal 
Call al 3300000, ext. 43000. 

LLJS FERN' TRILLO R RICARDO PEREZ GOMEZ 
erente Sucursal Director de Crédito Constructor 

Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar SA. 
Call 

Asunto; Crédito No. 07501017000577760 

Estimada señor Zorio: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarie que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
que esa sociedad tiene programada Ia comercializaciOri del proyecto Modena, Eta pa 2 - Torre 2, 
en el rango Vis, aprobO un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas: 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
DenominaciOn: 
Rango: 
Ubicaciôn del proyecto: 
Nornbre del proyecto: 
Plazo del crédito: 

Garantias: 

Pagaré: 

macar S.A. 
$ 591 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71N —Avenida 2B - Cali, Barrio Brisas De Los Alamos 
Modena, Etapa 2 - Tone 2 

El plazo del Crédito será establecido par el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendrá en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finaIización de Ia cortstrucción del Proyecto, deterrninado par €1 
Perito autorizado par Davivienda, rnãs un tiempo adicional de seis 
(06) meses pare las ventas. 0 plaza será variable en el evento en 
que Ia construcción finalice antes de lo previsto en el cronograrna 
de obra, caso en el cual se deberan efectuar pagos anticipados a Ia 
obligación. 

Hipateca abierta de primer grado sin Ilmite de cuantia sabre el late 
donde se construirá el proyecto con un area de 1 .717 mts2  de 
acuerdo con Ia especificaciôn del piano de localizaciOn entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédito. La hipoteca serã constituida 
por Alianza Fiduciaria coma vocera del Fideicomiso Cabynor. 
Firmarán en calidad de deudores sotidarios las siguientes 
personas, Inacar S.A. 

Términos y condiciones de aprobación 

Para los proyectos con licencia de construcciOn radicada a partir del I de Julio de 2017, Ia 
constructora deberã cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberá aportar los siguientes documentos: 

1. Certificacion suscrila par el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciôn del 
profesionaI que desempenaré Ia funciOn de revisor de diseños estructurales, asi como el 
cumplirniento del perfil exigido en Ia Resolución 0015 de 2015. 
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2. Certificación suscrita par el representante legal en a que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempenarâ Ia funciOn de supervisor técnico, asi coma el cumpiimiento 
del perfil exigido en ía resoluciOn 0015 de 2015. 

3. Certificación firmada por parte del revisor de diseflos estructurales en Ia que senale Ia 
fecha a partir de Ia cual asumk dichas funciones, indicando Is descripciOn general del 
proyecto. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estân sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiación (tasa, plaza, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y  que no haya una falta de liquidez en Ia tesoreria de 
Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborates u obligaciones adquiridas 
en el sector firianciero, que, a juicia de Davivienda, afecte 0 puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en trminos y condiciones satisfactorias pars Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamenta de crédito constructor, garantEa hipotecaria, contratos lid uciarias, etc.), fuentes cle 
pago y garantias. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que las deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores a soctos, no 
estén incluidos en listas restrictivas coma Ia lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inrnueble no tenga vicios en Ia titulaciOn o tradiciôn en concepta del abogado externo 
designado, anotaciorles relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a 
personas investigadas par lavado de activos, corrupción y financiaciôn de terrorismo. 

• Que se cumplan las polIticas, trãmites de crédito y normas aplicables a Ia actividad financiera a 
satisfacciOn de Davivienda. 

• Cue no se presente un evento material adverso (cualquier carnbio, efecto, situaciOn o 
cartdiciãn que afecte o pueda afectar negativamente y a juicia del Banco, el prayecto, los 
negocios, bienes, actividades. condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juiclo de Davivienda, afecten o 
puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 



Recuerde: aqul 10 tiene todo! 

Cord -Imente, 

LUS CA' TR1LLON R 
Gerente ursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 

Df\vIvIeNDt\ 

De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobaciOn estarã 
vigente hasta & 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrá declarar el crédito conho no utilizado en 
caso de que el plaza citado se venza sin que se cumplan todos las términos1  condiciories y 
requisitos anotados. 

Para ases. - onalizada o informaciôn adicional, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Cali al 00000, ext. 3000. 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gere nte 
macar S..A. 
Cal i 

Asunto: Crédito constructor Na. 07501017000577760 

Estimado señor Zoria: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace inlormarle que el Banco Davivienda aprobO el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional I Crédito nuevo 

Tasa de interés: 

Garantlas: 

Inacar S.A. 
$ 5.321 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71 N — Avenida 2B - Gail , Barrio Brisas De Los Alamos 
Modena, Etapa 2 - Torre 2 
Agrupaciôn cerrada de vivienda muitifamfliar conformada par una 
tone (Tarre 2) de 12 pisos para 96 apartamentas, un ascensor por 
torre, 19 parqueaderos comunales y zonas verde 
1.717 m2  
6.125 m2  

$ 2.095 Millones 
$ 9.853 Millones 
$ 12.797 Millones 
9 
6 

El plazo del Crédito será estabiecido par em Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembalso. Para 
su determinaciôn se tendr en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalizaciôn de Ia construccián del Proyecto, determinado par el 
Perito autonizado par DavMenda, mâs un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plaza será variable en el eve nb en 
que Ia construcciôn finalice antes de lo previsto en el cronograma 
de obra, caso en el cual se deberán efectuar pagos anticipados a Ia 
obtigaciôn. 

La tasa de interés será pactada al momento de cada uno de los 
desembolsos del crédito constructor 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el late 
donde se construirá el proyacto con un area de 1.717 mts2  de 
acuerdo con Ia especificaciOn del piano de localizaciOn entregado a 

.Solicitante: 
Valor aprobado: 
Denomi nación: 
Ra ngo: 
Ubicación del prayecta: 
Nombre del proyecto: 
Descripción: 

Area late: 
Total, m2  a construir: 
Costa lote: 
Costo de construcción: 
Valor comercial: 
Plaza de construcciôn: 
Plaza de ventas: 
Plaza del crédito: 

2+ 
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Davivienda en Ia solicitud de crédito. La hipoteca será canstituida 
par Alianza Fiduciaria coma vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagare: Firmarn en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas, macar S.A. 

Términos y condiciories de aprobación 

El rango VIS es definido par Ia sociedad solicitante en los términos establecidos en el parégrafo 
I del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2.009 del Ministeria de Ambierite, Vivienda y 
Desarrollo Territorial. 

• La financiaciôri para Ia yenta de las unidades de vivienda (subrogaciOn) seré en Los plazas y 
porcentajes máximos establecidos par el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las 
cuotas, de acuerdo con lo establecido par Davivienda. Para proceder con Ia subrogación de 
cualquiera de las unidades se deberá adjuntar el Certificado Técnico de Ocupación. 

La tasa de interés para los créditas individuales seré Ia vigente a Ia fecha de liquidacion. 

• Los créditos individuales sin cupo de subrogaciOn serán financiados en su totalidad coma 
créditas directos. 

• El Banco realizaré una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La liquidaciôn del crédita individual que se apruebe a cada comprador esté condicionada a Ia 
previsto en sus cartas de aprobaciOn y a que, tanto el inmueble como las zanas comunes, el 
equipamienta comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con Ia debida certificación 
del perito asignado por Davivienda, ademés de qua su cuota inicial haya sido cancelada. 

Par otro lada, el primer desembalso esté condicionado a: 

Que macar S.A. entregue Ia Iicencia de construcción aprobada del proyecto, expedida par 
Is oficina de Planeación Distrital a par el curador urbana carrespandiente. 

• Que el proyecto Modena, Etapa 2 - Torre 2 presente ventas de 58 casas/apartamentos 
can promesas de campraventa a encargos fiduciarios firmados. 

Que se canstituya y se presente a favor de Davivienda Ia hipateca en primer grado con Su 
certificado de tradiciOn y libertad, donde se haga constancia de que se registró Ia hipoteca 
con el concepto favorable por parte del abogado externo designado. 

• Que el pagaré y Ia carta de instrucciones se hayan firmado segn Ia aprobado par 
Davivienda, junta con los demás documeritos solicitados par el Banco, incluyendo el 
reglamento de crédito constructor y Ia carts de solicitud del crédito. 
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• Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, 

avalistas yb garantes pare Ia celebraciOn de los contratos y suscripciOn de los documentos 
solicitados por el Banco. 

• Entrega del contrato de Fiducia con ci cuniplimiento de las condiciones establecidas par el 
Banco. 

Pars los proyectos con licencia de construccián radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
construclora deberã cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes documentos: 

1. CertificaciOn suscrita par el representante regal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
prafesional que desempenar Ia funciôn de revisor de diseños estructurales, asi coma el 
cumplimiento del perfil exigido en Ia ResoluciOn 0015 de 2015. 

2. Certificación suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
profesionel que desempenará Ia funciOn de supervisor técnico, asi coma el cumplimiento 
del perfil exigido en Ia resalucián 0015 de 2015. 

3. Certificación firmada par parte del revisor de diseños estructurales en Ia que senate Is 
fecha a partir de Ia cual asumiO dichas funciones, indicando Is descripción general del 
proyecto. 

4. Incluir en el infornie de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibió 
las actas de supervision técnica e indicando que Ia edificaciOn se estã ejecutando segOn 
los pianos, diseños, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendrâ 
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar Ia estructura y 
los elementos no estructurales de Ia edifucaciOn. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiaciOn (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan las condiciories patrimoniales, financieras y de solvencia dcl solicitante, 
de sus codeudores, garantes y avalistas, y qua no haya una falta de liquidez en Ia tesoreria 
de Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en 
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones 
adquiridas en el sector financiero, que, a juiclo de Davivienda, afecte a puedan afectar el 
cumplimienta del crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes 
de pago y garantias. 

• Que ci solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores a socios, no 
estén incluidos en tistas restrictivas como Ia lista Clinton, Ia OFAC a Naciones Unidas. 

• Qua el inmueble no tenga vicios en Ia titulación a tradiciOn en concepto del abogado 
externo designado, anotaciones relacionadas con extinciOn del dominio a hayan 
pertenecido a personae irivestigadas por lavado de activos. corrupciOn y financlación de 
lerrorismo. 
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a 
• Que se cumplan las politicas, trámites de crédito y normas apilcables a la actividad 

financiera a satisfacciOn de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambic, efecto, situaciôn a 
condiciOn que afecte o pueda afectar negativamente y a juiclo del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas a 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña qiie, a juicio de Davivienda, afecten 
o puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobaciOn estará 
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022. Davivienda padre declarar el crédito como no utilizado en 
caso de que el plaza citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiclones y 
requisitos anotados. 

Para asesoria personalizada o informaciôn adicional, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Call al 3300000, ext. 43000. 

LUIS FE NDO CA'TRILLON R 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 



Dt\\Il\11CNDP\  

Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado seeior 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar S.A. 
Call 

Asunto: Crédito No. 07501017000577778 

Estimado señor Zorlo: 

Reciba un cordial saludo. Nas complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
que esa sociedad tiene programada Ia comercializaciôn del prayecto Modena, Etapa 3 - Torre 3, 
en el rango Vis, aprobO un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas: 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
DenominaciOn: 
Rango: 
UbicaciOn del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Plazo del crédito: 

Garantias: 

macar S.A. 
$ 591 Millanes 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71 N — Avenida 2B - Call , Barrio Brisas De Los Alamos 
Modena, Etapa 3 - Torre 3 

El plazo del Crédito será establecido par el Departamento de 
Proyectos del Banco LDavivienda previo al primer desemboiso. Para 
su determinaciOn se tendré en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finatizaciórt de Ia construcción del Proyecta, determinado por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo seré variable en el evento en 
que Ia construcción finalice antes de la previsto en el cronograma 
de obra, casa en el cual se deberán efectuar pagos anticipados a Ia 
obiigaciOn. 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia Sabre el late 
donde se construiré el proyecto con un area de t504 mts2  de 
acuerdo con Ia especificación del piano de localizaciOn entregado a 
Davivienda en Ia soUcitud de crédito. La hipoteca serã constituida 
par Alianza Fiduciaria coma vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmarán en calidad de deudores solidarios Las siguientes 
personas, Iriacar S.A. 

Términos y con diciones de aprobación 

Para los proyectos con licencia de construcc[ôn radicada a partir del I de Julio de 2017, Ia 
coristructora deberé cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberá apartar los siguientes documentos: 

1. Certificación suscrita par el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempeñarã Ia función de revisor de diseños estructurales, asi coma el 
cumplimiento del perfil exigido en Ia Resoluciôn 0015 de 2015. 
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2. CertificaciOn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempeiiará Ia función de supervisor técnico, asr como el cumplimiento 
del perfil exigido en Ia resoluciôn 0015 de 2015. 

3. CertificacFOn firmada par parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señale Ia 
fecha a partir de Ia cual asumiO dichas furiciones, indicanda Ia descripción general del 
proyecto. 

Adicionalmente, todos los desembolsas del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo ente las partes en las condiciones de flnanciaciOn (tasa, plazo, etc.). 

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en Ia tesorerla de 
Davivienda. 
Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dIa en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adqulridas 
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte a puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantias. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, admlnistradores o socios, rio 
estén incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, Ia OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulaciOn o tradición en concepto del abogado externo 
designado, artotaciones relacionadas con extinciOn del dominio a hayan pertenecido a 
personas investigadas par lavado de activos, corrupción y financiaclOn de terrorismo. 

• Que se curnplan las politicas, trámites de crédito y riormas aplicables a Ia actividad financiera a 
satisfacciôn de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situaciOn a 
condiciôn que afecte a pueda alectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juiclo de Davivienda, afecten a 
puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 



RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 

LUIS 
Gerentè S 
Banco Davivj!a  S.A. 

Para asesori 
Call al 33 

lizada o informaciOn adicional, comunIquese con Ia Gerencia de Ia Sucursa 
0. 

Recuerde: aquf Ia tiene todo! 

..-. ,.-.---' / 

(N) 

DI\IIENDI\ 

De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septembre 14 de 2021, esta aprobaciOn estará 
vigente hasta ei 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrá declarar el crédito conio no utilizado en 
case de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y 
requisitos anotados. 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar SA. 
Call 

Asunto: Crédito constructor Na. 07501017000577778 

Estimado señor Zorio: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobó el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional! Crédito nuevo 

Tasa de interés: 

Garantias: 

macar S.A. 
$ 5.321 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71 N — Avenida 2B - Cali, Barrio Brisas De Las Alamos 
Madena, Etapa 3 - Torre 3 
Agrupaciôn cerrada de vivienda multifamiliar conformada por una 
tarre (Torre 3) de 12 picas para 96 apartamentos, un ascensor par 
torre, 19 parqueaderos comunales y zonas verde 
1.504 rn2  
6.125 m' 
$ 2.095 Mitlories 
$ 9.853 Millones 
$ 12.873 Millones 
9 
6 

El plazo del Crédito seré establecido por el Departamento de 
Proyectas del Banco Davivienda previo at primer desem balsa. Para 
su determinaci& se tendrá en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalización de Ia construccián del Proyecto, determinado par el 
Perito autorizado par Davivienda, mãs un tiempo adiciorial de seis 
(06) meses para las ventas. El plaza seré variable en el evento en 
que a construcción finalice antes de to previsto en el cronograma 
de obra, caso en el cual se deberân efectuar pagos anticipados a Ia 
obligaciOn. 

La tasa de interés seré pactada al momento de cada uno de los 
desembolsas del crédito constructor 

Hipateca abierta de primer grado sin Ilmite de cuantia sabre em late 
donde se construirá el prayecta con un area de 1.504 mts2  de 
acuercia con Is especificaciôn del pIano de localizaciOn entregado a 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
Denominaciön: 
Rango: 
Ubicacián del prayecto: 
Nombre del proyecto: 
DescripciOn: 

Area late: 
Total, m2  a canstruir: 
Costo tote: 
Costo de canstrucciôn: 
Valor cornercial: 
Plaza de construcciôn: 
Plaza de ventas: 
Plaza del crédito: 
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Davivienda en Ia solicitud de crédito. La hipoteca será constituida 
por Alianza Fduciaria como vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmarán en calidad do deudores solidarios las siguientes 
personas, macar S.A. 

Términos y con diciones de aprobaciôn 

El rango VIS es definido par Ia sociedad solicitante en los términos establecidos en el parégrafo 
I del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 dejunio de 2.009 del Ministerlo de Ambiente, Vivienda y 
Desarrollo Territorial. 

• La financiaciOn pars Ia yenta de las unidades de vivienda (subrogación) serâ en los plazas y 
porcentajes rnáximos establecidos par el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las 
cuotas, de acuerdo con Ia establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogaciOn de 
cualquiera de las unidades se deberé adjuntar el Certiuicado Técnico de OcupaciOn. 

La tasa de Interés para los créditos individuafes será Is vigente a Ia fecha de IiquidaciOn. 

• Los créditos individuales sin cupo do subrogaciOn serán financiados en su totalidad coma 
créditos directos. 

• El Banco reaIizar una visita de obra con el perito designada cuando el proyecto este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La liquidaciOn del crédito individual que se apruebe a cads comprador esté condicionada a 10 
previsto en sus cartas de aprobaciOn y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el 
equipamiento cam unal y el urban ismo, estén totalmente terminados y con is debida certiflcación 
del perito asignado por Davivienda, ademés de que su cuota inicial haya siclo cancelada. 

Par otro lado, el primer desembolso esté condicionado a: 

• Que Inacar S.A. entregue Ia licencia de construccióri aprobada del proyecto, expedida par 
Ia oficina de PlaneaciOn Distrital a par el curador urbana correspondiente. 

• Que el proyecto Maclena, Etapa 3 - Torre 3 presente ventas de 58 casas/apartamentos 
con promesas de compraventa a encargos fiduciarios firmados. 

• Que se constituya y se presente a favor do Davivienda Is hipoteca en primer grado con su 
certificado de tradición y Iibertad, donde so haga constancia de quo se registrO Ia hipoteca 
con el concepto favorable par parte del abogado externo designado. 

• Que el pagare y Ia carla de instrucciones se hayan firniado segin 10 aprabado por 
Davivienda, junta con los demás documentos solicitados par el Banco, incluyendo at 
regiamento de crédito constructor y Ia carla de solicitud del crédito. 
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Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas do los deudores, 
avalistas yb garantes para Ia celebración de los contratos y suscripción de los documentos 
solicitados por ci Banco. 

Para los proyectos con licencia de construccián radicada a partir del 1 de Julio de 2017 Ia 
constructora deber cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberá aportar los siguientes documentos: 

1. Certificación suscnta por el representante legal en Is que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempeñará Ia funciOn de revisor de disenos estructurales, asi como el 
cumplimiento del perfil exigido en Ia Resolucián 0015 de 2015. 

2. CertificaciOn suscrita por ci representante legal en Is que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempeñarã Ia función de supervisor técnico, asI coma el cumplirniento 
del perfil exigido en Ia resoluciOn 0015 do 2015. 

3. CertificaciOn firmada POT parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señale Ia 
fecha a partir do Ia cual asumiô dichas funciones, indicando Ia descripción general del 
proyecto. 

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibiO 
las actas de supervisiOn tecnica e indicando que Ia edificaciOn se estã ejecutando segOn 
los pIanos, disenos, y especificaciones tëcnicas y estnjcturales. Esta constancia se tendrá 
que realizar para cada una de las vsitas de obra reahzadas hasta finalizar Ia estructura y 
los elementos no estructurales do Ia edificaciOn. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiackSn (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, 
de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de Iiquidez en Pa tesoreria 
de Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, curnplan oportunamente y se encuentren al dia en 
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones 
adquiridas en el sector financiero, que, a juicio do Davivienda, afecte o puedan afectar el 
cumplimiento del crédito aprobado. 

• Que en lérminos y condiciories satisfactorias para Davivienda, so presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del créd Ito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes 
de pago y garantias 

Que ci solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudares, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en Iistas restrictivas coma Pa lista Clinton, Ia OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmuebie no tenga vicios en Ia titulaciOn a tradiciôn en concepto dcl abogado 
externo designado, anataciones relacionadas con extinciOn dcl dominio a hayan 
per-tenecido a personas investigadas par lavado de activos, corrupción y financiaciOn de 
terrorismo. 

• Que se cun-iplan las politicas, tràmites de crédito y normas aplicables a Ia actividad 
financiers a satisfacciOn de Davivienda. 

S 



CASTRI LONR RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 

LLJIS FE 
GerenteSu al 
Banco Davivienda S.A. 

Recuerde: aguilo tiene todo! 

Cordial 

F 

--------) 
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• Que no se presente un evento material adverso (cualquier camblo, efecto, situaciOn o 
condiciOn qua afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrairia  que, a juiclo de Davivienda, afecten 
a puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobacion estará 
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrá declarar el crédito como no utilizado en 
caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y 
requisitos anotados. 

Pars asesoria personalizada a información adicional, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Cali al 3300000, ext. 43000. 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado señor 
FOZCO MIRTO ZORlO FERRARO 
Gerente 
macar S.A. 
Cali 

Asunto: Crédito No. 07501017000577786 

Estimado señor Zoria: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace iriforrnarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
que esa sociedad tiene pragramada Ia comercializaciôn del prayecto Modena, Etapa 4 - Tarre 4, en 
el rango Vis, aprobO un crédito para tal tin con las siguientes caracteristicas: 

I
A

 f
l  h

J
ip

n
r  
ç
 

Salicitante: 
Valor aprobado: 
Denominación: 
Rango: 
Ubicación del proyecto: 
Norribre del proyecto: 
Plaza del crédito: 

Garantias: 

macar S.A. 
$ 591 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71 N -. Avenida 2B - Cali, Barrio Brisas De Los Alamos 
Modena, Etapa 4 - Torre 4 

El plaza del Crédito será establecido par el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendré en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalización de Ia canstrucción del Proyecto, determinado par el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo serb varibIe en el eventa en 
que Ia construcción finalice antes de 10 previsto en el cronograma 
de obra, caso en eL cual se deberãn efectuar pagos anticipados a Ia 
obligacion. 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sabre el late 
donde se construiré el proyecto con un area de 1.575 mts2  de 
acuerdo con Ia especificaciôn del pIano de localizaciOn entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédito. La hipoteca seré constituida 
par Alianza Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmarán en calidad de deudores solidarios Jas siguientes 
persorias, Inacar S.A. 

Términos y condiciones de aprobación 

Pare los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivierida Segura 
(Lay 1706 de 2016). Para ello, deber aportar los siguientes documentos: 

1. Certificacion suscrita par el representante legal en Ia que haga canstar Ia contrataciOn del 
profesional que deserrtperiarâ la funcion de revisor de disefios estructurales, asi como el 
cumplimiento del perfil exigido en Ia Resolución 0015 de 2015. 



DP\1IJICNDP 

2. Certificaciôn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contratacián del 
profesional quo desempeñaré Ia función de supervisor técnico, asi como el cumpImiento 
del perfil exigido en Ia resolución 0015 de 2015. 

3. CertificaciOn firmada par parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señale Ia 
fecha a partir de la cual asumiô dichas funciones, indicando Ia descripciOn general del 
proyecto. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de firianciación (tasa, plaza, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avaflstas, y que no hays una falta de liquidez en Ia tesoreria de 
Davivieada. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas 
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias pam Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagares, cartas do instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantlas. 

Que el solicitante asuma tados los costos, gastos, tributos y demãs que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o sodas, no 
estén incluidos en listas restrictivas corno Ia lista Clinton, Ia OFAC a Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicias en Ia titulaciôn o tradiciOn en concepto del abogado externo 
designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominlo o hayan pertenecFdo a 
personas investigadas por lavado de activos, corrupciôn y financiaciôn de terrorismo. 

• Que se cumplan las politicas, trémites de crédito y normas aplicables a Ia actividad financiera a 
satisfacción de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier carnbio, efecto, situaciôn o 
condiciOn que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juicic de Davivienda, afecten a 
puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 



RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 

LUI 
GerenteSu iaI 
13anco Davivienda S.A. 

da o informaciOn adicional, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal Para ases 
Cali al 

iRecuerde: aqul Jo tiene todo! 

Df\\JI\/I€NDP 

De acuerdo con el ada de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobación estará 
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrã declarar el crédito como no utilizado en 
caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y 
requisitos anotados. 

10 
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Bogota, Septiembre 30 de 2021 

Apreciado •señor 
FOZCO M1RTO ZORIO FERRARO 
Gerente 
macar S.A. 
Cali 

Asunto: Crèdito constructor No. 07501017000577786 

Estimado señor Zorio: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle qua el Banco Davivienda aprobO el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional I Crédito nuevo 

Tasa do interés: 

Garantias: 

macar S.A. 
$ 5.321 Millones 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 71 N — Avenida 2B - Cali Barrio Brisas De Los Alamos 
Madena, Etapa 4 - Terre 4 
Agrupaciôn cerrada de vivienda multifamiliar conformada par una 
terre (Terre 4) de 12 pisos para 96 apartamentos, un ascensor par 
terre, 15 parqueaderos comunales y zonas verde 
1.575 m2  
6.125 m2  

$ 2.095 Miltones 
$ 9.853 Millones 
$ 13.561 Millones 
9 
6 

El plaza del Crédito seré establecido por ei Departamento de 
Prayectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinaciOn so tendré en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalización de Ia construcciôn del Proyecto, determinado por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plaza seré variable en el evento en 
que Ia construcciOn finalice antes de Ia previsto en el cronograma 
de obra, caso en el cual se deberén efectuar pages anticipados a Ia 
obligacion. 

La tasa de interés será pactada al momento do cada uno do los 
desembolsos del crédito constructor 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote 
donde se construirá el proyecto con un area de 1.575 mIs2  de 
acuerdo can Ia especiticaciOn del pIano de iocalizaciOn entregado a 

Solicitante: 
Valor aprobado: 
DenoniinaciOn: 
Range: 
Ubicaciôn del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Descripciãn: 

Area late: 
Total, m2  a construir: 
Costo late: 
Casio de construcciOn: 
Valor comercial: 
Plaza de construccián: 
Plaza de ventas: 
Plaza del crédito: 
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Davivienda en Ia salicitud de crédito. La hipoteca sera canstituida 
por Alianza Fiduciria como vocera del Fideicomiso Cabynor. 

Pagaré: Firmarán en calidad de deudores salidarios las siguientes 
personas, macar S.A. 

C 

Términos y condiciones de aprobación 

El rango VIS es definido par Ia sociedad solicitante en los términos establecidos en el parágrafo 
1 del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 de jun10 de 2.009 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y 
Desarrallo Territorial. 

• La financiacibn para Ia yenta de las unidades de vivienda (subrogaciOn) serã en los plazas y 
porcentajes máximos establecictos par el Gobierno Nacianal para el respectivo segmento, y las 
cuotas, de acuerdo con to establecida por Davivienda. Pars proceder con Ia subrogaciôn de 
cualquiera de las unidades se deberé adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacián. 

La tasa de inheres para los créditos individuales será Ia vigente a Ia fecha de liquidaciOn. 

• Las créditos individuales sin cupo de subrogacián serén financiados en su totalidad coma 
créditos directos. 

• El Banco realizara una visita cia abra con el perito designado cuando el prayecta este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La liquidacibn del créd Ito individual que se apruebe a cada compradar está condicionada a lo 
previsto en sus cartas de aprobación y a que, tanto el inmueble coma las zanas comunes, el 
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con Ia debida cer-tificaciórr 
del perito asignado par Davivienda, además de que su cuota inicial haya sido cancelada. 

Por otro lado, el primer desembolso esté condicionado a: 

• Qua macar S.A. entregue Ia licencia de construcciOn aprobada del proyecto, expedida par 
Ia oficina de PlaneaciOn Distrital o par el curador urbanó correspondiente. 

• Que el proyecto Modena, Etapa 4 - Torre 4 presente vehtas de 58 casas/apartamentos con 
promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados. 

• Que se constituya y se presente a favor de Daviviendala hipoteca en primer grado con su 
certificado de tradiciOn y libertad, donde se haga constancia de que se registró Ia hipoteca 
con el concepto favorable par parte del abogado externo designado. 

Que el pagaré y Ia carte de instrucciones se hayan firmado segün Ia aprobado par 
Davivienda, jun10 con los demés documentos solicitados par el Banco, incluyendo el 
reglamento de crédito constructor y Ia car-ta de solicituci del crédito. 



Df\\iIJICNDf\ 
• Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, 

avalistas yb garantes para La celebraciôn de los contratos y suscripcion de los documentos 
solicitados par el Banco. 

Para los proyectos con licencia de construcciOn radicada a partir del I de Julio de 2017, Ia 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ella, deberá aportarlos siguientes documentos: 

1. Certificacion suscrita par el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOri del 
profesional que desempeflarã Ia funciOn de revisor de diseños estructurales, asi coma et 
cumplimiento del perfil exigido en Ia Resolución 0015 de 2015. 

2. Certificacián suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional que desempeflarâ Ia funciôn de supervisor técnico, asi coma el cumplimiento 
del perfil exigido en Ia resoluciOn 0015 de 2015. 

3. Certificacion firmada par parte del revisor de diseños estructurales en Ia que seflale La 
fecha a partir de Ia cual asumiO dichas funciones, indicando Ia descripción general del 
prayecto. 

4. Incluir en el Informe de visita de obra, una nofa donde se haga canstar que el perito recibiO 
las actas de supervision técnica e indicando que Ia edificación se está ejecutando segün 
los pIanos, diseños, y especificacianes têcnicas y estructurales. Esta constancia se tendrá 
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar Ia estructura y 
los elementos no estructurales de Ia edificación. 

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estãn sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiaciOn (tasa, plaza, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, 
de sus codeudares, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en La tesoreria 
de Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en 
sus abligacianes fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u abligaciones 
adquiridas en el sector financiero, que, a juicia de Davivienda, afecte a puedan afectar el 
cumplimiento del crédito aprobado. 

Que en términos y condiciories satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
conslituyan Los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes 
de pago y garantias. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, La OFAC a Naciones Unidas. 

Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulaciOn o tradiciOn en concepto del abogado 
externo designado, anotaciones relacionadas con extinción dcl daminio o hayan 
pertenecido a personas investigadas por lavado de activos, corrupciOn y financiaciOn de 
terrorismo. 



Recuerde: aqu( lo tiene todol 

Cordialmente 

I 

-------) 

LUIS FERN 
Gerente Sucur- I 
Banco Davivienda S.A. 

R RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 

* DC1I'JIENcc\ 
• Que se cumplan las politicas, trámites de créciito y normas aplicables a Ia actividad 

ftnanciera a satisfaccián de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambic, efecto, situaciOn o 
condiciOn que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña qua, a juicio de Davivienda, afecten 
o puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

De acuerdo con el acts de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobación estará 
vigente haste el 31 de Marzo de 2022. Davivienda podrá declarar el crédito como no utilizado en 
caso de que el plazo citado se venza sin que se cum plan todos los términos, condiciones y 
reciulsitos anotados. 

Para asesoria personalizada a informaciôn adicionat, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Cali al 3300000, ext. 43000. 

"4 
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ALCALIDIA DE 

SANTIAGO DE CAL! 

Al contestar por favor cite estos ciatos: 
Radicado No.: 202241470500004941 

Fecha: 06-04-2022 
TRD: 4147.050.8.5.668.000494 

Rad. Padre: 202241330100008932 SECRETARIA DE VVIENDA SOCIAL 
I V HABITAT 

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA -. C/ 
Gerente Sucursa! 
inacarS.A. 
Calie 24 AN N°.6 N - 35, 
Correo electrônico: marthaecastano©inacar.com  — vvasquezinacar.com  

Asunto: Radicación de Documentos del Proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL 
MODENA" — Vivienda de Interés Social 

Cordial Saludo; 

El presente trámite se atendiô con ocasión de Ia prórroga de Ia Emergencia Sanitaria 
rnediante Resolución 0000304 del 23 de febrero de 2022, expedida por el Ministerlo de 

alud y Protección Social "Articulo 1. Prorrogar hasta el 30 de abril 2022 Ia emergencia sanitaria en 
odo el territorio nacional, declarada mediante Ia Resoluciôn 385 de 2020 y prorrogada por las Resoluciones 
44, 1462, 2230 de 2020, y 222, 738, 1315 y 1913 de 2021. La emergencia sanitaria podrã finalizarantes 
e a fecha aqul señalada, cuando desaparezca las causas que le dieron origen'. 

Informándole el despacho que se consideran debidamente radicados los documentos del 
royecto del asunto, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 
85 del Decreto Ley 019 del 2012 y artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021, para trescientos 
chenta y cuatro (384) unidades juridicas privadas de acuerdo al presupuesto financiero 
de los recursos que se invierten en el proyecto. 

Los presentes documentos estarán fIsicamente en este Organismo - SubsecretarIa de 
Gestiôn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia página web oficial, 

xcepto los pianos, los cuales serán consultados fIsicamente) y estarlan a disposición 
e los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre 
lbs efectüen los estudios necesarios para determinar a conveniencia de Ia adquisición. 

a publicación se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
I.: enajenación de Ia ültima unidad juridica privada oficial del proyecto. 

 

Edificio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caU.gov.co  

   



ALCALDIA OS 

SANTIAGO DE CALl 

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 
V HABITAT 

La informaciôn radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada por los 
interesados en promocionar anunciar yb desarrollar las actividades de enajenacion de 
inmuebles, en el evento que se produzca cambios respecto de a misma, tal como lo 
establece el parágrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021. 

Atentamente, 

R EDUARDO LUCIO CUELLAR 
ubsecretario de Despacho 

Secretarla de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda 

Proyectô: Jesus Elias Perez Cano - Contratista 

t Revisô: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario 

En atenciOn del desarrolto de nuestros Sistemas de Gestián y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacciön de usuario aceediendo al siguiente enlace: 
http://vAewcali.gov.co/apliCaciOneS/eflCUentaS_CiUdadaflO/VieW....eflCUeflta_SatiSfaCCiOfl.PhP  

(9 
lcontec Edificio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 

Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  
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