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Señores 
SUBSECRETARIA DEGESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl 
Ciudad 

Asunto: EnvIo de documentos para radicación de trámite para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, del PROYECTO URBANISTICO 
GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO 
RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4 (Objeto del trámite Etapa 1). 

Cordial Saludo, 

Comedidamerite me permito rernitir a usted Ia documentación solicitada para obtener el permiso 
para enajenar inmuebles de os siguientes predios: 

' Folio de matrIcula inmobiliaria: 370-1059955. 

Ubicación: Cali 

Para lo cual se anexa: 

• Formato de Solicitud de documentos, con nombre del proyecto segün licencia de construcción 
"PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3— PLAN PARCIAL EL VERDAL 
GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2. 3 Y 4". 

• Folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de Ia solicitud, Folio de mayor 
extension, 370-1 059955. 

• Modelo de contrato tipo tanto de promesa de compraventa como de minuta de escritura 
püblica, para Ia ETAPA 1, ajustados segUn requerimientos mInimos de normativa vigente. 

• Copia de Licencias urbanIsticas de ConstrucciOn aplicables al predio: 
- ResoluciOn No. 76001-1-19-0693 de 29 de noviembre de 2019. 
- ResoluciOn No. 048 de 4 de septiembre de 2020. 
- Resolución No. 76001-1-21-0067 de 24 de junio de 2021. 

• Copia de Ultimos pIanos sellados aprobados ante Curadurla del proyecto en referenda. 

• Presupuesto Financiero del proyecto con sus respectivos soportes: 

CaVe 44AN # 4N - 133 PBX: 3989898 Santiago de Call - Colombia 
www.jaramiltomora.com  



- Formata financiero para anuncio y enajenaciOn de inmuebles destinados a vivienda. 
- Presupuesto de obra. 
- Copia de cédula y tarjeta profesional del contador de Ia empresa. 
- Certificaciones expedidas por entidad bancaria. 
- Carta de Certificación de Fideicomiso expedida por Fiduciaria. 
- Carta de Coadyuvancia expedida par Ia Fiduciaria. 

• CertificaciOn de estratificación. 
• CertificaciOn de namenclatura. 
• Capia de certificada de existencia y representaciOn legal "Jaramillo Mara Canstructara". 

• Copia de cedula de representante legal, Gustava Adolfo Jaramillo Mora y del suplente, 
Jarge Dana Arenas. 

Atentamente, 

7(7 A 
LEt i'1tATE 
Arquitecto de Trámites Legales 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

Proyectô: Arq. Auxitiar de Trámites Legates 
Andrea Maria del Mar Muñoz Vatenzuela 

jo'r\e- )cc:.cw\ 
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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3—PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — 
Nombre del Plan o Programa de Vivienda: c -u ii sn-n RpstrtEEJrIAL K111R nRI R - ETAP $ 1,93 Y LE (QhjMto  e1etráranite Etarna 1)  

Direcciôn: CARRERA 108 #42 34 

Barrio/Urbanización: EL HORMIGUERO Estrato: 5 Comuna: 

 

      

Uso Especifico 

Cantidad de Unidades segOn Uso General Alturas Areas M2  

Cantidad Estacionamientos N° de 
Edif. 

N° de 
Pisos 

Concepto 
Antig. Nuev. Total Particul. Visit. mt. Visit. Ext. Sótano Altura 

Apartamento 0 80 80 117 64 66 2 10 AreadelLote 4.169 

Areas Privadas 

Areas Comunes 

Areas de CesiOn 

Area Construida 8.780 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 

Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Cedula: 

    

Nit  8605313153 Represeritante Legal: Felipe Ocampo Hernandez 

Direcciôn Carrera 2 #7 Oeste - 130 Barrio Santa Teresita 

Correo ElectrOnico
notificacionesj udicialesalianza.com 

Telefonos-  602 5240659 

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a través de au correo electrônico del trámite solicitado por 

usted? 

Si No I 1 

Ill. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR 

Nombre: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

Nit: 800094968-9 Representartte Legal Jorge Dario Arenas (suplente) 

    

Direcciôn: Calle 44A norte # 4N - 126 Sede 2 Barrio: La Flora 

Correo Electrônico:  lfromerojaramillomora. corn Teléfono(s)  311 3574432 

,Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones admirtistrativas a través de su correo electrOnico del trámite solicitado por 

usted? 

Si[ No 

Esta documento as propuedad de Ia Admlnustraclon Central del Munucipro de Santiago de Call Prohubidasureproduccion For cualquier rrredro sin previa autorEaclan del señor AlEalde POguna r de 2 

Cedula 



SISTEMAS DE GESTION 
SGC - MEd - SISTEDA 

MMCSO3.52,03.18.PO4.FO1 

ALCALUIO5 1:15 
VERSION 

SANTIAGO GE CALl SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 

CONVIVENCA V SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDEN 

ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA 
AFRO BAC ION O4lJur/2019 

PU BL 100 

REQUISITOS 

[]i.  Folio de Matricula lomobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expediciOn no sea superior a Tres (3) meses anteriores a 

Is fecha de radicaciOn. (Original) 

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizer en Ia celebraciön de los negocios de enajenaciOn de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de 

compravents y minuta de escritura de compraventa), a tin de comprobar Ia coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que 

civil y comercialmente regulen el contrato. (Fotocopia) 

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los pianos sellados y sprobactos de contom,idad con 10 dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del 

Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anexos. 

Ix' 4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). 

(Original) 

5. En el evento que el inmueble en el curil se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso 

suscrito por el acreedor hipotecario mediante el cual as obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vaysn enajenando, con el pago proporcionsl del 

gravamen que afecte cads unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS, 

2. Estar al dia en las obligaciones con Ia Secretana de Vivienda Social y Habitat. 

3. Cuando el proyecto tenga ftnanciación con entidad financiers, se debe aportar el certificado de sprobaciOri del crédito donde conste toda Ia informaciôn 

con respecto al proyecto, con fecha de expediciOn no superior a on (1) mes anterior a a presente solicitud (original). 

4. La documentaciOn aportada serd revisads para verificar Ia observsncia de las disposiciones legales pertinentes, yen caso de no encontrarias de 

confomiidad se requerira al Representante Legal pars que las corrija o aclare, en los quince dies hdbiles a Ia radicaciOn en ventanilla de dicha solicitud, sin 

perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar. 

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1. 

OBSERVAC IONES: 

/  

Firma del,.Prpietario o Representarite Legaf (- 

>- \  

Firma del Constructorj-liibanizadoro RepresentaPtte.jsal 

Firma del Representante Legal de Is Fiduciaria 

c.C. 

C.c. 
ESTE FORMATOSE PUEDE OBTENER POR INTERNET DE LA SIGUIENTE MANERA: Ruts: En el navegador web digite 

http://vvw.cSli.gov.co/tramitesfgenPag=20,  RadicaciOn de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenaciôn  de  inmuebles destinsdos a 

Fecha: 
Eloborado por: Fraecisco Antonio Guzman Gdmez. Cargo : Profesional Universitario. 15/May/2019. 

Firma: 

Revisado per: Maribel Murillo Garcio Cargo: Proresiooal Universitario. Fecha: t5/May/2019. Firma: 

Cargo: Subsecretarlo do Oforta do Vioienda p GestiOn do Suolo Fecha: 15lMay/2019. Firma: Aprobado por: Marion Andrds Cubillos Borrero 

Este documento Os propledad do Ia Administracuon Control doi Municiplo do Santiago de Call. Prohib:da su reproduccion porcualqu:ar media, sin prov:a autoraac:Un del señor Aicaide. Pagina 2 do 2 



RESOLUCION # 76001-1-19-0693 

Año 2019 Mes 11 DIa 29 
Por Ia cual so expide usIa LICENCIA URBANISTICA pare dusarroliar PROYECTO URBANISTICO GENERAL POE ETAPAS. SUBDIVISION URBANA, LICENCIA 

GIOBAsrIcA DR URBANIZACIOI4 (DESARROLLO) V DO CONSTRUCCION pam desancrar us prayecto do DORA NUB VA. El Curador Urbaao Uoa do Santiago do Ca2. 
use dear facultades cansagradas, en ci Ley 388 do 997 gel Demote 077 de 2015 aadtl)cado par Its Dsrrretos 2218 dal IS do Noviembre do 2015 y 203 dcl 12 Se mile Se 2017 

CONSIDERANDO: 

Qua el ScOot JARAMILLOMOOA000STRUCTORAS A presenlo soiicilud do LICENCIA UR83ANISTICA para desasrolial PROYF.CTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, 

SUBDIVISION URBANA. LICENCIA URBANISTICA DO URBANIZACION (DI/SARROLLO) Y 128 CONSTRUCCION y qac hecha Ia cotrsunicaciOn do a soitctlud de 

Ia Licencia a los vecinos, nose presenlaron objectones. Quo los pianos y documentos aporlados bajo ci radicado ii 76001- I -I 9-0693 Se fecho 2019-06-26,80 

ha verificudo el cumplimienlo dens Normas Urbaoislicas y Arquilcclôtsicas dcl Plan dc Ordcnamiento Terrilorial de Sanliago do Call (PLAN PARCIAL EL 

VERDAL GOCI-IELANDIA DECRETO No.411.0.280069 DE 18/02/2013) y demOs rtormas Mutticipalel vigenles, ci proyeclo cslrttclural faa aprobado 0011 

base cola norma NSR-I0 sun modiflcaciones y adiciones, os proccdculc. 

Qua en mdrito do Ia oxpaeslo. 

RESUELVE: 

ART1CULO I. Conceder LICENCIA URBANISTICA pam dasarrollar PROVECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, SUBDIVISION URBANA, LICENCIA 
IJRI3AN1STICA DR URIOANIZACION (DESARROLLO) Y DR CONSTRUCCION para desurrullar un praveclo de OBRA NUEVA 

Daootnittado: PROYECTO URBANISTICO GENERAL - UAU 4 - ETAPA 3 -PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCI-IELANDIA - ROEMPLAZO MAPLE - ETAPAS 1, 2. 3 V .1 

Al list) sailor Ins). JARAMILLO MORA CONSTRUCTORASA. 

Identificado con IcC. C. 6 Nit No. 800094868-9 

Diroccida a cuardunadas: CARRERA l8 ENTRO CALLES 42 Y 44 

Con 'igencia do 30 moses prorrogabics poe 1102 0CC Itasta I? moses contadus a partmr Se Ia fccha Sc In ejucuturlu. i.e solicitud de Proeroga debcr5 fnnmaularse deane Sr us treinta 
(30) dim ealendarlu aatos del veocimmnstu 

ARTICI;LO 2. Pars Ia correctu aplicacitlo do las disposicionos quo so ostablezcatt Cr. Is presente reauiucion. SC Ieodrd en cuenta Ia si0uioote infonoacido bdoica' 

El predia: Z000341938000 1 Z00034 5025000 

MI. 370-9114391370-9Il428 /370-911440 (cuba. 26/0612019 - 74/06/2019 I Barr/nfl/rb. CORRIOGIMIENTO EL HORMIGUERO 1 Codigs Barrio: - 

DeliacaciOo Urbana Na. PLAN PARCIAL EL VERBAL DECRETO NO.411.0.208060 DO 2013 F.strato 5 I Area Actinidad: N/A 

Usa desueio: N/A Feels' N/A I hop DeliseaciOrr: 001300000529 Estada: DEBIUAMEI'/IECANCF.LADO 01,29/10(2019 Valor: S302 444.3110 

Arquitouto: LINA ROCIO GUEVARA OARZON MatOcuta' 7670266444 VU. 

Constructor Respeusablu in Ia Obra: ALIOEIRO BEJARANO CASTELLANOS (Remilirso ci All. 4 Literal e do usia Mate/cola: AI6tS820I 1-94311811 
Re solute ion 

Ingoolaru Calculusla dole Obra: MARIA ISABEL RUIZ OUZMAN MuIr/cola: 920235266 CAL' 

LICENCIA DE URBANIZACION: PROVECrO URBANISTICO GENERAL - UNIDAD BE cEs'rlON 4 ETAPAS 3 AREAS 842 

Area Basua 
Al'ca Gait 

9 163.206 
0.00 

Area Vias a Ceder 
Area Zana Verde ceduda 

508.005 

""" 

Area de Vias a Cooupunsar 0.00 
sa 

Area Zono Verde a negocuar 000 

Area Eqoipornicoro a Ceder Area de totes prusades 8 A - 2 6581.927 

LICENCIA BE SUBDIVISION PREDIAL ETAPA (LOTE 8 A -Il V ETAPA 3 UNlOAD DE GESTION 4 (URBANA) 

CALLE 42 
ANDN 

CAREERS 189 

CES ION 

DE VISITANTES I 
PA800IEAOEROS 180 

vlsrrANrES 1 
rI/SI'S i ETAPA a ETAPA 3 ETAPA I TOTAl, 

483,302 M2 22.414M2 562.880M2 329.280 M2 4529.99 7  M2 2072 185 2710.451 152 7730.841 13741.160152 

USO GENERAL USO ESPECIFICO 

Cantidod de Uoidadcs argoss Use Gesaeral Depeastun 152 

Canttdad Estaciassatoiouttos Area 

Auttrgua Nssova Total Particular Vssil. sal. Vssil.Exl 

VIVOENDA APARTAMENTOS 0 320 320 354 0 65" 30000 24 

Altuess LICEOSCIA BE CONSTRUCCION PROYECTO REMPLAZO MAPLE - ETAPAS 1,2,3 V 4 Areas 842 

Ediftcian Raon'Edi Area dci Lole 12343.2740*0* Area 6o l°Go 2597.92 Area Ulil 13235.354 

8 100*0 Area Libre 9426.34 Area 7' Piso y nsa 10450.88 J\rea Proyeclo 12343.274 

Area icr Pisu 2916.93 Area SOla008 4442.83 Area Visa a ceder 0.00 

Area 2o Piso 2597.92 Area ScatisOtunos 0.00 Area Z.V. a ceder 0.00 

Area 3cr Piso 2597.92 Area Pisos loforiorca 000 Area Z V a r.cgociar 0.00 

Area 4o ptso 2597.92 Olras Oreas a ceder 892.080 

Area So Piso 2597.92 Tolal Construida 30800.24 

OBSCRVACIONLS y PAJLu.MENTOS 

ProscntO copia do a Licencia Urbanistica do Urbaoizacidn y ConstrucciOn RosoluciOn No.76001113011 I de 03/04/2013 expedida por esta Curaduria. 

Presenta Decretrs No.411 0.20.0069 do 18/02/2013 "Pot ci caal so adopla ci Plan Parcial ci Verdal Gochelandia. Dabc ajuutarae a los rutqui0i10s exigidos en 

ci Iitulo A9, 2 y K de la norma NSR -. 10. Debe solicilar asigaaciOn do notnenclalura stile ci D.A.P.M, Para ci desarrollo de Ia 000SlrucciOat aprabada on Ia 

presenle liceocia debe ajuolarac a lo conaagrado art. 4 natraeral 9 Se Ia Icy 400 tie 1997. Dobe cumpiir colt lo ealipalads Ott ci articulo 3' do Ia Resolaciott 

549 do 2015. PreaentO Reciboa de pagoda Ia parnictpaciOo en plusval)a Nos'374400000161 -074000000162 cancelados por sat valor de 5454.830.00 - 

5449.942.000 ci 03/09/2019 expedidos por GestiOn dc Hacienda Pahilca GcstiOa Ttibutaria.01nc1uye Irecienlos cincuenla y Ores (353) eslacionarnienlos para 

rcuidemates y un (I) estacionamiento cottt0n pam PMR. e*Iatciu7e  sesentu y cuatre (04) calacionanticnlos parc visitantea y tin (1) eatacionatnieslo do 

vtsitanles para PMR. (cedidos on a CARRER.A 108 Y CALLE 42 ) °°0M6s sOtauo. 000Arca despads de ceaionca do balaian de parqaeaderos. 

•0000dctaom1ttacj0n comercial dcl solicilaaslc REEMPLAZO MAPLE - ETAPAS 1, 2, V 4 00050AREA DE ZONA VERDE CED1DA MEDIANTE 

ESCRITURA No.4039 del 14/10/2014 expcdidapor Is onIonS torcora do Cal cotticttidac/1 Ia Matricula Inmobiliaria 370-91 1439 (2075.473 m2).  

DIGITO: C SALAMANCA. 

No. 2T - 3 3c- -',--

[2.5'4576- 



RESOLUCION # 76001-1-19-0693 

Año 2019 Mes 11 DIa 29 
ARTICULO 3". La ioiciocitio do los obras stile padid ofocloarro ann son njocoIondo nl prounoto Ac1O Admicistoativn. quo onto ouairdo an culsooc ci p0000sn do ootilicactdn 

"colons 

p so rnsuclvon ins Rnnurnrts do Ropoaieiórr v/n do Apelacitin que so ileparon a protector: y onrrtuntear oflciolirionlo a in cutot-idad onibteiilai ai Dopari taitreoto Aduiiiiislraiavo 

Plairoacido Municipal para in 

do tit cotlrpoi000iii 

ARTICOLO 4. DELiGACIONES DEL URBAN:ZADoR Y/o C005TRUCTO1L 

Acordn can a mndaitdad do Licencia UrL-anisiioo aprobada nindianlo Ia ponsenin resniuciOn. el Urbaatzadoo 9/0 CntistfliCtOr dobord oalnpl;r coo ion sicoinntcs rcquisilus' 

a. DO LAS OBLIDACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA: 

Comphr con in oslabiccidn cocci crOculu 2.2.6.i .736 dcl Dococlo 077 do 2015, Resniucino 541 do 994 dcl Mioistoco din Media Ainbioule: Art 13 y 

13.1 dc Ia Rcsoiacidn 90706 del 30 de agosto dcl 2013- RETIE 

b. DO LA SUPERVISION T0CNICA DO LACONS'FRUCCiON V DO 1,09 PAOitESlONAl.ES: 

I. litulu V y Tilain VI, Ley 400 do 1997, 

2. Lucy 4 do 975. Aol 12, 

3 Loy 64 do 993, Art, 3 

a DO LAS CESIUNES: 

1 Lop 380 do 997, Ant. I 17,ea concordoocia cnn ion Art. 2.7.0.1.4.5,270.14.69720.1 47 dcl Docroin 1077 do 2015. Demote 2041 do 201.1 N/ac! 

Nucionot 

d. DEL ACCESO AL MEDID FISICO: 

1. Loy36i do 097 

2. Ley 12 do 987. 

3. Docreln 598 do 2005. 

o DO LAS PISCINAS. 

1. Articoln 271 — 230 do Ia Ley 09 do 1979. 

2. Lop 1200 do 2000. 

3. Docroln roiaoieiitaon 554 do 2015 

4. Rosnlucion 1510 do 2011 dci El Ministra do Salad y 'totoccitia Social 

5. Rnsnlación 4113 do 2012 dcl El Mioistnn do Salad y Prnloccitin Social no c000urdaocia con los NTC 577-i.NTC 7776. NTC 5777, NTC 5920. NTC 5760. 

NTC 5761, NTC 5702, N'I'C 5763, NTC 57649 NTC 5765 

6 Rosnlucidn 4290 do 2012 del Miniatono do Soled p Protoccido Social 

P MANDO V UNlOAD DE ALMACENAMIENTO DO RESIDUOS SOLIDOS (UTE) 

I. Dccrctn Naciouni 1715 ale 2002 v Docroln Naci000i 11.10 do 2003 rnodi6oadn poe ci Doctolo Nacional 1505 de 2003 

Rcoolooidn 045 do 2003 dcl El Ministro do Anrbionto. Vivicnday Dosariollo Territorial. Decreto 2001 do 2013 Nivol Nacionai, Doocoto 0291 do 2705 Nts' 

Municipal, Decode 0475 do 2004 Nivol Municipal - Plon do Gnsiidn lntcgoal do Rosidoos Saltdos POIRS y Docrnto 4741 do 2005 Nivel Nacinnol - Rosolocii 

do! Miii. Atabionie 1402 do 2006 

2 Deorein Municipal 4112 0 10.20.0771 do 2010 (orliculns 3,4v5) Y  Ia Rnsolucitio 472 do 2717, denIm do in mOuton tin las norman aplicoales pam poqocOns' 

yc'aodos goocradares do RCD 

p. DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE 

Oslo nEro requiem do an constructor cnlitscodo. en los ldrminos 9U0 define ci Art. I do to Lop 1229 do 2000 OBLIGAI'ORIANIEN'PF.. En Ins coons ci 

too 4U0 apliqoc snporvisiin tdcuicu so drrtaori cunrplir cnn tan itisposicinne.s do indepeailcncia ito Ins prot'ooinnalos on Ins ldrmurios dcl Dccrolo 945 ito 

2017. 

0lrligacioaes Urbaniotloas a cuniplir, eslipuladas en ci Esqueara Btisicn yen b.c qnc cc derivon rio to propuesta ttrhansstioa: 

Ceston do vim 

Z Aoeouaoinn do onus 

Red do onolgia 

Arbonzucidir puronoltal 

Adecuacios do notion verdos 

Cesido tin zeros cordon 

0 Nognciacidn do znnas vordes 

Rod 

lnstolocido dispositavos corrirol IitiriaiIn 

Rod do acooducta 

Rod ale olcaniurillade 

Rcd do gas 

hrstolauirio puslos esqootorar do rioinoitclalura vial 

La respnusnbiIidsd sabre Is veranidad do ins dnnumentus prnsontndos cor'otpOnde oxoIusrvarrrnern al Protosionol ye! Piupie',aoo quo ssscribnn 15 solinoud. Los pianos aprobados y Ia ini'nnniao,óe 

urodosads fornon a.ie intents! Or is Licnrrcia. La curoduno Urirnro I on Cull no nnuinc ospansabllidnd alguoa per Is ,nobsar'arniu do In uxpunsto or aria ra,oluOaOr, p  las quc 01.05 so dor.vcn. 

ART!CIIJ.O 5. Cotton ol presence Cola procodon 100 rccuruou do Roposicidri ante oI soscriio Curadnr Urbana Unn y ol do opeloninn onto Cl Socrotorio do Ordoriainientn Unbaeistioo 

do Saunann do Call. 

E Use Reotcingido ooadicianado a to no 

gonoraciOo do ir,ipactoo aoibiootaleo, urbaitno y 

socialcs. Lapncio parc i'.coonipillos 

NotifIquese y cIimplase 

ArquUec 

':

\ 

urador 
T'/ /1 

'
1- 

GLORIA PATRICIA VICTORIA ' DARIO LOPEZ MAYA 

DIGITO: C SALAMANCA. 

Cc \c. 27 . ," 

52 5742 



*LCAIO(A OE 
SANV)ACO GE CALF 

GESTION GE -IACTNDA PUBLICA 
GESTION TRIBIJTARLA 

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS MUNICIPALES 

FECHA VENCIMIENTO I RECIRO OFICIAL No 
DIAMESArSo 

I FECIfA ESPEDICION 
DIA MESANO 

15-11-2019 30-11-2019 333300580304 

I CORREO ELECTRONICO 

L 
NUMERO GE IDENTIFICACION DV VALOR CON FIEATOO REGISTRO 'TELEFONO 

16603516
I 

0 5145764 I 

JJEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL 

CODIGO CONCEPTO VALOR 

012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,400 
069 PROCULTURA MUNICIPAL 4,100 

0 

0 
0 

N.-  TOTAL 5,500 -J 

'3- 

ACTO Y/O DOCUMENTO 
SOUCI1UDES GE LICIENCIA GE CONSTISSICCIOR EN SUS DIFERENTES 

MOOAUITAOES GE URBANIZACION I'ARCEtJFCION V REFORMA I 

$4,100 $1400 

ESTAMPILIAS 

Recibo oficial NOmero: 
333300580304 

jLrsjrvjcJSorcrSvxv ,Z7U, SVSYVV51r5 

' NIC1 - - 

0121573834897413 

rs rs ,SEst , \,S IS,', r, r,IS rs ,, 

0691573834897415 

NOMGRES DEL CONTRIBUYENTE 

DM00 LOPEZ MAYA 

GE DOCUMENTO 

CC 

(oco AN IS MO 

1SOTA 

Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Call 

Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogot4, Banco de Occidente y 

Banco GNB Sudameris 



1511112019 FECHA EXPEDICION RECIBO DE PAGO 0 DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000003477733 

I III II 111111 III 

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - OPTO ADMINISTIOA1IVO DE HACIENDA V FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.390,029-5 

I3ENEFICIARIO 0 USUARIO: Dario Lopez Maya 

DEPENDENCIA: MUNICIPIO DE GAO 

ACTO 0 OOCIJMENTO: LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS 

VALOR ACID 0 DOCUMENTO UNITARIO: $500 

C.0 0 NIT 16603516 

ORDEN MUNICIPAL 

DE CONSTRUCCION V DE REFORMAS DE INMUEBLES. 

NUMERO OE ACTOS 0 DOCUMENTOS- I 

EN EFECTIVO USLIARIO SENERA000. 0451242401 VALOR TOTAL: $ 500 PAGD 

DESCRIPCION DEL PAGO. 

CONCEI'TO V.UNIIARIO \'.TOTAL CONCEPTO V.UNITARIO V.TOTAL 

IESTAMF'II IA PRO UNIVALLE 

EL RIICIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA 

EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEI3E EXIGIRLO V ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE. 

ESTE DOCUMENTO SOLD ES VALIDO CON EL TIMBRE 0 SELLO DEL BANCO. USUAIOIO 

II III II 
V.1.4 



(iIIi\ GURADURIA URBANA UNO 
V SANTIAGO DE CALl 

Páginal de2 

RESOLUCION No. 048 DEL 2020 
(septiembre 04) 

"POR MEDIO DE l..A CUAL SE ACLAR.A DENOMINACIÔN DEL PROYECTO DE 
LA LICENCIA CONTENIDA EN LA RESOLUCION 760011190693 DEL 29 DE 

NOVIEMBRE DE 2019" 

El Curador Urbano Uno de Santiago de Call, en uso de las facultades legates que 
te contiere el Decreto 1077 de 2015 y: 

CONSIDERANIDO 

1. Que el 29 de noviernbre de 2019 fue expedida Ia LICENCIA DE URBANIZACION 
Y CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA contenida en Ia Resoluciôn 
nCimero 760011190693 para at PROYECTO URBANiSTICO GENERAL, 
URBAN1SMO ETAPA 2 UAU 4 Y SUBDIVISION PREDIAL DE LA ETAPA I 
(LOTE BA-I) Y ETAPA 3 DEL UAIJ4 DEL PLAN PARCIAL EN EL VERDAL - 
GONCHELANDLA, DESARROLLO DEL PROYECTO REEMPLAZO MAPLE 
ETAPAS 1,2,3 Y 4 CON OCHO TORRES DE 10 PISOS, ZONAS COMUNES EN 
1 PISO Y SOTANO (OBRA NUEVA)en el predo ubicado en Ia CARRERA 108 
ENTRE CALLES 42 Y 44. 

2. Que rnediante Ia solicitud Ia Arquitecta ALEJANDRA ARBELAEZ BOLAf4OS en 
calidad de AUTORIZADA para et trámite de ticencia pot parte de JARAMILLO 
MORA CONSTRUCTORA S.A., solicits se actare Ia denominaciôn del proyecto 
de REEMPLAZO MAPLE - ETAPAS 1 2,3 Y 4 por CONJUNTO RESIDENCIAL 
K-lOB ROBLE. 

3. Que revisado los documentos de Ia licencia y Ia solicitud se pudo constatar que 
es procedente aclarar Ia denominaciôn del proyecto. 

En mérito de lo expuesto: 

RESUELVE: 

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR Ia denorninación de Ia IJCENCIA DE 
URBANIZACION Y CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA contenida 
en Ia Resoluciôn nómero 760011190693 para at PROYECTO URBANISTICO 
GENERAL, URBANISMO ETAPA 2 UAU 4 V SUBDIVISION PREDIAL IDE LA 
ETAPA I (LOTE 8A-l) V ETAPA 3 DEL UAU4 DEL PLAN PARCIAL EN ELVERDAL 
-GONCHELANDIA, DESARROLLO DEL PROVECTO POR ETAPAS 1 ,2,3V 4 CON 
OCHO TORRES IDE 10 PISOS, ZONAS COMUNES EN 1 PISO Y SOTANO (OBRA 
NUEVA) en el predlo ubicado en Ia CARRERA 108 ENTRE CALLES 42 V 44 

Cotle 4B No. 27-34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 

E-rn0i1 intO(CU1Calt.com  / 
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GLORIA PATRICIA VICTORIA RAMIREZ 

CURADORA URBANA UNO (E) 
SANTIAGO DE CALL 

CURADURIA URBANA UNO 
SANTIAGO DE CALl 

Página2 de2 

indicando que es para (a construcción del CONJUNTO RESIDENCIAL K-108 
ROBLE. 

Contra La presente resolucián no procede ningün recurso. 

COMUNIQUESE V CUMPLASE. 

Dado en Santiago de Call, a los cuatro (04) dIas del mes de septiembre de dos mU 
veinte (2020). 

C.0 Archivo 
Rad. 190693 

Calte 4B No.27-34 San Fernando 
TELS: (2} 514 5764/65/66 
E-mail: irifo@culoli.com  

Scanned with CamScaflfler 
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GLORIA PATRICIA VICTORIA 
DIGITO: C SALAMANCA. 

)ARiO LOPEZ MAYA 

I. 

  

 

CURADURIA URBANA UNO 
SANTIAGO DE CALl 

  

RESOLUCION # 76001-1-21-0097 

Año 2021 Mes 06 Dia 24 

Por Ia coal se expide una LICENCIA URBANISTICA para desarrollar on proycclo de SUBDIVISION URBANA. 

El Curador Urbano Uno dc Santiago de Call, en usa de las facultades carisagradas en Ia Lay 388 de 1997 y ci Decrelo 1077 de 

2015 modifleado per los D roio 2218 dci IS do lioviembre do 2015 y 1203 dcl 12 do Julio do 2017 

CONSIDERANDO 

Quë JAR.AMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. presenlé (aron) solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE 

SUBDIVISION URBANA. 

Quo en los pianos y docurnentos apoelados bajo ci rodicado # 76001-1-21-0097 do fecha 2023-02-05, so ha verificado ci 

cumplimiento do las Normas del Plan do Ordenamiento Terriwrial do Coil (Acuerdo 0373 dcl 02 do Dickmbrc de 2014) y Cs 

procedcntc su otorgamiento. Que en mirlto do Ia expuesto 

RESUELVE 

ARTICULO 1. Conceder LICENCIA URI3ANISTICA pans desarrollar on royecto do SUIIDI VISION URBANA 

Denominado: ETAI'A I (LOTE 8 A -I) Y ETAPA 3 UNIBAD DI GESTION 4 —CONJTINTO RESIDENCIAL K 108 ROIII.E 

Al solicisanle: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Tcldfono 6851717 

ldo'ntiflcado con C. C 0 Nii Renintro CvI 0 TI  0 N 8Xt94968-9 I Email. aarbolae?7ztmiflIloiirnTa.Csm 

Para el predio 6 Z000344930000 / Z000345020000 Ml. 370-911428: 370:911430 Fecha: 22/01/2021 

Barrio/Urb.: CORREGIMIENTO El. IlORMIGUERO I Código Barrio:- J Comuna: N/A 

j)irccción: CARRERA 108642-34 PORTERIA I 

VIGENCIA: Sets (6) meses improreogables. contados a panir do a iceha do Ia ejeculoria. 

ART ICULO 2. Pam Ia correcta aplicaciôn do las disposici000s quo se establezcan en Ia presenle Rcsolución, se lendrá en cuenta Ia siguiente 

informacidn: 

Dclineacidn U. N PLAN PARCIAL EL VERDAL Area Aclividad: N/A 

DECRETO No.411.0.20,006901 18/0212013 

Tratamiento: N/A Estrato: 5 Poligono: N/A 

Arquitccio: LINA ROCI() GUEVARA GARZC)N Mairicula: 7670066344 VLL Tel. 6851717 

ARIA LoTEogl(;iNAL(M2> 113741160 M2 

CALLL '2 ,asocc.ns000s DC 
t5ITA,TEs I 

CLStO' 
PRQtLuDEROS DC 

%ISITA,TrS S 
?A I ClAPA I rlAPA 3 CrAm 4 

483392152 22.414 M2 - 356080 M2 - 339 360 M2 4169.943 M2 2203.994 M2 2737.676 M2 3228.301 Ni2 

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: 
Peosentô copia do Ii Licencia Urhanfntica do Urbanii.icióu y Construcción kcsolucidn No.760011130111 do 03/0412013. do a Liconcia Urbanislica para 
desanollar proycicto Urbunlstico General per F.tapas. Subdisisidn Urbana. Llccncia Urbanistica do Urbanizaci6s (i)esarrollo) y do ConsmscciOn Resolucidn 
No.76001-1-19-0693 do 29/11/2019 y 6r in Rtsluciôn No.048 do 04/09/2020 lot mcslio do Ia coal so adam donominación dcl pmoycdlo do Liconcia 
conlenida on Ia gcsolucIôn No.76001-1-19-0693 do 29/I 112019 cxpcdidas per eats Curadumia. . Pro.scntd Decreto No.411.O.200069 de 18/02/2013 Poroi 

cull se adoptu cl Plan Parciul ci Venial  Gochelsndia.  

ARTICULO 3. El presenlo Ado Administrativo queda ejecutoriado una VCZ Sc resuclvan los Recursos de Reposición y/o do 

Apelación que se Ilegaren a presentar. 

La responsabilidad sobre Ia veracidad de los documentos presentados corresponde exclusivamento al Prolesional y 

al Propietario quo suscrjben Ia solicitud. Los pianos aprobados y Ia información consignada forman pane integral do Ia 

Liericia. La Curaduria Urbana Uno do Call no asumc respansabilidad olguna por Ia inobservancia de lo expuesto en 

esta Resoiuciôn y por las que do ellas so deriven. 

ARTICULO 4. Contra ci presence ado proceden los Recursos do Reposición ante el SUSCrilO Curador Urbano Uno y ci de 

Apelación ante ci Depariamento Administrativo do Planeación Municipal de Sonliago de Call. 

NOTIFIQUESE V CUMPLASE 

Calle 48 No.27-34 San Fernando 
PBX: (2) 514 5764 
E-mail: Fnfo@cu  1 caihcom 

Scanned with CamScanner 
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EST&MPTLLAS 

Pebo otcual NAmero: 

333300928599 

NOTA 

Puede realizar el pago en etectivo a cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali 

Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: 8anco cfe Bogota, Bunco de Occidente, 

Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular 

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES 
W.ToCO E (.OU 

OLST0OOE OAC4SOA PSJOUCA 
GESTOO T0LtTA1.A 

NOMEOCS DEL CO'ITOI8I.IYENTE 

DARIO LOPEZ MAYA 

T100 OEDOCUUENTO NUMERO DC ID1NT1FICACI0N 

NIT 16603516 

PECIBO OPICIAL No 

333300928599 

CORREO Elf CTRONICO 

info@cu1cILcom 

VARRCII1RATI) nprr,IcTnu TELtr0N0 

0 5145764 

FECHA EXPEDICON 
LA .IEZ&O 

23-06-2021 

FECHA VfN(tMIENTO 
OA (SAOO 

01 -07-2021 

Dv 

 

AC TO 010 OOCUMENTO 
0CXC1V'f5 CO LCIENCI CE COO400F CCXY LO 51)0 O)OLPEU100 

MOO)CI00500 CC VROAAIZAC)N PAlTCE1ACIC1 V O(OA*M 

DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL 

 

CODGO CONCEPTO 
VALOR 

012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1.500 

069 PROCULTUR MUNICIPAL 4,400 

0 

0 

0 

TOTAL. 5,900 

11 
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CURADURIA URBANA UNO 
SANTIAGO DE CALl 

RESOLUCION 76001-1-21-0097 

Aflo 2021 Mes 06 DIa 24 
Poc Ii cool so oxindo MODWICACION DI tICINCIA URBANISTICA VIGE NIP lOt NOLOICION No 76001.1.10.061% ito 29/11/2019 LICCNC1A URllANLStlCA DC 

URI%AN1ZAC1ON DLSARRIflj01 V Ill CONS1RI.'CCION soro dciinollos on posyoclo do DORA NUEVA El Curoitor (((Noon Unodo Snriondo Citron oso do l.ni 

on olin. t5 do 00' l tIocooto 077 ito 1(71 s,oclrtroodo p.'. los 00006's 22 It dot IS do #J*osomhoc do 2017 y1203 doll 2 do Julio do 20)7 

(ONSIi)ikANt)()7 

Quo cl ic0iir IOAU4t2L0 MOOr. CflcT0I0TflO6 00 prcIonld 9ollcllud de irlODllICACION 1)1/ LICCNCIA IIRIIANISTICA VIC,E?4TE RESOLL)C1014 No 7(001.1. 

(90007 do 10 II 0I9 LICTS4CIA IJR8ANt5T1CA OF URRANILNCIONl (DTLSARROLLOI V DC COSSTRI)CCION puro dosnooflo, ii. prrqeoln do DORA NUI1VA p quo. 

liocha Ia co'municaciAn do Ia ooiicilud do Ii Li,0001 a los veornos, no so prcscnlaron olsjecionos. Quo los pianos y discumenlos oporlados hujo l raiticado 8 

76N)l.l-21.D0U7 do kcha 02l.O205. so hi .crlflcadcs ol cumpitnuienlo do las Non,oas Urhonlslicas y Aoquilccldriicos dot Plan do Ordonomienlo Temlorial 

do Soniopo do Ciii (PLAN PARCIAL CL VEROAL (3OCIIELANDIA DPCRFTQ No.41 I 0200009 OF 18/0212013 y demits normas MumcipoIo Migcnios. 

ci prooccin c.lruclsral fun aproohodo con huso on Ia norma NSR-10 sos modi(kocicsnos y  adicionos. e procodonle. Quo on 10oct10 do Ic' expueoto. 

RF.SLIFI.VE:  
AIOTICI'I.O I. Cc.00'dor NIODItICACION DC LICLNCIA URIIANISTICA \IGI7iI6 RLS(ILUCIU14 No.7600lI.lQitl693 do 29(11/2019 LICENCIA UIUSANISTICA DC 

URIS I/ACtION (DFARRflLLO V DC CONSTRUCCION pora do,00,oflon umproutciudo DORA NI/I/VA  

Donoanunad., '((((VI Cli) UISIsANISIII01,iNl.RAI. IJAr) 4. ETAPA 3 .p.Ji4 PARCIAL El. VIKl)Al, GOCIIELANDIA - CONJUNTORESIUI/NCIAI. IDOl ((DOLE 

ITAPkS I 2. 'V I 

0) ui,.oi o0o. (o,l IACO'.11l 1.0 "GIRA CO\S1RUC1OI1,A S A 

can C C Nil j  Cepso Cus,/ () II  0 N' 566)040iu).9 

l*oruro0( 5,  rio donorloc c,06RIRo. 100 • 42-04 PORT1RIA I  

jnnaul 000bo(ae,firaiuinIk,.rn.nj coin 

V)s.I "(CO 1(00(11) 0(1 06) n,o.n*, conlodos a parur do Ia locha dcli ejocul000 do Ii RcsolsccOn 14o76001.I.I9'0693 do 2'V11t2019 7K p00004(110000 SOlO 000. WOO 

ploon adicronul do dour (Ill nianes, ('50010 (61,1,104, Ii coo) d,+,o,3 0omu1ase dourro di (is, ircinlo (30) duos ca)onituno. anlcootus ii soncm000lo do a Nconcua  

0(711(1 I 02, Par. Ia 0000053 arh000um do las dqorcucurn.os quo so o*tahlcocao onto rowntc rosurluiclon. so omlia on 000nu a noru,00lo iflhiImocI011 trauma 

ii p.oiho i(01'l I 1'i((il%/O 7.0(7)5500100(7) 

Oil ('(.0)420 i7u.5) (4(9 77Q'(Il4I/7 Do Ir(ha 22/01/2021 2901121121 [ llanu.rali,lu CORRl/GIMII')410 I'). Il060,IIGUI/RO) I 
I lilouno No STAN l'AOCIA). II. VIRrIAl. DICRE1O No 41102011069 OF 10027)1)) F.slralo Arm Aclividorl WA 

Urrido noolo NA (coho P(A Imp I)ohnoaoion NA lnlurlo N/A 

Aiupo(ocio I INS, SIR))) Oil/I. VARA (,A514)N hlolncnlo 7070000411 VII. 

Cum Roc(0000b10 do Ii OSno AlItLIR)) III.JARANO CASTI/LLANOS lRomilrso .1 A/I, 4 COcoa) do oslo 

Rrw)uc,00l 

Mooncula AlI.I7020Il•94311057 

(n(7oo,ono ('itculiclo doll CIba II AN ((Al (I SIJIAl) II GITIRRERO Maincula 076 CAD 

)noc0000 1(noo<ntsta do lo Outoa CARLOS IIUMISI.IiT1l PARRA Sl/RNA Mairscula 7t2000497 VLL 

LI(28VsCIA 1)11 IlltI1ANI/ACIQN: I'Ro}VE(i() IFR10ANIST1CO GENERAl.- 1)NII)AD OP CENTION 3 ClArA 3 ARF.AS M2  

A,00 Ruso 031,3 206 Aura Viii a Color 500.8(76 Atm do Viii. Componsi 0,00 Are. Zono VoniOc a nopociur 000 

Arm liii) U® Ace. Zono Vordo codido Area Fqnrcroan Color 0.00 Ares do loins pornilos I A .2 6501.927 

l.JSO Gl'NITRAL USO ESI'ECIFICO 

Canlidad d Unidados segun Uso Donctal M2 

Canodad Eslacionamicroos Dcpdsilns Aura 

Anllgua Nuova Tout l'arllcclar Visn. nI. Visil.EsI 

VIVIENI)A APARTAMINIOS 320 0 320 332 0 64" II 30757.3! 

LICENCIA lOP. CONSTOLICCION l'ROVECTO— 11108 ROlul.E- ETAPOS 1,2,3 V 4 Areas Ml 

Aluuras .'.Iodilicid0is 

5)2 

Areas Tolal ConIruida 512 Cuidro do Are* do Cul6n 512 

tduI'uoios l0ouI'di Atno dcl [Moo (2)1001 Area (Soul. 111.11 (i/I) 

8 10°° ..---. Arm 08rr 901031)4 Arm (lid 12379014 

AIrs Icr Pica 310733 Aroa er Puno 302061 Aura Vs i Coulco SOS 006 

Aoca 2o 'iou lii)) 20 Arco 20 Pica 21,07 20 Arm Z V a ceder 0 

Axc.s Joe Piuo 26)600 Area 3or Pica 257904 Arm 7_V.a nc(/00050 0 

Arul 40 pica IbIliSO Atoo do piso 2)70 (LI (((ran (1rco'5 a ceder 807411) 

Acea ho Piso 20,1680 Area $ 1050 207903 

Atm 6a Pour, 261680 Arno No 'ba 2)7904 

Arm 7' ('isis y  0(00 1054656 Moo 7° too p man 1005)20 

Asia 501.1005 4474 06 Anna Solomii 44)0 1(6 

Tololo, 3126643 Total, Cooslru,da 30757.3! 

Oi(SlIcVACI01,'ES p i'ALRMIHIO/, 

Pr0000ld copia do Ia Licocia UrboiuIslica ole Urbanizaci6n y ConslruccirSo Rosoluchtn No.760011130111 do 03/04/2013. dc Is Licencia Urbinhslico pars 

dosaroullar proyccia Urbasialico Gcncral pot lilopaa, Sobdiosidn Urbana, Liccncii Uchanlolica do Urhanizach6n (DsrroIIu) y do ConslrucciOn Rcsoluci6n 

No.76091.1.19-0493 d 29/11/2019 y do Is Rcsolucidn No 048 do 04109/2020 'Pop mcdho do Is cual so adam cjenomin(1cidn dcl proyccic' dc Liconcis 

conlonida en Ia IOosoIoc;ón No.760(31.1.19-0693 dc 29/I 112019° ccpcdados pot 0.015 Curadurla. - Prcscnld Decrosa No.411.020.0069 dc 18/0212013 "Pot cI 

cuol Sc adOptS el Plan Parcial cI Verdal Gochelarldba. Dcbc ajutlarte a los loquisilos co/gidos en cI 1)1011) AO, 3 y K do a norma NSR — 10. Psra cI dessrrlIo 

do Ia consurucciOn aprohada cola pr0500ue Eccocia dehe ajuslorso o to ceinsagrado art. 4 numeral 9 do Ia Icy 400 dc 1997, Debo cuniplir con to cslipulado en 

cI alllculo 3°  do Ta R000loci6n 549 do 20(5. l'roscnluh lOceubOs do pogo do (a parlicipscidn en plu101lia Not.074400000161 — 074400000162 cancelados poe 

on valor do $454,830.00 . $449,942,000 el 03(0912019 copodidos pot Goslh6n do Ilacienda i'ublicu GocikOs Tribaluria. 'IncIuyo lro$cicnios troinla y 500 

(331) oslacionamicolos pita rosidonles yin (I) culoc(ooamiOnlo cormOn para PMR, "lncluyo aosen(a y ices (03) estacionamienlns pars villuanlos y un(l) 

oslacbonamIcnlo do vlsil00105 pari PMR. (Codidos on Ii CARRERA lOX V CALI.E 42) "'MOs Odlano, ""Arci dospuda ole ccaiones do bahlos do 

parqueaderos yccsiiUri do vhs. AREA DC ZONA VERDE CEDIDA MEDIANTE ESCIOITURA No.4039 del 14/10/2614 topodida pot In nosria lercora 

do Cal) 000lenida onto Mosricula Inmobiliaria 370.911439(2073473 Ml), 

me; ITO: C SALAMANCA. 

Caile 4B No.27-34 San Fernando 

PX: (2) 514 5764 

E-rno: Info@cul caLcom 
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CURADUR1A URBANA UNO 
SANTIAGO DE CALl 

RESOLUCION # 76001-1-21-0097 

Año 2021 Mes 06 DIa 24 
ARTICILO Y. Li Ifl9flCk5fl & In clear ,et.. so.ba cfcchunc iou sot tjtcrnson.Io ii resent. Act, Admwn,trausn. quo ted cua,idn so tubnlne (I 1nenn do not,f.cae.On 

• at mocha. Is. Rerun... .1. keyasxusn y  a4. Aolaca'n gut it Ilegieta I totrentar; 5. conrufihuar otuctalrnentt * to luinsidad srrrh,cntal y  at Dopotliorenin Adormistrotwo 

t1a.curur Muosegril po Ir 
& Sir rc*rrpcltl.Cu 
ARTICOLO i CSIIIJGACIO7sTS DEL URItANIZADOR '.0 COS4STRUCTOR 
Acndc cut. to nustoluird 4. 1.seeir.ri I I,h.rnrst,cu itw*o.Ia med.ante Ii Jeascote res.,IticrAo Cl L'rtruni,oil.e yo constroctnr lobed rumpus too lot tigr000t,* reqrii.mtcm. 

lAS OltLIGACl0i.ts DII. Tfl11AR 1SF L.A IICI NCIA 
Crmrr'ylir 4eet.I. cc. .1 orrrrulo 22612764.1 Ileurorn 10774.2015. 11eutloc,6mr 511 4. 1991 .1.1 Min.*toru' dcl Mdiir AnrIucelo. Art I 
It I do.cl.03del3Adc..stn&I 2cIt.R[T(l: 

Is DL LA SUPER V1SIOS TI-CN1CA 1W La'. CO'4STRUCCION y DL L 
I Tiru1irVT4uloVI.Lcu4Ci0& 1997 
I Lee 44, 1971. Art II 
7 LnMdoI99i.An3 
LIE LAS CI3IONES 
I 1.. 3006.1997. Art 117. rrrir edairusa ten lot An 22.6145.226.1.4.65.2.2614.7 dcl Ducrelo 077 do 2015. Deeroto 20414. 2014 Niucl 

hlctot.31 
d DI]. ACCESO AL M15D10 LISICO 

I loy761 do I97 
I Leyl2dot937 
3 Ilouneto 153* do 200E 

o DR LAS PISCINAS. 
I A,treulolll-230&IaLey09de1979 
2 LeyI10O4o1000 
3 Decoeru regliormeetioro 554 de 2015 
4 Rososlurtoar 15106.20114.1 El Mirtigro 4. Salud y Pootecuido Social 

Redacrot, 4113 do 20124.11] Mtrnartode S41ud 5.  PToIect(5o Soctal or ncecdaocu coo tart NIC 5774. NTC 5776. NEC 5111. NTC 5920. NTC 5760. 
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHAAERTURA: 20-12-2021 RADICACION: 2021-92460 CON: ESCRITURA DE: 12-11-2021 

CODIGO ATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADODEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE ROBLE ETAPA 1 CON AREA DE 4169,943 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.5483 DE FECHA 

04-11-2021 EN NOTARIA CUARTA DE CALl (ARTICULO 8 PARAGRAFO I DE LA LEY 1579 DE 2012) 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: 

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

LA SOCIEDAD JARAMILLO MORA S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSIONASI:LA SOCIEDAD JARAMILLO MORA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 4039 DE 

14-10-2014 NOTARIA 3 DE CALl, PROCEDIO AL ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 370-238261 Y 370-266734 ASI:LA SOCIEDAD 

JARAMILLO MORA SA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSIONLOS PREDIOS QUE ENGLOBO, INSCRITOS EN LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS 370-

23826 1 V 370-266734 ASI:EL PREDIO INSCRITO EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 370-238261 ASI:EL DIA 15-06-2012 QUEDO REGISTRADA LA 

ESCRITURA 1972 DE 13-06-2012 NOTARIA 3 DE CALl RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA V 

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NUEVO LOTE EL VERDAL A: JARAMILLO MORA S.A REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 .-- EL 

DIA 11-11-2011 QUEDO REGISTRADA ESCRITURA 3970 DE 26-10-2011 NOTARIA 21 DE CALl TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO 

EN FIDUCIA MERCANTIL DE: AS.A. ARQUITECTOS SOCIADOS LTDA. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 

EL DIA 19-10-2011 QUEDO REGISTRADA ESCRITURA 3845 DE 15-10-2011 NOTARIA 21 DE CALl COMPRAVENTA DE: ROBLEDO LOZANO GUSTAVO, 

A: A.S.A. ARQUITECTOS SOCIADOS LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261.-- EL DIA 16-05-2006 QUEDO REGISTRADA ESCRITURA 

1866 DE 11-04-2006 NOTARIA 7 CALl COMPRAVENTA DE: ZAPATA VALENCIA IVAN, A: ROBLEDO LOZANO GUSTAVO, REGISTRADA EN LA 

MATRICULA 370- 238261 .-- EL DIA 26-05-2005 QUEDO REGISTRADA ESCRITURA 1366 DE 24-05-2005 NOTARIA 21 DE CALl COMPRAVENTA DE: 

MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO, A: ZAPATA VALENCIA IVAN, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 .-- EL DIA 27-06-1995 QUEDO 

REGISTRADA LA ESCRITURA 5231 DE 13-12-1994 NOTARIA 8 DE CALl VENTA, DE: SOCIEDAD J. ECHEVERRY V CIA. LTDA. "INVERSIONES" A: MILLAN 

VILLAFA\E HERIBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 .--EL DIA 13-08-1986 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 4039 DE 05-08-1986 

NOTARIA 10 CALl VENTA DE: GONZALEZ ECHEVERRY & CIA. LTDA. HOY GONCHEVERRY LIMITADA. A: SOCIEDAD J. ECHEVERRY & CIA 

LTDA'INVERSIONES" REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 EL DIA 05-03-1974 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 269 DE 28-01-1974 

NOTARIA 2 DE CALl yENTA, DE: LASSO A. IGNACIO, A: GONZALEZ ECHEVERRY & CIA, LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261.--

EL DlA 0 1-03-1957 QUEDO REGISTRADA ESCRITURA 556 DE 09-02-1957 NOTARIA 2 DE CALl VENTA DE: O&#039;BYRNE DE BOTERO LETICIA, 

VELASQUEZ PALAU GABRIEL, A: LASSO A. IGNACIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-238261 .--EL PREDIO INSCRITO EN LA MATRICULA 

INMOBILIARIA 370-266734A51: EL DIA 11-11-2011 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 3971 DE 26-10-2011 NOTARIA 21 CALl COMPRAVENTA, DE: 

A.S.A. ARQUITECTOS SOCIADOS LTDA. A: JARAMILLO MORA S.A. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 19-10-2011 QUEDO 

REGISTRADA LA ESCRITURA 3848 DE 15-10-2011 NOTARIA 21 DE CALl COMPRAVENTA, DE: JOAQUI RODRIGO CESAR, A: A.S.A. ARQUITECTOS 

ASOCIADOS LTDA., REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 25-09-2007 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 3710 DE 19-09-

2007 NOTARIA 21 CALl COMPRAVENTA, DE: REBOLLEDO NORIEGA DIEGO FERNANDO, A: JOAQUI RODRIGO CESAR, REGISTRADA EN LA 

MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 20-05-2005 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1048 DE 26-04-2005 NOTARIA 21 CALl COMPRAVENTA, DE: 

MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO, A: REBOLLEDO NORIEGA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 20-12-1994 

QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 11592 DE 07-12-1994 NOTARIA 10 DE CALl VENTA DE: VELASQUEZ OBYRNE ALVARO JOSE, VELASQUEZ DE 

CAMACHO ROSITA MARIA BEATRIZ, VELASQUEZ OBIRNE PATRICIA SUSANA, OBIRNE DE VELASQUEZ BEATRIZ, VELASQUEZ OBIRNE FRANCISCO 

LUIS, VELASQUEZ OBIRNE CAROLINA, A: MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 03-01-199 1 QUEDO 

REGISTRADA LA ESCRITURA 13225 DE 19-12-1990 NOTARIA 10 DE CALl yENTA, DE: LASSO AGUAYO ROSARIO, A: OBYRNE DE VELASQUEZ 

S NI! O$OTARIAO 
I. I15TIO 
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BEATRIZ, VELASQUEZ OBYRNE ALVARO JOSE, VELASQUEZ OBYRNE CAROLINA, VELASQUEZ OBYRNE ROSITA MARIA, VELASQUEZ OBYRNE 

PATRICIA SUSANA, VELASQUEZ OBYRNE FRANCISCO LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734 EL DIA 28-12-1990 QUEDO REGISTRADA 

LA ESCRITURA 5215 DE 07-12-1990 NOTARIA 9 DE CALl yENTA, DE: OTERO LUIS ALFREDO, OBYRNE DE VELASQUEZ BEATRIZ, VELASQUEZ 

OBYRNE ALVARO JOSE, VELASQUEZ OBYRNE CAROLINA, VELASQUEZ OBYRNE PATRICIA SUSANA, VELASQUEZ OBYRNE FRANCISCO, 

VELASQUEZ OBYRNE ROSITA MARIA BEATRIZ, A: LASSO AGUAYO ROSARIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 28-09-1988 

QUEDO REGISTRADA LA SENTENCIA SN. DE 01 08-1988 JDO. 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADJUDICACION SUCESION DERECHOS. DE: 

VELASQUEZ PALAU ALVARO, A: OBYRNE DE VELASQUEZ BEATRIZ, VELASQUEZ OBYRNE ALVARO JOSE, VELASQUEZ DE CAMACHO MARIA 

BEATRIZ, VELASQUEZ OBYRNE CAROLINA, VELASQUEZ OBYRNE PATRICIA SUSANA,VELASQUEZ OBYRNEFRANCISCO LUIS, REGISTRADA EN LA 

MATRICULA 370-266734.-- EL DIA 04-10-1958 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 3925 DEL 28-08-1958 NOTARIA 2 CALl VENTA DE: OBYRNE 

DE BOTERO LETICIA, VELASQUEZ PALAU GABRIEL, A: OTERO LUIS ALFREDO, VELASQUEZ PALAU ALVARO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-

266734.-- 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) LOTE ROBLE ETAPA #1 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

370-1059954 . I. 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-1 1-2021 Radicación: 2021-92460 

Doc: ESCRITURA 5483 del 04-1 1-2021 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto) 

DE: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A -ANTES-(JARAMILLO MORA S.A) NIT# 8000949689X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1* 

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y 

En Santiago de Call, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte Ia sociedad comercial denominada 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio principal en Ia ciudad de Call, constituida per escritura pUblica 

No.4.473 de mayo 18 de 1 .990, otorgada en Ia Notarla Décima del Circulo de Call, inscrita en el registro mercantil bajo el 

nümro 502455-4, de Ia Cämara de Comercio de Call, y escritura pUblica de transformaciôn No. 5.496 del 16 de Octubre 

del 2.003 de Ia Notaria Tercera de Call, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, 

mayor de edad, vecina de Call, hãbil para contratar y obligarse, identificada con Ia cédula de ciudadania No. 38.600.356 

de Call, obrando en calidad de APODERADA ESPECIAL segün poder especial debidamente otorgado, que se anexa, quien 

en adelante se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por Ia otra, el(los) 

seno(es) Cmp_Pal_Nombre Y Cmp_Alt_Nombre, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en CmpPal_Ciudad Y Hag chc 

ra escnbr texto identificado(s) con a(s) cedula(s) de ciudadania nUmero(s) Cmp_Pal_ldentificacion de 

Cmp_Paljdentificacion_Expedida_en y Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_AIt_ldentificacion_Expedida_en y de estado civil 

Cmp_Pal_Estado_Civil ,Cmp_Alt_Estado_Civil. quien(es) obran en su(s) proplo nombre(s) (0 como apoderado de  

mayor de edad, domiciliado(s) en ,identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanla nUmero(s)  
de v de , de estado civil y quien(es) en adelante, para los efectos de este contrato 
se denominará(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un 
contrato de promesa de compraventa que se regirã por las normas civiles y comerciales y en especial por las siguientes cláusulas: 
PRIMERA: Lote donde se desarrolla el Proyecto Proyecto "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN 
PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4". Con un area de xxxx m2. 

Determinado por el poligono XXXXXXXXXXX. PARAGRAFO: TRADICION: xxxxxxxx. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA 
PROMITENTE VENDEDORA promete y se obliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se 
obliga(n) a adquirir a titulo de compraventa por escritura pUblica el derecho de dominio y Ia posesión material que actualmente tiene LA 
PROMITENTE VENDEDORA sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexo 
No 1 que forma parte integral de este contrato. 
1) APARTAMENTO N° X. Se ubica en el primer piso de "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3— PLAN 

PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", localizado en Ia Carrera 
XXX de Ia actual nomenclatura urbana de Call. Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 
m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcôn cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con 
opción de estar de tv o estudio), baño de hijos y alcoba principal y espaclo para baño. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 
al punto 2 en linea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro comUn que lo separan de area libre comtin. Al Este del punto 2 
al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con muro comUn que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al punto 4 en 
linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comUn y ventanas comunes que lo separa de area libre 
comUn y pasillo comün. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en lInea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales, con muro 
comUn y ventana comUn que lo separan de area libre comUn. En el cálculo del area privada construida indicada, efectuado conforme al 
alindramiento perimetral, se descontaron areas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros comunes y 
buitrones 

PARAGRAFO PRIMERO: En las areas privadas de los inmuebles, se pueden ubicar tuberias descolgadas de conducciôn de aguas, 
energia y comunicaciones horizontalmente, entre Ia losa superior y el cielo falso yio en sobre p150. Igualmente dentro de las areas de 
parqueaderos y depositos que estén ubicados en sôtanos y semisôtanos, se ubicaran las tuberias y bandejas de conducciôn de aguas, 
energia y comunicaciones descolgadas horizontalmente yb verticalmente adosadas a los muros. PARAGRAFO SEGUNDO: 
SOLICITUD DE OPCIONES PLUS. Hace parte integral del presente contrato, como Anexó No. 2, Ia solicitud que realice el promitente 
comprador para Ia ejecución de acabados especiales, asi como tamblén se entenderán incorporadas al contrato las modificaciones a 
dichos acabados que se realicen, incluyendo Ia afectacion al preclo de los inmuebles y su forma de pago._PARAGRAFO TERCERO: 
El (Los) Promitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las areas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 
El Area Privada del (de los) inmueble (s) será inferior al area construida dado que el area privada corresponde a Ia extension superficiaria 
cubierta de cada bien privado , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. PARAGRAFO CUARTO No obstante, 
este contrato de promesa de compraventa se celebra como cuerpo cierto de acuerdo a! area v Iinderos descritos en este contrato.  
TERCERA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como DESARROLLADOR DEL PROYECTO podrá construir dire ctamente 
Ia red eléctrica externa de media y baja tension que sirve alproyecto  incluyendo los transformadores y equipos de protecciOn caso en 
el cual podrá  cederla a cualquier tltulo al operador de servicios pUblicos o a quien este habilitado para tal efecto.  Al ser cedidas 
dichas redes, el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y conexiOn sin superar las tarifas maximas aprobadas por Ia 
ComisiOn de RegulaciOn de Energia y Gas v Ia /ev.  PARAGRAFO PRIMERO: El comprador se obliga a permitir el acceso del personal 
técnico de mantenimiento, representantes de Ia empresa prestadora de servicios de energia propietaria o arrendataria de las redes 
externas, tanto a zonas privadas como comunes, con elfin de permitir el mantenimiento, revisiOn o reparación. CUARTA: REGIMEN 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL 
GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", se encuentra sometido al Regimen de Propiedad 
Horizontal de conformidad con Ia ley 675 del 2001. PARAGRAFO PRIMERO: Las zonas comunes de "PROYECTO URBANISTICO 
GENERAL — UAU4 — ETAPA 3—PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 
1, 2, 3 Y 4", serän entregadas de forma progresiva por etapas  de acuerdo al desarrollo de las obras con forme Jo establece Ia 1ev de 
prop!edad horizontal v por Jo cual no podrá ser considerada como  condiciOn para Ia firma de Ia escritura pUblica que dé 

Corn prador 1 Comprador 2 

Hoja 1 6 FOR-OI-019 V9 
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cumplimiento a! presente  contrato ni para el recibo  de los inmuebles que en él se relacionan. QUINTA: EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) adquiere(n) tamblén un derecho de copropiedad de el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar. Estos coeficientes 
son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de "PROYECTO URBANISTICO 

GENERAL — UAU4 — ETAPA 3—PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 

1, 2, 3 Y 4", y sobre sus elementos y servicios comunes y determina Ia cuota de participación en las cargas y beneficios por razán de 
Ia comunidad, derecho que ejercerá(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segUn las normas establecidas en Ia Ley y en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como copropietario(s) de los bienes de uso 
comün del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto 
"PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO 

RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", se encuentra sometido al regimen de Propiedad Horizontal y se obligan a su 
cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el(los) inmueble(s) que promete vender con todos 
los derechos que integran a propiedad segUn se ha indicado, no ha(n) sido enajenado(s) antes por LA PROMITENTE VENDEDORA a 
ninguna otra persona y está(n) libre(s) de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias. SEPTIMA: 
AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE VENDEDORA está autorizada por Ia SUBSECRETARIA DE GESTION DE 

SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALl para enajenar los 
inmuebles integrantes de "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3— PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA 

— CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", Propiedad Horizontal, por el Municipio de Call ,de acuerdo con lo 
estipulado en Ia Ley 388 de 1997,Ley 962 de 2005, Decreto 19 del 2012 mediante radicaciôn de documentos No. XXXX con fecha 
XXXXX. PARAGRAFO: El Curador Urbario XXX de Cali mediante Resoluciôn No. XXXXX de Fecha XXXXXXX expidiô Ia 

Licencia urbanIstica y construcciôn para a ETAPA X, expedida para 'PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 

3—PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 'i' 4", con No. XXXXX 
y fecha XXXX, cuyas copias se protocolizan con el presente instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) 

El precio del INMUEBLE No. unLcodigo descrito en Ia clàusula segunda de este contrato, es vlr_unidad UniValor., QUE EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA asi: 
a) Recursos Propios:  a) Lq arc cc:ur parc es,c r;c. ($Hcca c:c; a csrcb;r iexo ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) han pagado a Ia PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfacciôn. 
b) Cuotas: Cuota No. . •. ara aacrtH el valor de ......... aft c' . ..... a car exic ,($Har;a  Ho ci.: a eoonbrr 

'ieao ) para el dia a p; C;.  .. a ccc ibrr tecto.; Cuota No a::. .......................:.i cc el valor de Hacja ccc aqrn pan a ascabir 

textca, ,($Harga clic aqu p . ..a br tecH ) para el dia ................ . ... •.: . . . Cuota No ilaqa 01:0 aqul parc eac: rift texto 

el valor de Haga' 0110 aqur a..-an eric: Hr exto ($1... ..... . . ... . . . ; . . . . ) para el dia Hr-ac dxc ape: parc escrHr teata ;Cuota 

No cpa chc ape: parc anc car icata el valor de . .. . : a I: a; . ... xc ,($r a a rHo cpu parc encahirtexto, ) para el dia 
Haqa cho cpu: parc esc'cbu texto Cuota No lj';a ft . 1 .........' a :. i a el valor de a. cia; aqrn parc rasenba rexta ($1 a;.: 

ccii:: parc escnbir toxic. ) para el dia lbaaa crc-cpu .'; a ............... .c Cuota No anal 'roara escrlb':exio el valor de IHac cPa 

cqur parc esorxca texan ,($: icoa cPa; acrui parc '. cc: a tr.. ) para el dia . ... . - '. spa pear esor:brr traxto. 

Cuota No H ga a ftc vi el valor de I t ($ car 'rqi 0r r Y bri ate ) para el 
dia I Cuota No a el valor de a Ha. a ..s br: a a ($ H 

c-h eu p a I r ) para el dia r Cuota No pr p  a a a: Ii :c el valor de a i - i 

($ b-cc xc ) para el dia r P . Cuota No . c 

pa:- ; escrftr:r Ia.cr; el valor de i-cpa crc ace: •' cxx............($;na;a' ccx -car-.rc-u toxic ) para el dia Pip;; Ia; cc-pan parc-c 

escrrb:r baxto.; Cuota No Harpa ccc cpu: pr-crc escrft:r texa. el valor de -P p;: c-Ic parc cscnn:r texto ,($Haqa ciba aqui parc acerbic 

texto. ) para el dia 'laqa c-liar cpu: parc esarhiarre ate.; Cuota No 1 .... ci ' rpn pa: a cxc.- ;brr exL...el valor de cpa ci:c cpu: parc cxc: ib:: 

Halo. ,($Haga oh;; apr;: parc-i a.scribu tcxto, ) para el dia b-sip: b-c a.. parc cac:rnr tanla Cuota No. b-cpa: clic april parc escrbh' texic 

el valor de Parc a-ho cpu: parc esuniar text-:: ($1 cpa a-i':. cpu: cr.: esc: barr tecto ) para el dia 1-Icqa a-Pr: cpu: parc .esorftrr tack-c; Cuota 
No b-aria cue cpu: parc ac-icr br texto. el valor de Haga cPa aqul parc cxc: bar re-ceo. ,($h-tacra clrc aqu: parc cscrrb:r lexto. ) para el dia 
b-ajar chic apui parc: .:scrlhcr tOXIc ; Cuota No Papa ePa- car: ac: a cscridr iecio, el valor de :aqa ci::; cpa: parc csa- Iu:r textO ,($h-icga char 

apr: parc esr;r:bir ta-at-a ) para el dia Hapa cix cpu: peraascrrhft lxtCr ;Cuota No I-ac ci:c aqe:i parc escrrb:r tecH el valor de Haqa a-Pc 

aqu: parc acerb;, Lab-..., ($Harqa cire cpu: parc osc;rbir tack. ) para el dia iaqu'ccrcaiclu: pa a ace: barr texto.; Cuota No Haqir a-ire aqul 

parc escr rho texba. el valor de b-cpa ciba ar-ru: parc escr:Hr recta ,($Hapa arc aura escnbir texto ) para el dia Haqa 01:0 aqur parc 

escr:b:r lexto.; Cuota No Hapa clrc apra parc escrrb:r Toxic el valor de Harpa c-ftc apr a parr: esc.r hP texto. ,($Haga cite aqul parc cscrrbrr 

'Halo ) para el dia lana cirr: aqur parc 'se r.b:r lexH 

Cuotas:Cuota No. b-cpa dc aqul parc eser:br: texto ., el valor de b-ar-ca cPa- ape: rca rn.c:rpir Halo ,($Haga ohc aqul parc escr:P:r toxic. 

para el dia b-cpa c-lie aqul parc escrrhrr x; Cuota No P ; r-.. elra- cpu: parc ccxc Ps:: toxIc el valor de Hcqa chic april parc escr:brr lade. 

,($Haqa c-Irc cPu: parc es:rrbir lab-a ) para el dia b-cpa '.rc. a :11 parc er;r,r:b;r tecH Cuota No Praqa cPa- corP parc escrrbrr texto. el valor 

de Haga a-ho aqur par a OSa-: rbir toxin., ($Hraqa cia; apr:: ac.........ribrr Hate ) para el dia Hap;: a-cc a_Icr  parc acerb-ia toxIn ;Cuota No I-b-cpa 

circ cpu: parc escribir texto -, el valor de I cpa b-ic cr::;: 'cc ruscncnr team ,($Hapc cc car: poca ccc;: rca tOxto. ) para el dia H::cqa cia 

april para asia di: toxIn.; Cuota No I idga ala: crcr pr:;: a-s u: a x:; el valor de I oar-a c::; up;;: .:CJ anal :rcrt.csre ,($h-'iapa a-ire apul peru 

escribir texto ) para el dia 'Ice;: ciba cpu: para axe: br rb-a. H: ; Cuota No ; b-..;-a c-cc- cpa: cc a ccc: ftP (cane el valor de I larjc ci::; cpa-i r.ure 

escribrr texba. ,($Haqa clrc aqul parc crscr rbrr toxIn. ) para el dia H. cc chc :.;car p:.:ra a-xcr:ir:: rexto. 

SOLO S! EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO 0, QUE APARECE A 

CONTINU.4CION S! NO T!ENE SE ELIMINA  
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d) DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: La suma de serán declarados 

como pago y recibidos a satisfacciOn conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cláusula por corresponder a Descuento par Ehj 

Un OIGUlefllo. 

PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente al descuento condicionado financiero 0 comercial que LA PROMITENTE 
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicarán ünicamente al momenta de a firma de 
Ia escritura publica que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando, 

CON VENIO EMPRESARIAL: 1) El PROMITENTE COMPRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado o 
asociado, seqOn corresponda, a Ia ENTIDAD con Ia cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado an Convenio 
Empresarial. 2) Dicho Con venio so encuentre viqente en el momento de Ia firma de ía Escritura PUblica de Compraventa 
quo perfeccione el presente contrato.  

BONO PROMOCIONAL: Que EL PROMITENTE COMPRADOR cumpla a ía fecha de Escrituración con todas v cada una 
de las condiciones especiales estipuladas en el Bono que para tal fin se haya  emitido en el momento de ía vinculación 

al pro vecto.  

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el sequndo inmueble que se escriture. 2) Al momento que se hava 
escriturado v cancelado el 100% del valor del primer inmueble y se tenqa cancelado el 100% del valor del sequndo 
inmueble a excepción del valor del descuento en mención.  

EMPLEADOICONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.: 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR 
permanezca vinculado en calidad de empleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR 2) No presente mora 
superior a 30 dIas en Ia cartera durante toda Ia neqociación. 3) La forma de paqo no exceda del plazo estipulado para 
el pro vecto. 4) Se escriture v reciba el inmueble en Ia fecha pro vectada seqOn el cronoqrama de pro ye ctos.  

FINANCIERO: Cuando los paqos se ha van efectuado estrictamente en las fechas pactadas v en los términos acordados 
entre las partes.  

RECONOCIMIENTO COMERCIAL: La vinculación al pro vecto se haya realizado dentro do los tres años siquientes a ía 
fecha de efectuado ía deducción de ía sanción que dio oriqen al reconocimiento 

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo con lo pactado en los contratos de Fiducia celebrados, los rendimientos qenerados por 

los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha consiqnado a! Fideicomiso corresponden al desarrollador 
del pro yecto como una contraprestación a ía no variación del precio total de ía yenta PARAGRAFO TERCERO: Cualquierpaqo 
que sé efectUe en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer luqar a los intereses causados v posteriormente 
a íos paqos de capital y deberá ser realizado en las oficinas do EL PROMITENTE VENDEDOR a en ía forma en que EL 
PROMITENTE VENDEDOR le haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO CUARTO  Todo pago debe ser 
consignado en Ia cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A a a Ia del Fideicomiso que par escrito se autorice. Los pagas 
can cheque par parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO 
QUINTO: En caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para el pago total o parcial  del precia de as inmuebles abjeto 
del presente contrato, efectUen operaciones cambiarias par compra a yenta de divisas, a transferencias de recursos desde el exterior, 
las cornisiones y costos de cualquier Indole que se causen par dichas operaciones, serán asumidos par ellos en su tatalidad, liberando 
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad par el origen de as fondos utilizados en dichas operacianes. 
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con Ia fecha de Ia firma de Ia escritura pUblica que perfeccionara 
este cbntrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girada a favor de a PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 
SEPTIMO: En caso de incumplimienta en Ia cancelaciôn de las cuotas pactadas a mora en los términos aqul acardados, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sabre saldos a las tasas 
máxirnas permitidas par Ia Ley segun el Articula 884 del Códiga de Comercio sin que signifique Ia ampliacion de los plazas convenidos. 
PARAGRAFO OCTAVO: En caso que alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
asumirá(n) los descuentos, costas y comisiones bancarias que so qeneren.  PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectüe 
en el desarrollo del presente contrato será imputada en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y 
deber ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en Ia forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le 
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generadas de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) ha consignada al Fideicamiso le correspanden al desarrollador del prayecto coma una contraprestaciôn a a no 
variacián del precio total de Ia yenta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si Ilegare a resultar saldas a favor de EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos 
sean destinadas para los gastos de escrituraciôn. Las sumas que par cualquier concepto resultaren susceptibles de devalución a EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), se colocarãn a su disposiciôn depositándolas en Ia siguiente Cuenta Corriente  
Aharros ( ) nUmero: del Banca  a nombre de 
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 hecho que comunicará EL PROMITENTE VENDEDOR a a dirección de notificaciôn 
señalada en este contrato. La comunicación se podrá enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a 
disposiciôn de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en Ia forma señalada se entenderá cumplida a obligaciOn de reintegro 
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. Podrá EL PROMITENTE COMPRADOR diligenciar a mano aizada los espacios en blanco 
a que hace referencia este parágrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE 
VENDEDORA entregara instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor 
de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a Ia exigencia de las empresas de servicios pUblicos deCali. LA 
PROMITENTE VENDEDORA entregarã el cableado telefônico interno de cada inmueble hasta Ilegar al primer piso de cada edificio; el 
resto de cableado hasta las redes externas serà a cargo de a empresa prestadora del serviclo. En caso de que por cualquier motivo y 
con posterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios pUblicos de Call efectuaren un reajuste de 
derechos en relación con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirã(n) por su propia 
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a a cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este 
contrato de promesa de compraventa. Los impuestos, contribuciones, cuotas, tasas, etc., que se causen o se hagan exigibles con 
posterioridad a Ia suscripción de Ia Escritura PUblica  de Compraventa, serán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en cuanto a Ia cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este contrato de 
promesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar Ia escritura 
publica de compraventa que dé cumplimiento  alpresente contrato el dia  del mes de del año  en Ia 
notaria XXXXXX del Circulo de Cali a las 10:00 am Sin perjuicio de que antes de Ia fecha indicada para el otorgamiento de a escritura 
LOS PROMITENTES de comOn acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentarán ante el Notario los respectivos 
documentos de identificaciôn y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de Ia escritura. PARAGRAFO 
PRIMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOR es casado con sociedad conyugal vigente 0 Soltero con union marital 
de hecho y en Ia negociacion solo va a figurar un solo cónyuge, se debe tener en cuenta que al momento del Otorgamiento de Ia Escritura 
PUblica de compraventa que dé cumplimiento a Ia presente promesa, debe comparecer el otro cónyuge ypara manifestar Si afecta 

o no a vivienda familiar,  por lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga a hacer comparecer a su cônyuge para a firma de a 
Escritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un poder firmado para tal efecto. PARAGRAFO SEGUNDO: LA 
PROMITENTE VENDEDORA exigira a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del preclo 
pactadas para otorgar escritura de compraventa de lo contrario LA PROMITENTE VENDEDORA no estará obligada a Ia suscripcion de 
Ia Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual podrá declarar Ia terminaciôn del contrato por 
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Los cambios que se susciten después de Ia firma de este contrato, como inclusion o exclusiOn 
de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cambios en Ia forma de pago u otros, previo consentimiento de as partes, solo se podrán 
hacer hasta 45 dias calendario antes de Ia fecha para el otorgamiento de escritura. PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE 

ESCRITURA REGISTRADA: Una vez surtido el proceso de reqistro de Ia Escritura PUblica en el respectivo folio de matricula  

inmobiliaria asiqnado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, ésta quedara a disposición de EL(LOS)  

COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. donde podrá solicitar su entreqa.  DECIMA 
PRIMERA: GASTOS: Los gastos que ocasione el otorgamiento de Ia escritura que dé cumplimiento a  este contrato serán cancelados 
asi: a) Los gastos notariales de Ia escritura pOblica de compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones, Ia boleta 
fiscal y el registro correràn por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de 
constituciOn de patrimonio de familia, afectación a vivienda familiar, etc como son los notariales, boleta fiscal y registro, sern 
cancelados en su totalidad por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE 
COMPRADOR debe contar con los recursos necesarios para a cancelaciOn de todos los gastos que ocasione el otorgamiento de a 
escritura que solemnice este contrato con treinta (30)  dias de anticipación al otorgamiento de Ia escritura püblica de compraventa deberá  

cancelarlos directamente a ordenes de Ia Notaria quienes realizarán las labores para el paqo de impuestos o derechos de 
reqistro,  so pena que se declare el incumplimiento del presente contrato. Lo anterior sin perjuicio del procedimiento establecido 
cuando existan saldos a favor  DECIMASEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará eI(Ios) 
inmuebles materia de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes 
al registro en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a eI(Ios) inmueble(s) objeto del presente contrato, de Ia escritura 
publica de compraventa, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito o que surjan situaciones especiales 
a!enas a LA PROMITENTE VENDEDORA  como incumplimiento de los contratistas de Ia obra, demora en Ia instalaciOn de servicios 
pOblicos por parte de las empresas de servicios pOblicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o indirectamente Ia obra, 
paros de transporte, dificultad o imposibilidad de consecuciOn de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogará por sesenta 
(60) dias hábiles contados a partir de Ia fecha en que haya cesado Ia causa que dio origen a Ia fuerza mayor, caso fortuito o situaciOn 
especial, de acuerdo con lo pactado en esta cláusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
comunicará a EL (LOS) compradores Ia fecha exacta de Ia entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(Ios) 
inmueble(s) en Ia fecha pactada, este(os) se tendrá(n) por entregado(s) en este evento, se elaborara un acta firmada por Ia persona que 
realizaria Ia entrega donde se deje constancia de esta situaciOn, las Ilaves de eI(Ios) inmueble(s) quedaran a disposiciOn de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le señale.. PARAGRAFO SEGUNDO: 
La entrega material se hará constar en Acta suscrita por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y JARAMILLO MORA 
CONSTRUCTORA S.A. en Ia cual las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: Correrán por 
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por Ia administración, provisional  
definitiva o Ia asamblea de copropietarios a partir de Ia fecha de entreqa del inmueble o desde Ia fecha en Ia cual estos debieron 
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribución que flle  Ia Asamblea de copropietarios deberá será cancelada por 
EL PROMITENTE COMPRADOR.  DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
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COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y 
los acabados de su construcción, todo lo cual acepta(n) en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para 
efectuar los cambios en el diseño del pro yecto que resulten necesarios asI como ía distribución de areas cornunes v privadas,  

materiales y colores, sin alterar ía calidad de los rnisrnos v que no implique disrninuciOn de areas privadas o comunes.  DECIMA 
TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los) 
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y los acabados de su construcción, todo lo cual acepta(n) 
en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el diseño del pro yecto que 

resulten necesarios as! como Ia distribución de areas comunes v privadas, materiales v coiores, sin alterar Ia calidad de los 

mismos v que no implique disminución de areas privadas o comunes.  Jo cual les será informado oportunarnente a 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que EL(LOS) PROMITENTE(S)  

COMPRADOR(ES) por su cuenta v riesqo efectáe(n) modificación(es) yb ampliaciones de cualquier indole perderãn las 

qarantIas v servicios de posventa para lo cual deberãn ceñirse a Jo estipulado en los pianos que se Jes entreqa a! momento de 
recihir ei inmueble v obtener las autorizacjones tanto de las autoridades urbanos corn petentes como de los órqanos de ía 
copröpiedad si existieren. PARAGRAFO SEGUNDO: En case que se autorice aiquna rnodificaciOn en Ia distribución interna en  
el inmueble objeto de este contrato, el documento que se suscriba para tal fin hará parte inteqral de este contrato (Anexo Nro  
3) PARAGRAFO TERCERO: El presente contrato de promesa de compra yenta, se encuentra ajustade v debe dar cabal 
cumplimiento a lo establecido en Ia Ley 1480 de 2011.  DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones 
del pago del precio, o de Ia presentación correcta de a documentación para el otorgamiento de créditos o no suscribieren Ia escritura 
pUblica de compraventa en Ia fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no está obligada a enajenar el(Ios) inmueble(s) a que 
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) libremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, lo 
mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado Ia documentaciôn que le exige LA 
PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE VENDEDORA en cumplimiento de su obliqacion leqal de prevenir y controlar el 
lavado de activos v/a financiación del terrorismo v siquiendo Ia Jurisprudencia de ía Corte Constitucional sobre Ia rnateria, per 
cons jderarlo una causal objetiva, podrà terminar unilateraJmente el presente contrato en cualquier memento v sin previo a vise,  
cuande EL nombre DE LA PROM! TENTE COMPRADORA vie cualquiera de sus accionistas, socios 0 de sus representantes 
leqales lIe qare a ser: (I) vinculado per parte de las autoridades nacionales e internacionales a cualquier tipo de investiqación 
per delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiación del terrorismo v administraciôn de recursos 
relacionados con actividades terreristas u otros delitos relacionades con ei lavado de activos v financiación del terrorismo; (Ii) 
incluido en listas para ei control de iavade de activos y financiación del terrerismo administradas per cualquier autoridad 
nacional o extranjera, tales come ía lista de Ia Oficina de Control de Activos en el Exterior - OFAC ernitida per Ia Oficina del 
Tesoro de los Estados Unidos de Nerte America, ía lista de Ia Orqanización de las Naciones Unidas y  otras listas pUblicas 
re/acienadas con el tema del lavade de activos y financiación del terrorismo; (Ill) condenado per parte de las auteridades 
Judiciales nacionales o internacienales en cuaIquier tipe de pro ceso judicial o administrative relacionado con ía cornisión de 
deiitOs; o IV) lIe qare a ser señalado pOblicamente per cuaiquier medio de ampiia difusiOn nacional (Prensa, Radio, televisiOn,  
etc.) omo investiqados per delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavade de activos, financiaciOn del terrorismo V 
administraciOn de recursos relacionades con actividades terroristas u etres delitos relacienados con el lavado de activos y 
financiación del terrorismo vie cualquier delito colateral o sub vacente a estos. PARAGRAFO PRIMERO: De lIe qarse a presentar 
aiquna de las situaciones anteriormente mencienadas frente a aiquna otra persona natural o jurIdica que tenqa relación en el 
flujo 'de recurses del CLIENTE, se podrã adeptar ía misma decision e per el incumplimiento de  cualquiera de las obligaciones 
derivdas de este contrato. DECIMA QUINTA: ARRAS CON FIRMATORIAS: Respecto a las arras regirá lo dispuesto en el articulo 1861 
del COdigo Civil, segUn eI cual si alguna de las partes contratantes incumpliere las obligaciones provenientes del presente contrato de 
promesa de compraventa, pagará como arras a suma correspondiente al diez por ciento (10%)  del precio pactado en el mismo, suma 
que se deducirá de los dineros entregados como parte del precio que tendrà entregadas como prenda de confirmaciôn del acuerdo 
prometido y serán abonadas al precio total en el momento de otorgarse Ia escritura pUblica que perfecciona este contrato. PARAGRAFO 
PRIMERO: La devoluciôn del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) lo hará LA PROMITENTE 
VENDEDORA en un plazo de treinta (30) dlas hábiles contados partir de Ia fecha en que se le declare el incumplimiento, previo descuento 
de Ia suma pactada como arras. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros entregados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) como parte del pago del precio del inmueble de este contrato, no causarán intereses en ningCin caso, ya que Ia forma 
y fecha para los pagos pactados en esta cláusula forman parte de Ia negociaciOn. DECIMA SEXTA: CESION: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) no podrán ceder a terceros los derechos que adquieren 01 el presente documento, sino con Ia autorizaciôn escrita 
dada por LA PROMITENTE VENDEDORA, Ia cual no queda obligada a dar explicaciôn alguna, si a su juicio el cesionario no está en 
condiciones de cumplir oportunamente las obligaciones que asigna esta promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS Y EXPENSAS DE LA ADMINISTRACION: Una vez firmada Ia escritura 
pUblica de compraventa del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendrán a su cargo los siguientes gastos: a) 
Impuesto predial y complementarios. b) Contribuciones por concepto de valorizaciôn municipal. C) Despues de a entrega del inmueble 
las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento 
de que fuere necesario yb conveniente hacer el pago anticipado para un periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones 
señaladas en los literales a) y b) de esta cláusula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedará expresamente facultada para efectuar el 
mencionado pago, cargándole a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), Ia parte proporcional del monto pagado que es 
corresponde, o sea, desde Ia fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta cláusula, dichos gastos están a cargo de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta, 
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inmediatamente después de que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) presente Ia respectiva cuenta de cobro adjuntando copia del 
recibo de pago donde conste el monto pagado y el periodo al que corresponde. Lo pactado en este parágrafo se entiende como 
una facultad otorgada a LA PROMITENTE VENDEDORA, quien discrecionalmente podra hacer uso de ella o no, sin que el no 
ejercerla conileve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se 
obliga(n) a pagar las expensas necesarias o cuota de administración a Ia copropiedad, desde Ia fecha de Ia entrega material de los 
inmuebles objeto del presente contrato, o desde a fecha en que debieron recibir si no comparecieron. Las expensas no necesarias o de 
otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas 01 el órgano de Ia copropiedad competente serán pagadas en su totalidad por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a Ia fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente 
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de comün acuerdo manifiestan que en el evento en que en 
desarrollo del proyecto de construcciôn del inmueble prometido en yenta se establezca que por alguna razôn financiera, econômica, 
técnica o de otra indole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programación o 
calidad, ya sea porque no se logro su punto de equilibrio o por Ia aparición de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin 
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnizaciôn alguna para ninguna de las partes. 
PARAGRAFO: Para Ia rescisiôn prevista en esta Cláusula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envIe a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicación en a cual exponga los motivos de Ia decisiOn con cinco (5) diacalendario de 
anticipaciOn. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contará con treinta (30) dias para restituir a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados como parte del precio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO 
DE FONDOS: Para efectos propios de las Leyes 333 de 1 .996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o 
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble 
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por 10 tanto no corresponden a divisas o dineros producto del 
lavado de activos. VIGESIMA.: EL(LOS) PROMITENTEIS) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para 
almacenar, reportar a entidades de información crediticia u otras autoridades competentes, consultar o actualizar su 
informaciOn, documentos, reqistros fotoqráficos yb fIlmicos.  
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales Ia dirección de LA PROMITENTE VENDEDORA es 
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali, y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confirma  su direcciôn de 

notificación  que es Cmp_Pal_Direccion de Cmp_Pal_Ciudad, teléfono(s) cw aqu para escribir texto. donde deberá(n) 

enviársele(s) las comunicaciones escritas a que hubiere lugar. En caso de aiqUn cambio, EL(LOS) PROMITENTE(S) 

CQMPRADOR(ES) informaran a LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito.  VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que 

esta promesa de compraventa contiene en forma completa v exclusiva el acuerdo celebrado entre estas, y por lo tanto exciuve 

yb deja sin efecto todos los acuerdos previos verbales v escritos  VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo aI 
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su 
reconocimiento o constituciOn en mora. Para constancia se firma el presente contrato en Ia Cali, en original el dia XXX. 

LA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO  

CATHERINE GUERRERO M. 

APODERADA ESPECIAL JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

Cmp_Pal_Nombre Cmp_Alt_Nombre 
Cmp_Pal_Identificacion Cmp_Alt_ldentificacion 
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ESCRITURA NCJMERO: 

OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE CALl 

S(JPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACIóN 

CLASE DE ACTO 0 CONTRATO: COMPRAVENTA. 

VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Nit. 800.094.968-9 

C0MPRAD0R(ES): C. C. DE  

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO No.XX___ 

PARQUEADERO No XX  QUE FORMAN PARTE DE 'PROYECTO URBANISTICO 

GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO 

RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4" UBICADO EN LA CIUDAD DE CALL  

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX  

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370- 

UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO: SANTIAGO DE CALl.  

CUANTIAS: VALOR DE LA VENTA: $ .00 MCTE. 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl  

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA  

En Ia ciudad de Santiago de Cali, Departamento de Valle del Cauca, RepUblica de Colombia, a los 

dias del mes de del año dos mil XXX (2.02X), en el Despacho de Ia XXXXX 

del CIrculo de Santiago de Cali, cuyo Notarlo es el Dr.  
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COMPRAVENTA  

Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Call, hábil para 

contratar y obligarse, identificada con a cédula de ciudadanla No. 38.600.356 de CALl, quien en este 

acto obra en representacián de Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicillo 

principal en Ia ciudad de Cali, constituida por escritura püblica No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada 

en a Notarla Décima del Circulo de Call, inscrita en el registro mercantil baja matrIcula No. 502455-4, 

de Ia Cámara de Comercio de Cali el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en 

varias ocasiones, a ültima de las cuales por Escritura Ptblica No 5.496 del 16 de octubre de 2.003, 

otorgada en Ia Notaria Tercera de Cali, debidamente inscrita, Matricula Mercantil No 502455-4, todo Ia 

cual consta en el certificado expedido por Ia Cámara de Comercio de Cali, obra en representación de Ia 

Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. en virtud del poder especial, amplia y suficiente 

otorgado por el gerente y representante legal GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA, ciudadano 

colombiano, mayor de edad, vecino de Call, identificado con cédula de ciudadania No 16.236.705 de 

Palmira (valle), poder que se protocoliza con el presente instrumento püblico, y quien en adelante se 

denominarân LA VENDEDORA, par una parte, y par a otra, el(los) señor(es) 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Cali, identificado(s) con la(s) 

cédula(s) de ciudadanla nUmera(s)  de  y  de 

 respectivamente, de estado civil soltero(s) con union marital par más de dos años, 

soltero(s) sin uniOn marital de hecho, casada(s) can sociedad conyugal vigente, casado con sociedad 

conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad conyugal disuelta y liquidada mediante escritura No. 

 

del _(dla) de _(mes) de _(año)__, otargada par Ia Notarla 

 

( )de 

  

_(ciudad), quien(es) obran en su(s) nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y 

cantrato se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrata de 

campraventa que se regirá par las siguientes cláusulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE 

DESARROLLA EL PROYECTO: LOTE XXX ETAPA X: Late de terrena que tiene una extensiOn 
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superficiaria de XXXX m2, desarrollado en el pollgono XXXXXXX cuyos linderos son los siguientes: 

XXXXXX. Este lote se encuentra identificado con Ia matricula Inmobiliaria: 370-XXXXX. ESTE LOTE 

SURGE DE LA SEGREGACION DE OTRO DE MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA 

MATRICULA INMOBILIARIA 370-XXXXX. De Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Cali. 

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, LA VENDEDORA 

transfiere a tItulo de compraventa real y enajenación perpetua a EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho 

de dominio y Ia posesión material que actualmente tiene sobre el inmueble identificado con matrIcula 

inmobiliaria No. (s) 370-  y 370- , que forman parte de "PROYECTO 

URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — 

ONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", ubicado en Ia XXXXXXX de Ia ciudad 

de Cali, inmuebles cuya descripciOn conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del citado 

Conjunto es Ia siguiente: a) APARTAMENTO No. XX. Se ubica en el primer piso de "PROYECTO 

URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — 

CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", localizado en Ia Carrera XXX de a 

actual nomenclatura urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir: 

o;00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcón cubierto, cocina abierta, 

zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con opciOn de estar de tv o estudlo), baño de hijos y alcoba 

principal y espacio para baño. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 al punto 2 en Ilnea 

quebrada de XX metros lineales, colinda con muro comUn que lo separan de area libre comün. Al Este 

del punto 2 al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con muro comün que lo separa de 

apartamento 1-)O(. Al Sur del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en siete segmentos de recta de XX 

metros lineales, con muro comün y ventanas comunes que lo separa de area libre comUn y pasillo 

comin. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en Ilnea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros 

lineales, con muro comün y ventana comiin que Ia separan de area libre comün. En el cálculo del area 

privada construida indicada, efectuado conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron areas 

comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros comunes y buitrones. 
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PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de Ia 

presente enajenación fue sometido al regimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con a Ley 

675 de agosto 3 de 2.001 por medlo de a Escritura Püblica No. XXX)(XXXXX otorgada en Ia Notarla 

XXX)(X del Circulo de Call, registrada en el Folio de MatrIcula Inmobiliaria de Mayor Extension Nos. 370-

XXXX y en las resultantes de él para cada unidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad del APARTAMENTO No  

 %). Estos coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) sobre el Conjunto Residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y 

determina Ia cuota de participaciOn en las cargas y beneficios por razOn de Ia comunidad, derecho que 

ejercerá(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) segün las normas establecidas en Ia Ley y en el Reglamento 

de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como copropietario(s) de 

los bienes de uso comün del mencionado Conjunto. EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que 

conoce(n) integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal del "PROYECTO URBANISTICO 

GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO 

RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", y se somete(n) al cumplimiento de todos los 

requisitos exigidos en el mismo. TERCERA: TRADICION: FIDUCIARIA XXX)(XX S.A., como vocera y 

administradora del fideicomiso EL XXX)(XXX, adquiriO los lotes de mayor extension donde se desarrolla 

el proyecto denominado "PROYECTO URBANISTICO GENERAL UAU4 — ETAPA 3— PLAN PARCIAL 

EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", por 

transferencia que le hiciera el Sr XXXXXX mediante escritura püblica No XXXX del XXXX de XXX del 

año 2OXX otorgada en Ia Notarla X)(X de Call, debidamente registrada en las matrlculas inmobiliarias 

de mayor extensiOn XXX XX de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call. Mediante 

Escritura Pblica No X)(XX de fecha XXX de XXX de 2OXX, otorgada en Ia Notaria XXXX de Call, 

FIDUCIARIA XXXXXXX S.A., como vocera y administradora del fideicomiso X)(XXXXX, realizo el 

englobe de los lotes XX)(XX, dando origen entre otros al lote "XXXXX" identificado con Ia matricula 

inmobiliaria No. XXX)(X, donde Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., desarrollará 
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entre otros el proyecto inmobiliario denominado "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — 

ETAPA 3— PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE 

— ETAPAS 1 2, 3 Y 4". Posteriormente se realizó el acto de division material mediante escritura 

xxxxxxxxxx, que dio origen al predio con matricula xxxxxx que fue sometido al regimen de propiedad 

horizontal para el proyecto "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN 

PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 

Y 4". PARAGRAFO: El Curador Urbano xxx de Cali mediante Resolución No. )O(XXX de Fecha XX)(X 

d XXXX de XXXX expidió Ia Licencia urbanistica y construcción para Ia Etapa XXX, expedida para 

"FROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL 

GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", cuyas copias se 

protocolizan con el presente instrumento publico. CUARTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA 

VENDEDORA obtuvo mediante radicaciOn nümero XXXXXXX de fecha xx de xxx de 202x otorgada por 

Ia SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA 

SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALl, Ia autorizaciOn para enajenar los inmuebles integrantes del 

"PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL 

GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", de acuerdo con 

lo estipulado en las Leyes 388 de 1997, 962 del 2005 y Art. 185 del Decreto/ley 019 de 2012 cuya copia 

se protocoliza con esta Escritura. QUINTA: Que LA VENDEDORA suscribiO contrato de promesa de 

compraventa con EL(LOS) COMPRADOR(ES), por medlo de Ia cual se comprometió a venderle(s) los 

inmuebles materia de esta escritura de compraventa, segün linderos y especificaciones señalados en 

esta escritura, dando asi cumplimiento por medlo de este instrumento a dicho compromiso. SEXTA: 

PRECIO y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en Ia cláusula segunda de este contrato 

y que es objeto de Ia compraventa, es Ia suma de 

/ 0 

 

MONEDA 

 

CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA asi: a) 
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 PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE que EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) han pagado a LA VENDEDORA y ésta declara haber recibido a entera satisfacción. 

PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA renuncia expresamente a Ia condición resolutoria derivada 

de a forma de pago pactada, por Ia tanto, Ia presente yenta se hace firme definitivo e irresoluble. 

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en a cancelaciôn de las cuotas pactadas o Ia mora en los 

términos aqul acordados, generará intereses moratorios sobre saldos a las tasas máximas permitidas 

par Ia Ley segUn el ArtIculo 884 del Codiga de Comercia, sin que ella signifique Ia ampliación de las 

plazas canvenidas.PARAGRAFO TERCERO: En caso de caincidir un paga con Ia fecha de otargamienta 

de Ia escritura, este deberá hacerse con cheque de gerencia girado a nambre de JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A, y los castas que se generen par comisiones bancarias, u atras aperacianes 

financieras deberán ser cancelados par EL(LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO CUARTO: 

Cualquier paga deberá ser girado directamente a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

PARAGRAFO QUINTO: En caso que EL(LOS) COMPRADOR(ES), para el paga del precia de los 

inmuebles abjeta del presente cantrato, efectuaran aperacianes cambiarias par campra o yenta de 

divisas, a transferencias de recursas desde el exteriar, las comisianes y castas de cualquier Indale que 

se causen por dichas operaciones, serán asumidos par ellos en su tatalidad, liberando a LA 

VENDEDORA de cualquier respansabilidad par el arigen de los fandas utilizados en dichas aperacianes. 

PARAGRAFO SEXTO: En casa de que queden cuatas pendientes par cancelar al mamento de firmar Ia 

escritura pCiblica de compraventa el EL(LOS) COMPRADOR(ES) se abliga a garantizar el paga de 

dichas cuatas mediante cheques a pagares avaladas par una entidad autarizada legalmente para tal 

efecta y aprabada par LA VENDEDORA, quienes manifiestan canocer las requisitos de dicha Entidad. 

SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble abjeta de esta campraventa con tadas los derechas que integran Ia 

prapiedad segün se ha indicado, no ha sido enajenado antes par LA VENDEDORA a ninguna otra 

persona y se encuentran libres de toda clase de gravámenes, limitaciones al daminio y candiciones 

resolutorias, salvo Ia hipoteca de mayor extension que se constituyO para financiar Ia canstrucciOn, Ia 

cual será liberada en Ia presente escritura pUblica de compraventa. PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En 
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todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir at saneamiento en los casos de ley. OCTAVA: PAGO DE 

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Serán por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR(ES) los impuestos, 

contribuciones generales incluyendo las generadas par las 21 Megaobras, gravamenes municipales, 

departamentales y nacionales que se causaren con posterioridad a Ia fecha de Ia firma de Ia presente 

escritura. Las cuentas par concepto de energIa, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales, 

a partir de Ia entrega del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesarlo yb 

conveniente hacer el pago anticipado par un perlodo fiscal determinado, de los impuestos y 

contribucianes de esta clâusula, LA VENDEDORA quedarâ expresamente facultada para efectuar el 

mencionado pago, cargándole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) Ia parte proporcional del manto pagado 

que les corresponde, a sea, desde a fecha en que de acuerdo con to estipulado en esta cláusula, dichos 

gastas están a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA 

VENDEDORA el valor cancelado par ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s) 

presente Ia respectiva cuenta de cobra, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el manta 

pagado en el periodo al que corresponde. Lo pactado en este parágrafo se entiende coma una facultad 

otargada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podrá hacer usa de ella a no, sin que él no 

eercerla conileve respansabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: El paga de Ia 

contribuciôn par valorizaciOn generada par las mega abras, segün acuerdo 241 de 2008 y resoluciOn 

411.0.21.0169 del 4 de septiembre de 2009 y de las demás narmas que las amplien a madifiquen 

corresponde al EL(LOS) COMPRADOR(ES). NOVENA: CONEXIN DE SERVICIOS PUBLICOS Y 

PAGO DE DERECHOS: LA VENDEDORA entrega instalados y en funcionamiento las servicios de 

acueducta, alcantarillado, energIa y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y 

canexiones de acuerda a Ia exigencia de las empresas de servicias püblicos de Call. LA VENDEDORA 

entregará el cableada telefónico interno de cada apartamento hasta Ilegar al primer piso de cada edificio; 

el resta de cableado desde el edificlo hasta las redes externas será a cargo de a empresa prestadara 

del servicia En caso de que par cualquier mativo y con pasterioridad a Ia fecha del presente cantrata las 

empresas de servicios piiblicas de Call efectuaren un reajuste de derechas en relación can estas 
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instalaciones y conexiones de servicias püblicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumirán por su prapia 

cuenta el pago de dicho reajuste en cuanta a Ia cuota individual que par tal cancepta se le hubiere fijada 

al inmueble abjeta de esta campraventa. DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. cama 

prapietaria de a red eléctrica externa de media y baja tension que sirve al "PROYECTO URBANISTICO 

GENERAL — UAU4 — ETAPA 3 — PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO 

RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4", Propiedad Horizontal, incluyenda los 

transformadares y equipas de pratecciOn, se reserva el derecha de venderla a cederla a un tercera. 

PARAGRAFO PRIMERO: En casa de ser vendidas a un tercero dichas redes, el nueva prapietaria 

deberá suministrar el servicia de usa y canexiOn sin superar las tarifas máximas aprabadas par a 

CamisiOn de RegulaciOn de EnergIa y Gas. PARAGRAFO SEGUNDO: EL Campradar se abliga(n) a 

permitir el accesa del persanal técnica de mantenimienta, representantes de Ia empresa prestadara de 

servicias de energIa prapietaria a arrendataria de las redes externas, tanta a zanas privadas cama 

comunes, sin casta alguno, can el fin de permitir el mantenimiento revisiOn a reparaciOn. DECIMA 

PRIMERA: GASTOS. - Las gastas que acasiane el atargamienta de esta escritura de campraventa serán 

canceladas asI: a) Las gastas natariales de a escritura püblica de campraventa serán pagadas par las 

partes en iguales praparcianes. Las gastas par Ia baleta fiscal y el registra carrerán par cuenta de 

EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Si hubiere lugar, las gastas causadas par el avaRia, cansulta en las 

centrales de riesga, estudia de crédita y estudia de tItulas, serán canceladas en su tatalidad par EL(LOS) 

COMPRADOR(ES). DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA entregará 

las inmuebles abjeta de este cantrata a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentra de las treinta (30) dias 

hábiles siguientes al registra de esta escritura, en el respectivo falia de matrIcula inmabiliaria asignada 

a el(Ias) inmueble(s) abjeta del presente cantrata, salva que se presenten eventas que canstituyan fuerza 

mayar a casa fartuito, a que surjan situacianes especiales cama incumplimienta de las cantratistas de Ia 

abra, demora en Ia instalaciOn de servicias püblicos par parte de las empresas de servicias pUblicas 

respectivas, huelgas de persanas que afecten directa a indirectamente Ia abra, paras de transparte, 

dificultad a imposibilidad de consecuciOn de materiales, etc. En dichos casos el plaza se prarrogaré par 
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sesenta (60) dIas hábiles contados a partir de Ia fecha en que haya cesado Ia causa que dio origen a Ia 

fuerza mayor, caso fortuito o situación especial, de acuerdo con lo pactado en esta Clâusula. 

PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. comunicará a EL (LOS) 

cpmpradores Ia fecha exacta de a entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir 

el(los) inmueble(s) en Ia fecha pactada, este(os) se tendrá(n) por entregado(s); en este evento, las haves 

del(Ios) inmueble(s) quedaran a disposición de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de 

JRAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le señale. PARAGRAFO SEGUNDO: La 

entrega material se hará constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora 

Constructora S. A en Ia cual las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO 

TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresamente a a condición resolutoria tácita 

derivada de Ia fecha pactada para Ia entrega del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO. Correrán por 

cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por Ia administración, 

provisional, definitiva o Ia asamblea de copropietarios a partir de Ia fecha de entrega del inmueble 0 

desde Ia fecha en ha cual estos debieron haberlo recibido. Las expensas no necesarias o de otra indole, 

o'rdinarias o extraordinarias fijadas por el órgano de Ia copropiedad competente serán pagadas en su 

tôtahidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES) asI se hayan decretado con anterioridad a Ia fecha de entrega 

d los inmuebles objeto del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A podrá efectuar los cambios en el diseño, materiahes y colores que sean 

necesarios, sin alterar Ia calidad de los mismos. PARAGRAFO SEXTO: No obstante, Ia menciôn del 

area y linderos del inmueble, esta compraventa se celebra como cuerpo cierto. DECIMA TERCERA: 

ACEPTACION DE LOS INMUEBLES: ACEPTACION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), declara(n) que conoce(n) el (los) inmueble(s) objeto de este contrato de 

compraventa, los materiales y los acabados de su construcciôn, todo ho cual acepta(n) en su integridad. 

DECIMA CUARTA: GARANTIAS: LA VENDEDORA JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A 

como constructora de los inmuebles de que hace referencia este contrato, se encuentra ajustado y dará 

cabal cumplimiento a lo establecido en Ia hey 1480 de 2011 y otorga las garantlas especificas fijadas en 
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el acta de entrega respectiva. DECIMA QUINTA: ACEPTACION: Presente en este estado 

 de las condiciones civiles antes señaladas, 

manifiesta(n): a) Que acepta(n) Ia presente escritura de compraventa par estar de acuerda a Ia 

canvenida y pactado entre las partes. b) Que conace(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad 

Horizontal que rige para "PROYECTO URBANISTICO GENERAL — UAU4 — ETAPA 3— PLAN PARCIAL 

EL VERDAL GOCHELANDIA — CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE — ETAPAS 1, 2, 3 Y 4"  

APLICACION A LA LEY 0258 de 1996: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 

LOS COMPRADORES, 

C.C. 

Estado Civil: 

Direcciôn: 

Tel: 

Profesiôn: 

C.0 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. 

CATHERINE GUERRERO M. 38.600.356 de Call 

Apoderada Especial 
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MMCS 03.02.03.1 8.PO4.F02 
SISTEMAS DE GESTION 

SGC - MECI - SISTEDA 

3 VERSION 
ALCALDIA L)L 

SANTIAGO DE CALl 

16-nov-18 FECHA 

APROBACION 

CON VIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PIJBLICO 

FORMATO FINANCIERO PARA 

ANUNCIO V ENAJENACION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

I. INFORMACION GENERAL 

Fecha de elaboración: 

Nombre del Programa: 

14/12/2021 

PROYECTO URBANISTICO GENERAL- UAU 4- ETAPA 3- PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA - CONJUNTO 

RESIDENCIAL K108 ROBLE- ETAPAS 1.2, 3 Y 4 (OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 1)  

Propletarlo: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A 

Numero de unidades: Lotes: Casas: Aparlamentos: 80 

90rcentaJe de avance de obra ejecutado: 

Tiempo de duración: 13 MESES 

ostos Directos e Indirectos: $ 17835.800.320 

Valor comercial del terreno: $ 2.726.328.881 

Costo total del programa: $ 20.562.129.201  

Precio Venta Total del programs: $ 22.719.407342 

yalor por unidad: $ 283992.592 

II. DETERMINACION IDE RECUASOS 
CUANTIA % COSTO TOTAL 

Rocursos propios $ 2.726.328.881 13% 

(Discriminar el dorso) 

Recursos en Fiducia $ 1.818.591.067 9% 

Crdditos Bancos Comerciales 13.000.000.000 63% 

Créditos Particulares 0% 

Créditos Socios 0% 

Créditos Proveedores 

Otros (espociticar) $ 3.017.209.253 15% 

'Recaudos cuotao iniciales de compradores 

TOTAL RECURSOS: $ 20.562.129.201 100% 

NOTAS: 

• Lou Créditos deben sustentarse con Ia correspondionto certiticacidn expedida pot Ia enhidad y/n persona quo los conceda 

Cuando Ia hinunciacidn de an plan de vivienda estd aprobado en lorma dehinitina por una ertidad hinanciera nerd acreditado mediante certrhicacidn 

de Ia respectiva enhidad. 

• Decreto 1077 de mayo do 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

Esto documento as propiodud de Ia Administracidn Central dot Muncipio do Santiago de Call. Prohibidu us reproduccion por cualquier medlo, sin 

previa aatnrizaciOn del señor Alcalde. 
Página 1 do 2 

0% (Segdn certilicado de Arquileclo 0 Ingeniero Civil) 



MMCS 03.02.03.18.PO4.F02 

2 VERSION 

16/nov/2018 
FECHA 

APROBAC ION 

Lote de Terreno $ 2.726.328.881  

lnventario de materiales en bodega con destino ala obra  

Avance de obra ejecutado Segün porcentaje (% ) indicado 

TOTAL RECURSOS DI 

Francy Elena Roldan Go 

rofesional No. 123348-T / 

O6.6O8 Bugalagrande (V 

.ia de Ia tarjeta Prof  eSif nal) 

CONTA 

Nombr 

Tarjeta 

CC. 29. 

(Anexar 

COMPRADOR I VRBANIZADOR 0 RE••. SENTANTE L 

Nombre: JORGE DARIO ARENAS NUIJEI ---

CC. 7.5.119de Bogota 

PROPIETARIO Q.REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: JORGE DARIO ARENAS NUNEZ 
C.C. 79.568.119 de Bogota 

2.726.32881 

2.726.328881 

0 

$ 

$ 

Elaborado per: Carnilo Alberta Guorrero 
Becerra. 

Cargo: No aplica Fecha: 
08/oct/2018 

Firma: 

Revisado por: Maribel Murilto GarcIa. Cargo: Profesloeal Urilversitario. Feoho: 

20/oct/20 18 
Firma: 

Aprobado por: Atejandra Hernárrdez Cargo: Subsocretaria de Gestido de Sueto y Oferta do 
Vivienda.  

Fecha: 
08/oct /2018 

FIrma: 

SISTEMAS DE GESTION 

SGC - MECI - SISTEDA 

ALCALDIA DC 

SANTIAGO IDE CALl 

CON VI VENCIA V SEGURIDAD 

CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PUBLICO 

FORMATO FINANCIERO PARA 

ANUNCIO V ENAJENACION IDE 

INMIJEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA VALOR 

   

Saldo caja 

Satdo Bancos 

Saldo cuentas de Ahorros 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas CapitalizaciOn 

C.D.T 

$ 

Otros (Especificar) Fondo ala vista 

INVERSIONES REALIZABLES CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto Plazo) 

Cheques por Cobrar (corlo Plazo) 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

$ 

$ 

ESTE FORMATO SE PUEDE OBTENER FOR INTERNET DC LA SIGUIENTE MANERA Ruta En el Navegador Web digte hits //www culi.qev coftrarnites!aerreaa-09  Corrtribución de 

Persorras que reulizan a activ:dad de corrstruccidn y eeajerrucion de vivievda 

Este documenlo es propiedad do Ia AdminlstraciOn Central del Municlpio do SantIago do Call. Prohiblda su reproduccldri por eualquier 
medio, sin previa autorizaCidn dot señor Alcalde. 

Pdgiria 2 do 2 



jararnillomora s.a. 

K-108 ROBLE (REEMPLAZO DE MAPLE) Rev 5 

(15feb2021) 
ETAPA ETAPA II ETAPA ID ETAPA IV 

NUMERO DE APARTAMENTOS 320 80 80 80 80 
AREA UTIL LOTE 12.340 3.085 3.085 3.085 3.085 
AREA VENTAS 23.286 5.822 5.822 5.822 5.822 

COSTOS 

A. COSTOS DE CONSTRUCCION 

COSTO DIRECTO 44.758.429.743 11.189.607.436 11.189.607.436 11.189.607.436 11.189.607.436 
1. SALADEVENTAS 

SALADE VENTAS NLIEVA 10,65% lilliJif 1111111111 67.832.991 16.958.248 16.958.248 16.958.248 16.958.248 
2. APTO MODELO 155.804.146 30.951,036 36.951.036 38.051.036 38.951.036 
3. OBRAS GENERALES 072.032.400 168.008.100 168.008.100 168,008.100 168.000.100 
4. APARTAMENTOS 320 /1111! IlliliJI liii 35.612.376.130 8.903.094.033 0.903,094,033 8.903.094.033 8,903,094.033 
5. URBANISMO INTERNO .-. . 6.095.880.456 1.523.970.114 1.523.970.114 1.523.970.114 1.523.970.114 
6. URBANISMO EXTERNO 129.013.754 32.253.441 32.253.441 32.253.441 32.253.441 

6A. URBANISMO EXTERNO PROPIO DEL LOTE 148.829.074 37.207.269 37.207.269 37.207.209 37.207.269 
6B. PRORATA URBANISMO EXTERNO (DATO COSTI $ 152.079 12.340 1.076.660.783 469.165.196 469.165.196 409.165.196 469.165.196 

7. OTROS COSTOS DIRECTOS 

7A. RECUPERACION DEL IVA 

COSTa INDIRECTO DE CONSTRUCCION 26,60% 11.903.991.001 2.975.997.750 2.975.997.750 2.975.997.750 2.975.997.750 
1. ADMINISTRACION Y DIRECCION DBRA 14,06% 6.294.294.338 1.573.573.584 1.573.573.504 1.573.573.584 1.573.573.504 
2. IMPREVISTOS 2,15% 960.376.925 240.094.231 240.094.231 240.094.231 240.094.231 
3. REAJUSTES DC PRECIOS 10,39% 4.649.319.730 1.162.329.934 1.162.329.934 1,162.329.934 1,162.329.934 

TOTAL COSTOS DC CONSTRUCCION 56.662.420.744 14.165.695.186.; 14.165.805.186 14.165.605.186 14.185.605.186 

B. COSTOS INDIRECTOS 

1. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y UROANISMO 120,352.000 30,006.000 30,088.000 30.088.000 35,088.000 
2.ESOUEMA BASICO 307.400 76.850 76.850 76.850 76,050 
3. DELINEACION 497.000,000 124,250.000 124,250,005 124.250.000 124.250,000 
4. VALLAS METALICAS 250.000 . 62.500 62,500 62,500 62.500 
5. NOMENCLATURA 118.100 29,525 29,525 29,525 29.525 
6. DISE1JOS 

Estudie hidrologico 

Estudis Se suelos 33.000,000 8.255.000 8.250,000 8,250.000 8.250,000 
Diseno Electrico 29.000,000 7.250.000 7.250.000 7.250,000 7,200.000 
Diseno Hidrosanitano 59,500,000 14.875.000 14.875.000 14,875,000 14,875.000 
Eslructural 69.000.000 17,250.000 17.250,000 17,250.000 17.250,000 
Segunda reviiOn diseno eslructural 17,000.000 4.250,000 4.250,000 4.250,000 4.250.000 
Plan do manejo ambiental 6.300.000 1,575.000 1.575.000 1,575.000 1.575,000 
Plan do manejo residuas solidos 4,400.000 1.100.000 1,100,000 1.100.000 1,100.000 
CFopara calcular flujos de vientos 7,140.000 1.785.000 1.785.000 1.785.000 1.785,000 
Plan de manejo de trdns6c 7,500.000 1.875.000 1,075.000 1.875.000 1,875,000 
Plan de manejo aguas sublerraneas 9.520.000 2,380,000 2,380.000 2,380,000 2,380,000 
Compensacidn forestal 78.200.000 19,550.000 19,550,000 19.550.000 19,550.000 
ujruyamiento fauna g.000.sos 2.255 000 2,250.000 2.250.000 2 250.000 
Otros 10.000.000 2,500.000 2.500.000 2,500.000 2,500.000 
Edge 125,000.000 31,250.000 31,250,000 31,250,000 31.250.000 

Presenlacion proyecto (MAQUETA. VIDEO V PLANTAS 18,139,900 4.534.975 4.534.975 4.534,975 4,534.975 
SEDE Ill. PROVECTOS 1,70% 1,544,919.689 386.229.925 386.229.925 386,229,925 386.228.925 

7. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

7.1 ELABDRACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 23,246.172 5.811,543 5.811,543 5.811,543 5.811.543 
7.2 LEGALIZACION REGLAMENTD PROPIEDAD HORIZONTAL 70hojau 68.000,000 17.000.000 17.000,000 17,000.000 17.000,000 
7.3 LICENCIA REGL.AMENTO PROPIEOAD HORIZONTAL 

8. INTERVENTORIA VIAS (4% CDSTO VIAS) 

9. OERECHOS ENERGIA V CONTADOR 

(l505000rev,diseno+3505000* 1500000praeb4s 

*(75500145ccnIadnres)*(35500f45 Relic) 

320 54.000,000 13.500.000 13.500.000 13,500,000 13.500.000 

10. DERECHOS DC REV*INTERVaPRUE. ACUE-EXT. (S 

229.939* (940*4225*5655(nLONG.) INCL IVA EN MACRO 

11. DERECHOS DO REV*INTERV*PRUE. ACUE.INT. (5 

139.519* (450 xAREA LDTE) INCL VA 
12340 

. 5.692.519 1.423,130 1,423,130 1.423,130 1.423.130 
12. DERECHOS DE CONEXION MEDIDORES ACUEDUCTO 320 S 50,000 18.000.000 4,000.000 4,050.000 4.050.000 4.000.000 
13. DERECHOS DE REVrINTERV. ALC-EXT. (S 423537* 

(2047*9575(xLONG.) INCL IVA EN MACRO 

14. BOMBEROS 2,100,000 525,000 525.000 525.000 525,000 
15. INTERVENTORIA Yb SUPERVISION TECNICA 0.60% 545,265.776 136,316.444 136.316,444 136.316,444 136.316.444 
16. TIMBRE. PAGARE. CORPORACION 0 

17. CREDITO CONSTRUCTOR 

17.1HIPOTECALIBERACION(NOTARIALES 
164.915.834 41.228.958 41.228.958 41,228.958 41.228.950 

17.2 VISITAS PERITO CORPORACION 34.471.322 8.617.831 8.617.831 8.617,831 8,617,831 
JURIDICOS) 4,178.342 1,044,586 1.044,586 1.044,586 1,044,586 

18. FIDUCIA 

18.1 FIDUCIA PREVENTAS 151.081.059 25,270.265 25.270.265 25.270.265 25.270.265 
10.2 FIDUCIA INMOBILIARIA (ANTES FIDEICOMISO) 

19. GASTOS LEOALES LDTE. TRANSFERENCIA LOTE 

20. POLIZAS 

19.1 POLIZA TODO RIESGO 56.562.420.744 0,14% 75,874.090 19.718.522 19,718.522 19.718.522 19.718.522 
19,2 POLIZA DE ESTABILIDAD 1.00% 566.624.207 141.656.052 141.656.052 141.656.052 141.656.052 
19.3 OTRAS POLIZAS PATRIMONID AUTONOMO N/A. 

19.4 POLIZA CONTRA INCENDIOS 320 150,SOO,00 48.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 
21. HONORARIOS JURIDICOS 

POSTVENTAS 0,35% 318.071.703 79.517.926 79.517.926 79.517.926 79.517.926 
ADMINISTRACION PROVISIONAL 0.25% 227.194.073 56.798.518 56.798.518 58.798.510 58.798.516 

TOTAL COSTOS INDIR.ECTOS 5,40% 4.903.362.107 1.225.848.549 1.225.840.549 1.225.840.949 1.225.840.549 

C. LOTE % SNENTAS S 1M2 LaTE VALOR 

1. VALOR DE ADQUISICION 12,00% 883.737 10.905.315.524 2.726.328.881 2.726.328.881 2.726.328.881 2.726.328.881 
2. LEGALIZACION LOTE 

3. FINANCIEROS LOTE 

4. MEGAOBRAS 

5. PREDIAL 

6. OTROS 

TOTAL COSTOS DEL LOTS 12,00% 883.737 10,905.315.524 2.726.328.851 2.726.329.881 2.726.328.881 2.726.328.881 

I TOTAL COSTOS 72.471.098.465 Jt#ltllh/lllllllflhilf) 11-ffluhI!IUIiIUil.'..' fIIIII!I3/ilflhll(Ill1/ :iiiiiiiiiinii:uui,ii 
I. tiT1LIDAD BRUTA 20.25°/a 18.406.530.901 4.601.632.725 4.601.632.725 4.501.632.725 4.601.632.725 
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ETAPA I ETAPA II ETAPA III ETAPA IV 

NUMERO DEAPARTAMENTOS 320 80 80 80 80 

AREA UTIL LOTE 12340 3.085 3.085 3.085 3.085 

AREA VENTAS 23.286 5.822 5.822 5.822 5.822 

GASTOS OPERACIONALES 

9. GASTOS OPERACIONALES 

1. SEDE I. GERENCIA DE PROVECTO 2,21% 2.008.395.609 502.098.902 502.098.902 502.098.902 502.098.902 
2. VENTAS 

2.1 VENTAS PROYECTO ASIGNADAS DIRECTAMENTE 1,45% 1.317.725.626 329.431.406 329.431.486 329.431.406 329.431.406 

2.2 SEDE II - COMERCIAL 0,62% 563.441.302 140.860.326 140.860.326 140.860.326 140.860.326 

2.3 SEDE I) - OPERACIONES INMOBILIARIAS 0,62% 563.441.302 140.860.326 140.860.326 140.860.326 140.860.326 

2.4 COMISIONES A OROS (BROKERS). BONOS 1.00% 908.776.294 227.154.073 227.194.073 227.194.073 227.194.073 

3. GASTOS NOTARIALES VENTAS 320 ill/Ill! IIIIllhIII 686.400,000 171.600.000 171.600.000 171.600.000 171,600.000 
4. PROMOCION 

4.1 PUBLICIDAD PROYECTO 0,73% 562.406.694 165.851.674 165.851.674 165,851.674 165.851.674 

4.2 PUBLICIDAD INTERNACIONAL, IMAGEN CORPORATIVA 0,20% 181.755.259 45.438.815 45.438.815 45.438.815 45,439,515 

4,3 SEDE III - NOMINA PUBLICIDAD 0.29% 263.545.125 65.886.281 65.866.281 65.886.281 65.886.281 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 7.156.887.211 1.789.221.803 1.789.221.803 1.789.221.893 1.789.221.803 

II.TOTALGASTOS OPERACIONALES 7.156.887.211 1.789.221.803 1.789.221.803 1.789.221.803 1.789.221.803 

II. UTILIDAD OPERACIONAL 12,38% 11.249.643.690 2.812.410.923 2.812.410.923 2.812.410.923 2.812.410.923 

GASTOS NO OPERACIONALES 

E. GASTOS NO OPERACIONALES 

1. GASTOS FINANCIEROS (CAPITAL DE TRABAJO) 2.88% 2.620.531.127 655.132.782 655.132.782 655.132.782 655.132.782 

2. DESCUENTOS FINANCIEROS 

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 2.620.531.127 655.132.782 655.132.782 650.132.782 665.132.782 

III. TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 

III. UTILIOAO NO OPERACIONAL 9,50% 

2.620.531.127 

8.629.112.564 

665.132.782 

2.157.278.141 

655.132.782 

2.157.278.141 

655.132.782 

2.157.278.141 

655.132.782 

2.157.278.141 

UTILIDAD DEL PROMOTOR 9.50% 8.629.112.564 2.157. 278. 14 1 2.157. 278. 141 2.157. 278. 14 1 2.157. 276. 141 

VALOR TOTAL PROYECTO (I4!I+IU) 

-0.29'J, 

82.248.516.803 :::::.:::-:.' 

AREA VENDIBLE APARTAMENTOS 

APTO TIPO1 160 66,41 10.626 
APTO TIPO2 160 79,13 12.661 

AREACONSTRUIDAAPARTAMENTOS/M2 325 72,77 23.286 

VALOR VENTAS 
VALOR 

SOLO N'TO 
:::::::.'::::.::::: 

####49#8 

ANTES DE 15FEB21 
15-Feb-21 

APARTAMENTO TIPO CON PARQUEADERO DESCUBIERTO A I 4.657 3.778.587 17.597.936.264 

18.629 3.862.914 71.962.693.063 

VALOR ADICIONAL FOR PARQUEAO EN SOTANO 167 7.000.000 l.169.500.050 

PARQUEADERO ADICIONAL DESCUBIERTO 11 8.000.000 89.000.000 

DEPOSITOS 20 3.000.500 60.000.000 

VALOR ESTIMADO VENTAS . ###8##9## 90.877.629.367 

UTILIDAD 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

UTILIDAD PROMOTOR 8,629,112.864 

8,629,112.064 

UI1UDADANTES DEIMPUESTOS 9,50% 

IMPUESTO SOORE LA RENTS 00,00% 2,13% 
PROVISION REFORMA TRIOUTARIA FUTURA 4.00% 038% 
ICA 0.03% 

UI1UDADDESPUESDEIMPUESTOS 5,65% 

HECTOR F. BARONA 
MAT 7670042143 VLL 

JUTE COSTOS V PRESUPUESTOS 



FORM ULARIO DE CANTIDADES Y PRECIOS 

JAR.AMILLO MORA S.A. 

607 K108 Roble- 13 Abril 2020 

AJUSTE PRECIO ACERO (ALZA) Y PINTURA (PINTUCO) 

ETAPA I 

OBRAS GENRALES 

PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

00.01 .01 LIMPIEZA DEL LOTE M2 3.634,89 2.154 7.829.553 
00.01.02 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN TELA ML 122,9 22.575 2.774.468 

00.01 .03 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN LAMINA ML 12993 130.082 16.900.904 

00.01 .04 CAMPAMENTO UN 0,25 85.000.000 21.250.000 

00.01.05 NIVELACION TERRENO M3 137,5 23.349 3.210.488 

00.01.06 RELLENO CON ROCAMUERTA MAQUINA M3 87,5 48.534 4.246.725 

00.01.07 INSTALACIONES PROVISIONALES UN 0,25 90.000.000 22.500.000 

00.01.07 OTRAS CONSTRUCCIONES PROVIS?ONALES UN 0,25 90.000.000 22.500.000 

101.212.137 

PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .01.01 J COMISION Y SUBCOMISION DE TOPOGRAFIA UN 0,25 267.183.852 66.795.963 

66.795.963 

168.008.100 

2 TORRES TIPO (80 APTOS) 

PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .01.02 REPLANTEO Y LOCALIZACION MANUAL M2 883,42 3.368 2.975.359 

2.975.359 

CIMENTACIUN 

MOVIMIENTOS BE TIERRA DIMENTAI0N IJNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .02.01 EXCAVACION MECANICA (INCLUYE RETIRO EXTERN M3 1.148,45 23.349 26.815.042 

01 .02.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 883,42 1.077 951.443 

01.02.03 RELLENO A MAQUINA ROCAMUERTA M3 441,71 48.534 21.437.953 

01 .02.04 EXCAVACION MANUAL M3 22,11 39.792 879.801 

01.02.05 RELLENO A MANO MATERIAL DEL SITIO M3 65,85 50.584 3.330.830 

02.02.07 RELLENOAMANOROCAMUERTA - M3 16,705 75.310 1.258.054 

54.673.123 

E1 MENTAC 10 N UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .03.02 SOLADO DE LIMPIEZA M2 764,53 24.890 19.029.027 

01 .03.03 LOSA DE CIMENTACION H=0.80 M2 757,12 287.975 218.030.192 

01.03.04 FOSO DE ASCENSOR M3 6,74 749.702 5.052.991 

242.112.211 

296.785.334 

ESTRIJCTURA IJNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .04.04 MURO CTO AUTOC E=0.20 S000PSI (PISO 1-2) M2 332,72 131.803 43.853.494 

01.04.04 MURO CTO AUTOC E=0.15 5000PSI (PISO 1-2) M2 1.137,88 111.270 126.611.908 

01 .04.03 MURO CTO AUTOC 8=0.10 S000PSI (PISO 1-2) M2 515,74 90.739 46.797.278 

01 .04.04 MURO CTO AUTOC 8=0.20 4000PSI (PISO 3-4-5) M2 499.08 125.987 62.877.592 
01 .04.04 MURO CTO AUTOC E=0.15 4000PSI (PISO 3-4-5) M2 1.730,58 106.908 185.012.847 

01 .04.03 MURO CTO AUTOC E=0.10 4000PSI (PISO 3-4-5) M2 771,69 87.831 67.777.865 

01 .04.06 MURO CTO FLUID E=0.20 3000PSI (PISO 6AL1O) M2 485 115.426 55.981.610 

01 .04.06 MURO CTO FLUID E=0.15 3000PSI (PISO 6AL1O) M2 2.500,30 98.988 247.499.696 
01.04.05 MURO CTO FLUID E=0.10 3000PSI (PISO 6 AL1O) M2 1.923,20 82.550 158.760.160 

01 .04.05 ATICO CONCRETO E=0.20 3000PSI M2 0 115.775 

01 .04.05 ATICO CONCRETO 8=0.15 3000PSI M2 20 99.337 1.986.740 
01 .04.05 ATICO CONCRETO E=0.10 3000PSI M2 250,44 82.899 20.761.226 



01 .04.07 LOSA DE ENTREPISO E=10CMS M2 5.978,96 71.242 425.953.068 

01 .04.07 LOSA DE ENTREPISO E=13CMS M2 342,67 82.323 28.209.82 

01 .04.08 JUNTA ENTRE TORRES ICOPOR 16CM M2 160,64 26.019 4.179.692 

01.06.15 VIGA DESCOLGADA CTO 0.1OXO.20H ML 123,2 48.473 5.971.874 

01.06.14 VIGA DESCOLGADA CTO 0.15X0.20H ML 467 51.240 23.929.080 

01 .06.14 VIGA DESCOLGADA CTO 0.20X0.20H ML 117,57 54.261 6.379.466 

01.06.08 VIGA PERALTADA CONCRETO 0.15X0.20H ML 290 48.493 14.062.970 

01 .04.10 ESCALERA EN CONCRETO UN 18 1.744.348 31 .398.264 

01 .04.11 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA-APTO TIPO 1 (66Fv APT 40 859.116 34.364.640 

01.04.11 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA - APTO TIPO 2 (78 APT 40 859.116 34.364.640 

01 .04.12 RESANE INTERNO ESTRUCTURA-APTO TIPO 1 (66M APT 40 1.075.602 43.024.080 

01.04.12 RESANE INTERNO ESTRUCTURA - APTO TIPO 2 (78M APT 40 1.075.602 43.024.080 

01.04.14 RESANE ESCALERA UN 18 312.550 5.625.900 

ACERO DE REFIJERZO (34.50 K/M2) - ENTREGADA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .05.01 ACERO DE REFUERZO KG 104.64642 5.198 543.952.065 

01 .05.02 MALLA ELECTROSOLDADA KG 113.366,95 5.803 657.868.411 

01.05.03 ANCLAJESFACHADASH=O.75(DAQOSENCONCRET UN 126 139.811 17.616.186 

01.05.03 ANCLAJES FACHADAS (ANCLAJE CERTIFICADO - LIN UN 82 325.300 26.674.600 

1.246.111.262 

MAMPOSTERIA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .06.09 POYO EN CONCRETO 0.10X0.15H - BUITRONES ML 448,41 58.782 26.358.437 

01 .06.15 DINTEL EN CONCRETO 0.12X0.20H ML 70,84 65.308 4.626.419 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.20X0.10 ML 17 78.937 1.341.929 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.30X0.10 ML 88,665 90.601 8.033.138 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.40X0.10 ML 18,84 102.486 1.930.836 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.50X0.10 ML 3772 117.518 4.432.779 

01 .05.03 DADO EN CONCRETOAPOYO PERLINES (0.50X0.10XC UN 48 124.977 5.998.896 

01.06.19 CARTERA ATICOS ML 244,15 10.626 2.594.338 

01 .06.19 GARGOLA PREFABRICADA UN 4 75.000 300.000 

01.06.21 REFUERZOTUBERIAPORLOSAYMURO ML 0 9.275 

55.616.771 

CUBIERTAS IMPERFRESC0 UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.07.01 CUBIERTA PLACA ONDULADA P7 UN 2 19.605.787 39.211. 574 

39.211.574 

IMPERMEABILIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL '  

01 .08.01 IMPERMEABILIZACION SIKA101-M2 (PISOY MUROS C M2 1.835,32 8.188 15.027.600 

01 .08.01 IMPERMEABILIZ MASTERSEAL-M2 (DUCHAS) M2 607,74 27.670 16.816.166 

01 .08.03 PENDIENTADO SOBRE LOSA M2 134,43 51.786 6.961.463 

01 .08.04 MEDIACAIJAEN MORTERO ML 247,21 8.588 2.122.997 

01 .08.05 IMPERMEABILIZACION AQZ8A M2 209,80 45.596 9.565.927 

03.06.11 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO-M2 (CIMENTACION) M2 143,91 16.985 2.444.226 

52.938.378 

P1505 APARTAMENTOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.09.01 PISO CERAMICA PETRA MARFIL 55X55 (GENERAL AP M2 4.723,02 75.268 355.492.269 

01 .09.03 PISO CERAMICAANDINO 33X33 (DUCHAS) M2 181,26 81.106 14.701.274 
01 .09.08 BASE EN CONCRETO ENCHAPADOA=O.55 ML 234 73.343 17.162.262 
01.09.08 BASE EN CONCRETO ENCHAPADO A=0.40 ML 114,8 68.014 7.808.007 
01.09.08 BASE EN CONCRETO ENCHAPADO A=0.35 ML 60,2 57.918 3.486.664 
01 .09.13 GUARDAESCOBACERAMICA PETRA MARFIL H=0.10 ( ML 5.910,42 11.368 67.189.655 

01.09.14 GUARDAESCOBA CERAMICA PETRA MARFIL H=0.12 ( ML 280,40 11.949 3.350.500 
01.09.14 CANAL EN CERAMICA PETRA MARFIL (BALCON) ML 264,40 23.469 6.205.204 

475.395.833 

PISOS PUNTO FIJO UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.09.05 PISO CERAMICA (PUNTO FIJO) M2 437,13 75.268 32.901.525 



01.09.06 PISO CERAMICA (DESCANSO ESCALERA) M2 51,84 75.268 3.901.893 

01.09.07 PASO CERAMICA ESCALERA(INCLUYE HUELLA +COI ML 25920 63.162 16.371.590 

01.09.08 BASE EN CONCRETO ENCHAPADOA=0.50 ML 27 70.051 1.891.377 

01.09.13 GUARDAESCOBA CERAMICA (PUNTO FIJO) ML 372,30 11.368 4.232.250 

01 .09.18 CENEFAGRANITO LAVADOA=0.10 ML 20714 16.276 3.371.411 

01 .09.17 CENEFA EN "L" GRANITO LAVADO ML 79,2 34.340 2.719.728 

01.09.08 ANDEN S/LOSACIMENTACION M2 43,18 48.289 2.085.119 

01.09.19 ANDEN PERIMETRALTORREA=0.30 ML 163,02 25.484 4.154.402 

01.09.20 CARCAMO EN CONCRETO ML 2,6 130.436 339.134 

ENCHAPES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.11.01 ENCHAPE CERAMICA SNOW DECORCERAMICA (DUCM2 1.031,83 63.971 66.007.197 

01.11.01 ENCHAPE CERAMICA PETRA MARFIL 55X55 (MURO L M2 144,48 114.668 16.567.233 

01.11.03 ENCHAPE CERAMICA PETRA MARFIL 1 HILADA (LATE ML 66,8 36.493 2.437.732 

01.11.01 ENCHAPECERAMICAPETRAMARFIL1 HILADA(CAR ML 129 40.697 5.249.913 

90.262.075 

SISTEMA LIVIANO UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.10.01 1. DESCOLGADO PANEL YESO - COCINA - APTO TIPC UN 40 327.824 13.112.960 

01.10.03 1. DESCOLGADO PANEL YESO - COCINA - APTO TIPC UN 40 351.947 14.077.880 

01.10.03 2. DESCOLGADO PANEL YESO - ROPAS - APTO TIPO UN 80 150.992 12.079.360 

01 .10.03 3. DESCOLGADO PANEL YESO - BAIJO HIJOS - APTO UN 20 162.864 3.257.280 

01.10.03 3. DESCOLGADO PANEL YESO - BAIJO HIJOS - APTO UN 20 162.599 3.251.980 

01.10.01 3. DESCOLGADO PANEL YESO - BAJO HIJOS - APTO UN 20 162.332 3.246.640 

01.10.03 3. DESCOLGADO PANEL YESO - BAIJO HIJOS - APTO UN 20 162.332 3.246.640 

01.10.01 4.DESCOLGADOPANELYESO-BANOPADRES-APT UN 40 174.216 6.968.640 

01.10.03 4. DESCOLGADO PANEL YESO - BAIJO PADRES - APT UN 0 205.536 

01.10.03 4. DESCOLGADO PANEL YESO - BAFJO PADRES - APT UN 40 177.200 7.088.000 

01.10.02 5. DESCOLGADO PANEL YESO - VESTIER - APTO TIP UN 0 67.783 

01.10.03 5. DESCOLGADO PANEL YESO - VESTIER - APTO TIP UN 0 67.783 

01.10.02 6. DESCOLGADO PANEL YESO-HALL ASC. - PUNTO UN 20 149.012 2.980.240 

01.10.02 DESCOLGADO PANEL YESO - ACCESO ESCALERA PF UN 2 150.992 301 .984 

01.10.04 1. BUITRON SUPERBOARD 8MM - BALCON - APTO TIF UN 80 264.409 21.152.720 

01.10.05 2.BUITRONSUPERBoARD8MM-BArOHIJOS-APTC UN 40 303.877 12.155.080 

01.10.05 3. BUITRON SUPERBOARD 8MM - ROPAS - APTO TIP( UN 80 426.773 34.141.840 

01.10.06 4. BUITRONSUPERBOARD8MM-VESTIER-APTOTI UN 40 179.355 7.174.200 

01.10.07 5. MUROROPASSUPERBOARD8MM-ROPAS-APTO UN 80 198.507 15.880.560 

01.10.05 5A.BUITRONSUPERBOARD8MM-BAFJOALC.PPAL UN 0 303.877 

01.10.05 5B. BUITRON SUPERBOARD 8MM - PATIO - APTO TIP( UN 0 303.877 

01.10.08 6. MURO PANELYESO 2 CARAS E=15CMS -ALCOBA' UN 40 381.779 15.271.160 

01.10.08 6. MURO PANEL YESO 2 CARAS E=15CMS - ALCOBA UN 40 381.779 15.271.160 

01.10.08 6A. MURO PANEL YESO 2 CARAS E=1OCMS - ALCOBP UN 40 240.261 9.610.440 

01.10.08 6A.MUROPANELYESO2CARASE=10CMS-ALCOB UN 40 240.261 9.610.440 

01.10.08 7. BUITRON SUPERBOARD 8MM - TELECOMUN. - PUN UN 20 467.285 9.345.700 

01.10.08 8. BUITRON SUPERBOARD 8MM - MEDIDORES - PUN1 UN 20 259.201 5.184.020 

01.10.08 9. MURO SUPERBOARD 8MM - FRENTE ASCENSOR - UN 20 225.757 4.515.140 

01.10.08 10. NICHO#1 SUPERBOARD 8MM-CONTADORES ELI UN 2 611.341 1.222.682 

01.10.08 11. NICHO #2 SUPERBOARD 8MM - CONTADORES ELI UN 2 496.175 992.350 

01.10.08 BUITRON SUPERBOARD (FACHADAACCESO) - (H=4: UN 2 355.400 710.800 

01.10.08 DILATACION PLASTICA ML 2.723,80 5.059 13.779.704 

01.10.08 FRESCASA CON MALLA(ENTREPERLINES) M2 505,66 26.305 13.301.386 

258.930.987 

CARPINTERIA DE ALUMINIO UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.12.05 PV1 -PUERTA VENTANA SALON COMEDOR(2.80X2.1 UN 40 1.075.913 43.036.520 

01.12.05 PV2 - PUERTA VENTANA SALON COMEDOR (4.45X2.1 UN 40 1.521.120 60.844.800 

01.12.05 PV3 - PUERTA VENTANA DUCHAALC. PPAL (2.20X2.2 UN 0 1.152.023 

01.12.08 VOl -VENTANAALCOBAS(2.70X1.30H)-APTOTIPO 1 UN 40 484.317 19.372.680 

01.12.09 V08 - VENTANA ALCOBAS (2.75X1.30H) - APTO TIPO 1 UN 40 499.738 19.989.520 

01.12.10 V02 - VENTANA ALCOBA PPAL - TORRE TIPO MEDIAN UN 20 739.264 14.785.280 

01.12.13 V09 -VENTANAALCOBA PPAL(1.50+1.O0X1.30H) UN 20 932.106 18.642.120 



01.12.10 V03 - VENTANA ALCOBAS 1 Y 2 (2.405X1.30H) - APTO UN 80 451.974 36.157.920 

01.12.10 VO4 - VENTANA BAFJO ALCOBA PPAL (0.60X0.50H) - A UN 40 198.174 7.926.960 
01.12.11 V05 -VENTANA BAFJO ALCOBAS (0.60X1.30H) - APTO UN 60 324.588 19.475.280 
01.12.12 V06 - VENTANA BAO ALCOBAS (i.30X0.25H) - APTO UN 40 291.138 11.645.520 

01.12.13 V07 - ROPAS (1.60X1.10H) - APTO TIPO 1 Y 2- PISO 1 UN 80 366.004 29.280.320 
01.12.13 V51 - PUNTO FLJO (1.45X1.10H) - PISO 2 AL 10 UN 16 320.048 5.120.768 
01.12.12 Vii -VENTANA BAFJOALCOBA PPAL (1.45X0.25H)AP UN 40 294.160 11.766.400 
01.12.18 P51 -PUERTAPERSIANAALUMINIO-CUARTOASEO UN 2 653.291 1.306.582 
01.12.18 P54-PUERTAPERSIANAALUMINIO-MEDIDORESAC UN 20 482.892 9.657.840 
01.12.18 P55 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - MEDIDORES EL UN 4 1.769.867 7.079.468 
01.12.18 P56 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - TABLEROS CO UN 2 565.431 1.130.862 
01.12.18 P57 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - TABLEROS Co UN 2 707.262 1.414.524 
01.12.19 P58 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - REGULADOR D' UN 2 319.611 639.222 
01.12.20 P59 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - MEDIDORES 0: UN 20 450.823 9.016.460 
01.12.20 CUBIERTA EN VIDRIO - ZONA DE LABORES (i.60X1.1 UN 0 993.145 
01.12.20 CUBIERTA EN FIBROCARBONO - BAO ALC. PPAL (2. UN 0 1.516.870 
01 .04.09 FLANCHE EN LAMINA ML 3218 250.000 8.044.375 
01.12.17 RETIRO PELICULA DE PROTECCION VENTANERIA UN 80 80.000 6.400.000 

342733.421 

CARPINTERIA METALICA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.13.02 BRO1 - BARANDA METALICA BALCON (2.48X0.95H) -A UN 40 393.451 15.738.040 
01.13.02 BR02 - BARANDA METALICA BALCON (4.13X0.95H) - A UN 40 660.550 26.422.000 
01.13.02 BRO3 - BARANDA METALICA ALCOBA PPAL (1.75X0.9 UN 40 279.894 11.195.760 
01.13.02 BRO4- BARANDA METALICA ESCALERA PUNTO FIJO UN 18 633.360 11.400.480 
01.13.02 BRO5 - BARANDA METALICA ESCALERA PUNTO FIJO UN 2 198.325 396.650 
01.13.03 PASAMANOSMUROESCALERAPUNTOFIJO UN 18 519.834 9.357.012 
01.13.06 PUERTACORTAFUEGO UN 22 1.640.177 36.083.894 
01.13.03 ALFAJIAMETALICAATICOS ML 244,15 27.000 6.592.050 
01.13.05 ESCALERA DE GATO ESCUALIZABLE UN 2 480.000 960.000 
01.13.06 ESCOTILLAACCESOACUBJERTA UN 2 520.000 1.040.000 
01.13.07 REJILLA CARCAMO A=0.30 ML 2,6 264.796 688.470 

- 
119.874.356 

CARPINTERIA DE MADERA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.14.01 P01 - PUERTA Y MARCO MADERA - ACCESO (1.00X2.' UN 80 617.046 49.363.680 
01.14.02 P02 - PUERTA Y MARCO MADERA - ALCOBAS Y ROP UN 280 579.183 162.171.240 
01.14.03 P03 - PUERTA Y MARCO MADERA - BAOS (0.70X2.35 UN 160 559.352 89.496.320 
01.14.09 MUEBLE BAFJO PADRES -APTO TIPO 1 Y 2 UN 80 368.885 29.510.800 
01.14.08 MUEBLEBArIOHIJOS-APTOTIPO 1 Y2 UN 80 340.712 27.256.960 
01.14.07 MUEBLELAVADERO-APTOTIPO 1 Y2 UN 80 404.192 32.335.360 
01 .14.10 MUEBLE COCINA (INCLUYE MUEBLE BAJO Y MUEBLI UN 40 6.656.144 266.245.760 
01.14.10 MUEBLE COCINA(INCLUYE MUEBLE BAJO Y MUEBLE UN 40 6.932.725 277.309.000 
01.14.07 MUEBLENICHOPUNTOFIJO-PUNTODESINFECCIOr UN 20 261.289 5.225.780 

938.914.900 

APARATOS SANITARIDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .15.01 SANITARIO -APTO TIPO 1 Y 2 UN 160 412.610 66.017.600 
01.15.02 LAVAMANOS BAFJO ALCOBA PPAL - APTO TIPO 1 Y 2 UN 80 478.959 38.316.720 
01.15.03 LAVAMANOS BAIIO ALCOBAS - APTO TIPO 1 Y 2 UN 80 458.319 36.665.520 
01.15.04 ACCESORIOS BAIIO PPAL Y BAIJO ALCOBAS - APTO UN 160 111.100 17.776.000 
01.15.05 GRIFERIA DUCHA(INCLUYE REGADERA) BAIO PPAL UN 160 219.458 35.113.280 
01.15.06 LAVADERO ECO FIRPLAK 80X60 UN 80 317.746 25.419.680 
01.15.07 REJILLAS DE PISOALUMINIO 2" UN 320 13.920 4.454.400 
01.15.08 REJILLAS TIPO GRANADA 4" UN 20 16.919 338.380 
01.15.09 CAJA PARA LLAVES DE LAVADORA UN 80 12.918 1.033.440 
01.15.10 ESPEJO BAIJO ALCOBAS (1.15X0.85H) - APTO TIPO 1 UN 40 196.478 7.859.120 
01.15.11 ESPEJO BAI1O ALCOBAS (i.21X0.85H) - APTO TIPO 2 UN 40 206.729 8.269.160 
01.15.11 ESPEJO BAFJO PPAL (1.35X0.85H) - APTO TIPO 1 Y 2 UN 80 230.648 18.451.840 

259.715.140 

REPELLOS UNIDAD CA NT IDA D PRECIO TOTAL 



01.11.01 [REPELLO (5CMS) MURO DUCHA B PPAL - APTO TIPc 

 

M2 91,2 31.942 2.913.110 

    

2.913.110 

      

FINTURAS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.16.01 ESTUCO Y VINILO MUROS M2 14.784,93 19.106 282.480.873 

01.16.01 ESTUCOYVINILOLINEAL ML 1.186 11.464 13.596.304 

01.16.02 ESTUCOYVINILOCIELO M2 5.203,80 19.488 101.411.654 

01.16.05 RELLENOACRILICOMURO(MUROSACONTRALUZ) M2 1.726,56 14.266 24.631.105 

01.16.06 RELLENO ACRILICO CIELO - APTOS M2 5.203,80 14.648 76.225.262 

01.16.03 PINTURAMUROSTEXTURAFACHADA(FACHADA-B M2 1.918,88 13.336 25.590.184 

01.16.03 KORAZA LINEALES ML 793,20 7.242 5.744.354 

01.16.03 GRANOTEX MUROS (FACHADA- PUNTOS FIJOS) M2 4.800,94 20.594 98.870.507 

01.16.03 GRANOTEX LINEALES ML 601,49 10.871 6.538.743 

01.16.03 GRANOTEX CIELO M2 576,83 20.594 11.879.237 

01.16.00 VINILO MUROS FOSO ASCENSOR M2 395,58 8.433 3.335.926 

01.16.08 CODALIADAPARTEALTAMUROS ML 6.233,80 3.184 19.848.419 

01.16.09 CODALIADA PARTE BAJA MUROS (INST. G.E.) ML 6.190,82 3.184 19.711.571 

01.16.03 GOTERO EN GRANOTEX ML 267,30 13.208 3.530.498 

01.16.10 REPINTE MUROS Y CIELOS VINILO (APTO) M2 4.997,20 7.642 38.188.564 

01.16.11 REPINTE MUROS KORAZA(FACHADAS) M2 479,72 7.831 3.756.687 

01.16.11 REPINTEMUROSYCIELOSGRANOTEX(FACHADAS M2 1.344,44 7.831 10.528.329 

01.16.10 PINTURATUBERIAFACHADA ML 416 13.252 5.512.832 

751.381.051 

DOTACIDNES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.17.02 NOMENCLATURA APTO UN 80 25.000 2.000.000 

01.17.01 NOMENCLATURA EDIFICIO UN 2 1.040.DOO 2.080.000 

01.17.05 ASCENSOR 10 PASAJEROS 10 PARADAS UN 2 160.356.468 320.712.936 

324.792.936 

INSTALACIDNES TECNICAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.18.01 INSTALACIONESHIDRO-SANITARIAS UN 80 10.094.610 807.568.800 

01 .18.02 INSTALACIONES ELECTRICAS UN 80 9.765.710 781.256.800 

01.18.03 INSTALACIONESDEGAS UN 80 1.696.820 135.745.600 

01.18.02 SISTEMA DETECCION DE INCENDIOS UN 80 390.363 31.229.040 

01.18.04 CITOFONIA UN 80 198.012 15.840.960 

01 .18.05 RESANES HIDROSANITARIOS V ELECT. UN 80 400.309 32.024.720 

1.803.665.920 

ASED V ENTREGA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.19.01 ASEO FINAL ENTREGAAPTOS(72M2PROM) UN 80 571.770 45.741.600 

01 .19.02 ASEO FINAL PUNTOS FIJOS (22M2PROM) UN 20 237.880 4.757.600 

50.499.200 

8.903.094.033 

PLATAFORMA 
PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.01.01 LOCALIZACION Y REPLANT MANUAL M2 1.186,08 3.276 3.885.582 

02.01.02 EXCAVACION MECANICA(RETIRO EXTERNO) M3 4.101,05 23.34995.755.358 

02.01.03 CONFORMACION SUBRASANTE M2 1.186,08 1.077 1.277.403 

02.01.04 CONTROL AGUA NIVEL FREATICO SOTANO M2 1.186,08 17.000 20.163.275 

121.081.618 

MOVIMIENTOS BE TIERRA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.02.01 EXCAVACION MANUAL (ZAPATAS) M3 67,92 38.560 2.618.995 

03.04.01 EXCAVACION MANUAL H=0.20 (ZAPATA MC) M2 41,39 12.068 499.525 

03.04.01 EXCAVACION MANUAL VIGAS H=ENTRE 0.20 Y 0.40 (\ ML 184,12 11.010 2.027.134 

02.02.02 NIVELACION TERRENO M2 1.042,80 11.185 11.663.746 

02.02.03 RENIVELACION TERRENO M2 1.042,80 11.185 11.663.746 

02.02.04 RELLENO MANUAL MAT. SITIO H=0.20 (ENTRE ZAPA1 M2 113,2 15.745 1.782.334 



02.02.05 RELLENO MANUAL MAT. SITIO (TALUD MC) M3 422,15 48.726 20.569.559 
02.02.06 FILTROENGRAVAPARAMUROCONT, ML 105,42 112.038 11.811.326 
02.02.07 RELLENOMANUALROCAMUERTAB/PAVIMENTOH=I M2 913,88 18.159 16.595.102 

79.231.466 

CIMENTACIUN UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.03.01 SOLADO DE LIMPIEZA M2 283,21 22.255 6.302.783 
02.03.02 VIGA CIMENTACION 0.35X0.40H (VIGA AMARRE) ML 209,29 93.722 19.615.077 
02.03.02 VIGA CIMENTACION 0.40X0.40H (VIGA ENLACE) ML 43,215 101.616 4.391.335 
02.03.03 ZAPATA EN CONCRETO (COLUMNAS) M3 45,28 556.417 25.194.562 
02.03.04 ZAPATA MURO CONTENCION M3 22,1225 569.780 12.604.958 
02.03.06 PEDESTAL CONCRETO M3 2,745 800.792 2.198.174 
02.03.07 MURO DE CONTENCION (E=0.25) M3 49,7725 656.537 32.677.488 

02.03.08 PAVIMENTO EN CONCRETO E=12 CMS M2 1.04280 87.739 91.494.449 
02.03.09 RAMPA CONCRETO E=0.15 S/TERREN M2 35,9925 103.305 3.718.205 
03.04.03 ANDEN CONCRETO ESPUMADO (SOTANO) M2 28,2125 80.752 2.278.216 

02.03.05 CARCAMO EN CONCRETO SOTANO ML 7,3375 147.427 1.081.746 
02.03.05 CARCAMO EN CONCRETO PLATAFORMA ML 53,5875 147.427 7.900.244 

209.457.237 

ESTRUCTURA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.04.01 COLUMNAS EN CONCRETO M3 17,15 718.809 12.327.574 

02.04.02 LOSA ALIGERADA E=0.40 (INCLUYE LOSA PLATAFOR M2 1.103,39 162.927 179.772.430 

01 .04.05 MURO CTO AUTOC E=0.12 3000PSI - ESCALERAS M2 29,58 88.673 2.622.504 

03.06.08 TANQUE EN CONCRETO (LOSA INF. Y MUROS - TANG M3 36,33 842.933 30.625.863 

02.04.03 ESCALERAS EN CONCRETO UN TRAMO (CUARTO B UN 0,25 1.915.220 478.805 

02.04.03 ESCALERAS EN CONCRETO DOS TRAMOS (SOTANO UN 1 1.881.890 1.881.890 

01.06.14 DESCOLGADO CONCRETO 0.12X0.35 (PUERTAS COR ML 1,01 71.960 72.860 

02.04.04 GROUTING EN MUROS CON ACERO ML 82,05 9.942 815.741 

228.597.667 

ACERO DE REFUERZO (46.5BK6/M2) - IGIJAL A CIJA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02 .05.0 1 ACERO DE REFUERZO KG 43.667,86 5.330 232.749.707 

01.05.02 MALLA ELECTROSOLDADA KG 7.706,09 5.935 45.735.659 

278.485.366 

MAMPOSTERIA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.06.01 MUROS LAD. 33X23X11.5 M2 98,46 63.622 6.264.222 

01.06.17 VIGAAMARRE MURO 0.20X0.115 ML 32,70 52.284 1.709.818 

01 .06.17 CINTAAMARRE MURO 0.1OXO.115 ML 16,90 40.193 679.161 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.30X0,10 ML 4,66 90.601 421.974 

01.06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.40X0.10 ML 20,64 102.486 2.115.311 

01 .06.08 MURETE EN CONCRETO H=0.50X0.10 ML 4,28 117.518 503.271 

01 .04.07 LOSA CONCRETO NO ESTRUCTURAL E=0.10 - MATEF M2 1,51 77.706 117.336 

11.811.093' 

IMPERMEABILIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.07.02 PENDIENTADO SOBRE LOSA - MATERAS M2 12,41 51 .786 642.405 

02.07.01 MEDIACAIJA EN MORTERO - MATERAS ML 27,56 8.588 236.707 

02.07.06 IMPERMEABILIZ POLIUREA (LOSA PLATAFORMA, LO M2 1229,22 123.609 151.942.037 

02.07.05 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO - MC, MUROS TANQUE M2 308,33 16.985 5.237.028 

03.06.10 IMPERMEABILIZACION INTERNATANQUE DEAGUAC M2 84,12 113.058 9.510.722 

03.06.10 IMPERMEABILIZACION INTERNATANQUE DE REGULI M2 114,09 113.058 12.898.787 

180.467.685 

PISUS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .09.18 PISO EN GRANO LAVADO- DESCANSO ESCALERA M2 3,53 70.954 250.645 

01 .09.07 PASO ESCALERA EN GRANO LAVADO ML 16,80 58.399 981.103 

01 .09.17 GUARDAESCOBA EN GRANO LAVADO - DESCANSO E ML 6,14 11.030 67.669 

02.08.03 ANDEN CONCRETO ESPUMADO S/PLATAFORMA M2 75,90 53.578 4.066.570 

02.08.01 TOPELLANTAS EN CONCRETO (INC. ANCLAJE) UN 166 49.604 8.234.264 



02.08.02 J SARDINEL CONCRETO H=0.15 ML 14,20 57.293 813.274 

14.413.526 

CARPINTERIA BE ALUMINID UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.13.06 P60 - PUERTA ALUMINIO - CUARTOS ASEO - SOTANC UN 0,75 750.486 562.865 

01.13.06 P61 - PUERTA ALUMINIO - DEPOSITOS - SOTANO (0.1 UN 4,75 750.486 3.564.809 

4.127.673 

CARPINTERIA METALICA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.09.04 BARANDA ESCALERA SALIDA A PLATAFORMA ML 16 180.000 2.880.000 

02.09.06 REJILLA PARA CARCAMO A=3OCM ML 60,93 305.840 18.633.302 

03.02.05 CERRAMIENTO PLANTA SUBESTACION EN MALLA ES M2 9,72 250.000 2.430.000 

03.02.05 PUERTA METALICA EN MALLA ESLABONADAACCES( UN 0,5 1.120.000 560.000 

01.13.06 PUERTA CORTAFUEGO - ESCALERAS SOTANO Y AC( UN 1,25 1.640.177 2.050.221 

01.13.07 CANAL Y LAMINA ALFAJOR PARA JUNTA DE CONSTR ML 16,25 205.400 3.337.750 

01.13.05 ESCALERAGATOTANQUE UN 1 837.760 837.760 

01.13.06 ESCOTILLATANQUE UN 1 2.202.000 2.202.000 

32.931.033 

REPELLUS UNlOAD I CANTIDAD . PRECIO TOTAL 

02.10.01 RESANE BORDE LOSA (ESCALERAS Y RAMPA) ML 17,10 15.892 271 .713 

02.10.01 RESANES BAJO LOSA ML 1103,39 4.671 5.153.946 

01 .06.19 CARTERAS EN MORTERO (MUROS BAJOS) ML 46,18 11.737 541.985 

5:96-7.645 

PINTIJRAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.10.13 PINTURAVINILO1 MANO M2 176,64 8.067 1.424.935 

02.10.14 GRANOTEX MUROS M2 144,25 22.111 3.189.456 

02.07.04 PINTURAEPDXICA-CUARTOASEOSOTANO M2 22,61 52.000 1.175.590 

02.10.01 PINTURACOLUMNAS H=1.00 ML 60,55 24.282 1.470.275 

02.10.02 PINTURATUBERIAEN SOTANOS ML 250 6.938 1.734.500 

02.10.03 NUMEROS PARQUEADERO PLATAFORMA UN 41,25 13.875 572.344 

02.10.04 NUMEROS PARQUEADERO SOTANO UN 41,75 7.076 295.423 

02.10.05 FLECHAS PARQUEADERO PLATAFORMA UN 5 138.754 693.770 

02.10.06 FLECHAS PARQUEADERO SOTANO UN 6,5 34.689 225.479 

02.10.07 LINEAS DE DEMARCACION PLATAFORMA ML 206,25 6.244 1.287.825 

02.10.08 LINEAS DE DEMARCACION SOTANO ML 208,75 2.360 492.650 

02.10.09 PINTURATOPELLANTAS PLATAFORMA UN 82,5 6.938 572.385 

02.10.10 PINTURA TOPELLANTAS SOTANO UN 83,5 5.134 428.689 

02.10.11 SEIJALIZACION MINUSVALIDOS PLATAFORMA UN 0,25 124.879 31 .220 

02.10.11 ZEBRA EN PISO PLATAFORMA M2 5,41 34.689 187.581 

02.10.12 PINTURA DELIMITACION PUERTA VEHICULAR UN 0,25 208.134 52.034 

02.10.12 SEtAL PARE UN 1,5 228.944 343.416 

02.10.12 SEIALNIIOSENLAVIA UN 1,5 228.944 343.416 

02.10.12 SEIJALVELOCIDAD MAXIMA UN 1,5 228.944 343.416 

02.10.12 PINTURA CORDON ML 75 8.325 624.375 

02.10.12 PINTURA EJE VIA ML 200 2.081 416.200 

15.904.978 

1.182 .476. 987 

EXTERIORES 

VIA SOBRE TERREND (ACCESO AL PREJYECTD) UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.03.01 EXCAVACION MECANICA M3 6,40 23.349 149.492 

03.03.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 10,33 1.077 11.120 

03.03.03 SUB-BASE ROCAMUERTA E=35 CM M3 3,62 48.534 175.450 

03.03.04 LOSA EN CONCRETO 3000 PSI ESTAMPADO H=12 CM M2 7,35 87.620 644.007 

03.03.05 SARDINEL TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 2,85 53.008 151.073 

1.131.142 

EDIFICACIO NE S UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 



03.01.01 PUERTA ACCESO VEHICULAR - INCLUYE SISTEMA t UN 0,5 12.782.000 6.391.000 

03.01.02 PUERTA ACCESO PEATONAL - INCLUYE SISTEMA DE UN 0,25 7.226.000 1.806.500 

03.01 .06 CLUB HOUSE GL 0,25 93.241.200 23.310.300 

03.01.05 PORTERIA, LOBBY YADMINISTRACION GL 0,25 163.120.000 40.780.000 

03.01.03 UNIDADTECNICADEBASURAS GL 0,25 57.923.080 14.480.770 

03.01.07 SALON SOCIAL GL 0,25 87.392.080 21 .848.020 

03.01.10 GIMNASIO GL 0,25 79.047.200 19.761.800 

03.01.10 CUARTOS DE BASURA (SALIDA PUNTOS FIJOS SOTA GL 0,25 11.743.400 2.935.850 

03.01.10 ACELEROGRAFOYSISMOGRAFO GL 0,5 23.112.000 11.556.000 

03.01.10 BANCAS EN CONCRETO LONG=2.50 UN 1,25 420.000 525.000 

03.01.11 LETREROACCESOALAUNIDAD GL 0,25 7.200.000 1.800.000 

03.01.12 EQUIPO BAI1O TURCO GL 0,25 8.390.871 2.097.718 

03.01.12 PERGOLAS ACCESO TORRES (3.00X8.00X 2.80H) UN 0 10.722.740 

03.01.12 PERGOLAS ACCESO TORRES (3.00X11.00X 2.80H) UN 1 14.864.785 14.864.785 

03.01.13 SErcJALIZACION PISCINA. INCLUYE REGLAMENTO, IN[ GL 0,25 402.500 100.625 

CERRAMIENTUS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.02.01 CERRAMIENTO H=2.40 - REJA METALICA H=2.00 Y M ML 111,50 397.624 44.333.088 

03.02.03 CERRAMIENTO ZONA DE MASCOTAS ML 8,37 59.360 496.546 

03.02.03 CERRAMIENTO PISCINA - METALICO ML 8,75 290.238 2.540.308 

03.02.01 CERRAMIENTO PISCINA- MURO LAD. CON ACABADC ML 5,51 237.792 1.310.234 

03.02.04 PUERTA CERRAMIENTO PISCINA UN 0,50 2.622.000 1.311.000 

- 49.991.176 

ZONAS VERDES INTERNAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.04.01 NIVELACION TERRENO M2 1.042,12 10.590 11.036.077 

03.04.02 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO PISCINA M2 46,09 71.132 3.278.652 

03.04.03 ANDEN ESPUMADO SITERRENO M2 191,58 59.209 11.343.112 

03.04.03 PISOAREADEJUEGOS INFANTILES M2 12,06 179.209 2.161.261 

03.04.04 EMPRADIZACION S/TERRENO M2 792,39 12.005 9.512.672 

03.04.03 GRAMASINTETICAJUEGO NIIJOS M2 12,06 172.629 2.081.906 

03.04.04 MATERAS S/PLATAFORMA UN 2,5 399.740 999.350 

03.04.05 ARBORIZACION UN 25 53.000 1.325.000 

03.04.06 JARDINES GL 0,25 25.000.000 6.250.000 

03.04.07 ZONA DE MASCOTAS UN 0,25 14.000.000 3.500.000 

03.04.07 JUEGOS INFANTILES UN 0,25 14.000.000 3.500.000 

03.04.08 BANCA EXTERIOR SENCILLA (METALICA+MADERA) UN 1,25 660.000 825.000 

03.04.09 BASURERO DE INOXHOME EN ACERO GALVANIZ. UN 1,25 670.000 837.500 

03.04.10 ASOLEADORAS RIMAX UN 2 350.000 700.000 

03.04.11 JUEGO COMEDOR RIMAX. INLCUYE 1 MESA + 4 SIL UN 2 290.000 580.000 

03.04.11 ESTACION PICNIC4PERSONAS(MESA+ SILLA) UN 0,5 2.500.000 1.250.000 

59.180.529 

CANCHA MULTIPLE UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.03.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO E M3 12,67 23.349 295.890 

03.03.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 42,24 1.077 45.492 

03.03.03 RELLENO CON ROCAMUERTA COMPACTADA H=30C M3 8,45 48.534 409.991 

03.03.04 PLACAEN CONCRETO E=1OCMS M2 42,24 77.623 3.278.796 

03.05.09 DOTACION CANCHA MULTIPLE (INCLUYE PORTERIA UN 0,25 8.895.250 2.223.813 

03.05.10 CERRAMIENTO CACHA MULTIPLE GL 0,25 11.019.228 2.754.807 

9.008.789 

PISCINA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.05.01 EXCAVACION MECANICA M3 102,60 23.349 2.395.666 

03.05.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 50,17 1.077 54.030 

02.02.07 RELLEMO A MANO ROCAMUERTA M3 25,09 75.310 1.889.151 

03.05.03 RELLENO A MANO MATERIAL DE SITIO M3 13,42 50.584 678.584 

03.05.04 SOLADO LIMPIEZA E=5CM -2000 PSI M2 41,24 25.560 1.054.094 

03.05.05 PISCINA EN CONCRETO M3 19,67 1.207.128 23.741.190 

03.05.07 ENCHAPE PISCINA M2 59,17 66.848 3.955.396 

02.07.05 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO - MUROS PISCINA M2 26,12 19.318 504.634 



ASED V ENTREI3A UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.07.01 ASEO FINAL DE EXTERIORES. INCLUYE PLATAFORM M2 2.395,93 4.176 10.005.383 

03.05.08 ROMPEOLAS PIEDRA MUIJECA (ML)  ML 1688 237.166 4.002.176 

02.02.06 FILTRO EN GRAVA ML 16,88 111.542 1.882.271 

03.05.09 EQUIPO DE PISCINA. INCLUYE EQUIPO Y EN PISCINP UN 0,25 29.224.645 7.306.161 

03.05.10 SISTEMA DE SEGURIDAD PISCINA. INCLUYE ALARMS UN 0,25 9.817.539 2.454.385 

49.917.740 

10.005.383 

34 1.493.127 

URANISMO 
PARUUEADERO DE VISITANTES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

04.01 .01 EXCAVACION MECANICA M3 152,50 23.349 3.560.664 

04.01.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 245,97 1.077 264.904 

04.01.03 SUB-BASE ROCAMUERTA E=35 CM M3 86,09 48.534 4.178.171 

03.03.04 LOSA EN CONCRETO 3000 PSI H=12 CMS M2 204,47 87.620 17.915.661 

03.03.05 SARDINEL TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 44,93 53.008 2.381.384 

02.08.01 TOPELLANTAS EN CONCRETO (INC. ANCLAJE)  UN 32 47.322 1.514.304 

02.10.03 NUMEROS PARQUEADERO UN 16 13.875 222.000 

02.10.07 LINEAS DE DEMARCACION ML 80 6.244 499.520 

02.10.09 PINTURATOPELLANTAS UN 32 6.938 222.016 

02.10.11 SEIJALIZACION MINUSVALIDOS UN 0,25 124.879 31.220 

04.01.06 ASEOFINALVIAS M2 204,47 7.158 1.463.596 

32.253.441 

32.253.441 

URBANISMU EXTERNO 
ANDENES EXTERNUS UN IDA D CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.04.03 IANDEN  ESCOBIADOY LOSETATACTIL- A=1.20M (0.4 ML 130,8 1 111.594 14.597.890 

03.04.04 I EMPRADIZACION S/TERRENO M2 16 1,67 12.005 1.940.878 

16.538.768 

ADECUACION ZUNAS VERDES DE CESION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.04.03 ADECUACION ZONAS VERDES DE CESION M2 I- 1.033,43 20.000 20.668.500 

20.668.500 
37.207.268 

UPCIUNES PLUS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.04.03 OPCION PLUS 1 - CAMBIO PISO A PORCELANATO - A ML 0 1.604.766 

03.04.03 OPCION PLUS 2 - CAMBIO PISO A PORCELANATO - A ML 0 1.907.380 

01.14.07 OPCION PLUS 3- MUEBLE LINOS - APTO TIPO 2 UN 0 544.009 

01.14.07 OPCION PLUS 4- MUEBLE DESPENSA - APTO TIPO 1 UN 0 696.357 

01.14.07 OPCION PLUS 5- FACILIDADES PARA INSTALACION E UN 0 1.029.557 

01.14.07 OPCION PLUS 6- FACILIDADES PARA INSTALACION [ UN 0 1.341.666 

01.14.05 OPCION PLUS 7 -VESTIER ALCOBA PADRES (APTO 1 UN 0 1.075.331 

01.14.05 OPCION PLUS 7 - VESTIER ALCOBA PADRES (APTO 1 UN 0 1.063.088 

01.14.07 OPCION PLUS 8- CLOSET ALCOBA 1 (APTO TIPO 1) UN 0 1.195.963 

01.14.07 OPCION PLUS 8- CLOSET ALCOBA 1 Y 2 (APTO TIPO UN 0 2.253.024 

01.14.07 OPCIONPLUS9-ACABADOSCOCINA (APTOTIPO 1 UN 0 1.134.831 

01.12.14 OPCION PLUS 10- CABINA DUCHAS ALCOBA HIJOS ' UN 0 903.478 
01.12.14 OPCION PLUS 10- CABINA DUCHAS ALCOBA HIJOS ' UN 0 932.403 

l/ilihlihlllihl/lIIII 

COSTOS INDIRECTUS 

 

 

COSTO DIRECTO 



RESUMEN 
OBRAS GENRALES 

2 TORRES TIPO (80 APTOS) 

PLATAFORMA 

EXTERIORES 

URBANI SMO 

URBANISMO EXTERNO 

SALA DE VENTAS NUEVA 

2. APTO MODELO 

65. PRORATA URBANISMO EXTERNO (DATO COSTOS) 

1. ADMINISTRACION Y DIRECCION OBRA 

2. IMPREVISTOS 

3. REAJUSTES DE PRECIOS 

168.008.100 

8.903.094.033 

1.182.476.987 

341.493.127 

32.253.441 

37.207.268 

16.958.248 

38.951.036 

469.165.196 

1.573.573.584 

240.094.231 

1.162. 329. 934 

HECTOR F. BARONA 
MAT 7670042143 VLL 
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Alianza 
Fiduciario 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

COMO VOCERAVADMINISTRADORA DEL 

ENCARGO FIDUCIARIO K-108 ROBLE ETAPAI 

CERTIFICA QUE: 

Nos perrnitimos certificar que Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., ha 

celebrado con Alianza Fiduciaria S.A. un Contrato de Fiducia mercantil de administración 

inmobiliaria, cuyo objeto es Ia recepción de los recursos que los compradores vinculados al 

proyecto ROBLE ETAPA I, consignen en Ia cuenta especial que indique Ia FIDUCIARIA, para lo 

cual cada uno de los compradores deberá suscribir contratos de encargo fiduciario 

individuales de inversion en a cartera colectiva abierta administrada porla FlDUClARlAyuna 

carta de instrucciones en Ia cual designan a Ia sociedadJARAMlLLO MORA CONSTRUCTORA 

S.A. como BENEFICIARIO condicionado de los recursos, en el evento de que Ia sociedad 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. cumpla con las condiciones establecidas en el 

contrato para Ia entrega de los recursos. 

A Ia fecha en los aportes del proyecto ROBLE ETAPA I, se encuentran debidamente 

registrados Cincuenta Y Tres (53) encargos de compradores vinculados, los cuales presentan 

un saldo a Ia fecha de Mu Ochocientos Dieciocho Millones Quinientos Noventa Y Un Mil 

Sesenta Y Siete Pesos Mcte ($ 1 .81 8.59 1 .067). 

ENCARGO TITULAR UNIDAD APORTES 
VALOR 

UNIDAD 

10044172770 MARTHA CECILIA VARGAS PARRA APTO-1-703 $54,360,000 $314,000,000 

10044172771 GINNA ANDREA PAZ ROZO APTO-1-104 $ 23,91 6,000 $ 250,000,000 

10044172772 NELSON DAVID FRANCOJIMENEZ APTO-1-803 $27,572,000 $338,000,000 

10044172773 CAROLINA RESTREPO ROJAS APTO-1-402 $34,960,000 $320,100,000 

10044172774 
WILLIAM ALBERTO FORTICH 

PACHECO APTO-1-203 
$15,563,000 $316,100,000 

10044172775 JHON FREDY PICON ROJAS APTO-1-502 $39,488,000 $324,900,000 

10044172778 MARLON TEJEDAVELEZ APTO-1-603 $34,101,642 $305,400,000 

10044172781 
GERMAN CAM ILO GUTIERREZ 

MARTINEZ APTO-1-101 
$20,000,000 $262,600,000 

10044172782 MARIA ELENA CORREA CORREA APTO-1-904 $23,500,000 $265,860,000 

10044172783 HERMIS RUIZ SANCHEZ APTO-1-601 $23,950,000 $294,920,000 

10044172785 NATHALY NICOLE PICON ROJAS APTO-1-302 $27,500,000 $ 319,160,000 

10044172786 NICOLAS HERRERA BARRIOS APTO-1-204 $53,026,191 $250,220,000 

10044172787 ADRIANA GALLEGO CASTARIEDA APTO-1-903 $24,525,000 $333,380,000 
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ENCARGO TITULAR UNIDAD APORTES 
VALOR 

UN I DAD 
10044172788 ALONSO MINA GARCIAS APTO-1-902 $ 15,306,000 $ 346,280,000 

10044172789 KAROL LICET MUIJOZ CORDOBA APTO-1-304 $64,500,000 $ 268,660,000 

10044172791 NILSON SINISTERRA REALPE APTO-1-201 $34,502,500 $271,840,000 

10044172795 JUAN PABLO ARROYAVE RIOS APTO-1-504 $ 85,000,000 $ 259,784,800 

10044172798 BORIS FELIPE GUTIERREZALZATE APTO-1-701 $98,400,000 $278,665,200 

10044172799 ALEJANDRAGALVEZVALENCIA APTO-1-801 $57,600,000 $275,605,400 

10044172800 
EMERSON LARRY ORDOFJEZ 

RESTREPO APTO-1-804 
$81,897,572 $282,405,400 

10044172802 EDUIN PORTILLA PORTILLA APTO-2-902 $33,798,486 $340,053,932 

10044172803 JUAN CARLOS MURILLO RAMIREZ APTO-1-704 $57,845,945 $ 284,464,656 

10044172804 
MARCO ANTONIO VALENCIA 

CARDENAS APTO-2-303 
$23,284,000 $310,027,044 

10044172805 GRISEL HERNANDEZ ARANA APTO-2-903 $ 24,1 76,793 $ 340,053,932 

10044172806 ADRIANA GALINDO ACOSTA APTO-2-302 $23,273,000 $310,027,044 

10044172807 
JHON WIDMARK CABALLERO 

LOPEZ APTO-1-403 
$25,682,342 $329,781,525 

10044172808 
LUIS EDUARDO ESCO BAR 

HERNANDEZ 

APTO-1- 

1003 
$30,600,000 $342,108,414 

10044172811 GLORIA LUZ BOTERO GOMEZ APTO-2-703 $ 54,1 55,000 $ 335,944,969 

10044172813 DAVID EDUARDO MILLAN CHACON APTO-2-603 $43,706,000 $333,890,488 

10044172814 YENY MABEL LARA PARRA APTO-2-504 $32,955,000 $254,755,694 

10044172815 JOSE LUIS SANCHEZ REINA APTO-1-404 $24,739,033 $278,301,212 

10044186861 
DANIELAVALENTINA CHILITO 

CORDOBA APTO-2-501 
$ 10,500,000 $257,303,251 

10044186862 JULIO CESAR MURILLO APTO-2-304 $112,560,000 $258,746,731 

10044186863 CAROLINA BANOLARCINIEGAS APTO-2-804 $19,456,000 $271,828,329 

10044186865 
MARIA CAMILA PERDOMO 

- 
MONTANO APTO-2-803 

$37,212,000 $323,391,445 

10044186866 OSCAR DANILO GARCIA VERGARA APTO-2-403 $20,542,252 $272,081,525 

10044186868 YERALDYN RAMIREZZULETA APTO-2-204 $78,397,836 $267,992,788 

10044186869 CARMEN PATRICIA PAZ KARAMAN 
APTO-2- 

1003 
$24,307,000 $327,541,498 

10044186872 
GUSTAVO ADO LFO TUQUERRES 

- 
LONDONO APTO-1-702 

$ 4,923,603 $ 319,918,362 

10044186873 
JOHN HARRISSON MORENO 

PINZON APTO-2-202 
$34,131,860 $310,941,288 
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ENCARGO TITULAR UNIDAD APORTES 
VALOR 

UN I DAD 

10044186874 ALEJANDRO SANCHEZ ORDOJEZ 
APTO-1- 

1004 
$ 3,000,000 $288,745,502 

100441 86875 
MARIA ALEJANDRA CAN IZALES 

BUITRAGO 

APTO 1- 

1002 
$ 3,000,000 $ 329,530,272 

10044186876 PAOLA ANDREA CRESPO AYALA APTO-1-202 $ 3,000,000 $ 324,270,861 

10044186877 DANIELLA LOYOLA GARCIA APTO-2-203 $3,000,000 $336,970,861 

10044186879 ARMANDOVILLALOBOS BRAVO APTO-2-604 $18,217,900 $256,810,175 

10044186880 ANDRES FELIPE DIAZ PAZ APTO-1-802 $90,916,520 $341,091,445 

10044186881 KEVIN ANDRES SUAREZ CUADROS APTO-4-401 $2,000,000 $260,875,944 

10044186892 
LAURA FERNANDA RODRIGUEZ 

ROZO APTO-2-704 
$ 23,500,001 $ 266,053,303 

10044186893 
FRANCISCO JAVIER DEL NIFJO 

JESUS CORREA VELASQUEZ APTO-2-802 
$ 15,240,000 $283,391,445 

10044186898 SANTIAGO MELO MEDINA APTO-1-602 $11,316,591 $347,663,690 

10044186900 JOSE DANIEL ROJAS GARCIA APTO-2-402 $7,190,000 $343,019,452 

10044186907 JOSE LEONARDO GARCIA DIAZ APTO-2-503 $40,700,000 $363,141,367 

10044186908 ALEXANDRA BRAND ZU1JIGA APTO-2-702 $ 41,596,000 $ 322,116,419 

TOTAL 53 53 $ 1,818,591,067 $16,010,715,663 

La presente certificac,On se expide a solicitud del interesado ellO de diciembre del 2021. 

Cordialmente, 

Firmado digitalmente 

porJulian Leonardo 

Nieto 

Fecha: 2021.12.13 

14:44:30 -0500' 

JULIAN LEONARDO NIETO MONEDERO 

Director de GestiOn de Negocios Fiduciarios 

LBLM 
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Bcrnco de Bogota 

Bogota, 17 de diciembre de 2.021 

Doctores: 

Doctor(es): 
JORGE DARIO ARENAS NUNEZ 
Jaramillo Mora Constructora S.A 
FELIPE OCAMPO HERNANDEZ 
Alianza Fiduciaria S.A 
Fideicomiso K108 Roble Etapa 1 
Cali — Valle del Cauca 

Referenda: AprobaciOn Crédito Constructor proyecto K108 Roble Etapa 1 

Apreciados Doctores: 

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada 

Ia evaluación de crédito, el Banco de Bogota ha aprobado un crédito por TRECE MIL 

MILLONES DE PESOS, $13000000000 m/cte., para ser destinado exclusivamente a Ia 

financiaciOn de Ia construcciOn del proyecto: Primera etapa de proyecto de vivienda 

multifamiliar desarrollada en 2 torres de 10 pisos con 80 apartamentos, 80 parqueaderos 

privados y 16 parqueaderos de visitantes externos (proyecto total 8 torres de 10 pisos con 

320 apartamentos, 331 parqueaderos privados y 68 parqueaderos de visitantes externos). 

el proyecto cuenta con una relaciOn de parqueaderos de I cada I viviendas y de 

parqueadero de visitantes 1 cada 5 viviendas. zonas comunes: etapa 1: PorterIa, salOn 

comunal, pisdina, ubicado en Lote 8 A-i Hacienda el Verdal de Ia ciudad de Cali, Valle del 

Cauca. 

A continuaciOn, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobaciôn del crédito: 

I.- En cuanto al crédito:  

• El crédito se pactarâ en pesos y generará intereses remuneratorios a Ia tasa fija que 

se defina para Ia epoca de los respectivos desembolsos, Ia cual se cobrará Trimestre 

Vencido. Si se presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen 

oportunamente los intereses convenidos, se procederã a cobrar intereses de mora 

a Ia maxima tasa autorizada. 

• El plazo del crédito será de 21 meses. La periodicidad de las visitas de obra sera 

mensual para Ilevar un adecuado control de Ia evoluciOn de Ia construcciOn. 

• El pagare que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que 

efectUe el Banco de Bogota deberá llevar Ia firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

como vocera y administradora del FIDEICOMISO K108 ROBLE ETAPA 1 y 

solidarios las firmas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORAS.A representada en 
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este acto por JORGE DARIO ARENAS NUIJEZ 

2.- En cuanto a Ia qarantia:  

• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que 

efectUe el Banco de Bogota deberá llevar Ia firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

como vocera y administradora del FIDEICOMISO K108 ROBLE ETAPA 1 y 

solidarios las firmas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORAS.A representada en 

este acto por JORGE DARlO ARENAS NU1IEZ. 

• Se requiere a constituciôn de un Fideicomiso lnmobiliario, Patrimonlo AutOnomo, 

que tenga a titularidad del lote y conlieve a administraciOn de los recursos, donde 

se recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor 

y Ia inversiOn propia de los socios en el proyecto. 

• El fideicomiso deberá plantear prelaciOn de pagos irrevocable al momento de Ia 

escrituraciOn a favor del Banco de Bogota. 

• El crédito deberá estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor 

del Banco de Bogota sobre el o los inmuebles en que se adelantarâ Ia construcciOn 

objeto de Ia presente financiaciOn, lote(s) que tiene(n) un area aproximada de 

3.085m2, ubicado(s) en Lote 8 A-i Hacienda el Verdal de Ia ciudad de Cali, de Ia 

ciudad de Cali, Valle del Cauca, el cual se hipotecara junto con todas sus mejoras y 

anexidades. 

• Se deberá instalar una valla anunciando Ia financiaciOn del proyecto en el lote donde 

se desarrollará el proyecto K108 ROBLE etapa 1, teniendo en cuenta el estudio del 

arte entregado por parte del Banco de Bogota para tal fin. 

• Le solicitamos contactar a Ia firma de abogados ConsuttorIas Juridicas del 

Occidente SAS al teléfono 313-6160424 correo electrOnico 

consultorias.occidentegmail.com, para que procedan a realizar el estudio de 

tItulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo deberá contactar a Ia firma avaluadora 

Tinsa Colombia Ltda. al teléfono 7460037 correo electrOnico comercial(tinsa.co  

quien realizarã el avalüo del respectivo inmueble. 

S 

3.- Sobre los desembolsos:  

3.1- Crédito Constructor Etapa Pre operativa:  

El desembolso del crédito preoperativo por un valor QUINIENTOS TREINTA MILLONES 

DE PESOS $530000000 m/cte. estará sujeto al cumplimiento de las siguientes 
condiciones: 

3.1.1 El fideicomiso inmobiliario tendrá Ia titularidad del lote y Ia administraciOn de los 

recursos del proyecto donde se recauden las cuotas iniciales, se administren los 

recursos del crédito constructor y Ia inversiOn propia de los socios en el proyecto 
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3.1.2 Hipoteca sobre el late en el que se desarrollará el proyecta, el valor comercial del 

late sabre el que se deberá constituir Ia hipoteca es de $760000000 Mcte 

3.1.3 Se deberá revisar par parte del area técnica a licencia de construcciOn par Ia menos 

un mes antes del desembolso 

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:  

Los desembolsos del saldo del crédito constructor par un valor de DOCE MIL 

CUATROCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS $12470000000 m/cte, estarán 

sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones: 

3.2.1 Entregar al Banco de Bogota capia de Ia Licencia de Construcción ejecutoriada del 

prayecto y una copia de Ia pOliza de seguro Todo Riesgo en Construcciôn, a que 

tendrá una cobertura minima par amparo básica de $13658101000 m/cte can 

vigencia de 21 meses. 

3.2.2 Se deberá cantar con una certificaciôn dande se indique que el prayecta tiene un 

parcentaje de preventas de 80%, es decir, 64 de las 80 unidades can que cuenta el 

proyecta y un recaudo minima de $2370000000 m/cte par cancepto de cuatas 

iniciales lo cual será verificado mediante el certificado detallado de ventas par parte 

de Ia entidad Fiduciaria. 

3.2.3 Se deberá cantar con un avance de obra minima del 20%, el cual será verificado en 

Ia visita realizada par el perito del Banco. Para este avance de obra, se padrán tener 

en cuenta los anticipas pagados a proveedores hasta un 3%. 

3.2.4 En cada uno de los desembolsos deberá cantar con: 

a. Un informe de avance de obra elaborado par el area técnica de crédito 

constructor del Banco. 

b. Un informe actualizado del recaudo de cuotas iniciales emitida par Ia fiduciaria 

designada. 

3.2.5 Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberá cantar con una 

actualizaciôn del estada de ventas del prayecto. 

3.2.6 se deberã presentar una certificaciOn firmada par el representante legal y revisor 

fiscal de Ia constructara sabre el nümero de las promesas de compraventa cerradas, 

las cuales deberán ser igual a mayor al nümero de unidades exigidas en el punto de 

equilibria 

3.2.7 el fideicomiso deberá plantear prelaciOn de pagos irrevocable a! momenta de Ia 

escrituraciOn a favor del Banco de Bogota 

3.2.8 el valor de las prorratas al momenta de Ia escrituraciOn deberá ser calculado sabre 

las unidades vendidas. 

3.2.9 para el avance de abra minima se podrán tener en cuenta los anticipas 

efectivamente pagadas a proveedores hasta un 3% 

3.2.10 se deberá revisar par parte del area técnica Ia licencia de construcciOn par Ia menos 
un mes antes del desembalso 

3.2.11 todas las unidades del punto de equilibria deberãn registrar abonos par cancepta de 
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cuotas iniciales y estar vinculadas a Ia fiduciaria 

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos par Avance de Obra se 

realizarán tomando coma base Ia estructura de costos del presupuesto aprobado, a cual 

corresponde a un valor $14166000000 de costo directo y un valor de $3.015.000.000 del 

costa indirecto, valores definidos camo resultado del estudio técnico realizado par el Banco. 

Par lo tanto, no se financiarán los ajustes que pudiera tener el mismo después de Ia fecha 

de aprobacion del crédito constructor. Cualquier variaciôn del presupuesto no será 

considerada para Ia determinaciOn del monto a desembolsar. 

Los desembolsos estarán sujetos a Ia disposición de tesorerla del Banco, a las politicas 

comerciales y de riesgas, asI coma al mantenimiento de las condiciones econámicas y 

financieras de los solicitantes del crédito. 

Resulta esencial indicar que además de las condiciones establecidas para el 

otorgamiento del crédito, el Banco de Bogota podrá abstenerse de realizar cualquier 

desembolso, aplazar los mismos a revocar el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que 

el prayecto no cumple con las condiciones minimas de calidad de Ia construcciOn de Ia obra, 

o cuando se confirme el incumplimiento de los requisitos legales requeridas para Ia 

construcciOn del prayecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de obra 

minima exigido en Ia aprobacián. C) Cuando en el informe de avance de abra no se 

evidencie Ia inversion de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos 

de crédito constructor. 0) Cuando Ia garantia ofrecida resulte insuficiente para el 

cubrimienta de Ia aperaciOn. E) Cuando existan cambios en las condiciones financieras del 

deudor. F) Cuando el deudor persona natural fallezca a siendo persona juridica se 

encuentre incurso en causal de liquidaciOn a en procesa concursal. G) Cuanda no se 

acredite Ia disponibilidad de servicias. H) Cuando Ia Obra sea suspendida a bloqueada par 

orden de autoridad d'por cualquier atra causa. I) Si se presentan medidas cautelares sabre 

los bienes del prayecto yb bienes del dueño del prayecto. J) Si los bienes, el dueño, 

controlante a los administradores del prayecto se yen vinculados en noticias yb 

investigacianes par lavado de activos a financiaciOn de terrorisma. K) Si el/los deudores son 

duenos a sacias cantrolantes en atros prayectas diferentes al financiado par el Banco y 

dichos proyectos son paralizados, se incumplen pagas a se presentan cambios que impidan 

el correcta desarrollo de estas. L) Cuanda par cualquier atra causa se afecte el desarrollo 

normal del proyecto. (Revisar el tema de que el crédito constructor ni las cuatas iniciales 

financian pago de late) 

Es impartante precisar que el Banco de Bogota no respande par Ia ejecuciOn del prayecta, 

Ia estabilidad de Ia obra, Ia calidad de esta, los plazas de entrega y demés obligaciones 

relacionadas con éste serán responsabilidad exclusiva del solicitante del crédita. Es 

absalutamente necesaria, que cualquier modificaciOn en las caracterIsticas del prayecto, en 

Ia camposiciOn del capital de Ia entidad salicitante, sea informada previamente al Banco de 
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Bogota. 

4.- Beneficio de tasa para constructor sostenible:  

El banco en su compromiso con Ia sociedad y Ia construcciôn sostenible en el pals ha 

decidido otorgar un beneficio consistente en un descuento a Ia tasa pactada al momento 

del desembolso preoperativo u operativo segün corresponda. 

Este beneficlo consiste en un descuento a Ia tasa que se mantendrá vigente si se cumplen 

las siguientes condiciones: 

• El proyecto deberá encontrarse en proceso de certificación sostenible con alguna de las 

certificaciones aceptadas en Colombia y validada por el Banco de Bogota. 

• Para acceder al beneficio se deberá presentar: registro de certificaciOn, contrato, 

precertificaciOn o certificaciOn de diseño emitida por Ia entidad autorizada. 

• El cliente deberá presentar informes de avance sobre Ia certificaciOn en trámite de forma 

bimensual o cuando el Banco to estime conveniente. 

• El descuento oscila entre 70 y 120 puntos bãsicos sobre Ia tasa pactada de acuerdo con 

Ia siguiente tabla: 

LEED CASA EDGE 
Descuento 

Puntos Básicos 

Platinum 

Gold 

Silver 

Certified 

N.A. 

Excepcional 

Excelente 

Sobresaliente 

Muybueno 

Bueno 

Advanced 

(Level 2) 

Level 1 

N.A. 

N.A. 

120 

100 

80 

70 

* En caso de estar en proceso de certificación con otro sello consulte con su Especialista de crédito constructor 

por el descuento aplicable. 

• El beneficio está sujeto a Ia obtenciOn de Ia certificaciOn sobre Ia cual se aplicO. 

CertificaciOn que deberá entregarse máximo 3 meses después de finalizada Ia obra. Si 

no se presenta Ia certificaciOn dentro del tiempo antes establecido, el beneficio se pierde 

y el cliente tendrá que restituir al Banco los valores no cobrados dentro de los 5 dias 

hábiles siguientes ya sea por abono directo a Ia obligaciOn o por incremento at valor de 
las prorratas activas. 

• SI el cliente solicita este beneficio será una condiciOn adicional para Ia obtenciOn de a 

paz y salvo de Ia obligaciOn, a certificaciOn sostenible sobre Ia cual se apticô o en su 

defecto el pago de los intereses dejados de cobrar. 

5.- Sobre las subroqaciones:  
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Sin perjuicio de Ia obligaciOn de mantener al dia el pago del crédito, el proceso de 

amortización se realizará principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales 

de vivienda de los compradores con eI Banco de Bogota, pago de prorratas por ventas de 

contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, 

cuando se trate de ventas de inmuebles que el Banco de Bogota financie, si el valor de los 

respectivos créditos individuales fuere inferior al valor de Ia prorrata que resulte para cada 

inmueble se deberâ cancelar Ia diferencia, previo a Ia firma de Ia escritura pUblica de 

hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se lleven a 

cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las que no se utilice financiaciOn 

del Banco de Bogota, se deberá realizar el pago de Ia respectiva prorrata, previo a Ia firma 

de a escritura pUblica de compraventa a transferencia de propiedad de Ia respectiva unidad. 

El cálculo de las prorratas se realizará de Ia siguiente manera: 

El cargue inicial se realiza sobre Ia totalidad de las unidades del proyecto. 

• El cálculo de prorratas para liberacián, se realiza ünicamente sobre las unidades 

vendidas. 

• Cuando se realicen nuevas ventas estas serán tenidas en cuenta para el recalculo de 

las prorratas. Para estos efectos se deberá aportar Ia certificaciOn de ventas expedida 

por Ia Fiduciaria, a copia de las promesas de compraventa suscritas cuando no se haya 

constituido un esquema fiduciario. 

Los créditos que otorgarã el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del proyecto 

interesados en financiacián, en cuanto a sus caracterIsticas, tasas de interés, plazos, 

sistemas de amortización, serán las que para Ia época de Ia subrogaciOn correspondiente 

tenga establecido el Banco. 

El porcentaje de financiaciOn para los compradores de este proyecto por Ia lInea de leasing 

será maxima el 80 % y por a Ilnea de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y 

80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado 

en Ia escritura de compraventa y el avaluó realizado por un perito designado par el Banco. 

La vigencia de Ia presente aprobación es de un (1) año a partir de a expedición de esta 

comunicación. Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dIas si existe 

algün aplazamiento a prOrroga para el perfeccionamiento del crédito, a si surge algün 

inconveniente para poder adelantar los trâmites señalados en esta comunicaciOn. 

6.- Autorización, uso y alcance de asociar Ia cuenta del Patrimonio Autónomo PAT al 
Crédito:  
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Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionará Ia cuenta 

del Patrimonio AutOnomo PAT que se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto 

para los casos que seleccionen como forma de desembolso una cuenta del Banco de 

Bogota, dicha cuenta podrá ser de Ahorros o Corriente, el asociar esta cuenta al crédito 

facilitará el cobro oportuno de los ntereses exigidos que cause el crédito en forma de débito 

automático desde que Ia cuenta tenga recursos para esta operaciOn, igualmente, una vez 

el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continue activo, 

los recursos que siga captando el Banco de Bogota por conceptos de pago asociados a 

pagos de prorratas del proyecto seràn trasladados a dicha cuenta del PAT de forma 

automãtica sin requerir solicitudes adicionales del Constructor yb Ia Fiduciaria. 

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del 

Banco de Bogota, los recursos que sean captados por el mismo y una vez el crédito esté 

saldado seran entregados mediante cheque, para esto deberá continuar el actual proceso 

de solicitud mediante Ia Mesa de Ayuda Constructor, asimismo, para los casos que 51 se 

haya relacionado Ia cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados 

por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su totalidad sean entregados 

mediante cheque, se deberá hacer uso de Ia Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando 

Ia documentaciOn necesaria en donde conste a autorización de a Fiduciaria para que sea 

girado el cheque, por Ultimo, los casos que no hayan relacionado Ia cuenta del PAT 

oportunamente pero deseen que los recursos sean transferidos alli, también se debera 

efectuar el proceso con el acompañamiento de Ia Mesa de Ayuda Constructor remitiendo 

de igual forma Ia autorizaciOn de Ia Fiduciaria para tal fin. 

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogota y especialmente a Ia Gerencia 

Comercial de Crédito Constructor de Ia Banca de Vivienda es complace trabajar con su 
Empresa. 

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en 

el proceso de crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible. 

Cordialmente, 

Estefani Cardona Lopez 
Gerente Comercial Crédito Constructor CEO 
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Yo JORGE DARIO ARENAS NUNEZ mayor de edad, identificado como aparece al pie de 
mi firma, obrando en mi calidad de representante legal de JARAMILLO MORA 
CONSTRUCTORA S.A, manifiesto expresamente que conozco, entiendo y acepto todas y 
cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el presente documento, 
los tItulos de deuda y cualquier otro documento adicional relacionado con Ia operaciOn que 
se IIevará a cabo. 

Firma: 

c.c. 
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Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202241470500002321 

Fecha: 28-02-2022 
TRD: 4147.050.8.5.187.000232 

Rad. Padre: 202241730100146842 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 

V HABITAT 

GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA 
Gerente 

Jaramillo Mora Constructora S.A. 
Calle 44AN N°.4N-133. 

Correo electrônico: impuestosjaramilIomora.com  

Asunto: Radicación de Documentos Proyecto "PROYECTO URBANISTICO 
GENERAL - UAU4 - ETAPA 3 - PLAN PARCIAL EL VERDAL GOCHELANDIA 
CONJUNTO RESIDENCIAL K108 ROBLE - ETAPAS 1,2, 3 Y 4" 

Cordial Saludo; 

El presente trámite se atendiô con ocasión de Ia prórroga de Ia Emergencia Sanitaria 
mediante ResoluciOn 0000304 del 23 de febrero de 2022, expedida por el Ministerio de 
Salud y Protección Social "Articulo 1. Prorrogar hasta el 30 de abril 2022 Ia emergencia sanitaria en 

todo el territorio nacional, declarada mediante a ResoluciOn 385 de 2020 y prorrogada par las 

Resoluciones 844, 1462, 2230 de 2020, y 222, 738, 1315 y 1913 de 2021. La emergencia sanitaria podrá 

finalizar antes de Ia fecha aqul señalada, cuando desaparezca las causas que le dieron origen". 

InformándoIe el despacho que se consideran debidamente radicados los documentos 
del proyecto del asunto, de acuerdo a lo establecido en el artIculo 185 del Decreto Ley 
019 del 2012 y artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021. 

Los presentes documentos estarán fIsicamente en este Organismo - Subsecretarla de 
Gestiôn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia página web oficial, 
(excepto los pianos, los cuales serán consultados fIsicamente) y estarlan a disposición 
de los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre 
ellos efectten los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de Ia 
adquisicion. La publicaciôn se mantendrá en Ia pagina web oficial, hasta que Ia 
constructora acredite Ia enajenación de Ia Ultima unidad jurIdica privada oficial del 

1\ 
proyecto. 

icootec 
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ALCALDIA DE 

SANTiAGO DE CAL! 

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 

V HABITAT 

La informaciôn radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada por 
los interesados en promocionar anunciar yb desarrollar las actividades de enajenacion 

de inmuebles, en el evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, tal como 

lo establece el paragrafo 4 del artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021. 

Atentamente, 

lOR EDUARDO LUClO CUELLAR 
Subsecretario de Despacho 

Secretaria de Gestiôn del Suelo y Oferta de Vivienda 

\A. ProyectO: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitarlo 
Ci ElaborO: Leydy Leanny 0sorio Males. Contratista 

En atenciôn del desarrollo de nuestros Sistemas de GestiOn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el 
encuesta de satisfacciôn de usuario accediendo a! siguiente enlace: 
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php  
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