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Procesado por: Maria Camila Cadavid
Santiago de Ca“ 06 de jU“O de 2022 Asunto: RADICACION DE DOCUMENTOS PROYECYO
ZENTO 75
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT SAL-00005832

Atte., ARQ. JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR
Subsecretario de Gestién y Oferta de Vivienda
AV 5AN # 20N - 08 PISO 1

Asunto: RADICACION DE DOCUMENTOS PROYECYO ZENTO 75
Cordial Saludo

Por medio del presente, me permito hacer la solicitud de radicacién de
documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Edificio ZENTO 75. Para lo
cual se anexan debidamente diligenciados los siguientes documentos.

1. Formato de solicitud de radicacién de documentos para adelantar actividades
de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y carta de
coadyuvancia fiducia.
2. Modelo de contrato a utilizar en la celebracion de negocios de enajenacién de
inmuebles con los adquirientes.
3. Modelo de escritura con propietarios.
4. Contrato de encargo fiduciario de preventas celebrado entre
,f) CONSTRUCTORA SOLANILLAS SAS y ALIANZA FIDUCIARIA SA
N 5. Folio matricula inmobiliaria no. 370-60675
6. Licencia de construccion no. Cu3 — 760013210905 y Cu3 - 760013210186
(con sus planos correspondientes como anexo).
7. Aclaracion de las unidades y nombre del proyecto de la no. licencia Cu3 —
760013210905
8. Formato financiero para anuncio y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda (documentos soporte: presupuesto financiero del proyecto, certificacion
de aprobacién de crédito, certificacién avance de obra, certificacién saldo fiducia)

\‘00\ QO\‘“‘O\‘O\ CcO‘aU\d

Maria Camila Cadavid
Analista de Proyectos

vi Bosol6 128~
Cam,)a Cacl;,w G)@Qdan) l@ o™
2~

Av. Guadalupe - Cra. 56 No. 18-281
Tel: 387 7770

Cali - Colombia
www.constructasoianiﬂas.com




Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Call, Prohibida su repraduccidn por cualquier medio, sin previa avtorizacién del sefior Alcalde.

. SISTEMAS DE GESTION MMCS03.02.03.18.P04.F01
\;» i SGC - MECI - SISTEDA
N . VERSION 8
SANTIAGO DF CALI SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA
CONVIVENGIA ¥ SEGURIDAD ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION FECHA o018
CONTROLV.P.V\N;'SSKWENTO DEL ORDEN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA APROBACION .
LICO
/
N® de Radicacion; Fecha de Radicacion:
Radicador;
I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA
Nombre del Plan o Programa de Vivienda: %d\‘&\t,\(j q;erv\o %‘6 ~
Direccién:  @OAYY ey W6 = 6 -\ q?3
Barrio/Urbanizacion: ?q«.eﬂac_\o(\e > ’Pcmoe Estrato; (& Comuna: 1.
Cantidad de Unidades segun Uso General Alturas Areas M2
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos N°de [ N°de Concento
Antig. Nuev. Total Particul. | Visit. Int. | Visit. Ext.| Sétano Altura Edif. | Pisos P

U Mol hfemben 131 6O 3T | B4 D Areadellote  |3500

Areas Privadas |55 B
Areas Comunes |, {64 5

Areas de Cesion

Area Construida | | 206 11743

Il INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO

Nombre: Dliondzy Rhdooona , oo 3 PB oIS cogys I\ LD 0D

Nit: 660 521, 3\S-2 Representante Legal: l\l\a(ed\ \Sﬁbe\ A‘ED‘“C
Direccidn: C\'O\ 2 - % OQ‘_‘;{ ~ 42 Barrio: Sr»\V\‘\'G\ T€(€S\"'0\
Correo Electrénico: Teléfono(s):

¢Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por
usted?

si[] No[ ]
Il INFORMAGION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nomore: _Consdpetora Solanillas  SpS Ceduiz_21.9UB .G

Nt DS ol6.128 -4 Representante Lega: _Yamenay  Solonila Vallecillg
pireccion: Cvor B6_H 1B - 184 B Cuionto He leaya
Correo Electrénico_CAMNA ., cacdavid @solonlas. cowa  Tesonos: 2833390 - 13

¢Acepta recibir comunicaciones oficiales y demés actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por
usted?

si [X] No[ ]

Pagina 1de 2
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T SISTEMAS DE GESTION MMCS03.02.03.18.P04.F01
\.\w,} SGC - MECI - SISTEDA
ALCALDIA BE VERSION i
SANTIAGO DE CALL SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA
CONVIVENGIA ¥ SEGURIDAD ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION FECHA ou20s
CONTROL Y HANTENWIENTO DEL ORDEN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA APROBACION

REQUISITOS

D 1. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la soficitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a Tres (3) meses anteriores 2
la fecha de radicacion, (Original)

Dz. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de
compraventa y minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que
civil y comercialmente regulen el contrato. (Fotocopia)

[:]3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del
Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

E]4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utiidad).
(Original)

[:5. En el evento que el inmueble en el cual se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso
suscrito por el acreedor hipotecario mediante ef cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del
gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. Estar al dia en las obligaciones con la Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacion del crédito donde conste toda la informacion
con respecto al proyecto, con fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud {(original).

4. La documentacion aportada serd revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de
conformidad se requerira al Representante Legal para que fas corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin
perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

- d

Firma del Propietarjh o Representangg Legal Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.C. c.C.

Firma del Corystructor / Urbanizalior o Representante Legal

ESTE FORMAT(Q SE PUEDE OBTENER POR INTERNET DE LA SIGUIENTE MANERA: Ruta: En el navegador web digite
http://www.cali.ggv.coltramites/genPag=20, Radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a

por: Fi Antonia Gémez . IErgo : Profesional Universitario. :gchh:;/zms —[Firma: J
1
Revisado por: Maribel Murillo Garcia . y R - .
Cargo: Profesional Universitario. Fecha: 15/May/2019 yFirma:
1
Aprobado por: Marion Andrés Cubilios Borrero Cargo: Subsecretario de Oferta de Vivienda y Gestidn de Suefo |Fecha: 15/May/2018 |Firma: J

Este documento es propiedad de la Adminstracién Central del Munwipio de Santiage de Cali. Prehibida su feproduccisn por cualquier madio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde, Pégina 2de 2



UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

A we TN

Fecha 10/03/2022 10:01:53 a.m. (S) €971033
Destinatario DPTO ADM PLANEACION MUNICIPAL

a | i a n Za Remitente ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA

t. (602) 524 0659
Fiduciaria

Carrera 2 No. 7 Qeste-130 Piso
3 Edificio Alianza Barrio Santa
Teresita Cali, Colombia

1
é\’ﬁ’- DHoO | ¢
Cali, 09 de marzo de 2022 %43

Sefores,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
Ciudad

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Por medio de la presente se permite Certificar para todos los efectos a los que haya lugar que
la sociedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.AS., identificada con el NIT 805.016.128, ostenta
la calidad de DESARROLLADOR DEL PROYECTO dentro del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RESERVA DE CANASGORDAS, constituido mediante documento privado de fecha
09 de octubre de 2015.

Teniendo en cuenta lo anterior y en desarrollo de [o establecido en el articulo 19 del Decreto
1469 de 2010, el mismo se encuentra plenamente facultado para que en su condicidn de titular
de la licencia, tramite permisos y licencias tendientes a la construccién del proyecto sobre los

predios que son de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
RESERVA DE CANASGORDAS.

Por lo anterior, el titular juridico de la licencia de construccién del proyecto sobre los predios
que son de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO RESERVA DE
CANASGORDAS, debe ser directamente la sociedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S.

Asi mismo, la sociedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.AS, en su calidad de DESARROLLADOR
DEL PROYECTO dentro del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
RESERVA DE CANASGORDAS, podra tramitar los permisos que requiera para la promocién y
venta del proyecto de conformidad con lo establecido en el citado contrato de Fiducia
Mercantil en su Cldusula Novena, el cual establece como obligacién del DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

“..la obtencién de permisos y licencias requeridos; la celebracion de los actos juridicos necesarios
o convenientes para la obtencidn de recursos de LOS BENEFICIARIOS dirigidos a la promoaon y
realizacién del PROYECTQO”. (Subrayado por fuera de texto).



UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIGN DELIMA

Alianza y

t. (602) 524 0659
Fiduciaria
Carrera 2 No. 7 Oeste-130 Piso
3 Edificio Alianza Barrio Santa
Teresita Cali, Colombia

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los nueve (09) dias del mes de
marzo de dos mil veintidds (2022).

Cordialmente,

IRRE SARRIA
C.C. 31.960.908 4€ Cali
Representante Legal Suplente
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
RESERVA DE CANASGORDAS.




RESOLUCION No. CU3-760013220418 clel 22 de junio de 2022

Por medio de la cual se aclara fa resolucién No. CU3-760013230905 del 30 de diciembre de 202 1de solicitud
de licencia de Modificacién de Licencia Vigente de Construccién radicada bajo el No.
76001-3-21-036%5

CLCURADOR URBANOC TRES DE SANTIAGO DE CALY, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas

por el decreto 1077 de 2015y la ley 1437 de 2011, procede a aclarar la Resolucidn No. CU3-760013210905
del 30 de diciembre de 2021 actuacion que se sustenta en las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que mediante la resolucion CU3-760013210905 del 30 de diciambre de 2021 el Curador Urbano Tres de Cali
expidio licencia de Modificacion de Licencia Vigente de Construccion en la modalidad de demolicion total,
obra nueva, para el proyecto EDIFICIO ZENTO 75 en el lote de propiedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S
identificado(s)conel NIT 0 C.C. 805016128-4 ubicado enla carrcra 1154 15 - imp, identificado.con la matricula
inmobiliaria No.370-60675.

Que el sefior CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A S identiticado(s) con el NIT o C.C. 805016128-4 propietario del
lote solicita aclarar |a licencia Modificacion de Licencia Vigenie de Construccion, toda vez gue en el cuadro
de umdades y areas, las unidades nuevas deben ser 60 v no 65, como estd indicado en la licencia,

considerando que el ndmero total de unidades del proyecto es de 77, de acuerdo con el articulo 3 de la
licencia en cuestion.

En mérito de lo expueste, et Curador Urbano Tres del Municipio de Santiago de Cali.
RESUELVE

PRIMERQ: ACLARAR la resolucion CU3-760013210905 del 30 de diciembre de 2021 mediantela cual el
Curador Urbano Tres de Cali expidid licencia de Modificacion ¢z Licencia Vigente de Construccidén demolicion
total, obra nueva, para el proyecto EDIFICIC ZENTO 75.¢n el lote de propiedad de CONSTRUCTORA
SOLANILLAS S.AS identificado(s) con el NIT o C.C. 805016128-4 ubicado enla carrera 115 # 15 - imp
identificado con la matricula inmobiliaria No. 3/0-60675, indicando queel cuadro de unidades vy éareas
quedara asi,

UNIDADES Y AREAS

UsSos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
Gedieral Especifico Antig | Nueva | Total Part Visit | Moto | cdl Adec Modi Ampl Demof Cerra
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 17 60 12 154 7 16 81 0 7700,86 5005,58 0 227,63

SEGUNDO: Esta Resolucidn hace parte integral de la Resolucion CU3-760013210905 del 30 de Diciembre de
2021, la cual se encuentra en firme y no admite recurso algunc.

COMU{Q(J SEYQ}MPLASE
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CURADURIA URBANA T P RES

CARLOS ERNESTO {IRIBE ORTEG/\

CALLE 5C N* 43A-13 B/ Tequendama 1 8% 5524287 CALL COLOMBIA

RESOLUCISN No, Cu3 - 760013210905 DE ANO 2021 MES 12 DIA 30.

POR MEDIO DE'LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MOBRIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODAUDAD DE DEMOLICISN TOTAL, OBRA NUEVA,

RADICADA BAIO EL No, 76001-3-21-0366.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DU CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, D’EC'RETO 1077/2015.

CONSIDERANDO
Que ¢ sefor: )Les) CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.AS NIT 805016128-4, soficita MODIFICACION DE UCENCIA VIGENTE DE -CONSTRUCCION én ls
modalidad de DEMOUCION TOTAL, OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-21-0366 deafio 2021 mes 9 dia 23.
Que realizada 1a comunicacién de [a solicitud a los vecinos por-corree y en publicacién en prensa na se presentaron objeciones.
Que el lote hace parte de la Parcelacion Caftasgardas la cual cedid las vias vy zonas verdes medianté escritura piiblics # 5624 def 31 de diciembre
de 1873 de la Notaria 3 de Cali.
Que mediante Resolucibn No, CUJ3- 009472 del 18 de marzo de 2016 la Curaduria Urbana Tres aprobo licencia de construccion en la modalidad
de Demoliclén vy Obra Nueva, conformada por 17 apartamentos, 17 parqueos privados, 4 parqueos de visitantes, 16 espacios para bicicletasy 17
depdsitos con primera prérroga hasta &l 25 de abril de 2015y segdn Resolucion TU3-0421 del 24 de abril de 2019 obtuvo segunda-prérroga hasta
25 de abril de 2020,
Que He conformidad segln lo establecido en ef decreto 591 del 2020 se prorroga la vigencia en 5 meses quedando su vigenciahasta el 25 de
enero de 2021,

Que presentd Viabilidad de Prestacton de Servicios de Acueducto y Alcantarlilado para 83 aparta-estudios del 14-de noviembre de 2019 por parte
de Emcall.

Que medianta Resolucién No. CU3- 760013210186 del 16 de marzo de 2021 I3 Curadurig Urbana Tres aprueba Revalidacidn para culminar las
obras aprobadas en la Resolucidn CUS- 009472 del 18 de marzo de 2016 para I3 edificacion multifaniiiae en 7 pisos, semisétano .y sétano con 17
apartamentos, 17 parqueos privados, 4 parquevs de visitantes y 17 depgsitos.

Que revisado los documentos exigidos para la expedicién de la licencis solicitada y verificando. gl cumpllm;ento de las normas urbanisticas y
arquitectonicas. del Acuerdo 0373 del 1 de diclembre de 2034 "por media dal cual se adopté el Plan de Ordenamlenta Territorial",, Norma
Cotombiana de ta Construccion Sismorasistente NSR-10,

E4 procedente suotorgamiento en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICIHLO 1. conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCTION en la modalldad de DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA, 2l
proyecto denominado ZENTQ 75, al séfior(a){es) CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.5 NIT 805016128-4.

M.} 370-60675, cddigs tnico 76001010022960013001 2000000042,

Del Barrio o Ucbanizacion PARCELACIONES PANCE ~ PARCELACION-CANASGORDAS.

Ubicado en CARRERA 115 # 15 -IMP.

Con vigencia hasta el 20 de abri del 2023, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales, La soficitud 8¢ pridrrogs debers formularse dentro
de los treinta (30 diss calendariv antes del vencimiento.

ARTICULO 2. Para la correcta-aplicacion de las disposiciones que se establacen en |3 presente resolution, se tendrd en cuenta fa siguiente
information basica: Linea de Demarcacién No, SOU-08318-DAP-2014 Facha 2014/7/2.
Paramentos: Carrera 115: Via Local Secundaria. seglin mojones de fa urbanizacicn, Antejardin de 20.00 m, anden de 2.40 m, via de 12.00 m. Por
| costado Norte &l predio colinda con zona verde en axtensidn de 5.00 m. Debe zdecuar el andén en el frente del predio.,
Area de Actividad RESIDENCIAL NETA - RN, Tratamiento CONSOLIDACION URBANISTICA €1, UBU: 14, PANCE, Suelo URBANO
Estrato 6, COMUNA22,
Arguitecto ALVARO FERNANDO DUSSAN GIRALDO Nro. Mat. A36892016-16727523, ing. Calculista JOAN. BAUL SCLARTE GUERRERO Nro, Mat.
1900000876, Ing. Elementos no estructurales JUAK RAUL SOLARTE GUERRERQ Nro. Mat, 1900000876, (ng..Geotecnista ALEJANDRO PALACIOS
OTERO Nrb. Mét. 29000-00263, Ing. Revisor independiente HAROLD CARDENAS ORDOREZ Nro. Mat, 78202-06818, Constructor Responsable JOSE
LUIS DUQUE SANDOVAL Nro, Mat. 76202-35884. ) )
Aporta Por Mayor Edificabllidad: Comprobarte No 074000000964, Facha 26-11-2021, Valor 98,150,300.00, Area 238.22:
Aporte Por Parqueaderos Adicionales: Comprobante No 078500000129, Fecha 26-11-2021, Valor 31,725,200.00, No. Parqueaderos 77.
Impuesto de Delineatién No 001300607302, Fecha 1.0, 22-12-2021, valor 118,271,800.00.

, UNIDADES Y AREAS

Usos

LNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General Especifico Anflg | Nueva | Total Part Visit | Moto | Blel Adec Madl Ampl Demol Cerrs
VIVIENDA | MUTIEAMIUAR | 17 | 65 | 77 [ 154 7 16 | 31 g- 7700,86 | 500558 | O 227,63
AREAS DE CONSTRUCCION
LOTE HIBRE PISOT PISO2 PISO3 PISO4 PISOS PIS06 PISO7
X 45,42
3500,00 902,46 0 o 0 o 0 0 445,42
pISO8 pISO9 PISO10 PISO11 PISO12 PISO13 SOTANOS (3) TOTAL
616,43 610,43 545,62 610,43 610,43 461,10 3117.64 *5005,58
AREAS DE CONSTRUCCION RESULTANTES DE LA MODIFIEACION
LOTE LIBRE PISOL PISOZ PISO3 PISO4, PISOS pISOB RISQ7
; A3 545,62, 10,43-
3500000 2902,46 567,54 517,87 610,43 616,43 610,43 545,62 61043
PISO8 PISOY PISO10 PISO1L PlSO12 PISO13 SGTANOS (3) FOTAL
510,43 510,43 545,62 610,43 510,43 46110 5161,25 12706,44
EDIFICIOS-PiS0_ | Centid | Ppisos; 13 {10:017 [lca: 160 Ticazoae ~ 7
pagina 1de 2 - 7
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| CURADURIA URBANA TRES CALI
N CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

\f\ CALLE 5C N® 43A4T Bi Teguendama [ PO 5524787 CALL COLOMBIA
RESOLUGION No.-€U3 - 760013210905 DE ARO 2’02-1.MES 12 DIA30;

POR MEDIO DE LA CUAL SE.RESUELVE UNA SOUICITUD DE.MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LAMODALIDAD: DEDEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0366.
EL CURADQR URBANO NUMERG TRES. DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETOLEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETD 1077/2015.

ARTICULO 3, Esta resolucidn aprueba 14 Madificacion de ticencla de Revalidaciin vigente de Obra Nueva de una edlficacién de 7 pisos con 17
apartamentos, 17 parqueos privados, 4 parqueos de visitantes, 16 espacios para bicicletas y 17 deposltos, expedida mediante Resolucién No,
CU3-760013210186-del 16 de marzo.0e 2021, consistente en modificacldn total por replanteamiento del proyacto arquitectdnico. Conformando
una edificacion multifamillar en 13 pisos y 3 sétanos con 77 apartamentos, 154 parqueos privados (98 parqueos son dobles v 56 sencillos), 7
parguens de visltantes (1 PMR), 77 depdsitos, 16 parqueos de motos ¥ 31 parqueos de bicicletas, con-un drea total censtrulda de 12706,44 m2.
*E| drea de amipliacién es la resultante de la diferencia entre el proyecto Inictalmeite aprobade 7700,86 m?y el prayvecto medificado,

ARTICULO 4. ta Inlclacidn-de tas obras podes efectuarse una vez ejecutorlado ol presente acto adrrinistrative, quesserd euando se culmine el
procese de hotificactdn-devecinosy:seresuelvan jos recursos de repositién v de apelacién-que se:presanten

ARTICULO 5,-OBUGACIONES.DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2:6.1.2.3.6 Decreto 1077 de-2045-modificado por art'11 del Decretg 1203
de-2017.

Ejecutar la-obra garantizando la salubridod v seguridad-de las personas, la pstabllidad de los terrenos y edificaciones vecinas, elementos constitutivos del
aspaclo piiblico,

Mantener en la obrala ligencia vlos:planos aprobados, v exhibirlos cuandosean requardos.por ls autorldad-compotents

Antes del inicio de obra debe comuniear oficlalinente a la avtorldad competente v a planeation municipal para.lo.de su competencla,

Curnpllr con la resolucion. 541 de 1894 “por el cual se rogula e cargue, descargue, transporte, almacenamiehto y disposicion final de escombros, matesiales,
elamentos, concretos-y agregados ueltos, de canstrucclon; de damolicién y capa orpénica, suelo y-subsuelo e excavacidn®; el decreto 2981 te 2013 “for el
cunl 59 reglamenta la prestacién del sarviclo publico de asec”; el decrato mumicipal 0291 de 2005 “por medio el cual se regula la- gestion integral de
estombros.en ¢ill”; el decreto munilpal 0475 "por medio del ¢ual se addpn el plan de gestion-intagral-de restduos solidos™ o fas narmas gue los adiclonen,
modifiquen.o:sustituyan.

‘Sallttor of certficado:de permiso-de:ocupactdn.al cancluir las dbras de-edificacidn en fos términos-que establece:el artloulo'S3 del decreto 1469 de 2010.
Someterse a supervision técnlea. gn. los términas que seRalan las normas de construecldn. sismorresistentes, slempre que la ficencia compredda une
constriecion: doruna-estructura de mas de 8000 m2 dedrea, Debe realizar los controles de-calidad para los.diferentes materlales estructuralesy-elementos no
estructurales que sefalan las normas de constructidn sismorresistentas, slempre que la licencia comprenda la.construecion de una estructura msnor @ 3000
m2 de érea. {Art 2.2.6.1.2.3.8 de! decreto 1047/2015)

instalar equipos ststemas e Implrmentos de bajo. consume de agua {art, 15 de.lo ley 373 / 1997, decreto 3102 de. 1997). (Art 2.2:6.1,2,3.6-del decreto
1077/2015)

Cumplir las.normas .de cardeter naclondl.y municlpal sobre eliminactén de barreias atquitecténigas. pera: persohas.con. movilidad reducida, {Art. 2.2.6.1,2.3.6
del decreto-1077/2015)

instalar un-aviso durantea-ejesucién dedas obras,-comdimenstdn minima de 1.00 tn por 70.cm, localizada ety lugar visible:desde 1a-vla-pilslica mds importante
sobre la cual'tenga-frente o lfmite ebdesarrollo o construccién aprobada.

La construceln deéberd estur bajo fa responsabilidad de un profesional; ingenlero civli, arquitecto o construgtor en arquitectura e ingenlerls:{ley 1229 de
2008)

1,8s plscinas deben.cumplir con Jo.establecida en la ley 1209-de 2008 y-resolucién disl ministerio de protecclén social 1510-de mayo 6:de 2011y decreto 554
de 2015,

v Adecuar el espaclo publico de acuerdo conlo establecidoren el nnnual de disefo y construccion.de los elementos constitutivos-de! espacio piblico, MECEP.

Cumplir las disposiciones.de construcclén sostentble que adopte.el minlsterio-de-vivienda. o el municiplo,

+  Obtener por parte-de-planeacidnmunicipal la.ssignaelon de la-nomenclatura domiclliarla-de las.unidades-aprobadas:en esta-resoluclén,

ARTICULO 6. Contra el presente.acto proceden los recursos de reposiclon ante el suscrito Gurador Urbano Tres v el de apelacion ante el
Departamento Adminlstrative-de Rlangacton Municipa! de Santiago-de-Call.

NOTAS, tos planos aprobados.y la informaclén cansignada forman parte Integral-de este acto-adminlstrative, La Curadurle-Urbana 3 de Call no
asume responsabliidad-por [a Tnobservancia de lo expuesto:en esta resolucion v 1as que elias se.derlven,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Revisor: FEC Arguitecto Curador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA
Dec, Nro, 4112.010.020.0879 del 27:dlclembre.det 2017
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CURADURIA URBANA TRES CALI

CARLOS ERNESTO U REBF ORTEGA

CALLE SC N 43A-13 B! Tequendama 1 94 5524287 CALL COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013210186 DE ANO 2021 MES 3 DIA 16.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DY REVALIDACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0065,

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETQ 1077/201%

CONSIDERANDO
Que ¢l sefor(a){es) ALBERTO GONZALEZ GALLO CC 14964962, solicita REVALIDACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-21-0085 de afio 2021 mes 2 dia 24.
Que realizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por correo y en publicacidn en prensa no se presentaron objeciones.
Que mediante Resoluciéon No., CU3- 009472 del 18 de marzo de 2016 Ia Curaduria Urbana Tres aprobd licencia de construccidn en la modalidad
de Demolicién y Obra Nueva, conformada por 17 apartamentos, 17 parqueos privados, 4 parqueos de visitantes, 16 espacios para bicicletas y 17
depositos con primera prorroga hasta el 25 de abril de 2019 y segin Resolucion CLi3-0421 del 24 de abril de 2019 obtuvo segunda prorroga hasta
25 de abril de 2020.
Que mediante decreto 0691 del 22 de mayo de 2020 ampliacion automatica de L vigencia hasta el 25 de enero de 2021.
Que el ingeniero Elvis Henry Riascos como constructor responsable, certifica biio la gravedad de juramento gue el avance de fos trabajos de
construccion correspondientes a la estructura portante de! edificio se encuentra »a un 50 %.
Que revisade los documentos exigidos para la expedicion de la licencia solicitzda v verificando el cumplimiento de fas normas urbanisticas y
arquitectonicas del acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial, Norma Colombiana de la Construccidn
sismorresistente NSR-10.
£s5 procedente su atorgamiento en virtud de io anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder REVALIDACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA, al proyecto
denominado EDIFICIO RESERVA DE CARASGORDAS, al sefior{a){es) ALBERTO GONZALEZ GALLO CC 14964962,

M.1. 370Q-60675, codigo Unico 76001010022960013001 200000001 2.

Del Barrio o Urbanizacion PARCELACIONES PANCE,

Ubicado en CARRERA 115 # 15-iMP - -,

Con vigencia de 24 meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, protiogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de
prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario antes del vencimiento,

ARTICULD 2. Para la correcta aplicacion de fas disposiciones que se establecsn en ia presente resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente
informacion Hasica: Linea de Demarcacion No. SOU-08318-DAP-2014 Fecha 2014/7/2,
Paramentos: Carrera 115: Via Local Secundaria. segun mojones de la urbanizacicn. Antejordin de 10.00 m, anden de 2.40 m, via de 12.00 m. Por
el costado MNorte el predio colinda con zona verde en extensién de 5.00 m. Debe adecuar el andén en el frente del predio.,
Area de Actividad RESIDENCIAL NETA - RN, Tratamiento CONSOLIDACION URBAN 5TICA C1, UPU: 14. PANCE, Suelo URBANOC
Estrato 5, COMUNA 22,
Arguitecto HEINZ VON HALLE LOPEZ Nro. Mat. 25700-35749, Constructor Respcasable ELVIS HENRY RIASCOS RIASCOS Nro. Mat. 25202-057155
Tel. 3116012740.

UNIDADES Y AREAS

Usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2

General Especifico Antig | Nueva | Total Part Visit {Motoi Bici Adec Modi | Ampl | Nueva | Ref | Demol Cerra
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 0 17 17 17 4 0 ] 0 0 0 [770086] © 0 0
VIVIENDA VIVIENDA 1 0 0 0 0 0 g 0 0 0 0 0 402 0

AREAS DE CONSTRUCCION

iote Libre Pisol Piso2 Piso3 Pisod Pisob Sotano (1) SemiSot PisoSup (2} Total

3500 2544.22 955.78 950 950 950 950 745.12 1298.49 901.47 7700.86
EDIFICIOS - PISO Cent: 1 Pisos: 7 | 10:027 ] 1cB: 159 lica:o

ARTICULO 3. £sta resolucién aprueba una licencia de construccién como Revalidacién para cuiminar las obras aprobadas en la Resolucién CU3-

009472 del 18 de marzo de 2016 para 1a edificacion multifamiliar en 7 pisos, sermisdtano y sétano con 17 apartamentos, 17 parqueos privados, 4
pargueos de visitantes y 17 depdsitos.

proceso de notxﬂcamon de vecinosy se resuelvan Ios recursos de r-&posmén y de \spelamon que se presenten
ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.5 Decreto 1077 de 2015 modificada por art 11 del Decreto 1203
de 2017.

+Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos
del espatio pdblico.

«Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuandae sear requeridos por la autoridad competente

«Comunicar el inicio de obra oficialmente a las autoridades encargadas de realizan el control urbano,

«Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio de
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proce:ns que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto Unic del Sector Ambiente v Desarrollo Sostenlble en materia de
licenciamiento ambiental Decreto 1076 de 2015.

*Garantizar durante la obra la participacion del disefiador estructural y del geci4cnista, responsables de los planos y estudios aprobados, para
gue atiendan las corsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o suparvisor técnico independiente. Estas deben incorporarse en la
bitédcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

«Realizar Jos controles de calidad para los diferentes materiaies y elementos que sefialen las normas de construccion sis
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CURADURIA URBANA TRES CALI

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA,

CALLE 5C N° 43A 1% B/ Teauendama 7 PR 5524287 CALL COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013210186 DE ANO 2021 MES 3 DIA 16.

POR MEDIQ DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVALIDACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA.

RADICADA BAIO EL No. 76001-3-21-0065.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USOQ DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

«Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles a 12 autoridad competente para ejercer el control urbano v posterior de abra, en los
terminos seflalados en el articulo 13 del Decreto 1203 de 2017, modificatorio de! srtfculo 2,2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

«instalar equipos sistemas e implementos de hajo consumo de agua (Art. 15 de i3 Ley 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077/2015)

*Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital soore eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacion de discapacidad.

+Instalar antes del inicio de obra v durante su ejecucidn, un aviso en lugar visible desde la via publica mas importante de la construccién
aprobada, indicando: clase, # de la licencia y su vigencia, la autoridad que la expidid, el nombre del titular, la direccién del predio, descripcion de
la obra (uso, metros cuadrados de construccion, altura, # de parqueos, de vivicndas y de unidades de otros usos). (art 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077/2015). €l aviso dehe tener dimensidn minima de 1.00 m por 70 ¢m

*La construccion deberd estar hajo Ia responsabitidad de un profesional, ingenie' 5 civil, arguitecto o constructor en arquitectura e ingenierfa {Ley
1229 de 2008)

*Designar en un término maximo de 18 dias habiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculo de la ejecucion de os disefios o de
13 ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que awumird la obligacidn de profesional saliente serd el titular de la
licencia.

sAdecuar el espacio publico de acuerdo con lo establecido en el Manual de dwefio y construccion de los elementos constitutivos del espacio
pubiico. MECEP.

*Cumplir Ias disposiciones sobre construccion sostenible gue adopte el Minister o de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

«Las piscinas deben cumplir con lo establecido en la Ley 1209 de 2008 y sus decr-tos y resoluciones reglamentarias.

*Obtener por parte de Planeacion Municipal Ia asignacion de la nomenclatura gamiciliaria de las unidades aprobadas en esta resolucion.

ART[CULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposicidn ante el suscrito Curador Urbano Tres y el de apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados y la informacion consignada forman parte integra: de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Cali no
asume responsabilidad por la inobservancia de 1o expuesto en esta resolucidn v ias que elfas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ltA[quitecto Revisor: EGL _ Arquitecty Curador CARLOZ ERNESTO URIBE ORTEGA
Dec. Nro. 41:7.010.020.0879 del 27 diclembre del 2017

Pagina 2 de 2



La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supermotariado.gov.co

o
—————

SN ?{%‘ﬁ‘%ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
~ Ry CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220701392861332638 Nro Matricula: 370-60675

Pagina 1 TURNOQ: 2022-306422
Impreso el 1 de Julio de 2022 a las 11:35:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 13-10-1978 RADICACION: 1978-28395 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 06-10-1978
CODIGO CATASTRAL: 760010100229600130012000000012COD CATASTRAL ANT: Z-002-102
NUPRE:

6STADO peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL #7 DE LA MZ. "B" CON UNA SUPERFICIE DE 3.500 METROS CUADRADOS JUNTO CON LA CASA DE
HABITACION, EN EL CONSTRUIDA, DISTINGUIDA CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, EN 50.00 METROS LINEALES CON ZONA VERDE DE
LA PARCELACION; SUR, EN 48.00 METROS LINEALES CON LA AVEN|DA LA VORAGINE OCClDENTE, E[\l' 90 AM F(OS LlNEALES CON EL LOTE DE
TERRENO #8 DE LA MZ. "B" DE PROPIEDAD DE LA SRA. MARIA XIMENA DE VELASQUEZ Y ORIENTE E 70.00 ME OS LINEALES CONELLOTE #6
DE LA MISMA MZ. "B" DE PROPIEDAD DEL SR. LUIS GONZALO LOURIDO

AREA Y COEFICIENTE :

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METROS CENTIMETROS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE LA SOCIEDAD "PARCELACIONES CA\VASGORDAS LTDA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA A LA SOCIEDAD
AGROPECUARIA LA ALAMEDA LTDA SEGUN ESCRITURA # 3822 DE 28 DE JUNIO DE 1.973 NOTARIA 2, DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE JULIO
SIGUIENTE. "AGROPECUARIA LA ALAMEDA LTDA" SE CONSTITUYO POR APORTE DE LOS SOCIOS JORGE IGLESIAS COLMENARES, FLAVIO,
mitAMIRO, ADIELA Y JORGE LUIS IGLESIAS GONZALEZ , SEGUN ESCRITURA # 6239 DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 1. DE CALI,
ﬁEGlSTRADA EL 22 DE OCTUBRE SIGUIENTE.- FLAVIO, RAMIRO, ADIELA Y JORGE LUIS IGLESIAS GONZALEZ, ADQUIRIERON POR DONACION DE
UN DERECHO DE 5 PARTE POR PARTE DE JORGE IGLESIAS COLMENARES SEGUN ESCRITURA # 4016 DE 27 DE NOVIEMBRE DE 1.963 NOTARIA 3.
DE CALI, REGISTRADA EL 5 DE DICIEMBRE SIGUIENTE. JORGE IGLESIAS COLMENARES, ADQUIRIO DENTROE DE LA LA LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD "HIJOS DE SARA C. DE IGLESIAS" SEGUN ESCRITURA # 6109 DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 1956 DE LA NOTARIA 2. DE CALL,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AVENIDA LA VORAGINE #PARCELACION CA\ASGORDAS LOTE #7 MANZANA B Y CASA DE HABITACION #40
1) LOTE7 MZ B PARCELACIONES CA\ASGORDAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-10-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6347 del 26-09-1974 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $98,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACIONES CA\ASGORDAS LTDA.

A: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL o X
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Pagina 2 TURNQO: 2022-306422
Impreso el 1 de Julio de 2022 a las 11:35:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-10-1975 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5878 del 25-09-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominioc incompleto)
DE: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

o

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-10-1975 Radicacion: PRes
Doc: ESCRITURA 5878 del 25-09-1975 NOTARIA 2 de CALI T T
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION. N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL o B . R A
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA® ~ '~ - - o & .

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-10-1978 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3732 del 29-08-1978 NOTARIA 4 de CALI VALOR ACTO: $330,000
ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA # 5878 ANOT.#002, QUEDANDO EN $930.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-04-1981 Radicacién: 13093

Doc: ESCRITURA 906 del 27-03-1981 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1,350,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL CC# 38970678

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-04-1981 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 8906 del 27-03-1981 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $922,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-04-1982 Radicacion: 12988
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Doc: ESCRITURA 1176 del 21-04-1982 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $800,000

ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION DE HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCRITURA #906 DE MARZO 27/81 NOTARIA 5. CALI HASTA LA SUMA DE
$1.722.000.00

&RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-05-1986 Radicacion: 2264
Doc: ESCRITURA 1951 del 23-05-1986 NOTARIA 3 de CALI
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de domlnlo |ncompleto)
DE: INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. . ) : . ..
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y-VIVIENDA L Lol U e

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-1986 Radicacion: 27110
Doc: ESCRITURA 2314 del 18-06-1986 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $1,772,000
Se cancela anotacion No: 6,7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ESCRITURA #3906 AMPLIADA POR ESCRITURA #1176.
bERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-06-1986 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2314 del 18-06-1986 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $930,000
Se cancela anotacion No: 2,3,4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ADMINISTRACION ESCRITURA #5858 AMPLIADA POR ESCRITURA # 3732.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: ANZOLA DE PUERTO MARIA ISABEL X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-05-1988 Radicacién: 30614
Doc: ESCRITURA 2605 del 11-05-1988 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $19,808,508
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-04-1989 Radicacién; 20762

Doc: ESCRITURA 1770 del 06-04-1989 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $3,000,000

Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA ESCRITURA #1951.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-12-1989 Radicacion: 68425 e A T oo T
Doc: ESCRITURA 6129 del 24-11-1989 NOTARIA 3 de CALI STl UALOR'ACTO: $2:006:000-
ESPECIFICACION: : 999 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA #2605 DE 11-05-88 NOTARIA 3. CALI, HASTA $21.808.508.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo,l
DE: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-07-1991 Radicacidn: 42275

Doc: RESOLUCION 000035 del 27-05-1991 EMPRESAS MUNICIPALES de CALI VALOR ACTO: $712,318

ESPECIFICACION: : 380 GRAVAMEN, AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA AMPLIACION Y
REMODELACION DEL CANAL C.V.C. SUR Y OBRAS COMPLEMENTARIAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTABLECIMIENTO PUBLICO EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI EMCALI

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-07-1991 Radicacion: 45007

Doc: OFICIO VEF 967 del 15-07-1991 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $309,308

ESPECIFICACION: : 380 GRAVAMEN, AFECTACION DE INENAJENABILIDAD CONTRIBUCION CAUSADA POR LA OBRA #544 LIQUIDADA
MEDIANTE RES. #022 DE 09-13-91.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION MUNICIPAL.

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-04-1993 Radicacién: 24783
Doc: OFICIO EF-1271 del 15-12-1992 VALORIZACION MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION DE GRAVAMEN OFICIO #VEF-967 DEL 15-07-91.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: VALORIZACION MUNICIPAL.

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

O\IOTACION Nro 017 Fecha: 21-04-1993 Radicacion: 28803
Doc: OFICIO 117DVC123 del 20-04-1993 EMCALI de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION DE GRAVAMEN,.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommlo I-Tltular de domlnlo lncompleto)
DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI EMCALI ‘ )

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-04-1993 Radicacién: 28805
Doc: ESCRITURA 1889 del 30-03-1993 NOTARIA 3 de CAL! VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA EN LAS. SIGUIENTES PROPO?QION%S;,,AfaAVOR DE "COLMENA" UNA
PARTICIPACION DEL 61% Y A FAVOR DE "DAVIVIENDA“ UNA PARTICIPACION DEL 39%. ESTA HIPOTECA GARANTIZA OBLIGACIONES QUE
HUBIEREN CONTRAIDO YLLEGAREN A CONTRAER PUERTO CASTA\EDA JAIME Y/O INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA, PARA CON LAS
CORPORACIONES CITADAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. Y/O PUERTO CASTA\EDA JAIME X
G: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

~—A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA "COLMENA"

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 23-05-1997 Radicacion: 1997-37003

Doc: CERTIFICADO 522 del 16-05-1997 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $28,000,000

ESPECIFICACION: : 809 LIBERACION HIPOTECA PARCIAL.TOTAL EN CUANTO AL 61% DE LA ACREENCIA A FAVOR DE LA CORPORACION SOCIAL
DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA E.#1.889 30-03-93,NOTARIA 3 DE CALI.B.F.#1179643 DE 20-05-97.{CON BASE EN LA E.#2.161 DE 13-05-97,NOT. 11
DE CALI}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA

A: PUERTO CASTA\EDA JAIME

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 22-07-1997 Radicacién: 1997-58360

Doc: OFICIO 1446 del 18-07-1997 EMCALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD COMUNICADO MEDIANTE RES. # JD-00035 DEL 27-05-91
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTABLECIMIENTO PUBLICO EMPRESAS MUNICIPALES DE CALi- EMCALL.

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA. X

A%
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-08-1997 Radicacién: 1997-62405
Doc: ESCRITURA 2.986 del 24-06-1997 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $171,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA -- MODO DE ADQUIRIR- PRIMERA COLUMNA.--- BOLETAF. # 1183978
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.
A: GONZALEZ GALLO ALBERTO CC# 14964962 X
A: RESTREPO DE GONZALEZ JUANA

~CC#31303657. X -

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 18-07-1997 Radicacién: 1997-57473 y B T )
Doc: OFICIO 3854 del 18-07-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIALY VALORIZ'.AC\.:de CALIS VALO‘R'A‘CTO: $3;71’5";795‘
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #554-000 CON RES. A-166/96-- (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTC (X-Tltular de derecho real de domlnlo I-Tltular de dommlo mcompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION L ‘:c;@» bt ' ’

A: INVERS SAN JOAQUIN LTDA

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 14-11-1997 Radicacién: 1997-103704
Doc: ESCRITURA 5450 del 05-11-1997 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $21,800,000
Se cancela anotacién No: 11,13
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 2605 Y ESCRITURA # 6129,SEGUN CERTIFICADO DE NOTARIA # 1354 DEL 06-11-97.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 14-11-1997 Radicacién: 1997-103704

Doc: ESCRITURA 5450 del 05-11-1997 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $18,000,000

ESPECIFICACION: : 657 CANCELACION LIBERACION DE HIPOTECA TOTAL EN CUANTO AL 39.% DE LA ACREEENCIA A FAVOR DE LA CORPORACION
COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA.

A: SOC. INVERSIONES SAN JOAQUIN LIMITADA.

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 11-09-2001 Radicacién: 2001-61044

Doc: OFICIO GSCDVC 327 del 16-08-2001 EMCALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 380 AFECTACION DE INENAJENABILIDAD GRAVAMEN CAUSADO POR LA OBRA "ALCANTARILLADO SANITARIO
PANCE'DISTRIBUIDO Y ASIGNADO POR RESOL G.G.# 000211 DEL 09-02-2001.-(LIMITACION DOMINIO Y TERCEA COLUMNA)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI-EMCALI- E.I.C.E. E.S.P.
A: ESPINOSA JARAMILLO GUSTAVO

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 13-05-2003 Radicacion: 2003-35980
Doc: OFICIO 117DVC 202 del 02-05-2003 EMCALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 25
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELAGION DE VALORIZAGION CANCELACION GRAVAMEN INSCRITO CON BASE EN
LA RESOLUCION G.G. 000211 DE 08-02-2001 S o ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r‘qaylyﬁe;kdominib,; Titular o
DE: EMCALI o

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 13-05-2003 Hadlcamon 2003-35982  } oo o ecsleo af Gl
i AR RV IS S W {
Doc: OFICIO SAT 0290 del 05-05-2003 VALORIZACION MUNICIPAL. de CALT" VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION OFICIO #3854 DE 18-O7 DE 1997
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION
n INVERS. SAN JOAQUIN LTDA.

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 13-05-2003 Radicacién: 2003-35983

Doc: ESCRITURA 1801 del 25-03-2003 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $195,000,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL BTA. 10077515
PRIMERA COLUMMA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GALLO ALBERTO CCi# 14964962
DE: RESTREPO DE GONZALEZ JUANA CC# 30303657

A: GONZALEZ GALLO ALBERTO CC# 14964962 X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CAL! VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 28-09-2012 Radicacién: 2012-84508
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Doc: ESCRITURA 2619 del 27-09-2012 NOTARIA QUINTA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA -NOTA: REGISTRO AUTORIZADO
POR VALORIZACION S/G CERTIF.5669639 DEL 27-09-12. (B.F.298861/27-09-12). -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GALLO ALBERTO CC# 14864962 X

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.549-1

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 11-02-2015 Radicacion: 2015-14504 AR Y SEEEEE G R
Doc: CERTIFICADO 0045 del 10-02-2015 NOTARIA QUINTA de CALl . v & o VALOR-ACTO: $

Se cancela anotacion No: 30
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
CONST. POR LA ESC 2619 DE FECHA 27-SEP-2012 OTORGADA EN LA NOTARIA 5A DE CALI oo ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO {X-Titular de derecho real de dommio I-Tltular de dommlo mcon‘\pleto)
DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
A: GONZALEZ GALLO ALBERTO CC# 14964962

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 23-10-2015 Radicacién: 2015-122681
Doc: CERTIFICADO 8200353170 del 09-09-2015 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 29
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN 21
MEGAOBRAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 202020

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 23-10-2015 Radicacion: 2015-122683

Doc: ESCRITURA 2279 del 09-10-2015 NOTARIA CATORCE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL FIDEICOMISO RESERVAS DE CA/AS
GORDAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GALLO ALBERTO CC# 14964962

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISO RESERVA DE CA/AS GORDAS X

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 27-05-2022 Radicacién: 2022-45563

Doc: ESCRITURA 1687 del 09-04-2022 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODIFICACION FIDUCIA MERCANTIL(TITULO XI DEL C. DE CO): 0187 MODIFICACION FIDUCIA MERCANTIL(TITULO Xi DEL C. DE
CO) -CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2279 DEL 09 DE OCTUBRE DEL 2015 OTORGADA EN LA NOTARIA CATORCE DE CALI-PARA
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LA CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVA DE CA\ASGORDAS, CONVINIENDO LAS PARTES LA

SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MODIFICACION CONTRACTUAL INTEGRAL PARA LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO RESERVA DE CA\AS
GORDAS A ZENTO 75-

O‘EHSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVA DE
CA\ASGORDAS -NIT 830.053.812.2-

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMI MisO ZENTO 75

X" INIT 830.053.812.2-

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *34*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) TR VP i
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 ‘ Radicacién: C2013-7372 " Fecha: 041222013
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 15 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 22-04-1993
LO AGREGADO: MEDIANTE RES. #022 DE 09-13-91. Sl VALE. ARTICULO 35 DCTO. 1250/70.
Anotacion Nro: 24 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-5232 Fecha: 24-09-2012

CORREGIDO COMENTARIO PORCENTAJE "39%" EN VEZ DE 34% CONFORME CERTIFICADO DE CANCELACION 1354 06-11-1997 ESCRITURA 5450
E 04-11-1897 NOTARIA 3 DE CALI QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART. 35 DCTO 1250/70 BLS




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s“n ﬁ@}:&‘ﬁ;‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
i | | ity CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220701392861332638 Nro Matricula: 370-60675

Pagina 10 TURNO: 2022-306422
Impreso el 1 de Julio de 2022 a las 11:35:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-306422 FECHA: 01-07-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

()

El Registrador: LINA FERNANDA GOMEZ DAVILA




COMPRAVENTA
Comparecieron con minuta escrita los sefiores: a) ANDREA ISABEL AGUIRRE

SARRIA, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, de estado civil casada, identificada

con la cedula de ciudadania nimero 31.960.908 de Cali, quien obra en su calidad de
representante legal suplente de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida
mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de
febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) de la Notaria Décima (10a.) del Circulo
de Cali, autorizada para funcionar con permiso de la Superintendencia Financiera de
Colombia, personeria que acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Cali, el cual se protocoliza en el presente
instrumento, entidad que actia Unica y exclusivamente como VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS con NIT
830.053.812-2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por lo tanto con limite de
responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma,
en su calidad de VENDEDOR y b) XIMENA SOLANILLA VALLECILLA, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Cali, identificada con cédula de ciudadania N° 31.948.726,
quien obra en calidad de Representante Legal d¢ CONSTRUCTORA SOLANILLAS
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Plblica N° 839 del 22 de
febrero de 2000 de la Notaria Séptima del Circulo de Cali, debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de Cali, el 03 de marzo de 2000 bajo el Nimero 45 del Libro Xlil,
identificada con el NIT. 805.016.128-4, domiciliada en Cali, reformada en varias
ocasiones, todo lo anterior consta en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, que se adjunta para su
protocolizacion, quien en adelante como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO:; y por otra parte, ¢) El(la, los) sefior(es) XXXXXXX, mayor de edad,
domiciliado y residente en XXXX, identificado con cedula de ciudadania No. XXXXX,
de estado civil XXXXXXXXXX, para los efectos de este contrato se denominara(n)
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), y manifestaron que celebran un contrato de
compraventa que se regira por las siguientes clausulas, previas las siguientes: ---------
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, LA
VENDEDORA por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
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PROYECTO y PROPIETARIA FIDUCIARIA, transfiere a titulo de compraventa real y
enajenacion perpetua a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), el derecho de dominio y
la posesion material que actualmente tiene sobre el APARTAMENTO XX Torre A,
PARQUEADEROS Nos XX y XX Torre Ay DEPOSITO No. XX Torre A, inmuebles
con Coeficientes de copropiedad XX%, XX%, XX%, y XX% respectivamente, avaluo
individual a prorrata $1.087.133,46, $59.653,94, $59.653,94, $29.826,97 y $42.378,16,
respectivamente, inmuebles identificados con el(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria
Nos. 370-XX / 370-XX / 370-XX / 370-XX que forman parte del proyecto ZENTO 75,
ubicado en la xxxxx de la ciudad de Cali, inmuebles cuya descripcion conforme al

Reglamento de Propiedad Horizontal del citado Edificio es la siguiente:

Apartamento XXX.

Parqueadero XXX.

Parqueadero XXX.

Deposito XX.

Inmuebles ldentificados con matricula inmobiliaria Nos. 370-XX / 370-XX / 370-XX /
370-XX y Cddigos Catastrales Globales N° XXXXXX. PARAGRAFO PRIMERO: No
obstante, la mencion del area y linderos de los inmuebles, esta compraventa se celebra
como cuerpo cierto. PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Los inmuebles objeto de la presente enajenacién fueron sometidos al
régimen legal de Propiedad Horizontal, de conformidad con la Ley 675 de Agosto 3 de
2.001, por medio de la Escritura Publica No. xxxxx de fecha xx de xxxx de 20xx de la
Notaria xxx del Circulo de Cali, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor
Extension No. 370-60675 y en las Matriculas Inmobiliarias resultantes de éste para
cada Unidad Juridica correspondiente al Proyecto. PARAGRAFO TERCERO: EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad conforme
al coeficiente de copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal.
Estos coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) sobre el edificio y sobre sus elementos y servicios comunes y
determina la cuota de participacién en las cargas y beneficios por razén de la
comunidad, derecho que ejercera(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) segun las

normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal,



adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como copropietario(s) de los
bienes de uso comun del mencionado edificio. EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,
ES) manifiesta(n) que conoce(n) integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO ZENTO 75y se somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos
exigidos en el mismo. PARAGRAFO CUARTO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A en su
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES
CANASGORDAS comparece al otorgamiento de la presente escritura publica Gnica y
exclusivamente en razon a que figura como propietaria inscrita del bien inmueble objeto
de este instrumento publico. Por lo tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A ni el
FIDEICOMISO ZENTO 75 participaron o participan, directa o indirectamente, en la
promocion y venta de los bienes inmuebles objeto de este instrumento publico, siendo
estas actividades de responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, conforme a lo establecido en el contrato de
fiducia mercantil mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES
CANASGORDAS. PARAGRAFO QUINTO: Las especificaciones técnicas y la
descripcion del conjunto estan contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
SEGUNDA: El proyecto se desarrolla sobre el lote No 7 de la Manzana B, distinguido
con el niumero 40 de la Avenida La Voragine, de la Parcelacion “Cafargordas” al sur
de la Ciudad, con un area aproximada de 3500 m2 cuyos linderos son: NORTE En
longitud de 50.00 Mts lineales con zona verde de la parcelacion; SUR: en la longitud
de 48.00 Mts lineales con la Avenida La Voragine; ORIENTE: en longitud de 70 Mts
lineales con el Lote No. 6 de la manzana B con predio que es o fue de Luis Gonzalo
Lourido y OCCIDENTE: en longitud de 77.90 Mts lineales con el lote No. 8 de la
Manzana B propiedad que es o fue de la sefiora Ximena Tello de Velasquez.

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-60675 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con cedula Catastral No.
FO777120000. Codigo Catastral 760010100229600130012000000012. PARAGRAFO:
Sobre el inmueble descrito anteriormente se encuentra construido EL EDIFICIO
ZENTO 75, el cual esta conformado por 1 torre de 13 pisos, en el que cuenta con 77
apartamentos, 73 con areas entre 75 y 64 m2 ubicados del piso 1 al 12 y en el piso 13
se encuentran 4 apartamentos de 94m2. En cada punto fijo podran encontrar 6 o 7

apartamentos, en los pisos 5,9,13 se ha destinado un espacio comun. Cada



apartamento cuenta ademas del deposito, con 2 parqueaderos privados todos ubicados
en 3 s6tanos debajo del edificio. El edificio consta de [a porteria, el salén social, la UAR,
zona humeda compuesta por piscina de adultos, piscina de nifos, dos jacuzzis, sauna,
turco y gimnasio. Se ha destinado un lugar especial para las bicicletas en el primer piso.
El conjunto contara con 7 parqueaderos para visitantes ubicados en su mayoria al
exterior del edificio en primer piso. El edificio cuenta igualmente con bienes comunes
que permiten su estabilidad, acceso y conservacién, como zona de circulacion
vehicular y peatonal, muros, estructura portante, amplia ventilacién e iluminacién y
cubiertas. La conformacion del edificio puede ser modificada por el propietario inicial o
quien haga sus veces atendiendo requerimientos de orden urbanistico o por
condiciones del mercado sin que esto constituya incumplimiento ni de lugar al pago de
perjuicios o indemnizaciones. ---

TERCERA: TRADICION: El predio fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a
titulo de fiducia mercantil, mediante escritura publica No. 2279 del 09 de octubre del
afo 2015 en la notaria catorce de Cali, registrada en el folio de matricula inmobiliaria
numero 370-60675 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. Predio
sobre el cual se constituye el Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ZENTO
75. PARAGRAFO: Para la construccién del EDIFICIO ZENTO 75 se obtuvieron los
permisos y licencias exigidos por las normas urbanisticas la/las cuales se anexan
junto con la correspondiente constancia de ejecutoria para el protocolo con este
instrumento publico.
CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENAR: €EI
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO presentd |la
documentacion exigida para la radicacion de documentos para enajenar los
inmuebles integrantes del EDIFICIO ZENTO 75 PROPIEDAD HORIZONTAL, de
acuerdo a lo estipulado en las leyes 388 de 1997 y 962 del 2005 y Decreto Ley 19
de 2012 segun constancia de radicacion de documentos No XXXX de XXX de 202X

proferida por la Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda- Secretaria

de Vivienda Social y Habitat del Municipio de Cali, cuya copia se protocoliza con

esta escritura.
QUINTA: Que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO suscribid




contrato de promesa de compraventa con EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), por
medio de la cual se comprometié a vender los inmuebles materia de esta escritura
de compraventa, segun linderos y especificaciones sefialados en esta escritura,
dando asi cumplimiento por medio de este instrumento a dicho compromiso. -~-=----
SEXTA: PRECIO y FORMA DE PAGO: Que el precio total de esta venta
correspondiente a la suma de XXXXXXX MILLONES ($XXXXX.000) DE PESOS
MONEDA CORRRIENTE, que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) ha(n) entregado
a la VENDEDORA a la suscripcién de la presente escritura publica, y que esta lo
declara recibido a entera satisfaccion. PARAGRAFO PRIMERO: Conforme al
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019,
mediante la suscripcidn del presente instrumento el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO en su calidad de enajenador conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia,
y EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), manifiestan bajo la gravedad de juramento
que el valor/precio acordado en este documento: i. atafie al acordado entre las
partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de
los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicién; iii. que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. que
el precio incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; v. que no existen sumas
gue se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. que el
valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado;
vii. que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso
que transfiere y como sociedad de servicios financieros no participd en la
determinacion del valor/precio del inmueble objeto de transferencia. PARAGRAFO
SEGUNDO: Igualmente manifestamos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio
o valor sefalado estd conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el

inmueble objeto de esta escritura incluidas mejoras, construcciones e



intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. PARAGRAFO TERCERO:
Cualquier pago debera ser girado directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS.
PARAGRAFO CUARTO: En caso que EL(LA, LCS) COMPRADOR(A, ES), para el
pago del precio de los inmuebles objeto del presente contrato, efectuaran operaciones
cambiarias por compra o venta de divisas, o transferencias de recursos desde el
exterior, las comisiones y costos de cualquier indole que se causen por dichas
operaciones, seran asumidos por ellos en su totalidad, liberando a LA VENDEDORA
de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utlizados en dichas
operaciones. PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la forma de pago expuesta en la
presente clausula, las partes de comun acuerdo, renuncian al ejercicio de la condicion
resolutoria derivada de la forma de pago y otorgan el presente instrumento de manera

firme e irresoluble.

SEPTIMA: LIBERTAD: Los inmuebles objeto de esta compraventa con todos los
derechos que integran la propiedad segun se ha indicado, no ha sido enajenado antes
por LA VENDEDORA a ninguna otra persona y se encuentran libres de toda clase de
gravamenes, limitaciones al dominio, condiciones resolutorias

PRIMERO: SANEAMIENTO. En todo caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. PARAGRAFO
SEGUNDO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A y el FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES
CANASGORDAS, quedan expresamente relevados del cumplimiento de la obligacion
de saneamiento por eviccién o vicios redhibitorios a los que hubiere lugar sobre el (los)
bien(es) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa.

OCTAVA: PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS:
Seran por cuenta de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) los impuestos, contribuciones
generales, valorizaciones, gravamenes municipales, departamentales y/o nacionales
que se causaren con posterioridad a la fecha de la firma de la presente escritura. Las
cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios
municipales, a partir de la entrega de los inmuebles. PARAGRAFO PRIMERO: En el
evento en que fuere necesario y/o conveniente hacer el pago anticipado por un periodo
fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones de esta clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quedara expresamente



facultada para efectuar el mencionado pago, cargandole a EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) la parte proporcional del monto pagado que les corresponde, o
sea, desde la fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos gastos
estan a cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) reintegrarle
a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO el valor cancelado por
ésta, inmediatamente después de que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO le(s) presente la respectiva cuenta de cobro, adjuntando copia del
recibo de pago donde conste el monto pagado en el periodo al que corresponde. Lo
pactado en este paragrafo se entiende como una facultad otorgada a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien discrecionalmente

podra hacer uso de ella o no, sin que él no ejercerla conlleve responsabilidad alguna

para ella.
NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO entrega instalados y en
funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el
valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a la exigencia
de las empresas de servicios publicos de Cali. E! FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO entregara el cableado telefdénico interno de
cada apartamento hasta liegar al primer piso del edificio; el resto de cableado desde el
primer piso de la torre hasta las redes externas sera a cargo de la empresa prestadora
del servicio. En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del
presente contrato las empresas de servicios publicos de Cali efectuaren un reajuste de
derechos en relacion con estas instalaciones y conexiones de servicios publicos,
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) asumiran por su propia cuenta el pago de dicho
reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al
inmueble objeto de esta compraventa. PARAGRAFO: En el evento que la empresa de
servicios publicos no haya instalado los medidores individuales de acueducto y energia
para la fecha de entrega del inmueble, este se surtira de un medidor general instalado
para las unidades privadas. El valor de los servicios se distribuira entre los propietarios
de la torre conforme el coeficiente de copropiedad, mientras la empresa de servicios

pubicos instala los medidores individuales. El valor asi liquidado se incluira en la cuenta

de administraciéon y presta merito ejecutivo.



DECIMA: CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S., como propietaria de la red
eléctrica externa de media y baja tensién que sirve a ZENTO 75, incluyendo los
transformadores y equipos de proteccién, se reserva el derecho de venderla o cederla
a una tercera empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO
PRIMERO: En caso de ser cedidas a un tercero dichas redes, el nuevo propietario
debera suministrar el servicio de uso y conexién sin superar las tarifas maximas
aprobadas por la Comision de Regulacion de Energia y Gas. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a permitir el acceso del
personal técnico de mantenimiento, representantes de la empresa prestadora de
servicios de energia propietaria o arrendataria de las redes externas, tanto a zonas

privadas como comunes, sin costo alguno, con el fin de permitir el mantenimiento

revisién o reparacion.
DECIMA PRIMERA: GASTOS. - Los gastos que ocasione el otorgamiento de esta
escritura de compraventa seran cancelados asi: a) Los derechos notariales de la
escritura publica de compraventa seran pagados por las partes en iguales
proporciones. Los gastos por la boleta fiscal y el registro correran por cuenta de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de
cancelacién de hipoteca de mayor extensién, como son los notariales, boleta fiscal y
registro, seran cancelados en su totalidad por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES: El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO entregara los inmuebles objeto de este contrato
a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), dentro de los sesenta (60) dias habiles

siguientes a la firma de esta escritura, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, salvo que se presenten
eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que surjan situaciones
especiales como incumplimiento de los contratistas de la obra, demora en la instalacion
de servicios publicos por parte de las empresas de servicios publicos respectivas,
huelgas de personas que afecten directa o indirectamente la obra, paros de transporte,
dificultad o imposibilidad de consecucién de materiales, etc. En dichos casos el plazo
se prorrogara por sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que haya

cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito o situacién especial, de



acuerdo con lo pactado en esta Clausula. PARAGRAFO PRIMERO:
CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S. comunicara a EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) la fecha exacta de la entrega; si EL (LOS) COMPRADOR(ES)
no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha pactada, este(os) se tendra(n)
por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion; en este evento, las llaves del(de
los) inmueble(s) quedaran a disposicién de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) en las
oficinas de CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S. o donde esta ultima sefale.
PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hara constar en Acta suscrita por
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.AS. en la
cual las partes consignaran las observaciones que tengan. En el evento que el (los)
COMPRADOR(ES) no asista a la entrega o estando el inmueble en condiciones de ser
recibido se negare a suscribir la correspondiente acta de entrega, esta Ultima sera
suscrita por dos testigos, entendiendo para todos los efectos legales que el(los)
inmueble(s) han sido entregados real y materiaimente. PARAGRAFO TERCERO:
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) renuncia(n) expresamente a la condicién
resolutoria tacita derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble(s).
PARAGRAFO CUARTO. Correran por cuenta de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
las expensas necesarias fijadas por la administracion provisional o definitiva o la fijada
por la asamblea de copropietarios a partir de la fecha de entrega de los inmuebles o
desde la fecha en la cual estos debieron haberlo recibido. Las expensas no necesarias
o de otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el érgano de la copropiedad
competente seran pagadas en su totalidad por EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) asi
se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los inmuebles objeto del
presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S.
podra efectuar cambios en materiales y colores que sean necesarios, sin alterar la
calidad de los mismos, previa socializacién de cambios a propietarios.
DECIMA TERCERA: ACEPTACION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES), declara(n) que conoce(n) las especificaciones del (los)

inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa, los materiales y los acabados de

su construccion, todo lo cual acepta(n) en su integridad.
DECIMA CUARTA: GARANTIAS: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO DEL PROYECTO como constructora de los inmuebles de que hace
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referencia este contrato, otorga las garantias especificas fijadas en el acta de entrega
respectiva y el manual del propietario, todo conforme a la ley 3 de 1991 y la ley 1480
de 2011, cuyos términos empezaran a contar a partir de la entrega material o desde
cuando debié recibir el inmueble objeto de esta compraventa. PARAGRAFO
PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, atendera
las labores de posventa, de acuerdo al procedimiento y a los plazos establecidos en el
Manual del Propietario, siempre que no obedezcan al mal uso, contravencion
urbanistica o cambio en la destinacion del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: La
garantia que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO otorgue
para el inmueble objeto del presente contrato, expirara de inmediato a favor de EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES), exonerando al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO de su cumplimiento en el evento que EL (LA, LOS) COMPRADOR
(A, ES) por su cuenta y riesgo efectle reparaciones, ampliaciones y/o modificaciones
de cualquier indole sobre el inmueble aqui vendido y/o sus accesorios, ya sea que
dichas reparaciones, ampliaciones y/o modificaciones sean de caracter parcial o total,
pues para tener derecho EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) a reclamar esta garantia
a su favor, ésta se compromete a respetar y conservar en su totalidad la infraestructura

y disefios arquitectonicos originales del inmueble que se le enajena y entrega, por el

tiempo que dure la garantia otorgada.
DECIMA QUINTA: MANIFESTACIONES ESPECIALES DE EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES), comparece (n) en la presente escritura en sefial de conocimiento
y aceptacién de lo aqui estipulado para la adquisicion de los inmuebles objeto de la
misma, al igual que los términos concretos de su negociacion, tales como: a) Que
conoce (n) y acepta (n) que ALIANZA FIDUCIARIA S.A actua Unica y exclusivamente
como vocera y administradora del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS,
por tanto con garantia y limite de responsabilidad en los activos del mismo. b) Que acepta
(n) en todas sus partes las declaraciones efectuadas en el presente instrumento publico.
c) Que declara (n) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administrador fiduciario
del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS, a paz y salvo por todo
concepto y que en consecuencia renuncian al ejercicio de cualquier accion judicial o
reclamacién extrajudicial en contra del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES
CANASGORDAS y de ALIANZA FIDUCIARIA S.A d) Que manifiesta (n) que conoce (n)
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y acepta (n) que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A ni el FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES
CANASGORDAS, participaron en forma alguna en la construccién del proyecto ZENTO
75 y que por tanto no son responsables de las especificaciones técnicas o calidad de los
inmuebles transferidos, responsabilidad que corresponde Unica y exclusivamente a la
sociedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S. en su calidad de constructora,
promotora y vendedora de dicho inmueble. e€) Que conoce y acepta que la
responsabilidad de saneamiento por eviccidn y por vicios redhibitorios corresponde Unica
y exclusivamente a la sociedad CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S., quedando
exonerada de dicha responsabilidad ALIANZA FIDUCIARIA S.A y el FIDEICOMISO
ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS. f) Que conoce (n) y acepta (n) la existencia y
contenido del contrato fiduciario suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A y la sociedad
CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S. por medio del cual se constituyd el
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “ZENTO 75”, razdn por la cual declara (n)
conocer y aceptar que es el CONSTRUCTOR DEL PROYECTO el responsable del
saneamiento por eviccion, vicios redhibitorios y la estabilidad de la obra. g) Que con el
otorgamiento de la presente escritura, se da cumplimiento, a satisfaccién, al contrato de
promesa de compraventa suscrito entre las partes mediante documento privado. k) Que
acepta (n) la presente Escritura y la venta que por ella se le (s) hace, con todos los

derechos y obligaciones en ella estipulados, por estar en todo de acuerdo con lo pactado.

ACEPTACION: Presente en este estado XXXXXX, mayor de edad, domiciliado y
residente en XXXXX, identificado con cedula de ciudadania No. XXXXX, quien obra en
nombre propio y manifiesta(n): a) Que acepta(n) la presente escritura de compraventa
por estar de acuerdo a lo convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y
acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal que rige para EDIFICIO ZENTO 75 -
PROPIEDAD HORIZONTAL. (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA). -------=e----

EL FIDEICOMISO,



ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA

31.960.908 de Cali

Representante Legal Suplente de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera y administradora del FIDEICOMISO ZENTO 75 ANTES CANASGORDAS
NIT. 830.053.812-2

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,

XIMENA SOLANILLA VALLECILLA
C.C. N° 31.948.726

Representante Legal

CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S.
NIT. 805.016.128-4

LA PARTE COMPRADORA,

CC No. XXXXXX
CC.

Estado Civil:
Direccioén:

Teléfono:

E-Mail:

Actividad Econdmica:



PCV-V3-21

EDIFICIO ZENTO 75 APARTAMENTO ---
PARQUEADERO - No.

Entre los suscritos a saber: A) XIMENA SOLANILLA VALLECILLA, ciudadana colombiana,
mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.948.726 de
Cali (Valle), quien obra en nombre y representacion legal de la Sociedad CONSTRUCTORA
SOLANILLAS S.A.S (antes Constructora Solanillas S.A.), Sociedad con domicilio en Cali
(Valle), Nit 805.016.128-4, constituida por Escritura Publica No. 0839 del 22 de febrero de
2.000, Otorgada en la Notaria Séptima de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali
el 3 de marzo de 2.000 bajo el No. 45 del Libro XllI, reformada en varias ocasiones siendo
la dltima la contenida en el acta No. 25 del 27 de Noviembre de 2020 debidamente inscrita,
en el cual se transformé de Sociedad Andnima en Sociedad por Acciones Simplificada bajo
el nombre CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S, Matricula Mercantil No. 529681-4, todo
lo cual se acredita con certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Cali, quienes para efectos del presente contrato se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR, y B) , mayor de edad, vecino de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. de , Quien(es) en
adelante se denominara(n) EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES),

hemos celebrado un contrato de promesa de compra-venta, el cual se regird por las

siguientes clausulas:

PRIMERA.- ANTECEDENTES: 1.CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S., en calidad de
Promitente cesionaria del contrato de promesa de derechos fiduciarios celebrado con los
fideicomitentes del FIDEICOMISO RESERVA DE CANASGORDAS, actualmente esta
desarrollando la venta y posterior construccién del EDIFICIO ZENTO 75, situado en sur el
Municipio de Cali, Departamento del Valle del Cauca, el cual se construira sobre el predio

distinguido con la matricula inmobiliaria nUmero 370-60675 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pub“cos de Ca“ *************************************************************2 El

predio sobre el cual se construye EL EDIFICIO ZENTO 75 forma parte de! patrimonio
autonomo FIDEICOMISO RESERVA DE CANASGORDAS que es administrado por
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., transferido a titulo de fiducia mercantil, mediante Escritura
Publica No. 2279 del 09 de octubre del afio 2015 de la notaria catorce de Cali.

Ii\)%\
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3. EL PROMITENTE VENDEDOR construira EL EDIFICIO ZENTOQ 75, parte con fondos
propios y parte con los recursos provenientes de las ventas. L.os recursos provenientes de
las cuotas iniciales de dichas negociaciones, son canalizadas a través ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., la FIDUCIARIA, para lo cual EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOCR (A) (ES) han celebrado con dicha Entidad, un contrato de Encargo Fiduciario
para el manejo de los recursos suministrados por los inversionistas iniciales hasta que se
den las condiciones para el inicio, se ha constituido el Encargo Fiduciario EF PROYECTO
ZENTO 75, el cual tendréa una vigencia conforme lo previsto en dicho contrato
T T T L LT p——

SEGUNDA: CONFORMACION DEL PROYECTO: EL EDIFICIO ZENTO 75, esta

conformado por 1 torre de 13 pisos, en el que cuenta con 77 apartamentos, 73 con areas

entre 75 y 64 m2 ubicados del piso 1 al 12 y en el piso 13 se encuentran 4 apartamentos de
94m2. En cada punto fijo podran encontrar 6 o 7 apartamentos, en los pisos 5,9,13 se ha
destinado un espacio comun. Cada apartamento cuenta ademas del depésito, con 2
parqueaderos privados todos ubicados en 3 s6tanos debajo del edificio. El edificio consta de
la porteria, el salon social, la UAR, zona himeda compuesta por piscina de adultos, piscina
de nifios, dos jacuzzis, sauna, turco y gimnasio. Se ha destinado un lugar especial para las
bicicletas en el primer piso. El conjunto contara con 7 parqueaderos para visitantes ubicados
en su mayoria al exterior del edificio en primer piso. PARAGRAFO PRIMERO: La

conformacion del EDIFICIO puede ser modificada por el propietario inicial o quien haga sus

veces atendiendo requerimientos de orden urbanistico o por condiciones del mercado sin
que esto constituya incumplimiento ni de lugar al pago de perjuicios o indemnizaciones.

TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
transferir a titulo de venta real y efectiva a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), quienes a su vez se obligan a adquirir al mismo titulo, con

arreglo a los términos y condiciones que en este contrato se expresan, el derecho de
dominio y la plena posesién material que tiene y ejerce sobre el Apartamento --- con
area construida de __ M2 aproximadamente y area privada de --- aproximadamente
Parqueadero --- y , los cuales hacen parte integrante del EDIFICIO ZENTO 75. Los
linderos especiales seran determinados y estaran especificados en la escritura publica

que solemnice la presente promesa y en igual forma en el reglamento de propiedad
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horizontal con sus correspondientes matriculas inmobiliarias. PARAGRAFO |: LOS
PROMITENTES VENDEDORES entregaran los bienes objeto de este contrato dotados de

todas las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales vigentes,

incluyendo el pago de los derechos de red de interconexién y acometida telefénica para el
apartamento objeto de la venta prometida, siendo de cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) los costos que se originen por la adquisicién de derechos de la(s)
linea(s) telefonica(s) correspondiente(s). Es entendido que el PROMITENTE VENDEDOR
queda exonerado de toda responsabilidad por la instalacién y puesta en servicio de la(s)
linea(s) telefénica(s) que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) solicite(n)
para el apartamento prometido en venta, por cuanto esta actividad depende Unica y
exclusivamente de la empresa prestadora de servicio telefénico que el EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) escoja(n) y de los programas que dicha entidad
haya establecido para estos efectos. Por lo anterior, la entrega del inmueble y el cumplimiento
del presente contrato no quedan supeditados a que la referida linea telefonica se encuentre en
servicio. PARAGRAFO ll: No obstante, la cabida y linderos de los inmuebles que se

prometen vender, la venta se hara como cuerpo cierto. PARAGRAFO llI: En la enajenacién

de los inmuebles se encuentran comprendidos el dominio comun e indivisible de los bienes
afectados al uso comun general del EDIFICIO ZENTO 75 en las proporciones asignadas a
éstas unidades privadas en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, son bienes
de propiedad comun o bienes comunes las partes del conjunto pertenecientes en comun y pro
indiviso a todos los propietarios de bienes privados que por su naturaleza o destinacion permite
o facilitan la existencia, seguridad, estabilidad, conservacion, uso, goce o explotacién de los
bienes Privados que lo conforman, El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma
prevista en la ley 675/01 y en el reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto. Mientras
conserven el caracter de comun son inalienable e inembargable en forma separada de los
bienes privados. Tendran la calidad de comunes no solo los bienes indicados de manera
expresa en el reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en los planos aprobados
con la licencia de construccion, o en el documento que haga sus veces. Por lo tanto, en la
enajenacion, gravamen o embargo de una unidad privada se entenderan comprendidos esos
derechos y no podran efectuarse dichos actos con relacion a los bienes de dominio comun
en forma separada del apartamento. PARAGRAFO IV: EDIFICIO ZENTO 75 se construira
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sobre el lote No 7 de la Manzana B, distinguido con el nimero 40 de la Avenida La Voragine,
de la Parcelacién “Carargordas” al sur de la Ciudad, con un area aproximada de 3500 m2
cuyos linderos son: NORTE En longitud de 50.00 Mts lineales con zona verde de la
parcelacién; SUR: en la longitud de 48.00 Mts lineales con la Avenida La Voragine;
ORIENTE: en longitud de 70 Mts lineales con el Lote No. 6 de la manzana B con predio que
es o fue de Luis Gonzalo Lourido y OCCIDENTE: en longitud de 77.90 Mts lineales con el
lote No. 8 de la Manzana B propiedad que es o fue de la sefiora Ximena Tello de Velasquez.
Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-60675 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con cedula Catastral No. FO0777120000.
Cédigo Catastral 760010100229600130012000000012. PARAGRAFO V:
ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO Y DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Las

especificaciones generales de construccion del proyecto ZENTO 75, estara contenido en el Anexo 1

que hace parte integra de este contrato. PARAGRAFO VI: Las especificaciones descritas

pueden variar y estar sujetas a modificaciones por otras de similar formato y calidad, de
acuerdo a las referencias que se consigan en el mercado en el momento de la ejecucion de

la obra. PARAGRAFO VII: En caso de presentarse escases en el suministro por parte de los

productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados en la construccion, el

propietario inicial podréd reemplazar estos por otros similares. PARAGRAFO VIilI: La

responsabilidad de las modificaciones interiores de las viviendas, correra por cuenta de cada
uno de los futuros propietarios, aclarandose que CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A

queda exento de toda responsabilidad civil por dafios a terceros y todo lo que esto conlleva.

hkkkhkdkhkhhkhkkkhkhkhkhkhkhhkhhkkhhkhhkkhkkhhhhhdhhhkkhkikkhkhtx *

CUARTA - ADQUISICION: Elinmueble objeto de promesa de compraventa a que se refiere

la clausula segunda, formara parte del EDIFICIO ZENTO 75 que se construye sobre el predio
con un area de 3500 M2, distinguido con la matricula inmobiliaria 370-60675, el cual sera
sometido al régimen de propiedad horizontal de que trata la ley 675 de 2001. El predio fue
adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a titulo de fiducia mercantil, mediante escritura
publica No. 2279 del 09 de octubre del afio 2015 en la notaria catorce de Cali, registrada en
el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-60675 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali.
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QUINTA. AUTORIZACION PARA ENAJENAR;: LA/ VENDEDORA hace la promocién del

proyecto y recaudo de recursos mediante el esquema de fiducia de preventa. Una vez se

den las condiciones de inicio se debe hacer la radicacién de los documentos ante la alcaldia

Municipal de Cali o la dependencia que estos hayan delegado para tal fin, de acuerdo con
lo estipulado en las Leyes 388 de 1997 y 962 del 2005 y Decreto Ley 19 del 2012, -------
SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en venta

es la suma de

PESOS M.CTE ($

) que EL (LA) (LOS)

PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga a pagar a de la siguiente manera:

A. La Suma de

PESOS M.CTE ($

) que

EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibidos a entera satisfaccion de
manos de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).

B. El saldo de cuota inicial por valor de

PESOS M.CTE

($ ) se cancelara de acuerdo al siguiente cronograma de
pagos:
CONCEPTO FECHA VR. CUOTA
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C. El saldo del precio, es decir, la suma de PESOS M/CTE
($ ) que cancelara con el producto de un crédito que EL (LA) (LOS)

PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), debera solicitar a una entidad financiera
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, que en adelante se
denominara EL. BANCO cuya gestién y resultado es absoluta responsabilidad de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). PARAGRAFO I: EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). Se obliga(n) a adelantar

todas las gestiones que sean necesarias para la pre aprobacion de su crédito y

tendra(n) plazo de 30 dias una vez firmado el presente documento para presentar
la carta de pre aprobacién del crédito en la sala de ventas del proyecto o enviarla al

correo electronico atencionalcliente@solanillas.com; la carta de aprobacién

definitiva del crédito debe ser enviada a las oficinas de Constructora Solanillas S.A.
conforme las indicaciones dadas por la direccién de tramite y escrituracion, las
cuales se haran saber mediante comunicado formal que se enviara al correo
electrénico y/o direccion de domicilio suministrado por EL PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO |i: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR

(A) (ES) adelantara todas las gestiones conducentes para la aprobacién del

crédito y se obliga a cumplir con todos los requisitos que el BANCO exija para
este fin, requisitos que declara conocer, en forma tal, que si dicho BANCO le
negare el préstamo, esta negativa no pueda atribuirse en ningiin caso a omision,
falla, negligencia, demora o acto alguno imputables a EL PROMITENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO lll: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) conforme lo previsto en la ley 1581 de 2012 y sus demas normas
reglamentarias, autoriza expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA a

suministrar sus datos personales a por lo menos dos entidades financieras vigiladas

por la superintendencia financiera de Colombia, distintas al banco constructor del
proyecto, lo anterior, en caso que llegado el termino para la presentacion de la carta
definitiva esta no haya sido presentada por el EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). PARAGRAFO IV: INTERESES DE FINANCIACION. EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). Se obligan a reconocer
y a pagar a EL PROMITENTE VENDEDOR, intereses a la tasa 2% mes vencido,
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a partir de la fecha en que, de conformidad con lo establecido en la clausula
Undécima de este Contrato, deba recibir materialmente los inmuebles prometidos
en venta y hasta la fecha en que sea desembolsado y abonado efectivamente el
valor del crédito solicitado por ésta para el pago del saldo del precio de dichos
inmuebles. Los referidos intereses deberan ser cubiertos por mensualidades
vencidas dentro de los Ultimos cinco dias de cada periodo mensual.
PARAGRAFO V: INTERESES DE MORA. En caso de mora en el pago de una
cualquiera de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), éstos se obligan a pagar a EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses mensuales sobre cuotas de capital
atrasadas o saldo del precio, a la tasa mas alta autorizada por la ley, sin que el

reconocimiento de dichos intereses implique prorroga en los plazos.
PARAGRAFO VI: Los pagos que hagan EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES). Seran aplicados primero, a los intereses que tenga

pendientes de cancelacién y los excedentes se abonaran al precio de los
inmuebles. PARAGRAFO VII: En caso que al momento de la separacion del
inmueble objeto del presente contrato EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) se haya encontrado con reporte negativo en las centrales

de riesgo, dichos reportes deberan ser solucionados antes del término estipulado
para la entrega de la carta de aprobacion so pena de incumplimiento del presente
contrato. PARAGRAFO VIII: En el evento de incumplimiento por parte de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), el presente contrato de promesa

de compraventa podra ser resuelto sin necesidad de declaracién judicial, por

voluntad de las partes conforme lo previsto en la clausula decima tercera de este
contrato y EL PROMITENTE VENDEDOR restituira a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) las sumas de dinero que éstos hubieren
pagado como abono al precio de la venta, sélo en el momento en que el inmueble
sea enajenado a un tercero y se haya recibido el pago total del mismo, como quiera
gue los dineros entregados han sido invertidos en la construccion de los inmuebles
prometidos en venta, con las deducciones correspondientes a clausula penal,

intereses de mora de las cuotas no pagadas liquidadas a la fecha de venta del
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apartamento y la comisién de venta equivalente a un 3% del valor del apartamento.

PARAGRAFO IX: En caso de no confirmarse el punto de equilibrio requerido para

dar inicio al proyecto dentro de los términos establecidos en el Fideicomiso de
Recursos suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y CONSTRUCTORA
SOLANILLAS S.A. o en sus prorrogas si las hubiere, el presente contrato se
resolvera de pleno derecho sin que se requiera declaracién judicial y sin que haya
aplicacién de la clausula penal estipulada en este documento. PARAGRAFOQO X:
Con la firma de la escritura publica de compraventa EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) debera firmar (otorgar) un pagaré en blanco con carta

de instrucciones para garantizar el pago del saldo del precio y los intereses de

subrogacién hasta que el banco haga efectivo el desembolso. PARAGRAFO XI:
ORIGEN DE FONDOS: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)

declara (n) que el origen de los recursos con los que promete adquirir el citado

inmueble proviene de ocupacién, oficio, profesidn, actividad o negocio licito. Asi
mismo, declara que dichos recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de
las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo
modifigue o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de toda
responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa o inexacta que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) suministre a EL PROMITENTE
VENDEDOR para la celebracion de este contrato. PARAGRAFO XII: EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga a recibir y suscribir

el acta de entrega del inmueble conforme lo previsto en la clausula decima

segunda de este contrato. La firma del acta de entrega de los inmuebles no
puede estar condicionada bajo ninguna circunstancia a trabajos relacionados con
Post Venta, los cuales como dice su nombre deben ser atendidos después de
legalizada la compraventa y de haber sido recibido formalmente los inmuebles
objeto de venta. PARAGRAFO XIlll: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)

COMPRADOR (A) (ES) cambia sus condiciones econémicas o es reportado en

centrales de riesgo, después de la aprobacion del crédito y a consecuencia de
esto el valor del crédito no se desembolsa, habra lugar a una resciliacién

obligatoria del contrato perfeccionado por escritura publica, y el dinero cancelado
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como cuota inicial, le sera restituido previa deduccién del porcentaje pactado en
la clausula penal, como también de los gastos administrativos, los gastos de
crédito y los gastos de escrituracion causados por la resciliacién, sin que haya
lugar al reconocimiento y pago de intereses. En el evento en que EL
PROMTENTE COMPRADOR no asista al otorgamiento de la Escritura Publica
de resciliacion mencionada en este paragrafo, EL PROMETIENTE
COMPRADOR, otorga por este mismo documento, poder especial al
PROMITENTE VENDEDOR para que en su nombre suscriba la escritura publica
de resciliacion. *****krtrrrtrttktinnkirirktsk

SEPTIMA. - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble

objeto de este contrato es de su exclusiva propiedad, que se encuentra libre de

toda clase de gravamenes, condiciones resolutorias, limitaciones al dominio,
embargos y registro de actos que los pongan fuera del comercio, arrendamientos
por escritura publica, patrimonio de familia, censo, anticresis usufructo,
demandas civiles, pacto con reserva de dominio, servidumbres e hipotecas.
excepto la servidumbre activa de transito y servidumbre de acueducto activa, y
las inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal y a la hipoteca que se
constituiran sobre el predio de mayor extensién para garantizar el pago del
crédito constructor. En todo caso, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
salir al saneamiento de lo que promete en venta, ya sea por eviccién o por vicios
redhibitorios; su responsabilidad sera de acuerdo con la ley. En cuanto a la
garantia hipotecaria que se constituya para garantizar el crédito constructor sera
cancelado con la escritura publica de compraventa en cuanto a las unidades
PrIvadas Prometidas BN VENta, ** s s s rssimstinskion s ks s bk k bk kkEk IRk kKRR RR AR
OCTAVA. - FIDEICOMISO DE RECURSOS: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) ha celebrado con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el Encargo
Fiduciario EF PROYECTO ZENTO 75 , para que los dineros que aquel pague por

concepto de la cuota inicial del precio de venta del inmueble, sean administrados
por dicha Entidad dentro de su Fondo Comun Ordinario, con la finalidad de que

si dentro del plazo acordado, o antes, se cumplan las condiciones que se indican
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en la clausula siguiente, para la iniciacion de la construccion del Proyecto
EDIFICIO ZENTO 75 dichos dineros del Encargo Fiduciario, se transfieran al
FIDEICOMISO. En caso contrario, o sea en el evento en que no se inicie el
proyecto, por no haberse cumplido dentro del plazo acordado dichos requisitos,
los dineros entregados por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES). Dentro del Encargo Fiduciario, le seran devueltos por LA FIDUCIARIA, con
sus respectivos rendimientos, previo descuento de la comision FIDUCIARIA.
PARAGRAFO. En el evento de incumplimiento por parte de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), de las obligaciones que por este
contrato adquiere, este autoriza de manera expresa e irrevocable a la
FIDUCIARIA, para que previamente a la devolucion de los dineros entregados
por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)., se deduzcan las
siguientes sumas de dinero: A) Los gastos y comisiones a favor de la
FIDUCIARIA. B) El valor de la multa o pena pactada en la Clausula Penal de
osta Promesa, ***essskrkrisirss

NOVENA.- INICIACION DEL PROYECTO: EL PROMITENTE VENDEDOR sélo
iniciara la construccion de EDIFICIO ZENTO 75 cuando se acredite el

cumplimiento de las siguientes condiciones para entregar al Fideicomiso
administrado por la Fiduciaria o directamente al PROMITENTE VENDEDOR, el
ciento por ciento (100%) de los recursos recibidos, del (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES), EL(LOS) CONSTITUYENTE(S), junto
con los rendimientos producidos, rendimientos que no se abonaran al precio de
venta, y pertenecen al Constituyente, previo el descuento de la comisién
FIDUCIARIA prevista en este contrato. En consecuencia, CONSTRUCTORA
SOLANILLAS S.A.S. debe acreditar ante LA FIDUCIARIA, el cumplimiento de
los siguientes requisitos, mediante la entrega de los respectivos documentos, lo
cual debera cumplirse, a mas tardar, 18 meses siguientes a la fecha de firma del
contrato de encargo fiduciario y prérroga prevista en dicho contrato. A) Fotocopia
de la Licencia de construccion de la respectiva etapa debidamente ejecutoriada,
expedida por la autoridad competente. B) Radicaciéon para obtener permiso de

enajenacion de las unidades inmobiliarias del proyecto conforme la Ley 962 de
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2005 y demas normas reglamentarias y concordantes. C) Copia de al menos 54
acuerdos de adhesion. D) Presupuesto de construccion y flujo de caja
debidamente aprobado por el Constituyente. E) Copia de la carta de aprobacion
del credito suscrita por un representante de la entidad financiera que lo otorga,
en caso de que se requieran recursos de crédito para alcanzar el punto de
equilibrio. F) Que los encargos fiduciarios de los constituyentes cuenten en suma
con saldo equivalentes como minimo al 10% del valor de las unidades
comprometidas en compraventa por dichos constituyentes. G) Que el lote sobre
el cual se desarrolla el proyecto se encuentre libre de gravamenes y limitaciones
de dominio excepto la hipoteca que se otorgue para garantizar el crédito
constructor, H) Que el constituyente haya pagado las comisiones fiduciarias y
gastos previstos en el contrato Fiduciario de Administracién e Inversion
FIDEICOMISO RESERVA DE CANASGORDA. PARAGRAFO: PLAZO. El

cumplimiento de estas condiciones, debera acreditarse conforme lo previsto en

el contrato de encargo fiduciario de preventa, o antes si CONSTRUCTORA

SOLANILLAS S.A. cumple las condiciones antes sefialadas en fecha anterior.

LR R R AR S R e L R T T T L T L T R T T T S g R R T 2 P gy

DECIMA. - EFECTIVIDAD DE ESTA PROMESA: La presente Promesa esta

sujeta en su eficacia y su validez, a que se cumplan las condiciones

determinadas en la Clausula anterior para la iniciacién de la construccion del
EDIFICIO ZENTO 75, por consiguiente, si se cumplen esas condiciones, la
presente Promesa tendra plena eficacia entre las partes; por el contrario, si no
se cumplen, esta Promesa quedara sin ninguna eficacia ni validez juridica entre
las partes. En este ultimo evento, se devolveran a EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES), a través de la FIDUCIARIA, como administradora
del Encargo Fiduciario celebrado para su administracion, los dineros y los
rendimientos, que por concepto del precio de la venta hayan sido pagados por
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), previo descuento de
la comision de 1a FIDUCIARIA. *++kstsktttkttst kit hkkbsrssrkithkktshn

DECIMA PRIMERA. - NO INICIACION DEL PROYECTO Y DEVOLUCION DE
DINEROS: La no iniciacion del EDIFICIO ZENTO 75 por falta de cualquiera de

11
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las condiciones previstas en la CLAUSULA OCTAVA, no dara lugar al pago de
indemnizaciones ni de perjuicios de cualquier clase a favor de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)., pues en dicho evento, este sélo
tendra derecho a la devolucién de los dineros pagados, con sus rendimientos,
previa deduccién de la comisiéon de la FIDUCIARIA. El reembolso o devolucién
de dineros pagados por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES), se hara a través de la FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA le comunicara a aquél,
que los dineros estaran a su disposicién dentro de los ocho (8) dias siguientes al
vencimiento del plazo fijado en la CLAUSULA OCTAVA para el cumplimiento de
las condiciones de la iniciacion del Proyecto, ********#*x**

DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA MATERIAL: El inmueble prometido en venta
sera entregado a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).

Veinticuatro (24) meses después de acreditado el punto de equilibrio por la

fiduciaria. No obstante, dada la complejidad del proceso constructivo, LOS
PROMITENTES COMPRADORES otorgan un periodo de gracia de hasta 120
dias adicionales a la fecha originalmente pactada como fecha para la entrega.
Sin embargo, EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a emplear el
maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en este
contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, cualquier evento que
pueda retrasar la construccion, lo cual EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). Acepta, previa comprobacién de los hechos. Esta fecha
de entrega podra adelantarse o aplazarse de comun acuerdo entre las partes.
PARAGRAFO I: Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR esté listo para efectuar

la entrega de los inmuebles, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo

cual se hara saber por escrito a través del area de servicio al cliente a la direccién
de domicilio o al correo electronico suministrado por EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) en la clausula Vigésima Segunda,
quien debera comparecer a recibirlos en el sitio donde esta localizado, en el dia
y hora indicados en el aviso. Para la notificacién de la entrega de los inmuebles
prometidos en compraventa al correo electronico, no es necesario acuse de
recibo del (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) como quiera
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que la direccion del correo electréonico ha sido suministrada por el (ellos).
PARAGRAFO II: En caso de que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) no se presente a recibir el inmueble en la fecha indicada

y a firmar el acta respectiva se entendera perfeccionada la entrega material para

todos los efectos legales, por lo tanto, las llaves del inmueble se dejaran en
manos del administrador provisional o definitivo del EDIFICIO y el acta de
entrega sera firmada por este y dos testigos mas. Adicionalmente se causaran
intereses de mora a la tasa maxima legal permitida hasta que se haga el
desembolso efectivo del préstamo o se pague el saldo del precio. Bajo ninguna
circunstancia EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) podra
negarse a recibir los inmuebles y firmar el acta de entrega por aspectos
relacionados por Post Venta. Si por cualquier circunstancia fuere necesario
entregar el (los) inmueble(s) antes de otorgarse la respectiva escritura publica
de compraventa del mismo, la entrega se hara a titulo de mera tenencia, de
acuerdo con documento que se firmara para tal efecto. La entrega material se
hara constar en acta suscrita por ambas partes, en la cual se indicaran los
detalles de acabados que debera solucionar EL PROMITENTE VENDEDOR, los
cuales no seran causa para no recibir los inmuebles, lo cual acepta EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). PARAGRAO lII: EL
PROMITENTE VENDEDOR no otorgara garantias de calidad al inmueble objeto
de este contrato sobre las areas afectadas por las reformas y/o modificaciones
realizadas por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).
PARAGRAFO IV: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)

una vez recibido el inmueble va a realizar reformas, ampliaciones o

modificaciones distintas sobre el inmueble objeto de la venta, se obliga a solicitar
aprobacion de la copropiedad y a obtener ante una Curaduria Urbana de la
ciudad de Cali el respectivo permiso. PARAGRAFO V: EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) se obliga a asumir a partir de la
entrega material del inmueble objeto de la venta, todos los gastos que determine
la administracién provisional o definitiva de EL EDIFICIO ZENTO 75 en el

coeficiente de copropiedad que le corresponda. Igualmente debera asumir el
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pago de los servicios publicos en el evento que las empresas publicas no hayan
instalado los medidores individuales, pago que se hara en forma excepcional a
través de la administracién y se calcularda con base en el coeficiente de
copropiedad. Se pagara conjuntamente con la cuota de administracion.
PARAGRAFQO VI: Ademas de lo indicado en el parrafo anterior, la fecha de
entrega del inmueble podra posponerse, sin que EL PROMITENTE VENDEDOR

incurra en incumplimiento, en los siguientes eventos: 1. Por fuerza mayor o caso

fortuito que retrasen el proyecto de construccion. 2. Por incumplimiento total o
parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que sean
vinculados por EL PROMITENTE VENDEDOR para la ejecucién del proyecto. 3.
Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de equipos y materiales
para la construccion. 4. Por retardo en la instalaciéon de redes y conexién de
servicios publicos de acueducto, energia eléctrica, alcantarillado. 5. Por las
circunstancias sefialadas en los numerales anteriores, o por causas imputables
a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las autoridades
municipales, ya que es entendido que el inmueble prometido en venta se
entregara a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) cuando
estén provistos de los servicios publicos de acueducto, gas, y energia. Asi, en el
evento de que las Empresas Publicas encargadas de la instalacion de tales
servicios, sin culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR, no los hubiere instalado
y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFOQO VII: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) no

podra bajo ninguna circunstancia ingresar al proyecto o a los inmuebles

prometidos en compraventa hasta tanto no se haya llevado a cabo la suscripcion
de la escritura publica, se haga la entrega real y material y se suscriba la
respectiva acta de entrega,** ¥+ sssrrrsssxrrsxrrsinss

DECIMA TERCERA. - RESOLUCION DE LA PROMESA: En el evento de que el
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incumpla el pago de cualquiera de

las cuotas correspondientes al pago del saldo del precio de la venta, esta

promesa quedara resuelta de pleno derecho sin que haya necesidad de
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declaracion judicial con las siguientes consecuencias: A) EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) pagara la multa o pena prevista en
este Contrato. B) EL PROMITENTE VENDEDOR reembolsara a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)., a través de la FIDUCIARIA, los
dineros que este ha entregado por concepto del precio de la venta, previa
deduccion de la multa o pena prevista en este Contrato y previa deduccidn de la
comision de LA FIDUCIARIA. Dineros que seran reintegrados una vez el (los)
inmueble (s) objeto de la presente promesa haya sido vendido(s) a un tercero
por parte del EL PROMITENTE VENDEDOR y este haya cancelado el valor
suficiente para la devolucion de lo pagado por el EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES).C) EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en
livertad de enajenar el(los) inmuebles prometidos en venta a terceros a partir de
la fecha en que se notifique la resolucion o terminacidon del contrato, *****¥x*xxxxx«
DECIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: La parte que incumpla este contrato,

pagara a titulo de multa en favor de la que cumplié o se allano a cumplir, el diez por

ciento (10%) del precio. En beneficio de las partes acuerdan conferirle mérito
ejecutivo a la presente clausula, sin necesidad de requerimiento alguno y con la Sola
DIESENACION dE EStE CONMTAto, **** F**hikratirx ik k ko k bk kR KR RRR KRR R KR F Rk R
DECIMA QUINTA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La

escritura publica por medio de la cual se dara cumplimiento a la compraventa

prometida en este contrato, se otorgara en la Notaria Cuarta de Cali cuando el
bien objeto de este contrato esté debidamente terminado, lo cual se hara saber
por la direccién de tramite y escrituracién mediante correo electrénico o a la
direccion de domicilio suministrada en la cldusula vigésima segunda a EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). En el evento de que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). Hubiere requerido un crédito
con el fin de pagar parte del precio de los inmuebles, en los términos del presente
contrato, la escritura publica de compraventa e hipoteca se otorgara en la misma
fecha y hora para suscribir la escritura, siempre y cuando para esta fecha, EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) hubieren cumplido con

todos los requisitos establecidos por el establecimiento de crédito y haya sido
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comunicada por escrito la aprobacion del crédito a favor de éste. En caso
contrario, el presente contrato de promesa de compraventa se resolvera de pleno
derecho sin necesidad de declaracién judicial, con todas las consecuencias
sefaladas en el evento de negacién del crédito por parte del establecimiento de
crédito, que se definen en este contrato. Se hace constar de manera expresa,
que EL PROMITENTE VENDEDOR no tendra obligacién de comparecer al
otorgamiento de la escritura si EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) no hubiere cumplido previamente con sus obligaciones relativas al pago
de la totalidad de la cuota inicial e intereses pactados, y/o no tuviere debidamente
aprobado y legalizado el crédito que ha de solicitar al Banco, segun lo indicado
en este contrato, o no hubiere suscrito el pagaré a favor del Banco como garantia
del crédito concedido o no haya cumplido con cualquiera de los requisitos
exigidos por el banco (por ejemplo pago de honorarios de perito avaluador, pago
de seguros, pago analisis de crédito etc.). Solo se dara cumplimiento en el evento
que, negado el crédito, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES), genere el pago con recursos propios, hecho que debera notificar al dia
siguiente de la negacién del crédito. PARAGRAFO |: Si el dia indicado para la

firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviere en servicio la Notaria, la
escritura se otorgara al dia habil siguiente, a la misma hora. Para el otorgamiento
de la escritura cada una de las partes se obliga a presentar los certificados de
paz y salvo y demas documentos requeridos para el efecto, todo ello sin perjuicio
de que antes de esos términos las partes de comun acuerdo decidan otorgar el
instrumento. PARAGRAFO lI: Si en la fecha prevista en esta clausula para el
otorgamiento de la escritura de compraventa, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) no ha cumplido con todas y cada una de las obligaciones
convenidas en el presente contrato, entonces el PROMITENTE VENDEDOR

podra optar por declarar resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracién

judicial el presente contrato, por incumplimiento de aquél, y hacer efectivo el
pago de la clausula penal por incumplimiento; o prorrogar, a su arbitrio, por un
término maximo de treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma de la

escritura publica de compraventa. PARAGRAFOQ lll: En el mismo acto de
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otorgamiento de la mencionada escritura de compraventa, EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). Constituira (si fuere el caso), a favor
de la entidad crediticia, hipoteca de primer grado para garantizar el crédito de
que trata la clausula CUARTA de este documento. PARAGRAFO IV.- No
obstante, la fecha pactada para la firma de la escritura publica, las partes

convienen en que ésta podra anticiparse o prorrogarse, de comun acuerdo entre
las partes, o unilateralmente por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR,
mediante comunicacion escrita con tres (3) dias de anticipacién, sin que incurran
en incumplimiento en los términos de este contrato en el evento de que los
inmuebles no puedan ser entregados tal como se sefiala en la clausula.
PARAGRAFO V: Para la firma de la escritura publica de compraventa EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) debe firmar (otorgar) un pagaré

en blanco con carta de instrucciones para garantizar el pago del saldo del precio

hasta que el banco haga efectivo el desembolso. PARAGRAFO VI: Si a solicitud de
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), EL PROMITENTE

VENDEDOR accediera a prorrogar el plazo de la firma de la escritura publica de

compraventa y dicho plazo implique a su vez la prorroga en los términos de la
entrega material, los valores correspondientes a los servicios publicos,
impuestos, y gastos de administracion del EDIFICIO ZENTO 75 dichos gastos
estaran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR solamente hasta la fecha
inicialmente fijada, es decir, que de ahi en adelante estos gastos correran de
cuenta de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).
PARAGRAFOQ VIl: Es claro para las partes que, con el fin de otorgar la escritura

publica de venta del inmueble objeto de la venta, la administracién municipal ha
debido generar la liquidacion del impuesto predial minimo con un mes de
anticipacién con el fin de proceder a su pago y obtener el paz y salvo respectivo,
lo anterior, en consideracién a que la demora en la emisién de tal liquidacién
constituye un hecho a cargo de un tercero que libera de responsabilidad al
PROMITENTE VENDEDOR, ¥+t s tibhkhknikhkkkbnktinnk

DECIMA SEXTA - SERVICIOS PUBLICOS- IMPUESTOS: Se deja constancia
de que EL PROMITENTE VENDEDOR entregara los inmuebles a paz y salvo por
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concepto de conexidn a las respectivas redes de servicios publicos. lguaimente
los entregara a paz y salvo por concepto de valores correspondientes a
impuestos nacionales, departamentales o municipales, tasas y/o contribuciones

que afecten el inmueble. PARAGRAFOQO: En el evento que al momento de la

entrega real y material de los inmuebles, las empresas de servicios publicos
domiciliarios no hayan instalado los medidores individuales, el PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a pagar los servicios publicos de agua y energia hasta
tanto se haga la instalacién de los respectivos medidores, el cual se determinara
dividiendo el valor de la factura entre los coeficientes de copropiedad o teniendo
en cuenta el consumo promedio establecido por el RASS 2000, ¥ xxsxxsiaswxsix
DECIMA SEPTIMA.- GASTOS, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: A partir de
la fecha de la entrega material del inmueble, sera a cargo de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)}ES) el pago de las cuotas de administracion

que se generen por los gastos de los servicios y mantenimiento de los bienes

comunes de la copropiedad, bien sean los que se establezcan por la
administracion provisional o definitiva del Conjunto, asi como las tasas de
servicios publicos domiciliarios como energia, acueducto, alcantarillado y aseo,
lo mismo que el pago del impuesto predial y cualquier otro impuesto
departamental, nacional o municipal, tasa o contribucién que se haya causado o
se cause con posterioridad a dicha entrega. En cuanto a contribuciones de
valorizacién es convenido que las que se decreten a partir de la firma de
presente Promesa de Compraventa, sobre el predio en que se levanta la unidad
o los inmuebles que la componen, ya se trate de obras nuevas o reajuste de las
anteriores, seran de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) iniciaimente de acuerdo al porcentaje de copropiedad
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, hasta tanto se haga la
respectiva mutacion catastral y luego con la tarifa individual que se le cobre a los
inmuebles. PARAGRAFO: Una vez se haga la entrega real y material del(los)
inmueble(s) prometidos en compraventa EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) estan en la obligacion de pagar el impuesto predial. En

el evento que no se haya hecho la inscripcion catastral del reglamento y no se
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hayan generado facturas individuales el pago se hara a través de la
administracion de la copropiedad, dividiendo el valor del impuesto predial del
predio sobre el cual se construye el Conjunto por el(los) coeficiente(s) de
copropiedad del(los) inmueble(s) prometido(s) en Compraventa, ***********
DECIMA OCTAVA.- GASTOS NOTARIALES, DE BOLETA FISCAL Y DE

REGISTRO: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica

mediante la cual se dara cumplimiento a esta promesa, serdn asumidos asi: 1.
Los derechos notariales que se generan por concepto de la escritura publica de
compraventa seran de cargo de las dos partes en proporciones iguales. 2. EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) asumira, el cien por ciento
(100%) de los derechos de boleta fiscal y de la inscripcién en la Oficina de
Registro de la compraventa al igual que los derechos notariales, que se causen
por la constitucién de hipoteca (si la hubiere). 3. EL PROMITENTE VENDEDOR
asumira, el cien por ciento (100%) de los derechos notariales, boleta fiscal y de
registro de la cancelacién de hipoteca de mayor extension. 4. EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) asumira los gastos de estudio de
titulo, avallo y otros que exige EL BANCO para la respectiva financiacion y
legalizacién del crédito aprobado (si [a hubigre), *****x*xxixxiimimumiiukikio
DECIMA NOVENA. - CESION DEL PRESENTE CONTRATO: El presente
contrato se celebra en consideracion a la persona de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). Asi mismo, este contrato no se podra
ceder sin la previa aceptacion escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo

en todo caso convenido que en el evento de cesidn el cedente y el cesionario

quedaran solidariamente obligados por el cumplimiento de todas las obligaciones
contractuales y al pago del precio insoluto en la fecha de la cesion, de
conformidad con lo previsto en el articulo 893 del Cédigo de Comercio. EL
PROMITENTE VENDEDOR podra en todo caso abstenerse de aceptar dicha
cesion. PARAGRAFO I: La cesion de la posicion CONTRACTUAL del
PROMITENTE COMPRADOR se podra realizar (previo consentimiento del
PROMITENTE VENDEDOR) maximo 20 dias después de recibida la carta

mediante la cual la direccion de tramite y escrituraciéon informa el inicio de
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escrituraciéon y entrega por parte de la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO l1l: En el evento que se hagan mas de 1 cesion de la posicion

contractual, la cesién o cesiones adicionales tendran un costo de 2 salarios
minimos legales vigentes. PARAGRAFO llI: En caso de fallecimiento de algunas
de las personas que integran la parte de EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES), este contrato se resolvera de pleno derecho, sin
necesidad de decision judicial y LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera los

dineros recibidos, sin deduccién alguna y sin causacion de intereses, conforme

a las normas del Cédigo Civil y de Procedimiento Civil Colombianos
(adjudicatarios de los derechos, debidamente reconocidos por la sucesion), y en
tal virtud, LA PROMITENTE VENDEDORA queda en absoluta libertad de
disponer del inmueble objeto del presente contrato para ser comercializado y
vendido nuevamente a un tercero sin requerir para ello autorizacién judicial.****
VIGESIMA. - MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO: Toda modificacién
o adicién que de comln acuerdo realicen las partes al presente contrato debera

CONSEAT SIEMPIE POT ESCHLD, ****H***AH ik kxr bbbk kKR RRREH R R
VIGESIMA PRIMERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos
legales, se estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas
de este contrato la ciudad de Santiago de Cali ******xxsrxasmammiuinmnis
VIGESIMA SEGUNDA.- EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)

(ES): Declara que conocid con antelacion el presente documento y que tuvo a la

vista los planos arquitecténicos del EDIFICIO ZENTO 75 en proceso de

HP4 khkkkkkhkkkkkhkkhkkkkkhhhkkhkkkkhkkihhkhhdkhkkhkkhkkkkkkhkkkkhkkkhkdkkkhkkik
aprobacion.

VIGESIMA TERCERA. - DIRECCION: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES). Manifiesta que las comunicaciones que se le deben

enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se deben remitir a la

siguiente direccion: y/o correo electrdnico ------------- ylo

celular nimero------------ . Cuando la notificacién se haga por correo electrénico o
por mensaje de texto o whatsapp no se requiere acuse de recibo, en la medida
gue las direcciones han sido suministradas y validadas por el EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) con la firma de este contrato.
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Cualquier modificacion que se haga de las direcciones debera ser notificada al
PROMITENTE VENDEDOR. hhkhkkhkkhkkhkkkkkkkhhhkhhhhkkhkhkhhhhkkhkkkhkhkhkdkhkhhkhhhhkhkrkkhhkhdkd
VIGESIMA CUARTA. - MERITO EJECUTIVO: Este documento presta mérito

ejecutivo en los términos del articulo 422 y siguientes del Codigo de General del

Proceso, renunciando las partes a que se le constituya en mora mediante

requerimiento privado O JUdiCial KhkhkhkhkhkkhhhkhkkhhkhkdhhhkhhkhhkhhkrkhkhhkhkhkhkhkkrhrhkhkrArhkrhhkikdxx
Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de
Cali, en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor, el XXX (XX) de XXXXXX de

2021.

PROMITENTE VENDEDOR:

XIMENA SOLANILLA VALLECILLA
Representante Legal
CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.S.

EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES)

XXXXXXXXXXXX
C.C. XXXXXXX de XXXX

21
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SISTEMAS DE GESTION MMCS03.02.03.18,P04,F02
SGC - MECI - SISTEDA
GRErE VERSION 3
ALCALDIA DE FORMATO FINANCIERO PARA
SANTIAGO DE CAL! ANUNCIO Y ENAJENACION DE FECHA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD INMUEBLES DESTINADOS A APROBACION | 16/n0v/2018
CONTROB‘IDNQ?\INJSBNLI:@%NTO DEL VlV[EN DA

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracién: __ o (\\P\\o )'2.017;
Nombre del programa: %d\%\C\O Ferdo ¥

Propietario: YA E\QKQN\QO Resenia de  Coron  axces — terdods 1,53\\00—‘;4:5606‘0“00

N° de Unidades: 33 Lotes: Casas: Apartamentos: :}3
Porcentaje de avance de obra ejecutado: S %  (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civif)
Tiempo de duracién: D Veoes

Costos Directos e Indirectos: _ 2. 0BY.BEA. 003 =

Valor comercial del terreno: d.19.55. 344 v

Costo total de! programa: 3.3 4, B3~
Precio venta total del programa: _ 26 360, £282.557 -
Valor por unidad: H32.216.095 ¢

Il. DETERMINACION DE RECURSQOS

CUANTIA , % COSTO TOTAL
Recursos propios: 5.844.637. 287 < 3.3 '/
(Discriminar al dorso) ]
Recursos en Fiducia 5.186.443.95> < K le.\e '/.
Créditos Bancos Comerciales |, 000. 0o o0 X <s.o2 /.
Creditos Particulares
Creditos Socios
Créditos Proveedores
Otros (Especificar) 3.98.3%2 5 - \0.94 /

TOTAL RECURSOS: 2., Y, B

NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona que los
conceda.

s Cuando la financiacion de un plan de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una entidad financiera sera
acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier
medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde,
Panina 1 da 2
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SISTEMAS DE GESTION MMCS03.02.03.18.P04.F02
A SGC - MECI - SISTEDA
%Q% VERSION 3
ALCAL;"A o FORMATO FINANCIERO PARA
SANTIAGO DE CALI ANUNCIO Y ENAJENACION DE FECHA ‘sinou201s
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD INMUEBLES DESTINADOS A APROBACION nov
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL VIVIENDA
ORDEN PUBLICO
DISPONIEILIDAD DE RECURSOS PROPIOS
NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

cDT

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Chegues por cobrar (corto plazo)

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO ’
Lote de terreno 4.749.e495.300 7

Inventario de materiales en Bodega con destino & la obra

Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado LAVS. O WG
TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 5. 804 . 0%). 887
4 ——— 7
LR Ty St
CONTADOR 7 PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre: ELIANA ISAJAR SALDANA Nombre:

Tarjeta Profesional N°: 179895-T C.C:

(Anexar copia de Tlarj rofesiong)

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre:
c.C

ESTE FORMATO SE PUEDE OBTENER POR INTERNET DE LA SIGUIENTE MANERA: Ruta: En el navegador web

digite httpu//www.cali.gov.coftramitesigenPag=08 Contribucion de personas que realizan |a actividad
de construccion y enajenacion de vivienda.

Elaborado por: Camilo Alberto Guerrero Cargo: No aplica Fecha: Firma:
Becerra. 08/oct/2018

Revisado por: Maribel Murillo Garcia. Cargo: Profesional Universitario iFecha: | Fima:
20/0ct/2018

Aprobado por: Alejandra Hemandez Cargo: Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta dﬂ Fecha: lFin’na:
Vivienda. 08/oct /2018

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier
medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
PAnina 2 da 2



PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS

CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.

CARRERA 56 1B-281/291. CALI. PBX: 3877770

s.sepulveda@solanillas.com

PROYECTO

BARRIO
LOTE

ZENTO 75
PANCE
URBANIZADO Y CESIONES

DIRECCION

CIUDAD
ETAPA

CALI

Carrcra 115 entre Calles 15y 17

PRELIMINARES 504,454,27793 [ $ 504,454,277.93 )" 1.39%
MOVIMIENTOS DE TIERRAS GB 1.00 $ 632,674,259.13 | $ 632,674,259.1.3/ 1.74%
MURQ DE CONTENCION GB 100/ $ 790,225,001.44 | $ 790,225,001.44 2.17%
CIMIENTOS GB 1.00| $ 1,458,721,432.73 | § 1,4568,721,432.73 |, 4.01%
ESTRUCTURAS EN CONCRETO GB 1.00| $ 6,771,040,398.01 | $ 6,771,040,398.01 | 18.62%
MAMPOSTERIA G8 1.00 8 547,16543044 | $ 547,165,430.44 | 1.50%
SISTEMA PANEL YESOQ / FIBROCEMENTO GB 1.00| 8 527,134,670.71 | $ 527,134,670.71 |. 1.45%
ESTRUCTURAS METALICAS GB 1.00 $ 157,204,646.66 | $ 157,204,646.66 | 0.43%
CUBIERTAS GB 1.00| $ 58,839,220.53 | $ 58,839,220.53 } 0.16%
IMPERMEABILIZACION GB 100/ $ 87,462,753.66 | $ 87,462,753.66 0.24%
REPELLOS / MORTEROS GB 100 $ 376,120,522.04 | $ 376,120,522.04 1.03%
PISOS GB 100/ $ 503,829,414.14 | § 503,829,414.14 . 1.39%
ENCHAPES Y ACCESORIOS GB 100/ $ 105,664,693.42 | $ 105,664,693.42 0.29%
INSTALACIONES SANITARIAS GB 1.00( 8 102,156,278.45 | $ 102,156,278.45 0.28%
INSTALACIONES HIDRAULICAS GB 1.00{s 69,828,609.48 | $ 69,828,609.48 0.19%
INSTALACIONES ELECTRICAS GB 100]$ 431,789,083.62 | $ 431,789,083.62 1.19%
PINTURA ESTUCOS Y ACABADOS GB 1008 235,273,285.09 | $ 235,273,285.09 | 0.65%
CARPINTERIA EN ALUMINIO GB 1.00| 8 860,482,223.21 | $ 860,482,223.21 2.37%
CARPINTERIA DE MADERA GB 1.00| $ 2,104,075,937.79 | $ 2,101,075,937.79 | 5.78%
CARPINTERIA METALICA GB 100/ $ 148,350,14545 | $ 148,350,145.45 0.41%
EQUIPAMIENTO BANOS Y COCINAS GB 1008 387,918,572.83 | $ 387,918,572.89 |. 1.07%
MESONES GB 1.00| $ 162,555,894.35 | $ 162,555,894.35 4 0.45%
VIDRIOS Y ESPEJOS GB 1.00| 8 373,667,796.53 | $ 373,567,796.53 |, 1.03%
VARIOS G8 100| s 165,422,13793 | § 165,422,137.93 0.45%
EQUIPOS ESPECIALES Y DOTACIONES G8 100( 8 496,534,804.00 | $ 495,534,804.00 | 1.36%
ZONAS VERDES GB 1.00| $ 46,049,329.79 | $ 46,049,329.79 - 0.13%
PAVIMENTOS GB 1.00| $ 78,126,124.84 | $ 78,125,124.84 0.21%
ALCANTARILLADO GB 1.00{$ 139,312,263.79 | $ 139,312,263.79. 0.38%
FILTROS / RIEGOS GB 1.00| 8 126,551,724.14 | $ 126,551,724.14 ;. 0.35%
ACUEDUCTO GB 1.00/ 8 25,862,068.97 | $ 25,862,068.97 4f 0.07%
SISTEMA CONTRAINCENDIO GB 1.00| $ 403,793,103.45 | $ 403,793,103.45 1.11%
SISTEMA PARA GAS GB 1.00! $ 153,540,778.71 | $ 1563,540,778.71 0.42%
CERRAMIENTOS GB 100/ s 115,459,679.31 | $ 115,459,579.31 0.32%
CERRADURAS Y ACCESORIOS GB 1008 22,507,254.00 | § 22,507,254.00. 0.06%
SENALIZACION GB 1.00($ 32,000,000.00 { $§ 32,000,000.00, 0.09%
PLANTAS GENERADORAS DE ENERGIA GB 100/ $ 122,241,379.31 | $ 122,241,379.31, 0.34%
SUBESTACIONES ELECTRICAS GB 1.00( s 137,500,000.00 1 $ 137,500,000.00 0.38%
REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION GB 100/s 133,793,10345 | $ 133,793,103.45 0.37%
PISCINA Y ZONA ANEXAS GB 100/ % 110,685,542.07 | $ 110,5885,512.07 | 0.30%
SALON SOCIAL GB 1.00{ $ 165,539,289.66 | $ 165,539,289.66 0.46%
PORTERIA LOBBY UAR GB 100} 3 765,268,620.69 | $ 75,258,620.68 0.21%
SEGURIDAD INDUSTRIAL GB 1.001 $ 14,417,623.00 | $ 14,41.7,623.00 4 0.04%
REDES DE COMUNICACIONES GB 100/ s 13,000,000.00 | $ 13,000,000.00., 0.04%
ILUMINACION GB 1.00| 8 16,000,000.00 | $ 16,000,000.00. 0.04%
EQUIPOS EN ALQUILER Y PROPIOS GB 100/ s 137,203,636.21 | $ 137,203,636.21 0.38%
GRIFERIAS GB 100/ s 114,318,146.95 | $ 114,318,146.95 0.31%
POST-VENTA GB 100/ % 154,000,000.00 | § 154,000,000.00, 0.42%
ADMINISTRACION GB 100/ $ 1,033,443,7756.81 | $ 1,033,443,775.81. L 2.84%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 21,424,993,803.77 »~  58.92%
IMPREVISTOS % 2.0% $ 21,424,993,803.77 § 428,499,876.08 - 1.18%
AJUSTES COSTO DIRECTO $ 428,499,876.08 1.18%
]TOTAL COSTO DIRECTQ (PTO INCLUYE AJUSTES Y PROYECCIONES) $ 21,853,493,679.85 » 60.10% 6]




CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A, T

CARRERA 56 1B-281/291. CALI. PBX: 3877770
s.sepulveda@solaniilas.com

PROYECTO ZENTQ 76 DIRECCION Carrera 115 entre Calles 15y 17

BARRIO PANCE CIUDAD! CALI
LOTE URBANIZADO Y CESIONES ETAPA'

S 1 COSTOS INDIRECTOS v i 22 s UNIDAD 22 GANTIDADL ; 5 :TOTAL? 23
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO M? 3500.00| $ 1,000.00 | $ 4 3,500,000.00 0.01%
ESTUDIO DE SUELOS GB 1.00] $ 9,000,000.00 | $ 9,000,000.00 0.02%
DISENO ARQUITECTONICO % 0.35%| $ 21,853,493,679.85 | $ 76,487,227.88 0.21%
CALCULO ESTRUCTURAL M? 12760.00( $ 4,200.00 | $ 53,592,000.00 0.15%
DISENO ELECTRICO Mm? 12760.00] $ 2,200.00 [ $ 28,072,000.00 0.08%
DISENO HIDROSANITARIO Y RED DE INCENDIOS M? 12760.00| $ 2,200.00 | $ 28,072,000.00 0.08%
DISENO SISTEMA DETECCION Y ALARMA m2 12760.00| $ 1,000.00 | $ 12,760,000.00 0.04%
PRESUPUESTO Y PROGRAMACION % 0.10%| $ 21,853,493,679.85 | $ 21,853,493.68 0.06%
REGLAMENTO Y PH GB 1.00 | $ 5,000,000.00 | § 5,000,000.00 0.01%
IMPUESTO DELINEACION URBANA % 2.00%| $ 18,675,469,627.87 | $ 374,509,392.56 | 1.02%
INDUSTRIA Y COMERCIO % 0.33%| $ 36,360,638,559.00 [ $ 119,990,107.24 0.33%
PREDIALES, 4/1000 % 0.40%| $ 21,853,493,679.85 | $ 87,413,974.72 0.24%
CURADURIA CARGO FIJO GB 1.00 [ % 2,974,000.00 [ $ 2,974,000.00 0.01%
CURADURA CARGO VARIABLE PROYECTO PPAL M2 12760.00] $ 2,660.00 | $ 33,814,000.00 0.09%
OTRAS LICENCIAS % 0.002] $ 36.360,638,659.00 | $ 54,540,957.84 0.16%
REVISIONES Y PRUEBAS SISTEMA INCENDIO % 0.002] $ 15,074,518,533.33 | $ 22,611,777.80 0.06%
DERECHOS ENERGIA APTQ 77.00| $ 100,000.00 [ $ 7,700,000.00 0.02%
DERECHOS ACUEDUCTO APTO 77.00| $ 420,000.00 [ $ 9,240,000.00 0.03%
DERECHOS GAS APTO 77.00( $ 600,000.00 | $ 46,200,000.00 0.43%
SEGUROS % 0.30%| $ 36,360,638,659.00 | $ 109,081,915.68 0.30%
GASTOS OFICINA CENTRAL % 0.06%| $ 36,360,638,659.00 | $ 18.180,319.28 0.06%
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 1,121,693.166.68 /  3.08%

.4 P : HONGRARIO! A AN B O AIRETOTAL St Vs ‘
HONORARIOS DE CONSTRUCCION % 7.00%| $ 21,853,493,679.85 [ $ , 1,629,744,557.69 4.21%
CONTROL DE COSTOS Y PROGRAMACION % 0.150%| $ 21,853,493,679.85 | $ - 32,780.240.52 0.09%
HONORARIOS DE GERENCIA % 1.80%| $ 36,360,638,559.00 | $ 654,491,494,06 1.80%
HONORARIOS SUPERVISION ESTRUCTURAL E o
INTERVENTORIA * 0.5%) $ 21,863,493,679.85 $ 109,267,468.40 0.30%
REEMBOLSABLES GERENCIA % 0.00%} $ 36,360,638,569.00 | $ - 0.00%
FIDUCIA PREVENTA MES 18.00 | $ 1,305,000.00 | $ ~ 23,490,000.00 0.06%
FIDUCIA DE PARQUEQ MES 10.00[ $ 280,000.00 { § 2,800,000.00 0.04%
FIDUCIARIA % 0.30%] $ 36,360,638,659.00 { $ 109,081,915.68 0.30%
TOTAL HONORARIOS $ 2,461,665,676.25 6.77%

3 VRTOTAL e : VT
/__21,000,008.00 0.06%

$ $
COSTOS LEGALES Y DE ESCRITURACION (PERSONAL) % 0.20%| $ 36,360,638,659.00 | $ 12,721,277.12 0.20%
NOTARIALES Y REGISTRO % 0.60%| $ 36.360,638,569.00 | § . 218,163,831.35 0.60%
VISITA PERITO BANCARIO UND 1000 | $ 995,666.67 | $ 9,966,668.70 0.03%
TOTAL GASTOS ADMINISTRACION $ 324,844,784.17 0.89%

PUBLICIDAD % 1.0%{ $ 36,360,638,658.00

$ ~+  345,426,0686.31 0.95%
APARTAMENTO MODELO-SALA VENTAS GB 100 s 189.000,000.00 | $ < 189,000.000.00 0.52%
CURADURIA CARGO FLO LICENCIA A.MODELO GB 100 $ 2,974,000.00 | $ 2,974,000.00 0.01%
CURADURIA CARGO VARIABLE LICENCIA AMODELO GB 10018 1,379,807.00 | $ - 1,379,807.00 0.00%
IMPUESTO DELINEACION URBANA A.MODELO M2 140.00( 8 10,6568.18 | $ 1,492,144.50 0.00%
COMISIONES DE VENTA % 2.00%| $ 36,360,638,5659.00 | $ 727,212,774.18 2.00%
ATENCION SALA DE VENTAS MES 18.00 | $ 5,000,000.00 | 3 90,000,000.00 0.25%
TOTAL GASTO DE VENTAS $ 1,357,484,788.99 3.73%




PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS
CONSTRUCTORA SOLANILLAS S.A.

CARRERA 56 1B-281/291. CALl. PBX: 3877770
s.sepulveda@solanillas.com

Carrera 115 entre Calles 15y 47

PROYECTO ZENTO 7 DIRECCION
BARRIO . PANCE CIUDAD CALI
ETAPA,

LOTE URBANIZADO Y CESIONES

COSTO FINANCIERO CREDITO CONSTRUCTOR % 3.00%] $ 48,960,000,000.00 | $ " 1,468,800,000.00 | 4.04%)]
TOTAL COSTO FINANCIERO | 1 [s 1,468,800,000.00 | 4.04%|
S

COSTO GB 3,500.00 | $ 1,142,762.93 | $ 3,999,670,241.49 11.00%
IMPUESTO MAYOR EDIFICABILIDAD GB 1.00 | $ 129,875,500.00 | $ 129,875,500.00 0.36%
IMPUESTO PARQUEADEROS ADICIONALES GB - $ - 0.00%

$ 4,129,545,741.49 |,. 11.36%

TOTAL COSTO TERRENO

$ 31,245,614,834.42




PROYECTO
BARRIO
LOTE

ZENTO 75
PANCE
URBANIZADO Y CESIONES

DIRECCION
CIUDAD
ETAPA

Carrera 115 entre Calies 15y 17

CALl
UNICA

NI ,(ﬁi';fﬂgil‘??«"?‘;z&

CAPITULO No, 1 PRELIMINARES

502,453,277.93]]

1.001Dcsmunts y ieién de modelo y sala de vantas GLB 1.001 § 8,000,000 § P 8,000,000
1,002 Comlsién de topografia MES 18.001 $ 8,121,600] § 145,188,800
1,003! Riladero ML 830.47| 8 4,300] § - 3,671,021
1.004| Repianteo M2 3712.98) § 1.964) § . 7,293,407
1.005! energfa, Intermnet, telefono, cehilares MES 18.00[ 4,252,000] § - 76,536,000
1 ficina con contalner MES 18.00( § 628,333] § - 11,309,994
1.007) Container para bodega MES 1.00| § 354,633) § 354,633
1,008 Bafios movlles MES 1.00| 8 2,315,250( § 2,315,250
1.009/Alquiter torre gria MES 16.00] § 10,210,000 $ 5~ 163,360,000
1,010/ Acometids tome gria GLB 1.00( § 2,974,544] § . 2,974,544
1,011 para base torre grua M3 18.00! § 26,086} $ . 469,548
1.012(Rellenc con rooa muerta compactado a mano con saitarn para basa torre gria M3 18.00( $§ 57,024 § - 1,026,432
1.013|Base en conurelo 5.0x5.0x0.5m. Inc, acera de reluerzo GLB 1.00] 9,551,591} § “ 9,551,581
1.014{Tala, traslado da Srboles y componsacléa arborea GLB 1.00( $ 2,500,000 § 2,500,000
1.015/A forestal GLB 1.00| § 5,000,000) $ 5,000,000
1,016} Plan de manejo de trénsito GLe 1.00] § 7,488,000 $ 17,488,000
1.017|Tanyue para cilindras ensayo {1.8°1,2°0.6 aprox} GLE 1.00] § 791.278] § 791,278
Pruvisional electrico campamente Incluye safidas, lluminacién, tableros y red
1.018| baja tensién GLe 1.00| 8 22,000,000 § 22,000,000
1.018| Pruvlslonal GL8 1.00) § 13,000,000{ § 13,000,000
1Campamento do obra, Incluye comedor, paryueadero, zona de aceplo de
1 8 GLB 100 § 20,723,780 § 20,723,780} |
CAPITULO No, 2 MOVIMIENTOS DE TIERRAS $ - 632,674,269.13}.}
2.001 zonas d M2 2964.02 $ 81} § 238,997
2,002 8 mdquina, cargue y retire M3 12801.87| § 26,086] $ 333,949,581
2,003 Excavacién y retlro de cuiias - Sétano M3 6023.73| § 30,830( § 185,711,596
2,004 amanox M3 M3 39.80| § 38,092 § 1,516,060
2.005 ion 8 Mano x ML ML 284.17] § 17,896 § 5,113,923
2.006|C i6n y dela M2 1817.151 § 2,376} § 4,317,585
2,007 |Relleno con raca musrta amaguina M3 442.00] § 50,988 $ 22,536,695
2,008 | Relleno con mea muerta & mano con saltarin M3 175.13| § 56,917] § 9,967,874
2.008| Relfeno con material da sitie M3 383440 § 16,600] § 63,651,040
2,010} Perfllada de taluges M2 §50.07| 1,426 $ 784,185
2.0111Protecclén de taludes M2 §50.07 § 8,882, § 4,885,722/ |
CAPITULO No, 3 MURO DE CONTENCION $ - 790,225.001.44
3.001Zarpa muro de contencién en concreto de 28 MPs BP M3 72.81[ § 578,600! § 42,127,866
3.002{ Muro de contencidn en concreto de 28 MPa 8P M3 §29.46| § 696,804 § - 368,929,846
3.003{ Acero da refusrzo muro de contencién » S4tang KG 64359.67| $ §,174| § .+ 333,048,673
3.004 Junta entre muro de contencién ML 1825,54; $ 25.263| $ . 45,118,617|-
CAPTTULO No, 4 CIMIENTOS $ - 1,458,721,432,73 |4
4,001} Solado de limpieza 17.5 MPa E= Scm M2 1711911 § 25,400 § 43,482,514
4.002|Zapata en concreto de 28 MPa BP M3 39.80) § 619,683| § 24,653,383
4.003|Viga de amarre 50240 en concrato de 28 MPa BP M3 28,83| § 668,874 § . 19,283,637
4.004| Contraplse de H: 10¢m an concreto de 28 MPa BP M2 77007 $ 60,738} § 46,772,512
4,005| Losa aligerada de 6n 28 MPa 8P He 1.50m M2 850.23( 8 515,128 § 438,312,964
4.006Foso ascensor en concreto de 28 MPa BP M3 2.50( §- 647,819| § 1,618,548
4.007Malla d KG 9777682} § 7272 ¢ - 71,102,853
4.008|Acero de refuerzo cil it KG 106201.79| § 5,166} § .~ 548,638,456
4.008 | Dilataclén en losa con conadom ML 17592 9,166| § . 1,612,483
4.010| Dilatacién con dngulo metalico 3 x 3/8" ML 322.85 § 70,589| - 22,768,482
4.0111Pifotes pre-excavados UND 14.00{ § 16,900,000 $ 236,600,000
4.012{Anclajos para transferencla UkD 445.00{ § 8,684} § - 3,864,602} 1
CAPITULO No, 5 ESTRUCTURAS EN CONCRETO $ - 6,771,040,398,01
5,001{Pantalla en concreto 28 MPa baja M3 831.57| § 729,128} § * 606,319,615
5,002{ Pantalla en ¢concreto 35 MPa baja d M3 284.75) $ 772,722 $ v 220,031,817
§.003] Columina en concreto 42 MPa comun M3 6720| § 737.661] $ 49,570,819
5.004|Columna en concreto 35 MPa cumnun M3 28.72) § 704,197 § - 17,404,933
5.005) Columna en congreto 28 MPa comun M3 125441 § 672,003 $ 84,294,040
Losa aéred allgerada H=-GScm Rec, 08¢ S6tano 2 en coiteto 28MPa, Placa
5.006}adiciunal con fibras M2 1534,36( § 217,114 § - 333,131,037
Losa adrea aligerada H=65¢m Reo. 08cm Sotane 1 an concreto 23MPa. Placa
5.007|adlcional con fibras M2 1533.03 § 217,408 § - 333,289,920
Losa aérea allgerada H= 65 cm Rec. 8 cm primer plso N. - 0.15 m en concreto de
§.008)28 MPa, Placa con fibras M2 367.76] § 224,867} § 82,697,088,
Losa aérea allgerada = 65 cm Rec, 8 om primer plso K. 1.35 m en concreto de
5.009{28 MPa, Placa con fibras M2 1291,70| § 221.838| § 286,548,145
5.010]Loza balcdn plscina N:+1,35 en concreto de 28 MPa M2 1553 § 397,690( § 6,215,895
Losa aérea aligerada H= 65 cm Rec. 6 cm piso 2 en concroto de 28 MPa, Placa
5.011 con fibras M2 510.80( § 233,567| § 119,306,724
Losa aéren aligorada H~ 65 em Rec. 6cmplso 3, 4, 7,8, 11, 12 en cuncreta de
5.012{28 MPa, Placa adicionada con fibras M2 3569.25) § 232,358 § 829,343,327

o
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Losa aérea aligerada M= 65 ¢m Rec. 6 cm piso 6, 10 en concreto de 28 MPa,
5.013|Placa con fibras M2 107243 § 233,764 § . 250,695,293
Losa aérea aligerada H= 65 cm Rec. 6 em plso 13 en concreto de 28 MP3, Placa
5.014 con fibras M2 591.92{ § 232,604 $ 137,683,657
Lesa aérea aligerada He 65 cm Rec. 8 cm cublerta en conureto de 28 MPa, Placa
§.015|adlcionada con fibras M2 520.35| § 237974 § 125,972,013
$.016|Losz cuarto de méquinas ascensor M2 11.04| § 90,962 § 1,004,220
5.017| Escalera punto fjo en concreto 28 MPa comin M3 72.48| $ 982,410| $ 71,207,042
5.018|Rampa peatonal en concreto de 28 MPa M2 33.60! 121,943 § 4,097,289
5.019| Escalera en concreto de 28 MPa acceso princlpal a torre M3 597 s 1,009,404| § . 6,026,142
5.020|Escalera en concreto de 28 MPa acceso lateral tore M3 287 $ 981,293| $ 2,816,311
5.021|Matla KG 43550.07! $ 7,280 § 317,117,310]
5.022|Acoro de refusrzo estructura kG 520787.73 § 5,230! § 2,723,719,839
6,023 | Dilataclén en Josa con contadora ML 11502.16{ $ 9,165( $ ~ 105,428,817
5,024 |Ganchas para linea de vida anclados a 13 estructura UND 50.00{ § 86,033! § 4,301,667|
6,025| Ganchos para andamlos tolgantes ancloros a la estructura UND 50.00f § 83,015( $ 4,150,762
5.026| Rampa vehicuiar M2 350.00f § 139,048 § 48,666,667|.
CAPITULD Ro, 6 MAMPOSTERIA $ . 547,165,430.44|)
6.001 |Replantca de mamposteria ML 2518.501 § 989| § - 2,490,455
6.002|Muro en 29x12x10 M2 4297.54 § 51,620| $ - 223,838,886
6.003]Muro carteraon i formato 29x12x10 ML 379.68| § 31572 § 11,987,355
6.004{Muro an i 24%X12x6.5 M2 1311.30) § 64,753] § 84,910,474
6.,005] Muro culata en d 29x12x10 H: variable M2 80.05) § 60,348] $ 4,830,988
6.006{Mum culata en 29x12x6.5 H: variable M2 26.55| § 56,933 $ 1,511,634
6,007|Acero de refuerzo Mamposteria KG 11949.24| § 4,527| § 54,094,217
6,008 Grouting para dovelas Fe: 10 Mpa ML 13847.72| § 6,644) § 92,005,870
6.009] Refuerzo harizental en ia 4mm ML 14862.76| $ 1,248 § 18,556,958
6.010]Anclaje dovetas UND 5153,16| § 3,880 $ 19,993,797|
6.011{ Conectores en grafil 4mm KG 678.15¢ § 3,335| § 2,261,663
6.012]Alfajia fundida en sitio, 0.25 m ML 120.79) 8 51,407| $ 6,209,317
6.013/Enchape fachaleta 24x12x6.5 H: 50 em ML 445.38] § 24,042 § 10,707,702|
6.014) Enchape fachaleta 24x12x6.5 H: 40 cin ML 34.26/ § 21,402 733,228
6.015|Junta de ditatacién [ncl. sellants ML 5093.57] $ 2,949( § 15,022,886
CAPITULO No, 7 SISTEMA PANELYESD / F T0 s - 527,134,670.71 |4
7.001! Muro Panel yoso 1 cora con estructura y acabado M2 133102} § 37,907} § .~ 50,455,340
7.002{Muro cartora Panel yeso 1 ¢ara con estructura y acabado ML 419.58 § 18,699( § - 7,845,658
7.003! Muro Panel yeso 2 caras con estructura y acabado M2 1778.61} § 53,268] $ v 84,742,948
7.004! Muto Panel yoso RH 1 Cara con estructura y acabado M2 148,771 § 44,723} $ - 6,653,706
7.006] Muro cartera Panel yeso RH 1 Cara con estructura y acabado ML 141,24} § 23,084} § . 3,260,414
7.006{Muno 1 cara con estructura, 3in acabado M2 255.28] § 44,831} § o 11,444,746
7.007;Muro 2 caras con estructura, sin acabado M2 6.55 8 64,668] § N 423,636
7.008|Muro CB 1 Cara con estructura, sln acabado M2 288.34( § 44,831| § < 12,926,750
7,008 Muro Cantera €B 1 Cara con estructura, sl acabado ML 205.84[ ¢ 21,643] § « 4,455,003
7.010|Muro mixto en Panal Yeso + Panel yeso RH con estructura y acabado M2 49717 § 55,891 27,787,388
Muro mixto en panel yeso + Superboard CB , con estructura y acabado solo en
7.811|cara de panel yoso M2 151.60( § 63,365( § 9,604,640|
7.012| Cartora 3 caras Sin acabade (Marco Vantanas) ML 732.20( $ 43,178 $ 31,615,789
7.013(Cartera 2 caras con acabado (D baloén) ML 201.28] § 46,5641 $ 9,372,224
7.014/Estanspiliado en con acobado en graniplast (Descolgado batedn) M2 271,72} § 50,899 $ + 13,830,358
7.015|Tapas en panel yeso ML 783.42} § 14,620{ § o 11,453,611
7.016{Clelo falso en panel yeso, Incl. Acabado M2 3185,99] § 35,3411 § .~ 112,594,428
7.017{Clelo falso en Panel yeso RH , incl. Acabado M2 667.36] § 41,684; § » 27,818,199
7.018| Dllatacién plastica clefo falso ML 4403.96| § 5,785} § 25,478,044
7.019] Refuerzos en madera plastica sistoma liviano ML 3199.03] § 5867 § < 18,770,043
7.020}Filos i plasticos ML 1322.02| § 4,608} § 6,091,934
7,021t Muro en panel yeso ML 114351 § 27,753] § 31,735,781
7,022 Muro en panelyeso RH M2 261.96( 33,494| $ 8,774,032
CAPITULQ No, 8 ESTRUCTURAS METALICAS $ - 157,204,646.66| |
Suminlstro e Instalacién Estructura metéllca para cublerta de UPVC. Incluye
8.001 | accesorlos de cunexifn, K6 2857.56( § 10,757 § 30,738,246
8.002| Estructura metdlica rampa vehicular KG 18228.26] $ 6,938{ § 126,466,400
CAPITULO No, 9 CUBIERTAS $ - §8,839,220.53| 4
9.001 | Cublert on teja Ecoroal- M2 390.00] § 62,328} § » 24,307,759
9.002| Cublerta traslucida M2 49.53| § 113,447 § 5,619,050
9.003{Sotapa con lémina ML 58,02 § 12,023 § £97,590
9.004) Canal de ALL an [4mlna ML 1.20| § 52,222 § 62,666
Cublerta de acceso, Incluye estructrura metdllea, losa, desagues, iluminaciény
9.005 acabados M2 7257 § 387,931] § 28,152,155
CAPITULO No, 10 IMPERMEABILIZACIOR s - 817,462,753.66);
Impermeabllizacién losa cublerta con slka 101 e impermeabiilzante de barrera
10,001 trafico peatonal M2 461,00) § 59,428( ¢ 27,396,785
10.002 i rt piso duchas y balcones M2 518.99| § 8,028| § N 4,166,398
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10.003ascensor M2 702.49| § 8,108} § - 5,695,734
10.004|Lavado e de ladrilio fimplo ML 359.52| $ 4,770] 8 1,714,786,
10.005)Sellado de yentanas ML 3437.88| $ 2,996] § 10,295,948
10.006) Emboquillada de sifones M2 1835.12| § 1,187{ § < 2,179,110
10.007|imp 6n terrazas M2 606.00) § §9422] § 36,009,983} -
CAPITULO No, 11 REPELLOS / MORTEROS 376,120,522.04
11.001 diantado de josa de cublerta con mortero 1:3e=0.05 M2 45100 § 26,714 § L 12,315,286
11.002 en losa cublerta mortero 1:3 ML §90.55{ § 16,754 § 9,893,900
11,003 Afinada de plso mortero 1:3 €, 6.04 m M2 5596.65( § 17,438 $ 97,597,654
11,004 Afinado de plso con mortero 1:3 impermeabllizado £~ 0,04 m M2 792,15 § 22,470] $ 17,799,617
11,005 Afinado canal de desague B: 0.10m ML 364.17) § 5674 § 2,066,314
11,006 Dilataclen perimetral on mortero de alvelacion ML 10006.93| § 1,583} § 15,838,185
11,007} Bordilie antepechos baicones en cuncreto H:0.15, B:0.1, Incl. acero de refuerzo ML 31031} § 34,6401 § « 10,749,162
11,008 Bordillo en concroto H:0.1, A:0.1, (inck, anclaje y formaleta) ML 1169.26| $ 28,663} $ " 33,514,608
11.009)Bordillo en concrote H: 0.15 m A; 0.1 m {In acero de refucrzc) ML 49.68 § 29,925{ § hd 1,486,594
11,010|Repello con montero il 1:3 en muros M2 61431 § 23,637 $ - 14,520,447
11.011Repello cartera cun mortern 1:3 Impermeabliizado ML 17111 $ 10,155{ § 1,737,721
11,012/ Repelio 1;3 muros Culata M2 131.61] § 19,617] § 2,584,782
11.013{ Poyo para zona de oflcios lavadora con malla da gallinero E= 0.1m M2 64.53! § 317,078] § o 2,392,611
11,014 Repelio muros fachada M2 5320.84| $ 21,103} $ 112,287,953
11.015 Repello de cartera muros fachada ML 266.83] § 8,587 § 4 2,291,348
11.016|Repalio borde losa H:0.50 ML 984.23} § 10908] § 10,737,406
11.017|Repello borde losa H: 0.4 ML 1571 $ 9,808 § - 742,312
11.018|Sobrelosa ducha baiios E: 0.13 m, pendiente 1.5% M2 14592} § 65,492 § 8,097,552
11.018|Afinado escalera2 y 14 huellas y contrahuellas mis descanso TRA 35.05] $ 510,668 § - 17,896,820
Alinado escalera 2 descansosy 14 huellas y contrahueflas més descanso »
11.020 TRA 110] § 510,668) § ~ §59,276
11,021} Afnado huella y contrahuella escalera. In¢. -Temaza TRA 1.10] § 665,219] $ ~ 728,538
11.022}Afinado huellay escalera - Cuarto de méquinas zona himeda TRA 1.10] § 260,628 $ > 285,4361.|
CAPITULO No, 12 PISOS 503,828,414,14
12,001 | Plsa ducha sandstone gris 30° 60 M2 180.18] § 70,066 § 12,624,560
12,0027 Daytona blanca 60°60 ¢ similar M2 4817.12] § 67,597] $ - 325,624,854
12.003| Piso estructurado Pera marfit M2 169.21] § 46,039} $ 1,790,044
12,004 Piso punto fijo vancouver beige 60x60 ceramica M2 730.60) § 38,654) § 28,240,713
12.005] Enchape bordilio ducha 3 caras, en Vienna (30x50) Decerceramica ML 278.44| § 37,403] § v 10,414,425
12,006) Enchape bordllfo a 3 caras con Amadeo belge (30x60 Corona) ML 49,06| $ 77,467} § 3,786,135
12,007 daytoa blanco ML 1188.11] § 12,138] § 14,421,197
12,008 g en pasliioH: 8,1 Vancouver belge (50x60 Curona) ML 1117591 § 10,552} § 11,792,527
12.008, Proteccion de piso M2 7230.53] $ 6,377] $ v 46,107,105
12.010{Rejilla ractangular para sitén 2" UND 245.00/ § 5,682) § 9 1,352,003
12,011 Rejilla rectangular para slfon 3* UND 100.00{ $ 10,480} § 1,048,964
D 12.012|Enchape escalera TRA 36.00| § 1,127,414| § 40,586,887} . .-~
CAPITULO No, 13 ENCHAPES Y ACCESORIOS 106,664,693.42) 4
13.001 | Enchape pared duchas stone gris30x60 M2 1103.00{ $ 70,735] § ¢ 78,021,085
13.002| Enchape cartera stona gris30x60 (Decoiceramica) ML 170.001 § 25,168] § 4,278,578
13.003{Enchape Salplcadero M2 55.44! 44,693} § . 2,471,760
13.004{ Mosaicocioudy blange 30*30.4 Decorceramica ML 123.30] § 161,012} § . 19,852,788
13,005 Enchape marco de) ascensor UND 2,00 $ 617,241] § 1,034,483(--
CAPITULO No, 14 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 102,156,278.45 1
14.001[Suminlstro @ redes sanitarlas ] [ 1.00] § 102,156,278] § ¥ 102,156,278
CAPITULO No, 15 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ - 69,828,609.48 "
15,001| e redes [ GLB 1.00) § 69,828,609 § <~ 69,828,609
CAPITULO No, 16 INSTALACIONES ELECTRICAS . s . 431,789,083.62}.
16.001] Instalaciones sléciricas f GL8 1,00 & 431,785,084/ $ 431,789,084
CAPITULO No, 17 PINTURA, ESTUCOS Y ACABADOS $ - 235,273,285.08|
17.001 Graniplast sobre fachada inc base y pigmenta M2 5822.36] $ 18,103} $ 105,404,878
17.002| Graniplast sobre fachada cartera ing base y pigmenta ML 51911 $ 10,862 § 563,869
17.003|Dilatacion en fachada para el granlplast ML 3205.74] $ 2,397] § 7,682,801
17.004] Relleno ostuco y pintura en muros M2 4885.06| § 19,947 § 97,440,133
17.005] Relleno astuco y pinlura en carteras ML 814.16| § 13,876| § 11,297,179
17.006}Relleno estueo y pintura clelo de las escaleras M2 356.52) § 18,212 § 6,492,886
17.007|Granlplast bajo la losa de la escalera M2 483.20) § 13,228| § & 6,391,539+~
CAPITULO No, 18 CARPINTERIA EN ALUMINIO $ - 860,482,223.21 [ 4~
VA 00 Ventana en alurninlo eolor negra (vidrio Smm) 1.45X2.55 cun alfajia
18001, rada, estudio. UND 77.00] 8 785,742] § & 60,502,144
VA 01' Ventana en aluminio color negro (vidrio Smm) 0.55X1.75 con alfajla
18-002)  toigada, bafio soclal. uND 77.00] 8 381,385] § « 29,366,613
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18.003 VA 03 Ventana en aluminla color negeo {vidrlo Stnm) 1.39X0.6 cen alfajla
Integrada, ropas, UND 77.00| § 316,830 $ ¥ 24,395,915
18,008 VA 01 Ventana en aluminio color negro (vidrio Emm) 0.55X1,75 con alfajia
Integrada, bafio principal UND 71.00[ $ 457,069 3 o 35,194,281
18.008 .
PV (1 Puerta yentana color negro en vidrio templado 8mm 1.4X2,7, balcon UND 77.00] § 1,951,621} § 150,274,804
18.006 PV 02 Puerta ventana color negro en vidrio teniplado 8mm 2.65X2.7, balcon UKD 77.00{ § 3,241,630) § 249,605,503
18.007|VR 00 Rejilla en aluminio negro 1.30x2.75, AA, UND 71.00) § 3,692,769 § ~ 276,643,226
18.008|Ventanas Zona comin UND 13.00] 2,653,826 $ 34,499,738
CAPITULO No, 19 CARPINTERIA DE MADERA 2,101,076,937.79 4
19.001 | Puerts principal PP 0.95x2.70m UND 77.00| § 718,373] § . 55,391,708
19.002| Puerta bafios P1 0.75:2.70m UND 154.00; 543,964 § 83,770,528
19.003|Puerta zona de ropas P2 0.85x2,70m UND 71.00{ § 579,047} § T. 44,586,608
19.004| Puerta vestiery alcoba principal P3 0.85x2.70m UND 154.00} § 614,128/ $ 94,576,721
Mueble vestler alcoba princlpal H:2.70m Entrepaiios y ¢ajones en aglomerado
19,005 colo amarctto 30mm uno 77.00| § 2,621,508 § 201,856,126
15.006 Cocing en madera UND 77.00| § 14,193,165} § - 1,002,873,667,
19.007| Muebls amillar sala 0.62x2.70m. Acabado en coloramaretto UND 77.00f § 921,244| $ 70,935,823
Muebls linos zona de ropas 0.75x2.70m. Entrepaiios en aglomerado color nude N
18.008{18mm UND 77.00| § 1,167,041] § 89,862,182
Mueble linos alcoba principal 1.30x2.70m, Entrepaiios en aglosmarado color ¢
19.009|amarctto 18mm, UND 17.00) 2,412,798 § 185,785,414
19.010| Mueble bafio soclal 0,90x0.60m, Madecor RH tipo amaretto o similar UND 77.00{ $ 715,116 $ 55,063,949
T
i
19,011{Muedle bafio principal 1.05x0,60m. Madecor R tipo amarutto o simltiar UND 77.00( § 668.835‘1 $ $1,500.276
19.012 en madera 150 mm - modelo ML 3059.98) § 19,897 N 60,883,810
19,013 Muablas puntos fijos GBL 1.00] § 5,000,000; $ 5,000,000
19.014 i deagua UND 13.00{ § 172,887 § 2,247,531
19.015| Gablnetes contadores electricos UND 13.00] § 172,887] § 2,247,531
19.016|Gablnetes UND 13.00| § 172,887) § 2,247,531
19.01 7| Gabinetas contadores gas UND 13.00| § 172,8871 § . 2,247,531
CAPITULD No, 20 CARPINTERIA METALICA 5 - 148,350,145.45/.
20.001|Baranda punte fijo ML 531.64] § 106,678| § » 56,714,530
20.002}Puerts motalica una nave 6,90 x 2,10 -mts (Depositas} UND 77.00[ § 625,256) § < 48,144,749
20,003 Puerta metallea una nave 1,00 x 2,10 -mts {Cuarto Inst, sismica) UND 1.00 § 709,483; § - 709,483
20.004| Puerts metallea dos naves 1,60 x 2,10 mts {Cuarto de bambas} UND 1.00{ $ 1,060,345 § 1,060,345
20.005|Puerta metalica dos naves 1,80 x 2,10 mts UND 1,00] § 1,075,862| § 1,075,862
20.006{Puerta 1000 x 2125 {cal hoja 22, marco cal 18) UND 26.00) § 1,062,351 § 27,621,122
20.007| Escotilla cuarto de maqulnas cal 20 UND 3.00[ § 373,974} § 1,121,923
20.008] Puerta en lamina cuarto de maguinas UND 2.00) 332,414} $ 654,828
20.009|Escalera de gato UND 2,000 $ 302,086 § 604,113
20.010(Refilias Metalicas con anjeo de 0,20 x 0,20mts UND 44,001 § 21,681 $ - 953,986
20.011 | Refuerza Perlin motalico { balcun y espacio family) ML 304.15| § 31,824| § 9,679,225
CAPITULO No, 21 EQUIPAMIENTO BAROS Y COCINAS $ - 387,918,572.89|,|
21.001]Sanltario smart alongado una pieza {Coruna) UND 154.00( § 447,223| $ 68,872,352
21,002} Lavamanos Novara incrustar (Corona) UND 154.00( § 318,487! § 49,045,960
21.003 [Lavaplatos de de 55 x 43 acero inoxidable socoda UND 77.00] § 184,028] § 14,170,157
21.004{Lavadero eco 60x60 (Firplak) UKD 77.00| § 199,104} § 15,331,025
21.005[Cocina a gas § puestos acero inox- St 6877 EI (C) UND 77.00[ § 1,587,901| § 122,268,392
21,006|Homo combi a gas 60 cm Acero, HG 2555 (Challengen) UND 71.00{ $ 612,691! $ 47,177,176
21.007 | Extractor horizontal acero inox. CX 4562 negra {Chaliengen) UND 71.00] § 326,204; $ 25,117,739
21.008(Cava devinos GW12XD8B (MABE) UND 71.00[ § 576,296! § 44,374,772
21,0091 en granite UND 13.00] § 120,000] § 1,560,000
CAPITULO No, 22 MESONES $ - 162,555,884.35|
22,001|Mesbn de cocina on Quartzone bianco extra, Incluye salpi de cocina UND 77.00( 1,568,415 $ + 120,767,856
22.002|Mesén de bafio principal en mamol café pints 0.55x1.05 UND 77.00( § 292,224} § 22,501,213
22.003} Mesén de baiio soctal en marmol café pinta 0.55x0.90 UND 77.00] § 250,477| § 19,286,725}
CAPITULO No, 23 VIDRIOS Y ESPEIOS $ - 373,567,796.83|-1
DVO1 Division de bafio batiente 1,27x2.00 en vidrio templado 8 mm Incolor con
23.001 rios en acero Inox, UND 154.00| § 878,160) § < 104,436,867
23.002| Espejo baiio principal en vidrio cristal sin biselar 4mm, H1,15m A:1.70m UKD 77.00| $ 218,852 § 16,851,584
23.003| Espejo bafio sooial en vidrio cristal sin bisetar 4men, H:1.15m A:1.70m UND 77.00; § 218,852{ § ~ 16,851,584,
23,0041BA 01 Barands en vidrio templado 8mm 6.16X1.12, baleon UKD 77.00) $ 3,057,506} § 235,427,962
CAPITULO No, 24 ASEDS. RETIROS- DETALLADOS FINALES S - 165,422,137.93 ¢
24.001 ! conjunto MES 2.00| § 15,000,000 $ 30,000,000
24.002 | Puerta UND 77.004 § 68,956 ¢ . 5310348
24,003} Shut de basura provisional UND 100§ 1,189,655| § o~ 1,189,656
24,004 Asco final M2 12350.00| - § 4,648| § ~ 57,406,207
24,005 |Asco para entrega UND 77.00] § §94,828| $ 45,801,724
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24,006] Cargue y retim oscombros y basura M3 1216.00] § 21,347] § < 2sma207f
CAPITULO Ko, 25 EQUIPOS ESPECIALES Y DOTACIONES $ . 495,534,804.00|
25,001 {Sistema shutde basuras in¢}, tapas, ducto a Inst, UND 1.00] § 17,300,000! § 17,300,000
25.002}Juegos infantiles UND 1.00[ s 8,000,000} $ 8,000,000
25.003{ Consola de citofonia principal GLB 1,00 § 27,191,000{ $ 27,191,000
25.004 Ascensor 17 paradas 9 pasajeros Righa UND 2.00[ § 145,538,182] § 291,076,364
25,005/ Equipo de prosion constante con accesorios (3 bombas) GLB 1.00( ¢ 48,298,615! § 48,298,615
25.006| Sistema de slsmlca UND 1.00| $ 39,731,400 § 39,731,400
25,007 Deslogue plata GLB 1.00] § 15,850,208 § 15,850,208
25.008 Dotaclén GYM GLB 1.00| § 41,000,000] $ 11,000,000
25.008 Dotacién zonas sociales GLB 1.00] § 13,000,000 $ 13,000,000
25.010(Sumin, ¢ inst, tuberia de cobre con rubatex A,A APTO 77.00] § 312,821} $ 24,087,217
CAPITULO No, 26 ZONAS VERDES 46,049,328.79
26,001 di lores e Interlores M2 1170.00] § 5,940} § + 6,948,397
26.002|Jardines interforos y exteriores GLB 1.00] § 4,655,172) § 4,655,172
26.003 Imparmoabilizaclon 2onas verdes sobre lusa, Ine, mortero Impemeabilizado
pondientado, manto antl-ralz geotextil M2 80.00] § 784171 $ v 6,273,392
26.,005{ Materas en concreto f H=0,35 UND 83.00; § 79,755} § -~ 6,619,645
26,006 Materas en concroto fundidas en sitio GBL 1.00] § 21,651,724} § < 21,651,724
CAPITULO No, 27 PAVIMENTOS 78,125,124.84}
27.001! Excavacion a Mano x ML ML 58.00( $ 15,543 § - 901,510
27.002|Relteno con roca muerta m3 M3 228.00| § 44,038] 10,040,648
27.003{Relteno con base granuiar E=20cm M3 56.63{ 78,253| . 4,431,444
27.004 Malla electrosoldada KG 940.88] § 4,225| § 3,975,218
27.005;Andén en concreto M2 51.65| § 61,379] § 3,170,241
27.006!Losa de pavimento MR-42 E~12cims inc, Juntas pases M2 95.96] § 70,066) $ 6,723,552,
27.0071Sardinel en congreto de 21MPa H=20 x A=10cm ML 528.66( § 42,366! § . 26,633,506
27.008{Tope llantas UND 32200 § 36,708( § ~ 11,820,265
27.009}Losa pomp £n concreto de 28MPa e~ 0,08m M2 5381| § 101,228 § " 598,266
27.010|Dllatacion en losa con cortadora ML 120.65) § 12,828 § N 1,547,648
27.011|Rampas en eoncreto M2 96,57] § 71,239 § - 6,879,530
27.012|Piso adoquin M2 2125 § 66,037; § 1,403,296
CAPITULO No, 28 ALCANTARILLADO 139,312,263.79
28.001]Sum1n, o inst GLB 1.00] § 139,312,264 § v 139,312,264
CAPITULO No, 29 FILTROS / RIEGOS $ . 126,551,724.14}
29.001: e filtros G 1.00{ § 126,651,724| § » 126,551,724
CAPITULO Ho, 30 ACUEDUCTO Y EQUIPOS DE BOMBEO $ . 25,862,068.97 (4"
30.001] o rod do aciiod; GLB 1.00[ § 25,862,069] § .~ 25,862,069
CAPITULO No, 31 SISTEMA CONTRAINCENDIO 403,793,103.45
31.001Sistema red General GLB 1.00) § 258,620,690} $ 258,620,690
31.002|Sistema detaccidn y alrma GLB 1.00{ § 51,724,138 § 61,724,138
31.003|Bomba eleclica inc, GLB 1.00) $ 93,448,276! § 93,448,276
CAPITULO No, 32 SISTEMA PARA GAS . 153,540,778.71 4
32.001 |Cargo por conexion red de gas UND 77.00] § 633,683 § » 48,793,611
32.002 red interna UND 77.00| § 1,273,205 § 98,036,802
32.003| Certificacion previa red Intema sistema GAS UND 77.00{ § 87,148( § 6,710,365
CAPITULO No, 33 CERRAMIENTOS 115,459,579.31 "
33.001 i ML 252.00| § 389,501) § ~ 98,154,217
33.001 | Puerta acceso vehicular 7.70m UND 1.00] § 8,222,500 § > 8,222,500
33.001 [ Cerca lectrica ML 252.00( § 36.043( $ N 9,082,862 -~
CAPITULO No, 34 CERRADURAS Y ACCESORIOS $ | 22,507,254.00
34,001 Carradura acceso principal UND 77.00( § 47,500! § » 3,657,500
34.002| Cerradura puerta sicoba UND 7700 § 47,500( $ 3,657,500
34.003Cerradura puerta bafio UKD 23100 § 45,8341 § 10,587,654
34.004|Tope puertas UND 308.00( § 14,950] § +__ 4,604,600
CAPITULO No, 35 SENALIZACION $ - 32,000,000.00|4
I iony incluye depasites, zonas comunes y
35.001fequlposlécnicosydc medlclén GLB 1.00{ $ 32,000,000 $ « 32,000,000
CAPITULO No, 36 PLANTAS GENERADORAS DE ENERGIA 122,241,379.31 4
36.001|P|anm de GLB 1.00] § 122,241,379] § > 122,241,379
CAPITULG No, 37 SUBESTACIONES ELECTRICAS 137,500,000,00 (!
374001|5ubesnclon Pad Mounted 400 Kva 13,2 Kv /208-120 Volt- UKD 100} 137,500,000 137,500,000.00
CAPITULO No, 38 REDES DE MEDIAY BAJATENSION 133,793,103.45p1
38.001|SIs(emaredde medlay baja tenslon GLB 1.00) § 133,783,103} § 133,793,103.45
CAPITULO No, 40 PISCINA Y ZONAS ANEXAS $ - 110,685,512.07
40,001 ]Flsclnayzonasanuas GLB 1,001 $ 110,585,512| . 110,585,512.07
CAPITULO No, 42 SALON SOCIAL 165,539,289.66¢
42.001|Salon social, salon d gin, business center GLB 1.00! § 165,539,290; 165,539,289.66
CAPITULO No, 43 PORTERIA LOBBY UAR 75,258,620.69|.
M.OOllPorleria, lobby uar GLB 1.00] § 75,258,621 75,258,620.69
CAPITULO No, 44 SEGURIDAD INDUSTRIAL 14,417,623.00"
“,Oollscguﬂdad industrial GLB 1.00| § 14,417,623 14,417,623.00,
CAPITULO No, 45 REDES DE COMUNICACION 13,000,000.00}"
45.0DﬂRcdes do GLB 1.00{ § 13,000,000 13,000,000.00

©
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PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS
CONSTRUCTORA SOLANILLAS S,A,

CARRERA 56 1B-281/291, CALl, PBX: 3877770

PROYECTO ZENTO 75 DIRECCION

Carrera 115 entre Calles 16y 17
BARRIQ PANCE CIUDAD caLt
LOTE URBANIZADO Y CESIONES ETAPA uUNICA

CAPITULO No, 46 ILUMINACION 16,000,000.00]
46.001[SIstoma de i I GLB 1.00{ § 16,000,000 - 16,000,000.00
CAPTTULO No, 47 EQUIPOS EN ALQUILER Y PROPIOS 137,203,636.21 s
47.001Equipos en alquliery propios 1 GLB 1.00] $ 122,218,809 . 122,218,808.62
47.002[Andamios Colgantes | UND 4.00] § 3,745,207 14,984,827.59]-
CAPITULO No, 48 GRIFERIAS s - 114,318,146.95
48,001 Griferla l}avamanos media monocontrol Paima UND 154.00! § 120,524 18,560,649.47
48,002  [Ducha con Griferta (Regadera con brazo misuri y mezclador monocunus! Palmas) UND 154.00( § 227,564 35,044,781.59
48,003  [Ducha bidet Nuva (Heivey UKD 77.00| § 285,071 € 21,950,459.50
48,004  |Kit Accesorios Cascado x 4, Corona UND 154.00( § 83,740 12,896,913.60
48,005 [Griferia Thames UND 77.00] § 268,394, \ _20,666,328.7T.
48,006 | Griferfa lavadoro llave de jardin cromada GRIVAL UND 77.00[ § 40,697 b 3,125,959.28
48,007  |Cajapldstica para llavos lavadora UND 77.00 § 26,936 . 2,074,054.74¢-|
CAPITULO No, 49 POST-VENTA $ . 154,000,000.00{4}"
49.001|Reserva Post-Vanta ] UND 77.00) § 2,000,000( 3§ + 154,000,000
CAPITULO No, 50 ADMINISTRACION $ - 1,033,443,776.81
50,001 i MES 18.00( § 2,693,249 § 48,478,482
50.002| Ayudants MES 48.00) § 1,631,268] § 78,300,384,
50.003| Oficlal MES 51.00] § 2,872,799} § 146,512,749
50.004| Maastro de obra MES 18.00( $ 3,111,483} § 56,006,694
50,008 Profeslonal SISO MES 18.00| § 3,062,349 s 54,942,282
50,006| Residente de obra No 1 MES 17.00] § 5,008,500| § 85,144,500
50,007 | Resldenta de obra No 2 MES 9.00| § 5,008,500| § 45,076,500
50.008| Residenta de Cuntrol MES 18.00|-§ 5,008,500| § 90,153,000
50.009| Residente MES 17.00[ § 3,339,000] § 56,763,000
§0.010|Directorde obra MES 18.00] § 9,683,100] § 174,295,800
50,011 Caja menor MES 18.00) § 800,000 § 14,400,000
§0.012| Papeleria obra GLB 1.00] § 2,250,000 § 2,250,000
§0.013| Ensayos de laboratorio MES 8.00] § 3,000,000 § 24,000,000
50.014| Gastos generales de obra MES 15.00[ ¢ 1,000,000] $ 15,000,000
50.016]Equipos y dotacion de obra UKD 1.00] § 5,500,000 § 5,500,000
50.016! GLB 1.00| $ 3,210,385| § 3,210,285
50.017iExamencs 8 porsonal GL8 1.00] s 2,910,000] $ 2,910,000
50.018 Vigilancla {3 Tumos) MES 18.00| § 6,000,000 § 108,000,000
50.019) Protncolo PAPSO MES 18.00( § 1,250,000| $ 22,500,000
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 21,424,993,803.77
IMPREVISTOS 0.02 $ 428,499,876.08
| b o 7. 21,863,4983,679.85,




Banco de Occidente

Santiago de Cali, 26 abril de 2022
JDB-0000001906

Sefnor {(es) :
CONSTRUCTORA SOLANILLIAS S.A.S.
La Ciudad

Nos permitimos comunicarle gque la Honorable Junta Directiva en sesién
1610 de abril 22 de 2022, le aprobé la(s) siguiente(s) operacion(es):

Modalidad CARTERA ORDINARIA

Monto $18,000,000,000.00 {

Plazo 30 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.

18 meses de construccién y 12 meses de comercializacidn.
Interés Tasa de interés a negociar acorde con situacién de mercado.
Garantia Firma Patrimonio Auténomo Deudor y firmas codeudoras de

Constructora Solanillas SAS e  hipoteca en mayor extensidn
en primer grado, abierta y sin limite de cuantia a favor

del banco; sobre el lote objeto del proyecto. (Garantia
Idénea)
Otras Destino: Crédito Constructor del Proyecto Zento 75.

Condiciones Lote 7 Mz B Parcelaciones Cafilasgordas. Ubicado en Cali en
la direccidn Carrera 115 #15-IMP, barrio Parcelaciones
Pance.

La distribucién del presente monto se hard bajo Esquema de
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso Zento 75-Alianza
Fiduciaria S.A, de la siguiente manera:

Previo a constitucién de garantias:

-Se deberid contar con el concepto favorable del Director
Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la
evolucién de las ventas del proyecto desde el momento de la
aprobacién y previo a la constitucién de la garantia. El
anadlisis se enfocard en la evolucién del recaudo, rotacidn
y desistimientos en las ventas del proyecto. De
evidenciarse afectaciones que impliquen cambios en el
¢cierre financiero y estado de la fuente de pago o posibles
cambios en el presupuesto, programacién y factibilidad,
deber4 presentarse en el Comité de Crédito Constructor.

Pre-operativo: $1,800,000,000 (Mil ochocientos millones)
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El desembolso de Crédito Pre-operativo se realizara al
cumplimiento de:

-Constitucién de las garantias exigidas.

-Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 50%. Es
decir, debe tener como minimo 39 unidades wvendidas con un
valor de $17.635.000.000 Se consideraran

validas aquellas ventas que cuenten con un recaudo minimo
individual del 5% debidamente certificado por la
fiduciaria.

-Previo al desembolso se deberd contar con los soportes de
la inversién realizada por los socios por $3.705.016.604
asi $825.909.148 a lote y $ 2.879.107.456 a costo directo
he indirecto, estos aportes deberar ser contabilizados de
acuerdo al flujo de caja presentado para la solicitud de
financiacion y deberan ser acordes al momento es gue se
solicite el desembolso ($ 2.705.016. 704 previo a cualquier
desembolso y la diferencia debera ser aportada antes del
50% de avance de obra). Los aportes se deben mantener hasta
culminacion total de la obra y cancelacidén total de la
deuda.

~Deberd constituirse un Patrimonio Autdédnomo en el cual se
acredite el traslado del lote donde se desarrollard el
proyecto y la estipulacién del manejo integral de 1la
totalidad de los recursos que se recauden y hayan recaudado
por concepto de <cuotas iniciales, recursos propios vy
créditos con destino a la construccién del proyecto.

-Se debe establecer en ‘el Patrimonio Auténomo una cldusula
de "Prelacién de Pagos” en donde se determine que los pagos
al Banco deben estar primero a las utilidades del
Fideicomitente.

-5e debe establecer gque el Fideicomiso no puede adquirir
nuevas acreencias sin el previo VoBo del Banco de
Occidente.

Crédito Constructor: $16,200,000,000 (Dieciseis mil
doscientos millones)

-Cunplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es
decir, debe tener como minimo 58 unidades vendidas con un
valor de $26,452,000,000. Se considerardn validas aquellas
ventas que cuenten con un recaudo minimo individual del 10%
debidamente certificado por la fiduciaria.

~Los desembolsos se realizardn con base al 66% de los
costos financiables (COstos directos + costos indirectos)

C
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~La inversién realizada por los socios por $ 3.705.016.604
asi $ 825.909.148 a lote y $ 2.879.107.456 a costo directo
he indirecto debera ser acorde a la presentada al flujo de
caja. la inversion total debera estar realizada previo al
50% del avance de obra del proyecto. No se autoriza la
devolucién de los aportes de los socios hasta 1la
culminacion total de la obra y cancelacidén total de la
deuda.

-Constitucién de las garantias exigidas.

-La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor de
Banco.

-E1 4rea técnica debe solicitar flujo de caja actualizado
con los covenants establecidos en la presente acta, junto
con la actualizacidén del cronograma de obra, en caso de gue
se regquiera.

-Se debe verificar que el aporte de los socios se encuentre
aportade al proyecto de acuerdo a lo establecido para la
aprobacién del proyecto.No se permite devolucién de
utilidades o retiro anticipado de aportes de los socios,
antes de la cancelacién del crédito

-La Direccidén Técnica verificard en cada desembolso, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad
de ventas, recaudos, cobertura en fuente de pago, ejecucidn
de presupuesto, costos y gastos y su puesta en obra, que
apoyen el avance esperado en el tiempo. De existir un
déficit en caja del proyecto estos recursos serdn cubiertos
por el constructor o los socios y accionistas.

~-Los sobrecostos que se presenten en el desarrollo del
proyecto de construccién deberdn ser cubiertos por el
constructor o los Socios accionistas. Ante cambios de
planos o especificaciones técnicas deberan ser informadas
con el &rea técnica del banco.

-Se autoriza al area de servicios y/o DOCIT para ajustar el
plazo de la operacién en 1 o 2 meses para completar el
Ultimo trimestre en el caso que sea necesario.

Esta aprobacién cuenta con una vigencia de 6 meses a partir
de la fecha de la presente comunicacién, transcurrido este
tiempo sin gque se hubieran cumplido los requisitos y/o
condicicones aqui establecidas ni efectuado algan
desembolso, se entenderd que el crédite se dard por
desistido automaticamente y su reactivacién implica someter

e
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la solicitud a un nuevo proceso de anadlisis y decisidn de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta
comunicacién es determinada por el tiempo de duracidn del
proyecto y 12 meses de comercializaciodn.

Nota: El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i)
disminuir o eliminar el(los) monto(s) mencionados en la
presente comunicacién, ii) modificar cualquiera de las
condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse
a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el
nivel de endeudamiento o cupo, la modalidad o el
otorgamiento de crédito(s); lo anterior por las siguientes
razones, pero sin limitarse a estas, de tesoreria, encaje,
disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes de
autoridad administrativa o competente, no entrega de
informacién {financiera, legal y/o contable, entre otra)
solicitada por el Banco al deudor, «codeudor(es) y/o
garante(s), cambios gque afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional
del <cliente, codeudor{es) y/o garante(s). El presente
documento es indicativo y no constituye una oferta.

Vigencia: Octubre 31 de 2022.
i
/

Tasa de Interés de mora: La maxima permitida por la Superintendencia
Bancaria

En caso de proérroga, la tasa de interés podra ser modificada de acuerdo
con lo establecido por el Bancc para esta clase de créditos.

Dexechos del Deudor: El deudor tendrd derecho a solicitar al Banco
certificacién sobre su comportamiento crediticio y calificacién de riesgo
dada por el Banco en relacién con sus obligaciones.

Deraechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte
del Deudor, el Banco podra declarar vencido la totalidad del plazo y
hacer exigible judicialmente el monto total de las obligaciones a su
carg9 y a favor del Banco, junto con sus intereses, debiendo el Deudor
asumir los gastos de cobranza en los términos sefialados en cada pagaré.

Igualmente el Banco reportara el incumplimiento del Deudor a las
centrales de riesgo.

El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i) disminuir o eliminar
el(los% monto(s) mencionados en la presente comunicacién, ii) modificar
cga}qulera de las condiciocnes aqul establecidas (incluida pero sin
limitarse a la Tasa de Interés), y/O iii) suspender o revocar el nivel de
endeu@amlento 0 cupo, la modalidad o el otorgamiento de crédito{s); lo
anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de
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tesoreria, encaje, disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes
de autoridad administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por el Banco al
deudor, codeudor(es) y/o garante(s) y/o que haya sido entregada de manera
inexacta, falsa o incompleta; cambios que afecten o puedan afectar la
situvacién financiera, legal, administrativa u operacional del cliente,
codeudor(es) y/o garante(s). El presente documento es indicative y no
constituye una oferta.

Quedamos en disposicién de atender cualquier ingquietud.

12




CERTIFICACION

El suscrito Ingeniero Civil Jose Luis Duque, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 16.988.962 de Candelaria y Matricula Profesional No. 76202-35884VLL, se permite
certificar el avance del proyecto Edificio ZENTO 75, de la Constructora Solanillas SAS,
el cual a la fecha es del 6%, correspondiente a la suma de MIL SETECIENTOS QUINCE
MILLONES NOVENTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS
($1.715.092.146). -

Para constancia se firma en Santiago de Cali a los 5 dias del mes de julio del 2022

-

Atentamente,

Lm@

ING. JOSE LUIS DUQUE
C.C 16.988.962
Matricula Profesional 76202-35884VLL
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Alianza
Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
ZENTO 75

CERTIFICA

Que se ha suscrito 57 encargos, por un valor de VEINTICINCO MIL SETECIENTOS DIECISEIS MILLONES

TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE *** ( 25,716,328,893.00 ), al 01

de julio de 2022 se ha recaudado CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS

CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS CON 9/100 M/CTE ***($ 5,288,443, 553 09) de
O los cuales la suma de PESOS CON 18/100 M/CTE *** ($ .18) corresponden a Saldo a Favor,

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

Ne Descripcion Identificacién| Nombre del Cliente | N° Encargo [Estad| Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital l Abon Ot, Cptos | Vr. AbonjMor { Vr.Canje | Saldo Favor
T | PROY-APTG-APARTAMENTG 506 1144089871 |ALEJANDRA CERON MEJIA | 10044180121 | ACT 394,813,942.00, 56,500,000.00) 00 50 00| 00
2 | PROVAAP TOAPARTANENTO 1106 1107063093 | ALEXANDER GARCIA 10044190151 | ACT 267,563,482.00 23.835,665.00 700 700 00 700
3 | APARTAMENTG 1102 PG 21D OF 168 1130245281 |ALFREDO JEFFERSON 0044190144 | ACT 395,659,033.00 35,358,308.00 00 Rl 100 ~00
4 | APRRTAMENTO 1305 POO1 Y08 P T3 A 1130586338 | ANA MARIA ANGEL ISAZA 10044150090 | ACT 630,660, 213.00) 203,363,852.00) 00 700 00 50|
5 | FROY-APTORPARTAMENTG 801 1144051406 | ANDRES FELIPE MARTINEZ | 10044190127 | ACT 430,760,636.00 750,831,193.91 00 00, 00 00
§ | PROVAPTOAPARTAMENTO 13007 16713480 |ANDRES GONZALEZ SAIZ 10044250616 | ACT €15.911,760.00 00 00 00 .00
7 | FROY-AP TOAPARTAMENTO 701 1144089422~ |ANDRES LINCE GARCIA 10044180155 | ACT 500,915,338.00 24,000,000.00 00 200 700
§ | PROY-APTO-APARTAMENTO 367 14983153 [ANTONIO HUGO POTES 10044190093 | ACT 440073.9%‘7 §6,842,738,00 00 00 00 ~00)
G | APARTAMENTO 506 PAG 86 DEP R0Z1 1107084426 |ANTONIO JOSE LLANG 10044190132 | ACT 388,330,600.00 388,330,599.50 .00 00 00 00
10 | APARTAMENTO 1107 FG 012015 OF O11A 16583803 {CARLOS ALBERTO 10044190111 | ACT 274.741,835.00 146.268,436.00 00 00! 00 D)
77| APTG-1207 GI4 5 DPIR 8305006 |CARLOS ANTONIO VELEZ 10044190122 | ACT 243,694,415.00 400,082,325.88 00 750 30 00
T2 | APARTAMENTO 402 PG 67 DOBLE LINEAL OF 8071 1144041261 |CARLOS ARTURD REVES 10044190123 | ACT 376.041,368.00) 58,400,000.00 00, 00 00 ~00
73 [ FPARTAMENTG 505 PG 085 GOBLE EN LINEA DF 1130617298 |CAROLINA PILAR CASTANO | 10044190103 | ACT 243,014.450.00 134,628,863.00 00, 00 00 00
T4 | APARTANENTO 305 PG 56 DL P G014 94528501 |CESAR AUGUSTO AYALA 0044790114 | ACT 246 553,357.00 16.900,000.00) 00 00 00 .00
T5 | PROY-AP TO-APARTAMENTO 1205 39693040 [CLAUDIA AHIDEE CELIS 70044190126 | ACT 251,421,629.00 59,067,366.44 00 00 50 160
16 [APTO-1003 G-16 OP-18A 900654913 |DS MAX CITY MARKETING | 10044190154 | ACT 502.572‘709W~—31,515,W.001 ~00 00 100 00
77 [APTG-501 PG-102 DL DPZ5 16754438 |F ERNANDO ADOLFO 10044190108 | ACT 316,000,000.00 $6,000,000.23 o0 00 00 00|
T8 | APTG507 Got3 0P 230 850306094 |G.I. CONSULTORES 10044190091 | ACT 00 00 00 00)
T3 | PROVAPTOAPRRTANENTG 306 79620456 |GUSTAVO ADOLFO 70044190138 | ACT 716,250,000.00 00 00 a0 00
20 [*PAR PG-0795 PODRTS DPOTOC 94318820 |HECTOR [VAN GIRALDO 0044190153 | ACT 38,300,000.00 00 00 00 00
21 | APARTAMENTG 407 PG 085 + OP G027 94536087  |HENAO PEREZ JUAN 10044190086 | ACT 49.273,379.27 00 00 K 00
72 | PROY-APTOAPARTAMENTO 13303 1143378961 |JHOAN ERNEY PAZ 70044150152 | ACT 684,101,459.00 49,098,000.00) .00 00 00 00
23 | APIG 405 1130601818 | JHOAN MANUEL CALVACHE | 10044190141 | ACT 245.152,030.00 28.975,772.29 50 00 00 00
24 | PROV-APTOAPARTAMENTO 807 5857681 JOSE RAFAEL OSORIO 10044190140 | ACT 478.104,547.00 150,000,000.00 o0, 00 700 00
25 | APAR FG50L 0P 21C 16655053 |JUAN CARLOS NEGRET 10044190089 | ACT 367,347,538.00) 57,638.773.11 o0 00 00 .00
26 | APARTAMENTO 605 PO-058 DI 0P 0146 010161386 |JUAN ESTEBAN FRANCO 70044190102 | ACT 453,055,735.00 35,410,732.00; 00, 00 00 700
27 | FROV-APTO-APARTAMENTG 502 7144086060 |JUAN JOSE VARELA 10044250615 | ACT 443 ,501,700.00 18,873,558.00 00 700 00 00
28 | PROV-APTO-APARTAMENTO 301 74395558 |JUAN MANUEL CHAMAT 10044190131 | ACT. 428,089,643.00 122,626,893.00 -0 00| 200 00
29 | PROVAPTORPARTAMENTO 103 18187482 |JUSTO ELISED PENA 370044190115 | ACT 245 435.936.00 75,003,243.20) .63] 00, 00 700
30 | APARTAMENTO 1707 21240072 |LEANDRA AVELLANEDA 10044190150 | ACT 425,832,317.00 36,499,912.77, 5[ 50 00 70
3T | PROV-APTOAPARTAMENTO 905 1143842049 |LINA MARCELA FRANCO 10044190143 | ACT 295572,732.00 54.748,740.00 08 00 700 00|
32 | FROV-APTO-APARTAMENTO 1203 1307510248 |LIZETH DANIELA LEGN 10044190116 | ACT 454,368,844.00 721528,492.41 K| 00! ~00) .00
33 [ APARTANENTO 705 PAG 55 OL GEP 175 66701486 [LUCIA ISABEL PANTOJA 1€044190135 | ACT 280.449,800.00 78,001,222.00. 00 .o—o'i 00 00
34 | PROY-APTO-APARTAMENTO 601 16595200 |LUIS ALFONSO TORQ 10044250673 | ACT £90,600,000.00 19,563,348.00 00 00 100 00
35 | APRRTAWENTG 507 PG 3435 OF BUT 14985631 |IUIS HERNANDO MORENG | 10044190088 | ACT 448,470,493.00 136 86%,105.00 00 00 K 00
36 | PROY-APTOAPARTAMENTG 908 14385831  |LUIS HERNANDO MORENG | 10044130099 | ACT 384,311,527.00 717,093,508.00{ 260 00, 00 ~00)
37 | APTO 1206 PO 30 DOBLE LINEADP 23 & 1144158327 |MANUELA RIVERCS CALERG | 10044190088 | ACT 318,261,801.00 85,766,326.00 ~00 00
38 | FROV-AP TOAPRRTAMENTO 1005 31838984  [MARCELA ANGEL MUNERA | 10044790112 | ACT 475 644,835.00 93,000,000.00] 00 00
39 [ APARTAMENTG 607 PGS0 OL ~DP B007 1134041035 | MARGARITA ROCIO ALZATE | 10044190087 | ACT 452,015,736.00 75,103,865.00] 0] 00
40 | APARTAMENTC 708 PAQ 54 DEP BO14 1144083841 MARIA CAMILA LLANO 10044190133 ACT 385,894,359,00 385.884,359,18 .00 .00
21 | PROV-AP TOAPARTAMENTG 757 42868237 | MARIA CLARA BERNAL 10044190084 | ACT 731,403,350.00 59,052,596.20) 00 60;

42 [ PROVAPTOAPAR 3 36889185 |MARIA CONSTANZA 70044190149 | ACT 454,m+ 32,800,000.00 00 00
43 | FROY-APTOAPARTAMENTO 303 31868680 |MARIA ELENA DEL 10044190142 | ACT 423.447,850,00 52,613,745.00 00
24 | PROV-APTO-APARTAMENTO 503 1144071186 |MARIA JOSE ESPINAL 10024190301 | ACT 444 650,276.00 8,000.000.00 00 0_[

35 [ APARTAMENTO 1107 31984227  [MARTHA LUCRECIA 10044180146 | ACT 394,316.482.00 33,600,000,00) 00 T
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48 | PROY-APTO-APARTAMENTO 1002 52108531 MARTHA MILENA DIAZ 10044190105 | ACT 380.928.086.00 119,570,520.00; ~00] 00|
47 [APARTAWENTO 1701 PO 66 OF B 020 53435028 |MIRIAM GONZALEZ 0044190178 | ACT 453.021.044.00 54.777.334.00 00 00
48 [ FROV-APTO-APARTAMENTG 30T 32887270 |MONICA MARIA BOLIVAR 10044190100 | ACT 246.865,165,00 105,693.873.46 0 0]
|49 [FROVAPTOAPARTAMENTG @01 | 79942732  [NELSON FELIPE BOJACA 10044190125 | ACT 416.545,634.00 54,500,000.00 00 ~00
[50 [ APARTAMENTG 608 POGEE GP0128 16744079 [NESTOR RAUL GOMEZ 10044150087 | ACT 363.383,474.00 55.100,000.00 00 00
51 | PROY-APTO-APARTAMENTG 1108 10527826 |OTONIEL FRANCO AGREDO | 10044190136 | ACT 475895.111.00 32,000.000.00] 00| 00
52 | AP10603 GA170L DP-20A 67024462 |PAULA LILIANA DOMINGUEZ | 10044180148 | ACT 261,382,391.00 56,563,800.00. 00 00
53 | PROY-APTO-APRRTAMENTG 1661 144105029 | SARA ISABELLA LARA 0044190145 | ACT 460.513,048.00 150,000,000.00 00, 00
54 | PROV-APTO-APARTAMENTO 1007 128222958 |SEBASTIAN SALAZAR 10044190086 | ACT 404.107.162.00 108,000,000.00 0 00
58 | PROYV-APTO-APARTAMENTO 408 1006109788 | TATIANA DELGADO MOLINA | 10044250614 | ACT 452,460,418,00 10,000,000.00 30 00
[[56 | PROYAPTO-APARTAMENTO 803 31958183 |VIVIANA BEDOYA GOMEZ 10044190104 | ACT m_eu,mai 1G0,000,000.00 ‘o;l 00
§7 | FROY-APTO-APARTAMENTO 1103 13954685 WILSON LECN LESMES 10044180119 | ACT 452,195,724.00 103,933,455.23 s .00, 00|
I Total 25.716.328.89.00 5 MLI 00 8

rd

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 01 del mes de julio del afio 2022.

Atentamente,

J«Qia N\ ’\\g %LO

Julian Nieto
Director De Gestion De Negocios Fiducia
YMONTENEGRO

www.alianza.com.co

¢AuUn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consuitar su portafolio? Lo invitamos a gue lo haga ingresando
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccion: Cra 11A #
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com

SUPERINTENCENCIA FINANCERA
DE COLONS

VIGILADO
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TABLA DE CONTENIDO

A-000- LOCALIZACION Y AREAS

A-001- PLANTA SOTANO 3

A-002- PLANTA SOTANO 2

A-003- PLANTA SOTANO 1

A-004- PLANTAPISO 1

A-005- PLANTA PISO 2

A-006- PLANTA PISO TIPO 3-4-7-8-11Y 12
A-007- PLANTAPISOTIPOSY 9

A-008- PLANTAPISOTIPOG6Y 7

. A-009 - PLANTA PISO 13

. A-010- PLANTA DE CUBIERTA

. A-011- CORTE LONGITUDINAL

. A-012- CORTE TRANSVERSAL

. A-013- FACHADA SUR

. A-014- FACHADA OESTE

. A-015- FACHADA ESTE

. A-016- FACHADA NORTE

. A-017- PLANTAS LOCALIZACION CERRAMIENTOS
. A-018- CERRAMIENTOS

. A-019- DETALLE ESCALERA A

. A-020- DETALLE ESCALERA B

. A-021- DETALLE ESCALERA EVACUACION SOTANOS
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Al contestar por favor cite estos datos:
& Radicado No.: 202241470500010861
ALCALDIA DE Fecha: 29-07-2022
SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.001086
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202241730101060692

Y HABITAT

XIMENA SOLANILLAVALLECILLA

Gerente

Constructora Solanillas S.A.S.

Carrera 56 No.1 B - 281.

Correo electrénico: claudia.trochez@solanillas.com

CONSTRUCTORA SOLANILLAS SAS

Asunto: Radicacion de Documentos - Proyecto “EDICIFIO ZENTO 75"

Cordial Saludo;

Le informa el despacho que se consideran debidamente Radicados los Documentos del
proyecto del asunto, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo
185 del Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para setenta y
siete (77) unidades juridicas privadas de acuerdo al presupuesto financiero y los recursos
que se invierten en el proyecto “EDICIFIO ZENTO 75",

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estarian a disposicion
de los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre
ellos efectlien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la ultima unidad juridica privada del proyecto.

La informacién radicada ante este Despacho debera ser debidamente actualizada por los
interesados en promocionar anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de
inmuebles, en el evento que se produzca cambios respecto de la misma, tal como lo
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ALCALDIA DE
S/iNTlAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

establece el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021.

Atentamente,

JUNTOR'EDUARDO LUCIO CUELLAR
Subsecretario de Despacho
Secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

) Proyecté: Jestis Elias Pérez Cano - Contratista c"(J\\
/... Reviso: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario
Loy

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestidn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

—irm?\- Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
C? Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-CER355037
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