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Señores 

  

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl 
Ciudad 

Asunto: Radicación de documentos para adelantar actividades de construcciôn y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda, del proyecto SAUKO CONJUNTO 
RESIDENCIAL - V.l.S. — OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 3 

Cordial Saludo, 

Por medlo de Ia presente remito los documentos de que trata el artIculo 2.2.5.3.1. del 
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1783 de 2021 en su articulo 3 para el 
proyecto SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL - V.I.S. — ETAPA 3: 

"ARTICULO 2.2.5.3.1. Radicación de docurnentos. De con formidad con el 
artIculo 185  del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciarylo 
desarrollar las actividades de enajenaciOn de inmuebles a que se refieren Ia Ley 66de 
1968 y el artIculo 2de1 Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen, 
ad/clones o sustituyan, estarán obligados a raqicar quince (15) dIas antes del inicio de 
dichas actividades Unicamente los siquientes documentos ante ía instancia de ía 
administración municipal o distrital encarqada de ejercer Ia viqilancia y  control 
sobre las mencionadas actividades: 
1. Folio de matrIcula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya 
fecha de expediciOn no sea superior a tres (3) meses. 
2. Cop/a de los mode/os de contra tos que se vayan a utiizar en Ia celebraciOn de los 
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de corn probar Ia 
coherencia y validez de las cláusulas con el cumpilmiento de las norm as que civil y 
cornercialrnente regulen el contrato. 
3. El presupuesto financiero del pro yecto. 
4. Licencia urbanIstica respect/va, salvo que se trate dcl sistema de preventas. 
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5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarro//arse el plan o pro grama se encuentre 
gravado con hipoteca, ha do acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar 
los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago pro porcional del 
gravamen que afecte cada lote o construcción. 

PARAGRAFO 1. Estos documentos estarán a disposición do los compradores de los 
planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre el/os efectUen los 
estudios necesarios para determinar /a con veniencia de Ia adquisicion. Den tro de los 
cinco (5) dIas hábiles siquientes a su presentación, Ia administración municipal o  
distrital deberá publicar en su páqina web oficial los documentos radicados por 
parte de los interesados en promo cionar, anunciar yb desarrollar las actividades 
de enajenaciôn de inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a Ia información  
por parte de los potenciales compradores.  (...)" (Subrayas y negritas por fuera del 
texto legal) 

Par Ia cual se anexa Ia siguiente documentación con elfin de que sean publicados en su 
pagina web, en consideraciôn del paragrafo 1 mencionado y resaltado: 

• Formato de Solicitud de documentos, can nombre del proyecto segUn licencia de 
construcción "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL - V.l.S." 
• Folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de Ia solicitud, Folio de 

mayor extension: 370-1068443. 
• Modelo de contrato tipo tanto de promesa de compraventa coma de minuta de 

escritura püblica, para Ia Etapa 2, ajustados segün requerimientos mInimos de 
normatividad vigente. 

• Copia de Licencias urbanIsticas de ConstrucciOn aplicables al predio: 
- ResoluciOn No. 76001-3-21-0583 del 9 de agosto de 2021 y constancia de 

ejecuto ri a. 
• Certificado de EstratificaciOn. 
• Certificado de Nomenclatura. 
• Copia de certificado de existencia y representaciOn legal "Jaramillo Mora 

Constructora". 
• Copia de cedula de representante legal, Jorge Dana Arenas. 
• Presupuesto Financiero del proyecto con sus respectivas soportes: 

- Formato financiero para anuncia y enajenaciOn de inmuebles destinados a 
vivienda. 
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- Presupuesto de obra. 
- Copia de cedula y tarjeta profesional del contador de Ia empresa. 
- Certificaciones expedidas por entidad bancaria. 
- Carta de Certificación de Fideicomiso expedida por Fiduciaria. 
- Certificado de Coayuvancia. 

• Los pianos seiiados y aprobados ante Curadurla del proyecto en referencia ya 
reposan en los archivos fIsicos de ia Secretarla, ya que en meses anteriores se 
enviaron en ia radicación de Ia Etapa 2 dei Proyecto y no refiejan cambios a Ia 
fec ha. 

Atentamente, 

/K2 
ANDREA MARIA DEL MAk MUf1OZ VALENZUELA 
Arquitecto Auxiliar de Trámites Legales 
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

Proyectó Andrea Maria del Mar Mudoz Valenzuela 
arnmmunozjaramiUornoracorn - dbucheljaramilomoracom 
TeL 602 3989898 Ext: 458-Gel 3137151116 
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N° de Radicacidn: Fecha de Radicaciôn: 

Radicador: 

ALCAILNIA UI. 
SAN TIACO DE C/Nil 

CONVIVENCA V SEOURI000 
CONTROL Y MANTENIMIENTO OiL ORSEN 

PUBLICO 

SISTEMAS DE GESTION 
SGC - MEd - SISTEDA 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

VERSION 

FECHA 
APRO B AC ION 

04/JUN2019 

MMCSOS,02.03 18 PO4 PSi 

I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL - V.I.S. - Objeto del trámite Etapa 3  

Direcciôn: Calle 60A # 120 - 64 

Barrio/Urbanizacián: Corregimiento el Hormiguero Estrato:  4  Comuna: 

 

  

Uso Especitico 
Cantidad de Unidades segOn Uso General Alturas Areas M2  

Cantidad Estacionamientos N° de 
Edif. 

N° de 
Pisos 

Concepto 
Antig. Nuev. Total Particul. Visit. mt. Visit. Ext. Sôtano Altura 

Apartamentos 164 92 256 31 17 3 12 AreadelLote 210519 

Locales 12 12 24 Areas Pnvadas 

Areas Comunes 

Areas de Cesión 

Area Construida 822247 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 

Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Nit: 860531315-3 Representante Legal: Felipe Ocampo Hernandez 

DirecciOn: Carrera 2 # 7 Oeste - 130 Barrio: Santa Teresita 

  

Correo Electrónico: notificacionesjudicialesaIianza.com  Teléfono(s):  602 5240659 

   

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a trsvés de su correo electrônico del trémite solicitado por 

usted? 

Si!Xl No 

Ill. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR I URBANIZADOR 

Nombre:  JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Cedula: 

Nit: 8000949689 Representante Legal: Jorge Dario Arenas (primero) 

Cedula: 

Correo Electrônico: ammmunoz©jaramillomora.com  Teléfono(s):  313 7151116 

   

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demés actuaciones administrativas a traves de su correo electrónico del trámite solicitado por 

usted? 

Sifl Nol 

ES/s documento es propiedad do Ia AdmlnlstrocuAs Central del MunicrpiO de Santrago do Call ProfllbidasureproducclUn por cualquier medlo. SIn pravla autctaacrdn del Señor Alcalde Pagrna 1 de 2 

Barrio: La Flora Direcciôn: Calle 44A norte # 4N - 126 Sede 2 



SISTEMAS 06 GESTION 
SGC - MEd SISTEDA 

ALCALVIA Ut. 
SANTIAGO DO CALl 

CONVIVENCLO V SEOURIDAD 
CONTROL Y MANTEtUMIENTO DEL ORDER 

PUBLICO 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

VERSION 

MMCSOI.02.03.18.PO4.FO1 

04/Jrinl2cl9 FECHA 
APRORACION 

REQUISITOS 

[Xli.  Folio de Matricula Inmobiliana del InmuebIes 0 inmuobles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a Tres (3) mesos antenores a 

Ia fecha de radicadOn. (Original) 

Ix' 2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en Ia celebraciOn de los negocios de enajenaciôn de inmuebles con los adquinentos (modolo de prornesa do 
conipraventa y minuta de escritura de compravonta), a fin de comprobar Ia cohorencia y validez do las cláuaulas con el cumplimiento de las nornias quo 
civil y comercialmonte regulen el contrato. (Fotocopia) 

[13. Licencia Urbaniatica: incluir copia impress do los pIanos sellados y aprobados do conformidad con lo dispuesto 0fl 01 numeral 7 del Articulo 38 del 

Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anoxos. 

[14. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos do obra: (costos diroctos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). 

(Original) 

5. En ol evonto quo el inmueble en el cuál so ha desarrollado el Plan o Programs so encuentro gravado con Hipotoca, dobe presentarse on compromiso 
suscrito por 01 acreedor hipolocano medianto el cual so obliga a libeler las Unidades Juridicas quo se vayan onajonando, con 01 pago proporcional del 

gravamon quo afeclo cads unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. Estar al dia en las obligaciones con Ia Secretaria do Vivienda Social y Habitat. 

3. Cuando el proyecto tonga financiaciÔn con entidad financiers, se debo aportar 01 certificado do aprobaciOn del cradito donde consto lode Ia inforrnaciOn 

con rospecto al proyocto, con fecha do expedicion no supenor a un (1) mes anterior a Ia pr050nto solicitud (onginal). 

4. La documontaciôn aportada sorb revisada pars verificar Ia obsorvancia do las disposicionos logalos portinontos, yen caso do no encontrarlas de 
conformidad so roquorira al Roprosontanto Legal para quo las corrija o aclaro, on los quince dias hdbiles a Ia radicaciôn en ventanilla do dicha solicitud, sin 
porjuicio do las acciones do carãctor administrativo y policivo quo so puedan adelantar. 

5. Decroto 1077 do Mayo do 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

Firma del Constructor / Urbaniza 

C.C. 
ESTE FORMATO SE PUEDE OBT 
http://www.cali.gov.co/tramitos/  

Firma del Propiota e. . 

// 

- ___ 

Ropr050ntante Logai 

o - .resentant- egal 

R POR INTERNET DE LA SIGUIENTE MANER : Ruts: En ol navogador wob digite 
Pag=20, Radicaciôn do documontos para adolantar actividados do construcción y onajonacidn do inmuobles destinados a 

Firma del Reprosentante Legal dole Fiduciaria 
C.C. 

Elaborado por: Francisco ARID • GuzmdR Gdmez Cargo Profesional Universitario, 

Revisads por: Maribel Murills Garcia cargo: Prsfesional Universgario. 

Aprobads par: Marion Andrés cubillos Borrers cargo: Sobseureterlo de Oferte de Vicierrda y  Gestion de Soelo 

Fe CR a 
15/May/2019. 

Firma: 

Fecha 15/May/2019 Firma: 

Fecha: I 5dM ay1201 9 Firma. 

Este documento Os propiedad de Ia Adminrsrraoion Central del Municiplo de Santiago de Cal: Frohibuda Ru reproducciOn por cualquror medro, s,n pievia autoreation del señor Alcalde Pagina 2dB 2 



Alianza 
Fiduciarici 

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIóN DELIMA 

t. (602) 524 0659 

Carrera 2 No. 7 Oost130 Piso 3 
EBILIClO Alianza Barr a Saioa Tereslta 

Cali, Colombia 

Call, 24 de mayo de 2022 

Señores 

SECRETARIA DE PLANEACION DE CALl 

Municipio de Call 

REFERENCIA: FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2 

Respetados señores: 

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, vecino de Call (Valle), identificada con Cédula 

de Ciudadanla No. 31 .960.908 expedida en Call, en su calidad de Representante Legal Suplente de 

Alianza Fiduciaria S.A., Sociedad Comercial domiciliada en Bogota, constituida mediante Escritura 

Püblica No. 545 del 11 de Febrero de 1986 de Ia NotarIa Décima del CIrculo de Call, lo cual acredita 

con el Certificado de Existencia y RepresentaciOn Legal expedido por a Cámara de Comercio de 
Call, Sociedad que actüa como Vocera y Administradora del Fideicomiso KACHIPAY SECTR 2, 

identificado con NIT 830.053.812-2, titular jurIdica del inmueble donde se desarrollará el proyecto 

SAUKO ETAPA Ill, identificado con Folio de MatrIcula 370-1068443, por lo tanto con garantIa y con 

IImite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonlo autónomo que lo conforma, 

COADYUVA Ia solicitud presentada ante ese despacho por Ia Sociedad JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A. identificada con NIT 800.094.968-9, con elfin de obtener Ia constancia de 

radicaciOn de documentos para eI anunclo y enajenaciOn de los inmuebles destinados a vivienda 

del proyecto mencionado. 

Atentamente, 
Firmado digitalmente por 

Andrea Isabel Agulrre Sarria 
Fecha: 2022.05.241 5:58:22 

-0500' 

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA 

Representante Legal Suplente 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Como vocera y administradora 

FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2 

NIT 830.053.812-2 

wwwC(Hanza.com.co  
LAdn no ha solicitado su usuarlo y contraseña para consultar su portafollo? La inv:tamos a que 10 haga ingresando par Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja 

0 reclamacidn puede contactarse con nuestra Defensor del Consurnidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente - 

Correo ElectrOnica:defensoriaalianzaEduciaria@legalcrc.com  -Teléfana: (601) 6108161 -1601) 6108164- Direccióri: Cra hA 3 96 - 51 Oficina 203 Edificia Oficity, 

Bogota - Pagina Web: www.ustarizabo8ados.com   
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CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 
CALLE SC N° 43A-i3 B!Tequendumc / PBX: 5524287 CAL!, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 -760013210583 DE A4O 2021 MESS DiA 9. 
POR MEBIB BE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD BE PROYETO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA BE 

CONSTRUCCION V URBANIZACION EN LA MOBALI BAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0106. 
EL CURABOR URBANO NUMERO TRES BE SANTIAGO BE CALl, EN USO BE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, BECRETO 1077/2015. 

CONSIDE RAN DO 
Que el seRor(a)(es( JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A NIT 800094968-9, solicitan Ia aprobacidn del PROYECTO URBANISTICO GENERAL P08 

ETAPAS yIn LICENCIA BE UR8ANIZACION en Ia modalidad de DESARROLLO V LICENCIA BE CBNSTRUCCION en Ia modalidad de OBRA NUEVA de In 

Etapa 1, radicada bajo No. 76001-3-21-0106 de aRo 2021 mes 3 dia 24. 

Que realizada Ia comunicaciOn de In solicitud a los vecinos par correo y en publicacidn en prensa no se presentaron objeciones. 

Que mediante Decreto No.411.0,20.0555 de 20 octubre de 2016 por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Denarrollo urbano Lituania y 

Dalandia, ubicado en eI area de expansion urbana corredor Cali-Jamundi. 

Que mediante ResoluciOn CU3-OSOB del ide diciembre de 2020 Ia Curaduria Urbana Tres concediO inionlmente Licencia de SubdivisiOn Rural. 

Que mediante ResoluciOn CU3-760013210199 del 19 de marzo tIe 2021 In Curaduria Urbana Tres concediO Licencia de SubdivisiOn denominado 

SubdivisiOn Utuania con Ml. 370-2912, en donde el Poligorno A con 9767.37 m2  y el Poligono 8 con 449.32 m se incluyen al predio Balandia. 

Que mediante Reuolnción CU3-760013210582 del 9 de agosto de 2021 In Curaduria Urbana Tres concediO Licencia de SubdiviiOn Urbana y Rural 

pam los predios existentes de 480.000 m' con Ml 370-2911 y de 47.654 m2  con Ml. 370-318000. asi: Lote 1- DALANDIA 1: 189863.29 m2  (dentro 

del Plan Parcial), Lote 2- Poligono C: 10216,71 m2  (Se integmartI al predlo Lituania), Lote 3- DALANDIA 2: 30.766 m (dentro del Plan Parcial), Lote 

4- PREDIO BALANDIA: 279920 m°  Lote 5- LAGUNA REGULACION (ESPECIAL LAGUNA DE REGULACION): 5671.07m0  (fuera del Plan Parcial). Late 

6: 11216.93 m 2 . 

Que revisado los documentos eaigidos para Is expediciOn de a licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las normes urbanlsLcas y 

arqu:tectOnicas del acuerdo 069 de octubre de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial. decreto 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 se adoptO 

Un Plan Parcial de Desarrollo Urbano Lituania y Dalandia, ubicado en el Omen de expansiOn urbana corredor Call - Jamundi. 

En procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior, 

RESU ELVE 

ARTICULO 1..  Aprobar el PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS° de a Unidad de GestiOn 3 del Plan Parcial LITUANIA y BALANDIA 

conformada enS etapas y conceder LICENCIA BE URBANIZACION en Ia modalidad de DESARROLLO ala ETAPA 1. BE LA UNlOAD BE GESTION 3 DEL 

P.U.G.E denominado "PARTICIPE 2 BALANDIA", Y LICENCIA BE CONSTRUCCION en Is modalidad de OBRA NUEVA denomirrado SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL VIS, al seflor(a)(ea) JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA l.A NIT 800094968-9. 

Ml. 370-2911, Ml 370-318000, Ml 370-2912. 
COdigo Onico 76001010000520000010022000000000, 76001010000520000010024000000000, 760010000520000060127000000127, 

Ubicados en el Corregimiento. EL HORMIGUERO. 

Ubicado el P.U.G.E. entre CALLE 58 V CALLE 61 CON CARRERA 120 V 122 
La ETAPA ide Ia urbanizatiOn DALANDIA se localiza entre CALLE 56 Y CALLE 61 CON CARRERA 120Y 120 B. 
Con vigencia de 36 mesea, contados a partir tIe Is fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud tIe 

orOrroga deberd formularse dentro de lou treinta (30) dias caleridario antes del vencimiento. 

ARTiCULO 2.  Pain Ia correcta aplicaciOn de las disposioones qua se estableceri en Ia presente resoluciOn, se tendrO en cuenta Is aiguiente 

informaciOmi bOsica: Plan Parcial Becreto 411.0.20.05S5 de 20/10/2016. Pam Ia Etapa 1 los pamamentos son: Carrera 121 Via Local. Antejardin de 

5.00 m. AndOn de 2.40 m (Zona Blanda de 1.20 m). Caizada de 7.20 m. Via de 12.00 m. Csrrera 122 Via Arteria Principal. Antejardin de 5.00 m. 

Andén de 5.00 m (Zona Blanda de 2.00 m). Calzada de 13.20 m. Sepamador central de 17.00 m (Canal de 7.00 m(. Via de 53.40 m. Calle 57 Via 

Local. Antejardin de 5.00 m. AndOn de 2.40 in (Zona Blanda de 1.20 m(. Caizada de 7.20 m. Via de 12.00 m. Calle 60 Via Arteria Principal. 

Antejardin de 5.00 m. Andén de 5.00 m (Zona Blanda de 2.00 m). Ciclo ruta de 1.20 m. Caizada de 9.6Dm, Separador central de 13.40 m. Via de 

45.0Dm. 
Area de Actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento DESARROLLO, Suelo EXPANSION. Estrato 4. 
Arquitecta PAOLA ESPINAL RESTREPO Nro. Mat. A76202002-66926099, Ing. Calculista JUAN SAUL SOLARTE GUERRERO Nra. Mat. 19000-00876, 

Ing. Elementos no estructurales JUAN SAUL SOLARTE GUERRERO Nro. Mat. 19000-00876, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA 

Nro. Mat. 76202-05497, Ing. Revisor independiente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Nra. Mat. 76202-17338, TopOgrafo RONALD OTTO 
KLUSMANN VALENCIA Nro. Mat. 01-2312, Constructor Responsable ALBEIRO BEJARANO CASTELLANOS Nra. Mat. A161382011-94311855 Tel. 

6646428. 
Impuesto de DelineaciOn No 001300005829, Fecha 1.0. 30-7-2021, Valor 377,450,800.00, Impuesto de DelineaciOn No 001300005927, Fecha ID. 

6-8-2021, Valor 51,500.00. 

AREAS BE P.U.G.E. UNlOAD BE GESTION 3 LITUANIA DAL9,NDIA° 

ITEMS ETAPAI ETAPA2 ETAPA3 ETAPA4 ETAFAS TOTAL 

Aroo broto 50616.44 48205.02 40757.41 57216.95 34049.16 230845.99 

Aroa Afoctacionoo Viaieo 9781.e8 13t41.72 •. 7905.2e 7920.05 5641.94 44490.65 

Aroo Neto UrbnizebI 40534.7e 3516432 32e52.ls 49296.90 25207.22 185355.33 

Aree Ceoidn do Zono Vordo 18% 9110.96 991363 moe 33 1037998 6128.90 41769,80 

Aroe Cooi6n Eqolpenlionto 3% 7000.62 a 0 0 5 7000.60 

Anne do Vieo Locoico o Cndnr 604e.so 223507 221604 420097 5423.97 20125,45 

Ama e Donan'oiiar 1867468 24174 eo 2329976 34715,95 16654,49 117459.46 

Area Cenidfl Con,pnnani6n vi z.v V54.57 255299 155000 0 0 7277,86 

Âme Canidn Mayor Denoidad (Z.vI 0 0 0 0 5 0.00 

Aroe iiei 15979.61 2722197 2170978 34775.95 15654.45 110181.60 

Nodeioto5 1 1 1 2 1 6 

Regina 1 de 4 



CURADURIA JRBA:A . RE'S C 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N' 43A-lS l3;Tv dams / PBX: 5524287 CAL), CCLOfr)BIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210583 GE AO 2021 MES 8 DIA 9. 

POP MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOUCITUD DE PROYETO IJR8AN!STICO GENERAL POR ETAPAS, UCENCIA GE 

CONSTRUCCION V URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0106. 

EL CURADOR URBANa NUMERO TRES DE SANTIAGO GE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

AREAS DE URBANIZACION ETAPA 1 DE LA UNlOAD DE GESTION 3 

Usc 

general 

Area 

Brute 

Area 

Neta 

Area Util 

POYECTO 

SAUKO 

Area Area 

Cesfón CesiOn 

vies Z.V, 18% 

Area Cesidn 

Bahias de 

Parqueadero 

Area CeylOn 

Equiparrilento. 

3% 

Area Cesión 

Comper.saciOn 

vies 

# 

Lotes 

VIVIENDA I 5061644 40834.76 1501584 15830,18 9110,96 863,97 7000,62 2794,87 1 

UNIDADESYAREASSAUKO CONJUNTO RESIDENCIALVIS 

USOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2 
General Especifico Arstig Nueva Total Part Visit Moto Bid Adec Moth Arispi Nueva Ref 

VIVIENDA I MULTIFAMILIAR 0 448 443 308 44 45 0 0 0 0 36545,75 0 
COMERCIO Yb SERVlCI0S LOCALES 0 24 24 0 14 0 0 0 0 0 645,75 0 

AREAS GE CONSTRUCCION SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL VIS 

Iota Lrbre Pisol Piso2 Piuo3 P:so4 Piso5 Piso6 

1SO1S,84 11417,34 3598,50 3032,43 3046,67 303766 3037,66 3037,66 

Piso7 Piso9 Piso9 PisolO I Pisoll Pino12 56tero (1) Total 

3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 174,96 37191,50 

EDIFICIOS-P1505 Cant: 3 Pisos: 1 Cant: 5 Pi505: 12 10:0,24 ICE : 2,47 ICA:0 

ARTICULO 3. Esta resoluciOn aprueba el P cyecto Urbanistico General por etapas dv Ia Unidad dv GestiOn 3 (230845.98 ma)  del Plan Partial 

Lituania y Dalandia err S etapos aprobado mediarrtv Decreto P 411.0.20.0555 de Octubre 20 de 2016 con una densidad de 120 viviendas por 

hectdres pare un total de 2235 viviendes, Licencia de Urbanizacidri de a Etapa 1 de 0 Unidad de Gestión 3 de Dalarrdia, y Ucendie de 

Construcción pare el proyecto Sauko Conjrtt Reuidencial VIS conformado 5 tories de 12 pisos y 1 sOteno con 448 epertamentos, 24 locales, 308 

eutadionamientos pare Ia vivienda, 44 eutadionarnientos pare visitantes de Ia vivienda y 14 estacionemientos pars visitantes del comerdio y 45 

motos. 

El proyecto de construcciOn de 5auko Conjunto Residencial VIS se desarrolle en 3 Erapas de ConstrucciOn asi: Sauko Etapa len pordidn de lote de 

8914.19 m2, Sauko Etepa 2 en pordiOn de lote de 399646 m' y Sauko Etapa 3 en porciOn de lote de 2105.19 ma.  

ARTiCULO 4. La inidisciOn de las obres podrd efectuarse una vez ejecutoriado el preuente acto administrativo, qua nerd cuerido se cuirnine vi 

proceso de notifrcscidn de vecinos y se resuelvan los recursos dv reposiciOrr y dv speleción que se presenten. 

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificedo por art 11 del Decreto 1203 

de 2017.  

•Cumplir con lo establecido en el Decreto 5 411020 0555 de octubre 20 dv 2016 "Por el duel se adopts el Plan Paroal de Desarrollo Urbano 

Dalenidia y Lituania, ubicedo en el Ores de expansion Urbana corredor Cali-Jamundi" 

•Gerantizar Ia ealubridad y segurided de las personas, Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y elernentos constitutivos cel espadio 

pUblico. 

.Ejecutar as obras garentizando Ia salubridad y seguridsd de las persorras, asi como Ia estabilidad de los terrenos, edificios vecirros y elementos 

del espaclo pdblico. 

•Antes del iniclo dv obra debe comunicar oficialmente a Ia autoridad competente y a Planvacion Municipal pare lode su cornpetencia 

•Msntener en Is obra Ia licencia y Ion pianos aprobados, y exhibirlos cuando seen requeridos por lv sutoridad competente 
•Cumpiir con Ia ResoluciOn 541/1994 "Por el cual se reguia el carguv, descargue, transporte, aimecenamiento y disposidiOn final dv escombros, 

materieieu, elementos, concretos p agregados sueltos, dv construcciOn, de demoiicidn p cape orgOnica, suelo y subsuelo de excavadión": vi 

Decreto 2981/2013 "Por ei cuel cv reglamenta Ia prevtaciOn dvi servidio piJblico dv eseo"; vi Decreto 0291/2005 "Por medlo del cual se regula Ia 

gestiOn integral dv escombros en Call; vi Decreto 0475 "Por medio del cual se adopte vi plan dv gention integral dv residuos sdlidos" o las 

normas que iou aditionert, modifiquen o sustituyan; y con vi Decreto 1076/2015 en lo que le compete. 

•Someter las obree a una supervisiOn tdcriica indepvndiente en los tOrminos qua seE ala el Titulo I del Reglamento Colombiano de ConstrucciOn 

Sismo Resistente —NSR 10-. 

•Obtenyr, previa ocupación plo transferencia dv las nuevas edificaciones, el Certificado Tédnico de Ocupacidn emitido por vi Supervisor TAcnico 

Independiente sigsivndo Ic previvto en el Titulo I del Reglemento Colombiano de ConstrucciOn Sismo Resistente NSR-10. 
•Remitir, copia dx las xmas dv Ia supervision técnica 'ndepvndiente que se expiden durente vi desarroilo dv Is obra, eel como el certificado 

tdcnico de ocupadiOn, a las autoridades competentes pars ejercer el cantrol urbano en el munidiplo 0 distrito, quienes errviardn copia a is entidad 

vncargada dv conserver vi expediente del proyedto, p serOn dv odbhco conocimiento. En los casos de petrimonios autdnomos en los que vi 

fiducierio ostente is tituieridad del predlo yb dv Ia licencia de construcción, dv deberd prever en el correspondiente contrato fiducierio quien vs 

vi responsebiv dv este obligation. 

•Ganantizar durante Is obra Is perticipacithn dvi diseRador vstructural p del geotécniste, responsables de los pianos y estudiov eprobvdos, pare 

que etienden us donsuitas p sdiareciones qua solicite vi constructor yb supervisor tédnico independiente. Estas debvn incorporerse en Ia 

bitdcors dvi proyecto y/o en las acres de supervIsion. 

•Reelizar los controles de ceided pars los diferentvs mstvriaivs y viementos qua setaivn las normas dv corrstrucdiOn sismo rvsistente. 

•instslsr vquipos sisternes a impiementos dv bvjo consumo dv egue Art. 15 dv is Lay 373 / 1997, Decreto 3102 dv 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del 

Decreto 1077/2015) 
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RADLJA 3±\A IRE 
CARLOS ERNESTO URBE ORTEGA 

CALLE 5C N 43A-13 Lt/Teqi tdams / P/tX: 5524287 CAL(, COLOM8A 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210583 DE AItO 2021 MES 8 DIG. 
POR MEDIO GE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD GE PROVETO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE 

CONSTRUCCION V URBANIZACION EN LA MODALIDAD GE DESARROLLO, OBRA NLJEVA. 

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0106. 
EL CURADOR URBANO N/JMERO TRES GE SANTIAGO DE CALl, EN USO GE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Csmphr con Ian norman vigentes de cardcter necional, munmpel o distrital sobre eliminecidn de barreras arquitectonicas pare personas en 

situacidn de discapacidad. 

•lnstalar antes del inicio de obra y durante su ejecuciOn, un aviso en lugar visible desde Ia via pdblica mds importente de Is construcOdn 

aprobada, indicendo: class, N de Ia licencia y su vigencia, Ia autoridad que Ia expidid, el nombre del titular, le direccidri del predlo, descripcidn de 

Is obra )uso, metros cuadrados de construcciOn, alLure, N de perqueos, de viviendes y de unidedes de otros usos). (art 226.14.9 del Decreto 

1077/2015). El aviso debe tener dimensiOn minima de 1.0Cm pot 70cm 

•La construcciOn deberd ester bajo Ia responeebilidad de un profesionel, ingeniero civil, erquitecto o constructor en arquitectura e ingerilerie (Ley 

1229 de 2008) 

•Adecuer el especlo pliblico de acuerdo con lo establecido en el Manual de diseSo y construcciOn de los elementou constitutivos del especio 

pdblico. MECEP. 

•Cumplir lea disposiciones sobre construccide sostenible que adopts el Ministerio de Viviende, Ciuded y Territorto o los municipios 0 distritos en 

ejerciclo de sue competencies. 

•Les piscinas deberr cumplir con lo establecido en Ia Lay 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglemeriteries. 

•Obtener por parte de PlaneeciOn Municipal Ia asigneciOn dale nomenclature domicllieria Os las unidedes eprobadas en esta resoluciOn. 

•Contar con un estudlo de trOnsito aprobedo por a eutorided czmpetente en el que se define las medidas pare prevenir 0 mitigar los impectos 

negatives ale movilidad circundente y lade su zone de influencia. (art 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077/2015). 

.Ejecuter las obres de urberrizacidri o perceleción con sujeciOn a Ion proyectos técnicos eprobados y entregar y doter las dress pOblicas objeto de 

cesiOn gretuite con destino a vies locales, equipemientos colectivos y  especlo pIblico, de acuerdo con las especificeciorres que a eutcnded 

competerite espide (art 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015). 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO V EN LAS QUE SE DERIVEN GE LA PROPUESTA 

URBANISTICA,  

•Ceder al municipio de Celi mediante escriture pdblice yen forms gratuits las Siguierites dress: 

-Area de las siguientes V)AS queue encuentren dentro del poligono de propiedad: 

• CARRERA 120 calzada sur entre celIa 60 y  calle 608 

• CARRERA 120 A entre calls 60 y celle 61 

• CALLE 60 celzeda oriental entre cerrera 120 y carrera 120 A 

• CALLE 60 A entre cerrers 120 y carrera 120 A 

- Area de ZONA VERDE de 9110.95 m2  en sitlo, distribuidas asi: 

• Z.V.9 con 9110.95 m 5  

- Area de EQUIPAMIENTO de 7000.62 m 2  esi: 

• EO..3 con 7000.62 m 7  

- Area de ZONA VERDE por COMPENSACION DE VIAS de 2794.87 m' sal: 

• Z.V 13 con 2794.87 m'- 

- Area de las siguierites BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• BAHIA PAROUEADERO 1 - CALLESO A perqueadero de visitantes con 428.62 m 2  

• BAHIA PARQUEADERO 2- CARRERA 12DA parqueadero de visitentes con 435.35 rn2  

•Pavimenter y entregar debidamente edecuada las siguientes vies, conformando los andenes, en longitud y proporciOn igual al treats del lote, 

siguiendo especificeciones de construcciOn dadas por Ia secreterie de infraestructura y  velorizecidn del municipio: 

• CALZADA SUR V MEDIO SEPARADOR CARRERA 120 entre celle SOy calle 608 

• CALZADA COMPLETA CARRERA 120 A entre calls 60 y cells 51 

• CALZADA ORIENTAL V MEDIO SEPARADOR CALLE 60 entre cerrere 120 y cerrere 120 A 

• CALZADA COMPLETA CALLE 60 A entre cerrera 120 y carrera 120 A 

• BAHIA PARQUEADERO 1 - CALLEEO A perqueadero de visitentes con 428.62 m 2  

• BAHIA PARQUEADERO 2- CARRERA 120 parqueo de visitentes con 435.35 m2 . 

•Adecusr las zones verdes segiin las normas establecidau en el articulo 253 del acuerdo 0373 de 2014. El diseSo de perques y zones verdes, 

deberd responder e un prcyecto integral, el cual debe contar con licencie de intervención y ocupsciOn del aspaclo pCiblico otorgsds por el 

depertemento edministrstivo de planeacidn municipal, previo concepto de comitd de especlo piiblico asi: 

• Z.V.9 con 9110.95 m5  

• Z.V 13 con 2794.87 m 2  

•Adecuar lea zones de equipemiento segiin las normes esteblecidas, el diseno deberd responder a us proyecto integral, el cuel dabs costar con 

Ilcericie de intervención y  ocupeciOn del espacio piiblico otorgade por el depertamento edministrativo de pleneeciOn municipal, previo concepto 

de comité de espaclo pdblico esi 

• EQ3 con 7000.62 m2  

•Cumplir con los requisitos estsblecidos en las posibilidedes de servicios pCiblicos, expedides por lea entidedes prestedoras de los servicios 

pOblicos de acueducto, slcsntarillsdo, esergie, teldfono, gas y eseo. 

•Csmplir con las normes municipeles, aI marco regslatorio del elumbrado publico, el RETIE y al RETILAP y al plan de deserrollo sdoptedc 

mediante acuerdo 326 de 2012, obteniesdo Ia revisiOn y eprobsciOri de Is subdirecciOn del POT y  servicios pdblicos de pleneaciOn municipal. 

•lnsteler los dispositivos decontrol de transito 

•lnsteler los pastes eaquineros con Is nomenclature vial 
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CARLOS ERNESTO URE ORTEGA 
CALLE SC N 43A-)3 B/Tequeicdama / PIIX: 5624287 CAL), COLOMSIA 

RESOLUCION No. CU3 -760013210583 DE AO 2021 MES 8 DIA 9. 

P09 MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE PROVETO URBANISTICO GENERAL 9CR ETAPAS, LICENCIA CE 
CONSTRUCCION Y URBANIZACIÔN EN LA MODALI DAD 08 DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0106. 

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USC DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Adecuar ci espacio p6blico de acuerdo con 0 establecido en el MECEP. 

•Cumplir con el contenido en Ia Resolucidn CVC 0100 No. 0710-0865 del 17 dv diciembre de 2015 "9cr rnedio de ia cud se concertO en sun 

aspectos ambientales el Plan Parcial Lituania y Dalandia, ubicado en el area de expansiOn corredor Call —Jamundi del municiplo dv Santiago de 

Cali y ye toman otras determinaciones" y Rvsolucón CVC 0100 No. 0710-0150 del 8 de murzo de 2016 "Por a cual se aclara Ia ResoluciOn CVC 

0100 No. 0710-0865 del 17 de diciembre de 2015. 

•Participacidn en Ia construcciOn de las redes matrices de acueducto y alcantarillado sanityrio y pluvial a través de aportes al Esquema Fiduciario 

qua se establezca pare este fin. 

•Antes del inicio de obras debe contar con aprobaciOn de Ia secretaria de movilidad respecto del diseRo de demarcaciOn y se5a1iaaci6n del 

trazado vial de Ia urbanizaciOn. 

•Arstes del inicio de obras de urbanizatiOn y de construction de los desarrollos de vivienda, debe solicitar a Ia entidad encargada del sistema de 

transporce rnasivo SlIM, Ia exigericia de incorpora los requerirnientos que determine en cuanto a bahias y parades. 

•La presente ResoluciOn estd sujeta al cumplimiento por parte de su titular, a Ia obligatiOn de ceder o negociar al municipio de Call, las tones 

verdes y vies p8b1icas si fuere ei caso, por concepto de su desarrollo. La escritura correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de a 

initiatiOn de las ventas del proyecto respectivo (ART. 117 de Ia lay 388 / 1997), por lo tanto, se oblige a presentar ante a subdirección dv 

ordenamiento urbanistico Ia escritura correspondiente pare Ia solicitud del permiso de ventas. 

ARTICULO 6. Contra el presence scto proceden lot recursos da repositiOn ante el suscrito Curador Urbaro Tres y  el dv apeiaciOr ante vi 

Departamento Administrativo dv PlaneaciOn Municipal dv Santiago de Cvii. 

NOTAS. Los pianos aprobados y Ia informatiOn consignada forman parte integral de esta acto administrativo La Curaduria Urbana 3 de Cal rio 

asume responsabilidad por Is irrobservancis dv Ic expuesto en esta resolutiOn y las que ellas se deriven. 

NOTIFIO.UESE V CUMPLASE 

rquitecto Revisor: JMR - ArqLiiteCto CUrador CARLOS ERT URIBE ORTEGA 
'1 Dec. Nro. 4112.010.020.0879 del 27 diciembre del 2017 
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CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CLLE 5C No 43 A 13 B/Tequendam I PBX: 5524287 CAIJ, COLOMBIA 
www.cu3caLcom I emaIl: cu3cu3caILCOm 

Santiago de Call, 24 de Septiembre de 2021 76001-3-21-0106 

Señor(es): 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA 

Direccjón: CALLE 44 A NORTE #4 NORTE - 126 
Ciudad 

Radicado: 76001-3-21-0106 

Referenda: Licencia de SubdivisiOn 

Proyecto: PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS LITUANIA Y DALANDIA, 

URBANIZACION ETAPA I DE LA UNIDAD DE GESTION 3, SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL VIS 

Dirección : CALLE 53 Y CALLE 61 A CON CARRERA 120 Y CARRERA 122 PREDIO 

DALANDIA, CALLE 56 Y CALLE 61 CON CARRERA 120 Y CARRERA 120 B, CALLE 58 Y 

CALLE 61 CON CARRERA 120 Y CARRERA 122 

Licencia: No. CU3-760013210583 de 09/08/2021. CU3-760013210582 de 09/08/2021. 

Fecha Ejecutoria: 24/09/2021 

Atendiendo su comuniCaCiOfl con Ia que renuncia a términos de ejecutoria por resoluciOn 

favorable, constatáfldOse que no existieron intervinientes en el trámite de Ia soilcitud y en Ia 

medida que ha declarado satisfacciOn por el acto administrativo expedido, esta oficina le 

lnforma que la(s) ResolUCiOfl(es) CU3-760013210583 de 09/08/2021. CU3-760013210582 de 

09/08/2021. expedida(S) ha quedado debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar 

las obras correspondientes. 

J'fBANA IRE.; 
GODcALI 

m 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 
U 11 Il L CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 220607811160207760 Nro MatrIcula: 370-1 068443 
Pagina 1 TURNO: 2022-269189 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA V HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en a ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl - 
FECHAAPERTURA: 21-04-2022 RADICACION: 2022-14470 CON: ESCRITURA DE: 24-02-2022 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE SAUKO ETAPA 3. CON AREA DE 2.105,19 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4344 DE FECHA 

16-12-2021 EN NOTARIATERCERA DECAL! (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA-HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: 

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. AQUIRIO ASI:--EL 24-02-2022 SE 

REGISTRO LA ESCRITURA #4344 DEL 16-12-2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 

POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 

CANTARITO-ANTES FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKIS BUZENAS , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. --ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S,A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 

CANTARITO (ANTESFIDEICOMISO FA-FIDEICOMISO FA 3709 LAKAUSKIS BUZENAS) ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE LA ADQUIRIO MEDIANTE 

ESCRITURA #1819 DEL 29-06-2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE 

ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKI BUZENAS, REGISTRADA EL 15-07-2016--EL 09-12-1988 SE REGISTRO LA ESCRITURA 

#1810 DEL 28-06-1988 DE LA NOTARIA 07 DECALI, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA DE: LUKAUSKIS VITAUSTAS SIC , A: LUKAUSKIS 

BUZENAS & CIA S EN C.--Y OTRA PARTE LA ADQUIRIO AS!: EL 15-09-2017 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3151 DEL 04-09-2017 DE LA NOTARIA 

VEINTITRES DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS 

BUZENAS SANTIAGO, A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO,--EL 10-

02-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA #6098 DEL 18-12-2002 DE LA NOTARIA 03 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: 

LUKAUSKIS LAPINSKAS VITAUSTAS, A: LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO-EL 26-06-1974 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2262 DEL 11-06-1974 DE LA 

NOTARIA 03 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA yENTA, DE: IGLESIAS DE LUKASKIS ADIELA, A: LUKASKIS VITAUTAS VICTOR S. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) URBANIZACION. DALANDIA LOTE SAUKO ETAPA 3. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

370 - 1068285 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-1965 RadicaciOn: 1965 

Doc: ESCRITURA 7526 del 04-12-1965 NOTARIA PRIMERA de CALl VALOR ACTO: $500,000 
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ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: LUKAUSKIS VICTOR X 

A: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE\O 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-09-1976 Radicación: 1976 

Doc: ESCRITURA 4944 del 10-09-1976 NOTARIASEGUNDAde CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: AMPLIACION DE HIPOTECA: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA ESC.7526 ANOT.003, SUPRIMIENDO EL LIMITE DE LA CUANTIA 

PARA EFECTOS EXCLUSIVAMENTE FISCALES SE ESTIPULA UN VALOR DE $928800, SE REGISTRO CON AUTORIZACION DE VALORIZACION 

DEPTAL OF.G-460 DE OCT.28176. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: LUKAUSKIS VICTOR x 
A: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE\O -' 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-2022 Radicaciôn: 2022-14470 

Doc: ESCRITURA 4344 del 16-12-202 1 NOTARIA TERCERA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. 

X NIT 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* 

SALVEDADES: (lnformacion Anterior o Corregida) 
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ESCRITURA NUMERO: 

OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE CALl 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACIN  

CLASE DE ACTO 0 CONTRATO: COMPRAVENTA. 

VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Nit. 800.094.968-9 

COMPRADOR(ES): C. C. DE  

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO No._XX, 

PARQUEADERO No XX ; QUE FORMAN PARTE DE "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL 

V.I.S." UBICADO EN LA CIUDAD DE CALl.  

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX  

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370- 

UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO: SANTIAGO DE CALl. 

CUANTIAS: VALOR DE LA VENTA: $ .00 MOTE. 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl  

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA  

En Ia ciudad de Santiago de Call, Departamento de Valle del Cauca, Repüblica de Colombia, a los 

dIas del mes de del año dos mil XXX (2.02X), en el Despacho de Ia XXXXX 

del CIrculo de Santiago de Cali, cuyo Notario es el Dr.  

COMPRAVENTA  

Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, habit para 

contratar y obligarse, identificada con Ia cédula de ciudadanla No. 38.600.356 de CALl, quien en este 

acto obra en representación de Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio 

principal en Ia ciudad de Call, constituida por escritura pCiblica No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada 
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en Ia Notarla Décima del Circulo de Call, inscrita en el registro mercantil bajo matricula No. 502455-4, 

de Ia Cámara de Comercio de Call el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en 

varias ocasiones, Ia ültima de as cuales por Escritura PUblica No 5.496 del 16 de octubre de 2.003, 

otorgada en Ia Notaria Tercera de Call, debidamente inscrita, Matricula Mercantil No 502455-4, todo lo 

cual consta en el certificado expedido por Ia Cámara de Comercio de Call, obra en representación de Ia 

Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. en virtud del poder especial, amplio y suficiente 

otorgado por el gerente y representante legal GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA, ciudadano 

colombiano, mayor de edad, vecino de Call, identificado con cédula de ciudadania No 16.236.705 de 

Palmira (valle), poder que se protocoliza con el presente instrumento pUblico, y quien en adelante se 

denominarán LA VENDEDORA, por una parte, y por Ia otra, el(Ios) señor(es) 

 mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Call, identificado(s) con la(s) 

cédula(s) de ciudadanla nUmero(s)  de  y  de 

 respectivamente, de estado civil soltero(s) con union marital por más de dos años, 

soltero(s) sin uniOn marital de hecho, casado(s) con sociedad conyugal vigente, casado con sociedad 

conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad conyugal disuelta y liquidada mediante escritura No. 

 

del _(dla)_ de _(mes) de _(año)_, otorgada por Ia Notarla 

 

___)de 

  

  

_(ciudad), quien(es) obran en su(s) nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y 

contrato se denominará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrato de 

compraventa que se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE 

DESARROLLA EL PROYECTO: LOTE XXX ETAPA X: Lote de terreno que tiene una extension 

superficiaria de XX)(X m2, desarrollado en el polIgono XXXXXX)( cuyos linderos son los siguientes: 

X)(XXXX. Este lote se encuentra identificado con Ia matrIcula Inmobiliaria: 370-XXXXX. ESTE LOTE 

SURGE DE LA SEGREGACION DE OTRO DE MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA 

MATRICULA INMOBILIARIA 370-XXXXX. De Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call. 

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medlo del presente instrumento, LA VENDEDORA 

transfiere a tItulo de compraventa real y enajenaciOn perpetua a EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho 

de dominid y Ia posesiOn material que actualmente tiene sobre el inmueble identificado con matrIcula 
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inmobiliaria No. (s) 370- y 370- , que forman parte de "SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL V.l.S.", ubicado en Ia XXXXXXX de Ia ciudad de Cali, inmuebles cuya descripción 

conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del citado Conjunto es Ia siguiente: a) 

APARTAMENTO No. XX. Se ubica en el primer piso de "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S.", 

localizado en Ia Carrera X)(X de a actual nomenclatura urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area 

privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, 

estudio, balcón cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con opcion de estar 

de tv a estudio), baño de hijos y alcoba principal y espacio para baño. Sus linderos especiales son: Al 

Norte del punto 1 al punto 2 en Ilnea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro comUn que lo 

separan de area libre comUn. Al Este del punto 2 al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con 

muro comün que Ia separa de apartamento l-XX. Al Sur del punto 3 al punto 4 en lInea quebrada en 

siete segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comCin y ventanas comunes que Ia separa 

de area libre comün y pasillo comün. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en Ilnea quebrada en ties segmentos 

de recta de XX metros lineales, con muro comUn y ventana comUn que Ia separan de area libre comUn. 

En el cálculo del area privada construida indicada, efectuado conforme al alinderamiento perimetral, se 

descontaron areas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros comunes y 

buitrones. PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de 

Ia presente enajenación fue sometido al regimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con Ia 

Ley 675 de agosto 3 de 2.001 por media de Ia Escritura Püblica No. XXXXXXXXX otorgada en a Notaria 

)(XXXX del Circulo de Cali, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension Nos. 370-

XXXX y en las resultantes de él para cada unidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad del APARTAMENTO No  

 %). Estos coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) sobre el Conjunto Residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y 

determina Ia cuota de participación en las cargas y beneficios por razón de Ia comunidad, derecho que 

ejercerá(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) segCin las narmas establecidas en Ia Ley y en el Reglamento 

de Propiedad Horizontal, adquiriendo las abligaciones que le(s) corresponden coma copropietario(s) de 
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los bienes de uso comin del mencionado Conjunto. EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que 

conoce(n) Integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal del 'SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL V.I.S.", y se somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el mismo. 

TERCERA: TRADICION: FIDUCIARIA XXXXXX S.A., como vocera y administradora del fideicomiso EL 

XXXXXXX, adquirio los lotes de mayor extension donde se desarrolla el proyecto denominado "SAUKO 

CONJUNTO RESIDENCIAL V.1.S.", por transferencia que le hiciera el Sr XXXXXX mediante escritura 

pibIica No )(XXX del )(X)(X de X)(X del año 2OXX otorgada en Ia Notaria XXX de Cali, debidamente 

registrada en las matriculas inmobiliarias de mayor extension XX)( XX de Ia Oficina de Registro de 

Instrumentos Püblicos de Cali. Mediante Escritura PL.iblica No XX)(X de fecha XXX de XXX de 2OXX, 

otorgada en Ia Notaria XXXX de Cali, FIDUCIARIA XXXX)(X)( S.A., como vocera y administradora del 

fideicomiso )O(XX)O(X, realizo el englobe de los lotes XX)O(X, dando origen entre otros al lote "XXXXX" 

identificado con Ia matricula inmobiliaria No. XXXXX, donde Ia sociedad JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A., desarrollará entre otros el proyecto inmobiliario denominado "SAUKO 

CONJUNTO RESIDENCIAL V.I.S.". Posteriormente se realizá el acto de division material mediante 

escritura X)(XXXX, que dio origen al predio con matrIcula )OO(XX que fue sometido al regimen de 

propiedad horizontal para el proyecto "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.I.S.". PARAGRAFO: El 

Curador Urbano xxx de Cali mediante Resolución No. XXXXX de Fecha )O(XX de XX)(X de XXXX expidió 

a Licencia urbanIstica y construcción para a Etapa XXX, expedida para "SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL V.I.S.", cuyas copias se protocolizan con el presente instrumento publico. CUARTA: 

AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA VENDEDORA obtuvo mediante radicación nUmero XXXXXXX 

de fecha xx de xxx de 202x otorgada por a SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA 

DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALl, Ia 

autorización para enajenar los inmuebles integrantes del "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.I.S.", 

de acuerdo con lo estipulado en las Leyes 388 de 1997, 962 del 2005 y Art. 185 del Decreto/ley 019 de 

2012 cuya copia se protocoliza con esta Escritura. QUINTA: Que LA VENDEDORA suscribiá contrato 

de promesa de compraventa con EL(LOS) COMPRADOR(ES), par medio de Ia cual se comprometiO a 

venderle(s) los inmuebles materia de esta escritura de compraventa, segün linderos y especificaciones 
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señalados en esta escritura, dando asI cumplimiento par media de este instrumento a dicha campramisa. 

SEXTA: PRECIO V FORMA DE PAGO: El precia del inmueble descrita en Ia cláusula segunda de 

este contrata y que es objeta de Ia campraventa, es Ia suma de 

($ ) MONEDA 

CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA asI: a) 

 PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE que EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) han pagada a LA VENDEDORA y ésta declara haber recibida a entera satisfacción. 

PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA renuncia expresamente a Ia condición resolutaria derivada 

de Ia farma de pago pactada, par Ia tanta, Ia presente yenta se hace firme definitivo e irresaluble. 

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimienta en Ia cancelación de las cuatas pactadas a Ia mara en las 

términas aqul acardados, generará intereses maratarias sabre saldas a las tasas máximas permitidas 

par Ia Ley segUn el Articula 884 del COdiga de Camercio, sin que ella signifique Ia ampliación de las 

plazas canvenidas.PARAGRAFO TERCERO: En caso de caincidir un paga can Ia fecha de atargamienta 

de Ia escritura, este deberá hacerse can cheque de gerencia girada a nambre de JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A, y las castas que se generen par camisianes bancarias, u atras aperacianes 

financieras deberán ser cancelados par EL(LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO CUARTO: 

Cualquier paga deberá ser girado directamente a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

PARAGRAFO QUINTO: En caso que EL(LOS) COMPRADOR(ES), para el paga del precia de las 

inmuebles abjeta del presente cantrata, efectuaran aperacianes cambiarias par campra a yenta de 

divisas, a transferencias de recursas desde el exteriar, las camisianes y castas de cualquier indale que 

se causen par dichas aperacianes, serân asumidas par ellas en su tatalidad, liberanda a LA 

VENDEDORA de cualquier respansabilidad par el arigen de las fandas utilizadas en dichas aperacianes. 

PARAGRAFO SEXTO: En casa de que queden cuatas pendientes par cancelar al momenta de firmar Ia 

escritura pUblica de campraventa el EL(LOS) COMPRADOR(ES) se abliga a garantizar el paga de 

dichas cuatas mediante cheques a pagares avalados por una entidad autorizada legalmente para tal 

efecto y aprobada par LA VENDEDORA, quienes manifiestan canacer los requisitos de dicha Entidad. 

SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble objeto de esta campraventa con todos las derechas que integran Ia 
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propiedad segin se ha indicado, no ha sido enajenado antes por LA VENDEDORA a ninguna otra 

persona y se encuentran libres de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y condiciones 

resolutorias, salvo Ia hipoteca de mayor extension que se constituyO para financiar Ia construcciOn, Ia 

cual será liberada en Ia presente escritura püblica de compraventa. PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En 

todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. OCTAVA: PAGO DE 

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Serán por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR(ES) los impuestos, 

contribuciones generales incluyendo las generadas por las 21 Megaobras, gravámenes municipales, 

departamentales y nacionales que se causaren con posterioridad a Ia fecha de Ia firma de Ia presente 

escritura. Las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales, 

a partir de Ia entrega del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesario yb 

conveniente hacer el pago anticipado por un periodo fiscal determinado, de los impuestos y 

contribuciones de esta cláusula, LA VENDEDORA quedará expresamente facultada para efectuar el 

mencionado pago, cargándole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) Ia parte proporcional del monto pagado 

que es corresponde, o sea, desde Ia fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta cláusula, dichos 

gastos están a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA 

VENDEDORA el valor cancelado por ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s) 

presente Ia respectiva cuenta de cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto 

pagado en el perlodo al que corresponde. Lo pactado en este parágrafo se entiende como una facultad 

otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podrá hacer uso de ella o no, sin que él no 

ejercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de a 

contribuciOn 01 valorización generada por las mega obras, segün acuerdo 241 de 2008 y resolución 

411.0.21.0169 del 4 de septiembre de 2009 y de las demás normas que las amplIen o modifiquen 

corresponde al EL(LOS) COMPRADOR(ES). NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y 

PAGO DE DERECHOS: LA VENDEDORA entrega instalados y en funcionamiento los servicios de 

acueducto, alcantarillado, energIa y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y 

conexiones de acuerdo a Ia exigencia de las empresas de servicios ptblicos de Cali. LA VENDEDORA 

entregará el cableado telefOnico interno de cada apartamento hasta Ilegar aI primer piso de cada edificio; 
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el resto de cableado desde el edificlo hasta las redes externas será a cargo de Ia empresa prestadora 

del servicio En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a Ia fecha del presente contrato las 

empresas de servicios püblicos de Call efectuaren un reajuste de derechos en relación con estas 

instalaciones y conexiones de servicios püblicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumirán por su propia 

cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a Ia cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado 

al inmueble objeto de esta compraventa. DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como 

propietario de Ia red eléctrica externa de media y baja tension que sirve al proyecto "SAUKO CONJUNTO 

RESIDENCIAL V.I.S.", Propiedad Horizontal, incluyendo los transformadores y equipos de protecciOn, 

se reserva el derecho de venderla o cederla a un tercero. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser 

vendidas a un tercero dichas redes, el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y conexiOn 

sin superar las tarifas máximas aprobadas por Ia ComisiOn de RegulaciOn de Energia y Gas. 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL Comprador se obliga(n) a permitir el acceso del personal técnico de 

mantenimiento, representantes de Ia empresa prestadora de servicios de energIa propietaria o 

arrendataria de las redes externas, tanto a zonas privadas como comunes, sin costo alguno, con elfin 

de permitir el mantenimiento revisiOn o reparaciOn. DECIMA PRIMERA: GASTOS. - Los gastos que 

ocasione el otorgamiento de esta escritura de compraventa serán cancelados asI: a) Los gastos 

notariales de Ia escritura püblica de compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones. 

Los gastos por Ia boleta fiscal y el registro correrán por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Si 

hubiere lugar, los gastos causados por el avalüo, consulta en las centrales de riesgo, estudio de crédito 

y estudio de tItulos, serán cancelados en su totalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES). DECIMA 

SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA entregará los inmuebles objeto de este 

contrato a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) dIas hábiles siguientes al registro de 

esta escritura, en el respectivo folio de matrIcula inmobiliaria asignado a el(Ios) inmueble(s) objeto del 

presente contrato, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que 

surjan situaciones especiales como incumplimiento de los contratistas de Ia obra, demora en Ia 

instalaciOn de servicios püblicos por parte de las empresas de servicios püblicos respectivas, huelgas 

de personas que afecten directa o indirectamente Ia obra, paros de transporte, dificultad o imposibilidad 
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de consecución de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogarâ por sesenta (60) dIas hábiles 

contados a partir de Ia fecha en que haya cesado Ia causa que dio origen a Ia fuerza mayor, caso fortuito 

o situación especial, de acuerdo con Jo pactado en esta Cláusula. PARAGRAFO PRIMERO: 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. comunicará a EL (LOS) compradores Ia fecha exacta de a 

entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en Ia fecha 

pactada, este(os) se tendrá(n) por entregado(s); en este evento, las haves del(Ios) inmueble(s) quedaran 

a disposicion de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 

S.A o donde esta le señale. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hará constar en Acta 

suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora Constructora S. A en Ia cual las partes 

consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

renuncia(n) expresamente a Ia condición resolutoria tácita derivada de Ia fecha pactada para Ia entrega 

del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO. Correrán por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las 

expensas necesarias fijadas por Ia administracián, provisional, definitiva o Ia asamblea de copropietarios 

a partir de Ia fecha de entrega del inmueble o desde Ia fecha en Ia cual estos debieron haberlo recibido. 

Las expensas no necesarias o de otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el órgano de Ia 

copropiedad competente serán pagadas en su totalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES) asI se hayan 

decretado con anterioridad a a fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente contrato. 

PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A podia efectuar los cambios en el 

diseño, materiales y colores que sean necesarios, sin alterar Ia calidad de los mismos. PARAGRAFO 

SEXTO: No obstante, Ia menciOn del area y linderos del inmueble, esta compraventa se celebra como 

cuerpo cierto. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DE LOS INMUEBLES: ACEPTACION DE EL(LOS) 

INMUEBLE(S): EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que conoce(n) el (los) inmueble(s) objeto de 

este contrato de compraventa, los materiales y los acabados de su construcciOn, todo Jo cual acepta(n) 

en su integridad. DECIMA CUARTA: GARANTIAS: LA VENDEDORA JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A como constructora de los inmuebles de que hace referencia este contrato, se 

encuentra ajustado y dará cabal cumphimiento a ho establecido en Ia ley 1480 de 2011 y otorga as 

garantlas especIficas fijadas en el acta de entrega respectiva. DECIMA QUINTA: ACEPTACION: 
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Presente en este estado de las condiciones civiles 

antes señaladas, manifiesta(n): a) Que acepta(n) a presente escritura de compraventa por estar de 

acuerdo a lo convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de 

Propiedad Horizontal que rige para "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S."  

APLICACIÔN A LA LEY 0258 de 1996: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 

LOS COMPRADORES, 

C.C. 
Estado Civil: 
Direcciôn: 
Tel: 
Profesián: 

C. C 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. 

CATHERINE GUERRERO M. 38.600.356 de Cali 
Apoderada Especial 

FOR-OI-015 Vi 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y 

En Santiago de Call, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte Ia sociedad comercial 
denominada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio principal en Ia ciudad de Cali, constituida por 
escritura pUblica No.4.473 de mayo 18 de 1.990, otorgada en Ia Notaria Décima del Circulo de Call, inscrita en el registro 
mercantil bajo el nUmero 502455-4, de Ia Cámara de Comercio de Cali, y escritura pOblica de transformación No. 5.496 
del 16 de Octubre del 2.003 de Ia Notaria Tercera de Call, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE 
GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, hábil para contratar y obligarse, identificada con a cédula de 
ciudadania No. 38.600.356 de Cali, obrando en calidad de APODERADA ESPECIAL segOn poder especial debidamente 
otorgado, que se anexa, quien en adelante se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADOR DEL 
PROYECTO, y por Ia otra, eI(los) señor(es) Cmp_Pal_Nombre Y CmpAIt_Nombre, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en 
Cmp_PaI_Ciudad Y Haga dic aqui para escrIbir texto identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nUmero(s) 
Cmp_PaIj dentificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en y 
Cmp_AIt_ldentificacion Cmp_AIt_Identificacion_Expedida_en y de estado civil Cmp_Pal_Estado_Civil 
,Cmp_Alt_Estado_Civil quien(es) obran en su(s) propio nombre(s) (o como apoderado de , mayor de edad,  
domiciliado(s) en , identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanIa nUmero(s) de  
v de , de estado civil y quien(es) en adelante, para los efectos de este contrato se denominará(n) 
EL(LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un contrato de promesa 
de compraventa que se regirá por las normas civiles y comerciales y en especial por las siguientes cláusulas: PRIMERA: Lote donde se 
desarrolla el Proyecto "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.I.S.". Con un area de xxxx m2. Determinado por el pollgono 
XXXXXXXXXXX. PARAGRAFO: TRADICION: xxxxxxxx. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDORA 
promete y se obliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir a titulo de 
compraventa por escritura pOblica el derecho de dominio y Ia posesión material que actualmente tiene LA PROM ITENTE VENDEDORA 
sobre el(Ios) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexo No 1 que forma parte integral 
de este contrato. 
1) APARTAMENTO N° X. Se ubica en el primer piso de "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S.", localizado en Ia Carrera 
XXX de Ia actual nomenclatura urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 
m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcôn cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con 
opción de estar de tv o estudio), baño de hijos y alcoba principal y espacio para baño. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 
al punto 2 en linea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro comün que lo separan de area libre comOn. Al Este del punto 2 
al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con muro comUn que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al punto 4 en 
linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comün y ventanas comunes que lo separa de area libre 
comtin y pasillo comün. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en IInea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales, con muro 
comOn y ventana comOn que lo separan de area libre comün. En el cálculo del area privada construida indicada, efectuado conforme al 
alinderamiento perimetral, se descontaron areas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros comunes y 
bu itron es 

PARAGRAFO PRIMERO: En las areas privadas de los inmuebles, se pueden ubicar tuberias descolgadas de conducciôn de aguas, 
energia y comunicaciones horizontalmente, entre Ia losa superior y el cielo falso yio en sobre piso. Igualmente dentro de las areas de 
parqueaderos y depôsitos que estén ubicados en sôtanos y semisôtanos, se ubicaran las tuberias y bandejas de conducciOn de aguas, 
energia y comunicaciones descolgadas horizontalmente yb verticalmente adosadas a los muros. PARAGRAFO SEGUNDO: 
SOLICITUD DE OPCIONES PLUS. Hace parte integral del presente contrato, como Anexô No. 2, Ia solicitud que realice el promitente 
comprador para Ia ejecución de acabados especiales, asi como también se entenderán incorporadas al contrato las modificaciones a 
dichos acabados que se realicen, incluyendo Ia afectaciOn al precio de los inmuebles y su forma de pago._PARAGRAFO TERCERO: 
El (Los) Promitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las areas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 
El Area Privada del (de los) inmueble (s) será inferior al area construida dado que el area privada corresponde a Ia extension superficiaria 
cubierta de cada bien privado , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. PARAGRAFO CUARTO No obstante, 
este contrato de promesa de compraventa se celebra como cuerpo cierto de acuerdo a! area v linderos descritos en este contrato.  
TERCERA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como DESARROLLADOR DEL PROYECTO podrá construir dire ctamente 
Ia red eléctrica externa de media y baja tension que sirve a! pro yecto  incluyendo los transformadores y equipos de protecciOn caso en 
e! cual podrã  cederla a cualquier tItulo al operador de servicios pUblicos o a quien este habilitado para ta! efecto. A! ser  cedidas 
dichas redes, el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y conexiOn sin superar las tarifas máximas aprobadas por Ia 
ComisiOn de RegulaciOn de Energia y Gas vIa /ev.  PARAGRAFO PRIMERO: El comprador se obliga a permitir el acceso del personal 
técnico de mantenimiento, representantes de Ia empresa prestadora de servicios de energia propietaria o arrendataria de las redes 
externas, tanto a zonas privadas como comunes, con el fin de permitir el mantenimiento, revision o reparaciOn. CUARTA: REGIMEN 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S.", se encuentra sometido al Regimen de Propiedad 
Horizontal de conformidad con Ia ley 675 del 2001. PARAGRAFO PRIMERO: Las zonas comunes de "SAUKO CONJUNTO 
RESIDENCIAL V.l.S.", serán entregadas de forma progresiva por etapas  de acuerdo al desarrollo de las obras con forme to establece 
Ia 1ev de propiedad horizontal y por lo cual no podrá ser considerada coma condiciôn para Ia firma de Ia escritura pUblica que de 
cumplimiento a! presente  contrato ni para el recibo  de los inmuebles que en él se relacionan. QUINTA: EL(LOS) PROM ITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad de el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar. Estos coeficientes 
son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de "SAUKO CONJUNTO 
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RESIDENCIAL V.l.S.", y sobre sus elementos y servicios comunes y determina Ia cuota de participaciôn en las cargas y beneficios por 
razôn de a comunidad, derecho que ejercerá(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segUn las normas establecidas en Ia 
Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo as obligaciones que le(s) corresponden como copropietario(s) de los 
bienes de usa comUn del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el 
proyecto "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S.", se encuentra sometido al regimen de Propiedad Horizontal y se obligan a su 
cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el(los) inmueble(s) que promete vender con todos 
los derechos que integran a propiedad segün se ha indicado, no ha(n) sido enajenado(s) antes por LA PROM ITENTE VENDEDORA a 
ninguna otra persona y está(n) libre(s) de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias. SEPTIMA: 
AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE VENDEDORA está autorizada por a SUBSECRETARIA DE GESTION DE 
SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALl para enajenar los 
inmuebles integrantes de "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.I.S.", Propiedad Horizontal, por el Municipio de Cali , de acuerdo con 
lo estipulado en a Ley 388 de 1997,Ley 962 de 2005, Decreto 19 del 2012 mediante radicación de documentos No. XXXX con fecha 
XXXXX. PARAGRAFO: El Curador Urbano XXX de Cali mediante ResoluciOn No. XXXXX de Fecha XXXXXXX expidiô a 
Licencia urbanistica y construcciôn para Ia ETAPA X, expedida para "SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V.l.S.", con No. 
XX)(XX y fecha XXXX, cuyas copias se protocolizan con el presente instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE 
PAGO: 1) El precio del INMUEBLE No. uni_Codigo descrito en Ia cláusula segunda de este contrato, es vlr_unidad Uni_Valor., QUE 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA asi: 
a) Recursos Propios:  a) Hago cho aqui pain soohr irtrxV' ($Hrpaoirc; o'Lur porn esnnbrr texto ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) han pagado a Ia PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfacciôn. 
b) Cuotas: Cuota No. Haqa chc aqul porn escr>bir texto ., el valor de Haqa dd aqul porn asarbir toxic ,($Haqa aLa aqrii pain esonbri 
terto. ) para el dia i-toga dxi nqui porn escnbir toxin.; Cuota No Haqa oH aqol para enGr Hr to> to el valor de F-iapn Ho oqui pain osoriba 
exto ($1-logo cliii nqLH ra escrrbir texto ) para el dia rapir C :arnjr porn esoirbir toxin Cuota No I aria olin :iour pain escribrr toxin. 
el valor de Haga drc :. pain esonbir toxin. ,($Haga  aLa .nqro ..: :Gil [OXIO ) para el dia Haga aLa aqur oara escribri toxin. ;Cuota 

No Haqa clic aqul pain enoLbrr toxto el valor de Haq. olin agur parr cnn bu toxto ,($r  $aoa Ho aqur pain escahir toxin ) para el dia 
Haga din aqrii par a escaPe toxin ; Cuota No Haqa rHo aria pa' a fain el valor de Hnirra rHo. naiL oar a esorihir texto. ,($Haga  din 
aqui porn esoribrr tenro. ) para el dia l-lagrr olin noui porn ironribri lena> ; Cuota No Haqrr CliC aqir porn esoribir Halo el valor de Hnqa olin 
aqui porn escabri redo ,($Haqa crc irqn: porn esoribir toxin. ) para el dia i-roan crc narr par-a escirbir toxIn. 
Cuota No. LIngo olin nqui porn ascribe toxin el valor de Lingo oHcocui pa a uncriLi axle , ($Haqu Olin nod porn esorihir textu ) para el 
dia Harp> olin nciri  porn esorbrr texto ; Cuota No --rn cia april porn onariPi: ronro el valor de Hacja aLa aqui pain osciii:rii toxin., ($Haçia 
din aqut porn esorrbrr toxin ) para el dia Haga ......-.::r rn-rn e.-....-  Hi ionIc ; Cuota No i--logo olin aqur pain esorrbri texto -, el valor de Hana 
olin aqul porn esci'hrr testo ($1-lana oic aqur pain - aL-.; H-do ) para el dia lucia ci-c oqur pain osoabri lexto ;Cuota No -laqa aim nrqni 
porn escnbrr toxin. el valor de Hoqa olin aqui nar.r - . nrbir toxIn. ,($Harqn alma aqur pOlO esci air toxin. ) para el dia Haçja olin aqrri porn 
escnbii texto Cuota No apr> olin oqui porn exor rba textr- ., el valor de LIngo irrc.r-rqrJi porn eccabir teiro. ,($ lana 0110 api.> pain Oscirbir 
toxin. ) para el dia Haga ni-c aqru pain escLhrr exto Cuota No Haqa olin agui pr- a corn dir toita, el valor de Hapa nIH april para esonori 
toxin., ($Hngn  olin aqur porn onci Hr toxin ) para el dia lingo olin or- rr p ii osor dii rexto Cuota No. i-logo olin aqur par a esor bit toxin. 
el valor de H-nqa alma npui a -; -i e: -.nnbrr toxin (5K -n-rn H - or:lr; air r: -- :.- : - ---------) para el dia Hagn CliC aqur porn esoribri toxin Cuota 

No F-logo olin rrqui porn a, i-:O;, luxto el valor de 1 Oii.ii>liO or c- .: -.- -- -: ante ($1-toga nlro riqrri porn esorrhri texto. ) para el dia 
Haga olin aqui porn escribir is- to.; Cuota No Haqa ni-c- acrrri par i. C:--Gi. - 1- -xli. el valor de Hap>> ni-c oqui pain escirbir texto. ,($Haga  olin 
aqul pain esoirbir toxin. ) para el dia Hog>> olin aqar aci-s li-rio ;Cuota No Hani. oi-r nqr> ara rrsorrb,r texn el valor de Hoga cnn 
oqur pain esorrbnr iexto , (sHag>> CliC aqur par a es-obbmr lenin ) para el dia Hoqo ni-a oqur :non 0 esoribir toxin Cuota No LIngo olin aqut 
pain escrihrr toxin. el valor de Haqo dna nqrir pare oncrLnr ir,xlc. ,($Haqnolin april pr-rio osnrrbii toxin. ) para el dia Haga clro april pain 
escribir texro ; Cuota No i-inqo olin nqui porn eror:bii iOxlo. el valor de i-loon .0>-C aqu: porn Ca.- ---or tend .,($ logo ni-cc aclLrn  porn esorianr 
texto. ) para el dia Haqo ciii aqul para esnrrhii toxin 
Cuotas:Cuota No. Haga olin aqui pain osoribir toxin el valor de Haqa olin ar.loi pain csoriibrr texto ., ($Haga nIb aqul porn escbbri toxin. 

para el dia Hag>> cnin aqoi pain escaPe toxin.; Cuota No I-P>i-n olin arui pnra escahir toxin el valor de Haga din aqul porn esnhbrr toxIn. 
($1-logo olin april pan escribrr toxin ) para el dia lIngo ni-a :nqui pain rrsoribir toxin, Cuota No F-logo ni-c aqui pain escribir texto el valor 

de li-ago olin oqir morn escribri toxin ($1-logo  otic uqimi pan escabi toxin ) para el dia 1-logo Olin aqui par-a escrbnr texto. ;Cuota No F-logo 
din nqui paIn escrnbnr toxin el valor de Haga oiro aqub era oSoiihnn asia. ,($Hoga  cira opal porn escnhni texto. ) para el dia Haga olin 
aqul pain escbbii texto.; Cuota No I logo olin aqoi pain esoribri textri -, el valor de I go ni-c aqur pora escr ibrr texto ,($Haga  olin aqui Pa 
escribir toxin. ) para el dia Haga olin nqrii pain esorib, to-rio.; Cuota No Hoga cr0 irqui i-nm> oncn-dir rextn. el valor de Haga nlrn aqul para 
esnilbnr texto -, ($1-logo  olin aqLli pain esoribir train ) para el dia i--logo otia 000i pee oSci i>-ii tOXtO 

SOLO SI EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO D, QUE APARECE A 
CONTINUA dON SI NO TIENE SE ELIMINA  

d) DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: La suma de serán declarados 
coma pago y recibidos a satisfacción conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cláusula par corresponder a Descuento par Elija 
.ini elcn>orito. 
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PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente al descuento condicionado financiero o comercial que LA PROMITENTE 
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicarán ünicamente al momento de Ia firma de 
Ia escritura publica que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando, 

CON VENIO EMPRESARIAL: 1) El PROMITENTE COMPRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado o 
asociado, seqün corresponda, a Ia ENTIDAD con ía cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado un Convenio 
Empresarial. 2) Dicho Convenio se encuentre viqente en el momento de Ia firma de Ia Escritura PUblica de Corn praventa 
que perfeccione e! presente contrato.  

BONO PROMOCIONAL: Que EL PROMITENTE COMPRADOR cumpla a ía fecha de Escrituración con todas v cada una 
de las condiciones especiales estipuladas en el Bono que para tal fin se hava ernitido en el rnomento de Ia vinculación 
a! provecto.  

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el sequndo inmuebie que se escriture. 2) Al momento que se hava 
escriturado v cancelado el 100% del valor del primer inrnueble v se tenqa cancelado el 100% del valor del sequndo 
inmueble a excepción del valor del descuento en rnención.  

EMPLEADO/CONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.: 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR 
permanezca vinculado en calidad de em pleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR 2) No presente mora 
superior a 30 dIas en Ia cartera durante toda ía neqociación. 3) La forma de paqo no exceda del plazo estipulado para 
el pro vecto. 4) Se escriture v reciba el inmuebie en ía fecha pro vectada seqUn el cronograrna de provectos.  

FINANCIERO: Cuando los paqos se ha van efectuado estrictamente en las fechas pactadas v en los términos acordados 
entre las partes.  

RECONOCIMIENTO COMERCIAL: La vinculación al pro vecto se hava realizado dentro de los tres años siquientes a ía 
fecha de efectuado ía deducción de ía sanción que dio oriqen al reconocimiento 

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo con lo pactado en los contratos de Fiducia celebrados, los rendimientos qenerados por 
los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha consiqnado a! Fideicomiso corresponden a! desarrollador 
del pro vecto como una contra prestación a ía no variación del precio total de ía yenta PARA GRAFO TERCERO: Cuaiquier paqo 
que se efectUe en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer luqar a los intereses causados v posteriormente 
a los paqos de capital y deberá ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en ía forma en que EL  
PROMITENTE VENDEDOR le hava indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO CUARTO Todo pago debe ser 
consignado en Ia cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o a a del Fideicomiso que por escrito se autorice. Los pagos 
con cheque por parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO 
QUINTO: En caso que EL(LOS) PROM ITENTE(S) CaM PRADOR(ES), para el pago total o parcial  del precio de los inmuebles objeto 
del presente contrato, efectüen operaciones cambiarias por compra o yenta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, 
las comisiones y costos de cualquier indole que se causen por dichas operaciones, serán asumidos por ellos en su totalidad, liberando 
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones. 
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con Ia fecha de Ia firma de Ia escritura pCiblica que perfeccionara 
este contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor de Ia PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 
SEPTIMO: En caso de incumplimiento en a cancelaciôn de las cuotas pactadas o mora en los términos aquI acordados, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas 
máxirnas permitidas por Ia Ley segUn el Articulo 884 del Codigo de Comercio sin que signifique Ia ampliacion de los plazos convenidos. 
PARAGRAFO OCTAVO: En caso que alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
asumirá(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias que se qeneren.  PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectUe 
en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y 
deberá ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en Ia forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le 
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generados de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso le corresponden al desarrollador del proyecto como una contraprestaciôn a Ia no 
variaciôn del precio total de Ia yenta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si Ilegare a resultar saldos a favor de EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos 
sean destinados para los gastos de escrituración. Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles de devoluciôn a EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), se colocarán a su disposición depositándolas en Ia siguiente Cuenta Corriente  
Ahorros ( ) nümero: del Banco  a nombre de 

 hecho que comunicará EL PROM ITENTE VENDEDOR a Ia direcciOn de notificación 
señalada en este contrato. La comunicaciOn se podrá enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a 
disposiciôn de EL (LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR (ES) en Ia forma señalada se entenderà cumplida Ia obligacion de reintegro 
a cargo de EL PROM ITENTE VENDEDOR. Podrá EL PROM ITENTE COMPRADOR diligenciar a mano alzada los espacios en blanco 
a que hace referencia este paragrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE 
VENDEDORA entregará instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor 
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de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a a exigencia de las empresas de servicios pUblicos deCali. LA 
PROM ITENTE VENDEDORA entregará el cableado telefônico interno de cada inmueble hasta Ilegar al primer piso de cada edificio; el 
resto de cableado hasta las redes externas será a cargo de Ia empresa prestadora del servicio. En caso de que por cualquier motivo y 
con posterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios pUblicos de Call efectuaren un reajuste de 
derechos en relaciôn con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirá(n) por su propia 
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a Ia cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este 
contrato de promesa de compraventa. Los impuestos, contribuciones, cuotas, tasas, etc., que se causen o se hagan exigibles con 
posterioridad a ía suscripción de Ia Escritura PUblica  de Compraventa, serán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en cuanto a Ia cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este contrato de 
promesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar Ia escritura 
püblica de compraventa que dé cumplimiento presente contrato el dia  del mes de del año  en Ia 
notaria XXXXXX del Circulo de Cali a las 10:00 am Sin perjuicio de que antes de Ia fecha indicada para el otorgamiento de Ia escritura 
LOS PROM ITENTES de comUn acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentarán ante el Notario los respectivos 
documentos de identificaciôn y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de Ia escritura. PARAGRAFO 
PRlMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOR es casado con sociedad conyugal vigente o Soltero con uniOn marital 
de hecho y en Ia negociaciôn solo va a figurar un solo cónyuge, se debe tener en cuenta que al momento del Otorgamiento de Ia Escritura 
POblica de compraventa que dé cumplimiento a Ia presente promesa, debe comparecer el otro cOnyuge , ypara manifestarsi afecta 
o no a vivienda familiar,  por lo cual EL PROM ITENTE COMPRADOR, se obliga a hacer comparecer a su cOnyuge para Ia firma de Ia 
Escritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un poder firmado para tal efecto. PARAGRAFO SEGUNDO: LA 
PROM ITENTE VENDEDORA exigiré a EL(LOS) PROM ITENTE(S) 0DM PRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del precio 
pactadas para otorgar escritura de compraventa de lo contrario LA PROM ITENTE VENDEDORA no estará obligada a Ia suscripciôn de 
Ia Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual podrO declarar Ia terminaciOn del contrato por 
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Los cambios que se susciten después de Ia firma de este contrato, como inclusion o exclusiOn 
de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cambios en Ia forma de pago u otros, previo consentimiento de las partes, solo se podrOn 
hacer hasta 45 dias calendario antes de Ia fecha para el otorgamiento de escritura. PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE 
ESCRITURA REGIS TRADA: Una vez surtido el proceso de reqistro de Ia Escritura Páblica en el respectivo folio de matrIcula 
inmobiliaria asiqnado a el(Ios) inmueble(s) objeto del presente con trato, ésta quedara a disposición de EL (LOS)  
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. donde podrá solicitar su entreqa.  DECIMA 
PRIMERA: GASTOS: Los gastos que ocasione el otorgamiento de Ia escritura que dé cumplimiento a  este contrato serán cancelados 
asi: a) Los gastos notariales de Ia escritura pUblica de compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones, Ia boleta 
fiscal y el registro correrán por cuenta de EL(LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de 
constituciôn de patrimonio de familia, afectaciOn a vivienda familiar, etc,  como son los notariales, boleta fiscal y registro, serán 
cancelados en su totalidad por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE 
COMPRADOR debe contar con los recursos necesarios para Ia cancelaciOn de todos los gastos que ocasione el otorgamiento de Ia 
escritura que solemnice este contrato con treinta (30)  dias de anticipación al otorgamiento de Ia escritura pUblica de compraventa deberã 
cancelarlos directamente a ordenes de Ia Notaria quienes realizarán las labores para el paqo de impuestos o derechos de 
reqistro,  so pena que se declare el incumplimiento del presente contrato. Lo anterior sin perjuicio del procedimiento establecido 
cuando existan saldos a favor  DECIMASEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará el(los) 
inmuebles materia de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes 
al registro en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, de Ia escritura 
püblica de compraventa, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito o que surjan situaciones especiales 
ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA  como incumplimiento de los contratistas de a obra, demora en Ia instalaciOn de servicios 
pCthlicos por parte de las empresas de servicios pUblicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o indirectamente Ia obra, 
paros de transporte, dificultad o imposibilidad de consecuciOn de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogará por sesenta 
(60) dias hObiles contados a partir de Ia fecha en que haya cesado Ia causa que dio origen a Ia fuerza mayor, caso fortuito o situaciOn 
especial, de acuerdo con lo pactado en esta cláusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
comunicará a EL (LOS) compradores Ia fecha exacta de Ia entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(Ios) 
inmueble(s) en Ia fecha pactada, este(os) se tendrá(n) por entregado(s) en este evento, se elaborara un acta firmada por Ia persona que 
realizaria Ia entrega donde se deje constancia de esta situaciOn, las Ilaves de el(Ios) inmueble(s) quedaran a disposiciOn de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le señale.. PARAGRAFO SEGUNDO: 
La entrega material se hará constar en Acta suscrita por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y JARAMILLO MORA 
CONSTRUCTORA S.A. en Ia cual las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: Correrán por 
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por Ia administración, provisional, 
definitiva o Ia asamblea de copropietarios a partir de Ia fecha de entreqa del inmueble o desde Ia fecha en Ia cual estos debieron  
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribuciOn que file Ia Asamblea de copropietarios deberã será cancelada por 
EL PROMITENTE COMPRADOR.  DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y 
los acabados de su construcciOn, todo lo cual acepta(n) en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para 
efectuar los cambios en el diseño del pro vecto que resulten necesarios asI como Ia distribución de areas comunes y privadas,  
materiales v colores, sin alterar Ia calidad de los mismos v que no implique disminución de areas privadas o comunes.  DECIMA 
TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) eI(Ios) 
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y los acabados de su construcciOn, todo lo cual acepta(n) 
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en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el diseño del provecto que 
resulten necesarios as! como ía distribución de areas comunes v privadas, materiales v colores, sin alterar Ia calidad de los 
mismas v que no implique disminuciOn de areas privadas a comunes.  lo cual les será informado oportunamente a  
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) por su cuenta v riesqo efectUe(n) modificaciOn(es) v/a ampliaciones de cualquier !ndole perderán las 
qarantlas v servicios de posventa para lo cual deberán ceñirse a Ia estipulado en los pianos que se les entreqa a! momenta de 
recibir el inmueble v obtener las autorizaciones tanto de las autoridades urbanos competentes coma de las órqanos de Ia 
copropiedad si existieren. PAR4GRAFO SEGUNDO: En caso que se autorice alquna modificación en Ia distribuciOn interna en  
el inmueble objeto de este contrato, el documento que se suscriba para tal fin hará parte inteqral de este contrato (Anexo Nra 
3) PARAGRAFO TERCERO: El presente contrato de promesa de compra yenta, se encuentra ajustado v debe dar cabal 
cumplimiento a lo establecido en ía Lev 1480 de 2011.  DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralnente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones 
del pago del precio, o de a presentacion correcta de Ia documentaciôn para el otorgamiento de créditos o no suscribieren Ia escritura 
pUblica de compraventa en a fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no está obligada a enajenar el(los) inmueble(s) a que 
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) libremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, lo 
mismo que si EL(LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado Ia documentaciôn que le exige LA 
PROM ITENTE VENDEDORA, LA PROMITENTE VENDEDORA en cumplimienta de su obliqaciOn leqal de prevenir v controlar el 
lavado de activos via financiación del terrorisma v siquiendo Ia Jurisprudencia de Ia Carte Constitucianal sabre ía materia, par 
considerarlo una causal objetiva, podrã terminar unilateralmente el presente contrato en cualquier momenta v sin previo aviso,  
cuando EL nombre DE LA PROMITENTE COMPRADORA v/a cualquiera de sus accionistas, sacias a de sus representantes 
leqales lIe qare a ser: (I) vinculado par pafle de las autaridades nacionales e internacionales a cuaiquier tipo de investiqación  
par delitas de narcotráfico, terra rismo, secuestra, lavado de activos, financiación del terrorismo v administración de recursos 
relacianados con actividades terraristas u atras delitos relacianadas can el lavado de activos v financiación del terrorism a; (II)  
incluido en listas para el control de lavada de activas v financiaciOn del terrorismo administradas par cualquier autaridad 
nacional a extranjera, tales coma Ia lista de ía Oficina de Control de Activos en el Exterior - OFAC emitida par Ia Oficina del 
Tesoro de las Estados Unidas de Norte America, ía lista de ía OrqanizaciOn de las Nacianes Unidas v otras listas pUblicas 
relacianadas con el tema del lavada de activos v financiación del terrorism a; (Ill) condenada par parte de las autaridades  
Judiciales nacionales a internacionales en cualquier tipo de pro cesa judicial a administrativa relacianado con Ia camisión de 
delitos; a IV) lIe qare a ser señalado pübiicamente par cualquier media de amplia difusión nacianal (Prensa, Radio, television, 
etc.) coma investiqadas par delitas de narcotráfico, terrorismo, secuestra, lavado de activos, financiación del terrarisma v 
administración de recursos relacianados con actividades terraristas u otros delitos relacianados con el lavada de activos v 
financiación del terrorisma v/a cualquier delita colateral a subvacente a estas. PARAGRAFO PRIMERO: De lie qarse a presentar 
alquna de las situacianes anteriarmente mencionadas frente a alquna otra persona natural o jurIdica que tenqa relación en el 
flu Ia de recursas del CLIENTE, se podrá adaptar ía misma decision a par el incumplimiento de  cualquiera de las obligaciones 
derivadas de este contrato. DECIMA QUINTA: ARRAS CONFIRMATORIAS: Respecto alas arras regirá lo dispuesto en el articulo 1861 
del Côdigo Civil, segUn el cual si alguna de las partes contratantes incumpliere las obligaciones provenientes del presente contrato de 
promesa de compraventa, pagará como arras Ia suma correspondiente al diez por ciento (lO%)  del precio pactado en el mismo, suma 
que se deducirá de los dineros entregados como parte del precio que tendrã entregadas como prenda de confirmaciôn del acuerdo 
prometido y serán abonadas al precio total en el momento de otorgarse Ia escritura pUblica que perfecciona este contrato. PARAGRAFO 
PRIM ERO: La devoluciôn del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) lo harã LA PROM ITENTE 
VENDEDORA en un plazo de treinta (30) dias hábiles contados partir de Ia fecha en que se le declare el incumplimiento, previo descuento 
de Ia suma pactada como arras. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros entregados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) como parte del pago del precio del inmueble de este contrato, no causarán intereses en ningin caso, ya que Ia forma 
y fecha para los pagos pactados en esta cláusula forman parte de a negociaciôn. DECIMA SEXTA: CESION: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) no podrán ceder a terceros los derechos que adquieren por el presente documento, sino con Ia autorización escrita 
dada por LA PROMITENTE VENDEDORA, Ia cual no queda obligada a dar explicaciOn alguna, si a su juicio el cesionario no está en 
condiciones de cumplir oportunamente las obligaciones que asigna esta promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE 
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS Y EXPENSAS DE LA ADMINISTRACION: Una vez firmada Ia escritura 
püblica de compraventa del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendrán a su cargo los siguientes gastos: a) 
Impuesto predial y complementarios. b) Contribuciones por concepto de valorizaciôn municipal. C) Después de Ia entrega del inmueble 
las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento 
de que fuere necesario yb conveniente hacer el pago anticipado para un periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones 
señaladas en los literales a) y b) de esta cláusula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara expresamente facultada para efectuar el 
mencionado pago, cargãndole a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), Ia parte proporcional del monto pagado que les 
corresponde, o sea, desde a fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta cláusula, dichos gastos están a cargo de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta, 
inmediatamente después de que LA PROM ITENTE VENDEDORA le(s) presente Ia respectiva cuenta de cobro adjuntando copia del 
recibo de pago donde conste el monto pagado y el periodo al que corresponde. Lo pactado en este parágrafo se entiende como 
una facultad otorgada a LA PROMITENTE VENDEDORA, quien discrecionalmente podrá hacer uso de ella o no, sin que el no 
ejercerla conileve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se 
obliga(n) a pagar las expensas necesarias o cuota de administraciôn a Ia copropiedad, desde Ia fecha de Ia entrega material de los 
inmuebles objeto del presente contrato, o desde Ia fecha en que debieron recibir si no comparecieron. Las expensas no necesarias o de 
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otra Indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el ôrgano de Ia copropiedad competente serán pagadas en su totalidad 01 EL(LOS) 
PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a Ia fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente 
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de comUn acuerdo manifiestan que en el evento en que en 
desarrollo del proyecto de construcción del inmueble prometido en yenta se establezca que por alguna razón financiera, econômica, 
técnica o de otra indole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programación o 
calidad, ya sea porque no se logró su punto de equilibrio o por Ia aparición de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin 
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnización alguna para ninguna de las partes. 
PARAGRAFO: Para Ia rescisión prevista en esta Cláusula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envie a EL(LOS) 
PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicaciôn en Ia cual exponga los motivos de Ia decision con cinco (5) dias calendario de 
anticipación. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contará con treinta (30) dias para restituir a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados corno parte del precio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO 
DE FONDOS: Para efectos propios de las Leyes 333 de 1 .996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen 0 
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble 
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del 
lavado de activos. VIGESIMA.: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para  
alrnacenar, reportar a entidades de inforrnación crediticia u otras autoridades cornpetentes, consultar o actua/izar su 
inforrnaciOn, documentos, reqistros fotoqraficos yb filmicos.  
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales Ia direcciOn de LA PROMITENTE VENDEDORA es 
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali, y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confirma  su direcciOn de 
notificación  que es Cmp_PaI_Direccion de Cmp_PaI_Ciudad, teléfono(s) Ha chc aqul para escribft texto, donde deberá(n) 
enviársele(s) las comunicaciones escritas a que hubiere lugar. En caso de alqün cambio, EL(LOS) PROM/TEN TE(S) 
COMPRADOR(ES) informaran a LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito.  VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que 
esta prornesa de corn praventa contiene en forma corn pleta v exc/usiva el acuerdo celebrado entre estas, v par/a tanto exciuve 
yb deja sin efecto todos los acuerdos previos verba/es v escritos  VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo al 
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su 
reconocimiento o constituciOn en mora. Para constancia se firma el presente contrato en Ia Cali, en original el dia XXX. 

LA PROMITENTE VENDEDORA YDESARROLLADORA DEL PROYECTO  

CATHERINE GUERRERO M. 
APODERADA ESPECIAL JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
EL(LOS) PROM ITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

Cmp_Pal_Nombre Cmp_AIt_Nombre 
CmpPal_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion 
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ALCALI.)IA lii 

SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIAYSEGURIOAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN POBLICO 

SISTEMAS DE GESTION 

SOC - MECI - SISTEDA 

FORMATO FINANCIERO PARA 

ANUNCIO Y ENAJENACION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCS 03.02.03.18.PO4.F02 

VERSION 3 

FECI-lA 

APROBACION 

16-nov-18 

I. lNFORMAClóN GENERAL 

Fecha de elaboracidn: 

Nombre del Programa: 

17/06/2022 

SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL VIS )objeto de Ia solicitud Etapa 3) 

  

Propietario: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A 

Ndmero de unidades: Lobs: Casas: Apartamentos: 92 

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 

Tiempo de duración: 11 MESES 

0% (SegUn certificado de Arquitecto 0 Ingeniero Civil) 

  

Costos Directos e Indirectos: $ 12,236,948,743 

  

Valor comercial del terreno: $ 1,893,618,421  

Costo total del programa: $ 14130,567,164 

Precio yenta Total del programa: $ 14,021,720,461  

Valor por unidad: $ 152,410,005 

II. DETERMINACION DE RECURSOS  
CUANTIA % COSTO TOTAL 

Recursos propios $ 1.893,618,421 13% 

(Discriminar el dorso) 

Recursosen Fiducia $ 1,883.774,901 13% 

Crédilos Bancos Comerciales $ 8,272,000,000 59% 

Créditos Particulares 0% 

Créditos Socios 0% 

Créditos Proveedores 0% 

Otros (especificar) $ 2,081,173,842 15°fo 

Recaudou cuotas iniciales de compra c/ores 

TOTAL RECURSOS: $ 14,130,567,164 100% 

NOTAS: 

* Los Crdditos doben sustenlarse con Ia correspondienle certificacidn expedida por Ia entidod yb persona quo los concoda 

Cuando Ia financiaclOn de us plan do vivienda estd aprobado en forma definitiva por una entidad linanciera serd acroditado medionte certificacidn 

do Ia rospectiva entidad. 

• Docreto 1077 do mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

Este documonto es propiedad de ia AdrninislraciOn Central del MunicipiO do Santiago do Call. Prohibida su reproducciOn por cualquior modio. sin 

previa autorizacidn del señor Alcalde. 
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Irtventario de rnsteriales en bodega cart destino a Ia obrs. 

Avance de obra ejecutado segiin porcentaje (% ) indicado 

TOTAL RECURSOS DISPONIBLES 

CONTADOR 
Nombre: Fran • Elena Roldan £ 
Tarjeta Profe )flab No. 123348-T 
CC. 29306.6 8 Bugalagrande (V 
(Anexar copia 'e (a tarjeta profesio 

COMPRADOR I URB IZADOR 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: JORGE RIO ARENAS NUt1EZ 

CC. 79568.1 de Bogota 

PROTARIO 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nordbre: JORGE DARIO ARENAS NUEZ 
6c. 79.568.119 de Bogota 

Elaborado por: Comibo Atberto Guerrero Cargo: No aptic Fecha: Firma: 
Becerra. 08/a ct/20 18 

Revisado pot: Maribel Mijrillo Garcia. Cargo. Prolestonat Universitarlo. Fetha: Firma: 
20/oct/2018 

Aprobado par: Alejandra Hemández Cargo: Subsecretaria do Gestidn de Suelo y Oferta de Fecha: Firma: 
Viviando. 08/oct /2018  

r - 

At CAl lIA 

SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA V SEGURIDAO 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PUBLICO 

SISTEMAS DE GESTION 

SGC - MECI - SISTEDA 

FORMATO FINANCIERO PARA 

ANUNCIO V ENAJENACION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCS 03.02.03.18.PO4.F02 

VERSION 2 

FECHA 

APROBACION 
16/nov/2018 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE 

 

VALOR 

   

Saldo caja 

Saldo Bancos 

Saldo cuentas de Ahorros 

PARIbAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalizacidn 

C.D.T 

Otros (Especificar) Fondo a a vista 

INVERSIONES REALIZABLES CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto Plazo) 

Cheques por Cobrar )corto Plazo) 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de Terreno.......... 

     

    

$ 

    

$ 1,893,618,421  

ESTE FORMATO SE PUEDE 061W/ER POR INTERNET DC LA SIGUIENTE MANERA: RUIn: En el Nevegador Web digite hSg:IAoan.cali.ov.ce/tramites/oevgaQ-O9  Conthbuctdn de 

Personas que realizan Ia ac/vidad de construecjon y enajenacidn devwienda. 

Este documento es propiedad de Ia Administrción Central del Municipto de Santiago cte Call. prohrblda su reproduccidn par cualqUier 
rnedio. sin precia autorización del sertor Alcabde. 
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jaramillornera Constructora 22-dic,-20 

SAUKO - KACHIPAY II (DALANDIA) OFICIAL (Rev 2> 
(17e0e22) 

ETAPAI ETAPAII ETAPAIII 

NUMERO DEAPARTAMENTOS 456 192 168 92 
AREA UTIL LOTE AREA UTIL 15880 6686 5851 3,343 
AREA VENTAS 30248 12,733 11141 6,366 

GASTOS OPRACIONALES 

D. GASTOS OPERACIONALES 
I. SEDE I -GERENCIA DE PROYECTO 2.02% 1,483,879.038 591,106,963 517,218,593 .. 295,553,482 
2. VENTAS 

2.1 VENTAS PROVECTO ASIGNADAS DIRECTAMENTE 1.68% 1111.983,397 468,203,535 409,678,093 . 234,101768 
2.2 SEDE II - COMERCIAL 0.45% 312,745,330 131.882,244 115,221,964 65.841,122 
2.3 SEDE II- OPERACIONES INMOBILIARIAS 0.62% 430,893,566 181 .428,870 158,750,261 90,714.435 
2.4 COMISIONESA 3ROS (BROKERS), BONOS 0.43% 296,645,535 125.829,700 110.100,988 62,914,850 

3 GASTOS NOTARIALES VENTAS 456 0870,000 396,720,000 167,040,000 146160,000 83520000 
4 PROMOCION 165 5292,000 49,056.000 20,655,158 18.073.263 10,327,579 

4.1 PUBLICIDAD PROYECTO 0.50% 347,494.811 146,313,605 128,024,404 73,156,882 
4.2 PUBLICIDAD INTERNACIONAL, IM.AGEN CORPORATIVA 0.28% 194.597,094 61.935.619 71,693,666 40.967.809 
4.3 SEDE III - NOMINA PUOLICIDAD 0.34% 236.296,472 99,493,251 87.056.595 49.746,626 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 4,782,511247 2,013,688,946 1761977,828 1006,844,473 

IL TOTAL GASTOS OPERACIONALES 688% 4,762,511,247 2,01 3,688,946 1,761,977,828 1,006,844,473 
II. UTILIDAD OPERACIONAL 7.11% 4,938090,498 2079.195,999 1,819,296,499 1,039,598.000 

GASTOS NO OPERACIONALES 

E. GASTOS NO OPERACIONALES 
1. GASTOS FINANCIEROS (CAPITAL DE TRABAJO) 288% 1,998,284,393.4 841.382.902.5 736.210.039,7 420,691,451.3 
2 DESCUENTOS FINANCIEROS 0 

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 1,998,284,393 841,382,903 736,210,040 420,691,451 

8. TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 2.88% 1,998,284,393 841,382,903 736,210,040 420,691,451 
Ill. UTILIDAD NO OPERACIONAL 4.23% 2.939.806.105 1,237,81 3,097 1,083,086.460 618,906,548 

UTILIDAD DEL PROMOTOR 4.23% 2.939, 806. 105 99,493,251 07,056,595 49,746,626 

>MLOR TOTAL PRO VECTO (1+11+18) 66569156180 28261134327 24167454689 14130561164 

AREA CONSTRUIDA APARTAMENTOSIM2 288 70 00 20,1 60 
AREA CONSTRUIDA APARTAMENTOSIM3 168 60 00 10. 080 

456 30. 24 0 

VALOR VENTAS AREA VR M2 CASA 

APARTAMENTO TIPO 182,410,005 20.160 2,177286 43,894,081,443 
APARTAMENTO TIPO 152,410,005 10,080 2,540,167 25,604,880,842 

VALOR ESTIMADO VENTAS 69,498,962,284 29,262,720,962 25,604,880,842 J 14,021,720,461 

UTILI DAD 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 
UTILIDAD PROMOTOR 2,939,806,105 

2,939,806,105 

PORCENTAJE CALCULADO SOBRE EL VALOR DC LAS VENTAS 4.23% 
IMPUESTOS 
ICA 0.33% 
UTILIDAD NETA DESPUES DE IMPUESTOS 3.90% 

DIRECTOR DC PROVECTOS 

JEFE COSTOS V PRESUPUESTOS 

PROYECCION VENTAS I CALCULO VALORIZACION ESPERADAI 

ISCR.ANEAL PARA PPTOS PARA VENTAS 

TOPEVIS 100 180 
SMLV 2200 877,803 877,803 
5MEV 2021 3.50% 908,526 3 50% 908,526 
SMLV 2022 10.00% 1,000,000 10.00% 1,000,000 
SMLV 2023 4.50% 1,045.500 6,00% 1.060,000 

PROYECCIOR VENTAS BAPTOS PARA PPTOS PARA VENTAS 
APTOS I500MLV 2003 456 156,750,0001 71,478,000,000 ,'.','.'.',','t.'.',','.','.','t 72,504,000,000 

SUBTOTAL 71,478,000,000 72.504.000,000 
INOEXACION VALOR VENTAS EN PESOS 1,979,037 716 3,005,037,716 
INDEXACION VALOR VENTAS EN PORCENTAJE 2.85% 4,32% 



aramillomora constructora 22-dic -20 

SAUKO - KACHIPAY II (DALANDIA) OFICIAL (Rev 2) 
(l7er,e22) 

ETAPAI ETAPAII ETAPAIII 

NUMERO DEAPARTAMENTOS 456 192 168 92 
AREA UTIL LOTE AREA UTIL 15,860 6.666 5.551 3,343 
AREA VENTAS 30,240 12,733 11141 6,366 

COSTOS 

A. COSTOS DE CONSTRUCCION 
COSTO DIRECTO 37,657.280,285 16,091,923,424 13,589,398,148 8,045,961,712 

1. OALA DE VENTAO 11% 906,590 529 97.501.246 41,053156 35.921.512 20,526.576 
2. APARTAMENTO MODELO 15% 238 863 600 35.836,065 14,794.133 12,944,866 7,397,066 
3 OBRAS GENER,ALES 483.514.902 203 .585.222 178.137,069 101.792,611 
4,1 TORRE 068 POR P10012 PISOS APTOS 06 70M2 288 73015042 21,028,332,000 14,018,888,000 0 7,009,444.000 
4.2. TORRE DE 8 POR PISO 12 PISOS APTOS DE 60M2 96 88025243 6530.423299 0 6,530 423,299 0 
43. TORRE DES FOR PISO 12 P1000 APTOS DE 60M2 72 71 875 915 5,175 065.853 0 5175,065653 0 
6. URBANISMO EXTERNO 2,121.231.035 893,149.911 751,506.172 446,574.955 

6A. URBANISMO EXTERNO PROP(0 DEL LOTS 834,488.504 56.626.760 49,548.415 28,313.380 
6C. LIRBANISMO EXTERNO 252 500 15.880 4,009,700,000 1.688,294.737 1,477.257.895 844 147.368 

7 OTROS COSTOS DIRECTOS 
7A. RECLIPER.ACION DEL IVA (% DEL C REAL EJECUTAOO) -5,52% -1.958.112,672 -824,468,493 .721,409.932 .412.234,247 
70. POSTVENTA 

COSTO INDIRECTO DE CONSTRUCCION 24.57% 9,252,525,151 3,895,800.064 3.408,825.056 1,947,900,032 
1. ADMINISTRACION Y DIRECCION OBRA 81,09% 4,1 78,027.086 1.759,169,270 1.539.273.111 879,584,635 
2. IMPREVISTOS 200% 753,145,606 317 113 939 277 474 697 156 556,970 
3. REAJUSTES OS PRECIOS II 45% 4.321.352,529 1.819.516854 1.592077.248 909,758,427 

TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION PROYECTO 46,989,808,436 19,987,723,488 16,928,220,204 9,993,861,744 

B. COSTOS INDIRECTO5 
1. LICENCIA DO CONSTRUCCION Y URBANISMO 68,350,000 28,778,947 25.181,579 14,389,474 
2.ESQUEMA BASICO 307.400 129,432 113,253 64.786 
3. DELINEACION 305,000.000 128.421.053 112.368,421 64.210.526 
4. VALLAS METALICAS 250,000 105,263 92.105 52.632 
5. NOMENCLATURA 118,100 49,726 43.511 24.863 
6 DISEIJOS 

Estudio hidroloqico 
Estirdio dv vuelos 26.700,000 11,242.105 9,836 842 5621,083 
OmenS EIec(rjco 41,650,000 17.536.842 15,344,737 8.768,421 
Dmseña Hidrosanilanu 76,400,000 32168.421 20147,368 16,084,211 
Eslructural 147,000,000 61.894737 54.1 57,095 30,947,368 
Estruclural sequnda revision 43,400,000 18273.604 10989474 9836,842 
Plan de rnanejo ambiental 16,000.000 6,736,842 5,894.737 3368,421 
Palo manes transito 4,000.000 1,604,211 1,473.684 842,105 
Plan maneja residuos solidos 3,600,000 1,515789 1 328316 757,895 
Plan de 06aramiev10 de aquas sabterraneas 5,712,000 2,405.053 2,804,421 1,202.526 
Estudlo sequridad hamava 5,286,715 2.225.985 1 947,737 1.112.993 
Presentacmon proyectu (MAQUETA - VIDEO V PLANTAS 31,000,000 13,052,632 81,421,053 6,526,316 
SEDE III - PROYECTOS 1,52% 1,056,384.227 444,793 359 389,194 189 222 396,679 

7. REGLAMENTO DE PROPISOAD HORIZONTAL 
7.1 ELABORACION REGLAMENTO DE PROPIEDAO HORIZONTAL 5.000,000 2.105.263 1,842.105 1,052.632 
72 LEGALIZACION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL 7Shojas 104,880.000 44160,000 38640,000 22080.000 
73 LICENCIA REGLAMENTO PROPIEOAD HORIZONTAL INCLUIDA 

8 INTERVENTORIA VIAS (4% COSTO VIASI EN MACRO 
9 DERECHOS ENERGIA V CONTADOR 
(INCLUVE PAGO RETIE) 

456 104.598,064 44.041,290 30,536,129 22,020.645 

RITEL 456 170,000.00 77.520,000 32.640.000 28560.000 16.320.000 
10 DERECHOS OS REV+INTERV+PRUE. 
ACUE.EXT. EN MACRO 

11. DERSCHOS DE REVv(NTERVOPRUE. 
ACUE-INT. 15,500 9.639.600 4,058,779 3.551.432 2,029.309 

12. DERECHOS DE CONEXION MEDIDORES 
ACLIEDUCTO 456 $40072 

18,272,604 7,693.728 6,732,012 3.846,864 

13 DERECHOS OS REV*INTERV. ALC-EXT EN MACRO 
14. BOMBEROS 6,000,000 2526,316 2.210,526 1,263.158 
15. INTERVENTORIA Yb SUPSRVIOION 
TECNICA 060% 

416.993,774 175.576,326 153,629.265 87,789.163 

16 TIMBRE - PAGARE - CORPORACION 
17. CREDITO CONSTRUCTOR 

17.1 HIPOTSCA, LIBS. (NOTARIALES, 
REGISTRO V BOLETA DO RENTAl 

129.864,921 54,679.967 47,844,971 27.339.983 

17.2 VISITAS PERITO CORPORACION 28.021.008 11,798,319 10.323.529 5.899,160 
17 3 ESTUDIOS DO TITULOS 
(HONORARIOS JURIDICOS) 4,179,342 1.759.302 1,539.389 879,651 

18. FIDUCIA S 
18I FIDUCIA PREVENTAS 81,301 .000 34,232,000 29953.000 17,116,000 
19.2 FIDUCIA INMOBILIARIA (ANTES 
FIDEICOMISOI 174.01 8,709 73.271,035 64,112,156 36,635.518 

19. GASTOS LSGALES LOTE- 
TRANSFERENCLA LOTS 20.079,631 0.454.582 7,397,759 4.227,291 

20. POLIZAS 
19.1 POLIZATODO RIESGO 46.909.805.436 0.14% 65.298.449 27.494.084 24,057,323 13.747,642 
192 POLIZA DE ESTABILIDAD 5,95% 422.188.249 177,763,473 155.543,039 88,881.737 
19.3 OTRAS POLIZAS PATRIMONtO 
AUTONOMO N/A. 

194 POLIZA CONTRA INCENDIOS 456 60000 27.360.000 11.520.000 10.080.000 5.760,000 
21. HONORARIOS JURIDICOS 
POSTVENTAS 025% 173,747.406 73,156.802 64.012.202 36,578,408 
ADMINISTRACION PROVISIONAL 025% 173 747.406 73156,802 64012,202 36.578.401 

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 9,87% 3,873,867,604 1,631,102,149 1,427,214,380 818,551,074 

C. LOTE % SNENTAS S /M2 LOTS VALOR 
1 VALOR OS ADQUISICION 12.50% 547.064 8.687 370.286 3.657.840,120 3.200 610.105 1.828.920,060 
2. LEGALIZACION LOTS 
3. FINANCIEROS LOTS 195,222.965 82,199.143 71,924 250 41 099.571 
4. MSGAOBRAS 
5. PRSDIAL 112,094.250 47,197.579 41 297 881 23,598.789 
6. OTROS 
7. UTILIDAD LOTE 

TOTAL COSTOS DEL LOTE 12.58% 047.064 8,994,687,500 3,787,238,842 3,313,832,237 1,893,618,421 

I. TOTAL COSTOS 86.01% 59,778,360,540 25,406,062,479 21,669,266,821 12,703,031,240 
I. UTILIOAD BRUTA 13.99% 9.720.601.745 4,092,804,945 3.581.274.327 2,046,442,473 



FORMULARIO DE CANTIDAOES V PRECIOS 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
621 . SAUKO 

23 ABRIL 2021 

ETAPA 01 

DALANOYA 

- SE CORRIGE ERROR DL MC000RETO 

SAUKO 

OBRAS BENERALES 
PNEUMINAES UNIDAD CANTIDAD P98010 TOTAL 

0001.01 LIMPIEZA DEL LOTE M2 4,39712 1,975 8.684.316 

0001.02 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN TELA M 113.41 16,972 1.924.875 

00.01.03 
00.01.04 

CAMPAMENTO - 
OTRAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES UN 

. N...................................O.21L 63.000,000  
0.21 42.066.000 

13. 263. 158 
8,842,105 

00.01.05 NIVEI,ACIONTERRENOH=0.50 M3 73.65 30,912 2.277,726 

00,01,06 RELLENO CON ROCAMUERTA IMPORTADA COMPACTADA M3 29,47 52.335 1,042,594 

00.01.07 INSTALACIONES PROVISIONALES UN 0,21 60,000.000 12,631,579 

00.0 1,06 CERRAMIENTOPROVISIONALENLAMINA M 44.32 116.707 5,172,700 
54,339,053 

LU CALILA C IU N i rni CANTIDAD PRECIO TOTAL, 

01,00,01 COMISION DE TOPOGR.AFIA I UN 0.211 225,404,400 47.453.558 

70 M2 

47,453,558 
101,792,611 
101 .7 92 .611 

UN (1) TURRE - B APT0 X PISO EN 12 P1505 - APTO 
LOCALIZAEION UNlOAD 1 CANTIDAD FRECIO TOTALl 

["oi 00.02 LOCALIZACION V REPLANT MANUAL - M2 I 853.60 3,007> 2,566,775 
2,bb'b.(fb 

MUVIMIENTU OE TIERRAS IJNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

M3 I 1,109.68 29.440 32.668.979 

01.01 02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 85360 1,047 893,719 

01 01.03 RELLENO A MAQUINA ROCAMUERTA M3 426.50 52.338 22,337.858 

01.0106 EXCAVACION MANUAL M3 14.25 48,124 685,607 

01.01,05 RELLENO MANUAL MATERIAL SITIO ' M3 6102 42,174 2,573,598 

01,01,05 RELLENO MANUAL ROCAMUERTA M3 13,30 84,174 1,119,234 

MENTACION UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01,02,01 SOLADO DE LIMPIEZA M2 685.26 23,202 15,899,325 

01.0203 LOSA DE CIMENTACION H=0,80 M2 6 272,226 186,029,267 

01.02,04 F0S0 DEASCENSOR M3 3.0[ 721,024 2.218,351 

01,09.17 ANDEN PERIMETRALTORREA=0.30 M 151.801 48,676 7.389,017 

'01,09,16 - CARCAMO ENCONCRETO -- "
"> tE 37'E'J 857S6T' 317,755 

ESTRUCTURA U 910 AD CANTIDAO PRECIO TOTAL 

01.03.01 LOSA DE ENTREPISO E=0,10 M2 7,346.63 73,409 539,308,762 

01.03.01 LOSA DE ENTREPISO E=0.15 M2 6 19 89,421 553.8 14 

01.03,03 MURO CTO AUTOC U-S 10 S000PSI(!LSO 1 AL3) 1,108.30 85.825 95,119,848 

01.03.06 MURO CTOAUTOC E=0.15 5000PS>PIS0 I AL 3) M2 950,10 107.667 102,294,417 

01,03.09 MURO CTO AUTOC E=0,20 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 51670 129,508 66,916,784 

0 1.03.04 MURO CTO AUTOC E0,10 4000PSI (P1004 AL 6) M2 1,110.70 82,379 91.498.355 

01.03.07 MURO CTO 1 055p10Qi'5),,_ M2 950.10 102,497 97,382,400 

01.03.10 MURO CTO AUTOC E=0,20 4000PSI (P1004 ALE> M2 516.50 122,616 63,331,164 

01,03.05 MUROCTOFLUIDE=OIO3000PSI>P1S07AL12) M2 3,149.30 76,720 241,614,296 

01,03,05 MUROCTO FLUID E0 15 3000PS1 (P1007 AL 12) M2 97520 94.008 91,676,602 

0 1.03.11 MURO CTO FLUID 6=0,20 3000PSI (PISO7AL 12>_ M2 1,033.10 111,297 114,980,931 

01.03. 15 ATICO CONCRETO E=0.10 3000PSI M2 221,30 76,190 16,860,593 

01,03,15 ATICO CONCRETO E=0 15 3000PSI M2 20.55 93,478 1,921,284 

0 1.03.16 VIGA DESCOLGADA CTO 0,1OXO,30H M 643.20 56,792 36,528,614 

01 0317 VISA DESCOLGADA CTO 0.15X0.30H 86.40 61,297 5,296,061 

01 0321 VAPERALTADAC0NCRET00.10X0.30H I M i.'1 53,563 - 100.520 

01 03 20 VIGA PERALTADA CONCRETO 0.15X0.30H M 400,38 57,944 23,199,619 

01.03.20 VIGA PERALTADA CONCRETO 0.20X0.30H M 162 03 62,285 10,092,039 

01 03.22 ESCALERA EN CONCRETO UN 11 1,643,040 18,073,440 

0 1.03.25 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA UN 96 1.168,681 112,193.376 

01.03.24 RESANE INTERNO ESTRUCTURA UN 96 1,084,193 104.082,528 

01.03.27 RESANEESCALERA UN 11 120,273 1,323,003 
1,834,348,448 



AEERO DE REFUERZO (33.00 KG/M2) UNIDAD I CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01,04,01 ACERO DE REFUERZO KG 116.37064 5,398 628,168.697 
01,04,02 MALLASLECTROSOLDADA 'KG 126.068,19 7,015 884,368,329 
01,04.05 N4CLAJES FACHADAS H=0.75 (DADOS EN CONCRETOL UN 101 132,949 13,427.849 
01.04.05 ANCLAJES FACHADAS (ANCLAJE CERTIFICADO. LINEA DE \J UN 62 229.680 14,240,160 

I MAMPOSTERIA UNIDAD CANTIDAD I PRECIO 

1540,205,03 

TOTAL 
01,05.07 POYO CONCRETO BUITRONES M 374,97 56,960 21,358,291 
01.05 .08 MURETEENCONCRETOH=0i5X0.1O(PV1) 2928! 55, 758 16,325,942 
01.05.08 MURETE EN CONCRETO H0.20X0.10 (CUBIERTAI 16 62 55,758 926,698 
01. 05 .04 MURETE EN CONCRETO H0.30X0.10 (CUBIERT 17.8! 71,018 1,264,120 
01,05. 05 MURETE EN CONCERTO HS.40X0 10 (0 UERTA1 82.8 14 3.594.128 
01.05.05 MURETE EN CONCRETO H0.55X0.10 (CUBIERTA) M ,J 110.25! 114,702 12.645,896 
0 1.05.02 DADO EN CONCRETO CUBIERTA HPROM = 0.82 (30X30) (APe UN 129,477 8,027,574 

64,142,649 

REPEILOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO I TOTAL 

I.9 CARTERA ATICOS ML 182.5 0,255 1,871,840 
1.87 1,840 

CUBIERTA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.07.01 CUBIERTAPLACAONDULADAP1000(460.52M2) UN 11 36,243,818 36.243,818 
01.07.02 CUBIERTA POLICARBONATO 1,(2.51X5.16) UN 2 3,146,046 6,292,092 
01,07,02 CUBIERTA POLICARBONATO 2 (3.58X4.86) UN 1 5,973,275 5.973,275 
01.07.02 CUBIERTAPOLICARBONATO 3 (3.85X4.86) UN 1 5.162.006 5.162.006 

53 .67 1, 191 

IMPERMEABILIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.08.01 IMPERMEASILIZACION SIKAIOI.M2 (PISO DUCHA V ZONA SE M2 1.323,55 13,884 18.376.214 
01.08.04 PENDIENTADO SOBRE LOSA M2 216,71 59,655 12,927,835 
Si 08 05 MEDIACATA EN MORTERO M 387 48 8,668 3.358,648 
01,08,06 IMPERMEABILIZACIONAQZ10AILOSACUBIERTA) M2 332,95 45,597 15.181,673 
01,08 07 IMPERMEABILIZIGOLDENSO-M2(PERIMETROCIMENTACIÔ M2 131 uI 25,049 3,300,790 

53.145,181 

SISTEMA UVIANO UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

0 1,06.03 BUITRON SUPERBOARD 1 (COCINA(,- (H2.40. LONG=0,50+0 UN gj,,,, 273,355 26,242,080 
01,06,01 BUITRON SUPERBOAND 2 (BALCONO) - (H2.40. LONG0,22. UN 961 182,237 17,494,752 
01 0604 BUITRON SUPERBOARD 3 (CHADA ACCESO( - (H4,60 - L UN 523.931 523,931 
01,0605 MURO EN SUPERBOARD 4 PUNTO FIJO - (H2.40 - LONG1.8 UN 12'r'' 658,331 7,899,972 
01 06,04 BUITRON SUPERBOAND 4 (PASILLO) - (1-1=2.40. LONGO 45k!  UN 24! 742,615 7,822,760 
0 1.06,00 MURO EN SUPERBOAND 5 PUNTO FIJO. (H2.40. LONG=0.4 UN 12! 182,237 2,186,844 
01 0605 MURO EN SUPERBOARO 6 ASCENSOR. (H2.40 - LONGO,5) UN 12! 182,237 2,186,844 
01.0604 MURO EN SUPERSOARD 7 PUNTO FIJO - (H=2.10. LONG= UN lj 523,931 523.931 
01.0605 
01.06.06 

UN 
DILATACIONESPLASTICAS ' M 

96L 199,322 
1,612,80! 6.328 

9,134,912 
10,205,798 

CANTIDAD PEECIO F 
104,221,824 

PREFABRIA00S U RID AD ' TOTAL 

101 0701 GAJSGOLJ\ PREFABRICADA UN 68,000 8 12.000 
612,000 

P1505 LUNIDAD 

01,09,01 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) M2 801.22 30,319 24.292,058 
01,09,01 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) I M 288,0 23.103 6.653.664 
01,0903 PISO CERAMICAADRIA BEIGE 50X50 (A1O HIJOS - BALCOT1 M2 383,52 68,049 26,098,152 
01 09,04 P100 CERAMICA NATAL BEIGE 20X20 (DUCH  1 M2 92,16 58,364 5,378,826 
01.0906 PISO CER,AMICA ADRIA GRIS 50X50 (PASILLOS Y PUNTO FIJI M2 661.19 68.049 44,993,545 
01,09,07 PISO CERAMICA ADRIA GRIS 50X50 (DESCANSO ESCALERA) M2 36,43 68,143 2,482,677 
01,0907 PISO EN GRAVA FINA M2 38.671 8,683 335,772 
01 0908 PASO CERAMICA ESCALERA M 158,40 77,996 12,354,568 
01 0909 MURETE DUCHA ENCH. CERAMICA IM 11520 52,616 6,061,363 
01 0912 GUANDAESCOBA ADRIA BEIGE (BANG HIJOS - BALCON) M 1,068,96 10.929 11.682,664 
01,09 14 GUARDAESCOBA ADRIA GRIS (PASILLOS V PUNTO FIJO) M 849,82 10,929 9,287,683 
0109.11 CENEFA EN GRPJ'JO M 13577 29,983 4.070.792 

153,691.792 

ENUAPES UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
[01.10.01 ENCHAPE CERAMICA NATAL 20X20 (MUROS DUCHA) M2 590,40 52,108 30.764.563 

01,10,01 ENCHAPE CERALIICA EGEO 20220 (LAVATRAPERO 1ER PIS M2 2.57 56,261 144,403 
01.10.02 1 ENCHAPE CERAMICA EGEO 202201 I-IILADA ML 273,12! 26,624 7,271,547 

38,180.5 13 



CARPINTERIA ALUMINID UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
0111.01 
01.1102 

PV1-SALACOMEDOR-XO/O-PUERTAVENTANACORREDI, UN 
V1-ALCOBAPPALALCOBAI ESTARTV-OX-VENTANACOI UN 

96 
285 

1.451679 
257.689 

139,361,184 
74,214,432 

01.1106 V2ZONADELAEORES:R/XO.ENLAPARTESUPERIORRUN 

V3- BA1O 1 Y ESPACIO PARA BN1O - X - VENTANA PROYEC UN 
96 

192 
292,591 28.088,736 

01.11.04 252,406 48,461,952 
01.11.09 PUERTA GABINETE RITEL 1.00X2.40H - NIVEL CUBIERTA V 1 UN 2 869,960 1.739.920 
0111.10 PUERTA NICHO ELECTRICO EN ALUMINIO 2.55X1.95H- NIVETUN 4 1.702.406 6.809,624 
01.11.10 PUERTA MEDIDORES HIDRAULICOS EN ALUMINIO 0.9X1 OH UN 12 393,615 4,72380 
01.11.10 PUERTA GABINETE TELECOMUNICACIONES EN ALUMINIO UN 12 417,232 5,006,784 
01.11.10 PUERTA REJILLA MEDIDOR DO GAS EN ALUMINIO PUNTO F UN 0 205,412 
01.1110 SELLADO DE VENTANERtA CON SIUCONA EN TODO EL PER GB 0.33 18,573,379 6,191,126 
01.11.10 PROTECCION CON PELICULA DE BAJA DENSIDAD COLOR GB 0.33 23,033,470 7,677,823 

322,274,962 

CARPINTERIA MADERA UNIDAD C AN TIE AD PRECIO TOTAL 

01.12.01 PUERTAP2 DE BANO HIJOS GE 0.70X2.15 ENTAAIBORADAEI UN 96 626,630 60,156, 480 
01.11. 10 PUERTA MEDIDORES GE AGUA EN MADERA 0 SSXO.75H - PU UN 24 214,581 5.149. 944 

85,306,424 

PUERTAS CORTA-FUEGO U BID AD 
- 

CANTIDADT PRECIO TOTAL 

01.13.01 PUERTA CORTA-FUEGO 1.04X2.15 UN 2 1,455,948 1/,47i,3? 
1 f,4/1,3f 

CARPINTERIA METALICA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.14.01 PUERTA P1 GE ACCESO EN LAMINA DE 0 90X2.35 CAL. 22. UN 96 457,783 43,947,168 
01.14.02 BM1 - BARANDA BALCON L2.83 't UN 96 443,983 42,622,368 
01.14.03 BM2-BARANDAMETALICAVACIOSTORREL=2.36 'TUN 44 402,653 17,716,732 
01.14.04 BM3-BARANDAMETALICAVACIOSTORREL=3.70 UN 22 622,154 13,687,388 
01.14.04 BM4-BARANDAMETALICAVACIOSTORREL=3.48 UN 11 586,117 6,447,287 
01.14.04 BM5 - BARANDA METALICA VACIOS TORRE L=1.12.3 78 ' UN 11 820,361 023,971 
01.14.06 8M6 - BARANDA METALICA OJO ESCALERA TIPO L1.21+0.9 UN 11 657,187 7,229,057 
01.14.08 BM7-TUBOMETALICOPASAMAROSESCALERATIPOL=TR,, UN 11 455,694 5,012,634 
01.14.07 BM8-BARANDAMETALICAESCALERAULTIMOPISOL=2.25 UN 1 356,283 356,283 
01.14.07 BMS - BARANDA METALICA FINAL PASILLOS LATERALES L1[  UN 18 197,516 3,555,288 
01.14.09 ALFAJIA METALICA EN ATICOS ' M 241.08 92,510 22,398,743 
01.14.09 ESCOTILLAMETALICA UN - I 82&227 828,227 
01.14.10 El ESCALERADEGATOACUBIERTAL=1.60 1'(JN 1 586780 586,780 
01.14.11 REJILL.A CARCAMO 1ER PISO ML 3.63 283,000 1,026,347 

1I4,438,2/ 

APARATUS SANITARIOS - UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.15.0 1 COMBO SANITARIO BANG ALCOBAS (INCLUVE LAVAMANOS UN 961 261,289 25,083,744 
01.15.02 MESON EN ACERO INOXIDABLE CON POZUELO INTEGRADd UN  

ORIFERIA LAVAPLATOS CUELLO ALTO AQUA 0 V SIFON LA1UN 
96 185,182 
96 66,886 

17,777,472 
01.15 .03 6,421.056 
01.1504 LAVADERO EN POLIESTER REFORZADO CON FlORA DE VID UN 96 228.599 21,983,904 
011505 DUCHA MEZCLAOOR BAfUO ALC PPAL E HIJOS - AQUA G JUN 1921 96,763 18.578,496 
01.1505 JUEGO DE ACCESORIOS X 4 CLASIK MARCA GERFOR (TOAL UN 72.567 
0 1.15.06 REJILLAS DO FlOG ALUMINIO 2" BAO ALC PPAL E HIJOS [UN 192[ 15,056 2.890,752 
0 1.15.07 REJILLATIPOGRANADA4"(CUBCERTA) tUN 12 15. 056 180.672 

92,916,096 

PINTURA UNlOAD I CANTIDAD I - - PRECIO TOTAL 

0116.01 ESTUCO YVINILO MUROS (BANG HIJOS> I M2 844.70 18,000 15,204,660 
01.16.02 GRANIPLAST CONCRETO INTEGRADO SOBRE MURi(M' 5,222.49 21,113 110.262,431 
01.16.03 PINTURA MUROS FACHADA KORAZA SOBRE CONCRETO CC M2 2,958.54 13,855 40,990,572 
01.16.04 GR,ANOTEX LINEALES M 2,49388 11.390 28.405.255 
01.16.05 GRANOTEXCIELO , M2 1,147.75 21,113 24.233,009 
01.16.07 VINILO MUROS FOSO ASCENSOR ' M2 301.96 8,482 2,561 .225 
01.16.10 GOTERO EN GRANIPLAST M 313.06 10,941 3,425.153 
0116.11 REPINTEMUROSINTERNOS M2 211.18 - 8,168 1,724,891 
0116.12 REPINTEMUROSYCIELOSEXTERNOS-GRANOTEX M2 1,592.57 9,487 15,076829 
01.1612 REPINTE MUROS EXTERNOS - KORAZA 142 73964 9,467 7,002,140 
01.16.12 CODALPANTEBAJAMURO ML 849.82 2,682 2,279,217 
011612 CODALPANTEALTAMURO ML 849.82 2,682 2,279.217 
01.16.12 PINTURATUBERIAFACHADA M 1,00160 10,941 10.958,506 

284,4O3,10 

OUTACIONES UNIDAD I CANTIDAD P RE C ID TOTAL 

01.17.01 - NOMENCLATURA APTO I APTO 96 12,600 1.209,600 
01.17.02 NOMENCLATURAEDIFICIO UN 1 1.274.000 1,274.000 
01.17.05 ASCENSORES (12 PAR.AOAS- 10 PERSONAS - 1 6MISEG) UN 1 145.660,274 145,660,274 
01.17.08 CAJA PILLAVES GE LAVADORA 008LE APTO 96 6,900 662,400 

I 



INSTALAEIUNES TECNICAS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

011851 INSTALACIONES NIDRO-SN4ITARIAS APTO 96 7620894 731,605,824 
01.18.02 INSTALACIONES ELECTRICAS APTOS APTO 96 8.627,308 828,221568 
01.18. 03 INSTALACIONES GAS APTO 96 1.431,376 137,412.096 
01.18.04 SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS APTO 96 303,871 29.171,6 16 
0 1.03.26 RESANES KIOROSANIT Y ELECTRIC APTO 96 316,688 30.594,048 
0105.10 NICHO CONTADORES ELECTRICOS UND 4 436,222 1.744,888 
0 1.05.10 LOSETA Y DADO EN MEDIDORES IJND 12 135,122 1.621,464 

760 . 37 1, b04 

"T 
ASEOVENTREGA LJNIDAD ' CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.19.01 ASEO Y REASEO ( 70.00 M2) (APTO 96 364,250 34.968,000 
01.19.02 ASEO PUNTO FIJOS TORRES (54 85 M2) UND 12 344.187 4,130,244 
01. 19. 03 RETIRO PLASTICO DE VENTANERIA APTO 96 58,000 5,568,000 

44,666.244 
7.009,444.000 

ORAS URANISM INTERNO 
VIA INTERNAY PARUUEADEROS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

0201.01 EXCAVACION MECAJ'JICA EN TIERRA H0,75 (CON RETIRO 8 M3 1,153.58 29.440 33,961.364 
02.0102 CONFORMACION SUBRASANTE M2 1,538.11 1,047 1,610,396 
02,01,03 RELLENO EN ROCAMUERTA '1=35 CM M3 53834 52,338 28,175.474 
02,01,04 BASE TIPO INVIAS H=15 CM M3 230.72 107,293 24,754.189 
02.01 05 IMPRIMACION ASFALTICA M2 1,447.78 2,624 3,798,983 
02.0106 CARPETA ASFALTICA2" M2 1,447.78 27,741 40,162.953 
0201 07 SAADINEL EN CONCRETO TRAPEZOIDAL H''['" 173.65 70.389 12,223,087 
0201 08 LINEAS DE DEMARCACION CARROS ML 35234 2,326 819.535 
0201.08 
0201 09  
0201,10 

LINEAS DE DEMARCACION MOTOS ,,,, 
NUMEROS PANOUEADERO CARROS 
NUMEROSP4RQUEADEROMOTOS 

ML 
UN 

ruN 

15,16 2,326 35,257 
65.47 7,527 492,820 

7,527 71,308 
020116 SEI1AL DE PARE EN PISO UN 2.95 198,433 584,855 
020111 CEBRAS PEATONALES UN 12.13 24,633 298.708 
020112 TOPELLANTAS EN CONCRETO UN 130.95 39,582 5,183,159 
020113 PINTURATOPELL,ANTAS UN 130.95 5,063 662,987 
020114 PINTURASEFALMINUSVALIDOS UN 0.84 41,055 34,573 
02.01 15 FLECHAS UN 14.74 34,213 504,192 
02,01,16 SE1JAL DE PARE UN 2,95 225,803 665,525 
0201.17 SE1AL VELOCIDAD M,AJ(IMA UN 0,63 225,803 142.612 
02,01,18 SENALPRECAUCION NIOS EN LA VIA UN 0.63 225,803 142,612 
020119 PINTURACORDONOGUARDALLANTACARROS ML 87.53 8,895 600,721 
020119 PINTURACORDONOGUARDALLANTAMOTOS ML 9,26 8,895 82,358 
0201 20 PINTURA EJE DO VIA ML 114.12 2,326 265.453 
020120 PINTUR,ADELIMITACIONPUERTAVEIOCULAR M2 3.16 24,633 77,788 
02.01 21 ASEO CE VIAS , M2 1,447.78 3,930 5,689,788 

161.040,688 

EOIFIACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

I 02.0201 .PUERTAVEICULARDEACCESO .ALA U1'ODAD IUN 0.2lj 10129Z42 2,132,430 
02.02.02 PUERTAPEATONALDEACCESOALAUNIDAD UN O,42 5,244,901 2,208,378 

I 0202.05 PORTERIA Y LOBBY GL 021 54,915,880 11,562,080 
02.02.05 ADMINISTRACION DL 0211 17,554,363 3,695,655 
02.02.04 CLUB HOIJSE GL 0.21 171,768.153 36,161,716 
02.02.04 GIMNASIO ' GL 0,21 47.327,540 9,963,777 
02.02.05 CAB DL 0,21 64,215,410 13,519,034 
02,02.06 ESPACIO PAPA TR,ASFORMADOR Y PLANTA ELECTRICA I GL 021[ 40,361,620 8,497,183 
02.02.08 LETRERO ACCESO CONJUNTO I UN 0.21 L 3,000,000 631,579 
02.02.09 NOMENCLATURA ZONAS COMUNES GL 0.21 2,400.000 505.263 

85,877,097 

1'ERRAMIENTDS U RID AD CANTIDAD PRECIOT TOTAL 

0203.01 CERRALIIENTO MURETE EN CONCRETO H=3OCMS (SIN ACA ML 4086 334,002 13,646,970 
02.03.01 CERRAMIENTO MURETE EN CONCRETO H=SOCMS (SIN ACA ML 40.86 347,296 14.190,149 
0203 02 CERRAMIENTO EN BLOQUE DE CONCRETO LISO 12X29X39 ML 664,033 
02.03.03 CERRAMIENTO EN ALUMINIO PISCINA - H1.2SM 16.32 598,924 9,771,918 
02.03.04 PUERTAS PISCINA EN ALUMINIO j UN 0.42 1,063.200 700,295 
02.03.04 CERRPJ1IENTO ZONA DE MASCOTAS EN POSIES MACERA ML 4.39 56,000 245. 339 
02.03 05 SE1ALIZACION PISCINA I UN 0.21 446.885 94,081 

38,648,752 

ANOENES V ZONAS VERSES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

02.04.01 EXCAVACION MANUAL PARAANDENESYZONA VERDE M2 717.86 7,565 5,430,635 
020402 AJ'JDEN ESPUMADO 8=007 SOBRE TERRENO M2 137.55 66,553 9,154,330 
02,04,03 PISO EN CONCRETO ESTAMPAOO H8CMS (PISCINA( M2 37,43 121,472 4,547,144 
02.04.03 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO H=ECMS (ZONA DE PICNI( M2 2.40 121.472 291,533 
02.04.04 EMPRADIZADO M2 540,48 6,000 3,242,880 
02 04.05 ANBORIZACION Y JAROINERIA UN 88 94 95,000 5,440,005 
02.0406 COMPENSACION FORESTAL GL 0.21 80,000.000 12.631,579 
02.04.07 
02,54,08 

JUEGOS INFANTILES UN 
BANCA EXTERIOR SENCILLA (METALICA.MAOERA( 1 UN 

0.21  
1,05 

9.000,000 
580,000 

1,854,737 
- 610,526 

0204,09 BASUREROOEINOXHOMEENACEROGALVANIZ, UN 1,05 650,000 684,211 
02.04.10 ASOLEADORARIMAL UN 0.84 280,000 235,789 
02,0411 JUEGOCOMEDORRIMAJ((1 MESA +4SILLAS( UN 0.42 263,000 110,737 
02.04 12 ESTACION DE PICNIC (INCLUYE UNA MESA UN 0.21 750,000 157.895 
0204.13 
02.04.13 

ASAOOR EN MAMPOSTERIA CON PARRILLA. UN 
DOTACIÔNZONADEMASCOTAS GL 

0.4 ,,,,_,  
S.21( 

505.123 212,683 
3.000,000 831,579 

02.0414 ASEO DE ANDENES M2 177.38 4,952 878.401 
49,154,660 



PISCINA 

TANDUE EN GONCRETO V CUAITO DE BDMBAS IJNIDAD CANTIDAD PRECIO T0 
02,05.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO EXTERNS  M3 227.51 29,440 6,709,531 
02,05.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 70.08 1047 73,375 
01.0105 RELLENOAMANOCONROCAMUERTA M3 2033 84,174 1,710,947 
02,05.03 RELLENO A M,4J9O MATERIAL 06 SITIO M3 47.78 42,174 2.015,207 
02.0504 SOLADO 06 LIMPIEZA M2 8.23 23,202 190.989 
02.05.05 ZAPATA MURO 06 CONTENCION - CUARTO DE BOMBAS M3 0.94 596J40 560,307 
02.05.06 MURO DE CONTENCION E=20 CM - CUARTO DE BOMBAS M3 2.64 852,816 2.255.025 
01.03.21 V1GADECIMENTACIÔN ML 5.03 91.783 462,007 01.03.06 MURO CONCRETO 640,12 M2 13.53 64,160 1.138,375 
02.05.07 PAVIMENTO EN CONCRETO CUARTO DE BOMBAS 6412 CMS M2 14.67 74.023 1,085,878 
02.05.08 -. TANQUE ENCONCRETOE=O.20 JM3 1766 1.285,516 22,963,375 

ESCALERASENCONCRETO UN 1,338,750 02.05.09 0.21f' 281,842 02.05.10 LOSA ALIGERADA 6=40 CM. INCLUYE CASETON RECUPER. M2 4300 263,245 11,318.981 02.05.11 IMPERM. INTERNA TANQUE DEAGUA M2 83.26 88,451 7,364,710 02,05.12 IMPERM. EXTERNA TANQUE DE AGUA CON LAMIDREN M2 28.80 36.507 1.059.887 02.05.13 
02.05.14 

MPERM. MURO CONTENCION CON LftA1IDREN 
FILTRO EN GRAVA P.ARAMURO CONT. ' 

M2 
ML 

13.22 
14.58 

36,807  
135,910 

486,627  
1.961.139 02,05.15 CARBURO CUARTO DE MAQUINAS M2 48.96 8,482 415114 02,05 16 REJILLA CARCAMO ML  

LJN 
0.26 283,000 74,474 

45261 02.05.17 ESCALERAGATOTANQUE , 0,42 1,063,621 
02.05.15 ESCOTILLATN4QUE UN 0.42 921,121 367,840 02.05.19 PUERTA CUARTO DE MAQUINAS EN MALLA ESLABONADA UN 0.21 830,000 174.737 

- 63.166,832 

EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON  RETIRO EXTERN  M3 87.76 29,440 
CONFORMACION SUSR.ASANTE M2 43,53 
RELLENO AMANO CON ROCAMUERTA M3 21.76 
RELLENO  A MANO MATERIAL DE SITIO M3 
SOLADO DE LIMPIEZA M2 
PISCINA EN CONCRETO M3 
ENCHAPE PISCINA M2 
IMPERMEA9ILIZ EXTERNA MUROS PISCINA CON IGOL OENS M2 
ROMPEOLAS EN PIEORA MUECA ML  
FILTRO EN GR,AVA ML 
EQUIPO DE PISCINA. INCLUYE EQUIPO YEN PISCINA ADUL1 GL  
SISTEMA DE SEGURIDAD PISCINA. INCLUYE 2 ALARMAS. SIS GL 
ESCALERA GATO CUARTO PISCINA UN ESCOTILLA CUARTO PISCINA UN 

11.89 
35.54  
17.21  
50.17  
23.15 
15.14 
15.14 

0:21 
021 
0.21 021 

42,174 
1,831,981 

9.174.454 1,931,464 
1.083,621 225,131 921,121 193,920 

45,686,917 446.574,955 

OBRAS URBANISM[I EXTERNU 1 
PAJUUEAOERUS VISITANTES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

-. 03.01,01 EXCAVACION MECANICA EN TIERR.A H0.62 (CON RETIRO M3 113.45 29.440 3,340,045 03.01 .02 CONFORMACION SUBR.ASANTE 
RELLENO EN ROCAMUERTA H=35CM 

( M2 
M3 

152.99 
64.05 

1,047 181,555 03,01,03 52.338 3,352,056 03.01,04 LOSAENCONCRETO H=12CM M2 
ML 

145.15  
43.78 

81,036  
36,420 

11,761,992 03.01.05 SAADINEL EN CONCRETO H=15 CM 1,594,583 03,01,06 LINEASDEDEMARCACION ML 52,63 2526 122,421 0301.07 NUMEROS PARQUEADERO UN 12 7,527 90.324 03.01 .05 
03,01.09 TOPELLARTAS EN  CONCRETO 

PINTURATOPELLM'JTAS UN 
UN 

24 
241 

39,582  
5,063 

949,968 
121,512 03.01.10 PINTURASE1JALMINUSVALIDOS UN 0.21 41.055 8,643 02.01.19 

03.01,11 
PINTURACORDONOGUARDALLANTA 
ASEO DEVIAS ML M2 21.75 145.15 8,895 3,930 193,480 570,421 

22,291,033 

TOTAL 
2,583,654 

45,572 
02,06,03 
0206,05 
02. 06 .06 
02.06.07 
01.08.07 
02,06,08 
02.05. 14 
02,06.11 
02.06 12 
02.05.17 
02.0518 

02.06.0 1 
02.06 02 
01.01. 05 1,047 

54,174 

75,787 
24,445 

120. 367 
135.910 

25,599,131 

23,202 
1,388,828 

501,471 
824.526 

23,908,309 
3,802,593 

566,782 
1,821.976 
2,057,248 
5, 389 .29 1 



COSTUS INDIRECTOS 

COSTS 050INECTO 

COSTO DIRECTS 

COSTS DIRECTO 

PI01IIUj 
S AU 00 

EN 12 PIOUS - APTO 70 02 

OBRAS URBANISMO ENTERED 

ONRAS URNANISMO EXTERNO 

1. SALA SE VENTAS 

2. APAPTANESTO MODELS 
6C. UNSANISMO EXTERNO 

7A. RECUPERACION DEL OVA DEL C REAL EJECUTADO) 
1. ADMINISTRACION Y DIRECC:co USRA 
2. IMPREVISTOS 

3. REAJUSTES SE PRECICS 

9.993,861,744 

ADECUACION ZONAS VERDES A CEDER UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
.ADECUACION ZONAS VERDES A CEDER ADICIONALES GL 0.21 28.5//648 6,016,34/1 

6,016,347 
28,313,380 

7,586,124,946 

04.00.01 

101,792,611 
7,009,444.000 

446.574,955 
28,313, 380 
20, 526, 578 

7,397,066 
844,147,368 

'412, 234 .247 
879,584,635 
158,556,970 
966,758,421 
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4 Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA SA. NIT: 860531315 
Administradora del Encargo Fiduciarlo 

SAUKO ETAPA III 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 92 encargos, par un valor de CATORCE MIL CIENTO DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS UN MIL 
PESOS M/CTE (14,116,501,000.00), al 09 de junio de 2022 se ha recaudado UN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA 
Y TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS UN PESOS CON 18/100 M/CTE ***($ 
1,883,774,901.18), de los cuales Ia suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ***($ 2,000,000.00) corresponden a 
otros conceptos. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
N0  Descripcidn ldentificacidn Nombre del Cliente N0  EncarQo Estad yr. Ver1ta Unidad Vr. Abon Capital Abon Ot. Cptos Vr. Abon l.Mor yr. Canje Saldo Favor 
1 0'00-6-0o00E 6 40000 040 1 113036044 ADRIANA CAROLINA ARIAS 10044206784 ACT 153.123000.00 22 800 000.00 .00 00 .00 00 

2 000000,0-00000500600 600 31946421 ALSA NORY RIVERA CI-IAUV 10044206762 OCT 193 123 SOO.00 27.492,000.00 .00 00 00 .00 

3 00o.1.00000o0o1l0000 16271044 ALEXANDER FEIJOO 10044206783 ACT 153.123,000,00 28 sao oao.D0 .00 .00 00 00 

4 7000410-8-0000010010001410 101 38558144 ALICIA VIVIANA RAMIREZ 10044206846 ACT 153.123.000,00 13,108,000.00 .00 .00 .00 .00 

5 0000-00-8-000001401000 '°8 16639097 ALVARO EUTIMIO 10044212010 ACT 153,123.000.00 20,173,670.00 .00 .00 .00 .00 

5 2000.01.0.10000000001000 608 114362R824 ANA KARINA NIAMPIRA 10044206761 ACT 153,123.000,00 22,784,000.00 .00 .00 .00 .00 

7 0000-00-0.10060 07040000010 000 31712298 ANA FARINA ROSADO 10044206810 ACT 163,123,00000 23,255.000.00 .00 .00 .00 .00 

8 7000.00-0-10007 0700004E000 '00 1143871635 ANGELA CAMILA GLJTIERREZ 10044206767 ACT 153,123.000,00 5,750.000,00 .00 00 .00 .00 

9 7000-00.0-1000010010401,10 000 1113648932 ANGEL.A MARIA OCAMPO 10044206766 ACT 153,123.000.00 13,940,000,00 .00 .00 .00 .00 

15 7000.00.0.10000 I 00000040010 000 66777726 ANGELA MARIA TORRES 10044206821 ACT 153,123.00000 12,692,994,00 .00 .00 .00 .00 

11 0001.EO.0.10000 I 10000040000 108 1143886611 ANGELA MARIA NANEZ 10044206815 ACT 153,123,000,00 8,690,000,00 .00 .00 .00 .00 

12 7100.00.800000100000040000 000 1130817609 ANGELICA MAFIA BUROANO 10044206790 ACT 153,123.000.00 23,960,000.00 .00 .00 .00 .00 

13 000041'0.1.000000000000200000 000 1144077887 ANJELA URRESTY 10044206823 ACT 153,122.000.00 21,495,000.00 .00 00 00 .00 

14 0-00-4-00000 1120000101010 004 1130649477 ARBEY OL.ANO CAICEDO 10044212011 ACT 153,123.000.00 14911,000,00 .00 .00 .00 .00 

15 0000.00.0 00000070010401000 801 14703624 ARTS GR050Y SABOGAL 10044206805 ACT 153.123,000.50 9,500,000,00 .00 .00 00 .00 

16 0200-00-1-10000100000008010 001 31997874 BEATRIZ OTIROZ MORENO 10044206794 ACT 153,I23,000.00 21,032,000.00 .00 .00 .00 .00 

17 0000.00.6.100200070010200200 002 68808996 EIBIANA ARIAS BENITEZ 10044206795 ACT 153,123,000.00 24,400,000.00 .05 .00 .00 .00 

18 00.01.1.00000500000000000 100 66808996 BIBIANA ARIAS BENITEZ 10044206785 ACT 153,123,000.00 23,886,86400 .00 .00 .00 .00 

19 0000,00.0,000000000010001000 100 1234190598 CAROLAY GUZMAN 10044206824 ACT 103.123,000.00 17,286 000.00 .00 .00 .00 .00 

20 0000.00.0.10000007000000000 100 67005652 CAROLINA LOPE ORDONEZ 10044206804 ACT 153,123,000.00 8.900.000.00 .00 .00 .00 .00 

21 7000.00.8.10000507000000000 006 67026780 CLAUDIA ALEJANDRA 10044206799 ACT 103,123.000.00 25,429.00000 .00 00 .00 .00 

22 0001.00.0.10000000000000000 001 1151936619 CLAUDIA LORENA LOPEZ 10044206765 ACT 153,123.000.00 36,361 810.44 .00 .00 00 .00 

23 0000.20.0.00000000090040000 04 67014096 CLAUDIA LORENA NORENA 10044206812 ACT 153,123,000.00 22,550.00000 .00 .00 .00 .00 

24 0000410.1.00000600000040000 1000 29105621 CLAUDIA ROCID ARIAS 10044206820 ACT 153.123.000.00 23,202.830.00 .00 .00 .00 .00 

25 0000.00.1.000001000000401010 800 1144072978 TANIELA CALDERON 10044206778 ACT 153.123.000.00 13.520.00000 .00 .00 .00 .00 

26 0001.00.1.10000 1002010420200 000 1143868885 DANIELA PEREA SOTO 10044206813 ACT 153.123.000.00 16,300,000,00 .00 .00 00 00 

27 0000.20.0-000000020000421410 009 144097329 DANIEL.R VIVEROS 10044206814 ACT 053,123.000.00 21.750,000,00 .00 .00 00 .00 

28 0000,0.0000000004010400010 4002 16482796 DANILO JARAMILLO 10044212016 ACT 153,123,000.00 45,000,000,00 .00 .00 00 .00 

29 0000.OT.0.0000010000T0010010 801 1144077296 DAVID ALFONSO MENOEZ 10044206839 ACT 153.123.000.00 13.108.00000 .00 .00 .00 .00 

30 1000.20.0.00000100000000000 000 1070842559 DIANA CATERINE SERNAL 10044206837 ACT 153.123,000,00 68950.000,00 .00 .00 .00 .00 

31 0000.01.0.042000000000420200 105 1144164031 DIEGO FERNANDO 10044206844 ACT 153,123,00000 32.354.158.00 .00 .00 00 .00 

32 0000.00-1.000000420010200210 001 10197354 DIEGO MARIA GOMEZ 10044206757 ACT 153,123,000,00 21.838.000.00 .00 .00 00 .00 

33 2000.00.0.00000 500001040000 008 16839454 EDIMN DIAZ 10044206903 ACT 153.123.000.00 I5,800,000,00 00 .00 .00 .00 

34 7000.01.6.00000 000000000600 101 0007057056 ELIANA BOCANEGRA 10044206770 ACT 153,123,000.00 1R.700,000,00 00 .00 00 .00 

35 7000.00.8.000005070010401010 80 1144047659 ERAO,R MARCELA GRAJALES 10044212034 ACT I 59,000,000,00 7,000,000,00 .00 .00 .00 .00 

36 0800.A0.0.00000002001000010 0091 1144077993 ESTEFANIA BUSTAMANTE 10044206791 ACT 053,123,000.00 18971.50000 .00 .00 00 .00 

37 0000.00.0.000000400000110000 000 16918347 FABIAN ROMERO SILVA 10044206802 ACT 153 123,TOO.00 21.000.000,00 .00 00 00 .00 

38 0000.EI,0.000105 00001000000 104 38902491 FRANCIA ELENA GRANADA 10044206822 ACT 153.123.000.00 17.042.160.00 .00 .00 .00 .00 

39 0000.01.0.00000 041010000010 IT' 14838084 FRETY LUONUL LOGO 10044206826 ACT 153,123,00000 21.032.000,00 .00 .00 .00 .00 

40 0000.00.0.000006 00090040010 400 1126564578 GIA LISSET GARCIA 10044212024 ACT 153,123,000.00 12,686,000.00 .00 .00 .00 .00 

41 2000.00.0-10000002000040010 000 1144037736 GLORIA XIMENA LOPEZ 10044200827 ACT 153.123.000,00 13229,740.00 .00 .00 .00 .00 

42 7000.00.0.00000600000000000 801 1062303624 GUSTAVO ADOLFO P00009 10044204843 ACT 153.123.00000 12,692,994.00 .00 .00 .00 .00 

43 0000.0-1.0.00000 I00000008ENTO 001 13071448 HECTOR FRANNSINY RANTS 10044212009 ACT 153.123.00000 26,012,268.74 .00 00 .00 .00 

447000.00.0.000000010000021000 000 18608217 4000 ANDRES CAICEDO 10044200788 ACT 153,123,000,00 33,182,000,00 .00 .00 .00 .00 

45 7000.UI.9.000000000100001100 000 98400627 JAIRO ALONSO LOPEZ MCRA 10044206769 ACT 153,123.000,00 13.338,552.00 .00 .00 .00 .00 

46 0000.00.1.00000000100000000 100 16656294 JEDIJS ANTONIO GARCIA 10044206773 ACT 153,123,000.00 13,205,000,00 .00 .00 .00 .00 

47 7000.00.0.04000 50000100000U 004 1151960349 JOl-IANNA REYES VILLAREJO 10044206780 ACT 153,123,000.00 13.910.000.00 .00 .00 .00 .00 
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48 0009.0r.00009109 109.10 94063778 JORGE ENRIQIJE ARTEAGA 10044206796 ACT 15312300000 31 080 000.00 .00 .00 .00 .00 

49 0.00.0054.10 000 94552440 JORGE HIJMBERTO 10044206617 ACT 153,123,00000 91.000 OOD.DD .00 .00 .00 .00 

50 000.0000500090104 1234188721 JUAN DAVID TRUJILLO 10044210033 ACT 159,000,00000 2000,000.00 .00 .00 .00 00 

51 09.00.0.90006509009090 1130990912 JUAN MARTIN URIBE CAMPO I 0044206845 ACT 153,123,00000 31.361 000.DD .00 .00 00 .00 

52 00000.0.00995401610 1004 1143826977 JULIAN ALBERTO AGUIRRE 10044206758 ACT 153,123,00000 9,270,60000 2,000,000.00 .00 .00 .00 

53 0009.09.0.000069000061610 001 1118281824 JULIETH PEREA 10044208828 ACT 153,123,00000 15297 234.00 .00 .00 .00 .00 

54 09.6.4.1000610009461090 000 1144099536 KAREN ALEJANDRA JURADO 10044206776 ACT 153 12300000 11 154000.00 .00 .00 .00 .00 

55 09.04.00110010460010 401 67037735 KAREN VIVIANA MORALES 10044206841 ACT 153,123.000.00 31 200 000,00 00 .00 .00 .00 

56 00.900.9005600 4110060610  090 1144056121 KELLY XIMENA RENGIFO 10044212018 ACT 153,123.00000 11 86400000 .00 .00 .00 00 

57 101 1144071652 LEIDY VIVIANA ARIZA MAR15 10044206601 ACT 103.123,00000 29619779.00 .00 .00 .00 .00 

58 9000.60. 00000000990069610 1900 1130667534 LIESBETH LORENA SOLIS 10044206777 ACT 153,12300000 9000000,00 .00 .00 .00 .00 

59 9000.99.0.9000050000090009 67032667 LILIANA CAROLINA URREGO 10044206818 ACT 193,123,000,00 1967000000 .00 .00 00 .00 

60 00.51.0.9005150009041090 508 1130818031 LINA VANESSA GRAJALES 10044212023 ACT 159,000,00000 2.000 000,00 .00 .00 .00 .00 

61 9000.00.0.9000150004481600 009 29505028 LIZ DELLY SARRIA MENESES 10044212008 ACT 153,123,00000 11.290.000.00 .00 .00 .00 .00 

62 9009.51.1.90050 509055040000 1606 31983017 LOT MARINA SASTOOUE 10044206772 ACT 153,123,00000 50.272,933,00 00 .00 .00 .00 

63 8509.00.4.500405 0904000401610 000 1130678077 MAIRA ALEJANDRA 6010 10044206840 ACT 153,123.000.00 11,100000.00 .00 .00 .00 .00 

64 9009.0V.0000500 54500400090 0000 1144207340 MARIA CAMILA MOTATO 10044206807 ACT 153,123.00000 14750,000,00 00 .00 .00 .00 

65 9009,00,1V4AA 1400090 004 31843785 MAR00 CARMENZ.A CASTRO 10044206829 ACT 153.123,00000 15430000.00 .00 .00 .00 .00 

EN 9000.06.4.90590 090590000010 1000 31236363 MARIA INES MEDINA 10044212012 ACT 193,123,00000 33 500 000.00 .00 .00 .00 .00 

67 9000.49.0 00960 406161A 105 31838894 MARIA LUCENA SAL.AZ.AR  10044206759 ACT 153.123,00000 36,362,1 28,00 .00 .00 .00 .00 

68 9009.19.6.00000540000440000 001 24343782 MARISELLA PATINO 10044206793 ACT 153,123,00000 25,424,000.00 .00 .00 .00 .00 

69 6000.90.0.9000050900940016000000 1107098373 MARLY GINNETH URSINA 10044206035 ACT 153,123,000.00 13519,532,00 .00 00 .00 .00 

70 1000.69.0.900005 090000409600 100 37010498 MARTHA LUCIA ENRIQUEZ 10044206768 ACT 153,123,000.00 21,042,466.00 .00 .00 .00 .00 

71 9009.00.0.000005 09000000000 400 1144075525 NATALY BETANCUR 10044212014 ACT 153,123.0000T 04 350,456.00 .00 .00 .00 .00 

72 9000.00.0.005005 000000490600 000 38870512 NORMA OTILIA HOLGUIN 10044206806 ACT 153.123,00000 2542400000 00 .00 .00 00 

73 0000.00.4.00005009409090090 000 67010376 OLGA LILIANA RIOS MARIN 10044206830 ACT 153,123 00000 22496,000,00 .00 00 .00 00 

74 9009.04.0005005000094060010 909 1144026572 PAULA ANDREA ARCIL.A 10044206792 ACT 153.123 00000 20305.000.00 00 .00 00 .00 

75 0009.00.o.005005000090005090 1400 1126797234 PAULA ANDREA HURTADO 10044206789 ACT 153,123,00000 45036.900,00 55 .00 00 .00 

76 500'00'0.90996009009006010 001 38559475 PAULA ANDREA MONCADA 10044206800 ACT 153 023 000.00 22,496 000.00 00 .00 .00 .00 

77 9000.01.0.100060090590001690 101 6254349 PEDRO TENORIO LORMA 10044212032 ACT 152,923,00000 94,640,000.00 00 .00 .03 .00 

79 0800.00.0.00000000000000000 101 1192910678 SANTIAGO ROJAS CARRILLO 00044206770 ACT 153,123 0TE00 13,286,000.00 .00 .00 .00 .00 

79 9409.00.0.900000090090001.90 500 1144070359 SOL,ANYI MUOZ 1004420E782 ACT 153,123,000.00 IN,059,000.00 .00 .00 .00 .00 

95 9900'60'0'9009600990 900 1143828654 SUDEY ANDREA CASTRO 10044212026 OCT 159,000,00000 14000,000.00 .00 00 .00 .00 

81 0400,00,00000050906090 '00 30726689 TERESA CE JESUS PATIND 10044206908 OCT 153,123.00000 22 599,000,00 .00 .00 .00 00 

02 900V0109V090 509001409,600 000 1144048355 VALENTINA FEIJOO MORENO 10044206763 ACT 153,923,00000 21,200000,00 .00 .00 .00 .00 

83 005',00,4.90500009009046'610 '00 1130667679 VICTOR ALFONSO MARTINEZ 00044206836 ACT 153.12300000 20 154,000.00 .00 .00 .00 .00 

84 90099000.90000 009000040610 005 1114020767 VIVIAN ZORRILLR MANOZCA 10044212031 ACT 159,000,00000 1,000,000.00 .00 .00 05 .00 

85 9500,00,0.90000049009040090 070 151953692 WILLIAM ANDRES NARVAEZ 10044206842 ACT 153,123,000.00 14,360,000.00 00 .00 00 .00 

86 9000'04.0.005005090090065690 105 26274575 YAKLIS YASIRY 10044206760 ACT 153,123,000.00 20930,000.00 .00 00 .00 .00 

87 9009.09.0.90900 0000090080090 501 66704406 YAMILET RIVERA GIL 10044206936 ACT 153,123,000.00 12,530,000.00 00 .00 .00 .00 

88 9000.00.0.90000 5490090050090 400 66887630 YAMILETH GOMEZ 10044206706 ACT 053,123,000.00 13940,000,00 00 .00 .00 .00 

86 9500.00.0.9000050900504061600 000 06377505 'lOAN FELIPE RUEDA CANON 10044206798 ACT 153,123,00200 2205000000 .00 .00 00 .00 

90 0000,00,0005060090090400010 001 66570813 YANUDIS JUDITH 00044212020 ACT 19312300000 03.050 000,00 .00 .00 .00 .00 

91 05V9,00,090500000009000'69O 1091 1102465002 0000001 ECHEVERRI 10044212013 ACT 153.123,00000 09650000.00 .00 .07 00 DO 

92 9000,09.0.90000500609006000 000 1113665910 YESICA VIVIANA QUINTANA 10044206797 ACT 153 123 000.00 20026336.00 00 00 .00 .00 

T0041 14,116,S01 00000 I 883 774 901.18 2,00000000 00 .00 .00 

Se expide a presente certificación a solicitud del interesado el dia 09 del mes de junio del año 2022, 

Ateritamente, 

3i 
Julian Nieto 

Director De Gestion De Negocios Fiducia 

ALGOMEZ 

www.alianza.com.co  
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Bogota, Mayo 05 de 2022 

Apreciado señor 
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA 
Gerente 
Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso inmobiliario Compieto a Constituir 
Cali 

Asunto: Crédito No. 07501017000629702 

Estimado señor Jaramillo: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta 
que esa sociedad tiene programada Ia comercialización del proyecto Sauko Etapa 3, en el rango 
Vis, aprobó un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas: 
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Solicitante: 
Completo a Constituir 
Valor aprobado: 
Denominación: 
Rango: 
Ubicaciôn del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
Plazo del crédito: 

Garantlas: 

Pagare: 

Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso inmobiliario 

$828000000 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle60YCalle60ACon Cra 120A-Cali, Barrio Kachipay 
Sauko Etapa 3 
El plazo del Crédito será establecido por el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinaciôn se tendrá en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalizaciOn de a construcción del Proyecto, establecido por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo será variable, pues en el 
evento en que se termine Ia construcciOn antes de lo previsto en el 
cronograma de ejecuciOn de obra, se deberán efectuar pagos al 
crédito con base en Ia prelacián de pagos establecida en el 
contrato de fiducia. 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote 
donde se construirá el proyecto con un area de 2.105 mt52  de 
acuerdo con Ia especificaciôn del piano de localización entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédito. 
Firmarán en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas, Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso 
lnmobiliario Completo a Constituir 

Términos y condiciones de aprobación 

Para los proyectos con licencia de construccián radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberé aportar los siguientes documentos: 

1. CertificaciOn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciôn del 
profesional que tuvo a cargo a revision y aprobaciôn de los diseños estructurales de 
acuerdo con el perfil establecido en Ia Resolucián No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 
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expedida por Ia Corn isiôn Asesora Permanente para el Regimen de Construcciones Sismo 
Resistentes y Ia fecha de realizaciôn de Ia rnisrna 

2. CertificaciOn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contratación del 
profesional a cargo de Ia supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil 
exigido en Ia Resoluciôn No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por Ia Comisián 
Asesora Permanente para el Regimen de Construcciones Sismo Resistentes 

3. Certificación firrnada por parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señale: (i) Ia 
descripcián general del proyecto; (ii) Ia fecha a partir de Ia cual asurnió Ia revision (iii) fecha 
en Ia cual aprobó los disenos. 

Adicionalrnente, todos los desembolsos del crédito aprobado estàn sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiaciôn (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de Iiquidez en a tesoreria de 
Davivienda. 

• Que el deudor, garantes yb avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dIa en sus 
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas 
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones, 
reglarnento de crédito constructor, garantla hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantias. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y dernés que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, a OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulacián o tradición en concepto del abogado externo 
designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a 
personas investigadas por lavado de activos, corrupción y financiación de terrorisrno. 

• Que se cumplan las politicas, trárnites de crédito y normas aplicables a Ia actividad financiera a 
satisfaccián de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situación o 
condiciOn que afecte o pueda afectar negativamente y a juiclo del Banco, el proyecto, los 
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o 
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juicio de Davivienda, afecten o 
puedan afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

Esta aprobación estará vigente hasta el 31 de Octubre de 2022. Davivienda podrá declarar el 
crédito como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los 
térrninos, condiciones y requisitos anotados. 
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Para asesoria personalizada o informaciOn adicional, comunhquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Cali al 3300000, ext. 43000. 

jRecuerde: aqul lo tiene todo! 

Cordialmente, 

9 c? 
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LUIS FERNANDO CASTRILLON R 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 
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Bogota, Mayo 05 de 2022 

Apreciado señor 
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA 
Gerente 
Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso lnmobiliario Completo a Constituir 
Cali 

Asunto: Crédito constructor No. 07501017000629702 

Estimado señor JaramiUo: 

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobó el siguiente 
crédito constructor: 

Constructor profesional I Crédito nuevo 
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Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso lnmobiliario 
Completo a Constituir 

$7444000000 
Unidades de Valor Real (UVR) 
Vis 
Calle 60 Y Calle 60A Con Cra 120 A - Cali, Barrio Kachipay 
Sauko Etapa 3 
Agrupacion cerrada de vivienda multifamiliar conformada en esta 
etapa por 1 torre de 12 pisos con 1 ascensor para un total de 92 
apartamentos, 31 parqueaderos comunales, 5 para visitantes, 
zonas verdes y senderos peatonales. 
2.105 mt52  
8.222 mts2  
$1 .894.000.000 
$1 2.709.000.000 
$14481 .000.000 
10 Meses 

6 meses 
El plazo del Crédito será establecido por el Departamento de 
Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para 
su determinación se tendrá en cuenta el tiempo faltante para Ia 
finalizaciôn de Ia construcciOn del Proyecto, establecido por el 
Perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de seis 
(06) meses para las ventas. El plazo será variable, pues en el 
evento en que se termine Ia construcción antes de lo previsto en el 
cronograma de ejecución de obra, se deberári efectuar pagos al 
crédito con base en Ia prelacion de pagos establecida en el 
contrato de fiducia. 

La tasa de interés será pactada al momento de cada uno de los 
desembolsos del crédito constructor 

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote 
donde se construirá el proyecto con un area de 2.105 mts2  de 
acuerdo con Ia especificación del pIano de localizacián entregado a 
Davivienda en Ia solicitud de crédito. 

Solicitante: 

Valor aprobado: 
DenominaciOn: 
Rango: 
Ubicaciôn del proyecto: 
Nombre del proyecto: 
DescripciOn: 

Area lote: 
Total, m2  a construir: 
Costo lote: 
Costo de construcciOn: 
Valor comercial: 
Plazo de construcciOn: 
Plazo de ventas: 
Plazo del crédito: 

Tasa de interés: 

Garant las: 
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Pagare: Firmarén en calidad de deudores solidarios las siguientes 
personas, Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso 
lnmobiliario Completo a Constituir 

Términos y condiciones de aprobación 

• El rango VlS es definido por a sociedad solicitante en los términos establecidos en el paragrafo 
1 del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2.009 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y 
Desarrollo Territorial. 

• La financiacián para Ia yenta de las unidades de vivienda (subrogacion) será en los plazos y 
porcentajes máximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y as 
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con Ia subrogación de 
cualquiera de las unidades se deberé adjuntar el Certificado Técnico de Ocupaciôn. 

La tasa de interés para los créditos individuales será Ia vigente a Ia fecha de liquidacián. 

• Los créditos individuales sin cupo de subrogaciôn serán financiados en su totalidad como 
créditos directos. 

• El Banco realizará una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95% 
construido. Esta visita es obligatoria. 

• La liquidación del crédito individual que se apruebe a cada comprador está condicionada a Ia 
previsto en sus cartas de aprobación y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el 
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con Ia debida certificaciôn 
del perito asignado por Davivienda, además de que su cuota inicial haya sido cancelada. 

• Se debe establecer un contrato fiduciario de administración inmobiliaria con el propietario del 
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir coma 
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer 
desembolso. 

- La Fiduciaria podrá entregar recursos justificados por actas de pago y se debe contar con un 
interventor para el desarrollo del proyecto. 

- El Fideicomitente desarrollador enviará mensualmente los estados financieros del fideicomiso, 
donde sea claro establecer el valor de los pagos realizados y el valor de Ia cartera recaudada de 
los compradores. 

- Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al PatrimonioAutônomo deben 
ser destinados de acuerdo a Ia prelaciôn de pagos establecida en el contrato del Fideicomiso, 

- El contrato de fiducia debe ser revisado previamente por el Banco y aprobado a satisfacciOn antes 
del primer desembolso del crédito constructor. 

- El contrato de fiducia debe ser irrevocable y tener una duración mayor a Ia vigencia del crédito. 

- De comün acuerdo LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente 
contrato del fideicomiso refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo 
del presente Contrato del fideicomiso. LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA modificarán 
este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con elfin de dar cumplimiento 
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pleno a Ia normatividad vigente, de tal forma que dicha modificaciOn signifique mayor conveniencia 
y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que 
alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requerirán de su previo 
consentimiento y autorizacián; al igual que las modificaciones que alteren o puedan liegar a 
modificar derechos del FINANCIADOR deberárt ser comunicadas y aprobadas de manera previa 
por este." 

-El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza otorgados para Ia 
adquisiciOn del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensacián, deberán ingresar al 
patrimonio autónomo y servir de fuente de pago para Ia obligacion. Los excedentes finales se 
deben entregar al Constructor. 

Por otro lado, el primer desembolso está condicionado a: 

• Que Jaramillo Mora Constructora S.A. yb Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir 
entregue a licencia de construcciOn aprobada del proyecto, expedida por Ia oficina de 
PlaneaciOn Distrital o por el curador urbano corresporidiente. 

• Que el proyecto Sauko Etapa 3 presente ventas de 55 casas/apartamentos con promesas de 
compraventa o encargos fiduciarios firmados. 

• Que se constituya y se presente a favor de Davivienda a hipoteca en primer grado con su 
certificado de tradición y libertad, donde se haga constancia de que se registrá Ia hipoteca con 
el concepto favorable por parte del abogado externo designado. 

• Que el pagare y Ia carta de instrucciones se hayan firmado segUn lo aprobado por Davivienda, 
junto con los demás documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito 
constructor y Ia carta de solicitud del crédito. 

• Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas yb 
garantes para Ia celebraciOn de los contratos y suscripción de los documentos solicitados por el 
Banco. 

• Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el 
Banco. 

Para los proyectos con licencia de construcciôn radicada a partir del 1 de Julio de 2017, Ia 
constructora deberá cumplir con las exigencias contenidas en Ia Ley de Vivienda Segura 
(Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes documentos: 

1. CertificaciOn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contratación del 
profesional que tuvo a cargo Ia revision y aprobaciOn de los diseños estructurales de 
acuerdo con el perfil establecido en Ia ResoluciOn No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 
expedida por Ia Comisión Asesora Permanente para el Regimen de Construcciones Sismo 
Resistentes y Ia fecha de realizaciOn de Ia misma 

2. CertificaciOn suscrita por el representante legal en Ia que haga constar Ia contrataciOn del 
profesional a cargo de Ia supervisiOn técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil 
exigido en Ia ResoluciOn No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por Ia Comisión 
Asesora Permanente para el Regimen de Construcciortes Sismo Resistentes 

3. CertificaciOn firmada por parte del revisor de diseños estructurales en Ia que señale: (i) Ia 
descripción general del proyecto; (ii) Ia fecha a partir de Ia cual asumió Ia revisiOn (iii) fecha 
en Ia cual aprobO los diseños. 

4. Incluir en el informe de visita de obra, una riota donde se haga constar que el perito recibiO 
las actas de supervisiOn técnica e indicando que Ia edificaciOn se está ejecutando segün 
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los pianos, diseños, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendrá 
que realizar para cada una de las visitas de obra reaiizadas hasta finalizar Ia estructura y 
los elementos no estructurales de a edificaciôn. 

Adicionalmente, todos ios desembolsos del crédito aprobado están sujetos a: 

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiación (tasa, plazo, etc.). 

• Que se mantengan ias condiciones patrimoniales, financieras y de soivencia del solicitante, de 
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de iiquidez en Ia tesorerla de 
Davivienda. 

• Que ei deudor, garantes yb avalistas, cumpian oportunamente y se encuentren ai dia en sus 
obligaciones fiscales, parafiscaies, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en 
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del 
crédito aprobado. 

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y 
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagares, cartas de instrucciones, 
reglamento de crédito constructor, garantla hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de 
pago y garantias. 

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se generen. 

• Que los deudores, avalistas yb garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no 
estén incluidos en listas restrictivas como Ia lista Clinton, Ia OFAC o Naciones Unidas. 

• Que el inmueble no tenga vicios en Ia titulación o tradiciôn en concepto del abogado externo 
designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominio o hayan pertenecido a personas 
investigadas por lavado de activos, corrupción y financiaciôn de terrorismo. 

• Que se cumplan las polIticas, trámites de crédito y normas aplicables a a actividad financiera a 
satisfacciôn de Davivienda. 

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situaciôn o condición 
qua afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios, 
bienes, actividades, condiciones financieras yb contratos del deudor, avalistas o garantes), 
fuerza mayor, caso fortuito y causa extraña que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan 
afectar Ia capacidad de pago del deudor. 

Esta aprobacion estará vigente hasta el 31 de Octubre de 2022. Davivienda podrá declarar el 
crédito como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los 
términos, condiciones y requisitos anotados. 

Para asesorla personalizada o información adicional, comuniquese con Ia Gerencia de Ia Sucursal 
Cali al 3300000, ext. 43000. 
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jRecuerde: aqul 10 tiene todo! 

LUIS FERNANDO CASTRILLON R 
Gerente Sucursal 
Banco Davivienda S.A. 

RICARDO PEREZ GOMEZ 
Director de Crédito Constructor 
Banco Davivienda S.A 
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IIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIII 
Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202241470500012381 
Fecha: 30-08-2022 

TRD: 4147.050.8.5.668.001238 
Rad. Padre: 202241730101270592 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 

V HABITAT 

JORGE DARIO ARENAS NUFJEZ 
Representante Legal 
Jaramillo Mora Constructora S.A. 
Calle 44AN N°.4N-133. 
Correo electrOnico: impuestos@jaramillomora.com  

Asunto: RadicaciOn de Documentos del Proyecto "Sauko Conjunto Residencial VlS" 
Etapa 3. 

Cordial Saludo; 

En atención al trámite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente 
Radicados los Documentos del proyecto "Sauko Conjunto Residencial VlS" etapa 3, de 
acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 
019 del 2012 y artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar noventa y dos (92) 
unidades jurIdicas privadas del proyecto que nos ocupa, de acuerdo al presupuesto 
financiero y de los recursos que se invierten en el proyecto. 

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Call, con anterioridad recibiô 
Solicitud de Radicaciôn de Documentos de Ia etapa 2, para enajenar ciento sesenta y 
cuatro (164) unidades jurIdicas privadas, Ia cual se oficializó mediante radicado 
No.202241470500008831 del 13 de junio de 2022. 

Se concluye que sumadas las noventa y dos (92) unidades jurIdicas privadas de Ia actual 
Radicación de Documentos más las ciento sesenta y cuatro (164) unidades jurIdicas 
privadas mencionadas anteriormente, cumplen con el trámite doscientos cincuenta y seis 
(256) unidades juridicas privadas; a Ia fecha de Ia licencia de construcciôn - Resoluciôn 
No. No.760013210583 del 9 de agosto de 2021, expedida por a Curadurla Urbana Tres 
de Cali, so encuentran pendiente de trámite - Radicaciôn de Documentos ciento noventa 
y dos (192) unidades juridicas privadas. 

Los presentes documentos estarán fIsicamente en este Organismo - Subsecretarla de 
Gestiôn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia pagina web oficial, 
(excepto los pIanos, los cuales serán consultados fIsicamente) y estarian a disposición 
de los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre 
ellos efectüen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de Ia adquisición. 

Edificio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  
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Atentame 

,J.0 IOR EDUARDO LUCIO CUELLAR 
7Subsecretario de Despacho 

Secretarla de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 

V HABITAT 

La publicación se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
Ia enajenación de Ia ültima unidad juridica privada oficial del proyecto. 

La información radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, en cumplimiento a Ia establecido 
el paragrafo 4 del artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021 par los interesados en promocionar 
anunciar yb desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a 
vivienda. 

ProyectO: Jesus Elias Perez Cano - Contratista . 
RevisO: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario 

En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de GestiOn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacciôn de usuario accediendo al siguiente enlace: 
http://www.cali.gov.co/aplicacionesfencuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php  
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