
CORASA 
Santiago de Cali, Marzo 15 de 2023 

Doctor 
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Referencia: RADICACION DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION V 

ENAJENACION DE INMUEBLES — PROVECTO: ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL"-
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — V.I.S 

Cordial Saludo, 

En atención a Ia referenda adjunto a a presente documentaciôn que a continuación se 
relaciona: 

1. Formato solicitud radicaciôn MMCSO3.02.03.P012.F001 
2. Certificación original en calidad de fideicomitente expedida por ACCION 

FIDUCIARIA expedida por ACCION FIDUCIARIA autorizaciOn a RUIZ AREVALO 
CONSTUCTORA S.A para firmar y radicar los formatos MMCSO3.02.03.P012.FOOI-
MMCSO3.02.03.P012.F002 se adjunta fotocopia cedula, cámara y comercio 
ACCION FIDUCIARIA). 

3. Folio de matricula inmobiliaria nümero 370-1036036 

4. Fotocopia escritura püblica 1836 de fecha Mayo 20 de 2022 (Transferencia de 
Dominio a titulo de fiducia mercantil). 

5. Fotocopia escritura 3391 de fecha Noviembre 29 de 2022 (HIPOTECA ABIERTA 
6. CREDITO CONSTRUCTOR BANCO DE BOGOTA). 
7. Fotocopia contrato de fiducia mercantil de inmobiliaria- VIVIENDA DE INTERES 

SOCIAL (VIS) FIDEICOMISO FA-5758 PROVECTO ATALAYA. 
8. Certificado de EstratificaciOn. 
9. Modelo promesa de compraventa 
10. Modelo Minuta de escritura pUblica 
11. Licencia de urbanismo Resolución CU3-760013220722 DE FECHA OCTUBRE 4 

DE 2022. 
12. Licencia de construcción Resolución CU3-760013230068 DE FECHA FEBRERO 13 

DE 2023. 
13. Formato financiero MMCSO3.02.03.P012.F002 debidamente diligenciado y firmado 

(fotocopia tarjeta profesional contadora).( anexo Carta de crédito aprobado por 
BANCO DE BOGOTA con sus respectivas recomendaciones y carta de crédito pre 
operativo), Certificado CDT banco Bogota. 

14. Certificaciôn constancia de recursos expedidos por ACCION FIDUCIARIA 
15. Presupuesto inicial proyecto ATALAVACONJUNTORESIDENCIAL 
16. Pie factibilidad económica y financiera del proyecto 
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LISTADO DE PLANOS ARQUITECTONICOS PROYECTO ATALAYA CORASA 

17. A-01. ETAPA 1, IMPLANTACION URBANA DE PRIMER PISO Y CUADROS DE AREAS. 
18. A-02. ETAPA 1, IMPLANTACION URBANA DE SOTANO. 
19. A-03. ETAPA 1, CORTES URBANOS, CORTE TRANSVERSAA-A, CORTE LONGITUDINAL B-B, 

DETALLES DE CERRAMIENTO V ESCALERAS SOTANO. 
20. A-04. EDIFICIO TIPO, PLANTAS ARQUITECTONICAS APARTAMENTOS TIPO, DETALLES BAI1O 

PMR Y CUADRO DE AREAS APARTAMENTOS. 
21. A-05. EDIFICIOTIPO, PLANTASARQUITECTONICASPISO 1 YPISO2, DETALLEESCALERAS 

EDIFICIO. 
22. A-06. EDIFICIO TIPO, PLANTAS ARQUITECTONICAS PISOS 3 AL 7 Y PISOS 8 AL 11. 
23. A-07. EDIFICIO TIPO, PLANTAS ARQUITECTONICAS PISO 12 V CUBIERTAS. 
24. A-08. EDIFICIO TIPO, CORTE TRANSVERSAL A-A Y CORTE LONGITUDINAL B-B. 
25. A-09. EDIFICIO TIPO, FACHADA PRINCIPAL V FACHADA LATERAL. 
26. A-b. ETAPA 1, PLANIMETRIA GENERAL PORTERIA, OFICINA ADMINISTRACION Y DEPOSITO. 
27. A-il. ETAPA 1, PLANIMETRIA GENERAL UARS (Unidad de almacenamiento de residuos sólidos) Y 

CUARTO SUBESTACION ELECTRICA. 
28. A-12. ETAPA 1, PLANIMETRIA GENERAL SALON SOCIAL Y TERRAZA DE PISCINAS. 

Sin otro particular, nos suscribimos como sus seguros servidores y amigos 

FERNANDO IZCAC ES 
Representan e Legal 
Tel. 4851300 ext. 104/117 
Cel. 3217993320-3176240078 
financiero(corasa.com.co  
alexajefedeventas@corasa.com.co  

FRC/Alexa 

T + 57 (2) 485 13 00 0 Calle 23 Node No. 5BN-66 
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MM CSO3.02 .03. P0 12. F 00 1 

VERSION 001 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION '' 
GESTION 

(MIPG) 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO GE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDEN 

PUB LICO 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

  

  

I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: ATALAYA CONJUNTO 

R ES ID EN CIAL 

DirecciOn: CL 73 (AVENIDA CIUDAD DE CALl) CON CRA 7C 

3 

Barrio/Urbanización: ALFONSO LOPEZ I ETAPA  Espacio para el sticker del Sistema de Gestián Documental 

Estrato: 2 

Comuna: 7 

Uso Especifico 

Cantidad de Unidades segUn Uso General Alturas Areas M2  
Cantidad Estacionamientos . 

N° de Edif. 
N° de 
Pisos 

Concepto 
Antig. Nuev. Total Particul. Visit. mt. Visit. Ext. Sótano Altura 

96 96 32 0 5 25 2.5 m 1 12 Area del Lote 206077 

Areas Privadas 371808 

Areas Comunes 3971,46 

Areas de CesiOn 84,12 

Area Construida 6453,94 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

Nombre: FIDEICOMISO FA-5758 ATALAYA Cédula: 

Nit: 805.012.921-0 Representante Legal: MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO 

Dirección: CL 25 N # 7N 10 

 

Barrio: SANTA MONICA RESIDENCIAL 

Correo Electrónico: monica.valleio@accion.com.co  Teléfono(s): 660 1382 EXT 2129-301 454 1060 

,Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a través de su correo electrónico del trémite solicitado por usted? 

Si X No ri 

Ill. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR I URBANIZADOR 

Nombre: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. Cédula: 

Nit: 830.035.896-4 Representante Legal: FERNANDO RUIZ CACERES 

Dirección: CL 23 NORTE # 5BN 66 Barrio: VERSALLES 

Correo Electrónico: financieroIcorasa.com.co  Teléfono(s): 485 1300 EXT 117-304601 5585 

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a través de su correo electrónico del trémite solicitado por usted? 

Si IX No fl 
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Firm9edei Propietario o epresentante Le. U 
C,' 19.386. Bogota 

Fir' a del Representante Legal de Ia Fiduciaria 
66.996.992 Cah 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPO) 
MMCSO3.02.03.P012.FOO1 

VERSION 001 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DO CALl 

CONVIVENCIAY SEGURIDAO 
CONJTROLY MANTENIMIENTO DEL ORDEN 

PCIELICO 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

  

(Fotocopia) 

Ix 3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los pianos seHados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en ei numeral 7 dei Articulo 38 dei Decreto Nacional 1469 de 
2010. (Fotocopia), y documentos anexos. 

Ix 4. Presupuesto Financiero dei proyecto en general, costos detaHados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo dei lote, utilidad). (Original) 

I I 
5. En ci evento que el inmuebie en el cuái se ha desarroliado ei Plan 0 Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por ei acreedor 
hipotecario mediante ei cuai Se obhga a iiberar ias Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con ei pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No tenet pendientes con a Entidad que ejercer ia correspondiente inspecciOn y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Sociai y Habitat. 

3. Cuando ci proyecto tenga financiación con entidad financiera, se debe aportar ci certificado de aprobaciOn del crédito donde conste toda la información con respecto al proyecto, 
con fecha de expediciön no superior a un (1) mes anterior a is presente sohcitud (original). 

4. La documentaciôn aportada será reviaada para verificar Ia observancia de las disposicionea legales pertinentes, y en caso de no encontrarias de confotmidad se requerira al 
.- Representante Legal pars que las corrija o aciare, en los quince diaa hábiies ala radicación en ventanilla de dicha soFcitud, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo 

y pohcivo que se puedan adelantar. 

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articu)o 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

SE ADJUNTA AUTORIZACION DE LA FIDUCIARIA PARA QUE RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. PRESENTE LA DOCUMENTACION PARA EL TRAMITE 

DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VMENDA 

(SE ADJUNTA CERTIFICACION ORIGINAL) 

zL 
Fipi't'a del Constructor rbanizadorgRepresentante Legal 

.C. 19.386 0 Bogota 

Ete docurnento es propiedad de Ia AdminislraciEn Cenlral del Municiplo de Santiago de Cdli. Prohibida so reproducciOrr per cualquier nedio, sin previa autorizacidn del señor Alcalde. Pagina 2 de 2 
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N° de Unidades: 96 Lotes: Casas:  Apartamentos: X  

I. INFORMACION GENERAL 

FeCha de elaboraciOn: _14 DE MARZO DE 2023  

Nombre del Plan o programa: ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL  

Propietario: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.  

Porcentaje de avance de obra ejeCutado: 

Tiempo de duraciôn: 18 MESES  

Costos DireCtos e Indirectos: $ 11.179.967.988  

Valor comercial del terreno: $ 1.397.495.998 

Costa total del Plan o programa: $12.577.463.986  

Precio yenta total del Plan o programa: $13.974.959.984  

Valor par unidad: $145.572.500  

II. DETERMINACION DE RECURSOS 

CUANTIA 
Recursos propios: 

% COSTO TOTAL 

(Discriminar al dorso) $2.630.607.508 21% 

Recursos en Fiducia $ 1.046.856.478 8% 

Créditos Bancos Comerciales $ 8.900.000.000 / 71% 

Créditos Proveedores 0 0% 

Otros (Especificar) 0 0% 

Total Recursds: $12.577.463.986 100% 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproduccion por cualquier medio, 
sin previa autorización del señor Alcalde. 
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% (SegCin Certificado de ArquiteCto a Ingeniero Civil) 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

VERSION 001 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MMCSO3.02.03. P012. F002 



ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PLJBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03. P012.F002 

VERSION 001 

NOTAS: 

• Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificaciôn expedida por Ia entidad yb persona 
que los conceda. 

• Cuando Ia financiación del Plan o programa de vivienda estã aprobado en forma definitiva por una 
entidad financiera será acreditado mediante certificaciOn de Ia respectiva entidad. 

• Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 ArtIculo 2.2.5.3.7. 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA VALOR 

Saldo Caja 0 

Saldo Bancos 0 

Saldo Cuentas de Ahorros 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas CapitalizaciOn 0 

C.D.T BANCO BOGOTA 28/02/2023 $ 1.233.111.510 

Otros (Especificar) 0 

INVERSION ES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto plazo) 0 

Cheques por cobrar (corto plazo)  0 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducción par cualquier media, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PLIBLICO 

PIETARIO 0 'EPRES • ANTE LEGAL 
mbre:FERN DORUI CACERES 

C.C: 19.386.610 Bogota 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 
VIVIENDA 

MMCSO3.02.03. P012. F002 

VERSION 001 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de terreno $1 .397.495.998 

Inventarlo de materiales en Bodega con destino a Ia obra 0 

Avance de obra ejecutado segUn porcentaje (%) indicado 0 

GastosPre-operativos 0 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES $2.630.607.508 

CTADOR 
oribre: JINNED ALEJANDRA MILLAN 

trjeta Profesional N°: 

(Anexar copia de Tarjeta Profesional) 

COM/RADOR / U :ANlZAD' • 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: FERN DO RUlZ ACERES 

19.386.610 Bogota 

Este documento es propiedad de Ia Administración Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducción por cualquier medio, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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La vaUdez de este docurnento podrã verificarse en Ia pgina certificados.supernotariado.gov.co  

S N R 1. 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230310726473615014 
Pagina 1 TURNO: 2023-115687 

Nro MatrIcula: 370-1036036 

Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 02:37:24 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHA APERTURA: 22-12-2020 RADICACION: 2020-73199 CON: ESCRITURA DE: 11-12-2020 
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

.f)ESCRIPCION: CABIDAY LINDEROS 

LOTE 1 CON AREA DE 2060.77M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3480 DE FECHA 01-12-2020 EN 

NOTARIA SEXTA DE CALl (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADQS: CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: I AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. EFECTUO DIVISION MATERIAL DEL LOTE 370-973877 MEDIANTE ESCRITURA 4514 DEL 29-12-2017 

NOTARIA SEXTA DE CALl LA CUAL SURGIO LAS MATRICULAS 370-974407 Y 974408.INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. EFECTUO ENGLOBE 

MEDIANTE ESCRITURA 4514 DEL 29-12-2017 NOTARIA SEXTA DE CALl REGISTRADA EL 06-02-2018 EN LA MATRICULA 370-973877Y ADQUIRIO LOS 

LOTES ENGLOBADOS ASI:--FOLIO 370-706119 SE ADQUIRIO DE LA SIGUIENTE MANERA ESCRITURA 4188 DEL 31-07-2003 NOTARIA 3 DE CALl 

COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 122,355,000.00 DE: TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A. , A: SOCIEDAD ' INVERSIONES RIO CAUCA Y 

CIA. LTDA." , REGISTRADA EN LA MATRICULA 706119.-- TRANSPORTADORA ALFONSO LOPEZ S.A., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 
01.- ESCRITURA 2621 DEL 13-07-1978 NOTARIA 4 DE CALl REGISTR.ADA EL 01-08-1978, FOR VALOR DE $ 10,000.00 COMPRA-VENTA DE: 

CENTRAL PRO VI VIENDA DE COLOMBIA , A: TRANSPORTES ALFONSO LOPEZ S.A. FOLIO 370-761869 SE ADQUIRIO DE LA SIGUIENTE MANERA 
SCRITURA 4627 DEL 05-12-2006 NOTARIA 13 DE CALl COMPRAVENJTA, FOR VALOR DE $ 150,000,000.00 DE: TRANSPORTADORES ALFONSO 

--..OPEZ S.A. A: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 761869.--TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A., 

ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: MEDIANTE ESCRITURA 466 DEL 24-02-1978 NOTARIA4 DE CALl REGISTRADA EL 16-03-1978, POR COMPRA 

VENTA DE: CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMBIA , A: TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A.INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. 

EFECTUO ENGLOBE MEDIANTE ESCRITURA 4514 DEL 29-12-2017 NOTARIA SEXTA DE CALl REGISTRADA EL 06-02-2018 EN LA MATRICULA 370-

973877Y ADQUIRIO LOS LOTES ENGLOBADOS ASI:--FOLIO 370-706119 SE ADQUIRIO DE LA SIGUIENTE MANERA ESCRITURA 4188 DEL 31-07-2003 

NOTARIA 3 DE CALl COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 122,355,000.00 DE: TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A. A: SOCIEDAD" 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA." , REGISTR.ADA EN LA MATRICULA 706119.-- TRANSPORTADORAALFONSO LOPEZ S.A., ADQUIRIO EN 
MAYOR EXTENSION ASI: 01.- ESCRITURA 2621 DEL 13-07-1978 NOTARIA 4 DE CALl REGISTRADA EL 01-08-1978, POR VALOR DE $ 10,000.00 
COMPRA-VENTA DE: CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMBIA , A: TRANSPORTES ALFONSO LOPEZ S.A. FOLIO 370-761869 SE ADQUIRIO DE LA 

SIGUIENTE MANERA ESCRITURA 4627 DEL 05-12-2006 NOTARIA 13 DE CALl COMPRAVENTA, FOR VALOR DE $ 150,000,000.00 DE: 

TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A. , A: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 761869.--
TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: MEDIANTE ESCRITURA 466 DEL 24-02-1978 NOTARIA 4 DE 

CALl REGISTRADA EL 16-03-1978, FOR COMPRA VENTA DE: CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMBIA , A: TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ 

S.A. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 



La validez de este documento podrd verificarse en Ia pdgina certificados.supernotariado.gov.co  

CUD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 
Ulill 1.  

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230310726473615014 Nro MatrIcula: 370-1036036 
Pagina 2 TURNO: 2023-115687 

Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 02:37:24 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima página 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 
370-1036035 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-12-2020 Radicaciôn: 2020-73199 

Doc: ESCRITURA 3480 del 01-12-2020 NOTARIA SEXTA de CAL! VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. NIT# 8001905497X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-07-2022 RadicaciOn: 2022-59653 

DoG: ESCRITURA 1836 del 20-05-2022 NOTARIA SEXTA de CALl VALOR ACTO: $908,672,000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL PARA INCREMENTAR EL PATROMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio inconipleto) 

DE: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA. LTDA. NIT# 8001905497 

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINSTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO 

ATALAYA X NIT 805.012.921-0 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-02-2023 RadicaciOn: 2023-9376 

Doc: ESCRITURA 3391 del 29-11-2022 NOTARIA DOCE de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 

PROYECTO ATALAYA NIT-805.012.921-0 

A: BANCO DE BOGOTA S.A. 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3* 

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) 

x 
NIT# 8600029644 



La validez de este docurnesto podrd verificarse en Ia pdgina certicados.supernotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 
uIu1 CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230310726473615014 Nro MatrIcula: 370-1 036036 
Pagina 3 TURNO: 2023-115687 

Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 02:37:24 PM 
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Proyecto: "ATALAVA VIS" Promesa de compraventa Apartamento 

Inmueble: Apartamento ${Iote} TORRE I 

Comprador(es): 
$nombre_comp} 
${comp2} C.C. ${cedula_comp} - ${ced2} 

Precio de yenta: 
(15OSMMLV 
proyectados a firma 
escrilura) 

($ ${valor}) 
Valor cuota 
inicial: ($ ${ci}) 

Pago C.l a Ia 
fecha: 

($ 
${total pag}) Saldo C.l: ($ ${saldo ci)) 

Valor crédito: ($ ${vrcre_num)) 

Valor subsidio: ($ ${vrsfv_num)) 

Entre los suscritos a saber: JUAN DAVID RUIZ AREVALO mayor de edad, vecino de Ia ciudad de Cali, identificado con Ia cédula de 
ciudadania nümero 1.114.450.870 expedida en Guacari Valle, actuando en su calidad de Segundo Suplente del Representante legal de 
Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., NIT 830.035896-4, que tiene su domicilio principal en Ta ciudad de Santiago de 
Call, ubicada en Ia Calle 23 Norte No. 5 BN —66 teléfono 485 13 00 y correo electrOnico administracion@corasa.com.co, ente societario 
que obra como constructor y promotor de Ia vivienda que se promete en yenta y quien en adelante se denominará FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR V CONSTRUCTOR. Por otra parte ${nombrecomp} - ${comp2} también mayor de edad, vecino(a) de Cali (V) 
identificado(a) (s) con las cedula(s) de ciudadania nOmero(s) ${cedula comp) — ${ced2), de estado civil, ${est_civil}, teléfonos: ${tel}, 
${cel} y correo electrOnico ${email} quien(es) para etectos del presente contrato se denominara(n) EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), por medio del presente documento celebran un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA ajustado a las 
disposiciones legates que regulan Ia materia, pero de manera especial a to pactado en las siguientes cláusulas: PRIMERA - OBJETO:  
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR o simplemente EL CONSTRUCTOR, se obliga a vender por escritura pUblica a 
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien (es) a su vez se obliga (n) a adquirir por el mismo titulo, el(los) siguiente(s) 
bien(es) inmueble(s), conformado por el APARTAMENTO No. $Iote} TORRE A que hace(n) parte del proyecto "ATALAVA 
VIS"cuyas caracteristicas especiales son las siguientes: una (1) Unidad de Vivienda con un AREA CONSTRUIDA DE 44.56 M2, y 
AREA PRIVADA DE 38.73 M2 cuyos Linderos Generates figuran en el reglamento de propiedad horizontal que se encuentra en desarrollo 
y serã elevado a escritura pibIica antes de Ia fecha prevista para el perfeccionamiento de este contrato. Se aclara que por tratarse de un 
proyecto de interés social el PARQUEADERO ES DE USO COMUN y el nOmero de unidades disponibles están determinadas por Ia ley 
existente para tat fin. PARAGRAFO PRIMERO: El mencionado apartamento hace parte del proyecto "ATALAYA VlS"con area 
aproximada de 2060.77 M2., localizado en Ia CALLE 82 CON CARRERA 7C de Ia actual nomenclatura urbana 
de Call, mediante escritura pUblica nümero NUMERO 1836 del 20 de Mayo de 2022 corrida ante Ta notaria sexta 
del circulo de Cali, debidamente registrada at folio de matricula inmobiliaria nOmero 370-1036036 se 
procediO realizar Ia transferencia de dominio por adición a fiducia mercantil como incremento al 
patrimonlo autónomo denominado FA -5758 "ATALAYA VIS". PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) referido(s) 

inmueble(s) cuya descripciOn y linderos obran en la(s) ESCRITURA(S) PUBLICA(S) NUMERO 1836 del 20 de Mayo de 2022, 
elevada(s) en Ta notaria sexta del circulo de Call Identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-1036036 y NUMERO 
PREDIAL NACIONAL 760010100070100040004000000004 ID 0000246243 PARAGRAFO TERCERO: No obstante Ia descripciOn, 
cabida y linderos determinados en este documento, el bien descrito en este contrato de compraventa se transferirá como cuerpo cierto. 
PARAGRAFO CUARTO: La Unidad de Vivienda estä ubicada en Ia CARRERA 7C con 82 ( AVENIDA CIUDAD DE CALl) de Ia 

actual nomenclatura urbana de Call, - "ATALAYA VIS", APARTAMENTO No. ${lote} TORRE A y cuyos linderos 
especiales son los que se indican y describen detalladamente en el Reglamento de Propiedad Horizontal en trémite. La Unidad de 
Vivienda está conformada por los siguientes espacios: SALA-COMEDOR, COCINA, ZONA DE ROPAS, BAtIO, ESPACIO MULTIPLE, 
V ALCOBA PRINCIPAL y tendrá las siguientes caracteristicas especiales que corresponden y dan cumplimiento explIcitamente a las 
pactadas en esta compraventa. 
ELEMENTOS GENERALES  Muros exteriores de fachada: muro estructural en concreto fundido en sitlo con acabado exterior en 
graniplast o similar, color segün diseño de fachadas y sin acabado interior. Cartera exterior de vanos en ventanas y puerta ventana 
acabado en graniplast o similar, color segUn diseño de fachadas y sin acabado interior. Muros al interior de los apartamentos: muro 
estructural en concreto fundido en sitlo sin acabado. Carteras de vanos de puertas sin acabado. Piso al interior de los apartamentos: 
Iosa de contrapiso yb entrepiso en concreto a Ia vista. Sin mortero de nivelaciOn y sin acabado. Cielo raso pisos I al II: losa de 
entrepiso maciza en concreto a Ia vista sin acabado. Piso 12: cubierta en teja ondulada en fibrocemento o similar, sobre estructura 
metálica a Ia vista, sin cielo falso. ESPACIOS  SALA-COMEDOR: Puerta de acceso: Marco metálico en Iámina CR. Cal 22 acabado en 
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pintura electrostática, esmalte, laca o similar. Nave entamborada en lámina de triplex o similar inmunizado acabado poro semiabierto en 
tintilla color por definir con cerradura tipo porno de entrada.Puerta-ventana. marco en aluminio + alfajia integrada en aluminio natural, 
conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior con nave en aluminio natural + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos 
naves en aluminlo natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida timbre (pulsador): localizada en zona comUn 
de circulaciOn cerca a puerta de acceso. Punto canalizado y cableado. lncluye tapa. Timbre (campana): localizada en Ia cocina del 
apartamento. Salida iluminaciOn: plafones cerãmicos yb plásticos de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicaciôn y cantidad 
segün diseño eléctrico. Apartarnentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y 
cableado. UbicaciOn y cantidad segun diseño eléctrico. Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad 
segUn diseño electrico_Salida tv: punto canalizado sin cableado. UbicaciOn y cantidad segUn diseño eléctrico. Salida telefOnica: punto 
canalizado sin cableado. lncluye tapa. UbicaciOn y cantidad segün diseño eléctrico. Salida citofonia: punto canalizado sin cableado. 
lncluye tapa ciega. Ubicación y cantidad segUn diseño eléctrico. COCINA: Meson cocina: en acero inoxidable o similar. lncluye poceta 
lavaplatos, griferia sencilla para lavaplatos Buitrón: en estructura liviana Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada en 
aluminio, dos naves en aluminlo natural, una fija y otra corrediza con vidrio incoloro espesor 4 mm. Tablero de distribución eléctrico: 
Segun diseño eléctrico. Salida iluminación: Plafones cerámicos yb plásticos de color claro en losa canalizados y cableados. UbicaciOn 
y cantidad segUn diseño eléctrico. Apartarnentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared).Salidas interruptores: Punto 
canalizado y cableado. UbicaciOn y cantidad segün diseño eléctrico. Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. 
Ubicación y cantidad segün diseno eléctrico Tomacorriente doble GFCI: punto canalizado y cableado. lncluye tapa. UbicaciOn y 
cantidad segun diseño eléctrico ZONA DE ROPAS Lavadero: Plástico de 60 x 46 cm Tipo flauta blanco o similar apoyado sobre pie de 
amigos metalico._Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada en aluminlo, dos naves proyectantes en alumirno natural con 
vidrio incoloro espesor 4 mm. Tomacorriente doble GFCI: punto canalizado y cableado. lncluye tapa. UbicaciOn y cantidad segün diseño 
eléctrico_Salida iluminación: plafones cerámicos yb plésticos de color claro en losa canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad 
segün diseño eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y 
cableado. UbicaciOn y cantidad segUn diseño eléctrico. BAO Piso: acabado en cerämica color claro (totalidad del baño). Aplicaciôn de 
impermeabilizante solo en area de piso en ducha. Guardaescobas: cerémica color claro con altura de 7 cm. Muros interiores: muro 

estructural en concreto fundido en sitio sin acabado a excepciOn del area de ducha._Enchapes: area ducha: cerãmica color claro con 
altura de 1,80 m sin impermeabilizaciôn de muros. Sanitario: cerámica color blanco linea económica (combo vis). 
Lavamanos: cerãmica de pedestal, color claro, linea econOmica (combo vis). Griferia ducha : ducha sencilla Incrustaciones: juego en 
cerämica color blanco (papelero, jabonero en ducha, gancho doble). Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada en aluminio, 
una nave proyectante en aluminio natural con vidrio incoloro espesor 4 mm. Puerta: Marco metálico en lämina CR. Cal 22 acabado en 
pintura electrostãtica, esmalte, laca o similar. Nave entamborada en'lárnina de triplex o similar inmunizado, acabado poro semiabierto sin 
acabado y pasador interior (no incluye cerradura) segUn diseño cuadro de puertas y ventanas. Sifón de piso: rejilla plastica solo en 
ducha. Salida iluminaciOn: plafones cerámicos yb plasticos de color claro en losa canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad segQn 
diseño eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptores: Punto canalizado y 
cableado. Ubicaciôn y cantidad seg(in diseño eléctrico. ESPACIO MULTIPLE 2 Ventanas: marco en aluminio + alfajia integrada en 
aluminio natural, conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos naves en 
aluminlo natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. ALCOBA PRINCIPAL Ventana: marco en aluminio + alfajia 
integrada en aluminio natural, conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos 
naves en aluminlo natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida iluminaciOn: plafones cerãmicos yb plasticos 
de color claro en losa canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad segUn diseño eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en 
muro (aplique de pared). Salidas interruptores: Punto canalizado y cableado. UbicaciOn y cantidad segun diseño eléctrico. 

Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad segun diseno eléctrico. PARAGRAFO CUARTO: 
Para Ia ejecucióri de las obras tanto urbanisticas como arquitectônicas y constructivas de "ATALAYA VIS"EL 
VENDEDOR obtuvo, mediante Resolución nUmero CU3-760013230068 de fecha febrero 13 de 2023 
expedida por Ia Curaduria urbana tres de Santiago de Cali, licencia urbanistica de urbanizaciôn y 
construcciOn para desarrollar un proyecto de obra nueva, RADICACION DE DOCUMENTOS, PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA SEGUN EL ARTICULO 185 DEL DECRETO LEY 019 DE 2012, y Decretos Reglamentarios, 
expedida por Ia Subsecretaria de Gestión de suelo y Oferta de Vivienda, secretaria de Vivienda Social y 
Habitat. PARAGRAFO QUINTO: El conjunto estaré equipado con una red contra incendio cuyo cuarto de bombas estara ubicado en 
sOtano y su tanque es Ia piscina de adultos disenado segUn a normativa NJFPA, NSR-10, red de alumbrado püblico interior diseñada 
segOn Ia normativa actual vigente RETILAB, redes de eléctricas y de iluminaciOn, telefonia (solo canalizaciOn) y red de citofonia (solo 
canalizaciôn) disenadas segün Ia normativa actual vigente RETIE y aprobadas por Emcali, red de acueducto a cual se abastece desde 
los tanques de abastecimiento de agua localizados en sôtano, red sanitaria pluvial, red sanitaria interna todas diseñadas segün normativa 
vigente RAS aprobadas por Emcali y red de gas domiciliario diseñada por Gases de Occidente. 
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PARAGRAFO SEXTO: A pesar de Ia mesura dada, Ia yenta par escritura püblica se hará coma cuerpa cierto. PARAGRAFO SEPTIMO: 
EL FIDECOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, entregará los bienes objeto de este contrato dotados de todas las obras 
urbanisticas y servicios exigidos par las normas municipales vigentes, incluyenda Ta canalizaciOn y el pago ante las Empresas 
prestadoras de servicios p(iblicos, de los derechos de red de interconexiOn y gas, siendo a cargo de EL(LOS) PRONHTENTE(S) 
COMPRADOR(ES) los costos que se originen par a adquisiciOn de derechos de la(s) linea(s) telefOnica(s) correspondiente(s). Es 
entendido que FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, queda exonerado de toda responsabilidad par Ia instalaciOn y 
puesta en servicia de Ta(s) linea(s) telefOnica(s) que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicite, par cuanto esta actividad 
depende Unica y exciusivamente de Ia empresa de teléfanas y de los pragramas que dicha entidad haya establecido para estos efectos. 
Par To anterior, Ia entrega de los inmuebles y el cumplimiento del presente contrato no quedan supeditados a que a(s) referida(s) Inea(s) 
telefOnica(s) se encuentre (n) en servicia. PARAGRAFO OCTAVO: Coma complementa a Ia campraventa EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) adquirira los derechos de capropiedad sabre los bienes camunes del "ATALAYA VIS"derechos que deberá ejercer 
de canformidad con las narmas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá para dicho inmueble, contrayenda las 
obligacianes que le corresponden coma propietaria segUn Ta ley y el referido Reglamenta. PARAGRAFO NOVENO: Las zanas comunes 
del "ATALAYA VIS" tales coma parqueaderos de visitantes, porteria, salOn social, zonas verdes interiares y piscina, serã entregada de 
farma progresiva de acuerda aT desarrolla par etapas de Ia abra y su entrega no se considerará coma impedimenta a limitante para Ia 
firma de Ia escritura publica que perfecciane el presente contrato, ni para Ia entrega de los inmuebles que en él Se relacionan. En toda 
caso al mamento de hacer entrega de Ia UNIDAD PRIVADA se Te hará entrega EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para su 
usa y disfrute las zonas camunes de usa y goce general que para ese momenta ya estén al servicia de los copropietarios e igualmente 
de las areas comunes esenciales que hagan parte de Ia etapa dande se encuentre ubicado el inmueble entregado. Se le infarmará a EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aportunamente par media de carta, correo electrónico a a través de Ia administraciOn 
cuales zonas camunes de usa y goce general se entregarán para el disfrute si ya se le ha hecho entrega de Ia UNIDAD PRIVADA. 
SEGUNDA — TRADICION: el inmueble fue adquirida en mayor extensiOn a titulo de compraventas efectuadas a Ia sociedad 
TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ S.A., segün las términas de Ia Escritura Püblica nümero 4.188 de fecha 31 de Julia de 2.003 
de Ia Nataria Tercera (3m)  del Circula de Cali, aclarada segün los términos de Ta Escritura Ptiblica nümero 5.973 de fecha 13 de 
Noviembre de 2.003 de Ia Notaria Tercera (3)  del Circulo de Cali, inscritas aT folio de matricula inmobiliaria nümero 370-706119, y par 
Escritura PUblica nUmero 4.627 de fecha 05 de Diciembre de 2.006 de Ia Notaria Trece (13) del Circulo de Cali, inscrita al folio de 
matricula inmobiliaria n(imero 370-761869; segUn los términas de Ia Escritura Püblica nUmero 4514 de fecha 29 de diciembre de 2.017 de 
Ia Notaria Sexta (6)  del Circulo de Cali, se efectuO divisiOn material del folio de matricula inmobiliaria nUmero 370-973877, surgiendo las 
folio de matricula inmobiliaria nümeros 370-974407 y 370-974408, posteriarmente par Escritura PUblica nCimero 1133 de fecha 12 de abril 
de 2.018 de Ia Notaria Sexta (6)  del Circula de Cali, se efectuO el englabe de folios de matricula inmobiliaria nQmeros 370-974408 y 370-
980255, danda origen al folio de matricula inmobiliaria nümera 370-980256, en Ia misma Escritura PCsblica nUmero 1133 de fecha 12 de 
abril de 2.018 de Ia Notaria Sexta (6)  del Circulo de Cali, se efectuO el division material, dando origen al folio de matricula inmabiliaria 
nümero 370-980254, y par esta escritura pUblica en Ia SECCION I, se hiza englabe dando coma resultado el predia anteriarmente 
descrito. Mediante escritura nümero 517 del 21 de febrero de 2022, se procede aclarar Ia escritura 3480 de 01 de diciembre de 2020, 
ambas otargadas en Ia Notaria Sexta de Cali, mediante escritura 1836 MAYO 20 DE 2022 otargada en Ia Nataria Sexta de Call se 
pracediO a Ia transferencia de dominlo a titulo de adiciOn en fiducia mercantil para incrementar el patrimania autónama denominado 
FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS" - NIT 805.012.921-0. Debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 370-
1036036. La construcciOn del Prayecto de "ATALAYA VIS", dande se encuentra Tocalizado el inmueble objeta de Ia presente promesa 
de campraventa, será desarrollada y ejecutada par RUIZ ARE VALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, con las recursos provenientes 
de las cuatas iniciales y con las pravenientes del crédito tamada a sus expensas con entidad bancaria. TERCERA - SANEAMIENTO:  
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, manifiesta que se abliga aT saneamiento par evicciOn en as casos de Ley, asi 
coma par las vicios redhibitorias. Las garantias canforme al Articulo 64 Ley 9 de 1989, Articulo 40 Ley 3 de 1991 y Ley 1480 de 2011, 
que RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA atorgue a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES) sabre estabilidad de Ta obra y 
su calidad expirarOn de inmediato y exonerando a FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, de su cumplimiento, en el 
eventa de que el PROPIETARIO 0 USUARIO par su cuenta y riesgo efectüe (n) modificacianes yb ampliacianes de cualquier indole 
sabre las muras y estructuras de Ia vivienda construida sobre el inmueble prometida en yenta yb sus accesorios, ya sea que dichas 
madificacianes sean de carácter parcial a total, pues para tener el propietaria o usuario derecho a reclamar estas garantias a su favor, 
estos se comprometen a respetar y conservar en su totalidad Ia infraestructura y disenos estructurales y arquitectOnicas originales de los 
inmuebles que se es enajenen y entregan. CUARTA - IMPUESTOS: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR garantiza 
que as impuestas prediales y complementarios, las cantribuciones de valorizaciOn y Mega obras, que se causen sabre el inmueble 
objeto del presente cantrato seran de cargo de RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA hasta el dia de Ia firma de Ia 
escritura püblica que dé cumplimiento a esta promesa de campraventa. QUINTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO:  Par tratarse de un 
inmueble de vivienda de interés social el precia del inmueble prometido en yenta es Ia suma de ciento cincuenta salarios minimos 
mensuales legales vigentes (I5OSMMLV) del año en que se firme Ia escritura páblica que perfeccione este negocio, liquidados 
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en valor de pesos colombianos multiplicados por el valor de un SALARlO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para este 
momento. En todo caso y para efectos del PLAN DE PAGOS, se hace una PROYECCION del SALARIO MINIMO para el momento 
de Ia escritura de yenta, pero su valor real se ajustará al valor en pesos equivalentes a 150 SMMLV al momento de Ia firma de Ia 
escritura püblica de yenta. El valor proyectado que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a cancelarlo de Ia 
siguiente manera: 

1. Para el pago de Ia cuota inicial, es decir Ia suma de ($ ${ci}) , asI: 

A. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) pagado Ia suma de ($ ${totaipag}) suma que FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, declara recibida a satisfacciOn en el correspandiente encargo fiduciario. 

B. Saldo pendiente par cancelar de cuota inicial Ia suma de ($ ${saldo_ci}), Ia cual EL (LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) se compromete(n) a pagar de Ia siguiente 

${row) $ ${valorcon} Fecha: ${date} 

2. El saldo crédito a financiar saldo crédito a sea Ia suma de $ ${vrcre_num} que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
Ia solicitarfln a Entidad Financiera elegida par él para tat fin, para Ia cual deberá entregar a EL CONSTRUCTOR a mfls tardar 
treinta (30) dias despues de Ia firma de este contrato, tada Ia documentación requerida para Ia solicitud del crédito y su 
aprobaciOn. Es responsabilidad Onica y exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tramitar Ia aprobaciOn del 
crédito antes de a firma de a escritura pUblica de compraventa que perfecciana el presente documento. 

3. Sin perjuicio de Ia expuesto en clOusulas anteriares, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entiende y par ende se obliga 
para poder perfeccionar el presente contrato de promesa mediante Ia suscripciOn de Ia escritura pOblica de yenta (i) a remitir 
oportunamente Ia carla de aprobaciôn final del crédito, emitida par Ia Entidad Financiera de su elecciOn y que debe estar sometida 
a vigitancia par Ia Superintendencia Financiera de Colombia (ii) el pago del estudia de titulas requerido par Ia Entidad Financiera y 
(iii) paga del avalOa requerida par Ia Entidad Financiera de su elecciOn. Requisitos sin los cuales, EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR V CONSTRUCTOR na Se encuentra abligada a suscribir dicha documento y padrá declarar el incumplimienta de 
acuerdo can Ia clOusula navena del presente cantrata. 

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se campramete(n) a efectuar las pagas de que tratan las literales descritas a 
cantinuaciôn, par media de Ia tarieta referenciada entreqada en Ia sala de ventas at momenta de Ia campra: 

a. Presentar en las oficinas de EL CONSTRUCTOR, el recibo ariginal de cansignaciôn, efectuado en Ia entidad financiera par et 
valor pactada, con elfin de hacer efectivo el respetivo pago. 

b. Asumir el valor de las intereses de mora par cualquier retrasa en las pagos, confarme con las fechas pactadas y a a tasa 
maxima de interés de mora vigente en Ia ley. 

c. Pagar el precia de Ia camisiOn bancaria sabre cheques librados contra otras plazas para el pago de las cuotas. 
d. Aceptar que en caso de devoluciOn de cheques, esta será causal de aplicaciOn de Ia cláusula penal y automáticamente se 

dará par desistido el negocia con justa causa por EL CONSTRUCTOR y este estarO autarizado de inmediato a disponer del 
inmueble prametido en yenta. 

e. Autorizar, coma en efecto se autoriza a EL CONSTRUCTOR para que realice las cansultas y repartes que juzgue 
necesarios, relativos al comportamiento comercial de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES), en cualquier fuente, base de datas 
a entidad y central de riesgos especializada en esta clase de servicios. 

f. A informar de manera inmediata cualquier cambio de actividad laboral, direcciOn de carrespondencia, correa electrOnico y 
teléfono de contacto. 

PARAGRAFO PRIMERO: Par tratarse de una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
puede(n) podrO (n) postularse a las cajas de compensaciOn familiar yb Entidades que manejen los subsidios que se encuentren 
vigentes a Ia fecha para tal fin si Ia requieren, situacidn para Ia cual contarán con el acompafiamienta de EL CONSTRUCTOR. No 
obstante dicho susidio familiar solamente será tenido en cuenta una vez sea asignado y si se encuentra dentro de las fechas 
establecidas para el desarrollo de este negocio cantenidas en el presente documento y sin que Ia aplicaciOn de este subsidio sea 
obligatorio para EL CONSTRUCTOR de encontrarse par fuera de las fechas pactadaS PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se campromete mantener su calificaciOn en DATACREDITO V SIFIN, asi coma su capacidad de 
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endeudamiento durante toda Ia duraciOn de este negocio y hasta el obtener el desembolso del crédito que 
paga Ia totalidad del inmueble prometido en yenta por el presente documento. Es responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) notificar por escrito al FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, después de Ia firma de esta Promesa 
de Compraventa cualquier cambio en su historial crediticio. Cualquier omisiOn o incumplimiento de este paragrafo dará lugar a Ia 
aplicaciôn de lo establecido en a cláusula penal pactada entre las partes. PARAGRAFO TERCERO: Si por hechos no imputables a 
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), El BANCO, ENTIDAD FINANCIERA, COOPERATIVA, etc., negare el crédito 
solicitado por aquella, este tendrá tres (3) opciones, a saber: 1) Oportunamente solicitar y tramitar el mismo crédito en otra entidad 
financiera. 2) Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor equivalente al crédito a más tardar TREINTA (30) dias hábiles antes de 
Ia fecha fijada para Ia firma de Ia Escritura PUblica de Compraventa que dé cumplimiento a este contrato. 3). Desistir de esta negociaciOn, 
caso en el cual enviará una carta al FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, explicando Ia causa de su determinaciOn, y 
adjuntando los documentos que demuestren los motivos ajenos a su voluntad por los cuales se retira de Ia negociaciOn con un término de 
ante!aciOn de noventa (90) dias hábiles previos a Ia firma de Ia Escritura Püblica de compraventa. Caso en el cual FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, se reserva el derecho a ejecutar o no el cobro de Ia Cláusula penal de acuerdo al estudio en comité 
de los motivos de retiro e incumplimiento. Es entendido y aceptado por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que de haber 
lugar a reintegro de dineros EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, los realizará sin reconocimiento de interés, 
correcciôn monetaria o cualqufer otra forma de rendimiento financiero, dentro del plazo acordado entre las partes segQn las siguientes 
2 opciones : 1) Con los recursos provenientes y segUn Ia forma de pago, de Ia transferencia a un tercero de los derechos de dominlo 
sobre esta Unidad de vivienda, mediante acuerdo celebrado entre las 2 partes. 2) Dentro de los 90 dias hâbiles siguientes al 
desistimiento. Desde ahora las partes establecen que no se considera "HECHO NO IMPUTABLE A EL (LOS) PROMITIENTE 
(S) COMPRADOR(ES)" que estuviese reportado en Centrales de Riesgo vigentes en Colombia con anterioridad o durante Ia suscripciOn 
del presente contrato de promesa de compraventa porque EL (LOS) PROMITIENTE (S) COMPRADOR (ES) ha (n) manifestado al 
momento de suscribir el presente acto juridico que no tiene (n) ninguna IimitaciOn para acceder al crédito con establecimientos financieros y 
por esa razôn ha ofrecido al FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, que puede cancelar el precio acudiendo a una linea de 
financiacián con establecimientos financieros regidos por Ia SUPERINTENDENCIA FINANCIERA y que uno de los requisitos para acceder 
a este tipo de créditos es no tener reportes en as Centrales de Riesgo como son DATACREDITO y CIFIN. En este caso no es admisible 
el desistimiento y se considerará incumplimiento del contrato de promesa de compraventa con Ia correspondiente sanciOn pactada entre 
las partes en Ia CLAUSULA PENAL. PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que EL (LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR (ES) 
utilizare (n) un crédito inferior a Ia cantidad establecida en el numeral Segundo (2°) de esta cláusula, este (os) se obliga (n) a pagar en 
efectivo o cheque de gerencia Ia diferencia a més tardar treinta (30) dias anteriores a firma de a Escritura Püblica de compraventa 
que dé cumplimiento y perfeccione eSte contrato. PARAGRAFO QUINTO: INTERESES DE MORA: Si el pago de alguna de las cuotas 
del saldo de Ia cuota inicial no se efectuare en las fechas indicadas en el numeral 1 de Ia cláusula Quinta del presente contrato de 
promesa de yenta, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a reconocer y a pagar a FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR V CONSTRUCTOR, intereses de mora liquidados a Ia maxima tasa legal permitida por Ia ley y que equivalen a 1.5 veces el 
interés bancario corriente vigente para Ia época de incumplimiento y liquidado mes a mes. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR 
(ES) se compromete a cumplir con el pago total de a cuota inicial de acuerdo con las fechas pactadas en el literal 1 de Ia cláusula 
quinta del presente documento, caso contrario se considerarã causal de incumplimiento y FIDEICOMITENTE PROMOTOR V 
CONSTRUCTOR, podra cobrar los intereses de mora a los que haya lugar y que fueron establecidos en este paragrafo. La moratoria de 
más de 30 dias calendario en el pago de alguna de las cuotas pactadas sera causal de incumplimiento del presente contrato y se 
procederá a aplicar lo previsto en Ia Cláusula Novena de este. PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
deberá(n), a més tardar treinta (30) dias antes de Ia fecha de cumplimiento descrita en a clâusula SEXTA del presente contrato: 1. 
Cumplir con los trámites exigidos por dicho Banco y que sean necesarios para hacer efectiva Ia cancelaciOn de los dineros a favor de 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, 2. Dentro del mismo término expuesto anteriormente, presentar Ia carta de 
aprobaciOn de crédito definitiva 3. Presentar Ia carta de asignaciOn de subsidio de vivienda, si fuere el caso. 
SEXTA - CUMPLIMIENTO: La Escritura Püblica que perfeccione y de cumplimiento aI presente contrato se otorgará en a Notaria doce 
del Circulo de Cali, el dia ${custom2}, a las ${custom3}. PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende que para que EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, esté obligado a firmar Ia escritura de compraventa, EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) debe(n) haber cumplido todos los requisitos para ello, especialmente en lo relativo a satisfacciOn de a totalidad del 
precio de yenta que debe cancelar antes de a fecha indicada para Ia firma de Ia escritura püblica y de ser necesario haber obtenido Ia 
aprobaciOn definitiva del crédito para cancelar el saldo adeudado y Ia expediciOn de las garantias exigidas por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, para garantizar el pago del precio total de yenta. Igualmente deberé haber cumplido todos los 
trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte del BANCO, ENTIDAD FINANCIERA, COOPERATIVA, 
etc., respectivamente, como firma de pagaré, constituciôn de seguros, tramites que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
declara(n) conocer y acepta(n) y si a eIIo hubiere lugar a cumplir. En caso contrarlo, Ia presente promesa se entenderá incumplida por 
parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) asumirá(n) las consecuencias señaladas en este contrato. 
IguaImente establecen las partes que conforme al articulo 12 del DECRETO 2148 DE 1983 y Ia RESOLUCION 10301 DE 2009 en su 
articulo 32, el representante legal del FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR esté autorizado por el NOTARIO 
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${customl} del Circulo de Cali para suscribir los instrumentos pOblicos par fuera del Despacho, como quiera que tiene en dicha 
Notaria registrada su firma, y por 10 tanto no está obligado a asistir el dia señalado para Ia firma de a Escritura POblica, pero EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) si estâ obligado a comparecer a Ia Notaria PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes de comOn 
acuerdo y desde ahora prorrogan el término fijado para Ia firma de Ia escritura pOblica que perfeccione y de cumplimiento a! presente 
contrato, en periodos automáticos de diez (10) dias hábiles en forma sucesiva y continua para que se suscriba Ia escritura publica a Ia 
misma hora, si a ello hubiere lugar en caso de presentarse alguna eventualidad que genere demoras en el desarrollo normal del 
proyecto, sin necesidad de concurrir a Ia Notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a Ia cual renuncia las partes en beneficio 
reciproco. La escritura pUblica que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato será suscrita por el representante legal de RUIZ 
AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA por ser el CONSTRUCTOR de las viviendas que conforman el proyecto habitacional, 
del cual hace parte los inmuebles que se prometen en yenta mediante el presente contrato y por el representante legal de ACCION 
FIDUCIARIA., en calidad de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-5758 "ATALAYA VIS" PARAGRAFO 
TERCERO: Para antes de Ia fecha y hora señalada en esta cláusula EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberã tener 

aprobado el crédito y el subsidio de vivienda si fuere el caso, de que trata Ia c}áusula quinta, por parte de Ia Entidad Financiera, 
escogida para tal fin y encontrarse a paz y salvo con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, par todo concepto 
originado en el presente contrato de promesa de compraventa. PARAGRAFO CUARTO: Eventualmente, si el inmueble prometido en 
yenta estuviere terminado con sus servicios püblicos debidamente instalados, asi como aprobado el crédito a EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), par parte de a Entidad Financiera escogida para tal fin, antes de Ia fecha indicada para Ia firma 
de Ia Escritura, esta podrá anticiparSe a efectos de adelantar igualmente Ia entrega del bien objeto del presente cantrato, siempre y 
cuando EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentren a paz y salvo par concepto de cuota inicial, se haya Ilevado a 
cabo Ia legalizacion del crédito y su escritura pUblica esté debidamente registrada. SEPTIMA -ENTREGA MATERIAL: EL 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR entregara materialmente el inmueble objeto del presente contrato a EL (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los sesenta (60) dias siguientes a Ia firma de Ia escritura pUblica de compraventa y 
que se encuentre debidamente registrada en a Oficina de Registro de Instrumentos PUblicas de Cali, una vez se desembolse el 
crédito si a ella hubiere lugar PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material constarã en un acta suscrita par las partes contratanteS, 
indicando las especificaciones de los acabados estipulados en Ia clàusula primera anterior y los detalles de acabados que sean 
susceptibles de ser corregidos, sin que esto justifique causa para no recibir el inmueble. A Ia entrega de Ia unidad privada se entrega en 
documento electrOnico el MANUAL DEL APARTAMENTO Y EL PROCEDIMIENTO PARA RECLAMACIONES DE POST yENTA. 
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, queda exonerado de toda responsabilidad por Ia 
no entrega de las inmuebles prometidos en yenta, en Ia fecha pactada, en as eventos de fuerza mayor a caso fortuito, como par 
ejemplo Ia huelga decretada par su personal o el de sus proveedores a contratistas a por orden de autoridad judicial o administrativa y, 
en general, par cualquier eventualidad que directa a indirectamente retrase, con causa justificada a terminaciOn del 'ATALAYA VIS". 
En dicho evento, las partes de comUn acuerdo y desde ahora, prorrogan el término fijado en periodos automãticos de diez (10) dias 
hébiles en forma sucesiva y continua, si a ella hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a Ia Notaria para formalizar este acuerdo, 
solemnidad a Ia cual renuncia las partes en beneficio reciproco y hasta por sesenta (60) dias contados a partir de Ia fecha en que 
hubiere cesado Ia causa que dio origen a Ia fuerza mayor o al caso fortuito, siempre y cuando no sea atribuible al FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR. PARAGRAFO TERCERO: El valor de los servicios publicos básicos, hasta Ia instalaciOn de los 
medidores del inmueble, será el que determine el FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR mediante las tarifas 
establecidas par las Empresas de Servicios de acueducto y alcantarillado, y se cobrarã un valor prorrateado el consumo general en 
igual nOmero de apartamentos entregados. El valor total de Ia èlectricidad por no tener cargo básico, será prorrateado entre el nUmero 
de apartamentos entregados. PARAGRAFO CUARTO: Si par alguno de los eventos expuestas en el parágrafo anterior se debe 
suspender definitivamente Ia construcciOn del conjunta, El FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, procederã a 
informarle de ese hecho a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) via escrita a Ia dirección reportada o via correo electrônico 
y a restituir los dineros entregados hasta el momenta sin recargo adicional alguno y sin que por este hecho se pueda afirmar que ha 
existido incumplimiento en el contrato y por esta razOn no habrã lugar a exigir el pago de Ia cláusula penal par incumplimiento. El 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, informará a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Ia fecha en que se 
hare Ia restituciOn de los dineros par escrito a Ia direcciôn aportada en esta pramesa de compraventa. PARAGRAFO QUINTO: Si una 
vez citado dos veces EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no compareciere(n) a recibir el inmueble objeto del contrato, en 
Ia tercera citación se da par entregado y se emite certificado mediante una acta firmada par dos testigos, las Ilaves del apartamento 
quedarán a su disposición en las oficinas de RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. — CORASA y se entenderá perfeccionada Ia 
entrega para todos los efectas legales. PARAGRAFO SEXTO: Queda entendido y asi a acuerdan de manera expresa las partes, 
que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, solamente podrá efectuar Ia entrega de los inmuebles prometidos en 
yenta a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) a a Ia persona que este(as) designe(n) mediante poder conferido y una vez 
firmada y registrada Ia escritura pOblica de compraventa. PARAGRAFO SEPTIMO: PAGO DE IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR se obliga a entregar a paz y salvo eI(Ias) inmueble(s) par concepto de gravàmenes, contribuciones, 
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tasas, derechos liquidados o reajustados hasta Ia fecha de Ia firma de Ia Escritura Püblica que perfeccione este documento, salvo el de 
contribuciones eventuales de valorizacián que se decreten o se hayan decretado, liquiden o reajusten a partir de Ia fecha de este 
documento, as cuales serán de cargo de EL(LOS) PROMTENTE(S) COMPRADOR(ES), por cuanto dichas valorizaciones no se han tenido 
en cuenta para fijar el precio de compraventa aqul prometido. PARAGRAFO OCTAVO: A partir de a fecha de escritura del(os) 
inmueble(s) prometidos en yenta, seràn de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) los siguientes gastos 
relacionados con dichos bienes: a) Impuestos prediales. b) Contribuciones por concepto de ValorizaciOn Municipal. Los impuestos 
anteriormente descritos serãn liquidados por prorrata y deberán ser consignadas por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) 
a FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, antes de Ia firma de Ia escritura püblica, a Ia cuenta estipulada que para tales 
fines notifique Ia constructora c) Cuotas proporcionales de administraciOn y mantenimiento de las zonas comunes de "ATALAYA 

VIS". d) Tasas por concepto de servicios pUblicos de energia, teléfono, acueducto, alcantarillado, etc. ya sean servicios provisionales 
o definitivos de areas privadas o comunes de acuerdo a los coeficientes establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR entregara el(los) inmuebles objeto de este contrato 
libre de gravamenes de valorizaciOn municipal y a paz y salvo por concepto de impuesto predial unificado correspondiente a Ia porciOn 
correspondiente del año gravable en que se firme Ia Escritura PUblica de compraventa que dé cumplimiento a sus estipulaciones. 
PARAGRAFO DECIMO: REEMBOLSO DE PAGOS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL. EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se obliga a pagar el IMPUESTO PREDIAL proporcional sobre su UNIDAD PRIVADA si para cuando le corresponda 
su pago a! año siguiente, el MUNICIPIO DE CALl no ha efectuado Ia MUTACION CATASTRAL y le haya asignado una CEDULA 
CATASTRAL independiente y todavIa aparezca en OFICINA DE CATASTRO y SECRETARIA DE HACIENDA, Ia CEDULA 
CATASTRAL inicial. Este pago proporcional del IMPUESTO PREDIAL se determinaré dividiendo el valor del IMPUESTO PREDIAL de 
todo ese año sabre Ia CEDULA CATASTRAL INlClAL entre todas las UNIDADES PRIVADAS del PROYECTO y conforme a los 
porcentajes establecidos en el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Esta suma de dinero se cobrará dentro de las 
EXPENSAS ORDINARIAS del CONJUNTO. Considerando que a formaciôn catastral de los predios resultantes de divisiones 
materiales y de a construcción de Conjuntos residenciales del perimetro urbano de Ia ciudad de Call, es un proceso que puede tardar 
varios meses. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - 
CORASA para efectos de transferir el dominio de las unidades de vivienda, se viere precisada a cancelar impuestos prediales de una 
vigencia anual determinada, liquidado sobre todo el terreno, los propietarios de las unidades privadas ya escrituradas, quedan 
obligados a rembolsar a EL FIDEICOMIETENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO , el valor del impuesto a su cargo, 
liquidado proporcionalmente con base en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, desde Ia fecha firma de Ia escritura. Este 
reembolso deberá efectuarse a mas tardar dentro de los diez dias calendario siguientes a Ia fecha en que Ia Sociedad RUIZ AREVALO 
CONSTRUCTORA S.A. — CORASA como constructora y promotora del proyecto remita a cada propietarlo Ia cuenta de cobro del 
impuesto predial a su cargo, pues es entendido que Ia obligacion de pago del Impuesto Predial corresponde a EL (LOS) PROMITENTE 
(S) COMPRADOR(ES) de las unidades de vivienda a partir de Ia fecha en que se les transfiera el dominio, par ser dicha obligacian 
inherente al ejercicio del derecho de propiedad. OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL — DATOS E INFORMACIONES: Para todos 
los efectos legales derivados del presente contrato de promesa de compraventa, las partes fijan coma domicitio contractual Ia ciudad 
de Call y para las notificaciones personales establecen las siguientes direcciones: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y 
CONSTRUCTOR, CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. - CORASA en Ia direcciOn Calle 23 Norte No. 5BN - 66, Teléfonos: 
4851300 de Ia ciudad de Cali. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) - en Ia direcciOn , $(direccion} telefonos: ${tel}, ${cel} de 
Ia ciudad de Call. Asi mismo queda expresamente consignado en este contrato, que los datos e informaclones suministrados por EL 
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) son de su exclusiva responsabilidad y par ende 10(s) comprometen solo a EL (ELLOS) en 
cuanto a Ia veracidad de los mismos y el origen de los dineros entregados por ESTE(OS) a el FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y 
CONSTRUCTOR. NOVENA:  CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como sanción pecuniaria, sin comprometer el resarcimiento 
de los daños y Ia indemnizaciôn de perjuicios a que hubiere lugar, una sanciôn por incumplimiento o por falsedad en las informaciones 
suministradas, equivalente al 20% del precio del inmueble prometido en yenta, sanción esta que hará efectiva Ia PARTE que CUMPLIO 
o se allanô a cumplir a Ia PARTE INCUMPLIDA, sin necesidad de requerimientos juridicos o constituciOn en mora, formalidades a las 
cuales renuncian las PARTES en reciproco beneficio. Para los efectos de esta clausula y su aplicación seré causal justa para ello el 
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas par las mismas en este contrato. FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y 
CONSTRUCTOR, podran deducir el monto de esta pena, de los dineros entregados por EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), para el de pago de separacion a Ia cuota inicial. Las partes acuerdan que no se considera incumplimiento, el 
retraso en Ia entrega de a Unidad Privada coma consecuencia de los mismos hechos que retrasen Ia suscripciOn de Ia escritura 
publica conforme Ia CLAUSULA SEXTA del presente contrato. DECIMA: ACEPTACION DE NOTIFICACION: EL (LA)(LOS) 
PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaro(amos) que acepto(amos) como medio de comunicaciOn valido, ser notificados por 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, ya sea par correspondencia 0 via correo electrónico segLin los datos 
relacionados en el inicio del presente documento y que si Ilegare a existir cambio en alguno de estos datos, es obligaciOn de EL 
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) actualizarlos a FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR,. 

Promesa de compraventa 'ATALAYA VIS"Apartamentos Version 1.0 
Impresion: 26/04/2023 10:10 a. m. 
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PROMESA DE VENTA 

"ATALAYA VIS" 

 

AT AL AYA 
Coflft)fl,o fl,4Id..ulSt 

DECIMA PRIMERA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Las pa es contratantes acuerdan que : 1) Los gastos notariales 
correspondientes al otorgamiento de a escritura de compraventa, serán asumidos en igual proporción por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR y 01 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMP ADOR(ES), Los gastos de escrituración de Ia hipoteca, el 
registro y a boleta fiscal serán pagados exclusivamente POI EL (LO PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) valores que se 
comprometen a cancelar directamente a FIDEICOMITENTE PROMOTOR CONSTRUCTOR quince (15) dias antes de Ia firma de a 
escritura pUblica que perfeccione el presente documento. 2) Los gastos p ra realizar el estudio del crédito ante Ia Entidad Financiera 
escogida, tales como estudio de titulos, avalüo, elaboraciOn de minutas, a I como los derechos e impuestos que causen los contratos 
relacionados con Ia financiaciOn ante Ia Entidad Financiera, igual que constituciôn de garantias a favor de los mismos y los 
gravamenes que constituya (n) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRA OR (ES) serán por su cuenta exclusiva y deberán ser 
cancelados una vez sean notificados de forma INMEDIATA a a entidad que los exija para no incurrir en retrasos en el proceso. 
DECIMA SEGUNDA: DESISTIMIENTO TACITO: Para todos los efect s legales se estima que EL (LOS) PROMITENTE (5) 
COMPRADOR (ES) ha(n) desistido del negocio celebrado en los siguient s casos: 1. No cancelar Ia cuota inicial en los términos y 
plazos pactados en este contrato 2. NO Remitir Ia carta de aprobación yb negacion del crédito en los términos y plazos pactados en 
este contrato. 3. No asistir a Ia Notaria a suscribir a escritura püblica e Ia fecha establecida en este contrato. En estos eventos 
EXPRESAMENTE EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) autoriza(n) en forma irrevocable al FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, para que transfiera a otros clientes I s bienes inmuebles prometidos en yenta sin que esto 
signifique incumplimiento alguno de parte del FIDEICOMITENTE PROMO OR Y CONSTRUCTOR. Una vez transferidos los bienes 
inmuebles prometidos en yenta a terceras personas expresamente EL (L 5) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) autoriza(n) en 
forma irrevocable al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, restituirle los dineros cancelados por concepto de cuota 
inicial deduciendo las sanciones, multas o perjuicios que este incum limiento le hubiese ocasionado al FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, y conforme a 10 acordado en el pre ente contrato de promesa de compraventa. Si EL (LOS) 
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no comparece a recibir los dineros ue le queden después de aplicar las sanciones, multas o 
perjuicios establecidos en el contrato en Ia fecha señalada por el FIDEICO ITENTE PROMOTOR V CONSTRUCTOR, por escrito a Ia 
direcciOn fijada en el presente contrato, autoriza en forma IRREVOCABL al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, 
para que conserve estos dineros en sus cuentas bancarias hasta que le not fiquen por escrito cuando y donde y como debe hacerse Ia 
devoluciOn de estos dineros. La devoluciOn de estos dineros se hará s n indexaciOn alguna o cobro de intereses de ninguna 
naturaleza. El pago serã nominal por el mismo valor depositado por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) y con las 
deducciones pactadas. DECIMA TERCERA: PERMISOS: EL (LOS) PRO ITENTE (5) COMPRADOR (ES) no podrán visitar Ia obra 
durante Ia construcciOn de Ia vivienda como medida para evitar los alto riesgos que una visita a una obra conilevan. DECIMA 
CUARTA: MERITO EJECUTIVO: Las partes le otorgan mérito ejecutivo al presente contrato para exigir el cumplimiento de las 
obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su reconocimiento 0 constitución en mora. 

Para constancia firmamos en Call, el miércoles, 26 de abril de 2023 

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, 

JUAN DAVID RUIZ AREVALO 
C.0 1.114.450.870 de Guacari Valle 
Segundo Suplente del Representante legal 
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A — CORASA 

EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) 

${nombre_comp} ${comp2} 
C.0 No. ${cedula_comp} C.0 No. $(ced2} 

Promesa de c.mpraventa 'ATALAYA VIS"Apartamentos VersiOn 1.0 
lrnpresiOn: 26/04/2023 10:10 a. m. 
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I 
NOTARIA 

12. 

SANTIAGO DE CALl 

ESCRITURA PUBLICA N° 

FECHA: ( ) DELAJO DOS MIL VEINTITRES (2023). * 

FORMATO DE CALIFICACIN 

(Art. 8 Par. 4 Ley 1579/2012) 

MATRICULA INMOBILIARIA No. NUMERO DE PREDIO GLOBAL CODIGO 

${matricula} 

UNICO No. 

76001-01-000701 -0004-0004-0-00-00-0004 

UBICACION DEL PREDIO 
MUNICIPIO DEPARTAMENTO 

CAIJ VALLE DEL CAUCA 

TIPO DE PREDIO: 
NONIBRE 0 DIRECCIÔN: 

CARRERA 7C ENTRE 81-13 APARTAMENTO 

${Iote} "ATALAYA VIS" 
URBANO 

DOC U NI E NTO 

CLASE N° FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD 

ESCRITURA 

PCi B LICA 

— -_-2023 NOTARIA DOCE (12) CALl 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CODIGO ESPECIFICACIN VALOR DEL ACTO 

REGISTRAL 

PROTOCOUZACION CER11FICACON 

TECNICA 

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA 

COMPRAVENTA 

ACTO SIN CUANTIA 

$ 

0960 

0843 

0125 
$ ${valor} 



2 

0205 

0315 

HIPOTECA CON CUANTIA 

INDETERMINADA 

CONSTITUCION DE 

PATRIMONIO DE FAMILIA 

$ ${vrcre num) 
— 

ACTO SIN CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO N° DE IDENTIFICACION 

ACREEDOR- CANCELACIóN- HIPOTECA 

Nit. 860.002.964-4 

NIT: 805.012.921-0 

NIT: 830.035.896-4 

C.0 # ${cedula_comp} — 

${ced 2) 

Nit. 860.002.964-4 

BANCO DE BOGOTA S.A. 

FIDEICOMISO: FIDEICOMISO FA-2760 SALOMIA, 

cuya vocera y administradora es ACCIN SOCIEDAD 

FIDUCIARIAS.A 

PROMOTOR, CONSTRUCTOR Y FIDEICOMITENTE 

VENDEDOR: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA. 

( ES) 

S.A- CORASA 

COMPRADOR (A) 

${nombre_comp} - 

${comp2} 

ACREEDOR HIPOTECARIO: 

BANCO DE BOGOTA S.A. 
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LA SUSCRITA NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALl, 

CERTIFICA: QUE LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL ARTICULO 94 

DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCION NUMERO 1156 DE 1996 Y A LA 

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 01 - 47 DE AGOSTO 01 DEL 2001 DE LA 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. * * * * 

NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALl 
********************************************** ********** 

En a ciudad de Santiago de Cali, capital del Departamento del Valle del Cauca, Repüblica 

de Colombia, a los  ( ) dIas del mes de  del 

año DOS MIL VEINTIDOS (2.022), en el despacho de Ia Notaria Doce (12) del CIrculo 

de Cali, cuya encargada es  

****************************************PRI M ERA PARTE 

CANCELACIóN PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIoN 

Compareció NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO, mayor de edad, domiciliada 

y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadanla N°  

1.130.635.728 de Call , quien obra en nombre y representación del BANCO DE 

BOGOTA S.A., persona juridica constituida como establecimiento bancario de 

acuerdo con Ia Ley 45 de 1923 y concordantes, con domicilio principal en Bogota, 

en su carácter de apoderado especial del mismo, tal como consta en Ia escritura 

püblica N° 2144 del 30 de Abril de 2021 otorgada en Ia Notarla Treinta y ocho 

(38) del Curculo de Bogota, que se protocoliza con esta escritura para que forme 

parte de ella y se inserte en las copias de que de Ia misma se expidan y 

MANIFESTO: PRIMERO: Que mediante Escritura 3391 de fecha 29 de Noviembre de 

2022, registrada en Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Cali, al Folio de 

Matricula lnmobiliaria 370-1036036 , otorgada en Ia Notarla Doce de Cali, ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., actuando Unica y exciusivamente como vocera del 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO  "ATALAYA VIS", constituyó a favor del 

BANCO DE BOGOTA S.A., Hipoteca abierta de Primer grado sobre el predio cuyos 

linderos quedaron precisados en el Punto Primero del Contrato de Hipoteca contenido en 

Ia citada Escritura Püblica N° 3391 de fecha 29 de Noviembre de 2022 de Ia Notarla 

Doce SEGUNDO: Que por tener garantia suficiente del pago de las obligaciones a favor 

del BANCO DE BOGOTA S.A., el compareciente en nombre y representación de dicha 

'H 
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entidad, LIBERA PARCIALMENTE del gravamen hipotecario constituido de a varias 

veces citada ESCRITURA PCJBLICA N° 3391 de fecha 29 de Noviembre de 2022 de Ia 

Notarla Doce de Cali, en cuanto al APARTAMENTO NUMERO ${Iote} y que hacen 

parte del proyecto "ATALAYA viS", ubicado en Ia CARRERA 7C ENTRE 81-13 de 

Ia ciudad de Santiago de Cali (V), a este (os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) el (los) 

folio(s) de matrIcula inmobiliaria N°(s): ${matricula} (APARTAMENTO NUMERO ${Iote} 

de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Cali (V), el cual queda LIBRE DE 

T000 GRAVAMEN, subsistiendo solo para los restantes inmuebles de los que da cuenta 

Ia mencionada escritura. TERCERO: Que Ia anterior cancelaciOn parcial no causa 

novación de 0 estipulado en el Contrato de Hipoteca contenido en Ia Escritura Püblica 

N° 3391 de fecha 29 de Noviembre de 2022, de a Notarla doce de Cali, continuando 

vigente en todo lo demás, las condiciones allI pactadas y vigente sobre los inmuebles 

restantes, Ia Hipoteca constituida a favor de BANCO DE BOGOTA S.A. CUARTO: Que Ia 

presente liberación parcial no implica modificación de las obligaciones contenidas en Ia 

escritura mencionada, continuando vigente y sin modificaciones Ia garantla hipotecaria a 

favor del BANCO DE BOGOTA S.A sobre los demás inmuebles hipotecados hasta Ia 

completa extinción de a obligaciôn pendiente y en cuanto no hayan sido liberados 

expresamente de tal gravamen QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos 

notariales y de registro de Ia presente liberación, al inmueble liberado se le asigna un 

valor de prorrata MONEDA CORRIENTE PARAGRAFO: Que 

Ia anterior cancelaciôn no implica en modo alguno, pago, novación o extinciôn de las 

obligaciones que pudieren existir a cargo del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO 

"ATALAYA VIS" cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S.A, y a favor de BANCO DE BOGOTA S.A. HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA VA 

CORREO ELECTRóNICO. NOTA: Se ordena a expedición y envIo del certificado 

de cancelaciOn parcial de hipoteca a Ia Notarla Sexta (6a)  del circulo de Cali, para que con 

base en él, se reproduzca Ia nota de cancelaciOn en el original que reposa en dicha 

Notarla. (ArtIculo 53 del Decreto 960 de 1970 y articulo 91 del Decreto 19 de 2012).  

SEGUNDA PARTE 

COMPRAVENTA 

Comparecieron: MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO, mayor de edad, 

domiciliada y residente en Ia ciudad de Santiago de Cali, identificada con Ia cédula 

de ciudadania nUmero 66.996.992 de Cali, quien actüa en su condición de 
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Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de 

servicios financieros, constituida mediante Escritura PUblica nümero mu 

trescientos setenta y seis (1 .376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos 

noventa y dos (1992), otorgada en Ia Notarla Décima (10)  del CIrculo de Cali, 

inscrita en el Registro Mercantil que Ileva Ia Cámara de Comercio de Bogota bajo 

Ia Matricula Mercantil nUmero 01308760 del treinta (30) dejunio de dos mU nueve 

(2009) del Libro IX, y autorizada para funcionar por Ia Superintendencia Bancaria, 

ahora Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resoluciôn nümero mu 

diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mu novecientos noventa y dos 

(1992), todo lo cual consta en los certificados de existencia y representación legal 

expedidos por Ia Cámara de Comercio de Bogota y Ia Superintendencia Financiera 

de Colombia, documentos que adjunta para su protocolización con este 

instrumento, sociedad que a su vez actüa COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA 

DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 

PROYECTO "ATALAYA VIS" con Nit. 805.012.921-0, en nombre y por cuenta del 

fideicomiso y por lo tanto con limite de responsabilidad en los activos del mismo y 

en el patrimonlo autónomo que lo conforma, en adelante EL FIDEICOMISO, y 

FERNANDO RUIZ CACERES, mayor de edad, identificado con Ia cédula de ciudadanla 

N° 19.386.610 de Bogota, quien obra en este acto en nombre y RepresentaciOn legal de 

RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. — CORASA, sociedad constituida conforme a Ia 

ley, identificada con el NIT. 830.035.896-4, circunstancias que acredita con el Certificado 

de Existencia y Representación Legal expedido por Ia Cámara de Comercio documentos 

que se protocolizan con el presente instrumento, sociedad constructora que promueve y 

desarrolla por su cuenta y riesgo y bajo su entera responsabilidad, el proyecto 

ATALAYA VIS", quien para efectos del presente instrumento püblico se denomina 

individualmente EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, los cuales conjuntamente, en 

adelante, se llaman LOS VENDEDORES, por una parte, y por a otra, ${nombre_comp} - 

${comp2}, mayor (es) de edad, vecino de Cali ( Valle), de estado civil, ${est_civil}, 

identificado con Ia cédula de ciudadanla N°. ${cedula_comp} - ${ced2} expedida en 

), quien(es) para los efectos del presente contrato se 

denomina(n) LA PARTE COMPRADORA, hábil(es) para contratar y obligarse, manifesto 

(aron que por medio del presente instrumento celebran un contrato de COMPRAVENTA 
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ajustado a las disposiciones legales que regulan Ia materia, pero de manera especial a Ia 

pactado en las siguientes 

CLAUSU LAS: 

PRIMERA: OBJETO. El FIDEICOMISO, en su calidad de tradente y propietario inscrito 

del bien inmueble objeto de este Cantrata, y en desarrollo de su objeto contractual, previa 

gestión de promaciOn y comercializaciOn por parte de EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR, par media de este instrumento transfiere a titulo de corn praventa a favor de 

LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominia y a posesión plena que tiene y ejerce 

sabre el siguiente bien inrnueble: 

El APARTAMENTO N° ${lote} "ATALAYA VIS" ." PROPIEDAD HORIZONTAL, 

ubicado en Ia CARRERA 7C ENTRE 81-13 de Ia actual nomenclatura de 

Ia ciudad de Santiago de Cali. LINDEROS ${linderos} Este Inmueble se 

identifica en Ia Oficina de Registro de Call, con Ia Matricula Inmobiliaria No. 

${matricula} y NUmero De Predio Global CODIGO CJNICO N° 76001-01-000701-

0004-0004-0-00-00-0004  

PARAGRAFO 1: Las caracterIsticas especiales que corresponden y dan 

cumplimiento explicitamente a las pactadas en esta compraventa. 

ELEMENTOS GENERALES  Muros exteriores de fachada: muro estructural en 

concreto fundido en sitio con acabado exterior en graniplast a similar, color segün 

diseño de fachadas y sin acabado interior. Cartera exterior de vanos en ventanas y 
puerta ventana acabado en graniplast a similar, color segUn diseno de fachadas y 

sin acabado interior. Muros al interior do los apartamentos: muro estructural en 

concreto fundido en sitio sin acabado. Carteras de vanos de puertas sin acabado. 

Piso al interior de los apartamentos: losa de contrapiso yb entrepiso en 

concreto a Ia vista. Sin mortero de nivelaciôn y sin acabado. Cielo raso pisos I al 

11: losa de entrepisa maciza en concreto a Ia vista sin acabado. Piso 12: cubierta 

en teja ondulada en fibrocemento a similar, sabre estructura metálica a Ia vista, sin 

cielo falso. ESPACIOS  SALA-COMEDOR: Puerta do acceso: Marco metálico en 

lámina CR. Cal 22 acabado en 
pintura electrostática, esmalte, laca a similar. Nave entamborada en lámina de 

triplex a similar inmunizado acabado poro semiabierto en tintilla color par definir 

can cerradura tipo pomo de entrada.Puerta-ventana: marco en aluminio + alfajIa 

integrada en aluminio natural, conformada par dos cuerpos, cuerpo fijo inferior con 

nave en aluminio natural + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos 

naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidria incoloro espesor 4 
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mm. Salida timbre (pulsador): localizada en zona comUn de circulacián cerca a 

puerta de acceso. Punto canalizado y cableado. lncluye tapa. Timbre 

(campana): localizada en Ia cocina del apartamento. Salida iluminación: 

plafones cerámicos yb plásticos de color claro en losa canalizados y cableados. 

Ubicaciôn y cantidad segün diseño eléctrico. Apartamentos del piso 12 con 

plafones en muro (aplique de pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y 

cableado. Ubicacián y cantidad segi'Jn diseño eléctrico. Tomacorrientes dobles: 

puntos canalizados y cableados. Ubicaciôn y cantidad segUn diseno eléctrico 

Salida tv: punto canalizado sin cableado. Ubicaciôn y cantidad segUn diseño 

eléctrico. Salida telefónica: punto canalizado sin cableado. lncluye tapa. 

Ubicación y cantidad segUn diseño eléctrico. Salida citofonia: punto canalizado 

sin cableado. Incluye tapa ciega. Ubicación y cantidad segUn diseno eléctrico. 

COCINA: Meson cocina: en acero inoxidable o similar. Incluye poceta lavaplatos, 

griferla sencilla para lavaplatos Buitrón: en estructura liviana Ventana: marco en 

aluminio natural + alfajIa integrada en aluminio, dos naves en aluminio natural, una 

fija y otra corrediza con vidrio incoloro espesor 4 mm. Tablero de distribución 

eléctrico: Segün diseño eléctrico. Salida iluminación: Plafones cerámicos yb 

plásticos de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicación y cantidad 

segUn diseno eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique 

de pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y cableado. Ubicación y 

cantidad segün diseño eléctrico. Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y 

cableados. Ubicación y cantidad segUn diseño eléctrico Tomacorriente doble 

GFCI: punto canalizado y cableado. Jncluye tapa. Ubicación y cantidad segün 

diseño eléctrico ZONA DE ROPAS Lavadero: Plástico de 60 x 46 cm Tipo flauta 

blanco o similar apoyado sobre pie de amigos metálico._Ventana: marco en 

aluminio natural + alfajIa integrada en aluminio, dos naves proyectantes en 

aluminio natural con vidrio incoloro espesor 4 mm. Tomacorriente doble GFCI: 

punto canalizado y cableado. lncluye tapa. Ubicaciôn y cantidad segün diseno 

eléctrico_Salida iluminación: plafones cerémicos yb plásticos de color claro en 

losa canalizados y cableados. Ubicación y cantidad segün diseño 

eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de 
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pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y cableado. Ubicaciôn y cantidad 

segün diseño eléctrico. BAO Piso: acabado en cerámica color claro (totalidad 

del baño). Aplicacion de impermeabilizante solo en area de piso en ducha. 

Guardaescobas: ceràmica color claro con altura de 7 cm. Muros interiores: 

muro estructural en concreto fundido en sitio sin acabado a excepciôn del area de 

ducha._Enchapes: area ducha: cerámica color claro con altura de 1,80 m sin 

impermeabilizacion de muros. Sanitario: cerámica color blanco lInea económica 

(combo vis). _Lavamanos: cerámica de pedestal, color claro, linea económica 

(combo vis). Griferla ducha : ducha sencilla Incrustaciones: juego en cerámica 

color blanco (papelero, jabonero en ducha, gancho doble). Ventana: marco en 

aluminio natural + alfajIa integrada en aluminio, una nave proyectante en aluminlo 

natural con vidrio incoloro espesor 4 mm. Puerta: Marco metãlico en lámina CR. 

Cal 22 acabado en pintura electrostática, esmalte, laca o similar. Nave 

entamborada en lámina de triplex o similar inmunizado, acabado poro semiabierto 

sin acabado y pasador interior (no incluye cerradura) segün diseño cuadro de 

puertas y ventanas. Sifón de piso: rejilla plãstica solo en ducha. Salida 

iluminación: plafones ceràmicos yb plásticos de color claro en losa canalizados y 

cableados. Ubicaciôn y cantidad segUn diseño eléctrico. Apartamentos del piso 12 

con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptores: Punto canalizado 

y cableado. Ubicación y cantidad segUn diseno eléctrico. ESPACIO MULTIPLE 2 

Ventanas: marco en aluminio + alfajIa integrada en aluminio natural, conformada 

por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo 

superior con dos naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio 

incoloro espesor 4 mm. ALCOBA PRINCIPAL Ventana: marco en aluminio + 

alfajia integrada en aluminio natural, conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo 

inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos naves en 

aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida 

iluminaciOn: plafones cerámicos yb plásticos de color claro en losa canalizados y 

cableados. Ubicación y cantidad segUn diseno eléctrico. Apartamentos del piso 12 

con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptores: Punto canalizado 

y cableado. UbicaciOn y cantidad segün diseño eléctrico. Tomacorrientes dobles: 
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puntos canalizados y cableados. UbicaciOn y cantidad segün diseño eléctrico. - 

NOTA: En el piso 12 solo se considera aplique de pared al interior de los 

apartamentos en todas las iluminaciones. Este piso no incluye cielo falso o similar. 

TANQUE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y EQUIPOS DE PRESION 0 

SISTEMA DE BOMBEO—ETAPA COMPLETA. Debido a Ia experiencia 

constructiva en proyectos en altura y a las constantes variaciones de Ia presión en 

el suministro de agua potable en el sector donde se desarrolla el Conjunto, EL 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con elfin de satisfacer las necesidades de 

presion constante y garantizar el suministro de agua a presiOn constante en cada 

uno de los apartamentos del proyecto, construirá el sistema de abastecimiento de 

agua potable compuesto por un UNICO tanque con su respectivo equipo de 

presián o sistema de bombeo para Ia etapa completa, el cual estará localizado en 

el subsuelo de Ia zona verde pUblica anexa al Conjunto, en el sitlo, dimensiones y 

especificaciones de funcionamiento aprobados por EMCALI. No obstante, queda 

establecido que los costos de conservaciôn y cuidado del Tanque y sus equipos, asI como 

los costos de operaciOn serán responsabilidad absoluta de los propietarios de cada una 

de las unidades del proyecto por considerarse estos, bienes comunes Esenciales. 

PARAGRAFO 2: Las especificaciones de acabados de las zonas comunes del 

Condominio corresponderán a Ia descrito en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARAGRAFO 3: Las especificaciones y acabados pueden sufrir variaciones durante Ia 

construcción, por situaciones de mercado, suministro o control de calidad de Ia empresa, 

manteniendo caracteristicas similares en los productos reemplazados los cuales en 

ningLin caso podrán ser inferiores a los ofrecidos. PARAGRAFO 4: Pese a Ia 

determinacián del inmueble por su cabida y linderos, Ia compraventa se hace como 

cuerpo cierto, lo cual no exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR, ni implica renuncia a los derechos o facultades de LA PARTE 

COMPRADORA. PARAGRAFO 5: Para Ia ejecución de las obras tanto urbanisticas coma 

arquitectOnicas y constructivas de "ATALAYA VIS", el FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

obtuvo licencia de construcción para desarrollar un proyecto de obra nueva mediante 

Resolución N° cU3-760013230068 de fecha febrero 13 de 2023 expedida por Ia Curadurla 

URBANA TRES de Santiago de Cali. Asi mismo obtuvo de a citada Curadurla Ia 

Dec!araciOn de Propiedad Horizontal N° PH del - de  de 
2023. PARAGRAFO 6: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR obtuvo RADICACION DE 
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DOCUMENTOS expedida por Ia Subsecretaria de Gestión 

de Suelo y Oferta de Vivienda, secretaria de Vivienda Social y Habitat para adelantar 

actividades de construcción y enajenaciOn de inmuebles destinados a vivienda 

segUn el artIculo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y Decretos Reglamentarios, 

documento que se protocoliza con el presente instrumento püblico. PARAGRAFO 7: 

Manifiesta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, que el inmueble objeto de este contrato 

es una Vivienda de Interés Social en los términos de las leyes ga de 1989, 49 de 1990, 3 

de 1991, 388 de 1997, y demás normas que las adicionen, desarrollen y reformen. 

PARAGRAFO 9: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, coma propietaria 

de las redes eléctricas externas de alta y baja tension que sirven a "ATALAYA VIS", 

incluyendo los transformadores y equipos de protecciOn, se reserva el derecho de 

venderlas a cederlas a cualquier tItulo a un tercero; el nuevo comprador o cesionario 

deberá suministrar el servicio de usa y conexión sin superar las tarifas máximas 

aprobadas por Ia comisiOn de regulaciOn de EnergIa Eléctrica y Gas. PARAGRAFO 8: El 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS", identificado con el NIT. 

805.012.921-0, comparece al otorgamiento de a presente Escritura Püblica Unica y 

exciusivamente en razOn a que EL FIDEICOMISO figura como propietario inscrito del bien 

inmueble objeto del presente Instrumento PUblico. Por lo tanto, ni ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. ni el fideicomiso FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS" participaron 

a participan, directa o indirectamente, en Ia promociOn, yenta y construcciOn del proyecto 

"FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS". En consecuencia, ni ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS", han 

celebrado actos de comercia en Ia promociOn, yenta y construcción de los bienes 

inmuebles objeto del presente Instrumento Püblico, siendo estas actividades de 

responsabilidad Unica y exciusiva de Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA 

S.A. — CORASA, conforme a Ia establecida en el Contrato de Fiducia Mercantil mediante 

el cual se constituyO el fideicomiso FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS". 

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES El proyecto "FA-5758 PROYECTO "ATALAYA 

VIS", se desarrolla sabre un late de terreno con una cabida superficiaria de LOTE 1: 

CON AREA DE 2.060.77 METROS CUADRADOS, UBICADO en Ia CARRERA 

7C ENTRE 81-13 DEL MUNICIPlO DE CALl, DEPARTAMENTO DEL VALLE 

DEL CAUCA, comprendido dentro del poilgona K-J-FI-L-Q-X-S-C-D-1-K y 

determinado por los siguientes Iinderos especiales: NOROCCIDENTE: Del punto 
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K at punto S, pasando por los puntos J, Fi, L, 0 y X, con las siguientes distancias 

entre puntos: del punto K de coordenadas Este 1066463,63 Norte 874923,24 at 

punto J de coordenadas Este 1066474,53 Norte 874923,71 en una distancia de 

10.91 metros; del punto J de coordenadas Este 1066474,53 Norte 874923,71 at 

punto 1 de coordenadas Este 1067311,68 Node 874447,70 en una distancia de 

10.59 metros; del punto 1 de coordenadas Este 1067311,68 Node 874447,70 at 

punto L de coordenadas Este 1067314,85 Node 874451,57 en una distancia de 

5.04 metros; del punto L de coordenadas Este 1067314,85 Node 874451,57 at 

punto 0 de coordenadas Este 1067330,11 Node 874453,76 en una distancia de 

15.27 metros; del punto 0 de coordenadas Este 1067330,11 Node 874453,76 at 

punto X de coordenadas Este 1067358,44 Node 874975,08 en una distancia de 

3.64 metros; del punto X de coordenadas Este 1067358,44 Node 874975,08 at 

punto S de coordenadas Este 1067335,29 Node 874471,22 en una distancia de 

15.00 metros, en estos tramos con predios que son de Ia sociedad el 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA. NORORIENTE: Del punto S de 

coordenadas Este 1067335,29 Node 874471,22 at punto C de coordenadas Este 

1066522,90 Node 874902,10 en una distancia de 48.63 metros, con anden que to 

separa de Ia Calle 82. SUR: Del punto C de coordenadas Este 1066522,90 Node 

874902,10 at punto D de coordenadas Este 1066479,56 Node 874889,03 en una 

distancia de 44.69 metros, con anden que to separa de Ia Carrera 70. 

SUROCCIDENTE: Del punto D de coordenadas Este 1066479,56 Node 

874889,03 at punto 1 de coordenadas Este 1067366,21 Node 874944,81 en una 

distancia de 15.13 metros, con anden que to separa de Ia Carrera 7C. 

OCCIDENTE: Del punto 1 de coordenadas Este 1067366,21 Node 874944,81 at 

punto K de coordenadas Este 1066463,63 Node 874923,24 en una distancia de 

24.61 metros, con anden que to separa de Ia CalIe 73 (Avenida Ciudad de Cati).A 

este inmueble le corresponde el folio de matrIcula inmobiliaria 370-1 036036 de Ia 

Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Cali y Ia cédula catastral 76001-

01-000701 -0004-0004-0-00-00-0004  

(Matriz). TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL." "ATALAYA VIS", 

del cual hace parte integrante el inmueble objeto de Ia presente compraventa, fue 
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sometido al regimen de propiedad horizontal de conformidad con a ley 675 de agosto 3 

de 2001, mediante Escritura PUblica N°  del  de  de 2023, 

otorgada en Ia NotarIa 12 de Call, inscrita en Ia Oficina de Registro de Instrumentos 

Ptiblicos de Call, en el folio de matrIcula inmobiliaria de mayor extension N° 370-1 036036. 

En consecuencia, como complemento a Ia compraventa, LA PARTE COMPRADORA 

adquiere tamblén un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Condominlo, 

cuya proporciOn se establece en los Coeficientes de Copropiedad determinados en el 

citado Reglamento de Propiedad Horizontal. El respectivo Coeficiente será el indice o 

medida del valor del derecho de LA PARTE COMPRADORA sobre los bienes, elementos 

y servicios comunes y determina además Ia cuota de participaciOn en as cargas y 

beneficios por razOn de a comunidad. LA PARTE COMPRADORA adquiere los derechos 

y contrae las obligaciones propias del regimen de propiedad horizontal, segün lo 

establecido en Ia ley y el referido reglamento, que manifiesta conocer y aceptar. - 

QUINTA: TRADICION. EL FIDEICOMISO "FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS", 

Lo adquiriO ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS" por transferencia de dominio 

a titulo de adiciOn a fiducia mercantil para el incremento del patrimonio autônomo 

que le hiciera Ia sociedad INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA., tal y como 

consta en Ia escritura püblica nümero mil ochocientos treinta y seis (1.836) del 

veinte (20) de mayo de dos ml! veintidós (2022) otorgada en Ia Notaria Sexta (6) 

del CIrculo de Call, Ia cual se encuentra debidamente inscrita en Ia Oficina de 

Registro de Instrumentos PUblicos de Cali, al folio de matricula inmobiliaria 370- 

1036036. SEXTA: LIBERTAD, SANEAMIENTO Y GARANTAS: El inmueble, objeto del 

presente contrato, no ha sido enajenado por acto anterior al presente y se encuentra libre 

de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias, salvo las 

provenientes del Regimen de Propiedad Horizontal. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR se obliga a salir al saneamiento en los casos de evicciOn y vicios 

redhibitorios sobre el lote de mayor extensiOn y las unidades resultantes del proyecto, de 

conformidad con el contrato de Fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA-

5758 PROYECTO "ATALAYA VIS". PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR asume las obligaciones de constructor en los términos del estatuto del 
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consumidor, Ia Ley 1796 de 2016 y Ia demás normatividad aplicable, o Ia que modifique o 

sustituya, con Ia cual exonera de manera expresa e irrevocable a ACCIN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS" 

respecto de cualquier tipo de responsabilidad que se derive de las mismas. PARAGRAFO 

2: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO 

"ATALAYA VIS"quedan expresamente relevados del cumplimiento de las obligaciones 

de i) saneamiento por evicción, ii) vicios redhibitorios iii) constructor, iv) vendedor, a los 

que hubiere lugar sobre el bien inmueble objeto del presente contrato de compraventa. 

PARAGRAFO 3: La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. — CORASA, en 

su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, otorga las siguientes garantias 

especificas a los inmuebles a los que hacen referencia éste contrato: a) Dentro de los tres 

meses siguientes al recibo de los inmuebles, el "funcionamiento" de las instalaciones 

eléctricas, hidráulicas y desagues, cerraduras de puertas y ventanas, goteras y filtraciones 

en ventanas, siempre y cuando dichas instalaciones u objetos no hayan sido manipulados 

o alterados previamente yb hayan tenido un uso indebido, ni cuando el propietario haya 

realizado modificaciones en los inmuebles, de ser asi RUIZ ARE VALO CONSTRUCTORA 

S.A. — CORASA, queda exonerada de responsabilidad par daños causados. b) Dentro del 

primer año contado a partir de Ia entrega de los inmuebles, se garantiza Ia solidez y 

buena calidad de Ia infraestructura general de Ia construcción que consiste en 

instalaciones hidráulicas, eléctricas y de incendio cuando correspondan. c) Transfiere a 

LA PARTE COMPRADORA las garantlas que otorguen los fabricantes de productos 

nacionales en Colombia. No obstante, Ia responsabilidad consagrada en el presente 

parágrafo no contempla los resultados par usos indebidos yb mal manejo. PARAGRAFO 

4: Las garantias que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR otorgue a favor de LA PARTE 

COMPRADORA sobre estabilidad de Ia obra y su calidad expirarán de inmediato, 

exonerando a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de su cumplimiento, en el evento de 

que EL PROPIETARIO 0 USUARIO por su cuenta y riesgo efectüe(n) modificaciones yb 

ampliaciones de cualquier Indole sabre los muros y estructuras de Ia vivienda construida 

sabre el inmueble yb sus accesarios, ya sea que dichas modificaciones parciales a 

tatales, pues para tener el prapietario a usuario derecho a reclamar dichas garantias a su 

favor, estos se comprometen a respetar y conservar en su totalidad Ia infraestructura y 

diseños estructurales y arquitectónicos originales del inmueble que se le enajene y 

entregue. PARAGRAFO 5. En cumplimiento de lo establecido en Ia Ley 1796 de 2016 y 

el Decreto 945 del 5 de junio de 2017, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR presenta 
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para su protocolizacion con esta Escritura, Ia certificaciôn Técnica de Ocupacion de 

"ATALAYA VIS", expedida por el supervisor Técnico de Obra - Ingeniero Civil 

 con matrIcula profesional N°  constante de un (1) 

folio titil y copia de Ia tarjeta profesional SEPTIMA: IMPUESTOS. EL 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR garantiza que, en Ia fecha de otorgamiento de este 

instrumento, el inmueble vendido se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de 

impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones que imponga Ia Nacián, el 

Departamento del Valle del Cauca o el Municipio de Santiago de Cali, siendo entendido 

que lo que por dichos conceptos se cause a partir de Ia fecha de esta escritura, será de 

cargo de LA PARTE COMPRADORA. -OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El 

precio total de a compraventa es Ia suma de  

PESOS M.L.0 ($ ) $ ${valor} , que LA PARTE COMPRADORA se obliga 

pagar a EL FIDEICOMISO, de Ia siguiente manera: a)- 

PESOS ($ ${total pag)), que EL FIDEICOMISO declara 

haber recibido de LA PARTE COMPRADORA como cuota inicial de a vivienda, a entera 

satisfacciOn. b)  PESOS ($ ${vrsfv_n urn)) moneda 

legal Colombiana, con el producto del subsidio familiar de vivienda otorgado por Ia Caja de 

Compensación Familiar del Valle del Cauca a nombre de 

${nombre_comp} - ${comp2), adjudicado a mediante Acta No. de fecha 

 segtin consta en Ia carta yb resoluciôn expedida por Ia misma entidad, que 

se protocoliza con el presente instrumento, y de acuerdo con el decreto 2620 de 18 de diciembre 

de 2.000. El subsidio familiar de vivienda será expresado en salarios minimos mensuales legales 

y se Iiquidará en su equivalente en moneda legal colombiana en el momento de ser asignado y se 

mantendrá su valor nominal hasta a fecha de entrega. LA PARTE COMPRADORA autoriza 

expresamente al FIDEICOMISO, para que Ia refenda suma sea girada y entregada a su favor 

junto con los rendimientos financieros que generan dichos recursos. c) El saldo es decir a suma 

de  PESOS ($ ${vrcre_num}) MONEDA CORRIENTE, 

que EL COMPRADOR, entregará a Ia VENDEDORA, con el producto de un préstamo que 

para tal fin tramitó ante el BANCO DE BOGOTA S.A., en adelante EL BANCO, el cual 

será desembolsado una vez Ia Gerencia JurIdica del BANCO revise el folio de matricula 

inmobiliaria actualizado del inmueble objeto de Ia presente Compraventa y Ia escritura 

püblica de hipoteca registrada que constituirá LA PARTE COMPRADORA a favor del 

BANCO DE BOGOTA S.A., para garantizar el préstamo al que ya se hizo mención, 

crédito cuyo desembolso está condicionado al cumplimiento de los requerimientos y 
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condiciones que tenga establecidos o Ilegue a establecer el BANCO DE BOGOTA S.A., 

yb Ia ey, y a Ia disponibilidad de recursos de tesoreria del BANCO. En consecuencia, EL 

BANCO queda plenamente autorizado para no realizar desembolsos sin que esto 

implique responsabilidad de su parte. En caso de que el BANCO DE BOGOTA S.A., no 

apruebe el crédito al que hace referenda o no autorice desembolsos, EL COMPRADOR 

se obliga a cancelar el saldo del precio de Ia yenta del bien con recursos 

propios. PARAGRAFO 1: DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL 

PRECIO YIO VALOR DE LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULO 61 DE LA 

LEY 2010 DE 2019). Las partes contratantes del negociojurIdico de enajenación del bien 

inmueble contenido que consta en Ia presente Escritura Püblica, de conformidad con el 

artIculo 61 de Ia Ley 2.010 de 2.019, que modificó el artIculo 90 del Estatuto Tributario, 

declararan bajo Ia gravedad del juramento, que el valor, preclo yb contraprestaciOn 

económica expresado no es inferior al costo del inmueble vendido, que es real, que no 

ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente y que no existen 

sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de este instrumento püblico. 

PARAGRAFO 2: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante, Ia forma de 

pago LOS COMPRADORES y LOS VENDEDORES renuncian expresamente a Ia 

ejecuciOn de Ia acción resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia otorgan 

el presente tItulo de manera firme e irresoluble. PARAGRAFO 3. Desde Ia fecha de 

entrega del inmueble o desde Ia fecha en que este se entienda entregado, y hasta Ia 

fecha de abono efectivo del saldo que LA PARTE COMPRADORA pagará con el 

producto del crédito hipotecario aprobado por BANCO DE BOGOTA S.A., dicha PARTE 

COMPRADORA reconocerá y pagará a EL FIDEICOMISO intereses sobre Ia suma 

correspondiente a dicho crédito a Ia tasa del 1.5% mensual. Tales intereses deberán ser 

cancelados por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada 

mes. Si no se cancela esta obligaciOn en el plazo anteriormente señalado, LA PARTE 

COMPRADORA deberá cancelar intereses sobre el saldo adeudado a Ia tasa maxima 

legal moratoria consagrada por Ia ley comercial. PARAGRAFO 4: En caso de mora en el 

cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o 

abono del mencionado crédito hipotecario, LA PARTE COMPRADORA pagaré un interés 

moratorio a Ia tasa maxima que Ia ley permite pactar segUn lo previsto en el Art. 884 del 

COdigo de Comercio. PARAGRAFO 5: ORIGEN DE FONDOS: LA PARTE 

COMPRADORA declara que los recursos entregados en pago por Ia compra del bien 

objeto del presente Contrato, provienen de ocupación, oficio, profesión, actividad a 
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negocia Ilcito. Asi mismo, declara baja Ia gravedad de juramento que de dichos recursos 

NO provienen de ninguna actividad ilIcita de las contempladas en el Codigo Penal 

Colombiano, o en cualquier norma que 10 modifique a adicione. ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. y EL FIDEICOMISO quedarán eximidos de toda responsabilidad que se 

derive par informaciOn errónea, falsa o inexacta que LA PARTE COMPRADORA 

proporcione a haya proporcionado para Ia celebración de este contrato.  

NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: EL 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR hará entrega del bien objeto de Ia Compraventa dotado 

de todas as obras urbanisticas y servicios exigidos par las normas municipales vigentes, 

incluyendo Ia canalizaciôn de Ia acometida telefOnica hasta el strip telefônico, siendo a 

cargo de LA PARTE COMPRADORA los costos que se originen par a adquisiciôn de 

derechos de a linea telefOnica correspondiente. Es entendido que EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR queda exonerada de toda responsabilidad par Ia instalación y puesta en 

servicia de Ia Ilnea telefônica que LA PARTE COMPRADORA solicite, par cuanto esta 

actividad depende ünica y exclusivamente de Ia empresa de teléfonos y de los programas 

que dicha entidad haya establecido para estos efectos. Par a anterior, Ia entrega del 

inmueble no queda supeditada a que Ia referida linea telefOnica se encuentre en servicio. 

En caso que por cualquier motivo y con posterioridad a Ia fecha del presente contrato las 

empresas de servicios pibIicos efectuaren un reajuste de derechos en relación con estas 

instalaciones y conexiones de servicios püblicos, LA PARTE COMPRADORA asumirá par 

su prapia cuenta el pago de dicha reajuste en cuanto a Ia cuota individual que par tal 

concepto se le hubiere fijado al inmueble abjeto de esta compraventa. PARAGRAFO 1: 

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA — PERMISOS DE ACCESO: La propiedad de los 

bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a esta obra eléctrica, confarmados par el 

conjunto de elementos y equipas que van desde el punto de derivación autorizado por 

EMCALI EICE ESP hasta el punto de derivación de acometidas de baja tension, estará en 

cabeza de a sociedad EMCALI EICE ESP, quien as adquirió a las adquirirá de CORASA 

de acuerdo con Ia reglamentaciOn vigente. Por lo anterior Ia copropiedad de ATALAYA 

VIS, renuncia a cualquier solicitud adicional de reembolso, par concepto de los activos 

eléctricas correspondientes, siendo EMCALI EICE ESP Ia responsable de las gastas que 

ocasionen Ia instalación, operaciOn, mantenimiento, explotaciOn y reposiciOn de estos 

elementos. PARAGRAFO 2: Es entendido que tanta Ia capropiedad, coma los adquirentes 

y tenedores a cualquier titula, de las unidades privadas del proyecta, se constituyen como 

usuarios independientes de los servicias püblicos damiciliarios, de conformidad con (a Ley 
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de Prapiedad Horizontal y a Ley de Servicios pUblicos. For lo tanto, coma Ia 

infraestructura eléctrica queda de propiedad de Ia empresa EMCALI EICE ESP. 

PARAGRAFO 3: A los adquirentes de inmuebles que hacen parte del Condominio, se les 

cobrará mensualmente, via factura de servicias püblicos de energia a factura directa, el 

tope de remuneraciôn que por esta propiedad reconocen las normas y resoluciones 

CREG respectivas, remuneración que no será superior a Ia que actualmente se le está 

reconocimiento al Operador de Red (OR) EMCALI EICE ESP que opera en Ia zona. Dicha 

remuneraciOn que hace parte de Ia estructura de Ia tarifa de energia, en ningtn caso 

implica un sobre costo en el precio de Ia vivienda, ni en el servicio püblico de energIa. 

PARAGRAFO 4: Ni Ia copropiedad ni los copropietarios serán responsables de Ia 

operación yb reposiciOn yb administraciôn yb mantenimiento de los transformadores que 

sirven a "ATALAYA VIS", sin perder por ello Ia DESTINACION EXCLUSIVA de tales 

bienes al servicia de Ia copropiedad. DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La 

entrega material del inmueble objeto de Ia presente Compraventa de efectuará par parte 

de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentra de los sesenta (60) dIas hébiles siguientes 

a Ia fecha en que Ia constructora haya recibido Ia Escritura Püblica de compraventa, 

debidamente registrada y le sea certificado a este par parte del BANCO DE BOGOTA 

S.A. Nit. 860.002.964-4, el desembolso del crédito a EL FIDEICOMISO. PARAGRAFO 

1: En el evento que se presenten demaras en Ia entrega ocasionadas por cualquier acto 

que se considere fuerza mayor o caso fortuita, asi coma cualquier acto, hecho u amisián 

que retrase Ia construcciOn y desarrollo de las obras del PROYECTO, coma también el 

incumplimienta par parte de una a varias de las contratistas de los contratos 

carrespondientes a las obras civiles, redes de acueducta y energia y otros cantratos 

básicos, a en Ia conexión de los servicias piiblicas par parte de las empresas prestadaras 

de dichas servicios, coma tamblén retrasas provenientes de factares climáticas, a de 

factares de orden püblica y/a huelga a para de contratistas yb de proveedares del 

PROYECTO, el plaza para a entrega del INMUEBLE se postergará par el términa que 

duren éstas, Ia cual en ningUn caso darâ lugar a exigir el pago de multas, 

indemnizacianes a perjuicios de cualquier clase a favar de LA PARTE COMPRADORA. 

PARAGRAFO 2: Definida Ia fecha para Ia entrega del INMUEBLE, LA PARTE 

COMPRADORA no podrá excusarse de su reciba. Si LA PARTE COMPRADORA en Ia 

fecha señalada par EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no asiste a recibir el INMUEBLE, 

las Ilaves de este, quedarén a su dispasiciOn en las oficinas del FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR y se entenderá perfeccianada Ia entrega para todos las efectos. Los 
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defectos de construcción a deficiencias en Ia unidad que se detecten al momenta de a 

entrega, deberán ser reparados por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, dentro del plaza 

que para el efecto convenga con LA PARTE COMPRADORA. PARAGRAFO 3: A partir 

de Ia entrega material del INMUEBLE será a cargo de LA PARTE COMPRADORA el 

pago de las cuotas de administración, de los servicios pUblicos, de los impuestos 

prediales y complementarios y en general todos aquellos pagos que se deban realizar 

sabre dicho bien. PARAGRAFO 3: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA PARTE 

COMPRADORA renuncian expresamente a cualquier condición resolutaria que se derive 

de Ia no entrega del inmueble, del impago del precia y en general, del presente contrato 

de COMPRAVENTA, y par Ia tanto Ia yenta se otorga firme e irresoluble. 

DECIMA PRIMERA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Las partes contratantes 

acuerdan que los gastos notariales correspandientes al otorgamiento de Ia presente 

escritura de compraventa, serán asumidos de par mitades entre EL FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR y LA PARTE COMPRADORA; el registra y Ia boleta fiscal de Ia 

campraventa, asI como los gastas notariales, boleta fiscal y registra correspondientes a a 

constituciôn de Ia garantla hipatecaria, serán de cargo exciusivo de LA PARTE 

COMPRADORA. DECIMA SEGUNDA: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA PARTE 

COMPRADORA declaran que, para todos los efectos legales, las cláusulas y 

declaraciones realizadas en el presente instrumento püblico primarán, y, par ende, 

modificarán cualquier estipulación contraria a contradictoria a las mismas.  

DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La gestión de ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., es a de un prafesional. Su obligación es de media y no de 

resultado, respondienda en todo caso hasta par Ia culpa leve. La fiduciaria no asume en 

virtud del contrato de fiducia suscrita con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con 

recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar aI fideicomitente a al prayecto, 

ni a facilitar, con base en sus recursos, Ia satisfacción de obligación alguna garantizada 

par el FIDEICOMISO. PARAGRAFO: ACCIÔN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y EL 

FIDEICOMISO no son constructores, comercializadores, promatores, veedares, 

interventares, gerentes ni vendedores del Proyecto, ni partIcipes de manera alguna, en el 

desarrollo del PROYECTO "ATALAYA VIS", , y en consecuencia no son responsables 

ni deben serb par Ia termiriaciOn, entrega, calidad, saneamienta a precia de las unidades 

que conforman dicho prayecto, ni demás aspectos técnicos, ecanómicas a comerciales 

que hayan determinado Ia viabilidad para su realizacián. 

DECIMA CUARTA: LA PARTE COMPRADORA conoce y acepta los términas y 
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condiciones del contrato de Fiducia Mercantil, denominado FIDEICOMISO FA-5758 

PROYECTO " ATALAYA VIS" 

DECIMA QUINTA. CONSTITUCIN DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. 

Dada que e! inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social, LA 

PARTE COMPRADORA tiene Ia obligación especial de constituir patrimania de familia 

inembargable. Par Ia tanto, LA PARTE COMPRADORA, can fundamento en Ia dispuesto 

en e! artIculo 60 de Ia Ley 9 de 1986, constituye PATRIMONIO DE FAMILIA 

INEMBARGABLE a favor suyo a sea de ${nombre_comp} - ${comp2}, mayor (es) de 

edad, vecino de Cal, ( Valle), de estado civil, _${est_civil}, identificado can Ia cédula de 

ciudadania N° ${cedula_comp} - ${ced2} expedida en ( ), de 

sus hijas menores actuales, y de los hijos que Hegare a tener, patrimania de familia que no 

será oponible a! BANCO DE BOGOTA S.A. Nit. 860.002.964-4, par ser ésta Ia entidad 

que financia Ia adquisiciOn del inmueble.  

DECIMA SEXTA: RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: De 

conformidad con Ia establecido en el artIculo 13 de Ia ley 2079 de 2021, disposiciôn 

normativa que modifica el artIculo 8 de Ia ley 3 de 1991 y el articulo 211537 de 2012, y 

considerando que parte del precia del inmueble se cancela con un Subsidlo Familiar de 

Vivienda, los beneficiarios de! subsidia familiar de vivienda otorgado par 

 mediante  DE FECHA  

a nombre de ${nombre_comp} - ${comp2} , mayor (es) de edad, vecino de Call 

( Valle), de estado civil, ${est_civil}, identificado con Ia cédula de ciudadanla No. 

${cedulacomp} — ${ced2} expedida en , está(n) en !a obligacion de 

restituir el subsidio a a entidad otorgante si se comprueba que existió falsedad a 

imprecision de los documentos presentados para acreditar los requisitos para Ia 

adjudicaciOn del subsidio. En los casos en los que se compruebe que se ha recibido el 

Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta a utilizando documentos fa!sos, el 

Ministeria de Vivienda, Ciudad y Territorio pondrá e! hecho en conocimiento de las 

autoridades campetentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar par el 

delito de Fraude de Subvenciones, confarme a! artIcula 403 A de Ia Ley 599 de 2000, 

adicionado par !a Ley 1474 de 2011. PARAGRAFO: Conforme Ia dispone el Decreto 

2190 de 2009 y demás normas concordantes y complementarias, en el caso que Ia 

vivienda adquirida can aplicacióri del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remate 

judicial dentro del plaza de cinco (5) añas contadas a partir de Ia fecha de expediciOn del 

documento que acredita Ia asignaciôn del Subsidio de Familiar de Vivienda y luego de 
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deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas 

correspondientes y demás créditos que gocen de privilegio conforme a Ia ley, en los 

eventos en los cuales se haya obtenido crédito para Ia adquisición del inmueble que 

corresponda en valor constante, deberá restituirse a Ia entidad otorgante el saldo hasta 

monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor de Ia restitucián del subsidio 

estará determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del mndice 

de precios al consumidor (IPC) entre Ia fecha de recibo del subsidio y Ia de restituciOn del 

mismo. DECIMA SEPTIMA. MANIFESTACIONES ESPECIALES DE LA PARTE 

COMPRADORA: Continuando presente(s) ${nombre_comp} - ${comp2}, de las 

condiciones civiles antes anotadas, manifiesta:  

A) Que acepta esta Escritura y en especial Ia transferencia de dominio a tItulo de 

compraventa que ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su 

entera satisfacción. B) PROPIEDAD HORIZONTAL. Que conoce(n) y acepta(n) el 

Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble que 

adquiere(n), y sus modificaciones y que se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su 

totalidad. C) Que conoce(n) y acepta(n) que ni Ia FIDUCUARIA ni el FIDEICOMISO son 

constructores, ni promotores, ni supervisores, ni comercializadores, ni gerentes, ni 

interventores, ni gerentes de obra en el desarrollo del PROYECTO que se realizá con los. 

recursos fideicomitidos y en consecuencia no son responsables por Ia terminación, 

calidad o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos 

técnicos o econOmicos que hayan determinado Ia viabilidad para su realizaciôn. D) PAZ Y 

SALVO. Que mediante Ia presente Escritura Püblica declara(n) a paz y a salvo a ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A. y al FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO 

ATALAYA VIS "identificado con NIT 805.012.921-0, razôn por Ia cual manifiesta(n) que 

no existe ni existirá reclamo de ninguna naturaleza contra los mismos. E) Que conoce(n) 

y acepta(n) que Ia obligación de saneamiento por evicción y por los vicios redhibitorios 

queda radicada, segün lo establecido en el CONTRATO CONSTITUTIVO DEL 

FIDEICOMISO y en el presente instrumento püblico, ünicamente en cabeza de Ia 

sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. — CORASA, en su calidad de 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro del FIDEICOMISO, por lo cual libera(n) de 

cualquier tipo de responsabilidad por tal concepto a Ia FIDUCIARIA y a el FIDEICOMISO y 

renuncia(n) expresamente a cualquier acciôn directa contra el FIDEICOMISO o Ia 

FIDUCIARIA tendiente a obtener dicho saneamiento. F) Que conoce(n) y acepta(n) que 

con Ia suscripciôn del presente instrumento püblico se da cumplimiento al Contrato de 
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Promesa de Compraventa suscrito entre Ia sociedad RUIZ ARE VALO CONSTRUCTORA 

S.A. — CORASA y LA PARTE COMPRADORA. G) Que reconoce(n) y acepta(n) que 

ACCION FIDUCIARIA S.A., actuó ünica y exclusivamente como vocera y 

administradora del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO "ATALAYA VIS "con NIT 

805.012.921-0. HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA VIA MAIL.  

ART.34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. LOS 

COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFIESTA(N) CLARA 

Y EXPRESAMENTE QUE LOS DINEROS MEDIANTE LOS CUALES ADQUIERE(N) 

EL(LOS) INMUEBLE(S) CONTENIDO(S) EN ESTE INSTRUMENTO, FUERON 

ADQUIRIDO FOR MEDIOS Y ACTIVIDADES LICITAS. AFECTACION A VIVIENDA 

FAMILIAR:  En este estado el suscrito Notario dando cumplimiento a Ia Ley 0258 del 17 

de enero de 1996, artIculo 6°, NO interroga a Ia parte vendedora por tratarse de una 

persona juridica. Igualmente el suscrito notario dando cumplimiento a Ia Ley 0258 del 17 

de enero de 1996, artIculo 6° indagó a el(la)(los) comprador(es) sobre los siguientes 

puntos, previas las advertencias legales: 1) Si tienen Sociedad Conyugal vigente, 

matrimonio o uniOn marital de hecho. 2) Si poseen otro bien inmueble afectado a Vivienda 

Familiar. El(Los) Comprador(es) manifestO(aron) responder bajo Ia gravedad de 

juramento: a.) Que su(s) estado(s) civil(es) es _${est_civil}, y que el inmueble, que 

adquiere(n) por este instrumento  quede afectado a vivienda familiar-- 

ADVERTENCIA: El Notario advirtiO a los contratantes que a ley establece que quedaran 

viciados de nulidad absoluta los actos jurIdicos que desconozcan Ia afectación a vivienda 

familiar.  Se protocolizan con este 

instrumento los siguientes documentos: -  1). Paz y salvo de Impuesto 

Predial Global No. , expedido el , por el 

Departamento Administrativo de Hacienda Municipal de Cali, por concepto del Impuesto 

Predial Unificado correspondiente al NUMERO DE PREDIO GLOBAL CODIGO UNICO  

No. 76001-01-000701 -0004-0004-0-00-00-0004  

localizado en  , cuyo avalUo es de  y es válido 

hasta el 31 de Diciembre de 2023.- 

2) Paz y Salvo Global No. Expedido el dIa 

 por Ia Secretarla de lnfraestructura y Valorización del 

Municipio de Cali, en el cual se certifica que el Predio Global Unico No. 76001-01- 
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000701-0004-0004-0-00-00-0004,  se encuentra a Paz y Salvo Total con Ia contribuciôn 

porValorización con el Municipio de Santiago de Call. 

3). Cancelación de gravamen Global No.  expedido por Ia AlcaldIa 

de Santiago de Call - Secretarla de lnfraestructura y Valorizaciôn el dia 

 par medio de Ia cual se solicita Ia CANCELACION DEL 

GRAVAMEN POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL 

"21 MEGAOBRAS" PLAN DE OBRAS 556, Predia Global Cinico No. 76001-01-000701- 

0004-0004-0-00-00-0004  

4) Copia autenticada de las cedulas de ciudadanla de los otorgantes.  

5) Copia del certificado de Cámara de Comercio Acciôn Sociedad Fiduciaria junta con su 

Superintendencia Financiera de Colombia.  

6). Copia del certificado de Cámara de Comercio de Ruiz Arévalo Constructora 

S.Asigla: Corasa.  

7). La RESOLUCION N° CU3-760013230068 de fecha febrero 13 de 

2023 con su correspondiente constancia de ejecutoria, mediante a cual Ia 

CURADURIA URBANA 3 DE CALl, expidiô LICENCIA DE CONSTRUCCION 

PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA (Vivienda Multifamiliar 

en 12 pisos y sótano, denominado "ATALAYA VIS" 

8). La Declaracián de Propiedad Horizontal N° PH  del ____de 

 par media de Ia cual, Ia CURADURIA URBANA 3 DE CALl, 

9) Copia del permiso para enajenación de inmuebles. 

10) carta yb Resoluciôn asignación subsidia 

11). Carta de aprobación de crédito expedido par BANCO DE BOGOTAS.A 

12).- Certificación de Administraciôn expedido par CORASA S.A el dIa 1° del mes de 

 de 2023, donde se manifiesta que el inmueble correspandiente al Apartamento 

Numero ${lote} del prayecta ATALAYA VIS, an no han sido entregadas y par esta 

razán no existen gastos de administraciOn causadas al 30 de del año 2023 

NOTA: Las panes contratantes de comUn acuerdo dejan constancia de Ia no 

existencia de contribución par expensas comunes de Ia Copropiedad, y en el 

evento de resultar, el Comprador asume los costos de administraciOn a partir de 

Ia fecha de entrega del apartamento 
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CONSTANCIAS Y ADVERTENCIAS 

La notaria advirtiO a el (Ia, los) compareciente(s): 1) Que las declaraciones 

emitidas por el (ella, ellos) deben obedecer a Ia verdad; 2) Que es (son) 

responsable (s) penal y civilmente en el evento en que se utilice este instrumento 

con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o 

fuero interno de el (la,los) compareciente(s) que no se expresO en este 

documento. 4) Que este acto debe ser inscrito en el registro correspondiente 

(inmobiliario, de transporte, ACCION ario, de cámara de comercio, civil, segUn el 

caso. 5) Que es obligación de los comparecientes verificar cuidadosamente el 

contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documentos de 

identidad y demás datos consignados en este instrumento. el(Ios) 

compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente sus 

nombres completos, estado(s) civil (es), el (los) numero (s) de su(s) documento (s) 

de identidad; igualmente los numero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) y 

lindero(s). declaran que todas las informaciones consignadas en el presente 

instrumento son correcta ya que un error no corregido en Ia misma da lugar a una 

escritura aclaratoria que conlieva nuevos gastos para los contratantes (artIculo 

102 del decreto 960 de 1.970) y en consecuencia , asume(n) Ia responsabilidad 

que se derive de cualquier inexactitud en los mismos, conoce(n) Ia ley y saben que 

el notario responde de Ia regularidad de los instrumentos que autoriza, pero no de 

Ia veracidad de las declaraciones de los interesados. se advirtiô a los otorgantes: 

sobre Ia necesidad de inscribir esta escritura en Ia entidad competente dentro del 

término perentorlo de dos (2) meses, contados a partir de Ia fecha de su 

otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorio por mes o fracciôn de mes de 

retardo. los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de Ia ley 

de extinción de dominio y aquellas normas que Ia adicionen, modifiquen o 

reformen, que los bienes materia u objeto del presente acto o contrato, asi como 

los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se 

originan en el ejercicio de actividades licitas.  

OTORGAMIENTO  Conforme al artIculo 35 del decreto 

960 de 1.970, el presente documento fue leldo totalmente en forma legal por el(la, 
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los) compareciente(s) quien(es) previa revision minuciosa y no obstante las 

advertencias anteriores imparte(n) sin objeción su aprobación al verificar que no 

hay ningün error y por encontrar que se expresa (n) su(s) voluntad(es) de manera 

fidedigna en estas declaraciones y que es(son) cociente(s) de Ia responsabilidad 

de cualquier naturaleza que recae sobre el (ellos) y en especial Ia de carácter 

civil y penal en caso de violaciOn de Ia ley.  Habiendo leldo Ia totalidad 

de Ia escritura, sin encontrar errores, los comparecientes manifiestan estar 

enterados que un error no corregido en Ia misma antes de ser firmada, da lugar a 

una escritura aclaratoria, que conlleva nuevos gastos para los contratantes 

(ArtIculo 102 del Decreto 960 de 1.970).  

AUTORIZACION 

Conforme al artIculo 40 del decreto 960 de 1.970, el notario da fe de que las 

manifestaciones consignadas en este instrumento pUblico fueron suscritas por el 

(labs) compareciente(s) segUn Ia ley y que dan cumplimiento a todos los 

requisitos legales, que se protocolizaron comprobantes presentados por el (ella, 

ellos) y en consecuencia autoriza con su firma Ia presente escritura publica 

dejando nuevamente testimonio que se advirtiO claramente a el (labs) 

compareciente(s) sobre las relaciones que el presente contrato genera para 

el(Ia,los) otorgante(s) principalmente recalcando sobre Ia importancia de inscribirlo 

en Ia oficina de registro de instrumentos pUblicos dentro de los dos meses 

siguientes a Ia fecha de Ia escritura, pues de lo contrario se generarãn intereses 

moratorios (artIculo 231 de Ia ley 223 de 1.995), toda vez que alll es donde se 

hace el perfeccionamiento. hasta aqul Ia presente escritura realizada con datos 

suministrados por los comparecientes.  

DERECHOS: . $ 

IVA: $ 

RECAUDOS: $ 
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Decreto 1681 de septiembre 16 de 1996, modificado mediante Decreto 0858 de 

fecha 31 de enero de 2018.-La presente escritura se corrió en las hojas de 

papel notaria! Nos. 

NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO 

C.0 N° 1.130.635.728 de Cali 

Apoderada Especial de BANCO DE BOGOTA S.A., 

Nit. 860.002.964-4 

MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO, 

0.0 66.996.992 de Cali (Valle del Cauca), 

Representante de ACCIN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., 

Comparece (mica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA VIS -NIT 805.012.921 -0 

FERNANDO RUIZ CACERES INDICE DERECHO 

C.C. 19.386.610 DE BOGOTA 

REPRESENTANTE LEGAL RUIZ AREVALO CON STRUCTORA S.A. 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR 

TELEFONO 4851300 EXT. 119 

DIRECCION: CALLE 23 N 5BN-66 

CIUDAD: Santiago de Cali 

PROFESION U OFICIO: lngeniero Civil — Representante legal 

ACTIVIDAD ECONOMICA: Constructor 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI NO X 

CARGO 



26 
FECHA VINCULACION 

FECHA DE DESVINCULACION 

COMPRADOR (A) 

${nombre_comp} - ${comp2} INDICE DERECHO 

C.C. ${cedula_comp} — ${ced2} 

TELEFONO 

DIRECCION 

CIUDAD: 

ESTADO CIVIL 

E-MAIL 

PROFESION U OFICIO 

ACTIVIDAD ECONOMICA 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI — NO — 

CARGO 

FECHA VINCULACION 

FECHA DE DESVINCULACION 

NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO 

C.0 N° 1.130.635.728 de Cali 

Apoderada Especial de BANCO DE BOGOTA S.A., 

Nit. 860.002.964-4 

NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALl 
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1kipübLtca be CoLombia 

NOTAR1ASEXTA DELCIRCULO CALl 

ESCRITURAPUBLICANlJMERO: MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS (1836)— 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE MAYO DE 2022 

FORMATO DE REG1STRO 0 DE CALIFICACION 

IDENTIFICACION DEL PREDJO 7600101 000701 00040001000000001 

MATRICULA INMOBILIARlA: 370-1036036 

UBICACION DE LOS PREDJOS: Call - Valle del Cauca 

DIRECCION: CARRERA 7 #82 (AVENIDA CIUDAD DE CALl) 

NATURALEZA JURIDICAE 

VALOR DEL ACTO $908672000 

TRANSFERENCIA DE DOMIN  ,TITULO .DE ADICION EN FIDUCJA 

PATRIMONIO AUTÔNOMO 

ROYECTO ATALAYA NIT 

805.012.921-0. 

PERSONAS QLJE INTERVIENEN EN EL ACTO 

DE: INVERSIONES RIO CAUCA YCIA LTDA. — NIT. 800.190.549-7 

A: PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 

PROYECTO ATALAYA - NIT 805.012.921-0, CUYA VOCERA Y 

ADMINISTRADORA ES ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL ARTICULO 94 DEL 

DECRETO 2150 DE 1995. RESOLUCION 7144 DE 2012, DE LA 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. 

Al (a Los)  VEINTE - -  (20) dIa(s) del mes de  MAYO - - de Dos Mil 

Veintidos (2022), en Ia Ciudad de Santiago de Call, Capital del Departamento del 

Valle del Cauca, Repciblica de Colombia, donde está ubicada Ia Notaria Sexta del 

Circulo de Call, cuya Notaria Encargada es la Doctora ANA LUCIA CORREA PEREZ1  

segun Resolucion No. 5340 DEL 12 DE MAYO DE 2022, de la Superintendencia — 
Jiipil ttiItu'ii1 piirtt tiu rtfliLt tii Lu irrifuiu pibLizt - n thur riato pure &I *turiu 



de Notarlado y Registro, X X X X X X X X X X X X se otorga Ia presente 

escritura pübiica, que se consigna en los siguientes términos: - 

TRANSFERENCIA DE DOMIN!O A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA 

MERCANTIL PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA - NIT 

805.012.921-0, CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. - - 

Comparecen: CARLOS HERNAN BARRAGAN LOSADA, mayor de edad, 

domiciliado y residente en Ia ciudad de Cali, identificado con Ia cédula de 

ciudadania nimero 6.079.64. ien actia en su condición de 

Representante Legal de I.NVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA., debidamente 

facultado por Ia Asamblea de Socios rnediante Acta No. 36 del 12 de mayo de 

2022 sociedad con NIT 800 190 549-7, c.,onbtltijid4 mediante Escritura Publica No 

704 del 2 de marzo de 1993,.torgadaen Ia NotrIa Once do Call, inscrito en Ia 

Cémara de Comercio de Cali HO do marzo dë 1993 con el No. 63957 del Libro 

IX todo 10 cual consta en el certificaco expedido por Ia Cémara de Comercio de 

Cali, socredad que en adelante y para1  los efectos del presente contrato se 

denominará EL FIDEICOMITENTE APORTANTE; de una parte y de Ia otra, 

MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO, mayor de edad, domiciliada y residente 

en Ia ciudad de Santiago de Call, identificada con Ia cédula de ciudadania nümero 

66.996.992 de Cali, quien actüa en su condiciOn de Representante Legal de 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, 

constituida mediante Escritura Püblica nümero mit trescientos setenta y seis 

(1.376) del diecinueve (19) de febrero de mu novecientos noventa y dos (1992), 

otorgada en Ia Notarla IJécima (10)  del CIrculo de Call, inscrita en eI Registro 

Mercantil que Iteva Ia Cámara de Comercio de Bogota bajo Ia Matricula Mercantit 

nümero 01308760 del treinta (30) de junio de dos mit nueve (2009) del Libro IX, y 

autorizada para funcionar por Ia Superintendencia Bancaria, ahora 
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Superinteridencia Financiera de Colombia, mediante Resolución nómero mu 

diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mu novecientos noventa y dos 

(1992), todo lo cual consta en los certificados de existencia y representación legal 

expedidos par ia Cámara de Comercio de Bogota y Ia Superintendencia Financiera 

de Colombia, documentos que adjunta para su protocolizaciOn con este 

instrumento, sociedad que a su vez actUa en su calidad de VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL FIDEICONIISO FA -5758 PROYECTO ATALAYA, con 

NIT. 805.012.921-0, en nombre y por cuenta del fideicomiso y, por lo tanto, con limite 

de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autOnomo que lo 

conforma, que para los efectos del presente instrumento publico se denominara EL 

FIDEICOMISO, manifestaron que pór medlo del presente instrumento pOblico 

proceden a celebrar .TRANSFERENCIA DE.DOMINIO A TITULO DE ADICION EN 

FIDUCIA MERCANTIL, con el fin. dé :..ihdrerrientar el patrimonio autónomo 

denominado FlDEICOMISÔ.,FA5758:PRôYECTO  ATALAYA en los términos que 

se señalan a continuación, previas..las s1gü1e1tes: - 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA. Que mediante documento privado del 27 de enero de dos mu veintidOs 

(2022), Se suscribiO entre ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de 

FIDUCIARIA, INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA., en calidad de 

FIDEICOMITENTE APORTANTE y Ia sociedad RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, en su calidad de FIDEICOMITENTE 

GERENTE, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y 

PAGOS constitutivo del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA - - 

SEGUNDA. El citado contrato fiduciario tiene por objeto, entre otros: - 

"1. Adquirir ci B/EN FIDEICOMITIDO que sea Iransferido por EL 

FIDEICOMITENTE APORTANTE o por terceros POT cuenta de éste para ía 

constituciOn del FIDE/COMISO. 2. Man fener Ia titularidad jurIdica de los BIENES 

FIDEICOMJTIDOS.(...)". .. - ...............................-................... 

4iitprI niititlitt 3.Iit1tt ItU iC1t3itTO iit lit r3ritIrtu piihlitu - LI ttIi%I rL31L1 piiti i1 1Itt1LIliU - 



titulo de fiducia mercantil pat 

FIDEICOMISO FA-5758 PROVECTO ATALAYA el derecho de dominio y de 

TERCERA. De conformidad con to estipulado en el numeral 3.4 de Ia Cläusula 

Tercera del citado contrato de fiducia mercantil del FIDEICOMISO FA-5758 

PROYECTO ATALAYA, los bienes fideicomitidos son aquellos que se entreguen 

para Ia constituciOn del FIDEICOMISO y los que se aporten con posterioridad para 

el incremento de este, asI como los bienes que por accesión se incorporen a los 

bienes inmuebles. - 

CUARTA. Expuesto to anterior, el patrimonio autOnomo denominado FIDEICOMISO 

FA-5758 PROYECTO ATALAYA, con NIT 805.012.921-0 cuya vocera y 

administradora fiduciaria es Pa sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., 

celebra Ia presente transferenci?:titLfQ de fl cin-iercantil. - - 

Previos los anteriores antecdêntes las pattes acuerdan las sigurentes 

CLAUSULAS - 

PRIMERA - TRANSFERENCA' EL, FtDEICOMtTENTE APORTANTE transfiere a 

posesión plena y absoluta que tienc y ojercé sobre el inmueble identificado con Folio 

de Matricula Inmobiliaria Nos 370-1036036 de Ia Oficina de Registro de 

lnstrumentos PUblicos de Cali, los cuales se describen a continuaciOn: - 

LOTE 1: CON AREA DE 2.060.77 METROS CUADRADOS, UBICADO EN LA 

CARRERA 7C ENTRE CALLE 82 Y CALLE 73 (AVENIDA CIUDAD DE CALl), 

DEL MUNICIPIO DE CALl, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, 

comprendido dentro del poligono K-J--L-Q-X-S-C-D-1-K y determinado por los 

siguientes linderos especiates: NOROCCIDENTE: Del punto K al punto S, 

pasando por los puntos J, ft L, Q y X, con las siguientes distancias entre puntos: 

del punto K de coordenadas Este 1066463,63 Norte 874923,24 al punto J de 

coordenadas Este 1066474,53 Norte 874923,71 en una distancia de 10.91 metros; 

del punto J de coordenadas Este 1066474,53 Norte 874923,71 at punto de 

coordenadas Este 1067311,68 Norte 874447,70 en una distancia de 10.59 metros; 
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del punto r do coordenadas Este 1067311,68 Norte 874447,70 al punto L de 

coordenadas Este 1067314,85 Norte 874451,57 en una distancia de 5.04 metros; 

del punto L de coordenadas Este 1067314,85 Norte 874451,57 al punto Q de 

coordenadas Este 1067330,11 None 874453,76 en una distancia de 15.27 metros; 

del punto Q de coordenadas Este 1067330,11 Norte 874453,76 al punto X de 

coordenadas Este 1067358,44 Norte 874975,08 en una distancia de 3.64 metros; 

del punto X de coordenadas Este 1067358,44 Norte 874975,08 al punto S de 

coordenadas Este 1067335,29 Norte 874471,22 en una distancia do 15.00 metros1  

en estos tramos con predios quo son de Ia sociedad el INVERSIONES RIO 

CAUCA Y CIA LTDA. NORbRIENTE:I Dcl.. punto S de coordenadas Este 

1067335,29 Norte 874471,22 al punto C decoordenadas Este 1066522,90 Norte 

874902,10 en una distancia 4.63 motros,con anden que lo separa de Ia Calle 

82. SUR: Del punto C deàcx*denadas Età.1O66522,90 Norte 874902,10 al punto 

D de coordenadas Este 1O66479,56ENorto.874889,03 en una distancia de 44.69 

metros, con anden que to sëpàra de.iaCarr.ëra .7C. SUROCCIDENTE: Del punto D 

de coordenadas Este 1066479,56 Norte 874889,03 al punto I do coordenadas 

Este 1067366,21 Norte 874944,81 en una distancia de 15.13 metros, con anden 

que 10 separa de Ja Carrera 7G. OCCIDENTE: Del punto I de coordenadas Este 

1067366,21 Norte 874944,81 al punto K de coordenadas Este 1066463,63 Norte 

874923,24 en una distancia de 24.61 metros, con anden quo lo separa de Ia Calle 

73 (Avenida Ciudad de Call). Parágrafo Primero. No obstante Ia menciOn do Ia 

ubicacián, cabida y linderos de los inmuebles objeto del presente instrumento 

pUblico, se transfieren como cuerpo cierto, y asI lo aceptan las partes. La 

transferencia que por este instrumento pUblico se efectüa, incluye todas sus mejoras, 

anexidades, usos costumbres y servidumbres que Jegalmente le corresponden, sin 

reserva ni ltrnitaciôn alguna y en el estado en que se encuentran. 

Parágrafo Segundo. Dada Ia naturaleza de los activos fideicomitidos, Ia 

=u) 

- '4, 

U0 

transferencia de los mismos so verificará mediante .J i.nscripciôn dIa.. presente........ 
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que con Ia transferencia aqut:riicI,cesa:: 

inmuebles antes seflalados ten 

érècho de dominlo que sabre los 

ercian respectivamente, y que en 

escritura póblica en los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-1036036 de Ia 

Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Cali. - 

Parágrafo Tercero: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE manifiesta conocer y 

aceptar que a partir de Ia fecha de otorgamiento de Ia presente Escritura PUblica, los 

inmuebles transferidos quedan afectos a Ia finakdad establecida en el contrato de 

Fiducia Mercantil que originO Ia constitución del patrimonio autOnomo denominado 

FIDEICONHSO FA-5758 PROYECTO ATALAYA, razón par Ia cual Ia transferencia 

se efectCia fume e irresoluble. - 

Parãgrafo Cuarto: Para efectos de registro de Ia titularidad del inmueble aqul 

transferido se solicita al Señor Regstrador d Instrumentos Publicos de Cali, se 

sirva tener en cuenta qu el patrimcrnio aUtónomo que se incrementa mediante Ia 

transferencia aqui contenida, conforme a las dispos!clones legales se identifica con 

el NIT 805.012.921-0. 

Parágrafo Quinto: DecIar EL:FiDEICOMflENTE APORTANTE conocer y aceptar 

consecuencia con Ia suscripciOn de Ia énte Escritura Publica el FIDEICOMISO 

podrá disponer del mismo de acuerdo al desarrollo del objeto del contrato de fiducia. 

SEGUNDA.- TRADICION: Los inmuebles objeto de Ia presente transferencia a 

Titulo de Fiducia Mercantil, fueron adquiridos por EL FIDEICOMITENTE 

APORTANTE en mayor extensiOn por el modo de Ia tradiciOn a titulo de 

compraventas efectuadas a Ia sociedad TRANSPORTADORES ALFONSO LOPEZ 

S.A., seg(In los tOrminos de Ia Escritura Püblica nümero 4.188 de fecha 31 de Julio 

de 2.003 de Ia Notaria Tercera (3)  del Circulo de Call, aclarada segün los términos 

de Ia Escritura PUblica nUmero 5.973 de fecha 13 de Noviembre de 2.003 de Ia 

Notaria Tercera (3d)  del Circulo de Call, inscritas al folio de matricula inmobiliaria 

nümero 370-706119, y por Escritura Piiblica nimero 4.627 de fecha 05 de 

Diciembre de 2.006 de Ia Notaria Trece (13) del CIrculo de Call, inscrita al folio de 
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matricula inmobiliaria nimero 370-761869; segIn los términos de Ia Escritura 

Püblica nCimero 4514 de fecha 29 de diciembre de 2.017 de La Notaria Sexta (6) 

del Circulo de Call, se efectu6 divisiOn material del folio do matricula inmobiliaria 

nümero 370-973877, surgiendo los folio do matricula inmobiliaria nümeros 370-

974407 y 370-974408, posteriormente por Escritura Püblica nümero 1133 de fecha 

12 de abril do 2018 de Ia Notaria Sexta (6)  del Circulo de Call, se efectuO. el 

englobe de folios de matricula inmobiliaria nUmeros 370-974408 y 370-980255, 

dando origen al folio de matrIcula inmobifiaria nómero 370-980256, en Ia misma 

Escritura Ptiblica ni:imero 1133 de fecha 12 de abril de 2.018 do La Notaria Sexta 

(6) del Circulo do Call,.. se efectuó ci division . material, dando origen al folio de 

matricula inmobiliaria.... nümero 370-980254, y par esta escritura püblica en Ia 

SECCION I, se hizo englobe dando como resultado el predio anteriormente 

1 de febrero de 2022, se procede 

rë'dé 2020, ambas otorgadas en Ia 

Notaria Sexta de Cali. 

TERCERA - SANEAMIENTO POR V1CCION Y VICIOS REDHIBITORIOS EL 

FLDEICOMITENTE APORTANTE mrifiesta que los inmuebles transferidos son de 

su exciusiva propiedad hasta el momento de su transferencia para el incremento del 

I 
 FIDELCOMISO, que ha tenido Ia propiedad y poses16n regular, pciblica y continUa do 

los inmuebles, por tanto Ia presente transferencia se efectUa Jibre de censo, 

arrendamiento par escritura pUblica, pleito pendiente, registro por demanda civil y 

que sobre su dominio no pesa condiciOn resolutoria, ni patrimonio de familia, ni 

ningUn otro gravamen o limitaciOn al dominio. A su vez, manifiesta que se obliga al 

saneamiento para el caso de evicciOn y vicios redhibitorios en los términos de Ia ley 

respecto de los inmuebles objeto de transferencia, habiendo entregado su tenericia 

libre de cualquier perturbaciOn o de usurpación que comprometa Ia ejecuciOn de las 

actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del citado contrato de fiducia
a 

mercantil. - - - - - - -- - 
.Jttpt'i fi(t.i:I[ • p:zl1.Lt t13L 1iittti 1t ILl Iirittlril ).tlltltttLl - U [iLfltl rnitn ptri *L 1ttI1L1 

descrito. Med lante escritu 

aciarar La escritura 34801 
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Parágrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, responderá ante LA 

FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y ante quienes lo sustituyan en el dominlo, en el 

evento en que los inmuebles que por este instrumento se transfieren, sean 

perseguidos por obligaciones anteriores a Ia celebraciôn de éste instrumento pibllco, 

responsabilidad que implica sustituir jurIdica y econOmicamente a LA FIDUCIARIA, 

EL FIDEICOMISO y a terceros en los eventos y procesos en que se presenten 

reclamaciones 01 dichos conceptos. - 

Parágrafo Segundo: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE manifiesta que LA 

FIDUCIARIA queda relevada expresamente de Ia obligaciOn de responder por 

eviccion y vicios redhibitorios at proceder a Ia enajenacion y perfeccionar Ia 

transferencia de los inmublës fideiOomitidos, y que por tanto a partir de Ia fecha de 

otorgamiento de Ia transferencia respecttva hara suyas, en virtud del citado contrato 

fiduciarlo, todas las obligaciories que por dichosconceptos se deriven del inmueble 

transferido. - . - - - - 

Parãgrafo Tercero: EL FIDEICOMITENTEAPORTANTE transfiere los inmuebles 

descritos en Ia Cláusula Prirnora aflterior .a paz ya salvo por todo concepto de 

impuestos, tasas y contribuciones cauSaids y Uquidados a Ia fecha, sean ellos del 

orden Nacional, Departamental, Distrital o Municipal. Igualmente, transfiere los 

inmuebles a paz y a salvo portodo concepto de pago de servicios püblicos. - 

Parágrafo Cuarto: La presente transferencia de dominlo se torna fume e 

irresoluble, las partes renuncian reciprocamente a cualquier condición resolutoria 

que pudiere generar el preserite acuerdo; en el mismo sentido, EL 

FIDEICOMITENTE APORTANTE renuncia desde ya a realizar cualquier 

requerimiento judicial a extrajudicial en contra de ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre o como vocera y administradora de EL 

FIDEICOMISO con ocasión de Ia presente transferencia de dominio. 

CUARTA.- VALOR DE LA TRANSFERENCJA: El valor de los inmuebles 

transferidos mediante el presente instrumento pCiblico a titulo de fiducia mercantil, 
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para incrementar el FIDEICOMISO, cuyo vocero y administrador fiduciarlo es 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., asciende a Ia suma de NOVECIENTOS 

OCHO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA V DOS MIL PESOS ($908.672.000) 

MONEDA CORRIENTE. - 

QUINTA: VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES, 

IMPUESTO DE REGISTRO V DERECHOS DE REGISTRO: Para efectos de Ia 

Iiquidacion de los Derechos Notariales del presente acto, se tendrá en cuenta Ia 

Resolución 00536 del 22 de eriero de 2021 expedido por Ia Superintendencia do 

Notariado y Registro, y las normas que lo modifiquen o adicionen. - - 

Para efectos de derecho registrales derivados do Ia presente escritura se tendrá en 

cuenta lo establecidoenia ResoluciOn 00536 deL 22do enero do 2021, Ia ley 1579 

de 2012, y las resoluciones que Se oxpidan .actualizando las tarifas correspondientes. 

SEXTA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: La custodia y tenencia del 

inmueble identificado conèi Folio déMatricula Inmobiliaria Nos. 370-1036036 de 

Ia Oficina de Registro de. lnstrumentos Pübiicos de Call se transfiere, a Ia fecha do 

firma del presente instrurnCnto pUb!ico, al patrimonio autOnomo denominado 

FIDEICOMISO FA-5758 PROVECTO ATALAYA, cuyo vocero y administrador 

fiduciario es ACCION SOCIEDAD FIDUC1ARIA S.A., y a su vez LA FIDUCIARJA 

como vocera y administradora fiduciaria del FIDEICOMISO entregará a titulo do 

comodato precarlo a favor de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, en los términos 

del Contrato do Fiducia Mercantil. - - 

SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que se generen como consecuencia do los 

derechos notariales con ocasiOn del otorgamiento do Ia presente Escritura Ptblica, 

los gastos de beneficencia y derechos do registro, y ef valor correspondiente a Ia 

retención en Ia fuente que impone Ia ley serán asumidos por EL FIDEICOMITENTE 

APORTANTE. - - - - 
2 

OCTAVA. SOLICITUD ESPECIAL. - Las partes solicitan al señor Registrador de 

InstrumentosPübllcos de Cali asignar el COdigo Registral 189 al, acto, juridico quo.. 
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se realiza mediante el presente instrumento p(iblico, toda vez que el mismo 

contiene Ia transferencia por adición a tItulo de fiducia mercantil. Asi las casas, 

con Ia asignaciOn del COdigo Registral pretendido, el titular de los derechos reales 

de dominio sobre el bien inmueble identificado con Folio de MatrIcula Inmobiliaria 

nUmeros 370-1 036036 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call, 

deberá ser ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., coma vocera y administradora 

del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA con NIT 805.012.921-0. 

(HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO). - 

-I-i - I -1-1-1 - I - I- I - I - I - I - I -I - I - / - F - I - I-I - I - I - I-I - I - I-I - I-I - I - I - 

ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRON ICAS: El(los) interesado(s) 

manifiesta(n) su consentmiento ci cual. së ëntieride otorgado con Ia firma de Ia 

presente escritura publicaque NO (5( SI ( ) acoptan ser notificado(s) par medio 

electronico sobre el estado del tririite dcl preseite instrumento publico una vez 

haya ingresado a Ia Oficina].de Regstro de lhstrumentos Publicos para su 

respectiva calificacion y ançtacion. on el folio de matricula inmobiliaria 

correspondiente, todo de conformidad con el artiçulo 15 de Decreto 1579 del I de 

Octubre de 2012 y articulo 56 del Codigb:de procedimiento Administrativo y de Jo 

confencioso Administrativo. - 

DECLARACION ARTICULO 61 — LEY 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019. 

Presentes nuevamente el (los) otorgante(s), de identificación y condiciones civiles 

ya anotadas y declaró (aron) bajo Ia gravedad del juramento lo siguiente: QUE EL 

PRECIO INCLUIDO EN LA PRESENTE ESCRITURA ES REAL V NO HA SIDO  

OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SEALE UN VALOR 

DIFERENTE. IGUALMENTE MANIFIESTA(N) QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE  

HAYAN CONVENIDO 0 FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. - - 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1996) En este estado el 

suscrito Notario, deja expresa constancia de no hacer el interrogatorio sobre 

afectacion a las partes, por no reunir los requisitos de ley. EL NOTARIO 
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,2231  

ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE 

QUEDARAN V1CIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS 

QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.  

SE AGREGAN: 1.- CERTIFICADOS DE PAGO PREDIAL NUMERO No. 

5101844261  I  5101A4423R  EXPEDIDOS EL 06  DE  MAYO - -  DE 2022 POR 

EL MUNICIPLO - DE SANTIAGO DE CALl DEL PREDIO CON CODIGO UNICO 

NUMERO 

 

760010100070100040001000000001 ' / 

 

760010100070100040004000000004 (GLOBALES). ID PREDIOS:  0000246241 / 
/ CM flu scxn,n mvics RIO, 

0000246243 . A NOMBRE DE DWJRSICt RIO CATA Y CIA L1DA .- CAt1Y/,  AVALUADOS 

EN $ 9Q8.672.0OQ. ........................: 140.990.000, DIRECCION 

K7C#82 ............ . . I RA7C#81—P3   

vAuDo HASTA EL 31 DE picIEMBRE IJE 2022. 

OTORGAMIENTO Y AUTQRiZACION: LeIdà èl presente instrumento en su 

totalidad por los otorgantes. y advertidOs d....que quedarán viciados do nulidad 

absoluta los actos juridiços quedesconózcanla afectaciOn a vivienda familiar; de 

Ia obligación del registro dentro: del tOrmino legal, quienes Ia encontraron 

conforme a su pensamiento y volüntad y por no observar error alguno en su 

contenido le imparten su aprobación y proceden a firmarla con el suscrito notario 

que da fe; declarando los comparecientes estar notificados de que un error no 

corregido en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e 

identificaciOn de cada uno de ellos, 6 Ia identificación del inmueble objeto del 

presente acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisición del bien, 

identificaciôn catastral y matrIcula inmobiliaria del mismo, da lugar a una 

escritura aclaratoria que conlleva a nuevos gastos para los contratantes 

conforme lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo cual 

se dan por entendidos. - - 

Derechas: $  2747.947  . Protocolo: $  28. 700 RESOLUCION 00755 DEL 26 

DE ENERO DE 2022.RecaudQsSuper:..$  26.650 Recaudos ..Fondo: .$.. i 
iiI j itu'nj pnrt un rt[uitru iii lit iCtitItVL1 pb1icit - U ti1!t1& tU1U puri t1 11ItiliiL 
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CARLOS1-1ERAN BARRA 

C.C. No. 6.079.641 do Call 

26.650 . IVA: $  585.930 Se extendiô en las hojas de papel notarial 

nümero P0004957303 / P0004957304 / P0004957305 / P0006957306 / P00069573O7. 

/ P0006957308 / P0006957309.- 

Enmendados: 908.672.000: Si valen, doy fe.- 

Entrelineas: Y CIA LIM SOCIEDAD INVERSIONES RIO: SI valen, doy f e.- 

Representante Legal INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA. 

NIT. 800.190.549-7 

TELEFONO '3 ( 3Q (C 

DIRECCION a_\', t.c::.:( 
CIUDAD V)A INDICE DERECHO 

E-MAIL S -P 

PROFESION U OFICIO 

ACTIVIDAD ECONOMICA 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI NO 

PASAA LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO P0006957309 
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO P0006957308 Y HACE 

PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 1836  DEL 20  DE  MAYO - DE 

2022 OTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE CALL-

LA FIDLJCIARJA 

C-)Oh\7 
RICIA VALLEJO HENAO 

996.992 de Call 

sentante Legal de ACCION SOCIEDAD FJDUCIARIA S.A. como vocera y 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI 

  

LA NOTARIA, 

  

   

    

ANA 1f • A PEREZ 

administradora del FIDEICOMISi 

805.012.921-0 

TELEFONO ..l1t  

DIRECCION 2- - 

CIUDAD 

E-MAftYfl' C(i'  

58 PROYECTC ATALAYA, NIT. 

PROFESION U OFICIOU-(c-O 
ACTIVIDAD ECONOMICA 

NOTARIA SEXTA (ENCARGADA) DEL CIRCULO DECALI 

LUZPI1914-2022 9 
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ESCRITURA PUBLICA N° • 1R. t iIE. KNFNTA Y..0 (3'39L,. 

FECHA: YKLNIINLTEVE 29 DE WJ24BREr*if ]XE M[L vErrahIx13 ( 2O22,.. = 

FORMATO DE CAUFICACION  
(Art 8Par 4Ley1579I2Ol2) 

TIPO DE PREDIO: 
URBANO 

O EN LA CARRERA 7C ENTRE 
LE 73 (AVENIDA CIUDAD DE CALJ). 

MATRICULA INMOBHJARIA No. 

370-103603 

UBICACION DEL PRE 

NUMERO DE PREDIO GLOBAL CODIGO  
UNICO No.  

C0701-0004-0001-0-O0-0O-OOO1 Y 

6001 -01-OOc701-00O4-0004-0-O0-OO-0004 - 

DEPARTAMENTO  
VALLE DEL CAUCA 

DOCUMENTO  

CLASE N° FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD 

NAIURALEZA JURIDICA DEL ACTO  

ESPECIFICACION 

HIPOTECA ABIERTA DE 
PRIMER GRADO SIN LIMITE 
DE CUANTA 

VALOR DEL ACTO 

VALOR BASE LIQUIDACION 

DERECHOS-NOTARIALES: 

$890.000.000 

CODIGO  
REGISTRAL 

0219. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO 

.put ur : ri2A2iJ2I 2 

N° DE IDENTIFICACION  

- jfl2 nz: 21 itzun 

.339k ESCRITURA 
PUB LI CA  

_29 _jj.-2O22  NOTARiADOCE (12)  CALl 



FIDEICOMITENTE PROMOTOR. CO3RUCTOR 
Y VENDEDOR PROYECTOATALAYA: 
RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA. S.A-
CORASA 

2 
ACREEDOR- HIPOTECARIO 

BANCO DE BOGOTA S.A. 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO 
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 
FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA  

Nit. 860.002.964-4 

NIT: 805.012.921-0 

La suscrita Notaria Doce (12) del Circulo de Santiago de Cati, certifica: que las 

anteriores anotaciones se ajustan at ArtIculo 94 del Decreto 2150 de 1995, a Ia 

Resolución nómero 1695 de 2001 y a la tnstrucción Administrativa 01 - 47 de 

agosto 01 del 2001 de Ia uperintendencia de Notariado y Registro.  

MARIA LAI, (PINA 

NOTARIA DOCE DEL CIRCULO IDE CALl 

En Ia Ciudad de Santiago de Cali, capital del Departamento del Valle del Cauca, 



3 
Repüblica de Colombia, a los 

vErgrnuEvL2gj dIas del mes de NOVIEMBRE del 

año Dos Mu Veintidós (2022), en el despacho de Ia Notaria Doce del CIrculo, cuya 

TITULAR es a Doctora MARIA ¶S LALINDE QSPINA. = = = = = 

  

0219.- HIPOTECAABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA 

Comparecia MONICA PATRICIA VALLEJO. HENAO, mujer, colombiana, mayor de 

edad, domiciliada y residente en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanla 

nümero 66.996.992 de Call, quien actüa en nombre y representación de ACCION 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S. 

constituida med lante esi 

(19) de febrero de ff11 hovecientbs:noventa c' 

Decima (1Qa)  del Circulo de Cali con domicilio 

autorizada para funcioII 

mediante Ia Resoluci 

noventa y dos (1992), el 

actCia COMO VOCERA: 

DENOMINADO FIDEICOM'L' 

805.012.921-0, en nombre y por cñta del fideicomiso y por to tanto con lImite de 

responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autónomo que lo 

conforma, quien en el presente contrato se denominará como EL(LOS), 

HIPOTECANTE(S) y declaró:  

PRIMERA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLES \ 
- 

GRAVADOS.-  Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), además de comprometer sLi. 

responsabilidad personal en Ia calidad antes citada, constituye(n) HIPOTECP1 

ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIADE PRI ERGRADO a favor de quien mediantd: 

este instrumento püblico reconoce como el financiador, es decir a favor del BANCO 

DE BOGOTA S.A., con NIT 860.002.964-4 persona jurIdica constituida como 

establecimiento bancario con domicillo principal en Bogota, D.C., sabre el siguient 

inmueble: LOTE I UBICADO EN LA CARRERA 7C ENTRE CALLE 82 Y CALLE 73 

(AVENIDA CIUDAD DE CALl), ubicado en Ia jurisdicción del distrito especial d 

4 fl L 1 fl - UI1 CLi1 i fl1R1 

..etenta y seis (1.376) del diecinueve! 

ös, (1992) otorgada en Ia Notarla! 

ncipal en Ia ciudad de Bogota, 0 C 

erintendencia Financiera de Colombia 

19) de marzo de mil novecientos 

n el presente instrumento, entidad que 

RA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

58 PROYECTO ATALAYA, con Niti 

comercial del tipo de las anánimas, 

I J
1U

III
  I
ll
J
  Ill

  I 
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Santiago de Call, departamento del Valte del Cauca, et cual segün el folio de matricula 

370-1 036036 cuenta con un area de 2.060,77M2 y segün los actos jurIdicos previos 

se determina asi:  

LOTE 1: CON AREA DE 2.O6O77 METROS CUADRADOS, UBCADO EN LA 

CARRERA 7C ENTRE CALLE 82 Y CALLE 73 (AVEDA CIUDAD DE CALl), DEL 

MUNICIPIO DE CALl, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, comprendido 

dentro del poligono K-J-rJ-L-Q-X-S-C-D-1-K y determinado par los siguientes linderos 

especiales: NOROCCIDENTE: Del punto K al punto 5, pasando par los puntos J, i, L, 

0 y X, con las siguientes distanç,j:ntre ;puntQ: del punto K de coordenadas Este 

106646363 Norte 874923,24 at punto J de coordenadas Este 1066474,53 Node 

874923,71 en una distanci de 10 91 metros del punto J de 

e coordenadas Este 

.niètros è! punto N de 

1067311,68 Node 87444770 al punto U de coordenadas Este 

874451 ,57 en una distancia de -5 04 metros, dl punto L de 

1067314,85 Node 874451,57--.l -p1int Q°dbrdenadas Este 

874453,76 en una distancia de i5.27tros; del punto Q de 

1067330,11 Node 874453,76 at punto'X de coordenadas Este 

874975,08 en una distancia de 3.64 metros; del punto X de 

1067358,44 Node 874975,08 al punto S de coordenadas Este  

coordenadas Este 

1067311,68 Node 

coordenadas Este 

1067314,85 Node 

coordenadas Esté 

1067330,11 Node 

coordenadas Este 

1067358,44 Node 

coordenadas Este 

1067335,29 Node 

1066474,53 Node 87492,71 

874447 70 en una distancta 

874471,22 en una distancia de 15.00 metros, en estos tramos con predios que son dé 

Ia sociedad el INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA. NORORIENTE: Del punto S 

de coordenadas Este 1067335,29 Node 874471,22 al punto C de coordenadas Esté 

1066522,90 Node 874902,10 en una distancia de 48.63 metros, con anden que to 

separa de Ia Calle 82. SUR: Del punto C de coordenadas Este 1066522,90 Node 

874902,10 al punto D de coordenadas Este 1066479,56 Node 874889,03 en unã 

distancia de 44.69 metros, con anden que to separa de Ia Carrera 70,. 

SUROCCIDENTE: Del punto 0 de coordenadas Este 1066479,56 Node 874889,03 I 

punto I de coordenadas Este 1067366,21 Node 874944,81 en una distancia de 15.13 

metros, con anden que to separa de Ia Carrera 7G. •CCIDENTE: Del punto 1 d 



r ) 

=1 

5 
coordenadas Este 106736621 Norte 874944,81 a! punto K de coordenadas Este 

1066463,63 Norte 874923,24 en una distancia de 24.61 metros, con anden que To 

separa de Ta Calle 73 (Avenida Ciudad de Call).  

A este inmueble le corresponde el folio de matrIcula inmobiliaria 370-1036036 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos PtbIicos de Call y Ta cédula catastra! 76001-01-1 

000701-0004-0001 -0-00-00-0001 Y 76001 -01 -000701 -0004-0004-0-00-0O-d0041 

(Matriz).  

PARAGRAFO PRIMERO: La hipoteca comprende los inmuebles con todas susi 

mejoras, construcciones. instaldiboes; dçtaciones, servicios, y en general todos los 

bienes muebles que por accesion adherencia o incorporacion a el se reputan 

inmuebles, y demas anexidades presentes a futuras To mismo que sus seguros o 

cualquier indemnizacion a que se tenqa derecho, incluidos los frutos, asi como los 

canones generados par el arrendamiento de los bienes hipotecados, de conformidad 

con los articulos 2445 y 2446 del Codigo 

PARAGRAFO SEGUNDO No obstante, Ia mencion de cabida y linderos Ia hipoteca' 

del inmueble se realiza sobre cuerpo cie 

SEGUNDA - TITULOS DE ADQUI•iCIÔN-  El inmueble anteriormente determinado( 

tue adquirido por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ACCIÔN SOCIEDAD FIDUCIARIAI 

S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRJMONIO AUTONOMOI 

DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA par transferencia del 

dominio a tItulo de adición a fiducia mercantil para el incremento del patrimonial 

autonomo que le hiciera Ia sociedad INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA., taT yl: 

coma consta en Ia escritura püblica nümero ml! ochocientos treinta y seis (1 .836) det 

veinte (20) de mayo de dos miT veintidós (2022) otorgada en Ia NotarIa Sexta (6)  del1  

CIrculo de Call, Ia cual se encuentra debidamente inscrita en Ia Oficina de Registro del 

Instrumentos Püblicos de Call, a! folio de matricula inmobiliaria 370-1036036.  

TERCERA.- OBJETO DE LA GARANTIA.-  Que a HIPOTECA ABIERTA Y SIN 

LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO tiene par objeto garantizar aT BANCO DE 

BOGOTA S.A. cualquier obligacion que por cualquier motivo tuviere(n) a IIegare(n) a 

contraer EL(LOS) HIPOTECANTE(S), ACCIÔN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO 

i iIiri - N. ii .przt i 
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VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA yb RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A., con ocasión al Crédito Constructor aprobado para l 

financiación del proyecto ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL, el cual se desarroH 

en el lote de terreno determinado en Ia cláusula primera de a presente 

comparecencia, y los demás créditos que le sean aprobados a futuro para Ia ejecución 

del proyecto inmobiliario a desarrollar en el inmueble objeto del presente gravamen, 

quien(es) en adelante se Ilamará(n) tamblén EL(LOS) DEUDOR(ES) conjunta o 

separadamente, directa a indirect .ej.te at wor.del BANCO DE BOGOTA S.A. o de 

cualesquiera de sus agenis subsidiarias y de cualquier 

naturaleza a moneda a lsqueIlegar.atener, por Ualquier concepto, ya sea par 

pagarés, letras de camblo: o .cualqier otro titulovalor; aprturas de crédito, sobregiros 

en cuenta corriente, cartas: 

pais, operaciones de carnbio a de divisas, negociacion de tasas, garantias bancarias 

avales a garantias, descuentos,1e bonos de prrida, diferencias a tasas de carnbio, 

corn stones, negociacion de tasaso divisa' seguros honorarios, costas, uso de 

tarjetas, operaciones de leasing en cukjuiera de sus modalidades o por cualquier 

otra causa, y, en general todas las '6bligaciones que EL HIPOTECANTE YJO 

DEUDOR(ES) tenga(n) a llegue(n) a contraer con EL BANCO yb sus filiales, yb sus 

subsidiarias nacionales a extranjeras que consten a no en docurnentos de crédito a en 

cualesquiera otra clase de tItulo, con a sin garantia especIfica, consten a no en 

docurnentos separados a de fechas con relaciOn al Crédito Constructor aprobado para 

Ia ejecuciôn de proyecto inrnobiliario deterrninado en Ia presente cláusula. La garantI 

estaré vigente mientras exista alguna obligacion, asi sea natural pendiente de pago 

No obstante, lo aqul pactado EL(LOS) HIPOTECANTE(S) Yb DEUDOR(ES) 

expresamente pacta(n) que Ia totalidad del valor comercial del inrnueble gravado atrás 

determinado, garantiza las obligaciones enunciadas en esta rnisrna cláusula, po 

encirna de Ia cuantla senalada en Ia carta de cupo protocolizada.  

CUARTA.- CUANTIA.- Se pacta que Ia presente HIPOTECA garantice al BANCO y 

sus subordinadas obligaciones en los términos indicados en Ia cláusula anterior, pero 

r eI exterior a sobre plazas del 
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es intención y pacto expreso de EL HIPOTECANTE que para determinar la 

preferencia, prelación y privi!egio del BANCO, se tome como cuantla para el dIa en 

que se realice, expropie, ejecute o remate Ia garantla, a suma en pesos que tenga el 

inmueble gravado. Es entendido que Ia garantla hipotecaria respalda también los 

correspondientes intereses y gastos de cobranza si fuere el caso, los cuales estarán a 

cargo de ACCÔN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

FA-5758 PROYECTO ATAL YA yb RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.  

PARAGRAFO PRIMERO ahora se.pacta con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) 

Yb DEUDOR(ES) que Ia hipoteca se mantenga vigente aunque se concedan 

prórrogas, reestructuaciones, réiovaciones 0, réducciones del plazo de las 

obligaciones garantiada. 

garantizados. Las pài 

igualmente las obligacion 

novación, de manera quêd 

sustituyan dichas obligap 

EL(LOS) DEUDOR(ES) garantiza 

nueva. Se pacta expresamente quesi EL(LOS) HIPOTECANTE(S) es absorbido(a) 

POI fusion, a hipoteca constituida garantice en los. mismos términos no solo a las 

obligaciones vigentes en el momento de Ia fusiOn, sino a las que tenga o Ilegue a 
2 
aON 

0 

PARAGRAFO SEGUNDO- Al tenor de los artIculos 1518, 2438 y 2455 del CodigdJ 

Civil se pacta expresamente que si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) Yb DEUDOR(ES s 

liegaren a contraer con EL BANCO o cualquiera de sus filiales o subsidiarias 

nacionales o extranjeras, obligaciones directas o indirectas, de cualquier naturaleza o 

moneda conjuntas o separadas en cuantla superior al monto antes expresado, dichos 

excesos, cualquiera que sea su valor o naturaleza, lo mismo que todos su 

accesoribs, quedan garantizados con Ia HIPOTECA ya que Ia presente garantla sd 

conviene que ademés de abierta y sin Ilmite de cuantia, cubra cualquier obligaciOn, 

que Ilegare a contraer, a fin de que su cuantla se determine por el monto de lo 

;d tzuriiL izr La ira hllta - l€u 'ca ara ii iria - 

nUno solo o con algunosde lo 

ora que Ia hipoteca epa!dèrá 

DOR(ES) garantizados en caso d 

respalden igualmente los creditos que 

l:bastará tan solo que cualquièa:..de 

ea deudor de Ia obligaciôn sustituida o de Ia 

contraer a sociedad absorbente. 



circunstancia. 

QUINTA.- REVOCACION D 

HIPOTECANTE conviene(n) ' 

AC1ON DE PLAZOS.- LA PARTE 

frablemente las condicianes 

8 
créditos que directa o indirectamente, conjunta o separadamente estén pendientes df 

pago con respecto al Crédito Constructor aprobado para Ia ejecución del proyecto 

inmobiliarlo mencionado en Ia cláusula tercera, el dIa en que se tenga que hacer 

efectiva a HIPOTECA por cualquier media legal.----- 

PARAGRAFO TERCERO.- Las partes expresamente manifiestan que han convenido 

que para todos los efectos legales, Ia preferencia, prelación y privilegio de Ia hipoteca 

en favor del Banco se extienda: en el caso de una daciôn en pago del inmueble 

gravado sea hasta por el valor total por el cual se convenga Ia dación en pago; en el 

evento de una enajenación del h.atal precio total de Ia enajenación; en 

:1atado hasta por el valor total del 

bien o hasta el valor total oI cual se.rmatado el bin gravado, segün el caso; en 

caso de expropiacion asta.pç. Lvalor otaLde a misma; en cualquier otra 

c'ircunstancia el valor comercial del nrnueble gravado cuando se de esa otra 

caso de juicio a de que el inj 

económicas de EL(LOS) HlPOTECANT(S), el entorno macroecanómico a sectorial, 

el regimen legal, el incumplimiento directo indirecto de alguno de LOS DEUDORES, 

representantes legales, administradores o socios mayoritarios o si algunas de estos 

se ye vinculado en procesos o investigacianes par delitos contra a fe p(iblica, el 

patrimania a par lavado de activas a por terrorismo, a eI Banco canoce hecho 

sucedidos antes a después de Ia sollcitud, aprabación, desembalso yb 

perfeccionamiento del crédito, las cuales, de haber sido canocidos, habrIan impedido, 

revocado a modificado su decision, EL BANCO podrá revacar, suspender o reducir y 

sin que haya lugar a reclamaciOn, cualquiera de as operaciones EL BANCO podrá 

dar par vencidas todos los plazas estipulados y proceder judicial a extrajudicialment? 

a exigir el paga inmediato de tadas las obligaciones pendientes con sus accesorios:, 

hacienda efectiva Ia presente garantla, sin necesidad de aviso, fuera de las causas 

legales y de las eventos de aceleraciOn en los pagos previstos en atras documentos ó 

en los respectivas titulos a dacumentas de deuda, si acurre cualquiera de esto 



=1 

15
-0

9-
2

2
  P

O
C

 

31- 

9 
hechos: a) For no presentar Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., 

dentro del término méximo de sesenta (60) dIas calendario desde el otorgamiento de 

esta escrftura, Ia primera copia de Is misma con destino a! BANCO y constancia de 

prestar mérito ejecutivo; acompañada con el formulario de ca!ificacián — constancia de 

inscripcián y los respectivos Certificados de tradiciôn en donde aparezca Ia inscripción 

del presente gravamen, y el inmueble libre de cualquier otro gravamen o afectación 

distinta de a HIPOTECA constituida a favor del BANCO. b) En caso de mora en el 

pago de cualquier cuota de capita! o de intereses de cua!quiera de las obligaciones 

garantizadas, o ante el inQurflplirnient.e.estipuIaciones contenidas en cua!quier 

documento suscrito por el deudor a favor del Eanco c) Si Ia sociedad RU!Z AREVALO 

CONSTRUCTORA S A, no remite(n) oportunamente las informaciones que requiere 

EL BANCO para efectos.ê: 

cumplimiento de normas irn 

d) Si LA PARTE HIPOTEC 

bien(es) hipotecado(s) i 

EL(LOS) DEUDOR(ES) o  

•eva!uacion $Je  los créditos que se debe reaIizär'ër 

erintendencia Financiera de Colombia 

gravare en todo o en part !(lóS)j 

revio y expreso del BANCO. é) 

cCTECANTE incumpliere cualesquiera• 

ohhgacion directa o indirecta que teha para con EL BANCO, o con sus subsidiarias 

f) si EL(LOS) DEUDOR(ES) o LA PARTE HIPOTECANTE, sus garantes o avaIistas 

incumplen cua!quier otra obligacián que tengan para con terceros; g) Si a cua!quiera 

de sus fiadores, garantes o avalistas se les promueve o les es admitido un proceso 

universal de reestructuración, Iiquidación, reorganización, etc. h) Si los bienes son: 

embargados o perseguidos por terceros en ejercicio de cualquier acción y, en general,{ 

si sobreviniere acción judicial que en cualquier forma pudiera afectar el(los) 

inmueble(s) hipotecado(s). i) El giro de cheques sin provisiOn de fondos; por Ia mala c' 

difIcil situaciôn econOmica de EL(LOS) DEUDOR(ES) yb LA PARTE 1-IIPOTECANTE 

a juicio del BANCO. j) S EL(LOS) DEUDOR(ES) no realizan, cambian o no cumpIer 

total o parcialmente con el plan de inversiOn para el cual se le hays otorgado crédito 

k) Si obstaculizan o impiden cualquier forma las visitas que ordene EL BANCO. I) SI 

Is presente o cualesquiera de las garantlas otorgadas a favor del BANC 

desaparece, se destruye, deteriora o desmejora por cualquier causa o es abandonad 

i tra iui rtra .if.ibiit - ti czt& t 
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por LA PARTE HIPOTECANTE. m) Si cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) a 

cualesquiera de sus fiadores o avalistas corneten inexactitudes en balances, inforrne 

o documentos solicitados o presentados a! BANCO. n) Si EL(LOS) DEUDOR(ES) 0 

LA PARTE HIPOTECANTE se niegan a actualizar su información o a suministrar 

balances, declaraciones de renta o informes totales o parciales solicitados por EL 

BANCO, sobre su endeudamiento, situación econOmics, negocios o sobre hechos 

que puedan incidir sabre su cumplimiento o alterar su situación patrimonial, etc. o) El 

cruce de remesas. p) Si LA PARTE HIPOTECANTE a cualquiera de EL(LOS) 

.DEUDOR(ES) violare algunas dispp.siQiones estipuladas en el presente 

instrumento, en los titulos de. bumentos otorgados a favor del 

BANCO q) Si LA PARTE HIPOTECANTE a cua!quiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) no 

cumple con las reciprocidades convenidas a cancela a inactiva sus cuentas en EL 

BANCO. r) Si LA PARTE HI 

cualquiera de los bienes hi 

cualquier causa. s) Si el due 

economicamente t) Si cualqilier 

reciba en prenda a con instruccnes,:.  

a titularidad a posesión inscrita de 

sëi6n material de los mismos, por 

sI:gravados no los usa o explota 

O1tIEo titulo que EL BANCO negocie, 

acer su producto a las obligaciones, 

descuente, etc. a EL(LOS) DEUDOR(ES) a LA PARTE HIPOTECANTE, resulta 

impagado en todo o en parte. u) Si LA PARTE HIPOTECANTE o DEUDORA a de sus 

fiadores a avalistas fallece 0 SI tratándose de personas jurIdicas, se yen inmersos en 

procesos de liquidación. v) Si a LA PARTE HIPOTECANTE o DEUDORA a de sus 

fiadores a avalistas se le adelanta proceso de liquidación a separaciOn de bienes. w 

Si el inmueble hipotecado es afectado con a!guna medida urbanIstica, administrativa 

o ambiental que le cambie su usa, le dé el carácter de reserva o a saque de su usb 

o explotación ecanOmica. x) Si RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., incumple os 

términos de a cláusula novena de Ia presente escritura, sabre representaciones y 

garantlas. y) Si LA PARTE HIPOTECANTE, cualesquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) 

0 sus fiadores a avalistas, representantes, administradores, socias es objeto de 

investigaciones administrativas, judiciales, penales a de cualquier otra indole par 

lavado de activos, par delitos a conductas contra Ia fe pUblica, par celebración 



compensacianes que le rep[icalI.  

SEXTA.- La sociedad 
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indebida de contratos y en general par delitas a conductas que a juicio del BANCO. 

impliquen duda fundada sabre Ia maralidad del HIPOTECANTE a deteriora de la 

capacidad crediticia y de pago. z) Si el HIPOTECANTE, EL(LOS) DEUDOR(ES),;  

gerentes, a sus subsidiarias pierden el control accianarlo; o por fuera del giro ardinarios 

de sus negocias transfiere activos par encima del 10% del patrimonlo, u otorga 

garantlas a terceros par dicha valor; si Ia sociedad RU!Z AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A., no cumple con todas las narmas del POT, urbanismo y 

ambientales, o no obtiene las licencias, mercedes, acreditaciones a paga las 

CTORA S.A., declararán que si par 

aplicación de las LeS,'e soe Ia R naAgra.ria, éforma a Remodelación Urbana a 

Ulera de sus entidades descentralizadas b 

sOciaáidiiesrMunicipales  a cualquier otra Ilegarb 

ëcado(s) EL BANCO podrá darpo 

o.inmediata de Ia totalidad de lasdeudásj 

EL(LOS) DEUDOR(ES) y LA PARTE!. 

;:sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA; 

S.A., autorizan en forma irrevocablal organismo adquirente, para que a! pecia qu 

se acuerde par Ia adquisicion del (los) inmueble(s) hipatecada(s), se le entregue: 

directamente al BANCO acreedor y se aplique las deudas pendientes de pago de 

manera anticipada. Si par cualquier causa el adquirente directamente o po 0 
JON 

intermedlo de cualesquiera otro arganisma tuviere que pagar el precio de los bienes d 

las deudas hipotecarias en bonas u atras documentas, LA PARTE HIPOTECANTE>' 

par instrucción de Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., además de; 

que autorizan plena e irrevocablemente a! BANCO para recibir dichos pagas le 
0 

reconocerán al BANCO sabre los saldas insolutas y durante todo el tiempo, hasta el 
0 
0. 

paga total de las obligaciones, Ia diferencia entre Ia recibida y lo adeudado más l 

diferencia entre las intereses pactados y los que Ia correspandiente entidad estatal 

adquirente del (las) inmuebles(s) pague a deba reconocer segün Ia Ley. LA PARTE 

HIPOTECANTE y Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., da(n) sU 

i L 1 t i - li1rL.. rilii J. znt 

I j
J IJ

IflJ
J  I

I 

par cualquier atra causà, 

territariales, Areas Metro 

a adquirir a expropiar. 

vencidos las plazas existén 

pendientes. Par el preé.rjt 

HIPOTECANTE par instrucción d 

-J 
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autorización desde ahora irrevocable y expresa a Ia correspondiente entidad 

adquirente para que le pague o entregue directamente al BANCO el precio, el dinero;  

los documentos tItulos o cualquier otro valor que deba entregar, reconocer a pagar por 

el bien adquirido, con imputaciôn al precio del hien negociado. Lo anterior no releva a 

EL HIPOTECANTE Y (LOS) DEUDOR(ES) de pagar directa sus obligaciones en 

forma pactada o los saldos y por ello EL BANCO podrá edemas hacer efectivo judicial 

o extrajudicialmente los créditos a los saldos, sobre otros bienes de LA PARTE 

HIPOTECANTE.  

SEPTIMA. DECLARACIONES.- Decl:ara(n).ad.e.más: a) Que desde ahora acepta(n) y 

se da(n) por notificado(s)1: 

acreedor hictere de los instrumentos a su 

LA PARTE HIPOTECANTE 

su exciusiva propiedad, lo( 

ninguna otra persona y lo(s 

anticresis, patrimonio de fàmi 

afectación a vivienda familia 

mismo manifiesta Ia sociedad RUIZi  

erenca a ceson que EL BANCO 

cargo, asi como de esta garantia b) Que 

i,n(es).que hipotecan(n) es(son) de 

hiente, no 10(s) han enajenado a 

:::servidumbres, censo, usufructo, 

cesión ilIquida, demanda, juicic, 

:stituido por escritura pCiblica, asi 

EVALO CONSTRUCTORA S.A., que el 

inmueble se encuentra libre de contribdión de valorización y libre de ocupantes a 

cualquier tItulo y en general de toda limitación a gravamen que pueda afectarlo(s) y 

que impidan el pleno goce y propiedad del mismo, además, que contra el mismo no se 

adelanta ningUn proceso de expropiación, division, peticiOn de herencia, 

reivindicatorio, extincián del dominlo, de adquisiciOn por ningUn organismo territorial ni 

descentralizado y que se encuentra(n) libre(s) de toda afectación negative par todo 

tipo de normas ambientales, agrarias y no es(son) objeto de reservas ambientales, 

agrarias, rurales, urbanas a paisajIsticas, a nivel local, municipal yb regional par 

disposiciOn de normas agrarias, el Código del Media Ambiente yb F.O.T., que impidah 

su libre uso, explotaciOn econOmica yb comercializaciOn; además, que sO 

encuentra(n) a paz y salvo por tado concepto y en especial par impuestos, tasas:, 

contribuciones a favor del Tesoro Nacional, Departamental y Municipal. c) Que el 

presente gravamen hipotecario comprende y se extiende a todas las indemnizaciones 
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que resultaren a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), por cualquier motivo y comoj 

consecuencia de su carácter de propietarios del (los) inmueble(s) hipotecado(s) en losj 

cuales subroga al acreedor hipotecario. d) Que renuncia(n) en favor del BANCOI 

acreedor a todo requerimiento y a todo derecho renunciable que en su favor se, 

consagre por Ia Ley, Decreto o Resolución, estatutos de Ia sociedad u otrasi 

disposiciones presentes o futuras, que tiendan a disminuir el valor de las obligacionesi 

cuyo pago se respalda y garantiza por este instrumento o a eludir el cumplimiento de! 

ellas. e) Que el gravamen hipotecario constftuido por este instrumento no modifica,; 

altera, ni causa novaciôn d..icul?sqUiemotras garantIas, reales yb personales, 

constituidas antes o despues del otorgamiento de esta escntura a favor del BANCO, 

con el rnismo u otrb objeto. f) upor elsimplé hecho del otorgamiento de esta 

escritura, EL BANCO. no Icon a.obUg.aci6r1aJgrTa de carácter legal, ni de ninguna 

otra clase, de hacer a LA. PARTE 1-EIPOTECANTE y EL(LOS) DEUDOR(ES) 

prestamos ni de concederle prorrogas ni reestructuraciones, ni renovaones 

obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contraidas,' antes 

otorgamiento de esta escritura o que se c'bntrajeren con posterioridad a el y tampoco' 

implica transaccián de desistimiepfbLg) Que para que EL BANCO pueda h erV 

efectivos los derechos y garantlas 'qlie Ia presente escritura !e otorga, le bastará con 

presentar una copia registrada de ella, acompañada del correspondiente certificado da 

tradicián de los inmuebles hipotecados y de los documentos en que consten las 

obligaciones que se vayan a cobrar. h) Que el gravamen hipotecarió que se. 

constituye, cubre y respalda igualmente el pago de todos los accesorios d 

obligaciones garantizadas y se extiende a todas las estipulaciones que contengan los 

documentos en los cuales consten tales deudas, en lo concerniente a plazos) 

exigibilidad, pago acelerado, intereses, diferencias de cambio, comisiones y demás 

términos de pago. i) Que a sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., s 

obliga(n), sobre los predios rurales hipotecados a presentar con una periodicidad 

anual un certificado expedido por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural. 

(lNCODER), o quien haga sus veces, en el cual conste que el (los) inmueble(s) qu 

POI este instrumento hipoteca(n) no está(n) afectado(s) por los programas qu 

i - ±u pr 1 - 
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adelanta dicha institución. j) Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) yb EL(LOS) 

DEUDOR(ES) declara(n) en nombre persona! y de las companias que administra O 

controla que, en cuanto sea ap!icable, ha cumplido y se obliga a seguir cumpliendo o 

hará que sus subsidiarias, controladas, o administradas cumplan con todas la 

obligaciones tributarias, directas o indirectas, de orden Nacional, Departamental d 

Municipal, obligaciones tributarias internacionales y cualquier otra impuesta por 

normas o por autoridad competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas as 

declaraciones, informes, retenciones pages, etc., que Ic corresponda, a efectuar los 

cobros yb retenciones y a cbnsi9r.arlcs oporlunamente, a entregar información por los 

medios previstos en as normas lgales y que sIJ contabilidad e informacion comercial 

y financiera aportada a! Banco es coherente con a reandad de sus activos pasivos 

4 

declaraciones e informesfiScal 

desde ahora al BANCO DEB 

el artIculo 81 del Decreto 9.6 

solicite de Ia presente escritur 

futuro, en ambos casos con  

.Q.S HIPOTECANTE (5). autoriza(n) 

e acuerdo con lo dispuesto en 

a Notarla a copia o copias que 

asue Is Ileguen a modificar en el 

atnérito ejecutivo y para obtener Ia 

reproduccion de las notas de registro correspondientes Desde ahora LA PARTE 

HIPOTECANTE, autoriza a! notario redctivo para que expida las copias de esta 

escritura o de las escrituras que Ia Ileguen a modificar en ci futuro, en ambos cases 

con nota de mérito que le solicite EL BANCO. En todo caso EL(LOS) 

HIPOTECANTE(S) por este instrumento confieren poder especial, ampiio y suficientë 

a! BANCO DE BOGOTA S.A. para que, en SU nombre, a través de sus representantes 

o mandatarios, solicite Ia expedicion de copias sustitutivas de este instrumento y de 

las escrituras que Ia Ileguen a modificar en el futuro, con notas de que prestan méritb 

ejecutivo, y para que obtenga Ia reproducción de las correspondientes notas dé 

registro.  

OCTAVA.- AUTORIZACIONES.- EL(LOS) DEUDOR(ES) Yb HIPOTECANTE 

otorgan al BANCO las siguientes autorizaciones en forma expresa e irrevocable: a) 

Para almacenar, procesar, utilizar, obtener o compilar información o datos personales, 

comerciales, privados a semiprivados del EL(LOS) DEUDOR(ES) YbO 
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HIPOTECANTE, que éste suministre o a los que tuviere accesa el BANCO por 

cualquier causa a medlo; b) Para consultar, obtener, comprar, compartir, suministrar, 

intercambiar y en general enviar y recibir, par cualquier media, Ia información a data 

personal, camercial, privada a semiprivada, cantenida en ficheras, archivos, bases de 

datos a medias semejantes del BANCO can su matriz, sus subardinadas, las 

subardinadas de su matriz (vinculadas), cualquier operadar de infarmacián a cualquier 

sociedad en Ia que el BANCO tenga a na participación en el capital y viceversa; c) 

Para distribuir, camercializar, vender, intercambiar a divulgar can propôsitos 

camerciales, Ia informacion a data personal, comercial, privado a semiprivado del 

EL(LOS) DEUDOR(ES) Y/O HIPOTECANTE, contenido en ficheros, archivas, bases 

de datos a medios semejantes del BANCO a su matriz, sus subardinadas, las 
-

Jgar 

pagos ni retribuciones d) Para consultr intercambiar comparhr repartar 

suministrar a cualquier aperador de nformacfon, cualquier entidad del sector 

nnanciero a real, Ia matriz, ls viricu1adas y subordinadas del BANCO, infamacion 

acerca del nacimiento, madificacion extrncion de abligaciones directas, contingentes d 

indirectas del EL(LOS) DEUDOR(E).YJO HIPOTECANTE, infarmaciôn acérbáYdei'.: 

incumplimiento de tales obligaciàhes, cualquier novedad en relación con las 

obligaciones contraldas par EL(LOS) DEUDOR(ES)Y/O HIPOTECANTE para con ELiN 

BANCO a cualquiera de sus subordinadas nacionales o extranjeras, entidades del 

sector financiero a del sector real, y en general de su endeudamienta 

comportamiento crediticia con el BANCO yb terceros, can elfin, entre atros, de que 

sea incluido mi nombre y documento de identificación en las registros de deudore 

morasos a con referencias negativas, su endeudamiento, las operacianes y/oj 

obligaciones vigentes del EL(LOS) DEUDOR(ES) Y/O HIPOTECANTE y las qu 

adquiera a en el futura llegare a celebrar can EL BANCO y cualquiera de su 

subordinadas. La autarización faculta al BANCO no sOlo para repartar, procesar 

divulgar Ia información a los aperadores de informacián, sina también para que EL. 

BANCO pueda solicitar y consultar información sabre las relacianes comerciales de 

EL(LOS) DEUDOR(ES) YIO HIPOTECANTE con terceros, con el sector real cp 
::;:;;;.... - 
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financiero, el cumplimiento de sus obliqaciones, contratos, hábitos de pago, etc. y 

para que a informaciôn reportada pueda ser circularizada par el operador de 

información. Esta autorización comprende Ia información presente, pasada y futura 

referente at manejo, estado y cumplimiento de las obligaciones, contratos y servicios 

con los sectores real, financiero y cualquier otro tercero; e) Para que los reportes 

anteriormente mencionados permanezcan par ci término fijado en Ia ley, los fallos de 

Ia Corte Constitucional yio los reglamentos de cada uno de los operadores de 

inforrnaciôn; f) Para que en caso de que quede algn saldo insoluto de alguna 

obligaciôn a contingencia, saldosçeintereses,:•.comisiones, gastos, avalüos, seguros o 

a. una cuenta par cobrar a cargo 

de EL(LOS) DEUDOR(ES) y dicha obligacion sea reportada a cualquer operador de 

información, asI coma S;  

convienen que cualquier comu 

cumplimiento de Ids normas 

cualquier media escrito a e.l.q 

resutte aceptable; h) EL(LOS 

revisar los datos e información contenid..las centrales de información y en caso de 

encontrar algCin tipo de error o inexätitud, se obliga a realizar Ia petición de 

corrección ante EL BANCO oportunamente, con elfin de efectuar el ajuste a que hays 

lugar; I) En caso de transferencia de las obligaciones a mi cargo par pane del Banco 

de Bogota a cualquier tItulo, acepto que los efectos de Ia presente autorización Se 

extiendan o trasladen al nuevo acreedor, en los mismos términos y condiciones y con 

los mismos fines, siendo obligación exciusiva en adelante de quien adquiere Ia carteré 

Ia actualización de los reportes ante las centrales de información. AsI mismo, autorizo 

a las Centrales de lnformación a que, en su calidad de operadores, pongan mi 

informaciôn a disposicion de otros operadores nacionales a extranjeros, en los 

términos que establece Ia ley, siempre y cuando su objeto sea similar at aquI 

establecido; j) EL(LOS) DEUDOR(ES) Y/O HIPOTECANTE convienen en que 

autoriza(n) expresamente al BANCO pars debitar de cualquier cuenta corriente, do 

ahorro a cualquier otra cuenta, depósito o suma que individual, conjunta a 

cusiquier suma adeudada a 

iéái• que ci Banco. deba hacer en 

podrá ser efectuada a través de 

H'IPOTECANTE se comprorneten a 

or cualquier media técnico qué 

mora, etc.; g) Las partes 
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alternativamente posea en EL BANCO a en cualquier otra entidad financiera, asI 

como para cargar contra cualquier cupo de crédito que tenga en EL BANCO a en 

cualquier otra entidad financiera, cualquier suma que Ilegare a adeudar EL(LOS) 

DEUDOR(ES) Yb HIPOTECANTE al BANCO directa a indirectamente, conjunta o: 

individualmente, par cualquier cancepto y de cualquier naturaleza, incluyendo pera sini 

limitarse a capital, intereses corrientes yb de mora, comisiones, diferencias dei;  

cambia, diferencias de preclo, riesgo cambiaria, derivados, hanorarias, seguros, 

avalUos, impuestos y cualquier otro gasto generado en relación con a con acasión de 

cualquier operación, contrat. 

k) EL(LOS) DEUDOR 

BANCO, par escnto y en opo 

demas informacion suministra 

totalidad de los soport 

suministrada con una:. 

normas legales y las c:rcu 

EL(LOS) DEUDOR(ES) 

requerimiento del BANCO, a  

qu servicia prestado par EL BANCO; 

.e obliga a informar y a actualizar al 

unamente, cualquier cambio en los datos cifras y 

Icomo a entregar al BANCO Ia 

idos y a actualizar Ia informacion 

imo anual, de conformidad con las 

rintendencia Financiera de Colombia, I) 

se obligan a suministrar, a! prihie 

totalidad de explicacianes y las documentas que' 

soporten sus aperaciones, alguna(s) transaccián(es) puntal(es) yb el arigende sus 

fondos; m) EL(LOS) DEUDOR(ES) YIO HIPOTECANTE autariza a diligenciar la 

espacias en blanco dejadas en cualquier contrato, eglarnento, titula a documenta, en 

Lifl todo de acuerda al negocia causal; n) Las partes canvienen que los pagos qué: 

efectüe EL(LOS) DEUDOR(ES) YIO HIPOTECANTE podrán ser aplicados par EL 

BANCO, en farma preferente a las obligaciones indirectãs yb aquellas que carezcari 

de garantla. Los pagos serán imputados en primer lugar a gastos y comisiones, luegd 

a intereses de mora y corrientes y par ültima al capital de Ia obligación respectiva; 0) 

Se acuerda que el incumplimiento de las abligaciones aqul previstas constituirárl 

causal de suspension, reducciOn a terminación de los servicios a productos y d 

aceleraciOn del plaza de los créditos y operacianes que tuviere EL(LOS),,, 

DEUDOR(ES) YIO HIPOTECANTE con EL BANCO y será causal para Ia terminaciór 

anticipa.da par partede.BANCO decu.alquie r contrato, reiaciOnanegaciavigente .. 
1 
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EL BANCO, sin necesidad de previo aviso y sin lugar at pago de indemnizaciones ni 

penas a cargo del BANCO.  

NOVENA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.- LA PARTE HIPOTECANTE Yb 

EL(LOS) DEUDORE(S) declara(n) y garantiza(n) at BANCO qua: a) Estatus:  Es un 

sociedad debidamente incorporada y validada y regulada por los leyes de Colombia; 

está debidamente autorizada por a lay y las autoridades competentes pars hacer 

negocios que por Ia naturaleza de sus actividades o propiedades requieran tat 

autorizaciôn, para to cual posee todas las licencias, registros y permisos requeridos 

vigentes y tiene Ia autoridad paraj1.j. a ca±p:.?I negocio que actualmente conduce y 

iitorizaciones:  Tiene todas las 

autorizaciones, licencias, reqistros y permisos legates, administrativos, corporativas 

cualesquiera otras autonzaciones licencias o 

è:elejercicio de sus funciones, de 

con EL BANCO y Ia celebraciOn y 

tles obligaciones que son válidas, 

Iiq.Iones vinculantes:  as obtigaciones 

que asume LA PARTE HIPOTECANTE.Y1OEL(LOS) DEUDORE(S) en desarrollo del 

presente contrato y en los tItulos de dea son obligaciones legates y valederas de 

acuerdo a los términos del mismo. d) No violación a las Ieyes ni a otros acuerdos:  

Ia celebración de este contrato y cualquier otro documento ejecutado o a ser 

ejecutado bajo este contrato y en el desempeño de las obligaciones expuestas antes y 

el cumplimiento con las provisiones del mismo no contravienen ni contravendräñ 

ninguna lay u otra regulacion, sus estatutos ni n1ngiin otro contrato, convenio ô 

endeudamiento. e) No inmunidad de jurisdicciOn:  ni LA PARTE HIPOTECANTE 

YIO EL(LOS) DEUDORE(S) ni ninguno de sus activos en Colombia tiene derecho de 

inmunidad de jurisdicción de cualquier Code y en consecuencia los bienes de LA 

PARTE HIPOTECANTE Y EL(LOS) DEUDORE(S) son embargables. LA PART 

HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) renuncia(n) a alegar contra at BANCQ 

cualquier inmunidad de jurisdicción qua existiere en su favor o a inembargabilidad dé 

sus activos en Colombia con base en tat inmunidad de jurisdicción. f) 

tener sus propiedades y 

estatutarias, gubernametales; 

permisos requeridas para 

su oojeto, el cumphmiento de s 

ejecucián del presente contrto 

legalmente obligatorias y vi.çt 
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Consentimiento Oficia:  Todos los consentimientos, registros, licencias, 

aprobaciones y autorizaciones y permisos requeridos con respecto a Ia celebración, 

ejecución, desempeno, validez, vigencia y cumplimiento de este contrato, de los 

tItulos de deuda y de las demás obligaciones para con EL BANCO se han obtenido. 

g) Personas autorizadas:  Las personas que celebran y ejecutan este contrato en 

nombre de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O EL(LOS) DEUDORE(S) están 

plenamente autorizados para celebrar y ejecutar el mismo, pars firmar los tItulos de 

deuda, las notificaciones, comunicaciones y certificaciones en conexión con este, 

entregar archivos, bases d.dats, et:,:.en.desarrollo del presente contrato. h) LA 

PARTE HJPOTECANTE '('10 EL(LOS) DEUDORE(S) no esta(n) incumpliendo' 

contratos celebrados con terceraspersonas, ni se lé'adelanta trámite para solicitar su 

caducidad, ni existehrebIamac!orés: 

ta manera que tuvier 

contrato o en su habHldà 

tenga o Ilegue a tener para 

exacta:  Toda Ia inform'ció 

EL(LOS) DEUDORE(S) al BANCO 

pJTliraccn relación a dichos contratostdeI 

efecto adverso sobre el presente 

ligaciones o cualquier obligacion 'qie 

Información completa. verdadera y, 

ministrada por LA PARTE HIPOTECANTE YIO 

conexión con este contrato o Ia que Ilegue a 
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suministrar es verdadera, completa y exacts en todos sus aspectos materiales y a 

partir de Ia fecha de Ia entrega de Ia misma, y esto refleja de manera real y fie! de 

acuerdo con los libros de contabilidad su condiciOn económica y de negocios, y LANE 
PARTE HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) no tiene(n) conocimiento d 

ningün hecho material o datos que no se hayan divulgado al BANCO que si fuere: 

divulgados pudieren tener un efecto adverso en Ia decision del BANCO de celebra 

operaciones con LA PARTE HIPOTECANTE Y/O EL(LOS) DEUDORE(S); y que no 

se encuentra envuelta en ningün litigio, en acciones de cumplimiento o populares, 

en tutelas, llamamientos en garantla, arbitramiento o proceso, reclamaciôn po 

responsabilidad o requerimiento de ninguna autoridad que pudiera tener un efectd 

material adverso sobre LA PARTE HIPOTECANTE Yb EL(LOS) DEUDORE(S) 0 SU 

capacidad para conducir sus negocios a para cumplir sus obligaciones o cumplft 

cualquier obligacion que tenga o Ilegue a tener para con EL BANCO; j)  Liquidación  
- 1 - - L - 1itr t - ZL flL11_ L 11 L 1 iTi 11 
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LA PARTE HIPOTECANTE Yb EL(LOS) DEUDORE(S) no ha(n) tornado ni es sujeto 

de proceso ni de ninguna accián corporativa, ni ha realizado procedimientos pars su 

liquidación, fusion, escisiOn, para entrar en concurso de acreedores, pars efectuar - 

cesión de pasivos o reestructuraciones, o pars tomar medidas corporativas que 

puedan tener efecto material adverso en su patrimonio o en el cumplimiento de sus 

obligaciones para con el BANCO o implicar Ia cesación de pagos per LA PARTE 

HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) o incurrir en mora en el cumplirniento de 

sus obligaciones; k) Convenios:  LA PARTE HIPOTECANTE Yb EL(LOS) 

DEUDORE(S) no está(n) involucradQ(s) enn egociaciones con cualquiera de sus 

acreedores con relacion a un reajuste o reprograrnacion del pago de sus deudas cuyo 

valor sea igual o superior l diezpor cient(10%):de üpatrimonio y como resultado 

de Ia incapacidad de LA PATH O:TLCANTE. YIO EL(LOS) DEUDORE(S) de 

efectuar sus pagos en tien 

que impliquen garantIa, quen 

tienen negocios o acuerdb 

Insolvencia: LA PARTE HIPO  

ociös,d-acuerdos con sus subordinadas 

iosde sus subordinadas y que no 

iférentes a las de mercado. I) 

(LOS) DEUDORE(S) manifiesta(n) 

que el pago de sus obligaciones se encuentra se encuentra al dia y que no ha(n) 

tornado ninguna acción corporativa ni loasos ni procedimientos legales con elfin de 

entrar en una suspensiOn de pagos, disoluciOn, liquidacion, reorganizaciOn o 

reestructuraciones de pasivos o prorrogas sistemáticas de su endeudamiento. m) 

Impuestos.-  La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., esta(n) 

cumpliendo y cumplirá(n) durante todo el término de duraciOn a presente garantla ' 

rnientras tenga obligaciones para con el BANCO con sus obligaciones fiscales, 

parafiscales y cambiarias y pagara debida y oportunamente todos los irnpuestos y 

cargas parafiscales a su cargo, asI mismo Ia sociedad RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A., presentará oportunamente cualquier declaraciOn tributaria 

cambiaria que de acuerdo con Ia ley deba presentar, asI como las que deba presentar 

pars el cumplirniento de sus obligaciones parafiscales. No existen contra LA PARTE 

HIPOTECANTE YiO EL(LOS) DEUDORE(S) requerimientos o procesos judiciales,, 

fiscales, administrativos o de cualquier otra Indole por el cumplirniento dé 



c3 

21 
obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias, ni procesos ante a administración 

para Ia liquidación de tributos, obligaciones fiscales, parafiscales o cambiarias a cargo 

dc LA PARTE HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S), y en caso de existir = I 

declara que los efectos a resultados de los mismos no tendrán un efecto material 

adverso en el cumplimiento de sus obligaciones para con el BANCO ni implicarán Ia: 

cesación de pagos par LA PARTE HIPOTECANTE Yb EL(LOS) DEUDORE(S), ni 

que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O EL(LOS) DEUDORE(S) deba(n) incurrir en mora 

en el cumplimiento de sus obligaciones; n) Libros y registros: LA PARTE, C 

HIPOTECANTE Yb EL(LO,S).;DEUDORES)mantendrá(n) durante todo el término del 

ejecucion de este contrato, y mientras tenga obhgaciones para con EL BANCO, sus = Li 

- C 

soportes cQntables y los Registros e informes 

icion fnanciera como Ia requiere Ia Ley y por ci 

ta en Ia obhgacion de conservarlos,i 

situacion financiera y patrimonial, que 

o con las normas legales y los principio& 

tados, que ha realizado y realizara las provislones, 

cesarios para determinar las provisiones que 

debe hacer para cumplir sus obligaciones futuras que ha constituido y constituirá 

todas las reservas y provisiones que resulten pertinentes para evitar contingencias 

que afecten su situacián patrimonial y financiera, y que las provisiones y reservas 

correspondientes son reales y efectivas y constituyen un amparo real de sus 

contingencias futuras. o) PoUticas de conocimiento de EL(LOS) DEUDOR(ES). LPJ 

PARTE HIPOTECANTE Y EL(LOS) DEUDORE(S) mantendrá(n) mientras tenga 

relaciones con eI BANCO, una polItica de conocimiento de sus clientes y personas 

con las cuales mantenga relaciones, que permita el conocimiento de sus negocios 

el onigen de sus activos, el conocimiento de los representantes legales y socios de la 

personas con las cuales mantiene negocios y conocer el soporte do las operacione 

do sus clientes y personas con las quo mantenga relaciones, etc., para evitar qu. 

pLieda sen utilizadas las actividades de LA PARTE HIPOTECANTE YIO EL(LOS) 

DEUDORE(S) coma mecanismos para Ia realizaciôn de ilIcitos y para el lavado dé 

:I::iii rz t i riti - 2 pr i urii 

archivos y libros de cpntabilidad 

relacionados con su heoid 

término durante el cual 

manifestando que los mismos reflejan 

sus archivos y libros soni I 

de contabilidad generalménté 

reservas y los cálculos actuaniale 
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activos, asI mismo LA PARTE HIPOTECANTE Y1O EL(LIS) DEUDORE(S) Sc 

ob!iga(n) a no utilizer a! BANCO pare canalizar dineros provenientes de actividades 

que no conozca o sean ilIcitas o pare dar apariencia de legaHdad a actividades U 

operaciones contrarias a Ia Ley. p) Objeto Social.  LA PARTE HIPOTECANTE YIO 

EL(LOS) DEUDORE(S) se obliga a que mientras Ia presente garantia esté vigente y 

mientras tenga obligaciones para con EL BANCO no cambiará su objeto social ni Ia 

Ilnea de sus negocios y sus operaciones as realizará en condiciones de mercado. q 

Estados Financieros.- LA PARTE HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) se 

compromete(n) en que a parUr dJ..fçha i:ccmt0 de esta escritura deberá: i) 

entregar a! BANCO copia 

contadores registrados/ 

información, 

segün lo requiera de vei 

BANCO sobre cualquier !itigio 

decision en contra que pueda 

pager sus obligaciones o cunIplir, 

sobre cue!quier eventualidad (incluyen  

rportes anuales auditados por 

actuelizar bportunamente a! BANCO Ia 

condjción financiera, operaciones 

iii) Inmediatamente notificar a! 

emjda, requerimiento administrativo o 

abihdad pare manejar sus negocios; 

nmediatamente notificar a! BANCO 

fl !imitarse a, cua!quier responsabilidad u 

ob!igaciOn con un tercero), sobre a cue! ë entere y que pudiere resultar en un cambio 

adverso o afectar e! cumplimiento de sus obligeciones pare con EL BANCO. v) 

Inmediatamente informar a! BANCO sobre el camblo de representante lege!, esI corno 

sobre cambios significativos en !a composición de su junta directiva yb composiciOn 

accionarie o de capital. vi) Cumplir con es normas y reglamentos vigentes en en 

meteria ambientel. r) Aseguramiento de Activos.  La sociedad RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A., se obliga a mantener pó!izes de seguros sobre y en re!acióh 

con su negocio y activos con companIas aseguradoras idónees contra aquelIo 

riesgos y cuentla usual pare las personas que exploten el mismo negoclo de LA 

PARTE HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) y a pagar oportunamente las 

primes con respecto a las mismas y entregar a! BANCO, cuando esi a requiera, 

copies de dichas pOlizas. s) Confidencialidad.-  LA PARTE HIPOTECANTE Yb 

EL(LOS) DEUDORE(S) reconoce(n) y acepta(n) que Ia nformaciOn re!ativa a EL 



23 
BANCO, bien sea de mndole jurIdico, comercial, financiero, administrativo, operativo 0 

tecnológico que el BANCO le dé a conocer 0 a ia que en general tenga acceso le! 

pertenece al BANCO en su totalidad (tanto en su forma como en su contenido) y LA. 

PARTE HIPOTECANTE Yb EL(LOS) DEUDORE(S) se compromete(n) a guardaH 

absoluta reserva sabre tal información. Para asegurar el cumplimiento de Ia: 

obligación de confidencia estipulada en ésta cláusula LA PARTE HIPOTECANTE YIO 

EL(LOS) DEUDORE(S) se obliga(n) a devolver de inmediato al BANCO, todos los} 

documentos yb elementos que este le haya facilitado para Ia prestación de SUSJ 

servictos en Ia medida en que su consulta ya no resulte necesaria para Ia ejecucion de 

sus obligaciones para.:' 

Yb EL(LOS) DEUDORE(S) no puede(n) 

con EL BANCO ni a Ia terminacion 

que Is obligacion de corfidenciaIidad substste aun en caso de cancelacion de la 

presente hipoteca t) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) yb EL(LOS) DEUDOR(ES) 

declara(n) en nombre personal y de as companlas que administra o controla que, en, 

cuanto sea aphcable, ha cumphdo y se obhga a seguir cumpliendo a hara que sus 

subsidiarias, controladas, a admi:ifradas cumplan con todas las obligaciones' 

tributarias, directas a indirectas, d orden Nacional, Departamental o MLinicipal, 

obligaciones tributarias internacionales y cualquier otra impuesta par normas a po 

autoridad competente; que ha hecho y se obliga a hacer todas las declaraciones,I 

informes, retenciones pagos, etc., que Ie corresponda, a efectuar los cobros 

retenciones y a consignarlos oportunamente, a entregar informacion par los medlos5'QN  

previstos en las normas legales y que su contabilidad e informacián comercial /b 

financiers aportada a! Banco es coherente con a realidad de sus activos, pasivos, 

declaraciones e informes fiscales. PARAGRAFO.- Repetición: Cada una de las 

declaraciones y obligaciones enumeradas en Ia presente cláusula se tiene P° C'4 

incorporadas a cualquier otro acto a negocio celebrado en desarrollo del present 

contrato y en particular cuando LA PARTE HIPOTECANTE YbO EL(LOS) 

DEUDORE(S) realice cua!quier operación con EL BANCO a adquiera obligacione 

para con el mismo, suscriba tItulos de deuda, contratos, otorgueotras garantias 

iiiriU :zrz i'i L cthra E'ICZ - h.iu ctL .pzw iiuIru1 

que LA PARTE HIPOTECANTE 

ussr b.diuIgar mientras tenga reIacionés /  

,.raSpactándose de manethéxprêsa 
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suscriba cualquier otro documento a favor del BANCO DE BOGOTA S.A.. LA PARTE 

HIPOTECANTE YIO EL(LOS) DEUDORE(S) se obliga(n) a mantener indemne at 

BANCO por condenas o por los perjuicios que Ic pueda causar Ia inexactitud d 

incumplimiento con las declaraciones y obligaciones adquiridas en Ia presente 

cláusula. S  

DECIMA.- SEGUROS.-  La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., se 

comprornete(n) a mantener asegurado(s) contra todo riesgo la(s) construcciOn(es) 

HIPOTECADA(S) par todo el tiempo de Ia duraciôn de esta garantla, 01 una suma no 

inferior a! 100% del valor comerc.J.:de Ia paitec1estructible del bien, en caso de ser 

mayor este iItimo, y a entre ,a a cedida a favor del BANCO 

DE BOGOTA S.A. Ia póIi  respectivaä ra que en dso de siniestro el monto de là 

indemnización subrogue :PTcADA, de acuerdo con to 

dispuesto en el artIculo 1101 del Côdi.o:  e.CinSrpio. La sociedad RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S A, se cotnpromet a actualizar cads tres (3) años los avaluos 

de acuerdo c-on to indicado en I clausuta decuna segunda y, el seguro del bien 

hipotecado de foima anual de manera que el guro pactado no sea inferior en ningun 

momento a! valor comercial de Ia partedructibIe del mismo. Si no se cumpliere con 

esta obligación desde ahora queda LItorizado EL BANCO para contratar dicho 

seguro par Ia suma que lo estime conveniente, par cuenta del (los) exponente(s) y 

para cargar a su cuenta el valor de Ia prima del seguro con sus intereses, quedando 

entendido que esta autorización no implica obligacián ni responsabilidad para EL 

BANCO en caso de que no haga usa de ella, ya que se trata de una facultad de là 

cual EL BANCO bien puede no hacer usa, de conformidad con eI artIculo 101 numeral 

30 del Decreto 663 de 1993.  

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACONES EN MONEDA EXTRANJERA.-.  Que la 

obligaciones que se garantizan pueden ser en todo o en parte en pesos coIombiano 

o en divisas extranjeras, evento en el cue! EL BANCO podrã liquidarlos a a tasa dé 

cambio que EL BANCO, esté cobrando para Ia yenta de Ia respective divisa o, en sui 

defecto, a Ia tasa de cambio representativavigente en su momento, de acuerdo con là 

previsto en el ArtIculo 874 del Código del Comercio, en concordancia con el régimeri 
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cambiarlo, ley 9 de 1991, resolución 8 de 2000 proferida par Ia Junta Directiva deli 

Banco de Ia RepUblica, en especial en sus articulas 79 y 80 y demás normas! 

concordantes, modificatorias, aclaratorias y complementarias. 

DECIMA SEGUNDA.- AVALUOS.-  La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA 

S.A., se campramete a entregar a su costa al BANCO cama minima cada tres (3)f 

años, un avalUo técnico, producido par peritos idáneos, independientes inscritas en 

una lonja a asaciación de prestigio recanocida y aceptada par EL BANCO de acuerdol 

con a naturaleza de los bienes sabre el valor, estado, canservacián, explatacián, 

S 

re lac,,rdiciones en que se encuentran las bienesi mejoras, daños y, en general 

dados en hipateca. Ncp 

solicitar dicho ava'fto, ants d 

crcunstancias especiales 

periodicidad menor tál.e 

hipotecados par el P 

urbanas a ambientä 

segregaclones, planes parciale 

NCO previa solicitud escrita, padrá 

ermino de los tres (3) años, cuanda medten 

justifiquen praducirlo can 

inmuebles 

administrativas agrarias ruralesj 

iales expraptaciones, divisiones 

adquisicion total a parcial par parte de 

'ije recaigan sabre los 

organ ismas o entes nacionales, t .mt lales, descentralizadas yb cualquier otra acta 

de autoridad a, cuando asI se req'Liiera par efecta de los seguras corresp'ondientes! 

que deben constituirse sobre las inmuebles hipotecados segün Ia cláusula décima. Si 

a sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., no presenta los avalüos a nQ 

efectüa el pago de los honorarios del perito, dicho avaluador podrá ser contratado po 

EL BANCO y sus honorarios pagadas par Ia saciedad RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A., y de no ser restituidos dichos honorarias par Ia sociedad 

RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., este los padrá cargar a cualquier cuenta d. 

depósito individual, canjunta a alternativo que a sociedad RUIZ AREVALQ 

CONSTRUCTORA S.A, posea(n) en el Banco en concordancia con Ia cláusul 

octava del presente documento; asi mismo se canviene que dichas gastas causarád 

intereses de mora desde el dIa en que el BAN CO los asuma y hasta cuanda i 

sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., los reintegre. 

taL i'ttilirza - Nu ii tnti .pzr ci iiri 
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PARAGRAFO PRIMERO.- Esta obligación de presentar los avalüos se entende sin 

perjuicio del derecho del BANCO de inspeccionar los bienes hipotecados, caso en el 

cual, se conviene en que los costos que ocasione dicha visita también serán asumidos 

par Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., de acuerdo a los términos 

antes señalados.  

PARAGRAFO SEGUNDO.- Mientras esté vigente Ia garantla, Ia sociedad RUIZ 

AREVALO CONSTRUCTORA S.A., se compromete a entregar a el BANCO dentro de 

los ties (3) primeros meses de cada año, copia del recibo del pago del impuesto 

predial o del auto-aval(io del año p.1çliata.rer7it.c. anterior, en donde aparezca el valor 

de los inmuebles gravados. 

DECIMA TERCERA - COStOS Y GILSTOS  - Seran de caigo de Ia sociedad RUZ 

AREVALO CONSTRUCTORA S A elestudlo de titulos el valor de los avaluos y su 

contabilización, seguros y :tq 

benefcencia y registro y dem 

escritura y de todas aquellas que 

los de cancelacián cuando 

.iestos, honorarios, derechos de 

osione el otorgamiento de esta 

ren modifiquen, amplien asi coma 

i.Srno que cualquier costo, gasto, 

impuesto o pnma de seguros que EL BANCO decida pagar para proteger, defender 

administrar o conservar los bienes grados, sin que este asuma Ia obligacion de 

hacerlo. Igualmente asume Ia sociedad RUJZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., las 

costas de cobro Si diere lugar a él, asi como los del (los) certificado(s) de libertad 

del(los) inmueble(s) hipotecado(s) que debidamente complementado(s) a satisfacciôh 

del BANCO, de tiempo en tiempo, quedara(n) en poder de éste, junto con una copia 

registrada de esta escritura hasta Ia cancelacián de Ia hipoteca. NingUn gasto o costd 

efectuado será reembolsable.  

DECIMA CUARTA.  La hipoteca en mayor extensián que se constituye por esté 

instrumento piiiblico se cancelaré proporcionalmente a medida que se vayan enajenando 

las unidades de vivienda y se haya recibido el page de Ia prorrata correspondiente.  

DECIMA QUINTA.- LA PARTE HIPOTECANTE Y EL(LOS) DEUDOR(ES), 

conviene(n) en que cualquier desembolso amparado con Is presente garantia 

hipotecaria estará sujeto a: a suscripcion del reglamento de crédito respectivo, ! 
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firma de los tItulos de deuda, documentos yb pagarés correspondientes, a que la• 

hipoteca se encuentre debidamente perfeccionada mediante a suscripciôn de laj 

Escritura Püblica y su posterior registro en Ia Oficina de Registro de Instrumentosf 

Püblicos y, a que Ia misma reciba Ia revision final del Banco y se hayan aportado lost 

documentos igualmente exigidos por el Banco, segün el caso y a que no se hayai 

presentado una desmejora o cambio material adverso en Ia condiciOn economics delj 

deudor yb de sus garantes.  

DECIMA SEXTA.- LA PARTE HIPOTECANTE Y EL(LOS) DEUDOR(ES), 

manifiesta(n) que ha(n) I y cada una de las cláusulas del, 

presente contrato y qu, 

obligaciones, riesgos, derechos, los c.stos ygastq.s inherentes de Ia operacián, y sus 

consecuencias leglësI 

integridad. 

IJECIMA SEPTIMA.- 

DEUDOR(ES) manifiestär. 

y en especial para recib6 

CALLE 25 NORTE # 7N- 10 (ACC SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.) YCALLE 23 

NORTE # 5B-66 (RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.) ambas direbciones en la 

ciudad de Cali (Valle del Cauca), y manifiestan que en caso de cambio de Ia 

dirección pars notificaciones, informarán a! BANCO por escrito Ia nueva dirección, 

pactndose de manera expresa que las notificaciones realizadas a Ta direccián 

domicilio señalados por LA PARTE HIPOTECANTE producirán plenos efectos dea 

acuerdo con el artIculo 291 del Codigo Genera! del Proceso o normas que 

remplacen o modifiquen, en igual forma, convienen que Ia notificaciOn se podrá hace 

por cualquier medio escrito, sea este fIsico o electrónico o por cualquier otro medid 

que resulte técnicamente aceptable, a Ia tj1tima dirección de su domicilio o direcciOn 

electronics registrada ante EL BANCO.  

DECIMA OCTAVA.-  Las clâusulas y disposiciones de Ia presente escritura qu. 

impliquen obligaciones y condiciones predicables exclusivamente a las persona4 

jurcasnoseránapIicables el (LOS CANTE(S 

:r:a " i' ihhr cu :pri I uzimr& 

fic.i.on acepta su contenido 7eñ su 

.L!A PARTE HIPOTECANTE 

irëcciOn para todos los efectos IegaIes 

udiiales o extrajudiciales es Ia siguiente 
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natural(es), igual regla aplica en caso de obligeciones que solo resulten predicables 6 

exigibles de personas naturales. Los tItulos de las cláusulas se incluyen con fines 

exclusivamente de referencia, pero de ninguna manera limitan, definen o describen el 

alcance de las cláusulas o del contrato.  

Presente NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO, mujer, colombiana, mayor de 

edad, domiciliada y residente en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanla 

nUmero 1.130.635.728 de Call; quien obra en nombre y representaciOn del BANCO 

DE BOGOTA S.A., persona jurIdica constituida como establecimiento bancario de 

acuerdo con Ia Ley 45 de 1923 y ;çgn;ordan.s,.con domicilio principal en Bogota, en 

su caracter de apoderada especiaI del mismo tel como consta en escritura publica 

numero dos mu ciento cuarenta y cuatr 

veintiuno (2021) otorgada en Ia Notaria 

se protocohza con esta escritul 

copias de que de Ia misma 

acepta pars dicha entidad la, 

declaraciones que en ella coñ 

que EL BANCO se reserva el derecho:  

d:(2.144) del'tëinta (30) de abril de dos mit 

re.iptayiocho(3) del Circulo de Bogota, que 

dnpate de ella y se inserte en las 

ue en el carácter ye indicado, 

;ta escritura se constituye y la 

O DE BOGOTA S.A., advirtiendb 

jsminuir el monto de los créditos a que se 

refiere este instrumento o de abstenersdde otorgarlos si cuando se presente cierre de 

carters, o se dicten disposiciones que impiden tramitar o suspendan el otorgamiento 

de crédito o si ha cambiado Is condición económica del deudor(es) o de sus gerentes 

o cuando Ia situacián de tesorerla del Banco lo haga necesario. b) Asi mismo que, en 

nombre y representación de Ia entidad acreedora, y para dar cumplimiento al articulo 

58 de Ia Ley 788 de 2002 y demás normas legales concordantes, y para los efecto 

legales pertinentes, nos permitirnos informales que el primer desembolso con cargo a! 

cupo o crédito, seré hasta por Ia cantidad de OCHOCIENTOS NOVENTA MILLONES 

DE PESOS ($89OOOO.00O) MONEDA CORRIENTE.  

ACEPTACK5N: Igualmente comparece en el presente acto, el señor FERNANDO 

RUIZ CACERES varón, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en 

esta ciudad, identificado con cédula de citjdadanIa nümero 19.386.610 de Bogota, 

D.C., a nombre de RU!Z AREVALO CONSTRUCTORA S.A., con Nit. 830.035.896- 
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CONSTANCAS Y ADVERTENCIAS 

La notaria advirtió a el (Ia, los) compareciente(s): 1) Que las declaraciones emitidas 

por el (ella, ellos) deben obedecer a Ia verdad; 2) Que es (son) responsable (s) 

penal y civilmente en el evento en que se utilice este instrumento con fines 

fraudulentos o ilegales. 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno 

de el (labs) compareciente(s) que no se expresó en este documento. 4) Que este 

acto debe ser inscrito en el registro correspondiente (inmobiliarlo, de transporte, 

ACCION ario, de cámara de comercio, civil, segün el caso. 5) Que es obligación 

de los comparecientes vecifiQàr. cuidadosamente el contenido del presente 

completos, los documentos de identidad y demas datos 

.-e!(bos) comparèciente(s) hace(n) constar que 

res ornpletos, estado(s) civil (es), -el..: 

ezhtidad; igualmente los numero() 

claran que todas las. informbiotiei 

correcta ya que un error no corregido 

aratoria que conileva nuevos gastos para 

los contratantes (artIcubo 102 deLdcreto 960 de 1.970) y en consecuencia 

HI
J!

!!
lJ!

.I  iJ
IH

UI
  I
 II 

instrumento; los nombre 

(los) numero (s) de su 

la(s) matricuba(s) inmob.iIii( 

consignadas en el present 

en Ia misma da lugar a uh.bcitura ac 

consignados en eséinstimento 

ha(n) verificado cuidadosamen 

asume(n) Ia responsabibidad que séderive de cuabquier inexactitud en los mismos, 

conoce(n) Ia bey y saben que el notario responde de Ia regularidad de los 

instrumentos que autoriza, pero no de Ia veracidad de las declaraciones de los 

interesados. se  advirtió a los otorgantes: sobre Ia necesidad de inscribir esta 

escritura en a entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses, 

contados a partir de Ia fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses 

moratorio por mes o fracción de mes de retardo. los otorgantes manifiestan 

expresamente para efectos propios de Ia Iey de extinciôn de dominio y aquellas 

normas que La adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto 

del presente acto a contrato, asI como los dineros con que se satisfacen las 

prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el ejerciclo de actividades 

licitas.  

- ptrz i 

OTORGAMIENTO 



32 
Conforme a! articulo 35 del decreto 960 de 1.970, el presente documento fue le[do 

totalmente en forma legal por el(la, los) compareciente(s) quien(es) previa revision 

minuciosa y . no obstante las advertencias anteriores imparte(n) sin objeción su 

aprobación a! verificar que no hay ningOn error. y por encontrar que se expresa (n) 

su(s) voluntad(es) do manerajidedigna en estas declaraciones •y que es(son) 

cociente(s) de Ia responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sobre el (ellos) 

y en especial Ia de carácter civil y penal en caso de violciOn de Ia ley.  

Habiendo leldo Ia totalidad do Ia escritura, sin encontrar errores, los comparecientes 

manifiestan estar enterados quo iT1.:rror nç.:c..qregido en a misma antes de ser 

firmada, da lugar a una 

contratantes (ArtIculo 102deTDecreto 960, e 1.970):  

Conforme al articulo 40 del decrto 960 de 1 970, el notario da le de que las 

manifestaciones consignadas n este rnstrumento publico fueron suscritas poi 

4 

nuevos gastos para los 

e.l(la,los) compareciente(s) se:.Iajlep..," 

requisitos legales, quo se protlizdh 'd 

çlân cumplirniento a todos los 

robantes presentados por el(ella, 

ellos) y en consecuencia autoriza 6on s;ü(.a 'l presente escritura pOblica dejando 

nuevamente testimonio quo se advirti&blaramente a el(la,los) compareciente(s) 

sobre las relaciones que el presente contrato genera para el(la,los) otorgante(s) 

principalmente recalcando sabre Ia imporlancia de inscribirlo en Ia oficina de 

registro de instrumentos pOblicos dentro do los dos meses siguientes a a fecha de 

a escritura, pues de lo contrarlo se generarn intereses moratorios (artIculo 231 de 

a ley 223 de 1.995), toda vez que aill es donde se hace el perfeccionamiento. 

Hasta aqul Ia presente escritura realizada con datos suministrados por os 

comparecientes. 

DERECHOS: $ 3.503.315.  

IVA: $. 665.6X.  

RECAUDOS:.$ 5330cJ,, =. 

RETEFUENTE: $ 0. 

= 
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29 
4, en calidad de Representante Legal, quien manifiesta que conoce y acepta Ia 

hipoteca que par media de este instrumento constituye ACCIÔN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA y de 

as obligaciones a cargo de RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., a favor del 

BANCO DE BOGOTA S.A. y firma a presente escritura en señal de aceptación. 

 .= = ==.= =. = = 

ART.34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. LOS 

COMPARECIENTES BAJQ. 

CLARA Y EXPRESA 

ADQUIERE(N) EL(LO 

INSTRUMENTO, FUE 

LICITAS. 

HASTA AQUI LA ML1 

NIGACION LEY 258 

cumplimiento a o d:spuesto e 

Notario indagó NO inda'?.c al hipotecante par tratarse de una sociedad 

ADVERTENCIA:  El Notario advirtió a los contratantes quo Ia ley establece 

que quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos quo 

desconozcan Ia afectación a vivienda familiar.  

VEPA, DEL JURAMENTO MANIFIESTA(N) 

iculo 6° de Ia Ley 258 de 1996, el 

OS MEDIANTE LOS CUALES 

ONTENIDO(S) EN ESTE 

RMEDIOS Y ACTIVIDADES 

AlL.  

2O3 Con el objeto dedar 

OMPROBANTES FISCAL 

Se protocolizan con este instrumento los siguientes documentos: 

COMPROBANTES 

FISCALES 

CLASES DE CERTIFICADOS DE PAZ Y SALVO 

IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO 

VALORIZACION 

MUNICIPAL 

CERTIFICADO 

NUMERO 

5102049853 

5102049904 

9101830638 

9101830763 

IDENTIFICACION 

DEL PREDIO 

76001-01 -000701 -0004-0001-0-00-00-0001 Y 76001-01 - 

00070 1-0004-0004-0-00-00-0004 
U1 123 it Ji pithli.c - kin tLi prtr jt 1riii 



K? C#82 

KR 7C # 81-13 

DIRECCION 

$ 908.672.000 

$ 140.990.000 

AVALUO 

LUGAR DE 

EXPEDICIÔN 

CALl 

EXPEDIDO A 

NOMBRE DE 

CAUCA Y CIA LIM 

SOC1EDAD 

INVERSIONES RIO 

FECHA DE 

EXPEDICION 

18 DE NOVIEMEBRE DE 

2022 

I8DE NOVIEMBREDE 

2022 

OFICINA DE 

EXPEDICION 

TESORERIA MUN!CIPAL SECRETARIA DE APOYO 

TECNICO 

FECHA LIMITE DE 

VIGENCIA 

31 DEE lC:IE.MREDE.2 xXXxX 

ESTRATO 

INVERSIONES RIO 

CAUCA YCIA LTDA 

30 

1) Copia autenticada de as cedulas de ciudadanla de los otorgantes.  

2) Copia del certificado de Cámara de Comercio Acción Sociedad Fiduciaria junto 

con su Superintendencia Financiera de Colombia.  

3). Copia del certificado de Cámara de Comercio de RuizArévalo Constructora S.A 

sigla: Corasa. -.  

ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRÔNICAS: El(los) interesado(s) 

manifiesta(n) que da(n) su consentimiento, el cual se entiende concedido con a 

firma de Ia presente escritura püblica, pars sar notificado(s) por medio e!ectránico 

sobre el estado del trámite del presente instrumento püblico ante Ia oficina de 

Instrumentos püblicos; y pars efecto autoriza(n) que sea a través del correo 

e!ectónico: a1ejev corasacom 10 = 
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33 
Decreto 1681 Del 16 De Septiembre De 1.996, Modificado Mediante Resolucián No. 

00755 de fecha 26 de Enero de 2022, Supernotariado Y Registro. La Presente 

Escritura SeAutorizó En Las Hojas De Papel Nótarial N(jmeros:.Ol2741020 

P0012741723 P0012741722 P0012741721 R)1274i72O P0012741719 X)12741718 P0012741717 

P0012741716 P0012741715 Ft]I2741714 )012741713 P0012741712 P0012741711 RD12741710 1UJ.'. 

!; ifA HGLJA NOI'ARIAL HEPAITE'DEM, flURA•.HJBLICA No. N€Wm1BRE DE: 

2022 DE LANOI'AlUA DOCE ( 12 DE CALL 1RMASAL RESPALTX) BELA HOJA. 
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RNAND RUIZ 'CERES 

CC. 19.386.610 raE BOGO 

REPRESENTANTE LEGAL S.A. 

INDICE DERECHO 

34 

MÔA PATrI A*ALLEJO HENA 

66.9 6.992 do Cali 
Vi' 

entante Legal do ACCION SOCIDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y 

iministradora del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA — NIT. 

805. 012. 921-0 

TELEFONO 4851300 EXT. 11 

DIRECCION: CALLE 23 N 5BN-66 

CIUDAD: Santiago de Cali 

PROFESION U OFlClO: Ingeniero CIv Representante legal 

ACTIVIDAD ECONOMICA: Constructor 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI  NO X 

CARGO 

FECHA VINCULIACION 

FECHA DE DESVINCULACION 

PASA A LA HOJA NOI'ARIAL No. PC012741728 



R050 Sn 000100000006661909 CC: 9001945097 

IOVEOSlOOES RIO CAUCA V CEO LTO* 

SART1AGO DC CALl 01000110 ESPECLOL 

EL PAZ? SALVO 0034ICIPAL. FOR TODD COOCEPTO RAE COP 

VALOR TOTAL EEL ACTS 0 DOCAMENTO: 4500 

9451242401 13)1112022 10:54:32 an. IDES 

TO_IC 141  C/oIl10 

Untitled Page 

MUNflCPIO DE SANTIAGO DE CALJ 

Jr/iu%ca i 

hi 

iUi;7o do 
Nit: 890399011-3 

18111122, 11:31 
No. 5102049853 

Firma L&utorizad 29
-0

9-
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL 

CERTIFICA 

Ref. CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO 

Segün consta en a consulta de pago del SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA 

MUNICIPAL DE CALL que el predio que se describe a continuación, se encuentra a Paz y Salvo por concepto de 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. 

Ntmero Predia! Nacional: 760010100070100040001000000001 

Id Predio: 0000246241 

Certificado a Nombre de: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA 

Dirección del Predio: K 7 C # 82 - 

Avalüo del Predio: $908.672.000 

Estrato: 

Válido hasta 31-Dic-2022 

Se expide el presente certificado en Ia SUBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE 

SANTIAGO DE CALl a los 18 dIas del mes de Noviembre de2022. 

PARA CUALQUIER TRAMITE ADMINISTRATIVO Y I 0 NOTARIAL SERA OBLIGATORIO EL USO DE LAS 

ESTAMPILLAS DE CONFORMIDAD CON LA LEY 

SUBDIRECCION DE TES0RERA MUNICIPAL 

Fecha: 18-Nov'2022 Hora: 11:27:59 

Firma mecánica autorizada medionte Ia resolución N° 4131.3.9.5.4881 de a Subdirección de Tesorerla Municipal. 

kf4.on/Inop l,nlln,-lnII- oI rn nov r 4443/Caoas/Presentacion/MOdUIOS/UtiIid3deS/frmViS0rPDF2.aSPX?Cnstv0_b-64l 9685&codbarra=2022111811312... 1/1 
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ALCALDIA E 
SANTIAGO DE CALl 

OESTION DE HACIENDA PUBLICA 
GESTION TPJBUTAPIA 

RECIBO OFICAL DE PAGO IDE ESTAMPILLAS DISTRITALES: 

   

FECHA E(PEDICION FECHA VENCIMIENTO I 
DIAMESANO DIAMESANO 

18-11-2022 30-11-2022 

- -S 

RECIBO OFICIAL No 

333301352359 

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA 

I CORREO ELECTRONICO 

null 

TIPO OF DOCUMENTO 

NIT 

NOMERO DE IDENTIFICACION DV' 

8001905497 2 

VALOR CONTRATO 0 REGISTRO ' 

L
0 

'TELEFONO 

'ORGANISMO Th 

SUBDIRECCI0N DE TESORERIA MUNICIPAL 

'ACTOY/ODOCUMENTO - 
PAZYSALVODEMEGAOERAS

-
S  

CODIGO CONCEPTO VALOR 

012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500 

069 PROCULTURAMUNICIPAL 1,500 

0 

0 
0 

— TOTAL 3,000 

(NOTA 

Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia 

Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: 

Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular 

a nombre del Municiplo Santiago do Call 

Banco de Bogotd, Banco de Occidente, 

I 

%WWWF W ,J¼J \J \J '2 \) .1 51 
ESTAMPILLAS -I 

0691668786765032 S 
.- - S 
IiC-_ 

Recibo oficial NOmero: - S 0121668786765030 
333301352359 / , 

'' 4d- rT 

c zi3 
W< -4 - 

ç 

/ /', ITh Z r\.r SS ) 

FORMA DE PAGO 
CHEQUE EFECTIVO 

(TIMBRE 
I 

CODIGO DE BANCO ' 

2 

NJUMERO DE CHEQUE 

- 

DISTRITO 

(415)7707262084207 

Dl 

I 
SANTIA(0 

1 
8020 

OF CAl I 

333301352359(3900)3000 
I II 

96)20221130 
I 

- - - 
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;I.O\DIA 1)1 

SANTIAGO DE CALl 
SECRtTARJ. prrcrars,nucrum% 

P A zys LVO No 9101830638 

 

EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE DESPACRO SUBSECRETARIA DE APOYO 
TECNICO 

CERTIFICA 

Que conforme al articulo 80 y 81 del Estatuto de Valorización aprobado por 
el Acuerdo 0178 de febrero 13 de 2006, el predio que se describe a 
continuación, Se encuentra a Paz y Salvo Total con la contribuciôn por 
Valorización con el Municipio de Santiago de Call. 

Propietarlo: INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA 
Identificación: 8001905497 
Dirección: K 7 C # 82 - 
Código ünico: 760010100070100040001000000001 
NOmero de Matricula Inmobiliaria: 370-761869 
NOmero de Predio: D0100000l0000 
Id Predio: 0000246241 

Observaciones: Pago Total de La Contribución 

Se expide el presente certificado en el Municipio de Santiago de Cali a 

18 dias del mes de Noviembre 2022. 

Nota: El certificado expedido erróneamente no es prueba de la cancelación 
del gravamen (Art. 82 del Acuerdo 0178 de Febrero .13 de 2006) 

Este Certificado NO es válido sin estampillas para. tramite Notarial. 

Atentamente, 

DIEGO FERNANDO PEREZ DUQUE 
SUBSECRETARIO DE DESPACHO SUBSECRETARIA DE APOYO TECNICO 

Edificio del CAM Piso 12 Telefax 8846410 
valorizacion@cali . gov. Co 

www. call . gov. CO 

0 
0 
>-
LL 

9724&Codbarra=2022111811281... 1/ 
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ALC,kLS1A DE 
SANTIAGO DE CALl 

GESTIÔN DE HACIENDA PUBLICA 
GESTION TRIBUTARIA 

RECIBO OHCIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRIT1ALES:. 

FECHA VENCIMIENTO 
DIA MESANO 

FECHA EPEDICION 
DIA MESANO 

18-11-2022  30-11-2022 

TIPO DE DOCUMENTO 

N IT 

CORREO ELECTRONICO 

null 

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA 

NUMERO DE IDENTIFICACION 

8001905497 

DV 

2 

VALOR CONTRATO 0 REGISTRO 'TELEFONO: 

0 

ORGANISMO 

SUBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL 

ACTO YIO DOCUMENTO 
PAZ V SALVO DE MEGA OBRAS 

COD IGO CON CEPTO VALOR 

012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500 

069 PROCULTURA MUNICIPAL 1,500 

0 

0 

TOTAL 3,000 •, 

(NOTA 

Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municiplo Santiago de Call 

Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogot, Banco de Occidente, 

Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular 

ESTAMPILLAS 

Recibo oficial NOmero: 
333301352379 

I 

$1,500 $1,500 
f•••U' 

0121668787076307 
•'* JMI? 

0691668787076309 

-I 

NUMERO DE CHEQUE 

I 
FORMA DE PAOO 

CHEQUE EFECTIVO 

' / 
TIMBRE 

RECIBO ESTAMPILLA 

CODIGO DE BANCO 

H I I liii 
(415)7707262084207 8020 333301352379 3900)3000(96 20221130 

DISTRITO DC SANTIAGO DC CALl 

RECIBO OFICIAL No 

333301352379 



0,00 N: 890100000024661903 C.C: ,00150548, 
INVERSIORC5 RIO CAUCA V CIA LTDA 

SANTIAGO DR CAL, VISTRITO ESPECIAL 
EL Paz V SALVO MUNICIPAL P00 7000 005CEPTO DUE COP 

VALOR TOTAL DEL AUTO 0 000UMENTO: 5500 
8451212401 11111/202010:04:23..,,. IDE I 

18/11/22, 11:44 Untifled Page 

E SANTIAGO DE CALl 

No. 51020499 

52 MUNOCIPIO I, 

Nit: 890399011-3 

SUBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL 

:Eecha 18-NOV-2022 Hora: 11:41 :35 

Firma mocnica autorizada medlante Ia resoluclôn N0 4131.3.9.5.4881 de Ia Subdireccidfl do Tesoreria Municipal. 

9680&codbarra=2022111811445... 1 
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL 

CERTIFICA 

Ref. CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO 

SegUn consta en Ia consulta de pago del SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA 

MUNICIPAL DE CALl, que el predio que se describe a continuaciôn, se encuentra a Paz y Salvo por concepto 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. 

Nümero Predial Nacional: 760010'I00070100040004000000004 

Id Predlo: 0000246243 

Certificado a Nombre de: CAUCA Y CIA LIM SOCIEDAD INVERSIONES RIO 

Dirección del Predio: KR 7 C # 81 - 13 

AvaRo del Predio: $140.990.000 

Estrato: 

Válido hasta 31-Dic-2022 

Se expide el presente certificado en a SUBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE 

SANTIAGO DE CALl a los 18 dIas del mes de Noviembre de 2022. 

PARA CUALQUIER TRAMITE ADMINISTRATIVO Y I 0 NOTARIAL SERA OBLIGATORIO EL USO DE LAS 

ESTAMPILLAS DE CONFORMIDAD CON LA LEY 
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ALCAUA DE RECIBO OFCIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES 
SANflACO DE CALl 

GESTION DE HACIENDA PUBLICA 
GESTION 

FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO 
DIAMESANO DIAMESANO 

18-11-2022 30-11-2022 J 

RECIBO OFICIAL No 
- -. 

233301352358 S 

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA 

CORREO 

null 

rTPo DE DOCUMENTO 

NIT 

' NUMERO DE IDENTIFICACION DV 

8001905497 2 

1VALOR CONTRATO 0 REGISTRO 

0 J 

'TELEFOMO 

- 
(ORGANISMO 1 

UBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL ) 

'ACTOY/ODOCUMENTO - - 
PAZYSALVOPREDIAL -. -, -- - - 

CODIGO CONCEPTO VALOR 

012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500 
069 PROCULTURAMUNICIPAL 1,500 

0 

0 
0 

TOTAL 3,000 

Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Call 

Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogota, Banco de Occidente, 

Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular 

ESTAMPILLAS 
-w-,.--

- rr — 

Recibo oflclal Numero 
33330352358 " )y 

. 
9 ;l 

Q -  

06916687867650 "T1 

- 
\ 

: .:.j 

$1500 

1)  

I)  

1
) 
 

0121668786765005  

'4V '- $1,500J ''- r -- L__/J 6 -c-  

-' 
FORMA DE PAGO 

CHEQUE EFECTIVO 

/ 

TIMBRE 

CODIGO DE BANCO NUMERO DE CHEQUE 

) 

DISTRITO 

H 

IDE 

(415)7707262084207(8020)33330 

SANTIAGO 

HI 

DE CALl 

352358 
1111 

3900)3000(96)20221130 

DArl20 cTAMDII A 
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PAZ Y Sr\LV No 9101830763 

EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE DESPACHO SUBSECRETARIA DE APOYO 
TECNICO 

CERTIFICA 

Que conforme al articulo 80 y 81 del Estatuto de Valorización aprobaclo par 
el Acuerdo 0178 de febrero 13 de 2006, el predlo gue se describe a 
continuación, se encuentra a Paz y Salvo Total con la contribucián par 
Valorización con el Municipio de Santiago de Call. 

Propietario: SOCIEDAD INVERSIONES RIO CAUCA Y CI 
Identificación: 1000000007297 
Dirección: KR 7 C # 81 - 13 
Código Onico: 760010100070100040004000000004 
NOmero de MatrIcula Inmobiliaria: 370-706119 
Ndmero de Predio: D010000040000 
Id Predio: 0000246243 

Observaciones: Pago Total de LaContribución 

Se expide el presente certificado en el Municipio de Santiago de Cali a los 
18 dIas del mes de Noviembre 2022. 

Nota: El certificado expedido erróneamente no es prueba de la cancelacián 
del gravamen (Art. 82 del Acuerdo 0178 de Febrero 13 de 2006) 

Este Certificado NO es válido sin estampillas para tramite Notarial. 

Atentamente, 

DIEGO FERNANDO PEREZ DUQUE 
SUBSECRETARIO DE DESPACHO SUBSECRETARIA DE APOYO TECNICO 

Edificio del CAM Piso 12 Telefax 8846410 
valorizacion@cali.gov.co  

www.cali.gov.co  

9728&Codbarra2O2211181142O... 1/1 
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ALCALI)IA OE 

SANTIAGO DE CALl 
GESTION DE HACIENDA PUBLICA 

GESTION TRIBUTARIA 

RECIBO OFICAL DE PAG DE ESTAMPLLAS DISTRITALES 

(RECIBO OFICIAL No FECHA EPEDICION 
DIA EIESANO 

FECHA VENCIMIENTO 
DIA MESANO 

30-11-2022 J  333301352378 

CORREO ELECTRONICO 
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Santiago de Cah, O7 de septiembre de 2.O22 

Doctor: 
FERNANDO RUIZ CACERES 
RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA - CORASA! 
FJDEICOMISOATALAYA CONJUNTO RESDENCIAL 
ACCION FIDUCIARA SA 
CaIi — VaUe del Cauca 

Referenda: Aprobación Crédito Constructor ATALAYA CONJUNTO 
RESIDENCIAL 

Apreciados Doctores: 

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada 
a evaiLlaclon de crédito, el Banco de Bogota ha aprobado un crédito por OCHO MTL 
NOVECIENTOS MILLON.ES DE PESOS, $!8.9OO'OOO.00  m!cte., para ser destinado 

exclusivamente a Ia financiación de Ia construcción del proyecto: ATALAYA CONJUNTO.. 
RESIDENCIAL, compuesto por 1 torre de 12 pisos y 1 sótano, con 96 apartamentos 32 
parqueaderos privados comunales, 5 parqueaderos para visitantes, 6 parqueaderos mbtos/' 

visitantes y 6 parqueaderos para bicicletas. Ubicado en Ia calle 73 No. 7c Alfonso Lopez 1 

de a ciudad d Call, Valle del Caucal:. 

A continuación, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobadiOn del crédito: 

1.- En cuanto at crédito:  

o El crédito se pactará en pesos y generará intereses remuneratorios a Ia tasa fija que 
se defina para Ia época de los respectivos desembolsos, Ta cual se cobrará trimestre 
vencido. Si se presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen 
oportunamente los intereses convenidos, se procederá a cobrar intereses de mora 
a Ia maxima tasa autorizada. 

o El plazo del crédito será de 24 meses. La periodicidad de las visitas de obra será 
mensual para llevar un adecuado control de Ia evolución de Ta construcción. 

2.- En cuanto a Ia qarantIa:  

El pagaré que incorpore as obligaciones correspondientes a los desembolsos que. 
efectüe el Banco de Bogota deberán Ilevar a firma de kcción.  Fiduciaria S como - 

vocera del Fideicomiso lnmobiliario PA por constituir y como deudor(s1), Fernando 
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Ruiz Cáceres, Liliana Arévalo de Ruiz, Juan Camilo Ruiz Arévalo, Juan David Ruiz 
Arévalo y Ruiz Arévalo Constructors SA. 
Se requiere Is constitución de un Fideicomiso Inmobiliarlo, Patrimonio Autónomo, 

• que tenga Ia titularida, del Iota y conlleve Ia administraciOn de os recursos, donde 
se recauden las cuota iniciales, se administren los recursos del crédito constructor 
y Ia inversián propia de los socios en el proyecto. 

• El fideicomiso deberá plantear prelacián de pagos irrevocable al momento de Ia 
escrituración a favor del Banco de Bogota. 

o El crédito deberá estar respaldado con garantla hipotecaria de primer grado a favor 
• del Banco de Bogota sobre el o los inmuebles en que se adelantará là construcción 

objeto de Ia presente financiaciOn, Iota(s) que tiene(n) un area aproximada de 2.061 
rn2, ubicado(s) en Ia calle 73 No. 7c Alfonso Lopez 1, de Is ciudad de Cali, el cual se 

• hipotecará junto con todas sus mejoras y anexidades. 

Se deberá instalar una valla anunciando a financiaciOn del proyecto en eI Iote donde 
se desarrollará el proyecto ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL, teniendo en 
cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota para tal fin. 

• Le solicitamos contactar a Ia firma de abogados Consultorlas JurIdicas de 
Occidente a! teléfono '3136160424 correo electrónico 
consuItorias.occidentegmail.com, para qua procedan a realizar el estudio de 
tItulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo deberá contactar a Ia firma avaluadora 
flNSA a! teléfono 3106950164 correo electránico comercial@tinsa.co., quien 
realizará el avalOo del respectivo inmueble. 

3.- Sobre los desembolsos:  

31- Crédito Constructor Etapa Pre operativa:  

El desembolso del crédito preoperativo por un valor OCHOCIENTOS NOVENTA 
MILLONES DE PESOS $890'000.000 m/cte. estará sujeto a! cumplimiento de las 
siguientes condiciones: 

3.1.1 Hipoteca sobre el lote en el qua se desarrollará a! proyecto, el valor comercial del 
lote sobre el que se deberá constituir Ia hipoteca as de $1.475'OOO.00O. 

3.1.2. Se deberá revisar por parte del area técnica, Ia Ilcencia de construcción por lo 
menos un mes antes del desembolso. 

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:  

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de OCHO MIL DIEZ 
MILLONES DE PESOS ;$8.010'OOO.00Om/cte, estarAn sujetos a! cumplimiento de las 
siguientes condiciones: 
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3.3.1 Entregar at Banco de Bogota copia de a Licencia de Construcción ejecutoriada 
del proyecto y una copia de Ia pOliza de seguro Todo Riesgo en Construcción, 
Ia que tendrá una cobertura mInima por amparo básico de $8.849'941.00d 
micte con vigencia de 24 meses. 

3.3.2 Se deberá contar con una certificaciOn donde se indique que el proyecto tiene 
un porcentaje de preventas de 80%: es decir, 77 de las 96 unidades con que 
cuenta el proyecto y un recaudo mInimo de $782'000.00c m/cte por concepto 
de cuotas iniciales lo cual será verificado mediante et certificado detallado dé 
ventas por parte de Ia entidad Fiduciaria. 

3.3.3 Todas las unidades del punto de equilibrio deberán estar vinculadas a Ia 
fiduciaria y registrar abonos por concepto de cuotas iniciales. 

3.3.4 El fideicomiso deberá plantear prelación de pagos irrevocable al momento de Ia 
escrituracián a favor del Banco de Bogota. 

3.3.5 Se deberá contar con un avance de obra minimo del 20%, el cual será verificado.. 
en Ia visita realizada por el perito del Banco. Pars este avance de obra, se 
podrán tener en cuenta los anticipos pagados a proveedores hasta un 3%!. 

3.3.6 En cada uno de los desembolsos deberá contar con: 
a. Un informs de avance de obra elaborado por el area técnica de crédito 

constructor del Banco. 
b. Un informs actualizado del recaudo de cuotas iniciales emitido por Ia fiduciaria 

designada Posterior al primer desembolso, trimestralmente se debera contar 
con una actualizacion del estado de ventas del proyecto 

3.3.7 El valor de las prorratas al momento de Ia escrituraciOn deberá ser balcdlad 
sobre las unidades vendidas. 

3.3.8 Todas las unidades del punto de equilibrio deberán certificar crédito ihdividul'. 
preaprobado yb aprobado. 

3.3.9 Se deberá revisar por parts del area técnica, Ia licencia de construcción por lo 
menos un mes antes del desembolso. 

3.3.10 Previo al primer desembolso se deberá certificar fuente de pago para el crédito 
constructor de los proyectos, La gran via condominio etapa II Torres 3y 4, 
Crédito No. 557646919 y La gran via bulevar II, Crédito No. 659376303, a través 
de créditos individuales aprobados y subsidios 

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se 
realizarán tomando como base Ia estructura de costos del presupuesto aprobado, Ia cual 
corresponds a un valor $!8.912'000.000 de costo directo y un valor de $.213'000.00c del 
costo indirecto, valores definidos como resultado del estudio técnico realizado por el Banco. 
Por to tanto, no se financiarán los ajustes que pudiera tener el mismo después de Ia fecha 
de aprobaciôn del crédito constructor. Cualquier variaciOn del presupuesto no . será 
considerada para Ia determinaciOn del monto a desembolsar. 

Los desembolsos estarán sujetos a Ia disposición de tesoreria del Banco, a las polIticas 
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comerciales y de riesgos, asI como al mantenirniento do as condiciones económicas y 
financieras de os solicitantes del crOdito. 

• Resulta esencial indicar que además de as condiciones establecidas para el otorgamiento 
deicrédito, el Banco de Bogota podrá abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar 
los mismos a revocar el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que el proyecto no 
cumple con las condiciones minimas de calidad de Ia construcción de a obra, a cuando so 
confirme el incumplimiento de los requisitos egales requeridos para Ia construcciOn del 
prayecto. B) Cuando no so cumpla con el porcentaje do avance de obra minima exigido en 
Ia aprobación. C) Cuando en el informe de avance do obra no se evidencie Ia inversion de 
los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos do crOdito constructor. D) 
Cuando a garantIa ofrecida resulte insuficiente para el cubrimiento do Ia operaciOn. E) 
•Cuando existan cambios en las condiciones financieras dcl deudor. F) Cuando el deudor 
persona natural fallezca a siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de 
liquidaciOn a en proceso concursal. G) Cuando no se acredite Ia disponibilidad do servicios. 
H) Cuando Ia obra sea suspendida a bloqucada por orden do autoridad a par ciiaiquier otra 
causa. I) Si se presentan medidas cautelares sabre los bienes del proyecto yb bienes del 
dueño del proyecto. J) Si los bienes, el dueño, contralante a los administradores del 
proyecto se yen vinculados en noticias yb investigaciones par lavado do activos o 
financiaciOn de terrorismo. K) Si el/los deudores son dueños o socios controlantes en otros 
proyectos diferentes al financiado por el Banco y dichos prayectos son paralizados, se 
incumplen pagos a se presentan cambios quo impidan el correcto desarrol!o do estos. L) 
Cuando par cualquier atra causa so afecte el dosarrollo normal del proyocto 

Es importante procisar quo el Banco do BogotO no responde por a ojecución del proyocto, 
• a estabilidad do a obra, Ia calidad de osta, as plazos do entrega y domás obligaciones 
relacionadas con éste serán responsabilidad oxclusiva del solicitante del crédito. Es 
absolutamente necesaria, quo cualquior modificaciOn en las caractorIsticas del proyocto, en 
Ia camposiciOn dot capital de a entidad solicitante, sea informada proviamonto a Banco de 
Bogota. 

4.- Sobre las subroqaciones: 

Sin perjuicio do a obligacián do mantoner al dIa ol pago del crédito, el procosa de 
amortizaciOn so realizará principalmente mediante subrogacionos de créditos individuales 
do vivienda do as compradores con el Banco do BogotO, pago do prorratas par ventas de 

• contado a con crédito do atras entidados. Para Iagrar un adecuado manejo de este proceso, 
cuando se trate do vontas do inmuobles que eI Banco de Bogota financie, 51 oI valor do los 
respectivos créditos individuales fuere inferior at valor do Ia prorrata quo resulto para cada 
inmUeblo so deberá cancolar a diferencia, provio a Ia firma do a oscritura pUbica do 
hipoteca do los compradores par parto do nuestro roprosontante legal. Cuando se even a 

• cabo ventas de contado a transferencias do unidades on las quo no so utilice financiaciOn 

1 
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del Banco de Bogota, se deberá realizar el pago de Ia respectiva prorrata, previo a Ia firma 
de Ia escritura pablica de compraventa o transferencia de propiedad de Ia respectiva unidad. 

El cálculo de las prorratas se realizará de Ia siguiente manera: 

El cargue inicial se realiza sobre Ia totalidad de las unidades del proyecto. 

El cálculo de prorratas para liberaciOn, se realiza Unicamente sobre las unidades 
vendidas. 

"Cuando se realicen nuevas ventas estas serán tenidas en cuenta para el recalculo de 
as prorratas. Para estos efectos se deberá aportar Is certificación de ventas expedida 
por Is Fiduciaria, a copia de las promesas de compraventa suscritas cuando no Se haya 
constituido un esquema fiduciario, si se ha liberado una prorrata con base a una carts 
de compromiso 0 Ufl subsidio y no se han recibido los recursos dentro del tiempo 
estipulado por el Banco, se procederá al recalculo de las prorratas activas. 

Los créditos que otorgará el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del proyecto 
interesados en financiación, en cuanto a SUS caracterIsticas, tasas de interés, plazas, 
sistemas de amortizaciOn, serán as que pars Ia epoca de Is subrogaciOn correspondiente 
tenga establecido el Banco. 

El porcentaje de financiación para los compradores de este proyecto por Ia Ilnea de leasing. 
será máximo el 80% y por Ia lInes de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VlS/ 
80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado' 
en Is escritura de compraventa y el avaluó realizado por un perito designado por el Banco. 

5.- Autorización, uso y alcance de asociar Ia cuenta del Patrimonio Autónomo PAT al  

Crédito:  

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionaráIa cuenta 
del Patrimonio Autónomo PAT que se le hays informado al ejecutivo asignado al proyecto 
pars los casos que seleccionen como forma de desembolso una cuenta del Banco de 
Bogota, dicha cuenta podrá ser de Ahorros a Corriente, el asociar esta cuenta al crédito 
facilitará el cobra oportuno de los ntereses exigidos que cause el crédito en forma de débito 
sutomático desde que Ia cuenta tenga recursos para esta operacián, igualmente, una vez 
el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continue activo, 
los recursos que sigs captando el Banco de Bogota par conceptos de pago asociados a 
pagos de prorratas del proyecto serán trasladados a dicha cuenta del PAT de forma 
automática sin requerir solicitudes adicionales del Constructor yio Ia Fiduciaria. - 
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Para aquelios casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del 
Banco de Bogota, los recursos que sean captados por el mismo y una vez ci crédito esté 
saldado serán entregados mediante cheque, para esto deberá continuar el actual proceso 
de soflcitud mediante Ia Mesa de Ayuda Constructor, asimismo, para los casos que Si se 

haya relacionado Ia cuenta del PAT en el crédito pero deseen quo os recursos captados 
por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su totalidad sean entregados 
mediante cheque, se deberá hacer uso de Ia Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando 
Ia documentaciOn necesaria en donde conste Ia autorización de Ia Fiduciaria para que sea 
girado el cheque, por Oltimo, los casos que no hayan relacionado a cuenta del PAT 
oportunamente pero deseen que los recursos sean transferidos alli, también se deberá 
efectuar el proceso con el acompañamiento de a Mesa de Ayuda Constructor remitiendo 
de igual forma Is autorización de Ia Fiduciaria para tal fin. 

La vigencia de Ia presente aprobaciOn es do un (1) año a portir de Ia expedición de esta 
comunicación. Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias si existe 
algUn aplazamiento o prarroga para ci perfeccionamiento del crédito, o si surge algOn 
inconveniente para poder adeiantar los trámites señalados en esta comunicación. 
Estaremos pendientes pare resolver cualquier inqiietud o sugerencia quo pueda surgir en 
ci proceso de crédito, ofreciéndole ci mejor serviclo posible. 

Finalmente queremos expresarle quo al Banco de Bogota y especialmente a Is Gerencia 
Comercial d- CrAdito onstructor de Ia Banca de Vivienda les complace trabajar con su 
Empresa. 

Cor 

avie 
Gerente rédito Constructor 

mayor de edad, identificado como aparece al 
obrando en mi calidad de representante legal de 

 J, manifiesto expresamente que conozco, 
entiendo y acepto todas y cede una de as condiciones del crédito aprobado contenidas en 
el presente documento, los tItuios do deuda y cuslquier otro documento adicional 
relacionado con Ia operación que se llevará a cabo. 

Firma:  
C.C. 

pie de mi firma, 
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VIENE DE LA HOJA SELLADA NUMERO paJ12741X8.    =QUE HACE 

PARTE DE LA ESCRITURA PUBUCA NUMERO 3391 DEL 29 DE 

NOVIEMBRE DEL AO 2.022. OTORGADA EN LA NOTARIA DOCE (12) 

DEL CIRCULO DE CALL ESTA HOJA SE UTILIZARA SOLO PARA FIRMAS. 

H :::r 3r 1 a;j - N 



Es fiel copia AUTENTICA  de la Escritura Pñblica No3391 de fecha NtV-2922 

Que se expide en 27  hojas utiles para OFIC][NA BE REGISTRO BE 

INSTRTJMENTOS P1JBLICOS. 36 

Santiago de Cali, 

.WNJFFER TROCIIEZ SOTO 
Notanabo (E) dcl Circulo de Call 

COPIA (Fotocopia) 1OMADA D[ SL.  ()RI(IINAL QUE SE EXPIDE 

CONFORME AL Art.79 DEL DECR [TO %0 DE 1970. 

NOTA CUALQUIER CAMBIO 0 MODIFICACION QUL SE 

ALICE SOB ESTAS CdIAS SIN LA AUT0ZACI0N E 

IINTERVENCION DEL NOTARTO CONIFORME A LA LEY ES 

ILEGAL Y UTILIZARLAS PUEDE CAUSAR SANCION PENAL. 

Avenicla 8 Nte . No.18 N —22 — Grunacici P.13.X. 4139321 -22- 24 

protocolo@notaria12cali.com  
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RESOLUCIÔN No. CU3 - 760013220722 DE AIO 2022 MES 10 DiA 4. 

POR MEDIO 08 LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCLts DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE 

SAF'JEAMIENTO. 

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0198, ATALAVA VIS 

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN US DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONS! DE RAN DO 
Que Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUcTORA S.A. identificada con NIT 830035896-4, INV : SIONES RIO CAUcA Y CIA LTDA identificada con 

NIT 800190549-7, actuendo en calidad do Fideicomitente del Fideicorniso FA-5758 AIALAY cual administra Is SOCIEDAD ACCION FIDUCIARIA 

SA, solicita LICENCIA DE URBANIZACION en Ia modalidad be SANEAMIENTO, radicade ba!o No Z)01-3-22-0198 de año 2022 mes 7 die 6. 

Que el pasado 11 do Julio de 2022 el soIicitnte aporta fotografies de Ia valla, dendo cumpli niento con el pargrafo 1 del Articulo del Decreto 

1783 de 2021 2.2.6.1.2.2.1. 

Que mediante Resolucidr, Ntimero 760011171067 dei 28 de diciembre del 2017 Ia Cureduria Urbane Uno aprobó Licencie Urbenistica pars 

desarrollar un proyecto be Urbar4zación. 

Quo rnedante Resolucibn NOrsiero 76001-1-20-0635 dcl 23 do octubre del 2020 Ia Cureduria Jrbene Uno eprobó Licencia Urbenistica pare 

desarrollar un proyecto de SubdivisiOn Urbana. 

O.ue los interesados certifican ba!o graveded be jurarnenLo que las obligaciones urhanfstices so encuentran ejecutadas en on 89.65% del total 

establecido en a licencia de urbanización inicial, 

Que revisedo los documentos exigidos pare Ia expeditiOn de Ia licencia sohcitada y  verificando ci cumplimiento de las normas urbanisticas y 

arquitect6nices del ecuerdo 0373 del 1 be diciembre de 2014, Plan be Ordenamiento Territorial. 

Es procedente su otorgamiento en virtud do 10 anterior, 

RESU ELVE 

ARTiCULO 1. Conceder LICENCIA DE URBANIZACION en a rnodelided de SANEAMIENTO. 

Al proyecto denominado ATALAYA VIS. 

Ala sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. NIT 830035896-4. INVERSIONES RIO CAUCA V (I LTDA NIT 800190549-7. 

Ml. 370-1036036, 370 1036037, 370- 1036038, cOdigo Onico 76001010007010004000100000000. 760010100070100040003000000003, 

760010100070100040004000000004. 

Do! Barrio a UrbanizatIOn ALFONSO LOPEZ P. 1A. FTAPA. 

Ubicadc en CALLE 73 (AVENIDA CIUDAD OS CAL!) V CALLE 82 CON CARRERA 7C. 

Con vigencia cc 12 mesas, centados a perot do a fecha de su ejecutoria, improrrogables. 

ARTICULO 2. Pare Ia correcta aplicaciOn be es disposiciones que so esteblecen en Ia presente €soluciOn, se tendr en cuerita Ia siguiente 

inforrnaciOn bsica: Esquema Bsico No. SEPOU-193892DAP-2017 Feche 2017/11/1.7. 

Perernentos: Calle 82 (VU): AntejardIn be 2.50 m. Andén do 3.00 rn. Calcade de 7.20 rn. Cello 73 (V., ) Av. Ciudad de Call: Antejerdin do 5.00 m. 

Andén de 3.00 m. Calzada de 9.60 m. Rernal de Giro: Antejardln de 5.00 m, andén de 3.00 rn, cabaL de 7.20 m. Carrera 7C (V.L): Antejardin de 

3.50 m. Andén Zone Oura de 2.40 m. AndOn Zone Blenda de 5.00 m. Anddn Zone Dura 3.00 rn. Calzad: de 9.60 m., 

Area deActividad MIXTA,Tretamienta CONSOLIDACION BASICAC2, Corredores URBANO, UPU: 3. RIC :AucA, Suelo URBANO 

Estreto 3, COMUNA 7, 

Arquitecto CRISTIAN DAVID HORTUA RIVERA Nra. Mat. A76882008-16915089, Constructor Respc sable FERNANDO RUIZ CACERES Nro. Mat. 

2520202381. 

AREAS DE URBANIZACION 

Uso general Area Brute Area Neta Area 001 Area CesiOn vias Area Cesión Z.V. 0% # Lotes 

VIVIENDA VIS 3247.95 3163.83 3163.83 84.12 0 1 

SAN EAMIENTO 

TOTAL OBLIGACIONES TOTAL OBLIGACIONES 

OBLIGACIONES 

OBLIGACIONE5' CONSTRUIDAS 1250.07 m2  
URBAN ISTICAS EJECUTADAS. URBANISTICAS P08 EJECUTAR. 

ANDENES PENDIERIES POR CONSTRUIR 144.25 m2  

89.65 % 10.35% TOTAL 1394.32 m 

ARTICULO 3. Este RosoluciOn eprueba a Lcencia do Urbenización en Ia modalidad be Sancamiento pare culminar las obras pendientes de 

ecuerdo con a licencia urbriistica expedida par Ia C'jradur(a Urbene Uno ResolutiOn No. 760011171057 del 28 be diciembre de 2017 con Un 

Area lote iniciel do 3247.95 rn 2, con en totI del 89.65% do obligaciones ejecutadas, Area del Seneerniento correspondiente cl 10.35% faitante del 

rea a urbanizar correspondiente a 144.25 ni5  (eridén Cellc 82). 

ARTiCULO 4. La iriiciación de las obres podró efectuarse una vez ejecutoriado ci presente ecto administrativo, quo serã cuando se culmine el 

proceso do notificaciOn be vecinos y se resue!ven Its recursos do reposition y de apelaciOn que se presenten 

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado par art 11 del Decreto 1203 

do 2017. 

•Garannizar a salubnidad y seguridad de las oersones, Ia estabilidad be lot torrents y edifcaciones vec!ises y eIementos constitutivos del especlo 

pOblico. 

•Merstener en Ia obra a licencia y lox pianos eprobedos, y exhibirIos cuendo sean requeridos par Ia eutoridad competente 

'Antes dci inicic be obra debe comunicar oficialmente a a autoridad competento ye Planceción Municipal pare It be su comperencia. 

•Curnplir con a ResoiuciOn 541/1994 "Per ci cual so regula ci cargue, descsrgue, transporte, almacenerniento y disposiciOn final do escambros, 

materiales, elernentos, concretos y agregados tueltos, do constructiOn, de demoiición y cape org3nica, suelo y iJauelo de excevaclOrl"; ci 

Decreto 298 1/2013 "Per ci cual so reg!amenta [a prestxciO,l del seicio tilolico do aseo"; el Decreto 0291/2005r dio cei so rcgule In 
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RESOLUCION No. CU3 - 760013220722 DE AtJO 2022 MES 10 DIA 4. 

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE UCENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE 
SAN EAM IENTO. 

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0198. ATALAVA VIS 

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

gcstión integral de escombros en Call"; ci Decreto 0475 Par medlo del cud se adopta el plan de gestion integral de residuos sólidos" a las 

normas que los adicioneri, rnodifiquen a sustituyan; y con el Decreto 1076/2015 en 0 LJC le compete. 

'Cumplir Ia norma satire eliminación do barreres arqutiectdnicas pare personas con movilidad reducide. lArt 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 

1077/2015) 

•lnstala antes de Is iniciacictn de Ia obre y durante su e;ecuciOn, un aviso localizado er luger visible desde Ia via pOblca más importante sobre Ia 

cual tenga frente Ia construcciOn aprobada, indicando: date, nUmero de is licencia y su vigericia, a autoridad que Ia expidiO, ci nombre del titular, 

Ia direccidn del predio, descripción do Ia obra (usc, metros cuedrados do urhartiiacidnl. (Aut 2.2.6.1.4.9 dcl Decreto 1077/2015). El aviso debe 

tener dimension minima de 1.00 m por 70 cm. 

•Adecuar el espacio pOblico do acuerdo con 10 ostahlecido en el Manual do diseBo y ccnstrucción de los eiementos constitulivos dcl espacio 

pOblico. MECEP. 

•Ejecutar las obras de urbanización o parcelaciOn con sujeciOn a los proyectos tOonicos aprobados y entregar y doter as reas pOblicas objeto de 

cesiOn gratuita con destine a vias locales, equipemientos colecsvos y  espacio pOblico, de scuerdo con las especificaciones que Is autoridad 

competente expida (cut 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015) 

•Solicitar a diligencia de inspecciOn do cue trata el ar1icio 2.2.6.1.4.7 dcl Decreto 1077/2015 "Entrega material tie areas de ces:On", cuando sea 

cl caso. 

•La conttrucciOn deer3 ester baja Ia rcsponsabilidad dc ur profesiona:, ingeniero 001, arquitecto a constructor en aiquitectura e nger.ietis (ey 

1220 de 2008) 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPUR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS O,LJE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA 

URBAN ISTICA.  

•Construir y entregar debidamente adecuados los ar.denos on longitud y propercidn iguel al frente del bEe, siguiendo 55 ospocifir.sciones tie 

construcción dades paula 5ecretaria de lnfraestructurs y Vslorizacidn, par Ia Cable 82, Ia Carrera 7C y per el Ramsi dc lntegrscidn tie Ia Cable 7C a 

Is Carrea 73 (Avenida Ciudad do Cabil 

• Construir y entregar debidarnente adecuado ci retrial do girD quo integra Is Carreis 7C con Is Calle 73 (Avenida Ciuded dc Cal). 

•Cumpbbr con Ion roquixitos establecidos en las posibilidades de servicios p3bliccs, expedidas per las eotiddes prestedoras do los servicios 

pOblicos de Acueducto, Alcantarillado, Energia, Telefonia, Gas y Aseo 

•Cumpbir con las Normas Distritales al marco reguiatorio del Alumbrado Piibiico, ab RETIE, ci RETILAP y ci Plan tie Desarrollo adoptedo msdiante 

Acuerdc 326 de 2012, obtoniendo Is revisiOn y aprobación tie Ia Subdireccióri dcl POT. y Servicios °6bhcos del Departameoto Administrativo do 

P Ia n a a c ion 

•Instalar los dispositivos do control tie tránsito. 

•Instalar postes esquineros con a nomenclature vial cOed. 

•Adecuar ci ospacio pOblico de scuerdo con Ia establecido on el Manual tie Diseto y Construccitin de los Elementos Cor,stitutivos dcl Espacia 

POblico - MECEP. 

ARTiCULO 6. Contra ci presente acto proceden los recursos de reposiciOn ante ci sjscrita Curador Urbana Tres y ci de apelaciOn ante cl 

Departamentc Administrative de PIaneaciOn Municipal de Santiago tie Cali, 

NOTAS. Los pIanos aprobados y Ia informaciOn consignada forman parte integral tic' ests acto administrativo. La Cureduria Urbana 3 de Call no 

asume responsabblidad por Is inobservancie de Ia expuesto en eats resoluciOn ybas que alIas so deriven. 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 

ArquiteCto Revisor: FEC Arquitecto Curodor CARLOS ER E • URIBE ORTEGA 
Dec. Nra. 4112,010020,0879 del 27 diciembre del 2017 
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RESOLUCION No. CU3 — 760013230063 DE AO 2023 MES 02 DA 13. 
P08 MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE CONSTRUCCON EN LA MODALlDD DE ODRA NUEV/-'.. 

RADICADO BAJO EL No. 76001-3-22-0252. ATALAVA VIS. 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CO NS ID E RAN DO 
ue Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA identificada con NIT 830035896-4, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO 

FA-5758 PROYECTO ATALAYA administrada por Ia sociedad ACCION FIDUCIARIA, solicita LICENCIA DE CONSTRUCCION en a modalidad de OBRA 

NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-22-0252 de año 2022 mes 8 dia 31. 
ue mediante Resolución No. 760011171067 del 28 de diciembre de 2017 Ia Curaduria Urbana Uno expidió Licencia do Urbanizacidn para ci 

predlo inicial con area bruta de 3247.95 m2  y drea atli de 3163.83 m2. 

Que mediante Resolución No. 760011200635 del 23 de octubre de 2020 Ia Curaduria Urbana Uno expidió Licencia de Subdivision Urbana del 

predio de 3163.83 m2  en 3 lotes: Lote Resultante 1 de 2060.77 m2, tote Resultante 2 de 837.87 m2  y Lote Resultante 3 de 265,19 m2. 

Quc presentó Concepto Técnico Evaluación de Obstaculos 275-2021 del 04 de enero de 2022, que autorizó una aitura de 31.28 m. 

Que ei pasado 12 de septiembre del 2022 los soilcitantes aportaron fotografias de Ia valia dando cumpiimento con lo estabiecido en ci pardgrafo 

1 del articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cud modifica ci Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021. 

O.ue realizada Ia comunicación de Ia solicitud a los vecinos por correo certificado DOMINA y publicaciOn en prensa de Ia información del proyecto, 

a Ia fecha de expedicidn del presente acto administrativo no se presentó ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones 

dentro del tramite de Acuerdo con lo establecido en ci Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 ci cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 

1077 de 2017. 
Elue revisado los documentos exigidos para Ia expedición de Ia licencia soilcitada y verificando ci cumplimi 

arquitectOnicas del acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial, Norm 

Sismorresistente NSR-10. 

Es procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior, 

R ES U EL VE 

ARTiCULO 1. Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en Ia modandad de OBRA NUEVA. 

Al proyecto denominado ATALAYA como Vivienda de Interés Social. 

A Ia sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA identificada con NIT 830035896-4. 

MI. 370-1036036, código Onico 760010100070100040004000000004. 

Del Barrio o Urbanización ALFONSO LOPEZ P. 1A. ETAPA. 

Ubicado en CALLE 73 (AVENIDA CIUDAD DE CALl). CON CARRRERA 7C. 

Con vigencia de 36 meses, contados a partir de Ia fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses 

prórroga deberá formularse treinta (30) dias hábiles antes del vencimiento. 

ARTICULO 2. Para Ia correcta aplicaciOn de las disposiciones que se establecen en Ia presente resoluciOn, se tendra en cuenta Ia siguiente 

información Linea de Demarcación: 202141320300153782 del 27/09/2022. 

Paramentos: Caile 73; (Via Arteria Principal) SegOn Proyecto Urbanistico, Antejardin de 5.00 metros. Anddn de 3.00 metros. Caizada de 9.60 

-. metros. Carrera 7C: (Via Colectora) SegUn Proyecto Urbanistico, Antejardin de 3.50 metros. Andén Zona Dura de 2.40 metros. Andén Zona 

Blanda de 5.00 metros. Andén Zona Dura de 3.00 metro5. Calzada de 9.60 metros. Calle 82: (Via Local) SegOn Proyecto Urbanistico, Antejardin 
de 2.50 metros. Andén de 3.00 metros. Caizada de 7.20 metros. 

Area de Actividad MIXTA, Tratamiento CONSOLIDACION BASICA C2, Corredor URBANO, UPU: 3. RIO CAUCA, Sueio URBANO, Estrato 3, COMUNA 
7. 

Arquitecto CRISTIAN DAVID HORTUA RIVERA Nro. Mat. A76882008-16915089, Ing. Calculista MANUEL FELIPE QUINTERO SERNA Nro. Mat. 76202-

247046, ing. Elementos no estructurales MANUEL FELIPE QUINTERO SERNA Nro. Mat. 76202-247046, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO 

PARRA SERNA Nro. Mat. 76202-05497, Ing. Revisor independiente NELSON ARMANDO FIERRO PEREZ Nro. Mat. 25202-41098, Constructor 

Responsable FERNANDO RUlZ CACERES Nro. Mat. 2520202381. 

Impuesto de delineación 001300011423 Fecha 13/01/2023 Valor: 83488,200 

UNIDADES Y AREAS 

USOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2 
General Especifico Antig Nueva Total Part Visit Moto Bici Adec Modi Ampi Nueva Ref Demol Cerra Rec 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 0 96 96 32 5 6 6 0 0 0 6453,94 0 0 0 0 

AREAS DE CONSTRUCCION 

Lote Libre Pisol Piso2 Piso3 Piso4 Piso5 Po6 Piso7 Piso8 

2060,77 1235,6 574,41 429,38 429,38 429,38 429,38 - 429,38 429,38 - -- 429,38 

Piso9 PisolO Pisoll Piso12 Sotano (0) SemiSot PisoSup (0) Total 

429,38 429,38 429,38 434,35 1151,38 0 - -. 0 6453,94 

EDIFICIOS - P150 Cant: 1 PIsos: 12 0 :0,3 ICB : 2,5 CA :0 

ARTiCULO 3. Esta Resolución aprueba con5trucción en Obra nueva en Proyecto Mixto EdificaciOn Multifamihar V.I.S, conformado por 1 torre de 

vivienda en 12 pisos y sótano, para 96 apartamentos y area comercial para futuro desarroilo de 250.75 m2  (correspondiente al 30% del area 

ocupada en primer piso), con 32 parqueos de carros para residentes, b parqueos de motos, 6 parqueos de bicicias para residentes, 5 paqueos 

de carros para visitantes de Ia vivienda y 1 parqueo de carros para visitantes de comercio Ifuturo desarroilo). ". 

ARTiCULO 4. La iniciaciOn de las obras podrá efectuarse una vez ejecutoriado ci presonte acto administrativo, que sera cuando se cuimine ci 

proceso de notificaciOn de vecinos y se resuelvan los recusos de reposiciOn y  de apelaciOn que se presenten 

n.A,,.,-.i 

adicionaies. La solicitud de 
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RESOLUCION No. CU3 —760013230068 DE ANO 2023 MES 02 DIA 13. - 

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE CONSTRUCCON EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA. 

RADICADO BAJO EL No. 76001-3-22-0252. ATALAVA VIS. 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

ARTiCULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203 

de 2017.  
oEjecutar las obras garantizando Ia salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos 

del espacio pOblico. 
Mantener en Ia obra a licencia y los pIanos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autoridad competente. 

•Comunicar el inicio de obra oficialmente a las autoridades encargadas de realizar ci control urbano. 

o5ometer las obras a una supervision técnica independiente en los tOrminos que sePala el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construcción 

Sismo Resistente —NSR 10-. 
Obtener, previa ocupaciOn y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por el Supervisor Técnico 

Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. 

•Remitir, copia de las actas de Ia supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de a obra, asi como ci certificado 

técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en ci municipio o distrito, quienes enviardn copia a Ia entidad 

encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de pdblico conocimiento, En os casos de patrimonios autdnomos en los que ci 

fiduciarlo ostente a titularidad del predio yb de Ia licencia de construcciOn, de deber prever en ci correspondiente contrato fiduciario quien es 

el responsable de esta obligación. 

•Garantizar durante a obra Ia participación del diseOador estructural y del geotécnista, responsables de los pianos y estudios aprobados, pare 

que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite ci constructor y/o supervisor tdcnico independiente. Estas deben incorporarse en Ia 

bitcora del proyecto y/o en as actas de supervisiOn. 

oRealizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seCalen las normas de construcciOn sismo resistente. 

olnstalar equipos sistemas e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de Ia Ley 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997). (Art 2.2.6.1.2.3.6 del 

Decreto 1077/2015). 

oCumplir con las normas vigentes de carcter nacional, municipal o distrital sobre eliminaciOn de barreras arquitectOnicas pare personas en 

situaciOn de discapacidad. 

•Instalar antes del inicio de obra y durante su ejecución, un aviso en lugar visible desde Ia via pOblica ms importante de Ia construcción 

aprobada, indicando: clase, 4 de Ia Iicencia y su vigencia, Ia autoridad que Ia expidiO, el nombre del titular, Ia dirección del predio, descripción do 

Ia obra (uso, metros cuadrados de construcciOn, altura, U de parqueos, de viviendas y cle unidedes de otros usos). (Art 2.2.6.1.4.9 del Decreto 

1077/2015). El aviso debe tener dimensiOn minima de 1.00 m por 70 cm. 

oLa construcciOn deberd estar bajo Ia responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arqu!tectura e ingenieria (Ley 
1229 de 2008). 

oDesignar en un término mdximo de iS dias hébiles al profesional que reemplazera a acluel que se desvincule de Ia ejecuci6n de los diseOos o de 

a ejecuciOn de Ia obra. Hasta tanto se designe ci nuevo profesional, eI que asumirS Ia obligaciOn de profesional saliente ser eI titular de Ia 
cencia. 

Adecuar el espacio pOblico de acuerdo con lo establecido en ci Manual de diseOo y construcciOn de los clementos constitutivos del espaclo 
pOblico. MECEP. 

oCumplir las disposiciones sobre construccin sostenible que adopte ci Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en 
ejerciclo de sus competencias. 

oLas piscinas deben cumplir con io establecido en Ia Ley 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglarnentarias. 

A"Obtener por parte de PlaneaciOn Distrital Ia asignaciOn de Ia nomenclature domiciliaria. 

• Solicitar eI Certificado de Permiso de OcupaciOn al concluir las obras de edificación en los tOrminos que establece ci articulo'4 del Decreto 945 
de 2017. 

° Cumplir con Ia Resolución 541/1994 "Por ci cual se regula ci cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros, 

materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construcciOn, de demolición y capa orgánica, suelo y subsuelo dc excavación"; ci 
Decreto 2981/2013 "Por el cual se reglamenta a prestación del servicio pOblico de aseo"; ci Decreto 0291/2005 "For medio del cual se regula Ia 

gestiOn integral de escombros en Call"; ci Decreto 0475 "Por medio del cual se adopta ci plan de gestiOn integral dc residuos sOlidos" o las 
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y con ci Decreto 1076/2015 en io que Ic compete. 

ARTiCULO 6. Contra ci presente acto proceden los recursos de reposiciOn ante ci suscrito Curador Urbano Tres y ci dc apelaciOn ante ci 
Departamento Administrative de Planeación Municipal de Santiago de Cali. 

NOTAS. Los pianos aprobados y Ia información consignada forman parte integrai de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Ccli no 

asume responsabilidad por Ia inobservancia de lo expuesto en esta resoluciOn y las que elias Se deriven. 

/ NOTIFIQ.UESE \/UMrPLASC (_ , 

/:' 
,rquitecto Revisor: FEC ArquiteCta Curaa ANA MARIA B 

Dec. Nro. 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2 

1 6 MAR Th23 

MARIA ISABEL CAl EDO VALENCIA 
Notaria Doce de Call (E) 
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Atentamente, 

VALERA AMAYA N 

AUXILIAR JURDIC 
VAE 6 MAR 2073 

MARIA ISABEL CAICEDO VALENCIA 
Notara Doce do Call (E) 

U K I J U i / i ii 
AN A M A BEC k/ 'UNUI . 

CALLS SC N 4A-I3 B/TequeiidJii I Ii3X: 5524287 CALl, COLQMtllA 

vviw.cu3çiIi.coin I cjn,l: ciC (tCcilLcoiii 

CELULARLS: l6743'i365 I 3106216437 

Santiago de Cali, 15 de marzo de 2023 76001 -3-22-0252 

Senor(es): 

RUIZ ARE VALO CONSTRUCTORA SA 

DirecciOn: CALLE 23 NORTE # 5 B - 66 

Ciudad 

Radicado: 76001-3-22-0252 

Referenda: Licencia de ConstrucciOn 

Proyecto: ATALAYA VIS 

DirecciOn: CALLE 73 (AVENIDA CIU DAD DE CALl) CON CARRERA 7 C 

Licencia: No. CU3-7600 13230068 de 13/02/2023. 

Fecha Ejecutoria: 23/02/2023 

Atendiendo su comunicaciôn con a que renuncia a términos de ejecutoda por resolución 

favorable, constatãndose que no existieron intervinientes en el trárnite de ía solicitud y en a 

medida que ha declarado satisfacciOn par el acto administrativo expedido, esta olicina Ic 

informa que Ia(s) Resolucion(es) CU3-760013230068 de 13/02/2023. expedida(s) ha quedado 

debidamente ejecutoriada(s), par Jo que pueden iniciar as obras carrespondientes. 

Lk hCALI 
CERTIFICA 

Quo el prosonta documentO oe flat copla 

dl orIginal quo ha taniclo ala vista. 





ALCALDIA DE 
SANTAC0 DE CALl 

GESTION CE HACIENDA PUBLICA 
GESTION TRIBUTARIA 

RECBO OFCAL DE PAGO DE ESTAMPLLAS DSTRTALES 
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CORREO ELECTRONICO 

PVC flfl e katherine. Co rdo ba ©cu 3 cal. corn 

I TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE IDENTIFICACION DV  1 VALOR CONTRATO 0 REGISTRO 'TELEFONO 

CC 16668199 J 0 5524287 

7 ORGANISMO 

DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL 

FECHA E)PEDICiON FECHA VENCIMIENTO 
DIA MESANO DIA MESANO 

13-09-2022 14-09-2022 1 

RECIBO OHCIAL No 

333301288455 

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE 

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

ACTO Yb DOCUMENTO 
SOLICITUDES DC LICIENCIA CE CONSTRUCcION EN SUS DIFERENTEs 
MODALIDADES CE URBANIZACION PARCELACION Y REFORMA 

.1 

CODIGO CON CE PTO VALOR 

PRODESARROLLO MUNICIPAL 
PROCULTURA MUNICIPAL 

012 
069 

1,500 
4,600 

TOTAL 

Puede realizar el pago en efectivo a cheque dc gerencia a nombre del Municiplo Santiago de Call 
Nit 890.399.011-3 en as oficinas de los siguientes hancos: Banco de Bogot, Banco de Occidente, 
Banco GNB Sudameris, AV Vihas y Pop War 

6,100 
1NOTA 

S'.Vi U OIL CLICI, 

0&Coclbarra=202331 O17814 

Recibo oficial NUmero: 
333301288455 

L 

I ESTAMPILLAS -J 

0121663077246150  

CF.ICIIFICA 
0 )r.,.nts docuflsoflto es floP Co 

dt rA.l u. ha tsnido a Pa vIsta 

$4,600 
MARIA SA3EL CAl EDO VALENCIA 

N.olantPoce de Call (E) 

SANTIAGO AECALI OlSTflttO55pe0fh 



RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. 
PREFACTIBIUDAD ECONOMICA PROYECTO 

ATALAYA 

INGRESOS OPERACIONALES 

Ingresos por yenta 96 Aptos 

Total Ventas 

$ 13,974,959,984 100.0% 

$ 13,974,959,984 100% 

$ 13,974,959,984 100.0% 

COSTOS DIRECTOS $ 10,309,636,798 73.8% 

LOTE $ 1,397,495,998 10.0% 

COSTOS DIRECTOS DE OBRA EJECUTADO $ 8,912,140,800 63.8% 

$ 10,309,636,798 73.8% 

UTILIDAD BRUTA DEL PROYECTO $ 3,665,323,186 26.2% 

COSTOS INDIRECTOS $ 1,708,828,789 12.2% 

ADMINISTRATIVOS DE OBRA $ 558,998,400 4.0% 

GERENCIA $ 279,499,200 2.0% 

COMISIONES DE VENTAS $ 279,499,200 2.0% 

DISEO $ 279,499,200 2.0% 

LEGALES $ 139,749,600 1.0% 

PUBLICIDAD $ 139,749,600 1.0% 

IMPREVSTOS V INCREMENTO $ 31,833,590 0.2% 

$ 1,708,828,789 12.2% 

GANANCIA OPERACIONAL $ 1,956,494,397 14.0% 

GASTOS NO OPERACIONALES $ 558,998,399 4.0% 

Financieros 

GASTOS FINANCIEROS $ 558,998,399 4.0% 

$ 558,998,399 4.0% 

GANANCIA DEL PROYECTO 1,397,495,998 10.0% 

Elaboro, 

JENNY JOHANNA PANTOJA HERNANDEZ 
Directora Financiera y Administrativa 

RUIZ AREVALO CONSTRUCTOR S.A. 



Empresa : 002 - RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA 

'royecto 032 - ATALAVA 

' Obra 032 - TORRE ATALAYA 96 APARTAMENTOS 

PRESUPUESTO ATALAYA 

CODIGO DESCRIPCION UND CANT PRECIO UNIT VRTOTAL 

000101 PRELIMINARES 14.411.858,81., 

010001 

010002 

COMISION TOPOGRAFICA 

LOCALIZACION V REPLANTEO 

DIA 

M2 

20 

1207, 201 

405.936,00 

5.213,00 

8.118.720,00 

6.293.138,81 

000102 CIMENTACION 1.253.923.675,00 

020001 EXCAVACION A MAO.UINA, CARGUE V RETIRO M3 4279,18 40.600,00 . 173.734.708,00 

020002 CONFORMACION V COMPACTACION SUBRASANTE M2 1258,7 2.616,00 3.292.759,20 

020003 RELLENOAMAQUINACON ROCAMUERTA M3 377,61 49.602,00 18.730.211,22 

020006 RELLENO A MANO CON MATERIAL DE SITIO M3 463,4 25.224,80 11.689.172,32 

020013 
EXCAVACION PILOTES 0=40CM INC RETIRO DE AGUAS '' 

ML 409,51 168.104,00 68.839 535,80 
LODOS V MATERIAL SOBRANTE 

020014 EXCAVACION FOSO ASCENSOR BOULEVARD H=111M M3 10,6 47.000,00 . 498.20000 

010007 DEMOLICION CABEZAS DE PILOTES ML 14,00 333.184,00 4.664.576,00 

030004 SOLADO DE LIMPIEZA H=5CM M2 704,71 22.565,00 15.901.78115 

030007 
FOSO ASCENSOR CONCRETO 21 MPA PREMEZ 

M3 624 674.094,00 4.206.346,56 
IMPERMEABILIZADO 

030010 VIGAS CIMENTACION CONCRETO M3 521,62 854. 770,00 445.865.127,40 

030024 LOSETA INFERIOR CIMENTACION E=17CM M2 804,71 110.441,00 88.872.977,11 

030026 PILOTES 0=40CM ML 280,00 15 1. 161,00 42. 325 .080,00 

030028 LOSETA SUPERIOR CIMENTACION E=SCM M2 504,71 109.861,00 55.447.945,3 1 

030029 ACERO CIMENTACION VARILLA FIGURADO KG 38307,87 6. 199,00 237.470.486,13 

030030 ACERO CIMENTACION VARILLA RECTO KG 5045,2 6.420,00 32. 390. 184,00 

030031 ACERO CIMENTACION MALLA ESTANDAR KG 6246,2 8.004,00 49.994.584,80 

000104 ESTRUCTURA CONCRETO 3.892.469.213,00 V 

010003 TRAZADO MUROS INDUSTRIALIZADOS M2 5. 172,07 739, 00 3.822.159,73 

040008 LOSA ENTREPISO MACIZA E=10 CM - CONCRETO 4000 M2 3.440,01 80.126,00 275.634.241,26 

040009 LOSA ENTREPISO MACIZA E=10 CM - CONCRETO 5000 M2 1. 368, 34 84.980,00 116.281.509,42 

040011 LOSA DE CUBIERTA MACIZA PTO FIJO E= 10CM M2 90,85 87. 534, 00 7.952.463,90 

040015 CORDONES 15X15 CONCRETO 21 MPA ML 8,00 32.527, 15 260.217,22 

040016 ESCALERAS TIPO CCTO 21 MB 36,17 981.043,00 35.484.325,31 

040041 MURETEBARANDASH=09M ML 15 2,80 9 1. 820, 00 14.030.096,00 

040046 VIGAAEREA EN CONCRETO M3 340,46 1.057.871,00 360.162.760,66 

040052 ACERO ESTRUCTURA VARILLA FIGURADO KG 165. 247,00 6.9 19,85 1.143.484.452,95 

040054 ACERO ESTRUCTURA MALLA ESTANDAR KG 7. 233, 23 6.700,00 48.462.641,00 

040055 ACERO ESTRUCTURA MALLA ESPECIAL KG 49. 38 1,40 6.876,00 339.546.506,40 

040056 ACERO ESTRUCTURA GRAFIL FIGURADO KG 9. 652,46 6.816,00 65.791.167,36 

040057 MUROS EN CCTO SEGUN DISEO E 12CM M2 1. 125,02 120.000,00 135 .002. 880,00 

040058 MUROS EN CCTO SEGUN DISEO E 15CM M2 6.741,98 122. 312,00 824. 624.568,5 1 

040067 MUROS EN CCTO SEGUN DISEO E 20CM M2 3.426,88 144. 915,00 496. 605.735,54 

040070 VIGA DE CUBIERTA EN CONCRETO F'C 21 MPA M3 17,53 658.978,00 11.55 1.884, 34 

040073 CARTERA PASILLOSV CUBIERTA 12X10 EN CONCRETO 21 MPA ML 530, 30 20.878,00 11.071.603,40 

390011 MODULACION FORMALETA APTOS UND 2,00 1.350.000,00 2.700.000,00 

000106 MAMPOSTERIA 150.668.400,00 

060001 
MAMPOSTERIA LADESTRUCTURAL 12X21X29 CM (BUITRONES 

M2 560,5658003 89. 181,00 49.991.818,64 
V MURETES) 

060003 MAMPOSTERIA LADESTRUCTURAL 12X21X29 CM ML 138 35. 250,00 4.864.500,00 

060010 ANCLAJE MUROS NO ESTRUCTURALES UND 4820 5. 547,00 26.736.540,00 

060011 GROUTING 1:3 CELDA REFORZADA ML 9828, 62 7. 028,00 69.075.541,36 

000121 DESAGUES 156.492.060,00 

210001 INSTALACIONES SANITARIAS PRIMER PISO APT 8 2.918.608,25 - 23.348.866,00 

RptInn,ct2 
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Empresa : 002- RUIZ AREVALO CONSTRIJCTORA SA 

,Proyecto :032 -ATALAVA 

Obra : 032 - TORRE ATALAYA 96 APARTAMENTOS 

PRESUPUESTO ATALAVA 

CODIGO DESCRIPCION UND CANT PRECIO UNIT VRTOTAL 

210003 

210004 

210010 

INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA 

BAJANTES V VENTILACIONES 

I NSTALACION ES SANITARIAS APARTAMENTO 

UND 

TO R 

APT 

1,00 

1,00 

88 

2.085.943,00 

6.402.931,00 

1.416.526,36 

2.085.943,00 

6.402.931,00 

124.654.320,00 

000111 IMPERMEABILIZACIONES 13.277.692,00 

110001 CALZADA IMPERMEABILIZADAVENTANA ML 4578,00 1.848,00 / 8.460.144,00 

110002 IMPERMEABILIZACION LOSAS CUBIERTA M2 116,53 22.000,00 - 2.563.660,00 

110003 IMPERMEABILIZACION BAOS SIKA MORTERO 101 M2 156,00 14.448, 00 2.253.888,00 

000110 CUBIERTAS 36.599.979,00 

100001 ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA M2 563, 29 36. 000, 00 20.278.440,00 

100003 CANAL LAMINA GALVANIZADA ML 87,38 82. 500, 00 7. 208.850, 00 

100004 INSTALACION SOLAPA MANTO EDIL3MM CUBIERTA ML 281, 65 19.063,44 5. 369. 217,52 

100010 
CUBIERTA EN POLICARBONATO ALVEOLAR PARA PROTECCION 

M2 54,46 68. 738,00 3. 743.471,48 
DE VACIOS 

000133 ASCENSORES 215.969.700,00 

330005 
ASCENSOR DE 8 PASAJEROS-14 PARADAS-VEL 15M/S-CAP 

UND 2,00 107.984.850,00 215.969.700,00 
600KG 

000139 EQUIPOS ESPECIALES 178.557.600,00 

390004 ALQUILERY MANTENIMIENTO TORREGRUA MES 8 22.3 19. 700 178.557. 600, 00 

000108 BASES Y PISOS 321.699.527,00 

080005 ENCHAPE EGEO MUROS DE BAOS M2 587,296 67. 690, 63 • 39.754.434,03 

080006 ENCHAPE EGEO P150 DE BAOS M2 729 80.845, 30 58.936.221,64 

080007 GUARDAESCOBA ENCHAPE EGEO BAOS ML 343,5 12.720, 10 4.369.354,45 

080013 ALISTADO CUBIERTA MORTERO IMPERMEABILIZADO [=5CM M2 80,05 33.54 1, 00 2.684.957,05 

080014 MEDIACAA IMPERMEABILIZADA C/REGATA ML 65,6 14.212,00 932.307,20 

080015 CORDON P/BASE PUERTA VENTANA 1SX8CM ML 192 27.178,48 5.218.267,33 

080033 
PISOS SLATE CENIZA F=3OX6OCM - PUNTO FIJO + PASILLOS 

M2 910 87.384,00 79.519.440,00 
INCL ALISTADO 

080034 PASOS ESCALERAS SLATE F=3OX6OCM ML 175,0490054 34.956,00 6.119.013,03 

080035 GUARDAESCOBA SLATE CENIZA F=3DX6OCM 7CM ML 839,98 19.336,00 16.241.853,28 

080036 POYO P/GABINETE CONTA ELECT 300 X 040 X 010 UND 8,00 82.767,00 662.136,00 

080037 POYO P/RED VOZ V DATOS 080 X 040 X 010 UND 1,00 22.091,00 22.091,00 

080038 POVO P/GABINETE GAS 050 X 020 X 010 UND 24 6.926,00 166.224,00 

080044 RESANES APARTAMENTOS FACHADAS APT 96 716.000,00 68.736.000,00 

090013 RESANES PUNTO FIJO UND 12 3.194.769,00 38.337.228,00 

RptInnct2 



Empresa : 002 - RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA 

,Proyecto 032- ATALAYA 

Obra : 032- TORRE ATALAVA 96 APARTAMENTOS 

PRESUPUESTO ATALAVA 

CODIGO DESCRIPCION UND CANT PRECIO UNIT VRTOTAL 

000112 CARPINTERIA METALICA 284.820.583,68 

BARANDATUBERIA REDONDA BALCONES APTOS CALIBRE 20 + 
120001 ML 488,2 285.000,00 139.137.000,00 

ACABADO NEGRO SEMI-MATE 

BARANDA TUBERIA REDONDA PUNTO FIJO CALIBRE 20- 
120002 M2 561,18 38.616,00 2 1. 670. 526,88 

GALERIAS + ACABADO NEGRO SEMI-MATE 

BARANDA TUB 2X1 ESCALERA CAL2O + ACABADO PINTURA 
120003 M2 68,40 68.782,00 4.704.688,80 

NEGRO SEMI-MATE 

120004 MARCO METALICO DE PUERTA OE ACCESO 100X240M UND 96 316.093,75 30.345.000,00 

120005 MARCO METALICO DE PUERTA DE BAO 070X240M UND 96 310.5 15,63 29.809.500,00 

PUERTA CORTAFUEGO REF [12 60 C5 1 HORA FIRESTOP 
120006 UND 30 1.880.999,00 56.429.970,00 

B LA N C 0/6 RIS 

PUERTA MEDIDORES AGUA 077 X 090 CAL 20 PINTURA 
120007 UND 2 165.999,00 33 1.998,00 

NEGRO SEMI-MATE 

BARANDA TUBULAR 1 1/2 CON ANTICORROSIVO Y ACABADO 
120029 

COLOR ALUMINIO S/N DISEO - EN MURO ANTEPECHO P 
ML 67,00 35.700,00 2. 39 1.900,00 

000114 CARPINTERIA MADERA 61.348.608,00 

PUERTA ENTAMBORADA ENTRADA PPAL + CHAPA BOLA 
140001 UND 96,00 365.553,00 35.093.088,00 

ESQUELETAJE PINO TRIPLE INDUSTRIAL 

PUERTA ENTAMBORADA BAI(O + CHAPA BOLA ESQUELETAJE 
140002 UND 96,00 273.495,00 26. 255.520,00 

PINO TRIPLE INDUSTRIAL 

000109 PINTURA Y OTROS ACABADOS 274.934.173,00 

090001 GRANIPLAST CIELO GALERIAS + BALCONES M2 831, 2657756 20.107,00 16.714. 260, 95 

090002 GRANIPLAST FACHADA APARTAMENTOS M2 7595,05 20.945, 00 159.078. 322, 25 

090003 GRANIPLAST MUROS PUNTO FIJO M2 3070 20.586,00 63.199.020,00 

090004 GRANIPLAST PUNTO HiD ASCENSORES M2 496 20.75 2, 00 10. 292.992,00 

090005 GRANIPLAST VIGAS AEREAS + POYO ANTEPECHO ML 2520,1 10. 178,00 25. 649. 577,80 

000107 ENCHAPES V CIELOS RASOS 137.352.405,24 

070011 MURO BOARD 8MM 1 CARA M2 884,43 68.868,00 60.908.925,24 

070018 MURO BOARD 8MM 1 CARA ML 1110,00 68.868,00 76.443.480,00 

000122 INSTALACIONES ELECTRICAS 472.770.193,00 

220000 INSTALACIONES ELECTRICAS APTO TIPO APT 96 1.649.670,00 247.450.500,00 

220003 ALIMENTADORA GABINETE UND 1,00 5.534.810,00 5 .534.810,00 

220007 GABINETE DE MEDIDORES UND 12 5 .960. 206,00 89.403.090,00 

220014 PAGOS A EMCALI INST ELECTRICAS APT 96 36.000,00 5.400.000,00 

220015 INSPECCION RETIE APT 96 75.000,00 11. 250.000,00 

220030 ALIMENTADOR A TABLERO ASCENSORES UND 2,00 3.325.167,00 6.650.334,00 

220046 TABLERO DE ALUMBRADO TA-PAS UND 1,00 45S.544,00 455.544,00 

220072 TABLERO DE ALUMBRADO TA-APTO UND 96 205 .722,00 30.858.300,00 

220074 INSTALACIONES ELECTRICAS PUNTO FIJO UND 12 2. 717. 841,00 40. 767.615,00 

220075 SISTEMA DE DETECCION V ALARMA UND 1,00 35.000.000,00 35.000,000,00 

000120 INSTALACIONES I-IIDROSANITARIAS Y GAS 278.611.356,00 

INSTALACIONES HIDRAULICAS APTO TIPO (COLUMNA-PISO 
200001 APT 96 527.300,00 78.567.700,00 

TIPO -C U B IE RTA) 

200009 MONTAJE MEDIDORES UND 96 483. 186,00 72.477.900,00 

200012 COLUMNASUMINISTRO (INC VALV REG PR) UND 1,00 5.446.460,00 5.446.460,00 

230001 CARGO POR CONEXION 600 APT 96,00 63 1.500,00 60. 624.000,00 

230002 INSTALACION RED INTERNA APT 96,00 640.576,00 61.495.296,00 

000113 VIDRIOS V ALUMINIO 322.349.320,64 

RptInmct2 





Empresa 002- RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA 

•Proyecto : 032 - ATALAYA 

Obra : 032 - TORRE ATALAYA 96 APARTAMENTOS 

PRESUPUESTO ATALAYA 

CODIGO DESCRIPCION UND CANT PRECIO UNIT VRTOTAL 

PUERTA VENTANA CORREDIZ 5/744 PROVISTA DE 

RODAMIENTOS DE NYLON DE ALTO IMPACTO, GUIAS 
130001 UND 96 1.539.410,00 147.783.360,00 

PLASTICAS, CRISTALTEMPLADO DE 4mm CERRADURA DE 

IMPACTO, PVA-01 (3,00X2,lm) 

VENTANA CORREDIZA S/3825P, PROVISTA DE RODAMIENTOS 

130003 DE NYLON, GUIAS PLASTICAS, CRISTAL INCOLORO CRUDO UND 288 358.652,78 103.292.000,64 

4mm CIERRE SASH LOCK, TIPO VA-Ol (1,30X1,2m) 

VENTANACORREDIZAS/3825P, PROVISTA DE RODAMIENTOS 

130005 DE NYLON, GUIAS PLASICAS, CRISTAL INCOLORO, CRUDO UND 96,00 178.500,00 17.136.000,00 

4mm CIERRE SASH LOCK VA-02 (0,6X0,6m) 

130013 VENTANA PERSIANA PARA ASCENSOR VA-06 (0,45X0,60m) UND 2,00 125.000,00 250.000,00 

VENTANACORREDIZAS/3825P, PROVISTA DE RODAMIENTOS 

130023 DE NYLON, GUIAS PLASICAS, CRISTAL INCOLORO CRUDO 4mm UND 192,00 210.630,00 40.440.960,00 

CIERRE SASH LOCK VA-04 (0.9X0.6) 

130024 
VENTANA PROYECTANTE S/3831, PROVISTA DE BRAZOS 

UND 14,00 226 10000 3. 165.400,00 
METALICOS, CRISTAL INCOLORO CRUDO 4mm, UN FIJO, UN 

130027 PELICULA PROTECTORA POLIFIL AZUL UNA CARA APT 96,00 107.100,00 10. 281. 600,00 

000117 EQUIPAMENTOS (BAOS, COCINAS, SIMILARES) 88.154.880,00 

170001 MONTAJE APARATOS HIOROSANITARIOS APT 9 6,00 383. 604,00 36.825.984,00 

170002 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS - LAVADO APT 96,00 2 19. 745,00 2 1.095.520,00 

170003 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS - COCINA APT 96,00 79.668,00 7.648.128,00 

170015 MESON RADIANTE LISO 150X52 SOCODA + ESTRUCTURA UND 96,00 235. 263,00 22.585.248,00 

000126 INSTALACIONES ESPECIALES 98.601.101,50 

310031 
ACOMETIOA TELECOMUNICACIONES 3 TUBOS PVC CONDUIT 

3/4" 
ML 1475,00 21.530,00 31.756.750,00 

300018 GABINETE CONTRA INCENDIO CLASE I UND 12 765. 248,00 9. 182.976, 00 

300019 GABINETE CONTRA INCENDIO CLASE II - COMPLETO UND 26 1. 130.55 1, 15 29. 394. 330,00 

300031 PINTURA CONVENCIONAL ANTICORROSIVOY ESMALTE ROJO ML 100 13.569,46 1.356.945, 50 

300090 TUBERIA AC 4" RANURADA AST-795 - SCH 10- SOTANO ML 100 269.101,00 26.9 10. 100,00 

000150 URBAN ISMO INTERNO 87.080.019,00 

500002 MAMPARAS DE PROTECCION M2 700,00 28. 226,53 19.758.569,00 

500012 DISEO MEZCLAS Y LABORATORIOS M ES 9,00 3.800.000,00 34.200.000,00 

510005 OFICIAL OFICIOS VARIOS M ES 3,00 3.900.000,00 11.700.000,00 

510006 LLAVERO M ES 4,00 2.800.000,00 11. 200.000,00 

510007 OPERADOR CORTADORA LADRILLO M ES 5,00 2.044.290,00 10. 22 1.450,00 

000151 ADMINISTRACION DE OBRA 178.242.816,00 

510017 NOMINA PERSONAL ADMINISTRATIVO OE OBRA G BL 16,00 11. 140. 176,00 178.242.816,00 

000153 OTRO E IMPREVISTOS 89.121.408,00 

510012 SUPERVISION TECNICA M ES 8,00 7.400.000,00 . 59.200.000,00 

IMPREVISTOS DE OBRA G LB 23. 92 1.408,00 23.921.408,00 

VIG I LANCIA 0 LB 6.000.000,00 6.000.000,00 

000152 INCREMENTO DE COSTOS DIRECTOS 242.484.218,00 

520013 INCREMENTO DE COSTOS MATERIALES GBL 1 242.484.218,00 242.484.218,00 

000138 URBAN ISMO EXTERIOR 62.200.013,98 
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Empresa : 002- RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA 

•Proyecto: 032 - ATALAYA 

- Obra 032- TORRE ATALAYA 96 APARTAMENTOS ) sL 

PRESUPUESTO ATALAVA 

CODIGO DESCRIPCION UND CANT PRECIO UNIT VRTOTAL 

380001 CARGUE Y RETIRO DE ESCOMBROS M3 731,388507 31.89900 23.330.561,98 

380002 ASED FIND ENTREGA - APARTAMENTOS APT 96,00 344.444,00 33.066.624,00 

380003 ASED V UMPIEZA PTD HID (INCLUVE 10 REASEOS) UND 1200 483.569,00 5.802.828,00 

TOTAL 8.912.140800,86 

  

Elaboraclo por: 

/9 
ING. DIANA ISABEL C AO SANCHEZ 

MP. 17 1037-0 '6340 VLL 
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ACCION 
(F ID UCIAR IA 

* 202303151002607931 * 
Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No. 202303151002607931 
Fecha: 1 5-03-2023 

Señores 
SEC RETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT 
SUBSECRETARIA DE GESTIÔN DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
Ciudad 

REFERENCIA: CERTIFICACIÔN DE CALIDAD DE FIDEICOMITENTE PARA ADELANTAR 
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACIÔN DE INMUEBLES 
FA-5758 PROYECTO ATALAYA 

MONICA PATRICIA VALLEJO HENAO, mayor de edad, identificada con Ia cédula 
de ciudadanla nCjmero 66.996.992 de Call, actuando en su calidad de 
Representante Legal de sociedad de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., 
entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura PCiblica No. 1 .376, 
de febrero 19 de 1992, otorgada en Ia NotarIa Décima del CIrculo de Call, y el 
respectivo certificado de constitución y registro de documentos de Ia Cámara de 
Comercio de Bogota y en el certificado .de existencia y representación legal 
expedido por a Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actUa 
6nica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO FA-5758 
ATALAYA con NIT. 805.012.921-0, constituido mediante documento privado de 
fecha 27 de enero de 2022, par lo tanto, con garantla y lImite de responsabilidad 
en los activos que conforman este patrimonlo autónomo, CERTIFICA: 

Que las siguientes personas, ostentan Ia calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE en el 
contrato de fiducia mercantil, en virtud del cual se constituyó el referido 
patrimonlo autónomo 

FIDEICOMITENTE GERENTE IDENTIFICACION 
RUIZ AREVALO 

CONSTRUCTORA S.A. 
830.035.896-4 

Que eI patrimonio Autónomo FA-5758 PROYECTO ATALAYA, es propietario del 
inmueble identificado con matrIcula inmobiliaria No. 370-1036036, sabre el cual se 
desarrolla el proyecto inmobiliario denominado ATALAYA que consta de un 
edificio de 96 apartamentos tape VIS. 

ElaborO: L.V.V.M www.accion.com.co  
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Por lo anterior, de conformidad con Ia instrucción expresa impartida por RUIZ 
AREVALO CONSTRUCTORA S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, será 
este el titular de los trámites que se adelanten con relación al proceso de 
radicacián de documentos para Ia solicitud del permiso de enajenación de los 
bienes inmuebles sobre el inmueble identificado con matrIcula inmobiliaria No. 
370-1036036 de propiedad del Fideicomiso, declarando mediante el presente 
escrito que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora 
fiduciaria del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FA-5758 
PROYECTO ATALAYA, no tiene objeción alguna relacionada con dicho trámite, el 
cual se adelantará por exclusiva cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni Ia Fiduciaria, ni el 
Fideicomiso adquieren Ia calidad de constructora, ni interventora y como tal no 
tienen responsabilidad alguna sobre Ia obra que se pretenda desarrollar por 
cuenta de los Fideicomitentes sobre el(Ios) lote(s) que forma(n) porte del 
Fideicomiso. 

Cualquier información adicional por favor comunicarse con el administrador del 
negocio Leidy Viviana Vera al teléfono (602) 6601 382 extension 21 29. 

Cordial mente, 

MONI PATRICIA VALLEJO HENAO 
Repr:-sentante Legal 

'ACCION SOCIEDAD FIDLJCIARIA S.A., actuando tnica y exclusivamente en calidad 
de Vocera y Administradora del FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA 

Elaborô: L.V.V.M www.accion.com . Co 
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* 202303061002580851 * 
Al contestar, por favor, cite estos datos: 
Radicado No.202303061002580851 
Fecha: 06-03-2023 

ACCION 
(F I D U C I A R I A 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A 
Actuando ónicamente como vocera y administradora del Fideicomiso 

FA-5758 PROYECTO ATALAYA 
HACE CONSTAR QUE: 

1. Que Ia Sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. "CORASA"., suscribió 
el 27 de Enero de 2022, un contrato do Fiducia Mercantil Irrevocable de 
Administración FA-5758 PROYECTO ATALAYA cuyo objeto es Ia 
administración de los recursos depositados par los adquirientes de unidades 
privadas para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario denominado 
PROYECTO ATALAYA 

2. En ejecución del contrato de Fiducia Mercantil se han suscrito NOVENTA Y 
TRES (93) encargos fiduciarios individuales resultantes del PROYECTO 
ATALAYA, en virtud de los cuales a Ia fecha existe un recaudo de UN MIL 
CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL 
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE. ($1.046.856.478)y un total 
de ventas equivalente a Ia suma de TRECE Mu SETECIENTOS VEINTE 
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO Mu PESOS M/CTE. 
($1 3.720.755.000). 

Se expide Ia presente constancia a los 06 dIas del mes de marzo de 2023. 

LEIDY VIVIANA VERA MADROIERO 
Administradora de Negocios Fiduciarios. 
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Actuando Cinica y exclusivamente coma 

/ administradora del Fideicomiso FA-5758 PROYECTO ATALAYA 
Teléfono 660 1382 Ext. 2129. 

Realizado por: URP 
www.accion.com.co  
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA LA 

CONSOLIDADO PLAN DE PAGOS INMOBILIARlO 

Fideicomiso Fa-5 758 Pro yecto Ataloya 

Etapa I - Etopa I 

Fecho de Carte 6/03/2023 

Consolidado de Plan de Pagos por Pro yecto 
Numero Unidad Encargo ldentificaclón Nombre Titular Unldad Valor Unldad Valor Pagado 

1 102 1100030963 1144.188.291 YESICA GUZMAN GONZALEZ $ 153.700.000 $ 52.237.000 

2 107 1100030969 31.527.298 LUCELLY ROJAS AGUDELO $ 161.385.000 $ 4.000.000 

3 203 1100030974 1.151.957.933 MIYERLAY DOMINGUEZ VASQUEZ $ 161.385.000 $ 7.817.900 
4 204 1100030975 1.193.249.096 MARIAYULIETCASTRO RIVERA $ 161.385.000 $ 43.000.000 
5 205 1100030976 14.623.552 JORGE ARMANDO ZABALA LOPEZ/VIVIANA MOSQUERA ZUIGA $ 161.385.000 $ 13.000.000 
6 206 1100030977 29.583.750 YULY ELIZABETH RODRIGUEZ CORDOBA $ 145.200.000 $ 16.000.000 
7 207 1100030978 1.234.191.982 MARIA ALEJANDRA GUTIERREZ GARCIA $ 161.385.000 $ 4.200.000 
8 302 1100030982 1.144.138.683 KAROL JOHANNA BARRIO GIL $ 161.385.000 $ 2.900.000 
9 303 1100030983 94.489.887 LUIS FERNANDO CASTRO POSSU $ 153.700.000 $ 17.994.276 

10 304 1100030984 1.107.066.889 ALEXIS OCAMPO ZU8IGA $ 161.385.000 $ 7.800.000 
11 306 1100031162 1.143.990.487 ANDRES FELIPE TRUJILLO PASOS $ 161.385.000 $ 2.500.000 
12 307 1100030987 39.388.411 NANCY MARIA GIL BLANDON $ 161.385.000 $ 7.000.000 
13 308 1100030988 1.114.453.902 YEFFERSON VIVEROS PEREZ $ 161.385.000 $ 5.650.000 
14 406 1100030995 1.006.055.358 CRISTHIAN DAVID ALARCON LOAIZA $ 153.700.000 $ 25.800.000 
15 501 1100030998 1.144.206.593 LINEY VALERIA CARDONA MONTOYA $ 145.200.000 $ 14.090.750 
16 503 1100031000 66.864.900 LUCELY NARVAEZ $ 145.200.000 $ 14.700.000 
17 504 1100031166 66.706.809 NORAIDA RUIZ $ 161.385.000 $ 7.000.000 
18 508 1100031164 1.144.194.038 YURANI RIOS MURILLO $ 152.460.000 $ 17.000.000 
19 602 1100031008 1.118.284.883 GUSTAVO ADOLFO GARCIA VALENCIA $ 145.200.000 $ 10.000.000 
20 603 1100031009 52.760.478 JURANYJASBLEYDI MELO GONZALEZ $ 152.460.000 $ 8.421.000 
21 605 1100031011 1.114.728.557 JHONNY PE8A CASTILLO $ 152.460.000 $ 4.500.000 
22 607 1100031013 67.022.607 MARLENY POPAYAN JIMENEZ $ 145.200.000 $ 6.600.000 
23 702 1100031017 31.713.313 CAROLINA CORDOBA DEVIA $ 152.460.000 5 3.000.000 
24 703 1100031018 1.005.871.022 ANTHONY ALEXIS RUBIO PEREZ $ 152.460.000 $ 16.022.542 
25 704 11D0031019 94.558.188 ROLANDO BERMUDEZ ANDRADE $ 145.200.000 $ 8.250.000 
26 707 1100D31022 1.001.999.978 DANIELA CAROLINA ARTETA OCAMPO $ 152.460.000 $ 7.000.000 
27 708 1100031024 66.783.117 MARISOL SARRIA RODRIGUEZ $ 152.460.000 $ 4.901.680 
28 803 1100031027 1.072.495.783 CARLOS FABIAN PACHON SALAMANCA $ 152.460.000 $ 3.000.000 
29 806 1100031030 1.107.525.632 JOHANN ANDRES TORRES MUJOZ $ 141.600.000 $ 17.150.000 
30 807 1100031016 94.061.761 RONALD ALEXIS ZAPATA GONZALEZ $ 145.200.000 $ 3.000.000 
31 808 1100031033 1.151.962.273 CRISTIAN DAVID ANDRADE VALENCIA $ 152.460.000 $ 7.305.000 
32 901 1100031034 94.527.271 JONATHAN JULIAN PALOMINO OSORIO $ 137.800.000 $ 14.404.000 
33 902 1100031035 38.684.709 LUZ DEL CARMEN MENA MOSQUERA $ 137.800.000 $ 9.39D.000 
34 904 1100031037 18.469.663 EDUAR ALFONSO BERMUDEZ ARIZA $ 137.800.000 $ 12.853.000 
35 905 1100031038 16.941.369 JHONNY LEONARDO NOGUERA LOBATON $ 137.800.000 $ 26.260.000 
36 906 1100030986 1.143.966.551 JULIAN DARIO CANTILLO TABORDA $ 144.690.000 $ 10.500.000 
37 907 1100031040 1.107.055.949 HERNANDEZ MOSQUERA ANA MARIA $ 137.800.000 $ 10.500.000 
38 908 1100031042 1.005.935.039 YULI CAMILA ORTEGA PEREA $ 137.800.000 $ 15.196.ODD 
39 1001 1100031043 31.573.029 ELIZABETH MOSQUERAVALDERRAMA $ 137.800.000 $ 10.450.000 
40 1003 1100031045 80.072.970 JUAN PABLO BECERRA MARTINEZ $ 137.800.000 $ 11.000.000 
41 1005 1100031047 31.571.191 PAULA ANDREA BURITICA DIAZ $ 137.800.000 $ 17.954.000 
42 1006 1100031048 94.227.202 JOSE WERNER GONZALEZ $ 137.800.000 $ 13.800.000 
43 1101 1100031051 1.107.099.950 JOSE ALEJANDRO MOSCOSO PAZ $ 137.800.000 $ 10.200.000 
44 1104 1100031054 1.107.083.853 STEFANNY ANDREA GARZON LOPEZ $ 137.800.000 $ 7.900.000 
45 1106 1100031056 29.974.868 PAOLA ANDREA VICTORIA VELASCO $ 137.800.000 $ 14.816.000 
46 1107 1100031057 16.552.354 JAIR OSPINA HORTUA $ 137.800.000 $ 13.000.000 
47 1202 1100031061 67.018.829 MARTHA LUCIA VIDAL LOPEZ $ 137,800.000 $ 46.577.059 
48 1203 1100031062 31.575.186 FANERY CASTRILLON ECHEVERRY $ 137.800.000 $ 12.343.000 
49 1204 1100031063 1.144.172.429 MAYA GOMEZJAVIER MAURICIO $ 137.BDO.000 $ 5.960.000 
50 1205 1100031064 1.151.447.162 JHON JAIRO GONZALEZ ORDOiEZ $ 137.800.000 $ 4.500.000 
Si 0101T1 1100030962 1.143.935.442 JEFERSON SAA POLANIAS 5 153.700.000 5 7.750.000 
52 0103T1 1100031165 1.130.587.154 NUBIA ANDREA CAMACHO BONILLA S 161.385.000 5 8.696.000 
53 0104T1 1100030966 1.130.638.052 GERMAN JARAMILLO MICOLTA $ 153.700.000 $ 8.392.000 
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54 0105 Ti 1100030967 31.657.907 NAYIVE LENIS HERRERA/JUAN DAVID VIIES AGUDELO $ 153.700.000 $ 6.948.000 
55 0106-Ti 1100030968 1.107.104.508 MARIA CAMILA TORRES GUERRERO $ 161.385.000 $ 6.189.220 
56 0i08Ti 1100030970 1.115.418.005 KAREN DAYANA ORTIZ HENAO $ 153.700.000 $ 9,500.000 
57 0201Ti 1100030971 1.144.161.243 YEI STEVEN ARBELAEZ DIAZ $ 153.700.000 $ 12.000.000 
58 0202 Ti 1100030972 26.295.858 NICACIA MOSQUERA DE ARIAS $ 153.700.000 $ 16.600.000 
59 0208-Ti 1100030979 29.121.642 SANDRA PATRICIA MATURANA GRUESO $ 153.700.000 $ 9.380.000 
60 0301-Ti 1100030980 900.107.563 GESTIONES Y ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
61 030511 1100030985 1.112.388.271 KAREN LIZETH PEREZ LENIS $ 145.200.000 $ 12.800.000 
62 0401-Ti 1100030989 900.107.563 GESTIONES V ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
63 0402-Ti 1100030990 900.107.563 GESTIONES V ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
64 0403-Ti 1100030992 900.107.563 GESTIONES Y ASESORIAS INMOBILIARIAS 5 EN C S $ 153.700.000 $ 9.000.000 
65 0404-Ti 1100030993 900.107.563 GESTIONES Y ASESORIAS INMOBILIARIAS 5 EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
66 0405-Ti 1100030994 900.107.563 GESTIONES V ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
67 0407-Ti 1100030996 900.107.563 GESTIONES V ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN C S $ 153.700.000 $ 9.000.000 
68 0408-Ti ii00030997 900.i07.563 GESTIONES V ASESORIAS INMOBILIARIAS S EN CS $ 153.700.000 $ 9.000.000 
69 050211 1100030999 12.754.428 JOSE LUIS GRIJALBA MORENO $ 152.460.000 $ 1.957.951 
70 0505Ti 1100031002 4i.658.923 DEISSY SANCHEZ MORALES $ 145.200.000 $ 7.200.000 
71 0506 Ti 1100031003 1.059.043.509 YIBER ANGULO ANGULO/YUDV PATRICIA LLANOS CAICEDO $ 145.200.000 $ 16.783.400 
72 0507-Ti 1100031004 1.144.165.830 LUZ MARINA QUINTERO RODRIGUEZ $ 145.200.000 $ 16.550.000 
73 060iTi ii00031006 1.087.120.768 DIANA MARITZ.A VILLAREAL $ 145.200.000 $ 11.000.000 
74 0604Ti ii00031010 i.012.422.708 LUIS MATEO VELASQUEZ VELASQUEZ $ 152.460.000 $ 6.500.000 
75 0606-Ti 1i00031012 1.143.982.359 EVERLIN ROCIO VASQUEZ VALDERRAMA $ 145.200.000 $ 6.800.000 
76 0608-Ti 1100031014 31.944.i90 MARIA PATRICIA VALENCIA PADILLA $ i45.200.000 $ 5.000.000 
77 0701-Ti ii0003i032 i.i07.098.642 FRANCY ELENA HURTADO CUENU $ i45.200.000 $ 10.000.000 
78 0706-Ti 1i0003102i 1.144.077.989 SHIRLEY CUASPA PINEDA $ 145.200.000 $ 12.000.000 
79 0801-Ti 1i00031025 i.107.509.977 ROVER CASTILLO ORDOEZ $ 145.200.000 $ 14.200.000 
80 0802-Ti 1100031026 i.06i.783.622 NATALY XIMENA CORTES JARAMILLO $ i45.200.000 $ 2.000.000 
81 080411 i100031028 i.i30.679.861 JENNIFER RIASCOS LOPEZ $ i45.200.000 $ 7.500.000 
82 0903-Ti 1100031036 1.151.943.187 INGRID JULIETH ORTIZ CRUZ $ 137.800.000 $ 8.200.000 
83 i002-T1 1100031044 94.540.943 VICTOR ALFONSO CASTILLO DELGADO $ 137.800.000 $ 7.000.000 
84 i004Ti 1100031046 1.087.007.583 VICKY LORENA PINCHAO CRIOLLO $ 137.800.000 $ 11.000.000 
85 i007T1 1100031049 i.093.2i7.669 CLAUDIA LORENA TRUJILLO OCAMPO $ i37.800.000 $ 11.740.700 
86 110211 i10003i052 1.144.147.488 KATHERINE CAICEDO ZAPATA $ 137.800.000 $ 9.000.000 
87 1iO3-T1 i100031053 i.144.128.394 RAQUEL XIMENA RAIGOZA HENAO $ 137.800.000 $ 6.600.000 
88 1i05-Ti 1100031055 i.144.059.616 NAYIBE MARCELA MONTAO TEGUE $ 137.800.000 $ 34.254.000 
89 ii08Ti 1100031059 1.094.832.085 YERSON FERLEY OLIVEROS QUINTERO $ i37.800.000 $ 12.802.000 
90 1201-Ti 1i00031060 1.039.692.349 YERALDI CATALINA RAMOS HERNANDEZ $ 137.800.000 $ 6.500.000 
91 1206-Ti 1100031065 16.715.163 LUIS ALBERTO LOPEZ VEGA $ 137.800.000 $ 10.936.000 
92 1207 Ti 1100031067 1.143.977.601 NESTOR FELIPE SATIZABAL VELASCO $ 137.800.000 $ 5.500.000 
93 1208-Ti 1100031068 1.143.988.987 ANDREA QUINTERO PEREA $ 137.800.000 $ 6.134.000 

TOTAL $ 13.720.755.000 $ 1.046.856.478 
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CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INFORMACION GENERAL 

I. CIUDAD Bogota FECHA 12 de diciembre de 2022 

2. ACREEDOR 1-IlPOTECARlO: Banco de Bogota NIT X C.C: No. 860.002.964-4 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: RUEZ AREVALO CONSTRUCTORA SA NIT X C.C: No. 830.035.896-4 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL 

5. DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 73 No. 7C — ALFONSO LOPEZ I 

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 370-1036036 

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 3391, DE FECI-IA: 29 de noviembre 2022, 

NOTARIA: 12 DE: Cali 

8. 1-IIPOTECA POR VALOR DE: 5 890.000.000 CUANTIA INDETERMINADA 

INFORMA QUE 

yo Banco de Bogota, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes yb 

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte 

cadaunidad. 

Mayerli Alcira Verano Baracaldo 
Jefe II Procesos Transversales Gerencia Operativa de Pre y Post Desembolso & Leasing 

Banco (IC Bogota 
Elaboro: ERB 
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CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por Ia entidad que otorga el crédito. 

TNFORMACION GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora ci formulario. 
2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de Ia entidad financiera que otorga ci crédito de acuerdo con el 

certificado de existencia y representaciOn legal de Ia Superintendencia Bancaria. 
3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de Ia persona natural o jurIdica a quién se le otorgó el crédito. 
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con ci de Ia licencia de construcción. 
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con Ia licencia de construcciOn 
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE LA HIPOTECA(S): niimero de las 

matrIculas de los lotes involucrados en el crédito 
7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los 

datos respectivos 
8. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al trámite. 

CERTIFICACION 

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona jurIdica acreedora hipotecaria 

Notas: 
1. Ia información debe firmarse en original por el representante legal de Ia persona jurIdica debidamente 

autorizado para expedir las certificaciones 
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 
3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera. 
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Carta de Aprobación Crédito Código: OCC_FOR_00S 

BcrncodeBogotd (3 Constructor Version: 9 

Fecha de actualizaciOn: 27/09/2021 

Santiago de Cal, f07 de septiembr de 2.02[21 

Doctor: 
FERNANDO RUIZ CACERES 
RUIZ ARE VALO CONSTRUCTORA SA - CORASA 
FIDEICOMISOATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL 
ACCION FIDUCIARIA SA 
ICali Valle del Cauc 

Referencia: Aprobación Crédito Constructor ATALAYA CONJUNTO 
RESIDENCIAL 

Apreciados Doctores: 

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada 
a evaluación de crédito, el Banco de Bogota ha aprobado/un crédito po OCHO MIL 
NOVECIENTOS [MILLONES DE PESOS, $8.900000.00c"m/cte., para ser destinado 
exclusivamente a Ia financiación de Ia construcciOn del proyecto: ATALAYA CONJUNTO 
RESIDENCIAL, compuesto por I torre de 12 pisos y I sótano, con. 96 apartamentos, 32 
parqueaderos privados comunales, 5 parqueaderos para visitantes, 6 parqueaderos motos 
visitantes y 6 parqueaderos para bicicletas. Ubicado en Ia calle 73 No. 7c Alfonso Lopez I 
de Ia ciudad d Cali, Valle del Cauca[. 

A continuaciôn,, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobaciOn del crédito: 

I.- En cuanto al crédito:  

• El crédito se pactará en pesos y generará intereses remuneratorios a Ia tasa fija que 
se defina para Is época de los respectivos desembolsos, Ia cual se cobrará rimestre 
vencidc. Si se presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen 
oportunamente lbs intereses convenidos, se procedera a cobrar intereses de mora 
a Ia méxima tasa autorizada. 

• El plazo del crédito será de 4 J meses. La periodicidad de las visitas de obra será 
mensual para Ilevar un adecuado control de Ia evoluciôn de Ia construcciOn. 

2.- En cuanto a Ia qarantia:  

• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que 
efectüe el Banco de Bogota deberán Ilevar Ia firma de kcción Fiduciaria sJ como 
vocera del Fideicomiso lnmobiliario PA por constituir y  como deudor(s, Fernando 



Carta de Aprobación Crédito Codigo: OCCJOR_005 

BcrncodeBogotá Constructor Version: 9 

Fecha de actuatización: 27/09/2021 

Ruiz Cáceres, Liliana Arévalo de Ruiz, Juan Camilo Ruiz Arévalo, Juan David Ruiz 
Arévalo y Ruiz Arévalo Constructora SA. 
Se requiere a constitución de un Fideicomiso lnmobiliario, Patrirnonio Autónomo, 
que tenga Ia titularidad del tote y conlleve (a administracion de los recursos, donde 
se recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor 
y Ia inversiOn propia de los socios en el proyecto. 

• El fideicomiso deberé plantear prelacion de pagos irrevocable at momento de Ia 
escrituraciOn a favor del Banco de Bogota. 

• El crédito deberá estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor 
del Banco de Bogota sobre el o los inmuebles en que se adelantará Ia construcciOn 
objeto de Ia presente financiaciOn, lote(s) que tiene(n) un area aproximada de 2.061 
m2, ubicado(s) en Ia calle 73 No. 7cAlfonso Lopez 1, de Ia ciudad de Call, el cual se 
hipotecaré junto con todas sus mejoras y anexidades. 

• Se deberá instalar una valla anunciando Ia financiaciOn del proyecto en el tote donde 
se desarrollaré el proyecto ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL, teniendo en 
cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota para tat fin. 

• Le solicitamos contactar a Ia firma de abogados Consultorias JurIdicas de 
Occidente al teléfono !3136160424: correo electrónicd 
consultorias.occidentegniail.con, para que procedan a realizar el estudio de 
tItulos del inmueble a hipotecar. AsI mismo deberá contactar a (a firma avaluadora 
ISA Inmobiliaria !al teléfono 3142958403 correo electrOnico 
siakisainmobiliaria.com.co, quien realizarO el avalOo del respectivo inmueble. 

3.- Sobre los desembolsos:  

3.1- Crédito Constructor Etaa Pre operativa:  

El desembolso del crédito preoperativo par un valor OCHOCIENTOS ]NOVENTA 
MILLONES DE PESOS $890'000.00c m/cte. estará sujeto at cumplimiento de las 
siguientes condiciones: 

3.1.1 Hipoteca sobre el late en el que se desarrollará el proyecto, el valor comercial del 
tote sabre el que se deberé constituir Ia hipoteca es de $1.475000.000. 

3.1.2 Se deberO revisar par parte del area técnica, Ia licencia de construcciOn por lo 
menos un mes antes del desembolso. 

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa: 

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor ide OCHO MIL DIEZ 
MILLONES DE PESOS 8.010'000.00cmIcte, estarán sujetos al cumplimiento de las 
siguientes condiciones: 
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3.3.1 Entregar al Banco de Bogota copia de a Licencia de ConstrucciOn ejecutoriada 
del proyecto y una copia de Ia páliza de seguro Todo Riesgo en Construcciôn, 
a que tendrá una cobertura minima por amparo básico de $]8.849941.00c 
m/cte con vigencia de ]24 meses. 

3.3.2 Se deberá contar con una certificación donde se indique que el proyecto tiene 
un porcentaje de preventas de 80%] es decir, 77 de las 96 unidades con que 
cuenta el proyecto y un recaudo mlnimo de 782'000.00c m/cte por concepto 
de cuotas iniciales Io cual será verificado mediante el certificado detallado de 
ventas por parte de Ia entidad Fiduciaria. 

3.3.3 Todas las unidades del punto de equllibrio deberán estar vinculadas a Ia 
fiduciaria y registrar abonos par concepto de cuotas iniciales. 

3.3.4 El fideicomiso deberá plantear prelación de pagos irrevocable al momento de Ia 
escrituracián a favor del Banco de Bogota. 

3.3.5 Se deberá contar con un avance de obra mIriimo del ]2c%, el cual serã verificado 
en Ia visita realizada por el perito del Banco. Para este avance de obra, se 
podrán tener en cuenta los anticipos pagados a proveedores hasta un j3% 

3.3.6 En cada uno de los desembolsos deberá contar con: 
a. Un informe de avance de obra elaborado por el area técnica de crédito 

constructor del Banco. 
b. Un informe actualizado del recaudo de cuotas iniciales emitido por Ia fiduciaria 

designada. Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberá contar 
con una actualizaciOn del estado de ventas del proyecto. 

3.3.7 lEl valor de las prorratas al momento de Ia escrituraciOn deberá ser calculado 
sobre las unidades vendidas. 

3.3.8 Todas las unidades del punto de equilibrio deberán certificar crédito individual 
preaprobado yb aprobado. 

3.3.9 Se deberá revisar por parte del area técnica, Ia licencia de construcción por a 
menos un mes antes del desembolso. 

3.3.10 Previo al primer desembolso se deberá certificar fuente de pago para el crédito 
constructor de los proyectos, La gran via condominlo etapa II Torres 3 y 4, 
Crédito No. 557646919y La gran via bulevarll, Crédito No. 659376303, através 
de créditos individuales aprobados y subsidios I 

IDe otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se 
realizarán tomando como base Ia estructura de costos del presupuesto aprobado, Ia cual 
corresponde a un valor 8'912'000.00 de costo directo y un valor de $.213000.00c del 
costo indirecto, valores definidos coma resultado del estudio técnico realizado por el Banco, 
Por lo tanto, no se financiarán los ajustes que pudiera tener el mismo después de Ia fecha 
de aprobaciôn del crédito constructor. Cualquier variación del presupuesto no será 
considerada para Ia determinaciOn del monto a desembolsar. 

Los desembolsos estarán sujetos a Ia disposiciOn de tesoreria del Banco, a las polIticas 
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comerciales y de riesgos, asI como at mantenimiento de las condiciones econOrnicas y 
financieras de los solicitantes del crédito. 

Resulta esencial iridicar que además de las condiciones establecidas para el otorgamiento 
del crédito, el Banco de Bogoté podrá abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar 
los mismos o revocar el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que el proyecto no 
cumple con las condiciones mInimas de calidad de a construcción de Ia obra, o cuando se 
confirme el incumplimiento de los requisitos legates requeridos para Ia construcción del 
proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de obra minirno exigido en 
Ia aprobación. C) Cuando en el informe de avance de obra no so evidencie Ia inversion de 
los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos de crédito constructor. D) 
Cuando Ia garantia ofrecida resulte insuficiente para el cubrimiento de Ia operación. E) 
Cuando existan cambios en las condiciones financieras del deudor. F) Cuando el deudor 
persona natural fallezca o siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de 
liquidaciôn o en proceso concursal. G) Cuando no se acredite Ia disponibilidad de servicios. 
H) Cuando Ia obra sea suspendida o bloqueada par orden de autoridad o par cualquier otra 
causa. I) Si se presentan medidas cautelares sabre los bienes del proyecto yb bienes del 
dueño del proyecto. J) Si los bienes, el dueño, controlante o los administradores del 
proyecto se von vinculados en noticias yb investigaciones por lavado de activos a 
ftnanciaciOn de terrorismo. K) Si el/los deudores son dueños a socios controlantes en otros 
proyectos diferentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados, se 
incumplen pagos o se presentan cambios que impidan el correcto desarrollo de estos. L) 
Cuando por cualquier otra causa se afecte el desarrollo normal del proyecto 

Es importante precisar que el Banco do Bcgot no responde por Ia ejecuciOn del proyecto, 
Ia estabilidad de Ia obra, Ia calidad de esta, los plazos de entrega y demás obligaciones 
relacionadas con éste serén responsabilidad exclusiva del solicitante del crédito. Es 
absolutamente necesarlo, que cualquier modificaciOn en las caracterIsticas del proyecto, en 
Ia composicion del capital de Ia entidad solicitante, sea informada previamente al Banco de 
Bogoté. 

4.- Sobre las subroqaciones:  

Sin perjuicio do Ia obligaciOn de mantener at dia el pago del crédito, el proceso de 
amortizaciOn se realizaré principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales 
do vivienda de los compradores con el Banco de Bogoté, pago de prorratas par ventas do 
contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, 
cuando se trate de ventas de inmuebles quo el Banco de Bogota financie, si el valor de los 
respectivos créditos individuales fuere inferior al valor do Ia prorrata quo resulte para coda 
inmueble se deberá cancelar Ia diferencia, previo a Ia firma de Ia escritura pUblica de 
hipoteca de los compradores par parte de nuestro representante legal. Cuando se Ileven a 
cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las que no se utilice financiaciOn 
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del Banco de Bogota, se deberá realizar et pago de Ia respectiva prorrata, previo a Ia firma 
do Ia escritura pblica de compraventa o transferencia de propiedad do Ia respectiva unidad. 

El cálcuto de las prorratas se realizará do Ia siguiente manera: 

• El cargue inicial se realiza sobre Ia totalidad de las unidades del proyecto. 

• El cálculo de prorratas para Iiberación, se realiza nicamente sobre las unidades 
vendidas. 

• Cuando se realicen nuevas ventas estas serán tenidas en cuenta para el recalculo de 
las prorratas. Para estos efectos se deberá aportar Ia certificaciOn de ventas expedida 
por a Fiduciaria, o copia de las promesas de compraventa suscritas cuando no se haya 
constituido un esquema fiduciarlo, Si se ha liberado una prorrata con base a una carta 
de compromiso 0 Un subsidlo y no se han recibido los recursos dentro del tiempo 
estipulado por el Banco, se procederá al recalculo de las prorratas activas. 

Los créditos que otorgará el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del proyecto 
interesados en financiación, en cuanto a sus caracteristicas, tasas do interés, plazos, 
sistemas de amortización, serán las que para Ia época de Ia subrogación correspondiente 
tenga establecido el Banco. 

El porcentaje de financiacián para los compradores de este proyecto por Ia linea de leasing 
será máximo el 80 % y por Ia linea de crédito hipotecarlo del 70% en el caso de NO VIS y 
80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado 
en Ia escritura de compraventa y el avaluó realizado por un perito designado par el Banco. 

5.- Autorización, uso v alcance de asociar Ia cuenta del Patrimonio Autónomo PAT at 
Crédito:  

A! momento de crear et cupo de crédito del producto Constructor, se relacionará Ia cuenta 
del Patrimonio AutOnomo PAT que se to haya informado al ejecutivo asignado al proyecto 
para los casos que seleccionen coma forma de desembolso una cuenta del Banco de 
Bogoté, dicha cuenta podrá ser de Ahorros o Corriente, el asociar esta cuenta a! crédito 
faci!itará el cobro oportuno de los intereses exigidos que cause el crédito en forma de débito 
automático desde que Ia cuenta tenga recursos para esta operaciôn, igualmente, una vez 
el crédito constructor so haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continue activo, 
los recursos quo siga captando el Banco de Bogota por conceptos de pago asociados a 
pagos de prorratas del proyecto serán trasladados a dicha cuenta del PAT de forma 
automática sin requerir solicitudes adicionales del Constructor yb Ia Fiduciaria. 
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Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del 
Banco de Bogota, los recursos que sean captados por el mismo y una vez el crédito esté 
saldado serán entregados mediante cheque, para esto deberá continuar el actual proceso 
de solicitud mediante Ia Mesa de Ayuda Constructor, asimismo, para los casos que si se 
haya relacionado Ia cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados 

01 el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su totalidad sean entregados 
mediante cheque, se deberá hacer uso de Ia Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando 
Ia documentaciOn necesaria en donde conste Ia autorizaciôn de Ia Fiduciaria para que sea 
girado el cheque, por ültimo, los casos que no hayan relacionado Ia cuenta del PAT 
oportunamente pero deseen que los recursos sean transferidos alli, tamblén se deberO 
efectuar el proceso con el acompanamiento de Ia Mesa de Ayuda Constructor remitiendo 
de igual forma Ia autorización de Ia Fiduciaria para tal fin. 

La vigencia de Ia presente aprobaciOn es de un (1) añoa partir de a expediciOn de esta 
comunicaciôn. Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias Si existe 
algOn aplazamiento o prOrroga para el perfeccionamierito del crédito, o si surge algün 
inconveniente para poder adelaritar los trámites señalados en esta comunicaciOn. 
Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en 
el proceso de crédito, ofreciéndole el mejor serviclo posible. 

'o 'Frnc'rc10 I?w 1a cp-eS mayor de edad, identificado como aparece al 
pie de ml firma, obrando en ml calidad de representante legal de 
1or At2v4t.o Qoi't flQvcioaA SAJ, manifiesto expresamente que conozco, 

entiendo y acepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en 
el presente documento, los titulos de deuda y cualquier otro documento adicional 
relacionado con Ia operaciôn que se llevará a cabo. 
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Santiago de Call, 07 de septiembre de 2022 

Doctor: 
FERNANDO RUIZ CACERES 
RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA - CORASA i 
FIDEICOMISOATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL 
ACCIÔN FIDUCIARIA SA 
Call — Valle del Cauca 

Referenda. Crédito constructor ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL 

Apreciado(s) Doctor(es): 

Nos permitimos informar que el desembolso preoperativo del crédito en referenda se 
realizará por Ia suma de OCHOCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS, 
$890000.000 mlcte. El desembolso se realizará en el momento en que ustedes los 
soliciten previo cumplimiento de las siguientes condiciones: 

• El pagaré que incorpore las obilgaciones correspondientes a los desembolsos que 
efecifie el Banco de Bogota deberén llevar Ia firma de cciOn Fiduciaria SA como 
vocera del Fideicomiso Inmobiliario PA por constituir y como deudor(s, Fernando 
Ruiz Cáceres, Liliana Arévalo de Ruiz, Juan Camilo Ruiz ArOvalo, Juan David Ruiz 
Arévalo y Ruiz Arévalo Constructora SA. 

• El crédito deberá estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor 
del Banco de Bogota sobre el o los inmuebles en que se adelantaré Ta 
construcciôn objeto de Ia presente financiación, lote(s) que tiene(n) un area 
aproximada de .061 m2,  ubicado(s) en Ta calle 73 No. 7c Alfonso Lopez 1, de Ia 
ciudad de Calf, el cual se hipotecará junto con todas sus niejoras y anexidades. 

• Hipoteca sobre el lote en el que se desarrollaré el proyecto, el valor comercial del 
lote sobre el que se deberá constituir Ia hipoteca es de $1,475'OOO.00O. 

• Se requiere Ta constitución de un Fideicomiso lnmobiliario, Patrimonio Autônomo, 
que tenga Ia titularidad del Tote y conlleve Ia administracián de los recursos, donde 
se recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito 
constructor y Ia inversiOn propia de los socios en el proyecto. 

• lnstalar una valla anunciando Ia financiaciOn del proyecto en el Tote donde se 
desarrollará el proyecto ATALAYA CONJUNTO RESIDENCIAL, teniendo en 
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cuenta ci estudlo del arte entregado por parte del Banco de Bogota para tat fin. 

Se deberá revisar por parto del area técnica a licencia do construrción por to 

menos un mes antes del desernbolso. 

Es importante advertir que el cumplimento de estas condiciones no obliga at Banco do 
Bogota a proceder con el efectivo otorgamiento dcl crédito, el Banco so reserva a facultad 
de no efectuar o postergar el desembolso del préstamo por el tiempo quo considere 

necesario. 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

EL SECRETARIQ GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de Ia prevista en el aiculo 11.2.1.4.59 numeral 10creto 
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CERTIFICA 

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 0 SIMPLEMENTE ACCION RDUCIARIA PARA 
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIA 

NIT: 800155413-6 

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anônima. Entidad sortda al control y vigilancia por parte de 
Ia Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura POblica No 136-del 19 de febrero de 1992 de Ia Notaria 10 de 
CALl (VALLE). denominandose FlDUClARlA FES S.A. 'F)D.)FES' 

Escritura Püblica No 2703 del 13 de septiembre de0b de Ia Notaria 14 de CALl (VALLE). El domicilio 
principal de Ia sociedad es Ia ciudad de Cali. Camio su razón social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A. o simplemente ACCION FlDUClARlA para'{b'dos los efectos legales podrá utilizar Ia sigla ACCION 
FlDUClARlA 

Escritura Püblica No 0781 del 31 de marzoçJ2009 de Ia Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el 
domicilio principal de Ia sociedad es Ia ciuda,tle Bogota 

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992 

REPRESENTACION LEG*L:'PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendrá un Presidente el cual 
es de libre nombramientoyremoción por Ia Asamblea de Accionistas, que tendrá representación legal y a su 
cargo Ia administracktr gestión de los negocios sociales con sujeción a Ia ley, a estos estatutos, a las 
resoluciones de l mblea General de Accionistas, de Ia Junta Directiva y a las disposiciones de Ia 
Superintendencia dnciera de Colombia. Podrá tener los suplentes que designe Ia Asamblea o en su defecto 
Ia Junta Directj'quien o quienes 10 reemplazarán en sus faltas temporales o accidentales. AsI mismo, Ia 
sociedad terdä tantos vicepresidentes como Ia junta directiva determine, los cuales serán de libre 
nombramier4ôj remoción por parte de esta, y tendrán representación legal si a Junta Directiva asI Io dispone. 
PRESID3E. En sus faltas temporales o accidentales, eI Presidente de Ia sociedad será reemplazado por su 
suplenti Ia Asamblea o Ia Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal Ia 
muQiia renuncia aceptada o Ia remoción, Ia Asamblea de Accionistas deberá designar un nuevo Presidente; 
mLertras se hace el nombramiento, Ia Presidente de Ia sociedad será ejercida por el suplente o por quien 
4sine como encargado Ia Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las 
cüales ejercerá directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y 
resoluciones de Ia Asamblea General de Accionistas y de Ia Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y 
dependencias que juzgue necesarios para Ia buena marcha de Ia Fiduciaria previa autorización de Ia Junta 
Directiva. 3. El Presidente tendrá a responsabilidad de evaluar anualmente Ia gestión de los ejecutivos que le 
estén directamente subordinados. 4. Convocar a Ia Asamblea General de Accionistas y a Ia Junta Directiva a 
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en Ia reunion ordinaria de Ia Asamblea General un informe escrito sobre 
Ia forma como hubiere Ilevado a cabo su gestiOn con inclusiOn de las medidas cuya adopción recomiende a Ia 
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CC -1032366633 

CC - 80889872 

CC - 66996992 

CC - 70553218 

CC -1010196834 

CC - 1020725647 

CC - 79501027 

CC - 1026272654 

NOMBRE 

Juan Antonio Montoya Uricoechea 
Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018 

Paula Andrea Loaiza Charry ç. 
Fecha de inicio del cargo: ifl/06/2021 
Edward Alfonso GonzáIeznzález 
Fecha de inicio del capd:20/01/2022 
Hernando Rico Maçtlp 
Fecha de inicio deIcargo: 30/10/2019 

Monica Patriiällejo Henao 
Fecha de in del cargo: 07/10/2021 
Francisçavier Duque Gonzalez 
Fecha dinicio del cargo: 23/10/2018 
GiIbZ Alejandro Salamanca Pulido 
FéClia de inicio del cargo: 07/10/2021 
, ' 

,4Roberto Chain Saieh 
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020 

Luis Javier Rozo Alvarado 
Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021 

Daniel Eduardo Ardila Paez 
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022 

CARGO 

Presidente 

Suplente del Presidente 

Representante Legal 

Representante Legal 

Representante Legal 

Representante Legal 

Representante Legal 

Representante Legal 

Vicepresidente de Operaciones y 
Tecnologia 

Representante Legal para 
Efectos Judiciales y 
Administrativos 
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Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con Ia Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del 
estado de resultados y los demás anexos y documentos que a Ley exija. 6. Representar legalmeftte a a 
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de a Asamblea General o de Ia Jurifrectiva, 
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités a en los funcionarios que estime oportuno y para casconcretos, 
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expemente o de 
aquellas cuya delegacion esté prohibida por Ia Ley. Las demás que le correspondan de acue(d'con Ia ley, los 
estatutos, las disposiciones de Ia Superintendencia Financiera a por Ia naturaleza del cargo.(CULTADES DE 
LOS REPRESENTANTES. El nombramiento y remociôn de otros funcionarios distint4 al Presidente que 
ostenten Ia representación legal estará a cargo de Ia Junta Directiva, atendiendo loriterios de idoneidad, 
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos a removidos enlquier tiempo por esta 
Oltima. Los funcionarios que por dispasicion de Ia Junta Directiva ejerzan Ia reprentacion legal ejercerán las 
funciones y deberes señalados por Ia ley, siempre que se encuentren ampidas bajo los lineamientos 
establecidos por Ia Junta Directiva. Padrán ostentar Ia Representacion los Vicepresidentes de Ia 
sociedad a cualquier funcionario siempre que sean designados corndthl por Ia Junta Directiva. La 
representación legal en cada caso se ostentará previo otorgamientoór parte de Ia Junta Directiva y 
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas par Ia Junta Directiva, quien designara sus 
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 .deBagotá D.C.). PARAGRAFO: La Junta 
Directiva podrá designar representantes legales de Ia Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativas para 
que comparezcan, asistan actüen y a representen en las etapas y audiencias de conciliaciôn a realizar en 
cualquier jurisdicción a autoridad administrativa, en los asu(tos relacionados con quiebras, concordatos y 
concurso de acreedores; asi como para que reciba not!°Iciones y constituya apoderados judiciales que 
representen a Ia sociedad en procesos que se ventilen ,e'u contra a a su favor en cualquier jurisdicción, o 
cualquier otra función que determine Ia Junta Directiv'. (E.P. 4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de 
Bogota) 

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejrden Ia representación legal de Ia entidad, las siguientes 
personas: 
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IDENTIFICACIÔN 

CC -1032360390 

CC - 1014232349 

CC - 1140843955 
y 

CARGO 
Vicepresidente de Negocios 
Fiduciarios 
Representante Legal con(. 
Facultades Judiciales 'V 
Administrativas r - 

/ Representante ç.egl para 
Asuntos Judic 
Administratiy 

NOMBRE 
Sebastian Baron Cardozo 
Fecha de inicio del cargo: 06/08/2021 

Laura Yazmin Lopez Garcia 
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 

Stefany Mass Mosquera 
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 

La validez de este docurnento puede verificarse en Ia pdgina www.superfinanciera.gov.co  con el nürnero de PIN 

Certificado Generado con el Pin No: 6206724314230668 

Generado el 01 de marzo de 2023 a as 12:44:03 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÔN ACTUAL D LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES 
SECRETARIO GENERAL 

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto2950 de 1995, Ia firma mecanica que aparece en este texto 
tiene plena validez para todos los efectos legal4/ 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE INMOBILIARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
(VIS) 0 PRIORITARIO (VIP) 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA 

ASPECTOS RELEVANTES DEL ESQUEMA FIDUCIARIO INMOBILIARIO 

A continuacián, se describen una serie de aspectos desarrollados en el contrato de fiducia mercantil, 
que deben ser conocidos y aceptados por las partes que se vinculan al mismo. 

La FIDUCIARIA no garantiza a viabilidad del PROYECTO, asi como tarnjocha participado en 
Ia definrción de as condiciones pare a entrega de recursos en los terminos etblecidos en a 
Circular Básica Juridica y en este contrato. 

• LA FIDUCIARIA no participa en e! desarrollo del PROYECTO, como PROMOTOR, GERENTE, 
CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR, AUDITOR, INTERVENTOI o SUPERVISOR 
TECNICO. Tampoco tiene ninguna injerencia en Ia viabiIid:técniça, juridica y financiera del 
mismo al inicio del PROYECTO o durante su ejecuciOn. 

Durante a ejecucián del presente contrato támbién se corren riesgos ajenos a a 
responsabilidad de Ia FIDUCIARIA, como los relacionaclos con fenomenos naturales, retrasos 
yb problemas en el diseño, entre otros. 

• La FIDUCIARIA no respalda patrinQnialménte el PROYECTO ni es responsable de los 
aspectos técnicos del mismo. 

• Los recursos aportados por LOS ADQUIRENTES serán entregados por La FIDUCIARIA a EL 
FIDEICOMITENTE GEENTE para Ia construcción del PROYECTO, Unica y exclusivamente 
Si se cumple con a totaIiadde CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

a El riesgo de 3érçlida de vahr de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA, como producto 
de a pérdida de v!oide as inversiones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo a lo 
establecido en el presente contrato, seran para EL FIDEICOMISO si se cumplen las 
CONbIçIONS PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, o de LOS ADQUIRENTES, en 
caso cotrario, 

EL FIDEICOMITENJIE GERENTE con Ia suscripciOn del presente contrato de fiducia mercantil, 
declara conocer y aceptar el contenido antes descrito, 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA 

6 

FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA 

I. CARLOS HERNAN BARRAGAN LOSADA, mayor de edad, domiciliado y residente en a 
ciudad de Call, identificado con Ia cédula de ciudadania nOmero 6.079.641 de Call, quien actUa 
en su condiciôn de Representante Legal de INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA., 
debidamente facultado par a Asamblea de Socios mediante Acta No, 33 del 20 de septiembre de 
2021, sociedad con NIT. 800.190.549-7, constituida mediante Escritura Püblica No. 704 del 2 de 
marzo de 1993, otorgada en Ia Notaria Once de Call, inscrito en Ia Crnara de Comercia de Call 
el 10 de marzo de 1993 con el No. 63957 del Libro IX, todo lo culconsta en el certificado 
expedido par Ia Cámara de Comercia de Call, sociedad que en adelantyara los efectos del 
presente contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE APORTANTE; por otra 

II. FERNANDO RUIZ CACERES, mayor de edad, domiciliado y residente en Ia ciudad de 
Call, identificado con Ia cédula de ciudadanla nümero19.386.610 de Bogota,  qulen actOa en su 
condición de Representante Legal de RUIZ AREVALOCONSTRUCTORA S.A., con NIT. 
830 035 896 4, constituida mediante Escritura Publica No 1765 del 17 de Julio de 1997, de Ia 
Notaria Cuarenta y Siete de Bogota, baja el numro 683 del libro VI y matricula mercantil 546821 
4, todo Jo cual consta en el cerbficado expedido porla Camara de Comercio de Cali y quien en 
adelante y para los efectos del pésnte conftto se denominará el FIDEICOMITENTE 
GERENTE, y par otra parte; 

Ill MONICA PATRICIA VALLEJO FIENAO, mayor de edad domiciliada y residente en a 
ciudad de Santiago de Call, ideñtificadàcon a cédula de ciudadania nUmero 66.996.992 de Call, 
quien actOa en su conjqiOn de Rep,reseptante Legal ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., 
entidad de servicios finaicieros, constitulda mediante Escritura Publica numero mil trescientos 
setenta y seis (1.376) del die1nueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992), 
otorgada en Ia Notarta Décima (iga)  del Circulo de Cali inscrita en el Registro Mercantil que Ileva 
Ia Camara de Oomercjo de Bogota bajo Ia Matricula Mercantil numero 01308760 del treinta (30) 
de junio de dos mil nueve (2009) del Libro IX, y autorizada para funcionar par Ia Superintendencia 
Bancaria, ahora $uperintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion numero mit 
diecisiete (1.017) dêLdiecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo Ia 
cual coqsta en los certificados de existencia y representacián legal expedidos par Ia Cámara de 
ComerciO de Bogota y a Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y 
para los efectbs del presente contrato se denominara LA FIDUCIARIA; y en canjunto con EL 
FIDEICOMITENTE, LAS PARTES. 

Hemos convenido celebrar el presente contrato de fiducia mercantil que se ha de regir par las 
clãusulas que se enuncian a continuaciôn y en Ia no previsto en ellas par a ley vigente aplicable, 
previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

www.accion.corn.co  



'ACCION 
(F I D U C I A R I A 

CONTRATO E FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNISTRACION INMOLIARA FDEIC0MIS0 FA.5758 PROYECTO ATALAYA 
PaçjIna3de47 

PRIMERA. — Que el FIDEICOMITENTE GERENTE se encuentra interesado en desarrollar par 
propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia un prayecto inmobiliario VIS en el inmueble 
identificado con el folio de matrIcula inmobiliaria nmero 370-1036036 de Ia Oficina de Registro de 
Instrumentos POblicos de Call, propiedad actual del FIDEICOMITENTE APORTANTE, y que será 
transferido par este ültimo, para incrementar el patrimonio autónomo quo par el presente contrato so 
constituye. 

SEGUNDA.- Que el FIDEICOMITENTE GERENTE para Ilevar a cabo el PROYECTO requiere 
nica y exciusivamente do LA FIDUCIARIA su experiencia en materia de administración de bienes, 

por lo cual ha considerado pertinente celebrar con a misma el prosente contrato diducia mercantil, 
en virtud del cual LA FIDUCIARIA coma vocera y administradora dl patrimiio autOnomo, 
ünicamente llevarà a cabo a recepclón y administraciOn de los recursos dperarios que sçrecauden 
de as diferentes fuentes definidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, y éf'iurá los ros que se 
instruyan de conformidad con os términos establecidos en of presente contrato. 

TERCERA. - Que LA FIDUCIARIA ha informado al FIDEICOMITENTE GERENTE acerca do las 
implicaciones y riesgos que asume con Ia suscripcion del presente CONTRATO, asi coma las 
condiciones y limitaciones quo pueden presentarse en a ejecucion del mismo 

CUARTA.- Que es finalidad exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE en Ia canstitución de este 
PATRIMONIO AUTONOMO adelantar, a través suyo, Unproyecto de vivienda de interés social 
enmarcado en el literal b) del articulo 58 do Ia Ley 388 de 1997, y acogerse asi al tratamiento de Ia 
utilidad en Ia enajenacion de los predios comorerija exenta en los terminos del Numeral 9° del 
articulo 207 2 hoy numeral 6 del artiçulo 235 2 del Estatuto Tributarto, adicionado por el 
artIculo 99 do Ia Ley 1819 do 2016, regIamitado 3br el Decreto 1625 de 2016 par media del cual 
so expide el Decreto Unico Reglamentario en materia tributaria Articulo 1 2 1 22 26, asi como al 
mismo tratamiento en el FibEIQOMlSO FA-5758 PROYECTO ATALAYA para 0 cual Ia 
FIDUCIARIA certificaráa través dsu representante legal que los inmuebles que conforman el 
patrimonio autonomo 2 3ra el desoIlo do un proyecto de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, 
conforme so indique en Ia licencia do urbanismo y construccion del proyecto, y ademas certificara a 
traves de su Contador Publico yb Revisor Fiscal en su calidad de vocera y administradora del 
FIDEICOMISO, 1 valor de las utilidades obtenidas por el FIDEICOMISO en Ia enajenaciôn de las 
unidades inmobiliárias resultantes do Ia ejecucion del proyecto de vivienda do nteres social y las 
utilidad 'bbtenidas éñ\6I desarrollo del proyecto misma, 

QUINTA.EL FIDEICOMITENTE GERENTE responderá frente a los terceros ADQUIRENTES par of 
saneamientpo evicciôn y vicias redhibitorios, par fallas en Ia construcción, y demás temas 
inherentes a Ia ejecuciôn del prayecto, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, responderà en todo 
momenta por as condiciones juridicas, finaricieras, comerciales y técnicas del proyecto. Ni ACCION 
ni el FIDEICOMISO que so canstituye par el presente instrumento están obligados a responder par 
estos conceptos. 

SEXTA.-. Para cumplir con Ia f'inalidad acordada y establecida en el presente contrato, LA 
FIDUCIARIA llevará a contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en ella, de conformidad en un 
todo can las normas IegaIes y reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos e ingresos, 
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incluyendo las mejoras yb costos incorporados a los bienes fideicomitidos, las que le serán 
reportadas por escrito par EL FIDEICOMITENTE GERENIE del proyecto o quieri haga sus veces. 

SPTIMA.- Que en el evento de presentarse alguna reclamación par un tercero qua alegare algn 
derecho relacionado con el proyecto inmobiliario, baja ninguna circunstancia el FIDEICOMISO a Ia 
FIDUCIARIA responderá frente al tercero; si Ia reclamacián fuere presentada directamente contra el 
FIDEICOMISO a contra Ia FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a ser Ilamados en 
garantia y en caso que a posición contractual de FIDEICOMITENTE Ia ostenten varias personas; 
éstas Ultimas se obligan de forma solidaria e indivisible a salir en defense de Ia FIDUCIARIA yb el 
FIDEICOMISO asumiendo todos los gastos y costos que esto pueda ocasionar 

La anterior debido a que los beneficios derivados del desarrollo del proyeoinmobiliario y de Ia 
exenciôn de renta qua se busca con esta figura, es exciusivo de EL FIDE!COMITENTEGERENTE. 

OCTAVA.- Vista las consideraciones que hacen parte integral del lid del presente 
documento, las partes acuerdan a suscripcion del presente Contrato Fiducia Mercantil 
constitutivo del patrimonio autOnomo denominado FIDEICOMISO, FA-5758 PROYECTO ATALAYA, 
que ha de regirse par las siguientes: 

CLAUSU LAS 

PRIMERA. DEFINICIONES. - Pare los fines del presente ddcumento, a menos que expresamente se 
estipule de otra manera, los términos en hiayUscula qua aquise usan tendrán el significado que se 
es asigna a tales tOrminos a lo largo del prs?nte documento, Las palabras técnicas o cientificas 
que no se encuentren definidas expr.samente éneste documento tendrén los significados que es 
correspondan segn Ia técnica ociencia respectiva, y las demés palabras se entenderán en su 
sentido natural y obvio segUn el usbgeneral de las mismas, Para efectos de este documento, los 
terminos definidos podran ser usados tanto en singular coma en plural 

1 ADQUIRENTES Son las personas naturales, juridicas a cualquier sujeto que suscriban el 
respectivo CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, quienes realizarén los respectivos 
aportes para Ia aduisiciôn deuna o varies unidades inmobiliarias del PROYECTO. 

2. BENFICIARlO: Serefiere a las personas naturales y juridicas que se encuentren 
relacithidos'en Ia Clàusula Quinta del presente documento, 

3. BIEN INMUEBLiE: Es el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 
370-1036036 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Call, sabre eI cual el 
FIDEICOMITENTE GERENTE bajo su responsabilidad desarro!Iará el PROYECTO y el cual 
deberé estar transferido al FIDEICOMISO coma una de las CONDICIONES PARA LA 
ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

4. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS: Son aquellas condiciones 
juridicas, financieras, administrativas y técnicas, necesarias para culminar Ia FASE 
PREOPERATIVA del PROYECTO y dar iniclo a Ia FASE DE CONSTRUCCION, cuyo 
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cumplimiento deber ser acreditado previamente por eI FIDEICOMITENTE GERENTE a a 
FIDUCIARIA. 

5. CONTRATO DE ENCARGO HDUCIARIO: Es el acuerdo suscrito entre los ADQUIRENTES, 
EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMISO con e ünico objeto de regular a forma 
de entregar recursos con elfin de adquirir Ia unidad inmobiliaria que sara establecida en el 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, Ia cual sara transferida por el Acción coma 
vocera del FIDEICOMISO previa instrucción del FIDEICOMITENTE GERENTE, una vez 
ejecutado en su totalidad el proyecto par pane del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

6. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el acuerdo Ususcriben el 
FIDEICOMITENTE GERENTE en calidad de promitente vendedo >i los ADQUUE1TES en 
calidad de promitentes compradores, en el cual se estableceran Ia totalidaci de las codiciones 
requeridas para Ia adquisiciOri de una a varias unidades inmobiliaris resultantes del 
PROYECTO. Es claro quo ni Ia FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO harán parte.de dicho acuerdo 
privado. 

7 CREDITO Son as sumas de dinero que seran desembolsadas por el FINANCIADOR, junto 
con los intereses y demás costos derivados de estàs,Th:favor Unica y exclusivamente del 
FIDEICOMISO para financiar el desarrollo deLROYECTO... 

8, ENAJENADOR DE VIVIENDA: Se entiende idnio Enajenador do Vivienda Nueva, ünica y 
exclusivamente el FlDElCOMITENTEEREN1Ecuién;responderá por todas las obligaciones 
que en calidad de Constructor y Enajer?ador impon'e Ia ley, en especial las establecidas en a 
Ley 1480 do 2011, Ia Lay 176 de 20l6el Decreto 282 de 2019 y las normas qua los 
modifiqueri a adicionen, ademas de aquellas especificamente establecidas este documento 

9 FASE DE CONSTRUCCION Es el periodo que se inicia con a culminacion de Ia EASE 
PREOPERATIVA el cual cornprende Ia ejecucion par parte del FIDEICOMITENTE 
GERENTE de Iatrucciôn del'PROYECTO. 

10 FASE PREOPERATIVA Se entendera por esta, el penodo de tiempo en el qua el 
FIDEICOMITENTE GERENTE debera llevar a cabo directamente a a traves de terceros 
contratados par este todas las gestiones para niciar las obras del FROYECTO, entre otros 
pth'dsin limitarea' eiaboraciôn do los pianos, diseños, estudios técnicos y de factibilidad, 
préipuesto, flujoá do caja, obtenciôn do icencias urbanisticas, asi coma Ia celebraciôn do 
todol acltos  juridicos necesarios para Ia adecuada planeación del PROYECTO, incluida Ia 
vinculaci6nde ADQUIRENTES que se comprometan a entregar los recursos correspondientes 
segUn los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO quo so suscniban y, Ia obtenciôn do las 
fuentes de financiamiento del PROYECTO. Todo lo anterior con elfin de acreditar las 
condiciones jurIdicas, financieras, administrativas y técnicas del PROYECTO, y poder dar 
cumplimiento a las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

11. FASE DE ESCRITURACION: Es el periodo durante el cual se realiza Ia escrituraciôn de las 
unidades inmobiliarias qua surjan de Ia construcción del PROYECTO por parte del 
[FIDEICOMITENTE GERENTE. Las escrituras pUblicas serán suscritas par el 

www.accion..co 



WI.CION 
(F I D U C A P I A 

CONIRATO DE FIDUCIA MERCANTL DE ADMIMSTRACION INMOBLIARIA FIDDCOMISO FA-5158 PROYECTO ATALAVA 
Pdgina 6 do 47 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y EL FIDEICOMISO previa nstrucciOn del FIDEICOMITENTE 
GERENTE ünica y exclusivamente con el objeto de transferir el derecho real de dominio de as 
unidades inmobiliarias correspondientes a favor de los ADQUIRENTES. Sin perjuicio de Ic anterior, 
es claro que cualquier obligaciOn que se derive de Ia calidad de vendedor, será nica y exclusiva del 
FIDEICOMITENIE GERENTE de conformidad con los términos establecidos en los CONTRATOS 
DE PROMESA DE COMPRAVENTA. 

12. FASES: Se refiere en conjunto a Ia FASE PREOPERATIVA, a EASE DE CON STRUCCION y Ia 
FASE DE ESCRITURACION, 

13. FIDEICOMITENTE GERENTE o FIDEICOMITENTE: Es a sociedad RUIZ AREVALO 
CQNSTRUCTORA S.A., con NIT. 830.035,896-4, de as condiciones señaladas aI inicio del 
presente documento, quien ejecutará por su cuenta, riesgo, autonomia y bajo su 
responsabilidad Ia canstrucciOn, gerencia, promociôn y enajenación del PROYECTO. 

14. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Es Ia sociedad INVERSIONES RO CAUCA Y CIA LTDA., 
con NIT. 800.190.549-7 identificada al inicio del presente contrato quien transferiré el BIEN 
INMUEBLE y ostentará el porcentaje de participaciôn fiduciaria establecido en Ia cláusula de 
beneficiaries del presente contrato. 

15. LOS FIDEICOMITENTES: Se entenderã por tal sI FIDEICOMITENTE GERENTE y EL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE, de las calidades descritas al inicio del presente contrato, 
quienes se obligan a responder ante Ia FIDUCIARIA y los terceros por las obligaciones 
derivadas del presente contrato, en Ia calidad que cada uno ostenta en el contrato. 

16. FIDEICOMISO 0 PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderá por este el patrimonio autánomo 
denominado FIDEICOMISO FA-5758 PROYECTO ATALAYA. 

17. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 

18. FINANCIADOR: Será Ia entidad firianciera debidamente autorizada por Ia Superintendencia 
Financiera de Colombia que otorgue créditos a favor del FIDEICOMISO yb del 
FIDEICOMITENTE GERENTE con el propósito de financiar el desarrollo del PROYECTO. 

19. INTERVENTOR: Es a persona natural o juridica designada por Ia FIDUCIARIA de una terna 
presentada por 01 FIDEICOMITENTE GERENTE quien tendrá a cargo las obligaciones 
establecidas en este documento. 

20. PROYECTO: Se entenderã por este el proyecto de construcciôn que el FIDEICOMITENTE 
GERENTE desarrollará per su cuenta, riesgo, autonomla y responsabilidad técnica, juridica, 
administrativa y financiera sabre el BlEN INMUEBLE, conformado por de un Edificio de 96 
apartamentos tipo VIS, 

El proyecto inicial podra ser objeto de variaciones o modificaciones. En caso que las modificaciones 
aI PROYECTO afecten a los ADQUIRENTES en los términos establecidos en este documento y en 
los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO se deberá contar con a autorizaciOn expresa y 
escrita del ADQUIRENTE que resulte afectado. 
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El control de los cambos o modificaciones que pueda sufrir el PROYECTO es responsabilidad ünica 
y excfusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE, pues es éste el responsable del desarrolto, gerencia, 
construcción, comercializaciôn, veeduria, estructuraciôn y en genera! todas aque!las actividades 
relacionadas con Ia ejecución del PROYECTO. 

21. RECURSOS: Se entenderá por estos los recursos dinerarios provenientes de: (I) aportes del 
FIDEICOMITENTE GERENTE; (ii) aportes de los ADQUIRENTES, cuyos eventuates rendimientos 
se generarân desde el momento en que ingresan at Fondo de Inversion Colectiva; (iii) los recursos 
provenientes del CREDITO y (iv) todos los demás que con posterioridad incrementen el 
FIDEICOMISO. 

22 SUPERVISOR TECNICO Sera Ia persona natural o juridica contratada por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE bajo su propia cuenta y responsabilidad, quien sera Ia responsable 
de realizar las gestiones de supervisiOn técnica del PROYECTO en IotOr,inos dela:tey 1.796 del 
13 de julio de 2016 y las demás normas qua Ia complementen, modifiquen oa,dicionen. 

SEGUNDA. OBJETO El objeto del presente contrato consiste en a constitucön del FIDEICOM!SO 
que tenga como flnandad 

1 Constituir el FIDEICOMISO con los bienes que conformen el patrjmonio autonomo 

2. Adquirir y mantener Ia titularidad juridica dé!.BlEN INMUEBLE que sea aportado por EL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

3. Permitir que sobre el BIEN lNMUEBLE desarrdlle un proyecto inmobiliario por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE•; 

4. Entregar al FlDElCOMlTENTE:GERENTE a titulo de comodato precario el BIEN INMUEBLE en 
los terminos establecidos en este dycuento 

5 Constituir hipoteca sobre el BIEN INMUEBLE a favor del FINANCIADOR, con el proposito de 
garantizar obligciones del FIDEICOMISO yb del FIDEICOMITENTE GERENTE unica y 
exclusivamente p'àra financia"el desarrollo del PROYECTO. 

6 Recibir los RECURSOS y administrarlos en el Fondo de Inversion Colectiva Abierto Accion Uno 
adminlsfradpor ACCION cuyo reglamento declara conocer, entender y aceptar 
FIDEICOMITENTE GERENTE. 

7. Suscribir junto con el FIDEICOMITENTE GERENTE los CONTRATOS DE ENCARGO 
FIDUCIARlO. 

8. Suscribir los documentos necesarios para obtener el CREDITO por parte del F!NANCIADOR. 

9. Girar las sumas de dinero que haya aportado a! FIDEICOMISO el FIDEICOMITENTE 
GERENTE en los tOrminos de este contrato. Una vez iniciada Ia FASE DE CONSTRUCCION 
el giro de estos dineros deberà contar además con autorizaciOn del INTER VENTOR. 

www.occion.com.co  
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10. Una vez acreditadas las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS y previa 
instrucciOn del FIDEICOMITENTE GERENTE con autorización del INTERVENTOR girar los 
RECURSOS del FIDEICOMISO. 

11. Recibir y administrar los recursos provenientes del CREDITO y girarlos de conformidad con las 
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENJTE con autorización del 
INTER VENTOR, 

12. Transferir previa instrucciOn del FIDEICOMITENTE GERENTE las unidades que resu!ten del 
PROYECTO que desarrolle el FIDEICOMITENTE GERENTE a fior de EL(LOS) 
ADQU IRENTE(S). 

TERCERA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y BIENES FIDEICOMITIDQS. - 

CONSTITUCION DEL FlDEICOMISO: De conformidad con los articulos 1227). 1233 y 1238 del 
COdigo de Comercio con Ia celebraciôn del presente contrato y Is transferencla de Is suma de 
Un Millón de Pesos M/Cte, ($1,000.000) que a Is. fecha de Is suscripciôn del presente 
documento efect0a el FIDEICOMITENTE GERENTE, asi como,del BIEN INMUEBLE, 
servidumbres, usos y anexidades del mismo, se constituye.un patrimonio autônomo, el cual es 
sujeto de derechos y obligaciones, y cuenta con capacidadpara hacerse parte dentro de 
procesos Judiclales y otros, en virtud de lo djspuesto en el Decreto 2555 de 2010 y  en el 
Codigo General del Proceso Este patrimonid utonomo actua con plenos efectos juridicos 
frente al [FIDEICOMITENTE GERENTE'AD'QUIRENTES y frente a terceros, mediante su 
vocero que es LA FIDUCIARIA. 

2. DENOMINACION: Para todos los efecto legales, con los bienes transferidos se conforms un 
Patrimonio Autonomo deominado FIDEICOMISO FA 5758 PROYECTO ATALAYAJ  el cual 
estarâ afecto a las finalidade'scontempladas en el objeto de este documento. 

3. NIT DEL PATRMONIO AUTöNOMO: El PATRIMONIO AUTONOMO conforme a as 
disposiciones legales Se dentifica con el NIT 805 012 921 0 por tanto, en todos y cada uno de 
los actos jUridicos en que ntervenga ACCION como administradora y vocera de este 
PATRIMONIO AUTONOMO se haran bajo el numero de dentificacion tributaria señalado, 
especialmente los relacconados con tributos 

4. BIENES FIDEICMITIDOS: Los bienes que incrementen el FIDEICOMISO provienen 
prinlpaImente de: (I) Los bienes que se entreguen para Ia constituciOn del FIDEICOMISO y los 
que sèäpofen con posterioridad para el incremento del mismo, asi como los bienes que por 
accesión se incorporen al bien inmueble que hagan parte del FIDEICOMISO (ii). Los aportes 
del FIDEICOMITENTE GERENTE los cuales se estiman en Is sums aproximada de Mil 
Quinientos Cincuenta Millones de pesos Mcte ($ 1.550,000000), si ingresan coma aportes en 
caja deben ponerse en el Fonda Matriz del Fideicomiso y silos aportes son en Obra deberán 
estar certificados por eI Interventor y Representante Legal del FIDEICOMITENTE 
GERENTE; (ii) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES los cuales el 
FIDEICOMITENTE GERENTE estima en a suma aproximada de Doce Mu Setecientos Treinta 
y Nueve Millones Ochocientos Treinta y Un Mil Doscientos Setenta y Cuatro Pesos Moneda 

www.accion.com . Co 
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Corriente ($12,739.83t274,00), y; (iii) aqueflos provenientes del CREDITO que se requieran 
con el objeto de garantizar el cierre financiero del PROYECTO de conformidad con el flujo do 
caja elaborado y presentado por el FIDEICOMITENTE GERENTE a a FIDUCIARIA. 

Sin perjuicio do lo anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE podrá obtener recursos do otras 
fuentes, además de las indicadas en el inciso anterior. 

LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato mantendrá los recursos que reciba a cualquier 
titulo, separados del resto do sus activos y de los quo correspondan a otros negocios fiduciarios y 
fondos do inversion colectiva. 

Las obflgaciones quo contraiga LA FIDUCIARIA en cumplimiento del objetd'este contrato están 
amparadas exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, do manera que los creedores do 
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros1ptrtmonios auonomos baja 
su administracion, ni as quo pertenecen al patnmonio propto do Ia FIDUCIARIA 

5 DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS En todos los eventos en ue se requiera salir 
a a defensa do LOS BIENES FIDEICOMITIDOS en procesps a1piinistrativos, judiciales a do 
cualquier indole, eI FIDEICOMITENTE GERENTE previa aprobcion do LA FIDUCIARIA 
designará las personas idOneas para asesorar defender los bienes fideicomitidos ante dichos 
despachos. En caso de quo el FIDEICOMITENTE GRENTE no designe a persona alguna, o 
quo LA FIDUCIARIA no apruebe Ia persona designada por no considerarla idonea, LA 
FIDUCIARIA en aras de salir a Ia defena delos bienes fideicomitidos está facultada par 
instruccion impartida par el FIDEICOMITENTE GERENTE, para designar a Ia persona quo 
considere adecuada para tal fin. 

La remuneración u honorarios, los costos y gàstos en quo se incurran, asi coma las condenas que 
resulten de los procesos administrativos o judiciales contra EL PATRIMONJO AUTONOMO o LA 
FIDUCIARIA con ocasiOn'dëdichos procesos, serán responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
GERENTE aun despues de lq trminacion del contrato, motivo por eI cual este autoriza con Ia 
suscripciOn del prepte contrato, a que se realice el descuento automático de los recursos del 
FIDEICOMISO para atétider dicho gastos y costos. En el caso do no ser posible dicho descuento, 
el FlDElCQMl:ENTE GEE1'JTE se obliga a pagarlos dentro de los cinco dIas (5) siguientes a quo 
LA FIDUCIARIAsolicite el pago para Ia cual el presente documento presta merito ejecutivo 

En todo caso cvalquier  gestion adicional quo desarrolle LA FIDUCIARIA en virtud de litigios que so 
susciten entre e(lDE1COMlTENTE GERENTE o BENEFICIARIO del presente FIDEICOMISO, 
entre sI o con terceros ajenos al mismo y quo afecten el desarrollo del objeto del contrato generara 
eI cobro de Ia comisiôn correspondiente pactada en Ia cláusula de comisiones. 

6. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El PATRIMONIO AUTONOMO recibirá notificaciones 
en Ia Calle 25 Norte Numero 7N-1O de Ia ciudad do Cali. 

7. REGISTROS CONTABLES: el FIDEICOMITENTE GERENTE para efectos contebles 
certificarâ y reportará a LA FIDUCIARIA el valor por el cual deban rogistrarse contablemente los 
bienes quo so encuentren yb sean transferidos aI FIDEICOMISO. 
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CUARTA. EL FIDEICOMISO. — CON FORMACON DEL FIDEICOMISO: 

4.1 BIEN INMUEBLE: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, incrementarâ el FIDEICOMISO con 
el inmueble identificado con el folio 370-1036036 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos 
de Call, cuyas caracteristicas se encuentran registradas en a Escritura Publica nümero 3480 del 1 
de diciembre de 2020, otorgada en a Notaria 6 de Call. 

La transferencia del BIEN INMUEBLE se deberá realizar como cuerpo cierto, incluyéndose en ella 
todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres qua legalmente le corresponden 
sin limitaciOn alguna. 

El BIEN INMUEBLE se deberâ transferir libre de censos, arrendamieqtos por escritura pUblica, 
embargos judiciales, pleitos pendientes, registros POI demanda civil, hipQtecas, gravãmenes y sin 
que pese sobre su dominio condiciôn resolutoria, ni patrimonio de familia ni vk,ienda familiar, y se 
obliga al saneamiento para el caso de evicciôn y vicios redhibitorios en los teminos de ley, de 
igual forma deberâ comprometerse a entregar su tenencia libre de cualquier1  erturbaciOn que 
comprometa a ejecución de las actividades necesariäspara el cumplimiento del objeto del 
contrato LOS FIDEICOMITENTES maniflestan que se obhgan a salir l saneamiento por vicios 
redhibitorios del BIEN INMUEBLE, 

Quedarán LA FIDUCIARIA y EL FlDElCOMlSO;::relevados expresamente de a obligaciôn de 
responder del saneamiento por evicción, al prôcder a Ia transferencia de los bienes del 
FIDEICOMISO, derivados de lo cual LOSFIDEICOMIENTES asumen todas las obligaciones qua 
por dichos conceptos se deriven; en el misrno sentido LOS FIDEICOMITENTES, responderán 
frente a las personas a las que Se transfièa el dominio de los inmuebles resultantes del 
PROYECTO por los vicios que-se presenten erl" Ia construccián, instruyendo a LA FIDUCIARIA 
come vocera del FlDEICOMlSOcon lasJscripciôn de este documento, a incluir en Ia escritura 
publica mediante Ia cuat efectue Ia transferencia del dominio del BIEN INMUEBLE o de las 
unidades inmobiliarias résItantes del PROYECTOJ  Ia obligacion de FIDEICOMITENTE 
GERENTE de salçr  al saneainiento. 

PARAGRAFOPRIMERO. LA  FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO concederá a 
custodia y tenencra del BIEN INMUEBLE a titulo de comodato precarto en los terminos 
establecidos en este documento al FIDEICOMITENTE GERENTE 

En virtud de lo antior, el tenedor a cualquier titulo responderá ante LA FIDUCIARIA, EL 
FlDElCOM!SQy ante terceros por los daños y perjuicios que puedan derivarse del descuido en Ia 
custodia o e1riial uso que al BIEN INMUEBLE se le dé. 

PARAGRAFO SEGUNDO. - El BIEN INMUEBLE que se transfiera al FIDEICOMISO deberá 
contar con un estudio de tltulos con concepto favorable del abogado que lo realizá, abogado que 
debe ser aceptado por a FIDUCIARIA. 

4.2 RENDIMIENTOS. - Los rendimientos que generen los recursos aportados por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE y los provenientes del CREDITO serân del FIDEICOMISO; aquellos 
qua provengan de los recursos entregados por los ADQUIRENTES serán de estos durante a FASE 
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PREOPERATIVA, y del FIDEICOMISO una vez se cumplan as CONDICIONES PARA LA 
ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

En caso que el FIDEICOMITENTE GERENTE no logre acreditar ante Ia FIDUCIARIA las 
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, os recursos entregados por los 
ADQUIRENTES seràn restituidos a estos por parte de Ia FIDUCIARIA, junto con los rendimientos 
que dichos recursos eventualmente puedan generar. Si por el contrario, el FIDEICOMITENTE 
GERENTE acredita el cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS 
RECURSOS, os rendimientos de los recursos entregados per los ADQUIRENTES serán del 
FIDEICOMISO, y en este case, no se entenderán coma un mayor valor ortado per LOS 
ADQUIRENTES y recaudados pore! FIDEICOM ISO. 

SI los rendimientos fueren negativos y se cumpliesen las CONDICIONES PAPA LA ENTREGA DE 
LOS RECURSOS, el valor excedente tendrá que asumirlo el FIDEICOMITENTE..GERENIE y no 
podrâ exigirlo a os ADQU!RENTES. Si los rendimientos de Eosj-ecursos fueranjégativos, y no se 
cumpliesen las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE. LOS*RECURSOS,  Ia pérdida será 
asumida por Los ADQUIRENTES 

QUINTA. BENEFICIARIOS. - Serán beneficiariosdel presente britrato quienes se indican a 
continuaciôn: 

Una vé;creditas lèç6ndiciones de giro, serán BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO quienes se 
relacionán,a continuaciôn: 

a. RESTITUClN DE APORTES: Unicamente durante Ia FASE DE ESCRITURACION, tendrá 
derecho a recibir a titulo de restituciOn de aporte EL FIDEICOMITENTE APORTANTE cuando 
se hays transferido Ia totalidad de las unidades inmobiliarias a favor de los ADQUIRENTES de 
conformidad con los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO SUSCRITOS, y se haya 
cancelado Ia totalidad del CREDITO. Situaciôn que declaran conocer y aceptar con Ia 
suscripción del presente documerito LOS PIDEICOMITENTES. 
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LOS FIDEICOMITENTES declara conocer entender y aceptar que el recaudo de dinero del 
FIDEICOMISO será prioritariamente destinado por el FIDEICOMITENTE GERENTE para atender 
costos y gastos del FROYECTO. 

b. EXCEDENTES; 

Los FIDEICOMITENTES seràn beneficiarios de los excedentes que quedaren en EL 
FIDEICOMISO en ios porcentajes que se encuentren registrados a a terminaciOn del proyecto 
inmobiliario, una vez (i) se haya pagado Ia totalidad de los gastos y costos del PROYECTO, 
incluyendo pero sin limitarse al pago del CREDITO, (ii) se hayan transferido por el FIDEICOMISO 
el beneficio que es corresponde a LOS ADQUIRENTES de conformidad cqñlo establecido en los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, (iii) se haya entregado el bereflip.y Ia respectiva 
restituciôn de aportes a favor del FIDEICOMITENIE APORTANTE 

Durarite Ia FASE DE CONSTRUCCION y Ia FASE DE ESCRITtJRACION, los ADQUIRENTES 
serâri acreedores beneficiarios hasta por el monto de os recursd entregado',aiFlDElCOMISO. 

SEXTA. CESIONES.- La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUC1ORA S.A., podrá ceder su 
posición contractual de FIDEICOMITENTE GERENTE dentro del presèrite contrato cuando medie 
autorizaciôn previa y expresa de los ADQUlRENTESdet FIDEICOMITENTE APORTANTE y de Ia 
FIDUCIARIA. 

La sociedad INVERSIONES RIO CAUCA. Y CIA LTDA., podia ceder su posiciôn contractual de 
FIDEICOMITENTE APORTANTE dentro dpresente contrato cuando medie autorizacián previa y 
expresa del FIDEICOMITENTE GERENTE y'de Ia FIDUCIARIA y una vez haya sido aportado el 
inmueble at Fideicomiso, to que daálk)gar para eIàsionario será at Beneficlo a que tiene derecho el 
FCdeCcomltente Aportante 

LOS BENEFICIARIOS podrn ceder sus derechos o posicion contractual de BENEFICIARIO dentro 
del presente contrato cuando fledie autorizacion previa y expresa de LA FIDUCIARIA 

Los contratos de ceiôn deberán 'âtender los siguientes lineamientos: 

La cesiOn .seefectuarà niç1iante documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual 
conste el qpmbre direccióny teléfono de las partes, Ia declaración del cesionario de conocer, 
entender yceptr los términos, modalidades, reglamentaciãn legal, derechos, obligaciones, 
modificaciones ycondiciones del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, 
instrucciones, estd6s financieros del patrimonto autOnomo, estudios de titulos y el estado de los 
bienes fideicomitidos y del BIEN INMUEBLE, y que por to tanto, se obliga al cumptimiento de todas 
las obligaciones derivadas de dicho contrato quedando sujeto a sus reglas y obligaciones. Asi 
mismo, en el dicho documento deberé declarar expresa e irrevocablemente que conoce el estado 
actual del contrato y los derechos a su favor con ocasiOn del mismo, 

La FIDUCIARIA podrâ solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones at texto del acuerdo de 
cesión cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o 
de Ia FIDUCIARIA. Asi mismo, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no Ia cesión y 
objetar a vinculación de cesionarios sin que para ello se requiera rnotivaciôn alguna. 
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Adicionalmente, en virtud de a cesiôn efectuada en los términos anteriores, y como requisito 
necesaria para el registro de a misma en Ia FIDUCIARIA, eI cesionaria deberé suscribir un pagaré 
con espacios en blanco para que Ia FIDUCIARIA Ia diligencia segün as instrucciones que el 
otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será par concepto de comisiones 
fiduciarias, costos y gastos a favor de Ia FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente contrato. 

LA FIDUCIARIA se reserva Ia facultad de oponerse al ingreso, registro, designación o expediciôn de 
certificado alguno a favor de terceros IIámense éstos entre otros, inversionistas, cesionarios de 
beneficto beneficiarios, acreedores benefictarios o cualquier otra denominacion similar, bien sea 
directamente a por instrucciOn del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

De igual manera, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de verificar a IegIidad de Iaè'operaciones 
que pretendan vincular a terceros a EL FIDEICOM ISO en cualquiera de las formas mencionadas en 
el pârrafo anterior, asi coma Ia procedencia y origen licita de los recurso qüése aporten a EL 
FIDEICOMISO. Para el ejercicio de esta facultad LOS FIDEICOMITENTES se obIign a entregar a Ia 
FIDUCIARIA tados las soportes y documentos requeridas 

SEPTIMA. VINCULACIÔN DE ADQUIRENTES: 

a. VINCULACION. 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE conjuntaniente bdhACCION como vocera del FIDEICOMISO y 
los ADQUIRENTES suscribirán os CONRATOS DEENCARGO FIDUCIARIO en los cuales se 
establecerén las coridiciones para a âdninistracior, de os recursos entregadas por los 
ADQUIRENTES para a adquisiciónde Ia unidád.inmobiliaria que se establezca en los CONTRATOS 
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, a cual será transferida par el FIDEICOMISO, previa 
instrucciôn del FlDElCOMITENT:EGERENTE , una vez culminado en su totalidad el PROYECTO 
par parte del FIDEICOMITENTE GEIENTEc 

En dichos contratos clëberá constar1arnanifestación expresa del ADQUIRENTES de conocer y 
aceptar el contrato de fidUcia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA 5758 PROYECTO 
ATALAVA 

La calidad de ADQIJIRENTES solo se adquiere cuando efectivamente se hays suscrito por lodas las 
partes ej:.CONTRA1QD, ENCARGO FIDUCIARIO junta con sus correspondientes anexos y se 
haya sidido el procesde conocimiento del cliente exigido par LA FIDUCIARIA. 

LOS ADQUIRENTES tendrãn derecho a recibir exclusivamente a transferencia de Ia unidad .o 
unidades inrrithiliarias establecidas en el correspondientes CONTRATO DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA, una vez i) cumplida Ia totalidad de los compromisos de aportes asumidos en los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARlO; ii) terminado el PROYECTO par EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE y iii) previa iristrucciOn del FIDEICOMITENTE GERENTE a Ia FIDUCIARIA coma vocera 
del FIDEICOMISO. En virtud de Ia anterior, no tendrén derecho a percibir excedentes a Ia IiquidaciOn 
del FIDEICOMISO rd estân obligados a asumir gastos a costos adicionales a os inicialmente 
acordadas con EL FIDEICOMITENTE GERENTE. 
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LOS ADQUIRENTES podrán ceder sus derechos derivados del CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARlO mediante Ia celebraciOn de un contrato de cesiOn, el cual deberà contar con a previa 
aprobaciôn y visto bueno del FIDEICOMITENTE GERENTE y de LA FIDUCIARIA. Pare que LA 
FIDUCIARIA tramite Ia cesión, se deberá allegar a constancia de pago de a comisión fiduciaria que 
se establezca en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIC. A su vez, el cesionario deberà 
surtir el proceso de conocimiento del cliente exigido por LA FIDUCIARIA. 

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no Ia cesión y objetar a vinculación de 
cesionarios sin que para ello se requiem motivaciOn alguna. 

PARAGRAFO PRIMERO LOS ADQUIRENTES no adquieren (i) el caracler de BENEFICIARIOS 
en relaciôn con los demás derechos propios del FIDEICOMITENTE GERENTE; (ii).noparticipan en 
los excedentes del FIDEICOMISO, (iu) no tienen el derecho a interveqir en las decisones que son 
propias del FIDEICOMITENTE GERENTE y (iv) no tienen injerencia en ládéfinicián del 
PROYECTO. 

PARAGRAFO SEGUNDO El valor de Ia transferencia de las unidades inmobillanas a favoi de cada 
uno de los ADQUIRENTES será igual al valor total de los aportesque'stos hayan realizado en los 
términos del respectivo CONTRATO DE ENCARGO F.JDUCIARIO. 

PARAGRAFO TERCERO. Bajo ninguna circunstancia los ADQUIRENTES podrthn entregar 
recursos directamente a LOS FIDEICOMITENTES o a algunode sus representantes, empleados, 
apoderados o vinculados a cualquier titulo. 

b. RESPONSABILIDADES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PROCESO DE 
VINCULACION DE LOS ADQUIRENTES: 

En el proceso de separaciOAde Ia unidad irmobiliaria el FIDEICOMITENTE GERENTE serà 
responsable de: 

1. Realizer una enlrevita presencial a los ADQUIRENTES al momento de separacióri de Ia 
unidad inmobiliaria, déja'ndpevidencia de Ia misma mediante firma o visto bueno en el recuadro 
correspondiente dentro dJformuIario de vinculaciôn. 

2. Los aseôres comerciales de las sales de negocios haràn firmar los CONTRATOS DE 
ENCARQ FIDJCIARIO por los ADQUIRENTES y por el FIDEICOMITENTE GERENTE y los 
remitiran a LA FIDUCIARIA con todos sus anexos incluyendo todos los documentos para 
conocimientodel cliente exigidos por LA FIDUCIARIA para dar inicio al proceso de vinculación 
y apertura de encargos fiduciarios en el Forido de InversiOn Colectiva. 

3. Cotejar a todos los posibles ADQUIRENTES en listas restrictivas puestas a disposiciOn en Ia 
pégina web www.accion.com.co, para efectuar verificaciones de control, tales como a OFAC 
(Office of Foreign Assets Control) y Ia OrganizaciOn de Naclones Unidas (ONU), de Ia cual 
deberá dejar constancia y enviarla junta con los documentos de vinculaciôn. 

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA podra abstenerse de vincular adquirentes a cualquier 
tItulo o contrapartes a quienes se encuentren a hayan estado reportados por Ia Organizacion de 
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Naciones Unidas (ONU), Ia OFAC (Office of Foreign Assets Control), en listas restrictivas, o se 
encuentren vinculados en una investigación penal con formulaciôn de acusaciôn, o reportados por 
organismos de vigilancia y control como las Superintendencias Financiera, de Sociedades, etc., por 
actividades que se puedan reputar como lavado de activos yb financiaciôn del terrorismo. 

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA on caso de evidenciar quo el formulario de vinculaciôn 
y su documentación soporte se encuentra incompleto o incorrecto, devolver los mismos a Ia sala de 
negocios para su correccián y complemento antes de generar Ia apertura del encargo fiduciario en el 
Fondo de Inversion Colectiva en el sistema interno. 

PARAGRAFO TERCERO. - LA FIDUCIARIA (inicamente iniciará operacionécon los terceros que 
se encuentren debidamente identificados, y que hayan pasado los filtros iniciales do conocimiento 
del FIDEICOMITENTE GERENTE como son eI debido diligenciamiento del formulrIb do vinculacion 
y adjuntando los respectivos documentos soporte de origen de fonddcon el firidminimizar el 
riesgo de ingreso de recursos de potenciales ADQUIRENTES cuya idèritificaciOn no se haya 
efectuado do acuerdo con as normas legales vigentes qtie regulan Ia preñciOn de lavado de 
activos y financiaciOn del terrorismo. 

OCTAVA. FASES DEL FIDEICOMISO. - Para Ia ejecuciOndelpsente contrato so establecen as 
siguientes Fases: 

8.1 FASE PREOPERATIVA: Inicia con Ia firma del contrato de fiducia mercantil, y finalizará cuando 
el FIDEICOMITENTE GERENTE acredite ante Ia FIDUIARIA, las siguientes CONDICIONES PARA 
LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, dentro dèltérmino stablecido más adelante: 

CONDIC tONES JURIDICAS:  

1 Que el BIEN INMUEBLE sobre el cual so va a desarrollar eI PROYECTO cuente con un estudio 
de titulos en eI cual latiadicion o srtuacbn jurithca del BIEN INMUEBLE no presente problemas 
quo puedan obstacuhzar o impedir el traspaso de Ia propiedad do las unidades inmobiliarias 
resultantes a los futuros adquirentes, y quo el mismo haya sido elaborado por un abogado 
aceptado por Ia FlqUCIARlA 

2. Que BI'J lNMUEBsobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO se haya transferido de 
mane?,xey,efectiva a favor del FIDEICOMISO. Se deberá adjuntar un certificado de tradición 
y liberel INMUEBLE con fecha do expediciOn no mayor a 10 dias desde Ia fécha en 
quo EL FIbE1CMITENTE GERENTE radique Ia certificaciOn do quo trata el numeral 11 do 
esta clusula, 

3. Licencia do ConstrucciOn del PROYECTO vigente y con constancia de ejecutoria y cuyo titular 
sea el FIDEICOMITENTE GERENTE. En ningün caso el titular de Ia licencia podrá ser a 
FIDUCIARIA, a el FIDEICOMISO. 

4, Constancia de radicaciOn de documentos para a enajenación de bienes inmuebles destinados 
a vivienda, proferida por Ia autoridad competente en a cual se evidencie como enajenador al 
FIDEICOMITENTE GERENTE en los tOrminos de Ia normatividad aplicable vigente. 
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CONDICIONES ECONOMICAS:  

5. La entrega por parte do EL FIDEICOMITENTE GERENTE de a factibilidad y flujo de caja del 
PROYECTO mediante los cuales se ejecutarã el presupuesta del PROYECTO. Esta 
informaciOn debe estar actualizada y certificada por el INTER VENTOR. 

6. EL FIDEICOMITENTE GERENTE deberà acreditar: 

a.) La suscripción del Sesenta por Cienta (60%) de los CONTRATOS DE ENCARGO 
FIDUCIARIO con Ia totalidad de documentaciôn requerida, es decir, haber scrito cincuenta y 
ocho (58) CONTR.ATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO que representen el Sésenta Par Ciento 
(60%) de las ventas del proyecto. 

b.) Del total del SESENTA par ciento (60%) los CONTRATOS DEEN.CARGC  FIDUCIARIO 
suscritos por Los ADQUIRENTES, se deberà contar con recursos en caja eqüivalentes a, por lo 
menos el SEIS Por Ciento (6%). 

PARAGRAFO: Los ADQUIRENTES que sean trifdos en cuenta  para efectos do ser 
considerados dentro do las condiciones antenores para el cumplimiento do las condiciones, no 
podràn encontrarse en mora superior a sesenta (60) dIà;èn, cuanto a los recursos que se 
obligaron a entregar conforme con Los áorrespondientes CONTRATOS DE ENCARGO 
FIDUCIARIO asi como tampoco podran extstir partidas pendientes por dentificar, con respecto 
a los aportes que estos hayan realizado A su vex, tampoco se podrari tener en cuenta ) los 
ADQUIRENTES quo sean conyuges o compañros permanentes a que se encuentren dentro 
del segundo grado de consanguinidd o segundo de afinidad o pnmero civil con EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE yb stis repreentantes legales, socios a accionistas, a 
miembros do Is Junta;Qirectiva de la;sociedad FIDEICOMITENTE GERENTE, ii) los 
ADQUIRENTES que hayansLiscrito  CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a titulo de 
canje como contraprestacion por Ia prestacion de sus servicios al PROYECTO y u) los 
ADQUIRENTES hayan suscrito CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO coma 
restitucián o,pago dël::inmueble aportado pars el desarrollo del PROYECTO. La FIDUCIARIA 
podia abstenerse do tener en cuenta a cualquier ADQUIRENTE que no soporte efectivamente 
el pago establecjdo en su CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO yb que Ia forma de pago 
no permita que I PFOYECTO cuente con cierre financtero 

7. Crtificacion  expedida por el FIDEICOMITENTE GERENTE do haber suscrito igual nOmero de 
CONTATQ$ DE PROMESA DE COMPRAVENTA en los que estân representados los 
CONTR4TOS DE ENCARGO FIDUCIARIO referido en el literal A numeral sexto do Is presente 
clâusula. 

8. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE yb el FIDEICOMISO cuente(n) con Ia aprobación del 
CREDITO par parte del FINANCIADOR que permits que el PROYECTO, cuente con cierre 
financiero, con base en Ia factibilidad y flujo de caja actualizado. En el evento quo Ia aprobaciôn 
del CREDITO par parte del FINANCIADOR incluya condiciones adicionales yb do 
compromisos de sports o recaudo (caja) superiores a as aqul establecidas, para el 
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desembolso del CREDITO, el FIDEICOMITENTE GERENTE deberà acreditarlas para que el 
FIDEICOMISO ponga a su disposiciôn los recursos de los ADQUIRENTES. 

CONDICIONES ADMINISTRATIVAS DEL PROYECTO:  

9. Constancia de adquisiciôn y pago de polizas que amparen par to menos los riesgos de daños a 
Ia obra, os riesgos en a construcciOn, los daños a Ia maquinaria cle a obra, los daños a 
terceros (incluyendo cubrimiento de perjuicios causados a construcciones colindantes del 
PROYECTO) y los riesgos de responsabilidad civil, en as cuales se debe designar como 
beneficiarlo, dependiendo de Ia cobertura como minima at FIDEICOMISO. En todo caso el valor 
total asegurado no podrá ser inferior a los costos directos del PROYECTO. 

10. Constancia de que eI BIEN INMUEBLE no soporta ninguna deuda por concepto de impuesto 
predial y valorizaciôn. 

11. Certiflcacián do EL FIDEICOMITENIE y de su contador o revisor fiscal, y del INTERVENTOR 
en donde conste coma minima to siguiente: 

a, Haber dada cumplimiento a las condiciones financieras, técnicas y juridicas del proyecto 
mencionadas en este contrato. 

b. Que con el cumplimiento de las condiciones señaladas para dar par terminada Ia FASE 
PREOPERATIVA, se cuenta con los recursos suficientes que permitan garantizar el cierre 
financiero del PROYECTO y atender el flujo do caja proyectado del mismo, certificando 
además que ninguno do los ADQUIRENTES tenidos en cuenta tiene las calidades de 
tiliaciôn senaladas en Ia presente clâusuta. 

c. Quo el FIDEICOMITENTE GERENTE cumple con unos niveles minimos de solvencia, 
capacidad técnica, administrativa, y financiera, acordes con Ia magnitud del PROYECTO. 

12. Designación del INTER VENTOR del PROYECTO. 

13. Designación del SUPERVISOR TEONICO, pars to cual se deberá adjuntar el contrato suscrito 
entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el SUPERVISOR TECNICO con su respectiva hoja 
de vida. 

PARAGRAFO PRIMERO.- El plazo que tiene el FIDEICOMITENTE GERENTE para acreditar el 
cumpllmiento do las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS seré do nueve (09) 
moses contados a partir de Ia fecha de firma del presente documento, plaza que podrá ser 
prorrogado automáticamente par una sole vez y par un periodo igual at inicial, situaciôn quo deberá 
ser conocida y aceptada par los ADQUIRENTES con Ia suscripcian del CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO. 
Sin perjuicio de Ia anterior, en caso de que se pretenda modificar Is presente cláusula, dichas 
modificaciones serén informadas mediante comunicaciones dirigidas a todos los ADQUIRENTES, 
vIa correo, correa electrónico, mensaje do texto, a cualquier otro medic de comunicaciôn a elecciOn 
de LA FIDUCIARIA, tomando para dicho efecto las direcciones, a datos de contacto que se. 
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encuentren en los documentos de vinculación de os ADQUIRENTES. En dicha comunicaciôn se 
establecerá un plazo para que los ADQUIRENTES manifiesten su desacuerdo con a modificaciOn, 
Si algUn ADQUIRENTES manifiesta dentro del plazo establecido desacuerdo con Ia modificaciOn, 
tendrá derecho a que se le devuelvan los recursos que se encuentren en su encargo fiduciarlo en el 
Fondo de lnversián Colectiva inc!uyendo los eventuales rendimientos que se hayan generado, previo 
descuenta del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y cualquier 
costa que se genere par a devoluciOn de los recursos, En todo caso, no habrá lugar a que ninguna 
de las partes pague a Ia otra penalidad alguna. 

Vencido el plazo previsto en el pârrafo anterior incluida a prórroga automática sin que se haya 
acreditado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO informará a los ADQUIRENTES dicho evento y procederáa restituir a cada uno de 
los ADQUIRENTES los recursos que se encuentren en sus encargos fidOiais en el Fondo de 
Inversion Colectiva, junto con los rendimientos que estos pudieren generar, situaján a evento que 
se estipulará expresamente en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, 

Esto sin perjuicio que los ADQUIRENTES soliciten a la:F!bU,ClARlA a retituciOn de los recursos 
que se encuentren en sus encargos fiduciarlos en el Fohdo de InversiOn Colectiva una vez se 
enteren que no se cumplieron LAS CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS 
dentro del plazo previsto incluida Ia prOrroga autohtica, 

PARAGRAFO SEGUNDO- En el eventq.que el FIDEICOMITENTE GERENTE acredite ante Ia 
FIDUCIARIA las CONDICIONES PARA LAE1JTREGA'DE LOS RECURSOS, Ia FIDUCIARIA coma 
vocera del FIDEICOMISO informaráa los ADQUIRENTESde dicho evento. 

8.2 EASE DE CONSTRUCCIONSeiicia a partir de Ia fecha en que se declare par parte de a 
FIDUCIARIA que se acreditaron las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS de 
Ia EASE PREOPERATIVAelPROYECTQ,:: 

Iniciada Ia FASE DECONSTRUCtION, Ia FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO por solicitud 
del FIDEICOMITENTE GERENT ydel INTERVENTOR, procederâ a girar los recursos que se 
encuentren eneI FIDEIQMISO de conforniidad con eI procedimiento para realizar giros establecido 
par Ia FIDUCIARIA L 1IDEICOMITENTE GERENTE se obliga a impartir instrucciones de giro 
unica y exclusivamente para el pago de costas y gastos del FROYECTO so pena de quedar 
facultadä Ia FIDUCIARIA para dar par terminado eI presente contrato de manera unilateral y sin Iugar 
al pago'de indemnizaciones o compensaciones a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE, 
BENEFIClARlOôde IosADQUIRENTES. 

El FIDEICOMITENTE GERENTE estima que Ia duraciOn de Ia FASE DE CONSTRUCCION del 
proyecto será de aproximadamente once (11) meses contados a partir de Ia finalizaciOn de Ia FASE 
PREOPERATIVA de manera independiente. Sin perjuicio de a anterior, el plazo aqul establecido 
podrá ampliarse en el evento en el que par circunstancias ajenas aI FIDEICOMITENTE GERENTE, 
que constituyan caso fortuita o fuerza mayor, se yea retrasada a obra par hechos ajenos a Ia 
voluntad del FIDEICOMPTENTE GERENTE tales como pero sin imitarse a demora en Ia instalación 
de servicios pOblicos, huelgas, paros, pandemias, etc. En cualquier caso el FIDEICOMITENTE 
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GERENTE podrá requerir a los ADQUIRENTES de forms anticipada para cuniplir con a FASE DE 
ESCRITURACION de os inmuebles, siempre que esto no afecte Is forma de pago establecida en los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO suscritos par os ADQUIRENTES. La anterior, sin 
perjuicio de los términos establecidos y acordados directamente entre EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE y los ADQUIRENTES en los respectivos CONTRATOS DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA. 

83 FASE DE ESCRITURACIÔN: Una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE conjuntamente con el 
INTERVENTOR certifiquen a a FIDUCIARIA Ia terminacián a satisfacciánde Ia FASE DE 
CONSTRUCCION, se dará inicio a a FASE DE ESCRITURACION, para Ic cuaISeequerirá que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE: 

1. Haya legalizado de manera detallada todos los costos y gastos que yn ejecutad'o para a 
construcción del PROYECTO y que so encuentren debidament céciliados con Ia 
FIDUCIARIA. En ningUn caso será admisible el registro globalizado do los cosfôs del proyecto a 
tltulo de mejoras 

2 Haya obtenido los certificados expedidos por las entidades correpondientes, de conformidad 
con las normas legales vigentes y aquellas quo las modifiquen adiiônen o complementen, 

3. Se tengan individualizadas jurIdicamente lasinidades inmobiliarias resultantes del 
PROYECTO. 

4 Certifique el cumplimiento de Ia totalidad de los requisitos exigidos en Ia normatividad vigente 
para efectos do que sea procedente Is escrituracion de las unidades inmobiliarias 

Sin perjuicio de os términos es?bIecidos en &CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA, 
as claro para los ADQUIRENTS Ic cual sé deberé manifestar de manera expresa en los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, que Ia FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISO 
solo escriturara las un,dacies  inmobiharias a favor de los ADQUIRENTES previa instruccion del 
FIDEICOMITENTE GEREE. 

NOVENA REALIZAçION DE GIROS Una vez se acredite el cumplimiento do las CONDICIONES 
PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, los giros se realizarán segun los procedimientos 
internos determinados par LA FIDUCIARIA pars tal fin, los cuales seran informados en Ia reunion 
pre-opèativa y que constan en el instructivo de Ordenes de giro publicado en Ia página web de LA 
FIDUCIARIA. 

En todo casb6ando se trate de giros ordenados a través del sistema previsto para tal fin, el 
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga especiticamente a: 

1. No permitir que terceras personas operen el servicio mediante el usuario y dave yb 
seguridades adicionales que se llegaren a establecer, 

2. Establecer los controles necesarios a fin do evitar quo terceras personas no autorizadas 
puedan operar el servicio, sin perjuicio de Is responsabilidad que asume el FIDEICOMITENTE 
GERENTE por dichas operaciones. 
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3. Seguir as recornendaciones en cuanto a forma de operar y seguridades del servicio. 

4. Guardar debida reserve sabre Ia forma, manejo, funcionalidades y facilidades del servicio. 

5. lnforrnar a los usuarios qua operan el serviclo, as condiciones de usa y as recomendaciones 
de seguridad impartidas por LA FIDUCIAR!A. 

6. En el evento en que exista pérdida o hurto de Ia informaciôn requerida para operar el servicio el 
FIDEICOMITENTE GERENTE se oblige a informarlo de manera inmediata a LA FIDUCIARIA, 
so pena de Ia responsabilidad que asuma el FIDEICOMITENTE GERENTE por el no 
cumplirniento de esta obligación. 

Por ende, el FIDEICOMITENTE GERENTE será el ünico responsable, entIeotros, por los 
siguientes eventos: 

1. Por el usa indebido del serviclo por parte de las. personas autorizadas o por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE. En consecuencia, el FIDEiC,QMlTENTEGERENTE asume 
toda Ia responsabilidad de las operaciones ordenadas mediahte el sdrvicio al sisterna de 
corn putacion de LA FIDUCIARIA, sin requisite distinto a que a orden se haya impartido a traves 
del servicio y empleando el usuarlo y Ia clave.y/o seguridadesadicionales, en los términos 
establecidos en el presente documento. 

2. Par los perjuicios de cualquier naturaleza qua pueda sufrir el FIDEICOMITENTE 
GERENTE corno consecuencia de uriaimposibilidad, demora a deficiente transmisión de los 
datos u operaciones solicitadas en su sisteçna  de computación, a causa de fallas en el equipo 
del FIDEICOMITENTE GERENTE, redes.telefOnicas u otras ajenas al control de LA 
FIDUCIARIA. 

3. Si as operaciones no puedeñrealizarse por causas atribuidas al FIDEICOMITENTE 
GERENTE tales como falta a insuficiericia de fondos en sus cuentas o por incorrecta operacion 
del sistema, omisiones a insuficiencta de informacion en os formularios y solicitudes por daños 
en los sistemâs cie transriilsiOn' de datos, u otros que estén por fuera del control de LA 
FIDUCIARIA. 

4. Cualquieracto, omisióro garantia ofrecidos por Proveedores, Sitios de Terceros, y cuatquier 
otra personase realiza bajo responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, pues LA 
FIDUClARIA.qUda desligada de cualquier negocio celebrado entre LOS FIDEICOMITENTES y 
dichos tercerO. 

5. LA FIDUCIARIA no estará obligada a validar Ia información de los pagos que realice el 
HDEICOMITENTE GERENTE a través del servicio, par Ia tanto, los errores en las sumas 
pagadas, Ia obligaciOn objeto de pago, Ia identificación y cualquier otra informaciOn 
suministrada por el FIDEICOMITENTE GERENTE son su resporisabilidad. 

6. LA FIDUCIARIA no as responsable por cases de fuerza mayor, caso fortuito, causa extraña o 
hecho de un tercero y que en un mornento puedan ocasionarle perjuicios al FIDEICOMITENTE 

'a) 
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GERENTE que imposibilite, demore, desvie a altere Ia realizaciOn de operaciones yb 
transacciones. 

7. Por perjuicios derivados de inconvenientes ocasionados por el hecho de que el proveedor de 
bienes o servicios no actualice oportunamenle sus bases do datos do facturaciôn, o porque 
hubiese efectuado actualizaciones con datos errados y quo, como consecuencia de ello, el 
pago no pueda hacerse o so reahce par un valor o en una fecha errados. 

8. Por Ia información publicada en los sitios con los cuales Ia pagina web tienevinculos. 

PARAGRAFO.- PRELACION DE GIROS: Los giros que instruya el FIDEICOMITENTE 
GERENTE se atenderân con el siguiente orden de prelaciOn: 

1. Los asociados al pago de Is comisiOn fiduciaria, costos y gastos del FbLCQMISO. 

2. Gastos financieros, en el evento en que el FIDEICOMISO sea titular de unCREDlTO por el 
FINANCIADOR. 

3. Los demãs que seen instruidos por el FlDElCOMlTENTEGERENTEen los términos do este 
contrato. 

DECIMA. INSTRUCCIONES. En desarrollo del eente conträto, i FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO atenderâ las siguientes instrucciones 

1. Mantener Ia titularidad juridica do los bienes fideicOrnitidös. 

2. Entregar a! FlDElCOMlTENTGERENTE.!a custodia y tenencia del BIEN INMUEBLE del 
FIDEICOMISO a titulo do comodato precano 

3 Adminstrar los RECURSOS en los terminos del presente contrato 

4. Permitir quo eI iDEJCOMITENTE GERENTE por su cuenta y riesgo y bajo su exciusiva 
responsabilidad firanciera juridica, tecnica y administrativa desarrolle el PROYECTO sobre el 
BIEN INMUEBLE 

5 Descontar lo recursos necesarios para atender Ia comision fiduciaria costos y gastos del 
FlDElCOMISO, \asl como as demas deducciones legales y contractuales a quo haya lugar, en 
la'iedida en quexistan recursos llquidos en el FIDEICOMISO. 

6. Girarlos recursos quo instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE con cargo a los recursos 
aportador el FIDEICOMITENTE GERENTE, antes de haberse acreditado las 
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

7. Girar los recursos quo instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE y el INTERVENTOR con 
cargo a los recursos administrados en el presente FIDEICOMISO, una vez cumplidas las 
CONDlCIONS PAPA LA NTREGA DE LOS RECURSOS. 

8. Registrar contablemente el BIEN INMUEBLE transferido por eI valor quo certique el 
FIDEICOMITENTE GERENTE. 
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9, Registrar contablemente las mejoras, os incrementos, las transferencias de dominio de las 
unidades resultantes del PROYECTO, que el FIDEICOMITENTE GERENTE reporte por 
escrito, en los términos establecidos en el presente documento. Para el registro de ingreso de 
inmuebles y salida de los mismos del patrimonio autônomo, el FIDEICOMITENTE 
GERENTE deberá remitir a LA FIDUCIARIA el correspondiente certificado de tradicián y 
libertad o documento equivalente en el que conste Ia transferencia del dominlo. 

10, Suscribir como vocera del FIDEICOMISO todos aquellos documentos que el FIDEICOMITENTE 
GERENTE requiera para a ejecucion del PROYECTO y que dada su naturaleza  deban ser 
suscritos por EL FIDEICOMISO como propietario del BIEN lNMUEBLE,,ta1dsb.Qmo  reglamento 
de propiedad horizontal, solicitud de servicios publicos certificaciones, poderes autorizaciones, 
constituciôn de servidumbres, etc La FIDUCIARIA, en su propio nombre y conlo vocera y 
administradora del FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO RECURSOS no otorgara poderes ni 
coadyuvancias para Ia consecuciOn, modificaciôn, prórroga revalidaciôn'de licencias 
urbanIsticas en cualquiera de sus modalidades en os términos del Dedreto Nacional 1077 de 
2015 o Ia norma que lo modifique, subrogue o sustituya. 

11, Transferir previa instrucción del FIDEICOMITENTE GERENTE .launidades que resulten del 
PROYECTO qua desarrolle el FIDEICOMITENTE GERENTE a favor de EL(LOS) 
ADQUIRENTE(S). 

12. Restituir a favor de LOS FlDEICOMlTENTES'.los bienès en los términos y condiciones qua se 
establecen en el presente documento 

13. Suscribir como vocera y administradoradeI FIDEICOMISO los documentos requeridos para Ia 
obtenciôn y manejo del CREDITO. 

14. Otorgar as autorizacionésàertificaciones, poderes y documentos que tengan relaciôn con el 
BIEN INMUEBLE, previa sollcitud del FIDEICOMITENTE GERENTE y siempre y cuando asi 
esté estipulado él'qntrato de fiducia del FIDEICOMISO o en documentos anexos a éste. La 
FIDUCIARIA, en supropio nombre y como vocera y administradora del FIDEICOMISO no 
otorgará poderes ni cdáciyvancias para Ia consecución, modificaciOn, prórroga o revalidaciOn 
de licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades en los terminos del Decreto 
NacirjI 1077 de 2015 o Ia norma que lo modifique, subrogue o sustituya. 

15 Con cargo los bienes fideicomitidos y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones 
necesarias pars sufragar los gastos de ejecución y cumplimiento del presente documento, 
incluida Ia comisión fiduciaria. 

16. Transferir a quien corresponda segn el presente documento o a lay, los bienes qua a Ia 
Iiquidacián del FIDEICOMISO aün permanezcan formando parte de él. 

17. En eI evento que no se acrediten las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS 
RECURSOS y por Jo tanto, no se pueda dar inicio a Ia FASE DE CONSTRUCCION restituir eI 
BIEN INMUEBLE a quien corresponda de acuerdo con lo establecido en Ia cláusula de 
beneficiarios. 
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PARAGRAFO. En desarrollo del presente contrato el facultado para impartir instrucciones a Ia 
FIDUCIARIA será el FIDEICOMITENTE GERENTE, salvo por las instrucciones do giro que se 
atenderãn do conformidad con lo estipulado en este contrato. Las instrucciones serán acatadas por 
Ia FIDUCIARIA siempre y cuando las mismas sean acordes con el presente contrato y sean 
Impartidas por Ia persona facultada para tales efectos con el lleno de requisitos legates y 
contractuales. Cualquier instrucciôn imparUda en contravla de to aqul dispuesto podrá ser 
desatendida por a FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO PRIMERO. - LA FIDUCIARIA y El FIDEICOMISO no son responsables por ningin 
tipo de contradicciôn en las instrucciones que impartan do manra, independiente los 
FIDEICOMITENTES, en tal circunstancia, LA FIDUCIARIA podr abstthps do ejecutar las 
InstruccIones Impartidas, si Ilegare a existir dlcha contradiccion 

PARAGRAFO SEGUNDO. LA FIDUCIARIA como vocera diFlDElCO4lSb, Onica y 
exclusivamente darâ cumplimiento a las instrucciones impartidas'y, aprobadas por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE. 

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LAS PARTESY..FUNCIONES DEL INTERVENTOR. - 
Son obligaciones do las partes y funciones del INTERVENTORJ  las siguientes 

111 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE 

I Actuar como constructor gerente y promotor del PROYECTO y cumplir todas las obligaciones 
que tales calidades acarrean en Ia eje&lqion del mi.mo, 

2 Suscribir en calidad do Comoçiatario el contrato de Comodato sobre el BIEN INMUEBLE 

3. Tramitar por su cuenta y bajos.0 resnsabilidad a licencia de construcción para el desarrollo 
del PROYECTO de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2 015 y las 
demás normas que to riôHfiquen, adiciónen o complementen. 

4 Ejecutar Ia costrucc:on del PROYECTO conforme a lo aprobado en Ia licencia do construccion 

5 Velar por el cumplimiento de las obligaciones a cargo do sus proveedores y contratistas 

6. Actuarcofip. deudor blidario o avalista del CREDITO que otorgue el FINANCIADOR at 
FlDElCO1yllSOpara Ia financiaciOn del PROYECTO, para Jo cual deberá tramitar cualquiér 
autorizaciori lnterna que requiera, en caso de no tenor capacidad para endeudarse, sin Ia 
autorizaciôn déalg0n de sus ôrganos corporativos. 

7. Reporter y registrar en el FIDEICOMISO, discriminadamente, los costos y gastos ejecutados 
con cargo a los RECURSOS, dentro de los treinta (30) dias corrientes siguientes a Ia fecha en 
a que Ia FIDUCIARIA, haya realizado el respectivo giro con cargo a los recursos del 
Fl D EICOMISO. 

8. Abstenerse do recibir directamente o a través de empleados, representantes, apoderados, 
agentes o cualquier otra persona, recursos de los ADQUIRENTES o del FINANCIADOR o de 
cualquier otro tercero que tenga intención de vincularse al FIDEICOMISO. El incumplimiento de 
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esta obligacion dará lugar a que LA FIDUCIARIA pueda terminar el presente contrato y los 
CONTRATOS DE ENCARGO F!DUCIARIO de manera unilateral y sin lugar al pago de 
indemnizaciones a compensaciones a su favor o do los ADQUIRENTES. 

9. Certificar a Ia FIDUCIAR!AJ  con una periodicidad minima de seis (6) meses, el avance de a 
obra y los costos y gastos ejecutados en el PROYECTC. La certificaciOn se deberà emitir con 
carte al 30 de junia y 31 de diciembre de cada ano dentro de los diez dias calendario siguientes 
a Ia fecha del carte, 

10, Remitir a Ia FIDUCIARIA Ia informacián necesaria para realizar los cegistros contables 
correspondientes. 

11. Destinar los RECURSOS inica y exclusivaniente a Ia ejecución dèlPROYECTO'y:velar par 
que se cumpla con dicha destinaciôn a sus cantratistas, socios a cuaiquiertercero  qua ejecute 
el PROYECTO. 

12. Administrar el sistema de costeo del PROYECTO y efectuar los reportes a Ia FIDUCIARIA, en 
los términos indicados en el numeral 8 anterior. - 

13, Constituir y mantener vigentes as pOlizas que amparenoHbrnenas los riesgos de daños a Ia 
obra los riesgos en a construccion, los daños a Ia maquinaria de Ia obra los daños a terceros 
(incluyendo cubnmiento de perjuicios causados, construcciones colindantes del PROYECTO) 
y los riesgos de responsabilidad civil en las cuales se debe designar coma beneficiario, 
dependiendo de Ia cobertura, at FINANCIADOR yb at FIDEICOMISO 

14. Entregar a Ia FIDUCIARIA el soportee pagbde las pOlizas de seguros indicadas en este 
documento. 

15. Entregar informes respecto'eigrado de avance del proyecto inmobiliarlo, cada seis (6) meses 
y at método de cálcUlo usado prsu determinaciôn. En at caso en que el proyecto presente un 
retraso a suspension e su desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha circunstancia 

16 Actualizar anualmenteia informacion de conocimiento del cliente para efectos de dar 
cumplimiento con las normas sobre administraciOn del riesgo de lavado de activos y 
financiación déUériorismo — SARLAFT. 

17. Infotmar  a Ia FIDUCIARIA, el método de cálculo utilizado para determinar at avance de obra del 
PROYECTO, dicho informe deberà ser firmado por el INTERVENTOR y anexarse a Ia 
car iflcciônde avance de obra senalado en el numeral 8 de Ia presente cláusula, 

18. Informar de manera inmediata a Ia FIDUCIARIA tadas las demoras y suspensiones qua 
pudiesen afectar el desarrollo del PROYECTO. 

19. Obtener, coma condiciOn para dar inicio a a FASE DE ESCRITURACION, los certificados que 
se requieran par parte de entidades correspondientes, de conformidad con las normas legales 
vigentes y aquellas que las modifiquen, adicionen a complementen. 
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20. Entregar a Ia FIDUCIARIA, a mâs tardar el quinto (5) dia hãbil siguiente a a fecha en que se le 
solicite, los recursos necesarios para Ia celebraciôn, ejecución y terminaciOn del presente 
FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general 
los gastos y costos que se genereri con ocasión del presente contrato cuando en eI 
FIDEICOMISO no se cuente con los recursos suficientes. 

21. Informar por escrito a a FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dlas hábiles siguientes, cada vez 
qua modifique o cambie los datos correspondientes a direcciôn, domicilio, teléfonos, fax, 
ocupación, profesión, oflcio, razôn social, representación legal, Jugar de trabajo o residencia y 
en fin cualquier circunstancia qua vane de las que reporte a Ia firma del p.resente contrato, tanto 
para personas naturales comojuridicas, con base en lo dispuesto en lairö'ülar Básica Juridica 
de Ia Superintendencia Finianciera y todas aquellas qua Ia aclaren, mdifiquqn o adicionen. 
Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresosyLretenciones, declaracion de 
renta, constancia de honoranios o balance del ltimo año seguh Iaso, po'cada año de 
vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (5) dIàshábiles iuientes a que dichos 
documeritos sean expedidos a presentados. 

22. Pagar a Ia FIDUCIARIA Ia remuneración pactada en este conatQ1 ' cual desde ahora autoriza 
para que sea descontada directa, automatica:y.,,prioritariament ....por a FIDUCIARIA de los 
recursos administrados en el FIDEICOMISO. 

23 Otorgar a Ia fecha de Ia firma del preserte coptrato un pagare suscrito en blanco con carta de 
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de a 
FIDUCIARIA a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que resulten a 
cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE; 

24. Oponerse a toda medida preventiva o ejecütiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO en 
el caso de que Ia FIDU.JARIA no Ia hiciere. 

25 Oar cumplimiento a todas las normas sobre informacion al consumidor, en especial as 
establecidas en Ia Circular 6 de 2012, proferida por Ia Superintendencia de Industria y 
Comercio y las naThias qua lanodifiquen a adicionen. 

26. Llevaé1'Qntrol de inigresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores y en general toda Ia 
informacion flnanciera del PROYECTO, incluido un control de Ia contabilidad del mismo 

27. Llevar Ia cttede los aportes a los cuales se obligan los ADQUIRENTES y causer e informar 
a LA FIDUCIARIA los intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mona en el 
cumplimiento de los compromisos de aporte que se establezcan en los respectivos 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO. 

28. Elaboran bajo su exclusive responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el 
reglamento de propiedad horizontal, y las escnituras de servidumbre para desarrollar el 
PROYECTO, qua legalmente deban ser suscritas por Ia FIDUCIARIA, coma vocera y 
administradora del FIDEICOMISO. 
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29. Coordinar a presentaciOn, tràmite, prorrateo y subrogación de los crOditos individuales que 
otorguen as entidades crediticias que financien at proyacto, respecto de los ADQUIRENTES 
que se a soliciten. 

30. Gestionar ante as empresas de servicios péblicos domiciliarios, Ia disponibilidad de los mismos 
y Ia instalaciOn de as acometidas provisionales y definitivas de eslos. 

31. Abstenerse de utilizar at FIDEICOMISO para realizar actividades que directamente no pueda 
ejecutar. 

32. Seleccionar y contratar baja su responsabilidad y a su costa, al SUPERVISOR TECNICO, en 
los tOrminas de Ia Ley 1,796 del 13 de julio de 2016 y las demás normas que Ia complementen, 
modifiquen o adicionen, 

33. Confirmar debidamente el alcance del Programa de control de calidad exigidopor eI supervisor 
técnico independiente. 

34. Remitir a las autoridades encargadas de ejercer el càntrol urbana ls copias de las actas de 
supervision técnica independiente qua se expidan Idurànte el desàrrollo de Ia obra o Ia 
Certificacion Técnica de Ocupacion 

35. En caso de diferencias entre el supervor :.técnico independiente y el director de Ia 
construccion, incorporar el Acta de Resolucion, debidamente suscrita en Ia bitacora del 
proyecto y entregar una copia simple de a misma at supervisor tecnico independiente y al 
director de Ia obra. A su vez, de requerirse, asurnirel costo de los honorarios de los ârbitros 
que conformen at Tnbunal rbitral  de Supervision Tecnica y Direccion de Construccion, qua 
normativamente le correspon al tit.iIar de Ia Iiôencia. 

36. Dar cumplimiento a lalQtalidad dèobligaciones contenidas en a Ley 400 de 1997, asi como los 
instrumentos que Ia de TQI!en  y com5lementen, incluyendo todas las obligaciones asignadas 
al propietario en consideracion al esquema fiduciaria utitizado de conforrnidad con Ia 
normatividad'derivada de a citada norma 

37 Contratar bao so responsabilidad y a su costa al INTERVENTOR del PROYECTO 

38. Ertregar Ia cartiI!de negocios fiduciarios expedida par Ia Superintendencia Financiera de 
COlombia a cada ino de los ADQUIRENTES que se vinculan al PROYECTO. 

39. Avisara,la-FlDUCIARIA de cualquier imprevisto a alteraciOn grave que hiciere temer par el 
desarroll000rtuno a por el éxito del FIDEICOMISO, 

40. Dar cumplimiento a todas las obligaciones formales y sustanciales relacionadas con los 
impuestos de carécter, nacional, departamental a distritalfmunicipat que se causen par él 
desarrollo del PROYECTO y Ia comercializaciOn de as unidades inmobiliarias del misma, en su 
condiciOn de comercializador. 

41. Salir at saneamiento de los vicios redhibitorios a de evicción de las inmuebles transferidos at 
FIDEICOMISO. 
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42. Realizar el pago del impuesto predial, valorizaciones y demãs impuestos que recaigan sobre el 
BIEN INMUEBLE en los términos de Ia normatividad vigente y responder por as acciones 
administrativas que impongan las autoridades nacionales o territoriales por el incumplimiento de 
esta obligación. 

43. Reviser el informe de rendiciOn de cuentas enviado por LA FIDUCIARIA y dentro do los treinta 
(30) dias siguientes a so recepciôn, indicer si sobre este documento existe alguna observaciôn, 

44. Responder1  ante los ADQUIRENTES, por los vicios redhibitorios y por evicciôri quo pudieren 
recaer sobre el BlEN INMUEBLE una vez sean transferidos por el FIDEICOMIO a favor de los 
ADQUIRENTES, en virtud de Ia transferencia a estos realizada por el FIEtQMJSO previa 
instruccion del FIDEICOMITENTE en cumplimento de los termlnos establecidos en los 
respectivos CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

45. Entregar a los posibles ADQUIRENTES informaciôn clara, veraz, sufb!ente, oportuna, 
verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas acabados y 
especificaciones do las unidades nmobiliarias, en cumplimiento a Jo establecido en a Ley 1480 
de 2011 yb las demas normas que Ia modifiquen complementn osustituyan 

46. Suscribir en calidad de Promitente Vendedor lo'respectivos CONTRATOS DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA con los ADQUFRENTES. 

47 Garantizar que eJ valor establecido por concepto de aportes de los ADQUIRENTES en los 
respectivos CONIRATOS DE ENARGO JDIXJARIO corresponda al valor establecido por 
concepto de precio en los correspondientes CONTRATOS DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA. En todo, caso, es dléro que I valor establecido en Ia escritura pUblica do 
transferencia do Ia uoicid inmobiharia deberá corresponder al valor estipulado en los 
correspondientes CONTRATQS DE ENCARGO FIDUCIARIO. 

48. Instruir a Ia FIDUCIAJIA como 'vocera del FIDEICOMISO a suscripcián de cada una de las 
Escnturas Publicas d transferencia a favor de los ADQUJRENTES Es claro que con el 
otorgamiento de Ia instwcoion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, se entendera quo 
este ha verificdo el cumplimiento de los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA de 
los cuales sëçeiter ni Ia FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO hacen parte, derivado de lo cual 
etos Ultimos :teidrán responsabilidad alguna en a verificaciOn del cumplimiento do as 
obligaciones establecidas en dichos acuerdos. 

49. Las dd'ástablecidas en el presente contrato y en las normas legales vigentes. 

11.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE: 

'1. Realizar Ia transferencia del BIEN INMUEBLE a favor del FIDEICOMISO en los términos 
establecidos en el presente documento. 

2. Salir al saneamiento do los vicios redhibitorios o do ovicciOn do los inmueblos transferidos al 
FIDEICOM ISO. 
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3. Autorizar con Ia suscripciOn del preserite contrato a constituciOn de hipoteca del crédito 
constructor. 

4. lnstruye con Ia suscripción del presente contrato a a Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, Ia 
entrega de a custodia al FIDEICOMITENTE GERENTE, una vez haya aportado el BIEN 
INMUEBLE. 

11.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARlA: 

1. Constituir un patrimonio autónomo con los recursos entregados por LOS FIDEICOMITENTES y 
con EL BIEN INMUEBLE que se transferirâ a titulo de fiducia mercantilpara incrementar el 
FIDEICOMISO que se constttuyo mediante documento privado 

2. Recibir y administrar los RECURSOS. 

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestiôn, en los términos de Is Circüar Bsica Juridica de a 
Superintendencia Financiera de Colombia y el Codigo de Comercio 

4. Realizar diligentemente todos los actos necesarios paráIa administraciôn de los bienes 
fideicomitidos de acuerdo con to establecido enet presente contrato. 

5. Reviser que se encuentren dadas las CONDIIONES PARALA ENTREGA DE LOS 
RECURSOS antes de permitir que el FIDEICOMITENTE.GERENTE disponga de los recursos 
entregados par los ADQUIRENTES. 

6. Mantener los bienes fideicomitidos sepaados de los suyos y de los que correspondan a otros 
negocios fiduciaries 

7. Llevar Ia contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideraciOn su calidad de patrimonio 
autonomo en todas las FASES de conformidad con las normas correspondientes 

8. Llevar Ia personeria parala:prptecciOn y defense de los bienes fideicomitidos contra actos de 
terceros, delFIDEICOMITENTE GERENTE o de los ADQUIRENTES. En consecuencia, 
ejercerá los dereôh9s y las acciones y propondrà las excepciones derivadas de esos mismos 
derechos, respecto delos bienes del FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimiento de esta 
obligacion,'el FIDEICOMITENTE GERENTE proporcionara ala FIDUCIARIA Ia informacion que 
sea rejüerida será 01 tanto responsable de los perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por 
omisiones O.,qrrres en tal informaciôn, De igual forma el FIDEICOMITENTE GERENTE deberã 
suministrar los recursos necesarios pars que a FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente Ia 
defense de los bienes, exonerándola de cualquier responsabilidad por omisiOn en caso de qua 
no se suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan 
ser descontados de los recursos fideicomitidos. 

9. Llevar un registro de LOS ADQUIRENTES come acreedores beneficiarios, 

10. Avisar al FIDEICOMITENTE GERENTE cualquier imprevisto o alteración grave que hiciere 
temer por el desarrollo oportUno o por el éxito del FIDEICOMISO y tamer las medidas para 
mitigar os daños. 
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11. Facilitar al FIDEICOMITENTE GERENTE el ejerciclo de su derecho de informaciôn. 

12, Coma vocera y administradora del FIDEICOMISO, suscriba previa instruccián del 
FIDEICOMITENTE GERENTE las escrituras de transferencia de las unidades inmobiliarias a 
favor de cada uno de los ADQUIRENTES. 

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE, cuando en Ia ejecución del Contrato se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus 
obligaciones contractuales. 

14. Gestionar que se entregue par cualquier media verificable Ia cartilla do t cios fiduciarios 
expedida por Ia Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los ADQUIRENTES 
que se vinculan al PROYECTO, junta con copia del conirato de fiduôi:mercantil corititutivo del 
FIDEICOMISO, 

15. Las demás establecidas en las normas legales vigentes. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumpiihiento do la obligaciones que LA 
FIDUCIARIA contrae como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que aquella no actuará en 
desarrollo del presente contrato como asesor juridico trIbutatiQfInanciero, cambiario a de cualquier 
otra mndole ante LOS FIDEICOMITENTES o LOS'ADQUlRENTE.S',y par tanto las decisiones quo 
LOS FIDEICOMITENTES a LOS ADQUlRENTES"ôsus asesorës tomen con respecto a dichos 
aspectos serâ responsabilidad ünica y exclusiva de etQs. 

Las obligaciones que contrae Ia FIDUClARlAcon relacióri a Ia ejecucián do Ia finalidad del presente 
contrato son do media y no deresultado y,  par lo tanto, no garantiza resultados especificos, 
respondera hasta par culpa Jeve eh el dsarrollo de su gestion Ademas, Ia FIDUCIARIA solo serà 
responsable par Is recepcion y giro con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISO, par lo 
tanto no está obligada a asumir co 'recuros  propios financiaciOn alguna derivada del presente 
contrato, y no respondora par las obiigciones LOS FIDEICOMITENTES ni par los incumplimientos 
que par defecto en laentrega do los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan 
presentar durante Ia ejecucion del contrato LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligeritemente todos 
los actos necesaris para Ia cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable 
por caso fortuito fuer mayor el hecho de un tercero a Ia violacion do deberes legales a 
contratules par parte. S FIDEICOMITENTES. 

La FlDUCLRlAno garantiza ni Ia viabilidad del proyecto ni su adecuada operaciôn, ast coma 
tampoco cbr:s riesgos de construcción yb los riesgos financieros propios de Ia inversion. 
Durante Ia ejecuciOn del PROYECTO tambiOn se corren riesgas ajenos a Ia responsabilidad do La 
FIDUCIARIA, coma los relacionados con fenOmenos naturales, retrasos yb problemas en el diseno, 
entre otros. La FIDUCIARIA no respalda patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los 
aspectos técnicos del mismo, 

De Is misma manera LA FIDUCIARIA no garantiza ningün tipo de rentabilidad de los RECURSOS 
aportados, por lo tanto, LOS FIDEICOMITENTES, con Ia suscripciOn del presente cantrato y los 
ADQUIRENTES, con Ia suscripciOn de los respectivos CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO, 
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declaran que aceptan, conocen y entienden que LA FIDUCIARIA no será responsab!e por las 
fluctuaciones de dichos RECURSOS, asi como tampoco Ia será frente a las posibles perdidas qua 
pudieren generar. 

11.4 FUNCIONES DEL INTERVENTOR: 

EL PROYECTO tendrà un INTERVENTOR qua desempeñará todas las funciones en los términos 
establecidos en el numeral sexto del Decreto 2090 de 1.989, y demás normas que a modifiquen, 
adicianen o camplementen, y sus responsabilidades y funciones estarén acordes con las que ha 
definido para este tipo de gestión Ia Sociedad Colombiana de Arquitecto.s;, El contrato de 
Interventoria será suscrito par el FIDEICOMITENTE GERENTE por su cuentá.Th 

Ademas de las funciones establecidas en el numeral sexto del Decreto 2090 de 1989, y demàs 
normas qua lo modifiquen adicionen a complementen, EL INTERVENTOR debera contraer las 
siguientes obligaciones, las cuales asumirã frente a LOS FIDEICOMITENTES,: 

1. Autorizar los giros que instruya el FIDEICOMITENTE GERNTE, con cargo a los recursos del 
FIDEICOMISO mediante Ia suscripcián de las Ordenes de irpo sUautorización a través de los 
aplicativos webs de Ia fiduciana, en los terminos del presente contrata 

2. Certificar el presupuesto y el flujo de caja dQtinitivo  del proyecto, para acreditar las 
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. 

3 Certificar a Ia fiduciaria Is terminacion a satisfaccion de a construccion del PROYECTO 

4, Aprobar las cuentas de obra presentadas par [iFlDElCOMITENTE GERENTE a fin de que Ia 
fiduciaria como vocera del fjdeicomiso rèspectivopueda hacer los giros para su cancelaciôn, 

5. Velar porque los trâmite ante las autoridades se realicen de acuerdo con las normas legalesy 
las necesidades del proyecto,yçon Ia debida oportunidad. 

6 Llevar el control sabre Ia ejecucion de a obra y vigilar el avance de a misma 

7. Llevar el debido controlprsupuestal y de programaciôn de a obra. 

8 Ejercer funciones de auditoria sobre los aspectos que incidan sabre a construcciOn 

9. Enviar un informe par escrito al FIDEICOMITENTE GERENTE, cuanda a su juicio exista 
amenaza dè-t.stabiIidad fIsica a financiers de Ia obra. 

10. Enviar un informe par escrito a a fiduciaria cuando a su juicio exista incumplimiento de las 
obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

11. Elaborar informes mensuales sabre el estada de a obra y remitirlo a a Fiduciaria dentro de los 
primeros cinca (5) dIas hábiles del mes. El informe registraré, tanto los avances coma atrasos 
de Ia programaciOn del desarrollo de obra en su parte fisica y financiers. Cuanda eI profesional 
encargado de as labores de interventoria detectare inconsistencias de carácterjurIdico, técnico 
a financiero Ia informará en el documento. 
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12. Suscribir y remitirjunto con el FIDEICOMITENTE GERENTE, el informe respecto del grado de 
avance del proyecto inmobiliario, cada seis (6) meses y eI método de célculo usado para su 
determinaciôn, En el caso en que el proyecto presente un retraso o suspension en su 
desarrollo, se deberân reveler as razones de dicha circunstancia. 

13. Remitir los informes que sean solicitados por Ia fiduciaria. 

14. Desempeñar todas las funciones en los términos establecidos en el numeral sexto del Decreto 
2090 de 1.989, y demás normas que lo modifiquen, adicionen 0 complementen, y sus 
responsabilidades y funciones estarán acordes con las que ha definido para este tipo de 
gestiOn a Sociedad Colombiana de Arquitectos. 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE se asegurará que en ol contrato qüé'Upriba con El 
INTERVENTOR quede Ia previson de quo este conoce el presente contrato y qu so obhga a 
cumplir las funciones aqul previstas. 

DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE LAS PARTES. Sonderechos do as p Es, los siguientes: 

12.1 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: 

1. Cobrar al FIDEICOMITENTE GERENTE Ia remuneraci6nseñàlada en este contrato. 

2. Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el pago de Jbgastos y costos que se generen con ocasiOn 
de Ia celebraciOn, ejecucon terminaclon y Iiqutdaclón do este contrato de fiducia mercantil, asi 
como todos los demás que se causen bn relación 'Jos  bienes fideicomitidos, 

3. Exigir a LOS FIDEICOMITENT.ES los recufs,Qs necesarios para que Ia FIDUCIARIA pueda 
ejercer debidamente a defera dè los bienes quo conforman el FIDEICOMISO, exoneréndola 
de cualquier responsabilidad por mision en caso de que no se suministreri oportunamente los 
dineros solicitados, siëmpre y cuând estos no puedari ser descontados do los recursos 
fideicomitidos 

4. Exigir a LOSFIICOMITENTES el valor anual del impuesto predial y las valorizaciones que 
estén a cargo del glEN INMUEBLE, exonerando a Ia FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad 
por onisian en caso dque no se suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y 
cuando estos no puedan ser descontados do los recursos fideicomitidos 

5. Los demq.i&e deriven del presente contrato. 

12.2 DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS: 

1. Recibir Ia rendiciOn comprobada de cuentas de gestiOn de Ia FIDUCIARIA. 

2. Recibir Ia entrega de los excedentes en los términos de este contrato, una vez ejecutada Ia 
finalidad del presente contrato, incluido el pago de los pasivos a cargo del FIDEICOMISO. 

3. Recibir a Ia terminacián del negocio fiduciario Ia transferencia del dominio y Ia posesiOn de los 
bienes fideicomitidos en los términos establecidos en el presente documento y una vez se 
hayan pagado todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO. 
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4. Los demàs establecidos en el presente contrato y en as normas IegaIes vigentes. 

DECIMA TERCERA. GASTOS DEL FIDEICOMISO. - Todos los costos, gastos y pagos, necesarios 
para el cumplimiento del objeto del presents contrato y los que se generan por su constituciôn, 
ejecución, desarrollo, disoluciôn a liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que Ia 
remuneraciOn de LA FIDUCIARIA serán a cargo del [FIDEICOMITENTE GERENTE, para a cual, 
con a suscripción del presente contrato, se autoriza a Is FIDUCIARIA para que sean descontados 
directamente de Los recursos del FIDEICOMISO. 

Se consideraràn como gastos, incluyendo pero sin limitar, los siguientes[,Los cuales serán 
descontados de los recursos del FIDEICOMISO en el siguiente orden de prioridad: 

I La comsion fiduciaria descontada mensualmente (cuando existan recursos liquidos en eI 
fideicomiso) 

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para Ia ejecución del'contrato a para Ia 
defense de los bienes del FIDEICOMISO, cuando las circunstancias asi Ia exijan. Dichos 
gastos deberàn ser aprobados par el FIDEICOMITENTEGERENTE clentro de los ties (3) dias 
comunes siguientes a a comunicaciôn por parte de laFIDI.JQJARlA por medio de Ia cual solicite 
su autorizacion En caso de no existir pronunciamiento at respecto, Ia FIDUCIARIA podré 
descontarlos sin necesidad de requisito adicional 

3. Los gastos bancarios, impuestos a similre que se generen en Ia ejecuciOn y desarrollo del 
presente contrato, tales coma Impuesto de Timbre, gravamen  a los movimientos financieros, 

4. El pago de Los tributos (impuestas,tasas yontribuciones de cualquier orden territorial a 
administrativo) y otros gastos que se ausen con ocasión de Ia celebraciôn, ejecución, 
terminaciôn y liquidaci6nde este contratO, a de los actos y contratos en Los cuales el 
FIDEICOMISO deba participaide acuerdo con Ia ley o lo pactado que le corresponda asumir. 

5. El pago de los hbnorarios para läprotecciOn de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los 
gastos en qe deba ihcumrse par razOn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir 
LA FIDUe1ARIA en défesa' de Los bienes del FIDEICOMISO. Dichos gastos deberán ser 
aprobados par el FIDEICOMITENTE GERENTE dentro de los ties (3) dias comunes siguientes 
a ,lacomunicaciônpor, parte de a FIDUCIARIA par medlo de Ia cual solicite su autorización. En 
cso de no existir pronunciamiento al respecto, Ia FIDUCEARIA podia descontarlos sin 
necësidad ce requisito adicional. 

6. El pago de las primas correspondientes a los seguras que deba incurrirse par razán de 
procesos judiciales en los cuales hays de intervenir Ia FIDUCIARIA en defensa de los bienes 
del FIDEICOMISO a en razán de procesos judiciales, administrativos, quejas, reclamos, 
sanciones, multas, querellas de cualquier naturaleza. Dichos gastos deberán ser aprobadas par 
el FIDEICOMITENTE GERENTE dentro de los ties (3) dias comunes siguientes a a 
comunicaciOn par parts de Ia FIDUCIARIA por media de Ia cual solicite su autorizaciOn. En caso 
de no existir pronunciamiento al respecto, Ia FIDUCIARIA podia descantarlos sin necesidad de 
requisito adicional. 
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7, El pago del valor de las multas a sanciones que Ilegaren a causarse a cargo del FIDEICOMISO 
con ocasiOn del desarrollo del contrato de fiducia niercantil. Los gastos de Ia revisoria fiscal por 
concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financieros del 
FIDEICOMISO par solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE , a Superintendencia Financiera 
o cualquier entidad administrativa a judicial. Dichos gastos deberãn ser aprobados por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE dentro de los tres (3) dias comunes siguientes a a 
comunicación par parte de Ia FIDUCIARIA por media de a cual solicite su autorización. En caso 
de no existir pronunciamiento al respecto, Ia FIDUCIARIA podrá descontarlos sin necesidad de 
requisito adicional. 

8 Los costos par Ia elaboracton de informes diferentes a los estipulados e el presente contrato, 
los cuales serán definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE GERENT segun el caso, y 
LA FIDUCIARIA con anterioridad a Ia elaboracion del respectivo informe 

9. Los gastos que ocasione a disolución a liquidaciOn del FlDEIçOMISO 

PARAGRAFO PRIMERO. - LA FIDUCIARIA no asume con recursàs.propiopagos derivados del 
presente contrato de fiducia mercantil. El FIDEICOMITENTE GERENTEautoriza a que, con cargo a 
los recursos del FIDEICOMISO, ACCION SOCIEDAD FIDUCIAIIAS.A. pueda descontar Ia 
comisiôn del FIDEICOMISO. Este descuento podrá hdbrse durante Ia FASE PREOPERATIVA con 
cargo a los recursos que hayan sido aportados por el FIDEIO.OMITENTE GERENTE y durante Ia 
EASE DE CONSTRUCCION y ESCRITURACION con cargo a los RECURSOS 

PARAGRAFO SEGUNDO En el evento de que FIDEICOMISO no tenga recursos para sufragar 
los conceptos de que trata Ia presenfe ecciór,' etos seràn pagados directamente por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE a LA FIDUCIARIA, con Ia sola demostraciôn sumaria de los mismos 
dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes ala presentaciôn de Ia cuenta par parte de ésta en a 
direcciôn que se encuentrée.n sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de Ia 
remuneración de LA FlDUCIAIAcausarân intereses de mora una vez haya vencido el plazo pars 
pagarlos a LA FIDUCIARIA, a razón d? a tasa comercial de mora mas alta que permita Ia Iey 

PARAGRAFO TERCERO. • La ce'rtificaciôn suscrita par el Representante Legal y contador de Ia 
FIDUCIARjA.;en Ia que cdnten las sumas adeudadas por eI FIDEICOMITENTE GERENTE par 
concepto d,cotos y gastos, prestarâ mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas. 

'i,. "ix  
DECIMA CUARJAREMUNERACION Sin perjuicio de Ia solidaridad que existe entre LOS 
FIDElCOMITENTES: y el FIDEICOMISO para el pago de las comisiones fiduciarias, los 
FIDEICOMITENTES instruyen que Ia facturaciôn de las comisiones fiduciarias se realice 
prioritariamente a a sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., con NIT. 830.035.896-4 en 
su calidad de FIDEICOMITENIE GERENTE, sin perjuicio de que se pudiera facturar al 
FIDEICOMISO a a todos los FIDEICOMITENTES. La FIDUCIARIA, tendrá derecho a las siguientes 
corn siones: 

1. Por Ia estructuración del presente contrato, se cobrara una suma equivalente a UN MILLON 
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($1.500.000), que se pagarán par 
una sola vez en a fecha de firma del presente Contrato. 
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2. Durante Ia Fase Preoperativa, so cobrara una comisión equivalente a UN SALARIO MINIMa 
LEGAL MENSUAL VGENTE (1 SMLMV), pagaderos mensualmente desde Ia suscripción del 
presente Contrato hasta el cumplimiento de as CONDICIONES DE GIRO y finalize con el niclo 
de a Fase ConstrucciOn. 

3. Durante Ia Fase Construcción, se cobrara una comisiôn fija equivalente a TRES MILLONES 
DE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($ 3.000.000) , durante el termino de vigencia de 
Ia respectiva Fase, en el evento que Ia vigencia de Ia Fase de Construcciôn se amplié, las 
partes acordaran el valor de Ia corn sión a cobrar. 

4. Durante a Fase de Escrituraciôn, se cobrara una comisión equivalente a UN SALARIO 
MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV), pagaderos..nensualmente durante a 
vigencia de escrituracián, hasta Ia liquidaciOn del negocio fiduciarlo. 

5. El registro de cada cesión o desistimiento que so realice do as ADQUIRIENTES generará una 
comisiôn a favor de ACCION equivalente a QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL 
CORRIENTE ($ 500.000), pagaderos a Ia fecha de presentaciôn de Ia cesiOn a del 
desistimienta. 

6. La suma equvalente a UN MILLON DE PESOS MONEDA.  LEGAL CORRIENTE ($1 .000.000), 
por cada otrosi, athcion o aclaracion que deba efectuarsele al presente cantrato de Fiducia 
Mercantil quo debera ser caricelado en Ia fecha de firma de Ia escritura publica a documento 
privado que contenga el acto do modificaciOn, adk1On O aclaraciOn, 

7. Par el registro do cada cesiOn de posiclón contractual de Fideicomitente a Beneficiaro, se 
cobrara una comision a favor de ACCION equivalente a QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA 
LEGAL CORRIENTE ($ 500.000) págaderos a Ia fecha do presentaciOn de a cesión. 

8 Par cada gestion adicional no contemplada en el objeto presente Contrato de Fiducia, se 
cobrará una comisión adicjOqal, Ia cual será previamente acordada entre las partes. 

9 Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en las carteras 
colectivas, tendra decho al cobra de Ia remuneracion quo pare cualquier inversionista se 
cobra en dicha cartera 

10 En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES decida ceder el presente contrato a otra 
sociedad fiduciaria, par causas no imputables a LA FIDUCIARIA, las partes acordaran Ia 
comisiônavorde Ia Fiduciaria. 

11. En el evento que se requiera salir a Ia defensa de los activos administrados en el patrimonio 
autónoma y quo sea necesario Ia atenciOn de procesos judiciales, tutelas, requerimientos do 
entidades pOblicas, se proceder aI cobro de os honorarios a comisiôn en los términos do Ia 
Clàusula Tercera Numeral 5 del presente contrato. 

PARAGRAFO PRIMERO. La more en el paga de las comisiones pactadas, generarà a favor do Ia 
FIDUCIARIA el pago do intereses par mora a a tasa maxima legal permitida, a partir del primer (1) 
dia hábil siguiente al vencimiento del plaza para el paga. 
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PARAGRAFO SEGUNDO. - Las comisiones fiduciarias aqul pactadas no incluyen los honorarios a 
favor do a FIDUCIARIA que se originen por las gestiones o diligencias que deba realizar Ia 
FIDUCIARIA ante las autoridades administrativas o judiciales de cualquier indole en su calidad do 
vocera del FIDEICOMISO. Dichos honoraries serán establecidos previo acuerdo entre LOS 
FIDEICOMJTENTES y Ia FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO TERCERO. - Las comisiones enunciadas en a presente cláusula no incluyen IVA, el 
cual se cobrará de acuerdo con las eyes tributarias vigentes at momento de Ia facturaciOn. 

PARAGRAFO CUARTO.- Cua!quier gestión adicional, no definida en este contrtoserá cobrada do 
manera independiente, segn To acordado previamente por las partes. LA FIOUClARIAse reserva el 
derecho do acceder o no a cumplir con a gestion adicionat sohcitada y especialiente podra 
absterierse Si se encuentran pendientes de pago las comisiones fiduciaias.que so estàblecen en 
esta cláusula. 

PARAGRAFO QUINTO Los deudores de las presentes cornisiones seran, solidariarnente, EL 
FIDEICOMISO y LOS FIDEICOMITENTES en as terminos aqui establecidos En tat virtud a 
FIDUCIARIA podrâ descontar automáticamente de cualquier surna a fv& del FIDEICOMITENTE 
GERENTE yb del FIDEICOMISO las comisiones que surjan 01 l'cstión del FIDEICOMISO, en 
caso que dentro do los cinco (5) dtas hàbiles sigulQntes a quo hayan sido solicitados por Ia 
FIDUCIARIA at FIDEICOMITENTE GERENTE yeste no lo.haya aportado o pagado. 

PARAGRAFO SEXTO — El FIDEICOMITENrE GERENTE instruye mediante Ia firma del presente 
documento quo con cargo a os recursos administrados en este FIDEICOMISO, Ia FIDUCIARIA 
podrá descontarse las cornisiones del FrDEICOMiSQ en caso quo dentro de los cinco (5) dias 
hábites siguientes a que hayan,sido soticitadèspor Ia FIDUCIARIA at FIDEICOMITENTE GERENTE 
éste no los haya aportado o pagçio. 

PARAGRAFO SEPTIMO. - La certficación suscrita por el Representante Legal y contador de Ia 
FIDUCIARIAJ  en Ia qeáqsten las surnas adeudadas por et FIDEICOMITENTE GERENTE y EL 
FIDEICOMISO, por concepto do comisiones fiduciarias, prestara merito ejecutivo pare obtener et 
pago do las mismas 

PARAGRAFO OCTAVO, La facturacion do las comisiones y cualquier rubro adicionat quo se 
genere'se deberá evir at siguiente correo financiero@corasa corn co Sin perjuicio do To anterior, 
quien eté obligado at pgo de las comisiones fiduciaries, costos y gastos del FIDEICOMISO podrá 
solicitar a Ia FIUClARIA et carnbio del correo indicado mediante comunicacion dirigida a Ta 
FIoUclARIA:ElHo recibo do Ia factura no exime at FIDEICOMITENTE GERENTE del pago do Ia 
comisiOn fiduciaria establecida en el presente contrato. 

PARAGRAFO NOVENO. - Las comisiones estabtecidas no inctuyen los costos en quo incurra 
ACCION pare eI desarrollo do este contrato, tales como gastos financieros, impuestos, 
contribuciones de ley, entre otros, ni pare Ia defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS, ain 
después do Ia terminaciOn del contrato, costos que serán descontados en igual forma o pagados por 
el FIDEICOMISO yb del FIDEICOMITENTE GERENTE, 
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DECIMA QUINTA. DURACIÔN. - El presentecontrato tendrã Ia duraciOn necesaria para a ejecuciOn 
de su objeto y del PROYECTO. 

DECIMA SEXTA. TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. - Ademàs de las causales 
establecidas en el articulo 1,240 del COdigo de Comercio, salvo as establecidas en el numeral 6) y 
11), este contrata terminarâ cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: 

1. Por mutua acuerdo de las partes. 

2. Par haberse ejecutado completamente su objeto; 

3. Par decision judicial debidamente ejecutoriada; 

4. Par haberse presentado renuncia del fiduciario, para a cual deberá previamentesurtir el tràmite 
ante Ia Superintendencia Financiera de Colombia. 

5. ACC ION podrá dar par terminada el presente contrato demanera unileraJ, si en su ejecución 
sabrevinieren circunstancias que impidan su cabal cump!irriintôtaIes comb: 

a El incumplimiento par parte del FIDEICOMITENTE GERENTE a BENEFICIARIC de 
atender as castos y gastos del FIDEICOM1S. 

b. Par el incumplimienta par parte del FIDEICOMiTENTE GERENTE o BENEFICIAR!O en a 
obligaciôn de actualizar anuaftnente  Ia informaciOn para conocimiento del cliente de 
conformidad con las normas que regulan Ia administración de lavado de activos y 
financiaciOn del terrorismo — SAILAFT. a al realizarla se determine que el 
FIDEICOMITENTE GEENT yb BENEFICIARIO no cumplen con los requisitos para 
estar vinculado a a FIUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE y BENEFICIARIO 
asume desde aliora Ia resonsabilidad que acarrearia Ia terminaciOn del contrata frente a 
los terceros vinculados 

c. Por Ia iricsion del FIDEIcOMITENTE  GERENTE o BENEFICIARIO en cualquier lista 
restrictiva ihçluyendo, Qro sin limitar: Lista Clinton u OFAC, a de similar naturaleza, a 
condenado pdi'ç.uaIquier delito. 

d Ep el evento en que el FIDEICOMITENTE GERENTE reciba directamente o par conducto 
duno d.sus empleados, representantes, apoderados a cualquier vinculado a cualquier 
tltulo,reciirsos por parte de LOS ADQUIRENTES. 

e. Par el incumplimiento reiterado por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de as 
obllgaciones que contrae en virtud de a suscripciOn del presente contrato. 

f. Par decretarse con respecto al FIIJEICOMITENTE GERENTE o BENEFICIARIO el 
desmonte de operaciones, Ia intervenciOn para administraciOn a liquidaciOn par autoridad 
campetente por actividades de captación legal de recursos. 

g. Par Ia imposibilidad de localizar al FIDEICOMITENTE GERENTE yb al BENEFICIARIO 
siempre que tal hecho sea indispensable para ejecutar el presente contrato. 
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h. Par mora en el pago de comisiones fiduciarias par un periodo superior a noventa (90) dias, 
durante cualquier momenta en Ia ejecución del presente contrato. 

DECIMA SEPTIMA. IRREVOCABILIDAD. El presente contrato de fiducia mercantil es irrevocable, 
por lo que el FIDEICOMITENTE GERENTE no podrá terminarlo o modificarlo de manera unilateral, 
salvo que medie Ia aprobaciOn par parte de a FIDUCIARIA y de LOS ADQUIRENTES cuando se 
afecten los derechos que éstos adquieran en virtud de Is suscripción de los CONTRATOS DE 
ENCARGO FIDUCIARlO. 

DECIMA OCTAVA. MODIFICACION.- El presente contrato podrá ser modificqmediante otrosi 
suscrito entre a FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y el BENEFICARIO teninLo. n cuenta los 
sigwentes lineamientos 

1. Si no hay ADQUIRENTES vinculados, 0 Si existieren ADQUIRENTE vjpculadôs pero Ia 
modificaciôn no afecta sus derechos, no será necesarlo contar con su aprobaà!n. 

2. Cuando se modifiquen las CONDICIONES PARA LA,NTREGA DE LOS RECURSOS yb el 
plazo para el cumplimiento do las mismas, se requireIaaprobaciore los ADQUIRENTES a 
Ia modificacion realizada al contrato do fiducia Los ADQLJIRENTES que no aprueben Ia 
mothficacion realizada podran desistir de su vinculacion sin lugar al cobra de penalidades 

3. Cuando a modificación afecte derechos de LQADQUlRENTES so requerirá Ia aprobaciOn 
expresa de éstos 

PARAGRAFO.- Se entenderfl que se afect os dereclios de ADQUIRENTES, en los siguientes 
casos: (I) cuando se pretenda modijicrel PROYE?JO en el sentido de aumentar a disminuir el area 
do las unidades comercializables y  vinouladas a los ADQUIRENTES , si se hace mencion de las 
mismas en el presente contrto (ii) cuando se pretenda el cambio de naturaleza a de estructura del 
FROYECTO en los siguientes evehtosthmbiar de VlS a no VIS o viceversa; cambiar de un 
proyecto comercial (locale oficinas) a vivienda a viceversa, ç cambiar el numero de niveles del 
PROYECTO cuando didhqainbio implique para los ADQUIRENTES un mayor valor a entregar del 
inicialmente establecido en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO ) cuando se divida Ia 
construccion del PROYECTO  en etapas a viceversa, (iv) cuando mediante modificacion del contrato 
se pretenda cambiar al FIDEICOMITENTE GERENTE y (v) cuando so pretenda modificar Ia 
clausula de obligaciones del FIDEICOMITENTE GERENTE yb de Ia FIDUCARIA, salvo que se trate 
do una rnodificacion soliôitada para a financiación del PROYECTO yb que verse sobre obligaciones 
ya pactada crgo del FIDEICOMITENTE GERENTE yb de Ia FIDUCIARIA y cuyo propôsito sea 
precisar el alnè do las mismas, 

DECIMA NOVENA. LIQUIDACION. - La etapa de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, tendrá 
Ia duración necesaria para ese fin, Para ese efecto se llevarân a cabo las siguientes gestiones: 

'1. En el evento en quo existan pasivos a cargo del PATRIMONlO AUTONOMO, el 
FIDEICOMITENTE GERENTE deberán cancelarlos a más tardar dentro de los treinta (30) dias 
hábiles siguientes a Ia presentaciOn par parte do LA FIDUCIARIA do los documentos soportes. 
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Sin perjuicio do lo anterior, ci FIDEICOMITENTE GERENTE de comUn acuerdo entre Ia 
FIDUCIARIA y ci FIDEICOMITENTE GERENTE podrán fijar un piazo adicionai. 

2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE procederá at pago do as sumas que se deban a LA 
FIDUCIARIA 01 concepto de su remuneraciOn no pagada, segün corresponda. 

3, LA FIDUCIARIA, do conformidad con las instrucciones que reciba del FIDE!COMITENTE 
GERENTE, procederá a transferir los bienes quo aiin se encuentren en ci PATRIMONIO 
AUTONOMO a elios directamente o a terceros a quienes cites cedan sus derechos. 

4. Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregará rendiciOn final de cuentasdesU:gestión a LOS 
FIDEICOMITENTES, entendiendose que at dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a 
dicha entrega no se formuian observaciones o diez (10) dias despues de haberse presentado 
las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro do un termino gual, so cia per terminada 
satisfactoriamente Ia liquidaciôn y en consecuencia ci vinculo contracuai quo so generô con 
este contrato. Durante esta etapa, Ia FIDUCIARIA sóiopodiá ejecutaracos tendientes a a 
liquidación del FIDEICOMISO. 

PARAGRAFO PRIMERO. - Todos los gastos del FIDEICOMISO pândieñtes de pago a Ia liquidación 
del presente contrato, que no pudieron ser canceladàscon los recursos dcl mismo, serán asumidos 
automâticamente per LOS FIDEICOMITENTES, quien'tendrá Ia calidad do deudor frente a esas 
obligaciones, circunstancia que es aceptada par-el con 1afirrna del presente contrato, Ia cual serà 
consignada en ci acta de liquidaciãn. 

PARAGRAFO SEGUNDO.- En ci evento que,. nä sea posibie Ia iocaiizaciôn de LOS 
FIDEICOMITENTES a este no proceda con-la suscripción del acta do torminaciôn y iquidacion, 
dentro de los treinta (30) dies siguientes a a fecha en Ia cual Ia FIDUCIARIA haya notificado por 
cualquier media quo Ia mism eencuentra lista para su firma, se procederá en Ia forma quo so 
describe a continuacion, luego do haberse agotado ci procedimiento descrito en los hterales 
anteriores en lo quo fuèe'posibIe: (i) 'Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, quo do 
conformidad con ci presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES, este desde 
ya, mediante ci presente doum'ento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que en Ia doble 
calidad d entidad fiduciaria y apoderada do este se adhiera, con dichos recursos, come 
inversionista a cualquiera do los fondos de inversion colectiva de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S.A. en nombre y"por cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE segün corresponda, o (ii) En ci 
evento quo ci FIDI.C.OMLTENTE GERENTE no acuda a Ia liquidación del contrato, LA FIDUCIARIA 
queda facultada para efectuar Ia hquidación unilateralmente, documento al cuai so Ic adjuntará Ia 
rendicián final do cuentas. 

VIGESIMA. GESTION DE RIESGO. - Los riesgos asociados at negocio fiduciario a que se refiere el 
presente contrato, son aquellos que han side discutidos y anaiizados entre el clionte y LA 
FIDUCIARIA en forma previa a Ia celebraciOn del presente contrato, en el mismo sentido a 
continuación so describen los mecanismos para ci cumplimiento do las poilticas y estándares 
establecidos par LA FIDUCIARIA para Ia gestión do tales riesgos: 
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20.1 RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administración de Riesgo 
Operacional (SARO) conformado par Un conjunto de elementos tales como poilticas, 
procedimientos, estructura organizacional adecuada y sistemas de nformación de monitoreo de 
riesgo, que le permiten una efectiva administración del riesgo operativo, entendido como Ia 
posibilidad de incurrir en pérdidas, generadas por fallas o inadecuaciones en el recurso humano, 
pr000sos, tecnologia, infraestructura, a par Ia ocurrencia de acontecimientos externos. Este riesgo 
abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores, 

20.2 RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FlDUClARlAcuenta con los 
sistemas do administración de riesgo de marcado (SARM), liquidez (SARL)ycrédito (SARC), los 
cuales están conformados por un conjunto de elementos tales como: poltid'as, procedimientos, 
estructura organizacional, metodologias y sistemas de informacián del mercadé.aIores,  para el 
adecuado moniloreo y control do estos riesgos entendidos coma d posbilidad de incurrir en 
pérdidas por efectos en las variaciones en tasas de interés a precio, iquidez, y dêterioro de Ia 
caldad credlticla a de solvencia de las entidades con las que se realice inversiones yb 
transacciones en los mercados de valores. 

Los sistemas implementados en Ia fiduciaria del SARM,'SARL y SARC se ajustan a las normas 
establecidas por Ia Supenntendencia Financiera de Colombia en Ia CBFC CE 100 del 95, y aplican 
las metodologias estándar de medición de riesgoi stablecidspara cada uno do los sistemas. 

20 3 RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO LA 
FIDUCIARIA cuenta con procesos do vnculación, conoclmiento y estudo de sus clientes, al igual 
quo con un monitorea de las operacionesrealizadas dentro de Ia vigencia del contrato. LA 
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos do control necesarios que permiten detectar operaciones 
sospechosas e inusuales y procéder atpmar las decisiones pertinentes, do conformidad con el 
Manual implementado al interior de Ia mama, sabre el Sistema de Administracion del Riesgo do 
Lavado do Activos y Financiaion del Terronsmo SARLAFT 

20 4 RIESGO CIBERNETICO Se define como el riesgo de perdida financiera, atectacion o daflo do 
Ia reputación de l'a"Fjciuciaria drivado de algiTh tipo de falla a afectación do su plataforma 
tecnológicaosistemas dinformaciôn. ACCION FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Gestión do 
SeguridadçIeIa Informacion y Ciberseguridad acorde con Ia normatividad vigente en dicha materia 
quo contempia 't,cIos los elementos requeridos pare asegurar y preservar Ia disponibilidad, 
confidenciaIidattJntéridad y privacidad do Ia informaciOn que so almacene, reproduzca, proceso o 
transmita en lostsistemas  informéticos de Ia entidad, asi coma para anticipar o defender ante 
posibles amenazas cibernéticas, Los fideicomitentes y beneficiarios declaran indemne a Ia fiduciaria 
en caso de que existan alteraciones en los sistemas informâticos que imposibiliten a! realizaciôn do 
una gestiOn par parte do Ia entidad, durante todo el tiempo que ésta so mantenga. 

Las partes con Ia suscripciôn del presente contrato, se obligan a adopter los mecanismOs 
establecidos para eI cumplimiento de los estándares definidos para a gestiOn de los riesgos 
asociados al presente contrato, a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en 
vincularse al negoclo y do igua! forms se obliga a suministrar toda Is informaciôn quo sea requerida 
para Ia atenciôn de los sistemas de administraciOn de riesgos. 
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VIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO.- Las partes 
declaran conocer las disposiciones anti-corrupción y anti-soborno, y que en esa medida, se 
encuentra prohibido pagar, prometer a autorizar el pago directo o indirecto de dinero a incurrir en 
cualquiera de las conductas descritas en Ia ley 1474 de 2011, mediante Ia cual se dictan 
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupción y Ia efectividad del control de 
a gestiOn pOblica, Ley 1778 de 2016 por a cual se dictan normas de lucha contra a corrupcion y 
sobre Ia responsabilidad de as personas juridicas par actos de corrupción trasnacional 

VIGESIMA SEGUNDA. PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL Y AVISOS PUBLICITARIOS DE 
PRO VECTOS INMOBILIARIOS EN CONSTRUCCION Y COMERCIALIZACION. - el 
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a solicitar a a FIDUCIARIA autorizaciOri'Qscrita, en el 
evento que pretenda por Si a par interpuesta persona, hacer usa de avisds, a cuaIquieotro media 
publicitario relacionado can a comercialización del PROYECTO a desarroIláré:sQbre los' inmuebles 
del FIDEICOMISO, cuando de algUn modo se mencione en ellos a Ia FIDUClARlA,' 

La presente obligacián a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE tiene coma finalidad que se 
proporcione a terceros informaciôn adecuada sabre el PROYECTO, en taIvirtud, Ia FIDUCIARIA se 
pronunciara sabre Ia conformidad de a publicidad con el objeto del presente contrato y Ia 
normatividad pertinente Fare ella, el material de promocion debera contener en consideracion los 
siguientes aspectos: 

1 Que exista una adecuada claridad en Iagestión quedesarralla a FIDUCIARIA y su alcance en 
Ia ejecucion del PROYECTO 

2. Que no contenga afirmaciones enganôsas ôque generen desinformaciôn, a induzcan a 
confusiOn con otros productos a servicios. 

3. Que no contenga afirrriaciboes engañosas a que generen desinformaciOri, a induzcan a 
confusiOn respecto de los deredhos y obligaciones de los inversionistas. 

4 Que a promocion sea coherente y veraz frente al objeto del presente contrato 

5 Que al logo a cualquier otra referencia de Ia FIDUCIARIA se acompane Ia Ieyenda Vigilado 
par a SupeTrintendencia Financiera de Colombia", 

6 Qe no se induzca a error a confusion a terceros frente a a vigilancia de Ia Superintendencia 
Firipciera de Colombia. 

7. Qua nse öIrezcan rentabilidades garantizadas o vitalicias. 

8. Que no se ofrezcan los productos coma pensiones. 

9. Que no se ejecuten labores de asesoria, recomendaciOn a sugerencia pare Ia tome de 
decisiones de inversiOn. 

Para eI cumplimiento de lo anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE, previa Ia publicaciOn de 
cualquier materia deberà enviar a Ia FIDUCIARIA un modelo de aviso publicitario, comercial, 
grabaciOn, etcetera, en el cual se utilice el nombre de Ia FIDUCIARIA y esta deberá aprobar u 
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objetar el mismo en un término de diez (10) dies hâbiles, luego en caso de no hacerlo se entenderâ 
que el material fue aprobado. 

Si Ia FIDUCIARIA se viere afectada en alguna forma, en el tOrmino mencionado anteriormente podrâ 
solicitar Ia ejecución de modificaciones a! material publicitarlo, siendo obligación del 
FIDEICOMITENTE GERENTE realizarlas, Mientras dichas modificaciones no se realicen, el 
FIDEICOMITENTE GERENTE no podrã user el aviso publicitario, comercial, grabaciôn, etc. 

Sin perjuicio de lo anterior, en todos los casos existirâ a obligación de rectificar Ia información a Ia 
publicidad en los casos en que ello sea requerido par las autoridades competentes. 

El incumphmiento de esta obligacion podra dar luger a que Ia FIDUCIARIA termine eI presente 
contrato de nianera unilateral y sin que haya lugar a pago de indemnaciones oómpensaciones a 
favor del FIDEICOMITENIE GERENTE o de LOS ADQUIRENTES. 

VIGESJMA TERCERA. CONSULTA Y REPORTE EN BASE$:OE DATd1S, Quienes tengan Ia 
calidad de fideicomitentes o beneficiarios del FIDEICOMISO o quienes representen su derecho u 
ostente en el futuro Ia calidad de fideicomitentes o beneficiariosätorian a a Fiduciaria a reportar, 
procesar solicitar y divulgar a as Centrales de Informacion yb de Riesgo de Entidades Financieras 
de Colombia o a cualquier otra entidad que manejéoadministre bases de datos con los mismos 
fines, toda Ia informaciôn roferente a su cprnportariento como cliente de Ia entidad y muy 
especialmente a a) Consultar, en cualquier tiempo, toda Ia informacion relevante para conocer su 
desempeño coma deudor, su capacidad do pago Ia viabilidad para entablar a mantener una relacion 
contractual, o pare cualquier otra finaIidd, incluyendo sin limitarse Ia realizacion de campanas de 
mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad engereraI. b) Reportar a cualquier base de datos 
manejada par un operador de datos, tratadoso sin tratar, sobre el cumplimiento a incumplimiento de 
sus obligaciones crediticias, sus deberes IegaIeède contenido patrimonial, sus datos de ubicacián y 
contacto, sus solicitudos ecrédito asi coma otros atinentes a sus relaciones comerciales, 
financieras y en general socioeconomicas quo haya entregado a quo consten en registros publicos, 
bases do datos publicas a c1ocLmentos publicos Lo anterior implica quo el cumplimiento a 
incumplimiento de'u bIigacioë se reflejará en las mencionadas bases do datos, en donde se 
consignan de manera cdmpleta, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento 
frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones 

Para todos los efectos quienes tengan Ia calidad de fideicomitentes y beneficiarios conocen y 
aceptan expresmntë quo los reportes y plazos se efectuarán do conformidad con las normas que 
a! respecto sean incluidas en el reglamento de los rospectivos oporadores de as bases do datos 
antos descritas, y las normas legales que regulen a materia. Igualmente, quienes tengan Ia calidad 
do fideicomitentes y beneficiarios manifiestan que conocen y aceptan quo a consecuencia de esta 
autorización sara Ia consulta a inclusiOn do sus datos financieros en las Centrales do lnformacián yb 
Riesgo do Entidades Financieras de Colombia a cuafquier otra eritidad quo maneje a administre 
bases de datos con los mismos fines; por Ia tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a 
dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento a 
incumplimiento do sus obligaciones financieras. 
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La autorización anterior no impedirá a dichos sujetos a ejercer el derecho a corroborar en cualquier 
tiempo en LA FIDUCIARIA, o en Is central de inforrnacián a a cual se hayan proporcionado los 
datos, qua a informaciôn suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de qua 
no lo sea, a que se deje constancia de su desacuerdo, a exigir Ia rectificación y a ser informado 
sobre las correcciones efectuadas. 

Cualquier reclamaciôn al respecto, deberá atender lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 17 de Ia 
Ley 1266 de 2008, o cualquier norma que a modifique, adicione o sustituya; siendo a autoridad 
competente Ia Superintendencia Financiera de Colombia, 

VIGESIMA CUARTA. MANEJO DE LA IMAGEN DE ACCION. - El manejo de a imagen de Ia 
FIOUCIARIA cuando se incluya en material publicitario de cualquier n<aturaleza, deberâ ceñirse 
estrictamente a lo estipulado en el Manual de Marca que hace parte integaideeste contrato, en lo 
referente a dimensiones, caracteristicas y especificaciones tecnologicas dë' Iapublicidad y a las 
normas de publicidad :1: visual 
exterior. 

VIGESIMA QUINTA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO. - LA FIDUCIARIA cuenta con 
un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a a compañia que bane entre 
otras funciones, las siguientes: a) Oar trãmite a laÜejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva 
y gratulta b) Ser vocero del Consumidor Flnanclero de cualquier parte del pais ante LA 
FIDUCIARIA. c) Actuar como conciliador entre los Conumidores Financieros y LA FIDUCIARIA. 

VIGESIMA SEXTA. EDUCAClOftFlNANClERA:Qon elfin de obtener más informaciôn sobre cada 
uno de los productos y serviciOs ue presta la FIDUCIARIA, quien tengan Ia calidad de 
fideicomitente yb beneficiarios al igUal qUelos ADQUIRENTES podrãn consultar Ia pãgina web de 
ACCION SOC IEDAD FIDUCIARIA S A, cuyo enlace es www accion corn co o solicitar informaciOn 
personalizada en cualquiera delaoficinas en todo el pals durante Ia ejecuciOn del presente contrato 
a incluso despues de Ia terminacion del mismo Igualmente, SI se requiere informacion mas precisa y 
detallada acerca de Ios,derechos y responsabilidades como consurnidor financiero, se podran dirigir 
a Ia pagina web de Is Superintendencia Financiers de Colombia que actualmente as 
https IIwww superfinanciera OV Co 

VIGESIMA SEPTIMAACTUALIZACION DE INFORMACION. - Para los fines previstos en el 
acapite réterente a Ia prevenciOn del lavado de activos, contenido en Ia Circular Bäsica Juridica y las 
demas qua en eI futuro Ia adicionen, modifiquen o sustituyan, quien tenga Ia calidad de 
fideicornitente yb beneficiarios del FIDEICOMISO se obliga a entregar nformaciôn veraz y 
verificable, y a actualizar sus datos por to menos anualmente, surninistrando Ia totalidad de los 
soportes docurnentales a informaciôn exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de Ia vinculaciôn. LA 
FIDUCIARIA queda desde ya facultada pars dar por terminado el contrato, en caso de desatenciôn a 
estos deberes. 

VIGESIMA OCTAVA. DECLARACION POR PARTE DE LOS FIDEICOMITENTES. - Con Ia 
suscripciôn del presente contrato declara que saldrá a Is DEFENSA bajo su propia responsabilidad 
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juridica, técnica y administrativa do ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y 
como vocera y administradora del FIDEICOMISO, frente a cualquier requerimiento, queja, sanción, 
demanda, sentencia, laudo arbitral, actuaciôn prejudicial, judicial, administrativa o de cualquier ente 
de control quo tenga origen en incumplimiento de as obligaciones quo Ia son propias a los 
FIDEICOMITENTES en virtud do Ia establecido en el presente contrato y, en particular, a cualquier 
aspecto vinculado aJ desarrollo del PROYECTO, a las garantlas que so deben constituir a favor do 
LOS ADQUIRENTES para amparar los riesgos do Ia construcciôn, aquellos que debe asegurar do 
conformidad con las normas de protección al consumidor y los vicios redhibitorios u ocuRos quo 
pudieren recaer sobre el BIEN INMUEBLE y demás bienes del FlDEICOMIS.toda vez que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE es el ünico responsable par Ia ejecuciôn de Ia contQcçiôn, gerencia, 
promoción, diseño, comercializacián y enajenaciôn del mismo. 

En virtud do Ia anterior el FIDEICOMITENTE GERENTE so obliga, con a rjpcion del presente 
documento, a sustituir extraprocesal, procesal y económicamente a ACCIQN SOCIEDAD 
FIDUCIARIA S.A., en su propio nombre y coma vocera delFlDElCOMlSO efêl evento de ser 
requerida por los mencionados conceptos, para to cual bastrâ el rirner requerimiento formulado 
por Ia FIDUCIARIA al el FIDEICOMITENTE GERENTE a el Ilammi'entb' en garantia dentro del 
respectivo proceso. 

Las partes acuerdan quo esta obligaciôn do responsabiliclad permanecerá vigente en el término de 
duracion del presente contrato y hasta cinco (5) años despes do su liquidacion 

VIGESIMA NOVENA DECLARACIONES DEL FIDEJCOMITENTE GERENTE con Ia suscripcion del 
presente documento declara 

29.1 DECLARACION RESPECTO DEL PROYE TO INMOBILIARlO: 

Quo cuenta con los recusôsnecesarios para el desarrollo del PROYECTO y ha contemplado 
las fuentes de financiación delmjsmo, lo cual incluye aportes propios de los ADQUIRENTES y 
credito otorgado par entidades financieras debidamente autorizadas para tal finalidad 

2 Que los recursos quo aporta, asi como las actividades quo realiza no constttuyen riesgo para el 
desarrollo d\el PROYECTO ni para Ia FIDUCIARIA y par ende los mismos no provienen do 
ninuna actiIda1 tilcita y los mismos no saran utilizados para tal finalidad 

3. Qti cuerita con is facultades legales y estatutarias para celebrar el presente contrato y no 
reqiere deautorización de ningUn Organo o autoridad administrativa pars celebrar el presente 
contratdyejcutar el desarrollo del PROYECTO. 

4. Quo el presente contrato Ia celebra de buena fe y el mismo no constituye un acuerdo 
fraudulento quo afecte los derechos de sus acreedores. 

5. Que no está utilizando el presente vehiculo para realizar actividades que no pueda ejecutar 
directamente. 

www. acc i0fl. torn. Co 



Fl DUCIAR IA 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAOON INMOBILIARIA FlDElCOMSO FA-5758 PROYECTO ATALAVA 
Pagna 44 dell 

6. Que a Ia fecha y a su leal saber y entender no tiene obligaciones en mora con autoridades 
tributarias, entidades financieras o cualquier persona natural o juridica que pueda niciar 
acciories en contra suya, de Is FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO. 

7. Que ha leido, discutido y aceptado, de manera libre y no forzosa los términos y condiciones 
establecidos en el presente contrato. 

8. Que conoce y entiende las obligaciones a su cargo y los derechos a su favor, con ocasión a Ia 
suscripcion del presente contrato. 

9. Que mediante Ia suscripción del presente contrato no se genera ningunsituación de conflicto 
de interés, toda vez que a FIDUCIARIA actüa de conformidad con as irtrqcciones impartidas 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE. 

10. Que durante a fase precontractual ha(n) sido informado(s) por LkFlDUClARlkcerca de las 
iniplicaciones y riesgos que asume(n) con Ia suscripciOn del presentëcoptrato, asi como las 
condiciones y limitaciones que pueden presentarse en Ia ejecüclôn del mirrio. 

29.2 DECLARACION DE SOLVENCIA: Declara bajo a gravèdad del juramento, encontrarse 
solvente econômicamente y que Ia transferencia delos  bienes que raliza mediante Ia suscripciôn 
de este contrato se efectOa en forma licita y de buena fe en relacián con posibles acreedores 
anteriores a Is fecha de celebraciOn del presente contratolgualmente declara bajo Ia gravedad del 
juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia ndprovienen ni directa ni indirectamente 
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con Is Ley 190/95, Ley 
1708/2014 y 747/02, y las demás norrnas quèIas modifiquen, complementen o adicionen, ni han 
sido utilizados por él, sus sociosoaccionistas, de.pendientes, arrendatarios etc., como medios o 
instrumentos necesarios pars Ia realizaciOride dichas conductas. 

29 3 ORGANIZACION, FACUITADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEVES Que se encuentra (I) 

Debidamente constituido, valid y actualmente existente bajo las eyes de su respectiva jurisdiccion 
de constituciôn, (u) Cuenta con a facultad, Ia capacidad corporativa y el derecho legal de ser 
propietario de sus bieries, para adelantar los negocios a los cuales estân dedicados en Ia actualidad 
y que se prppone adelanta;y, (iii) Cumple con Ia totalidad de os requerirnientos de Iey. 

29.4 CAPACIDAD:, Que él al igual que las personas que actUan en su riombre, tienen Ia facultad, 
capacidad y 'éL,deëcho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del 
presente Contra'o.dicionalmente, pars los casos en que se requiere cuenta con el corisentimiento, 
orden, licencia o autorización, radicaciôn o registro, notificaciôn u otro acto de autoridad 
gubernamental o de ninguna otra persona en relaciôn con Ia celebración del presente Contrato y sri 
ejecuciôn. 

29.5 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Que no ha sido notificado de litigios, 
investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de 
sus obligaciones en desarrollo del presente contrato, 

29.6 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Que a a fecha estâ cumpliendo a cabalidad Ia totalidad de 
los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. 

www. .com. Co 
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A Ia fecha, no ha ocurrido, ni continua ningun incumplimiento y hera su mejor esfuerzo coma un 
buen hombre do negocios para evitar cualquior tipo do incumplimiento. 

29.7 TRIBUTOS: Quo a su eel saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en 
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus 
trabajadores segün a legislaciOn laboral colombiana y quo tiene constituidas todas as reservas y 
provisiories que razonablemente so requieren pare ref lejar los riesgos derivados do sus negocios. 

29.8 SITUACIN FINANCIERA: Que a a fecha de firma del presente contrato no ha ocurrido 
hechos que afecten su situacián financiera, 

29.9 PROPIEDAD: Declara y garantiza quo es propietario y titular pleng. de los adtivps que son 
transferidos a titulo do fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos sehallan libres decualquier 
gravamen o limitación do dominio quo afecte su utilizacián para los fine'prôpios del objeto del 
presente Contrato. 

TRIGESJMA. CONIRATOS COLIGADOS. - Se deja expresa constancia que los contratos 
constitutivos del FIDEICOMISO y los contratos do jpóUIción quo se suscriben con LOS 
ADQUIRENTES son contratos coligados entre SI, es decir que juridica, contable y operativamente 
estan interrelacionados entre ci, siendo todos los vehiculos fiduciarlos requeridos para el desarrollo 
del PROYECTO par parte do FIDEICOMITENTE O!RNTE. 

TRIGESIMA PRIMERA. CONFLICTO DE. lNTERE&. Previa realización de una evaluaciôn las 
partes declaran que Ia constitución y derrollo del resento contrato do fiducia mercantil no 
constituye situaciones do conflicto do interes n forma alguna, ya quo 01 objeto del FIDEICOMISO 
quo par este acto se constituy es servir de\ instrurnento necesario para perfeccionar las 
instrucciones que imparta el FIIE]COMITENTE GERENTE Sin perjuicio do a anterior, en caso do 
existir durante Ia ejecucion del cbnirato cuatquier circunstancia que configure un posible conflicto do 
interes, debera seguirse lo dispuesto n el COR_PRO...003 Procedimiento conflictos do interes 

TRIGESIMA SEGUNDA\MRITO EJECUTIVO DEL CONTRATO Las partes acuerdan que el 
presento contrato presta merito ejecutivo y copia del mismo, junto can as facturas do cobra par 
comisiones o cotos gastos tiel FIDEICOM ISO, quo se expidan par parte de Ia FIDUCIARIA con 
destinoa LOS FIE!C.MiTENTES, el FIDEICOMISO a a los obligados del pago, constituirán titulo 
ejecutno sufictente para quo a FIDUCIARIA pueda hacer exigiblo par Ia via judicial el cumplimiento 
de las fçturas insoIuta' a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE yb del FIDEICOMISO por tales 
concepto \. 

TRIGESIMA TERCERA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente contrato, las 
partes convienen quo el domicilio del mismo es a ciudad de Call y declaran que recibirán 
notificaciones e informaciôn do cualquier tipo en las siguientes direcciones fisicas y do correo 
electrônico: 

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 

Dirección: KR 7C #81 — 13 en a ciudad de CalL 

www. ac ci on. corn. co  
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Correo Electrónico: edsterpelalfonso!opez@invercauca.com.co  

Teléfono: 6620619 - 6562285 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE 

Dirección: Calle 23N No. 56N-66 en Ia ciudad de Call. 

Correo electrOnico: jdruiz©corasa.com.co  y administraciOn@corasa.com.co.Sin embargo, para 
efectos de facturación será financiero©corasa.com.co. 

Teléfono: 4851300 

LA FIDUCIARIA 

Dirección: Calle 25 N No, 7N — lOde Ia ciudad de Cali. 

Correo electrónico: notijudiciaI@accion.com.co  

PARAGRAFO: Cualquier modificación respectoa as dirécciones deberá informarse por escrito a LA 
FIDUCIARIA. 

El presente contrato se suscribe en Ia ciudadde Cali,en tres (03) ejemplares de igual tenor y valor 
probatorlo a los 27 dies del mede enero de 2022. 

EL FIDEICOMITENTEAPORTANTE 

CA RLb 

C.C. No, 6.0'941 de Call 

Representante Legal 

INVERSIONES RIO CAUCA Y CIA LTDA. 

NIT. 800.190.549-7 

www.acciofl.com.co  
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE 

I 
/ / / 

/FERNAND /RU!Z CACEES 

/ CC. No. 1.386.610 Øogota 

Representante Legal 

RUZ ARE VALO CONSTRUCTORA S.A. 

NIT. 830.035.896-4 

www.accion.com.co  
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Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202341470500006191 
Fecha: 08-05-2023 

TRD: 4147.050.8.5.668.000619 
Rad. Padre: 202341470100026672 

I C*) DE (ALl 

'.IiL),' SCI.i 
A 

FERNANDO RUIZ CACERES 
Presidente 
Ruiz Arévalo Constructora S.A. Corasa" 
Caile 23 Norte No.5 B — 66. Piso 1. 
Correo electrOnico: financiero©corasa.com.co  

Asunto: Radicación de Documentos proyecto "ATALAYAVIS". 

Cordial Saludo; 

En atención at trámite del asunto, le nforma el despacho que se consideran debdamente 
Radicados los Documentos del proyecto "ATALAYAVIS", de acuerdo a lo establecido en 
el Decreto 078 de 1987; articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012 y artIculo 3 del Decreto 
1783 de 2021, para enajenar nave nta y seis (96) unidades juridicas privadas, de acuerdo 
al presupuesto financiero y los recursos que se invierten en el mismo. 

Los presentes documentos estarán fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de 
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia pagina web oficial, 
(excepto los pianos, los cuales serãn consultados fisicamente) y estarán a disposiciOn de 
los compradores de planes de vvienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos 
efectüen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de Ia adquisiciôn. 

La publicaciOn se mantendrã en Ia pagina web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
a enajenaclOn de Ia ültima unidad juridica privada oficial del proyecto. 

La informaciOn radicada ante este Despacho deberà ser debidamente actualizada, par 
los interesados en promocionar anunciar yb desarrollar las actividades de enajenación 
de inmuebies destinados a vivienda, en el evento que se prod uzcan cambios respecto de 
Ia misma, en cumplimiento a to establecido el parágrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 
de 2021. 

Atentam 

/ 
/ 

kJZNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR 
Subsecretario de Despacho 
Subsecretaria de GestiOn del Suelo y Oferta de Vivienda 

ProyectO Maribel Murillo Garcia Profesional Universitario 

En atenclon del desarrollo de nuestros Sistemas de GestiOn y Control Integrados le solicito cornedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacciOn de usuario accediendo al siguiente enlace. 
http /fviw',.cali gov.co/aplicaciones/encuentasciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php 

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-O8 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  
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