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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DO VIVIENDA 

/ 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: PROPIEDAD HORIZONTAL 

EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER 

Dirección: CARRERA 2 No. 7 OESTE 97 

Barrio/Urbanizacion: ARBOLEDAS/ URBANIZACION SANTA TERESITA 

Estrato: 6 

Cornuna. 2 

Uso Especifico 
Cantidad de Unidades segdn Uso General Ailuras Areas M°  

Cantidad Estacionamtentos . 
N° de Edit. 

N° de 
. 

Pisos 
Concepto 

Antlg. Nuev. Total Particul. Visit, lot. Visil. ExI. SOtano Attura 

MULTIFAMILIAR 0 76 76 61 13 1 1 3,29 1 15 Area del Lote 1.712,31 

Areas Privadas 4.337,49 

Areas Comunes 2.511,58 

Areas de Cesión 0 

Area Construida 6.848.77 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPtETARIO 

Nombre: FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

Nit: 830,053,812-2  

Cédula: 16,657,169 

Representante Legal: FELIPE OCAMPO HERNANDEZ 

    

Direcciôn: CARRERA 2 No.7 OESTE 130 

 

Barrio: SANTA TERESITA 

Correo Electrónico: n'tthavarroatianza.com.co Teldforto(s): 5240659 ext 2087 

  

tAcepta recibtr comunicaciories oficiales y demds actuaciones administrativas a través de su correo electrdnico del trdmite solicitado por usted? 

Si [] No 

Ill. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR 

Norribre: OUADRAUO GRUPO CONSTRUCTOR SAS  Cédula: 94,456,485 

Nit: 900,813,892-7 Representante Legal: ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 

DirecCión: AVENIDA 2 NORTE No 4N 36 OFICINA 502 Barrio: CENTENARIO 

Correo Electrôrttco: gfdieolagnaclrotto.corn.co Teldfono(s): 3136614796 -4837977 

cAcspta recibir comunicaciones oficiales y demds actuactones administrativas a través de su correo electrdnico del trdmite solicitado por usted? 

Si No 

Este documento Os propiedad do Ia Adminisiracen Central del Municiplo do Santiago do Cali. Proisbida su reproducciun por cuIaquier redo. sin previa autorVacidn del señor ?Jcaldo. Pdgrna I do 





Firma el Propietio o Representante L!egal 
cc. ( 16,657,9 

c 

FELIP OCAMPL HERNANDEZ 
ACTUANDO COMO REP LEGAL DE ALIANZA FIDUCIARIA Si VOCERA Y ADMI 
DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

Fl ma del Prqietario 0 Represe' ante egal 
.C. 1,657,169 / 

X 'F LIPEOCAMPOHERNANDEZ 
A TUANDO CDMO REP LEGAL DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMI 
DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 
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REQUISITOS 

 1. Folio de Matricula lnrnobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a Ia fecha de radicaciOn. 
(Original) 

2 Modelos de Contralo que se vayan a utilizar en Ia celebraciOn de los negocios de enajenaciOn de inmuebles con los adguirientes (modelo de promesa do COmpraVenta y mlnuta 
de escritura de compraventa), a fin de comprobar Ia coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas qua civil y comercialmente regulen el contrato. 
(Fotocopia) 

3. Licencia Urbanistica: nciuir copia impresa de los pianos sellados y aprobados de conformidad con 10 dispuesto en 01 numeral 7 del Arliculo 38 del Decreto Nacional 1469 de 
2010. (Fotocopia), y documentoS anexos. 

4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos do obra: (coslos directos, costos indirectos, costo del lote. utilidad). (Original) 

5. En el evento que el inmueble Ofl 81 curl Se ha desarroltado et Plan o Programa so encuentre gravado con I'tipoteca, debe presenlarse Un compromiso suscrito por el acreedor 
hipolecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que so vayan enajenando, con el pago proporcionsl del gravamen que afecte cada unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOSY PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No tener pendientes con Ia Entidad quo ejercer Ia correspondiente InspecciOn y Vigilancia -Secretarla de Vivienda Social y Habitat. 

3. Cuando el proyecto tenga financiacirin con entidad financiera, se debe aporlar el certitcado do aprobacion del cr4di10 donde conste toda Ia informacidn con respeclo al 
proyecto, con fecha do expedlclOn no superior a us (1) mes anlerior ala presente sollcltud (original). 

4. La documentacidn aportada serd revisada pars verificar Ia observancia de las disposiciones legales pertinentes, yen caso de no encontrarlas de conformidad se requerird al 
Representante Legal para quo as corrija o aclare, en los quince dias hdbiles a Ia radicacidn en ventanilla do dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de cardcter 
administrativo y policivo que so puedan adelantar. 

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

Firma del constructo res/onsable 
C.C. 94,456,846 

ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
QUADRAUO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 
Nit 900,813,892-7 

Esle doxurnenlo en propiedad do In AdruinislraciOn Ceulmi del Monicipio do SanLa5o do Call. PrnNbda su reproduxciOn pnr caniquier 0000, sin prova oolorizacidn del sodorAlcaldo. Pdgna 2 do 
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CIRCULO REGISTRAL: 370- CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHA APERTURA: 07-06-2023 RADICACION: 2023-39699 CON: ESCRITURA DE: 19-05-2023 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA V LINDEROS 
CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1496 DE 12-05-2023 DE LA NOTARIA 18 DE CALl. LOTE DE TERRENO CON AREA DE: 1.712,31 M2. (DECRETO 

1711/84) 

AREA V COEFICIENTE 
AREA HECTAREAS METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 
--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCER.A Y ADMNISTRADORA DELFIDEICOMISO RIOMAGGIORE. ADQUIRIO ASI: EL PREDIO 370-416389 LO 

ADQUIRIO.-- EL 03-12-2021 SE REGISTRO LA ESCRITURA #5007 DEL 11-11-2021 DE LA NOTARIA DIECIOCHO DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO 

LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: AMALFI S.A.S NIT.890.301 .443-0 , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA 

V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE.-EL 23-09-2020 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2115 DEL 20-08-2020 DE LA NOTARIA 

CUARTA DE CALl, FOR LACUAL SE EFECTUO LA RATIFICACION CONTRATO A: AMALFI S.A.S.--EL 11-07-2019 SE REGISTRO LA ESCRITURA#348 

DEL 15-03-2019 DE LA NOTARIA PRIMERA DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO EL CAMBIO DE RAZON SOCIAL DE: AMALFI S.A.S. ANTES AMALFI 

S.A.-EL 24-10-2011 SE RE REGISTRO LA ESCRITURA #164 DEL 18-02-2011 DE LA NOTARIA 01 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA 

COMPRAVENTA, DE: PLAZOLETA CENTRAL V CIA LTDA. EN LIQUIDACION, A: SOCIEDAD AMALFI S.A.--EL 17-09-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA 

#3398 DEL 19-08-2003 DE LA NOTARIA 01 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: SCARFETTA JARAMILLO PEDRO PABLO, A: 

PLAZOLETA CENTRAL Y CIA. LTDA.--EL 14-11-1949 SE REGISRO LA ESCRITURA #2370BlS DEL 03-11-1949 DE LA NOTARIA 02 DE CALl, FOR LA 

CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: GARCES CORDOBA ALEJANDRO, A: SCARFETTA J PEDRO PABLO--EL PREDIO CON MATRICULA 370-

88937 LO ADQUIRIO ASI:--EL 10-07-2019 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1765 DEL 27-06-2019 DE LA NOTARIA DIECIOCHO DE CALl, FOR LA CUAL SE 

EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL. DE: TOVAR MU/OZ LTDA LICEO SUPERIOR LATINOAMERICANO 

EN LIQUIDACION, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE.-EL 14-04-1980 SE 

REGISTRO LA ESCRITURA #577 DEL 28-03-1980 DE LA NOTARIA 07 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA. DE: VILLEGAS 

LONDO\O DANIEL, VILLEGAS DE VILLEGAS MARTHA, A: TOVAR MU\OZ LTDA.- LICEO SUPERIOR LATINOAMERICANO.-EL 08-07-1971 SE REGISTRO 

LA ESCRITURA #990 DEL 31-03-1971 DE LA NOTARIA 03 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMFRAVENTA, DE: ALMACEN MOSERR.ATE 

LTDA.- A: VILLEGAS LONDO\O DANIEL V VILLEGAS DE VILLEGAS MARTHA.-EL PREDIO 370-95013 LO ADQUIRIO ASI:-EL 16-07-2019 SE REGISTRO 

LA ESCRITURA #1769 DEL 27-06-2019 DE LA NOTARIA DIECIOCHO DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL. DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA V ADMINISTR.ADORA DEL FIDEICOMISO FA 4572 

RIOMAGGIORE, A: ALIANZA FIDUCIARIAS.A. VOCERAYADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE.--EL 18-01-2018 SE REGISTRO LA 

ESCRITURA #2632 DEL 29-12-2017 DE LA NOTARIA SEPTIMA DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE 

BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: KATTAN VILLEGAS RODOLFO JOSE, KAUAN CASTRILLON NOHEMY, KATTAN DE PORTILLA SONIA 

KATRINA, KATTAN CASTRILLON JACQUELINE MARIA V KATTAN CASTRILLON KATRINA LUCIA, A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, COMO VOCERA 

DEL FIDEICOMISO FA-4572 RIOMAGGIORE.-EL 24-08-2015 SE REGISTRO LA ESCRITURA#1456 DEL 10-08-2015 DE LA NOTARIA QUINCE DE CALl, 

FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPR,AVENTA DE DERECHOS DE CUOTA, DE: KATTAN CASTRILLON BRAHIM NICOLAS, A: KATTAN VILLEGAS 

RODOLFO JOSE.-EL 27-01-2015 SE REGISTRO LA ESCRITURA #5141 DEL 20-12-2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALl, FOR LA CUAL SE 

EFECTUO LA ADJUDICACION EN SUCESION, DE: KATTAN KATTAN NICOLAS, A: KATTAN CASTRILLON BRAHIM NICOLAS, KATTAN CASTRILLON 

NOHEMY, KATTAN DE PORTILLA SONIA KATRINA, KATTAN CASTRILLON JACQUELINE MARIA Y KATTAN CASTRILLON KATRINA LUCIA--EL 12-05-

1959 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1666 DEL 30-04-1959 DE LA NOTARIA 02 DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA. DE: KATTAN 
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JUAN, KATTAN DE KATTAN CATALINA Y KATTAN JOSE J. A: KATTAN NICOLAS. 

DIRECCION DEL INMIJEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CARRERA 2 # 7 OESTE-97 EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

1) CARRERA 2 #7 OESTE-97 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

370 - 88937 

370-95013 

370-416389 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-05-2023 RadicaciOn: 2023-39699 

Doc: ESCRITURA 1496 del 12-05-2023 NOTARIA 18 de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMNISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE X NIT 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-05-2023 Radicaciôn: 2023-39699 

Doc: ESCRITURA 1496 del 12-05-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

DEL EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER-PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECE LA SOCIEDAD 

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. COMO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

X NIT 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-05-2023 RadicaciOn: 2023-39699 

Doc: ESCRITURA 1496 del 12-05-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CALl VALOR ACTO: 

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA DE USO. TRANSITO V CODUCCION DE 

REDES DE ENERGIA A PERPETUIDAD V A TITULO GRATUITO, SOBRE LAS ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER- 

PROPIEDAD HORIZONTAL, A FAVOR DE EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI-EMCALI EICE ESP. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: AL?ANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE X NIT 830.053.812-2 

A: EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER-PH. 

A: EMCALI EICE ESP 



X NIT 830.053812-2 
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-05-2023 RadicaciOn: 2023-39699 

Doc: ESCRITURA 1496 del 12-05-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION -CERTIFICA QUE ESTE PROYECTO 

CONTO CON LA SUPERVISION TECNICA E INDEPENDIENTE DE CONSTRUCCION. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGLflENTES MATRICULAS 

2-> 1O98679PARQUEADERO 01-DEPOSITO 16. 

2 -> 1O9868OPARQUEADERO 02/02A-DEPOSITO 17. 

2-> 1098681 PARQUEADERO 03. 

2 -> 1O98682PARQUEADERO 04. 

2 -> IO98683PARQUEADERO 05-DEPOSITO 27. 

2 -> 1O98684PARQUEADERO 06. 

2 -> 1O98685PARQUEADERO 07. 

2 -> 1O98686PARQUEADERO 08. 

2 -> IO98687PARQUEADERO 09. 

2 -> 1O98688PARQUEADERO 10. 

2-> 1O986S9PARQUEADERO 11-DEPOSITO 01. 

2 -> 1O9869OPARQUEADERO 12-DEPOSITO 02. 

2 -> 1098691 PARQUEADERO 13. 

2 -> 1O98692PARQUEADERO 14 DEPOSTIO 03 

2-> 1O98693PARQUEADERO 15 DEPOSTIO 04. 

2 -> 1O98694PARQUEADERO 16. 

2 -> 1O98695PARQUEADERO 17. 

2 -> 1O98696PARQUEADERO 18. 

2 -> IO98697PARQUEADERO 19. 

2 -> IO98698PARQUEADERO 20. 

2 -> 1O98699PARQUEADERO 21 -DEPOSlTO 05. 
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2 -> 1O98700PARQUEADERO 22 -DEPOSITO 06. 

2-> 1O987O1PARQUEADERO 23 -DEPOSITO 07. 

2-> 1O987O2PARQUEADERO 24 -DEPOSITO 08. 

2 -> 1O987O3PARQUEADERO 25 -DEPOSITO 09. 

2 -> 1O987O4PARQUEADERO 26 -DEPOSITO 10. 

2 -> 1O987OSPARQUEADERO 27 -DEPOSITO 11. 

2 -> 1O987O6PARQUEADERO 28 -DEPOSITO 12. 

2 -> 1O987O7PARQUEADERO 29 -DEPOSITO 13. 

2-> 1O987O8PARQUEADERO 30 -DEPOSITO 14. 

2-> 1O987O9PARQUEADERO 31/31A-DEPOSITO 15. 

2 -> 1O9871OPARQUEADERO 32-DEPOSITO 18. 

2-> 1O98711PARQUEADERO 33. 

2 -> 1O987I2PARQUEADERO 34. 

2 -> 1O98713PARQUEADERO 35. 

2 -> 1O98714PARQUEADERO 36. 

2 -> 1O987I5PARQUEADERO 37-DEPOSITO 21. 

2 -> 1O98716PARQUEADERO 38-DEPOSITO 22. 

2 -> 1O98717PARQUEADERO 39. 

2 -> 1O98718DEPOSITO 19. 

2 -> 1O98719DEPOSITO 20. 

2 -> 1O9872ODEPOSITO 23. 

2 -> IO9872IDEPOSITO 24. 

2 -> 1O98722DEPOSITO 25. 

2 -> 1098723DEP0S1T0 26. 

2 -> 1098724DEP0S1T0 42. 

2 -> 1O98725PARQUEADERO 40. 

2 -> 1O98726PARQUEADERO 41-DEPOSITO 33. 

2 -> 1O98727PARQUEADERO 42-DEPOSITO 34. 

2-> 1O98728PARQUEADERO 43-DEPOSITO 35. 

2 -> 1O98729PARQUEADERO 44-DEPOSITO 36. 

2 -> 1O9873OPARQUEADERO 45-DEPOSITO 37. 

2 -> IO9873IPARQUEADERO 46-DEPOSITO 38. 
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2 -> 1O98732PARQUEADERO 47-DEPOSITO 39. 

2 -> 1O98733PARQUEADERO 48-DEPOSITO 40. 

2-> 1O98734PARQUEADERO 49-DEPOSITO 41. 

2 -> 1O98735PARQUEADERO 50. 

2-> 1O98736PARQUEADERO 51. 

2 -> 1O98737PARQUEADERO 52. 

2 -> 1O98738PARQUEADERO 53. 

2 -> 1O98739PARQUEADERO 54. 

2 -> 1O9874OPARQUEADERO 55. 

2-> 1O98741PARQUEADERO56. 

2-> 1O98742PARQIJEADERO 57-DEPOSITO 30. 

2 -> 1O98743PARQUEADERO 58. 

2 -> 1O98744PARQUEADERO 59. 

2 -> 1098745DEP0S1T0 28. 

2 -> 1098746DEP0S1T0 29. 

2-> 1098747DEP0S1T0 31. 

2 -> 1098748DEP0S1T0 32. 

2-> 1098749SERV1010 COMPLEMENTARIO 1. 

2 -> 1098750SERV1C10 COMPLEMENTARIO 2. 

2 -> 1O98751APARTAMENTO 201 

2 -> 1O98752APARTAMENTO 202 

2 -> 1O98753APARTAMENTO 203 

2 -> 1098754STUD10 204 

2 -> 1O98755APARTAMENTO 205 

2 -> 1O98756APARTAMENTO 206 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA RESPECTO DE LA(S) 
UNIDAD (ES) INNOBILIARIA (S) RESULTANTE (S) DENOMINADA 
APARTM4ENTO No.	 , PARQUEADERO No.  Y 

DEPOSITO No. 	  DEL PROYECTO RIOMAGGIORE CITY TOWER - 
PROPIEDAD HORI ZONTAL 

A. ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA mayor de edad, vecino y 
residente en de SANTIAGO DE CALl -VALLE DEL CAUCA, 
identificado con la (s) cédula de ciudadania nOmero 
94.456.486, obrando en calidad de representante legal de la 
sociedad QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S., 
identificada con NIT 900.813.892-7, sociedad que para todos 
los efectos del presente contrato se denomina la PROMITENTE 
VENDEDORA, y 

B. , mayor(es) de edad, vecino(s) de 
 identificado(s) con la cédula de ciudadanla No. 

expedida en , de Estado Civil 
 quien(es) obra(n) en el presente acto en su 

propio nombre y representación y quien(es) para todos los 
efectos del presente documento se denomina(n) el (los) 
PROMITENTE(S) COMPRPiDOR(ES) 

Las partes en mención manifiestan que celebran la presente 
promesa de compraventa que se ha de regir por las cláusulas 
que se enuncian a continuación y en lo no previsto en ellas 
por la ley colombiana vigente y que resulte aplicable a la 
materia. 

CLAUSULAS 

PRIMERA. OBJETO, NOMENCLATURA Y LINDEROS: La PROMITENTE 
VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de yenta y en favor 
del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez 
prometen y se obliga(n) a adquirir aquella al mismo tItulo, el 
derecho de dominio y la posesión que tiene la PROMITENTE 
VENDEDORA sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) e 
identifica(n) en el parágrafo segundo y siguientes de la 
presente clausula. 

El INMUEBLE está ubicado en la Carrera 2 Oeste No. 7 -97, del 
Barrio Santa Teresita de la ciudad de Cali, e identificado con 
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-1098415 
respect ivamente. 

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia de que el area y los 
linderos de El(los) INMUEBLE(S) se han determinado teniendo en 
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M2. 

PARAGR.FO TERCERO: Las partes acuerdan que debido a que el 
Proyecto en el cual se encuentra(n) ubicado(s) el(los) 
inmueble(s) objeto del presente contrato está(n) en etapa de 
construcción, pueden ser objeto de pequeñas modificaciones en 
su culminación, con un resultado en variaciones de areas 
iguales o inferiores al tres por ciento (3%), distrlbución de 
zonas comunes y/o privadas, conforme a los requerimientos de 
orden legal o aquellos qua resulten necesarios por Indole 
técnica, lo cual no implica una significativa disminución de 
areas ni de especificaciones técnicas. En caso de presentarse 
una variación de la(s) area(s) privada(s) construida(s) que 
genere un incremento o una disminución en la misma mayor a ese 
tres por ciento (3%), se realizará el ajuste que corresponda, 
al momento de la firma de la Escritura Püblica de Compraventa. 

PARAGRAFO CtJARTO: No obstante, la mención de area, cabida y 
linderos de el(los) bien(es) inmueble(s) antes mencionado(s), 
la compraventa se hará como cuerpo cierto junto con todas sus 
mejoras, anexidades, dependencias, servicios y accesorios. 

PABAGRAFO QUINTO: Las especificaciones de el(los) INMUEBLE(S) 
han sido presentadas en la sala de negocios del PROYECTO, a 
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) declara(n) 
conocerlas, está(n) conforme(s) y las acepta(n) expresamente, 
las cuales se encuentran señaladas en los planos del PROYECTO, 
y se consagrarán en el reglamento de propiedad horizontal qua 
se protocolizará posteriormente. 

En todo caso, la PRONITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de 
cambiariLos por otros de iguales o similares caracterIsticas, 
por razones técnicas o de mercadeo de cualquiera de los 
materiales utilizados en la construcción del PROYECTO, sin que 
esto afecte la imagen general de el(los) INMUEBLE(S). 

PARAGRAFO SEXTO: La UNIDAD RESULTANTE IDENOMINADA APARTAMENTO 
No. , PARQUEADERO No.  Y DEPOSITO No.  del 
EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER-PROPIEDAD HORIZONTAL objeto de 
este contrato se entregará dotada de los servicios pOblicos 
definitivos de acueducto, alcantarillado, energla eléctrica, 
gas, citofonla virtual o Citófono y ducterIa instalada para 
telefonia, Internet y aires acondicionados siendo de cargo del 
(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), la adquisición de la linea 
telefónica yb el internet correspondiente y las unidades 
fIsicas de aires acondicionados, asI como el calentador a gas 
o eléctrico segdn sea el caso. 
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a aceptar y cumplir con todas las normas previstas en dicho 
reglamento, dentro de las cuales se permitirá el 
alojamiento/aiquiler para cortas, medianas y largas estadlas 
realizadas a través de plataformas digitales. En cuanto a los 
efectos del reglarnento de propiedad horizontal sobre las 
relaciones de los copropietarios con la copropiedad y de ellos 
entre sI, El (Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) 
aceptar que dentro de los treinta y seis (36) meses siguientes 
a la protocolización del reglamento y en todo caso, hasta 
cuando conserve unidades de propiedad privada a su nombre en 
el PROYECTO, la PROMITENTE VENDEDORA, y/o quien represente sus 
derechos o lo sustituya a cualquier titulo, conservará la 
facultad para modificar el reglamento de propiedad horizontal, 
con el propósito de efectuar cambios en la conformación del 
PROYECTO, corregir errores, realizer ajustes y/o aclaración de 
los coeficientes y/o las areas de las unidades privadas, 
dividir materialmente aquellas que sean de su propiedad, 
englobar parcial o totalmente unidades que sean de su 
propiedad, desafectar areas comunes y en general, todo aquello 
que resulte o sea necesario y que guarde relación con el 
reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO. El ejercicio 
de este derecho no requerirá permiso especial de la asamblea 
general ni del Consejo de Administración, pues se entiende que 
todos los propietarios le reconocen y otorgan este derecho de 
manera expresa, lo cual se reconoce con la aceptación que de 
éste reglamento harán en las correspondientes escrituras de 
adquisicion de sus unidades. Esta facultad solo podrá ser 
reformada, después del tiempo establecido anteriormente de 
treinta y seis (36) meses, por la asamblea general con el voto 
unánime del setenta por ciento (70%) y la aprobación expresa 
de la PROMITENTE VENDEDORA y/o quien represente sus derechos o 
lo sustituya a cualquier titulo. 

PAR GRAFO DCIMO PRIdERO: La yenta incluirá un derecho de 
copropiedad sobre los bienes comunes del PROYECTO que 
corresponde a los coeficientes de expenses que serán 
determinados en el reglamento de propiedad horizontal, pare 
los bienes privados objeto del presente contrato. 

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: El (Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
manifiesta(n) que acepta(n) y conoce(n) por haber identificado 
claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicación, 
calidades, condiciones y extension superficiaria 
arquitectónica (areas construidas y privadas) y de propiedad 
horizontal de El(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, 
asi como el diseño general y especificaciones del PROYECTO; no 
obstante, la PROMITENTE VENDEDORA podrá realizar aquellas 
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asi como los materiales y los acabados de su coristrucción, todo 
lo cual aceptan en su integridad. 

PARAGRAFO PRIMERO. DECLARACIÔN: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) y acepta(ri) 

a. Que los folletos, brochures, volantes, pancartas, 
pasacalles, pendones, CEYs con videos, imágenes, 
maquetas, pianos generales y cualquier material 
publicitario digital o impreso expuesto por la PROMITENTE 
VENDEDORA constituyen apoyos para la yenta y que en ningdn 
caso son una representación exacta de el(los) inmueble(s) 
objeto de esta promesa de compraventa y que por lo tanto, 
podrán sufrir modificaciones, sin detrimento de la calidad 
y las caracterIsticas de EL(LOS) INMUEBLE(S) 

b. Que la decoración y el amoblamiento del apartamento 
mostrados en los renders de su publicidad no son ni hacen 
parte integral de la presente promesa de compraventa. 

CLAUSULA CUARTA. PRECIO Y FORMA. DE PAGO: El precio total de la 
compraventa prometida, es la suma de 

MILLONES DE PESOS M/CTE 
($ ), que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se 
obliga(n) a pager en forma solidaria, a la PRONITENTE VENDEDORA 
o a su orden, en Cali, de la siguiente forma: 

1.  MILLONES DE PESOS M/CTE 
(5 ) , que la PROMITENTE VENDEDORA declara haber 
recibido a entera satisfacción, de acuerdo al plan de pagos 
acordado en la carta de instrucciones suscrita por el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y consignada en el encargo 
fiduciario del FIDEICOMISO RIOMAGGIORE CITY TOWER 
PREVENTA, a su nombre. 

2. La surna de  MILLONES DE PESOS M/CTE 
 que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

cancelara(n) el dia  , con recursos propios, 
con el objetivo de completer el pago del veinte por ciento 
(20%) del inmueble. 

3. La suma de  MILLONES DE PESOS M/CTE 
($ ), que EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) 
cancelara(n), con recursos propios, de acuerdo al mismo 
plan de pagos mencionado anteriormente, y previo al monto 
final antes de la entrega de el(los) inmueble(s) 

4. CREDITO: El saldo del precio, o sea la suma de 
MILLONES DE PESOS M/CTE ($ ), 

con recursos propios, o producto de un crédito hipotecario 
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)gestionará y solicitará por su 
cuenta y riesgo al Banco de su preferencia. El (Los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) garantiza(n) que cumplirá(n) con 
todos los requisitos y la información que dicha entidad 
financiera exija para el otorgamiento del crédito en cuestión, 
comprometléndose en general, a efectuar todas las diligencias 
necesarias para el otorgamiento del préstamo y se obliga a 
presentar la correspondiente carta de aprobación del crédito por 
la suma ya indicada, a más tardar seis (6) meses antes de la 
fecha estipulada para la firma de la escritura de compraventa 
que perfecciona este contrato, la cual se determina en la 
CLAUSULA NOVENA del mismo. Con posterioridad a la obtención de 
dicha carta de aprobación, EL (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR 
(ES) deberá comenzar la legalizacion de todo el proceso de 
crédito hipotecario o leasing habitacional, dentro de los 
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores a la firma de 
la escritura que perfeccione la presente promesa. 

PARAGRAFO PRIMERO: Si El (Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) como 
oumple estrictamente los términos y las condiciones requeridas 
por el banco para la solicitud del crédito en referencia y este 
crédito no es aprobado por esta entidad, tendrá(n) oportunamente 
la opción de solicitar y tramitar el mismo crédito a otra entidad 
financiera, cuyo plazo máximo de trámite de aprobación del 
crédito será de sesenta (60) dIas adicionales. En caso de que 
decida no volver a hacer este nuevo trámite deberá enviar, en 
ese mismo plazo de tiempo, una carta a LA PROMITENTE VENDEDORA 
manifestado que dicho saldo final lo cancelará en efectivo o 
cheque de gerencia, a más tardar cinco (5) dIas hábiles antes 
de la fecha pactada para la firma de la escritura péblica de 
yenta, so pena de que se entienda incumplida la presente promesa. 

P.ARAGRAFO SEGUNDO: Si la entidad financiera aprueba la solicitud 
del crédito, El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)deberá(n), 
dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes a la comunicación 
de tal aprobación, entregar a LA PROMETIENTE VENDEDORA una copia 
de dicha carta de aprobación y posteriormente, previo a la firma 
de la escritura, como se mencionó en el parágrafo anterior, 
cumplir con los trámites exigidos por el banco que sean 
necesarios para hacer efectiva la cancelación de los dineros a 
favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA. 

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que El (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) no presente la solicitud de crédito y los 
documentos correspondientes a la misma dentro del término 
establecido en el parágrafo primero de esta cláusula o que por 
causas imputables a El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), el 
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siguientes a la fecha en que Las partes hayan firmado la 
escritura püblLica de compraventa que perfecciona este contrato. 
La PROMITENTE VENDEDORA notificará a el(los) PROMITENTE(S) 
OOMPRADOR(ES), en forma oportuna, la fecha y hora de entrega 
de El(LOS) INMtJEBLE(S) 

PABAGRAFO PRfl,4ERO: En el evento que existieren retrasos en la 
entrega con ocasión a cualquier situación que constituya fuerza 
mayor o caso fortuito, asi como cualquier acto, hecho u omisión 
que retrase la construcción y desarrollo de las obras del 
PROYECTO, asi como el incumplimiento por parte de uno o varios 
de los contratistas a los contratos correspondientes a las 
obras civiles, redes de acueducto, energIa y otros contratos 
necesarios para la construcción del PROYECTO, demoras en la 
conexión de los servicios püblicos domiciliarios por parte de 
las empresas prestadoras de estos, como también las causas de 
retraso provenientes de factores climáticos, o las provenientes 
de factores de orden püblico y/o huelga o paro de contratistas 
y/o de proveedores del PROYECTO, el plazo para el otorgamiento 
de la escritura püblica por medic de la cual se da cumplimiento 
y se solemniza el negocio celebrado y el plazo para la entrega 
de EL(LOS)INMUEBLE(S) por cualquiera de las causas anteriores, 
se prorrogará por el término que duren éstos. 

La prórroga del plazo para la entrega de EL (LOS) INMUEBLE(S) 
yb firma de la escritura no dará lugar a exigir el pago de 
multas, indemnizaciones o perjuicios de cualquier clase a favor 
del (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

PARAGR?SQ SEGUNDO: Definida la fecha para la entrega de EL 
(LOS) INMUEBLE(S), el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no 
podrá(n) excusarse de su recibo. Si el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en la fecha señalada por la PROMITENTE VENDEDORA 
para la entrega no asiste a recibir EL (LOS) INMUEBLE(S), las 
haves de éste quedarán a su disposición en las oficinas de ha 
PROMITENTE VENDEDORA y se entenderá perfeccionada la entrega 
para todos los efectos. 

Los defectos de construcción o deficiencias en la(s) unidad(es) 
inmobiliaria(s) que se detecten al momento de la entrega, 
deberán ser reparados por ha PROMITENTE VENDEDORA, dentro del 
plazo que para el efecto convenga con el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en el acta de entrega de los mismos. 

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega material de EL(LOS) 
INMUEBLE(S) serán a cargo del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
el pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias de 
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PAPAGRAFO TERCERO: Ei(Los) PRONITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
conoce(n), entiende(n) y acepta(n) que la transferencia de 
EL(LOS)INMUEBLE(S) a su favor, mediante la cual se 
perfecoionará ci presente contrato, será realizada por el 
FIDEICOMISO RIOMAGGIORE cuya vocera y administradora es ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. 

PARAGRAFO CUARTO: Si por circunstancias ajenas a la PROMITENTE 
VENDEDORA para la fecha de firma de la escritura püblica de 
compraventa establecida en la presente cláusuia, la PROMITENTE 
VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la 
Icy deben protocolizarse, la escritura pübiica de compraventa 
se otorgará dentro de los cinco (5) dIas hábiles siguientes a 
la fecha de obtención de dichos documentos, para lo cual la 
PROMITENTE VENDEDORA dará aviso escrito a la dirección dei(ios) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) señaiada en esta misma promesa, 
informando la fecha en que se otorgará la escritura püblica de 
compraventa, fecha que desde ya es aceptada por ei(ios) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

PARAGRAFO QUINTO: En caso que a la fecha señalada para ci 
otorgamiento de la escritura püblica de compraventa, el(ios) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fuere(n) deudor(es) moroso(s) de la 
PROMITENTE VENDEDORA, o de terceros cesionarios de los derechos 
de la PROMITENTE VENDEDORA, por cualguier concepto derivado de 
este contrato, la PROMITENTE VENDEDORA podrá abstenerse de 
otorgar dicha escritura, hasta tanto se le cancele la totalidad 
del precio. Si este pago no ocurre dentro de los ocho (8) dIas 
calendario siguientes al incumplimiento, la presente promesa se 
terminará ipso jure, procediendo la PROMITENTE VENDEDORA a poner 
en yenta EL(LOS)INMUEBLE(S), sin perjuicio de exigir ci pago de 
la multa, pena o sanción como consecuencia dcl incumplimiento 
previsto en ci presente contrato. 

PABAGRAFO SEXTO: Dc no poderse perfeccionar ci presente 
contrato dentro del término estipulado para ello o de sus 
prorrogas, de haberlas, por eventos de fuerza mayor, caso 
fortuito y en general por causas imputables a la PROMITENTE 
VENDEDORA, está procederá a restituir a favor del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADGR(ES) los recursos por estos aportados 
indexados al IPC del año inmediatamente anterior. 

CLAUSUL DECIMA. GASTOS: Los gastos a que dé lugar ci 
cumplimiento de este contrato, se cubrirán asj: 
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materiales y maquinaria requeridos para el desarrollo del 
proyecto. En consecuencia, ei(ios) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
o terceros podrán a ningün titulo, ejecutar acciones que impidan 
o vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de las labores 
de comercialización y yenta, so pena de responder por los daños 
y perjuicios que los mismos ocasionen. 

PARAGRAFO: Ei(Los) PROMITENTE(S) COMPRDOR(ES), desde ahora 
autoriza(n) a los representantes de la PROMITENTE VENIJEDORA o a 
quien lo sustituya, para que haga uso de tránsito por las zonas 
comunes desde ci acceso principal y hacia el apartamento modelo, 
asi como a todos los visitantes interesados en conocer el 
PROYECTO y ser copropietarios del edificio, bajo el control de 
los empleados encargados de la promoción y ventas de la 
PROMITENTE VENDEDORA. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. RESOLUCION DE LA PROMESA: En caso de 
incumplimiento o mero retardo en ci cumplimiento por parte 
del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a cualquiera de las 
obligaciones que por este contrato adquiere, ci presente 
contrato se resolverá ipso-facto, evento en el cual la 
PROMITENTE VENDEDORA podrá, una vez de aviso a el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de su incumplimiento, ordenar la 
resolución invocando la causal de incumplimiento, disponer en 
yenta o a cualquier titulo de EL(LQS) INMUEBLE(S) sin necesidad 
que medic declaración judicial sobre ci incumplimiento y 
abonarse de los dineros recibidos ci valor correspondiente a la 
multa o pena por incumplimiento convenida, devoiviendo el 
excedente, si io hubiere, a el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
sin intereses de ningdn tipo una vez se hubiere enajenado por 
escritura pdblica nuevamente dicho(S) INMUEBLE(S) . Para ello, 
el(ios) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de manera expresa e 
irrevocable autoriza(n) que, previamente a la devolución de 
los dineros entregados por el(ios) PRONITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), se efectden los anteriores descuentos y los 
mismos sean la PROMITENTE VENDEDORA. 

CLAUSULA DECIMA. TERCERA. MULTA 0 PENA POR INCUMPLIMIENTO: El 
incumplimiento de una o más de las obligaciones contenidas en 
ci presente contrato por parte de cualquiera de las partes 
contratantes, dará derecho a aquelia que hubiera cumplido o se 
hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, parc 
exigir ai contratante incumplido o que no se allanó a cumplir, 
ci pago de la suma equivalente al 10% (diez por ciento) del 
precio de la compraventa prometida, a titulo de pena, ci cud 
podrá ser exigible ejecutivamente a partir del dia siguiente 
al vencimiento del término pactado pare ci cumplimiento de 
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cles obligaciones, sin necesijad do requeririno5, ci 
ccnstitucidn en rr.orc, Inrechos éstns los codas renoncac 
ambas partes en reciçr•:co beceticic. Inc el cap: ic c gene 

col pond 
ser exigoda separadanecce. En consecoencia, a cnr tee quo 
huhiere cumpljdo a so hubiere allanejo a cunclir 
ch1gciones padrd dem icr, n coso do quo nc: r. 
o no so diane a cursplir In ue le corresnonda, nbc ss cl 
000piimienco del contraco c Ia esclucifc del r:±s:rc. 10 echos 
casos, Lendrá derecho Ia perle cumplida, a e:'eilc el agc Se 
la pena Ia indemnccacc,n do l s perjuicios serrinenes, tel 
como Ia ostablecen los articulos 1546 y 1690 dcl Chic Ciril 
Colombianc.. 

PARAGRAFO PRINERO: Si naniendo nenastrada ei1os;  
PROie4ITE9TTE (5) COMPIAiJOR ES; ccco oresenad (aror) al lanca toacs 
los documentos y cumplif (ern) sodas los requisit.as, ci hanun 
ie(se negare el créziito, i hace(n uc nueno inconon ccc one 
second.a ertiiad financiera, teoblic Io() legoca nooer a 
crPdino, por causes no cmpuLaoes C ei(ios, CtE9ncS 
COMPDOR(ES) , ci ouesun e concc:: se resol uch pIano 
derecho sirs quo so renuiera oeciaracifn judicial, nasa on el. 
cud is PROMITENTE dENDEDOPA reinteorará. a el(ios) 
PROMITENTE (S COMPRADOP ES , SOJ 555:0000 Is sums radIi is So dscn 
Késtos) como porte dcl pnecio, sin lcereses, ore ia iedoccidn 
do Ia prorrata cue in corraspcnda 050015 a lcs, 
PROMITENTE(S) COMPPADOR(ES) en los gascos Dir000500000 
relacionacos con Ia aOolnistracihn do oejooio, x>s caes so 
tasan en la suma equinalente al dcc (2% del crecic So 
compraventa prometids. Esto reintecra so cfectuara en use 
do treinta (30) dies ca.lerdaric sog- ucentec al rediDirsients. do 
la comunicadjdn quo nicoc is segurlia aprobaclón del crPSis 

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ci banco necare el créditc por cacanos 
imputables a el(los) ?R0N111715S: CCDPRADCR(ES, talas :mo 
no haber realizado en forre oporturea las gessiones ccci: cces 
a obtener so aprobaciin, no acrerstar Icc inoresos en iehld 
forms o toner sancinnes hanarias cc salucionadas, el ccsanae 
conLrato so resolverl ioualrnente do pleno iorecPc p sin 
necesidad ne doc±aracjbn judicial, caso en a cue 
PROMITENTE VENDEDORA reincecrorl c el(los 0OT1'T1s 

COMPRADOR(5S Ic recibido ocr ccc eotc no coats ir±icial carte 
dci procic, preria deiuccifr dcl a1cc estipolado cc esca rnlsma 
cilusula del concrata corro fruits a pena ocr incumoliclen::. El 
reintegro se realicard en el Prcinc do creicca 
caiendario siguientes al reuihi:ienrc per pane is a 

pauLada no so eidinoja l chllsacior principal, 



t Promesa de compraventa 
Página 17 de 19 

PROMITENTE VENDEDORA de la comunicación que niega la aprobación 
del crédito. 

CLAUSULA DñCIMA CUARTA.SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: La 
PRONITENTE VENDEDOPA pagará a las empresas de energIa, acueducto 
y de aiLcantarillado el valor de las acometidas básicas generales 
y conexión de tales servicios, quedando por cuenta del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el valor de sus lineas telefónicas 
particulares, asI como el monto de los reajustes que cualquiera 
de las citadas empresas dispusiere para el correspondiente 
INMUEBLE con posterioridad a la feoha de otorgamiento de la 
escritura pblioa de compraventa. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) 
conoce y acepta que EL(LOS) INMUEBLE(S) será beneficiario y a 
su vez soportará las servidumbres necesarias para todas las 
instalaciones de servicios piiblicos que se requieran para el 
funcionamiento de los demás bienes que conforman el PROYECTO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningün caso la PROMITENTE VENDEDORA será 
responsable por las demoras en que incurran las empresas 
prestadoras de los servicios püblicos en la instalación y 
mantenimiento de los servicios püblicos. 

PARAGRAFO TERCERO: Es entendido que a partir de la fecha en 
que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deba(n) proceder a 
recibir el(los) inmueble(s) prometido(s) en yenta, serán de su 
cargo las expensas comunes necesarias del EDIFICIO RIOMAGGIORE 
CITY TOWER, en el porcentaje que le(s) corresponde segin el 
reglamento de propiedad horizontal del referido edificio, de 
acuerdo con la liquidación efectuada por el administrador 
provisional. 

CLAUSULA DCIMA QUINTA. IMPUESTOS: EL impuesto predial 
correspondiente a EL(LOS)INMUEBLE(S) estará a cargo de la 
PROMITENTE VENDEDORA hasta el dia fij ado para el otorgamiento 
de la escritura pilblica de yenta, a partir de esa fecha, correrán 
por cuenta del (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todos los 
impuestos, tasas o contribuciones, cuotas de administración y 
demás gravámenes en relación con dicho(s) INMUEBLE(S). Si se 
causan impuestos a obras futuras que en la fecha sean 
desconocidas por la PROMITENTE VENDEDORA, correrán dichos 
impuestos por cuenta de EL (los) PRONITENTE (S) COMPRADOR (ES) 
a partir de la firma de la escritura pilblica que perfeccione la 
presente promesa, en consecuencia, si por causa del tiempo que 
tarden las autoridades municipales en desenglobar EL(LOS) 
INMUEBLE(S) y abrir su cuenta individual para impuestos, la 
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PRCMITENTP VENDEDORA se riere en is ancesidad de paqac alguno 
is taJes rnpuestos causai•as a reajustscs can posteriaridad a 
Ia fecha de Ia eacriacra he veaca, ci (las) PROPIIFNTE)5) 
COTiPRiJDGR(ES) se ablils a: a restianis a is PROI'IITE iIdEEiORi. 
lOS vaiores asi pagaics, tentro Sc iOS quince (15) disc 
calenciaric siguientes a 15 feeds en cue se le crasnte Is 
rcspct ire cuente Sc cab an, 

CLAUSULA DECIMA SEXTA. MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO: Iris 
rnodificación a sdicifn ace he comm accerho realicen las parSes 
al presente contrata ieieri constar sieniare par escrita pars 
que tenqa vaiidez, pues so produci ri efecta is cane screams 
verbales. 

CLAUSULA. DECIMA SEPTIMA. RENUNCIA A REQUERIMIENTOS Y MERITO 
EJECUTIVO: Las parSes runancian cc manera reciproca a tmta 
clase he requerimientos pars consaitul rse en mora en is 
cumplimiento Se todas j sca unc d.c las ahl igacianes ariginsdas 
par Ia relebraci in dcl present.e .ai'njratc eJ. aisa presta 
nirito ejecutivo 51 aencr cc is osnahiccido en ci -.r:lraIa lol 
y siguientes del CiJipu tie iscacilmlento Ci 

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. CESION: Esze ccnSrao silo pain 
cederse meclanse acentacifn arena a escnita he Is PROisIENCE 
VENDE DORA. 

CLAUSULA DECIMA. NOVENA. DIVISIBILIDAD Y NULIDAD PARCIAL: En ci 
avenco en que se oetccn:ine que agana Sisposi don Ic ests 
contrato as miss, cc ailits a inenicible, en tam a en carte, 
dicha disposiciin carte carresconSiente se :rnsiiersni, 
en esa mehicia, que as forms f.arte ic s:e iaccmentn, a an 
consecuencia, ci resis. tie las liscosiciones contracLuales 
manaendrán teds su rigancia. En toic case, las parces isnin sa 
mejor esfuerza para cumsAin en Is fmrma mis cercana cosihie 
de acuerdo con Ia Ic can Is iispressa en Is cafusuis c carte 
he este cois rate cue sea Sec isreis ads, n nil I is 
iaeaigihie. 

CLAUSULA. VIGESIMA. RESOLUCIÔN DE CONTROVERSIAS: Las partes 
ccntrstanLes convienen case- en el create en cue scr an al gras s 
di ferencias enare las rsismas par razin a cass acasl In his 
presente contrata, diode huferenais o cantroversis sc s:aetcis 
a salicitud ale cualquiera tie Its ceres, cinailiccl°n ante 
an Cencro de Canciliaclia iehidamenae reccnociis a cdT trizisa 
par ci IlinisLeric cc Jestacia. 
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PAPAGRAFO PRIMERO: En el evento que las partes no liegaren a 
ningi.iin acuerdo, cada uno queda en libertad de acudir a las 
autoridades de la jurisdicción competente para resolverlas. 

CLMJSULA. VIGESIMA. PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los 
efectos dcl presente contrato las partes recibirán 
notificaciones en las siguientes direcciones: 

El(Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): en la de 
la ciudad de Teléfonos: Correo Electrónico: 

La PROMITENTE VENDEDORA: en la Avenida 2 Norte # 4 N 36 Of icina 
502 Edificio Kronos de la ciudad de Cali Teléfonos: 4837977 
Correo Electrónico: afdiez@quadratto.00m.co. 

Para constancia de lo anterior se firma la presente Promesa de 
Compraventa en dos(2) ejemplares de igual tenor, en la ciudad 
de Cali, a los ( ) dias del mes de de 2021. 

LA. PROMITENTE VENDEDOBA 

ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
REPRESENTANTE LEGAL 
QU.ADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 
NIT 900.813.892-7 

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

C.C. No. - expedida en 
En Nonibre Propio 
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COMPRAVENTA EDIFICIO RIOMAGGIORE TOWER CITY PROPIEDAD 
HORIZONTAL 

Comparecieron: 

A)FELIPE OCAMPO HERN.ANDEZ, mayor de edad, domiciliado y 
residente en Cali Valle, identificado con la cédula de 
ciudadania nilmero 16.657.169 expedida en Cali, actuando en su 
calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 
sociedad de servicios financieros, constituida mediante 
Escritura Püblica No. quinientos cuarenta y cinco (545) del 
once (11) de febrero de mu novecientos ochenta y seis (1.986) 
de la Notarla Décima (l0a.) del CIrculo de Cali, como consta 
en el respectivo certificado de constitución y registro de 
documentos expedido por la Cámara de Comercio de Cali y en el 
certificado de existencia y representación legal expedido por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actüa 
ünica y exclusivamente como VOCERA Y ADMINISTRADORA. DEL 
FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, identificado con el NIT. 830.053.812-
2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por lo tanto con 
lImite de responsabilidad en los activos del mismo y en el 
patrimonio autónomo que lo conforma, quien para efectos del 
presente instrumento, se denomina el FIDEICOMISO. 

B) ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA, mayor de edad, identificado 
con la cédula de ciudadanla nümero 94.456.486 de Cali, actuando 
en su calidad de Representante Legal de la sociedad QUADRATTO 
GRtJPO CONSTRUCTOR S.A.S., sociedad constituida conforme a la 
ley, identificada con el NIT. 900.813.892-7, sociedad que para 
efectos del presente instrumento, se denomina el FIDEICOMITENTE 
DESARROLILADOR DEL PROYECTO o LA PARTE VENDEDORA, por una parte, 

y 

C)  

LOS COMPRADORES, hábiles para contratar y obligarse, 
manifestaron: 

Que por medio del presente documento celebran un CONTRATO DE 
COMPRAVENTA ajustado a las disposiciones legales que regulan 
la materia, pero de manera especial a lo pactado en el presente 
instrumento: 
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I. CLAUSULA.S 

CLAUSULA. PRIMERA. OBJETO: Alianza Fiduciaria S.A. 
y administradora del FIDEICOMISO RIOMGGIORE, en su calidad de 
propietario inscrito de los bienes inmuebles objeto del 
presente instrumento püblico, en virtud del desarrollo del 
contrato fiduciario mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO y previa instrucoión escrita por parte del 
FIDEICOMITENTE, por medic de este instrumento transfiere a 
tItulo de compraventa a favor de EL COMPRADOR, el derecho de 
dominio y la posesión plena que tienen y ejercen sobre el 
siguiente bien inmueble: . A éste 
inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 
ndmero  de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Pübliccs de Cali, códigos catastrales 
760010100020300010018000000018, 760010100020300010019000000019 
Y 760010100020300010020000000020 (globales) y un Coeficiente 
de Copropiedad sabre los bienes comunes equivalente al 

por ciento ( %). 

PAPAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia de que el area y los 
linderos del inmueble objeto de la presente compraventa, se 
hen determinado teniendo en cuenta lo previsto en el Reglamento 
de Propiedad Horizontal del Edificio. 

PAPAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mención de la cabida y los 
linderos del inmueble, la compraventa se refiere a un cuerpo 
cierto. 

PAPAGRAFO TERCERO: La transferencia coma cuerpo cierto no 
exonera de responsabilidad al promoter o constructor al 
respecto, ni implica renuncia a los derechos o facultades del 
comprador. 

PARAGRAFO CUARTO: La Unidad de Vivienda objeta de la presente 
negociación, de acuerdo con ILa modalidad escogida por EL 
COMPRADOR tiene las caracterlsticas especiales consignadas en 
el Anexo 1 firmado en la promesa de compraventa suscrita y el 
cual se protocoliza con la presente escritura. 

PARAGRAFO QUINTO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de 
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, 
identificada con el NIT. 830.053.812-2, comparece al 
otorgamiento de la presente Escritura Pdblica ünica y 
exclusivamente en razón a que figura coma propietario inscrito 



de los bienes inmuebles objeto del presente Instrumento 
Püblico. Por lo tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el 
FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, identificado con el NIT. 830.053.812-
2 participaron o participan, directa o indirectamente, en la 
promoción y yenta del proyecto denominado EDIFICIO RIOMAGGIORE 
CITY TOWER - PROPIEDAD HORIZONTAL. En consecuencia, ci ALINZA 
FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, han celebrado 
actos de comercio en la promoción y yenta de los bienes 
inmuebles objeto del presente Instrumento Püblico, siendo estas 
actividades de responsabilidad ünica y exclusiva de la sociedad 
QUADRA.TTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S en su calidad de 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO atendiendo a lo 
establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil mediante el 
cual se constituyó. 

CLA.USULA SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble 
objeto de la presente enajenaoión fue sometido al regimen legal 
de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675 de 
Agosto 3 de 2.001, con reglamento de Propiedad Horizontal 
contenida en la Escritura Publica 1.496 de mayo 12 de 2023 de 
la Notaria 18 del Circulo de Cali. 

CLAUSULA TERCEBA. LICENCIAS Y PERMISOS: El EDIFICIO RIOMAGGIORE 
CITY TOWER, del que hacen parte estos inmuebles, cumplió con 
los requisitos exigidos para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, 
y obtuvo dicho permiso mediante la Radicación de Documentos No. 

 de fecha  que se otorgó pare 
el proyecto EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, expedido por la SecretarIa de Vivienda Social y 
Habitat - SubsecretarIa de Gestión de Suelo y Oferta de 
Vivienda, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 185 
del Decreto-Ley 019 de 2012. (Ley Anti-trámites), cuya copia 
se protocoliza mediante el presente instrumento pdblico. 
Asimismo, el EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER - PROPIEDAD 
HORIZONTAL fue aprobado de conformidad con los planos 
arquitectónicos y estructurales, mediante Licencia de 
Construcción otorgada por la CuradurIa Urbana Uno de Call 
mediante Resolución No. 76001-1-20-1045 de fecha MAYO 21 DE 
2021, MODIFICADA MEDIANTE RESOLUCION LC 76001-1-22-1193 del 28 
ABRIL DE 2023 y PRORROGADA MEDIANTE RESOLUCION PL-76001-1-23-
0012 DEL 09 DE MAYO DE 2023 debidamente otorgadas por la 



Curadurla Urbana Uno do Cali, ouyas copias tamblén se 
protocolizan mediante el presente instrumento piiblico. 

CLAUSUL CUARTA. TRADICIÔN: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., EN SU 
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 
adquirió los lotes de mayor extension identificados con los 
folios de matriculas inmobillarias No. 370-416389 do la Oficina 
de Registro de Instrumentos Püblicos de Call, mediante la 
escritura püblica No. 5.007 del 11 de noviembre de 2021 
otorgada en la Notaria 18 del CIrculo de Call, 370-88937 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos POblicos de Call, mediante 
la escritura püblica No. 1.765 del 27 de junio de 2019 otorgada 
en la Notarla 18 del Circulo de Call y 370-95013 de la Oflcina 
de Reglstro do Instrumentos Pdbllcos de Call, medlante la 
escritura piiblica No. 1.769 del 27 do jun10 de 2019 otorgada 
en la Notaria 18 del Clrculo de Cali. Posteriormente los mlsmos 
fueron englobados en la Escritura Pdblica No.1496 del 12 do 
mayo de 2023, dando como resultado el inmueble ldentiflcado 
con folio do matrlcula inmoblliaria No 370-1098415, quedando 
identificado con la nomenclatura urbana Carrera 2a• No. 7 oeste 
-97 del Barrio Arboledas do la Urbanización Santa Tereslta do 
Call, y el cual a su vez fue sometido al regimen de propledad 
horizontal mediante la Escritura Pdblica 1496 del 12 do mayo 
do 2023 do la Notaria 18 del CIrculo do Call. 

CLAUSULA QUINTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La PARTE VENDEDORA 
manlfiesta quo el inmuoble, objeto del prosente contrato, lo 
poseen en forma regular, pacifica y pübllca; quo no lo han 
enajenado por acto anterior al presonte, ni prometldo on yenta 
y quo so ericuentra libre de toda clase do gravámenos, 
limitacionos al dominio y condiciones resolutorias, salvo las 
provenientos del Regimen de Propiedad Horizontal. No obstante, 
EL FIDEICOMITENTE DESAPSROLLADOR DEL PROYECTO so obilga al 
saneamiento en todos los casos establocidos per la Loy. 

CLAUSULA SEXTA. IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL 
PRQYECTQ garantiza quo en la fecha do otorgarse osto 
instrumonto, el inmueble vendido so encuentra a PAZ Y SALVO 
por concepto do impuostos, tasas, contribuciones y 
valorizaclones quo imponga la Nación, el Dopartamento del Valle 
del Cauca o el Mun±cipio de Call, siendo entendido que los que 
por dichos concoptos so cause a partir do la fecha do esta 
escrltura, serán do cargo del COMPRADOR. 

2b 



CLAUSULA SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de 
la compraventa del inmueble que constituye el objeto de este 
contrato, es la suma de  pagarán de la 
siguiente manera: 

A. La suma de  que fueron recibidas 
por el FIDEICOMISO RIOMAGGIORE a su entera satisfacción. 

PARAGRAFO: Conforme al ArtIculo 90 del Estatuto Tributario, 
modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la 
suscripción del presente instrumento EL FIDEICOMITENTE 
DES.ARROLLADOR DEL PROYECTO en su calidad de enajenador conforme 
se encuentra definido en el articulo dos (2) de la Ley mu 
setecientos noventa y seis (1796) de dos mu dieciséis (2016) 
y en el contrato de fiducia, y LOS COMPRADORES, manifiesta bajo 
la gravedad de juramento que el valor/precio acordado en este 
documento: i.. atañe al acordado entre las partes y que el mismo 
corresponde al valor comercial del inmueble; ii. el valor de 
los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas 
las sumas pagadas para su adquisición; iii. que no se han 
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas 
en esta escritura püblica y que no han sido entregadas o 
recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; 
iv. que el precio incluido en la presente escritura pi.iiblica es 
el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se 
señale un valor diferente; v. que no existen sumas que se hayan 
convenido o facturado por fuera de esta escritura püblica; vi. 
que el valor definido en esta escritura piblica corresponde al 
valor de mercado declarado; vii. que la FIDUCIARIA en su 
oalidad de vocero y administrador del Fideicomiso que 
transfiere y como sooiedad de servicios financieros no 
participó en la determinaoión del valor/precio del inmueble 
objeto de transferencia. 

CLUSULA OCTAVA. ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR DEL PROYECTO hará entrega material de el (los) 
bien(es) objeto de este contrato al COMPRADOR, la cual se 
llevará a cabo el dIa 

CIAUSULA NOVENA. CONEXIÔN DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE 
DERECHOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO 
entregará instalados y en funcionamiento los servicios de 



acueducto, alcantarillado, energIa y gas y cancelado el valor 
de los derechos de dichas insta1acones y conexiones de acuerdo 
a la exigencia de las empresas de servicios püblicos. En caso 
de que por cualquier motivo y con posterioridad al 
perfeccionamiento del presente contrato, las empresas do 
servicios püblicos efectuaren un reajuste de derechos on 
relación con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) Y/O LOCATARID(S) asumirá(n) por su propia cuenta 
el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que 
por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de 
este contrato. Los impuestos, contribuciones, cuotas, tasas, 
etc., que so causen o se hagan exigibles con posterioridad a 
la suscripción de la Escritura dblica de Compraventa, serán a 
cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) Y/O LOCATARIO(S) en cuanto a la 
cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al 
inmueble objeto de este contrato. 

CLAUSULA DECIMA. GAR2NT±AS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
DEL PROYECTO como constructor de los inmuebles de que hace 
referencia este contrato, otorga las garantias especIficas 
fijadas en el acta do entrega respectiva. 

P.ARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL 
PROYECTO se obliga a dar cumplimiento a cabalidad do los 
artjculos do La Ley 1480 do 2011 Estatuto del Consumidor, en 
los términos quo dicha Ley lo indica, relacionado con el tema 
de garantlas. 

CLUSULA DECIMA PRINERA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Las 
partes contratantes acuerdan que los gastos correspondientes 
al otorgamiento de la presente escritura do compraventa, serán 
asumidos do la siguiente manera: 

Los gastos notariales derivados del otorgamiento do la presente 
escritura do compraventa, serán cancelados por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) por partes iguales; los gastos de boleta fiscal 
y la inscripción en la Oficina de Registro do la transferencia 
es por cuenta do EL(LOS) COMPRADOR(ES), asi como el 100% do 
los gastos notarialos, boleta fiscal y la inscripción en la 
Oficina do Rogistro do la hipoteca. Los gastos notariales, asi 
como los gastos del boleta fiscal y registro derivados do la 
desafectación de la hipoteca de mayor extensián, serán de cargo 
exclusivo do EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. 



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CONDICION RESOLUTORIA: LA PARTE 
VENDEDORA y EL CONPRADOR renuncian expresamente a cualquier 
condición resolutoria que se derive de ella, de la no entrega 
del inmueble, del impago del precio y en general del presente 
contrato de COMPRAVENTA, y por lo tanto la yenta se otorga 
firme e irresoluble 

CLAUSULA DECIMA TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y la PARTE 
VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las 
cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento 
pilblico primardn y por ende modificarán cualquier estipulación 
contraria o contradictoria a las mismas. 

CLUSULA DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La 
gestión de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. 
Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en 
todo caso hasta pot la culpa leve. La fiduciaria no asume en 
virtud del contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con recursos propios, ninguna 
obligación tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE 
DESABROLLADOR DEL PROYECTO o al proyecto, ni a facilitar, con 
base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna 
garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es 
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, 
gerente ni vendedor del Proyecto, ni partIcipe de manera 
alguna, en el desarrollo del EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, y en consecuencia, no es responsable ni 
debe serb pot la terminación, entrega, calidad, saneamiento o 
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás 
aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan 
determinado la viabilidad para su realización. 

CLAUSULA DECIMA. QUINTA. MANIFESTACIONES ESPECIALES DEL 
COMPRADOR: 

Nanifiesta el COMPRADOR que acepta esta escritura y en especial 
la transferencia de dominio a tltubo de compraventa que en ella 
se contiene y las estipulaciones que se hace por estar todo a 
su entera satisfacción. 

Asi como: 

a. PROPIEDAD HORIZONTAL.- Que conoce(n) y acepta(n) el 
reglamento de propiedad horizontal a que se hallan 
sometidas las unidades privadas y sus modificaciones y se 
obligan a acatarbo y respetarbo en su totalidad. 



b. PAZ Y SALVO.- Que mediante la presente escritura pdblica 
declara(n) a paz y a salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al 
FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, identificado con NIT. 
830.053.812-2, razón por la cual declara(n) que no existe 
reclamo de ninguna naturaleza contra ALIANZA FIDUCIARIA 
S. A. ni a el FIDEICOMSO por dicho concepto. 

c. Que conoce(n) y acepta(n) que ni la FIDUCUARIA ni el 
FIDEICOMISO son constructores, ni promotores, ni 
supervisores, ni comercializadores, ni gerentes, ni 
interventores, ni gerentes de obra en el desarroliLo del 
PROYECTO que se realizó con los recursos fideicomitidos y 
en consecuencia no son responsables por la terminación, 
calidad o precio de las unidades que conforman dicho 
proyecto, ni demás aspectos técnicos o económicos que 
hayan determinado la viabilidad para su realización. 

d. Que conoce(n) y acepta(n) que la obligación de saneamiento 
por evicción y por los vicios redhibitorios queda 
radicada, segdn lo establecido en el CONTRATO CONSTITUTIVO 
DEL FIDEICOMISO y en el presente instrumento pdblico, 
dnicamente en cabeza de la sociedad QUADRATTO GRUPO 
CONSTRUCTOR S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR DEL PROYECTO dentro del FIDEICOMISO, por lo 
cual libera(n) de cualquier tipo de responsabilidad por 
tal concepto a la FIDUCIARIA y a el FIDEICOMISO. AsI 
mismo, renuncia(n) expresamente a cualquier acción 
directa contra el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA tendiente a 
obtener dicho saneamiento. 

e. Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a solicitar ante la 
Subdirección de Catastro Municipal el desenglobe del 
inmueble de mayor extension en reiLación con (los) 
inmueble(s) objeto del presente contrato y a presentar la 
documentación que para el efecto se le requiera, una vez 
se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que lo 
con forman. 

f. Que conoce(n) y acepta(n) que con la suscripción del 
presente instrumento pdblico se da cumplimiento a lo 
establecido en el contrato de promesa de compraventa 
suscrito entre la sociedad QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR 
S.A.S y de fecha 
y sus respectivas modificaciones. 

g. Que reconoce(n) y acepta(n) que la FIDUCIARIA actud ünica 
y exciusivamente como vocera y administradora del 



Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 
con NIT. 830.053.812-2. 

LA FIDUCIARIA: 

FELIPE OCAMPO HERN.ANDEZ 
MIPNZA FIDUCIRIA S.A. 
Vocera y administradora 
FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 
Nit. 830.053.812-2 

EL FIDEICOMITENTE DESABROLLADOR DEL PROYECTO: 

ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
Representante Legal 
QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 
NIT. 900.813.892-7 

EL(LOS) COMPRADOR(ES): 

NOMBRE: 

C.c. 



Atentamente, 

0UR14DUR1A URBANA 1 
4 -3Z3/ l. 

SanUago de Cali, 19 de mayo de 2023 

Señores: 
QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 
Representante Legal: ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
Atn. Tramitador: ALVARO ALAYON MELUK 
La Ciudad. 

CONSTANCIA DE EJECUTORIA  

Proyecto: SNR 76001-1-22- 1193 

Solicitante: QUA DRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 

Tipo de Proyecto: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO — RIOMAGGIORE CITY TOWER — 
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE POR MODIFICACION 
ARQUITECTONICA Y ESTRUCTURAL DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y 
COMERCIO EN QUINCE PISOS. SOTANO Y SEMISOTANO CON PROPIEDAD 
HORIZONTAL (REF. LICENCIA No 76001-1-20-1045 del 21-05-2021). 

Acto expedido: LICENCIA URBAN ESTICA DE CONSTRUCCION para desarroflar un proyecto de 
OBRA NUEVA, mediante Resolución No.LC 76001-1-22-1193, expethda eI dIa 28 
de abril de 2023, Ia cual modifica Ia Resolución No 76001-1-22-1045 del 21 de 
mayo de 2021. 

Fecha de ejecutoria: 18 de mayo de 2023 

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a Ia Notificaciôn, no se interpusieron Recursos de 
Reposición yb apelación contra Ia ResoluciOn de a referenda, par lo que conforme lo establece el 
artIculo 87 del Código de Procedimiento Administrativo y de Jo Contencioso Administrativo, ésta se 
encuentra debidamente EJECUTORIADA, par consiguiente, pueden dar inicio a las obras de su 
proyecto. 

Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 13 de Julio 
de 2017, pueden ser consultados asI: 

- Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema Integrado 
de Servicios y Gestión — SISG. 

- Püblico en general: En Ia página web de Ia Curaduria Urbana 1 de Call. 

SANDA MILE A PALOMINO Q. 
Abogada 
Curaduria Urbana I de Call 

Carrera 100 #5 169 CC Unicentro Call Local 209D TEL: 4860052 - 4860745 CaU 
Web Site: www.culcali.com.co . E-mail: contactoccu1calj.com,co 



los nueve J'Jas del m: mayo de 2023. 

Proyact . r' Sandra Mrana Palorrw,o 0 

CURADURIA URBANA I 

RESOLUCION PL-76001-1-23-0012 
(09 de mayo de 2023) 

'PaR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE PRORROGA DE UNA LICENCIA URBANISTICA" 

LA CURADORA URBANA I DE SANTIAGO DE CALl 

En uso do sus facultades legales, a Ia luz de los principios consagrados en a Constitución Potitica, el 
Codiga de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativa, en especial as conferidas 
par el articulo 2.261.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, modificada por el 
Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, y 

CONSIDERANDO 

El pasado 03 de mayo de 2023 so solicitô prórroga por parte del señor ANDRES FELIPE DIEZ 
VALENCIA identificado con C.C. # 94.456.486, en calidad de Representante Legal de QUADRATTO 
GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S., dentificado con NIT. 900.813892 — 7. titular do a ResoluciOn con 
No. 76001-1-20-1045 del 21 de mayo del 2021. par Ia cual se expidió una LICENCIA URBANiSTICA DE 
CONSTRUCCION Y DEMOLICION, para desarrollar un oroyecto de OBRA NUEVA, Ia cual fue 
modificada par a ResoluciOn # LC-76001-1-22-1193 de fecha 28 de abril de 2023 del proyecto 
denominado RIOMAGGIORE CITY TOWER (VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO), para los 
predios ubicados en Ia K 2 # 7 OESTE — 117/ K 2 #7 OESTE —97 1K 2 #7 OESTE —81 B! Arboledas, 
de esta ciudad. identificados con as matriculas inmobiliarias Nos. 370-95013, 370-88937, 370-416389. 

Analizado los docurnentos aportados se observa que os actos administrativos quedaron debidamente 
ejecutoriados. el 08 de junio de 2021 por Jo que Ia vigencia inicial va hasta el 8 de junio de 2023. 

Una vez revisada a documentaciôn y Ia certificacôn allegada por parte del Constructor Responsable de 
a Obra y ci incio de Ia misma, es procedente otorgar a prOrroga solicitada, indicando que a vigencia 
para Ia realización de las obras es hasta el 08 de junio de 2024. 

En mérito de Jo expuesto, a Curadora Urbana 1 de Santiago de Calf: 

R ES U EL yE 

PRIMERO: CONCEDER Ia prôrroga de doce (12) meses contados a partirde108 dejunlo de 2023 ala 
ResoluciOn con No. 76001-1-20-1045 del 21 de mayo del 2021, par a cual se expidió una LICENCIA 
URBANISTICA DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA, 
a cual fue modificada par Ia Resoluciôn # LC-76001-1-22-1 193 de techa 28 de abril do 2023 del proyecto 
denominado RIOMAGGIORE CITY TOWER (VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO), para los 
predios ubicados en Ia K 2 #7 OESTE — 117/ K 2 # 7 OESTE —97 1K 2 #7 OESTE —81 B/ Arboledas, 
de esta ciudad, identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 370-95013, 370-88937, 370-4 16389, 
señalando que Ia vigencia para a realizaciôn do. las obras autorizadas es hasta ci 08 de junio de 2024. 

SEGUNDO: SELLAR los pIanos de Ia Resoluciôn # LC-76001-1-22-1193 de fecha 28 de abril de 2023, 
quo modific Ia Resolución con No. 76001-1-20-1045 del 21 de mayo del 2021, por a cuaf so expidió 
una LICENCIA URBAN)STICA DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, para desarrollar un proyecto de 
OBRA NUEVA con a informaciôn pertiner'te en Ia quo se indica Ia vigencia de a prórroga concedida. 

TERCERO: COMUNICAR eI presente Acto Administrativo al interesado, indicando que contra el mismo 
no proceden recursos. 

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE 

Carrera 100 #5 169 CC Unicentro Call Local 209D - TEL: 4860052 - 4860745 - Call - 
Web Site: www.culcali.com.co- E-mail: contactocu1calJ,com,co 1' 



rOBSERVACIONES: 

Esta Declaración se complementa con Ia ResoIución 4 LC-76001-1-22-1193 de fecha abril 28 de 2023, expedida porla 

Curaduria Urbana 1 tie Santiago de Call y sus respectivos pianos tie Propiedad Horizontal enumerados del 1 al 8. Esta 

declaracidn se complementa con a Resolution 476001-1-20-1045 tie fecha 21 de Mayo tie 2021 expedida por a 

Curaduria Urbana Uno. Ejecutoriaclo el dia 8 tie Junia tie 2021 y  sus respectivos pianos aprobados. Dos (2) habitaciones 

de Aparta hotel y dos (2) Servicios Compiementarios. a*Son  15 pisos mas sotano y sernisotano. La cantidad tie 

estacionamiento tie auerdo a sii USO son:(1)Estacionamientos privados para vivienda 61 unidades; (2)6 para carro de 

visitantes ( 3 unidades en duplicador) 7 para bicicletas, sin 1 estacionamiento PMR; (3)105 estacionamientos para el 

apartahotel y usos anexos son: Internos: 4 para carro de visitantes ( 2 unidades en duplicador), 3 para motos, 3 para 

bicicletas, y 1 para area de cargue y descargue ; v Externos: Estacionarnento para carro tie visitantes 4 unidades, 3 

estacionamiento PMR y 4 estationamientos para rnotos. 

NIA HOYOS SAAVEORA - M.P.N 25700-57926 

NOTIF IUESE Y CUMPL4SE 
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CURADORA URBANA 1 

Distrito Especial tie Santiago de Call 

Carrera 100 N 5 - 169 Local 2090 

Centro Comercial Unicentro 

Tel (602) 4860052/ 3153050181 
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PH-76001-1-22-1193 

Nombre del Proyecto: PROPISOAD HORIZONTAL EDIFICIC RIOMAGGIORE CITY TOWER 
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RESOLUCION # LC-76001-1-22-1193 de Año:2023 Mes: abril Dia: 28 
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RESOLUCION No. 057 DEL 2021 
(Octubre 11) 

'POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA PISO DEL APARTAHOTEL EN LA 
LICENCIA NCJMERO 760011201045 DEL 21 DE MAYO DE 2021" 

El Curador Urbano Uno de Santiago de Call, en uso de las facultades legales que 
fe confiere el Decreto 1077 de 2015 y: 

CONSIDERANDO 

1. Que el 21 de mayo de 2021 tue expedida Ia ResoluciOn 760011201045 
contentiva de Ia LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de 
DEMOLICION TOTAL A VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN CUATRO PISOS y 
OBRA NUEVA PARA VIVIENDA Y COMERCIO - APARTAHOTEL EN QUiNCE 
PISOS, SOTANO Y SEMISOTANO. (OBRA NUEVA) en el predlo ubicado en la 
CARRERA2 #7 OESTE-. 117 /CARRERA2#7 OESTE - 97/CARRERA2# 
7 OESTE - 81. 

2. Que mediante peticióri motivada con radicaciôn interna nUmero CU1 AD 8R — 
1131 del 05 de octubre de 2021 el señor ANDRES FELIPE DIEZ VALENC1A 
solicito aclarar el piso que posee los 2 inmuebles de apartahotel indicando que: 
se evidencio un pequeno error en el piano arquitectónico No. 22/23 del pro yecto 

Riomaggiore City Tower, debido a quo en el cuadro de cargas do ocupación so 
cometió una confusiOn respecto do quo el piso quo posee los 2 dos inmuebles 
de apartahotel es el p/so tercero y no el segundo p/so'. 

3. Que analizados los documentos que se allegan con la solicitud y los que se 
encuentran en el expediente, es procedente aclarar el pIano 22/23 indicando que 
el piso que posee los 2 inmuebles de apartahotel es el piso tercero. 

En mérito de 10 expuesto: 

RESUELVE: 

ART1CULO PRIMERO: ACLARAR el piano arquitectonico 22/23 de la Resoluciôn 
nOmero 760011201045 contentiva de Ia LICENC1A DE CONSTRUCCION en 
modalidad de DEMOLICION TOTAL A VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN CUATRO 

Calle 4B No. 27-34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 
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PISOS y OBRA NUEVA PARA VMENDA Y COMERCIO EN QUiNCE PISOS, 
SOTANO Y SEMISOTANO. (OBRA NUEVA) en el predlo ubicado en Ia CARRERA 
2 #7 OESTE - 117/ CARRERA 2 #7 OESTE - 97! CARRERA 2 #7 OESTE 81, 
indlcando que son los 2 inmuebles de apartahotel se encuentran en el piso tercero. 

ARTICULO SEGUNDO: SELLAR et piano arquitectónico 22/23 con Ia indicaciôn 
correcta del pso en el que se encuentra el apartahotel. Los dernãs apartes del piano 
continüan vigentes. 

Contra la presente resolución no procede ningUn recurso. 

COMUNIQUESE Y CUMPLASE. 

Dado en Santiago de Call, al once (11) dlas del mes de octubre de dos mu veintiuno 
(2021). 

LOPEZ MAYA 
dU1ADOR URBANO UNO 

SANTIAGO DE CALl 
0.0 Archivo 
Rad. 201045 

Calle 4B No. 27-34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 
E-mail: info@cu  1 cali.com  
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RESOLUCION No. 044 DEL 2021 
(Agosto 13) 

1'POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA NUMERO DE PARQUEADEROS EN 
PLANO A 21/23 DE LA LICENCIA NUMERO 760011201045 DEL 21 DE MAYO 

DE 2021" 

El Curador Urbano Uno de Santiago de Call, en uso de las facultades fegales que 
le confiere el Decreto 1077 de 2015 y: 

CONSIDERANDO 

1. Que el 21 de mayo de 2021 fue expedida Ia Resolución 760011201045 
contentiva de Ia LICENCIA DE CONSTRUCCION en modaUdad de 
DEMOLICION TOTAL A VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN CUATRO PISOS y 
OBRA NUEVA PARA VIVIENDA Y COMERCIO EN QUINCE PISOS, SOTANO 
Y SEMISOTANO. (OBRA NUEVA) en el predio ubicado en Ia CARRERA 2 #7 
OESTE- 1I7ICARRERA2#7OESTE-97/CARRERA2#7OESTE-81. 

2. Que mediante petición motivada con radicación interna nmero CUI AD 8R — 
848 del 30 de julio de 2021, el señor ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA solicito 
aclarar el pIano arquitectônico 21123, indicando que: "debido a que, en el cuadro 
prellminar de las areas del servicio complementarios. debian ser 5 parqueaderos 
norma/es, y no 4 por Jo que terminaron iricluyendo en los consolidados genera/es 
ía informaciôn errada ya qua rio terminan siendo 13 parqueaderos de visitantes 
como esta en Ia licencia, sino l4y el total de parqueaderos seria 76". 

3. Que analizados los documentos que se aflegan con Ia solicitud y los que se 
encuentran en el expediente, es procedente aciarar el pIano 2 1/23 indicando que 
se trata de 14 parqueaderos de visitantes y 76 parqueaderos privados. 

En mérito de lo expuesto: 

RESUELVE: 

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR el piano arquitectánico 21/23 de la Resoluciôn 
nümero 760011201045 contentiva de Ia LICENCIA DE CONSTRUCCION en 
modalidad de DEMOLICJON TOTAL A VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN CUATRO 

Calfe 48 No.27 34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 
E-mail: info@cu  1 caiLcom 
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PISOS y OBRA NUEVA PARA VIVIENDA Y COMERCIO EN QUINCE PISOS, 
SOTANO Y SEMISOTANO. (OBRA NUEVA) en el predlo ubicado en Ia CARRERA 
2#7OESTE-117/CARRERA2#7OESTE-97/CARRERA2#7OESTE-81, 
indicando que son 14 parqueaderos de visitantes y 76 parqueaderos privados. 

ARTICULO SEGUNDO: SELLAR el piano arquitectônico 21/23 con Ia indicaciôn 
correcta del area del tote y los linderos. Los demás apartes del piano continüan 
vigentes. 

Contra Ia presente resoluciôn no procede ningUn recurso. 

COMUNIQUESE V CUMPLASE 

Dado en Santiago de Call, al trece (13) dIas del mes de agosto de dos mit veintiuno 
(2021). 

LOPE 
RADOR URBANO UNO 
SANTIAGO DE CAL! 

C.0 Archivo 
Rad. 201045 

Calle 4B No. 27-34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 
E-mail: info@culcali.com  
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PEZ MAYA 
ADOR URBANO UNO DE SANTIAGO DE CALl 

Santiago de Call, 08 de Junlo de 2021 

Señor (a) 
QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR SAS. 
Resoluciôn No. 76001-1-20-1045 

TIPO DE PROYECTO RIOMAGGIORE CITY TOWER (VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO) 

SOLICITANTE QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 
No. DE RADICACION 76001-1-20-1045 
FECHA RADICAC ION 07 de Diciembre de 2020 
FECHA DE EJECUTORIA 08 de Jun10 de 2021 

Cumplido el término de los diez (10) dIas siguientes a Ia Notificaciôn Personal, no 
se interpusieron los recursos de REPOSICION yb APELACION contra Is 
Resolución de Ia referenda. 

En consecuencia le comunico que conforme con el Articulo 76 de Ia Ley 1437 de 
2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de Jo Contencioso Administrativo, 
esta se encuentra en FIRME, y por consiguiente puede dar iniclo a las obras de su 
proyecto. 

Cordialmente, 

ElaborO. G.Henao 

Calle 4B No.27-34 San Fernando 
TELS: (2) 514 5764/65/66 
E-mail: info@cu  1 cali.com  
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MODELO INTEGRADO DE PLAN EACION '' 
G ESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

Alianza IIII Ill II III II 
I. INFORMACION GENERAL	

Fecha 06/07/2023 04:39:49 p.m. (S) C1053001 
Destinatarto RIOMAGGIORE 

Fecha de elaboraciOn: JUN 10 06 DE 2023
Rernitente PAOLA ANDREA RAMIREZ 

Nombre del Plan o programa: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER 

Propietario: FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

N° de Unidades: 76 Lotes: Casas: Apartamentos: 76 

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 84.78% (Segün certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil) 

Tiempo de duraciOn: 26 MESES 

Costos Directos e Indirectos: $25.435.343.410 (No incluye lote) 

Valor comercial del terreno: $3.98 1.623.553 

Costo total del Plan o programa: $29.416.966.963 

Precio yenta total del Plan o programa: $33.180.196.272 

Valor por unidad: $436581530 (Promedio sobre las 76 unidades) 

II. DETERMINACION DE RECURSOS 

Recursos propios: 
CUANTIA % COSTO TOTAL 

(Discriminar at dorso) $29.41 6.966.963* 100% 

Recursos en Fiducia $0 0% 

Créditos Bancos Comerciales $0 0% 

Créditos Proveedores $0 0% 

Otros (Especificar) $0 0% 

Total Recursos: $29.41 6.966.963 100% 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cat. Prohibida su reproducciOn por cualquier medio, 
sin previa autorización del señor Alcalde. 

Pagina I de 3 



ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONV1VENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

NOTAS: 

• Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificaciOn expedida par Ia entidad yb persona 
que los conceda. 

• Cuando Ia financiaciOn del Plan o programa de vivienda está aprobada en forma definitiva par una 
entidad financiera será acreditado mediante certificaciôn de Ia respectiva entidad. 

• Decreto 1077 do Mayo de 2015, Capitulo 3 ArtIculo 2.2.5.3.7. 

Saldo Caja 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA VALOR 

Saldo Bancos 

Saldo Cuentas de Ahorros 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas CapitalizaciOn 

Cuenta corriente 3 1-05-2023 $47.048.111 

C.D.T Fiducuenta 31-05-2023 $2.363.191.121 

Otros (Especificar) Fiducuenta 31-05-2023 $1 .461.020.035 

INVERSION ES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras par cobrar (corto plazo)  

Cheques par cobrar (corto plaza)  

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducciOn por cualquier medlo, 
sin previa autorización del señor Alcalde. 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Late de terreno 

Inventarlo de materiales en Bodega con destino a Ia obra 

Avance de obra ejecutado segOn porcentaje (%) indicado (84.78%) 

GastosPre-operativos 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

$3981 .623.553 

$21564084143 

$29.41 6.966.963 

o 

CO NTAD OR 
Nombre: Eileen Lorena Martinez Rojas 
Tarjeta Profesional N°308.117-T  

OPIETARI 
•1mbre: FE 

C. :16.657.1 
\ As.\uando 

AIi:nza fidu 
fideicomiso R  

O REPRESENTS NTELEGAL 
PE OCAMPO HERNANDEZ 
9 de Call 
coma representante legal de 
aria S.A vocera y administradora del 
OMAGGIORE NIT 830.053.812-2 

COMPRADOR / URBANIZAD R 0 REPRESENTANTE LEGAL 
QUADRATTO GRUPO CONSTEUCTOR S.A.S. 
NIT:900.81 3.892-7 
Nombre: ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
CC: 94.456.486 de Call 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducción par cualquier media, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde.
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Alianza 
Fiduckiria 

t: 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

En candad de vocera y administradora del 

FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

NIT 830.053,8 1 2-2 

CERTIFICA 

Que para todos los efectos a los que haya lugar, Ia sociedad QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

con NIT 900.813.892-7, ostenta Ia calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y a 
su vez, Ia calidad de ENAJENADOR  del mismo en los términos de Ia Ley 1 796 de 2016 dentro del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO RIOMAGGIORE, constituido mediante documento 
privado de fecha 18 de junio del 2019. Lo anterior, de conformidad con et Numeral 3 de a Cláusula 

Primera y los Numerates 1, 27 y Paragrafo Segundo de Ia Cláusuta Décima Sexta del mencionado 

contrato de Fiducia. 

Por estas razones, el ENAJENADOR cuenta con plenas facultades y atribuciones para realizar los 

trámites pertinentes, con el fin de obtener Ia constancia de radicaciOn de documentos para el 

adelantar actividades de construcciOn y enajenacián de los inmuebles destinados a vivienda del 

proyecto inmobiliario RIOMAGGIORE CITY TOWER (VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO) y por 

ende, no requiere ningn tipo de coadyuvancia de parte de Ia Fiduciaria, pues todas las atribuciones 

legates y contractuales radican plenamente en cabeza del ENAjENADOR. 

Se deja expresa constancia que Alianza Fiduciaria S.A. no es constructor de unidades inmobiliarias, no 

ejerce su promociOn ni tampoco ostenta el gerenciamiento o desarrollo de proyectos inmobiliarios; 

asI mismo, tampoco se dedica de forrna habitual, directa o indirectamente a dichas actividades y, por 

ende, no es responsable de las obligaciones de enajenador que establece Ia Ley 1796 de 201 6y demás 

normas concordantes o complementarias. 

La presente certificaciOn se expide a solicitud del interesado a los treinta (30) dIas del mes de mayo de 

dos mit veintitrés (2023). 

Atentamente, 

L'Lir -'J\ c YLW 

Firmado digitalmente 
por Lina Maria JaramiUo 
Fecha: 2023.05.3 1 
10:01:37 -0500' 

LINA MARIA JARAMILLO RARROS 

Representante Legal Suplente 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad 
De Vocera y Administradora del 

FIDEICOMISO RIOMAGGIORE 

Nit: 830.053.812-2 

vvww. at a nza .com. Co 



PROYECTO: RIOMAGGIORE CITY TOWER 
ANEXO 1. ESPECIFICACIONES DE EQUIPAMIENTO Y MATRIZ DE ACABADOS 

DESCRIPCION 
ALTIJRAS 

ESTRUCTURA MAMPOSTERIA ACABADOS EQLJIPOS ESPECIALES 

EDIFICIO 
Cimentacián • Cimentación superficial mediante 

zapatas y vigas en concreto 
reforzado. 

Estructura • 

• 

• 

Sistema estructural aporticado en 
concreto reforzado. 
Losas macizas de afire piso con 
vigas descolgadas en concreto 
relorzado y viguetas en cisterns 
loist. 
Diseijo cumpliendo a norma 
sismo-resislente NSR10. 

Muro rm estructurales • Muros de fachada, divisorios e 
interiores en poliestireno reforzado. 

• 
• 

intenor: esiucados y pintados. 
Exterior: graniacril 0 similar 

Sótanos Aprox. 2.70 flits. 
(P150 a Cielo) 

lobby Primer P150 Aprox. 4.20 mIs. 

PiSOS 2° al 14 ° Aprox. 2.65 m 
(P150 afinado a 

Cielo) 

Carpinteria • Ventaneria: en aluminio anodizado 
natural y vidrio transparente. 
Carpinteria en madera MDF. 

Redes de Servicio • 
• 

• 

• 
• 

• 

• 

Red de gas natural. 
Ducteria para red para se6ales 
especiales (TV + Internet). 
Red de citofonia 0 comunicación 
con porteria. (planta telefónica). 
Redes eléctricas, 
Redes hidro-sanitarias y sistema 
contra incendio y detección. 
Infraestructura para cémaras de 
seguridad y accesos a piso. 
Redes de aire acondicionado 
tipo mini Split para 
apartamentos. 



Cubiertas • Losa maciza con vigas descolgadas 
en concreto reforzado 
impermeahilizado pare areas de 
terrazas privadas. 

Cielos Rasos • En sátanos: estructura en concreto 
a Ia vista 

• En corredores: en panel yeso, 
estucado y pintado. 

• En apartamentos: panel yeso 
estucado y pintado. 

Equipos especiales . Dos (2) ascensores, 
• Planta de emergencia total. 
• UAR (Unidad de almacenamiento 

de residuos). 
• Sistema contra incendlo con 

rociadores en sátano, locales, 
csrculaciones y dos suites. 

• Puertas vehiculeres y peatonal 
eléctricas. 

• Sistema be presión constante. 
• Planta telefdnice o equipos de 

citofonia pare apartamentos. 
• Tanques de reserve be aqua, de 

regulación de aquas luvias y 
contra incendlo equipacics. 

• Pozo de succián equipado. 
• Redes pare CCTV y seq uridad. 

Equipamiento Lobby 
• Gimnasio 
• Bafio turco y sauna. 
• Gimnaslo cubierto y al aire libre 
• Chute de basuras. 
• Pisdna equipada con dotacidn 

completa de ley. 
• Bussines center. 
• Salva escaleras en zona himeda 

pare personas de movilidad 
reducida. 

• Game room. 
• NO INCLUYE EL AMOBLAMIENTO 

DE NINGUNO DE DICHOS 
ESPACIOS. 

Fachadas • Ventaneria: en aluminlo anodizado 
natural + vidrio transparente. 

• Puertas ventanas: en aluminlo 
anodizado natural + vidrio 
templado de 8 a 10 mm. 



• Divisones de baicones: en vidrio 
templado con baranda en acero 
inoxidable. 

• Muros de fachadas en texturizado 
tipo graniacril 0 similar. 

DESCRIPCION PISOS MUROS CIELOS RASOS ACABADOS DOTACION 
ESPECIALES 

SOTANOS 
Circulacionen • En concreto refozado, 

esmaltado y sellado. 
• En concreto reforzado a 

a vista. 
• Estructuras en concrete 

reforzado a a vista. 
• 

• 

• 

Concreto esmaltado y 
sellado. 
SeEalización en picture 
refiectiva o similar. 
Pintura reflectiva o 
similar en pantallas yb 
columnas estructurales 
hasta h=1.20 mts. 

• 
• 

• 

Sistema do i!uminacidn. 
Red contra incendio 
activa tipo 'splinkers". 
Puerta metlica do 
acceso a sótanos de 
parqueo con motor 
eléctrico. 

Zones de parqueo • En concreto reforzado, 
esmaltado y sellado. 

• En concreto reforzado a 
a vista. 

• Estructura en concreto 
reforzedo a Ia v:sta. 

• 

• 

Concrete esmaltado y 
seilado. 
SeEalizacidn en picture 
refiectiva 0 Sunilar. 

• 
• 

Sistema de luminación. 
Red contra incendie 
activa tipo "splinkes' 

• Pintura reflectiva 0 
similar en pantallas 
estructurales haste 
H=1.20 mts. 

• Numeración de 
parqueaderos. 

• Topellentas plásticos. 

DepOsitos • En concrete reforzado, 
esmaltado y sellado. 

• Muros de cerramiento: 
en concrete reforzado y 
mamposteria en 
poliestireno reforzado 

• Estructura en concreto 
relorzado a Ia vista. 

• Muros de cerranliento: 
estucado y pintado. 

• Marco y puerta 
aluminio natural 
ariodizado. 

UAR • En concreto reforzado. • Muros de cerramiento: 
en concreto reforzado y 
mamposteria en 
poliestireno reforzado 

• Estructura en concreto 
reforzado a a vista. 

• 

• 

Pisos y medias canas: 
pintura epóxica o similar 
Muros interiores: 
enchapados en cermica 
blanca o similar. 

• Marco y puerta 
aluminio natural 
anodizado. 

• Muros exteriores: 
estucado y pintado. 

Sub-estación y Planta 
Eléctrica 

• En concreto reforzado. • Muros de cerramiento: 
en concreto reforzado y 
mamposterla en 

• Estructura en concreto 
reforzado a Ia vista. 

• Pisos: en concrete 
esmaltado y sellado + 
Pintura epóxico o similar. 

• Marco y puerta 
metálicos. 

• Planta de emergericia 
Insonorizada. 



poliestireno reforzado y 
en mate eshonada 
donde deba r. 

• Muros: estucado y 
pmtado. 

• RejiUas de ventilación 
methcas o aluminio. 

• Subestacidn eléctrica 
con transforreador. 

Tanque be 
almacenamiento be 

aqua, contra incendio y 
regulación de agran 

Iluvias 

• En concreto reforzado 
impermeabilizado. 

• En concreto reforzado 
impermeabilizado. 

• Lose en concreto 
reforzado 
impermeabitzado. 

• Muros y losa be piso: 
recubiertos con 
membranes be PVC 
reforzado. 

• 

• 

Inspecciones en 
amine be alfajor o 
similares. 
Marco y puerta en 
tubular metIlico 
acceso a cuarto be 
bombas. 

• Equipos be bornbeo y 
presibn constante. 

Puntos Fijoc • Pisos: en concreto 
reforzado. 
Pesos de escaleras en 
concreto reforzado. 

• Muros be cerranilento: 
CO Concrete reforzado y 
mamposteria de bloques 
be concreto. 

• En panel yeso, estucado y 
pntado. 

• 

• 

Pisos: gres porcoltnico 
Upo litton. 
Muros: estucados y 
pintados. 
Cielos: estucados y 
pintados. 

• 

• 

Puertas metllicas 

cortaructo tOO 

cerradura anti pOnico. 
Ascensores. 

DESCRIPCION PISOS MUROS Y CIELOS CARPINTERIAS 
APARATO 

SANITARIOS 
DOTACION 

EQUIPOS 
ESPECIALES 

LOBBY 

Acceso Vehicular y 
Peatonal 

• En concreto esmaltado 
y sellado. 

• Demarcación con 
pintura reflectiva para 
parqueaderos de 
visitantes. 

• Topellantas plIstico. 

• Puertas Ventanas en 
aluminio anodizado natural 
y vidrio templado de 10 
mm. 

• Pérgolas y horizontales en 
aluminio color por definir. 

• Puertas de acceso 
vehicular metâlicas con 
motor eléctrico, 

• Bisagra de piso y 
cantoneras eléctricas. 

lobby • Porcelanato brillante 
gran formato tipo 
marmol. 

• Guarda escoba 
Porcelanato brillante. 

• Muros estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Fachadas piso techo en 
aluminio anodizado natural 
y vidrio templado de 10 
mm. 

• Meson be lobby en 
place be granito, 
quartzstone o similar. 

• Mueble en madera MDF 

• Planta telefónica pare 
citofonia o similar. 

• Red pare CCTV y 
seguridad. 

BaBos de Porteria, 
administracibn y 

pOblicos 

• En gres porcelánico. 
• Guarda escoba gras 

porcelanico. 

• Muros estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en cisterns 
liviano, estucados y 
pintado. 

• Marco en madera. 
• Puerta en madera 

entamborada + Cerradura. 

• Lavamanos sobre puestos 
blancos o similares. 

• Sanitario de tanque bajo 
blanco o similar. 

• Juego de incrustaciones 
cromo o similar. 

• Macones de baFos en 
place de granito, 
quartzstone o similar. 

• Espejos flotados de 4 
mm o similar. 

Escaleras y Punto fijo • En gres porcelánico. 
• Guarda escoba gras 

porcelánico. 

• Muros estucados y 
pintados. 

• Baranda en platinas y 
tubular metálico + Pintura 
en esmalte. 

• Puertas metálicas 
cortafuego con 
cerradura anti pánico. 

• (2) Ascensores cerrados. 
• lava traperos 



• Cielos falsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 

Lavanderia comuna] • En gres porcelánico. 
Guarda escoba gres 

• Muros estucados y 
pintados. 

• Marco y puerta aluminic 
natural anodizado. 

porceLnico. • Estructura en concreto 
reforzado a Ia vista. 

• Ventaneria en aluminio. 

Buss]nes center • Porcelanato 
brillante gran 
formato tipo 
marmol. 

Guarda escoba 
Porcelanalo 
brillante. 

• Muros estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en sistema 
iviano, estucados y 

• Puerta en aluminio 
anodizado natural y vidrio 
templado de 10 mm + 
Cerradura. 

• Venraneria cisc tecic cr 
alurninio anodizado natural 
y vidrio templado de 10 
mm. 

Locale comercia]es • Porce]anato • Muros estucados y • Puerta en aluminio 
brillante gran pintados. anodizado natural y vidrio • Capacidad 
formato tipo Cielos falsos en sistema templado de 10 mm + instalada pare 
mârmol. liviano, estucados y Cerradura. aire 

pintados. • Fachadas piso techo en acondicionados. 
Guards escoba alurninic anudarado natma] • Tramps be 
Porcelanato briliante y vidrio ternp]adc do 10 

mm. 
graces per 
de'Pnir. 
DOrIOgLIC CC 

cocina. 

DESCRIPCION PISOS MUROS V CIELOS CARPINTERIAS DOTACION EQUIPOS ESPECIALES 

APARTAMENTOS 
Corredores exteriores • 

• 

En porcelanato o gres 
porcelánico. 
Guarda escoba en 
porcelanato a gres 
porcelánico. 

• muros en poliestireno 
reforzado estucados y 
pintados. 

• Cielos lalsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Barandas en acero 
inoxiclable y vidrio 
templado. 

• 

• 

Puertas metálicas 
cortafuego con 
cerradura anti pánico. 
Gabinete contra 
incendlo. 

• + Ascensor cerrado (2). 

Sala - Comedor • 

• 

En porcelanato 0 SPC 
imitación madera. 
Guarda escoba en 
porcelanato a SPC 
imitación madera. 

• muros en poliestireno 
reforzado estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 



Babos socales voe 1 • En pnrcefanato 0 SPC 
5, Ice ha a rnitacicn msdera. 

o Guarda escoba on 
porcelanato 0 SPC 
imitación madera. 

• Piso ducha en 
porcolanato o gras 
porcelánico 
antideslizante. 

• mourns en poliestireno 
r050r75c10 estmicodo' y 
pintados. 

• Cielos falsos en sisterna 
liviano, estucados y 
pintados. 

Cabins de ducha 
enchapada en cerámica 
o gras porcelnico, 
hasta 2 mt do aftura 

lamcos ci madera. 
• emcee en macbra y MOP 

Curradura. 
• Muebla bajo lavamanos en 

madera MOE RH. 

• Lavarnanos sobre 
puesbo blanco. 

• Sanitarbo do tanquo alto 
blanco o similar. 

• Juego de incrustaciones 
crorno. 

• Griferla lavarnanos 
mono control do cuello 
alto o similar. 

• Griforia de ducha mono 
control. 

• Reaadera do ducha. 

• Divisió do ducha en 
m'ij rio ton pisco I: mc 
1.8 rnt do altura. 

• MesOn en placa do 
mérmol negro. 

• Espejo flotado do 4 mm 
o similar. 

• En porcelanato 0 gres 
porcelánico 
antideslizante. 

• Guards escoba en 
porcelanato 0 gres 
porcelénico. 

muros en poliestirono 
reforzado estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en cisterns 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Puertas ventanas: en 
alurninio anodizado natural 
+ vidrio templado do 8 a 10 
mm. 

• Baranda en acero 
inoxidable y vidrio 
templado. 

Balcones 

Cocina • En porcelanato o SPC 
imitaodn madera. 
Guards escoba en 
porcelanato 0 SPC 
imitac:ón madera. 

• muros en potestireno 
reIorzado estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en cisterns 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Mueble bajo y alto 
madera negra o aria y 
MDF RH. 

• Meson o cubierta en 
quartzone negro o 
gris. 

• Estufa gas+ Horno eléctrico 
en apartamentos tipo b 
tipo c. 

• Estufa eléctrica sin home en 
studios tipo a. 

• Campana extractors de 
olores. 

• Pozuelo en acero inoxidable. 
• Griferia pozuelo de cuello 

alto. 
Zona de ohcios • En porcelanato 0 SPC • mores en pohosureno • PLiertas en MOE RH. Lavadoro on resina • Redes pars: lavadora 

imitaciOn madera. reforzado estucados y pfstica y mueble bajo secadora, nevera y 
Guarda escoba en 
porcelanato 0 SPC 
ini'aci6o n:adea. 

pintados. 

• Cielrn; fLsos en si*roa 
liviano, estucados v 
sintados. 

ci: MDF RH. calentador de paso. 

Alcobas • En porcelanato 0 SPC • muros en polieatireno • Marcos en madera. • Redes pars equipo de sire 
mitaciOn maders. reforzado estucados y • Puerta en madera y MOE acondicionado tipo mini Split. 
Guarda escoba en 
porcelanato 0 SPC 
imitaciOn madera. 

pintados. 

• Cielos falsos en cisterns 
liviano, estucados y 
pintados. 

+ Cerradura. 
• Closet en madera MOE. 

• Redes plants teleIOnica o 
citofonia. 



DESCRIPCION PISOS MUROS Y CIELOS CARPINTERIAS DOTACION 
ESPECIALES 

TERRAZA - 
ZONA HUMEDA 

4 PISO 

Terraza y Zona Hmeda 
Terraza: enchape 
porcolánico c piedra 
natural pare onteilores. 

• Puertas en aluminlo 
anodizado natural y vidrio 
templado do mm. 
Barandas en acero 
inoxidable y vidrio 
templado. 

• Piscina en 
geomembrana Pc PVC 
reforzado, cordrnLa 0 
cristanac. 

• Cocineta (lncluye 
mesdn y  barra en 
quartzone blanco polar 
o similar, plancha 
teppanyaki. 

• Equipos de piscina. 
• DotaciPn de piscine sngdn 

Ley de Piscinas vigente. 
• Sauna y baPo turco 

equipados. 
• Ducha extero 

Baños • Gres porcclanco 
imitacidn madera. 
Guarda escoba gres 
porcelánico imitación 
madera. 

muros en pofiostireno 
reforzado estucados y 
pintados. 

• Cielos falsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Puertas en alurninfo 
anodizado natural y vidrio 
templado Pc 6 mm.. 

• Lavarnanos sobro puesto 
blanco. 

• Sanitario de tanque alto 
blanco o similar. 

• Juego de incrustaciones 
cromo. 

• Griferia lavamanos mono 
control do cueHo cEo o 
simlar. 

• Meson en quarrzone 
negro o gris. 

• Espejo flotado de 4 mm 
o similar. 

Gimnaro En PVC TIPC "Toperot' 
o similar. 

• moron en potestireno 
reforzado estucados y 
pintados. 

Cielos falsos en sistema 
liviano, estucados y 
pintados. 

• Puertas Ventanas en 
aluminio anodizado negro 
y vidrio templado de 10 
mm. 

• Espejos flotados. 
NO JNCLUYE DOTACION 
DE MAQUINAS. 

Game Room • 

• 

Gras porceUnico 
imitación madera. 
Guarda escoba gres 
porcelánico imitación 

• muros en poliestireno 
reforzado estucados y 
pintados. 

• Puertas en aluminio 
anodizado natural y 
vidrio templado de 6 
mm. 

NO INCLUYE DOTACION. 

madera. • Cielos falsos en sistema • Barandas en acero 
• liviano, estucados y 

pintados. 
inoxidable y vidrio 
templado. 



'.'$16.516.287.O83 
$ 3.804.448 

$ 2.301.540 

M2 4.341,31  
M2 7.176,19 

PROYECTO RIOMAGGIORE CITY TOWER 

CONTRATANTE QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 

FECH& 

31-may -23 

RESUMEN DE COSTOS DIRECTOS DE OBRA 

PRESUPUESTO APROXIMADO POR CAPITULOS 01-2023 

ITEM DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD UND CANT. V!RUNIT. SUB-TOTAL TOTAL 

TOTAL PROYECTO 
CAPITULOS - 

1.01 PRELIMINAXES, TRANSPORTE VERTICAL V TOPOGRAPIA M2 7.17619 $ 78.968 $ 566.690.448 
1.02 MOVIMIENTOS 06 TIERRA M2 7.176,19 $ 50.000 $ 358.809,500 
1.03 MLJROS OE CONTENCION M2 7.176,19 $ 85.000 $ 609.976.150 
1.04 CIMENTACION M2 7.176,19 $ 80.000 5574.595.205 
1.05 SUPER ESTRUCTURA EN CONCRETO M2 7,176,19 $ 511,500 $ 3.670.621.185 
1.06 ESTRUCTURAS METALICAS MENORES M2 7.176,19 S 20.000 $ 143.523.800 
1.07 TRATAMIENTO DE FACHADAS M2 7,176.19 $ 35.550 $ 251.166.650 
1.08 MAMPOSTERIAY MUROS LIVIANOS M2 7.176,19 0120.000 5661.142.800 
1.09 REPELLOS V ENCHAPES M2 7.176,19 560.500 $430,571,400 
1.10 CUBIERTAS V CIELOS M2 7.176,19 $70,000 $502,333,300 
1.11 IMPERMEABILIZACIONES M2 7.176,19 $ 35.000 5251.166.650 
1.12 CONTRAPISOS V BASES PAPA PISOS M2 7.176,19 $35,000 5251.166.650 
1.13 ACASADO DE PISOS M2 7.176,19 $110,000 5789.380.900 
1.14 CARPINTERIAS METALICAS M2 7.176,19 $30,000 $215,285,700 
1.15 ESTUCOS V PINTURAS M2 7,176.19 $45,000 $ 322.928.550 
1.16 CARPINTERIAS EN ALIJMINIO V VIDRIO M2 7.176,19 $145000 $1,040,547,550 
1.17 CARPINTERIAS EN MADERA M2 7.176,19 $ 160.000 $1,148,190,400 
1.18 CERRADURAS V CONTROLES DE ACCESO M2 7.176,19 $20,000 $ 143,523,800 
1,19 PREFABRICADOS EN CONCRETO M2 7.176,19 $ 10.500 $71,761,900 
1.20 EQUIPAMIENTO DE BANOS, COCINAS V ZONA DE OFICIOS M2 7 176,19 $75000 $ 538,214.250 
1 21 REDES DE DRENAJES V FILTROS M2 7.176,19 $ 7.500 $53,821,425 
1.22 REDES HIDRO-SANITANIAS M2 7,176.19 585.000 5609.976.150 
1 23 RED CONTRA INCENDIO V GABINETES M2 7 176,19 $30,000 5215.285700 
1.24 REDES DEGAS M2 7.176,19 525.000 $179,404,750 
1 25 REDES ELECTRICAS Y 06 ILUMINACION M2 7,176.19 5 130,000 $932,904,700 
1,26 ACOMETIDAEN MEDIATENSIONYSUB-ESTACION M2 7,176.19 510.000 $71,761,900 
1.27 REDES 06 AIRE ACONDICIONADO M2 7,176,10 $ 15,000 $ 107.642,850 
1,28 REDES 06 COMUNICACIONES, SEGURIDAD. VOZY DATOS M2 7,176.19 $10,000 071.761.900 
1,29 SENALETICA M2 7,176,19 $ 5000 035880,950 
1.30 EQUIPOS ESPECIALES V DOTACION M2 7,176,19 $ 156.072 $ 1,120.000.000 
1.31 PAVIMENTOS INTERIORES M2 7,176.19 $ 27.500 $ 197.345.225 
1.32 ESTRUCTURAS EN CONCRETO COMPLEMENTANIAS M2 7,176.19 $ 10.000 $71,761,900 
1.33 ASEO V VARIOS M2 7,176.19 $15,000 $107,542,850 

SUB-TOTAL $ 16616.287.083 

TOTAL COSTOSDIRECTOS. 

$ (AREA VENDIBLE 

SI AREA CONSTRUIDA 

.2.00 OBRAS COMPLEMENTARIAS 

2,01 URBANISMO EXTERIOR M2 22140 $ 150.000 533210.000 
2.02 ZONAS VERDES INTERIORES M2 49,66 5400.000 $ 19.864.000 
2,03 URBN'JISMO INTERIOR M2 378,15 $50,000 $ 18.907.500 
2.04 CERRAMIENTO PERIMETRAL CONJUNTO ML 120.00 $300,000 $ 36.000.000 
2.05 TERRAZA VERDE GIMNASIO M2 35,08 5400,000 $ 14.032.000 
2.06 ZONALOUNGE M2 67,66 5400.000 $27,064,000 
2.07 BARRALOUNGE-ZONAHUMEDA(PISCINA) M2 270,83 $ 500.000 $ 135.415.000 
2,08 ZONA VERDE CUBIERTA BANDS M2 8,26 $400,000 $ 3.304.000 
2.09 TERR.AZAS OE AP,ARTAMENTOS M2 154,06 5450505 569,327.000 

SUB-TOTAL S 357.123.5001 

TOTALCOSTOS DIRECTOS $ 357.123.500 
$IAREAVENDIBLE M2 4.341,31 $ 82.262 

$ I AREA CONSTRUIDA M2 7.176,19 $49,765 

TOTAL COSTOS DRECTOS $ 16873410583 
$/AREA VENDIBLE M2 4341,31 $ 3886709 

$/AREACONSTRUIDA M2 7.176,1 $ 235t305 

ANDRES FELIPE DIZ'VALENCIA 

C.0 94,45646 

ç - ) 
Quodrotto Grupo Constructor o.o.s\,\ O 

O ',''' 

LUISJE9ANDO RAMIR LOPEZ 

c.c \16,788,775 

T.P '82O267509VL 

DIrnctor Técnlco 

Quadratto Grupo Constructor s.o.s 

Rnpr000ntonto 10901 



100,00% COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION $ 16.873.410.583 

40,91% $ 6.903.298.525 TOTAL COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION V DE 
ADMINISTRACION V VENTAS 

$COSTOS INDIRECTOS / M2 DE AREA CONSTRUIDA $ 961.973 

TOTAL COSTOS DE LOTE V FINANCIEROS 33,43% $ 5.640.257.855 

I. COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION 

ADMINISTRACION DE OBRA * HONORARIOS DE CONSTRUCCION $ 2.842.327.499 16,85% 

DERECI-IOS DO SERVICIOS PUBLICOS $ 99.500.005 0,59% 

SERVICIOS PUBLICOS $ 86.000 000 0,51% 

POUZAS Y GARANTIAS (SOBRE CD.) $ 161.842.448 0.96% 

HONORARIOS DO ESTUDIOS V DISEIOS 9 811.898.000 3,63% 

IMPUESTOS V LICENCIAS $ 276.286.943 164% 

IMPUESTOS MU%CtPALES $ 284.686.084 1,69% 

OTROS COSTOS - $ 508.819.496 3,02% 

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION $ 4.871.360.469 28,87% 

II. COSTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 

HONORARIOS DE GERENcrAY COMrSIONES $ 1.241.283.007 7,36% 

PUSLICIDAD $ 163.700.000 0,97% 

VENTAS V POST-yENTA $ 225.410.393 1,34% 

HONORARIOS DE FIDUCIA $ 273.913.970 1,62% 

DERECHOS V GASTOS NOTARIALES VENTAS $ 123.630.687 0,73% 

GASTOS GENERALES $ 4.000.000 0,02% 

COSTOS DE ADMINISTRACION V VENTAS $ 2.031.938.056 12,04% 

III. VALOR DEL LOTE 

LOTE 53.981.623.553 23,60% 

IMPUESTOS S 160.000.000 0,95% 

VALOR DEL LOTE • IMPUESTOS $ 4.141.623.553 24,55% 

IV. CREDITO CONSTRUCTOR Y OTROS 

COSTOS CREDITO CONSTRUCTOR V OTROS $ 1.498.634.302 8,88% 

COSTOS FINANCIEROS $ 1.498.634.302 8,88% 

$ COSTOS INDIRECTOS I M2 DE AREA CONSTRUIDA $ 785.968 

$ COSTOS INDIRECTOS I M2 DE AREA CONSTRUIDA $ 1.747.941 

$ COSTOS INDIRECTOS I M2 DE AREA VENDIBLE $ 2.889.348 

oSr.Os:.D.LQT.. NP aC1PSEOQONSTIWcc.!ONi-P.E.-. 
ADMINISTRACION y VENTAS Y FINANCIEROS CONSOLIDAD 

TOTAL COSTOS DE LOTE, INDIRECTOS, DE 
ADMINISTRACION V VENTAS V FINANCIEROS - S 12.543.556.380 

COSTOS INDIRECTOS I COSTOS DIRECTOS 74,34% 

.7 
,-r'ictO1 S.A.S. 

NIT 

LUIS FERNANDO RAMIOEZ LOPEZ 

C.0 . I 788,775 
T.P 7620267509VLL 
Director Tecnicp 

Quadra0o Gru$o  Constructor s.a.s 

ANDRES FELIPE'DIEZ VALENCIA 

C.0 94,458,486 
T.P: 762 809"' 
Repre 

Qoad 
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PROYECTO RIOMAGGIORES CITY TOWER 

CONTRATANTE QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 
XNs11O ' '" 

IrEcH 

31-may-23 

RESUMEN DE COSTOS INDIRECTOS DEL PROYECTO 
EVISON 

01-2023 



QUkDRF¼T1O 
Grupo Constructor S.AS. 

Santiago De Call, Julio 07 de 2023
NIT: 900.813.892-7 

Señores: 
PLANEACION MUNICIPAL 
Secretaria de Vivienda Social y Habitat 
Atn. Junior Eduardo Lucio Cuellar 
Ciudad 

Ref. CERTIFICACION DE AVANCE DE OBRA — RIOMAGGIORE CITY TOWER 

Yc, LUIS FERNANDO RAMIREZ LOPEZ, identificado con cédula de ciudadanla nUmero 16.788.775, 
expedida en Call, con matricula profesional No. 7620267509 VLL en calidad de DIRECTOR TECNICO 
del proyecto RIOMAGGIORE CITY TOWER PROPIEDAD HORIZONTAL, certifico que el avance de 
Ia obra a jun10 30 de 2023 es del 84.78% do ejecucion, correspondiente a $21 .564.084.143 cifra 
plasmada en 01 formato financiero quo so adjuntO con Ia solicitud de radicación do documentos para 
enajonar. 

Cord ialment 

LUIS FERNANDO RAMREZ LOPEZ 
CC. 16.788.77 de Cali. 
T.P: 762O2675O9 VLL 
QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

Avenida 2da Norte #4 N 36 Oficina 502 / Info@quadratto.com.co  /572 -4837977/ Call - Colombia 



FogafIn 
Producto proteçjido por 
el Seguro de 0epOstos 

HASTA: 2023/05/31 
(- 
DESDE: 2023/04/30 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE 

Bancolombia 

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

AV 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$SCALI VALLE 

RESUMEN 

'9 239,262,499 

$ .00 

.00 

$ .00 

DESCRIPCtON SIJCURSAL FECHA SALDO DCTO 

iToclo to que tu negocio necesita para crecer, lo 
encuentras aqul! Conoce nuestras soluciones 

financieras y no financieras desde $0 de 
comisión. Descubre más en: 

www. bancolombia.com/comercios  
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ESTADO DE CUENTA 



DESCRIPCfÔN 

Bancolombia 

QUADRAUO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

AV 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$$CALI VALLE 

ESTADO DE CUENTA 

DESDE: 2023/04/30 HASTA: 2023/05/31 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE 
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Bancolombia 

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.AS 

AV 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$$CAL VALLE 

ESTADO DE CUENTA 

DESDE: 2023/04/30 HASTA: 2023/05/31 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE  

DCTO. 
/ 

FECHA VALOR SALDO SUCURSAL DESCRIPCIÔN 
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ESTADO DE CUENTA 

I 
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ESTADO DE CUENTA 

DESDE: 2023/04/30 HASTA; 2023/05/31 

CUENTA CORR)ENTE 

NCJMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE  

Bancolombia 

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

AV 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$$CALI VALLE 
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HASTA: 2023/05/31 DESDE: 2023/04/30 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE  

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

AV 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$SCALI VALLE -I 

FECHA DCTO. VALOR SALDO SUCURSAL DESCRIPCION 

Bancolombia ESTADO DE CUENTA 
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Bancolombia ESTADO DE CUENTA 

QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S 

AV2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

$$CALf VALLE 

DESDE: 2023/04/30 HASTA: 2023/05/31 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSALOESTE J 



Bancolombia ESTADO DE CUENTA 

--- - ---- --------------------- 
DESDE: 2023/04/30 HASTA: 2023/05/31 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 

SUCURSAL OESTE  
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$$CALI VALLE 
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r---------------------------------------------------------------------------------------- 

DESDE: 2023/04/30 HASTA: 2023/05131 

CUENTA CORRIENTE 

NUMERO 81037326894 
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0  Grupo 
Bancolombia 
Capital 

UADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S. A.S 

sesOr: 

W 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

DALI VALLE DEL CAUCA 

FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO 
FIDUCUENTA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 
N.LT. 800.180.687 
EXTRACTO MENSUAL 

Cuerita de Inversion: 810002001083 
Desde: 20230501 Hasta: 20230531 
Valor Unidad al Final: 35.333,4 1631226 
Rentabilidad Periodo: 10,29% NETA 
Fecha de Vencimiento: 

COMISION PROMEOIO MENSUAL 
0810

SOBRE VALOR DE LACARTERA1,50%ANUAL 

Conoce todo sobre nuestros fondos cte InversiOn en 

https://fiductaria.grupobancolombia.com  en Ia 

secciOn "Productos y servicios" y luego "Fondos de 

InversiOn Colectiva". 

FECHA. TRANSACCIÔN 
VALOR EN PESOS 

SALDO 

VALOR EN UNIDADES VALOR EN PESOS 

20230518 

20230518 

20230526 

RETIRO TRASLA 

RETEFTE 

ADICION 

250.000.000,00 

539.175,07 

850.000.000,00 

7.099,54196873 1.506.415.674,28 

15,31158415 1.506.415.674,28 

24.091.93131029 2.359.545.725,12 

SALDO ANTERIOR 

VALOR EN PESOS J VALOR EN UNIDADES 

AD1CIONES 

VALOR EN PESOS 

RETIROS 

VALOR EN PESOS 

1.748.724.421,02 49.905,53277313 850.000.000,00 250.000.000,00 

REND. NETOS RETENCIÔN NUEVO SA'O 

VALOR EN PESOS VALOR EN PESOS VALOR EN PESOS 1' ALONUNIDADES 

15.005.875,63 539.175,07 2.363.191.121,58J " 66.882,61053054 

Defensor del Consumidor Financiero: defensor@bancolombia.com.co  / Cr.43A#1 A Sur188 Of.709 Med. I Tel 6043211586 I Linea Na! 018000522622 
Pars consultar Ia Ficha Tecnica de las Carteras Colectivas puede ingresar a www.fiduciariabancolombia.com  

a obligaciones do Is sociedad admirsstradora de a cartera colectiva relacionadas con a gestión del portafoho son de medio y no do resultado. Los dineros entregados por los 
ersionistas a Ia cartera colectiva no son depôsitos, ni generan pars a socieqad administradora as obligaciones propias de una nstituciôn de deposfto y no están amparados por el 
aura rl dnné,sitn dI Pnnrio ri flprpr,tipq rip Institr,nionps Finanripras FOGAFIN ni nor nnnh,nn nhn p501 amp na dir*,a oat, ralp7q a inwarsiAr, an p rprtpra r.nlp.riiwp ast guipta a Ins 



0  Grupo 
Bancolombia 
Capital 

UADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S. A.S 

sesor: 

V 2N 4N 36 OF 502 ED KRONOS 

DALI VALLE DEL CAUCA 

CARTERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE 
PERMANENCIA POR COMPARTIMENTOS FIDURENTA 
N.LT. 800.244.627 
EXTRACTO MENSUAL 

Cuenta de Inversion: 252000005157 
Desde: 20230501 Hasta: 20230531 
Valor Unidad al Final: 40.087,83742908 
Rentabilidad Periodo: 11,10% NETA 
Fecha de Vencimiento: 2023/06/07 

0252
COMISION PROMEDIO MENSUAL 

SOBRE VALOR DE LA CARTERA 135 % ANUAL 

Conoce todo sobre nuestros fondos de Inversion en 

https ://fiduciaria.grupobancolombia.com  en Ia 

sección "Productos y servicios' y luego "Fondos de 

Inversion Colectiva". 

'FECHA. TRANSACCION SALDO 

VALOR EN PESOS VALOR EN UNIDADES VALOR EN PESOS 

SALDOANTEROR 

VALOR EN PESOS r VALOR EN LJNIDADES 

ADICIONES 

VALOR EN PESOS 

RETIROS 

VALOR EN PESOS 

2.664.148.897,22 67.054,80805165 0,00 0,00 

REND. NETOS RETENCION NUEVO SALDO 

VALOR EN PESOS VALOR EN PESOS VALOR EN PESOS
/ 

VALOR EN UNIDADES 

23.933.345,51 0,00 2.688.082.242,73 / 67.054,80805155 

Defensor del Consumidor Financiero: defensor@bancolombia.com.co  I Cr.43A#1 A Surf 88 Of.709 Med. I Tel 6043211586 I Linea Nat 018000522622 
Para consultar Ia Ficha Tecnica de las Carteras Colectivas puede ingresar a www.fiduciariabancolombia.com  

s obii9actones de a sociedad administradora de Is cartera colectiva relacionadas con Ia gestión del portafolio son de medjo y no de resultado. Los dineros entregados por los 
,ersionistas a Ia carters colectiva no son depósitos, ni generan pam Ia sociedad administradora as obligaciones propias de una i stitución de depOsito y no están amparados por el 

, ,4A,4,-, d,I ,4, ,4,. cinn,ro AOIM r,, ,,nr nfrn di,.h, n,t,,r,,j,,, I J 
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Al coritestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202341470500012131 
Fecha: 13-07-2023 

TRD: 4147.050.8.5.668.001213 
Rad. Padre: 202341470100062722 

ANDRES FELIPE DIEZ VALENCIA 
Representante Legal 
Quadratto Grupo Constructor S.A.S. 
Avenida 2 Norte No.4 N - 36. Oficina 502. 
Correo electrOnico: afdiez@quadratto.com.co  

Asunto: Radicación de Documentos del Proyecto "PROPIEDAD HORIZONTAL 
EDIFICIO RIOMAGGIORE CITY TOWER". 

Cordial Saludo; 

En atención at trãmite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidarnente 
Radicados los Documentos del proyecto "PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO RIOMAGGIORE 

CITY TOWER", de acuerdo a to establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 
del Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar 
setenta y seis (76) unidades juridicas privadas, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo 
aI presupuesto financiero y de los recursos que se invierten eli el mismo. 

Los presentes docurnentos estarán fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de 
GestiOn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia página web oficial, 
(excepto los pIanos. los cuales serãn cons ultados fisicamente) y estarán a disposición de 
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos 
efectüen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de a adquisicidn. 

La publicaciOn se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que a constructora acredite 
Ia enajenación de La ültima unidad jurIdica privada oficial del proyecto. 

La informaciOn radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, en cumplimiento a lo establecido 

1c L Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
lelêfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  



Atentamente, 

,CJJ) [) 

4 

el paràgrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021 por los interesados en promocionar 
anunciar yb desarrollar las actividades de enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda. 

JUNIOEDUARDO LUCIO CUELLAR 
Sucretario de Despacho 

L Scretaria de GestiOn del Suelo y Oferta de Vivienda 

Prcyc1ó Jesus Eias Perez Cane - Contratista 

atenc!on del desarrclto cie nuestros Sistemas de GestiOn y Control Integrados le solicito corneddarnente ci tqencia e encuesta 
n- sut 1a0ci6'c de usuarjo accediendo al sicLilente enlace 

tn/\'Ivs'I call gov.co/aplicaciones/encuentas ciudadano/view ericuenta satisfaccion php 

Edificio Fuente Versaltes — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono 6684340 Ext. 121 wNw.cati gov.co 



 

Santiago de Cali, Julio 17 de 2023 

Señores: 
PLANEACION MUNICIPAL 
Secretaria de Vivienda Social y Habitat 
Atn. Junior Eduardo Lucio Cuellar 
Ciudad 

OU. DRkTIO 
Grupo Constructor S.A.S. 

NIT: 900.813.892-7 

ASUNTO: Notificaciôn Personal — Proyecto Riomaggiore**  City Tower — Quadratto Grupo 
Constructor S.A.S. 

Cordial Saludo. 

For medio de Ia presente comunicación, autorizo a STEFANIA BRAND IBARRA, identificada con 
C.0 No 1.112.472.469 de Jamundi a Notificarse de manera presencial y recibir Ia respuesta del acto 
de notificación del nümero de radicado 202341470100089382. 

Agradecemos su atenciOn a Ia presente. Saludo cordial, 

ANDRES FELIPE DIEZ VALEN CIA 
Representante Legal 
QUADRATTO GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S. 
Celular: 313 661 74 39 
Correo electrOn ico: afdiezquadratto.com.co   

Avenida 2da Norte #4 N 36 Ofidna 502 I Info@quadratto.com.co  / 572 -4837977 / Call - Colombia 
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