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Santiago de Cali, 2 de marzo de 2.023 

Señores 
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALJ 
Subsecretaria de Gestiôn y Oferta de Vivienda de Ia Secretaria de Vivienda Social y 
Habitat. 
La ciudad 

REFERENCIA: Proyecto Chipichape Gardens Torre 1 Etapa 1 

Cordial saludo, 

Remito los documentos requeridos para el trãmite de enajenación de vivienda del 
proyecto denominado Chipichape Gardens Torre 1 Etapa 1. 

Atentamente, 

• 

SHIRLEY SANTAMARIA PEREZ 
Representante Legal Suplente 

' No. 2023-4173010-052529-2 
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Constructora INDICO S.A.S 
Avenida 4 A Oeste 5-125, Cali, Colombia 
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Cel. 3173681778 - indiconstruccion@gmail.com  
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION V 
GESTION 

(MIPG) 

 

MMCSO3.02.03.P012.FOOI 

   

    

ALCOLDIA DL 
SARi ADO DL CAll 

SOLICTUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VARSION 001 
CONVIVENCIA V SEGURIDAD 

CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDEN ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

w 
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION V 
GESTION 

(MIPG) 
MMCSO3.02.03.P012.FOO1 

VERSION 001 

 

ALCvLLrry DL 
SANTIAGO GE CALl 

CONVIVENCIA V SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL GREEN 

PUBLICO 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

  

REQUISITOS 

[11.  Folio de MuSicale lomobiliaria del lnmuebles o inmuebles objoto dole solicitad, cuya fochu do expedicidn no sea superior a Tres (3) reeses anteriores ala fecha de rudicaciOn. 
(Onginul) 

2. Modelos de Contrato que so vayan a utilizar en Ia celebracido de los negocios de enajenacidn de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de conipruventa y  minute 
do eScrilura de compraventu), a Sn dn esmprobar Ia coherencia y valtdez de las cidusulas con el cumplimiento do las norrnas quo civil y  comercialmente regulon el contruto. 
(Fotocopia) 

[''13.  Licencia UrbunisSca. Ocluir copia improsa de los pluoos solludus y  aprobados do confornnidad con 10 dispuosto on ol numeral 7 dot Articulo 38 doL Docrelo Nacional 1469 do 
2010. (Fotocopta), y documentos u5000s. 

4. Presupueslo Finuncioro del proyecto en general, costos detatlados y resumidos de obru: (costoS direclos, costos indireCtus, costa del lute, utilidad). (Original) 

5. En el eveoto quo ol inmueble on el curl so ha desurrollado el Pluo o Programa so encoontro gruvado con -tipoteca, debo prosentarso us compromiso suscrito per el ucreedor 
hipolecariu modianle 01 cual Se oblige a liberar las Urridades Juridicas goose nuyan enajenandu, con et pago proporcional del grunamon quo utecto cede unidud. (Original) 

NOTAS 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS V PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No toner pondientes con Ia Enlidad quo ojorcor Ia correspondiento lnspocciOn y Vigiluncia -Secretariu de Vivienda Social y Hdbilat. 

3. Cuando el proyocto lenga Snanciacidn con enlidad finuocieru, so doSe aportar el corliScudo de aprobacidn del crddito donde conste lode Ia infurmucidn con respoclo ul 
proyecto. con fecha de enpedicidn no superior a on (1) mRs anterior a Ia presonte solicitud (original). 

4. Lu dscumontacidn aportadu nerd rovisada pura voriScar Ia observancia do las disposiciones legalns pertinentes, yen cans do 00 oncsrttrarlas do csnformidad so requerira al 
Represenlarrte Legal pare quo las corrila o aclure, on los quince Was hdbiles a Ia radicucidn on ventanilla de dichu solicitud, sin perjuicio do us acci000s do currictor administration 
y policivu quo so puedun udelantar. 

5. Docreto 1077 de Mayo do 2015 Capitulo 3, Auliculo 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

3 

Atianza Fiduclaria SA. 
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La validez de este documento podia venficarse en a pagina certificados supernotanado gov Co I 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 230207370371683720 Nrc MatrIcula: 370-845213 
Pagina 1 TURNO: 2023-51 003 

Impreso el 7 de Febrero de 2023 a las 02:04:54 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHAAPERTURA: 06-05-2011 RADICACION: 2011-38986 CON: ESCRITURA DE: 03-05-2011 

CODIGO CATASTRAL: 76001 01 00021200640151 00000000000D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

Contenidos en ESCRITURA Nro 761 de fecha 12-03-2011 en NOTARIA 4 de CALl LOTE 2 con area de 9201 .86(ART. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 

6/1984). 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: % 

COMPLEMENTACION: 

POR LA ESCRITURA 761 DEL 12-03-2011 NOTARIA 4 DE CALl COMPRAVENTA PARCIAL Y POSTERIOR DIVICION MATERIAL DE: ALIAZNA 

FIDUCIARIA S.A. , A: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 

370-37872 LA CUAL SE ADQUIRIO ASI.-- (FECHA DEL REGISTRO 07-06-1993) ESCRITURA 92 DEL 22-01-1993 NOTARIA 7 DE CALl VENTA, DE 

VASQUEZ MOLINA DIEGO FERNANDO, A DAZA SILVA CESAR TULIO, MENDEZ DE GARCIA NELLY, REGISTRADA EN LA MATRICULA 37037872.--

(FECHA DEL REGISTRO 07-07-1992) ESCRITURA 2679 DEL 23-06-1992 NOTARIA 36 DE SANTAFE DE BOGOTA VENTA. DECLARAN DUE EN ESTA 

VENTA QUEDAN INCLUIDOS TODOS LOS DERECHOS DE SERVIDUMBRE QUE LEGAL V NATURALMENTE LE CORRESPONDEN AL INMUEBLE (SIC)., 

DE FERROCARRILES NACIONALES DE COLOMBIA EN LIQUIDACION , A VASQUEZ MOLINA DIEGO FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 

37037872.-- (FECHA DEL REGISTRO 06-08-1957 ESCRITURA 2982 DEL 17-06-1957 NOTARIA 2 DE BOGOTA TRASPASO 0 DONACION DE "LA 

NACION" , A "FERROCARRILES NACIONALES DE COLOMBIA" , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-37872.-- 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predlo: URBANO 

1) A 2 BIS # A 4N - (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integraciOn y otros) 

370 - 37872 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-2010 Radicación: 2010-65885 

Doc: OFICIO 4151293393 del 10-08-2010 VALORIZACION MUNICIPAL de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL: 0403 DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: SECRETAERIA DE INFRAESTRUCTURA V VALORIZACION 

S' A 
fftn+.T4 

( 1AWc) 
L -3irio 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-05-2011 Radicación: 2011-38986 





La vandez de este documento podia verificarse en Ia pdgina certificados.supernotarrado gov Co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 
U II1 CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230207370371683720 Nro MatrIcula: 370-845213 
Pagina 2 TURNO: 2023-51003 

Impreso el 7 de Febrero de 2023 a las 02:04:54 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin a firma del registrador en Ia ultima página 

Doc: ESCRITURA 761 del 12-03-2011 NOTARIA 4 de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-05-2011 RadicaciOn: 2011-38987 

Doc: ESCRITURA 1344 del 18-04-2011 NOTARIA 4 de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 761 DE FECHA 12 DE MARZO DE 2011 NOT 4A DE CALl EN EL SENTIDO DE 

INDICAR QUE LA SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMPARECE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

PERSONAS QUE INTERV1ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de doniinio incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALl-SECRETARIA DE INFRAESTRIJCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113 

A: SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S.A.COMO VOCERA V ADMINISTRADORADEL FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE CON NIT#830.053.812- 

2 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-01-2015 RadicaciOn: 2015-8392 

Doc: OFICIO 4151 del 24-12-2014 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl de CALl VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 1 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OF.4151293393. 

DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL, ESTE V OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-2022 RadicaciOn: 2022-72212 

Doc: ESCRITURA 2184 del 10-08-2022 NOTARIADOCEdeCALI VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE NIT. 8300538122 

x 

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5* 

SALVEDADES: (lnformación Anterior o Corregida) 

AnotaciOn Nro: 0 Nro correcciOn: 1 Radicación: Fecha: 14-08-2021 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Yb FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALl, RES. 5933-31/12/20 

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
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FIN DE ESTE DOC(JMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARlO: Realtech 

TURNO: 2023-51003 FECHA: 07-02-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PEA 

SN R t RttIO 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

PROYECTO CHPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA I 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO XXX 
CHIPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA I 

ALVARO MUOZ ECHEVERRI, varOn, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanla 
nümero 16.050.711, ejerciendo en nombre y representaciOn de Ia sociedad INDICO S. A. S. con 
domicillo principal en Santiago de Cali, identificado con el Nit. 800163131-8 ente societario que obra 
como constructor de Ia vivienda que se promete en yenta y quien en adelante se denominará EL 
PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y, XXXXXX también mayor de edad, vecino de XXXX 
identificado con Ia cédula de ciudadania nUmero XXXXXX, quien(es) para efectos del presente 
contrato se denominará(n) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y quienes 
conjuntamente se denominarán como las partes, 01 media del presente documentocelebramos un 
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA ajustado a las disposiciones legales que regulan Ia 
materia, y de manera especial a lo pactado en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por escritura pUblica a EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez se obligan a adquirir por el mismo 
tItulo, los siguientes bienes inmuebles, conformado por el Apartamento XXXX Torre I, area 
construida xxxx m2, altura libre xxxx mts. Parqueadero(s) xxxxx ubicado(s) en el xxxx y Deposito 
xxx ubicado en el xxxx que hacen parte del PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE I 
ETAPA I, ubicado en Ia Avenida 6a Norte y 4 Norte con calle 35 A Norte de a ciudad de Santiago 
de Call (V) y cuyas caracterIsticas especiales son las siguientes: 

APARTAMENTO No. XXX Torre I 
PARQUEADERO XXXXXXX. 
Deposito XXXXX 

PARAGRAFO PRIMERO: La mencionada torre hace parte del proyecto CHIPICHAPE GARDENS 
TORRE I ETAPA I, que se desarrolla sobre el siguiente bien inmueble: LOTE DE TERRENO 
URBANO DENOMINADO LOTE I # MANZANA 2, ubicado en Ia jurisdicción de Ia ciudad de 
Santiago de Call, departamento del Valle del Cauca, el cual segUn escritura püblica nümero 
setecientos sesenta y uno (761) del doce (12) de marzo de dos mil once (2011), otorgada en Ia 
Notaria Cuarta (4a)  del CIrculo de Cali, cuenta con un area de nueve mil doscientos uno punto cero 
seis metros cuadrados (9.201,06 M2), y se encuentra alinderado asI: NORTE: partiendo del mojón 
30 con coordenadas N=112947.521 E=112166.276 hasta el mojOn 32 con coordenadas 
N=112972.933 E=112005.461 pasando por los puntos 30 A con coordenadas N=112961.310 
E=112119.902, 31 con coordenadas N112975.009 E=112073.528, 31 A con coordenadas 
N112977.232 E=112065.137, 31 B con coordênadas N=112978.686 E=112056.602, 31 C con 
coordenadas N=112979.451 E112047.977, 31 Dcon coordenadas N=112979.523 E=112039.319, 
31 E con coordenadas N112978.901 E=112030.684, 31 F con coordenadas N=112977.588 
E=112022.157 en Ilnea quebrada de 164.80 metros lineales, en un segmento recto de 96.11 metros 
lineales, y 68.68 metros lineales en un segmento curvo, lindando con predio afectado por Ia 
megaobra, propiedad del Municipio de Santiago de Call. SUR: partiendo del mojOn 32 con 
coordenadas N=112972.933 E112005.461 hasta el mojOn D con coordenadas N=112799.949 
E=112148.264 pasando par los puntos 32 A con coordenadas N=112970.536 E=112015.346, 32 B 
con coordenadas N112967.339 E112025.003, 32 C con coordenadas N=112963.363 
E=112034.366, 32 D con coordenadas N=112958.635 E=112043.372, 32 E con coordenadas 
N=112947.055 E112060.078, 33 con coordendas N=112932.907 E=112074.673, 34 con 

—; 



Pagina 2 de 15 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA I 

coordenadas N=112886.824 E=112115.019, 14 con coordenadas N=112918.405 E=112080.724, 15 
con coordenadas N=112920.502 E=112072.408, en lInea curva de 263.26 metros lineales, en un 
solo segmento, lindando con predlo afectado por Ia mega obra propiedad del Municipio de Santiago 
de Call, y con a carrera 2 bis. ESTE: partiendo del 0 con coordenadas N=112799.949 
E=112148.264 hasta el mojón 30 con coordenadas N=112947.521 E=112166.276 enlInea recta de 
148.86 metros lineales, en un solo segmento, lindando con Ia Avenida Cuarta Norte. No obstante 
el lote antes descrito se promete como cuerpo cierto. 

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-845213  de a Oficina de 
Reqistro de Instrumentos PUblicos de Call y nUmero catastral  76001-01-000212-0064-0151-0-00-
00-0000. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La Tone 1, como el apartamento cuentan adicionalmente con los 
siguientes servicios: a) La red principal telefOnica se entrega ducto. b) Planta de emergencia que 
suple el serviclo eléctrico de zonas comunes. c) Tanque de almacenamiento de agua, el cual 
abastecerá el consumo normal de Ia torre y funciona con equipo hidroneumático. d) Red de gas 
natural el cual Ilega a cada apartamento a Ia estufa, horno, calentador. e) La torre cuenta con dos 
(2) ascensores. 

El sistema estructural de Ia torre ha sido concebido como una estructura aporticada en concreto 
reforzado de pantallas que actCian en conjunto con losas de entrepiso aligeradas tamblén en 
concreto reforzado, los muros divisorios serán en sistema liviano y sistema duropanel. 

PARAGRAFO TERCERO: ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. 

1. ESTRUCTURA 
• Sistema estructural conformado con pantallas y columnas en concreto reforzado. 
• Sistema sismo-resistente segün el Código Colombiano de Construcciones Sismo-resistente 

NSR-1 0. 

2. MUROS DIVISORIOS Y FACHADAS 
• Muros de fachada: en Graniplass color blanco yio similar. 
• Muros de balcôn: en ladrillo limplo a vista color capuchino o similar, lavado e 

impermeabilizado. 
o En el interior del apartamento: muros en sistema duropanel, relleno acrIlico, estuco y pintura 

tipo vinilo color blanco. 

3. CUBIERTAS 
Losa en concreto reforzado e impermeabilizado. 

4. ASCENSOR 
Dos ascensores por torre. 

5. INSTALACIONES ELECTRICAS, TELEFONO, CITOFONIA Y TV 
o Transformador (segOn normas de EMCALI). 
• Gabinete dentro de Ia subestación con sus correspondientes contadores. 
• Salidas de TV en alcobas 
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• Citofonla en cocina 
• Planta de emergencia para zonas comunes. 

6. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 
• Las especificaciones técnicas para Ia construccián de redes hidrosanitarias se rigen 

estrictamente par las normas de EMCALI. 
• Redes aguas Iluvias en tuberla PVC-Sanitaria 
• Redes de ientiIaciôn de aguas residuales domesticas en PVC-ventilación 
• Redes de aguas residuales domésticas en tuberla PVC-S (sanitaria) 
• Redes abasto agua frIa en tuberla PVC-Presión 
• Redes abasto agua caliente en tuberla CPVC 
• Red Contra Incendios cumpliendo a Norma NSR 10 tItulos J K vigentes 
• Equipo hidroneumático para regulacián de presiones. 

7. INSTALACIONESDEGAS 
• Redes de gas segUn normas de GASES DE OCCIDENTE con salidas para estufa y 

calentador. 

8. SALA, COMEDOR. 

MUROS: SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA Y/O SIMILAR 
CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS: 
AGLOMERADO RH TONO VIENES Y/O SIMILAR - ALTURA 
DE 10CMS 

9. BALCONES 

MUROS: SISTEMA LIVIANO, ESTUCO PLASTICO Y PINTURA COLOR BLANCO 
PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA Y/O SIMILAR 
CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 
GUARDAESCOBAS: CERAMICA DEL MISMO TONO DEL PISO - 10 CM ALTURA. 

ANTEPECHO. 

ANTEPECHO MAMPOSTERIA EN LADRILLO COLOR CLARO VISTO 2 
CARAS ALTURA 60CM, PASAMANOS EN VIDRIO TEMPLADO 10MM Y 
TUBULAR REDONDO EN ALUMINIO NATURAL - ALTURA FINAL DE 
ANTEPECHO~VIDRIO 1 ,2OMTS APROXIMADAMENTE 

10. ZONA DE OFICIOS 

MUROS: 
SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA + ENCHAPE EN 
CERAMICA BLANCO SATINADO 30X60 Y/O SIMILAR, H=1,2OMTS EN 
ZONA DE LAVADERO 

PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA Y/O SIMILAR 

CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS CERAMICA DEL MISMO TONO DEL PISO - 10 CM ALTURA. 

LAVADERO 
EN PORCELANA DE 60X60, BLANCO 0 MARFIL BRILLANTE YIO 
SIMILAR 
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11. COCINA 

MUROS: SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 
PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA YIO SIMILAR 
CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO DESCOLGADO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 
GUARDAESCOBAS CERAMICA DEL MISMO TONO DEL PISO - 10 CM ALTURA. 

MUEBLES 
INFERIORES Y 
SUPERIORES 

COCINA EN AGLOMERADO RH, CARCASAS E INTERIORES EN BLANCO 
MATTE Y/O SIMILAR, MUEBLES INFERIORES CON CAJONES EN 
AGLOMERADO RH TABLEMAC VIENES Yb SIMILAR, MUEBLES 
SUPERIORES CARCASAS INTERIORES EN BLANCO MATTE Y PUERTAS 
EN BLANCO YIO SIMILAR 

MESONES MESON EN QUARSTONE, BLANCO POLAR YIO SIMILAR 

ADER SALPIC OS 
ALTURA 15 CM QUARSTONE BLANCO + ENCHAPE PARED COLOR 
BLANCO SATINADO 30X60 YIO SIMILAR 

LAVAPLATOS LAVAPLATOS DE EMPOTRAR - DE UNA POCETA 
GRIFERIA GRIFERIA MON000NTROL THAMES YIO SIMILAR 
ESTUFA CUB ASL CG 60-43 CRISTAL ML GN (COLOR NEGRO) HACEB YIO SIMILAR 

EXTRACTORA 
CAM PANA EXTRACTORA 6OCMS 2 VELOCIDADES HACEB Y/O SIMILAR 

HORNO HORNO A GAS 600MS HACEB Y/O SIMILAR 

12. ALCOBAS 

MUROS: SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 
PISOS: MADERA FLOTADA - TONO WINTER EICH YIO SIMILAR 
CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS: 
AGLOMERADO RH TONO VIENES YIO SIMILAR - ALTURA DE 10CMS 
YIO SIMILAR 

13. BA JO PRINCIPAL 

MUROS 
SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA EN ZONAS NO 
HUMEDAS 

DUCHAS: 
ZONA HUMEDA COMBINACION 2 TONOS: PAREDE FRONTAL Y PISO 
EN CERAMICA MADERA NOGAL BEIGE Y/O SIMILAR, LATERALES 
CERAMICA BLANCO SATINADO 30X60 Yb SIMILAR, ALTURA 2.1OM 

PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA YIO SIMILAR 

CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS: CERAMICA DEL MISMO TONO DEL PISO - 10 CM ALTURA. 

MUEBLE DE BAfJO 
MUEBLE EN AGLOMERADO TABLEMAC FIJO EN TONO VIENES + 
PUERTA-CAJON BLANCO HIGH GLASS Y/OSIMILAR 

MESONES 
MESON DE MARMOL CAFÉ EMPERADOR Y/O SIMILAR+ REENGRUESE 
4CMS ACOLILLADO + LAVAMANOS CORONA BLANCO DE INCRUSTAR 
Y/O SIMILAR. ~ SALPICADERO 7 CM ALTURA 

SANITARIO: PORCELANA BLANCA CORONA Y/O SIMILAR 
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GRIFERIA MONOCONTROL MEDIANA PALMA CORONA YIO SIMILAR 

GRIFERIA DUCHA 
GRIFERIA MONOCONTROL PALMA Y/O SIMILAR + REGADERA 
CUADRADA 18CMS +BRAZQDEPAREDY/QSIMILAR 

DIVISION DE 
DUCHA: 

CABINA EN CRISTAL TEMPLADO 8MM + ACCESORIOS CROMADOS 
ALTURA 2,10MTS, CUERPO FIJO + PUERTA BATIENTE 

INCRUSTACIONES: CROMADOS YIO SIMILAR PORTAROLLO, PERCHERO, TOALLERO 
ESPEJO FLOTADO CALIDAD NACIONAL 

14. BAiO AUXILIAR 

MUROS 
SISTEMA LIVIANO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA EN ZONAS NO 
HUMEDAS 

DUCHAS: 
ZONA HUMEDA COMBINACION 2 TONOS: PAREDE FRONTAL Y PISO 
EN CERAMICA MADERA NOGAL BEIGE Y/O SIMILAR, LATERALES 
CERAMICA BLANCO SATINADO 30X60 Yb SIMILAR, ALTURA 2.10M 

PISOS: CERAMICA HARA 60X60 CORONA Y/O SIMILAR 

CIELOS: PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS: CERAMICA DEL MISMO TONO DEL PISO - 10 CM ALTURA. 

M EBLE DE BAFJ U 0. 
MUEBLE EN AGLOMERADO TABLEMAC FIJO EN TONO VIENES Yb 
SIMILAR + PUERTA - CAJON BLANCO HIGH GLASS Y/O SIMILAR 

MESONES 
MESON EN ROYAL CREAM Y/O SIMILAR + SALPICADERO 7CM ALTURA 
Y LAVAMANOS INCRUSTAR BLANCO Y/O SIMILAR 

SANITARIO: PORCELANA BLANCA CORONA Y/O SIMILAR 

ios GRIFERIA MONOCONTROL MEDIANA PALMA CORONA Y/O SIMILAR 

GRIFERIA DUCHA: GRIFERIA MONOCONTROL REGADERA CUADRADA Y/O SIMILAR 

DMON DE 
CABINA EN CRISTAL TEMPLADO 8MM ALTURA 2,1OMTS 

INCRUSTACIONES: CROMADOS Y/O SIMILAR PORTAROLLO, PERCHERO, TOALLERO 
ESPEJO FLOTADO CALIDAD NACIONAL 

15. CARPINTERIA DE MADERA 

PUERTA PPAL 

ENTAMBORADA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y/O SIMILAR, 
INTERIOR EN HONEYCOMB Y LAMINA TABLEMAC RH VIENES 
CANTOS FLEXIBLES Y/O SIMILAR + CERRADURA. MARCO GENERAL 
EN MADERA PRENSADA 15MM TABLEMAC Y/O SIMILAR 

PUERTAS 

ENTAMBORADA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y/O SIMILAR, 
INTERIOR EN HONEYCOMB Y LAMINA TABLEMAC RH VIENES Yb 
SIMILAR, CANTOS FLEXIBLES ~ CERRADURA. MARCO GENERAL EN 
MADERA PRENSADA 15MM TABLEMAC Y/O SIMILAR 

VESTIERES 

MODULOS EN AGLOMERADO RH TABLEMAC VIENES Y/O SIMILAR, 
CON ENTREPAFJOS Y LATERALES VERTICALES EN 15MM Y CAJONES 
CON FRENTE BLANCO, MALETERO, 2 NIVELES DE COLGADERO Yb 
SIMILAR 
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CLOSETS 

MODULOS Y PUERTAS EN AGLOMERADO RH TABLEMAC VIENES YIO 
SIMILAR, ZURRON CON ENTREPAIJOS 15MM Y CAJONES CON FRENTE 
BLANCO ALTO BRILLO, MALETERO, 2 NIVELES DE COLGADERO Y 
PUERTAS Y/O SIMILAR 

TOPE PUERTAS DE IMAN A MURO 

16. SHUT BASURAS. 
• Ducto en sistema de fibra de vidrio yb similar y compuerta con tapa en acero inoxidable, 

ubicado en zona comUn al lado de las gradas. 

17. OBRAS EXTERIORES. 
• Porteria 
• Lobby 
• Baño Lobby 
• Salóndejôvenes 
• Espacio para Gimnasio 
• Zona de aeróbicos 
• Salon de niños 
• SalOn social 
• Coworking Center 
• AdministraciOn 
• BañoPMR 
• Piscina 
• Jacuzzi 
• Turco 
o Sauna 
• Ancha mUltiple no reglamentaria 
• Ecogyrn 
• Parque de mascotas 

PARAGRAFO CUARTO: cuando por razones técnicas o de mercado, sea necesario por parte de Ia 
CONSTRUCTORA modificar las especificaciones de los acabados, estas corresponden a un cambio 
en el elemento pero de Ia misma o mejor calidad a las planteadas en el proyecto inicial. 

PARAGRAFO QUINTO: La Constructora solamente realizará as reformas planteadas de acuerdo 
con las opciones que esta misma disponga para ofrecer en el proyecto. Cualquier reforma adicional 
que EL PROMITENTE COMPRADOR desee realizar debe asumirla y desarrollarla una vez le sea 
entregado el inmueble, previa obtenciOn de a licencia respectiva. 

PARAGRAFO SEXTO: A pesar de Ia descripciOn dada, Ia yenta por escritura pUblica.se hará como 
cuerpo cierto. Es importante anotar que a obra es artesanal por lo que pueden presentarse 
variaciones en las areas y en las alturas, que no deben ser significativas, sin que esto implique 
incumplimiento del contrato y no da lugar a indemnizaciOn alguna. 

PARAGRAFO SEPTIMO: Para Ia ejecuciOn de las obras tanto urbanIsticas como arquitectOnicas y 
constructivas del PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA 1, EL PROMITENTE 
VENDEDOR posee Ia Licencia de ConstrucciOn No. CUXXXXXX de XXXXX de 2022 expedida por 
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a Curadurla Urbana 2, de a ciudad de Call. El proyecto además cuenta con radicaciôn de 
documentos del Permiso de enajenación ante Ia Subsecretaria de Gestión y Oferta de Vivienda de 
Ia Secretaria de Vivienda Social y Habitat No. xxxxxxxxxxx. 

PARAGRAFO OCTAVO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará los bienes objeto de este 
contrato dotados de todas las obras urbanIsticas y servicios exigidos por las normas municipales 
vigentes, incluyendo Ia canalizaciOn y el pago ante las Empresas Municipales de Call, de los 
derechos de red de interconexión y acometida telefônica, siendo a cargo de EL PROMITENTE 
COMPRADOR los costos que se originen por Ia adquisición de derechos de la(s) lInea(s) 
telefónica(s) correspondiente(s). Es entendido que EL PROMITENTE VENDEDOR queda 
exonerado de toda responsabilidad por Ia instalaciôn y puesta en serviclo de la(s) Ilnea(s) 
telefónica(s) que EL PROMITENTE COMPRADOR solicite, por cuanto esta actividad depende Unica 
y exclusivamente de Ia empresa de teléfonos y de los programas que dicha entidad haya establecido 
para estos efectos. Por to anterior, Ia entrega de los inmuebles y el cumplimiento del presente 
contrato no quedan supeditados a que la(s) referida(s) Ilnea(s) telefónica(s) se encuentre(n) en 
servicio. 

PARAGRAFO NOVENO: Como complemento a Ia compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR 
adquirirá los derechos de copropiedad sobre los bienes comunes del PROYECTO CHIPICHAPE 
GARDENS TORRE 1 ETAPA 1, derechos que deberá ejercer de conformidad con las normas 
establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal que regirá para dicho inmueble, contrayendo 
as obligaciones que le corresponden como propietario segün Ia ley y el referido Reglamento. 

PARAGRAFO DECIMO: Las zonas comunes del PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE I 
ETAPA 1, serán entregadas de forma progresiva de acuerdo at desarrollo de Ia obra y su entrega 
no se considerará como impedimento o limitante para Ia firma de Ia escritura ptib11ca que perleccion? 
el presente contrato, ni para Ia entrega de los inmuebles que en él se relacionan. 

SEGUNDA: TRADICION: El tote de terreno donde se adelanta Ia construcciôn de Ia vivienda 
prometida en yenta y los bienes inmuebles que conforman Ia TORRE 1 fueron aportados al 
FIDEICOMISO denominado FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE, fideicomiso cuyo 
vocero, administrador y representante legal es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad comercial 
domiciliada en Bogoté, constituida mediante escritura püblica nümero quinientos cuarenta y cinco 
(545) del once (II) de febrero de mit novecientos ochenta y seis (1986) de Ia Notaria Décima del 
CIrculo de Call, autorizada para funcionar con permiso de Ia Superintendencia Financiera de 
Colombia, b cual acredita con el certificado de existencia y representacián legal. Los derechos 
fiduciarios sobre estos bienes inmuebles son de propiedad de CONSTRUCTORA INDICO S.A.S. 
por haberlos adquirido mediante escritura püblica nUmero tres mil seiscientos treinta y cinco (3.635) 
del treinta (30) de septiembre de dos mil dos (2002) otorgada en Ia Notarla Décima (10)  del Circulo 
de Call, Ia cual quedá inscrita en Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call, al folio de 
matricula inmobiliaria 370-37872. Luego, mediante Ia escritura pUblica nümero setecientos sesenta 
y uno (761) del doce (12) de marzo de dos mu once (2011), otorgada en Ia Notarla Cuarta (4)  del 
CIrculo de Call, inscrita en Ia Oficina de Registro de Instrumentos PibIicos de Call, al folio de 
matrIcula inmobiliaria 370-37872, se realizó Ia segregación del predio en menciOn, resultando entre 
otros el folio: 370-845213. La construcción del proyecto CHIPICHAPE GARDENS TORRE 1 ETAPA 
1, donde se encuentra bocalizado el inmueble objeto de Ia presente promesa de compraventa, será 
desarrollada y ejecutada por LA CONSTRUCTORA INDICO S.A.S., con los recursos provenientes 

'U) 

,1O 
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de las cuotas iniciales, con sus propios aportes de capital y con los provenientes del crédito tornado 
a sus expensas con el Establecimiento Financiero que va a financiar Ia Construcciôn mediante 
CREDITO CONSTRUCTOR. 

TERCERA: SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que se obliga al 
sanearniento por evicción en los casos de Ley, asI corno por los vicios redhibitorios. Las garantlas 
que CONSTRUCTORA INDICO S.A.S. otorgue a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR sobre 
estabilidad de a obra y su calidad expiraran de inmediato y exonerando a EL PROMITENTE 
VENDEDOR de su cumplirniento, en el evento de que el PROPIETARIO 0 USUARIO por su cuenta 
y riesgo efectüe (n) modificaciones yb ampliaciones de cualquier Indole sobre los rnuros y 
estructuras de Ia vivienda construida sobre el inrnueble prometido en yenta yio sus accesorios, ya 
sea que dichas rnodificaciones sean de carácter parcial o total, pues para tener el propietario o 
usuario derecho a reclarnar estas garantlas a su favor, estos se comprometen a respetar y conservar 
en su totalidad Ia infraestruc•tura y diseños estructurales y arquitectonicos originales de los inmuebles 
que se les enajenen y entregan. 

CUARTA: IMPUESTOS. A partir de a fecha de Ia presente promesa de compraventa será(n) de 
cargo de EL PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) el pago de cualquier impuesto nuevo que se 
cree o autorice, asi como de las tasas, contribuciones por beneficio general y particular; y en general 
por el pago de todo tipo de gravárnenes de carácter nacional, departarnental o municipal que se 
causen o se hagan exigibles sobre los inmuebles objeto de este contrato, Ic anterior si Ilegase a 
ocurrir, es porque al momento de a firma de esta negociación no fue posibie contemplarlo en Ia 
estructura de costos. El pago del impuesto predial será cancelado por el PROMITENTE VENDEDOR 
hasta el dIa en que se haga entrega real y material de los inmuebles prometidos en yenta, fecha a 
partir de Ia cual el pago del mismo estará a cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES. 

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble prometido en yenta es a suma de 
XXXXXXXXXXXXXXX MIL PESOS MCTE ($XXXXXXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA que LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a cancelar de a siguiente 
m anera: 

1)-. Se establece el pago de una CUOTA INICIAL que asciende a Ia suma de XXXXXXX)O(XXXXX 
($XXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que se pagará de a siguiente forma: 

a) Se realizó pago por concepto de CUOTA INICIAL que asciende a Ia suma 
de XXXXXXXX ($XXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA Los cuales, ala fecha 
se encuentran cancelados en su totalidad. 

b) El valor de XXXXXXXXX ($XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, de 
acuerdo con el siguiente cronograma de pagos: 

2)-. El saldo del valor de los inmuebles, o sea Ia suma de XXXXXXXXXXXXXXXXX 
($XXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, mediante financiaciOn que solicitará LOS 
PROMITENTES COMPRADORES at BANCO o cualquier entidad destinada para tal fin. En 
consecuencia se obliga a presentar al PROMITENTE VENDEDOR, de manera formal con una 
antelaciôn de 30 dIas calendario a Ia fecha de firma de Ia escritura püblica de compraventa, Ia carta 
de aprobaciOn del crédito por parte de una entidad financiera que haya escogido para tal fin. Es 
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responsabiUdad ünica y exclusiva de LOS PROMITENTES COMPRADORES tramitar a aprobacián 
del crédito antes de a firma de Ia escritura püblica de compraventa a que se obligan las partes. 

PARAGRAFO PRIMERO: Con todo EL PROMITENTE COMPRADOR podrá hacer uso de otras 
formas de pago, asI como de otras Ilneas de crédito que para tal efecto tramite(n) y obtenga(n) con 
Bancos, Entidades Financieras, 000perativas, Fondos de Empleados, etcetera, para lo cual se 
compromete a notificar de manera formal al PROMITENTE VENDEDOR de dicha situación, sin 

perjuicio del plazo dispuesto para presentar a carta de aprobación del crédito. EL PROMITENTE 
COMPRADOR se obliga a presentar toda Ia documentacián necesaria para a aprobación del 
respectivo crédito, para Ia cual llevará(n) a cabo todas las gestiones conducentes y cumplirán todos 
los requisitos, que declara conocer y se obliga a cumplir, en forma tal, que si a Entidad Crediticia 
escogida negare I préstama, eSta negativa no pueda atribuirse en ningJn caso a omiión, falla, 
negligencia, demora a acto imputable alguno al PROMITENTE VENDEDOR. En consecuencia si EL 
PROMITENTE COMPRADOR no cumpliere con esta obligación de pagar el saldo del precio o no 
presenta a carta de aprabacion del crédito, será un incumplimienta exclusivo de su parte. 

PARAGRAFO SEGUNDO: En el eventa que EL PROMITENTE COMPRADOR utilizare un crédito 
inferior a a cantidad establecida en el numeral segundo (2°) de esta cláusula, este se obliga a pagar 
en efectivo o cheque de gerencia a diferencia a más tardar quince (15) dIas calendaria antes de Ia 
firma de Ia Escritura Püblica de campraventa que dé cumplimiento y perfecciane eSte contrato. 

PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE MORA: La mora del pago del precia en Ia fecha y forma 
pactadas, causará a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR un interés maratorio a Ia maxima tasa 
autorizada por a ley, Sin perjuicia de las demás sanciones y consecuencias previStaS en este 
contrata. La mora por más de 10 dias dare derecho al EL PROMITENTE VENDEDOR para dar par 
terminado el contrato unilateralmente y exigir de manera inmediata a reStitución del inmueble, si 
éste ya hubiere sida entregado a el cobro de intereses a Ia tasa maxima legal permitida sabre el 
precio total del (los) inmueble (s) prometidas en yenta. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza 
al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que Ia mora en el pago de las cuatas antes 
señaladas es una forma expresa de desistimiento. 

PARAGRAFO CUARTO. Para tados las efectas de este cantrato y para Ia posterior escritura püblica 
de compraventa, Ia carta de aprobaciOn de crédita presentada par EL PROMITENTE COMPRADOR 
no se tendré como pago alguno. Para dicho efecto, se entiende coma pago el desembalso efectivo 
del crédito par parte de Ia entidad financiera a el recibo del dinero proveniente de recursos prapias, 
a órdenes de EL PROMITENTE VENDEDOR. En tado caso LA PROMITENTE VENDEDORA no 
estará en Ia obligaciOn de firmar a escritura püblica de compraventa y entregar el (los) inmuebles 
(s) prometida(s) en yenta, hasta tanta sea desembolsado efectivamente el crédita carrespondiente 
a sea recibido el dinero can recursas propios de EL PROMITENTE COMPRADOR. En casa 
excepcional de haberse entregado el (los) inmueble (s) objeto de Ia presente pramesa y no se 
hubiere realizado el pago tatal, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y recanacerá intereses a 
Ia tasa maxima legal permitida sabre eI saldo del precio del inmueble (s) prametido(s) en yenta, 
desde el momenta de Ia entrega hasta Ia fecha que se realice el pago efectivamente. 

SEXTA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La Escritura Püblica que perfeccione y de cumplimiento al 
presente cantrato se otargaré en Ia Notarla Doce del Circulo de Cali, el dIa XXXXXX)(X (XX) del 
mes de )0000( del año xxxx, a las xxx P.M. Se entiende que para que EL PROMITENTE 

11 

-44 
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VENDEDOR esté obligado a firmar Ia escritura de corn praventa, EL PROMITENTE COMPRADOR 
debe haber cumplido todos los requisitos para ello, especialmente en 0 relativo a Ia cancelaciOn de 
a totalidad del precio de yenta, y si a ello hubiere lugar, haber expedido las garantIas exigidas por 
EL PROMITENTE VENDEDOR para garantizar el pago del precio total de yenta. Igualmente, en 
caso de aplicar, EL PROMITENTE COMPRADOR deberá haber cumplido todos los trárnites 
adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte del BANCO, ENTIDAD 
FINANCIERA, COOPERATIVA, etc., respectivamente, como firma de pagaré, constitución de 
seguros, trámites que EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y acepta cumplir. En caso 
contrario, a presente prornesa se entenderá incumplida por parte de EL PROMITENTE 
COMPRADOR, quien asumirá las consecuencias señaladas en este contrato. En todo caso EL 
PROMITENTE VENDEDOR tendrá Ia facultad de seleccionar Ia sancián o efecto a tomar por dicho 
incumplimiento. La escritura pUblica que perfeccione y dé cumplimiento al presente contrato será 
suscrita por el representante legal de CONSTRUCTORA INDICO S. A. S. por. ser el 
CONSTRUCTOR de las viviendas que conforman el proyecto habitacional, del cual hace parte los 
inmuebles que se prometen en yenta mediante el presente contrato y por el representante legal de 
ALIANZA FIDUCIARIA S. A. en calidad de propietaria fiduciaria y por el Representante legal de 
Banco de Bogota, como banco constructor para el Proyecto CHIPICHAPE GARDENS Torre 1 Etapa 
1. 

PARAGRAFO PRIMERO: Si a ello hubiere lugar, bien sea por presentarse alguna eventualidad que 
genere demoras, por el desarrollo normal del proyecto, retrasos por paz y salvos exigidos para Ia 
protocolizaciôn de Ia escritura pUblica o cualquier otro documento requerido, las partes de cornCin 
acuerdo y desde ahora aceptan Is prórroga del término para Ia firma de Ia escritura pUblica que 
perfeccione y de cumplimiento al presente contrato, en periodos autométicos de diez (10) dIas 
hábiles en forma sucesiva y continua, para firma a Ia misma hors indicada. Para esto no será 
necesaria Ia concurrencia de las partes a Ia Notarla para formalizar este acuerdo, solemnidad a Ia 
cual renuncia las partes en beneficio reciproco. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Para a fecha y hora señalada en esta cláusula EL PROMITENTE 
COMPRADOR deberá encontrarse a paz y salvo con EL PROMITENTE VENDEDOR por todo 
concepto originado en el presente contrato de promesa de corn praventa. 

PARAGRAFO TERCERO: Eventualmente, si eI inmueble prornetido en yenta estuviere terminado y 
con sus servicios püblicos debidamente instalados, EL PROMITENTE VENDEDOR, antes de Ia 
fecha indicada pars Ia firma de Ia Escritura; podrá anticiparse a efectos de adelantar igualmente Ia 
entrega del bien objeto del presente contrato, siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR 
se encuentren a paz y salvo por todo concepto y se haya llevado a cabo Ia Iegalización de Ia escritura 
püblica y esté debidamente registrada. 

PARAGRAFO CUARTO: Para Ia firma de Ia escritura ptiblica de compraventa, EL PROMITENTE 
COMPRADOR debe(n) haber cancelado Ia totalidad de los valores correspondientes al contrato de 
acabados suscrito entre las partes, silo hubiere. Si a Ia fecha de a firma de Ia Escritura Piiblica de 
Compraventa existiera un saldo por pagar con ocasiôn del presente contrato o el de acabados, SI lo 
hubiere, este debe ser cancelado en forma previa o acordar con EL PROMITENTE VENDEDOR Ia 
forma de pago. En todo caso, para Ia escrituraciôn y entrega de los inmuebles prornetidos en yenta, 
deben estar totalmente cancelados los valores adeudados que existan por todo concepto. 
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PARAGRAFO QUINTO: Del mismo moda, el PROMITENTE COMPRADOR da su consentimienta 
en que Ia fecha de firma de Ia escritura ptiblica puede adelantarse a Ia fecha descrita par el 
PROMITENTE VENDEDOR, siempre que éste dé avisa escrita at PROMITENTE COMPRADOR can 
at menos CUARENTA Y CINCO (45) DIAS CALENDARIO infarmando de Ia nueva fecha. En este 
casa, el PROMITENTE COMPRADOR deberá adelantar el calendaria de pagas en el periada 
praporcianal en que fue adelantada Ia firma, y del misma mada, tendrá que tener listo y aprobada el 
CREDITO HIPOTECARIO 0 LEASING en casa que se vaya a hacer usa de éste. La anterior, para 
cumplir el requisita de estar al dIa en Ia fecha de a escritura de compraventa canforme a Ia presente 
cláusula. 

SEPTIMA:  ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará materialmente las 
inmuebles abjeta del presente cantrata a EL PROMITENTE COMPRADOR dentra de las sesenta 
(60) dIas siguientes a Ia fecha en que quede debidamente ingresada Ia escritura püblica de 
campraventa en laaficina de registra de instrumentas püblicas de Cali. Las partes de camUn acuerda 
y desde ahara prarrogan el términa fijada para Ia entrega de las inmuebles abjeta del presente 
cantrata, en periadas automáticas de diez (10) dIas hábiles en farma sucesiva y continua, si a ella 
hubiere lugar, en casa de presentarse alguna eventualidad que genere demoras ya sea par el 
desarrolla narmal del prayecta, a en el pracesa ante Catastra y Registra a cualquier atra, sin 
necesidad de cancurrir a Ia NatarIa para farmalizar este acuerda, solemnidad a Ia cUal renuncia las 
partes en beneficia recIpraca. 

PARAGRAFO PRIMERO: VISITAS Y MODIFICACIONES: For mativas de seguridad El 
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecha a que EL PROM ITENTE COMPRADOR visite Ia 
abra durante Ia canstrucCiOn. Al prayecta de canstrucciOn no se le padrán introducir modificacianes 
a adicianes. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega canstará en un acta suscrita par las partes contratantes, can 
los detalles de acabadas si las hubiere y que sean susceptibles de ser carregidos, sin que esta 
justifique causa para no recibir los inmuebles. Si en el términa antes fijado EL PROMITENTE 
COMPRADOR no campareCiere a recibir los inmuebles objeta del cantrata, las Ilaves de la 
respectivas inmuebles quedarán a su disposicián en las aficinas de LA CONSTRUCTORA INDICO 
S.A.S. y se entenderá perfeccionada Ia entrega para todas las efectos legates. En todo caso at 
momenta de hacer entrega de las UNIDADES PRIVADAS se le harán entrega a EL PROMITENTE 
COMPRADOR para su usa y disfrute las zonas comunes de usa y gace general que para ese 
momenta ya estén.al servicia de las capropietarios. 

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerada de toda 
respansabilidad par Ia no entrega de las inmuebles prametidos en yenta en el términa pactado, en 
los eventas de fuerza mayor a caso fortuito, coma par ejemplo Ia huelga decretada par su personal 
a el de sus praveedares a contratistas y, en general, par cualquier eventualidad que directa a 
indirectamente retrase, con causa justificada, Ia terminación del PROYECTO CHIPICHAPE 
GARDENS TORRE I ETAPA I. Para las efectas de to dispuesta en el presente parágrafa, se 
declara que se considera fuerza mayor el retrasa de las empresas de servicios püblicos en Ia 
acometida de los correspandientes servicias, no obstante el pago aportuno de tales derechos. 

PARAGRAFO CUARTO: A partir de Ia fecha de entrega material del(as) inmueble(s) prometidos en 
yenta, serán de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR los siguientes gastos relacionados con 
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dichas bienes: a).- Impuestos prediales. b).- Contribuciones par concepto de Valarización Municipal. 
c).- Cuotas proporcianales de administraciOn y mantenimienta de las zanas camunes del 
PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE 1 ETAPA 1. d).- Tasas par cancepta de servicias 
pUblicos de energIa, teléfana, acueducto, alcantarillado, etc., ya sean servicias provisionales a 
definitivas de areas privadas a camunes de acuerda a las coeficientes establecidos en el 
Reglamenta de Prapiedad Harizantal. 

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR infarmarâ par escrito a EL PROMITENTE 
COMPRADOR cualquier demara que acurra par motivos ajenos al PROMITENTE VENDEDOR tales 
coma el incumpUmienta de praveedares y cantratistas. 

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: Las partes establecen cama sanción pecuniaria, sin comprameter 
el resarcimiento de las dañas y Ia indemnización de perjuicios a que hubiere lugar, una sanciôn par 
incumplimienta a par falsedad en las infarmaciones suministradas, equivalente al 20% del precio de 
las inmuebles prometidos en yenta, sanciôn esta que hará efectiva Ia PARTE que CUMPLIO a se 
allanó a cumplir a Ia PARTE INCUMPLIDA, sin necesidad de requerimientas juridicas a canstituciôn 
en mora, formalidades a las cuales renuncian las PARTES en recIpraco beneficia. Para las efectas 
de esta cláusula y su aplicación será causal justa para ella el incumplimienta de cualquiera de las 
abligacianes asumidas par las mismas en este cantrata. EL PROMITENTE VENDEDOR podrán 
deducir el manta de esta pena, de las dineras entregadas par EL PROMITENTE COMPRADOR, 
para el de paga de Ia cuota inicial. 

NOVENA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Las partes cantratantes acuerdan que: 1).-
Las gastas nbtariales correspandientes al atargamienta de a escritura de campraventa, serán 
asumidas en igual proparción par CONSTRUCTORA INDICO S.A.S. y par EL PROMITENTE 
COMPRADOR. Las gastas de escrituración de Ia hipateca, el registro y Ia baleta fiscal serán 
pagadas exclusivamente par EL PROMITENTE COMPRADOR, valares que se camprameten a 
cancelar quince (15) dIas antes de Ia firma de a escritura püblica que perfeccione el presente 
documento. 2).- Las gastos para realizar el estudio del crédito ante Ia Entidad Financiera escogida, 
tales coma estudio de tItulos, avaRja, elaboración de minutas, asi coma las derechos e impuestas 
que causen par las contratos relacionadas con Ia financiaciôn ante Ia Entidad Financiera, igual que 
a canstitución de garantlas a favor de las mismas y los gravámenes que constituya (n), serán 
cancelados exclusivamente par EL PROMITENTE COMPRADOR, y deberán ser canceladas una 
vez sean notificados de forma INMEDIATA a a entidad que los exija para no incurrir en retrasas en 
el pracesa. 

DECIMA: CESIN: EL PROMITENTE COMPRADOR solamente padrá ceder el presente contrato 
de Promesa de Compraventa, previa autorizaciOn del PROMITENTE VENDEDOR, Ia cual se padra 
realizar siempre y cuando los derechas derivados del presente contrato sean transferidos par el 
mismo valor par el cual fueron adquiridos par EL PROMITENTE COMPRADOR. 

DECIMA PRIMERA: DESISTIMIENTO TACITO: para tados las efectos legales se estima que EL 
PROMITENTE COMPRADOR ha desistido del negocia celebrado en los siguientes casos: A) No 
cancelar Ia cuata inicial yio valor total en las términos y plazas pactados en este cantrato; a remitir 
Ia carta de aprobaciOn yb negaciOn del crédito en los términos y plazas pactadas en este contrato. 
B) Na asistir a Ia NatarIa a suscribir Ia escritura püblica en Ia fecha establecida en este contrata. C) 
Na recibir el bien inmueble en Ia fecha pactada en Ia promesa de yenta yb escritura püblica. En 
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estos eventos EXPRESAMENTE EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza en forma irrevocable al 
PROMITENTE VENDEDOR para que transfiera a otros clientes los bienes inmuebles prometidos en 
yenta sin que esto signifique incumplimiento alguno del PROMITENTE VENDEDOR. Una vez 
transferidos los bienes inmuebles prometidos en yenta a terceras personas, expresamente EL 
PROMITENTE COMPRADOR autoriza en forma irrevocable al PROMITENTE VENDEDOR a 
restituir los dineros cancelados por concepto de cuota inicial, deduciendo las sanciones, multas a 
perjuicios que este incumplimiento le hubiese ocasionado al PROMITENTE VENDEDOR conforme 
a lo acordado erf el presente contrato de promesa de compraventa. Si EL PROMITENTE 
COMPRADOR no comparece a recibir los dirreros que le queden después de aplicar las sancianes, 
multas a perjuicios establecidas en el contrato, en a fecha señalada par el PROMITENTE 
VENDEDOR por escrito a Ia direccián fijada en el presente contrato, autoriza en forma 
IRREVOCABLE al PROMITENTE VENDEDOR para que conserve estos dineros en sus cuentas 
bancarias hasta que le notifiquen por escrito cuándo, dánde y cOma debe hacerse Ia devolución de 
estos dineros. La devoluciOn de estos dineros se hará sin indexación alguna a cobro de intereses 
de nihguna naturaleza. El pago será nominal par el mismo valor depositado par EL PROMITENTE 
COMPRADOR y con las deducciones pactadas. 

PARAGRAFO PRIMERO: EL FALLECIMIENTO DE EL PROMITENTE COMPRADOR: En caso de 
fallecimiento EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (RES), los herederos deberán informar 
dentro de los 30 dIas siguientes a Ia muerte de este(os), si están en condiciones de continuar a no 
con el negocia a contrata. En el evento de que estén interesados en continuar, se requiere que 
dentro del término que Ia Constructora tiene para entregar el inmueble se acredite Ia calidad de 
heredero de Ia persona a favor de quien se hará Ia escritura. Si no es posible acreditar esta condiciO 
durante este tiempa a dentro del mes siguiente a Ia fecha en que el inmueble se encuentra listo para 
ser entregada, EL PROMITENTE VENDEDOR podrã desistir del negacia sin recanocer interés 
alguno, previa retenciOn de Ia suma pactada coma arras. En este caso informará asi a Ia familia y 
consignará el dinero entregado a favor de Ia persona a quien se designe coma sus herederos y se 
le haya asignada este derecho, dentra del praceso sucesoral. Si los sucesores manifiestan no tener 
interés en continuar can el negacia, se les devalverá las sumas de dinero recibidas coma parte de 
pago, sin reconocer interés alguna, previa deducciOn de las arras. Esta se consignará a favor de las 
persanas a quienes se designen coma sus herederos y se les haya asignado este derecha, dentro 
del proceso sucesaral 

DECIMA SEGUNDA: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR 
para hacer modificaciones en el prayecta y su construcciOn cuanda estas sean necesarias par 
aspectos de carécter técnica a conveniencia del prayecta, praduciéndase en cansecuencia una 
modificaciOn en los pianos y en Ia abra que pueden ser de Indole urbanistica, arquitectónico, 
hidráulico, eléctrico, etc. Para tal efecto, si es necesario el constructor tramitará las modificaciones 
ante las autaridades municipales competentes, y notificará al EL PROMITENTE COMPRADOR. 

DECIMA TERCERA: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta y acepta que las grabados, 
imágenes, perspectivas expuestas, pianos, apartamentos modelas y cualquier material utilizado 
para Ia promociOn y yenta, representan una indicación aproximada en forma y en calidad para las 
inmuebles prometidas en yenta. Los acabados entregados en las zanas privadas deberán ser 
iguales yb similares a los exhibidos en Ia sala de ventas. 

13 
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DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL — DATOS E INFORMACIONES: Para todos los 
efectos legales derivados del presente contrato de promesa de compraventa, las partes fijan como 
domicillo contractual Ia ciudad de Cali y para las notificaciones personales establecen las siguientes 
direcciones: 

EL PROMITENTE VENDEDOR: 

DIRECCIÔN: Avenida 4 a Oeste No 5-125 Call 
CORREO ELECTRONICO: escrituracion@constructoraindico.co  
TELEFONOS: 3711222 -3173681778 

LOS PROMITENTES COMPRADORES 
DIRECCION: 
CORREO ELECTRONICO: 
TELEFONOS: 

PARAGRAFO. Cualquier cambia que se surta en as direcciones de notificación por cualquiera de 
las partes, deberâ ser notificada a Ia otra por escrito, dentro de los cnco (5) dias hábiles siguientes 
a a fecha en a cual se produzca el cam bio. 

DECIMA QUINTA. Ley Aplicable. Las partes entienden que el presente contrato es comercial y 
acuerdan que el mismo se regirá par côdigo de Comercio para su interpretaciOn, ejecuciOn y efectos. 

DECIMA SEXTA. Mérito Ejecutivo. El presente Contrato presta mérito ejecutivo, razón par Ia cual 
las Partes renuncian a cualquier requerimiento judicial para hacer efectivo el cumplimiento de las 
obligaciones aqul contenidas. 

DECIMA SEPTIMA. Estipulaciones Anteriores: Las partes manifiestan que no recanocerán validez 
a estipulacianes verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo 
completo y total acerca de su objeto. Además, solo le reconocen validez alguna a las modificaciones 
que se le hagan at presente contrato cuando consten par escrito a continuaciOn de este dacumento 
y esté suscrita par las partes. 

DECIMA OCTAVA. Suscripción. El presente Contrato se entiende perfeccionado, cuando sea 
suscrito por las Partes, previa recanacimiento par parte de éstas de haber leldo este Contrato, 
haberlo entendido y aceptar estar obligadas par sus términas y condiciones 

AsI mismo queda expresamente consignado en este cantrato que las d?tas e infarmaciones 
suministradas par LOS PROMITENTES COMPRADORES son de exclusiva respansabilidad, y par 
ende Ia campramete solo a EL en cuanto a Ia veracidad de las mismas; esta informaciOn y el origen 
de los dineros entregados par ESTE at PROMITENTE VENDEDOR para Ia adquisiciôn del inmueble 
prametido en yenta, junta con los datos e informacianes suministradas en ejecución del presente 
cantrato, son anexos del presente documento y par lo tanto hacen parte integral del presente 
contrata de pramesa de campraventa. 
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Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma completa y exclusiva 
el acuerdo celebrado entre éstas. En constancia de a anterior, se suscribe el presente contrato en 
Ia ciudad de Santiago de Call al XXX)( (XX) dIa del mes de XXXX del año dos ml! veintidós (2022) 
en tres (3) ejemplares del mismo tenor y validez. 

LOS PROMITENTES COMPRADORES 

xxxxxxxxxxxxxxx 
C.C.xxxxxx 

ALVARO MUOZ ECHEVERRI 
Representante legal 
INDICO S.A.S. 
Nit 800.163.131-8 

44- 
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LA SUSCRITA NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALl, 
CERTIFICA: QUE LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL ARTICULO 
94 DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCION NUMERO 1156 DE 1996, 
INSTRUCCIÔN ADMINISTRATIVA 01 — 47 DE AGOSTO 01 DEL 2.001, E 
INSTRUCCIONADMINISTRATIVA08 DE FECHA 1995 DE LASUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO Y REGISTRO. 

MARIA MERCEDES LALINDE OSPINA 
NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALl 

En Ia Ciudad de Santiago de Call, capital del Departamento del Valle del Cauca, 
Repüblica de Colombia, a los  ( ) dIas del mes de del año Dos mil 
veinticuatro (2024), en el despacho de Ia Notaria Doce (12) del CIrculo, cuya Notaria 
Titular es Ta Doctora MARIA MERCEDES LALINDE OSPINA.  

— COM PRAVENTA****************** 
Presente el Doctor ALVARO MUfJOZ ECHEVERRI, mayor de edad, vecino de Call, 
identificado con Ia cédula de ciudadania No. 16.050.711 de Pacora (Caldas), en ml 
calidad de Gerente de Ia Sociedad INGENIERIA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. 
SIGLA INDICO S.A.S NIT. 800.163.131-8, quien obra en nombre y representación 
de Ta sociedad INGENIERIA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. SIGLA INDICO 
S.A.S., sociedad constituida mediante Ia Escritura Püblica No. 1.675 de fecha 04 de 
mayo de 1992 otorgada en Ia Notarla Once (11) de MedellIn, inscrita inicialmente, 
en Ia Cámara de Comercio de MedellIn, el 18 de Mayo de 1992 y posteriormente 
registrada por camblo de domicilio en Ia Cámara de Comercio de Call, el dIa 05 de 
Octubre de 2011 bajo el No. 12148 del libro IX, sociedad constituida bajo Ia 
denominaciôn INGENIERIA DISENO Y CONSTRUCCION LIMITADA, SIGLA 
INDICO LTDA., posteriormente mediante Ia escritura pUblica No. 4338 del 07 de 
Noviembre de 2008 otorgada en Ia Notaria Novena (9)  de MedellIn, se transforrnô 
de sociedad limitada en sociedad anónima bajo el nombre de INGENIERIA DISENO 
y CONSTRUCCION S.A. SIGLA INDICO S.A.; mediante Ia escritura püblica No. 
2485 del 06 de Julio de 2011 otorgada en Ia Notaria Novena (9) de Call, camblo su 
domicilio de MedellIn a Call; y porActa No. 21 del 02 de Diciembre de 2013 de Ia 
Asamblea de Accionistas, inscrita en Ia Cámara de Comercio de Call, el 20 de Enero 
de 2014 bajo el No. 672 del libro IX, se transformO de sociedad anônima en sociedad 
por acciones mplificada, quedando bajo el nombre de INGENIERIA DISE11O Y 
CONSTRUCCION S.A.S. SIGLA INDICO S.A.S., existencia y representaciôn legal, que 
acredita con Ia copia autenticada del certificado expedido por Ia Cámara de Comercio 
de Call, documento que presenta para que se agregue al protocolo y su tenor se inserte 
en las copias que de este instrumento se expidan, sociedad que para los efectos del 
presente contrato actüa en su calidad de PROMOTOR Y CONSTRUCTOR DEL 
PROYECTO en el FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE cuyo vocero y 
administrador es ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, Sociedad lndico SAS, Ia 
cual se denominara el VENDEDOR yb EL FIDEICOMITENTE promotor, Gerente y 
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constructor y por otra parte el Doctor DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, 
mayor de edad, domicifiado en esta ciudad, identificado con Ia cédula de ciudadanla 
nümero 16.696.173 de Call, actuando en su calidad de Representante Legal de 
ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 
PUblica nümero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mu 
novecientos ochenta y seis (1.986) de Ia Notarla Décima (lOa.) del CIrculo de Call, 
personerla que acredita con Certificado de representaciOn legal expedido por Ia 
Superintendencia Financiera de Colombia, actüa en calidad de Vocero yAdministrador 
del FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE en nombre y por cuenta del 
Fideicomiso, y por tanto con garantla y con Ilmite de responsabilidad en los activos del 
mismo y en el patrimonlo autônomo que lo conforma, debidamente facultado para 
celebraciôn de este contrato, y quien en adelante se denominara el FIDEICOMISO y 
manifestaron:- 
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO. Que 01 medlo del presente instrumento 
transfieren a tItulo de VENTA y enajenación perpetua en favor de los señores 

 Colombianos, mayores de edad, identificados con las cédulas de 
ciudadanias Nos. , exped Ida en y , expedida 
en de estados civiles,  hábiles para contratarse y 
quienes para el mismo efecto se liamaran LOS COMPRADORES, todos los derechos 
de dominlo y posesiOn que tienen y ejercen, con todas sus mejoras, anexidades, usos, 
costumbres y dependencias que le corresponden, sobre los siguientes bienes 
inmuebles: , INMUEBLES QUE HACE PARTE DEL PROYECTO 
CHIPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA 1 UBICADOS EN LA AVENIDA 4 NORTE 
ENTRE CALLES 35 AN Y 36 N, de Ia ciudad de Santiago de Call, los cuales se 
describen y alinderan asI:  

lnmueble identificado en Ia Oficina de Registro de Cali, bajo el folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 370-845213 y predial Nacional No76001O10002120064O15 1000000000.-- 

(Linderos, medidas y demás 
especificaciones tomados del tItulo de adquisicion).  

 PARAGRAFO PRIMERO: Que lo vendido 
comprende los derechos que en Ia proporción determinada por el coeficiente de 
copropiedad, tal como aparecen en el Reglamento de propiedad Horizontal, sobre los 
bienes comunes del Conjunto Residencial que integran el conjunto del que éstos hacen 
parte, son inalienables e indivisibles de los bienes privados, e inembargables en forma 
separada de los mismos.  

 NOTA: La transferencia como cuerpo cierto no exonera de 
responsabilidad al promotor o constructor al respecto, ni implica renuncia a los derechos 
o facultades del beneficiario de area /comprador."- —  
PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante, Ia mención de areas, 
cabida y linderos, estas unidades privadas se venden como cuerpos ciertos y Ia 
compraventa incluye todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y 
dependencias que accedan a las mismas.- 
PARAGRAFO TERCERO: Además del dominio individual que se transfiere por este 
contrato, Ia compraventa incluye el derecho sobre los bienes y servicios comunes del 
Edificio en proporcion a los coeficientes de copropiedad consagrados en el reglamento 
de prop iedad horizontal.  PARAGRAFO 
CUARTO: ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su calidad do Vocera y 
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Administradora del fideicomiso PARQUES DE CHIPICHAPE con NIT 830.053.812-2 
comparece al otorgamiento de Ia presente Escritura Püblica Unica y exclusivamente en 
razán a que figura EL FIDEICOMISO como propietaria inscrita de los bienes inmuebles 
objeto del presente Instrumento Püblico. Por lo tanto, ni ALIANZA SOCIEDAD 
FIDUCIARIA S.A. ni el fideicomiso PARQUES DE CHIPICHAPE participaron 0 
participan, directa o indirectamente, en Ia promocián, yenta y construcción del proyecto 
denominado CHIPICHAPE GARDENS TORRE 1 ETAPA 1. En consecuencia de to 
anterior, ni ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., ni et fideicomiso PARQUES DE 
CHIPICHAPE, han celebrado actos de comercio en Ia promoción, yenta y construcción 
de los bienes inmuebles objeto del presente Instrumento Püblico, siendo estas 
actividades de responsabitidad ünica y exclusiva de Ia sociedad INGENIERIA DISENO 
Y CONSTRUCCION S.A.S. conforme a to establecido en el Contrato de Fiducia 
Mercantif mediante et cual se constituyO et FIDEICOMISO. CLAUSULA SEGUNDA: 
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE 1 
ETAPA 1 fue sometido at regimen de propiedad horizontal consagrado por Ia Ley 675 
de fecha tres (3) de Agosto de Dos mil uno (2.001), en los términos de Ia Escritura 
PUblica nümero de fecha otorgada en Ia Notarla del Circulo 
de Call.  LINDEROS GENERALES. La mencionada torre hace parte del proyecto 
CHIPICHAPE GARDENS TORRI 1 ETAPA 1, que se desarrolla sobre el siguiente bien inmueble: 
LOTE DE TERRENO URBANO DENOMINADO LOTE 1 # MANZANA 2, ubicado en la 
jurisdicción de la ciudad de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca el cual segün escritura 
püblica nümero setecientos sesenta y uno (761) del doce (12) de marzo de dos mu once (2011), otorgada 
en Ia Notarla Cuarta (4a)  del CIrculo de Cali, cuenta con un area de nueve mu doscientos uno punto cero 
seis metros cuadrados (9.201,06 M2), y se encuentra alinderado asI: NORTE: partiendo del moján 30 con 
coordenadas N=112947.521 E=112166.276 hasta el rnojón 32 con coordenadas N112972.933 
E=112005.461 pasando por los puntos 30 A con coordenadas N112961.310 E112119.902, 31 con 
coordenadas N=112975.009 E=112073.528, 31 A con coordenadas N112977.232 E112065.137, 31 B 
con coordenadas N=112978.686 E=112056.602, 31 C con coordenadas N112979.451 E=112047.977, 
31 D con coordenadas N=112979.523 E=112039.319, 31 E con coordenadas N112978.901 
E=l 12030.684, 31 F con coordenadas N=112977.588 E=112022.157 en Ilnea quebrada de 164.80 metros 
lineales, en un segmento recto de 96.11 metros lineales, y 68.68 metros lineales en un segmento curvo, 
lindando con predio afectado por Ia megaobra, propiedad del Municipio de Santiago de Cali. SUR: 
partiendo del mojón 32 con coordenadas N=112972.933 E=112005.461 hasta el mojOn D con coordenadas 
N=112799.949 E=112148.264 pasando por los puntos 32 A con coordenadas N112970.536 
E=112015.346, 32 B con coordenadas N=112967.339 E=112025.003, 32 C con coordenadas 
N=112963.363 E112034.366, 32 D con coordenadas N112958.635 E=112043.372, 32 E con 
coordenadas N=1 12947.055 E1 12060.078, 33 con coordenadas N112932.907 E1 12074.673, 34 con 
coordenadas N=112886.824 E=112115.019, 14 con coordenadas N=112918.405 E=112080.724, 15 con 
coordenadas N=1 12920.502 E=1 12072.408, en lInea curva de 263.26 metros lineales, en un solo segmento, 
lindando con predio afectado por Ia mega obra propiedad del Municipio de Santiago de Cali, y con la 
carrera 2 bis. ESTE: partiendo del D con coordenadas N=112799.949 E=112148.264 hasta el mojón 30 
con coordenadas N=112947.521 E=112166.276 en lInea recta de 148.86 metros lineales, en un solo 
segmento, lindando con la Avenida Cuarta Norte. No obstante el lote antes descrito se promete como 
cuerpo cierto. 

Este inmueble se identifica con el Folio de MatrIcula Inmobiliaria No. 370-845213  de Ia Oficina de  
Registro de Instrumentos PiThlicos de Cali y nñmero catastral  76001-01-000212-0064-0151-0-00-00-0000. 

CLAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El preclo pactado para las 
unidades privadas objeto del presente contrato es Ia suma de , que EL 



5 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR V GERENTE ha recibido a entera a satisfacción y 
conformidad de manos del Comprador. CLAUSULA CUARTA: 
LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. EL FIDEICOMISO manifiesta que 
las unidades privadas objeto del presente contrato de compraventa no han sido 
enajenadas o transferidas por acto anterior al presente, ni arrendadas par escritura 
püblica, ni dadas en anticresis, usufructo, uso ni habitación, que su dominio está libre 
de patrimonio de familia, condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de 
dominio, con Ia salvedad del Regimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra 
sometido.- En todo caso EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE Y 
CONSTRUCTOR, es decir, Ia sociedad denominada INGENIERIA DISEIO Y 
CONSTRUCCION S.A.S. SIGLA INDICO S.A.S., se obliga a salir al saneamiento por 
evicciOn y por los vicios redhibitorios, frente al (LA) COMPRADOR (A) y frente a 
terceros, respecto del inmueble y de Ia construcciôn del PROYECTO CHIPICHAPE 
GARDENS TORRE 1 ETAPA 1, y en señal de aceptación de dicha obligacion suscribe 
este instrumento püblico. PARAGRAFO: NI El FIDEICOMISO ni 
ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son constructores, ni promotores, ni 
comercializadores, ni supervisores, ni gerentes, ni interventores, ni gerentes de obra, 
en el desarrollo de EL EDlFlClO que se realizó con los recursos fideicomitidos, ni ha 
ejercido Ia tenencia del mismo, pues ésta desde el momento de Ia constitución del 
fideicomiso ha permanecido en cabeza de INGENIERIA DISEO Y CONSTRUCCION 
S. A.S. SIGLA lNDICO S. A.S., .En consecuencia no es responsable par Ia terminación, 
calidad a precio de las unidades que conforman dicho Edificio, ni demás aspectos 
técnicos a económicos que haya determinado Ia viabilidad para su realizaciôn.  

 CLAUSULA QUINTA: SERVICIOS PUBLlCOS.- EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE Y CONSTRUCTOR garantiza que el 
Apartamento objeto del presente contrato de compraventa cuenta con los servicios 
piiblicos de acueducto, alcantarillado, gas domiciliario, energia eléctrica y red telefónica, 
y en su construcciôn se cumplieron todas las normas exigidas par parte de las 
Autoridades correspondientes.  

PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que en Ia presente transferencia no 
se incluyen los pares, ni las acometidas, ni el aparato telefOnico, cuyo suministro e 
instalaciôn serán par cuenta exclusiva de los Compradores.  
CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES. EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, GERENTE V CONSTRUCTOR manifiesta que en cumplimiento de Ia 
reglado por el artIculo 116 de Ia Ley 9  de 1.989, las unidades privadas objeto del 
presente contrato de compraventa se encuentran en paz y a salvo par concepto de 
impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás erogaciones ya sean de orden 
Nacional, Departamental a Distrital hasta Ia fecha de su entrega material, siendo de 
cargo de los COMPRADORES. Todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de 
dicha fecha.  
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de a fecha de Ia entrega de las unidades privadas, 
serà de cargo de los COMPRADORES. El pago de las cuotas de administracián 
relativas a las mismas, de acuerdo con los establecido para el efecto en el Relamento 
de Propiedad Horizontal; asI coma sus servicios püblicos domiciliarios- CLAUSULA 
SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMITENTE, PROMOTOR, GERENTE V 
CONSTRUCTOR manifiesta que se hará a los treinta (30) dIas siguientes a Ia fecha en 
que quede debidamente registrada Ia escritura püblica de compraventa en Ia oficina de 
registro de instrumentos pUblicos de Cali. En todo caso, las partes de comUn acuerdo 

-,fl 
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y desde ahora prorrogan el término fijado para Ia entrega de los inmuebles objeto del 
presente contrato, en periodos automáticos de diez (10) dias hábiles en forma sucesiva 
y continua, si a ello hubiere lugar en caso de presentarse alguna eventualidad que 
genere demoras ya sea por el desarrollo normal del proyecto, o en el proceso ante 
Catastro y registro o cualquier otra, sin necesidad de concurrir a Ia Notarla para 
formalizar este acuerdo, solemnidad a Ia cual renuncia las partes en beneficio 
recIproco. PARAGRAFO PRIMERO: 
VISITAS Y MODIFICACIONES: Por motivos de seguridad EL FIDEICOMITENTE, 
PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR se reserva el derecho de los 
COMPRADORES visiten Ia obra durante Ia construcciOn. Al proyecto de construcciOn 
no se le podrán introducir modificaciones o adiciones. - PARAGRAFO SEGUNDO: La 
entrega constará en un acta suscrita por las partes contratantes, los detalles de 
acabados si los hubiere y que sean susceptibles de ser corregidos, sin que esto 
justifique causa para no recibir los inmuebles. Si en el término antes fijado a los 
COMPRADORES no comparecieren a recibir los inmuebles objeto del contrato, las 
Haves de los respectivos inmuebles quedarán a su disposición en las oficinas de LA 
CONSTRUCTORA INDICO S. A. S. y se entenderá perfeccionada Ia entrega para todos 
los efectos legales. En todo caso al momento de hacer entrega de las UNIDADES 
PRIVADAS se le harán entrega a LA COMPRADORA para su uso y disfrute las zonas 
comunes de uso y goce general que para ese momento ya estén al serviclo de los 
copropietarios.  PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE, 
PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR queda exonerado de toda 
responsabilidad por Ia no entrega de los inmuebles prometidos en yenta, en Ia fecha 
pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo Ia huelga 
decretada por su personal o el de sus proveedores o contratistas y, en general, por 
cualquier eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa justificada, Ia 
terminaciôn del PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS TORRE I ETAPA I. Para los 
efectos de Ic dispuesto en el presente paragrafo, se declara que se considera fuerza 
mayor el retraso de las empresas de servicios püblicos en Ia acometida de los 
correspondientes servicios, no obstante el pago oportuno de tales derechos. En dicho 
evento, las partes de comUn acuerdo y desde ahora prorrogan el término fijado en 
periodos automáticos de diez (10) dIas hábiles en forma sucesiva y continua, si a ello 
hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a Ia Notarla para formalizar este acuerdo, 
solemnidad a Ia cual renuncia las partes en beneficio recIproco.  La 
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del 
CONJUNTO, se efectuará por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE 
Y CONSTRUCTOR, esto es, Ia sociedad INGENIERIA DISE1iO Y CONSTRUCCION 
S.A.S. SIGLA INDICO S.A.S., de manera simultánea con Ia entrega de las unidades 
privadas objeto del presente contrato de compraventa, conforme a lo dispuesto en el 
artIculo 24 de Ia Ley 675 de 2.001.  PARAGRAFO: Las partes renuncian aI 
ejerciclo de toda acción resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo 
cual este Instrumento se otorga en forma firme eirresoluble.  

CLAUSULA OCTAVA: PERMISO DE 
VENTAS. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE Y CONSTRUCTOR, es decir, 
Ia sociedad INGENIERIA DISE1JO Y CONSTRUCCION S. A.S. SIGLA INDICO S. A.S., 
de conformidad con Io establecido en EL CONTRATO, acreditó ante el Patrimonio 
Autónomo, a través de su vocera y administradora ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA 
S. A., como vocera y administradora del FIDEICOMISA PARQUES DE CHIPICHAPE 
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Ia documentaciôn requerida para Ia enajenacion de los bienes inmuebles relacionados 
con el proyecto, radicada con el nUmero de fecha ante Ia Subsecretaria 
de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda, de Ia Secretaria de Vivienda Social y Habitat, 
cuya copia auténtica se anexa para su protocolización, de conformidad con lo exigido 
por Ia normatividad vigente.  

 En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE, INGENIERIA DlSE1JO Y 
CONSTRUCCION S. A.S. SIGLA INDICO S. AS., presenta para su protocolización en 
el presente instrumento y su reproducción, en cuantas copias se expidan del mismo, 
copia auténtica del permiso de yenta conferido para el proyecto CHIPICHAPE 
GARDENS TORRE 1 ETAPA 1. CLAUSULA 
NOVENA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados del contrato de compraventa que 
se celebra por esta escritura pUblica serán pagados por mitades entre el fideicomitente 
y compradora lo correspondiente al pago del impuesto de anotaciôn y registro 
(Beneficencia) y los derechos registrales del mismo acto, serán pagados en su totalidad 
por los COMPRADORES, Todos los gastos correspondientes a Ia liberación parcial de 
Ia hipoteca en mayor extensiOn constituida a favor de  que igualmente se 
perfecciona por esta escritura pUblica, serán de cargo exclusivo del FIDEICOMITENTE, 
INGENIERIA DISE1IO Y CONSTRUCCION S. A.S. SIGLA INDICO S. A.S.  

CLAUSULA DECIMA: "RESPONSABILIDAD DE 
CONSTRUCTOR: El (los) FIDEICOMITENTE(S) PROMOTOR(ES) GERENTE Y 
CONSTRUCTOR asume(n) en su totalidad las obligaciones a cargo del 
constructor establecidas dentro del estatuto del consumidor, Ia Ley 1796 de 
2016 y Ia demás normatividad aplicable, con lo cual exonera de manera 
expresa e irrevocable a Ia FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, respecto de 
cualquier tipo de responsabilidad que se derive de las mismas. —  

 Presente los señores  
Colombianos, mayores de edad, identificados con las cédulas de ciudadanias Nos. 

expedida en y expedida en de estados civiles,  de las 
condiciones civiles indicadas, manifestaron:  

A) ACEPTACION.- Que acepta está escritura y en especial Ia transferencia 
de dominio a tItulo de compraventa que ella se contiene y las estipulaciones que se 
hace por estar todo a su entera satisfacciOn.  

B) RECEPCION.- Que acepta recibir las unidades privadas que 01 esta escritura 
adquieren en Ia fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, 
de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a 
cualquier condiciOn resolutoria derivada de Ia forma de entrega aqul pactada.  

 C) PROPIEDAD 
HORIZONTAL.- Que conoce(n) y acepta(n) eI reglamento de propiedad horizontal a 
que se hallan sometidas las unidades privadas y sus modificaciones y se obligan a 
acatarlo y respetarlo en su totalidad.  D) PAZ Y SALVO.- Que 
mediante Ia presente escritura püblica declara(n) a paz y a salvo al FIDEICOMISO 
PARQUES DE CHIPICHAPE, razOn por Ia cual declara(n) que no existe reclarno de 
ninguna naturaleza contra Ia sociedad INGENIERIA DISENO Y CONSTRUCCION S. 
A.S. SIGLA INDICO S. A.S., ni contra ALIANZA SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A. ni el 
FIDEICOMSO por dicho concepto.  

 E) Que conoce(n) y acepta(n) que LA FIDUCIARIA y el 
fideicomiso no ejercen como constructora, ni promotora, ni supervisora, ni 
comercializadora, ni gerente, ni interventora, ni gerente de obra en el desarrollo de EL 
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PROYECTO que se realizô con los recursos fideicomitidos y en consecuencia no son 
responsables por Ia terminaciOn, catidad o precio de las unidades que conforman dicho 
proyecto, ni demás aspectos técnicos o econômicos que hayan determinado Ia 
viabilidad para su realizaciôn.- F) Que conoce(n) y acepta(n) que Ia obligación de 
saneamiento por evicción y por los vicios redhibitorios queda radicada, segün to 
establecido en EL CONTRATO y en el presente instrumento püblico, Unicamente en 
cabeza de Ia sociedad INGENIERIA DISE1O Y CONSTRUCCION S.A.S. SIGLA 
INDICO S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE Y 
CONSTRUCTOR dentro de EL CONTRATO, por to cual Iibera(n) de cualquier tipo 
de responsabilidad por tat concepto a LA FIDUCIARIA y a EL FIDEICOMISO y 
renuncia(n) expresamente a cualquier acción directa contra el FIDEICOMISO 0 LA 
FIDUCIARIA tendiente a obtener dicho saneamiento.  

 0) Que conoce(n) y acepta(n) que con Ia suscripcion del 
presente instrumento pUblico se da cumplimiento a to establecido en el contrato de 
promesa de compraventa suscrito directamente con Ia sociedad INGENIERIA 
DISENO Y CONSTRUCCION S. A.S. SIGLA INDICO S.A.S.- celebrado en Call y 
Ia ünica y principal obligacion adquirida por las partes de suscribir el contrato de 
compraventa sobre los bienes inmuebles prometidos.  H) 
Que reconoce(n) y acepta(n) que LA FIDUCIARIA actuó exclusivamente como vocera 
y administradora del PatrimonioAutOnomo denominado PARQUES DE CHIPICHAPE--
I) SOLIDARIDAD: Que para efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud 
del presente contrato, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) obra(n) 
solidariamente frente a EL FIDEICOMISO y a EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR GERENTE V CONSTRUCTOR, es decir, Ia sociedad INGENIERIA 
DISEf1O V CONSTRUCCION S.A.S SIGLA INDICO S.A.S. (HASTA AQUi 
LA ESCRITURA ELABORADA)  

C.C. 
Apoderado Especial de banco de bogota 

C.C. 
Actuando como Representante Legal de Ia Sociedad Ingenierla, Diseño y 
Construcción S.A.S. Sigla INDICO S.A.S. 

C.C. 
Actuando como Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VOCERA 
YADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO PARQUES DE CHIPICHAPE 

Comprador, 

C.c. 



Gerardo Hernân Lozano Victoria 
Curador Urbano 2 de Santiaao de Call 

Avenda 4 # iON - 130 Oficina 201 
Edificio Paseo Boliva 

TEL: (602) 6536447- (602) 6686358 

/tC( 

RESOLUCION # LC76001222M291 dc:Ano: 2022 Mes: Octubre D 24 

For Ia cual se expide una LICENCIA DE CONSTRUCCION pat-a desarrollar un proyecto tie 
'OBRA NUEVA", 

El Curadr Urbano 2 tie Santiago tie Cali. en uso tic las facuitades cc sajradas enla Lc 388 tie 1997 ci Decreto Lnico Re8larnentarlo I07 tie 20L5. 
CONSIDERANDO: 

Que ALVARLt MI.OZ ECIIEVLRRY como Represenlante Legal tie lNOENIFRI.A DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. -INDICt) SAS- yen 
reprcsentaciOn de a SOCIE[)AD ALIANZA F!DU(:IARIA S.A,corno VOCERA V ADSIINISTRADORA DEL FIDLIC DM150 PARQLES DE 

CFIIPICHAPE precnto usa soiteitud tie LICENCIA DE CONSTRUCCION y que heeha Ia cilaciOn a los vecinos pars que se hieierun pane y pudicran hacer 
valet sus derechos, nose presentaron objeciones. Que en los pianos y docwncntos aportados halo ci Radicado 8 76001-2-22-0791. se ha vertlicado el 

cumpitiniento de as Normas Urbanisticas ArquilectOnicas dcl Plan de Urdenatniento Territorial )Acurdo 0069 de 200W de os Piligisnos Nnmsttsos 
correspcndientcs (39/86). v lo determinisdo en a Circular 010007 del 28 tie ag sk de 2007 expedida por ci Departainenlo Administrativo tie Plancacon 

Municipal. es procede:ttc su olorgameito 
Que. en mcrllu c ii xpuests. 

RESUELVE: 
ARTiC('LO 1). Conceder LICENCI.-\ DE CONSTRUCCION pan desarrcllar ui provecto tie OI3RA NUEVA 
Tipo tie Provecto: PROVI/UTO MIXTO (VIVIENDA V COMERCIG) - ETAPA LI TORRE I VIVIENDA MULTIFAMILIAR 115 6 P1505 
Titular: INGENIERIA DISEIO Y CONSTRUCCION SAS.-INDICO SAS come BENEFICIARIO con el 100% de los derechos fiducianos 
dervados del Contiato Encargo Fiduciario coristilutivo para el E. F. CHIPICHAPE GARDENS TORP,E 1 con ALIANZA FIDUCIARIA S. A. 

TeldlOni: 5240659 

denitticado cm Nil. 800103131-8 
el prcdie N° 1000901460000 CC. 76001010002 1200640146000000146 Ml. 370-845213 1BarrioUrh.: LA FLORA 

l)rcccion:AVENIDA 4 mitre CALI.FS 35 A None v 36 None I Comuna: 2 1 Factura N: F[1L244 'FE). 1867:FEI.2866 

'T I'ago dcl In pueslo tie DelineaciOn: Recibu 8001300009936 Fecha tie pago: 29 tie septiembre tie 2022 Valor Pagatlo:5 201.754.000 
V)GFNCI,A: freintg y sets (36) meses. contados a partr tie a lecha tie ejecutorta. La licenca se pudr3 prorrogar pot anti 5010 sea. pot ut polo odicuni) ic 
dice 2) meses. liresia solcilti, a emil deherti radicarse con Ia documcnlacion coniplela a n0a tardar tretnta (30) thus hiibles ames dcl veneniento tie Is 
Jeenca (LA.'crrio l73 dct-nzhre 20 tI 2021, orric,lo 27). 

ARTI(UIA) 2. Para l correcta apilcaciOn tie Ins disposieioncs quc Sc establezcan en Is presente Resolucon. sc tendra en cuenta Is siguiente ii I/macon: 
DclineaciOn N SOI)-18404-DAP-2012 Exyedida: 06/05/2013 1 Area Actividad: RN ]'ratarniento: PU I Estrato 4 (1 PU: I 
-\sluitccto: CRlSTIIIAN CAMILO MENESES SANCHEZ Matricula: \45632W8-1 130616757 Tel. 
'rttsirn:1 Cinslructur VI Prosecto: JULIAN MAURICIO LASSO VAI,LE.IO Matricula: 19202-142051 Tel 
ineciero ('alculsia dr In Ohm: ANDRES FERNANDO SALAZAR ()RTIZ Matricula: 76202-66832 ('ci. 

macnero Re'. isor Independiente del Pros ceto Estruclural: GERMAN EDUARDO (ROil: DEL RIO Matricula: 25202-79549 
macnero Racism ('1)2 tel Pro%cctt Estruciural: JULIAN PASTOR FRANCO TEL[.0 Matricula. 6202-56387 

''l''R SI 
" 

LISP 'CU'ICO 

Can idad de Uniddes seaUn Use General Areas Ma AL'I'URAS AREAS Ma Nueva Inter'. 
Cajitidad Eslacionansientos Nuevas N' de 

Eddie 
N Ic 
rases 

Area dcl l,oc 921)1 .8&  
Sues Teal Panicet Vs Ii Skeet Area Libre 7585 53  

1 lb VIVIFNDA\ MI.l,TIFAMILIAR 0 89 89 139 0 19 13045 83 Area LI Pso 61633 0.01) 

- Oil Area 2" Pso 645.67 0,01 
0 01) Aeca Sotea 4681 39 /1 01) 
000 I_C). 0.18 (SOS Spates 6100.4-I COO 
00. I. C'.  0.91 Arca TonI  3045.83 (lUll 

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: AVENIDA 4: )V.A.P. - yE) Segdn Pcoyecto Urbanistico, Ante ardin de 5.00 metros. Anden tie 2.50 metros Calsada Cesled tie 
10.50 metros. Via tie 5500 metros. Corredor del Sistema tie Transporte Masivo tie 11000 metros. CALLE 35 A NCRTE. (V. L.) Segun Proyecto Urbanstico Anlejardin cc 
3.50 metros. Zcra tie ProteccOn Ambiental tie 5.00 metros (Zorra Data tie 1.50 metros) Andên tie 2.50 metros. Calzada da 7.00 metros Via tie 12.20 metros. CALLE 36 
NORTE' (V. L.) Seg6n Proyecto Urbanistico, Ante(ardin de 3.50 metros. Zona tie ProtectiOn Ambiental tie 5.00 metros (Zona Dura tie 1 50 metros). Andert tie 2.50 metros 
Ca)zada de 7.00 metros Via tie 12.00 metros. COMPLEMENTACIONES: PresentO copia tie a Ucencia tie Urbanizactin eapetiba metiiante ResolutiOn N' U-76001-2-15-009 
tie abel 25 tie 2017 tie Ia Curaduria Urbana 2. PreseritO copia tie a RevalidaciOn tie a Licencia tie UrbanizaciOn expedida rnediante Resolutitin No. U-76001-2-19-0447 tie 
r.oviembre 18 de 2019 tie a Curaduria Urbana 2, misma que se prorrogO mediante Resoluc)On CU2-76001.2.22-0004 tie septiembre 08 tie 2022. 11 PresentO Concepto 
Tecnicc Evaluacion tie Obstaculos No, de control 177-2021 del 30 tie iilio tie 2021 expedido per a Fuerza Aerea Colombiana, en el cual se autoriza 46.00 metros tie altura a 
cant de Ia cola media del terreno 970.232 MSNM y hasta ccc cola otto rnrbrica maxima de 1016.232 MSNM rcluyentio amenas adiconales. ascensores, pararrayos o 
sin-dares 11 • La presente ResoluciOn aprueba solamente el desarrolo data Terre 1 - Etapa I tie IS edifcecdri mista (vvienda y comerco) denominatia Chipicnaoe Gardens' 

.t R1'i Cl 'tO 3'. l.a netea' tie la. ohms solo putird e hdetua'se a ve ejecut:rdu el presente Aces Ad iStrais 0. 95C Sen cuini' uc clue el pruces ic 
:llcacm d eces se rcsuels an l's Recurs s d Rep.st'id so tie .Apclac i 9UC Sc licgareit a presentar 

AR l'iC'U[.04'. &J0I.IGACI0\ES DLI. 'l'ITULAR DE LA t.lCu/NCIA V DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DL LA 013RA 
A I.,: obra Jehera set ciccitada tie liarnta tal que garantice tanto a salubridad sesuridad tie Ins persoruts. como In estgi'ndad tie los Icrrcios, 

cduiic,ciitcs scents s etemetitos -onslitutivos del espaeio p(blico.
ftU 

0 
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Gerardo Hernán Lozano Victoria 
Curador Urbano 2 do Santiaao do Call 

Avenida 4 #10 N - 130 Oflcna 201 
Edificio Paseo Bolivar 

TEL (602) 6536447 — (602) 6686358 

RESOLUCION # LC76OO1222O291 do: .-\ño: 2022 t1os. Octubre iia 24 

Por Ia coal se expide una LLCENCIA DE CONSTRUCCION para desarroflar on proyecto de 
"OBRA NItEVA". 

11 H titular d (a Liconcra dehera cumpltr con las oh! gaciones L1 rhanisricas Aritoctonicas quo '0 doris cii do ella. ro-pondera prr hr perrirotoc carisados 
a rercoros. cufl niscits o do is ojOcuclon de a obra I Articulo 60 dcl Decreto Naomi! 2 iJ do 4% I. 

o Dar cumplirnienlo a as normas ventes do carcter nacional y municipal sobre eqmsracidn do hatteras arqurtectOnicas para personas con rnoviiidad reduoda 
0). Jar curnplmn!o a las disposiciones contendas en as normas do COrSinjCc:O1 Sismo-Resisientes vigenies. La responsabildad del cumpim:enlo de reqursitos do 

proteccion contra Ol fuego (Tttu Jt y los Compementanos (litulc K) recaen en ci Prfesionai Ccnslructordei Proyecto (Norma NSA-lU, NumeratJ.l 1.3). 
F Sc delicti instrilar los eqwpos. ststomas e rmplenrentos do bajo consuuru do agua. estab)ecsdos on a Icy 373 do 1997. 
F Cumptir con C! progratna do manejo ambiental do niatoriales y ciementos a los quo hace reterrmeia Ia RosoluciOn N' 472 do 2017 dcl Mtntstcrto del Medro 

Ambrento. pars aquellos prss oct05 quo no rcquioron licOncta ambiental. o planes do maitejo, recupetacion o reslauracson anibiental. do conflirmidad con ci 
Docreto Nacronal 21120 do 20 0 dcl sector anthictito dcsarroiio sostonthle en matorla do IiccircIamicrtto ambrental, 

(1 Lv estructuras monores a 3.000 M so doben rioaltzcr los cottiroles do calidad pars los dilrntcs nateriaks estruelurales cloirtentos rio estruoturales quo 
coOalarr u.s \ormar, do ConstrucctOn Sjsniir Resrsterrtos 

as editicactories cu\ o prodro o predios pennitun superar ruts do dos vi r 1 2 0i ii 1 Irrotron criadrados de Irea construrda. trdcpettd roirtemente do nu a o. 
Jeher..i -onlererse a:jla .Stipr'i-iisrOrr / A. tics Indep1rsir'nrO on us tenitirios quc sonata el Tttii 1 do a urma NSR- 10 Ar1;culo 3': e\ I 7ur do 201 

I l.a odritcactritres tudisponsables do ateltcicu a Ia cornunidad. indepondtontc do so area delco scrtnotorso a Srrperris,irt / cL ,:cu  /n1w1 rzdr ri tics 
.11.5 do IQ97 Sri oslo 211 

i 1/ srI our Tc/cnrcn Iirijootr1w,,ts- dchcrd expod It halo I a gravodad dcl j  urantonto I a C 'rrirfrcaeidrr Ttc,tici de OcrpaiOn coil 1oct40 a los 
linourriontos dcl nunteral l.4.3.8 ol artioulo Ode Ia Icr 17% do 2016. 

K .iarantitr durante ci desarroltir do (a obra lit participaciOir del discñador ostruciural dcl prii500lo dcl ingeniero goorconrsta rosponsablo de los pianos 
iprihads. con ci (itt d quo aricrtdatr las onsultas v aclarrictonos quo soltcito ci cot;structor s!o supers sot trlcntco ndependtente Las corisultan 

,:cc.i ctchcrarr iroorporirso on a bittoura do! prosocto so on las actas do supors stun 
I 1 icrenar en on torrrtins rcas inn do I S d as hhticsal prolesioiiai quo reomplazara 1 aquol quo so doss moulo do In oicoucion do los disorlos o de Ii 

o 00 110-i .lc li obra ('lasta tantu so do, sine ci riucso prolsonaI. el quo aaun:rrt I a obitgacion do protessonal sal onto sOrt et t itulir do I a Itoonc is. 
\i Roruiiir. part ci caso A. pruvectos quo requieron suporvlsiorl teeltica rrldopcndtctrtc'. 0rpm do Ia, uctas dc lii supors 51011 Iccitios ridepend cr110 qiro -c 

ospidart duranto ci denarrollo de Ia ubra. ast como ci coriticado tdcnicc, do ucupacrIl. ii las uuturtdadoc conrpotentes pars ejereor ci control urban err ci 
aturticipio queues rerlilttratt copta ala entidad encargada do conservar el oxpoduonto dcl pneoto serum do pub! too osnocinlioltto. 

N \iutittourcr cii Iii slit Ia i.t0OH0tit y los pIanos aprobados. cxiirbtrlurs eutando scan requoruduus pot Ia autortdad competotito 
S Durante a eecurOn de las ohms se debe unstalar an aviso o yalta con una dimension minima do 1000070 metros err an lugar osibie do a via pdbluca m45 imgcrlante 

sobre a cual lenga frenle el desarrollo o construccidn. En irmuebies sonielidos al regimen do Propiedad Hodzontal se debe instalar urt aviso en a cartelera pnncipal a 
en on lager do amplia circulaciOn. Los avisois deben indicer: Clase y N' de a Licencia, Curaduria Urbana quo a expidid (N° 2), Titular, direcciOrr dci urrnrueble, vgencia de 
Ia ircencia. Uso a usas autonzados, metros do cortstrucciOn. Allure, N° do estacionemientos y do unidades habitacionales, comerciaies a do otros usos El aviSO debert 
unstalarse anles de a niciactOn de cualquler [po de obra y permanecer inslalado durante todo eI tiempo do su ejecucion 

(1 I as otuttdados oliciales. semioictalos. doscentraltoadas. elttprosas undustriales c omercialos del estado s do 000troitira iriixta. ni come iris Arqutttecris o 

litictiucros uiuc  ootrtratcti coti diolias ontidades. dohoratt cotitrutar Iris sets bios do lilt Tecuico Ciflstriictor CUrt Certllicado (AfliCulo 12 do a Ley 14 de 19751 
I'. Curuind 50 tri Jo I ucitoias do cutistmccictt. srIteItar Is '.iiuori:uicifurr do I A ipso idui' do itsntuhIes a! curnoluir us obruts do odtlicacuori en Iris erminis 990 

ostibtccc cl Arts-oil 2 2.o. 1.3.1 dcl [ketch I nteo Reglamentaric 1077 do 2015 \1diluc:ido pot oI Dccreto 12113 do 2017. articulo 13 
I ui ci coo do pt.avccros quo presealt pisettuas. so doho slur ounrpl ttfltoHts' a las dispoctciorucs coritenidas err Ia Lo 1209 ole Julio I-I do 20118 en el Decroto 
\uucrutial N' 553 ito mire. 27 do 2(25. IguisInietito. so  delse ohtoncr ci drcuurnonto duttdo so Cortiliquc quo so cunrpk colt las nontruis It seguridad 

it It iliclit triOs 
K	 l.a rospotisabilidad do It cuordinaoii'tr ontro Iris ditdrontes disenos recite cit el prolirstirnal quo ftgura come disoñador arquitectontct Noruira NSR- to. 

Numeral A.9.3.3. 
S i)ar cuittpl urtueitli a It.s duspusiotoiros sabre construccton sustortihk quo adopti ci \'linistcrio ste N!s icnda. Ciudad r Torritorus o los rrirrniciprus o distritis 

cii ctorc cli' tie sac otrlipotottcias. 
I	 los coos do 1.Ihra \ues a pir_t Us. do Vu iotida srrttot u,l,s it K esruriteri rio Iripiodad l'Iorizrtrtal debcri cimpl it cur. el Regl tnretrro 1'd'cur 01 pits Rods- s 

littcrttis dL' I elccoinuiiuic'acioncs — RITE!. — iRosoluci:n  5.199 do .iulio 16 do 211! 11' 

t.iextiod:ciou do It I.ice,r';t no confers prorutnAnO0xrflo.)guiro scores do t titutandad to derccltoi reales ni do a posesidi sobre ci iruiriiehie ohueio do ella La respoxsabliiuul - 
ouuci1nJ do Is doonientos irrsnitdos orrespoiulOrt Iasivamenie a los ii 01051 suislos y al titular suilictairtes Los planes aprbudos s Ix r,l'erntaoiOin consipoud fonuini 

tnnrr ilersl t I Lioricus. La Ciruidsra ilihanu 2 de Cali no tsar mespntsttirlidad alauns per Is inobseis snot to to espuesto ci 0515 RosolucCuis y pc-u Ins quo Jo oliau so derrr'iu 

RI IU 10 5 Contra el presente acm proon los Recur ns do Ropostoiruti xnto I Curador Urbaito 2 el do ApelaoiOn ante l Depanamcrito Adittinistrutis 
dc El unieaouoit Mon ou pa! do Santiago do La! i. 

[IFIQUESE ' CMPLASE 

    

rOil 0 ci I: 
b' si '--1 

Orlando CudI/ar Polairia 

i.. !::L'r 
Lion I III I  

erardo Hernán Lozano ctoria  

   

   





ALCALDEA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
G ESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

I. INFORMACION GENERAL 

Fecha de elaboración: 

Nombre del Plan o programa:  Chip1cI1c2e Gojrdeni Tone i pa I 
Propietario:  I4IiZP1E4Y iSVClQ(iO/ /  

N° de Unidades: Lotes: Casas: Apartamentos:  

21 

Porcentaje de avance de obra ejecutado: % (Segün certificado de Arquitecto 0 Ingeniero Civil) 

Tiempo de duraciOn:  'IS iflee51  /  

Costos Directos e Indirectos: ti. G3 £ZO. 5'C / 

Valor comercial del terreno: '1. 15'f .VIo. '3zo 

Costo total del Plan o programa: qt.&i.z  

Precio yenta total del Plan o programa: t't.11O.'L1O 

Valor por unidad: Lfr5 /3q 

II. DETERMINACION DE RECURSOS 

Recursos propios: 
(Discriminar al dorso) 

Recursos en Fiducia 

Créditos Bancos Comerciales 

Créditos Proveedores 

Otros (Especificar) 

Total Recursos: 

CUANTIA 

/ 

q.c3eo24t1  

'1-L1c,o.00&000  

% COSTO TOTAL 

,1,oy.  

   

Lfti.14G. Øo  
76. qqz.6 ZS  

1.c'/. 

  

   

Este documento es propiedad de Ia Administración Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducciOn por cualquier medio, 
sin previa autorización del señor Alcalde.
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03. P012.F002 

VERSION 001 

NOTAS: 

• Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificación expedida por Ia entidad yb persona 
que los conceda. 

• Cuando Ia financiación del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una 
entidad financiera serã acreditado mediante certificaciOn de Ia respectiva entidad. 

• Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA 

Saldo Caja CG(3c1 45/of7-oZ3 

Saldo Bancos 13a,iCo5 '15(05/7,0z3  

Saldo Cuentas de Ahorros 

VALOR 

5.oac.000  /' 

/ 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalizacion 

C.D.T 

Otros (Especificar) 

      

      

      

      

INVERSION ES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto plazo) ,4ø1ipof  

Cheques por cobrar (corto plazo)  

15fo5(cZ5 q.3L ;  

    

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducción por cualquier media, 
sin previa autorizaciôn del señor Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

MMCSO3.02.03. P012.F002 

VERSION 001 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

CONTAD 
Nombre: 
TarjetaProe i.aI 2C2U- 
(Anexar copia de Tarjeta Profesional) 

i.S42 .O2çe', 

PROP I ETA 
Nombre:D -'ôAl 
C.C: G. 1?3 

AL 
a - Cm - 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de terreno 

Inventarlo de materiales en Bodega con destino a Ia obra 

Avance de obra ejecutado segün porcentaje (%) indicado 

GastosPre-operativos 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

4.Ls-9. VjO.2O, 

L yc. we. 9(//  , 

0 

Alianza Fiduciaria S.A. 
como vocera y adrnnisfradora 
del Fideicomiso  

Nit. 830.053.812 

COMPRADOR I 
Nombre: 
C.C: 

RBANIZADOR 0 rEPRESENTANTE LEGAL 

I 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio, 
sin previa autorizaciôn del señor Alcalde.
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CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INFORMACION GENERAL 

CIUDAE) Bogota FICHA 06 de enero de 2023 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco de Bogota NIT X CC: No. 860.002.964-4 

3. DIiUDOR HIPOTECARIO: INDICO S.A.S. NIT X C.C: No. 800.163.131-8 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Cf-HPLCHAPE GARDENS ET I 

5. DIRECCJON DEL PROYECTO: AV 6 NORTE V 4A NORTE CON CALIF 35A A 36 

6. No. DL MATRJCULA( ) INMOBILIARIA(S) OBJ [TO DL HIPOTECAS): 370-845213 

7. No. DL ESCRI1URA( ) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DL HIPOTECA(S): 2184. DL FECHA: it) DE AGOSTO DEL ANO 

2022, 

8. NOTARIA: 12 DL: SANTIAGO DE CAL! 

q • }IIPOTECA POR VALOR T)E: $14,100,000,000. CUANTIA INDETERMINADA 

INFORMA QUE 

yo BANCO DE BOGOTA S.A., en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes 

y/o construcciones que se vayan enajenando, mediante ci pago proporcional del gravarnen que 

afecte cada unidad. 

C 

Mayerli Alcira Verano Baracaldo 
,Jcfe II Piocesos Transversatcs Geicncia Opetafiva de Pie y Pnst Desenibolso & Leasing 

Banco de Bogota 
Elaboro: FMB 

21 
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I
CHIPICHAPE GARDEN'S ESPECIFICACIONES DE ACABADOS 

Fecha de Elaboraclón: 17/ENE/2023 

INDICO VERSION 12 Fecha de Modificación: 20/ABRIL/2023 

Modificado par: Arq. Cristian Meneses 

Zo.NAs COMUNESSEGUNDOPISO. 

UBICACION ES PECIFICACION 

SALON DE JOVENES 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS CERAMICA - ALTURA DE 10CM 

CORREDORES 
INTERNOS EN TORRES 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/0 SIMILAR 

CIELO FALSO PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDA ESCOBAS CERAMICA - ALTURA DE 10CM 

ANTEPECHOS BARANDA METALICA SEGUN DISENO ALTURA 1 M 

GIMNASIO 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS TAPEE NEGRO EN VINILO 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS EN MATERIAL SIMILAR AL VINILO DEL PISO - 7MM SINTETICO 

FACHADA AL 
CORREDOR 

VIDRIO SEGUN REQUERIMIENTO CON PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS 
CROMADOS - MARCO Y PISA VIDRIOS EN ALUMINIO. 

ZONA AER BIC s 0 0 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS CERAMICA-ALTURA DE 10CM 

SALON DE NIOS 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS VINILO MULTICOLOR Yb SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS EN MATERIAL SIMILAR AL VINILO DEL PISO Y/O SIMILAR 

FACHADA AL 
CORREDOR 

VIDRIO CON PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS CROMADOS - MARCO Y PISA 
VIDRIOS EN ALUMINIO. 

- 
BANO 

SANITARIO INFANTIL KIDDY SINGLE + LAVAMANOS A MURO SENSI D" CQUA + 
CAMBIADOR DE PAIALES + ESPEJO Y/O SIMILAR 

SALON SOCIAL 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDA ESCOBAS CERAMICA - ALTURA DE 10CM 

FACI-IADA AL 
CORREDOR 

VIDRIO SEGUN REQUERIMIENTO CON PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS 
CROMADOS - MARCO Y PISA VIDRIOS EN ALUMINIO. 

COCINA COCINETA PREFABRICADA Y/O SIMILAR 

COWORKING 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

FACHADA AL 
CORREDOR 

VIDRIO SEGÜN REQUERIMIENTO CON PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS 
CROMADOS - MARCO Y PISA VIDRIOS EN ALUMINIO. 

GUARDA ESCOBAS CERAMICA - ALTURA DE 10CM 

ADMINISTRACION 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

PUERTA 

ENTAMBORADA CON ESTRUCTURA DE MADERA 0 SIMILAR, INTERIOR EN LAMINA 
TABLEMAC RH VIENES - CANTOS FLEXIBLES + CERRADURA Y MARCO GENERAL EN 
MADERA PRENSADA 15MM TABLEMAC 0 SIMILAR 

25 

Página 1 



A PM B NO R 

MUROS CERAMICA BLANCA ALTURA POR DEFINIR 

PISOS CERAMICA BLANCA ADZ Y/O SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

BARRAS ACERO INOXIDABLE POR NORMA 

LAVAMANOS LAVAMANOS DE COLGAR BLANCO Y/O SIMILAR 

SANITARIOS PORCELANA BLANCA ALONGADO CORONA Y/O SIMILAR 

ZONASCOMUNES  AREA PJSCINA Y JUEGOSDE NIP4OS SEGUNDOPISO. 

UBICACIÔN ESPECIFICAC ION 

CORREDORES 
EXTERNOS 

- PISOS TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA 20X20 Y/O SIMILAR 

GUARDA ESCOBAS TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA - ALTURA 10CM Y/O SIMILAR 

PISCINA 

PIS PARE 0 D 
CERAMICA 20X20 EN TONALIDADES BLANCO, AZUL CIELO Y AZUL 
MEDITERRANEO SEGUN DISEIIO Y/O SIMILAR 

PISO EXTERIOR 
SOLARIUM 

TABLON DE GRES EXTRUIDO TRADICIONAL SAHARA 20X20 VARIOS TONOS Yb 
SIMILAR 

ROMPEOLAS BORDE 
ROMPEOLAS SINU VETA Y/O SIMILAR 

RAMP A 
TABLON DE GRES EXTRUIDO TRADICIONAL SAHARA 20X20 Y/O SIMILAR + CINTA 
ANTIDESLIZANTE INDUSTRIAL 

SC LERAS E A 
TABLON DE GRES EXTRUIDO TRADICIONAL SAHARA 20X20 Y/O SIMILAR (HUELLA 
TABLON CON NARIZ INCLUIDA ESTRIADA) 

CERRAMIENTO 

CERRAMIENTO PERIME[RAL DE NORMA EN ZONA HUMEDA - Cerramiento en 
hierro calibre 16, con deslizador de 2' redondo, posfes de 1 1 /2  cuadrados 
coda 1 .20mts y estructura en tuba de 1' vertical cada 0.1 5mts; pintura esmalte 
para infemperie + MATERAS EN CONCRETO MOVILES PARA PERIMETRO BORDE 
LOSA, DIVISION ENTRE ZONA DE JUEGOS Y BBQ 

DUCHAS 
REGADERA EXTERIOR SOBRE MURO Y MEZCLADOR MONOCONTROL Yb 
SIMILAR - PAREDES CERAMICA BLANCO Y/O SIMILAR 

JACUZZI 

P150 PARED 
CERAMICA 20X20 EN TONALIDADES BLANCO, AZUL CIELO Y AZUL 
MEDITERRANEO SEGUN DISEIJO 

BANCAS 
CERAMICA 20X20 EN TONALIDADES BLANCO. AZUL CIELO Y AZUL 
MEDITERRANEOSEGÜN DISEIJO 

ROMPEOLAS BORDE 
ROMPEOLAS SINU VETA Y/O SIMILAR 

TLJRCO 
PISO PARED CERAMICA BLANCA INCLUYE BANCA 

PUERTA VIDRIO TEMPLADO SEGUN REQUERIMIENTO 

SAUNA 

PISO PARED PORCELANATO TIPO MADERA Y/O SIMILAR 

ACCESORIO DUCHA PARED 

PUERTA VIDRIO TEMPLADO SEGUN REQUERIMIENTO 

BAOS ZONAS 
COMUNES 

MUROS CERAMICA BLANCO Y/O SIMILAR )ALTURA POR DEFINIR) 

PISOS CERAMICA MATE 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

DIVISIONES EN ACERO INOXIDABLE SEGÜN NORMA 

MESON 
EN CREMA MARFIL, 20MM CON REENGRUESE DE 4CM - ESTRUCTURA METALICA 
PARA SOPORTE - LAVAMANOS DE EMPOTRAR KLIPEN ETA II + GRIFERIA 
INSTITUCIONAL Y/O SIMILAR 

SANITARIOS SANITARIO AQUA-PRO ALONGADO CORONA Y/O SIMILAR 

ZONA DE JUEGOS 
NIOS EXTERIOR 

PISOS VINILO MULTICOLOR (TIPO ATRAPAMUGRE 0 SIMILAR) - 
MOBILIARIO 
JUEGOS 

JUEGOS PREFABRICADOS 

BANCAS PREFABTICADAS - CONCRETOA LA VISTA Y/O SIMILAR 
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ZONA BBQ 

PIS OS 
TABLON DE GRES EXTRUIDO TRADICIONAL SAHARA 20X20 VARIOS TONOS Y/O 
SIMILAR 

M ES ON ES 
MESONES EN ACERO INOXIDABLE + POZUELO LAVAPLATOS INTEGRADO Y/O 
SIMILAR 

COCINA MUEBLE BAJO INFERIOR EN RH BLANCO POLAR - PUERTAS Y ENTREPAIJOS 

CERRAMIENTO NO APLICA 

CUBIERTA CELOCIA METALICA Yb SIMILAR SEGUN DISEIJO 

A NTE P EC H OS 
SEGUNDO PISO 

ANTEPECHOS 
PISCINA Y BBQ 

ANTEPECHO EN MAMPOSTERIA EN LADRILLO A LA VISTA, ALTURA 1.20 M 

ANTEPECHOS 
CORREDOR 
EXTERNOS 

ANTEPECHO EN MAMPOSTERIA A 50CM ALTURA Y PASAMANOS METALICOS 
ALTURA 70CM Y/O SIMILAR 

ZONAS COMUNES PRIMER  PISO 

UBICACION ESPECIFICACION 

PORTERIA 

PISOS CERAMICA 60X60 Y/O SIMILAR 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDAESCOBAS CERAMICA - ALTURA 10 CMS 

MUEBLES 
CARPINTERIA 

MUEBLE CON ENTREPAIJOS Y COMPARTIMIENTOS PARA CORRESPONDENCIA DE 
APTOS - AGLOMERADO 12MM CHANTILLI Y/O SIMILAR 

PUERTAS 
ENTAMBORADA CON ESTRUCTURA EN MADERA Y/O SIMILAR, LAMINA TABLEMAC 
VIENES, CANTOS FLEXIBLES Y/O SIMILAR + CERRADURA Y MARCO GENERAL EN 
MADERA PRENSADA 15MM TABLEMAC Yb SIMILAR. 

MESONES EN CREMA MARFIL, 20MM CON REENGRUESE DE 4CM Y/O SIMILAR 

COCINET A 
MESON EN GRANITO 20MM CON REENGRUESE DE 4CM - LAVAPLATOS + 
GRIFERIA BASICA MONOCONTROL Y/O SIMILAR 

PORCE ANAS BAIJO L 
COMBO SANITARIO MAS LAVAMANOS DE PEDESTAL AQUAPLUS ULTRA CON 
ACCESORIOS + ESPEJO EN CRISTAL 4MM SIN VISEL Y/O SIMILAR 

ENCHAPE BAF4O CERAMICA BLANCA PISO - PARED (ALTURA 2.00M) Y/O SIMILAR 

ANDENES INTERNOS 
EN PARQUEADERO 

CORREDORES 
TABLON DE GRES EXTRUIDO TRADICION SAHARA 20X20 Y/O SIMILAR 

GUARDA ESCOBAS MATERIAL DE GRES TRADICION SAHARA Y/O SIMILAR 

INTERNOSENTORRES 

PISOS CERAMICA 60*60 

CIELO FALSO PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

GUARDA ESCOBAS CERAMICA - ALTURA DE 10CM 

LOBBY 

PISO INTERIOR CERAMICA 60*60 

CIELOS 
PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA -2 NICHOS LINEALES 
20X10X7 PARA ILUMINACION 

GUARDAESCOBAS CERAMICA-ALTURA 10CMS 

FACHADA 
VIDRIO SEGUN REQUERIMIENTO CON DOBLE PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS 
EN ACERO INOXIDABLE - VENTANAL EN CRISTAL INCOLORO 6MM CON 
ALUM INlO 

CO WORKING 
CENTER 

MUROS SISTEMA LIVIANO, RELLENO ACRILICO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

PISOS CERAMICA 60*60 

FACHADA 
VIDRIO SEGUN REQUERIMIENTO CON PUERTA BATIENTE Y ACCESORIOS 
CROMADOS - MARCO Y PISA VIDRIOS EN ALUMINIO. 
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BARO LOBBY 

ENCHAPE MUROS CERAMICA ADZ BLANCO (ALTURA 2M) 

ENCHAPE PISOS CERAMICA MATE 60X60 

CIELOS PLACAS EN PANEL YESO, ESTUCO Y PINTURA BLANCA 

MESON 
EN CREMA MARFIL, 20MM CON REENGRUESE DE 4CM - ESTRUCTURA METALICA 
PARA SOPORTE - LAVAMANOS DE EMPOTRAR KUPEN ETA II + GRIFERIA 
INSTITUCIONAL Yb SIMILAR 

SANITARIOS PORCELANA BLANCA ALONGADO CORONA Y/O SIMILAR 

ZONA RECREATIVA 
EXTERIOR 

ANDENES EN ADOQUIN Y/O SIMILAR 

CANCHA MULTIPLE FUNDIDA EN CONCRETO CON PINTURA Y DEMARCACION 

P150 ESTACION 
ECOGYM 

FUN DIDO EN CONCRETO 

BANCAS CONCRETO PREFABRICADAS 

MOBILIARIO 
ESTACION ECOGYM 

BIOSALUDABLES 

PARQUE DE 
MASCOTAS 

PISOS HUELLAS EN CONCRETO Y ZONAS VERDES 

CERRAMIENTOS REJA METALICA ALTURA 1 .20M 

MOBILIARIO JUEGOS PARA MASCOTAS 

AREA DE PARQUEADEROS PISO 1 Y SOTANOS 

UBICACIóN ESPECIFICACION 

PARQUEADEROS 

MUROS CONCRETO A LA VISTA 

PISOS CONCRETO A LA VISTA 

TOPELLANTAS PREFABRICADOS 

RAMPA VEHICULAR CONCRETO A LA VISTA 

SEIJALIZACION PINTURA Y AVISOS REFLECTIVOS SEGUN REQUERIMEINTO 

DEPOSITOS 

MUROS CONCRETO A LA VISTA Y MAMPOSTERIA CON PINTURA COLOR BLANCO 

PISOS CONCRETO A LA VISTA 

PUERTA METALICA Y REJILLA VENTILACION 

CUARTOS TECNICOS 

MUROS MAMPOSTERIA EN LADRILLO A LA VISTA 

PISOS CONCRETO 

PUERTA METALICASEGUN DISEIO 

UAR VIVIENDA 

PISOS ENCHAPE CERAMICO COLOR BLANCO 60X60 Y/O SIMILAR 

MUROS 
PINTURA EPDXICA BLANCA + ENCHAPE CERAMICA + MEDIACAIA SEGUN 
NORMA 

CIELOS SUPERBOARD 0 SIMILAR CON PINTURA EPDXICA Y MEDIA CAJA SEG JN NORMA 

SUBESTACION 

PISOS CONCRETO 

MUROS REJA Y MAMPOSTERIA A LA VISTA 

PUERTA REJA METALICA 

TANQUE 
ALMACENAMIENTO 

DE AGUA 

PISOS 

TANQUE EN CONCRETO MUROS 

PUERTA 

PISOS CONCRETO 

MUROS MAMPOSTERIA A LA VISTA 
- 

PUERTA REJA METALICA SEGUN DISENO 
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PISOS 

UBICACION ES PECIFICACIO N 

TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA 20X20 Y/O SIMILAR 

ONASsCQMUNESTERCER Piso. 

GUARDA ESCOBAS 

ANTEPECHOS 

TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA - ALTURA 10CM Y/O SIMILAR 

EN MAMPOSTERIA ACABADO SIMILIR AL DE FACHADA + REMATE ALFAGIA EN 
CONCRETO, ALTURA 1 .20M 

TERRAZAS 

UBICACIóN ESPECIFICACION 

2CUB!ERTA.TORRE 

CUBIERTA EN ESTRUCTURA METALICA Y TEJAS EN FIBROCEMENTO MAS 
PERIMETRO PARA MANTENIMIENTO EN CONCRETO REFORZADO E 
IMP ERM EABILIZADO CUBIERTA EN TORRES 

CUBIERTA GENERAL 

ESTRUCTURA METALICA Y CUBIERTA EN POLICARBONATO 0 SIMILAR 
TRANSLUCIDA 

CUBIERTA VACIOS 

lb 

TANQUE 
REGULACION 

AGLJAS ILUVIAS 

PISOS SEGUN DISEfOS 

MUROS SEGUN DISEIJOS 

LOSA CUBIERTA SPOON DISEOS 

.. ..:::... . . 

UBICACIóN ESPECIFICACION 

OBRAS EXTERIORES 

ANDENES EN CONCRETO DILATADO Y ACOLILLADO EN BORDES 

PISO ACCESO A 
PORTERIA 

ADO UIN Y 0 SIMILAR Q / 

CERRAMIENTOS reja metalica en tubular 2 + murete en mamposteria 

ACCESO VEHICULAR 
puerto vehicular metalica con doble apertura tipo batiente con gato 
mecanico 

PARQUEADEROS 
PISOS CONCRETO 

TOPELLANTAS PREFABRICADOS 

SENALIZACION PINTURA Y AVISOS REFLECTIVOS SEGUN REQUERIMEINTO 

.: . ... FACHADAS. :,: . .... S 2 

UBICACION ESPECIFICACION 

FACHADAS TORRES 

FACHADAS 
FACHADA EN GRANIPLAST BLANCO TX CULATAS Y 
MARCOS LATERALES Y SUPERIOR EN GRANIPLAST 163 TX 3P DURAPANEL 
10CM 

ANTEPECHO 
BALCONES 

EN MAMPOSTERIA / LADRILLO LIMPIO VISTO 2 CARAS COLOR CAPUCCINO Y/O 
SIMILAR LAVADO E IMPERMEABILIZADO, PASAMANOS EN ALUMINIO Y VIDRIO 

CARPINTERIA DE 
ALUMINIO 

PUERTAS VENTANAS PERFILERIA EN ALUMINIO NATURAL (VER DISEO) 

VENTANAS 
PERFILERIA EN ALUMINIO NATURAL - CON CRISTAL CLARO + ALFAJIAS EN 
ALUMINIO (VER DISEFJO) 

PORTERIAACCESO 
FACHADA GRANIPLAST COLOR CONCRETO TX 

ANTEPECHOS 
CUBIERTA 

,NTEPECHOS 
SISTEMA LIVIANO DURAPANEL 10CM, ACABADO SIMILIR AL DE FACHADA + 
REMATE ALFAGIA 

PUNTOSFIJOS 
FACHADA GRANIPLAST COLOR CONCREJO TX 
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ESCALERASEMERGENCIA : 
UBICACION ESPECIFICACION 

ESCALERA CERCA AL 
ASCENSOR 

PISO TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA 20X20 YIO SIMILAR 

GUARDA ESCOBAS TABLON DE GRES EXTRUIDO SAHARA - ALTURA 10CM Y/O SIMILAR 

MUROS EN CONCRETO Y MAMPOSTERIA CON REPELLO Y PINTURA COLOR BLANCO 

BARANDAS METALICAS SEGUN DISEIJO 

EMERGENCIA 2 
GENERAL CONCRETO A LA VISTA + BARANDAS METALICAS 

OBSERVACIONES 
LAS ESPECIFICACIONES DE ACABADOS EN EL PROYECTO PUEDEN MODIFICARSE DEBIDO A LA FECHA DE EJECUCION DE OBRA 0 
FOR LA DISPONIBILIDAD DE MATERIALES, ESTOS PUEDEN CAMBIAR DE REFERENCIA 0 DESCONTINUARLOS A CRITERIO DEL 
PROVEEDOR, ESTO NO AFECTARA LA CALIDAD DEL PRODUCTO OFRECIDO. 

LAS PIEDRAS NATURALES OFRECIDAS EN MESONES PUEDEN VARIAR EN TONALIDAD Y VETEADO 

LAS GARANTIAS DE LOS ELECTRODOMESTICOS SON OTORGADAS POR EL PROVEEDOR Y NOR LA CQNSTRUCTORA 

'7 / 
Aprobói 

Ingeniero nstruccion 

cc 10300674 

A itecto C dinador area Diseño 

cc 1616757 
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'COSTOS DIRECTOS 

CAPITULO CANT VALOR TOTAL 
INCIDENCIA EN COSTO 
DIRECTOTOTAL 

INCIDENCIA EN 
VENTAS 

PRELIMINARES 1.00 $68,929,000 0.44% 0% 
MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.00 $494,132,700 3.13% 2% 
CIMENTACION 1.00 $970,722,609 6.15% 3% 
ESTRUCTURA DE SOTANOYTORRE DE PARQUEADEROS 1.00 $1,231,402,577 7.80% 4% 
ESTRUCTURA DE TORRES 1.00 $1,808,083,355 11.45% 6% 
ACEROS Y MALLAS 1.00 $2,827,052,972 17.91% 10% 
MAMPOSTERIAAPARTAMENTOS 1.00 $1,099,326,957 6.96% 4% 
ESTRUCTURA LIVIANA 1.00 $248,632,896 . 1.58% 1% 
REPELLOS 1.00 $336,230,376 . 2.13% 1% 
IMPERMEABILIZACIONES ZONAS COMUNES 1.00 $8,439,750 , 0.05% 0% 

PISOSYENCHAPES 1.00 $671,897,710 . 4.26% 2% 
EQUIPAMIENTO BAOS 1.00 $296,648,824 1.88% 1% 

ACABADOS COCINAS Y ZONA DE OFICIOS 1.00 $253,632,750 .' 1.61% 1% 
MUEBLES COCINA Y ELECTRODOMESTICOS 1.00 $295,658,000 1.87% 1% 
CAPINTERIAALUMINIOYVIDRIO 1.00 $330,467,000 2.09% 1% 

CARPINTERIA METALICA 1.00 $88,107,945 0.56% 0% 

CARPINTERIA MADERA 1.00 $559,255,000 3.54% 2% 

CERRADURAS 1.00 $55,570,000 0.35% 0% 

PINTURAS 1.00 $324,282,322 4 2.05% 1% 

EQUIPOS 1.00 $290,185,500 1.84% 1% 

ZONAS COMUNES APTOS 1.00 $366,566,280 • 2.32% 1% 

ZONAS COMUNES PISO 1 1.00 $67,474,375 0.43% 0% 
ZONASCOMUNESPISO2 1.00 $15,350,000 . 0.10% 0% 

PISCINAS 1.00 $244,560,000 . 1.55% 1% 

CERRAMIENTO Y PORTERIA 1.00 $66,220,945 0.42% 0% 

ZONAS VERDES YSENDEROS INTERIORES 1.00 $0 0.00% 0% 

PARQUEADEROS 1.00 810,680,000 0.07% 0% 

OBRAS EXTERIORES 1.00 $5,176,300 , 0.03% 0% 

INSTALACIONES ELECTRICAS 1.00 $576,708,618 .- 3.65% 2% 

INSTALACIONES GAS 1.00 $178,000,000 . 1.13% 1% 

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 1.00 $354,172,800 2.24% 1% 

SISTEMA CONTRAINCENDIO 1.00 $274,308,050 • 1.74% 1% 

PLAZA COMERCIAL 1.00 $0 0.00% 0% 

EQUIPOS DE CONSTRLJCCION 1.00 $282,932,500 1.79% 1% 

GASTOS GENERALES DE OBRA 1.00 $851,793,183 5.40% 3% 

REAJUSTES 1.00 $0 0% 0% 

IMPREVISTOS 1.00 $233,289,019 1% 1% 

TOTAL COSTOS DIRECTOS $15 785 890 314 e 100 / J1 54% 
VALOR COSTOS 
DIRECTOS X M2 
CONSTRUIDO 

$ 1,473,554.10 
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COSTOS INDIRECTOS 

CAPITULO CANT VALOR TOTAL INCIDENCIA EN COSTO 
INDIRECTOS TOTAL 

INCIDENCIA EN 
VENTAS 

ESTUDIOS TECNICOS 100.00% 186,961,839 3.2% 0.64% 
HONORARIOS 100.00% 2,962,564,480 50.7% 10.17% 
PUBLICIDADYVENTAS 100.00% 249,834,665 4.3% 0.86% 
OBLIGACIONES Y EXPENSAS 100.00% 249,357,829 4.3% 0.86% 
SEGUROS 100.00% 63,143,561 1.1% 0.22% 
IMPUESTOS 100.00% . 398,887,859 6.8% 1.37% 
FINANCIEROS 100.00% 1,129,285,743 19.3% 3.88% 
REVISION DE PROYECTOS 100.00% 82,542,421 1.4% 0.28% 
OTROS COSTOS 100.00% 525,151,858 9.0% 1.80% 
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $5,847,730,254 100% 

VALOR COSTOS 
DIRECTOS X M2 
CONSTRUIDO 

545,863.85 

  

VALOR TOTAL INCIDENCIA SOBRE 
VENTAS 

COSTOSLOTE $ - 
DIPECTOS $ / 15,785,890,314 
INDIRECTOS $ 5,847,730,254 

CONTRIBUCION 4X1000 $ 116,556,443 

*UTIIJDAD - 4X1000 $ 3,229,693,108.56 11.08% ** 

HONORARIOS $2,962,564,480 

UTIL!DAD + HONORARIOS 6,192,257,588.3 21.3% 

*RESUMEN EJECUTIVO 

ITEM VALOR ¼ DE INCIDENCIA 
SEGUN COSTOS 

¼ DE INCIDENCIA 
SEGUN VENTAS 

COSTOS LOTE $ 4,159,240,720.00 16% 14% 
*COSTOS DIRECTOS $ 15,785,890,313.72 61% 54% 
COSTOS INDIRECTOS $ 5,847,730,254.36 22.57% 20.07% 

*CONTRIBUCION 4X1000 $ 116,556,443.36 0.45% 0.40% 
*UTILIDAD $ 3,229,693,108.56 11% 
TOTAL 29,139,110,840.0 100% 100.0% 

*AREAS 

AREA PROYECTO 
AREA VENDIBLE APTOS (M2) 4,650.41 
ARREA VENDIBLE HOBBYS (M2) 0.00 
AREA VENDIBLE COMERCIO (M2) 

AREA VENDIBLE OFICINA (M2) 0.00 

AREA CIRCULACION Y ZONAS COMUNES (M2) 6,062.390 
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M2) 10,712.8 
CHECK 

32 

43% 

0% 

57% 

'2S 



DESC RI PC ION 

AREA CON STRUIDA TOTAL 

AREA CONSTRUIDA ETAPA 1 

NUMERO DE APARTAMENTOS 

INCIDENCIA DE AREA 

UNIDAD CANTIDAD TOTAL 

10,712.80 

350.00 

0.0000% 

P.UNITARIO 

$ 

VALOR.TOTAL 

67,489,952,277 $ 

TOTAL 

15,785,890,314 / 

PRELIMINARES $ 68,929,000' 
CAMPAMENTO DE OBRA GB 0.25 $ 50,000,000 $ 12,500,000 

CERRAMIENTO DE OBRA ML 300.00 $ 50,000 $ 15,000,000 

VIA DE ACCESO M2 50.00 $ 100,000 $ 5,000,000 

ZARAN DE PROTECCION + MAMPARAS 

DE PROTECCION M2 800.00 $ 8,500 $ 6,800,000 \ 

PROVISIONAL DE ENERGIA GB 0.25 $ 70,000,000 $ 17,500,000 

PROVISIONAL ACUEDUCTO GB 0.25 $ 15,000,000 $ 3,750,000 

LOCALIZACION Y REPLANTEO M2 1,995.00 $ 4,200 $ 8,379,000 

MOVIMIENTO DE TIERRAS $ 494,132,700 
EXCAVACION A MAQUINA + RETIRO M3 11,605.62 $ 23,000 $ 266,929,185 

PROTECCION TALU DES M2 1,663.20 $ 60,000 $ 99,792,000 

RELLENO MATERIAL DE SITIO M3 3,465.00 $ 36,771 $ 127,411,515 

CIMENTACION $ 970,722,609'( 
SOLADO EN CONCRETO M2 1,482.24 $ 27,545 $ 4O,827,967 

FOSO DEL ASCENSOR M3 19.84 $ 784,947 $ 15,573,339 

ZARPA MURO DE CONTENCION M3 10.25 $ 658,527 $ 6,749,906 

ZAPATA DE CONCRETO M3 13.50 $ 658,527 $ 8,890,120. 

PEDESTAL EN CONCRETO M3 0.36 $ 658,527 $ 237,070 

LOSA DE CIMENTACION (PLACA 

FLOTANTE H=1,5M) M2 1,482.24 $ 466,446 $ 691,384,184 

RAMPA EN CONCRETO SOBRE TERRENO M2 133.00 $ 163,760 $ 21,780,022 

LOSA CONTRAPISO E=15CM M2 1,482.24 $ 125,000 $ 185,280,000 
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ESTRUCTURA DE SOTANO Y TORRE DE 

PARQUEADEROS $ 1,231,402,577 

MUROS DE CONTENCION EN M3 214.83 $ 728,709 $ 156,548,626 

RAMPA EN CONCRETO AEREA M2 399.00 $ 235,636 $ 94,018,878 

LOSA DE ENTREPSO PARQUEADERO M2 3,773.87 $ 207,881 $ 784,516,768 

RESANE DE LOSAS DE CONCRETO M2 3,773.87 $ 8,500 $ 32,077,895 

COLUMNAS EN CONCRETO M3 79.65 $ 688,072 $ 54,808,067 

PANTALLAS EN CONCRETO M3 147.00 $ 688,072 $ 101,146,650 

ESCALERAS EN CONCRETO M3 10.00 $ 828,569 $ 8,285,693 

ESTRUCTURA DE TORRES $ 1,808,083,355 

LOSA DE ENTREPISO EDIFICIO M2 5,850.56 $ 196,411 $ 1,149,115,698 

LOSA MACISA EN CONCRETO M2 24.52 $ 74,093 $ 1,816,768, 

PANTALLAS EN CON CRETO P4 A P8 

350KG/CM2 M3 832.58 $ 719,579 $ 599,104,639 

ESCALERAS EN CON CRETO M3 70.06 $ 828,569 $ 58,046,249 

ACEROS Y MALLAS $ 2,827,052,972 

ACERO CIMENTACION KG 160,692.00 $ 5,187 $ 833,493,335 

ACERO ESTRUCTURA PANTALLAS KG 107,128.00 $ 5,187 $ 555,662,223 

ACERO LOSAS ENTREPISO KG 214,256.00 $ 5,187 $ 1,111,324,446 

ACERO ESCALERA KG 12,008.40 $ 5,187 $ 62,286,370 

MALLA ELECTROSLDADA LOSAS KG 53,564.00 $ 4,934 $ 264,286,597 

MAMPOSTERIA APARTAMENTOS $ 1,099,326,957 

PLANTEO DE MAMPOSTERIA M2 5,850.56 $ 2,500 $ 14,626,406 

MURO LADRILLO EN ARCILLA E:12 CM 

ESTRUCTURAL M2 9,336.66 $ 68,942 $ 643,688,281 

ENCHAPE LADRILLO EN ARCILLA M2 171.22 $ 65,825 $ 11,270,625 

DOVELAS EN GROUTING ML 12,910.89 $ 12,000 $ 154,930,694 

ACERO DE REFUERZO KG 7,531.35 $ 5,187 $ 39,064,376 

GRAFIL DE REFUERZO KG 6,025.08 $ 5,187 $ 31,251,501 

DINTELES EN MAMPOSTERIA ML 1,116.40 $ 48,259 $ 53,876,794 
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ANTEPECHO EN MAMPOSTERIA 

ESTRUCTURAL ML 290.37 $ 48,259 $ 14,013,082 

ANTEPECHO EN MAMPOSTERIA ML 285.36 $ 76,796 $ 21,914,592 

ANTEPECHO FALSO EN LADRILLO 

FACHADAS ML 54.88 $ 76,796 $ 4,214,581 

ENCHAPE VIGA PARA FALSOSN EN 

FACHADAS (ladriflo milano) M2 32.93 $ 65,825 $ 2,167,630 

DINTELES FALSOS EN FACHADAS 

(ladriHo milano) h=0,23 ML 54.88 $ 76,796 $ 4,214,581 

VIGA DE REMATE EN CON CRETO ML 285.36 $ 24,709 $ 7,051,004 

PIA PARA VIGA EN CONCRETO 

(balcones pasamanos) ML 285.36 $ 24,709 $ 7,051,004 

RESANES DE MAMPOSTERIA M2 12,910.89 $ 2,100 $ 27,112,872 

ANCLAJES UND 8,607.26 $ 5,500 $ 47,339,934 

ANTEPECHOS PARA CUBIERTA EN 

FACHADA (IadriUo n,ilano) M2 36.02 $ 109,709 $ 3,951,718 

DINTELES ANTEPECHOS CUBIERTA EN 

FACHADA (ladrillo milano) h=0,23 ML 30.02 $ 76,796 $ 2,305,425 

PIA ANTEPECHOS CUBIERTA EN 

FACHADA (ladrillo milano) ML 30.02 $ 30,719 $ 922,170 

ENCHAPE VIGA PARA ANTEPECHOS EN 

CUBIERTA FACHADA (ladrillo milano) M2 18.01 $ 65,825 $ 1,185,647 

TRASLUCIDA =0,50 (ladrillo estructual 

comun) ML 69.37 $ 48,259 $ 3,347,756 

ANTEPECHO BORDE DE CUBIERTA = 

0,90 (ladrillo estructural comun) M2 55.50 $ 68,942 $ 3,826,283 



ESTRUCTURA LIVIANA $ 248,632,896 

CIELO FALSO EN PANEL YESO 1/2 M2 4,023.43 $ 38,878 $ 156,422,912 - 

CIELO FALSO EN SUPERBOARD 8MM 

RESISTENTEALAHUMEDAD M2 702.71 $ 68,426 $ 48,083,634 

CARTERAS EN PANE YESO 1/2 ML 70.20 $ 47,025 $ 3,301,155 

MURO DOBLE CARA EN PANEL YESO M2 49.14 $ 75,000 $ 3,685,500 

REFUERZO EN PERLIN EN C 100X5OMM 

2 MM ML 455.69 $ 12,500 $ 5,696,125 

DILATACION PLASTICA EN Z ML 6,987.46 $ 4,500 $ 31,443,570 

REPELLOS $ 336,230,376 

RELLENO MUROS INTERNOS M2 10,841.80 $ 15,000 $ 162,627,000 

RELLENO MUROS FACHADAS M2 5,161.45 $ 30,000 $ 154,843,356 

RELLENO MUROS FACHADAS ML 138.74 $ 18,000 $ 2,497,320 

DII.ATACIONES ML 3,252.54 $ 5,000 $ 16,262,700 

IMPERMEABILIZACIONES ZONAS 

COMUNES - $ 8,439,750 

IMPERMEABILIZACION MUROS DE 

CONTENCION M2 153.45 $ 55,000 $ 8,439,750 

PISOSYENCHAPES - $ 671,897,710 

MORTERO DE PISO M2 5,192.30 $ 30,000 $ 155,769,000 

IMPERMEABILIZACION ZONAS 

HUMEDAS Y BALCONES M2 670.52 $ 65,000 $ 43,583,800 

IMPERMEABILIZACION BA1OS M2 1,622.76 $ 15,000 $ 24,341,400. 

P150 GENERAL EN CERAMICA M2 3,346.21 $ 56,000 $ 187,387,760. 

P150 BALCONES EN CERAMICA 

ANTIDESLIZANTE COLOR gris draco M2 415.00 $ 65,000 $ 26,975,000 

PISO DUCHAS EN CERAMICA 60X60 0 

30X60 mikonos M2 154.29 $ 60,000 $ 9,257,400 

PISOALCOBASYVESTIERS EN MADERA 

LAMINADA M2 1,276.80 $ 65,000 $ 82,992,000 
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PROTECCION DE PISOS M2 4,623.01 $ 2,000 $ 9,246,020 

PIRLANES DE PISO ML 106.40 $ 10,000 $ 1,064,000 

GUARDAESCOBA EN MADERA ML 1,587.00 $ 15,000 $ 23,805,000 

GUARDAESCOBACERAMICA ML 1,038.46 $ 18,000 $ 18,692,280 

ENCHAPE RECTANGULAR EN CERAMICA 

EN DUCHAS M2 1,034.11 $ 65,000 $ 67,217,150 

MURETE DE P150 EN ENTRADA A ML 89.00 $ 25,000 $ 2,225,000 

GUARDAESCOBA EN MADERAALCOBAS ML 1,289.46 $ 15,000 $ 19,341,900 

EQUIPAMIENTO BAf10S $ 296,648,824 - 

MESON EN MARMOL DE LAVAMANOS PPAL ML 113.03 $ 387,847 $ 43,838,314 

MESON EN MARMOL DE LAVAMANOS AUX ML 63.50 $ 387,847 $ 24,628,266 

LAVAMANOS CASCADE INCRUSTAR UND 139.00 $ 190,900 $ 26,535,033. 

GRIFERIA DE LAVAMANOS PALMA MEDIO 
INCLUYE SIFON UND 139.00 $ 186,599 $ 25,937,244 

DUCHA INCLUYE REGADERA Y REGISTRO 
THAMES MONOCONTROL UND 139.00 $ 367,200 $ 51,040,856 

SIFON DE PISO UND 139.00 $ 15,000 $ 2,085,000 

SANITARlOMontecarloNovo UND 139.00 $ 516,900 $ 71,849,110 

ACCESORIOS DE BAO UND 139.00 $ 100,000 $ 13,900,000 

DIVISION DE DUCHA EN VIDRIO TEMPLADO 1,2 UND 139.00 $ 265,000 $ 36,835,000 

ACABADOS COCINAS Y ZONA DE OFICIOS $ 253,632,750 

ENCHAPE SALPICADERO COCINA ML 284.69 $ 56,000 $ 15,942,640. 

MESONES PARA COCINIA en granito blanco astral ML 185.09 $ 548,598 $ 101,540,004 

MESONES PARA BARRA en granito blanco astral ML 107.90 $ 548,958 $ 59,232,568. 

poceta UND 89.00 $ 320,000 $ 28,480,000 - 

GRIFERIA LAVAPLATOS (Aluvia con mezclador) UND 89.00 $ 83,835 $ 7,461,315 

SIFON Y CANASTILLA LAVAPLATOS UND 89.00 $ 34,700 $ 3,088,300 

ENCHAPE SALPICADERO LAVADERO ML 142.40 $ 38,170 $ 5,435,408 

LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO CON PATAS 
ENCHAPADAS(Firplackconflauta) UND 89.00 $ 293,135 $ 26,089,015 

GRIFERIAS LAVADERO Y LAVADORA UND 89.00 $ 55,000 $ 4,895,000 

CAJA LAVADORA UND 89.00 $ 16,500 $ 1,468,500 



MUEBLES COCINA Y ELECTR000MESTICOS $ 295,658,000, 

MUEBLES COCINA COMPLETA SEGUN DISEJO UND 89.00 $ 1,800,000 $ 160,200,000 
CUBIERTA ESTUFA ESMALTADA NEGRO 63x48 UND 89.00 $ 668,000 $ 59,452,000 
HORNO CASIA HACEB UND 89.00 $ 604,000 $ 53,756,000 
CAMPANA EXTRACTORA CAMP KALA INOX UND 89.00 $ 250,000 $ 22,250,000 

CAPINTERIA ALUMINIO Y VIDRIO $ 330,467,000 
VENTANAS EN ALUMINIO M2 533.76 $ 190,000 $ 101,414,400 

PUERTAVENTANAENALUMINO M2 434.98 $ 250,000 $ 108,745,000 

BARANDA BALCONES EN VIDRIO +ALIJMINIO ML 312.00 $ 210,000 $ 65,520,000 

PASAMANOS ML 391.34 $ 140,000 $ 54,787,600 

CARPINTERIA METALICA $ 88,107,945 
PUERTACORTAFUEGOPUNTOFIJO UND 38.00 $ 1,768,420 $ 67,199,960 
SHUT DE BASURAS TRAMO 16.00 $ 860,380 $ 13,766,081 
TAPAYTOLVASHUTENACEROINOXIDABLE UND 16.00 $ 446,369 $ 7,141,904 

CARPINTERIA MADERA $ 559,255,000 
MARCO Y PUERTA EN MADERA ACCESO UND 89.00 $ 640,000 $ 56,960,000 
MARCO Y PUERTA EN MADERA DE ALCOBAS UND 133.00 $ 545,000 $ 72,485,000 
MARCO Y PUERTA EN MADERA DE BAJOS UND 139.00 $ 545,000 $ 75,755,000 
CLOSETALCOBAS1.7 UN 139.00 $ 1,530,000 $ 212,670,000 
CLOSETALCOBAS1,07 UN 89.00 $ 963,000 $ 85,707,000 
CLOSETALCOBAS 2.98 UN 4.00 $ 2,682,000 $ 10,728,000 
MUEBLEDEBAOAUXILIAR UN 56.00 $ 310,000 $ 17,360,000 
MUEBLE DE BAJO PRINCIPAL UN 89.00 $ 310,000 $ 27,590,000 

CERRADURAS $ 55,570,000 
CERRADURAACCESO UND 89.00 $ 350,000 $ 31,150,000/ 
CERRADURAALCOBAS UND 133.00 $ 100,000 $ 13,300,000 
CERRADURABAfIOS UND 139.00 $ 80,000 $ 11,120,000. 



PNTURAS $ 324,282,322 

PINTURA 2 MANOS DE CIELO M2 4,023.43 $ 15,000 $ 60,351,450 

ESTUCO MUROS M2 10,841.80 $ 10,000 $ 108,418,000 

PINTURA 3 MANOS EN MUROS M2 4,023.43 $ 12,000 $ 48,281,160 

GRANOTEX FACHADAS M2 5,161.45 $ 20,500 $ 105,809,627 

GRANOTEX FACHADAS ML 138.74 $ 10,250 $ 1,422,085 

EQUIPOS $ 290,185,500 
ASCENSORES UND 2.00 $ 137,592,750 $ 275,185,500W 

OBRACMLASCENSORES UND 2.00 $ 7,500,000 $ 15,000,000 

ZONAS COMUNES APTOS $ 366,566,280 

AFINADO PISOS M2 2,288.52 $ 25,000 $ 57,213,000 

ENCHAPEPISOS M2 2,288.52 $ 56,000 $ 128,157,120 

ACABADOESCALERAS M2 425.68 $ 20,000 $ 8,513,600 

PUERTASMETALICAS Und 89.00 $ 210,000 $ 18,690,000 

RELLENOMUROS M2 3,397.47 $ 7,500 $ 25,481,040' 

ESTUCOMUROS M2 3,397.47 $ 20,000 $ 67,949,440 

PINTURAMUROS M2 3,397.47 $ 15,000 $ 50,962,080 

CUARTOSDEASEO M2 64.00 $ 150,000 $ 9,600,000' 

ZONAS COMUNES PISO I $ 67,474,375 - 

UARVIVIENDA M2 20.50 $ 600,000 $ 12,300,000. 

PORTERIA M2 5.60 $ 1,000,000 $ 5,595,000. 

BAfJOS PORTERIA UND 1.00 $ 3,000,000 $ 3,000,000' 

LOBBY M2 32.31 $ 1,000,000 $ 32,307,500 

CO-WORKING M2 3.19 $ 650,000 $ 2,071,875 

BAOS LOBBY UND 1.00 $ 3,000,000 $ 3,000,000 

CUARTO DE BOMBA DE CALOR M2 11.00 $ 400,000 $ 4,400,000 

CUARTO DE MAQUINAS M2 12.00 $ 400,000 $ 4,800,000 

ZONAS COMUNES PISO 2 $ 15,350,000.' 



ADMIN ISTRAC ION M2 19.00 $ 650,000 $ 12,350,000 

BA1JO ADMINISTRACION UND 1.00 $ 3,000,000 $ 3,000,000 

ESTRUCTURA DE CONCRETO PISCINA 

(ADULTO + NI1OS) 
M2 128.00 $ 620,000 $ 79,360,000. 

ACABADOS PISCINA (ADULTO + NItJOS) M2 128.00 $ 200,000 $ 25,600,000 

ACABADOS ZONA DURA PISCINA M2 220.00 $ 150,000 $ 33,000,000. 

CERRAMIENTODEPISCINA ML 80.00 $ 320,000 $ 25,600,000 

PUERTAS DE INGRESO AZONA PISCINA UND 2.00 $ 500,000 $ 1,000,000 

EQUIPO DE PISCINA UND 1.00 $ 80,000,000 $ 80,000,000. 

CERRAMIENTO Y PORTERIA $ 66,220,945 

MURO CERRAMIENTO M2 52.20 $ 251,091 $ 13,106,945 / 

MALLACERRAMIENTO M2 110.20 $ 320,000 $ 35,264,000 

PUERTA ACCESO VEHICULAR M2 21.00 $ 850,000 $ 17,850,000 

ZONAS VERDES Y SENDEROS INTERIORES $ 

PARQUEADEROS $ 10,680,000 

SEJALIZACION PARQUEADEROS UND 89.00 $ 25,000 $ 2,225,000 

DEMARCACION PARQUEADEROS UND 89.00 $ 95,000 $ 8,455,000 

OBRAS EXTERIORES $ 5,176,300 
/ 

ANDENES M2 55.96 $ 75,000 $ 4,197,000 

SARDINELCONCRETO ML 27.98 $ 35,000 $ 979,300 

INSTALACIONES ELECTRICAS APTOS APTO 89.00 $ 3,763,788 $ 334,977,101 - 

INJSTALACIONES ELECTRICAS SOTANOS M2 3,221.15 $ 45,000 $ 144,951,750W 
n'Ifr%LjALJJ' I 

M2 552.72 $ 35,000 $ 19,345,200. 

PLANTA DE EMERGENCIA UN 0.25 $ 200,000,000 $ 50,000,000 

SUBESTACION UN 0.25 $ 55,000,000 $ 13,750,000 

TRANSFORMADORES UN 0.25 $ 25,000,000 $ 6,250,000 

APANTALLAMIENTO M2 495.64 $ 15,000 $ 7,434,568 

INSTALACIONES GAS APTO 89.00 $ 2,000,000 $ 178,000,000 
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INSTALACIONES HIDROSANITARIAS APTOS APTO 89.00 $ 3,442,800 $ 306,409,200' 

RED PLU VIAL M2 552.72 $ 5,000 $ 2,763,600 •" 

EQUIPO DE PRESION CONSTANTE UND 0.25 $ 100,000,000 $ 25,000,000 
TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA 
POTABLE UND 0.25 $ 80,000,000 $ 20,000,000 

RED CONTRAINCENDIO EDIFICIO APTO 89.00 $ 1,800,000 $ 160,200,000 

RED CONTRAINCENDIO SOTANOS M2 3,773.87 $ 15,000 $ 56,608,050 

EQUIPO DE BOMBEO UN 0.25 $ 230,000,000 $ 57,500,000 

EQIJIPOS DE CONSTRUCCION $ 282,932,500 

TORREGRUA MES 11.00 $ 5000,000 $ 55,000,000 ,_, 

MINICARGADOR MES 14.00 $ 5,000,000 $ 70,000,000 

BASE DE TORRE GRUA M2 100.00 $ 88,825 $ 8,882,500 

MALACATE MES 11.00 $ 5,000,000 $ 55,000,000 

HERRAMIENTA MENOR MES 18.00 $ 5,225,000 $ 94,050,000 

GASTOS GENERALES DE OBRA MES 9.25 $ 92,085,750 $ 851,793,183 $ 851,793,183 

$ 15,552,601,294 

REAJ USTES 

IMPREVISTOS $ 233,289,019 

TOTAL $ 15,785,890,314 
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PRESUPUESTO DE VENTAS 

AREA CONSTRUCCION 10,712.80 

4,650.41 AREA VENDIBLE 5546363 
yR. M2 VENDIBLE 
CD+CI,CoStOLOTE 

ANEXO 2 

INDICO S. A. S. 
02/03/21 

V120621 

V8. PREFACTIBILIDAD ECONOMICA. PROYECTO CHIPICHAPE GARDENS ETAPA 1 

*INGRESOS 

DESCRIPCION CANTIDAD AREA M2 VLR/M2 VLR/TOTAL 

TORRE1234 89 465041 /' $ 28479110840 

PARQ DISPONIBLES ADICIONALES 20 $ 33,000,000 $ 660,000,000 

COSTOS LOTE 

AFECTACION AREA M2 VRM2 VRTOTAL 
LOTE TOTAL 20% 9,201.86 $ 2,260,000.00 $ 4,159,240,720 

LOTE AFECTACION ETAPA 20% $ 1,840.37 $ 2,260,000 $ 4,159,240,720 
INCIDENCIA DEL LOTE 

CONAFECTACION 
ETAPA I SOBRE LA 

VENTAS 

' 
H H 

14,27 

22 
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4 Fidudari 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 
Vocera del Fideicomiso 

CHIPICHAPE GARDENS ETAPA I 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 63 encargos, par un valor de VEINTIUN MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES 
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE (21,697,545,666.00), al 
19 de abril de 2023 se ha recaudado CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS 
DOS MIL CUATROCIENTOS CATORCE PESOS CON 99/100 M/CTE ***($ 4,653,602,414.99), de los cuales Ia suma de 
CUATRO MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PES,SOS CON 93/100 M/CTE 
($ 4,511848.93) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
Descripcion ldentificacidn Nombre dcl Cliente N Encargo Estad Vr. Venta Unidad Vr. Abon Capital Abon 01. Cptos Vr. Abon l.Mor Vr. Canje Saldo Favor 

501 38559402 ADRIANA GRAELL MORALES 10044283453 ACT 443.800 53000 30628031.60 .00 00 .00 00 

2 1128454678 ALEJANDRO BOTERO 100441 53251 ACT 316 228 475.00 84913630.37 .00 .00 .00 .00 

3 0P:0.,50 0505000 16265512 ALEJANDRO CHAVARRO 10344193063 ACT 313855.15000 85240890.00 .00 .00 .00 00 

4 4s , -50 5003 16782820 ALVARO JOSE MARTINEZ 10044193075 ACT 442 842,714.00 120,067,534.00 .00 00 .00 .00 

505TS-5030305001 16050711 ALVARO MUNOZECHEVERRI 10044290465 ACT 418 118 182.00 00 00 .00 00 .00 

A 0 .40006S,6-.0553'3050101 1144051209 ANDREA CAROLINA 10044234852 ACT 368.451,861.00 74,900,003,02 .00 .00 .00 .22 

7 .00000'S.......5'000, 1045021745 ANDRES ANTONIO BOTERO 10044295486 ACT 578,817.090.00 15540320,44 00 00 .00 .00 

5 005030 50' 52202834 ANGELA CARINA GUALTERO 10544234661 ACT 224,858,68600 44,075,00000 .00 00 .00 .22 

9 03. 05,55...........5154 10026576 CAMILO HIROSHI EMURA 10044193047 ACT 235 044 025.00 61.778.112.00 .00 .00 .00 00 

16500018 CARLOS ALBERTO ACERO 10044193064 ACT 453 890,243,00 149.337,216,00 .00 .00 .00 .00 

11 E530655 CARLOS ALBERTO GAMBOA 10544193008 ACT 382 226,730,00 57500,000,00 .00 .00 .00 .00 

12 0066-''"1°' 16281465 CARLOS MARIO ECHEVERRY 10044193099 ACT 239 747 045,00 106 747.045,00 .00 00 .00 .00 

13 50: 16692406 CESAR EDUARDO GOMEZ 12044183039 ACT 230,790,325,00 69200.000.00 .00 .00 .00 .00 

14 0' 650500.55. 100 1130623061 CINDY JULIETH GARCIA 10044193035 ACT 265,929,800,00 92.278 640.00 aU .00 .00 .00 

l550O0'OU055S0555555050 800 36781280 CLAUDIA FERNANDA 10044193085 ACT 234252.051.00 57000,000.00 .00 00 .00 .00 

IA 0054570 0540,000 501 1140832003 CRISTIAN ALEJANDRO 10044234853 ACT 37361743700 63500000.00 .00 .00 .00 .00 

7005400S.,I0.I5..o050 050 25277101 CRISTINA ELIANA PEREZ 12044163070 ACT 224 409,775,00 64050000.00 .00 .00 .00 00 

18 5 00.00006 5050. 000 05: 1144032581 DAI-IYANA PANESsO 10044153072 ACT 235,336 745,00 6440000000 .00 .00 .00 00 

5 000,0000 05154 0050545500 3E305204 DIANA MARCELA BARRIOS 10044193248 ACT 32405957500 86,948 228,00 .00 .00 .00 .00 

20 030'5S',50'505403 16778941 DIEGO GERMAN YEPES 10044193069 ACT 233,980 600,00 53561,417.00 .00 .00 .00 US 

21 000 0005S-,0015005000 5006 31282449 ELIZABETH DEL CARMEN 10044295452 ACT 625 881 034,00 14,150 000,00 .00 .00 .00 .00 

22 0,5 , 500.5050550'41 16728214 FELIPE PATIO CAMPO 10044193104 ACT 313 202,795,00 SS,600,000.OS .00 .00 .00 .00 

23 5000'0o035':Soo'501,00 151 7S576075 GABRIEL ARCANGEL MAZO 10044193046 ACT 297 689,607,00 89,500OOD.OD .05 .00 .00 00 

240601s1154050 94S23317 GIOVANNY OLAYA OIAZ 10044234650 ACT 234853221.00 43,182,648,88 .00 05 .05 .00 

25 0554500' 03001 16799985 HAROLD ALBERTO GALINDG 1004426520S ACT 489.831 868,00 500000000 .00 .00 05 00 

26 000 1672S592 AENAR GIOVANNI 10044234845 ACT 328,73S,786,00 62,038 820,63 .00 .00 .00 .00 

27 '0 0005' OSlO 101 16735729 HUGO ORLANDO OTALORA 15044193089 ACT 204 02E E47,00 204 025,547,D0 .00 00 00 .00 

25 0,50 00 5 55010.5,1005 1151939771 ISABELLA MERINO ZULUAGA 10044193092 ACT 228 400,746,00 64,500 000,00 .00 .00 .00 .00 

29 0 050155,, 15,00, 5500 3835951 JAIRO QUINTERO DUSSAN 10044153086 ACT 444862,59500 118461.667.00 .00 50 .00 .00 

JO 0540 OSISS 00,50 030,000 98364644 JAVIER OSWALDO CORAL 10044193050 ACT 422 199 32S.SS 122 604,471,00 .00 00 .00 00 

31 0050005 oo54so00 '510 14465330 JOHN JAIRO AGUILERA 10044193088 ACT 234,970,671,00 70451 201,00 .00 .00 .00 .00 

32 .0101.S000'501'050. 000 16270178 JORGE ALIRIO HOLGUIN 10044193084 ACT 323 715 184,00 68400000.00 00 .00 .00 .00 

33 00 ,5,005 75147450 JOSE ALEJANDRG RAMIREZ 10044193051 ACT 211,820 97S,50 44482,410.20 .00 .00 .00 00 

34 0501.0 0005-,5015003, 055 94557333 JOSE GREGORIO RIVERA 10244193S76 ACT 357 212 393.50 55 191151.00 .05 00 .00 00 

35 0000.0 0515S0005450,001001 16260123 JOSE LUIS BANTULA 10044234844 ACT 237 213 854,00 50805950,00 .00 .00 .00 .00 

35 -00005155000'50'05500 101 4578507 JOSE NOSIER LOPEZ 1004419353A ACT 215878 875.00 53771 541.00 .00 US 00 50 

37 0500.0050515s.,00,005.s, 000 19342993 JOSE VSILLIAM 060810 10044193054 ACT 225,473,205.00 66545000,00 .00 .00 SO .00 

39 105550,00 0503.5,5,110 5104 1144530416 JUAN SEBASTIAN NAVIA 10044193106 ACT 472263854.00 114 555.500,00 .00 00 .05 00 

35 0,050030601.5054555550554 1112101758 LAURA CRISTINA DUQUE 10044193073 ACT 308 608 376.05 33000000,00 .00 00 SO SO 

40 005555 ,54110 1001 1107549395 LESLY NATI-IALY BONILLA 10044193591 ACT 305 446 S24,00 99,600,000,00 .00 .60 .00 .00 

40235937 LOIS GERARDO PARRA 10044193055 ACT 288 627000.00 84800500,00 .00 00 .50 .00 

42 1055000550550550 00 20042797 MADY VILLA SE NAVIA 10044193114 ACT 217,058,572,00 217,068.572,00 .00 50 .00 .00 

43 050E5S5010'05550501 67024284 MARIA DE LOS ANGELES 10044295487 ACT 581 229 879,00 S500 000,00 .00 05 .00 .00 

44 0'0 0o 0656.5005551,5010 501 31296646 MARIA ELENA VILLEGAS 10044193095 ACT 227 365 982,00 57,574,82500 .00 .00 00 00 

45 5000540505,03 050,0,005,, 15.0 31252586 MARIA MERCEDES LALINDE 10044283.454 ACT 457,851 565,55 131331,770.54 00 .00 4511 849,63 00 
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46 447 4 ..444,4H05 31918522 MARIBEL GARZON 10044259484 ACT 46038795900 .00 00 .00 .00 .00 

47 OSSS- O 31844688 MARTHA 985 PEREZ 10044265203 ACT 354 76845000 82768011.70 .00 .00 .00 .00 

48 -O- H41 31290856 MARTHA LIGIA I-IOYOS 10544295491 ACT 31860397300 9,767 431.16 .00 .00 .00 .00 

49O.1'.4.444.7 .7  31276742 MARTHA LUCIA MORENO 10044193078 ACT 229,634.494 00 7000000000 00 .00 00 .00 

50 9 1144073459 MATEO ESPINAL ESPINAL 10044193080 ACT 307304631.60 92,195 050.00 00 .00 .00 .00 

51 0OV.0S9.4:47 7 31289736 MELBA SOL RIDS BARON 100441 93006 ACT 369 226 050.00 102 130850.00 .00 .00 00 .00 

53 0.O057S. 7'7  1107054838 MIGUEL DAVID POLANIA 10044193060 ACT 430 120.42600 121 500,00000 .00 .00 .00 00 

63 P:o:.55479.7445 1130682845 NATALY INAS SERPA OCHOA 10044265204 ACT 484,485.31 5.00 15000000.00 .00 .00 .00 .00 

54 31972216 PATRICIA MEJIA HENAO 10044193057 ACT 440 021 800.00 115084.000.00 .00 .00 .00 .00 

55 94539900 RAUL ANDRES CASTILLO 10044283456 ACT 284 452 799.00 64412275,14 .00 .00 00 .00 

56 0U441S. 7 .71O5 16704151 ROBERT GARCIA RESILLAS 10044183106 ACT 234 146,889.00 70,300,000.00 .00 .00 .00 .00 

57 44. -0 05 S. 59663372 ROSA SELISA GONGORA 10044193120 ACT 231 729 866.00 52500000,00 00 .00 .00 .00 

98 U -S77S 051 1020797085 SAIJTIAGO ARZAYUS 10044193077 ACT 236 421 438.00 6345231700 .00 .00 .00 .00 

59 SP0S.0SS94S.SS9 31324166 TATIANA GIRALSO VIVAS 10044265206 ACT 469 477 088,00 55,941,17225 .00 .00 .00 .50 

60 9S 7 Z97S'777S 915 238555 TONY BISMARCK AVEIGA 10044193082 ACT 402,645 348.00 214.999,93566 .00 00 00 .00 

61 U17S 111:7470: 900301315 TREFILADOS V MALLAS 05 10044193110 ACT 732663,86300 .00 .00 .00 .00 .00 

6250G95507SHSS904 1117529676 V81LLIAM ANDRES CASTAO 10044193032 ACT 346,819,90000 100 752.768,00 .00 .00 .00 .00 

63 ::..:.S:5.S...o7:O:1 66808996 bA,ee:ee A,slcz 15044265202 ACT 427.933 732.00 8092622694 .00 .00 .00 .00 

10841 21.697,545,66600 4653,602414.99 .00 .00 4,511,848.93 .00 

Se expide Ia presente certificaciOn a solicitud del interesado el dia 20 del mes de abril del año 2023. 

Atentamente, 

Jeisson David Cardenas Garcia 

Coordinador Mesa De Trámites 

www.alianza.com.co  

,Aün no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafollo? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamaciôn puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo ElectrOnico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direcciôn: Cra 11 A # 
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com  



Banco de Bogotô 

Call, 09 de enero de 2023 

Doctores: 
ALVARO MUIJOZ ECHEVERRI 
INGENIERIA DISEIO Y CONSTRUCCION SAS — INDICO SAS 
FIDEICOMISO CHIPICHAPE GARDENS 
FELIPE OCAMPO HERNANDEZ 
ALIANZA FIDUCIARIA SA 
CAU—VALLE DEL CAUCA 

Referenda: Aprobación Crédito Constructor 

Apreciados Doctores: 

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y reazada 
Ia evaluación de crédito, et Banco de Bogota ha aprobado un crédito por CATORCE MIL 
CIEN MILLONES DE PESOS, $14.100.000.000 'micte., para ser destinado 
exclusivamente a Ia financiaciOn de Ia construcciOn del proyecto: CHIPICHAPE 
GARDENS ETAPA 1, PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN 1 TORRE DE 16 
PISOS Y 2 SOTANOS CON 89 APARTAMENTOS, 109 PARQUEADEROS SENCILLOS 
PRIVADOS Y 18 PARQUEADEROS PARA VISITANTES. Ubicado en Ia Avenida 6 norte y 
4 A forte con calle 35A a 36, Call — Valle del Cauca. 

A continuaciOn, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobaciOn del crédito: 

1.- En cuanto al crédito:  

• El crédito se pactará en pesos y generará intereses remuneratorios a Ia tasa fija 
que se defina para Ia época del primer desembolso, Ia cual se cobrará trimestre 
vencido. Si se presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen 
oportunamente los intereses convenidos, se procederé a cobrar intereses de mora 
a Ia maxima tasa autorizada. 

• El plazo del crédito serã de 27meses. La periodicidad de las visitas de obra será 
mensual para Ilevar un adecuacto control de Ia evolución de Ia construcción. 

• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que 
efectüe el Banco de Bogota deberá Ilevar Ia firma de ALIANZA FIDUCIARIA como 
vocera y administradora del FIDEICOMISO CHIPICHAPE GARDENS, 
INGENIERIA DISEfO V CONSTRUCCION SAS Y ALVARO MU1JOZ 
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ECHEVERRI. 

2.- En cuanto a Ia qarantla:  

• Se requiere Ia constituciOn de un Fideicomiso InmobHiario, Patrimonio AutOnomo, 
que tenga Ia titularidad del late y corilleve Ia administración de los recursos, donde 
se recauden las cuotas iniciales y se administren los recursos del crédito 
constructor. 

• El fideicomiso deberá plantear prelaciOn de pagos irrevocable at momenta de Ia 
escrituración a favor del Banco de Bogota. 

• El crédito deberá estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor 
del Banco de Bogota sobre el o los inmuebles en que se adelantará Ia 
construcciOn objeto de Ia presente financiación, late(s) que tiene(n) un area 
aproximada de I .840m2, Ubicado en Ia Avenida 6 norte y 4 A norte con calle 35A 
a 36, Cali — Valle del Cauca, el cual se hipotecará junta con todas sus mejoras y 
anexidades. 

• Se deberá instalar una valla anunciando Ia financiaciOn del proyecto en el late 
donde se desarrollará el prayecto CHIPICHAPE GARDENS (ETAPA 1), teniendo 
en cuenta el estudio del arte entregado par parte del Banco de Bogota para tal fin. 

• Le solicitamos contactar a Ia firma de abogados CONSULTORIAS JURIDICAS DE 
OCCIDENTE S.A.S. al celular 313-6160424 correa electrOnico 
cansultorias.occidente@gmail.com, para que procedan a realizar el estudio de 
tItulos del inmueble a hipotecar. AsI mismo deberá contactar a Ia firma avaluadora 
TINSA at teléfono (091)7460037, quien realizará el avalUo del respectivo inmueble. 

3.- Sobre los desembolsos:  

3.1- Crédito Constructor Etapa Preoperativa:  

El desembotso del crédito preaperativo par MIL CUATROCIENTOS DIEZ MILLONES 
DE PESOS $1.410'OOO.00D m/cte. estará sujeto at cumplimiento de las siguientes 
condiciones: 

3.1.1 Certificación de constituciOn de fiducia inmobiliaria (documento soporte de 
radicaciOn del negoclo): fideicomiso CHIPICHAPE GARDENS, expedido par 
alianza fiduciaria el cuat tendrá Ia titularidad del tote y Ia administraciOn de los 
recursos del prayecto donde se recauden las cuotas iniciales y se administren las 
recursos del crédito constructor. 

3.1.2 Constitución de Ia hipoteca sabre el late en el que se desarrollará el prayecto, 
cuyo valor comercial es $4.159'OOO.00O. 

3.1.3 Instalar una valla anunciando Ia financiación del prayecta en el tote donde se 
desarrollará el CHIPICHAPE GARDENS (ETAPA 1), teniendo en cuenta el estudio 
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del arte entregado por parte del Banco de Bogota para tat fin. 
3.1.4 Se deberá revisar por parte del area técnica Ia licencia de construcción, por to 

menos un mes antes del desembolso. 
3.1 .5 Previo at primer desembotso se deberá realizar estudio estructu rat y geotecnico. 

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:  

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de DOCE MIL 
SEISCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS $12.690.000.000 rn/cte, estarán 
sujetos at cumptimiento de las siguientes condiciones: 

3.2.1 Entregar at Banco de Bogota copia de Ia Licencia de Construcción ejecutoriada del 
proyecto y una copia de Is paliza de seguro Todo Riesgo en ConstrucciOn, Ia que 
tendrá una cobertura minima por amparo básico de $15.780.714.000 m/cte con 
vigencia de 27 meses. 

3.2.2 Se deberá contar con una certificaciOn donde se indique que el proyecto tiene un 
porcentaje de preventas de 80%, es decir, 71 de las 89 unidades con que cuenta 
el proyecto y un recaudo minimo de $2.910'OOO.00O m/cte por concepto de cuotas 
iniciales to cual será verificado mediante el certificado detallado de ventas por 
parte de Ia entidad Fiduciaria. 

3.2.3 Se deberá contar con un avance de obra minimo del 24% de los costos totates del 
proyecto sin incluir et lote, et cual será verificado en Ia visita reatizada por et perito 
del Banco. Para este avance de obra, se podrán tener en cuenta los anticipos 
pagados a proveedores hasta un 3%. 

3.2.4 En cada uno de los desembolsos deberá contar con: 
a. Un informe de avance de obra etaborado por el area técnica de crédito 

constructor del Banco. 
b. Un informe actualizado del recaudo de cuotas iniciates emitido par Ia fiduciaria 

designada. Vigencia certificaciOn 90 dIas. 
3.2.5 Posterior at primer desembolso. tnmestratmente se deberá contar con una 

actuatizaciOn del estado de ventas del proyecto. 
3.2.6 Se deberá presentar una certificaciOn firmada por el representante legal y revisor 

fiscal de Ia Constructora, sobre et numero de las promesas de compraventa 
cerradas, las cuates deberán ser mayor o igual at numero de unidades exigidas en 
el punto de equitibrio. 

3.2.7 Los desembolsos del crédito pre-operativo y crédito constructor no deberán 
superar el 70% del valor del tote más et valor de las construcdones. 

3.2.8 Todas las unidades del punto de equilibria deberén estar vincutadas a Ia fiduciaria 
y registrar abonos por concepto de cuota iniciat. 

3.2.9 El fidecomiso deberá plantear prelaciOn de pagos irrevocabtes at momento de Ia 
escrituraciOn at favor del banco Bogota. 

3.2.10 El valor de las prorratas at momento de Ia escrituración deberá ser calculado 
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sobre las unidades vendidas. 
3.2.11 AutorizaciOn al acreedor financiero para solicitar infarmes a reportes sobre el 

desarrollo del contrato con periodicidad trimestral. 
3.2.12 Se deberá revisar por parte del area técnica Ia licencia de construccián, por los 

menos un mes antes al desembolso. 

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se 
realizarán tomando coma base Ia estructura de costos del presupuesto aprobado, Ia cual 
corresponde a un valor $15.786'OUO.00O de costa directo y un valor de $4.912'OOO.00O 
del costa indirecto, valores definidos como resultada del estudia técnico realizado por el 
Banco. Por Ia tanto, no se financiarán los ajustes que pudiera tener el misma después de 
Ia fecha de aprobaciOn del crédito constructor. Cualquier variaciOn del presupuesto no 
será considerada para Ia determinaciOn del monto a desembolsar. 

Los desembolsos estarén sujetos a Ia disposiciOn de tesorerla del Banco, a las polIticas 
comerciales y de riesgos, asi coma aI mantenimiento de las condiciones econOmicas y 
financieras de las solicitantes del crédito. 

Resulta esencal indicar que además de las condiciones establecidas para el otorgamiento 
del crédito, eI Banco de Bogota podrá abstenerse de realizar cualquier desembolso, 
aplazar las mismos a revocar el cupa aprobado: A) Cuando se campruebe que el prayecto 
no cumple con las condiciones minimas de calidad de Ia construcción de Ia obra, a 
cuando se confirme el incumplimiento de las requisitas legates requeridos para Ia 
construcciãn del proyecto. B) Cuando no se cumpla con e! porcentaje de avance de obra 
mInimo exigida en Ia aprobaciOn. C) Cuando en el informe de avance de obra no se 
evidencie Ia inversiOn de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsas 
de crédito constructor. D) Cuando Ia garantla ofrecida resulte insuficiente para el 
cubrimiento de Ia operaciOn. E) Cuando existan cambios en las condiciones financieras 
del deudor. F) Cuando et deudor persona natural fallezca o siendo persona jurIdica se 
encuentre iricurso en causal de liquidación a en proceso concursal. G) Cuanda no se 
acredite Ia dispanibilidad de servicios. H) Cuando Ia obra sea suspendida a bloqueada por 
orden de autoridad a par cualquier otra causa. I) Si se presentan medidas cautelares 
sobre los bienes del proyecto yb bienes del dueño del proyecto. J) Si los bienes, el 
dueno, controlante a los administradores del proyecto se yen vinculados en noticias yb 

investigaciones por lavado de activos a financiaciOn de terrorisma. K) Si el/los deudores 
son dueños a sacios controlantes en otros proyectos diferentes al financiado par el Banco 
y dichos prayectos son paralizados, se incumplen pagos a se presentan cambias que 
impidan el correcta desarrallo de estos. L) Cuando par cualquier otra causa se afecte el 
desarrollo normal del prayecto. 

Es importante precisar que el Banco de Bogota no responde par Ia ejecución del proyecto, 
Ia estabilidad de Ia obra, Ia calidad de esta, los plazos de entrega y demés obligaciones 
relacionadas con éste serán responsabilidad exclusiva del solicitante del crédito. Es 
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absolutamente necesario, que cualquier modificación en las caracterIsticas del proyecto, 
en Ia composición del capital de Ia entidad solicitante, sea informada previamente at 
Banco de Bogota. 

4.- Sobre las subroqaciones: 

Sin perjuicio de Ia obligaciOn de mantener al dIa el pago del crédito, el proceso de 
amortizaciOn se realizará principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales 
de vivienda de los compradores con el Banco de Bogota, pago de prorratas por ventas de 
contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado manejo de este 
proceso, cuando se trate de ventas de inmuebles que el Banco de Bogota financie, si el 
valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior at valor de Ia prorrata que 
resulte para cada inmueble se deberá cancelar Ia diferencia, previo a Ia firma de Ia 
escritura püblica de hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante 
legal. Cuando se Ileven a cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las que 
no se utilice financiaciOn del Banco de Bogota, se deberá realizar el pago de Ia respectiva 
prorrata o presentar Ia carta de compromiso de Ia otra entidad, previo a Ia firma de Ia 
escritura pUblica de compraventa o transferencia de propiedad de Ia respectiva unidad. 

El cálculo de las prorratas se realizará de Ia siguiente manera: 

• El cargue inicial se realiza sobre Ia totalidad de las unidades del proyecto. 
• El cálculo de prorratas para IiberaciOn, se realiza ünicamente sobre las unidades 
vendidas. 
• Cuando se realicen nuevas ventas estas serán tenidas en cuenta para el recatculo de 
las prorratas. Para estos efectos se deberá aportar Ia certificaciOn de ventas expedida 
por Ia Fiduciaria, o copia de las promesas de compraventa suscritas cuando no se 
haya constituido un esquema fiduciario. 

Los créditos que otorgará el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del 
proyecto nteresados en financiación, en cuarito a sus caracterIsticas, tasas de interés, 
plazos, sistemas de amortizaciOn, serán las que para Ia época de Ia subrogaciOn 
correspondiente tenga establecido el Banco. 

El porcentaje de financiaciOn para los compradores de este proyecto por Ia Ilnea de 
leasing será máximo el 80 % y por Ia linea cle crédito hipotecario del 70% en el caso de 
NO VIS y 80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del 
inmueble registrado en Ia escritura de compraventa y el avaluá realizado por un perito 
designado por el Banco. 

Finalmente queremos expresarle que at Banco de Bogota y especialmente a Ia Gerencia 
Comercial de Crédito Constructor de Ia Banca de Vivienda les complace trabajar con su 
Empresa. 
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Cordialmente, 

BcrncodeBogotä 

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en 
el proceso de crédito, ofreciéndole el mejor serviclo posible. 

JonttTTi Solào Navarro 
Gerente Comerèial Mediana Empresa 

OCC_FOR_005 V7 12/04/2021 

4 



II
SI 

INDICO 
-'oeuera. DsoOo , Co,,s1wcccn 

LA SUSCRITA REVISORA FISCAL DE LA EMPRESA INGENIERIA DISEO Y 
CONSTRUCCION — INDICO- S.A.S NIT. 800.163.131 -8 

CERTIFICA 

Los siguientes saldos al 20 de abril de 2023: 

Disponible de efectivo y bancos de Ia empresa INGENIERIA DISE1IO V CONSTRUCCION - INDICO 
S.A.S, corresponde a a suma de CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS 
OCHENTAY SEIS MIL CIENTO DOCE PESOS MCTE. ($167.786.112) 

Inventarios de Ia companIa respecto at proyecto en desarrollo CHIPICHAPE GARDENS TORRE 1, 
ascienden al valor de CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA V CINCO MILLONES 
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA V UN PESOS MCTE 
($5.565.449.561).

.' 

De Ia anterior suma, CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS 
CUARENTA MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS MCTE ($4.159.240.720) orresponden al tote de 
terreno, y Ia diferencia MIL CUATROCIENTOS SEIS MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL 
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MCTE ($1.406.208.841).(  incluye el costo de 
adquisición de Ia materia prima con su precio de compra, aranceles de importacion y otros impuestos 
(no recuperables posteriormente de las autoridades fiscales), transporte, almacenamiento 
manipulaciórt y otros costos directamente atribuibles a Ia adquisición de los materiales, además de 
los costos directos relacionados con las unidades de producciOn, tales como Ia mano de obra y los 
gastos de personal directamente relacionados a Ia obra. 

Adicionalmente a esta misma fecha, INDICO SAS ha realizado pagos por valor de OCHOCIENTOS 
OCHENTA V CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN 
PESOS MCTE MCTE ($884.306.351), ue corresponden a anticipos a los contratos de obra, tales 
como; suministro e instalacián a todo costo yb mano de obra de pilotes, estructura en concreto, 
sistema de red contra incendio, detecciOn y alarma, red hidrosanitaria y los movimieritos de tierras; 
para Ia etapa I del proyecto Chipichape Gardens. 

Para constancia de to anterior, se firma a los veinte (20) dIas del mes de abril de dos mil veintitrés 
(2023) 

LILIANA CUERVO ASTUDILLO 
REVISORA FISCAL 
C.C. 66.8 14.388 
TP: 48950 

Constructora INDICO S.A.S 
Avenida 4 A Oeste 5-125, Call-Colombia 
Tel: 371 12 22 - 8921046 
Cel. 317 368 1778 
recepcion@constructoraindico.co  
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Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.. 202341470500008071 
Fecha. 07-06-2023 

TRD: 4147.050.8.5.668.000807 
Rad. Padre: 202341730100525292 

D,\ DE 
SAN AGO DL CAD 

- r::,\ DE V(-'4I.j.\ CLAj 
, NALETAI 

ALVARO MUNOZ ECHEVERRY 
Representante Legal 
ingenieria Diseño y ConstrucciOri S.A.S. "lNDlCO SAS" 
Avenida 4 A Oe No.5 Oe - 125 
Correo electrOnico: contabilidad@constructoraindico.co  

Asunto: Radicacjôn de Documentos proyecto "CH1PICHAPE GARDENS". 

Cordial Saludo; 

En atenciOn al trámite del asunto, le iriforma el despacho que se consideran debidamente 
Radicados los Documentos del proyecto 'CHIPICHAPE GARDENS', Torre 1, Etapa 1., de 
acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 
019 del 2012 y artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar ochenta y nueve (89) 
unidades juridicas privadas, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo al presupuesto 
financiero y de los recursos que se invierten en el mismo. 

Los presentes documentos estarãn fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de 
GestiOn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia pãgina web oficial, 
(excepto los pianos, los cuales serán consultados fisicamente) y estaràn a disposiciOn de 
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos 
efectüen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de a adquisiciOn. 

La publicación se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
Ia enajenaciOn de Ia ültima unidad juridica privada oficiai del proyecto. 

La informaciôn radicada ante este Despacho deberã ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misrna, en cumplimiento a 0 establecido 

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  



Atentamente, 

UARDO LUCIO CUE [[AR 
Su-bsecretario de Despacho 

ubsecretarIa de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda 

Froyectó Jesus Elias Perez C. - Contratista 
RevisO Mahbel Murillo Garcia — Profesional Universitario 

L(AtD!A DE 
SANTIAGO DE CAL! 

?1f I)F IYF'4QA cncAI 
Y IWTAj 

el parágrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021. por los interesados en promocionar 
anunciar yb desarrollar las actividades de enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda. 

En atenciOn del desarrollo de nuestros Sistemas de GestiOn y Control Integrados le soticito comedidamente dilrgenciar el encuesta 
de satisfacciOn de usuario accediendo a! siguiente enlace 
http IIwvrw ccli .gov.co/aphcaciones/encuentas_ciudadano/view encuenta_satrsfaccion php 

Edificio Fuente Vers2lles — Averiida 5AN No 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.govco 
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