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Uso Especifico Cantidad Estacionamientos Nede | N°de c i
Antig. Nuev. Total Particul. | Visit. Int. | Visit. Ext. | Sotano Altura Edif. | Pisos onceplo
Viv 0 77 77 37 0 3 37 2.5 1 8 |Aeadelloe 300
cOoM 0 1 1 0 11 0 Areas Privadas 2276.51
Areas Comunes 477.12
Arcas de Cesicn N/A
Area Construida 3848.48
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION MMCS03.02.03.P012.F001

WHFG)
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION 001
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCTCION Y ENAJENACIOGNDE

INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

CONVIVENCIA ¥ SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL ORDEN
PUBLICO

1. Folio de Matricula Inmobiliaria del inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a
fa fechia de radicacion. (OCiiginal)

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes {modelo de promesa de

compraventa y minuta de cseritura de compraventa), a fin de comprobar la ceherencia y validez do las clau W!as con of cumplimicntc de las nermas que

civil y comercialmente reguien ei contrato. (Fotocopia)

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 dei
Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

4, Presupuesto Financierc def proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, coste del lote, utilidad).
{Griginai)
5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito

por el acreedor hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que
afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:
1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.

2. Estar al dia en las obligaciones con {a Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financtacion con entidad financiera, se debe aportar ei certificado de aprobacion det crédito donde consle toda 1a informacion
con respecto al proyecto, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion apoitada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de
conformidad se requerira al Representante Legal para gue las cormija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha soficitud, sin
perjuicio de las acciones de cardcter administrativo v policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

()

SNR T OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230503708776163567 Nro Matricula: 370-1095343
Pagina 1 TURNO: 2023-198946

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 02:10:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 02-05-2023 RADICACION: 2023-32760 CON: ESCRITURA DE: 03-04-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CON AREA DE 800M2 CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA 964 DE FECHA 03-04-2023 NOTARIA 18 CALI DE CONFORMIDAD CON EL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
28-02-2022 ESCRITURA 2218 DEL. 12-11-2021 NOTARIA QUINCE DE BOGOTA D.C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE: SIEMPRE S.A.S. , A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO-FIDUBOGOTA --12-09-2017 ESCRITURA 1541 DEL 28-07-2017 NOTARIA CUARENTA Y TRES DE BOGOTAD. C.

COMPRAVENTA DE: GENEALOGISTA S.A.S. |, A: SIEMPRE S.A.---18-08-2009 ESCRITURA 1346 DEL 17-06-2009 NOTARIA 15 DE CALI APORTE A
SOCIEDAD DE: BORRERO ZEA LIGIA MARGARITA, BORRERO ZEA MARIA DEL CARMEN, A: GENEALOGISTA S.A.S.--04-12-1956 ESCRITURA 3441
DEL 21-11-1956 NOTARIA 3 DE CALI VENTA DE: AGUDELO B. JESUS, A: BORRERO ZEA LIGIA MARGARITA, BORRERO ZEA MARIA DEL CARMEN.
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio; URBANO

1) LOTE AVENIDA 4 # 5-3B AVENIDA #4 # 4-79 BARRIO CENTENARIO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370-251415
370- 366102
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-04-2023 Radicacion: 2023-32760
Doc: ESCRITURA 964 del 03-04-2023 NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-2023 Radicacion: 2023-32760
Doc: ESCRITURA 964 def 03-04-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $




L a validez de este documento podra verificarse en {a pagina certificados.supernotariado.gov.co

sua OE NOTARACD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230503708776163567 Nro Matricula: 370-1095343
Pagina 2 TURNO: 2023-198946

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 02:10:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. FIDUBOGOTA VOCERA DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO NIT 830.055.897-7

X
A: BANCO POPULAR S.A, NIT 860.007,738-9
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en ¢l registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-198946 FECHA: 03-05-2023
EXPEDIDOEN-BOGOTA ..

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.

~ APTO XXX ,
Entre el (los) suscrito(s) a saber: (i) SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con

la Cédula de Ciudadania Numerc 1.053.820.229 domiciliado en el municipio de Jamundi, actuando
en su calidad de Representante Legal de UP CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legaimente
constituida por documento privado de fecha seis(06) de octubre de dos mil veintiuno (2021),inscrita
el doce (12) de octubre de dos mil veintiuno (2021) bajo el nimero 18.452 del Libro IX, identificada
con NIT No. 901.530.259-2, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Cali., sociedad que en virtud del documento privado
numero 2 3 105030, de fecha veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidds (2.022), por el cual se
celebré CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION numero
2-1-86722 de fecha veintiséis (26) de junio de dos mil diecinueve {(2019); EN ADELANTE EL
CONTRATO; en donde se establece que es el FIDEICOMITENTE, responsabie DEL PROYECTO
DENOMINADO THE C CENTENARIOQ, y quien en adelante y para efectos de este documento se
denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, (ii) XXXXXXXXXXXXXX, mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en XXXXXXX, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania No. XXXXXXXXXX,
de XXXXXXX, de estado civit XXXXXXXXXXX, quien(es) para todos los efectos del presente
contrato se denominara(n) EL {LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)S) de una parte, y
por la otra, hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa de compraventa, el cuat se
regira por las disposiciones legales vigentes en la materia y en especial por las siguientes clausulas,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
1. Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
denominado THE C CENTENARIO sobre los inmueble identificados con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-1095343 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado
en la ciudad de Cali, en adelante el INMUEBLE. Este proyecto estara compuesto por setenta y siete
(77) apartamentos, de los cuales setenta y siete (77) son Vis, treinta y siete (37) parqueaderos
privados y diecisiete (17) depésitos privados, (...)
2. Que, (...), el desarrollo del PROYECTOQ sera Unica y exclusivamente responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA,
los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del PROYECTO y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.
3. Que (...) el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre
alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se liegé al punio de equilibrio, cuando
se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del
total de los apartamentos del PROYECTO, (...).
4. Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no parlicipo, ni
participara en la definicién del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE. --------—---
5. £l desarrollo del PROYECTO, se adelantard sobre los inmuebles identificados con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 370-1095343 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
cuyo propietario es el FIDEICOMITENTE.
6. Que EL FIDEICOMITENTE solicitaré crédito a una entidad bancaria, para ef desarrollo del
PROYECTO.
7. Que el FIDEICOMITENTE constituird un patrimonio autdnomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTOQ.
8. Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para
el desarrollo del PROYECTO deberd haber cumplido con todas las obligaciones {...) ----===—-=ssommmann
9. Que la sociedad UP CONSTRUCTORES S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE del
CONTRATO y PROMETIENTE VENDEDOR del presente documento, aceptan que ia FIDUCIARIA,

1
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.
APTO XXX

no sera responsable por la entrega, calidad, saneamiento o precio del inmueble, ni demas aspectos
técnicos, econémicos o comerciales establecidos en la presente promesa de compraventa. ~---------
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a instruir a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., NIT 830.055.897-7, sociedad fiduciaria domicifiada en la ciudad de Bogotd D.C., constituida
mediante la escritura publica ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta(30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) de fa Notaria Once (11) de Bogotd, que obrara en la escritura
publica de compraventa del inmueble como vocera del patrimonio Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 para que transfiera a
titulo de venta a favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (A) (ES) y éste (o0s) se
obliga{n) a recibir a igual titulo, el derecho de dominio y posesion del inmueble identificade como
APARTAMENTO xxxxxxxxx interior xxx. Estd ubicado en el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX de la
edificacion junto con la proporcion que le corresponde sobre las areas y bienes comunes, que tiene
y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuacion, el (los) cual(es)
forma(n ) parte del PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO  de Construccion
denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENETNARIO-P.H.(en adelante EL
PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIQO ) ubicado en la ciudad de Cali, en AVDA 4
NORTE # 5-03 BARRIO JUANAMBU y que se desarrolla en los predio de mayor extensiéon con
matricula inmobiliaria namero: 370-1095343 ubicados en Cali, y que se distingue como
APARTAMENTO xxxx DEL INTERIOR xxx , tiene un area privada construida de xxxxxx y un metros
cuadrados (xxx mis2). le corresponde un coeficiente de copropiedad de xxx % dentro de la
edificacion. su altura libre es de xxx mis.
Linderos.

Por el Cenit. -
Por el Nadir..
DEPENDENCIAS: consta de
XXXXXHXXXXXXXKXIXKXXKKXXXKXXXXKK.
NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO xxxxx DEL INTERIOR xxxx, del
CONJUNTO RESIDENCIAL THE C CENTENARIO se promete en venta EN OBRA GRIS, SIN
ACABADOS.
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el area total construida y el area privada construida
corresponde al area comun que incluye las fachadas, los ductos, muros divisorios entre
apartamentos o enire el apartamento y zonas comunes y ios muros estructurales que se encuentran
al interior del apartamento, los cuales por formar parte de la estructura de la edificacion tienen la
calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues
se pone en peligro la solidez y estabilidad de la construccion.
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencién de las areas del apartamento y la longitud de
sus lindercs, éstas son aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hara
su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por
ninguna de las partes.
PARAGRAFO TERCERO. - EL. PROMETIENTE VENDEDOR queda autorizado expresamente por
EL. (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S); como constructor del PROYECTO
DENOMINADO THE C CENTENARIO para introducirle las modificaciones a los disefios, planos,
localizacién, detalles constructivos y de acabados, materiales, etc., propuestos por EL
PROMETIENTE VENDEDOR a lo largo de!l proceso de preventas y de manera especifica en este
contrato, tanto del inmueble prometido en venta como para Ei. PROYECTO DENOMINADO THE C
CENTENARIO.

21




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.

. APTO XXX
PARAGRAFO CUARTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR queda expresamente autorizado por

EL (LA)LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) para realizar las, aclaraciones,
modificaciones, adiciones y/o reformas que de manera exclusiva EL PROMETIENTE VENDEDOCR
le hagan por su cuenta al reglamento de Propiedad Horizontal, una vez sea constituido por escritura
publica de acuerdo con la Ley 675 de 2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de las
disposiciones previstas en la citada Ley. LINDEROS GENERALES: EL LOTE DE TERRENO
DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO cuyos linderos
son: i) Matricula inmobiliaria abierta con base en la siguientes matriculas: No. 370-366102 SUR: con
la avenida 4 o Belalcazar en 10.00 metros OCCIDENTE: en parte verja de hierro y en pared
medianera al medioc en 40.00 mefros y terrenc que es o fue de Eduardo Romero, NORTE: Pared
propia al medio en 10.00 metros con terreno que es o fue del sefior Charles Bracht, ORIENTE: Pared
y parte de en verja de hierro medianera en 40.00 metros con casa y terreno de propiedad del sefior
Luis E. Borrero
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-366102 y la cedula
catastral nimero B009200230000 ID PREDIO 0000154349. ii) Matricula inmobiliaria No. 370-
251415 SUR: con la avenida 4 o Belalcazar. OCCIDENTE: en parte verja de hierro y en pared
medianera al medio con casa perteneciente a la sefiora Blanca Holguin. NORTE: Pared no
medianera sino exclusivamente de la casa con predio del seiior Charles Bracht, ORIENTE: Pared
medianera y verja de hierro medianera con casa y terreno de propiedad de! sefior Vicente Holguin

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-251415 y la cedula
catastral niimero 8009200220000 ID PREDIO 0000154348.
PARAGRAFO QUINTO. - Al inmueble prometido en venta se le asignara el folio individual una vez
se registre el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO THE C CENTENARIO vy sus
unidades habitacionales resultantes y aprobadas en los planos de propiedad horizontal.-------=+~--~--
PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a adelantar ante la UNIDAD
ADMINISTRATIVA DE CATASTRO que corresponda, el desenglobe de las unidades inmobiliarias.

SEGUNDA: TRADICION: el inmueble donde se desarrolla el PROYECTO DENOMINADO THE C
CENTENARIO fue adquirido por transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil por medio de
la escritura publica xxooooxxxx (xxxxx) de fecha xxxxx (xx) de xxx de dos mil xxxxxxx (20xx)
otorgada en la notaria xxx (xxx) del circulo de Cali, que le hiciera la sociedad UP
CONSTRUCTORES S.A.S a la a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT 830.055.897-7 como vocera del
patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA NIT
830.055.897-7
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta
es la suma de XOOOOOXXXXXX MILLONES xxxxxxxxxx MIL PESOS ($XXXXXXXXXXXXXXX.)
M.CTE., de los cuales:
EL (LA)LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) ha cancelado a EL PROMETIENTE
VENDEDOR hasta la fecha de la firma de esta promesa la suma de xouxooxxxx MILLONES DE
PESOS ($ xo00oxxxx) M.CTE. El saldo del precio, es decr la suma de
XXXXXXXXXC0OOCOXXXXXXXXX ($ 10000cxxxxxxx) M.CTE., que EL
(LAY(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) se obliga (n) a pagar a EL PROMETIENTE
VENDEDOR asi:

A)
FECHA DE PAGO VALOR
xx-feb-21 B XOOXXAKXXXXX
30-mar-21 $ XOOXXXXXXXX
TOTAL $ XXXXXXXXXX




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.

APTO XXX
La suma de x00xxxxxx MILLONES xooxxxxxxxxxx MIL PESOS ($xxxxxxxxxxxxx) MCTE.,

correspondiente al saldo de la cuota inicial.
B} La suma de xxxxxxxxxxxx MILLONES xxxxxxxxxxx MIL NOVENTA PESOS ($XXXXXXXXXXXX)
M.CTE., correspondiente al valor en pesos, del subsidio, (S| LO HUBIERE) que les fue adjudicado
por la CAJA DE COMPESACION FAMILIAR xxxooooxxxxxx NIT. xxxxxxxx-1 a EL(LA){LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), segin comunicacion de fecha 25 de agosto de 2020 con
Postulacion No. Xxxxxxxxxxxxxx una vez acredite ante dicha Entidad los documentos respectivos.
Para tal efecto, EL{LA)}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) autoriza(n) en forma
expresa a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que acepte en su nombre, la liquidacion definitiva
del subsidio y para recibir por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR(A)ES) o en su
nombre, el valor del mismo subsidio otorgado para cancelar el saldo estipulado en el presente literal
b) de la presente Clausula.
PARAGRAFQ PRIMERO- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el literal b) de esta clausula
les fue adjudicado al Grupo Familiar conformado por las siguientes personas: BRIGITTE ANDREA
RUIZ MARTINEZ CC 11.015.430.423, SANTIAGO MEDINA RUIZ: MENOR DE EDAD. ----------------
PARAGRAFO SEGUNDO: El dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL corresponde a lo establecido de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Tercera (3%) de mil
novecientos noventa y uno (1.991) y Ley 1537 del 20 de junio de 2012 y en sus disposiciones
reglamentarias.
PARAGRAFO TERCERO: E! Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en
ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. También sera
restituible el subsidio si se comprueba que existid falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio o cuando se
les compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. El Gobierno Nacional
reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del
subsidio de vivienda y los conservaran a través de la persona que los represente. Una vez vencido
el plazo anteriormente establecido, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda
tendran un derecho de preferencia para la compra del inmueble en el evento en que el propietario
decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer término
a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un piazo de
tres (3) meses desde la fecha de recepcién de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo
este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las
condiciones para la adquisicion de la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la
definicion de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes
de! subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional.
Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho se adjudicaran a otros hogares que cumplan
las condiciones para ser beneficiarios del Subsidic Familiar de Vivienda.
PARAGRAFO CUARTO: La prohibicién de transferencia y el derecho de preferencia de que trata el
articulo anterior se inscribiran en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
PARAGRAFO QUINTO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta ¢ utilizando decumentos falsos, sera investigado por el
delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.-------------——-—
PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia no se desemboisa el subsidio a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2 de la
clausula sexta de esta escritura, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) se
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obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora
a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se
causara a partir de la fecha en que debio realizarse el desembolso del subsidio.
PARAGRAFO SEPTIMO: SOLICITUD REGISTRAL. En cumplimiento de lo estatuido en el
Paragrafo 1° del Articuio 21 de fa Ley 1537 de 2012 que se viene mencionando, EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO solicita al Sefior Registrador de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali proceder a la inscripcidn, en el ya citado folio de matricula
del inmueble, de la Prohibicion de Transferencia y del Derecho de Preferencia a que se refiere esta
clausula.
PARAGRAFQO OCTAVO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta
escritura se transfiere debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en
el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen, reglamente
o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto “...luego de deducirse el valor
del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, deberd restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto
del subsidio otorgado, en valor constante.
E! valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estara determinado por el valor
recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al Consumidor, IPC, entre la
fecha de recibo del subsidio y Ia de restitucion.
C) El saldo o sea la suma de XXXXXXXXXXXXX MILLONES OOOOXXXXXX ML
XXOOOOXXXXXXX  PESOS  {($XXXXXXXXXXXX) M.CTE., La cubrird(n) EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el préstamo que, con garantia hipotecaria, le(s) ha
concedido XXX, NIT XOOOOOOKXXXXX
PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n)
incondicionaimente a XXXXXXXXXXXXXXXX., para que el producto del crédito sea entregado
directamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO DECIMO - Las sumas mencionadas en el literal A) de la presente clausula seran
consignadas a partir de la fecha de la firma de esta promesa por cuenta de LA PROMETIENTE
COMPRADORA en la CUENTA DEL BANCO DE BOGOTA AL ENCARGO FIDUCIARIO NUMERO
XXAOOKAXXXXXXXX, el mismo donde se ha consignado los valores iniciales, a nombre de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - THE C CENTENARIO. E! incumplimientc en el pago de las cuotas
determinadas en la clausula tercera de la presente Promesa de Compraventa acarreara al
PROMETIENTE COMPRADOR el cobro de intereses moratorios al maximo legal autorizado por le
ley.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S)
y EL PROMETIENTE VENDEDOR autorizan a XXXXXXXXXXXXXXXX, para que el valor del
préstamo que le sea otorgado sea girado directamente en favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ~
THE C CENTENARIO. En caso de mora en el pago del capital EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (A) (E) (S) reconocera y pagara a EL PROMETIENTE VENDEDOR intereses
moratorios equivaientes a la tasa maxima autorizada por ia Ley, segtn lo previsto en el codigo de
comercio.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) de conformidad con lo previsto en el Articulo 61 de
la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica el Articuio 90 del Estatuto Tributario, bajo la
gravedad del juramento declaran, que el precio incluido en el presente contrato es real, no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; ni existen sumas que se hayan
facturado, convenido, pagado o recibido por fuera de los valores declarados en la presente clausula.
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CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO (S| LO HUBIERE): EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (A) (E) (S) se obliga:
a) A presentar la respectiva solicitud de crédito A XXXXXOXXOOOOXXXXXXXXX junto con toda la
documentacion requerida al efecto por la entidad financiera, dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la firma de la presente promesa. En caso de que asi no o hiciera, debera manifestar
por escrito al PROMETIENTE VENDEDOR, durante el mismo plazo, su deseo de cancelar de
contado el saldo insoluto de precio, con sus propios recursos. Si no cumpliere ni lo primero ni lo
segundo, si el crédito es negado por estar EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(A) (E) (S) reportado(s) en alguna de las centrales de riesgo, tales como Asobancaria,
Datacrédito y similares, o es negado por falta de capacidad de endeudamiento o por no cumplir
con el nivel de ingresos requeridos, de acuerdo a {o manifestado en la opcién de compra, se
entendera que é{ ha incumplido y dara derecho al PROMETIENTE VENDEDOR a hacer efectivo
el pacto de las arras, contenido en la clausula quinta del presente documento.
b) A efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacion del crédito.
¢) A comunicar al PROMETIENTE VENDEDOR, a mas tardar dentro del mes siguiente a la fecha
de firma de esta promesa, sobre el resultado de la solicitud y entregar al PROMETIENTE
VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de {a entidad financiera, cualquiera que
sea el sentido de ellas, bien la aprobacion, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. Si no
cumpliere con esta obligacion EL PROMETIENTE VENDEDOR entendera que el crédito le ha
sido negado a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) y en consecuencia
procederd de conformidad con lo que se indica en el paragrafo primero de esta misma clausula.

d) Si el crédito le fuera aprobado, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) se
obliga a continuar diligentemente la tramitacién efectuando las gestiones y aportando los
documentos que se le exijan, hasta la escritura plblica de venta e hipoteca correspondiente y
posteriormente, hasta obtener el desembolso respectivo.

PARAGRAFO PRIMERO. - Una vez cumplido lo establecido en el literal a) de esta clausula, para

efectos del cumplimiento del contrato, las partes se regiran por lo siguiente:

1) Si el crédito es aprobado, las dos (2) partes estaran obligadas a firmar [a Escritura de Compraventa

objeto del presente contrato y Ia hipoteca respectiva; y el incumplimiento de cualquiera de ellas dara

derecho a la otra a cobrar las arras que se estipulan para garantizar el cumplimiento. ------------va---

PARAGRAFOQ SEGUNDO. - Una vez suscrita la Escritura Publica y entregado el{los) inmueble(s), si

la entidad financiera no ha desembolsado en el transcurso de los siguientes 30 dias calendario, el

valor del crédito, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S), sobre esta parte del
precio, reconocera(n) y pagara(n) mensualmente la suma equivalente a la cucta que deberia haberle
cubierto al Banco por €l monto a él otorgado, hasta el dia en que se efectie el pago o subrogacion.

Esta cuota la pagara EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (8) al

PROMETIENTE VENDEDOR en las oficinas de la Constructora, dentro de los cinco (5) primeros

dias de cada mes, desde la fecha de la Escritura, hasta la fecha en que se produzca el pago

respectivo.

PARAGRAFO TERCERO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) autoriza

en forma expresa al PROMETIENTE VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes y hacer

las averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud de crédito presentada por él

(ellos) en la entidad financiera respectiva. Asi mismo se compromete(n) a autorizarlo, mediante

comunicacion que para tal efecto habra(n) de suscribir el dia de la firma de la Escritura por la cual

se perfeccione el contrato aqui prometido, para recibir por él (ellos), o en su nombre, el valor del
crédito que se le(s) otorgue para cancelar con e! producto del mismo la suma estipulada en el literal

b) de la clausula tercera. Si el crédito aprobado es menor que el solicitado, EL (LA) (LOS)

PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) se obliga a cubrir la diferencia al PROMETIENTE
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VENDEDOR, el mismo dia de la firma de la escritura que perfeccione este contrato de promesa de
compraventa. :

PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) {E) (S) en forma
expresa autoriza a EL. PROMETIENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservas, suministrar
y actualizar informaciones y referencias relativas a los nombres, apellidos y documentos de
identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos de pago, manejo de cuentas corrientes,
bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S). Esta autorizacion estara vigente hasta la cancelacién
definitiva del vinculo contractual establecido con EL PROMETIENTE VENDEDOR. Si de Ia consulta
efectuada con fundamento en esta autorizacién se concluye que EL {LA) (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (A) (E) (S) no es sujeto de crédito por encontrarse reportado por mal manejo
comercial y financiero de sus obligaciones, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar por terminado
el presente contrato previo descuento de las respectivas arras.
SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a adelantar y tramitar ante la(s) entidad(es) crediticia(s) el (los) préstamo(s), reuniendo y
presentando los requisitos minimos que ésta(s) exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir,
especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos. Asi mismo EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias que
exija(n) la(s) entidad(es) crediticia(s) necesarias para el otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados
de éste(os), y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos
anteriores, si EL(LLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a los
requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y
consecuencias a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR que se regulan mas adelante.
PARAGRAFC QUINTO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n) a pagar en
forma inmediata los valores por concepto de avallios, estudios de titulos, impuesto de timbre, primas
de seguro, entre otros, le(s) cobre la(s) entidad(es) crediticia(s), ia caja de compensacion o EL
PROMETIENTE VENDEDOR para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza(n) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose a rembolsarlos
en forma inmediata, sin que esto implique compromiso por EL PROMETIENTE VENDEDOR quien
bien puede no hacer uso de esa facultad. Asi mismo EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato,
a través del mismo instrumento de compraventa, a favor de la(s) entidad(es) crediticia(s) o de la caja
de compensacion; si se tratare de mas de una entidad, el grado de la hipoteca estara dado por las
condiciones en que cada una aprobd el respectivo crédito.
PARAGRAFO SEXTO: en el caso de que la entidad crediticia que apruebe el crédito sea una caja
de compensacion, sera obligacién especial de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ,
permanecer vinculados a la Caja hasta el desembolso del crédito solicitado y estar al dia en los
pagos, adelantar oportunamente todas las gestiones que la Caja le(s) exija como requisitos prevics
a la aprobacién y/o al perfeccionamiento de la relacion crediticia, tales como suministro de
informacién, documentacion, tramite y suscripcion de contratos de seguros y la consecuente
presentaciéon de las polizas, firma y registro de pagarés, otorgamiento de garantias reales o
personales, efc.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podré colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho con EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el
tramite de los documentos con destino a la(s) entidad(es) crediticia(s) o a la caja de compensacion,
lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel (la) (lo) que es exclusivamente de su
cargo.
PARAGRAFO OCTAVO: En el caso de que la entidad o la caja, apruebe el crédito por un valor
inferior al previsto, EL PROMETIENTE VENDEDOR dara por terminado de pleno derecho el
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presente conifrato, a no ser que se llegue a un acuerdo con EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) para cubrir la diferencia en el precio. En caso de aceptacion de la propuesta, Ia
nueva forma de pago se hara canstar en otro si que se adjuntara a este contrato. Si la propuesta se
rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante
comunicacion escrita, procediendo EL PROMETIENTE VENDEDOR a devolver a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros recibidos de estos como parte del precio, dentro
de los treinta(30) dias habiles siguientes a la fecha en la que se comunique a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e! rechazo de la propuesta, previo descuento a la suma
entregada como arras que se indica en la clausula quinta del presente contrato, quedando en plena
libertad EL PROMETIENTE VENDEDOR de ofrecer en venia el inmueble descrito en la clausula
primera de este contrato.
PARAGRAFQ NOVENO: Si reunidos por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
todos los requisitos exigidos por la(s) entidad(es) crediticia(s) o la caja de compensacion, ésta(s)
negare(n) libremente el(los) crédito(s) solicitado(s), o si lo negare(n) por causas originadas por
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tales como no eniregar la documentacion
necesaria dentro del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado informacion falsa o
inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, efc., el presente contrato se tendra por
terminado de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara en libertad de disponer del
inmueble. En tales eventos EL PROMETIENTE VENDEDOR devoivera las sumas abonadas por
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), previo descuento dei valor igual a la suma
entregada como arras que se indica en la clausula quinta del presente contrato, en un plazo de treinta
(30) dias habiles contados a partir de la confirmacion por parte de la(s) entidad(es) crediticia(s) o de
la caja de compensacién, de la negativa del crédito.
PARAGRAFO DECIMO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de compraventa la(s)
entidad(es) crediticia(s) o |a caja de compensacion, aun no se hubieren pronunciado respecto de la
ratificacion del(los) crédito(s) solicitado(s) por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , EL
PROMETIENTE VENDEDOR quedara facultada para dar por terminado unilateralmente el presente
contrato, sin necesidad de declaracién judicial, o prorrogar el otorgamiento del instrumento de
compraventa para dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a {a fecha inicialmente pactada.
En caso de optar por esto ultimo, vencido et nuevo término sin que se tuviere noticia de la(s)
entidad{es) crediticia(s) o la caja de compensacion, el presente contrato se entendera terminadc de
pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o privada, previo descuento de la suma
entregada como arras que se indica en la clausula quinta del presente contrato.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no se paga a EL PROMETIENTE VENDEDOR la suma
correspondiente al crédito aprobado o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura
publica de compraventa, aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de negacidén de desembolso total ¢ parcial, suma
que sera cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR o de lo contrario se rescindira de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) restituira(n) el inmueble a EL PROMETIENTE VENDEDOR,
dentro de los quince (15) dias siguientes ai haberse conocido la negativa del desembolso. EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su debido
registro, por medio de la cual se rescinda este contrato y el costo de la adecuacion del inmueble si
se hizo alguna modificacién, suma que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n)
deducir de los dineros cancelados en la compraventa, previo descuento de la suma entregada como
arras que se indica en la clausula quinta del presente contrato.
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a

EL PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar la correspondiente consulta y reporte de datos en la
central de informacion de entidades financieras.
PARAGRAFO DECIMO TERCERO En caso de mora en el pago del capital indicado en el cuadro
del numeral AEL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses
moratorios liquidados a la tasa méxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los
términos del articulo 884 del Cadigo de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111, sin
perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL PROMETIENTE VENDEDOR, pues en tal
evento y en cualquier momento durante la mora podra exigir el pago del saldo total adeudado con
sus intereses de inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado
el mismo de manera unilateral de pleno derecho lo cual seré comunicado a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , sin necesidad de declaracion judicial, toda vez que la
presente disposicion constituye una condicidn resolutoria expresa del CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA.
PARAGRAFO DECIMO CUARTO: lLos pagos que haga(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo inscluto
que por cualquier concepto no sea pagado a EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO
DECIMO QUINTO: Cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el presente contrato
que derivare en una ampliacién de los plazos en que EL PROMETIENTE VENDEDOR deberia recibir
los pagos o modificacion en la forma de pago pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por
escrito y la modificacion del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra, el
reconocimiento de un interés por parte de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a favor
de EL PROMETIENTE VENDEDOR en los términos que se estipularan en la reforma del presente
contrato. Teniendo en cuenta lo anterior, dichas modificaciones deberan ser comunicadas mediante
documento escrito por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), minimo con ciento
veinte (120) dias antes de la fecha programada para la firma de la escritura plblica de compraventa
que perfeccione este contrato; de lo contrario no seran aceptadas por EL PROMETIENTE
VENDEDOR.
PARAGRAFO DECIMO QUINTO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes renunciaran
expresamente al ejercicio de fa condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago. -—---—---~-----
PARAGRAFO DECIMO SEXTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar
o rechazar la modificacién a la forma de pago establecida en el presente contrato derivada de la
indexacion del subsidio asignado, manteniendo la forma de pago establecida a la suscripcidn del
presente contrato de promesa de compraventa.
QUINTA: PACTO DE ARRAS: Acuerdan las partes fijar las arras del negocio la suma de dinero
equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de venta de este contrato. Es decir, la suma de
XXXXOOO0000ooxxxxx MIL PESOS ($ xxxooooooox) M.CTE.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento se aplicara lo previsto en el articulo 1859 del
Cédigo Civil, es decir, si EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) no cumpliere las
obligaciones contenidas en la presente promesa de compraventa perdera las arras y si fuere EL
PROMETIENTE VENDEDOR quien las incumpliere, devolvera las arras.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de
acudir a la via judicial, evento en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR, queda en libertad absoluta
de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo
1937 del Codigo Civil, al cual renuncian expresamente las partes contratantes.
SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir,
previamente al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, todos los documentos que a

9

34

1



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.

APTO XXX

juicio de EL PROMETIENTE VENDEDOR sean necesarios y legaimente permitidos para garantizar
debidamente, el pago de  cualquier saldo que exista a cargo de EL
{(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) vy a favor del PROMETIENTE VENDEDOR con
ocasion del presente contrato, asi como también EL
(LAY{LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) se obliga a suscribir los documentos que sean
necesarios para garantizar obligaciones del PROMETIENTE VENDEDOR.
SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura publica de compraventa se otorgara en la
Notaria xxxxxxxx(xxx) del circuio de Cali. el dia xxx de xxxxxxxx de 20xxx Hora; xxxxxxxxxxx AM,
siempre y cuando EL (LA}LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) haya(n) cumplido todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, pero, podra aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de las partes, sin perjuicio de que continden causandose intereses de mora
para EL (LA)}(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) por la prorroga que EL PROMETIENTE
VENDEDOR le(s) conceda.
PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecencia de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en los términos antes sefialados, constituye
incumplimiento a esta Promesa y facuita al PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de pleno
derecho el presente Contrato y hacer efectivas [as arras a su favor.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra prorrogar la firma de las
escrituras publicas, sin ningun tipo de consecuencias econdmicas, cuando sobrevengan motivos de
fuerza mayor o caso fortuito, incluidos la no instalacion de servicios publicos por parte de las
empresas prestadoras del servicio, y hasta el dia habil siguiente en que las causas y/o motivos
generadores de los mismos hayan cesado.
PARAGRAFO TERCERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA.- Para EL PROMITENTE
VENDEDOR, la obligacion de transferir el inmueble estd condicionada al cumplimiento de los
siguientes requisitos: 1. Que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya (n) realizado la
cancelacion total de la cuota inicial, pago de avaltos y estudios de titulos a las entidades financieras,
gastos administrativos y demas y, hayan obtenido el Paz y Salvo otorgado por EL PROMETIENTE
VENDEDOR con fecha no inferior a quince (15) de antelacién a la fecha de la firma de la Escritura
de Compraventa, documento que exigira la Notaria el dia estipulado para la firma.2. EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de
pago originales, ya que los mismos deberan ser entregados a EL PROMETIENTE VENDEDOR antes
de la firma de la escritura de compraventa que perfeccione este contrato. 3. Que haya sido notificada
fa aprobacion definitiva del crédito que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se

obligan a solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato. 4. Que haya sido notificada la
asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda si los hubiere. 5. Que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) haya (n) efectuado las gestiones gque les competen, necesarias para la
legalizacion y desembolso del crédito, del Subsidio de Vivienda, de las cesantias y del ahorro
programado si se hubieren comprometido como parte del precio.
PARAGRAFO CUARTO: Si el dia fijado para la firma de la escritura plblica EL PROMETIENTE
VENDEDOR no contare con constancias relativas al impuesto predial y a la contribucién de
valorizacion por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro
de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de éstos documentos, para lo
cual EL PROMETIENTE VENDEDOR dara aviso o por via telefonica, via correo electrénico o por
correo certificado a la direccion registrada por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en
este mismo contrato.
PARAGRAFO QUINTO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la
Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en
la misma Notaria.
PARAGRAFO SEXTO: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha
pactada en el presente documento por causas imputables a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), los intereses se empezaran a causar a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.
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PARAGRAFO SEPTIMO: En la escritura de compraventa se dejara constancia de que se trata de
una solucion de vivienda de interés social obtenida con el producto de un subsidio familiar de
vivienda, se consighara el valor y se establecera la fecha de su adjudicacion, el nimero de
elegibilidad del proyecto, las sanciones previstas en el numeral 8° de la Ley 3% de 1991 y la
constitucion del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por el articulo 60 de
la Ley 9% de 1989.
OCTAVA. - ENTREGA. - EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble

cuyo dominio transfiere AL PROMETIENTE COMPRADOR en un plazo no mayor a 90 dias
calendarios contados a partir del dia de la firma de la escritura. De dicha entrega se dejara constancia
en un acta de entrega que debera ser firmada por las partes. Los detalles de acabado que sean
susceptibles de ser corregidos, se registraran en un documento adjunto, sin embargo no seran causa
para no recibir el inmueble, que EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que se encuentra a paz
y salvo por concepto de impuesto predial por la totalidad del afio fiscal vigente, impuestos de
valorizacién, tasas, derechos, contribuciones de caracter Municipal, Departamental y Nacional y que
ha cancelado los derechos de acometida y medidores de los servicios de acueducto, alcantarilfado
y energia.
EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega también del Manual del Propietario donde se
encuentran consignados los tiempos y procedimientos para hacer efectivas las garantias por
reparaciones locativas que no obedezcan a uso indebido o modificaciones realizadas directamente
por EL (LA)LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S), haciendo caso omiso de las
recomendaciones de EL PROMETIENTE VENDEDOR estipuladas en el Acta de Entrega y en el
Manual del Propietario. Si EL (LA)}(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) no comparece a
recibir el inmueble, o presentandose se abstiene de recibirlo sin causa suficiente a juicio del
PROMETIENTE VENDEDOR, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante la
suscripcion de un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega y EL
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) podra reclamar las llaves en las oficinas de UP
CONSTRUCTORES S.AS. Si como consecuencia de la negativa de EL
(LAY LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)S) a recibir el inmueble, no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas una o alguna(s) de las sumas de dinero destinadas al pago del
precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal a partir de la fecha
en que dicho desembolso ha debido producirse. La entrega de las zonas comunes se hara de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la fecha determinada para ia entrega esta sera prorrogable
por causas de fuerza mayor ajenas al constructor o por la demora en la instalacién de los servicios
publicos por parte de las empresas prestadoras de dichos servicios. En estos casos se podra realizar
la entrega del inmueble con servicios provisionales siempre y cuando EL
(LAYLOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(AXS) manifieste su aceptacion por escrito y el
PROMETIENTE VENDEDOR se comprometa a realizar todas las gestiones pertinentes para agilizar
la instalacion de los servicios publicos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Segun las normas de caracter transitorio previstas en la ley 675 de
2001, EL PROMETIENTE VENDEDOR ejercera la funcion de ADMINISTRADOR PROVISIONAL
de la Propiedad Horizontal. EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A)(S) quedara obligado a
aportar, desde el mismo dia de entrega del inmueble el valor estipulado por el ADMINISTRADOR
PROVISIONAL como expensa ordinaria de administracion, dicha suma serd pagadera dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes calendario, a partir de la entrega material a que se hace
referencia en esta misma Clausula de la presente PROMESA DE COMPRA VENTA. ~----r--omommemee
PARAGRAFO TERCERO: En su condicion de CONSTRUCTOR EL. PROMETIENTE VENDEDOR
tendra el derecho de acceso, movilizacién y desarrollc de todas las actividades necesarias hasta
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terminar la enajenacion del 100% de las unidades que componen CONJUNTO MULTIFAMILIAR
THE C CENTENARIO-P.H.
PARAGRAFO CUARTO: En su condicién de CONSTRUCTOR EL PROMETIENTE VENDEDOR
certifica que cuenta con las garantias legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10)
afios, de conformidad con el articulo 8 de ia Ley 1480 de 2011, que establece “(...) “Para los bienes
inmuebles ia garantia legal comprende la estabilidad de la obra diez (10) afios y para acabados de
un (1) afio.”

NOVENA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la
jurisdiccién ordinaria en caso de controversia. No obstante, lo anterior, la presente promesa de
compraventa estard sujeta a la inspeccidn, control y vigilancia de la secretaria del Habitat en lo que
respecta a su competencia. Para fodos ios efectos legales el domicilio contractual es la ciudad de
Bogota D.C.
DECIMA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO THE C CENTENARIO -
FIDUBOGOTA no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles prometidos en venta por medio
de este contrato, y que tiene el dominio y la posesién quieta, publica y tranquila de ellos y declara
que en su calidad de PROMITENTE VENDEDOR hara entrega del{los) inmueble(s) objeto de este
contrato por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libres de todo gravamen o
limitacién det dominio, de embargos, censos, arrendamientos por escritura publica, pleitos
pendientes,

etc., salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s)
el (los) inmueble (s) conforme se indico. Y que, a la fecha de |a presente promesa, el(los) inmueble(s)
se encuentran a paz y salvo por toda clase de impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional,
departamental y municipal. L.as cargas que graven al inmueble mientras no se transfieran el derecho
de dominio seran de cargo del EL PROMETIENTE VENDEDOR y no de PROMITENTE
COMPRADOR. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR saldra al saneamiento de los vicios de
eviccion y redhibitorios del inmueble objeto de promesa.
DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. En cuanto al impuesto predial del afio en curso en el momento
de Ia firma de la Escritura, sera pagado por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Para efectos del pago
de! impuesto predial, el mismo se regira por lo estipulado en el articule 116 de la Ley 9 de 1989.-—-
PARAGRAFO: AL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de constructor, y en virtud del
CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LA FIDUCIARIA, le corresponde salir al saneamiento del(los)
inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley, situacion esta que es de pleno conocimiento
y aceptacion por parte de EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S).
DECIMA SEGUNDA: LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara
entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de servicios
publicos basicos de que esta dotado, y por la administracién de este, hasta la fecha de la entrega
real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de EL.. = PROMETIENTE
COMPRADOR.
DECIMA TERCERA: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n)
y acepta(n) que la entrega material de los inmuebles prometidos en venta por este contrato la hara
EL PROMETIENTE VENDEDOR en la fecha establecida en la clausula octava mediante acta e
inventario detallado, con los cuales se entregaran los catalogos de mantenimiento y garantias
otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en el inmueble. A su vez, en su calidad
de constructores, se obligan a subsanar dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al de la
entrega los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega, y que
consten en la respectiva acta. Aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos
por el PROMETIENTE VENDEDOR y que queden consignados en el acta de entrega, no seran
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causa para no recibir los inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmuebies prometidos en venta.------------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, el término convenido para la entrega, EL PROMETIENTE
VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en
compraventa, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor ¢ caso fortuito, debidamente
comprobados, o por demora en la instalacion de los servicios publicos por la empresa respectiva, sin
gue medie culpa o negligencia de parte de EL. PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido en venta se
entregara por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR una vez el mismo esté provisto de los
servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y acometidas de gas. En el evento
de que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la
fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable al PROMETIENTE VENDEDOR, dicha entrega
se prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin
que tal hecho configure incumplimiento de EL PROMETIENTE VENDEDOR, ni genere ningun tipo
de indemnizacion.
PARAGRAFOQ TERCERO: Se hace constar que EL PROYECTO THE C CENTENARIO cuenta con
las redes externas e internas de suministro de gas domiciliario; sin embargo, serén de cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR(A)(S) los costos de conexion y del medidor, todo lo cual debera
contar con la revisidn y aprobacion de la empresa de Gas Natural.
DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL PROMETIENTE
VENDEDOR es constructor, gerente, promotor, y responsable del desarrollo del PROYECTO
DENOMINADO THE C CENTENARIO vy en consecuencia se obliga v es responsable por la
terminacion, calidad, estabilidad y cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTOQO
DENOMINADO THE C CENTENARIO . Teniendo en cuenta lo anterior, le corresponde a
PROMETIENTE VENDEDOR salir al saneamiento del (los) inmueble(s) objeto de este contrato en
jos casos de Ley. En consecuencia, LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, veedor,
ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO THE C CENTENARIO vy por ende
no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la
terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resuliantes del PROYECTO DE
CONSTRUCCION.
DECIMA QUINTA: GASTOS: Los derechos, impuestos y recaudo liquidados notarialmente que se
ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa seran asumidos por ambas partes, en
iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) PROMETIENTE VENDEDOR y cincuenta por
ciento (50%) EL. PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S). Los gastos que implique la expedicién de
copias destinadas a los PROMETIENTES COMPRADORES, a {a oficina de registro e instrumentos
publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL)
PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) requiera o solicite, al igual que las autenticaciones,
diligencias y hojas matriz, impuesto a las ventas y en general cualquier otro gasto o costo derivado
del otorgamiento de la escritura serd asumido en su totalidad por EL
PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S). El impuesto y los derechos de registro y beneficencia que
se causen por la escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos
integramente por EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S).
PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR estipulara el valor de gastos de escrituracion que
incluiran Derechos y gastos notariales, Registro, Beneficencia, cheques de gerencia, gastos de
papeleria, fotocopias, tramites y mensajeria. Este monto sera pagado a la constructora maximo
quince (15) dias antes de la fecha estipulada para ia firma de escritura. La legalizacién de la escritura,
es decir, su inscripcidn ante registro estara a cargo Unica y exclusivamente del PROMETIENTE
VENDEDOR de manera especial cuando el negocio incluya crédito hipotecario y/o subsidio. ---------
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DECIMA SEXTA: CESION: La presente promesa de compra venta se ha celebrado en consideracion
a las condiciones econdomicas de EL PROMETIENTE(S)COMPRADOR, por consiguiente, la cesidn
total o parcial de este contrato deberd ser sometida a estudio previo del PROMETIENTE
VENDEDOR, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias
calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesion. La aceptacion o rechazo debera
ser expresa y constar en escrito emanado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. ----------------
PARAGRAFO: La cesién del presente contrato de compraventa por parte de EL
(LAY LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S), estard sujeta a una sancidén monetaria
correspondiente al 10% del valor total del inmueble.
DECIMA SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LLEVAR A CABO LA
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE VIVIENDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR realizo la
radicacion completa de los documentos necesarios para llevar a cabo la construccion y enajenacién
de vivienda, ante la SECRETARIA DE GESTION Y DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA, del
municipio de Santiago de Cali, con la radicacion nimero XXXXXXX del dia XX del mes de XXXX del
dos mil veintidds (202X).
DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de compraventa
prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones que se pueden derivar del mismo.
Para todos los efectos las obligaciones que presten merito ejecutivo derivadas del presente contrato
se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante los jueces de la Republica de Colombia. -
DECIMA NOVENA: MANTENIMIENTO Y REPARACION. - A partir de la fecha de enirega del
inmueble objeto de esta promesa, estardan a cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) el mantenimiento y todas las reparaciones por dafios o deterioros, salvo de
aquellos derivados de vicios del suelo o de la construccidn, por los cuales respondera EL
PROMETIENTE VENDEDOR de conformidad con la fey.
VIGESIMA: INTUITO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en consideracion de la persona
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el
contrato se resolvera de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvera los dineros
recibidos previa adjudicacion en la fiquidacion de la sucesion.
VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato de promesa de
compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y sin ningun
valor el compromisc de compra venta en virtud de esta estipulacion en los siguientes casos: ---------
1. Si EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) incurre por una o mas veces en mora
en el pago de cualquiera de ias sumas estipuladas en la CLAUSULA TERCERA de la presente
promesa.
2. En general, si una de las partes que intervienen en esta negociacion incumplieren con cualguiera
de las obligaciones gque contrae mediante esta promesa.
VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en
desarrollo del presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas al PROMETIENTE
VENDEDOR, mediante comunicacion escrita que debera ser entregada en

las oficinas de recibo de correspondencia de Ia Calle 64 113D 10 — piso 2 (Local 13) situadas en ia
ciudad de Bogota D.C., en donde se firmara una copia de la comunicacion, en sefial de haberla
recibido y si es a EL (LA}LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) enviandola por correo a
cualquiera de las direcciones de las personas que conforman la parte compradora y se entendera
notificadoc el dia de la introduccion de la comunicacién escrita al correo:
alberto.pinzonp@gmail.com.
VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas. Asi mismo, las partes manifiestan
expresamente que con la suscripcion de la presente promesa se ha ejercido por parte de EL
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PROMETIENTE VENDEDOR la opcion de compra suscrita entre las partes en fecha 07 de enero de

2020.
VIGESIMA CUARTA: EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) manifiesta (n) que
conace (n) y acepta (n) los términos establecidos en el contrato de encargo fiduciario de
administracién e inversion No. 2 3 105030, de fecha veinticinco {25) de febrero de dos mil veintidos
(2.022), suscrito por EL PROMETIENTE VENDEDOR y |2 FIDUCIARIA BOGOTAS.A. -
VIGESIMA QUINTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripcién del presente
documento, declara que se hace responsable ante los PROMETIENTES COMPRADORES del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de
Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara ios lineamientos
sefialados en dicha Circular.
VIGESIMA SEXTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente
documento, se obliga a suministrar alos PROMITENTES COMPRADORES informacién clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la
ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por tales conceptos,
teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobiliarios.
VIGESIMA SEPTIMA: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su
obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con UP CONSTRUCTORES S.A.S., con
recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, la satisfacciéon de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO |, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO -P.H.y
en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento
o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.
En constancia de o anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota a los xxxxxxxxxx
(xx) dias del mes de enero de 20xxx en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez.-----------==-=--

(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

XXXXXXXXXXXKXXXXX
C.C. XXXXXXXXXXXXXXXXX
Direccién:
Telefono:

EL PROMETIENTE VENDEDOR
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H.
APTO XXX

SIMON SANCHEZ CORTES

C.C. 1.053.820.229

REPRESENTANTE LEGAL UP CONSTRUCTORES S.A.S NIT. 901530259-2
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO
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NOTARIA xxxxxxxxxxxx DEL CIRCULO DE CALl —meecrmunsnnnmna
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA: DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2.023).
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE CALL. --

NUMERQ PREDIAL  NACIONAL: 0010100020500090022000000022 vy
760010100020500090023000000023 EN MAYOR EXTENSION.
DESCRIPCION: APARTAMENTO

QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO
(PROYECTO DE USO MIXTO) - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) / EN LA AVENIDA
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O Y NUEVE (79) DEL BARRIO
CENTENARIC DE LA CIUDAD DE CALL VALLE, sxam s S
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855 LIBERACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION------ $ XXXXXXXX
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -~ $§ XXXXXXXX
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ---------neneue

SIN CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  —=eme- Si { J=NO:{ )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO
VENDEDOR(A)
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA cuya vocera es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT -830.055.987-7
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO ~----
UP CONSTRUCTORES S.AS., NIT. 901.530.259-2
COMPRADOR(A,ES) — HIPOTECA(ES)
PA.00.6.0.00.0.0.0.0.0.0.0.6:0.0.0.0.0.0.0.. CEPEEERERIINEITEETNE CR ORE [ NED.0.9,0.6.9.0 0.4
ACREEDOR
BANCO PIPULAR SA Nit. No. XXXXXX
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En la ciudad de Cali Valle, Republica de Colombia, en el Despacho de la Notaria
XXX (XX) de este Circulo, cuyo Notario(a)

Se otorg6 ia escritura publica que se contiene en ios siguientes {érminos: -—-—--m----

SECCION PRIMERA
~----CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION —-eeee
XOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada vy
residente en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania numero
XXXXXXXXXXXXXX , quien actua en el presente acto en su calidad de apoderada especial

c.
T,
(34

ANCO DE BOGOTA S.A., persona juridica, con NiT. 860.007.738-9, legaimenie,

de acuerdo con ¢l certificade de existencia y representacion legal expedide por la

Camara de Comercio de Bogota v certificacion de fa Superintendencia financiera qgue se

protocolizan, quien manifesto:
PRIMERO: Que, mediante escritura publica numero novecientos sesenta y cuatro (964)
del tres (3) de abril de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo de Cali, debidamente registrada en el Folio de Matricula inmobiliaria No. 370-
1095343 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando como vocera y administradora d

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO THE C CENTENARIO -~
FIDUBOGQCTA, con NIT. 830.055.897-7, constituyd hipoteca abierta en primer grado
sin limite de cuantia a favor del BANCO POPULAR S.A., sobre el lote de mayor
extensioén.
SEGUNDO: Que, mediante escritura publica nimero XXXXXXXXXX (XXX) del XX (XX)
de XXX de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo

w

de Caii, debidamente regisirada en ei Foiio de Mairicuia inmobiilaria No. 370- 109534
de la Oficina de Registre de Instrumentos Plblicos de Cali, se constituyd reglamentc de
propiedad horizontal resultando entre otros los folios objeto de ia presente liberacion. ——
TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado gravamen
hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relacién a los
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siguientes inmuebles: APARTAMENTC  xxx VIS QUE F
CONJUNTO  MULTIFAMILIAR THE C CENTENARID ~ PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA AVENIDA CUARTA {4) NUMERO CINCO B (51

TRES B (3B)/ EN LA AVENIDA CUARTA {4) NUMERQC CUATRO {4) SETENTA
Y OMUEVE (79) DEL BARRIO CENTEMARID DE LA CHIDAD DE CALL VALLE
debidamente aiinderado en ese acio y ai que ie corresponde ia matricuia inmobiiiaria

2701098242 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ——eeeeee-

1 oldal
[ RIS A NI 1S st g

CUARTO: Que la presente liberacion parcial no implica modificacion de las obligaciones
contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin maodificaciones la
garantia hipotecaria a favor del BANCO DE POPULAR S.A. sobre los demas inmuebles
hipotecados hasta la completa extincion de la obligacion pendiente y en cuanto no

hayan sido liberados expresamente de tal gravamen.

QUINTO: Que para efectos de determinar los derechos notarales y de registro de la
preseite liberacion, a 108 inmuebies liberados se les asigna un valor de proirata de
YYVHYXNWNH YN Y NY YN0y vy PESOS (8 maoneda corrianfe, —m—ee——
Presente la compareciente de las condiciones civiles antes citadas manifiesta: a) Que
acepta para la entidad que representa la presente escritura y las declaraciones que la
misma contiene. b) En consecuencia autoriza al Sefior Notario para colocar las notas
respectivas de LIBERACION y expedir el CERTIFICADO de rigor.
El suscrito Notario deja constancia que a los usuarios se les advirtid que la presente

LIBERACION coniieva a ia protocolizacion dei Ceriificado que se expide ai Notario que

custedia la Criginal. e - e e
EL SUSCRITO NOTARIO HA TOMADO NOTA DE LA PRESENTE LIBERACION
PARCIAL AL MARGEN DE LA ESCRITURA MATRIZ ANTES CITADA. EL NOTARIO
EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL
DECRETO 2148 DE 1983, AUTORIZA QUE LA PRESENTE ESCRITURA SEA
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL POR NIDIA CLEMENCIA CHACON
SOLANO REPRESENTANTE DEL BANCO DE BOGOTA S.A. LAS DECLARACIONES
DE VOLUNTAD CONTENIDAS EN LA PRESENTE ESCRITURA, FU
REDACTADAS PERSONALMENTE POR EL COMPARECIENTE, QUIEN LA
PRESENTO EN FORMA ESCRITA AL SUSCRITO NOTARIOC.
SECCION SEGUNDA
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VENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecieron con minuta enviada por correo electrénico: Comparecieron: (i)
SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 1.053.820.229 expedida en Manizales, y manifestdé que como de
Representante Legal de la sociedad UP CONSTRUCTORES SAS obra en nombre

y representacion de: (i) Apoderada especiai de ia FIiDUCIARIA BOGOTA S.A,,

identificada con NIT, 800.142,283.7; sociedad de servicics financiercs con domicilic
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida segtin consta en la
Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la Notaria Once
(11) del Circulo de Bogotd y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera mediante resolucién numero tres mil seiscientos
quince (3.615) dei cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991),
todo o cual lo acredita con e! poder especial debidamente otorgado, Certificado de
Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
que se adjuntan para su protocolizacién, quien actda unica y exclusivamente en su
calidad de Vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO —~ FIDUBOGOTA, con NIT. 830.055.897-7,,
actuando bajo instruccion del Fideicomitente, quien la ratifica al comparecer a este
mismo acto, que en adelante se denominara la VENDEDORA,; (ii) Como
e la sociedad UF CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad

constituida por documento privado del seis (06) de octubre de dos mil veintiuno

23
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epresentante Legal

(2021) de Cali, inscrito en la Camara de Comercio de Cali, el doce (12) de octubre
de dos mil veintiuno (2021) con el No. 18452 del Libro IX, identificada
tributariamente con el Nit. 901.5630.259-2, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Cali, el cual se protocoliza con el presente instrumento, quien para los
efecios de este instrumento se denominara, sociedad que en adeiante y para
efectos del presente acto, cbra en su condicién de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR DEL PROYECTO;v de la otra parte (iii)
YOO XXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino(a,s) de XXXXXXXXXXXXXX,
identificado(a,s) con cedula(s) de ciudadania numero(s) XXXXXXXXXXXX
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expedida en xxxxxxxxx, de estado Civil XXX00XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es)
obra(n) en nombre propio, quien(es) en adelante y para los efectos del presente
instrumento se denominara(n) EL{LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron
que han celebrado el contrato de compraventa que se regira por las disposiciones
legales vigentes en la materia.
ANTECEDENTES

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de noviembre de
dos mii veintiuno (2.021), ias sociedades AUGGE 8.A.8., LIF3 S.A.3, GRUFO
INSULA S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTES Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,,
en calidad de FIDUCIARIA, celebraron CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION denominado FIDEICOMISO THE C
CENTENARIO - FIDUBOGOTA. El cual fue modificado mediante Otrosi integral
No. 1 del diecisiete (17) de enero de dos mil veintitrés (2.023), suscrito por
BRAYAN RUBIEL MORENO PERAFAN, AUGGE S.A.S., GRUPO INSULA S.A.S,,
SMEMPRE S.A.S. como FIDEICOMITENTES  APORTANTES, upP
ONSTRUCTORES S.A.S. como FIDEICOMITENTE CONSTR CR y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por el cual el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION figura con el No. 2-1 112324, teniendo

como objeto el siguiente:
"3.1. OBJETO. EI presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por

objeto constituir un PATRIMONIO AUT ONOMO denominado FIDEICOMISO THE C
CENTENARIC - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desarrolio

O o

de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:
A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES, junto con
los demés activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES o por su cuenta, y
permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.
B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momenio de ias separaciones de ias unidades de vivienda. DicChos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasives del PATRIMONIO AUTONOMO.
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b)De ios créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO.

¢) De Jos desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De ios que a tituio de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
C. Transferir /as unidades privadas del PROYECTO de conformidad con 103

confratos que se suscriban con los respectivos COMPRADOQRES.
D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISC con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si Jos
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. -----
E. Por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente
Contrato, realizar periddicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE

TR Y o Vo & Vof sl i o

en ef FIDEICOMISO COMO UN @RLICIDO, wrrrrmemrms s oottt e e

se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

(...)

SEGUNDO. Que mediante la escritura publica nimero tres mil setecientos

veintiocho dos mil doscientos dieciocho (2.218) del doce (12) de noviembre de dos

il veintidds (2022), otorgada en la notaria Quince (15) ael Circulo de Bogota D.C.,

=]

fransfirid  los inmuebles identificados
con los Folios de Matricula Inmobiliaria nimero 370- 251415 y 370-366102 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, al FIDEICOMISO THE C
CENTENARIO - FIDUBOGOTA, de manera que dicho fideicomiso es actuaimente

propietario del inmueble.

TERCERO. Que, mediante comunicacidon escrita, la sociedad UP
CONSTRUCTORES S.A.S., soiiciid ia modificacion integrai dei CONTRATO DE
FIDUCIA para efectos de convertirlco en un contrato de fiducia de administracion

inmobiliaria a través del cual se desarrolle un provecto inmobiliario sobre el

inmueble Fideicomitido.

a3
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CUARTO. Que EL FIDEICOMITENTE, es una empresa especializada en la
industria de la construccion, enajenacién y administracion de bienes raices,
desarrolld el Proyecto de Vivienda VIS y LOCAL COMERCIAL (proyecto mixto)
denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto
PH, el cual se encuentra compuesto por setenta y siete (77) UNIDADES DE
VIiVIENDA APARTAMENTOS ViS, un (i) LOCAL COMERCIAL; CUARENTA Y
CCHO (48) ESTACIONAMIENTOS, de los cuales treinta y siete (37
estacionamientos para vehiculos privados v once (11) son para estacionamientos
de  visitantes, ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES de los cuales
corresponden a xxx estacionamiento para vehiculos y xxxx estacionamiento para
personas con movilidad reducida; diecisiete (17) depdsitos de los cuales catorce
(14) son de uso privado y tres (3) para servicio del locai comercial, Disefado en

un edificio de ocho pisos (8) pisos,; cubierta, y dos (2) s6tanos, distribuidos  asi:

i el primer PV, 9.9.9.0.9.9.9.0.0.00.990.09.9990.990.00099009008¢0 08
T

QUIN

A
INTO, Que el PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C
CENTENARIO de uso mixto, fue desarrollado sobre el inmueble identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 370-1095343 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, ubicado UBICADO EN LA AVENIDA CUARTA (4)
NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) / EN LA AVENIDA CUARTA (4) NUMERO

CUATRO (4) SETENTA Y NUEVE (79) DEL BARRIO CENTENARIO DE LA
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EXTO. Que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, ha desarrcllade los
estudios, disefios y demas actos relacionados con la comercializacion, gerencia v
construccion del Proyecto de Construccién denominado en adelante el PROYECTO
CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto. ~--ssssms-mumuaen
SEPTIMO. Que el desarrollo de la construccién del PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto, y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucidn del mismo, es unica y exclusivamente

responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, asi mismo, estara encargado de
realizar, sin participacidn, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA los

estudios de factibilidad vy la promocion del PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto.
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OCTAVO. La finalidad del contrato en mencién es instrumentalizar un esqguema
fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR
THE C CENTENARIO de uso mixto, y permitir a EL. FIDEICOMITENTE, ejecutar
un proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo con el literal ¢ del articulo 58
de la Ley 388 de 1997, numeral 8 del articulo 207 -2 del Estatuto Tributario, los
decretos regiameniarios y demas normas concordanies que io susiituyan o
modifiquen, y de vivienda distinta a interés social por lo tanto, las partes declaran
que la finalidad exclusiva del patrimonio auténomo que se constituye por el
presente contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrolio del
proyecto de vivienda de interés social denominado PROYECTO CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto.
NOVENO. Que la sociedad UP CONSTRUCTORES S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTE del CONTRATO DE FIDUCIA y PROMETIENTE VENDEDOR

.-J

el presente documento, acepta gue la FIDUCIARIA, no seréa responsable por ia
entrega, calidad, saneamiento ¢ precio del inmueble, ni demas aspectos tecnicos,
econdmicos o comerciales establecidos en la presente escritura de compraventa. -
VENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Se conviene la siguiente COMPRAVENTA, la cual se rige por las clausulas que a

continuacion se indican:
PRIMERA. OBJETO: EL VENDEDOR, por medio del presente instrumento publico

actuando Unica y exclusivamenie como vocera y adminisiradora dei Pairimonio

dencminado THE C CENTENARIC ~ FIDUBOGOTA cuya vocera es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de tradente y propietario fiduciario, por
medio del presente instrumento publico transfiere a favor de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(ES) a titulo de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y
la posesion que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los)

siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO
QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO
(PROYECTO DE USO MIXTQ) — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADQ EN LA

y e

AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) / EN LA AVENIDA
CUARTA (4) NUMERO CUATRO (4) SETENTA Y NUEVE (79) DEL BARRIO
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CENTENARIO DE LA CIUDAD DE CALI- VALLE., cuvos LINDEROS
GENERALES SON: EL LOTE DE TERRENO DONDE SE DESARROLLA EL
PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO; se identifica como LOTE DE
TERRENO UBICADO EN LA AVENIDA CUARTA (4) O AVENIDA BELARCAZAR
NUMERO CINCO TRES B (5-3B) / AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CUATRO

e "

ENTA Y NUEVE (4-79) BARRIO CENTENARIO DE CALI- VALI

=
-
m

SETENTA Y NUEVE (4-79) BARRIO CENTENARIO DE CALi- VALLE. ~mmrmmmmemamenm-
CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE OQCHOCIENTOS METROCS
CUADRADQOS (800.00 M2) el cual se alindera como:
POR EL NORTE: En longitud de veinte metros (20.00 mts), lindando con predios
del sefior Charles Bracht. POR EL SUR: En longitud de veinte metros (20.00 mts),

lindando con la avenida cuarta o Belaicazar POR EL ORIENTE: En longitud de

cuarenta metros (40 mts) predios de propiedad del sefior Luis E Borrero y; POR EL

E: En iongitud de cuarenta metros (40 mis) predios de propiedad dei
(.

LINDEROS ESPECIALES!

NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO XXXX del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C ENTENARIO de uso mixto, se promete en venta EN
OBRA GRIS, SIN ACABADOS.

privada construida corresponde al area comin gue incluye las fachadas, los ductos,
muros divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes v los
muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por
formar parte de la estructura de la edificacion tienen la calidad de bienes comunes

esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues se pone

en peligro la solidez y estabilidad de la construccion.
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y la longitud de sus linderos, éstas son aprox:madas y se determinan como cuerpos
ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros adquirentes;
por lo tanto, cuaiquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y
linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las

paries
A este inmueble le corresponde el folic de matricula inmebiliaria numerc 370 =
xxxxxxxxxxxx de la Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Gali y nimero
predial:760010100020500090022000000022 y 60010100020500020023000000023
EN MAYOR EXTENSION.
PARAGRAFO TERCERO.- La presente compraventa comprende ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixio - PROPIEDAD

HORIZONTAL, en el porcentaje sefialadc para cada inmueble, de acuerdo con |

O

establecido en la Ley Seiscientos setenta v cinco (675) de dos mil uno (2.001), en
las disposiciones que en un futuro la reglamenten y en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Conjunto, contenido en la escritura publica nimero XxXXXXXXXXXXX
(xxxxxxxxx) de fecha xxx x) de xxx de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, la cual se encuentra debidamente
registrada al (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria en mayor extension numero
370-1095343 de la Oficina de Registio de Instrumentos Pubiicos de Cali
Reglamento vy disposiciones que EL {(LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y
aceptar.
PARAGRAFQO CUARTO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los)
inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto.
PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace constar
que EL{LOS) COMPRADOR(ES) del inmueble podra instalar acabados en los

mismos siempre y cuando no se intervengan ios muros con regatas, ya que esio

afecta la estabilidad estructural de la construccion, - s

PARAGRAFO SEXTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, destino este que EL(LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y

97
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aceptar. -
SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquirié la propiedad de! inmueble que
transfiere asi:

a) Los inmuebles ubicados en la ciudad de Cali, identificados con los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nimeros 370-251415 y 370-366102 de la Oficina de Registro
de instrumentos Pubiicos de Caii, por transferencia de dominio a iituio de beneficio
iducia mercantil mediante Escritura Publica numerc dos mil doscientos
dieciocho {2218) de fecha doce (12) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la Notaria quince (15) del Circulo de Bogota D.C., que le hiciera la
sociedad SIEMPRE S.A.S a la a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT 830.055.897-7
como vocera del patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO THE C
CENTENARIO - FIDUBOGOTA,
b) El englobe efectuado mediante la escritura publica novecientos sesenta y cuatro

{864) det tres (3) de marzo del dos mil veintitrés (2023), dando comio resuitado el

[e]

Iote de terreno que se identifica con la matricula inmobiliaria numere 370-1005343
c¢) Posteriormente las edificaciones que acceden al terreno son levantadas por UP
CONSTRUCTORES S.A.S. a sus exclusivas expensas, en ejecucion El edificio se
construyd con planos arquitectonicos y estructurales aprobados con la Licencia de
Construccion Resolucion numero 76001-1-22-1194, expedida por la Curaduria

Urbana Numero UNO (1) de Santiago de Cali, el veintidos (22) de junio de dos mil

Ve ta ]

TERCERA, DOMINIO Y LIBERTAD, EL FIDEICOMITENTE garantiza que nc ha
enajenado a ninguna persona el (los) inmuebie(s) vendido(s) a traves de este
contrato y que el FIDEICOMISO THE C CENTENARIO = FIDUBOGOTA, tiene el
dominio y la posesién tranquila y pacifica de el (los), y declara que lo(s) entrega
libre(s) de registro por la demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por
escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre(s) de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen ade
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)

conforme se indico.

PARAGRAFO: En todo caso y de conformidad a lo establecido en el Contrato de

18
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Fiducia Mercantil Irrevocable No. 2-1-98837 v otro si No 1 del cuatro (4) de agosto
de dos mil veintiuno (2021), El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO en su calidad de Constructor se obliga a salir al saneamiento de la

presente compraventa conforme la ley. -
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE enajenara los inmuebles con las
garaniias de estabiiidad de obra por diez (10) afios y para ios acabados por ei
término de un (1) afic, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, wemreume
CUARTA: Manifiesta el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO que
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una Vivienda de Interés Social
en los términos de las leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve
(1989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990) tercera (3) de mil
novecientos noventa y uno (1981) y decreto 975 de 2004 que reglamento
parciaimente la ley 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1997, 546, 789 de 2002y 812 de

2003 y deméas normas gue ias adicionan, desarroflan y reforman y gue €l plan del

o

Q
O
o C
(D

,,,,,,,,, acte ra | ion del
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo las licencias: a.- De Construccion
Resolucion nimero 76001-1-22-1194, expedida por la Curaduria Urbana Nimero
UNO (1) de Santiago de Cali, el veintidds (22) de junio de dos mil veintiuno (2021),
debidamente ejecutoriada..
QUINTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s)

objeto de este conirato sera(n) de cargo de EL{LOS) COMPRADOR (A, ES), todas
os de!

y y
cual hace parte, tiene el caracter de elegible para los efectos de obten

las reparaciones por dafics ¢ deteriorc que no cbedezcan a vic
construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO en calidad de Constructora de conformidad con la ley y con la
clausula del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable. ---
SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del
presente contrato es fa suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXXXX)

iIONEDA LEGAL COLOMBIANA, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n),

W)

5 L] DT

A) La suma de XXXXXXX PESOS ($XXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE,
recibidos a la fecha por el PATRIMONIO AUTONOMOQO FIDEICOMISO THE C
CENTENARIO - FIDUBOGOTAa su entera satisfaccion.

3
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B) La suma de XXXXXXXX PESOS ($XXXXX) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de recursos propios (cesantias u otros) recibidos a entera satisfaccion.-
C) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXX (EXXXXXXXXXXXX } MONEDA LEGAL
COLOMBIANA correspondiente al valor en pesos, del subsidio, que les fue

adjudicado por la CAJA DE COMPESACION FAMILIAR NIT.
A EL(LOS) COMPRADOR(ES), segun comunicacion de fecha quince ) de
giciembre de dos mii doce {2019 ) con Postulacion  No.
DSV/1058905 , una vez acredite ante dicha Entidad los documentos

respectives. Para tal efecto, EL{LOS) COMPRADOR(ES) autoriza(n) en forma
expresa a EL VENDEDOR para que acepte en su nombre, 13 liquidacion definitiva
del subsidio y para recibir por EL(LOS) COMPRADOR(ES) o en su nombre, el valor
del mismo subsidio.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la

ic, las partes que suscriben esente instrumento publice, declaran bajo
la gravedad de juramento lo siguiente: (i) El valor incluido en la escritura es real v
que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente y
(i) Que no existen sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera del
valor indicado en la presente clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n)
incondicionalmente al para que el

producto dei crédito

se
PARAGRAFOQ TERCERO. - EL &

sidio Familiar de Vivienda de que trata el literal

b) de esta clausula les fue adjudicado al Grupo Familiar conformado por las

siguientes personas:
C.C. No.

C.C. No.

PARAGRAFO CUARTO: E! dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE
ERES SOCIAL corresponde a io estabiecido de acuerdo a io dispuesio en ia
Ley Tercera (32 de mil novecientos noventa y unc {1.981) y Ley 1537 del 20 de
iunjo de 2012 v en sus disposiciones reglamentarias. -
PARAGRAFO QUINTO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el

32
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beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones,
conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000.
PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia no se desemboisa el subsidio

a favor de EL VENDEDOR o0 se desembolsa una suma inferior a la indicada en el

s

numerai b de ia ciausuia sexia de esta escritura, ELu.A) {LOS) CO

reconociendo ios intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la
superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la fecha
en gque debié realizarse el desembolso del subsidio
PARAGRAFO SEPTIMO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA, de los dineros
mencionados en la presente clausula, es de exclusiva responsabilidad de EL
FIDEICCMITENTE DESARROLLADOCR dei PROYECT
PARAGRAFQ QOCTAVQ: REMATE JUDICIAL, En case de remate del inmueble

que por esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de
acuerdo con lo establecido en las normas vigentes. En este evento en los términos
del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario
insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas creditos que gocen
de priviiegio conforme a ia iey, debera resiituirse a ia entidad otorganie ei saido

a el monto de! subsidio ctorgado, en valor constante.-vesremsmmmssmmsans

El valor constante de restitucion de que trata el presente paragrafo estara
determinado per el valor recibido ajustade de acuerdo con el incremento del indice
de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de
restitucion”.

PARAGRAFO NOVENO: Renuncia condicion resolutoria: Las partes renuncian

expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria

de la forma de pago pactada, y, por io tanto, la venta se otorga firme €

SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO en calidad de Constructora se obliga a tramitar oportunamente el
desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El pago de

Ed
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cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas,
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las
empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias
para la administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes
comunes, y la prima de seguro serdn de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(A, ES)
a pariir de ia fecha de ia presente escritura pubiica, asi como cuaiquier gasto
derivado de la propiedad ¢ tenencia de! (los) inmueble(s). Con relacién al page del

impuesto prediai exigido para el otorgamiento de la presente escritura publica, el

mismo se regira por lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, por lo cual
su pago le corresponde a UP CONSTRUCTORES SAS.
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefonica para el(los)
inmueble(s) y su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LOS)

COMPRADOR(ES).

Empresas Municipales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, energia y recoleccién de basuras y teléfono. -
PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados
ios gastos para ilevar a cabo ias respectivas conexiones.
PARAGRAFC CUARTO: EL  FIDEICCMITENTE RESPONSABLE DEL

PROYECTO entrega ei(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los

servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados

los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.

PARAGRAFO QUINTO: Dichas instalaciones y/o cualquier dafo que se pueda
ocasionar en la ejecucion de las mismas seran responsabilidad exclusiva de el(los)
respectivo(s) propietario(s) de ia vivienda.
PARAGRAFO SEXTQ: Servicic publicc de Acueductc y Alcantarillade: UP
CONSTRUCTORES SAS. manifiesta que entregara el inmueble objeto de venta a

paz y salvo por concepto de conexidn a las respectivas redes de servicios publicos

de acueducto y alcantarillado, en consecuencia, no sera responsable del pago de

02
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eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posierioridad
a la entrega del inmueble. Asi mismo entregara en total funcionamiento las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, entendiéndose éstas como tuberia de agua
fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos, sanitario y ducha. Seran de cargo LOS
COMPRADORES la instalacidén y adecuacién de la tuberia para el paso de agua
caiiente de todas ias instaiaciones hidrosaniiarias.
OCTAVA: ENTREGA. UP CONSTRUCTORES SAS. manifiesta que la fecha de
entrega real v material del inmueble objeto de esta compraventa a EL{LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se hara sesenta (60) dias habiles contados a partir de la
fecha de firma del presente instrumento publico, sin embargo esta fecha podra ser
modificada por comun acuerdo UP CONSTRUCTORES S.A.S. y EL(LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa consiancia de que ei inmuebie objeto

de esta compraventa se entregara por parte de UP CONSTRUCTORES SAS,, una
vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica,
acueducto, y alcantarillado. En el evento de que las empresas encargadas de la
instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la
entrega, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se prorrogara
automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados,

sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE -

CONSTRUCTOCR, ni genere ningun tipo de indemnizacion.
PARAGRAFO SEGUNDQ: Manifiesta(n) EL(LANLOS) COMPRADOR(ANES), que
conoce{n) el(los) bien(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente
contrato y que lo(s) recibira(n) en el estado actual en que se encuentra(n), por lo
tanto, renuncia(n) a la condicidon resolutoria derivada de la entrega del(los)
inmueble(s).
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta

5w o~

reparaciones por dafics ¢ detericre que nc cbedezcan a vicics del suelc ¢ de a
construccion, por los cuales responderan El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de la
presente escritura. -
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PARAGRAFO CUARTO: En el acta de entrega v recibo de el(los) inmuebie(s), se
establecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales reclamos
y/o reparaciones que requiera el(los) inmueble(s) entregado. Los términos se
contaran a partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s).

AGRAFO QUINTO: Ei dia de ia enirega reai y maieriai dei(ios) inmuebie(s),
UP CONESTRUCTORES SAS,, cedera a faver de EHLCS) COMPRADOR(ES), las
garantias que le havan sido entregadas por ios proveedores, respecio de

electrodomésticos, acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s)

el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO SEXTO: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de
los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que
esta(n) dotado(s), no seran responsabilidad de E! FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFOQ SEPTIMO: En razon 2 las diferencias que se puedan originar entre
los lotes de fabricacion de los materiales de los acabados, Ei FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros de
igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores y disefios que

empleara en las reparaciones locativas en las unidades privadas y comunes del

Conjunio, con reiacion a ios ofrecidos, instaiados, o a ios uiilizados en ila Sala de

Ventas del proyecto. ~—wemmaes o i o e - s

PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la Ley
675 de 2001, se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectua de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados segun las actas correspondientes.
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como
salén multiple, entre otros, se entregaran a la perscna ¢ personas designadas por

al administrador definitivo, a mas iardar

o
C
m
st
o)
oy
.
(4]

ia asamblea gene
cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes

privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (61%) de los

coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO NOVENO: Seqtn las normas de caracter transitorio previstas en el

104
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Reglamenio de Propiedad Horizontal contenido en la escritura publica nimero dos
mil cuatrocientos ochenta y tres (2483) de fecha siete (7) de julio de dos mil
veintidés (2022) otorgada en la notaria Dieciocho (18) del circulo de Cali,
debidamente registrada, EL FIDEICOMITENTE gjercera la funcién de
ADMINISTRADOR PROVISIONAL de la Propiedad Horizontal. ENLOS)

) quedara(n) obiigado(s) a aporiar, desde ei mismo dia de
inmueble el valor estipulade por ¢! ADMINISTRADCOR PROVISIONAL
como expensa ordinaria de administracion, dicha suma sera pagadera dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes calendario, a partir de la entrega material a
que se hace referencia en esta misma Clausula.
PARAGRAFO DECIMO: En su condicion de CONSTRUCTOR el
FIDEICOMITENTE tendra el derecho de acceso, moviiizacién y desarrollo de todas

las actividades necesarias en su funcion en las zonas comunes y en las unidades

privadas no en gadas asta terminar ia enajenacion dei 100% de las unidades

PROPIEDAD HORIZONTAL
NOVENA: GASTOS. DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: los
derechos, impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el
otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente
contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (50%) EL. FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO y cincuenia

iento (50%) EL{LA,LOS) COMPRADOR(AES). Los gastes que impligue la
expedicion de copias destinadas a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A.ES), a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y
cualquier otra copia que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) solicite(n), las
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier

otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura serd asumido en su

totalidad por EL(L 0S) COMPRADOR(A, !:S) El impuesto y los derechos de
registro que se causen por la escritura de compraveta gue perfeccione el presente
contrato seran asumidos integramente por EL(LA LOS) COMPRADOR(A ES), ----

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los) inmueble(s) v

deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.
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DECIMA. PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES . esta autorizado para
anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el inmueble
materia del presente contrato, por la Alcaldia de Santiago de Cali, conforme a la
Radicacion xxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxx de fecha xx (x) de xxx de dos mil veintitrés
(2023) expedida por la secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda, cuya
fotocopia se protocoiiza con esta escritura.
DECIMA PRIMERA: CUMPLIMIENTC DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

Que otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de

compraventa suscrito entre las partes.
Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y
el VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legales, ias clausuias y

declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cuaiquier estipulacion coniraria o coniradicioria a ias mismas sefaiada
en el contrato de promesa de compraventa suscrite el xeeecorseosixXRx

al cual se le da cumplimiento con ia celebracion del presente instrumento plblico. --
DECIMA SEGUNDA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con UP CONSTRUCTORES SA.S.,
CON recursos propios ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al
alguna garantizada por el
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR THE C  CENTEENARIO de uso mixto- PROPIEDAD
HORIZONTAL, en consecuencia no es responsable ni debe serio por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman
dicho proyeclo, ni demas aspecios écnicos, economicos o comerciaies que hayan
determinade la viabilidad para suU realizacifn. sceessmmm s e cim s st s
DECIMA TERCERA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Los(el)
Compradores conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de

fiducia mercantil numero 2-1-98637 suscrito por las partes.
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Comparece SIMON SANCHEZ CORTES, mavor de edad, identificado con la
Cédula de Ciudadania Numero 1.053.820.229 domiciliado en el municipio de
Jamundi, actuando en su calidad de Representante Legal de UP
CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento
privado de fecha seis(06) de octubre de dos mil veintiuno (2021),inscrita el doce
(12) de octubre de dos mii veintiuno (2021) bajo ei numero 18.452 del Libro iX,

T No. 201.530.25%-2tcdo o cual se acredita con ! Certificade de

Existencia

<
A
®
ge]
3

sentacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, v
manifesto:
1. Que acepta que la FIDUCIARIA BOGOTA, S.A., comparece solo en calidad de

VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio de

los inmuebles materia de la presente compraventa, en ejecucion del Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable

CENTENARIO - FIDUBOGOTA v en calidad de VENDEDOR.
3. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los

términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia

Mercantil Irrevocable
4. Que en calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la

construccion de ios inmuebies materia de ia presente compraventa.

DRECENTE :l 1 A\

1 P AWl € § \I—r\’ (LOU’ SEI‘IVI\(I'\ YY

\
’ I\I\I I\I\I\l\ \I\I\XI\I\XI\XI\I\I\I\

mavor(es) de edad, domiciliado(s) en ia
Identificado(s) con cedula(s) de ciudadania nimero(s)

expedida(s) en de estado civil

quien obra en nombre propio y para los efectos del presente instrumento se

denomind EL(LA) (LGS) COMPRADOR (A) (ES) manifesid(aron).
a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, -
- b) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n)

a cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las

(o]

cuotas de administracidon ordinarias y extraordinarias.

10F
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c) Que con el otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato de Promesa de
Compraventa celebrados con el (ellos) con relacién a el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquélia cumplié
estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales contratos. —-—- -- -

d) Que respetara(n) ia iibre comerciaiizacion de io(s) apariamenio(s) aun no

o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s). ----—------—-
e) Que renuncian a cualquier condicién resolutoria que pudiese derivarse del
presente contrato.
f) Que conoce y acepta que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o fueron
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del MULTIFAMILIAR THE C CENTEENARIO de uso mixto- PROPIEDAD

AL, y por io tanto no estan obligado

misma. ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios
y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.
En este estado, nuevamente SIMON SANCHEZ CORTES de las condiciones
civiles antes mencionadas, sociedad que obra en su calidad de Apoderada
Especial, de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andénima de

servicios financieros iegaimente constituida mediante la escritura publica nimero

tres mil ciento setenta y ocho (3178) ctorgada e! treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa v uno (1991) ante ia notaria once (11) del circulo de Bogota
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucidn nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion, sociedad que actia en esta escritura

Unica y exciusivamente como como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISQ THE C CENTENARIO ~ FIDUBOGOTA,, quien manifestd: ~—mmeeme-m-

a) Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura y referidas al
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO THE C CENTENARIO

41
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- FIDUBOGOTAA, del cual es vocera las acepta en su totalidad por corresponder

al contrato de fiducia celebrado y ya citado.
b) Que con la transferencia de dominio a titulo de compraventa de vivienda de
interés Social que lleva a cabo en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADG FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA, se da
cumpiimiento al coniraio de promesa de compravenia que EL{LOS)
COMPRADOCR(ES) suscribié con UP CONSTRUCTORES S.A.S. -ovmmmmmmasusnsin se i
SECCION TERCERA
------------ CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ------eeere-
Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) XXXXXXXXXXXXX  de las
condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento vy

manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en la ley noventa y uno (91) de
mil novecientos treinta y seis (1936), el articulo sesenta (60) de la ley novena (9) de
mil novecientos ocheiita y nueve (1969) modificado por el articulo treinta y ocho
(38) y la ley tercera (3%) de mil novecientos noventa y uno (1991), constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su ubicacién. cabida y
linderos en la clausula primera, a favor de mi conyuge (compafiera(o) permanente),
mi(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, el cual se regira para

todos los efectos legales por la citada norma.

No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo podra ser

perseguido judicialmente por quien financie ia adquisicion dei inmuebie vendido

mediante el presente Contratl. et s
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION CUARTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
RDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CiNCUENTA Y OCHO (258) DE MiL
OVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.896), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS

Z QO

AL

(09
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(1.996). MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINGO (25) DE NOVIEMBRE
DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR(A, ES) -
HIPOTECANTE(S) SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA
VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y Si EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIG(ERON) BAJO LA
GRAVEDAD DE JURAMENTO:

A) QUE ES DE ESTADO CIVIL:

B) QUE ___  TIENE(N) OTRC BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) QUEDA AFECTADO A

VIVIENDA FAMILIAR POR
COMPROBANTES FISCALES Y DE ADMINISTRACION. Se protocolizan los

siguientes comiprobantes fiscales:

PARAGRAFO. EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO
DISPUESTO EN EL INCISO 5 DEL ART. 28 DE LA LEY 675 DEL 3 DE
AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA
MANIFIESTA QUE NO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS

I3

CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN

110
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OBLIGADOS. POR CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y
SOBRE EL CUAL NO SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA. ----
NO OBSTANTE, LO ANTERIOR LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE
ENTREGA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.

CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO
DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO
DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO Y NOVENTA
(90) DIAS PARA LA HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO
HACERLO EN EL TERMINO PREVISTO DEBERA CONSTITUIRSE UNA NUEVA

memer

ESCRITURA.
LE

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes y advertidos del
registro dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido
conforme a la informacion y documentos por ellos mismos previamente
suministrados y en testimonio de aprobacién y asentimiento o firman conmigo el

suscrito Notario quien en esta forma lo autorizo.

Se utiiizaron ias hojas de papei notariai numeros:

44
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LOS OTORGANTES,

1 9,0.9.9.0.0.0.0.9.0.00.0000.0000000 QXD $0900000000000000008000¢
FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BANCO POPULAR S.A.
NIT.

SIMON SANCHEZ CORTES C. C. No. 1.053.820.229 expedida en Manizales
FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE UP CONSTRUCTORES
S.A.S, FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,

identificada con NIT. 800.142.383-7 QUE ACTUA UNICA Y EXCL Uv.‘.nMENTE:
EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO —-FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7.

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL

DECRETO 1069 DE 2015

147
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S8 89.09.59.9.69.9¢
CC No.
Teiéfono o Ceiuiar: Eimail;
DIRECCION: Ciudad:
Actividad Econdmica: Profesion u Oficio:
Estado Civii:
Persona Expuesta Politicamente (Decreto 1674 DE 2016) SI__ NO__
Cargo:
Fecha de Vinculacion: Fecha de Desvinculacion:

MAUREN EUGENIA BOCANEGRA VELASCO
NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI — ENCARGADA

Al

173



CURADURIA URBANA UNO

SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION # 76001-1-22-1194 de: Afo: 2022 Mes: 06 Dfa: 22

Por 1a cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION pasa desarrollar un pro: de Santia i, on o de

fas facultades conssgradas en la Ley 388 de 1997 y ol Decreto 1077 de 2015 modiﬁc‘:do por los DccmoP:Z;‘;;(?kI «gfﬁoﬁ;:df‘z%mmml ;J'; ?:ho de 2?! ;" e
CONSIDERANDO:

Qué SIEMPRE S.A.S. COMO FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA- ADMINISTRADO EN CALIDAD DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTQNOMO POR FIDUCIARIA BOGOTA § A. realizé (aron) una solicitud de LICENCIA URBANISTICA y que después de efectuads [z citacién 2 los vecmos para gue
se hiciera;y parte y pudiecan hacer valer sus detechos; por imposibifidad de cutar vecinos colindantes se nublicé Edicto Prensa ¢l 04/01/72022 en el adico El Pais. Se byec
mediante oficios CUL-VU-2022.0421 det 14/02/2022; CUL-VLL-2022-0615 del $8/02/3022 y CUI-VU-2022-1231 dei 10/0372022, las :u!cs faeron denc 'dzs mediante oficios
CUI.AD.8.0085-2022 del 21/02/2022 y CU1 AD.8.0126-2022 CUi AD 8.0211-2022 det 09/05/2022: del 18/0372022. ) ' *

o Ql: c(; :’os planos ygoc\_xmcmos apartados bajo el Rafilcado # 76001-1-21-1414 de fecha 2021-12-23, se ha vesificado el cumplimiento de fas Normas Urbanisticas y Arquitecténicas det
m: .-: T enammrrg erritorat (Afuerdo 0373 de Diciembre 02 de 2014) y demas normas Municipales vigentes, el proyecto estructural fuc aprobada con base en la norma NSR-16 sus

y 5. e5p - Que, en ménto de lo expucsio,
_ RESUELVE:
ARTICULO 1°, Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar tn proyecto de GBRA NUEVA
D do. VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.S Y LOCAL COMERCIAL 7
Solicitamte (s}

SIEMPRE SAS. COMO FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA-

T 4393877
ADMINISTRADO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO POR FIDUCIARIA BOGOTA S A. l itono 48738

Tdentificado con € C [J Nt ﬁ Regstro Civii [J 11 [J N° 890309577.¢ Email: si siempre.com.co

Pzra‘cl predio N° B0G9200220000/ 8009200220006 M1 370-251415 370—366!‘02 Fecha: 05/04/2022
Bémo/\.')rh  JUANAMBU | Cédigo Barrio: 0208 Comuna 2

Direccton” AVENIDA 4 # 5 NORTE - 03, AVENIDA 4 # 4 NORTE - 719

VIGENCIA: Treinta v seis (36) meses, contados a partir de ta fecha de Ya cjecutona. La licencia se podra promogar por una sola vez, por i plazo adicional de doce (12) meses, previa
sohicitud de la prormoga, la cual debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de 1a lrcencia.

- = oo, -~
ARTICULO 2°, Para Ia correcta aplicacion de las disp ones que se estahlercan en la presente Resafuctdn, se tandri en cuenta 1a sig fe

Delineacion U. N® 20224 1320300003992, 202141320300123052 Expedida 02-02-2022: 26-08-202t [Arcz Actividad- MIXTA J Tratamiento: €3 { mo: 4 ) Upu ?

Uso de sutlo; AHEA282872'  Fecha: 071/02/2022 Codigo: 4111:4112;4390 | IMP. DELINEACION: 001300008971 001300009087 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO
£1,07-06-2022, 17-06-2022 VALOR: $23.184 200; 19.627.500

Arquitecto:  ALEJANDRO BOTERO SALAZAR

Matricula. A76092002-94504434 Tel.
Constructor Responsable de 1a Obra’ SIMON SANCHEZ CORTES (Remitirse al Art. 4 Literal g, de esta Resol Matr : 17202-333765 CLD
Inpeniero Calcuhsta de la Obm- MAURICIO ANDRES DIAZ. BAHAMON [ Mancula:_63202150747 QND Tel,
Ingemiero Geotecmsta de ta Obra FRANCISCO JAVIER GIRALDO HOLGUIN | Matricula._ 76202084051 VLL Tel.
Uso vsa Cantidad de Unidades segiin Uso General ) , ALTURAS n.u DEL LOTE $00.00
GENERAL ESPECIFICO Csntidad Estacionamientos Dep Aress M N de | N°de AREA LIBRE 424.61
Awtigso | Moo | Toeal Partica Vistlet Visitest Edific | Pisos AREAS M' Noevs
viv MULTIFAMILIAR | 0 [ 77 [ 77° | 37° 0 ¥ 141365272 ! 87 Arza 1° Piso 37539
COM LOCAL 4 1 1 0 11° 4] 3 19576 Area 2° Piso 39747
1.C.A Area 3°Pisoymas | 181134
1.O. (046 Pisos Inferiores 126428
384848 1.C, |32 AREA TOTAL 384848

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS:

Averida 4 (via anenix prncipal) se encuentrs en linea, antejardin de $ 00 metros, 2ndén de 1.00 metros, calzada de 9 00 metros, vie de 14 60 mevos. Conservas un (1) arbol plantado en el anitjardin ded predio y ua (1)
irbo! catalpa crispets wdentificado con ef No 71 366 plantado en ¢f andén irente a} predio, en el andén conservar zona blanda de § S0 metrox. Db sjustarie & 18 roquitos cagxies oo o tlo A9, ] y Kdshnorme
NSR ~ 10 Debe cumplir con o estipuindo en ¢l articulo 3° de ia Resotucidn 549 de 2015 Presenté C de i i omica Radicado No. 2021413 1y 2021413 dd
3041212021 cxpedida pos ¢ D AP M. Presentd Concepto Técnico Evaluscion de Obaticules No de Solicted E-2022002487-RE de 1610372022 expedida por by Fuerza Acrea Colomblana  Presento copia de recdo de
pago Aportes Urhanistcos pos Mayor Edificatiidad No 074000001080 por un valer de 5117 068 900 debidamente cancelado ¢ D6D6/2022 Expedido por Gostidon de Haciends Pubbica Gestidn Trbutaria Dieben de
tenes e catificadu de supacidn antes de 9] de los bienes bles y Yot Presents ficha téenica de estaaomamisntos del 2471 17702 experdida por INTERLIFT S A S, s
deberd cumplis con las normas nacionales de seguridsd industrial vigentes y aphicables. "Presentd consults en Linea de 1z aplicacion Usos de Suelo codigo AHEAZS2872 de QT02/2022, Debe atenerse x fos usos y
actividades compatibles con & prodio, de acuerdo con las condiciones y i blecidas por el anexo No ¢ mairiz de usos, del Acverdo 0373 de 2014 ~ POT™ 'Mis dos (2) sotance. *Con bese e Jo
establecido por ¢t pacigrafo 3° a Ley 1114 de 2006, ias viviendas adapiadas & s poblacion discapacitada en of presente proyecto, comesponden at apto 201 pan vivienda VIS, “Comesponde a vemicines (29
estacioramienios pasa vehiculos, seis (6) estacionamientos para motos y smis {6) estdcionamientos pary biacletas pana C ponde s dos (2} 1 de veliculos para vigtantes ¥ un (1)
estacionamiento PMR para visitantes *C a cinco (5) para vehiculos, dos (2) estacronamientos pars motos y cuaro (4} estacionamientos para bcicletas Note: La presente Resalwciéa se

aprucha para Vivienda de laterés Social (V.15.). Nota: Que mediante oficio CUI-VU-2022-0915 del 2, los vesizos colind al predis, mani Que cxiste uns tervidumbre de egexs que
atraviesam ¢l predio y que deberd temerse en tuenta antes de ia demolicién y se pianier solucién cuando s adelante la obra. Mediante oficia CUL-VU-2021-061% ded 1302/1022 te dio trasinde 2 In
constructora SIEMPRE §.A.5. con refacién al oficio d: 3 oficis CUL-VU-2022-1231 det 10/D372022, o cepresentaate legs! de SIEMPRE SALS. sefale que jus preding sbjetn
de s Licencis ne evidencian servidumbre en ainguns de sur lidades. Segan Jas es les predios 3¢ libres de toda LY qoe los afecte. Lo sociedad SIEMPRE S.AS. sa
hs tenido conacimiento de ia existencia de In referida seevidumbre.
ARTICAG 7 Y < Y "y
Deraramres Ld
ANTLETA £ O ACION ES IR VR ARLLATEOR ¥ €1 CHNTTICTOR
Acrwie woe s e Lusymcna | Vo,
4 DELASOMIGACKINES DEL TITVLAR DE 1A LICENCIA
Comtper 50 b mmoblucade com o} Do rote Nocoanad 1077 @0 T913. A0 1€ 123 6
H acrste 10% 4o 2013 Faln 41 e (94 ok Mesimarne o Wb sm
U et
) At 281 4o 3049, 10 137 1.1 40 s Samhimbln 90706 &4 10 de xpaio dul 2013 y NTC 1950 s X0 B PP
W N2 LARTPEINEIGN TECNICA DE LA CONSTEICOIGN ¥ DL) OF PROSLSONALES
1. Yo Towie V1 Lo 400 g0 199
3 MKl
Y ek ik
£ DLLASCESMONES
T ETdy 1997, A, 11, ot copomibbacnt v bt A% L8643, 126948y 1 1€ 47 Duarwse Nysirwel 1077 6 2045, Dursie 3041 s 2014 Nioed Nahaoil,
4 DL AUTIAG AL MNFQ FHICO:
U Lo it
3 Levilee e
U Onrke 1200 4 2003,
€ DEULARHSCINAS
1 Al 11~ 20d s Ly OV 40 197
I e e L
Durms 0534 de 2011 0 of ik gae 1o owntiiqus ¢ mmblevye.
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T Acerds 1N s 010 ROT
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Notifquete y Cizenplase

Curador Urbano .

DARIO LOPEZ MAYA '
DIGITO: M. MARIN '

‘P

Calle 4B No. 27 - 34 San Femando
PBX:(2) 514 5764
E-mait; Info@culcall.com
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y‘
GESTION i MMCS03.02.03.P012.F002

(MIPG)

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI . ‘
INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO

CONVIVENCIA ¥ SEGURIDAD Y ENAJENACION DE INMUEBLES | VERSION 001

CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO DESTINADOS A VIVIENDA

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: 01/06/2023

Nombre del Plan o programa: _ VIVIENDA MULTIFAMILIAR V..S.Y LOCAL COMERCIAL

Propietario: _FIDUCIARIA BOGOTA S.A / FIDEICOMISO THE C CENTENARIO-FIDUBOGOTA

N° de Unidades: 78 Lotes: Casas: Apartamentos: 77 (+LOCAL)

Porcentaje de avance de obra ejecutado: _ 4.24 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracion: 18 MESES ’

Costos Directos e Indirectos: $ 9.309.320.275 {/

Valor comercial del terreno: $ 1.230.000.000 \

Costo total del Pian o programa: $ 10.539.320.275 <

Precio venta total del Plan o programa: $ 14.383.230.000 |
Valor por unidad: Promedio Aptos ($ 172.000.000) +\<lf.ocal ($1 .139.230.000)/‘/

li. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL
Recursos propios: .
(Discriminar al dorso) $ 1.624.290.906 v 15.41 %
Recursos en Fiducia $ 1.615.029.369 ‘ 15.32%
Créditos Bancos Comerciales $ 7.300.000.000 69.26%
Créditos Proveedores
Otros (Especificar)
Total Recursos: $ 10.539.320.275

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Caili. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
Pagina 1 de 3
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e MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
o , GESTION MMCS03.02.03.P012.F002

(MIPG)

ALC/;LD(A DE
SANTIAGO DE CALI :
DE CAL INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO ,
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD Y ENAJENACION DE INMUEBLES VERSION 001

CONTROL Y MANTENIMIENTO
(TR0 Y MANTENIMIE DESTINADOS A VIVIENDA

NOTAS:

= | os Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacion del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

» Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion
CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar {corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central dei Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina 2 de 3




(MIPG)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION

INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD Y ENAJENACION DE iINMUEBLES VERSION 00
CONTROL Y MANTENIMIENTO DESTINADOS A VIVIENDA
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CTRSTRUCTREES

|- ACABADO DE LOS ESPACIOS.

THE C - CENTENARIO
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

TORRE: APTO: FECHA:

ESPACIO ACTIVIDAD ACABADOQ |
- Piso No incluye. El terminado sera en concreto sin afinado
Los muros que dividen los apartamentos se entregan con mamposteria o dura panel o almapanel a la vista. Los muros internos se
Sala, Comedor y Circulaciones Paredes entregan en drywall sin pirjntar. Fas pantallas y colunjnas estructurales se entregan a la vista (Por naturaleza del proceso constructivo

leste puede presentar estrias e imperfecciones propias del concreto fundide en sitio)

Guardaescoba No incluye

Balcon Segun planta de cada apartamento, el piso se entrega en concreto sin afinado, no incluye acabado de piso.

Piso No incluye. El terminado sera en concreto con afinado.
Los muros que dividen los apartamentos se entregan con mamposteri 6 durapanel o almapanel a la vista. Los murgs internos se
entregan en drywall sin pintar. Las pantallas y calumnas estructurales se entregan a ia vista (Por naturaleza del proceso constructiva

Paredes este puede presentar estrias e imperfecciones propias del concreto fundido en sitio}

Rejilla de Piso
Punto Calentador de agua

Alcoba Principal Mueble mezanine No incluye
Escaleras No incluye
Guardaescoba No incluye
Puertas No incluye
Closets / Vestier No incluye
Mueble Inferior [No incluye
Mueble Superior No incluye
Meson Meson en [amina de acero inoxidable, incluye lavaplatos. No incluye estufa
Meson Auxiliar No incluye
Enchape Se enchapara el muro sgbre el meson, en una altura de 0.40 m {dos hiladas) desde el nivel del mesén hacia arriba, con Ecoceramica
Blanca 20x20 Alfa o similar.
Los muros que dividen los apartamentos se entregan con mamposteri o durapanel o akmapanel a la vista, Los muros internos se
Cocina Pared entregan en drywall sin pintar. Las pantallas y columnas estructurales se entregan a la vista {Por naturaleza del proceso constructivo
este puede presentar estrias e imperfecciones propias del concreto fundido en sitio)
Piso No incluye
Guardaescoba No incluye
Lavaplatos Incluido en el mesén en acero inoxidable.
Griferia Griferia tipo Piscis o similar. {solo agua fria)
Horno No incluye
Estufa No incluye
Campana No incluye
Enchape No incluye
Los muros que dividen los apartamentos se entregan con mamposteri o durapanel o almapanel a la vista. Los muros internos se
Pared lentregan en drywall sin pintar. Las pantallas y columnas estructurales se entregan a la vista (Por naturaleza del proceso constructivo
este puede presentar estrias e imperfecciones propias del concreto fundido en sitic)
Piso No incluye
Puerta No incluye
Ropas .
Cenefa No incluye
Guardaescoba No incluye
Lavadero No incluye

En pve de 2" tipo anticucaracha.
Se entrega punto para instalacion de calentador eléctrico, No se incluye electrodoméstico.

Griferia Lavamanos
Griferia Ducha
Puerta

Adicionales
Accesorios-Incrusta.
Divisién de Ducha
Espejo

Rejilla de Piso

(Calentador Agua No incluye
Ceramica Blanca 20x20 Corona o similar en la zona de las paredes ducha en una altura de 1,80 m. Solo se enchapan las paredes de

Enchape la ducha, las otras paredes se dejaran en mamposteria a la vista o superboard sin pintar, las paredes pueden presentar estrias de la
formaleta de acuerdo a requerimientos técnicos.

Piso No incluye. Se entregan los pisos en concreto a la vista sin afinado, se entrega afinado e impermeabillizado Unicamente en la zona de
la ducha. Ceramica Blanca 20x20 Gnicamente en la zona de ducha.

Cenefa No incluye

Guardaescoba No incluye

Mueble Lavamanos No incluye

Bano Auxiliar Lavamanos Acuacer de Corana o similar
Sanitario Acuacer de Corona o similar

Llave individual Piscis {una sola llave) Grival o similar. Solo tiene agua fria.

Mezclador Piscis de 8" Grival o similar

Puerta entamborada en triplex, MDF o similar de acuerdo a diseno establecido por el constructor,
No incluye

No incluye

No incluye

No incluye

En pvc de 2" tipo anticucaracha, sélo en ducha.

Il - ESPECIFICACIONES GENERALES.

[ ACTVIDAD i "ESPECIEICACION = _ |
¢ L. Esta conformada por Vigas Zarpas de Cimentacién en Concreto reforzado o una Losa Flotante, de acuerdo a lo que se establezca en el Disefio Estructural
imentacion cumpliendo con lo establecido en la NSR-10 segun disefios aprobados por la curaduria urbana
El sistema estructural a utilizar es sistema aporticado (Sistema tradicional) conformado por columnas y vigas, las losas de entrepiso aligeradas las cuales se entregan
Estruct a 1a vista, pueden presentar estrias en el concreto propias del sistema constructivo. La estrucutra cumple con las nermas de disefio y construccion sismoresistente
structura NSR-10. Toda la estructura se construira de acuerdo a los planos aprobados por la curaduria urbana. Algunos muros podran ser construidos en Drywall,
mamposteria, durapanel o almapanel segun lo determine el disefo estructural.
Cubi La cubierta se construira como una placa de concreto impermeabilizado. Para el manejo de las aguas se construiran canales en lamina en los sitics determinados por
ubierta el constructor. En la zana que cubre el punto fijo se construird el cuarto de maquinas de los ascensores.
”7 Cielo Falso No incluye, 1a losa aligerada sera en concreto a la vista sin resanar y podra presentar estrias de la formaleta. “
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" Instalacion Hidro-Sanitaria ”Se construiran en tuberia PVC. Cumpliendo las normas exigidas por la empresa que suministre el servicio. ”

Se construiran las Redes Internas de Gas Natural en cada vivienda, para que mas adelante, la empresa prestadora del servicio suministre el servicio a la Edificacian.

Red de Gas En caso que dicha empresa dé el servicio durante la construccion de la obra, cada propietario debera pagar el respective derecho de conexién. En cada apartamento
se dejara una sola salida para gas: en la estufa. No se entregan los aparatos.

Instalaciones Eléctricas Se construird de acuerdo con especificaciones de planos y cumpliendo las especificaciones de la empresa de energia correspondiente. Los plafones se colocaran de
losa y los aparatos eléctricos seran linea Luminex Galica sin piloto o similar.
-

La ventaneria serd construida en perfileria de Aluminio o PVC con vidrio transparente segtn disponibilidad y oferta. El tipo de Perfileria, color y el disefio, sera
Definido por el constructor.

Ventaneria

Material Nave: Metalica o MDF segun diserio definido por el constructor.

Puerta Principal Apartamentos Color: Segun disefio definido por el constructor
Marco: Lamina o MDF rematado con dintel en concreto segun disefio definido por el constructor.
Color Marco Segun diserio definido por el constructor

Material Nave: . . o .
Puertas Internas (solo en bafio Entamboradas en triplex o MDF o similar, De acuerdo a disefio que sera definido por el constructor

sacial) Color: Pintura a Base de Laca Transparente o tintilla de color definido por el constructor
Marco: Madera MDF o similar
Color Marco Pintura a Base de Laca Transparente o tintilla.
A La torre contara con 1 ascensor con capacidad para 8 personas y paradas en cada uno de los pisos. Ef acceso al parqueadero sera por medio de un ascensor ||
scensores vehicular con capacidad de tres (3) toneladas reales. El disefio y las especificaciones seran definidos por el constructor,
Fachad Las columnas de la fachada seran con concreto a la vista, alguncs niveles contaran con unos elementos verticales color madera o similar cuya materiafidad serd
achada definida por el constructor.
Zonas Comunes El conjunto contara con diferentes zonas comunes como lo son: Sala de Podcast equipada, Cinema al aire libre, Sky gym, Fire pit, Terraza bar. Jacuzzi y terraza grill
8 El conjunto contara con cuarto para el deposito de basuras internas. La ubicacion, las medidas y acabados seran definidos por el constructer. Se entregara en la
asuras primera etapa del proyecto.
ll Escaleras ||Se construiran en concretoa la vista sin afinado. ”
Beneficiario de Area Beneficiaric de Area
Apartamento No. Apartamento No.
Fecha: Fecha:
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THE €

EPICENTRO URBANO

ESPECIFICACIONES ZONAS COMUNES
PROYECTO: THE C CENTENARIO

ACTIVIDAD ESPECIFICACION
FITNESS CENTER
Espacio al aire libre adecuado para ejercitarse utilizando la zona de
gimnasio. El disefio, mobiliario y especificaciones seran definidas por
Sky Gym el constructor.
Espacio ubicado en los sétanos. El disefio, mobiliario y especificaciones
Bike Spot seran definidas por el constructor.
PRODUCTIVE
Adecuacion de puestos de trabajo. El disefio, mobiliario y
Coworking especificaciones seran definidas por el constructor.

Podcast y VideoRoom

Espacio acondicionado para creacion de contenido digital y
entretenimiento. El disefio, mobiliario y especificaciones serdn
definidas por el constructor.

NO WORKING

Terraza Bar

Espacio acondicionado con una barra para el consumo de alimentos y
bebidas. El disefio, mobiliario y especificaciones seran definidas por el
constructor.

Lounge Rooftop

Espacio adecuado en la terraza del edificio para el descanso de los
propietarios. El disefio, mobiliario y especificaciones seran definidas
por el constructor.

Espacio adecuado para el esparcimiento familiar alrededor de una
hoguera. El disefio, mobiliario y especificaciones seran definidas por el

Fire pit constructor.
Zona destinada para hacer asados y disfrutar de un karaoke en
compafia. El disefio, mobiliario y especificaciones seran definidas por
Karaoke Grill el constructor

Cinema al are libre

Espacio adecuado para cine al aire libre. El disefio, mobiliario y
especificaciones seran definidas por el constructor.

RELAX SPOT

Jacuzzi

Espacio de tres Jacuzzis completamente terminados. El disefio,
mobiliario y especificaciones seran definidas por el constructor.

25



CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

b

tn

6.

10,

CIUDAD _ BOGOTA.D.C.  FECHA_4 DE MAYO DE 2023

ACREEDOR HIPOTECARIO: _ BANCO POPULAR S.A. CNIT X C.Ci__ No. 8600077389

NOMBRE DEL PROYECTO: _THEC

DIRECCION DEL PROYECT(O: __LOTE AVENIDA 4 # 5.3B AVENIDA #4 # 4-79 BARRIO CENTENARIO

Ne. DE MATRICULA(SY INMOBILIARIA(S) OBIETO DE HIPOTECA(S): 370-1095343

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): _NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO (964).
DE FECHA: _03 DE ABRIL DE 2023, NOTARIA: _DIECIOCHO (18) DE: _CALI

VALOR APROBACION DEL CREDITO: §_$7.300,000.000

VIGENCIA DEL CREDITO: 11 DE NOVIEMBRE DE 2022

HIPOTECA POR VALOR DE: § 876000000,  CUANTIA INDETERMINADA X

CERTIFICACION

yo BANCO POPULAR S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando. mediante el pago proporcional del gravamen que

afecte cada unidad.

|
JORGE ENRIQUE JAIMES JAIMES

Vicepresidente de Operaciones
ACREEDGR HIPOTECARIO

A




Fiduciaria Bogotd (% 352

Bogota D.C., 12 de mayo 2023

Sefiores

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Ciudad

REF: COADYUVANCIA 5

Respetados sefiores: <

ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, vecino de Bogota D.C identificado con Cédula
de Ciudadania No. 80.503.834 de Bogota, en mi condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, , Sociedad Andnima de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante
Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de
mil novecientos noventa y uno (1991) de la notaria once (11) de Bogota, con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolucion numero tres
mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991),
todo lo cual se acredita en el Poder General otorgado mediante la escritura piblica nimero mil
trescientos treinta y siete 1337 del veintidds (22) de Agosto de 2019 de la Notaria sesenta y cinco
(65) de Bogota y el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, actuando Unica y exclusivamente como vocera y representante del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIDUBOGOTA S.A.
NIT 830.055.897-7, por medio de la presente manifiesto que COADYUVO Y AUTORIZO, por
solicitud del Fideicomitente a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901.530.259-
2, para realizar tramite para ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente al proyecto THE
C - CENTENARI!O.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrolio de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentaciéon que se tramite con
ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios
que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento sera de
responsabilidad unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

Claudia
Bibiana  Cordiaimente L4~ /

Castilla
Ochoa

Gignamente por RICAURTE

daudsBiban’’C_C_ No. 80.503.834 de Bogota ]

recha: 2023.05.16 Representante Legal - FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1007240500 Actuando unica y exclusivamente como vocero y administrador del FIDEICOMISO THE C
oo 2. GENTENARIO
e N Proyecto: Sergio Reyes

por BUSTOS MUFQZ
0

MUROZ Fieamoc Reviso: Rocio Bustos
ALBA ROCIO Srver 505~

(@) Linea de Serviclo al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
= y/o al correo electrénico atencion fidubogota@fidubogota.com

icontec [l Frarovy Defe del C idor Fi lero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogotd D.C -
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
o Correo Electrénico: defansoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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Bogota D.C., 06 de junio 2023

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Ciudad

REF: COADYUVANCIA
Respetados sefiores:

JOSE ANDRES FERNANDEZ mayor de edad, vecino de Cali, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 4.611.803 de Popayan, en mi condicién de Representante Legal de AUGGE S.A.S,
legalmente constituida tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera, por medio de la presente manifiesto que
COADYUVO Y AUTORIZO, por solicitud a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT.
901.530.259-2, por propia solicitud para realizar el tramite: SOLICITUD PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA correspondiente al proyecto THE C - CENTENARIO.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacion que se tramite con
ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios
que se causen ep~desarrollo de las gestiones con ocasién del presente documento serd de

AUGG

nvers

E

DAES COrporativas

Sb
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Santiago de Cali., 02 de junio 2023

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Ciudad

REF: COADYUVANCIA
Respetados sefiores:

Yo, BRAYAN MORENO PERAFAN mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No.
1.062.295.835, actuando en calidad de fideicomitente del Fideicomiso THE C CENTENARIO-
FIDUBOGOTA, COADYUVO Y AUTORIZO, a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT.
901.530.259-2, por solicitud de la empresa para realizar el trdmite: ADELANTAR ACTIVIDADES
DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
correspondiente al proyecto THE C - CENTENARIO.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacién que se tramite con
ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios
que se causen en desarrolio de las gestiones con ocasion del presente documento sera de
responsabilidad unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

Cordialmente ,/ O
///

MORENO PERAFAN

B RENC
/C%A No. 1.062.295.835

)
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s U HACE CONSTAR

Santiago de Cali., 02 de junio 2023

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
Ciudad

REF: COADYUVANCIA

Respetados sefiores:

SIMON SANCHEZ CORTES mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 1.053.820.229, actuando en
calidad de Representante Legal de GRUPO INSULA S.A.S., sociedad comercial, identificada tributariamente con NIT.
901.315.619-1, legalmente constituida tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Superintendencia Financiera, por medio de la presente manifiesto que COADYUVO Y AUTORIZO, a
UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901.530.259-2, por solicitud de la empresa para realizar el tramite:
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
correspondiente al proyecto THE C - CENTENARIO.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y realizar todos los actos
necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad
de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las gestiones que
se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la
documentacion que se tramite con ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos
y honorarios que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasién del presente documento sera de responsabilidad
Unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

S

UPO INSULA S.A.S.

GRUPO iNSULA S.A.S. NIT. 901.315.619-1

www.grupoinsula.com

Avenida 5 Norte # 4N - 86 Cali, Colombia
E-mail: info@grupoinsula.com

Teléfono: 3114850678




PREVER ) ( ; Siempre

Santiago de Cali., 02 de junio 2023

Sefiores
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA

Ciudad
REF: COADYUVANCIA

Respetados sefiores:

CAMILO CAICEDO POMBO mayor de edad, vecino de Bogota D.C identificado con Cédula de
Ciudadanfa No. 79.596.041, actuando en calidad de Representante Legal de SIEMPRE S.AS,,
sociedad comercial, identificada tributariamente con NIT. 890.309.577-5, legalmente constituida
tal y como consia en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, por medio de la presente manifiesto que COADYUVO Y AUTORIZO,
a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901.530.259-2, por solicitud de la empresa
para realizar el tramite: ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente al proyecto THE C -

CENTENARIO.

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni fa Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomise.
Asf mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacion que se tramite con
ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios
gue se causen en desarrollo de las gestiones con ocasién del presente documento sera de
responsabilidad tinica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

=

CAMILO CAICEDO POMBO
C.C. No. 79.596.041
Representante Legal — SIEMPRE S.A.S.

Cordialmente,

b { (2) 4893877 $ (2)4855082 $, Linea Gratuita Nacional 018000518910 @€ ©@PreverCol

Calle 64N No. 5BN - 146 Centro Empresa Local 110 Sector G Cali - Colombia WWW.prever.com.co

Powered by CamScanner




Fiduciaria Bogota & -
e

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogota, sociedad anonima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura
publica 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santafé de Bogota, con
permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion 3615
del 4 de octubre de 1.991.

CERTIFICA QUE

1. Que mediante documento privado de fecha 17 de enerc de 2023 se suscribié el contrato
de fiducia mercantil irrevocable celebrado entre AUGGE S.A.S, BRAYAN RUBIEL
MORENO PERAFAN, GRUPO INSULA S.A.S, SIEMPRE S.A.S, UP CONSTRUCTORES
SAS., y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para el desarrollo del PROYECTO inmobiliario 2-1-
112324 denominado THE C CENTENARIO.

2. A lafecha los fideicomitentes son los siguientes:

FIDEICOMITENTES CALIDAD | PORCENTAJE DERECHOS
“UP CONSTRUCTORES SAS CONSTRUCTOR
AUGGE SAS APORTANTE , “9.75%
_RUBIEL MORENO PERAFAN APORTANTE S R A
GRUPO INSULA S. AS _ APORTANTE 18.75%
SIEMPRE S.A.S APORTANTE 38.75% -
TOTAL . e 100%

3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara a EL. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el
cien por ciento (100%) los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los
recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos y costos del
PROYECTO y siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo permita y existan recursos en
el PATRIMONIO AUTONOMO. Para tales efectos no pueden existir pasivos a cargo del
FIDEICOMISO.

Dada en Bogota D.C. a los veinte (20) dias del mes de abril de 2023, a solicitud del fideicomitente.

Fitmado digitalmente
Orlando 0;1: ad: [s?):ef:ﬁPae -

Fecha: 2023.04.24 09:28:59
Esguerra Paez ‘5o

ORLANDO ESGUERRA PAEZ
Gerente Fiducia Inmobiliaria
Vicepresidencia de Servicios

Proyectd: Sergio Reyes
Reviso: Rocio Bustos

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030

ﬁ y/o al correo electronico atencion.fidubogota@fidubogota.com
T Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D.C ~
W PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electronico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



Fiduciaria Bogota Q

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Sociedad anénima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura piblica 3178 del 30 de septiembre de
1991, otorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogota, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia
Bancaria mediante Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1991,

CERTIFICA

Que mediante documento privado de fecha 25 de febrero de 2022 se suscribio el contrato de fiducia mercantil de encargo
fiduciario de administracion e inversién celebrado entre UP CONSTRUCTORES S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
para el desarrolio de un PROYECTO inmobiliario denominado 2-3-105030 THE C CENTENARIO.

Con corte al 20 de diciembre de 2022, nos permitimos remitir informacion del fideicomitente:

IDENTIFICACION FIDEICOMITENTE PORCENTAJE
901530259 UP CONSTRUCTORES SAS 100%

Dada en Bogota D.C. a los veinte (20} dias del mes de diciembre qe’ 2022, a solicitud del fideicomitente.

e e
ORLANDO ESEUERRA PAEZ
Gerente Fiducia Inmobiliaria
Vicepresidencia de Gestion Fiduciaria

Elaboro: Sergio Reyes
Reviso: Melba Robayo

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030

y/o al comeo electrénico atencion.fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D.C -
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co




JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR
Subsecretario de Despacho

Subsecretaria de Gestion del suelo y la oferta de vivienda

Asunto: Certificado avance de obra

CONMSTRUCTORES

Los suscritos se permiten adjuntar el certificado de avance de obra firmado tanto por el Ingeniero
Director General de la compafiia. Se establece que de conformidad con la relacién adjunta al 01 de
junio de 2023 el proyecto tiene una relacion de COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS de
$9,309,320,275 {En pesos colombianos) mas el lote que son $1,230,000,000 (En pesos
colombianos) para un total de $10,539,320,275. La inversién de los $394,290,906/corresponden a
un avance de cbra del 4.24% respecto a los costos directos e indirectos (No incluye valor del lote)
cabe mencionar que dicha inversién tiene fecha de corte del 01 de junio de 2023 (Ver ilustracion

1).

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO

THE C CENTENARIO

VIVIENDA +{OCAL

14,383,230,200

100.0%

TOTAL INGRESOS

14,383,323,200

100.0%

COSTOS DIRECTOS +ADMON

210,764,906

6,908,232,545 48.0% S
COSTOS INDIRECTOS 1,609,087,730 11.2% S 183,526,000 1.97%
GASTOS FINANCIEROS 792,000,000 5.5% 0 0.0%
COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS 9,309,320,275 64.7% S 394,290,906 4.24%
LOTE 1,230,000,000 8.6%
COSTO TOTAL PROGRAMA 10,539,320,275 73.3%
Hustracion 1. Porcentaje de avance de obra THE C.
LEGAL UP CONSTRUCTORES S.A.S
NIT. 901530259-2
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
DENOMINADO THE C CENTENARIO
UP CONSTRUCTORES S.AS e
Nit. 901 530 259 — 2 o sv

Cra 106 # 15-00

LA



ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO

THE C CENTENARIO

14,383,230,000

100.0%

TOTAL INGRESOS 14,383,230,000

100.0%

COSTOS DIRECTOS +ADMON 6,908,232,545

48.0%

COSTOS INDIRECTOS 1,609,087,730 11.2%

GASTOS FINANCIEROS 792,000,000 5.5%

LOTE 1,230,000,000 8.6%

TOTAL EGRESOS 10,539,320,275 73.3%
UTILDAD ~  3,843,909,724.91 ': _26.72% : ]




iTEM
1.00
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06

2.00
2.01
2.02

3.00
3.01
3.02
3.03
3.04
3.05

4.00
4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10

5.00
5.01
5.02
5.03
5.04
5.05

6.00
6.01
6.02
6.03
6.04
6.05

7.00
7.01
7.02
7.03
7.04

DESCRIPCION
PRELIMINARES
LOCALIZACION Y REPLANTEO
NIVELACION TERRENO CON MATERIAL DEL SITIO
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN GUADUA Y ZINC
RED PROVISIONAL DE AGUA
INSTALACION ELECTRICA PROVISIONAL
BANOS PORTATILES X2

MOVIMIENTO DE TIERRAS Y CONTENCION
RESPALDO PARA STANDBY Y PH DE LA MAQUINARIA
EXCAVACION SOTANO INCL RETIRO

CIMENTACIONES SUPERFICIALES

CONCRETO ZAPATAS 24.5 MPA

LLENO CON SUBBASE GRANULAR E=0.25

CARGUE MANUAL Y RETIRO DE LODOS

PLACA DE CONTRAPISO EN CONCRETO DE 28 MPAE=0.2 M
ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA

ESTRUCTURA

COLUMNA EN CONCRETO DE 35 MPA, 0.40X0.60 M TIPO 1,2,4
PANTALLA EN CONCRETO FOSQ ASCENSOR

PANTALLA EN CONCRETO PUNTO FIJO ESCALERAS

ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA COLUMNAS Y PANTALLAS
LOSA ALIGERADA E=10 CM 31.6 MPA

ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA LOSA ALIGERADA
ESCALERA EN CONCRETO DE 20.7 MPA AEREA

RESANE ESCALERA 'Y CINTA ANTIDESLIZANTE

MUROS DE CONCRETO

ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA MURO DE CONTENCION

MAMPOSTERIA

MURO DIVISORIOS MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL INCLUYE REFUER
MURO DiVISORIOS DOBLE ALTURA MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL |
DINTELES EN MAMPOSTERIA 12X15CM 20.7 MPA

MUROS DE LIMPIEZA EN PVC (INCLUIR CANUELA PARA MANEJO
VIGA DE AMARRE MUROS MAMP 12X23 CM DE 31.6 MPA

CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACION

ALFAJIA EN LAMINA GALVANIZADA CAL. 22 S=30CM
IMPERMEABILIZACION DE TERRAZA CON SIKALASTIC 612 CO
IMPERMEABILIZACION DE DUCHAS CON SIKALASTIC 612 CO
IMPERMEABILIZACION DE CONCRETO DE CUBIERTA
IMPERMEABILIZACION DE FOSO DE ASCENSOR

INSTALACIONES SANITARIAS Y PLUVIALES

CONEXION AL COLECTOR DE LA CALLE Y POZO MAS CERCANO
TRAGANTE

REJILLA PARA PISO EN PVC 3"X2"

REJILLA VENTILACION PVC 20X20 CM

UNIDAD CANTIDAD

M2
M2
M2
M
M
MS

GB
M3

M3
M3
M3
M2
KG

M3
M3
M3
KG
M2
KG
M3

M3
KG

M2
M2

ML

M2
M2
M2
M2

GL
UN
UN
UN

4,035.00
800.00
78.00
70.00
70.00
10.00

1.00
5,145.20

320.78
175.00
72.00
700.00
49,280.00

149.00
60.00
78.40

68,377.00
3,848.00
58,404.00
12.14
259.20
167.50
15,453.00

687.00
2,467.80
113.60
103.20
1,012.99

110.00
700.00
95.00
380.00
17.00

1.00
6.00
145.00
87.00

VR UNITARIO

$ 2,600.00
$3,476.00
$101,204.00
$121,730.00
$ 493,800.00
$1,301,372.00

$9,900,000.00
$71,215.00

$ 593,830.00
$34,743.00
$42,285.00

$ 136,580.90

$ 6,600.00

$934,571.44
$814,156.00
$814,156.00
$6,679.00
$193,718.44
$6,679.00
$774,479.00
$ 39,389.00
$ 814,156.00
$6,679.00

$ 106,453.92
$106,453.92
$33,673.00
$ 90,000.00
$47,173.00

$21,549.00
$71,762.00
$71,762.00
$71,762.00
$71,762.00

$ 12,000,000.00
$22,398.00
$7,043.00

$ 13,828.00

o4

VR PARCIAL

$77,266,532.00

$ 10,491,000.00
$ 2,780,800.00
$7,893,912.00
$8,521,100.00
$ 34,566,000.00
$ 13,013,720.00

$ 376,315,418.00
$9,900,000.00
$ 366,415,418.00

$ 620,464,993.25

$190,485,818.25
$ 6,080,025.00

$ 3,044,520.00

$ 95,606,630.00
$ 325,248,000.00

$139,251,145.00
$ 48,849,360.00
$63,829,830.00
$ 456,689,983.00
$ 745,428 ,557.00
$ 390,080,316.00
$9,402,175.00
$10,209,629.00
$136,371,130.00
$103,210,587.00

$396,739,787.00 .

$73,133,843.00
$ 262,706,984.00
$ 3,825,253.00
$9,288,000.00

$ 47,785,707.00

$ 87,910,694.00
$2,370,390.00
$ 50,233,400.00
$ 6,817,390.00
$ 27,269,560.00
$1,219,954.00

$ 256,674,373.00 -

$ 12,000,000.00
$134,388.00
$1,021,235.00
$1,203,036.00

$2,103,322,712.00

~.



7.05 TUBERIA PVC SANITARIA @= 4" (INCLUYE ACCESORIOS)

7.06 TUBERIA PVC SANITARIA @= 4" (INCLUYE ACCESORIOS)

7.07 TUBERIA PVC VENTILACION @= 3" (INC ACCESORIOS) BAJANTE
7.08 TUBERIA PVC SANITARIA @= 8" (INCLUYE ACCESORIOS)

7.09 TUBERIA PVC SANITARIA @= 8" (INCLUYE ACCESORIOS)

7.10 TUBERIA PVC NOVAFORT @= 355 MM

7.11 INSTALACION SANITARIA PISO 1

7.12 INSTALACION SANITARIA PISO TIPO

7.13 OBRA CIVIL RED EXTERNA

8.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS

8.01 REGISTRO DE CORTINA RED WHITE 1/2"
8.02 REGISTRO DE CORTINA RED WHITE 3/4"
8.03 LLAVE TERMINAL DE COBRE ROSCADA DE 1/2"
8.04 TAPA PLASTICA REGISTRO DE 20X20 CM
8.05 CAJA PLASTICA LAVADORA DE 23X15 CM
8.06 MEDIDOR DE AGUA DE 1/2"

8.07 GABINETE DE SERVICIOS PUBLICOS

8.08 INSTALACIONES HIDRAULICAS PISO 1
8.09 INSTALACION HIDRAULICA PISO TIPO
8.10 OBRA CIVIL RED EXTERNA ACUEDUCTO

9.00 RED CONTRA INCENCIOS

9.01 RED CONTRA INCENDIOS

9.02 DETECCION DE INCENDIOS

9.03 ROCIADORES SOTANOS DE PARQUEADERO

9.04 TANQUE DE ABASTECIMIENTO Y RED CONTRA INCENDIOS 50 M3
9.05 EQUIPCS DE BOMBEO

10 INSTALACIONES ELECTRICAS
10.01 INSTALACIONES ELECTRICAS, SUBESTACION Y RETIE

11 RED DE GAS
11.01 RED DE GAS
11.02 PUNTOS PARA JACUZZI

12 RESANES Y REVOQUES
12.01 CARTERA DE VENTANAS
12.02 PINTURA CON CAL EN FOSO DE ASCENSOR

13 PINTURAS Y CIELO RASO
13.01 PINTURA EPOXICA CUARTO DE BASURAS
13.02 PINTURA MURQOS PUNTQOS FiJOS Y PRIMER PISC
13.03 MURO EN SUPERBOARD DE 10 MM (1F) BUITRONES <60CM
13.04 MEZZANINE
13.05 MURO EN SUPERBOARD DE 10 MM (1F) BUITRONES >60CM
13.06 CORTASOLES DE FACHADA

14 CARPINTERIA METALICA
14.01 PUERTA METALICA PRINCIPAL
14.02 PASAMANOS ESCALERA
14.03 BARANDA ESCALERA

@assSzzzgz=zz

UN
UN
UN
UN
UN
UN
UN
UN
UN
GL

M2
M2
M2
M2
UN

APTO

APTO
GLB

M2

M2
M2
M2
M2
ML
UN

160.00
85.00
190.00
40.00
30.00
20.00
1.00
6.00
1.00

81.00
10.00
92.60
101.00
77.00
81.00
1.00
1.00
6.00
1.00

3,848.00
3,848.00
1,259.00
21.00
1.00

77.00

77.00
1.00

1,329.00
288.50

49.90
1,380.00
329.70
847.00
22.25
1,989.00

1.00
100.00
50.00

$27,748.00
$27,748.00
$15,514.00
$167,363.00
$167,363.00
$195,417.00
$5,020,604.00
$ 33,654,240.00
$ 10,000,000.00

$51,207.00
$54,791.00
$37,564.00
$12,837.00
$22,189.00

$ 158,744.00

$ 750,000.00

$ 1,947,600.00
$22,786,920.00
$ 10,000,000.00

$ 42,000.00

$ 12,000.00

$ 40,000.00

$ 950,000.00

$ 40,000,000.00

$7,786,000.00

$414,750.00
$1,185,000.00

$10,129.00
$7,624.00

$17,389.00
$ 20,638.00
$65,622.00
$ 150,998.00
$ 65,622.00
$ 68,750.00

$980,000.00
$ 165,000.00
$ 165,000.00

o

$ 4,439,680.00

$ 2,358,580.00
$2,947,660.00

$ 6,694,520.00
$5,020,890.00

$ 3,908,340.00
$5,020,604.00

$ 201,925,440.00
$ 10,000,000.00

$ 173,434,039.00
$4,147,767.00
$547,910.00

$ 3,455,888.00
$1,296,537.00

$ 1,708,553.00

$ 12,858,264.00
$ 750,000.00

$ 1,947,600.00
$136,721,520.00
$ 10,000,000.00

$318,102,000.00 .
$ 161,616,000.00
$ 46,176,000.00
$ 50,360,000.00
$ 19,950,000.00
$ 40,000,000.00

$ 599,522,000.00
$599,522,000.00

$ 33,120,750.00
$31,935,750.00
$1,185,000.00

$ 15,660,965.00 -

$ 13,461,441.00
$2,199,524.00

$317,082,870.00.
$867,711.00

$ 28,480,440.00
$21,635,573.00
$127,895,306.00
$ 1,460,090.00

$ 136,743,750.00

$ 216,885,005.00 .
$ 980,000.00
$ 16,500,000.00
$ 8,250,000.00



Lo

14.04 BARANDA BALCONES M 180.00 $ 165,157.00 $ 29,728,260.00
14.05 BARANDA ZONAS SOCIALES M 9.00 $ 165,157.00 $ 1,486,413.00
14.06 BARANDA METALICA CON MALLA MEZZANINES M 269.50 $ 165,157.00 $ 44,509,812.00
14.07 PUERTA INGRESO VEHICULAR CON ACCESO ELECTRONICO UN 1.00 $ 9,800,000.00 $ 9,800,000.00
14.08 PUERTA DE ACCESO CUARTO DE BASURAS 0.7X2.05 Y DEPOSITO UN 4.00 $ 1,068,424.00 $4,273,696.00
14.09 PUERTA SUBESTACION ELECTRICA UN 1.00 $ 6,600,000.00 $ 6,600,000.00
14.10 PUERTA CUARTO DE MEDIDORES UN 1.00 $ 960,000.00 $ 960,000.00
14.11 PUERTAS TGA UN 1.00 $ 1,300,000.00 $ 1,300,000.00
14.12 ESCALERA A MEZZANINE ML 77.00 $ 1,050,000.00 $ 80,850,000.00
14.13 PUERTA CORTAFUEGO DE 1.00 X 2.00 M (90MIN) UN 8.00 $ 1,455,853.00 $11,646,824.00
15 PISOS Y ENCHAPES $ 135,150,145.00 -
15.01 HELICOPTERO Y ENDURECEDOR LOSA SOTANOS M2 1,118.00 $ 14,652.00 $ 16,380,936.00
15.02 PORCELANATO SALON SOCIAL INC MORTERO M2 245.00 $ 88,856.00 $21,769,720.00
15.03 PISO BANOS EN CERAMICA M2 138.60 $ 61,595.00 $ 8,537,067.00
15.04 PISO CERAMICA CUARTO DE BASURA INC MORTERO M2 45.00 $62,169.00 $ 2,797,605.00
15.05 PISO CERAMICA DUCHAS INC MORTERO M2 72.00 $ 79,489.00 $5,723,208.00
15.06 PISO BALCONES TABLETA INC MORTERO IMPERMEABILIZ M2 497.00 $ 48,856.00 $ 24,281,432.00
15.07 GUARDAESCOBA CERAMICA BANOS M 274.10 $9,102.00 $ 2,494,858.00
15.08 GUARDAESCOBA CERAMICA COCINA M 161.20 $9,102.00 $1,467,242.00
15.09 GUARDAESCOBA ROPAS M 117.84 $9,102.00 $1,072,580.00
15.10 PISO PUNTO FiJO EN TABLETA DE GRES M2 280.00 $ 48,856.00 $13,679,680.00
15.11 GUARDAESCOBA PUNTO FIIO M 336.61 $ 11,205.00 $3,771,715.00
15.12 ENCHAPE CERAMICA COCINA H=60 CM INC PANETE M2 92.00 $ 59,754.00 $ 5,497,368.00
15.13 ENCHAPE CERAMICA LAVADERO H= 40 CM INC PANETE M2 28.00 $ 59,754.00 $1,673,112.00
15.14 ENCHAPE CERAMICA DUCHAS H= 180 CM INC PANETE M2 403.00 $ 59,754.00 $ 24,080,862.00
15.15 PISO CESPED SINTETICO ZONA SOCIAL M2 30.00 $ 64,092.00 $1,922,760.00
16 CARPINTERIA DE ALUMINIO $ 185,985,684.00 -
16.01 VENTANERIA FUA M2 502.00 $247,452.00  $124,220,904.00
16.02 PUERTA VENTANA M2 165.00 $374,332.00 $ 61,764,780.00
17 CARPINTERIA DE MADERA $ 144,953,707.00 .
17.01 PUERTA INTERIOR - BARO 0.7X2.05M UN 87.00 $ 550,970.00 $ 47,934,390.00
17.02 PUERTA APTO PRINCIPAL 0.9X2.05M UN 77.00 $ 654,500.00 $ 50,396,500.00
17.03 PUERTA SHUTE DE BASURAS UN 8.00 $ 480,000.00 $ 3,840,000.00
17.04 PUERTA ZONA DE ROPAS UN 77.00 $555,621.00 $42,782,817.00
18 GRIFERIAS Y APARATOS SANITARIOS $ 54,056,969.00
18.01 SANITARIO PODCAST Y PRIMER PISO UN 2.00 $215,389.00 $ 430,778.00
18.02 COMBO APARATOS SANITARIOS BANO UN 87.00 $ 439,825.00 $ 38,264,775.00
18.03 DUCHA MEZCLADORA UN 87.00 $176,568.00 $15,361,416.00
19 MUEBLES COCINA $ 30,060,020.00 -/
19.01 MESON SOCODA L: 1.40 CM INCLUYE GRIFERIA Y LAVAPLATOS UN 77.00 $ 362,056.00 $27,878,312.00
19.02 PISO DEL MUBLE DE COCINA EN CONCRETO M 108.00 $ 20,201.00 $2,181,708.00
20 EQUIPOS ESPECIALES $ 252,407,398.00
20.01 ASCENSOR 10 PARADAS 13 PASAJEROS UN 1.00 $127,743,294.00  $127,743,294.00
20.02 ELEVADOR VEHICULAR 2 PARADAS UN 1.00  $85,000,000.00 $ 85,000,000.00
20.03 SHUT DE BASURAS ML 36.64 $ 379,588.00 $ 13,908,104.00
20.04 EQUIPO DE PRESION UN 1.00  $25,756,000.00 $ 25,756,000.00




21 DOTACION DE ZONAS COMUNES
21.01 MOBILIARIOS

22 VARIOS
22.01 NOMENCLATURA APTOS
22.02 NOMENCLATURA EDIFICIO
22.03 NUMERACION DE PARQUEADEROS
22.04 TOPELLANTAS EN CONCRETO DE 60X30 CM
22.05 DEMARCACION DE PARQUEADEROS
22.06 DEMARCACION DE COLUMNAS - 3 LINEAS
22.07 DEMARCACION FLECHAS
22.08 MUEBLE PORTERIA RECEPCION Y CASILLEROS
22.09 ARBORIZACION Y PAISAJISMO INTERNO Y EXTERNO
22.10 ASEO APARTAMENTOS Y ZONAS COMUNES
22.11 REPARACION ViA EXTERIOR
22.12 ANDEN EXTERIOR E=10 CM
22.13 SARDINEL EXTERIOR
22.14 RETIRO DE ESCOMBRO DE APTOS
22.15 RED DE VIDEO PORTERIA

TOTAL COSTOS DIRECTOS =

VALOR TOTAL =

GB

UN
UN
UN
UN
ML
ML
M2
UN
GB
UN
M2
M2

M3
UN

1.00

77.00
1.00
40.00
80.00
600.00
180.00
8.70
1.00
1.00
77.00
80.00
72.40
19.60
239.00
1.00

$ 75,000,000.00

$ 50,000.00

$ 2,000,000.00
$ 23,800.00
$29,373.00
$7,140.00
$7,140.00

$ 23,800.00

$ 6,000,000.00
$ 6,000,000.00
$ 130,000.00
$163,015.00
$ 48,371.00
$53,336.00

$ 44,038.00
$173,556.00

LY

$75,000,000.00

$ 75,000,000.00

$ 65,225,384.00-

$ 3,850,000.00
$ 2,000,000.00
$952,000.00
$2,349,840.00
$ 4,284,000.00
$ 1,285,200.00
$ 207,060.00

$ 6,000,000.00
$ 6,000,000.00
$ 10,010,000.00
$ 13,041,200.00
$ 3,502,060.00
$ 1,045,386.00
$ 10,525,082.00
$ 173,556.00

$ 6,535,341,445.25

s

$ 6,535,341,445.25 /



Costos de Admon de Obra

CAPITULO No. 33 SERVICIOS PROVISIONALES

33.01 INSTALACION PROVISIONAL DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
33.02 SERVICIO PROVISIONAL DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
33.03 INSTALACION PROVISIONAL DE ENERGIA ELECTRICA
33.04 SERVICIO PROVISIONAL DE ENERGIA ELECTRICA
33.05 SERVICIO PROVISIONAL DE TELEFONIA

Total Capitulo SERVICIOS PROVISIONALES

CAPITULO No. 34 HERRAMIENTA Y EQUIPO

34.01 HERRAMIENTA MENOR
34.02 TORRE ANDAMIOS
34,03 SEGURIDAD INDUSTRIAL Y EQUIPOS DE PROTECCION
34.05 VIBRADOR ELECTRICO
34.06 MEZCLADORA DE CONCRETO
34.07 PLUMAS
34.08 TABLEROS EN MADERA
Total capitulo HERRAMIENTA Y EQUIPO
CAPITULO No. 35 ADMINISTRACION DE OBRA

35.01 COORDINADOR DE PROYECTO
INGEN!ERO RESIDENTE
35.02 AUXILIAR ADMINISTRATIVO
35.03 CONTADOR
INSPECTOR SISO
35.05 COORDINADOR ADMINISTRATIVO
35.06 AUXILIAR DE ALMACEN
35.10 OFICIAL POR ADMINISTRACION
35.11 SISTEMA DE MONITOREO SEGURIDAD
35.12 CAMIONETA
35.13 CAJAMENORY PAPELERIA
35.14 RAMADA
35.15 FIC
35.17 EQUIPO DE COMPUTO
Total Capituto ADMINISTRACION DE OBRA
Total Presupuestado Obra

GL
MS
GL
MS
MS

GL
MS
MS
UN
UN
UN
UN

MS
MS
MS
MS
MS
MS
MS
MSs
MsS
MS
MS
M2
GL
UN

1

15

15

2

1

1
3,985.30

15
15
15
15
13

13

15

15
700

4,000,000.00
700,000.00
7.000,000.00
500,000.00
300,000.00

10,000,000.00
600,000.00
1,600,000.00
3,500,000.00
5,000,000.00
5,500,000.00
1000

4,500,000.00
3,800,000.00
1,872,000.00
702,000.00
2,574,000.00
2,184,000.00
1,560,000.00
1,800,000.00
350,000.00
300,000.00
700,000.00
240,000.00
3,500,000.00
2,000,000.00

33,500,000.00
4,000,000.00
10,500,000.00
7,000,000.00
7,500,000.00
4,500,000.00
33,500,000.00 ;.

64,485,300.00
10,000,000.00
9,000,000.00
24,000,000.00
7,000,000.00
5,000,000.00
5,500,000.00
3,985,300.00
64,485,300.00 -

274,905,800.00
65,803,800.00
57,000,000.00
28,080,000.00
10,530,000.00
33,462,000.00
0.00
20,280,000.00
7,200,000.00
5,250,000.00
4,500,000.00
10,500,000.00
16,800,000.00
3,500,000.00
12,000,000.00
274,905,800.00
372,891,100.00



A

Cantidad

Cédigo Descripcion uM Valor Unitario Valor Total
Costos Indirectos Comerciales
CAPITULO No. 2 PUBLICIDAD, PROPAGANDA Y PROMOCION
277,806,229.30
2.001 RENDERS GL 0.45 16,000,000.00 7,200,000.00
VIDEO GL 0.5 16,000,000.00 8,000,000.00
MODIFICACION DE RENDERS GL 0.50 5,000,000.00 2,500,000.00
2.002 SHOWROOM M2 30.00 1.820,099.31 54,602,997.30
2.003 DOTACION SHOWROOM GL 0.70 32,000,000.00 22,400,000.00
2.005 PUBLICIDAD GL 0.8% 14,383,323,200.00 115,066,585.60
ESTUDIO DE MERCADO 43 GL 1.00 39,270,000.00 38,270,000.00
SETUP PUBLICIDAD (SHOW LOTE, BROCHURE, B GL 0.2% 14,383,323,200.00 28,766,646.40
Total Capitulo PUBLICIDAD, PROPAGANDA Y PROMOCION 277,806,229.30
CAPITULO No. 3 GASTOS COMERCIALES
131,003,935.15
3.04 SERVICIOS PUBLICOS SALA DE VENTAS MS 8.13 360,000.00 2,928,000.00
MONITOREO SALA DE VENTAS MS 8.13 300,000.00 2,440,000.00
3.06 ASEO SALA DE VENTAS MS 0.50 1,570,000.00 785,000.00
17.04 SALARIOS FIJO EJECUTIVO 1 MS 8.13 2,355,000.00 19,154,000.00
SALARIOS FIJO EJECUTIVO 2 MS 4.07 1,570,000.00 6,384,666.67
COMISIONES PREVENTAS EJECUTIVOS Y DIRECT VTS 0.18%  14,383,323,200.00 25,889,981.76
COMISIONES ESCRITURACION EJECUTIVOS Y Di VTS 0.18% 14,383,323,200.00 25,889,981.76
SALARIO DE INFORMADOR MS 4.07 785,000.00 3,192,333.33
PLAN DE INCENTIVOS (0.13% VENTAS) VTS 0.18%  14,383,323,200.00 25,889,981.76
COMISION VENDEDORES EXTERNOS (0.1% VENT GL 0.10%  14,383,323,200.00 14,383,323.20
3.07 CAJA MENOR MS 8.13 500,000.00 4,066,666.67
Total Capitulo SALA DE VENTAS 131,003,935.15
Costos Indirectos
CAPITULO No. 4 DISENOS DE EDIFICACIONES
237,864,231.67
4.01 DISENO ARQUITECTONICO M2 3985.3 17,000.00 67,750,100.00
4.02 DISENO ESTRUCTURAL M2 3985.3 8,000.00 31,882,400.00
REVISION Y SUPERVISION TECNICA DISENO EST M2 3985.3 1,500.00 5,977,950.00
4.03 ESTUDIO DE SUELOS M2 800 10,000.00 8,000,000.00
4.05 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO UN 3885.3 350.00 1,394,855.00
4,06 DISENO MOVIMIENTO DE TIERRAS M2 800.00 773.00 618,400.00
4.07 DISENO HIDROSANITARIO Y GAS M2 3985.3 3,100.00 12,354,430.00
4,08 DISENO ELECTRICO M2 3985.3 3,100.00 12,354,430.00
4.09 PLANOS GL 0.10 10,300,000.00 1,030,000.00
DISENO PMT UN 5.00 390,000.00 1,950,000.00
SUPERVICION TECNICA CONSTRUCCIONES MS 15 2,500,000.00 37,500,000.00
COORDINADOR PROYECTO MS 18.4 3,000,000.00 55,266,666.67
ESTUDIO DE TITULOS FIDUCIA UN 1.00 892,500.00 892,500.00
1.002 ESTUDIO DE TITULOS CREDITO CONSTRUCTOR UN 1.00 892,500.00 892,500.00

Total Capitulo DISENOS DE EDIFICACIONES

237,864,231.67
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CAPITULO No. 5 ASESORIAS
69,800,000.00

5.01 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL UN 1 15,000,000.00 15,000,000.00
PROVISION ASESORIAS JURIDICAS GL 1.00 19,200,000.00 19,200,000.00
PROVISION TRAMITES ANTE ENTIDADES DE SER GL 1.00 25,600,000.00 25,600,000.00

Total Capitulo ASESORIAS 59,800,000.00

CAPITULO No. 6 ADMINISTRACION FIDUCIA
114,835,000.00,

6.01 ADMINISTRACION FIDUGIA INMOBILIARIA MS 20.00 4,165,000.00 83,300,000.00
ADMINISTRACION FIDUCIA PARQUEO MS 10 1,190,000.00 11,900,000.00
ADMINISTRACION FIDUCIA PREVENTA MS 7 1,785,000.00 12,495,000.00
ADMINISTRACION POST OPERATIVA DE FIDUCIA MS 3.00 2,380,000.00 7,140,000.00

Total Capitulo ADMINISTRACION FIDUCIA 114,835,000.00

CAPITULO No. 7 HIPOTECA
13,070,589.45 '

7.01 IMP. DE REGISTRO DE HIPOTECA GL 1 7,182,4156.50 7,182,415.50
7.02 IMP. DPTAL DE HIPOTECA GL 1 3,271,207.75 3,271,207.75
7.03 NOTARIALES DE HIPOTECA GL 1 2,616,966.20 2,616,966.20
Total Capitulo HIPOTECA 13,070,589.45

CAPITULO No. 8 CANCELACION DE HIPOTECA
5,998,173.95

8.01 NOTARIALES DE CANCELACION DE HIPOTECA GL 1 2,616,966.20 2,616,966.20
8.02 IMP. DE REGISTRO DE CANCELACION DE HIPOTE GL 1 3,271,207.75 3,271,207.75
8.03 IMP. DPTAL. DE CANCELACION DE HIPOTECA GL 1 110,000.00 110,000.00
Total Capitulo CANCELACION DE HIPOTECA 5,998,173.95

CAPITULO No. 9 IMPUESTOS Y TASAS
429,812,996.99 +

9.01 LICENCIA DE CONSTRUCCION GL 1 16,539,282.18 16,539,282.18
9.03 IMP. DE INDUSTRIA'Y COMERCIO % 0.69% 14,383,323,200.00 99,244,930.08
0.04 [IMP. TRANSACCIONES FINANCIERAS (4 x mil de la GL 1.5 57,533,292.80 86,299,939.20
IMPUESTO PREDIAL APTOS UN 11.56 324,838.95 3,751,889.86

1.003 IMPUESTO PREDIAL - LOTE MAYOR EXTENSION GL 2.00 23,400,000 46,800,000.00
IMPUESTO DELINEACION URBANA GL 3% 7,087,078,227 177,176,955.68

Total Capitulo IMPUESTOS Y TASAS 429,812,996.99

CAPITULO No. 10 ASEGURAMIENTO DE LA OBRA
106,517,783.79,,

10.01 POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL UN 1.17 5,500,000.00 6.416,666.67
10.02 POLIZA TODO RIESGO GL 0.15% 8,054,105,911.58 11,980,482.54
10.03 POLIZA DE ESTABILIDAD GL 1.00% 8,054,105,911.58 80,541,059.12
POLIZA TOTAL HOME UN 23.33333333 324,838.95 7,5679,575.47

Total Capitulo ASEGURAMIENTO DE LA OBRA 106,517,783.79

CAPITULO No. 11 DESEMBOLSOS

93,439,939.20 , -
11.01 VISITAS Y AVALUOS MS 10 714,000.00 7,140,000.00
11.02 ADMINISTRACION PROVISIONAL % 0.60% 14,383,323,200.00 86,299,939.20
Total Capitulo DESEMBOLSOS 93,439,939.20

Costos Financieros
CAPITULO No. 12 INTERESES PAGADOS




12.01 GASTOS FINANCIEROS
CHEQUERAS Y GASTOS FINANCIEROS (0.086% V
Total Capituio INTERESES PAGADOS
Costos Indirectos
CAPITULO No. 13 NOTARIALES Y REGISTRO EN VENTAS

13.01 GASTOS NOTARIALES EN VENTAS (5.5 x mil venta
NOTARIALES Y REGISTRO RPH
13.02 LOGISTICA COMERCIAL
MENSAJERO TRAMITES ESCRITURACION
Total Capitulo NOTARIALES Y REGISTRO EN VENTAS
Costos Terrenos
CAPITULO No. 20 VALOR TERRENO POR UNIDAD

18.01 VALOR LOTE.
Total capitulo VALOR TERRENO POR UNIDAD
Total Costos indirectos y comerciales
SOLO COSTOS INDIRECTOS

%

GL
ubD
MS
MS

%

5.42%
0.086%

0.65%
77
7.00
7.00

8.6%

1

792,000,000.00,
14,383,323,200.00 779,630,342.05
14,383,323,200.00 12,369,657.95

792,000,000.00

138,938,850.34

14,383,323,200.00 94,138,850.34
160,000.00 12,320,000.00
3,140,000.00 21,980,000.00
1,500,000.00 10,500,000.00

138,938,850.34

1,230,000,000.00
14.383,323,200.00 1,230,000,000.00
1,230,000,000.00
3,631,087,729.84 ¢
1,609,087,729.84




Fiduciaria Bogota

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Sociedad anonima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura piiblica 3178 del 30 de septiembre de
1991, otorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogotd, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia
Bancaria mediante Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1991.

CERTIFICA

Que mediante documento privado de fecha 25 de febrero de 2022 se suscribio el contrato de fiducia mercantil de
administracion celebrade entre GRUPO UP CONSTRUCTORES S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para el desarrollo
de un PROYECTO inmobiliaric denominado THE C CENTENARIO

Con corte al 20 de abril de 2023, se han vinculado 63 compradores al contrato de Fiducia Mercantil No. 2-3-105030 THE
C CENTENARIO, los cuales han realizado aportes por valor de ($1,615,029.369.00)),que se detallan a continuacion:

ITEM [IDENTIFICACION NOMBRE ENCARGO UNIDAD VALOR UNIDAD VALOR APORTE

1 94399726 NICK SANCHEZ GIRALDO 6000200755968 | PROY-APTO VIS 3011 S 172.000.000,00 | $ 18.010.000,00
2 1113644428 |JUAN MANUEL AGUIRRE MARIN 6000200755934 | PROY-APTO VIS506] $  172.000.000,00 | $ 22.963.640,00
3 1130596863 JALEXANDRA AGUIRRE MARIN 6000200755970 PROY-APTOVIS606] S  172.000.000,00 | $ 39.258.806,00
4 1144077030 |DANIELA CRUZ CHAVEZ 6000200755952 | PROY-APTO VIS 313} S 172.000.000,00 | $ 21.200.000,00
5 1053805408 |JIACOBO CASTRO CEBALLOS 6000200755928 ] PROY-APTOVIS306] §  172.000.000,00 } $ 32.054.540,00
6 4611803 JOSE ANDRES FERNANDEZ BOLANOS 6000200755344 | PROY-APTOVIS601| $  172.000.000,00 | 5 1.000.000,00
7 1063722537 [JUAN CAMILO POSADA DURANGO 6000200755947 ] PROY-APTOVIS401| $  172.000.000,00 | § 22.603.740,00
8 66857160 DAMARYS OQUENDO ESCOBAR 6000200755915 | PROY-APTOVISS5101 $  172.000.000,00 | $ 26.655.620,00
g 1130603415 JMARIA XIMENA GOMEZ PENAGOS 6000200755905 ] PROY-APTO VIS 7051 & 172.000.000,00 | $ 34.650.910,00
10 1130618698 {LEONOR EUGENIA MEZA ESCOBAR 6000200755941 | PROY-APTO VIS 406{ §  172.000.000,00 | $ 36.600.000,00
11 1107072539 JANDRES FLRNANDQ CASTRO ARAGON 6000200755917 PROY APTOVIS 3031 S 172.000.000,00 | S 32.095.850,00
12 51802554 UGIA SARMIENTO CARDENAS 6000200755916 | PROY-APTO VIS 706} S 172.000.000,00 | $ 38.000.000,00
13 1107514484 {JUAN SEBASTIAN ECHEVERRY OQUENDO 6000200755953 PROY-APTQVIS308] §  172.000.000,00 | $ 20.133.455,00
14 52114442 CARMENZA LGRENA GONZALEZ VERGARA 6000200755921 | PROY-APTO VIS 6041 S 172.000.000,00 | § 26.872.730,00
15 1002956512 {JUAN MANUEL FERNANDEZ DAZA 6000200755939 PROY-APTO VIS 508 5 172.000.000,00 | $ 29.709.095,00
16 1130589452  JANGELA MARCELA CARVAJAL PULIDD 6000200755943 | PROY-APTOVIS5011 S 172.000.000,00] $ 14.722.000,00
17 1112490761 [CARLOS JOSE MARIA RUIZ BETANCOURT 6000200755902 | PROY-APTO VIS 5131 $  172.000.000,00 | $§ 29.914.281,00
18 16916257 HERNANDO GUTIERREZ BOLAROS 6000200755503 ] PROY-APTO VIS410| $  140.250.000,00 | 10.440.341,00
15 25159429 MARIA JULIETA BOTERO SALAZAR 6000200755940 | PROY-APTO VIS 4081 S 172.000.000,00{ § 30.772.260,00
20 1113307557 |ANGELICA MARIA BERMUDEZ MARTINEZ 6000200755911 | PROY-APTO VIS 3101 §  172.000.000,00 | $ 26.860.506,00
21 94504434 ALEJANDRO BOTERO SALAZAR 6000200755945 { PROY-APTO VIS409{ S 140.250.000,00 | § 10.440.341,00
22 1143844948  |LINA MARCELA ESCOBAR PEREZ 6000200755959 | PROY-APTO VIS 6051 S 172.000.000,00} S 58.000.000,00
23 1214463044 ALEJANDRO CORTES PRIETO 6000200755968 PROY-APTO VIS 2021 $  172.000.000,00 | § 34.400.000,00
24 1144100438 [ISABELLA VALDERRAMA RESTREPO 6000200755852 | PROY-APTO VIS 207§ 172.000.000,00 | $ 22.200.000,00
25 16666505 AUGUSTO RAMIRO BOLANOS GOMEZ 6000200755923 | PROY-APTO VIS 6021 $  172.000.000,00 | $ 24.417.396,00
26 16666505 AUGUSTO RAMIRO BOLANOS GOMEZ 6000200755922 | PROY-APTOVIS 603 [ $  172.000.000,00 | 22.382.613,00
27 1016027730 |ANGELA MARIA PATRUNO RAMIREZ 6000200755882 | PROY-APTO VIS 608 S 172.000.000,00 | $ 2.000.000,00
28 16687140 SAMUEL AVILA CORREA 6000200755933 | PROY-APTO VIS 4021 $  172.000.000,00 | $ 33.171.430,00
23 31888726 MONICA JARAMILLO ISAZA 6000200755805 | PROY-APTOVIS 3091 S 172.000.000,001 5 22.400.00C,C0
30 16918581 HERNAN DARIO MOSQUERA CAMPO 6000200755850 | PROY-APTO VIS 2101 §  172.000.000,00 | § 32.054.550,00
31 51800734 SONIA ROCIO CANO RAMOS 6000200755950 | PROY-APTO VIS 610f $  172.000.000,00 | $ 37.266.670,00
32 94404534 VICTOR MARIC NAVIA CANDIA 6000200755854 | PROY-APTO VIS 201} §  172.000.000,00 f $ 32.054.550,00
33 31868128 YANETH PEDRAZA VEGA 5000200755907} PROY-APTO VIS 7041 S 172.000.000,00 § 17.210.000,00
34 16943925 PEDRO JAVIER DIAZ VEGA 6000200755870 PROY-APTOVIS307{ $  172.000.000,00 1 S 32.600.000,00
35 1061769184 |HOLLMAN LARRY SAMBONI PATIRQ 6000200755897 | PROY-APTO VIS 5111 $  172.000.000,00 | $ 20.638.088,00
36 1107048110 {MAURICIO PUERTA ROMERO 6000200755360 PROY-APTOVISS02{ §  172.000.000,00] $ 31.820.000,00
37 1125229702 }AARON ARTUNDUAGA MORALES 6000200755957 PROY-APTO VIS 5091 §  172.000.000,00 1 § 22.820.000,00
38 1144055147 |JUAN CAMILO SAENZ COPETE 6000200755925 | PROY-APTO VIS 404 | $  172.000.000,00 | $ 20.210.000,00
35 14466330 LUIS MARCEL ALBERTO SANCHEZ MONTEMIRANDA{ 6000200755335 PROY-APTO VIS 701} $  172.000.00000 | 48,950.000,00
40 80818152 FREDDY MAURICIO MONCLOU GARZON 6000200755886 1 PROY-APTO VIS 503{ $  172.000.00G,00 | 86.016.763,00
A1 14466330 LUIS MARCEL ALBERTO SANCHEZ MONTEMIRANDA| 6000200755868 | PROY-APTO VIS 702 [ $ 172.000.000,00 | $ 48.950.000,00
42 38602641 ADRIANA QUINTERQO VICTORIA 6000200755862 | PROY-APTO VIS 213} $  172.000.000,00 | $ 26.660.000,00
43 1143847011 |DANIELA SANCHEZ GUTIERREZ 6000200755956 | PROY-APTOVIS708{ S 172.000.000,00 | $ 63.250.000,00
44 1018446503  [JOSE DAVID CERCN LUNA 6000200755887 | PROY-APTO VIS 507 S 172.000.000,00 | § 29.200.000,00
45 1144199378 |VALENTINA ZEA DIAZ 6000200755863 | PROY-APTOVIS707] S 172.000.000,00 | § 62.003.600,00
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46 1053844154  IMARIA VICTORIA GOMEZ QUINTERO 6000200755918 | PROY-APTOVIS 4071 S 172.000.000,00 { $ 19.700.000,00
47 29112637 LUZ ANGELA BENAVIDES GUZMAN 6000200755836 | PROY-APTOVIS703] S 172.000.000,00 | S 20.187.500,00
48 1085327382 |PATRICIA ALEXANDRA VARGAS SALINAS 6000200755966 | PROY-APTOVIS311] $  172.000.000,00 § $ -
49 10056173717  [MFLANY MORENO DURAN 6000700755808 | PROY-APTO VIS 61218 172.600.000,00 | 5 -
50 94476027 JULIAN BUSTOS 6000200755963 | PROY-APTO VIS 611} S 172.000.000,00 | § -
51 1083865149 |LIDA MARYURY MUTIS COLLAZOS 6000200755871 | PROY-APTOVIS312|$  172.000.000,00 | $ -
52 900817010  INAVIA ESTRADA ABOGADQOS ASOCIADOS SAS 6000200755880 | PROY-APTO VIS 6131 S 172.000.000,00 | $ 26.600.000,00
53 900817010  INAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS SAS 6000200755885 | PROY-APTO VIS609| $  172.000.000,00 | $ 52.600.000,00
54 1118290833 [OSCAR EDUARDO TELLO VALENCIA 6000200755884 | PROY-APTO VIS 302{$  189.000.000,00 | $ 28.216.000,00
55 52872571 PAOLA ANDREA MUNOZ RODRIGUEZ 6000200755881 | PROY-APTO VIS 712§ 172.000.000,00 | $ 30.700.000,00
56 28738345 ADELFA VALENCIA ARCILA 6000200755865 | PROY-PROY-APTOV| $  183.000.000,00 | $ 18.300.000,00
57 20112637 LUZ ANGELA BENAVIDES GUZMAN 6000200755864 | PROY-APTO VIS 2064 S 189.000.000,00 | § 15.471.428,00
58 6319962 CARLOS AUGUSTO MORALES HERNANDEZ 6000200755877 PROY-APTO VIS 3041 $  189.000.000,00 | § 12.035.714,00
59 18593912 JAVIER BARUC BUILES POVEDA 6000200755909 { PROY-APTOVIS607] S 183.000.000,00 | § -
60 16930184 JUAN DIEGO ESTRADA BOTERQ 6000200755912 { PROY-APTO VIS 211§ $  189.000.000,00 | $ 8.355.238,00
61 1144048667 {BRAYAN PALACIOS CAMACHO 6000200755955 | PROY-APTO VIS 209) $  185.000.000,00 | $ 10.650.000,00
G2 1144084333 |SEBASTIAN ESCANDON ERAZO 6000200755889 1 PROY APTQ VIS 4131 S 189.000.000,00 | $ 12.035.714,00
63 16455570 GERARDO RESTREPO BRAVO 6000200755859 | PROY-APTO VIS 2081 S 183.000.000,00 | $ 3.500.000,00
TOTAL $ 10.925.500.000,00 § $ 1.615.029.369,00
7

Dada en Bogota D.C. alos veinte (20) dias del mes de abril de 2023,

a solicitud del fideicomitente.

ORLANDO ESGUERRA PAEZ
Gerente Fiducia Inmobiliaria
Vicepresidencia de Gestion Fiduciaria

Efaboré: Sergio Reyes
Reviso: Rocio Bustos

Linea de Servicio al Cliente ; Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
y/o al correo electronico atencion.fidubogota@fidubogota.com
Defensor del Consumidor Financiero: Aivaro Rodriguez Pérez. Calie 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C -
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co
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5 ,g banco papular

Bogota, 12 de diciembre de 2022

Senores

FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO THE C CENTENARIO-
FIDUBOGOTA

Dr. Andres Noguera

Representante Legal

Cali, Valle del Cauca.

Referencia: Crédito Constructor
Respetados sefiores:

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dia 11 del mes de noviembre del
afio 2022 aprobd su solicitud de Crédito Constructor para ser destinado exclusivamente
a la financiacion del proyecto “PROYECTO THE C” (en adelante el Proyecto), previo
cumplimiento de las condiciones que se sefialan en este documento y con las siguientes
caracteristicas:

¢ Descripcion del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar Vis, conformado
por 1 torre de 8 pisos de altura + 2 so6tanos, para 77 apartamentos y un local
comercial, con 25 parqueaderos comunales para residentes, 8 parqueaderos
para visitantes, 8 parqueaderos de motos y 10 bicicleteros.

s Ubicacion del Proyecto: Proyecto ubicado enla Av 4 # 4 Norte — 79/ Av. 4 #5
Norte -03 en la ciudad de Cali, barrio Juanambu.

e Monto Aprobado: ($6.424.000.000) Seis Mil Cuatrocientos Veinticuatro
Millones de pesos.

e Plazo: El plazo del crédito iniciara a partir del primer desembolso del Crédito
Constructor y sera definido por el Banco Popular e informado al cliente de
manera previa al mismo. Para su definicién, se tendra en cuenta el tiempo
faltante para ejecutar la obra por programacién y contingencias, etapa de
comercializaciéon de las unidades en inventario, entrega y escrituracidén a
propietarios.

e Tasa: La vigente en Banco Popular para esta linea de crédito al momento del
desembolso y expresada en pesos, la cual sera informada al cliente de manera
previa al desembolso.

En el evento en que se presente vencimiento del plazo del crédito, o no se
cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procedera al cobro de
intereses de mora a la tasa maxima autorizada.
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« Amortizacion de capital: al vencimiento.

Sin perjuicio de la obligacion de mantener al dia el page del Crédito Constructor,
el proceso de amortizacion de capital se realizara mediante i) subrogaciones de
créditos individuales de vivienda de los compradores con el Banco Popular; ii)
pago de prorratas por ventas de contado; o iii) con créditos tramitados con otras
entidades.

Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de ventas de
inmuebles que el Banco Popular financie (subrogaciones), se solicitara que, para
el momento de la firma de la escritura publica de hipoteca de los compradores
por parte de nuestro Representante Legal, se haya cancelado la diferencia entre
la prorrata que resulte para cada inmueble y el valor del respectivo préstamo
individual, en los eventos en que ésta sea inferior a aquella.

Cuando existan inmuebles vendidos sin financiacién por parte del Banco
Popular, se deberé realizar el pago de la totalidad de la prorrata, previo a la
liberacién de la parte proporcional de la hipoteca de mayor extension
correspondiente al inmueble respectivo.

Es entendido que la desatencién de los pagos antes mencionados, ocasionara
la suspension de los desembolsos del Crédito Constructor, la interrupcion de la
aplicacion de las subrogaciones o la aplicacién de la clausula aceleratoria
establecida en los pagarés correspondientes suscritos por el cliente, segun
decision que en su momento adopte Banco Popular.

¢ Pago de intereses: Trimestre vencido.

s Vigencia: La presente aprobacion de crédito tiene una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de aprobacion. Por lo tanto, si al vencimiento de la
vigencia no se activé el Crédito Constructor con el primer desembolso, el cliente
debera presentar una nueva solicitud para analisis y decision del Banco Populiar.
Es de mencionar que la activacion del crédito constructor es independiente al
desembolso del crédito pre-operativo, en caso de que este ultimo haya sido
aprobado.

En cumplimiento de lo previsto en la Circular Externa No. 052 de 2004de la
Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que el constructor
PROMOTORA UP CONSTRUCTORES SAS Nit 901530259 envie a Banco
Popular sus estados financieros y del fideicomiso, flujo de caja y el estado de
ventas del proyecto financiado siempre que el crédito esté vigente, ya que esta
informacién es factor determinante para la evaluacion de cartera que debe
realizar la entidad para luego reportarta a las Centrales de Informacién
Financiera.

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en la
documentacion presentada con su solicitud, es absolutamente necesario que
cualquier madificacion en la composicion societaria de Ia(s) compafia(s) que
intervienen en el desarrollo del proyecto (promotores y/o deudores),
modificacién del Fideicomiso, modificacion en ia estructura del negocio y/o del
proyecto inmobiliario, sean informadas previamente a Banco Popular, ya que
éstas se constituyen como elementos esenciales de la presente aprobacion.

e Garantias: El crédito estara respaldado por las siguientes garantias: Grupe
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o Se requiere la constitucion de un Patrimonio Autébnomo Inmobiliario de
Administracién y Fuente de Pago, que tenga la titularidad del lote, conlleve la
administracion de los recursos y tenga los aspectos minimos definidos por el
Banco, Ver Anexo 1.

o Hipoteca en primer grado, abierta, en mayor extension y sin limite de cuantia
a favor de Banco Popular sobre el lote correspondiente a dos predios
urbanizados identificados con los folios de matricula # 370-366102 y 370-
251415 cada uno con un area de 400 mts2, para un lote total de 800 mts2.

o Pagaré otorgado por el Patrimonio Autonomo Inmobiliario de Administracion
y Fuente de Pago en calidad de deudor, junto con la Constructora GRUPO
INSULA SAS Nit 901.315619, UP CONSTRUCTORES SAS NIT
901.530.259, AUGGE SAS NIT 901.044.969, LIF3 SAS NIT 901.529.740,
SIMON SANCHEZ CORTES CC 1.053.820.229, JOSE ANDRES
FERNANDEZ BOLANOS CC 4.611.803, ANGELA MARIA PATRUNO
RAMIREZ CC 1.016.027.730 y BRAYAN RUBIEL MORENO PERAFAN CC
1.062.295.835 en calidad de Codeudores.

Para iniciar el proceso de constitucién de hipoteca en mayor extensién y validacion
del contrato fiduciario, se comunicara con ustedes la firma Cibergestion, Abogados
Externos del Banco Popular, para solicitar los documentos e informacién requerida
con el fin de realizar la gestiéon correspondiente. Ver Anexo 1.

Requisitos previos para el primer desembolso:

Adicional a la constitucion de las Garantias enunciadas, previo al primer desembolso del
Crédito Constructor el cliente debera acreditar el cumplimiento de los siguientes
aspectos:

s Cumplir con el porcentaje de avance de obra minimo requerido del 10 %. El
cumplimiento de este requisito se certificara mediante informe de avance de obra
realizado por el Banco Popular.

¢ Condicién minima de preventa para desembolso es del 85% correspondiente a
1.383 mts2 de1.627 mt2, las cuales deberan estar soportadas en ventas reales.
Estos requisitos se verificaran mediante:

o Certificacion de la Fiduciaria, cuya vigencia no supere los 60 dias de
expedicidon y en la cual se relacione: la unidad, el area vendible, la fecha de
venta, la identificacion y nombre del comprador, el valor de la unidad, la cuota
inicial pactada, y el valor recaudado.

No se contempla la venta del local comercial dentro de la validacion del punto de
equilibrio, por lo que no hara parte de la contabilizacién, ni calculo de prorrata
para el proceso de cancelacion del crédito.

« Entregar a Banco Popular copia de la licencia de construccion inicial del Proyecto,
junto con sus prérrogas y/o modificaciones posteriores.

s Constituir y entregar a Banco Popular la Péliza todo riesgo constructor, en los
términos establecidos en el Anexo 2.
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¢ Informar el tipo de amparo a perjuicios patrimoniales para los compradores de
- vivienda que se va a implementar en cumplimiento con el Decreto 282 de 2019,
aspecto que debe legalizar una vez se haya expedido el certificado de ocupacién
para iniciar el proceso de subrogacién con el Banco Popular.

e Presentar concepto favorable expedido por el interventor de disefio estructural
como profesional independiente, donde certifique que el proyecto presentado fue
aprobado y cumple con la normativa de ley.

Para los desembolsos posteriores el cliente acreditara el cumplimiento de los
siguientes aspectos:

¢ Informe de avance de obra realizado por el Banco Popular.

e Licencia de Construccién vigente o en caso contrario adjuntar sus prorrogas o
licencia para terminacién de obra.

+ Pdliza todo riesgo construccién vigente o en caso contrario adjuntar el soporte de
su renovacién en los términos del Anexo 2.

En caso que el Banco Popular lo requiera, podra solicitar la informacion actualizada
referente al recaudo y estado de las ventas y al flujo de caja del proyecto.

En todo caso, cada desembolso estara sujeto, de manera conjunta o separada a:

1) el cumplimiento por parte del cliente, y/o codeudor(es) de la totalidad de las
condiciones sefialadas en la presente comunicacion;

2) que no se presenten cambios que, a juicio del Banco Popular, afecten o puedan
afectar la situacion técnica, financiera, legal, administrativa u operacional del Proyecto
y/o del cliente, y/o garante(s);

3) que durante la vigencia de la presente aprobacion y/o el plazo del Crédito Constructor,
el cliente o alguno de sus socios, y/o codeudor(es), administradores, clientes,
proveedores o empleados llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacién de
cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con
actividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacién del Terrorismo, o fuesen incluidos
en listas de control como las de la ONU, OFAC, Unién Europea;

4) que no se presenten cambios materiales que afecten las condiciones de liquidez y
tesoreria del Banco;

5) fuerza mayor o caso fortuito.

En estos casos, el Banco Popular podra abstenerse validamente, y sin lugar al pago de
perjuicios, a desembolsar el valor del crédito de forma total o parcial, o aplazar los
desembolsos por el tiempo que considere necesario.

Es claro que Banco Popular no es responsable por la ejecucion del proyecto, toda vez
que el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entrega y demas
obligaciones derivadas con éste, seran responsabilidad exclusiva de los titulares del
crédito, razén por la cual Banco Popular no adquiere obligacion o responsabilidad
alguna por las consecuencias que genere la decisién de abstenerse de desembolsar o
aplazar el desembolso de los dineros.
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Esta aprobacion o la constitucién de las garantias no obligan a Banco Popular a la
entrega de sumas de dinero, vale decir, a efectuar el(los) desembolso(s), o al
compromiso de celebrar contratos, ¢ a perfeccionar el mutuo mediante el desembolso,
si con posterioridad a la presente fecha y antes de perfeccionar el crédito, Banco Popular
conoce sobre hechos que le hubieren impedido aprobarlo.

Les expresamos nuestro compromiso por acomparniarlos en el logro de sus propodsitos y
proyectos y es para nosotros, motivo de satisfaccion contar con la confianza de su
empresa.

Asi mismo, estaremos atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda
surgir en el proceso de legalizacion del crédito, para lo cual pueden contactarse con la
Direccion de Soporte y Servicio a Productos Inmobiliarios y Garantias al correo
constructor_bp@bancopopular.com.co

Una vez formalizadas las condiciones establecidas en |la presente comunicacion, les
agradecemos su apoyo con la gestién necesaria para remitir a la Gerencia Nacional de
Negocio Inmobiliario la respectiva solicitud de desembolso del crédito.

Agradecemos confirmar su aceptacion a la presente aprobacion, la cual podra remitir
via correo electrénico enviado por el Representante Legal de Fiduciaria Bogota S.A
como vocera del patrimonio auténomo THE C centenario-fidubogota a mas tardar en
10 dias habiles posterior a la fecha de esta comunicacion.

Cordialmente,

FELIPE ANDRES BARBERI FirmacéoRld;gE!’E‘airglente por FELIPE ANDRES
TENORIO E:c'}s: 2022.1?.25008:46:11 0500
FELIPE ANDRES BARBERI TENORIO

Gerente Nacional de Negocio Inmobiliario

Hoy se puede. Siempre se puede.
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Bogota, 12 de diciembre de 2022

Sefiores

FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO THE C
CENTENARIO-FIDUBOGOTA

Dr. Andrés Noguera

Representante Legal

Cali, Valie del Cauca.

Referencia: Crédito Preoperativo

Respetados sefiores:

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dia 11 de mes de noviembre del afio
2022 aprobd su solicitud de Crédito Preoperativo para ser destinado exclusivamente a la
financiacion del proyecto “PROYECTO THE C” (en adelante el Proyecto), previo
cumplimiento de las condiciones que se sefalan en este documento con las siguientes
caracteristicas:

¢ Descripcion del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar Vis, conformado por
1 torre de 8 pisos de altura + 2 s6tanos, para 77 apartamentos y un local comercial,
con 25 parqueaderos comunales para residentes, 8 parqueaderos para visitantes, 8
parqueaderos de motos y 10 bicicleteros.

¢ Ubicacidn del Proyecto: Proyecto ubicado en la Av 4 # 4 Norte — 79/ Av. 4 # 5
Norte -03 en la ciudad de Cali, barrio Juanambd.

« Monto Aprobado: ($876.000.000¥Ochocientos Setenta y Seis Millones de pesos.

e Plazo: Doce (12) meses desde el desembolso. Una vez se realice el primer
desembolso del Crédito Constructor asociado y aprobado para este mismo proyecto,
el plazo del Credito Pre-operativo se alineara con el plazo del Crédito Constructor.

e Tasa: La vigente en Banco Popular para esta linea de crédito al momento del
desembolso y expresada en Pesos.



En el evento en que se presente vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen
oportunamente los intereses convenidos, se procedera al cobro de intereses de
mora a la tasa maxima autorizada.

» Amortizacidn de capital: Una vez se realice el desembolso del Crédito Constructor
asociado y aprobado para este mismo proyecto, la amortizacion del capital se dara
en la misma fecha de vencimiento establecida en el Crédito Constructor a través de
i) subrogaciones de creditos individuales de vivienda de los compradores con el
Banco Popular; ii) pago de prorratas por ventas de contado; o iii) con créditos
tramitados con ofras entidades.

En caso que el Crédito Constructor no se active por vencimiento del plazo para
iniciar la construccion, o porque se desiste de la utilizacion del crédito aprobado para
el proyecto, este se acogera a las condiciones de pago determinadas por el Banco
para esta linea de crédito.

¢ Pago de Intereses: Trimestre vencido.

» Vigencia: La presente aprobacion de crédito tiene una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de aprobacién. Por lo tanto, si al vencimiento de la
vigencia no se activo el crédito con el desembolso, el cliente debera presentar una
nueva solicitud para andlisis y decision del Banco Popular.

En cumplimiento de lo previsto en la Circular Extena No. 052 de 2004 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que el constructor UP
CONSTRUCTORES SAS Nit. 901530259 envie a Banco Popular sus estados
financieros y del fideicomiso, flujo de caja y el estado de ventas del proyecto
financiado siempre que el credito esté vigente, ya que esta informacion es factor
determinante para la evaluacion de cartera que debe realizar la entidad para luego
reportarla a las Centrales de Informacion Financiera.

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en la
documentacion presentada con su solicitud, es absolutamente necesario que
cualquier modificacién en la composicion societaria de la(s) compafiia(s) que
intervienen en el desarrollo del proyecto (promotores y/o deudores), modificacion
del Fideicomiso, modificacion en la estructura del negocio y/o del proyecto
inmobiliario, sean informadas previamente a Banco Popular, ya que éstas se
constituyen como elementos esenciales de la presente aprobacion.

« Garantias: El crédito estara respaldado por las siguientes garantias:

o Se requiere la constitucion de un Patrimonio Autdénomo Inmobiliario de
Administracion y Fuente de Pago, que tenga ia titularidad del Iote, conlleve la
administracion de los recursos y tenga los aspectos minimos definidos por el
Banco, Ver Anexo 1.

o Hipoteca en primer grado, abierta, en mayor extension y sin limite de cuantia a
favor de Banco Popular sobre el lote correspondiente a dos predios urbanizados
identificados con los folios de matricula # 370-366102 y 370-251415 cada uno
con un area de 400 mts2, para un lote total de 800 mts2.
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o Pagaré otorgado por el Patrimonio Autonomo inmobiliario de Administracion y
Fuente de Pago en calidad de deudor, junto con la Constructora GRUPO INSULA
SAS Nit 901.315.619, UP CONSTRUCTORES SAS NIT 901.530.259, AUGGE
SAS NIT 901.044.969, LIF3 SAS NIT 901.529.740, SIMON SANCHEZ CORTES
CC 1.053.820.229, JOSE ANDRES FERNANDEZ BOLANOS CC 4.611.803,
ANGELA MARIA PATRUNO RAMIREZ CC 1.016.027.730 y BRAYAN RUBIEL
MORENO PERAFAN CC 1.062.295.835 en calidad de Codeudores.

Para iniciar el proceso de constitucién de hipoteca en mayor extension y validacion del
contrato fiduciario, se comunicara con ustedes la firma Cibergestion, Abogados
Externos del Banco Popular, para solicitar los documentos e informacién requerida con
el fin de realizar la gestion correspondiente. Ver Anexo 1.

El desembolso estara sujeto, de manera conjunta o separada a:

1) el cumplimiento por parte del cliente, y/o codeudores, de la totalidad de las condiciones
sefialadas en la presente comunicacion;

2) que no se presenten cambios que, a juicio del Banco Popular, afecten o puedan afectar
la situacion técnica, financiera, legal, administrativa u operacional del Proyecto y/o del
cliente, y/o garante(s);

3) que durante la vigencia de la presente aprobacién y/o el plazo del Crédito Pre-Operativo,
el cliente o alguno de sus socios, y/o codeudor(es), administradores, clientes, proveedores
o empleados llegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de cualquier tipo como:
penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado
de Activos o Financiacion del Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las
de la ONU, OFAC, Unién Europea;

4) que no se presenten cambios materiales que afecten las condiciones de liquidez y
tesoreria del Banco;

5) fuerza mayor o caso fortuito.

En estos casos, el Banco Popular podra abstenerse validamente, y sin lugar al pago de
perjuicios, a desembolsar el valor del crédito de forma total o parcial, o aplazar los
desembolsos por el tiempo que considere necesario.

Es claro que Banco Popular no es responsable por la ejecucion del proyecto, toda vez que
el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entrega y demas obligaciones
derivadas con éste, seran responsabilidad exclusiva de los titulares del crédito, razén por
la cual Banco Popular no adquiere obligacion o responsabilidad alguna por las
consecuencias que genere la decision de abstenerse de desembolsar o aplazar el
desembolso de los dineros.

Esta aprobacion o la constitucion de las garantias, no obligan a Banco Popular a la entrega
de sumas de dinero, vale decir, a efectuar el(los) desembolso(s), o al compromiso de
celebrar contratos, o a perfeccionar el mutuo mediante el desembolso, si con posterioridad
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a la presente fecha y antes de perfeccionar el crédito, Banco Popular conoce sobre hechos
que le hubieren impedido aprobario.

Les expresamos nuestro compromiso por acompafiarlos en el logro de sus propositos y
proyectos y es para nosotros motivo de satisfaccion contar con la confianza de su empresa.

Asi mismo, estaremos atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda
surgir en el proceso de legalizacién del crédito, para lo cual pueden contactarse con la
Direccion de Soporte y Servicio a Productos Inmobiliarios y Garantias al correo
constructor_bp@bancopopular.com.co

Una vez formalizadas las condiciones establecidas en la presente comunicacién, les
agradecemos su apoyo con la gestion necesaria para remitir a la Gerencia Nacional de
Negocio Inmobiliario la respectiva solicitud de desemboiso del crédito.

Agradecemos confirmar su aceptacion a la presente aprobacion, la cual podra remitir via
correo electronico enviado por el Representante Legal de La FIDUCIARIA BOGOTA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO THE C CENTENARIO FIDUBOGOTA
a mas tardar en 10 dias habiles posterior a la fecha de esta comunicacion.

Cordialmente,

FELIPE ANDRES BARBERI ;L“R‘LBE: ?‘Eg'itoﬂ‘?:“‘e por FELIPE ANDRES
TENORIO Fechas 1078 1 24 16:52:25 0500

FELIPE ANDRES BARBERI TENORIO
Gerente Nacional de Negocio Inmobiliario

Hoy se puede. Siempre se puede.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania namero 1.053.820.229 expedida en Manizales, quien obra en calidad de Representante Legal
de UP CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legaimente constituida por medio de Documento Privado del
seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021) de Cali, inscrito en la Camara de Comercio de Cali, el doce
(12) de octubre de dos mil veintiuno (2021) con el No.18452 del Libro IX, identificada con NIT No.
901530259-2, todo lo cual se acredita con en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali, documento que se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para
efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte, (ii) ANDRES NOGUERA
RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota,
quien obra en su condicién de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anodnima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil
ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2}, quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION,
el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
denominado THE C-CENTENARIO sobre el inmueble que se genere del englobe de los inmuebles
identificados con Matricula Inmobiliaria No.370-366102 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Caliy No. 370-251415 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, cuya area suma un
total de ochocientos metros cuadrados (800 m2) en adelante el INMUEBLE, ubicado el Municipio de Cali,
Departamento del Valle, cuyos Folios se adjuntan al presente contrato como Anexo No. 3.

Este proyecto estara compuesto por setenta y siete (77) apartamentos de interés social, catorce (14)
locales, seis (6) depositos privados y veinticinco (25) parqueaderos privados.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracidon total de la construccion del
PROYECTO sera de veinticuatro (24) contados a partir de la obtencion del cumplimiento de las condiciones
de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrolio del PROYECTO, sera unica vy
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estard encargado de realizar, sin
participacién alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del
PROYECTO y todas las demés actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llego al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento
(60%) del total de las unidades del PROYECTO, correspondientes a los apartamentos, es decir, cuando
se reciban CUARENTA Y SEIS (46) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en la clausula segunda del presente contrato, el FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE
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constituya para el desarrollo del PROYECTO recibira los dineros recaudados con el fin de desarrollar el
PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participo, ni participara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: EIl desarrollo del PROYECTO THE C - CENTENARIO se adelantara sobre los inmuebles
identificados con Matricula Inmobiliaria No0.370-366102 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali y No. 370-251415 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali, predios propiedad
de la sociedad SIEMPRE S.A.S. identificada con NIT. No. 890309577-5 , quien mediante documento
privado de fecha dieciséis (16) de febrero de dos mil veinte y dos (2022) autorizé la suscripcion del presente
Contrato. Anexo No.4.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara crédito a una entidad bancaria, para e! desarrollo del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para
el desarrollo del PROYECTO debera haber cumplido con todas las obligaciones contenidas en la Clausula
2.1 del presente contrato.

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO THE C-CENTENARIO, sera un
Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual serd ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388
de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demés normas concordantes que lo complementen, deroguen o
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad
exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
iNDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPIiTULO Il
2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO Il
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA
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CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO Vi
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIIi
8.1. DURACION '
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPIiTULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO Xli
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIH ,
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPiTULOXIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIil
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:
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1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificacion se efectu6 al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y
ejecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad UP CONSTRUCTORES
S.A.S. cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO THE C - CENTENARIO, que sera
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE, sobre el INMUEBLE. Este proyecto estara compuesto por
setenta y siete (77) apartamentos de interés social, catorce (14) locales, seis (6) depdsitos privados y
veinticinco (25) parqueaderos privados.

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este tltimo se vincula al presente contrato fiduciario
y que contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplird con todas las obligaciones relacionadas
con el suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o
Distrito donde se desarrollard el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO I
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
individuales. (ii}) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La inversidn de los recursos
administrados en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracién del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar

actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.
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2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades del
PROYECTO, correspondientes a los apartamentos, es decir, cuando se reciban CUARENTA Y
SEIS (46) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno de
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE es
propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, y que el INMUEBLE se encuentra libre de
gravamenes y en general de cualquier limitacién al derecho de dominio, para el desarrollo del
presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecaric que se constituya con una Entidad
Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito por parte
de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
gue alude ia clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales
anteriores durante el término de duracién del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos Ultimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacién en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
término antes sefalado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en fa Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.
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PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen
o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
gue LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean cényuges o compaferos permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO THE C- CENTENARIO,
sera un Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la
Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen,
deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO
cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos
Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il

LAS PARTES
3.1. EL FIDEICOMITENTE: UP CONSTRUCTORES S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a2 la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir ala FIDUCIARIA, a la terminacion de este conirato, por causas contractuales o legales, proceder
a la liguidacién del encargo.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato.
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Remitr a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE vy los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo {V y para tal efecto
EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE los
formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA.

Remitir periddicamente a LA FIDUCIARIA |a relacidn de tarjetas de recaudo y/o referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas a ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente contrato.

Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimienios a favor del
ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre.

EL FIDEICOMITENTE no podré efectuar ningdin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En ef
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion,
ésta Ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
Retirar al finalizar el presente Conirato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de operacién entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.
Informar por escritc a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razdn social,
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa nimero cero ochenta y uno {081)
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Pagar la comisién fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto, EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencion de lavado de activos. Igualmente, EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizaciéon de las entrevistas.
En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estard a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara
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por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segin lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

Asumir fas obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente Contrato.

Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacién
de acuerdo con lo establecido en Ia Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacién podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta jos lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del
presente Contrato.

Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de ia ley.

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO en los términos indicados en el
presente contrato.

Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el dep6sito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sélo recibira recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo unico por cada uno de los clientes, pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de
encargos fiduciarios individuales hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA y, por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran
conocerlos y aceptarios. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del
presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz
de LA FIDUCIARIA. En ningln caso el monto de estos depdsitos podra exceder del diez por ciento
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversion colectiva.

Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE
constituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.
Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos entregados
por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacién obligatoria de las condiciones
econémicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADHESION.
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Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del PROYECTO,
una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitufo Segundo def presente Contrato, fos
recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente por estos
recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy terceros, de igual manera respondera en
relacién con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrifa en
este numeral.

Mantener a disposicion de ios ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Contrato o su prérroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en fa Clausula Segunda del presente Confrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualguier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma
inmediata a estos ultimos a ia terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los
tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b), LA FIDUCIARIA descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
adrninistrativo) a que haya lugar; y 10s recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en fa cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediaia a la radicaciéon del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surtido los trdmites y/o procedimientos internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar ia consignacion en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sefialado
anteriormente, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiaric de los recursos.

En el evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la
conciliacién de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicion.

Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrolio del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad
no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
términos del presente contrato y del ordenamiento juridico.
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15. Enviar mensuaimente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarrollo
del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a la direccion indicada en el
presente contrato.

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestiéon cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL. FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a través de correo electrénico a la direccién indicada en el mismo.

17. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO.

18. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por {a Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periddico de que trata el numeral 6.2.1 de la parie 1l Tituio 1i
CAPUTILO | de la Circular Basica Juridica y la rendicion de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el
presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de ia pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y nc de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestidn se suscribe tinica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucién del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacién, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato.

Pagina 10 de 17

|®

qu




Fiduciaria Bogota { |

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a 6rdenes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversién individual, en los Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual a su nombre.

3. En el evento que la vinculacién del ENCARGANTE no se efectle a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacion debera efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Bésica Juridica Parte
| — Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento dei cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefaladas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuaies al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacion inicial de los
recursos, segun fo sefalado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias héabiles siguientes a la firma
del Contrato de Adhesién y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por la Fiduciaria,
se procedera con la terminacion unilateral del negocio. Como consecuencia de o anterior, se cancelara el
Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedara disponible para ser
comercializada, nuevamente, por parte det FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefialado
en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autcrizada para descontar de ta suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al TREINTA POR
CIENTO (30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADOC A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena. Dicha
suma sera entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de
operacion entregado por la FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surlido los tramites y/o
procedimientos internos exigidas por LA FIDUCIARIA para el efecto.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos:
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligacién establecida en
dicho documento; c¢) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del
inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
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(30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpiliere, en el plazo que le sefalare la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en
desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especiaimente en refacion con
la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de
comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: Ei retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacién que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DE RETIRO, se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que
proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucidén o
liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros 10s siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del presente contrato y
otros tales como; el impuesto de Timbre, ios gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las
circunstancias asi o exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a ia
glaboracion del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto
del contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de ia FIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, inciuida la
comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con
carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la FIDUCIARIA, en el evento
en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a ia FIDUCIARIA, vencidos los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracién por su gestion, la siguiente
comision:

1. Una comision fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la
legalizacion del contrato y entrega fisica de las tarjetas de vinculacion.

2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y se
cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del
mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comision de un (1) salaric minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente
contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comisién FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracion, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comisién
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula sequnda del presente contrato.

CAPITULO VHII
DURACION Y TERMINACION

Pagina 13 de 17

45



Fiduciaria Bogotd {

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES
S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

8.1. DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de diez (10) meses, contados a partir
de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por una vez y por un
periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comisién
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo por terminado dentro
de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del pericdo inicial, sin perjuicio de que pueda
terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las prorrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre ias partes previa autorizacion
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judiciai debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cddigo de Comercio, salvo los referidos en los
numerales 5,6y 11.

8.2.3. Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos:

» Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidon contenida en el numeral 17 de
la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

* Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién fiduciaria
por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

¢ Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades iocales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra
de extincion de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin
existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por o tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 148 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, ia FIDUCIARIA los revelard y reguiara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS
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10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion de! presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado ios riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO Xi

LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestién de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
VIil, se procedera a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii} El pago de
los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden). {iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarias,
los recursos se entregaran a EL FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del
PROYECTO, si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il del presente encargo, en caso contrario
restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIBUCIARIA presentara una rendicién final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual gue se generd con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo ser4n asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino para
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran
a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XIi
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion

en:

1. EL FIDEICOMITENTE: UP CONSTRUCTORES S.A.S.
Direccién: CARRERA 106 #15-00
Teléfono: 3114850678
Correo: simon@grupoinsula.com
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1. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcién del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicién de
cuentas y cualquier otra informacidon referente al encargo al correo electrénico antes registrado,
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de ia FIDUCIARIA de presentacion de ia informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO Xl
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de
informacién” u “operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente gue los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
respectivo “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que ia consecuencia de esta
autorizacion ser3 la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo
tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimientoc de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV ]
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion dei riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre
de 2006, la suscripcion del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO
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16.1. VALOR DEL CONTRATO: E! valor del presente contrato es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XViIi
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de comuin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previo consentimiento y autorizacion de
estos.
CAPITULO Xviii
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a ofra sociedad
FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a ia FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de comisién FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo 1V, titulo 1V, Parte | de ta Circular Béasica Juridica.

CAPITULO XiX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: Ei presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de la fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011y 1778 de
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de
valor para retener, obtener o direccionar algin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los

{ } dias del mes de febrero del afio dos mil veintidds (2022).
EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
ndnes cNoguona
- ,((’_, X (/ % C/\ me @,

o ANDRES NOGUERA RICAURTE
SIMON SANCHEZ CORTES Representante Legal
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
up CONSTRUCTORES S.A.S. Elaboro: gpm
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202341470500010401
Fecha: 29-06-2023

SA £ { TRD: 4147.050.8.5.668.001040
SECRE FARLS TE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202341330100032292

v HABITAT

SIMON SANCHEZ CORTES
Representante Legal

UP Constructores S.A.S.

Carrera 106 N°.15-00.

Correo electrénico: info@augge.co

Asunto: Radicacion de Documentos “VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S. Y LOCAL
COMERCIAL".

Cordial Saludo;

En atencidn al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto de “VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S. Y LOCAL
COMERCIAL”, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987, en el articulo 185
del Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar
setenta y siete (77) unidades juridicas privadas, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo
al presupuesto financiero y de los recursos que se invierten en el mismo.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

la enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

¥

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite%

(Q) m
icontec Il T Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1

1509001 Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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\ VIENDA SOCIAL
v HABITAT

La informacion radicada ante este Despacho debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a

vivienda.

Atentamente,

UARDO LUCIO CUELLAR

Subsgécretario de Despacho
bsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyectd: Jesus Elias Pérez Cano - Contratista ’\

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta

de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

! Net &




4712314 28 Correo de Alcaldia de Cali - OFICIO N0.202341470500010401

Perez Cano, Jesus Elias <jesus.percaidesil guv.con

ST RNt
SANTIAGD DL LALY

PR

OFICIO No0.202341470500010401

Perez Cano, Jesus Elias <jesus.perez@cali.gov.co> 4 de julio de 2023. 1423
Para. info@augge.co

Cordial saludo
Radicacion de Documentos proyecto "VIVIENDA MULTIFAMILIAR VI.S. Y LOCAL COMERCIAL"

Nota: El presente correo es solo informativo, alguna solicitud sobre el tema del oficio, realizarlo por los medios idéneos (Virtualmente a través de la pagina de la
Alcaldia o presencialmente en las ventanillas de atencion al ciudadano).

Atentamente.

JESUS ELIAS PEREZ CAND

Contador - inspeccion y Vigilancia/ Contratista
Subsecretaria de Gestidn de Suelo y Oferta de Vivienda
Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Alcaldia de Santiago de Cali

AL B
SANTLALD Lk (AL

Teléfono: (57+2) 66843400 Ext. 121
Direccién: Avenida 5 AN # 20-08

W SR
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