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REQiJ1ZlTOS 

1 Foto do Matrtcule Inmobilioria dcl inmuehies 0 inmuebles objeto do a solicitud, nuya fecha do expedicidn no sea superior a Tres (3) moses anteriores a 
a leulla ue lauioauiolt. uoyIna) 

2. Modelos de Contrato que Se vayan a utilizar en a celebraciOn de los negocios de enajenaciOn de inmuebles con las adquirientes (modelo de promesa de 
compravonis y mmuto do coonture do comprovcntc), o fin do coroprobor to oohcronom y  sfidco do so cidusoics con 01 curop ncnto do os rococo quo 
clvii y comercialmente regulen el contrato. (Fotocopia) 

3. Licencia Urbanistica: induir copia impress de los pianos sellados y aprobados de conformidad con io dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 dci 
Decreto Nacional 1469 de 2010. (Fotocopia), y documentos anexos. 

4. Presupueslo Financiere del prayedo en general, costos detallados y resumidos de obra (costos directos, Costos indirectas, caste del ote, utilidad). 

5. En ci evento quo el inmueble en ei cuál Se ha desarrollado el Plan a Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromise suscrito 
nor 01 acreedor higotecano mediante el cual so obliqa a libeler as Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el paqo proporcional del qravamen que 
afecte coda unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. Estar al dia en las obligacionas con a Secretaria de Vivienda Social y Habitat. 

3. Cuando el proyecto tentia financiaciOn con entidad linanciera, se debe aportar 01 certiticado de aprabaciOn dcl crédito donde satiate lode a informaciOn 
con respecto al proyecto, con fecha de expedición no superior a on (1) mes anterior ala presente solicitud (original). 

4. La documenlaciOn aportada sara revisada para veriticar a observancia dales disposidones legales pertinentes, yen caso deco ericoritrarlas de 
conformidad so requerira at Representante Legal pare que las corrija a actare, cii los quince dias hábiles a Ia radicaciOn en ventanilla de dicha solicitud, sin 
perluiclo de las acciones de carácter administrative Y policivo quo so puedan adelantar 

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capituto 3, Ar ticulo 2.2.5.3.1. 
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La validez de este documenlo podrd verifcarse en Ia página certificados.supernotariado.gov.co  
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- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 230503708776163567 Nro MatrIcula: 370-1 095343 
Pagina 1 TURNO: 2023-198946 

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 02:10:57 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene va!idez sin Ia firma del registrador en Ia ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CAL! DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CAL! VEREDA: CAL! 

FECHA APERTURA: 02-05-2023 RADICACION: 2023-32760 CON: ESCRITURA DE: 03-04-2023 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN !NFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA V LINDEROS 

LOTE CON AREA DE 800M2 CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA 964 DE FECHA 03-04-2023 NOTARIA 18 CAL! DE CONFORMIDAD CON EL 
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84 

AREA V COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENT!METROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

28-02-2022 ESCRITURA 2218 DEL 12-11-2021 NOTARIA QUINCE DE BOGOTA D.C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN 

FIDUCIA MERCANTIL DE: SIEMPRE S.A.S. , A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO-FIDUB000TA --12-09-2017 ESCRITURA 1541 DEL 28-07-2017 NOTARIA CUARENTA Y TRES DE BOGOTA D. C. 

COMPRAVENTA DE: GENEALOGISTA S.A.S. , A: SIEMPRE S.A.---18-08-2009 ESCRITURA 1346 DEL 17-06-2009 NOTARIA 15 DE CAL! APORTE A 

SOCIEDAD DE: BORRERO ZEA LIGIA MARGARITA, BORRERO ZEA MARIA DEL CARMEN, A: GENEALOGISTA S.A.S.---04-12-1956 ESCRITURA 3441 

DEL 21-11-1956 NOTARIA 3 DE CALl VENTA DE: AGUDELO B. JESUS, A: BORRERO ZEA LIGIA MARGARITA, BORRERO ZEA MARIA DEL CARMEN. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) LOTE AVENIDA 4 # 5-3B AVENIDA #4 # 4-79 BARRIO CENTENARIO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 
370-251415 

370-366102 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-04-2023 RadicaciOn: 2023-32760 

Doe: ESCRITURA 964 del 03-04-2023 NOTARIA 18 de CAL! VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-litular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO NIT 830.055.897-7 x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-2023 RadicaciOn: 2023-32760 

Doe: ESCRITURA 964 del 03-04-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CAL! VALOR ACTO: $ 



La validez de este documento podrá venficarse en a página certtficadossupernotaiiado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALl 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230503708776163567 Nro MatrIcula: 370-1 095343 
Pagina 2 TURNO: 2023-198946 

Impreso el 3 de Mayo de 2023 a las 02:10:57 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en a ultima página 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. FIDUBOGOTA VOCERA DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO NIT 830.055.897-7 

x 

A: BANCO POPULAR S.A. NIT 860.007.738.9 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-198946 FECIIA: 03-05-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SNR ø '.'OTALAN) 
L 

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PEIIA 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 
Entre el (los) suscrito(s) a saber: (i) SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con 
a Cédula de Ciudadania Nümero 1.053.820.229 domiciliado en el municipio de Jamundi, actuando 
en su calidad de Representante Legal de UP CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legalmente 
constituida por documento privado de fecha seis(06) de octubre de dos ml! veintiuno (2021),inscrita 
el doce (12) de octubre de dos mit veintiuno (2021) bajo et nümero 18.452 del Libro IX, identificada 
con NIT No. 901.530.259-2, todo to cual se acredita con el certificado de existencia y representación 
legal expedido por Ia Cámara de Comercio de Call., sociedad que en virtud del documento privado 
nümero 2 3 105030, de fecha veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidós (2.022), por el cual se 
celebrO CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION numero 
2-1-86722 de fecha veintiséls (26) de jun10 de dos mit diecinueve (2019); EN ADELANTE EL 
CONTRATO; en donde se establece que es el FIDEICOMITENTE, responsable DEL PROYECTO 
DENOMINADO THE C CENTENARIO, y quien en adelante y para efectos de este documento se 
denominará EL PROMETIENTE VENDEDOR, (ii) XXX)000000000(X, mayor(es) de edad, 

domiciliado(s) en XXXXXXX,  identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania No. XXXXXXXX)(X, 
de XXXXXXX, de estado civil XXX)O(XXXXX)(, quien(es) para todos los efectos del presente 
contrato se denominará(n) EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) de una parte, y 
por a otra, hemos acordado celebrar et presente contrato de promesa de compraventa, el cuat se 
regirá por las disposiciones legates vigentes en Ia materia y en especial por las siguientes clusuIas, 
previas las siguientes:  

CONSIDERACIONES  
1. Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO 
denominado THE C CENTENARIO sabre los inmueble identificados con Folio de MatrIcula 
Inmobiliaria No. 370-1095343 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Cal ubicado 
en Ia ciudad de CaI en adelante el 1NMUEBLE. Este proyecto estará compuesto por setenta y siete 
(77) apartameritos, de los cue/es setenta y siete (77) son Vis, treinta y siete (37) parqueaderos 
privados y diecisiete (17) depOsitos privados, (...) 
2. Que, (...), el desarrollo del PROYECTO será Onica y exclusivamente responsabilidad de EL 
FIDEICOMITENTE, quien estará encargado de realizar, sin participaciOn alguna de Ia FIDUCIARIA, 
los estudios de factibilidad, Ia promociOn y construcciOn del PRO YECTO y todas las demás 
actividades relacionadas con Ia ejecuciOn del mismo.  

3. Que (...) el fin de que Ia FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas 
interesadas en adquirir las unidades inmobiiarias, hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre 
alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se I/egO al punto de equilibria, cuando 
se hayan recibido CONTRA TOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del 
total de los apartamentos del PROVECTO, (...). 
4. Que el punto de equilibrio fue esfablecido por EL FIDEICOMITENTE. quien afirma que su 
determinaciOn no compromete Ia viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participO, ni 
participará en Ia definiciOn del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.  
5. El desarrollo del PRO YECTO, se adelantará sobre los inmuebles identificados con Folio de 
Matricula Inmobiliaria No. 370-1095343 de Ia Oficina de Registro de lnstrumentos PUblicos de Cak 
cuyo propietario es el FIDEICOMITENTE.  
6. Que EL FIDEICOMITENTE solicitará crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo del 
PRO YECTO.  
7. Que el FIDEICOMITENTE constituirá un patrimonio autOnomo, cuya finalidad exclusiva es Ia 
de servir de instrumento fiduciario pare permitir ci desarrollo del PROYECTO.  
8. Que para Ia entrega de los recursos al FIDEICOMISO que ci FIDEICOMITENTE constituya para 
el desarrollo del PRO YECTO deberá haber cumplido con todas las obligaciones (...) 
9. Que Ia sociedad UP CONSTRUCTORES S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE del 

CONTRATO y PROMETIENTE VENDEDOR del presente documento, aceptan que a FIDUCIARIA, 

S 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 
no seré responsable por Ia entrega, calidad, saneamiento o precio del inmueble, ni dems aspectos 
técnicos, económicos o comerciales establecidos en a presente promesa de compraventa.  

CLAUSULAS  
PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obUga a instruir a FIDUCIARIA BOGOTA 
S.A., NIT 830.055.897-7, sociedad fiduciaria domiciliada en Ia ciudad de Bogota D.C., constituida 
mediante a escritura pUblica nümerotres mu ciento setenta y ocho (3.178) del treinta(30) de septiembre 
de mu novecientos noverita y uno (1991) de Ia Notaria Once (11) de Bogota, que obrara en Ia escritura 
püblica de compraventa del inmueble como vocera del patrimonio Patrimonio Autónomo denominado 
FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7,para que transfiera a 
titulo de yenta a favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) y éste (as) se 
obliga(n) a recibir a igual titulo, el derecho de dominio y posesión del inmueble identificado como 
APARTAMENTO xxxxxxxxx interior xxx. Está ubicado en el xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx de Ia 
edificaciOnjunto con Ia proporciOn que le corresponde sabre las areas y bienes comunes, qua tiene 
y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuaciOn, el (los) cual(es) 
forma(n) parte del PRO YECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO de ConstrucciOn 
denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENETNARIO-P.H.(en ada/ante EL 
PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENAR!O ) ubicado en Ia ciudad cia Ca/i, en AVDA 4 
NORTE # 5-03 BARRiO JUANAMBU y que se desarrolla en los predio de mayor extensiOn con 
matrIcula inmobiliaria ni.imero: 370-1095343 ubicados en Ca/i, y que se distingue como 
APARTAMENTO xxxx DEL INTERIOR xxx, tiene un area prWada construida de xxxxxx y an metros 
cuadrados (xxx mts2). le corresponde an coeficiente de copropiedad de xxx % dentro de Ia 
edificaciOn. su altura Iibre as de xxx mts.  
Linderos. 
Pore! Cenit. - 
Pore! Nadir..  
DEPENDENCIAS: consta de 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx.  
NOTA. - El inmueble identificado coma APARTAMENTO xxxxx DEL INTERIOR xxxx, del 
CONJUNTO RESIDENCIAL THE C CENTENARIO se promete en yenta EN OBRA GRIS, SIN 
ACABADOS.  
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre eI area total construida y ei area privada construida 
corresponde al area comün que incluye las fachadas, los ductos, muros divusorios entre 
apartamentos a entre el apartamento y zonas comunes y los muros estructurales que se encuentran 
aI interior del apartamento, los cuales por formar parte de Ia estructura de Ia edificación tienen a 
calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial a totalmente pues 
se pone en peligro Ia solidez y estabilidad de Ia construcción.  
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, Ia mención de las areas del apartamento y Ia longitud de 
sus Iinderos, éstas son aproximadas y se determinan coma cuerpos ciertas. En tal calidad se hará 
su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; par Ia tanto, cualquier eventual diferencia que 
pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqul declaradas, no dará lugar a reciamo par 
ninguna de las partes.  
PARAGRAFO TERCERO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR queda autorizado expresamente par 
EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S); coma constructor del PROYECTO 
DENOMINADO THE C CENTENARIO para intraducirle las modificaciones a las diseños, pianos, 
iocaIización, detalles canstructivas y de acabados, materiales, etc., propuestas par EL 
PROMETIENTE VENDEDOR a lo largo del proceso de preventas y de manera especIfica en este 
cantrato, tanta del inmueble prometido en yenta coma para EL PROYECTO DENOMINADO THE C 
CENTENARIO.  

2 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 
PARAGRAFO CUARTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR queda expresamente autorizado por 
EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) para realizar las, aclaraciones, 
modificaciones, adiciones yb reformas que de manera exciusiva EL PROMETIENTE VENDEDOR 
le hagan por su cuenta al reglamento de Propiedad Horizontal, una vez sea constituido por escritura 
püblica de acuerdo con a Ley 675 de 2001 entendiéndose que todo se realizara dentro de las 
disposiciones previstas en a citada Ley.LINDEROS GENERALES: EL LOTE DE TERRENO 
DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO cuyos linderos 
son: I) Matricula inmobiliaria abierta con base en Ia sguientes matrIculas: No. 370-366102 SUR: con 
Ia avenida 4 o Belalcázar en 10.00 metros OCCIDENTE: en parte verja de hierro y en pared 
medianera at medio en 40.00 metros y terreno que es o fue de Eduardo Romero, NORTE: Pared 
propia at medio en 10.00 metros con terreno que es o fue del señor Charles Bracht, ORIENTE: Pared 
y parte de en verja de hierro medianera en 40.00 metros con casa y terreno de propiedad del señor 
Luis E. Borrero —  
A este inmuebte le corresponde et folio de matricula inmobiliaria nürnero 370-366102 y Ia cedula 
catastrat nümero 8009200230000 ID PREDIO 0000154349. ii) Matricula inmobiliaria No. 370-
251415 SUR: con Ia avenida 4 o Belatcázar. OCCIDENTE: en parte verja de hierro y en pared 
mediariera at medio con casa perteneciente a Ia señora Blanca Holguin. NORTE: Pared no 
medianera sino exclusivamente de Ia casa con predio del señor Charles Bracht, ORIENTE: Pared 
medianera y verja de hierro medianera con casa y terreno de propiedad del señor Vicente Holguin 
A este inmueble le corresponde et folio de matricula inmobiliaria nümero 370-251415 y Ia cedula 
catastral nümero B009200220000 ID PREDIO 0000154348.  
PARAGRAFO QUINTO. - Al inmueble prometido en yenta se le asignara el folio individual una vez 
se registre el Regiamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO THE C CENTENARIO y sus 
unidades habitacionales resultantes y aprobadas en los pianos de propiedad horizontal.  
PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obtiga a adelantar ante Ia UNIDAD 
ADMINISTRATIVA DE CATASTRO que corresponda, el desenglobe de las unidades inmobiliarias. 
SEGUNDA: TRADICION: el inmueble donde se desarrolla el PROYECTO DENOMINADO THE C 
CENTENARIO fue adquindo por transferencia de dominio a tItulo de fiducia mercantil por medio de 
Ia escritura pUblica xxxxxxxxxxx (xxxxx) de fecha xxxxx (xx) de xxx de dos mit xxxxxxx (20xx) 
otorgada en Ia notaria xxx (xxx) del circulo de Call, que le hiciera Ia sociedad UP 

CONSTRUCTORES S.A.S a a a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT 830.055.897-7 como vocera del 

patrimonlo Autónomo denominado FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA NIT 

830.055.897-7  
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en yenta 

es Ia suma de XXXXXXXXXXXX MILLONES xxxxxxxxxx MIL PESOS ($xxxxxxxxxxxxxxx.) 
M.CTE., de los cuales:  
EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) ha cancelado a EL PROMETIENTE 

VENDEDOR hasta Ia fecha de Ia firma de esta promesa Ia suma de xxxxxxxxxxx MLLONES DE 

PESOS ($ xxxxxxxxx) M.CTE. El saldo del precio, es decir Ia suma de 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxx (S xxxxxxxxxxxx) M.CTE., que EL 

(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) se obliga (n) a pagar a EL PROMETIENTE 

VENDEDORasI: ---------------------------------- 

A)  

FECHA DE PAGO VALOR 

xx-feb-2 1 $ xxxxxxxxxxx 

30-mar-21 $ xxxxxxxxxxx 

TOTAL $ xxxxxxxxxx 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 
La suma de xxxxxxxxxx MILLONES xxxxxxxxxxxxxx ML PESOS ($xxxxxxxxxxxxx) MCTE., 
correspondiente at saldo de Ia cuota inicial.  
B) La suma de xxxxxxxxxxxx MILLONES xxxxxxxxxxx ML NOVENTA PESOS ($xxxxxxxxxxxx) 
M.CTE., correspondiente at valor en pesos, del subsidio, (SI LO HUBIERE) que les fue adjudicado 
por Ia CAJA DE COMPESACION FAMILIAR xxxxxxxxxxxx NIT. xxxxxxxx-1 a EL(LA)(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), segTh comunicaciOn de fecha 25 de agosto de 2020 con 
Postulacióri No. Xxxxxxxxxxxxxx una vez acredite ante dicha Entidad los documentos respectivos. 
Para tat efecto, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) en forma 
expresa a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que acepte en su nombre, Ia liquidaciãn definitiva 
del subsidia y para recibir par EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o en su 
nombre, el valor del mismo subsidio otorgado para cancelar el saldo estipulado en el presente literal 
b) de Ia presente Clusula.  
PARAGRAFO PRIMERO- EL Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el literal b) de esta cláusuta 
tes fue adjudicado at Grupo Familiar conformado por las siguientes personas: BRIGITTE ANDREA 
RUIZ MARTINEZ CC 11.015.430.423, SANTIAGO MEDINA RUIZ: MENOR DE EDAD.  

PARAGRAFO SEGUNDO: El dinero cancelada con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL corresponde a to establecido de acuerdo con to dispuesto en a Ley Tercera (3a)  de mit 
novecientos noventa y uno (1.991) y Ley 1537 del 20 de junio de 2012 y en sus disposiciones 
reglamentarias.  
PARAGRAFO TERCERO: El Subsidio Familiar de Vivienda seré restituible at Estado cuando los 
beneficiarios transfieran cuatquier derecho real sobre Ia solucián de vivienda a dejen de residir en 
ella antes de habertranscurrido diez (10) años desde Ia fecha de su transferencia, sin mediar permiso 
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas par el reglamento. También seré 
restituible el subsidio si se comprueba que existió falsedad a imprecision en los documentos 
presentados para acreditar los requisitos establecidos para Ia asignaciOn del subsidio a cuando se 
les compruebe que los beneficiarios han sido condenados par delitos cometidos en contra de 
menores de edad, de acuerdo con to que certifique a autoridad competente. El Gobierno Nacional 
reglamentará esta materia. En ningCin caso, los hijos menores de edad perderán los beneficios del 
subsidio de vivienda y los conservarén a través de Ia persona que los represente. Una vez vencido 
el plaza anteriormente establecido, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda 
tendrOn un derecho de preferencia para Ia campra del inmueble en et evento en que el propietaria 
decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarias deberàn ofrecerlos en primer término 
a las entidades mencionadas, par una sola vez, cuyos representantes dispondrán de un plaza de 
tres (3) meses desde Ia fecha de recepción de Ia oferta para manifestar si deciden hacer efectivo 
este derecha, y un plaza adicional de seis (6) meses para perfeccionar Ia transacción. Las 
condiciones para Ia adquisición de Ia vivienda, a metodologia para definir su valor de compra, y Ia 
definición de Ia entidad que podrá adquirir Ia vivienda en el caso en que concurran varios atorgantes 
del subsidia, serOn definidas mediante reglamento par el Gobierno Nacional.  
Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho se adjudicarán a atros hagares que cumplan 
las condiciones para ser beneficianos del Subsidio Familiar de Vivienda.  

PARAGRAFO CUARTO: La prohibición de transferencia y el derecho de preferencia de que trata el 

articulo anterior se inscribirn en el folio de matricuta inmobiliaria correspandiente par parte de Ia 
Oficina de Registro de Instrumentos PUbticos.  
PARAGRAFO QUINTO: Aquet hogar que se campruebe que haya recibido el beneficia del Subsidio 
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta a utitizanda documentos falsos, será investigado por el 
delito de Fraude en Subvenciones, confarme at artIculo 403 A de Ia Ley 599 de 2000.  

PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa et subsidio a favor de EL 

PROMETIENTE VENDEDOR a se desembolsa una suma inferior a Ia indicada en el numeral 2 de Ia 

cláusula sexta de esta escritura, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) se 
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obga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora 
a Ia tasa mensual maxima permitida por Ia superintendencia financiera, porcentaje mensual que se 
causará a partir de Ia fecha en que debiO realizarse el desembotso del subsidio.  
PARAGRAFO SEPTIMO: SOLICITUD REGISTRAL. En cumplimiento de to estatuido en el 
Parágrafo 10  del ArtIculo 21 de Ia Ley 1537 de 2012 que se vene mencionando, EL 
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO solicita at Señor Registrador de Ia Oficina de 
Registro de lnstrumentos Püblicos de Cali proceder a a inscripción, en el ya citado folio de matrIcula 
del inmueble, de Ia ProhibiciOn de Transferericia y del Derecho de Preferencia a que se refiere esta 
cláusula.  
PARAGRAFO OCTAVO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta 
escritura se transfiere deberá efectuarse a devolución del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en 
et Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de jun10 de 2009y en las normas que to modifiquen, reglamente 
o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto "...luego de deducirse el valor 
del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demás créditos que 
gocen de privilegio conforme a Ia ley, deberá restituirse a Ia entidad otorgante el saldo hasta el monto 
del subsidlo otorgado, en valor constante.  
El valor constante de restitución de que trata el presente artIculo estará determinado por eI valor 
recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios at Consumidor, IPC, entre Ia 
fecha de recibo del subsidio y Ia de restituciOn.  
C) El saldo o sea Ia suma de X)O(XXXXXXXXXX MILLONES XXXXXXXXXXXX MU. 
XXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXXXX) MCTE., La cubrirá(n) EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con et préstamo que, con garantia hipotecaria, te(s) ha 
concedido )O(XXXXXXXXXXXXX. NIT XXXXXXX)OCXXXXXX  
PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) 
incondicionalmente a XXXXXXXXXXXXXXXX.J  para que et producto del crédito sea entregado 
directamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR.  
PARAGRAFO DECIMO - Las sumas mencionadas en el literal A) de Ia presente clausula serán 
consignadas a partir de Ia fecha de Ia firma de esta promesa por cuenta de LA PROMETIENTE 
COMPRADORA en Ia CUENTA DEL BANCO DE BOGOTA AL ENCARGO FIDUCIARIO NUMERO 
XX)OO(XXXXXXXX)O(XX, el mismo donde se ha consignado los valores iniciales, a nombre de 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. — THE C CENTENARIO. El incumplimiento en el pago de las cuotas 
determinadas en Ia clàusula tercera de Ia presente Promesa de Compraventa acarreara at 
PROMETIENTE COMPRADOR el cobro de intereses moratorios at máximo legal autorizado por le 
ley.  
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) 
y EL PROMETIENTE VENDEDOR autorizan a XXXXXXXXXXXXXXXX, para que et valor del 
préstamo que le sea otorgado sea girado directamente en favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — 
THE C CENTENARIO. En caso de mora en et pago del capital EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (A) (E) (S) reconocerá y pagará a EL PROMETIENTE VENDEDOR intereses 
moratorios equivalentes a Ia tasa maxima autorizada por Ia Ley, segün to previsto en el código de 
comercio.  
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) de conformidad con to previsto en et ArtIculo 61 de 

Ia Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica et ArtIcuto 90 del Estatuto Tributario, bajo Ia 
gravedad del juramento declaran, que et preclo inctuido en et presente contrato es real, no ha sido 
objeto de pactos privados en los que se senate un valor diferente; ni existen sumas que se hayan 
facturado, convenido, pagado 0 recibido por fuera de los valores declarados en Ia presente cláusula, 
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CUARTA: SOLICITIJD DE CREDITO (St LO HUBIERE): EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (5) 
COMPRADOR (A) (E) (S) se obliga:  
a) A presentar Ia respectiva solicitud de crédito A XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX junto con toda Ia 

documeritación requerida at efecto por Ia entidad financiera, dentro de los Quince (15) dias 
siguientes a Ia firma de Ia presente promesa. En caso de que asI no 0 hiciera, deberá manifestar 
por escrito at PROMETIENTE VENDEDOR, durante et mismo plazo, su deseo de cancetar de 
contado el saldo insotuto de preclo, con sus propios recursos. Si no cumptiere ni to primero ni to 
segundo, si el crédito es negado por estar EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR 
(A) (E) (S) reportado(s) en alguna de as centrales de riesgo, tales como Asobancaria, 
Datacrédito y similares, o es negado por fatta de capacidad de endeudamiento 0 por no cumplir 
con el nivet de ingresos requeridos, de acuerdo a to manifestado en Ia opción de compra, se 
entender que él ha incumplido y dare derecho at PROMETIENTE VENDEDOR a hacer efectivo 
el pacto de las arras, contenido en Ia cleusula quinta del presente documento.  

b) A efectuar con toda Ia ditigencia los tremites necesarios para obtener Ia aprobaciOn del crédito. 
c) A comunicar at PROMET1ENTE VENDEDOR, a mes tardar dentro del mes siguiente a Ia fecha 

de firma de esta promesa, sobre et resultado de Ia soticitud y entregar at PROMETIENTE 
VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de Ia entidad financiera, cualquiera que 
sea el sentido de ellas, bien Ia aprobaciOn, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. Si no 
cumpliere con esta obtigación EL PROMETIENTE VENDEDOR entenderá que el crédito le ha 
sido negado a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) y en consecuencia 

procederá de conformidad con to que se indica en el parágrafo primero de esta misma cláusula. 

d) Si el crédito le fuera aprobado, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (A) (E) (S) se 
obliga a continuar diligentemente a tramitaciôn efectuando las gestiones y aportando los 
documentos que se le exijan, hasta Ia escritura püblica de yenta e hipoteca correspondiente y 
posteriormente, hasta obtener et desembolso respectivo.  

PARAGRAFO PRIMERO. - Una vez cumplido to establecido en el literal a) de esta ctéusuta, para 
efectos del cumplimiento del contrato, las partes se regirán por to siguiente:  
1) Si et crédito es aprobado, las dos (2) partes estarén obtigadas a firmar Ia Escritura de Compraventa 
objeto del presente contrato y Ia hipoteca respectiva; y et incumplimiento de cuatquiera de ettas dare 
derecho a Ia otra a cobrar las arras que se estipulan para garantizar el cumpUmiento.  
PARAGRAFO SEGUNDO. - Una vez suscrita Ia Escritura PUblica y entregado et(tos) inmuebte(s), si 
Ia entidad financiera no ha desembolsado en et transcurso de los siguientes 30 dias calendario, el 
valor del crédito, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (5), sobre esta parte del 
precio, reconocerá(n) y pagará(n) mensuatmente Ia suma equivatente a a cuota que deberia haberle 
cubierto at Banco por et monto a ét otorgado, hasta el dia en que se efectüe el pago o subrogación. 
Esta cuota Ia pagará EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (5) al 
PROMETIENTE VENDEDOR en las oficinas de Ia Constructora, dentro de los cinco (5) primeros 

dIas de cada mes, desde Ia fecha de Ia Escritura, hasta Ia fecha en que se produzca el pago 
respectivo.  
PARAGRAFO TERCERO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) autoriza 
en forma expresa at PROMETIENTE VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes y hacer 
las averiguaciones necesarias para conocer el estado de Ia solicitud de crédito presentada por él 
(ellos) en Ia entidad financiera respectiva. AsI mismo se compromete(n) a autorizarlo, mediante 
comunicación que para tat efecto habré(n) de suscribir el dia de Ia firma de Ia Escritura por Ia cual 
se perfeccione el contrato aqul prometido, para recibir por ét (etlos), o en su nombre, el valor del 
crédito que se le(s) otorgue para cancelar con el producto del mismo Ia suma estipulada en el literal 
b) de Ia cláusula tercera. Si et crédito aprobado es menor que eI solicitado, EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (5) se obliga a cubrir Ia diferencia at PROMETIENTE 
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VENDEDOR, el mismo dIa de Ia firma de a escritura que perfeccione este contrato de promesa de 
compraventa.  
PARAGRAFO CUARTO. - EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S) en forma 
expresa autoriza a EL PROMETIENTE VENDEDOR para solicitar, reportar, conservas, suministrar 
y actualizar informaciones y referencias relativas a los nombres, apeuldos y documentos de 
identidad; comportamiento de crédito comercial, hábitos de pago, manejo de cuentas corrientes, 
bancarias y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LA) (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (E) (S). Esta autorizaciOn estará vigente hasta a cancelación 
definitiva del vInculo contractual establecido con EL PROMETIENTE VENDEDOR. Si de Ia consulta 
efectuada con fundamento en esta autorización se concluye que EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (A) (E) (S) no es sujeto de crédito por encontrarse reportado por mal manejo 
comercial y financiero de sus obligaciones, EL PROMETIENTE VENDEDOR podrá dar por terminado 
el presente contrato previo descuento de las respectivas arras.  
SOLICITUD V TRAMITE DEL CREDITO. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se 
obliga(n) a adelantar y tramitar ante a(s) entidad(es) crediticia(s) el (los) préstamo(s), reuniendo y 
presentando los requisitos mInimos que ésta(s) exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir, 
especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos. Asi mismo EL (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias que 
exija(n) la(s) entidad(es) crediticia(s) necesarias para el otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados 
de éste(os), y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los everitos 
anteriores, si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a los 
requisitos o plazos fijados, se tendrá por incumplido el presente contrato, con las facultades y 
consecuencias a favor de EL PROMETENTE VENDEDOR que se regulan más adelante. 
PARAGRAFO QUfNTO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar en 
forma inmediata los valores por concepto de avalüos, estudios de tItulos, impuesto de timbre, primas 
de seguro, entre otros, le(s) cobre la(s) entidad(es) crediticia(s), Ia caja de compensación o EL 
PROMETIENTE VENDEDOR para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza(n) a EL 
PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligéndose a rembolsarlos 
en forma inmediata, sin que esto implique compromiso por EL PROMETIENTE VENDEDOR quien 
bien puede no hacer uso de esa facultad. Asi mismo EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, 
a través del mismo instrumento de compraventa, a favor de la(s) entidad(es) crediticia(s) o de Ia caja 
de compensación; si se tratare de más de una entidad, eI grado de Ia hipoteca estará dado por las 
condiciones en que cada una aprobó el respectivo crédito.  
PARAGRAFO SEXTO: en el caso de que Ia entidad crediticia que apruebe el crédito sea una caja 
de compensaciOn, seré obligaciOn especial de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 
permanecer vinculados a a Caja hasta el desembolso del crédito solicitado y estar al dIa en los 
pagos, adelantar oportunamente todas las gestiones que Ia Caja le(s) exija corno requisitos previos 
a Ia aprobación yb al perfeccionamiento de Ia relación crediticia, tales como suministro de 
información, documentación, tramite y suscripción de contratos de seguros y a consecuente 
presentación de las pólizas, firma y registro de pagarés, otorgamiento de garantlas reales o 
personales, etc.  
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podré colaborar, sin que asuma 
responsabilidad alguna por tal hecho con EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en eI 
trámite de los documentos con destino a la(s) entidad(es) crediticia(s) o a Ia caja de compensación, 
lo cual no exonera ni disminuye Ia responsabilidad de aquel (Ia) (lo) que es exclusivamente de su 
cargo.  
PARAGRAFO OCTAVO: En el caso de que Ia entidad o Ia caja, apruebe el crédito por un valor 
inferior al previsto, EL PROMETIENTE VENDEDOR dare por terminado de pleno derecho el 
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presente contrato, a no ser que se Uegue a un acuerdo con EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) para cubrir Ia diferencia en el precio. En caso de aceptación de Ia propuesta, Ia 
nueva forma de pago se hará constar en otro si que se adjuntará a este contrato. Si Ia propuesta se 
rechaza se resolverá el presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante 
comunicación escrita, procediendo EL PROMETIENTE VENDEDOR a devolver a EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) os dineros recibidos de estos como parte del precio, dentro 
de los treinta(30) dIas hébiles siguientes a a fecha en a que se comunique a EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el rechazo de a propuesta, previo descuento a Ia suma 
entregada como arias que se indica en Ia cláusula quinta del presente contrato, quedando en plena 
libertad EL PROME1IENTE VENDEDOR de ofrecer en yenta el inmueble descrito en a cláusula 
primera de este contrato.  
PARAGRAFO NOVENO: Si reunidos por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 
todos los requisitos exigidos par Ta(s) entidad(es) crediticia(s) o Ia caja de compensación, ésta(s) 
negare(n) libremente el(Ios) crédito(s) solicitado(s), 0 51 Ia negare(n) par causas originadas por 
EL(LOS) PROMETENTE(S) COMPRADOR(ES) tales coma no entregar Ia documentación 
necesaria dentro del plaza exigido por Ia entidad financiera, haber suministrado informaciôn falsa a 
inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, etc., el presente contrato se tendrá por 
terminado de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedará en libertad de disponer del 
inmueble. En tales eventos EL PROMETIENTE VENDEDOR devolverá las sumas abanadas par 
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), previa descuento del valor igual a Ia suma 
entregada como arras que se indica en a cláusula quinta del presente contrato, en un plazo de treinta 
(30) dias hábiles contados a partir de Ia confirmaciôn par parte de la(s) entidad(es) crediticia(s) a de 
la caja de compensación, de Ia negativa del crédito.  
PARAGRAFO DECIMO: Si Ilegado el dia de Ia firma de Ia escritura püblica de compraventa la(s) 
entidad(es) crediticia(s) a Ia caja de compensación, aün no se hubieren pronunciado respecto de Ia 
ratiflcación del(Ios) crédito(s) solicitado(s) par EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , EL 
PROMETIENTE VENDEDOR quedará facultada para dar par terminado unilateralmente el presente 
contrato, sin necesidad de declaración judicial, a prarragar el otorgamienta del instrumento de 
compraventa para dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a Ia fecha inicialmente pactada. 
En caso de aptar par esto ültimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere naticia de la(s) 
entidad(es) crediticia(s) a Ta caja de compensaciãn, el presente contrata se entenderé terminado de 
plena derecho, sin necesidad de declaración judicial a privada, previo descuento de Ia suma 
entregada como arias que se indica en Ia cláusula quinta del presente cantrato.  
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: Si par cualquier circunstancia imputable a no a EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no se paga a EL PROMETIENTE VENDEDOR Ia suma 
correspondiente aT crédito aprobado o se paga un menor valor Iuego de haberse otorgado Ia escritura 
püblica de campraventa, aquel(Ias) deberá(n) pagar esta suma de dinero de sus propias recursos 
dentro de los quince (15) dIas siguientes a Ia fecha de negación de desembolso total o parcial, suma 
que seré cancelada en efectivo a en cheque de gerencia girado a favor de EL PROMETIENTE 
VENDEDOR a de lo cantrarlo se rescindirá de mutuo acuerdo el contrata de compraventa y EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) restituiré(n) el inmueble a EL PROMETIENTE VENDEDOR, 
dentra de los quince (15) dIas siguientes al haberse conacido Ia negativa del desembolso. EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirn los gastas que ocasione Ia escritura y su debido 
registro, par media de Ia cual se rescinda este contrata y eI costa de Ia adecuación del inmueble 51 

se hizo alguna madificación, suma que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) 
deducir de los dineras canceladas en Ia campraventa, previo descuento de Ia suma entregada coma 
arras que se indica en Ia cláusula quinta del presente contrato.  
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a 
EL PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar Ia correspondiente consulta y reporte de datos en Ia 
central de información do entidades financieras.  
PARAGRAFO DECIMO TERCERO En caso de mora en el pago del capital indicado en at cuadro 
del numeral A EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerá(n) y pagará(n) intereses 
moratorios liquidados a Ia tasa maxima autorizada por Ia Superintendencia Financiera, en los 
términos del artIculo 884 del Código de Comercio, modificado por Ia Lay 510 de 1999, Art 111., sin 
perjuicio de los derechos, acciones y facuttades de EL PROMETIENTE VENDEDOR, pues en tat 
evento y en cualquier momento durante a mora podrá exigir el pago del saldo total adeudado con 
sus intereses de inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado 
et mismo de manera unilateral de pleno derecho to cuat seré comunicado a EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , sin necesidad de declaración judicial, toda vez que a 
presente disposición constituye una condición resotutoria expresa del CONTRATO DE PROMESA 
DE COMPRAVENTA.  
PARAGRAFO DECIMO CUARTO: Los pagos que haga(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) serán apticados primero at pago de los intereses qua tenga(n) pendientes de 
cancetación por cualquier concepto y los excedentes se abonarán at precio del inmueble. EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto 
que por cuatquier concepto no sea pagado a EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 
DECIMO QUINTO: Cuatquier modificación a Ia forma de pago estabtecida en at presente contrato 
que derivare en una ampliación do los plazos en que EL PROMETIENTE VENDEDOR deberia recibir 
los pagos a modificación en a forma de pago pactada, requiere Ia aceptación previa, expresa y por 

escrito y a modificación del contrato de Promesa do compraventa mediante otrosi y de otra, at 
reconocimiento de un interés por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a favor 
do EL PROMETIENTE VENDEDOR en los términos que se estipularán en Ia reforma del presente 
contrato. Teniondo en cuenta to anterior, dichas modificaciones deberán ser comunicadas mediante 
documento escrito por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), minima con ciento 
veinte (120) dias antes de Ia fecha programada para a firma de ta escritura pübtica do compraventa 
qua perfeccione este contrato; do to contrario no serán aceptadas por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR.  
PARAGRAFO DECIMO QUINTO: No obstante, a forma de pago pactada, las partes renunciarán 
expresamente at ejercicio do Ia condición resotutoria derivada de dicha forma do pago.  
PARAGRAFO DECIMO SEXTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR so reserva el derecho de aceptar 
o rechazar Ia modificacián a Ia forma de pago estabtecida en el presonte contrato dorivada do Ia 
indexación del subsidio asignado, manteniendo Ia forma de pago estabtecida a Ia suscripción dot 
prosento contrato do promesa do compraventa.  
QUINTA: PACTO DE ARRAS: Acuerdan las partes fijar las arras dot negocio Ia suma do dinero 
equivatento al veinto por ciento (20%) del precio de yenta de este contrato. Es decir, Ia suma do 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx MIL PESOS ($ xxxxxxxxxxx) M.CTE.  
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumptimiento so aplicará to provisto en el articulo 1859 del 
Código Civil, es decir, si EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) no cumpliere las 
obligaciones contonidas en Ia presente promesa do compraventa perdoré las arras y si fuere EL 
PROMETIENTE VENDEDOR quion las incumpliere, devolvera las arras. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes podrán hacer efectivo ol pacto de arras sin necesidad do 
acudir a Ia via judicial, evento en el cuat EL PROMETIENTE VENDEDOR, queda en libertad absotuta 
do vender at inmueble, sin necesidad do que haya lugar a dar apticación a to dispuosto on el articulo 
1937 del Cádigo Civil, at cual renuncian exprosamente las partes contratantes.  
SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir, 
previamente at otorgamiento do Ia escritura püblica do compraventa, todos los documontos quo a 
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juiclo de EL PROMETIENTE VENDEDOR sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar 
debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) y a favor del PROMETIENTE VENDEDOR con 
ocasión del presente contrato, asi como también EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) se obliga a suscribir los documentos que sean 
necesarios para garantizar obligaciones del PROMETIENTE VENDEDOR.  
SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura püblica de compraventa se otorgará en Ia 
Notaria xxxxxxxx(xxx) del cIrculo de Call. el dia xxx de xxxxxxxx de 20xxx Hora: xxxxxxxxxxx AM, 
siempre y cuando EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) haya(n) cumplido todas las 
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, pero, podrá aplazarse o adelantarse par 
acuerdo previo y escrito de las partes, sin perjuicio de que continüen causndose intereses de mora 
para EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) por Ia prórroga que EL PROMETIENTE 
VENDEDOR le(s) conceda.  
PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecencia de EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) at otorgamiento de a Escritura en los términos antes señalados. constituye 
incumplimiento a esta Promesa y faculta a! PROMETIENTE VENDEDOR para terminar de p!eno 
derecho el presente Contrato y hacer efectivas las arras a su favor.  
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podrá prorrogar Ia firma de las 
escrituras püblicas, sin ningün tipo de consecuencias econOmicas, cuando sobrevengan motivos de 
fuerza mayor o caso fortuito, incluidos a no instalación de servicios pUblicos por parte de las 
empresas prestadoras del servicio, y hasta el dIa habit siguiente en que las causas yb motivos 
generadores de los mismos hayan cesado.  
PARAGRAFO TERCERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA.- Para EL PROMITENTE 
VENDEDOR, Ia obligación de transferir el inmueble está condicionada a! cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 1. Que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya (n) realizado Ia 
cancelación total de Ia cuota inicial, pago de avalüos y estudios de titulos a las entidades financieras, 
gastos administrativos y demás y, hayan obtenido el Paz y Salvo otorgado par EL PROMETIENTE 
VENDEDOR con fecha no inferior a quince (15) de antelación a Ia fecha de Ia firma de a Escritura 
de Compraventa, documento que exigirá Ia Notaria el dIa estipulado para Ia flrma.2. EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de 
pago originates, ya que los mismos deberán ser entregados a EL PROMETIENTE VENDEDOR antes 
de a firma de Ia escritura de compraventa que perfeccione este contrato. 3. Que haya sido notificada 
Ia aprobación definitiva del crédito que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se 
obtigan a solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato. 4. Que haya sido notificada Ia 
asignación del Subsidio Familiar de Vivienda silos hubiere. 5. Que EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) haya (n) efectuado las gestiones que les competen, necesarias para Ia 
IegalizaciOn y desembolso del crédito, del Subsidlo de Vivienda, de las cesantias y del ahorro 
programado SI SC hubieren comprometido como parte del precio.  
PARAGRAFO CUARTO: Si el dIa fijado para Ia firma de Ia escritura püblica EL PROMETIENTE 
VENDEDOR no contare con constancias relativas a! impuesto predial y a Ia contribución de 
valorización par causas no imputables a ella, el otorgamiento de Ia escritura se llevarà a cabo dentro 
de los veinte (20) dIas habiles siguientes a Ia fecha de Ia obtención de éstos documentos, para lo 
cual EL PROMETIENTE VENDEDOR dará aviso a par via telefónica, via correo electrónico a por 
correo certificado a Ia dirección registrada par EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en 
este mismo contrato.  
PARAGRAFO QUINTO: Si el dia acordado para Ia firma de Ia escritura no estuviere abierta Ia 
Notaria par cualquier causa, Ia firma se prorrogará hasta el siguiente dia habil a Ia misma hora, en 
Ia misma Notarla.  
PARAGRAFO SEXTO: Si Ia escntura püblica de compraventa no se pudiere firmar en a fecha 
pactada en el presente documento par causas imputables a EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES), los intereses se empezaran a causar a favor de EL PROMETIENTE 
VENDEDOR.  
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PARAGRAFO SEPTIMO: En a escritura de compraventa se dejará constancia de que se trata de 
una soluciOn de vivienda de interés social obtenida con el producto de un subsidlo familiar de 
vivienda, se consignará el vaf or y se establecer a fecha de su adjudicaciOn, el nümero de 
elegibilidad del proyecto, las sanciones previstas en el numeral 8° de a Ley 3  de 1991 y Ia 
constitución del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por el articulo 60 de 
Ia Ley ga de 1989.  
OCTAVA. - ENTREGA. - EL PROMETIENTE VENDEDOR harà entrega real y material del inmueble 
cuyo dominio transfiere AL PROMETIENTE COMPRADOR en un plazo no mayor a 90 dias 
calendarios contados a partir del dIa de Ia firma de Ia escritura. De dicha entrega se dejará constancia 
en un acta de entrega que deberá ser firmada por las partes. Los detaUes de acabado que sean 
susceptibles de ser corregidos, se registraran en un documento adjunto, sin embargo no serán causa 
para no recibir el inmueble, que EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que se encuentra a paz 
y salvo por concepto de impuesto predial por Ia totalidad del año fiscal vigente, impuestos de 
valorización, tasas, derechos, contribuciones de carácter Municipal, Departamental y Nacional y que 
ha cancelado los derechos de acometida y medidores de los servicios de acueducto, alcantarillado 
y energIa.  
EL PROMETIENTE VENDEDOR hará entrega también del Manual del Propietario donde se 
encuentran consignados los tiempos y procedimientos para hacer efectivas as garantias por 
reparaciones locativas que no obedezcan a uso indebido o modificaciones realizadas directamente 
por EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S), haciendo caso omiso de las 
recomendaciones de EL PROMETIENTE VENDEDOR estipuladas en el Acta de Entrega y en el 
Manual del Propietario. Si EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) no comparece a 
recibir el inmueble, o presenténdose se abstiene de recibirlo sin causa suficiente a juicio del 
PROMETIENTE VENDEDOR, éste se tendrâ por entregado para todos los efectos mediartte Ia 
suscripción de un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de Ia entrega y EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) podrá reclamar las Ilaves en las oficinas de UP 
CONSTRUCTORES S.A.S. Si como consecuencia de Ia negativa de EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) a recibir et inmueble, no se pudieren 
desembolsar en las fechas previstas una o alguna(s) de las sumas de dinero destinadas al pago del 
precio de compraventa, se causarán intereses moratorios a [a tasa maxima legal a partir de [a fecha 
en que dicho desembolso ha debido producirse. La entrega de las zonas comunes se hará de 
conformidad con lo establecido en el ArtIculo 24 de Ia Ley 675 de 2001. 
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, [a fecha deterrninada para Ia entrega esta será prorrogable 
por causas de fuerza mayor ajenas al constructor o por Ia demora en Ia instalación de los servicios 
püblicos por parte de las empresas prestadoras de dichos servicios. En estos casos se podra realizar 
Ia entrega del inmueble con servicios provisionales siempre y cuando EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) manifieste su aceptación por escrito y el 
PROMETIENTE VENDEDOR se comprometa a realizar todas las gestiones pertinentes para agilizar 

a instalación de los servicios püblicos. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Segün las normas de carácter transitorio previstas en Ia ley 675 de 
2001, EL PROMETIENTE VENDEDOR ejercera [a función de ADMINISTRADOR PROVISIONAL 
de a Propiedad Horizontal. EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A)(S) quedará obligado a 
aportar, desde el mismo dia de entrega del inmueble el valor estiputado por el ADMINISTRADOR 
PROVISIONAL como expensa ordinaria de administraciOn, dicha suma será pagadera dentro de los 
cinco (5) primeros dIas de cada mes calendario, a partir de Ia entrega material a que se hace 
referencia en esta misma Clusula de [a presente PROMESA DE COMPRA yENTA.  

PARAGRAFO TERCERO: En su condición de CONSTRUCTOR EL PROMETIENTE VENDEDOR 
tendrá el derecho de acceso, movilización y desarrollo de todas las actividades necesarias hasta 
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terminar Ia enajenación del 100% de las unidades que componen CONJUNTO MULTIFAMILIAR 
THE C CENTENARIO-P.H.  
PARAGRAFO CUARTO: En su condición de CONSTRUCTOR EL PROMETIENTE VENDEDOR 
certffica que cuenta con las garantIas legales que comprenden Ia estabUidad de obra por diez (10) 
años, de conformidad con el artIculo 8 de Ia Ley 1480 de 2011, que establece "(...) "Para los bienes 
inmuebles Ia garantla legal comprende Ia estabilidad de Ia obra diez (10) años y para acabados de 
un (1)año." 
NOVENA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a Ia 
jurisdicción ordinaria en caso de controversia. No obstante, to anterior, Ia presente promesa de 
compraventa estará sujeta a Ia inspección, control y vigilancia de Ia secretaria del Habitat en to que 
respecta a su competencia. Para todos los efectos legates el domicilio contractual es Ia ciudad de 
Bogoté D.C.  
DECIMA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO THE C CENTENARIO - 

FIDUBOGOTA no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles prometidos en yenta por medio 

de este contrato, y que tiene el dominio y Ia posesión quieta, püblica y tranquila de ellos y declara 
que en su calidad de PROMITENTE VENDEDOR hará entrega del(los) inmueble(s) objeto de este 
contrato por escritura pUblica, patrimonio de familia no embargable, movilización de Ia propiedad raIz 
y condiciones suspensivas o resolutonas de dominio y en general libres de todo gravamen o 
Iimitación del dominio, de embargos, censos, arrendamientos por escritura püblica, pleitos 
pendientes, 
etc., salvo las derivadas del Regimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s) 
el (los) inmueble (s) conforme se indicó. Y que, a Ia fecha de a presente promesa, el(los) inmueble(s) 
se encuentran a paz y salvo por toda clase de impuestos, tasas y contribuciones del orden nacional, 
departamental y municipal. Las cargas que graven at inmueble mientras no se transfieran el derecho 
de dominio serán de cargo del EL PROMETIENTE VENDEDOR y no de PROMITENTE 
COMPRADOR. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR saldrá at saneamiento de los vicios de 

evicción y redhibitorios del inmueble objeto de promesa.  
DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. En cuanto al impuesto predial del año en curso en el mornento 
de Ia firma de a Escritura, será pagado por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Para efectos del pago 

del impuesto predial, el mismo se regirá porlo estiputado en el articulo 116 de Ia Ley 9 de 1989.-
PARAGRAFO: AL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de constructor, y en virtud del 

CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LA FIDUCIARIA, le corresponde satir at saneamiento del(tos) 
inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley, situación esté que es de pleno conocimiento 
y aceptación por parte de EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S).  
DECIMA SEGUNDA: LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR hará 
entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de servicios 
ptblicos básicos de que esté dotado, y por Ia administración de este, hasta Ia fecha de Ia entrega 
real y material; a partir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE 

COMPRADOR.  
DECIMA TERCERA: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) 

y acepta(n) que Ia entrega material de los inmuebles prometidos en yenta por este contrato Ia hará 
EL PROMETIENTE VENDEDOR en Ia fecha establecida en Ia cláusula octava mediante acta e 

inventario detallado, con los cuales se entregarán los catélogos de mantenimiento y garantIas 
otorgadas por las empresas que hubieren instalado equipos en eI inmueble. A su vez, en su calided 
de constructores, se obligan a subsanar dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes at de Ia 
entrega los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de Ia entrega, y que 
consten en Ia respectiva acta. Aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos 
por el PROMETIENTE VENDEDOR y que queden consignados en el acta de entrega, no serén 
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causa para no recibir os inmuebles, entendiéndose que en Ia fecha indicada EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido os inmuebles prometidos en yenta.  
PARAGRAFO PRtMERO: No obstante, el término convenido para a entrega, EL PROMETENTE 
VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad por Ia no entrega del inmueble prometido en 
compraventa, en Ia fecha pactada, en os eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente 
comprobados, o por demora en Ia instalación de los servicios püblicos por a empresa respectiva, sin 
que medie culpa o negligencia de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR.  
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido en yenta se 
entregar por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR una vez el mismo esté provisto de los 
servicios pUblicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y acometidas de gas. En el evento 
de que as empresas encargadas de Ia instalación de tales servicios no los hubieren instalado en Ia 
fecha prevista para Ia entrega, sin culpa imputable al PROMETIENTE VENDEDOR, dicha entrega 
se prorrogará automáticamente hasta eI dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin 
que tal hecho configure incumplimiento de EL PROMETIENTE VENDEDOR, ni genere ningün tipo 
de indemnización.  
PARAGRAFO TERCERO: Se hace constar que EL PROYECTO THE C CENTENARIO cuenta con 
las redes externas e internas de suministro de gas domiciliario; sin embargo, serán de cargo de EL 
PROMETIENTE COMPRADOR(A)(S) los costos de conexión y del medidor, todo lo cual deber 
contar con Ia revision y aprobación de Ia empresa de Gas Natural.  
DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL PROMETIENTE 
VENDEDOR es constructor, gerente, promotor, y responsable del desarrollo del PROYECTO 
DENOMINADO THE C CENTENARIO y en consecuencia se obliga y es responsable por a 

terminación, catidad, estabilidad y cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO 
DENOMINADO THE C CENTENARIO . Teniendo en cuenta Ia anterior, le corresponde a 
PROMETIENTE VENDEDOR satir al saneamiento del (los) inmueble(s) objeto de este contrato en 
los casos de Ley. En consecuencia, LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, veedor, 
ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO THE C CENTENARIO y por ende 
no es responsable ni puede serb en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por Ia 
terminación, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO DE 
CONSTRUCCION.  
DECIMA QUINTA: GASTOS: Los derechos, impuestos y recaudo liquidados notarialmente que se 
ocasionen por eI otorgamiento de a escritura de compraventa serán asumidos por ambas partes, en 
iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) PROMETIENTE VENDEDOR y cincuenta por 
ciento (50%) EL PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S). Los gastos que implique a expedición de 
copias destinadas a los PROMETIENTES COMPRADORES, a Ia oficina de registro e instrumentos 
püblicos, a! protocobo de a respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL) 
PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) requiera o solicite, aI igual que las autenticaciones, 
diligencias y hojas matriz, impuesto a las ventas y en general cuabquier otro gasto o costo derivado 
del otorgamiento de a escritura ser asumido en su totalidad por EL 
PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S). El impuesto y los derechos de registro y beneficencia que 
se causen por Ia escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato serén asumidos 
integramente por EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S).  
PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR estipulará el valor de gastos de escrituración que 
incIuirn Derechos y gastos notariales, Registro, Beneficencia, cheques de gerencia, gastos de 
papeleria, fotocopias, trámites y mensajeria. Este monto será pagado a Ia constructora mximo 
quince (15) dias antes de a fecha estipulada para a firma de escritura. La IegaIización de Ia escritura, 
es decir, su inscripción ante registro estará a cargo ünica y exclusivamente del PROMETIENTE 
VENDEDOR de manera especial cuando el negocio incluya crédito hipotecario yb subsidio.  
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DECIMA SEXTA: CESION: La presente promesa de compra yenta se ha celebrado en consideración 
a las condiciones económicas de EL PROMETIENTE(S)COMPRADOR, por consiguiente, Ia cesión 
total a parcial de este contrato deberá ser sometida a estudlo previo del PROMETIENTE 
VENDEDOR, quien se reserva Ia facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de Los cinco (5) dias 
calendarlo siguientes a Ia fecha de recibo de a solicitud de cesión. La aceptación o rechazo deberá 
ser expresa y constar en escnto emanado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR.  
PARAGRAFO: La cesión del presente contrato de compraventa por parte de EL 
(LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S), estaré sujeta a una sanción monetaria 
correspondiente al 10% del valor total del inmueble.  
DEC1MA SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LLEVAR A CABO LA 
CONSTRUCCION V ENAJENACION DE VIVIENDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR realizO Ia 

radicaciOn completa de los documentos necesarios para llevar a cabo Ia construcciOn y enajenación 
de vivienda, ante Ia SECRETARIA DE GESTION Y DEL SUELO V OFERTA DE VIVIENDA, del 
municipio de Santiago de Cali, con Ia radicación nUmero XXXXXXX del dia XX del mes de X)(XX del 
dos mil veintidós (202X).  
DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de compraventa 
prestará por si mismo mérito ejecutivo par todas las obligaciones que se pueden derivar del mismo. 
Para todos los efectos las obligaciones que presten merito ejecutivo derivadas del presente contrato 
se ejecutaran por medlo del procedimiento ejecutivo ante los jueces de Ia RepUblica de Colombia. - 
DECIMA NOVENA: MANTENIMIENTO V REPARACION. - A partir de Ia fecha de entrega del 

inmueble objeto de esta promesa, estarán a cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) el mantenimiento y todas las reparaciones por daños a deterioros, salvo de 

aquellos derivados de vicios del suelo a de Ia construccián, par los cuales responderá EL 
PROMETIENTE VENDEDOR de conformidad con Ia ley.  

VIGESIMA: INTUITO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en consideración de Ia persona 

de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), eI 

contrato se resolverá de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR devolverá los dineros 

recibidos previa adjudicación en Ia liquidación de a sucesión.  
VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato de promesa de 

compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial y sin ningün 
valor el compromiso de compra yenta en virtud de esta estipulación en los siguientes casos:  

1. Si EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) incurre por una o més veces en mora 

en el pago de cualquiera de las sumas estipuladas en Ia CLAUStJLA TERCERA de Ia presente 

promesa.  
2. En general, si una de las partes que intervienen en esta negociación incumplieren con cualquiera 
de las obligaciones que contrae mediante esta promesa.  
VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Todas Las notificaciones que sean necesarias en 
desarrollo del presente contrato se harén en Ia siguiente forma: Si son dirigidas al PROMETIENTE 

VENDEDOR, mediante comunicación escrita que deberé ser entregada en 
las oficinas de recibo de correspondencia de Ia Calle 64 113D 10 — piso 2 (Local 13) situadas en Ia 
ciudad de Bogoté D.C., en donde se firmaré una copia de Ia comunicaciôn, en señal de haberla 
recibido y si es a EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) enviéndola por correo a 

cualquiera de las direcciones de las personas que conforman Ia parte compradora y se entenderé 
notificado el dia de Ia introducción de Ia comunicación escrita al correo: 

alberto.pinzonp©gmail .com.  
VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma 
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas. Asi mismo, las partes manifiestan 
expresamente que con Ia suscripciOn de Ia presente promesa se ha ejercido por parte de EL 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 
PROMETIENTE VENDEDOR a opción de compra suscrita entre las partes en fecha 07 de enero de 
2020.  
VIGESIMA CUARTA: EL (LA)(LOS)PROMETIENTE(S)COMPRADOR(A)(S) manifiesta (n) que 
conoce (n) y acepta (n) los térmirios establecidos en el contrato de encargo fiduciario de 
administración e inversion No. 23 105030, de fecha veinticinco (25) de febrero de dos mu veintidos 
(2.022), suscnto por EL PROMETIENTE VENDEDOR y Ia FIDUCARIA BOGOTA S.A.  
VIGESIMA QUINTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante Ia suscripción del presente 
documento, declara que se hace responsable ante los PROMETIENTES COMPRADORES del 
cumplimiento de Ia normatividad vigente sabre Ia yenta y promoción de inmuebles destinados a 
vivienda, en los términos establecidos en Ia Circular Externa 006 de 2012 de Ia Superintendencia de 
lndustria y Comercia. Teniendo en cuenta que Ia FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni constructor, 
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos 
señalados en dicha Circular.  
VIGESIMA SEXTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante a suscripción del presente 
documento, se obliga a suministrar a los PROMITENTES COMPRADORES información clara, veraz, 
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sabre las calidades, areas, 
acabados y especificaciones de as UNIDADES DE VIVIENDA, en los términas establecidos en a 
ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplircada uno de los preceptas 
señalados en dicha ey, declarando indemne a Ia FIDUCIARIA BOGOTA S.A., par tales conceptos, 
teniendo en cuenta que Ia FIDUCIAR1A no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni 
interventor de proyectos inmobiliarios.  
VIGESIMA SEPTIMA: La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es Ia de un profesional. Su 
obligaciOn es de media y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta par Ia culpa leve. La 
fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con UP CONSTRUCTORES S.A.S, con 
recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a! fideicomitente a al prayecto, ni a facilitar, 
con base en sus recursos, Ia satisfacción de obligación alguna garantizada par el 
fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 
interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO , ni participe 

de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO -P.H.y 
en consecuencia no es responsable ni debe serb par Ia terminación, entrega, calidad, saneamiento 
o precia de las unidades que conforman dicho prayecta, ni demás aspectos técnicas, ecanOmicos a 
comerciales que hayan determinado Ia viabilidad para su realización.  
En constancia de Ia anterior, se suscribe eb presente contrato en Ia ciudad de Bogota a los xxxxxxxxxx 
(xx) dias del mes de enero de 20xxx en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez.  

(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

xxxxxxxxxxxxxxxx 
C.C. xxxxxxxxxxxxxxxxx 
Dirección: 
Telefono: 

EL PROMETIENTE VENDEDOR 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA 
PROYECTO THE C CENTENARIO-P.H. 

APTO XXX 

SIMON SANCHEZ CORTES 
C.C. I .053.820.229 
REPRESENTANTE LEGAL UP CONSTRUCTORES S.A.S NIT. 901530259-2 
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO 

20 
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NOTARIA xxxxxxxxxxx DEL CIRCULO DE CAU 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 

FECHA: DEL AI1O DOS MIL VEINTITRES (2.023). 

OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE CALL -- 

UBICACION DEL PREDiO: URBANO (XXX)  
rAmrur', II A (C'\ !P.J f'CDII I A DI A IC'\ PII I ?fl 
IVIt I IIULP)) I'4UIVI1IJ.)). ,)I U — 

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 7600 10100020500090022000000022 y 

760010100020500090023000000023 EN MAYOR EXTENSION.  

DESCRIPCION: APARTAMENTO 

QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO 

(PROYECTO DE USO MIXTO) — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 

AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) I EN LA AVENIDA 

CUARTA (4) NUMERO CUATRO (4) SETENTA V NUEVE (79) DEL BARRIO 
I A (11 IflAfl fl (111 L !AI I 

I I I%I - 

NATURALEZA JURDICA DEL ACTO 

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO 

0855 LIBERACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION $XXXXXXXX 

0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -- $ XXXXXXXX 

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE  

SIN CUANTIA 
AUII'TA#I#%II A ,nIuIrA IAII UAI 'I I % kI#. I 
MrL I MIJI'1 fl VIvll'ILJM rMIvIILur I lJ. 

PERSONAS QUE !NTERV!ENEN EN EL CONTRATO:  

VENDEDOR(A)  

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUB000TA cuya vocera es 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT -830.055.987-7 

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO ----- 

UP CONSTRUCTORES S.A.S.,  NIT. 901 .530.259-2 

COrviPRADOR(A,ES) — HIPOTECA(ES)  
VVVVVVYVVVVVYYVVVYVVVVVY — ('f KJs VVVVYVVV 

----------- 

ACREEDOR  

BANCO PIPULAR SA Nit. No. XXXXXX 

r 
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En Ia ciudad de CaH Valle, Repüblica de Colombia, en el Despacho de Ia Notarla 

XXX (XX) de este CIrculo, cuyo Notario(a) 

Se otorgO Ia escritura pübiica que se contiene en los siguientes términos: 

SECCION PRIMERA  

CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y 

residente en esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanla nümero 

xxxxxxxxxxxxxx, quien actUa en el presente acto en su calidad de apoderada especial 

del BANCO DE BOGOTA SA, persona jurIdica, con NiT. 860.007.738-9, legairnerite, 

rlc .r'i urrt ,-,ri cI rIifir'w1r r v+rt', , rr rfr'i,Sri Ic,iI vrr4idr rvr 
7 • I dI I 

Cârnara de Cornercio de Bogota y certificación de Ia Superintendencia financiera que se 

protocolizan, quien manifesto: 

PRIMERO: Que, mediante escntura pUblica nUmero novecientos sesenta y cuatro (964) 

del tres (3) de abrd de dos mU veintitrés (2023) otorgada en Ia Notarla Dieciocho (18) del 

Curculo de Cali, debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-

1095343 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Gait, EIDUCARIA 
C' A ..4. -L-I rAWrII#%IIIf 

J%J I P clt.LUc1I IUU LOmU VUL.el ci y dU! III tlU dUU a uei rt I ruivij,inj 

AUTONOMO DENOMINADO F!DEICOMISO THE C CENTENARIO — 

FIDUBOGOTA, con NIT. 830.055.897-7, constituyO hipoteca abierta en primer qrado 

sin Ilmite de cuantla a favor del BANCO POPULAR S.A., sabre el late de mayor 

extension. 

SEGUNDO: Que, mediante escritura publics nUmero XXXXXXXXXX (XXX) del XX (XX) 

de XXX de dos mu veintitrés (2023) otorgada en Ia Notaria Dieciocho (18) del Circulo 

de Call, debidamente registrada en ci Folio de Matricula inmoblilaria No. 370- 1095343 

de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pübliccs de Call, Se ccnstituyó reglamento de 

propiedad horizontal resultando entre otros los folios objeto de Ia presente liberación. --
TERCERO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado gravamen 

hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relaciOn a los 
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siguienies inmuebles: APARTAMENTO xxx VlS QUE FORMA PARTE DEL 

CONJUNTO MUL1FAM!L!AR T}E C CENTENARO PROPEDAD 

HORUNL\L. uBCADO EN LA AVENDA CUARTA (4) NUMERO CNC 0 B (GB) 

rrc' r '%! rA rrp , s, r- 
L.SJ I i-tv iU,- '- j ui- -s y-i; . 

NUEVE (79) DEL BARRIO CENTENARO DE LA CftJDAD DE CALL VALLE.. 

debidamente aiinderado en ese acto y ai que le corresponde ia matrIcula inmobiiiaria 
r'.r,rr,- '7fl flOIV dc I (\f-iri- rlt Pic+rr , I +r1Ir+ro Ds',kIir.rc, ,4 
I 11.4 I I II '*J '.41.. 41.4 \J I I'..,II 41.4 I I..)U 4.4 4..41. It t4.I 1.44 I1..I I I.'J..) I 1.4 IJIl%.AJ.) 1.41., *J1.A It. 

CUARTO: Oue Ia presente liberaciOn parcial no irnplk'.a modificacián de las obligaciones 

contenidas en Ia escritura mencionada, continuando vigente y sin modificaciones Ia 

garantla hipotecaria a favor del BANCO DE POPULAR SA. sobre los dernás inmuebles 

hipotecados hasta Ia completa extinción de Ia obligación pendiente y en cuanto no 

hayan sido liberados expresamente de tal gravamen.  

QUNTO: Que para efectos de determinar los derechos notariates y cle registro de Ia 

presente liberaciOn, a los inmuebies liberados se les asigna un valor de prorrata de 

PESOS ($) moned r!ert-, 

Presente la compareciente de las condiciones civiles antes citadas manifiesta: a) Que 

acepta pare Ia entidad que representa Ia presente escritura y las declaradones que Ia 

misma contiene. b) En consecuencia autoriza al Señor Notario para colocar las notas 

respectivas de LIBERACION y expedir el CERTIFICADO de rigor. 

El suscrito Notario deja constancia que a los usuarios se tes advirtió que Ia presente 

LIBERACION conhleva a Ia protocoiizaciOn del Certificado que se expide al Notarlo que 

I (ThrrI 
1.,I4L4J1.4 1.4 11.4 1..I IJII 11.41. - 

EL SUSCRITO NOTARIO HA TOMADO NOTA DE LA PRESENTE LIBERACION 

PARC!AL AL MARGEN DE LA ESCRITURA MATRIZ ANTES CITADA. EL NOTARIO 

EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL 

DECRETO 2148 DE 1983, AUTORIZA QUE LA PRESENTE ESCRITURA SEA 

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL POR NIDIA CLEMENCIA CHACON 

SOLANO REPRESENTANTE DEL BAN CO DE BOGOTA S.A. LAS DECLARP ClONES 
r t '.Ir' I I I tr A r t' r I-rI-  i i r A ' i *. i A rr I- ' r-  . rTI- r C" r iri I r A t1 I r-  r r I 
L.Jt VLJLUPI ItL) '..AJI' I CI'IL)tO IZI L,-\ rrou'a I c i ur, rucrs.ji' 

REDACT/WAS PERSONALMENTE POP. EL COMPARECIENTE, QUIEN LA 

PRESENTO EN FORMA ESCRITA AL SUSCRITO NOTARIO. 

SECCION SEGUNDA  

23 
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VENTA VIVIENDA DE NTERES SOCIAL  

Compare cieron con minuta enviada por correo electrOnico: Comparecieron: (I) 

SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanla No. 1.053.820.229 expedida en Manizales, y manifesto que como de 

Representante Legal de Ia sociedad UP CONSTRUCTORES SAS obra en nombre 

y representaciôn de: (i) Apoderada especial de ia FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 

identificada con NIT. 800.142.3837; sociedad do sercios financieros con dornicWo 

principal en Ia ciudad de Bogota D.C. legalmente constituida segün consta en Ia 

Escritura PUblica nümero tres mU ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de 

septiembre de mu novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en Ia NotarIa Once 

(11) del CIrculo de Bogota y con permiso de funcionamiento concedido por Ia 

Superintendencia Financiera mediante resoluciôn nUmero tres mu seiscientos 

quince (3.615) del cuatro (4) de Octubre de mU novecientos noventa y uno (1.991), 

+rdr' Ir ,-, i Ii c,I rr1r dkry rf +rIr ('tr+ifi rr ,4i 
'JU%J I'.! %.,ucAt I'J ç4%..,t %AIA '.'JI I I Ic., I'.' '.dJI c4c4\J, %..,cZ.I .II,'...,(A'J'J Jc. 

Existencia y RepresentaciOn Legal expedido por Ia Superintendencia Financiera 

que se adjuntan para su protoco!izaciôn, quien actüa (mica y exclusivamente en su 

calidad de Vocera y administradora del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA, con NIT. 830.055.897-7,, 

actuando bajo instrucciOn del Fideicomitente, quien Ia ratifica al comparecer a este 

mismo acto, que en adetante se denominará Ia VENDEDORA; (ii) Como 

Representante Legal de Ia sociedad UP CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad 

constituida por documento privado del seis (06) de octubre de dos ml! veintiuno 

(2021) de Call, inscrito en Ia Cãmara de Cornercio de Call, el doce (12) de octubre 

de dos mu veintiuno (2021) con el No. 18452 del Libro IX, identificada 

tributariamente con el Nit. 901.530.259-2, todo lo cual se acredita con el 

Certificado de Existencia y RepresentaciOn Legal expedido por Ia Cámara de 

Comercio de Call, el cual se protocoliza con el presente instrumento, quien para los 

efectos de este instrumento Se denorninará, sociedad que en adeiante y para 

efectos dcl presente acto, obra en su condición de EL FIDEICOMITENTE 

GERENTE Y DESARROLLADOR DEL PROYECTO;y de Ia otra parte (iii) 

XXXXXXXX)O(XXXXXXXX, mayor de edad, vecino(a,$) de xxxxxxxxxxxxxx, 

identificado(a , s) con cedu la(s) de ciudadanla nümero(s) xxxxxxxxxxxx 

Cit 
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expedida en xxxxxxxxx, de estado civil xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, quien(es) 

obra(n) en nombre propio, quien(es) en adelante y para los efectos del presente 

instrumento se denominará(n) EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron 

que han celebrado el contrato de compraventa que se regirâ per las disposiciones 

legates vigentes en (a materia.  

ANTECEDENTES  

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de noviembre de 

dos mU veintiuno (2.021), las sociedades AUGGE S.A.S., LIF3 SA.S, GRUPO 

tNSULA en cafidad de F(DE(COMITENTES Y F!DUCIARtA BOGOTA SA., 

en calidad de FIDUCIARIA, celebraron CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION denomnado FIDEICOMISO THE C 

CENTENARIO — FIDUBOGOTA. El cual fue modificado mediante OtrosI integral 

No. 1 del diecisiete (17) de enero de dos mit veintitrés (2.023), suscrito por 

BRAYAN RUBIEL MORENO PERAFAN, AUGGE S.A.S., GRUPO INSULA S.A.S., 

SIEMPRE S.A.S. como FIDEICOMITENTES APORTANTES, UP 
ulr' 0 A 0 iiiii uorii ir'rrr, 

rij i .0i I IU r I ..j.JIVII I LI I L jre, I jrt y 

FIDUCtARIA BOGOTA S.A., per et cual et CONTRATO DE FIDUCIA MERCANT!L 

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION figura con el No. 2-1 112324, teniendo 

come objeto el siguiente:  
"31. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por 

objeto constituir un PA TRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMI SO THE C 

A ri# s... * 1... ..... t: 81 
— r,uuDjt,IJi!4 Wec(u IyJIt?lU C,: utiwisO 

de las cuales LA FIDUCIARIA deber cumplir su gestiOn:  

A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES, junto con 

los demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES o per SU cuenta, y 

permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. 

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:  

a) De los COMPRADORES per los aportes que hagan con recursos pro pies desde 

ei memento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se 

,., I, # -iI,'r1-,r4 ,-rm i-I OA1DI1IJrMIf1 IIT(1AI1U*flf 
j W ( I I... j CI I I I çlljl II I IJ %,IJ$ d ,JS V Las.) .J L.I V Vt I I %IDWI I % i1 I I V %#IWJ . 

25 
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h,JDe los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos 

recursos se tendrán en Ia con tab/I/dad corno pasivo del PA TRIMONIO 

A UTONOMO.  

C) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les 

otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 

d,) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 
f' -r... ... f... .. :4 - .... 1 #' 'fr!1' T#' 4... £.. :4 1 f... 

iaii.,&fn iaS uflivau psivaua. ua ,.., u t..,ij,uu,,,,,uau O,s 

contratos que se suscr!har? con los respectivos COMPRADORES.  

D. Atender el servicio de Ia deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL 

FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, silos 

hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.  

E. Por instrucciOn de LOS FIDEICOMITENTES, impartida con Ia firma del presente 

Contrato, realizar periodicamente los desembolsos a! FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR pare el desarroilo del PRO YECTO, los cue/es se contabiiizarán 

1 ,ruIr'rIM,,Q 
como 

.in ._.,, ,, I lIS (..4&IlJJ. 

F. Entregar a! BENEFICIA RIO lo que corre.sponda a su BENEFICIO, Se 9Ufl /0 que 

se pacta para ese efecto en este Contrato, s/em pre y cuando existan recursos en el 

PA TRIMONIO AUTONOMO.  

(.")"  

SEGUNDO. Que mediante Ia escritura püblica nümero tres mu setecientos 

veintiocho dos mu doscientos duecuocho (2.21S) del doce (12) de novembre de dos 

mu veintidós (2022), otorgada en Ia notarla QuInce (15) del Circulo de Bogota D.C., 

rhirimønt rriitrt1 SiPMPR S A S trnfirif k inmiih irtifk'r4 - .-.."-,., -.-, .................-.--.--. ...... 

con los Folios de Matricula Inmobffiaria nUrnero 370- 251415 y 370-366102 de Ia 

0i9c1na de Registro de Instrumentos PUbHcos de Call, al FIDEICOMISO THE C 

CENTENARIO - FIDUBOGOTA, de manera que dicho fideicomiso es actualmente 

propietarlo del inmueble.  

TERCERO. Que, mediante comunicaciOn escrita, Ia sociedad UP 

CONSTRU i urc S.A.S., soiicitO Ia modificacián integral del CONTRATO DE 

Cliii If'IA F,r'+,' rle ,,,r+rlrs or, un r,+r.,+r', do f&4. ,k, ,drr,iruc,+rooié.r, 
I 11.1 .d *srt, JI.AI U '...'JI IV '.1 UI I',J '.I I UI I '..AJI IU A'.J U. I IU UU .4UI III uI,I UUIUI I 

inmobiliaria a través del cual se desarrofle un proyecto inmohiliario sobre el 

inmueble Fideicornitido.  

Cj3 
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CUARTO. Que EL FIDEICOMITENTE, es una empresa especializada en Ia 

industria de Ia construcciOn, enajenaciOn y administraciôn de bienes ralces, 

desarrollO el Proyecto de Vivienda VIS y LOCAL COMERCIAL (proyecto mixto) 

denominado CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto 

PH, el cual se encuentra compuesto por setenta y siete (77) UNIDADES DE 

VIVIENDA APARTAMENTOS VIS, un (1) LOCAL COMERCIAL; CUARENTA Y 

flCLIC (4Q\ 1QT ICThlAtkIT(ThQ ,'lr I r'ii,Ic +r&r+ , I'7\ 
_' '.1 I I \F*J) I__*. I I J * .I I JI VII I_I' I J sJ S_1. I%J 'U A I%. U I I I 4 y I.c d I / SJ 

estacionamientos para vehIcuios privados y once (11) son para estacionarnientos 

de visitantes, ESTACIONAMIENTOS PARA V!SITANTES de los cuales 

corresponden a xxx estacionamiento para vehIculos y xxxx estacionamiento para 

personas con movilidad reducida; diecisiete (17) depósitos de los cuales catorce 

(14) son de uso privado y tres (3) para serviclo del local comercial; Diseñado en 

Un edificio de ocho pisos (8) pEsos; cubierta, y dos (2) sôtanos, distribuidos ast: 

En Ci primer xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx.  

QU!NTO. Que el PROYECTO CONJUNTO MULT!FAM!L!AR THE C 

CENTENARIO de uso mixto. tue desarroUado sobre el inmueble identificado con 

Folio de Matricula Inmobiliaria nUmero 370-1095343 de Ia Oficina de Registro de 

Instrumentos PUblicos de Cali, ubicado UBICADO EN LA AVENIDA CUARTA (4) 

NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) I EN LA AVENIDA CUARTA (4) NUMERO 

CUATRO (4) SETENTA Y NUEVE (79) DEL BARRIO CENTENARIO DE LA 

CIUDAD DE CAU- VALLE.  
Qy (Tht I tflI ITtIT rrr c'ti ; k, rrr$l'ir4r* Ir*' 

I I L..I... I *I..'LI IWII III1 I_, 1J1J1 s)I IcA y I I*.'J, S S* *..*I I '.4 I'.J. 

estudios, diseños y demás actos relacionados con Ia comerciaiización, gerencia y 

construcciôn del Proyecto de ConstrucciOn denominado en adelante el PROYECTO 

CONJUNTO MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto.  

SEPTIMO. Que el desarrollo de Ia construcción del PROYECTO CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto, y todas las demás 

actividades relacionadas con Ia ejecución del mismo, es ünica y exciusivamente 
L;I:.J.... ...i _.I.. ri ..L........ __..._.... .4... .j_. 

I tS}JOI IdUIIIUdU ue IL r IL1LIL..JIVII I LIII I L, dI iiiImu, Cstcii d CflLcII yUO Ut 

realizer, sin participeciôn, ni responsabilidad alguna de LA F!DUCIAR!A, !os 

estudios de factibUidad y Ia promociôn del PROYECTO CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto.  

q.j 



8 

OCTAVO. La finalidad del contrato en mención es instrumentaHzar un esquema 

fiduciarlo con elfin de desarroflar el PROYECTO CONJUNTO MULTIFAMILIAR 

THE C CENTENARIO de uso mixto, y permitir a EL FIDEICOMITENTE, ejecutar 

un proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo con el literal c del artIculo 58 

de Ia Ley 388 de 1997, numeral 8 del artIculo 207 -2 del Estatuto Tributario, los 

decretos regiamentarios y demás normas concordanies que 10 sustituyan o 

modifiquen, y de vivienda thstinta a interés social por 10 tanto, las partes declaran 

que Ia finalidad exciusiva del patrimonlo autOnomo que se constituye por el 

presente contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del 

proyecto de vivienda de interés social denominado PROYECTO CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto.  

NOVENO. Que Ia sociedad UP CONSTRUCTORES S.A.S. en su calidad de 

FIDEICOMITENTE del CONTRATO DE FIDUCIA y PROMETIENTE VENDEDOR 
.J., J I IlI IiI A II A LI I  

ut pieiu uOUiiintu, ep.a uC Id riuuuru#, flu tIc I )UlIdUlt p01 Id 

entrega, ca!idad, saneamiento a precio del inmueble, ni demés aspectos técnicos, 

económicos o comerciales establecidos en Ia presente escritura de compraventa. — 

VENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL  

Se conviene Ia siguiente COMPRAVENTA, Ia cual se rige par las cláusulas que a 

continuaciôn se indican:  

PRIMERA. OBJETO: EL VENDEDOR, por media del presente instrumento pUblico 

actuando ünica y exciusivamente como vocera y administradora del Patrimonio 

A,i+Arrw,,r dr,r ,wle. TU f MTMADI( lflhIQ((TA ii c' 
U%,..1 l.%J I I I I I l.a'.. SI l.a I 11111 I.4%J I I I I... .à L...It I 1..I II I %.. I I I.. J # I r% l.l..I)' l.a V I (A 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de tradente y propietario fiduciarlo, p01 

medio del presente instrumento publico transfiere a favor de EL (LA) (LOS) 

COMPRADOR(ES) a tItulo de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y 

Ia posesiôn que EL VENDEDOR en Ia actualidad tiene y ejercita sobre el(Ios) 

siguiente(s) inmueble(s):  

APARTAM ENTO 

f%I .r %AN A I A rII IF!I f'fI SI IP.Iø% AI II A *A*i I A ! r1 ,r TI A Fi 
rwu I tL I IVIL I IrMIVIILII I fl IM I lMII 

(PROYECTO DE USO M!XTO) - PROP!EDAD HORIZONTAL, UB!CADO EN LA 

AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CINCO B (5B) TRES B (3B) I EN LA AVENIDA 

CUARTA (4) NUMERO CUATRO (4) SETENTA Y NUEVE (79) DEL BARRIO 

2X 
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CENTENARO DE LA CIUDAD DE CAU- VALLE., cuyos LINDEROS 

GENERALES SON: EL LOTE DE TERRENO DONDE SE DESARROLLA EL 

PROYECTO DENOMINADO THE C CENTENARIO; se identifica como LOTE DE 

TERRENO UBICADO EN LA AVENIDA CUARTA (4) 0 AVENIDA BELARCAZAR 

NUMERO CINCO TRES B (5-3B) I AVENIDA CUARTA (4) NUMERO CUATRO 

SETENTA Y NUEVE (4-79) BARRiO CENTENARIO DE CAU- VALLE.  

-'rrd I IMA VTMQICThI QI lDDl('IAIA fl -v- IMTrc IrDrQ 
%J '_# 4 LI I L.l ' I I_I LI I '.1 I LI LI I L_ I I I LII! U 'Il I..' I... LI LI I I LI I 1... I I '.J LI lvi L_ I I LI LI 

CUADRADOS (800.00 M2) el cual se alindera como:  

POR EL NORTE: En longitud de veinte metros (20.00 mts), lindando con predios 

del señor Charles Bracht. POR EL SUR: En longitud de veinte metros (20.00 mts), 

lindando con Ia avenida cuarta o Belalcázar POR EL ORIENTE: En longitud de 

cuarenta metros (40 mts) predios de propiedad del señor Luis E Borrero y; POR EL 

OCCiDENTE: En longitud de cuarenta metros (40 rnts) predios de propiedad del 

o1irr \Ii Ur,iriu ir. ', oiu Pro,i iri ,4 UrIri ilr - ________ 
ii LI I V I Ii I LI I U I II y  LI .0 I '.'J.?(A U I LI LI L. I I '.11 LI III 

Le corresponde el folio de matrIcula inmobiliaria nümero 370-370-1 095343.  

UNDEROS ESPECALES: 

NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO XXXX del CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C ENTENARIO de uso mixto, se promete en yenta EN 

OBRA GRIS, SIN ACABADOS.  

PARAGRAFO PRiMERO.- La diferencia entre ei area total construida y el area 

i r4 ,'r ri fri ii r .' rr 0 r I i r' 'i ii ii' I e oh ,'I . I .'I t'+o 
rIvCILILI LIiJI I)I.I LIILILI LIGI I ILI¼ a1 LII L.cl comLIl I qL4L. IflLIILsy ILILII ICLILIS, ILI L4ULIiLI), 

muros divisorios entre apartamentos o entre e apartamento y zonas cornunes y los 

muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por 

formar parte de Ia estructura de Ia edificaciOn tienen Ia calidad de bienes comunes 

esenciales y no se pueden moditicar ni demoler parcial o totalmente pues se pone 

en peligro Ia solidez y estabilidad de Ia construcciôn.  

2Ck 
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PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, Ia menciôn de las areas del apartarnento 

y Ia longitud de sus llnderos, éstas son aproximadas y se determinan corno cuerpos 

ciertos. En tal calidad se hará su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; 

por to tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabdas y 

linderos reales y las aqul declaradas, no dará lugar a rectamo por ninguna de las 

partes  

A ,rmi i&-sl,, rr ri,4c .-,I F,-.iir .-4r ry +ri' ii., i,-,yy,',kiIi',ri, r, 
H H * I'IJI. I '..,'lt I I II'.J '.. *ciu I'..UII II III I'J*JIII4I *(4 I 14.41 I I41 4.1 #I 

xxxxxxxxxxxx de Ia Oficna de Regstro de instrumentos Pjhiicos de Call y nürnero 

predial:760010100020500090022000000022 y 60010100020500090023000000023 

EN MAYOR EXTENSION.  

PARAGRAFO TERCERO.- La presente compraventa comprende además el 

derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C CENTENARIO de uso mixto — PROPIEDAD 

HORIZONTAL, en ci porcentaje señalado para cada inmueble, do acuerdo con Ic 

establecido en Ia Ley Seiscientos setenta y cinco (675) de dos mit uno (2.001), en 

las disposiciones que en un futuro Ia reglamenten y en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal del Conjunto, contenido en Ia escritura pUblica nümero xxxxxxxxxxxx 

(xxxxxxxxx) de fecha xxx x) de xxx de dos mu veintitrés (2023), otorgada en Ia 

NotarIa Dieciocho (18) del Circulo de Call, Ia cual se encuentra debidamente 

registrada at (los) Folio(s) de Matricuta inmobiliaria en mayor extension nümero 

370-1095343 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pübcos de Call, 

Reglamento y disposiciones que EL (LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y 

aceptar.  

PARAGRAFO CUARTO: No obstante, Ia cabida y linderos anotados, el(los) 

inmueble(s) se vende(n) como cuerpo cierto.  

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace constar 

que EL(LOS) COMPRADOR(ES) del inmueble podrá instalar acabados en los 

rnismos siempre y cuando no se intervengan los muros con regatas, ya que esto 

afecta 13 estabitidad estructural do 13 construcciOn. 

PARAGRAFO SEXTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinará(n) 

especIficamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial 

exclusivamente, destino este que EL(LOS) COMPRADOR(S) declara(n) conocer y 

V 
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aceptar. -- 

SEGUNDA TRADlCIêN: EL VENDEDOR adquiriO Ia propiedad del inmueble que 

transfiere asI:  

a) Los inmuebles ubicados en Ia ciudad de Call, identificados con los Folios de 

MatrIcula lnmobiliaria Nümeros 370-251415 y 370-366102 de Ia Oficina de Registro 

de instrumentos Pübiicos de Caii, por transferencia de dominlo a tItulo de beneficio 

.1i I4I r.crr' r+U rrri+, e.r+I tr. Dp', klr'. ri'iriir,rr r1rc ryi -4rr.,,+rsc 
I sl%AU¼I(4 I I II %.,tI liii II IUI%AI ic. I1I A I JlI,A I IUI I IG, J '_I%J I I III UUIGI IJ.3 

dieciocho (2218) de fecha doce (12) de diciembre de dos mu veintiuno (2021) 

otorgada en Ia Notarla quince (15) del Circulo de Bogota D.C., que le hiciera Ia 

sociedad SIEMPRE S.A.S a Ia a FIDUCIARIA BOGOTA SA, NIT 830.055.897-7 

como vocera del patrimonlo Autónomo denominado FIDEICOMISO THE C 

CENTENARIO — FIDUBOGOTA;  

b) El englobe efectuado mediante Ia escritura pUbitca novecientos sesenta y cuatro 

(964) del ties (3) de marzo del dos mu veintitrés (2023), dando conlo resultado el 

!ote de terreno que se identifica con Ia rnatricu!a inmobitiaria nUmero 370-1 095343

c) Posteriormente las edificaciones que acceden aI terreno son levantadas por UP 

CONSTRUCTORES S.A.S. a sus exclusivas expensas, en ejecuciôn El edificio se 

construyó con pianos arquitectónicos y estructurales aprobados con Ia Licencia de 

Construcciôn Resoluciãn nUmero 76001-1-22-1194, expedida por Ia Curaduria 

Urbana Nümero UNO (1) de Santiago de Call, el veintidás (22) de jun10 de dos mu 

veintiuno (2021), debidamente ejecutoriada.  

TD(DA fl(MMII V t *QDTAfl I IflI('('*ITMT r+i-,-i iiie 
I • I t i %. lviii I 1% I I I l I ii I U I UI I IU I I U l 

enajenado a ninguna persona el (los) inmuebie(s) vendido(s) a través de este 

contrato y que el FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA, tiene el 

dominio y Ia posesiOn tranquila y pacIfica de él (los), y declara que 10(s) entrega 

libre(s) de registro por Ia demanda civil, uso y habitaciOn, arrendamiento por 

escritura püblica, patrimonio de familia no embargable, movilizaciôn de Ia 

propiedad raiz y condiciones suspensvas 0 resolutorias de dominlo, y en general 
I:L.. I_\ .4 I: ....,. i — 4....4.. ..L...... .4 i .......: 
tIulCk) ue uimun gId'Vdmene, io utitv3uci ue ieyimefl ut 

Propiedad Horizontal a que Se encuentra(n) sometido(s) e!(!os) inmueble(s) 

conforme se indicô.  

PARAGRAFO: En todo caso y de conformidad a 10 establecido en el Contrato de 
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Fiducia MercantU Irrevocable No, 2-1-98637 y otro si No I del cuatro (4) de agosto 

de dos ml! veintiuno (2021), El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL 

PROYECTO en su calidad de Constructor se obliga a salir al saneamiento de Ia 

presente compraventa conforme Ia ley.  

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE enajenara los inmuebles con las 

garantlas de estabilidad de obra por diez (10) años y para ios acabados por el 

término do un (1) oñc, de conformidad con Articu!o 8 de Ia Ley 1480 do 2011. 

CUARTA: Manifiesta el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO que 

e!(!os) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una Vivienda de Interés Social 

en los términos de las leyes novena (9a)  de mU novecientos ochenta y nueve 

(1989), cuarenta y nueve (49) de mit novecientos noventa (1990) tercera (3) de mit 

novecientos noventa y uno (1991) y decreto 975 de 2004 que reglamento 

parcialmente Ia ley 49 de 1990, 3 de 1991, 385 de 1997, 546, 789 de 2002 y 812 de 

2003 y demés normas que las adicionan, desarroitan y reforman y que Ci plan dci 

cue! hace parte, tiene et carácter de e!egib!e pare los efectos de obtenciôn de! 

SUBSIDIO FAMiLIAR DE VI\iIENDA de acuerdo las licencias: a.- De ConstrucciOn 

Resolución nUmero 76001-1-22-1194, expedida por Ia Curadurla Urbana Nümero 

UNO (1) de Santiago de Call, el veintidôs (22) dejunio de dos ml! veintiuno (2021), 

debidamente ejecutoriada..  

QUINTA: REPARACIONES. A partir de Ia fecha de entrega del (los) inmueble(s) 

objeto de este contrato será(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (A, ES), todas 

I-. r r.,rr,r'c' rr r +Or.,"rr .',i u, r,r , t:jirc d& c,, r r 
I 4L.I'JI i' 4c.4I Ill..) I..) '.J..I.'....I I%JI %J I.jl..4'... lId IJIJ .4l I ç V I'J, IJI_.I II.IIIIS IJ I.4G I4 

construcción, por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE 

DEL PROYECTO en calidad de Constructora de conformidad con Ia ley y con Ia 

cláusula del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable.  

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del 

presente contrato es Ia suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXXXX) 

MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagará(n), 

aol: -. - 

A) La suma de XXXXXXX PESOS ($XXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, 

recibidos a Ia fecha por el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO THE C 

CENTENARIO — FIDUBOGOTAa su entera satisfacciOn.  
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B) La suma de XXXXXXXX PESOS ($XXXXX) MONEDA CORRIENTE, por 

concepto de recursos propios (cesantlas u otros) recibidos a entera satisfacdôn. - 

C) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXXXXX) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA correspondiente al valor en pesos, del subsid!o, que les fue 

adjuthcado por Ia CAJA DE COMPESACION FAMILIAR NIT. 

A EL(LOS) COMPRADOR(ES), segUn comunicación de fecha quince ) de 
...i; _J .4_.._. .....I 4 (t%.4 r - r'.... 4, iu... uiimii C  uc uu iii uOc_____ _____ Ott r uSiUiciu 

DSV!1058905 , una vez acredite ante dicha Entidad los docurnentos 

respectivos. Para tat efecto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) autoriza(n) en forma 

expresa a EL VENDEDOR para que acepte en su nombre, Ia liquidaciôn definitiva 

del subsidio y para recibir por EL(LOS) COMPRADOR(ES) o en su nombre, el valor 

del mismo subsidlo.  

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con to establecido en et Articulo 61 de Ia 

Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica el AdIculo 90 del Estatuto 

Triba ,+.',rir r,r+ac ru i 't ,cr'rik,, aaI trac+ri iryru+#- rui',hliruru r1crulrur.,ru k',iru 
I IIJI..4IAI IJ ICA,.1 frUI '... IIJ'...I I ..u...I II.. II $I. %.1I I ...I IL%J J II 'IcII ci I 

Ia gravedad de juramento lo siguiente: (i) El valor incluido en Ia escritura es real y 

que no ha sido objeto de pactos privados en los que se senate un valor diferente y 

(ii) Que no existen sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera del 

valor indicado en Ia presente cláusula.  

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) 

incondicionatmente al  para que et 

producto di crédito sea entregado directamente a EL VENDEDOR.  

PARAGRAFO TERCERO. - EL Subsidlo Familiar de Vivienda de que trata el literal 

b) de esta cláusula les fue adiudicado at Grupo Familiar conformado por las 

siguientes personas:  

C.C. No. 

C.C. No. 

PARAGRAFO CUARTO: El dinero cancelado con el SUBSIDIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL corresponde a to estabiecido de acuerdo a to dispuesto en Ia 

I * Trur,'-ur.a -;i ,rr*+-* , /1 OOI\ *, I I 7 drul ')t r, i..0 / i u c i in fl VCC *.., m iO\, u. ii y' ii u i . , Si ij y a.Oy Si Si I Si I Si 

junio de 2012 y en sus disposiciones reglarnentarias. -  

PARAGRAFO QUINTO: Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el 

00 
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beneficlo del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta a uthizando 

documentos falsos, será investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, 

conforme al artIculo 403 A de Ia Ley 599 de 2000.  

PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidlo 

a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a Ia indicada en ci 

numeral b de ia ciáusuia sexta de esta escritura, EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) 

c'c ec'+' c,i rlc r',r ; riec r,r's ,r'r 
)'. JlRJ4\l I) A '..t )I( ?'I R.A ¼A' %.IU II J ..AJ I )LI JI JIJ '4I 

reconociendo lOS intereses de mora a Ia tasa mensual maxima permitida par Ia 

superintendencia financiera, porcentaje mensual que Se causará a partir de Ia fecha 

en que debió realizarse el desembolso del subsidlo  

PARAGRAFO SEPTIMO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO 

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA, de los dineros 

mencionados en Ia presente clàusula, es de exciusiva responsabiltdad de EL 
rr' A iru i * #%r ..j-., 

rIL,I%.tJtVII I iI I I UC JLLMUJr UI nw I C' I U.  

PARAGRAFO OCTAVO: REMATE JUDtC!AL. En caso de remate de! nmueb!e 

que por esta escritura se transfiere, deberá efectuarse Ia devoluciôn del subsidlo de 

acuerdo con lo establecido en las normas vigentes. En este evento en los términos 

del mencionado Decreto "... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario 

insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demás créditos que gocen 

de privileglo conforme a Ia ley, deberá restituirse a Ia entidad otorgante el saido 

,I ryrr+rs <i kc.,-fl,- ,r, ,,Irsr - 
I II.0 %.I II I%JI II.'..I I.A'...I I.lIJIII%J ¼J%JI I..I I V(.4I'..al '.AJI I.LC8I II.. 

El valor constante de restituciOn de que trata el presente parágrafo estará 

determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con ci incremento del Indice 

de Precios al Consumidor, IPC, entre Ia fecha de recibo del subsidio y Ia de 

restituciôn".  

PARAGRAFO NOVENO: Renuncia condición resolutoria: Las partes renuncian 

expresamente at ejerctcto de las acciones inherentes a Ia condiclOn resolutoria 
J....:. ....-J.. .-i... I.. ...... .4 4....J-. 4... 4 1 .. ...4... ..L........... 

uiiiia ue pcijo 'y, UI iO LdflLO, ia vCiuci bt ULOId llrlile 

irresoluble.  

SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE 

DEL PROYECTO en calidad de Constructors se obliga a tramitar oportunamente el 

desenglobe catastral del inmueble materia de Ia presente compraventa. El pago de 

0 
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cualquier suma de dinero por concepto de gravâmenes, impuesfo predial, tasas, 

derechos a cua!quier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las 

empresas de servicios pUblicos, el pago proporcional de las expensas necesarias 

para Ia administración, conservaciOn y reparacion del Conjunto y sus bienes 

comunes, y Ia prima de seguro serán de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(A, ES) 

a partir de Ia fecha de Ia presente escritura pUbiica, asi como cuaiquier gasto 

rt,,d ,4,, I rrr r.. .0 e'l I IIr,\ rmt kl,,Ic.\ •',r r I fs.-. .I rs' ,, ,.. , :111 

impuesto predi exigido para el otorgamiento de Ia presente escritura pühlica, el 

mismo se regirá por 10 estipulado en et artIculo 116 de Ia Ley 9 de 1 .989, por 10 cual 

su pago le corresponde a UP CONSTRUCTORES SAS.  

PARAGRAFO PRIMERO: La instalación de Ia Ilnea telefOnica para el(los) 

Inmueble(s) y su aparato corre por cuenta exciusiva de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES).  
*. A r A 0 i r # i— i—i I r I— I 00 a 1v1— A I I—  r I 0 r 0 A I 0 A. I I 

Mt,rMr fl flu iyUfl L.dU i riucItjIVi, i cr 

DEL PROYECTO será responsable de las demoras en que puedan incurrir las 

Empresas Municipales en Ia instalaciOn y el mantenirniento de los servicios pUblicos 

tales como acueducto, alcantarillado, energIa y recolecciOn de basuras y teléfono. - 

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL 

PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los 

servicios pUblicos de acueducto, alcantariUado, energia, debidamente cancelados 

los gastos para Hevar a cabo las respectivas conexiones.  

QADAfDAJ(S ('I IADTf. I CII ITPIT DCQQrMCADI = ri 
I 0 I0I J J. L_I._ I I I I III I.#L. 

PROVECTO entrega eos) in mueble(s) objeto de este contrato dotad o con los 

servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energIa, debidamente cancelados 

los gastos para Ilevar a cabo las respectivas conexiones.  

PARAGRAFO QUINTO: Dichas instalaciones yb cualquier daño que se pueda 

ocasionar en Ia ejecución de las mismas serán responsabilidad exciusiva de el(Ios) 

respectivo(s) propietario(s) de Ia vivienda.  
Qori,ito r.'ihIier ri A,.uiriuu,+ri , Al +.4Ilorio I ID 

• 1t1 r%%6I %r-%I *.IIt I • S..I V I%IJ jIIJ tIA'$AI.J J III4 • fl 

CONSTRUCTORES SAS. manifiesta que entregará el inmueble objeto de yenta a 

paz y salvo par concepto de conexión a las respectivas redes de servicios publicos 

de acueducto y alcantarillado, en consecuencia, no será responsable del pago de 

35 
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eventua les conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad 

a Ia entrega del inmueble. AsI mismo entregará en total funcionamiento las 

instalaciones hidráulicas y sanitarias, entendiéndose éstas como tuberla de agua 

fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos, sanitarlo y ducha. Serán de cargo LOS 

COMPRADORES Ia instalaciOn y adecuación de Ia tuberia para el paso de agua 

caiiente de todas las instalaciones hidrosanitarias. ----------------------- ----------- 

OCTAVA: ENTREGA. UP CONSTRUCTORES SAS., manifiesta quo Ia fecha do 

entreaa real y material del inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA;LOS) 

COMPRADOR(A,ES) se harâ sesenta (60) dias hábiles contados a partir de Ia 

fecha de firma del presente instrumento pUblico, sin embargo esta fecha podrá ser 

modificada por comUn acuerdo UP CONSTRUCTORES S.A.S. y EL(LA) (LOS) 

COMPRADOR (A) (ES).  

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmuebie objeto 

do csta compraver.ta so ontrogarO por parto do UP CONSTRUCTORES SAS., una 

vez el mismo esté provisto de los servicios pblicos de energia eléctrica, 

acueducto, y alcantarillado. En el evento de que las empresas encargadas de Ia 

instalaciôn de tales servicios no los hubieren instalado en Ia fecha prevista para Ia 

entrega, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se prorrogará 

automáticamente hasta el dIa en que los mencionados servicios sean instalados, 

sin que tal hecho configure incumptimiento del FIDEICOMITENTE - 
...: .: . ..i _.j_..... 

t'4 i ru . tjr, iii ytfleie niflgufl upu ue IIIueIIIrllz.duofl.  

PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiesta(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(AXES), que 

conoce(n) el(los) bien(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente 

contrato y que 10(s) recibirá(n) en el estado actual en que se encuentra(n), por lo 

tanto, renuncia(n) a Ia condiciOn resolutoria derivada de Ia entrega del(los) 

inmueble(s).  

PARAGRAFO TERCERO: A partir de Ia entrega del inmueble objeto de esta 

escritura serán de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) todas las 

rrr r ru , ruru rub iruiruc dI ru d, I. 
I JI CA'...II_II I'.....) J.JI I..1çAI I.J IJ I'.JI '.1 .jI.. IJ I.AI I IA V I'.II'.J %.I.I .M.IIJ *d '..IL. IA 

construcción, por los cuales responderén El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE 

DEL PROYECTO por el término de un (1) año contado a partir de Ia fecha de Ia 

presente escritura.  

03 
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PA. RAGRFO CUARTO: En el acta de entrega y recibo de el(los) inmueble(s), Se 

estab!ecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE 

RESPONSABLE DEL PROYECTO, atenderá por garantla los eventuales reclamos 

yb reparacones que requiera elaos) inmueble(s) entregado. Los términos se 

contarán a partir de Ia fecha de entrega de et(los) inmueble(s).  

PARAGRAFO QUINTO: El dIa de Ia entrega real y material dei(ios) inmuebie(s), 

lID QA t1ri sr r4 IuI DDAflD1 I 
I # I I I I # I %Id I U U I A V 'J I I I . %. IVII I I %$ IS1  I U 

garantlas que le hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de 

e!ectrodomésticos, acabados, materiales y elementos de los que está(n) dotado(s) 

el(los) inmueble(s).  

PARAGRAFO SEXTO: El deterioro normal y los daños causados por el mal uso de 

los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que 

esta(n) dotado(s), no seran responsabilidad de El FIDEICOMITENTE 
* I%I I rII 

rIMoLa UL r1W I I J.  

PARAGRAFO SEPTIMO: En razôn a las diferencias que Se puedan originar entre 

los lotes de fabricaciôn de los materiales de los acabados, El FIDEICOMITENTE 

RESPONSABLE DEL PROVECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros de 

igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores y diseños que 

empleará en las reparaciones locativas en las unidades privadas y cornunes del 

Conjunto, con reiación a los ofrecidos, instalados, o a los utiiizados en Ia Sala de 

Ventas dcl proyecto. 

PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de Ia Ley 

675 de 2001, se presume que Ia entrega de bienes comunes esenciales para el uso 

y goce de los bienes privados de Ia Unidad Residencial, se efectüa de manera 

simultánea con Ia entrega de los bienes privados segün las actas correspondientes. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como 

salOn mUltiple, entre otros, se entregarän a Ia persona o personas designadas por 

Ia asamblea general o en su defecto a administrador definitivo, a más tardar 

cuando se haya terminado Ia construcciOn y enajenaciOn de un nUmero de bienes 

privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los 

coeficientes de copropiedad.  

PARAGRAFO NOVENO: SegUn las normas de carácter transitorio previstas en el 
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Reglarnento de Propiedad Horizontal contenido en Ia escrifura püblica nümero dos 

mu cuatrocientos ochenta y ties (2483) de fecha siete (7) de julio de dos mu 

veintidOs (2022) otorgada en Ia notarla Dieciocho (18) del cIrculo de Call, 

debidamente registrada, EL FIDEICOMITENTE ejercerã Ia funciôn de 

ADMINISTRADOR PROVISIONAL de Ia Propiedad Horizontal. EI(LOS) 

COMPRADOR(ES) quedará(n) obligado(s) a aportar, desde ei mismo dIa de 
+r,,'i ,4I t vIr,r +iriuJr4, rr r,I A RIMITAflfO ODtIIQlr%MAI I LI .(A .A.I IIlIIIJI l V C.4RJ1 .IJI.4IL4IAJ JJI SI rtIIIiIIj I I I I V IJI 

como expensa ordinaria de administraciOn, dicha suma será pagadera dentro de los 

cinco (5) primeros dias de cada mes calendarlo, a partir de Ia entrega material a 

que se hace referencia en esta misma Cláusula.  

PARAGRAFO DECIMO: En su condiciôn de CONSTRUCTOR el 

FIDEICOMITENTE tendrá el derecho de acceso, movilizaciOn y desarrollo de todas 

las actividades necesarias en su tunciôn en las zonas comunes y en las unidades 

privadas no entregadas hasta terminar Ia enajenación del 100% de las unidades 

que componen EL MULT!FAMIL!AR THE C CENTENAR!O de uso mixto — 

PROPIEDAD HORIZONTAL  

NOVENA: GASTOS. DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los 

derechos, impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el 

otorgamiento de Ia escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente 

contrato, serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta par 

ciento (50%) EL FIDEICOMTENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO y cincuenta 
rrr ,'ir+r (IflOL\ I Il A I (1 __MDIAfl(DA EQ I rlc. r1II irrn'Iirsui I dI II..I I I.'..I / UJ I_.II..l% IS — III I SII.# I I.1 II IJ %.. I.A ILA 

expedición de copias destinadas a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A!ES). a Ia Oficina 

de Registro de Instrumentos PUblicos, al protocolo de Ia respectiva Notaria y 

cualquier otra copia que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) solicite(n), las 

autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier 

otro gasto o costo derivado del otorgamiento de Ia escritura será asurnido en su 

totalidad por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). El impuesto y los derechos de 

restro que Se causen par Ia escritura de compraventa que perfecdone ci presente 

contrato serán asumidos Integramente par EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). 

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los) inmueble(s) y 

deberán ser cancelados par las partes obligadas cuando se causen.  

05 
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DECIMA. PERMIS 0 PARA ENAJENACION DE NMUEBLES. estâ auforizado para 

anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante et inmueble 

materia del presente contrato, por Ia Alcaldia de Santiago de Call, conforme a Ia 

Radicaciôn xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx de fecha xx (x) de xxx de dos mu veintitrés 

(2023) expedida por Ia secretaria de GestiOn del Suelo y Oferta de \fivienda, cuya 

fotocopia se protocoliza con esia escritura.  
fltIIUIA DPIRDA. I'iIIRQ uMIpdTr fl I A DQth*QA r (IMDPA!MTA 
lSI*IIVli * I %*IVui*r. *JIIVU I.IIVIILI I # I.PI *r I *tI.ILIJ(% k#I_. %.#*VII I V I r.. 

Oue otorgan Ia presente escritura en cumplimiento del contrato de Prornesa de 

compraventa suscrito entre las partes.  

Con Ia suscripciôn del presente contrato, EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y 

el VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legates, las cláusulas y 

declaraciones reahzadas en el presente instrumento püblico primarán y por ende 

rnodificarán cuaiquier estiputaciôn contraria o contradictoria a las mismas señaiada 
,I d ,'i rr+r I 

I c.I JI 11.1 ç4I.J 4I JI *JI Ic.,*4 I IdI 1.4 V1...I 1.1.4 1..,'I ILSJ '..I 

al cual se le da curnpiimiento con Ia celebraciOn del presente instrurnento püblico. --

DEC!MA SEGUNDA: RESPONSABLIDAD DEL FlDUClARlO: La gestiOn de 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es Ia de un profesional. Su obligacion es de medio y 

no de resultado, respondiendo en todo caso hasta par Ia culpa leve. La fiduciaria no 

asume en virtud del contrato de fiducia suscruto con UP CONSTRUCTORES SA.S., 

con recursos propios, ninguna obtigaciOn tendiente a tinanciar al tideicomitente o al 

pIUyLU, III d IilLI, Wit Udb It iCUtO, Id dLIIdIOtI u uuiiyiuii 

alguna garantizada par et fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es 

constructor, cornercializador, prornotor, veedor, interventor, qerente ni vendedor del 

Proyecto, ni partIcipe de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR THE C CENTEENARIO de uso mixto- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, en consecuencua no es responsable ni debe serb par Ia 

terminación, entrega, calidad, saneamiento o preclo de las unidades que conforman 

dicho proyecto, ni demás aspectos téenicos, econórnicos o cornerciales que hayan 
I* ,i'Iid.,rl ,, r'Ii-r-r',A 

l.... I I I 1.A.4'.4 IIA V 1.4 Id I I 11.1134 Id I 1.4 ..)IA I 13,IdII4..C*'..41 1.41 

DECIMA TERCERA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Los(eI) 

Compradores conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de 

fiducia mercantil nümero 2-1-98637 suscrito par las partes.  

106 
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Comparece SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, idenhficado con Ia 

Cédula de Ciudadanla Nümero 1.053.820.229 domicado en el municiplo de 

JamundI, actuando en su calidad de Representante Legal de UP 

CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento 

privado de fecha seis(06) de octubre de dos mU veintiuno (2021),inscrita el doce 

(12) de octubre de dos mU veintiuno (2021) bajo ei nUmero 18.452 del Ubro iX, 
idfiF, MIT Ofli fl Q)+,r I,' I rrr4+ e'.- -f;c;.--,-4, rIr I4 tul c41c4 '..AJI I II I I'.J. 'J I . J%.4'J I.J .C4I s>.... 4',I IU4 '.II I .I II'...44J 

Existencia y Representaci6n Legal expedido por Ia Cárnara de Cornercio de Call, y 

manifestO:  

1. Que acepta que Ia FIDUCIARIA BOGOTA, S.A., comparece solo en calidad de 

VENDEDOR para cumplir con su obligación de transferir el derecho de dominio de 

los inmuebles materia de Ia presente compraventa, en ejecuciOn del Contrato de 

Hducia Mercantil Irrevocable  
_I-.. . L... I PI IUAIA A L. uu ea qu tcC ,a O'.JJ I M, wit to vuCi d 

administradora del Patrimona AutOnomo denominado F!DE!COM!SO THE C 

CENTENARIO — FIDUBOGOTA y en calidad de VENDEDOR.  

3. Que se obliga a salir al saneamiento por evicciOn y vicios redhibitorios en los 

términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en ci Contrato de Fiducia 

Mercantil Irrevocable  

4. Que en calidad de Constructora se obliga a responder por Ia calidad de Ia 

construcciôn de los inmuebies materia de Ia presente compraventa.  
DDQPqIT I (I A Il ('Q' VVYVVVVVVVVVVYVVVVVV I I &dII I I II It'a, II'#P,* Li # I 

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Ia 

Identificado(s) con cedula(s) de ciudadanla nUmero(s) 

expedida(s) en de estado civil 

quien obra en nombre propio y para los efectos del presente instrumento se 

denominO EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifestO(aron):  

a) Que acepta(n) mntegramente Ia presente escritura y Ia yenta en ella contenida. 

- b) Que acepta(n) ci Regimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) 

a cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las 

cuotas de administraciôn ordinarias y extraordinarias.  

10 
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C) Que con el otorga rnento de este instrurnento EL FIDEICOMITENTE 

RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato de Promesa de 

Compraventa celebrados con el (eHos) con relaciôn a el(Ios) inmueble(s) objeto de 

este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentdo de que aquella cumplió 

estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales contratos. 

d) Que respetará(n) la Hbre comerciaiización de 10(s) apartamento(s) aun no 
, ,,, t v rOot r(r\ rt r,r,,';r +ir, ,4. nt t Ir inntr,n t iLij'..i itit, y p. Li\i I) H tJl 'JIttLi vU LittI)  lilt lL4t Up.ltJ '..4U LiULLi %.juU ILi Itt IpJILiC4 

o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).  

e) Que renuncian a cualquier condiciôn resolutoria que pudiese derivarse del 

presente contrato.  

f) Que conoce y acepta que EL FIDEICOMISO ni Ia FIDUCIARIA son o fueron 

constructores, ni nterventores, ni parficiparon de manera alguna en Ia construcciôn 

del MULTIFAMILIAR THE C CENTEENARIO de uso mixto- PROPIEDAD 
* i*U Fiir*.i . ..-. ..LI: ...J, £... _...H.._........ I... 
njri UtM IML, y put to Lruu MU uuItgduu ttCflte }iOt teifflUidLlol 

del inmueble, Ia caHdad de Ia obra, los precios de las unidades, Ia entrega de Ia 

misma, ni por los aspectos técnicos de Ia construcción, ni por los vicios redhibitorios 

y de evicciôn que pudieren Ilegar a presentarse.  

En este estado, nuevamente SIMON SANCHEZ CORTES de las condiciones 

civiles antes mencionadas, sociedad que obra en su calidad de Apoderada 

Especial, de Ia sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de 

servicios financieros legaimente constituida mediante Ia escrftura püblica nümero 
+rnc' riI rsjnrt+r +nn+. , rrshnt ('17Q\ r+nrri.t,'ln ,I +rrtr+ (fl\ r4t, +iimkrns r4 mu t 11111 UlLi It LU .Li t.G it l.cl y U¼.,i I ¼, I I 1.1/ Li t.'J I 1.11.4 Li ¼. I LI Lilt 1.04 '.11.4) 1.41... .0. p LI 1.. III 1.11 ¼. 1.41.. thu 

novecientos noventa y uno (1991) ante Ia notarla once (11) del circulo de Bogota 

D.C., con domicilio principal en Ia misma ciudad, y permiso de funcionamiento 

concedido por Ia Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), 

mediante Ia Resolución nUmero tres mu seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de 

octubre de mu novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el 

certificado de Existencia y Representacôn, sociedad que actüa en esta escritura 

ünica y exciusivamente como como vocera del Patrimonio Autónomo denominado 

F!DEICOM!SO THE C CENTENAR!O — FIDUB000TA., quien manifesto:  

a) Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura y referidas al 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO THE C CENTENARIO 

4'l 
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— FIDUBOGOTAA, del cual es vocera las acepta en su totaFdad por corresponder 

at contrato de fiducia celebrado y ya citado.  

b) Que con Ia transferencia de dominlo a tItulo de compraventa de vivienda de 

interés Social que Ileva a cabo en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA, se da 

cumpilmiento at contrato de promesa de compraventa que EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) suscribiô con UP CONSTRUCTORES S.A.S. 

SECCION TERCERA  

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE  

Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) XXXXXXXXXXXXX de las 

condiciones civiles y personales indicadas at inicio de este instrumento y 

manifiesta(n) que, de acuerdo con to establecido en Ia ley noventa y uno (91) de 

mit novecientos treinta y seis (1936), el articulo sesenta (60) de Ia ley novena (9) de 
1 ._ -..,:... 1....... .....L..-.4.... — ... I .I.. . 4,.. -. ifihi uOvflLu ULlIIIL y fluevt O) ffluuIR.duO pui CI dItIL.UIO uelntd ) OUIO 

(38) y Ia tey tercera (3a)  de mit novecientos noventa y uno (1991), constituye(n) 

PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su ubicación, cabida y 

tinderos en Ia cláusula primera, a favor de mi cOnyuge (compañera(o) permanente), 

mi(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que Ilegare a tener, el cual se regirá para 

todos los efectos legates por Ia citada norma.  

No obstante ser el patrimonio de famitia inembargable, éste sOlo podrá ser 

perseguido judicialmente por quien financie Ia adquisición del inmueble vendido 
r1.),'1i'YI+,! fI r'erI+.! +I"I+ - I I I4i I Lv.. I .#I ..) I I I.'.... '.,IJ I I LI I..I L . 

HASTA AQU LA MINUTA PRESENTADA  

SECCION CUARTA  

INDAGACION LEY 258 DE 1996  

----- MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003  

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIM1ENTO DE LO 

ORDENADO FOR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL 

NOVECIENTOS NOVENTA Y SEtS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD 

VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.  

2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO 

ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEtS 

fOCI 
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(1996), M ODIFICADA POR L.A LEY .54 DF.L VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE 

DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR(A, ES) — 

HIPOTECANTE(S) SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION MARITAL 0 LA 

VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE 

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO LA 

GRAVEDAD DE JURAMENTO:  

L\ (I I Q r QTAIt ('RIII 
V L._.J La... L....I I lL.".J ..JI V IL. 

B) QUE — TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VMENDA 

FAMILIAR.  

C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N)  QUEDA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR POR 

COM PROBANTES FISCALES Y DE ADMINISTRACION.  Se protocolizan los 

siguientes comprobantes fiscales:  

PARAGRAFO.  EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO 

DISPUESTO EN EL INCISO 5 DEL ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE 

AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA 

MANIFIESTA QUE NO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS 
("CMTDIII I('tCP'.UQ is I AC JVOMQA( ('C%Jflt_IP'IIQ A fli tI QTAM 
S '..d I I I I I.J '.J S... I \. I 1 I J I ' I_I Th J L...F I L_ I '.J '.'.J \.I I VI I I I_. '.J U ' %J L_. L._ %d I t Il 
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OBLIGADOS. POR CUANTO EL INMUF. BL F 0 UF TRANSFIERE ES NUEVO Y 

SOBRE EL CUAL NO SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA.----

NO OBSTANTE, LO ANTERIOR LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE 

ENTREGA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL 

INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.  

NOTA t- A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN 

DDIQMTAD QTA IQC'PITI DA DADA DIQTDC M I A rlr'lMA , i i i r i • • i , i i .' i ,- i , , i • i • i i ii 

CORRESPONDIENTE. PARA LA VENTA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO 

DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO 

DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES 

MORATORIOS POR MES 0 FRACCION DE MES DE RETARDO Y NOVENTA 

(90) DiAS PARA LA HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO 

HACERLO EN EL TERMINO PREVISIO DEBERA CONSIITUIRSE UNA NUEVA 
rITI Ir% A  

rOL,r\I I LJfUt. 

LE!DO el presente instrumento pUblico por los comparedentes y advertidos del 

regstro dentro del término Ie9aI, estuvieron de acuerdo con eI par estar extendido 

conforme a Ia información y documentos par ellos mismos previamente 

suministrados y en testimonia de aprobación y asenUmiento lo firman conmigo el 

suscrito Notario quien en esta forma Ic autorizo.  

Se uthizaron las hojas de papel notarial nUmeros:  

''I 



LOS OTORGANTES, 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx C.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BANCO POPULAR S.A. 

NIT. 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL 
fl(QT(% 1AO fl )A4 

I I I., I 

SIMON SANCHEZ CORTES C. C. No. 1.053.820.229 expedida en Manizales 

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE UP CONSTRUCTORES 

S.A.S, FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, 

sociedad que a su vez es apoderada especial de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 
KIlT QAA 4A) Q'7 ('II t A(TII1 IIMI1'A V V('l I IQflIAMMT 

I4I IIIIIAI(A IJI I II I . 3J'JU. IV..#IJI %4I._ lt I rt I Ir% I l%IJII V IvIIV I . 

EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7. 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL 

DECRETO 1069 DE 2015 
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xxxxxxxxxxxxx 

CC No. 
-f_l '.. i- ..I. .1 r.... 1. 

iu o ,iuiaI. gait. 
DIRECCION: Ciudad: 
Actividad Económica: Profesiôn u Oficlo: 
Estado Clvii: 
Persona Expuesta PoIticamente (Decreto 1674 DE 2016) SI NO_ 
Cargo: 
Fecha de Vinculación: Fecha de DesvinculaciOn: 
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MAUREN EUGENIA BOCANEGRA VELASCO 

NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALl — ENCARGADA 
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T/etillqioos s  Crisepiot, 

Idor Urbano 

DARJO LOPEZ MAYA 

DIGITO: M. MARJN 

4.. 

CURADURIA URBANA UNO 
SANTIAGO DE CALl 

RESOLUCION # 76001-1-22-1194 de: Año: 2022 Meo: 06 DIa. 22 

- 

Per a ctu se cnprdo ring LICE04CIA URBAS4ISTICA 08 CONSTRUCCION para desannollar ira pnoyeeto do OBRA NUEVA. El Canadon Unhano Uno do SinitaO do CaIn. on o do 

las I ilnades aonugndas ens a Lay 308 do 997 ye! Decreln 071 de 20)5 modificado poe /ris Decmrso, 2218 del IS do Noviremlac do 2015 y 203 dcl 12 do Juho do 2017. 
COOSmERONtlO 

Qur SIEMPRE S.A.S. COMO FDE)COMITENTE DEL FIDEICOMISO THE C CENTENARIO - FIOUBOGOTA- ADMTN1STRADO EN CALEDAD DE VOCERA DEL 
PATRIMONIO AUTONOMO POE FIDUCIARIA BOGOTA S A, reahod (aeon) Inc la/salad do LICENCIA URBANISTICA y qua despuda do efecarada Ia csecc/6n a los veciflOu parc qoe 
so hicero, panic y puderao lacer vuler ens desclps par mpnrbhdad de CISC vacua colindauios so pabbcd Ediclo Prcnsa ci 04101(2022 cccl peodndco El PaN So piewnsaros' obyccsocsci 
eneooe el/con CUI-VU-2022.0421 del 4/02(2022. CUI-VI.J-2022.OtO)0 3d 8/0222022 y CUI-VU-2022.1231 dtl lO:03r2022, Ian c-roles Incron deenpclan nnediaolc slasos 
CUI.AD.8 0085-2022 del 21/02/2022 y CU! AD,8.0126-2022 CU! AD 0.02! -2022 do! 09/05/2022. dci l0/03/2022. 

One en Ins pIanos y docnaneotos apaeados bajn nl Radicado 676001-1211414 de fecha 2021-12-23. no ha vcnif,cado a! cunopinoeano do iuNoeesas UrbaniOtcas y qoseacecncandcl 
Plan do Ordenarnrcnlo Terrn!nc-ra/ (Acoerdo 0373 do Dc,ennbre 02 do 2034/ y denna enemas Mcnrcqnalen agentes. el pnoyecno cecnccsscoal flue epeabado can base en Ia namu NSR-10 ten-
,nod,rrcacoaos y ad/clones, en procedenle. I/ne. en ordnro do Ia expreslo, 

ARTICl/LO C. Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION parc lesanvo)l:r on prayeclo de OBRA N1IEVA 
Dnnornnsd V!VIENDA MUt.TIFAM!LIAJS V.I,S V LOCAL COMERCIAL 
Solcignic (n-) SIEMPRE S A S. COMO FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMOSO TUE C CENTENARIO - FIDUB000TA. Tcldfos'o 4893877 
ADMINISTRADO EN CAL!DAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO ALTONOMO POE FIDUCIARIA BOGOTA S.A 
ldenlrlicadr cr C C Ni Regains Ca) T.l N' 090309577-5 Enrol. teesprtsar10Nioenpre cone cc 
!'ara a! pnerlru N" 8009200220000/l!009200230000 M.l 370-251415' 370-366102 Feel.. 05/04/2022 
Bars1olJrh.: JUANAMISU J Codpe Santo. 0205 Cannace' 2 
Drrnccrr9n' AVENIDA 405 NORTE - S3 AVENIDA 444 NORTE -79 

VIGENCIA Trnrnra y n-es (36) recess, cunlaclas a poOr de Ia (trIm do a ejeccllona La I/cocoa se pod/a prorcogar poe usa tola nez. pot let plaza adicionsa) do doc (12) moses, peenea 
solclu) In a prdnrrga. a eta! debars fornolorse denIm do los l0060a(30)4/as calerdinio. anion/ores a) vencmnnionla do Ia scene/a. 

ARTICILO r Para Ia conecta aplcacon cit Ins dispocicionres que so entablonan en a presents Reso!ocOn, so iendr* en canto Ta 5gnlltnle ,nfonm.crOn: - 
Dclineaciôn U. N' 202241320390003992 202141320300123052 Eupedda 02-02-2022: 26-08-202! J Area Acuondad' MIXTA Trotcesonlo: C3 I Estoclo. 4 1 Upee 7 
Uso cia stein AHEA2O2S72T Fecha 07/02/2022 Cedgu, 4!!! 4112: 4390 IMP DELINEACION' 00! 33000891! :001300009087 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO 

El. 07/06-2022. 17-00-2022 VALOR: $23 84 200, 9.627.500 

, a!ecto: ALEJANDRO BOTERO SALAZAR Matn,cula A76092002-54304434 Tel. 

Cnnsnnrclnn Rnnpnnosablc do Ta Obra' SIMON SANCHEZ CORTES (Renulirse al Art. 4 Lticna) g.  dc ella Reuo)acNn) ito.: 7202-533769 CLD 

)nfeaero Ca/cElIa do Ia Ohm MAURIC!O ANDRES DiA7. 091-lAin-TON f Malnscda' 63202150747 I/ND Tel 
Tegenters Geolecnrcnri de a Obra FRANCISCO 5AVIEE GIRALD/) HOLGUl/d Momricala. 76202084051 VLL Tel. 

GENIEAI. EStlCO 

Cecil/dad do Uoidadet ,egan Use General 
'-" ° Con6riu4 E 5.eionarriontos 

4.dttan el,.en 'r,i.r Panted Vr.cct.r Cdt.., 

VlV MULTIFAMILIAR 9 77 77 37' 0 
33 j4 3652.72 

COM LOCAL 0 I I 0 
II  0 3 195.76 

3848 48 

AREA DEL LOT! 800.00 

AREA LIBRE 42441 

AREAS Mt  Nonva 

Area 1° Pin-c 375.39 

4 o Faa 39747 

1811.34 

P/sos Infer/ores 1264.28 

ARE* TUThJ. 384848 

CaRe 4B No.27-34 Son Fernando 

PBX: (2) 514 5764 

E-maIl: Infocu1 calicom 



ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURI DAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO 
Y ENAJENACION DE INMUEBLES 

DESTINADOS A VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

I. INFORMACION GENERAL 

FeCha de elaboraciOn: 01/06/2023 

Nombre del Plan o programa:  VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S.Y LOCAL COMERCIAL 

Propietario:  FIDUCIARIA BOGOTA SAl FIDEICOMISO THE C CENTENARIO-FIDUBOGOTA  

N° de Unidades: 78 Lotes:  Casas: Apartamentos: 77 (+LOCAL) 

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 4.24 % (Segün certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil) 

Tiempo de duraciOn: 18 MESES  

Costos Directos e Indirectos: $ 9.309.320.275 '  

Valor comercial del terreno: $ 1 .230.000.000  

Costo total del Plan o programa: $ 10.539.320.275 .<J  

Precio yenta total del Plan o programa: $ 14.383.230.000 <  

Valor por unidad: Promedio Aptos ($ 172.000.000) .i-.Jocal ($1.139.230.000)' 

II. DETERMINACION DE RECURSOS 

Recursos propios: 
CUANTIA %COSTOTOTAL 

(Discriminar al dorso) $ 1.624.290.906 " 15.41 % 

Recursos en Fiducia $ 1.615.029.369 15.32% 

Créditos Bancos Comerciales $ 7.300.000.000 69.26% 

Créditos Proveedores 

Otros (Especificar) 

Total Recursos: $ 10.539.320.275 

Este documento es propiedad de Ia Administraciôn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducciOn P01 cualquier medio, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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MODELO INTEGRADO DE PLAN EACIÔN Y 
GESTION 

(MIPG) 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALL 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO 
Y ENAJENACION DE INMUEBLES 

DESTINADOS A VI VI ENDA 

VERSION 001 

NOTAS: 

• Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificación expedida por Ia entidad yio persona 
que los conceda. 

• Cuando Ia financiación del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una 
entidad financiera será acreditado mediante certiflcación de Ia respectiva entidad. 

• Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 ArtIculo 2.2.5.3.7. 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

4Ct 

Saldo Caja 

Saldo Bancos 

Saldo Cuentas de Ahorros  

NOMBRE  FECHA VALOR 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalización 

C.D.T 

Otros (Especificar) 

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto plazo)  

Cheques por cobrar (corto plazo)  

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducciOn por cualquier medlo, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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O R RESENTANTE LGAL 
RTES 

COMP 
Nomb re: 
CC: 1. 

(Anexar copia de Tarjeta Profesional) 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION y 
GESTION MMCSO3.02.03.P012.F002 

(MIPG) 

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO 
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD Y ENAJENACION DE INMUEBLES VERSION 001 
CONTROL Y MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 
DESTINADOS A VIVIENDA 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de terreno 

Inventario de materiales en Bodega con destino a a obra 

Avance de obra ejecutado segUn porcentaje (%) indicado 
GastosPre-operativos 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

 

$ 1.230.000.000  

$ 210.764.906 , 
$ 183.526.000  

$ 1.624.290.906 

 

   

CONTADOR PROPIETARIO 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: ADRIANA ELIZABETH PEREZ Nombre: 
Tarjeta Profesional N°: 161586-1 CC: 

Este documento es propiedad de a AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproducciOn par cualquier medio, 
sin previa autorizaciôn del señor Alcalde. 
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TIlE C - CENTENARIO 
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION 

TORRE: APTO: 

s1 

F EC H A 

- ACABADO DE LOS ESPACIOS. 

gSPACiO ACT1VKOAI2 .} ACABADO 

Sala, Comeder y Circulacienes 

Piso 

Paredes 

Guardaescoba 

Balcort 

No incluye. El terminado sera en Concrete sin afinado 

Los moron qce dividen los apartamevtos Se entregan con mampostetia 0 dura panel a almapattel ala vista. Los moron intereos se 
entregan en drywall sin pietar. Las pantallas p columnas estructurales Se entregan a Ia vista (Por naturaleza del process constructLvo 
este puede presentar estrias e :mperfecccones preplan del concreto fundido en sitie) 
No ncluye 

SegOn planta de coda apartareeeto, el piso se entrega en coecreto sin afinado. no incluyo acabado de pine. 

Alcoba Principal 

Piso 

Paredes 

Mueble mezanine 

Escaleras 

Guurdaescoba 
Puertas 

Closets / Vestier 

No incloye. El term made sera en concreto con afrnado. 

Los muros que dividen los apartameetos se entregan con mamposteri o durapanel o almapanel ala vista, Los mores Stereos se 
entregan en drywall sin pirrtar. Las pantallas y celumnas estructorales Se entregan ala vista (Per naturaleza del process constroctivo 
este puede presentar estrias a imperfeccioees proplas del 000croto fundido en slIm) 

No incluye 

No iecluye 

No incluye 
No ncloye 
No mncluye 

Cocina 

Mueble Inferior 

Mueble Superior 
Meson 

Meson Aceiliar 

E ch e p 

Pared 

Piso 
Guardaescoba 

Lavaplatoo 

Griferia 

Horno 
Estufa 

Campana 

No iilCluye 

No ncluye 

Meson en Idmina de acere inooidable, incluye lavaplatos. No incluye ostufa 

No incluye 

Se enchapard el muro sobre el mesOn, en una altura de 0.40 m (dos hiladas( desde el nmvel del mesOn hacia arriba, con Ecoceramica 
Blanca 20e20 Alfa o similar. 

Los muros que dividen len apartamontos se entregan con mamposteri 0 durapanel o almapanel ala vista. Los muros infernos Se 
entregan en drywall sin pintar. Las pantatlas y columnas estructurales Se entregan ala vista (Por naluraleza del process constructive 
este puede presenlar eslrras e imperfeccienes propias del concreto fundido en 5:1:0) 

No iecluye 

No incluye 

Incluido en el mesOn en acero rnoeidable. 
Griferia tipo Piscis o similar. (solo agoa fria) 

No incluye 
No incluye 

No incluye 

Ropas 

Enchape 

Pared 

P150 

Puerta 

Cenefa 

Guardaescoba 

Lavadero 

Relilla de Piso 
Punto Calentador do aqua 

Calentador Aqua 

No iecluye 

Los muros que dividen los apartamentos se entregan con mamposteri o durapanol o almapanel ala vista. Los muros infernos se 
entregan en drywall sin pinlar. Las parrlallas p colamnas esirsicrurales se entregan ala vista (Per naturaleza del proceso c005lructivo 
este puede presenfar estrias e imperfecciones propias del concrete fundido en sub) 

No inclaye 

No incluye 

No incluye 

No inclaye 
No incluye 
En pvc de 2" tips anticucaraclra. 
Se entrega Poole para instalaciOn do caleetador eléctrice. No Se incluye electrodeméstico. 

No incluye 

Baho Auailiar 

Enchupe 

P'so 

Cenefa 

Guardaescoba 

Mueble Lavamunos 
LavamanOs 

Sanitario 
Griferia Lavamanos 

Griferia Ducha 
Puerta 

Adicionales 

Accesorios-Incrusta. 

DivisiOn do Ducha 
Espeje 
Rejilla do Pius 

CerOmica Bianca 20o20 Coronae sinrilar en Ia zona de las paredes ducha en una altirra de 1,80 m. Solo Se enchapan las paredes de 
Ia ducha, las otras paredes se delardo en mamposteria ala vista o superboard sin piotar, las paredes pueden preseotar ostrias do Ia 
formaleta do acuerdo a reqaerrmientcs tdcnicos, 

No ncluye. Se entregan los pisos en concrete ala vista sin afinado, Se entrega afinado e impermeabilizado Onicanrente en Ia zona de 
Ia ducha, CerOmica Elanca 20020 Onicamente cola zona do ducha, 

No incluye 
No incluye 

No ivcluye 

Acuacer de Corona o similar 

Acuacer do Corona o similar 
Llave individual Piscis (una sola tlave) Grival o similar. Solo tiene aqua fria, 

Mezclador Piscis do 8" Grival o similar 
Puerta entomborada en tripleo, MDF o similar do acoerdo a diseno ostablecido por 01 constructor. 

No inctoye 

No incluye 
No incluye 

No incluye 
En pvc do 2" tipo anticucaracha, solo en ducha. 

II - ESPECIFICACIONES GENERALES. 

 

EstO conformada por Vigas Zarpas de CimentaciOn on Concrete reforzado a una Losa Flotante, do acuerdo ale goose establezca enel Diseno Estructural 
cumpliendo con lo establec:do esla NSR-10 seqOn diseños aprobados par Ia curaduria urbana 

CimontaciOn 

 

 

El sistema estructural a utilizar es sistema aporlicado (Sistema tradicionall conformado per columnas p vigas, las losas do entrepise aligeradas las cuales Se entroqan 
ala vista, puedee prosootar estrias cool concrete propias del sistema constructive. La ostrocutra cumple con las normas do disene p construcciOn sismoresistonte 
NSR-10. Toda Ia estructura so 000stroird do acuerdo a los planes aprobados por Ia curadcria urbana. Alguous mutes podrdn ser coostruidos en Drywall, 
mampestoria, durapanel o almapanel segUn In determine el diseno estructural. 

Estructura 

 

 

La cubiorta so 000struird come una placa do concrete impermeabilrzade. Para 01 manejo do las aquas Se 000struirdn canales on lamina onion Subs determinados per 

el constructor. En a zena quo cubro el punts fijo Se censtruird el coarto do magoinas doles as000seros. Cubierta 

 

No inciuye, Ia losa aligerada SerA en concrete a Ia vista sin resanar y pedrO presentar eStrias do Ia formaleta, Cr010 False 
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lnstalacidn Hidro-Sanitaria Se construirdn en tuberia PVC, Cumplienda las normas esigidas par Ia empresa quo suministre el servicio, 

Ventaneria 
La ventaneria serd construida en perfiteria de Aluniinio a PVC con vidno transparente segdn disponibilidad y aferta. El tipo de Pertileria, color y ci diseho, serd 
Definido par ci coristractor. 

A sce n sore 
La torro contard con 1 ascensar con capacidad pars B personas y paradas en cada uno do los pisos. El access al parqueadera vera por medio do an ascensar 
vehicular con capacidad de tres )3) toneladas reales. El disono y las ospecificacisnos sordn definidos par 01 constructor. -- 

Fachada 
Las columnas do Ia fachada serdn con cuncreto ala vista, algunos niveles cantardn coo arias elementos verticales color madera a similar cups mateniatidad serd 
definida par el constructor. 

Zonas Comunes El conjunto contard con diferentes zonas comunos como is son Salade Podcast equipada, Cinema al sire libre, Sky gym, Fire pit, Terraza bar. Jacuzzi ytorraza grill 

Basuras 
Et canjunto contard con cuarto pars ci depdsita do basuras internas. La ubicacian, las medidas y acabados serdn definidos par ci constructor. Se entregard on ta 
primera etapa del proyoctv. 

Material Nave Metdtica a MDF segun diseno defivida par ci constructor. 

Puerta Principal Apartamentos Cotor: Segun diseño definido por el constructor 

Marco Lamina a MDF rematado con dintel en concreto segUn diseño dofinido psi ci constructor. 

Color Marco Segdn diseño deitnido por ci constructor 

Material Nave' 
Puertas iriternas )solo en bako Entamburudas en triples o MDF o similar. Do acuerdo a disedo quo sord definido par 01 constructor 

social) Color: Pintura a Ease do Laca Transparente a tintita do color definido par el constructor 

Marco Madera MDF a similar 

Cuter Marco Pintura a Base do Laca Transparente a tintilia. 

So construirdn en concretes Is vista sin afinado. 

Beneficiario de Area 

Apartamento No.  

Fecha: 

Beneficiario de Area 

Apartamento No.  

Fecha: 

S2 

c) 

Se construirdn las Redes internas de Gas Natural en cads vivienda, para que man adelante. Ia empresa prestadora del servicio suministre el servicio ala Editicacián, 
En caso quo dicha empresa dé el sorvicia durante Ia construccidn do is obra. cada propretario deberd pagar ci respectivo derecho de conesidn. En cads apartaniento 
Se dejard ana sola sanda pars gas: en Ia estufa. Nose entregan los aparatos. 

Red de Gas 

Se cnnstraira de acuerds con especificaciones de pianos y cumpliendo las especificaciones de Ia empresa de energia correspondiente. Los piatones Se calocaran de 
boay las aparsios oldctricas serdn lines Luminev Galica sin pilota o similar. 

instalaciones Eldcincas 
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EPICENTRO 

ESPECIFICACIONES 

PROYECTO: THE C CENTENARIO 
E C 

URBANO 

ACTIVIDAD ESPECIFICACION 
FITNESS CENTER 

Sky Gym 

Espacio al aire libre adecuado para ejercitarse utilizando a zona de 

gimnasio. El diseño, mobiliario y especificaciones serán definidas por 

el constructor. 

Bike Spot 

Espacio ubicado en los sótanos. El diseño, mobiliario y especificaciones 

serán definidas por el constructor. 

PRODUCTIVE 

Coworking 
Adecuación de puestos de trabajo. El diseño, mobiliario y 

especificaciones sern definidas por el constructor. 

Podcast y VideoRoom 

Espacio acondicionado para creación de contenido digital y 

entretenimiento. El diseño, mobiliarlo y especificaciones serán 

definidas por el constructor. 

NO WORKING 

Terraza Bar 

Espacio acondicionado con una barra para el consumo de alimentos y 

bebidas. El diseño, mobiliario y especificaciones serán definidas por el 

constructor. 

Lounge Rooftop 

Espacio adecuado en Ia terraza del edificio para el descanso de los 

propietarios. El diseño, mobiliario y especificaciones sern definidas 

por el constructor. 

Fire pit 

Espacio adecuado para el esparcimiento familiar alrededor de una 

hoguera. El diseFio, mobiliario y especificaciones serán definidas por el 

constructor. 

Karaoke Grill 

Zona destinada para hacer asados y disfrutar de un karaoke en 

compañIa. El diseño, mobiliario y especificaciones serán definidas por 

el constructor 

Cinema al are libre 

Espacio adecuado para cine al aire libre. El diseño, mobiliario y 

especificaciones serán definidas por el constructor. 

RELAX SPOT 

Jacuzzi 

Espaclo de tres Jacuzzis completamente terminados. El diseño, 

mobiliario y especificaciones serán definidas por el constructor. 
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CERTIFICACJON DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

I.NFORMACION GENERAL 

1. ('U.DAI) 130G()TA. D.C. FECHA4 DL MAYO I)E 2023 

2. ACREIEDOR uPO11:cARlo: }3ANCO POPULAR S.A. N1T_L CC: No. 560,007.738-9 

3. DLUI)OR I moTEcARIo: THE C CENTENARIO-FIDI.JBOGOTANU'X CC: No, 830.055.897-7 _H1)LICOMISO 

4, N()MBRIi DEL PROYECTO: THE (' 

5. i)IRECCION DEL PROYECTO: LOlL AVENIDA 3 5-3R AVENIDA 343 4-79 I3ARRI() CFNFENARIO 

6. No. DL MA'IRICULA(S) INMO!3ILIARIA(S) OBJETO DL 1IIPO'I'ECA(S): 370-1095343 

7. No. DII ES( 'RII'URAS) PtJBLIC'A(S) DL CONSTITUCION DL HIPOTECAS): NOVECIENTOS SESENTA V ('UATR() (963). 

BE FECHA: 03 DL ABRII. I)E 2023. NOTARIA: DIECIOCHO 18) BE: CALl 

S. VALOR APROI3ACION DLI. ('REDIlO: S S7.300.000.000 

9. VIGENCIA DEL CREI)ITO: I I DE NOVIEMBRE DL 2022 

10. FIIPOTECA POR VALOR DL: S 876.000.000. cI;ANTiA 1NDETERMINADA~_ 

CERTIFICACION 

yo BANC() POPULAR S.A. en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes yb 

construcciones que se vayan enajenando. me. ante ci pago proporcional del gravamen que 

afecte cada unidad. 

JORGE ENRIQ EJA1MESJA1MES 
Vicepreside te de Operaciones 

ACREEDR HIPOTECARIO 
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REF: COADYUVANCIA 

Cordiatmente 

BUSTOS 
MU6OZ 
ALBA ROCIO 0 ' 

0 

Fiduciciria Bogota 

Bogota D.C., 12 de mayo 2023 

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTION OE SUELO V OFERTA OE VIVIENDA 
Ciudad 

Respetados señores: 

ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, vecino de Bogota D.0 identificado con Cédula 
de Ciudadanla No. 80.503.834 de Bogota, en ml condiciOn de Representante Legal de FIDUCIARIA 
BOGOTA S.A, , Sociedad AnOnima de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante 
Escritura PUblica nümero ties mu ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de 
mil novecientos noventa y uno (1991) de Ia notarla once (11) de Bogota, con permiso de 
funcionamiento concedido por Ia Superintendencia Financiera mediante ResoluciOn nUmero ties 
mit seiscientos quince (3.615)del cuatro (4) de octubre de mit novecientos noventa y uno (1.991), 
todo lo cual se acredita en el Poder General otorgado mediante Ia escritura püblica nümero mit 
trescientos treinta y siete 1337 del veintidOs (22) de Agosto de 2019 de Ia Notaria sesenta y cinco 
(65) de Bogota y el Certificado de Existencia y Representacián Legal expedido por Ia 
Superintendencia Financiera, actuando ünica y exclusivamente como vocera y representante del 
patrimonio autOnomo denominado FIDEICOMISO THE C CENTENARIO — FIDUBOGOTA S.A. 
NIT 830.055.897-7, por medio de Ia presente manifiesto que COADVUVO Y AUTORIZO, 01 

solicitud del Fideicomitente a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901 .530.259-
2, para realizar trámite para ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCIN V 
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente al proyecto THE 
C - CENTENARIO. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y 
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni Ia Fiduciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren Ia calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabulidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. 
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de Ia documentaciOn que se tramite con 
ocasión de Ia presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios 
que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasiOn del presente documento será de 
responsabilidad ünica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

Claudia 
Bibiana 
Castilla 
Ochoa 
Firmado 
digitairnente por)N ORES NOGUERA RICAURTE 
claudlaBibiana#'C.C. No. 80.503.834 de Bogota 
Castilla Ochoa 
Fecha: 2023.05.16 Representante Legal - FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
1007:24-0500' Actuando ünica y exclusivamente como vocero y 

O,Ido. CENTENARIO Esger, 

administrador del FIDEICOMISO THE C 

Proyecto: Sergio Rcyes 
Reviso: Rocio Bustos 

Un.. de Serviclo .1 Client. Bogota al 3485400, opciön 2 y a nivel nacional al 018000526030 
yb al correo electrónico atencIon.fidubogotacfldubogoa.com  

Defeneor del Consumidor Pinanclero: Alvaro Rodriguez Perez. Calle 38 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.0 — 
PBX: 3320101, Fax: 3400383 CeluIar- 318-3730077 

Correo Electrônico: defensodaconsumdorflnancierobanrodebogota.com.cx, 



z4 

:1 

1k 

---t-'- 



BogotäD.C., 06dejunio2023 

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
Ciudad 

REF: COADYUVANCIA 

Respetados señores: 

JOSE ANDRES FERNANDEZ mayor de edad, vecino de Call, identificado con Cédula de 
Ciudadania No. 4.611.803 de Popayan, en ml condiciôn de Representante Legal de AUGGE S.A.S, 
legalmente constituida tat y como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal 
expedido por Ia Superintendencia Financiera, por medio de Ia presente manifiesto que 
COADYUVO Y AUTORIZO, por solicitud a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 
901.530.259-2, por propia solicitud para realizar el trárnite: SOLICITUD PARA ADELANTAR 
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A 
VIVIENDA correspondiente at proyecto THE C - CENTENARIO. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y 
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni Ia Fiduciaria, ft el Fideicomiso 
adquieren Ia calidad de constructora, ni interventora y por to tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. 
AsI mismo se deja expresa constancia que el titular de Ia documentacion que se tramite con 
ocasiOn de Ia presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios 
que se causen e. .esarrollo de las gestiones con ocasiôn del presente documento será de 
responsabili-d onic y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

Cord ia!\m 

Z 
o. 4.. 1.803 RCADERES 

resentante eg. —AUG 

S.. 
AUGGE 
nyerslo-les cCrpciretrva 
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Cordialmente 

Santiago de Call., 02 de junio 2023 

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
Ciudad 

REF: COADYUVANCIA 

Respetados señores: 

Yo, BRAYAN MORENO PERAFAN mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanla No. 
1.062.295.835, actuando en calidad de fideicomitente del Fideicomiso THE C CENTENARIO-
FIDUBOGOTA, COADYUVO Y AUTORIZO, a UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 
901 .530.259-2, por solicitud de a empresa para realizar el trámite: ADELANTAR ACTIVIDADES 
DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
correspondiente al proyecto THE C - CENTENARIO. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y 
realizar todos los actos necesarios para dar cumplimiento al presente mandato. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni Ia Fiduciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren Ia calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. 
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de Ia documentaciOn que se tramite con 
ocasiôn de Ia presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios 
que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasión del presente documento será de 
responsabilidad iinica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

RAAWMORENO PERAFAN 
—d.C. No. 1.062.295.835 
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su 

LA 
Santiago de Cali., 02 de junio 2023 

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
Ciudad 

GRUPO INSULA S.A.S. 
HACE CONSTAR 

REF: COADYUVANCIA 

Respetados señores: 

SIMON SANCHEZ CORTES mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 1.053.820.229, actuando en 
calidad de Representante Legal de GRUPO INSULA S.A.S., sociedad comercial, identificada tributariamente con NIT. 
901.315.619-1, legalmente constituida tat y coma consta en el Certificado de Existencia y Representaciôn Legal 
expedido por Ia Superintendencia Financiera, por medio de Ia presente manifiesto que COADYUVO Y AUTORIZO, a 
UP CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901.530.259-2, por solicitud de a empresa para realizar el trámite: 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
correspondiente at proyecto THE C - CENTENARIO. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y realizar todos los actos 
necesarios para dar cumplimiento al presente mandato. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni Ia Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren Ia calidad 
de constructora, ni interventora y par Ia tanto no tienen responsabilidad alguna sabre el desarrollo de las gestiones que 
se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de Ia 
documentaciôn que se tramite con ocasiOn de a presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos 
y honorarios que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasiOn del presente documento será de responsabilidad 
Unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

C No. '53.829.229 
epres- nteLe.- — UPO INSULA S.A.S. 

GRUPO INSULA S.A.S. NIT. 901 .315.619-1 

www.grupoinsula.com  
Avenida 5 Norte # 4N — 86 Call, Colombia 
E-mail: infa@rupainsula.cam  
Teléfono: 3114850678 
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PREVER 11 / Siempr 

Santiago de Cali., 02 de jun10 2023 

Señores 
SUBSECRETAREA DE GESTION DE SIJELO V OFERTA DE VIVIENDA 
Ciudad 

REF: COADVUVANCIA 

Respetados señores: 

CAMILO CAICEDO POMBO mayor de edad, vecino de Bogota D.0 identificado con Cédula de 
Ciudadanla No. 79.596,041, actuando en calidad de Representante Legal de SIEMPRE S.AS., 
sociedad comercial, identificada tributariamente con NIT. 890.309.577-5, legalmente constitthda 
tat y como consta en el Certificado de Existencia y RepresentaciOn Legal expedido pot Ia 
Supenntendencja Financiera, por medlo de Ia presente manifiesto que COADYUVO V AUTORIZO, 
a Lip CONSTRUCTORES SAS, identificada con NIT. 901.530.259-2, pot soilcitud de Ia empresa 
para realizar el trámite: ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION V ENAJENACION 
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA correspondiente at proyecto THE C - 
CENTENARIO. 

Mi coadyuvado queda expresamente facultado para radicar documentos, notificarse, recibir y 
realizar todos los actos necesarios para dar curnphmiento at presente mandato. 

Siendo claro que. con el otorgamiento del presente documento, ni a Fiduciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren Ia calidad de constructora, ni interventora y pot to tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a reatizar sabre los inmuebles del Fideicomiso. 
Asi mismo se deja expresa constancia que eI titular de Ia documentaciOn que se tramite con 
ocasiOn de Ia presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios 
que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasiOn del presente documento será de 
responsabilidad Onica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

Cardialmente, 

CAMILO CAICEDO POMBO 
C.C. No. 79.596.041 
Representante Legal - SIEMPRE S.A.S. 

1 (2) 489 38 77 ' (2) 4.85 5082 t,,, Linea Gratuita Nacional 01 8000 51 89 10 O @prevercol 

CelIa 64N No. 5BN -146 Centro Empresa Local 110 Sector C Call - Colombia www.preveicom.CO 
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Fiduciarici Bogota . 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
NIT 800.142.383-7 

Fiduciaria Bogota, sociedad anOnima de servicios financieros, constituida por medio de Ia escritura 
püblica 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en Ia Notaria 11 de Santafé de Bogota, con 
permiso de funcionamiento expedido por (a Superintendencia Bancaria mediante ResoluciOn 3615 
del 4 de octubre de 1.991. 

CERTIFICA QUE 

1. Que mediante documento privado de fecha 17 de enero de 2023 se suscribió el contrato 
de fiducia mercantil irrevocable celebrado entre AUGGE S.A.S, BRAYAN RUBIEL 
MORENO PERAFAN, GRUPO INSULA S.A.S, SIEMPRE S.A.S, UP CONSTRUCTORES 
SAS., y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para el desarrollo del PROYECTO inmobiliario 2-1-
112324 denominado THE C CENTENARIO. 

2. A Ia fecha los fideicomitentes son los siguientes: 

FtDEIOMITENTES T  CAUDAD 
I 

UP CONSTRUCTORES SAS CONSTRUCTOR 
AUGGESAS APORTANTE 
RUBIEL MORENO PERAFAN APORTANTE 
GRUPO INSULA S.A.S APORTANTE 
SIEMPRE S.AS APORTANTE 
TOTAL 

PORCENTA DERECHOS 
RDuc 

.3,75% 
9 75% 
9.75% 

39 75% 
100% 

3. UTILIDADES. LA  FIDUCIARIA entregará a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el 
den por ciento (100%) los excedentes a bienes que quedaren después de pagados con los 
recursos del PATRIMONIO AUTóNOMO Ia totalidad de los gastos y costos del 
PROYECTO y siemprey cuando el flujo del PROVECTO to permita y existan recursos en 
el PATRIMONIO AUTONOMO. Para tales efectos no pueden existir pasivos a cargo del 
FIDEICOMISO. 

Dada en Bogota D.C. a los veinte (20) dias del mes de abril de 2023, a solicitud del fideicomitente. 

Orlando 
Esguerra Paez o3j424O9'&S9 

ORLANDO ESGUERRA PAEZ 
Gerente Fiducia Inmoblilaria 
Vicepresidencia de Servicios

ProyectO: Sergio keyes 
Revisos Ratio Bustos 

Linea de Serviclo al Cliente Bogota at 3485400, opciôn 2 y a nivet nacionat at 018000526030 
yb at correo electrónico atencion.fidubogota@ftdubogota.com  

Defensor del Consumdor Financiero: Atvaro Rodriguez Perez. Catte 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.0 — 
PBX: 3320101 Fax: 3400383 Cetutar. 318-3730077 

Correo Electrónico: defensoriaconsumidorfinaflciem@bancodebogota.com.co  6 



Fiducicirici Bogota ( 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

NIT 800.142.383-7 

Sociedad anónima de servicios financieros, constituida por medio de a escritura püblica 3178 del 30 de septiembre de 
1991 otorgada en a Notaria 11 de Santa fe de Bogota, con permiso de funcionamiento expedido par Ia Superintendencia 
Bancaria mediante Resolución 3615 del 4 de octubre de 1991. 

CERTIFICA 

Que mediante documento privado de fecha 25 de febrero de 2022 se suscribiã el contrato de fiducia mercantil de encargo 
fiduciarlo de administración e inversion celebrado entre UP CONSTRUCTORES S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
para el desarroilo de un PROYECTO inmobiliario denominado 2.3.105030 THE C CENTENARIO. 

Con corte al 20 de diciembre de 2022, nos permitimos remitir informaciOn del fideicomitente: 

I DENTIFICACION FIDEICOMITENTE PORCENTAJE 

901530259 UP CONSTRUCTORES SAS 100% 

Dada en BogotO D.C. a los veinte (20) dias del mes de diciembre de' 2022, a so!icitud del fideicomitente. 

ORLANDÔE(RRAPAEZ 
Gerente Fiducia Inmobiliaria 

Vicepresidencia de GestiOn Fiduciaria 

Elaborá: Sergio Reyes 
Rev/so: Me/ba Robayo 

Linea de Servicio al Cliente : 8o90tá al 3485400, opcibn 2 y a nivel nacional al 018000526030 
yb al 000-eo electron/co atencion.fidubogota@fidubogota.com  

Defensor dei Consumidor Financlero: Alvaro Rodriguez Perez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.0 — 
PBX: 332001, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077 

Corrao Eectrónico: defensoriaconsumidorfinancierobancodebogota.cOn1.cO 



CONST RUT TO U S 

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR 

Subsecretario de Despacho 

Subsecretaria de Gestión del suelo y Ia oferta de vivienda 

Asunto: Certificado avance de obra 

Los suscritos se permiten adjuntar el certificado de avance de obra firmado tanto por el Ingeniero 

Director General de Ia compañIa. Se establece que de conformidad con Ia relación adjunta al 01 de 

jun10 de 2023 el proyecto tiene una relación de COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS de 

$9,309,320,275 (En pesos colombianos) más el lote que son $1,230,000,000 (En pesos 

colombianos) para un total de $10,539,320,275. La inversion de los $394,290,906 corresponden a 

un avance de obra del 4.24% respecto a los costos directos e indirectos (No incluye valor del lote) 

cabe mencionar que dicha inversion tiene fecha de corte del 01 de jun10 de 2023 (Ver ilustración 

1). 

ESTADO DE RESIJLTADOS PROVECTADO 

THE C CENTENARIO 

VIVIENDA + LOCAL 14,383,230,200 100.0% 

TOTAL INGRESOS 14,383,323,200 100.0% 

is. 

$ 210,764,906 2.26% 

$ 183,526,000 1.97% 

0 0.0% 

$ 394,290,906 4.24% 

.... . 

COSTOS DIRECTOS +ADMON 6,908,232,545 48.0% 

COSTOS NDIRECTOS 1,609,087,730 11.2% 

GASTOS FINANCIEROS 792,000,000 5.5% 

COSTOS DRECTOS E INDIRECTOS 9,309,320,275 64.7% 

LOTE 1,230,000,000 8.6% 

COSTO TOTAL PROGRAMA 10,539,320,275 73.3% 

Ifustración 1. Porcentcije de avance de obra THE C. 

1.053. 

REPRESEN LEGAL UP CONSTRUCTORES S.A.S 
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14,383,230,000 VIVIENDA + LOCAL 100.0% 

14,383,230,000 TOTAL INGRESOS 100.0% 

3,843,909,724.91 26.72% UTI LI DAD 

I NGRESOS 

EG RESOS 

COSTOS DIRECTOS +ADMON 6,908,232,545 48.0% 

COSTOS INDIRECTOS 1,609,087,730 11.2% 

GASTOS FINANCIEROS 792,000,000 5.5% 

LOTE 1,230,000,000 8.6% 

TOTAL EGRESOS 10,539,320,275 73.3% 

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO 

THE C CENTENARIO 



ITEM DESCRIPCION 

1.00 PRELIMINARES 

1.01 LOCALIZACION V REPLANTEO 

UNIDAD CANTIDAD 

M2 4,035.00 

VR UNITARIO 

$ 2,600.00 

VR PARCIAL 

$77,266,532.00 
$ 10,491,000.00 

1.02 NIVELACION TERRENO CON MATERIAL DEL SITIO M2 800.00 $ 3,476.00 $ 2,780,800.00 
1,03 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN GUADUA Y ZINC M2 78.00 $ 101,204.00 $ 7,893,912.00 
1.04 RED PROVISIONAL DE AGUA M 70.00 $ 121,730.00 $ 8,521,100.00 
1.05 INSTALACION ELECTRICA PROVISIONAL M 70.00 $493,800.00 $ 34,566,000.00 
1.06 BAIOS PORTATILES X2 MS 10.00 $ 1,301,372.00 $ 13,013,720.00 

2.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS V CONTENCION $ 376,315,418.00 
2.01 RESPALDO PARA STANDBY V PH DE LA MAQUINARIA GB 1.00 $ 9,900,000.00 $ 9,900,000.00 
2.02 EXCAVACION SOTANO INCL RETIRO M3 5,145.20 $ 71,215.00 $ 366,415,418.00 

3.00 CIMENTACIONES SUPERFICIALES $ 620,464,993.25 
3.01 CONCRETOZAPATAS 24,5 MPA M3 320.78 $ 593,830.00 $ 190,485,818.25 

3.02 LLENO CON SUBBASE GRANULAR E=0.25 M3 175.00 $ 34,743.00 $ 6,080,025.00 

3.03 CARGUE MANUAL V RETIRO DE LODOS M3 72.00 $42,285.00 $ 3,044,520.00 

3.04 PLACA DE CONTRAPISO EN CONCRETO DE 28 MPA E= 0.2 M M2 700.00 $ 136,580.90 $ 95,606,630.00 

3.05 ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA KG 49,280.00 $ 6,600.00 $ 325,248,000.00 

4.00 ESTRUCTURA $ 2,103,322,712.00 
4.01 COLUMNA EN CONCRETO DE 35 MPA, 0.40X0.60 M TIPO 1,2,4 M3 149.00 $ 934,571.44 $ 139,251,145.00 

4.02 PANTALLA EN CONCRETO FOSO ASCENSOR M3 60.00 $ 814,156.00 $ 48,849,360.00 

4.03 PANTALLA EN CONCRETO PUNTO FIJO ESCALERAS M3 78.40 $ 814,156.00 $ 63,829,830.00 

4.04 ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA COLUMNAS V PANTALLAS KG 68,377.00 $ 6,679.00 $ 456,689,983.00 

4.05 LOSA ALIGERADA E=10 CM 31.6 MPA M2 3,848.00 $ 193,718.44 $ 745,428,557.00 

4.06 ACERO DE REFUERZO FV= 420 MPA LOSA ALIGERADA KG 58,404.00 $ 6,679.00 $ 390,080,316.00 

4.07 ESCALERA EN CONCRETO DE 20.7 MPA AREA M3 12.14 $ 774,479.00 $ 9,402,175.00 

4.08 RESANE ESCALERA V CINTA ANTIDESLIZANTE M 259.20 $ 39,389.00 $ 10,209,629.00 

4.09 MUROS DE CONCRETO M3 167.50 $ 814,156.00 $ 136,371,130.00 

4.10 ACERO DE REFUERZO FY= 420 MPA MURO DE CONTENCION KG 15,453.00 $ 6,679.00 $ 103,210,587.00 

5.00 MAMPOSTERIA $ 396,739,787.00 
5.01 MURO DIVISORIOS MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL !NCLUYE REFUER M2 687.00 $ 106,453.92 $ 73,133,843.00 

5.02 MURO DIVISORIOS DOBLE ALTURA MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL I M2 2,467.80 $ 106,453.92 $ 262,706,984.00 

5.03 DINTELES EN MAMPOSTERIA 12X1SCM 20.7 MPA M 113.60 $ 33,673.00 $ 3,825,253.00 

5.04 MUROS DE LIMPIEZA EN PVC (INCLUIR CAIUELA PARA MANEJO ML 103.20 $ 90,000.00 $ 9,288,000.00 

5.05 VIGA DE AMARRE MUROS MAMP 12X23 CM DE 31.6 MPA M 1,012.99 $ 47,173.00 $ 47,785,707.00 

6.00 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACION $ 87,910,694.00 
6.01 ALFAJIA EN LAM INA GALVANIZADA CAL. 22S= 30 CM M 110.00 $ 21,549.00 $ 2,370,390.00 

6.02 IMPERMEABILIZACION DE TERRAZA CON SIKALASTIC 612 CO M2 700.00 $ 71,762.00 $ 50,233,400.00 

6.03 IMPERMEABILIZACION DE DUCHAS CON SIKALASTIC 612 CO M2 95.00 $ 71,762.00 $ 6,817,390.00 

6.04 IMPERMEAB!LIZACION DE CONCRETO DE CUBIERTA M2 380.00 $ 71,762.00 $ 27,269,560.00 

6.05 IMPERMEABtLIZACION DE FOSO DE ASCENSOR M2 17,00 $ 71,762.00 $ 1,219,954.00 

7.00 INSTALACIONES SANITARIAS V PLUVIALES $ 256,674,373.00 
7.01 CONEXION AL COLECTOR DE LA CALLE Y POZO MAS CERCANO GL 1.00 $ 12,000,000.00 $ 12,000,000.00 

7,02 TRAGANTE UN 6.00 $ 22,398.00 $ 134,388.00 

7.03 REJILLA PARA P150 EN PVC 3'X2" UN 145.00 $ 7,043.00 $ 1,021,235.00 

7.04 REJILLA VENT! LACION PVC 20X20 CM UN 87.00 $ 13,828.00 $ 1,203,036.00 
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7.05 TUBERIA PVC SANITARIA 0=4 (INCLUYE ACCESORIOS) M 160.00 $ 27,748.00 $ 4,439,680.00 
7.06 TUBERiA PVC SANITARIA 0= 4" (INCLUYE ACCESORIOS) M 85.00 $ 27,748.00 $ 2,358,580.00 
7.07 TUBER IA PVC VENTILACION 0= 3" (INC ACCESORIOS) BAJANTE M 190.00 $ 15,514.00 $ 2,947,660.00 
7.08 TUBERiA PVC SANITARIA 0=8" (INCLUVE ACCESORIOS) M 40.00 $ 167,363.00 $ 6,694,520.00 
7.09 TUBERIA PVC SANITARIA 0= 8" (INCLUYE ACCESORIOS) M 30.00 $ 167,363.00 $ 5,020,890.00 
7.10 TUBERIA PVC NOVAFORT 0= 355 MM M 20.00 $ 195,417.00 $ 3,908,340.00 
7.11 INSTALACION SANITARIA P150 1 UN 1.00 $ 5,020,604.00 $ 5,020,604.00 
7.12 INSTALACION SAN ITARIA P150 TIPO UN 6.00 $ 33,654,240.00 $ 201,925,440.00 
7.13 OBRA CIVIL RED EXTERNA GL 1.00 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00 

8.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 173,434,039.00 
8.01 REGISTRO DE CORTINA RED WHITE 1/2" UN 81.00 $ 51,207.00 $ 4,147,767.00 

8.02 REGISTRO DE CORTINA RED WHITE 3/4" UN 10.00 $ 54,791.00 $ 547,910.00 

8.03 LLAVE TERMINAL DE COBRE ROSCADA DE 1/2" UN 92.00 $37,564.00 $ 3,455,888.00 

8.04 TAPA PLASTICA REGISTRO DE 20X20 CM UN 101.00 $ 12,837,00 $ 1,296,537.00 

8.05 CAJA PLASTICA LAVADORA DE 23X15 CM UN 77.00 $ 22,189.00 $ 1,708,553.00 

8.06 MEDIDOR DE AGUA DE 1/2" UN 81.00 $ 158,744.00 $ 12,858,264.00 

8.07 GABINETE DE SERVICIOS PUBLICOS UN 1.00 $ 750,000.00 $ 750,000.00 

8.08 INSTALACIONES HIDRAULICAS PISO 1 UN 1.00 $ 1,947,600.00 $ 1,947,600.00 

8.09 INSTALACION HIDRAULICA PISO TIPO UN 6.00 $ 22,786,920.00 $ 136,721,520.00 

8.10 OBRA CIVIL RED EXTERNA ACUEDUCTO GL 1.00 $10,000,000.00 $ 10,000,000.00 

9.00 RED CONTRA INCENCIOS $ 318,102,000.00 
9.01 RED CONTRA INCENDIOS M2 3,848.00 $42,000.00 $ 161,616,000.00 

9.02 DETECCION DE INCENDIOS M2 3,848.00 $ 12,000.00 $46,176,000.00 

9.03 ROCIADORES SOTANOS DE PARQUEADERO M2 1,259.00 $40,000.00 $ 50,360,000.00 

9.04 TANQUE DE ABASTECIMIENTO Y RED CONTRA INCENDIOS 50 M3 M2 21.00 $ 950,000.00 $ 19,950,000.00 

9.05 EQUIPOS DE BOMBEO UN 1.00 $40,000,000.00 $40,000,000.00 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 599,522,000.00 

10.01 INSTALACIONES ELECTRICAS, SUBESTACION Y RETIE APTO 77.00 $ 7,786,000.00 $ 599,522,000.00 

11 RED DEGAS $ 33,120,750.00 

11.01 RED DE GAS APTO 77.00 $414,750.00 $ 31,935,750.00 

11.02 PUNTOS PARAJACUZZI GLB 1.00 $ 1,185,000.00 $ 1,185,000.00 

12 RESANES V REVOQUES $ 15,660,965.00 

12.01 CARTERA DE VENTANAS M 1,329.00 $ 10,129.00 $ 13,461,441.00 

12.02 PINTURA CON CAL EN FOSO DE ASCENSOR M2 288.50 $ 7,624.00 $ 2,199,524.00 

13 PINTURAS V CIELO RASO $ 317,082,870.00 

13,01 PINTURA EPDXICA CUARTO DE BASURAS M2 49.90 $ 17,389.00 $ 867,711.00 

13.02 PINTURA MUROS PUNTOS FIJOS Y PRIMER PISO M2 1,380.00 $ 20,638.00 $ 28,480,440.00 

13.03 MURO EN SUPERBOARD DE 10 MM (iF) BUITRONES <60CM M2 329.70 $ 65,622.00 $ 21,635,573.00 

13.04 MEZZANINE M2 847.00 $ 150,998.00 $ 127,895,306.00 

13.05 MURO EN SUPERBOARD DE 10 MM (iF) BUITRONES >60CM ML 22.25 $ 65,622.00 $ 1,460,090.00 

13.06 CORTASOLES DE FACHADA UN 1,989.00 $ 68,750.00 $ 136,743,750.00 

14 CARPINTERIA METALICA $ 216,885,005.00. 

14.01 PUERTA METALICA PRINCIPAL UN 1.00 $980,000.00 $ 980,000.00 

14.02 PASAMANOS ESCALERA M 100.00 $ 165,000.00 $ 16,500,000.00 

14.03 BARANDA ESCALERA M 50.00 $ 165,000.00 $ 8,250,000.00 



14.04 BARANDA BALCONES M 180.00 $ 165,157.00 $ 29,728,260.00 

14.05 BARANDA ZONAS SOCIALES M 9.00 $ 165,157.00 $ 1,486,413.00 

14.06 BARANDA METALICA CON MALLA MEZZANINES M 269.50 $ 165,157.00 $ 44,509,812.00 

14.07 PUERTA INGRESO VEHICULAR CON ACCESO ELECTRONICO UN 1.00 $ 9,800,000.00 $ 9,800,000.00 

14.08 PUERTA DE ACCESO CUARTO DE BASURAS 0.7X2.05 V DEPOSITO UN 4.00 $ 1,068,424.00 $ 4,273,696.00 

14.09 PUERTA SUBESTACION ELECTRICA UN 1.00 $ 6,600,000.00 $ 6,600,000.00 

14.10 PUERTA CUARTO DE MEDIDORES UN 1.00 $ 960,000.00 $ 960,000.00 

14.11 PUERTASTGA UN 1.00 $1,300,000.00 $1,300,000.00 

14.12 ESCALERA A MEZZANINE ML 77.00 $ 1,050,000.00 $ 80,850,000.00 

14.13 PUERTA CORTAFUEGO DE 1.00 X 2.00 M (9OMIN) UN 8.00 $ 1,455,853.00 $ 11,646,824.00 

15 PISOS V ENCHAPES $ 135,150,145.00 

15.01 HELICOPTERO V ENDURECEDOR LOSA SOTANOS M2 1,118.00 $ 14,652.00 $ 16,380,936.00 

15.02 PORCELANATO SALON SOCIAL INC MORTERO M2 245.00 $ 88,856.00 $ 21,769,720.00 

15.03 PISO BAOS EN CERAMICA M2 138.60 $ 61,595.00 $ 8,537,067.00 

15.04 PISO CERAMICA CUARTO DE BASURA INC MORTERO M2 45.00 $ 62,169.00 $ 2,797,605.00 

15.05 PISO CERAMICA DUCHAS INC MORTERO M2 72.00 $ 79,489.00 $ 5,723,208.00 

15.06 PISO BALCONES TABLETA INC MORTERO IMPERMEABILIZ M2 497.00 $48,856.00 $ 24,281,432.00 

15.07 GUARDAESCOBA CERAMICA BAOS M 274.10 $ 9,102.00 $ 2,494,858.00 

15.08 GUARDAESCOBA CERAMICA COCINA M 161.20 $ 9,102.00 $ 1,467,242.00 

15.09 GUARDAESCOBA ROPAS M 117.84 $ 9,102.00 $ 1,072,580.00 

15.10 PISO PUNTO FIJO EN TABLETA DE GRES M2 280.00 $ 48,856.00 $ 13,679,680.00 

15.11 GUARDAESCOBA PUNTO FIJO M 336.61 $ 11,205.00 $ 3,771,715.00 

15.12 ENCHAPE CERAMICA COCINA H60 CM INC PAISETE M2 92.00 $ 59,754.00 $ 5,497,368.00 

15.13 ENCHAPE CERAMICA LAVADERO H= 40 CM INC PAfETE M2 28.00 $ 59,754.00 $ 1,673,112.00 

15.14 ENCHAPE CERAMICA DUCHAS H= 180 CM INC PAi'IETE M2 403.00 $ 59,754.00 $ 24,080,862.00 

15.15 PISO CESPED SINTETICO ZONA SOCIAL M2 30.00 $ 64,092.00 $ 1,922,760.00 

16 CARPINTERIA DE ALUMINIO $ 185,985,684.00 

16.01 VENTANERiA FIJA M2 502.00 $ 247,452.00 $ 124,220,904.00 

16.02 PUERTA VENTANA M2 165.00 $ 374,332.00 $ 61,764,780.00 

17 CARPINTERIA DE MADERA $ 144,953,707.00. 

17.01 PUERTA INTERIOR - BAO 0.7X2.05M UN 87.00 $ 550,970.00 $47,934,390.00 

17.02 PUERTA APTO PRINCIPAL 0.9X2.OSM UN 77.00 $ 654,500.00 $ 50,396,500.00 

17.03 PUERTA SHUTE DE BASURAS UN 8.00 $ 480,000.00 $ 3,840,000.00 

17.04 PUERTA ZONA DE ROPAS UN 77.00 $ 555,621.00 $ 42,782,817.00 

18 GRIFERIAS V APARATOS SANITARIOS $ 54,056,969.00 

18.01 SANITARIO PODCASTY PRIMER PISO UN 2.00 $215,389.00 $430,778.00 

18.02 COMBO APARATOS SANITARIOS BAO UN 87.00 $ 439,825.00 $ 38,264,775.00 

18.03 DUCHA MEZCLADORA UN 87.00 $ 176,568.00 $ 15,361,416.00 

19 MUEBLES COCINA $ 30,060,020.001  

19.01 MESON SOCODA L: 1.40 CM INCLUYE GRIFERIA V LAVAPLATOS UN 77.00 $ 362,056.00 $ 27,878,312.00 

19.02 PISO DEL MUBLE DE COCINA EN CONCRETO M 108.00 $ 20,201.00 $ 2,181,708.00 

20 EQUIPOS ESPECIALES $ 252,407,398.00 

20.01 ASCENSOR 10 PARADAS 13 PASAJEROS UN 1.00 $ 127,743,294.00 $ 127,743,294.00 

20.02 ELEVADOR VEHICULAR 2 PARADAS UN 1.00 $ 85,000,000.00 $ 85,000,000.00 

20.03 SHUT DE BASURAS ML 36.64 $ 379,588.00 $ 13,908,104.00 

20.04 EQUIPO DE PRESION UN 1.00 $ 25,756,000.00 $ 25,756,000.00 



21 DOTACION DE ZONAS COMUNES $75,000,000.00 

21.01 MOBILIARIOS GB 1.00 $ 75,000,000.00 $ 75,000,000.00 

22 VARIOS $ 65,225,384.00; 

22.01 NOMENCLATURA APTOS UN 77.00 $ 50,000.00 $ 3,850,000.00 

22.02 NOMENCLATURA EDIFICIO UN 1.00 $ 2,000,000.00 $ 2,000,000.00 

22.03 NUMERACION DE PARQUEADEROS UN 40.00 $ 23,800.00 $ 952,000.00 

22.04 TOPELLANTAS EN CONCRETO DE 60X30 CM UN 80.00 $ 29,373.00 $ 2,349,840.00 

22.05 DEMARCACION DE PARQUEADEROS ML 600.00 $ 7,140.00 $ 4,284,000.00 

22.06 DEMARCACION DE COLUMNAS 3 LINEAS ML 180.00 $ 7,140.00 $ 1,285,200.00 

22.07 DEMARCACION FLECHAS M2 8.70 $ 23,800.00 $ 207,060.00 

22.08 MUEBLE PORTERIA RECEPCION V CASILLEROS UN 1.00 $ 6,000,000.00 $ 6,000,000.00 

22.09 ARBORIZACIONYPAISAJISMOINTERNOYEXTERNO GB 1.00 $6,000,000.00 $6,000,000.00 

22.10 ASEO APARTAMENTOS V ZONAS COMUNES UN 77.00 $ 130,000.00 $ 10,010,000.00 

22.11 REPARACION VIA EXTERIOR M2 80.00 $ 163,015.00 $ 13,041,200.00 

22.12 AN DEN EXTERIOR E10 CM M2 72.40 $48,371.00 $ 3,502,060.00 

22.13 SARDINEL EXTERIOR M 19.60 $ 53,336.00 $ 1,045,386.00 

22.14 RETIRO DE ESCOMBRO DE APTOS M3 239.00 $ 44,038.00 $ 10,525,082.00 

22.15 RED DE VIDEO PORTERIA UN 1.00 $ 173,556.00 $ 173,556.00 

TOTAL COSTOS DIRECTOS = $ 6,535,341,445.25 

VALOR TOTAL = $ 6,535,341,445.25 



Costos de Admon de Obra 

CAPITULO No. 33 SERVICIOS PROVISIONALES 

33,500,000.00 

33.01 INSTALACION PROVISIONAL DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO CL 1 4000,000.00 4,000,000.00 

33.02 SERVICIO PROVISIONAL DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO MS 15 700,000.00 10,500,000.00 

33.03 INSTALACION PROVISIONAL DE ENERGIA ELECTRICA GL 1 7,000,000.00 7,000,000.00 

33.04 SERVICIO PROVISIONAL DE ENERGIA ELECTRICA MS 15 500,000.00 7,500,000.00 

33.05 SERVICIO PROVISIONAL DE TELEFONIA MS 15 300,000.00 4,500,000.00 

Total Capitulo SERVICIOS PROVXSIONALES 33,500,000.00; 

CAPITIJLO No. 34 HERRAMIENTA Y EQUIPO 

64,485,300.00 

34.01 HERRAMIENTA MENOR GL 1 10,000,000.00 10,000,000.00 

34.02 TORRE ANDAMIOS MS 15 600,000.00 9,000,000.00 

34.03 SEGURIDAD INDUSTRIAL Y EQUIPOS DE PROTECCION MS 15 1,600,000.00 24,000,000.00 

34.05 VIBR.ADOR ELECTRICO UN 2 3,500,000.00 7,000,000.00 

34.06 MEZCLADORA DE CONCRETO UN 1 5,000,000.00 5,000,000.00 

34.07 PLUMAS UN 1 5,500,000.00 5,500,000.00 

34.08 TABLEROS EN MADERA UN 3,985.30 1000 3,985,300.00 

Total capitulo HERRAMIENTA Y EQUIPO 64,485,300.00 

CAPITULO No.35 ADMINISTRACION bE OBRA 

274,905,800.00 

35.01 COORDINADOR DE PROYECTO MS 15 4,500,000.00 65,803,800.00 

INGENIERO RESIDENTE MS 15 3,800,000.00 57,000,000.00 

35.02 AUXILIARADMINISTRATIVO MS 15 1,872,000.00 28,080,000.00 

35.03 CONTADOR MS 15 702,000.00 10,530,000.00 

INSPECTOR SISO MS 13 2,574,000.00 33,462,000.00 

35.05 COORDINADORADMINISTRATIVO MS 0 2,184,000.00 0.00 

35.06 AUXILIAR DE ALMACEN MS 13 1,560,000.00 20,280,000.00 

35.10 OFICIAL PaR ADMINISTRACION MS 4 1,800,000.00 7,200,000.00 

35.11 SISTEMADEMONITOREOSEGURIDAD MS 15 350,000.00 5,250,000.00 

35.12 CAMIONETA MS 15 300,000.00 4,500,000.00 

35.13 CAJA MENOR Y PAPELERIA MS 15 700,000.00 10,500,000.00 

35.14 RAMADA M2 70.0 240,000.00 16,800,000.00 

35.15 FIC GL 1 3,500,000.00 3,500,000.00 

35.17 EQUIPO DE COMPUTO UN 6 2,000,000.00 12,000,000.00 

Total Cap itulo ADMINISTRACION bE OBRA 274,905,800.00 

Total Presupuestado Obra 372,891,100.00 



Código Descripción UM Cantidad Valor Unitario Valor Total 

Costos Indirectos Comerciales 

CAPITULO No. 2 PUBLICIDAD, PROPAGANDA Y PROMOCION 

277,806 229.30 
I 

2.001 RENDERS GL 0.45 16,000,000.00 7,200,000.00 

VIDEO GL 0.5 16,000,000.00 8,000,000.00 

MODIFICACION DE RENDERS GL 0.50 5,000,000.00 2,500,000.00 

2.002 SHOWROOM M2 30.00 1,820,099.91 54,602,997.30 

2.003 DOTACION SHOWROOM GL 0.70 32,000000.00 22,400,000.00 

2.005 PUBLICIDAD GL 0.8% 14.383,323,200.00 115,066,585.60 

ESTUDIO DE MERCADO 4S GL 1.00 39,270,000.00 39,270,000.00 

SETUP PUBLICIDAD (SHOW LOTE, BROCHURE, B GL 0.2% 14,383,323,200.00 28,766,646.40 

Total CapItulo PUBLICIDAD, PROPAGANDA V PROMOCION 277,806,229.30 

CAPITULO No. 3 GASTOS COMERCIALES 

131,003,935.15.1/ 

3.04 SERVICIOS PUBLICOS SALA DE VENTAS MS 8.13 360,000.00 2,928,000.00 

MONITOREO SALA DE VENTAS MS 8.13 300,000.00 2,440,000.00 

3.06 ASEO SALA DE VENTAS MS 0.50 1,570,000.00 785,000.00 

17.04 SALARIOS FIJO EJECUTIVO 1 MS 8.13 2,355,000.00 19,154,000.00 

SALARIOS FIJO EJECUTIVO 2 MS 4.07 1,570,000.00 6,384,666.67 

COMISIONES PREVENTAS EJECUTIVOS Y DIRECT VTS 0.18% 14,383,323,200.00 25,889,981.76 

COMISIONES ESCRITURACION EJECUTIVOS V D VTS 0.18% 14,383,323,200.00 25,889,981.76 

SALARIO DE INFORMADOR MS 4.07 785,000.00 3,192,333.33 

PLAN DE INCENTIVOS (0.13% VENTAS) VTS 0.18% 14,383,323,200.00 25,889,981.76 

COMISION VENDEDORES EXTERNOS (0.1% VENT GL 0.10% 14,383,323,200.00 14,383,323.20 

3.07 CAJA MENOR MS 8.13 500,000.00 4,066,666.67 

Total CapItulo SALA DE VENTAS 131,003,935.15 

Costos Indirectos 

CAPITULO No. 4 DISEOS DE EDIFICACIONES 

237,864,231.67 

4.01 DISENO ARQUITECTONICO M2 3985.3 17,000.00 67,750,100.00 

4.02 DISE4O ESTRUCTURAL M2 3985.3 8,000.00 31,882,400.00 

REVISION V SUPERVISION TECNICA DISEIJO EST M2 3985.3 1,500.00 5,977,950.00 

4.03 ESTUDIO DE SUELOS M2 800 10,000.00 8,000,000.00 

4.05 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO UN 3985.3 350.00 1,394,855.00 

4.06 DISEIO MOVIMIENTO DE TIERRAS M2 800.00 773.00 618,400.00 

4.07 DISErcIO HIDROSANITARIO V GAS M2 3985.3 3,100.00 12,354,430.00 

4.08 DISErJO ELECTRICO M2 3985.3 3,100.00 12,354,430.00 

4.09 PLANOS GL 0.10 10,300,000.00 1,030,000.00 

DISEIJO PMT UN 5.00 390,000.00 1,950,000.00 

SUPERVICION TECNICA CONSTRUCCIONES MS 15 2,500,000.00 37,500,000.00 

COORDINADOR PROYECTO MS 18.4 3,000,000.00 55,266,666.67 

ESTUDIO DE TITULOS FIDUCIA UN 1.00 892,500.00 892,500.00 

1.002 ESTUDIO DE TITULOS CREDITO CONSTRUCTOR UN 1.00 892,500.00 892,500.00 

Total CapItulo DZSEOS DE EDIFICACIONES 237,864,231.67 



CAPITULO No. 5 ASESORIAS 

59,800,000.00 

5.01 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL UN 15,000,000.00 15,000,000.00 

PROVISION ASESORIAS JURIDICAS GL 1.00 19,200,000.00 19,200,000.00 

PROVISION TRAMITES ANTE ENTIDADES DE SER GL 1.00 25,600,000.00 25,600,000.00 

Total Capitulo ASESORIAS 59,800,000.00 

CAPITULO No. 6 ADMINISTRACION FIDUCIA 

114,835,000.00 

6.01 ADMINISTRACION FIDUCIA INMOBILIARIA MS 20.00 4,165,000.00 83,300,000.00 

ADMINISTRACION FIDUCIA PARQUEO MS 10 1,190,000.00 11,900,000.00 

ADMINISTRACION FIDUCIA PREVENTA MS 7 1,785,000.00 12,495,000.00 

ADMINISTRACION POST OPERATIVA DE FIDUCIA MS 3.00 2,380,000.00 7,140,000.00 

Total CapItulo ADMINISTRACION FIDUCIA 114,835,000.00 

CAPITULO No. 7 HIPOTECA 

13,070,589.45 

7.01 IMP. DE REGISTRO DE HIPOTECA GL 7,182,415.50 7,182,415.50 

7.02 IMP. OPTAL DE HIPOTECA GL 3,271,207.75 3,271,207.75 

7.03 NOTARIALES DE HIPOTECA GL 2,616,966.20 2,616,966.20 

Total CapItulo HIPOTECA 13,070,589.45 

CAPITULO No. 8 CANCELACION DE HIPOTECA 

5,998,173.95 

8.01 NOTARIALES DE CANCELACION DE HIPOTECA GL 2,616,966.20 2,616,966.20 

8.02 IMP. DE REGISTRO DE CANCELACION DE HIPOTE GL 3,271,207.75 3,271,207.75 

8.03 IMP. DPTAL. DE CANCELACION DE HIPOTECA GL 110,000.00 110,000.00 

Total Capitulo CANCELACION DE HIPOTECA 5,998,173.95 

CAPITULO No. 9 IMPUESTOS Y TASAS 

429,812,996.99 

9.01 LICENCIA DE CONSTRUCCION GL 16,539,282.18 16,539,282.18 

9.03 IMP. DE INDUSTRIA Y COMERCIO % 0.69% 14,383,323,200.00 99,244,930.08 

9.04 IMP. TRANSACCIONES FINANCIERAS (4 x miI de Ia GL 1.5 57,533,292.80 86,299,939.20 

IMPUESTO PREDIAL APTOS UN 11.55 324,838.95 3,751,889.86 

1.003 IMPUESTO PREDIAL - LOTE MAYOR EXTENSION GL 2.00 23,400,000 46,800000.00 

IMPUESTO DELINEACION URBANA GL 3% 7,087,078,227 177,176,955.68 

Total CapItulo IMPUESTOS V TASAS 429,812,996.99 

CAPITULO No. 10 ASEGURAMIENTO DE LA OBRA 

106,517,783.79,, 

10.01 POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL UN 1.17 5,500,000.00 6,416,666.67 

10.02 POLIZA TODO RIESGO GL 0.15% 8,054,105,911.58 11,980,482.54 

10.03 POLIZA DE ESTABILIDAD GL 1.00% 8,054,105,911.58 80,541,059.12 

POLIZA TOTAL HOME UN 23.33333333 324,838.95 7,579,575.47 

Total CapItulo ASEGURAMIENTO DE LA OBRA 106,517,783.79 

CAPITULO No. 11 DESEMBOLSOS 

93,439,939.20 

11.01 VISITAS V AVALUOS MS 10 714,000.00 7,140,000.00 

11.02 ADMINISTRACION PROVISIONAL % 0.60% 14,383,323,200.00 86,299,939.20 

Total CapItulo DESEMBOLSOS 93,439,939.20 

Costos Financieros 

CAPITULO No. 12 INTERESES PAGADOS 



792,000,000.00 

12.01 GASTOS FINANCIEROS % 5.42% 14,383,323,200.00 779,630,342.05 

CHEQUERAS Y GASTOS FINANCIEROS (0.086% V vTS 0.086% 14,383,323,200.00 12,369,657.95 

Total CapItulo INTERESES PAGADOS 792,000,000.00 

Costos Indirectos 

CAPITULO No. 13 NOTARIALES Y REGISTRO EN VENTAS 

138,938,850.34 

13.01 GASTOS NOTARtALES EN VENTAS (5.5 x mit yenta GL 0.65% 14,383,323,200.00 94,138,850.34 

NOTARIALES V REGISTRO RPH UD 77 160,000.00 12,320,000.00 

13.02 LOGISTICACOMERCIAL MS 7.00 3,140,000.00 21,980,000.00 

MENSAJERO TRAMITES ESCRITURACION MS 7.00 1,500,000.00 10,500,000.00 

Total CapItulo NOTARIALES V REGISTRO EN VENTAS 138,938,850.34 

Costos Terrenos 

CAPITULO No.20 VALOR TERRENO POR UNIDAD 

1,230,000,000.00 

18.01 VALOR LOTE. % 8.6% 14,383,323,200.00 1,230,000,000.00 

Total capItulo VALOR TERRENO POR UNIDAD 1,230,000,000.00 

Total Costos indirectos y comerciales 3,631,087,729.84 

SOLO COSTOS INDIRECTOS 1,609,087,729.84 



Fiduciuria Bogota 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

NIT 800.142.383-7 

Sociedad anOnima de servicos financieros, consthuida per medlo de Ia escritura pübflca 3178 del 30 de septiembre de 
1991 otorgada en a Notaria 11 de Santa fe de Bogota, con permiso de funcionamiento expedido por a Superintendencia 
Bancaria mediante ResoluciOn 3615 del 4 de octubre de 1991. 

CERTIFICA 

Que mediante documento privado de fecha 25 de febrero de 2022 se suscribió el contrato de fiducia mercanth de 
administracián celebrado entre GRUPO UP CONSTRUCTORES S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para el desarrollo 
de un PROYECTO inmobiliario denominado THE C CENTENARIO 

Con corte al 20 de abril de 2023, se han vinculado 63 compradores al contrato de Fiducia Mercantil No. 2-3-1 05030 THE 
C CENTENARIO, os cuales han realizado aportes por valor de ($1,615,029.369.00j,que se detallan a continuación: 

ITEM IDENTIFICACION NOMBRE ENCARGO UNlOAD VALOR UNlOAD VALOR APORTE 

1 94399726 NICKSANCHEZUIRAUJO 6000200755968 PROY-APIOVIS3O1 $ 172.000.000,00 5 18.010.000,00 

2 1113544428 JUAN MANUEL AGUIRRE MARIN 6060200755934 PROY-APTO V!S 506 $ 172.000.000,00 $ 22.963.640,00 

3 1130596853 ALEXANDRA AGUIRRE (vEARIN 6000200755970 PROY-APTO V's 506 $ 172.000.000,00 $ 39.258.806,00 

4 1144077030 DANIELACRUZCHAVEZ 6000200755952 PROY-APT0V1S313 $ 172.000.000,00 $ 21.200.000,00 

5 1053805408 JACOBO CASTRO CEBALLOS 6000200755928 PROY-APTO VIS 306 $ 172.000.00000 $ 32.054.540,00 

6 4611803 JOSEANDRESFERNANOEZBOLANOS &00200755944 PROY-APTOVISSOI $ 172.000,000,00 $ 1.000.000,00 

7 1063722537 JUAN CAMILO POSADA OURANGO 6000200755947 PROY-APTO VIS 401 $ 172.000.000,00 $ 22.603.740,00 

8 66857160 DAMARYS OCEUENDO  ESCOBAR 6000200755915 PROY-APTO VIS 510 $ 172.000.000,00 $ 26.555.620,00 

S 1130603415 MARIA XIMENA GOMEZ PENAGOS 6000200755905 PROY-APTO VIS 705 $ 172.000.000,00 $ 34.690,910,00 

10 1130618698 LEONOR EUGENIA MEZA ESCOBAR 6000200755941 PROY-APTO VIS 406 S 172.000.000,00 $ 36.600.000,00 

11 1107071539 ANDRES FERNANDO CASTRO AP.AGON £8100200755917 PROY AFrO VS 303 $ 172.000.000,00 5 32.099.850,00 

12 51802554 LIGIASARMIENTOCARDENAS 6000200755916 PROY-APTOVIS7O6 $ 172.000.000,00 $ 38.000.000,00 

13 1107514484 JUAN SEBASTIAN ECHEVERRYO(1UENDO 6000200755953 PROY-APTOVIS 308 $ 172.000.000,00 $ 20. 133.455,00 

14 52114442 CARMENZALORENAGONZALEZVERGARA 6000200755921 PROY-APT0V1S604 $ 172.000.000,00 $ 26.872.730,00 

15 1002956512 JUAN MANUEL FERNANDEZ DAZA 6000200755939 PROY-APTO VIS 508 $ 172.000.000,00 $ 29.709,095,00 

16 1130589452 ANGELA MARCELA CARVAJAL PLILIDO 6000200755943 PROY-APTO VIS 501 $ 172(100,000,00 $ 14722000,00 

17 1112490761 CARLOS JOSE MARIA RUIZ BETANCOURT 6000200755902 PROY-APTO VIS 513 $ 172.000.000,00 $ 29.914.281,00 

18 16916257 I-IERNANDOGUT1ERREZBOLAROS 6000200755903 PROY-APTOVIS41O $ 140.250.000,00 $ 10.440.341,00 

19 25159429 MARIAJUUETABOTEROSAI.AZAR 6(810200755940 PROY-APTOVIS4OS $ 172.000.000,00 $ 30.772.260,00 

20 1113307557 ANGELICA MARIA BERMUOEZ MARTINEZ 6000200755911 PROY-APTO VIS 310 $ 172.000.000,00 $ 26.860.505,00 

21 94504434 ALEJANDRO BOlERO SALAZAR 6000200755945 PROY-APTO VIS 409 $ 140,250.000,00 $ 10.440.341,00 

22 1143844948 LINA MARCEI..A ESCOBAR PEREZ 6060200755959 PROY-APTO VIS 605 $ 172.000.000,00 $ 58.000.000,00 

23 1214463044 ALEJANDRO CORTES PRIETO 6006200755969 PROY-APTO V'S 202 $ 172.000.000,00 5 34.400.000,00 

24 1144106438 ISA8ELLAVAI.DERRAMARESTREPO 6000200755852 PROY-APTOVIS2O7 $ 172.000.000,00 $ 22,200,000,00 

25 16666505 AUGUSTO RAMIRO BOLA$JOS GOMEZ 6000200755923 PROY-APTO VIS 602 $ 172.000.000,00 $ 24.417.396,00 

26 16666505 AUGUST0RAMIROBOLAOSG0MEZ 6000200755922 PROY-APTOVS603 $ 172.000.000,00 $ 22.382.613,00 

27 1016027730 ANGELAMARIAPATRUNORAMIREZ 6000200755882 PROY-APTOVIS6O8 $ 172.000.060,00 $ 2.010.000,00 

28 16687140 SAMUEL AVILA CORREA 6000200735933 PROY-APTO VIS 402 $ 172.060.006,00 $ 33,171.430,00 

29 31888726 MOFIICAJARAMILLO ISAZA 6009200755895 PROY-APTO VIS 309 $ 172.000.000,00 $ 22.400.000,00 

30 16918581 HERNAN DARIO MOSQUERA CAMEO 6000200755850 PROY-APTO VIS 210 $ 172.000.000,00 $ 32.054.550,00 

31 51800734 SONIA ROCIO CANO RAMOS 6000200755950 PROY-APTO VIS 610 $ 172.000.000,00 $ 37.266.670,00 

32 94404534 VICTOR MARIO NAVIA CANDIA 6000200755854 PROY-APTO VIS 201 $ 172.000.000,00 $ 32.054.5S0,00 

33 31868128 VANETH PEDRAZA VEGA 6(88)200755907 PROY-APTO VIS 704 $ 172.000.000,00 $ 17.210.000,00 

34 16943925 PEDRO JAVIER DIAZ VEGA 6000200755870 ROV-APTO VIS 307 $ 172.000.000,00 $ 32.606.000.00 

35 1061769184 HOLLMAN LARRYSAMBONI PATI0 6060200755897 PROY-APTOVISS1I $ 172.000.000,00 $ 20.638.088,00 

36 1107048110 MAURICIO PUERTA ROMERO 6060200755960 PROY-APTOV'S 502 $ 172.000.000,00 $ 31,820.000,00 

37 1125229702 AARON ARTUNDUAGA MORALES 6006206755957 PROY-APTO VIS 509 $ 172.000.000,00 $ 22,820.000,00 

38 1144055147 JUAN CAMILO SAENZ COPETE 6(00200755925 PROY-APTO VIS 404 $ 172.000.000,00 $ 20.210.000,00 

39 14465330 LUISMARCELALBERTOSANCHEZMONTEMIRANDA 6(1)0200755935 PROY-APTOVIS7O1 $ 172.000.000,00 $ 48.950.000,00 

40 80818152 FREDDY MAURICIO MONCLOU GARZON 6(110200755886 PROY-APTD VIS 503 $ 172.000.000,00 $ 86.016.763,00 

41 14466330 LUISMARCELALBERTOSANCHEZMONTEMIRANOA 6000200755868 PROV-APTOVIS7O2 $ 172.000.000,00 $ 48.950,000,00 

42 38602643 ADRIANA QUINTERO VICTORIA 6060200755862 PROY-APTO VS 213 $ 172.000.000,00 $ 26.560.000,00 

43 1143847011 DANIELASANCHEZGUTIERREZ 6C(112C0755956 PROY-APTOVIS7OS $ 172.000.060,00 $ 63.250.000,00 

44 1018446503 JOSEDAVIOCERONLUNA 6000200755887 PROY-APTOVISSO7 $ 172.000.000,00 $ 29.200.000,00 

45 1144199378 VALENTINAZEADIAZ 6000200755863 PROY-APTOVIS7O7 $ 172.000.000,00 $ 62.003.600,00 

Linea de Serviclo al Cllente : Bo9ote aI 3485400, opciOr 2 y a nivel nac,onal al 018000526030 
yb al correo electrOnico alencion.fidubogota@fidubogota.com  

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Perez. CaIle 36 No. 7-47, Piso 5. Bogota D.0 — 
PBX; 33201O,Fax: 3400383 Celular: 318-3730077 
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46 1053844154 MARIAVICTORIAGOMEZQIJINTERO 6000200755918 PROY-APTOV!5407 $ 172.003.000,00 $ 19.700.000,00 
47 29112637 LUZANGELA8ENAVIDESGUZMAN 6000200755896 PROY-APT0V15703 $ 172.000.000,00 $ 20.187.500,00 
48 1085327382 PATRICIA ALEXANDRA VARGAS SALINAS 6000200755966 PROY-APTO VIS 311 $ 172.000.000,00 $ - 
49 1006171717 MFIANYMORFrIO DURAN 6000700755908 PROY-APTOVIS 612 $ 17?.000.00Q (9) $ - 
50 94475027 JIJLIAN BUSTOS 6000200755963 PROY-APTO VIS 611 $ 172.000.060,00 $ 
51 1083865149 LIDA MARYLJRY MUTIS COLLAZOS 6000200755871 PROY-APTO VS 312 $ 172.000.000,00 $ - 
52 900817010 NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS SAS 6000200755880 PROY-APTO VIS 613 $ 172.000.000,00 $ 26.600.00QOO 
63 900817010 NAVIAESTRADAABOGADOSASOCIADOSSAS 6000200755885 PROY-APTOVISSO9 $ 172.000.00000 $ 52.600.000,00 

54 1118290833 OSCAR EDUARDO TELLO VALENCIA 6000200755884 PROY-APTO VIS 302 $ 189.000.000,00 $ 28.216.000,00 

S5 52972571 PAOLA ANDREA MUOZ RODRIGUEZ 6000200755881 PROY-APTO VIS 712 $ 172.000.000,00 $ 30.700.000,00 

56 28738349 AOELFAVALENCIAARCILA 6000200755865 PROY-PROY-APTOV $ 189.000.030,00 $ 18.300.0(83,00 

57 29112637 LUZ ANGELA BENAVIDES GUZMAN 6000200755964 PROY-APTO VIS 206 $ 189.000.003,00 $ 1S.47L.428,00 

58 6319962 CARLOS AUGUSTO MORALES HERNANDEZ 60002007S5877 PROY-APTO VIS 304 $ 189.000.003,00 $ 12.035.714,00 

59 18593912 JAVIER BARUC BElLES POVEDA 6000260755909 PROY-APTO VIS 607 $ 189.000.000(X) $ 

60 16930184 jUAN DIEGO ESTRADA BOTERO 6003260755912 PROY-APTO VIS 211 $ 189.000.000,00 $ 9.355.238,00 

61 1144048667 BRAYAN PALACIOS CAMACHO 6000200758955 PROY-APTO VIS 209 $ 189.000.000,00 $ 10.650.000,00 

62 1144054333 SEBASTIAN ESCANDONI EAAZO 6000260715889 7801 APTOVIS4I3 $ 189.000.000,00 $ 12.035.714,00 

63 16455570 GERARDO RESTREPO BRAVO 5000200755859 PROY-APTO VIS 208 S 189.000.000,00 $ 3.500.000,00 

TOTAL $ 10.925.500.000,00 .$ 1.615.029.369,00 

Dada en Bogota D.C. a los veinte (20) dias del mes de abril de 2023, a solictud del 19de1com1tente. 

Orlando 

Esguerra Paez 

ORLANDO ESGUERRA PAEZ 
Gerente Fiducia Inmobiliaria 

Vicepresidenca de GestiOn Fiduciaria 

ElaborO: Sergio Reyes 
Rev/so: Rocio Bus/os 

Llnea de Serviclo al Cliente Bogota at 3485400. opclOn 2 y a nivel nacional at 018000526030 
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Bogota, 12 de diciembre de 2022 

Señores 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO THE C CENTENARIO- 
FIDUBOGOTA 
Dr. Andres Noguera 
Representante Legal 
Call, Valle del Cauca. 

Referencia: Crédito Constructor 

Respetados señores: 

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dIa 11 del mes de noviembre del 
año 2022 aprobô su solicitud de Crédito Constructor para ser destinado exclusivamente 
a Ia financiaciôn del proyecto "PROYECTO THE C" (en adelante el Proyecto), previo 
cumplimiento de las condiciones que se señalan en este documento y con las siguientes 
caracterIsticas: 

• Descripción del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar Vis, conformado 
por I torre de 8 pisos de altura + 2 sôtanos, para 77 apartamentos y un local 
comercial, con 25 parqueaderos comunales para residentes, 8 parqueaderos 
para visitantes, 8 parqueaderos de motos y 10 bicicleteros. 

• Ubicación del Proyecto: Proyecto ubicado en Ia Av 4 # 4 Norte — 79/ Av. 4 # 5 
Norte -03 en Ia ciudad de Call, barrio JuanambCi. 

• Monto Aprobado: ($6424000000) Seis Mil Cuatrocientos Veinticuatro 
Millones de pesos. 

• Plazo: El plazo del crédito iniciará a partir del primer desembolso del Crédito 
Constructor y será definido por el Banco Popular e informado al cliente de 
manera previa al mismo. Para su definiciôn, se tendrá en cuenta el tiempo 
faltante para ejecutar Ia obra por programaciôn y contingencias, etapa de 
comercializaciOn de las unidades en inventario, entrega y escrituración a 
propietarios. 

• Tasa: La vigente en Banco Popular para esta Imnea de crédito al momento del 
desembolso y expresada en pesos, Ia cual será informada al cliente de manera 
previa al desembolso. 

En el evento en que se presente vencimiento del plaza del crédito, o no se 
cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procederá al cobra de 
intereses de mora a Ia tasa maxima autorizada. 

Grupo 



:j øo  popular 

Amortización de capital: al vencimiento. 

Sin perjuicio de Ia obligacion de mantener al dia el pago del Crédito Constructor, 
el proceso de amortizaciOn de capital se realizarã mediante I) subrogaciones de 
créditos individuates de vivienda de los compradores con el Banco Popular; ii) 
pago de prorratas por ventas de contado; o iii) con créditos tramitados con otras 
entidades. 

Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de ventas de 
inmuebles que el Banco Popular financie (subrogaciones), se solicitará que, para 
el momento de Ia firma de Ia escritura pUblica de hipoteca de los compradores 
por parte de nuestro Representante Legal, se haya cancelado a diferencia entre 
Ia prorrata que resulte para cada inmueble y el valor del respectivo préstamo 
individual, en los eventos en que ésta sea inferior a aquella. 

Cuando existan inmuebles vendidos sin financiaciOn por parte del Banco 
Popular, se deberá realizar el pago de Ia totalidad de Ia prorrata, previo a Ia 
liberaciOn de Ia parte proporcional de Ia hipoteca de mayor extension 
correspondiente al in mueble respectivo. 

Es entendido que Ia desatenciOn de los pagos antes mencionados, ocasionará 
Ia suspensiOn de los desembolsos del Crédito Constructor, Ia interrupciOn de Ia 
aplicaciOn de las subrogaciones o Ia aplicaciOn de Ia cläusula aceleratoria 
establecida en los pagares correspondientes suscritos por el cliente, segün 
decisiOn que en su momento adopte Banco Popular. 

Pago de intereses: Trimestre vencido. 

• Vigencia: La presente aprobaciOn de crédito tiene una vigencia de 12 meses 
contados a partir de Ia fecha de aprobaciOn. Por lo tanto, si al vencimiento de a 
vigencia no se activO el Crédito Constructor con el primer desembolso, el cliente 
deberá presentar una nueva solicitud para análisis y decisiOn del Banco Popular. 
Es de mencionar que Ia activaciOn del crédito constructor es independiente at 
desembolso del crédito pre-operativo, en caso de que este ültimo haya sido 
aprobado. 

En cumplimiento de lo previsto en Ia Circular Externa No. 052 de 2004de Ia 
Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que el constructor 
PROMOTORA UP CONSTRUCTORES SAS Nit 901530259 envIe a Banco 
Popular sus estados financieros y del fideicomiso, flujo de caja y el estado de 
ventas del proyecto financiado siempre que el crédito esté vigente, ya que esta 
informaciOn es factor determinante para Ia evaluaciOn de cartera que debe 
realizar Ia entidad para luego reportarla a las Centrales de lnformaciOn 
Financiera. 

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en Ia 
documentaciOn presentada con su solicitud, es absolutamente necesarlo que 
cualquier modificaciOn en Ia composiciOn societaria de la(s) compañia(s) que 
intervienen en el desarrollo del proyecto (promotores yb deudores), 
modificaciOn del Fideicomiso, modificaciOri en Ia estructura del negocio yb del 
proyecto inmobiliario, sean informadas previamente a Banco Popular, ya que 
éstas se constituyen como elementos esenciales de Ia presente aprobación. 

• Garantias: El crédito estarã respaldado por las siguientes garantlas: Grupo 

L. 

2t. 
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o Se requiere Ia constituciôn de un Patrimonio Autônomo Inmobiliaria de 
AdministraciOn y Fuente de Pago, que tenga Ia titularidad del lote, conlleve Ia 
administraciOn de los recursos y tenga los aspectos mInimos definidos par el 
Banco, VerAnexo 1. 

o Hipoteca en primer grado, abierta, en mayor extension y sin limite de cuantla 
a favor ne Banco Popular sabre el late carrespandiente a dos predias 
urbanizados identificados con los folios de matricula # 370-366102 y 370-
251415 cada uno can un area de 400 mts2, para un late total de 800 mts2. 

o Pagare otargada par el Patrimonio Autônomo Inmabiliaria de AdministraciOn 
y Fuente de Pago en calidad de deudor, junta can Ia Canstructora GRUPO 
INSULA SAS Nit 901.315.619, UP CONSTRUCTORES SAS NIT 
901.530.259, AUGGE SAS NIT 901.044.969, LIF3 SAS NIT 901.529.740, 
SIMON SANCHEZ CORTES CC 1.053.820.229, JOSE ANDRES 
FERNANDEZ BOLAIcIOS CC 4.611.803, ANGELA MARIA PATRUNO 
RAMIREZ CC 1.016.027.730 y BRAYAN RUBIEL MORENO PERAFAN CC 
1.062.295.835 en calidad de Codeudores. 

Para iniciar el proceso de canstituciôn de hipateca en mayor extension y validaciOn 
del contrato fiduciaria, se camunicará con ustedes Ia firma CibergestiOn, Abagadas 
Externas del Banca Popular, para solicitar as dacumentas e informaciôn requerida 
con elfin de realizar Ia gestiOn carrespandiente. Ver Anexa 1. 

Requisitos previos para el primer desembolso: 

Adicianal a Ia canstitución de las Garantlas enunciadas, previo al primer desembolsa del 
Crédita Constructor el cliente deberá acreditar el cumplimienta de as siguientes 
aspectas: 

• Cumplir con el porcentaje de avance de obra minima requerida del 10 %. El 
cumplimiento de este requisita se certificará mediante informe de avance de obra 
realizada par el Banco Popular. 

• CondiciOn minima de preventa para desembalsa es del 85% carrespondiente a 
1.383 mt52 del .627 mt2, las cuales deberán estar sopartadas en ventas reales. 
Estos requisitas se verificarãn mediante: 

o CertificaciOn de Ia Fiduciaria, cuya vigencia no supere las 60 dIas de 
expediciôn y en Ia cual se relacione: Ia unidad, el area vendible, Ia fecha de 
yenta, Ia identificaciOn y nombre del campradar, el valor de Ia unidad, Ia cuata 
inicial pactada, y el valor recaudado. 

Na se contempla Ia yenta del local comercial dentra de Ia validaciOn del punta de 
equilibria, par Ia que no harã parte de Ia contabilizaciOn, ni cálcula de prarrata 
para el pracesa de cancelación del crédita. 

• Entregar a Banca Popular capia de Ia licencia de canstrucciOn inicial del Prayecto, 
junta con sus prórragas yb modificacianes pasteriares. 

• Canstituir y entregar a Banca Popular Ia POliza todo riesgo constructor, en las 
términos establecidos en el Anexo 2. 
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• Informar el tipo de amparo a perjuicios patrimoniales para los compradores de 
vivienda que se va a implementar en cumplimiento con el Decreto 282 de 2019, 
aspecto que debe legalizar una vez se haya expedido el certificado de ocupación 
para iniciar el proceso de subrogaciôn con el Banco Popular. 

• Presentar concepto favorable expedido por el interventor de diseño estructural 
como profesional independiente, donde certifique que el proyecto presentado fue 
aprobado y cumple con Ia normativa de ley. 

Para los desembolsos posteriores el cliente acreditará el cumplimiento de los 
siguientes aspectos: 

Iriforme de avance de obra realizado por el Banco Popular. 

• Licericia de Construcciôn vigente a en caso contrario adjuntar sus prOrrogas 0 

licencia para terminación de obra. 

• POliza todo riesgo construcciôn vigente o en caso contrario adjuntar el soporte de 
su renovaciOn en los términos del Anexo 2. 

En caso que el Banco Popular lo requiera, podrá solicitar Ia informaciOn actualizada 
referente al recaudo y estado de las ventas y al flujo de caja del proyecto. 

En todo caso, cada desembolso estará sujeto, de manera conjunta o separada a: 

1) el cumplimiento por parte del cliente, yb codeudor(es) de a totalidad de las 
condiciones señaladas en a presente comunicaciOn; 

2) que no se presenten cambios que, a juicio del Banco Popular, afecten o puedan 
afectar Ia situaciôn técnica, financiera, legal, administrativa u operacional del Proyecto 
yio del cliente, yb garante(s); 

3) que durante Ia vigencia de Ia presente aprobaciOn yb el plazo del Crédito Constructor, 
el cliente o alguno de sus socios, yb codeudor(es), administradores, clientes, 
proveedores o empleados Ilegaren a resultar inmiscuidos en una investigacion de 
cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con 
actividades ilIcitas, Lavado de Activos a Financiaciôn del Terrorismo, o fuesen incluidos 
en listas de control como las de Ia ONU, OFAC, Union Europea; 

4) que no se presenten cambios materiales que afecten las condiciones de liquidez y 
tesorerla del Banco; 

5) fuerza mayor o caso fortuito. 

En estos casos, el Banco Popular podrá abstenerse vãlidamente, y sin lugar al pago de 
perjuicios, a desembolsar el valor del crédito de forma total o parcial, a aplazar los 
desembolsos par el tiempo que considere necesario. 

Es claro que Banco Popular no es responsable por Ia ejecuciOn del proyecto, toda vez 
que el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entrega y demás 
obligaciones derivadas con éste, serán responsabilidad exclusiva de los titulares del 
crédito, razOn por Ia cual Banco Popular no adquiere obligaciOn a responsabilidad 
alguna por las consecuencias que genere Ia decision de abstenerse de desembolsar a 
aplazar el desembolso de los dineros. 
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Esta aprobacion o Ia constituciôn de las garantias no obligan a Banco Popular a Ia 
entrega de sumas de dinero, vale decir, a efectuar el(los) desembolso(s), o at 
compromiso de celebrar contratos, o a perfeccionar el mutuo mediante el desembolso, 
Si COfl posterioridad a Ia presente fecha y antes de perfeccionar el crédito, Banco Popular 
conoce sobre hechos que le hubieren impedido aprobarlo. 

Les expresamos nuestro compromiso 01 acompañarlos en el logro de sus propósitos y 
proyectos y es para nosotros, motivo de satisfacciOn contar con Ia confianza de su 
empresa. 

AsI mismo, estaremos atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda 
surgir en el proceso de IegaIizacion del crédito, para lo cual pueden contactarse con Ia 
Direcciôn de Soporte y Servicio a Productos Inmobiliarios y Garantias al correo 
constructor_bp@bancopopular.com.co  

Una vez formalizadas las coridiciones establecidas en Ia presente comunicaciOn, es 
agradecemos su apoyo con Ia gestiOn necesaria para remitir a a Gerencia Nacional de 
Negocio InmobiIiario Ia respectiva solicitud de desembolso del crédito. 

Agradecemos confirmar su aceptación a Ia presente aprobaciOn, Ia cual podrá remitir 
via correo electrônico enviado por el Representante Legal de Fiduciaria Bogota S.A 
como vocera del patrimonio autOnomo THE C centenario-fidubogota a más tardar en 
10 dIas hábiles posterior a Ia fecha de esta comunicación. 

Cordialmente, 

FELIPE ANDRES BARBERI Fiooado dig1alroeote p0' FELIPE SNORES 

BARBERI TENOR 10 
TENORIO Fecha: 2022.11.25 08:46:5 I 0500 

FELIPE ANDRES BARBERI TENORIO 
Gerente Nacional de Negocio InmobiIiario 

Hoy se puede. Siempre se puede. 
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Bogota, 12 de diciembre de 2022 

Señores 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO THE C 
CENTENARIO-FIDUBOGOTA 
Dr. Andrés Noguera 
Representante Legal 
Call, Valle del Cauca. 

Referenda: Crédito Preoperativo 

Respetados señores: 

Nos complace comunicarles que el Banco Popular, el dIa 11 de mes de noviembre del año 
2022 aprobô su solicitud de Crédito Preoperativo para ser destinado exclusivamente a Ia 
financiaciOn del proyecto "PROYECTO THE C" (en adelante el Proyecto), previo 
cumplimiento de las condiciones que se señalan en este documento con las siguientes 
caracterIsticas: 

• Descripción del proyecto: Proyecto de vivienda multifamiliar Vis, conformado por 
1 torre de 8 pisos de altura + 2 sótanos, para 77 apartamentos y un local comercial, 
con 25 parqueaderos comunales para residentes, 8 parqueaderos para visitantes, 8 
parqueaderos de motos y 10 bicicleteros. 

• Ubicación del Proyecto: Proyecto ubicado en Ia Av 4 # 4 Norte — 79/ Av. 4 # 5 
Norte -03 en Ia ciudad de Call, barrio JuanambU. 

• Monto Aprobado: ($876.000.000Ochocientos Setenta y Seis Millones de pesos. 

• Plazo: Doce (12) meses desde el desembolso. Una vez se realice el primer 
desembolso del Crédito Constructor asociado y aprobado para este mismo proyecto, 
el plazo del Crédito Pre-operativo se alinearã con el plazo del Crédito Constructor. 

• Tasa: La vigente en Banco Popular para esta Ilnea de crédito al momento del 
desembolso y expresada en Pesos. 



En el evento en que se presente vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen 
oportunamente los intereses convenidos, se procederá al cobro de intereses de 
mora a Ia tasa maxima autorizada. 

• Amortización de capital: Una vez se realice el desembolso del Crédito Constructor 
asociado y aprobado para este mismo proyecto, Ia amortizaciOn del capital se dará 
en Ia misma fecha de vencimiento establecida en el Crédito Constructor a través de 
i) subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los compradores con el 
Banco Popular; ii) pago de prorratas por ventas de contado; o iii) con créditos 
tramitados con otras entidades. 

En caso que el Crédito Constructor no se active por vencimiento del plazo para 
iniciar Ia construcciOn, o porque se desiste de Ia utilización del crédito aprobado para 
el proyecto, este se acogerá a las condiciones de pago determinadas por el Banco 
para esta Ilnea de crédito. 

Pago de Intereses: Trimestre vencido. 

• Vigencia: La presente aprobación de crédito tiene una vigencia de 12 meses 
contados a partir de Ia fecha de aprobaciôn. Por 10 tanto, si al vencimiento de Ia 
vigencia no se activó el crédito con el desembolso, el cliente deberá presentar una 
nueva solicitud para análisis y decisiOn del Banco Popular. 

En cumplimiento de lo previsto en Ia Circular Extema No. 052 de 2004 de Ia 
Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que el constructor UP 
CONSTRUCTORES SAS Nit. 901530259 envIe a Banco Popular sus estados 
financieros y del fideicomiso, flujo de caja y el estado de ventas del proyecto 
financiado siempre que el crédito esté vigente, ya que esta informaciOn es factor 
determinante para Ia evaluaciOn de cartera que debe realizar Ia entidad para luego 
reportarla a las Centrales de lnformaciOn Financiera. 

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en Ia 
documentación presentada con su solicitud, es absolutamente necesario que 
cualquier modificaciOn en Ia composiciOn societaria de la(s) companIa(s) que 
intervienen en el desarrollo del proyecto (promotores yb deudores), modificaciOn 
del Fideicomiso, modificaciOn en Ia estructura del negocio yb del proyecto 
inmobiliario, sean intormadas previamente a Banco Popular, ya que éstas se 
constituyen como elementos esenciales de Ia presente aprobación. 

Garantlas: El crédito estará respaldado por las siguientes garantias: 

o Se requiere Ia constituciOn de un Patrimonio AutOnomo lnmobiliario de 
AdministraciOn y Fuente de Pago, que tenga Ia titularidad del lote, conlleve Ia 
administraciOn de los recursos y tenga los aspectos minimos definidos por el 
Banco, Ver Anexo 1. 

o Hipoteca en primer grado, abierta, en mayor extension y sin Ilmite de cuantla a 
favor de Banco Popular sobre el lote correspondiente a dos predios urbanizados 
identificados con los folios de matrIcula # 370-366102 y 370-251415 cada uno 
con un area de 400 mts2, para un lote total de 800 mts2. 
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o Pagare otorgado por el Patrimonio AutOnomo InmobiIiario de AdministraciOn y 
Fuente de Pago en calidad de deudor, junto con Ia Constructora GRUPO INSULA 
SAS Nit 901.315.619, UP CONSTRUCTORES SAS NIT 901 .530.259, AUGGE 
SAS NIT 901.044.969, LIF3 SAS NIT 901.529.740, SIMON SANCHEZ CORTES 
CC 1.053.820.229, JOSE ANDRES FERNANDEZ BOLAJOS CC 4.611.803, 
ANGELA MARIA PATRUNO RAMIREZ CC 1.016.027.730 y BRAYAN RUBIEL 
MORENO PERAFAN CC 1.062.295.835 en calidad de Codeudores. 

Para iniciar el proceso de constitucián de hipoteca en mayor extensiOn y validaciOn del 
contrato fiduciario, se comunicará con ustedes Ia firma Cibergestion, Abogados 
Externos del Banco Popular, para solicitar los documentos e informaciOn requerida con 
el fin de realizar Ia gestiOn correspondiente. Ver Anexo 1. 

El desembolso estará sujeto, de manera conjunta a separada a: 

1) el cumplimiento por parte del cliente, yb codeudores, de Ia totalidad de las condiciones 
señaladas en Ia presente comunicaciOn; 

2) que no se presenten cambios que, a juicio del Banco Popular, afecten o puedan afectar 
Ia situaciOn técnica, financiera, legal, administrativa u operacional del Proyecto yb del 
cliente, yb garante(s); 

3) que durante Ia vigencia de Ia presente aprobaciOn yb el plazo del Crédito Pre-Operativo, 
el cliente o alguno de sus socios, yb codeudor(es), administradores, clientes, proveedores 
o empleados llegaren a resultar inmiscuidos en una investigaciOn de cualquier tipo coma: 
penal, administrativa, a de cualquier otra Indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado 
de Activos o FinanciaciOn del Terrorismo, a fuesen incluidos en listas de control como las 
de Ia ONU, OFAC, UniOn Europea; 

4) que no se presenten cambios materiales que afecten las condiciones de liquidez y 
tesorerla del Banco; 

5) fuerza mayor o caso fortuito. 

En estos casos, el Banco Popular podrá abstenerse válidamente, y sin lugar al pago de 
perjuicios, a desembolsar el valor del crédito de forma total o parcial, o aplazar los 
desembolsos por el tiempo que considere necesario. 

Es claro que Banco Popular no es responsable por Ia ejecuciOn del proyecto, toda vez que 
el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entrega y demás obligaciones 
derivadas con éste, serán responsabilidad exclusiva de los titulares del crédito, razón par 
Ia cual Banco Popular no adquiere obligaciOn a responsabilidad alguna par las 
consecuencias que genere Ia decision de abstenerse de desembolsar a aplazar el 
desembolso de los dineros. 

Esta aprobación o Ia constituciOn de las garantlas, no obligan a Banco Popular a Ia entrega 
de sumas de dinero, vale decir, a efectuar el(los) desembolso(s), a al compromiso de 
celebrar contratos, a a perfeccionar el mutuo mediante el desembolso, si con posterioridad 
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a Ia presente fecha y antes de perfeccionar el crédito, Banco Popular conoce sobre hechos 
que le hubieren impedido aprobarlo. 

Les expresamos nuestro compromiso por acompañarlos en el logro de sus propOsitos y 
proyectos y es para nosotros motivo de satisfacción contar con Ia conflanza de su empresa. 

Asi mismo, estaremos atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda 
surgir en el proceso de legalizaciOn del crédito, para lo cual pueden contactarse con Ia 
DirecciOn de Soporte y Servicio a Productos lnmobUiarios y Garantias al correo 
constructor_bp@bancopopular.com.co  

Una vez formalizadas las condiciones establecidas en Ia presente comunicación, es 
agradecemos su apoyo con Ia gestiOn necesaria para remitir a Ia Gerencia Nacional de 
Negocio lnmobiliario Ia respectiva solicitud de desembolso del crédito. 

Agradecemos confirmar su aceptaciOn a Ia presente aprobaciOn, Ia cual podrá remitir via 
correo electrOnico enviado por el Representante Legal de La FIDUCIARIA BOGOTA 
COMO VOCERA DEL PATRIMOMO AUTONOMO THE C CENTENARIO FIDUBOGOTA 
a más tardar en 10 dias hábiles posterior a Ia fecha de esta comunicación. 

Cordialmente, 

FELIPE ANDRES BARBERI porf'EJJPEANDRES 
B000ERI TENORIO 

TENORIO Fe0h 2021.11.24 165225 0500 

FELIPE ANDRES BARBERI TENORIO 
Gerente Nacional de Negoclo InmobiIiario 

Hoy se puede. Siempre se puede. 



Fiduciciria Bogota ( 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

Entre los suscritos a saber: (I) SIMON SANCHEZ CORTES, mayor de edad, identificado con Ia cOdula de 
ciudadanla nUmero 1.053.820.229 expedida en Manizales, quien obra en calidad de Representante Legal 
de UP CONSTRUCTORES S.A.S., sociedad legalmente constituida por medlo de Documento Privado del 
seis (06) de octubre de dos mu veintiuno (2021) de Call, inscrito en Ia Cámara de Comercio de Call, el doce 
(12) de octubre de dos mil veintiuno (2021) con el No.18452 del Libro IX, identificada con NIT No. 
901530259-2, todo Ic cual se acredita con en el Certificado de Existencia y Representacian Legal expedido 
por Ia Cámara de Comercio de Call, documento que se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para 
efectos de este Contrato se denominarã EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte, (ii) ANDRES NOGUERA 
RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de CiudadanIa No. 80.503.834 expedida en Bogota, 
quien obra en su condiciOn de Representante Legal de Ia sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad 
anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Ia Escritura PUblica nUmero tres mil 
ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiernbre de rnil novecientos noventa y uno 
(1991) ante Ia Notarla Diecisiete (17) del CIrculo de Bogota D.C., con domicilio principal en Ia misma 
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por Ia Superintendencia Financiera, mediante Ia 
ResoluciOn nUmero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa 
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por Ia 
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y 
para los efectos del presente contrato se denominará Ia FIDUCIARIA, por el presente documento hernos 
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, 
el cual se regirá por las cláusulas aqul establecidas, previas las siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO 
denominado THE C-CENTENARIO sobre eI inmueble que se genere del englobe de los inmuebles 
identificados con Matricula Inmobiliaria No.370-366 102 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos 
de Call y No. 370-251415 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos PbIicos de Call, cuya area suma un 
total de ochocientos metros cuadrados (800 m2) en adelante el INMUEBLE. bicado el Municipio de Cati, 
Departamento del Valle, cuyos Folios se adjuntan al presente contrato como Anexo No. 3. 

Este proyecto estará compuesto por setenta y siete (77) apartamentos de interés social, catorce (14) 
locales, seis (6) depOsitos privados y veinticinco (25) parqueaderos privados. 

EL FIDEICOMITENTE declara que e( término aproximado de duración total de Ia construcciôn del 
PROYECTO será de veinticuatro (24) contados a partir de Ia obtención del cumplimiento de las condiciones 
de giro establecidas en el presente contrato. 

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, será Unica y 
exciusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estará encargado de realizar, sin 
participaciOn alguna de Ia FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, Ia promociôn y construcciôn del 
PROYECTO y todas las demás actividades relacionadas con Ia ejecuciôn del mismo. 

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que Ia FIDUCIARIA reciba y administre los 
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto eI 
FIDEICOMITENTE logre alcanzar eI punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se IIegO aI punto de 
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta per ciento 
(60%) del total de las unidades del PROVECTO, correspondientes a los apartamentos, es decir, cuando 
se reciban CUARENTA Y SEtS (46) CONTRATOS DE ADHESION. 

Los CONTRATOS DE ADHESION deberán estar suscritos per los ENCARGANTES interesados en 
separar inmuebles. En case de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de curnplirse los requisitos 
establecidos en Ia cláusula segunda del presente contrato, eI FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE 
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Fiduciaria Bogota C 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

constituya para el desarrollo del PROYECTO recibirã los dineros recaudados con el fin de desarrollar el 
PROYECTO. 

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su 
determinación no compromete Ia viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participó, ni participará 
en Ia definiciOn del punto de equUibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE. 

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO THE C - CENTENARIO se adelantarã sobre los inmuebles 
identificados con MatrIcula Inmobiliaria No.370-366102 de Ia Oficina de Registro de lnstrumentos Püblicos 
de Cah y No. 370-251415 de Ia Oficina de Registro de lnstrumentos Püblicos de Call, predios propiedad 
de Ia sociedad SIEMPRE S.A.S. identificada con NIT. No. 890309577-5 , quien rnediante documento 
privado de fecha dieciséls (16) de febrero de dos mil veinte y dos (2022) autorizO Ia suscripción del presente 
Contrato. Anexo No.4. 

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitarã crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo del 
PROYECTO. 

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituirá un patrimonlo autOnomo, cuya finalidad exclusiva es Ia 
de servir de instruniento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO. 

OCTAVA: Que para Ia entrega de los recursos al FIDEICOMISO que eI FIDEICOMITENTE constituya para 
el desarrollo del PROYECTO deberá haber cumplido con todas las obligaciones contenidas en Ia Cláusula 
2.1 del presente contrato. 

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO THE C-CENTENARIO, será un 
Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual será ejecutado de acuerdo con lo establecido en Ia Ley 388 
de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demás normas concordantes que lo complementen, deroguen o 
modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituirá un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad 
exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO. 

GENERALIDADES DEL CONTRATO 
INDICE 

0.1 iNDICE 
0.2 DEFINICIONES 

CAPITULO I 
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES 

CAPITULO II 
2.1. OBJETO Y BIENES 

CAPITULO III 
3.1. FIDEICOMITENTE 
3.2. FIDUCIARIA 

CAPITULO IV 
4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE 
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE 
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA 
4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 
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Fiduciuria Bogota C 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACfON E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRIJCTORES 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CAPITULO V 
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO 

CAPITULO VI 
6.1. PENA POR RETIRO 

CAPITULO VII 
7.1. COSTOS V GASTOS 
7.2. COMISION FIDUCIARIA 

CAPITULO VIII 
8.1. DURACION 
8.2. CAUSALES DE TERMINACION 

CAPITULO IX 
9.1 CONFLICTO DE INTERES 

CAPITULO X 
10.1 GESTION DE RIESGOS 

CAPITULO XI 
11.1. LIQUIDACION 

CAPITULO XII 
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

CAPITULO XIII 
13.1. CONSULTAY REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION 

CAPITULO XIV 
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION 

CAPITULO XV 
15.1. IMPUESTO DETIMBRE 

CAPITULO XVI 
16.1. VALOR DEL CONTRATO 

CAPITULO XVII 
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO 

CAPITULO XVIII 
18.1. CESION DEL CONTRATO 

CAPiTULO XIX 
19.1. LEGISLACION APLICABLE 

CAPITULO XX 
20.1. PERFECCIONAMIENTO 

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuaciOn se 
relacionan tendrán eI signfficado que aqui se establece: 
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1. FIDUCIARIA: Seré denominada asi en el presente contrato a Ia sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 
cuya identificaciôn se efectuO al inicio de este documento, cuyo objeto social permite Ia celebraciOn y 
ejecución de negocios fiduciarios. 

2. FIDEICOMITENTE: Se denominará asI en el presente contrato a Ia sociedad UP CONSTRUCTORES 
S.A.S. cuya identificaciOn se efectuO al inicio de este documento. 

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias. 

4. PROVECTO: Se denominará de esta manera al PROYECTO THE C - CENTENARIO, que será 
desarrollado par EL FIDEICOMITENTE, sabre el INMUEBLE. Este proyecto estará compuesto por 
setenta y siete (77) apartamentos de interés social, catorce (14) locales, seis (6) depósitos privados y 
veinticinco (25) parqueaderos privados. 

5. CONTRATO DE ADHESIoN: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y 
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este ültimo se vincula al presente contrato fiduciario 
y que contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se 
adjunta al presente contrato coma Anexo No. 5. 

CAPITULO I 
MANIFESTACION DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y 
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un pIano de igualdad y equivalencia de 
condiciones para cada una de ellas. 

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y curnplirá con todas las obligaciones relacionadas 
con el suministro de informaciOn y registro, ante Ia autoridad administrativa del respectivo Municipio a 
Distrito donde se desarrollará el PROYECTO de ConstrucciOn. 

CAPITULO II 
OBJETO y BIENES 

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendrá par objeto: (i) La 
recepciOn de los recursos que los ENCARGANTES consignen en Ia cuenta especial que indique Ia 
FIDUCIARIA, para Ia cual cada una de los ENCARGANTES deberán constituir encargos de inversiOn 
individuales. (ii) La administraciôn de los recursos recibidos. (iii) La InversiOn de los recursos 
administrados en los Fondos de InversiOn Colectiva administrados par Ia FIDUCIARIA, en los términos 
establecidos en el numeral 30  de Ia clãusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende Ia entrega al FIDEICOMISO que el 
FIDEICOMITENTE canstituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas cansignadas par las 
ENCARGANTES, junta con los rendimientos financieros generadas, cuando durarite el término de 
duraciOn del presente cantrata, se cumplan los siguientes requisitos a condiciones de gira: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a Ia FIDUCIARIA Ia radicaciOn de dacumentas para adelantar 
actividades de construcciOn y enajenaciOn de inmuebles destinadas a vivienda, en las términos 
establecidos en Ia normatividad vigente. 
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2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a Ia FIDUCIARIA Ia licencia de construcciOn, en los términos 
establecidos en Ia normatividad vigente. 

3. Que Ia FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las 
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de 
ventas. Se encuentra que se IIegO at punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS 
DE ADHESION correspondientes at sesenta por ciento (60%) del total de las unidades del 
PROYECTO, corresporidientes a los apartamentos, es decir, cuando se reciban CUARENTA Y 
SEtS (46) CONTRATOS DE ADHESION. 

Los CONTRATOS DE ADHESION deberán estar suscritos por los ENCARGANTES interesados 
en separar inmuebles. 

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de tItulos realizado por alguno de 
los abogados externos autorizados par LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE es 
propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del 
PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, y que el INMUEBLE se encuentra libre de 
gravámenes y en general de cualquier limitación al derecho de dominio, para el desarrollo del 
presente PROVECTO, excepto el gravamen hipotecarlo que se constituya con una Entidad 
Financiera vigilada par Ia Superintendencia Financiera para Ia financiaciOn del proyecto. 

5. Que no se encuentre registrada medida cautetar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en 
las bases de datos administradas par Ia FIDUCIARIA. 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de AprobaciOn de Crédito par parte 
de una entidad vigilada por Ia Superintendencia Financiera. 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado Ia correspondiente comisiOn a Ia FIDUCIARIA, sabre Ia 
cual se hace mención en Ia cláusula 7.2 del capitulo séptirno, asi coma el pago de los gastos a los 
que alude Ia cláusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos. 

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Nurnerales 
anteriores durante el término de duraciOn del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a Ia 
cuenta indicada par el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituirá de forma inmediata 
a estos ültimos a Ia terminacián del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los trámites yb 
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados par ellos 
junto con sus rendimientos, previo descuento de Ia COMISION que le corresponde, mencionada en Ia 
Cláusula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya Iugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar Ia 
consignaciôn en Ia cuenta indicada par el ENCARGANTE en eI CONTRATO DE ADHESION dentro del 
término antes señalado, los recursos se depositarán en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion 
Colectiva administrados par LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos. 

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante Ia suscripción del presente documento 
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de Ia normatividad vigente 
sobre Ia yenta y promociOn de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en Ia Circular 
Externa 006 de 2.012 de Ia Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que to modifiquen, 
adicionen, a complementen o sustituyan. De acuerdo con to anterior y teniendo en cuenta que LA 
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, 
no validará los lineamientos señatados en dicha Circular. 
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PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante Ia suscripciOn del presente documento se 
obliga a suministrar a los ENCARGANTES nformaciOn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, 
comprensible, precisa e idOnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS, en los térrninos establecidos en Ia Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las 
norrnas que to modifIquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen 
o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, 
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no responderá por tales conceptos, teniendo en cuenta 
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos 
inmobiliarios. 

PARAGRAFO CUARTO. No se tendrán en cuenta para el cumplimierito del punto de equilibrio, los 
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean cónyuges o compañeros permanentes y se 
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los 
representantes legates o miembros de Ia Junta Directiva de Ia sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De 
igual manera no se contarân para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con 
el proceso de conocimiento del cliente ante Ia FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PRO VECTO THE C- CENTENARIO, 
será un Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual será ejecutado de acuerdo con to establecido en Ia 
Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demás normas concordantes que to complernenten, 
deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituirá un PATRIMONIO AUTONOMO 
cuya finalidad exclusiva es servir de instrurnento fiduciario que permita el desarrolto del PROYECTO. 

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los 
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en Ia cláusula anterior, los cuales serán invertidos 
Fondos de InversiOn Colectiva que administra Ia FIDUCIARIA. 

CAPITULO Ill 
LAS PARTES 

3.1. EL FIDEICOMITENTE: UP CONSTRUCTORES S.A.S. 
3.2. LA FlDUClARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CAPITULO IV 
DERECHOS V OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE: 

1. Exigir a Ia FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legates a su cargo conforme 
a los términos previstos en este contrato y en Ia Ley. 

2. Exigir a Ia FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en 
este contrato conforme a Ia Iegislacion vigente. 

3. Exigir a Ia FIDUCIARIA que Ileve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente 
contrato. 

4. Exigir a Ia FIDUCIARIA, a Ia terminaciOn de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder 
a Ia liquidación del encargo. 

5. Los demés derechos establecidos en este contrato y en Ia Ley. 

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciories de EL FIDEICOMITENTE las siguientes: 

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duraciOn del presente Contrato, los documentos 
relacionados en Ia Cláusuta 2.1. del presente Contrato. 
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2. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESKN debidamente suscrito por cada 
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculación deberã efectuarse en el 
término legal establecido en Ia Circular Bãsica JurIdica Parte I — Titulo IV — CapItulo IV y para tal efecto 
EL FIDEICOMITENTE deberá remitir en el momenta en que los entregue el ENCARGANTE los 
formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA. 

3. Remitir periOdicamente a LA FIDUCIARIA Ia relación de tarjetas de recaudo yb referencias de recaudo 
asignadas a cada ENCARGANTE. 

4. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a Ia separaciôn 
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles qua las mismas deben ser 
consignadas a órdenes de Ia FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el 
presente contrato. 

5. Indicar a los ENCARGANTES Ia manera en Ia cual deben consignar los recursos con elfin de ser 
administrados par LA FIDUCIARIA en los Fondos de InversiOn Colectiva administrados par esta, en 
cumplimiento del ENCARGO FIDUClARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de 
Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a favor del 
ENCARGANTE que haya realizado el depOsito, a partir de Ia fecha en Ia cual se haya realizado Ia 
apertura del respectivo encargo de inversiOn individual a su nombre. 

6. EL FIDEICOMITENTE no podrã efectuar ningUn cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el 
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizaciOn, 
ésta Ciltima podrá dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE 
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolverán los recursos a cada uno de los ENCARGANTES. 

7. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda Ia publicidad del PROYECTO en Ia cual se mencione a 
LA FIDUCIARIA. 

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en eI formato de orden 
de operaciOn entregado par LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las 
condiciones previstas en Ia Cláusula Segunda del presente Contrato se tengan par cumplidas. 

9. Informar par escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dIas hábiles siguientes, cada vez que 
modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicillo, teléfonos, fax, razón social, 
RepresentaciOn Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varle de las que reporte a Ia firma del 
presente Contrato, con base en lo dispuesto en Ia Circular Externa nümero cero ochenta y uno (081) 
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por Ia Superintendencia 
Financiera y todas aquellas que Ia aclaren modifiquen a adicionen. 

10. lnstruir a LA FIDUCIARIA en todos Los eventos en que esta se Ia solicite par escrito. 
II. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus 

obligaciones. 
12. Pagar Ia comisiOn fiduciaria a que se refiere Ia Cláusula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que 

alude Ia Cláusula 7.1. del mismo Capitulo. 
13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo, 

por tanto, EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal usa o problema 
que se Ilegare a presentar con ocasiOn del acceso otorgado para dicha consulta. 

14. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las 
normas que regulan eI Sistema de AdministraciOn del Riesgo de Lavado de Activos y de Ia FinanciaciOri 
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL 
FIDEICOMITENTE empleará funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. La 
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de Ia responsabilidad del conocimiento de cliente para eI control 
y prevenciOn de Iavado de activos. IguaImente, EL FIDECOMITENTE deberá informar oportunamente 
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para Ia realizaciOn de las entrevistas. 

15. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar Ia custodia de los documentos que 
soporten Ia vinculaciOn del ENCARGANTE, por el termino establecido en Ia normatividad vigente para 
Ia custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculaciOn el cual estará a 
disposiciOn de Ia Fiduciaria cuando Ia requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservará 
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por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de 
conocimiento del cliente, segUn lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto. 

16. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en Ia Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable 
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del 
desarrollo del presente Contrato. 

17. Obtener de los ENCARGANTES, Ia autorizaciOn para el tratamiento de los datos personales a to que 
tendrA acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizaciOn 
de acuerdo con to establecido en Ia Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá ser solicitada por LA 
FIDUCIARIA en cualquier momento durante Ia vigencia del presente Contrato, las cuales deberán ser 
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a Ia solicitud realizada 
por LA FIDUCIARIA. 

18. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en 
Ia Circular Básica JurIdica y a usar Ia informaciOn, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en 
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del 
presente Contrato. 

19. Todas las dernás derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de Ia ley. 

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de Ia FIDUCIARIA las siguientes: 

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL 
FIDEICOMITENTE. 

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en Ia cláusula 2.1 denominada 
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos at FIDEICOMISO que el 
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO en los términos indicados en el 
presente contrato. 

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separaciOn de las unidades inmobiliarias resultantes 
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos do Inversion Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, en un encargo ünico por cada uno do los clientes, pero agrupándolos a todos en una 
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de InversiOn Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a favor del ENCARGANTE quo haya 
realizado el depósito, a partir de Ia fecha en Ia cual so haya realizado Ia apertura del respectivo 
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sOlo recibirá recursos do los 
ENCARGANTES hasta un nümero igual at de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. 

4. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos do Inversion Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico 01 cada uno de los clierites, pero 
agrupándolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA sOlo realizará Ia apertura do 
encargos fiduciarios individuales hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del 
PROYECTO. LA  FIOUCIARIA ha remitido el reglamento do los Fondos de InversiOn Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA y, por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran 
conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante Ia firma del 
presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depOsitos a Ia vista en Ia matriz 
de LA FIDUCIARIA. En ningCin caso el monto de estos depOsitos podrá exceder del diez por ciento 
(10%) del valor de los activos del respectivo fondo do inversiOn colectiva. 

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO quo el FIDEICOMITENTE 
constituya para eI desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes al 
cumplimiento do las condiciones establecidas en Ia Cláusula Segunda del presente Contrato. 

6. Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, 
dentro de los cinco (5) dias hbiIes siguientes at cumplimiento de las condiciones establecidas en Ia 
Cláusula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos entregados 
por los ENCARGANTES como contraprestaciOn a Ia conservación obligatoria de las condiciones 
econOmicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos CONTRATOS DE ADHESION. 
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7. Entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, 
una vez cumpdas las conthciones establecidas en el Capitulo Segundo del presente Contrato, los 
recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales, EL 
FIDEICOMITENTE con Ia firma del presente Contrato declara que responderá directamente por estos 
recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y terceros, de igual manera responderá en 
relaciOn con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en Ia situacióri descrita en 
este numeral. 

8. Mantener a disposiciOn de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se 
cumpla el plazo del presente Contrato o su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas 
en Ia Cláusula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negoclo en los 
términos del Numeral 6.1.1. En et evento previsto en el Literal a), los recursos se restituirán, junto con 
Los rendimientos producidos, previo descuento de Ia CoMISION FIDUCIARIA, mencionada en Ia 
Cláusula 7.2. Numeral 30  del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, pars el efecto, mediante abono a Ia 
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituirán de forma 
inmediata a esto tltimos a Ia terminación del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los 
trámites yb procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal 
b), LA FIDUCIARIA descontará como sanciOn Ia suma prevista en Ia Ciáusula 6.1. del presente 
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o 
administrativo) a que haya lugar; y los recursos serán entregados por LA FIDUCIARIA, mediante 
abono en Ia cuenta indicada par eI ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma 
inmediata a Ia radicación del correspondiente desistirniento par parte de EL FIDEICOMITENTE 
siempre y cuando se hayan surtido los trámites yb procedimientos internos exigidos por LA 
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar Ia consignaciOn en Ia cuenta 
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en eI término señalado 
anteriormente, los recursos se depositarén en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de InversiOn 
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos. 

9. En el evento en que ocurra Ia situación descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con 
eI giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa Ia 
conciliaciOn de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE. 

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en Ia ejecución del presente Contrato ninguna Promesa de 
Compraventa, ni participa en su definiciOn. 

II. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

12. LA FIDUCIARIA no darâ informaciOri a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO, 
dicha obligaciOn recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE. 

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en Ia ejecución del Contrato se presentaren hechos 
sobrevinientes e imprevistos, que impidan eI cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando 
LA FIDUCIARIA haga usa de esta facultad, no ejecutará obligaciones o estipulaciones del presente 
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta Ia fecha en Ia cual se produzca Ia respuesta par 
parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputársele par este hecho responsabilidad alguna. 

14. Pedir instrucciones a Ia Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas 
acerca de Ia naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asI lo exijan, 
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL 
FIDEICOMITENTE en eI desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga usa de esta facultad 
no ejecutará obligaciones a estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto 
consultado hasta Ia fecha en Ia cual se produzca Ia respuesta par parte de Ia Superintendencia 
Financiera do Colombia, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. Sin 
perjuicio de lo anterior, las demás obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto 
objeto de consulta a Ia Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecuciOn en los 
términos del presente contrato y del ordenamiento jurIdico. 
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15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de Ia gestión realizada en desarrollo 
del presente contrato, el cual será remitido a través de correo electrônico a Ia direcciôn indicada en el 
presente contrato. 

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestiOn cada seis (6) meses, Ia cual deberá ser presentada al 
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes a Ia fecha del respectivo corte, 
de conformidad con to establecido en Ia Circular Básica Juridica de Ia Superintendencia Financiera. 
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a Ia rendiciOn de cuentas presentada, esta se entenderá 
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con Ia firma del presente contrato que esta rendiciOn sea 
remitida a través de correo electrónico a Ia dirección indicada en el mismo. 

17. Presentar Ia rendiciôn final de cuentas de su gestiOn, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO. 

18. Cobrar Ia COMISION a que tiene derecho. 
19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con Ia cartilla 

informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por Ia Superintendencia Financiera de Colombia, 
Ia cual, de igual forma se encuentra publicada en Ia página web de Ia Fiduciaria. 

20. Remitir at ENCARGANTE el informe periódico de que trata el numeral 6.2.1 de Is parte II Titulo II 
CAPUTILO I de Ia Circular Básica Juridica y Ia rendiciOn de cuentas en cuanto a los recursos 
administrados en los Fondos de InversiOn Colectiva. 

21. Llevar Ia contabilidad conforme a Ia normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el 
presente contrato. 

22. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad pci las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disrninuciôn de los rendimientos, modificación 
o pérdida de bondades o privilegios financieros par causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido 
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de Ia pérdida de valor de los recursos entregados a Ia 
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de Ia información de los 
consumidores financieros en los términos de Ia ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los 
datos personales de conformidad con Ia ley 1581 de 2012. 

4.4. RESPONSABtLIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere Ia FIDUCIARIA es de 
medio y no de resultado y, por to tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrolto de su gestiOn. La 
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de Ia obra, 
calidad de Ia misma, plazos de entrega, precios y demás obligaciones que adquieran EL 

FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que 
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestiOn se suscribe ünica y exclusivamente 
at cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL 

FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros eI alcance de las obligaciones de Ia FIDUC1ARIA. 

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios 
para Ia cumplida ejecuciOn del objeto de este contrato, y no seré responsable por caso fortuito, fuerza 
mayor, el hecho de un tercero o Ia violaciOn de deberes legates o contractuales por parte de EL 

FIDEICOMITENTE. 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de 
pubticidad establecidas en Ia Circular Básica JurIdica y a usar Ia informaciOn, logo y material publicitario 
de LA FIDUCIARIA en eI PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el 
Anexo No. 7 del presente Contrato. 
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CAPITULO V 
PROCEDIMIENTO OPERATIVO 

La FIDUCIARIA administrarã Los recursos efectivamente abonados en Ia cuenta, consignados por los 
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades irimobiliarias, asI: 

1. Los ENCARGANTES interesados deberán consignar las surnas de dinero correspondientes a La 
separaciôn de Las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a Ordenes de LA FIDUCIARIA, 
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberán suscribir los formularios de vinculaciOn de La 
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciano, se aperturará 
un Encargo de InversiOn individual, en los Fondos de InversiOn Colectiva. 

2. Los recursos consignados en Los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARLA, 
generarán rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depOsito, a partir de Ia fecha 
en La cual se haya abierto el respectivo encargo de inversiOn individual a su nombre. 

3. En el evento que Ia vinculación del ENCARGANTE no se efectUe a través de Las Oficinas del Banco 
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviará a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente 
debidamente diligenciados por las ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada 
vinculaciOn deberá efectuarse dentro del término legal establecido en Ia Circular Básica Juridica Parte 

— Titula IV — CapItulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos 
anexos. 

4. Una vez cumplidas Las condiciones de giro senaladas en laCláusula Segunda del presente Contrato, 
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar 
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que el 
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO. 

5. LA FIDUCIARIA entregará los recursos depositados dentro de Los cinco (5) dias hábiles siguientes al 
cumplimiento de los requisitos establecidas en Ia Cláusula Segunda del presente Contrata. 

PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice Ia consignación inicial de los 
recursos, segOn lo señalado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dIas hábiles siguientes a Ia firma 
del Contrato de AdhesiOn y una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por Ia Fiduciaria, 
se procederá con La terminaciOn unilateral del negocio. Como consecuencia de Io anterior, se cancelará el 
Encargo Fiduciario asignado y, par ende, La unidad inmobiliaria respectiva quedará disponible para ser 
comercializada, nuevamente, por parte del FIDEL COMITENTE. 

CAPITULO VI 
PENA POR RETIRO 

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo señalado 
en La cláusula 8.1, Ia FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de La suma depositada por el 
ENCARGANTE yb de Ia generada par cancepto de rendimientos, La suma equivalente al TREINTA POR 
CIENTO (30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena. Dicha 
suma será entregada par Ia FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a Ia fecha en que EL 
FIDEICOMITENTE le informe a Ia FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de 
operaciOn entregado par Ia FIDUCIARIA, siempre y cuando se hayan surtido los trámites yb 
procedimientos internos exigidas por LA FIDUCIARIA para el efecto. 

6.1.1. Se entenderá que eI ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de Los siguientes eventos: 
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuatas pactadas en 
Los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por eI ENCARGANTE a cualquier obligaciOn establecida en 
dicho documento; c) Si no tramita opartunamente el crédito con el que financiaré Ia adquisiciOn del 
inmueble d) Si no firmare Ia promesa de compraventa correspondiente al inmueble en eI plazo de treinta 
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(30) dIas contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato 
o en el plazo que se estableciere yb concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cuniptiere 
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obtigaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no 
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le señalare Ia 
FIDUCIARIA yb EL FIDEICOMITENTE, con Ia firma yb entrega de Ia documentaciOn requerida en 
desarroHo de este contrato o para Ia firma de Ia promesa de compraventa, especialmente en retaciOn con 
Ia informaciOn sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizaciOn de informaciôn, consulta de 
cornportamiento crediticio. 

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizará mediante comunicación dirigida por 
EL FIDEICOMITENTE a Ia FIDUCIARIA, en Ia que se da cuenta del retiro. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a Ia Circular Externa 11 de 2019, expethda por Ia 
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuerita que Ia FIDUCIARIA debe realizar el 
conocimiento del clierite en los términos indicado en Ia norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a 
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a Ia FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no 
complete Ia documentaciOn que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes 
a Ia primera consignaciOn que realice, el porcentaje correspondiente a Ia pena por retiro antes citada, es 
decir, Ia suma equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA 
FECHA DE RETIRO, se girará at FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro. 

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el 
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputabtes a las obligaciones del 
FIDEICOMITENTE o de Ia FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por to tanto, para que 
proceda Ia misma, las obligaciones de las demás partes deben estar cumplidas en los términos del 
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION. 

CAPITULO VII 
COSTOS Y GASTOS 

7.1. COSTOS V GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) y demás pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del 
presente contrato, asi como los que se generen por su constituciOn, ejecuciOn, desarroflo, disoluciôn o 
IiquidaciOn, sean ellos de origen contractual o legal, estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE. 

Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 
1. Los gastos bancarios o similares que se generen en Ia ejecución y desarrollo del presente contrato y 

otros tales como: et Impuesto de Timbre, los gravámenes a los Movimientos Financieros, comisiones y 
desembolsos. 

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para Ia ejecución del contrato, cuando las 
circunstancias asI to exijan. 

3. Los gastos de Ia revisorfa fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre 
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, Ia Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

4. Los costos por Ia elaboraciOn de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales 
serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y Ia FIDUCIARIA con anterioridad a Ia 
elaboraciOn del respectivo informe. 

5. Los gastos que ocasione Ia disolución o IiquidaciOn del encargo fiduciario. 
6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto 

del contrato. 
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente 
contrato de encargo fiduciario. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serán pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien 
los pagará a Ia FIDUCIARIA con Ia sola demostraciOn sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dIas 
hábiles siguientes a Ia presentación de Ia cuenta 01 parte de Osta, en Ia direcciãn que se encuentre en 
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de Ia remuneración de Ia FIDL.JCIARIA, 
causarán intereses de mora, a razOn de Ia tasa comercial de mora más alta que permita Ia Ley. No obstante 
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, Ia FIDUCIARIA solicitará los recursos al 
FIDEICOMITENTE con una antelaciôn de cinco (5) dias hàbiles. 

PARAGRAFO TERCERO: La certificaciOn suscrita por el Representante Legal de Ia FIDUCIARIA y el 
Revisor Fiscal, en Ia que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestará mérito 
ejecutivo para obtener el pago de las mismas. 

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida Ia 
comisiOn FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de Ia FIDUCIARIA un pagare en blanco con 
carta de instrucciones, el cual serã diligenciado en cualquier momento por Ia FIDUCIARIA, en el evento 
en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a Ia FIDUCIARIA, vencidos los 
cinco (5) dIas hábiles siguientes al requerimiento efectuado por Ia FIDUCIARIA. 

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibirá como remuneraciOn por su gestion, Ia siguiente 
comisiOn: 

1. Una comisiOn fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales 
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dIas hábiles del mes siguiente, desde Ia 
legalizaciOn del contrato y entrega fisica de las tarjetas de vinculaciOn. 

2. Una comisión de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por 
cada Otrosi que se suscriba durante Ia vigencia del presente contrato, por solicitud de EL 
FIDEICOMITENTE. 

3. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversián administrados por Ia FIDUCIARIA, y se 
cobrará Ia suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversiOn como gasto del 
mismo en los términos del respectivo reglamento. 

4. Una comisión de un (1) salarlo mmnimo legal mensual vigente durante Ia IiquidaciOn del presente 
contrato por un (1) mes. 

PARAGRAFO PRIMERO: La comisiOn FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causará, liquidará 
y cobrarà mensualmente. Por su parte, Ia comisión FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causará, 
Iiquidará y cobrará diariamente conio una comisiOn de adniinistraciOn, como un gasto a cargo del 
respectivo fondo de inversiOn. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisiOn no incluye IVA, el cual estará a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE. 

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podrá descontar de manera automática Ia comisiOn 
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los 
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones 
establecidas en Ia clãusula segunda del presente contrato. 

CAPITULO VIII 
DURACION Y TERMINACION 
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8.1. DURACION: El presente contrato tendrá un término de duraciOn de diez (10) meses, contados a partir 
de Ia fecha de su firma, contrato que se entenderá prorrogado autométicamente por una vez y por un 
per(odo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de Ia comisiOn 
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intención de darlo por terminado dentro 
de los quince (15) dias hábiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda 
terminarse y liquidarse con anterioridad, de comün acuerdo entre las partes. 

Las prOrrogas posteriores se efectuarán por escrito de comUn acuerdô entre las partes previa autorizacián 
de los ENCARGANTES. 

8.2. TERMINACION: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán causales 
de termiriaciOn de este contrato: 

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada. 
8.2.2. Por los hechos previstos en el artIculo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los 

numerates 5, 6 y '11. 
8.2.3. Por decision tomada de comUn acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa 

autorizaciOn escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias. 
8.2.4. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de Ia FIDUCIARIA en los 

siguientes casos: 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a Ia obligaciOn de actualizar Ia informaciôn 
contemplada en Ia clàusula 14.1. del presente contrato. 

• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a Ia obligaciOn contenida en el numeral 17 de 
Ia 4.2 cláusula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE. 

• Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida eI pago de Ia comisiOn fiduciaria 
por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusiOn de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o 
extranjeras en materia de lavado de activos o financiaciOn del terrorismo, tales como los 
listados de Ia OFAC o de las Naciones Unidas yb por Ia iniciaciOn de procesos en su contra 
de extinción de dominio por estas mismas causas. 

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se Ilegare a dar por terminado el presente contrato sin 
existir alguna causal de terminaciOn del mismo, Ia FIDUCIARIA tendrá derecho a titulo de indemnización 
al valor equivalente a tres (3) meses de comisiOn fiduciaria. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta Ia calidad de FIDEICOMITENTE es 
persona natural y si ésta fallece, nose dará porterminado el presente contrato y por lotanto se mantendrán 
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con Ia firma del presente contrato. 

CAPITULO IX 
CONFLICTOS DE INTERES 

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripción del presente contrato no genera situaciones de conflictos 
de interés en los términos del numeral 9° del artIculo 146 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, 
de acuerdo con Ia evaluación que previamente ha efectuado Ia FIDUCIARIA at respecto. En el evento en 
que durante Ia ejecuciOn del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de 
interés, Ia FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

CAPITULO X 
GESTION DE RIESGOS 
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10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a Ia celebraciOn del presente contrato, ha 
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negoclo fiduciario, de 
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por Ia FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los 
diferentes tipos de negocio. De gual forma durante Ia vigencia de éste contrato, Ia FIDUCIARtA efectuará 
el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CAPJTULO XI 
LIQUIDACION 

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurnda Ia terminación del presente contrato, Ia gestión de Ia 
FIDUCIARJA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con Ia liquidacion 
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en Ia cláusula 8.2 del capitulo 
VIII, se procederã a Ia liquidaciOn del encargo fiduciario en el siguiente orden: 

(I) El pago de Ia suma de dinero que se deba a Ia FIDUCIARIA 01 concepto de comisiOn. (ii) El pago de 
los gastos de administraciOn. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demás gastos directos e indirectos en que se incurra. 
Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, 
los recursos se entregarán a EL FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del 
PROYECTO, Si se cumple el requisito establecido en el Capitulo II del presente encargo, en caso contrario 
restituirá a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de Ia comisón de Ia 
FIDUCIARIA, mencionada en Ia Cláusula 7.2. Numeral 3° del presente contrato. 

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dIas hábiles siguientes, Ia 
FIDUCIARIA presentarà una rendiciOn final de cuentas, de conformidad con a Circular Básica Juridica 
expedida por Ia Superintendencia Bancaria, entendlOndose que si no se formulan observaciones dentro 
de los treinta (30) dias hábiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias hábiles después de haberse 
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderã aprobada y se dará por terminada 
satisfactoriamente Ia liquidacion y en consecuencia eI vinculo contractual que se generó con este contrato. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serán asumidos automáticamente por EL 
FIDEICOMITENTE, quien tendrán Ia calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que 
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con Ia firma del presente contrato. 

PARAGRAFO TERCERO: Si aI terminar esta Iiquidaciãn por algün motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE alguria suma de dinero a favor de Ia FIDUCIARIA, este se cornprornete de manera 
clara y expresa a pagarla a Ia orden de Ia FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hãbiles siguientes al 
que se le presente Ia cuenta respectiva. 

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se IocaIice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino para 
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del preserite contrato, los recursos se devolverán 
a los ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de Ia cláusula 2.1 anterior. 

CAPITULO XII 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirán válidamerite cualquier clase de notiflcaciOn o comunicación 
en: 

1. EL FIDEICOMITENTE: UP CONSTRUCTORES S.A.S. 
Direccion: CARRERA 106 #15-00 
Teléfono: 3114850678 
Correo: sirnongru poinsula.com  
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Fiduciaria Bogota 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

1. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
DirecdOn: Catle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota. 
Teléfono: 3485400 

PARAGRAFO.- Con Ia suscripciOn del presente contrato, manifiesto bajo ml responsabilidad que autorizo 
a Ia FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendiciOn de 
cuentas y cualquier otra informaciôn referente al encargo at correo electrOnico antes registrado, 
entendléndose y dándose cumplidas las obligaciones de Ia FIDUCIARIA de presentación de Ia nformación, 
reemplazando de esta manera Ia remisiOn fIsica de tales documentos. 

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto at registro de las 
direcciones electrOnicas anotadas para el envlo de Ia información, procederemos a notificarlas a Ia 
FIDUCIARIA para realizar los trãmites de actualización correspondientes. 

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como 
domicilio Ia ciudad de Bogota D.C. 

CAPITULO XIII 
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION 

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro Ia calidad de 
FIDEICOMITENTE autoriza a Ia FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar at "operador de 
informacion" u "operador de banco de datos" respectivo que maneje a administre bases de datos, toda Ia 
informaciOn referente a su comportamiento coma clientes de Ia entidad. La anterior implica que el 
cumplimiento a incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en 
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento 
frente al sector financiero y en general, at cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos 
se efectuarán de conformidad con las normas que at respecto sean incluidas en el reglamento del 
respectivo "operador de nformaciOn" u "operador de banco de datos" y las normas legates que regulen Ia 
materia. lgualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que Ia consecuencia de esta 
autorizaciOn será Ia consulta e inclusiOn de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo 
tanto, las entidades del sector flnanciero afiliadas a dichos operadores conocerãn su comportamiento 
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CAPITULO XIV 
ACTUALIZACION DE INFORMACION 

14.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actuatizar par to menos una vez al año, Ia informaciOn requerida 
por Ia FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de 
las normas relativas at Sistema de AdministraciOri del riesgo de Lavado de Activos y de Ia FinanciaciOn del 
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas par Ia Superintendencia Financiera. 

CAPITULO XV 
IMPUESTO DE TIMBRE 

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de Ia Ley 1111 del 27 de diciembre 
de 2006, Ia suscripciOn del presente contrato no causa impuesto de timbre. 

CAPuTULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO 
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Fiduciciria Bogota C 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE UP CONSTRUCTORES 

S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es Ia comisiOn FIDUCIARIA. 

CAPITULO XVII 
MODIFICACION DEL CONTRATO 

17.1. Podrá modificarse este contrato, de comün acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y Ia FIDUCIARIA. 
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los 
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requerirán de previo consentimiento y autorizaciôn de 
estos. 

CAPITULO XVIII 
CESION DEL CONTRATO 

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrá cederse, previa autorizaciOn escrita 
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra sociedad 
FJDUCIARIA, por instrucciOn de EL FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a Ia FIDUCIARIA por 
valor equivalente a tres (3) meses de comisiOn FIDUCIARIA. 

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar Ia respectiva 
cesión de Ia calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a Ia FIDUCIARIA, en 
cumplimiento al capItuto IV, tItulo IV, Parte I de Ia Circular Básica JurIdica. 

CAPITULO XIX 
LEGISLACION APLICABLE 

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las cláusulas anteriores, el presente contrato 
regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las 
norrnas del COdigo de Coniercio Colombiano. 

CAPITULO XX 
PERFECCIONAMIENTO 

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciarlo se entenderã perfeccionado a 
partir de Ia fecha de su firma. 

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atención a Ia ley 1474 de 2011 y 1778 de 
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se 
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de 
valor para retener, obtener o direccionar algUn negocio a fin de obtener una ventaja ilIcita, o incurrir en 
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas. 

Para constancia se suscribe en Ia ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los 
) dias del mes de febrero del año dos mil veintidôs (2022). 

EL FIDEICOMITENTE, 
/ 

SIMON SANCHEZ CORTES 
Representante Legal de 
UP CONSTRUCTORES S.A.S. 

LA FIDUCIARIA, 

s4L. 
ANDRES NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
ElaborO: gprn 
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Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202341470500010401 
Fecha: 29-06-2023 

TRD: 4147.050.8.5.668.001040 
Rad. Padre: 202341330100032292 

A ''\ 
/ jJ 

SIMON SANCHEZ CORTES 
Representante Legal 
UP Constructores S.A.S. 
Carrera 106 N°.15-00. 
Correo electrOnico: info@augge.co  

Asunto: RadicaciOn de Documentos "VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S. Y LOCAL 
COMERCIAL". 

Cordial Saludo; 

En atención al trámite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente 
Radicados los Documentos del proyecto de "VIVIENDA MULTIFAMILIAR VI.S. Y LOCAL 
COMERCIAL", de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el artIculo 185 
del Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar 
setenta y siete (77) unidades jurIdicas privadas, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo 
al presupuesto financiero y de los recursos que se invierten en el mismo. 

Los presentes documentos estarán fjsicamente en este Organismo - Subsecretaria de 
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia pãgina web oficial, 
(excepto los pianos, los cuales serán consultados fIsicamente) y estarán a disposiciôn de 
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre elios 
efectüen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de Ia adquisiciôn. 

La publicación se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
Ia enajenación de Ia ültima unidad jurIdica privada oficial del proyecto. 

Edificio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  



Atentamente, 

ALTALDV DE 

TAC() DE CALl 

AF ETEANDA SOCAA 

TEAT AT 

La informacôn radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, en cumplimiento a lo establecido 
el paragrafo 4 del artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar 
anunciar yb desarrollar las actividades de enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda. 

J lO ./UARDO LUCIO CUELLAR 
ecretario de Despacho 

bsecretaria de Gestiôn del Suelo y Oferta de Vivienda 

ProyectO Jesus Elias Perez Cano — Contratista 

En atenciôn del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestiôn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacciOn de usuario accediendo al siguiente enlace: 
http /Iwww.cali .gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuentasatisfaccion.php  

Edificlo Fuente VersaHes — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co  



4///23 14 28 Correo de Alcaldia de Cah - OFICIO No.202341470500010401 

Peiez Cano. Jesus Elias csu.pczui: 
S-\NTAG3 01 LSL{ 

OFICIO No.202341470500010401 

Perez Cano, Jesus Elias <jesus.perezicali.gov.co> 4 de julio de 2323. 14 23 
Pars infoiaugge.co 

Cordial saludo 

Radicac/On de Documentos proyecto "VIVIENDA MULTIFAMILIAR VI.S. Y LOCAL COMERCIAL' 

Nota El presente correo es solo informativo, alguna solicitud sobre el tema del oficlo, realizarlo P01 los medios idOneos (Virtualmente a través de a pdgina de Ia 
Alcaldia o presencialmente en las ventanillas de atención al ciudadano). 

Ate nta mente, 

JLd/S /LlJ3 PL:REZ CANO 
Contador - lnspección y Vigilancia I Contratista 
Subsecretaria de Gestidn de Suelo y Oferta de Vivienda 
Secretaria de Vivienda Social y Habitat 
Alcaldia de Santiago de Call 

sAN 1 .\...) Co'JLi 

Teléfono: (57+2) 66843400 Ext. 121 
Direcciôn Avenida 5 AN #20-08 

/d Jt///Cd .2/P 

10401 -32292 - rad doc up vivienda mul local y comercial.PlJF 
— 53K 
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4/7123. 14 29 Email tracking — Mail/rack 

OFICJO No.202341470500010401 

Destinatarios <info©augge.co> 

Envio 4 jul. 2023 a las 14:23 

Actividad •...• .4!i1iiY7 e14CG5 AcLuaizr Sag 

PD Actualtzar 

Actividad de email 

A 
La CXteIISOI 

n sta a c a 

Email abierto 

Maiftrack usa cookies j 

C7-/rlrb..ii aJiJ7t// .;c.)i,i::7 

h//ps i/mail/rack o/es/dashbcard/show/2695O4893ulmscurce=gmail&u/mmedism=tooltip&utmcampa:gn=unlockhistory& / /3 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106

