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MODBELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)

SANTIACO DE CALI .

CONVIVERCIAY SEGURIDAD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA

conrSSNIVENCIAY SEQURIDD | ADEL ANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO . DE INMUEBLES DESTINADQOS A VIVIENDA

VERSION 00t

1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA No. 20234133010-006190-2

Asunto: Solicitud de Radicacl®
A ®n de Documentos para adeiant

A
SANTIAGO DE "“ Fecha Radicado 07/11/2023 11:43:24

\ ,
Nombre del Plan o Programa de Vivienda: \,‘5"(’ NOVA PLUS ETAPAS  /

DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS

11suano Radicador ASTRID ANAYA Fei —APROBACION--
— Desting SECRETARIADE VENDASOCIAL Y HRBITAT MARIQ ALBERTO
Direccion:  CALLE 33 # 94-210 Remitente (EMP) ALIANZA FIDUCIARIASAID 830053812 MOSQUERA
. '4<it& Nuestra Pagina - hitp /Avww cali.goveo 023 0(1:(0:12;31055’92%6?4 0!
Barrio/Urbanizacion: VALLE DEL LILI a 0 de Cali (valle del Cauca) Cam Torre Ntamla Linea 195 Sae 22:16 -05:00
\ ‘ ~-APROBACION-
Estrato: p ‘ ! ‘ JUAN CAMILO CASTANO
- MORENO
00061902 ©C1112299100
Comuna: 17 023-010-27 12:48:55 -056:00
Cantidad de Unidades segun Uso General Alturas Areas M?
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos o . N° de
Antig. | Nuev. Total | Partcul | Ve Int | Visit B | Sétano | Atura | 0 EO | pisas Concepto
MULTIFAMILIAR | 132 132 264 326 26 2 2 17  |Area del Lote © 975020
Areas Privadas 12,792,88
Areas Comunes 828.24
0 ” Areas de Cesién 0
Area Construida 46.241,43

1I. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS

Nombre: Cédula; _ 16,696,173
Nit: 830,053,812-2 Representante Legal: DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
Direccidn: CARRERA 2 #7 OESTE -130 : Barrio: SANTA TERESITA
Correo Electronico: deaballero@alianza.com.co Teléfon"\o(s): 6025240659

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

Si NOD

Il INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _CONSTRUCTORA COLPATRIAS.AS. i i Cédula: 11,341,782
Nit: 860,058,070-8 Representante Legal: JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA
Direccion: CARRERA 54 A No 127A-45 Barrio: BOGOTA D.C.
Correo Electronico:  JuanC Castano@constructoracolpatria.cem Teléfono(s): 6016438080

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite sclicitado por usted?

si [x] ne [

Este documento es propiedad de ta Admimistracién Central def Municipio de Santiago de Cal). Prohibida su reproduccion por cualquier medie, sin previa autorizacion del sefior Alcalde. Pagina 1 de 2




MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
AL A Dn :
SANTIA DE CALi ,
R SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION oo1
CONVIVENCIA Y SEGURIDAL A 4
, conTrINAVENCIA Y SEGURDAD | ADELANTAR AGTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

‘:]1. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud. cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres {3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
(Original)

\:]2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de escritura de compraventa), a fin de comprobar [a coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
(Fotocopia)

DS. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacicnal 1469 de
2010. (Fotocopia). y documentos anexos.

L:]44 Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos. costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el paga proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADCS.

2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccién y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera. se debe aportar el certificado de aprobacion del crédite dende conste toda la infermacién con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion no superior @ un {1) mes anterior a |a presente solicitud (original).

4. La documentacion aportada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo ;\ ~
y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3. Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:
RADICACION DE DOCUMENTOS SUB ETAPA 1 No 4147.050.030 JULIO 2021 '

AREAS SUB ETAPA 2: Area del Lote: 5.640,41 m2

Areas Privadas: 14.748,84 m2

Areas Comunes: 6.042,84 m2

Areas de Cesidn: 0 m2

Area Construida: 20.791,68 m2
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Firma del Propietario o Representante Legal Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
C.C16696173 C.C. 16,696,173 .
Firma E Electromca O
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RL. REPRESENTANTE LE:Gw
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NIT. 860.058.0670-6
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Firma del Constructor / Urbanizador o Representante Legal
JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA
C.C11.341,782

Este documento es prepiedad de la Administracion Central det Municipio de Santiago de Cali. Prohinida su reproduccion por cualguier medio sin previa autanzacion del sefior Alcalde. Pagina 2 de 2



Digitally signed by ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Date: 2023.11.03 15:30:35 -05:00
Reason:

UNA EMPRESA OF LA ORGANIZACION DELH‘A‘A

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran

firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante

mecanismos que cumplen los requisitos allf contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y

apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos Seran firmados mediante el método de firma electrénica de ia

PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta Ios siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electronica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
‘misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con 10s requisitos
de confiabilidad consacrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o |
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales vy
técnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos.

3. Que segln lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que 0S mecanismaos o tecnicas
de identificacién personal 0 autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica. .

A FINANCIERA

OMBIA

SUPERiN@
v

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términds y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquelias normas que-la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electronlca Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismao.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electronica se considerard confiable para e/
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comuriicado si: .
1. Los datos de creacion de /a f/rma en e/ contexto en que son ut///mdos corresoonden exclusivamente al
firmante.
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- 2_Es posible detecrar cualauier alteracidn no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento
de la firma. '

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:

fi

1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiadle; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electrénica no es confioble.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado. i }

SEGUNDA-OBJETO. D=finir las reglas de vaiidez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electrdnica vinculada con

los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIC, CLIENTE y/0 tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en i0s articulos 4y 8 delo
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiguen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualguiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o ce un metodo de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. i) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o0 usuarios a traves de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos. ) '

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento v
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen metodos de firma
electrénica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a o dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012y tas demas normas gue los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. Ef siguiente seré el procedimiento que deberé
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara ei
documento, su correo electronico y su numero de teléfono maovil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan:
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electronico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero ¢a! t2lefono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firrmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
darg una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, gue se escuchardy seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se’lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta seréa vélida Unica y exclusivamente para el trdmite que se esté realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o-
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la tinica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuandd cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos;
Nombre, Correo electronicoy Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviaré la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
gue se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, Yy junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta gue es la Operadora del

método de firma electronica que usan las partes.

GILADO

4. Posteriormente serd entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imdgenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electronico (email) o de nimerao celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nuimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien conaderara Si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE o haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
conlavozy procesada enlineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de conformidad

. con el regimen legal vigente en materia de firma electronica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacién de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacidon no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona gue posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) £l firmante sabe gue los datos de creacion
de la firma han quedaco en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacién de la firma hayan guedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electronica descrito en la cidusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 201 2.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,

o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismosy en general cualquier otra situacion que ponga@

en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de carécter personal que conozcay a los que tenga acceso envirtud del presente contrato. ASimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario No autorizato O Persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualouier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistirén incluso después de terminados ios servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. Tambien se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aguél, al gue hubiera encomendado la prestacion de un servicio,

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la

firma electronica. Datos Unicos v personalisimos, gue el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica. Q

Métodos tales como, cddigos, contrasedas, datos biomatricos, o claves criptogratficas privadas, que permite
ﬁemmcar a una persona, en relaciéon con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza a firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualguier acuerco pertinente. ) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firmay gue
actua en nombre propio o por cuenta de la per\om @ la gue representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electronicos, Opticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico ﬂ'e Datos (£D1), Internet, el correo electronico, el telegrama,

el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numerico gue se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matemazico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacién con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro'y estampado
cronolégico de la transmisién y recepcioén de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales. ’

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten. '

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por 1o que, acuerdan el uso de la voz como
metodo para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el codigo de validacion.



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.FC01
(MIPG)
AL HALE
SANTIAGO GE CALI R
OIEGIA ¥ SEGUROAD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSIGN o0t
contrSN/NENCIA Y SEGURIDAD | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA / - \

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: \/()(C\ NOVA PLUS ETAPA 3

DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS
Direccion: CALLE 33 # 94-210

Barrio/Urbanizacion: VALLE DEL LILI Espacio para el sticker del Sistema de Gestion Documental
Estrato: 5
Comuna: 17
Cantidad de Unidades segtn Uso General Alturas Areas M?
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos o N° de
f.
. Antig. Nuev, Total Particul. | Visit. Int. | Visit. Ext. | Sotano Altura N° de Edi Pisos Concepto
MULTIFAMILIAR 132 132 264 326 26 2 2 17 |Area del Lote 9,750.20
. Areas Privadas 12,792,88
Areas Comunes 828,24
Areas de Cesién 0 Q
Area Construida 46,241,43
II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS X
Nombre: Cédula: _ 16.696.173
Nit: 830,053,812-2 Representante Legal: DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
Direccién: CARRERA 2 # 7 OESTE -130 Barrio: SANTA TERESITA
Correo Electrénico:  dcaballero@alianza.com.co Teléfono(s): 6025240659

¢Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

si x ] n [

1. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _ CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. Cédula:__51.955,525

Nit: 890,302,629-8 Representante Legal: ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO '
Direccion: CALLE 16 # 100A-123 Barrio CIUDAD JARDIN

Correo Electrdnico:__ xauiroga@constructoramelendez.com Teléfono(s): 6023182525

¢{Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

s X N [

Este documento es propiedad de la Administracidn Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduceion per cualcuer medio sin previa actonzacien del sefior Alcalde. . Pagina 1 de 2
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
{MIPG)
ALCALLAA 22 N
SANTIAGO GE CALI R
RO+ SeCURIDAD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION oo
ConTONVIVENCIA ¥ SECURIDAD. | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
RUBLICO ‘ DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQUISITOS

I:]1. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebies o inmuebles objeta de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
(QOriginal)

|:Jz. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y

minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar [a coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el
contrato. (Fotocopia) ’

|:|3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con fo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

:]4. Presupuesto Financiero del proyecto en‘general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cual se ha desarroliado e! Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando. con el page proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

@ 1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccién y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacidn del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior & la presente solicitud (original).

Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de [as acciones de caracter
administrativo y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

@ 4. La documentacion aportada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al

OBSERVACIONES:
RADICACION DE DOCUMENTOS SUB ETAPA 1 No 4147,050,030 JULIO 2021

AREAS SUB ETAPA 2: Area del Lote: 5.640,41 m2

Areas Privadas: 14.748,84 m2

Areas Comunes: 6.042,84 m2

Areas de Cesion: 0 m2

Area Construida: 20.791,68 m2

Firma del Propietario o Representante Legal ' Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.C. . Cc.C.

Firma del Constructor / Urbanizador o Representante Legal
c.C.

Este esp dela on Central del de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio. sin previa autonzac:én del sefior Alcalde. Pagina 2 de 2




ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO

HOJA DE FIRMANTES

+57 3103497913

25ab7bd9-5708-4fd7-836f-171d2{96231d.wav

© Evidencia SIGN

xquiroga@constructoramelendez.com 02-November-2023 14:11:01 9822 19338367A69FA303E4F96DF 78064 1C438D0DA030
DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA +57 3115168568 6b296faf-c524-4a38-988c-5d629489a890 wav
dcaballero@alianza.com.co 03-November-2023 15:27:26 6277 4C9B15C9708ED7CTTAT86C40D14CT4C5A3BD1BF3
’
ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
VOZ2DATA | be Firva ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
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Formato de radicacion Nova Plus

Creado por: ‘Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co)
Fecha creacién: 02/November/2023 10:02:58 |

Pais: Colombia

Movil - Fijo: 57 3187885686

Id Transaccion: dfb6abcc-da2b-4d83-8cd4-8deSecca834c

Detalle de la evidencia digital

1. Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Formato de radicacion Nova Plus. 02/November/2023 10:02:58

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
(xquiroga@constructoramelendez.com) para su firma. 02/November/2023 10:02:58

3. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 14:10:10

4. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 14:10:10

5. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 14:10:10

6. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) acepta .
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 14:10:19

7. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) acepta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 14:10:20

8. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 02/November/2023 14:10:23 - Direccion IP:
181.143.227.178 i

9. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con cédigo de validacion: 9822 ( +573103497913 ).
02/Navember/2023 14:11:02 ’

10. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 16:58:09

11. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 16:58:21



Detalle de la evidencia digital

12. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 02/November/2023 16:58:29 - Direccion IP: 190.131.244.230

13. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (+573115168568) no logra concluir el proceso
de firma debe reintentarlo. 02/November/2023 16:59:48

14. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 03/November/2023 15:26:29

15. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido det documento a firmar. 03/November/2023 15:26:39

16. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) revisa sus datos '
personales y avanza a FIRMAR. 03/November/2023 15:26:51 - Direccion IP: 186.146.124.205 ) ‘ )

17. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 6277 ( +573115168568 ). 03/November/2023
15:27:28

W



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su 2*,:3;‘,’;:&” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI/\
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231010857283793344 Nro Matricula: 370-1046921
Pagina 1 TURNO: 2023-434145 L

Impreso el 10 de Octubre de 2023 a las 02:32:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"/

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina/
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 08-06-2021 RADICACION: 2021-37280 CON: ESCRITURA DE: 25-05-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

=T SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OTE NOVA PLUS ETAPA 3 CON AREA DE 9.750.20 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1142 DE

FECHA 05-04-2021 EN NOTARIA CUARTA DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE S ,
A - HECTAREAS: :METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS e

A PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA -

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

. CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ, ADQUIRIO LA MAYOR EXTENSION ASI:POR

TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE MAKRO SUPERMAYORISTA S.A.S MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 6171 DEL 12-12-2018 NOTARIA TRECE DE BOGOTA D.C, REGISTRADA EL 14-12-2018MAKRO SUPERMAYORISTA S.A ADQUIRIO POR
COMPRAVENTA DE MAKRO DE COLOMBIA S. A MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1801 DEL 19-04-2011 NOTARIA-13 DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 03-06-2011MAKRO DE COLOMBIA S.A ADQUIRIO POR VENTA DE CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 2385 DEL 30-05-1995 NOTARIA 6 DE CALI, REGISTRADA EL 22-06-1995.

IRRECCION DEL INMUEBLE
o Predio: URBANO

2) CALLE 33 #94-210 CONJUNTO NOVA PLUS ETAA 1. PROPIEDAD HORIZONTAL

1) CALLE 33 CON CARRERA 96 ESQUINA #LOTE NOVA PLUS ETAPA 3 URBANIZACION VALLE DEL LILI

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
TINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 998348

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-05-2021 Radicacion: 2021-37280

Doc: ESCRITURA 1142 del 05-04-2021 NOTARIA CUARTA de CALI » VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ.
' X NIT. 830.053.812.2

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-09-2021 Radicacion: 2021-74310




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su %@fgg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
' At CERTIFICADO DE TRADICION
: | MATRICULA INMOBILIARIA _
Certificado generado con el Pin No: 231010857283793344 Nro Matricula: 370-1046921

Pagina 2 TURNO: 2023-434145
Impreso el 10 de Octubre de 2023 a las 02:32:20 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2432 del 28-06-2021 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $13,147,095,739
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ NIT 830053812-2

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS NIT 8300538212-2

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-09-2021 Radicacion: 202074311 e D W mel ao CLSaTL
Doc: ESCRITURA 3182 del 03-08-2021 NOTARIA CUARTA de CALI ' VALOR ACTO: § A
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA . (;:, \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) ~ ;&
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS NIT 83005382122 \\\Q\

X
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-07-2023 Radicacién: 2023-53851

Doc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $ )
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTOQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
DEL "CONJUNTO NOVA PLUS" ETAPA 1. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECEN LAS CONSTRUCTORAS MELENDEZ S.A. ()
YCONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. COMO FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS X NIT 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-07-2023 Radicacion: 2023-53851 -

Doc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALI : VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICADQ DEL DPTO ADTIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL DE CALI, LA DIRECCION ACTUAL ES: CALLE 33 # 94-210 ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS / X NIT 830.053.812-2

-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-07-2023 Radicacion: 2023-53851

Doc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO $

. ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA -DE TRANSITO, USO Y CONDUCCION DE
REDES ELECTRICAS A PERPETUDAD Y A TITULO GRATUITO SOBRE PARTE DE LAS ZONASCOMUNES DEL CONJUNTO NOVA PLUS., A FAVOR DE
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Pagina 3 TURNO: 2023-434145 .
~ Impreso el 10 de Octubre de 2023 a las 02:32:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

EMCALI EICE ESP
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real cie dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS. X NIT 830.053.812-2

A: CONJUNTO NOVA PLUS

6 EMCALIS.A. EL.C.E.ES.P.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRtCUI:.ﬁS boH
& 1099985APARTAMENTO 101 TORRE 1 - e 1 s
4 -> 1099986APARTAMENTO 102 TORRE 1
4 -> 1099987APARTAMENTO 103 TORRE 1
4 -> 1099988APARTAMENTO 104 TORRE 1
4 -> 1099989APARTAMENTO 201 TORRE 1
4 -> 1099990APARTAMENTO 202 TORRE 1

4 -> 1099991 APARTAMENTO 203 TORRE 1

4 > 1099992APARTAMENTO 204 TORRE 1

4 -> 1099993APARTAMENTO 205 TORRE 1
@-> 1099994APARTAMENTO 206 TORRE 1

4 -> 1099995APARTAMENTO 207 TORRE 1

4 -> 1099996 APARTAMENTO 208 TORRE 1

4 -> 1099997APARTAMENTO 301 TORRE 1
) 1099998APARTAMENTO 302 TORRE 1
4 -> 1099999APARTAMENTO 303 TORRE 1
4 -> 1100000APARTAMENTO 304 TORRE 1
4 -> 1100001APARTAMENTO 305 TORRE 1

4 -> 1100002APARTAMENTO 306 TORRE 1

4 -> 1100003APARTAMENTO 307 TORRE 1

4 -> 1100004APARTAMENTO 308 TORRE 1

4 -> 1100005APARTAMENTO 401 TORRE 1
4 -> 1100006APARTAMENTO 402 TORRE 1

4 -> 1100007APARTAMENTO 403 TORRE 1

Certificado generado con el Pin No: 231010857283793344 Nro Matricula: 370-1046921 d
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4 -> 1100008APARTAMENTO 404 TORRE 1
4 -> 1100009APARTAMENTO 405 TORRE 1
4 -> 1100010APARTAMENTO 406 TORRE 1
4 -> 1100011APARTAMENTO 407 TORRE 1
4 -> 1100012APARTAMENTO 408 TORRE 1
4 -> 1100013APARTAMENTO 501 TORRE 1
4 -> 1100014APARTAMENTO 502 TORRE 1
4 -> 1100015APARTAMENTO 503 TORRE 1
4 -> 1100016 APARTAMENTO 504 TORRE 1
4 -> 1100017APARTAMENTO 505 TORRE 1
4 -> 1100018APARTAMENTO 506 TORRE 1
4 -> 1100019APARTAMENTO 507 TORRE 1
4 -> 1100020APARTAMENTO 508 TORRE 1
4 -> 1100021APARTAMENTO 601 TORRE 1
4 -> 1100022APARTAMENTO 602 TORRE 1
4 -> 1100023APARTAMENTO 603 TORRE 1
4 -> 1100024APARTAMENTO 604 TORRE 1
4 -> 1100025APARTAMENTO 605 TORRE 1
4 -> 1100026 APARTAMENTO 606 TORRE 1
4 -> 1100027APARTAMENTO 607 TORRE 1
4 -> 1100028APARTAMENTO 608 TORRE 1
4 -> 1100029APARTAMENTO 701 TORRE 1
4 -> 1100030APARTAMENTO 702 TORRE 1
4 -> 1100031APARTAMENTO 703 TORRE 1
4 -> 1100032APARTAMENTO 704 TORRE 1
4 -> 1100033APARTAMENTO 705 TORRE 1
4 -> 1100034APARTAMENTO 706 TORRE 1
4 -> 1100035APARTAMENTO 707 TORRE 1
4 -> 1100036 APARTAMENTO 708 TORRE 1
4 -> 1100037APARTAMENTO 801 TORRE 1
4 -> 1100038APARTAMENTO 802 TORRE 1
4 -> 1100039APARTAMENTO 803 TORRE 1
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4 -> 1100040APARTAMENTO 804 TORRE 1 \
4 -> 1100041APARTAMENTO 805 TORRE 1
4 -> 1100042APARTAMENTO 806 TORRE 1
4 -> 1100043APARTAMENTO 807 TORRE 1
-> 1100044APARTAMENTO 808 TORRE 1
-> 1100045APARTAMENTO 901 TORRE 1
4 -> 1100046APARTAMENTO 902 TORRE 1 . .. . .. .. .. ...
4 -> 1100047APARTAMENTO 903 TORRE 1 =" = = = oo %0 oo
44> 1100048APARTAMENTO 904 TORRE1 = =
46 1100049APARTAMENTO 905 TORRE 1 -
4 -> 1100050APARTAMENTO 906 TORRE 1 o
4 > 1100051APARTAMENTO 907 TORRE 1 . © . 0 o0 2 i
4 -> 1100052APARTAMENTO 908 TORRE 1
4 -> 1100053APARTAMENTO 1001 TORRE 1
4 -> 1100054APARTAMENTO 1002 TORRE 1
4 -> 1100055APARTAMENTO 1003 TORRE 1
4 -> 1100056APARTAMENTO 1004 TORRE 1
4 -> 1100057APARTAMENTO 1005 TORRE 1
-> 1100058 APARTAMENTO 1006 TORRE 1
4 -> 1100059APARTAMENTO 1007 TORRE 1
4 -> 1100060APARTAMENTO 1008 TORRE 1
4> 1100061APARTAMENTO 1101 TORRE 1
1100062APARTAMENTO 1102 TORRE 1
4 -> 1100063APARTAMENTO 1103 TORRE 1
"4 -> 1100064APARTAMENTO 1104 TORRE 1
4 -> 1100065APARTAMENTO 1105 TORRE 1
4 -> 1100066APARTAMENTO 1106 TORRE 1
4 -> 1100067APARTAMENTO 1107 TORRE 1
4 -> 1100068APARTAMENTO 1108 TORRE 1
4 -> 1100069APARTAMENTO 1201 TORRE 1
4 -> 1100070APARTAMENTO 1202 TORRE 1
4 -> 1100071APARTAMENTO 1203 TORRE 1




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

su i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA -
Certificado generado con el Pin No: 231010857283793344 Nro Matricula: 370-1046921

Pagina 6 TURNO: 2023-434145
Impreso el 10 de Octubre de 2023 a las 02:32:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

4 -> 1100072APARTAMENTO 1204 TORRE 1
4 -> 1100073APARTAMENTO 1205 TORRE 1
4 -> 1100074APARTAMENTO 1206 TORRE 1
4 -> 1100075APARTAMENTO 1207 TORRE 1
4 -> 1100076 APARTAMENTO 1208 TORRE 1
4 -> 1100077APARTAMENTO 1301 TORRE 1
4 -> 1100078 APARTAMENTO 1302 TORRE 1
4 -> 1100079APARTAMENTO 1303 TORRE 1
4 -> 1100080APARTAMENTO 1304 TORRE 1
4 -> 1100081APARTAMENTO 1305 TORRE 1
4 -> 1100082APARTAMENTO 1306 TORRE 1
4 -> 1100083APARTAMENTO 1307 TORRE 1
4 -> 1100084APARTAMENTO 1308 TORRE 1
4 -> 1100085APARTAMENTO 1401 TORRE 1
4 -> 1100086APARTAMENTO 1402 TORRE 1
4 -> 1100087APARTAMENTO 1403 TORRE 1
4 -> 1100088APARTAMENTO 1404 TORRE 1
4 -> 1100089APARTAMENTO 1405 TORRE 1
4 -> 1100090APARTAMENTO 1406 TORRE 1
4 -> 1100091APARTAMENTO 1407 TORRE 1
4 -> 1100092APARTAMENTO 1408 TORRE 1
4 -> 1100093APARTAMENTO 1501 TORRE 1
4 -> 1100094APARTAMENTO 1502 TORRE 1
4 -> 1100095APARTAMENTO 1503 TORRE 1
4 -> 1100096APARTAMENTO 1504 TORRE 1
4 -> 1100097APARTAMENTO 1505 TORRE 1
4 -> 1100098APARTAMENTO 1506 TORRE 1
4 -> 1100099APARTAMENTO 1507 TORRE 1
4 -> 1100100APARTAMENTO 1508 TORRE 1
4 -> 1100101APARTAMENTO 1601 TORRE 1
4 -> 1100102APARTAMENTO 1602 TORRE 1
4 -> 1100103APARTAMENTO 1603 TORRE 1
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4 -> 1100104APARTAMENTO 1604 TORRE 1
4 -> 1100105APARTAMENTO 1605 TORRE 1
4 -> 1100106APARTAMENTO 1606 TORRE 1
4 -> 1100107APARTAMENTO 1607 TORRE 1
-> 1100108 APARTAMENTO 1608 TORRE 1
-> 1100109APARTAMENTO 1701 TORRE 1
4 -> 1100110APARTAMENTO 1702 TORRE 1
4 -> 1100111APARTAMENTO 1703 TORRE 1
1100112APARTAMENTO 1704 TORRE 1
2 1100113APARTAMENTO 1705 TORRE 1
4 -> 1100114APARTAMENTO 1706 TORRE 1 ) _
4 -> 1100115APARTAMENTO 1707 TORRE1 .= . = . 0%
4 -> 1100116APARTAMENTO 1708 TORRE 1
4 ->1100117PARQUEADERO 1 PISO 1.
4 -> 1100118PARQUEADERO 2 PISO 1.
4 -> 1100119PARQUEADERO 3 PISO 1.
.4 -> 1100120PARQUEADERO 4 PISO 1.
4 -> 1100121PARQUEADERO 5 PISO 1.
-? 1100122PARQUEADERO 6 PISO 1.
4 -> 1100123PARQUEADERO 7 PISO 1.
4 -> 1100124PARQUEADERO 8 PISO 1.
4 > 1100125PARQUEADERO 9 PISO 1.
X 7 1100126PARQUEADERO 10 PISO 1.
4 -> 1100127PARQUEADERO 11 PISO 1.
4 -> 1100128PARQUEADERO 12 PISO 1.
4 -> 1100129PARQUEADERO 13 PISO 1.
4 -> 1100130PARQUEADERO 14 PISO 1.
4 -> 1100131PARQUEADERO 15 PISO 1.
4 -> 1100132PARQUEADERO 16 PISO 1.
4 -> 1100133PARQUEADERO 17 PISO 1.
4 > 1100134PARQUEADERO 18 PISO 1.
4 -> 1100135PARQUEADERO 19 PISO 1.
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4 -> 1100136 PARQUEADERO 49 PISO 1.
4 -> 1100137PARQUEADERO 50 PISO 1.
4 -> 1100138PARQUEADERO 54 SOTANO 1.
4 -> 1100139PARQUEADERO 55 SOTANO 1.
4 -> 1100140PARQUEADERO 56 SOTANO 1.
4 -> 1100141PARQUEADERO 57 SOTANO 1.
4 -> 1100142PARQUEADERO 58 SOTANO 1. T T
4 -> 1100143PARQUEADERO 59 SOTANO 1.~~~ = =i 5o
4 -> 1100144PARQUEADERO 60 SOTANO 1. = = =
4 -> 1100145PARQUEADERO 61 SOTANO 1.
4 -> 1100146PARQUEADERO 62 SOTANO 1.
4 ->1100147PARQUEADERO 63 SOTANO 1.
4 -> 1100148PARQUEADERO 64 SOTANO 1.
4 -> 1100149PARQUEADERO 65 SOTANO 1.
4 -> 1100150PARQUEADERO 66 SOTANO 1.
4 -> 1100151PARQUEADERO 67 SOTANO 1.
4 ->1100152PARQUEADERO 68 SOTANO 1.
4 -> 1100153PARQUEADERO 69 SOTANO 1.
4 -> 1100154PARQUEADERO 70 SOTANO 1.
4 -> 1100155PARQUEADERO 71 SOTANO 1.
4 -> 1100156PARQUEADERO 72 SOTANO 1.
4 -> 1100157PARQUEADERO 73 SOTANO 1.
4 -> 1100158PARQUEADERO 74 SOTANO 1.
4 -> 1100159PARQUEADERO 75 SOTANO 1.
4 -> 1100160PARQUEADERO 76 SOTANO 1.
4 -> 1100161PARQUEADERO 77 SOTANO 1.
4 -> 1100162PARQUEADERO 78 SOTANO 1.
4 ->1100163PARQUEADERO 79 SOTANO 1.
4 -> 1100164PARQUEADERO 80 SOTANO 1.
4 -> 1100165PARQUEADERO 81 SOTANO 1.
4 -> 1100166PARQUEADERO 82 SOTANO 1.
4 ->1100167PARQUEADERO 83 SOTANO 1.
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4 -> 1100168PARQUEADERO 84 SOTANO 1.
4 -> 1100169PARQUEADERQ 85 SOTANO 1.
4 -> 1100170PARQUEADERO 86 SOTANO 1.
4 -> 1100171PARQUEADERO 87 SOTANO 1.

> 1100172PARQUEADERO 88 SOTANO 1.
d-> 1100173PARQUEADERO 89 SOTANO 1.
4 > 1100174PARQUEADERO 90 SOTANO 1.
4 -> 1100175PARQUEADERO 91 SOTANO 1. 4

1100176PARQUEADERO 92 SOTANO 1. = = 1 ¢
g 1100177PARQUEADERO 93 SOTANO 1.
4 -> 1100178PARQUEADERO 94 SOTANO 1.
4 > 1100179PARQUEADERO 95 SOTANO 1. .- CRTDG OB W DD
4 -> 1100180PARQUEADERO 96 SOTANO 1. . .
4 -> 1100181PARQUEADERO 97 SOTANO 1. _ |
4 -> 1100182PARQUEADERO 98 CON DEPOS. SOTANO 1.
4 ->1100183PARQUEADERO 99 SOTANO 1.
4 -> 1100184PARQUEADERO 100 SOTANO 1.
4 -> 1100185PARQUEADERO 101 SOTANO 1.
Q-> 1100186PARQUEADERO 102 CON DEPOS. SOTANO 1.
4 -> 1100187PARQUEADERO 103 CON DEPOS. SOTANO 1.
4 > 1100188PARQUEADERO 104 CON DEPOS. SOTANO 1.
4 > 1100189PARQUEADERO 105 SOTANO 1.
> 1100190PARQUEADERO 106 SOTANO 1.
4 -> 1100191PARQUEADERO 107 SOTANO 1.
4 -> 1100192PARQUEADERO 108 SOTANO 1.
4 -> 1100193PARQUEADERO 109 SOTANO 1.
4 -> 1100194PARQUEADERO 110 SOTANO 1.
4 -> 1100195PARQUEADERO 111 SOTANO 1.
4 -> 1100196 PARQUEADERO 112 SOTANO 1.
| 4 ->1100197PARQUEADERO 113 SOTANO 1.
4 -> 1100198PARQUEADERO 114 SOTANO 1.
4 -> 1100199PARQUEADERO 115 SOTANO 1.
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4 -> 1100200PARQUEADERO 116 SOTANO 1.
4 -> 1100201PARQUEADERO 117 SOTANO 1.
4 -> 1100202PARQUEADERO 140 SOTANO 1.
4 -> 1100203PARQUEADERO 169 SOTANO 1.
4 -> 1100204PARQUEADERO 170 SOTANO 1.
4 -> 1100205PARQUEADERO 171 SOTANO 1.
-4 -> 1100206PARQUEADERO 172 SOTANO 1. - a4 g
4 > 1100207PARQUEADERO 173 SOTANO 1. -~ = = .« =i = =
4 -> 1100208PARQUEADERO 174 SOTANO'1. = =~ = . ©
4 -> 1100209PARQUEADERO 175 SOTANO 1. |
4 -> 1100210PARQUEADERO 176 SOTANO 1.
4 -> 1100211PARQUEADERO 177 SOTANO 1.
4 -> 1100212PARQUEADERO 178 SOTANO 1.
4 -> 1100213PARQUEADERO 179 SOTANO 1.
4 -> 1100214PARQUEADERO 180 SOTANO 1.
4 -> 1100215PARQUEADERO 190 SOTANO 1.
4 -> 1100216PARQUEADERO 191 SOTANO 1.
4 -> 1100217PARQUEADERO 199 SOTANO 1.
4 -> 1100218PARQUEADERO 200 SOTANO 1.
4 -> 1100219PARQUEADERO 201 SOTANO 1.
4 -> 1100220PARQUEADERO 202 SOTANO 1.
4 -> 1100221PARQUEADERO 203 SOTANO 1.
4 -> 1100222PARQUEADERO 204 SOTANO 1.
4 -> 1100223PARQUEADERO 205 SOTANO 1.
4 -> 1100224PARQUEADERO 206 SOTANO 1. -
4 -> 1100225PARQUEADERO 207 SOTANO 1.
4 -> 1100226 PARQUEADERO 208 SOTANO 1.
4 -> 1100227PARQUEADERO 209 SOTANO 1.
4 -> 1100228PARQUEADERO 210 SOTANO 1.
4 -> 1100229PARQUEADERO 211 SOTANO 1.
4 -> 1100230PARQUEADERO 212 SOTANO 1.
4 -> 1100231PARQUEADERO 213 SOTANO 1.
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4 -> 1100232PARQUEADERO 214 SOTANO 1.
4 -> 1100233PARQUEADERO 215 SOTANO 1.
4 -> 1100234PARQUEADERO 216 SOTANO 1.
4 -> 1100235PARQUEADERO 217 SOTANO 1.
4 -> 1100236PARQUEADERO 218 SOTANO 1.
@-> 1100237PARQUEADERO 219 SOTANO 1.
4 -> 1100238PARQUEADERO 220 SOTANO 1. .. . .. .. ..
4 -> 1100239PARQUEADERO 238 SOTANO 1. = « -
4> 1100240PARQUEADERO 239 SOTANO 1. | % =
2> 1100241PARQUEADERO 240 SOTANO 1. o
4 -> 1100242PARQUEADERO 241 SOTANO 1.
4 -> 1100243PARQUEADERO 242 SOTANO 1. ‘- .
4 -> 1100244PARQUEADERO 243 SOTANO 1.
4 -> 1100245PARQUEADERO 244 SOTANO 1.
4 -> 1100246PARQUEADERO 245 SOTANO 1.
4 -> 1100247PARQUEADERO 246 SOTANO 1.
4 -> 1100248PARQUEADERO 247 SOTANO 1.
4 -> 1100249PARQUEADERO 248 SOTANO 1.
> 1100250PARQUEADERO 249 SOTANO 1.
4 -> 1100251PARQUEADERO 250 SOTANO 1.
4 -> 1100252PARQUEADERO 251 SOTANO 1.
4 -> 1100253PARQUEADERO 252 SOTANO 1.
1100254PARQUEADERO 253 SOTANO 1.
4 -> 1100255PARQUEADERO 254 SOTANO 1.
4 -> 1100256PARQUEADERO 255 SOTANO 1.
4 -> 1100257PARQUEADERO 256 SOTANO 1.
4 -> 1100258PARQUEADERO 257 SOTANO 1.
4 -> 1100259PARQUEADERO 258 SOTANO 1.
4 -> 1100260PARQUEADERO 259 SOTANO 1.
4 -> 1100261PARQUEADERO 260 SOTANO 1.
4 -> 1100262PARQUEADERO 261 SOTANO 1.
4 -> 1100263PARQUEADERO 262 SOTANO 1.
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4 -> 1100264PARQUEADERO 263 SOTANO 1.
4 -> 1100265PARQUEADERO 264 SOTANO 1.
4 -> 1100266PARQUEADERO 265 SOTANO 2.
4 -> 1100267PARQUEADERO 266 SOTANO 2.
4 -> 1100268PARQUEADERO 267 SOTANO 2.
4 -> 1100269PARQUEADERO 268 SOTANO 2.
4 -> 1100270PARQUEADERO 269 SOTANO 2.
4 ->1100271PARQUEADERO 270 SOTANO 2.+ ~
4 -> 1100272PARQUEADERO 271 SOTANO 2. =
4 -> 1100273PARQUEADERO 272 SOTANO 2.
4 -> 1100274PARQUEADERO 273 SOTANO 2,
4 -> 1100275PARQUEADERO 274 SOTANO 2.
4 -> 1100276 PARQUEADERO 275 SOTANO 2.
4 -> 1100277PARQUEADERO 276 SOTANO 2.
4 -> 1100278PARQUEADERO 277 SOTANO 2.
4 -> 1100279PARQUEADERO 278 SOTANO 2.
4 -> 1100280PARQUEADERO 279 SOTANO 2.
4 -> 1100281PARQUEADERO 280 SOTANO 2.
4 -> 1100282PARQUEADERO 281 SOTANO 2.
4 -> 1100283PARQUEADERO 282 SOTANO 2.
4 -> 1100284PARQUEADERO 283 SOTANO 2.
4 -> 1100285PARQUEADERO 284 SOTANO 2.
4 -> 1100286PARQUEADERO 285 SOTANO 2.
4 -> 1100287PARQUEADERO 286 SOTANO 2.
4 -> 1100288PARQUEADERO 287 SOTANO 2.
4 -> 1100289PARQUEADERO 288 SOTANO 2.
4 -> 1100290PARQUEADERO 289 SOTANO 2.
4 -> 1100291PARQUEADERO 290 SOTANO 2.
4 -> 1100292PARQUEADERO 291 SOTANO 2.
4 -> 1100293PARQUEADERO 292 SOTANO 2.
4 -> 1100294PARQUEADERO 293 SOTANO 2.
4 -> 1100295PARQUEADERO 294 SOTANO 2.
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4 -> 1100296PARQUEADERO 295 SOTANO 2.
4 -> 1100297PARQUEADERO 296 SOTANO 2.
4 -> 1100298PARQUEADERO 297 SOTANO 2.
4 -> 1100299PARQUEADERO 298 SOTANO 2.
4 -> 1100300PARQUEADERO 299 SOTANO 2.
@, -> 1100301PARQUEADERO 300 SOTANO 2.
4 -> 1100302PARQUEADERO 301 SOTANO 2. .. . . . oo oo o
4 -> 1100303PARQUEADERO 302 SOTANQ 2. # o« i “

_> 1100304PARQUEADERO 303 SOTANO 2. .
Q 1100305PARQUEADERO 304 SOTANO 2.
4 -> 1100306PARQUEADERO 305 SOTANO 2.

4 -> 1100307PARQUEADERO 306 SOTANO 2. L. /0 7 Lo 0 s L o0
4 -> 1100308PARQUEADERO 307 SOTANO 2.
4 -> 1100309PARQUEADERO 308 SOTANO 2.
4 -> 1100310PARQUEADERO 309 SOTANO 2.
4 -> 1100311PARQUEADERO 310 SOTANO 2.
4 -> 1100312PARQUEADERO 311 SOTANO 2.
4 -> 1100313PARQUEADERO 312 SOTANO 2.
@ > 1100314PARQUEADERO 313 SOTANO 2.
4 -> 1100315PARQUEADERO 314 SOTANO 2.
4 -> 1100316PARQUEADERO 315 SOTANO 2.
4 -> 1100317PARQUEADERO 316 SOTANO 2.
1100318PARQUEADERO 317 SOTANO 2.
4 -> 1100319PARQUEADERO 318 SOTANO 2.
4 -> 1100320PARQUEADERO 319 SOTANO 2.
4 -> 1100321PARQUEADERO 320 SOTANO 2.
4 -> 1100322PARQUEADERO 321 SOTANO 2.
4 -> 1100323PARQUEADERO 322 SOTANO 2.
4 -> 1100324PARQUEADERO 323 SOTANO 2.
4 -> 1100325PARQUEADERO 324 SOTANO 2.
4 -> 1100326PARQUEADERO 325 SOTANO 2.
4 > 1100327PARQUEADERO 326 SOTANO 2.
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4 -> 1100328DEPOSITO 1 SOTANO 1.
4 -> 1100329DEPOSITO 2 SOTANO 1.
4 -> 1100330DEPOSITO 3 SOTANO 1.
4 -> 1100331DEPOSITO 4 SOTANO 1.
4 ->1100332DEPOSITO 5 SOTANO 1.
4 -> 1100333DEPOSITO 6 SOTANO 1.
4 ->1100334DEPOSITO 7 SOTANO 1.
4 -> 1100335DEPOSITO 8 SOTANO 1.

SALVEDADES: (Informacnon Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO .
El interesado debe comunicar al registrador cualqmer falla o error en el registro de'los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-434145 FECHA: 10-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO _ . _ EDIFICIO NOVA PLUS ETAPA 3 ,

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
NOVA PLUS ETAPA 3 APARTAMENTO No. TORRE

Entre los suscritos a saber: Comparecié¢ GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER,
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali (Valle), identificado con la
cédula de ciudadania N° 16.821.796 expedida en Jamundi (Valle), quien
actla en su condicion de Apoderado General de acuerdo al poder conferido
mediante la escritura publica siete mil trescientos cuarenta y cuatro (7344)
del veintidds (22) de diciembre de dos mil veintiddés (2.022) de la Notaria
Cuarta (4) del circulo de Cali, y como tal en nombre y representacién de
la CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT: 890.302.629-8, sociedad
comercial domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Publica No.
2777 del 26 julio de 1.962, otorgada en la notaria tercera del circulo de Cali;
siendo varias veces reformada, lo cual acredita con el certificado expedido
por la cdmara de comercio de esta misma ciudad, sociedad que en este acto
obra como LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y por la otra

, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.

expedida en ‘ , quien(es) obra(n) en nombre propio y en el texto de
este contrato se llamara EL (LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), se ha celebrado, en los términos del articulo 89 de la ley
153 de 1887, el Contrato de Promesa de Compraventa, contenido en las
siguientes Clausulas: -=============oommmmmmmm oo e m oo

PRIMERA: OBLIGACION PRINCIPAL OBJETO: LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de Venta real y efectiva, a favor
de LA PROMETIENTE COMPRADORA y ésta se obliga a comprarie a
aquella, los derechos de dominio y la posesion material de los siguientes
bienes inmuebles de su propiedad, construido a sus propias expensas: El
APARTAMENTO No. TORRE y EL PARQUEADERO No.
_____de NOVA PLUS ETAPA 3; ubicado en la Calle 33 #94-210 de la actual
nomenclatura urbana de la Ciudad de Cali. NOVA PLUS ETAPA 3 se
desarrollaréd por ETAPAS en conjunto cerrado, sobre el lote NOVA PLUS
ETAPA 3,del proyecto de construccion por etapas el cual tiene una extension
de 9.750.20 M2, se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 370-
1046921, ubicado en la calle 33 con carrera 96 esquina de la urbanizacion

Valle del Lili de la ciudad de Cali, etapa tres del proyecto de construccién por

etapas, con area de nueve mil setecientos cincuenta punto veinte metros
cuadrados (9.750,20 M2), comprendido por el poligono M21, M22, M23, M24,
M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M32, 3, 3A, M46, 1, M21, con los
siguientes linderos: ORIENTE: partiendo del mojon M21 ubicado en el
vértice nororiente del predio, en direccién sur en siete (7) segmentos hasta
el mojon M28, pasando por los mojones M22, M23, M24, M25, M26, M27, en

A




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO EDIFICIO NOVA PLUS ETAPA 3

distancias sucesivas de, treinta y dos punto setenta y cinco (32.75) metros,
dieciséis punto treinta y cuatro (16.34) metros, dos punto sesenta y dos
(2.62) metros, once punto sesenta (11.60) metros, veinticinco punto treinta
y nueve (25.39) metros, cuatro punto treinta y siete (4.37) metros y diez
punto treinta y ocho (10.38) metros, lindando entre estos mojones con via
publica calle 33; SUR: del mojén M28 anterior gira en direccion occidente en
cinco (5) segmentos hasta el mojén 3, pasando por los mojones M29, M30,
M31, M32, en distancias sucesivas de siete punto noventa y nueve (7.99)
metros, veinticinco punto veinte (25.20) metros, treinta y nueve punto
setenta y cuatro (39.74) metros, catorce punto ochenta y cuatro (14.84)
metros y ocho punto cincuenta y cinco (8.55) metros, lindando entre estos
mojones con via publica carrera 96; OCCIDENTE: del mojon 3 anterior gira
en direccién Norte en un (1) segmento hasta el mojon 3A, en distancia de
ochenta y uno punto cincuenta y cuatro (81.54) metros, lindando entre estos
mojones con lote AREA RESTANTE, con matricula inmobiliaria 370-998348,
del cual se segrega. Del mojon 3A anterior gira en direccion Oriente en un
(1) segmento hasta el mojén M46, en distancia de veinticuatro punto ochenta
y ocho (24.88) metros, gira en direccién norte en un (1) segmento hasta el
mojén 1, en distancia de veinticinco punto treinta y cinco (25.35) metros,
lindando entre estos mojones con lote ETAPA 1, con matricula inmobiliaria
370-998347, sobre el cual se ubica la tienda Makro. NORTE: del mojon 1
anterior gira en direcciéon Oriente en un (1) segmento hasta el mojon M21
inicial y cierra, en distancia de setenta y cuatro punto noventa y uno (74.91)
metros, lindando entre estos mojones con el lote NOVA CLUB Etapa 2. ------

SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES
PROMETIDO EN VENTA: El inmueble que aqui se promete vender por una
parte y comprar por la otra, se identifica por su area, linderos vy
caracteristicas @si: ~============mmm oo

NOTA 1: Las torres son construidas con sistema de muros pantalla y
columnas (muros pantalla estructurales vaciados en concreto) y los 2 sotanos
en sistema convencional (columnas) / las fachadas tienen acabados en
ladrillo a la vista Capucciono o Arena o similar, pintura para exteriores colores
gris y blanco / cubierta placa plana en concreto impermeabilizada. ------- ---
NOTA 2: Los elementos estructurales son concreto y las estructuras no
portantes se pueden fabricar en sistemas livianos o mamposteria. ----------
NOTA 3: Las especificaciones antes mencionadas pueden variar y estar
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sujetas a cambios por otras de igual o similares caracteristicas, en cuyo caso
serdn informadas a LA PROMETIENTE COMPRADORA., -==========n======z====--
PARAGRAFO I: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por parte
de los productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados
en la construccién, el propietario inicial podra reemplazar estos por otros
SIS, === m oo oo oo
PARAGRAFO II: En la escritura publica de compraventa correspondiente, se
incluiran el area, nomenclatura y linderos definitivos de los inmuebles objeto
de esta promesa. No obstante, la cita de la cabida y linderos tanto de la
presente promesa como la venta que de ella se derive se refieren a un cuerpo
cierto. Asi mismo la nomenclatura de la unidad vendida podra variar, pero
deberan permanecer inmodificables las dimensiones y espeuﬂcacnones de las
unidades prometidas en venta. -------------=mmmmmcmmce e
PARAGRAFO III: La linea telefénica depende exclusivamente de la
programacion que para ello tengan las Empresas Prestadoras de Servicios
PlUblicos Seccion Teléfonos, quedando por lo tanto exonerada la
PROMETIENTE VENDEDORA por cualquier demora que se presente en dicha
instalacién. LA PROMETIENTE COMPRADORA pagara el servicio telefénico a
partir de la fecha de entrega del inmueble, quedando obligada a solicitar el
cambio de nombre del suscriptor. Si LA PROMETIENTE COMPRADORA no
solicitare el traspaso la Sociedad vendedora, podra pedir sin ninguna
responsabilidad para ella, el traspaso de la linea a nombre de LA
PROMETIENTE COMPRADORA o pedir la suspension del servicio telefonico.
En caso de que la PROMETIENTE VENDEDORA tuviere que pagar algdn valor
a las Empresas Prestadoras de Servicios PUblicos seccidn teléfonos por el
servicio de teléfono instalado en el inmueble por estar a su hombre como
suscriptor y no haberse pedido el cambio de nombre, la PROMETIENTE
VENDEDORA podra cobrar a LA PROMETIENTE COMPRADORA del inmueble
los valores pagados por este servicio, mas sus intereses, honorarios de
abogado y costos a que hubiere lugar. ===--==-======-----====-m—mmmmmoomoo oo ooe
PARAGRAFO IV: LA PROMETIENTE COMPRADORA podra solicitar que se
hagan modificaciones en el apartamento que no afecten la estructura de la
unidad, ni el disefio basico de la misma, siempre y cuando se acojan a las
fechas maximas para hacer modificaciones. Ademas, LA PROMETIENTE
VENDEDORA solo aceptara las modificaciones pedidas por LA PROMETIENTE
COMPRADORA si se dan las:siguientes condiciones: =----==-===--==-=c----------
1) No se afecte la estructura, ni el disefio basico del Conjunto. ---------==---
2) Que no afecte en tiempo el cronograma de construccién. ------===--------
3) Que los mayores costos de las reformas, cambios sean asumidos en su
totalidad por LA PROMETIENTE COMPRADORA. -=====-=====-cosmmmmmsnommnoooos
4) Que la reforma propuesta sea previamente convenida con LA
PROMETIENTE VENDEDORA en la cantidad de obra, costos de la misma vy
disefios a desarrollarse. --==-=========----====m=-m-=meocooooooomooomsmmmmmmm oo
5) Que no afecte la fecha pactada para la entrega a menos que LA
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PROMETIENTE COMPRADORA asuma las consecuencias de dicho retardo. ---
6) La reforma solo se podra iniciar cuando las partes se pongan de acuerdo
sobre la misma y no podran ocasionar suspenS|on en el programa de
CONSEFUCCION. ========mmmommooommoo oo oo oo omoo oo ooooooooooooososmo oo oo
PARAGRAFO V: RESPONSABILIDAD: La responsabilidad de las
modificaciones interiores de las viviendas, correra por cuenta de cada uno de
los futuros propietarios, aclardndose que la sociedad Constructora Meléndez
S.A. gueda exenta de toda responsabilidad civil por dafios a terceros y todo
lo que esto conlleva. ========--=-===smooooommoooooo s s s oo m oo o oo oo
PARAGRAFO VI: En el evento de llevarse a cabo adecuaciones menores,
modificaciones interiores o mejoras internas de los apartamentos, se debera
dar aviso de tal hecho a la administracidn para efectos de regular los horarios
de actividades de la misma y evitar obstrucciones de transito y ruidos que
perturben la tranquilidad comun. La administracion esta facultada para
reglamentar los permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios,
relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades
privadas, de acuerdo a las normas dadas por la Administracién y/o en el
Manual de Convivencia., —=-=====-m=mmm=mmmm oo oo
PARAGRAFO VII: DESTINACION: El apartamento objeto de la presente
promesa sera destinado Unica y exclusivamente para vivienda familiar. El
parqueadero estd destinado para estacionar vehiculos livianos de acuerdo
con su area, perimetro y altura, todo o cual LA PROMETIENTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar. Esta destinacién no podra ser variada por LA
PROMETIENTE COMPRADORA, o sus causahabientes a cualquier titulo. ------
PARAGRAFO VIII: La venta incluird un derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes del Conjunto que corresponde a los coeficientes de
copropiedad que seran determinados en el reglamento de propiedad
horizontal, para los bienes privados objeto del presente contrato. -----------
PARAGRAFO IX: LA PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta que se obliga
a dar cumplimiento a todas las obligaciones que se estipulan en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y en sus escrituras
especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le corresponda
en relacién con el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa,
a partir de la fecha de la entrega real y material del inmueble. ------~--~-----
PARAGRAFO X: INTEGRACION POR ETAPAS: NOVA PLUS ETAPA 3:se
acometera en varias etapas que se realizard en forma progresiva, es decir
no en forma simultdnea. -==-========= - o

Es claro para las partes que lo concerniente a las futuras etapas de
construccidon queda suspendida la vinculacion al Régimen de Propiedad
Horizontal, hasta tanto no se acometa su desarrollo, es decir, que mientras
no se desarrolle y enajenen las unidades privadas que conformaran las
subsiguientes etapas, estas seguiran de propiedad y posesidn de la sociedad
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. Los propletarlos de la primera etapa no
podran alegar ninguna clase de derecho comun sobre dicha zona. Esto es,
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que al ser entregada la primera etapa pueda acometerse sin tropiezos la
etapa siguiente, en cuanto a delimitaciones de trafico de suministro vy
desalojo de materiales y movilizacién del personal de la obra. Por lo tanto, el
propietario inicial podra utilizar libremente el lote correspondiente a las
futuras etapas, donde se construirdn las etapas subsiguientes, hasta que lo
construya totalmente o en parte y lo integre al conjunto de una sola vez o
parcialmente segun el caso, y en consecuencia éste podrd desarrollar alli
cualquier tipo de construccidén, ajustdndose siempre a la Ley, a lo expuesto
en las licencias de construccién expedidas por una Curaduria Urbana de Cali,
con la limitacién de quedar los resultados de la actividad que alli se realice,
sometidas a las normas urbanisticas y arquitecténicas vigentes, -------------
La Asamblea de Propietarios, el Consejo de Administracidon o cualquier
propietario de la primera etapa no podran expedir normas o realizar acciones
que impidan o vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., en sus operaciones de comercializacién y
venta de los bienes inmuebles de las futuras Etapas del conjunto o la divisidén
material del lote de terreno por no ejecutar o desarrollar las etapas
anteriormente mencionadas, so pena de responder por los dafios y perjuicios
que los mismos ocasionen. Asi mismo, el propietario inicial se reserva el
derecho de obtener ante la Entidad Municipal competente, las obras de
reforma, modificacidon y adecuacién, resultantes del proceso de construccion
y/o comercializaciéon, de acuerdo con las normas urbanisticas vy
arquitecténicas vigentes y adelantar las correspondientes obras. ------------
TERCERA: PROPIEDAD HORIZONTAL: NOVA PLUS ETAPA 3. se
someterd al régimen de propiedad horizontal en los términos de la Ley 675
del 3 de agosto del 2.001 mediante la escritura Publica correspondiente. ---
Como complemento de esta venta LA PROMETIENTE COMPRADORA adquirira
igualmente los derechos de copropiedad sobre el bien de la propiedad comun
y bienes comunes del mencionado conjunto, derechos que debe ejercer
segln las normas establecidas por la Ley y en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, asi como en la adicidn al mismo. ------===m=====zmmmmmmmommeoo oo
PARAGRAFO I: LA PROMETIENTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que el inmueble objeto de este contrato se someterd al régimen de
propiedad horizontal, asi mismo, declara que se le suministro la informacion
e ilustracidon suficiente a través de imagenes representativas del proyecto,
sobre las cuales ha seleccionado, ubicado e identificado personalmente el
inmueble objeto de la presente promesa de compraventa. -----=----=---==---
PARAGRAFO II: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general
de la correspondiente etapa se entregara a la persona o personas designadas
por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un ndmero
de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de
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CUARTA - TRADICION: A) EL FIDEICOMISO APORTANTE adquiri¢ el
inmueble a manos de Makro Supermayorista S.A.S. (antes Makro
Supermayorista S.A.) por medio de la escritura publica No. 6.171 de fecha
12 de diciembre de Dos mil Dieciocho (2018), otorgada en la Notaria Trece
(13) del circulo de Bogotd D.C. Posteriormente, se realizO desenglobe
mediante Escritura Publica No. 1.142 de fecha 05 de abril de Dos mil
Veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Cuarta (04) del circulo de Cali,
dando origen al lote de terreno denominado NOVA PLUS ETAPA 3
URBANIZACION VALLE DEL LILI con drea de 9.750.20 M2. Luego, por
escritura publica No. 2.432 de fecha 28 de junio de 2021, otorgada en la
Notarfa Cuarta (04) del circulo de Cali se efectud transferencia de dominio
por adicién en fiducia mercantil a favor del fideicomiso Nova Plus. Por ultimo,
mediante escritura publica No. 6.635 de fecha 15 de diciembre de 2021,
otorgada en la Notaria Cuarta (04) del circulo de Cali se aclard escritura
publica 2.432 de fecha 28 de junio de 2021, otorgada en la Notaria Cuarta
(04) del circulo de Cali, todas debidamente registradas en la oficina de
registro de instrumentos publicos de Cali en el folio de matricula inmobiliaria
N°. 370 — 1046921, ~-----r---m-mmmmmo oo oo
B) LA CONSTRUCCION: La levantara la SOCIEDAD CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A. con sus propios dineros y a sus propias expensas, de
conformidad con los planos arquitectdnicos y licencia de construccidn en la
modalidad de OBRA NUEVA N° CU3 ~ 760013210034 de fecha 18 de
enero de Dos mil Veintiuno (2021), emitida por la Curaduria Urbana Tres de
Cali, con la respectiva ejecutoria de fecha 26 de marzo de Dos mil Veintiuno

(2021). -------- e
C) RADICACION DE DOCUMENTOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA cuenta
con la Radicacion de Documentos N© de expedida por

Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda de la Secretaria de
Vivienda Social y Habitat del Municipio de Santiago de Cali a través de la
dependencia competente para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto

2180 de 2.006 modificado por el Articulo 185 del Decreto-Ley 019 de -

2012."(Ley Anti-trdmites). —----===m- oo oo

QUINTA: PRECIO: E! precio de la venta de los inmuebles objeto de éste
Contrato es la suma PESOS MCTE (3% .00) que LA
PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a pagar en la siguiente forma: ------

1.- La suma de PESOS MCTE (% ,00) que la
PROMETIENTE VENDEDORA declara tener recibidos a entera satisfaccion. ---

2.- La suma de PESOS MCTE ($ .00) que cancelard asi
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PARAGRAFO I: En caso de mora sobre las sumas a pagar estipuladas en los
numerales 2) de la presente clausula LA PROMETIENTE COMPRADORA se
obliga a reconocer intereses de mora a la tasa maxima permitida por las
autoridades competentes en el momento del pago de la obligacién. El
reconocimiento y pago de dichos intereses no implicard prérroga en los
PlaZ0S. =mmmmm e e e
PARAGRAFO II: Los pagos que haga LA PROMETIENTE COMPRADORA,

seran aplicados en primer término a los intereses que tenga pendientes de'

cancelacién y a los gastos en que haya incurrido LA PROMETIENTE

VENDEDORA por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA y los excedentes

se abonaran al capital adeudado, como precio del inmueble. ----~==----------
SEXTA: ORIGEN DE FONDOS: En cumplimiento a las politicas de
prevencion y control del riesgo de lavado de activos, la financiaciéon del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién
masiva y de conformidad con la normatividad legal vigente en Colombia,

~declaro bajo la gravedad de juramento que: ----------m-mmemmmomaoo o

a) Mis recursos o los recursos de la persona natural o juridica que represento
provienen de actividades licitas y estdn vinculados al giro normal de
mis/sus actividades; y los dineros depositados en la (s) cuenta (s)
bancaria (s) de CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. en contra prestacion; se
realizaran sélo a través del sector financiero en Colombia. --~-------- -—---

b) Que en desarrollo de las operaciones propias de la actividad en que
consista el contrato o negocio juridico celebrado con CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A., no contrataré, ni tendré vinculos con terceros que

realicen operaciones ilegales o cuyos recursos provengan O sean -

destinados para actividades ilicitas de las contempladas en el cdédigo penal
colombiano o en cualquier norma que los sustituya, adicione, o modifique.
c) Que vyo, y/o la entidad que represento, rechazamos cualquier acto de
ilegalidad que pueda verse involucrada la empresa, y me aseguraré, que
las partes que intervengan en el desarrollo de este negocio o contrato
mantengamos controles sobre la prevenciéon y control del lavado de
activos, la financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacion
de armas de destruccién masiva (LA/FT/FPADM) bien sea que por ley
estén obligados a cumplir o por buenas practicas se realicen. ------------
d) Que ni yo, ni la entidad que represento, ni sus accionistas, socios,
representantes legales ni miembros de la junta directiva, se encuentran
en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas, listas de
personas o entidades de la unidén europea) o en las listas de la OFAC, ni
se encuentran en investigaciones o procesos penales por delitos dolosos;
estando CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes, asi como para dar por terminada
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cualquier relacién comercial o juridica si verifica que yo o alguna de las
persona/s a quienes represento figuran en dichas listas. ------------------
e) Que me comprometo a comunicar de inmediato a CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A., sobre cualquier acto ilicito que pueda exponer, a un
riesgo legal y/o que pongan en entredicho su reputacion. -----------------
f) Que, con la firma del presente documento, se entiende que tanto yo como
la persona natural o juridica que represento, otorgamos nuestro
consentimiento; por lo que en consecuencia autorizamos a
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., a utilizar nuestros datos para dar
cumplimiento a sus politicas sobre la prevencion y control del riesgo de
lavado de activos, la financiacién del terrorismo y la financiacién de la
proliferacién de armas de destruccion masiva y demas propositos
comercial@s. —===--===mmm o oo ommmm oo mo oo
g) Que toda la documentacién e informacion aportada para la celebraaon Y
ejecucién del contrato o negocio juridico con CONSTRUCTORA MELENDEZ
S.A., es veraz y exacta, estando CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A,
facultada para efectuar las verificaciones que considere pertinentes y para
dar por terminado el contrato o negocio juridico, si verifica, o tiene
conocimiento que ello No s asi. ==-------========mmmmm oo
h) Declaro que la totalidad de pagos que realiza la sociedad que represento
en ejecucién de la relacion comercial vigente con CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A., se efectia de forma directa y con recursos propios y no
a través de terceros, ni con recursos de terceros. --------=-==-----==-------
SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que los inmuebles
prometidos en venta se encuentran libres de embargos, demandas,
condiciones resolutorias, hipotecas o de cualquier otro gravamen que limite
el dominio o la posesion y en consecuencia se obliga a salir al saneamiento
de la venta en los casos previstos por la Ley a excepcidn de las servidumbres,
hipoteca que se constituird a favor del BANCO DE OCCIDENTE mediante
Escritura Publica N° 3182 de fecha 03 de Agosto de 2021, otorgada en la
notaria Cuarta (04) del circulo de Cali, la cual seréa cancelada en el mismo
acto de compraventa que perfeccione este contrato y de las Limitaciones que
se establezcan en el Reglamento de Propiedad Horizontal, -===-=-=---mwu-nanu-
OCTAVA: CLAU_SULA PENAL: El incumplimiento de alguna o algunas de las
obligaciones del presente Contrato por parte de una cualquiera de las partes
contratantes, dard derecho a aquella que hubiera cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir de la primera que
no cumplié o que no se alland a cumplir el pago de la suma equivalente al
20% del valor del inmueble prometido en venta a titulo de multa, la cual
podra ser exigible ejecutivamente desde el dia siguiente al vencimiento del
término pactado para el cumplimiento de tales obligaciones, sin necesidad
de requerimientos ni constitucion en mora, derechos éstos a los cuales
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renuncian ambas partes en reciproco beneficio. Por el pago de la PENA no se
extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente. El
Contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus
obligaciones podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o se allane
a cumplir lo que le corresponda, bien el cumplimiento del contrato o bien la
resolucién del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento
0 la resolucién, tendrd derecho el Contratante cumplido, a exigir el pago de
la pena y la indemnizacién de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten
los articulos 1546 y 1600 del Codigo Civil. =======mmmmm oo
PARAGRAFO II: En caso de incumplimiento en el pago de las obligaciones
econdmicas a cargo de LA PROMETIENTE COMPRADORA, por voluntad de las
partes, se aplicard lo dispuesto en la Clausula Décima Cuarta -
Resolucion Ipso facto, del presente contrato. =----------—cmmcmamamccaooo
NOVENA: ENTREGA MATERIAL: LA PROMETIENTE VENDEDORA entregard
materialmente el inmueble objeto de este contrato, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes al registro de la escritura publica que dé
cumplimiento a este contrato, no obstante lo anterior la fecha de entrega del
inmueble podra adelantarse o aplazarse de comuin acuerdo entre las partes,
siempre y cuando para esa fecha LA PROMETIENTE VENDEDORA haya
recibido debidamente la totalidad del precio pactado a LA PROMETIENTE
COMPRADORA. --====-=mmmmmmmcomoe

PARAGRAFO I: Si en la fecha fijada para la entrega material, LA
PROMETIENTE COMPRADORA no compareciere a recibir el inmueble objeto
del presente contrato y a firmar el acta respectiva, LA PROMETIENTE
VENDEDORA dejara constancia de la no presentacién, mediante acta suscrita
por el funcionario encargado de la entrega del inmueble y un testigo, de esta
manera se entenderda perfeccionada la entrega material para todos los
efectos legales. ----------- B GCTEEELEREEEEEEEE PR PP EEEEEEEREEER S
PARAGRAFO II: Correrdn por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por la administracion,
provisional, definitiva o la asamblea de copropietarios a partir de la fecha de
entrega material del inmueble o desde la fecha en el cual lestos deb.l'eron
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribucién que fije la
Asamblea de copropietarios deberd ser cancelada por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). -==-=m=====nm=m=mmmoomssommmmmsmosoomsooes
PARAGRAFO III: LA PROMITENTE VENDEDORA queda ’exgnerada de toda
responsabilidad por el incumplimiento de los tramltes_ legales vy
administrativos o la no entrega material del inmueble prometld_o en venta
en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, pero se
obliga a remover el obstaculo constitutivo de la fuerza mayor o el caso
fortuito a fin de reiniciar el cumplimiento del contrato tan pronto como le sea
posible acatando la normatividad de orden nacional o local legal vigente, y
comunicar este hecho a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). --------

1



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO __ _ EDIFICIO ____ NOVA PLUS ETAPA 3

PARAGRAFO IV: LA PROMETIENTE VENDEDORA no otorgara garantias de
calidad al inmueble objeto de éste contrato sobre las dreas afectadas por las
reformas y/o modificaciones realizadas por LA PROMETIENTE COMPRADORA
partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato. ----
NOTA: Todo proceso de garantia va acorde a La Ley 1480 de 2011 en la cual
se estipula que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
. estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio. --
PARAGRAFO V: Si LA PROMETIENTE COMPRADORA una vez recibido el
inmueble van a realizar ampliaciones, reformas o modificaciones distintas
sobre el inmueble objeto de éste contrato, éstos se obligan a solicitar ante la
Curaduria o ante la autoridad competente el respetivo permiso y cumplir con
todo lo estipulado en el Reglamento de Copropiedad, en materia de reformas.
DECIMA: ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Publica que dé cumplimiento
a la compraventa que aqui se promete se otorgara el dia ___, entre las
3:00 p.m. y 3:30 p.m. en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali,
simultdneamente con la hipoteca que garantice el pago de la obligacién,
entendiéndose que para esa fecha LA PROMETIENTE COMPRADORA ha
cumplido con la obligacion de pagar la cuota inicial y haber presentado la
carta de aprobacion en los términos establecidos en este contrato. ----------
NOTA: En el evento que la fecha anteriormente mencionada no sea un dia
habil o por cualguier motivo el servicio notarial sea suspendido se entendera
que la firma de la escritura publica se traslada al siguiente dia habil
conservando el horario establecido en la presente clausula. -----====----~----
PARAGRAFO 1I: En concordancia con la normatividad vigente sobre
facturacion electronica, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete a enviar a Constructora Meléndez S.A., copia de su Registro
Unico Tributario (RUT) actualizado, treinta (30) dias calendario antes de la
fecha de otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa. PARAGRAFO

II: Se acuerda entre las partes que si como consecuencia de la Declaratoria

de Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica por la pandemia del

COVID-19, los tiempos estimados para el desarrollo constructivo y el

cumplimiento de tramites legales se prorrogan en acato de las normas y/0
medidas sanitarias de bioseguridad que restringen el avance de las obras y
su cadena de abastecimiento, la fecha de otorgamiento de escritura y
entrgga del inmueble se prorrogara por el mismo término que duren esas
Ir;nedldals ristrictivas. PARAGRAFO III: En caso de que en la fecha sefialada
ara el otorgamiento de la Escritura PuUblica de Comprav ]
PROMITIENTE(S) COMPRADOR(ES) fuere deudor moroso dF()e LAeIDFt{Eé)IVIIEII:F(IE_I(\??é
VENDEDORA, de cualquier suma de dinero originada en este contrato, por
cuotas correspondientes al precio o intereses por mora en el pago de é’stas
u otr(? concepto relacionado con esta promesa, LA PROMITENTE VENDEDORA'\
podra abstenerse de otorgar dicha escritura, alegando incumplimiento
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contractual y hacer exigible la cldusula penal. PARAGRAFO IV: Si a solicitud
de EL(LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA accediera a prorrogar el plazo de la firma de la Escritura Pdblica
de Compraventa que dé cumplimiento al presente contrato y que implique a
su vez la prorroga en los términos de la entrega material, los valores
descritos en la Clausula Novena en el paragrafo II y todos los servicios
publicos e impuestos descritos en las Clausulas Decima Primera y
Décima Tercera, seran de cargo de LA EL(LOS) PROMITIENTE(S)
COMPRADOR(ES). PARAGRAFO V: Es claro para las partes que con el fin de
otorgar la escritura publica correspondiente, la Administracidn Municipal ha
debido generar la liquidacién de impuesto predial minimo con un mes de

anticipaciéon con el fin de proceder a su pago y obtener el paz y salvo

respectivo, por lo anterior, si llegada la fecha de firma de la escritura publica
pactada en el presente contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA no obtiene el
paz y salvo antes mencionado y por tal motivo no se puede llevar a cabo la
firma de la escritura publica, no habra responsabilidad alguna de LA
PROMITENTE VENDEDORA en consideracion a que la demora en la emisidon
de tal liquidacién para la obtencidn del paz y salvo antes indicado constituye
un hecho a cargo de un tercero. ---------==---=--s-moomomomeoooooo oo
DECIMA PRIMERA: SERVICIOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA se
compromete a entregar el inmueble objeto de éste contrato con todas las
obras de urbanismo exigidas por el Municipio de Cali, tales como servicios de
agua, luz, gas y alcantarillado. ==-===--===-=m-mmm e
No queda comprendido en la venta la red local de servicios publicos, es decir
el conjunto de tuberias que conforman el sistema de suministro del servicio
publico de las entidades prestadoras de servicios publicos a la comunidad, de
la cual se derivan las acometidas de los inmuebles que la conforman. Queda
por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA el monto de los cobros que
cualguiera de las citadas empresas dispusiere para el correspondiente
inmueble con posterioridad a la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica
de Compraventa. =--=--=-==== == mmmm e m e e o e e oo
Queda por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA los cobros de servicios
de agua, luz, gas y alcantarillado a partir de la fecha de entrega del inmueble
pactada en el presente contrato. -------------------mmmemmme -
Las propietarias iniciales en uso de las facultades contenidas en la legislacion
vigente de servicios publicos domiciliarios, Resoluciones Creg 070 de 1998 y
082 de 2002, asi como de las Leyes 142 y 143 de 1994, manifiestan que los

activos de conexion ubicados al interior del conjunto podran transferirios a -

titulo de venta a un comercializador quien tendrd libre acceso a las areas

- comunes del conjunto donde se ubica la infraestructura eléctrica interna de

su propiedad; se aclara que si bien éste sera propietario de la infraestructura
eléctrica y contenido técnico de ésta, no lo serd del terreno sobre el cual se
ubica la misma, que sigue siendo parte de los bienes comunes del conjunto.
Igualmente, el comercializador debera: 1) Mantener a perpetuidad tales
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bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa
destinacion especifica. ====--========mmmmmmmm oo
2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicion. ---------
PARAGRAFO: En caso de venta de dichos equipos, se obligan las
propietarias iniciales a hacer conocer del nuevo propietario las obligaciones
aqui adquiridas, quien quedard igualmente obligado con la copropiedad en
los mismos términos y condiciones aqui pactadas. ------------=-=---mmocmmmn
DECIMA SEGUNDA: GASTOS: Los gastos a que dé lugar esta compraventa
prometida se cubrirdn asi: ---=----=-mmmm
1) Los derechos Notariales, que demande el otorgamiento de la Escritura
Publica de Compraventa, serdn de cargo de las dos partes, en proporciones
IGUANES, === mmm = o e e e e e e e
2) LA PROMETIENTE COMPRADORA asumirga, el cien por ciento (100%) de
los derechos de Boleta Fiscal o de Beneficencia y de la inscripcidn en la Oficina
de Registro de la compraventa al igual que los Derechos Notariales, Boleta
Fiscal y de Registro que se causen por constitucién de Hipoteca. -------------
3) LA PROMETIENTE VENDEDORA asumirg, el cien por ciento (100%) de los
Derechos Notariales, Boleta Fiscal y de Registro que se causen por la
cancelacion de la Hipoteca. =--=====m==mmm oo mm e oo
4) LA PROMETIENTE COMPRADORA tiene a su cargo la responsabllldad de
adelantar a su costo todos los tramites necesarios para el cambio de
propietario ante la Subdireccion de Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago de Cali; en
consecuencia, se obliga a adelantar de forma inmediata todas las diligencias
y tramites necesarios para el efecto. Con relacion a la mutacion o cambio de
~ nombre en el Catastro Municipal LA PROMETIENTE COMPRADORA se obliga,

inmediatamente haya sido registrada la escritura publica que dé -

cumplimiento al presente contrato en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, a presentar la solicitud en la Subdireccién de Catastro del
Municipio de Cali cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 152 de
la resolucion 0070 de 2011 del IGAC y en la resolucion 4131.050.21 826 del

19 de marzo de 2021 de la Subdirectora de Catastro de Cali y las que las -

adicionen modifiquen 0 sustituyan. --==----==- = oo m e
Los contratantes se obligan a cubrir los gastos de acuerdo con lo aqui
pactado, cancelandolos en su totalidad al momento y en la fecha de la firma
de la Escritura Publica de Compraventa, de manera que se garantice su
inscripcion inmediatamente a continuacién de su otorgamiento. -------------
El no cumplimiento de esta obligacion serd causal de resolucién de pleno
derecho del contrato aqui suscrito con indemnizacién de perjuicios a cargo
de LA PROMETIENTE COMPRADORA, estos perjuicios se tasan
anticipadamente con el mismo valor de la clausula penal. ----=--=--===-—=-=—-
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DECIMA TERCERA: IMPUESTOS: Seran de cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA el impuesto predial y contribucion por valorizacién hasta la firma
de la Escritura Publica de compraventa que perfeccione esta negociacién. En
adelante estaran a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los
demas impuestos, cuotas, tasas y/o contribuciones por valorizacion municipal,
departamental y/o nacional que se decreten, liquiden, reajusten y las que se
causen para pago con posterioridad a la firma de la escritura
publica. PARAGRAFO I: Como requisito de ley y para llevar a cabo el
otorgamiento de la escritura pulblica que de cumplimiento al presente
contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera presentar los paz y salvos de
Impuesto Predial y de Contribucién por Valorizacion, lo cual indica que estos
impuestos y contribuciones tendran que estar canceladas en su totalidad. Por
lo tanto y de acuerdo a lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga a cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA, el dinero correspondiente
al pago por concepto de impuestos, cuotas, tasas y/o contribuciones, segun la
proporcién que le corresponda al inmueble objeto de este contrato asi: 1.
Impuesto Predial: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a
cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA por este concepto, el valor que le
corresponda, desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica hasta el
31 de Diciembre del afio en que se corra la escritura publica.- 2. Contribucion
Por Valorizacion, Cuotas, Tasas y/o demds Impuestos: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a cancelar a LA PROMITENTE
VENDEDORA por este concepto, el valor que le corresponda, desde la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, hasta la vigencia del mismo o pago que
permita obtener el paz y salvo correspondiente. Si las Contribuciones Por
Valorizacion, Cuotas, Tasas y/o demas Impuestos, se pagaran por cuotas,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera asumir el pago de las
mismas desde la fecha de firma de la escritura publica. PARAGRAFO II:
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberd asumir el pago de los
recursos sefialados en el paragrafo anterior, por cuanto durante el lapso entre
el otorgamiento de la escritura y vigencia de los impuestos y/o contribuciones,
LA PROMITENTE VENDEDORA no es la titular del derecho de dominio. El pago
deberd realizarlo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica, segln la proporcién que le corresponda
al inmueble objeto de este contrato. ----------==---====moooommmmmmmomo oo mmmo oo
DECIMA CUARTA: RESOLUCION IPSO - FACTO: El presente contrato
queda resuelto Ipso-Facto sin necesidad de declaracion judicial en los
siguientes casos: a) Por el incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA
por la no entrega del inmueble. b) Por el incumplimiento de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de los pagos pactados en la clausula
relativa al precio, por no firmar la Escritura o por no cumplir con cualquiera

de las deméds obligaciones que se establecen el presente contrato.

PARAGRAFO I: En caso de resolucién del contrato debido al incumplimiento
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de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA
podrd disponer del inmueble prometido en venta, previa comunicacion
enviada a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a la direccion
registrada en este contrato, comunicacién que invocara la causal de
incumplimiento, y apropiarse de los dineros recibidos a titulo de clausula
penal, es decir del 20% del valor total del precio de venta, como se prevé en
este contrato, devolviendo el excedente si lo hubiere a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)sin intereses de ningun tipo en un plazo de
ciento veinte (120) dias calendario contados a partir de la fecha de la
notificacidn o comunicacién por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO II: En caso de resolucion del contrato debido al incumplimiento
de LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
podra solicitar la devolucién de los dineros recibidos y conjuntamente con el
cumplimiento o la resolucién, tendra derecho a exigir el pago de la pena es
decir del 20% del valor total del precio de venta, como se prevé en este
contrato, y la indemnizacién de los perjuicios pertinentes, tal como lo
permiten los articulos 1546 y 1600 del Codigo Civil, ==-=======m-m-mmmmmmneae-
DECIMA QUINTA: EL PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA SUJETO A LA
SIGUIENTE CONDICION RESOLUTORIA: Es claro para las partes que el
presente contrato se ha celebrado en especial atencion de las calidades de la
(s) persona(s) que integran 0 componen la parte
PROMETIENTE COMPRADOR, por lo tanto si se diere el caso de fallecimiento
de una o de algunas de las personas que la integran, el presente contrato se
resolverd de pleno derecho, sin necesidad de decision judicial y LA
PROMETIENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos, sin deduccion
alguna y sin causacién de intereses, conforme a las normas del Cddigo Civil
y de Procedimiento Civil Colombianos (adjudicatarios de los derechos,
debidamente reconocidos por la sucesion), y en tal virtud LA PROMETIENTE
VENDEDORA queda en absoluta libertad de disponer del inmueble objeto del
presente contrato para que sea comercializado y vendido nuevamente a un

DECIMA SEXTA: CLAUSULA DE CESION: LA PROMETIENTE COMPRADORA
podra ceder las obligaciones y derechos derivados del presente contrato
previa autorizacion y aceptacion expresa de LA PROMETIENTE VENDEDORA.
Por otra parte LA PROMETIENTE COMPRADORA acepta la cesién que LA
PROMETIENTE VENDEDORA hiciere del presente contrato, quedando en
consecuencia autorizada toda cesidén que de su posicidn contractual efectle
la PROMETIENTE VENDEDORA, previo el cumplimiento de los requisitos de
que trata el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012 por parte del nuevo
PROMETIENTE VENDEDOR ante la Subdireccion de Ordenamiento
Urbanistico, para estos efectos bastard la sola notificacidén de la cesidn
indicando claramente el nombre del cesionario, quien quedara obligado en
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los mismos términos y condiciones del presente contrato. No obstante lo
anterior, en caso de presentarse la cesién que trata el parrafo segundo de la
presente clausula, el contratante cedido, es decir, LA PROMETIENTE
COMPRADORA podra exigir de la PROMETIENTE VENDEDORA (cedente) el
cumplimiento de las obligaciones surgidas con ocasidn del presente contrato
la cual se obliga a responder por el incumplimiento del tercero (cesionario)
conforme a los términos del articulo 893 del Cédigo de Comercio. -----------
DECIMA SEPTIMA: AVISO DE ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA
notificard a LA PROMETIENTE COMPRADORA la fecha en que hara entrega
material del bien objeto de este contrato de promesa de compraventa a la
siguiente direccién de correo electrdnico o0 mediante cualquier
medio idéneo; realizado lo anterior, se entendera totalmente perfeccionada
y la obligacidén de entrega cumplida si LA PROMETIENTE COMPRADORA no se

- presenta a recibir el inmueble. Igualmente se dara aviso a la direccién antes

mencionada o por cualquier medio idoneo a LA PROMETIENTE COMPRADORA
si una vez comunicada la fecha de entrega ésta se deba realizar en fecha
distinta a la informada, sin que lo anterior genere incumplimiento de LA

'PROMETIENTE VENDEDORA, =--====rmnmmmmm oo s

PARAGRAFO: Cualquier cambio de direccion por parte de LA PROMETIENTE
COMPRADORA debera ser notificado por escrito, en caso contrario se
entenderan validas todas las comunicaciones que envie a la direccion aqui
registrada, =----===-=---=m=mmmmm oo oo oo oo oo oo s
DECIMA OCTAVA: PUNTO DE EQUILIBRIO: Las partes manifiestan que
por haberse cumplido el punto de equilibrio en preventas LA PROMETIENTE
VENDEDORA inicid la construcciéon del proyecto, pero para llegar a legalizar
la viabilidad del negocio juridico aqui contenido se necesita la firma efectiva
de 99 promesas de compraventa respecto de aquellos que conforman NOVA

DECIMA NOVENA: LA PROMETIENTE VENDEDORA podra disponer de una
unidad modelo para promocionar la venta de las unidades privadas durante
toda la etapa de construccion del conjunto y en todo caso hasta que termine
la totalidad del proyecto y ninguna persona a ningun titulo podra expedir
normas o realizar acciones que impidan o vayan en detrimento del normal
desenvolvimiento de las labores de comercializaciéon y venta, so pena de
responder por los dafios y perjuicios que los mismos ocasionen, ------=------
PARAGRAFO: LA PROMETIENTE COMPRADORA desde ahora autoriza a los
representantes de la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A o a quien lo
sustituyan para que haga uso de transito por las zonas comunes, desde el
acceso principal y hacia la unidad modelo, asi como a todos los visitantes
interesados en conocer y ser copropietarios en el conjunto, bajo el control de
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VIGESIMA: FACULTADES ESPECIALES A FAVOR DEL PROMOTOR DEL
PROYECTO Y DEL PROPIETARIO INICIAL: El promotor y el propietario
inicial de NOVA PLUS ETAPA 3 conjunto en el cual se encuentra ubicada el
apartamento objeto del presente instrumento ptblico, se reservan las
siguientes facultades especiales: ---==--===m==m=mmmmmmm oo

A) NOVA PLUS ETAPA 3 esta diseflado para ser construido de manera
progresiva por etapas, de conformidad con el proyecto urbanistico y
arquitecténico aprobado por la Curaduria Urbana Tres (3) de Cali, pudiendo
el Constructor desarrollar y construir o no la totalidad de las Torres
proyectadas; en consecuencia las propietarias iniciales o quienes representen
sus derechos podran realinderar y/o modificar la numeracion interna si fuere
el caso e incorporar juridica y materialmente mediante escrituras adicionales
las etapas subsiguientes que haran parte del futuro desarrollo de la
copropiedad y efectuar las reformas urbanisticas y del reglamento de
Propiedad Horizontal, previa obtencion de las licencias que sean pertinentes,
incluyendo la modificacion de los coeficientes de copropiedad al momento de
incorporar juridica y materialmente a la copropiedad las etapas restantes. --
B) Las propietarias iniciales o quienes representen sus derechos podrdn
ejercer todos los derechos que se han reservado y que constaran en el
reglamento de propiedad horizontal, en particular, la facultad de incorporar
material y juridicamente las etapas subsiguientes que conforman la
copropiedad. El ejercicio del anterior derecho no estard sometido a las reglas
generales de la prescripcion o la caducidad de derechos y solo se entenderd
extinguido cuando se haya cumplido con tal condicion. ----==--===-=-=momeuuuv
C) Cambio de producto. El Promotor del Proyecto podra disponer cambios en
la presentacion y/o conformacion y/o disefio y/o materiales y/o bienes
comunes y/o en general de las unidades privadas que conformaran NOVA
PLUS ETAPA 3: Estos cambios pueden obedecer a razones de tipo técnico,
constructivo, urbanistico y/o de conveniencia, sin disminuir las &dreas
ofrecidas, en caso de disminucién de dichas areas serdn previamente
consultados con el Comprador, ===----=-==-== - o oo o
D) ACTIVOS DE INTERCONEXION: LA PROMETIENTE COMPRADORA
acepta que la propietaria inicial PROMETIENTE VENDEDORA, vy/o quien
represente sus derechos, en uso de las facultades contenidas en la
legislacidon vigente de servicios publicos domiciliarios, Resoluciones Creg 070
de 1998 y 082 de 2002, asi como de las Leyes 142 y 143 de 1994, enajene
los activos de conexidn ubicados al interior del conjunto consistentes en
bienes eléctricos y obras civiles asociadas a esta obra eléctrica, por lo tanto
podran ser transferidos a titulo de venta a un comercializador quien tendra
libre acceso a las area® comunes del -conjunto donde se ubica la
infraestructura eléctrica interna de su propiedad; Igualmente se aclara que
el comercializador debera: a) Mantener a perpetuidad tales bienes al servicio
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de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacién
especifica; b) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y
riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y

reposicion. ¢) En caso de venta de dichos equipos, se obliga a hacer conocer

del nuevo propietario las obligaciones aqui adquiridas, quien quedara
igualmente obligado con la copropiedad en los mismos términos vy
condiciones aqui pactadas. ----=---====-=-==-mmmssoomme oo
VIGESIMA PRIMERA: FIRMA ELECTRONICA: Las Partes de comun
acuerdo manifiestan que el presente documento se suscribira a través de la
firma electronica y para este fin utilizaran el servicio autorizado de la
plataforma de firma electrénica odoo. En esa medida, las Partes han
convenido que conocen, entienden y aceptan que: =----=--==-----mmmmmmmmoo
A. Es un servicio online de firma electrdnica, cuya funcidn consiste en permitir
el envio de documentos y la suscripcidén electrénica de los mismos. Este
servicio funciona por medio de una plataforma de internet.

B. La firma electrénica emitida suscrita por las partes cumple con los

requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012

y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La firma electrdnica utiliza
mecanismos técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables,
para efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los documentos que
se suscriban por medio de este método de firma electrénica. ------------=----
C. La firma electrénica utilizada en el presente documento tendrd la misma
validez y efectos juridicos que la firma manuscrita. --------=====-= —====-oeoo--
D. Acatando lo estipulado por el articulo 244 del Cédigo General del Proceso
y en aplicacién del principio de equivalencia funcional, este documento
suscrito mediante firma electrdnica es auténtico y original, sin que haya lugar
a repudio, ni tacha de falsedad. --=-=====----—mmmmm oo
Con la firma del presente documento, las Partes reconocen, entienden y
aceptan los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrénica, asi
como las obligaciones derivadas de dicho USQ. =======------cmmmmmmmmmeee
VIGESIMA SEGUNDA: Para todos los efectos legales, este contrato presta
MErito €JeCUtiVO. ==---- == m i mm oo o e

La presente Promesa de Compraventa se ha corrido en las hojas comunes
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14,15,16, 17, 18, 19, las cuales se
rubrican por parte de los contratantes.-=-===--=----mm o mm e

POR LA PROMITENTE VENDEDORA
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GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER
Apoderado General i
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.

POR EL PROMITENTE COMPRADOR

_EDIFICIO ____ NOVA PLUS ETAPA 3

C.C. No. expedida en

EJECUTIVO SENIOR:

FIRMA
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s; NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
n:‘ CODIGO. . '
P REGISTRAL ' ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
, b= 0783 - CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA APTO. #APTO# $#CANHIPNUM#.00
g CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA PARQ. #PARQ# $#CANHIPPRQ#.00
PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE SIN CUANTIA
""""""""" OCUPACION ,
) COMPRAVENTA $#VVENTA#.00
0125 AVALUO INDIVIDUAL A PRORRATA APTO. #APTO# $#PRORRA#.00
AVALUO INDIVIDUAL A PRORRATA PARQ. #PARQ# $#PRORRPQ#o00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
BANCO DE OCCIDENTE S.A. — Acreedor Liberaciéon Parcial de NIT. 890.300.279-4
6 Hipoteca
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - Como vocera y
Administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS —Vendedora | N1~ 830.053.812-2
. CONSTRUCTORA  MELENDEZ S.A. -  Fideicomitente NIT. 890.302.629-8
Desarrollador del proyecto.
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. - Fideicomitente NIT. 860.058.070-6
Desarrollador del proyecto. _ .
#NCOM# — Comprador C.C. No. #CCOM# #EXPCC#




FIRMA DEL FUNCIONARIO

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION N° 0465
DE 2013 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ------x---
En la ciudad de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca, Republica de

Colombia, a los dias del mes de de dos

mil Veintitrés (2.023), ante el despacho de la notaria Cuarta (04) del circulo de
Santiago de Cali, cuyo Notario es el Doctor —

e m—— CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE. ----------
Compareci6 CARLOS ANDRES GONZALEZ PEDRAZA, mayor de edad, vecino
de Cali — Valle, identificado con cédula de ciudadana numero 79.689.097 de Bogota
D.C. quie}n obra en su calidad de apoderado especial y en consecuencia en nombre
y representacion de BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito,
legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de Santiago De Cali
(Valle del Cauca), identificado con NIT 890.300.279-4, todo lo cual se acredita con
copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera y del poder
especial otorgado por escritura publica nimero dos mil ochocientos noventa y nueve
(2899) del del once (11) de Junio de 2021 de la Notaria Treinta y Ocho (38) del
Circulo de Bogotd D.C., cuya copia autenticada y vigencia anexa para su
protocolizacion, manifiesta que por la presente escritura procede a efectuar una
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, con sustento en las siguientes: ---------

PRIMERO: Que mediante escritura publica nUmero Tras mil ciento ochenta y dos
{3.182) de fecha tres (03) de Agosto de dos mil veintiuno {2.021) otorgada en la
Notaria Cuarta de Cali (Valle), debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, bajo el (los) folio(s) de matricula(s)
inmobiliaria(s) numero(s) 375-1045521, la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS,
constituyd hipoteca abierta‘de Primer Grado y sin limite de cuantia a favor del
BANCO DE OCCIDENTE S.A. sobre el lote de terreno denominado NOVA PLUS
ETAPA 3 En el cual se levanta MOVA PLUS ETAPA 3, ubicado en la Calle 33 # 94



NOTARIA &

’ 370-1048921 (Mayor extension), el siguiente inmueble:

- 210 de la ciudad de Cali, los linderos y demas especificaciones se determinan en
la escritura antes mencionada.
SEGUNDO: Que EL (LA, LOS, LAS) DEUDOR (A, ES, AS) - HIPOTECANTE(S) ha
abonado la suma de en cuanto hace relacién al EL APARTAMENTO No. #APTO#
DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE#, #CANHIPLET# PESOS
($#CANHIPNUM#.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA Y EL PARQUEADERO
#PARQ# la suma de #CANHIPLETPRQ# PESOS ($#CANHIPPRQ#.00) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA a la obligacion inicial y ha solicitado la liberacién parcial de

la hipoteca que en mayor extension recae sobre los inmuebles que se describen en

la clausula siguiente. ----—---—-

TERCERO: Que, en el caracter indicado, el exponente libera del gravamen
hipotecario constituido en mayor extensioén a favor de su representada por la citada
escritura pUblica nimero Tres mil ciento ochenta y dos {3.182) de fecha tres (03)
de Agosto de dos mil veintiuno (2.021), otorgada en la Notaria Cuarta de
Cali(Valle), debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

del Circulo de Cali, bajo el (los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s)

El APARTAMENTO No. #APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE# Y EL

" PARQUEADERO #PARQ# NOVA PLUS ETAPA 3, ubicados en la Calle 33 # 94 -

210 de la ciudad de Cali, identificados con el folio individual de matricula inmobiliaria
numero #MAT# y #MATPQ#, de la Oficina de Registrb de Instrumentos Publicos de

Cali, Departamento del Valle del Cauca.

CUARTO: Que salvo lo expresado en la clausula anterior, la hipoteca de mayor
extension mencionada en la clausula PRIMERA de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre los inmuebles gravados con la misma y en
cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen, queda vigente y sin
modificacion a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO DE
OCCIDENTE S.A.
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QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Articulo 51 del
Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de.
registro de la presente cancelacion parcial, la proporcion que les corresponde a los
inmuebles APARTAMENTO No. #APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASEH#,
sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor extensién es
equivalente al #NUM%#% valor de #CANHIPLET# PESOS ($#CANHIPNUM#.00)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA Y EL PARQUEADERO #PARQ# gravamen
hipotecario de mayor extensién es equivalente al #NUM%PRQ#% valor de
#CANHIPLETPRQ# PESOS ($#CANHIPPRQ#.00)  MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.
e PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION. --------
---- Comparecié el Doctor GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER, mayor de edad, con

. domicilio en la ciudad de Cali (Valle), identificado con la cédula de ciudadania N°

16.821.796 expedida en Jamundi (Valle), quien actua en su condicion de Apoderado
General de acuerdo al poder conferido mediante la escritura publica siete mil
tresciehtos cuarenta y cuatro (7344) del veintidés (22) de diciembre de dos mil
veintidés (2.022) de la Notaria Cuarta (4) del circulo de Cali, y como tal en nombre
y representacion de la CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. — NIT. 890.302.629-8,
Sociedad Comercial domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Publica No.
2777 de Julio 26 de 1962, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali; siendo
varias veces reformada, como lo acredita con el Certificado de la Camara de
Comercio de esta misma ciudad que se agrega al presente instrumento para su
protocolizacién en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad
que a su vez obra como apoderada especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., segun

- poder especial con fecha de autenticacion del nuzvzs {£2) ds Agostio ds dos mi
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: { 2> Ca'i Valis, otorgado
por ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, domiciliado ‘y residente
en Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 31.960.908 de Cali (Valle),
quien obré en su calidad de representante legal suplente, sociedad con domicilio
principal en Bogota, legalmente constituida por escritura publica numero 545 del

Once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), de la Notaria
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Décima (10?) del Circulo de Cali, con permiso definitivo de funcionamiento otorgado
por la Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en los
certificados adjuntos expedidos por la Camara de Comercio de Cali y la
Superintendencia Financiera; sociedad que actua Unica y exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS con NIT 830.053.812-2,
en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por lo tanto con limite de responsabilidad
en los activos del mismo y en el Patrimonio Auténomo que lo conforma; en calidad
de SOCIEDAD VENDEDORA y nuevamente como apoderada Especial de
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con NIT. 860.058.070-6, segun poder con
fecha de autenticacion del Cuatro {04) de Agosto de dos mil veintitrés{2.023) en
la Notaria Trece {13) dal circulo de Bogota D.C {Cundinamarca), otorgado por
JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA mayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con la cedula de ciudadania No. 11.341.782, obrando como
Representante Legal, sociedad mercantil, con domicilio en Bogota D.C., constituida
inicialmente con la denominacién de "Inversiohes y Construcciones La Aurora S.A",
por medio de la Escritura Publica numero mil quinientos setenta y nueve (1.579)
otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la
Notaria Octava (82.) del Circulo de Bogota D.C., y cambiada esa denominacién por
la actual mediante la escritura publica numero cuatrocientos setenta y tres (473)
otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la
misma Notaria; segun se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la camara de comercio de la ciudad de Cali, Departamento del
Valle del Cauca, documento el cual se presenta para su protocolizacion con el
presente instrumento publico, quien en adelante se denominaran EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR habil(es) para contratar y obligarse(n), y
manifesté(aron): v
CLAUSULA PRIMERA: Que para dar cumplimiento a la Ley 400 de 1.997 y el
decreto 1513 DEL 2012, La Ley 1796 del 13 de julio de 2016 articulos 6 y 10; y el
decreto 945 del 5 de junio de 2.017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

se procede a protocolizar con el presente acto el certificado técnico de ocupacion,
donde se certifica que la obra conté con la SUPERVISION TECNICA E
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INDEPENDIENTE y la construccidn de la cimentacion, la estructura y los elementos
no estructurales de cada una de las torres se ejecutd de conformidad con los planos,
disefiados y especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas exigidas por el
reglamento NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia de construccioén, sobre la
obra NOVA PLUS ETAPA 3 - TORRE #TRR#, proyecto de CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A., ubicado en la Calle 33 # 94 - 210 del Municipio de Calj. ~-=--------

CLAUSULA SEGUNDA: SOLICITUD DE INSCRIPCION. - Solicitamos al sefior
registrador de instrumentos publicos de Cali, se sirva autorizar la inscripcién de

estos actos en los folios de matriculas inmobiliarias niumeros #MAT# y #MATPQ#.

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Comparecio el Doctor GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali (Valle), identificado con la cédula de ciudadania N°
16.821.796 expedida en Jamundi (Valle), quien actia en su condicién de Apoderado
General de acuerdo al poder conferido mediante la escritura publica siete mil
trescientos cuarenta y cuatro (7344) del veintidés (22) de diciembre de dos mil
veintidés (2.022) de la Notaria Cuarta (4) del circulo de Cali, y como tal en nombre
y representacién de la CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. — NIT. 890.302.629-8,
Sociedad Comercial domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Publica No.
2777 de Julio 26 de 1962, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali; siendo
varias veces reformada, como lo acredita con el Certificado de la Camara de
Comercio de esta misma ciudad que se agrega al presente instrumento para su
protocolizacién en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad
que a su vez obra como apoderada especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., segun
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por ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, domiciliado y residente

en Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 31.960.908 de Cali (Valle),
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principal en Bogota, legalmente constituida por escritura publica nimero 545 del
Once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), de la Notaria
Décima (10?) del Circulo de Cali, con permiso definitivo de funcionamiento otorgado
por la Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en los
certificados adjuntos expedidos por la Camara de Comercio de Cali y la
Superintendencia Financiera, sociedad que actlia Unica y exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS con NIT 830.053.812-2,
en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por lo tanto con limite de resp'onsabilidad
en los activos del mismo y en el Patrimonio Auténomo que lo conforma; en calidad
de SOCIEDAD VENDEDORA y nuevamente como apoderada Especial de
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con NIT. 860.058.070-6, segun poder con
fecha de autenticacién del Cuatro (04) de Agosio de dos mil veintit%és(Z.OZS) en
la NMotaria Trece {13) del circulo de Bogota D.C (Cundinamarca), otorgado por
JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA rhayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 11.341.7é2, obrando como
Representante Legal, sociedad mercantil, con domicilio en Bogota D.C., constituida
inicialmente con la denominacién de "Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.",
por medio de la Escritura Publica nimero mil quinientos setenta y nueve (1.579)
otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la
Notaria Octava (8?2.) del Circulo de Bogota D.C., y cambiada esa denominacion por
la actual mediante la escritura publica nimero cuatrocientos setenta y tres (473)
otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la
misma Notaria; segun se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la camara de comercio de la ciudad de Cali, Departamento del
Valle del Cauca, documento el cual se presenta para su protocolizacion con el
presente instrumento publico, quien en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR habil(es) para contratar y obligarse(n), y

manifesto(aron):

PRIMERO: Que por este publico instrumento actuando en la condicion antes

indicada transfieren a titulo de compraventa en favor de #NCOM#, los derechos que

tienen y ejercen sobre los siguientes bienes inmuebles: EL APARTAMENTO No.
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#APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE# (AVALUO INDIVIDUAL A
PRORRATA $#PRORRA#.00) Y EL PARQUEADERO #PARQ# (AVALUO
INDIVIDUAL A PRORRATA $#PRORRPQ#.00), de NOVA PLUS ETAPA 3 -,
[dentificados con folios de matriculas No. #MAT# y #MATPQ#, los cuales estan
localizados en la ciudad de Santiago de Cali en la Calle 33 # 94 - 210 de la
Urbanizacion Valle del Lili, los cuales a su vez forman parte de NOVA PLUS ETAPA
3, inscrito en la matricula inmobiliaria de mayor extension 370-1046921, etapa tres
del proyecto de construccion por etapas, con area de nueve mil setecientos
cincuenta punto veinte metros cuadrados (9.750,20 m2), comprendido por el
poligono M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M32, 3, 3A,
M46, 1, M21, con los siguientes LINDEROS: ORIENTE: Partiendo del mojc’)nM21
ubicado en el vértice nororiente dellpredio, en direécién Sur en siete (7) segmentos
hasta el mojon M28, pasando .por los mojones M22, M23, M24, M25, M26, M27, en
distancias sucesivas de, treinta y dos punto setenta y cinco (32.75) metros, dieseis
punto treinta y cuatro (16.34) metros, dos punto sesenta y dos (2.62) metros, once
punto sesenta (11.60) metros, veinticinco punto treinta y nueve metros (25.39)
metros, cuatro punto treinta y siete (4.37) metros y diez punto treinta 'y ocho (10.38)
metros, lindando entre estos mojones, con via publica calle 33. SUR: Del mojon M28
anterior gira en direccion Occidente en cinco (5) segmentos hasta el mojon 3,
pasando por los mojones M29, M30, M31, M32, en distancias sucesivas de, siete
punto noventa y nueve (7.99) metros, veinticinco punto veinte (25.20) metros, treinta
y nueve punto setenta y cuatro (39.74) metros, catorce punto ochenta y cuatro
(14.84) metros y ocho punto cincuenta y cinco (8.55) metros, lindando entre estos
mojones con via publica carrera 96. OCCIDENTE: Del mojén 3 anterior gira en
direccion Norte en un (1) segmento hasta el mojén 3A, en distancia de ochenta y
uno punto cincuenta y cuatro (81.54) metros, lindando entre estos mojones con lote
AREA RESTANTE, con matricula inmobiliaria 370-998348, del cual se segrega. Del
mojon 3A anterior gira en direccién Oriente en un (1) segmento hasta el mojén M46,
en distancia de veinticuatro punto ochenta y ocho (24.88) metros, gira en direccién
Norte en un (1) segmento hasta el mojon 1, en distancia de veinticinco punto treinta

y cinco (25.35) metros, lindando entre estos mojones con lote ETAPA 1, con
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matricula inmobiliaria 370-998347, sobre el cual se ubica la tienda Makro. NORTE:
Del mojon 1 ante_rior gira en direccion Oriente en un (1) segmento hasta el mojon
M21 inicial y cierra, en distancia de setenta y cuatro punto noventa y uno (74.91)
metros, lindando entre estos mojones con el lote NOVA PLUS S L [ A ———
PARAGRAFO |: DESARROLLO. NOVA PLUS ETAPA TRES se construye
progresivamente en DOS (2) FASES O ETAPAS constructivas sobre el lote NOVA
PLUS ETAPA TRES, Con el folio de matricula inmobiliaria 370-1046921: ------------
a) La ETAPA UNO de NOVA PLUS ETAPA TRES, sobre un area de cuatro mil
ciento nueve metros cuadrados con setenta y nueve centimetros cuadrados
(4.109,79 m2), TORRE UNO de diecisiete pisos, mas sétano 2 y parte del sétano 1,
con TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN (351) bienes privados, a saber, ciento
treinta y dos (132) Apartamentos, ocho (8) Depésitos y doscientos once (211)
Parqueaderos -4 de ellos con depésito-, fase constructiva en la que se ubican zonas

y bienes comunes generales del conjunto como equipamiento técnico comun -

incluidos tanques de agua, tanque RCI, tanque de regulacion de aguas lluvias,

cuarto de bombas, planta eléctrica, transformador y celdas, cuartos de basuras,

- circulaciones comunes peatonales y vehiculares, veinticuatro (24) parqueaderos

comunes vehiculares para visitantes, dieciocho (18) espacios comunes para
bicicletas, lobby, porteria peatonal, bafios, cocineta, cinema, salas de reuniones,

porteria vehicular, oficina administracion, cuartos aseo, depdsito comunal, rampa

vehicular, antejardines y zonas verdes, cancha multiple.

b) La ETAPA DOS del CONJUNTO NOVA PLUS ETAPA TRES, sobre un area de -

cinco mil seiscientos cuarenta metros cuadrados con cuarenta y un centimetros
cuadrados (5.640,41 m2), TORRE DOS de diecisiete pisos, més el resto del sétano
1, con DOSCIENTOS CUARENTA'Y SIETE (247) bienes privados, a saber, ciento
treinta y dos (132) Apartamentos y ciento quince (115) Parqueaderos -4 de ellos con

deposito-, fase constructiva en la que se ubican zonas y bienes comunes generales

del conjunto como cuarto de basuras, circulaciones comunes peatonales y

Y
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vehiculares, dos (2) parqueaderos comunes vehiculares para visitantes, cuarenta y
dos (42) espacios comunes para bicicletas, Antejardines y zonas verdes, Salon
social, Gimnasio y salén de juegos, sauna, turco, lobby zonas himedas, bafos
servicios de piscinas y zonas himedas, circulacién edificio comunal, cuarto técnico,
piscinas.
PARAGRAFO lI: La Fase Constructiva o Etapa Dos (2) se integrara al CONJUNTO
mediante escritura publica, se desarrolla sobre el area restante del inmueblekcon el
folio de matricula inmobiliaria 370-1046921. -

'~ PARAGRAFO Ill: CONFORMACION: E! mencionado proyecto, es un conjunfo de-

vivienda conformado por QUINIENTOS NOVENTA'Y OCHO (598) Bienes Privados,
a saber, Doscientos sesenta y cuatro (264) Aparfamentos, Ocho (8) Depdsitos y
Trescientos veintiséis (326) Parqueaderos -8 de ellos con depdsito-, distribuidos en
dos (2) Torres de diecisiete (17) pisos de altura, y dos (2) sétanos, con los siguientes
bienes y equipos comunes: Soétano 1, equipamiento técnico comun -incluidos
ténques de agua, tanque RCI, tanque de regulacién de aguas lluvias, cuarto de
bombas, planta eléctrica, transformador y celdas, cuartos de basuras, circulaciones
comunes peatonales y vehiculares, dos (2) parqueaderos comunes vehiculares para
visitantes, sesenta (6.0) espacios comunes para bicicletas; Sétano 2, circulaciones
peatonales y vehiculares; Primer Piso, lobby, porteria peatonal, banos, cocineta,
cinema, salas de reuniones, porteria vehicular, oficina administracién, cuartos aseo,
depodsito comunal, circulaciones peatonales y vehiculares, rampa vehicular,
antejardines y zonas verdes, salén social, gimnasio, salén de juegos, sauna, turco,
lobby zonas humedas, bafios servicio de piscinas y zonas humedas, circulacion
edificio comunal, cuarto técnico, piscinas, cancha multiple, veinticuatro (24)

parqueaderos comunes vehiculares para Vvisitantes; Pisos Segundo al

Diecisieteavo, puntos fijos; y Cubierta, cuartos de maquinas y cubiertas. Cuenta

- adicionalmente con ocho (8) depositos que por acceso estan integrados a

parqueaderos, para un total de Dieciséis (16) espacios para depdsito. -----------------

O
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SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES EN VENTA: De
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometidos
el inmueble objeto de éste contrato, sus areas, linderos y caracteristicas son las

siguientes:

APARTAMENTO TIPO #TIPO# (Area Construida #AREA# M2). ALTERNATIVA
#ALT#: (DESCRIPCION ALTERNATIVA):

APARTAMENTO #APTOLETRA# (#APTO# - #TRR#) - MATRICULA
INMOBILIARIA No. #MAT#: #LINDEROS#.

PARQUEADERO #PARQLET# (#PARQ#) - MATRICULA INMOBILIARIA No.
#MATPQ#: #LINDEROS#.

EL(LCS) COMPRADORI(ES) SOLICITA(RON) LA SIGUIENTE REFORMA! -

PARAGRAFO |: CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de la cabida y los
linderos que se hacen de los inmuebles, la venta se realiza como cuerpo cierto. -
---PARAGRAFO II: NOVA PLUS ETAPA 3 cumple con las especificaciones y
exigencias técnicas, disposiciones urbanisticas y de construccion vigentes, de
ventilacion, luz y demas condiciones de seguridad, salubridad e higiene requeridas,
acordes con su destinacion. Su construccién se desarrolla de acuerdo con los
planos arquitectdnicos, estructurales y estudio de suelos, aprobados por la
Curaduria Urbana Tres de Cali, con materiales de buena calidad, bajo direccion de

profesionales idéneos. Cuenta con los servicios publicos requeridos, instalados de

acuerdo con los reglamentos de las empresas prestadoras de estos servicios. ------

V¥

11



| NOTARIA &)

PARAGRAFO lll. ESPECIFICACIONES GENERALES DE APARTAMENTOS:
CONSTRUCCION. MUROS: Concreto y mamposteria; LOSA: Placa maciza con
vigas descolgadas; FACHADAS: Concreto, pintura y ladrillo a la vista; CUBIERTA:
Placa plana; VENTANERIA: Aluminio anodizado natural mate. SALA: Piso tipo
porcelanato cuadrado con guarda escobas en MDF. Acabado final para muros con
pintura tipo vinilo en color blanco. lluminacién tipo Led en cielo raso con acabado
en ’pintura tipo vinilo en color blanco; COMEDOR: Piso tipo porcelanato cuadrado
con guarda escobas en MDF. Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en
color blanco. lluminacién tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo
en color blanco; COCINA: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en
el mismo material. Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco.
lluminacién tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco.
Muebles de cocina superior e inferior en aglomerado con acabado imitacién madera
con lavaplatos en acero inoxidable con equipos de cocina como: estufa, horno y
campana. Mesén y Salpicadero en material tipo Quarztone blanco; ROPAS: Piso
tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado final
para muros con pintura tipo vinilo en color blanco y salpicadero en tableta ceramica.
lluminacion tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco.
Mueble con poceta para lavarropas inferior en aglomerado con acabado imitacién
madera; ALCOBAS: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en MDF.
Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco. lluminacién tipo
Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. Muebles de
carpinteria fija tipo closet (alcoba Auxiliar) y Vestier (alcoba principal) en aglomerado
con acabado imitacibn madera; BANO DE ALCOBAS: Piso tipo porcelanato
cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado final para muros con
pintura tipo vinilo en color blanco y enchape ceramico en la ducha. lluminacién tipo
Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. Mueble de bafio
inferior en aglomerado con acabado imitacién madera. Mesén y salpicadero en
Quarztone con griferia, lavamanos y ducha con accesorios; BANO PRINCIPAL:
Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado

final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco y enchape ceramico en la
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ducha: lluminacién tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color -

blanco. Mueble de bafio inferior en aglomerado con acabado imitacion madera.
Mesén y salpicadero en Quarztone con griferia, lavamanos y ducha con accesorios;
ESTAR Y ESTUDIO: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en MDF.
Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco. lluminacion tipo
Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco; BALCON: Piso
tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material, iluminacion
tipo Led. ZONAS COMUNES, EQUIPOS ESPECIALES Y SERVICIOS. En la etapa
Uno del proyecto se encuentran; Equipo de bombeo para agua potable, Planta
eléctrica, Control de acceso vehicular y peatonal, Subestacion, Porteria principal y
vehicular, Cuarto de basuras, Sala Cinema, Oficina de Administracion, salas de
reuniones, Red contra incendio, Citofonia por red telefénica, Ducteria para television
por cable, Ducto de basuras, Sistema de seguridad C.C.T.V. En la etapa Dos del
proyecto se encuentran: BBQ, Salén social, Gimnasio, salén de juegos, Plazoletas,
Parque infantil, Piscina Adultos, Piscina Nifios, Servicios de piscina, zonas
humedas, Cancha multiple, Red contra incendio, Citofonia por red telefonica,
Ducteria para television por cable, Ducto de basuras, Sistema de seguridad
C.C.T.V. SISTEMA CONSTRUCTIVO. Las torres son construidas con sistema de

muros pantalla y columnas (muros pantalla estructurales vaciados en concreto) y

los 2 sétanos en sistema convencional (columnas) / las fachadas tienen acabados

en ladrillo a la vista Capucciono o Arena o similar, pintura para exteriores colores

gris y blanco / cubierta placa plana en concreto impermeabilizada.

PARAGRAFO IV: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por parte de
los productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados en la
construccién, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A, y CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S., podran reemplazar estos por otros similares.

PARAGRAFO V: Los elementos constructivos y acabados arquitectonicos actuales

y los equipos del CONJUNTO anteriormente relacionados, pueden ser cambiados

24
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por otros de igual o mejores caracteristicas a criterio de la Asamblea de Propietarios,
por dafos que se presentaren o por necesidades de infraestructura de la
copropiedad. Para efectos de los seguros que se tomen sobre Zonas o Bienes
Comunes, bastara la actualizacion que se efectt’je, de la cual se dejara constancia
en acta levantada, lo cual se autoriza desde ahora sin necesidad de adecuacién del

presente estatuto, siempre y cuando no involucre reformas arquitecténicas con

aumento o desafectacién de areas comunes.

PARAGRAFO VI: RESPONSABILIDAD: La responsabilidad de las modificaciones
interiores de las viviendas, correra por cuenta de cada uno de los futuros
propietarios, aclarandose que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad de
servicios financieros, el FIDEICOMISO NOVA PLUS y LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A. y la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS., quedan
exentos de toda responsabilidad civil por dafnos a terceros y todo lo que esto

conlleva.

PARAGRAFO VII: En el evento de llevarse a cabo modificaciones menores al
interior de los apartamentos, dentro de sus linderos respectivos sin alterar los bienes
comunes que lo atraviesan (ductos de ventilacion y de redes de instalaciones
hidraulicas, eléctricas, telefonicas o de gas cuando no sean de dominio privado) y
no podran ocupar areas comunes sin previa autorizacion del administrador, se
debera dar aviso de tal hecho a la administracion para efectos de regular los
horarios de actividades de la misma y evitar obstrucciones de transito y ruidos que
perturben la tranquilidad comun. La administracion esta facultada para reglamentar
los permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios, relacionados con las

modificaciones que se adelanten en las unidades privadas. De acuerdo a las normas

dadas por la Administracion y/o en el Manual de Convivencia.

TERCERO: NOVA PLUS ETAPA 3, se encuentra sometido al régimen de
Propiedad Horizontal, el cual se sujeta a las disposiciones de la LEY 675 de 2001,

cuyo Reglamento fue elevado a instrumento publico mediante la Escritura Publica
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Dos mil novecientos seis (2.908) dal diez 10 de julio de dos mil veintitrés

{2.023), de la Notaria Cuarta del Circulo de Cali y debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el dia catorce (14) de julio
de dos mil veintitrés (2.023), en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor
Extension No. 370-1046921 y en los folios de Matricula inmobiliaria Nos. 370-
1099985 al 370-1100335, habiéndose protocolizado con la citada escritura los
documentos y planos-constitutivos de la copropiedad. Como complemento de ésta
venta EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere (n) igualmente los derechos de
copropiedad sobre el bien de la propiedad comuin y/o bienes comunes del

mencionado Conjunto, derechos que debe ejercer seglin las normas establecidas

Aekn la Ley y en el Reglamento de Copropiedad, adquiriendo EL(LOS)
COMPRADOR(ES) las obligaciones que bien le(s) corresponda(n) como -

propietario(s) de conformidad con la ley y el reglamento referido, el cual se
considera como parte integral de este contrato. Para los efectos de los derechos de
copropiedad de NOVA PLUS ETAPA 3 y en relacion con el cien por ciento (100%)
asignado, al APARTAMENTO No. #APTO# DE LA‘TORRE #TRR# FASE #FASEH#,
le correspondio un coeficiente definitivo del #COEF#% y al EL PARQUEADERO
#PARQ# le correspondio un coeficiente definitivo del #COEFPRQ#%. ------------—-——-

PARAGRAFO I: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y aceptan
el Reglamento de Propiedad Horizontal, asi como los planos arquitecténicos del
proyecto y que sobre ellos ha seleccionado, ubicado e identificado personalmente

el inmueble objeto de la presente escritura.

PARAGRAFO II: Correran por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) I‘as expensas
necesarias fijadas por la administracion, provisional, definitiva o la asamblea de
copropietarios a partir de la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en la
cual estos debieron haberlo recibido. Toda cuota extracordinaria o contribucion que
fije la asamblea de copropietarios debera ser cancelada por EL(LOS)

COMPRADOR(ES). --

15
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CUARTA: A. TRADICION: Dicho inmueble fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS

MATRIZ la mayor extensién asi:.

1. El lote de terreno, por Transferencia de dominio, por Adicién en fiducia mercantil
irrevocable, mediante la Escritura Publica Dos mil cuatrocientos treinta y dos
(2.432) del veintiocho (28) d2 junio d2 dos mil veintiunos {2.021) otorgada en la
Notaria Cuarta del circulo de Cali, registrada en la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali en el folio de matricula Inmobiliaria 370-1046921; ---

2. Mediante escritura publica Dos mil novecizsntos seis (2.505) del diez 10 de
julio de Dos mil veintitrés {2.023), de la Notaria Cuarta del Circulo de Cali y
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
el dia catorce (14) dz julio ds dos mil veintitrés {(2.023) en el Folio de Matricula
Inmobiliaria de Mayor Extensién No. 370-1046921 y en los folios de Matricula
[nmobiliaria Nos. 370-1099985 al 370-1100335 se constituyé el Reglamento de
Pfopiedad Horizontal, dando origen, entre otros, al (a los) inmueble(s) objeto de la
presente compraventa.. =======-- |

QUINTO: LA CONSTRUCCION: NOVA PLUS ETAPA 3 obtuvo autorizacién para

su desarrollo por la Curaduria Urbana Tres de Cali, mediante la licencia de

construccion para obra nueva otorgada por la resoluciéon # CU3-760013210034 del
18 de enero de 2021 aclarada por la resoluéién # CU3-760013210742 del 15 de
octubre de 2021, modificada en la modalidad de ampliacion y modificaciéon por la
resolucion # CU3-760013220650 del 6 de septiembre de 2022, prorrogada por la
resolucion # CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023, y aclarada por la
resolucion # CU3-760013230414 del 07 de junio de 2023 y la declaracién para
propiedad horizontal # CU3-760013230284 del 9 de mayo de 2023; su
nomenclatura general de acceso asignada por la Subdireccién de Planeacion del
Territorio del Departamento Administrativo de Planeacioén Distrital de Santiago de
Cali es la Calle 33 # 94 - 210. -
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Y

SEXTO: RADICACION DE DOCUMENTOS: LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: cuentan con la
Constancia de Radicacion para enajenar y anunciar inmuebles destinados a

vivienda, No. 4147.050.030 de fecha julio de 2021 expedida por Subsecretaria deg/:;;7
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat,
Subsecretaria de Gestion de suelo y Oferta de Vivienda de Cali, en cumplimiento de

lo dispuesto por el Articulo 185 del Decreto-Ley 019 de 2012."(Ley Anti-tramites). --

SEPTIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO manifiesta(n) que no
han enajenado el inmueble objeto de este contrato por acto anterior al presente y lo
garantizan libre de gravamenes, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion,

condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales,

- censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de

familia, servidumbres, a excepcion de la servidumbre de transito, uso y
conduccién de redes eléctricas a perpetuidad y a titulo gratuito sobre parte de
las zonas comunes de NOVA PLUS ETAPA 3, Ioca.lizado sobre el lote privado
denominado NOVA PLUS ETAPA 3 constituida mediante Escritura Publica No Dos
mil novecientos seis (2.906) del diez 10 de julio de dos mil veintitrés (2.023),
otorgada en la notaria Cuarta de Caliy en general de cualduier limitacion al dominio,
obligandose LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO: CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S. en todo caso a salir al saneamiento de lo vendido en los casos
previstos por la Ley, salvo las inherentes al régimen de Propiedad Horizontal a que
se encuentra sometido el inmueble, en cuanto a hipoteca soporta la constituida a
favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A. mediante Escritura Publica No. Tres mil
ciento ochenta y dos (3.182) de fecha tres (03) de Agosto de dos mil veintiuno

(2.021) otorgada en la Notaria Cuarta de Cali (Valle), la cual se cancela

parcialmente en la parte inicial de esta escritura publica. .
OCTAVO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO, ademas de las obligaciones estipuladas en el articulo 1880 del Cdodigo
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Civil, Ley 1480 de 2011-Estatuto del Consumidor otorga las siguientes garantias/,/

especificas al (los) COMPRADOR (ES):
a) Le transfiere las garantias que otorgan los fabricantes de productos nacionales
en Colombia, en iguales términos, plazos y condiciones en que fueron otorgadas a
LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO.
b) Duranfe el afio siguiente a la entrega del inmueble, LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, atendera las
observaciones o reclamaciones que presenten EL(LOS) COMPRADOR(ES) por
escrito relacionadas con los acabados del inmueble y lineas vitales, incluidas las de
funcionamiento de: 1. Aparatos Sanitarios; 2. Carpinteria de Aluminio, Madera y
Metélica; 3. Electrodomésticos y Gasodomésticos; 4. Cubiertas; 5. Griferias; de
bafios y cocina; 6. Instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de Gas; y
7. Impermeabilizacion de muros y losas. Nota: Entiéndase como acabados todos
los materiales que se colocan sobre una superficie de un inmueble en obra negra,
para darle aspecto enlucido a la terminacién de la obra. Vencido el término
indicado LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO, solo respondera por lé estabilidad de la obra en los casos previstos
de manera expresa en la legislacion. Para los inmuebles que se entregan en obra

gris no aplica la garantia en los items 1, 3 y 5 de este literal.

c) Durante el afio siguiente a la entrega del inmueble, deberan expresarse por
escrito las posibles observaciones relacionadas con: Fisuras de muros y
cerramientos. --------

d) No se atenderan servicios de garantia para vidrios, espejos, tejas, enchapes de
pisos y muros, mesones, carpinteria de aluminio, madera y metalica, aparatos
sanitarios y accesorios en porcelana sanitaria, cuando no hayan quedado incluidas

como observaciones al momento de la entrega del inmueble objeto de este contrato.
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NOTA: Todo proceso de garantia va acorde a La Ley 1480 de 2011 en la cual se

estipula que para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad

de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.
PARAGRAFO |: Que las garantias de calidad que LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: otorga para el
inmueble objeto del presente contrato, expiraran de inmediato exonerando a LA
SOCIEDAD VENDEDORA y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: de su cumplimiento, en el evento de que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) enajene(n) el inmueble objeto de este contrato y/o
cuando se hayan efectuado remodelaciones, modificaciones, reparaciones o
cualquier otra obra por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) o los residentes del
inmueble. De igual manera no habra lugar a atencién de posventa cuando el dafio
haya sido causado por mal uso, manipulacién incorrecta, falta de mantenimiento
preventivo del elemento o. correspondan a dafios causados por la accién o
intervencion de terceros o por evéntos de la naturalezé, pues para tener derecho
EL(LOS) COMPRADOR(ES) a reclamar esta garantia a su favor, éste(os) se
compromete(n) a respetar y conservar en su totalidad la infraestructura y disefios
arquitectonicos originales del inmueble que se le (es) enajena (n) y entrega (n) por

el tiempo que dure la garantia otorgada.

PARAGRAFO II: Si el Comprador una vez recibido el inmueble, va realizar
ampliaciones, reformas y/o modificaciones sobre el inmueble objeto de este contrato
éste (éstos) se obliga(n) a solicitar a la Oficina de Planeacién Municipal de Cali y/o

Curaduria Urbana la respectiva licencia.

NOVENO: PRECIO. El precio total de la compraventa es la suma de
#VLRVTALET# PESOS ($#VVENTA#.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que
EL FIDEICOMISO NOVA PLUS declara tener recibidos a entera satisfaccion de
manos de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

30
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PARAGRAFO |: Conforme al Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el
Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripcion del presente LA SOCIEDAD
VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS
DEL PROYECTO, en su calidad de enajenador(as) conforme se encuentra definido
en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia, y EL(LOS)
COMPRADOR(ES), manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor/precio
acordado en este documento: i. Atafie'al acordado entre las partes y que el mismo
corresponde al valor comercial del inmueble; ii. El valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion;
iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas
en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente
y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el precio incluido en la presente escritura
publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un
valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de esta escritura publica; vi. que el valor definido en esta escritura publica
corresponde al valor de mercado declarado; vi. Que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de
servicios financieros no participd en la determinacion del valor/precio del inmueble
objeto de transferencia.

PARAGRAFO 1I: LA SOCIEDAD VENDEDORA, LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO Y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncian expresamente a cualquier condicion resolutoria que
se derive de ella, de la no entrega del inmueble del impago del precio, y en general
del presente contrato de COMPRAVENTA y por lo tanto la venta se otorga firme e
irresoluble. A
DECIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: entregara materialmente el inmueble

objeto de este contrato, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al registro

de la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato, no obstante lo anterior
la fecha de entrega del inmueble podra adelantarse o aplazarse de comun acuerdo
entre las partes, siempre y cuando para esa fecha EL FIDEICOMISO NOVA PLUS
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haya recibido debidamente la totalidad del precio pactado, o le sea certificada su
entrega en cuanto al saldo final, con el producto del préstamo por parte del BANCO
que financia a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en caso de contar con crédito para la

adquisicién del inmueble.

PARAGRAFO I: Si en la fecha fijada EL(LOS) COMPRADOR(ES) no
compareciere(n) a recibir el(los) inmueble(s) objeto del contrato, LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO dejara constancia
de la no presentacién, mediante acta suscrita por el funcionario encargado de la
entrega del inmueble y un testigo, procediendo a dejar las llaves a su disposicién en
las oficinas de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS
DEL PROYECTO, de esta manera se entendera perfeccionada la entrega material

para todos los efectos legales.

PARAGRAFO IlI: LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, quedan
exoneradas de toda responsabilidad por la no entrega material del inmueble objeto

de este contrato en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO lil: Si por el incumplimiento de EL (LOS) COMPRADOR (ES) no
recibiere (n) los inmuebles el dia confirmado por escrito por parte de LAS
SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, de
la entrega material de los inmuebles, EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumira (n)
todos los gastos referentes a los servicios publicos de agua, energia, alcantarillado

y los gastos de administracion en el indice que le corresponde de acuerdo al

Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMO PRIMERO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, pagaron todos los derechos y cumplieron
con todos los requisitos exigidos por las autoridades Municipales competentes para

la conexion de los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas y

21
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teléfono para lo cual entrega el inmueble objeto del presente contrato dotado de
dichos servicios. No queda comprendido en la venta la red local de servicios
publicos, es decir, el conjunto de tuberias que conforman el sistema de suministro
del servicio publico a la comunidad de la cual se derivan las acometidas de los
inmuebles que la conforman. --------------

DECIMO SEGUNDO: Seran de cargo de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, el Impuesto Predial, las contribuciones
de Valorizacion y los demas que se causen sobre los inmuebles objeto de este
contrato hasta la fecha de la firma de |la presente Escritura Publica de Compraventa;
los impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion municipal, departamental,
nacional o de otra indole, y cualquier otro gravamen que se liquide o se reajuste
posteriormente y por obras futuras que fueran desconocidas por LAS SOCIEDADES
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO a la fecha de la
negociacion seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).
DECIMO TERCERO: GASTOS. - Los gastos a que dé lugar esta compraventa se
liquidaran conforme a lo dispuesto en la Resolucion 387 de fecha 23 de enero de
2.023 y el Articulo 23 de la Ley 546 de 1999, se cubriran asi:

1.- Los gastos y los derechos notariales, en lo referente a la compraventa seran de
cargo de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO por mitad. '
2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumira (n) el CIEN POR CIENTO (100%) de los

derechos de Boleta Fiscal y Registro de la Compraventa al igual que de los

Notariales, Boleta Fiscal y de Registro que se causen por la constitucién de

Hipoteca, afectaciéon a vivienda familiar.

3.- LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES | DESARROLLADORAS DEL
PROYECTO CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. y LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. asumirj el CIEN POR CIENTO (100%) de

los derechos notariales, de Boleta Fiscal y Registro de la Cancelacion de la hipoteca

v
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y la protocolizacién del certificado técnico de ocupacion.

PARAGRAFO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a cubrir los gastos aqui
pactados, cancelandolos en su totalidad a la firma de esta escritura publica de
compraventa de manera que se garantice su inscripcion en la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos.

DECIMO CUARTO: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES)
declara(n) que el origen de los recursos con los que esta adquiriendo el(los)
inmueble(s) objeto de este bontrato, provienen de odupacién, oficio, profesion,
actividad o negocio licito. Asi mismo, declara(n) bajo la gravedadﬂdel juramento que
el origen de dichos recursos NO provienen de ninguna\actividad ilicita de las
contempladaé en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo
modifique o adicione. LA VENDEDORA'Y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS - DEL PROYECTO quedara eximidas de toda
responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta, que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) proporcione a LA(S) VENDEDORA(S) para la
celebraciéon de este negocio.
DECIMO QUINTO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, podra disponer de una unidad modelo

para promocionar la venta de las unidades privadas durante toda la etapa de

construccion del conjunto y en todo caso hasta que termine la totalidad del proyecto
y ninguna persona a ningln titulo podra expedir normas o realizar acéiones que
impidan o vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de las labores de
comercializacién y venta, so pena de responder poi‘ los dafios y perjuicios que los
mismos ocasionen.
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza(n) a los
representantes de la sociedad LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. y
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS. o a quien lo sustituyan, para quedar

facultadas para transitar por las zonas comunes integradas fisicamente y en uso de

A

23




NOTARIA &)

la copropiedad, con materiales y demas elémentos requeridos para la construccion
y adecuacion de las torres habitacionales, en particular el transito de maquinaria de
construccion. En la construccion de las torres, la sociedad CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S., o quien los sustituya o adquiera sus derechos, queda obligada
a: a) Mantener cerrada el area de construccion durante el periodo que se ejecute la
obra; b) Mantener las zonas comunes, libres de escombros, disponiendo de estos
en los sitios autorizados para ello; ¢) Controlar y vigilar permanentemente el
personal de la obra para evitar inconvenientes a los residentes y propietarios; d)
Asumir la vigilancia y mantenimiento de las unidades privadas no construidas,
terminadas e integradas fisicamente al CONJUNTO NOVA PLUS, directamente o
con el personal que contrate para ello, diferente a la administracion de la

copropiedad.

DECIMO SEXTO: DERECHOS DEL PROPIETARIO INICIAL Y/O QUIEN LO
REPRESENTE O SUSTITUYA: La propietaria inicial ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS, titular inscrita del
derecho de dominio y posesion y las sociedades CONSTRUCTORA MELENDEZ
S.A., y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., desarrolladoras del proyecto Nova
Plus etapa o quienes representen sus derechos, se reservan: A) Las &areas
identificadas como sectores o etapas independientes de futuro desarrollo y el
derecho para implementar cambios en su conformacién o de las unidades privadas
que los conforman, su numero, su realinderamiento y/o nomenclatura interna si
fuere del caso y para desarrollarlos o no juridica y materialmente mediante
escrituras publicas. B) La facultad para redisefiarlas sin requerir para ello

aprobacion de la asamblea de propietarios o de quienes estén legalmente facultado

para ello.

PARAGRAFO I. En virtud de lo anterior ningun propietario de los bienes privados
que conforman NOVA PLUS ETAPA 3, podra alegar mejor derecho que la
propietaria inicial del proyecto o quien represente sus derechos sobre la propiedad

de los activos eléctricos de conexion reservados, renunciando la copropiedad a
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cualquier solicitud adicional de pago o reembolso por este concepto. En caso de
alegarse derechos, le bastara a la propietaria inicial o promotora del proyecto o

quien represente sus derechos invocar a su favor el contenido y alcances de esta

+ norma del reglamento, cuya existencia y conocimiento se entendera realizado por

cada propietario de los bienes privados que conforman la copropiedad. ----------—----

PARAGRAFO Il. La propietaria inicial o quienes representen sus derechos podran

gjercer todos los derechos que se han reservado en este reglamento y solo se

entendera extinguido cuando se haya cumplido con tal condicién.
PARAGRAFO IV. La Asamblea de propietarios, el Consejo de Administracion o
cualquier propietario de un bien privado, no podran expedir normas o realizar
acciones que impida o vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de la
propietaria inicial, asi como de los promotores y constructores del proyecto,
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., en
sus operaciones de construccion, comercializacién y venta de los bienes inmuebles
de NOVA PLUS ETAPA 3, so pena de responder por dafios y perjuicios que los
mismos ocasionen. -------- ,-

PARAGRAFO V. Las sociedades CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. y
CONSTRUCTORA COLPATRIASAS,, promotbres y constructores del proyecto, o
quienes representen sus derechos podran ejercér todos los derechos que se han

reservado en este reglamento y solo se entendera extinguido cuando se haya

cumplido con tal condicidn.
PARAGRAFO VI. Dentro de los treinta y seis (36) meses siguientes a la
energizacion del proyecto, la propietaria inicial, promotora ‘y constructora del
Proyecto, y/o quien represente sus derechos o los sustituya a cualquier titulo,
conservaran la facultad para establecer con las empresas municipales y/o
comercializadoras dél servicio de energia los convenios y/o contratos orientados a
obtener la prestacion de dicho servicio, reconociendo la propiedad del transformador

y de las redes eléctricas de media tension como bienes privados. El ejercicio de este
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derecho no requerird permiso especial de la asamblea general, pues se entiende que
todos los propietarios lo reconocen y otorgan de manera expresa, con la aceptacion
que del reglamento hagan en las correspondientes escrituras de adquisicién de sus
unidades. En el evento que dentro del plazo estipulado no se transfiera el dominio de

los activos de conexion que se reserva, estos seran enajenados a la copropiedad. -—-

DECIMO SEPTIMO: ACTIVOS ELECTRICOS DE CONEXION: La propiedad de los
bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a esta obra, conformada por el
conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado
por EMCALI EICE ESP, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tension,
son de la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S., promotores, comercializadores y constructores del proyecto, o
de la entidad prestadora de servicio publico que adquiera los derechos de
conformidad a la reglamentacion vigente. La CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., promotoras, comercializadoras y
constructoras del proyecto tendran hasta por un plazo de treinta y seis (36) meses
contados a partir de la energizacion del proyecto para la negociacién de los
mencionados activos. Si la negociacion de los mencionados activos no se da
durante el plazo previsto, estosl pasaran a ser de propiedad de la copropiedad. Por
lo anterior, la copropiedad renuncia a cuélquier solicitud adicional de reembolso por
concepto de los activos eléctricos correspondientes. La entidad prestadora del
servicio que adquiera dichos activos, es la responsable de los gastos que ocasione
la operacion, mantenimiento y reposicion de estos elementos. Teniendo en cuenta
que parte de la red eléctrica enunciada anteriormente no va por via publica, la
copropiedad del CONJUNTO entrega el dominio y servidumbres a titulo gratuito
constituidas a favor de la propietaria inicial, quién le répresente o quién le sustituya
o de la entidad prestadora de servicios publicos que los adquiera, segln lo
establecido por la Comisién de Regulacién de Energia y Gas, CREG, en la
normatividad vigente. Por lo anterior quién sea su titular, tendran libre acceso a las
areas comunes del CONJUNTO donde esté ubicada la infraestructura eléctriéa;

quedaran de su uso exclusivo, Unicamente con el propésito de instalar los equipos
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necesarios para la prestacion del servicio de energia con caracter de uso general.
Se aclara que si bien, la propietaria inicial y/o promotora del proyecto, o la entidad
prestadora de servicio publico que la adquiera, es la propietaria de la infraestructura
y contenido técnico de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la misma;
este sigue siendo parté de los bienes comunes de NOVA PLUS ETAPA 3. Lo
anterior no implica pago por ningun concepto como impuesto predial,

arrendamiento, gastos de administracidon o cualquier otro gasto relativo a la

copropiedad.

.PARAGRAFO I. Mientras el éervicio eléctrico sea prestado a través de la utilizacion

de los activos de conexion de propiedad de terceros, es una obligacion del usuario,

seguir cancelando la remuneracion respectiva, la que sera exigible y constituira

obligacion para cada usuario hasta la fecha en que los mismos estén al servicio y:

utilizaciéon de NOVA PLUS ETAPA 3 independiente del comercializador que preste

el respectivo servicio.

PARAGRAFO Il. Con la finalidad de facilitar el acceso a las areas comunes de
NOVA PLUS ETAPA 3 donde esté ubicada la infraestructura eléctrica, a
continuacion del Reglamento de Propiedad Horizontal que aqui se consigna, se
constituye a favor de la titular de los activos de conexion, sobre parte de las zonas
comunes, SERVIDUMBRE de TRANSITO, de USO y CONDUCCION DE REDES. -
Presente el (la, los, las) Sefior(a, es, as) #NCOM#, mayor(es) de edad, vecino (a,
os, as) de #DOMCOMH#, identificado (a, os, as) con cédula(s) de ciudadania
numero(s) #CCOM# expedida(s) en #EXPCC#, de estado civil #ESTCIVCOM#,
habil(es) para contratar y obligarse, obrando en su propio nombre y representacion,
manifesto(aron):

a) Que acepta(n) los términos de la presente Escritura, la venta que en ella se hace,

con todos los derechos y obligaciones en ella estipulada por estar en un todo de

acuerdo con lo pactado.

Zis
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b) Que recibira(n) en la fecha pactada, materialmente'y a su entera satisfaccion los
inmuebles y las zonas comunes en el indice que le correspondan objeto de esta
compraventa y se obligan a no efectuar cambios en el inmueble que compra (n), en
muros, pisos, ventanas o cualquier otra parte del mismo sin previa autorizacién
escrita de Planeacion Municipal y /o Curaduria Urbana. Asi mismo exonero(amos)
de toda responsabilidad a LAS VENDEDORAS por cualquier dafio que sufra

mi(nuestra) vivienda y las viviendas colindantes por reformas realizadas

contraviniendo los requisitos a que aqui se hace referencia.

c) Que sera(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) los valores que liquiden
las Empresas de Servicios Publicos del Municipio por concepto de reajustes en los
derechos de los respectivos servicios con posterioridad a la entrega material del
inmueble objeto de este contrato, como también seran de su cargo, a partir de la
fecha de recibo del inmueble, todos los cobros por concepto de servicios publicos y

contribucién éspecial de alumbrado publico que facturen al predio las empresas de

servicios publicos domiciliarios.
d) Que a partir de la fecha de esta escritura los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el inmueble, decreten, liquiden o facturen la Nacién y el
Municipio de Santiago de Cali tales como el Impuesto Predial Unificado, la sobretasa
ambiental, la sobretasa bomberil, y la contribucidn especial de alumbrado publico y
cualquier otro gravamen que se liquide o reajuste y los que se generen por obras
futuras que fueren desconocidos por la vendedora seran a mi cargo. En el evento
que no se haya efectuado por parte de las autoridades competentes la mutacion
catastral del predio global en que se desarrolla el proyecto, a partir de la firma de la
presente Escritura Publica, el nuevo propietario o quien derive sus derechos hacia
el futuro se obligara al pago del impuesto predial que determine la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Cali sobre el lote de terreno en donde se construyo el
proyecto, por un valor proporcional al coeficiente de participacion que tiene el
inmueble en la Copropiedad ya sea provisional o definitivo; el pago lo hara a la
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., quien recaudara el dinero de todos los
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copropietarios y realizara el pago del impuesto. En el evento que el propietario no
cancele la parte proporcional del impuesto, la CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.,
ylo la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. podra iniciar el cobro
ejecutivo de la obligacion acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura
publica de compraventa autenticada por la cual se obliga, cértificado de tradicion de

los inmuebles, facturas de liquidacion de impuesto predial sefialando el monto de la

obligacion adeudada. ‘
e) Que es mi obligacion y responsabilidad como EL(LOS) COMPRADOR(ES)
adelantar a mi costo todos los tramites necesarios para el Registro de esta escritura
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y para el cambio de
propietario en el ‘Catastro ante la Subdireccién de Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago de Cali; en consecuencia, me
obligo a adelantar de forma inmediata todas las diligencias y tramites necesarios
para el efecto. Con relacién a la mutacion o cambio de nombre en el catastro
Municipal me obligo, inmediatamente la escritura haya sido registrada en la Oficina
de Registro, a presentar la solicitud en la Subdireccion de Catastro del Municipio de
Cali cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 152 de la resolucion 0070
de 2011 del IGAC y en la resolucion 4131.050.21.5-02 del 19 de enero de 2018 de

la Subdirectora de Catastro de Cali y las que las adicionen modifiquen o sUstituyan.

f) Que conoce(n) y acepta(n) la reglamentacion de NOVA PLUS ETAPA 3, donde

se encuentra los inmuebles adquiridos y se obliga(n) a cumplirla en todo su
contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo,
comprometiéndose en consecuencia a asumir desde la entrega material del

inmueble los gastos que demande la Copropiedad en el indice que le(s)

corresponda.

g) Que renuncio(amos) a la condicién resolutoria de la entrega, en consecuencia, la

venta se otorga firme e irresoluble.
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h) Que con el otorgamiento de la presente escritura se da cumplimiento en todas
sus partes al contrato de promesa de compraventa suscrito entre LA SOCIEDAD
VENDEDORA, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS
DEL PROYECTO y EL (LOS) COMPRADOR(ES), la cual queda sin ningun efecto.
i) Que declara(n) a paz y a salvo al PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO NOVA PL.US, respecto de sus obligaciones que le correspondia en
el mismo, al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como su vocera y
administradora, a Paz y a Salvo respecto de las instrucciones que le impartieron sus
Fideicomitentes, en razén a que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cumplié con lo
establecido en el contrato de fiducia, por lo que no existe ni existira reclamo alguno
contra ella por ningln concepto. Por lo tanto, cualquier reclamaciéon que en el futuro
pudiere existir, sera dirigida exclusivamente a la sociedad beneficiaria, de
conformidad con lo indicado en el contrato de encargo fiduciario para vinculacién al
proyecto. -------

(HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA).

CLAUSULA DZ AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS: las partes
intervinientes en el presente acto o contrato declaran que los bienes y fondos en el
involucrados, no provienen de ni se utilizaran en actividades ilicitas contempladas
en el cédigo penal colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, en
especial de las que constituyan lavado de activos proveniente de secuestro,
terrorismo, narcotrafico o similares. Que tampoco dichos bienes o recursos son
objeto de acciones de extincion de dominio por parte de la fiscalia general de la

nacién, direccidon de impuestos y aduanas nacionales, direccion nacional de

estupefacientes u otras semejantes.
ADVERTENCIA: se advierte que esta escritura debe

presentarse a la correspondiente oficina de registro de instrumentos publicos dentro
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del término de dos (2) meses contados desde la fecha de su otorgamiento. Si se
presenta despuéé- de dicho término, se causaran intereses moratorios por mes o
fraccién de mes de fetardo'en lo que respecta al impuesto de registro (ley 223 de
1.995). Tratandose de hipoteca y/o patrimonio de familia inembargable; el término
para su presentacion a la oficina de registro es de noventa (90) dias, después del

cual no sera registrado.

ADVERTENCIA: se les informa a los comparecientes que asumen la

‘responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud sobre la informacion

contenida en esta escritura, que conocen la ley y en consecuencia saben que la
notaria responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no
de la VERACIDAD de las manifestaciones que los comparecientes o sus
apoderados realicen en ellos. IMPORTANTE: de igual forma el notario adyvirti¢ a los
comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la
verdad. que son responsables penal y civilmente en el evento de que se utilice este
publico instrumento con fines fraudulentos o ilegales y les pone en conocimiento lo
consagrado en el decreto 1957 de septiembre de 2001, reglamentario de la ley 526
de 1999 que desarrollé el-articulo 323 de la ley 599 de 2000. que se abstiene de dar
fe sobre querer o fuero interno de los comparecientes que no expresaron en este
documento. ---- .
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Iei}do el presente instrumento por los

otorgantesy advertidos del registro dentro del término legal, quienes la encontraron

conforme a su pensamlento y voluntad y por no observar error alguno en su
contenido, le imparten su aprobacién y proceden a flrmarla con el(la) suscrito(a)
notario(a) quien de todo lo antes expuesto da fe, declarando los comparecientes
estar notificados que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre e identificacion de cada uno de ellos, a la identificacion del(de
los) inmueble(s) objeto del presente acto por su cabida, dimensiones, forma de
adquisicion del bien, identificacién catastral y/o matricula inmobiliaria del(de los)
mismo(s), da lugar a una escritura aclaratoria, que conlleva a nuevos gastos para

los contratantes conforme lo manda el articulo 102 del decreto-ley 960 de 1.970, de
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todo lo cual se da(n) por entendido(s) y firma(n) en constancia.

NOTIFICACION ELECTRONICA ART. 56, LEY 1437 DE 2011: AUTORIZAMOS A
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA QUE ME
NOTIFIQUE CUALQUIER ACTO ADMINISTRATIVO RELACIONADO A LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA A LA DIRECCION DE CORREO
ELECTRONICO QUE APARECE AL PIE DE MI FIRMA:

si[ ] Nno[} v

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: -----------
PAZ Y SALVO N° 5102187734. SEGUN CONSTA EN LA CONSULTA DE PAGO
DEL SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA.
MUNICIPAL DE CALI, QUE EL PRED!IO QUE‘ SE DESCRIBE A CONTINUACION,
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO. NUMERO PREDIAL NACIONAL:
760010100177500130005000000000. CERTIFICADO A NOMBRE DE: ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. DIRECCION DEL PREDIO: KR 94 # 33 - 210. Avalto del Predio:
$14.125.086.000. Valido hasta 31-Dic-2023. Se expide el presente certificado en la
SUBDIRECCION DE TESORERIA DE RENTAS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI a los 12 dias del mes de mayo de 2023. Este certificado NO es valido
sin estampillas para tramite notarial. -------

NOTA: En concordancia con lo establecido en los Articulos 12 y 13 del Decreto-Ley
1604 de 1966, se deja éxpresa constancia que en el(los) Folio(s) de Matricula
Inmobiliaria del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia NO se encuentran

inscritas y/o vigentes contribuciones por valorizacion.

Presente nuevamente LA PARTE VENDEDORA, manifestd: Que NOVA PLUS

ETAPA 3 TORRE #TRR# NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR

TRATARSE DE UNA CONSTRUCCION NUEVA vy, por lo tanto, no se ha cobrado
alin cuota por este concepto. Presente nuevamente LA PARTE COMPRADORA, de
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las condiciones civiles antes indicadas, manifiesta: Que conoce y acepta que hasta
la fecha no se paga cuota de administracion NOVA PLUS ETAPA 3 TORRE #TRR#
y que, en caso de que esta exista, solidariamente se hace responsable de dichas

cuotas a partir de la fecha de entrega del inmueble.

Derechos Notariales: $ . Resoluciéon 387 de 2.023, expedida por la

S_upérintendencia de Notariado y Registro. Recaudo Fondo: $ . Recaudo
Super: $ IVA: § . Instruccion Administrativa N° 26 de 2001 de la

Superintendencia de Notariado y Registro. Pago por Retefuente $0.00. =---=-=mnnenn--
----ORIGINAL ELABORADO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS:

EL ACREEDOR HIPOTECARIO Y CANCELANTE

CARLOS ANDRES GONZALEZ PEDRAZA
C.C. No. 79.689.097 expedida en Bogota D.C.
Apoderado Especial de BANCO DE OCCIDENTE S.A.

A
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NIT. 890.300.279-4

EL(LOS) VENDEDOR(ES),

GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER

C.C. 16.821.796 de Jamundi (Valle) .

Quien obra en nombre y representacion en su condicion de Apoderado
General de CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. Fideicomitente Desarrollador
del Proyecto,

NIT. 890.302.629-8

Correo Electrénico: yrlopez@constructoramelendez.com

Que a su vez obra como apoderado de EL(LOS) VENDEDOR(ES), ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, sociedad que actua Unica y exclusivamente como vocera 'y
administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS.

NIT 830.053.812-2 - . ,

Y adicionalmente obra en calidad de Apoderado Espécial de CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S, Fideicomitente Desarrollador del Proyecto.

NIT: 860.058.070-6

EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
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#NCOM#

C.C. No. #CCOM# expedida en #EXPCC#
Estado Civil |

Direccion:

Teléfono:

Ocupacion:

Correo Electronico:

CONYUGE / COMPANERO(A) PERMANENTE DE EL(LA) COMPRADOR(A)

#NOMCONY#
C.C. No. #CCCONY# expedida en #EXPCONY#
Estado Civil:

Direccién: -

NOTARIA (3}

Teléfono:
Ocupacion:

Correo Electrénico:

0 } HELEN ALEJANDRA BROWN PITTO
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE CALI. — ENCARGADA

HECTOR MARIO GARCES PADILLA
NOTARIO CUARTO DEL CIRCULO DE CALI
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RESOLUCION No. CU3 - 760013230284 DE ANO 2023 MES 05 DIA 08.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
RADICADO BAJO EL No. OA-3-23-0027. LOTE NOVA PLUS ETAPA 3.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 383/1997, DECRETO 1077/2015.

. CONSIDERANDO
Que ia sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A, identificada con NIT 8903026298-8 actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO
NQVA PLUS administrado por la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA solicita APROBACION DE LOS PLANCS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
radicada bajo No. OA-3-23-0027 de afio 2023 mes 3 dig 24.
Que mediznte Resolucién No 4132.010.21-0075 del 21 de mayc de 2018 el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal aprucoa un
esquema de impiantacién y regularizacién complejo para un proyecto mixto, a desarroliar por etapas en forma progresiva en 2 medisno plazo,
compuesta por vivienda y comercio asi: Etapa |: comercio, Etapas Il y Hll: vivienda multifamiliar y Etapa IV: vivienda y comercio; cumpiiendo con lo
establecido en el pardgrafo del articulo 352 del POT scbre proyectos mixtos en razén a que el proyects de construccion por etapas cuents en
primer pise con un drea equivalente al 50.20% para vivienda y un 49.70% para comercio.
Qiie mediante resclucion No: CU3- 011584 del 13 de septiembre de 2018 la Curaduria Urbana Tres aprobd un proyecto de construccion por
etapas vy expidié licencia de construccidn de Obra Nueva para el desarrolle de la Etepa 1 en el lote con un drea de 20535.02 m*. Can un edificio de
2 piscs conformado por 1 local comercial correspondiente al porcentaje requerido para ef proyecto mixto de todas las etapas.
Que mediante resolucion No: CU3- 1056 del 21 de octubre del 2019 la Curaduria Urbana Tres aprobd fa Modificacion del drea de las Etapas 2
generando las Etapas 3 y 4 para desarroilarlo en 4 Etapas (Etzpa 1 con drea de 20535.02 m?; Etapz 2 con drea de 8860.88 m; Etapa 3 con drea de
9750.20 m* v Etapa 4 con area de 10471.39 m?). Y aprobacion de la construccicn de Obra Nueva en la Etapa 2 del proyecto mixto mediante
desarrollo progresivo, consistente @n un Conjunto Multifamiliar conformado por 248 apartamentos, 248 parqueos de vehicuios para residentes,
24 para visitantes {1 PMR), 57 bicicletas y 207 depdsitos, con un érea total construida de 34637.72 m®. Los indices sa calculan con el érea total del
lote de 45617.49 m2.
Que mediante resolucién 760013210034 del 18 de enero de 2021 aclarada mediante Resofucidon CU3-760013210742 del 15 de octubre de 2021
la Curaduria Urbana 3 de Csi aprobo licencia de construccion en ia modalidad de Obra Nueva en ia £tapa 3 una edificacion multifamiliar en 17
pisos y 1 sitano para 264 apartamentos con 275 parqueaderos para residentes (11 adicionales, 4 PMR), 26 parqueaderos para visitantes (2 PMR),
56 parqueos para bicicietas, con un drea total de 43718.62 m¥ Los indices se calculan con el drea total del lote de 43617.48 m* Acumulado
Frapas 1, 2 v 3. Area pisos superiores: pisos 13y 14 con 1985.04 m® ¢/u, pisos 15, 16y 17 con 2012.46 m* ¢/u, cubierta con 30.44 m?,
Que mediante resolucidn 760013220650 dei 6 de septiembre de 2022 la Curaduria Urbana 3 de Cali modificé licencia de construccién en la
meodalided de Obra Nueva Nova Plus Etapa 3.
Que revisade los documentes exigidos para su aprobacidn.
Es procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1. Aprobar LOS PLANQS.DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Al proyecto denominado LOTE NOVA PLUS ETAPA 3.

A la sociedad CONSTRUETORA MELENDEZ S.A. identificada con NIT 890302629-8.
ML 370-1048921.

Cddigo unico: 7600101061 773001306010C00C00C0,

Del Barrio 0 Urbanizacién UL,

. Ubicado en CALLE 33 #94 - PAR.

ARTIICQLO 2, Area de Actividad MIXTA, Tratamientc CONSOLIDACION URBANISTICA €1, UPU: 12 VALLE DEL UL, Suelo URBANG, Estrato 5,
COMUNA L7 ‘
Arguitecto ANGFLA MARIA JIMENEZ AVILES Nro Mat. A76592009-67039066

UNIDADES Y AREAS

Usos UNIDADESAPARTAMENTOS ESTACIONAMIENTOS DEPOSITO AREA M2
General Especifico Privadas Privadas Part. Part. Visitantes  { Bicicletas | Privados JDel Lotel Privadas | Cornunes | Construida
Privadoj Comunes| Comunes | Comunes
VIVIENDA I MULTIFAMILIAR 598 264 326 0 26 60 8 9750,2131222,14 24293,62 ; 46217,92
EDIFICIOS-PISOS | | cant: 1 | Pisos: 17

ARTICULO 3. £sta Resoiucion aprueba los plaros de propiedad horizontal del proyecto Nova Plus aprobade mediante Resolucién 760013210034
del 18 de enero de 2021, modificada mediante Resolucién 760013220650 del 06 de septiembre de 2022, conformando un Conjunto Multifamiliar
en 17 pisos cop 264 apartamentos, 326 estacionamientos de vehiculo para propietarios {2 PMR), 26 estacionamientss ce vehiculos para

visitantes {2 PMR), 60 bicicletas y 16 depdsitos. Area total construida: 46217.92 m? .

NOTAS. Los plenos aprobados v ia informacidn consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urvanz 3 de Cali no
asurna responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y fas que ellas se d/,rwen

COMUNIQUESE

Arguitecto Revisor: JMR _ Arquitecta Cur dora ANA MARIA BECERRA MINING
Nec. Nro 4112.010.20.096¢ det 30 diciembre del 2022

Péginaldel
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* CURADURIA URBANA TRES CALI
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

CALLE 5C No 43 A 13 B/Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
vaww.cu3cali.com / email. cu3@cu3cali.com

Santiago de Cali, 17 de Noviembre de 2022 76001-3-22-0105

Senor(es):

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

Direccién: CARRERA 5 A# 127 A- 45

Ciudad

Radicado : 76001-3-22-0105

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : NOVA PLUS ETAPA 3

- Direccion: CALLE 33 # 94 - 210 PORTERIA
Licencia : No. CU3-760013220650 de 06/09/2022.
Fecha Ejecutoria: 17/11/2022

Considerando que dentro de los 10 dias siguientes al proceso de notificacion, no se
interpusieron recursos de reposiciéon y apelacion contra la resoluciéon citada, esta Curaduria
Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las

obras correspondientes.

P

Atentamente,

Naterig AenCh W
VALERIA AMAYA NARVAEZ -
AUXILIAR JURIDICO




. CURADURIA URBANA TRES CAl

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

CALLE 5C N 43A-3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBA

RESOLUCION No. CU3 - 760013220650 DE ANO 2022 MES 9 DiA 6.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE AMPULIACION, MODIFICACION,

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0105 NOVA PLUS ETAPA 3

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CAL!, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1985, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

CONSIDERANDO
Que e! sefior{a){es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT 860058070-6, CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT 890302629-8,
Solicita MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en la modalidad de AMPLIACION MODIFICACION
Radicada bajo No. 76001-3-22-0105 de afic 2022 mes 5 dia 12. )
Que realizada la comunicacion de la solicitud a los vecinos por correo y en publicacion en prensa no se presentaron objecicnes.
Que mediante resolucion No 4132.010.21-0075 del 21 de mayo de 2018 el departamento administrativo de planeacién municipal aprueba un
esquema de implantzcion y regularizacion complejo para un preyecto mixto, 2 desarroliar por etapas en forma progresiva en el medianc plazo,
compuests por vivienda y comercio asi: etaga I: comercio, etapas Il v lHl: vivienda muitifamiliar y etapa 1V: vivienda y comercio; cumpliendo con io
establecido en el paragrafo del articulo 352 del POT sobre proyectos mixtos en razén a que el proyecto de construccidn por etapas cuenta en
primer piso con un éree equivalente al 50.20% para vivienda y un 49.70% para comercio.
Que madiante resclucién No: CU3- 011584 del 13 de septiembre de 2018 |2 Curadur(a Urbana Tres aprobd un prayecte de construccién por
etapes ¥ expidid licencia de construccidn de obra nueva para el desarrolio de ia etapz 1 en el lote con un &rea de 20535.02 m?. Con un edificio de
2 piscs conformado por 1 local comercial correspondiente al porcentaje requerido para el proyecto mixto de todas las etapas.
" Que mediante resolucion No: CU3- 1056 del 21 de octubre-del 2019 la Curaduria Urbana Tres aprobd {a modificacidn del rea de las etapas 2
generando las etapas 3y 4 para desarrcilario en 4 etapas (etana 1 con drea de 20535.02 m?; etapa 2 ccn area de 8860.88 m?; etapa 3 con drea de
'3750.20 m? y etapa 4 con area de 10471.39-m?). Y aprobacién de la construccién de obra nueva en la etapa 2 del proyecto mixto mediznte
desarrollo progresivo, conisistente en un canjunto multifamiliar conformado por 248 apartamentas, 248 parqueos de vehiculos para residentes,
24 para visitantes {1 PMR), 57 bicicletas y 207 depositos, con un 3rea total construida de 34637.72 m?. Los indices se calculan con el area total de!
lote de 49617.49 m?,
Que mediante resclucion 760013210034 del 18 de enero de 2021 aclarada mediante Resolucion CU3-760013210742 del 15 de octubre de 2021
lz Curadurfa Urbana 3 de Cali aprobd licencia de construccidn en la modalidad de Obra Nueva en la etzpa 3 una edificacién multifamiliar en 17
pisos y 1 sétano para 264 apartamentos con 275 parqueaderos para residentes (11 adicionales, 4 PMR), 26 parqueaderos pdra visitantes {2 PMR},
56 parqueos para bicicletas, con un drea total de 43718.62 m?. Los indices se calculan con el area total del lote de 45617.49 m?, Acumulzde
Etabas 1, 2 y 3. Area pisos superiores: piscs 13 y 14 con 1985.04 m? ¢/u, pisos 15, 16 v 17 con 2012.46 m* ¢/u, cubierta con 30.44 m~. .
Que revisado los documentos exigidos para la expedicion de Iz licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las normas Urbanisticas v
arguitectonicas del acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, pla'\ de ordenamiento territorial, norma colombiana ue la construccion sismo
resistente NSR-10.
£s procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en |a modalidad de AMPLIACION, MODIFICACION. Al proyecto
denominado NOVA PLUS ETAPA 3. Al sefior{a){es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT 860058070-6, CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT
890302629-8. M.L. 370-998348, cddiga Gnico 760010100177500130001000000000. Del Barrio o Urbanizacién LILL

Ubicado en CALLE 33 # 84 - 210 PORTERIA. .

Con vigencia hasta el 25 de marzo del 2023,

ARTICULO 2. Pars iz correcta aplicacidn de las disposiciones que se establecen en la presente resolucion, se tendrd en -cuenta la siguiente
informacion basica: Linea de Demarcacién No. 201741320300158652 Fecha 2017/10/26, Paramentos: Carrera 94: Via Coiectora, Segun proyecto
urbanistico. Antejardin de 5.00 m, andén de 3.00 m, via de 28.60 m. Calle 25: Viz Arteria Principal. Segin proyecto urbanistico. Antejardin de 5.00
m, andén de 8.00 m, calzada de 7.00 m, Carrera 96: Via Local Secundaria. Segtn proyecto urbanistico. Antejardin de 3.50 m, andén de 2,40 m via
de 12.00 m. Calle 33: Via Local Secundaria. Seguin proyecto urbanistico. Antejardin de 3.50 m, andén de 2.40 m, via de 12.00m,
Ares de Actividad MIXTA, Tratamiento CONSOLIDACION URBANISTICA C1, UPU: 12. VALLE DEL LILY, Suelo URBANO, Estrato 5, COMUNA17,
Arquitecto JAIME ALEXANDER DIAZ PULIDO Nro Mat. 25700-47996, Ing. Calculistza ARMANDO PALOMIND INFANTE Nro Mat. 25000-07248, Ing.
Elementos no estructurales DIEGO ORLANDO RUBIO RICARDG Nro Mat, 25202-114204, Ing. Geotecnista ALEJANDRO PALACIOS OTERO Nro Mat.
19009-00263, Ing. Revisor independiente ROSERTO AYCARDI FONSECA Nro Mat. 25202-57258, Constructor Responsable ERNESTO GIRALDO
ARIAS Nro Mat. 18202-59283 Tel. 3144110 1434, .
Impuesto de Delineacién N° 004300009519, Fecha 1.D. 22-8-2022, Valor 48 306,900.00.

UNIDADES Y AREAS

Usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General Especifico - Antig | Nueva | Total { Part { Visit (Moto| Bicl Adec | Modi { Ampl Nueval Ref | Demal| Cerra I Rec
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 264 0 264 326 26 0 60 0 2255,1 0 2580,22l Q o} 0 ] 0
AREAS DE CONSTRUCCION
* lote Libre Pisol Piso4 Piso5 Piso6 pPiso7
9750,2 6026,34 28,39 1,18 1,18 1,18 1,18
Piso8 Piso9 Pis010 Pisoll © Pisol2 Sotano PisaSup Total
1,18 1,18 1,18 1,18 1,18 2535,31 : 5,8 2580,22
" AREAS DE CONSTRUCCION RESULTANTES DE LA MODIFICACION
lote Libre Pisol Piso2 - Pisc3 Piscd PisoS Piscb J
§750,20 6026,34 3723,86 2011,94 2015,46 2013,64 1986,22 1986,22 :
Piso?7 Piso8 Piso9 Piso10 Pisoll Pisal2 Sétano PisoSup Total
2013,64 2013,64 1986,22 1986,22 2013,64 2013,64 10409,78 10043,80 4621792
[€niFicios-piso [ cantid [ Pisos: 17 IEREEE JicB:143 I |C,'Z0J/ [
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CURADURIA URBANA TRE

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

CALLE 5C N 43A-13 Bf Tequendama / PBX: 5524287 Call, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013220650 DE ANO 2022 MES 8 DiA 6.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE AMPLIACION, MODIFICACION.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0105 NOVA PLUS ETAPA 3

EL CURADOR URBANO NUMERD TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

ARTICULO 3. Esta resolucién aprueba Modificacion e licencia de construccién vigente Resclucién CU3-760013210024 del 18 de enero de 2021
consistente Modificacion an sotano 1 escslera de evacuacion en ejes 16-18 y ejes L-N redistribucion de estacionamientos porAcambics en
slementos estructurzles {columnas) y acceso & sdtano 2; en edificio comunal se redisefian los bafios v {2 escalerz de evacuacion y Ampliacién de
46 estacionamientos para propietarios en s6tano 2, de escalera de evacuacion en plataforma del segurdo a primer piso ubicada detrés de los
estacionamientos V-19 y ¥-20 del primer piso y en aparlamantos tipo ajuste de drez construida, conformanrdo unz edificacién Multifamiliar en 17
pisos con 264 apartamenios 326 estacionziniento para propietarios, 26 para visitantes v 60 bicicletas.

ARTICULO 4. La iniciacién de las obras podréd efectuarse una ver ejecutorizdo el presente acto administrativo, que serd cuando se culmine el
procese de natificacion de vecinos y se resuelvan los recursos de reposicion y de apelacidn que se presenten

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203
de 2017,
« Ejecutar las obras gerantizando la saiubridad y seguridad de ias perscnas, asi como la estabilidad de os terrenos, edificios vecinos y elementas

del espacio publico.

*Nantener en fa obra la licencia y los plancs aprobasdos, y exhibirics cuando sean requeridos por la autoridad cormpetente R
«Comunicar el inicio ce obra oficialmente z las autoridades encargadas de realizar el control urbane.

«Cumplir con el programe de manejo ambiental de materizles v elementos a los que hace referencia !a Resolucidn 541 de 1394 del Ministerio de
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, pare aquellos procescs gue no requieren licencia ambiental, ¢ planes de manejo,
recuperacion o restaurzacion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico de! Sector Ambiente y Desarrolla Sostenible en materia de
licenciamiento ambiental Decreto 1076 de 2015.

« Someter las obras 3 una supervision técnica independiente en ios términos gue sefala el Titulo | del Reglamento Coicmbiano de Construccién
Sisme Resistente ~NSR 10-.

«Cbtener, previa ocupacion y/o transferencia de las nueves edificaciones, el Certificado Técnico de Gcupacién emitido por el Supervisor Técnice
Independiente siguiendo o previsto en e! Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10.

«Remitir, copia de las actas de Iz supervision técnics independiente que se exoidan durante el desarrollo de |z obra, asi como el certificado
técnico de ccupacion, s las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito, quienes enviarén copia a [a entidad
encargada de conservar 2l expediente del proyecto, y serén de piblico conocimiento. En 1os casos de patrimonios autdéncmos en los que el
fiduciaric ostente la titularidad del predio y/o de ia licencia de construccion, de deberéd prever en ef correspondiente contrato fiduciario quien es
el responszbie de esta chligacion. '

»Garantizar durante ls obra la participacion del disefiador estructural y del gectécnista, responsables de los planos v estudios aprobados, para
que atizndan fas consultas y- aclaraciones que solicite el constructor y/o sup_wisor técnico independiente. Estas deben incorporarse en la
bitdcera del proyecte y/c en las actas de supervisién,

*Realizar los controles de calidad para los diferentes materizles y elementos que sefialen las normas de construccion sismgo resistente.

«Instalar equipos sisterras e implementaes de taJo consumo de agua {Art. 15 de la Ley 373 / 1997, Cecreto 3162 de 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077/2015}

*Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municizal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en
situzcion de discapacidad.

sinstalar antes del inicic de obra y durante su ejecucion, un aviso en lugar visible desde la via publlca mas importante de la construccion
aprobada, indicando: clzse, # de fa licencia v su vigenciz, la autoridad que 1a expidio, el nombre del titular, ta direccion del predio, descripcion de
lz obra {uso, metros cuadredos de construccion, aitura, & de pargueos, de vivierdas v de unidades de otros uscs). (art 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077/2015). £l aviso debe tener dimensién minima de 1.00 m por 70 cm

+La construccion deberz estar bajo la responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria {Lay
1229 de 2008)

»Designar en un términc maximo de 15 dizs habiles 2! profesicnal que reemplazard z aquel que se desvinculé de |z ejecucién de los disefics ¢ de
lz ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién de profesional saliente serd el titular de Iz
licencia. A

*Adecuar el espacio publico de acuerdo con ic establecido en el Manuat de disefio y construccidn de los elementos constitutivos del espacio
publico. MECEP. .

+Cumplir las disposiciones sobre construccian sestenible que edaote el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. ’

=Las piscinas deben cumplir con [o establecido en la Ley 1209 de 2C0B y sus decretos y resoluciones reglamentarias.

» Obtener por parte ce Planeacion Municipa! la esignacién de iz nomenclature domiciliaria de las unidades aprobadas en esta resolucion.

ARTICULO 6. Contrz el presente acto proceden los recursos de reposicion ante el suscrito Curador Urbano Tres y e de apelacidn ante el
Depzrtamento Administrativo de Planeacidn Municipal dz Santizgs de Celi.

NOTAS. Los planos aprotados v la informacidn consignags {srman parte integral de este acto administrative. La Curaduria Urbana 3 de Cali no

asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuestc en esta resolucion y las que ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Revisor: JIMR Arquitecto Curador CARLOS ERNFSTO URIBE ORTEGA
el dre.al12. 010027027 del 27 diclembre del 2017
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" CARLOS Ek%ﬁs "'o dR IBE ORTECA

CALLE SUN 4340 B Teanearons £ PRX 5524287 CALL COL OM,) A

'RESOLUCION No. CU3-760013210742 del 15 de octubre de 2021

Por medio de la cual se aclara la resolucién No. CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021
de solicitud de licencia de Construccién radicada bajo el No. 76001-3-20-0252

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus facultades legales, en
especial las conferidas por el decreto 1077 de 2015 y la ley 1437 de 2011, procede a aclarar la
- Resolucion No. CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 actuamon que se sustenta en las
siguientes:

CONSIDERACIONES

Que mediante la resolucion CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 el Curador Urbano Tres
de Cali expidio licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva, para el proyecto NOVA
PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS en el lote de propiedad
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con el NIT o C.C. 860058070-6 ubicado en
la calle 33 # 94 - par, identificado con la matricula inmobiliaria No.370-898348.

Que el sefior CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con el NIT o C.C. 860058070-

6 como titular de la licencia solicita la aclaracion de la resolucion con el fin de incluir a la
CONSTRUCTORA MELENDEZ identificado con NIT 890.302.629-8 como también fitulares de la
licencia objeto de esta aclaracion segun certificacion de fideicomitentes emitido por la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB
MATRIZ ldentlﬁcado con NIT 83030853.812-2.

En mérito de lo expue;sto, el Curador Urbano Tres del Municipio de Santiago de Cali.

RESUELVE

PRIMERO: ACLARAR la resolucién CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 mediante la
cual el Curador Urbano Tres de Cali expidi6 licencia de Construccién obra nueva, para elproyecto
NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS en el lote de
propiedad de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con el NIT o C.C. 860058070
6 ubicado enla calle 33 # 94 - par identificado con la matricula inmobiliaria No. 370- 998348,
incluyendo y reconociendo a la CONSTRUCTORA MELENDEZ identificada con NIT 890.302.6289-
8. :

SEGUNDO: Esta Resolucion hace parte integra de la Resolucién CU3- CU3-760013210034 del 18
de enero del 2021, las cual se encuentra en firme y no admite recurso alguno.

COMUN SE Y CUMPLASE

- CARLOS ERRESTO URIBE ORTEGA

CURADOR URBANO TRES DE CALI
Ve
{ l{)"}‘
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CURADURIA URBANA TRES CALI
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

CALLE 5C No 43 A 13 B:Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
wviv.cu3cali.com / email: cu3@cu3cali.com

Santiago de Cali, 26 de Marzo de 2021 ) 76001-3-20-0252

Sefior(es):

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.

Direccion: CARRERA 5 A# 127 A-45

Ciudad

Radicado : 76001-3-20-0252

Referencia : Licencia de Construccién ,

Proyecto : NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS. ’
Direccion : CALLE 33 # 94 - PAR '
Licencia : No. CU3-760013210034 de 18/01/2021.

Fecha Ejecutoria: 25/03/2021

Considerando que dentro de los 10 dias siguientes al proceso de notificacion, no se
interpusieron recursos de reposicion y apelacion contra la resolucion citada, esta Curaduria
Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las

obras correspondientes.

Atentamente,

W Aepurdia Penger .
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
AUXILIAR JURIDICO

45
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CARLOS ERNESTO URIBE ORTEG

CALLE 5C N 43A 13 B_/Tequendmm ! PBX: 5524287 CALL, LOLOMISIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013210034 DE ANO 2021 MES 1 D{A 18.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCIGN EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA. v

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-20-0252.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

CONSIDERANDO .

Que el sefior{a){es) CONSTRUCTORA COLPATRIA 5.A. NIT 960058070-6, soliciza LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA,
radicada bajo No. 76001-3-20-0252 de afio 2020 mes & dia 12. )

Que realizada la comunicacion de la solicitud a los vecinos por correo y en publicacién en prensa no se presentaron objeciones.

Que mediante resolucidn No 4132.010.21-0075 del 21 de mayo de 2018 el departamento administrativo de planeacién municipal aprueba un
ssguama de implantacion y regularizacién complejo para un proyecto mixto, @ desarrollar por etapas en forma progresiva en el medianc piazo,
compuesta por vivienda y comercio asi: etapz I: comercic, etapas Il y ll: viviends muitifamitiar y etapa IV: vivienda y comercio; cumplierdo cen lo
estzblecido en el pardgrafo del articulo 352 del POT sobre proyectos mixtos en razon a que el proyecte de construccion por etapas cuenta er
primer piso con un area eguivalente al 50.20% para vivienda y un 49.70% para cemercio.

Que mediante resoluciér No: CU3- 011584 del 13 de sepiiembre de 2018 la Curaduria Urbana Tras aprobd un proyecic de construccién nor

etzpas y expidio licenciz de construccion de cbra nueva pars el desarrolio de 1a etapa 1 en el lote con un &rea de 20535.02 m2. Con un edificic de ~

2 cisos conformado por 1 local comercial correspondiente &l porcentaje requeride para el proyecto mixta de todas |as etapas.

Que mediante resolucién No: CU3- 1056 del 21 de octubre del 2019 la Curaduria Urbana Tres ecrobé la modificacidn del érea de las etapas 2
generando fas etapas 3 y 4 para desarrollarlo en 4 etapas {etapa 1 con drea de 20533.02 m?; etapa 2 con drea de 8860.88 m?, etapa 3 con 3rez de
5750.20 m? y etapa 4 con drea de 10471.33 m?). Y aprobacién de |a construccién de obra nueva en la etapa 2 del proyecto mixto mediante
desarrollo progresivo, cansistente en un conjunto multifamitiar conformado por 248 apartamentos, 248 parqueos de vehiculos para residentes,
24 para visitantes {1 PMR), 57 bicicletas y 207 depdsitos, con un érea total construida de 3d637.72 m?. Los indices se calculan con el drea total dal
lote de 49617.49 m2,

‘Que revisado los documentos exigides para la expedicion de la ficencia solicitaca v verificando el cumplimiento de Izs normas urbanisticas y
arauitectdnicas del acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Territorig!, norma colocmbianz de la construccién
sismorresistente NSR-10. '

Es procedente su otorgamiento en virtud de lo antericr,

RESUELVE

ARTICULO 1, Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en fa modalidad de OBRA NUEVA, al proyecto denominado NOVA PLUS ETAPA 3 DEL
PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS, al sefior(a){es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. NIT 860058070-6.

M.l 370- 998348/26()130 Unico 760010100177500130001000(‘00300

Del Barrio o Urbanizacion LiLl,

Ubicado en CALLE 33 # 84- PAR.

Con vigencia de 24 meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, prc-rrcgables por una vez por 12 meses adicienales. La sohc: ud ds
prorroga deberd formulzrse dentro de tos treinta (30) dias calendario antes def vencimiento.

ARTICULO 2, Para iz correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente rasclucion, se tendrad en cuenta la siguiente
informacidn basica: Linea de Demarcacion No. 201741320300158652 Fecha 2017/10/26.
Paramentos: Carrera 34: Via Colectora. Segun proyecto urbanistico. Antejardin de 5.C0 m, andén de 3.00 m, via de 28.00 m. Calle 25: Via Arteria
Principal. Segln proyecto urbanistico. Anzejardin de 5.00 m, andén de 8.00 m, calzada de 7.00 m. Carrera 96: Via Loczl Secundaria. Segun
proyecto urbanistice. Antejardin de 3.50 m, andén de 2.40 m viz de 12.00 m. Calle 33: VIa Loca! Secundaria. Segin proyecto urbanistico.
Antejardin de 3.50 m, andén de 2.40 m, via de 12.00.m.,
Area de Actividad MIXTA, Tratamiento CONSOLIDACION URBANISTICA C1; Corradores ESTRATEGICO, UPU: 12. VALLE DEL UILI, Suelo URBANO
Estrato 5, COMUNA 17,
Arquitecto JAIME ALEXANDER DIAZ PULIDO Nro. Mat. 2570847595, Ing. Calcutista ARMANDO PALOMING INFANTE Nro. Mat, 25000-07248, Ing.
Elementos no estructurales DIEGO CRLANDQ RUBIO RICARDO Nro. Mat. 25202-114204, Ing. Geotecnista ALEJANDRO PALACIOS OTERO hiro. Mat.
00263CAU, Ing. Revisor independiente ROBERTO AYCARDI FONSECA Nro. Mat. 25202-57258, Constructor Responsable ERNESTO GIRALDO Diaz
Nro. Mat. 1520259283 Tel. 3144110434,
Aporte Por Parquecs Adicionales: Comprebzante 078500000053, Fecha 28-12-2020, Valor 14,465,800.C0, N° Parqueos 11.
Impuesto de Delineacidn No 001300003807, Fecha I.D. 12-1-2021, Valor 733,860,850.C0.

UNIDADES Y AREAS

Usos UNIDADES 7 ESTACIONAMIENTOS AREA M2

General Especifico Antig | Nueva | Total Part Visit | Moto| Bici Adec | Modi | Ampl Nueva Ref | Demol | Ceira

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 0. 264 | 264 275 26 0 | 55 0o | © 0 43718.62 | O 0 202.91
P y AREAS DE CONSTRUCCION
lote Libre ) Pisol Piso2 Piso3 Piso4 Piso5 Pisc6

9750.2/ 6054,73 3685.47 2074.3 2034.02 2012.46 1585.04 1985.04

Piso7 Piso8 Pisc9 Pis010 Pisoll Pisol2 Sotanao (1) PisoSup (6) Total

2012.46 2012.46 1985.04 1985.04 2012.46 2012.46 7874.47 10037.9 43718.62
EDIFICIOS - PISO | Cant:1 | Pisos: 17 {10:031 [ Ica:143 Jica:o

ARTICULO 3. Esta resolucion aprueba la construccion de Cbhra Nueva en la etapa 3 conformando una edificacion multifamitiar en 17 pisos v 1
sotano para 264 apartamentos con 275 parqueaderos pars residentes {11 zdiciorales, 4 PMR), 26 pargueaderos para visitantes (2 PMR}, 56
parqueos para bicicletas, con un drea total de 43718.62 m2. Los indices se calcuizn con el drea total del lote de 49617.45 m?. 2cumulado Etapas 1,
46 m? ¢/u, cubierta con 30.44 m?

2y 3. Area pisos superiores; pisos 13 v 14 con 1985.04 m? ¢c/u, pisos 15, 16 y 17 con

ARTICULO 4. La inicizcion de las obras nodrd efectuarse unz var 2j
proceso de natitcecion de vecinos y se

P3ginalde?2

resueivan los recursc. o cgf

9017

2012,
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CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

(f%\ "CALLE 5C N® 43A-1Z B Tequendama / PBY: 5524287 CALl, COLOMBIA
S .

RESOLUCION No. CU3 - 760013210034 DE ANO 2021 MES 1 DfA 18. »
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA,

"RADICADA BAIO EL No. 76001-3-20-0252.
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPCNSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decretg 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203
de 2017.

= Eiecutar las obras gerantizando la salubridad y seguridad de las perscnas, asi como la estabilidad ¢e los terrenos, edificios vecinos y elementos
Zel espacio publico.

«IMantener enlz cbraialicencia y los p'anos eprobados, y exhibirtos cuando sean regueridos por la sutoridad competente

«Comunicar el inicio dz obra oficialmente a las autoridades encargadas de realizar el control urbano.

=Cumplir con el programa de manejo ambiental de materialas v siemantos 2 i6s que hace referencia !z Resolugion 541 ge 1934 del Ministario de
*edic Ambiente, o ei actc que la modificue o sustituya, para egue'los proceses que no requieren licencia ambientz!, o planes de manejo,
racuperacién o restauracidn ambiental, de conformidad con ei Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en materia de
licenciamientc ambiental Decreto 1075 de 2015,

« Someter las obras 3 unz supervision técnics independiente en o términos gue sefiala el Titulo | del Reglamento Coicmtiano de Construccidn
Sismo Resistente —NSR 10-, .

sCotener, previs ccupacidn y/o transferenciz de las nuevas edifizaciones, el Certificado Técnico de Ccupacidn emitido peor el Supervisor Técnico
Independiente siguiendo io previsto en el Titulo | dei Reglamentc Colombianc de Construccidn Sismo Resistente NSR-10.

*Remitir, copia de las actss de la supervision técnica indzpendiente gue se expidan durante el desarrdllo de fa obra, asf como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el coptrol urkano an el municipic o distrito, quienes enviaran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los gue el
fiducizrio ostente la titularidad del predio y/o de la licencia 32 construccidn, de Seberd prever en 2l correspondiente contrate fiduciario quien es
el responsable de esta obiigacion. .

*Garsntizar durante 13 cbra la participacién dal disefiador estructural y del gectéonista, responsables de los planos y estudios aprobados, pare
gue atiendan las consultas v acleracicnes que solicite el canstructor y/o supervisor técnico independiente. Estas deben incorporarse en la
bitécera del proyecto y/o en las actas de supervision.

*Realizar los controles de calidad para lcs diferentes materiales y elementos que sefizlen las normas de construccion sismo resistente,

sinstalar equipos sistemas e implementos de bajo consure de sgua [Art. 15 de la Ley 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del
Decrete 1077/2015)

«Cumplir con fas normas vigentes de caricter nacional, municipa! o distrital scbre eliminacion de barreras arquitecténicas para personss en
situzacion de discapacidad.

einstalar antes def inicio de obra y durante su ejecucién, un aviso en lugar visitle desde |3 via publica més importante de la construccién
aprabada, indicando: clase, # de lalicencia v su vigencia, |a autoridad que |a expidid, el nombre del titular, la direccién del predio, descripcidn de
la obra (uso, metros cuadrados de construccion, altura, # de parqueos, de viviendas y de unidades ce otros.usos). {art 2.2.5.1.4.9 del Decreto
1077/2015). El aviso dzbe tener dimensién minima de 1.60 m por 70 cm

*L5 construccion debera estar bsjo la responsabilidad de un profesional, ingeniero civii, arquitecto ¢ censtructor en srquitectura e ingeniersia {L2
1229 de 2008) :

*Designar en un término maximo de 1S dizs habiles al profesicral que reemplzzars 2 aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios ¢ de
la ejecucion de la obre. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacidn de profesional saliente serd el titular de la
licencia.

* Adecuar el espacio publico de acuerdo con lo establecide er ef Manual de disefio y construccion de ios elernentos constitutivos del espacic
publico. MECEP.

*Curmpfir 1as disposiciones sobre construccion sostenible que sdopte el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio o fos municipios o distritos 2n
ejarcicio de sus compatencias.

+Las piscinas deben cumplir con fo establecido en la Ley 1203 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglamentarias.

+ Obtener por parte de Planeacion Municipal i3 asignacién de la nomenclaturz domiciliaria de las unidades aprbbadas en esta resolucidn.

ART[CULO 6. Contrz el presente acte proceden los recurses de reposician ante e suscrito Curador Ursano Tres v el de apelacién ante e
Cepartamento Administrativo de Planeacicn Municipal de Szntiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados v la informacion consigriada ferman parte integral de este acto administpesty
asume responsabilidad por ia inobservancia de Io expuesto en estz resolucion v las que ellas s¢ derivey.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

.La G f{durfa Urbana 3 da Cali o

Arquitecto Revisor: JMR _ Arquitecto Curador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

Dac. Mro. 4112.510.020.0879 del 27 diciembre del 2017

. CURADURIA URBANA TRES CALL "



% CURADURIA URBANA TRES CALI

7 ANA MARIA BECERRA MINING
G

CALLE 5C N° 4TA-13 B/ Tequendama | PBX: 5524287 CELULARES : 3167434346 - 3106216437 CALL, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3-760013231066 del 13 de diciembre de 2023

Por medio de la cual se aclara la Resolucién No.-CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023 de solicitud
de Prorroga de Licencia Urbanistica radicada bajo el No. 76001-3-20-0252
NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS

LA CURADORA URBANA TRES DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el decreto 1077 de 2015 y la ley 1437 de 2011, procede a aclarar la Resolucién No. CU3-
760013230044 del 27 de enero de 2023 actu_aci_én que se sustenta en las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que mediante la Resolucién CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023 la Curadora Urbana Tres de Cali
expidio aprobd Prorroga de la licencia de construccidn en la modalidad de obra nueva para el proyecto NOVA
PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS de propiedad de la CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.AS identificada con NIT 860058070-6, para el ubicado en la CALLE 33 # 94 - PAR, identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-998348.

Que bajo numero de radicado de ventanilla Gnica 4366 del 13 de diciembre de 2023, el sefior JUAN CAMILO
CASTANO MORENO actuando en representacion de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, solicita aclarar la
descripcidén del proyecto referenciado en las consideraciones y en el resuelve de la Resolucidn CU3-
760013230044 del 27 de enero de 2023 por la cual se aprueba prorroga de la licencia de construccién bajo
Resolucion CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 madificada por la Resolucién CU3-760013220650 del

6 de septiembre de 2022, toda vez que existit una imprecision al indicar que los apartamentos aprobados eran
262, sin embargo, se aprobaron 264 apartamentos.

Enméritodelo expuesto’, la Curadora Urbana Tres del Municipio de Santiago de Cali,

RESUELVE

PRIMERC: ACLARAR la Resolucién CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023 por la cual se aprueba
prorroga de la licenciz de construccion baio Resolucion CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 modificada
por la Resolucion CU3-760013220650 del 6 de septiembre de 2022 para el proyecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL
PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS, indicando que los apartamentos aprobados son 594 unidades.

SEGUNDO: SENALAR que el presente acto administrative hace parte integral de la Resolucién No. CU3-
760013230044 del 27 de enero de 2023 por la cual se aprueba prdrroga de la licencia de construccion bajo
Resolucién CU3-760013210034 del 18 de enerc de 2021 modificada por la Resolucién CU3-760013220650
del 6 de septiembre de 2022 las cuales se encuentra en firme y no admiten recurso alguno. '

COMUNIQU,ESE Y Cu Zﬁ

ANA MARIA BECERRA MINING CURADORA
URBANATRES DE CALI

chennd by B CamScanner
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RESOLUCION No. CU3-760013230414 del 07 de junio de 2023

‘ Por medio de [a cual se aclara la Resolucion No. CU3-760013220650 del 06 de septiembre de2022
de solicitud de licencia de Modificacion de Licencia Vigente de Construccién
radicada bajo el No.76001-3-22-0105

LA CURADORA URBANA TRES DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
decreto 1077 de 2015 y la ley 1437 de 2011, procede a aclarar la Resolucién No. CU3-760013220650 del 06 de
septiembre de 2022 actuacién que se sustenta en las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que el pasado 12 de mayo de 2022, la sociedad CONSTRUCTURA MELENDEZ SA identificada con NIT 890302629-8 vy [z
sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS identificado con NIT 860058070-6, actuando en calidad de
FIDEICOMITENTES solicitan modificacion de la Resolucidn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 y que parz lo
cual el Curador Urbano 3 aprueba Modificacion de Licencia Vigente bajo Resolucién CU3-760013220650 del 06 de
septiemnbre del 2022, con la que autariza la construccion en modalidad de obra nueva en la Etapa 3 de una
Edificacion Multifamiliar en el predio ubicado en la CALLE 33 # 94-210, identificado con matricula inmobiliaria
ndmero 370-998348 y con codigo Unico 760010100177500130001000000000.

Que bajo radicado de ventanilla tnica nimero 1831 del 7 de junio de 2023, la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ
SA identificada con NIT 890.302.629-8 actuando en calidad de FIDEICOMITENTE solicita aclaracion a la Resolucion
CU3-760013220650 del 06 de septiembre del 2022, por la cual el Curador Urbano Tres de Cali aprobd una
Modificacion de la licencia vigente de la Resolucién CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021, toda vez que en el
articulo 2 en el cuadro de unidades y areas, en el articulo 3 y en el cuadro de éreas del plano urbano aprobado por la
misma Resolucidn no fueron incluidos los 16 unidades de depdsitos aun cuando estaban dibujados en los planos
aprobados y en la Resolucién de aprobacién de planos de propiedad Horizontal.

En mérito de lo expuesto, ta Curadora Urbana Tres del Distrito de Santiago de Cali.
RESUELVE

PRIMERO: ACLARAR cuadro de dreas del articulo 2 de la Resolucion CU3-760013220650 del 06 de septiembre de
2022, incluyendo las 16 unidades de depésitos, indicando que dicho cuadro de unidades y dreas quedars asi,

UNIDADES Y AREAS

Usos - UNIDADES DEPOSITOS ESTACIONAMIENTOS AREA M2 X
General ] Especifico Antig!Nueva[ToraI Privados Part ] Visit |Moto| Bici Adec‘ Modi ] Ampl ! Nueva | Ref ]Demol( Cerra
VIVIENDA [ MULTIFAMILIAR | 264 | 0 | 264 16 326 | 26 | o [eo| o [22551} o [2s8022] 0 | 0 | o

SEGUNDO: ACLARAR el articulo 3 de |a Resolucidon CU3-760013220650 del 06 de septiembre de 2022 incluyendo en
su descripcidn las 16 unidades de depdsitos, indicando que dicho articulo quedara asi:

ARTICULO 3. Esta resolucién aprueba Modificacidn a ficencia de construccién vigente Resolucicn CU3-760013210034
del 18 de enero de 2021 consistente Modificacion en sotano 1 escalera de evacuacion en ejes 16-18 y ejes L-N
redistribucidn de estacionamientos por cambios en elementos estructurales (columnas) y acceso a sétano 2; en
edificio comunal se redisefian los bafios y la escalera de evacuacion y Ampliacién de 46 estacionamientos para
propietarios en sotano 2, de escalera de evacuacion en plataforma del segundo a primer piso ubicada detrds de los
estacionomientos V-19 y V-20 del primer piso y en apartamentos tipo ajuste de drea construida, conformando una
edificacion Multifamiliar en 17 pisos con 264 apartamentos 326 estacionamiento para propietarios, 16 depésitos, 26
para visitantes y 60 bicicletas. : o

TERCERQO: ACLARAR plano urbano de! proyecto.

CUARTO: SELLAR el plano urbano e indicando gue esta Resolucién hace parte integra de la Resolucién CU3-
760013220650 de! 06 de septiembre de 2022, la cual se encuentra en firme y no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

) <

‘@D/ %221»&—@

(K& M}WK BECERRA NINING v
CURADORA URBANA TRES DE CALI

Dec. Nro. 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2022.




ANA MARIA ESFCFRRA MIN NG

RESOLUCION CU3-760013230044 DEL 27 DE ENERQ DE
2023 Par medio de la cual se resuelve una solicitud de
prorroga radicada bajo el No. 76001-3-20-0252
NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION POR ETAPAS.

CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI en usc de sus facultades legales on especial las

az por el articulo 226 124 1 dei Decreto 1077 ¢e 2015, moditicado por el articulo 5 gel decreto 1197
5y modificade por el ariculo 27 del Decrate 1783 ael 2021 procede a resolver la solicitud ge preroga
< sy Resolucienios) CU3-TB0013210034 del 18 de energ de 2021 por medio de la cuai se expidio una
scencia urpamstica, sol citud radicada bajo el No 76001-3-20-0252 para el proyectc NOVA PLUS ETAPA 3
DEL PRCYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS previo a la formulacion de los siquientes

m
§ o

26y
<

CONSIDERANDOS

B mzsads 27 de enero de 2623 bao radicado reception 203 ef senones) CONSTRUCTORA COLPATRIA
S,A.b 1dcnlihwdo(s) con el NIT o C.C. 860058070.6 rad«co una solicitud de prorroga de 1a resolucion
CU3-760013210034 de! 18 de enero de 2021 mcaificada por 1a Resolucion CU3-760013220650 el 05 d=
boe de 2022 proyecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS
aprueba ia modificacion en sdtano 1 escalera de evacuacion en ees 168-18 y ges L N
AN UE eslaconamientos o camuics en elementos estructurales (columnas) y a4CCese a sotan
ICiC comunal se re disenan los banos y la escalera de evacuacion y Ampliacion ¢ t‘-L
CHLETIONENIEMOS para propsmanos en el sdtano, de escalera de evacuacion en plataforma del segundo a
prmes 5o sbicada detras de los estacionamientos V-19 y V-20 del pnimer piso y en apanamentos tipd
sjuste ae  araa construida  conformando, una  edificacidn  Mulfamibar en 37 pisos con 262
sartamentos 376 estacionamentos para prop.etanos. 26 para visitantes y 60 para bicicletas  Area
el 4371882 en el lole ubicado en la CALLE 33 # 94 - PAR dentficado con lais) matnicuials
mimobiianalsy 370-998348 de propiedad de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con
el NiT o C.C. 860058070-6. actuando para eiio como ttular del derecho real y cerificando en asocio con e
tesponsanle de fa obra del mucio de las obras. sohcitud que realiza dentro del térmuino dispugsto en el
mest 4 del atticulo 22 6 1.2 4 1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el adiculo 5 del Decreto 1187
do 2016 y modificado por el articulo 27 det Decreto 1783 del 2021 presentande para ello los documentcs
[EYEN para el ramite y 108 planos gue hacen parle de la hcenta urbanistica otorgada cancelanco las
CREeNsas correspondientes

Anahraoo ¢l LXPLGW:H{G se observa que el acto adnunisiratvo quedo debidamente ejecutonado el 25 de marze
die 2020 por 'o que la wgencia imciat era nasta 25 de marzo de 2023

saa 1o gocumentacion y hateendose certthcado por parte del responsable el snicio de

We glorgar ia prorega sohotada indicando para ello que fa vigercia para la 1ealzagiun de

L 25 de nnr;o de 2024 Uegual modo y ternendo en cuenta que 1a Resoiucion CUZ-7600152 '34 det 1
LR ; e ¢lyeto o modificaciones dentro ge su vigencia se e nforma ai 5uu, tante Que i prenosge

115) Resoless ontes) CU3-7¢0013220650 DEL 06 de septiembre de 2022

0noChia e
cleas es

L oesgr s de o eapuesto. el Curader Urbano Yres geil Municp:s de Santiago de Cai
RESUELVE

PRIMERO: CONCEDENR la prorroga de la Resoucion CU3-760013210034 modsficada pur 1y Resolucion
CU3-760013220650 dei 06 ce sepuembre de 2022 proyecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE
(.ONSTF‘UCCION POR ETAPAS ia cual aprueba la modificacion en sotanc | escalera de evacuacion ¢n gjes
15y zjes LN rethstibucion de estacionamientos por cambios en elementes estructuralss (columnas; y
50 2 s0n0 2 en edificie comunal se re disedan fos banos y ‘a escalera de evacuacion y Ampiacion de 415
acicramien 108 pala propietancs en el sotano, de escalera ce evacuacion en plataforma det seguncu ¢
S0 utneana detras de los estacisnamentos V-19 y V-20 del primer pisc y en aparnamenlos txpo ajuste
constiviga, conformando una eddficacion Multfamihar en 17 pisos con 262 aparlamentss 326
stacicnanuentos para propietanos. 26 para vistantes y 60 para bicicielas. Area total 43716 62m” en el cle
ioadsoen i CALLE 33 # 94 - PAR dentificado ¢cen la(s) matricuta(s) inmobihiana(s) 370-898348 de propiedaa
. CONSTRUCTORA COLPATRIA $8.A.S identificado(s) con el NIT o C.C. 860058070-6

Sedatidrdd Gue ld vgenc paa 1o reahzacion de tas obras autcrzagas es hasta ¢i 25 de marzo de 2024,

CLJUNDO SELLAR fos planos con g nformacon permente en 1a que se indhica 1a vigenca de o prorega

e i

WRCLRO DLAUNICAR o presente acto admnstrative al imteresado. indicandole que cantra el mismo no

T2l CaTS08

COMUNIQUES
Dado ntia

CUMPLA

tA BECERRA MINING
CURADORA URBANA TRES DE CALI
Qe Nu 4112 010 20.0969 del 30 de diciembre del 2022
an




CONSTRUCTORA

Meléndez

NIT. 850.302.629-8

Santiago de Cali, 05 de diciembre de 2023.

Sefiores:

Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda
Alcaldia de Santiago de Cali

Ciudad.

Asunto: Tramite Radicacion de Documentos NOVA PLUS ETAPA 3
Radicado No 202341470500021451

Fecha:24-11-2023

TRD:4147.050.8.5.187.002145

Rad.Padre:202341330100061902

Ref. Nota aclaratoria.
Cordial Saludo,

Por medio de la presente, nos permitimos aclarar que el nombre del proyecto es Nova
Plus Etapa 3, tal como consta en las licencias de construccién expedidas por la curaduria
urbana 3 de Cali, dado a que su desarrollo se realiza en 2 etapas constructivas, para
efectos del soporte financiero adjunto al formato de la Alcaldia de Santiago de Cali en el
tramite de Nova Plus Etapa 3, el certificado emitido por la Fiduciaria hace referencia a
Nova Plus Etapa 2.

Gracias.

Atentamente,

0y C ; L@C\C S
AN ELAXII\%& QUIROGA:GALINDO

C.C.\No 51.955.525
Representante legal suplfente
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.

ncipal: Calle 50 No. 101 - 31 Tel: (602) 318 0505 Sedg Comercial: Calle 16 No. 100A - 123
Tel: (602) 318 2525 Cali Lineas Gratuitas: Nacional 0_1 8000 114888
Desde Estados Unidos: (+1) 18668 904658 Desde Espafia (+34) 900955701
www.constructoramelendez.com

Sede Pri
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01 27.NOV.18
MEMORIA DESCRIPTIVA FT.DIS-21
e . g g : INPORMACIGN DEL PROYECTD 110 s S i, .
NOMBAE DEL PROYECTO: VI17115 NOVA PLUS
No ETAPAS 2

LOCALIZACION clupan cau l ESTRATO H [ DIRECCION CARRERA 94 CON CALLE 33 AREA LOTE 9750 M2 uso Residencial

ELABORADO POR: GUILLERMO DE LEON FECHA DE ELABORACION I 6/10/2022 No VERSION s

1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

La Descripcion General_del Proyecto debe inciuir: Localizacion y direccidn, nimero de torres, nimero de apartamentos, zonas comunes, Pparqueaderos (privados o comunes de uso exclusivo, visitantes y discapacitados), nimero de etapas del proyecto y sl aplica,
caracteristicas particulares del proyecto, (Véase ejemplo Descripcion General del Proyecta)
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DISCRIMINACION DE UNIDADES
- Vivianda Comaezcio _Servicios {Otro tipo} fOtra tipo) {Otro tipo} {Otro tipo} {Otro tipa) Observacionas
No de edificios o torres 2
No de pisos 17
Unidades privadas 264
No estacionamientos privados 326
No da estacionamienta comunes de uso °
axclusivo
No Estaclonamientos visitantes %
No de estacionamiento comunales °
No de estacionamiento para discapacitados 3
No Estacionamientos motos [+]
No Estacionamientos bicicletas 60
TIPQLOGIA DE UNIDADES
- Depastto por
- Tipo de unidad Torre Cantidad por tipo Descripcién de la unidad Estacianamientos por unidad :“md”
A TIYT2 16,00 Zona sacial: Sala y comedor, / Coaina: tipo abierta con mesdn y cuarto de ropas / Baio auxiliar / Balcon / Zona privade: 2 1 1
habitaciones. habitacion principal con Vestier y bafio privado.
B TLYT2 66,00 Zona sacial: Sala y comedor, saka de estor / Cocing: tipo abierta can mesdn y cuarto de ropas / Bafo social / nicho para finos 1 1
/Bario auxilior ublcado frente a aicobas / Balcin / Zona privada: 3 habitacianes, habitacin principol con Vestier y bafio
c TIYT2 13,00 Zona social; Safa y comedor, sala de estar / Cocina: tipo abierta con mesén y cuarto de ropas / 8afio sacial / Bado auxiliar 1 1
ubicado frente a alcobas / nicho para linos / 8alcén / Zona privada: 3 habitaciones, habitacion principal con Vestier y baiio
D T1YT2 17,00 Zona social: Saka y comedor, sala de estar / Cocina: tipo abierta con mesén y cuarto de ropas / Bario sacial / 8afio auxilior 1 1
ubicado frente o alcobas / nicho para linos / Balcdn / Zona privada: 3 habitaciones, habitaadn principal con Vestier y bafa
Y ZONAS COMUNES ¥ EQUIPOS ESPECIALES
Enlistar el tipo de: Servicios, equipas y dreas comunes que componen el proyecto. Para cada uno de los anteriares, se deberd indicar su respectiva etapa.
' Sarvicios - Equipos Arexs comunes. v/o Equipamiento Comunal
Concagtos Eeapa def proyects ' Conceptos Etapa det proyecto Conceptos Etapa del proyecte
b Cucrto de besures ' 1
Zquips de Bombec 2670 cguc actabie
12 Cnema 1




Plantg alderres de g 1 Dfie.na g2 Administracion 1
PUAATC 2i2CIT 8 SuD b I Cowerkng 1
Cantrer de occe. 1 2
Cicforig cor -3 teiajmes L2 2
Qucteric para e sison L2 2
1,2 2

1 2

Sisterma Je seguriGod 1,2 2
Portera cemcuiar 1 Szian inf 2
Paren o 1 Servicios de Fscine 2
Ll 2 Cancha Zezornea 2

S, SISTEMA (Describir la del proyecto, acabadas de fachadas y cubiertas del proyecta)

Las torres son construidas con sistema de muros pantalla y columnas (muros pantalla estructurales vaciados en concreto) y fos 2 s6tanos en sistema

Slas £

h

d:

colares gris y blanca / cubierta placa plana en concreto impermeabilizada.

acabados en ladrillo a {a vista Capucciono o Arena o similar, pintura para exteriores

OBSERVACIONES

EQUIPO DE DISENADORES TECNICOS

ESPECIALIDAD DISENADOR ESPECIALIDAD DISENADOR
COSTRUCTORA COLPATRIA P TECNOLOGIAS QUIMICAS
IP1 / CANDANOSA
RPH ESTILO

TECNOSOFT / GASES DEL CARIBE

COSTRUCTORA COLPATRIA

AGR

ALFONSO URIBE

EACO /R&H

JOSE SOLANO
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1221 - NOVA PLUS ET3 Subetapa 2 Fecha de impresién 04/08/2023
Codigo l Descripcion l um l Subcapitulo l Cantidad Vr unitario l Vr Total
-
2100000070 | [GENERALES S 4,337,615,373¢°
2100100070 |REQUERIMIENTOS GENERAE . ‘ ; 3,634,256,080 /
21001020TC  JGASTOS ADMINISTRATIVOS 2,354.271.371
22013001A3 [GERENTE DE CONSTRUCCIONES ME 4.6 27,146,800.84] ./ 124,875,284
22013001A2 |DIRECTOR DE OBRA ME 23 20,607,168.00 473,964,862
22013001B1 - |RESIDENTE DE CONTROL ME 10.5 5,253,792.62] /7 55,164,823
2201300182  |RESIDENTE DE OBRA - GENERAL ME 23 7,078.518.85 162,805,933
2201300183 |RESIDENTE ADMINISTRACION ME 23 6,638,416.49] 7 152,683.579
22013001C1  [INSPECTOR DE OBRA - ESTRUCTURA Y O.G _ ME 21 4,377,811.03] 7 91,934,032
22013001C2  |INSPECTOR DE OBRA - ACABADOS ME 115 4,377,811.03 . 50,344,827
22013001C3  |INSPECTOR DE OBRA - ZONAS COMUNES ME 12 4,377,811.03 /52,533,732
2201300101 [ALMACENISTA ME 23 3,748,916.76, ~ 86,225,085
2201300106 JAUXILIAR SEGURIDAD INDUSTRIAL ME 21 3,127,954.51 . 65,687,045
22013001D2 AU}(ILIAR ADMINISTRATIVO ME 10.5 4,322,675.04 /;45,388,088
22013001D4 |[ASEADORA ME 23 2,252,585.00 /5 1,809,455
22013001G2 |PASANTE ME 21 1,995,247.80 / 41,900,204
22017900A1 |PLAN DE CAPACITACION ME 1.05 5,751,475.68 7~ 6,039,049
22016100A1 [DOTACION PERSONAL ADMINISTRATIVO UN 17 482,970.06 / 8,210,491
22013002A4 |AYUDANTE SEGURIDAD INDUSTRIAL ME 21 2,252,585.00 / ~47,304,285
22013002A7 |EJERO ME 15 3,497,857.00 V4 52,467,855
22013002A8 |{EJERO ZC ME 8 3,497,857.001 P4 ~27,982,856
22013002A0 |OFICIAL DE OBRA - ESTRUCTURA Y 0.G ME 21 3,182,642.00] 7/ 66,835,482 ~
2201300281 |OFICIAL DE OBRA - ACABADOS ME 11.5 3,182,642.00 / 36,600,383
2201300283 |PATIERO ME 21 2,252,585.00 /47,304,285
2201300282 |TOMAMUESTRAS ME 18 2,323,595.00 Vs 41,824,710
22013002A6 |CORTADOR ME 11 2,413,657.00 V4 . 26,550,227
2201300285 |PLUMERO ME 24 2,521,037.00 /60,504,888
22013002A9 |LLAVERO ME 9 2,252,585.00 720,273,265
22013002A2 JAYUDANTE ESTRUCTURAY O.G. ME 21 2,252,585.00 < 47,304,285
22013002A3 |AYUDANTE ACABADOS ME 115 2,252,585.00 i,,' 25,904,728
22013002A5 JAYUDANTE ASEO ViA ME 15 2,252,585.00 /33,788,775
22013002B4 |ASCENSORISTA ME 3 2,252,585.00 6,757,755
22016100A2 |DOTACION PERSONAL OPERATIVO Und 18 288,838.22 / 5,199,088
22012143A1 |HORAS EXTRAS TEMPLOY GL 1 64,968,453.42! /J 64,968,453
22013553A1 |SERVICIO VIGILANCIA ARMADA ME 22 11,392,688.00 /" 250,639,356
22013553A3  |SERVICIO VIGILANCIA NO ARMADA ENTREGAS ME 4,104,468.00 /12,313,404
22013001B6 |TABLETAS BIM UN 3,393,600.00 /10,180,800
2100104070 |REQUERIMIENTOS CALIDAD 60,000,000]»"
22023216A1 |ENSAYOS Y CONTROL DE CALIDAD TORRE GL 1 60,000,000.00 /60,000,000
21001070T0. |EJECUCION Y CIERRE 1,153,931,908 R
ALQUILER ANDAMIO COLGANTE PESCANTE (70
22140880A1 |UND/MES) _ ME 9 30,023,350.00 - 270,210,150
22140880A2 |ALQUILER ANDAMIO TUBULAR (50 UND/MES) ME 14 1,439,350.00| » 20,150,900
22416115A1 |ALQUILER VIBROCOMPACTADOR ME 4 571,209.00 Py 2,284,800
22110800A2 |ALQUILER CORTADORA ME 8 535,500.00 . 4,284,000
22110800A7 |ALQUILER PLUMA ME 7 3,355,800.00 .- 23,490,600
22110800A1 jALQUILER MOTOBOMBA ME 10 1,213,800.00 « 12,138,000
22110800A5 |ALQUILER PULIDORA ME 5 1,285,200.00 ~ 6,426,000
2211080046 |ALQUILER TALADRO DEMOLEDOR ME _ 4 6,783,000.00! «~ 27,132,000
22416513A1 |ALQUILER COMPRESOR HR 960 123,165.00 L 118,238,400
22110800A3 |ALQUILER HIDROACUMULADOR ME 8 1,480,528.06) . 11,844,224
22110800A9 |ALQUILER HIDROLAVADORA ME 12 910,350.00 » 10,924,200
22110800A0 [ALQUILER MALACATE ME 6 10,803,201.43 '., 64,819,209
22015419A8 {ALQUILER TORRE GRUA ME 11 22,315,832.00 ' ‘245,474,152
22110100A1 |MANTENIMIENTO EQUIPO MAYOR GL 1 6,860,145.11 /" 6,860,145
ide8
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Codigo Descripcion um Subcapitulo Cantidad Vr unitario Vr Total
221101002 |MANTENIMIENTO EQUIPO MENOR GL 1 21,723,792.84 21,723,793
2211080084 |ALQUILER MEZCLADORA DE MORTERO ME 9 1,356,600.00) 12,209,400
2211080081 |ALQUILER EQUIPOS VARIOS GL 1 46,535,935.20 46,535,935
22110800A8 |ALQUILER CILINDRO 6 ME 19 714,000.00 13,566,000
22110800B2 |EQUIPO DE BOMBEO ME 9 26,180,000.00] . 235,620,000
2211080083 |MIGRACION EQUIPOS COLPATRIA GL |MIGRACION M&E 1 0 0
71001090T0  |ASEOQ Y MANTENIMIENTO ' 66,052,800|,
22017413A1 |RETIRO DE ESCOMBROS v 132 215,20000] . 28,406,400
22017419A1 |ACARREO INTERNO CON CARGUE V) 132 70,00000] - 9,240,000
22017419A2 |ACARREO EXTERNO CON CARGUE V) 132 215,20000]  » 28,406,400
2100900070~ JOTROS.PAGOS E IMPREVISTOS g 703,359,293
21009010T0  |GASTOS GENERALES 703,359,293,
22012113A2 |CAJA MENOR ME 20 500,000.00 12,000,000
22016100A6 |HELIOGRAFIAS/FOTOCOPIAS ME 20 635,00000] . 12,700,000
22016100A7 |GASTOS GENERALES CAMPAMENTO ME 20 700,00000] . 14,000,000
22112813A1 |MANTENIMIENTO COMPUTADORES ME 20 250,000.00 5,000,000
22016100A4 |PAPELERIA i ME 20 500,000.00 — 10,000,000
22016100A8 |CELULAR DE OBRA ME 20 465,206.07 9,304,121
22016100A3 |HERRAMIENTA Y FERRETERIA GL 1| 180,000,000.00) 180,000,000
22013529A1 |SEGURIDAD INDUSTRIAL ME 21 13,095,238.10 .~ 275,000,000
22015136A1 |SERVICIOS ACUEDUCTO PROYECTO ME 20 3,800,000.00 < 76,000,000
22015113A1 |SERVICIOS ENERGIA PROYECTO ME 20 4,344,758 57 - 86,895,171
22015133A1 |SERVICIOS TELEFONIA E INTERNET ME 20 800,000.00 . 16,000,000 o
22013529A2 |AMBULANCIA ME 20 323000000 7 6,460,000 /
2101000070 JSUBESTRUCTURA / 2,461,800,947)
2101100070 |CIMENTACIONES 1,654,723,934],/
2101102070 |CIM ESPECIALES 1,654,723,934}
22310162A1 |DESCABECE DE PILOTES M3 61.14 357,350.00 21,848,379}
2231231681 |EXC PREMUECOS PILOTES UN 154 35,670.00 5,493,180
22316323A1 |PILOTE D=0.60 m ( EFECTIVO) ML 1,234.41 426,265.40 526,136,266}
223163232 |PILOTE D=0.80 m { EFECTIVO) ML 1,256.55 636,799.41 800,170,297}
22316323A3 |ACERO DE REFUERZO DE CIMENTACION ESPECIAL |KG 56,287.77 4,419.78 248,779,504{

MANEJO DE ACERO DE REFUERZO DE 1
22316323A5  |CIMENTACION ESPECIAL KG 56,287.77 928.2 52,246,308
2101200070 |CERRAMIENTOS SUBTERRANEOS 67,876,737)y"
21012010T0- |MUROS PARA CERRAMIENTOS SUBTERRANEOS 67,876,737},
22323213A2 |MURO DE CONTENCION CONCRETO e=0.30m | M3 3221 1,644,148.19 - 52,958,013
ACERO DE REFUERZO CERRAMIENTO
22323213A3  |SUBTERREANEOS KG 3,192.74 4,570.79 - 14,593,344
22323213A4 _|MANEJO DE ACERO CERRAMIETO SUBTERRANEOS TN 3.19 102,000.00 < 325,380
2101400070 © |PLACAS DE CONTRAPISO ' TE 39,200,276]
2101402070  |PL CONTRAPISO ESTRUC 673,476,966}
2203310001 |PLACA CIM CONTRAPISO (SOT) M2 622.47 100,817.19 . 62,755,676
22033100A6 |VIGAS Y DADOS CIMENTACIGN (SOT) M3 324.97 736,914.73 .- 239,475,180
PLACA DE CONCRETO CON VIGAS DESCOLGADAS
22033100C7  [h=1.02m (P1) M2 511.7 306,052.56 . 156,607,097
ACERO DE REFUERZO Y MALLA CMENTACION
22033100C8. |SUPERICIAL KG 47,351.62 4,430.88 .- 209,809,147
MANEIO DE ACERO Y MALLA CIMETACION v
22033100C9  |SUPERFICIAL ™ 4735161741 102,000.00) 4,829,865
2101403070 EXC RLL PL CONTRAPISO 15,750,2191.
iiziizﬁﬁf E)éCZAVACION MANUAL VIGAS ¥ DADOS (SOT + P1) |3 44462 35,424.00 15,750,219
22312316A3 EXCCI\)ASA\I(\IZ?ASLC;SOSO 3 10,395,283}
23.18 35,424.00 .~ 821,128
2203310001 [FOSO ASCENSOR M3 59 852,523.47 7 5,029,338
2203310002 |ACERO DE REFUERZO POZOS Y FOSOS KG 567.28 4,570.79 ¢~ 2,592,918
S (e I R T
21014090T0  |COMP SUPLEM PL CONTRA 2 67307 7 1895486
39,577,808/



il

Cédigo Descripcion uMm Subcapitulo Cantidad Vr unitario Vr Total
22033053N1  |CONCRETO POBRE M2 1,331.09 29,503.73 39,272,114
22038200A1  |PASES DE CIMENTACION UN 54 5,661.00 7 305,694
2102000070 JESTRUCTURA Y. FACHADA L 13,078,855,941 / s
2102100070 ~ [SUPERESTRUCTURA ~ : s oh”
21021010TO0  |ESTRUCTURA ENTREPISOS 9,596,091,122},”
2203310011 COLUMNAS M3 120.44 944,845.89 7 113,797,239
22033100G1 |MURO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.25m M3 207.1 973,966.23 - 201,708,406
22033100G2 |MURO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.30m M3 1,718.12 976,925.36| «~ 1,678,475,007
22033100G3  [ACERO DE REFUERZO COLUMNAS Y MUROS KG 381,794.12 4,419.78] -7 1,687,445,634 '
22033100G5 |MANEJO DE ACERO COLUMNAS Y MURQOS TN 381.79 102,000.00 / 38,942,580

MURO NO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.12m -
22033100G8 |ASCENSOR M2 485 112,191.01 l/ 54,412,638
22033100G79 JACERO DE REFUERZO MURO NOES ASCENSOR KG 4,135.40 4,419.78 18,277,554
22033100G5A |MANEJO DE ACERO MUROS NOES ASCENSOR ™ 4.1354 102,000.00 '/ 421,811
PLACA DE CONCRETO CON VIGAS DESCOLGADAS
22033100K1  |h=0.50m M2 16,400.18 238,688.70 ,3,914,537,639
22033100K1A [MO. VIGAS DE ACOPLE UN 32 1,675,096.00! 53,603,072
ACERO DE REFUERZO Y MALLA PLACA CON VIGAS
22033100G4 |DESCOLGADAS KG 398,171.88 4,434.72 {,765,780,601
MANEJO DE ACERO Y MALLA PLACA CON VIGAS -
22033100G6 |DECOLGADAS TN 398.17 102,000.00 - 40,613,340
22033100G7 |[CEBAS PARA BOMBEO DE CONCRETO ME 9 3,119,511.25 »« 28,075,601
21021020T0  JESTRUCTURA DE CUBIERTA 348,726,587)
22033100K2 PLACA CUBIERTA h=0.50m M2 1,021.55 239,903.24 »- 245,073,152
2.20E+13|PLACA AEREA MACIZA C. MAQUINAS e=0.12m M2 24.08 111,235.33 - 2,678,547
ACERQO DE REFUERZO Y MALLA PLACA CUBIERTAY ‘
22033100K3  |C.MAQUINAS KG 22,230.97| 4,440.09 ¢ 98,707,428
MANEJO DE ACERQO Y MALLA PLACA CUBIERTAY ]
22033100K4 C.MAQUINAS TN 22.23 102,000.00 < 2,267,460
21021080T0  {ESCALERAS 109,832,722/
22033100L1 |ESCALERAS EN CONCRETO TR 35 2,256,033.43 + 78,961,170
22033100L2 JACERO DE REFUERZO ESCALERAS KG 6,827.24, 4,419.78 #'30,174,892
122033100L3  |MANEJO DE ACERO DE REFUERZO ESCALERAS N 6.83 102,000.00 < 696,660
2102200078 TCERR?SM!ENTO DEFACHADA®: L : g 2,805,513,;203 /
2102201070 - |MUROS EXTERIORES 1,639,360,048|,”
MURO LADRILLO ARCILLA PRENSADO LIVIANO
22042113B3  |24x6x12 FACHADA M2 1,388.28 113,935.00 /158,179,235
MUROQO LADRILLO ARCILLA PRENSADO LIVIANO
22042113B4  [24x6x12 CUBIERTA M2 8.11 113,939.00 924,045
MURO BLOQUE ARCILLA PV TABIQUE
22042113A4  |TRADICIONAL 30x20x10 FACHADA M2 3,296.72 50,950.00 167,967,884
MURQ BLOQUE ARCILLA PV TABIQUE /"
22042113A5 [TRADICIONAL 30x20x10 CUBIERTA M2 450.05 50,950.00 £ 22,930,048
HILADA PARADA ANTEPECHOS ENTREPISOS
2204211301 [PRENSADO LIVIANO 24x6x12 ML 381.93 .81,873.49 /‘ 31,268,943
HILADA PARADA ANTEPECHQS CUBIERTA j
22042113D2 |PRENSADO LIVIANO 24x6x12 ML 8 81,873.49 g 654,988
22040521C1 DOVELAS FACHADA UN 4,841 34,021.16 /”, 164,696,428
22040521C3 DOVELAS CUBIERTA UN 9 13,864.36 /f 124,779
22040521C4 |ACERO DE REFUERZO Y GRAFIL ENOES KG 14,084.85 4,525.40 / 63,739,580
22040521B1 |VIGA CINTA EN CONCRETO FACHADA ML 1,676.12 16,580.63 < 27,791,118
2204052183 |VIGA CINTA EN CONCRETO CUBIERTA ML 340.5 16,580.63 / 5,645,703
22040521C5 |ACERO DE REFUERZO VIGA CINTAY DINTEL KG 4,504.09 4,505.00 v""/. 20,290,903
22033053D1 |DINTELES FACHADA ML 593.34 22,575.35 // 13,394,859/ .
22042113F6 ENCHAPE BORDE PLACA PRENSADO LIVIANO ML 786.46 92,745.31 /’ 72,940,477
2209243380 PANETE DE FACHADA M2 13,645.27 22,297.66 .~ 304,257,539
22030130A1 |RESANE DE FACHADA (inc. Vacios) M2 3,485.72 16,931.19 / . 59,017,404
22071919A1 |IMPERMEAB. Y LAVADO FACHADA M2 1,789.62 27,207.00 P 48,690,181
22040120A1 |ASEO DE MAMPOSTERIA FACHADA M2 1,789.62 5,918.02 s 10,591,007
22099663A3  [PINTURA ESGRAFIADO FACHADA M2 8,200.95 30,647.66 & +251,339,944 ’
22099113A2 |PINTURA ESGRAFIADO VACIOS INTERNOS M2 7,012.41) 30,647.66 / 214,913,972 :
2102203070 MORTEROS © 126,921,160 /
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22099123C2A |MORTEROC PEGA M3 73.41 357,990.22 s 26,280,062
22099123C4A |GROUTING M3 34,91 331,122.78 11,559,496
22099123C4B |MORTERO PANETE IMPERMEABLE M3 - 241.91 368,242.74 89,081,601| |
21022020T0  [VENTANERIA EXTERIORES 1,036,781,538]
22085113A1 INSTALACION VENTANERIA EN ALUMINIO M2 3,330.77 46,451.77 . 154,720,170
22085113A2 |VENTANERIA EN ALUMINIO GL 3,330.77 311,273.89 -~ 873,028,509
22080150A1 |ASEQ VENTANERIA M2 3,330.70 2,712.00 9,032,858
21022080TC  JACCESORIOS MUROS EXT 2,450,458]~
22089513A1  [REJLLA PLASTICA VENTILACION GAS UN 132 18,564.08 . 2,450,458
3162300070 - ICERRAMIENTO DE CUBIERTAS: g 218,692,307
2102301070  JCUBIERTAS/TECHOS 304,449 -
22077123A1 |GARGOLA EN CUBIERTA UN 4 76,112.23 . 304,449
2102302070 |ACCESOR!OS DE CUBIERTA 21,927,914~
22221319A1 REJILLA CUPULA DE CUBIERTA UN 23 13,917.01 . 320,091
2205450081 |ANCLAJES LINEA DE VIDA CUBIERTA UN 124 174,256.64 21,607,823
2102304070 RODAMIENTO Y TRAFICO . 196,459,944| -
22099723A1 |ALISTADO Y PENDIENTADO CUBIERTA m2 1,001.72 81,859.67 - 82,000,471

IMPERMEABILIZACION PLACA DE CUBIERTA
22071413A1  |TORRE M2 1,121.67 89,099.50 - 99,940,238 )
22090561A1 |MEDIA CANA CUBIERTA TORRE ML 399.82 36,314.43 d 14,519,235'/
2103000070 -JINTERIORES ACABADQOS 9,567,885,959
2103100070 {CONSTRUCCIONES INTERIORES 4,998,457,433],
2103101070  |PARTICIONES INTERIORES 1,596,014,858
MURO BLOQUE ARCILLA PV DIVISORIO TABIQUE
2204211382 |TRADICIONAL 33x23x8 (APTOS Y PF) M2 19,806.12 49,138.00 # 973,233,125
22040521B2 {VIGA CINTA EN CONCRETO (APTOS Y PF) ML 571.61 17,667.63 10,098,994
22040521C2 DOVELAS INTERIORES APARTAMENTOS UN 12,118 34,011.29 . 412,148,834
22033053D2  |DINTELES INTERIORES ML 1,159.63 22,575.35 e 26,179,054
22033053D3 |ACERO DE REFUERZO Y GRAFIL ENOES KG 35,684.38 4,525.40 161,486,093
2203305304 |ACERO DE REFUERZO VIGAS Y DINTELE INT KG 2,856.55 4,505.00 ~ 12,868,758
2103103070 PUERTAS INTERIORES 868,803,0044
22081113A1 |PUERTA METALICA P-109 1.13X2.37 UN 1 1,228,396.66 / 1,228,397
22081173A1 |PUERTA CORTAFUEGO TORRE P-10 1.00X2.20 UN 41 2,004,752.78 82,194,864
22081400A1 PUERTA MADERA ACESO APTOS P-101 1.00X2.40 |UN 132 586,706.13 . 77,445,209
2208140082 PUERTA MADERA P-102 0.80X2.40 UN 248 586,706.13 . 145,503,120
22081400A3 PUERTA MADERA P-103 0.90X2.40 UN 132 498,464.13 /65,797,265
22081400A6 |PUERTA MADERA P-104 0.70X2.40 UN 645 504,711.56 -~ 325,538,955
22081400A4 |PUERTA MADERA P-105 0.90X2.40 UN 132 827,105.17 - 109,177,882
22081400A7 PUERTA MADERA DEPOSITOS P-12 0.70X2.25 UN 4 481,236.43 <" 1,924,946
2208140081 PUERTA MADERA PUNTOS FiJOS P-106 0.80X2.40 |UN 17 503,420.13 s 8,558,142
2208140083 PUERTA MADERA PUNTOS FHOS P-107 0.70X2.40 [UN S0 456,968.13 - 22,848,406
2208140084 PUERTA MADERA PUNTOS FIJOS P-108 1.40X2.40 [UN 34 662,831.13 . 22,536,258
2208321381 PUERTA VIDRIO ACCESO TORRE P-110 P-1.13X2.37|UN 1 1,963,500.00 1,963,500
22081400A5 INST. PUERTAS PROVISIONALES UN 132 30,955.00 4,086,060
22081400A6 |SEI MARQUESINAS CUBIERTA GL 1 0 0
2103107070 CIELOS FALSOS SUSPEND 1,391,894,794(,
22092116A2 |CIELO RASO EN DRYWALL M2 11,648.25 70,134.82 .- 816,947,917
22092116A3  [CIELO RASO DRYWALL RH (BANQS Y ROPAS) M2 1,611.52 86,835.02 139,936,371
CIELO RASO SUPER BOARD {TERRAZA Y
22092116A4 |BALCONES) M2 837.26] 127,591.80 » 106,827,510
22092116A8 DILATACIONES CIELO RASO ML 18,104.12 8,005.04 144,924,205
22090150A1 PERFORACION BALAS UN 3,664 4,976.11 18,232,467
2209912386 PINTURA CIELORASO M2 14,097.03 11,706.46 165,026,323
2103109070 ESPECIALIDADES INT * 1,141,744,777
BARANDA METALICA ESCALERA TORRE {INC.
22055213A1 PINTURA) ML 202.55 314,739.00 63,750,384
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PASAMANOS METALICO ESCALERA (iNC.
22055213A3  |PINTURA) ML 230.59 99,084.50] .~ 22,847,895
22055213A4 |BARANDA EN VIDRIO BALCONES APTOS ML 727.16 451,439.03] - 328,268,408
22055213A5 |[BARANDA METALICA AA ML 292.86 163,198.00| - 47,794,166
2222413981 |GRIFERIA LAVAPLATOS - MONOCONTROL KALMIA |UN 132 218,686.30 s 28,856,592
22224139C1  |GRIFERIA DUCHA APTOS - THAMES UN 281 339,929.81f . 95,520,276
22224139A1 |GRIFERIA LAVAMANOS - THAMES UN 447 294,192.16 /131,503,394
2222413901  |LLAVE LAVADERO Y LAVADORA UN 264 42,337.82 11,177,184
2222413902  {LLAVE MANGUERA PUNTO FIJO C. ASEO UN 17 42,337.82 s 718,743
22224139F1 |CAJILLA LAVADORA UN 132 13,432.30 < 1,773,064
222241390|TAPA REGISTRO TORRE UN 396 14,624.26, ~ 5,791,206
22088313A1 |ESPEIOS GL 447 177,508.71 .~ 79,346,392
22102116A2 |DIVISIONES EN VIDRIO GL 281 734,993.60) .~206,533,202
22055000A5, [SENALIZACION MEDIDORES TORRE UN 34 72,280.96 /2,457,553
22055000A1 [NOMENCLATURA APARTAMENTO TORRE UN 132 38,318.00 + 5,057,976
22055000A4 |NOMENCLATURA EDIFICIO TORRE UN 1 . 238,119.00 < 238,119
22055000A3 |NOMENCLATURA ACRILICA TAB. ELECTRICO UN 34| 62,951.00 2,140,334,
22055000A7 |NOMNECLATURA VALVULA GAS UN 132 4,105.50] L 541,926
22055000A8 |[NOMENCLATURA PTO FIIO UN 34 16,422.00 . 558,348
22055000A0 |NOMENCLATURA SHUT BASURAS UN 17 19,159.00 © - 325,703
22055000C1 [NOMENCLATURA CTO ASEQ UN 17 19,159.00, . 325,703
22055000C2  |NOMENCLATURA CTOS TECNICOS UN 5 19,159.00 s 95,795
22055000C3 [NOMENCLATURA PLACA MEDIDORES GAS UN 34 65,688.00 /2,233,392
22055000C4 |NOMENC PLACA MEDID ACUEDUCTO UN 34| 74,864.61 72,545,397
22055133A1 |ESCALERA DE GATO ML 8.4 139,884.00 4 1,175,026] .
22233113A4 [TAPA DESFOGUE-FLAUTA UN 8 218,363.40) 1,746,907
22233113A2  |DUCTO SHUT ML . 55.06 349,921.84 ~ 19,266,697
22233113A3  [BOCA DUCTO SHUT UN 18 366,214.28 6,591,857
2208111389  |TAPA SHUT DE BASURAS P-26 0.40X0.40 UN 17 519,131.81 8,825,241
2223311381 [SOMBRERETE DUCTO SHUT UN 1 653,868.15 /. 653,868
22233113A1 |DUCTO DE VENTILACION Mt 340 185,507.44 /63,072,529
2103200070~ |ACABADOS INTERIORES { 2 Lo dp A 0T 208,080
21032010T0  JACABADOS DE MUROS 1,912,724,440)/
2203013082 {RESANE PUNTO FIJO Y ESCALERAS TORRE UN 2 4,887,106.45 L, 9,774,213
2203013083  |RESANE FOSO ASCENSOR TORRE UN 2 1,298,475.28 2,596,951
22090190A2 |REMATE OBRA BLANCA PUNTOFISO PI 18 542,31500| 9,761,670
22090190A3 |REMATE OBRA BLANCA AP 132 1,306,891.38 o~ 172,509,663
22092433A9 {PANETE INTERIOR APTOS M2 25,097.03 "13,281.00 - 333,313,655
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS CABINA
2209251381  |DUCHA M2 3,244.07 19,262.17 62,487,815
2709243382 |PANETE MUROS ESCALERAS Y PF TORRE M2 6,787.73 13,281.00 90,147,842
2209243386 |PANETE IMPERMEABLE CUARTO BASURAS M2 105.88 19,262.17 2,039,478
22099123A2  [PINTURA FOSO ASCENSOR TORRE UN 2 4,504,503.28 ({ 9,009,007
22099123A5 |ESTUCO + PINTURA MURQS APTOS M2 31,655.29 23,895.26 .~ 756,411,265
ESTUCO + PINTURA MURQS ESCALERAS Y PF " 6.388.39 23,895.26 164,599,844
22099123A1 |TORRE
72099123C1 _|ACABADO URETANO - CTO BASURAS M2 105.88 116,604.66 12,346,101
2209912381 |PINTURA CAJA MEDIDORES TORRE UN 34 14,774.00 502,312
22093013A2  |SALPICADERO LAVADERO ML 184.8 35,799.33 6,615,71
; * 2,377.27 86,151.52 -~ 204,805,049
32093013A3 |CERAMICA MURO - BETON IVORY 30*60 CM M2 )
K
23093013A6 |CERAMICA MURQ - BETON IVORY RLV 30*60 CM  |M2 879.89 86,151.52] 21022:?)22:?3; -
32030T0  [PISOS 2
;;899723” ALISTADO PISO APARTAMENTOS M2 10,238.68 14,385.00 147,283,452
ALISTADO PISO IMPERM. BANOS Y BALCONES : 2035.05 14.385.00 . 29,274,210
2209972346 |APTOS M2 = 3550 32690031
5709972381 JALISTADO PISO P. F1JO TORRE M2 d 25‘36 T 4’ 33500 = 18,033
2209972382 | ALISTADO PISO IMPERM. POCETA PF M2 1 - 271'924-34 ’ e 55
37099723A8 |ALISTADO PISO CUARTO DE BASURAS M2 132-08 26’ 107'00 5 565,003
22009723A9 |ALISTADO PISO DEPOSITOS SOTANO M2 : il
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22099723A11 |SOBRE PISO MORTERO PISO 1 M2 103.85 102,758.42] - 10,671,462
22093016A1 |TABLETA PISO GRES SAHARA 24.5X24.5 M2 72.41 130,253.28 9,431,640

ENCHAPE PISO PORCELANATO STREET MARFIL i
22093013F1  |60X60 : M2 12,273.73 98,355.13f . 1,207,184,735
CERAMICA PISO PUNTO FIIO - VANCOUVER HIELO
2209301306  |30X60 M2 2,116.40 59,415.96 125,748,173
2209301307 |ENCHAPE PISO POCETA ASEO M2 4 55,139.68 220,559
220972001 |GUARDAESCOBA EN MDF ML 11,850.46 10,300.00) 122,059,738
22093013F2 | GE APTOS - STREET MARFIL 60X60 ML 3,234.79 16,755.65 - 54,200,993
22093013F3  |GE PISO PUNTO FIJO - STREET MARFIL 60X60 ML 2,539.90 16,755.65 42,557,663
22090561A5 |MEDIA CANA DEPOSITOS SOTANO ML 414 36,314.43 . 1503417
22093013F4 |REHUNDIDO DE DUCHAS Y TERRAZAS ML 11,192.20 20,365.69 227,936,876
2203305312 |POYO COCINA Y ROPAS ML ML 731.94 34,994.98 25,614,223
REJILLA METALICA CLASICA PISO BANO APTOS Y C.
22221319A3  |ASEO UN 562 13,642.12 7,666,871
2203305313 |POYO CLOSET HAB SECUNDARIAS ML 377.62 34,994.98 . 13,214,803
2103204070 |ACABADOS ESCALERAS 19,469,155]..
22099723A4  |ALISTADO ESCALERAS TORRE M2 539.0016 14,385.00 ~ 7,753,538
22002433A2 |PANETE GUALDERA ESCALERA TORRE M2 52.6 13,281.00 - 698,581
72092433A3 |CINTA ANTIDELIZANTE ML 725.76 15,180.00 11,017,037
2103205070 . JACABADOS DE TECHOS 23,523,907].
2209941381 |GOTEROS ML 2,147.19 6,111.93 13,123,480
22092433A5 |PANETE BAJO PLACA ESCALERA TORRE M2 29051 22,361.32 76,496,188
2209912384 |PINTURA VINILO BAIO ESCALERA M2 290.51 13,439.26 3,904,239
2103300070 |MORTEROS ' - ’ i ; 555,700,246
22099123C2  |MORTEROS PANETES M3 507.59 284,059.74] .~ 144,185,883
22099123C3  |MORTEROS PANETE IMPERMABLE M3 52.76 284,050.74] " 14,986,992
22099123C4 |MORTEROS PEGA M3 207.96 357,990.22 74,447,647
22099123G5 | MORTEROS ALISTADOS M3 - 52445 397,004.66f - 208,209,092
22099123C6 |MORTERQ ALISTADO IMPERMEABLE M3 85.52 993,687.66 84,980,168
22099123C7 |GROUTING _ M3 87.25 331,122.78 . 28,890,463
2104000070 . |SERVICIOS INSTALACIONES ] 3,917 391,857 /
2104100070 . /| TRANSPORTE 786,182,996,
21041010TC  |SIST TRANSP VERT " 286,182,99%),
22142123A1 |ASCENSORES TORRE UN 2| 143,001,498.15 — 286,182,996
2104200070 - {PLOMERIA : = 4?_ i715016,787|
2104201070 |RED HS (SUM Y DESAGUE) 1,219,016,787),/
22221000A1 |INSTALACIONES HIDROSAN Gl 132 8,260,410.84] - 1,091,562,231
2222100042 MO DE ANCLAJES INSTALACIONES HD GL 1| 127,454556.67 127,454,557
igizzggig :;i:zc; CONTRA FUEGO . - P | 528,375,068
22231123A1 [INST INTEl?riiéGDAES)GAS CARGO Y CONEXION UN 217,329,420
2104401070 |EXTINCION DE INCENDIOS 12 1,646,435.00 v 217,329,420
2221050081 |RED CONTRAINCENDIO oL : 171,175,424
1| 171,17542373] 171175424
SEaE3 o0AT SR SeTECa N EEr g
TECCION INCENDI
BT T = A LOSeRal 139870225
2104503070 |RED ELC BAJA TEN " = Bt
2226050083 |APARTAMENTOS GL 132 13,479,9 Ay
,479,954.72 .1,779,354,024
2226050001 |ILUMINACION GL 1 69,826,860.54) 59'325'361
22014533A1 |INSPECCION RETIE UN 132 61,177.90 3'0751483
22014533A2A |CERTIFICACION RITEL UN 132 75‘181.82 g > 4
22014533A3 |CERTIFICACION RETILAP UN 1 s 540'640.00 e
22443119A1 |EXTRACTOR DE OLORES ON e YT ~ 5540640
2105000070 |EQUIPOS Y MOBILIARIO — = 11,096,038
21051000T0 ' [EQUIPOS . 13,028.468,961p"
21051060T0 _|EQUIPOS RESIDENCIALES 3,640
22113113A1 [ESTUFA UN = . - '455481040,
2211311361 |CAMPANA m 764,924.48 100,970,031
22113113C1  JHORNO 132 1.781,532.46 s 235,162,285
105300070 oS S — UN 132 979.929.73]  # 129,350,724
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21052010TC  JMUEBLES FIIOS 2,562,985,920 /
22224116A1 |LAVAMANOS UN 447 423,357.93 »°"189,240,997

@ 22224113A1 [SANITARIO UN 397 531,573.73 < 211,034,771
22102816A1 |JUEGO DE INCRUSTACIONES UN 397 270,065.85 « 107,216,144
2222343081 |ACOPLE CALENTADOR UN 132 35,150.00 s 4,639,800

- 22123640A1 [MESON GRANITO BANOS GL i[ - 169,869,010.00 ~. 169,869,010
22123640A2 |MESON GRANITO COCINAS GL 132 3,036,633.44 & “* 400,835,614
22123530F1 MUEBLE LAVADERO GL 1]. 32,545,893.60 32,545,894
2212353081 |MUEBLES BANOS GL 397 194,642.81 " 77,273,195
22123530A1 |[MUEBLES DE COCINA GL 132 2,687,648.11 .~ 354,769,551
2212353009 |MUEBLE LINOS APTOS GL 1 93,824,676.00 + 93,824,676
22123530C1 |MUEBLE VESTIER APTOS GL 132 3,837,233.29 ¢ 506,514,794
22123530C2 |MUEBLE CLOSET APTOS GL 132 2,751,928.22 ¢ 363,254,525
22123530C3 |MUEBLES ENTREPANOS APTOS GL 1 0 . 0
7de8
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2222411681 |LAVAPLATOS SUBMONT 55X43 UN 132 138,635.15 ~ 18,299,840
22224136A1 |LAVADERO APTOS - 80X60 CM LINEA ECO UN 132 255,053.86 " 33,667,110
21060000T0 -~ JCONST ESPECIALES ¥ DEMOL - : o
2107000070 |TRABAJOS EN SITIO” . ] . . 26,681,715]
2107100010 |PREPARACION DELSITIO ‘ . : i
2107103070 ° |RELCALIZ DE ELMTOS SIT 23,889,074,
22017123A1 |COMISION TOPOGRAFICA DI 40 550,896.00 - 22,035,840
2201712342  |COMISION TOPOGRAFICA PILOTES D! 0 550,896.00 0
2201712381 |REPLANTEO CIMENTACION M2 1,134.17 1,634.00 1,853,234
21071070T0  |MOV TIERRA URBAN VIAS 2,792,642~
22312200A1 |PERFILADA TERRENO TORRE M2 1,331.10 2,098.00 . 2,792,642
2108000070 - |DIFERIDOS : 10,434,749,991 4
2108100070 | DIFERIDOS. . TITE i ; o R 10,434,748,993 /
2108101070  |DIFERIDOS 10,434,745,991" U
22013513A1 [DIFERIDOS GL ‘ 1] 10,434,749,991.00]  ~10,434,749,991
50000000} TEM BASE LIQUIDACION MYE ) 0
50001000} {TEM BASE LIQUIDACION MYE 100 _v » . : g
MYE-50 ITEM BASE LIQUIDACION MYE UN |MYE - AEM of 0l o .
IMPREVISTOS ' ~ 702,801,762|./" _
INCREMENTOS 1,703,623,586| - u
[ [TOTAL €D CON INCREMENTOS [ ] | | 49,259,876,131 /
INDIRECTOS ,
Modelo, sala de venta, decoracién, mto. 7~ 507,940,508
Supervisidn técnica 453,400,000
Gastos legales o - 242,451,311
Escrituras R 513,240,000
Publicidad /7 859,392,341
Comision fiduciaria R 444,185,351
Comisiones de ventas " 449,085,632
ICAy otros . 561,497,021
Proyectos y disefios " 1,094,470,738
Entidades oficiales . 1,654,356,828 <
Mantenimiento inmuebles y admon. 201,049,379 U
Postventa .~ 480,933,086
Reembolsables ” 1,892,847,546,
Gestion de Gerencia .~ 1584,131,150
Gestidn de construccién _~ 2,019,694,962
Gastos de comercializacién 7 1,559,240,150 )
Intereses ~ 7,201,671,181 4 O
Terreno 7,279,000,000 / .
B JroTaL costos Pl | P [ 78,58,463,315|
[ JVENTAS ] { ] [ 83,164,005,999] -
[ JUTILIDAD DEL PROYECTO [ 1 e ] i ] 4,905,542,684

Presupuesto_Nova_PlusEt3_Subet2 8de8
e
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
ALCALDIA DE .

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

L INFORMACION GENERAL

= APROBACION--
JUAN CAMILO CASTANO
MORENO
€C1112298100
2023-012-05 08:08:05 -05:00

--APROBACION--
MARIO ALBERTO
MOSQUERA
CC1130599644
2023-012-05 08:00:54 -05:00

Nombre del Plan o programa: _ Nova Plus Etapa 3

Propietario: Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Nova Plus

N° de Unidades; _ 132 Lotes: Casas:

Porcentaje de avance de obra ejecutado:

Tiempo de duracién: 21 Meses

Costos Directos e Indirectos: § 70.979.463.315
Valor comercial del terreno: 7.279.000.000
Costo total del Plan o programa: 78.258.463.315

Precio venta total del Plan o programa:

83.164.005.999

Valor por unidad:

S 630.030.348 Apto

Il DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA
Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

Recursos en Fiducia 6.340.823.640 ;
42.441.000.000 ¢

Créditos Bancos Comerciales

Créditos Proveedores 0

Otros (Especificar) (cuotas niciales) 14.514.299.132 ;

Total Recursos: $ 78.258.463.315 |

$ 14.962.340.543

Apartamentos: 132

% (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

% COSTO TOTAL
19,12%
8,10%

54,23%

18,55%

100,00%

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
e (MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
s
saNTIAGO DECAL | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENGIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

NOTAS:

= Los Creditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

» Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una entidad
financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja
Saldo Bancos Banco Davivienda 01/12/2023 S 7.683.340.543 »

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA'Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segtn porcentaje (%) indicado
GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

$ 7.279.000.000 -

$14.962.340.543 »

ik Firma Electronica LK _Firma Electromca
E_ﬂ'jim DO2ETZ05 091930200 Eﬂi};ﬁ@ 2023-12-05 092334 0500
a1 . | ol .
| T2 ER ADRIANA ORTIZ SERNA | EEREE Diego Affonso Caballero Losiza
"'I!"; £C. 31979274 'E':. w CC 16685 ;73
Er{ - Bitpsy// 301 i/ GTRsIEP Er{ - hitpe/ /30Ty G7RsIEP
CONTADOR PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre: Adriana Ortiz Serna

Tarjeta Profesional N°. 44860-T
Constructora Meléndez S.A.

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

Firma Electronica
2075-12-05 09288 0500

s
Eﬂ,ﬁﬁ@ JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA
""r....';;.r:-.a £C. 11341782
| L= gy REPRESENTANTE LEGAL
[=]pe=zA co INST

5 UbTL PA CLJLHATRIA S

Bt F 00T PHIITOLIND

Nombre: Diego Alfonso Caballero Loaiza
C.C: 16.696.173

En su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Nova
Plus

Firma Electromca

O3 20E

t:Nf— L HOGA G .Lf‘mO

EE{ - i» hitpstd/

IO VGTReIEP

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: Jose Humberto Ospina Garcia

C.C: 11.341.782

Constructora Colpatria S.A.S.

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: Angela Ximena Quiroga Galindo

C.C: 51.955.525

Constructora Meléndez S.A.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducciéon por cualquier medio,

sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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CERTIFICACION

SANTIAGO DE CALI, VALLE DEL CAUCA, 01/12/2023

Por medio de la presente hacemos constar que nuestro cliente CONSTRUCTORA
0 MELENDEZ SA con NIT 8903026298 posee en el Banco Davivienda:

CUENTA CORRIENTE

Numero 0560017569999844
Saldo a la fecha $7,683,340,543.21 Pesos
Fecha de apertura 14/06/2002

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA

ViGIL AL G

Buanco Davivienda S A,
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» Alianza
Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
NOVA PLUS ETAPA 2

CERTIFICA

Que se ha suscrito 108 encargos, por un valor de SESENTA Y SEIS MIL OGHENTA MILLONES CIENTO SETENTA
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS M/CTE *** ( 66,080,170,463.00 ), al 28 de noviembre de 2023 se ha
recaudado SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOZIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS
CUARENTA PESOS CON 24/100 M/CTE ***($ 6,340,823,640.24);/de los cuales la suma de SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS M/CTE *** ($
6,495,853.00) corresponden a Valor de Canje.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N° Descripcion identificacion| Nombre del Cliente N° Encargo |Estad} Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon Ot. Cptos | Vr. Abon I.Mor |  Vr. Canje Saldo Favor
1 : 25106550  |ADIS BERMEC QUINTERO 10044250330 | ACT 452,711,945.00 40.455.255.00 00 00 00 00
31978082 |ADRIANA LUCIA GLIVAR 10044250350 | ACT 630.866.007.00 40.179.317.00 ~00 00 00 -00
ER0Y- 31912112 |ALBA LUCIA RAMIREZ 10043250323 | ACT 721.825.785.00, 96.770 206.00 .00 00 00 .00i
31573810 |ALEJANDRA ZAPATA 10044250321 | ACT 776,472,480.00 58.427 748.00 00 00 .00 00
6333726 ALEJANDRO RESTREPO 10043250450 | ACT 765.509.108.00 7.355.936.00 .00 ~00 00 0C
16684778  [ALEXANDER QUIROGA 10042250374 | ACT 622.951.085.00, 51.955 635.00 .00 00 .00 001
14472481  [ALEXANDER RIASCOS AMUD | 10044250337 | ACT 502,502,584.00 53.407.249.00 00 00 00 001
642520087  |AMILCAR GUEVARA 10043250444 | ACT €64.607,225.00 196.107.892.00 00 00 00 00,
1123947596 |ANDERSON ANDREY 10044250428 | ACT €28,109 6570 18.300.000.00 00 00 00 00|
1144152880 |ANDRES FELIPE GARCIA 10044250357 | ACT 635,023,245.00] 30.226 356.00 -00 ~00 00 00,
38790873 "B_EATRJZ EUGENIA DIAZ 10044250442 | ACT 839.263 820.00] 1,060.000.00 00 ~00 00 001
1116235824 |BLANCA DAYIRE RAMIREZ | 10044250397 | ACT 508.953.781.00] €6.235717.00 ~00 00 00 .00
27451655_|'EANCA DILCIA ESPINGSA | 10042250420 | ACT 830,632,265.00 35.0G0 080.00 00 00 a0 0
17633881  |CAMPO ELIAS DIAZ GUZMAN | 10044250370 | ACT 493,913.000.00 55.150.000,00 00 K 00 00|
94295499 |CARLOS ALBERTO MURILLO | 10054250355 | ACT 627.567.167.00 214 800.000.00] 60 .00 00 00
16455333 |CARLOS MARIO VALENCIA | 10044230347 | ACT 659,082, 158,00 45914.342.00 00 .00 00 00
68924481 |CLAUDIA ANDREA 10044250413 | ACT 627.456.974.00] 62.262,000.0C 00 .00 .00 00|
1144073852 |DANIELA OROZCO ESTRADA | 10044250344 | ACT 713.729 047.00 85 4€0 000.00] .00 00 00 00
1144055922 |DAVID BENITEZ BERMUDEZ | 10044250421 | ACT £88,822,304.00] 10.443.612.00] .00 00 00 -00
29394308  |DENCY RODRIGUEZ 10042250334 | ACT 388,797 746.00 57.000.000.00) -00 .00, .00 00
1144081576  |DIANA CAROLINA CASTRO | 10044250327 | ACT 384.139.353.00 78 000 600.00] .00 .00; 00 00
1144078098 |DIANA LIZETH POLANCO 10044250398 | ACT 508027 247.00 69,939 173.03 -00 K 00 .00
1130805725 |DIEGO ALEXANDER 10044250834 | ACT 527 636.553.00 85.000.000.C0 60 00 00 00
1130617668 |DIEGO ARMANCO LONGONO | 10044250415 | ACT 393.339 099.00 54983 169.00 00 001 00 00
4511812 DIEGO FERNANDO MEDINA | 10044250353 | ACT 559,876,201.00 66.596 500.C0 00 ¢ 00 00
370130:9  |DORA SOFIA CHAMORRO 10044250386 | ACT 639.520,605.00 45.371.233.00 00 00 00 ~00
16485720  (EDINSCN HURTADO 10023250422 | ACT 780 432.320.00 59 940 536.00 .00 00 00 -00
54252905  |ELVIA MARIA SOTO 10043250383 | ACT 640.521.082.00 53.450.600.00 00 00 00 00
10208404 |ERVIN EDGARDO MENESES | 10044250324 | ACT 663 227.535.00 156 389.356.00 00, 00 K3 00
34601498 |ESMERALDA MEDINA 1003225041 | ACT €65.804.138.00 27 171.800.00 00 -00 00 .00
1115075693 |ESTEFANIA VALERO 10044250384 | ACT 635.,384.583.00 35.318.452.00 .00, 0 00 ~00
31957853  |FANNY BLANDON RAMIREZ | 10044250447 | ACT 372.976.527.00 33.551.518.00 00 00 .00 00
16250935  |FERNANDO ARNUL REYES | 10025230408 | ACT 500.652.155.00 56 846 508 00 -00 00 .00 )
16478421  |FERNANDO BLANDON 10044250431 | ACT 371518.305.00 34.019.204.00 00 o .00 00]
4633272 GERMAN LIBARDO 10044250410 | ACT 668.720.085.00] 31.500.000.00) .00 0! 00 )
16690161  |GUSTAVO ADOLFO POTES | 10043250385 | ACT 725.562.708.00 43912.314.00 00 G0 00 .00
1144028965 |HECTOR FABIO CUENCA 10044250331 | ACT 653,303,287.00 50.458.045.00] .00 GO 00 .00
94495785  |JACOB ARROYO VALENGCIA | 10044250361 | ACT 501.895533.00 115.161,238.00 00| 0 06 00
94512921 |.ASON RAMIREZ BENAVIDES | 10044250416 | ACT 617.830.361.00 54 302 662.00) .00 00 -0 00
1130664414  [JEISSON ROBERTH 10044250440 | ACT €59,745,344.00; 52.981.120.00) -00 00 00 00
1130668334 |JENNY DEL PILAR RICO 10044250316 | ACT 534,064,146.00 47.307 552.00] 0¢] K5 G0 00
1130625467 |JENNY LORENA PA-INO 10044250407 | ACT 221,921.824.00 30.595.064.001 0] 00 06 00
1115080083 |JESSICA ALEXANDRA CANG | 10043250356 | ACT 523.321,087.00 25.0C0 0¢0.00 | 00 60 .00
1130624516 |JEYLER HAROLD TAMAYO 10044250390 | ACT 412.213,078.00 56.725.305.00 .00, a0 0 oo
14839346 |JHON JAIRO CRUZ 10044250372 | ACT 825 100.167.00 37.000.000.00 ~00 00 00 00

A
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10034250375 | ACT 3543872000 S G cC S
“ORGE ENRICLE MUNGZ 10044250388 | ACT 25CG C00.00 B T C o
_OSE DANIEL CIAZ RIVAS 10044250827 | ACT 73 0C0.C03.00 B3 oc 0 00
1151945055 |JOSE FELIPE PALMA LOPEZ | 10044250425 | ACT 45.475.000.00 ) 00 cC 00
18133010 |JOSE LEONARCO GARCIA 13044250332 | ACT 38 300.000.00 00 00 <0 0
1744105312 |JUAN CAMILO CORTES 10084250346 | ACT 285 362.344.CC 78 120 196.00 ~00 00 o 0G
1107069452 |[JUAN DAVID CORDOBA 10044250443 | ACT 735 844 072.CC 350 GC0.600.00 50 60 “0c 00
72357502 |JUAN GABRIEL RUEDA 10024250438 | ACT 674535 364 CC 22.550.000.60 05 00 <0 00
7684433 JUAN MANUEL CCRDCBA 1C044250382 | ACT 493.017.092.2C 50.066.229.00 .00 .00 Q0 .00
1116242537 | JUAN SEBASTIAN GALINCO | 10044250431 | ACT 643,463 298.00 35.000.000.00 00 00 ] 00
76885848 |JULIANA ANDREA BORRERO | 10044250360 | ACT 678.116 200.0C 80 000.060.00 03 8 23 GHl
87103327 |JULIO ANDRES BASTIDAS 10042250365 | ACT 507248 711.00 55.088 535.00 T3 oo <0 00
57025141 |JULY PAULINE POLANIA 10523250439 | ACT 372297 £°5.00 73422.200.C0 00 cC 0 00
1112881163  |KARGCL JHOANA VALENCIA | 10044250437 | ACT €54 836 045.00 72 330.000.00 00 o ©0 00
1720841231 |KATHERIN ANDREA OSORIO | 10044250405 | ACT 572.245.242.00 50 047.150.00 00 cC <o 00
31323115 KELLY JOHANA NAVIA 10044250391 ACT 374.587.157.00 65 251.000.00 .09 e oc .00
1125716646 |KIMBERLEY RODRIGUEZ 10024250408 | ACT 686 854 469.00 63114 82500 K] o H] 00
1130608487  |LEIDY CAROLINA CAMEINCO | 10044250426 | ACT 825 502 041.C0 21.561.000.00 00 <6 00 00
31231105 |LETICIA CORDOBA 10044250342 | ACT 564.225.952.00 62100 710.00 00 T 0 00
§5745154  |LILIANA [BARGUEN 10024230352 | ACT 630.774.077.00 5000 000.00 00 3 00 00
057278812 |LILIANA LERMA MONTALVO | 10044250376 | ACT §64.702.026.00 36 £66 664.00 00 T 0 00
1113631587 |LILIANA MARCELA GIRALDO ACT 578.661.432.00 31 55C £00.CO 00 G K 00
T13C523875  |LINA MARYURI RAMIREZ ACT 380,016 548.CC 42 7C0 €00.00 00 0 G 00
8104105 [LUIS ALFONSG GUEVARA ACT 739,569 664.00 €9 172.000.00 00 3C ac K5
16678135  |LUIS ANCIZAR HERNANDEZ ACT 670 211 4€6.00: 37 838 382.00 00 cC oC @0
18353035 |LUIS HERNANDO GONZALEZ ACT 64516 C03.00 5] cc| 225828640 00
134080531 |LUISA MARIA HURTADO ACT 72 853 353.00 o co 00 00
5115228 |MARCO INCCENCIO ACT 0 131,978 625,00 00 ac 00 00
74 20390239 |MARIA DEL PILAR VARON 10544250355 | ACT 535.475.787.00 168.768.290.28 00 o [ 00
ARIA FERNANDA 10044230340 | ACT 766 787.671.CC 205 845 768.00 o8 C 00 €6
MARIA NUBIA HERNANDEZ | 10044250343 | ACT 377.107 515.00 6371 215.00 oC oC 00 o0
VARIANA GARCIA URREA 10044250336 | ACT 686.352.575.00 3 000 000.00)] 00 00 -00 00
VARIANA MASMELA 10043250319 | ACT 823 120.443.00 65.484 032.00 60 0 K o0
MARIBEL GARCIA 10044250367 | ACT 386 092 602.00 115.827.761.00 C 0 0 50
MARIEN GONZALEZ GARCIA | 10043250202 | ACT 29849 500.00 5] 00 00 00
MARTHA LUCIA BOLIVAR 10043230351 | ACT 58 206 287.00 00 0 06 00
MARTIN NAVARRO ACT 37.766.151.00 00 0 00 00
ACT 65 116 557.00 00 0 o0 .00
MARIA ANGELA PENA DE ACT 38 344 834.00 50 0 00 00
MATEO GOMEZ CASTRILLON ACT 35.467 858.00 ¢ 00 00 ~00
MAURA ESCCLASTICA ACT 128 000.0C0.C0] G0 .00 .ae .00
MAURICIO QUINAYAS MESA ACT 653.460 243.00 34336 034.00 o 00 -0 00
MICHAEL ZAPATA PALOMING ACT 708 583.853.00 13440 632.00 [ (5] 00 00
NATALIA ROMERO ACT 601012 187.00 52500 C00.60 G5 <0 .00 00
NATALIA VALLECILLA ACT 654 162 26.00 1760 0005 (] 00 .00 00
NAZZLLY CEL PILAR SILVA ACT 658 524 085.00 34.450.600.00 (3 00 00 00
NCRMA CONSTANZA ACT §50.072 656.00] 43.649.386.00 09 0 00 00
OGLA EUNICE HERNANDEZ ACT 550 041 209.0C 74748 594 0 o) ¢ 700 00
OSCAR DANIEL CEBALLOS ACT 611779 000.CC 42.530.000.00 0 [ 00 00
18103933 |OSCAR NICAMOR GUEVARA ACT 532530 715.00 5.800.000.00 <0 90 oC 00
1144071053 |PAMELA GONZALEZ ACT 773.163637.00 50.375.7:8.00 50 a0 00 00
£26G1452 | PAOLA ANDREA AVENCANO ACT 643 183.051.00 52.000 000.00 [ o k= oo
93382362 |REINEL MAURISIO ARIAS ACT 18561 2:6.00 3 C o ©o
1707078343 |ROSANA RICCI TRUQUE ACT 735.388 035.00 5] 3 00 00
RUBEN DARIO RUYO ACT €60.520576.00 00 cC 00 00
SESASTIAN DELGADO 10034250330 | ACT 240,833 230.00 00 cc 0 <3
SUSAN MARCELA 10042250353 | ACT §94.805 707.00 5] cC 0 )
VIVIAN POLANCO SALAZAR | 10044250383 | ACT 5C6.075 871.00 00 €0 o
YLADIYR GARCIA ACT 675.141,223.CC1 cC .00 GG o
MILLIAM LECN PINTO AC 550.028.032.00 Qg 30 ac .00
TALMER MARTINEZ ACT 663.755 823.00 30 00 ac o0
"HILMER MARTINEZ ACT 635.480.125.00 88715772.00 c Q0 .00 [slo}
RIZOUARDO LANDAZURI[ 10024230355 | ACT 81341 31400 0 0 00 00
€5 080 170 253,00 340523 520.04 o0 00[  6.485.853.00 00

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 30 del mes de noviembre del afio 2023.

Atentamente,
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oo A bos?

Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

¢AUn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor
: del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:

defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccion: Cra 11A #
l 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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- CONFIDENCIAL

%‘
Joa

Santafé de Bogota, 04 agosto de 2023 Banco de Occidente

Sefior (es) :

JDB-0000004222

FIDEICOMISO NOVA PLUS

La Ciudad

Nos permitimos comunicarle que la Honorable Junta Directiva en Sesidn. 1643

de Agosto 04 de 2023, le aprobd la(s) siguiente(s) operacion{es):

Modalidad

Monto

Plazo

Interés

Garantia

Otras
Condiciones

CARTERA ORDINARIA

$46,080,000,000.00

34 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.

22 meses de construccidén y 12 meses de comercializacidn.

Tasa de interés a negociar acorde con situacién de mercado.

Firma Patrimonio Autdénomo Deudor vy firmas avalistas de
acuerdo a su participacién de Constructora Melendez SA (50%)
y Constructora Colpatria SA (50%) e hipoteca en mayor
extensién en primer grado, abierta y sin limite de cuantia a
favor del banco; sobre el lote objeto del proyecto. (Garantia
Iddénea) '

Destino: Crédito Constructor del Proyecto Nova Flus Etapa 3,
Subetapa 2 ’ :
Ubicado en la direccidn Calle 33 No. 94 - 210 en la ciudad
de Cali.

La distribucidén del presente monto se hard bajo Esquema de
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso Nova Plus -
Fiduciaria Alianza, de la siguiente manera:

Previo a constitucidén de garantias:

- Se debera contar con el concepto favorable del Director
Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la
evolucién de las ventas del proyecto desde el momento de la
aprobacién y previo a la constitucidédn de la garantia. EIL
andlisis se enfocard en la evolucidén del recaudo, rotacidn y

desistimientos en las ventas del proyecto. De evidencilarse

afectaciones que impliquen cambios en el cierre financiero y
estado de la fuente de pago o posibles cambios en el
presupuesto, proqramaciéﬁ y factibilidad, deberd presentarse
en el Comité de Crédito Constructor.




Crédito Lote: $3.639.000.000 (Tres mil seiscientos treinta y
nueve millones de pesos mcte)

- El1 «crédito 1lote vya se encuentra desembolsado en la
obligacién 160-103, no se entregardn nuevos recursos al
cliente.

Pre-operativo: $1.456.000.000 (Mil cuatrocientos cincuenta y
seis millones de pesocs mcte)

El desembolso de Crédito Pre-operativo se realizard al
cumplimiento de: ‘

- Constitucidn de las garantias exigidas.

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es decir,
debe tener como minimo 73 unidades vendidas con un valor de
$43.395.096.798. Debe tener un promedio general de lo vendido
del 7% debidamente certificado por la fiduciaria.

- Los aportes de los socios a lote por $3.640.000.000 y de
$3.711.000.000 a CD+CI deben ser aportados antes de cualquier
desenmbolso y mantenidos hasta la cancelacién del crédito, con
el fin de mantener el cierre financiero.

- Deberd constituirse un Patrimonio Autdénomo en el cual se

acredite el traslado del lote donde se. desarrollarda el.

proyecto vy la estipulacién del manejo integral de la totalidad
de los recursos que se recauden y hayan recaudado por concepto
de cuotas iniciales, recursos propios y créditos con destino
a la construccidn del proyecto.

- La Direccién de Servicios deberd garantizar que la
administracién de rescursos por parte de la fiduciaria se
realizard de forma independiente para cada una de las etapas
del proyecto, en caso de que el proyecto cuente con més de
una etapa. -

- Se debe establecer en el Patrimonio Autdénomo una clausula
de "Prelacidn de Pagos" en donde se determine que los pagos
al Banco deben estar primero al pago del lote y de las
utilidades del Fideicomitente.

- Se debe establecer gue el Fideicomiso no puede adquirir
nuevas acreencias sin el previo Vo Bo del Banco de Occidente.

Crédito Constructor: $40.985.000.000(Cuarenta mil
novecientos ochenta y cinco millones de pesos mcte)

El desembolso de Crédito Constructor se realizard al
cumplimiento de:

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es decir,
debe tener como minimo 99 unidades vendidas con un valor de
$59.175.131.998. Debe tener un promedio general de lo vendido
del 10%.

U



- Los desembolsos se realizaran con base al 60% de los costos
financiables (costos directos + costos indirectos)

- La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor de
Banco.

- El &rea técnica debe solicitar flujo de caja actualizado
con los covenants establecidos en la presente acta, junto con
la actualizacién del cronograma de obra, en caso de que se
requiera.

- Se debe verificar que el aporte de los socios se encuentre
aportado al proyecto de acuerdo con lo establecido en
estructuracién presentada para la aprobacidén del proyecto.
No se permite devolucién de utilidades o retiro anticipado
de aportes de los socios, antes de la cancelacién del crédito.

- La Direccidén Técnica verificard en cada desembolso, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad de
ventas, recaudos, ejecucién de presupuesto, costos y gastos
y su puesta en obra, que apoyen el avance esperado en el
tiempo.

- Los sobrecostos que se presenten en el desarrcllo del
proyecto de construccidén deberdn ser cubiertos por el
constructor o los socios accionistas: Ante cambios de planos
o especificaciones técnicas deberadn ser informadas con el
drea técnica del banco. \

~Se autoriza al &rea de servicios y/o DOCIT para ajustar el
plazo de la operacidén en 1 o 2 meses para completar el ultimo
trimestre en el caso que sea necesario.

Esta aprobacidn cuenta con una vigencia de 6 meses a partir
de la fecha de la presente comunicacién, transcurrido este
tiempo sin que se hubieran cumplido los requisitos y/o
condiciones agui establecidas ni efectuado algun desembolso,
se entenderd que el «crédito se dara por desistido
automdticamente y su reactivacidén implica someter la
solicitud a un nuevo proceso de andlisis y decisidn de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta
comunicacién es determinada por el tiempo de duracidn del
proyecto y 12 meses de comercializacidn.

Nota: E1 Banco de Occidente se reserva el derecho de: 1)
disminuir o eliminar el (los) monto(s) mencionados en la
presente comunicacién, 1i) modificar cualquiera de las
condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse a
la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el nivel
de endeudamiento o cupo, la modalidad o el otbrgamiento de
crédito(s); lo anterior por las siguilentes razones, pero sin
limitarse a estas, de tesoreria, encaje, disposiciones
legales, inversiones forzosas, ordenes de autoridad
administrativa o competente, no entrega de informacidn

&1



(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por
el Banco al deudor, codeudor(es) y/o garante(s), cambios que
afecten o puedan afectar la situacidén financiera, Llegal,
administrativa u operacional del cliente, codeudor(es) y/o
garante(s). El ©presente documento es indicativo y no
constituye una oferta.

Vigencia: Febrero 04 de 2024 /4

Adicionalmente se aclara, que una vez aprobado el crédito
constructor e hipotecado el lote en mayor extensidn sobre el
predio ubicado en la direccidén Calle 13 Nro 94-210, donde se
desarrollara el proyecto Nova Plus Etapa 3, Subetapa 2, Banco
de Occidente liberard las unidades de propiedad resultantes,
siempre y cuando CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A, abone el saldo
que adeude los correspondientes valores de prorrata, o
mediante subrogaciones de los créditos de los compradores,
cuando estos cumplan con los requisitos exigidos por Banco
de Occidente. (f'

Tasa de Interés de mora: La méxima permitida por la Superintendencia
Bancaria

En caso de prdérroga, la tasa de interés podrd ser modificada de acuerdo con
lo establecido por el Banco para esta clase de créditos.

Derechos del Deudor: El deudor tendrd derecho a solicitar al Banco
certificacién sobre su comportamiento crediticio y calificacién de riesgo
dada por el Banco en relacidén con sus obligaciones.

Derechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte del
Deudor, el Banco podrd declarar vencido la totalidad del plazo y hacer
exigible judicialmente el monto total de las obligaciones a su cargo y a
favor del Banco, junto con sus intereses, debiendo el Deudor asumir los
gastos de cobranza en los términos sefialados en cada pagaré. Igualmente
el Banco reportara el incumplimiento del Deudor a las centrales de riesgo.

El Banco de Occidente se reserva el derecho de: 1) disminuir o eliminar
el (los) monto(s) mencionados en la presente comunicacién, ii) modificar
cualquiera de las condiciones aqui establecidas (incluida pero sin
limitarse a la Tasa de Interés), y/o 1ii) suspender o revocar el nivel de
endeudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de crédito(s); 1lo
anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de
tesoreria, encaje, disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes de
autoridad administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o ceontable, entre otra) solicitada por el Banco al
deudor, codeudor(es) y/o garante({s) y/o que haya sido entregada de manera
inexacta, falsa o incompleta; cambios gue afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional del cliente,
codeudor(es) y/o garante(s). El presente documento es indicativo y no
constituye una oferta. '

Quedamos en disposicidén de atender cualquier inquietud.




Cordialmente,

A

IO FERNANDO BARRERA CASTRO
Gerente
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g Radicado No.: 202341470500023361
ALCALDIA DE Fecha: 20-12-2023
SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.002336
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202341330100061902

Y HABITAT

ERNESTO MAURICIO RICAURTE CAYCEDO

Gerente General

Constructora Meléndez S.A.

Calle 16 N0.100 A - 123. Local 6.

Correo electrénico: notificaciones@constructoramelendez.com

Asunto: Radicacién de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccién y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda para el Proyecto
denominado “NOVA PLUS ETAPA 3".

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos para el proyecto “NOVA PLUS ETAPA 3", presentados por
Constructora Meléndez S.A., Nit.890.302.629-8, representada legalmente por Ernesto
Mauricio Ricaurte Caycedo, con cédula de ciudadania No0.80.407.004 y Constructora
Colpatria S.A.S., Nit.860.058.070-6, representada iegalmente por José Humberto Ospina
Garcia, con cédula de ciudadania No0.11.341.782; el tramite se atiende de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012
y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar ciento treinta y dos (132) unidades
juridicas privadas destinados a vivienda, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo al
presupuesto financiero y de los recursos que se invierten en el mismo.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad autorizé
enajenar ciento treinta y dos (132) unidades juridicas privadas, mediante la siguiente
Radiacién de Documentos:

4147.050.030 del 9 de julio de 2021 - ciento treinta y dos (132) unidades jundlcas
privadas.

Es decir, sumada la actual Radicacién de Documentos para Ciento Treinta y Dos (132)
unidades juridicas privadas, mas la anterior solicitud de Radicacion de Documentos, con
Ciento Treinta y Dos (132) unidades juridicas privadas, se concluye que fue finiquitado
totalmente el tramite que nos ocupa, para las Doscientas Sesenta y Cuatro (264)
unidades juridicas privadas, de que trata la licencia de construccion - Resolucion
No.CU3-760013210034 de enero 18 de 2021, modificada por la Resolucién No. CU-
760013220650 de septiembre 6 de 2022 y prorrogada por la Resolucion No. CU3-
_ 760013230044 de enero 27 de 2023, expedidas por la Curaduria Urbana Tres de Cali; no%
(\r}}b :cﬁnC‘L m Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1
V Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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quedando por tanto, ningln inmueble de las presentes Resoluciones pendiente de
Radicacién de Documentos.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectlien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacion radicada ante este Despacho debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a

vivienda.

R'EDUARDO LUCIO CUELLAR
bgecretario de Despacho
Subsecretaria de Gestién del Suelo y Oferta de Vivienda

Atentamente

Copia: José Humberto Ospina Garcia — Representante Lega! Constructora Colpatria S.A.S.

Proyecto: JesUs Elias Pérez C - Contratista 3
Revisé: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario

En atencidn del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
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