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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda NOVA PLUS ETAPA3 / 

DEL PROVECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS 

Direccidrr: CALLE 33 #94-210 

 

      

BarriofUrbanizacidn: VALLE DEL LILI 

 

      

Estrato: 5 

Comuna: 17 
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—APROEAC ION-- 
MARIO ALBERTO 

MOSQUERA 
CC 1130599644 

023-010-271522 06 -0500 

Uso Especifico 

Cantidad de Unidades segrin Uso General Allures Areas M2  

Can5dad Estacionumuenlos 
N° de Edit. 

N° de 
Pisos 

Concepto 
Antig. Nuev. Total Par5cuI. Visit. mt Visit. Ext. Sotano Altura 

MULTIFAMILIAR 132 132 264 326 26 2 2 17 Area del Lote 9,750.20 

Areas Privadas 12,792,88 

Areas Comunes #2024 

Areas de Cesitin 0 

Area Construida 46.241,43 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICDMISO NOVA PLUS 
Nombre Cddula: 16.696,173 

Nil: 830,053,812-2 Representante Legal: DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 

Direccidn: CARRERA 297 OESTE -130 

 

Barrio. SANTA TERESITA 

     

Corres Electrórrico dcaballero@alianza.00m.co  TelAfono(s) 6025240659 

uAcepla recibir comunicaciorres oSciales y demds acluaciones adminislralivas a través de su correo electrOnics del trdmile solicilado par usted? 

Si Ix I No  E 
III. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR! URBANIZADOR 

Norebre:  CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. Cedula: 11,341,782 

Nit 860,058.070-6 Represenlante Legal: JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA 

DirecciOn: CARRERA 54 A No 127A-45 Barrio: BOGOTA D.C. 

Correo ElectrOrrico: ivaeC.Caotana@canstructararalnatTiutccrm Teléfono(s): 6016439080 

Acepta recibir comunicaciones oficiales y demds actuaclones admrrlistrativas a Iravds de sic correo eleclrOnrca del trdmlte solicitado por usled? 

Si x No 

Core documents en propledad de Ia sdnrinlsfracitin Ceneal del Municipro de Santiago tie Call. Prohlbrdasureproduuc!on pot cuaiquier media. Sn preola aurorizaclon del señor Alcaide. Pagina I de 2 



SANTiAGO DCCALI 

MODELO INTEGRADO DO FLANEACIÔN V 
GESTION 

(MIPO) 
MMCSO3.02.03.P012.FOO1 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION 301 
CONVIVENCIA V SEGURIDAD 

CONTROLY MANTENIMIENTO DEL GREEN ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 
PUB LICE DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

REQUISITOS 

 1. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles 0 inmuebles objeto de Ia solicitud. cuya fecha de expediclórl no sea supenor a Tres (3) meses antenoreS a Ia fecha dB radicaciOn. 
(Onginal) 

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en Ia celebracirin de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquinentes (models de promesa de csmpraventa y minute 
dB escritura de compraventa). a fin dB comprobar Ia coherencla y validez de las cidusulas con ei cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el csntrato. 

(Fotocopia) 

Licencia Urbanistica' ivcluir copia impresa de los pianos sellados y aprobados de conformidad con is dispuesto en ei numeral 7 del Articuls 38 del Decreto Nacional 1469 de 
2010. (Fotocopia). y documentos anexos. 

4. Presapuesto Financiero del proyeclo en general. 505105 detallados y resumidos de obra: (costos directos, Co5tOS indirectos. costs del lote. ulilidad). (Onginal) 

5. Sri xl events que el inmueble en el cudl se ha desarrollads el Plan o Programa se evcuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromise sescrito per el acreedor 
hipotecaris mediante el cual se obhga a hberar las Unidades Juridicas que se vayan enaterlando, con el page proporcional del granamen que afecte cada unidad. )Onginal( 

NOTAS. 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS V PLANOS OEBIOAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No tener peodientes con Ia Enbdad que ejercer Ia correspondiente lnspecciOn y Vigilancia -Secrelaria de Vivienda Social y Habitat. 

3. Cuando el prsyecto lenga financiacidn con entidad fnanciera, Se debe aportar el certificads de aprobacidn del crddito donde conste lode Ia informacián con respects al 
proyecto, con fecha de expediciOn no superior a sn (1) mes anterior ala presente solicited (original). 

4. La documevlacidn aportada serd renisada pare veriEcar Ia observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en coos de no enconlrarlas de conformidad se requerird al 
Representante Legal pare que las corrija o aclare, en los quince dies habiles ala radicacidn en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de carricter administrativs 
y policivo que se psedan adelantar. 

5. Decrets 1077 de Mayo de 2015 Capitals 3. Articulo 2.2.5.3.1. 

OBS ER VAC ION ES: 

RADICACION DE DOCUMENTOS SUB ETAPA 1 No 4147.050 030 JULIO 2021 

AREAS SUB ETAPA 2: Area del Lote: 5.640,41 m2 

Areas Privadas: 14.748,84 m2 

Areas Comunes: 6.042,84 m2 

Areas de Ceside: 0 m2 

Area Csnstruida: 20.791,88 m2 

Firma Electrónica Firma Electrónica 
2Cl2-iO-27 152I51 '1' FIII 31Q. H,23. -05IC 

'J P"i . 
"si Deqo AlfonS( obaeio Luaz - i LJ)L'qO Ah l onocCcvb'l,nrc 

CC. '16b961/,j 1 CC:  lo(jObl7 
I (t:::•.;', /301.fyi/3McXUbo https:/j3O'Lf'/:.3,1l:XUIo 

Firma del Propietario o Representante Legal 

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 

C.0 16,696,173 

Firma del Representante Legal de Ia Fiduciaria 

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 

C.C. 16,696,173 

Firma ElectrOnica 

JOSE HUM BERTO OSPINI.A CAPS A 
CC. 11341782 
RL. PEPESENTANTE LEGAL 
CONSTRUCTORA COLPATFJA S 
NiT. 860.058.070-6 

 

Firma del Constructor I Urbanizadsr 5 Representante Legal 

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA 

C.0 11.341,782 
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Digitally signed by ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Date: 2023.11.03 15:30:35 -05:00 

Reason: 

Alianza 
UNA E'.IPUEEA DE LA ORGANZACON DEL'MA 

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRON ICA 

Parala legalización de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentosnecesarios para ella serán 

firmados utilizando mecanismos de firma electrdnica de conformidad con el decreto 2364 de 201 2, mediante 

rnecanismos que cumplen los requisitos allI contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y 

a pro p ia dos. 

LAS PARTES aceptan que los documentos erán firmados mediante el método de firma electrónica de Ia 

PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRON ICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documentb, 

tener en cuenta los siguientes aspectos: 

Consideraciones: 

1. Que Ia Icy 527 de 1 999 consagró Ia firma electrónica coma equivalente de Ia firma manuscrita dáidole Ia 

misma validez y efectos jurIdicos que i05 de Ia firma manuscrita', siempre y cuando eumpla con los requisitos 

de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 201 2, a aquellas normas que Ia adicionen, modifiquen a 

sustituyan. 

2. Que de conformidad con el numeral 1 del ardculo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el usa de Ia firma 

electrónica cc requier de un acuerdo de voluntades, medianre ci cual se estipulen las condiciones legales y 

tdcnicas a las cuales se ajustarán las partes para realizar comunicacianes, efectuar transaccianes, crear 

documentos electrónicos a cualquier atra activiad mediante el usa del intercambio electrónico de datos. 

3. Que segUn Ia establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 201 2, se presume que los mecanismos a técnicas 

~ de identificación personal a autenticación elecrrónica segbn el caso, que acuerden utilizar las partes mediante 

acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrónica. 

Can fundamento en Ia anterior, las partes acuerdan as siguientes cláusulas: 

PRIMERA-DEFINICIONES. Baja este acuerdo, las siguientes términos y expresiones tendrán el significada que 

se establece a cantinuación, sin perjuicio de as demás definiciones contenidas en Ia Icy 527 de 1 999, a 

aquellas normas queIa reglamenten, adicionen, modifiquen a sustituyan: 

Acuerdo para Uso de Firma Electrónica: Es el presente acuerda con las modificaciones que se hagan a 

misma. 

Confiabilidad y Apropiabilidad de Ia Firma Electrónica: La firma e!ecrrdnica se cansiderarb canfiable para ei 

pro pbs/to par 0/ cual ci mensaje de datos fue generado a comunicado si: 

1. Los daros de creación de Ia firma, en ci con rexta en que son utilizados, corresponden exclusivamenre a! 

firm ante.  
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• 2. Es oosib/e derecrar cualauier alteración no autorizada dci mensaie de daros, hecha desauds del momenta  

de Ia firma.  

Pardgrafa. La dispuesro anteriormenre se enrenderd sin peijuiclo de Ia posibilidad de que cualq u/er persona: 

1. Demuestre de orra manera que Ia firma electron/ca es confab/c; a 

2. Aduzca pruebas de que unafirrna electron/ca no es confiabIe. 

Para los anreriores efectos VOZDATA, se esrima tanto confiable coma apropiado para elfin para el cual el 

mensaje fue generado y comunicedo. 

SEGUNDA-OBJETO.. Definir as reglas de \Jai:dez jur/dica de a informaciOn y las comunicaciones basadas en 

mebsajes de daros para ci inrercamblo de mensajes de datos y del método de firma electrónica vinculada con 

os servicios que LA EMPRESA Ic provee a EL USUARIO, CLIENTE yb tercero a través de Ia herramienta 

tecnoiógica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en os artIculos 4 y 8 del 

Decretd 2364 de 2012, a aciucilas normas que as modifiquen, adicionen a sustiruyan. 

TERcERA-AcEPTAcIóN DEL ACUERDO YVALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptación 

del prescore Acuerdo, para e] usa de a firma elecrrónica ei USUARIO, rendrá lugar cuando se presenre 

cuaiquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de Un mecanismo de aceptacion a be un mérodo de firma 

electránica, que estabiezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) UtiHzacidn de cualquiera de los servicios que 

LA EMPRESA provea a os visitantes a usuarios a través de su sirio web o de otros canales informáticos a 

telemáticos. 

PARAGRAFO- A parrir de a aceptacibn del presente Acuerdo ci USUARIO manifiesra su consentimiento y 

aurorizacián expresa para que en Ia provIsion be los servicios LA EMPRESA se utilicen rnérodos de firma 

elecrrónica con pleno valor legal y alcance probarorio conforme a lo dispuesro en a Ley 527 de 1 999, ci 

Decreto 2364 de 201 2 y tas demás normas que los modifiquen, aclicionen a complementen. 

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE HRMA ELECTRONICA. El siguiente será ci procedimientb que deberá 

adelanrar LA EMPRESA con ci USUARIO para firmr a información que remita LA EMPRESA en forma de 

mensajes de datos: a) El USUARlO debe suministrar ante LA EMPRESA, ci nombre de quien firmará ei 

documenro, su correo elecrrónico y su nUmero dc reiéfono mdvii para que esras datos sean incorporados en 

Ia piaraforma coma mecanismo de aurenticación pare Ia f1,rma be los mismos. b) La firma eiecrrdnica pemire 

realizer acuerdos sin que se requiera pare ella a presenración personal, pare que ambas PARTES puedan 
celebrar acuerdos de forma más rpida y efecriva. C) Pare realizer el firmado eiectrbnico de esre clocumento, 

LAS PARTES acepran que el TOKEN sara ci ndmero CCI m!éfono celular de cada PARTE; siempre que se requiem 

firmer un acuerdo entre LAS PARTES, cede PARTE reciblia una Iiamada telefónica a su nUmero, dondc se Ic. 

dará una CLAVE VALIDACION be cuatro (4) digiros, que se escuchará y seguidamenre se deberá recitar dIgito a 

dIgiro cuando ci sisrema seio soilcite. Esra CLAVE CE VALDACION (OTP), será diferenre pare cede una de LAS 

PARTES. igualmente, ésta serb vbiida Unica y exclusNamenre para ci rrbmire que se esrb realizando y no podrb 
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sen ur.Hizada para trdrnites futuros. Esto garanriza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celulan y/o 

Tanjeta SIM, (el cual deberd tener a a mario a] momento del firmado), es Ia Unica persona que podrá conocer 

Ia CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, send Ia Unica que podrd finmar os acuerdos que realicen ambas 
PA RI E S 

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrónico con VOZDATA 

1 Cuandd cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitard os siguientes datos: 

Nombre, Correo electrónico y Nhmero celular. 

2. VOZDATA, después de sen digitados os datos, enviará Ia CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al 

celular (Tanjeta SIM), Ia cual deberd sen recitada en a Ilamada para confirmar el deseo de firmar el 

acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuendo simplernente no recitar a CLAVE DE 
VALIDACION (OTP) 

3. Finmado ci acuerdo, Ia información y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos 

que se huieren anexado, el Hash es encniptado usando Ia Ilave pnivada de Ia Sociedad VOZDATA, y junto 

con a lla\/e pUblica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es Ia Operadora del 

método de firma e]ectrdnica que usan las partes. 

4. Posteriormente send entregado, va email, en forma Integra a cada una de LAS PARTES el documento 

en formato PDF. Este mecanismo reempiaza Ia presentaciOn fIsica de los documentos que soponten ci 

trárnite. La información digirada y los documentos (imágenes) anexados, send inmodificabies luego del 
firmado, garantizando aLl a integnidad de a información diligenciada. 

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de emailo de nümero celular. Por razones de segunidad, Ia 
venificación de identidad nealizada queda directamente asociada con Ia identificaciOn de cada una de LAS 

PARTES - email - tanjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del conreo electrónico (email) o de nhmero celular 

será indispensable, si alguna de LAS PARTES lo nequiere a ia otra PARTE, realizar un nuevo pnoceso de firmado 

del documento. En caso de no hacer ci requenimiento una parte a Ia otra de volver a firmar ci documento 

seguind vigenre de acuerdo a las condiciones a] momento del afinma. Se recornienda especialmente que, en 

caso de camblo de nLmero o camblo del corneo elecrrónico, se informe a a otra PARTE quien considerará si 

se deben firman nuevamente los documentos. 

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que ci firmado electrónico de este 
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesanio que cada PARTE lo haga sin deleganlo en ningUn 

tencero; es decin, como al momento de firmar se llama al nUmero celuiar, es importante que sea LA PARTE 

duena quien se encargue de dan a información a] Sistema a] momento de sen nequenida; hay que tenen en 

cuenta quc a ac]ministracibn de Ia firma, quc es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (DIP), recitado 

con Ia voz y procesada en lInea y tiempo real en ci TOKEN (ci celular); es nesponsabiiidad exclusiva del firmante, 

pues as su obiigacidn mantenen ci control y custodia sobre los datos de cneación de ia firma, de conformidad 
con ci regimen legal vigente en matenia de firma elcctrónica. 
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virrud del presente 

Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes regias en relación con Ia vaiidez y confiabilidad 

del mérado de firma electrónica definido por ci LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sabre los datos 

de creación de Ia firma. 2, Actuar con diligencia para evirar a utilizacidn no autorizada de sus daros de creaciOn 

de Ia firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido a vaya a recibir documentos o 

mensajes de datos firmados elecrrónicamente par ci firmante, Si: a) El firmante sabe que los datos de creación 

de Ia firma han quedado en entredicho; a b) Las circunstancias de que tiene conocimienra ci firmante dan 

lugar a un niesgo considerable de qua los datos de creación de Ia firma hayan quedado en entredicho. 

PARAGRAFO 1. - Validez legal y cbnfiabilidad del método de firma electrónica. En virrud del presente Acuerdo 

el USUAR1O acepra expresamente qua ci método de firma eiectrbnica descrito en Ia cUusula cuarta del mismo, 

cumple todos los requisitos de firma electrónica definidos en Ia del artIculo 7 be Ia Ley 527 de 1 999 y ci artIculo 

4 del Decreto 2364 de 201 2. 
0 

PARAGRAFO 2. - Sc enriende qua los daros be creación del firmante han quedado en entredicho. cuancio 

estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmenre par terceros, carren peligro be ser urilizabos indebidamente, 

o ci firmante ha perdido el control a custodia sobre los mismos y en general cuaiquier otra siruación que ponga 

en duda a seguridad be Ia firma eiectrónica a que genere reparos sabre là calibab be Ia msma. 

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA  EMPRESA se compromete y obHga a guardar secreto be todos 

los datos de carbcter personal que conozca y a los que tenga acceso en virtub del prescore cantrato. Asimismo, 

custohiará e impcbirá ci acceso a los datos personales a cualquier usuario no aurorizabo a persona ajena a su 

organización. Esras obligaciones se extienden a cuaiquier fase del traramiento sobre estas hatos que pudiera 

realizarse y subsistirán incluso bespués be terminabos los servicios. Dc igual mobo, soiamenre rratará los datos 

conforme a las instrucciones que reciba expresamente del JSUARIO, y no los bestinarh, aplicarb a utilizará con 

fin clistinto ai que figure en ci prescore contrato. También se compramete a no revelar, rransfenr, ceder a be 

otro modo camunicar as bases be dams a los baros contenidos en cilas, ya sea verbaimente a par escrita, 

par mebios electrdnicos, papel a mediante accesa informárica, ni siquicra para su conservación, a otras 

persanas; salvo que ci USUARIO aurorice expresamenre Ia comunicación be las batos a un rercero designabo 

par aquel, al qua hubiera encomendado Ia presración be un servicia. 

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de Ia aplicación del presenre Acuerdo para ci intercambia be mensajes 

be baros ci siguiente será ci alcance y significada dc las definicianes relacionadas: a) Daros de creación be Ia 

firma elcctrónica. Datos Unicos y persanailsimos, qua ci firmanre utiliza pam firmar. b) Firma electrónica.0 

Métadas tales coma, codigos, conrraseñas, datos biarnétricos, a ciaves criptograficas privadas, que permite 

identificar a una persona, en reIacidn con un mensaje be datas, siempre y cuanho ci mismo sea confiabie y 

aprapiado respecto de los fines para los que se utiliza : firma, atendidas todas las crcunstancias del caso, asI 

coma cualquier acuerdo perrinenre. c) Firmanre. Persona qua posee los daros de cmacibn de Ia firma y que 

actUa en nombre propia a par cuenta he Ia persons a Ia qua representa. d) Mensaje be datos. La información 

generada, enviada, recibida, aimacenada a comunicads par mebios clecrrónicos, ópricos a similares, coma 

pudieran ser,. enrre otros, ci inrercambia Electrónicc he. Dams (EDl), Internet, ci correa eicctrbnico, ci telegrama, 

ci telex a ci telefax. e) Firma digital. Se entendera coma un valor numCrico que se adhiere a un mensaje be 

datos y que, utihzando un procedimiento matemhico conocido, vinculado a là dave del iniciador y al tcxto dcl 

0 

0 
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con Ia dave del iniciador y que el 

mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada a transformación; f) Entidad de Certificación. s 

aquella persona autorizada conforme a lo establecido en a Ley 527 de 1 999, facuftada para emirir certificados 

en relacidn con as firmas digitales de as personas, ofrecer o facilitar os servicios de registro y estampado 

cronológico de Ia rransmisión y recepción de mensajes de datos, asI como cumplir otras funciones relativas a 

as comunicaciones basadas en as firmas digitales. 

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que os mensajes de datos que envIe o reciba en desarroHo 

de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medlo de prueba de las comunicaciones 

realizadas entre ellos conforme a 0 esrablecido en los artIculos 5 al 13 de Ia Ley 527 de 1999 y en las normas 

que los adicionen, modifiquen o reglamenten. 

Dc conformidad con lo anteriOr, as partes acuedan suscribir eI presente documento legalizado por ambas 

partes mediante el método de firma electrónica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de Ia voz como 

método para el efectb autorizando su grabacidn a través de Ia Ilamada Ia cual es integrada al docLtmento en el 

momento de vocalizar ci cddigo de validacián. 

'1 
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SANTIADO DE CALl 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GESTION 

(MIPG) 
MM CS 03. 02 0 3. P0 12. F 001 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION 001 
CONVIVEtICIA V SEGURIDAD 

CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDEN ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: NOVA PLUS ETAPA 3 

DEL PROYECTO 09 CONSTRUCCION POR ETAPAS 

Direccidn CALLE 33 #94-210 

Espacio para el sticker del Sistema de GesEón Documental 

Estrato: 5 

Comuna 17 

Uso Especitico 

Cantidad de Urodades segrin Uso General Alturas Areas M2  

Canlidad Estacionamieritoa 
N° de Edit. 

N de 

Pisos 
Concepto 

Antig. Nuev, Total Parlicul. Visit. itt. Visit. Ext. Sotano Altura 

MULTIFAMILIAR 132 132 264 326 26 2 2 17 Area del Lote , 9750.20 

Areas Pnvadas 12,792.88 

Areas Comunes 828,24 

Areas de Cesiôn 0 

Area Construida 46.241,43 

II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA V ADMtNISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS 
Nombre. Céduta: 16.696.173 

BarriO/Urbanizacidn VALLE DEL LILI 

0 

Nit: 830.053,812-2 Represerilante Legal DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 

Direccidn: CARRERA 2 #7 OESTE -130 

 

Barrio: SANTA TERESITA 

Correo Eleclrdnico. dcabatleroxtalianza.com.co  Telefono(s) 6025240659 

   

Acepta recibir comunicaciones ticialea y demds acluaciones adminislralivas a Iravés de su correo etectrdnico del trdmile solicitado per usled' 

Si X J No LI 
Ill. INFDRMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR I URBANIZADOR 

Nombre: CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. CEdula. 51.955,525 

Nit 890,302,629-8 Representante Legal: ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO 

DirecciOn CALLE 169 100A-123 Barrio. CIUDAD JARDIN 

Ccrreo Electrdriico: VouiroaiAconstructoramelendez com Teldtono(a): 6023182525 

cAcepta recibir comunicaciones oliciales y demas actuaciones admiristrativas a haves de su correo elechrônico del trAmite solicitado por usted' 

Si No LI 

Este dacurnento es propredad an Ia Admrnrstracrorl Central del Munrc;pio Se Santiago de CalL Proti;brda su reproducc:orl par cualcu er med s Sin areu'a aitoflzacce del señor AValde Pagina 1 de 2 



ALCALDIJ\ DL 
SANTIAGO DE CALl 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y 
GE ST ION 

(MIPG) 
MMCSO3.02.03.P012.FOO1 

CONVIVENCIA V SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDER 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA 
ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION 

VERSION 001 

PCIBL ICC DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

REQUISITOS 

1 Folio de Matricula Inmobiltaria del Inmuebles a irimuebles objeto de Ia solicilud, cuya fecha de expediciOn no sea superior a Tres (3) meses anteriores a a fecha de radicacidri. 
(Original) 

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en Ia celebraciOn de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes (modelo dv promesa de compraventa 
minuta de escntura de compraverta), a fin de comprobar Ia coherencia y validez de las cidusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el 
Coritrato. (Fotocopia) 

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los pianos sellados y aprobados de coriformidad con Is dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decrelo Nacional 1469 dv 
2010. (Fotocopia), y documentos anesos. 

4. Presupuesto Financiers del proyecto en'general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos. costo del lote. utrlidad). (Original) 

5. En el events que el inmueble en el curb se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoleca, debe presentarse un compromiso suscrito por ci acreedor 
hipotecario mediante ci cual se oblige a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajertando. con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS V PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No tener pendientes con Ia Entidad que ejercer Ia correspondiente lnspecctôn y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y F-ldbitat. 

3. Cuando el proyecto tenga finariciacidn con entidad finariciera, se debe aportar el certificado de aprobacidn del credits donde conste lode a tnformaciôn con respects al 
proyecto, con fecha de espediciOn no superior a un (1) mes anterior ala presente solicitud (original). 

4. La documentacidn aportada aerd revisada para verificar Ia observancia de las disposiclones legales pertinentes, y en caao de no encontrarlas de coniormidad ae requerira al 
Representante Legal para que las corri)a 0 aclare, en los quince dias hdbiles ala radicacidn en venlanilla de dicha solicitud, sin pequicto de las acciones de cardcter 
admirtistrativo y policivo que se puedan adelaritar. 

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1. 

OBSERVACIONES: 

RADICACION DE DOCUMENTOS SUB ETAPA 1 No 4147050,030 JULIO 2021 

AREAS SUB ETAPA 2: Area del Lote 5.640,41 m2 

Areas Privadas: 14.748,84 m2 

Areas Comunes: 6.042,84 m2 

Areas dv CvsiOn: 0 m2 

Area Construida: 20.791,68 m2 

Firma del Propielario 0 Represenlante Legal ' Firma del Representante Legal de Ia Fiduciaria 

CC, CC. 

Firma del Constructor / Urbanizador o Represenlarite Legal 

CC. 

Este dovumento cC propiedad do a Adm,nlStrav,dv Central del Municiplo do Santiago do Cal,. prohrbida Cu reprvduvvron per vualquiermedio sin preura autonzac on del señor Alvalde. Pagina 2 de 2 



El El 

D 

HOJA DE FIR MANTES 

9822 

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO 

xquirogaconstructorameIendez.com  

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA 

+57 3103497913 
02-November-2023 14:11:01 

+57 3115168568 

25ab7bd9-5708-4fd7-836f-171 d2f96231 dwav 

19338367A69FA303E4F96DF780641 C438D0DA030 

6b296faf-c524-4a38-988c-5d629489a890.wav 

dcaballero@aUanza.com.co 03-November-2023 15:27:26 6277 4C9B15C9708ED7C77A786C40D14C74C5A38D1 F3 

VOZ? DATA 
ESTE DOCUMENTO HA S!DO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA 

DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com  

© Evidencia SIGN 

 



Formato de radicaciOn Nova Plus 

Creado por: 

Fecha creación: 

Pals: 

Móvil - Fijo: 

Id Transacción: 

MarIa de los Angeles Rey MarIn (marey©alianza.com.co) 

02/November/2023 10:02:58 

Colombia 

57 3187885686 

dfb6abcc-da2b-4d83-8cd4-8de5ecca834c 

Detalle de la evidencia digital 

1. Maria de los Angeles Rey Mann (marey@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre 
Formato de radicación Nova Plus. 02/November/2023 10:02:58 

2. El documélito se ha enviado por correo electrónico a ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO 
(xquiroga©constructoramelendez.com) para su firma. 02/N ovember/2023 10:02:58 

3. Firmante ANGELA Xl MENA QU IROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza 
el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 14:10:10 

4. Firmante ANGELA XIMENA OUt ROGA GALl N DO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza 
el email y da clic at enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 14:10:10 

5. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga©constructoramelendez.com) visualiza 
el email y da clic at enlace de firme (AQUl). 02INovember/2023 14:10:10 

6. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga©constructoramelendez.com) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 14:10:19 

7. Firmante ANGELA Xl MENA QUIROGA GALINDO (xquiroga©constructoramelendez.com) acepta 
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 14:10:20 

8. Firmante ANGELA Xl MENA QU IROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) revisa 
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 02/November/2023 14:10:23 - Direcciôn IP: 
IRI 14322717R 

9. Firmante ANGELA Xl MENA QU IROGA GALl N DO (xquiroga@constructoramelendez.com) termina 
proceso de FIRMA en forma exitosa con código de validacián: 9822 (+573103497913). 
02/Novemhr/2023 14:11:02 

10. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 02/November/2023 16:58:09 

11. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) acepta acuerdo 
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 02/November/2023 16:58:21 



Detalle de la evidencia digital 

12. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) revisa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 02/November/2023 16:58:29 - Direccián IF: 190.131.244.230 

13. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (+573115168568) no logra concluir eI proceso 
de firma debe reintentarlo. 02/November/2023 16:59:48 

14. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero©alianza.com.co) visualiza el 
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 03/November/2023 15:26:29 

15. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) acepta acuerdo 
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 03/November/2023 15:26:39 

16. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcabaIlero@alianza.com.co) revisa sus datos 
personales y avanza a FIRMAR. 03/November/2023 15:26:51 - Direcciôn IP: 186.146.124.205 

17. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) termina proceso 
de FIRMA en forma exitosa con codigo de validaciôn: 6277 (+573115168568). 03/November/2023 
I 5:27:2R 
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Certificado generado con el Pin No: 231010857283793344 NroMatricula: 370-1046921 
Pagina 1 TURNO: 2023-434145 77 

Impreso el 10 de Octubre de 2023 a las 02:32:20 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima págin '  

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHA APERTURA: 08-06-2021 RADICACION: 2021-37280 CON: ESCRITURA DE: 25-05-2021 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

SCRlPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE NOVA PLUS ETAPA 3 CON AREA DE 9750.20 M2. CUYOS LINDEROSY DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1142 DE 

FECHA 05-04-202 1 EN NOTARIA CUARTA DE CALl (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

AREA Y COEFICIENTE 

A - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: I AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ, ADQUIRIO LA MAYOR EXTENSION ASI:POR 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE MAKRO SUPERMAYORISTA S.A.S MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 

NUMERO 6171 DEL 12-12-2018 NOTARIA TRECE DE BOGOTA DC, REGISTRADA EL 14-12-2O18MAKRO SUPERMAYORISTA S.A ADQUIRIO POR 

COMPRAVENTA DE MAKRO DE COLOMBIA S.A MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1801 DEL 19-04-2011 NOTARIA 13 DE BOGOTA, 

REGISTRADA EL 03-06-2011 MAKRO DE COLOMBIA S.A ADQUIRIO POR VENTA DE CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A MEDIANTE ESCRITURA 

PUBLICA NUMERO 2385 DEL 30-05-1995 NOTARIA 6 DE CALl, REGISTRA6A EL 22-06-1995. 

RECCION DEL INMUEBLE 

,io Predio: URBANO 

2)CALLE33 #94-210 CONJUNTO NOVA PLUS ETAA1. PROPIEDAD HORIZONTAL 

1) CALLE 33 CON CARRERA 96 ESQUINA #LOTE NOVA PLUS ETAPA 3 URBANIZACION VALLE DEL LILI 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

TINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIETA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros) 

370 - 998348 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-05-2021 RadicaciOn: 2021-37280 

Doc: ESCRITURA 1142 del 05-04-2021 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ. 

X NIT. 830.053.812.2 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-09-2021 Radicaciôn: 2021-74310 
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Dcc: ESCRITURA 2432 del 28-06-2021 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $13,147,095,739 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB MATRIZ NIT 830053812-2 

SNr01 NOTAIJAQ 
& - ,*,, 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS NIT 8300538212-2 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-09-2021 Radicación: 2021-74311 

Dcc: ESCRITURA 3182 del 03-08-2021 NOTARIACUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de döminio incomplete) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS NIT 8300538212-2 

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-07-2023 RadicaciOn: 2023-53851 

NIT# 8903002794 

Doc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - 

DEL "CONJUNTO NOVA PLUS' ETAPA 1. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECEN LAS CONSTRUCTORAS MELENOEZ S.A. 

YCONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. COMO FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS X NIT 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-07-2023 RadicaciOn: 2023-53851 

Dcc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICADO DEL DPTO ADTIVO DE 

PLANEACION MUNICIPAL DE CALl, LA DIRECCION ACTUAL ES: CALLE 33 #94-210 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS X NIT 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-07-2023 Radicaciôn: 2023-53851 

Dcc: ESCRITURA 2906 del 10-07-2023 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ - 
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA -DE TRANSITO, USO Y CONDUCCION DE 

REDES ELECTRICAS A PERPETUDAD Y A TITULO GRATUITO SOBRE PARTE DE LAS ZONASCOMUNES DEL CONJUNTO NOVA PLUS., A FAVOR DE 



CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

1O99985APARTAMENTO 101 TORRE 1 
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EMCALI EICE ESP 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X..Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS. 

A: CONJUNTO NOVA PLUS 

EMCALI S.A. E.I.C.E. E.S.P. 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6* 

X NIT 830.053.812-2 

4-> 1O99986APARTAMENTO 102 TORRE I 

4-> IO99987APARTAMENTO 103 TORRE I 

4-> 1O99988APARTAMENTO 104 TORRE 1 

4-> 1O99989APARTAMENTO 201 TORRE I 

4-> 1O9999OAPARTAMENTO 202 TORRE 1 

4 -> 1O99991APARTAMENTO 203 TORRE I 

4 -> 1O99992APARTAMENTO 204 TORRE 1 

4 -> IO99993APARTAMENTO 205 TORRE 1 

1O99994APARTAMENTO 206 TORRE 1 

4-> IO99995APARTAMENTO 207 TORRE I 

4-> IO99996APARTAMENTO 208 TORRE 1 

4 -> IO99997APARTAMENTO 301 TORRE 1 

1O99998APARTAMENTO 302 TORRE 1 

4-> IO99999APARTAMENTO 303 TORRE 1 

4-> I100000APARTAMENTO 304 TORRE 1 

4-> II0000IAPARTAMENTO 305 TORRE I 

4-> 11 00002APARTAMENTO 306 TORRE 1 

4-> II00003APARTAMENTO 307 TORRE I 

4-> 1100004APARTAMENTO 308 TORRE 1 

4-> 11 00005APARTAMENTO 401 TORRE I 

4-> 11 00006APARTAMENTO 402 TORRE 1 

4-> I100007APARTAMENTO 403 TORRE 1 
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4 -> 11 00008APARTAMENTO 404 TORRE I 

4-> 11 00009APARTAMENTO 405 TORRE 1 

4-> II0001OAPARTAMENTO 406 TORRE 1 

4-> 11000IIAPARTAMENTO 407 TORRE 1 

4-> 1100012APARTAMENTO 408 TORRE I 

4-> 1100013APARTAMENTO 501 TORRE I 

4-> 1100014APARTAMENTO 502 TORRE 1 

4-> II00015APARTAMENTO 503 TORRE 1 

4-> II00016APARTAMENTO 504 TORRE 1 

4-> 110001 7APARTAMENTO 505 TORRE I 

4-> 110001 8APARTAMENTO 506 TORRE 1 

4-> 110001 9APARTAMENTO 507 TORRE I 

4-> 11 0002OAPARTAMENTO 508 TORRE 1 

4-> 1I0002IAPARTAMENTO 601 TORRE 1 

4-> 11 00022APARTAMENTO 602 TORRE I 

4-> 11 00023APARTAMENTO 603 TORRE I 

4-> 11 00024APARTAMENTO 604 TORRE 1 

4-> 11 00025APARTAMENTO 605 TORRE 1 

4-> 11 00026APARTAMENTO 606 TORRE 1 

4-> 11 00027APARTAMENTO 607 TORRE I 

4-> 1I00028APARTAMENTO 608 TORRE I 

4-> 1100029APARTAMENTO 701 TORRE 1 

4 -> 11 0003OAPARTAMENTO 702 TORRE 1 

4-> I100031APARTAMENTO 703 TORRE 1 

4-> II00032APARTAMENTO 704 TORRE I 

4-> 11 00033APARTAMENTO 705 TORRE 1 

4-> 11 00034APARTAMENTO 706 TORRE I 

4-> 11 00035APARTAMENTO 707 TORRE I 

4-> 11 00036APARTAMENTO 708 TORRE 1 

4-> I100037APARTAMENTO 801 TORRE 1 

4-> 11 00038APARTAMENTO 802 TORRE 1 

4-> 11 00039APARTAMENTO 803 TORRE 1 
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4-> 11 0004OAPARTAMENTO 804 TORRE 1 

4-> 1100041APARTAMENTO 805 TORRE 1 

4-> 11 00042APARTAMENTO 806 TORRE 1 

4-> 11 00043APARTAMENTO 807 TORRE I 

-> 11 00044APARTAMENTO 808 TORRE 1 

-> 11 00045APARTAMENTO 901 TORRE 1 

4-> 11 00046APARTAMENTO 902 TORRE 1 

4-> 11 00047APARTAMENTO 903 TORRE 1 

4 11 00048APARTAMENTO 904 TORRE I 

4- I100049APARTAMEF4TO 905 TORRE I - 

4-> 11 0005OAPARTAMENTO 906 TORRE 1 

4-> II0005IAPARTAMENTO 907 TORRE I 

4-> 11 00052APARTAMENTO 908 TORRE 1 

4-> 1100053APARTAMENTO 1001 TORRE I 

4 -> II00054APARTAMENTO 1002 TORRE 1 

4 -> 11 00055APARTAMENTO 1003 TORRE I 

4 -> 11 00056APARTAMENTO 1004 TORRE 1 

4-> 11 00057APARTAMENTO 1005 TORRE 1 

I100058APARTAMENTO 1006 TORRE 1 

4 -> II00059APARTAMENTO 1007 TORRE I 

4 -> II0006OAPARTAMENTO 1008 TORRE 1 

-> 110006IAPARTAMENTO 1101 TORRE I 

-, 11 00062APARTAMENTO 1102 TORRE 1 

4-> 11 00063APARTAMENTO 1103 TORRE 1 

4-> II00064APARTAMENTO 1104 TORRE 1 

4-> 1100065APARTAMENTO 1105 TORRE 1 

4-> I100066APARTAMENTO 1106 TORRE 1 

4-> 11 00067APARTAMENTO 1107 TORRE 1 

4-> 11 00068APARTAMENTO 1108 TORRE I 

4-> II00069APARTAMENTO 1201 TORRE 1 

4-> 110007OAPARTAMENTO 1202 TORRE 1 

4-> II0007IAPARTAMENTO 1203 TORRE 1 

S NH oENoT,laDo 
• L 
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4-> 1100072APARTAMENTO 1204 TORRE 1 

4-> 1I00073APARTAMENTO 1205 TORRE I 

4 -> 11 00074APARTAMENTO 1206 TORRE 1 

4 -> 1100075APARTAMENTO 1207 TORRE I 

4-> 1100076APARTAMENTO 1208 TORRE 1 

4-> 1100077APARTAMENTO 1301 TORRE 1 

4 -> II00078APARTAMENTO 1302 TORRE 1 

4-> 11 00079APARTAMENTO 1303 TORRE I 

4-> 11 0008OAPARTAMENTO 1304 TORRE I 

4-> I100081APARTAMENTO 1305 TORRE I 

4-> 1100082APARTAMENTO 1306 TORRE I 

4-> 1I00083APARTAMENTO 1307 TORRE I 

4 -> 11 00084APARTAMENTO 1308 TORRE I 

4-> I100085APARTAMENTO 1401 TORRE 1 

4 -> 1100086APARTAMENTO 1402 TORRE 1 

4-> I100087APARTAMENTO 1403 TORRE 1 

4-> 1100088APARTAMENTO 1404 TORRE I 

4 -> 1100089APARTAMENTO 1405 TORRE I 

4 -> 110009OAPARTAMENTO 1406 TORRE I 

4-> 1100091APARTAMENTO 1407 TORRE 1 

4 -> 11 00092APARTAMENTO 1408 TORRE I 

4-> 1100093APARTAMENTO 1501 TORRE 1 

4-> 11 00094APARTAMENTO 1502 TORRE 1 

4 -> 11 0009SAPARTAMENTO 1503 TORRE 1 

4-> II00096APARTAMENTO 1504 TORRE 1 

4 -> 11 00097APARTAMENTO 1505 TORRE 1 

4-> 1100098APARTAMENTO 1506 TORRE 1 

4 -> 11 000Q9APARTAMENTO 1507 TORRE I 

4-> IIOO100APARTAMENTO 1508 TORRE 1 

4-> 1100IOIAPARTAMENTO 1601 TORRE I 

4-> 11001O2APARTAMENTO 1602 TORRE 1 

4-> 11001O3APARTAMENTO 1603 TORRE 1 
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4-> 1100IO4APARTAMENTO 1604 TORRE 1 

4-> 11001O5APARTAMENTO 1605 TORRE I 

4-> 11001O6APARTAMENTO 1606 TORRE 1 

4 -> I100IO7APARTAMENTO 1607 TORRE I 

-> 11001O8APARTAMENTO 1608 TORRE I 

-f -> IIOO1O9APARTAMENTO 1701 TORRE 1 

4 -> IIOOI1OAPARTAMENTO 1702 TORRE 1 

4-> 1IOOI11APARTAMENTO 1703 TORRE 1 

4-> I100112APARTAMENTO 1704 TORRE I 

I100113APARTAMENTO 1705 TORRE I 

4-> 1100 114APARTAM ENTO 1706 TORRE I 

4-> IIOO1I5APARTAMENTO 1707 TORRE I 

4-> 11001I6APARTAMENTO 1708 TORRE 1 

4-> I100117PARQUEADERO I PISO 1. 

4-> 1IOO118PARQUEADERO 2 PISO 1. 

4-> I100II9PARQUEADERO3PISO 1. 

.4-> IIOO12OPARQUEADERO4PISO 1. 

4-> 1100121PARQUEADER05P1S0 1. 

1100122PARQUEADERO 6 PISO 1. 

4-> 1100I23PARQUEADERO7PISO 1. 

4-> I100I24PARQUEADERO 8 PISO 1. 

4-> IIOO125PARQUEADERO 9 PISO 1. 

1100126PARQUEADERO 10 PISO 1. 

4-> I100I27PARQUEADERO 11 PISO 1. 

4-> I100128PARQUEADERO 12 PISO 1. 

4-> 1100I29PARQUEADERO 13 PISO 1. 

4-> IIOO13OPARQUEADERO 14 PISO 1. 

4-> I100131PARQUEADERO 15 PISO 1. 

4-> 1100132PARQUEADERO 16 PISO 1. 

4-> 1100I33PARQUEADERO 17 PISO 1. 

4-> 1100134PARQUEADERO 18 PISO 1. 

4-> IIOO135PARQUEADERO 19 PISO 1. 
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4-> 1100136PARQUEADERO49 PISO 1. 

4-> I100I37PARQUEADERO 50 PISO 1. 

4-> 1100138PARQUEADERO 54 SOTANO 1. 

4-> 1100139PARQUEADERO 55 SOTANO 1. 

4-> 1100I4OPARQUEADERO 56 SOTANO 1. 

4-> 1100141 PARQUEADERO 57 SOTANO 1. 

4-> 1100142PARQUEADERO 58 SOTANO 1. 

4-> IIOOI43PARQUEADERO 59 SOTANO 1. 

4-> IIOO144PARQUEADERO 60 SOTANO I 

4-> 1IOO145PARQUEADERO 61 SOTANO 1. 

4-> 1100I46PARQUEADERO 62 SOTANO 1. 

4-> 1100 I47PARQUEADERO 63 SOTANO 1. 

4-> IIOOI48PARQUEADERO 64 SOTANO 1. 

4-> 1100I49PARQUEADERO65SOTANO 1. 

4-> IIOOI5OPARQUEADERO 66 SOTANO 1. 

4-> I100151PARQUEADERO 67 SOTANO 1. 

4-> IIOO152PARQUEADERO 68 SOTANO 1. 

4-> 1100153PARQUEADERO 69 SOTANO 1. 

4-> 1100154PARQUEADERO 70 SOTANO 1. 

4-> 1100155PARQUEADERO 71 SOTANO 1. 

4-> I100156PARQUEADERO 72 SOTANO 1. 

4-> IIOOI57PARQUEADERO 73 SOTANO 1. 

4-> 1100I58PARQUEADERO 74 SOTANO 1. 

4-> 1100159PARQUEADERO 75 SOTANO 1. 

4-> 1100I6OPARQUEADERO 76 SOTANO 1. 

4-> 1100161 PARQUEADERO 77 SOTANO 1. 

4-> IIOOI62PARQUEADERO 78 SOTANO 1. 

4-> 1IOOI63PARQUEADERO 79 SOTANO 1. 

4-> 1100164PARQUEADERO 80 SOTANO 1. 

4-> 1100.165PARQUEADERO 81 SOTANO 1. 

4-> 1100166PARQUEADERO 82 SOTANO 1. 

4-> IIOOI67PARQUEADERO 83 SOTANO 1. 
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4-> I100168PARQUEADERO 84 SOTANO 1. 

4-> 1100169PARQUEADERO 85 SOTANO 1. 

4-> IIOO17OPARQUEADERO 86 SOTANO 1. 

4-> 1IOO171PARQUEADERO87SOTANO 1. 

-> 1100I72PARQUEADERO 88 SOTANO 1. 

-> IIOO173PARQUEADERO 89 SOTANO 1. 

4-> 1100I74PARQUEADERO 90 SOTANO 1. 

4-> 1100175PARQUEADER0 91 SOTANO 1. 

1100176PARQUEADEFO 92 SOTANO 1. 

1100 I77PARQUEADERO 93 SOTANO 1. 

4-> IIOOI78PARQUEADERO 94 SOTANO 1. 

4-> IIOOI79PARQUEADERO 95 SOTANO 1. 

4-> 110018OPARQUEADERO 96 SOTANO 1. 

4-> 1100181 PARQUEADERO 97 SOTANO 1. 

4-> IIOO182PARQUEADERO 98 CON DEPOS. SOTANO 1. 

4-> IIOO183PARQUEADERO 99 SOTANO 1. 

4-> 1100184PARQUEAbERO 100 SOTANO 1. 

4-> 1100185PARQUEADERO 101 SOTANO 1. 

IIOO186PARQUEADERO 102 CON bEpos. SOTANO 1. 

4-> 1100187PARQUEADERO 103 CON DEPOS. SOTANO 1. 

4-> IIOO188PARQUEADERO 104 CON DEPOS. SOTANO 1. 

-> 1100I89PARQUEADERO 105 SOTANO 1. 

> 1100I9OPARQUEADERO 106 SOTANO 1. 

4-> 1100191 PARQUEADERO 107 SOTANO 1. 

4-> 1100I92PARQUEADERO 108 SOTANO 1. 

4-> IIOO193PARQUEADERO 109 SOTANO 1. 

4-> 1100I94PARQUEADERO 110 SOTANO 1. 
4-> IIOOI95PARQUEADERO 111 SOTANO 1. 

4-> 1100I96PARQUEADERO 112 SOTANO 1. 

4-> IIOOI97PARQUEADERO 113 SOTANO 1. 

4-> I100198PARQUEADERO 114 SOTANO 1. 

4-> I100199PARQUEADERO 115 SOTANO 1. 
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4-> 1IOO200PARQUEADERO 116 SOTANO 1. 

4-> 11002OIPARQUEADERO 117 SOTANO 1. 

4-> 1IOO2O2PARQUEADERO 140 SOTANO 1. 

4-> IIOO2O3PARQUEADERO 169 SOTANO 1. 

4-> I1002O4PARQUEADERO 170 SOTANO 1. 

4-> I1002O5PARQUEADERO 171 SOTANO 1. 

4-> 11002O6PARQUEADERO 172 SOTANO 1. 

4-> 11002O7PARQUEADERO 173 SOTANO 1. 

4-> I1002O8PARQUEADERO 174 SOTANO 1 

4-> 1.1002O9PARQUEADERO 175 SOTANO 1. 

4-> I10021OPARQUEADERO 176 SOTANO 1. 

4-> 11002IIPARQUEADERO 177 SOTANO 1. 

4-> I100212PARQUEADERO 178 SOTANO 1. 

4-> I100213PARQUEADERO 179 SOTANO 1. 

4-> 1100214PARQUEADERO 180 SOTANO 1. 

4-> 1100215PARQUEADERO 190 SOTANO 1. 

4-> 1100216PARQUEADERO 191 SOTANO 1. 

4-> 1100217PARQUEADERO 199 SOTANO 1. 

4-> 1100218PARQUEADERO 200 SOTANO 1. 

4-> 1100219PARQUEADERO 201 SOTANO 1. 

4-> IIOO22OPARQUEADERO 202 SOTANO 1. 

4-> 1100221PARQUEADERO 203 SOTANO 1. 

4-> 1100222PARQUEADERO 204 SOTANO 1. 

4-> 1100223PARQUEADERO 205 SOTANO 1. 

4-> IIOO224PARQUEADERO 206 SOTANO 1. 

4-> 1100225PARQUEADERO 207 SOTANO 1. 

4-> 1100226PARQUEADERO 208 SOTANO 1. 

4-> IIOO227PARQUEADERO 209 SOTANO 1. 

4-> 1100228PARQUEADERO 210 SOTANO 1. 

4-> 1 100229PARQUEADERO 211 SOTANO 1. 

4 -> 110023OPARQUEADERO 212 SOTANO 1. 

4-> 1100231 PARQUEADERO 213 SOTANO 1. 
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4-> 1100232PARQUEADERO 214 SOTANO 1. 

4-> IIOO233PARQUEADERO 215 SOTANO 1. 

4-> 1100234PARQUEADERO 216 SOTANO 1. 

4-> I100235PARQUEADERO 217 SOTANO 1. 

4-> 1100236PARQUEADERO 218 SOTANO 1. 

I100237PARQUEADERO 219 SOTANO 1. 

4-> IIOO238PARQUEADERO 220 SOTANO 1. 

4-> 11 OO239PARQUEADERO 238 SOTANO 1. 

4-> I10024OPARQUEADERO 239 SOTANO 1. 

1100241 PARQUEADERO 240 SOTANO 1. 

4-> I100242PARQUEADERO 241 SOTANO 1. 

4-> 11 OO243PARQUEADERO 242 SOTANO 1. 

4 -> 11 OO244PARQUEADERO 243 SOTANO 1. 

4 -> 11 OO245PARQUEADERO 244 SOTANO 1. 

4-> I100246PARQUEADERO 245 SOTANO 1. 

4-> 1100247PARQUEADERO 246 SOTANO 1. 

4-> 1100248PARQUEADERO 247 SOTANO 1. 

4-> 1100249PARQUEADERO 248 SOTANO 1. 

11 OO25OPARQUEADERO 249 SOTANO 1. 

4 -> 1100251 PARQUEADERO 250 SOTANO 1. 

4-> 1100252PARQUEADERO 251 SOTANO 1. 

4 -> 1100253PARQUEADERO 252 SOTANO 1. 

1100254PARQUEADERO 253 SOTANO 1. 

4-> I100255PARQUEADERO 254 SOTANO 1. 

4-> 1100256PARQUEADERO 255 SOTANO 1. 

4-> 1100257PARQUEADERO 256 SOTANO 1. 

4-> IIOO258PARQUEADERO 257 SOTANO 1. 

4-> 11 OO259PARQUEADERO 258 SOTANO 1. 

4-> 110026OPARQUEADERO 259 SOTANO 1. 

4-> 1100261 PARQUEADERO 260 SOTANO 1. 

4-> IIOO262PARQUEADERO 261 SOTANO 1. 

4-> I100263PARQUEADERO 262 SOTANO 1. 
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4-> 1100264PARQUEADERO 263 SOTANO 1. 

4-> 1IOO265PARQUEADERO 264 SOTANO 1. 

4-> 1100266PARQUEADERO 265 SOTANO 2. 

4 -> 1100267PARQUEADERO 266 SOTANO 2. 

4-> 1100268PARQUEADERO 267 SOTANO 2. 

4-> 1100269PARQUEADERO 268 SOTANO 2. 

4-> 110027OPARQUEADERO 269 SOTANO 2. 

4 -> 1100271 PARQUEADERO 270 SOTANO 2. 

4-> 1100272PARQUEADERO 271 SOTANO 2. 

4-> 1IOO273PARQUEADERO 272 SOTANO 2. 

4-> 11 OO274PARQUEADERO 273 SOTANO 2, 

4 -> 11 OO275PARQUEADERO 274 SOTANO 2. 

4 -> 11 OO276PARQUEADERO 275 SOTANO 2. 

4-> 1100277PARQUEADERO 276 SOTANO 2. 

4 -> 1100278PARQUEADERO 277 SOTANO 2. 

4-> 1100279PARQUEADERO 278 SOTANO 2. 

4-> 110028OPARQUEADERO 279 SOTANO 2. 

4-> 1100281 PARQUEADERO 280 SOTANO 2. 

4-> 1IOO282PARQUEADERO 281 SOTANO 2. 

4-> I100283PARQUEADERO 282 SOTANO 2. 

4 -> 11 OO284PARQUEADERO 283 SOTANO 2. 

4-> 1IOO28SPARQUEADERO 284 SOTANO 2. 

4 -> 1100286PARQUEADERO 285 SOTANO 2. 

4-> IIOO287PARQUEADERO 286 SOTANO 2. 

4-> I100288PARQUEADERO 287 SOTANO 2. 

4-> IIOO289PARQUEADERO 288 SOTANO 2. 

4-> 110029OPARQUEADERO 289 SOTANO 2. 

4-> 1100291 PARQUEADERO 290 SOTANO 2. 

4-> I100292PARQUEADERO 291 SOTANO 2. 

4 -> 1100293PARQUEADERO 292 SOTANO 2. 

4-> 1100294PARQUEADERO 293 SOTANO 2. 

4-> 1100295PARQUEADER0 294 SOTANO 2. 
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4-> 1100296PARQUEADERO 295 SOTANO 2. 

4-> IIOO297PARQUEADERO 296 SOTANO 2. 

4-> 1100298PARQUEADERO 297 SOTANO 2. 

4-> 1100299PARQUEADERO 298 SOTANO 2. 

4 -> 1100300PARQUEADERO 299 SOTANO 2. 

-> 1100301 PARQUEADERO 300 SOTANO 2. 

4-> II003O2PARQUEADERO 301 SOTANO2. 

4-> 11 003O3PARQUEADERO 302 SOTANO 2. 

4-> 1I003O4PARQUEADERO 303 SOTANO 2. 

11 003O5PARQUEADERO 304 SOTANO 2. 

4-> II003O6PARQUEADERO 305 SOTANO 2. 

4-> 11 003O7PARQUEADERO 306 SOTANO 2. 

4-> 1I003O8PARQUEADERO 307 SOTANO 2. 

4 -> II003O9PARQUEADERO 308 SOTANO 2. 

4-> 11003IOPARQUEADERO 309 SOTANO 2. 

4-> 1100311PARQUEADERO 310 SOTANO 2. 

4-> 1100312PARQUEADERO 311 SOTANO 2. 

4-> 11003I3PARQUEADERO 312 SOTANO 2. 

fl-> 1100314PARQUEADERO 313 SOTANO 2. 
4-> 110031SPARQUEADERO 314 SOTANO 2. 

4-> 1100316PARQUEADERO 315 SOTANO 2. 

4-> II00317PARQUEADERO 316 SOTANO 2. 

I100318PARQUEADERO 317 SOTANO 2. 

4-> 1100319PARQUEADERO 318 SOTANO 2. 

4-> 1I0032OPARQUEADERO 319 SOTANO 2. 

4-> 1100321 PARQUEADERO 320 SOTANO 2. 

4-> 1100322PARQUEADERO 321 SOTANO 2. 

4 -> 1100323PARQUEADERO 322 SOTANO 2. 

4-> 1100324PARQUEADERO 323 SOTANO 2. 

4-> 1I0032SPARQUEADERO 324 SOTANO 2. 

4-> II00326PARQUEADERO 325 SOTANO 2. 

4-> I100327PARQUEADERO 326 SOTANO 2. 
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4-> 1100328DEP0S1T0 I SOTANO I. 

4 -> 1100329DEP0S1T0 2 SOTANO 1. 

4 -> 11 0033ODEPOS ITO 3 SOTANO 1. 

4-> 11003310EP0S1104S0TAN0 I. 

4 -> 1l00332DEPOSlTO 5 SOTANO 1. 

4-> II00333DEPOSITO 6 SOTANO 1. 

4-> 11003340EP0S1T0 7 SOTANO I. 

4-> 1100335DEP0S1T0 8SOTANO 1. 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-434145 FECHA: 10-10-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PEFJA 

S N H Of TAADQ 
• .& IeGdsrlo 

- - - 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENT,A APART'MENTO -. - EDIFICIO NOVA.RLUS ETAPA 3 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
NOVA PLUS ETAPA 3APARTAMENTO No. ___ TORRE 

Entre los suscritos a saber: Compareció GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER, 
mayor de edad, con domicillo en Ia ciudad de Call (Valle), identificado con Ia 
cédula de ciudadanIa N° 16.821.796 expedida en JamundI (Valle), quien 
actCia en su condiciOn de Apoderado General de acuerdo al poder conferido 
mediante Ia escritura piiblica siete mu trescientos cuarenta y cuatro (7344) 
del veintidós (22) de diciembre de dos mu veintidós (2.022) de Ia Notarla 
Cuarta (4) del circulo de Call, y como tal en nombre y representación de 
Ia CONSTRLJCTORA MELENDEZ S.A. NIT: 890.302.629-8, sociedad 
comercial domiciliada en Call, constituida mediante Escritura Püblica No. 
2777 del 26juIio de 1.962, otorgada en Ia notaria tercera del cIrculo de Call; 
siendo varias veces reformada, lo cual acredita con el certificado expedido 
por Ia cámara de comercio de esta misma ciudad, sociedad que en este acto 
obra como LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y por Ia otra 

, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanIa No.  
expedida en , quien(es) obra(n) en nombre proplo y en el texto de 
este contrato se llamará EL (LOS, LAS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES), se ha celebrado, en los términos del artIculo 89 de Ia ley 
153 de 1887, el Contrato de Promesa de Compraventa, contenido en las 
siguientes Cláusulas:  

PRIMERA: OBLIGACION PRINCIPAL OBJETO: LA PROMETIENTE 

VENDEDORA se obliga a transferir a tItulo de Venta real y efectiva, a favor 

de LA PROMETIENTE COMPRADORA y ésta se obliga a comprarle a 
aquella, los derechos de dominlo y Ia posesión material de los siguientes 
bienes inmuebles de su propiedad, construido a sus propias expensas: El 

APARTAMENTO No. TORRE y EL PARQUEADERO No. 

____ de NOVA PLUS ETAPA 3çubicado en Ia Calle 33 #94-210 de Ia actual 
nomenclatura urbana de Ia Ciudad de Call. NOVA PLUS ETAPA 3 se 

desarrollará por ETAPAS en conjunto cerrado, sobre el lote NOVA PLUS 

ETAPA 3/del proyecto de construcción por etapas el cual tiene una extension 
de 9.750.20 M2, se identifica con el folio de matrIcula inmobiliaria 370-

1046921, ubicado en Ia calle 33 con carrera 96 esquina de Ia urbanización 
VaIle del LIII de Ia ciudad de Call, etapa tres del proyecto de construcción por 
etapas, con rea de nueve mil setecientos cincuenta punto veinte metros 
cuadrados (9.750,20 M2), comprendido por el polIgono M21, M22, M23, M24, 
M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M32, 3, 3A, M46, 1, M21, con los 

siguientes linderos: ORIENTE: partiendo del mojón M21 ubicado en el 
vértice nororiente del predlo, en direcciOn sur en siete (7) segmentos hasta 
el mojOn M28, pasando por los mojones M22, M23, M24, M25, M26, M27, en 
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distancias sucesivas de, treinta y dos punto setenta y cinco (32.75) metros, 
dieciséis punto treinta y cuatro (16.34) metros, dos punto sesenta y dos 
(2.62) metros, once punto sesenta (11.60) metros, veinticinco punto treinta 
y nueve (25.39) metros, cuatro punto treinta y siete (4.37) metros y diez 
punto treinta y ocho (10.38) metros, lindando entre estos mojones con via 
ptiblica calle 33; SUR: del mojón M28 anterior gira en dirección occidente en 
cinco (5) segmentos hasta el mojón 3, pasando por los mojones M29, M30, 
M31, M32, en distancias sucesivas de siete punto noventa y nueve (7.99) 
metros, veinticinco punto veinte (25.20) metros, treinta y nueve punto 
setenta y cuatro (39.74) metros, catorce punto ochenta y cuatro (14.84) 
metros y ocho punto cincuenta ycinco (8.55) metros, lindando entre estos 
mojones con via páblica carrera 96; OCCIDENTE: del mojón 3 anterior gira 
en dirección Norte en un (1) segmento hasta el mojón 3A, en distancia de 
ochenta y uno punto cincuenta y cuatro (81.54) metros, lindando entre estos 
mojones con lote AREA RESTANTE, con matricula inmobiliaria 370-998348, 
del cual se segrega. Del mojón 3A anterior gira en dirección Oriente en un 
(1) segmento hasta el mojón M46, en distancia de veinticuatro punto ochenta 
y ocho (24.88) metros, gira en dirección norte en un (1) segmento hasta el 
moján 1, en distancia de veinticinco punto treinta y cinco (25.35) metros, 
lindando entre estos mojones con lote ETAPA 1, con matrIcula inmobiliaria 
370-998347, sobre el cual se ubica Ia tienda Makro. NORTE: del mojón 1 
anterior gira en dirección Oriente en un (1) segmento hasta el mojón M21 
inicial y cierra, en distancia de setenta y cuatro punto noventa y uno (74.91) 
metros, lindando entre estos mojones con el late NOVA CLUB Etapa 2.  

SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES 
PROMETIDO EN VENTA: El inmueble que aqui se promete vender por una 
parte y comprar por Ia otra, se identifica por su area, linderos y 
caracterIsticas asI:  

APARTAM E NTO 

PARQUEADERO 

NOTA 1: Las torres son construidas con sistema de muros pantalla y 
columnas (muros pantalla estructurales vaciados en concreto) y los 2 sotanos 
en sistema convencional (columnas) / las fachadas tienen acabados en 
ladrillo a Ia vista Capucciono o Arena o similar, pintura para exteriores colores 
gris y blanco / cubierta placa plana en concreto impermeabilizada.  
NOTA 2: Los elementos estructurales son concreto y las estructuras no 
portantes se pueden fabricar en sistemas livianos a mamposterIa.  
NOTA 3: Las especificaciones antes mencionadas pueden variar y estar 
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sujetas a cambios por otras de igual o similares caracterIsticas, en cuyo caso 
serán informadas a LA PROMETIENTE COMPRADORA.  
PARAGRAFO I: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por parte 
de los productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados 
en Ia construcción, el propietarlo inicial podrá reemplazar estos por otros 
similares.  
PARAGRAFO II: En Ia escritura pCtblica de compraventa correspondiente, se 
incluirán el area, nomenclatura y linderos definitivos de los inmuebles objeto 
de esta promesa. No obstante, Ia cita de Ia cabida y linderos tanto de Ia 
presente promesa como Ia yenta que de ella se derive se refieren a un cuerpo 
cierto. AsI mismo Ia nomenclatura de Ia unidad vendida podrá variar, pero 
deberán permanecer inmodificables las dimensiones y especificaciones de las 
unidades prometidas en yenta.  
PARAGRAFO III: La IInea telefónica depende exclusivamente de Ia 
programación que para ello tengan las Empresas Prestadoras de Servicios 
Püblicos Sección Teléfonos, quedando por lo tanto exonerada Ia 
PROMETIENTE VENDEDORA por cualquier demora que se presente en dicha 
instalación. LA PROMETIENTE COMPRADORA pagará el servicio telefánico a 
partir de Ia fecha de entrega del inmueble, quedando obligada a solicitar el 
cambio de nombre del suscriptor. Si LA PROMETIENTE COMPRADORA no 
solicitare el traspaso Ia Sociedad vendedora, podrá pedir sin ninguna 
responsabilidad para ella, el traspaso de Ia lInea a nombre de LA 
PROMETIENTE COMPRADORA o pedir Ia suspension del servicio telefónico. 
En caso de que Ia PROMETIENTE VENDEDORA tuviere que pagar algCin valor 
a las Empresas Prestadoras de Servicios PibIicos sección teléfonos por el 
servicio de teléfono instalado en el inmueble por estar a su nombre como 
suscriptor y no haberse pedido el camblo de nombre, Ia PROMETIENTE 
VENDEDORA podrá cobrar a LA PROMETIENTE COMPRADORA del inmueble 
los valores pagados por este servicio, más sus intereses, honorarios de 
abogado y costos a que hubiere lugar.  
PAR GRAFO IV: LA PROMETIENTE COMPRADORA podrá solicitar que se 
hagan modificaciones en el apartamento que no afecten Ia estructura de Ia 
unidad, ni el diseño básico de Ia misma, siempre y cuando se acojan a las 
fechas máximas para hacer modificaciones. Además, LA PROMETIENTE 
VENDEDORA solo aceptará las modificaciones pedidas por LA PROMETIENTE 
COMPRADORA si se dan lassiguientes condiciones:  

1) No se afecte Ia estructura, ni el diseño básico del Conjunto.  

2) Que no afecte en tiempo el cronograma de construcciOn.  

3) Que los mayores costos dé las reformas, cambios sean asumidos en su 
totalidad por LA PROMETIENTE COMPRADORA.  
4) Que Ia reforma propuesta sea previamente convenida con LA 
PROMETIENTE VENDEDORA en Ia cantidad de obra, costos de Ia misma y 
diseños a desarrollarse.  
5) Que no afecte Ia fecha pactada para Ia entrega, a menos que LA 
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PROM ETIENTE COMPRADORA asurna las consecuencias de dicho retardo. 
6) La reforma solo se podrá iniciar cuando las partes se pongan de acuerdo 
sobre Ia misma y no podrán ocasionar suspension en el programa de 
construcción.  
PARAGRAFO V: RESPONSABILIDAD: La responsabilidad de las 
modificaciones interiores de las viviendas, correrá por cuenta de cada uno de 
los futuros propietarios, aclarándose que Ia sociedad Constructora Meléndez 
S.A. queda exenta de toda responsabilidad civil por daños a terceros y todo 
lo que esto conlieva.  
PARAGRAFO VI: En el evento de Ilevarse a cabo adecuaciones menores, 
modificaciones interiores o mejoras internas de los apartamentos, se deberá 
dar aviso de tal hecho a Ia administración para efectos de regular los horarios 
de actividades de Ia misma y evitar obstrucciones de tránsito y ruidos que 
perturben Ia tranquilidad comán. La administración está facultada para 
reglamentar los permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios, 
relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades 
privadas, de acuerdo a las normas dadas por Ia Administración yb en el 
Manual de Convivencia.  
PARAGRAFO VII: DESTINACION: El apartamento objeto de Ia presente 
promesa será destinado ánica y exclusivamente para vivienda familiar. El 
parqueadero está destinado para estacionar vehIculos livianos de acuerdo 
con su area, perImetro y altura, todo locual LA PROMETIENTE COMPRADORA 
declara conocer y aceptar. Esta destinación no podrá ser variada por LA 
PROMETIENTE COMPRADORA, o sus causahabientes a cualquier tItulo.  
PARAGRAFO VIII: La yenta incluirá un derecho de copropiedad sobre los 
bienes comunes del Conjunto que corresponde a los coeficientes de 
copropiedad que serán determinados en el reglamento de propiedad 
horizontal, para los bienes privados objeto del presente contrato.  
PARAGRAFO IX: LA PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta que se obliga 
a dar cumplimiento a todas las obligaciones que se estipulan en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y en sus escrituras 
especialmente al pago oportuno de as expensas comunes que le corresponda 
en relación con el inmueble objeto de Ia presente promesa de compraventa, 
a partir de Ia fecha de Ia entrea real y material del inmueble.  
PARAGRAFO X: INTEGRACION POR ETAPAS: NOVA PLUS ETAPA 3 se 
acometera en varias etapas que se realizara en forma progresiva, es decir 
no en forma simultánea.  
Es claro para las partes que Ia concerniente a las futuras etapas de 
construcción queda suspendida Ia vinculación al Regimen de Propiedad 
Horizontal, hasta tanto no se acometa su desarrollo, es decir, que mientras 
no se desarrolle y enajenen las unidades privadas que conformarán las 
subsiguientes etapas, éstas seguiran de propiedad y posesión de Ia sociedad 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. Los propietarios de Ia primera etapa no 
podran alegar ninguna clase de derecho comCin sabre dicha zona. Esto es, 
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que al ser entregada Ia primera etapa pueda acometerse sin tropiezos Ia 
etapa siguiente, en cuanto a delimitaciones de trfico de suministro y 
desalojo de materiales y movilización del personal de Ia obra. Por lo tanto, el 
propietarlo inicial podrá utilizar libremente el lote correspondiente a las 
futuras etapas, donde se construirán las etapas subsiguientes, hasta que lo 
construya totalmente o en parte y lo integre al conjunto de una sola vez o 
parcialmente segin el caso, y en consecuencia éste podrá desarrollar allI 
cualquier tipo de construcción, ajustándose siempre a Ia Ley, a 10 expuesto 
en las licencias de construcción expedidas por una CuradurIa Urbana de Call, 
con Ia limitación de quedar los resultados de Ia actividad que allI se realice, 
sometidas a las normas urbanIsticas y arquitectónicas vigentes.  
La Asamblea de Propietarios, el Consejo de Administración o cualquier 
propietarlo de Ia primera etapa no podrán expedir normas o realizar acciones 
que impidan 0 vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., en sus operaciones de comercialización y 
yenta de los bienes inmuebles de las futuras Etapas del conjunto o Ia division 
material del lote de terreno por no ejecutar o desarrollar las etapas 
anteribrmente mencionadas, so pena de responder por los daños y perjuicios 
que los mismos ocasionen. AsI mismo, el propietarlo inicial se reserva el 
derecho de obtener ante Ia Entidad Municipal competente, las obras de 
reforma, modificación y adecuaciOn, resultantes del proceso de construcción 
y/o comercialización, de acuerdo con las normas urbanIsticas y 
arquitectOnicas vigentes y adelantar las correspondientes obras.  

TERCERA: PROPIEDAD HORIZONTAL: NOVA PLUS ETAPA 3, se 
someterá al regimen de propiedad horizontal en los términos de Ia Ley 675 
del 3 de agosto del 2.001 mediante Ia escritura Püblica correspondiente. 
Como complemento de esta yenta LA PROMETIENTE COMPRADORA adquirirá 
igualmente los derechos de copropiedad sobre el bien de Ia propiedad comón 
y bienes comunes del mencionado conjunto, derechos que debe ejercer 
segón las normas establecidas por Ia Ley y en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal, asI como en Ia adición al mismo.  
PARAGRAFO I: LA PROMETIENTE COMPRADORA declara que conoce y 
acepta que el inmueble objeto de este contrato se someterá al regimen de 
propiedad horizontal, asI mismo, declara que se le suministró Ia informaciOn 
e ilustraciOn suficiente a través de imágenes representativas del proyecto, 
sobre las cuales ha seleccionado, ubicado e identificado personalmente el 
inmueble objeto de Ia presente promesa de compraventa.  

PARAGRAFO II: La entrega de los bienes comunes de uso y goce general 
de Ia correspondiente etapa se entregará a Ia persona o personas designadas 
por Ia asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más 
tardar cuando se haya term inado Ia construcción y enajenaciOn de un ntimero 
de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento 
(51%) de conformidad con lo estipulado en el ArtIculo 24 de Ia Ley 675 de 
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2001. 

CUARTA - TRADICIÔN: A) EL FIDEICOMISO APORTANTE adquiriá el 
inmueble a manos de Makro Supermayorista S.A.S. (antes Makro 
Supermayorista S.A.) por medlo de Ia escritura ptiblica No. 6.171 de fecha 
12 de diciembre de Dos mil Dieciocho (2018), otorgada en Ia Notaria Trece 
(13) del circulo de Bogota D.C. Posteriormente, se realizó desenglobe 
mediante Escritura Piblica No. 1.142 de fecha 05 de abril de Dos mil 
Veintiuno (2021), otorgada en Ia Notaria Cuarta (04) del cIrculo de Call, 
dando origen al lote de terreno denominado NOVA PLUS ETAPA 3 
URBANIZACION VALLE DEL LILI con area de 9.75020 M2. Luego, por 
escritura piblica No. 2.432 de fecha 28 de jun10 de 2021, otorgada en Ia 
NotarIa Cuarta (04) del cIrculo de Call se efectuó transferencia de dominlo 
por adición en fiducia mercantil a favor del fideicomiso Nova Plus. Por ültimo, 
mediante escritura piblica No. 6.635 de fecha 15 de diciembre de 2021, 
otorgada en Ia NotarIa Cuarta (04) del cIrculo de Call se aclaró escritura 
páblica 2.432 de fecha 28 de jun10 de 2021, otorgada en Ia NotarIa Cuarta 
(04) del cIrculo de Call, todas debidamente registradas en Ia oficina de 
registro de instrumentos páblicos de Call en el folio de matrIcula inmobiliaria 
N°. 370 — 1046921.  
B) LA CONSTRUCCION: La levantará Ia SOCIEDAD CONSTRUCTORA 
MELENDEZ S.A. con sus propios dineros y a sus propias expensas, de 
conformidad con los pianos arquitectónicos y licencia de construccián en Ia 
modalidad de OBRA NUEVA N° CU3 — 760013210034 de fecha 18 de 
enero de Dos mil Veintiuno (2021), emitida por Ia CuradurIa Urbana Tres de 
Call, con Ia respectiva ejecutoria de fecha 26 de marzo de Dos mu Veintiuno 
(2021).  
C) RADICACION DE DOCUMENTOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA cuenta 
con Ia Radicación de Documentos N° de expedida por 
Subsecretaria de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda de Ia Secretaria de 
Vivienda Social y Habitat del Municiplo de Santiago de Call a través de Ia 
dependencia competente para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 
2180 de 2.006 modificado por el ArtIculo 185 del Decreto-Ley 019 de 
2012.(Ley Anti-trá mites).  

QUINTA: PRECIO: El precio de Ia yenta de los inmuebles objeto de éste 
Contrato es Ia suma  PESOS MCTE ($ .00) que LA 
PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a pagar en Ia siguiente forma:  

1.- La suma de  PESOS MCTE ($ ,00) que Ia 
PROM ETIENTE VENDEDORA declara tener recibidos a entera satisfacción. 

2.- La suma de 

 

PESOS MCTE ($ .00) que cancelará asI 
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PARAGRAFO I: En caso de mora sobre las sumas a pagar estipuladas en los 
numerales 2) de Ia presente cláusula LA PROMETIENTE COMPRADORA se 
obliga a reconocer intereses de mora a Ia tasa maxima permitida por las 
autoridades competentes en el momento del pago de Ia obligación. El 
reconocimiento y pago de dichos intereses no implicará prórroga en los 
plazos.  
PARAGRAFO II: Los pagos que haga LA PROMETIENTE COMPRADORA, 
serán aplicados en primer término a los intereses que tenga pendientes de 
cancelación y a los gastos en que haya incurrido LA PROMETIENTE 
VENDEDORA por cuenta de LA PROM ETIENTE COMPRADORA y los excedentes 
se abonarán al capital adeudado, como preclo del inmueble.  

SEXTA: ORIGEN DE FONDOS: En cumplimiento a las polIticas de 
prevenciOn y control del riesgo de lavado de activos, Ia financiación del 
terrorismo y Ia financiación de Ia proliferación de armas de destrucción 
masiva y de conformidad con Ia normatividad legal vigente en Colombia, 
declaro bajo Ia gravedad de juramento que:  
a) Mis recursos o los recursos de Ia persona natural o jurIdica que represento 

provienen de actividades IIcitas y estan vinculados al giro normal de 
mis/sus actividades; y los dineros depositados en Ia (s) cuenta (s) 
bancaria (s) de CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. en contra prestación; se 
realizarán solo a través del sector financiero en Colombia.  

b) Que en desarrollo de las operaciones propias de Ia actividad en que 
consista el contrato o negoclo jurIdico celebrado con CONSTRUCTORA 
MELENDEZ S.A., no contrataré, ni tendré vInculos con terceros que 
realicen operaciones ilegales o cuyos recursos provengan o sean 
destinados para actividades ilIcitas de las contempladas en el código penal 
colombiano o en cuaTquier norma que los sustituya, adicione, o modifique. 

c) Que yo, yb Ia entidad que represento, rechazamos cualquier acto de 
ilegalidad que pueda verse involucrada Ia empresa, y me aseguraré, que 
las partes que .intervengan en el desarrollo de este negocio o contrato 
mantengamos controles sobre Ia prevenciOn y control del lavado de 
activos, Ia financiaciOn del terrorismo y Ia financiaciOn de Ia proliferaciOn 
de armas de destrucción masiva (LA/FT/FPADM) bien sea que porley 
estén obligados a cumplir o por buenas prácticas se realicen.  

d) Que ni yo, ni Ia entidad que represento, ni sus accionistas, socios, 
representantes Iegales ni miembros de Ia junta directiva, se encuentran 
en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad 
con el derecho internacional (Iistas de las Naciones Unidas, listas de 
personas o entidades de Ia union europea) o en las listas de Ia OFAC, ni 
se encuentran en investigaciones o procesos penales por delitos dolosos; 
estando CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. facultada para efectuar las 
verificaciones que considere pertinentes, asI como para dar por terminada 
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cualquier relación comercial a jurIdica si verifica que yo a alguna de las 
persona/s a quienes represento figuran en dichas listas.  

e) Que me comprometo a comunicar de inmediato a CONSTRUCTORA 
MELENDEZ S.A., sabre cualquier acto ilIcito que pueda exponer, a un 
riesgo legal y/o que pongan en entredicho su reputación.  

f) Que, con Ia firma del presente documento, se entiende que tanto yo coma 
Ia persona natural a jurIdica que represento, atorgamos nuestro 
consentimiento; par Ia que en consecuencia autorizamos a 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., a utilizar nuestros datos para dar 
cumplimiento a sus polIticas sobre Ia prevención y control del riesgo de 
lavado de activos, Ia financiación del terrorisma y Ia financiación de Ia 
proliferación de armas de destrucción masiva y demás propósitos 
comerciales.  

g) Que toda Ia documentación e información apartada para Ia celebración y 
ejecución del contrata a negocia jurIdica con CONSTRUCTORA MELENDEZ 
S.A., es veraz y exacta, estando CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., 
facultada para efectuar las verificaciones que considere pertinentes y para 
dar par terminada el cantrata a negacio jurIdico, si verifica, a tiene 
canocimiento que ella no es asI.  

h) Declaro que Ia totalidad de pagos que realiza Ia sociedad que representa 
en ejecución de Ia relación comercial vigente con CONSTRUCTORA 
MELENDEZ S.A., se efectóa de forma directa y con recursos propias y no 
a través de terceros, ni con recursos de terceras.  

SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que los inmuebles 
prametidos en yenta se encuentran libres de embargos, demandas, 
condiciones resolutorias, hipotecas a de cualquier atra gravamen que limite 
el dominio a Ia pasesión y.  en consecuencia se obliga a salir al saneamienta 
de Ia yenta en los casos previstas par Ia Ley a excepción de las servidumbres, 
hipateca que se canstituirá a favor del BANCO DE OCCIDENTE mediante 
Escritura PtibIica N° 3182 de fecha 03 de Agasto de 2021, otargada en Ia 
notarla Cuarta (04) del cIrculo de Cali, Ia cual será cancelada en el mismo 
acta de campraventa que perfeccione este contrato y de las Limitaciones que 
se estab!ezcan en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: El incumplimienta de alguna a algunas de las 
obligacianes del presente Contrata par parte de una cualquiera de las partes 
cantratantes, dará derecho a aquella que hubiera cumplido a se hubiere 
allanado a cumplir las abligaciones a su cargo, para exigir de Ia primera que 
no curnplió a que no se allanó a cumplir el paga de Ia suma equivalente al 
20% del valor del inmueble prometido en yenta a tItula de multa, Ia cual 
podrá ser exigible ejecutivamente desde el dIa siguiente al vencimiento del 
término pactada para el cumplimiento de tales obligaciones, sin necesidad 
de requerimientos ni canstitución en mara, derechos éstos a los cuales 
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renuncian ambas partes en recIproco beneficio. Por el pago de Ia PENA no se 
extingue Ia obligación principal, Ia cual podrá ser exigida separadamente. El 
Contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus 
obligaciones podrá demandar, en caso deque el otro no cumpla o se allane 
a cumplir 10 que le corresponda, bien el cumplimiento del contrato o bien Ia 
resolución del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento 
o Ia resolución, tendrá derecho el Contratante cumplido, a exigir el pago de 
Ia pena y Ia indemnización de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten 
los artIculos 1546 y 1600 del Código Civil.  
PARAGRAFO II: En caso de incumplimiento en el pago de las obligaciones 
económicas a cargo de LA PROMETIENTE COMPRADORA, por voluntad de las 
partes, se aplicará 10 dispuesto en Ia Cláusula Décima Cuarta — 
Resolución Ipso facto, del presente contrato.  

NOVENA: ENTREGA MATERIAL: LA PROMETIENTE VENDEDORA entregará 
materialmente el inmueble objeto de este contrato, dentro de los treinta 
(30) dIas hábiles siguientes al registro de Ia escritura piiblica que dé 
cumplimiento a este contrato, no obstante 10 anterior Ia fecha de entrega del 
inmueble podrá adelantarse o aplazarse de comin acuerdo entre las partes, 
siempre y cuando para esa fecha LA PROMETIENTE VENDEDORA haya 
recibido debidamente Ia totalidad del precio pactado a LA PROMETIENTE 
COMPRADORA.  
PARAGRAFO I: Si en Ia fecha fijada para Ia entrega material, LA 
PROMETIENTE COMPRADORA no comparecieré a recibir el inmueble objeto 
del presente contrato y a firmar el acta respectiva, LA PROMETIENTE 
VENDEDORA dejará constancia de Ia no presentación, mediante acta suscrita 
por el funcionario encargado de Ia entrega del inmueble y un testigo, de esta 
manera se entenderá perfeccionada Ia entrega material para todos los 
efectos legales.  
PARAGRAFO II: Correrán por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por Ia administración, 
provisional, definitiva o Ia asamblea de copropietarios a partir de Ia fecha de 
entrega material del inmueble o desde Ia fecha en el cual estos debieron 
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribución que fije Ia 
Asamblea de copropietarios deberá ser cancelada por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).  
PARAGRAFO III: LA PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de toda 
responsabilidad por el incumplimiento de los trámites legales y 
administrativOs o Ia no entrega material del inmueble prometido en yenta 
en Ia fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, pero se 
obliga a remover el obstáculo constitutivo de Ia fuerza mayor o el caso 
fortuito a fin de reiniciar el cumplimieflto del contrato tan pronto como le sea 
posible acatando Ia normatividad de orden nacional o local legal vigente, y 
comuniCar este hecho a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).  
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PARAGRAFO IV: LA PROMETIENTE VENDEDORA no otorgará garantIas de 
catidad at inmuebte objeto de éste contrato sobre las areas afectadas por las 
reformas yb modificaciones reatizadas por LA PROM ETIENTE COMPRADORA 
partir de Ia fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato. 
NOTA: Todo proceso de garantla va acorde a La Ley 1480 de 2011 en Ia cual 
se estiputa que para los bienes inmuebles Ia garantIa legal comprende Ia 
estabilidad de Ia obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año. --
PARAGRAFO V: Si LA PROMETIENTE COMPRADORA una vez recibido et 
inmuebte van a realizar ampliaciones, reformas o modificaciones distintas 
sobre el inmueble objeto de éste contrato, éstos se obligan a solicitar ante Ia 
CuradurIa o ante Ia autoridad competente el respetivo permiso y cumplir con 
todo to estipulado en el Reglamento de Copropiedad, en materia de reformas. 

DECIMA: ESCRITURA PCJBLICA: La Escritura Piblica que dé cumplimiento 
a Ia compraventa que aquI se promete se otorgará el dIa , entre las 
3:00 p.m. y 3:30 p.m. en Ia NotarIa Cuarta del CIrculo de Cali, 
simultáneamente con Ia hipoteca que garantice el pagô de Ia obligación, 
entendiéndose que para esa fecha LA PROMETIENTE COMPRADORA ha 
cumplido con Ia obligación de pagar Ia cuota inicial y haber presentado Ia 
carta de aprobación en los términos establecidos en este contrato.  

NOTA: En el evento que Ia fecha anteriormente mencionada no sea un dIa 
habit o por cualquier motivo el servicio notãrial sea suspendido se entendera 
que Ia firma de Ia escritura ptiblica se traslada at siguiente dIa habit 
conservando el horario establecido en Ia presente cláusula.  
PARAGRAFO I: En concordancia con Ia normatividad vigente sobre 
facturación electrónica, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se 
compromete a enviar a Constructora Meléndez S.A., copia de su Registro 
Unico Tributario (RUT) actualizado, treinta (30) dIas calendario antes de Ia 
fecha de otorgamiento de Ia escritura pibIica de compraventa. PARAGRAFO 
II: Se acuerda entre las partes que si como consecuencia de Ia Declaratoria 
de Estado de Emergencia Económica, Social y Ecológica por Ia pandemia del 
COVID-19, los tiempos estimados para el desarrollo constructivo y el 
cumplimiento de trámites legates se prorrogan en acato de las normas y/o 
medidas sanitarias de bioseguridad que restringen el avance de las obras y 
su cadena de abastecimiento, Ia fecha de otorgamiento de escritura y 
entrega del inmueble se prorrogará por el mismo término que duren esas 
medidas restrictivas. PARAGRAFO III: En caso de que en Ia fecha señalada 
para el otorgamiento de Ia Escritura PCiblica de Compraventa EL(LOS) 
PROMITIENTE(S) COMPRADOR(ES) fuere deudor moroso de LA PROMITENTE 
VENDEDORA, de cualquier suma de dinero originada en este contrato, por 
cuotas correspondientes a! precio o intereses por mora en el pago de éstas, 
U otro concepto relacionado con esta promesa, LA PROMITENTE VENDEDORA 
podrá abstenerse de otorgar dicha escritura, alegando incumplimiento 
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contractual y hacer exigible a cláusula penal. PARAGRAFO IV: Si a solicitud 
de EL(LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE 
VENDEDORA accediera a prorrogar el plaza de Ia firma de Ia Escritura Póblica 
de Compraventa que dé cumplimiento al presente contrato y que implique a 
su vez Ia prórroga en los términos de Ia entrega material, los valores 
descritos en Ia Cláusula Novena en el parágrafo II y todos los servicios 
püblicos e impuestos descritos en las Clausulas Decima Primera y 
Décima Tercera, serán de cargo de LA EL(LOS) PROMITIENTE(S) 
COMPRADOR(ES). PARAGRAFO V: Es claro para las partes que con elfin de 
otorgar Ia escritura pCiblica correspondiente, Ia Administración Municipal ha 
debido generar Ia Iiquidacián de impuesto predial mInimo con un mes de 
anticipación con el fin de proceder a su pago y obtener el paz y salvo 
respectivo, por lo anterior, si Ilegada Ia fecha de firma de Ia escritura ptiblica 
pactada en el presente contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA no obtiene el 
paz y salvo antes mencionado y por tal motivo no se puede Ilevar a cabo Ia 
firma de Ia escritura püblica, no hábrá responsabilidad alguna de LA 
PROMITENTE VENDEDORA en consideración a que Ia demora en Ia emisión 
de tal liquidaciOn para Ia obtención del paz y salvo antes indicado constituye 
un hecho a cargo de un tercero.  
DECIMA PRIMERA: SERVICIOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA se 
compromete a entregar el inmueble objeto de éste contrato con todas las 
obras de urbanismo exigidas por el Municipia de Cali, tales como servicios de 
agua, luz, gas y alcantarillado.  
No queda comprendido en Ia yenta Ia red local de servicios piiblicos, es decir 
el conjunto de tuberlas que conforman el sistema de suministro del servicia 
piblico de las entidades prestadoras de servicios püblicos a Ia comunidad, de 
Ia cual se derivan las acometidas de los inmuebles que Ia conforman. Queda 
por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA el monto de los cobros que 
cualquiera de las citadas empresas dispusiere para el correspondiente 
inmueble con posterioridad a Ia fecha de otorgamiento de Ia Escritura Páblica 
de Compraventa.  
Queda por cuenta de LA PROM ETIENTE COMPRADORA los cobros de servicios 
de agua, luz, gas y alcantarillado a partir dé Ia fecha de entrega del inmueble 
pactada en el presente contrato.  
Las propietarias iniciales en uso de las facultades contenidas en Ia Iegislación 
vigente de servicios püblicos domiciliarios, Resoluciones Creg 070 de 1998 y 
082 de 2002, asI coma de las Leyes 142 y 143 de 1994, manifiestan que los 
activos de conexión ubicados al interior del conjunto podrán transferirlos a 
tItulo de yenta a un comercializador quien tendrá libre acceso a las areas 
comunes del conjunto donde se ubica Ia infraestructura eléctrica interna de 
su propiedad; se aclara que si bien éste será propietario de Ia infraestructura 
eléctrica y contenido técnico de ésta, no Ia será del terrena sabre el cual se 
ubica Ia misma, que sigue siendo parte de los bienes comunes del conjunto. 
Igualmente, el comercializador deberá: 1) Mantener a perpetuidad tales 
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bienes al serviclo de Ia copropiedad, bienes que quedarán afectados a esa 
destinación especIfica.  
2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre 
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicián.  
PARAGRAFO: En caso de yenta de dichos equipos, se obligan las 
propietarias iniciales a hacer conocer del nuevo propietario las obligaciones 
aquI adquiridas, quien quedará igualmente obligado con Ia copropiedad en 
los mismos términos y condiciones aqul pactadas.  

DECIMA SEGUNDA: GASTOS: Los gastos a que dé lugar esta compraventa 
prometida se cubrirán asI:  
1) Los derechos Notariales, que demande el otorgamiento de Ia Escritura 
Póblica de Compraventa, serán de cargo de las dos partes, en proporciones 
iguales.  
2) LA PROMETIENTE COMPRADORA asumirá, el den por ciento (100%) de 
los derechos de Boleta Fiscal o de Beneficencia y de Ia inscripdión en Ia Oficina 
de Registro de Ia compraventa a! igual que los Derechos Notariales, Boleta 
Fiscal y de Registro que se causen por constitución de Hipoteca.  
3) LA PROM ETIENTE VENDEDORA asumirá, el cien por ciento (100%)  de los Q 
Derechos Notariales, Boleta Fiscal y de Registro que se causen por Ia 
cancelación de Ia Hipoteca.  
4) LA PROMETIENTE COMPRADORA tiene a su cargo Ia responsabilidad de 
adelantar a su costo todos los trámites necesarios para el cambio de 
propietario ante Ia Subdirección de Catastro del Departamento 
Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago de Cali; en 
consecuencia, se obliga a adelantar de forma inmediata todas las diligencias 
y trámites necesarios para el efecto. con relación a Ia mutación o cambio de 
nombre en el Catastro Municipal LA PROMETIENTE COMPRADORA se obliga, 0 
inmediatamente haya sido registrada Ia escritura püblica que dé 
cumplimiento al presente contrato en Ia Oficina de Registro de Instrumentos 
Piblicos de Cali, a presentar Ia solicitud en Ia Subdirección de Catastro del 
Municipio de Call cumpliendo los requisitos establecidos en el artIculo 152 de 
Ia resolución 0070 de 2011 del IGAC y en Ia resolución 4131.050.21 826 del 
19 de marzo de 2021 de Ia Subdirectora de Catastro de Cali y las que las 
adicionen modifiquen o sustituyan.  
Los contratantes se obligan a cubrir los gastos de acuerdo con lo aqul 
pactado, cancelándolos en su totalidad a! momento y en Ia fecha de Ia firma 
de Ia Escritura Püblica de Compraventa, de manera que se garantice su 
inscripción inmediatamente a continuación de su otorgamiento.  
El no cumplimiento de esta obligación será causal de resolución de pleno 
derecho del contrato aqul suscrito con indemnización de perjuicios a cargo 
de LA PROMETIENTE COMPRADORA, estos perjuicios se tasan 
anticipadamente con el mismo valor de Ia cláusula penal.  

12 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMFNTO  EDIFICIO NOVA PLUS ETAPA 3 

DECIMA TERCERA: IMPUESTOS: Serán de cargo de LA PROMITENTE 
VENDEDORA el impuesto predial y contribución por valorización hasta Ia firma 
de Ia Escritura Piblica de compraventa que'perfeccione esta negociación. En 
adelante estarán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los 
demás impuestos, cuotas, tasas yb contribuciones por valorización municipal, 
departamental yb nacional que se decreten, liquiden, reajusten y las que se 
causen para pago con posterioridad a Ia firma de Ia escritura 
póblica. PARAGRAFO I: Como requisito de ley y para Ilevar a cabo el 
otorgamiento de Ia escritura pibIica que de cumplimiento al presente 
contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, deberá presentar los paz y salvos de 
Impuesto Predial y de Contribución por Valorización, lo cual indica que estos 
impuestos y contribuciones tendrán que estar canceladas en su totalidad. Por 
lo tanto y de acuerdo a lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
se obliga a cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA, el dinero correspondiente 
al pago por concepto de impuestos, cuotas, tasas yb contribuciones, segün Ia 
proporción que le corresponda al inmueble objeto de este contrato asI: 1. 
Impuesto Predial: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a 
cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA por este concepto, el valor que le 
corresponda, desde Ia fecha de otorgamiento de Ia escritura püblica hasta el 
31 de Diciembre del año en que se corra Ia escritura ptiblica.- 2. Contribución 
Por Valorización, Cuotas, Tasas yb demás Impuestos: EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a cancelar a LA PROMITENTE 
VENDEDORA por este concepto, el valor que le corresponda, desde Ia fecha de 
otorgamiento de Ia escritura püblica, hasta Ia vigencia del mismo o pago que 
permita obtener el paz y salvo correspondiente. Si las Contribuciones Por 
Valorización, Cuotas, Tasas yb demás Impuestos, se pagaran por cuotas, 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá asumir el pago de las 
mismas desde Ia fecha de firma de Ia escritura póblica. PARAGRAFO II: 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberá asumir el pago de los 
recursos señalados en el parágrafo anterior, por cuanto durante el Ia pso entre 
el otorgamiento de Ia escritura y vigencia de los impuestos yb contribuciones, 
LA PROMITENTE VENDEDORA no es Ia titular del derecho de dominio. El pago 
deberá realizarlo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) antes de Ia fecha 
de otorgamiento de Ia escritura piblica, segin Ia proporción que le corresponda 
al inmueble objeto de este contrato.  

DECIMA CUARTA: RESOLUCION IPSO - FACTO: El presente contrato 
queda resuelto Ipso-Facto sin necesidad de declaración judicial en los 
siguientes casos: a) Por el incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA 
por Ia no entrega del inmueble. b) Por el incumplimiento de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de los pagos pactados en Ia cláusula 
relativa al precio, por no firmar Ia Escritura o por no cumplir con cualquiera 
-de las demás obligaciones que se establecen eI presente contrato. 
PARAGRAFO I: En caso de resolución del contrato debido aI incumplimiento 
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de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA 
podrá disponer del inmueble prometido en yenta, previa comunicación 
enviada a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a Ia dirección 
registrada en este contrato, comunicación que invocará Ia causal de 
incumplimiento. y apropiarse de los dineros recibidos a tItulo de cláusula 
penal, es decir del 20% del valor total del preclo de yenta, como se prevé en 
este contrato, devolviendo el excedente Si lo hubiere a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)sin intereses de ningün tipo en un plaza de 
ciento veinte (120) dIas calendaria contados a partir de Ia fecha de Ia 
notificación a comunicación por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. 
PARAGRAFO II: En caso de resolución del contrato debido al incumplimiento 
de LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 
podrá solicitar Ia devolución de los dineros recibidos y conjuntamente con el 
cumplimiento o Ia resolución, tendrá derecho a exigir el pago de Ia pena es 
decir del 20% del valor total del preclo de yenta, coma se prevé en este 
contrato, y Ia indemnización de los perjuicios pertinentes, tal coma Ia 
permiten los artIculos 1546 y 1600 del Código Civil.  

DECIMA QUINTA: EL PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA SUJETO A LA 
SIGUIENTE CONDICION RESOLUTORIA: Es clara para las partes que el 
presente contrato se ha celebrado en especial atencián de las calidades de Ia 
(s) persona(s) que integran a componen Ia parte 
PROMETIENTE COMPRADOR, por lo tanto Si se diere el caso de fallecimiento 
de una a de algunas de las personas que Ia integran, el presente contrato se 
resolverá de pleno derecho, sin necesidad de decisián judicial y LA 
PROMETIENTE VENDEDORA devalverá los dineras recibidos, sin deducción 
alguna y sin causación de intereses, conforme a las normas del Código Civil 
y de Procedimiento Civil Colombianos (adjudicatarios de los derechos, 
debidamente reconocidos par Ia sucesián), y en tal virtud LA PROMETIENTE 
VENDEDORA queda en absoluta libertad de disponer del inmueble objeto del 
presente cantrato para que sea comercializado y vendido nuevamente a un 
tercero sin requerir para ella autorización judicial.  

DECIMASEXTA: CLAUSULA DE CESIÔN: LA PROM ETIENTE COMPRADORA 
padrá ceder las obligaciones y derechos derivados del presente contrata 
previa autorización y aceptación expresa de LA PROM ETIENTE VENDEDORA. 
Par otra parte LA PROMETIENTE COMPRADORA acepta Ia cesiOn que LA 
PROMETIENTE VENDEDORA hiciere del presente contrato, quedando en 
cansecuencia autorizada toda cesión que de su pasición contractual efectie 
Ia PROMETIENTE VENDEDORA, previa el cumplimiento de las requisitos de 
que trata el ArtIculo 185 del Decreta 019 de 2012 par parte del nueva 
PROMETIENTE VENDEDOR ante Ia Subdirección de Ordenamiento 
UrbanIstico, para estas efectos bastará Ia sola natificación de Ia cesión 
indicando claramente el nambre del cesionario, quien quedará obligado en 
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los mismos términos y condiciones del presente contrato. No obstante lo 
anterior, en caso de presentarse Ia cesión que trata el párrafo segundo de Ia 
presente cláusula, el contratante cedido, es decir, LA PROMETIENTE 
COMPRADORA podrá exigir de Ia PROMETIENTE VENDEDORA (cedente) el 
cumplimiento de las obligaciones surgidas con ocasión del presente contrato 
Ia cual se obliga a responder por el incumplimiento del tercero (cesionario) 
conforme a los términos del artIculo 893 del Código de Comercio.  

DECIMA SEPTIMA: AVISO DE ENTREGA: LA PROM ETIENTE VENDEDORA 
notificará a LA PROMETIENTE COMPRADORA Ia fecha en que hará entrega 
material del bien objeto de este contrato de promesa de compraventa a Ia 
siguiente dirección de correo electrónico  o mediante cualquier 
medio idáneo; realizado lo anterior, se entenderá totalmente perfeccionada 
y Ia obligacián de entrega cumplida si LA PROMETIENTE COMPRADORA no se 
presenta a recibir el inmueble. Igualmente se dará aviso a Ia dirección antes 
mencionada o por cualquier medio idóneo a LA PROM ETIENTE COMPRADORA 
Si una vez comunicada Ia fecha de entrega ésta se deba realizar en fecha 
distinta a Ia informada, sin que lo anterior genere incumplimiento de LA 
PROMETIENTE VENDEDORA.  

PARAGRAFO: Cualquier cambio de dirección por parte de LA PROMETIENTE 
COMPRADORA deberá ser notificado por escrito, en caso contrario se 
entenderán válidas todas las comunicaciones que envIe a Ia dirección aquI 
registrada.  

DECIMA OCTAVA: PUNTO DE EQUILIBRIO: Las partes manifiestan que 
por haberse cumplido el punto de equilibrio en preventas LA PROMETIENTE 
VENDEDORA inició Ia construcción del proyecto, pero para Ilegar a legalizar 
Ia viabilidad del negocio jurIdico aqul contenido se necesita Ia firma efectiva 
de 99 promesas de compraventa respecto de aquellos que conforman NOVA 
PLUS ETAPA 3,  

DECIMA NOVENA: LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá disponer de una 
unidad modelo para promocionar Ia yenta de las unidades privadas durante 
toda Ia etapa de construcción del conjunto y en todo caso hasta que termine 
Ia totalidad del proyecto y ninguna persona a ningán tItulo podrá expedir 
normas o realizar acciones que impidan o vayan en detrimento del normal 
desenvolvimiento de las labores de comercialización y yenta, so pena de 
responder por los daños y perjuicios que los mismos ocasionen.  
PARAGRAFO: LA PROMETIENTE COMPRADORA desde ahora autoriza a los 
representantes de Ia sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A o a quien lo 
sustituyan para que haga uso de transito por las zonas comunes, desde el 
acceso principaly hacia Ia unidad modelo, asI como a todos los visitantes 
interesados en conocer y ser copropietarios en el conjunto, bajo el control de 
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los empleados encargados de Ia promodOn y yenta del proyecto. 

VIGESIMA: FACULTADES ESPECIALES A FAVOR DEL PROMOTOR DEL 
PROYECTO Y DEL PROPIETARIO INICIAL: El promotor y el propietario 
inicial de NOVA PLUS ETAPA 3 conjunto en el cual se encuentra ubicada el 
apartamento objeto del presente instrumento pábHco, se reservan las 
siguientes facultãdes especiales:  
A) NOVA PLUS ETAPA 3 está diseñado para ser construido de manera 
progresiva par etapas, de conformidad con el proyecto urbanIstico y 
arquitectónico aprobado por Ia CuradurIa Urbana Tres (3) de Cali, pudiendo 
el Constructor desarroilar y construir a no Ia totalidad de las Torres 
proyectadas; en consecuencia las propietarias iniciales a quienes representen 
sus derechos podrán realinderar yb modificar Ia numeración interna si fuere 
el caso e incorporarjurIdica y materialmente mediante escrituras adicionales 
las etapas subsiguientes que harán parte del futuro desarrollo de Ia 
capropiedad y efectuar las reformas urbanIsticas y del reglamento de 
Prapiedad Horizontal, previa obtenciOn de las licencias que sean pertinentes, 
induyendo Ia modificación de los coeficientes de coprapiedad a! momenta de 
incorporarjurIdica y materialmente a Ia copropiedad las etapas restantes. -- 
B) Las propietarias iniciales a quienes representen sus derechos podrán 
ejercer todos los derechos que se han reservado y que constarán en el 
reglamenta de prapiedad horizontal, en particular, Ia facultad de incorparar 
material y jurIdicamente las etapas subsiguientes que conforman Ia 
coprapiedad. El ejercicia del anterior derecho no estará sometido a las reglas 
generales de Ia prescripción o Ia caducidad de derechos y solo se entenderá 
extinguido cuando se haya cumplido con tal condición.  
C) Cambio de producto. El Promotor del Proyecta podrá dispaner cambios en 
Ia presentación yb conformación yb diseño yb materiales yb bienes 
comunes y/o en general de las unidades privadas que conformarán NOVA 
PLUS ETAPA 3 Estos cambias pueden obedecer a razones de tipa técnico, 
constructivo, urbanIstico yb de conveniencia, sin disminuir las areas 
ofrecidas, en caso de disminución de dichas areas serán previamente 
consultados con el Compradar.  
D) ACTIVOS DE INTERCONEXIÔN: LA PROMETIENTE COMPRADORA 
acepta que Ia prapietaria inicial PROMETIENTE VENDEDORA, y/o quien 
represente sus derechos, en usa de las facultades cantenidas en Ia 
IegisIación vigente de servicios pibIicos domiciliarios, Resoluciones Creg 070 
de 1998 y 082 de 2002, asI coma de las Leyes 142 y 143 de 1994, enajene 
los activos de canexión ubicados a! interior del canjunto consistentes en 
bienes eléctricos y obras civiles asociadas a esta obra eléctrica, par Ia tanto 
podrán ser transferidas a tItulo de yenta a un comercializador quien tendrá 
libre acceso a las área comunes del •conjunto donde se ubica Ia 
infraestructura eléctrica interna de su propiedad; Igualmente se aclara que 
el comercializador deberá: a) Mantener a perpetuidad tales bienes at servicia 
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CONTRATO DE PROM ESA OF COMPRAVENT\ 4PARTAV'TO -  EDIFICIO NOVA PLUS ETAPA 3 

de Ia copropiedad, bienes que quedarán afectados a esa destinacián 
especIfica; b) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y 
riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y 
reposición. c) En caso de yenta de dichos equipos, se obliga a hacer conocer 
del nuevo propietario las obligaciones aquI adquiridas, quien quedará 
igualmente obligado con Ia copropiedad en los mismos términos y 
condiciones aquI pactadas.  

VIGESIMA PRIMERA: FIRMA ELECTRONICA: Las Partes de comn 
acuerdo manifiestan que el presente documento se suscribirá a través de Ia 
firma electránica y para este fin utilizarán el servicio autorizado de Ia 
plataforma de firma electrónica odoo. En esa medida, las Partes han 
convenido que conocen, entienden y aceptan que:  

A. Es un servicio online de firma e!ectrOnica, cuya función consiste en permitir 
el envIo de documentos y Ia suscripción electrónica de los mismos. Este 
servicio funciona por medio de una plataforma de Internet. 
B. La firma electrónica emitida suscrita por las partes cumple con los 
requisitos legales dispuestos en Ia Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 
y demás normas que las adicionen yb modifiquen. La firma electrónica utiliza 
mecanismos técnicos de identificación personal que son seguros y confiables, 
para efecto de garantizar Ia autenticidad e integridad de los documentos que 
se suscriban por medio de este método de firma electrónica.  

C. La firma electrónica utilizada en el presente documento tendrá Ia misma 
validez y efectos jurIdicos que Ia firma manuscrita.  
D. Acatando to estipulado por el artIculo 244 del Código General del Proceso 
y en aplicación del principio de equivalencia funcional, este documento 
suscrito mediante firma electrónica es auténtico y original, sin que haya lugar 
a repudio, ni tacha de falsedad.  
Con Ia firma del presente documento, las Partes reconocen, entienden y 
aceptan los Términos y Condiciones de Uso de Ia Firma Electrónica, asI 
como las obligaciones derivadas de dicho uso.  

VIGESIMA SEGUNDA: Para todos los efectos legales, este contrato presta 
mérito ejecutivo.  
La presente Promesa de Compraventa se ha corrido en las hojas comunes 
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15,16, 17, 18, 19, las cuales se 
rubrican por parte de los contratantes.  

POR LA PROMITENTE VENDEDORA 
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CONTRATO DE PROM ESA DE COMPRAVENTA APAPTAMENTO EDIFICIO NOVA PLUS ETAPA 3 

GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER 
Apoderado General 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. 

POR EL PROMITENTE COMPRADOR 

C.C. No. expedida en  

EJECUTIVO SENIOR: 

FIRMA  
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NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE CALl 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 

FECHA: 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO  

FORMATO DE CALIFICACIÔN 
LEY 1579 DE 2012, ARTICULO 8— PARAGRAFO 4 

MATRICULA 
INMOBILIARIA 

#MAT# 
#MATPQ# 

PREDIAL 
NACIONAL 
GLOBAL 

760010100177500130005000000000 

UBICACION DEL PREDIO 
MUNICIPIO VEREDA 

Cali 
URBANO X NOMBRE 0 DIRECCION 

RURAL 
Apartamento, N° #APTO# de Ia Torre #TRR# y Parqueadero #PARQ#, que 

 hacen parte de Ia Fase #FASE# de NOVA PLUS ETAPA 3 , Ubicado en Ia 
Calle 33 # 94 - 210 de Ia Ciudad de Cali. 

DOCUMENTO 
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD 

ESCRITURA NOTARIA CUARTA CALl 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 
CODIGO 

REGISTRAL 
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO 

0783 
CAN CELACIóN PARCIAL DE HIPOTECA APTO. #APTO# 
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA PARQ. #PARQ# 

$#CANHIPNUM#.00 
$#CANHIPPRQ#.00 

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE 
OCUPACION 

SIN CUANTIA 

0125 
COMPRAVENTA 

AVALUO INDIVIDUAL A PRORRATA APTO. #APTO# 
AVALUO INDIVIDUAL A PRORRATA PARQ. #PARQ# 

$#VVENTA#.00 
$#PRORRA#.00 
$#PRORRPQ#oo 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION 
BANCO DE OCCIDENTE S.A. — Acreedor Liberación Parcial de 
Hipoteca 

NIT. 890.300.279-4 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - Como vocera 
Administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS — Vendedora 

NIT. 830.053.812-2 

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. — Fideicomitente 
Desarrollador del proyecto. 

NIT. 890.302.629-8 

CONSTRUCTORA COLPATRIA SA.S. — Fideicomitente 
Desarrollador del proyecto. 

NIT. 860.058.070-6 

#NCOM# — Comprador C.C. No. #CCOM# #EXPCC# 
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FIRMA DEL FUNCIONARIO 

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION N° 0465 

DE 2013 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.  

En Ia ciudad de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca, Repüblica de 

de dos 

mil Veintitrés (2.023), ante el despacho de Ia notarla Cuarta (04) del cIrculo de 

Santiago de Call, cuyo Notario es el Doctor — 

CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE.  

Compareciô CARLOS ANDRES GONZALEZ PEDRAZA, mayor de edad, vecino 

de Call — Valle, identificado con cédula de ciudadana nUmero 79.689.097 de Bogota 

D.C. quien obra en su calidad de apoderado especial y en consecuencia en nombre 

y representación de BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito, 

legalmente constituido, con domicilio principal en Ia ciudad de Santiago De Cali 

(Vafle del Cauca), identificado con NIT 890.300.279-4, todo lo cual se acredita con 

copia del certificado expedido par Ia Superintendencia Financiera y del poder 

especial otorgado par escritura püblica nUmero dos mil ochocientos naventa y nueve 

(2899) del del once (11) de Junio de 2021 de Ia NotarIa Treinta y Ocho (38) del 

CIrculo de Bogota D.C., cuya copia autenticada y vigencia anexa para su 

protocolización, manifiesta que par Ia presente escritura pracede a efectuar una 

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, can sustento en las siguientes:  

PRIMERO: Que mediante escritura püblica n1mero Tras niH ciento ochenta y dos 

(3.182) ds fecha tree (03) de Agosto de doe mfl vein tiuno (2.021) otorgada en Ia 

Notarla Cuarta de Cali (Valle), debidamente inscrita en Ia Oficina de Registro de 

Instrumentos PUblicos del Circulo de Cali, baja el (los) folio(s) de matrIcula(s) 

inmobiliaria(s) nUmero(s) 370-1046921, Ia sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 

COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS, 

constituyó hipotea abierta de Primer Grada y sin Ilmite de cuantla a favor del 

BANCO DE OCCIDENTE S.A. sabre el late de terreno denominado NOVA PLUS 

ETAPA 3 En el cual se levanta NO'JA PLUS ETAPA 3, ubicado en Ia CaIle 33 # 94 

Colombia, a los 

 

dias del mes de 
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-210 de Ia ciudad de Call, los linderos y demás especificaciones se determinan en 

Ia escritura antes mencionada.  

SEGUNDO: Que EL (LA, LOS, LAS) DEUDOR (A, ES, AS) - HIPOTECANTE(S) ha 

abonado Ia suma de en cuanto hace relación a! EL APARTAMENTO No. #APTO# 

DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE#, #CANHIPLET# PESOS 

($#CANHIPNUM#.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA Y EL PARQUEADERO 

#PARQ# a suma de #CANHIPLETPRQ# PESOS ($#CANHIPPRQ#.00) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA a Ia obligacion inicial y ha solicitado Ia liberación parcial de 

Ia hipoteca que en mayor extension recae sobre los inmuebles que se describen en 

Ia cláusula siguiente.  

TERCERO: Que, en el carácter indicado, el exponente libera del gravamen 

hipotecarlo constitUido en mayor extension a favor de su representada por Ia citada 

escritura pUblica nümero Tres ml! ciento ochenta y dos (3.182) de fecha tres (03) 

de Agosto de dos mfl veintiunc (2.021), otorgada en Ia NotarIa Cuarta de 

Cali(Valle), debidamente inscrita en Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos 

del Curculo de Call, bajo el (los) folio(s) .de matrIcula(s) inmobiliaria(s) nümero(s) 

370-1046921 (Mayor extension), el siguiente inmueble:  

El APARTAMENTO No. #APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE# Y EL 

PARQUEADERO #PARQ# NOVA PLUS ETAFA 3, ubicado's en Ia Calle 33 # 94 - 

210 de Ia ciudad de Call, identificados con el folio individual de matrIcula ihmobiliaria 

nUmero #MAT# y #MATPQ#, de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de 

Call, Departamento del Valle del Cauca.  

CUARTO: Que salvo lo expresado en Ia cláusula anterior, Ia hipoteca de mayor 

extensiOn mencionada en Ia cláusula PRIMERA de las presentes declaraciones y 

demás garantlas constituidas sobre los inmuebles gravados con Ia misma y en 

cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen, queda vigente y sin 

modificaciOn a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO DE 

OCCIDENTE S.A.  
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QUINTO: En cumplimiento de 10 normado en el literal c) del ArtIculo 51 del 

Decreto 188 de 2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de 

registro de Ia presente cancelación parcial, Ia proporción que les corresponde a los 

inmuebles APARTAMENTO No. #APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE#, 

sobre el cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor extension es 

equivalente al #NUM%#% valor de #CANHIPLET# PESOS ($#CANHIPNUM#.00) 

MONEDA LEGAL COLOMBIANA Y EL PARQUEADERO #PARQ# gravamen 

hipotecario de mayor extension es equivalente al #NUM%PRQ#% valor de 

#CANHIPLETPRQ# PESOS ($#CANHIPPRQ#.00) MONEDA LEGAL 

COLOMBIANA.  

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION.  

Compareciô el Doctor GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER, mayor de edad, con 

domicilio en a ciudad de Call (Valle), identificado con Ia cédula de ciudadanla N° 

16.821.796 expedida en Jamundi (Valle), quien actUa en su condiciOn de Apoderado 

General de acuerdo al poder conferido mediante Ia escritura püblica siete mu 

trescientos cuarenta y cuatro (7344) del veintidOs (22) de diciembre de dos mil 

veintidOs (2.022) de Ia Notarla Cuarta (4) del cIrculo de Cali, y como tal en nombre 

y representaciOn de Ia CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. — NIT. 890.302.629-8, 

Sociedad Comercial domiciliada en Call, constituida mediante Escritura PUblica No. 

2777 de Julio 26 de 1962, otorgada en Ia Notaria Tercera del CIrculo de Call; siendo 

varias veces reformada, como lo acredita con el Certificado de Ia Cámara de 

Comercio de esta misma ciudad que se agrega al presente instrumento para su 

protocolizaciOn en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad 

que a su vez obra como apoderada especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., seg(in 

poder especial con fecha de autenticaciOn del d so c 

En () OLci.fl. dE On Va19, otorgado 

por ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, domiciliado y residente 

en Call, identificado con Ia cédula de ciudadanla nümero 31 .960.908 de Call (Valle), 

quien obra en su calidad de representante legal suplente, sociedad con domicilio 

principal en Bogota, legalmente constituida por escritura pUblica nümero 545 del 

Once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986), de Ia Notarla 

U 

Q 

4 



Décima (1 O)  del Circulo de Call, con permiso definitivo de funcionamiento otorgado 

por Ia Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en los 

certificados adjuntos expedidos par Ia Cámara de Camercio de Call y a 

Superintendencia Financiera, saciedad que actUa Unica y exclusivamente camo 

vacera y administradara del FIDEICOMISO NOVA PLUS can NIT 830.053.812-2, 

en nombre y par cuenta del Fideicomisa y par Ia tanta can Ilmite de respansabilidad 

en las activos del misma y en el Patrimanlo Autônama que Ia confarma; en calidad 

de SOCIEDAD VENDEDORA y nuevamente cama apaderada Especial de 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con NIT. 860.058.070-6, segün pader con 

fecha de autenticación del Cuatro (04) de Agosto de dos mil veintitrés(2.023) en 

Ia Notaria Trece (13) dcl circulo de Bogota D.0 (Cundnsmarca), atargado par 

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA mayor de edad, domiciliado en Bogota, 

identificado con Ia cédula de ciudadanla No. 11.341.782, obrando coma 

Representante Legal, sociedad mercantil, con domicilio en Bogota D.C., constituida 

inicialmente con Ia denominaciôn de "Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.", 

par media de Ia Escritura Püblica nümero mil quinientos setenta y nueve (1.579) 

otorgada el once (11) de Jun10 de mil novecientos setenta y siete (1.977) en Ia 

Notarla Octava (8a.)  del CIrculo de Bogota D.C., y cambiada esa denominaciôn par 

Ia actual mediante Ia escritura pUblica nmero cuatrocientos setenta y tres (473) 

otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mit novecientos ochenta (1.980) en Ia 

misma Notarla; segUn se acredita con el certificado de existencia y representacion 

legal expedido par Ia cámara de comercia de Ia ciudad de Cali, Departamento del 

Valle del Cauca, documento el cual se presents para su protocolizacion con el 

presente instrumento püblico, quien en adelante se denominarán EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hábil(es) para contratar y obligarse(n), y 

manifestá(aron):  

CLAUSULA PRIMERA: Que pars dar cumplimiento a là Ley 400 de 1.997 y el 

decreto 1513 DEL 2012, La Ley 1796 del 13 de julio de 2016 artIculos 6 y 10; yet 

decreto 945 del 5 de junia de 2.017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoria 

se pracede a protocolizar can el presente acto el certificado técnica de ocupaciôn, 

donde se certifica que Ia obra canto con Ia SUPERVISION TECNICA E 
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H 

, otorgado 

INDEPENDIENTE y Ia construcción de Ia cimentación, Ia estructura y los elementos 

no estructurales de cada una de las tories se ejecutó de conformidad con los pianos, 

diseñados y especificaciones técnicas estructurales y geotecnicas exigidas por el 

reglamento NSR-10 y aprobadas en Ia respectiva Iicencia de construcciôn, sobre Ia 

obra NOVA PLUS ETAPA 3 - TORRE #TRR#, proyecto de CONSTRUCTORA 

MELENDEZ S.A., ubicado en a CaMe 33 # 94 - 210 dei Municipio de Cali.  

CLAUSULA SEGUNDA: SOLICITUD DE INSCRIPCIÔN. - Solicitamos al señor 

registrador de instrumentos püblicos de Cali, se sirva autorizar ia inscripción de 

estos actos en los folios de matriculas inmobiliarias ntmeros #MAT# y #MATPQ#. 

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 

Compareciô el Doctor GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER, mayor de edad, con 

domicilio en a ciudad de Cali (Valle), identificado con Ia cédula de ciudadanla N° 

16.821.796 expedida en JamundI (Valle), quien actüa en su condiciOn de Apoderado 

General de acuerdo al poder conferido mediante Ia escritura püblica siete mu 

trescientos cuarenta y cuatro (7344) del veintidós (22) de diciembre de dos mu 

veintidôs (2.022) de Ia Notarla Cuarta (4) del circulo de Cali, y como tal en nombre 

y representación de a CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. — NIT. 890.302.629-8, 

Sociedad Comercial domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Püblica No. 

2777 de Julio 26 de 1962, otorgada en Ia Notarla Tercera del CIrculo de Cali; siendo 

varias veces reformada, como lo acredita con el Certificado de Ia Câmara de 

Comercio de esta misma ciudad que se agrega al presente instrumento para su 

protocolizaciOn en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad 

que a su vez obra como apoderada especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., seglin 

poder especial con fecha de autenticaciôn del 
\._...... .-.... '.-.-- 

por ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, domiciliado y residente 

en Cali, identificado con Ia cédula de ciudadania ntimero 31.960.908 de Cali (Valle), 

quien obra en su calidad de representante legal suplente, sociedad con domicilio 
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principal en Bogota, legalmente constituida por escritura püblica nUmero 545 del 

Once (11) de febrero de mu novecientos ochenta y seis (1.986), de Ia Notarla 

Décima (1O)  del Circulo de Call, con permiso definitivo de funcionamiento otorgado 

por Ia Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en los 

certificados adjuntos expedidos por Ia Cámara de Comercio de Call y Ia 

Superintendencia Financiera, sociedad que actCia ünica y exclusivamente como 

vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS con NIT 830.053.812-2, 

en nombre y por cuenta del Fideicomiso y por lo tanto con Ilmite de responsabilidad 

en los activos del mismo y en el Patrimonlo Autónomo que lo conforma; en calidad 

de SOCIEDAD VENDEDORA y nuevamente como apoderada Especial de 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con NIT. 860.058.070-6, segün poder con 

fecha de autenticaciôn del Cuatro (04) de Agôsto de dos mi! veintitrés(2.023) en 

Ia Notaria Trece (13) d& circulo de Bootâ D.0 (Cundinamarca), otorgado por 

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA mayor de edad, domiciliado en Bogota, 

identificado con a cédula de ciudadania No. 11.341.782, obrando coma 

Representante Legal, sociedad mercantil, con domicilio en Bogota D.C., constituida 

inicialmente con Ia denominaciôn de "Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.", 

por medlo de Ia Escritura Püblica nümero mu quinientos setenta y nueve (1.579) 

otorgada el once (11) de Junio de mil noveclentos setenta y siete (1.977) en Ia 

Notarla Octava (8a.)  del CIrculo de Bogota D.C., y cambiada esa denominaciôn por 

Ia actual mediante Ia escritura pUblica nümero cuatrocientos setenta y tres (473) 

otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en Ia 

misma Notarla; segUn se acredita con el certificado de existencia y representaciôn 

legal expedido por Ia cámara de comercio de is ciudad de Cali, Departamento del 

Valle del Cauca, documento el cual se presenta para su protocolización con el 

presente instrumento pblico, quien en adelante se denominarâ EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hábil(es) para contratar y obligarse(n), y 

manifestô(aron):  

PRIMERO: Que par este püblico instrumento actuando en Ia condición antes 

indicada transfieren a tItulo de compraventa en favor de #NCOM#, los derechos que 

tienen y ejercen sobre los siguientes bienes inmuebles: EL APARTAMENTO No. 

N
O
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#APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE# (AVALUO INDIVIDUAL A 

PRORRATA $#PRORRA#.00) Y EL PARQUEADERO #PARQ# (AVALCJO 

INDIVIDUAL A PRORRATA $#PRORRPQ#.00), de NOVA PLUS ETAPA 3 -, 

Identificados con folios de matrIculas No. #MAT# y #MATPQ#, los cuales están 

localizados en Ia ciudad de Santiago de Cali en Ia Calle 33 # 94 - 210 de Ia 

Urbanización Valle del Lili, los cuales a su vez forman parte de NOVA PLUS ETAPA 

3, inscrito en Ia matricula inmobiliaria de mayor extension 370-1 046921, etapa tres 

del proyecto de construcción POI etapas, con area de nueve mil setecientos 

cincuenta punto veinte metros cuadrados (9.750,20 m2), comprendido por el 

polIgono M21, M22, M23, M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M32, 3, 3A, 

M46, 1, M21, con los siguientes LINDEROS: ORIENTE:  Partiendo del mojón M21 

ubicado en el vértice nororiente del predio, en dirección Sur en siete (7) segmentos 

hasta el mojOn M28, pasandopor los mojones M22, M23, M24, M25, M26, M27, en 

distancias sucesivas de, treinta y dos punto setenta y cinco (32.75) metros, dieseis 

punto treinta y cuatro (16.34) metros, dos punto sesenta y dos (2.62) metros, once 

punto sesenta (11.60) metros, veinticinco punto treinta y nueve metros (25.39) 

metros, cuatro punto treinta y siete (4.37) metros y diez punto treinta y ocho (10.38) 

metros, lindando entre estos mojones, con via püblica calle 33. SUR: Del mojOn M28 

anterior gira en direcciôn Occidente en cinco (5) segmentos hasta el mojon 3, 

pasando por los mojones M29, M30, M31, M32, en distancias sucesivas de, siete 

punto noventa y nueve (7.99) metros, veinticinco punto veinte (25.20) metros, treinta 

y nueve punto setenta y cuatro (39.74) metros, catorce punto ochenta y cuatro 

(14.84) metros y ocho punto cincuenta y cinco (8.55) metros, lindando entre estos 

mojones con via püblica carrera 96. OCCIDENTE:  Del mojón 3 anterior gira en 

dirección Norte en un (1) segmento hasta el mojOn 3A, en distancia de ochenta y 

uno punto cincuenta y cuatro (81 .54) metros, lindando entre estos mojones con lote 

AREA RESTANTE, con matricula inmobiliaria 370-998348, del cual se segrega. Del 

mojOn 3A anterior gira en dirección Oriente en un (1) segmento hasta el mojOn M46, 

en distancia de veinticuatro punto ochenta yocho (24.88) metros, gira en dirección 

Norte en un (1) segmento hasta el mojon 1, en distancia de veinticinco punto treinta 

y cinco (25.35) metros, lindando entre estos mojones con lote ETAPA 1, con 
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matrIcula inmobiliaria 370-998347, sobre el cual se ubica Ia tienda Makro. NORTE: 

Del mojón I anterior gira en dirección Oriente en un (1) segmento hasta el mojon 

M21 inicial y cierra, en distancia de setenta y  cuatro punto noventa y uno (74.91) 

metros, lindando entre estos môjones con el lote NOVA PLUS Etapa 2.  

PARAGRAFO I: DESARROLLO. NOVA PLUS ETAPA TRES se construye 

progresivamente en DOS (2) FASES 0 ETAPAS constructivas sobre el lote NOVA 

PLUS ETAPA TRES, Con el folio de matrIcula inmobiliaria 370-1046921:  

a) La ETAPA UNO de NOVA PLUS ETAPA TRES, sobre Un area de cuatro mu 

ciento nueve metros cuadrados con setenta y nueve centImetros cuadrados 

(4.109,79 m2), TORRE UNO de diecisiete pisos, más sôtano 2 y parte del sótano 1, 

con TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN (351) bienes privados, a saber, ciento 

treinta y dos (132) Apartamentos, ocho (8) Depósitos y doscientos once (211) 

Parqueaderos -4 de ellos con depósito-, fase constructiva en Ia que se ubican zonas 

y bienes comunes generales del conjunto como equipamiento técnico cornün - 

incluidos tanques de agua, tanque RCl, tanque de regulación de aguas liuvias, 

cuarto de bombas, planta eléctrica, transformador y celdas, cuartos de basuras, 

circulaciones comunes peatonales y vehiculares, veinticuatro (24) parqueaderos 

comunes vehiculares para visitantes, dieciocho (18) espacios comunes para 

bicicletas, lobby, porterla peatonal, baños, cocineta, cinema, salas de reuniones, 

porterla vehicular, oficina administración, cuartos aseo, depósito comunal, rampa 

vehicular, antejardines y zonas verdes, cancha mUltiple.  

b) La ETAPA DOS del CONJUNTO NOVA PLUS ETAPA TRES, sobre un area de 

cinco mu seiscientos cuarenta metros cuadrados con cuarenta y un centImetros 

cuadrados (5.640,41 m2), TORRE DOS de diecisiete pisos, más el resto del sótano 

1, con DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE (247) bienes privados, a saber, ciento 

treinta y dos (132) Apartamentos y ciento quince (115) Parqueaderos -4 de ellos con 

deposito-, fase constructiva en Ia que se ubican zonas y bienes comunes generales 

del conjunto como cuarto de basuras, circulaciones cornunes peatonales y 
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vehiculares, dos (2) parqueaderos comunes vehiculares para visitantes, cuarenta y 

dos (42) espacios comunes para bicicletas, Antejardines y zonas verdes, Salón 

social, Gimnasio y salon de juegos, sauna, turco, lobby zonas hUmedas, banos 

servicios de piscinas y zonas hUmedas, circulaciOn edificio comunal, cuarto técnico, 

piscinas.  

PARAGRAFO II: La Fase Constructiva o Etapa Dos (2) se integrará al CONJUNTO 

mediante escritura piiblica, se desarrolla sobre el area restante del inmueble con el 

folio de matrIcula inmobiliaria 370-1 046921.  

PARAGRAFO III: CONFORMACION: El mencionado proyecto, es un conjunto de 

vivienda conformado por QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO (598) Bienes Privados, 

a saber, Doscientos sesenta y cuatro (264) Apartamentos, Ocho (8) Depósitos y 

Trescientos veintiséis (326) Parqueaderos -8 de ellos con depOsito-, distribuidos en 

dos (2) Torres de diecisiete (17) pisos de altura, y dos (2) sOtanos, con los siguientes 

bienes y equipos comunes: Sôtano 1, equipamiento técnico comün -incluidos 

tanques de agua, tanque RCI, tanque de regulaciOn de aguas Iluvias, cuarto de 

bombas, planta eléctrica, transformador y celdas, cuartos de basuras, circulaciones 

comunes peatonales y vehiculares, dos (2) parqueaderos comunes vehiculares para 

visitantes, sesenta (60) espacios comunes para bicicletas; Sótano 2, circulaciones 

peatonales y vehiculares; Primer Piso, lobby, porterla peatonal, banos, cocineta, 

cinema, salas de reuniones, porterla vehicular, oficina administraciOn, cuartos aseo, 

depósito comunal, circulaciones peatonales y vehiculares, rampa vehicular, 

antejardines y zonas verdes, salon social, gimnasio, salon de juegos, sauna, turco, 

lobby zonas hUmedas, baños servicio de piscinas y zonas hümedas, circulaciOn 

edificio comunal, cuarto técnico, piscinas, cancha mCiltiple, veinticuatro (24) 

parqueaderos comunes vehiculares para visitantes; Pisos Segundo al 

Diecisieteavo, puntos fijos; y Cubierta, cuartos de máquinas y cubiertas. Cuenta 

adicionalmente con ocho (8) depósitos que por acceso están integrados a 

parqueaderos, para un total de Dieciséis (16) espacios para depOsito.  
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SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES EN VENTA: De 

acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometidos 

el inmueble objeto de éste contrato, sus areas, linderos y caracterIsticas son las 

siguientes:  

APARTAMENTO TIPO #TIPO# (Area Construida #AREA# M2). ALTERNATIVA 

#ALT#: (DESCRIPCION ALTERNATIVA):  

APARTAMENTO #APTOLETRA# (#APTO# - #TRR#) - MATRICULA  

INMOBILIARIA No. #MAT#: #LINDEROS#.  

PARQUEADERO #PARQLET# (#PARQ#) - MATRICULA INMOBILIARIA No. 

#MATPQ#: #LINDEROS#.  

EL(LOS) CO'J1PRADOR(ES) SOLICITA(RON) LA SIGUIENTE REFORMA: 

PARAGRAFO I: CUERPO CIERTO: No obstante, Ia mención de Ia cabida y los 

linderos que se hacen de los inmuebles, Ia yenta se realiza como cuerpo cierto. 

----PARAGRAFO II: NOVA PLUS ETAPA 3 cumple con las especificaciones y 

exigencias técnicas, disposiciones urbanIsticas y de construcciôn vigentes, de 

ventilación, luz y demàs condiciones de seguridad, salubridad e higiene requeridas, 

acordes con su destinación. Su construcción se desarrolla de acuerdo con los 

pianos arquitectônicos, estructurales y estudio de sueios, aprobados por Ia 

Curadurla Urbana Tres de Cali, con materiales de buena calidad, bajo dirección de 

profesionales idóneos. Cuenta con los servicios pUblicos requeridos, instalados de 

acuerdo con los reglamentos de las empresas prestadoras de estos servicios.  
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PARAGRAFO III: ESPECIFICACIONES GENERALES DE APARTAMENTOS: 

CONSTRUCCION. MUROS: Concreto y mamposterla; LOSA: Placa maciza con 

vigas descolgadas; FACHADAS: Concreto, pintura y ladrillo a Ia vista; CUBIERTA: 

Placa plana; VENTANERIA: Aluminio anodizado natural mate. SALA: Piso tipo 

porcelanato cuadrado con guarda escobas en MDF. Acabado final para muros con 

pintura tipo vinilo en color blanco. lluminación tipo Led en cielo raso con acabado 

en pintura tipo vinilo en color blanco; COMEDOR: Piso tipo porcelanato cuadrado 

con guarda escobas en MDF. Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en 

color blanco. Iluminaciôn tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo 

en color blanco; COCINA: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en 

el mismo material. Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco. 

lluminaciôn tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. 

Muebles de cocina superior e inferior en aglomerado con acabado imitación madera 

con lavaplatos en acero inoxidable con equipos de cocina como: estufa, horno y 

campana. Mesôn y Salpicadero en material tipo Quarztone blanco; ROPAS: Piso 

tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado final 

para muros con pintura tipo vinilo en color blanco y salpicadero en tableta cerámica. 

lluminaciôn tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. 

Mueble con poceta para lavarropas inferior en aglomerado con acabado imitación 

madera; ALCOBAS: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en MDF. 

Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco. lluminaciôn tipo 

Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. Muebles de 

carpinterla fija tipo closet (alcoba Auxiliar) y Vestier (alcoba principal) en aglomerado 

con acabado imitación madera; BAfIO DE ALCOBAS: Piso tipo porcelanato 

cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado final para muros con 

pintura tipo vinilo en color blanco y enchape cerámico en Ia ducha. lluminaciOn tipo 

Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco. Mueble de bano 

inferior en aglomerado con acabado imitaciôn madera. Mesôn y salpicadero en 

Quarztone con griferla, lavamanos y ducha con accesorios; BANO PRINCIPAL: 

Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material. Acabado 

final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco y enchape cerámico en Ia 
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ducha. lluminación tipo Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color 

blanco. Mueble de baño inferior en aglomerado con acabado imitación madera. 

Meson y salpicadero en Quarztone con griferIa, lavamanos y ducha con accesorios; 

ESTAR Y ESTUDIO: Piso tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en MOF. 

Acabado final para muros con pintura tipo vinilo en color blanco. lluminación tipo 

Led en cielo raso con acabado en pintura tipo vinilo en color blanco; BALCON: Piso 

tipo porcelanato cuadrado con guarda escobas en el mismo material, iluminación 

tipo Led. ZONAS COMUNES, EQUIPOS ESPECIALES Y SERVICIOS. En Ia etapa 

Uno del proyecto se encuentran; Equipo de bombeo para agua potable, Planta 

eléctrica, Control de acceso vehicular y peatonal, SubestaciOn, Porterla principal y 

vehicular, Cuarto de basuras, Sala Cinema, Oficina de Administraciôn, salas de 

reuniones, Red contra incendio, CitofonIa por red telefOnica, Ducterla para televisiOn 

por cable, Ducto de basuras, Sistema de seguridad C.C.T.V. En Ia etapa Dos del 

proyecto se encuentran: BBQ, Salon social, Gimnasio, salOn de juegos, Plazoletas, 

Parque infantil, Piscina Adultos, Piscina Niños, Servicios de piscina, zonas 

hUmedas, Cancha multiple, Red contra incendio, Citofonla por red telefOnica, 

Ducterla para televisiOn por cable, Ducto de basuras, Sistema de seguridad 

C.C.T.V. SISTEMA CONSTRUCTIVO. Las torres son construidas con sistema de 

muros pantalla y columnas (muros pantalla estructurales vaciados en concreto) y 

los 2 sOtanos en sistema convencional (columnas) I las fachadas tienen acabados 

en ladrillo a Ia vista Capucciono o Arena o similar, pintura para exteriores colores 

gris y blanco / cubierta placa plana en concreto impermeabilizada.  

PARAGRAFO IV: En caso de presentarse deficiencia en el suministro pci parte de 

los productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados en Ia 

construcciOn, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., y CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S., podrán reemplazar estos por otros similares.  

PARAGRAFO V: Los elementos constructivos y acabados arquitectOnicos actuales 

y los equipos del CONJUNTO anteriormente relacionados, pueden ser cambiados 

29 
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01 otros de igual a mejores caracteristicas a criteria de Ia Asamblea de Propietarios, 

par daños que se presentaren o 01 necesidades de infraestructura de Ia 

capropiedad. Para efectos de los seguros que se tomen sobre Zonas a Bienes 

Comunes, bastará Ia actualizaciôn que se efectUe, de Ia cual se dejará constancia 

en acta levantada, to cual se autariza desde ahora sin necesidad de adecuación del 

presente estatuto, siempre y cuando no involucre reformas arquitectónicas con 

aumento a desafectación de areas comunes.  

PARAGRAFO VI: RESPONSABILIDAD: La responsabilidad de las mod ificaciones 

interiores de las viviendas, correrá par cuenta de cada una de los futuros 

propietarios, aclarándose que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. coma sociedad de 

servicios financieros, el FIDEICOMISO NOVA PLUS y LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO CONSTRUCTORA 

MELENDEZ S.A. y Ia sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., quedan 

exentos de toda responsabilidad civil par danas a terceros y tado to que esto 

conlleva.  

PARAGRAFO VII: En el evento de Ilevarse a cabo modificaciones menores al 

interior de los apartamentos, dentro de sus linderos respectivos sin alterar los bienes 

comunes que Ia atraviesan (ductos de ventilaciôn y de redes de instalaciones 

hidráulicas, eléctricas, telefônicas a de gas cuanda no sean de dominia privado) y 

no podrán ocupar areas comunes sin previa autorizaciôn del administrador, se 

deberá dar aviso de tal hecho a a administraciôn para efectos de regular los 

horarios de actividades de a misma y evitar obstrucciones de tránsito y ruidos que 

perturben Ia tranquilidad comün. La administración está facultada para reglamentar 

los permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios, relacionados con las 

modificaciones que se adelanten en las unidades privadas. De acuerdo a las normas 

dadas par Ia Administración yb en el Manual de Canvivencia.  

TERCERO: NOVA PLUS ETAPA 3, se encuentra sometido at regimen de 

Propiedad Horizontal, el cual se sujeta a las dispasiciones de Ia LEY 675 de 2001, 

cuyo Reglamento fue elevado a instrumento püblico mediante Ia Escritura Püblica 
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Dos mu novecientos seis (2.90a) dci diez 10 de julio de dos mfl veintitrés 

(2.023), de Ia Notarla Cuarta del Circulo de Cali y debidamente registrada en Ia 

Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Call, el dia catorce (14) de julio 

de dos mu veintitrés (2.023), en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor 

Extension No. 370-1046921 y en los folios de MatrIcula Inmobiliaria Nos. 370-

1099985 al 370-1100335, habléndose protocolizado con Ia citada escritUra los 

documentos y pianos constitutivos de Ia copropiedad. Como complemento de ésta 

yenta EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere (n) igualmente los derechos de 

copropiedad sabre el bien de Ia propiedad comün yb bienes comunes del 

mencionado Conjunto, derechos que debe ejercer segUn las normas establecidas 

en Ia Ley y en el Reglamento de Copropiedad, adquiriendo EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) las obligaciones que bien le(s) corresponda(n) como 

propietario(s) de conformidad con Ia ley y el reglamento referido, el cual se 

considera coma parte integral de este contrato. Para lbs efectos de los derechos de 

copropiedad de NOVA PLUS ETAPA 3 yen relación con el den par ciento (100%) 

asignado, al APARTAMENTO No. #APTO# DE LA TORRE #TRR# FASE #FASE#, 

le correspondió un coeficiente definitivo del #COEF#% y al EL PARQUEADERO 

#PARQ# le correspondió un coeficiente definitivo del #COEFPRQ#%.  

PARAGRAFO I: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y aceptan 

el Reglamento de Propiedad Horizontal, asi coma las pianos arquitectónicas del 

prayecto y que sabre elios ha seleccionado, ubicado e identificado personalmente 

el inmueble objeto de Ia presente escritura.  

PARAGRAFO II: Correrán par cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las expensas 

necesarias fijadas par Ia administración, provisional, definitiva a Ia asamblea de 

capropietarios a partir de Ia fecha de entrega del inmueble a desde Ia fecha en Ia 

cual estos debieron haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria a contribución que 

fije Ia asamblea de capropietarias deberá ser cancelada par EL(LOS) 

COMPRADOR(ES). -- 
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CUARTA: A. TRADICION: Dicho inmueble fue adquirido por ALIANZA FIDUCIARIA 

SA. COMO VOCERA Y ADMINISTRJADORA DEL FIDEICOMISO NOVA PLUS 

MATRIZ Ia mayor extension asI:  

1. El late de terreno, por Transferencia de dominio, par AdiciOn en fiducia mercantil 

irrevocable, mediante Ia Escritura Piblica Dos mU cuatrocientos treinta y dos 

(2.432) del veintiocho (28) de junio de dos mU veintiunos (2.021) otorgada en Ia 

Notaria Cuarta del circulo de Call, registrada en Ia oficina de Registro de 

Instrumentos Püblicos de Call en el folio de matricula Inmobiliaria 370-1 046921; 

2. Mediante escritura publica Dos mU novecientos seis (2.906) del theE 10 de 

ju]io de Doe mU veintitrâs (2.023), de Ia Notaria Cuarta del CIrculo de Cali y 

debidamente registrada en Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Call, 

el dia catorce (14) de juflo de doe mU veintitrés (2.023) en el Folio de Matricula 

Inmobiliaria de Mayor Extension No. 370-1046921 y en los folios de MatrIcula 

Inmobiliaria Nos. 370-1099985 al 370-1100335 se canstituyO el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, dando origen, entre otros, al (a los) inmueble(s) objeto de Ia 

presente compraventa..  

QUINTO: LA CONSTRUCCION: NOVA PLUS ETAPA 3 obtuvo autorizaciOn para 

su desarrollo por Ia Curadurla Urbana Tres de Call, mediante Ia licencia de 

construcciOn para obra nueva otorgada por Ia resoluciOn # CU3-760013210034 del 

18 de enero de 2021 aclarada par Ia resoluciOn # CU3-760013210742 del 15 de 

octubre de 2021, modificada en Ia modalidad de ampliaciOn y modificaciôn par Ia 

resoluciOn # CU3-760013220650 del 6 de septiembre de 2022, prorragada par Ia 

resolución # CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023, y aclarada par Ia 

resolución # CU3-760013230414 del 07 de junio de 2023 y Ia declarãción para 

propiedad horizontal # CU3-760013230284 del 9 de mayo de 2023; su 

nomenclatura general de acceso asignada par Ia Subdirecciôn de Planeaciôn del 

Territorlo del Departamenta Administrativa de Planeación Distrital de Santiago de 

Call es Ia Calle 33 #94-210. 
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SEXTO: RADICACION DE DOCUMENTOS: LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: cuentan con Ia 

Constancia de Radicaciôn para enajenar y anunciar inmuebles destinados a 

vivienda, No. 4147.050.030 de fecha Julio de 2021 expedida por Subsecretaria de 

Gestiôn de Suelo y Oferta de Vivienda de Ia Secretaria de Vivienda Social y Habitat, 

Subsecretaria de Gestiôn de suelo y Oferta de Vivienda de Call, en cumplimiento de 

10 dispuesto por el ArtIculo 185 del Decreto-Ley 019 de 2012."(Ley Anti-trámites). -- 

SEPTIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO manifiesta(n) que no 

han enajenado el inmueble objeto de este contrato por acto anterior al presente y lo 

garantizan libre de gravámenes, desmembraciones, usufructo, uso, habitaciôn, 

condiciones resolutorias de dominlo, pleitos pendientes, embargos judiciales, 

censo, anticresis, arrendamiento por escritura pUblica, movilizaciôn, patrimonlo de 

familia, servidumbres, a excepcion de ía servidumbre de tránsito, uso y 

conducción de redes eléctricas a perpetuidad y a tItulo gratuito sobre parte de 

las zonas comunes de NOVA PLUS ETAPA 3, localizado sobre el lote privado 

denominado NOVA PLUS ETAPA 3 constituida mediante Escritura PUblica No Dos 

ml! novecientos seis (2.906) del diez 10 de Julio de dos ml! veintitrés (2.023), 

otorgada en Ia notaria Cuarta de Call y en general de cualquier limitaciôn al dominlo, 

obligándose LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO: CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S. en todo caso a salir al saneamiento de lo vendido en los casos 

previstos por Ia Ley, salvo las inherentes al regimen de Propiedad Horizontal a que 

se encuentra sometido el inmueble, en cuanto a hipoteca soporta Ia constituida a 

favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A. mediante Escritura Püblica No. Tres ml! 

ciento ochenta y dos (3.182) de fecha ties (03) de Agosto de dos ml! veintiuno 

(2.021) otorgada en Ia Notarla Cuarta de Call (Valle), Ia cual se cancela 

parcialmente en Ia parte inicial de esta escritura pUb!ica.  

OCTAVO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO, además de las obligaciones estipuladas en el artIculo 1880 del Codigo 
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Civil, Ley 1480 de 2011-Estatuto del Consumidor otorga las siguientes garantIas 

especIficas al (los) COMPRADOR (ES):  

a) Le transfiere las garantlas que otorgan los fabricantes de productos nacionales 

en Colombia, en iguales términos, plazas y condiciones en que fueron otorgadas a 

LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO. 

b) Durante el año siguiente a Ia entrega del inmueble, LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, atenderá las 

observaciones o reclamaciones que presenten EL(LOS) COMPR.ADOR(ES) por 

escrito relacionadas con los acabados del inmueble y lineas vitales, incluidas las de 

funcionamiento de: 1. Aparatos Sanitarios; 2. Carpinteria de Aluminio, Madera y 

Metálica; 3. Electrodomésticos y Gasodomésticos; 4. Cubiertas; 5. GriferIas; de 

baños y cocina; 6. Instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de Gas; y 

7. lmpermeabilización de muros y losas. Nota: Entiéndase como acabados todos 

los materiales que se colocan sobre una superficie de un inmueble en obra negra, 

para darle aspecto enlucido a Ia terminaciôn de Ia obra. Vencido el término 

indicado LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO, solo responderá por Ia estabilidad de Ia obra en los casos previstos 

de manera expresa en Ia legislacion. Para los inmuebles que se entregan en ôbra 

gris no aplica Ia garantla en los Items 1, 3 y 5 de este literal.  

c) Durante el año siguiente a Ia entrega del inmueble, deberán expresarse por 

escrito las posibles observaciones relacionadas con: Fisuras de muros y 

cerramientos.  

d) No se atenderán servicios de garantla para vidrios, espejos, tejas, enchapes de 

pisos y muros, mesones, carpinterla de aluminio, madera y metálica, aparatos 

sanitarios y accesorios en porcelana sanitaria, cuando no hayan quedado incluidas 

coma observaciones al momento de Ia entrega del inmueble objeto de este contrato. 
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NOTA: Todo proceso de garantla va acorde a La Ley 1480 de 2011 en Ia cual se 

estipula que para los bienes inmuebles Ia garantla legal comprende Ia estabilidad 

de Ia obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año.  

PARAGRAFO I: Que las garantlas de calidad qi,e LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: otorga para el 

inmueble objeto del presente contrato, expirarán de inmediato exonerando a LA 

SOCIEDAD VENDEDORA y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: de SU cumplimiento, en el evento de que 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) enajene(n) el inmueble objeto de este contrato yb 

cuando se hayan efectuado remodelaciones, modificaciones, reparaciones o 

cualquier otra obra 01 cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) o los residentes del 

inmueble. De igual manera no habrá lugar a atenciôn de posventa cuando el dano 

haya sido causado por mal USO, manipulacián incorrecta, falta de mantenimiento 

preventivo del elemento o correspondan a daños causados por Ia acción o 

intervención de terceros o 01 eventos de Ia naturaleza, pues para tener derecho 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) a reclamar esta garantiaa su favor, éste(os) se 

compromete(n) a respetar y conservar en su totalidad Ia infraestructura y diseños 

arquitectónicos originales del inmueble que se le (es) enajena (n) y entrega (n) por 

el tiempo que dure Ia garantla otorgada.  

PARAGRAFO II: Si el Comprador una vez recibido el inmueble, va realizar 

ampliaciones, reformas yb modificaciones sobre el inmueble objeto de este contrato 

éste (éstos) se obliga(n) a solicitar a Ia Oficina de Planeaciôn Municipal de Cali yb 

Curaduria Urbana Ia respectiva licencia.  

NOVENO: PRECIO. El precio total de Ia compraventa es Ia suma de 

#VLRVTALET# PESOS ($#VVENTA#.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que 

EL FIDEICOMISO NOVA PLUS declara tener recibidos a entera satisfacción de 

manos de EL(LOS) COMPRADOR(ES).  
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PARAGRAFO I: Conforme al ArtIculo 90 del Estatuto Tributario, mod ificado 01 el 

Art. 61 de Ia Ley 2010 de 2019, mediante Ia suscripciôn del presente LA SOCIEDAD 

VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS 

DEL PROYECTO, en su calidad de enajenador(as) conforme se encuentra definido 

en el articulo 2 de Ia Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia, y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), manifiestan bajo a gravedad de juramento que el valor/precio 

acordado en este documento: i. Atañeal acordado entre las panesy que el mismo 

corresponde al valor comercial del inmueble; ii. El valor de los inmuebles objeto de 

transferencia está conformado por todas las sumas pagadas para su adquisiciôn; 

iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas 

en esta escritura püblica y que no han sido entregadas o recibidas per el adquirente 

y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el precio incluido en Ia presente escritura 

pUblica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un 

valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de esta escritura pUblica; vi. que el valor definido en esta escritura pUblica 

corresponde al valor de mercado declarado; vi. Que Ia FIDUCIARIA en su calidad 

de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de 

servicios financieros no participo en Ia determinaciôn del vator/preclo del inmueble 

objeto de transferencia. 

PARAGRAFO II: LA SOCIEDAD VENDEDORA, LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO Y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) renuncian expresamente a cualquier condiciOn resolutoria que 

se derive de ella, de Ia no entrega del inmueble del impago del precio, y en general 

del presente contrato de COMPRAVENTA y por lo tanto Ia yenta se otorga firme e 

irresoluble.  

DECIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: entregará materialmente el inmueble 

objeto de este contrato, dentro de los treinta (30) dias hábiles siguientes at registro 

de Ia escritura pUblica que dé cumplimiento a este contrato, no obstante lo anterior 

Ia fecha de entrega del inmueble podrá adelantarse o aplazarse de comUn acuerdo 

entre las partes, siempre y cuando para esa fecha EL FIDEICOMISO NOVA PLUS 
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haya recibido debidamente a totalidad del precio pactado, a le sea certificada su 

entrega en cuanto al saldo final, con el producto del préstamo par parte del BANCO 

que financia a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en caso de çontar can crédito para Ia 

adquisición del inmueble.  

PARAGRAFO I: Si en Ia fecha fijada EL(LOS) COMPRJADOR(ES) no 

compareciere(n) a recibir el(las) inmueble(s) objeta del contrato, LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO dejará constancia 

de Ia no presentación, mediante acta suscrita par el funcionario encargado de Ia 

entrega del inmueble y un testigo, pracediendo a dejar las Ilaves a su disposición en 

las oficinas de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS 

DEL PROYECTO, de esta manera se entenderá perfeccionada Ia entrega material 

para todos los efectos legales.  

33 
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PARAGRAFO II: LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, quedan 

exoneradas de toda responsabilidad par Ia no entrega material del inmueble abjeta 

de este contrata en Ia fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor a caso fortuito. 

PARAGRAFO III: Si par el incumplimiento de EL (LOS) COMPRADOR (ES) no 

recibiere (n) los inmuebles el dIa confirmado par escrita 01 parte de LAS 

SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, de 

Ia entrega material de los inm'uebles, EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumirá (n) 

todos los gastos referentes a los servicias pUblicos de agua, energIa, alcantarillado 

y los gastos de administración en el indice que le corresponde de acuerdo al 

Reglamento de Propiedad Horizontal.  

DECIMO PRIMERO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADOR.AS DEL PROYECTO, pagaran todos los derechos y cumplieron 

con todos los requisitos exigidas par las autoridades Municipales competentes para 

Ia conexión de los servicias de energIa eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas y 



teléfono para lo cual entrega el inmueble objeto del presente contrato dotado de 

dichos servicios. No queda comprendido en Ia yenta Ia red local de servicios 

pUblicos, es decir, el conjunto de tuberlas que conforman el sistema de suministro 

del servicio püblico a Ia comunidad de a cual se derivan las acometidas de los 

inmuebles que Ia conforman.  

DECIMO SEGUNDO: Serán de cargo de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, el Impuesto Predial, las contribuciones 

de Valorización y los demás que se causen sobre los inmuebles objeto de este 

contrato hasta Ia fecha de a firma de Ia presente Escritura PUblica de Compraventa; 

los impuestos, tasas, contribuciones par valorizaciôn municipal, departamental, 

nacional a de otra indole, y cualquier otra gravamen que se liquide a se reajuste 

pasteriormente y par obras futuras que fueran desconacidas par LAS SOC IEDADES 

FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL PROYECTO a Ia fecha de Ia 

negaciaciôn serán de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).  

DECIMO TERCERO: GASTOS. - Los gastas a que dé lugar esta campraventa se 

liquidaran conforme a Jo dispuesto en Ia Resoluciôn 387 de fecha 23 de enero de 

2.023 y el ArtIculo 23 de Ia Ley 546 de 1999, se cubrirán asI:  

1.- Los gastos y los derechos notariales, en Ia referente a Ia compraventa serén de 

cargo de LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO por mitad.  

2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumirá (n) el CIEN POR CIENTO (100%) de los 

derechos de Boleta Fiscal y Registro de Ia Compraventa al igual quede los 

Notariales, Baleta Fiscal y de Registro que se causen par Ia canstitución de 

Hipoteca, afectaciôn a vivienda familiar.  

3.- LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS DEL 

PROYECTO CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y LA SOCIEDAD 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. asumirá el CIEN POR CIENTO (100%) de 

las derechas natariales, de Baleta Fiscal y Registro de Ia Cancelaciôn de Ia hipoteca 
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y Ia protocolizaciôn del certificado técnico de ocupaciôn. 

PARAGRAFO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a cubrir los gastos aqul 

pactados, cancelándolos en su totalidad a Ia firma de esta escritura püblica de 

compraventa de manera que se garantice su inscripción en Ia Oficina de Registro 

de Instrumentos PUblicos.  

DECIMO CUARTO: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

declara(n) que eI origen de los recursos con los que está adquiriendo eI(los) 

inmueble(s) objeto de este contrato, provienen de ocupacion, oficib, profesión, 

actividad o negocio lIcito. Asi mismo, declara(n) bajo Ia gravedad del juramento que 

el origen de dichos recursos NO provienen de ninguna actividad ilIcita de las 

contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo 

modifique o adicione. LA VENDEDORA Y LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO quedara eximidas de toda 

responsabilidad que se derive por información errônea, falsa o inexacta, que 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) proporcione a LA(S) VENDEDORA(S) para Ia 

celebracián de este negocio.  

DECIMO QUINTO: LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO, podia disponer de una unidad modelo 

para promocionar Ia yenta de las unidades privadas durante toda Ia etapa de 

construcción del conjunto y en todo caso hasta que termine a totalidad del proyecto 

y ninguna persona a ning(Jn titulo podrá expedir normas o realizar acciones que 

impidan o vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de las labores de 

comercializaciôn y yenta, so pena de responder por los daños y perjuicios que los 

mismos ocasionen.  

PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza(n) a los 

representantes de Ia sociedad LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES 

DESARROLLADORAS DEL PROYECTO: CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. o a quien lo sustituyan, para quedar 

facultadas para transitar por las zonas comunes integradas fIsicamente y en uso de 
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Ia copropiedad, con materiales y demás elementos requeridos para a construcción 

y adecuación de las torres habitacionales, en particular el tránsito de maquinaria de 

construcciôn. En Ia construcción de las torres, Ia sociedad CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S., o quien los sustituya o adquiera sus derechos, queda obligada 

a: a) Mantener cerrada el area de construcciôn durante el periodo que se ejecute Ia 

obra; b) Mantener las zonas comunes, libres de escombros, disponiendo de estos 

en los sitios autorizados para eIIo; c) Controlar y vigilar permanentemente el 

personal de Ia obra para evitar inconvenientes a los residentes y propietarios; d) 

Asumir Ia vigilancia y mantenimiento de las unidades privadas no construidas, 

terminadas e integradas fIsicamente al CONJUNTO NOVA PLUS, directamente o 

con el personal que contrate pare ello, diferente a Ia administración de Ia 

copropiedad.  

DECIMO SEXTO: DERECHOS DEL PROPIETARIO INICIAL YIO QUIEN LO 

REPRESENTE 0 SUSTITUYA: La propietaria inicial ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

como vocera y administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS, titular inscrita del 

derecho de dominio y posesión y las sociedades CONSTRUCTORA MELENDEZ 

S.A., y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., desarrolladoras del proyecto Nova 

Plus etapa o quienes representen sus derechos, se reservan: A) Las areas 

identificadas como sectores o etapas independientes de futuro desarrollo y el 

derecho pare implementar cambios en su conformaciôn o de las unidades privadas 

que los conforman, su nUmero, su realinderamiento yb nomenclatura interna si 

fuere del caso y para desarrollarlos o no jurIdica y materialmente mediante 

escrituras püblicas. B) La facultad pare rediseñarlas sin requerir para ello 

aprobación de Ia asamblea de propietarios o de quienes estén legalmente facultado 

para ello.  

PARAGRAFO I. En virtud de to anterior ningJn propietario de los bienes privados 

que conforman NOVA PLUS ETAPA 3, podrá alegar mejor derecho que Ia 

propietaria inicial del proyecto o quien represente sus derechos sobre a propiedad 

de los activos eléctricos de conexión reservados, renunciando ia copropiedad a 
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cualquier solicitud adicional de pago a reembôlso por este concepto. En caso de 

alegarse derechos, le bastará a Ia propietaria inicial a promotora del proyecto a 

quien represente sus derechos invocar a su favor el contenido y alcances de esta 

norma del reglamento, cuya existencia y conocimiento se entenderá realizado par 

cada propietaria de los bienes privados que conforman Ia copropiedad.  

PARAGRAFO II. La propietaria inicial a quienes representen sus derechos podran 

ejercer todos los derechos que se han reservado en este reglamento y solo se 

entenderá extinguido cuando se haya cumplido con tal condición.  

PARAGRAFO IV. La Asamblea de propietarias, el Consejo de AdministraciOn a 

cualquier propietaria de un bien privado, no podrán expedir normas a realizar 

acciones que impida a vayan en detrimento del normal desenvolvimiento de Ia 

prapietaria inicial, asI coma de los pramotores y constructores del proyecta, 

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., en 

sus operaciones de construcción, comercializaciôn y yenta de los bienes inmuebles 

de NOVA PLUS ETAPA 3, so pena de responder par daños y perjuicios que los 

mismos ocasionen.  

PARAGRAFO V. Las sociedades CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., promotores y constructores del proyecta, a 

quienes representen sus derechos podrán ejercer todos los derechos que se han 

reservado en este reglamento y solo se entenderá extinguido cuando se haya 

cumplido con tal condición.  

PARAGRAFO VI. Dentro de los. treinta y seis (36) meses siguientes a Ia 

energización del proyecto, Ia propietaria inicial, promotora y constructora del 

Prayecto, yb quien represente sus derechos a los sustituya a cualquier tItulo, 

canservarán Ia facultad para establecer con las empresas municipales yb 

comercializadoras del servicio de energIa los convenios yb contratos orientados a 

obtener a prestación de dicho servicio, reconociendo Ia propiedad del transformador 

y de las redes eléctricas de media tension coma bienes privadas. El ejercicia de este 

25 



derecho no requerirá permiso especial de Ia asamblea general, pues se entiende que 

todos los propietarios lo reconocen y otorgan de manera expresa, con Ia aceptación 

que del reglamento hagan en las correspondientes escrituras de adquisiciôn de sus 

unidades. En el evento que dentro del plazo estipulado no se transfiera el dominio de 

los activos de conexiôn que se reserva, estos serán enajenados a Ia copropiedad. 

DECIMO SEPTIMO: ACTIVOS ELECTRICOS DE CONEXION: La propiedad de los 

bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a esta obra, conformada por el 

conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivaciôn autorizado 

por EMCALI EICE ESP, hasta el punto de derivación de acometidas de baja tension, 

son de Ia sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S., promotores, comercializadores y constructores del proyecto, o 

de Ia entidad prestadora de servicio p(iblico que adquiera los derechos de 

conformidad a Ia reglamentación vigente. La CONSTRUCTORA MELÉN DEZ S.A. y 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., promotoras, comercializadoras y 

constructoras del proyecto tendrán hasta por un plazo de treinta y seis (36) meses 

contados a partir de Ia energizacion del proyecto para Ia negociación de los 

mencionados activos. Si Ia negociacion de los mencionados activos no se da 

durante el plazo previsto, estos pasaran a ser de propiedad de Ia copropiedad. Por 

lo anterior, Ia copropiedad renuncia a cualquier solicitud adicional de reembolso por 

concepto de los activos eléctricos correspondientes. La entidad prestadorá del 

servicio que adquiera dichos activos, es Ia responsable de los gastos que ocasione 

Ia operación, mantenimiento y reposición de estos elementos. Teniendo en cuenta 

que parte de Ia red eléctrica enunciada anteriormente no va por via püblica, Ia 

copropiedad del CONJUNTO entrega el dominio y servidumbres a titulo gratuito 

constituidas a favor de Ia propietaria inicial, quién le represente o quién le sustituya 

o de Ia entidad prestadora de servicios püblicos que los adquiera, segUn lo 

establecido por Ia Comisiôn de Regulacion de EnergIa y Gas, CREG, en Ia 

normatividad vigente. For lo anterior quién sea su titular, tend rén libre acceso a las 

areas comunes del CONJUNTO donde esté ubicada Ia infraestructura eléctrica; 

quedarán de su uso exclusivo, Unicamente con el propósito de instalar los equipos 
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necesarios para Ia prestación del serviclo de energIa con carácter de uso general. 

Se aclara que si bien, Ia propietaria inicial yb promotora del proyecto, a Ia entidad 

prestadora de serviclo pUblico que Ia adquiera, es Ia propietaria de Ia infraestructura 

y contenido técnico de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica Ia misma; 

este sigue siendo parte de los bienes comunes de NOVA PLUS ETAPA 3. Lo 

anterior no implica pago por ningün concepto coma impuesto predial, 

arrendamiento, gastos de administración a cualquier otro gasto relativo a Ia 

copropiedad.  

PARAGRAFO I. Mientras el servicio eléctrico sea prestado a través de Ia utilización 

de los activos de conexión de propiedad de terceros, es una obligacion del usuario, 

seguir cancelando Ia remuneración respectiva, Ia que será exigible y constituirá 

obligacion para cada usuario hasta Ia fecha en que los mismos estén al servicio y 

utilizaciôn de NOVA PLUS ETAPA 3 independiente del comercializador que preste 

el respectivo servicio.  

PARAGRAFO II. Con Ia finalidad de facilitar el acceso a las areas comunes de 

NOVA PLUS ETAPA 3 donde esté ubicada Ia infraestructura eléctrica, a 

continuación del Reglamento de Propiedad Horizontal que aqul se consigna, se 

constituye a favor de Ia titular de los activos de conexión, sobre parte de las zonas 

comunes, SERVIDUMBRE de TRANSITO, de USO y CONDUCCION DE REDES. - 

Presente el (Ia, los, las) Señor(a, es, as) #NCOM#, mayor(es) de edad, vecino (a, 

os, as) de #DOMCOM#, identificado (a, as, as) con cédula(s) de ciudadanla 

nUmera(s) #CCOM# expedida(s) en #EXPCC#, de estado civil #ESTCIVCOM#, 

hábil(es) para contratar y obligarse, obrando en su propia nombre y representación, 

manifestó(aron):. 

a) Que acepta(n) los términas de Ia presente Escritura, Ia yenta que en ella se hace, 

con todos los derechos y obligacianes en ella estipulada par estar en un todo de 

acuerdo con lo pactada.  
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b) Que recibirá(n) en Ia fecha pactada, materialmente y a su entera satisfacción los 

inmuebles y las zonas comunes en el indice que le correspondan objeto de esta 

compraventa y se obligan a no efectuar cambios en el inmueble que compra (n), en 

muros, pisos, ventanas o cualquier otra parte del mismo sin previa autorizaciôn 

escrita de Planeación Municipal y /0 Curaduria Urbana. Asi mismo exonero(amos) 

de toda responsabilidad a LAS VENDEDORAS por cualquier daño que sufra 

mi(nuestra) vivienda y las viviendas colindantes por reformas realizadas 

contraviniendo los requisitos a que aqul se hace referenda.  

c) Que serà(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) los valores que liquiden 

las Empresas de Servicios PUblicos del Municipio por concepto de reajustes en los 

derechos de los respectivos servicios con posterioridad a Ia entrega material del 

inmueble objeto de este contrato, como también serán de su cargo, a partir de Ia 

fecha de recibo del inmueble, todos los cobros por concepto de servicios pUblicos y 

contribución especial de alumbrado piiiblico que facturen al predio las empresas de 

servicios pUblicos domiciliarios.  

d) Que a partir de Ia fecha de esta escritura los impuestos, tasas, contribuciones y 

gravámenes que sobre el inmueble, decreten, liquiden o facturen Ia Nación y el 

Municipio de Santiago de Call tales coma el Impuesto Predial Unificado, Ia sobretasa 

ambiental, a sobretasa bomberil, y Ia contribuciôn especial de alumbrado püblico y 

cualquier otro gravamen que se liquide 0 reajuste y los que se generen por obras 

futuras que fueren desconocidos por Ia vendedora serán a ml cargo. En el evento 

que no se haya efectuado por parte de las autoridades competentes Ia mutaciôn 

catastral del predia global en que se desarrolla el proyecto, a partir de Ia firma de Ia 

presente Escritura PUblica, el nuevo propietario a quien derive sus derechos hacia 

el futuro se obligarâ al pago del impuesto predial que determine Ia Secretaria de 

Hacienda del Municipio de Cali sobre el lote de terreno en donde se construyó el 

proyecto, por un valor proporcional al coeficiente de participación que tiene el 

inmueble en Ia Copropiedad ya sea provisional a definitivo; el pago Ia hará a Ia 

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., quien recaudará el dinero de tados los 

28 



copropietarios y realizará el pago del impuesto. En el evento que el propietario no 

cancele Ia pane proporcional del impuesto, Ia CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., 

yb Ia sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. podrá iniciar el cobro 

ejecutivo de Ia obligación acompanando como titulo ejecutivo copia de Ia escritura 

püblica de compraventa autenticada por Ia cual se obliga, certificado de tradición de 

los inmuebles, facturas de liquidacion de impuesto predial señalando el monto de Ia 

obligacion adeudada.  

e) Que es mi obligación y responsabilidad como EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

adelantar a mi costo todos los trámites necesarios para el Registro de esta escritura 

en Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call y para el cambio de 

propietanio en el Catastro ante Ia Subdirección de Catastro del Departamento 

Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago de Call; en consecuencia, me 

obligo a adelantar de forma inmediata todas las diligencias y trámites necesarios 

para el efecto. Con relación a Ia mutaôión o camblo de nombre en el catastro 

Municipal me obligo, inmediatamente Ia escritura haya sido registrada en Ia Oficina 

de Registro, a presentar Ia solicitud en Ia Subdirecciôn de Catastro del Municipio de 

Cali cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 152 de Ia resoluciôn 0070 

de 2011 del IGAC yen Ia resoluciôn 4131.050.21.S-02 del 19 de enero de 2018 de 

Ia Subdirectora de Catastro de Call y las que las adicionen modifiquen o sustituyan. 

f) Que conoce(n) y acepta(n) Ia reglamentaciôn de NOVA PLUS ETAPA 3, donde 

se encuentra los inmuebles adquiridos y se obliga(n) a cumplirla en todo su 

contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a cualquier tltulo, 

comprometiéndose en consecuencia a asumir desde Ia entrega material del 

inmueble los gastos que demande a Copropiedad en el indice que le(s) 

corresponda.  

g) Que renuncio(amos) a Ia condiciôn resolutoria de Ia entrega, en consecuencia, Ia 

yenta se otorga firme e irresoluble.  
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h) Que con el otorgamiento de Ia presente escritura se da cumplimiento en todas 

sus partes al contrato de promesa de compraventa suscrito entre LA SOCIEDAD 

VENDEDORA, LAS SOCIEDADES FIDEICOMITENTES DESARROLLADORAS 

DEL PROYECTO y EL (LOS) COMPRADOR(ES), Is cual queda sin ningUn efecto. 

i) Que declara(n) a paz y a salvo al PATRIMONIO AUTÔNOMO denominado 

FIDEICOMISO NOVA PLUS, respecto de sus obligaciones que le correspondia en 

el mismo, al igual que declara(n) a ALIANZA FIDUCIARIA SA., como su vocera y 

administradora, a Paz y a Salvo respecto de las instrucciones que le impartieron sus 

Fideicomitentes, en razOn a que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cumplió con lo 

establecido en el contrato de fiducia, por Ia que no existe ni existirá reclamo alguno 

contra ella por ningUn concepto. For lo tanto, cualquier reclamación que en el futuro 

pudiere existir, será dirigida exclusivamente a Ia sociedad beneficiaria, de 

conformidad con lo indicado en el contrato de encargo fiduciarlo para vinculación al 

p royecto.  

(HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA). 

\1'1" U Mr&. ,-' ', V Li 

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS: las partes 

intervinientes en el presente acto o contrato declaran que los bienes y fondos en el 

involucrados, no provienen de ni se utilizarán en actividades ilIcitas contempladas 

en el codigo penal colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, en 

especial de las que constituyan lavado de activos proveniente de secuestro, 

terrorismo, narcotráfico o similares. Que tampoco dichos bienes o recursos son 

objeto de acciones de extinción de dominio par parte de Ia fiscalla general de Ia 

nación, direcciôn de impuestos y aduanas nacionales, direcciôn nacional de 

estupefacientes u otras semejantes.  

ADVERTENCIA: se advierte que esta escritura debe 

presentarse a Ia correspondiente oficina de registro de instrumentos ptblicos dentro 
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del término de dos (2) meses contados desde Ia fecha de su otorgamiento. Si se 

presenta después de dicho término, se causarán intereses moratorios por mes o 

fracción de mes de retardo en lo que respecta a! impuesto de registro (ley 223 de 

1 .995). Tratándose de hipoteca yb patrimonio de familia inembargable, el término 

para su presentaciôn a Ia oficina de registro es de noventa (90) dIas, después del 

cual no será registrado.  

ADVERTENCIA: se les informa a los comparecientes que asumen Ia 

responsabilidad que se derive de cua!quier inexactitud sobre Ia informaciôn 

contenida en esta escritura, que conocen Ia ley y en consecuencia saben que Ia 

notaria responde de Ia regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no 

de Ia VERACIDAD de las manifestaciones que los comparecientes o sus 

apoderados realicen en ellos. IMPORTANTE: de igual forma el notario advirtió a los 

comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a Ia 

verdad. que son responsables penal y civilmente en el evento de que se utilice este 

püblico instrumento con fines fraudulentos o ilegales y les pone en conocimiento lo 

consagrado en el decreto 1957 de septiembre de 2001, regiamentario de Ia ley 526 

de 1999 que desarrolló elarticulo 323 de Ia ley 599 de 2000. que se abstiene de dar 

fe sobre querer o fuero interno de los comparecientes que no expresaron en este 

documento.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:  leldo el presente instrumento por los 

otorgantes y advertidos del registro dentro del término legal, quienes Ia encontraron 

conforme a su pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en su 

contenido, le imparten su aprobaciôn y proceden a firmarla con el(la) suscrito(a) 

notario(a) quien de todo to antes expuesto da fe, declarando los comparecientes 

estar ñotificados que un error no corregido en estaescritura antes de ser firmada 

respecto a! nombre e identificaciôn de cada uno de ellos, a Ia identificación del(de 

los) inmueble(s) objeto del presente acto por su cabida, dimensiones, forma de 

adquisicion del bien, identificaciôn catastral yb matrIcula inmobiliaria del(de los) 

mismo(s), da lugar a una escritura aclaratoria, que conlleva a nuevos gastos para 

los contratantes conforme to manda el articulo 102 del decreto-ley 960 de 1.970, de 
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todo lo cual se da(n) POI entendido(s) y firma(n) en constancia. 

NOTIFICACION ELECTRONICA ART. 56, LEY 1437 DE 2011: AUTORIZAMOS A 

LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PIIJBLICOS PARA QUE ME 

NOTIFIQUE CUALQUIER ACTO ADMINISTRATIVO RELACIONADO A LA 

PRESENTE ESCRITURA PUBLICA A LA DIRECCION DE CORREO 

ELECTRONICO QUE APARECE AL PIE DE MI FIRMA:  

SI 

 

NO 

   

    

      

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 

PAZ Y SALVO N° 5102187734. SEGCJN CONSTA EN LA CONSULTA DE PAGO 

DEL SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA. 

MUNICIPAL DE CALl, QUE EL PREDIO QUE SE DESCRIBE A CONTINUACION, 

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO. NCJMERO PREDIAL NACIONAL: 

760010100177500130005000000000. CERTIFICADO A NOMBRE DE: ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. DIRECCION DEL PREDIO: KR 94 #33 -210. Avalüo del Predlo: 

$14.125.086.000. Válido hasta 31-Dic-2023. Se expide el presente certificado en Ia 

SUBDIRECCION DE TESORERIA DE RENTAS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO 

DE CALl a los 12 dIas del mes de mayo de 2023. Este certificado NO es válido 

sin estampillas para trámite notarial.  

NOTA: En concordancia con lo establecido en los ArtIculos 12 y 13 del Decreto-Ley 

1604 de 1966, se deja expresa constancia que en el(Ios) Folio(s) de MatrIcula 

Inmobiliaria del (de los) inmueble(s) objeto de transferencia NO se encuentran 

inscritas yb vigentes contribuciones por valorización.  

Presente nuevamente LA PARTE VENDEDORA, manifestô: Que NOVA PLUS 

ETAPA 3 TORRE #TRR# NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION FOR 

TRATARSE DE UNA CONSTRUCCION NUEVA y, por lo tanto, no se ha cobrado 

aün cuota por este concepto. Presente nuevamente LA PARTE COMPRADORA, de 

N
O

T
A

R
IA
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las condiciones civiles antes indicadas, manifiesta: Que conoce y acepta que hasta 

Ia fecha no se paga cuota de administración NOVA PLUS ETAPA 3 TORRE #TRR# 

y que, en caso de que esta exista, solidariamente se hace responsable de dichas 

cuotas a partir de Ia fecha de entrega del inmueble.  

Derechos Notariales: $  Resolución 387 de 2.023, expedida par Ia 

Superintendencia de Notariado y Registro. Recaudo Fondo: $  Recaudo 

Super: $  IVA: $  Instrucciôn Administrativa N° 26 de 2001 de Ia 

Superintendencia de Notariado y Registro. Pago par Retefuente $0.00.  

----ORIGINAL ELABORADO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS: 

917  

EL ACREEDOR HIPOTECARIO Y CANCELANTE 

CARLOS ANDRES GONZALEZ PEDRAZA 

C.C. No. 79.689.097 expedida en Bogota D.C. 

Apoderado Especial de BANCO DE OCCIDENTE S.A. 
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NIT. 890.300.279-4 

EL(LOS) VENDEDOR(ES), 

GUSTAVO HERNANDEZ BOHMER 

C.C. 16.821.796 de JamundI (Valle) 

Quien obra en nombre y representación en su condición de Apoderado 

General de CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. Fideicomitente Desarrollador 

del Proyecto, 

NIT. 890.302.629-8 

Correo Electrónico: yrlopez@constructoramelendez.com   

Que a su vez obra como apoderado de EL(LOS) VENDEDOR(ES), ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad que actUa Unica y exclusivamente como vocera y 

administradora del FIDEICOMISO NOVA PLUS. 

NIT 830.053.812-2 

Y adicionalmente obra en calidad de ApoderadQ Especial de CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S,  Fideicomitente Desarrollador del Proyecto. 

NIT: 860.058.070-6 

N
O

T
A

R
IA

 

EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) 
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#NCOM# 

C.C. No. #CCOM# expedida en #EXPCC# 

Estado Civil: 

Direcciôn: 

Teléfono: 

Ocupación: 

Correo Electrónico: 

CONYUGE I COMPAtJERO(A) PERMANENTE DE EL(LA) COMPRADOR(A) 

#NOMCONY# 

C.C. No. #CCCONY# expedida en #EXPCONY# 

Estado Civil: 

Dirección: 

Teléfono: 

Ocupacion: 

Correo Electrônico: 

HELEN ALEJANDRA BROWN PITTO 

NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE CALl. — ENCARGADA 

HECTOR MARIO GARCES PADILLA 

NOTARIO CUARTO DEL CIRCULO DE CALl 

'10  
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Al 

RESOLUCION No. CU3 - 760013230284 lIE AO 2023 MES 05 DA 09. 

POE MEDlO lIE LA CUALSE RESUELVE UNA SOLICITUO lIE APROBACION lIE PIANOS lIE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

RADICADO BPJO El No. OA-3-23-0027. LOTE NOVA PIUS ETAPA 3. 

EL CURADOR URBANO NUMERO TEES lIE SANTIAGO DE CALl, EN USO lIE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CO NSID [RAN DO 
Quo Ia soc:edsd CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. idontificada con NIT 890302629-8 actuanda on calMed do FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO 

NOVA PLUS administrado pare sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA solicita APROBACION DE LOS PIANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

radicada bela Na. OA-3-23-0027 de ala 2023 mes 3 did 24. 

Quo erediunte lesoluc:dh No a.132.D1O,21-0075 del 21 do mayo do 2018 el Departarnento Administretiva do Planeacibn Municipal unruena on 

esquema do mpiuntacidn y regularizucida campleja pare on prayecto mixto, a desarrollur por etuoss en farma pragrosLva or el mediar.o plaza, 

campuesta par vivierida y comorcia cvi: Etaps I: camercia, Etapas II y III: viviersds multifamiliur yTtapa IV: viviersda y comercia; cumpliondo car Ia 

establecido on el osragrsfa del articuio 352 del POT sabre prayectos mixtau or, razor a quo el prayecto de canstruccidn par etapss cuerta er 

primer pisa can an drea equivalente al 50.20% pare vivienda y un 4970% pure camercio. 

Quo modisrto resalución No: CU3- 011584 del 13 de soptiembre do 2013 Ia Curadurie Urbana Tres aprabd Un pravecta do construcciOn par 

otupes y expidió licencia de canstruccidn do Obra Nueva pare Ci desarralla de Is Etaps len el late can an drea de 20535.02 ma.  Can an edificia do 

2 pious confarmado par 1 local comorcial carrespondionte el porcentaje requerida pare el prayecca mixta do tadas lea etapau. 

Que mediante rosalucibn Na: CUI- 1036 del 21 do actubre del 2019 Ia Curaduria Urbana Treu aprabó a MadificaciOn del drea do las Etapes 2 

genoranda las Etapas 3 1a.  pare desarrallerla on 4 Etapau (Etape can 4rea do 20535.02 m°; Etaps 2 con bros de 886088 ma;  Etapa 3 can bree do 

9750.20 mc  y Etapa 4 car brea do 10471.39 mc).  Y aprobaciOn de Ia canstrucción de Obra Nsjeva on Ia Etapa 2 del prayecto rnixta mediante 

dosarrollo prayreova, cansistonte en an Canjunta Maltifemiliar canfarmeda par 248 apartamentas, 248 parqueos do vehiculas Dora res;dentes, 

24 pars visitantes (1 PMR), 57 olcicletas y 207 dopdsitas, can urt drea total construida do 34637,72 m°. Las indices Se calculan can el dree tatul del 

ate do 49617.09 m5. 

Que rnediaute resalucibn 76DD1321D03 del 18 do enora do 2021 aclareda mediante ResoluciOn CU3760013210742 dellS do actubre be 2021 

Eu Curaduria Urbana 3 de Cal eprabó licencia do construction on a modalidad do Obra Nueva en is Etapa 3 una edification multifarniliar en 17 

pisos y 1 sOtano pars 264 apartamentas can 275 parqueaderas para rouidentcs (11 udicianelos, 4 PMR), 26 perqueaderos para visitantos (2 PMR), 

56 purqueos pars bicicietes, can on dree total do 43718.62 ma.  Las indices se celculon can ci bros tatul dol late de 49617.49 mz.  Acurrnuledo 

Etupaa 1,2 y 3. Area pisas superiares: poas 13 y 14 can 1985.04 m°  c/u, pisas 15, 16 y 17 can 2012.46 m° c/u, cubterta can 3Q.4u ma 

Quo mediante resaluciOn 760013220550 del 6 de ueptiembre de 2022 Ia Curaduria Urbana 3 be Cull modiflcó licencia do construcciOn en a 

madalided do Obra Nueva Nova Plus Etapa 3. 

Quo revisada los dacumentas oxiidau pare su aprabaciOn. 

Es pracedente su atorgemienta en virtud do Ia anterior, 

RESU ELVE 

ARTiCULO 1. Aprabar LOS PLANOS.DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

Al prayecco dor.aminada LOTE NOVA PIUS ETAPA 3. 

Ala sociodad CONSTRI4tETORA MELENOEZS.A. identificada cart MT 890302629-8. 

Ml. 370-1Dct6921. " 

Cddgo dnica: 7GOO1O100S77SOO1I00010000C0000. 

Del Barrio o UrbanizucOn LIII. 

Ubiceda en CALLE 33 #94 PAP. 

ARTICULO2. Area do Actividad MIXTA, Tratamionto CONSOLiDACION URBANISTICA Cl, UPU: 12 VALLE DEL LIII, Suola URSANO, Estra:a 5, 

COMUNA 17. 

Arqsitecta ANGELA MARIA JIMENEZ AVILES Nra Mat. A76592009-67039066 

USOS UNIDAOESAPARTAMENTOS ESTACIONAMIENTOS DEPOSITO AREAM2 

General EspecitIco Prieadas Prinadas Part. Part. Visitastes Bicicletas Prisados Del Lotel Pnivadas Cornanes Constraida 

Privads Cornunes Comunes Comanes I 
VIVIENDA. MULTIFAMILIAR 598 204 326 0 26 60 8 9750,2 31222,14 24293,62 46217.92 

EDIFICIOS-PISOS [Cant: 1 Pisos: 17 

ARTICULO 3. tutu Rexalucian aprueha los plaras do prapiedud horizontal del prayecta Nova Plut aprahada mediante losaluc:bn 760013210034 

del 18 do onera de 2021, mod;ficada mediante ResolutiOn 760013220650 del 06 do septiembre be 2022, conformando an Caniunto Multbamiliar 

en 17 pisou con 264 apertamentas, 326 estacianamientas be vehicula pare prapietarlas (2 PMR), 25 estacianamiontos be vehiculos pare 

visituntes (2 PMR), 60 bicicletux y 15 dopóxitas. Area total canstruida: 46217.92 m2  

NOTAS. Los pivnaa eprobadosyla r.formac:On cansigneda farmer parSe integral do osto acta admin,strati',a. La Cunauria Unlana 3 do Cal na 

asumo responsehitdad nor Eu nabservencia de lO expaesta en exta resaluciOn y iou quo ellas so d
,,

ivon. 

COMUNIO,UESE .g!P PL° / 

ArqUiteCto Revisor: JMR ArquiteCta Curidora ANA MARIA BECERRA MINING 
Dec. Nrs 45 12.010,20.0669 del 30 diciembre del 2022 
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CURADURIA URBANA TRES CAL! 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE 5C No 43 A 3 BToqoendama / PBX. 5524287 CALl, COLOMBIA 
v.'ww.cu3ca11 corn/ emad. Cu3@cu300li  corn 

Santiago de Call, 17 de Noviembre de 2022 76001-3-22-0105 

Señor(es): 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

Direccián: CARRERA5A# 127 A-45 

Ciudad 

Radicado : 76001-3-22-0105 

Referenda: Licencia de Construcción 

Proyecto: NOVA PLUS ETAPA 3 

Direccián: CALLE 33 # 94 - 210 PORTERIA 

Licenci: No. CU3-760013220650 de 06/09/2022. 

Fecha Ejecutoria: 17/11/2022 

Considerando que dentro de los 10 dIas siguientes al proceso de notificación, no se 

interpusieron recursos de reposicián y apelación contra a resolucián citada, esta CuradurIa 

Urbana le informa que queda enfirme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las 

obras correspondientes. 

Atentamente, 

\JCX Q  cscoc q  O. 

VALERIA AMAYA NARVAEZ 

AUXILIAR JURIDICO 



CURADURA UREAJ A 

CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 
CALLE SC N 43A-I3 I3iTequendanin / NIX: 5S2287 CAL], COLOMRIA 

RESOLUCION No. CU3 -750013220650 DEANO 2022 MES 9 01A6. 

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACI6N DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN 

LA MODALIDAD DE AMPLIACION, MODIFICACION. 

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0105 NOVA PLUS ETAPA 3 

EL CURADOR URBANa NUMERO TRES 08 SANTIAGO DE CAU, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONSIDERANDO 

Cue el ueifor(a)(es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT 850058070-6, CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT 890302629-8, 

Solicita MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en Ia modalidad de AMPLIACION, MODIFICACION. 

Radicada baja No. 76001-3-22-0105 de aRo 2022 mes 5 dIe 12. 

Cue realizada a camJnicación de Ia solicitud a los vecinos por correo yen publircidn en prensa nose presentaron ohjectoneu. 

Cue mediante resoluciOn No 4132.010.21-0075 del 21 de mayo de 2018 el departarnento a'dmlnistrativo de planeacidn munidpal apruebe un 

esquems de implantacion y regulerizecion complejo pare un proyecto mixto, a desarrollar par etapas en forms pro5resiva en el mediano pIano, 

compuesta por vivienda y comercio asi: eteps I: comercio, etapas Iy  Ill: viviends multfamiliar y etspa IV: vivienda y comarelo; cumpliendo con a 

establecido en el psrfgrsfo del erticulo 352 del POT sobre prcyectos mixtos en razOn a poe el proyacto de construccidn par etapsu cuenta en 

primer piso con un frea equivalente al 50.20% pare viviersda y  on 49.70% pars cornercio, 

Cue mediante resolución No: CLII- 011384 del 13 de septie,mbre de 2018 Ia Curadurla Urbana Tres eprobo un proyecto dc construcción par 

etspas 7  expidió licencia de construccidn de obre nueva pars el desarrollo de Is etspa 1. en el late con un frea de 20535.02 rn2. Con on edificio de 

2 p15cc conformado par 1 local comercisl correspondiente al parcentaje requerido pars el prayecto mixto de todas las etapas. 

Cue mediante resolucidn No: CU3- 1056 del 21 de octubredel 2019 Ia Curaduria Urbana Tres aprobd Is riiodificacidn del free de las ecapas 2 

generarndo las etapas 3 y 4 pare desarrcllarlo en 4 etapss (etsas icon free de 20535.02 m2; cLaps 2 ccn free de 8860.88 m 4; etape 3 con free dc-

9750.20 mr y etapa 4 con frea de 10473.39 m2). S aprobeciOn de Ia conutrucción de obra nueva en a etapa 2 del proyecno mixta mediunte 

desarrollo progresivo, consistence en un conjunto multifamilar canformado par 248 apartsmentou, 248 parqueos de vehiculos pare residentes, 

24 pars viuitentes (1 PMR), 37 bicicletas y 207 depdsitos, con un frea total construds de 34637.72 m2. Los indices se calculan con el frea total del 

late de 49617.49 m2. 

Cue nediante resclucián 750013210034 del 18 de enero de 2021 aclarada medisnte ResoluclOn CU3-760013210742 del 15 de octubre de 2021 

15 Curadurla Urbana 3 de Call sprobó licer,cis de construcción er Ia modalidad de Obra Nuevs en Ia etape 3 una edilicsciOn mullifsmiliar err 17 

pines y 1 sAtano pars 264 apartamentos con 275 parqueaderos pare renldentes (11 adicionales, 4 PMR(, 26 parqueaderos para visitanles (2 PMP,), 

56 parqueos pare biccietas, can un free total de 43718.52 rn2. Los indices re calculan car el free total del late de 49617.49 m2 , Acurnulsdc 

Etaas 1, 253. Area pines superiores: pines 13 y 14 con 1985.0 m2  c/u, pines 15, 16 y 17 car 2012.46 rn c/u, cubierta con 30.44 rn2'. 

Cue revisado los documentos exigidos pare Ia expediciSr de Ia licencia solicitada y verif'icanda el cumplirniento do Iss rrormss LIrbanistics y 

arqu:tectónicas del acuerdo 0373 dal I de diciembrs tIe 2014, plan de ordenamiento territorial, norma colombians de Ia construcciAn sisme 

resistente NSR-10. 

Es procedente au otargamiento en virtud de Ia anterior, 

RESU E LVE 

ARTICULO 1. Conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en Ia modelided de AMPLIACION, MODIFICACION. Al proyecto 

denominado NOVA PLUS ETAPA 3. Al nenor(al(es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT 860058070-6, CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT 

890302529-8. MI. 370-998348, côdigo inico 760010100177500130001000000000. Del Barrio a Urbanizsción LILI. 

Ubicado en CALLE 3314 94-210 PORTERIA. 

Car vigencia haste eI 25 de marzo del 2023. 

ARTICULO 2. Pars Is correcte splicscidn da las disposiciorrus qua Se establecen err lv presente renolucitIn, se tendrf en cuenta Is siguienle 

innformacIón bfsice: Lines tIe DemarcaciOn No. 201741320300158652 Fecha 2017/10/26, Paramentos: Carrera 94: Via Coiectora. Segin prayecto 

urbanistico. Antejardin de 5.00 m, andén de 3.00 m, via de 28.0Dm. Cslle 25: VIa Arteris Principal. Segir proyecto urbanistica. Antejardlr de 5.03 

ri, andén de 800 m, calsada de 7.00 rn, Csrrers 96: VIa Local Secundaria. Segin pro\'ecto urbanistico. Artejardin de 3.50 m, andén tIe 2,40 rn via 

do 12.00 m. Cslle 33: Via Local Secundaria. Segin proyecto urbvnintico. Antejardir de 3.50 m, andén de 2.40 ci, via de 12.00 m, 

Area da Actividad MIXIA, Tratamient.e CONSOLIDACION URBANISTICA Cl, UPU: 12. VALLE DEL LILI, Suelo URBANO, Estrsto 5, COMUNA 17, 

Arquitecto JAIME ALEXANDER DIAZ PULIDO Nra Mat. 25700-47996, In14. CalcuIista ARMANDO PALOMINO INFANTE Nra Mat. 25000-07248, Ing. 

Elementos cc estructurales DIEGO ORLANDO RUBIO RICARDO Nra Mat. 25202-114204, Ing. Geotecrista ALEJANDRO PALACIOS OTERO Nra Mat 

19000-00263, Mg. Revisor independicnte ROBERTO AYCARDI FONSECA Nra Mat. 25202-5725B, Constructor Responsable ERNESTO GIRILDO 

ARIAS Nra Mat. 19202-59283 Tel. 3144110434. 

Impuesto tIe DelinescitIn N 004300009519, Fechs 1.0. 22-8-2022, Valor 48,306,900.00. 

UNIDADES S 

USOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2 

General Especifico . Antig Nseva Total Part \'isit Moto BId Adec Modi Ampi Nseva Ref Demol Cerre LItec 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 264 0 264 326 26 0 60 0 2255,1 0 2580,22 0 0 0 0 

AREAS DE CONSTRUCCION 

late Libro Pisol Piso4 PisoS PisoS P1507 

9750,2 6026,34 28,39 I 1,18 1,18 1,18 1,18 

PisoB PisoG PisolO PIso11 Piso12 Sótano PisoSup 1 Total 

1,18 1,18 1,18 1,18 1.18 2535,31 - 5,9 2580,22 

AREAS DE C0NTRUCCION RESULTANTES DC LA MODIFICACION 

lote I Libre Plsol Pisa2 - Piso3 Piso4 PisoS Pisa5 

9750,20 6026,34 3723,86 2011,94 2015,46 2013,64 1986,22 1986,22 

Piso7 j Piso8 Piso9 Pisoi0' ''] PIuo1J. j Piso12 5átano PiSaSup Total 

2013,64 2013,54 1986,22 I 1986,22 2013,64 2013,64 10409,78 10043,80 46217,92 

fl EDIFIcIOS - P150 I CanS: 1 Plum: 57 0 : 0,32 ICE: 1,43 Ic 

- 

Pfgns 1 de 2 . .-.. 



! 

Cu RADURIA iJP' TRES 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N 43A-I3 B/Tcquersdain3 / PDX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 -760013220650 DE AO 2022 MESS DIA 6. 

P06 MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCOON EN 

LA MODALIDAD DE AMPLIACION, MODIFICACION. 

RADICADA BJ0 EL No. 76001-3-22-0105 NOVA PLUS ETAPA 3 

EL CURADOR URSANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CAL!, EN USO 08 SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LET 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

., 1 

9 

ARTiCULO 3. Esta resoludOn aprueba Modificacidn a licencia de csnstruccidn vigente Resolucidn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 

consisteote Modificacidn en sOtarlo 1 escelera de evacuacdn err ejes 16-18 y a/as L-N redistribucián de eslacionamiert,ss par cambios en 

alementos es!ructurales Icolumnas) p access a sdtaso 2; en ediEoio comunal se rediseñan Ion baSos y Ia escalera be evacjacidr p Ampliacibn de 

46 ectacionamientos pare propietariss en ubtans 2, de escalera de evacuacibrs en platalorma del segundo a primer pins ubcada detrs de Ion 

estacisnamientos V-19 p V-20 del primer prso p en apartamentos tips ejuste de drea construida, con5ormando uns edificaciOs Multifamiliar err 17 

pisos con 264 apartamensos 326 estacionamiento para pronic-taricu, 26 pars visitantes 750 bicicletas. 

ARTiCULO 4. La iniciaciOn de las obras podrd afectuarse uns nez ejecutorisdo ci pressnte acts dmiristrativo, qua serb cuarido se culmine el 

process be notificecion de vecinos p se resuelvari los recursos de reposition y de apelaciOn que se presenters 

ARTiCULO 5. ORLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.61.2.16 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203 

be 2017.  

• Ejecutar as obras garantizsndo In sarubridad p  seguridad be ic-s personae, as! corns a estabilidad be los terrenos, edificiss vecinss y elernentos 

del espaclo priblco. 

•Mantener en Ia obra Ia licencia p los pianos aprobudos, p exhbirisu cuands sean requeridos por a autoribad cornpeten!n 

•Csrnunicar ci bids se obre oficialmerte a las autoridadeu oncurgadan de realizer el control urbana. 

•Cumpiir con el programa da mane/s ambiental da materiales ',' elementos a los que hace referenda a RessluciOn 541 de 1994 del Ministeris de 

Medio Ambiente, a ci acts que Ia modifique a suslituya, sara squellos procesos cue no requieren licencia anibiental, o planes de manejo, 

recuperación o rastauraciOn ambiental, de conformidad car ci Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible err materia de 

licenciamiento ambienta Decreto 1075 de 2015. 

• Someter las obras a una supervision técnica independienta ar. los tdrminos que seRais el Titulo I del Raglaments Cosrr'bano de ConstrucciOn 

Sismo Resistente —NSR 10-. 

•Obtener, previe ocupaciOn Yb transferencis de las nuevas edificaciones, al Certificado Técnico de OcusaciOn emitids por el Supervisor TOcrsco 

Independiente siguierrdo lo previsto en e Tftulo I del Regiameito Colombians de Coostruccidn Sismo Resistente NSR-10. 

•Remitir, copia de las actas de Ia supervsiOn tdcnics indepandente que se exoidan duranle ci desarrolbo de Ia obra, asi coma el certificado 

tdcrsics de ocupaciOr., a 55 autoridades csmpetenten pare ejercer ci control urbans an ci munidipis a distrito, quienes enviardn copia a Ia entidad 

encargada be conservar el espediente del pr05'ecto, y serbr, de pObilco consdirniento. En Iss casos de patrimsnios autOricmos on los quc el 

fiduciaris outeste a titularidad del predio p/u de la licencia do corstrucciOn, de debe:'d prayer en ci correspondiante contrats fiduciaris quien cv 

respsnsable de cc-ta cbligación. 

• Gurastcar durante Ia obra Ia participacios dcl diseSador estructural y dcl gaotecnista, responsables de los pianos v astudios aprobados, phra 

que atiendan las csnsultas p aclaraciones que solicite ci constructor p/a supervisor tdcnico indesendiente, Estas debon incorporarse en Ia 

bitdcora del proyecto p/s en las actas de supervision. 

•Raalizar los coritroles be calidad pare los difarentes materiales y elemsntss que neñaian las norman de csnstrucciOn slums resistente. 

•lnstalar equipos slster:a5 a implementou be bajs consurno da agua (Art. 15 da Ia Lay 373 / 1997, Demato 3102 de 1997). (art 2.2.5.1.2.3.6 del 

Decreto 1077/2015) 

•Curnplir con las normss vigentes be carbcter nacisnal, municipal a distrital sabre eliminacidn de barreras arquitectdnicas pare personas en 

situatiOn de discapaudad, 

•Instalar antes del IrMa be sbra y durante su ejecuciOn, an aviso en luger visiijle desde Ia via pdblica mbs imporlente de ia construcciOn 

eprobada, indicando: cluse, F do Ia licencia ysu vigcscia, Ic- autoridad quo Ia oxpidiO, ci nombro del titular, i  direcciOn dcl predis, dzscripciOn de 

Ia obra (usa, metros czadrsdos de construccibn, altura, F do parquess, he vivierdas y de unidaden de otros usos). (art 2.2.6.1.4.9 del Decrets 

1077/2015). El aviso debe tener dimensiOn n'rinimna be 1.0Dm por 70 cm 

•La construcción deberd ester baja Ia respsnaebi!idad be ass profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura a inganierla (Lev 

2229 de 2008) 

•Designar en us tbrmino mdxirno de 15 dies hébiles al profesionai qua rssmpiszard a aquel que Ce desvinculO be Ia ejecuciOn be Ion diseBcs ode 

Ia ejecucids be Ia obra. Haste Santo Ce designe ci nuevo psfesisnaI, ci que asumirb Ia obligacido be prsfcsional sahente seré ci tituim de iS 
licencia. 

•Adacuar el espacis pOblico be acuerdo con is establecids en ci Manual be diseno p csnstruccibn be los elementos constitutivos dc-I aspacis 

pCblico. MECEP. 

•Cumplir las disposicisnes uobre construcciOn soucasible que adoste el Mirristerlo be Vivienda, Ciudad y Territorio s Ic's municipiss s distritos en 

ajercicis be stis csmnpatsndiss. 

•Las piscinas deben cumplir con Is establecibo en Is Ley 1209 ha 2006 ysus decretsu p rasslucisnes reglamnestarias. 

• Obtaner por parte be PlaneaciOn Municipal Ia as!gcacibn be is nomenclature domciliaria de lan ur.ibades aprobsdas en cute resolucibn. 

ARTiCULO 6. Contra ci prsssnte acts proceden lox ac:rrsos be reposiclOn ante ci suscrito Cur adsr U'berro Trss y & da apelaciOn ante el 

Depsrtamento Adrnmnistrativo do PlanesciOs Municipa do Santiago de Cc-li 

NOTAS. Los pianos aprooadss p Ia innormsciOrr consignasa i0mn55 parts irrtcg-sl be este acts administrativo. La Curvd:iria Urbana 3 de Cal; no 

asume reaponsabilidad carla inobservancia be lo expuesto s-s c-ste ressluciOn p las que alIas c-c beriven. 

NOTIFIO,UESE Y CUMPLASE 

Arquitecto Revisor: JMR - 

Pdgbsv 2 be 2 

ArquiteCto Curador CARLOS ERNEST 
1:12,2:2 022 03' hvl 27 dicixmbr'a dvi 20i" 

RIBE ORTEGA 



CARLOS ERNESTO UR ORTEGA 
CALLE EC N 43A B: Tqu::': i'X: LB242 

RESOLUCION No. CU3-76001321 0742 del 15 de octubre de 2021 

Par media dela cual se aclara Ia resoluciOn No. CU3-76001321 0034 del 18 de enero de 2021 
de solicitud dé licencia de Construcciôn radicada baja el No. 76001-3-20-0252 

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, en usa de sus facultades legates, en 
especial las conferidas par el decreta 1077 de 2015 y a ley 1437 de 2011, procede a aclarar Ia 
Resalución Na. CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 actuación que se sustenta en las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Que mediante Ia resoluciôn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 el Curador Urbana Tres 
de Cali expidió licencia de Construcción en Ia modalidad de obra nueva, para el proyecto NOVA 
PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS en el tote de propiedad 
CONSTRUCTORA COLPATRIA S,A.S identificado(s) can eI NIT o 0.0'. 860058070-6 ubicado en 
Ia calle 33 # 94 - par, identificado con Ia matricula inmabiliaria No.370-998348. 
Que el señor CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con el NIT o C.C. 860058070- 

6 coma titular de Ia licencia sollcita Ia aclaraciôn de Ia resolucián con el fin de incluir a Is 
CONSTRUCTORA MELENDEZ identificada can NIT 890.302.629-8 coma también titulares de Ia 
licencia objeto de esta aclaraciôn segün certificación de fideicomitentes emitido por Ia saciedad 
ALIANZA FIDUCIARIA como VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NOVA CLUB 
MATRIZ identificado con NIT 83030853.812-2. 

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbana Tres del Municiplo de Santiago de Cali. 

RESUELVE 

PRIMERO: ACLARAR Ia resaluciôn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 mediante Ia 
cual el Curador Urbano Ties de Cali expidiO licencia de Canstruccián obra nueva, para elproyecto 
NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS en el lote de 
propiedad de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S identificado(s) con el NIT a C.C. 860058070 
6 ubicàdo en Ia calle 33 # 94 - par ideritificado con Ia matricula inmabiliaria No. 370- 998348, 
incluyendo y reconociendo a Ia CONSTRUCTORA MELENOEZ identificada con NIT 890,302.629-
8. 

SEGUNDO: Esta Resoluciôn hace parte integra de Ia Resolucián CU3- CU3-760013210034 del 18 
de enero del 2021, las cual se encuentra en firme y no ad mite recurso aiguno. 

COMUN  SE Y CUMPLASE 

CARLOS ERESTO URIBE ORTEGA 

CURADOR URBANO TRES DE CALl 



CURADURIA URBANA TRES CALL 
CARLOS ERNESTO UREBE ORTEGA 

CAl_LB 5C No 43 A 13 OToqaeoderno I PBX: 5524237 CALl COLOMBIA 
way cu3ca11 corn; email: 1u3@cu308ll  corn 

Santiago de Call, 26 de Marzo de 2021 76001-3-20-0252 

Señor(es): 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. 

DirecciOn: CARRERA5A# 127 A-45 

Ciudad 

Radicado: 76001-3-20-0252 

Referenda : Licencia de Construcción 

Proyecto: NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION FOR ETAPAS. 

Dirección : CALLE 33 # 94 - PAR 

Licencia : No. CU3-760013210034 de 18/01/2021. 

Fecha Ejecutoria: 25/03/2021 

Considerando que dentro de los 10 dIas siguientes al proceso de notificación, no se 

interpusieron recursos de reposición y apelaciOn contra Ia reso!uciOn citada, esta Curadurla 

Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las 

obras correspondientes. 

Atentamente, 

M Ap 1i . 

MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN 

AUXILIAR JURIDICO 



CURADURIA URBANA 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N' 43A-I3 B/Tequend.rnnc 1 PBX 5524287 CAU, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210034 DE A6O 2021 MES 1 DIA 18. 

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD 06 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA 

N U EVA. 

RADICADA BAJO EL No, 76001-3-20-0252. 

EL CURADOR URBANO NI:IMERO TeES 06 SANTIAGO 06 CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

4z 

CO NSID E RAN DO 
Due ci senor(a)(es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. NIT 860058070-6, solicfta LICENCIA DE CONSTRUCCION en Ia modalidad de OBRA NUEVA, 

radicada bsjo No. 76001-3-20-0252 be ann 2020 mesS die 12, - 

Due realizada Ia comunicaciOn de a solicitjd a los vecirios por corren yen publica:idn en prensa nose presentaron objeciones. 

Due rnediante resolucidn No 4132.010.21-0075 bet 21 de mayo de 2018 ci departamento administrativo de planeacidn municipal aprueba un 

esquema de implantaciOn y regularizaciOn comolejo pars us proyecto mixto, a deserrollar por etapas en forms progresiva en el madison p:azo, 

coropuesta por vivierba y comercio ad: atapa I: corneroc, etapas II y Ill: vivierrds rnuitifsmiliar y etapa IV: vivienda y cornercio; cumpliendo cnn In 

establecido en el paragrafo del articulo 352 del POT sobre proyecLos rnixtos en razbn a que el proyecco de construcciOn por etapas cuenta er 

primer piso con un brea equivalente ci 50.20% pare vivienda y un 49.70% pare cornarcio. 

Due mediante resoluciOn No: CU3- 011584 del 13 de septiembre de 2019 Ia Curadurie Urbana Tres sorobd un proyecto de construccidr, nor 

etapas y expidid licencia de construccin de obra nueve paPa el desarrollo de a erapa 1 en ci bce con an brea be 20535.02 m 2. Con un edifioc de 

2 pisos conformsdo por 1 local comercial correspondienre al porcentaje requer:do pare ci proyecto mixto de todas las etapes. 

Due mediante resolucibn No: COg- 1096 del 21 de octubre del 2019 Ia Curaduria Urbana Tres combS Ia modi9cacidn del area de las crepes 2 

generando las etapau 3 y 4 para desarrollarlo en 4 ecapas (etapa 1 con area de 20535.02 m2; etapa 2 con area de 8860.88 m2; etapa 3 con dree be 

9750.20 rn2  y ete.pa 4 con 3rea de 10471.39 m2). Y aprobacidn de Is construcciSn de obre nueva err Ia etapa 2 del proyecto mixco mediente 

desarrollo progresi'o, consistente en us coniunto multifamiliar conformado por 248 apertamencos, 248 parqueos be vehiculos pare residentes, 

24 pare 'Jisitantes (1 PMR), 57 bicicletas y 207 depOsitos, ccn on area tocal construide de 14637.72 m2 . Los indices Ce celculan con el area total del 

lote de 49617.49 m2. 

Due revisado los documencos ecigidos pare Ia expedición be a 'icencia soliciteda y  verificando el cumplirniento be las normas urbanistices 

arquitectSnicas del acuerdo 0373 del 1 de diciembre be 2014, Plan de Ordenamiento Territor,ei, norma colombians be Ia construcciSm, 

sismorresistente NSR-10. 

Es procedente as otorgamierrto en virtud de lo anterior, 

RESUELVE 

ARTICULO 1. Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION err Ia modalidad de OBRA NUEVA, al proyecco denominado NO\'A PLUS ETAPA 3 DEL 

PROYECTO DE CONS/TRUCCION POR ETAPAS, al seBor(a))es) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. NIT 860058070-6. 

Ml. 370-99834BcIigo ,1nico 760010100177500130001000003000. 

Del Barrio o Urbanización LILI, 

Ubicado en CALLE 33 P 94- PAR. 

Con vigencie de 24 rnese5, contados a parti be is fechs de su ejecutoria, prorrogables por una vex por 12 meses adicionales. La solicitub da 

prorroga deberd lormularse dentro be os treinta (30) dies calenbario antes del vencimiento, 

ARTICULO 2. Pare is correcta aplicaclon de las disposiciones qua se escablecen en Ia presente resoluciOn, Se tendrá en cuenta Ia siguiemne 

informacián básica: Lines be DemarcaciOn No. 201741320300158652 Fecha 2017/10/25. 

Peramentos: Carrera 94: Vie Colectora. Seg'in proyecto urbanistico. Antejarbin be 5.00 m, andPn be 3.00 rn, via be 28.00 irs. CaSe 25: Via Arcane 

Principal. SegOn proyecto urbanistico, Antejardin de 5.00 m, ancen be 0.00 m, calzade be 7.00 m. Carrera 95: Via .ocei Secundaria. Segsin 

proyecto urbanistico. Antejardin be 3.50 m, anbén be 2.40 m via de 12.00 m. Cable 33: VIa Local Secundaria. SegOn proyecto urbanistico. 

Antejardin be 3.50 m, anbén be 2.4Dm, via be 12.0Dm., 

Area be Activibad MlXTA, Iratamiersto CONSOLIDACION URBAN1STICA Cl; Corredores ESTRATEGICO, UPU: 12. VALLE DEL LILI, Suelo URBANO 

Eatrato 5, COMUNA 17, 

Arquitccto JAIME ALEXANDER DIAZ PULIDO Nm. Mat. 2570047996, Ing. Calculate ARMANDO PALOMINO INFANTE Nro. Mat. 25000-07248, Ing. 

Elementos rio estructurales DIEGO ORLANDO RUBIO RICARDO Nro. Mat. 25202-114204, Ing. Geotecniste ALEJANDRO PALACIOS OTERO Nro. Mat. 

ODIS3CAU, Ing. Revisor independieste ROBERTO AYCARDI FONSECA Nro. Mat. 25202-57258, Constructor Responsable ERNESTO GIRALDO DIAZ 
Nm. Mat. 1920259283 Tel. 3144110434. 

Aporte Por Parqueoa Adicioneles: Comproberte 078500000090, Feche 25-12-2020, Valor 14,469,800.CD, N Parqueos 11. 

Irnpuesto de Delineacibn No 001300003807, Pecha ID. 12-1-2021, Valor 733,860,800.00. 

UNIDAD ES V AREAS 

USOS UNIDADES / ESTACIONAMIENTOS AREA M2 
8cr-crab Especifico Antig I Nueea I Total Part I Vl5it ) Moto) Bid Adec Moth Arnpl Nueaa Ref Denial I Cerra 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 0. 264 264 275 I 26 I 0 58 0 0 0 43718.62 0 0 202.91 

AREAS 06 CONSTRUCCION 

bote ,/1 Libre 8501 Piso2 Piao3 Piso4 Piso5 Pisc6 

9750.2/ 6054.73 3695.47 2074.3 2034.02 2012.46 1985.04 1985,04 

Piso7 Piso8 PisoB PisolD Pisoll Piso12 Soteno (1) PisoSup (6) Total 

2012.46 2012.46 1985.04 1985.04 2012.45 2012.46 7874.47 I 10037.9 43718.62 

EDIFICIOS - P150 Cent 1 1 Pieos: 17 ID : 0.31 ICS 1.43 ICA : 0 

ARTICULO 3. Eate resoluciSn epruebe Ia construcciSn be Obra Nueve en Ia etape S conformenbo use edificaciOn multiIamiliar en 17 place y 1 

sOteno pare 264 apartamentos con 275 oarqueaderos pare residentes (11 edicionaies, 4 PMR), 26 psraueaderos pera visitsntes 12 PMR), 55 

parqueos para bicicletas, con un area total be 43713.52 m 2. Los indices se caiccie's tori ci area total del Iota de 49517.49 m. acumuledo Etepar 1, 

2 y3. Area pisos superioree: pisos 13 y 14 con 1985.04 m2  c/u, pisos 15, 16 y 17 con 2112.46 m 2  c/c, cubierta con 30.44 rn 

ART(CULO 4. La inicieciO.s be las obres p0dr4 efectuarsa one yes viecuto'iado el presents ectcedmnistr;ic.'t31  qua nb-cusnho se culm'r re xi 

proceso d ;rotrs.cesiSn be veonos y Se resueivvn los recursv sp/.rcL:, cc spsiaciSn quo cc c'esu;c4: / J..,..._-" 
Pagina 1 be 2 



CURADURA URBANA T'RES CAL! 
CARLOS ERNESTO U RBE ORTEGA 

'CALLE SC N' 'ISA-IS B/TeqsieiscIaisiu I I'BX: 5524287 CALl, COLOt'IBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210034 GE AO 2021 MES 1 DIA 18. 

P08 MEDIO DE LA CUAL SE RESIJELVE UNA SOLICITUD DC LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA 

NUEVA. 

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-20-0252. 

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO GE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CDNSTR'JCTOR RESPCNSABLE. art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 be 2015 modfficado por art 11 del Decreto 1203  

be 2017.  

• Elecutar las obras garenticando Ia slubricad y segundab ce lea perscnes, asi como a estabilided be lot terrenos, edificias vecinos y elemsutos 

cal especia pOolico. 

•Mantener ens abra a iicencia y los panos sorobadas, y exhib;Ias cuundo seen reaucricios par Ia eutoridad competence 

•Comunicar el inicia do obra ofioleimenre a las utoribados er,:aradas be realizer el control Urbana. 

Curnplir con ci programe de manejo embicnt! de meterialea y  ciementos a los qua hece referencia Ia ResolutiOn 541 ce 1924 del Ministeria be 

Medic AmbienCe, a ci  actc que Is modihace a sustituya, pare scueJas procescs qu no requieraic ic000ie anib:ental, o planes do rronejo, 

mcuperaoiOn 0 resteJaon embiental, Ce conformidad car ci Decreto Cm;00 ael Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible en mate-ia de 

cenciamiento an-.bier,:al Decreto 1076 be 2015. 

• Sameter las abras a unu supervisiOn tbcnice indepsrdisnce er 05 tdrninos que seOala el Titulo I dcl F.eglamento Coiorrbiano be Construction 

Srna Resistente —NSR 10-, 

•Cbtener, previa acupeciOr. yb trarisferencia de las nuevas ebitbaciones, el Certificado Tdcnico do OoupciOn emitido par ci Supervisor Técnico 

Indepondiente siguiendo 0 previsto en el Titula I dci Regemento Colombiana de ConscrucciOn Sismo Resistance NSR-10. 

•Remitir, copia do las ates do Is supervisiOn técnica indesendiente que so eapidan durante el desarrOIlo do a obra, cal coma el certificado 

tddnico de ocupaciOn, a las autoridadee campetentes pare ejerce- el coptrol urbano en eI municipio a distrito, quienes enviardn copia a a entidsd 

encargada de conservar ci expedienCe del proyecto, y serbr be pOblico conocimiento. En 105 casos de patrimonios autOnamos en los cue ci 

fidscierio ostente Ia teulerideb del predlo yb de Ia licenola cc construcciOn, be debard prover en el correspondienta Cafltrsto fiduciario quien as 

ci respansable de esta obligaciOn. 

•Garantizar durante Ia abra Ia psrticipaci6n dl diseRador escructura y del geoteonsta, responsebles de los pianos y estudios aprobados, pare 

quo atienden las cor.sultas y ecleraciones quo sbli:ite el constructor yb supervisor técnico in'dependiente. Estee deben incorporarse en Ia 

bitdcora del proyecto p/o en les actan de supervisiOn. 

•Reaizer los contross de calidad pare los diferentes materielss p elementos qua señeen lee normas do construcciOn sisma resistente, 

•insta!ar equipos sistemas e implemen:os de bajo consur--.o be sgua Art. 15 be Ic ey 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997) (art 2.2.6.1.2.3.6 del 

Decreto 1077/2015) 

•Cump!ir con as normes vlgentes be cerácter nacional, murc'cipei a distrita sabre eliminatiOn de barreras erquitectOnices pare personae en 

situsciOn do discepecibd. 

•Ir.steler antes dcl inicio de obra y durante su ejecuciOn, un eciso en luger visible desde Ia va pOblica mae irnpartsnte da Is construcciOn 

earobeda, indicando: cless, H do a licencia p su vigencia, Ia autarided que Ia expidib, el nombre del titular, Is direcciOn del prebio, descriptiOn de 

Ia abre (usa, metros cuadrabos be constructiOn, altura, H do narqueos, de vivienbes y ne unidades be otros usasl. lart 2.2.6.1.4.9 del Decroto 

1077/2015). El aviso debe tenOr dimensdr minima de 1.00 n par 70cm 

•La construcciOn bebsrb cater baja Ia responsabilidad be us profesionel, ingeniera tiE, arquitecto a constructor en arquitectura 0 ingenieria i07 

1229 be 2038) 

•2esgnar en an tdrmino mdximo de 15 bias hdbiles el profesional que reempiscard a aquel queue desvinculO de Ia ejecuciOr. be los diseSos c' be 

a ejecución be Ia obre. Haste Canto se designe a1 nuevo profesional, ci quo asumird Ia obligaciOn da profesionai salience serb el titular do Is 

lice ncia. 

• Aclecuar el espacio pOblica be acuerdo can lo estableciba en ci Manual de d'seFo y conutrucciOn de as elernentas cor,stltutivos del ssaacio 

pOblico. MECEP. 

Currpl:r las disposiciones sobre constructiOn sostenible quo adopte al MinisteHc be Vivienba, Ciudod p TerritoriO 0 los rcunicipios a distritos en 

eiecicic be sus competencias. 

•Las piscinas deberi curcplir con Ia estabscido en a Ley 1209 de 2008 p sue becretos p resoluciones reglamentarias. 

• Obtener par parte de PlaneaciOn Municipal a asignaciOn de Is nomenclature bomiciliaria be las undades aprbbabas em esta resoluciOn. 

ARTICULO 6.  Contra el presante acto proceden los recursas do repositiOn ante ol suscrito Curador Urbana Tree y el de apeleciOn unto Ci 

Departamento Administrativo de PianeaciOn Municipal be Santiago deCal. 

NOTAS. Los pianos aprobabos y a informatiOn consignada fa-rran parte integrai be este acto admini5. La cacq
,
bsirie Urbana 3 de Cal no 

aaurne rosponsabilidad par Ia inobservancla be a expuesto en eeta resoiuciOn vIes que ellas Se deriae 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 

Arqu)tecto Rev)sor: JMR - Arquitecto Curador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 
Dec. No. 4112 310,020.0875 del 27 dicjsmbre del 2017 

Pacia 2 da 2 



CURADURIA URBANA TRES CAL! 
ANA MAIUA BECERRA MINING 

CALLE 5C N 43A-I3 B!Tc-quendirna / PBX: 5524287 CELULARES: 3167434366 -3106216437 CALI F  COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3-7600i.3231066 del 13 de diciembre de 2023 

Par medio de Ia cual se aclara Ia Resoludán No.CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023 de solicitud 

de Prórroga de Licencia Urbanistica radicada baja el No. 76001-3-20-0252 

NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS 

LA CURADORA URBANA TRES DE SANTIAGO DE CALl, en usa de sus facultades legalés, en especial las 

conferidas par el decreto 1077 de 2015 y Ia ley 1437 de 2011, procede a aclarar Ia Resolución Na. CU3-

760013230044 del 27 de enero de 2023 actuación que se sustenta en las siguientes: 

CO N S IDE RACION ES 

Que mediante Ia Resolución CU3-760013230044 del 27 de enero de 2023 Ia Curadora Urbana Tres de Call 

expidiô aprobó Prórroga de Ia Jicencia de construcción en Ia modalidad de obra nueva para ef proyecta NOVA 

PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS de propiedad de Ia CONSTRUCTORA COLPATRIA 

S.A.S identificada con NIT 860058070-6, para el ubicado en Ia CALLE 33 #94 - PAR, identificado con Ia matricula 

inmobiliaria No370-998348. 

Que baja nümero de radicad,o de ventanilla ünica 4366 del 13 de diciembre de 2023, el señor JUAN CAMILO 

CASTAIi0 MORENO actuando en representación de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, solicita aclarar ia 

descripción del proyecto referenciado en las consideraciones y en el resuelve de Ia ResoluclOn CU3-

760013230044 del 27 de enero de 2023 por Ia cual se aprueba pr6rroga de Ia licencia de construcciOn baja 

Resolucián CU3-7600132 10034 del 18 de enera de 2021 modificada par Ia Resolución CU3-760013220650 del 

6 de septiembre de 2022, tada vez que existió una imprecision al indicar que los apartamentos aprobados eran 

262, sin embargo, se aprobaron 264 apartamentos. 

En mérito de Ia expuesta, Ia Curadora Urbana Tres del Municiplo de Santiago de Cali. 

RESUELVE 

PRIMERO: ACLARAR a ResoluciOn CU3-750013230044 del 27 de enero de 2023 par Ia cual se aprueba 

prOrroga de Ia licencia de canstruccián baja Resolución CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 modificada 

par Ia Resolución CU3-760013220650 del 6 de septiembre de 2022 para el proyecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL 

PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS, indicando que los apartamentos aprobadas son 264 unidades. 

-SEGUNDO: SEtJALAR qe & presente acto administiativo hace parte integral de Ia Resoluciôn No. CU3-

760013230044 del 27 de enero de 2023 par Ia cud se aprueba prórroga de Ia Ilcencia de construcción bajo 

ResoluciOn CUT3-760013210034 del 18 de enero de 2021 modificada par Ia ResaluciOn CU3-760013220650 

del 6 de septiembre de 2022 las cuales se encuentra en firme yno admiten recurso alguno. 

COMUNIQU,.ESE V CU 
/1 

ANA MARIA ECERRA MINING CURADORA 

URBANA TRES DE CALl 

Carn.Scn'e 



RESOLUCION No. CU3-760013230414 del 07 de junlo de 2023 

Por medlo de a cual se aclara Ia Resolucidn No. CU3-760013220650 del 06 de septiembre de2022 

de solicitud de licencia de fiodificacibn de Licencia Vigente de Construccibn 

red icada bajo el No.76001-3-22-0105 

LA CURADORA URBANA TRES DE SANTIAGO DE CAU, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas per el 

decreto 1077 de 2015 y Ia ley 1T37 de 2011, procede aclarar Ia Resolucibn No. CU3-760013220650 del 06 de 

septiembre de 2022 actuacián qua se sustenta en las siguientes: 

CON SIDE RACIO N ES 

Que el pasado 12 de mayo de 2022, a sociedad CONSTRUCTURA MELENDEZ SA identificada con NIT 890302629-8 y Ia 

sociedd CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS identificado con NIT 860058070-6, actuando en calidad de 

FIDEICOMITENTES solicitan modificacidn de Ia Resolucibn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021 y qua pare lo 

cual el Curador Urbano 3 aprueba Modificación de Licencia Vigente bajo Resolución CU3-760013220650 del 06 de 

septiembre del 2022, con Ia que autoriza Ia construcciOn en modalidad de obra nueva en a [tape 3 de una 

Edificacibn Multifamiliar en el predlo ubicado en Ia CALLE 33 U 94-210, identificado con matriolda inmobiliaria 

nbmero 370-998348 y con cbdigo Onico 760010100177500130001000000000. 

Qua bajo radicado de ventanilla Onica nOmero 1831 del 7 de junio de 2023, Ia sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ 

SA identificada con NIT 890.302.629-8 actuando en calidad de FIDEICOMITENTE solicita aclaración a Ia Resolucibn 

CU3-750013220650 del 06 de septiembre del 2022, por a cual el Curador Urhano Tres de Call aprobá una 

Modificacibn de Ia licencia vigente de a Resolucibn CU3-760013210034 del 18 de enero de 2021, toda vez que en el 

articulo 2 en el cuadro de unidades y dreas, on ol articulo 3 yen el cuadro de areas del piano urbane aprobado por Ia 

misrna Resolucibn no fueron incluidos los 16 unidades de depósitos aun cuando estaban dibujados en los pIanos 

aprobados y en a Resolución de aprobación de pIanos de propiedad Horizontal. 

En mérito de lo expuesto, a Curadora Urbana Tres del Distrito de Santiago de Call. 

R ES U EL VE 

PRIMERO: ACLARAR cuadro de lreas del articulo 2 de Ia Resolucibn CU3-760013220650 del 06 de septiembre de 

2022, incluyendo las 16 unidades de depósitos, indicando que dicho c-uadro de unidades y areas quedara asi, 

U NIDAD ES Y AR EAS 
usos UNIDADES DEPOSITOS ESrAcIONAMIENTOS AREAM2 

General Especifico Antig  Nueva Total Prlvados Part I Visit I Moto Bid Adec Moth Ampi Nueva Ref Demol I cerra 
VIvlENoA MULTIFAMIIJAR 264 0 264 16 326 26 0 j  60 0 2255,1 0 2560,22 0 0 0 

SEGUNDO: ACLARAR el articulo 3 de Ia Resolución CU3-760013220650 del 06 de septiembre de 2022 incluyendo en 

su descripcibrt las 16 unidades de depOsitos, indicando qua dicho articulo quedaré asi: 

ARTiCLJLO 3. Esto resolucidn aprueba Modif/cacidn a licencia de construccidn vigente Resolucidn CU3-760013210034 

del 18 de enero de 2021 consistente Modificacidn en sdtono 1 escolero de evacuoción en ejes 16-18 y ejes L-N 

redistribucidn de estacionomientos par comb/os en elementos estructurales (columnos) y acceso a sdtano 2; en 

edjficio comunal se rediseñari los babos y Ia ascot era de evocuocidn y Amp/bc/an de 46 esrocionamientos pare 

propietarbos en sdtano 2, de escalera de evocuacidn en plataforma del segundo a primer p/so ubicada detrás de los 

estacionomientos V-19 y V-20 del primer piso y en apartamentos ripo ojuste de area consrruida, conformondo uno 

ed(ficacidn Muir j[ami/iar en 17 p/sos con 264 opartamentos 326 estocionomiento pore propietanios, 16 depdsitos, 26 

para visitantes y 60 bicicletas. 

TERCERO: ACLARAR plane urbano del proyecto. 

CUARTO: SELLAR el piano urbano e indicando que esta Resolucibn hace parte integra de Ia Resolucibn CU3-

760013220650 del 06 de septiembre de 2022, Ia cual se encuentra en firma y no procede recurso alguno. 

COMUNIQUESE Y CUMPLASE 

CERRAING 

CURADORA URBANA TRES DE CALl 

Ded. Nro. 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2022. 



ANA MARIA B[CERRA M!N1i'ç, 

RESOLIJCION CU3-760013230044 DEL 27 DE ENERO DE 
2023 Por mdio cia Ia cual so resuelve una solicitud de 

prorroga radicacla liajo cI No. 76001.3-20-0252 
NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE 

CONSTRUCCION POR ETAPAS. 

El CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl on usc do sue facultados Icyales on espec.al 
:oaz3e par & urliculu 226 24 1 del Decreto ¶677 do 2015. modticado par ci articulO 5 del decreto 197 

noalcado par ol artculo 27 rio! Decreto 1783 aol 2021 procede a resolver is SOictud Co P1G1O93 

is kosuluconcs1 (;U3-760013210034 dcl 18 dii emIra do 2021 por medo do Is cual so epdo una 
Cenc3 ur651stica sal crud radada baja ci No 76301-3-20-0252 pare ci proyccic NOVA PLUS ETAPA 3 

E)Ei IrROYECTO  DE CONSTRUCCION POR ETAPAS pccvlo a Ia forrnuiacdn do los sigurenlos 

CON SIDE RA N 0 OS 

[El 7ss1o:: 27 e eneic dii 2023 bac radcado recepcon 209 01 senores) CONSTRUCTORA COLPATRIA 
S.A.S dontiticado(s) con ci NIT a CC. 860058070.6 rad.co una solcitud do prorroga do I rosOluCOn 
CU3-760013210034 del 18 do onero de 2021 mcarfcada por Ia Resolución CU3-760013220650 au 06 do 

:rnb'i cle 2022 prayecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION POR ETAPAS 
a aai 0Drueb3 a modifncacldn en sOtarro 1 escauiira de evacuaClOri en ejes 16-18 y 0105 L N 
ml -,lrt.:I)n do esracOnarllOntos par carrrbus en elementos estructuralos lcOlumnasr y acceso a 

-or 011Cc. ccrrurlul so arseñarr las Ladc y a escalera do evacuacon y A piacon do 
o51r03rr3r1r10n105 pars propelarros nCI sotano, do ocaior do evacuaclon en plataforma dcl segundo a 
p 'ru p so ced detras do los estacnonarrrnontos V-i 9 y V.20 del prImer piso y en apactameiitos tip a 

no roa construrda conformando, ens edifcciÔn Muitifamiliar en 17 prsos aurr 262 
(101 1drrrlOs 326 eslaciorramentos pars propotarios. 26 para visilantesy 60 pars bcrcletas Area 

43' S 62mr  en ci Iota ubicado err Is CALLE 33 # 94 - PAR identificado con laa) natrc.&al.a 
rirrIoOi101 (PSI 370-996348 do propodad do CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S iclontificado(s) con 
ul NIT o C_C. 860058070-6, 3c1uarid9 pars el;o como titular dcl dcrocdo real y certifrcancto cr1 asoco cci 0 

rrosarsaoIc do Ia obrrn dcl nIClO do las obras. sohcilud que roahza dntro del lermino dspueStO en e 
moo del articuic 22 6 1 2 4 1 dcl Decreto 1077 de 20i5. morificado par ci arliculo 5 del Dcroto 1 1[Ei7 

Jo 2010 p modificado par 01 articulo 27 del Decreto 1763 dCi 2021 presentancic pars ella lc.s documentcs 
c.u:irrnrr1 iii tramfe y los pIanos poe bacon pane do is iiCenC3 uroilnistica otorgada cancearido as 
uxporsas 000SperrclO-nites 

dl expedente cc obsorva qua et ado adminstrativo quedo debdamente e1ecutOrado ci 25 do maroc 
d 792 nor a quo Is sigencia mcmii era hasla 25 rIo n!arzo do 2023 

I	 doors lii 000urrenlacmo; p irobendose cortitcado par parid dcl reponsbl0 Cl rICO air In cOla so 
oturyar 3 pr010g3 soimc15d5 ndmcarrdo pare ella clue Is vigercia pare Un roa'z ocr dii (iS 00105 (5 

25 do urania do 2024 Do soal ucria y tOfl0r'rtO err cuerrta quo Ia Rosoludori CU3-7606 3210934 30 1 

1 r-r lrr.07 I rue ob,eto I1e rrro'JitclncurmOs derrtru cc sin vgemrcw 50 0 storms al 501m310rr1u qOC 0 plO I cOO 

000hodazi rmcuoe man Resolucones) CU3-76001 3220650 DEL 05 do soptiembre do 2022 

En 'or Jo 00 eslo el CuraUr UrDno ires aol t.iunncmp3 do Santiago deCal 

RESUELVE 

PRIMERO: C5JNUhUEi Inn prôrroga do len l4esuhucrrr CU3-760013210034 rirodiUc.-ndun Pu Ij Rosohuciunr 
CU3-760013220650 del 06 cc septiembre de 2022 proyecto NOVA PLUS ETAPA 3 DEL PROYECTO DE 
CONSTRUCCION POR ETAPAS a cmii zrpruiiba lo rrrudifcacmóri on sótano 1 escalora do evaCuacOn or. ocrx 

5 , es L-N redslrbudori do estaconanimentos por cambos en clemeritos estructuratOs )columnas 
0 :'.xu a 001310 2 sn ed.Imc0 comurral xc re dmsoñsn oaCos y a escatera do evacuacmorr y Ampricon dii 4-7 
o0llOc.r'arrr,erdOS pars proporarios en ci sotarro. lie escalera Ce evaCuacmOrr en pinlljltorrrre dcl segurlu 
p ms nsn onnc:3r5 dtras do los estacronamreritos V-19 y V-20 del primer pmsc y err epartanrentos lipo ajusre 
ck' nil e3 car SIn 11(13 00 ItO rirra Into err a odificacion Multifamilmar err 1 7 pisos con 262 aparlarrreiltcs 335 
sSIInC0n3m10r1105 pars proprelaros. 26 pare visrtantes y 60 para bcicietas Area total 43716 62m err ci Ide 

rOd: or a GIG LE 33 ii 9-1 - PAR dentifmcado ccrr ia(sI mrntrmcuials) mnrrrobmliarnatsl 310-998346 no prapedaa 
(Jo CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S iclontificado(s) con el NIT o C_C. 860058070-6 

.10 u, Is '.Inerraa pars Is realizencion de las obras sulonzactas cc rests Ci 25 do marzo de 2024. 

SEGUNDO Sl  I. LAI4 los pLies corn Is nlorrrracibn perlrrronto err I que so mrr:1mc is vgonc.a 510 iii picrrc10 

1 ERCEPO: GOM'JNiCAR 0. bre5Orrte aGo adrrrmrr,&lrnnlva 31 nteresade mrrdcando Ic. pro an ron cI nrsmo 1 

COMUNIQUESE4( 
acdc 9ki. 27 dee Dad

,
pSnti 

ANA MARIA BECERRA MINING 
CURADORA URBANA TRES DE CALl 

Uc No 412 010 200969 del 30 de dmcrembne del 2022 

' ;r4 



 

CONSTRUCTORA 

Meléndez 
Santiago de Call, 05 de diciembre de 2023. 

 

NIT. 890.302.629-8 

Señores: 
Secretarla de Vivienda Social y Habitat 
Subsecretaria de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda 
AlcaldIa de Santiago de Cali 
Ciudad. 

Asunto: Trámite RadicaciOn de Documentos NOVA PLUS ETAPA 3 
Radicado No 202341470500021451 
Fecha:24-11-2023 
TRD:4147.050.8.5. 187.002145 
Rad.Padre:2023413301 00061902 

Ref. Nota aclaratoria. 

Cordial Saludo, 

For medlo de Ia presente, nos permitimos aclarar que el nombre del proyecto es Nova 
Plus Etapa 3, tal como consta en las licencias de construcciOn expedidas por Ia curadurla 
urbana 3 de Cali, dado a que su desarrollo se realiza en 2 etapas constructivas, para 
efectos del soporte financiero adj unto al formato de Ia AlcaldIa de Santiago de Call en el 
trámite de Nova Plus Etapa 3, el certificado emitido por Ia Fiduciaria hace referenda a 
Nova Plus Etapa 2. 

Gracias. 

Atentamente, 

ç'AN&.ELA XlMErJA QUIROG GALlNDO 
C.C. No 51.955 525 
Representante legal suplente 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. 

Sede Principal: Calle 50 No. 101 - 31 Tel: (602) 318 0505 Sede Comercial: Calle 16 No. 100A - 123 
Tel: (602) 318 2525 Cali Lineas Gratuitas: Nacional 01 8000 114888 

Desde Estados Unidos: (+1) 18668 904658 Desde España (+34) 900955701 

www.constructoramelefldez.com  II 
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1221 -NOVA PLUS E13 5ubetapa 2 Fecha de impresión 04/08/2023 

Codigo Descripción UM Subcapitulo Cantidad Vr unitarlo Vr Total 

.21000000T0 GENERALES . 
. 4,331415,373 

2100100010 REQUERIMIENTOS GENERALES . . . . .
. 3,634,256,080 

21001020T0 GASTOS ADMINISTRA11VOS 2,354,271,371 
22013001A3 GERENTE DE CONSTRUCCIONES ME 4.6 27,146,300.84 / 124,875,284 
22013001A2 DIRECTOR DE OBRA ME 23 20,607,168.00 7 473,964,864 
2201300181 RESIDENTE DECONTROL ME 10.5 5,253,792.62 / 55164,823 
2201300162 RESIDENTE DE OBRA - GENERAL ME 23 7,078,518.85 . 162,805,933 
22013001B3 RESIDENTEADMINISTRACION ME 23 6,638,416.49 / 152,683,579 
22013001C1 INSPECTOR DE OBRA - ESTRUCTURA V O.G . ME 21 4,377,811.03 . 91,934,032 
22013001C2 INSPECTOR DE OBRA - ACABADOS ME 11.5 4,377,811.03 50,344,827 
22013001C3 INSPECTOR DE OBRA - ZONAS COMUNES ME 12 4,377,811.03 7 52,533,732 
22013001D1 ALMACENISTA ME 23 . 3,748,916.76 / 86,225,085 
22013001D6 AUXILIAR SEGURIDAO INDUSTRIAL ME 21 3,127,954.51 65,687,045 
22013001D2 AUXILIAR ADMINISTRATIVO ME 10.5 4,322,675.04 7 45,388,088 
2201300104 ASEADORA ME 23 2,252,585.00 /51809,455 
22013001G2 PASANTE ME 21 1,995,247.80 / 41900,204 
22017900A1 PLAN DE CAPACITACION ME 1.05 5,751,475.68 /

7
/ 6,039,049 

22016100A1 DOTACION PERSONAL ADMINISTRATIVO UN 17 482,970.06 8,210,491 

/47,3o4,285 

/52,467,855 

22013002A4 AYUDANTESEGURIDAD INDUSTRIAL ME 21 2,252,585.00 

22013002A7 EJERO ME 15 3,497,857.00 

22013002A8 EJERO ZC ME 8 3,497,857.00 / .27,982,856 

22013002A0 OFICIAL DE OBRA - ESTRUCTURA V O.G ME 21 3,182,642.00 /' 66,835,482 

2201300281 OFICIAL DE OBRA - ACABADOS ME 11.5 3,182,642.00 / 36,600,383 

2201300283 PATIERO ME 21 2252,585.00 / 47,304,285 

2201300282 TOMAMUESTRAS ME 18 2,323,595.00 / 41,824,710 

22013002A6 CORTADOR ME 11 2,413,657.00 / 26,550,227 

2201300285 PLUMERO ME 24 2,521,037.00 / 60504,888 

22013002A9 LLAVERO ME 9 2,252,585.00 / 20,27.3,265 

22013002A2 AYUDANTE ESTRUCTURA V 0G. ME 21 2,252,585.00 / 47,304,285 

22013002A3 AVUDANTE ACABADOS ME 11.5 2,252,585.00 7 25,904,728 

22013002A5 AYUDANTE ASEO VIA ME 15 2,252,585.00 / 33,788,775 

2201300284 ASCENSORISTA ME 3 2,252,585.00 
/

6,757,755 

22016100A2 DOTACION PERSONAL OPERATIVO Und 18 288,838.22 / 5,199,088 

22012143A1 HORAS EXTRAS TEMPLOY GL 1 64,968,453.42 / 64,968,453 

22013553A1 SERVICIO VIGILANCIA ARMADA ME 22 .11,392,698.00 7 250,639,356 

22013553A3 SERVICIO VIGILANCIA NO ARMADA ENTREGAS ME 3 4,104,468.00 / 12,313,404 

2201300156 TABLETAS BIM UN 3 3,393,600.00 / 10,180,800 

21001040T0 REQUERIMIENTOS CALIDAD . 60,000,000 

22023216A1 ENSAYOS Y CONTROL DE CALIDAD TORRE GL 1 60,000,000.00 /60,000,000 

21001070T0 EJECUCION V C(ERRE 1,153,931,908 

22140880A1 

ALQUILER ANDAMIO COLGANTE PESCANTE (70 

UND/MES) ME 9 30,023,350.00 / 270,210,150 

22140880A2 ALQUILER ANDAMIO TUBULAR (50 UND/MES) ME 14 1,439,35O.00 ,, 20,150,900 

22416119A1 ALOUILER VIBROCOMPACTADOR ME 4 571,20.00 ,,, 2,284,800 

22110800A2 ALQUILER CORTADORA ME 8 535,500.00 ,,, 4,284,000 

22110800A7 ALQUILER PLUMA ME 7 3,355,800.00 ,. 23,490,600 

22110800A1 ALQUILER MOTOBOMBA ME 10 1,213,800.00 12,138,000 

22110800A5 ALQUILER PULIDORA ME 5 1,285,200.00 ,., 6,426,000 

22110800A6 ALQUILER TALADRO DEMOLEDOR ME 4 6,783,000.00 ..- 27,132,000 

22416513A1 ALQUILER COMPRESOR HR 960 123,165.00 118,238,400 

22110800A3 ALQUILER HIDROACUMULADOR ME 8 1,480,528.06 - 11,844,224 

22110800A9 ALQUILER HIDROLAVADORA ME 12 910,350.00 , 10,924,200 

22110800A0 ALQUILER MALACATE ME 6 10,803,201.43 - 64,819,209 

22015419A8 ALQUILER TORRE GRUA ME 11 22,315,832.00 '245,474,152 

22110100A1 MANTENIMIENTO EQUIPO MAYOR GL 1 6,860,145.11 , 6,860,145 
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22110100A2 MANTENIMIENTO EQUIPO MENOR GL 1 21,723792.84 - 21,723,793 

2211080084 ALQUILER MEZCLADORA DE MORTERO ME 9 1,356,600.00 12,209,400 

22110800B1 ALQUILER EQUIPOS VARIOS GL 1 46,535,935.20 46,535,935 

22110800A8 ALQUILER CILINDRO 6 ME 19 714,000.00 13,566,000 

22110800B2 EQUIPO OF BOMBEO ME 9 26,180,000.00 235,620,000 

2211080063 MIGRACION EQUIPOS COLPATRIA GL MIGRACION M&E 1 0 0 

21001090T0 ASEO V MANTENIMIENTO 66,052,800 

22017413A1 RETIRO DE ESCOMBROS Vi 132 215,200.00 28,406,400 

22017419A1 ACARREO INTERNO CON CARGUE Vi 132 70,000.00 - 9,240,000 

22017419A2 ACARREO EXTERNO CON CARGUE Vi 132 215,200.00 ' 28,406,400 

2I009000T0 OTROSPAGOSEIMPREVISTOS i 703,359,293 

2100901010 GASTOS GENERALES 703,359,293, 

22012113A2 CAJA MENOR ME 20 600,000.00 ,. 12,000,000 

22016100A6 HELIOGRAF)AS/FOTOCOPIAS ME 20 635,000.00 , 12,700,000 

22016100A7 GASTOS GENERALES CAMPAMENTO ME 20 700,000.00 14,000,000 

22112813A1 MANTENIMIENTO COMPUTADORES ME 20 250,000.00 , 5,000,000 

22016100A4 PAPELERIA - ME 20 500,000.00 10,000,000 

22016100A8 CELULAR DE OBRA ME 20 465,206.07 . 9,304,121 

22016100A3 HERRAMIENTA V FERRETERIA GL 1 180,000,000.00 . 180,000,000 

22013529A1 SEGURIDAD INDUSTRIAL ME 21 13,095,238.10 - 275,000,000 

22015136A1 SERVICIOS ACUEDUCTO PROVECTO ME 20 3,800,000.00 76,000,000 

22015113A1 SERVICIOS ENERGIA PROVECTO ME 20 4,344,758.57 86,895,171 

22015133A1 SERVICIOS TELEFONIA E INTERNET ME 20 800,000.00 - 16,000,000 

22013529A2 AMBULANCIA ME 20 323,000.00 ' 6,460,000 

21010000T0 SUBESTRUCTURA / 2,461,800,947 

2101100010 C1MENTACOrES . 1,654,723,934 

2101102010 CIM ESPECIALES . 1,654,723,934 

22310162A1 DESCABECE DE PILOTES M3 61.14 357,350.00 21,848,379 

22312316B1 EXC PREHUECOS PILOTES UN 154 35,670.00 5,493,180 

22316323A1 PILOTE D=0.60 m ( EFECTIVO) ML 1,234.41 426,265.40 526,186,26 

22316323A2 PILOTE D=0.80 m ( EFECTIVO) ML 1,256.55 636,799.41 800,170,297 

22316323A3 ACERO DE REFUERZO DE CIMENTACION ESPECIAL KG 56,287.77 4,419.78 248,779,504 

22316323A5 

MANEJO DE ACERO DE REFUERZO DE 

CIMENTACION ESPECIAL KG 56,287.77 928.2 52,246,308 

2101200010 CERRAMIENTOS SUBTERRANEOS 67,876,737 

2101201010 MUROS PARA CERRAMIENTOS SUBTERRANEOS 67,876,737 

22323213A2 MURO DE CONTENCION CONCRETO e=0.30m M3 32.21 . 1,644,148.19 . 52,958,013 

22323213A3 

ACERO DE REFUERZO CERRAMIENTO 

SUBTERREANEOS KG 3,192.74 4,570.79 ,- 14,593,344 

22323213A4 MANEJO OF ACERO CERRAMIETO SUBTERRANEOS TN 3.19 102,000.00 325,380 

2101400010 PLACAS DE CONTRAPISO 739,200,276 

2101402010 PL CONTRAPISO ESTRUC 673,476,966 

22033100D1 PLACA CIM CONTRAPISO (SOT) M2 622.47 100,817.19 62,755,676 
22033100A6 VIGAS V DADOS CIMENTACION (SOT) M3 324.97 736,914.73 239,475,180 

2203310007 

PLACA OF CONCRETO CON VIGAS DESCOLGADAS 

h=1.02m (P1) M2 511.7 306,052.56 156,607,097 

2203310008. 

ACERO DE REFUERZO V MALLA CMENTACION 

SUPERICIAL KG 47,351.62 4,430.88 209,809,147 

22033100C9 

MANEJO OF ACERO V MALLA CIMETACION 

SUPERFICIAL TN 47.35161741 102,000.00 4,829,865 
21014030T0 EXC RLL PL CONTRAPISO 15,750,219 

22312316,43 EXCAVACION MANUAL VIGAS V DADOS (SOT + P1) M3 444.62 35,424.00 "15,750,219 
2101404010 POZOSVFOSOS 10,395,283 
22312316A3 EXC MANUAL FOSO M3 23.18 35,424.00 / 821,128 
2203310001 POSO ASCENSOR M3 5.9 852,523.47 / 5,029,888 
2203310002 ACERO DE REFUERZO POZOS V FOSOS KG 567.28 4,570.79 f 2,592,918 
2203310003 MANEJOACERO POZOSYFOSOS TN . 0.56728 102,000.00 1 57,863 
22071116A1 IMPERMEABILIZACION FOSO UN 2 946,743.07 / 1,893,486 
2101409010 COMP SUPLEM PL CONTRA 

39,577,8O8 
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22033053N1 CONCRETO POBRE M2 1,331.09 29,503.73 .- 39,272,114 
22038200A1 PASES DE CIMENTACION UN 54 5,661.00 / 305,694 

2102000010 ESTRUCTURA V FACHADA 13,078,855,941 

2102100010 SUPERESTRUCtURA lo;054,650,430 
2102101010 ESTRUCTURA ENTREPJSOS 9,596,091,122 

2203310011 COLUMNAS M3 120.44 944,845.89 / 113,797,239 

22033100G1 MURO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.25m M3 207.1 973,966.23 201,708,406 

22033100G2 MURO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.30m M3 1,718.12 976,925.36 1,678,475,007 

22033100G3 ACERO DE REFUERZO COLUMNAS V MUROS KG 381,794.12 4,419.78 .' 1,687,445,634 

22033100G5 MANEJO DE ACERO COLUMNAS V MUROS TN 381.79 102,000.00 / 38,942,580 

220331.00GB 

MURO NO ESTRUCTURAL EN CONCRETO e=0.12m 

ASCENSOR M2 485 112,191.01 54,412,638 

22033100G79 ACERO DE REFUERZO MURO NOES ASCENSOR KG 4,135.40 4,419.78 / 18,277,554 

22033100G5A MANEJO DE ACERO MUROS NOES ASCENSOR TN 4.1354 102,000.00 421,811 

22033100K1 

PLACA DE CONCRETO CON VIGAS DESCOLGADAS 

h=0.50m M2 16,400.18 238,688.70 /3,914,537,639 

22033100K1A MO. VIGAS DE ACOPLE UN 32 1,675,096.00 ,/ 53,603,072 

22033100G4 

ACERO DE REFUERZO V MALLA PLACA CON VGAS 

DESCOLGADAS KG 398,171.88 4,434.72 <765,780,601 

22033100G6 

MANEJO DE ACERO V MALLA PLACA CON VIGAS 

DECOIGADAS TN 398.17 102,000.00 40,613,340 

22033100G7 CEBAS PARA BOMBEO DE CONCRETO ME 9 3,119,511.25 28,075,601 

21021020T0 ESTRUCTURA DE CUBIERTA 348,726,587 

22033100K2 PLACA CUBIERTA h=0.50m M2 1,021.55 239,903.24 245,073,152 

2.20E+13 PLACA AEREA MACIZA C. MAQUINAS e=0.12m M2 24.08 111,235.33 ,- 2,678,547 

22033100K3 

ACERO DE REFUERZO V MALLA PLACA CUBIERTAY 

C.MAQUINAS KG 22,230.97 4,440.09 98,707,428 

22033100K4 

MANEJO DE ACERO Y MALLA PLACA CUBIERTA V 

C.MAQUINAS TN 22.23 102,000.00 2,267,460 

21021080T0 ESCALERAS 109,832,722 

22033100L1 ESCALERAS EN CONCRETO TR 35 2,256,033.43 /78,961,170 

2203310012 ACERO DE REFUERZO ESCALERAS KG 6,827.24 4,419.78 p30,174,892 

2203310013 MANEJO DE ACERO DE REFUERZO ESCALERAS TN . 6.83 102,000.00 696,660 

2102200010 CERRAMIENTO DE FACHADA 2,805,513,203 

21022010T0 MUROS EXTERIORES 1,639,360,048 

2204211383 

MURO LADRILLO ARCILLA PRENSADO LIVIANO 

24x6x12 FACHADA M2 1,388.28 113,939.00 158,179,235 

2204211384 

MURO LADRILLO ARCILLA PRENSADO LIVIANO 

24x6x12 CUBIERTA M2 8.11 113,939.00 924,045 

22042113A4 

MURO BLOQUE ARCILLA PV TABIQUE 

TRADICIONAL 30x20x10 FACHADA M2 3,296.72 50,950.00 ./ 167,967,884 

22042113A5 

MURO BLOO.UE ARCILLA PV TABIQUE 

TRADICIONAL 30x20x10 CUBIERTA M2 450.05 50,950.00 
7 
' 22,930,048 

22042113D1 

HILADA PARADA ANTEPECHOS ENTREPISOS 

PRENSADO LIVIANO 24x6x12 ML 381.93 81,873.49 1' 31,269,943 

22042113D2 

HILADA PARAOA ANTEPECHOS CUBIERTA 

PRENSADO LIVIANO 24x6x12 ML 8 81,873.49 
- 

( 654,988 

22040521C1 DOVELAS FACHADA UN 4,841 34,021.16 /' 164,696,428 

22040521C3 DOVELAS CUBIERTA UN 9 13,864.36 /' 124,779 

22040521C4 ACERO DE REFUERZO V GRAFIL ENOES KG 14,084.85 4,525.40 63,739,580 

22040521B1 VIGA CINTA EN CONCRETO FACHADA ML 1,676.12 16,580.63 ' 27,791,118 

22040521B3 VIGA CINTA EN CONCRETO CUBIERTA ML 340.5 16,580.63 / 5,645,703 

2204052105 ACERO DE REFUERZO VIGA CINTA V DINTEL KG 4,504.09 4,505.00 S. 20,290,903 

22033053D1 DINTELES FACHADA ML 593.34 22,575.35 / 13,394,859 

22042113F6 ENCHAPE BORDE PLACA PRENSADO LIVIANO ML 786.46 92,745.31 7 72,940,477 

22092433B0 PAETE DE FACHADA M2 13,645.27 22,297.66 _/, 304,257,539 

22030130A1 RESANE DE FACHADA (Inc. Vacios) M2 3,485.72 16,931.19 / 59,017,404 

22071919A1 IMPERMEAB. V LAVADO FACHADA M2 1,789.62 27,207.00 / 48,690,191 

22040120A1 ASEO DE MAMPOSTERIA FACHADA M2 1,789.62 5,918.02 7 10,591,007 

22099663A3 PINTURA ESGRAFIADO FACHADA M2 . 8,200.95 30,647.66 /-251,339,944 

22099113A2 PINTURA ESGRAFIADO VACIOS INTERNOS M2 7,012.41 30,647.66 / 214,913,972 

21022030T0 MORTEROS - 126,921,160 
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22099123C2A MORTERO PEGA M3 73.41 357,990.22 ,26,280,062 

22099123C4A GROUTING M3 34.91 331,122.78 11,559,496 

22099123C4B MORTERO PAETE IMPERMEABLE M3 -- 241.91 368,242.74 89,081,601 

21022020T0 VENTANERIA EXTERIORES 1,036,781,538 

22085113A1 INSTALACION VENTANERIA EN ALUMINIO M2 3,330.77 46,451.77 ,. 154,720,170 

22085113A2 VENTANERIA EN ALUMINIO GL 3,330.77 311,273.89 . 873,028,509 

22080150A1 ASEO VENTANERIA M2 3,330.70 2,712.00 , 9,032,858 

2102208010 ACCESORIOS MUROS EXT 2,450,458 

22089513A1 REJILLA PLASTICA VENTILACION GAS UN 132 18,564.08 2,450,458 

2102300010 CERRAMlENTO DE CUBIERTAS 218,692,307 

2102301010 CUBIERTAS/TECHOS 304,449 

22077123A1 GARGOLA EN CUBIERTA UN 4 76,112.23 304,449 

2102302010 ACCESORIOS DE CUBIERTA 21,927,914 

22221319A1 REJILLA CUPULA DE CUBIERTA UN 23 13,917.01 320,091 

2205450081 ANCLAJES LINEA DE VIDA CUBIERTA UN 124 174,256.64 21,607,823 

21023040T0 RODAMIENTOYTRAFICO 196,459,944 

22099723A1 AUSTADO V PENDIENTADO CUBIERTA M2 -- 1,001.72 81,859.67 / 82,000,471 

22071413A1 

IMPERMEABIUZACION PLACA DE CUBIERTA 

TORRE M2 1,121.67 89,099.50 99,940,238 

22090561A1 MEDIA CARA CUBIERTA IORRE ML 399.82 36,314.43 14,519,235 

21030000T0 INTERIORES ACABADOS 9,567,885,959 

2103100010 CONSTRUCCIONES INTERIORES 4,998,457,433, 

2103101010 PARTICIONES INTERIORES 1,596,014,858 

2204211382 

MURO BLOQUE ARCILLA PV DIVISORIO TABIQUE 

TRADICIONAL 33x23x8 (APTOS Y PF) M2 19,806.12 49,138.00 ' 973,233,125 

2204052182 VIGA CINTA EN CONCRETO (APTOS V PF) ML 571.61 17,667.63 10,098,994 

22040521C2 DOVELAS INTERIORES APARTAMENTOS UN 12,118 34,011.29 412,148,834 

22033053D2 DINTELES INTERIORES ML 1,159.63 22,575.35 26,179,054 

22033053D3 ACERO DE REFUERZO V GRAFIL ENOES KG 35,684.38 4,525.40 161,486,093 

22033053D4 ACERO DE REFUERZO VIGAS V DINTELE NT KG 2,856.55 4,505.00 12,868,758 

2103103010 PUERTAS INTERIORES 868,803,004 4  

22081113A1 PUERIA METALICA P-109 1.13X2.37 UN 1 1,228,396.66 / 1,228,397 

22081173A1 PUERTA CORTAFUEGO TORRE P-iD 1.00X2.20 UN 41 2,004,752.78 / 82,194,864 

22081400A1 PUERTA MADERA ACESO APTOS P-1Q1 i.00X2.40 UN 132 586,706.13 77,445,209 

2208140082 PUERTA MADERA P-102 0.80X2.40 UN 248 586,706.13 145503,120 

22081400A3 PUERTA MADERA P-103 0.90X2.40 UN 132 498,464.13 / 65,797,265 

22081400A6 PUERTA MADERA P-104 0.70X2.40 UN 645 504,711.56 .' 325,538,955 

22081400A4 PUERTA MADERA P-lOS 0.90X2.40 UN 132 827,105.17 / 109,177,882 

22081400A7 PUERTA MADERA DEPOSITOS P-12 0.70X2.25 UN 4 481,236.43 - 1,924,946 

2208140081 PUERTA MADERA PUNTOS FIJOS P-106 0.80X2.40 UN 17 503,420.13 8,558,142 

2208140083 PUERTA MADERA PUNTOS FIJOS P-107 0.70X2.40 UN 50 456,968.13 - 22,848,406 

2208140084 PUERTA MADERA PUNTOS FIJOS P-108 1.40X2.40 UN 34 662,831.13 22,536,258 

2208321381 PUERTA VIDRIO ACCESO TORRE P-liD P-1.13X2.37 UN 1 1,963,500.00 1,963,500 

22081400A5 INST. PUERTAS PROVISIONALES UN 132 30,955.00 4,086,060 

22081400A6 SEI MARQUESINAS CUBIERTA GL 1 0 0 

2103107010 CIELOS FALSOS SUSPEND 1,391,894,794 

22092116A2 CIELO RASO EN DRYWALL M2 11,648.25 70,134.82 ,.. 816,947,917 

22092116A3 CIELO RASO DRYWALL RH (BAIJOS V ROPAS) M2 1,611.52 86,835.02 139,936,371 

22092116A4 

CIELO RASO SUPER BOARD (TERRAZA V 

BALCONES) M2 837.26 127,591.80 106,827,510 

22092116A8 DILATACIONES CIELO RASO ML 18,104.12 8,005.04 144,924,205 

22090150A1 PERFORACION BALAS UN 3,664 4,976.11 18,232,467 

2209912386 PINTURA CIELORASO M2 14,097.03 11,706.46 165,026,323 

2103109010 ESPECIALIDADES NT . 1,141,744,777 

22055213A1 

BARANDA METALICA ESCALERA TORRE (INC. 

PINTURA) ML 202.55 314,739.00 ../ 63,750,384 
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2205521343 
PASAMANOS METALICO ESCALERA (INC. 

PINTURA) ML . 230.59 99,084.50 ./ 22,847,895 
22055213A4 BARANDA EN VIDRIO BALCONES APTOS ML 727.16 451,439.03 , 328,268,408 
22055213A5 BARANDAMETAUCAAA ML 292.86 163,198.00 /' 47,794,166 

2222413981 GRIFERiA LAVAPLATOS - MONOCONTROL KALMIA UN 132 218,686.30 / 28,866,592 
22224139C1 GRIFERIA DUCHA APTOS - THAMES UN 281 339,929.81 / 95,520,276 
22224139A1 GRIFERIA LAVAMANOS - THAMES UN 447 294,192.16 / 131,503,894 
22224139D1 LLAVE LAVADEROY LAVADORA UN 264 42,337.82 11,177,184 
22224139D2 LLAVE MANGUERA PUNTO FIiO C. ASEO UN 17 42,337.82 , 719,743 
22224139F1 CAiILLALAVADORA UN 132 13,432.30 - 1,773,064 

222241390 TAPA REGISTRO TORRE UN 396 14,624.26 / 5,791,206 
22088313A1 ESP.EJOS GL 447 177,508.71 _- 79,346,392 
22102116A2 DIVISIONES EN VIDRIO GL 281 734,993.60 / 206,533,202 
22055000A5, SErALIZACION MEDIDORESTORRE UN 34 72,280.96 / 2,457,553 
2205500041 NOMENCLATURA APARTAMENTO TORRE UN 132 38,318.00 / 5,057,976 
22055000A4 NOMENCLATURA EDIFICIOTORRE UN 1 238,119.00 V 238,119 
22055000A3 NOMENCLATURA ACRILICA TAB. ELECTRICO UN 34 62,951.00 ,. 2,140,334 
22055000A7 NOMNECLATURA VALVULA GAS UN 132 4,105.50 ,, 541,926 
22055000A8 NOMENCLATURA PTO FIJO UN 34 16,422.00 .. 558,348 
22055000A0 NOMENCLATURA SHUT BASURAS UN 17 19,159.00 325,703 
22055000C1 NOMENCLATIJRACTOASEO UN 17 19,159.00 325,703 
22055000C2 NOMENCLATURA CTOS TECNICOS UN 5 19,159.00 / 95,795 

22055000C3 NOMENCLATURA PLACA MEDIDORES GAS UN 34 65,688.00 / 2,233,392 

22055000C4 NOMENC PLACA MEDID ACUEDUCTO UN 34 74,864.61 ,'2,545,397 

2205513341 ESCALERA DE GATO ML 8.4 139,884.00 / 1,175,026 

2223311344 TAPA DESFOGUE-FLAIJTA UN 8 218,363.40 / 1,746,907 

22233113A2 DUCTO SHUT ML 55.06 349,921.84 / 19,266,697 

2223311343 BOCA DUCTO SHUT UN 18 366,214.28 ,, 6,591,857 

2208111389 TAPA SHUT DE BASURAS P-26 0.40X0.40 UN 17 519,131.81 8,825,241 

2223311381 SOMBRERETE DUCTO SHUT UN 1 653,868.15 / 653,868 

22233113A1 DUCTO DE VENTILACION ML 340 185,507.44 / 63,072,529 

2103,2000T0 ACABADOS IIITERIORES : 4,013,728,280 

21032010T0 ACABADOS DE MUROS 1,912,724,440, 

2203013082 RESANE PUNTO FIJO V ESCALERAS TORRE UN 2 4,887,106.45 _/ 9,774,213 

2203013083 RESANE FOSO ASCENSOR TORRE UN 2 1,298,475.28 .• 2,596,951 

22090190A2 REMATE OBRA BLANCA PUNTO FIJO P1 18 542,315.00 / 9,761,670 

22090190A3 REMATE OBRA BLANCA AP 132 1,306,891.38 ,' 172,509,663 

22092433A9 PAIETE INTERIOR APTOS M2 25,097.03 13,281.00 ./ 333,313,655 

22092513B1 

PAFETE IMPERMEABILIZADO MUROS CABINA 

DUCHA M2 3,244.07 19,262.17 62,487,815 

2209243382 PAETE MUROS ESCALERASY PFTORRE M2 6,787.73 13,281.00 90,147,842 

2209243386 PAETE IMPERMEABLE CUARTO BASURAS M2 105.88 19,262.17 2,039,478 

22099123A2 PINTURA FOSO ASCENSOR TORRE UN 2 4,504,503.28 / 9,009,007 

22099123A5 ESTUCO + PINTURA MUROS APTOS M2 31,655.29 23,895.26 . / 756,411,265 

2209912341 

ESTUCO + PINTURA MUROS ESCALERAS V PF 

TORRE M2 6,888.39 23,895.26 .164,599,844 

22099123C1 ACABADO URETANO - CTO BASURAS M2 105.88 116,604.66 12,346,101 

2209912381 PINTURA CAJA MEDIDORES TORRE UN 34 14,774.00 502,316 

22093013A2 SALPICADERO LAVADERO ML 184.8 35,799.33 . 6,615,716 

2209301343 CERAMICA MURO - BETON IVORY 30*60CM M2 2,377.27 86,151.52 ,. 204,805,049 

2209301346 CERAMICA MURO - BETON IVORY RLV 30*60CM M2 879.89 86,151.52 '- 75,803,857 

21032030T0 PISOS 
2,058,010,777 

2209972347 ALISTADO PISO APARTAMENTOS M2 10,238.68 14,385.00 147,283,452 

22099723A6 

ALISTADO P150 IMPERM. BAOS V BALCONES 

APTOS M2 2,035.05 14,385.00 .- 29,274,210 

2209972381 ALISTADO P150 P. FIJO TORRE M2 1,577.40 14,385.00 . 22,690,931 

2209972382 ALISTADO P150 IMPERM. POCETA PF M2 1.2536 14,385.00 .. 18,033 

2209972348 ALISTADO P150 CUARTO DE BASURAS M2 29.67 271,924.34 8,067,995 

22099723A9 ALISTADO PISO DEPOSITOS SOTANO M2 102.08 26,107.00 2,665,003 

upuestO_N0Va_P1U5Et3_S 2
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Codigo Descripción UM SubcapItulo Cantidad Vr unitarlo yr Total 

22099723A11 SOBRE P150 MORTERO PISO 1 M2 103.85 102,758.42 ,., 10,671,462 

22093016A1 TABLETA PISO GRES SAHARA 24.5X24.5 M2 72.41 130,253.28 9,431,640 

22093013F1 

ENCHAPE PISO PORCELANATO SREET MARFIL 

60X60 M2 12,273.73 98,355.13 1,207,184,735 

2209301306 

CERAMICA P150 PUNTO FIJO - VANCOUVER HIELO 

30X60 M2 2,116.40 59,415.96 . 125,748,173 

2209301307 ENCHAPE P150 POCETA ASEO M2 4 55,139.68 220,559 

22097200A1 GUARDAESCOBA EN MDF ML 11,850.46 10,300.00 122,059,738 

22093013F2 GE APTOS - STREET MARFIL 60X60 ML 3,234.79 16,755.65 ,- 54,200,993 

22093013F3 GE P150 PUNTO FIJO - STREET MARFIL 60X60 ML 2,539.90 16,755.65 42,557,663 

22090561A5 MEDIA CAA DEPOSITOS SOTANO ML 41.4 36,314.43 1,503,417 

22093013F4 REHUNDIDO DE DUCHAS YTERRAZAS ML 11,192.20 20,365.69 , 227,936,876 

2203305312 POYO COCINA Y ROPAS ML ML 731.94 34,994.98 25,614,223 

22221319A3 

REJILLA METALICA CLASICA P150 BANO APTOS Y C. 

ASEO UN 562 13,642.12 ,- 7,666,871 

2203305313 POVO CLOSET HAB SECUNOARIAS ML 377.62 34,994.98 . 13,214,803 

21032040T0 ACABADOS ESCALERAS 19,469,155. 

22099723A4 ALISTADO ESCALERAS TORRE M2 539.0016 14,385.00 -- 7,753,538 

22092433A2 PAETE GUALDERA ESCALERA TORRE M2 52.6 13,281.00 - 698,581 

22092433A3 CINTAANTIDELIZANTE ML 725.76 15,180.00 11,017,037 

21032050T0 ACABADOS DETECHOS 23,523,907 

2209941381 GOTEROS ML 2,147.19 6,111.93 - 13,123,480 

22092433A5 PAIETE 84,10 PLACA ESCALERATORRE M2 290.51 22,361.32 ' 6,496,188 

2209912384 PINTURAVINILO BAJO ESCALERA M2 290.51 13,439.26 " 3,904,239 

2103300010 MORTEROS' - . 555,700,246 

22099123C2 MORTEROS PAIETES M3 507.59 284,059.74 _V 144,185,883 

22099123C3 MORTEROS PAETE IMPERMABLE M3 52.76 284,059.74 ,.' 14,986,992 

22099123C4 MORTEROS PEGA M3 207.96 357,990.22 - 74,447,647 

2209912305 MORTEROS ALISTADOS M3 524.45 397,004.66 •, 208,209,092 

22099123C6 MORTERO ALISTADO IMPERMEABLE M3 85.52 993,687.66 / 84,980,168 

22099123C7 ' GROUTING M3 87.25 331,122.78 .,- 28,890,463 

210 0000TO SERVICIOS INSTALACIONES , . 3,917,391,897 

2104100010 TP,M4SPORTE 286,182,996 

21041010T0 SISTTRANSP VERI 286,182,996, 

22142123A1 ASCENSORESTORRE UN 2 143,091,498.15 - 286,182,996 

210420010 PLOMERiA 1.219,016,7871 

1,219,016,787t 2104201010 RED HS (SUM V DESAGUE) 

2222100DM INSTALACIONES HIDROSAN DL 132 8,269,410.84 j 1,091,562,231 
22221000A2 MO DE ANCL.AJES INSTALACIONES HO DL 1 127,454,556.67 ' 127,454,557 
2104400010 PROTECC CONTRA FUEGO . . . ' 528,375,068 
2104206010 OTRAS REDES (GAS) 217,329,420 
22231123A1 INST INTERNAS DEGAS CARGO V CONEXION UN 132 1,646,435.00 217,329,420 
2104401010 EXTINCION DE INCENDIOS 171,175,424 
2221050081' RED CONTRAINCENDIO GL 1 171,175,423.73 ,. 171,175,424 
2104403010 EQU ESP CONTR FUEGO 

139,870,225 
22283100A1 SISTEMA DETECCION INCENDIOS UN 132 1,059,622 91 .,..- 139,870,225 
2104500010 ELECTRICO 

1,883,817,045k  
21045030T0 RED ELC BAJA TEN 

1,883,817,045.' 
2226050083 APARTAMENTOS DL 132 13,479,954 72 1,779,354,024 - 22260500D1 ILUMINACION GL 1 69,826,860.54 •, 69,826,861 

8,075,4831 
9,24,D00 

22014533A1 INSPECCION RETIE UN 132 61,177.90 
22014533A2A CERTIFICACION RITEL UN 132 75,181.82 
22014533A3 CERTIFICACION RETILAP UN 1 5,540,640.00 S,54O,64 22443119A1 EXTRACTOR DE OLORES UN - 132 84,060.89 11,096,0381 

3,028,468,964fr 
2105000010 EQUIPOSY MOBILIARIO 

2105100010 EQUIPOS . 
465.4Z3;040 -' 21051060T0 EQUIPOS RESIDENCIALES 

1321 ' 
22113113A1 ESTUFA UN 764,92 448 /100,970,031 2211311381 

22113113C1  

CAMPANA UN 132 1,781,532.46 , 235,162,285 HORNO UN 
979.929, 73 ' 129,350,724 2105200010 MOBlLfARlO , 

I 
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21052010T0 MUEBLES FIJOS - 2,562,985,920 
22224116A1 LAVAMANOS UN 447 423,357.93 / 189,240,997 
22224113A1 SANITARIO UN 397 531,573.73 / 211,034,771 
22102816A1 JUEGO GE INCRUSTACIONES UN 397 270,065.85 107,216,144 
22223430B1 ACOPLE CALENTADOR UN 132 35,150.00 ,, 4,639,800 
22123640A1 MESON GRANITO BAIOS GL 1 - 169,869,010.00 169,869,010 
22123640A2 MESON GRANITO COCINAS GL 132 3,036,633.44 400,835,614 

22123530F1 MUEBLE LAVADERO GL 1 32,545,893.60 . 32,545,894 

22123530B1 MUEBLES BAIOS GL 397 194,642.81 77,273,195 

22123530A1 MUEBLES DE COCINA GL 132 2,687,648.11 ,. 354,769,551 

2212353009 MUEBLE LINOS APTOS GL 1 93,824,676.00 ' 93,824,676 

22123530C1 MUEBLE VESTIER APTOS GL 132 3,837,233.29 506,514,794 

22123530C2 MUEBLE CLOSET APTOS GL 132 . 2,751,928.22 ( 363,254,525 

22123530C3 MUEBLES ENTREPANOS APTOS GL 1 0 0 

Presupuesto_Nova_PlusEt3SUbet2
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TOTAL CD CON INCREMENTOS 49,259,876,131 

78,258,463,315 

83,164,005,9991 

ITOTAL COSTOS 

VENTAS 

UTILIDAD DEL PRO VECTO 4,905,542,684 

8 de 8 
PresupuestoNovapIusEt3Subet2 

Cadigo Descripción UM Subcapitulo Cantidad yr unitario Vr Total 

2222411681 LAVAPLATOS SUBMONT 55X43 UN - 132 138,635.15 - 18,299,840 

22224136A1 LAVADERO APTOS - 80X60 CM LINEA ECO UN 132 255,053.86 / 33,667,110 

21060000T0 CONST ESPECIALES V DEMOL 
0 

2i070000T0 TRABAJOSENSITIO 
26,681,715 

2107100010 PREARACION DEL SmO 
26,6817i5 

21071030T0 RELCALIZ DE ELMTOS SIT 
23,889,074 

22017123A1 COMISION TOPOGRAFICA DI 40 550,896.00 22,035,840 

22017123A2 COMISION TOPOGRAFICA PILOTES DI 0 550,896.00 0 

22017123B1 REPLANTED CIMENTACION M2 1,134.17 1,634.00 . 1,853,234 

21071070T0 MDV TIERRA URBAN VIAS 2,792,642 

22312200A1 PERFILADA TERRENO TORRE M2 1,331.10 2,098.00 2,792,642 

21030000T0 DIFERIDOS 10,434,749,991 

2108100010 DIFERIDOS ' , 10,434,749,991 

21081010T0 DIFERIDOS 10,434,749,991 

22013513A1 OIFERIDOS GL 1 10,434,749,991.00 "10,434,749,991 

50000000 ITEM BASE LIQUIDACION MYE 0 

50001000 ITEM BASE LIQUIOACION MYE 0 

MYE-50 iTEMBASEUQUIDACIONMYE UN MYE-AEM 0 0 0 

IMPREVISTOS - 702,801,762 

INCREMENTOS 1,703,623,586 

INDIRECTOS 

Modelo, sala de yenta, decoraciOn, mto. . / 507,940,508 

SupervisiOn técnica ,- 453,400,000 

Gastos legales ,, 242,451,311 

Escrituras 513,240,000 

Publicidad / 859,392,341 

Comision fiduciaria - 444,185,351 

Comisiones de ventas / 449;085,632 

ICA y  OtrOS - . 561,497,021 

Proyectos y  disenos v-" 1,094,470,738 

Entidades oficiales - 1,654,356,828 

Mantenimiento inmuebles y admon. , 201,049,379 
Postventa 480,933,086 
Reembolsables / 1,892,847,546 
GestiOn de Gerencia 

,' 1,584,131,150 
GestiOn de construcciOn / 2,019,69,962 
Gastos de comercialización / 1,559,240,150 
Intereses ' 7,201,671,181 
Terreno 

- 7,279,000,000 d  

/ 

/ 
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Nombre del Plan o programa:  Nova Plus Etapa 3 

Propietario: Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera v administradora del Fideicomiso Nova Plus  

N° de Unidades:  132 Lotes:  Casas:  Apartamentos:  132 

Porcentaje de avance de obra ejecutado:  

Tiempo de duración:  21 Meses 

 

% (SegUn certificado de Arquitecto o lngeniero Civil) 

 

Costos Directos e lndirectos: 

Valor comercial del terreno: 

Costo total del Plan o programa: 

Precio yenta total del Plan o programa: 

Valor por unidad: 

  

$ 70.979.463.315  

  

7.279.000.000 

 

  

78.258.463.3 15 

 

     

  

83.164.005.999 

 

  

$ 630.030.348 Apto 

 

     

DETERMINACION DE RECURSOS 

CUANTIA % COSTO TOTAL 

Recursos propios: 
(Discriminar al dorso) $ 14.962.340.543 1 

19,12% 

Recursos en Fiducia 6.340.823.640 8,10% 

Créditos Bancos Comerciales 42.441.000.000 54,23% 

Créditos Proveedores 0 

Otros (Especificar) (Cuotas Irsicrales) 
14.514.299.132 18,55% 

Total Recursos: $ 78.258.463.315 100,00% 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducciôn por cualquler medio, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde.
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ALCALDIA DC 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROLY MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

MODELO INTEGRADO DE PLAN EACION Y 
GESTION 

(MIPG) 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENAC ION DE 

INMUEBLES DESTINADOS A 
VIVIENDA 

MMCSO3.02.03.P012.F002 

VERSION 001 

NOTAS: 

• Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificacián expedida por Ia entidad yio persona 
que los conceda. 

• Cuando Ia financiación del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una entidad 
financiera seré acreditado mediante certificaciôn de Ia respectiva entidad. 

• Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA VALOR 

Saldo Caja 

Saldo Bancos 

Saldo Cuentas de Ahorros 

      

Banco Davivienda 01/12/2023 $ 7.683.340.543 

 

      

       

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalizacion 

C.D.T 

Otros (Especificar) 

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO 

Letras 01 cobrar (corto plazo)  

Cheques por cobrar (corto plaza)  

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Call. Prohibida su reproduccion por cualquier medio, 
sin previa autorizaciOn del señor Alcalde. 
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ALCALDIA DC 
SANTIAGO DE CALl 

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD 
CONTROLY MANTENIMIENTO 

DEL ORDEN PUBLICO 

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de terreno 

Inventarlo de materiales en Bodega con destino a Ia obra 

Avance de obra ejecutado segUn porcentaje (%) indicado 

Gastos Pre-operativos 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

$ 7.279.000.000 

  

     

     

     

$ 14.962.340.543  ; 

ri1r1 Firma Electrónica 

ADPLANA OPT S5P 
CC. 31979274 

EJ E 
Diego Alfonso Cabal:ero Losiza 
CC. 66961 3 

http /30i.fyiG7RsI2P 

CONTADO R 
Nombre: Adriana Ortiz Serna 
Tarjeta Profesional N°: 44860-T 
Constructora Meléndez S.A. 
(Anexar copia de Tarjeta Profesional)  

PROPIETARIO 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: Diego Alfonso Caballero Loaiza 
C.C: 16.696.173 
En su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Nova 
Plus 

Firma Electránica 
2023-12-05 O1i 5258 -05CC 

0 

LEI JOSE HUMBEPTO OS?INA GARCIA 
CC. 11341782 

I RL. REP.ESENTANTE LEGAL 
CONSTPUCTOPA COLPATRIA S. 
Nil 380.058.070-6 

COMPRADOR / URBANIZADOR 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: Jose Humberto Ospina Garcia 

C.C: 11.341.782 
Constructora Colpatria S.A.S. 

Firma Electránica 
D l. 1" 

ANGELA XiMENA QLROGA GALINDO 
CC, 51955525 

COMPRADOR / URBANIZADOR 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: Angela Ximena Quiroga Galindo 
CC: 51 .955.525 
Constructora Meléndez S.A. 

Este documento es propiedad de Ia AdministraciOn Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducciOn por cualquier medio, 
sin previa autorización del señor Alcalde. 
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CERTIFICACION 

SANTIAGO DE CALl, VALLE DEL CAUCA, 01/12/2023 

Por medio de Ia presente hacemos constar que nuestro cliente CONSTRUCTORA 
MELENDEZ SA con NIT 8903026298 posee en el Banco Davivienda: 

CUENTA CORRIENTE 

Nümero 0560017569999844 
Saldo a Ia fecha $7,683,340,543.21 Pesos 
Fecha de apertura 14/06/2002 

Cordial mente, 

BANCO DAVIVIENDA 

MI, icO,i34113'i 



Página I d 3 

Alianza 
Fiduciarki 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 
Vocera del Fideicomiso 
NOVA PLUS ETAPA 2 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 108 encargos, por un valor de SESENTA Y SEIS MIL OHENTA MILLONES CIENTO SETENTA 
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS M/CTE "' (66,080,170/463.00), at 28 de noviembre de 2023 se ha 
recaudado SEtS MIL TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES OCHQ71ENTOS  VEINTITRES MIL SEISCIENTOS 
CUARENTA PESOS CON 24/100 M/CTE ***($ 6,340,823,640.24)/de los cuales Ia suma de SEtS MILLONES 
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS INCUENTA Y TRES PESOS M/CTE '' ($ 
6,495,853.00) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencioriados corresponden at siguiente detalle: 
NJ Descripción tdentificaciôn Nombre del Cliente N Encargo Estad Vr. yenta Unidad yr. Abon Capital Abon 01. Cptos Vr. Abori l.Mor yr. Canje Saldo Favor 

29105550 ADIS SERMEO QUINTERO 10044250330 ACT 492,711 94500 4845525500 .00 .00 .00 00 

31978092 ADRIANA LUCIA OLIVAR 10044250350 ACT 83046600700 40 17931700 00 .00 .00 .00 

3 o-GsE:1.40rS7: 31912112 ALSA LUCIA RUMIREZ 10044250323 ACT 721 82578500 96770909 00 .00 .00 .00 .00 

4 S -G,0.67-0F4N'7 31573810 ALEJANDRA ZAPATA 10044250321 ACT TT6,A72,480 00 58.427 TAO 00 00 .00 .00 00 

5 s_v..sS3 6333726 ALEJANDRO RESTREPO 10044250450 ACT T65 509 1OA,00 T 355 938 00 .00 .00 .00 .00 

16694779 ALEXANDER QUIROGA 10044250374 ACT 622 561 00500 51955 A35 00 00 .00 .00 .00 

14472481 ALEXANDER RIASCOS AMUD 1004A250337 ACT 502,002,54400 NA 407 2A9 DO .00 .00 .00 .00 

8 ....... ''"a 642620987 AMILCAR GUEVARA 10044250444 ACT 664607.22500 196 10789200 00 00 00 .00 

9 ..... 8 1143947599 ANDERSON ANDREY 10044250425 ACT 648 109 657.00 18.30000000 00 00 .00 .00 

10 ............" '.8.'S,'1 1144152080 ANDRES FELIPE GARCIA 10044250357 ACT 635.023.24500 3022680800 .00 .00 .00 03 

38790873 SEATR]Z EUGENIA DIRT 10044250442 ACT 839 263 92000 1.00000000 .00 .00 .00 .02 

12 "8'J" '"S' 1116235924 SLANCA CATLRE RAMIREZ 10044280397 ACE 508 953 781,00 66.235717.00 00 .00 .00 .00 

I ,'1•R''8 27451665 8L,ANCA DILCEA ESPINOSA 10044250420 ACT 830.832.26500 3500000000 .00 DX 00 .00 

14 J"''''"'4''' 17638881 CAEIPO ELIAS DIAZ GUZMAN 10044250370 ACT 493,913 000.00 55 150 000,00 .00 00 .00 .00 

04205409 CARLOS ALBERTO MURILLO 10044250356 ACT 627 567 16700 214 800 000.00 .00 .00 .00 .00 

16454339 CA6LOS MARLO VALENCIA 0044250347 ACT 659.082.10800 45914 34200 .00 .00 .00 00 

17 66824461 CLAUDIA ANDREA 10044250413 ACT 627.45697400 62.26200000 .00 .00 00 00 

19 O4,.,,8,9.',8'.... J180 1144070692 DANIELR OROZCO ESTRADA 10044250344 ACT 713 729 047.00 8546000000 .00 .00 .00 .00 

16 '.S'0'''R'1' 1144065922 OASIS BENLTEZ BERNIUDEZ 10044250421 ACT 688 822,304.00 1044361200 .00 .00 .00 00 

20 '4'4-"''.'' 29304608 DENCY RODRIGUEZ 10044250334 SOT 384,797 746.00 57.000.00000 .00 .00 00 00 

21 400 55LALA000310 1144081576 DIANA CAROLINA CASTRO 10044250327 ACT 364,139 352.00 78 000 000.00 .00 00 .00 00 

22 4'57'"0'N1 1144078058 DIANA LLZETH POLANCO 10044250399 ACT 828 027 247.00 69 939 173.02 .00 CD .00 00 

23 5'''0'1' 1130408725 DIEGO ALEXANDER 10044209434 ACE 527 636 853.00 85 000 00000 .00 00 .00 00 

24 0048. 01,69.19.4416114 1130617468 DIEGO ARNIANDO LONDONO 10044250415 ACT 393 339 059.00 54 983 16500 .00 AD .00 .00 

25 4U465.5C.1C.44O00 4611612 DIEGO FERNANDO MEDINA 10044250353 ACE 569,876,201.00 66 506 90000 .00 .00 00 00 

37013079 DORA SOFIA CHAMORRO 10044250386 ACE 639 520,404.00 45 371 233.00 .00 .00 .00 00 

27 48.'44.54,rl.40851444  16485730 EDINSON HURTADO 10044250422 ACE 780 432 32000 59 940 536.00 .00 00 .00 .00 

25 
o.;.40 _55 : 

54252906 ELVIA MARIA SOEO 10044290253 ACE 640.521 082.00 53450000.00 .00 .00 .00 .00 

10298404 ERVLN EDGARDO MENESES 10044250324 ACT 653 337 525,00 156 385 85000 .00 .00 .00 00 

30 34601498 ESNIERALDA NIEDLNA 10044250414 ACT 666 804 138.00 27 171 80000 .00 00 00 .00 

31 U'.05LL.4'O1'5 1115075693 ASTEFANLA VALERO 10044250384 ACE 626 294 983.00 35 218452.00 .00 .00 00 .00 

31957853 FANNT BLANDON RAEIIREZ 10044250447 ACT 372,974 527.00 33 551 518.00 .00 AD 00 00 

23 S0o4.9:-r4,,HrJ1:'1 16250935 FERNANDO ARNUL RATES 10044250408 ACT 509 652 15000 56 845 50800 .00 .00 .00 00 

34 16478421 FERNANDO BLANDON 10044250431 ACE 371,518 205.00 34 01920400 .00 00 00 .00 

35 L"_.5'4J'14''O'''4 4663272 GEREIAN LIBARDO 10044250410 ACE 658 735 095,00 31.50000000 .00 CO .00 .00 

36 .''S''. 16490161 GUSTAVO ADOLFO POTES 10044250395 ACT 728 592 708.00 43512 314.00 .00 00 .00 .00 

1144029966 SECTOR FABIO CUENCA 10044250331 ACT 683,303,487.00 80490040 00 .00 00 AD .00 

38 
_ 7 _: 4 

94495785 JACOB ARROYO VALENCIA 10044250361 ACT 501 855 533.00 115.161,208 00 .00 .00 .00 .00 

39 '''01' 94512921 JASON 6451600 BENAVIDCS 10044250416 ACT 647 630 36t00 54 302 662.00 00 00 .00 .00 

40J8''4'51'01'441104 9930664814 JEI000N ROBERTS 10044250440 ACT 689,745,384.00 52.981.12000 00 DO OS .00 

41 S.L,,4.o:.L.4O'00'4 1830608634 JENNY DEL PEAR RICO 10044250316 SCT 594,054,146.00 47307,55200 .00 CD 00 .00 

42 ' '0'1 8 I30525A9T JENI1V LOAENA PAONO 10044250407 ACT 421 921 85400 30595094 DO .00 00 00 .00 

43 ,OC',,S.OLTLO'001114 1115080063 JESSICA ALEXANDRA CANO 10044250380 ACT 523 521 04700 2500000000 00 00 00 .00 

44 04S.5.o0.' N'44  1130624516 JEYLER HAROLD TAMAEO 10044252390 ACT 412.213,07800 54725300.00 00 ED 00 00 

45 40,14 14830346 JHGNJAIROCREZ 10044250372 ACT 82510016700 37000000.00 05 .00 00 00 



Pagina 2 de 3' 

45 ' '' - ' '' -  I 9 U '1 "174 10044250379 ACT C '',., "_ 3643872002 0' CC 00 

2452:00 GRO C'.TIOE 510.500 10044250388 ACT ' 2 CO 2 5CC 00000 20 CC CC .00 

48 --------------- ' 1161 507 ,05EOANIACIAZ6VAS 10044250427 ACT 52S511' 22 1300000200 20 CC 00 00 

4------------------- ----  1151 945056 JOSE FELIPE 2AL514 JO-A: 004J250425 ACT 512 40- 0, 4547300300 03 .00 00 00 

50 ------------------ - 10433010 JOTELEONARCOGATCA 0014250332 ACT 79030940300 3330000000 .00 00 00 00 

51 '' ------------- 1144106012 JUAN CAMILO CO9AS 10044250346 ACT 485 362 348 CC 78 120 19600 00 00 00 00 

52 ------------------ 1107068452 JUANOAVIOCORDOBA 0044250223 ACT 7358240900 29000000000 00 03 .00 .00 

5 72357502 JUAN GABRIEL RUESA 10044250438 ACT A74 235 264 C 2260000000 00 00 00 .00 

5------------------A' 1' 7694433 UAN SIASUE, COROOAA ,9.393392 ACT 493 017 000 CC 50096 33900 00 00 00 .00 

55 "' 11 JUAN SESASTIAN 340.1500 10044250441 ACT 64342329800 3500000000 00 00 00 00 

5- ------------- ------9' 2568648 JLLIAIIA ANDREA 8089660 10004250260 ACT 678 11620000 8000000000 03 00 03 00 

.AA ' 87103327 JULIO ANDRES BASTIDAS 0024250265 ACT 507249711 20 55088 53500 00 C" 02 00 

5- ------------ --------' 67025181 JULYPAULINEPOLANIA 0044292439 ACT 3722974600 1342220000 03 CC CO 00 

59 "-9- 1112561163 KAROL LAOANA JALENCIA 10044250437 ACT 664 825 4 00 2 330 00000 00 CC CO 00 

5- --------------'' ''- 140641231 KAATINANDREACSCRJO '0044250405 ACT 57224824200 50047 150.00 00 CC 00 00 

31323115 BELLY JOHANA NAVIA 10044250391 ACT 374 597 157 00 65251 00000 .02 00 CC 00 

52 - .' 1125719646 KIMBERLEY RODRIGUE: 10044290308 ACT 686 864469CC 53 114 925 00 00 CC 00 00 

A- ------- 7 -- ' '' 1130608497 LEDVCAROLINACAVSINCO 10044250446 ACT 82550204100 21581000.00 .00 .00 00 00 

64 --- '-- - -- -'' 31281106 LESCIA 0090086 '0044250242 ACT 504225 552 30 62 100 71000 00 CC .00 00 

65 --'-- ------- 66745154 LILIANAIBARGUEN 10044250352 ACT 6407740700 500000000 00 00 00 00 

55 - ----------------- 1052278212 LILIANA LERMA MONTALVO 12046250378 ACT 208 702 025 CO 25 066 564 00 00 00 .00 .00 

97 - - '- -.0 ' 1112631597 LILIANANIARCELAGIRALDO 10048252377 ACT 576641 432.00 306000000 .00 CC .00 .00 

0 ' 113062386 LINA NIARYURI RAMIREZ 10048250083 ACT 38001594200 22 700 000.00 .00 00 00 00 

68 _-- --- ' 100405 LJISAL"GNSOGUEVARA '0044252401 ACT 73958966400 5817200000 00 .00 00 00 

7- ------------------------ 15878135 LUISANCIZARHERNANDEZ 10044280384 ACT 670211 46800 3753839200 00 CC .00 00 

71 -'-' 16353035 LOIS KERNANOO GONZALEZ 10044250445 ACT 791 45' 14800 6861600400 00 CC 4256289.00 00 

72 0' ."'' 1186080531 LUISAMARIAHURTAOG '0044200448 ACT 84461,25500 7385833300 CO 00 .00 00 

73 -- "---'.-'' 615256 518900 30025010 0288203383 ACT 88247052600 1197892500 00 00 .00 .00 

74 - "- '''-''. 40990239 'ARIA 25L PILTR VARO'I 10:34200355 ACT 5984757800 16976829024 .00 00 CO 00 

"5 _' --------'-'-.'- 999,9663 TARIAKARNANOA 10046220340 ACT 06678797' CC 20884576800 00 0 00 00 

24045078 MARIANTBIAHERNANOsZ 10044253243 ACT 377107515.00 58371 21500 .00 C, 00 DO 

77 -"--" .-." 9' ''0050974 0661654 GARCIA URREA 10064250335 ACT 888 332 675 00 53 00000000 00 00 .00 .00 

7 101993006 YARIANA NIASNIELA 10044290319 ACT 823 120 448 00 85484 03200 00 CO .00 .00 

_..-_.-. 3'9OAA9 S1AR 5E GARCIA 10044290367 ACT 386 092 602 00 115 80' 781 00 CC CO 00 .00 

30 - ' - ' --- 31,07978 VARIES GONZALEZ GARCIA 10024250402 ACT 527 266 030 00 49848 50000 02 00 00 .00 

- '_.98', 31541493 ',1ARHA LUCIA BOLIVUR 15044250351 ACT 375 395 CU CC 5500528700 03 CO .00 .00 

8- --------""- '1-''" 505200.00 ''4605 NAVARRG '0044200423 ACT 0702391699 3776615100 00 00 00 00 

- o.90 CI','ARYE_ENASGL.AR'E 10018200435 ACT 64000590700 6611555700 00 CO 00 00 

''' '0' 40199CC NIARLAANGELA RENA CE 10064250325 ACT 55165900100 3834453400 00 CO .00 .00 

55'',"- 1'.,'_"'U ' 1439730' 94760 SGMEZ CASTRILLGN 10044.00152 ACT 387 576 1300 35457 050 00 .00 00 00 .00 

'1 30711828 NIALRAESCGLASTICA 10064200923 ACT 576958-22600 10800000000 00 00 .00 .00 

07 '-0.-.-'.-'--' '9 11335507LA ',IAURICIOQUINAYAO',ITVA 1CO61,.9,., ACT 65346924300 0433603400 00 00 00 .00 

86 - -'-' - ----'"'-S' ' 1144045629 ',l C#AEL ZAPAZA PALCSIING 006420,433 ACT 708 583 853.00 13440 632 00 00 00 00 00 

89 - '---------------'- 30956002 NATALIARGMERO 10064250335 ACT 801 012 187.00 525.000000 00 .00 00 00 

1144093728 NIATALIA VULLECILLA 10024290092 ACT E6A 162 2A 00 1 000 00020 03 .00 00 00 

91 - '. S..0.A''U' 3 305LA6 'OAZZ.._Y CT, PILAR NIL IA .9 --------- AC 668 528 08500 04 45000000 C 00 .00 .00 

92 .............7-'--'9'' 1113532913 NCRSIACCNSOT'IZA , ----90,84 ACT 65007265600 4364938500 02 00 .00 .00 

93 - . '- '''02'' 6o9o86 OGLA EUNICE HERNANDEZ i0O44253369 ACT 550 081 ,09 AC 74748994 00 00 CC 00 .OT 

--"'O 14591120 OSCARDANIELCEBALLOS 10064250157 ACT 50 T'200000 4253000000 CO CC 00 .00 

95,'1.-, ._.20'AA3 '8103933 05046 SICANOR GCEVARA '0064200332 AC' 604 530'i 822 95 800 00000 .02 00 00 .00 

95  --------5,"T'A"A'.'. 114407'053 PAE1ELAGONZALEZ 10046250413 AC' 73 '8Ao3'20 5037571800 00 00 00 00 

97 ' - - '"' '' 52691452 PAOLAANORSAAVCNOANG 100442033'9 ACT E43 183 061.00 5200000000 02 0., 0., C, 

98 ' "--- --........ 94482362 REINEL 51469 SIO ARIAS 10044202319 ACT 618561 2'S 00 70246 00000 .0 CC 00 CC 

59 - ''- -----'' . '- 1107078343 ROSANA 61001 TRJS'JY 10018053396 ACT 035 388 035 00 55000000 .0 CC .00 00 

IOU 2 - '.'''- 00502071 R,BENCARIGYUYO 1031120030 ACT 66052057500 516225000 00 CC .00 00 

101 ' .... 1,0 0992 SEAAS'IAN2ELG4DO 10011250400 ACT 540833230.00 77671 13200 00 CC 00 CC 

102 ------------- ------- - 152930035 SLSA'4 SIAROELA 10011250350 ACT 691 805 707 00 2500544030 00 CC 00 .03 

. '' '' 5 99 8 5 IIVIAN PGLANCG SALAZAR 10014252290 ACT 506 076 871 00 54226471 23 00 .00 2237 56' 00 CC 

10--------- ----------' '' 16944500 ILADIYIRGARCIA I3AALA0A0 AC' 575141.0300 4472545702 00 00 CC EU 

10- --------------------- 94454020 .',IL_IA',l UCNPINTG 102112,3378 ACT 59002503300 2050000000 00 05 00 OS 

106 - ---------------------- 00099,, 7,I,YERMAR'INEZ OCAAO,04'5 ACT 56375582300 6569371600 00 00 00 00 

. -- 1122223825 ,',ILNlER NIAR'INEZ 1001.050220 ACT 505 480 2500 6871577900 _C 00 00 CC 

'C- --------------------' 193,9106 SE'RIEDLAPDGLANOACJRI 10044250094 ACT 4985396550 5'34 31400 20 00 .00 00 

T0141 ESCC 17011300 5020,0364021 .00 00 8495852.00 oo] 

Se expide Ia presente certificación a solicitud del interesado el dia 30 del mes de noviembre del año 2023. 

Atentamente, 
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Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 
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Santafé de Bogota, 04 agosto de 2023 Banco de Occidente 
JDB-00 000 0 4 22 2 

Señor(es) 

FIDEICOMISO NOVA PLUS 

La Ciudad 

Nos permitimos comunicarle que la Honorable Junta Directiva en Sesión. 1643 

de Agosto 04 de 2023, le aprobó la(s) siguiente(s) operacion(es) 

Nodalidad CARTERPI ORDINARIA 

Monto $46,080,000,000.00 

Plazo 34 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento. 

22 meses de construcción y 12 meses de comercialización. 

Interés Tasa de interés a negociar acorde con situación de mercado. 

Garantla Firma Patrimonio Autónomo Deudor y firmas avalistas de 

acuerdo a su participación de Constructora Melendez SA (50%) 

y Constructora Colpatria SA (50%) e hipoteca en mayor 

extension en primer grado, abierta y sin limite de cuantia a 

favor del banco; sbbre el lote objeto del proyecto. (Garantia 

Idónea) 

Otras Destino: Crédito Constructor del Proyecto Nova Plus Etapa 3, 

Condiciones Subetapa 2 

tJbicado en La direccián Calle 33 No. 94 - 210 en la ciudad 

de Cali. 

La distribución del presente monto se hard bajo Esquema de 

Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso Nova Plus - 

Fiduciaria Alianza, de La siguiente manera: 

Previo a constitución de garantias: 

- Se deberd contar con el concepto favorable del Director 

Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la 

evolución de las ventas del proyecto desde el momento de La 

aprobación y previo a La constitución de la garantia. El 

análisis se enfocard en La evolución del recaudo, rotación y 

desistimientos en las ventas del proyecto. De evidenciarse 

afectaciones que impliquen cambios en el cierre financiero y 

estado de la fuente de pago o posibles cambios en el 

presupuesto, programación y factibilidad, deberd presentarse 

en el Comité de Crédito Constructor. 



Crédito Lote: $3.639.000.000 (Tres mu seiscientos treinta y 

nueve millones de pesos mcte) 

- El crédito lote ya se encuentra desembolsado en la 

obligación 160-103, no se entregarán nuevos recursos al 

cliente. 

Pre-operativo: $1.456.000.000 (Mil cuatrocientos cincuenta y 

seis millones de pesos mcte) 

El desembolso de Crldito Pre-operativo se realizarl 

cumplimiento de: 

- Constitución de las garantias exigidas. 

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es decir, 

debe tener como minimo 73 unidades vendidas con un valor de 

$43.395.096.798. Debe tener un promedio general de lo vendido 

del 7% debidamente certificado por la fiduciaria. 

- Los aportes de los socios a lote por $3.640.000.000 y de 

$3.711.000.000 a CD+CI deben ser aportados antes de cualquier 

desembolso y mantenidos hasta la cancelaclón del crédito, con 

el fin de mantener el cierre financiero. 

- Deberá constituirse un Patrirnonio Autónomo en el cual se 

acredite el traslado del lore donde se desarrollará el 

proyecto y la estipulación del manejo integral de la totalidad 

de los recursos que se recauden y hayan recaudado por concepto 

de cuotas iniciales, recursos propios y créditos con destino 

a la construcción del proyecto. 

- La Dirección de Se.rvicios deberá garantizar que la 

administración de recursos por parte de la fiduciaria se 

realizari de forma independiente para cada una de las etapas 

del proyecto, en caso de que el proyecto cuente con mis de 

una etapa. 

- Se debe establecer en el Patrimonio Autónomo una cliusula 

de "Prelación de Pagos" en donde se determine que los pagos 

al Banco deben estar primero al pago del lote y de las 

utilidades del Fideicomitente. 

- Se debe establecer que el Fideicomiso no puede adquirir 

nuevas acreencias sin el previo Vo Bo del Banco de Occidente. 

Crédito Constructor: $40.985.000.000(Cuarenta mil 

riovecienros ochenta y cinco millones de pesos mcte) 

El desembolso de Cridito Constructor se realizará al 

cumplimiento de: 

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es decir, 

debe tener como minimo 99 unidades vendidas con un valor de 

$59.175.131.998. Debe tener unpromedio general de lo vendido 

del 10%. 



GtL 

- Los deserabolsos se realizarán con base al 60% de los costos 

financiables (costos directos + costos indirectos) 

- La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor de 

Banco. 

- El area técnica debe solicitar flujo de caja actualizado 

con los covenants establecidos en la presente acta, junto .con 

la actualización del cronograma de obra, en caso de que se 

requiera. 

- Se debe verificar que el aporte de los socios se encuentre 

aportado al proyecto de acuerdo con lo establecido en 

estructuración presentada para la aprobación del proyecto. 

No se permite devolución de utilidades o retire anticipado 

de apotes de los socios, antes de la cancelación del crédito. 

- La Dirección Técnica verificará en cada desembols-o, el 

desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad de 

veritas, recaudos, ejecuciôn de presupuesto, costos y gastos 

y su puesta en obra, que apoyen el avance esperado en el 

tiempo. 

- Los sobrecostos que se presenten en el desarrollo del 

proyecto de construcción deberén ser cubiertos por el 

constructor o los socios accionistas Ante cambios de planos 

o especificaciones técnicas deberán ser informadas con elL 

area técnica del banco. 

-Seautoriza al area de servicios yb DOCIT para ajustar el 

plazo de la operación en 1 o 2 rneses para compiLetar el ültimo 

trimestre en el caso que sea necesario. 

Esta aprobación cuenta con una vigencia de ,6 meses a partir 

de la fecha de la presente comunicación, transcurrido este 

tiempo sin que se hubieran cumplido los requisites y/o 

condiciones aqul establecidas ni efectuado algén desethbolso, 

se entenderá que el crédito se dare per desistido 

automáticamente y su reactivación implica someter la 

solicitud a un nuevo proceso de análisis y decision de 

crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta 

comunicación es determinada por el tiempo de duración del 

proyecto y 12 meses de coraercialización. 

Nota: El Banco de Occidente se reserva el derecho de: i) 

disminuir o eliminar el(los) monto(s) mencionados en la 

presente comunicación, ii) modificar cualquiera de las 

condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse a 

la Tasa de Interés), yb iii) suspender o revocar el nivel 
de endeudamiento a cupo, la modalidad a el otorgamiento de 

crédito(s); lo anterior per las siguientes razones, pero sin 

limitarse a estas, de tesoreria, encaje, disposiciones 

legales, inversiones forzosas, ordenes de autoridad 

administrativa o competente, no entrega de información 



(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por 

el Banco al deudor, codeudor(es) y/o garante(s), cambios que 

afecten a puedan afectar la situación financiera, legal, 

adrainistrativa u operacional del cliente, codeudor(es) y/o 

garante(s) El presente documento es indicativo y no 

constituye una oferta. 

Vlgencia: Febrero 04 de 2024 P 

Adicionaimente se aclara, que una vez aprobado el crédito 

constructor e hipotecado el lote en mayor extension sobre el 

predio ubicado en la dirección Calle 13 Nro 94-210, donde se 

desarrollara el proyecto Nova Plus Etapa 3, Subetapa 2, Banco 

de Occidente liberará las unidades de propiedad resultantes, 

siempre y cuando CONSTRtJCTORA MELENDEZ S.A, abone el saldo 

que adeude los correspondientes valores de prorrata, a 

mediante subrogaciones de los créditos de los compradores, 

cuando estos cumplan con los requisitos exigidos por Banco 

de Occidente. 

Tasa de Interés de mora: La maxima permitida por 1a Superintendencia 

Bancaria 

En caso de prórroga, la tasa de interOs podrá ser modificada de acuerdo con 

lo establecido por el Banco para esta clase de créditos. 

Derechos del Deudor: El deudor tendrá derecho a soiicitar al Banco 

certificación sobre su comportamiento crediticio y calificaciOn de riesgo 

dada por ci Banco en relación con sus obligaciones. 

Derechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte del 

Deudor, el Banco podrá declarar vencido la totalidad del plazo y hacer 

exigible judicialmente ci monto total de las obligaciones a su cargo y a 

favor del Banco, junto con sus intereses, debiendo el Deudor asumir los 

gastos de cobranza en los términos señalados en cada pagaré. Igualmente 

ci Banco reportarl ci incumplimiento del Deudor a las centrales de riesgo. 

El Banco de Occidente se reserva ci derecho de: i) disminuir o eiiminar 

ei(ios) monto(s) mencionados en la presente comunicación, ii) modificar 

cualquiera de las condiciones aqul establecidas (incluida pero sin 

iimitarse a la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar ci nivel de 

endeudamiento a cupo, la modalidad a ci otorgamiento de crédito(s); lo 

anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de 

tesoreria, encaje, disposiciones legales, inversiones forzosas, ordenes de 

autoridad adrninistrativa a competente, no entrega de información 

(financiera, legal y/o contabie, entre otra) solicitada por ci Banco al 

deudor, codeudor(es) y/o garante(s) y/o que haya sido entregada de manera 

inexacta, faisa a incompleta; cambios que afecten a puedan afectar ia 

situación financiera, legal, administrativa u operacional del cliente, 

codeudor(es) y/o garante(s) . El presente documento es indicativo y no 

constituye una oferta. 

Quedamos en disposición de atender cualquier inquietud. 



Cordialmente, 

10 FEPNDO BARRERA CASTRO 
Cerente 



y/d 

Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No.: 202341470500023361 

Fecha: 20-12-2023 
TRD: 4147.050.8.5.668.002336 

Rad. Padre: 202341330100061902 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

SECRETARIA DE VMENDA SOCIAL 
V HABITAT 

ERNESTO MAURICIO RICAURTE CAYCEDO 
Gerente General 
Constructora Meléndez S.A. 
Calle 16 No.100 A- 123. Local 6. 

Correo electrónico: notificaciones@constructoramelendez.com  

Asunto: RadicaciOn de Documentos Para Adelantar Actividades de Construcción y 
EnajenaciOn de Inmuebles Destinados a Vivienda para el Proyecto 
denominado "NOVA PLUS ETAPA 3". 

Cordial Saludo; 

En atenciOn al trämite del asunto, le inform a el despacho que se consideran debidamente 
Radicados los Documentos para el proyecto "NOVA PLUS ETAPA 3", presentados par 
Constructora Meléndez S.A., Nit.890.302.629-8, representada legalmente por Ernesto 
Mauricio Ricaurte Caycedo, con cédula de ciudadanIa No.80.407.004 y Constructora 
Colpatria S.A.S., Nit.860.058.070-6, representada legalmente por José Humberto Ospina 
Garcia, con cédula de ciudadania No.11.341.782; el trámite se atiende de acuerdo a lo 
establecido en el Decreto 078 de 1987; en el artIculo 185 del Decreto Ley 019 del 2012 
y artIculo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar ciento treinta y dos (132) unidades 
jurIdicas privadas destinados a vivienda, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo al 
presupuesto fin anciero y de los recursos que se invierten en el rnismo. 

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Call, con anterioridad autorizô 
enajenar ciento treinta y dos (132) unidades jurIdicas privadas, mediante Ia siguiente 
RadiaciOn de Documentos: 

4147.050.030 del 9 de julio de 2021 — ciento treinta y dos (132) unidades jurIdicas 
privadas. 

Es decir, sumada Ia actual Radicación de Documentos para Ciento Treinta y Dos (132) 
unidades jurIdicas privadas, más Ia anterior solicitud de RadicaciOn de Documentos, con 
Ciento Treinta y Dos (132) unidades juridicas privadas, se concluye que fue finiquitado 
totalmente el trámite que nos ocupa, para las Doscientas Sesenta y Cuatro (264) 
unidades jurIdicas privadas, de que trata Ia licencia de construcciôn - ResoluciOn 
No.CLJ3-760013210034 de enero 18 do 2021, modificada por la Resolución No. CU-
760013220650 de septiembre 6 de 2022 y prorrogada por Ia ResoluciOn No. CU3-
760013230044 de enero 27 de 2023, expedidas por Ia Curaduria Urbana Tres de Call; no 

COtec Edificio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-05 Plso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.caIi.gov.co  
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Atentament 

E'UARDO LUCIO CUELLAR 
ecretario de Despacho 

ubsecretaria de GestiOn del Suelo y Oferta de Vivienda 

ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 
V HABITAT 

quedando por tanto, ningün inmueble de las presentes Resoluciones pendiente de 
Radicación de Documentos. 

Los presentes documentos estarãn fIsicamente en este Organismo - Subsecretarfa de 
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia página web oficial, 
(excepto los pIanos, los cuales serán consultados fisicamente) y estarán a disposiciOn de 
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos 
efectUen los estudios necesarios para determinar Ia conveniencia de Ia adquisición. 

La pubiicacián se mantendrá en Ia página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
Ia enajenación de Ia üitima unidad juridica privada oficial del proyecto. 

La informaciOn radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, en cumplimiento a to estabiecido 
el parágrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, porlos interesados en promocionar 
anunciar yb desarrollar las actividades de enajenaciOn de inmuebles destinados a 
vivienda. 

Copia: José Humberto Ospina Garcia — Representante Legal Constructora Colpatria S.A.S. 

ProyectO: Jesus Elias Perez c - Contratista 
RevisO: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitarlo 

En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestiôn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacciOn de usuarlo accediendo al slguiente enlace: 
http:I/www.cali.gov.co/aplicacioneslencuentas_ciudadano/vjewencuenta_satisfaccjon.php  
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