MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
T GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
MIPG)

ALCALDIA [IF
SANTIAGO DE CALI
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA

s]
IRl il ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUGCION Y e L
OROEN PUBLICO ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINANNS A VIVIENDA

No. 2025-4147010-000543-2
Asunto: Radicacion de Document

I INFORMACIGN REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

Nape  OS paraadelantar actividades
Nombre de| Plan o Programa de Vivienda: " NGO DECAL Fecha Radicado 03/02/2025 08:20:41
Rosé ‘-"Objeta del tramite etapa 2 suano Radicador JANETH GUEVERA Folios

w5Uno Subsecrataria de Gestion de Suslo yOferta de Vivierda
zmitente (EMP) JARAMILLO MORACONSTRUC ID 800094868-3
£ite Nusstra Pagina - hitp /Awww cali goveo

Direccitn: Calle 80A # 109-98 Porteria

Barrio/Urbanizacién: artiege de Celi (Velle del Ceuce)Cem Tore Alcaldia. Linga 195
Comuna:
Canlidad de Unidades segin Uso General Alluras Areas M’
Usao Especifico Cantidad e 2 N*® de
Rl | Nuev, | Toial | Paricul | Visiini, ] Vst Bxt. | Satans | Amura ]~ 2° =" | pisos Cricaple
Apartamentos | 96 144 240 363 5 12 |Area del Lote 15.083,22
Areas Privadas
Areas Comunes
Areas de Cesidn
Area Construida 23.194,68
1. INFORMACION REFERENTE AL PRCPIETARIO
Nombre; Fiduciaria Bogota S8 A Cédula:
N 830.055.897-7 Representante Lagal; Maria Fernanda Zuluaga Ortiz
Diraccién: Carrera 3 # 8-13, piso 5 - Edificio Banco de Bogota Barrio: La Merced, Cali
Correo Electrénico; jfernandez@fidubogota.com Teldfono(s): 602 - 489 87 77, Ext. 7908
LAcepla recibir comunicaciones oficiales y demés acluaciones administralivas a ravés de su correo ice del irdmite solicitado por usted?
st [x] wm [
11l INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR
Nombre: _Jaramillo Mora Constructora S.A Cédula:
Nit: 800.094.968-9 Representante Legal: Catherine Guerrero Martinez (Representante legal primero)
Direccidn:_Calle 44A norte # 4N - 128 Sede 2 Barrio: La Flora
japal.ino@jaramillorqura,mm. dbuchelli@jaramillomora.com,
Correo Electrénico, 8MMmunoz@ijaramillomera.com Teldfona(s)__B02 489 9999 - 602 308 9898, Ext: 477

LAcepia recibir comunicaciones oficizies y dem4s actuaciones administrativas a iravés de su correo eleclrénico del ramite soliciado por usted?

si [X] we [

Esta documante o proziedad 28 ls Administracin Central del Municipio de Santiage de Call. Prohinida su reproduceién por cuslquier medio, sin peevie aiforizackin del sefdor Alcalde
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MODELQ INTEGRADO DE PLANEACGICON ¥
GESTION

MMCS503.02.03 PO12.FO01
MIPG)

AL CALTHA B3F
SANTIAGO DE CALL

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA

ERSION
D ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y g o
QRDEN PUBLICO ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

D 1. Folio de in del L] objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a Tres (3) meses anterores a la fecha de radicaciin.

{Driginal)
:lz. Modelos de Contrato que se vayan a ulilizar en la cels idn de los neg de on de con los (modelo de promesa de compraventa y

minuta de de ), a fin de P 5] ia ¥ validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civl y comercialmente regulen el

conlrate. (Folocopia)

DJ, Licencia Urbanistica: incluir copla impresa de los planos sellados y af de dad con o en el 7 del Anticulo 38 del Decrelo Nacional 1468 de
2010, (Fotocopia), y documenios anexas,

EL_ P

P Fi del proy en general, costos delallados y resumidos de cbra: (costos directos, costos indirectos, costo del lole, utilidad), (Original)
5. En el evenio que el inmueble en el cudl se ha d lado el Plan o Prog, L1 gravado con debe un ] suscrito por el acreedor
hipolecaric mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan ji . con el pago proporci delg que afecie cada unkdad. {Criginal)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANDS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS,

2, No tener pendientes con la Enlidad que ejercer la I in y Vigilanci {a da Vivienda Sacial y H&bRat,

3. Guando el proyecio lenga financiacidn con entidad financiera, se debe aporar el cerificado de aprobacion del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con lecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior & la presente sobcltud (original),

4. Lad serd revisada para verificar la observancia de las disposici legales pani y en caso de no encontraras de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija ¢ aclare, en |os quince dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de cardcler
administrativo y policive que se puedan adelantar,

5, Decreto 1077 de Mayo de 2015 Cepfiulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Radicacion enajenacién de inmuebles Rose etapa 2

= N1
AT

Firma del Propietaric o R [Legal Firma del Rep Legaide laF

24 00 ot :

Firma del Ci Uik o Ls

b ?g@oo%§@

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipla de Santiago de Cali. Prohibide su reproduccién por cualquier madio, sin previa aulerizacién dul seficr Alcalde.
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jaramillomora

CONSTRUCTORA

7% Ng, 2025-4147010-000543-2
434l Asunto: Radicacion de Document
3 os para adelantar actividades

ALu\ort DE

SNTIAGO DE CAU Fgcha Radicado 03/02/2025 08:20:41

cuano Radicador JANETH GUEVARA Folios é)‘o

cetino Subsscretaria de Gestion de Suslo yOferta de Vivienda
Sefiores emitonts (EMP) JARAMILLO wmcousrmc D 800094368-5

SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERT' Bl e s ol e s

ALEALT e SACE o oA AT

La Ciudad
Asunto: Radicacion de documentos para adelantar la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, del proyecto ROSE —-OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 2

Santiago de Cali, 20 de enero de 2025

Cordial saludo,

Por medio de la presente, remito los documentos de que trata el articulo 2.2.5.3.1. del Decreto
1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021 en su articulo 3 para el proyecto ROSE —
OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 2:

*ARTICULO 2.2.5.3.1. Radicacion de documentos. De conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades
de enajenacion de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de 1968 y el articulo 2 del Decreto-ley
2610 de 1979 o las normas que las modifiquen, adiciones o sustituyan, estarén obligados a
radicar quince (15) dias antes del inicio de dichas actividades unicamente los siguientes
documentos ante la instancia de la administracién municipal o distrital encargada de
ejercer la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las
cladusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. El presupuesto financiero del proyecto.

4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado
con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los Ilotes o
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que
afecte cada lote o construccion.

Calle 44AN # 4N - 133 « PBX: 398.9898 « Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com




Jaramillomora

CONSTRUCTORA

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de los planes de
vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efecttien los estudios necesarios para
determinar la conveniencia de la adquisicién. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su presentacion, la administracién municipal o distrital debera publicar en su pégina web

oficial los documentos radicados por parte de los interesados en promocionar, anunciar

y/o desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles con el fin de poder facilitar el

acceso a la informacién por parte de los potenciales compradores. (...)" (Subrayas y negritas

por fuera del texto legal)

Por lo cual se anexa la siguiente documentacion con el fin que sean publicados en su pagina
web, en consideracion del paragrafo 1 mencionado y resaltado:

Formato de Solicitud de documentos con nombre del proyecto segun licencia de construccion
“ROSE —OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 2"

Folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la solicitud, folios de mayor
extension: 370-992183

Modelo de contrato tipo tanto de promesa de compraventa como de minuta de escritura
publica, para la ETAPA 2, ajustados segln requerimientos minimos de normatividad vigente.

Copia de licencia de saneamiento, subdivision y construccion aplicables al predio

Copia de certificado de existencia y representacion legal “Jaramillo Mora Constructora S.A.”.
Copia de cedula de representante legal primero, Catherine Guerreo Martinez.

Presupuesto Financiero del proyecto con sus respectivos soportes:

- Formato financiero para anuncio y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

- Presupuesto de obra.

- Copia de cedula y tarjeta profesional del contador de la empresa.

- Certificaciones expedidas por entidad bancaria.

- Carta de Certificacion de Fideicomiso expedida por Fiduciaria.
- Certificado de Coadyuvancia.

Calle 44AN # 4N - 133 - PBX: 398.9898 « Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com




jaramillomora

CONSTRUCTORA

e Se adjuntan los planos de la subdivisién aprobada en la Licencia Urbanistica, en donde se
evidencian los predios de los cuales parte |a localizacién del proyecto ROSE .

Atentamente,

|
/

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

C.C. 38.600.356 DE CALI, VALLE DEL CAUCA
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO

Proyecto: Arg. Javier Patifio Lenis
japatino@jaramillomora.com, ammmunoz@jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com
Tel: 602 3989898 Ext: 427,458, 429 — Cel: 3182879184

Calle 44AN # 4N - 133 - PBX: 398.9898 ¢+ Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com




jaramillomora

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 24 de febrero de 2024 JM-TI-25-0135

Sefores

SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

La Ciudad

Asunto: Entrega de documentos radicado No. 202541470500001991 con fecha: 17-02-2025. TRD:
4147.050.8.5.187.000199. Rad. Padre: 2025414701N00005432. Proyecto: ROSE — OBJETO DEL
TRAMITE ETAPA 2.

Cordial saludo,

Con base en las observaciones realizadas, en donde se solicita para el proceso de revisién de la
enajenacion de inmuebles del proyecto ROSE ETAPA 2, la actualizacién de los siguientes documentos:

1. Se corrige la denominacion del proyecto en el Formato de Informacioén Financiera. (Se adjunta 1ra
hoja del formato).

2. Se corrige el anexo de los indirectos, donde la diferencia en el valor de los gastos operacionales
se debia a que en el rubro “Bolsa de descuento 4% valor inmueble x vender” no se estaba sumando
el valor correspondiente a cada etapa. (Se adjunta anexo actualizado).

3. Teniendo en cuenta la explicacién de los puntos anteriores, no se requiere actualizar el Formato
de Informacién Financiera.

Con lo anterior, se da respuesta Al agta de observacion~=

No. 2025-4147010-000712-2

unto: ENTREGA DE DOCUMENTACI
aN RADICADO 2025414705000019

© sanTiAGe m'uu Fecha Radicado 21/02/2025 08:46:18

Jsuzrn Radicadar JANETH GUEVARA Falos

Desting Subsecretaria de Gestion de Suelo y C“ race \Vivenos
Remitznte (EMP) JARAMILLO MORA CONSTRUCID 800094 868-2
v’lS‘ e '\Jes ra F'a;;ma hm: wawcal goveo

| 'AII'II\I“IUI |||l| WIIIIHIII

Atentamente,

CATHERINE GU O MARTINEZ
REPRESENTANTELEGAL PRIMERO
JARAMILLO MORA CONSTRUYCFORA S.A.
C.C. 38.600.356 DE CALI, VAKLE DEL CAUCA

||| IIIIII'IIMIII [

Proyectd: Arq. Javier Patifio LeNis
japatino@jaramillomora.com, ammmunoz@jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com <65
Tel: 602 3989898 Ext: 427,458, 429 — Cel: 3182879184 A'Kt\t_‘

Calle 44AN # 4N - 133 - PBX: 398.2898 « Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com




Fiduciaria Bogotd 6

Cali, 24 de enero 2024,

Seriores
PLANEACION MUNICIPAL
CIUDAD

MONICA LORENA MERA MURILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
1.130.607.054 de Cali,, quien obra en su condicion de apcderada especial de la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la escritura piblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién
nimero tres mil seiscientos guince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno
(1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se adjunta al presente documento, sociedad
que actia como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo LOTES COMFENALCO -
FIDUBOGOTA, identificado con el NIT. 830.055.897-7, por medio del presente manifiesto que
autorizo a JARAMILLO MORA SA - Nit 800.094.968-9, Sociedad legalmente constituida mediante
escritura publica 4473 del dieciocho (18) de mayo de mil novecientos noventa (1990) de la Notaria
Decima (10) de Cali, Representada Legalmente por CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, |dentificada
con la cedula de cludadania No. 38.600.356 expedida en Cali, para que adelante directamente y en su
propio nombre y bajo su cuenta y riesgo, los tramites que estime necesarios para realizar la
RADICACION DE DOCUMENTACION PARA ENUNCIAR Y ENAGENAR BIENES, de los predios
identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria numero 370-1128640 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la ciudad de Cali, del proyecto ROSE ETAPA 2,
perteneciente al Patrimonio Auténomo LOTES COMFENALCO - FIDUBOGOTA.

Igualmente, mi autorizado podra firmar el formulario de solicitud, aportar y retirar documentos,

cumplir con los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponery notificarse de los actos

administrativos gue se emitan dentro del tramite hasta que la decisién quede en firme y para
/ adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su resolucion definitiva,

Gracias Mera Murillg Fimade dgitatmente

: For Mera Muilic
Monica Maricn Lorena
Fecha; 20250128
Lorena 121454 9590

" MONICA LORENA MERA MURILLO
K&\ C.C. 1.130.607.054 expedida en Cali
Apoderada Especial de fiduciaria Bogota actuando como Vocera y Administradera del Patrimonio
~~Auténome denominado FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO - FIDUBOGOTA.

Linea de Servicio ol Clente: 1
Betensor del Consumitbor Fingnciecn: e Rodigoge Vaage

we defensongrensmidorivanciero d hancodehopeta gom oo




o Wlern Coelinr i @ Martha Cecllia Palomino Quifionez
Curadora Urbana 1 de Santiago de Coll

RESOLUCION DEL 13 DE FEBRERO DE 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE Y ACLARA EL NOMBRE DEL
TITULAR EN LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION - OBRA NUEVA No LC-76001-1-23-0337 DE FECHA 28 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y LA CONSTANCIA EJECUTORIA DEL MISMO ACTO
ADMINISTRATIVO CON FECHA 22 DE ENERO DE 2024”,

LA CURADORA URBANA 1 DE SANTIAGO DE CALI

En uso de sus facultades legales, a la luz de los principios consagrados en la
Constitucién Politica, el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que, el Arquitecto CARLOS ENRIQUE ALDANA VICTORIA identificado con C.C.
No 1.144.088.995, en calidad de apoderado de la CONSTRUCTORA JARAMILLO
MORA S.A. identificada con NIT. 800.094.968-9, mediante poder otorgado por el
sefior PEDRO ALEJANDRO MARTINEZ VILES identificado con C.C. No
94.311.672, Representante Legal de la Constructora, presento solicitud con fecha
de radicacion 8 de febrero de 2024, en los siguientes téminos:

*(...) Por medio de la presente me dirijo a usted para solicitar una aclaratoria a la licencia
mencionada en el presente asunto, en la cual se corrija el nombre del titular por:

Jaramillo Mora Constructora S.A., como fideicomitente del FIDEICOMISO LOTES
COMFENALCO - FIDUBOGOTA.,

USUARID

De acuerdo con lo anterior me permito adjuntar los siguientes documentos:
- Carta de la fiducia donde acredita a Jaramillo mora como fideicomitente
- Poder adscrito a Carlos Enrique Aidana V.
- Ceduia de Carlos Enrique Aldana (SIC.) (...)"

Una vez revisada la Licencia aportada y otorgada por esta curaduria mediante
Resolucion No LC-76001-1-23-0337 de fecha 28 de diciembre de 2023 “Por [a cual
se expide un PROYECTO URBANISTICO GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION para desarroliar un proyecto de OBRA NUEVA" y
la constancia ejecutoria de fecha 22 de enero de 2024.

La Curaduria Urbana 1 de Santiago de Cali, mediante el presente acto procede a
corregir un error de digitacion, encontrado en el Articulo 1, de la parte Resolutiva,
exactamente en el renglon de titular, en la Resolucién No LC-76001-1-23-0337 de
fecha 28 de diciembre de 2023 “Por /a cual se expide un PROYECTO URBANISTICO
GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION para
desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA”, en el cual se indicé de |a siguiente manera:

| Titular: | JARAMILLO MORA S A. ]

Que, la informacion correcta en el Articulo 1, de la parte Resolutiva, exactamente
en el renglon de titular, en la Resolucién No LC-76001-1-23-0337 de fecha 28 de

diciembre de 2023 “Por Ja cual se expide un PROYECTO URBANISTICO GENERAL,
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION para desarrollar un
proyecto de OBRA NUEVA”, es de la siguiente manera:

Carrera 100# 5~ 168 Local 209D - Centro Comercial Unicentro - TEL 4860052 — 48860745
Correo electrnico: administrativo@@cyl calicom.co




’ cg%m‘m’; ’ Martha Cecilia Palomino Quifionez

Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali

RESOLUCION DEL 13 DE FEBRERO DE 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE Y ACLARA EL NOMBRE DEL
TITULAR EN LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION — OBRA NUEVA No LC-76001-1-23-0337 DE FECHA 28 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y LA CONSTANCIA EJECUTORIA DEL MISMO ACTO
ADMINISTRATIVO CON FECHA 22 DE ENERO DE 2024".

Titular: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A, COMO
FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTES GOMFENALCO -
FIDUBOGOTA.

Que, asi las cosas, la curaduria urbana 1 de Santiago de Cali encontrd en la
constancia ejecutoria de la Resolucién No LC-76001-1-23-0337 de fecha 28 de
diciembre de 2023 "Por la cual se expide un PROYECTO URBANISTICO GENERAL,
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION para desarrollar un
proyecto de OBRA NUEVA” el mismo error en cuanto a nombrar el titular de la
licencia, el cual se nombro de la siguiente manera:

(...) JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (sic) (...)".

Que, la informacién correcta en la constancia ejecutoria de la Resolucién No LC-
78001-1-23-0337 de fecha 28 de diciembre de 2023 “Por la cual se expide un
PROYECTO URBANISTICO GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
Y CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA® en cuanto al
nombre del titular es la siguiente manera:

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A, COMO FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISC LOTES COMFENALCO — FIDUBOGOTA".

Que, en vista de lo anterior, y en virtud del articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 “Por
la cual se expide el codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso
Administrativo® establece que:

“(...) ARTICULO 45. Correccién de errores formales. En cualquier tiempo, de
oficio o a peticién de parte, se podran corregir los errores simplemente formales
contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitecion, de
transcripcion o de omisién de palabras. En ningun caso la correccion dara lugar a
cambios en el sentido material de la decision, ni revivird los términos legales para
demandar el acto. Realizada la correccion, esta debera ser notificada o comunicada
a todos los interesados, segdn corresponda (sic.) (...)"

Que en razoén a lo reglado en el articulo citado, se procedera a corregir — en este
acto administrativo — el yerro enunciado.

Que, en consecuencia, la Actual Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali, Arquitecta
Martha Cecilia Palomino Quinonez,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR en la Resolucion No LC-76001-1-23-0337 de
fecha 28 de diciembre de 2023 “Por /a cual se expide un PROYEGTO URBANISTICO
GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION para
desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA”, en el Articulo 1, de la parte Resolutiva,
exactamente en el renglén de Titular, el cual queda de la siguiente manera:

Carrera 100 # 5 — 169 Local 209D - Centro Comercial Unicentro - TEL: 4860052 — 4860745
Correo electrdnico: adminisirativo@culcali.com.co

USUARIO




-’ cﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬂ@’ Martha Cecilia Palomino Quifianez

Curadora Urbano 1 de Santiogo de Cali
RESOLUCION DEL 13 DE FEBRERO DE 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE Y ACLARA EL NOMBRE DEL
TITULAR EN LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION — OBRA NUEVA No LC-76001-1-23-0337 DE FECHA 28 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y LA CONSTANCIA EJECUTORIA DEL MISMO ACTO
ADMINISTRATIVO CON FECHA 22 DE ENEROQ DE 2024”.

Titular: JARAMILLO  MORA  CONSTRUCTORA  SA,  COMO |
FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO - |
FIDUBOGOTA. ‘

ARTICULO SEGUNDO: CORREGIR en la constancia ejecutoria de la Resolucién
No LC-76001-1-23-0337 de fecha 28 de diciembre de 2023 ‘Por/a cual se expide un
PROYECTO URBANISTICO GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
Y CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA®, el nombre del titular
el cual queda de la siguiente manera:

UARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., COMO FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO — FIDUBOGOTA”.

Paragrafo. — Por razones de seguridad, el original de la presente llevara el sello
seco distintivo de la Actual Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali, Arquitecta
Martha Cecilia Palomino Quifionez.

ARTICULQ CUARTO: Importante Indicar que los demas apartes de la Resolucion
No LC-76001-1-23-0337 de fecha 28 de diciembre de 2023 ‘Pora cual se expide un
PROYECTO URBANISTICO GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
Y CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA”, y los demas
apartes en la constancia ejecutoria, permanecen invariables, que la licencia se
encuentra debidamente ejecutoriada y en firme,

ARTICULO QUINTO: comuniquese el presente acto administrativo conforme lo
establecido en la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide el cédigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso Administrativo”.

ARTICULO SEXTQ: Contra la presente resolucién no procede recurso.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los trece (13) dias del mes de febrero de 2024,

Elabord y Proyectt: Sandra Milena Palomino Q. - Abogada

Carrera 100 # § — 168 Local 209D - Centro Comercial Unicentro - TEL: 4660052 — 4BE0745
Correo electionico: gdministrativofficutcall com.co
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o CURADURIA URBANA 1
g Hoioe Casifia Podpmioe §.

Santiago de Cali, 23 de enero de 2024
Sefor(es):

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
Atn. Tramitador: CARLOS ENRIQUE ALDANA VICTORIA

Cali

CONSTANCIA DE EJECUTORIA
Proyecto: SNR 76001-1-23-0337
Solicitante: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A,

Tipo de Proyecto:  VIVIENDA MULTIFAMILIAR — PROYECTO URBANO GENERAL PLAN PARCIAL
. CACHIPAY = UG1 Y 2 Lic. De Urbanismo UG-1 Etapas 1,2 y 3 mas Cesiones de
Parqueaderos, Subdivision Predial Etapa 1 Poligonos de parqueaderos, Lic. De
Construccién Vivienda Multifamiliar en 12 pisos mas semisétano, Obra nueva — No

vis.

Acto expedido: PROYECTO URBANISTICO GENERAL, LICENCIA URBANISTICA DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA
NUEVA mediante Resolucién No. LC - 76001-1-23-0337, expedida el dia 28 de
diciembre de 2023.

Fecha de ejecutoria: 22 de enero de 2024

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a la Notificacién, no se interpusieron Recursos de
Reposicién y/o apelacion contra la Resolucién de la referencia, por lo que conforme lo establece el
articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ésta se
encuentra debidamente EJECUTORIADA, por consiguiente, pueden iniciar las obras de su proyecto.

Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 12 de julio
de 2018, pueden ser consultados asi:

- Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema Integrado
de Servicios y Gestion - SISG.

- Publico en general: En la pagina web de la Curaduria Urbana 1 de Cali.

Atentamente,

F 4
LR, mu‘

S INO Q.
Abogaga
Curaduria Urbana 1 de Cali

Elabord; PG

Carrera 100 #5-169 | CC Unicentro Call Local 209D - TEL: 4860052 - 4860745 - Cali -
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_ Arg. Martha Cecilia Palomino Quifionez
o CURADORA URBANA1
Distrito Especlal de Santiaga de Cali i lic o
Carrera 100 N° 5 - 168 Local 209D i
CURADURIA URBANA 1 Centro Comercial Unicentro SRR
vy e CoesdiaForlimin- . Tel (602) 4860052 / 3153050181

CONSIDERANDD

LA CURADORA URSANA N* 1 DE CALI, MARTHA CECILIA PALOMIND QUINGNEZ, EN LSO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 ¥ EL
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2218 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2015 Y 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017, EL
ACUERDC 059 DE 2000, EN CONCORDANCIA CON EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y. DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ¥ EN
CONSIDERACION AL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA POR IARAMILLO MORA SA., QUIEN(ES) PRESENTA(RON) UNA SOLICITUD DE
UCENCIA URBANISTICA Y DESFUES DE EFECTUADA LA CITACION A LOS VECINDS PARA QUE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO SE
PRESENTARON ORIECIONES.

Que- en los p!anus y documentos apunadus l:laju el Radicago N8 CU1-76001-1-23-0337 de 21 JUNIO 2023, s ha verificado el cumpli de las
|urbanisticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamienta Territorial (Acuerdo 069 de 2000) y el Decreto Na. 4112.010.20.0365 de’ mayo 24 de 2017 pofel cual se
adopta el Pian Parcial de Desarrollo ‘Urbanp cachipav' Decreto No. 4112.010.20.0757 de diciembre 30 de 2019 "por el cualse modifica el Decreto 4112.010.0365
de 2017, Plan Parclal de Desarrollo Urbano Cachfpay” v el Decreto 4112,010, 20 0569 de agosto 24 de 2022 “por el cual se adopta la modificacion del Plan Fan:ia}
de desarrollo urbano Cachdpav v es plclr.udunte U utoraamlm:o

s 2n rito de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULO 1. CONCEDER LICENCIA A n dh ntmmm* 'm&ummmmmovmmﬁMNm

dessrroliar un proyects de O3AA KUEVA

[rastona: | 3107774810
ceaidana@®armillomera.com v

370893183 Barmio; Flan Parcial Cachipay
0 Factrs N FEMPT18 | FEMP1551
[Feehn de page: M denoviembrede 2023 [Valer Pagadar $529,520.700,00
vmmo-mummlmamdn-wﬁd-hhhd:dmh.unuuhundﬂmnrwmuuthmMWkMuﬂmmm 1a cual deberd
i compluta 3 mds Rodar {30} dlas h I3 lleencia (Decreto 1783 diclembe 30 de 2021, artieuls 27),
{RATICULG 2. Pars fa cor apligacidn de la ictae L wn la presente jcin, v tandrd an cuenza Ja siguiente infarmacién:
Dbttt PLAN rmuumwu-nmr;::u.um.zumunﬁ MATORDE  |oo e, e aeinil
Area de actividad: 3 Tratamience: WA TEsraar L [T TR e o]
PACLA AMPUDIA PANTOIA Matricula; ATE131003-27093575 Taletone: 3007772528
; N TAFAEL ANDRES VELASCD GALINDD Matricula 76207095560 Telwione: o
5 - ’ :
{Remitirse al Are. 4 Buﬂlhousu RAFAFL ANDRES VELASCO GALINDO Matriculs: 7630398560 Teiefanai @
Resolucin) L -
|ingeniero Calculista: JUAN RAUL SOLARTE GUERRERD Mavieis: 76 CAL Talelana; ]
Ingeniero Gaotecaletn: CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA Matsiculac T6I02-05457 Taietana: 3155510536
lingenlars Revisor independiente: CESAR AUGUSTO GOMZALEZ CAPOTE Matsioula: 7620217338 Teselonar 3006035585
|ingenbern Estructural Revisor CU1: LEGNAADO FERNEY OCHOA Matsieuls: 15202-75126CND Telafano: 3LT5EIBI6L
PROYECTO URBANISTICO GENTAAL - UNIDAD DE GESTION L - ETAPAS L, 2T3
146 570,61 3 1puse8 [K casiones: W3s5655
12731851 1623044
|Aren Zonas Verdes & Ceder: 25.548,72 | Arna cusitn 430670
Area via local a compensas Mr 15 {malla wial
Area Desarrollable BO.OBE,03 |Arens ceniones vias iocales 17.085,06 | no cedida compentada en 100 verde Mz 13 115060
Etapa 3f
Area U1 78.924,63
[ CREANISMG - UNIDAD DE GESTION 1- ETAPA 1 - ROSLETAPAS 1, 2V 1
[Area Bruta: Acequia 53818 516,27 |Acequia 5.3.81-A
VIAS Carrers 109-P3 34.402 4% [Ceaide vonas Verdes: Zona venda TV S
Zona Verde: 2V BA-PL Ceslanes wias [ocales: Calle 608i5-P2 1.040,39 |Calle B0A-F3
Carrera 11BA-P2 Carrera 118493 ol B SRR, 133450 tAma
Casién parqueadaro £ 1 Rasé pargueadero # 2 Rosé 03,26 | hrea Util
ROSE ETAPA L : 485687 |ROSEETAPAS
URRANISMO - UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA L ROSE - ETAPAS L. 2V3
i SEaal
T 18453,79
) 2 1 ; 14950.78
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR | 0 | 384 | 2ma| a7 o 77 | 3884541 a 1 ) . ; 503,01 503,01
A Ao T bl ] - o -
i = s 200,85 020,95
i i 10| 018 cricae 3090137 3030L3T
i | 16" 150 e 3884541 845,41

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: Carrera 105 (VAS.): Antejardin de 5.00 metros, andén de 5.00 metros, calzada de 9.50 metros, separador de 17.10

metros {incluye canall. Carrera 118A (V.L.}: Antejardin de 3.00 metros. Andén de 2.40 metros. Via de 7.20 metres, Calle 804 (V,L): Antejardin de 3,00 metros.
Andén de 2.40 metras. Via de 7.20 metros. Calle 608IS (V.L) Antejardin de 3.00 metros. Andén de 2.40 metros. Via de 7.20 metros. Aporto disponibliidad
serviclo de energia UPM No. 220 de 12/05/2023 de Emaall, dispenibifidad de servicio de acueducto yalcantarillade No. 3600104772019 de 12/02/2018 ¢
\dispanibilidad de servicio de telecomurnicacionas #422-0133-2023 da 29/03/2023 de Emcali, disponibiiidad de servicio de gas # 494758 de 18/11/20

de Occidente, disponibilidad de servicio de aseo de fecha 11/05/2023 de Serviambientales Valie 5.A. E.5.P. Aportd Recibo de pago de la participacial
No. 074400000244 de 19/05/2023 expedido por Gestion de Hacienda Publica por valor de $687.472.000.

USUARIO




- Arg. Martha Cecilia Palomino Quifionez

CURADORA URBANA 1
Distrito Especial de Santiago de Cali 7 e
CURADURIA URBANA 1 Cotreea aUoN > sislocel 2000
oy, o Comr Pt @ Centro Comercial Unicentro RS =
s Tel (602) 4860052 / 3153050181 28 de diciembre de 2023

Debe cumplir con las obligaciones del Decreto No. 4112.010.20.0365 de mayo 24 de 2017 "por el cual se adopta el plan Parcial de Desarrollo Urbang Cachipay,
ubicado en el drea de {on urbana carredor Cali - J di; Decreto 4112,010.20.0757 de diclembre 30 de 2019 "por ! cual se modifica el Decreto No.|
4112.010:20,0365 de 2017; Decrato 4112.010.20.0569 de 2gosto 24 de 2022 "por el cual se adopta la modificacidn del Plan Parcial de Desarrollo Urbano|
Cachipay, adoptado mediante Decrato No. 4112.010.20.0365 de 2017 v modificado mediante Decreto 4112.010.20.0757 de 2018, *Incluye 387 parqueaderas
privados, dos p deros pars P.AM, y diez p de matos **incluye 2 parqueaderas para P.M.R. ***Mds sétang y semisétano.
****E| drea del lote desarrollable del provecto es de 19.804.55M2 menos el drea da cesién de los parqueaderos de visitantes que es de 940.7612, quedando un
drea Ol de 18.463.79M2.

ARTICULO 3. La iniciacidn de las obras s6)o podrd efectuarse una vez ejecutoriado el p Acto A que serd cuando se culmine el proceso de|
notificacién de vecinos y se resuelvan los Recursas de Repaosicién y/o de Apelacion que se llzgaren a presemar.,

ARTICULO 4. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:

* Este acto administrativo sé expide con base en la Informacidn presentada por el solicitante y conforme 3 su explicita manifestacion de voluntad. En
|consecuencia, cualquier diferencia que pueda existir entre la inf ion p 1a y la realidad fisica o |egal del | ble sers exclusiva responsabilidad del
solicitante, (

* En casa de presentarse cambio de alguno de los profesionales responsables se debers designar &n un 1érmino maximo de 15 dias habiles al profesicnal que
reemplazard a aguel gque se desvinculd de la- ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la abra, el cual asumiré [a totalidad de las obligaciones
comrespandientes, Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el titular de 1 licencia asumirs la responsabilidad de las obligaciones del profesional y/o a las que
thubiera lugar.

* El solicitante estd obligado a jnstalar y mantener una valla duranta toda el término de ajecucidn de las obras, conforme lo establecido en el Articulo 2.2.6,14.9;
del Decreta Nacional 1077 de 2015. Mantener en ia obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuanda sean idos por la dad |

* Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos

constitutives del espacio pablico. E] replanteo seré de entera biligad del ctor le; éste estd abligado a respetar el espacio publico y los
predios vecings, y en ningln caso podrd construir sobre estos.
* Esta licencia no autariza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacia piblico para lo cual se debe consultar 3 la suteridad competente, En caso de.
requerir para la ejecucién de fas obras ocupacién y/o intervencion del espacio publico, el titular deberd solicttar Ja respetiva licencia ante |3 Secretaria de Controll
Urbana y Espacio Publico o la entidad

+ Se deben adoptar las medidas de insonorizacion requeridss pera el de 105 niveles ma de ruida permitido para cada uso, segin el
sactor en el cual se localicen, de cenformidad con la normativa nacional y distrital vigente. ;

* Cumplir con el programa de maneja amblental de. ales y el a los que hace referencia Ia Resolucidn 472 de 2017 del Ministeria de Ambiente y!
Desarrallo Sostenible, Instalar los equipos, sistemas & impl de bajo ¢ de agua, estabk en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adiciane,
modifique o sustituya, asl mismo dar Ii o alas disposici sobre construccion sostenlble que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o el
Distrito en ejercicio de sus competencias.

Acorde con i Licencia hackén, o W/ i los sigulentes

= DBLIGACONES DEL TITULAA DE LA LICENCIA:

L. Cumplir con ko artablecido en ol Decrets Nacional 1077 de 2005 en su articilo 2261238,

2. Cumphr con e programa de mansjo ambsental de scuerdc con ef Decrato 1076 e 2105 y/o Reschuciin 541 de 1574 el Ministeric do Medio Ambients o el scta que la madfique o sustituye, Decreto
Municioal 0774 de 2018 y las disposiciones de arigen b o v deln i . £

5. Cumplic con [a incicada en ef anieule 2.2.6.1.4.8 del Decrsto Nacionsl 1077 da 2015; artcuion 13 y 111 de b Rescluckin 50708 dat 30 de agomo del 2013 ¥ NTC 2050 de 2020-RETIE; Resslusioda)
4135.0.21.1055 dl 28 ce dicamire de 2015, NTC 4143, NTC 4145, NTC 4201, NTC 4345, NTC 4960, NTC 9017 y NTE 5047 (54 aptical,
* DE LA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUGTIEN Y DE LOS PROFESIONALES:

1, Thule V iy Tituls Vi de | Ley 400 de 1597,

2. N5R-10.

s.tqvmdoquu_:umni,uamuwnn-mmml:mn.ﬁmlsmmm‘m.lnu.a.u.s.uﬁ.u.ﬂu,s.u.:y.um‘uuam:uunm.
* DEL ACCESO AL MEDIO Fisico A
1. Lay 361 de 1857,
2. Lay 12 dg 159687,
5. Decreto 1539 de 2005,
1= DE LAS FISCINAS
3. Lay 9 de 1979 en sus articulos 221 21 239,
2.Ley 1205 de 2008 y su Decreto Reglamentario 554 de 2015 o ol acto gua b modifiaoe o sustituya,
* MANEIC Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTOD DE RESIDUOS SOUDOS (UTBY.
1. Ley 142 de 1934,
1 Acugrdo 373 ce 2034-POT,
3. Decretc 2981 de 2013 del 0 oe Ambierta y Mﬁwmmnmumnm5u$nuuuw“wmynmyh
Réioluciin 176 de 2016
. Decroto B38 de 2005
5 Decruta Municipal £112.010.20.0771 da 2018 an 515 articuion del 3 31 5 v b Rescicidn 472 de 2017 y demas normas aplicables & | ion y demelcin-A00.
* DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE
l.!.mebr-wm«uwmmmmmmqudduhwuuﬂ:mmnml.Eniumnn!u:- plig Rcnics 5o dutent con fas drposici
de 2017.

P e

L g

Y T o o E =sin 3
ARTICULO 5. Contra el presente acto proceden Jos Recursos de Rey rtamento|
Administrativo de Planeacisn Municipal de Santiago de Cali. |

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ARQUITECTO REVISOR

\ INES EUGENIA HOYOS SAAVEDRA - MP.A®

T \ S TR
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Arqg. Martha Ceclila Palomino Quifionez
@ CURADORA URBANA 1
Distrito Especial de Santlago de Call
Carrera 100 N* 5 - 169 Local 2090
a!‘mm URBANA 1 Centro Comercial Unicentro
ey Hacie Condar Plemine . Tel (602) 4860052 / 3153050151

RESOLUCION N° LC-76001-1-23-0337 ANO: 2023 MES: DICIEMBRE DIA: 28

Mh“ﬂﬂﬂﬂlﬂl umunmmm mmmmumvmmmmuma

; “OBRA NUEVA"

umm:ﬂwaummn las Facultades consagradas en L Ley 328 de 1997 y el Decrelo Mwmmh:md:m
mmmmmuaam m;muuamamr,ummdmnm

0  Io Contencloso Adminlstrativo . .

CONSIDERANDO:

LA CURACORA URBANA N* | DE CALl, MARTHA CECILA PALOMING QUIRONEZ, EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 ¥
DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 MODIFICADO POR LDS DECRETOS 2218 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2015 Y 1203 DEL 12 DE JUUQ DE 2017,
ACUERDO 069 DE 2000, EN COMCORDANCIA CON EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ¥ DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y EN
CONSIDERACION AL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOUICITUD RADICADA POR JARAMILLO MORA S.A., QUIEN(ES) PRESENTA(RON) UNA SOLCITUD DE
LICENCLA URBANISTICA ¥ DESPUES DE EFECTUADA LA CITACIGN A LOS VEOINGS PARA QIUE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO
PRESENTARON OBJECIONES.

Que en los planos y d dos bajo el do NY CUL-76001-1-23-0337 de 21 JUNIO 2023, s ha verificado el cump de las

¥ é del Plan de Ords jento T 069 de 2000] y &l Decreta No. 4112.010.20.0365 de mayo 24 de 2017 “por el cual se)
mumwamumw muaw:ummmnm *por el cual se modifica el Decreto 4112 010 (365]
d-mlmwuwmmWvumuimmamuumwuuﬂnmhmumw

T
Shatrbrudar Tabebona 3207772528
ks TE0ILSED Tk oo L]
“—‘Mlm&ﬂﬂ RAJAIL ANDRES VELAICD GALINGD Mhsericnly: TRLLI S E3ED Tobebarac L]
Resshacitn|
(O —— IUAN RALL SOLARTE GUTRRERD Matrwade By Talatvas: L]
Y — CARLOS HUMBERTD PARRA SERUA Matricada: THH20H7 Toletonn: 3133500836
CISAR POTE Shanrhoida o138 Tubianac A00ea1LTeS
LEQNARDO FERNEY OCHOA Matrids 25132751 18CHD L 31TSELENEL
mmm-muﬁt-munn
14657081 [Estanque:. 1012.68 [Lrea proaradors de cosiones: T4 354,93 |
11731681 L ]
Zonas Verded & Ceder: I5.848.77 |Ares cenide oquipamiente Qoe0
B0 BEEBY [Area cesloats vies kcales 1708506 ddy M1l Likise

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: Carvera 109 (V.AS.): Anteardin de 5.00 metros, musmmmmmmm separador de 17.1
metros (inciuye canal). Carrera 1184 (V.L): Antejardin de 3.00 metros. Andén de 2.0 metros. Via de 7.20 metros. Calle 60A (V.L): Antejardin de 3.00

| Andén de 2.40 metros. Via de 7.20 metros, Calle 60815 (V.L.): Antejardin de 3.00 metros. Andén de 2.40 metros. Via de 7.20 metros. Aports

servicio de energla UPM No. 220 de 12/05/2023 de Emcall, disponibilidad de servicio de acueducto y alcantarillado No. 3600104772019 de 12/02/2019

i didad de serviclo de tel #422-0133-2013 de 29/03/2023 de Emcali, disponibilidad de serviclo de gas ¥ 494758 de 18/1
*mmmdumumufmlwmmumvﬂmm Apond Recibo de pago de la

No. 074400000244 de 19/09/2023 por Gestidn de Pblica por valor de $687.471.000. h

CS| Escaneado con CamScanner %
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e Arg. Martha Cecllia Palomino Quiione:
CURADORA URBANA 1

Distrito Especial de Santiago de Call
CURADURIA URBANA 1 CHEGUE OO & 0 S Ance S ]
Tel (602) 4860052 [ 3153050181 28 de diclembre de 2023

D!bcWmhsuw:lnlomnnun.nu.mmelaikmm:ldclﬂﬂ‘wumlsndmﬁpmmamumm
ublicado en el drea de exp urbana dor Cali - j; Decreto 4112.010.20.0757 de diclembre 30 de 2019 “por el cual se modifica el Decreto No.|
4112.010.20.0365 de 2017; Decreto 4112.010.20.0569 de agosto 24 de 2022 "por el cusl se adopta la modificacién del Plan Parcial de Desarroflo Urbano)
Cachipay, adoptado mediante Decreto No. 4112.010.20.0365 de 2017 y modificado mediante Decreto 4112.010.20.0757 de 2019. *Incluye 387 parqueadercs|

privados, dos p deros para PAM. ¥ diezp jeros de motos **inchuye 2 p deros para P.MLR, ***Més sétano y semisdtano.
“"Elhaddbhduumulwmmeidelimmlmdmﬂ::ﬂhﬁhmmumqm““mmmmn
drea dtil de 18.463,79M2.

ARTICULO 3. La Iniclacidn de las obras séla podrd efs una vee ef riado el p Acto A que serd cuando se culmine el proceso del

mmamvumhm*wmﬁwnmummm

|ARTICULO 4. OBUGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:

« Este acto administrativo se expide con base en la Inf por ¢l i ammnmmmmm
.mmwm«unqupmmmuIm«nmnprennudavhmldudmunleplﬂ le yord bilidad de
1 !.

= En caso de presentarse cambio de alguno de los prof ! bles se deberd designar en un término mdximo de 15 dlas hdbiles 3l profesional que|
reemplazard a aquel que se desvinculd de la sjecucidn de los disefos o de la ejecucién de la obra, el cual asumicd a totalidad de las ohiigaciones|
correspondientes. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el tirular de la licencia asumird la lidad de las oblig del profy | y/o a las que!
hublera lugar.

-ammim:wwrmquMMﬂmﬁmhMMMhuhunddumdnm:uhuma
del Decreta Nacional 1077 de 2015. Mantener en la obra la icencia y los planos aprobados y exhibirk ridas por la dad

= Ejecutar las obras garantizanda la salubridad y seguridad de las personas, asl como la establlidad de los terrenos y edificaciones veclnas y de los elementos|

constitutivos del espacio pablico. El replanteo serd de entera responsabilidad del constructor responsable; éste estd obligado a respetar el espacio piblico y los
\Emm!mﬂﬂnmﬂmmm

= Esta Ficencla no sutoriza tala de drboles, nl excavaclones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe ttar a la dad nte. En caso de
requerir para [a ejecucidn de las obras ecupacién /o intervencitin del espacio publico, of thular deberd solicitar I Ticencia ante la 54 ria de Control

Urbano y Espacio Piblico o la entidad competents. i

* Se deben adoptar las medidas de rirachd el de los niveles mé de ruido do para cada uso, segdn el
sector en el cual se localicen, de conlt di ‘mhmmmymumu

¢ Cumplir con el progr de manejo | de e y e a los que hace referencia I3 Resolucidn 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente )
Desarrolio Sostenible, Instalar los equipes, & impl de bajo de agua, lecidos en ka Ley 373 de 1997 o [a norma que la adicione,
medifique @ sustituya, nrmhundtr p a las d sobre 4 le que adopte el de Cludad y Territorko o el
Distrito en ejerciclo de sus comp

Acorde con b mediante s

»mhmuum
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s"“ noARADo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
i CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501245683107257963 Nro Matricula: 370-1128640

Pagina 1 TURNO: 2025-27798
Impreso el 24 de Enero de 2025 a las 11:13:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CAL| VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 29-11-2024 RADICACION: 2024-78643 CON: ESCRITURA DE: 14-11-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ROSE ETAPA 2. CON AREA DE 4.856,87 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4804 DE FECHA 31-10-

2024 EN NOTARIA OCTAVA DE CALI RTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 20

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIEH]‘EI

e e b conemescnE NOTARIADO
AREA PRIVADA - METR RADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSIRUIDAMELROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS : B : ;

th.-\-\ L\.r.h-.-"'\n’..n.- dwgha: J

La guarda de la fe publica

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

--FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO- FIDUBOGOTA ADQUIRIO ASE--EL
11-04-2018 SE REGISTRO LA ESCRITURA #547 DEL 22-02-2018 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE: LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFENALCO VALLE
DELAGENTE A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. LOTES COMFENALCO-FIDUBOGOTA.--EL 15-05-2003 SE REGISTRO
LA ESCRITURA #1658 DEL 20-03-2003 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUQ EL ENGLOBE A: LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFENALCO VALLE DELAGENTE.—-EL 21-11-1989 SE REGISTRO LA ESCRITURA #10102 DEL 15-11-1980 DE LA
NOTARIA 10 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA DE: SINISTERRA MOLINA VICTORIA EUGENIA, A: CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMFENALCO CAL| "COMFENALCO".—-EL 23-10-1989 SE REGISTRO LA ESCRITURA #9260 DEL 18-10-1989 DE LA NOTARIA 10 DE CALI,
POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: IGLESIAS DE LUKAUSKIS ADIELA, A: SINISTERRA MOLINA VICTORIA EUGENIA.--ADIELA
IGLESIAS DE LUKAUSKIS, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL CON: INES GONZALEZ VDA. DE IGLESIAS, FLAVIO RAMIRO Y
JORGE LUIS IGLESIAS GONZALEZ, SEGUN ESCRITURA # 7682 DE DICIEMBRE 21 DE 1969, DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 21-02- 1970.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANC
1) LOTE DE TERRENO ROSE ETAPA 2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 992183

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-04-2018 Radicacion: 2018-33525

Doc: ESCRITURA 547 del 22-02-2018 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO
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s"ﬂ“,:gm,.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501245683107257963 Nro Matricula: 370-1128640

Pagina 2 TURNO: 2025-27798
Impreso el 24 de Enero de 2025 a las 11:13:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
FIDUBOGOTA X NIT 830.055.897.7
A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-78643

Doc: ESCRITURA 4904 del 31-10-2024 NOTARIA OCTAVA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGT)TA SiA COMO VOCERA Y ADMFN.ISTRADUHASELE P‘EEWF& fEﬁﬁElﬁ chﬁOTA

IT 830.05.897-7

NGTKRI?UO“‘“

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-27798 FECHA: 24-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL




SUBSECRETARIA DE INSPE(;CI(’)N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL
1. CIUDAD: BOGOTA D.C FECHA: 30 DE ENERO 2025
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA NIT X C.C: __ No. 860.002.964-4

DEUDOR HIPOTECARIO; JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA.  NIT X C.C: _ No. 800.094.968-9
NOMBRE DEL PROYECTO: ROSE ETAPA 2

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 60 BIS Y 60A Y CARREERA 109 Y 118A

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S):

No, DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): DE FECHA: NOTARIA:

VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 31,795,000,000.00

VIGENCIA DEL CREDITO: 24 MESES

10. HIPOTECA POR VALOR DE: § 3.861,000,000.00 CUANTIA INDETERMINADA:

s

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Viviana Yate
Jefe de Seccién I Gerencia Operativa de Garantias & Leasing
Banco de Bogota
Elaboro: FMB

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pdgina 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPE(;CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

[ INFORMACION GENERAL !

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Ntmero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

[ CERTIFICACION ]

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacién debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y

En Santiago de Cali, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte la sociedad comercial
denominada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilic principal en la ciudad de Cali, constituida por
escritura puiblica No.4.473 de mayo 18 de 1.990, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, inscrita en el registro
mercantil bajo el nimero 502455-4, de la Camara de Comercio de Cali, y escritura publica de transformacién No. 5.496
del 16 de Octubre del 2.003 de la Notaria Tercera de Cali, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE
GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, habil para contratar y obligarse, identificada con la cédula de
ciudadania No. 38.600.356 de Cali, obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO segtn poder especial
debidamente otorgado, que se anexa, quien en adelante se denominaré LA PROMITENTE VENDEDORA Y
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por la ofra, el(los) sefior(es) Cmp_Pal_Nombre Y Cmp_Alt_Nombre, mayor(es)
de edad, domiciliado(s) en Cmp_Pal_Ciudad Y Haga clic aqui para escribir texto.  identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania nimero(s) Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y
Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en y de estado civii Cmp_Pal_Estado_Civil

.Cmp_Alt_Estado_Civil, quien(es) obran en su(s) propio nombre(s) {o_como_apoderado de -, _mayor de edad,
domiciliadofs) en B . identificado(s) con !g{s! cédula(s) de ciudadania nimero(s) de
Yy 'de | dmdo civil _ |y quien(es) en adelante, para los efectos de este conirato se denomlnara(n)

EL(LOS) PROMITENTE(S) COM F‘RADOR{ES] y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un contrato de promesa
de compraventa que se regird por las normas civiles y comerciales y en especial por las siguientes cldusulas: PRIMERA: Lote donde se
desarrolla el Proyectol Proyecto! “ROSE” ETAPA 2. Con un 4rea de xox m2. Determinado por el poligono XXOOOCKXXXX.
PARAGRAFO: TRADICION: xxxxxxxx. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDORA promefe y se
obliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir a titulo de compraventa por
escritura publica el derecho de dominio y la posesian material que actualmente tiene LA PROMITENTE VENDEDORA sobre el{los)
siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexoc No 1 que forma parte integral de este
contrato.

1) APARTAMENTO N° X. Se ubica en el primer piso de *“ROSE" ETAPA 2, localizado en la Carrera XXX de la actual nomenclatura
urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso,
sala-comedor, estudio, balcon cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con opcién de estar de tv o estudio),
bario de hijos y alcoba principal y espacio para bafio. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 al punto 2 en linea quebrada de
XX metros lineales, colinda con muro comuin que lo separan de area libre comun. Al Este del punto 2 al punto 3 en linea recta de XX
metros lineales, con muro comuin que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en siete segmentos
de recta de XX metros lineales, con muro comun y ventanas comunes que lo separa de area libre comun y pasillo comdn. Al Oeste del
punto 4 al punto 1 en linea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comin y ventana comun que lo
separan de area libre comin. En el célculo del érea privada construida indicada, efectuado conforme al alinderamiento perimetral, se
descontaron areas comunes al interior del mismo, que corresponden a AX m2 de muros comunes y buitrones

PARAGRAFO PRIMERO: En las éreas privadas de los inmuebles, se pueden ubicar tuberias descolgadas de conduccion de aguas,
energlia y comunicaciones horizontalmente, entre |a losa superior y el cielo falso y/o en sobre piso. Igualmente dentro de las areas de
parqueaderos y depésitos que estén ubicados en sétanos y semisétanos, se ubicaran las tuberias y bandejas de conduccion de aguas,
energia y comunicaciones descolgadas horizontalmente y/o verticalmente adosadas a los muros. PARAGRAFO SEGUNDO:
SOLICITUD DE OPCICNES FLUS. Hace parte integral del presente contrato, como Anexé No. 2, la solicitud que realice el promitente
comprador para la ejecucion de acabados especiales, asi como también se entenderan incorporadas al contrato las modificaciones a
dichos acabados que se realicen, incluyendo la afectacion al precio de los inmuebles y su forma de pago.__PARAGRAFO TERCERO:

El (Los) Promitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las areas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

El Area Privada del (de los ) inmueble (s) sera inferior al area construida dado que el area privada corresponde a la extension superficiaria
cubierta de cada bien privado , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. PARAGRAFO CUARTO No obstante,

este contrato de promesa de compraventa se celebra como cuerpo merto de acuerdo a! drea z linderos descritos en este contrato.

TERCERA: JARAMILLO MORA 5 5 ectamente
la red eléctrica externa de medla y baja tensién que sirve al grozecto incluyendo los lransformadcres y eqmpns de protecmén caso en
el cualpodré cederlaa titulo al oper. ublicos o a quien este habilitado para tal efecto. Al ser cedidas
dichas redes, el nuevo pmpietario debera suministrar el senricio de uso y conexién sin superar las tarifas maximas aprobadas por la
Comision de Regulacién de Energia y Gas y la ley. PARAGRAFO PRIMERO: El comprador se obliga a permitir el acceso del personal
técnico de mantenimiento, representantes de la empresa prestadora de servicios de energia propietaria o arrendataria de las redes
extemnas, tanto a zonas privadas como comunes, con el fin de permitir el mantenimiento, revision o reparacion. CUARTA: REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de “ROSE" ETAPA 2, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
la ley 675 del 2001, PARAGRAFO PRIMERO: Las zonas comunes de “ROSE" ETAPA 2, serén entregadas de forma progresiva por
etapas de acuerdo al desarrollo de las obras conforme lo establece la ley de propiedad horizontal v por lo cual no podrd ser
considerada como_ condicion para |a firma de la escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato ni para el recibo de los
inmuebles que en &l se relacionan. QUINTA: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de
copropiedad de el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar. Estos coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de *ROSE” ETAPA 2, y sobre sus elementos y servicios comunes y determina la cuota de
participacién en las cargas y beneficios por razéon de la comunidad, derecho que ejercera(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)

Comprador 1 Comprador 2

Hoja 1de 6 FOR-0I-013 V9



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MOIRA CONSTRUCTORA S.A. Y

COMPRADOR(ES) segun las normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones
que le(s) corresponden como copropietario(s) de los bienes de uso comun del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto “ROSE" ETAPA 2, se encuentra sometido al régimen de Propiedad
Horizontal y se obligan a su cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el(los) inmueble(s) que
promete vender con todos los derechos que integran la propiedad segtn se ha indicado, no ha(n) sido enajenado(s) antes por LA
PROMITENTE VENDEDORA a ninguna otra persona y esta(n) libre(s) de toda clase de gravamenes, limitaciones al dominio y
condiciones resolutorias. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE VENDEDORA esta autorizada por la
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE
SANTIAGO DE CALI para enajenar los inmuebles integrantes de “ROSE" ETAPA 2, Propiedad Horizontal, por el Municipio de Cali|, de
acuerdo con lo estipulado en |a Ley 388 de 1997 Ley 962 de 2005, Decreto 19 del 2012 mediante radicacion de documentos No. XXXX
con fecha XXXXX. PARAGRAFO: E| Curador Urbano XXX de Cali mediante Resolucién No. XXXXX de Fecha XXXXXXX
expidio la Licencia urbanistica y construccién para la ETAPA X, expedida para "ROSE" ETAPA 2, con No. XXXXX y fecha
XXXX, cuyas copias se protocolizan con el presente instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) El precio
del INMUEBLE No. un_codige descrito en la cldusula segunda de este confrato, es vir_unidad Uni_Valor.,, QUE EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA asi:

a) Recursos Propios: a) Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto. ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) han pagado a la PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfaccion.

b) Cuotas: Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir
texto. ,(§Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto.
.el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota
No Haga clic aqui para escribir texto. .el valor de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqui para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,(§Haga dlic
aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqul para escribir texto. el valor de Haga clic
aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el
dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga
clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqul para escribir texto. el valor de Haga
clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aqui
para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir
texto. ,(3Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto.
.el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquf para escribir texto.: Cuota
No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,(SHaga clic aqul para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqul para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic
aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic
aqui para escribir texto. ,(SHaga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui
para escribir texto. el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aqul para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

Cuotas:Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga clic aqul para escribir texto.
) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto,
,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor
de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga
clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,(SHaga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic
aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para
escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para
escribir texto. ,($Haga clic aqul para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

SOLO Si EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO D, QUE APARECE A
CONTINE EEE E Eﬁ TIENE SE ELIMINA

d) DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO: DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO: La suma de serdn declarados
como pago y recibidos a salisfaccion conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cldusula por corresponder a Descuento por Elija
un elemento.

PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente al descuento condicionado financiero o comercial que LA PROMITENTE
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicardn Unicamente al momento de la firma de
la escritura publica que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando,
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CONVENIO EMPRESARIAL: 1) El PROMITENTE PRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado o

asociado, seqlin corresponda, a la ENTIDAD con la cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado un_Convenio

Empresarial. 2) Dicho Convenio se encuentre vigente en el momento de la firma de Ia Escritura Pdblica de Compraventa
gue perfeccione el presente contrato.

BONO PROMOCIONAL: Que EL PROMITENTE COMPRADOR ¢ la a la fecha de Escrituracién con todas y cada una

de las condiciones especiales estipuladas en el Bono gue para tal fin se haya emitido en el momenta de la vinculacion
al proyecto.

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el sequndo inmueble que se escriture. 2) Al momento que se haya

criturado y cancel. 100% del valor del primer inmueble y se tenga cancelado el 100% del val, el segundo

inmueble a excepcién del valor del descuento en mencién.

EMPLEADO/CONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.; 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR
permanezca vinculado en calidad de empleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR 2) No presente mora
superior a 30 dias en la cartera durante toda Ia negociacién. 3) La forma de pago no exceda del plazo estipulado para

el proyecto. 4) Se escriture y reciba el inmueble en la fecha proyectada sequn el cronograma de proyectos.

FINANCIERO: Cuando los pagos se hayan efectuado estrictamente en las fechas pactadas y en los términos acordados
entre las partes.

RECONOCIM O COMERCIAL: La vin i6n al proyecto se haya realizado dentro de | es anos siguientes a |

fecha de efectuado la deduccién de la sancién que dio origen al reconocimiento

PARAGRAFQO SEGUNDQ: De acuerdo con lo pactado en | ntratos de Fiducia cel os, los rendimientos generados por

los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso corresponden al desarrollador
del proyecto como una contraprestacién a la no variacién del precio total de la venta PARAGRAFO TERCERO : Cualquier pago
en el desarrollo del presente contrato serd imputado en primer lugar a los intereses causados i :

a_los pagos de capital y deberd ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL
PROMITENTE VENDEDOR [e haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFQ CUARTO Todo pago debe ser
consignado en |a cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o a la del Fideicomiso que por escrito se autorice. Los pagos
con cheque por parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO
QUINTO: En casa que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para el pago total o parcial del precio de los inmuebles objeto
del presente contrato, efectien operaciones cambiarias por compra o venta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior,
las comisiones y costos de cualquier indole que se causen por dichas operaciones, seran asumidos por ellos en su totalidad, liberando
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones,
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de |a firma de la escritura publica que perfeccionara
esle contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
SEPTIMO: En caso de incumplimiento en la cancelacién de las cuotas pactadas o mora en los términos aqul acordados, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas
maximas permitidas por la Ley segun el Articulo 884 del Codigo de Comercio sin que signifique la ampliacién de los plazos convenidos.
PARAGRAFO OCTAVO: En caso gque alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumira(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias gue se generen. PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectte
en el desarrollo del presente contrato serd imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y
debera ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generados de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso le comresponden al desarrollador del proyecto como una contraprestacién a la no
variacién del precio total de la venta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si llegare a resultar saldos a favor de EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos
sean destinados para los gastos de escrituracién. Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles de devolucion a EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOCR (ES), se colocardn a su disposicién depositéndolas en la siguiente Cuenta Corriente ()
Ahorros ) numero: del Banco a nombre de
, hecho gue comunicarad EL PROMITENTE VENDEDOR a |a direccién de notificacion
sefalada en este conirato. La comunicacion se podra enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a
disposicion de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en la forma sefialada se entendera cumplida la obligacién de reintegro
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, Podra EL PROMITENTE COMPRADCR diligenciar a mano alzada los espacios en blanco
a que hace referencia este paragrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA entregaré instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor
de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios pablicos de Cali. LA
PROMITENTE VENDEDORA entregara el cableado telefénico interno de cada inmueble hasta llegar al primer piso de cada edificio; el
resto de cableado hasta |as redes externas serd a cargo de la empresa prestadora del servicio. En caso de que por cualquier motive y
con posterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios publicos de Cali efectuaren un reajuste de
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derechos en relacién con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) por su propia
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este
contrato de promesa de compraventa. Los impuestos, contribuciones, cuolas, tasas, etc., que se causen o se hagan exigibles con
posterioridad a [a suscripcion de la Escritura Publica de Compraventa, serdn a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este contrato de
promesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Las par‘fes contratantes se obligan a omrgar la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato el dia | del mes de | | del afio | ‘en la
notaria XXXXXX del Circulo de Cali a las 10:00 am Sin perjuicio de que antes de la fecha indicada para el otorgamiento de |a escritura
LOS PROMITENTES de comun acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentaran ante el Notario los respectivos
documentos de identificacion y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de |a escritura. PARAGRAFO
PRIMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOCR es casado con sociedad conyugal vigente o Soltero con unién marital
de hecho y en la negociacién solo va a figurar un solo conyuge, se debe tener en cuenta que al momento del Otorgamiento de la Escritura
Publica de compraventa que dé cumplimiento a la presente promesa, debe comparecer el otro cényuge , y para manifestar si afecta
o no a vivienda familiar, por lo cual EL PRCMITENTE COMPRADOR, se obliga a hacer comparecer a su cényuge para la firma de la
Escritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un poder firmado para tal efecto. PARAGRAFO SEGUNDO: LA
PROMITENTE VENDEDORA exigira a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del precio
pactadas para otorgar escritura de compraventa de lo contrario LA PROMITENTE VENDEDORA no estaré obligada a la suscripcién de
la Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual podra declarar la terminacién del contrato por
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Los cambios que se susciten después de |a firma de este contrato, como inclusién o exclusién
de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cambios en la forma de pago u otros, previo consentimiento de las partes, solo se podran
hacer hasta 45 dias calendario antes de la fecha para el otorgamiento de escritura. PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE
ESCR!TURA REGISTRADA Una vez sumdo el proceso de re_qgtro de la Escrfru,:a Pubﬂca en el reggeggvo fgﬁo dg matricula

OMPRADOR(ES[ en !as oﬁclnas de JARAMJLLO MORA CONSTRUCTORA S.A. donde podré saﬂc:’tar su entLeg DECIMA

PRIMERA: GASTOS: Los gastos gue ocasione el otorgamiento de la escritura que dé cumplimiento a este contrato seran cancelados
asi: a) Los gastos notariales de |a escritura pulblica de compraventa seran pagados por las partes en iguales proporciones, la boleta
fiscal y el registro correran por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de
constitucion de patrimonio de familia, afectacio. vivienda familiar, etc, como son los notariales, boleta fiscal y registro, seran
cancelados en su lotalidad por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE
COMPRADOR debe contar con los recursos necesarios para la cancelacion de todos los gastos que ocasione el otorgamiento de la
escritura que solemnice este contrato con treinta (30) dias de anticipacién al otorgamiento de la escritura plblica de compraventa deberd
cancelarlos directamente a ordenes de la Notaria quienes realizardn las labores para el pago de impuestos o derechos de
registro, so pena que se declare el incumplimiento del presente contrato. Lo anterior sin perjuicio del procedimiento establecido
cuando existan saldos a favor DECIMASEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(ios)
inmuebles materia de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes
al registro en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, de la escritura
publica de compraventa, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito o que surjan situaciones especiales
ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA como incumplimiento de los contratistas de la obra, demora en la instalacién de servicios
publicos por parte de las empresas de servicios publicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o indirectamente la obra,
paros de transporte, dificultad o imposibilidad de consecucién de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogaréd por sesenta
(60) dias habiles contados a partir de la fecha en que haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito o situacién
especial, de acuerdo con lo pactado en esta cldusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
comunicara a EL (LOS) compradores la fecha exacta de la entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los)
inmueble(s) en |a fecha pactada, este(os) se tendra(n) por entregado(s) en este evento, se elaborara un acta firmada por la persona que
realizaria la entrega donde se deje constancia de esta situacion, |as llaves de el(los) inmueble(s) quedaran a disposicién de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le sefiale.. PARAGRAFO SEGUNDO:
La entrega material se harad constar en Acta suscrita por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. en la cual |las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: Correrdn por
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por la administracién, provisional,

finitiva o la asamblea de copropietarios a de [a fecha de entreqa del inmueble esde la fecha en I, ebieron
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribucién gue fije la Asamblea de copropietarios deberd serd cancelada por
EL PROMITENTE COMPRADOR. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y
los acabados de su construccién, todo lo cual acepta(n) en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para
efectuar los cambios en el disefio del proyecto gue resulten necesarios asi como la_distribucién de dreas comunes y privadas,
materiales y colores, sin alterar la calidad de los mismos v que no implique disminucién de dreas privadas oc comunes. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y los acabados de su construccion, todo lo cual acepta(n)
en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el disefio del proyecto gue
resulten necesarios asi como la_distribucion de éreas comunes y privadas, materiales y colores, sin alterar la calidad de los
mismos y gue no impligue disminucién de dreas privadas o comunes. lo cual les serd informado oportunamente a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que EL(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES) por su cuenta y riesgo efe modificacidn(es) y/o ampliacione: cualguier indole perderdn las
garantias zsemc:os de posventa para lo cual deberédn cefiirse a lo estipulado en los planos que se les entrega al momento d
recibir mueble ner las rizaciones tanto de las autoridades urbanos competentes como de | an

7 copropiedad si existieren. PARAGRAFO SEGUNDQ: En caso que se autorice alquna modificacion en la distribucién interna en

el inmueble objeto de este contrato, el documenro gue se suscriba para tal fin haré parte mtegra! de este contrato (Anexo Nro

3) PARAGRAFO TERCERO: El presente mesa_de compra venta ntra_ajustado y debe dar cabal
cumplimiento a lo _establecido en la Ley 1‘480 de 2011. DECIMA CUARTA: TERMINACI N DEL CONTRATO. Si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones
del pago del precio, o de la presentacion correcta de la documentacién para el otorgamiento de créditos o no suscribieren la escritura
publica de compraventa en la fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no esta obligada a enajenar el(los) inmueble(s) a que
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) libremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, lo
mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la documentacién que le exige LA
PROMITENTE VENDEDORA, LA PROMITENTE VENDEDORA en cumplimiento de su obligacién legal de prevenir y controlar el

vado de activ la financiacié | teri o v siquiendo la Jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, por

considerarlo una causal objetiva, podré terminar unilateralmente el presente contrato en cualquier momento y sin previo aviso,
cuando EL _nombre DE LA PROMITENTE COMPRADORA y/o cualquiera de sus accionistas, socios o de sus representantes
legales lleqare a ser: (l) vinculado por parte de las autoridades nacionales e in ionales a cualguier tipo de investigacién
por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacién del terrorismo y administracién de recursos
relacionados con actividades rerroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacién del terrorismo; (If)

incluido en listas para lavado de activos y financiacién del o administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como Ia lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del
Tgsoro de los Est_adas Unidos de Ngﬂg América, la lista de la Organizacién de las Naciones Unidas y @; [ﬁfg_{ nghcas

onadas con 'ema del lavado de activos y financiacién del terrorismo; (lll) condenado por parte de autorids

Judic.’ales nacmnafes o internacronafes en cualquier tipo de proceso judicial o administrativo relacionado con fa com!s!én de
delitos; o Ile iblicamente por cualguier i lia difusién nacional (Prensa, Radio, television,

etc.) como mvestigados por damos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacién del terrorismo y
administracion de recursos relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y

financiaci | terrorismo y/o cualquier delito colateral o subyacente a estos. PARAGRAF IMERQ: De liegarse a presentar

alguna de las situaciones anteriormente mencionadas frente a alguna otra persona natural o juridica que tenqga relacién _en el
flujo de recursos del CLIENTE, se podra adoptar la misma decisién o por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
derivadas de este contrato. DECIMA QUINTA: ARRAS CONFIRMATORIAS: Respecto a las arras regiré lo dispuesto en el articulo 1861

del Cédigo Civil, seglin el cual si alguna de las partes contratantes incumpliere las obligaciones provenientes del presente contrato de
promesa de compraventa, pagara como arras la suma correspondiente al diez por ciento (10%) del precio pactado en el mismo, suma
que se deducira de los dineros entregados como parte del precio que tendrd entregadas como prenda de confirmacién del acuerdo
prometido y seran abonadas al precio total en el momento de otorgarse la escritura publica que perfecciona este contrato. PARAGRAFO
PRIMERO: La devolucién del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) lo hara LA PROMITENTE
VENDEDORA en un plazo de treinta (30) dias habiles contados partir de la fecha en que se le declare el incumplimiento, previo descuento
de la suma pactada como arras. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros entregados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) como parte del pago del precio del inmueble de este conlrato, no causaran intereses en ninglin caso, ya que la forma
y fecha para los pagos pactados en esta clausula forman parte de la negociacién. DECIMA SEXTA: CESION: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no podran ceder a terceros los derechos que adquieren por el presente documento, sino con la autorizacion escrita
dada por LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual no queda obligada a dar explicacion alguna, si a su juicio el cesionario no esta en
condiciones de cumplir oportunamente las obligaciones que asigna esta promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS Y EXPENSAS DE LA ADMINISTRACION: Una vez firmada la escritura
publica de compraventa del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendran a su cargo los siguientes gastos: a)
Impuesto predial y complementarios. b) Contribuciones por concepto de valorizacion municipal. C) Después de la entrega del inmueble
las cuentas por concepto de energla, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento
de que fuere necesario y/o conveniente hacer el pago anticipado para un periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones
sefialadas en los literales a) y b) de esta clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara expresamente facultada para efectuar el
mencionado pago, cargéndole a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), la parte proporcional del monto pagado que les
corresponde, o sea, desde la fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos gastos estdn a cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) reintegrarle a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta,
inmediatamente después de que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) presente la respectiva cuenta de cobro adjuntando copia del
recibo de pago donde conste el monto pagado y el periodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como
una facultad otorgada a LA PROMITENTE VENDEDORA, quien discrecionalmente podra hacer uso de ella o no, sin que el no
gjercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se
obliga(n) a pagar las expensas necesarias o cuota de administracion a la copropiedad, desde la fecha de la entrega material de los
inmuebles objeto del presente contrato, o desde |a fecha en que debieron recibir si no comparecieron. Las expensas no necesarias o de
otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el érgano de la copropiedad competente serdn pagadas en su totalidad por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de comun acuerdo manifiestan que en el evento en que en
desarrollo del proyecto de construccion del inmueble prometido en venta se establezca que por alguna razén financiera, econémica,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y

técnica o de otra indole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programacién o
calidad, ya sea porque no se logré su punto de equilibrio o por la aparicién de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnizacién alguna para ninguna de las partes.
PARAGRAFO: Para la rescisién prevista en esta Clausula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envie a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicacion en la cual exponga los motivos de la decisién con cinco (5) dias calendario de
anticipacién. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contard con treinta (30) dias para restituir a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados como parte del precio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO
DE FONDOS: Para efectos propios de |las Leyes 333 de 1.996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del
lavado de activos. VIGESIMA. : EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para
almacenar, reportar a_entidades de informacién crediticia u otras autoridades competentes, consultar o actualizar su
informacién, documentos, registros fotogréficos y/o filmicos.

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales la direccién de LA PROMITENTE VENDEDORA es
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali/ y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confirma_ su direccién de
notificacién que es Cmp_Pal_Direccion de Cmp_Pal_Ciudad, teléfono(s) Haga clic aqui para escribir texto. donde debera(n)
enviarsele(s) las comunicaciones escritas a que hubiere lugar. En _caso de algun cambio, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) informaran a LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito. VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que
esta promesa de compraventa contiene en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas, y por lo tanto excluye
y/o dejfa sin efecto todos los acuerdos previos verbales y escritos VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo al
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su
reconocimiento o constitucion en mora. Para constancia se firma el presente contrato en la Cali, en original el dia XXX.

LA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO

CATHERINE GUERRERO M.
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre : Cmp_Alt_Nombre

Cmp_Pal_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion
Comprador 1 Comprador 2
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ESCRITURA NUMERO:
OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE CALI ------—-—-
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
----------------- FORMATO DE CALIFICACION

CLASE DE ACTO O CONTRATO: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA - COMPRAVENTA..--—--

VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA- S. A. Nit. 800.094.968-9
COMPRADOR(ES): C.C. DE =

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO No.
__XX____ PARQUEADERO No ____XX______; QUE FORMAN PARTE DE FIDUCIARIA BOGOTA
S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LOTES COMFENALCO DEL PROYECTO "ROSE" ETAPA 2, UBICADO EN LA XXXX DE LA CIUDAD
DE CALL

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370-1128640
UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO: SANTIAGO DE CALI.-=srsssammeenaes

CUANTIAS: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA: (SIN CUANTIA). VALOR DE LA VENTA: %
.00 MCTE.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ----mmmeemmmmeeeeeee
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento de Valle del Cauca, Republica de Colombia, a los
( ) dias del mes de del afio dos mil XXX (2.01X), en el Despacho de la
XXXXXXX del Circulo de Santiago de Cali, cuyo Notario es el Dr. -
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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Comparecid el sefior , mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. expedida en , ¥ manifestd: 1) Que en el otorgamiento del presente
instrumento Publico obra en calidad de y en su calidad de apoderado de XXXXXX ,

con domicilio principal en la ciudad de conforme lo acredita con el poder especial contenido en la

Escritura Pulblica No. de del , de la Notaria del Circulo de
otorgado por , mayor de edad, vecino de , identificada con la cédula de
ciudadania No. de , quien es la representante legal de, entidad constituida por

escritura publica xxxxxxxx, otorgada en la Notaria xxxxxxxxx, Personeria Juridica que acredita con el
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder antes mencionado,
cuyas copias se protocolizan con esta escritura, manifiesta que por haber garantia suficiente,
correspondiente a las obligaciones contraidas por la sociedad “JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A." en los términos de la escritura publica niumero XXX del XXX de Junio de XXX, otorgada en la
Notaria XXX de Cali, debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos publicos de Cali. El
compareciente sin causar novacién alguna libera los siguientes inmuebles de los gravamenes
PARCIALMENTE y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace referencia al APARTAMENTO No._ X__
TORRE __X_, PARQUEADERO No. __X__TORRE __X_, del proyecto “ROSE” ETAPA 2, identificados
con las matriculas inmobiliarias Nos. 370-1128640. 2) "JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A." a
través de su Representante Legal Primero CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, acepta la liberacién
de la hipoteca al que se ha hecho referencia en el presente acto. 3) Que continta vigente la hipoteca
sobre los inmuebles que no hayan sido liberados por XXXXXXXX, y las demas estipulaciones contenidas
en la escritura publica relacionada en el punto 1. 4) Para efectos fiscales esta cancelacion tiene un valor

de XXXXXXX ($X.XXX.XXX.00) MONEDA CORRIENTE. 5) El compareciente a nombre de

XXXXXXX, declara liberada la hipoteca a los inmuebles descritos en el punto 1).
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COMPRAVENTA

Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, habil para
contratar y obligarse, identificada con la cédula de ciudadania No. 38.600.356 de Cali, quien en este
acto obra en representacion de la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio
principal en la ciudad de Cali, constituida por escritura publica No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada
en la Notaria Décima del Circulo de Cali, inscrita en el registro mercantil bajo matricula No. 502455-4,
de la Camara de Comercio de Cali el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en
varias ocasiones, la ultima de las cuales por Escritura Plblica No 5.496 del 16 de octubre de 2.003,
otorgada en la Notaria Tercera de Cali, debidamente inscrita, Matricula Mercantil No 502455-4, todo lo
cual consta en el certificado expedido por la Camara de Comercio de Cali, obra en representacion de la
Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., y quien en adelante se denominaran LA

VENDEDORA, por una parte, y por la otra, el(los) sefior(es) , mayor(es) de

edad, domiciliado(s) en Cali, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nGmero(s)

de y de respectivamente, de estado

civil soltero(s) con union marital por mas de dos afios, soltero(s) sin unién marital de hecho, casado(s)
con sociedad conyugal vigente, casado con sociedad conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad
conyugal disuelta y liqguidada mediante escritura No. del _(dia)__ de _ (mes)_____ de
__(afo)___, otorgada por la Notaria (___) de __(ciudad)___, quien(es) obran en su(s)
nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y contrato se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrato de compraventa que se regira por las
siguientes clausulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE DESARROLLA EL PROYECTO:
“ROSE” ETAPA 2: Lote de terreno que tiene una extension superficiaria de XXXXX m2, desarrollado
en el poligono XXXXXXX cuyos linderos son los siguientes: XXXXXX. Este lote se encuentra identificado
con la matricula Inmobiliaria: 370-XXXXX. ESTE LOTE SURGE DE LA SEGREGACION DE OTRO DE
MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA 370-XXXXX. De la Oficina

FOR-0I-015 V1




de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio
del presente instrumento, LA VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa real y enajenacién
perpetua a EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que actuaimente
tiene sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. (s) 370-1128640, que forman parte de
“ROSE” ETAPA 2, ubicado en la XXXXXXX de la ciudad de Cali, inmuebles cuya descripcién conforme
al Reglamento de Propiedad Horizontal del citado Conjunto es la siguiente: a) APARTAMENTO No.
XX. Se ubica en el primer piso de “ROSE” ETAPA 2, Localizado en la Carrera XXX de la actual
nomenclatura urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m.
Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcdn cubierto, cocina abierta, zona
de ropas, dos alcobas de hijos (una con opcién de estar de tv o estudio), bafio de hijos y alcoba principal
y espacio para bafio. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 al punto 2 en linea quebrada de
XX metros lineales, colinda con muro comun que lo separan de area libre comun. Al Este del punto 2 al
punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con muro comun que lo separa de apartamento 1-XX. Al
Sur del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, con
muro comun y ventanas comunes que lo separa de érea libre comun y pasillo comun. Al Oeste del punto
4 al punto 1 en linea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comun y
ventana comun que lo separan de area libre comun. En el calculo del area privada construida indicada,
efectuado conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron areas comunes al interior del mismo,
que corresponden a XX m2 de muros comunes y buitrones. b) PARQUEADERO No. X. Se ubica en el
primer piso de “ROSE” ETAPA 2, localizado en la Carrera XXXX de la actual nomenclatura urbana de
Cali. Area Construida: 0,00 m2. Area privada: XX m2. Nadir: +0,00 m. Cenit: aire. Consta de espacio
disponible para el estacionamiento de un (1) automévil. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto
1 al punto 2 en linea recta de XX metros lineales, con linea divisoria que lo separa de parqueadero
privado X. Al Este del punto 2 al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con linea divisoria que lo
separa de la circulacién peatonal comun. Al Sur del punto 3 al punto 4 en linea recta de XX metros
lineales, con linea divisoria que lo separa de circulacion vehicular comun. Al Oeste del punto 4 al punto

1 en linea recta de XX metros lineales, con linea divisoria que lo separa de circulacion vehicular comun.
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Identificado con matricula inmobiliaria Nos. 370- y 370-
XXX XXX KKXXKKLXL XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXPARAGRAFO

PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de la presente enajenacién
fue sometido al régimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675 de Agosto 3 de
2.001 por medio de la Escritura Publica No. XXXXXXXXX otorgada en la Notaria XXXXX del Circulo de
Cali, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extensién Nos. 370-XXXX y en las
resultantes de él para cada unidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n)
también un derecho de copropiedad del APARTAMENTO No ( %) y del

PARQUEADERO PRIVADO No ( %). Estos coeficientes son el indice o medida del

valor del derecho de EL(LOS) COMPRADOR(ES) sobre el Conjunto Residencial y sobre sus elementos
y servicios comunes y determina la cuota de participacion en las cargas y beneficios por razén de la
comunidad, derecho que ejercera(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) seguin las normas establecidas en la
Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden
como copropietario(s) de los bienes de uso comin del mencionado Conjunto. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) integramente el Reglamento de Propiedad Horizontal
de “ROSE” ETAPA 2- PROPIEDAD HORIZONTAL y se somete(n) al cumplimiento de todos los
requisitos exigidos en el mismo. TERCERA: TRADICION: El inmueble descrito en la clausula primera,
fue adquirido en mayor extension XXXXXXXXXX. PARAGRAFO: El Curadora Urbana MARTHA
CECILIA PALOMINO QUINONEZ mediante Resolucién No. LC-76001-1-23-0337 de Fecha 28 de
DICIEMBRE de 2023 expidi6 la Licencia urbanistica para desarrollar proyecto urbanistico general por
etapas, subdivision urbana, licencia urbanistica de urbanizacion en modalidad de desarrollo y
construcciéon en modalidad de obra nueva para la Etapa XX, expedida para “ROSE, cuyas copias se
protocolizan con el presente instrumento publico. CUARTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA
VENDEDORA obtuvo mediante Constancia de radicacién nimero XXXXXXX de fecha xx de xxx de
20XX otorgada por la XXXXXXXXXXXXXXXXX, la autorizacion para enajenar los inmuebles integrantes
del “ROSE” ETAPA 2, de acuerdo con lo estipulado en las Leyes 388 de 1997 , 962 del 2005 y Art, 185

del Decreto/ley 019 de 2012 cuya copia se protoccliza con esta Escritura. QUINTA: Que LA
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VENDEDORA suscribié contrato de promesa de compraventa con EL(LOS) COMPRADOR(ES), por
medio de la cual se comprometié a venderle(s) los inmuebles materia de esta escritura de compraventa,
segun linderos y especificaciones sefalados en esta escritura, dando asi cumplimiento por medio de
este instrumento a dicho compromiso. SEXTA: PRECIO y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble
descrito en la clausula segunda de este contrato y que es objeto de la compraventa, es la suma

de (% ) MONEDA

CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADQOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA asi: a)
PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE que EL(LOS)

COMPRADOR(ES) han pagado a LA VENDEDORA y ésta declara haber recibido a entera satisfaccién.
PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA renuncia expresamente a la condicion resolutoria derivada
de la forma de pago pactada, por lo tanto, la presente venta se hace firme definitivo e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la cancelacién de las cuotas pactadas o la mora en los
términos aqui acordados, generara intereses moratorios sobre saldos a las tasas maximas permitidas
por la Ley segun el Articulo 884 del Cédigo de Comercio, sin que ello signifique la ampliacion de los
plazos convenidos.PARAGRAFO TERCERO: En caso de coincidir un pago con la fecha de otorgamiento
de la escritura, este debera hacerse con cheque de gerencia girado a nombre de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A, y los costos que se generen por comisiones bancarias, u otras operaciones
financieras deberan ser cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO CUARTO:
Cualquier pago debera ser girado directamente a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
PARAGRAFO QUINTO: En caso que EL(LOS) COMPRADOR(ES), para el pago del precio de los
inmuebles objeto del presente contrato, efectuaran operaciones cambiarias por compra o venta de
divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, las comisiones y costos de cualquier indole que
se causen por dichas operaciones, seran asumidos por ellos en su totalidad, liberando a LA
VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el erigen de los fondos utilizados en dichas operaciones.
PARAGRAFO SEXTO: En caso de que queden cuotas pendientes por cancelar al momento de firmar la
escritura publica de compraventa el EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a garantizar el pago de

dichas cuotas mediante cheques o pagares avalados por una entidad autorizada legalmente para tal
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efecto y aprobada por LA VENDEDORA, quienes manifiestan conocer los requisitos de dicha Entidad.
SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble objeto de esta compraventa con todos los derechos que integran la
propiedad segun se ha indicado, no ha sido enajenado antes por LA VENDEDORA a ninguna otra
persona y se encuentran libres de toda clase de gravamenes, limitaciones al dominio y condiciones
resolutorias, salvo la hipoteca de mayor extension que se constituyd para financiar la construccion, la
cual seré liberada en la presente escritura publica de compraventa. PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En
todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. OCTAVA: PAGO DE
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Seran por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR(ES) los impuestos,
contribuciones generales incluyendo las generadas por las 21 Mega obras, gravamenes municipales,
departamentales y nacionales que se causaren con posterioridad a la fecha de la firma de la presente
escritura. Las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales,
a partir de la entrega del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesario y/o
conveniente hacer el pago anticipado por un periodo fiscal determinado, de los impuestos y
contribuciones de esta clausula, LA VENDEDORA quedara expresamente facultada para efectuar el
mencionado pago, cargandole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) la parte proporcional del monto pagado
que les corresponde, o sea, desde |a fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos
gastos estdn a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) reintegrarle a LA
VENDEDORA el valor cancelado por ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s)
presente la respectiva cuenta de cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto
pagado en el periodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como una facultad
otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podréa hacer uso de ella o no, sin que el no
ejercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la
contribucién por valorizacion generada por las mega obras, segin acuerdo 241 de 2008 y resolucién
411.0.21.0169 del 4 de septiembre de 2009 y de las demas normas que las amplien o modifiquen
corresponde al EL(LOS) COMPRADOR(ES). NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y
PAGO DE DERECHOS: LA VENDEDORA entrega instalados y en funcionamiento los servicios de

acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y
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conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios publicos de Cali. LA VENDEDORA
entregara el cableado telefdnico interno de cada apartamento hasta llegar al primer piso de cada edificio;
el resto de cableado desde el edificio hasta las redes externas sera a cargo de la empresa prestadora
del servicio En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del presente contrato las
empresas de servicios publicos de Cali efectuaren un reajuste de derechos en relacion con estas
instalaciones y conexiones de servicios plblicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumiran por su propia
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado
al inmueble objeto de esta compraventa. DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como
propietario de la red eléctrica externa de media y baja tensién que sirve al “ROSE” ETAPA 2, Propiedad
Horizontal, incluyendo los transformadores y equipos de proteccion, se reserva el derecho de venderla
o cederla a un tercero. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser vendidas a un tercero dichas redes, el
nuevo propietario debera suministrar el servicio de uso y conexidén sin superar las tarifas maximas
aprobadas por la Comisién de Regulacién de Energia y Gas. PARAGRAFO SEGUNDO: EL Comprador
se obliga(n) a permitir el acceso del personal técnico de mantenimiento, representantes de la empresa
prestadora de servicios de energla propietaria o arrendataria de las redes externas, tanto a zonas
privadas como comunes, sin costo alguno, con el fin de permitir el mantenimiento revisién o reparacion.
DECIMA PRIMERA: GASTOS. - Los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura de
compraventa seran cancelados asi: a) Los gastos notariales de la escritura publica de compraventa
seran pagados por |as partes en iguales proporciones. Los gastos por la boleta fiscal y el registro correran
por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de cancelacién
de hipoteca de mayor extensién, como son los notariales, boleta fiscal y registro, seran cancelados en
su totalidad por LA VENDEDORA. c) Si hubiere lugar, los gastos causados por el avaltio, consulta en
las AUSTRALes de riesgo, estudio de crédito y estudio de titulos, seran cancelados en su totalidad por
EL(LOS) COMPRADOR(ES). DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA
entregara los inmuebles objeto de este contrato a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes al registro de esta escritura, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria

asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, salvo que se presenten eventos que
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constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que surjan situaciones especiales como incumplimiento de
los contratistas de la obra, demora en la instalacién de servicios publicos por parte de las empresas de
servicios publicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o indirectamente la obra, paros
de transporte, dificultad o imposibilidad de consecucién de materiales, etc. En dichos casos el plazo se
prorrogara por sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que haya cesado la causa que
dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito o situacién especial, de acuerdo con lo pactado en esta
Clausula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. comunicard a EL
(LOS) compradores la fecha exacta de la entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a
recibir el-(los) inmueble(s) en la fecha pactada, este(os) se tendra(n) por entregado(s); en este evento,
las llaves de el(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas
de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le sefiale. PARAGRAFO SEGUNDO: La
entrega material se hara constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora
Constructora S. A en la cual las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO
TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresamente a la condicion resolutoria tacita
derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO. Correran por
cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por la administracion,
provisional, definitiva o la asamblea de copropietarios a partir de la fecha de entrega del inmueble o
desde la fecha en la cual estos debieron haberlo recibido. Las expensas no necesarias o de otra indole,
ordinarias o extraordinarias fijadas por el 6rgano de la copropiedad competente seran pagadas en su
totalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES) asl se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega
de los inmuebles objeto del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A podra efectuar los cambios en el disefio, materiales y colores que sean
necesarios, sin alterar la calidad de los mismos. PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la mencién del
area y linderos del inmueble, esta compraventa se celebra como cuerpo cierto. DECIMA TERCERA:
ACEPTACION DE LOS INMUEBLES: ACEPTACION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS)
COMPRADOR(ES), declara(n) que conoce(n) el (los) inmueble(s) objetc de este contrato de

compraventa, los materiales y los acabados de su construccién, todo lo cual acepta(n) en su integridad.
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DECIMA CUARTA: GARANTIAS: LA VENDEDORA JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A
coma constructora de los inmuebles de que hace referencia este contrato, se encuentra ajustado y dara
cabal cumplimiento a lo establecido en la ley 1480 de 2011, y otorga las garantias especificas fijadas en

el acta de entrega respectiva. DECIMA QUINTA: ACEPTACION: Presente en este estado

de las condiciones civiles antes sefaladas,

manifiesta(n): a) Que acepta(n) la presente escritura de compraventa por estar de acuerdo a lo
convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad

Horizontal que rige para “ROSE” ETAPA 2- PROPIEDAD HORIZONTAL.

APLICACION A LA LEY 0258 de 1996: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

C.C.

COMPRADOR
C.C. XXXXXXXXXX DE XXXXXXXXX
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT: 8300558977

C.C.

BANCO DE BOGOTA
NIT: 8600029644
EL BANCO HIPOTECARIO

C.C.

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO

C.C. 38.600.356 DE CALI, VALLE DEL CAUCA
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MODELO INTEGRADO gE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
sANTIAGO DECALl | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIV'ENDA

I. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: 28/01/2025

Nombre del Plan o programa: ROSE (objeto de la solicitud Ftapa 2) -

Propietario: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTES
COMFENALCO - FID GOTA

N°® de Unidades: Lotes: Casas: Apartamentos: ___ 144
Porcentaje de avance de obra ejecutado: Q % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracién: 19 MESES

-

Costos Directos e Indirectos: $41.696.017.847
Valor comercial del terreno: §5.791.453.001 7
Costo total del Plan o programa: $47.487.470.848 Z
Precio venta total del Plan o programa: $ 51.849.936.455 i
Valor por unidad: $ 360,069.003 -
Il. DETERMINACION DE RECURSOS 1
CUANTIA % COSTO TOTAL |
Recursos propios: ’
(Discriminar al dorso) $5.791.453.001 7 12%
Recursos en Fiducia $4.783.424.654 - 10%
Créditos Bancos Comerciales $ 31.795.000.000 ~ 67%
Créditos Proveedores 0%
Otros (Especificar) $5.117.593.193 11%
Total Recursos: $47.487.470.848 . 100%

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su repraduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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MODELO INTEGRADOgE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002

sANTINGO DECAL | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNC|O Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIEN DA
NOTAS:

* Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona

que los conceda.

* Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda estéd aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA

VALOR

Saldo Caja

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
l/‘)k/‘
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MODELO INTEGRADO C[))E PLANEACION Y
GESTION
MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
SARTIRG, b CAE INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno 5.791.453.001 <

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado

Gastos Pre-operativos

TOTAL DE RE% SPONIBLES 5.791.453.001

-

“~CONTADOR PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: Francy Elena Roldan Gorzalez Nombre:
Tarjeta Profesional N°: 29.306.608 Rugalagrande (V) C.C:

(Anexar copia de Tarjeta Pro

e

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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FORMULARIO DE CANTIDADES Y PRECIOS
JARAMILLO MORA S.A.

652 - 0. Rosa - Kachipay - Rev.0A (19.May.23)-PFTO TRABAJO ETAFA |
Elaboro: ALFM. OFICIAL REV.1A (23ENEZ3) 144
ROSE (384 APTDS)
PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO
00.01.01 LIMPIEZA DEL LOTE ™2 786711 2678 FIR
00.01.02 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN TELA ML 240,75 25723 B
00.01.03 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN LAMINA ML 195,375 143,853 28.
00,01.04 CAMPAMENTO UN 0,375 85.000.000 3
00.01.05 NIVELACION TERRENO M3 206,25 33.521 B.913.706
00.01.06 RELLENO CON ROCAMUERTA MAQUINA M3 131,25 65,520 8,509,500
00.01.07 INSTALACIONES PROVISIONALES UN 0,375 30,000,000 33.750.000
00.01.07 OTRAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES UN 0375 §0.000.000 _ﬂ
. 170,320,908
PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO
01.01.01 ISION Y SUBCOMISION DE TOPOGRAFIA ON 0376] 468054340
8 TORRES EN DBRA GRIS ( 4BAPTOS/TORRE)
PRELIMINARES = UNIDAD CANTIDAD |
(070102 [REPLANTEOY LOCALIZACION MANUAL 17 1:385.70]
CIMENTACION
MOVIMIENTDS DE TIERRA CIMENTACION UNIDAD CANTIDAD I PRECIO TOTAL
01.02.01 EXCAVACION MECANICA (INCLUYE RETIRO EXTERNQ) M3 2.368,96 33.521 80,080,328
01.02.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 1.511,21 1.338 2.022.002
01.02.03 RELLENO A MAQUINA ROCAMUERTA M3 755,86 65.520 48,507,322
01.02.04 EXCAVACION MANUAL M 30,79875 40,589 1,615,391
01.02.05 RELLENO A MANO MATERIAL DEL SITIO M 458,96 26073 21.145.434
02.02.07 RELLEND A MANG ROCAMUERTA M3 32 5725| 72.026 2,345,067
15_6.' 16.544
CIMENTACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.03.02 SOLADO DE LIMPIEZA Wz 1.200.30 22.415 27,106,460
01.03.03 LOSA DE CIMENTACICN H=1.00M Mz 1177,4 345848 407.352.353
01.03.04 FOSO DE ASCENSOR M3 9.5¢ 745855 7428.716
01.03.05 PILOTES TREMIE 3000 - D:800M - H:11M - 28 UN M3 464,4 §84.261 457.151.771
01.09.18 ANDEN PERIMETRAL TORRE A=0.30 ML 317.4 25814 §.225.104
907.264.403
1.063.980.94
ESTRUCTURA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.04.04 MURO CTO AUTOG E=0.20 5000PS| (PISO 1-3) M3 285,20 142,631 83.604.021]
01.04.04 MURD CTO AUTOC E=0.15 5000PSI (PISO 1-3) M2 2.007 60 121,280 243.501.804)]
01,04.02 MURQ CTO AUTOG E=0.10 5000PSI (PISO 1-3) 2 282,80 99,649 127.826.737
01.04.03 MURG CTO AUTOC E=0.08 5000PS! (PISO 1-3) M2 1404 590.783 12.745.833
01.04.04 MURD CTO AUTOC E=0.20 4000PSI (PISO 4-6) M2 1.548 135.071 208,
01.04.04 MURQ CTO AUTOC E=0.15 4000PSI_(FISO 4-5) M2 1,037.40 115.385 3.
01.04.03 MURQ CTO AUTOC E=0.10 4000PSI_(PISO 4-6) M2 1.285,10 95.719 121,
01.04.02 MURD CTO AUTOC E=0.08 4000PSI_(PISO 4-5) M2 1404 87.639 12.
01.04.0¢ MURO CTO FLUID E=0.20 3000PS| (PISO 7-12) M2 2.496,30 126,630 316,
01.04.0¢ MURD CTO FLUID E=0.16 3000PS| (PISC 7-12) M2 3.874,80 109.065 422,
01.04.0¢ MURO CTO FLUID E=0.10 3000PS| (PISO 7-12) M2 2,530,20 91,499 231,510,
01.04.05 MURG CTO FLUID E=0.08 3000PS| (PISO 7-12) M2 2808 84.263 23 661,050
01.04.05 ATICO CONCRETO E=0.10 3000PS| M2 3276 93.693 30.750.347
01.04.07 LOSA DE ENTREPISO E=10CMS M2 13.426.44 B1.424 1.083 234,451
01.04.08 SOBRERECORRIDO ASCENSOR UN 3 5212.083 15 638,048
01.04.08 JUNTA ENTRE TORRES ICOPOR 16 CM M2 143,51 27.376 3,930,660
01.05.14 VIGA DESCOLGADA CTO 0.15X0.20H ML 765 58.625| 44,848.125
01.06.14 VIGA DESCOLGADA CTO 0,20X0.20H ML 714,60 72.104 51,525.51a|
01.06.08 VIGA PERALTADA CONCRETO 0.10X0.20H ML 3098 58.475 18.103.860
01.06.08 VIGA PERALTADA CONCRETQ 0.16X0.20H ML 931,32 65,36 80.
01.04.10 ESCALERA EN CONCRETO UN 33 1.858 89 B1.2
01.04.11 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA - APTO (85.06 M2 PROMEDIO) | APT 144 1,068,337 153,
01.04.12 RESANE INTERNO ESTRUCTURA - APTO (85,96 M2 PROMEDIO) | APT 144 1183712 170
01.04.14 RESANE ESCALERA UN 33 380,304 12.
3.844,
ACERD DE REFLIERZD (TORRE 33.61 KE/M2 + PILOTES 4.80 K usioap CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.05.0 ACERO DE REFUERZO TORRE KG 221.118,70 073 7342.855 850
01.05.0 ACERO DE REFUERZO PILOTES (SOLO MATERIAL] KG 84,448 01 073 391.386.092
01.05.0: MALLA ELECTROSOLDADA KG 230.143,95 794 1.563.597.996
01.05.0 PASAMUROS EN PERFORACIONES DE MURETE CULATA (PARA 1| UN 153 29,000 4,437,000
01.05.04 GANCHO PARA ANDAMIO (MANTENIMIENTO FACHADAS (SE ANG UN 1,5 95.000 142.500]
01.05.05 ANCLAJE PARA LINEA DE VIDA (SE ANCLA EN LA PERFORACIGN| UN 0.75] 132,000 59.000
3.302.515.433'




MAMPOSTERIA UNIDAD CANTIDAD PRECIO
01.08.00 POYG EN CONCRETO 0.10X0.15H - BUITRONES ML 714,24 80433
01.06.15 DINTEL EN CONCRETO 0.12X0.20H ML 1208 72,810
01.06.08 MURETE EN CONCRETO 10X30H ML 181,55 50,490
01.06.08 MURETE EN CONCRETO 10X40H ML 9 103.101
07.06.08 MURETE EN CONCRETO 10X50H ML 153,96 119.126
01.06.08 MURETE EN CONGRETO 10X80H ML 126.3 132174
01.05.03 DADO EN CONCRETO APOYO PERLINES (0.50X0.10X0.65H) UN B4 145.254 201,
01.06.19 CARTERA ATICOS ML 540,81 11.914 6.443.210|
01.06.19 ARGOLA PREFABRICADA UN 27 51,050 2 458,350
. 133562.612]
CUBIERTAS IMPERFRESCO UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL l
[61.07.01 CUBIERTA FLACA ONDULADA P7 (A277.08 M2) UN 3 16,157,399 “57.472.197)
[01.07.01 FUNDICION PERLINES CONTRA MURO UN 35 24935 B97 6
, 58 360,603
CUBIERTAS POLICARBONATD UNIDAD CANTlUAD_I PRECIO
01.07.02 CUBIERTA POLICARBONATO 11 (A 26,40 M2) TN 3 11730682
01.07.03 TA POLICARBONATO T2 (A:16.65 M2) UN 3l 6828764
IMPERMEARBILIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO
01.08.01 IMPERMEABILIZAGION SIKAT01-M2 (PISO Y MUROS DUGHAS * B/ M2 2,047,680 10,044
01.08.01 IMPERMEABILIZ MASTERSEAL-M2 (DUCHAS) M2 961,83 36.304
01.08.03 PENDIENTADO SOBRE LOSA M2 552,60 58,267
01.08.04 MEDIACANA EN MORTERO ML 775,74 7251
07,08.05 IMPERMEABILIZACION AQUAZERO B ANOS BLANCA M2 879,88 51.408
01.08.05 IMPERMEABILIZACION FOSO ASCENSOR UN 3 544.230
03.06.11 IMPERMEABLLIZ IGOL DENSO-M2 (CIMENTACION) M2 43434 23,962
PISOS APARTAMENTOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO | _ TOTAL
01.08.01 "FISO CERAMICA SAVANNA GUXE0 - BANO Y DUCHA ALCOBAS | M2 45144 52276 31,657,077
01.08.01 PISQ CERAMICA SAVANNA BOXB0 - BALCON M2 1.071,88 92276 28,908,568
01.09.03 MORTERO DE NIVELACION E= 4 CMS (GENERAL APTO) M2 9.429,80 31.732 259.226.493
01.08.01 GUARDAESCOBA CERAMICA SAVANNA B0XB0 H:10CM - BANO ¥ § ML 287,28 132,865 3,083,137
01.08.01 GUARDAESCOBA CERAMICA SAVANNA B0X50 H:10GM - BALCON| ML 7.629,90 13.665 22538.554
01.08.14 CANAL EN CERAMICA SAVANNA - BANO ALCOBAS ML 1728 18.068] . 3450470
01.05.14 CANAL EN CERAMICA SAVANNA - BALCON ML 818,64 19,088 16,345,604
L__486170.913]
PISOS PUNTO FIID UNIDAD CANTIDAD
01.09.05 FISO CERAMICA ADRIA BOXED - PUNTO FIJO M2 861,35
01.09.05 iSO CERAMICA DESCANSO ESCALERA ADRIA B0X60 - PUNTO A M2 55,04
01.08.07 PASO CERAMICA ESCALERA (INCLUYE HUELLA *CONTRAHUELL| ML 554,40
01.0.01 GUARDAESCOBA ICA ADRIA BOXEO H:10CM - PUNTO FLIC| ML 72375|
ENCHAPES : UNIDAD CANTIDAD
01.11.01 ENCHAPE GERAMIGA SAVANNA B0X60 - DUCHA BAND ALCOBAS | N2 974,16 83.522 81269.702
} 01.11.01 CARTERA CERAMICA SAVANNA 60X60 - DUCHA BANO ALCOBAS| ML 144 18,688 5661.072
— 84 054,664
SISTEMA LIVIAND
CIELDS Y DESCOLGADDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL |
01.10.01 DESCOLGADO SUPERBOARD (A:1.64 M2; CARTERA 1: 0.76, CART UN 0 305004]
61,10.01 DESCOLGADD SUPERBOARD (A:3.08 M2) - BAND ALCOBAS APTA U 72 463645 33.362.440)
01.10.03 DESCOLGADO SUPERBOARD (A:1.90 M2: CARTERA 1: 0.65; CART U 0 357.306 3
01.10.03 DESCOLGADO SUPERBOARD (A:3.08 M2) - BANOD ALCOBAS APTA U 72 253, % 33.382.440
01.10.03 DESCOLGAD REOARD (A6 16 M2; CARTERA 1: 2.70, CART U 33| 1017522 33578276
700,343,106
BUITRONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO | ' TOTAL
01.10.04 BUITRON PANEL YESO EN L (G1.72X2.41, CZ2:37X2.4H) - ACCESO]| U 108 485846 52,482,168
01.10.05 BUITRON SUPER BOARD EN L (C1:22X2.4H; C2:32%2.4H) - BALCO| U 288 240,744 as.a:u.zﬁ_l
01.10.05 BUITRON PANEL YESO EN U (C1.37X2.4H; C2:45X2 4H: C3:37X2.4] UN 3 530528 ~ 15.099.008
01.10.06 BUTRON SUPERBOARD EN U (C1:30X31H; C2.1.35X31H, C3.30X31 UN 6 9.686.624 58.119.744
01,10.05 TAPA PANELYESO C1: 32X2 4H - COCINA APTO T1 UN 72 159.447 11.480.184
01.10.06 TAPA PANELYESO C1: 70X2 4H - ZONA OFICIOS APTO 12 UN 35 348.790 12.556.440
01,10.06 TAPA PANELYESO C1: 70X2 4H - ZONA OFICIOS APTO 13 UN 36 348.750 . 12,656 440
01.10.05 BUITRON SUPER BOARD 8MM (C1:2,02%2.4H; DIVISORIO 1: 0.33X UN 3 973207 35.035.452
01.10.0 BUITRON SUPER BOARD EMM (C1:2.96%2.4H; DIVISORIO 1: 0.51X UN ) 1474 883 53.005 768
01.10.0 BUITRON SUPEREOARD BMM - PISO 1 AL 12 (H=2.40 - LONG 0,65 U % 870.747 ~24.470.892
01.10.0 BUITRON SUPERBOARD 8MM - PISO 1 AL 12 (H=2.40 - LONG 0.53] UN %% 777.303 27, az.goil
01.10.0 0. NICHO #1 SUPERBOARD 8MM - CONTADORES ELECTRICOS Y UN 3 1.052.500 3.157.500
01.10.0 1, NICHO #2 SUPERBOARD 8MM - CONTADORES ELEGTRICOS 4 UN 3 1.052.442 3.157.326)
01.10,0 DILATACION PLASTICA ML 357440 5130 20.388.672
202516764
. 503,259 900
CARPINTERIA DE ALLUMINIO UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.12.05 PV01 - PUERTA VENTANA 4 55X2.17H - 550 - BALCON 1 APTO T1] UN 708 ssawso'| 387,076,480
01.12.05 P02 - PUERTA VENTANA 2 15X2.35H - 550 - BALCON 2 ABTO T14 UN 72 1,876,438 135,103,538

sl



0112.05 PV03 . PUERTA VENTANA 3.00X2.17H - 550 - BALCON 1 APTO 13| UN 38 2596.653] -  93470.508)
01.12.05 PV04 - PUERTA VENTANA 2.00X2.37H - $50 - BALCON 2 AFTO T3 | UN 36 1166.036] - 41617.404
01.12.05 PV/05 - PUERTA VENTANA 1.35K2.35H - S50 - BALCON 2 APTO T2 | UN 36 1319602 47505672
01.12.06 PUVD1- PUERTA VENTANA DOBLE 1.60X2.10H -PUNTO FIJO N1_| UN 3 2340638] . 7.021.914
01.12.08 VO1 - VENTANA 1.50%1.05H - S50 - ZONA ROPAS APTO T3 UN 36 552,698 19.804.328
01.12.08 V02 - VENTANA 2.40X1.35H - 550 - ESPACIO FLEXIBLE APTO T1-1] UN 180 1024192] - 184.354.560
01.12.10 V03 - VENTANA 2.45X1.35H -_S50 - ALCOBA 1 APTO T1-12 UN 108 1.027.608] . 110.881.664
01.12.13 V04 - VENTANA 0.60%1.80H - 535 - ALCOBA PPAL APTO T1-T2-13 | UN 144 762,213 114.078.672
01.12.10 V05 - VENTANA 0,60X0,40H -S35 - BANOS APTO T1-T2-T3 UN 218 284,000 61,344,000
01.12.10 V06 - VENTANA 1.10X0.25H -S33 - BANOS PPAL APTO T2-73 UN 72 237.614 174 ua.zual
01.12.1 V07 - VENTANA 1.60X1,05H - 550 - ZONA ROPAS APTO T2 UN 35| 554.341 19.956.276
01.12.1 V08 - VENTANA 2.20%1.85H - 60 - PUNTO FIJO UN 0 1.724.602
01.12.1 V08 - VENTANA 1.45%X1.05H - 550 - ZONA OFICIOS T1 UN 72 546.067 39.316.824
01.12.1 VA0 - VENTANA 2.20X1.65H - 550 - PUNTO FIJO N2-N11 UN 30 1.556.420 46,692,600
01.12.1 V11 - VENTANA 2 20X145H - 550 - PUNTO FIJO N12 UN 5 1.446.273 4338810
01.12.1 P51 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - CUARTO ASEQ (0.70X1.95H UN E 884,153 2.552.459'
01.12.1 PE4 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - MEDIDORES AGUA, (0.77X0] UN C 584,000
01.12.1 P55 - PUERTA PERSIANA - MEDIDORES ELECTRICOS {z.anx.ﬁ] UN E 3.471.050 7.413.150
01.12.1 P57 - PUERTA PERSIANA - REGULADOR DE GAS _(0.40X0.80H) - Al UN 347.970 1.043.910
01.12.18 P87 - PUERTA PERSIANA-TABLEROS COMUNICACION (0.40X2.15 UN 594,765
01.12.18 PB8 - PUERTA PERSIANA -TABLEROS COMUNICACION (0.70%2.11 UN 0 933,240
01.12.19 PPAQ1 - PUERTA 0,93%2.00H - GABINETE SETI-SETTS UN 8 1.014.139 6.084.834
01.12.20 PGAS1 - PUERTA PERSIANA ALUMINIO - MEDIDORES DE GAS (0] UN 36 477,615 17.194.140
01.04.0¢ FLANGHE EN LAMINA FACHADA ML 234 250,000 850 000
01,04.0 SELLADO DE VENTANAS CON SILICONA UN 3 14.021.935 42.065.805
01.13.0 PELICULA POLIETILENO DE BAJA DENSIDAD COLOR AZUL PARA| UN :’TI 18.685.914] 56.0687.742
01.12.1 RETIRO PELICULA DE PROTECCION VENTANERIA UN 144] 80,000 11.520.000
1.470.784.505
CARPINTERIA METALICA _Iumuan CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.13.0 BRO1 - BARANDA METALICA 4,76X1,10H - BALCON 1 APTO 11, 12| UN 108 575,721 62,177 868
01.13.0 BROZ - BARANDA METALICA 3,81X1.10H - BALCON 2 APTO T UN 72 058.762 69,030 654
01.13.07 BRO3 - BARANDA METALICA 3.23X1.10H - BALCON 1 APTO 12 UN 36 445,720 16,045,020
01.13.02 BRO4.- BARANDA METALICA 4.06X1.10H - BALCON 2 APTO T3___| UN 7 533 360 45601020
01.13.02 BROS - BARANDA METALICA DOS TRAMOS L:2.00+2,00 - ESCALER UN 3 282.785 1331.905
01.13.02 BROG - BARANDA METALICA UN TRAMO L:1.20M - ESCALERA ULT| UN 282,785 848,355
01.13.03 PASAMANDS MURO ESCALERA PUNTO FIJO UN 33 1.222.361 40,337,813
01.13.06 PUERTA CORTAFUEGO 1.00X2.15H U 36 1.782.620 64,174,320
01.13.03 ALFAJIA METALICA ATICOS ML 2832 27.000 7.646.400
01.13.05 ESCALERA DE GATO ESCUALIZABLE UN 3 480,000 1,440,000
01.13.08 ESCOTILLA ACCESO A CUBIERTA UN 3 1:300.000 3,000,000
. azo.sas.aaal ;
CARPINTERIA DE MADERA UNIDAD CANTIDAD PRECIO
01.14.01 FO7 - PUERTA Y MARCO MADERA - ACCESO (1.00X2.35) - APTO 1] UN 144 665,044
01.14.02 P02 - PUERTA Y MARCO MADERA - BANO ALCOBAS (0.70%2.35) -| UN 144 623.264
01.14.02 PUMDS3 - PUERTA Y MARCO MADERA (0.80X0,08) - MEDIDORES D| UN 36 408.914
01.14.08 MUEBLE BANO 46X60X45H - BANO ALCOBAS UN 144 543,611 278,
01.14.07 MUEBLE NICHO PUNTO F1JO - PUNTO D) CION 0.50X0.45) UN 0 261.269 i
278,697,240
APARATOS SANITARIDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO
01.15.01 SANITARIO CORONA ALONGADO - BANO ALCOBAS UN 144 427,248
01.15.02 LAVAMANOS MEBO PE 600B-50 600X450X50 - BANO ALCOBAS | UN 144 570,340
01.15.04 ACCESDRIOS ALUMINIO BOJIA X 5UN UN 144 145.669
01.15.05 REGADERA Y GRIFERIA PALMA - DUCHA BANO ALCOBAS U 288 427.975
01.15.05 GRIFERIA MONOCONTROL CASCADE- LAVAPLATOS U 144 231.127
01.15.07 REJILLAS DE PISC ALUMINIO 2" U 576 13,920
01.15.08 REJILLAS TIPO GRANADA 4" U 36 0,463
01.15.08 CAJA PARA LLAVES DE LAVADORA UN 144 5,485
01.15.10 ESPEUO 3MM 1 50X80H - BANO ALCOBAS UN 144 196.478 28202 832
, 351.840.356,
PINTURAS UNIDAD c.mmm_l PRECIO TOTAL
01.16.01 ESTUCO Y VINILO MUROS - BANO ALCOBAS Mz 149,16 7,969 41,759,681
01.16.02 'ESTUCQ Y VINILO CIELO - BANO ALCOBAS M2 2133 27.967 5,085.361
01.16.02 ESTUCQ Y VINILO VIGA DESCOLGADA - BALCON M 599,40 984 8,382.010
01.16.06 RELLENG ACRILICO CIELO - BANO ALCOBAS M2 2133 18.114 3863716
01.16.06 RELLENO ACRILICO VIGA DESCOLGADA - BALCON M 599,40 057 " 5.428.768)
01.16.03 GRANGTEX MUROS FACHADA Y PUNTOS FIJOS M2 12.220,89 23675 289.329.571
01.16.03 GRANCTEX LINEALES ML 4.145,82 13.621 56.470.214
01.16.03 GRANCTEX CIELO =0 M2 2.225,79 23675 52.605.578|
01.16.00 VINILO MUROS FOSO ASCENSOR M2 811,20 433 5.840.850)
01.16.08 CODALIADA PARTE ALTA MUROS - BANO ALCOEAS ML 555,84 870 2.151.101
01.16.08 CODALIADA PARTE BAJA MUROS - BANO ALCOBAS ML 85584 870 "2.151.101
01.16.03 GOTERO EN GRANOTEX ML 124352 807 10,851,769
01.16.10 REPINTE MUROS Y CIELOS VINILO - BANO ALCOBAS M2 426,86 7.630 3.256.861
01.16.11 REPINTE MUROS Y CIELOS GRANOTEX - FAGHADAS Y PUNTO Fil M2 361167 7.831] 28.282.988
L____517.559.868)/
DOTACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO| TOTAL
01.17.02 NOMENCLATURA APTO TN 144 25,000| 3,600,000
01.17.01 NOMENCLATURA 12 PISO/TORRE UN 504,000 1.512.000
01.17.01 NOMENCLAT URA GENERAL EDIFICIO UN 1,494 000 4.482.000
01.17.06 ASCENSOR 10 PASAJEROS 12 PARADAS UN 2 185.991.499 557.974.497
01.17.06 CHUTE DE BASURAS D.20" (DOS POR TORRE) UN € 27.734 369 . 185.406.214]
733074 711]




INSTALACIONES TECNICAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.18.01 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS UN 144 T0.516.495) - 1.514.663.280
01.18.02 INSTALACIONES ELECTRICAS UN 144 12.065 087 1.666.072.528
01.18.0z EQUIPOS Y CAELEADO TOT UN 44 §00.000 129,600,000
01.18,02 INSTALACIONES DE GAS UN 144 1517.726 218,552 544
01.18.0z SISTEMA DETECCION DE INCENDIOS UN 144 412.081 59,339,664
01.18.04 CITOFONIA UN 144 207,913 29,939,472
01.18.06 RESANES HIDI NITARIOS Y ELECT. UN 144 400,308 57 g4.4ae|
3.676.711,084] +
ASED Y ENTREEA UNIDAD CANTIDAD PRECIO | TOTAL
[o1.18.01 ASEQ FINAL ENTREGA APTOS EN OBRA GRIS (85.96 M2PROM) | UN 144 626,792 90,258,048
01,19.02 ASEOQ FINAL PUNTOS FIJOS (30.60 M2 FROM) UN 36 255.326 9.191.736
99.440.784
_626.788.186
PLATAFORMA
PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD PRECIO
[oa01.01 REPLANTEQ Y LOCALIZAGION MANUAL M2 807,33 3800
[04.01.04 CONTROL AGUA NIVEL FREATICO SOTAND M2 807,33] 23.267
MOVIMIENTOS DE TIERRA UNIDAD CANTIDAD PRECIO
04.01.02 EXCAVACION MECANIGA [RETIRO EXTERNO) H.1.82GM_ K] 1603,63 33621
04.01.03 CONFORMACION SUBRASANTE M2 807,33 1,338 - 1.080.208|
04,02.01 EXCAVACION MANUAL (ZAPATAS) M3 168,61875 38,805
04.04.01 EXCAVACION MANUAL H=0.20 (ZAPATA MC) M2 84,00375 20,844
04.04.01 EXCAVACION MANUAL VIGAS H=ENTRE 0.20 Y 0.40 (VIGAS AMAR ML 250,79625 19.694
04.02.02 NIVELACION TERRENO M2 728,58 12.774
04.02.03 RENIVELAGION TERRENO M2 728,56 85|
04.02.05 RELLENO MANUAL MAT. SITIO (ZAPATAS) M3 112,215 30,554 3.428.617
04.02.04 RELLENO MANUAL MAT. SITIO (VIGAS) ML 308,585 17.661] 5,467.681
04.02.05 RELLENO MANUAL MAT. SITIO (TALUD MC) M3 1z_5,2| 45075 5644.202
02.02.07 RELLENO MANUAL ROCAMUERTA (TALUD MC) ] 121,95 81.268 7471633
04.02.06 FILTRO EN GRAVA PARA MURD CONT. ML 108,75 135.180 14,700,825
04.02.07 RELLEND MANUAL R NTO H=0 20(INCLUY{ M2 638,13] 23361 14.007.443
. g 1:3?.34::5.532|
CIMENTACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
04.03.01 SOLADO DE LIMPIEZA, M2 221,17125 22.389 5.089.571
04.03.02 VIGA CIMENTACION 0.40X0.40H (VIGA AMARRE) ML 104,97375 103.847 10,901,208
04.03.0 VIGA CIMENTACION 0.40X0.65H (VIGA ENLACE) ML 49,81875 155288 7.736 254
04.03.0 ZAPATA EN CONCRETO (COLUMNAS) [E 52,62 586.218 30.846.791
04.03.04 ZAPATA MURQ CONTENCION M2 338 590.051 - 19.825.714
04.03.06 PEDESTAL CONCRETO M3 3,78375 972,761 3,680,684
04.03.07 MURO DE CONTENCION (E=30CM) B 90,0875 766,685 68.175 427
04.03.08 PAVIMENTO EN CONCRETO E=12 CMS M2 728,56 9401 68.495.333
04.03.09 RAMPA CONCRETO E=0.15 STERREN M2 31 887 108.41 3486910
04.03.10 RAMPA CONCRETO E0.20 AEREA M2 56,23 187.16 10.525,111
04.04.03 ANDEN CONCRETO ESPUMADO (SOTANQ) M2 0 82.305
04.03.05 CARCAMO EN CONCRETO SOTANO ML 12,8475 160,815 2.066.071
04.03.05 CARCAMO EN CONCRETO PLATAFORMA ML 675 180,695 1210608
. 232.053.??3'
ESTRUCTURA UNIDAD CANTIDAD PRECIO rorq
04.04.01 COLUMNAS EN CONCRETO W3 12,77625 731,347 5343872
04.04.02 LOSA ALIGERADA E=0.40 - PLATAFORMA M2 712,74 161.043 115422647
04.04.05 . | MURO CTO AUTOC E=0.10 3000PSI == M2 192,0375 109,768 21,079, rzl
04.04.03 ESCALERAS EN CONCRETO DOS TRAMOS (SOTANO A PLATAFO| UN 0,75 1856232 1467 174
04.06.14 D G 0.12X0.35 (PUERTAS CORTAFUEGO) | ML 0.7875| 71.048 £6.659
- ‘ 147,369 sija
: ACERD OE REFUERZD (42.00KG/M2) UNIDAD _CANTIDAD PRECIO TOTAL
04.05.01 ACERO DE REFUERZO KG 25444 87 6.083 154,770,043
04.05.02 MALLA ELECTROSOLDADA KG 443024 6822 30.682.383]
%= 412
IMPERMEARILIZACION UNIDAD CANTIDAD - FRECIO| = TOTAL
04.07.02 PENDIENTADO SOBRE LOSA - PLATAFORMA MZ [i] 59,967
04.07.01 MEDIAGANA EN MORTERO - PLATAFORMA ML 149,53 7291 1.090.260
04.07.06 IMPERMEABILIZ POLIUREA - PLATAFORMA M2 700,0 140670] ©  118.243 416
04,07.05 [MPERMEAEILIZ IGOL DENSO - MC- RAMPA M2 545,69 23962 13.171.762
; l y 132.50&43?[
PISOS UNIDAD CANTIDAD FRECIO
04.08.18 PISO EN GRANO LAVADQ - HALL ESCALERA M2 2507625 87.966 2.
04.08.07 PAE0 ESCALERA EN GRANO LAVADO ML 18, 60.962 1,
04.08.17 GUARDAESCOBA EN GRANQ LAVADO - DESCANSD ESCALERA | ML 9,3 12871
04.05.18 SOBREPISO EN CONCRETO M2 13,1737 74508 g81.623|
04.08.03 ANDEN CONCRETO ESPUMADO S/PLATAFORMA M2 10,37625 54.712 £67.705)
04.08.01 TOPELLANTAS EN CONCRETO [INC_ANCLAJE) UN 117 50.605

5.920.785
10.932 555] /




CARPINTERIA DE ALUMINID ; UNIDAD cm1|nm_| PRECIO TOTAL
04.13.06 [F80 - FUERTA ALUMINIO - CUARTOS ASEQ - SOTANO (1.00X2.351 UN 0 750.435]
04.13.06 P61 PUERTA ALUMINIO - DEPOSITOS - SOTANO (0.80X2 35H) | UN il 750,486
CARPINTERIA METALICA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
04.08.04 EARANDA ESCALERA SALIDA A PLATAFORMA ML 57075 160,000 1 .o?-'.as‘oi
01.13.03 PASAMANCS DOBLE CONTRAMURO ESCALERA SALIDA A PLATA UN 075 1.222 361 916.771
04.08.05 REJILLA PARA CARCAMO A=30CM ML 19,5075 305 840 5,003 649
04.02.05 CERRAMIENTO PLANTA SUBESTACION EN MALLA ESLABONADA| M2 75 250,000 1,875,000
04.13.06 PUERTA CORTAFUEGD - ESCALERAS SOTAND UN 0,75 1.640.177 1,230,133
04.13.07 LAMINA ALFAJOR PARA JUNTA DE CONSTRUCCION EN SEMISOT ML 10,1625 128,520 1,320.31
04.13.07 CANAL Y LAMINA ALFAJOR PARA JUNTA DE CONSTRUCCION EN ML 12.6375| 205,400 2.605.743
14.959.007]
REPELLDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
04.10.01 RESANE BORDE LOSA (ESCALERAS Y RAMPA) ML 147 16.041 2.490.327
04.10.01 RESANES BAJO LOSA ML 712,74 5113 3,644.220
04.08.19 CARTERAS EN MORTERO (MUROS BAJOS) ML 164,655 11.005 1.612.028
7.945.576
PINTURAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO
04.10.12 SRANOTEX MUROS Mz 598,54 25.1
04.10.14 GRANOTEX CIELOS M2 7.8826 25.192
04.10.14 GRANOTEX LINEAL M 164,555 5.038) ~
04.10,01 PINTURA COLUMNAS H=1,00 ML 37,06] 25486
04.10.02 PINTURA TUBERIA EN SEMISCTANOS ML 219,75 7.285
04.10.03 NUMEROS PARQUEADERO FLATAFORMA UN 26,25 14,569
04.10.04 NUMEROS PARQUEADERO SEMISOTANO UN 28,25 7.497
04.10.05 FLECHAS PARQUEADERO PLATAFORMA UN .75 145,692
04.10.06 FLECHAS PARQUEADERO SEMISOTAND UN 25 36.423
04.10.07 LINEAS DE DEMARCACION PLATAFORMA ML 185 6.556
04.10.08 LINEAS DE DEMARCACION SEMISCTANO ML 185] 2,478
04.10.12 SENAL PARE SEMISOTAND UN 1.5 287.385
04.10.12 PINTURA EJE VIA PLATAFORMA ML 44,3625 6.556
04.10.12 PINTURA EJE VIA SOTANO ML 56,5675] 2.478
04.10.09 FINTURA TOPELLANTAS UN 117 7.285
04.10.11 SENALIZACION MINUSVALIDOS PLATAFORMA UN 0,75 437.325
04.10.11 CEBRA EN PISO PLATAFORMA M2 28,14125 43733
04.10.11 CEBRA EN PISO SEMISOTAND M2 20,14125 26.240] |
04.10.12 PINTURA DELIMITACION PUERTA VEHICULAR UN 0,375 208,134
ASED UNIDAD CANTIDAD
041015 F Ty M2 152007
LRBANISMO INTERND
VIA VEHICULAR INTERNA UNIDAD CANTIDAD |
05.03.01 EXCAVACION MEGANICA H.50M M3 1.562,23
05.03.02 CONFORMAGION SUBRASANTE Mz 2.231,76
05.03.03 SUB-BASE ROCAMUERTA E=35 CM M3 781,11 :
05.03.03 BASE TIPO INVIAS H:15CM M3 308,72376 138.427 42,874,130
05.02.04 IMPRIMACION ASFALTICA M2 2.064,83| 2645 481,462
05.03.05 CARPETA ASFALTICA 2" M2 2.064,83] 31752 66.562.323)]
05.03.05 SARDINEL TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 2.35 17.935.353
04,08.01 TOPELLANTAS EN CONCRETO (INC. ANCLAJE) UN 50.60 691,409
04.08.02 CRUCES DE VIAS EN CONCRETO ESTAMPADO - POMPELLONES | M2 158.817 209,657
04.10.10 PINTURA TOPELLANTAS UN 7.285 1.251.199
04.10.04 NUMEROS PARQUEADERO CARROS U 7.487 643,805
04.10.04 NUMERQOS PARQUEADERO MOTOS U 7.140 26.775|
04.10.06 [ PINTURA FLECHAS FISO J 36.423 409,750
04.10.06 ~ | PINTURA PARE PISO U 34880 78.050
04.10.06 PINTURA SARDINEL ML 3100 3.17.524
04.10.11 PINTURA CEBRA EN PISO (8UN) M2 41.650 1.911.735
04.10.08 LINEAS EJE DE VIA ML 7.285 1.035.381]
04.10.08 LINEAS DE DEMARCACION PARQUEADERO ML 2.478 1.110.454
041011 SENALIZACION MINUSVALIDOS UN 437.325 327.994)
04.10.12 SENAL VERTICAL PARE UN 0.000 787.500)
04.10.13 SENAL VELOGIDAD MAXIMA UN 4,125 0.000 866,250
04.10.14 SENAL NINOS EN LA VIA UN 4125 0.000 865.250)]
04.10.15 ASEQ VIAS M2 2.084,83 417 §622.709
= g — v
EDIFICACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL |
05.01.01 PUERTA ACCESO VEHICULAR - INCLUYE SISTEMA DE APERTUR UN 0,375 27900, 10.425.000
05.01.02 PUERTA ACCESO PEATONAL - INCLUYE SISTEMA DE SEGURIDA UN 0.375 7,000 6.375.000
05.01.08 SALON SOCIAL CERRADO (A: 81M2) GL 0,375 T60.800.000 60.300.000
05.01.08 SALON SOCIAL ABIERTO (A: 136.00M2) GL 0,375 244.800.000 91.800.000
05.01.05 PORTERIA, ADMINISTRACION, COWORKING (A:136 M2) GL 0.375 280,800,000 105.300.000
05.01.07 UAR [A.50.37M2) GL 0,375 108.666.000 40.749.750
05.01.10 GIMNASIO {A: 42M2) GL 0,375 105,600,000 39.600.000)
05.01.10 CUARTOS DE BASURA (SALIDA PUNTOS FIJOS TORRE N1) GL 0,375 T8.180. 6.817.500
05.01.10 ACELEROGRAFO Y SISMOGRAFO GL 1,125 20400875 22.950.750]




05.01.10 BANCAS EN CONCRETO LONG=2.50 UN 2,25] 5.052.361 ~11.390.357)
05.01.11 LETRERO ACCESO A LA UNIDAD GL 0,375 7.200.000 2.700,000|
05.01.12 EQUIPO BANO TURCO GL 0,375 B.330.877 3.146.577
| 05.01 12 PERGOLAS ACCESO TORRES (3.00X8.00X 2.80H) UN 0 10722740
05,0112 PERGOLAS ACCESO TORRES (3.00X11.00X 2.80H) UN 0 TABEA7ES|
5.01.12 SENALIZACION PISCINA_INCLUYE REGLAMENTO, IND. PROFUND GL 0375 U250 150.938
. D 705881,
CERRAMIENTOS [ UNIDAD PRECIO l
05.02.01 CERRAMIENTO H=2 40 - REJA METALICA H=2.00 Y MAMPOSTER ML 539.530
05.02 03 CERRAMIENTO ZONA OE MASCOTAS ML 58,360
05.02.03 CERRAMIENTO PISCINA - METALICO ML 294.038 ,
05.02.01 CERRAMIENTO PISCINA - MURQ LAD. CCN ACABADO H=120 | ML 282 480 X
05.02.04 PUERTA CERRAMIENTO PISCINA UN 2.622.000
Z0ONAS VERDES INTERNAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
05.04.01 NIVELACION TERRENO M2 2832,01 €87 24,545,009
05.04.02 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO PISCINA M2 69‘10131 73.904 5.106.859
05.04.03 ANDEN ESPUMADO SITERRENG M2 452,93 60,425 27.368.220
050402 SENDERO EN CONCRETO ESTAMPADO M2 217,07625 73.904 6.042.803
050403 PISO EPDM_AREA DE JUEGOS INFANTILES M2 2655125 510425 - 3.603.464
05.04.04 EMPRADIZACION SITERRENO M2 2.068 12005 24,805,331
05.04.05 ARBORIZACION UN 44 53.000 7.532.000
05.04.06 JARDINES _ GL 0,375 75.000.000 28.125.000
05.04.07 ZONA DE MASCOTAS UN 0,375 14,000.000 5,250,000
05.04.07 JUEGOS INFANTILES UN 0,78 a0 o 22.500.000
05.04.08 BANCA EXTERIOR SENCILLA (METALICA+MADERA) UN 1875 550,000 1.237.500
05.04.00 BASURERO DE INOXHOME EN ACERQ GALVANIZ. UN 1,875 570,000 1.256.250
05.04.10 ASOLEADORAS RIMAX UN 1,875 350.000 56.250
05.04.11 JUEGO COMEDOR RIMAX INLCUYE 1 MESA + 4 SILLAS UN 1,125 290.000 26,250
05.04.11 ESTACION PICNIC 4 PERSONAS (MESA + SILLA) UN 0,75 7.500.000 5625.000
04.10.15 ASEQ ANDENES M2 765,76] 4178, 3.197.803]
. 187.277.740)
CANCHA MULTIPLE UNIDAD CANTIDAD PRECIO
050301 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRD EXTERNO) Fid M3 24,75 . 33.521
05.03.02 CONFORMACION SUBRASANTE M3 825 1.338
0503.03 RELLENO CON ROCAMUERTA COMPACTADA H=30CMS M 2475 65.520
05.03.04 FLACA EN CONCRETO E=10CMS M 825 79.685
05.05.09 DOTACION CANCHA MULTIPLE (INCLUYE PORTERIAS FUTBOLITY UN 0,375 20.760.960|
05.05.10 ERRAMIENTO ULTIPLE GL 0375 17.216.256
PISCINA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
[05.05.01 =XCAVACION MECANICA VE] 171,625 33.521 5.749.690)
| 05.05.02 CONFORMACION SUBRASANT, M2 83,2725 1.338 111.419)
05.02.07 RELLEMO A MANO RDGAMUE%I’A M3 4163625} 76.756 3.155.832
05.05.03 RELLENO A MANO MATERJAL DE SITIO M3 30,78375 50.803 1.563.807|




05.05.04 SOLADO LIMPIEZA E=5CM -2000 PSI M 63,18375] 24.231] 1.531 .ucsl
05.05.05 PIECINA EN CONCRETO M 26,80875 1.253.609 33.876.778
05.05.07 ENCHAPE PISCINA M 80,42625 78.986 - 7.083.
05,07,05 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO - MUROS PISCINA M 4147125 24.509]
05.05.08 ROMPEOLAS PIEDRA MUNECA (ML) ML 237.244
05.02.08 FILTRO EN GRAVA ML 134.684
05.05.08 EQUIPO DE PISCINA. INCLUYE EQUIPO Y EN PISCINA ADULTOS: | UN 20,224,645
05.05.10 SISTEMA DE SEGURIDAD PISCINA_ INCLUYE ALARMA,_SISTEMA 4 UN 9.817.539
TANOLE EN CONCRETO - SUMINISTRO DE AGLA UNIDAD CANTIDAD PRECIO
05.05.01 EXCAVACION MECANICA M3 241,931 33.521
05.05.02 CONFORMACION SUBRASANTE Mz 70,125 1.338
05.02.07 RELLEMO A MANO ROCAMUERTA H:30CM M3 21,0375 76.756
05.05.03 RELLEND A MANC MATERIAL DE SITIO M3 76,4175 50.803
05.05.04 SOLADO LIMPIEZA E=5CM -2000 PSI M2 34 94625 24.231
04.03.02 ZAPATAS CONCRETO 1.7X1.70X%0.40H UN 225 B97.569
04.03.04 ZAPATA MURO CONTENCION M3 1‘41?§| 601.882
04,03.02 CIMENTACION 0.40X0.40H ML 141 111.181
04,0307 MERO DE CONTENCION (E=20CM) M 4,30875) 654.819
04.03.08 PAVIMENTO EN CONCRETO CUARTO BOMBAS E:12CM M2 11,76375 92,503
04.03.07 CDNCRETO TANQUE DE AGUA Y CUARTO DE MAQUINAS M 2952375 1.600.711
04.04.03 NCRETQ CUARTO BOMEAS UN 0,375 1.956.232
04.04.02 LPSA ALIGERADA E=40 CM. INCLUYE CASETON RECUPERABLE| M2 43,38875) 167,357
04.04.02 IMPERMEABILIZACION INTERNA TANQUE DE AGUA M2 117,48] 98.000 41.513.040
04.04.03 IMPERMEABILIZACION EXTERNA TANQUE DE AGUA M2 70,51125 22178 4,563,667
04.02.08 FILTRO EN GRAVA PARA MURO CONT. ML 6,2775! 1356.180 B48.592|
04.02.07 CARBURQ CUARTO DE MAQUINAS M2 45,85875| 8.100 :m.agql
04.09.06 REJILLA PARA CARCAMO A=30CM ML 04875 305.840 148.097
01.13.06 ESCALERA DE GATO ESCUALIZABLE UN 0,75 570.000 - 427.500,
01.13.08 ESCOTILLA ACCESO A TANQUE U 0,75 1.300.000 - 975.000
01.13.07 PUERTA METALICA CUARTO DE BOMBAS 1] 0,375 950.000f . . . 356.25Q|
01.13.08 PUERTA CORTAELEGO 1.00X2.15H UN 0,375 1.782.620 . 568.483
95,085.050] -
i L__1.209.460.503
LURBANISMD *°
PAROUEADERD DE VISITANTES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL ]
06.01.01 EXCAVACION MECANICA Bl 8425 33,52 11.529.950'
06.01.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 485,63 1.334 663,158
06.01.03 SUB-BASE ROCAMUERTA E=35CM M3 173,47125 66.520 1.386.836]
05.01.04 LOSA EN CONCRETO 3000 PS| H=12 CMS M2 413,20 1
06.01.05 SARDINEL TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 217,03875
06.01,08 TOPELLANTAS EN CONCRETO (INC. ANCLAJE) UN 57,75
06.01.07 NUMEROS PARQUEADERC UN 28,875
06.01.08 LINEAS DE DEMARCACION ML 144,375
06.01.10 PINTURA TOPELLANTAS UN 57,75
065.01.11 SENALIZACION MINUSVALIDOS UN 0.75
05.01.12 ASEQ FINAL VIAS M2 413,19
04.10.12 PINTURA CORDON ML 217,03875

COSTOS INDIRECTOS

COSTO DIRECTO

AIU PARTICULAR PROMEDIO
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Fiduciaria Bogota 6

NIT 800.142.383-7

EN DESARROLLO DEL CONTRATO FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION SUSCRITO ENTRE JARAMILLO
MORA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Fiduciaria Bogota, sociedad anonima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura piblica 3178 del 30 de
septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santafe de Bogota, con permiso de funcionamiento expedido por la
Superintendencia Financiera mediante Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1.991.

INFORMA QUE:

El dia 03 de abril de 2023 suscribit el contrato de Fiducia Mercantil Ne 2 3 113111, con la firma de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de Fideicomitentes, para el desarrollo del proyecio ROSE
ETAPA Il cuye objeto es: (i) La recepcion de los recurses que los ENCARGANTES consignen en |a cuenta especial que
indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los Fondos
de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contratc comprende la entrega al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que se
constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los
rendimientos financieros generados, cuando durante el términc de duracion del presente contrato, se cumplan los
siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA |z carta o formularic de radicacion de documentos para
adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los terminos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a ia FIDUCIARIA ia licencia de construccion del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio de ventas, cuando se hayan recibido
CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta y cinco por ciento (65%) del total de las
unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban NOVENTA Y CUATRO (94) CONTRATOS DE
ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en separar
inmuebles.

4, QueEL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE es apto para el desarrollo del
proyecto, asi como, que es propiedad del FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo
del PROYECTO o propiedad del FIDEICOMITENTE, y que EL INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes,
incluyendo el gravamen del EFECTO PLUSVALIA registrado por instruccion del Oficio No. 4963 del 5 de julio de
2018 expedido por &l DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA de CALI, y en general de cualquier
limitacion al derecho de dominio, para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario
que se constituya con una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion
del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de
datos administradas por la FIDUCIARIA,
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6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédite Constructor por parte
de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o certificacion suscrita por el representante legal y
revisor fiscal o centador del FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta con los recursos necesarios para
el desarollo del PROYECTO.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisién a la FIDUCIARIA, sobre la cual se hace
mencian en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pagoe 4e Ics gastos a los que alude la clausula 7.1
del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningin momente asume obligaciones derivadas de |a construccion,
promocitn, gerencia, venta, veeduria y desarrollo del PROYECTO.

En desarrollo del mencionado contrato nos permitimos informar que, al 03/61/2025, se han recibido recursos
correspondientes a los titulares del contrato de Fiducia, los cuales se detallan a continuacion:

No. | identificacién .dasc ripcién Encargo Unidades E:: ::f Valor Unidad ; '!n‘a{or Pa:gad'a
1| 1144071562 | PAULA ANDREA MOLINA SOLARTE 6000200862292 | T3APTO 1001 | ACT $ 473,106,862 | § 35,648,000
2| 1144059582 | DAVID VARGAS GONZALEZ 5000200862261 | T3 APTO 1003 | ACT $ 367,885.221 | § 52,369,049
3 6103621 | WILSON FABIAN GONZALEZ VALENCIA 6000200862267 | T3 APTO 1004 | ACT $ 456,223,625 | § 35,520,000
4| 1125791138 | VICTOR MANUEL LOPEZ PENILLA 6000200916231 | TAAPTC 101 | ACT $ 410,386,419 | § 39,800,000
5| 1144174778 | CLAUDIA ROCIO PERDOMO ZAPATA 6000200862283 | TAAPTO 104 | ACT $ 365,132,724 | § 25,000,000
6| 1144032181 | CRISTHIAN ANDRES GARCIA HURTADO 6000200862282 | TIAPTO 1102 | ACT $ 387,422,553 | § 40,408,000
7 38558743 | MARIA DEL PILAR LUNA 6000200862404 | TAAPTO 1103 | ACT $ 450,583,419 | § 150,000,000
8 66824644 | ANA BOLENA ARANGO GRISALES 6000200862293 | T3AFTO 1104 | ACT $ 463,236,208 | $ 55,195,000
9| 1020751406 | DAVID HERNANDO CARRERO SEPULVEDA 6000200862297 | T3 AFTO 1203 | ACT 3 448,722,766 | § 47,604,000
10 | 1144078680 | DAVID ORLANDO BEDOYA MERA 6000200862285 | T3 APTO 1204 | ACT 3 458,465,554 | $ 50,664,500
11 66866156 | ADRIANA CABAL TALERO 6000200862319 | TIAPTO 201 | ACT § 373,773172 | § 33,000,000
12| 1116160647 | JUAN FELIPE BARREIRO GONZALEZ 6000200862300 | TSAPTO 202 | ACT $ 466,003,315 | § 51,030,000
13 31603737 | LEIDI TATIANA HURTADO RENTERIA 6000200862337 | T3APTO 203 | ACT $ 352,395,956 | § 70,500,000
14 26644778 | DOLLY RAMIREZ VALDERRAMA 6000200862280 | T3 APTO 204 | ACT $ 438,849,252 | § 52,650,000
15 310875786 | CLAUDIA MARCELA CHALA COLLAZOS 6000200862274 | T3APTQ 301 [ ACT $ 439,257,515 | § 60,848,471
16 31559904 | CRISTINA NIETO ARANGO 6000200862345 | T3APTO 302 | ACT $ 462,532,662 | § 58,120,000
17 66828361 | MARTHA LORENA LARRAHONDO BOLANOS | 6000200862289 | T3APTO 303 | ACT. $ 432,329,302 | § 47,192,455
18 | 1144160565 | CARMELO GABRIEL CASTRO SARMIENTO 5000200327596 | T3APTO 304 | ACT $ 357,235,262 | § 9,400,000
19 16456705 | CARLOS ALBERTO BURITICA SANCHEZ 6000200862298 | T3APTO 401 | ACT $ 380,101,437 | § 43,793,000
20 6801341 | DEIVIT ANDRES MONTEALEGRE CUENCA 6000200862278 | TAAFTO 402 | ACT $ 459,256,444 | § 51,222,000
21 21916358 | MARIA LUCERO PEREZ CARDONA 6000200862388 | TAAPTO403 | ACT $ 437,358,648 | § 55,885,000
22 66864919 | MARIA TERESA LOZAND OVIEDO 6000200916232 | TIAPTO 501 | ACT $ 512,101,157 | § 30,114,000
23| 1125799618 | LAURA YURANNY GOMEZ MUNOZ 6000200862301 | TAAPTO 502 | ACT $ 452,391,354 | § 48,296,000
24 52101485 | DIANA LOPEZ GARCIA 6000200862275 | TRAPTO 503 | ACT $ 355,235,638 | $ 46,600,000
25| 1038956900 | FELIX ANDRES SALGADO TEJADA 6000200862262 | TAIAPTO 504 | ACT $ 470,574,043 | § 30,990,871
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No. | Identificacién descripcion Encargo Unidades E:;::u Valor Unidad Valor Pagado
28 59165762 | MARLENY COLORADO SOLIS 6000200862273 | T3APTO601 | ACT $ 379,890,570 | $ 38,372,000
27 76046048 | ARLEY LUCUMI DIAZ 6000200862325 | T3APTO 602 | ACT $ 458,750,047 | $ 47,150,000
28 16791516 | JAVIER MARULANDA VICUNA 6000200862296 | TIAPTO 603 | ACT $ 402,652,166 | § 53,460,000
29 14921483 | JULIAN ROSERO RAMOS 6000200862320 | T3APTO604 | ACT $ 383,790,570 | § 37,883,000
30 | 1130641034 | DIANA ALEJANDRA ESCOBAR DUQUE 6000200862314 | T3APTO 701 | ACT 3 385,818,822 | § 43,058,000
31| 1144084259 | DANIELA VAN STRAHLEN MADRID 6000200862269 | T3APTO702 | ACT $ 378,989,498 | § 43,040,896
32 38562874 | CAROLINA HURTADO MORALES 6000200916227 | T3APTO 703 | ACT $ 386,518,136 | § 12,000,000
33 67032056 | JOHANNA ANDREA GONZALEZ PEREIRA 6000200862288 | T3APTO 704 | ACT $ 381,998,834 | § 42,650,000
34 | 1086102039 | FERNANDO JAVIER MORAN HERNANDEZ 6000200862268 | T3APTO 801 | ACT $ 470,048,169 | § 48,684,000
35| 1130614082 | JOSE JULIAN COLLAZOS GARCIA 6000200862290 | T3APTO 803 | ACT $ 430,268,693 | § 53,970,000
36 20179536 | SANDRA LILIANA CASTRO AGUDELO 6000200862265 | T3APTOB04 | ACT $ 462,107,098 | $ 65,000,000
37 91262530 | HUGO FERNANDO AZUERO DURAN 6000200862393 | T3APTOS01 | ACT $ 494,675,389 | § 37,533,000
38| 1113620411 | VIDAL ANDRES RESTREPO ALVAREZ 6000200862287 | T3APTOS02 | ACT $ 445,508,026 | § 34,312,000
39 | 1143832071 | CRISTHIAN VARGAS ABADIA 6000200862263 | TRAPTO 803 | ACT $ 365,776,957 | § 38,300,000
40 94556947 | VICTOR ALFONSO MONROY NAVARRO 6000200862281 | TAAPTO S04 | ACT $ 386,215,362 | $ 41,200,000
41| 1144073758 | WILMER ALEJANDRO MERA RAMIREZ 6000200862328 | T4 APTO 1001 | ACT $ 475,228,930 | § 44,600,000
42 | 1144089838 | KELLY TATIANA OMEN PERAFAN 6000200862327 | T4 APTO 1002 | ACT $ 390,059,107 | $ 36,456,000
43 31948430 | MARTHA CECILIA ROSERO PENA 6000200916226 | T4 APTO 1003 | ACT $ 461,172,410 | § 4,600,000
44 | 1144203879 | DANIELA BALLESTEROS ALVAREZ 6000200862353 | T4 APTO 1004 | ACT $ 477,690,219 | $ 36,680,000
45 34568924 | IVONNE ARROYAVE PENA 6000200862403 | TAAPTO 101 | ACT $ 380,758,163 | $ 22,900,000
46 94314652 | JOHN JAIRO LOZANO JARAMILLO 6000200916228 | TA APTO 103 | ACT $ 383,881,415 § 1,500,000
47 31572082 | SANDRA MILENA RICO TRUJILLO 6000200927594 | T4 APTO 104 | ACT $ 492,386,419 | § 23,755,000
48 | 1144054716 | EDGAR GALLEGO BUSTOS 6000200862313 | T4 APTO 1101 | ACT $ 395,279,570 | $ 37,840,000
49 16735041 | MIGUEL ANGEL PALOMINO VASQUEZ 6000200862332 | T4 APTO 1102 | ACT $ 480,061,844 | $ 45,270,000
50| 1020741666 | ALDER EDISSON ALVAREZ TIMOTE 6000200862322 | T4 APTO 1201 | ACT $ 400,430,210 | § 39,974,000
51| 1032505887 | LUISA FERNANDA LOPEZ BUITRAGO 6000200862389 | T4 APTO 1202 | ACT $ 486,600,804 | § 38,228,054
52 | 1107043932 | OSIRIS LOPEZ RAMIREZ 6000200927613 | T4 APTO 201 | ACT $ 502,711,553 | § 3,000,000
53 | 1085288652 | GLORIA MIREYA LAGOS TORRES : 6000200862324 | TAAPTO 202 | ACT $ 385,703,348 | § 36,416,000
54 16845530 | ALEXIS VARGAS GIRALDO 6000200862401 | T4 AFTO 203 | ACT $ 363,708,807 | § 26,250,000
55 16505181 | JAMES GARCIA GUERRERO 6000200862315 | T4 APTO 204 | ACT $ 451,373,172 | § 43,920,000
56| 1018462761 | STEPHANY BARBOSA BALAGUERA 6000200862316 | T4 APTO 301 | ACT $ 458,423,812 | § 44,888,066
57 805026692 | DATASAELTDA 6000200916223 | T4 APTO 302 | ACT $ 470,801,204 | § 7,324,000
58 67032116 | AURA JOHANNA MOSQUERA BONILLA 5000200916229 | T4 APTO 303 | ACT $ 389,613,860 | 3 29,000,000
59 77106733 | OSWALDO ENRIQUE AGUILAR MOLINA 5000200862308 | T4 APTO 304 | ACT $ 462,572,001 | § 40,305,000
60| 1085951699 | INGRID CAMILA BERNAL ROSALES 5000200916234 | T4 APTO 401 | ACT $ 404,518,208 | § 12,000,000
61| 1143864223 | DIANA MARCELA MENDEZ FRANCO 5000200862323 | TAAPTO 402 | ACT 5 390,004,628 | 8 117,010,000
62| 1130607241 | ANA JULIETH FERNANDEZ FIGUEROA 6000200862330 | T4 APTO 403 | ACT § 437,025,235 | § 45,700,000
63 66942102 | YAMILEC ALOMIA ANGULO 6000200862350 | T4 APTO 404 | ACT $ 462,485,196 | $ 29,800,000
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Fiduciaria Bogota 3

No. | identificacién descripeion Encargo Unidades E::::" Valor Unidad Valor Pagado
64 1113520534 | MILLERLANDY HURTADO DE LA CRUZ 6000200862334 | TA APTO 501 | ACT 3 383,225,091 | $ 31,528,148
65 1130676011 | NATHALY NIETO RAMIREZ 6000200862326 | T4 APTO 502 | ACT 3 383,956,821 | § 32,900,000
66 66839091 | ELIZABETH MOTATO MOSCOS0 6000200916222 | T4 APTO 503 | ACT 3 451,256,226 | $ 34,850,000
67 10974033938 | JAIRC ANDRES BARRETO BEDOYA 6000200862378 | TA APTO 504 | ACT S 493,337,195 | $ 39,600,000
68 1112474925 | JORGE ENRIQUE SANDOVAL VELEZ 6000200862340 | T4 APTOG01 | ACT $ 388,401,635 | $ 31,640,000
B9 671141549 | ROSA MARIA COLOMA 6000200862339 | T4 APTOG02 | ACT 3 388,301,112 | § 77,651,208
70 1032380463 | CRISTHIAN CAMILO ARCILA ZAMBRANO 6000200862335 | T4 APFTO 603 | ACT S 445343926 | % 37,190,000
71 79647766 | GERMAN ALEXANDER TELLEZ SILVA 6000200916230 | T4 APTO 604 | ACT s 484,294,110 | $ 26,100,000
72| 1143826998 | STEVEN ASTAIZA CORREA 6000200862311 | T4 APTO 701 | ACT $ 464,277,011 | $ 40,000,000
73 1059446856 | DIANA MERCEDES CAMBINDO BANGUERA 6000200862333 | T4 APTO 702 | ACT 3 390,473,259 | $ 34,400,000
74 14703040 | OSCAR JULIAN HINESTROZA RIASCOS 6000200965906 | T4 APTO 703 | ACT $ 428,120,320 | $ 3,000,000
75 1192891016 | DIANA ISABELLA GOMEZ VELEZ 6000200862321 | TA APTO 704 | ACT 3 398,484,614 | $ 123,000,801
76 1143845071 | MARILYN TATIANA JIMENEZ PEREIRA 6000200862338 | T4 APTO 802 | ACT $ 392,645,405 | $ 37,528,000
77 1107073868 | ANA CRISTINATORO ORTEGA 6000200862347 | T4 APTO 803 | ACT 3 371,668,218 | § 27,350,000
78 56999286 | MARTHA CECILIA TORRES LOPEZ 6000200862302 | T4 APTO 804 | ACT $ 469,427,651 | $ 86,316,720
79 1144127728 | CAMILO ARTURD RESTREPO AGUIRRE 6000200862317 | T4 APTO 801 | ACT 5 471,578,290 | $ 48,380,914
BO 16936775 | GERARDO ANTONIO RINCON CASTILLO 6000200862377 | T4 APTO 802 | ACT 3 387,908,467 | § 31,070,000
B1 1112478793 | LEONARDO GUEVARA IBARRA 6000200927603 | T4 APTO 903 | ACT 3 410,055,047 | $ 11,538,000
B2 30738614 | MERCEDES JACINTA POSOS BETANCOURTH | 6000200916224 | T4 APTO 904 | ACT $ 492,615,854 | $ 6,000,000
83 79457046 | NICOLAS MARCELQ CASTRO TOROD 6000200862359 | TS APTO 1001 | ACT S 487,291,122 | § 40,354,000
B4 94524770 | PAULA ANDREA RODRIGUEZ VALENCIA 6000200862380 | TS5 APTO 1002 | ACT $ 400,959,595 | § 9,000,000
85 1114455969 | KELY JHOANA DAZA LARGACHA 6000200916218 | T5 APTO 1003 | ACT 5 469,522,751 | § 20,568,000
86 1107062737 | VIVIANA BUIZ RESTREPO 6000200862382 | T5 APTO 1004 | ACT $ 404,091,122 | 5 21,760,000
87 14677688 | ANDRES MAURICIO VASQUEZ ARCE 6000200862360 | TSAPTO 101 | ACT 3 399,958,577 | § 14,000,000
B8 1143939333 | JULIE PAULINE MINA OCORO 6000200862378 | TSAPTO 102 | ACT 3 489,995,321 | § 31,180,000
B9 1143850346 | JUAN CAMILO VALDES ARENAS 6000200862386 | TS APTO 103 | ACT 3 359,277,194 | § 28,900,000
90 1143975205 | LEIDY VANESSA MOSQUERA RENTERIA 6000200862387 | TE APTO 104 | ACT $ 380,758,183 | $ 31,852,000
91 94520127 | LUIS JAVIER JAIMES GALVES 6000200862352 | T8 APTO 1101 | ACT S 406,284,989 | $ 28,428,000
92 1125685592 | JIONATHAN MORI POSADA 6000200862320 | TS APTO 1102 | ACT 3 487,184,997 | $ 35,769,000
93 1125080183 | YAIR ALFONSO RODRIGUEZ FAJARDO 6000200862356 | TS APTO 1104 | ACT 3 406,284,988 | $ 51,400,000
94 66880834 | DORIS OLIVIA ROMO PEREZ 6000200862381 | TS AFTO 1201 | ACT $ 404,434,512 | 14,000,000
95 1070613892 | ALVARO MAURICIO ARAGON OLIVAR 6000200916216 | TS APTO 1202 | ACT 3 406,400,804 | $ 27,750,000
96 9434724 | LUIS EDUARDO VELASCO ACERO 6000200916217 | TS APTO 1204 | ACT $ 494,263,646 | $ 7,000,000
87 16743820 | MIGUEL DAVID VALENGCIA PERA 6000200862370 | TSAPTO 201 | ACT $ 384,346,312 | & 48,892,000
98 | 1123207771 | DEYSI JOHANA CEBALLOS BENAVIDES 6000200862367 | TS APTO 202 | ACT 3 381,214,786 | § 57,200,000
99 | 1218454134 | DANIEL ARTURC LUIS PERDOMO 6000200916221 | T APTO 203 | ACT 5 367,375,895 | § 25,980,000

100 52432110 | ANGELA MARIA PINILLOS RUIZ 6000200862394 | TSAPTO 204 | ACT 3 494,889,776 | & 34,977,000

101 31992407 | PATRICIA BUSTOS DUARTE 6000200862375 | TSAPTO 301 | ACT 5 488,540,180 | § 18,000,000
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No. | identificacién descripcion Encargo Unidades E‘;t::? Valor Unidad Valor Pagado

102 §6977364 | BRENDA RODRIGUEZ VALENCIA 6000200862366 | TS APTO 302 | ACT $ 407,242,740 | § 19,251,733
103 57027683 | DIANA RAMON CANIZALES 6000200862364 | T5 APTO 303 | ACT $ 450,171,694 | $ 86,624,000
104 16455171 | SANTIAGO ADOLFO LOAIZA LARRARTE 6000200862365 | TSAPTO 304 | ACT $ 417,240,180 | $ 35,350,000
105 | 1144038505 | ROMULO FABIAN RAMIREZ OSPINA 6000200862348 | T5 APTO401 | ACT $ 466,985,196 | § 39,600,000
106 93378226 | JAMES EDUARDO MUNOZ TRUJILLO 6000200862363 | TS APTO 402 | ACT $ 472,402,521 | § 41,060,000
107 | 1130611835 | MARIA CATALINASCHONHOBEL MELENDRO | 5000200862369 | T5 APTO 403 | ACT $ 467,665,762 | § 38,871,000
108 | 1143931858 | ZULY ESTUPINAN ORTIZ 6000200862399 | TSAPTO 404 | ACT $ 408,734,048 | § 34,400,000
109 29672549 | DIANA ROA MARTINEZ 6000200862344 | T5 AFTO501 | ACT $ 387,057,342 | § 34,384,000
110 31308192 | DIANA MARCELA PATINO PAZ 5000200916220 | T5 APTO 502 | ACT $ 488,947,007 | § 40,000,850
111 | 1143845616 | JOCELYN MORALES SUAZA 8000200927597 | T5 APTO 503 | ACT $ 369,669,292 | § 7.950,000
112 | 1107093168 | INGRID GISSETH SALAZAR CALLE 6000200862391 | T5 APTO 504 | ACT $ 495,627,916 | § 39,006,000
113 57037982 | ANGELICA ALEJANDRA IBAGON VERA 6000200862371 | TSAPTO601 | ACT $ 467,001,635 | $ 43,064,000
114 4627543 | LUIS SEGUNDO BUITRON MUNOZ 6000200862373 | TS APTO602 | ACT $ 480,784,124 | § 34,176,000
115 31910605 | MARTHA INES RUBIAND MONRQY 5000200916225 | T5 APTO 804 | ACT $ 402,294,110 | $ 21,067,000
116 | 1144094861 [ ANTONELLA JIMENEZ DUMANCELLY 5000200862346 | TSAPTO 701 | ACT $ 393,573,781 | & 41,344,907
117 | 1059067177 | JUAN CAMILO LONDONO NARVAEZ 5000200862362 | TSAPTO 702 | ACT $ 394,377,992 | § 33,352,000
118 16781889 | JOSE JUBERTI HINESTROZA AGUDELO 6000200862342 | TS APTO 703 | ACT $ 459,341,233 | $ 22,000,000
118 | 1144058120 | JADER DAVID MOLANO AGUDELO 5000200862396 | T5 APTO 704 | ACT $ 475,409,519 | $ 44,000,000
120 | 1130673283 | JHONNATAN PAVI UL 5000200862341 | T5 APTOB01 | ACT $ 395,745,927 | $ 44,000,000
121 16676898 | VICTOR HUGO GODOY GOMEZ 6000200862400 | T5 APTO 802 | ACT $ 480,471,860 | $ 40,239,000
122 51925937 | ILIANA IZQUIERDO SANCHEZ 6000200916233 | TS APTOB03 | ACT $ 479,601,083 | $ 22,302,000
123 | 1144133800 | JACKELINE REINA SEPULVEDA ‘ 6000200862361 | T5 APTO B04 | ACT $ 488,114,799 | § 9,310,000
124 16937235 | GUILLERMO BAHAMON MARTINEZ 6000200862357 | T5 APTO 901 | ACT $ 475,518,073 | § 33,390,000
125 31305998 | YULLY PEREZ CADENA 6000200862383 | TS APTO 902 | ACT $ 398,765,727 | § 11,840,000
126 16730361 | RODRIGO OREJUELA QUINTERO 6000200862385 | TS APTO 904 | ACT 5 482,816,227 | 3 35,088,000

ToTAL | § 64,231,185,064 | §  4,783,424,654 '

Se expide a solicitud del JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA.
Dada en la ciudad de Cali, el dia siete (07) de enero de dos mil veinticinco (2025).

ANGELA MARIA  Ffirmado digitalmente por ANGELA

MARIA LIZARAZO RUEDA

LIZARAZO RUEDA Fecha: 2025.01.08 11:35:08 -05'00'

ANGELA MARIA LIZARAZO RUEDA
GERENTE NEGOCIOS TOP - VICEPRESIDENCIA DE SERVICIOS
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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Cali, 14 de enero de 20256

Sefiores

JARAMILLO MORA CONSTUCTORA SA
FIDEICOMISO ROSE ETAPA 2
FIDUCIARIA BOGOTA SA

Cali

Referencia: Aprobacion Crédito Constructor ROSE ETAPA 2
Apreciados:

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la evaluacidn de
credito, el Banco de Bogotd ha aprobado un crédito/por TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS, ($31.795.000.000 m/cte.)/para ser destinado exclusivamente a la financiacion de la
construccion del proyecto: Rosé etapa 2, vivienda multifamiliar en conjunto cerrado compuesto por 3 torres
de 12 pisos con 144 apartomentos, 144 parqueaderos privados y 30 parqueaderos pora visitantes. El
proyecto en total cuenta con 384 apartamentos, 384 parqueaderos privados, 77 parqueaderos para
visitantes y 10 parqueaderos para motos. Ubicado la calle 60 bis y 60A y carrera 109 7 1184, Hacienda
Cachipay, Cali— Valle del Cauca.

A continuacion, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobacidn del crédito:
1.- En cuanto al crédito:

» Elcrédito se pactard en pesosy generard intereses remuneratorios @ la tasa fljo que se defina para
la época de los respectivos desembolsos, la cual se cobrard Trimestre Vencido. Si se presentare
vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen oportunamente los intereses convenidos, se
procederd a cobrar intereses de mora a la mdxima tasa autorizada.

* El plazo del crédito serd de 24 meses. La periodicidad de las visitas de obra serd mensual para
llevar un adecuado control de la evolucidn de la construccion.

» Sedeberainstalaruna valla anunciandola financiacién en el lote donde sedesarrollard el proyecto,
teniendo en cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogotd.

* Elpagaréqueincorpore lasobligaciones correspondientes a los desembolsos que efectiis el Banco
de Bogotd deberd llevar la firma de FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera y administradora del
FIDEICOMISO ROSE ETAPA 2 y del FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO, asi mismo, las firmas de
JARAMILLO MORA CONSTUCTORA SA.

1.1- Beneficio de tasa de crédito Constructor:

El Banco ha establecido un beneficio de tasa para el Crédito Constructor, correspondiente a un descuento
a los intereses pactados, el cual es de libre aceptacion por parte del cliente y estd condicionado al
cumplimiento de |as siguientes condiciones:
e El crédito se pactard en pesos y generard intereses remuneratorios a la tasa fija pactada
correspondiente a la tasa mdxima permitida por lo Isy para proyectos VIS a No VIS segun sea el
caso, esta se cobrard TRIMESTRE VENCIDO.

¢ Elfideicomiso deberd realizar los desembolsos derivados del crédita constructor a una cuenta de
ahorros o corriente del Banco de Bogota.

* El crédito constructor deberd permanecer siempre al dio. El incurrir en mera serd causal
automdtica de la pérdida del beneficio.
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¢ Paralaaplicacidn del beneficio detasa, el mismo deberd ser aceptado expresamente por el cliente.

e Eldescuento en la tasa serd calculado sobre la diferencia resultante entre la tasa pactada y el IBR
de tres meses mds el SPREAD establecido para la fecha del primer desembolso y se actualizard
trimestralmeante mientras se cumpla con las condiciones antes planteadas.

e 5i se incumple alguna de las condiciones establecidas, el descuento sa perderd y el cobro
corresponderd a la tasa pactada. Si se presenta vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelan
oportunamente los intereses convenidos, se procederd a cobrar intereses de mora a la tasa
mdxima legal autorizada.

Entiendo y acepto SI(__) NO (__) las condiciones para el acceso al beneficio de tasa. (Nota: Una vez
hecha la seleccidn, lo decision no podrd modificarse)

2-Encuanto a la garantia;

e Se requiere la constitucién de un Fideicomisc Inmobiliario, Patrimonio Auténomo, que tenga la
titularidad del lote y conlleve la odministracion de los recursos, donde se recauden los cuotas
iniciales, se administren los recursos del credito constructor y la inversion propia de los socios en
gl proyecto.

s [l fideicomiso deberd plantear prelacién de pagas irrevocable al momento de la escriturocion a
favor del Banco de Bogotd.

¢ Elcrédito deberd estar respaldada con garantia hipotecaria de primer grado a favor del Bance de
Bogotd sobre el o los inmuebles en que se adelantard la construccién objeto de la presente
financiaciaén, lote(s) que tiene(n) un drea aproximada de 4.857m?, ubicado calle 60 bis y 60A y
carrera 109 7 118A, Hacienda Cachipay, Cali - Valle del Cauca, el cual se hipotecard junto con todas
suUs mejoras y anexidades.

e Constitucion de la hipoteca sobre el lote en el que se desarrollard el proyecto, cuyo valor comercial
s $6.791.000.000m/cte.

s Le solicitamos contactar a la firmo de abogado Consultorias Juridicas de Occidente al Correo
electrénico consultorios.occidente@gmail.com, asi mismo deberd contactar a la firma avaluadora
Tinsa comercial@tinsa.co, al teléfono 7460037 Ext 107, quien realizard el avallo del respectivo
inmueble.

3.- Sobre los desembolsos:

3.1- Crédito Lote:

El desembolso del crédito lote por valor de TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS ($3.895.000.000m/cte.), estard sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Sedeberd revisar por parte del area técnica la licencia de construccion por lo menos un mes
antes del desembolso.

2. El primer desembolso se deberd realizar por valor de $3.895 millones y se destinard
exclusivamente al abono del crédito constructor lote no. 954040144 del fideicomiso Lotes
Comfenalco.

3. Previo al desembolso se deberd cumplir con el andlisis saras correspondiente.
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3.2- Crédito Constructor Etapa Preoperativa;

El desembolso del crédito preoperativo por valor de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($550.000.000m/cte.), estard sujsto ol cumplimiento de las siguientes condiciones:

1

2.

Se deberd revisar por parte del drea técnica la licencia de construccion por lo menos un mes
antes del desembolso.
Previo al desembolso se deberd cumplir con el andlisis saras correspondiente.

3.3- Crédito Constructor Etapa Operativa;

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($27.350.000.000 m/cte.), estardn sujetos al cumplimiento de las
siguientes condiciones:

1

2

9.

Entregar al Banco de Bogatd una copia de la pdliza de seguro Todo Riesgo en Construccidn, o
que tendra una cobertura minima por amparo bdsico de $30.533°516,000m/cte., con
vigencia de 24 meses.
Se deberd contar con una certificacion donde se indique que &l proyecto tiene un porcentaje
de preventas del 65% es decir, 94 unidades de las 144 unidades con las que cuenta el proyecto
y un recaudao minimo de $4.144.000.000 m/cte., por concepto de cuatas iniciales.
Se deberd contar con avance de obra minimo del 20%, se podrdn tener en cuenta los anticipos
efectivamente pagados o proveedores hasta por el 3%.
Encada uno de los desembolsos se deberd contar con:

a. Uninforme de avance de obra elaborado por el dreo técnica de crédito constructor del

banco.
b. Eninforme actualizado del recaudo de cuotas iniciales.
c. Certificacion sobre ausencia de sobrecostos y demoras de entrega de los materiales de
obra.

Les desembolsos del crédito precperativo y crédito constructor no deberdn superar el 70% del
volor del lote mds el valor de las construcciones.
Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberd contar con una actualizacién del
estado de ventas del proyecto.
El valor de las prorratas al momento de la escrituracidn deberd ser calculado sobre las
unidades de apartamentos vendidas.
Autarizacién al acreedor financiero para solicitar informas o repartes sobre el desarrolio del
contrato con periodicidad trimestral.
Se deberd revisar por parte del drea técnica la licencia de construccién por lo menos un mes
antes del desembaolso.

10. Todas las unidades del punto de equilibric deberdn estar vinculadas a la fiduciaria y registrar

n

abono por concepto de cuota inicial.

Se deberd presentar una certificacidn firmada por el representante legal y revisor fiscal de la
constructoro sobre el nurnero de las promesas de compraventa cerradas, las cuales deberan
serigual o mayor al nimero de unidades exigidas an el punto de equilibrio.

12. Previo al desembolso se deberd cumplir con el andlisis saras correspondiente.

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizardn tomando
como base la estructura de costos del presupuesto aprobado, lo cual corresponde a un valor
$32.505.000.000m/cte., de costo directa y un valor de $7.491.000.000m/cte., del costo indirecto, valores
definidos como resultado del estudio técnico realizado por &l Banco. Por lo tanto, no se financiardn los
oJustes que pudiera tener el mismo después de la fecha de aprobacion del crédito constructor. Cualquier
variacion del presupuesto no serd considerada pora la determinacion del monto o desembolsar.
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Los desembolsos estaran sujetos o la disposicion de tesoreria del Banco, a las politicas comerciales y de
riesgos, asi coma al mantenimiento de las condiciones economicas y financieras de los solicitantes dal
crédito.

Resulta esencial indicar gue ademds de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito, el
Banco de Bogota podra abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocar el cupo
aprobado: A) Cuando se compruebe que el proyecto no cumple con las condiciones minimas de calidad de
la construccion de lo obra, o cuando se confirme el incumplimiento de los requisitos legales requeridos para
la construccion del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de obra minimo exigido
en la aprobacién. C) Cuando 2n el informe de avance de obra no se evidencie la inversién de los recursos
recibidos: recaudo de cucta iniciales y desembolsos de crédito constructor. D) Cuando la garantia ofrecida
resulte insuficiente para el cubrimiento de la operacidn. E) Cuando existan cambios en las condiciones
financieras del deudor. F)Cuando el deudor persona natural fallezca o siendo persona juridica se encuentre
incurso en causal de liquidacién o en praceso concursal. G) Cuando no se acredite la disponibilidad de
servicios. H)Cuandola obra ssa suspendida o blogueada por orden de autoridad o por cualquier otra causa,
1) Si se presentan medidas cautelares sobre los bienes del proyecto y/o bienes del duefio del proyecta. J) Si
los bienes, el duefio, controlante o los administradores del proyecto se ven vinculados en noticias y/o
investigaciones por lavado de activos o financiacién de terrorismo. K) Si el/los deudores son duefios o socios
controlantes en otros proyectos difarentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados,
se incumplen pagos o se presentan cambios que impidan &l correcto desarrollo de estos. L) Cuando por
cualquier otra causa se afecte el desarrollo normal del proyecto.

Esimportante precisar que el Banco de Bogotd no responde por la gjecucion del proyecto, la estabilidad de
lo obrg, la calidad de esta, los plazos de entrego y demas obligaciones relacionadas con éste serdn
responsabilidad exclusiva del solicitante del crédito. Es absolutamente necesario, que cualquier
modificacion en las caracteristicas del proyecto, en la composicion del capital de la entidad solicitante, sea
informada previamente al Banco de Bogotd.

4- Sobre las subrogaciones:

Sin perjuicio dela obligacion de mantener al dic el pago del crédito, el proceso de amortizacion se realizard
principalments mediante subrogaciones de creditos individuales de vivienda de los compradores con &l
Banco de Bogotd, pago de prorratas por ventas de contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un
adecuado mangjo de este proceso, cuando se trate de ventas de inmuebles que el Banco de Bogotd
financie, si el valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor de la prorrata que resulte
para cada inmueble se deberd cancelar la diferencia, previo a la firma de la escritura publica de hipoteca
de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se lleven o cabo ventas de contado o
transferencias de unidades en las que no se utilice financiacion del Banco de Bogotd, se deberd realizar el
pago de la respectiva prorrata, previo a la firma de la escritura pdblica de compraventa o transferencia de
propiedad de la respectiva unidad.

Elcdlculo de las prorratas se realizard de la siguiente manera:

« Elcargueinicial se realiza sobre la totalidad de las unidades del proyecto.

¢ Elcdlculo de prorratas para liberacion se realiza Unicamente sobre las unidades vendidas.

¢ Cuando serealicen nuevas ventas estas serdn tenidas en cuenta para el recalculo de las prorratas.
Para estos efectos se deberd aportar la certificacion de ventas expedida por la Fiduciaria, o copia
de las promesas de compraventa suscritas cuando no se hayo constituido un esquema fiduciario,
si se ha liberado una prorrata con base a una carta de compromiso o un subsidic y no se han

recibido los recursos dentro del tiempo estipulado por el Banco, se procederd al recalculo de las
prorratas octivas.
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Los créditos que otorgard el Banco de Bogotd o cada uno de los compradores del proyecto interesados an
financiacion, en cuanto a sus caracteristicas, tasas de interés, plazos, sistemas de amortizacion, serdn las
que para la época de la subrogacian correspondiente tenga establecido el Banca.

El porcentaje de financiacién para los compraderes de este proyecto por Io linea de lsasing serd mdximo &l
80%y por lalinea de crédito hipotecario del 70% en el caso de NOVIS y 80% en el caso de VIS sobre el menor
valor entre el volor comercial del inmueble registrado en la escritura de compraventa y el avalué realizado
por un perito designado por el Banco.

5.- Autorizacion, uso y alcance de asociar la cuenta del Patrimonio Autdnomo PAT al Crédito:

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionard lo cuenta del Patrimonio
Autdnomo PAT que se le haya informado al gjecutivo asignado al proyecto para los casos que seleccionen
como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotd, dicha cuenta podrd ser de Aharros o
Corriente, el asociar esta cuenta al crédite facilitard el cobro oportuno de los intereses exigidos que cause
el crédito en forma de débito automdtico desde que la cuenta tenga recursos para esta operacién,
igualmente, una vez el crédito constructor se haya saldado, es decir, S8 encuentre en ceros y continué
activo, los recursos que siga captando el Banco de Bogotd por conceptos de pago asociados a pagos de
prorratas del proyecto serdn trasiododos a dicha cuenta del PAT de forma cutomdtica sin requerir
solicitudes adicionales del Constructor y/o la Fiduciaria.

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotd, los
recursos que sean captodos por el mismo y una vez el crédito este saldado serdn entregados mediante
cheque, para esto deberd continuar el actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda Constructor,
asimismo, para los cosos que si se haya relacionado la cuenta del PAT en el crédito pero desesn que los
recursos captados por el Banco de Bogotd una vez el crédito se haya pagado en su totalidad sean
entregados mediante cheque, se deberd hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando la
documentacion necesaria en donde conste la autorizacion de la Fiduciaria para gue sea girado el cheque,
por Ultimo, los casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT oportunamente pero desesn que los
recursos sean transferidos alli, también se deberd efectuar el proceso con el acompafiamiento de la Mesa
de Ayuda Constructor remitiendo de igual forma la autorizacion de la Fiduciaria para tal fin.

Lo vigencia de lo presente aprobacion es de un (1) ofio a partir de la expedicion de esta comunicacion. Le
solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias si existe algln aplazamiento o prérroga
para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algin inconveniente para poder adelantar los tramites
sefialados en esta comunicacion.

Estaremos pendientas para resolver cualguier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de
crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible.

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogota y especialmente a la Gerencia Comercial de
Crédito Constructor de la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

Cordiglments,

Estefani Cardona Lopez
Gerente Comercial Crédito Constructor
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Aceptacion:

Yo mayor de edad, identificado como
aparece al pie de mi firma, obrande en mi calidad de representante lsgal de
manifiesto sxpresamente que
conozco, entiendo y acepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el
presente documento, los titulos de deudo y cualguier otro documento adicional relacionado con la
operacion que se llevard a cabo.

Firma:
GE,
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500001111
Fecha: 05-02-2025

ALCALDIA DE

v TRD: 4147.050.8.5.187.000111
SANTIAGO DE CALI :
SEMW X Rad. Padre: 202541470100005432

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

Representante Legal Primero

Jaramillo Mora Constructora S.A.

Calle 44 AN N°.4N - 133.

Correo electrénico: impuestos@jaramillomora.com — japatino@jaramillomora.com

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto Denominado
“ROSE" - Etapa 2 RE

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revisién, estudio y analisis de cada uno de los
documentos aportados por la constructora y asi, atender de fondo el tramite solicitado
para el proyecto de su interés, denominado “ROSE"- Etapa 2

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa, No.
202541470100005432 de Febrero 3 de 2025, no corresponde a la Radicacion des:
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“ . La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacién del ultimo de los documentos
exigidos”.

Siendo importante informar e invitar a la Entidad Fiduciaria, consultar los proyectos que
han cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 3°. Decreto 1783 de 2021,
para enajenar vivienda nueva en el Distrito de Santiago de Cali, publicado en la pagina+
de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, en el siguiente link: :

'\ﬂ,

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340
www.cali.qov.co




ALDEA DE
SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL

Y HABITAT

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

Atentamente,

ANDRES FEL{PE/NINO FAJARDO

Subsecretario de’Despacho

Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

C.C: FIDUCIARIA BOGOTA S. A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PA. FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO-

FIDUBOGOTA (Proyecto de vivienda Rosé) — Nit:830.055.897-7. -Carrera 3 #8 — 13 Edificio Banco de Bogot4 - Piso 5.- correo
electrénico: jfernandez@. fidubogota.com; atencion.fidubogcta@fidubogota.com

Proyecté: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.
Elaboré: Claudia patricia Pantoja Garcia- Contratista. 9%

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaceién dg usuario accediendo al siguiente enlace:
ww.cali.qo licaciones/e b :

o NCuests

g5 dagsa

Ahsh

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340

www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500001991
Fecha: 17-02-2025
suﬁ%ﬁ TRD: 4147.050.8.5.187.000199
V HABITAT e Rad. Padre: 202541470100005432

ALCALDIA DE

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

Representante Legal Primero

Jaramillo Mora Constructora S.A.

Calle 44 A Norte N°.4 N - 133.

Correo electrénico: impuestos@jaramillomora.com — japatino@jaramillomora.com

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto denomlnado
“ROSE', Etapa 2.

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto y efectuada revision a los documentos aportados, debe
atender las siguientes observaciones:

1. Corregir la denominacién del proyecto en el formato de “INFORMACION FINANCIERA
PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA", de acuerdo al
determinado en la Resolucion No.LC-76001-1-23-0337 de diciembre 28 de 2023,
expedida por la Curaduria Urbana 1 de Cali, siendo el real *ROSE" y no como fue
consignado “ROSE CONJUNTO RESIDENCIAL”

2. Aclarar o ajustar diferencia negativa por valor de -$724.013.160, en la sumatoria del
item “GASTOS OPERACIONALES” del presupuesto detallado aportado.

3. Teniendo en cuenta el punto anterior, si, se presenta alguna variacién, debera ac-
tualizar el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA"; la informacién financiera y sus respectivos so-
portes, deben tener un término maximo de expedida de 30 dias anteriores a la soli-
citud del presente tramite. La obligacién de aportar soportes se encuentra contem-
plada en el numeral 4 articulo 2.2.5.3.7 Decreto 1077 de 2015, modificado por el

articulo 4 del Decreto 1783 de 2021, que a la letra reza: “4. Financiacién: Sefalamiento”
de los recursos con los cuales se cubrird la totalidad los costos y de su origen; tales como recursos
propios, creditos, recaudo por ventas del proyecto y otros con sus correspondientes soportes conta-
bles. En el evento que dentro de la financiacién del proyecto no se cuente con crédito bancario, la
proyeccion debera estimar la suficiencia de los recurses para la finalizacion de la obra y la entrega de
las unidades inmobiliarias”.

"1\,% Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teleéfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

Es de advertr que el logaritmo de solicitud del trdmite que nos ocupa,
No0.202541470100005432 de febrero 3 de 2025, no corresponde a la Radicacién de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“... La fecha de radicacién sera aquella correspondiente a la radicacién del dltimo de los documentos
exigidos”,

De acuerdo a lo anterior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados a
partir del dia siguierite de-tecibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo
ion de la documentacion recibida.

1

/

: O FAJARDO
Subsecretario de Déspacho !

Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyecté: JesUs Elias Pérez Cano — Contratista <Ct
Revisé: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitaric.

En alencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Inlegrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesla de
salisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
h ‘ ali DiaDlCaciones/a i 3

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Pisa 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



2 Og “ Alontestar por favor cite estos datos:
el W /1) Radicado No.: 202541470500002971
ALCALD Fecha: 26-02-2025
SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.000297

a7 e Rad. Padre: 202541470100005432

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

Representante Legal Primero

Jaramillo Mora Constructora S.A.

Calle 44 A Norte N° 4 N - 133.

Correo electronico: impuestos@jaramillomora.com — japatino@jaramillomora.com

£
Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y

Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denomlnado
“ROSE” -~ Etapa 2.

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto "ROSE" — Etapa 2, de acuerdo a lo establecido en
el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012; Decreto 1077 de
2015y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ciento Cuarenta y Cuatro

(144) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto qué

nos ocupa, mediante radicado No. 202541470100005432 de febrero 3 de 2025 y
documentos complementarios con logaritmo No.202541470100007122 de febrero 21 de
2025, de acuerdo al presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verifico
cumplimiento de documentos aportados por Jaramillo Mora Constructora S.A.
Nit.800.094.968-9, para enajenar Noventa y Seis (96) unidades juridicas privadas del
proyecto que nos ocupa, mediante el siguiente Radicado:

202441470500018581 de septiembre 30 de 2024 — Noventa y Seis (96) unidades juridicas
privadas. }
Se concluye que sumada la actual Radicacién de Documentos para Ciento Cuarenta y
Cuatro (144) unidades juridicas privadas, a la solicitud de Radicacién de Documentos de
las Noventa y Seis (96) unidades juridicas privadas mencionadas anteriormente, han
solicitado hasta el momento, Doscientas Cuarenta (240) unidades; quedando por tanto
pendiente por Radicacién de Documentos, Ciento Cuarenta y Cuatro (144) unidades de las
Trescientas Ochenta y Cuatro (384), que contempla la licencia de construccion: Resolucion
No.LC-76001-1-23-0337 diciembre 28 de 2023, expedida por la Curaduria Urbana Uno de
Cali.

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono; 6684340 - www.cali.gov.co
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ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estarén a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenacion de la ltima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacién radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o de llar las.actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Atentament

4

; £
ANDRES FEL! INO FAJARDO
Subsecretario d¢ Despacho
Secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyectd: Jesus Elias Pérez Cano — Contratist
Revisd: Maribel Murillo Garcia — Profesional Urliversitario.

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados e solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccién de usuario accediendo al siguiente ce;
s M ali.gov.colapli - jas i da
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