MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
g (MIPG)
| ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
SOLICITUD DE RADICACION DE DDCUN('I)ENTOS PARA 5 VeRsidi il
CONVIVENCIA ¥ SEGURIDAD ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
oL Y M CBBtc . o OFEN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA
No. 2025-4147010-000566-2 \

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: MORPH GRANADA Asunto: Radicacion de Document
0s para adelantar actividades

"”T“" "“*“ Fecha Radicado 04/02/2025 08:35:45
Direccion: AVEBA#12NORTE-95, CALLE 13INORTE#9 A - 27

Lanp RadlcaucrmET- GUEVARA Folios
"2 Bubsecrstaria ds Gestion de Suelo v Oferta da Vivienga

Barrio/Urbanizacion: GRANADA " 7le (EMP) MORPH GRANADA SAS D' 9013808272
¥ #te NuUestra Fagina - hitp iwww call govoc
antiago ds Cali (Valle del Caucs)Cam Tome
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Cantidad de Unidades seqgin Uso General Alturas Areas M*
Uso Especifico Cantidad E i . | N°de
Antig_ | Nuev. | Tolal | Parlicul | Visit Int. | Visit B0 Sotane | Ara | 9¢ B9 | picoe Carvopln
VIVIENDA 78 9 87 85 1 T T 22 1 23 |Area del Lote 262720
COMERCIO 7
LOCALES 8 -5 3 1] 0 3 (1] 3 1 1 Areas Privadas 5284,06
COMERCIO
CONSULTORID 0 3 3 0 (1] 7 0 7 1 2 |Areas Comunes 4349
Areas de Cesion 1]
Area Construida 9633,06

Il. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO

Nombre: _ ALIANZA FIDUCIARIA S A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINAT Cédula

Nit: 830.053.812.2 Representante Legal: FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL
Direccion: kg 15# 82 - 99 BOGOTA Barrio: EL LAGO
Corrao Electronico: anfranco@allanza.com.co Teléfono(s): Tel: (60+ 1) 6447700 Extz 1158

iAcepla recibir comunicaciones oficiales y demds actuaciones administrativas a través de su.correo electronica del tramite solicilado por usted?

sip] we [

NIl INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre:  MORPH GRANADA SAS Cédula:

Nil: 9013898272 Rep e Legal: IARON KORN GOLDSCHMIDT
Direccion: CL 104 N 13 A 11 BOGOTA Barrio: SANTA PAULA
Correo Elecirdnico: Lkorn@korngroup.co Teléfono(s).  (B01) 6378169

¢Acepla recibir comunicaciones oficiales y demds actuaciones administrativas a través de su correo electronico del Irdmite solicitade por usted? |

six ] mo []
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MODELQ INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
ALCALDIA DE
SANTIAGD DE CALI
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA e i

conr CONVIVENCIAYSEGURIOAD. | ADEL ANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION

PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQUISITOS

D‘i. Eolio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de
radicacidn. (Qriginal) P

|___]z. Medelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocics de enajenacién de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y
minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el plimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el
contrato. (Fotocapia)

D:’.. Licencia Urbanlstica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1468 de
2010. (Fotocopia), y documentes anexos,

[:LL Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costes Indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento gue el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipot debe pr tarse un compromise suscrito por el acreedor
hipotecario mediante e cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad, (Criginal)

NOTAS:
1, FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccian y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente salicitud (original).

4. La documentacién aporiada ser4 revisada para verificar la observancia de |as disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarias de conformidad se requeriré al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter
administrativo y policivo que se puedan adelantar, -

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5 3.1,

OBSERVACIONES:

Vo

Firma de! Propielario o Representante Le;j/
C.C. 52077925
ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ Rep Legal

—Firma del Representante Legal de la Fiduciari
C.C. 52077925
Actuando Gnica y exclusivamente coma vocera del fideicol

Lol ranada NIT: 830053812-2

T, I |
Firma del Constructor / | izador o Rep itante Legal
C.C. 1,020,795,895 IARON KORN GOLDSCHMIDT

A
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MORPH GRANADA Bogota, 03 febrero 2025

Senores
ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Asunto: ANEXO A LA SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

Respetados senores,

En cumplimiento de los requisitos exigidos para la radicacion de documentos necesarios para
adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, nos
permitimos remitir los documentos anexos a nuestra solicitud:

1. Formato de Solicitud

2. Formato Financiero No. 2025-4147010.000566.2

3. Carta de Aprobacion del Crédito Constructor o Asunto: Radicacion de Document
4. Certficacion Bancar i i
5. Certificacion de Recursos en Caja SuBro Rediadr ANETH GUEWRA.  Foins :35:
6. Certificacion de Créditos Socios eI ENE T Eor ;;ifgfssg'];"gc;"f::;;z‘;;’!@"da
7. Certificacion de Recaudo en Ventas ';;i?a?EZTSjfﬁé’ﬁ;23”522”!2;?;'n3°7‘;°:9 Acaldia, Linea 195
8. Certificados de Tradiciony Libertad '
ettt 111111 T T
10. Cédula del Representante Legal (laron Korn) 202541470100005662

11. RUT Morph Granada SAS TP levwe -

12. Camara de Comercio de Alianza Fiduciaria SA

13. Certificado Superintendencia Financiera de Alianza Fiduciaria SA

14. Certificado de Fideicomitente Morph Granada SAS

15. Licencia de Construccion y Ejecutoria

16. Planos Sellados por Curaduria Urbana 3 de Cali

17. Coadyuvancia otorgada por Alianza Fiduciaria SAS

18. Modelo de Contrato de Adhesion Fiduciaria

19. Modelo de Minuta de Promesa de Compra Venta

20. Modelo de Minuta de Transferencia

21. Certificado de Acreedor Hipotecario

22. Certificado de Registro Enajenador

23. Certificado de Permiso de Altura emitido por la FAC

Agradecemos su amable recepcion y quedamos atentos a cualquier requerimiento adicional
gue sea necesario para completar el tramite.

Cordialmente,

IARON KORN GOLDSCHMIDT
Representante Legal MORPH GRANADA S.A.S



MORPH GRANADA S.A.S
Bogota, 10 marzo 2025

Senores

Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali
Secretaria de Vivienda y Habitat

E.S.M.

Asunto: Alcance a la Solicitud de Radicacion de Documentos para
Adelantar Actividades de Construccion y Enajenacion de Inmuebles
Destinados a Vivienda con numero de radicado 202541470100005662
del 04/02/2025

Respetados senores,

En cumplimiento de los requisitos exigidos para la radicaciéon de documentos
necesarios para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, nos permitimos remitir los documentos anexos adicionales a
nuestra solicitud con numero de radicado 202541470100005662 del 04/02/2025:

1. Minuta de compraventa
2. Minuta de transferencia

Agradecemos su amable recepcion y quedamos atentos a cualquier requerimiento
adicional que sea necesario para completar el tramite.

Cordialmente,

TR No, 20254147010-000013-2
; @ Asunto: REMISION DE DOCUMENTO
—/Sf\ju . SPARAADELANTAR ACTIVIDADES
Q \ sANTIAGO DECAL! Fecha Radicado 10/03/2025 09:05:20

¥ Usuario Radicadar JANETH GLEVARA Folios ? S0

Destino Subsscretaria de Gestion de Sueic y Oferts d& Vv
Rerriterte (EMP) MOFPH GRANADA S A 510 801383827-2
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MORPH GRANADA S.A.S
Bogota, _ marzo 2025

Sefiores
Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali

Asunto: Alcance a la Solicitud de Radicacién de Documentos para Adelantar Actividades de
Construccion y Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda con numero de radicado
202541470100005662 del 04/02/2025

Respetados sefores,

En cumplimiento de los requisitos exigidos para la radicacion de documentos necesarios
para adelantar actividades de construcciony enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, nos permitimos remitir los documentos anexos adicionales a nuestra solicitud con
numero de radicado 202541470100005662 del 04/02/2025:

Modelo de Contrato de Transferencia
Modelo de Contrato de Promesa de Compraventa
Licencia aprobada bajo la resolucion No. 76001-1-220678 con ejecutoria
Licencia aprobada bajo la resolucién No. 760013240552 con ejecutoria
Certificado se Superintendencia Financiera — Alianza Fiduciaria S.A
Céamara de Comercio de Alianza Fiduciaria S.A
Formato Financiero
Certificado de recaudo en ventas
Certificado de Preoperativos de Morph Granada

. Matricula Profesional de contador publico

. Oficio de estado de englobe de los lotes correspondientes al proyecto Morph
Granada

12. Escritura de englobe

13. Boleta de ingreso de la escritura de englobe a registro.

14. Listado de especificaciones

= <4 1D O SE @ 01 B g B0

- O

Agradecemos su amable recepcion y quedamos atentos a cualquier requerimiento adicional
que sea necesario para completar el tramite.

No, 2025-4147010-000877-2

! ; Asunto: DANDO ALCANC
wesiuee  ADO 202541470100008652 DL o1 C

SANTIAG
i ~IAGPREA Fecha Radicado 05/03/2025 11:48:53
2 —2 ' ‘ i !2 Usuang Radicador JANETH GUEVAR, !
1 Desting Subsecretara e Ges i Mo

o de Suels y Oferta de Vivienda

Cordialmente,

IARON KORN GOLDSCHMIDT, Remiente (Q1U) IARON KORN GOLDSGHMIDT IC- 1020795536
: [feite Nuestra Pagina - hnp:fivnw call gov co e
Representante Legal Santiago de Call (Vall def Cauca
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MORPH GRANADA S.A.S
Bogota, 20 febrero 2025

Sefnores
Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali

Asunto: Alcance a la Solicitud de Radicacién de Documentos para Adelantar Actividades
de Construccion y Enajenaciéon de Inmuebles Destinados a Vivienda con numero de
radicado 202541470100005662 del 04/02/2025

Respetados senores,

En cumplimiento de los requisitos exigidos para la radicacion de documentos necesarios
para adelantar actividades de construccidn y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, nos permitimos remitir los documentos anexos adicionales a nuestra solicitud con
numero de radicado 202541470100005662 del 04/02/2025:

1. Presupuesto financiero del proyecto general, costos detallados y resumidos de la
obra.

Certificacion de Nomenclatura

Certificacion de Estratificacion

Certificacion de avance de obra

Descripcion del proyecto.

s @

Agradecemos su amable recepcion y guedamos atentos a cualquier requerimiento adicional
que sea necesario para completar el tramite.

Cordialmente,

No. 2025-4147010-000693-2

NEX0S DE DOCUMENTOS C
S:IWR‘%QADOS 20254 14701000056

SANT M&? DW‘L' Fecha Radicado 20/02/2025 08:32:32

3
—/b Y z‘ \Us ano Radicador JANETH GUEVARA Folios.
r\)kl %" ‘ Diesting Subsecretaria de Gestion de Suela y Oferta de Vivienda
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IARON KORN GOLDSCHMIDT
Representante Legal
MORPH GRANADAS.A.S



t: {571) 64

£(571) 616 2711

Alianza

Fiduciaria

4, Colombia

Bogota, D.C,, diciembre 06 de 2024

SENORES

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE LA ALCALDIA DE CALI
La ciudad

Referencia: COADYUVANCIA- FIDEICOMISO LOTES GRANADA

Respetados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA SA, Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota
D.C., legalmente constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la
notaria 10 del Circulo Notarial de Cali, la que se acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que para los efectos del presente documento obra
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado: FIDEICOMISO LOTES GRANADA identificados con NIT:
830.053.812-2; mediante el presente escrito manifiesto que coadyuvo a la sociedad MORPH GRANADA
S.A.S identificada con Nit 901.389.827-2, a quien ademds se autoriza para gue en nuestro nombre y
representacién concurra su representante legal o la persona a quien éste sustituya esta autorizacién, ante la
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE LA ALCALDIA DE CALI y solicite y adelante el tramite
tendiente a obtener los debidos permisos y/o autorizaciones para desarrollar las Actividades de
Construcciony Enajenacion de Inmuebles destinados a la Vivienda del proyecto a desarrollarse enlos Lotes
ubicados enla AVENIDA 9 A # 12 NORTE-95 y AVENIDA 9 NORTE CALLE 13 NORTE LOTE, de la ciudad de Cali
e identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria Nomero 370-98110Y 370-502324 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, cuya propiedad la ostenta el citado Fideicomiso.

MORPH GRANADA S.AS o la persona en quien ésta sustituya el tramite que se coadyuva queda
ampliamente facultada para realizar las aclaraciones necesarias, presentar la documentacion, y planos
requeridgs, para realjzar todos los tramites concernientes a la radicacion de documentos, para notificarse

2 i 4 =rhitan tendientes a que la presente coadyuvancia surta los efectos esperados

WITZER SABOGAL
de Ibagué

ANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DE Fideicomiso Lotes Granada.

o] Frmads
dgitad=ente pot
Bt Viers

Ana
Milena
Franco e
Ortoga 20730 0500

Elaborg/Patricia Hoyos
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NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)

CIiRCULO DE BOGOTA - COLOMBIA

JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO NOTARIO 42 DEL CIRCULO D

BOGOTA certifica;

Que SCHWITZER SABOGAL FRANCISCO JOSE

quien se identifico con C.C. 933892382

manifestd que reconoce expresamente el contenido de este

documento y que la fima y huella que en &l aparecen son

suyas. Ingrese a www notanaeniinea.com para verificar este

documento. En constancia, fima nuevamente y estampa a

huella de <u dedo indice derecho,

-

Bogota D.C 20241213 15:41:33
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El sistema bicmétrico no se utilizd en
este caso por las siguientes razones:
-

|~ ] 1 FALLA TEGNICA

]2 MPEDIMENTO FisSICO
| €] 3 FIRMA RECISTRADA
|| 4 FALTA DE CONECTIVIDAD

[ .15 SUSPENSION DE FLUIDO ELECTRICO
ticulo 3 Resolucién 14681 de 2015 SNR
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CURADURIA URBANA TRES CALI

)s
% ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N* 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
www.cu3cali.com / email: cud @ culcalicom

CELULARES: 3167434366 | 3106216437

Santiago de Cali, 3 de Febrero de 2025 76001-3-24-0321

Sefor(es):

MORPH GRANADA S.A.S

Direccion: CALLE 104 # 13 A- 11

Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0321

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : MORPH GRANADA

Direccion : AVENIDA 9 A# 12 NORTE - 95, CALLE 13 NORTE#9A-27
Licencia : No. CU3-760013250018 de 07/01/2025.

Fecha Ejecutoria: 03/02/2025

Considerando que dentro de los 10 dias siguientes al proceso de notificacion, no se
interpusieron recursos de reposicion y apelacion contra la resolucion citada, esta Curaduria
Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las
obras correspondientes.

Atentamente,

M Meyidia Py .
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
Abogada Revisor



CURADURIA URBANA TRES CA

7 ANA MARIA BECERRA MINING
&
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CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama | PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216477 CALI, COL
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RESOLUCION No, CU3 - 760013250018 DEL 07/01/2025.
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LAS MODALUDADES DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.
- MODRPH GRANADA
::?u:;UmA 5.1:’2:::; };ﬁg?;sﬁmmne DE CAU, EN USD DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEV 385/1937,
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

CONSIDERANDO

Que Iz sociedad PERICONEGRO SAS con NIT 8001832035, MORPH GRANADA 5.A.S con NIT 9013832272, TRM’LD:? ;3035::‘:,:?
ASTORQUIZA con CC 19252874, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTES m S;uw\ e
administrados por AUANZA FIDUCIARIA SA con NIT BEDS31315-3 soficita una solicitud de MODIFH 16/08/2028. Oue el pasato
CONSTRUCCION en Ias modalidades de MODIFICACION, OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-24-0321 "Ei . :anin.rlr.: - d; ﬁ’;mw
22/08/2024 ¢! sclicitante aporta fotografias de I valla dando cumplimento con lo establecido en el parét“af" d: l.: soficitud 2 los vecinos
1783 dei 2021 el cual modifics el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021. Que reaiizada la .’mmmﬁn ! u: . :? z;
por correo certificado y publicacitn en prensa de 1a informarion del proyecio, se preseniaron peticones re-spmp a W:”m:ﬂwg, bi -’:15
acto administrative por vesino colindante, a las cusles se Tes dio respuesta de fondo, tal como consta en el ‘”’;’"me SATEM ”g“:_"ﬁu:g ;:
d2 acceso 2l proyecio 2 dicha persona interesada no se formutaron observadiones u objeciones de amefdo alo estabi_e.ﬂdo en el Ar
el Decreto 1783 del 2021 ef cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de zm?_. Que mediante Resolucion # 76001-1-22-0673
del 27 Ge zbril de 2022, el entonces Curador Urbano Uno de Cali expidio Licencia de Construccién modalidad Obra Nueva para un proyecto de
2 apzrtamentos y 2 Ipczles comerciaies en 2 pisos de altura. Que mediante Concepto Téwnico de Evﬂwdl:m de Obsticulos No. de Control 94-
2023 del 25 de albril de 2023 la Fuerza Aérea Colombiana consider viable la altura de 69,70 m en el predio ublcado en fa Calle 13 Norte # v,
94-27, Avenida 9 A 8 12 Norte - 95, Que mediznte Resolucién No. CU3-760013280552 del 05 de jll’k de 2024 la suscrita Curadora Urbana
Tres e Cali aprobt modificacion de Licencia Vigente de Construccion aprobiada mediante Resolucion # 76001-1-22-0678 del 27 de abril de
2022 confarmando edificacion Mixta de 22 pisos y terraza con 3 s6tanos y 1 semisétans, conformada por 85 apar - 79.de v
locales, T8 estaci i para los resid , 8 parg para vist {1 PMR), 18 bicicletas para lavivienda, 3 perqueos'vijsrtames del
comercio {1 PMR), 2 motos, 8 bicicletas y 2 20n2s de cargue y descargue para el comercio. Que revisado los documentos exigidos para la
expedicién de la licendia solictada y verificando el cumplimiento de las normas urbanisticas y mwwﬂﬁ_vmas del ACUERDO 0373 DEL 1 DE
DICIEMBRE DE 2012, PLAK DE ORDENANIENTO TERRITORIAL NORMA COLOMBIANA DE LA CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE NSR-10.

RESUELVE

ARTICULO 1, Conceder una solicitud de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en las modalidades de MODIFICACION,
OBRA NUEVA.

Al proyects denaminado MOAPH GRANADA, de propiedad de la sociedad PERICONEGRO SAS con NIT BD0183203-5, MORPH GRANADA S.AS
“on NIT S01383827-2, HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA con CC 19252874, para el predio ubicado en la AVENIDA 9 A # 12 NORTE - 95,
CALLE 13 NORTE # 3 A - 27 del barrio JUANAMBU con M.1. 370-502324, 370-98110, codigo Gnico 760010100020700500006000000005,

760010100020700500008000000008. Con vigencia hasta el 25 de Mayo de 2025, Prorrogables por una ver por 12 meses adicionales, Ls
salicitud de prorrogs debers formularse treinta {30) dias hibiles antes del vencimi

ARTICULO 2, Para la correcta aplicacicn de las dispositiones que se establecen en la presente resolucion, se tendra en cuenta la siguiente
informacidn bdsica: Linea de Demarcacion 202141320300134172 Fecha 13/12/2021, linea de Demarcanion 202141320300153992 Fecha
26/07/2023.

Paramentos: Calle 13 Norte [Via Local): A partir del cordén existente, colocar linea de construccion @ 2.20 metros como andén, mas 4.50
metres como antejardin, hadia adentro. Calzada de 7.20 metros. Via de 12.00 metros.Avenida 9A [Via Local): A partir del cordén existente,
colocar linea de construccién a 4.20 metros como andén, mas 3.50 metros como amejardin, hacia adentro, Empalmando con el paramento
del predio 2dyacente No 12 Norte - 49. Calzada de 7.20 metros. Via de 15.00 metros.

Arez de Activdad: RESIDENCIAL NETA - RN, Tratamiento: CONSOLIDACION URBANISTICA €1, UPU: 7. VERSALLES, Corredor de Actividad:
ZONAL Suelo: URBAND, Estrato: 4, Comuna; 2.

URBARIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE ABRAHAM KORN ROSENBAUM Wro. Mat 25700114396, AROQUITECTO PROVECTISTA
ABRAHAM KORN ROSENBAUM Moo, Ma, 2570011496, DISERADOR DE ELEMENTOS KO ESTRUCTURALES ABRAHAM KORN ROSENBAUM
Nro. Mai. 2570011496, INGENIERD CIVIL DISERADDR ESTRUCTURAL ANDRES JUUAN ENRIQUEZ QUINTERD tro. Rdat. 76202-171347,
INGEMIERD CIVIL GEOTECNISTA CARLOS H

UMBERTO PARRA SERNA Mro. 1. 76202-054857, REVISUR INDEPENDIENTE DE LOS DiSERCS
ESTRAUCTURALES NESTOR FREDY CARVAIAL MIONSALVE Nro. Mat, 05202-092580.

Impuesio de Delineacién 001300017527 Fecha 12/12/2028 Valor 6461500
Aporte por Mayor Edificabilidad 074000001700 Fecha 15/10/2024 Yalor 126947800 Area 187.61

UNIDADES Y AREAS

usos URIDADES ESTACICHAMIENTOS
General Especifico Antig, Huevy Teeal Part ¥isi Moto Bk
WIRENDA MULTIFAMILAR S 4 87 s B ] I8
COMERCIO ¥/ SERVIOOS LOCALES | (1] 3 ) 3 i 3

LI

MEIA
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CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N” 43A-13 B/ Tequendama / FBX: 5524287 CELULARES : 3167434344 - 3106216477 CALY, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013250018 DEL 07/01/2025.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN

LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0321 MORPH GRANADA

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALL, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,

DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

Fagina Zde &

5

m:; ::ﬁ:%;a CONSULTORIOS ] 3 3 o 7 g
AREA M2
Adec Modi Ampl Nugvd Ref Demol Cemra Ret
000 9205 67 600 0.0 000 o000 oo 0.00
000 150.00 000 0.00 ooo o 15 aoo
0.00 0.00 000 11744 0.00 600 640 0.00
Definitivas
Lote Libre Sotano Semisotano Piso Sup Pisa Inf
263720 1069 .45 19ED.E4 895,35 0o 000
AreaPisal ArezPiso 2 ArezPiso 3 AreaPiso 4 ArezPros AreaPisa b
538 72 154 65 26253 756,49 56,79 296.29
Areafiso7 Areapscs AreaPo s Are3 Piso 10 Area Pisa 11 Area P 12
15608 19585 25588 2588 29588 25583
Area Pisa 13 AreaFiso 14 AreaFisg 15 AreaPiso 16 Area Piso 17 Ares Piso 12
29588 25588 29588 55.88 255.88 255,85
Ares Pisa 18 AreaPiso 20 Area Fiss 21 Mees Piso 22 Area Piso 73
155.88 135,88 29588 295.18 E9.01
0 B iCA Totst
o 200 050 563208 |
Obra Nueva
Late Libre Sotana Semisotang Pisa Sup Fiso inf
262720 206345 (15] 0.00 001 Q00
AreaPiso 1
27784
0 I8 ICA Tetal
021 200 0.50 17148
Rumero ¢z Edifiio. Cantidad de Pisos |
i FE] ]

i

ARTICULD 3, Modificacion a Licencia de Construccién Vigente en la modalidad de Obra Nueva aprobada mediante Resolucion # 76001-1-
220578 del 27 de abril de 2022 zprobada por a Curaduria Urbana Unc de Call, modificada mediante Resolucion No. CU3-760013230552 del
05 de Julio de 2024 inicialmente para una edificacion mita de 21 pisos y terraza con 3 sotanos v 1 semisétano con B5 apartamentos, 3
locales, 79 depnsitos de |3 vivienda, 78 estac i 3% para los resid . B parqueos para visitantes {1 PMR), 18 bicicletas para la
vivienda, 3 parqueos vistlanies del comercio (1 PMR), 2 motos, B bicidletas y 2 zones de targue y descargue para el comercio. Modificacion
consistemte en el replanteamiento general de la estruciure, eliminacién del sélano 3 y disminucion del sétane 2 pars drea de tangues y
cuartos téenicos. Redistribucion general desde <Htano 1 3 piso 23 incr ando 2 apart 5. Aumentado el drea de comercio y servicio
para consultenios en primer piso, conformands edificacion mixta en 73 pisos, 1 sotanos y 1 semisolano con 87 apartamentos, 3 locales, 3
consultorios, 72 depasitos de la vivienda, 2 depésitos del comercio, B5 estacionamientos de resident

s, B estacicnamientos para visitantes de
la vivienda {1 PMA), 18 bindetas para Iz vivienda, 3 estacionamientos de visitantes para focales comerciales v 7 estacionamientcs para
consultorios {1 PIR), 1 de moto para bocales v 4 molos para consultorios; 3 bicicletas para locales y 5 bickcletas para consultorios y 2 zonas de
carga y descarga del comercio. Area tota) construlda de 9633.06 mv, *El 3rep ocupada se calcula sobre 557,75 m* gue corresponde 3 la
implantacién en terreno inchnado, para un srea libre de 2069.45 ',

ARTICULD 4, i3 iniclacién de las obras podra efectuarse una ver ejeculonads ef presente acto

administralive, que serd cuando e culmine el
proceso de nolificacion de vedinos y <& resuelvan bos retursos di

Teposition y de apefacion gue se presenten

Y
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CURADURIA URBANA TRES CALI

& ANA MARIA BECERRA MINING
%)

CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama | PBX: 5524287 CELULARES : 3167434364 - 310626437 CALL, COLOMBIA

Pagna3ded
RESOLUCION No. CU3 - 760013250018 DEL 07/01/2025.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0321 MORPH GRANADA

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALL, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1957,
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

* Ejecutar I2 obra de forma 12l que se garantice 13 salubridad y seguridad de las personas, asi como Ja estabilidad de los terrencs v
edificaciones vedinas y de los elementos constructivos del espacio piblico,

" Mantener en iz obra l2 licendia y los planos zprobados, y exhibinos cusndo sean requenidos por la2 autoridad competente.

* Comunicar el inicio de obra oficiah a las autoridades encargadas de realizar el control urbano,

* Cumplir con el programa de jo ambienta! de 12l 1 que hace referencia Ia Resclucion 541 de 19248 del Ministerio del

¥ :
Medio Ambiente, o el aclo que Ia modifique © sustiuys, para squellos proyectos que no requieran de ficencia ambienta), o planes de manejo,

Tecuperaciin o restzwracién ambiental, de conformidad con el Decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

" Cumplir con fz Resolucion 541 de 1994 "Por el cual se regula el cargue, descarpue, transporte, almacenamients y disposicién finzl de
escombros, ial i , concretos y agregados suellos, de construccion, de demolicdn y capa organica, suelo y subsuslo de
extavacian’; el Decreio 2281 del 2013 “Por e cual se reglamenta la prestacion del servicio piblico de aseo”; el Decrets 0291 del 2605 “Por
medio del cual se regulz la gestion integral de escombros en Cali”; el Decrelo 0475 “Por medio del cuzl se adopta ef plan de gestién integral
de residuos sofides” o las normas gue fos adicionen, modifiquen o sustituyan; y con =) Decreto 1076 del 2015 en lo que le compete.

* Solicitar Iz Auvtoriracién de Ocupacidn de Inmuebles al concluir fas obras de edificacion en los términos que establece el articulo 226.1.4.1
del Decreto 3077 de 2015.

* Garantizar durante el desarrollo de Ja obra la perticipacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geoternista responsables
de los planos y estudios aprobzdos, con el fin de que aliendan las consultas y adaraciones que solicite &l constructor y/o supervisor técnico
independi Lasc itas y adlaraciones deberdn incorporerse en la biticors del proyecto y/o las actas de supervision.

* Designar en un término maximo de 15 dias hibiles 2l profesionsl que lazera a squel que se desvinculd de b ejecucion de los dissfios o
de 12 gjecucidn de la obra. Hasta tanlo se dess iird la obligacifn de profesicnal saliente sera el titulzr de fa

igne el nuevo profesional, el gue
licencia.

'Somewre!pnwecmzmsupavkiﬁnﬁminindqmﬂim&mh&t&nﬁmmmhdmmﬂmnw&bmbmde
Censtruccidn Sismo Resistente (MSR-10) Tabla 1.4.3-1 actualizada por el Decreto 945 de 2017,

* Obtener, la previa ocupacitn yfo ferencia de las edificationes, que requieren supervision técnics independiente, ef Certificada
Téznico de Ocupacien emitido por parte del Supenvisor Técnico Independ siguiendo lo g en el Titwlo | del Reglamenio Colombiana
de Construccidn Sismo Resistente (NSR-10). E) certificado 1écnico de ocupacién debers i escritura pibhica en los

protoc 58 d
términos y condicicnes establecidos en el articulo G de la Ley 1796 de 2016. La orupacién de edificaciones sin haber protocsizadss v
registrado el centificado técnico de ocupacidn ocasionard las sanciones correspondientes, induyendo las previsias en e Codigo Nacional de

Palitia y Convivenciz, Ley 1801 de 2016 o 12 norma que la adicione, modifique o sustituya. No se reguiere prelocolizacian en el rezizmenta de
propiedad horizontal

* Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn técnics independients, copia de las actas de s supervision técnica

in que se expidan d el d io de Iz obra, 25i como €l certificado técnico de orupacion, 2 las autoridades competentes
para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito, quienes remitirdn copia 2 la entidad encargada de conservar el expedients del
proyecio, y serén de pablico conodimiento. En los casos de patrimonios suldnomos en los gue e fid

I vtularided del predio
vlode ia icencia de construccifn, se deberd prever en el comrespondiente contrato fiduciaric quien es el responsable de esta obiigacisn.

* Realizar los controles de calidad pars los d#f iates y el tos que senialen las normas de ccion Sismo B
* Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo de agua, establecidos en ko Ley 373 de 1997 o Iz norma gue 3 adicione,
modifique o sustituya.

* Cumgplir con fas normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en
situacion de discapacidad,

* Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de constyuccion sismo resistente vigente.
* Dar cumplimiento a las disposiciones sobre ¢
municipios o distrites en eercloin de sus competencias,

* Adecuar ¢l espacio publico de acuerdo con lo establecido on ef Manual de Disefio y Construccién de los Elementos Constitutives del Espacio
Piblico [MECEP),

cion éble que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territonio o los

* Las piscinas deben cumplir con lo establecido en ks Ley 1209 de 2008 v sus decretos y resoluciones reglamentarias.

* Instzlar antes del inicio de obra y durante ) término de la ejecutitn de las obras, un aviso con una dimension minima de un metro {1,00m)
por setenta centimetros (70cm), en un lugar visible desde la via pibilica mas impartamie sobre b wal tenga frente o limite, Jas abras
aulorizadas con 13 licencia, indicando: clase y nimero de identificacion de la hcentia, su vigenciay 1a et gue la eapiitio, €, el nomb
del taular, la direccidn del predio, descripeion de la obra {uss, metros cuadrados de construccion, altura, § de parquicos, de viviendas y de
umidades de olros usos), manteniends en 1o obra 12 ficentia v los planes aprobades, ¥ eahibirlos cuando sean regueridos por 2 avlorided
competente.

* La construccitn deberd estar bajo ks responsabilidad de un profesional, ingeniero cwil, arquitecto 0 construclor en clura € ing
{Ley 1225 de 2008).
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77 LOMBIA
CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama | PBX: 5524287 CELULARES : 3167434365 - 3106216427 CALL, @]

Pigina 4 des
RESOLUCION No. CU3 - 760013250018 DEL 07/01/2025.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LAS MODALIDADES DE MODIFICACION, DBRA NUEVA.

RADICADA BAIO EL No. 76001-3-24-0321 MORPH GRANADA

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

ARTICUNO 6, Contra e prezente aclo proceden los
Departamento Administrativo de Planeacitn del

KOTAS,
* Los planos aprobados y la informacion
* L= Curadora Urbzna 3 deCali no asunfe r

!'\

MARIA ALETANDRA BENITEZ MARIN

recursos de reposicidn ante la suscrita Curadora Urbano Tres v el de apelacion ante el
Distrite de Santiage de Cali.

ignada forman parte integral de este 210 administrativo, )
bilidad por la ingbzervandia de jo &n estz resolucitn y las que elias e deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

EDUARDD PAEZ ESTEBAN
Abogade Coordiyzdor Ingeniero Coordinador
: Aﬁa.‘d-.
[
~ EUECER GOMEZ LO Asguitecta Curazors ANA MARIA BECERRA MINING
Arguitecto Coordinad Dec Nro 4132.010.20.0959 del 30 de diciembre del 2022

~
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CURADUR!A URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
www.cu3cali.com / email: cu3@cu3cali.com
CELULARES: 3167434366 | 3108216437

Santiago de Cali, 16 de Julio de 2024 76001-3-24-0015

Sefior(es):

MORPH GRANADA S.A.S
Direccion: CALLE 104 #13 A - 11
Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0015

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : MORPH GRANADA

Direccion : AVENIDA 9 A # 12 NORTE - 95, CALLE 13 NORTE #9 A - 27
Licencia : No. CU3-760013240552 de 05/07/2024.

Fecha Ejecutoria: 16/07/2024

Atendiendo su comunicacién con la que renuncia a términos de ejecutoria por resolucion
favorable, constatdndose que no existieron intervinientes en el tramite de la solicitud y enla
medida que ha declarado satisfaccion por el acto administrativo expedido, esta oficina le
informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013240552 de 05/07/2024. expedida(s) ha quedado

debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar las obras correspondientes.

Atentamente,

W Aleprdia Panier .
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
Abogada Revisor



CURADURIA URBANA TRES CALI

& ANA MARIA BECERRA MINING
'.::-:-._ CALLE 5C N° 43A-3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA

www.cu3cali.com / email: cu3@cu3cali.com
CELULARES: 3167434346 | 3106216437

Santiago de Cali, 16 de Julio de 2024 76001-3-24-0015

Sefior(es):

PERICONEGRO SAS

Direccion: AVENIDA 3 OESTE # 13 OESTE - 43 APARTAMENTO 1201
Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0015

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : MORPH GRANADA

Direccion : AVENIDA 9 A # 12 NORTE - 95, CALLE 13 NORTE #9 A - 27
Licencia : No. CU3-760013240552 de 05/07/2024.

Fecha Ejecutoria: 16/07/2024

Atendiendo su comunicaciéon con la que renuncia a términos de ejecutoria por resolucion
favorable, constatandose que no existieron intervinientes en el tramite de la solicitud y en la
medida que ha declarado satisfaccion por el acto administrativo expedido, esta oficina le
informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013240552 de 05/07/2024. expedida(s) ha quedado

debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar las obras correspondientes.

Atentamente,

" Aleprdia Penier .
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
Abogada Revisor



CURADURIA URBANA TRES CALI

),;) ANA MARIA BECERRA MINING
Ry

CALLE 5C N® 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 31674343566 - 3106216437 CALL, COLOMBIA

RESOLUCION No. CUS3 - 760013240552 DE ARO 2024 MES 7 DIA 5

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACIGN, OBRA NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0015, MORPH GRANADA.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY
388/1997, DECRETO 1077/2015,

CONSIDERANDO
Que los sefiores MORPH GRANADA SAS identificado con NIT 901389827-2, PERICONEGRO SAS identificado con NIT 800183203-5 ¥y HERNANDO
ROJAS ASTORQUIZA identificado con CC 19252874 solicita MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en |z modalidad de
MODIFICACION, OBRA NUEVA. radicada bajo No. 76001-3-24-0015 de afio 2024 mes 2 dia 26.
Que el pasado 01 de marzo de 2024 el solicitante aporta fotografias de la valla dando cumplimento con lo establecida en el paragrafo 1 del
articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articula 2.2.6,1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021,
Que realizada la comunicacion de la solicitud a los vecinos por correo certificado y publicacion en prensa de la informacién del proyecto, 2 la
fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presentd ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones dentro
del trémite de acuerdo a lo establecido en el Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2 2 del Decreto 1077 de
2017, ;
Que mediante Resolucidn # 76001-1-22-0678 del 27 de abril de 2022, el Curador Urbano Una expidio Licencia de Construccion modalidad Obra
Nueva para un proyecto de 2 apartamentos y 2 locales comerciales en 2 pisos de altura.
Que mediante Concepto Téenico de Evaluacidn de Obsticulos No. de Control 94-2023 del 25 de abril de 2023 la Fuerza Aérea Colombiana
considerd viable la altura de 69,70 m en el predio ubicado en la Calle 13 Norte # Av. 9A-27, Avenida 9 A # 12 Norte - 95.
Que revisado los documentos exigidos para [2 expedicién de Ia licencia solicitada v verificando el cumplimiento de las narmas urbanisticas ¥
arquitectonicas del Acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, Pian de Ordenamiento Territorial, Norma Colombiana de la Construccién
sismarresistente NSR-10.
Es procedente su otorgamiento en virtud de o anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en la modalidad de  MODIFICACION, OBRA NUEVA, al
proyecto denominado MORPH GRANADA, de propiedad de las sociedades MORPH GRANADA S.A.S identificado con NIT 901389827-2,
PERICONEGRO SAS identificado con NIT 800183203-5 y HERNANDO ROIAS ASTORQUIZA identificado con CC 19252874 para el predio ubicado en
la AVENIDA 9 A # 12 NORTE - 95, CALLE 13 NORTE # 9 A - 27 del Barrio GRANADA & identificado con M.|. 370-502324,370-58110, cddigo
nico 760010100020700500006000000006,760010100020700500008000000008.

Con vigencia hasta el 25 de mayo de 2025, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de Prérroga deberd formularse treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento

ARTICULO 2. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente resolucin, se tendrd en cuenta la siguiente
informacidn bdsica: Linea de Demarcacién No, 202141320300134172 Fecha 2021/12/13.

Paramentos: Calle 13 Norte (Via Local): A partir del corddn existente, colocar linea de construccidn a 2.20 metros como andén, mas 4.50 metros
como antejardin, hacia adentro. Calzada de 7.20 metros. Via de 12.00 metros. Avenida 94 {Via Local): A partir del cardén existente, colocar linea
de construccidn a 4.20 metros como andén, mas 3.50 metros como antejardin, hacia adentro. Empalmando con el paramento del pradio
adyacente Mo 12 Norte - 49. Calzada de 7.20 metros, Via de 15.00 metros. Arca de Actividad RESIDENCIAL NETA - RN, Tratamiento
CONSOLIDACION URBANISTICA C1, Corredores ZONAL, UPU: 7, VERSALLES, Suelo URBANO, Estrato 4, COMUNA 2,

Arquitecto ABRAHAM KORN ROSENBAUM Nro Mat. 25700114965, Ing. Calculista NESTOR FREDDY CARVAJAL Nro Mat. 05202-092580, Ing.
Elementos no estructurales ABRAHAM KORN ROSENBALUM Nro Mat. 2570011495, Ing. Geotecnista ALFONSO URIBE SARDIFIA Nro Mat. 25202-
20489, Ing. Revisor independiente JULIAN ANDRES ENRIQUEZ QUINTEROD Nro Mat, 76202171347, Constructor Responsable ABRAHAM KORN
ROSENBAUM Nro Mat. 2570011496 Tel. 3153523065,

Impuesto de Delineacion N* 001300016069, Fecha 1.D, 28-6-2024, Valor 177,216,100.00,

UNIDADES ¥ AREAS
usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General Especifico Antig | Nueva | Total Part Visit | Moto | Bid Maodi Nueva Ref [Demol| Cerra |Rec
VIVIENDA MULTIFAMIUAR] 2 83 85 77 7 0 18 41829 | 1041601 ] 0 | 0 0 10
COMERCIQ Y/O SERVICIOS | LOCALES 2 1 3 [i] 3 2 8 150 150 o | o 0 [0
AREAS DE CONSTRUCCION RESULTANTES DE LA MODIFICACISN
lote Libre Pisol Piso2 Piso3 Pisod PisoS PisoB
2627,205 2069,455 396,14 164,33 249,15 284,76 262,88 256,53
Piso7 Piso8 Piso9 Pisol10 Pisoll Piso12 Sotano (3) PisoSup (10} Total
235,28 235,28 235,28 249,35 235,31 235,28 ok P 2353,73 10566,01
EDIFICIOS-PisOS | Cant: 1 | Pisos: 22 [ 10:021 | ica:2 jicazo

ARTICULO 3. Esta Resolucidn aprueba la Modificacion a Licencia de Construccion Vigente en la modalidad de Obra Nueva aprobada mediante
Resolucién # 76001-1-22-0678 del 27 de abril de 2022 expedida por la Curaduria Urbana 1 de Cali para una edificacion mixta en 2 pisos con 2
locales y 2 viviendas, Modificacién del proyecto para una edificacion Mixta de 22 pisos y terraza con 3 s6tanos y 1 semisétano, conformada por
85 apartamentos, 79 depdsitos, 3 locales, 78 estacionamientos para los residentes, 8 parqueos para visitantes (1 PMR], 18 bicicletas para la
vivienda, 3 parqueos visitantes del comercio (1 PMR), 2 motos, 8 bicicietas y 2 zonas de cargue y descargue para el comercio. Area total
_construida 10566.01 m?,
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CALLE 5C N° 43A-3 B/Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALl, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013240552 DE ANO 2024 MES 7 DiA 5

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0015. MORPH GRANADA.

EL CURADOR URBANO NUMERQ TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE 5US FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY
388/1997, DECRETO 1077/2015.

ARTICULD 4. La iniciacién de las obras podrd efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrative, que serd cuando se culmine el
proceso de notificacion de vecinos y se resuelvan los recursos de reposicion y de apelacion gue se presenten

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 maodificado por art 11 del Decreto 1203
de 2017,

<Ejecutar la obra de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constructivos del espacio pdblico.

sMantener en la obra I3 licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerides por la autoridad competente.

«Comunicar el inicio de obra oficialmente a las autoridades encargadas de realizar el control urbane,

=Cumplir con el programa de manejo ambiental de materizles y elementos que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medic Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieran de licencia 8mbiental, o planes de maneig,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto tnico del sector ambiente v desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

«Cumplir con la Resolucion 541 de 1994 "Por el cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de
escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicidn y capa orgédnica, suelo y subsuelo de
excavacion”; el Decreto 2981 del 2013 “Por el cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo”; el Decreto 0291 del 2005 “Por
medio del cual se regula la gestion integral de escombraos en Cali”; el Decreto 0475 "Por medio del cual se adopta el plan de gestién integral de
residuos salidos” o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076 del 2015 en lo que le compete.

#Solicitar la Autorizacidn de Ocupacidn de Inmuebles ai concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2:6.1.4.1 del
Decrete 1077 de 2015.

*Garantizar durante el desarrollo de |3 obra |3 participacidn del disefiador estructural del proyecto v del ingeniero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobados, con el fin de gue atiendan las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor yfo supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorpararse en la bitdcora del proyecto y/o las actas de supervisidn,

*Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profasional que reemplazard a aguel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion de profesional saliente serd el titular de la
licencia. '

«Cumplir con las politicas establecidas en el Plan de Manejo de Gestion Integral de Residuos Sdlidos- PGIRS {Decreto Municipal 1147 de 2015).
*Someter el proyecto a una supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

«Obtener, la previa ocupacion /o transferencia de las nuevas edificaciones, que requieren supervision técnica independiente, el Certificado
Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura pdblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6
de [z Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizados y registrado el certificado técnico de ocupacion ocasionard las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
medifique o sustituya. No se requiere protocolizacidn en el reglamento de propiedad horizontal
«Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente
que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito, quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
plblico conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los gue el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de a licencia de
construccidn, se debera prever en el correspondiente contrate fiduciario guien es el responsable de esta obligacién.

«Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

sinstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifigue o sustituya,

«Cumplir con las narmas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en
situacién de discapacidad,

*Cumplir con [as disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

=Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritas en ejercicio de sus competencias.

»Adecuar el espacio plblico de acuerdo con lo establecido en el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio
Pblico (MECEPR).

»Instalar antes del inicio de obra y durante el término de la ejecucion de las obras, un aviso con una dimensién minima de un metro {1.00m) par
setenta centimetros (70cm), en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre |a cual tenga frente o limite, las obras autorizadas con
la licencia, indicando: clase y nimero de identificacion de la licencia, su vigencia y la autoridad que la expidid, el, el nombre del titular, la direccidn
del predio, descripcién de la obra (uso, metros cuadrados de construccidn, altura, # de pargueos, de viviendas y de unidades de otros usos),
manteniendo en |a obra la licencia y los planos aprobadaos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

»La construccion deberd estar bajo la responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley
1229 de 2008).
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CURADURIA URBANA TRES CALI

);P ANA MARIA BECERRA MINING
<

CALLE 5C N° 43A-(3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013240552 DE ARIO 2024 MES 7 DiA 5

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.

RADICADA BAIO EL No. 76001-3-24-0015. MORPH GRANADA.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY
388/1997, DECRETO 1077/2015.

ARTICULD 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposicion ante & suscrito Curador Urbano Tres y el de apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital de Santiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados 'y la informacion consignada farman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Cali no
asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucidn y las que elias se deriven.

y o NOTIFIQUESE Y CU&
Yws: Lo

ELIECER GOMEZ LOZANO Arquitecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
L‘f\rq uitecto Coordinador Dec. Nro 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2022
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CURADURIA URBANA TRES CALI

)\
N ANA MARIA BECERRA MINING
L CALLE 5C N°® 43A-3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA
www.cuZcali.com / email: cuZ@cu3cali.com
CELULARES: 3167434366 | 3106216437

Santiago de Cali, 16 de Julio de 2024 76001-3-24-0015

Senor(es):

HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA
Direccion: CALLE 104 #13 A - 11 BOGOTA
Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0015

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : MORPH GRANADA

Direccion : AVENIDA 9 A # 12 NORTE - 95, CALLE 13 NORTE #9 A - 27
Licencia : No. CU3-760013240552 de 05/07/2024.

Fecha Ejecutoria: 16/07/2024

Atendiendo su comunicacion con la que renuncia a términos de ejecutoria por resolucion
favorable, constatandose que no existieron intervinientes en el tramite de la solicitud y en la
medida que ha declarado satisfaccion por el acto administrativo expedido, esta oficina le
informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013240552 de 05/07/2024. expedida(s) ha quedado

debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar las obras correspondientes.

Atentamente,

N® Aeprdia Periger .
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
Abogada Revisor



UNO

SANTIAGO DE CALI

Codigo: FCU1-102001

EJECUTORIA DE LICENCIA Pagina: ldel
Version 1

Santiago de Cali, 25 de Mayo de 2022

Senor (a)

HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA Y PERICONEGRO S.A.S (REP.
LEGAL: FERNANDO PAZ BAUTISTA)

Resolucién No. 76001-1-22-0677, 76001-1-22-0678

VIVIENDA BIFAMILIAR Y  LOCALES
TIPO DE PROYECTO by
HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA Y
SOLICITANTE PERICONEGRO S.A.S (REP. LEGAL: FERNANDO
PAZ BAUTISTA)
No. DE RADICACION 76001-1-21-1406
FECHA RADICACION 22 de Diciembre de 2021
FECHA DE EJECUTORIA |25 de Mayo de 2022

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a la Notificaciéon Personal, no
se interpusieron los recursos de REPOSICION vy/o APELACION contra la
Resolucién de la referencia.

En consecuencia le comunico que conforme con el Articulo 76 de la Ley 1437 de
2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
esta se encuentra en FIRME, y por consiguiente puede dar inicio a las obras de su
proyecto.

Cordialmente,

/L/\

D LOPEZ MAYA
CURADOR URBANO UNO DE SANTIAGO DE CALI

Elaboré: C Salamanca.

Calle 4B No. 27 - 34 San Fernando
TELS: {2) 514 5764/65/66
E-mail: info@culcali.com



CURADURQA URBANA UNO

SANTIAGO DE CAL!

RESOLUCION # 76001-1-22-0678 de: Afio: 2022 Mes: 04 Dia: 27

Por la cual s¢ cxpide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un provecto de OBRA NUEVA, El Curador Urbano Uno de
Santiago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y of Decrcto 1077 de 2015 madificado por los Dearetos 2218 del 18 de Noviembre de
2013 y 1203 del 12 de Julio de 2017,

CONSIDERANDO:

Qué HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA Y PERICONEGRO 5.A.S (Rep, Legal: Fernando Paz Bautista) rcalizé (aron} una solicitud de LICENCIA
URBANISTICA y que después de efectuada Ia citacién a los vecinos para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos: por imposibilidad de citar
veecinos colindantes se pubhw Edicto Prensa el 23/02/2022 en el periddico El Pais: no se presentaron objeciones,

Que en los planes y de los bajo el Radicado # 76001-1-21-1406 de fecha 2021-12-22. se ha verificado el cumplimicato de las Normas
Urbanisticas y Arquitecténicas del Plan d: Ordenamicnto Territorial (Acverdo 03‘!3 de DIcr-mbne 02 de 2014) y demds normas Municipales vigentes, el proyecto
estructural fue aprobado con base en la norma NSR-10 sus modificaci y adi d Que, en mérito de lo expucsto,

RE‘;‘UEL\-"E.
ARTICULO 1”. Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un provecto de OBRA NUEVA

Denominado:  VIVIENDA BIFAMILIAR Y LOCAL COMERCIAL (OTROS TIPOS DE ALOJAMIENTOS PARA VISITANTES Y EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS
PREPARADAS (CODL5519 ¥ COD.S611)

| Salicitante (s): HERNANDO JOSE RO.'IAS ASTOROUIZA ¥ PERICOMEGRO 5.A.S (Rep. Leral: Fernando Paz Bautista) Teléfono 3779118 - 3108924372

| Tdentificade con C. C, B4 it & R Civil [JT.L [J N*19252574; S00183205-5 Email; adrimartinez!2@hotmail.com

Para el prodio N* BO09600060000 M.I. 370-502324: 370-98110 Fecha: 16/12/2021
Barmio/Urb.: GRANADA [ Cedige Borrio: 0207 Comuna: 2

Drirccoién: CALLE 13 NORTE # 5A - 27
VIGENCIA: Treinta y seis (36) meses, contados a partic de la fecha de la ejecutoria. La licencia se podrd prorrogar per una sola vez, per un plazo adicional de doce {12) meses, previa
solicitud de la prérrops, 13 cual deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la lesneia.

ARTICULO 2%, Para la correcta aplicaciin de las disposicioncs que se esablezean en la
Delinencign U, N* 203141320300134172 E ida: 13-12-2021 | Arca Actividad: RN

te Resolucion, se tendri en cuenta b siguiente informacidn:

Tratamiento: C1 I Estrato: £ | Upw: 7

Uso de suclo; UDK4EZ4DN®  Fecha: 22/03/2022 IMP, DELTNEAICIS!\ 001300008300 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 07-04-2022 VALOR: $9.401 500
deigg: 5519: 5611.4771
Arquitecte: ABRAHAM KORN ROSENBAUM Matrieula: 2570011496 CND Tel. -
Constructor Responsable de la Obra: ABRAHAM KORN ROSENBAUM (Remitirse al Art, 4 Litezal g. de esta Resolucidn) Mazr.: 2570011496 CND
Ingeniero Caleulists de Ja Obra; SERGIO ANDRES PLAZAS ZEA Matrieula: 15202086863 BYC Té. -
Ingenicro Geoteenista de la Obra: DIEGO FERNANDO MARTINEZ WILCHES Matricula: 25202217559 CND Tel. -
| Cantidad de Unidades semin Uso Genernl ALTURAS AREA DEL LOTE 2627.205
Gl:::r:gm.. tsrégg'lco Cantidad Estacionamicntos - Arcan M Nde | ade AREA LIBRE 2289.845
Antigue | Nueve | Toed | Partient | Vididnr | Viset P Edific | Pliox AREAS M* Nocva
VIV BIFAMILIAR 0 2 2 1 [ 0 0 41829 1 2 Area 1° Piso 337.36
com LOCAL 0 1 1 0 Qeeas 0 0 86.39 Arca 2° Piso 230,93
COM e 0 1 1 0 Grramy 0 0 63.61 Area 3° Piso
1.O. | 0.3 Pisos Inferiores
568.29 IC. | ¢22 AREA TOTAL 568.29

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS:
Calle 13 Nore: {Via Loz} A partic del comdin exiatente, calocar linea de congtrucsitn a 2,20 metros como andén, més 4. }0 metros como antearding hacia adentro; mbmda de 7.20 metros, \ﬂ: g 12,00 metros. Avenids
A \’VnLMAmermemawlmhmmww«mwmn.uzsu:nmnummumwmmamﬂ con o dy Mo 12 Moric - 49,
calzada de 720 metros, via de 15.00 metres, Las edificacioncs del sector preserna la tipolagha de anidardin sobre garsje, modalidad que ez concemplads on las mw‘-mrﬂ: arreriores al actusl Plan de
Ordenamicate Territadial, parz Jos predios ubicadod en zons de ladera, Debe de sjustarse 3 los requishios exigidos en o tinde A9, J y K de la norma NSR - 16, Debe cumplie con fo extipalzdo on <l wriculn 37 de fa
Resolucidn 549 de 2015, Presentd Comificado de Nomenclatura Oficio Rudicado SOU-007518-DAP-2005 de 14/07/2005 oxpedida por ¢l Depariamento Admimistrtive de Planeacion Municipal - Subdireccidn de
ﬂlﬂmmm\m Urhamsnm. "Presentd consibia cn linea de la wl-c.aaén Usor del Suclos codige No UDKISEMDN do 22/05/2022. Debe stenerse 3 los usos y actividades comparibles con o predio, de 2cuerda con las
hiocidas por ol anexn No. 4 mariz de ts03, del Acuerda 0373 de 2014 - POT™, *"Otros npoadnh;amemoi 'pn:am:ur-.oy expendio 2 Iamdgmmmw {Cod 5517 y

Coi‘sllj "-Ln (n qumnmnmo parn PMR ****C de 3 anmea (§) i s parn des (2) e ! ¥ dos {3} par bigicleras,
o] i i = 2) estacionantientos para bicicletns,
Ak‘ﬂcmr.!.nmme:u-mmmn‘mmmm - prosnle At o lmine & nedifieseiin de wtnos o= Raursos de Reposatn yin de Apelscién que = [kgaren
Ia suteidad Inisteativn de Plancacim Mundﬂlmlndcnm;ﬂm
ARTICI’LO o+, DTLIGACIONES DIEL URBARIZADOR w\:n:on\‘rm.rcmn.
Auenraka o L modatided de Liseneis L Sl itnd dehert cumpll E

& DELAS OBLIGACIONES UEL TTTULAR DE La LICENCIA:
. Cumplircon o caebcida con o Decrete Nacional 1077 de 2015, Art 2241236,
& c.u-.urms nm-m«.nlsmhwmhmalmuu it el Mesdhy Al ez oo ba medifiy ityn, T izl Mo, AT71 4o 3010 I
dirprmirinnes del crden paunisipal cbra
1 Cumﬂ-rmbwﬁmﬂ«nda\mwhlu&uN:lbemﬂmmnm&:nw.\n 13 151 de Tn Rewiondn 0704 ded 3 da agoda del 2000 ¥ NTC 1080 de 2000 RIETTE: Rewdeeién 4135.0,20. 1055 del 28 de diesember J21

b DELA :‘b"‘l‘.ﬂ\ﬂ:ﬂoﬂ TRONICA DE LA COMSTRUCCION ¥ DE LOK PROFEMONMALES;

b Tile ¥y Ttuln VA, Lay 470 de 1997,

L WR- 10

A Lay 179 de M6
o D!wm

B Ly B de 1997, An. 11T, o onordaseis o0n lom Art L26045, L3R 14 6r 224147 del Decrein Meclonal IW*WkAMWIkM‘!MMMlI
sl DFL ACCRR0 AL MEDIO FIste;

I Lay 36 de 1997,

L ey ilde 17T,

o Artanin 33| = 290 de s Lev () de 1970,

2 Ry 1300 da 2M

A Dacresn 0884 de 008 o o] w0 que lo modiflgee o i
T MANESD ¥ UNTDAD DE ALMACERAMIENTO DE RESIDUGS SOLIDOS (UTH)
facy 142 de 1994

B
T Aumemde 373 de MiL - POT
3. Duercso 2001 do 2013 Mivel Noiend, - s da Gentitn Intepral do Remiduias S6lidon POTRS, Dosreen 536 de 2018 y ba Resolusita 376 de 2016
4, Dua‘wl\ldum
5 4!11nlum|du:nlu:mmnn.! 4y 5]y 1n Remlasiin 472 da 2007, & n veduclin da | pequahion y grandes
= Dﬂ.l:cm‘t’qucwnkzsm
I MMMthﬂﬁl-«—lmﬂnruﬂﬂeﬂl\ulﬂIim-l-uquuddhcdmK'ohld,\L"&MDILIG.H’B‘IJJ\MIN’I‘LLIhn-:-I—q-—-.llqwmwnhlhlkllundoh-dl-—nllrw-hdhmlkhu’ﬁ'
ARTICULO &, Conmragip proeden Lom R i "‘Olndwuibwrd*wummndﬂqmwmh—rﬂ»dﬂmlﬁmﬂaﬂkmpkﬁh
La alldad aghrs Tn dha Lom & P chenl Profoeonsl ¥ al Propictasia g bt T it Low plus apeabudon ¥ i informaciin oonsimads forman perie integrs! de la Liencn, La
Cutaduin Drivrin Do g . N o fa ia da ¥ dacide y por i sing

Notifiguese y Camplase

Arquitecto Curador
Revisor Urbano
YEINER JAIR SOTO MARTINEZ ARIO LOPEZ MAYA
DIGITO: M, MARIN
Calle 4B No. 27 - 34 San Femando
PBX: (2) 514 5744
E-mail: info@culcali.com
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

" SN gﬁ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
W esemasem CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501167148106800805 Nro Matricula: 370-502324

Pagina 1 TURNO: 2025-15959
Impreso el 16 de Enero de 2025 a las 05:52:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 10-05-1995 RADICACION: 32604 CON: ESCRITURA DE: 06-04-1995
CODIGO CATASTRAL: CBX0012CEFDCOD CATASTRAL ANT: 760010100020700500006000000006
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCR. #2785 DEL 06-04-95 NOTARIA 9. CALI (DECRETO 1711/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR ADJUDICACION POR MEDIO DE ACTA DE REMATE, DE FECHA 27 DE
ABRIL DE 1980, JUZGADO 1. CIVIL DEL CTO. DE CALI, REGISTRADA EL 13 DE MAYO DE 1980, DE ARCE PEDRO ANTONIO, RAMIREZ ANA MARIA,
OLGA, ALBA MARIA, OMAIRA, LEONOR Y GUSTAVO ARCE RAMIREZ. ARCE PEDRO ANTONIO, ADQUIRIO DERECHOS POR COMPRA QUE HIZO
POR ESCRITURA NRO. 1930 DE 10 DE ABRIL DE 1972, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE ABRIL DE 1972, POR COMPRA A JOSE JOAQUIN
ARCE. ALBA MARIA, GUSTAVO, OMAIRA Y LEONOR ARCE RAMIREZ, ANA MARIA RAMIREZ DE ARCE, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DENTRO
DE LA SUCESION DE AURELIANO ARCE Y ANA MARIA RAMIREZ DE ARCE, SENTENCIA DE 25 DE ABRIL DE 1966, JUZGADO 8. CIVIL MUNICIPAL DE
CALI, REGISTRADA EL 24 DE JUNIO DE 1966. ARCE PEDRO ANTONIO, ADQUIRIO POR ESCRITURA NRO. 1823 DE 25 DE OCTUBRE DE 1960,
NOTARIA 4. DE CALI, REGISTRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DE 1960, POR COMPRA DE DERECHOS A ALFONSO ARCE. PEDRO ANTONIO, ALFONSO-
A., JOSE JOAQUIN Y AURELIANO ARCE, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE DERECHOS, DENTRO DE LA CUENTA DE PARTICION Y
SENTENCIA DE FRANCISCO A. ARCE. ARCE PEDRO ANTONIO, ADQUIRIO POR ESCRITURA NRO. 2333 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 1943, NOTARIA 1.
DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE DICIEMBRE DE 1943, POR COMPRA DE DERECHOS A ALFONSO ARCE. FRANCISCO, ALFONSO, AURELIANO,
PEDRO ANTONIO Y JOAQUIN ARCE, ADQUIRIERON POR PERMUTA CELEBRADA CON BENITO LOPEZ, POR ESCRITURA NRO. 194 DE 28 DE
FEBRERO DE 1920, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE MARZO DE 1920.- 370-0032278.

DIRECCION DEL INMUEELE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2)C13N # -T (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA 9 NORTE CALLE 13 NORTE LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 17761
370 -77964
370 - 85270
370-118138
370- 118786

370 - 241659 5
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-1995 Radicacion: 32604
Doc: ESCRITURA 2785 del 06-04-1995 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SOC. CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA. X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-06-1995 Radicacion: 43687
Doc: ESCRITURA 3918 del 05-06-1995 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA. X
A: PROGRESO CORPORACION FINANCIERA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-02-1997 Radicacion: 1997-14360

Doc: ESCRITURA 521 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: 386,822,045

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO SOBRE DERECHOS DEL 14.23%. (LIMITACION DOMINIO-3A.COLUMNA) (B.F.#1153967 DEL 28-02-97)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA. NIT# 8000340600

A: BANCO DE OCCIDENTE X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-02-1997 Radicacion: 1997-14364

Doc: ESCRITURA 522 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: 357,656,199

ESPECIFICACION: : 915 OTROS DACION EN PAGO SOBRE DERECHOS DEL 8.45%.-LIMITACION DOMINIO B.F.#1153966 DE 28-02-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.

A: LEASING SELFIN S.A. COMPA\A DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-03-1997 Radicacion: 1997-15197

Doc: ESCRITURA 525 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $145,810,814

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO DERECHOS PROINDIVISO EQUIVALENTES AL 23.89% -(LIMITACION DE DOMINIO 3A COLUMNA)
BF#1154085 DE 04-03-97)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: SOCIEDAD "CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA."

A: BANCO SELFIN S.A. X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-03-1997 Radicacion: 1997-17464 4'
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Doc: ESCRITURA 524 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: 564,069,179
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO ESTE Y OTRO-DERECHOS PROINDIVISOS EQUIVALENTES AL 10.50% (LIMITACION DOMINIO-TERCERA
COLUMNA). BOLETA F. # 1154442
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC. CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.

A: BANCO INTERCONTINENTAL S.A INTERBANCO. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-03-1997 Radicacion: 1997-17984

Doc: ESCRITURA 523 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $40,891,667

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO DERECHOS DEL 5.76% EN ESTE INMUEBLE, JUNTO CON OTROS.(TERCERA COLUMNA-LIMITACION
DOMINIO)BOLETA F.1154567.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.

A: BANCO GANADERO S.A. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-03-1997 Radicacion: 1997-20700

Doc: ESCRITURA 519 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $53,057,627

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO SOBRE DERECHOS DEL 8.69% (LIMITACION DOMINIO. TERCERA COLUMNA )BOLETA FISCAL #1154087
MARZO 4/97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA. NIT# 8000340600

A: PROGRESO CORPORACION FINANCIERA S.A.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-02-1997 Radicacion: 1997-20702

Doc: ESCRITURA 520 del 17-02-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $167,729,227
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO SOBRE DERECHOS DEL 27.48%.B.F.#1154189 DE 05-03-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.

A: BANCO DE CREDITO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-05-1997 Radicacion: 1997-34680

Doc: ESCRITURA 1653 del 07-05-1997 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A LA ESC.#522, EN CUANTO A QUE POR ERROR EN LA CLAUSULA 3,SE MENCIONO QUE LOS
DERECHOS SE ENAJENABAN A FAVOR DEL BANCO SELFIN S.A. CUANDO EN REALIDAD SON A FAVOR DE LEASING SELFIN S.A COMPAVIA DE
FINANCIAMIENTO COMERCIAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 5
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DE: CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.
A: LEASING SELFIN S.A. COMPA\IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-06-1998 Radicacion: 1998-43417
Doc: CERTIFICADO 0645 del 29-05-1998 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $300,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR .#3918,SEGUN ESCR #2542 DEL 27-05-98 B.F. 1316711 DEL 03-06-98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROGRESSO CORPORACION FINANCIERA S.A.
A: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES EL BOHIO LTDA.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-02-1999 Radicacion: 1999-6356
Doc: ESCRITURA 9276 del 28-08-1998 NOTARIA 29 DEL CIRCULO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS --TRANSFERENCIA DE DERECHOS PROINDIVISOS DEL 8.69%, A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE,
CON EL FIN DE ADICIONAR EL CONTRATO DE FIDUCIA CONTENIDO EN ESC.7866 DE JUL/98-[LIMITACION DOMINIO - TERCERA COLUMNA]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROGRESO CORPORACION FINANCIERA S.A. LA QUE POR FUSION FUE ABSORBIDA POR CORPORACION FINANCIERA DE LOS ANDES S.A. -
CORFIANDES
A: SOC. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-06-2000 Radicacién: 2000-42311
Doc: ESCRITURA 603 del 29-02-2000 NOT.1 de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE DERECHOS EQUIVALENTES AL 10.50% Y EN FORMA QUE
CAUSE ENAJENACION AL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO"FIDECOMISO ACTIVOS INTERBANCO ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA UNION
S.A. FIDUNION3A.COL-LIMITACI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: BANCO INTERCONTINENTAL S.A. -INTERBANCO
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA UNION S.A. FIDUNION X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-10-2000 Radicacion: 2000-73261
Doc: ESCRITURA 3369 del 30-06-2000 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA. VALOR ACTO: $297,939,600
ESPECIFICACION: : 915 OTROS TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE.SOBRE DERECHOS DEL 27.48.%.(3A COLUMNA
LIMITACION DOMINIO) BOLETA: 0001099005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE CREDITO DE COLOMBIA S.A.
A: f_l_l_:!!_.!g_l&RlA COLPA‘H(_@ S.A. NIT# 8001144676 X
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 12-11-2003 Radicacion: 2003-88628
Doc: ESCRITURA 01678 del 19-10-2001 NOTARIA 50 de BOGOTA VALOR ACTO: $52,842,015
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION DERECHOS DE CUOTA DEL 5.76%. [LIMITACION DOMINIO - TERCERA COLUMNA] BOLETA FISCAL
10161865-2003. REGISTRO PARCIAL: UNICAMENTE SE REGISTRO EN ESTA MATRICULA A PETICION DE LA PARTE INTERESADA. DCTO.01/84.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA BANCO GANADERO S.A. [ANTES DEL BANCO DE CALDAS]

A: UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 28-11-2003 Radicacion: 2003-93790

Doc: ESCRITURA 3637 del 04-11-2003 NOTARIA 35 de BOGOTA VALOR ACTO: $43,000,000

ESPECIFICACION: DACION EN PAGO: 0129 DACION EN PAGO DERECHOS DE 9.45%- BOLETA FISCAL 10166593 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2003-
LIMITACION DOMINIO-TERCERA COLUMNA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING SELFIN S.A. COMPAVA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL EN LIQUIDACION

A: BANCO SELFIN S.A. EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-12-2003 Radicacién: 2003-96234

Doc: ESCRITURA 5246 del 04-11-2003 NOTARIA 42 de BOGOTA DC VALOR ACTO: 5426,842,740

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 90.55 %. TERCERA COLUMNA.
BOLETA FISCAL 20050142 DE 2003

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. [FIDEICOMISO 36421124 PROGRESO 6000] 8.69%
DE: BANCO DE OCCIDENTE 14.23%
DE: BANCO SELFIN S.A. EN LIQUIDACION 23.89%
DE: FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. [FIDEICOMISO ACTIVOS BANCO DE CREDITO] 27.48%
DE: FIDUCIARIA UNION [FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS INTERBANCO ] 10.50%
DE: UNIVERSIDAD SANBUENAVENTURA 5.76%

A: PERICONEGRO LIMITADA X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 06-01-2004 Radicacion: 2004-673
Doc: ESCRITURA 6132 del 18-12-2003 NOTARIA 42 de BOGOTA VALOR ACTO: $44,546,260.05

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 9.45%.(BOLETA
F.10176088)(TERCERA COLUMNA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie incompleto)

DE: BANCO SELFIN S.A.EN LIQUIDACION (NIT #08300023811)
DA R CONESRD LA

X (NIT.800183203-5)
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-01-2006 Radicacion: 2006-197
Doc: ESCRITURA 03442 del 20-12-2005 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $105,615,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 25%-TERCERA COLUMNA --
B.F.10308671
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PERICONEGRO LIMITADA NIT.800183203-5

A: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CC# 19252874 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION,
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 27-04-2017 Radicacion: 2017-42369
Doc: CERTIFICADO 9200532782 del 31-01-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION-ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 26-10-2017 Radicacion: 2017-109676

Doc: ESCRITURA 4035 del 30-11-2016 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL SOBRE DERECHOS DEL 75% - ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominioc incompleto)

A: PERICONEGRO S.A.S. NIT. 800.183.203-5 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 26-01-2023 Radicacion: 2023-5794

Doc: ESCRITURA 4277 del 13-12-2022 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $656,250,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA -AL 6.25% DE ESTE Y OTRO INMUEBLE-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CCi# 19252874

A: MORPH GRANADA S.A.S. NIT# 9013898272X X
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 04-12-2023 Radicacion: 2023-94535
Doc: ESCRITURA 2612 del 25-08-2023 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $1,842,649,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE ¥ OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERICO NEGRO S.AS. NIT.800.183.2035
DE: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CCit 19252874 *
DE: MORPH GRANADA S.A S. NIT# 9013898272 o TN

R

A: ALIANZA FIDUCIARIA é\ COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES GRANADA.

X NIT.830.053.812.2

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 12-07-2024 Radicacion: 2024-46962
Doc: ESCRITURA 897 del 24-04-2024 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO.

F

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTES GRANADA NIT. 830.053.8122

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-11-2024

SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP/FICHA CATASTRAL - 760010100020700500006000000006 -, CON LOS SUMINISTRADOS POR
CATASTRO CALI, RES. 4477-26/09/2024, RES. 09089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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TURNO: 2025-15959 FECHA: 16-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- -“k‘”‘ . L

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 09-09-1980 RADICACION: 1980-20065 CON: CERTIFICADO DE: 08-09-1980
CODIGO CATASTRAL: CBX0012CEHFCOD CATASTRAL ANT; 760010100020700500008000000008
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO UBICADA EN LA AVENIDA 9 # 12-93 Y CUYOS LINDEROS SON
NOROESTE EN 6.92 MTS CON PROPIEDAD DE PEDRO ARCE; SUROESTE; EN 10.15 MTS. CON LA AVENIDA 9 NORTE; NORESTE EN 30.00 MTS. CON
LA CALLE 13 Y SURESTE CON PROPIEDAD QUE FUE DE ALFONSO OSSA Y QUE HOY POR ESTE INSTRUMENTO PASA A SER PROPIEDAD DEL
EXPONENTE SR BOTERO BOTERO (SIC) T.M 188-238

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) AV 9 A# 12 NORTE - 95 (DIRECCION CATASTRAL)
3) AV 9 ANORTE # 12 -95 (DIRECCION CATASTRAL)
2) AVENIDA 9AN 12N-95

1) AVENIDA 9 12-93

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-07-1959 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1198 del 01-07-1959 NOTARIA 2 de PERIRA VALOR ACTO: $5,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO BOTERO GABRIEL

A: GIRALDO DE ALVAREZ FABIOLA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-12-1980 Radicacion: 1980-41430
Doc: ESCRITURA 4343 del 04-12-1980 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

1
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO DE ALVAREZ FABIOLA CC# 24911133
A: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO CC# 2401464 X

A: LOZANO DE DIAZ IDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1982 Radicacién; 1982-25594

Doc: ESCRITURA 1947 del 06-08-1982 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO CC# 2401464 X
DE: LOZANO DE DIAZ IDA CC# 38960408 X
A: CENTRAL HIDROELECTRICA DEL RIO ANCHICAYA LTDA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-08-1982 Radicacion: 1982-25595
Doc: ESCRITURA 1948 del 06-08-1982 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO CC# 2401464 X
DE: LOZANO DE DIAZ IDA CC# 38960408 X
A: VASQUEZ DE CEDANO ESTHER
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-06-1984 Radicacion: 1984-22737
Doc: ESCRITURA 1282 del 29-05-1984 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $400,000

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCT. 1948
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VASQUEZ DE CEDANO ESTHER
A: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO X
A: LOZANO DE DIAZ IDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-03-1987 Radicacion: 10249

Doc: ESCRITURA 289 del 10-02-1987 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $350,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ESCRT.# 1947

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL HIDROELECTRICA DEL RIO ANCHICAYA LTDA.

1%
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A: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO

A: LOZANO DE DIAZ IDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-03-1992 Radicacion: 9214878

Doc: ESCRITURA 1607 del 26-02-1992 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $250,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ QUINTANA JESUS EDUARDO

DE: LOZANO DE DIAZ IDA

A: SALCEDO NAVARRO ROBERTO X cc.#2.401.464
A: SIERRA MARTINEZ NANCY X CC.#38.960.408

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-03-1992 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1607 del 26-02-1992 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALCESO NAVARRO ROBERTO

DE: SIERRA MARTINEZ NANCY

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-10-1993 Radicacion: 76415

Doc: ESCRITURA 1977 del 10-09-1993 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $570,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALCEDO NAVARRO ROBERTO

DE: SIERRA MARTINEZ NANCY

A: ASOCIACION COLOMBIANA DE AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO ANATO CAPITULO SUROCCIDENTE.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-10-1993 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1977 del 10-09-1993 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION COLOMBIANA DE AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO ANATO CAPITULO SUROCCIDENTE.

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-09-1997 Radicacién: 1997-78634
Doc: OFICIO 9562 del 08-09-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI VALOR ACTO: $731,892
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #553-000 CON RES. A-164/96-- (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION
A: ASOC COL DE AGENCIAS DE VIAJES (SIC)
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-06-1999 Radicacion: 1999-41588
Dac: ESCRITURA 857 del 31-05-1999 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $17,318,000

Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#1977 DEL 10-09-93,SEGUN CERT.NOT.134 DEL 31-05-99 B.F.1011792
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"
A: ASOCIACION COLOMBIANA DE AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO "ANATO CAPITO SUROCCICENTE"

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-04-2004 Radicacion: 2004-26510

Doc: OFICIO DVC-096296 del 19-02-2004 EMCALI de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION A LOS PREDIOS BENEFICIADOS POR LA OBRA CANAL CENTENARIO, ORDENADO POR

RESOLUCION G.G. # 001202 DE 22 AGOSTO DE 2003

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI-EMCALI-E.I.CE. E.S.P.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-04-2004 Radicacion: 2004-29758

Doc: OFICIO DVC-774 del 14-04-2004 EMCALI de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 13

ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION RESOLUCION G.G.001202 DEL 22-08-2003.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMCALI

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
R O e R R O o —————— | ﬂ(
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 18-08-2016 Radicacion: 2016-86774
Doc: CERTIFICADO 535 del 30-06-2016 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIACION OBRA
NOP.553.000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113

A: ASOC COL DE AGENCIAS DE VIAJ Y TURISMO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 18-08-2016 Radicacion: 2016-86777
Doc: ESCRITURA 2017 del 04-08-2016 NOTARIA DECIMA de CALI VALOR ACTO: $12,000,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ESC. 1607
DEL 26-02-1992 NOTARIA 10 DE CALI. CERTIFICADO CON BASE EN LA ESC.2017 DEL 04-08-2016 NOTARIA DECIMA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMEIA S.A. NIT# 8909039388
A: SALCEDO NAVARRO ROBERTO CC# 16652411
A: SIERRA MARTINEZ NANCY CC# 31849055
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-09-2016 Radicacion: 2016-98990
Doc: CERTIFICADO 9200466949 del 28-06-2016 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION, INSCRITA POR RESOLUCION#0169 DEL 04/09/2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 202020

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 19-09-2016 Radicacion: 2016-98992
Doc: ESCRITURA 1673 del 05-09-2016 NOTARIA QUINCE de CALI VALOR ACTO: $320,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION COLOMBIANA DE AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO ANATO CAPITULO SUROQCCIDENTE
NIT#B00199324-8
A: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CC# 19252874 X 25%
A: PERICONEGRO LIMITADA NIT# 8001832035X 75% =
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-10-2017 Radicacion: 2017-109676
Doc: ESCRITURA 4035 del 30-11-2016 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL SOBRE DERECHOS DEL 75% - ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PERICONEGRO S.A.S. NIT. 800.183.203-5 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 26-01-2023 Radicacion: 2023-5794

Doc: ESCRITURA 4277 del 13-12-2022 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $656,250,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA -AL 6.25% DE ESTE Y OTRO INMUEBLE-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CC# 19252874

A: MORPH GRANADA S.A.S. NIT# 9013898272 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 04-12-2023 Radicacién: 2023-94535

Doc: ESCRITURA 2612 del 25-08-2023 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $1,842,649,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERICO NEGRO S.A.S. NIT.800.183.203.5
DE: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE CC# 19252874 A
DE: MORPH GRANADA S.A.S. NIT# 9013898272

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES GRANADA.~ ()
X NIT.830.053.812.2

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12-07-2024 Radicacion: 2024-46962

Doc: ESCRITURA 997 del 24-04-2024 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO,/ .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) Al J ;
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTES GRANADA NIT. 830.053.8122 '

A: BANCO DE BOGOTA S.A. 4 NIT# 8600029644

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) \ b
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
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RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 14-08-2021
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: Fecha: 31-12-19200
LO SOBREBORRADO PEREIRA SIVALE ART.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro:de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-15958 FECHA: 16-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIEN])A
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

B INFORMACION GENERAL

1. CIUDAD: Bogoti FECHA: diciembre 3 de 2024

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco De Bogota S.A NIT_X_C.C: __ No. 860.002.964-4

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Constructora Morph Granada SAS NIT X_ C.C: _ No. 901.38.9.82?-2
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Morph Granada

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Av 9* No. 12 Norte —95 Calle 13 Norte No. 9* - 27

6. No.DE MATRTCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 370-502324, 370-98110

7

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 997 DE FECHA: 24 DE ABRIL DE 2024
NOTARIA: 7DE: CALL

8.  VALOR APROBACION DEL CREDITO: § 30.000.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 36 Meses
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $3.000.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: Sin limite en la cuantia
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Mayerli Alcira Verano Baracaldo
Jefe II Procesos Transversales Gerencia Operativa de Garantias & Leasing
Banco de Bogota
Elaboro: ERB
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

N

Oy P

8.

9

1 INFORMACION GENERAL “3

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Numero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

[~ CERTIFICACION |
1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.
Notas:
1. La certificacién debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones.
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Pagina 3 de 3

PMO05-FO125-V8

17



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
MORPH GRANDA

Entre los suscritos a saber: por una parte, MORPH GRANADA S.A.S, sociedad
- legalmente constituida mediante documento privado de Asamblea de Accionistas de fecha
primero (1°) de junio de 2020, de Accionista Unico , inscrito el veinticuatro (24) de junio de
2020, bajo el nimero 02580525, del libro IX de la Camara de Comercio de Bogota,
inicialmente bajo la razén social Grupo Republik del Valle SAS, la que fue reformada por
Morph Granada SAS, mediante acta 001 del diez (10) de febrero de 2022, de Accionista
Unico, inscrito en la Camara de Comercio el dieciséis (16) de febrero de 2022 con el niimero
02793169 del libro IX, sociedad que se identifica con el NIT nimero 901.389.827-2,
representada legalmente por IARON KORN GOLDSCHMIDT , mayor de edad y vecino
de Bogota, D.C. identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.020.795.895 de
Bogota, y que en adelante se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA, y por la

otra parte: , mayor de edad, vecino(a) de
, identificado con cédula de ciudadania nimero de ;
de estado civil (a), quien obra en su propio nombre y que en lo

sucesivo se llamara EL(A) PROMETIENTE COMPRADOR(A), se ha celebrado un
Contrato de Promesa de Compraventa el que se regira por las leyes colombianas y por

las clausulas que se expresan a continuacién, previa las siguientes,
CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha veintiséis (26)
de diciembre de 2022, fue celebrado entre la Sociedad MORPH GRANADA S.A.S en
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en
calidad de FIDUCIARIO, un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria
constitutivo del Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS MORPH
GRANADA para el desarrollo del proyecto de construccion MORPH GRANADA ----

CONSIDERACION SEGUNDA: Por medio de documento privado de fecha siete (7) de
junio de 2023, fue celebrado entre las Sociedades MORPH GRANADA SAS |,

1



PERICONEGRO SAS, y HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA, en calidad de
FIDEICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de FIDUCIARIO, Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO LOTES GRANADA, fideicomiso al que fueron transferidos por adicién a
_ fiducia mercantil los inmuebles ubicados en la Avenida 9 A Norte # 12 — 95 y Avenida. 9
Norte Calle 13 Norte Lote de la ciudad de Cali (Valle), identificados con los folios de
matricula inmobiliaria nimero 370-98110 y 370- 502324 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali.

CONSIDERACION TERCERA: Que las instrucciones irrevocables impartidas por los
FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO LOTES GRANADAS, asi como en el objeto de
los contratos fiduciarios, se establece entre sus finalidades, autorizar a la sociedad
MORPH GRANADA SAS la construccion del Edificio denominado MORPH GRANADA,
sobre los lotes de terreno fideicomitidos, ubicados en la Avenida 9 A Norte # 12 — 95y
Avenida. 9 Norte Calle 13 Norte Lote de la ciudad de Cali (Valle), identificados con los
folios de matricula inmobiliaria: 370-98110 y 370-502324 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

CONSIDERACION CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera
y administradora de los Fideicomisos: FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA
y FIDEICOMISO LOTES GRANADA, mediante instruccion que imparta la
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE MORPH GRANADA SAS (aqui PROMITENTE
VENDEDORA), suscribira las respectivas escrituras publicas de transferencia de dominio
a titulo de beneficio en fiducia mercantil que se otorgaran sobre las unidades inmobiliarias
resultantes del Proyecto, una vez éste haya concluido su etapa de construccion, en
cumplimiento del contrato de fiducia mercantil celebrados para los efectos del proyecto y
de los Contratos de Adhesion al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Fideicomiso Inmobiliario Recursos Morph Granada, suscritos con los Adquirentes
adherentes vinculados al FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, quienes
compareceran en el presente contrato de promesa en calidad de PROMITETES
COMPRADORES vy el fideicomiso: FIDEICOMISO LOTES GRANADA en calidad de
TRADENTE.



CONSIDERACION QUINTA: El Contrato de Fiducia Mercantii de Administracion

Inmobiliaria FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA tiene por objeto: -----

“1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la titularidad juridica de los bienes que
_ Se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en gjecucion del presente CONTRATO le sean transferidos
posteriormente al mismos titulo o segun lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Asi mismo reciba,

administre, invierta los recursos que este aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES,

los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3 ALIANZA reciba y administre los recursos que desembolse la entidad financiera que otorgue el
crédito en la modalidad de constructor y su tramo preoperativo, los cuales serén invertidos
temporalmente en EL FONDO.

4. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que conforma al FIDEICOMISO LOTE, EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, desarrolle el PROYECTO, bajo la exclusiva y (nica
responsabilidad técnica., financiera, juridica y administrativa.

5. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos del FIDEICOMISO,

asi como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
se constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscribieron el correspondiente
CONTRATO DE ADHESION, Junto con sus rendimientos, asi como los recursos desembolsados
por la entidad financiera que otorgue el crédito en la modalidad constructor y su tramo preopertivo,

una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE efectte la solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud
que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que

hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y que sean de
su propiedad podran ser puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE antes
del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto perfénecen al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y previamente incorporadas al FIDEICOMISO |as mejoras realizadas
en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera, junto con el FIDEICOMISO LOTE a los
ADQURENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO
(Beneficio de Area), los ACTIVOS INMOBILAIROS DEL PROYECTO respecto de los



cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por fodo
concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION

respectivo.

7. Entregar al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
- encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya
efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRENTES ADHERENTES,
se haya cancelado en su fotalidad el crédito en la modalidad constructor y su tramo
preoperativo a favor de la entidad financiera que lo otorgue, y se hayan cubierto todos los
costos y gastos del FIDEICOMISO.

8. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, suscribira los documentos y titulos valores
que sea requerida por el ACREEDORFINANCIERO — BANCO o ENTIDAD CREDITICIA
para efectos del crédito constructor otorgado en su condicion de deudo, asi como
instrumentar la garantia HIPOTECARIA Y SIN LIMITE DE CUANTIA que seré suscrita
para garantizar dicho crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO LOTE, cuya vocera
es ALIANZA.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO,
dentro de los plazos previstos en el presente CONTRATO, la FIDUCIARIA asi lo informara
a los ADQUIRENTES ADHERENTES y, por lo tanto, pondra a disposicion de los
ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos entregados por ellos junto con sus

rendimientos, previo descuento de la comision causada en el FONDO vy los tributos

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que

haya lugar.

PARAGRAFQO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que como
el desarrollo del PROYECTO estaréa a su cargo, este sera de su exclusiva responsabilidad
y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente considerada, ni como vocera del

FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye responderan por la ejecucion

del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y
demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna
naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales

requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitacion a : (i) Estudios



de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (ii)
Licencias de Urbanismo, construccion, ambientales; (iii) Planos arquitectonicos generales,
definitivos y aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v) Estructuracion
financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion;
~ (vi) Planos, célculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra;
(vii) Reglamento de Propiedad Horizontal; (viij) Contratos o subcontratos suscritos con

terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).

En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a
través del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrollara las mencionadas
actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que
administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algun tipo de

responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO TERECERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y

obligaciones a cargo de ALIANZA como entidad fiduciaria, no se incluyen, no se incluyen,

entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de
las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente
contrato, queda entendido que ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor
juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por lo tanto,
no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que los
FIDEICOMIENTES y/o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos; (ii) Adelantar, directamente o por interpuesta persona el disefio, la supervision
técnica o administrativa, comercializacion, promocion, construccion, gerencia,
transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (iij) La administracion
fisica del (los) ACTIVO(S), pagos a terceros por cualquier concepto, tales como
valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, efc. y (iv) Responder
por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o
contractuales de las partes y/o intervinientes en el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes del presente contrato, segun sus respectivas

calidades, tienen diferente injerencia en el presente contrato de fiducia, y sus obligaciones
y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se

extienden a las demas calidades; solo comparten aquellos derechos y obligaciones
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genéricos que expresamente se prevén en este contrato de manera conjunta.”

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITE
. GERENTE es el unico responsable de la construccién y por tanto tiene la calidad de
“Constructor” y "Enaj'enador de Vivienda” del PROYECTO segun el significado que a los
* términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE
GERENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos
de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el
amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad,
ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por
tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal
calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

CONSIDERACION SEXTA: Que, sobre los inmuebles fideicomitidos al FIDEICOMISO
LOTES GRANADA, se constituyé hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor del
BANCO DE BOGOTA S.A, con NIT 860.002.964-4, mediante escritura publica numero
novecientos noventa y siete (997) del veinticuatro (24) de abril de dos mil veinticuatro
(2024) de la Notaria Séptima (72) del Circulo de Cali.

CONSIDERACION SEPTIMA: Que mediante Escritura Publica numero doscientos
setenta y tres (273) del trece (13) de febrero de dos mil veinticinco (2025) de la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, el FIDEICOMISO LOTES GRANADAS cuya vocera
es ALIANZA FIDUCIARIA SA, englobo los referidos predios identificados con los folios
de matricula inmobiliaria nimero 370-98110 y 370- 502324 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos de Cali, siendo asignado producto del acto del englobe, el folio de
matricula inmobiliaria 370-____ de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

CONSIDERACION OCTAVA: Las partes declaran que, el cumplimiento del presente
contrato de promesa, se correspondera al cumplimiento del Contratos de Adhesion al
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Fideicomiso Inmobiliario Recursos

Morph Granada, suscrito para los mismos fines y por las mismas partes.




Expresadas las anteriores consideraciones, la presente promesa de compraventa

conviene las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de Fideicomitente,
Constructor, y Enajenador del proyecto, dentro del contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliario Recursos Morph Granada, promete transferir el pleno
derecho de dominio, a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR y este (a) a
su vez promete adquirir el derecho de propiedad que ostenta el fideicomiso:
FIDEICOMISO LOTES GRANADA (Fideicomiso Tradente) cuya vocera es ALIANZA
FIDUCIARIA SA y la posesion que la primera tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO ---
- DEPOSITO - y GARAJE(S) ---------, que hacen parte de MORPH GRANADA,
que actualmente se construye en la Avenida 9A Norte # 12 — 95 y Avenida 9 Norte Calle
13 Norte Lote de la Ciudad de Cali (Valle)., en cuya nomenclatura interna se distinguira
como APARTAMENTO NUMERO  ( ); DEPOSITO () y GARAJE(S) NUMERO(S) ()
¥ )

LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de Fideicomitente, se obliga a instruir al
FIDEICOMISO LOTES GRANADA (Fideicomiso Tradente) cuya vocera es ALIANZA
FIDUCIARIA SA, la firma de la escritura publica por medio de la que se transfiera el
dominio a favor del EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR, para dar cumplimiento,
igualmente, al Contratos de Adhesion al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Fideicomiso Inmobiliario Recursos Morph Granada, cuya escritura recaera sobre los

siguientes inmuebles:

(LOS ESPACIOS SON PARA EL AREA LINDEROS Y ESPECIFICACIONES DE LOS
INMUEBLES PROMETIDOS EN VENTA).

LINDEROS PARTICULARES: APARTAMENTO NUMERO ( )

: Localizado en el piso del Edificio le corresponde

a este inmueble, dentro del contexto arquitectonico general del edificio, por su
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emplazamiento, servicio y sistema estructural, un area construida total de

aproximadamente M2, cuenta con un area total construida privada de
aproximadamente M2., y sus linderos particulares son los siguientes:
NORTE:
. SUR:
ORIENTE:
OCCIDENTE: Nadir:
. Cenit: Dependencia: Sala -

comedor, cocina, una (1) 6 dos (2) alcoba(s) y un (1) 6 dos (2) bario(s). No obstante todo
lo anterior, sera referible a ella, por destinacién, uso y emplazamiento, mas unas
pequefias modificaciones, no sustanciales, introducidas durante el proceso de

construccion.

IDENTIFICACION DEL GARAJE NUMERQO (--=======-- )

Localizado en el sotano uno (1) 6 dos (2) de MORPH GRANADA cuenta con un area
total de aproximadamente ., sus linderos particulares son los siguientes: POR
EL NORTE: en metros lineales con del mismo edificio; POR EL

SUR: en metros lineales con del mismo edificio, POR EL
OCCIDENTE: en metros lineales con del mismo edificio y POR EL

ORIENTE en metros lineales con del mismo edificio. NADIR: con placa

de construccion que lo separa del terreno; CENIT con placa de construccion que lo separa

de del mismo. ALTURA: Le corresponde una altura aproximada
de metros lineales. --—--—--—---AREA: El area del garaje es (-—):
m2

Dependencias: Consta de un espacio individual para parqueo.----------------

IDENTIFICACION DEL DEPOSITO NUMERO (-------).

Localizado en el ... de MORPH GRANADA", cuenta con un area aproximada de

sus linderos particulares son los siguientes: POR EL SUR en metros lineales
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con del mismo edificio, POR EL OCCIDENTE en metros lineales

con del mismo edificio. POR EL NORTE en metros lineales con

del mismo edificio y POR EL ORIENTE en metros lineales con
del mismo edificio. POR EL NADIR con placa de construcciéon que lo separa del terreno
y POR EL CENIT con placa de construcciéon que lo separa de del

mismo. ALTURA: Le corresponde una altura aproximada de metros lineales,
AREA: El area del deposito es de ------ m2. Dependencias: Consta de un espacio

individual para deposito.

Los inmuebles objeto de promesa, se identificaran con los folios de matricula inmobiliaria
que en su momento asigna la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, una
vez sea inscrita la escritura publica por medio de la cual se protocolice la constitucion del
Reglamento de Propiedad Horizontal de Morph Granada, dato que sera incluido al

presente contrato mediante la suscripcion de un otrosi.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de cabida y linderos, el (los) inmueble
(s) se transferira(n) como cuerpo cierto. La localizaciéon, linderos, areas vy
especificaciones referidas coinciden con los planos que el PROMITENTE COMPRADOR
declara conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud el PROMITENTE COMPRADOR
manifiesta que ha identificado los inmuebles plenamente sobre los planos
correspondientes y que no tiene salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos,
dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y declara su satisfaccion

al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio individual y posesion sobre los
inmuebles descritos anteriormente, esta promesa incluye el derecho de copropiedad
sobre las areas y bienes comunes que forman parte del edificio, conforme se indique en

el Reglamento de Propiedad Horizontal que protocolizara LA PROMITENTE



VENDEDORA, junto con la Licencia de Construccion y demas documentos exigidos por

la Ley, con anterioridad a la firma de la escritura pdblica que solemnice esta promesa.

PARAGRAFO TERCERO: EL(A) PROMITENTE COMPRADOR (A), declara que sobre
el terreno y los planos tiene plenamente identificados los inmuebles objeto del presente
contrato, conoce las caracteristicas del MORPH GRANADA y que se encuentra
totalmente conforme al respecto. Las especificaciones y condiciones generales de
construccion, fachadas, acabados interiores, pisos, cocinas, bafos, tipo de ventaneria,
se anexaran a esta Promesa de Compraventa. Las areas, linderos, medidas y
especificaciones definitivas para efectos de escrituracion, seran las que se indiquen en
la escritura publica de protocolizacién del reglamento de propiedad horizontal, lo cual
acepta desde ahora EL(A) PROMITENTE COMPRADOR (A), -

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA adelanta la construccion de
MORPH GRANADA en desarrollo de la Licencia de Construccion expedida bajo la
Resolucién 76001-1-22-0678 del veintisiete (27) de abril de dos mil veintidés (2022) y
fecha de ejecutoria del veinticinco (25) de mayo de dos mil veintidos (2022), expedida por
la Curaduria Urbana No Uno de Cali; licencia que fue modificada mediante la Resolucion
No. CU 3-760013250018 del siete (7) de enero de dos mil veinticinco (2025), ejecutoriada
el dia tres (3) de febrero de dos mil veinticinco (2025) otorgada por la Curaduria Urbana
No Tres (3) de Cali y las que se lleguen a otorgar por las Curadurias Urbanas, en
desarrollo de la construccion del Proyecto referido.

PARAGRAFO QUINTO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion de
los inmuebles materia del presente contrato, comprendera el derecho de copropiedad en
el porcentaje sefialado en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se someteran

los inmuebles.

SEGUNDA: IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES DE MAYOR EXTENSION: Los
predios sobre los que se construye el proyecto denominado MORPH GRANADA,
ubicados en la Avenida 9A Norte # 12 — 95 y Avenida 9 Norte Calle 13 Norte Lote de la

Ciudad de Cali, se describen asi:
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Globo de terreno ubicado en el area urbana de la ciudad de Santiago de Cali, el cual tiene
una cabida superficiaria aproximada de dos mil seiscientos veintisiete punto doscientos
cinco metros cuadrados (2627.205 M2), el cual se haya comprendido dentro de los
| siguientes linderos, tomados del plano levantado por el topégrafo John Dairo Gonzalez,
~ con matricula Profesional 01-15321 CPN, de la empresa Mantisa Topografia, que se
protocoliza con el presente instrumento y son los siguientes:
LINDERO 1 : Al sureste , del punto M01 con coordenadas 1060137,394 m.E. ,
8744269,331 m.N. , al punto M02 con coordenadas 1060142,214 m.E. , 874268,63 m.N. ,

en 4.8 metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE

LINDERO 2 : Al sureste , del punto M02 con coordenadas 1060142,214 m.E. , 874268,63
m.N. , al punto M03 con coordenadas 1060151,921 m.E. , 874262,911 m.N. , en 11,08
metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE. ___

LINDERO 3 : Al sureste , del punto M03 con coordenadas 1060151,921 m.E. ,
874262,911 m.N. , al punto M04 con coordenadas 1060160,323 m.E. , 874255,849 m.N.
en 10,88 metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.

LINDERO 4 : Al sureste , del punto M04 con coordenadas 1060160,323 m.E. ,
874255,849 m.N. , al punto M05 con coordenadas 1060186,743 m.E. , 874244,717 m.N. ,

en 30 metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.

LINDERO 5 : Al sureste , del punto M05 con coordenadas 1060186,743 m.E. ,
874244,717 m.N. , al punto M06 con coordenadas 1060187,544 m.E. , 874241,805 m.N.,

en 3,02 metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.

LINDERO 6 : Al suroeste , del punto M06 con coordenadas 1060187,544 m.E. ,
874241,805 m.N. , al punto MO7 con coordenadas 1060182,473 m.E. , 874234,87 m.N. ,
en 10,15 metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A
NORTE.

LINDERO 7 : Al suroeste , del punto M0O7 con coordenadas 1060182,473 m.E. ,
874234,87 m.N. , al punto M08 con coordenadas 1060167,028 m.E. , 874213,75 m.N. ,
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en 26,92 metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A
NORTE.

LINDERO 8 : Al suroeste , del punto M08 con coordenadas 1060167,028 m.E. ,
- 874213,75 m.N. , al punto M09 con coordenadas 1060157,118 m.E. , 874200,199 m.N. ,
~en 17,05 metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A
NORTE.

LINDERO 9 : Al noroeste , del punto M09 con coordenadas 1060157,118 m.E. ,
874200,199 m.N. , al punto M10 con coordenadas 1060142,844 m.E. , 874211,166 m.N. ,
en 17,88 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49
No Predial: B009600120000.

LINDERO 10 : Al noroeste , del punto M10 con coordenadas 1060142,844 m.E. ,
874211,166 m.N. , al punto M11 con coordenadas 1060140,567 m.E. , 874212,859 m.N. ,
en 2,82 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A# 12N 49 No
Predial: B0O09600120000.

LINDERO 11 : Al noroeste , del punto M11 con coordenadas 1060140,567 m.E. ,
874212,859 m.N. , al punto M12 con coordenadas 1060132,214 m.E. , 874219,272 m.N. ,
en 10,5 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A# 12N 49 No
Predial: B0O09600120000.

LINDERO 12 : Al noroeste , del punto M12 con coordenadas 1060132,214 m.E. ,
874219,272 m.N. , al punto M13 con coordenadas 1060131,112 m.E. , 874220,155 m.N. ,
en 1,45 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49.
No Predial: B009600120000.

LINDERO 13 : Al noroeste , del punto M13 con coordenadas 1060131,112 m.E. ,
874220,155 m.N. , al punto M14 con coordenadas 1060127,769 m.E. , 874222,674 m.N. ,
en 4,07 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: B009600120000.

LINDERO 14 : Al noroeste , del punto M14 con coordenadas 1060127,769 m.E. ,
874222,674 m.N. , al punto M15 con coordenadas 1060123,591 m.E. , 874231,315 m.N.
en 9,51 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: BO09600120000.

LINDERO 15 : Al noroeste , del punto M15 con coordenadas 1060123,591 m.E. |
874231,315 m.N. , al punto M16 con coordenadas 1060121,528 m.E. , 874235,642 m.N. ,
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en 4,71 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A# 12N 49 No
Predial: B009600120000.

LINDERO 16 : Al noroeste , del punto M16 con coordenadas 1060121,528 m.E. ,
| 874235,642 m.N. , al punto M17 con coordenadas 1060117,903 m.E. , 874242,774 m.N. ,
~ en 7,82 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con CALLE 13N 9A #
37 No Predial: BO09600050000.

LINDERO 17 : Al noreste , del punto M17 con coordenadas 1060117,903 m.E. ,
874242 774 m.N. , al punto M18 con coordenadas 1060121,827 m.E. , 874248,096 m.N. ,
en 6,42 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A# 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 18 : Al noreste , del punto M18 con coordenadas 1060121,827 m.E. ,
874248,096 m.N. , al punto M19 con coordenadas 1060125,224 m.E. , 874252,784 m.N. ,
en 5,7 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37
No Predial: B0O09600050000.

LINDERO 19 : Al noreste , del punto M19 con coordenadas 1060125,224 m.E. ,
874252,784 m.N. , al punto M20 con coordenadas 1060127,892 m.E. , 874256,454 m.N.
en 4,48 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A# 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 20 : Al noreste , del punto M20 con coordenadas 1060127,892 m.E. ,
874256,454 m.N. , al punto M21 con coordenadas 1060129,75 m.E. , 874259,026 m.N. ,
en 3,13 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A# 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 21 : Al noreste , del punto M21 con coordenadas 1060129,76 m.E. ,
874259,026 m.N. , al punto M01 con coordenadas 1060137,394 m.E. , 874269,331 m.N. ,
en 12,62 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A #
37 No Predial: BO09600050000.
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NOTA: El valor de referencia del area aqui consignada, prevalece sobre las variaciones
que ésta pueda presentar en las bases de datos catastral, como resultado de la

configuracion de sistemas y proyecciones cartograficas.

- Este inmueble se identifica con la MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR
EXTENSION No.: 370-  DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI (El folio final sera el que asigne la Oficina de Registro una vez
registre el acto del englole) las CEDULAS CATASTRALES EN MAYOR EXTENSION
No: 760010100020700500006000000006; 760010100020700500008000000008.

TERCERA: TRADICION. — ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio
Auténomo: FIDEICOMISO LOTES GRANADA adquirié el derecho de dominio sobre los
inmuebles de mayor extension, de la siguiente forma:

A) El inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria nimero 370-98110 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Avenida 9 A Norte
# 12 — 95 de Cali, por transferencia de dominio por adicién a que hiciera PERICONEGRO
SAS, identificada con NIT 800.183.203-5, HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.252.874 y MORPH GRANADA SAS,
identificada con NIT 901.389.827-2, en calidad de Fideicomitentes, mediante la escritura
publica nimero dos mil seiscientos doce (2612) del veinticinco (25) de agosto de dos mil
veintitrés (2023), otorgada por la Notaria Séptima (72) del Circulo de Cali, 370-98110 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

B) El inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria nimero 370-502324 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Avenida 9 Norte
Calle 13 Norte Lote de Cali, por transferencia de dominio por adiciéon a que hiciera
PERICONEGRO SAS, identificada con NIT 800.183.203-5, HERNANDO JOSE ROJAS
ASTORQUIZA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.252.874 y MORPH
GRANADA SAS, identificada con NIT 901.389.827-2, en calidad de Fideicomitentes,

mediante la escritura publica nimero dos mil seiscientos doce (2612) del veinticinco (25)
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de agosto de dos mil veintitrés (2023), otorgada por la Notaria Séptima (77) del Circulo
de Cali, 370-502324 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

1 Paragrafo: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del PATRIMONIO
- AUTONOMO FIDEICOMISO LOTES GRANADAS, mediante Escritura Publica nimero
doscientos setenta y tres (273) del trece (13) de febrero de dos mil veinticinco (2025) de
la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, englobé los dos (2) inmuebles referidos
en la presente clausula, identificandose el globo de terreno con el folio de matricula

inmobiliaria nimero 370- __ de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.

CUARTA: PLANOS Y ESPECIFICACIONES: EL (A) PROMITENTE COMPRADOR (A),
manifiesta que conoce los planos generales del MORPH GRANADA vy las
especificaciones de construccion, las que se obliga a respetar. EL (A) PROMITENTE
COMPRADOR (A) se obliga especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le corresponda, a partir de la fecha de entrega de los inmuebles, todo lo cual obliga

a sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se reserva la facultad de efectuar
modificaciones en aspectos técnicos, tales como fachadas, nimero de unidades
individuales, distribucién de espacio de areas, disefio arquitectonico y tipo de acabados,
entre otros aspectos técnicos del proyecto en cuanto a unidades que no hayan sido objeto
de negociacion con futuros adquirentes.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor del aporte o precio de las unidades
inmobiliarias objeto de transferencia de dominio, es la cantidad de

($ ) MICTE.,, que EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A), pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA, consignando cada cuota

a ordenes de su respectivo encargo fiduciario en el Fideicomiso Recursos Morph

Granada, asi:

a) La cantidad de ($ ), en la fecha y

que corresponde al valor de la cuota inicial y que han sido aportados a 6rdenes del
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encargo fiduciario No. --------—---—--, dentro del Fideicomiso Recursos Morph Granada,
cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

b) La suma de ($ ) M/Cte., el dia -- de -—-
de 20 .

c) La suma de (% ) M/Cte., el dia -- de ----
de 20__.

d) La suma de ($ ) M/Cte., el dia ---de ----- de
20

e) La suma de ($ ) M/Cte., el dia -- de -
de 20__.

f) La suma de ($ ) M/Cte., el dia -- de -
de20 vy

g) El saldo 6 sea la suma de ($ ) M/Cte., lo pagara el dia --
de - de 20, que de cumplimiento a este contrato, bien sea con recursos propios o

con el producto del desembolso de un préstamo que EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A), tramitara ante la entidad Financiera o establecimiento de crédito que
le(s) financie parte del valor de los inmuebles, mediante el cumplimiento por parte de
EL(A) PROMITENTE COMPRADOR (A), de todos los requisitos exigidos por el
respectivo establecimiento financiero, tramite que debera iniciarse oportunamente para
el pago en la fecha convenida, o iniciarse en el momento que lo solicite EL(A)
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Los valores que la entidad financiera cobre por concepto de
avallos, estudio de titulos e impuesto de timbre son a cargo de EL (A) PROMITENTE
COMPRADOR(A), quien se obliga a cancelarlos de manera oportuna cuando asi lo exija,

la entidad financiera.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que el respectivo establecimiento de credito no
aprobare el crédito a que se refiere la clausula anterior o no lo aprobare oportunamente,
por motivos inherentes a EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), éste decidira si paga
con sus propios recursos el saldo adeudado a LA PROMITENTE VENDEDORA, a quien

debera dar aviso de tal situacion dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
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negativa de la entidad Financiera. Vencido este término sin que EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) hubiese pagado el saldo del precio se declarara incumplido el contrato
de promesa de compraventa y, por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara
“habilitada para hacer efectivas la clausula penal pactada, reportando el incumplimiento

~ al Fideicomiso Recursos Morph Granada, para que proceda de conformidad.

SEXTA: INTERESES: En caso de mora en el pago de cualquiera de las sumas pactadas
como precio de los inmuebles EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), reconocera los
intereses que se generen, los que se liquidaran a la tasa maxima legal vigente certificada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, a favor de LA PROMITENTE

VENDEDORA, sin perjuicio de la accion que de su incumplimiento se derive.

PARAGRAFO: EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) reconocera a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, interese de subrogacioén a una tasa del dieciséis por ciento
(16%) efectivo anual, sobre el valor de la suma debida y objeto de crédito; interés que
sera liquidado a partir del dia de la firma de la escritura publica de transferencia de
dominio y hasta cuando se verifique efectivamente el desembolso o pago por parte del
banco o entidad financiera, a favor del FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA.
La presente disposicion aplicara igualmente en el evento de entregarse anticipadamente
los inmuebles objeto de contrato , para la que la fecha de causacion de los intereses aqui
indicados iniciara el dia de la entrega y cesara el dia en que la entidad financiera
desembolse el valor del crédito largo plazo que ha otorgado al PROMITENTE
COMPRADOR , a favor de FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA .

Si presentada a EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) la liquidacion de los interes
generados y si éste no los cancela a la PROMITENTE VENDEDORA en el tiempo
otorgado, la mora en su pago generara un interés equivalente al maximo legal vigente
autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia por cada dia de retardo en el
pago, hasta que se verifique el pago por parte de EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A).
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SEPTIMA: TITULO VALOR: EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) se obliga a
suscribir un pagaré en blanco con su respectiva carta de instrucciones a favor de la
PROMITENTE VENDEDORA, el dia de la firma de la escritura publica que perfeccione
la presente promesa de compraventa, como garantia de los dineros debidos, ya sea por
~concepto del precio o aporte de los inmuebles o por intereses de subrogacion o
moratorios, de conformidad a las clausulas quinta y sexta de la esta promesa de

compraventa.

El titulo valor en menciéon sera anulado y devuelto a EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A), una vez se verifique el pago total de las sumas debidas a la
PROMITENTE VENDEDORA, derivadas de la compra de los inmuebles aqui prometidos.

El pagaré exigido es totalmente independiente del que le exija el Banco Acreedor a EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A) en la legalizacion del crédito largo plazo concedido
para cubrir el saldo del aporte indicado en la clausula quinta; tampoco se podra interpretar
el otorgamiento del citado titulo valor como la concesion de un préstamo por parte de los
FIDEICOMISOS o del FIDEICOMITENTE PROMITENTE VENDEDORA, siendo claro
que éste constituye solo una garantia adicional del pago del saldo del precio que debe
desembolsar el Banco escogido por EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) una vez se
cumplan las condiciones descritas en la cldusula quinta, y de los intereses de

subrogacion que se causen.

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: Para el caso de incumplimiento parcial o total de
cualquiera de las clausulas del presente contrato, se pacta como pena el veinte por ciento
(20%) del valor total del precio del inmueble objeto de contrato, sin que para exigir su
pago haya que acudir a la via judicial, y sin necesidad de requerimiento en mora alguno

a lo cual desde ya renuncian las partes.

NOVENA: SOLEMNIZACION: La escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa,
y a todas las obligaciones en ella contenida, se otorgara el dia (__ ) de

de ( ) , dentro de la hora de las ... de

la mafanal/ tarde (...:00 a.m. / p.m.) en la Notaria Sexta (62) del Circulo de Cali, dia y
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hora que podra anticiparse o prorrogarse por acuerdo escrito entre las partes. No
obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA no tendra obligaciéon de comparecer al
otorgamiento de la escritura en la fecha y hora pactadas si EL(A) PROMITENTE
_COMPRADOR(A), no hubiere cumplido previamente con sus obligaciones relativas al

pago de la totalidad de las cuotas e intereses convenidos y de subrogacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Como quiera que el precio de adquisicion del inmueble objeto
de contrato es superior a 135 SMMLV, EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) haciendo
uso de las facultades contenidas en la Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil

novecientos noventa y seis (1.996), declara expresamente que Si No

afectara a Vivienda Familiar el inmueble descrito en la clausula Primera de este
contrato; decision que debera constar en la respectiva escritura plblica que solemnice la

presente promesa.

DECIMA: SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA: Garantiza que los
inmuebles prometidos en venta son de exclusiva propiedad del FIDEICOMISO:
FIDEICOMISO LOTES GRANADA cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Patrimonios Auténomos de los que es FIDEICOMITENTE LA PROMITENTE
VENDEDORA, que no los ha enajenado ni prometido en venta por acto anterior al
presente, que los posee en forma quieta y pacifica, y que a la solemnizacion de esta
promesa estaran libres de toda limitacién de dominio, salvo la hipoteca a favor del BANCO
DE BOGOTA S.A., constituida por escritura publica nimero novecientos noventa y siete
(997) del veinticuatro (24) de abril de dos mil veinticuatro (2024), otorgada por la Notaria
Séptima (72) del Circulo de Cali, por cuyo crédito se desarrolla la obra, cuya cancelacion
parcial, en cuanto a los inmuebles materia de esta promesa, gestionara LA
PROMITENTE VENDEDORA dentro de los noventa (90) dias siguientes a la firma de la
escritura que da cuanta la clausula anterior.

Sera una obligacion del ACREEDOR HIPOTECARIO, liberar el lote de mayor extension
o las unidades inmobiliarias independientes derivadas del proyecto constructivo, en la
medida en que se vayan enajenando, previa acreditacion del pago proporcional del
gravamen que debe hacer LA PROMITENTE VENDEDORA.
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PARAGRAFO: Si la venta se efectia de contado, LA PROMITENTE VENDEDORA
realizara la gestién de liberacion proporcional de hipoteca en mayor extension, en el
mismo acto de firma de escritura de los inmuebles, materia del presente documento, con
la presentacion del certificado expedido por el acreedor en el cual informara la
cancelacion de la prorrata que le corresponda y el levantamiento proporcional del
gravamen en mayor extension, de conformidad con el Art. 17 de la Ley 675 de 2001. En
todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA, saldra al saneamiento de eviccion y al
saneamiento de todos los vicios redhibitorios que llegaren a tener los inmuebles materia

de la venta conforme lo dispone la Ley.

DECIMA PRIMERA.- ENTREGA REAL Y MATERIAL DE(L) (LOS) INMUEBLE(S): La
entrega real y material de los inmuebles prometidos en venta se efectuara el dia de la
firma de la escritura publica que solemnice el presente contrato de Promesa de
Compraventa, fecha en la cual se consideraran entregados por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA vy recibidos real y materialmente por parte de EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A).

PARAGRAFO PRIMERO: En el Acta de Entrega, se sefalaran aquellos detalles de
acabados susceptibles de ser corregidos, pero en ningin caso esta relacion podra
constituir causa suficiente para que EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), no dé por
recibidos los inmuebles. Si EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), no comparece a
firmar el Acta en la fecha indicada o se negare a recibir, LA PROMITENTE VENDEDORA
tendra derecho a considerar que tales bienes han sido recibidos por EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) a entera satisfaccion, desde la fecha indicada para tal fin; en tal
evento las llaves del inmueble quedaran a disposicion de EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta lo
senale.

LA PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por la no
entrega de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada, en caso de fuerza
mayor o caso fortuito, o en los eventos que directa o indirectamente retrase, con causa

justificada, la terminacion de la obra.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de solemnizacion, si por cualquier circunstancia
fuere necesario entregar los inmuebles prometidos en venta antes de otorgarse la
Escritura Publica de transferencia de dominio, la entrega de los inmuebles se hara a titulo
~ de mera tenencia, para lo cual se firmara un contrato de comodato que presentara LA
PROMITENTE VENDEDORA, documento que sera firmado por las partes aqui

contratantes.

PARAGRAFO TERCERO: Para que se realice la entrega de los inmuebles aqui
previstos, EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) debera obtener un Paz y Salvo por
todo concepto, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar real y
materialmente los inmuebles prometidos en venta, asi como EL(A) PROMITENTE

COMPRADOR(A) se obliga a recibirlos, so pena de incurrir en mora, evento en el cual
LA PROMITENTE VENDEDORA, podra aplicar a EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) lo estipulado en la clausula Sexta de la presente promesa.

PARAGRAFO QUINTO: Hasta antes de la fecha de entrega, EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) no podra ingresar a los inmuebles prometidos en venta, sin permiso
previo y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA; e igualmente no intervendra
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion de los inmuebles, salvo
estipulacion por escrito en contrario. Sera potestativo de LA PROMITENTE
VENDEDORA permitir o no la entrada de EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) al

inmueble o aceptar la intervencién en el desarrollo de la construccion.

DECIMA SEGUNDA.-ENTREGA AREAS COMUNES. Simultaneamente con la entrega
de las unidades privadas de vivienda, se entregaran los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de MORPH GRANADA segun las actas

correspondientes, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en MORPH GRANADA, por su

parte, se entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General o en
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su defecto al administrador definitivo, o0 a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo
menos el 51% de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluira los documentos
de garantias de ascensores, bombas y demas equipos, expedidos por sus proveedores,
asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias, de gas y en
general de los servicios publicos domiciliarios; se hara entrega de una copia del
Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA TERCERA: SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA
entregara los inmuebles objeto de transferencia de dominio, con la infraestructura
requerida por las empresas prestadoras de los servicios publicos de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y gas natural, para una adecuada prestacion del servicio publico,
quedando claro que, cualquiera de los valores que las empresas prestatarias de éstos
servicios publicos lleguen a decretar y a cobrar con posterioridad a la firma de la Escritura
Publica de transferencia de dominio, sera a cargo exclusivo de EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A), asi como el valor para la conexion individual de cada uno de los
citados servicios publicos, tales como derechos de conexién, cobros por realizacion de
obras de conexion o maniobras, entre otras similares o equivalentes; asi, como cualquier
valor que llegase a cobrar por la conexion del servicio en las zonas comunes del Edificio,
el que sera liquidado y cobrado por la Administracion de la Propiedad Horizontal, a
prorrata del coeficiente de copropiedad que le corresponda al respectivo inmueble segun
el Reglamento de Propiedad Horizontal que rija al Edificio. En cuanto al servicio telefénico
LA PROMITENTE VENDEDORA ejecutara las obras pertinentes exigidas al constructor,
pero no asume responsabilidad alguna o adquiere compromiso para la asignacién y
conexién de lineas telefénicas, internet o cable, contratacién que debera ser asumida
directamente por EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) con la Empresa de Telefonia
de la ciudad de Cali, recayendo en EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) la obligacion
de pagar todos los gastos y cobros que se desprendan de dicha contratacion. En ningun

caso LA PROMITENTE VENDEDORA y/o ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su calidad
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de vocera y administradora de los FIDEICOMISOS indicados en el presente contrato de
promesa, seran responsables por las demoras en que puedan incurrir las Empresas
municipales en la instalacion y conexion definitiva e individual de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia eléctrica ni en su mantenimiento; asi
como tampoco, de la calidad de los mismos; como tampoco seran responsables si las
demoras en sus tramites, obedecen a requerimientos efectuados por los contratistas
encargados directamente de la gestion de individualizacién del servicio publico, al salirse
de la esfera y alcance del CONSTRUCTOR. Si para el momento de la firma de la
escritura publica de transferencia de dominio del inmueble objeto de escrituracion, las
empresas prestadoras de los servicios publicos no hubiesen realizado la instalacion
individual y definitiva de alguno o todos de los servicios publicos domiciliarios aqui
indicados, en cada una de las unidades inmobiliarias que conforman MORPH GRANADA
y, teniendo en cuenta que, no obstante, lo anterior, MORPH GRANADA contara con la
infraestructura civil de las redes de los servicios publicos generales, prestando el
suministro del servicio de la provisional concedida al proyecto por las entidades
prestadoras, dicho aspecto no constituira causal para que EL(A) PROMITENTE
COMPRADOR(A) no reciba el INMUEBLE, el que contara con el servicio provisional
indicado, constituyendo una obligacion de EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) pagar
su consumo, el que, al ser general por corresponderse al servicio provisional, se cobrara
por parte de la Administracién de la Propiedad Horizontal a prorrata del coeficiente de
copropiedad que le corresponda al respectivo inmueble, segin el Reglamento de
Propiedad Horizontal que rija al Edificio, servicio que se cobrara junto con la cuota de
administracion de la propiedad horizontal, independientemente de la ocupacién o no del

inmueble por parte del EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A).

Una vez las empresas prestadoras de los respectivos servicios publicos domiciliarios
procedan con las conexiones que generen facturacion individual por unidad inmobiliaria,
cesara el cobro prorrateado del servicio publico, constituyendo una obligacion de EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A) proceder con el pago de las correspondientes facturas.
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El pago a prorrata del coeficiente no constituirda incumplimiento por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA, al contar la unidad residencial con sus redes aprobadas,
comprometiéndose LA PROMITENTE VENDEDORA acompanar el proceso de
instalacion definitiva y atender los requerimientos de obra que llegasen a efectuar las

empresas prestadoras hasta la conexion de tales servicios de forma individual y definitiva.

El cobro que por instalacién y conexion definitiva llegaren a efectuar las empresas
municipales seran asumidas en su totalidad por EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A).

DECIMA CUARTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Al efectuarse la entrega de los
inmuebles aqui prometidos, LA PROMITENTE VENDEDORA los garantizara a paz y
salvo por toda clase de impuestos, tasas, contribuciones, tanto Municipales, como
Nacionales, derechos liquidados o reajustes, dotados de servicios publicos basicos y
cuota de administracion de la copropiedad, dando cumplimiento, para sus efectos, a lo
estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA, elaborara la declaracién del impuesto
predial unificado del afio gravable |, para los inmuebles objeto de este contrato, cuyo
pago se hara a prorrata del mes o fraccion de mes que corresponda, hasta el dia de la
entrega de los inmuebles. El impuesto que se cause por los meses o fraccion de mes
restantes estara a cargo de EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), valor que se obliga
a reembolsar a LA PROMITENTE VENDEDORA, antes de la firma de la Escritura Publica
que perfeccione este contrato.

DECIMA QUINTA: GARANTIA COBERTURA: Para los bienes inmuebles la garantia
legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados de un
(1) afo, en atencion al articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA SEXTA: DOMICILIO: Las partes acuerdan fijar la ciudad de Bogota D.C., como
domicilio contractual; LA PROMITENTE VENDEDORA recibira notificaciones en la Calle
104 # 13 A — 11 de Bogota D.C. Por su parte EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A)
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declara que recibira notificaciones en la: , Teléfono ,en laciudad de

direccion valida para enviar cualquier comunicacion relacionada con este contrato.

DECIMA SEPTIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva, previa autorizacion de
Secretaria de Vivienda Social y Habitat de la Alcaldia de Cali, la facultad de ceder los
derechos que resulten a su favor de este contrato, a un tercero que reuna los requisitos
exigidos por la entidad antes mencionada, que asuma el cumplimiento de las obligaciones
correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito este evento a EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A). Por su parte, EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A)
no podra ceder el presente contrato de promesa sin el consentimiento expreso de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la cual podra facultativamente otorgarlo o no. En caso de
que LA PROMITENTE VENDEDORA autorice la cesion por parte de EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A), esta debera constar como adicion al presente
contrato. EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), cancelara a favor de la PROMITENTE
VENDEDORA, los costos que se deriven de la gestion que ésta deba realizar para la

materializacion de la cesion solicitada y aceptada.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION PARA ENAJENACION: La Secretaria de Vivienda
Social y Habitat de la Alcaldia de Santiago de Cali, con fundamento en las normas que lo
regulan y/o modifiquen o la reglamenten, otorg6 la radicacion de documentos solicitada
por la sociedad MORPH GRANADA SAS, para anunciar las actividades de enajenacion
de MORPH GRANADA, ubicado en la Avenida 9A Norte # 12 — 95 y Avenida 9 Norte
Calle 13 Norte Lote de la Ciudad de Cali, bajo el numero de Radicacion del
(__)de de dos mil veinticinco (2025).
DECIMA NOVENA: GASTOS DE ESCRITURACION Y TRAMITES: Los gastos

notariales correspondientes a la transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia

mercantil, seran pagados por los contratantes en partes iguales; el Impuesto de Timbre
sera pagado en su totalidad por el EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A), y los gastos
de impuestos de Registro y Derechos de Registro de la transferencia de dominio seran
cancelados en su totalidad por EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A). Los gastos
notariales e impuestos por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension estaran a
cargo de la PROMITENTE VENDEDORA. Los gastos Notariales, impuestos de Registro
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y derechos de Registro, que se causen por constituciéon de hipotecas y su futura
cancelacion seran a cargo de EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) de forma
exclusiva, asi como los del acto de la Afectacion a Vivienda Familiar, si se cumplieren
con todos los requisitos exigidos por la Ley.

La escritura Publica podra firmarse antes del plazo sefialado, siempre y cuando EL(A)
PROMITENTE COMPRADOR(A) se encuentre a Paz y Salvo con el pago acordado en

la clausula QUINTA del presente contrato.

PARAGRAFO: Sera una obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los
tramites correspondientes ante Catastro Cali para la obtencion de desenglobe de la

propiedad horizontal.

VIGESIMA: ACABADOS: Ante la posibilidad de presentarse defectos en los materiales
escogidos como acabados o gasodomésticos, por las diferencias que se originen entre
los lotes de fabricacion de los mismos, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el
derecho de modificar por otros de similar referencia, calidad, colores, materiales y disefios
a los presentados a EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A).

VIGESIMA PRIMERA: LICITUD DE DINEROS PARA COMPRA DE LOS INMUEBLE:
EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) declara bajo juramento que todos los fondos
O recursos que de él (ella) proviene, para la adquisicion de los inmuebles que se
mencionan en esta Promesa de compraventa, los ha adquirido en el ejercicio de
actividades licitas y no de las relacionadas, mediata o inmediatamente, con receptacién

o lavado de activos, sancionados por la Ley Penal Colombiana.

VIGESIMA SEGUNDA: Ni el FIDEICOMISO LOTES GRANADA ni el FIDEICOMISO
RECURSOS MORPH GRANADA ni la FIDUCIARIA obrararan como constructores ni
interventores ni enajenadores de vivienda ni participaran de manera alguna en la
construccion del Proyecto, y por lo tanto no estaran obligados frente al PROMITENTE
COMPRADOR por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las
unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por

los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse por estos
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conceptos, obligaciones que estaran a cargo del PROMITENTE VENDEDOR en su
Calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO.
VIGESIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA MORPH GRANADA S.A.S.
estara facultada para:

1) Realizar adecuaciones y eventuales trabajos que sean necesarios adelantar, respecto
de las areas privadas construidas y no entregadas y sobre las areas comunes del Morph

Granada, para dar cumplimiento al presente contrato.

2) Radicar ante la Curaduria Urbana solicitudes de licencia y/o de modificacion de las
mismas y demas actos requeridos, asi como adelantar las gestiones necesarias y
notificarse de cualquier acto administrativo. De la misma forma, queda autorizada para
reformar y adicionar el reglamento de propiedad horizontal con el fin de incorporar las
modificaciones, y para elevar a escritura plblica cada reforma y adicion que haga al

mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

3) Ejercer como administradora provisional del Edificio, en cumplimiento del mandato
otorgado en el contrato de Fiducia mercantil suscrito con Alianza Fiduciaria S.A., en su
calidad de vocera de los Fideicomisos Recursos Morph Granada y Fideicomiso Lotes
Granada o en los términos previstos en la ley; no obstante, lo anterior, podra delegar en
un tercero dicha actividad. El hecho de contar con una administracion provisional no
liberara de manera alguna a PROMITENTE COMPRADOR, una vez se le escriture la
propiedad y reciba real y material los inmuebles, de la obligacion que tiene de contribuir,
a partir de la fecha de la entrega del inmueble, con las expensas de la administracion del
Edificio, las que incluyen los rubros y gastos asociados al mantenimiento y operacion de
los bienes comunes.

4) Llevada a cabo la primera reunion de la asamblea general de propietarios, la
PROMITENTE VENDEDORA hara entrega de los bienes comunes no esenciales de
Morph Granada, a las personas designadas por la asamblea general de propietarios o,
en su defecto, al administrador definitivo nombrado por el Consejo de Administracion

elegido. Esto se hara con apego al siguiente protocolo:
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a) La entrega de los bienes comunes se realizara dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la celebracién de la asamblea general de propietarios, para lo cual MORPH
GRANADA S.A.S. convocara al representante delegado por la copropiedad para tal fin.
La citacion que para este efecto haga MORPH GRANADA S.A.S., precisara el lugary la
hora en que se llevara a cabo la reunién o las reuniones en las que se haran los recorridos

para la entrega de las diferentes zonas y equipos.

b) Estas reuniones de entrega incluiran, de manera discrecional, la inspeccion de los
bienes esenciales, sin perjuicio que los bienes comunes esenciales se entregaron desde
la misma fecha de entrega de las unidades privadas, toda vez que no se puede entender
la entrega de los bienes privados sin la entrega de aquellos, por cuanto son

indispensables para el acceso y el uso de los bienes privados.

c¢) De la entrega de los bienes comunes no esenciales, se dejara constancia en actas, asi
como de los detalles que deban ser reparados y/o corregidos, sin que ello constituya
causa suficiente para negarse a recibirlos.

d) Una vez iniciado el proceso de entrega de los bienes comunes en los términos aqui
descritos, el representante legal de la copropiedad dispondra de un plazo maximo de dos
(2) meses, contados a partir de la fecha de la primera citacién enviada por MORPH

GRANADA S.A.S., para suscribir las respectivas actas de recibo.

e) Si las personas delegadas para el recibo de las zonas comunes o el administrador en
propiedad no prestan su concurso para el recibo o no aceptan el recibo y la entrega de
los bienes comunes por parte del propietario inicial o no suscriben las actas de recibo
correspondientes, se dejara constancia con un acta suscrita por el representante de
MORPH GRANADA S.A.S. y por un testigo, acta en la cual se relacionaran cada uno de
los bienes comunes del Edificio acorde con los planos aprobados, el estado en que se
encuentran para el dia de la entrega y se especificaran los documentos y planos que se
tenian para ser entregados a la copropiedad conforme lo estipula la Ley 675 de 2001.
Ante la imposibilidad de recibo de los bienes comunes por parte de la copropiedad y la
voluntad de entrega por parte del propietario inicial se da por cumplida la obligacion que
manda el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, consolidandose la presuncion descrita en la
citada norma.
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f) Entregados los bienes comunes en los términos descritos en el presente articulo,
comenzaran a correr los términos de las garantias de calidad y buen funcionamiento de
estos. Estas garantias solo operaran para los bienes comunes esenciales y no esenciales
que hayan sido cuidados, operados y mantenidos por la copropiedad siguiendo lo
establecido en los respectivos manuales de operacion y mantenimiento entregados a la
copropiedad. Para este efecto, la copropiedad debera demostrar el cumplimento de este
requisito mediante fichas y registros en donde se pueda verificar el buen manejo y
mantenimiento que hayan tenido estos bienes a partir del momento en que le fueron
entregados por MORPH GRANADA S.A.S. En caso de que la copropiedad no pueda
demostrar esta situacion, los bienes objeto del reclamo perderan su garantia e MORPH

GRANADA S.A.S. podra negarse a atender su reparacion.

g) El uso y goce que los copropietarios del Edificio realicen y ejerzan sobre los bienes
comunes esenciales y no esenciales, hara presumir su entrega y recibo a satisfaccion asi

no exista un acta o documento escrito de entrega firmado por las partes.

h) MORPH GRANADA SAS. y/o el Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad de
propietario inicial no asumiran responsabilidad alguna por las zonas comunes, por: el uso
inadecuado o dafos que causen los residentes a cualquier titulo, copropietarios,
ocupantes y/o inquilinos, o por la falta de mantenimiento y cuidado, mal trato, destinacion
diferente, construccion de obras sin autorizacion y falta deé atencion a las
recomendaciones o a la asesoria técnica y profesional efectuada por MORPH GRANADA

S.A.S. y/o el propietario inicial.

i) MORPH GRANADA S.A.S. se reserva el derecho de inspeccionar y verificar el estado
de los bienes comunes, en cualquier momento, antes de la entrega de los bienes

comunes a la copropiedad.

i) El presupuesto de gastos y expensas comunes elaborado por el administrador
provisional, antes de la entrega de la administracion a que se ha hecho referencia, tendra
fuerza obligatoria para los copropietarios del Edificio, a partir de la fecha en que MORPH
GRANADA S.A.S. le(s) haga entrega material a de las respectivas unidades privadas a
los PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimimento de la escritura publica de

transferencia que se suscriba. En consecuencia, aun cuando no se haya entregado
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formalmente la administracion, las expensas comunes causadas por la administracion,
conservacion, vigilancia y mantenimiento del Edificio seran asumidos exclusivamente por
los copropietarios del mismo, excluyendo de este cobro, por tanto, los bienes que aun se
encuentren en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
- LOTES GRANADA y/o de MORPH GRANADA S.A.S. Sin perjuicio de lo anterior, una
vez se realice la entrega de los bienes comunes no esenciales, cesara la exclusion del
cobro de expensas comunes al Propietario Inicial, el que debera contribuir en proporcion
a los coeficientes de copropiedad de las unidades privadas que conserve para ese

momento.

k) No podran decretarse por la asamblea expensas extraordinarias para mejoras en el
Edificio hasta tanto el Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad de propietario inicial,
hayan hecho entrega del cien por ciento (100%) de los inmuebles que conforman el
Edificio.

1) El Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad de Propietario inicial y el Fideicomiso
Recursos Granada y/o MORPH GRANADA SAS, estan facultados para constituir
servidumbres sobre el inmueble de mayor extensiéon en que esta construido MORPH
GRANADA, asi: a) Sobre parte del subsuelo para conduccién de redes, en favor de las
empresas prestadoras de servicios publicos b) Sobre zonas comunes de MORPH
GRANADA.

m) El FIDEICOMISO LOTES GRANADA cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A, en su
calidad de Propietario inicial y/o FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA cuya
vocera es Alianza Fiduciaria S.A y/o MORPH GRANADA SAS o quien represente sus
derechos, quedan autorizados de manera irrevocable y sin mas formalidades para
constituir, mediante escritura publica, a favor de EMCALI las servidumbres ELECTRICAS
que se requieran sobre la subestacion eléctrica instalada en el area comun de MORPH
GRANADA -

VIGESIMA CUARTA: EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) declara conocer los
términos y condiciones del contrato de fiducia mercantil irrevocable, constituido mediante
documento privado celebrado entre la Sociedad MORPH GRANADA S.A.S, en calidad
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de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

~ VIGESIMA QUINTA: EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) Conoce y acepta que la
sociedad MORPH GRANADA SAS Fideicomitente del FIDEICOMISO RECURSOS
MORPH GRANADA tiene la calidad de enajenador de vivienda prevista en la Ley 1796
de 2016.

VIGESIMA QUINTA: Con la suscripcion de la escritura publica de transferencia de
dominio que dé cumplimiento al presente contrato de promesa, la totalidad de las

obligaciones y derechos aqui contenidos cesaran en su absoluta totalidad.

En sefial de quedar convenidos, se firma este documento en a los ------—---

(--- dias del mes de -——-- de (--—-) ante testigos y en dos ejemplares del mismo tenor.

LA PROMITENTE VENDEDORA
MORPH GRANADA S.A.S.
EL(A) PROMITENTE COMPRADOR(A)

G.C. de
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NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE CALI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ()~
FECHA: DE DE 202__
FORMATO DE CALIFICACION

- ACTOS O CONTRATOS:
PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION DE MORPH
GRANADA. COD. COD. 0960000

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. COD. 08550000 $

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL. COD. 0164 $

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA COD $
PRIMER ACTO:

PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION DE MORPH
GRANADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION -
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 ACTUANDO COMO VOCERA DE LOS
PATRIMONIOS AUTONOMOS DENOMINADOS:

FIDEICOMISO LOTES GRANADA. NIT 830.053.812-2

FIDECOMISO DE RECURSOS MORPH GRANADA. NIT 830.053.812-2

EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR Y ENAJENADOR:

MORPH GRANADA S.A.S. NIT 901.389.827-2
SEGUNDO ACTO.

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION -—----—

DE: BANCO DE BOGOTA S A. NIT 860.002.964-4

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 ACTUANDO COMO VOCERA DEL

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO:

FIDEICOMISO LOTES GRANADA. NIT 830.053.812-2
TERCER ACTO

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION -------
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EL FIDEICOMISO TRADENTE:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 ACTUANDO COMO VOCERA DEL
'PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO:
FIDEICOMISO LOTES GRANADA. NIT 830.053.812-2
- FIDEICOMISO DESARROLLO INMOBILIARIO:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO:

FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA NIT. 830.053.812-2
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL
PROYECTO:
MORPH GRANADA S.A.S. NIT 901.389.827-2
A: EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S):
C.C#
CUARTO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.
DE:
A:

INMUEBLES: RURALES () URBANOS (X )
UBICACION: APARTAMENTO NUMERO (__); PARQUEADERO NUMERO
Y DEPOSITO NUMERO ( ), QUE HACEN PARTE DE
MORPH GRANADA, UBICADO EN LA AVENIDA 9 A NORTE # 12 — 95 Y AVENIDA. 9
NORTE CALLE 13 NORTE LOTE DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE LA CIUDAD
DE CALL.

MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos.: 370-  :370- Y 370-___ DELA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI.

SIN INFORMACION CODIGO CATASTRAL INDIVIDUAL.

CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No:
760010100020700500006000000006;  760010100020700500008000000008. LA
CEDULA CATASTRAL VARIARA S| PARA EL MOMENTO DE LA ESCRITURACION DE
LAS UNIDADES DEL PROYECTO MORPH GRANADA SE LLEGASE A CONTAR O CON
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EL ENGLOBE CATASTRAL DE LOS PREDIOS O CON EL DESENGLOBE DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL, EN CUYO CASO LA INFORMACION QUE SE INDICARA
EN ESTE PUNTO SE CORRESPONDERA A LAS CEDULAS CATASTRALES
ASIGNADAS A LAS INMUEBLES OBJETO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO

. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: APARTAMENTO NUMERO

( ) %; PARQUEADERO NUMERO ( ): %;Y
DEPOSITO NUMERO (__ ) %; QUE HACEN PARTE DE MORPH GRANADA,
UBICADO EN LA AVENIDA 9 A NORTE # 12 — 95 Y AVENIDA. 9 NORTE CALLE 13
NORTE LOTE DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE LA CIUDAD DE CALLI.

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL ARTICULO 94 DEL DECRETO
2150 DE 1995. RESOLUCION 7144 DE 2012, DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO.

Al (a los) ( ) dia(s) del mes de de Dos Mil Veinti (202 ),
en la Ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica

de Colombia, donde esta ubicada la Notaria Sexta del Circulo de Cali, cuyo notario es el

Doctor , se otorga la presente escritura publica, que se consigna en los

siguientes términos: - - - - - . - " » -

PRIMER ACTO.-

PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION DE MORPH
GRANADA

COMPARECIO CON MINUTA PRESENTADA

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
ACEPTACION: Presente EL COMPARECIENTE de las condiciones civiles y personales

ya indicadas manifestd: Que acepta esta escritura y las estipulaciones en ella contenidas

por estar todo a su entera satisfacciéon - - - -
=l =d=led=leladladalal=l=lf-]=l=]=]l=l=l<]=]=]=]=]=]=]-]=]=]=]-]

Pagina 3 de 42



SEGUNDO ACTO.-
CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE - - -

*xxx %%« HASTA AQUI LA MINUTA * * % * * * *
AP [P S R S R R R iy ey o Y S0 9 B 0 S 0 O 0 0 oY Y Y BV Y

TERCER ACTO.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
El senor , mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero expedida en Cali, con domicilio en la ciudad de Cali Valle del Cauca,

quien declara que para el otorgamiento de la presente escritura publica actia en calidad
de:
1) Apoderado especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con
Nit.860.531.315-3 sociedad legalmente constituida mediante escritura publica numero

quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero del afio mil novecientos
ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaria Décima (10a) del Circulo de Cali, con
domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT. 860.531.315-3, tal como se
acredita con los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
los que se anexan al presente publico instrumento para ser protocolizados; sociedad que
actia uUnica y exclusivamente como vocera y administradora de los patrimonios
auténomos denominados: FIDEICOMISO LOTES GRANADA, identificado con el NIT.
830.053.812-2, de acuerdo con poder especial otorgado por el sefior ___, mayor de
edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero
expedidaen  , en su calidad de Representante Legal de dicha sociedad, documento
que se presenta para su protocolizacion; Patrimonios Autdnomos que en el texto de este
instrumento publico se denominara EL FIDEICOMISO TRADENTE y del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, identificado
con el NIT. 830.053.812-2, Patrimonio Auténomo que en el texto de este instrumento
publico se denominara EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO. - - - -
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2) Apoderado especial de la sociedad MORPH GRANADA S.A.S, sociedad legalmente
constituida mediante documento privado de Asamblea de Accionistas de fecha primero
(1°) de junio de 2020, de Accionista Unico , inscrito el veinticuatro (24) de junio de 2020,
bajo el nimero 02580525, del libro IX de la Camara de Comercio de Bogota, inicialmente
bajo la razén social Grupo Republik del Valle SAS, la que fue reformada por la razén social
Morph Granada SAS, mediante acta 001 del diez (10) de febrero de 2022, de Accionista
Unico, inscrito en la Camara de Comercio el dieciséis (16) de febrero de 2022 con el
namero 02793169 del libro IX, sociedad que se identifica con el NIT numero 901.389.827-
2 , de acuerdo con el poder especial otorgado por el sefior IARON KORN
GOLDSCHMIDT, mayor de edad y vecino de Bogota, D.C. identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.020.795.895 de Bogotd, en su calidad de Representante Legal de
dicha sociedad, documentos que se presentan para su protocolizaciéon con esta escritura
y para que su contenido se inserte en las copias que de la misma hayan de expedirse,
quien(es) en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR Y
ENAJENADOR DE VIVIENDA Y RESPONSABLE DEL PROYECTO - - -

3) , mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida en , de
estado civil , actuando en su nombre y representacion, quien comparece en

calidad de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), y manifesto(aron) que celebra(n) la presente
Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las

clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Por medio de documento privado de fecha veintiséis (26) de diciembre de
2022, fue celebrado entre la Sociedad MORPH GRANADA S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de
FIDUCIARIO, un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria constitutivo
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA,
para el desarrollo del proyecto de construccion MORPH GRANADA
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PARAGRAFO CUARTO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A, asi como el
FIDEICOMISO LOTES GRANADA vy el FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA
expresamente relevados de la obligacion de responder por la construccion, terminacion,
calidad, cantidad, garantias y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo,
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia por medio del cual se
constituyeron los Patrimonios Auténomos denominados FIDEICOMISO LOTES
GRANADA y el FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, y de conformidad con
lo establecido en el presente contrato. ALIANZA FIDUICARIA S.A ademas queda

relevada de responder por eviccion.

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS- EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO entrega los
inmuebles objeto de transferencia de dominio, con la infraestructura requerida por las
empresas prestadoras de los servicios publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica
y gas natural, para una adecuada prestacion del servicio publico, quedando claro que,
cualquiera de los valores que las empresas prestatarias de éstos servicios publicos
lleguen a decretar y a cobrar con posterioridad a la firma de la presente Escritura Publica
de transferencia de dominio, sera a cargo exclusivo de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S),
asi como el valor para la conexion individual de cada uno de los citados servicios publicos,
tales como derechos de conexion, cobros por realizacion de obras de conexion o
maniobras, entre otras similares o equivalentes; asi, como cualquier valor que llegase a
cobrar por la conexién del servicio en las zonas comunes del Edificio, el que sera liquidado
y cobrado por la Administracion de la Propiedad Horizontal, a prorrata del coeficiente de
copropiedad que le corresponda al respectivo inmueble segun el Reglamento de
Propiedad Horizontal que rija al Edificio. En cuanto al servicio telefonico EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE
DEL PROYECTO ejecuté las obras pertinentes exigidas al constructor, pero no asume

responsabilidad alguna o adquiere compromiso para la asignacion y conexiéon de lineas

telefénicas, internet o cable, contratacion que debera ser asumida directamente por EL
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SEGUNDA: Por medio de documento privado de fecha siete (7) de junio de 2023, fue
celebrado entre las Sociedades MORPH GRANADA S.A.S , PERICONEGRO SAS, vy
HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA, en calidad de FIDEICOMITENTES vy
- ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de FIDUCIARIO, Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
LOTES GRANADA, fideicomiso al que fueron transferidos por adicion a fiducia mercantil
los inmuebles ubicados en la Avenida 9 A Norte # 12 — 95 y Avenida. 9 Norte Calle 13
Norte Lote de la ciudad de Cali (Valle), identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numero 370-98110 y 370- 502324 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

TERCERA: Que las instrucciones irrevocables impartidas por los FIDEICOMITENTES
del FIDEICOMISO LOTES GRANADAS, asi como en el objeto de los contratos
fiduciarios, se establece entre sus finalidades, autorizar la obra de construccion del
Edificio denominado MORPH GRANADA, sobre los lotes de terreno fideicomitidos,
ubicados en la Avenida 9 A Norte # 12 — 95 y Avenida. 9 Norte Calle 13 Norte Lote de la
ciudad de Cali (Valle), autorizando igualmente el acto de englobe de los dos (2) predios,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria: 370-98110 y 370-502324 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera y administradora de
los Fideicomisos: FIDEICOMISO LOTES GRANADA Y FIDEICOMISO RECURSOS
MORPH GRANADA, mediante instruccién que imparta la FIDEICOMITENTE MORPH
GRANADA SAS, suscribira las respectivas escrituras publicas de transferencia de
dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que se otorgaran sobre las unidades
inmobiliarias resultantes del Proyecto, una vez éste haya concluido su etapa de
construccion, en cumplimiento del contrato de fiducia mercantil celebrado para los efectos
del proyecto y de los Contratos de Adhesion al Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Fideicomiso Inmobiliario Recursos Morph Granada, suscritos con los
ADQUIRENTES ADHERENTES vinculados al FIDEICOMISO RECURSOS MORPH
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GRANADA, quienes compareceran en el presente contrato en calidad de
ADQUIRENTES y el FIDEICOMISO LOTES GRANADA en calidad de TRADENTE.

QUINTA: El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria FIDEICOMISO
‘RECURSOS MORPH GRANADA tiene por objeto:
“1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente CONTRATO le
sean transferidos posteriormente al mismos titulo o segtn lo dispuesto en el presente
CONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE. Asi mismo reciba, administre, invierta los recursos que éste aporte

segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3 ALIANZA reciba y administre los recursos que desembolse la entidad financiera que
otorgue el crédito en la modalidad de constructor y su tramo preoperativo, los cuales seran
invertidos temporalmente en EL FONDO.

4. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que conforma al FIDEICOMISO LOTE,
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, desarrolle el PROYECTO, bajo la exclusiva y
unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

5. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en
vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos,
asi como los recursos desembolsados por la entidad financiera que otorgue el crédito en
la modalidad constructor y su tramo preopertivo, una vez acreditadas las CONDICIONES
DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectie la
solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que deberéa
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan
sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y que sean de
su propiedad podréan ser puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
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antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por cuanto pertenecen al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y previamente incorporadas al FIDEICOMISO |as mejoras realizadas
en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera, junto con el FIDEICOMISO LOTE a los
ADQURENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO
(Beneficio de Area), los ACTIVOS INMOBILAIROS DEL PROYECTO respecto de los
cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y salvo por todo
concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION
respectivo.

7. Entregar al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los ADQUIRENTES ADHERENTES, se haya
cancelado en su totalidad el crédito en la modalidad constructor y su tramo preoperativo a
favor de la entidad financiera que lo otorgue, y se hayan cubierto todos los costos y gastos
del FIDEICOMISO.

8. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, suscribira los documentos y titulos valores
que sea requerida por el ACREEDORFINANCIERO — BANCO o ENTIDAD CREDITICIA
para efectos del crédito constructor otorgado en su condicién de deudo, asi como
instrumentar la garantia HIPOTECARIA Y SIN LIMITE DE CUANTIA que seré suscrita
para garantizar dicho crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO LOTE, cuya vocera
es ALIANZA.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO,
dentro de los plazos previstos en el presente CONTRATO, la FIDUCIARIA asi lo informara
a los ADQUIRENTES ADHERENTES y, por lo tanto, pondra a disposicion de los
ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos entregados por ellos junto con sus

rendimientos, previo descuento de la comisién causada en el FONDO y los tributos

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que
haya lugar.

PARAGRAFQO SEGUNDO: E| FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE declara que como el
desarrollo del PROYECTO estara a su cargo, este sera de su exclusiva responsabilidad y

Pagina 8 de 42



ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente considerada, ni como vocera del
FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye responderan por la ejecucion
del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y
demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna
 naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales
requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitacion a : (i) Estudios
de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (ii)
Licencias de Urbanismo, construccién, ambientales; (iii) Planos arquitectonicos generales,
definitivos y aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v) Estructuracion
financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, (vi)
Planos, calculos, disefios estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii)
Reglamento de Propiedad Horizontal; (viii) Contratos o subcontratos suscritos con
terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).
En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través
del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrollara las mencionadas
actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que
administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algun tipo de
responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO TERECERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y

obligaciones a cargo de ALIANZA como entidad fiduciaria, no se incluyen, no se incluyen,

entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de
las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del presente
contrato, queda entendido que ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor
juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por lo tanto,
no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que los
FIDEICOMIENTES y/o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos; (ii) Adelantar, directamente o por interpuesta persona el disefio, la supervision
técnica o administrativa, comercializacién, promocién, construccion, gerencia,
transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (iiij) La administracion
fisica del (los) ACTIVO(S), pagos a terceros por cualquier concepto, tales como

valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, eftc. y (iv) Responder

Pagina 9 de 42



por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o
contractuales de las partes y/o intervinientes en el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes del presente contrato, segin sus respectivas

calidades, tienen diferente injerencia en el presente contrato de fiducia, y sus obligaciones
y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se
extienden a las demas calidades; sélo comparten aquellos derechos y obligaciones
genéricos que expresamente se prevén en este contrato de manera conjunta.”

SEXTA: Que, sobre los inmuebles fideicomitidos al FIDEICOMISO LOTES GRANADA,

se constituyo hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor del BANCO DE BOGOTA S.A,

con NIT 860.002.964-4, mediante escritura publica numero novecientos noventa y siete

(99/) del veinticuatro (24) de abril de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria Séptima (72)

del Circulo de Cali.

SEPTIMA: Que mediante Escritura Publica nimero doscientos setenta y tres (273) del

trece (13) de febrero de dos mil veinticinco (2025) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo

de Bogota, el FIDEICOMISO LOTES GRANADAS cuya vocera es ALIANZA

FIDUCIARIA SA, englob6 los referidos predios identificados con los folios de matricula

inmobiliaria numero 370-98110 y 370- 502324 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cali, siendo asignado producto del acto del englobe, el folio de matricula

inmobiliaria 370- de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

OCTAVA: El FIDEICOMITENTE de los PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDEICOMISO
LOTES GRANADA Y FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, es la sociedad
MORPH GRANADA S.A.S

NOVENA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo y por
cuenta de la sociedad MORPH GRANADA S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, responsables del proyecto denominado MORPH GRANADA.

DECIMA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora de los
FIDEICOMISOS: FIDEICOMISO LOTES GRANADA Y FIDEICOMISO
RECURSOS MORPH GRANADA ., identificados con el NIT. 830.053.812-2, comparece a
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otorgar esta escritura en cumplimiento de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE MORPH GRANADA SAS, por ser el
 FIDEICOMISO LOTES GRANADA, propietario fiduciario de la(s) unidad(es)

inmobiliaria(s) objeto de esta escritura publica.

DECIMA PRIMERA: Que EL FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA Y EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, celebraron contrato de Adhesién al Contrato de

Fiducia Mercantil de Administracion Fideicomiso Inmobiliario Recursos Morph Granada,

con ellla senor(a) , mayor de edad,
con domicilio en la ciudad de , identificado(a) con la cédula de
ciudadania numero expedida en , el dia ()

de de 202___, adquiriendo la calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES.

DECIMA SEGUNDA: Que EL ADQUIRENTES ADHERENTES, el FIDEICOMISO
TRADENTE, el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, otorgan la
presente escritura publica, dando cumplimiento al contrato de Adhesion al Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Fideicomiso Inmobiliario Recursos Morph Granada,
suscrito respecto de la unidad inmobiliaria objeto de transferencia de dominio a titulo de

beneficio en fiducia mercantil, efectuada a través de este instrumento publico.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que

a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LOTES
GRANADA en su calidad de FIDEICOMISO TRADENTE, transfiere a titulo de Beneficio
en Fiducia Mercantil a favor de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), el derecho de dominio
y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO NUMERO
__ (__); PARQUEADERO NUMERO __ (_) Y DEPOSITO NUMERO __ (_), que
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hace(n) parte de MORPH GRANADA, ubicado en la Avenida 9 A Norte # 12 - 95y
Avenida. 9 Norte Calle 13 Norte Lote de la ciudad de Cali y que se individualiza como se
indica a continuacién, dando cumplimiento al contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, FIDEICOMISO INMOBILIARIO, al que
se Adhiri6 EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S):

APARTAMENTO NUMERO ()

(INDICAR LOS LINDEROS: )

- LINDEROS VERTICALES:

NADIR. Con placa comun que lo separa del . CENIT. Con placa comun que lo separa
del . DEPENDENCIAS..

PARQUEADERO NUMERO ()

(COPIAR LINDEROS)
LINDEROS VERTICALES:
NADIR. Con placa comun que lo separa del . CENIT. Con placa comun que lo separa

del DEPENDENCIAS: Zona para estacionamiento de vehiculo automotor.

DEPOSITO NUMERO ()

(COPIAR LINDEROQOS)

LINDEROS VERTICALES:

NADIR. Con placa comun que lo separa del . CENIT. Con placa comun que lo separa
del

DEPENDENCIAS: Espacio para depoésito de bienes y enseres.

Estos inmuebles se identifican con los folios de matricula inmobiliaria numeros 370- |
370-  y 370- __, respectivamente, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cali y |Ila cédula catastral en mayor extension numero
760010100020700500006000000006; 760010100020700500008000000008.
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Segun el Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en la escritura pablica numero
(_ )del (_)de__ dedosmil (20 )delaNotaria  ( )del Circulode

__, a los inmuebles objeto de esta escritura publica, les corresponde los siguientes

- coeficientes de copropiedad: para el apartamento , el coeficientes es  %;
para el parqueadero el coeficiente es % y para el deposito __, el coeficiente
es %.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s)
descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de
dominio particular y uso exclusivo conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a que
esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefiala en el

Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos del(los)
inmueble(s), la transferencia se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada

no dara lugar a reclamo de las partes.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- MORPH GRANADA, ubicado en la ciudad
de Cali, en la Avenida 9 A Norte # 12 — 95 y Avenida. 9 Norte Calle 13 Norte Lote,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria en mayor extensién nimero 370-  de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se describe como a continuacién
se indica:

Globo de terreno ubicado en el area urbana de la ciudad de Santiago de Cali, el cual tiene
una cabida superficiaria aproximada de dos mil seiscientos veintisiete punto doscientos
cinco metros cuadrados (2627.205 M2), el cual se haya comprendido dentro de los
siguientes linderos, tomados del plano levantado por el topégrafo John Dairo Gonzalez,
con matricula Profesional 01-15321 CPN, de la empresa Mantisa Topografia, que se

protocoliza con el presente instrumento y son los siguientes:
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LINDERO 1 : Al sureste , del punto M01 con coordenadas 1060137,394 m.E. |,
8744269,331 m.N. , al punto M02 con coordenadas 1060142,214 m.E. , 874268,63 m.N. ,
en 4,8 metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE

- LINDERO 2 : Al sureste , del punto M02 con coordenadas 1060142,214 m.E. , 874268,63
m.N. , al punto M03 con coordenadas 1060151,921 m.E. , 874262,911 m.N. , en 11,08
metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE. __
LINDERO 3 : Al sureste , del punto MO3 con coordenadas 1060151,921 m.E. , 874262,911
m.N. , al punto M04 con coordenadas 1060160,323 m.E. , 874255,849 m.N. , en 10,88
metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.
LINDERO 4 : Al sureste , del punto M04 con coordenadas 1060160,323 m.E. , 874255,849
m.N. , al punto MO5 con coordenadas 1060186,743 m.E. , 874244,717 m.N. , en 30 metros
lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.

LINDERO 5 : Al sureste , del punto MO5 con coordenadas 1060186,743 m.E. , 874244,717
m.N. , al punto M06 con coordenadas 1060187,544 m.E. , 874241,805 m.N. , en 3,02
metros lineales en linea recta y sentido sur este colinda con CALLE 13 NORTE.
LINDERO 6 : Al suroeste , del punto M06 con coordenadas 1060187,544 m.E. ,
874241,805 m.N. , al punto MO7 con coordenadas 1060182,473 m.E. , 874234,87 m.N. ,
en 10,15 metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A
NORTE.

LINDERO 7 : Al suroeste , del punto M07 con coordenadas 1060182,473 m.E. , 874234,87
m.N. , al punto M08 con coordenadas 1060167,028 m.E. , 874213,75 m.N. , en 26,92
metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A NORTE.
LINDERO 8 : Al suroeste , del punto M08 con coordenadas 1060167,028 m.E. , 874213,75
m.N. , al punto M09 con coordenadas 1060157,118 m.E. , 874200,199 m.N. , en 17,05
metros lineales en linea recta y sentido sur oeste colinda con AVENIDA 9A NORTE.
LINDERO 9 : Al noroeste , del punto M09 con coordenadas 1060157,118 m.E. ,
874200,199 m.N. , al punto M10 con coordenadas 1060142,844 m.E. , 874211,166 m.N. ,
en 17,88 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49
No Predial: B009600120000.

LINDERO 10 : Al noroeste , del punto M10 con coordenadas 1060142,844 m.E.
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874211,166 m.N. , al punto M11 con coordenadas 1060140,567 m.E. , 874212,859 m.N. ,
en 2,82 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: B009600120000.
LINDERO 11 : Al noroeste , del punto M11 con coordenadas 1060140,567 m.E. ,
. 874212,859 m.N. , al punto M12 con coordenadas 1060132,214 m.E. , 874219,272 m.N. ,
en 10,5 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: BO09600120000.

LINDERO 12 : Al noroeste , del punto M12 con coordenadas 1060132,214 m.E. ,
874219,272 m.N. , al punto M13 con coordenadas 1060131,112 m.E. , 874220,155 m.N. ,
en 1,45 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49. No
Predial: B009600120000.

LINDERO 13 : Al noroeste , del punto M13 con coordenadas 1060131,112 m.E. ,
874220,155 m.N. , al punto M14 con coordenadas 1060127,769 m.E. , 874222 674 m.N. ,
en 4,07 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: BO09600120000.

LINDERO 14 : Al noroeste , del punto M14 con coordenadas 1060127,769 m.E. ,
874222,674 m.N. , al punto M15 con coordenadas 1060123,591 m.E. , 874231,315 m.N. ,
en 9,51 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: BO09600120000.

LINDERO 15 : Al noroeste , del punto M15 con coordenadas 1060123,591 m.E. ,
874231,315 m.N. , al punto M16 con coordenadas 1060121,528 m.E. , 874235,642 m.N. ,
en 4,71 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con AV 9A # 12N 49 No
Predial: BO09600120000.

LINDERO 16 : Al noroeste , del punto M16 con coordenadas 1060121,528 m.E. |,
874235,642 m.N. , al punto M17 con coordenadas 1060117,903 m.E. , 874242774 m.N. ,
en 7,82 metros lineales en linea recta y sentido nor oeste colinda con CALLE 13N 9A #
37 No Predial: B0O09600050000.

LINDERO 17 : Al noreste , del punto M17 con coordenadas 1060117,903 m.E. ,
874242,774 m.N. , al punto M18 con coordenadas 1060121,827 m.E. , 874248,096 m.N. ,
en 6,42 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37
No Predial: BO09600050000.
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LINDERO 18 : Al noreste , del punto M18 con coordenadas 1060121,827 m.E. ,
874248,096 m.N. , al punto M19 con coordenadas 1060125,224 m.E. , 874252,784 m.N. ,
~en 5,7 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 19 : Al noreste , del punto M19 con coordenadas 1060125,224 m.E. |,
874252,784 m.N. , al punto M20 con coordenadas 1060127,892 m.E. , 874256,454 m.N. ,
en 4,48 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 20 : Al noreste , del punto M20 con coordenadas 1060127,892 m.E. ,
874256,454 m.N. , al punto M21 con coordenadas 1060129,75 m.E. , 874259,026 m.N. ,
en 3,13 metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37
No Predial: BO09600050000.

LINDERO 21 : Al noreste , del punto M21 con coordehadas 1060129,75 m.E. , 874259,026
m.N. , al punto M01 con coordenadas 1060137,394 m.E. , 874269,331 m.N. , en 12,62
metros lineales en linea recta y sentido nor este colinda con CALLE 13N 9A # 37 No
Predial: BO09600050000.

NOTA: El valor de referencia del area aqui consignada, prevalece sobre las variaciones
que ésta pueda presentar en las bases de datos catastral, como resultado de la
configuracion de sistemas y proyecciones cartograficas.

Este lote se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-  (Resultante
del englobe) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y CEDULA
CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No: 760010100020700500006000000006; Y
760010100020700500008000000008

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- MORPH GRANADA, del
que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, fue sometido al régimen de

propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura

publica numero (__)del (_)de _ dedosmil __ (20 ) otorgada
en la Notaria (__)del Circulode , la que se encuentra debidamente registrada
en el Folio de Matricula Inmobiliaria de mayor extension nimero 370- _ y en sus folios
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segregados.

'CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio
Auténomo: FIDEICOMISO LOTES GRANADA, adquirio el derecho de dominio sobre los
. inmuebles de mayor extensién, de la siguiente forma:

A) El inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria nimero 370-98110 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Avenida 9 A Norte
# 12 — 95 de Cali, por transferencia de dominio por adicién a que hiciera PERICONEGRO
SAS, identificada con NIT 800.183.203-5, HERNANDO JOSE ROJAS ASTORQUIZA,
identificado con la cédula de ciudadania numero 19.252.874 y MORPH GRANADA SAS,
identificada con NIT 901.389.827-2, en calidad de Fideicomitentes, mediante la escritura
publica numero dos mil seiscientos doce (2612) del veinticinco (25) de agosto de dos mil
veintitrés (2023), otorgada por la Notaria Séptima (72) del Circulo de Cali, 370-98110 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

B) El inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria numero 370-502324 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Avenida 9 Norte
Calle 13 Norte Lote de Cali, por transferencia de dominio por adicién a que hiciera
PERICONEGRO SAS, identificada con NIT 800.183.203-5, HERNANDO JOSE ROJAS
ASTORQUIZA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.252.874 y MORPH
GRANADA SAS, identificada con NIT 901.389.827-2, en calidad de Fideicomitentes,
mediante la escritura publica nimero dos mil seiscientos doce (2612) del veinticinco (25)
de agosto de dos mil veintitrés (2023), otorgada por la Notaria Séptima (7?) del Circulo
de Cali, 370-502324 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO LOTES GRANADAS, mediante Escritura Publica numero doscientos
setenta y tres (273) del trece (13) de febrero de dos mil veinticinco (2025) de la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, englobé los dos (2) inmuebles referidos en la
presente clausula, identificandose el globo de terreno con el folio de matricula inmobiliaria
numero 370-____ de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.

C) La construccion de MORPH GRANADA que accede al globo de terreno, por levantaria
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el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE
DEL PROYECTO, con recursos propios, del crédito constructor y con los recursos que
suministraron los ADQUIRENTES ADHERENTES del FIDEICOMISO RECURSOS
MORPH GRNADA, cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, de
conformidad con lo establecido en lo particular en el Contrato de Fiducia Mercantil,
recursos que fueron aportados al citado Fideicomiso, con sujecion a las licencias de
construccion que se relacionan a continuacion, otorgadas al Proyecto:

1) Licencia de Construccién expedida bajo la Resolucién 76001-1-22-0678 del veintisiete
(27) de abril de dos mil veintidés (2022) y fecha de ejecutoria del veinticinco (25) de mayo
de dos mil veintidos (2022), expedida por la Curaduria Urbana No Uno (1) de Cali.

2) Licencia modificatoria expedida bajo la Resoluciéon No. CU 3-760013250018 del siete
(7) de enero de dos mil veinticinco (2025), ejecutoriada el dia tres (3) de febrero de dos
mil veinticinco (2025) otorgada por la Curaduria Urbana No Tres (3) de Cali.

3) Declaracion de Propiedad Horizontal PH del  (_)de_  de202_ .

QUINTA: VALOR DEL APORTE. El valor del aporte pactado para los inmuebles objeto
de transferencia de dominio es lasumade:_ MILLONES DE PESOS ($ _) MONEDA
CORRIENTE, el que se pagara de la siguiente forma:
51.  MILLONES DE PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE, con recursos propios y
gue el FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, declara haber recibido a total
satisfaccion.
5.2. El saldo, es decir, la suma de _ MILLONES DE PESOS ($ ) MONEDA
CORRIENTE que sera cancelado con el producto del desembolso del préstamo que por
la misma suma le ha sido otorgado por el BANCO _ a EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), y que sera desembolsado cuando se le presente al BANCO
la primera copia registrada de la escritura publica de Transferencia de dominio
y constitucion de hipoteca de primer grado y sin limite de cuantia que recaera sobre los
inmuebles objeto del presente acto de transferencia de dominio, que preste mérito
ejecutivo, junto con los certificados de tradicién y libertad donde conste el registro de la
hipoteca que por este mismo publico instrumento se constituira a su favor.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada, las partes renuncian

Pagina 18 de 42



al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la misma, otorgando este instrumento
en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMISOS y EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S),
.autorizan expresa e irrevocablemente al BANCO | para que el producto del préstamo
otorgado a EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), sea abonado directamente a la obligacién
que LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS: FIDEICOMISO LOTES GRANADA Y
FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, tienen a favor del BANCO DE
BOGOTA SA., como titulares de la obligacién vigente contenida en la escritura publica
namero novecientos noventa y siete (997) de fecha veinticuatro (24) de abril de dos
mil veinticuatro (2024), otorgada en la Notaria Séptima (72) del Circulo de Cali; y, en caso
de no tener obligaciones pendientes, para que dicha suma sea entregada directamente al
FIDEICOMITENTE, o a la persona (natural o juridica), o al Patrimonio Autébnomo que éste
indique. Aceptamos que el desembolso se efectte una vez EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S) cumpla(n) con los requisitos exigidos por el BANCO .
PARAGRAFO TERCERO .-Si por cualquier circunstancia, el BANCO no
desembolsa el crédito concedido, EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), se constituira(n) en
deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n); EL
FIDEICOMISO podra hacer exigible ejecutivamente la obligaciéon, sin necesidad de
requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del
presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de EL ADQUIRENTE.
PARAGRAFO CUARTO.- EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), sobre el saldo del aporte
adeudado, desde la fecha del otorgamiento de la presente escritura plblica y hasta la
fecha en que el Banco financiador del crédito largo plazo desembolse el crédito concedido,
pagara mensualmente al FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR,
ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO interesés de subrogacion
liquidados a la tasa del tasa del 16% efectivo anual. En caso de mora en su pago, sobre
estos, se cobraran intereses moratorios, los que seran liquidados a la tasa maxima legal
permitida para la mora, en las operaciones bancarias. Para garantizar los intereses de
subrogacion que se causen, aqui indicados, EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S),
suscribira(n) a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR,
ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, un pagaré en blanco con su
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respectiva carta de instrucciones, documentos que seran restituidos debidamente
anulados a EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), una vez se verifigue el pago de las
obligaciones pendientes y el pago de los intereses de subrogacion referidos. El pagaré
exigido es totalmente independiente del que le exija el Banco Acreedor a EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), en la legalizacion del crédito largo plazo concedido para cubrir el saldo
del aporte indicado en la presente clausula; tampoco se podra interpretar el otorgamiento
del citado titulo valor como la concesion de un préstamo por parte de los FIDEICOMISOS
o del FIDEICOMITENTE, siendo claro que éste constituye solo una garantia adicional del
pago del saldo del precio que debe desembolsar el Banco escogido por EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), una vez se cumplan las condiciones descritas en el numeral 5.2 de la
presente clausula, y de los intereses de subrogacion que se causen.

PARAGRAFO QUINTO: Mediante la suscripcién del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE
DEL PROYECTO en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el
articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia mercantil y EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art.
61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripcion del presente publico instrumento,
manifiestan bajo la gravedad de juramento que, el valor acordado en este documento: i)
Atane al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii) El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas
las sumas pagadas para su adquisicion; iii) Que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas
o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv) Que el valor incluido
en la presente escritura plblica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefiale un valor diferente; v) Que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera de esta escritura publica; vi). Que el valor definido en esta escritura
publica corresponde al valor de mercado declarado; vii) Que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios
financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto de

transferencia.
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SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera de los FIDEICOMISOS, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido
enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura
publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su dominio esta libre de
condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a vivienda
familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad

Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, estas unidades privadas soportaban la
constituida en mayor extensién a favor del BANCO DE BOGOTA S.A. constituida
mediante escritura publica numero novecientos noventa y siete (997) de fecha
veinticuatro (24) de abril de dos mil veinticuatro (2024) , otorgada en la Notaria
Séptima (72) del Circulo de Cali, otorgada por ALIANZA FIDUCIARIA SA, COMO
VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTES GRANADA, identificado con NIT. 830.053.812-2,
en calidad de HIPOTECANTE y el FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA,
identificado con NIT. 830.053.812-2, en calidad de DEUDOR, registrada en el folio matriz
de matricula inmobiliaria de mayor extension numero 370-98110 y 370-502324 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali .

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, el BANCO DE BOGOTA S.A, por
este mismo publico instrumento procedié a liberar del referido gravamen hipotecario, las

unidades privadas que se transfieren por esta escritura.

PARAGRAFO TERCERO: E| FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO LOTES GRANADA
queda obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se levanté MORPH
GRANADA. Asi mismo, el CONSTRUCTOR queda obligado a salir al saneamiento
respecto de los vicios redhibitorios y respondera por la construccion, terminacion,
calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo, de
conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia constitutivos de los citados
fideicomisos.
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(LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), con la Empresa de Telefonia de la ciudad de Cali,
recayendo en EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), la obligacion de pagar todos los gastos
y cobros que se desprendan de dicha contratacién. En ningun caso el FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO y/o
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y administradora de los
FIDEICOMISOS indicados en el presente publico instrumento, seran responsables por
las demoras en que puedan incurrir las Empresas municipales en la instalacién y conexién
definitiva e individual de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas y
energia eléctrica ni en su mantenimiento; asi como tampoco, de la calidad de los mismos;
como tampoco seran responsables si las demoras en sus tramites, obedecen a
requerimientos efectuados por o a los contratistas encargados directamente de la gestion
de individualizacion del servicio publico, al salirse de la esfera y alcance del
CONSTRUCTOR. Si para el momento de la firma de la escritura publica de transferencia
de dominio del inmueble objeto de escrituracion, las empresas prestadoras de los
servicios publicos no hubiesen realizado la instalaciéon individual y definitiva de alguno o
todos de los servicios publicos domiciliarios aqui indicados, en cada una de las unidades
inmobiliarias que conforman el MORPH GRANADA vy, teniendo en cuenta que, no
obstante, lo anterior, MORPH GRANADA cuenta con la infraestructura civil de las redes
de los servicios publicos generales, prestando el suministro del servicio de la provisional
concedida al proyecto por las entidades prestadoras, dicho aspecto no constituira causal
para que EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), no reciba el INMUEBLE ni pueda impetrar
reclamacion ni accion de ninguna naturaleza juridica, el que contara con el servicio
provisional indicado, constituyendo una obligacion del EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S),
pagar su consumo, el que, al ser general por corresponderse al servicio provisional, se
cobrara por parte de la Administracion de la Propiedad Horizontal a prorrata del coeficiente
de copropiedad que le corresponda al respectivo inmueble, segin el Reglamento de
Propiedad Horizontal que rija al Edificio, servicio que se cobrara junto con la cuota de
administracion de la propiedad horizontal, independientemente de la ocupaciéon o no del
inmueble por parte del EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S).

Una vez las empresas prestadoras de los respectivos servicios publicos domiciliarios

procedan con las conexiones que generen facturacion individual por unidad inmobiliaria,
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cesara el cobro prorrateado del servicio publico constituyendo una obligacion de EL (LA)
(LOS) ADQUIRENTE(S) proceder con el pago de las correspondientes facturas. El pago
a prorrata del coeficiente no constituira incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, al
contar la unidad residencial con sus redes aprobadas, comprometiendose el
CONSTRUCTOR acompaiiar el proceso de instalacion definitiva y atender los
requerimientos de obra que llegasen a efectuar las empresas prestadoras hasta la
conexion de tales servicios de forma individual y definitiva. El cobro que por instalacion y
conexion definitiva llegaren a efectuar las empresas municipales seran asumidas en su
totalidad por EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S).

OCTAVA: IMPUESTOS | Y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE manifiesta que el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya sean de orden
Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura
publica, y que sera a cargo de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), todos los que se causen,
liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EI FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE concurrira a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra este si fuere perseguida por
razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el

contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE queda obligado radicar ante Catastro Cali y a obtener, en consecuencia,
el desenglobe de las unidades que conforman MORPH GRANADA.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de
1.989, a la fecha han cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual
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del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para
la obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifest6 EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren,
en relacion con contribuciones de valorizaciéon por beneficio general y/o local, impuestos,
cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este
contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por

la autoridad competente.

NOVENA: ENTREGA. El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR
haran entrega real y material del (los) inmueble (s) transferido (s) a EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S) el dia de la firma de la presente escritura publica. La entrega se
realizara mediante ACTA suscrita por EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) y el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR. En el ACTA de entrega se

dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos.

EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), con la suscripcion del presente instrumento
expresamente declaran que la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados del MORPH GRANADA, se efectua por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR de manera simultanea con la
entrega de los bienes inmuebles objeto de la presente transferencia, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001.-----

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) renuncia(n) al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la forma como se pacto la entrega material del inmueble vy,
en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega, el Acta que se
firme entre EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), y la gerencia del proyecto, a traves del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento del articulo 24 de la Ley 675 de 2001, los
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bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el MORPH GRANADA, se
entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General de Propietarios
o en su defecto al Administrador definitivo o a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos
el 51% de los coeficientes de copropiedad. La entrega incluird los documentos de
garantias de ascensores, bombas y demas equipos, expedidos por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y de gas y en
general de los servicios publicos domiciliarios; asi mismo se entregara una copia del

Reglamento de Propiedad Horizontal al Representante de la Copropiedad.

PARAGRAFO TERCERO. Para dar cumplimiento a la Ley 1796 de 2016, el Decreto 945
de 2017 v, la Instruccién Administrativa No. 12 del 31 de Julio de 2017 proferida por la
Superintendencia de Notariado y Registro, MORPH GRANADA SAS, en su calidad de
constructor, enajenador, comercializador y gerente del proyecto y el FIDEICOMISO
LOTES GRANADA cuya vocera y administradora es Alianza Fiduciaria S.A, en el primer
acto de la presente escritura publica, PROTOCOLIZARON LA CERTIFICACION
TECNICA DE OCUPACION del proyecto MORPH GRANADA, con el fin que quede
inscrito en los folios de matricula inmobiliaria asignados en virtud del registro del

reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO CUARTO: GARANTIA Y COBERTURA. - EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de la
obra por diez (10) afios, y para los acabados de un (1) afio. Se aclara que, las garantias
verificaran el adecuado uso y cuidado de los acabados por parte de EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S) y ésta operara siempre y cuando la afectacion evidenciada sea por falta
de calidad e idoneidad o por fallas de fabricacion.

EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), se obliga a revisar exhaustivamente, al momento de la
entrega del inmueble, el estado e idoneidad de las divisiones de bafo, espejos, vidrios,
mesones de bafio y cocina, lavamanos, sanitarios, enchapes, pisos y filos de las paredes,
y asi, dejaran constancia en la respectiva acta de entrega, toda vez que, EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR no aceptara reclamacion por, rayones, roturas,
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fisuras o fracturas con posterioridad a la fecha de entrega, si se comprueba que cualquiera
de las afectaciones indicadas obedeci6 al mal uso, descuido o tratamiento de éstos en su

uso cotidiano.

DECIMA: MANTENIMIENTO Y REPARACION.- A partir de la fecha de entrega del(los)
inmueble(s) objeto de éste Contrato, seran de cargo de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S)
todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de
la construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y
CONSTRUCTOR, de conformidad con la ley.

DECIMA PRIMERA: COSTOS. Los costos notariales derivados de la transferencia de
dominio que a titulo de beneficio en fiducia mercantil se celebra por esta Escritura Publica
seran de cargo de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) y el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, por partes iguales. El impuesto de timbre causado sera pagado en su
totalidad por EL ADQUIRENTE. Los gastos correspondientes al pago del impuesto de
registro y los derechos registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de EL
(LA) (LOS) ADQUIRENTE(S); al igual que los derechos notariales, impuestos de registro
y derechos de registro generados en virtud de la afectacion a vivienda familiar,
constitucion de patrimonio inembargable de familia, y la constitucion de hipoteca y su
posterior cancelacion, seran de cargo exclusivo del EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S).

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume con
recursos propios, en virtud del contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A_, no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto MORPH GRANADA

y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
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saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su

realizacion.

DECIMA TERCERA: El(los) inmueble(s) identificado(s) con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 370- _Y 370- de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, que hacen parte de MORPH GRANADA, no es(son) vivienda de interés

social.

DECIMA CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS .- La Secretaria de Vivienda Social
y Habitat de la Alcaldia de Santiago de Cali, con fundamento en las normas que lo regulan
y/o modifiquen o la reglamenten, otorgé la radicacién de documentos solicitada por la
sociedad MORPH GRANADA SAS, para anunciar las actividades de enajenacion del
MORPH GRANADA, ubicado en la Avenida 9A Norte # 12 — 95 y Avenida 9 Norte Calle
13 Norte Lote de la Ciudad de Cali i, bajo el nimero de Radicacién del
(__)de de dos mil veinticinco (2025).

DECIMA QUINTA: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. - Bajo la gravedad EL
(LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) declara(n) que los dineros entregados con el fin de que el

Banco adquiera las unidades privadas objeto del presente contrato, provienen de

actividades licitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en que las
autoridades competentes efectien algin requerimiento a LA FIDUCIARIA O AL
FIDEICOMITENTE, GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE
DEL PROYECTO con respecto a los recursos entregados, con la simple suscripcion del
presente instrumento publico EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) se obliga
irrevocablemente a responder ante dichas autoridades, relevando de toda responsabilidad
a LA FIDUCIARIA O AL FIDEICOMITENTE, GERENTE, CONSTRUCTOR,
ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO asi como a resarcir los perjuicios

que tales requerimientos generen a los mismos.

* &k k k k k%
Presente en este estado, , identificado con la cédula de ciudadania nimero

expedida en Cali, obrando en su propio nombre Yy representacion
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manifesto:

A. Que comparece en la presente escritura en sefial de conocimiento y aceptacion de lo
aqui estipulado para la adquisiciéon de los inmuebles objeto del contrato, al igual que los
términos concretos de su negociacion, tales como: (i) El estado fisico del(los)
inmueble(s), asi como la construccién del mismo, su ubicacién, areas, destinacion, el
servicio que presta, instalaciones y acometidas de los servicios publicos con los que
cuenta, y de manera general, las especificaciones del mismo, (ii) el Reglamento de
Propiedad Horizontal, el cual acepta junto con todas sus modificaciones, adiciones o
aclaraciones, y se obliga a cumplirlo en todas sus partes; especialmente se obliga al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento, (iii) que
conoce y acepta la obligacion de saneamiento en los términos y plazos convenidos en el
presente contrato, (iv) que recibi6 de EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTORA Y
ENAJENADOR DE VIVIENDA,, el(los) inmueble(s) objeto de la presente escritura publica
a entera satisfaccion, y (v) se obliga a asumir como propias y a dar estricto cumplimiento
a cualquier obligacién, gastos, costols, sanciones, intereses, multas, impuestos, servicios
publicos, cuotas de administracion, penalidades, entre otros, los cuales en virtud de las
clausulas establecidas en la presente escritura, le corresponden.

B. Que acepta(n), esta Escritura y, en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen
por estar todo a su entera satisfaccion.

C. Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta Escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes esenciales, de acuerdo

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.
D. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus
modificaciones o aclaraciones (si las hay) a que se haya(n) sometido(s) el(los)
inmueble(s) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, especialmente al pago
que por concepto de administracion de la copropiedad se originen a partir de la fecha de
suscripcion de la presente escritura publica, ya sea que sea cobrada por la Administracion

provisional o por la Administracién definitva de la propiedad horizontal, e
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independientemente que se habite o no la unidad que por este acto se transfiere en su
propiedad a favor de EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S).

E. Que por medio de esta escritura publica se constituye(n) en deudor(es) del
FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, cuya vocera y administradora es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., por lasumade MILLONES DE PESOS ($ )

MONEDA CORRIENTE, suma que se comprometen a cancelar dentro de los dos meses
siguientes, contados a partir de esta misma fecha, en los términos estipulados en la

clausula quinta del presente instrumento publico.

F. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, da
cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de adhesién al contrato fiduciario
constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA, celebrado con EL (LA)
(LOS) ADQUIRENTE(S) .

G. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO LOTES GRANADA ni el
FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA ni la FIDUCIARIA obraron como
constructores ni interventores ni enajenadores de vivienda ni participaron de manera
alguna en la construccion del Proyecto, y por lo tanto no estan obligados frente a él (ellos)
por la terminacién del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la
entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por los vicios
redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse por estos conceptos,
obligaciones que estaran a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR,
ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO.

H. Que conoce(n) y acepta(n) que hasta que MORPH GRANADA S.A.S. haga entrega
de todas las unidades privadas y bienes comunes de MORPH GRANADA esta sociedad
estara facultada para:

1) Realizar adecuaciones y eventuales trabajos que sean necesarios adelantar, respecto

de las areas privadas construidas y no entregadas y sobre las areas comunes de Morph
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Granada.

2) Radicar ante la Curaduria Urbana solicitudes de licencia y/o de modificacion de las
mismas y demas actos requeridos, asi como adelantar las gestiones necesarias y
notificarse de cualquier acto administrativo. De la misma forma, queda autorizada para
reformar y adicionar el reglamento de propiedad horizontal con el fin de incorporar las
modificaciones, y para elevar a escritura publica cada reforma y adicién que haga al
mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cali.
Con la firma de la presente escritura pubica EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) otorga(n)
un poder especial al Fideicomiso Lotes Granada y/o a MORPH GRANADA S.A.S. para
tramitar las modificaciones pertinentes, corregir errores y otorgar las respectivas
escrituras publicas de reforma o adicidon o aclaracion al Reglamento de Propiedad
Horizontal, por lo que no se requerira consulta posterior ni consentimiento de la asamblea
general de propietarios hasta que se cumpla con la enajenacion y entrega del cien por

ciento (100%) de las unidades privadas que conforman Morph Granada.

I EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), conoce(n) y acepta(n) que, mientras
MORPH GRANADA SAS, entrega la administracion de Morph Granada a la
asamblea general de propietarios o a sus delegados, llevara a cabo la
administracion provisional del Edificio, en cumplimiento del mandato otorgado
en el contrato de Fiducia mercantil suscrito con Alianza Fiduciaria S.A., en su
calidad de vocera de los Fideicomisos Recursos Morph Granada y Fideicomiso
Lotes Granada o en los términos previstos en la ley; que no obstante, lo
anterior, podra delegar en un tercero dicha actividad. El hecho de contar con
una administracién provisional no libera de manera alguna a EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S) de la obligacion que tiene de contribuir, a partir de la fecha
de la entrega del inmueble, con las expensas de la administracion del Edificio,
las que incluyen los rubros y gastos asociados al mantenimiento y operacion
de los bienes comunes.

J. EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) conoce(n) y Acepta(n) que MORPH GRANADA
SAS, una vez se lleve a cabo la primera reunion de la asamblea general de

propietarios, hara entrega de los bienes comunes no esenciales de Morph Granada
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, a las personas designadas por la asamblea general de propietarios o, en su

defecto, al administrador definitivo nombrado por el Consejo de Administracion.

Esto se hara con apego al siguiente protocolo:
1.) La entrega de los bienes comunes se realizara dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la celebracion de la asamblea general de propietarios, para lo cual MORPH
GRANADA S.A.S. convocara al representante delegado por la copropiedad para tal fin.
La citacion que para este efecto haga MORPH GRANADA S.A.S., precisara el lugary la
hora en que se llevara a cabo la reunién o las reuniones en las que se haran los recorridos
para la entrega de las diferentes zonas y equipos.
2.) Estas reuniones de entrega incluiran, de manera discrecional, la inspeccion de los
bienes esenciales, sin perjuicio que los bienes comunes esenciales se entregaron desde
la misma fecha de entrega de las unidades privadas, toda vez que no se puede entender
la entrega de los bienes privados sin la entrega de aquellos, por cuanto son
indispensables para el acceso y el uso de los bienes privados.
3.) De la entrega de los bienes comunes no esenciales, se dejara constancia en actas,
asi como de los detalles que deban ser reparados y/o corregidos, sin que ello constituya
causa suficiente para negarse a recibirlos.
4.) Una vez iniciado el proceso de entrega de los bienes comunes en los términos aqui
descritos, el representante legal de la copropiedad dispondra de un plazo maximo de dos
(2) meses, contados a partir de la fecha de la primera citacién enviada por MORPH
GRANADA S.A.S., para suscribir las respectivas actas de recibo.
5.) Si las personas delegadas para el recibo de las zonas comunes o el administrador en
propiedad no prestan su concurso para el recibo o no aceptan el recibo y la entrega de
los bienes comunes por parte del propietario inicial o no suscriben las actas de recibo
correspondientes, se dejara constancia con un acta suscrita por el representante de
MORPH GRANADA S.A.S. y por un testigo, acta en la cual se relacionaran cada uno de
los bienes comunes del Edificio acorde con los planos aprobados, el estado en que se
encuentran para el dia de la entrega y se especificaran los documentos y planos que se
tenian para ser entregados a la copropiedad conforme lo estipula la Ley 675 de 2001.
Ante la imposibilidad de recibo de los bienes comunes por parte de la copropiedad y la

voluntad de entrega por parte del propietario inicial se da por cumplida la obligacién que
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manda el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, consolidandose la presuncion descrita en la

citada norma.

6.) Entregados los bienes comunes en los términos descritos en el presente articulo,

comenzaran a correr los términos de las garantias de calidad y buen funcionamiento de

estos. Estas garantias solo operaran para los bienes comunes esenciales y no esenciales
qgue hayan sido cuidados, operados y mantenidos por la copropiedad siguiendo lo
establecido en los respectivos manuales de operacion y mantenimiento entregados a la
copropiedad. Para este efecto, la copropiedad debera demostrar el cumplimento de este

requisito mediante fichas y registros en donde se pueda verificar el buen manejo y

mantenimiento que hayan tenido estos bienes a partir del momento en que le fueron

entregados por MORPH GRANADA S.A.S. En caso de que la copropiedad no pueda
demostrar esta situacion, los bienes objeto del reclamo perderan su garantia e MORPH

GRANADA S.A.S. podra negarse a atender su reparacion.

7.) El uso y goce que los copropietarios del Edificio realicen y ejerzan sobre los bienes

comunes esenciales y no esenciales, hara presumir su entrega y recibo a satisfaccion asi

no exista un acta o documento escrito de entrega firmado por las partes.

8.) MORPH GRANADA SAS. y/o el Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad de

propietario inicial no asumiran responsabilidad alguna por las zonas comunes, por: el uso

inadecuado o dafos que causen los residentes a cualquier titulo, copropietarios,
ocupantes y/o inquilinos, o por la falta de mantenimiento y cuidado, mal trato, destinaciéon
diferente, construccion de obras sin autorizacion y falta de atencion a las
recomendaciones o a la asesoria técnica y profesional efectuada por MORPH GRANADA

S.A.S. y/o el propietario inicial.

9.) MORPH GRANADA S.A.S. se reserva el derecho de inspeccionar y verificar el estado

de los bienes comunes, en cualquier momento, antes de la entrega de los bienes comunes

a la copropiedad.

K. EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S) conoce(n), Acepta(n) y Autoriza que el
presupuesto de gastos y expensas comunes elaborado por el administrador
provisional, antes de la entrega de la administraciéon a que se ha hecho referencia,
tendra fuerza obligatoria para los copropietarios del Edificio, a partir de la fecha en
que MORPH GRANADA S.A.S. le(s) haga entrega material a de las respectivas
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unidades privadas. En consecuencia, aun cuando no se haya entregado
formalmente la administracién, las expensas comunes causadas por la
administracion, conservacion, vigilancia y mantenimiento del Edificio seran
asumidos exclusivamente por los copropietarios del mismo, excluyendo de este
cobro, por tanto, los bienes que aln se encuentren en cabeza de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTES GRANADA y/o de
MORPH GRANADA S.A.S. Sin perjuicio de lo anterior, una vez se realice la
entrega de los bienes comunes no esenciales, cesara la exclusion del cobro de
expensas comunes al Propietario Inicial, el que debera contribuir en proporcion a
los coeficientes de copropiedad de las unidades privadas que conserve para ese
momento.

Paragrafo. No podran decretarse por la asamblea expensas extraordinarias para
mejoras en el Edificio hasta tanto el Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad
de propietario inicial, hayan hecho entrega del cien por ciento (100%) de los
inmuebles que conforman el Edificio.

EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), conoce(n), Acepta(n) y Autoriza que el
Fideicomiso Lotes Granada, en su calidad de Propietario inicial y el Fideicomiso
Recursos Granada y/o MORPH GRANADA SAS, estan facultados para constituir
servidumbres sobre el inmueble de mayor extensién en que estd construido
MORPH GRANADA, asi: a) Sobre parte del subsuelo para conduccion de redes,
en favor de las empresas prestadoras de servicios publicos b) Sobre zonas
comunes de MORPH GRANADA.
EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), declara(n) conocer y aceptar que FIDEICOMISO
LOTES GRANADA cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A, en su calidad de
Propietario inicial y/o FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA cuya
vocera es Alianza Fiduciaria S.A y/o MORPH GRANADA SAS o quien represente

sus derechos, quedan autorizados de manera irrevocable y sin mas formalidades

para constituir, mediante escritura publica, a favor de EMCALI las servidumbres
ELECTRICAS que se requieran sobre la subestacion eléctrica instalada en el area
comun de MORPH GRANADA .-

Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia

Pagina 34 de 42



mercantil irrevocable, constituido mediante documento privado celebrado entre la
Sociedad MORPH GRANADA S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL
PROYECTO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

0. Conoce y acepta que la sociedad MORPH GRANADA SAS Fideicomitente del
FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA tiene la calidad de enajenador de
vivienda prevista en la Ley 1796 de 2016.

* k k Kk k Kk Kk

Presente el sefior ____ |, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero _ expedida en __ , con domicilio en la ciudad de ___, actuando en su
calidad de apoderado especial de MORPH GRANADA SAS. identificada con el NIT.
901.389.827-2, como FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR
Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, manifiesta:

A. Que acepta para la sociedad que representa la escritura y, en especial la
transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil que realiza ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. actuando unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO LOTES GRANADA vy las estipulaciones que se
hacen en ella, por estar a su entera satisfaccioén.

B. Que saldra la sociedad que representa, al saneamiento de las unidades
transferidas, en los términos de ley y asume las obligaciones que en este contrato se
establecen a su cargo.

C. Que por lo dicho, declara en nombre de la sociedad que representa que ni
ALIANZA FIDUCIARIA S.A ni LOS FIDEICOMISOS obraron como Constructores ni
Interventores ni participaron de manera alguna en la construcciéon del Proyecto, lo cual
fue responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR,
ENAJENADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO y por lo tanto no estan obligados
frente a EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), por la terminacién de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios
o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos, obligaciones que
estaran a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR, ENAJENADOR Y
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RESPONSABLE DEL PROYECTO.

D. Que acepta en nombre de la sociedad que representa, que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO solo comparece para dar
cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de fiducia mercantil irrevocable.

E, Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente
Escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades.

F. Que declara en nombre de la sociedad que representa, a paz y salvo a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., respecto de la transferencia celebrada por esta Escritura, para todos

los efectos a que haya lugar.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: El Notario informa a las partes sobre las
consecuencias penales y civiles por el hecho de Jurar en Falso.

Para dar cumplimiento con lo ordenado en el Articulo 6 de la Ley 258 de 1996, modificada
por la Ley 854 de 2003 se indag6 a la Apoderada de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTES GRANADA, con
NIT 830.053.812-2, sobre la afectacion a vivienda familiar del inmueble que se transfiere,
quien BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO manifesto que el(los) inmueble(s)
APARTAMENTO NUMERO () transferido,b, NO SE ENCUENTRA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. No se hizo ninguna otra indagacién en atencién a

que se trata de una persona juridica.

Indaga a EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), acerca de su estado civil, a lo que
responde bajo gravedad de juramento: “soy : . Por ( no ) reunir los requisitos de
ley el inmueble objeto de la transferencia de dominio ( NO ) SE SOMETE A LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, conforme al articulo 6° de la Ley 258 de 1.996.
EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - -

ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) interesado(s)
manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la presente

escritura publica que NO ( ) Sl ( X ) aceptan ser notificado(s) por medio electronico, para
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lo cual AUTORIZAMOS A LA NOTARIA SEXTA DE CALLI, para que sea NOTIFICADA,
sobre el estado del tramite del presente instrumento publico una vez haya
ingresado a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para su respectiva
calificacién y anotacién en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, todo
de conformidad con el articulo 15 de Decreto 1579 del 1 de Octubre de 2012 y articulo 56
del Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo. - -

SE AGREGAN: 1.- CERTIFICADOS DE PAGO PREDIALNUMERONo. __ /_ EXPEDIDOS
EL _ DE___ DE 202__ POR EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA
MUNICIPAL - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, DE LOS PREDIOS CON NUMERO
PREDIAL NACIONAL 760010100020700500006000000006; Y
760010100020700500008000000008. ID PREDIOS: 000016149 / 0000160150 A NOMBRE DE
ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE / ASOC COL DE AGENCIAS DE VIAJ Y TURI,
AVALUADOS EN $ 1% ,DIRECCIONC 13N #-T/AV9A# 12 NORTE - 95. VALIDOS

HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 202 .2.-PAZY SALVO IMPUESTO PREDIAL - -

NOTA1. En este estado del instrumento notarial los comparecientes autorizan y otorgan
poder al Notario, para que en caso de que la presente escritura publica sea devuelta por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sin inscribir, delegue un funcionario de su
Despacho, para que se notifique de la nota devolutiva y si lo considera conveniente,
renuncie a términos de ejecutoria ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente. Igualmente queda facultado para que la persona que delegue pueda
solicitar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, la solicitud
de correcciones a que hubiese lugar, evidenciadas en los certificados de tradicion y

libertad de los inmuebles objeto de la presente escritura publica. - - - - -

NOTA 2. LOS COMPARECIENTES ponen de presente que, en virtud del principio de
transparencia estipulado en el numeral 2 del articulo 102 del Estatuto Tributario, los

beneficiarios de un fideicomiso deberan incluir en sus declaraciones de impuestos sobre
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la renta y complementarios, los ingresos, costos y gastos devengados con cargo al
patrimonio auténomo. Por lo anterior, para efectos fiscales, los patrimonios auténomos
son vehiculos de origen contractual que no dan lugar al surgimiento de una persona
juridica, tal y como consta en el inciso 1ro del citado articulo 102, razén por la cual los
patrimonios no son contribuyentes del impuesto sobre la renta. En consecuencia,
manifiestan que no hay lugar a que se efectle la retencion en la fuente consagrada en el
articulo 57 de la Ley 1943 de 2018, teniendo en cuenta que el transferente es un
patrimonio auténomo (no contribuyente de renta) administrado por Alianza Fiduciaria S.A.
NOTA 3. EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S), manifiesta (n) que el dinero con el que paga
(n) el valor del aporte acordado, proviene de actividades licitas. - - - -

NOTA 4. EL FIDEICOMITENTE — CONSTRUCTOR manifiesta que el predio donde se
construyd Morph Granada no tiene limitaciones o prohibiciones de orden ambiental, es
decir que goza de aptitud ambiental, obligandose a salir al saneamiento que por eviccién
o por vicios redhibitorios legalmente le corresponde.

NOTA 5. Sobre los inmuebles objeto de transferencia de dominio recae una hipoteca en
mayor extension, constituida a favor del BANCO DE BOGOTA S.A., mediante escritura
publica 997 del 24 de abril de 2024 , otorgada por la Notaria 72 del Circulo de Cali, la que
fue cancelada parcialmente en lo que respecta a los inmuebles objeto de la presente
transferencia de dominio , tal como consta en el segundo acto de la presente escritura
publica. - - - - - - - - -

NOTA 6. Se deja constancia que no se protocoliza con la presente escritura publica los
certificados de tradicion y libertad de los inmuebles objeto de transferencia de dominio,
manifestando los COMPARECIENTES que conocen la situacion real y juridica de los
mismos e insisten en otorgar el la presente escritura publica. - -

NOTA 7. REGALMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Se pone de presente que
MORPH GRANADA al que pertenecen los inmuebles enajenados o transferidos , fueron
sometidos al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura publica nimero
del de de 202 delaNotaria__ del Circulode . EL (LA) (LOS)
ADQUIRENTE(S), manifiesta(n) que conocen el mencionado reglamento de propiedad

horizontal y se obligan a cumplirlo y acatarlo sin la necesidad de protocolizar la parte
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pertinente del mismo. - - - -

NOTA 8. ADMINSITRACION: Ley 675 del 3 de agosto de 2001, articulo 29, certificado
de paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador provisional de MORPH GRANADA, valido hastael __de_ de202

Se informa al nuevo adquirente sobre la solidaridad con las deudas que puedan existir

por concepto de administracién de la propiedad horizontal. - - - - -

OTROS DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: - - -

Licencia de Construccion expedida bajo la Resolucion 76001 1 22 0678 del
veintisiete (27) de abril de dos mil veintidos (2022) y fecha de ejecutoria del
veinticinco (25) de mayo de dos mil veintidés (2022), expedida por la
Curaduria Urbana No Uno (1) de Cali.

Licencia modificatoria expedida bajo la Resolucion No. CU 3-760013250018
del siete (7) de enero de dos mil veinticinco (2025), ejecutoriada el dia tres (3)
de febrero de dos mil veinticinco (2025) otorgada por la Curaduria Urbana No
Tres (3) de Cali.

Declaracion de Propiedad Horizontal PH del (_)de _ de
202

Certificacion Técnica de ocupacion, expedida por - -

Copia de la Radicacion de documentos No. del ( ) de de

dos mil veinte_ (202 ), otorgada por la Secretaria de Vivienda Social y

Habitat del municipio de Cali. Mediante comunicacion de ( ) de

202, se present6 ante la Secretaria de Vivienda Social y Habitat de la Alcaldia
de Santiago de Cali

Poderes - g 5 5
CUARTO ACTO

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. Leido el presente instrumento en su totalidad por
el(los) otorgante(s) y advertido(s) de que quedaran viciados de nulidad absoluta los actos
juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar, de la obligacién del registro
dentro del término legal, de la obligacion que tienen de leer la totalidad del texto a fin
de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar,
modificar o corregir lo que le(s) pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacion
total del texto. Se advierte igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la informacion personal y de contacto en el espacio destinado para la
firma de los suscriptores de este instrumento publico, con el objeto de confrontar la
informacion solicitada con el contenido de la escritura previo a la autorizacion de la misma.
En consecuencia, la notaria no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma del(los) otorgante(s) y del notario.- Declaran los
comparecientes estar notificados de que un error no corregido en esta escritura antes
de ser firmada conlleva a nuevos gastos para los contratantes conforme lo manda
el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan por entendidos.- Lo

aprobaron y en consecuencia lo firman conmigo el Notario, que todo lo expuesto

doyfe-- - - - - - - - .

SE FIRMA

LA FIDUCIARIA- TRANSFERENTE:

Nombre

c.c#

Actuando en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con NIT.
860.531.315-3, Actuando como vocera de los Patrimonios Autbnomos denominados
FIDEICOMISO LOTES GRANADA y FIDEICOMISO RECURSOS MORPH GRANADA .
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con NIT. 830.053.812-2

Tel.

Direccion:

Ciudad:

e-mail:

Profesion u oficio:

Actividad econémica:

Estado Civil:

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 SI ____ NO
Cargo:

Fecha vinculacion:

Fecha desvinculacién:

Firma tomada fuera de despacho Articulo 12 Decreto 2148 de 1983 hoy Articulo
2.2.6.1.2.1.5., Titulo 6, Capitulo 1, Decreto 1069 de 2015.

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y FIDEICOMITENTE GERENTE:

EL (LA) (LOS) ADQUIRENTE(S),
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EL BANCO ACREEDOR PARA EL ACTO DE LA CANCELACION DE HIPOTECA

CONSTITUCION DE HIPOTECA:
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PLATAFORMA

ESPECIFICACIONES TECNICAS / MANUAL DE ACABADOS MORPH GRANADA

ESTRUCTURA

CIMENTACION En la plataforma el sistema de cimentacion se basa en zapatas de ion
TORRE La torre cuenta con un sistema de losa flotante compuesta de vigas de cimentacion y losaportante de contrapiso
CONTENCION PLATAFORMA La contencion se basa en muros cortina por e 125 con un método constructivo basado en
caissons de aproximacidn
ESTRUCTURA PLATAFORMA La plataforma cuenta con una estructura aporticada en concreto can losas aligeradas que cumplen parametros de resisitenciatanta
para cargas verticales coma para empujes laterales del terrano. Este sisterna se L con tes sobre el costado de
la . g
TORRE La torre se basa en un sistema mixto compuesto de muros de carga y colurmnas que conforman porticos a través de vigas de concreto.
Es un sistema de nucleo rigido y perimeatro flexible dande cumplimiento a la normativa vigente. Las losas son elementos macizos
complementados por cerchas metilicas o joists. ‘
il o ZONAS COMUNES :
LOBBY PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con i obas acabadh similar
MUROS Pafiete y pintura segin especificacion de interiorismo
CIELOS Lamina de fibrocemente pintada segdn especifi de interiorismo
PUERTAS Puerta principal en vidrio templado con perfilarly accesorios Al
VENTANAS Perfil en aluminio negra mate con vidrio 3+4 color gris humo
ILUMINACION lluminacidn tecnologia LED
MOBILIARIO FIIO Mesdn principal con acabado en piedra y madera aglomerada, Casilleros acabado tipo chapilla o similar
PASARELA COMERCIAL PISOS Acabado en concreto estampado tipo adoguin
GYM PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con guardaescobas acabado similar
MUROS Panete y pintura segln especificacidn de interiorismo
CIELOS Lpsa en concreto a la vista
PUERTAS E boradas con acabado en chapilla con metdlicas o similar,
VENTANAS Perfil en aluminio negro mate con vidrio 3+4 color gris humo
ILUMINACION inacit logia LED
MOBILIARIO FLIO Escalera en concreto con barandas y pasamanos metalicos o simitar
COWORKING PISOS Enchape en por Ref Urban o similar con guardaescobas acabado similar
MUROS Pafiete y pintura segin de interiorismo
CIELOS Losa en concreto a la vista
PUERTAS Entamboradas con acabado en chapilla con cerraduras metdlicas o similar.
VENTANAS Perfil en negra mate con vidrio 3+4 color gris humo
ILUMINACION Iluminacidn tecnologia LED
OPEN KITCHEN PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con g ba do similar
MURCQS Pafete y pintura segin especificacién de Interiorismao
CIELOS Losa en concreto a la vista
PUERTAS Entamboradas con acabado en illa con cerraduras metélicas o similar.
VENTANAS Perfil en aluminio negre mate con vidrio 3+4 color gris humo
ILUMINACION idn tecnologia LED
MOBILIARIO FlIO Cocina con carpinteria en madera aglomerada, meson en piedra, estufa 4 puestos, lavaplatos metalico.
SERVICIOS PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con g bas acabado similar )
MUROS Panete y pintura segin especificacidn de interiorismo
CIELDS Lamina de fibrocemento pintada segin especifi de interiorismo
PUERTAS E atlas con acabada en chapilia con cerraduras metdlicas o similar,
VENTANAS Perfilen inio negro mate con vidrio 3+4 color gris humo
ILUMINACION i6n logia LED
BANOS
Sanitario y lavamanos cerdmico, accesorios en acabado negro mate, pisos enchapados y muros en pafiete ¥ pintura o similar
SPA PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con guar similar
MUROS Panete y pintura segin especificacién de interiorlsmo
CIELDS Lamina de fi pintada segin especificaciones de interi
PUERTAS Entamboradas con acabado en chapilla con cerraduras metélicas o similar.
VENTANAS Perfil en aluminio negro mate con vidrio 3+4 color gris humao
ILUMINACION lluminacian tecnologia LED
MOBILIARIO FIIO Sauna, Turco y ducha con accesorios en acabado negro mate o similar
PISCINA PISOS Decken do tipo madera o similar, Interior de piscina
MUROS Enchape para piscina, pafete y pintura segin Ificaciones de i
PUERTAS En lamina metélica con estructura tubular o similar
VENTANAS Cortavientos en vidrio templado con accesorios metdlicos o similar
ILUMINACION lluminacidn tecnologia LED
MOBILIARIO FLIO Equipos de piscina
DECK PISCINA PISOS ‘Acabado exterior tipo madera
MUROS Pafete y pintura exterior segin especificacion de interiorismo
PUERTAS
En lamina metalica con estructura tubular o similar, Er con acabado en chapilla con cerraduras metalicas o similar,
VENTANAS C ientos en vidrio con ios metélicos o similar
ILUMINACION lluminacion tecnologia LED
DECK JARDIN ZEN PisOs |Acabado exterior tipo madera
MUROS Pafiete y pintura exterior segin especificacidn de interiorismo
PUERTAS
En lamina metalica con estructura tubular o similar, Entamboradas con acabado en chapllla con cerraduras metdlicas o similar.
VENTANAS Cortavientos en vidrio temp con metalicos o similar
ILUMINACION Iluminacidn tecnologia LED
MOBILIARIO FIO Zonas blandas en gramilla sintética o similar,
TERRAZA LOUNGE DECK PISOS Acabado exterior tipo madera
MUROS Pafiete y pintura exterior segun especificacion de interiorismo




PUERTAS

£n lamina metdlica con estructura tubular o similar, con en chapilla con cerraduras metalicas o similar,
VENTANAS C | en vidrio templado con accesorlos metélicos o similar
io logia LED

PISOS

ILUMINACION

; A?nRTAMENTOS

Enchape en porcelanatu Ref Urban o similar con guar:!aescnbas a:abado s!mllar

MUROS Paiete y pintura segin especificacidn de interiorismo

CIELOS Lamina de fibracemento pintada segln especificaciones de interiorismo

PUERTAS adas can en chapilla con cerraduras metdticas o similar.

VENTANAS Perfilen alummlo negro mate con vidrio 3+4 color gris humo

ILUMINACION Il logla LED

MOBILIARIO FlIO Escaleracon estrumura metalica, pasamanos metdlico y pasos enchapados en acabado en madera o similarl.
COCINA PISOS Enchape en vato Ref Urban o similar con g obas acabado similar

MUROS Pafiete y pintura segin especificacidn de interiorismo, salpicadero en acabado tipo piedra o similar

CIELDS Lamina de fibrocemento pintada Segln especificaciones de

MESON Acabado en piedra o similar

VENTANAS Perfilen alumnmu negrn mate con vidrio 3+4 color gris humo

ILUMINACION LED

MOBILIARIO FIIO Carpinteria en ldminas de madera aglomerada AH con acabado en chapillz o similar
HABITACIONES PISOS I en porcelanato Ret Urban o similar con guard acabado similar

MUROS Pafiete y pintura 5egln especificacidn de Interiorismo

CIELOS Lamina de fibrocemento pintada segdn especificaciones de interiorisma

PUERTAS Entamboradas con acabado en chapilla con cerraduras metdlicas o similar.

VENTANAS Perfil en aluminio negro mate con vidrio 3+4 calor gris humo

ILUMINACION lluminacidn tecnologfa LED
BANDS PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban o similar con g oba similar

MUROS Pafiete y pintura segun ificacion de iari cablna de duchas con enchape en p asimilar,

CIELOS Lamina de fibrocemento pintada segin esp i de interiori:

PUERTAS Entamboradas con acabado en chapilla con cerraduras metdlicas o similar.

VENTANAS Perfil en aluminio negro mate con vidrio 3+4 color gris huma

ILUMINACION lluminacién tecnologia LED

MOBILIARIO FUO Sanitario y lavamanos CEramico, carpinieria en [@minas 0e madera agomerada RH con acabado en cﬁapllE o similar, ACCesonos con

acabado negro mate o similar.

TERRAZA PISOS Enchape en porcelanato Ref Urban para exterior o similar con guardaescobas acabado similar

MUROS Antepecho en concreto a la vista con materas en concreto a la vista o similar. Barandas metdlicas

CIELOS Lamina de fiorocemento pintada segin especificaciones de interiorisma

PUERTAS £n lamina metélica con estructura tubular o similar

ILUMINACION

lluminacion tecnologia LED




MODELO INTEGRADO gE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) | MMCS03.02.03.P012.F002
AnLeADIADE 1 | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONV‘VENClAY SEGUR":'AD ANUNC‘O Y ENAJ ENAC’ON DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIV]END.A

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: 28 DE FEBRERO 2025

Nombre del Plan o programa: MORPH GRANADA
Propietario; ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERAY ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTES GRANADA NIT. 830.053.8122

N° de Unidades: 87 Lotes: - Casas: Apartamentos: 87
Porcentaje de avance de obra ejecutado: 0 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracién: 28 MESES

Costos Directos e Indirectos: 59.647.299.381 .
Valor comercial del terreno: 10.800.000.000
Costo total del Plan o programa: 70.447.299.381

Precio venta total del Plan o programa: _ 79.486.968.802

Valor por unidad: 814.845.340,41
6 Unidades de Comercio / Servicios : 1.432.570.697,67

Il. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL
Recursos propios:
(Discriminar al dorso) 13.163.475.708 18.69 %
Recursos en Fiducia 14.487.947.907 - 20.57 %
Créditos Bancos Comerciales 30.000.000.000 42 .59 %
Créditos Proveedores
Otros (Especificar) Ventas Futuras: _12.795.875.766 18.16 %
Total Recursos: 70.447.299.381 . 100.00 %

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualguier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
Péagina 1de 3



MODELO INTEGRADOgE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) . MMCS03.02.03.P012.F002
SANTIAGD DE GALI INFORMACION FINANGIERA PARA
ormvency scuroan | ANUNCIO Y ENAJENACION DE N i
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTHNADOS A
DEL ORDEN PUBLICO - VIVIENDA

NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja CAJA 14/0182025 1.000.000 _ -
Saldo Bancos BANCOLOMBIA 02/12/2024 235.708 5,

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacién

C.D.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefor Alcalde.
Pagina2de 3



MODELO INTEGRADOODE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCSUS.O2.03.P012.FDQ2
SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A |
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA {

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO
Lote de terreno 10.800.000.000
Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra

Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos 2.362.240.000

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 13.163.475.708
@

cO /T‘{;EfOR i PROPIETARIO O REPRESENT GAL

NzgjbrEISANDRA LK(!ANA GONZALEZ Nombre: ESMERALDA ERIA SANCHEZ

Thrjeta Profesional N°: 1 48624-T €.C:52.077.925

Rep Legal de Alianza Fiduciaria SA
Actuando Unica y exclusivamente como
vocera del fideicorniso Lotes Granada
NIT: 830053812-2

(Anexar copia de Taqeté Profesional)

Tr<2e | Z.n—g_,« )
COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre:] ARON KORN GOLDSCHMIDT
€C. 1.020.795.895

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualguier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde. )
Pégina 3 de 3



Proyecio DIRECTOS MORPH GRANADA

Yalne % Inc
Codigo Item Um Cantidad Valor Unitario Valor Total Cap T Costo
DIRECTO $ 37.550.822.629
"~ Capituio No, 1 EXCAVACIONES Y RELLENGS - — —— e e ae3 43 7T ]

1,001 DESCAPOTE M2 2882 % 7.500 $ + 21.615.000 2,29% 0,06%
EXCAVACION A MAQUINA POR TRINCHERA CON

1,002 RETIRO M3 3139,01 3 35421 § 111.186.873 11,79% 0,30%
EXCAVACION A MAQUINA CIELO ABIERTO CON

1,003 RETIRO EXTERNO M3 14526,07 S 31.757 $ 461.304.405 48,90% 1,23%
PERFILADA MANUAL DE TERRENO CONTRAPISO

1,004 (INCLUYE RETIRO) M2 2067 S 19.205 3 39.695.805 4.21% 0,11%
PERFILADA MANUAL DE TERRENO MURO(INCLUYE

1,005 RETIRO) M2 1613 S 19.205 $ 30.976.939 3,28% 0,08%

1,006 RELLENOS EN SUB BASE GRANULAR. M3 517 $ 225.000 $ 116.325.000 12,33% 0,31%
PANETE PROTECCION TALUDES 1:4 DE 2 CM

1,007 MALLA GALLINERO - M2 750 $ 44.928 $ 33.695.955 3.57% 0,08%

1,008 EQUIPOS DE CONTROL GEOTECNICO UND 1 $ 30.000.000 5 30.000.000 3,18% 0,08%

1,009 EXPLOSIVOS PARA EXCAVACIONES EN ROCA UND 1782 3 21.050 $ 37.511.100 3,98% 0,10%

EXCAVACION MANUAL FOSO DE ASCENSOR, VIGAS
, ZAPATAS Y DADOS (INCLUIYE RETIRO A

1,01 BOTADERO) M3 630 5 97.028 s 61.127.640 B6,48% 0,16%
an o NG 4T A & D E A A ORR OsA& D ¥ . o & i ) 0 2%
2,001 CONCRETOQ POBRE H=5 CM M2 374,66 S 33.846 $ 12.680.611 1,42% 0,03%

CONCRETO VIGAS Y LOSA DE CIMENTACION 5000
PS5l INCLUYE: CONCRETO ¥ ACERO (VIGAS 1 X 1,5)

2,002 (LOSA 50 CM) M3 32066 | § 1.366.934 | 5  438.320.974 | 49.05% | 1.17%

2,003 ACERO DE REFUERZO VIGAS KG KG 6306441 | 3 5806 | 5  366.143.766 | 40,97% | 0,98%
EXCAVACION A MAQUINA CIELO ABIERTO CON

2,004 RETIRO EXTERNO M3 32066 | § 31757 | § 10.183.200 | 1.14% | 0,03%

2,005 CORTE Y TRATAMIENTO DE JUNTAS ML 1942 | § 4649 | S 9.027.873 | 1,01% | 0.02%
FOSO DE ASCENSOR INCLUYE: CONCRETO Y ;

2,006 AGERO M3 18 | s 1.798.945 | 5 32.381.008 | 3.62% | 0.09%
CONSTRUCCION POZO EYECTOR INCLUYE: _

2,007 CONCRETO Y ACERO M3 65 | $ 1520483 | § 9883141 | 1,11% | 0.03%
CONECTORES MECANICOS O ANCLAJE ACERO DE

2,008 REFUERZO UND 214 | § 65.000 | $ 13910000 | 1,56% | 0.04%

2,000 EXPLOSIVOS PARA EXCAVACIONES EN ROCA UND 50 |8 21050 | § 1.052500 | ,0,12% | 0,00%

20 o 0 ! & & PEH A g D G "

3,001 CONCRETO POBRE H=5 CM M2 1627 | & 33.846 | 5 55.086.873 | 541% | 0,15
CONCRETO VIGAS DE CIMENTACION 3000 PS| =

3.002 INCLUYE: CONCRETO Y ACERO M3 1857 | § 1524002 | § 283023892 | 27.81% | 0.75%
CONCRETO DADOS CAISSON DE CIMENTACION

3,004 6000 PSI NO INCLUYE ACERO M3 0|3 958.138 | § - I 000% | o000%

3,006 LOSA DE CONTRAPISO ESPESOR 0,12M Mz 1627 | § 122179 | § 198785623 | 1954% | 053%

3,007 CORTE Y TRATAMIENTO DE JUNTAS ML 1942 | § 4649 | S 9.027.873 | 0.89% | 0,02%
FOSO DE ASCENSOR INCLUYE: CONCRETO Y

3,008 ACERO M3 18 | s 1.798.945 | $ 32.381.008 | 3,18% | 0.00%
MORTERO ESTAMPADO PARA ACABADO

3,009 PARQUEADEROS M2 11948 | § 40396 | $ 48265463 | 474% | 0,13%
CONSTRUCCION POZO EYECTOR INCLUYE:

3,01 CONCRETO Y ACERO M3 65 | § 1520483 | $ 9.883.141 | 097% | 0,03%
RAMPA VEHICULAR ACCESO SOTANO 1 ESPEROR

301 20 CM M2 103 | % 460783 | 5 47480617 | 486% | 0,13%
CONECTORES MECANICOS O ANCLAJE ACERO DE

3,012 REFUERZO UND 214 | § 65.000 | § 13.910,000 | 137% | 0,04%
CONCRETO ZAPATAS DE CIMENTACION 3000 PSI

3,014 INCLUYE: CONCRETO Y ACERO, M3 314 | § 825176 | §  250.105207 | 2546% | 0.69%

3,015 CONCRETO CICLOPEO APOYO ZAPATAS M3 81 | 586616 | S 47515862 | 467% | 0,13%

3,016 ACERO DE REFUERZO ZAPATAS KG KG 2766 | § 5806 | 13.156.101 | 1,25% | 0.04%

" Capitilo No. 4 ESTRUCTURA SOTANOS ' o ' | 5 3025416042 BOE%

PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO SOTANO

4,001 2 TANQUES PISO TECNICO M3 144 | $ 4716856 | § 67.922.723 2.25% 0,18%
PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO SOTANO

4,002 1 M3 792 | § 3.393494 | § - 268.764.724 8,88% 0,72%
CONSTRUCCION PLACA AEREA SEMISOTANO -

4,003 NIVEL 1 M2 1873,27 | § 369858 | $  692.843.821 | 22.90% 1,85%
MUROS DE CONTENCION EN CONCRETO DE 4000-

4,004 5000 PSI M3 175 | § 2433409 | S 42.584.660 1.41% 0,11%
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MUROS DE CONTENCION EN CONCRETO DE 3000
4,005 CONVENCIONALES DE 20 CM DE ESPESOR M3 924 | § 2688244 | $ - 248393769 | 821% | 086%
4,006 ESCALERA DE 4000 PSI M3 43 [ § 1861503 | § 80.044.618 | 2,65% | 0.21%
4,007 CORTE Y TRATAMIENTO DE JUNTAS ML 187327 | § 4649 | S 8708.364 | 029% | 0.02%
MORTERQO ESTAMPADO PARA ACABADO
4,008 PARQUEADEROS M2 1483 | § 4039 | 50907.668 | 1.98% | 0,16%
4,009 RESANE MUROS DE CONTENCION M2 1470 | § 9.122 | § 13.400.414 | 044% | 0,04%
CONECTORES MECANICOS O ANCLAJE ACERO DE
4,01 REFUERZO UND 1248 | § 65.000 | § 81120000 | 268% | 022%
4,011 TANQUE DE AGUA SUMINISTRO UND 1 | § 85805385 | § 85.805.385 | 2.84% | 0.23%
CAISSONS DE APROXIMACION ESTRUCTURA :
4,012 TEMPORAL GL 1 | $ 1375910897 | $ 1.375.910.897 | 4548% | 3,66%
No.5 ESTRUCTURAPISO 1A 22 3 B LRt "8 6515007645 | (T10000%
5,001 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETONIVEL1 | M3 9669 | $ 2633201 | § 254804245 | 391% | 068%
5,003 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 2 M3 56,19 | § 2738084 | §  159.329087 | 2.44% | 0.42%
5,005 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 3 M3 4477 | $  2B06.936 | $ 125666543 | 193% | 033%
5,007 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 4 M3 3905 | $ 2481371 | § 96.807.556 | 149% | 0,26%
5,01 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO § M3 334 | 8 3354374 | §  112.036.083 | 1,72% | 0.30%
5,011 PANTALLAS ¥ COLUMNAS EN CONCRETO PISO 6 [E) 34 |3 3184732 | 5§ 106.370.040 | 163% | 0.28%
5,012 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 7 M3 34 | 5 3377708 | 5 - 112815441 | 1.73% | 0.30%
5,013 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 8 M3 334 | 5 3.180.861 | S - 106.240.764 | 1,63% | 0.28%
5,02 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 8 M3 334 | 5 3.362.778 | S  112.316.798 | 1,72% | 0.30%
5,021 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 10 | M3 334 |8 3343979 | § . 111.688.882 | 1.71% | 0.30%
5,022 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETOPISO 11 | M3 334 | 8 2794356 | § 93.331492 | 143% | 025%
5,023 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 12 | M3 334 | § 2714296 | § 90.657.474 | 1.39% | 024%
5,024 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETOPISO 13 | M3 334 | $ 2621402 | 3 87554817 | 134% | 023%
5,025 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETOFISO 14 | M3 334 |8 2686.096 | § =~ B9.715596 | 1.38% | 0.24%
5,026 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 15 | M3 334 |8 2.665.637 | $ 89.032.273 | 137% | 0.24%
5,027 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 16 | M3 34 |8 2681672 | §  sose7.8s0 | 137% | 024%
5,028 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 17 | M3 334 | 8 2621402 | §  B7.554817 | 134% | 0.23%
5,029 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 18 | M3 334 | § 2687.755 | $ 89771001 | 138% | 024%
5,03 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 19 | M3 334 |8 2655131 | § 88.681.377 | 1,36% | 0,24%
5,031 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 20 | M3 334 | $ 2703237 | § 90.288.110 | 1,39% | 024%
5,032 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 21 | M3 334 | 8 2.527.955 | § 84433692 | 130% | 022%
5,033 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 22 | M3 334 | 8 2.341.061 | § 78.191.441 | 120% | 021%
5,034 PANTALLAS Y COLUMNAS EN CONCRETO PISO 23 | M3 127 | 8 2.357.09 | § 29.935124 | 046% | 0,08%
5,035 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 2 M2 144339 | § 387.757 | 5§  559.684.865 | B,59% | 149%
5,036 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 3 M2 38862 | § 381.056 | 5  148.085.878 | 2.27% | 0,39%
5,037 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 4 M2 40191 |8 350882 | §  141.022900 | 2,16% | 0,38%
5,038 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 5 M2 401,71 | 8 373727 | 8 150.130.066 | 2,30% | 0,40%
5,039 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 6 M2 401,711 | s 374.833 | 5 150.574.309 | 2,31% | 040%
5,04 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 7 M2 4015 |'§ 373727 | 5  150.051.583 | 2,30% | 0,40%
5,041 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 8 M2 4013 |3 374833 | 5§ 150.420.627 | 2.31% | 0.40%
5,042 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 9 M2 4013 [ § 373727 | §  149.976.838 | 2,30% | 040%
5,043 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 10 M2 4013 | § 374.833 | 5 150420627 | 2,31% | 0,40%
5,044 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 11 2 4013 | § 373727 | 5 149976838 | 230% | 040%
5,045 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 12 M2 4013 | § 372590 | §  149520.170 | 2.29% | 040%
5,046 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 13 M2 4013 |8 371484 | §  149.076.381 | 2,29% | 040%
5,047 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 14 M2 4013 | § 372590 | § 149520170 | 229% | 0.40%
5,048 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 15 M2 2013 | § 371484 | § 140076381 | 229% | 040%
5,049 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 16 M2 4013 | S 372590 | § 149520170 | 2,29% | 0,40%
5,05 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 17 M2 4013 | 8 371484 | 5 149.076.381 | 229% | 040%
5,051 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 18 M2 4013 | 8 372590 | § 149520170 | 2.29% | 0.40%
5,052 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 19 IR 4013 | § 371484 | 5 149.076.381 | 2,20% | 0.40%




MURO EN BLOQUE DE PERFORACION VERTICA

861.042.604

5,053 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 20 M2 4013 | 8 372590 | 5 . 149520170 | 2,29% | 040%
5,054 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 21 M2 4013 | § 371484 | &  149.076.381 | 2,20% | 0,40%
5,085 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 22 M2 40055 | § 372037 | 3  149.019.248 | 229% | 0,40%
5,056 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 23 M2 42013 | § 373135 | §  156.765.350 | 2.41% | 042%
5,067 SOBRE PLACA MACIZA E=15CM PISO 23 M2 203 | 5 225488 | 4577412 | 007% | 001%
5,058 SOBRE PLACA MACIZA E=15CM PISO DECK M2 80 | $ 225488 | § 13520298 | .021% | 0,04%
5,059 CONSTRUCCION PLACA AEREA PISO 24 M2 70 | § 476998 | S 33389838 | 051% | 0,09%
MORTERO ESTAMPADO PARA ACABADO
5,06 PARQUEADEROS M2 850 | § 40396 | 8 34336830 | 053% | 009%
5,061 ESCALERA DE 4000 PSI M3 147 | § 1.861.503 | § 273640904 | 420% | 0,73%
5,062 PISCINA EN CONCRETO UND 1 | § 52672446 | § 52.672.446 | 0,81% | 014%
5,063 RESANE INTERNO M2 2200 | § 9122 | 5 20.068.510 0,05%
Capitulo No. 6 MAMPOSTERIA SR T80 3852433412 | I00,00%| | G73% |

_ Capitulo No.7 PANETES

MURO DE APOYO ESCALERAS

PANETE IMPERMEABILIZADO CABINA DUCHA E=1

206.088

6,001 ESPESOR 9 CM M2 12468845 | § 69.057 $ 23,57% 2,29%
MURO EN BLOQUE DE PERFORACION VERTICA
6,002 ESPESOR 8 CM - LINEAL ML 391437 | $ 49.097 5 192.182.493 5.26% 0,51%
6,003 MURO EN PANEL PREFABRICADO ESPESOR 9 CM M2 250263 | $ 178.500 3 446.719.455 12,23% 1,19%
MURO EN PANEL PREFABRICADO ESPESOR 9 CM -
6,004 LINEAL ML 13248 | § 124.560 5 165.017.088 4,52% 0,44%
6,005 DOVELA REFORZADA ML 20566485 | § 10.015 5 205.972.319 5,64% 0,55%
6,007 VIGA CANCHADA ML 384,1 $ 70.025 53 26.896.568 0,74% 0.07%
6,008 DINTEL EN BLOQUE ML 828 S 70.025 5 57.980.625 1,59% 0.15%
6,008 ANCLAJE EPOXICO UND 177675 | 8 6.500 § 115.488.750 3,16% 0,31%
6,01 GRAFIL KG 533945 | § 6.105 S 32.598.143 0,89% 0,09%
6,011 DILATACION CON SIKAFLEX + SIKAROD ML 12190 | § 3.956 5 48.227.297 1,32% 0,13%
6,012 TOPELLANTAS UND 2691 $ 49.634 3 13.356.480 0,37% 0,04%
6,013 LAVATRAPERO UND 1012 | § 425.961 $ 43.107.295 1.18% 0,11%
6,014 ELEMENTQ CURVO DE FACHADA CON MATERA ML 154675 | § 550.000 3 850.712.500 | 23,28% 2,27%
6,016 ANTEPECHO EN CONCRETO ML 170545 | § 133.432 8 227.561.144 6,23% 0.61%
6,017 VIGA CONFINAMIENTO ML 2001 5 70.025 3 140.119.845 3.84% 0.37%
6,018 ELEMENTO CURVO DE FACHADA TIPO DIAGONAL ML 253 3 4.457.623 S 112.777.854 3.09% 0,30%
CANUELA PARA MANEJO DE AGUAS MUROS DE
6,018 CONTENCION ANCLADO ML 640,55 | § 42.313 3 27.103.464 0,74% 0,07%
BLOQUE CONCRETO RELLENC PARA DECK
6,021 PISCINA ML 9,668 § 197622 | § 1.909.029 0,05% 0.01%
6,022 405,95 B3.660.457 2,29%

Capitulo No. 8 CUBIERTA

PENDIENTADO CUBIERTA H=7 CM CON MORTERO

ML

1947

14.354

149543279

7.001 CM M2 752 | $ 22.050 5 16.581.292 2.94% 0,04%
PANETE IMPERMEABILIZADO CABINA DUCHA E=1

7,002 CM - LINEAL ML 353 | 8 14.516 $ 5.124.053 0,91% 0.01%

7,003 PANETE IMPERMEABILIZADO DE FACHADA E=1.CM M2 1467 | § 22.587 5 33.135.305 5.87% 0.09%
PANETE IMPERMEABILIZADO DE FACHADA E=1 CM

7,004 LINEAL ML 13383 | § 14.838 § 19.858.017 3,52% 0,05%
PANETE IMPERMEABILIZADOS BORDE PLACA

7,005 LINEAL ML 16164 | § 41.974 $ 67.847.162 12,02% 0,18%

7,006 PANETE INTERNO MUROS EN BLOQUE E=1 CM m2 9296.1 3 20.909 3 194.375.037 | 34.42% 0.52%
PANETE INTERNO MUROS EN BLOQUE E=1 CM

7,007 LINEAL ML 32067 | % 13.946 $ 44.719.291 7.92% 0,12%

7,008 FILOS Y DILATACIONES FACHADA ML 32751 3 7.850 3 25.709.535 4,55% 0,07%

7,009 FILOS Y DILATACIONES INTERNOS ML 20835 | § 7.850 5 16.355.475 2,890% 0,04%
PANETE REVOFAST SOBRE MUROS EN CONCRETO

7.01 M2 E= 2,5MM M2 5312 $ 21.274 S 113.006.160 20,01% 0,30%
PANETE REVOFAST SOBRE MUROS EN CONCRETO

7.011 M2 E= 2,5MM - LINEAL 27.947.335 4,95% 0,07%

8,001 1:4 CUBIERTAS TORRE M2 419 | 8 73417 | § 30.761.560 | 20,57% | 0.08%
PENDIENTADO CUBIERTA H=5 CM CON MORTERO
1:4 CUBIERTAS PLAZOLETA Y TERRAZAS PISO 1 -
8,002 COMERCIO M2 1634 | § 57.598 | § 94.115.132 | 6293% | 0.25%
8,004 MEDIA CANA EN MORTERO ML 638 | § 11.353 | § 7243233 | 484% | 0.02%
BORDILLO EN CONCRETO 12X15 CM + PANETE 3
8,005 CARAS INCLUYE ANCLAJES ML 49 |5 206.868 | § 10.136.514 | 6,78% | 0,03%
8,006 PLAQUETA DUCTOS UND 28 | 5 141.065 | § 3.949.824 | 264% | 0,01%

e



REGATA PARA MANTO 5 3.338.016
_ Capitulo No. 5 CARPINTERIA METALICA $ 1065918222 | 100.00% 284% |
9,001 PASAMANOS DOBLE TUBULAR ESCALERAS ML 5 98.000 | $ 45.864.000 4,30% 0,12%
9.002 BARANDAS ESCALERAS INTERNAS DE APTOS ML 272 | % 170.000 | § 46.240.000 4,34% 0.12%
9,003 BARANDAS PUNTOS FIJOS ESCALERAS ML 304 | 8 170.000 | $ 51.680.000 4,85% 0,14%
9,004 BARANDAS TERRAZAS Y CUBIERTA ML 1510 | § 190.000 | § 286.900.000 | 26,92% 0.76%
9,005 BARANDA FALSO BALCON EN ALCOBA ML 51 5 170000 | 8.670.000 0.81% 0,02%
9,006 BICICLETEROS UND 19 | 8 270.000 | § 5.130.000 0,48% 0,01%
9,008 ESCALERA METALICA GYM UND 0|8 5.200.000 $ & 0,00% 0,00%
9,009 ESCALERA METALICA APARTAMENTOS DUPLEX UND 38 [ 3 5.200.000 5 197.600.000 | 18,54% 0,53%
ESCALERA METALICA APARTAMENTOS PH
9,01 EXTERIOR UND 2 1% 5.200.000 3 10.400.000 0,98% 0.03%
2.011 ESCALERA METALICA SALONES DE REUNIONES UND 0 ]% 5.200.000 [ § = 0,00% 0,00%
8,012 PARASOL ZONA COMERCIAL M2 08 | § 345.000 | § 37.260.000 3,50% 0,10%
9,013 SHUT DE BASURAS ML 152 | § 465560 | § 70.765.120 6,64% 0,19%
ANCLAJE CERTIFICADO PARA MANTENIMIENTO
9,014 DEL EDIFICIO UND 51 | § 271.200 | § 13.831.200 1,30% 0,04%
ESCALERA METALICA ACCESO CUARTO DE
9,015 MAQUINAS UND 215 2.500.000 | § 5.000.000 0.47% 0,01%
PUERTA CORTAFUEGO ESCALERAS INCLUYE
9,016 CARGUE DE MARCO UND 57 | $ 1.627.955 5 92.793.425 8,71% 0,25%
PUERTA CORTAFUEGO SUBESTACION INCLUYE
8,017 CARGUE DE MARCO UND 1 3 6.027.955 | § 6.027.955 0,57% 0,02%
PUERTA CORREDIZA PLANTA ELECTRICA,
8,018 LAVANDERIA Y CUARTO DE BOMBAS A=4 MTS UND 3|8 5055910 | § 15.167.728 1,42% 0,04%
PUERTA METALICA DOBLE NAVE PARA CUARTOS
8,018 TECNICOS A=1,6 MTS UND 3 | 8§ 2555910 | § 7.667.729 0,72% 0,02%
PUERTAS METALICAS SENCILLAS CUARTOS
9,02 TECNICOS INCLUYE CARGUE DE MARCO < 1 MTS UND 25 | § 767.955 $ 19.198.871 1.80% 0,05%
PUERTA METALICA CUARTOS DE AA INCLUYE
9,022 CARGUE DE MARCO X 2,50 MTS UND 40 | 5 2.527.955 $ 101.118.193 9,48% 0,27%
PUERTAS ACCESO VEHICULAR INCLUYE CARGUE
9,023 DE MARCO UND 1 5 7.000.000 | % 7.000.000 0.66% 0.02%
9,026 REJILLA PARA CARCAMO ML 101 $ 350.000 | § 35.350.000 3.32% 0,09%
9,029 TAPA DE ACCESD TANQUE DE ALMACENAMIENTO UND 318 500.000 | $ 1.500.000 0,14% 0,00%
9,031 TAPA ACCESO CUARTO TECNICO PISCINA UND 1 B 750000 | % 750.000 0,07% 0,00%
ap O i - A & Ui o 1
10,001 PUERTA VENTANA V1 APARTAMENTO UND 40 | 8 5.117.650 S 204.706.000 8.45% 0,55%
10,002 PUERTA VENTANA V1.1 APARTAMENTOS UND 215 5.381.750 s 10.763.500 0,50% 0,03%
10,003 VENTANA V2 APARTAMENTOS UND 38 | § 4.983.700 § 189.380.600 B,74% 0,50%
10.005 WVENTANA V3 APARTAMENTOS UND 40 | § 4.522.000 5 180.880.000 8,35% 0,48%
10,008 VENTANA V4 APARTAMENTOS UND 40 | 8 3.983.350 $ 159.334.000 7,36% 0,42%
10,007 VENTANA V5 APARTAMENTOS UND 2 |3 465.500 $ 831.000 0,04% 0,00%
10,008 VENTANA V6 APARTAMENTOS UND 38 | 8 4.862.100 | & 184.759.800 8,53% 0,49%
10,009 VENTANA VT APARTAMENTOS UND 39 | § 5.244.000 | § 204.516.000 9,44% 0,54%
10,01 VENTANA VB APARTAMENTOS UND 38 | % 2.356.950 | § 89.564.100 4,14% 0,24%
10,011 VENTANA V8 (2.75x2.45) APARTAMENTOS UND 38 | 8 3.110.300 5 118.191.400 5,46% 0.31%
10,012 VENTANA V9a (2.35x2 45) APARTAMENTOS UND 213 3110300 | § 6.220.600 0,29% 0,02%
10,013 VENTANA V10 APARTAMENTOS UND 38 | § 1.879.100 | & 71.405.800 3.30% 0,19%
10,014 VENTANA V11 APARTAMENTOS UND 38 | $ 944.300 5 35.,883.400 1,66% 0,10%
CORTASOLES FACHADA (IMITACION MADERA)
10,015 APARTAMENTOS M2 293 | § 190.000 5 55.670.000 2,57% 0,15%
10,1 PUERTA VENTANA V1 ZONAS COMUNES UND 3 ]85 5.117.650 3 15.352.950 0.71% 0.04%
10,101 VENTANA V2 ZONAS COMUNES UND 418 4.983.700 3 18.934.800 0,92% 0,05%
10,102 VENTANA V3 ZONAS COMUNES UND 3 18 4.522.000 5 13.566.000 0,63% 0,04%
10,103 VENTANA V4 ZONAS COMUNES UND 1 $ 3.983.350 $ 3.983.350 0,18% 0,01%
10,104 VENTANA V& ZONAS COMUNES UND 4 1% 4.862.100 5 19.448.400 0,90% 0,05%
10,105 VENTANA V7 ZONAS COMUNES UND 318 5.244.000 5 15.732.000 0.73% 0,04%
10,106 VENTANA V8 ZONAS COMUNES UND 4 13 2.356.950 5 9.427.800 0,44% 0,03%
10,107 VENTANA V3 (2.75x2.45) ZONAS COMUNES UND 1 3 3.110.300 | $ 3.110.300 0,14% 0,01%
10,108 VENTANA V10 ZONAS COMUNES UND 4 1% 1.879.100 $ 7.516.400 0,35% 0,02%
10,109 VIDRIERA ACCESO LOBBY (INCLUYE PUERTA ) M2 23 | § 583.000 | § 13.409.000 .0,62% 0,04%
10,11 VIDRIERA SALA LOBBY M2 3|5 583.000 | § 19.239.000 0,88% 0,05%
10,111 VENTANAS ZONA COMERCIAL M2 535 | $ 583.000 | § 311.905.000 [ 14,40% 0,83%
PELICULA DE PROTECCION EN POLIETILENC DE
10,112 BAJA DENSIDAD PARA VENTANERIA Gl 1 5 20.000.000 | § 20.000.000 0.92% 0,05%
10,113 TRANSPORTE VENTANERIA GL 1 5 21.000.000 | % 18.800.000 0,87% 0,05%
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10,114 INSTALAGION VENTANERIA GL T 15 180.000.000 | §  162.000000 | 746% | 043%
a0 0 0 = ) AU 4 7 0 D0 O g%
11,001 AFINADO DE PISO H=4 CM M2 5805 | $ 46347 | 5 269045496 | 1897% | 072%

PISO APARTAMENTOS SALA, COMEDOR, PASILLOS
Y HABITAGIONES REF URBAN 92°91 PISO COCINA Y
11,002 | ZONA DE ROPAS M2 35145 | 8 159520 | §  580.633.321 | 39.54% | 1.49%
GUARDA APARTAMENTOS SALA, COMEDOR,
11,003 PASILLOS Y HABITACIONES ML 4389 | 21669 | § 95105285 | 671% | 0.25%
11,004 FISO BANO IMPAGT PRO Y CABINA DE BANOS M2 495 | § 151.616 | 75148060 | 530% | 0,20%
11,0056 | GUARDAESCOBA BANO ML 743 | § 20877 | S 15511618 | 1,09% | 0,04%
11,006 | PISO BALCONES APARTAMENTOS DAYTONA M2 1761,2 | § 150520 | §  280.946.765 | 19.81% | 0.75%
11,007 | GUARDAESCOBA BALCONES ML 2072 | § 21669 | § 44.898.189 | 3,17% | 0,12%
11,008 | LINEAL PARA NEGATIVO EN DUCHA ML 157 | § 15.025 | § 3358.927 | 017% | 0.01%
11,01 PISO PASOS ESCALERAS METALICAS ML 459 | 8 120.000 | § 55080.000 | 3.88% | 0.15%
BORDILLO EN CONCRETO 12X15 CM + PANETE 3
11,011 CARAS INCLUYE ANCLAJES ML 93 | 3 206.868 | 3 19.238.690 | 1,36% | 0.05%
an ) - () ) U o 4,1 Vg +
12,001 AFINADO DE PISO H=4 CM M2 3518 | $ 46347 | S  163.049.450 | 22.96% | 0.43%
12,002 PISO ZONAS COMUNES HALLS APARTAMENTOS M2 630 | S 159520 | S 100.497.650 | 14,15% | 0.27%
GUARDAESCOBA PISO ZONAS COMUNES HALLS
12,003 | APARTAMENTO ML 1412 | § 21669 | $ 24728674 | 348% | 007%
12,004 | PISO LOBBY M2 944 | § 358.968 | § 33.886.587 | 4,77% | 0,09%
12,005 | GUARDAESCOBA LOBBY ML 108 | § 42173 | § 4554685 | 064% | 001%
12,006 PISO ZONA COMERCIAL Y PLAZOLETA M2 1514 | S 110,000 | 5 166.540.000 | 23,45% | 0.44%
12,007 | BORDILLOS ZONA COMERCIAL Y PLAZOLETA ML 757 | $ 70.025 | § 53.008.857 | 7.46% | 0,14%
12,008 PISO GIMNASIO - SUBCONTRATO M2 69 | 5 220000 | 8 15.180.000 | 2.14% | 0,04%
12,009 | GUARDAESCOBA GIMNASIO ML 459 | s 33373 | 5 1531.621 | 022% | 0.00%
12,01 PISO BAR LOUNGE 2DO PISO Y COCINA ABIERTA M2 288 | & 180920 | § 5210498 | 073% | 001%
GUARDAESCOBA PISO BAR LOUNGE 2DO PISO Y
12,011 COCINA ABIERTA ML 486 | § 23869 | § 1.160.034 | 016% | 0,00%
12,012 PISO CO WORKING M2 432 | 5 180.920 | S 7.815747 | 1.10% | 0.02%
12,013 GUARDA ESCOBA COWORKING ML 315 | S 23868 | § 751874 | 0.11% | 000%
12,014 PISO SPA, VESTIER, ZONA DE MASAJE Y BANO M2 43 [ § 180920 | 7.779.563 | 1,10% | 0.02%
GUARDAESCOBA SPA, VESTIER, ZONA DE MASAJE
12,015 | Y BANO ML 575 | § 23869 | 3 1372468 | 019% | 0,00%
12,016 PISO DEPOSITOS M2 183 | § 150520 | § 29192175 | 4.11% | 0,08%
12,017 GUARDAESCOBA DEPOSITOS ML 3% | S 21669 | § 8.580.928 | 1,21% | 0,02%
12,018 PISO DE CIRCULACION PEATONAL SOTANOS M2 425 | § 159.520 | § 6.779.603 | 095% | 0,02%
12,019 | GUARDAESCOBA CIRCULACION SOTANOS ML 425 | 8 21669 | § 920933 | 0,13% | 0.00%
12,022 PISO BAR CUBIERTA M2 42 [ 8 180920 | 7598643 | 1,07% | 0,02%
12,023 | GUARDAESCOBA BAR CUBIERTA ML 33 |5 23869 | § 767677 | 011% | 0,00%
12,024 PISO LOUNGE TERRAZA M2 72 | § 180.920 | § 13.026.246 | 183% | 0,03%
12,025 | GUARDAESCOBA LOUNGE TERRAZA ML 32 | 8 23869 | § 811546 | 0,11% | 0,00%
12,026 PISO PISCINA INFINITA M2 M2 43 | 3§ 251.968 | S 10834627 | 1.53% | 0,03%
12,027 | PISO PISCINA JARDIN ZEN M2 M2 31 | S 251968 | § 7.811.010 | 1,10% | 0,02%
12,028 | ROMPEOLAS PERIMETRAL PISCINAS ML 74 | § 103275 | & 7642.337 | 1,08% | 0.02%
PASOS EN CONCRETO JARDIN ZEN (suministro e
12,029 | instalacion) M2 22 | $ 200000 | § 4400000 | 062% | 0,01%
12,03 GRAVILLAS JARDIN ZEN M2 45 | 8 14371 | § 646706 | 0,09% | 0,00%
12,031 DECK PISCINA INFINITA M2 63 | § 350000 | § 22050000 | 3,10% | 0,06%
12.032 | DECK JARDIN ZEN M2 G 350.000 | S 2.700.000 | 0,30% | 0,01%
S0 o p ) A 3§ 17 (4 1 -
13,001 AFINADO DE PISO H=4 CM M2 135 | § 46347 | S 6.256.872 | 5,76% | 0,02%
13,002 | AFINADO DE PISO H=4 CM - LINEAL ML 14526 | § 17452 | § 25351.153 | 23.34% | 0.07%
13,003 PISO ESCALERA ZONA DESCANSOS M2 132,48 | § 75615 | S 10.017.527 | 9.22% | 0,03%
13,004 | PISO HUELLA Y CONTRAHUELLA ML 7266 | § 62115 | § 45132730 | 4155% | 0,12%
PASOS EN CONCRETO ESCALERAS METALICAS ML
13,005 | ZONAS COMUNES ML 0|s 113.600 | § - | 000% | 0.00%
13,006 | GUARDAESCOBA ESCALERA ML 7408 | 79507 | S 21.856583 | 20,12% | 0,06%
" Capitulo No. 14 MESONES ; ' ' o 8§ 650022000 | A00.00% T73% |
MESON COCINA MATERIAL GRAMASTONE DE 12
14,001 MM 5 1.250.000 378.750.000 | 58.27%
SALPICADERO COCINA MATERIAL GRAMASTONE
14002 | DE6MM ML 256 | § §37.000 | §  163.072.000 | 2509% | 043%
14,003 | MESON LAVAMANOS GRAMASTONE DE 12 MM UND 159 | § 550.000 | § 87.450.000 | 13.45% | 0.23%
14,004 | MESON LOBBY GRAMASTONE DE 12 MM ML 1| $ 12000000 | $ 12.000.000 | 1,85% | 0,03%
14,006 | MESON BAR GRAMASTONE DE 12 MM ML 335 1.250.000 | S 3.750.000 | 058% | 0,01%
MESON COCINA ABIERTA GRAMASTONE DE 12
14,006 MM ML 4 |s 1.250.000 | $ 5000.000 | 077% | 001%




ENCHAPE MUROS BANO - M2

15,001 M2 733 | § 156.703 | § . 114.863.358 | 56,04% | 0,31%
15,002 | ENCHAPE MUROS BANO - ML ML 346 [ S 84217 | § 29.139.096 | 1422% | 0,08%
15,004 | ENCHAPE MURO LAVATRAPEROS ML ML 154 |8 84217 | § 12.969.424 | 6.33% | 0.03%
15,005 | ENCHAPE MURQ CUARTO DE BASURAS M2 EE 69634 | § 3272791 | 160% | 001%
15,006 ENCHAPE MURO CUARTO DE BASURAS - ML ML 21 | § 40682 | § 854.331 | D0.42% | 0.00%
15,007 | ENCHAPE MURQ GYM EN LAMINA DE MADERA M2 16 | § 660.000 | § 10.560.000 | 515% | 0,03%
15,008 ENCHAPE MURO SPA M2 M2 28 | S 185807 | § 5202598 | 254% | 001%
15,009 | ENCHAPE MURO SPA ML ML 88 | § 98.769 | § 869.168 | 0.42% | 0.00%
15,01 ENCHAPE MUROS PISCINA INFINITA M2 M2 63 | $ 256.855 | § 16.181.870 | 7.90% | 0,04%
15,011 ENCHAPE MUROS PISCINA JARDIN ZEN M2 E 256.855 | $ 4109681 | 201% | 0.01%
15,012 ENCHAPE TURCO M2 M2 32 |5 185.807 | § 6.540.409 | 3,19% | 0.02%
15,013 ENCHAPE TURCO ML ML ERE 98769 | § 385076 | 0,19% | 0,00%

5 B DER A A 0 540 i I
IMPERMEABILIZACION MUROS FOSO DE
16,001 ASCENSOR M2 46 | S 103.487 | S 4760402 | 137% | 001%
16,002 IMPERMEABILIZACION PISO DUCHA Y MUROS M2 1092 | 8 24874 | § 27162190 | 7.82% | 007%
16,003 IMPERMEABILIZACION TERRAZAS - BALCONES M2 207296 | § 24293 | § 50.358.417 [ 1451% | 0.13%
16,005 IMPERMEABILIZACION CUBIERTA M2 346,33 | § 115.000 | § 39.827.950 | 1147% [ 0.11%
16,006 IMPERMEABILIZACION PISCINA INFINITA M2 87 | 8 205300 | § 17.861.100 | 5.14% | 0.05%
16,007 IMPERMEABILIZACION PISCINA JARDIN ZEN M2 51 |8 205300 | § 10.470.300 | 3,02% [ 0,08%
16,008 IMPERMEABILIZACION PISO SPA, SAUNAY TURCO | M2 936 | § 24293 | § 2273825 | 085% | 0.01%
16,009 IMPERMEABILIZAION CUARTO DE BASURAS M2 32 | s 24293 | § 777.376 | 0.22% | 0.00%
IMPERMERABILIZACION CUBIERTAS COMERCIO Y
16,01 URBANISMO M2 1684,12 | § 115000 | §  193.673.800 | 5579% | 052%
Capitulo Mo, 17 REDRCI |8 559856000 | B0%
17,001 REDES DE ACERO AL CARBON RED GENERAL UND 1| S$ 191537.000 | $  191.537.000 | 31.94% | 051%
17,002 VALVULAS UND 1 5 30.463.000 $ 30.463.000 5,08% 0,08%
17,003 ESTACION DE CONTROL UND 115 18285000 | § 18.285.000 | 3,05% | 0.05%
17,004 CONEXION PARA BOMBEROS UND 1|85 61945000 | 61.945000 | 10.33% | 0.16%
17.005 | ROCIADORES UND 1] $ 52325000 | § 52.325.000 | B73% [ 0,14%
17,006 REDES DE ACERO AL CARBON RED ROCIADORES | UND 1|5 139782000 | $§  139.782.000 | 2331% | 0.37%
17.007 | ABRAZADERAS RCI UND 1 |8 35852000 | 8 35852000 | 598% | 0,10%
17.008 PINTURA RED RCI UND 1|5 20312000 | § 20312000 | 3.39% | 005%
17,009 CUARTO DE BOMBAS RCI UND 1 | S 40735000 | § 40735000 | 679% | 0.11%
17,01 COMPLEMENTARIOS RCI UND 18§ 8420000 | § 8420000 | 140% | 0,02%

'Capitulo No. 18 INSTALAC. HIDRAULICAS / SANITARIAS SR e e | TTOOB0| T 386%
18,001 ACOMETIDA URBANISMO UND 3 1.981.000 | S 1.981.000 | 014% | 0,01%
18,002 | PUNTO HIDRAULICO DE AGUA FRIA UND 115 49000000 |5 49.000.000 | 3.38% | 0.13%
18,003 | PUNTO HIDRAULICO DE AGUA CALIENTE UND 1§ 45338000 | S 45338000 | 313% | 0.12%
18,004 | ACOPLES EN ACERO INOXIDABLE APARATOS UND 1§ 47.796.000 | § 47.796.000 | 3.30% | 0.13%
18,005 | SALIDAS SANITARIAS UND 1]% 69766.000 | § 69.766.000 | 4.82% [ 019%
18,006 | ABRAZADERAS HIDROSANITARIAS UND 1S 39.000.000 | $ 39.000.000 | 269% | 0.10%
18,007 | MONTAJE DE APARATOS Y EQUIPOS UND 1|5 48.000.000 | S 48.000.000 | 3.31% | 0.13%
18,008 | RED DE AGUA FRIA UND 1|5 82094000 | 5 82.094.000 | 567% [ 0.22%
18,009 | RED DE AGUA CALIENTE UND 1 ]S 38849000 | § 38.849.000 | 268% [ 010%
18,01 REDES PVC EN SCH 80 UND 1|5 52441000 | § 52.441.000 | 362% [ 014%
18,011 PASES EN VIGAS UND 1|5 25002000 | § 25.002.000 | 1.73% | 0.07%

REDES DE DESAGUE AGUAS NEGRAS Y
18,012 REVENTILACION UND 1 | $ 123.000000 | S  123.000.000 | 849% | 033%
18,013 | REDES DE DESAGUE LLUVIA UND 1|5 61963000 | § 61.963.000 | 428% | 017%
18,014 | REDES DE DRENAJE CIMENTACION SOTANO UND 1 |§S 51000000 | § 51.000.000 | 352% | 014%
18,015 | VALVULAS Y CHEQUES UND 1| $§ 35132000 | § 35132.000 | 243% | 009%
18,016 | CUARTO DE BOMBA AGUA POTABLE UND 1§ 40633000 | S 40.633.000 | 281% | 0.11%
18,017 ESTACION REGULADORA DE PRESION UND 1 |$ 50000000 |5 50.000.000 | 345% [ 0.13%
18,018 | CAJILLAS Y MEDIDORES UND 1|8 14724000 | § 14724000 | 1,02% | 0.04%
CONSTRUCCIONES EN MAMPOSTERIA Y
18,019 | CONCRETOQ UND 1% 10541000 | § 10.541.000 | 0.73% | 0,03%
18,02 OBRAS COMPLEMENTARIAS UND 1[5 37828000 | 5 37.828.000 | 261% | 0.10%
18,021 SISTEMA DE A.A. UND 1 | $ 239000000 | S  239.000.000 | 16,50% | 0.64%
18,022 | RED DE GAS Gl 1 |$ 255000000 | §  255.000.000 | 17.61% | 0.68%
18,023 | RECUBRIMIENTO TANQUE RCI'Y SUMINISTRO UND 1S 30000000 [S 30.000.000 | 2,07% | 008%
ap 9 L) = 4 7 AR =
19,001 SALIDA DE ALUMBRADO Y TOMAS UND 1|5 755615000 | § 755615000 | 2956% | 2.01%
BANDEJAS Y/O CANALETAS DE DISTRIBUCION
19,002 | RITEL UND 1| $ 78640007 | § 78.640.007 | 308% | 021%
19,003 | ACOMETIDA Y ALIMENTADORES ELECTRICOS UND 1|5 603.000.000 | § 603000000 | 2358% | 1.61%
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19,004 TABLEROS E INTERRUMPTORES AUTOMATICOS UND 1| % 23397.000 | $ - 23397.000 | 0,92% 0,06%
19,005 COMUNICACION - CITOFONIA - TDT UND 1 | $ 103000000 | §  103.000.000 | 4,08% 0.27%
19,006 PROTECCION DE DESCARGA (SIPRA) UND 1 | § 24580000 | § 24.580.000 | 0.96% 0,07%
19,007 RED DE MEDIA TENSION UND 1 | S 180.000.000 | §  180.000.000 | 7.04% 0,48%
15,008 SUBESTACION Y CABLEADO UND 1 | $§ 788.000.000 | 5  788.000.000 | 30,83% 2,10%
 Capitulo No. 20 ILUMINACION T e T :
20,001 BALAS LED UND 1548 | § 20900 | 46.285.200 | 13,15% 0,12%
20,002 BALAS LED ZONAS HUMEDAS UND 568 | § 54621 | § 31.024.728 | 8,82% 0,08%
LAMPARA SENCILLA TIPO KARDAN RECTANGULAR
20,003 PARA DOBLE ALTURA UND 834 | § 90.000 | § 75.060.000 | 21,33% 0,20%
20,005 CINTA LED VESTIERES ML 1514 | § 38.080 | § 57.653.120 | 16,38% 0,15%
20,007 LUMINARIA LETRERD SALIDA DE EMERGENCIA UND 60 [ § 95.081 | § 5.704,860 | 1,62% 0,02%
20,008 LUMINARIA MICKEY MOUSE uD 30 | s 74970 | § 2.249.100 | 0,64% 0,01%
20,009 SENSOR DE MOVIMIENTO UND 186 | 8 35581 | § 6.618.066 1,88% 0,02%
20,01 POSTE Y LUMINARIA LED STREEP 80 W UND 12 | % 2.000.000 | § 24.000.000 | 6.82% 0,06%
20,011 LUMINARIA ESPECIAL PISCINA Y JARDIN JAPONES | UND 58 1.000.000 | § 5.000.000 | 1.42% 0,01%
20,012 POSTE LINUS HL ZONAS EXTERIORES UND 25 | $ 284.410 | § 7.110.250 | 2,02% 0,02%
20,013 ESTACA TIPO LED PARA EXTERIORES UND 60 | 8 59381 | 8 3.562.860 | 1.01% 0.01%
20,014 APLIQUE LED DE PARED UND 18 % 210101 | § 3.781.818 1,07% 0,01%
20,015 PANEL LED DE SOBREPONER UND 62 |8 28560 | § 1.770.720 | 0,50% 0,00%
LUMINARIA HERMETICA ZONA DE
20,016 PARQUEADEROS UND 153 | § 101.150 | § 15.475.950 | 4.40% 0,04%
20,018 CINTA LED ZONAS COMUNES ML 526 | $ 38.080 | § 20.030.080 | 569% 0,05%
20,019 LAMPARAS BAR UND 5|8 546.210 | § -2.731.050 | 0,78% 0,01%
20,02 LAMPARAS COCINA ABIERTA UND 0|8 546.210 | § 5.462.100 | 1,55% 0,01%
20,021 LAMPARAS GYM UND 6 |§$ 546.210 | § 3.277.260 | 0,93% 0,01%
20,022 LAMPARAS LOBBY UND 3|5 546.210 | § 1.638.630 | 0,47% 0,00%
20,023 LUZ INDIRECTA ESPEJOS UND 223 | § 150.000 | & 33.450.000 | 9,51% 0,09%
" Capitulo No. 21 PINTURA T § (% 873753401 10000%)  Z3E%
21,001 GRANIPLAST FACHADA - M2 M2 15485 | $ 36700 | § 56.829.950 | 6.46% 0,15%
21,002 GRANIPLAST FACHADA - ML ML 141265 | § 22020 | § 31106553 | 3.54% 0,08%
21,003 DILATACIONES GRANIPLAST ML 3639 | § 7.500 | § 27.292.500 | 3.,10% 0,07%
ESTUCO Y PINTURA APTOS 3 MANOS - M2
21.004 APARTAMENTOS M2 7967 | § 21000 | §  167.307.000 | 19,02% 0,45% J
ESTUCO Y PINTURA APTOS 3 MANOS - ML
21,005 APARTAMENTOS ML 3872 | § 12600 | § 48.787.200 | 555% 0.13%
ESTUCO Y PUNTURA BANOS 3 MANOS CON UN
DESGASTADO ANTIHONGOS - M2
21,006 APARTAMENTOS M2 1635 | $ 25200 | § 41.202.000 | 4,68% 0,11%
ESTUCO Y PUNTURA BAROS 3 MANOS CON UN
DESGASTADO ANTIHONGOS - M2 APARTAMENTOS
21,007 ML ML 303 | % 15120 | § 4.581.360 | 0.52% 0,01%
ESTUCO RUSTICO SOBRE PANETE ALCOBA SOLO
21,008 CABACERA DE LA CAMA M2 9622 | § 21.000 | § 20.206.200 | 2.30% 0,05%
21,009 FILOS Y DILATACIONES TODO EL PROYECTO ML 3006 | § 3333 | § 10.018.998 1,14% 0.03%
3 MANOS DE PINTURA SOBRE PANETE PARA
21,01 ESCALERAS EMERGENCIA M2 14463 | & 12.235 | § 17.695.481 2.01% 0.05%
3 MANOS PINTURA SOBRE PANETE PARA
21,011 ESCALERAS ML 1143 | 8 7341 | § 839.076 | 0,10% 0,00%
21,012 ESTUCO Y PINTURA 3 MANOS PUNTOS FIJOS - M2 M2 92799 | § 21000 | 5§  194.877.800 | 22,15% 0,52%
21,013 ESTUCO Y PINTURA 3 MANOS PUNTOS FIJOS - ML ML 30969 | § 12.600 | § 39.020.940 | 444% 0,10%
REPASE DE PINTURA PARA ENTREGA DE PUNTOS
21,014 FIIOS - M2 M2 92799 | § 3829 | 3 35.532.737 | 4.04% 0,09%
REPASE DE PINTURA PARA ENTREGA DE PUNTOS
21,015 FIJOS - ML ML 30969 | 3 2297 | § 7.413.579 | 081% 0,02%
21,016 RETOQUE PINTURA BARANDA PUNTOS FILIOS ML 1683 | § 8892 | § 14.965.236 1,70% 0,04%
21,017 RETOQUE PINTURA PASAMANOS PUNTO FLIO ML 790 | § 8892 | § 7.024.680 | 0.80% 0.02%
VINILO SOBRE MURO FOSO DE ASCENSOR Y !
21,018 CUARTOS TECNICOS - M2 M2 1233 | § 12.235 | $ 15.085.755 1,71% 0,04%
VINILO SOBRE MURO FOSO DE ASCENSOR Y
21,019 CUARTOS TECNICOS - ML ML 269 | § 7.301 | § 1.974.729 | 0,22% 0.01%
21,02 PINTURA CIELO RASO DRYWALL - M2 M2 7166 | § 12648 | § 90.635.568 | 10,30% 0,24%
21,022 PINTURA LINEAL PARQUEADERO ML 351 [ 8 10.146 | $ 3.561.246 | 040% 0,01%
21,023 PINTURA NUMEROS PARQUEADEROS UND 17 | 8§ 37.962 | § 4.441.554 | 0,50% 0,01%
PINTURA PARQUEADERO PMR. INLCUYE PINTURA
21,024 AZUL EPOXICA Y LOGO UND 10 | s 152.000 | § 1.520.000 | 0,17% 0,00%




21,025 | PINTURA FLECHAS PARQUEADERO UND 40 | s 92340 | § - 3.693.600 | 042% | 001%

21,026 PINTURA PEATONAL TIPO CEBRA M2 20 | § 107616 | § 2152320 | 0,24% | 001%
PINTURA EN ELEMENTOS VERTICALES X 3 LINEAS

21,027 | HORIZONTALES ML 440 | 8 30438 | 8 13392720 | 1,52% | 0,04%

21028 | PINTURA AMARILLA EN TOPELLANTAS UND 235 | § 10.146 | $ 2384310 | 027% | 001%
PINTURA VIGAS DE LOSAS DE ENTREPISO ZONAS
COMUNES SIN DRYWALL Y DOBLE ALTURA APT :

21032 | ML ML 2199 | $ 7.341 | S 16142859 | 1.83% | 0.04%
PINTURA PLACA ENTREPISO ZONAS COMUNES SIN -

21,033 DRYWALL M2 M2 |8 12235 | § 367.050 | .0,04% | 0,00%
403 7 APAR O A AR 2 ORIO g g £.43 0,0 2
22,001 SANITARIO APTOS - SIN INSTALACION UND 165 | $ 876691 | 5  144.984.015 | 1853% | 0,39%
22,002 LAVAMANOS APTOS - SIN INSTALACION UND 165 | 3 990871 | § _ 163.493667 | 20,89% | 0.44%
22008 | INCRUSTACIONES APTOS - SIN INSTALACION UND 165 | § 583.455 | & 96.270.154 | 12,30% | 0.26%
22,004 GRIFERIA LAVAMANOS UND 165 | § 452000 | § 74.580.000 | 9.53% | 0.20%
22,0056 | GRIFERIA DUCHA UND 127 [ § 746.000 | § 94.742.000 | 1211% | 0.25%
22,006 | GRIFERIA LAVAPLATOS UND 67 | 3 410.000 | § 35670.000 | 4,56% | 0,09%
22,007 | LAVAPLATOS ACERO INOX UND 87 | S 551.000 | § 47.937.000 | 6,13% | 0.13%
22,008 | CAJA LAVADORA Y LLAVE LAVADORA UND 75 | S 119.634 | 8 8.072.513 | 1.15% | 0,02%
22,009 REJILLAS 3X2 APTOS UND 200 |5 24202 | § 4840426 | 0.62% | 0,01%
22,01 REJILLAS 5X4” TERRAZA APTOS UND 160 | § 52202 | § 8.352.341 | 1,07% | 0.02%
22,011 LLAVE LAVATRAPERO UND 75 | § 48461 | § 3634538 | 046% | 0,01%
22,012 REJILLAS 5X4" CUBIERTA UND S 52202 | § 417617 | 005% | 0.00%
22,013 REJILLA VENTILACION ROPAS UND 75 | § 43.000 | § 3225000 | 041% | 0.01%
22,014 REJILLA VENTILACION BANOS UND 160 | § 43000 | § 6880.000 | 0,88% | 0,02%
22015 | TAPA REGISTRO UND 160 | § 57280 | § 9.164.800 | 1,17% | 0,02%
22,016 | LLAVE JARDIN UND 83 |3 48461 | § 4022222 | 051% | 0,01%
22017 | EXTRACTOR DE OLORES UND 160 | § 180.000_| § 28.800000 | 368% | 008%
22,018 | SANITARIO ZC - SIN INSTALACION UND 13 | 8 878691 | § 11.422.083 | 146% | 0.03%
22,018 | LAVAMANOS ZC - SIN INSTALACION UND 12 | § 1236871 | § 14842449 | 190% | 0,04%
22,02 INCRUSTACIONES ZC - SIN INSTALACION UND 12 [§ 713455 | § 8561466 | 1.09% | 0,02%
22,021 GRIFERIA LAVAMANOS ZC UND 12 [§ 538.000 | § 6.456.000 | 0.82% | 002%
22,022 | GRIFERIA DUCHA ZC UND 2. '8 562.000 | § 1.124.000 | 0,14% | 0.00%
22023 | GRIFERIA LAVAPLATOS ZC UND 3|8 410.000 | § 1230,000 | 0,16% | 0,00%
22,024 | LAVAPLATOS EN ZONAS COMUNES UND HE 911000 | § 2.733.000 | 035% | 001%
22,025 | LLAVE LAVATRAPERO ZC UND T ] 46461 | 742303 | 0,03% | 0,00%

— e R s e ]
23,001 HORNO, CAMPANA Y ESTUFA APARTAMENTOS 0 75| % 4680000 | § 351000000 | 69,98% | 0,93%
23,002 CALENTADOR GAS APARTAMENTOS UND 87 | 8 1400000 | §  121.800.000 | 24,28% | 0,32%
23,003 ESTUFA PORTATIL 2 PUESTOS SUITES UND 5 | § 650.000 | § 9.750.000 | 1,94% | 0,03%
23,004 HORNO, CAMPANA Y ESTUFA ZONAS COMUNES 0 I 8555000 | § 8.555.000 | 1,71% | 0.02%
23,005 ESTUFA CUATRO FPUESTOS INDUSTRIAL UND 1 3 5.092.657 $ 5.092.657 1.02% 0,01%
23,006 ESTUFA DOS PUESTOS UND 1 (s 2592657 | § 2592657 | 052% | 0,01%
23,007 CALENTADOR GAS ZONAS COMUNES UND 2 [ s 7400000 | § Z.800.000 | 056% | 0.01%
a0 o. 24 CARP RIA MADERA G § 00,0
24,001 PUERTA PPAL APTOS UND 87 | § 3100000 | §  269.700.000 | 12,94% | 0.72%
24,002 PUERTA DE ALCOBAS UND 103 [ § 735.000 | § 75.705.000 | 363% | 0.20%
24,003 PUERTA DE BANOS UND 160 3 735.000 S 117.600.000 5,64% 0,31%
24,004 PUERTA VESTIER UND 0 |s 735.000 | § - | 0.00% | 000%
24,006 | PUERTA DEPOSITO UND 69 | S 735.000 | § 50.715.000 | 243% | 0,14%
24,006 | CLOSETS M2 261 | § 584000 | 5 152424000 | 7.32% | 041%
24,007 VESTIER M2 655 | § 324900 | §  212.809.500 | 10,21% | 0.57%
24,008 MUEBLES DE COCINA UND BO | §  13.140.000 | § 1.051.200.000 | 5045% | 2.80%
24,012 MUEBLE LAVAMANOS UND 160 | 5 326.000 | § 52.160.000 | 2,50% | 0,14%
24,013 MUEBLES LINOS SOBRE NEVERA UND 0% 200.000 | § - | 000% | 000%
24014 MUEBLES LINOS SALA Y PASILLO L=0.53 UND 75 | § 150.000 | § 11.250.000 | 054% | 0,03%
24,015 | MUEBLES LINOS SALA Y PASILLO L=1.44 UND 2 |8 300.000 | § 600.000 | 0,03% | 0,00%
24,016 | PUERTA NICHOS - MEDIDORES UND 50 | $ 400000 | § 20.000.000 | 0,96% | 0.05%
24,017 | PUERTA CORREDIZA CUARTO ROPAS L= 1.78 UND 38 |3 800.000 [ § 30.400.000 | 1,46% | 0,08%
24,018 PUERTA CORREDIZA CUARTO ROPAS L= 1.35 UND 40 |8 735.000 | § 20.400.000 | 141% | 0,08%
24,02 CARPINTERIA MADERA BAJO ESCALERA UND 0o[s 300000 | § - | 0.00% | 0,00%
24,021 MUEBLE MADERA BAJO TELEVISOR HABITACION UND 03 750.000 | § - | 000% | 0.00%
74,022 | MUEBLES LINOS HABITACION UND 38 |5 250000 | § §.750.000 | 047% | 0.03%
ap O ARP A ADERA & A O b. 040 {5 ¥ g
25,001 CASILLEROS LOBBY UND 1 ]S  10.000.000 | $ 10.000.000 | 7.62% | 0.03%
25002 | MURO LOBBY EN MADERA (RETICULA) M2 23 | § 600.000 | $§ _ 13.800,000 | 1051% | 0.04%
25003 | MUEBLE LOBBY EN MADERA UND 1S 6.000.000 | § 5.000.000 | 457% | 0,02%
25,004 ENCHAPE MUROS EN MADERA GYM M2 o |s 600.000 | § - | 000% [ 000%
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CIELO EN PANEL YESO INC. FRESCASA

25,005 CAVA DE VINOS COCINA ABIERTA UND 1| $ 12000000 | & 12.000.000 9,14% 0,03%
MUEBLE SOBRE REFRIGERADOR COCINA
25,006 ABIERTA UND 0|3 250.000 | § - 0,00% 0,00%
25,007 MUEBLE SUPERIOR COCINA ABIERTA ML 4 |3 2.671.000 | § 10.684.000 8,14% 0,03%
25,008 MUEBLE INFERIOR COCINA ABJERTA ML 4 |5 2.671.000 | § 10.684.000 8,14% 0,03%
25,009 MUEBLE SUPERIOR BAR ML 3|3 1.500.000 | § 4.500.000 3,43% 0,01%
25,01 MUEBLE INFERIOR BAR ML 4 |5 1.500.000 | § 6.000.000 4,57% 0,02%
25,01 MUEBLE ISLA BAR ML 3]s 2671.000 | § 8.013.000 6,10% 0,02%
25,012 PUERTAS EN MADERA ANCHO=0,70 - 0.75 MTS ZC UND M |5 735000 | § 30.135.000 | 22,95% 0,08%
25,013 PUERTAS EN MADERA ANCHO=0,80-0.85 m ZC UND 6 |5 B00.00O | § 4.800.000 3,66% 0,01%
PUERTAS EN MADERA ANCHO=.90 M ZC (DOBLE )
25,014 BATIENTE) A UND 2|3 1.100.000 | § 2.200.000 1,68% 0,01%
PUERTAS EN MADERA ANCHO=1,00 M ZC (DOBLE <
25,015 BATIENTE) UND 1|3 1.200.000 | § 1.200.000 0.91% 0,00%
PUERTAS EN MADERA ANCHO=1.20 m ZC (DOBLE
25,016 BATIENTE) UND 5|3 1.300.000 | § 6.500.000 4,95% 0,02%
25,017 LOCKER EN MADERA PARA GYM UND 118 450,000 | § 450,000 0.34% 0,00%
25,018 MUEBLE SONIDO PARA SPA UND 0| $ 350.000 | § = 0,00% 0,00%
25,019 MUEBLE SONIDO PARA GYM UND 0|5 350.000 | § - 0,00% 0,00%
25,02 CLOSET VESTIER GYM UND 1|8 1.000.000 | S 1.000.000 0.76% 0,00%
25,021 MUEBLE LAVAMANOS BANOS ZONAS COMUNES UND 6 |8 500000 | $ 3.000.000 2,28% 0.01%
25,022 MUEBLE PARA TV COWORKING UND 0|5 350.000 | § - 0,00% 0,00%
25,023 CLOSET ZOOM BOOTH UND I 1.000.000 | § - 0,00% 0,00%
25,024 LOCKER EN MADERA PARA SPA UND 0|8 750.000 | S S 0,00% 0,00%
25,029 LOCKER EN MADERA PARA PISCINA UND 0|s 750.000 | § - 0,00% 0,00%
25.03 MUEBLE SONIDD PARA PISCINA UND T8 350.000 | $ 350.000 0.27% 0,00%
" Capitufo No. 26 CIELORASOS Y MUROS EN DW/SE 0 AT e TIT.054.250

26,001 APARTAMENTOS M2 3928 | § 67.500 | §  265.140.000 | 34,12% 0,71%
CIELO RASO EN RH BAROS Y ROPAS INC.
26,003 FRESCASA APTOS M2 463 | § 82000 | $ 37.966.000 4,89% 0,10%
26,004 CIELO RASO EN TERRAZAS EN SUPERBOARD M2 M2 1414 | § 82000 | § 115.948.000 | 14.92% 0.31%
26,005 DILATACIONES PLASTICAS APTOS ML 6759 | § 9100 | § 61.506.900 7.92% 0,16%
26,006 PERFORACION DE BALAS E ILUMINACION APTOS UND 2686 | $ 3500 | § 9.401.000 1.21% 0,03%
ESCOTILLA PARA INSPECCION DE CIELO RASO
26,009 APTOS UND 156 | § 120.000 | § 18.720.000 2.41% 0,05%
26,011 MURO DE LIMPIEZA EN LAMINA PVC M2 1613 | S 100.000 | § 161.300.000 | 20,76% 0,43%
26,012 CIELO EN PANEL YESO INC. FRESCASA ZC M2 10701 | § 87.500 | 5. 72231.750 9,30% 0.19%
CIELO RASO EN RH BANDS Y ROPAS INC.
26,014 FRESCASA ZC M2 9 | § 82.000 | § 7.380.000 0.95% 0,02%
26,016 PERFORACION DE BALAS E ILUMINACION ZC UND 39 | $ 3500 | % 1.386.000 0,18% 0,00%
26,017 DILATACIONES PLASTICAS ZC ML 2206 | $ 9.100 | § 20.074.600 2 58% 0,05%
26,018 ESCOTILLA PARA INSPECCION DE CIELO RASO ZC | UND 50 | § 120,000 | § 6.000.000 | 0.77% 0,02%
" Capitulo No, 27 SERALIZACION i = 5 76E00000 | 10000%  0.20% |
[ 27001 | SENALIZACIONTORRE [ UND | [ §  100.000 | §  56.600.000 | 73,89% | 0,15% |

27,002 LOGO Y TOTEM DEL PROYECTO m

5 20.000.000

" ‘Capitulo No, 28 CERRAJERIA $ 165305850 | 10000% 043% |
CERRADURA DIGITAL ACCESO APARTAMENTOS $ 1.300.000 | § . 113.100.000 | 68,34% 0,30%
28,002 CERRADURAS ALCOBAS APARTAMENTOS UND 103 | % 104480 | § 10.761.440 | 6,50% 0,03%
28,003 CERRADURAS BANOS UND 165 | § 98.530 | § 16.257.450 | 9,82% 0,04%
28,004 CERRADURAS DEPOSITOS UND 64 | 8 104480 | § 6.686.720 | 4,04% 0,02%
28,005 TOPE PUERTAS UND 434 | § 30.000 | § 13.020.000 | 7.87% 0,03%
CERRADURA PUERTAS DE MADERA SENCILLAS EN
28,006 ZONAS COMUNES UND 47 | $ 104.480 | $ 4.910.580 | 2,97% 0.01%
28,007 CERRADURA DE SEGURIDAD ZONAS COMUNES UND 6 |5 128280 | § 769680 | 0,47% 0,00%
» » . iU AL & 218 ) L 1 L o
29,001 CCTV UND 1] § 120.000.000 | $ - 120.000.000 [ 36,85% 0,32%
29,003 SISTEMA DETECCION DE INCENDIOS UND 1 | $ 190.000.000 | $  190.000.000 | 58,34% 0,51%
29,004 CONTROL DE ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL UND 1 |$ 15650000 | § 15.650.000 | 4,81% 0,04%
29,005 CITOFONIA UND 0 | § 39.000.000 | § - | 0,00% 0.00%
" Capitizio No. 36 EQUIPOS ESPECIALES 5 1.149.486.000 T 308% )
30,001 ASCENSORES INCLUYE CERTIFICACION UND 1 | $ 340.340.000 | 5 340.340.000 | 29,61% 0.91%
30,002 PLANTA ELECTRICA UND 1 | $ 250000000 | §  250.000.000 | 21,75% 0,67%
30,003 EQUIPO DE PRESION AGUA POTABLE UND 1 ]S 92800000 | § 92.800.000 | 8.07% 0,25%
30,004 BOMBAS EYECTORAS UND 2 |3 5.000.000 | § 10.000.000 | 0,87% 0,03%
EQUIPO DE PRESION RCI Bomba Diesel Horizontal
30,005 Carcasa Partida 750gpm@230psi UND 1 | § 250.000.000 | §  250.000.000 | 21,75% 0,67%
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EQUIPO DE VENTILACION SOTANOS UND a $  150.000.000 $ = 0,00% 0,00%
JACUZZI UND 0 3 10.000.000 5 - 0,00% 0,00%
EQUIPQO DE PISCINA UND 1 $ 78.700.000 3 78.700.000 5,85% 0.21%
SAUNA'Y TURCO UND 1 $ 38.000.000 5 38.000.000 3,31% 0,10%
TALANQUERA DE ACCESO UND 2|3 5.600.000 3 11.200.000 0,97% 0,03%
EQUIPQ PRESION JARDIN JAPONES UND 1 $ 5.000.000 $ 5.000.000 0,43% 0.01%
ACABADO EN MADERA SAUNA M2 48 | 8§ 280.000 5 13.440.000 1.17% 0.04%
ACELEROGRAFO UND g 5 60.000.000 5 60.000.000 5,22% 0,16%
- - - —°%  1EBBIBTI56 &l

ASEO Y REMATE AREA CONSTRUIDA M2 1182148 | § 8.970 3 106.038.676 | 56,16% 0,28%
RETIRO DE ESCOMBROS A BOTADERO VIAJ

CERTIFICADO E 30 5 540.000 5 16.200.000 8,58% 0,04%
REPASE Y LAVADO DE VENTANERIA EXTERNO M2 3769 | § 6.960 3 26.232.240 | 13,89% 0,07%
PROTECCION DE PISOS CON CARTON M2 9322 | 3 3.000 3 27.966.000 14,81% 0,07%
LAVADO FACHADA Mz 2372 | % 5.220 5 12.381.840 6,56% 0,03%

0. 32 VIDRIOS Y ESPEJOS =0 T N T T T T

DIVISION DE DUCHA DE ANCHO =1.40 m y ALTURA

DE 2.0 m APARTAMENTOS UND 127 |8 1.960.000 | § - 248820000 | 67.31% | 066%
DIVISION DE DUCHA ZONAS COMUNES UND 3]s 1479.058 | § 4437474 | 1,20% | 0.01%
CORTAVIENTOS TERRAZA ML 33 [§ 824545 | § 27.209.985 | 7.36% | 0,07%
ESPEJOS DE 0.70X1.00 m UND 165 | § 400.000 | § 66.000.000 | 17.85% | 0,18%
ESPEJOS ZONAS COMUNES GL 1] % 20250000 | § 20.250.000 | 548% | 005%
PUERTA EN VIDRIO CAVA DE VINOS COCINA :

ABIERTA M2 118 3.000.000 | § 3.000.000 | 081% | 0,01%

O o i- 9 DOTA L 256, 000 ; FLIRTLY U
ARBORIZACION Y MANEJO DE ARBOL M2 727 | § 58000 | § 42.166.000 [ 1058% | 0.11%
SISTEMA DE RIEGO PARA JARDINERAS UND 1[$ 25000000 |§ 25.000.000 | 627% | 0.07%
EMPRADIZACION M2 270 [ § 20.000 | § 5.400.000 | 136% | 001%
DOTACION LOBBY UND 1[5 26300000 |§ 26.300.000 | 660% | 0.07%
DOTACION TERRAZAS COMERCIO UND 1 [ 8  60.000.000 | § 60.000.000 | 15,06% | 0.16%
DOTACION OFICINA DE ADMON UND 1§ 4200000 | § 4.200.000 | 1.05% | 0,01%
DOTACION GIMNASIO UND 1 5 74.670.000 5 74,670.000 18,74% 0,20%
DOTACION COWORKING UND 1 |8 56.900.000 | § 56.900.000 | 14,28% | 0,15%
DOTACION COCINA ABIERTA Y BAR LOUNGE UND 1| $ 50500000 | § 50.500.000 | 1267% | 0,13%
DOTACION BAR UND 1§ 28500000 |§ 28.500.000 | 7,15% | 0,08%
DOTACION MIRADOR UND 1[5 8900000 |§ 8.900.000 | 223% | 0,02%
DOTACION PISCINA INFINITA UND 1 [§ 12000000 | § 12.000.000 | 3,01% | 0.08%
DOTACION SPA UND N 3.900.000 [ § 3.900.000 | 098% | 0,01%

S |75 " A02785729
NIVELACION Y COMPACTACION M2 880 | § 23777 | § 20.923.540 | 20,36% | 0,06%
RELLENOS EN SUB BASE GRANULAR. M3 137 [ 8 225.000 | § 30.825.000 | 29.99% | 0.08%
SARDINEL PREFABRICADO ML 125 | S 123102 | § 15.387.688 | 14,97% | 0,04%
ANDEN Y ACCESO PEATONAL M2 [ERE 78523 | S 35648501 | 3468% | 0,09%

I OBRARS PR AR 45 g O e ) #
DEMOLICIONES EXISTENTES Gl 118 30000000 | § 30.000.000 | 860% | 0.08%
COMPRA CONTENEDOR PARA OFICINAS UND 0 |$ 28000000 | S - | 000% | 000%
CONSTRUCCION CUARTOS OFICIALES, BAROS,

CASINO M2 0 |8 800.000 | § 24.000.000 | 688% | 0,06%
RED PROVISIONAL DE AGUA GL 118 12500000 | § 12.500.000 | 3,58% | 0,03%
RED PROVISIONAL DE ENERGIA GL 1] %8  80.000.000 | § 80.000.000 | 22.94% | 021%
ZONA DE SEGURIDAD VIGILANCIA UND 1 ]8% 5000000 |§ 5.000.000 | 143% | 0,01%
BASE TORRE GRUA Y MALACATE 5X5X1.3 GL 2 |5 52390188 | § 104780378 | 30.04% | 0.28%
BURROS PARA ACERO UND 1|8 4885437 | § 4885437 | 1.40% | 0.01%
PUERTA ACCESO CAMPAMENTO ML HE 3.750.000 | § 3.750.000 | 1.08% | 001%
DUCTO PARA ESCOMBROS ML 72 |'S 350.000 | § 25200.000 | 7.23% | 0.07%
DESMONTE DE CAMPAMENTO Y OBRAS

PRELIMINARES GL 118 5.000.000 | § 5.000.000 | 143% | 001%
SENALIZACION DE OBRA GL (RE 5.000.000 | § 5.000.000 | 143% | 001%
VALLAS DE OBRA GL 2 [s 500.000 | § 1.000.000 | 0.29% | 0.00%
REPLANTEO M2 2882 | § 3.000 [ § 8.646.000 | 248% | 0.02%
PUERTAS PROVISIONALES APT Y PISOS UND 0o[s 100.000 | § - | 0.00% [ 0,00%
CERRAMIENTO EN LAMINA ML 110 | 'S 300.000 | § 33.000.000 | 9.46% | 0,09%
MOBILIARIO Y DOTACION CAMPAMENTO UND 1§ 6000000 | § 6.000.000 | 1,72% | 0.02%

B 17§ 877791325 i

ALQUILER DE TORRE GRUA MES 16 | §  22.000.000 | §  352.000.000 | 40,10% [ 0.94%
ALQUILER EL EVADOR DE CARGA PERSONAL MES 12 [ §  12500.000 | §  150.000.000 | 17,09% | 0,40%
BOMBA SUMERGIBLE UND 1 S 2.500.000 $ 2.500.000 0,28% 0,01%
CARRETILLA PLASTICA UND 8 |8 250000 | 8 2.000.000 | 023% | 0.01%
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36,005 CIZALLA UND 3 3 350.000 5 0,12% 0,00%
36,006 CORTADORA DE LADRILLO UND 1 $ 10.500.000 $ 10.500.000 1,20% 0,03%
36,008 TALADRO UND 1 5 3.500.000 3 3.500.000 0,40% 0,01%
36,009 MEZCLADORA UND 1 S 1.500.000 5 1.500.000 0.17% 0.00%
36,01 PULIDORA UND 3 3 1.494.700 $ 4.484.100 0,51%- 0,01%
36,011 VIBRADOR DE CONCRETO UND 1 3 3.125.000 $ 3.125.6800 0,36% 0.01%
36,012 ANDAMIO COLGANTE MES 12 s 2.500.000 $ 30.000.000 3,42% 0,08%
36,013 ANDAMIO TUBULAR MES 18 3 800.000 8 15.200.000 1,73% 0,04%
36,014 CANGURO UND 1 3 9.650.000 5 9.650.000 - 1,10% 0,03%
36,015 COMBUSTIBLE n 275 5 10.523 3 2.893.825 0,33% 0,01%
HO

36.016 MINICARGADOR Y RETROEXCAVADORA RA 100 3 260.000 3 26.000.000 2,96% - 0,07%
36,018 COMPRA PLUMA O MOLINETE MES 115 13.400.000 | § 12.400.000 1.53% 0,04%
36,019 HIDROLAVADORA UND 1 3 500.000 3 500.000 0,06% 0,00%
36,02 TRONZADORA UND 2 $ 844.700 £ 1.689.400 0,19% 0,00%
36,021 TALADRO COMUN UND 2 3 899.500 ] 1.799.000 0,20% 0,00%
36,022 HERRAMIENTA MENOR MES 26 | % 3.000.000 | % 78.000.000 8,89% 0,21%
36,023 CONSUMIBLES (MADERA, PUNTILLAS, OTROS) MES 26 5 1.000.000 5 26.000.000 2,96% 0,07%
36,025 COMPRESOR MES 1 $  142.000.000 $ 142.000.000 16,18% 0,38%
presupue | § 37.550.822.629 |

PEC

\ITEM

[N ToTAL

_ GRAN TOTAL -—— 22.096476.752

| ADMINISTRACION S 3.647.643.480 |
23,1 ADMINISTRACION DE OBRA $  2.434.404.960
23,11 DIRECTOR DE OBRA 28[ms S 12.000.000 S 336.000.000
2312 RESIDENTE DE OBRA 28[Ms 5 7.500.000 S 210.000.000
23,13 MAESTRO DE OBRA 28|Ms 5 3.51000p S 08.280.000
23,15 OFICIAL(ES) DE OBRA s6|MS 3 2808000 S 157.248.000
23,1.6 EJERO 28[Ms 5 1.684.800 S 47.174.400
23,17 AYUDANTE(ES) 112|MS 5 1404000 S 157.248.000
23.1.8 ALMACENISTA DE OBRA + RESIDENTE DE COSTOS 28|MS 5 3510000 S 93.280.000
23,19 CELADOR DE OBRA 28[ms $ 2.808.000 S 78.624.000
23.1,10  |OPERARIO PLUMA (GRUA) 28 |Ms 5 2.808.000 S 78.624.000
230,11 |FACTOR PRESTACIONAL 65%|% § 1261478400 S §19.960.960
23.1.12  |COMPANIA DE VIGILANCIA 3|Ms 3 9.828000 S 29.484.000
231,13 |CUADRILLA POSVENTA 5|ms $ 11.232.000 S 56.160.000
23.1,14  |CORTADOR LADRILLO 11|MS 3 2.808.000 S 31.449.600
23,115 |COMISION SISOMA 28[ms $ 2.808.000 S 78.624.000
231,16 |PERITO BANCARIO 28|MS 5 2808.000 S 78.624.000
23,117 |INTERVENTORIA DISTRITAL (SUPERVISOR) 28|ms S 2.808.000 S 78.624.000
232 ADMINISTRACION DE OFICINA 5 739.809.720
232,10 ADMINISTRADOR (TIEMPO PARCIAL) 29|ms S 7.020.000 | S 203.580.000
2322 SECRETARIA | 29|MS 5 4.212.000 | § 122, 148.000
2323 SECRETARIA 2 29[Ms $ 4212.000 S 122.148.000
2324 MENSAJERIA 29[Ms S 702.000 | 20.358.000
2323 FACTOR PRESTACIONAL 58%|% S 468234000 | S 271.575.720
233 GASTOS GENERALES $ 473.428.800
2331 EQUIPOS COMPUTO OFICINA Y OBRA 4|GL S 5.616.000 | S 22.464.000
2332 PAPELERIA/ASEO/CAFETERIA 28|Ms s 1.404.000 | S 39.312.000
2333 COPIAS IMPRESAS Y MAGNETICAS 28|ms s 702.000 | S 19.636.000
2334 CAJA MENOR DE OBRA Y OFICINA 28|MS s 2.808.000 | § 78.624.000
2335 EMERMEDICA 22.4|Ms s 702.000 | S 15.724 800
233.6 VIATICOS 53|MS s 5.616.000 | S 297.648.000
|HONORARIOS ] ' ' s warieedsin |
24,1 HONORARIOS PROFESIONALES § . 2.705271.465
24,1,1 ESTUDIO DE SUELOS 12.053 M2 5 3.000 | S 36.159.180
24,12 DISENO ESTRUCTURAL 12.053|M2 5 8.000 | S 96.424 480
24,13 DISENO HIDRAULICO Y SANITARIO 12,053 |M2 5 3.000 | 5 36.159.180
24,14 DISENO ELECTRICO 12.053 |M2 s 3.000 | S 36.159.180
24,15 PROMOCION Y GERENCIA 1|GL S 1.589.738376 |5 1.389.739.376
24.1.6 DISENO(S) ARQUITECTONICO(S) 1[Gl $ 462778017 | § 462.778.017
24.1.7 DISENO INSTALACION DE GAS 12[M2 S 1.000 | S 12.053.060
24,18 PRESUPUESTO DE OBRA (10% CD) 1|GL S 154259339 | § 154.259.339
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24,19 PROGRAMACION DE OBRA (10% CD) 1{GL 3 154.259.339 | § 154.259.339
241,10 REGLAMENTO DE PROP. HORIZONTAL 12,053 {M2 b 2.000 | 8 24.106.120
24.1.11 MODIFICACIONES LICENCIAS 12.053|{M2 3 4.000 | S 48.212.240
24,1,12 IVA HONORARIOS 19% % $ 289.273.440 | 8 54.961.954
24,2 OTROS HONORARIOS b 581.775.376
24.2.1 CONTABILIDAD/MEDIOS MAGNETICOS/DECLARAC] 32{MS 5 5.616.000 | 5 179.712.000
2422 ADMINISTRACION DE NOMINA 7% |% $  2821.249.080 | S 183.381.190
2423 REVISORIA FISCAL 32|MS 3 2.106.000 | 8 67.392.000
24,2,5 OTRAS ASESORIAS 52|MS 3 702.000 S 56.504.000
2426 COMISION FORESTAL 1]GL § 14.040.000 8 14:040.000
2427 COMISION TOPOGRAFICA 28|MS 3 2.106.000 8 58.968.000
24,29 IVA HONORARIOS 19%|GL $ 219.885.190 8§ 41.778.186
243 HONORARIOS DE CONSTRUCCION b 3.184.016.705
24.3.1 HON. DE CONSTRUCCION 6% |GL § 37.500.626.982 | S 2250037619
24,32 CONTROL DE PRESUPUESTO 1% |GL § 37.500.626982 | § 337.505.643
2433 CONTROL DE PROGRAMACION 1% |GL §  37.500.626.982 | S 337.505.643
2434 INTERVENTORIA 31|Ms 3 A020.000 | 8 217.620.000
24,35 IVA HONORARIOS 19% | GL 1% 217.620.000 | § © 41.347.800

[IMPUESTOS. SERVICIOS Y SEGUROS

2320302471 |

5
25,1 IMPUESTOS - CURADURIA §  1.507371.756
25:k1 CONSULTA CURADURIA 10|UN $ 140400 | 5 1. 404.000
25,1,2 CARGO FIJO - VIVIENDA 41GL $ §23.455 5 3.293 820
25,13 CARGO VARIABLE 12.053|1M2 £ 20342 | S 245.180.760
25,14 IMPUESTO DE DELINEACION, C.D. 2% |% $ 37500626982 |8 600.010.032
25,16 IMPUESTO PREDIAL 1% lote 44 |AN $ 88.046.608 | § 188.872.519
25,17 EXPENSAS PROP. HORIZONTAL 1|GL [3 21,060,000 | § 21.060.000
25,19 IMPUESTO PREDIAL UNIDADES 17% (% $ 635.895.750 | § 105.982.625
25,1,10 CARGAS MAYOR APROVECHAMIENTO 1.C 179{M2 $ 790,000 S 141.568.000
252 DERECHOS SERVICIOS $ 71.650.000
25,21 DERECHOS ENERGIA/MEDIDORES 78 |UN § 165.000 | § 12.870.000
252,27 DERECHOS CONEX. ACUEDUCTO Y ALCANT./MEDI] 78 |UN 3 160.000 | § 12 480.000
2523 DERECHOS GAS NATURAL/MEDIDORES 1 |UN 3 500,000 | § 300000
2524 DERECHOS CITOFONIA 11GL 3 T.800,000 | 5 7.800.000
2525 DERECHOS CONEXION MEDIA TENSION 1|GL $ 38.000.000 | § 38.000.000
253 SEGUROS $ 192.820.630
2531 POLIZA TRC 0.2% % $ 48.750.815.077 | S 97.501.630
253.2 POLIZA I1&T 0.3%{% 3 30.000.000.000 S 95.319.000
254 IMPUESTOS 5 548.460.085
254.1 ICA = 100% VENTAS x TARIFA 0,69%|GL §  79.486968.802 | § 548.460.085
26,1 COSTOS BANCARIOS Y FIDUCIAS $ §82.917.959
26,12 OPERACIONES BANCARIAS 4 X 1000 1|GL 3 393411.569 | S 393.411.569
26,13 ESTRUCTURACION NEGOCID FIDUCIARIO 1|GL $ 7.020.000 | § 7.020.000
26.1.4 FIDUCIA PREVENTAS, incluye IVA 19|MS 5 4212000 |8 §0,028.000
26.1.5 FIDUCIA ADMON. & PAGOS, incluye IVA 20IMS $ 0.593.255 | § 278.204.391
26,16 HASTA LIQUIDACION FIDEICOMISO TIMS $ 4212000 | 5 26.484.000
26,17 COMISION FIDUCIA DE PARQUEO (Lote) 43|Ms $ 2.106.000 | § 90.558.000
26,1.8 CONSTITUCION FIDUCIA DE PARQUEO (Lote) 1|UN $ 4.212.000 | 8 4.212.000
27,1 COMISIONES DE VENTAS 18 2.384.609.064
27.1.1 COMISIONES DE VENTAS 3%|% § 79486968802 | S 2.384.609.064
272 COSTOS DE VENTAS 3 . 521.781.186
27.2.1 EQUIPOS Y MOBILIARIO OF. SALA VENTAS 1|GL 3 80.000.000 | § 80.000.000
2722 SALAS DE VEOBRA CIVIL SALA DE VENTAS 1|UN $ 20,000,000 | S 20.000.000
2724 SERVICIOS PUBLICOS SALA DE VENTAS 44[M§ B 702.000 | § 30.888.000
27.2.5 PUBLICIDAD, MARKETING Y DIGITAL 0.3%|% § 79486968802 | 5 238.460.906
2723 ASESOR(ES) DE VENTAS 44|MS $ 2.106.ﬂd0 S 92.664.000
27.2.8 FACTOR PRESTACIONAL & ADMON NOMINA 65%|% $ 92.664.000 § 549.768.280
273 PLANOS / RENDERS / OTROS $ 79.361.000
27.3.1 VALLA PROYECTO 1|UN 3 16.848.000 | § 16.848.000
2732 PAQUETE PLANOS - BROCHURE 301G 3 351.000 | 8§ 10.530.000
2733 ENMARCADO C/VIDRIO 301G b 468.000 | 8 14.040.000
2734 PAQUETE PLANOS TAMARO CARTA 1060 [UN $ 5.000 | S 5:300.000
2735 PERSPECTIVA 70x50 CMS. 10|UN $ 175.500 | § .755.000
27.3.6 3D/ 360° PAGINA WEB 1|UN 3 30.888.000 S 30,888,000
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28,1 LEGALES, NOTARIALES Y REGISTRO § 505.613.658
28,1,1 CONSTITUCION SOCIEDAD S.A.8 1|GL $ 5.616.000 | § 5,616.000
28.1.2 MATR. MERCANTIL Y RENOVACION 5,00|AN $ 4212.000 | § 21.060.000
28.1,3 ESCRITURACION, NOTARIA 0,4% |GL § 70486968802 | S 306.490.011
28,14 REGISTRO Y BENEF. 2%|GL §  2.100.000.000 | 8 33.600.000
28.1,5 NOTARIA (compra Lote 50%) 0,4%|{% $  2.100.000.000 | § 8.097.290
28,1.6 HOJAS ESCRITURAS 78|UN $ 210.600 | S 16.426.800,
28,17 COPIAS / CURADURIA, NOTARIA Y OTROS 1]GL $ 12.636.000 | § 12.636.000
28,1.8 CONSTITUCION HIPOTECA (derechos e impuesio de regi 2%|GL $  3.000.000.000 | § 59,567.557
28,1.9 CANCELACION HIPOTECA LOTE (derechos e impuesto 1{GL 3 2.808.000 | S 2.808.000
28,1,11 PROTOCOLIZACION PROPIEDAD HORIZONTAL 1{GL 3$ 9.828.000 | S 9,828.000
GASTOS LIQUIDACION SOCIEDAD $ 4.212.000 | 8 20.484.000
|COSTO FINANCIERO s 523184387 [
COSTO FINANCIERO §  5.283.184.387
INTERESES CREDITO CONSTRUCTOR 5.283.184.387 [ S 5.283.184.387
[OTROS COSTUS il '

OTROS COSTOS

| DIRECTOS

[INDIRECTOS

| TERRENG

({COSTO TOTAL DEL PROGRAMA

[PRECIO VENTA TOTAL DEL PROGRAMA

LTILIDAD

37.550.422.620 |

22096476752 |

10560000000 |

70.447.2993K1 |

79.486.968.802 |

9.035.669.421 |
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Que se ha suscrito 66 encargos, por un valor de CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL VEINTICINCO PESOS M/CTE ** ( 51,351,224,025.00 ), al 26 de febrero de 2025
se ha recaudado TRECE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS CON 4/100 M/CTE ***( 13,451,845,495.04);
adicionalmente la suma de UN MIL TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO DOS MIL CUATROCIENTOS DOCE
PESOS CON 45/100 M/LC ($1,036,102,412.45) orresponden a rendimientos, la suma de NOVENTA MILLONES
NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
corresponden a Abono Intereses de Mora y la suma de CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y
CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN PESOS M/CTE *** (169,085,331.00) corresponden a Valor de Canje.

Los valores anteriarmente mencionados corresponden al siguiente detalle:

ESENTA Y SIETE PESOS CON 68/100 M/CTE ***( 90,922,267.68)
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Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 27 del mes de febrero del afio 2025.

Atentamente,

Santiago Ramirez Acosta

Director Negocios Fiduciarios Back

NIPUERTO

www.alianza.com.co
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¢AUn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor

del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccién: Cra 11A #
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogoté - Pagina Web: www.ustarizabogados.com




Bancode Bogota (,

Direccidn genergl
Bagotd D.C. Calle 36 # 7-47
www.bancodebogota.com

Bogota D.C., 12 de junio 2024

Sefiores

MORPH GRANADA SAS

FIDEICOMISO MORPH GRANADA b
ALIANZA FIDUCIARIA SA

Bogota D.C.

Referencia: Aprobacion Crédito Constructor Proyecto MORPH GRANADA.
Apreciados Sefiores:

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la ejaluacion
de crédito, el Banco de Bogota ha aprobado un crédito por TREINTA MIL MILLONES DE PESOS
$30.000.000.000m/cte’, para ser destinado exclusivamente a la financiacién de la construccién del
proyecto: Morph Granada, compuesto por una torre de 22 pisos, 2 sotanos con 78 apartamentos, 8
locales, 62 parqueaderos sencillos, 36 parqueaderos sencillos con servidumbre y 22 parqueaderos para
visitantes ubicado en Av. 9A norte N. 13 Norte - 2A/13 Norte - 40 Barrio Granada en la ciudad de Cali—
Valle del Cauca.

A continuacidn, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobacién del crédito:

1.- En cuanto al crédito:

e El crédito se pactard en pesos y generara intereses remuneratorios a la tasa fija que se defina
para la época de los respectivos desembolsos, la cual se cobrard Trimestre Vencido. Si se
presentare vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelen oportunamente los intereses
convenidos, se procedera a cobrar intereses de mora a la maxima tasa autorizada.

e El plazo del crédito sera de 36 meses. La periodicidad de las visitas de obra serd mensual para
llevar un adecuado control de la evolucién de la construccion.

e El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectle el
Banco de Bogota debera llevar la firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO MORPH GRANADA, asi mismo, las firmas de MORPH
GRANADA SAS.

2.- En cuanto a la garantia:

e Se requiere la constitucién de un Fideicomiso Inmobiliario, Patrimonio Autonomo, que tenga
la titularidad del lote y conlleve la administracidn de los recursos, donde se recauden las cuotas
iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y la inversién propia de los socios
en el proyecto.

e El fideicomiso debera plantear prelacion de pagos irrevocable al momento de la escrituracion
a favor del Banco de Bogota.

e El crédito deberd estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor del Banco
de Bogotd sobre el o los inmuebles en que se adelantard la construccién objeto de la presente
financiacién, lote(s) que tiene(n) un drea aproximada de 2.627m? ubicado en Av. 9A norte N.
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13 Norte - 2A / 13 Norte - 40 Barrio Granada en la ciudad de Cali — Valle del Cauca el cual se
hipotecara junto con todas sus mejoras y anexidades.

e Se deberd instalar una valla anunciando fa financiacién en el lote donde se desarrollara el
Proyecto, teniendo en cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota.

e Le solicitamos contactar a la firma de abogado Jose Daniel Castrellon Pardo al teléfono
6386259 celular 3168266677 correo electronico danielcastrellon.abogado@yahoo.com. Asi
mismo deberd contactar a la firma avaluadora ISA Ltda al teléfono (601)3230450 ext. 8 quien
realizara el avalto del respectivo inmueble.

3.- Sobre los desembolsos:

3.1- Crédito Constructor Etapa preoperativa:

El desembolso del crédito preoperativo por valor de TRES MIL MILLONES DE PESOS
($3.000.000.000m/cte.), estara sujeto al cumplimiento de las condiciones:

e Se deberd contar con una certificacion donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje
del 64% de preventas, con un punto de equilibrio en areas del 4.468 m?.

e Tanto el punto de equilibrio como la financiacién no debera tener en cuenta los 8 locales
comerciales.

e Se deberd revisar por parte del drea técnica la licencia de construccion por lo menos un mes
antes del desembolso.

e Previo al primer desembolso se debera realizar estudio estructural y geotécnico.

e Previo al desembolso se debera cumplir con el analisis SARAS correspondiente.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan registrar abonaos por concepto de cuotas
iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de VEINTISIETE MIL MILLONES DE
PESOS ($27.000.000.000m/cte.), estardn sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Entregar al Banco de Bogota una copia de la pdliza de seguro Todo Riesgo en Construccion, la
que tendrd una cobertura minima por amparo basico de $ 38.259.420.000/cte., con vigencia
de 36 meses. :

e Se debera contar con una certificacion donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje
de preventas del 80%, Es decir, 5.585m? de 7.012m? con las que cuenta el proyecto y un
recaudo minimo de $8.000.000.000m/cte. por concepto de cuotas iniciales.

e Se debera contar con avance de obra minimo del 26%, se podran tener en cuenta los anticipos
efectivamente pagados a proveedores hasta por el 3%. '

e Encadauno de los desembolsos se debera contar con:
a) Un informe de avance de obra elaborado por el drea técnica de crédito constructor del

banco.

b) Un informe actualizado del recaudo de cuotas iniciales.

® Losdesembolsos del crédito preoperativo y crédito constructor no deberdn superar el 47% del
valor del lote mas el valor de las construcciones.
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® Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberd contar con una actualizacién del
estado de ventas del proyecto.

e Elvalorde las prorratas al momento de la escrituracion deberd ser calculado sobre las unidades
de apartamentos vendidos.

® Autorizacion al acreedor financiero para solicitar informes o reportes sobre el desarrollo del
contrato-eon periodicidad trimestral.

e Tanto el punto de equilibrio como la financiacién no deberd tener en cuenta los 8 locales
comerciales.

e Previo a cualquier desembolso se debera validar en la certificacién fiduciaria que los
compradores en el proyecto sean beneficiarios de rea.

¢ Todas las unidades del punto de equilibrio deberéan estar vinculadas a la fiduciaria y registrar
todas abonos por concepto de cuota inicial.

* Tanto el punto de equilibrio como la financiacién no deberd tener en cuenta los 8 locales
comerciales.

e Previo a cualquier desembolso se debera validar en la certificacién fiduciaria que los
compradores en el proyecto sean beneficiarios de drea.

e Previo al desembolso se debe cumplir con el andlisis SARAS correspondiente.

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizardn
tomando como base la estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual corresponde a un valor
$ 38.618.000.000m/cte., de costo directo y un valor de $14.869.000.000m/cte. del costo indirecto,
valores definidos como resultado del estudio técnico realizado por el Banco. Por lo tanto, no se
financiaran los ajustes que pudiera tener el mismo después de la fecha de aprobacién del crédito
constructor. Cualquier variacion del presupuesto no seré considerada para la determinacién del monto
a desembolsar.

Los desembolsos estardn sujetos a la disposicion de tesoreria del Banco, a las politicas comerciales y de
riesgos, asi como al mantenimiento de las condiciones econémicas y financieras de los solicitantes del
crédito.

Resulta esencial indicar que ademas de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito,
el Banco de Bogota podra abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocar
el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que el proyecto no cumple con las condiciones minimas
de calidad de la construccién de la obra, o cuando se confirme el incumplimiento de los requisitos
legales requeridos para la construccion del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de
avance de obra minimo exigido en la aprobacién. C) Cuando en el informe de avance de obra no se
evidencie la inversién de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos de crédito
constructor. D) Cuando la garantia ofrecida resulte insuficiente para el cubrimiento de la operacién. E)
Cuando existan cambios en las condiciones financieras del deudor. F) Cuando el deudor persona natural
fallezca o siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de liquidacién o en proceso concursal.
G) Cuando no se acredite la disponibilidad de servicios. H) Cuando la obra sea suspendida o blogueada
por orden de autoridad o por cualquier otra causa. I) Si se presentan medidas cautelares sobre los
bienes del proyecto y/o bienes del duefio del proyecto. J) Si los bienes, el duefio, controlante o los
administradores del proyecto se ven vinculados en noticias y/o investigaciones por lavado de activos o
financiacion de terrorismo. K) Si el/los deudores son duefios o socios controlantes en otros proyectos
diferentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados, se incumplen pagos o se
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presentan cambios que impidan el correcto desarrollo de estos. L) Cuando por cualquier otra causa se
afecte el desarrollo normal del proyecto. (Revisar el tema de que el credlto constructor ni las cuotas
iniciales financian pago de lote)

Esimportante precisar que el Banco de Bogotd no responde por la ejecucién del proyecto, la estabilidad
de la obra, la calidad de esta, los plazos de entrega ydemds obligaciones relacionadas con éste seran
responsabilidad exclusiva del solicitante del crédito. Es absolutamente necesario, que cualquier
modificacién en las caracteristicas del proyecto, en la composicion del capital de la entidad solicitante,
sea informada previamente al Banco de Bogota.

4.- Beneficio de tasa para constructor sostenible:

El banco en su compromiso con la sociedad y la construccion sostenible en el pais ha decidido otorgar
un beneficio consistente en un descuento a la tasa pactada al momento del desembolso preoperativo
u operativo segln corresponda.

Este beneficio consiste en un descuento a la tasa que se mantendrd vigente si se cumplen las siguientes
condiciones:

El proyecto deberd encontrarse en proceso de certificacion sostenible con alguna de las certificaciones
aceptadas en Colombia y validada por el Banco de Bogota.

Para acceder al beneficio se deberd presentar: certificacion preliminar en el caso de EDGE, certificacion
de disefio en el caso de LEED y CASA, las cuales deben ser emitidas por las entidades autorizadas.

El cliente deberd presentar informes de avance sobre la certificacién en tramite trimestralmente o
cuando el Banco lo estime conveniente.

El descuento corresponde a 100 puntos basicos sobre la tasa pactada

El beneficio estd sujeto a la obtencién de la certificacién sobre la cual se aplicé. Certificacion que deberd
entregarse maximo 6 meses después de finalizada la obra. S no se presenta la certificacion dentro del
tiempo antes establecido, el beneficio se pierde y el cliente tendrd que restituir al Banco los valores no
cobrados dentro de los 5 dias habiles siguientes ya sea por abono directo a la obligacion o por
incremento al valor de las prorratas activas.

Si el cliente solicita este beneficio serd una condicion adicional para la obtencion de la paz y salvo de
la obligacién, la certificacion sostenible sobre la cual se aplicé o en su defecto el pago de los intereses
dejados de cobrar.

5.- Sobre las subrogaciones:

Sin perjuicio de la obligacién de mantener al dfa el pago del crédito, el proceso de amortizacion se
realizard principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los
compradores con el Banco de Bogotd, pago de prorratas por ventas de contado o con crédito de otras
entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de ventas de inmuebles
que el Banco de Bogoté financie, si el valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor
de la prorrata que resulte para cada inmueble se deberd cancelar la diferencia, previo a la firma de la
escritura publica de hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se
lleven a cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las que no se utilice financiacién del
Banco de Bogota, se debera realizar el pago de la respectiva prorrata, previo a la firma de la escritura
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publica de compraventa o transferencia de propiedad de la respectiva unidad.
El calculo de las prorratas se realizara de la siguiente manera:

* Elcargue inicial se realiza sobre |a totalidad de las unidades del proyecto.

e Elcdlculo de prorratas para liberacién se realiza tinicamente sobre las unidades vendidas.

e Cuando se realicen nuevas ventas estas serdn tenidas en cuenta para el recalculo de las
prorratas.

Para estos efectos se debera aportar la certificacién de ventas expedida por |a Fiduciaria, o copia de las
promesas de compraventa suscritas cuando no se haya constituido un esquema fiduciario, si se ha
liberado una prorrata con base a una carta de compromiso o un subsidio y no se han recibido los
recursos dentro del tiempo estipulado por el Banco, se proceder3 al recalculo de las prorratas activas.

Los créditos que otorgara el Banco de Bogoté a cada uno de los compradores del proyecto interesados
en financiacion, en cuanto a sus caracteristicas, tasas de interés, plazos, sistemas de amortizacion,
seran las que para la época de la subrogacién correspondiente tenga establecido el Banco.

El porcentaje de financiacion para los compradores de este proyecto por la linea de leasing serda maximo
el 80 %y por la linea de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y 80% en el caso de VIS sobre
el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado en la escritura de compraventa y el
avaluo realizado por un perito designado por el Banco.

6.- Autorizacion, uso y alcance de asociar la cuenta del Patrimonio Auténomo PAT al Crédito:

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionara la cuenta del
Patrimonio Auténomo PAT que se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto para los casos
que seleccionen como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogot3, dicha cuenta podra ser
de Ahorros o Corriente, el asociar esta cuenta al crédito facilitard el cobro oportuno de los intereses
exigidos que cause el crédito en forma de débito automatico desde que la cuenta tenga recursos para
esta operacion, igualmente, una vez el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en
ceros y continué activo, los recursos que siga captando el Banco de Bogota por conceptos de pago
asociados a pagos de prorratas del proyecto seran trasladados a dicha cuenta del PAT de forma
automdtica sin requerir solicitudes adicionales del Constructor y/o la Fiduciaria.

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogota,
los recursos que sean captados por el mismo y una vez el crédito esté saldado serdn entregados
mediante cheque, para esto debera continuar el actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda
Constructor, asimismo, para los casos que si se haya relacionado la cuenta del PAT en el crédito pero
deseen que los recursos captados por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su
totalidad sean entregados mediante cheque, se debera hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor,
proporcionando la documentacién necesaria en donde conste la autorizacion de |a Fiduciaria para que
sea girado el cheque, por dltimo, los casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT oportunamente
pero deseen que los recursos sean transferidos alli, también se deber efectuar el proceso con el
acompafiamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remitiendo de igual forma la autorizacién de la
Fiduciaria para tal fin.
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La vigencia de la presente aprobacién es de un (1) afio a partir de la expedicion de esta comunicacion.
Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias si existe algun aplazamiento o
prorroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algin inconveniente para poder adelantar
los tramites sefialados en esta comunicacion.

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso
de crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible.

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogotd y especialmente a la Gerencia Comercial de
Crédito Constructor de la Banca e Vivienda les complace trabajar con su Empresa.
£~
i

Gerente Comercial Crédito Constructor

Aceptacion:

Yo ! mayor de edad, identificado
como aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de representante legal de
, manifiesto expresamente que
conozco, entiendo y acepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el
presente documento, los titulos de deuda y cualquier otro documento adicional relacionado con la
operacién gue se llevara a cabo.

Firma:
GE
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Bogotd D.C., 12 de junio 2024

Sefiores

MORPH GRANADA SAS
FIDEICOMISO MORPH GRANADA
ALIANZA FIDUCIARIA SA

Bogota D.C.

Referencia: Aprobacién Crédito Constructor Proyecto MORPH GRANADA.,
Apreciados Sefiores:

Nos permitimos informar que el desembolso del crédito preoperativo por un valor de TRES MIL
MILLONES DE PESOS ($3.000.000.000m/cte.), estara sujeto al cumplimiento de las siguientes
condiciones:

 Certificacién de constitucion de fiducia inmobiliaria (documento soporte de radicacion del
negocio): Fideicomiso Morph Granada expedido por Alianza Fiduciaria SA el cual tendra la
titularidad del lote y la administracién de los recursos del proyecto donde se recauden las
cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y la inversién propia de los
socios en el proyecto.

* El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efecttie el
Banco de Bogotd deberd llevar la firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO MORPH GRANADA, asi mismo, las firmas de MORPH
GRANADA SAS.

e Elcrédito deberd estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor del Banco
de Bogotd sobre el o los inmuebles en que se adelantara la construccion objeto de la presente
financiacion, lote(s) que tiene(n) un 4rea aproximada de 2.627m?, Av. 9A norte N. 13 Norte -
2A / 13 Norte - 40 Barrio Granada en la ciudad de Cali — Valle del Cauca el cual se hipotecard
junto con todas sus mejoras y anexidades.

* Se deberd contar con una certificacién donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje
del 64% de preventas, con un punto de equilibrio en areas del 4.468 mZ.

* Tanto el punto de equilibrio como la financiacién no debera tener en cuenta los 8 locales
comerciales.

e Sedeberd revisar por parte del drea técnica la licencia de construccion por lo menos un mes
antes del desembolso.

® Previo al primer desembolso se debers realizar estudio estructural y geotécnico.

® Previo al desembolso se debera cumplir con el andlisis SARAS correspondiente.

e Todas las unidades del punto de equilibrio deberan registrar abonos por concepto de cuotas
iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

La vigencia de la presente aprobacién es de un (1) afio a partir de la expedicién de esta comunicacién.
Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a sesenta (60) dias si existe algin aplazamiento o
prorroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algln inconveniente para poder adelantar
los tramites sefialados en esta comunicacién.
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Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso
de crédito, ofreciéndole el mejor servicio posible.

Finalmente queremas expresarle que al Banco de Bogotd y especialmente a la Gerencia Comercial de
Crédito Constructor de la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

Cordialmente,

“Estéfant Cardona Lopez
Gerente Comercial Crédito Constructor

Aceptacion:

Yo mayor de edad, identificado como
aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de representante legal de
,manifiesto  expresamente  que
conozco, entiendo y acepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el
presente documento, los titulos de deuda y cualquier otro documento adicional relacionado con la
operacion que se llevara a cabo. '

Firma:
CIE.
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Bogota, 6 de Diciembre de 2024

Sefiores
A QUIEN INTERESE

Asunto: Certificacion Bancaria

Atento Saludo

BANCOLOMBIA S.A. se permite informar que MORPH GRANADA SAS Identificado(a) con NIT
901.389.827 a la fecha tiene con el Banco los siguientes productos:

Nombre Producto No Producto Fechs SALDO A LA FECHA
Apertura
CUENTA CORRIENTE 699-000067-76 2023/03/03 $235.708

4

Todos los productos aqui relacionados, han tenido un excelente manejo comercial.

Atentamente,

(el fpeer~

Asesor Pyme
Sucursal Calle 100
1) 7426838

2-44

© Grupo Bancolombia \




CERTIFICACION

El suscrito contador piblico delasociedad MORPHGRANADA SAS, NIT,
901.389.827.2 certifica

Que segun las cifras tomadas de los libros de contabilidad de MORPH GRANADA SA.S,
NIT, 901.389.827-2, a la fecha presenta un saldo en Efectivo en caja general de UN
MILLON DE PESOS MCTE ($1.000.000 MCTE)

Se expide la presente certificacion a los 02 dias del mes de diciembre de 2024

Sandra Liliana Gonzalez Quintana
Contador Publico
TP 148624-T

bt



CERTIFICACION DE INVERSION EN PREOPERATIVOS DEL PROYECTO MORPH GRANADA

El suscrito Contador Publico de la sociedad MORPH GRANADA SAS, identificada con NIT
901.389.827-2, en calidad de eontador de la compaiiia, se permite certificar que:

A la fecha, el monto total de inversién en preoperativos del proyecto Morph Granada
asciende a la suma de DOS MIL TRECIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS MCTE ($2.362.240.000 M/CTE). /

Esta inversion corresponde a los costos y gastos incurridos en la fase preoperativa del
proyecto, incluyendo, entre otros, estudios técnicos, disefio, consultorias, permisos,
adecuaciones y demas partidas necesarias para la estructuracién y desarrollo del mismo.

Se expide la presente certificacién en la ciudad de Bogotd D.C., a los 25 dias del mes de
febrero de 2025, para los fines que haya lugar.

Atentamente,

_ . /. i
Sandra il;ii‘i'af\/ﬁ/ é:(o’ﬁgéle‘z/ Iaﬂ?m
Contadora Publica / Representante Legal
C.C 52.336.473 de Bogota CC. 1.020.795.895 de Bogot
Tarjeta Profesional 148624-T MOPH GRANADA SAS

MORPH GRANADA SAS
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Al contestar por favor cite estos datos:
. ' Radicado No.: 202541470500001131
ALCALDIA DE Fecha: 06-02-2025

SRR ACH O S TRD: 4147.050.8.5.187.000113
e ey Rad. Padre: 202541470100005662

IARON KORN GOLDSCHMIDT

Representante Legal

MORPH GRANADA S.A.S

Calle 104 No. 13 A 11 Interior 2

Correo electrénico: e korn@akornarquitectos.com
Bogota D.C

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto Denominado
“MORPH GRANADA".

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revision, estudio y analisis de cada uno de los
documentos aportados por la Firma solicitante y asi, atender de fondo el tramite solicitado
para el proyecto de su interés, denominado “MORPH GRANADA”.

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa, No.
202541470100005662 de Febrero 4 de 2025, no corrzsponde a la Radicacion de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, io anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacicnal 1783 de 2021, que a la letra reza:

“... La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacion del dltimo de los documentos
exigidos”.

Siendo importante informar e invitar a la Entidad Fiduciaria, consultar los proyectos que
han cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 3°. Decreto 1783 de 2021,
para enajenar vivienda nueva en el Disirito de Santiago de Caii, publicado en la pagina
de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, en el siguiente fink:

hay

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Telefono: 6684340
wiv.cali gov.co



ALCALDIA DE
SANTIAGOQ DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

Atentamente,

;

INO FAJARDO
Subsecretario de Despacho
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda

C.C: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES
GRANADA-(Proyecto de vivienda MORPH GRANADA) — Nit: 830.053.812-2, Carrera 15 # 82 - 99 Edificio Torre Alianza de
Bogota.- correo electrénico: servicioalcliente_av@alianza.com.co; atencionpqri@alianza.com.co

r]‘“a" Proyecté: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario,
Elaboré: Claudia Patricia Pantoja Garcia- Contratista. [__ﬂp

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas ciudadano/view encuesta satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificic Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: CE84340
www.call 09v.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
f Radicado No.: 202541470500003931
ALCALDIA DE . Fecha: 13-03-2025
sscnsﬁriﬁzigav?eiﬁsgcm : TRRy#1A7.050.4.8.668.0002¢
¥ HABITAT : oo " Rad. Padre: 2025417010000

IARON KORN GOLDSCHMIDT

Gerente o |

Morph Granada S.A.S. )

Calle 104 No.13 A— 11. Interior 2. C’f"P’ 'f"‘“ U““'e‘tw R
Correo electronico: e.korn@akornarquitectos.com <« lb.f2k. 1S3

Bogota D.C.

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y

Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denominade
“MORPH GRANADA".

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto, le inforrma el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “MORPH GRANADA", de acuerdo a lo establecido en
el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012; Decreto 1077 de
2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ochenta y Siete (87)
unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto que nos
ocupa, mediante radicado No0.202541470100005662 de febrero 4 de 2025, documentos
complementarios con logaritmos No0.202541470100006932 de febrero 20 de 2025:
N0.202541470100008772 de marzo 5 de 2025 y 202541470100009132 de marzo 10 de
2025, de acuerdo al presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo;
por lo tanto, se encuentra totalmente finiquitado el tramite que nos ocupa, para Ochenta y
Siete (87) unidades juridicas privadas, autorizada su construccién mediante Resolucién
No.76001-1-22-0678 de abril 27 de 2022, expedida por la Curaduria Urbana Uno de Cali,
modificada con las licencias Resolucion No.CU3-760013240552 de julio 5 de 2024 vy
Resolucion No.CU3-760013250018 de enero 7 de 2025, expedidas por la Curaduria
Urbana Tres de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicainznte en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda eii iodo momento, con el objeto que sobre ellos
efectlien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.
b
Avenida 5AN 20M-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 8684340 -~ www.cali.gov.co



ALCALDIA DE ' iy ‘
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT ;

La informacion radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la-misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda.

Atentamente,

ANDRES F NIKO FAJARDO
Subsecretario de’Despacho _
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia:  Alianza Fiduciaria S.A. Como Vocera del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Lotes Granada — Carrera 15 No.82-
99 Bogota D.C. — Carrera 2 No.7 Oeste — 130 Cali - natificacionesjudiciales@alianza.com.co

Proyectd: Jesus Elias Pérez Cano — Contratist \
Reviso: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario,

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http:/lwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view encuesta satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



Bogota D.C., marzo de 2025

Seﬁores
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE LA ALCALDIA DE CALJ
Ciudad

Referencia: AUTORIZACION

Estimados Sefnorés:

MORPH GRANADA S.A.S identificada con Nit 901.389.827-2 autoriza al sefior CARLOS MARIO
VANEGAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali { valle)., identificado con la Cedula. de
Ciudadanfa niimero 16.624.153 de Cali, para que en nuestro nombre y representacién concurra a la
SECRETARIA DE ViVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE LA ALCALDIA DE CALI y solicite y adelante el tramite
tendiente a obtener los debidos permisos y/o autorizaciones ylo radicaciones para desarrollar las
Actividades de Construccién y Enajenacién de Inmuebles destinados a la Vivienda del proyecto MOPRH
GRANADA a desarrollarse en los Lotes ubicados enla Calle 13 Norte AV 9* 27 y AV 9" Norte 12 95, de la
ciudad de Cali e identificados con los folios de Matricula inmobiliaria No 370-502324 y 370-98110 de ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

El autorizado queda ampliamente faculiado para realizar las aclividades necesarias, para aportar y solicitar
pruebas, para realizar todos los tramites concemientes, para notificarse, para suslituir, reasumir, recibir y
en fin todo io que considere necesario en cumplimiento del presente mandato y en defensa de nuestros
legitimos derechos.

Cordialmente,

AT T
IARON KORN GOLDSCHMIDT
C.C. 1020795895
REPRESENTANTE LEGAL
MORPH GRANADA SAS
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SRR No. 2025-4147010-001396-2
- Asunto: ACTUALIZACION DEL RADI

oionpe  CADO 202541470500005662
sANTIAGD BF ALl Fgcha Radicado 11/0412025 03:40: 01

suano Radicador JANETH -..\JE‘ /ARA
Desting Subsacretaria de Gestion d= Suelo y O'e"a de Vivierca
Hemtante (EMP) M ORPH GRAN JA:.. SASID 8013988272

Bogoté, 11 Abril 2025 Vizite Nuestra Fagina - htp M cal goveo

Ssmago de Call (Valle del Cauca) Cam Torre Als
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Senores
ADMINISTRACION CENTRAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA VIVIENDA Y HABITAT

E.S.M

Asunto: Actualizacion de la Radicacion de Documentos para Adelantar
Actividades de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados
a Vivienda - MORPH Granada

Respetados senores,

Mediante la presente hacemos entrega de la actualizacion documental de la
radicacion de documentos con radicado 202541470100005662 del 04/02/2025, en el
sentido de allegar el folio de matricula englobado. Agradecemos su amable recepcion
y quedamos atentos a cualquier requerimiento adicional que sea necesario para
completar el tramite.

Cordialmente,

IARON KORN GOLDSCHMIDT
Representante Legal
MORPH GRANADASAS




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados. supemotariado.gov.co

sn KEEE#E:Q; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
1 | | i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504092164112216050 Nro Matricula: 370-1136349

Pagina 1 TURNO: 2025-170304
Impreso el 9 de Abril de 2025 a las 05:46:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 31-03-2025 RADICACION: 2025-21311 CON: ESCRITURA DE: 13-02-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENQ CON UN AREA IGUAL A 2627.205 MTS2 Y LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESC 273 DEL 13-02-2025 OTORGADA EN LA NOTARIA
18 DE BOGOTA

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ESCRITURA 3369 DEL 30-06-2000 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA. DE BANCO DE CREDITO DE COLOMBIA S.A. , A: FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-502324.— ESCRITURA 01678 DEL 18-10-2001 NOTARIA 50 DE BOGOTA DONACION, DE: BBVA BANCO
GANADERO S.A. [ANTES DEL BANCO DE CALDAS] , A: UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-502324.—
ESCRITURA 3637 DEL 04-11-2003 NOTARIA 35 DE BOGOTA DACION EN PAGO, DE LEASING SELFIN S.A. COMPAV\IA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL EN LIQUIDACION , A BANCO SELFIN S.A. EN LIQUIDACION , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-502324.— ESCRITURA 5246
DEL 04-11-2003 NOTARIA 42 DE BOGOTA DC COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE BANCO SELFIN S.A. EN LIQUIDACION , FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. [FIDEICOMISO ACTIVOS BANCO DE CREDITO] , BANCO DE OCCIDENTE , FIDUCIARIA UNION [FIDEICOMISO ACTIVOS
IMPRODUCTIVOS INTERBANCO ] , UNIVERSIDAD SANBUENAVENTURA , ALIANZA FIDUCIARIA S.A. [FIDEICOMISO 36421124 PROGRESO 6000] , A:
PERICONEGRO LIMITADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-502324.— ESCRITURA 6132 DEL 18-12-2003 NOTARIA 42 DE BOGOTA
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE BANCO SELFIN S.A.EN LIQUIDACION , A: SOCIEDAD PERICONEGRO LIMITADA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-502324.— ESCRITURA 03442 DEL 20-12-2005 NOTARIA 15 DE CALI COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE
PERICONEGRO LIMITADA , A: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-502324.— ESCRITURA 1977 DEL
10-09-1993 NOTARIA 15 DE CALI VENTA, DE: SIERRA MARTINEZ NANCY, SALCEDO NAVARRQO ROBERTO, A: ASOCIACION COLOMBIANA DE
AGENCIAS DE VIAJES Y TURISMO ANATO CAPITULO SUROCCIDENTE. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-98110.—  ESCRITURA 1673 DEL
05-09-2016 NOTARIA QUINCE DE CALI COMPRAVENTA, POR VALOR DE §$ 320,000,000.00 DE: ASOCIACION COLOMBIANA DE AGENCIAS DE VIAJES Y
TURISMO ANATO CAPITULO SUROCCIDENTE , A ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE, PERICONEGRO LIMITADA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-98110.— ESCRITURA 4277 DEL 13-12-2022 NOTARIA SEPTIMA DE CALI COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE: ROJAS
ASTORQUIZA HERNANDO JOSE, A: MORPH GRANADA S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-98110.— ESCRITURA 2612 DEL 25-08-2023
NOTARIA SEPTIMA DE CALI TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ROJAS ASTORQUIZA HERNANDO JOSE,
MORPH GRANADA S.A.S. , PERICO NEGRO S.A.S. , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO LOTES GRANADA. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-98110.—

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AVENIDA 9A # 12 NORTE -95 Y AVENIDAD 8 NORTE CON CALLE 13

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370-98110
370 - 502324

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-2024 Radicacién: 2024-46962

Doc: ESCRITURA 997 del 24-04-2024 NOTAIRA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES GRANADA NIT 8300538122

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

i it - SR, i .

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-03-2025 Radicacion: 2025-21311

Doc: ESCRITURA 273 del 13-02-2025 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES GRANADA NIT 8300538122
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-170304 FECHA: 09-04-2025
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——
p— =

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500006391

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI Fecha: 24-04-2025
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL TRD: 4147.050.8.5.187.000639
¥ HABITAT Rad. Padre: 202541470100013962

IARON KORN GOLDSCHMIDT

Gerente

Morph Granada S.A.S.

Calle 104 No.13 A— 11. Interior 2.

Correo electronico: e.korn@akornarquitectos.com
Bogota D.C.

Asunto: Actualizacién Radicacién de Documentos Para Adelantar Actividades de
Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda proyecto
denominado “"MORPH GRANADA".

Cordial saludo;

Se agradece el cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto
Nacional 1783 de 2021:

i

PARAGRAFO 4, La informacion radicada ante [a autoridad competente debera ser debidamente
actualizada por los interesados en promocionar, anunciar yfo desarrollar las actividades de enajenacion de
inmuebles en el evento que se produzcan cambios respecto de la misma,

Se recibe bajo logaritmo No. 202541470100013962 de abril 11 de 2025, actualizacion
efectuada al proyecto del asunto, mediante Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-
1136349. Anotacién No.2 de marzo 31 de 2025: Englobe del terreno donde se desarrolla
el proyecto “MORPH GRANADA” de la firma “MORPH GRANADA S.A.S.”. Nit: 901.389.827-2,
mediante Escritura Publica No. 273 de febrero 13 de 2025, corrida en la Notaria 18 de
Bogota D.C., el cual cuenta con Radicacion de Documentos para Adelantar Actividades
de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda, en el Distrito de

,l Santiago de Cali, bajo No. 202541470500003931 de marzo 13 de 2025.
5

For Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
v Telefono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co



ALCALDfA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

Documentos que seran revisados y una vez cumplan, se subiran a la pagina web oficial
de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, donde permaneceran publicados, hasta que
“MORPH GRANADA S.A.S.". acredite enajenacion de la totalidad de las unidades juridicas
privadas del proyectt?.

Atentamente,

ANDRES FELIPE NINO FAJARDO
Subsecretario de Despacho
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda

’\'U"I Proyecto: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.
~’ Elabord: Claudia Patricia Pantoja Garcia- Contratista. ( g &

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar |a encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas ciudadano/view encuesta satisfaccion.ph

Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-CER355037
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- 55 Piso 9 Bogota D.C. Calombia

LleidaSAS Calle 81 411

Certificado de comunicacion electronica ﬁ :
Email certificado v Lleida.net

Identificador del certificado: E123039380-S

El operador de comunicaciones electrénicas "LLEIDA S A S" en calidad de tercero de confianza certifica que los
datos consignados en el presente documento son los que constan en sus registros de comunicaciones
electrdnicas.

Jetalles del envio

Nombre/Razén social del usuario: SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL (8903990113)
ldentificador de usuario: 462425

Remitente: EMAIL CERTIFICADO de Vivienda, Informacién Oferta <462425@mailcert.lleida.net>
(originado por Vivienda, Infarmacidn Oferta <info.oferta.vivienda@cali.gov.co>)

Destino: e.korn@akornarquitectos.com

Fecha v hora de envio: 25 de Abril de 2025 (11:44 GMT -05:00)
Fechay hora de entrega: 25 de Abril de 2025 (11:44 GMT -05:00)

Asunto: RESPUESTA A SUS SOLICITUD CON RADICADO DE ORFE0202541470100013962 (EMAIL
CERTIFICADO de info.oferta.vivienda@cali.gov.co)

Viensaje:

Buenas noches, sefior usuario envié respuesta con radicado del aplicativo
orfed 202541470500006391 con fecha 24 de abril del afio 2025.

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de G_esﬁéﬁ y Control

Integrados le solicita comedidamente diligenciar la encuesta de

satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta saUSfacmon php

Nos encantaria contar con tus comentarios, son muy importantes para
Nnosotros y para mejorar huestro servicio. ]

Muchas gracias.

<https://mwww.cali.gov.co/boletines/publicaciones/186456/cali-ama-y-cuida-a-la-ninez-en-abril-se-vive-el-
carnaval-del-juego-y-la-alegria/>

(Nota de Confidencialidad). La informacién contenida en este correo
electrdnico y sus archivos anexos es privilegiada y confidencial, y para

use exclusivo de sus destinatarios de la misma y/o de quienes hayan sido
autorizados especificamente para leerla. Su divulgacién, distribucion o
reproduccion no autorizada esta estrictamente prohibida. Si 'p.u_r':al'gﬂﬁ
motivo recibe esta comunicacion y usted no es el destinatario autorizado,
sirvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo
envio y abstenerse de divulgar su contenido y anexos, ya queesta
infarmacion solo puede ser utilizada por |a persona a quien esta dirigida.
Nota: evite imprimir este mensaje. cuidemos el medio ambiente.
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Content!-application-06391-063911 MORPH
GRANADA- ACTUALIZACION RADICACION  Verarchivo adjunto. Visible en los documentos.
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Este certificado se ha generado a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a través de un
sistema seguro y confidencial. A este certificado se le ha asignado un identificador Unico en los registros del
operador firmante.

Colombia, a 25 de Abril de 2025
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