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E NINO FAJARDO

UD PARA ENAJENAR A FUTURO VIVIENDA NUEVA - PROYECTO
DA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -

Vivienda de Interés Social V.I.S — Etapa 2”

Cordial saludo,

En atencion al oficio ¢
2025, doy respuesta 2

oy
far

“Antig.”: Namer

1. Corregir en el
ACTIVIDADES
VIVIENDA", en
cumplieron co
de 2021:

Organismo, cf
No0.202541470
“Total”: sumatoria de las anteriores: (56 Antig. + 52 Nuev., para un total de 108).

pn numero de radicado 2025414705000010101 con fecha junio 06 de
las observaciones realizadas por la entidad:

nato “SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
ficular donde se consigna el nimero de unidades juridicas que

los requisitos documentales exigidos por el Decreto Nacional 1783

0 de unidades juridicas privadas 56 que cumplieron ante este
bn la totalidad de los requisitos para enajenar, segun oficio
500004101 de marzo 14 de 2025.

Respuesta: Se adjunta formulario corregido
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2. La constructora debe demostrar la capacidad econémica que tiene para desarrollar
el proyecto con|recursos propios, debidamente soportada su existencia en la
contabilidad y jcgn disponibilidad de los recursos para invertir en dicho proyecto;
créditos finangiefos aprobados para el proyecto (Anexar certificacion), créditos
proveedores con|su respectivo soporte y se permitira un 20% de otros recursos, que
podrian ser futuras ventas o aportes a la Fiduciaria, de los futuros compradores.

En el formato c[e “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE
ST

INMUEBLES DEBT|NADOS A VIVIENDA®, COmMO recursos propios, se debe consignar
exclusivamente, [los recursos que pertenecen y estan disponibles en Akon

Constructores S.A.S, Nit.901.099.764-7, para invertir en el proyecto

De acuerdo a |lo anterior, Akon Constructores S.A.S., no contaria con
aproximadamente el 63% de recursos que necesita, lo cual no permite determinar
la segura viabilidad econémica para el desarrollo del proyecto que, nos ocupa.

Respuesta: Se adjunta carta de crédito constructor aprobado

3. Anexar documento emitido por la entidad fiduciaria encargada del manejo de los
recursos, donde|se certifique el valor recaudado por valor de $1.832.483.422,
consignado en |el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA", en el evento que el valor de los
aportes se increnLenten, actualizar la cifra. .

Respuesta: Se adjunta certificado de recaudo y certificado de ventas emitido por la
Fiduciaria de Occidente

4. Corregir el Formpto Financiero, teniendo en cuenta los ajustes que realice; se
advierte que, la informacion financiera y sus respectivos soportes, deben tener un
término maximo ¢e expedicion de 30 dias anteriores a la solicitud del tramite. La
obligacion de apqrtar soportes se encuentra contemplada en el numeral 4 articulo
2.2.5.3.7 Decreto| 1077 de 2015, modificado por el articulo 4 del Decreto 1783 de
2021, que a la letra reza: “4. Financiacion: Sefialamiento de los recursos con los cuales se cubrira
la totalidad los costoI y de su origen; tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del
proyecto y otros con sus correspondientes soportes contables. En el evento que dentro de la
financiaciéon del proyecto no se cuente con crédito bancario, la proyeccion debera estimar la
suficiencia de los recyirsos para la finalizacion de la obra y la entrega de las unidades inmobiliarias”.

Carrera 50 # 5D-37 Local 20 Edificio Torre Cosmoplaza - Celular 3155686556

Contabilidad.akon@agmail.com hiips://akon.com.co/







AKON

CONSTRUCTORES

Respuesta: Se adjunta Formato Financiero corregido con soportes con fecha de
expediciéon menor|a 30 dias

Atentamente,

CHIA CHIA LEE

Representante Legal
Akon Constructores SAS
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIONY

GESTION MMCS503.02.03.PO12.F001
(MIPG)
AI.f‘AL.DIJ\ DE
SANTIAGO DE CALI
- oy SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA version o1
CONTHOL Y WA T bor oroen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA
Nombre del Plan o Programa de Vivienda| |

VIVIENDA MULT!FAMILIAR EN OCHO (8)

PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social V.1.S

Direccidn:
CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 Y 70

Barrio/Urbanizacion:

LOS PORTALES NUEVO REY

No. 2025-4147010-003638-2

Asumo SOLICITUD DE
AT EROVIVIENDA NUEVA

"“"‘““_P oF “‘“ Fechu Radicado 26/06/2026
Usuario Radicadar 989538 e ara
Destino Subsecretan a de Gestion de Suel 0y Oferta oe Vivienda
Remitertz (EMP) AKON CONTRUCTORES ID: 901899754.1
Visite Nuestra Pagina - hitp i call gov :0

Santiago de Call (Valle del Cauca) Cam Torre

IR

Foligs: 12

Il

ll

IWIIWWIWWIWMM

Estrato: 5
Comuna: 17
~ /
Cantidad de 1 segun Uso General Alturas Areas M°
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos : N° de
Antig. | Nuev. Total | Particul. | Visit Int. | Visi. Ext. | Sdano | Alua | o B4 | pisos Concepta
muLTFAMILAR | 56 | 52 108 36 6 0 2.50 01 08 [|AreadelLote 1925.05
Areas Privadas 2093.84
Areas Comunes | 1413.52
Areas de Cesion N/A
l Area Construida | 3256.83
II. INFORMACION REFERENTE AL PROBIETARIO
Nombre: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL Cédula 52.262.186

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

ROCIO LONDONO LONDONO

Nt~ 830054076-2 Representante Legal:
Direccion: Barrio:
Correo Electrénico: Teléfono(s):

¢ Aceplta recibir comunicaciones oficiales y

si [x] ne []

11l INFORMACION REFERENTE AL CON$TRUCTOR / URBANIZADOR

demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?

Nombre. AKON CONSTRUCTORES S.A.S ceaue: C-E 228.127
Nit 901.699.764-7 Representante Logal  CHIA CHIA LEE
pireccion. CARRERA 50 # 5D-37 L OCAL 20 gario  TEQUENDAMA

Correo Electrénico: @dMon.akon@gmail.com

Teléfona(s); 3105139404

iAcepta recibir comunicaciones oficiales y

si [x] wne [

demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?
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1. Faolio de Matricula Inmobiliaria del I
{Driginal)

2. Modelos de Contrato que se vayal

minuta de escritura de compraventa)
contrato. (Fotocopia)

3. Licencia Urbanistica: incluir copia if
2010. (Fotocopia), y documentos anex

4. Presupuesto Financiero del proyects

5. En el evento que el inmueble en el
hipotecario mediante el cual se obliga

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUM

2. No tener pendientes con la Entidad

REQUISITOS

iImuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y
a fin de comprobar la coherencia y validez de las dausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el

npresa de los planes sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
bs.

b en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

cudl se ha desarroliado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoleca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor

ta liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afects cada unidad. (Criginal)

[ENTCS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS,

hue ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat,

3. Cuando el proyecto tenga fir
proyecto, con fecha de expedicion no

4, La documentacion aporiada sera ref
Representante Legal para que las cord
administrativo y pelicivo que se puedal

dn con enti fir , s debe aportar el certificado de aprobacidn del crédito donde conste toda la informacién con respecto al
superior a un {1) mes anterior a la presente solicitud (original).

Visada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarias de conformidad se requerira al
ija 0 aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter
h adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Cagitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

(i L

Firma del Propietario o Representants

C.C. C.E228.127

i C

&
Legal Firma dal Representante Legal de la Fidudana
[ o

a lee

Firma del Constructor / Urbanizador o
cc. C.E228.127

dela ion Central del Acipio de

Representante Legal

santiago de Call Prohibida su reproduccion por cualyuwer medso, sin previa autonzacion del sefior Alcalde,
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VERSION
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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN

MNombre del Plan o Programa de Vivienda:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN o
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Direccién;

O PROGRAMA DE VIVIENDA

HO (8) )

Ti

CALLE 13A1 ENTRE CAR

RERAS 68 Y 70

Barrio/Urbanizacion:

LOS PORTALES NUEVO REY

Mo. 2025-4173010-093267-2

Folos

Asunto: 83-Radicacion de Docum
entos para adelantar activida

SANTIAGE DE AL Fecha Radicado 19/05/2025 04:06:22
Usuara Redicador ALVARD.OROZCU
Desting SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT
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Cantidad de Unidades segin Uso G Alturas Areas W’
Uso Especifico Cantidad Eslacionamientos Ne de Egir. | 1098 Goncepts
Anlig. | Nuev. Total | Particul. | Visit. Int. | Visit. Ext. | Sotano | Altura - | Pisos P
mutiamiar | 0 |52 52 18 6 0 2.50 01 08 |Areadsl Lote 1925.05
Areas Privadas 2093.84
Areas Comunes | 1413.52
Areas de Cesion N/A
Area Construida | 3256.83
Il. INFORMACION REFERENTE AL PRQPIETARIO
Nombre: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL Cédula_ 52.262.186
FIDEICOMISO FIDUOCGIDENTE - LOTES 68 LIVING
Nt 830054076-2 Rep Legal: ROCIO LONDONO LONDONO
Direccion: Barrio:
Correo Electronico: Teléfono(s):

LAcepta recibir comunicaciones oficiales

s No []
1L, INFORMACION REFERENTE AL CO

Nombre:

NSTRUCTOR / URBANIZADOR
AKON CONSTRUCTQRES S.A.S

y demas actuaciones administrativas a través de su comeo electronico del tramite solicitado por usted?

cius CE 228.127

it 901.699.764-7

P Legal:

Direcoien: CARRERA 50 # 5D-37

LOCAL 20

CHIA CHIA LEE

Barrio:

Carreo Electrénico; admon.akon@

)gmail.com

TEQUENDAMA

Teigtono(sy; 3105139404

& Acepla recibir comunicaciones oficiales

si [x] w [

y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del trémite solicitado por usted?

atiago de Cafi. Prohibida su reproduccsdn por cualquier medo, Sin previa aulorizacion del sefior Alcalde.
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Santiago de Cali, 1

Sefiores: )
SUBSECRETARIA
ATN. ANDRES FEL
Ciudad

ASUNTO: SOLIC
“VIVIE
Vivien

Cordial saludo,

Por medio de la p
asunto:

-

Solicitud de
enajenacion
Autorizacion
Licencia de ¢
Certificado d

AKON

CONSTRUCTORES

/ de mayo de 2025.

DE GE_STI(')N DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
LIPE NINO FAJARDO

ITUD PARA ENAJENAR A FUTURO VIVIENDA NUEVA - PROYECTO
:NDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -
da de Interés Social V.1.S — Etapa 2”

resente, adjuntamos los siguientes documentos para la solicitud en

radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y
de inmuebles destinados a vivienda

de la Fiduciaria para adelantar el tramite y firmar formularios
construccion

Certificado

Anexo 1

CoNOOAWN

Formato d

e existencia y representacion legal de Akon Constructores SAS
e tradicién lote 370-117269

Modelo de promesa de compraventa

Modelo de escritura publica

informacion financiera para anuncio y enajenacion de inmuebles

destinados g vivienda

10. Presupuest

11. Certificacién| de contador y representante legal que indica que Akon Constructores
SAS no est3| obligado a tener revisor fiscal
12. Estados fingncieros de Akon Constructores SAS con notas. Corte diciembre 31 de

2024

Carrera

50 # 5D-37 Local 20 Edificio Torre Cosmoplaza -

ontabilidad.akon@am:

Celular 3155686556

L T |






13. Disponibilida

14. Certificado
15. Certificado
u

16. Planos arq
14 Planc_)s estrt

d de recursos propios

ectonicos
cturales

,AKON

recaudo a la fecha emitido por Fiduoccidente
ventas emitido por Fiduoccidente

Es de anotar que la Jicencia de construccion se emite para 128 unidades de apartamentos, sin

embargo, para efec
constructivas con st

La presente salicitu
registran en el certif

tos de cierre financiero y procesos constructivos se dividio en 3 etapas
s respectivos encargos individuales de preventa.

se hace para la segunda etapa que consta de 52 unidades las cuales se
cado de ventas emitido por Fiduoccidente.

Las tres etapas constructivas se desarrollaran en los lotes de matriculas 370-117269 y 370-

762847 los cuales s

e encuentran parqueados en el fideicomiso inmobiliario.

La primera y segunda etapa del proyecto se encuentran localizadas en el lote de mayor

extension con matri

Las cifras financierd
como se indica en g

Atentamente,

Qe Clg (4
CHIA CHIA LEE

Representante Leg
Akon Constructore

Carrerd

cula 370-117269.

Q_

SAS

Contabilidad.akon@gmail.com

s corresponden a los valores de construccion y recaudo de la etapa 2, tal
I presupuesto detallado v las certificaciones de Fiduoccidente.

50 # 5D-37 Local 20 Edificio Torre Cosmoplaza - Celular 3155686556

hitps://akon.com.co!
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VIGILADD "

Valencia

FiduQccidente

Que mediante docum
Mercantil irrevocabl
FIDUOCCIDENTE - LOT

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.
HACER CONSTAR

ento privado de fecha 14 de enero de 2025, se celebro el contrato de Fiducia
p de Administracion Inmobiliaria celebrado No. 2-1-0798 FIDEICOMISO
[ES 68 LIVING.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 13 del literal B. de la Seccién 6.1.1. del contrato de
fiducia mercantil de Administracién Inmobiliaria, la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S, en su
calidad de Fideicomitente Desarrollador A se encuentra facultado para que éste adelante en su

propio nombre las li
por curadurias urba
autoridades compete
con el desarrollo de
adicionales que sean

La presente certificac
Bogota, por solicitud

Fec

encias, modificaciones a las licencias, permisos y demas requisitos exigidos
nas, oficina de planeacion, empresas de servicios publicos, y demas
ntes, necesarios para adelantar las obras y demas actuaciones relacionadas

PROYECTO VIS, o en su propio nombre solicite los permisos o convenios
necesarios para el desarrollo del PROYECTO VIS.

ion se expide a los cuatro (04) dias del mes de abril de 2025 en la ciudad de
e la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

. Firmado
Da rwin digjtalmente por
5 Darwin Brito
Brito Valkndia

ha: 2025.04.04
4:27 -05'00'

DARWIN BRITO VALENCIA

Director Regional Cali

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A

Elaboré: Leidy Diana Roa

Reviso y Aprobo: Darwin Brito Val

@ Del

Direccion General: Bogo

lencia

lado Gripo

de los que hacen. AVAL

ta, Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9, 10 y 12. PBX: (601) 7427445 . www.fiduoccidente.com

A G







LA SOCIED
ADMINIST
“FIDUOCCID

PRIMERO: Que media
Mercantil irrevocable
LOTES 68 LIVING, ¢
EL(LOS) FIDEICOMITE

D FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. EN SU CALIDAD DEVOCERAY
DORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO No. 210798 DENOMINADO
NTE - LOTES 68 LIVING”, IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.054.076-2.

CERTIFICA

nte documento privado de fecha 14 de Enero de 2025, se celebrd el contrato de Fiducia
de Administracion Inmobiliaria No. 2-1-0798 FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE -
on el objeto de constituir un patrimonio auténomo con los bienes que transfiera(n)
NTE(S) descritos en el numeral 5.1. del Capitulo V del CONTRATO DE FIDUCIA VIS,

para que LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del patrimonio auténomo, adelante las siguientes

gestiones:
(i) Recibir y mantener L

h titularidad juridica de los INMUEBLES y de las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S),

(i) Recibir y administrar los RECURSOS,

(iiiYSuscribir los docun

nentos exigidos por el BANCO para la formalizacion, desembolso y garantia del (los)

CREDITO(S), con base en las instrucciones que para el efecto imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR A,
(iv) Constituir la garant

a hipotecaria sobre los INMUEBLES para el respaldo del CREDITO,

(v) Efectuar los giros,

e acuerdo con el esquema de disposicién de los RECURSOS y la prelacion referida en

el CONTRATO DE FIDUCIA VIS,
(vi) En los términos del CONTRATO DE FIDUCIA VIS, canalizar los RECURSOS y demas bienes necesarios
para el desarrollo por parte de LOS FIDEICOMITENTES de un proyecto exclusivamente de vivienda de interés

social VIS -.

(vii) Transferir a titulo

indique EL FIDEICOM
CONTRATO DE FIDUC
(viii) Transferir a favo
encuentren los bienes

(ix) Facilite, tramite y a

e venta LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a favor de los ADQUIRENTES o de quien
ENTE DESARROLLADOR A, de conformidad con las instrucciones contenidas en el
1A VIS y en el MANUAL OPERATIVO,

de LOS FIDEICOMITENTES y/o los BENEFICIARIOS los bienes y recursos que se
y recursos remanentes al momento de liquidar el FIDEICOMISO, de acuerdo con las

ompaiie a LOS FIDEICOMITENTES en los trdmites tendientes a permitir que éstos y/o

reglas y porcentajes ezablecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA VIS.

el PROYECTO VIS ob
tienen las UNIDADES |

SEGUNDO: Que med
notaria veintiuno (21)

titulo de adicion a fidu
bienes inmuebles (en g
a. Bien inmueble identi
Instrumentos Piblicos
Urbanizacion Gran Lim
b. Bien inmueble identi|
Instrumentos Publicos
Limonar de Santiago d

ngan los beneficios fiscales, legales y tributarios asociados a la calidad de VIS que
NMOBILIARIAS del PROYECTO VIS.

ante escritura publica numero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la
el circulo de Cali, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, realizaron la transferencia a
cia mercantil a favor del FIDEICOMISO (ver definicion méas adelante) de los siguientes
delante los INMUEBLES :

ficado con el niimero de matricula inmobiliaria 370-762847 de la Oficina de Registro de
5 de Cali, con un area de 191.05 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13B,
onar, Santiago de Cali (en adelante el INMUEBLE No. 1).

ficado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-117269 de la Oficina de Registro de
de Cali, con un drea de 1.734 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13A 1, barrio el
Cali (en adelante el INMUEBLE No. 2).

CUARTO: Que la socigdad AKON CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con el NIT 901.699.764-7, ostenta

la calidad de Fideicom
LOTES 68 LIVING.

Inmobiliaria No.2-1-0

4 S.AS, se encuentra a

sus nmmcaciones, p
P

SLELA AT DM i
LA

itente Desarrollador A en el Patrimonio Auténomo No.2-1-0798 FIDUOCCIDENTE -

98 FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING, la sociedad AKON CONSTRUCTORES
orizada para adelantar en su propio nombre la solicitud de las licencias urbanisticas y
ermisos y demas requisitos exigidos por curadurias urbanas, oficina de planeacion,

QUINTO: Que de ac:{erdu con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion

ViGILADD

g | lado Grupo
cDi::j los que hacen. AVAL

FiduQccidente

Direccion General: Bogoja. Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9, 10 y 12. PBX: (601) 2973030, www.fiduoccidente.com







empresas de serviciog publicos, y demas autoridades competentes, necesarios para adelantar la
demas actuaciones relacionadas con el desarrollo del proyecto, o en su propio nombre solicite los permis
convenios adicionalesigue sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

La presente certificacign se expide a los cuatro (04) dias del mes de marzo de 2025 en la ciudad de Bogota,
por solicitud de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

Rocio Londpfo Firmado digitalmente por
Londono Rocio Londofo Londofo

ROCIO LONDONO LONDONO

Vicepresidente de Gestién de Negocios
Representante Legal

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Actuando Unica y Exclusivamente Como Vocera y
Administradora del Patrimonio Auténomo 2-1-0798
Fideicomiso FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

Elaboré: Darwin Brito Valengia —Director Regional Cali  DanwinBrito Valencia 7t
Reviso y Aprobd: Martha Isabel Pinzon Zufiga — Directora de Regionales  [amiere Simis
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Direccion General: Bogola, Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9, 10 y 12. PBX: (601) 2973030. www.fiduoccidenta.com
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Gerardo Hernan Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiago de Cali

Curaduria

Urbana 2

Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Edificio “Paseo Bolivar”
TEL: (602)3489483

RESOLUCION # LC-76001-2-24-0300 dc: ano: 2024 Mes: Noviembre Dia: 27

Por la cual se explide una LICENCIA DE CONSTRUCC ION para desarrollar un proyecto de

El Curador Urbano 2 de Santiago de

“OBRA NUEVA”

Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
CONSIDERANDO:

Que YIH HSIANG LEE y YU CHIN H$U DE LEE presentaron una solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION y quc hecha la citacion a los vecinos para

que se hicicran parte y pudieran hacer
Que las mismas fueron debidamente ac
Acto Administrativo. Que en los pl

er sus derechos, se presentaron algunas objeciones por parte del vecino colindante de la Carrera 68 con Calle 13A 1.
mediante el oficio N® CU2-OF-24-8601 del 26 de noviembre de 2024, el cual hace parte integral del presente
y documentos aportados bajo el Radicado # 76001-2-24-0300, se¢ ha verificado el cumplimiento de las Normas

Urbanisticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 0373 de 2014) y es procedente su otorgamiento. Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO I°. Conceder LICENCIA

IDE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA

| Tipo de Proyecto: VIVIENDA MULTI

FAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y SEMISOTANO — Vivienda de Interés Social V.1.S.

Titular (es): YIH HSIANG LEE y YU CHIN HSU DE LEE

| Teléfono: 3154182770

Identificado con C. E. N° 218615 y 220147, respectivamente.

Para el predio N® K070400010000 (*)

Barrio/Urb.: LOS PORTALES - NUEVO REY

| cU. 760010100178500030001000000001 (*) | MLL 370-762847 (**)

Direccion: CALLE 13A 1 entre CARRJ

FRAS 68 v 70 Comuna: 17 Factura N°: FEL6036 / FEL6939

Pago del Impuesto de Delineacién: Reciljo # 001300017247

[ Fecha de pago: 20 de noviembre de 2024 __| Valor Pagado: 161'486.400

VIGENCIA: Treinta vy seis (36) meses]
doce (12) meses, previa solicitud, la cu
licencia. (Decreto 1783 diciembre 20 di

contados a partir de la fecha de ejecutoria. La licencia s¢ podra prorrogar por una sola vez, por un plazo adicional de
al debera radicarse con Ia documentacién completa a més tardar treinta (30) dias hébiles antes del vencimicnio de la
2021, articulo 27).

ARTICULO 2°. Para la comrecta apliceién de las disposiciones que se establezcan en la presente Resolucién, se tendré en cuenta la siguiente informacion:
Delineacion N® 202341320300083502 | Expedida: 31/10/2024 | Area Actividad: RN Tratamiento: C2 Estrato: 5 <] UP.U: 12
| Arguitecto: LEONARDO VARGAS NIEDINA Matricula: A36302014-94446683 | Tel. g
Profesional Constructor del Proyecto: ELIZABETH HERRERA PARAMO Matricula: 76202-12026 Tel. g
Ingeniero Calculista de la Obra: CESAR WINNER VASQUEZ ZAPATA Matricula: 05202-281875 Tel. ]
Ingeniero Revisor Independiente del Proyedto Estructural: HELMER SINISTERRA BONILLA Matricula: 25202-46639
Ingeniero Revisor CU2 del Provecto E*‘uctumL JULIAN PASTOR FRANCO TELLO Matricula: 76202-56387
USO Uso | Cantidad de Unidades segin Uso General | Areas M? ALTURAS AREAS M* | Nueva | Interv.
GENERAL |  ESPECIFICO e Estacionamienios | Nuevas | | N'de | Nde | |Aradellow | 1923004 e
Antig | Nuev | Total | Pamcul | Visithm | Visitext Edific | Pisos Area Libre 112849 | —eeeeeen
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR 0 128 | 128 59 6 0 7998.47 1 8 Area 1° Piso 796.56 0.00
Area 2° Piso 596.75 0.00
Area Semisétano | 1798.56 0.00
LO. | 041 Pisos Superiores | 4806.60 0.00
LC | 319 Area Total 7998.47 0.00

COMPLEMENTACIONES y P.
Calzada de 7.20 metros. Via de 15.0

visitantes al interior del inmueble, una
Resolucion N° LU-76001-1-23-0729 dé

inmobiliaria: 370-117269. //Son 59 pldz

NTOS: CALLE 13A 1: (Via Local) Segin Esquema Bésico. Antejardin de 3.50 metros. Andén de 3.90 metros.
metros. (*) Otros nimeros prediales: K070400020000 y 760010100178500030002000000002. (**) Otra matricula
s de parqueo para particulares, asi: 43 para carros, 8 para motos y 8 para bicicletas. Son 6 plazas de parqueo para
de ellas para PMR_ //Presentd copia de la Licencia de Urbanizacion concedida por la Curaduria Urbana 1, mediante
1 4 de enero de 2024y de los correspondientes planos aprobados.

ARTICULO 3° La iniciacién de las obt
notificacion de vecinos y se resuelvan lo

ARTICULO 4°. OBLIGACIONES DE
A_ La obra deber4 ser gjecutada de for
vecinas y elementos constitutivos dd

s s6lo podra efcctuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que sera cuando se culmine el proceso de
5 Recursos de Reposicion y/o de Apelacidon que se llegaren a presentar.

|. TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:

ma tal gue garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones
| espacio piblico.

B. El titular de la Licencia deberd cum)|
a terceros, con motivo de la ejecucid

. Dar cumplimiento a las normas

proteccién contra el fuego (Titulo J) y

E. Se deben instalar los equipos, sisi

blir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados
de la obra (Articulo 60 del Decreto Nacional 2150 de 1995).

as ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997,

e, g, ¥






Gerardo Hernan Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiago de Cali

8 (uraduri
. Urjana 2

Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Edificio “Paseo Bolivar’
TEL: (602)3489483

K.

RESOLUCI

Por la cualse e

Ambiente, para aquellos proy
Decreto Nacional 2820 de 2010

. En estructuras menores a 2.000

N # LC-76001-2-24-0300 dc: asio: 2024 Mes: Noviembre Dia: 27

pide una LICENCIA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de
“OBRA NUEVA”

¢, Cumplir con el programa de mang:jo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion N° 472 de 2017 del Ministerio del Medio

s que no requieren licencia ambientzl, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el
1 sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
12 se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que

sciialan las Normas de Construccion Sismo Resistentes.

. Las edificaciones cuyo predio o

predios permitan superar mis de dos mil (2.000) metros cuadrados de drea construida, independientemente de su uso,

deberd someterse a una “Supervision Técnica Independiente” en los términos que schiala cl Titulo 1 de la norma NSR-10. (Articulo 4°, Ley 1796 de 2016).
Las edificaciones indispensableq y de atencion a la comunidad, independiente de su area, deben someterse a “Supervision Técnica Independiente”. (Ley

400 de 1997, articulo 20).

El “Supervisor Técnico Indeppndiente” debera expedir bajo la gravedad del juramento la “Certificacion Técnica de Ocupacion™ conforme a los

lineamientos del numeral 1.4.3.8 Y

Garantizar durante el desarrollo
estudios aprobados, con ¢l fin de

aclaraciones deberdn incorporarsd

¢l articulo 6 de la Ley 1796 de 2016.

lde 1a obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenicro geotecnista responsable de los planos y

que aticndan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

L. Designar en un término maximp de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la

ejecucion de 1a obra. Hasta tanto

M. Remitir, para el caso de proye

== R o B

w

expidan durante el desarrollo de

municipio quienes remitirdn copi
. Mantener en la obra la Licencia
. Durante la ejecucion de las obras

sobre la cual tenga frente el desamo
en un lugar de amplia circulacion.
Ia licencia, Uso o usos autorizados,
instalarse antes de la iniciacion de

Ci

Las entidades oficiales, semiofid
Ingenieros que contraten con dicha
. Cuando se trate de licencias de egnstruccién, solicitar la “Autorizacion de Ocupacion” de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

establece el Articulo 22.6.14.1

. En el caso de proyectos que preveg
554 de marzo 27 de 2015. Igualmente
. La responsabilidad de la coordina

Numeral A9.3.3).

. Dar cumplimicnto a las disposic

en ejercicio de sus competencias

Internas de Telecomunicaciones

designe el nueve profesional, el que asumird la obligacion de profesional saliente sera ¢l titular de la licencia.

s que requicren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
Iz obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto y serdn de piblico conocimiento.
los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

L debe instalar un aviso o valla con una dimensién minima de 1,00 x 0,70 metros, en un lugar visible de la via piblica mas importante
o o construccion. En inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal se debe instalarun  aviso en la cartelera principal o

ds avisos deben indicar: Clase y N° de la Licencia, Curaduria Urbana que la expidio (N° 2), Titular, direccion del inmueble, vigencia de

metros de construccion, Altura, N° de estacionamientos y de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso deberd
salquier tipo de obra y permanecer instalado durante todo el iempo de su ejecucion.

iales, descentralizadas, empresas industriales o comerciales del estado y de economia mixta, asi como los Arquitectos o
entidades, deberdn contratar los servicios de un Técnico Constructor con Certificado (Articulo 12 de la Ley 14 de 1975).

piscinas, se deba dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley 1209 de Julio 14 de 2008 y en el Decreto Nacional N
. se debe obtener el documento donde se Certifique que se cumple con las normas de seguridad reglamentarias.
Acion entre los diferentes disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitecténico (Norma NSR-10,

ones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos

. Proyectos de Obra Nueva para ijso de Vivienda, sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal deben cumplir con el Reglamento Técnico para Redes

- RITEL — (Resolucion 5405 de Julio 16 de 2018).

La expedicion de Ia Licencia no confleva
sobre Ia !
parte

lguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la p dn sobre el i ble objeto de ella. La responsabilidad

idad de los d

integral de 1a Licencia. La Cusaduria

tad M\rﬂm a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobados y la informacion consignada forman
Urbana 2 de Cali no responsabilidad alguna por la inobservancia de lo exp en esta Resolucion y por las que de ellas se deriven.

ARTICULO 5°. Contrael prm;g acto prwﬂos Recmh\@: Reposicion ante el Curador Urbano 2 y el de Apelacion ante el Departamento Administrativo

de Plancacién Municipal de Santiago|de Cali.
% NOTIFE)UESE Y CUMPLASE .
Arquitecto Q Curador
Revisor Urbano 2
Orlando Cyéllgr Polania Gerardo Hernén Lozano Vigtoria

&

USUARIO






GERARDO HERNAN LOZANO VICTORIA
C. Ciudadania: 16675113
Régimen: Responsable del impuesto sobre las ventas —IVA

Curaduria Soabsipne
AV 4 10N 130 OF 201, Cali, VALLE DEL CAUCA, Colombia
Urbana 2 .

Email. administrativo@curaduriaZcali.com
Autorizacion factura electronica de venta No. 18764081807102 valida desde 2024-10-21 hasta 2025-04-21 rango

desde FEL6823 hasta FEL10000.
Cliente: YIH HSIANG LEE FACTURA ELECTRONICA DE FELE939
C. Extranjeria: 218615 VENTA :
Direccidn: KR 20 19 41, Cgli, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombiza, Pesos
Teléfono: 3117619496 HORA EMISION: 15:55:42-05:00
Email: impresion.arquiglott@gmail.com FECHA FIRMADO: 14/11/2024 10:55:48
Tipo de negociacién: Coni{ado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Otroy - ~
Total de Lineas: 1 DIA MES ANO DIA MES ANQ
14 1 2024 — - -
\ A LS J
( IMPUESTOS )
# | coopico DESCRIPCION UM | CANTIDAD | PRECIOU. wois TG VAL e DCTO. TOTAL
1| 41300101 |CONSTRUCCION WSD 1,00 514.822.78400 | VA 18% | $2,816,328.96 0,00 $14.822.784,00
( Notas: Subtotal: $14.822.784,00 |
RDO 240300 TARJETA CAROLINA
Cargos: $0.00
D t $0.00
SON: (diecisiete millones seiscientos rejnta y nueve mil diento doce pesos noventa y seis centavas) IVA: $2.816.328,96
CUFE: 717ee3a1f550e59a5184575/6eePbfBi7b12a00708ee0e00204c04238a367292c0518bId44cB82E 10a6c8T0TIeag78534 Total: $17.639.112,06
IMPUESTO BASE l TARIFA | VALOR NOMINAL IMPORTE
IMPUESTOS
01 VA | 514.822.784,00] 19,00% | 52.816.328.96
— ; ,_,-‘l

Firma Digital: koZ=igYe y Y ity HEGHD halg

YEXhIYTQUIEATUyKDISEva INDVS+E0EFDN20Q98WIHEZM 34D

HzmCaEgCWeclcd v 1IIHWOTwiS 14yCBeUDWubsEbougNh TwiTLyoUiCSELIhoNE BqLARAZgmDZ3 B INIRTHL o i
searims CNQYBNpdIYH ZpeavnAT: pErc+ TWIMAYZ7ILIDVS TEANIARHeHEp BoAVXYIechTY (aTjkT =T

Esiafafcuraesunlltu!ovdmdeaweudoalarL?MdelC.C.yunavazaoephdadechmhaberredhidoios bienes y servitios
a salisfaccidn.

Representacidn Grifica de la Factyra de Venta Electronica.

Software: e-Factura Proveedor tecnolagico: Cadena . Nit.Bg0.930.5340 PLATAFORMA: Facturatech Nit. 901.143.311-8 @ faciurotech

30






La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados supemotariado.gov.co

sun é{’::“gl,:?"?gbg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
: CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
» Certificado generado con el Pin No: 2504283662113229290 Nro Matricula: 370-117269

Pagina 1 TURNO: 2025-193022
Impreso el 28 de Abril de 2025 a las 08:40:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HAS[TA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-10-1981 RADICACION: CON: OFICIO DE: 20-10-1981
CODIGO CATASTRAL: CBX0039RHKBCOD CATASTRAL ANT: 760010100178500030002000000002
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 1.734 M2 EN EL CORREGIMIENTO DE MELENDEZ SITIO DEL LIMONAR ALINDERADO: NORTE: EN LONGITUD
DE 57.80 MTS CON PREDIO DEL VENDEDOR{ SUR: EN IGUAL LONGITUD CON PREDIO DEL SR. ALVARO YANGUAS R.; ORIENTE: EN LONGITUD DE
30 CON CALLE DE LA URBANIZACION; OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 30 MTS CON PREDIO DE CESAR A. CAICEDO A - CASA DE HABITACION
CONTENIDA EN LAS DECLARACIONES EXTRAPROCESO DEL 27-01-87 JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL DE CALIL- T.M. 208/140 203/1 66.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

3)C13A1 #K68 -0 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CARRERA 68 #CALLE 13 A1
1) CARRERA 68 Y 70 CALLE 13B LOTE CORREGIMIENTO DE MELENDEZ SITIO DE EL LIMONAR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

370 - 172796

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-04-1960 Raditacion:
Doc: ESCRITURA 639 del 12-02-1960 NOTARIE

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO|(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: YANGUAS OTERO HERNAN
A: MARTINA EDGAR X

1 de CALI VALOR ACTO: $17,340

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-02-1987 Raditacion: 1987-5341
Doc: DECLARACIONES S.N. del 27-01-1987 JUYZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES EXTRAPROCESO SOBRE CONSTRUCCION Y PROPIEDAD DE MEJORAS, LEVANTADAS EN UN LOTE DE







La

alidez de este documento podra verificarse en Ia pagina certificados.supernotariado.gov.co
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- Certificado generado con el Pin No: 2504283662113229290

Pagina 2 TURNO: 2025-193022
Im
"ESTE CERTIFIC
HAS

N¢
TERRENOC AJENO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC

A: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-08-1987 Rad
Doc: ESCRITURA 2318 del 05-08-1987 NOTA

lINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-117269

breso el 28 de Abril de 2025 a las 08:40:16 AM
ADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
TA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

) tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X

CC# 6081951

jcacion: 8739953

RIA 11 de CALI VALOR ACTO: $800,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA DE MEJORAS CONSISTENTES EN CASA DE HABITACION Y CULTIVOS PLANTADAS EN TERRENO AJENO,

ADQUIRIDAS SEGUN ANOTACION. #002.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ
DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO

A: GARCIA NU\EZ JAIME ARMANDO

{X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

CC#16734831 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-07-1988 Radjcacion: 38488

Doc: OFICIO 631 del 22-06-1988 JUZGADO 8

CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA PROCESD ORDINARIO SOBRE DECLARACION DE PERTENENCIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ
DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO
A: MARTINA EDGAR

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-04-1992 Rad
Doc: OFICIO 372 del 22-04-1992 JUZGADO 8

Se cancela anotacion No: 4

{X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ
DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO
A: MARTINA C. EDGAR

X
fcacion: 26575
CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: 50
(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-06-1998 Rad
Doc: OFICIO 026 del 15-01-1998 JUZGADO 6
ESPECIFICACION: : 872 CANCELACION MEJ
NUMERAL 3 DE LA PARTE RESOLUTIVA DE
OFICIAR A LA OFICINA DE REGISTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
A: GARCIA NU\EZ JAIME ARMANDO

A: MARTINA EDGAR

cacion: 1998-47758
CIVIL DEL CTO. de CALI VALOR ACTO: $

DRAS EN SUELO AJENO -ANOTACION 003 DEL 12 DE AGOSTO DE 1987, DANDO CUMPLIMIENTO AL

(X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-09-2000 Radicacion: 2000-70475

LA SENTENCIA PROFERIDA POR EL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI, PARA ESTE EFECTO SE ORDENO







La Jalidsz de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 2504283662113229290

Pagina 3 TURNO: 2025-193022
Im
"ESTE CERTIFIC
HAS

Na
Doc: ESCRITURA 1818 del 23-05-2000 NOT.1:

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC
DE: MARTINA EDGAR CRECENCIO

A: MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO

INA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-117269

reso el 28 de Abril de 2025 a las 08:40:16 AM
DO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
TA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 de CALI VALOR ACTO: $30,000,000

DO DE ADQUIRIR PRIMERA COLUMNA

(X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC# 12691

CCit 6077510 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-2003 Radi

Doc: ESCRITURA 1682 del 02-08-2002 NOTARIA 8 de CALI

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 CO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO,
DE: MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO

cion: 2003-14620
VALOR ACTO: $112,000,000
PRAVENTA BTA. FISCAL # 20033447 PRIMERA COLUMNA -
(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
CC# 6077510

A: SOCIEDAD MADERAS INDUSTRIALES LIMITADA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-02-2003 Radicacion: 2003-14622

Doc: ESCRITURA 1683 del 02-08-2002 NOTAH

IA 8 de CALI VALOR ACTO: $112,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BTA. FISCAL # 10102576 PRIMERA COLUMNA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO,
DE: SOCIEDAD MADERAS INDUSTRIALES LT
A: RODRIGUEZ BENITEZ DIEGO FERNANDO

(X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DA
CC# 16506813 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-09-2004 Radigcacion: 2004-78080

Doc: ESCRITURA 5637 del 22-09-2004 NOTAHR
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 CO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO|
DE: RODRIGUEZ BENITEZ DIEGO FERNANDG
A: GUERRA DE LA ROSA MAURICIO

IA 7 de CALI VALOR ACTO: $121,100,000
MPRAVENTA BF #10217781 DEL 23-09-2004. (PRIMERA COLUMNA)

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

D CC# 16506813
CC# 12983503 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-04-2008 Radicacion: 2008-23928

Doc: ESCRITURA 0846 del 12-03-2008 NOTAR
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 CO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: GUERRA DE LA ROSA MAURICIO

A: HSIANG LEE YIH

A: HSU DE LEE YU CHIN

JA 13 de CALI
MPRAVENTA

VALOR ACTO: $27,000,000

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CCi 12983503
CE# 218615 X
CE# 220477 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010 Radi

tacion: 2010-6314
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-117269

reso el 28 de Abril de 2025 a las 08:40:16 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HAS

No
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUN

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VAL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y

JTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
RAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2008.
(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-04-2015 Raditacion: 2015-40818

Doc: OFICIO 351 del 06-02-2015 JUZGADO PR

IMERO CIVIL DEL CIRCUTO de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO: 0410 DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

ESTE Y OTRO, RAD: 2014-218

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: MORENO BANDEIRA MARTHA ISABEL

A: HSIANG LEE YIH

A: LEE YU CHIN HSU

{X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

CE# 218615
CE# 220447

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-02-2017 Radigacion: 2017-18435

Doc: OFICIO 196 del 31-01-2017 JUZGADO PR
Se cancela anotacion No: 13

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDEN

06/02/2015, RAD. 2014-218-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITQ

IMERO CIVIL DEL CIRCUTO de CALI VALORACTO: §

CIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -INSCRIPCION DEMANDA OFICIO 351 DEL

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE ORALIDAD DE CALI

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-02-2024 Radipacion: 2024-11275

Doc: CERTIFICADO 9201893532 del 08-02-202
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDEN
VALORIACION POR 21 MEGAOBRAS RESOLU
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

it VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: §

CIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE GRAVAMEN DE
CION 0169 DEL 04-09-2009.

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NIT# 8903990113

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-10-2024 Radif
Doc: ESCRITURA 4659 del 19-09-2024 NOTAR
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOM
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

cacion: 2024-71656
IA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: $14,300,000

INIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

(X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

=%






La vI;Iidez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados supernotariado.gov.co

LUPPENTIRDING 1A,
Of NOTARIADOD
L REGISTRO

-Certificado generado con el Pin No: 2504283662113229290

Pagina 5 TURNO: 2025-193022
Img

OFICHNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-117269

yreso el 28 de Abril de 2025 a las 08:40:16 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HAS'

No
DE: HSIANG LEE YIH

DE: LEE YU CHIN HSU

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO \

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Co
Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 1
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA P(C
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2
SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y}
CATASTRO CALI, RES. 4477-26/09/2024, RES

TA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CE# 218615
CE# 220447
[OCERA DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING
X NIT 830054076-2

ida)
Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013
E 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
IR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Radicacion: Fecha: 02-11-2024
0 CHIP/FICHA CATASTRAL - 760010100178500030002000000002 -, CON LOS SUMINISTRADOS POR
08089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.

FiN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualfjuier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-193022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL

FECHA: 28-04-2025







Anexo No. 3
Modelo PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -

Vivienda de Interés Social V.LS

CLAUSULAS LIMITATIVAS

TERCERA, Pa
COMPRADOR

Ley, en caso dejmora en el pago del precio.

agrafo Primero (Obligacion de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
(A) (ES) (AS) de pagar intereses de mora a la tasa méaxima autorizada por la

DECIMA (Arras de retracto).

DECIMA TERCERA (Clausula penal por incumplimiento de obligaciones).

PROMITENTE VENDEDORA: AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

PROMITENTE (S)

de

C.C. No.
C.C. No.

COMPRADOR (A) (ES) (AS):
de T .

Entre los suscritos, por una parte CHIA CHIA LEE , mayor de edad, identificado(a) con la cédula

de extranjeria niimero
CONSTRUCTORES

228.127 de Bogot4, quien acttia en calidad de Representante Legal de AKON
S.A.S., en ejercicio de facultades estatutarias, sociedad constituida mediante

Por documento privadp del 29 de marzo de 2023 de Cali ,inscrito en esta Camara de Comercio el 31

de marzo de 2023 con
el NIT. 901.699.76-7,
por la Camara de Cqg

VENDEDORA, de una parte; y de otra

de edad, domiciliado (:
No. (s)

el No. 5789 del Libro IX, con domicilio en la ciudad de Cali, identificada con
segiin consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
ymercio de Cali, sociedad que en adelante se llamara LA PROMITENTE
, mayor (es)
1) (0s) (as) en esta ciudad, identificado (a) (os) (as) con cédula (s) de ciudadania
de y de de estado civil

, por otra parte, quien (es) en adelante se llamara (n) EL (LA) (LOS) (LAS)

PROMITENTE (8) G

OMPRADOR (A) (ES) (AS), se ha celebrado . el Contrato de Promesa de

Compraventa regido por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto por ellas por lo previsto por la

ley civil y comercial ¢

1. Que median
CONSTRUC
otros, en calid
celebraron e

ADMINISTR

2. Que mediante
notaria veintiy
realizaron la ti
(ver definicid
“INMUEBLE

plombiana, previa las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

e documento privado del 14 DE ENERO DE 2025, AKON

ORES S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR A, y
ad fideicomitentes, en conjunto con la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.,
Otr'osi Integral CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
I ACION INMOBILIARIA (en adelante, el “CONTRATO DE FIDUCIA™)

escritura publica nimero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la
no (21) del circulo de Cali, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,
ansferencia a titulo de adicion a fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO
n mas adelante) de los siguientes bienes inmuebles (en adelante los
5"):
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3. Que en desar;

a. Bien

inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-

762847 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con un
area e 191.05 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13B, Urbanizacion

Gran
b. Bien

Limonar, Santiago de Cali (en adelante el “INMUEBLE 1 No. 17).

inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-

117269 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con un
area de 1.734 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13A — 1, barrio el

Limo

adelantara de
constructivo
MULTIFAMI
V.1.S , dentr

nar de Santiago de Cali (en adelante el “INMUEBLE 1 No. 2%).

rollo del CONTRATO DE FIDUCIA LA PROMITENTE VENDEDORA
manera exclusiva y excluyente, por su cuenta y riesgo, el desarrollo
y comercializacion del proyecto inmobiliario denominado VIVIENDA
LIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social
del cual se incluye el(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de

compraventa (en adelante la “PROMESA™), por lo que LAS PARTES reconocen y aceptan
que ni el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING, ni la FIDUCIARIA
DE OCCIDENTE S.A. son o seran responsables por cualquier aspecto relacionado con el
desarrollo conjstructivo y comercializacion del proyecto inmobiliario en mencion.

Que mediant

RESOLUCION # LC-76001-2-24-0300 del 27 de Noviembre de 2024 se

expidi6 por parte de la Curaduria Urbana 2 de Cali la “LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA”, en cabeza de YIH HSIANG
LEE y YU CHIN HSU DE LEE, para el desarrollo del PROYECTO. En dicho documento se

indicé que el

nombre del proyecto seria “VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8)

PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S”. El PROMITENTE VEDEDOR

declara que ad

elantara los tramites tendientes y necesarios para lograr el cambio en el nombre

del PROYECTO relacionado en la mencionada licencia, y pasar a denominarlo “EDIFICIO
68 LIVING™.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta
real y efectiva mediante escritura piblica debidamente registrada a favor de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y éste (a) (os) (as) a su vez se obliga (n) a
adquirir de aquella a titulo de compra el derecho de dominio que tiene y la posesion util, quieta y
pacifica que ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion y folio de matricula, se especifican en el
ANEXO No. 1, que farma parte integrante del presente contrato, y que se construye en desarrollo del
proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
Interés Social V.1.S, el cual se distingue con la nomenclatura C 13 A 1 # K 68 - 0, el cual se levantara
sobre el predio con upa extensién superficiaria de MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
metros cuadrados (1./34 m2), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 370-117269
Registro  Catastral numero K0704000200000 'y  Numero  Predial  Nacional
760010100178500030002000000000, localizado en el Perimetro Urbano del Municipio de Santiago
de Cali, alinderado de|la siguiente forma: Por el Norte, del Punto P4 al Punto P7 en 27.80 metros,
con el Lote de terreng de propiedad de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A, Por el Oriente, del
punto P7 al Punto P6 gn 30.00 metros, con la Calle 13 Al; por el Sur, del Punto P6 al Punto PS en
57.80 metros con predjo que es o fue de Alvaro Yanguas; por el Occidente, del Punto P5 al Punto P4
en 30.00 metros, con gl Lote de terreno que es o fue de Cesar Caicedo, hoy Conjunto Residencial

Paseo De La Castellana -.
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PARAGRAFO PRIMERQO: CUERPO CIERTO: No obstante, la mencion del area, cabida,
linderos y descripcion de la construccion, el inmueble objeto de este contrato se vendera como cuerpo
cierto e incluye todas |as mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y zonas comunes del
proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
Interés Social V.L.S, en la proporcion establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de
copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencion mas adelante.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifiesta(n) que el inmueble que promete(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el
terreno y los planos cqrrespondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion,
linderos, dimensiones y especificaciones, declarando su plena conformidad al respecto.

PARAGRAFO TERCERO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Tal como se
expreso, el proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -
Vivienda de Interés Social V.I.S, del cual hace parte el inmueble prometido en venta, se sometera al
Régimen de Propiedad| Horizontal previsto en la Ley 675 del 2001. Como consecuencia de lo anterior,
dentro de la venta también quedara incluido el derecho de dominio en comiin y proindiviso sobre las
zonas y bienes comunes del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivi¢nda de Interés Social V.1.S, en la proporcién que se fije en el reglamento de
propiedad horizontal para este inmueble.

SEGUNDA. - TRADICION:

1. Mediante escrjtura publica nimero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la notaria
veintiuno (21) del circulo de Cali, YIH HSIANG LEE, mayor de edad, identificado
con la céduld de extranjeria nimero 218.615 y YU CHIN HSU DE LEE mayor de
edad, identificado con la cédula de extranjeria nimero 220.477, en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES, realizaron la transferencia a titulo de adicion a
fiducia mercdntil y a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68
LIVING de lgs siguiente bienes inmuebles:

a. Bien inmyeble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-762847 de la
Oficina dg Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, con un area de 191.05 M2, ubicado
en la Carrgra 68 con Calle 13B, Urbanizacion Gran Limonar, Santiago de Cali.

b. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-117269 de la
Oficina de¢ Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con un area de 1.734 M2, ubicado
enlaC 13 A 1#K 68 -0, barrio el Limonar de Santiago de Cali.

2. De la construccion de las edificaciones que conforman el proyecto VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social
V.1.S , que ac¢eden a los inmuebles antes relacionados, obras de construccion levantadas por
AKON CONSTRUCTORES S.A.S., por su cuenta y riesgo, aportados por éste ultimo en
su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Al patrimonio auténomo
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. (NIT. 830.054.076-2).

TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta del inmueble es de 150
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (SMMLV) del afio 2025
equivalentes a la [suma de DOCIENTOS VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($223.250.000), que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) se obliga a pagar a de la siguiente manera:

POR CONCEPTO DE CUOTA INICIAL:

La suma de CU NTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCTE
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($42.700.000), valor g
recursos propios en su

La cuota inicial se

CUATROCIENTOS

ue sera abonado en las fechas estipuladas. Este valor debe estar cancelado con
totalidad, antes de la firma de la escritura del inmueble objeto de este contrato.
cancelara en TREINTA (30) cuotas mensuales de UN MILLON
VEINTITRES MIL QUINIENTOS PESOS MCTE (51.423.333)

contados a partir de la suscripcion del presente contrato. En todo caso el precio del inmueble sera
calculado y ajustado de acuerdo con el valor del Salario minimo legal decretado por el gobierno

nacional
El saldo del precio,
CINCUENTA MIL

correspondiente al afio en que se

escriture el inmueble.
es decir, la suma de CIENTO OCHENTA MILLONES QUINIENTOS
PESOS M/CTE ($180.550.000), que cancelara mediante crédito hipotecario

que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), debera solicitar a una
entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, que en adelante se

denominara EL. BAI
(LA) (LOS) PRO
saldo del precio in
inmueble indicado e
PARAGRAFO P

NCO cuya gestion y resultado es absoluta responsabilidad de EL
ENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). En todo caso, el valor final del
icado en este literal, correspondera a la diferencia entre el valor total del
la clausula quinta y el total cancelado por concepto de cuota inicial
ERO: Con respecto al precio de compraventa, EL (LA) (LOS) (LAS)

PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiesta conocer que la suma de mencionada
en esta clausula corrgsponde a una proyeccion calculada con base en los salarios minimos que se
espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el precio
definitivo sera el que resulte de aplicar el valor del salario minimo que determine el Gobierno
Nacional para el afio|en que efectivamente se otorgue la escritura piblica. En todo caso, si como
resultado de la varjacion resultara alguna diferencia a favor de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), la misma sera abonada a los cargos e impuestos
de otorgamiento y registro de la escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a

cargo de EL (LA) (L

altima cuota del precio de

PARAGRAFO SEG
(S) COMPRADOR

S) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se sumara a la
compraventa.
O: En caso de mora por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE
) (ES) (AS), éste (a) (0s) (as) reconocera (n) intereses moratorios a la tasa

maxima autorizada por Ley al momento del incumplimiento, sin que ello implique modificacion
alguna en la forma d¢ pago y en los plazos pactados y sin perjuicio de la accion en cabeza de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la forma de pago, LA PROMITENTE VENDEDORA
renunciara expresa e irrevocablemente a la accién resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la
escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa, siempre y cuando el banco

o entidad financiadora |asi se lo exija a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPADOR(A, ES,
AS) a la hora de aprobarle el crédito de que se da cuenta en esta clausula.
PARAGRAFO CUARTO: Desde ya EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) autoriza(n) al banco o entidad financiadora a girarle de manera directa al FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE 4 LOTES 68 LIVING. los recursos del crédito hipotecario solicitado por EL(LA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). De igual modo se establece que todos
los pagos que EL (LA,|LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) le deba(n) hacer a
LA PROMETIENTE VENDEDORA en virtud de los previsto en este contrato de promesa, se haga

mediante consignacio
FIDUOCCIDENTE -

CUARTA.- LIBERT
en el momento del otol
patrimonio auténomo
prometido en venta ni
libre de medidas cauty
embargable, movilizac

en efectivo o cheque de gerencia girado a favor del FIDEICOMISO
LOTES 68 LIVING.

AD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que
regamiento de la escritura piblica con que se dara cumplimiento a esta promesa, el
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. no le habra
enajenado a otra persona el inmueble objeto de este contrato, y que lo entregara
plares, uso y habitacion, gravamenes, arrendamiento, patrimonio de familia no
ion de la propiedad raiz, condiciones resolutorias de dominio y, en general, libre
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de gravamenes, afectal
horizontal al que se en

constructor para el de
SEMISOTANO -Vivi
Lote en el cual se edif]
la(s) unidad(es) objeto|
contrato de compraver
ES, AS), autoriza a L
fuera necesario.

PARAGRAFO SEG]
ejecucion de las obl

iones, limitaciones al dominio, salvo las derivadas del régimen de propiedad
uentra sometido, invasiones, posesiones y meros tenedores, a cualquier titulo.

RO.- EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
nte que, LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar un crédito
rrollo del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
enda de Interés Social V.LS, el cual se garantice mediante hipoteca sobre el
cara, si este crédito fuere necesario, y de este gravamen del cual sera liberada
del presente contrato, en la misma escritura publica que perfeccione el presente
ta, por lo tanto, EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
A PROMITENTE VENDEDORA realizar las gestiones pertinentes si esto

UNDO: No obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, en
gaciones emanadas del contrato de fiducia mercantil mencionado en los

considerandos de este acuerdo, se obliga a salir al saneamiento del inmueble objeto de este contrato en

los casos previstos po
PROMETIENTE(S) ¢
como vocera del FIDE
saneamiento.

QUINTA.- ESCRITY
dara cumplimiento a es
Sfavor del banco o entid
Circulo de Cali, el dia

- la ley. De acuerdo con lo anterior, de manera expresa EL(LA, LOS, LAS)
COMPRADOR(A, ES, AS) exonera a la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A..
ICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING., de la obligacion de

JRA PUBLICA: La escritura piblica de compraventa por medio de la cual se
te acuerdo de voluntades (y la de constitucion de la hipoteca en primer grado a
ad financiadora — si es el caso) sera otorgada en la Notaria DIECIOCHO (18) del

( )de de dos mil (20 ),alas  :00

_.m., siempre y cuandd

las partes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en

lo relativo a la cancel
EL(LA, LOS, LAS)
[financiadora le haya
el erédito hipotecario
de hipoteca de primer

ion de los contados del precio que para esta fecha deban haber sido pagados por
ROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) (y que el banco o la entidad
robado a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
encionado en esta promesa—si es el caso) y, por ende, se pueda firmar la escritura
ado a favor del mismo. En desarrollo de lo anterior, las partes deberan concurrir

a la mencionada notaria provistos de la cédula de ciudadania y de los demés documentos que a cada uno
le corresponda aportar para este acto, tales como la minuta de compraventa, (/a carta de aprobacion del
crédito, la minuta de hipoteca, - si es el caso) la constancia de pago en bancos del predial unificado del

afio gravable en que se
PARAGRAFO P
fecha para el otorg
plasmado por escrito es
PARAGRAFO SEGI
razones o hechos atribu
interfiera o impida el
transferencia del bien
manera oportuna a EL
escenario, soportando d
debera mantener inforr
sobre la evolucion de 14

otorgada la escritura, el paz y salvo por concepto de valorizacion, etc.

RO: En el evento de que las partes, de comiin acuerdo, decidan modificar la
iento de la escritura piblica de que trata la presente clausula, deberan dejar
te pacto, para que produzca efectos legales.

JNDO: No obstante lo anterior, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por
ibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas, se
desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno de la
objeto de este contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA informara de
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobre tal
ebidamente su existencia En dichos casos, LA PROMITENTE VENDEDORA
nado a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
situacion y, tan pronto esta cese, debera ponerse de acuerdo con éste ultimo para

establecer una nuevg fecha para el otorgamiento del instrumento publico de transferencia

correspondiente.
PARAGRAFO TER
variacion alguna por la
cumplimiento a este ac

CERO: Ni el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura sufriran
prérroga del plazo para firmar la escritura pablica de compraventa con que se dé
uerdo de voluntades, salvo lo previsto en los paragrafos anteriores.
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PARAGRAFO CUARTO: El Notario (_ ) endesarrollo de las facultades otorgadas
por el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015, autoriza al representante legal de LA
FIDUCIARIA, que como se dijo es la vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE 1 LOTES 68 LIVING., propietaria del inmueble objeto de este contrato, para
firmar la escritura publica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con posterioridad a la firma de
la misma por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). Igual
facultad tendra el repr¢sentante legal de AKON CONSTRUCTORES S.A.S., que como se dijo, es
FIDEICOMITENTE | del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. ( y e/
representante legal del| BANCO o LA ENTIDAD que le conceda el crédito hipotecario a EL(LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)- si es el caso).

SEXTA.- ENTREGA: La entrega material del inmueble objeto de este contrato, asi como de su
posesion util, quieta| y pacifica y de la mera tenencia, se la hard la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. en ejecucion de sus obligaciones como Fideicomitente del patrimonio
autonomo F]])EICO%I]SO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING., a EL (LA, LOS, LAS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), el dia ( ) de
de ( Yalas  :00 A.M.
PARAGRAFO P RO: Convencionalmente queda exonerada la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. de hacer la entrega material, dentro del plazo atras establecido, cuando
por fuerza mayor, caso| fortuito o por razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a
su voluntad, debidamente probadas, se interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi
el cumplimiento oporfuno de la entrega del bien objeto de este contrato, LA PROMITENTE
VENDEDORA informara de manera oportuna a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) sobre tal escenario, soportando debidamente su existencia En dichos casos,
LA PROMITENTE| VENDEDORA deberda mantener informado a EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobre la evolucion de la situacion y, tan pronto esta
cese, debera ponerse d¢ acuerdo con éste iltimo para establecer una nueva fecha para la entrega material
correspondiente.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
recibira(n) materialmente el inmueble objeto de este contrato, dejando constancia de este hecho en un
acta que al efecto se levantara, y en el que se dejara constancia de los detalles de acabados que requieran
modificaciones o corrgcciones, y del plazo en que la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
hara dichos arreglos, si es que hay lugar a ello, y sin que por este motivo EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pueda(n) negarse a recibir materialmente el inmueble
objeto de este contrata. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal vigente, junto con la entrega
material del inmueble gbjeto de este contrato, quedara hecha la entrega por parte de la sociedad AKON
CONSTRUCTORE S.A.S. (Fideicomitente ~ Constructor del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE 1 LOTES 68 LIVING.) de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados qug conforman el proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS
Y SEMISOTANO -Viyienda de Interés Social V.1.S, tales como los elementos estructurales, los accesos,
etc. Los demas bienes comunes del (comjunto/edificio) seran entregados por la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. (Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES
68 LIVING.) a la persona y en la oportunidad prevista en el inciso segundo (2°) del articulo 24 de la
Ley 675 del 2001.
En el evento que las caracteristicas del inmueble difieran sustancialmente de las convenidas en el Anexo
No. 1 del presente confrato de promesa, EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) podra acudir gnte la Superintendencia de Industria y Comercio, o autoridad administrativa que
haga sus veces, con el fin de que en ejercicio de sus funciones jurisdiccionales, y siguiendo para el efecto
el procedimiento aplicable conforme a la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor), dirima la
controversia que por fal motivo surja con LA PROMITENTE VENDEDORA, o acudir al juez

competente para el mismo fin.
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PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) no comparece(n) a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato en la fecha atras
indicada, el inmueble s¢ entendera efectivamente entregado, salvo en los casos de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente probados, con el simple levantamiento del acta que haga la sociedad AKON
CONSTRUCTORES [S.A.S. , restando tan solo que EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) reclame(n) las llaves del inmueble y el inventario correspondiente en las
oficinas de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S..

SEPTIMA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a transferir el inmueble objeto de esta promesa, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
y seran de cargo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
cualquier suma que se liquide, reajuste, cause y/o cobre, en relacion con contribuciones de
valorizacion por beneficio general y/o local, cualquier clase de impuesto, ya sea que esté establecido
o sea creado por el Gobierno, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Nacional, Departamental, Municipal y/o Distrital que se hagan exigibles sobre el inmueble
objeto de este contrato jcon posterioridad al otorgamiento de la escritura pibica de compraventa.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: El valor de las liquidaciones para la instalacion, conexion y
suministro de los servicios publicos exigidos por las autoridades locales para el (conjunto/edificio),
seran realizadas y canceladas por la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. . Si para el dia
sefialado en el presente|contrato para la entrega real y material del inmueble, las Empresas de Energia
Eléctrica, de Acueducto y Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios ptblicos
correspondientes, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con
los servicios publicgs instalados provisionalmente. Durante el plazo requerido por LA
PROMITENTE VENDEDORA para obtener la conexion definitiva de los servicios mencionados,
asumiran EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) el costo del
consumo estimado de Ips mismos, previamente acordado en el Acta de entrega material del inmueble.
En ningiin caso sera regponsable LA PROMITENTE VENDEDORA de las demoras en que puedan

incurrir las Empresas

aquellas prestan. En to
el inmueble objeto de
entrega material del in
EL (LA) (LOS) (LAS

NOVENA.- DESTIN
vivienda y para rentas
destinaciones también ¢

DECIMA.- ARRAS:
MIL QUINIENTOS
una fraccion del prec

e servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de los servicios que
do caso la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. se obliga a entregar
este contrato, dotado de los servicios pablicos de agua, luz y, a partir de la
mueble, el consumo de dichos servicios correra en su totalidad por cuenta de
) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

ACION: El inmueble objeto de este contrato solo podra ser destinado para
cortas, de conformidad con la normatividad legal correspondiente. Estas
bligan a los futuros adquirentes de estos bienes o derechos, a cualquier titulo.

_a suma VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS
DE PESOS MONEDA LEGAL (§ 21.352.500.00), que corresponde a
tio equivalente al por ciento (__%). tiene el caracter de arras de

retractacion a las cuales le sera aplicable lo dispuesto en los articulos 866 del Cddigo de

Comercio. Las partes
este contrato hasta el d
articulo 1.860 del Cd
previstas en esta clau
prevista mas adelante.

Conforme a lo dispues
el contrato de comprav

podran retractarse de celebrar la compraventa con que se dé cumplimiento a
ia pactado para la firma de esta escritura publica, segiin lo dispuesto en el
digo Civil. El ejercicio de la facultad de retracto y ejecucion de las arras
sula excluye y por ende hace inviable la aplicacion de la clausula penal

lo en el inciso segundo del articulo 866 del Codigo de Comercio, celebrado
enta objeto de esta promesa, las arras deberan imputarse al precio.
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DECIMA PRIMERA
contrato a un tercero

.- CESION: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente
que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas,

bastando para tal efec
COMPRADOR (A)
PROMITENTE (S)
de LA PROMITENT

la comunicacion por escrito a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)

S) (AS). La cesion del contrato por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)
OMPRADOR (A) (ES) (AS) requiere aceptacion previa, expresa y por escrito

VENDEDORA tanto de la cesion como de la persona del cesionario.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos Notariales del otorgamiento de la escritura de

Compraventa que dé

cumplimiento a esta promesa, seran sufragados por partes iguales entre los

contratantes. Las copias, el impuesto de registro y los derechos registrales correspondientes a la

Compraventa (asi con
ocasione la escritura

(A) (ES) (AS) debe (n)
v la posterior cancelac
por EL (LA) (LOS) (1

DECIMA TERCE

derivados del incumpli
de DIEZ MILLONE
tendra derecho la parte

DECIMA CUARTA
totalidad, LA PROMI
de Catastro, para lleva

DECIMA QUINTA.-

o los gastos notariales, impuesto de registro y los derechos registrales que
de hipoteca que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
constituir a favor de EL BANCO o LA ENTIDAD para garantizar el crédito
ion de la misma- en caso de que aplique al caso) seran asumidos en su totalidad
LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

.- CLAUSULA PENAL-. Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios

iento de cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato, en la suma
S DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000,00), suma a la que
cumplida o que se allane de cumplir.

- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su
TENTE VENDEDORA, radicara los documentos necesarios ante la Oficina
r a cabo el desenglobe de cada una de las unidades que lo conforman.

MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para

exigir judicial o extrajpdicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas de éste.

DECIMA SEXTA.-
partes fijan como domi
en las siguientes direcci

LA PROMITENTE \1

NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, las

cilio contractual la ciudad de Bogota y manifiestan que recibiran notificaciones
ones y teléfonos:

'ENDEDORA:

CHIA CHIA LEE
C.E. 228127

Representante Legal
AKON CONSTRUC"

EL (LA) (LOS) (LAS)

[ORES S.A.S.

PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS):
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PARAGRAFO: Sera

esponsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier

cambio de direccion o feléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias hébiles de antelacion,

aviso que se debera dar

DECIMA SEPTIMA.

PROMITENTE VEN
Salir al saneamiento dé

por correo electronico o certificado.

- OBLIGACIONES DE LA PROMITENTE VENDEDORA: LA
DEDORA, se obliga en relacion con el inmueble objeto de este contrato a: 1)
lo prometido en venta, en los casos previstos por la ley. 2) Responder ante

EL(LA, LOS, LAS)
terminacion del proye
-Vivienda de Interés
inmueble objeto de es

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) por la construccion y
to VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO
ocial V.LS, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del
promesa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias

del constructor. 3) Realizar las diligencias tendientes a llevar cabo el desenglobe catastral de la unidad

de dominio privado obj
dicha oficina le asigne
amparar los perjuicios
de 2016.

DECIMA OCTAVA

eto de este acuerdo de voluntades ante la Oficina de Catastro, de manera que
al inmueble la respectiva cédula catastral. 4) Como enajenador responsable,
patrimoniales conforme a lo previsto en el articulo octavo (8°) de la ley 1796

- DECLARACIONES: DE EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A, ES, AS) declara:

1. Que conoce (n) la ¢
y que la FIDUCIA
construccion o dess
SEMISOTANO -V
terminacion, calids

existencia del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING.
RIA no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la
arrollo del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
ivienda de Interés Social V.1.S, y en consecuencia, no es responsable por la
id o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la

obligacion de saneimiento, ni de la obligacion de entrega de las areas privadas y comunes, cuya

construccion, leva
desarrolla el proye
2. Quedebo (emos)e
de este contrato,

tada por AKON CONSTRUCTORES S.A.S, accedera al lote en el que se
cto, el cual pertenece al mencionado fideicomiso.

hcontrar(nos) plenamente a paz y salvo por razén de las obligaciones derivadas
para que la FIDUCIARIA pueda realizar la transferencia de la unidad

inmobiliaria que p

meto adquirir mediante este documento.

6.

Que conozco (emos) y acepto(amos) que se procedera a la escrituracion del inmueble que
prometo adquirir yna vez haya(mos) cancelado el precio de la unidad correspondiente o bien
garantizando el pago del saldo de la misma a través de una carta de aprobacién del crédito.

La compraventa prometida sera cumplida mediante el otorgamiento de la escritura pablica que
efectuara la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. para el perfeccionamiento de la transferencia, en
virtud de la instruccion que imparta LA PROMITENTE VENDEDORA, escritura que otorgara
igualmente la PROMITENTE VENDEDORA como responsable de la construccion del proyecto
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés
Social V.L.S.
Que conozco (emos) y acepto (amos) los planos, disefios y especificaciones técnicas de las areas
comunes y que responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente la
PROMITENTE VENDEDORA.

Que conozco (emas) y acepto (amos) que la PROMITENTE VENDEDORA es la responsable
por las obligaciones del enajenador de las unidades de vivienda, y por lo tanto es responsable de
amparar los perjui¢ios patrimoniales conforme a lo previsto en el articulo octavo (8°) de la Ley
1796 de 2016.
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En sefial de aceptacion se firma el presente contrato en __ copias del mismo tenor, de igual valor y
contenido para cada una de las partes en , el dia (_)de del
aiio dos mil 20 _|).—

LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS)

CHIA CHIA LEE
C.E.No. 228.127 de Bogota C.C.No. de
Representante Legal
AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

C.C.No. de

Nota: El presente contrato de promesa de compraventa podra ser suscrito mediante firma
electronica, conforme ¢ la Ley 527 de 1999.
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ANEXO 1: ESPECIFICACIONES TECNICAS DE EL PROYECTO Y DE

DESCRIPCION
PRELIMINARES:

LAS UNIDADES PRIVADAS

Excavacion del terreno natural hasta nivel de semisétano y

mejoramiento del terreno con material importado. CIMENTACION: Zapatas aisladas
con vigas de cimentaciébn en concreto reforzado. ESTRUCTURA- Sistema

aporticado con co

umnas en concreto reforzado, vigas aéreas y losa maciza en

concreto reforzado. MAMPOSTERIA: Muros en ladrillo de arcilla formato 12x20x30

o similar para ap

artamentos y zonas comunes. Bloque de cemento formato

12x20x30 o similar para muros de cuartos utiles en semi sétano. ESCALERAS:
Huellas y contrahugllas en concreto a la vista. SOTANOS: Pisos en concreto pulido,

losas y columnas

en concreto a la vista, muros de contencién en bloques de

cemento, divisiones de cuartos utiles en bloque de cemento, pintura para
demarcacion en co{{t:mnas y vias, redes hidrosanitarias y eléctricas descolgadas con

sus respectivas

emarcaciones, sefalizaciones, puerta de acceso vehicular

automatizada. CIELOS FALSOS: Cielo falso en panel yeso en areas comunes, el

apartamento se entrega en obra gris por lo tanto no tiene cielo falso, se entrega con

la estructura de la r

osa de entrepiso a la vista con excepcion del area de balcén que

se entrega acabada con cielo falso en panel yeso ENCHAPES: a) PISOS, Ceramica
tipo cementicio formato 60x60 o similar en areas comunes. El apartamento se
entrega en obra gris habitable, por lo tanto no se entrega con piso terminado, se

entrega la superfic
cuales se entregarn
formato 30x30 o si
se enchapa area

ie en concreto con excepcion del balcén y el bafo privado los
con ceramica 30x30 o similar b) MUROS: Ducha: Ceramica de
ilar altura 1.80 ml. Bano: Se entrega estucado y pintado. Solo
ducha. Oficios: El apartamento se entrega en obra gris por lo

tanto no se entrega enchapes en zona de oficios. Se entrega lavadero prefabricado.
Cocina: Ceramica|de formato 30X30 o similar para salpicadero sobre mesén altura
60 cm. El apartamento se entrega en obra gris habitable por lo tanto no se entrega
enchapes en cocina diferentes al salpicadero. ¢) GUARDAESCOBAS: EI
apartamento se entrega en obra gris habitable por lo tanto no se entrega
guardaescobas, can excepcion del area del balcon el cual tiene guardaescoba en
ceramica 30x30 q similar H=10 cm CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO:

Ventaneria en alu
- tubo metalico de 2
acceso principal
similar. ACABAD

inio blanco o similar, Barandas de balcon y zonas comunes en
" color gris o similar. CARPINTERIA DE MADERA: Puertas de
bano: Puertas entamboradas en Madecor color Miel poro o
DE MUROS: a) ZONAS COMUNES: Acabado en Graniplast

Color Gris Basalto

p similar, Acabado en Graniplast Color blanco o similar. Todos los

muros de las zonas comunes se entregan con acabados con excepcion de los

muros de cuartos U

tiles del semi s6tano b) INTERIOR APARTAMENTOS: Muros en

ladrillo a la vista can excepcion del balcén el cual se entrega acabado color blanco







o similar. CUBIERTAS: Teja PVC o similar sobre estructura metalica en
apartamentos del piso 8, cubierta sobre zona de punto fijo con losa de concreto
reforzado. INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES:
Canalizaciones can tuberia en PVC conduit, tomas corrientes, interruptores,
plafones y demas |salidas eléctricas en linea econdémica, citofonia inalambrica o
similar, planta eléctrica para zonas comunes. INSTALACIONES AIRE
ACONDICIONADQ: Se entrega canalizacion del punto eléctrico y sanitario para la
instalacion del sistema de aire acondicionado en habitacion principal.
INSTALACIONES DE GAS: Se entrega punto de gas para estufa y calentador. Nota.
“No incluye el calentador” INSTALACIONES HIDROSANITARIAS: a)
SANITARIA: Tuberia en PVC Sanitaria b) HIDRAULICA: Tuberia de presiéon en
PVC, agua caliente en tuberia CPVC . MESON COCINA : Meson: En acero
inoxidable incluye lavaplatos y griferia linea econémica. APARATOS SANITARIOS:
Bano Principal: Combo sanitario en linea econdmica. Banos de zonas comunes:
Combo sanitario en linea econémica. Griferia ducha: Griferia ducha linea
econdomica. Griferia lavamanos: Griferia linea econémica. ZONAS COMUNES:
Dos ascensores de 9 paradas con recorrido desde el semis6tano hasta el octavo
piso, shut de basuras, zonas comunes, oficina de administracién, lobby a doble
altura, recepcion, zona de lockers para trabajadores, zona para minimarket o
neveras de snacks, UAR, salén social con cocineta, gimnasio dotado, coworking,
sala de juntas, pisgina con medidas aproximadas de 11.40 m de largo por 6.0 m de
ancho con jacuzzi|y playa, enchapada con pared ceramica adriatico aguamarina
20.5x20.5 marca Gorona o similar, piso alrededor de piscinas en tablén o similar,
tanque de almacenamiento de agua, tanque de regulacion de aguas lluvias, equipos
de presion, subestacion de energia, planta de emergencia para equipos de zonas
comunes, paneles |solares, 43 parqueaderos comunales para residentes (Relacion
1 a 3), parqueaderos para motos, bicicletas y discapacitados. 6 parqueaderos para
visitantes. Rampas y pavimentos en concreto, Cerramiento en reja metalica sobre
muro en mamposteria a la vista. PARAGRAFO VII: Las especificaciones descritas
pueden variar y estar sujetas a modificaciones por otras de similar formato y calidad,
de acuerdo con las|referencias que se consigan en el mercado en el momento de la
ejecucion de la obra. PARAGRAFO VIIl: En caso de presentarse escases en el
suministro por parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales
empleados en la canstruccion, el propietario inicial podra reemplazar estos por otros
similares. PARAGRAFO IX: La responsabilidad de las modificaciones interiores de
las viviendas, correra por cuenta de cada uno de los futuros propietarios,
aclarandose que AKON CONSTRUCTORES S.A.S. queda exento de toda
responsabilidad civil por dafnos a terceros y todo lo que esto conlleva.
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ESCRITURA PU

FECHA:
UBICACION DE
MATRICULA(S)

NUMERO PREDIAL
760010100178500030002000000000 EN MAYOR EXTENSION.

DESCRIPCION:

NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI
BLICA NUMERO:

DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025). - —-—-----
. PREDIO: URBANO ( X).
INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 370-XXXXXXX.
NACIONAL: 760010100178500030001000000000 y

APARTAMENTO NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL

EDIFICIO DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y

SEMISOTANO -
UBICADO EN I
PORTALES NUE

Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
LA CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS
=VO REY DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE DEL CAUCA. -

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO

ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

0855 CANC
0125 COMPR
0315 CONSTIT)

ELACION PARCIAL DE HIPOTECA - $ XXXXX. XXX
AVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -- $XXX.XXX.XXX
UCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ----------------

0304 AFEC]
PERSONAS QU

ACREEDOR

SIN CUANTIA.
[ACION A VIVIENDA FAMILIAR -——SI{( )=NO:( ). --
E INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

BANCO DE OC(

IDENTE S.A. NIT 890300279-4

DEUDOR
FIDUCIARIA O
AUTONOMO DE
--------- NIT 8001

E OCCIDENTE S.A S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
NOMINADO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING
43157-3

VRN






COMPR

AVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

VENDEDOR(A):
FIDUCIARIA DE G

)CCIDENTE S.A S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING

-----——---- NIT 8001431

-3

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO: -—---—---

AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

Nit.: 901699764-7

COMPRADOR(A ES)

1 9.9,.0.0.0.0.9.0.9.0.0.000000000990909000000 QS CC. No. XX XXX. XXX
CONSTITUGION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXKX - mmmmmmmmmmm e CC. No. XX XXX. XXX

En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca,

Republica de Colombi

dos mil veinticinco (2.

A, a los dias del mes de del ano

025), se otorga la escritura publica que se consigna en los

siguientes términos:

CA
Comparecié: RENATC
Valle, identificado con

Que para los efectos
su condicion de (repre
S.A. (para todos los €
existencia y represent
con el certificado de €
Comercio vy del pd
ochocientos treinta (18
Uno (51) del Circulo d
presenta para su protd
PRIMERO: Que por
de de da

del circulo notarial de

inmobiliaria de Mayor

SECCION PRIMERA
NCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
) ARCINIEGAS JURADO, mayor de edad, vecino de Cali —
cédula de ciudadana namero 1.144.086.645 de Cali — Valle,

lel presente instrumento obra en nombre y representacién en

sentante legal / apoderado especial) del Banco de Occidente
fectos El Acreedor), segln se acredita con el certificado de
acion legal expedido por la Superintendencia Financiera y/o
xistencia y representacion legal expedido por la Camara de
der especial otorgado por escritura publica nimero mil
30) del diez (10) de marzo de 2022 de la Notaria Cincuenta y
e Bogota D.C y el Certificado de vigencia, documentos que

colizacién con el presente instrumento y dijo:

escritura publica nimero de fecha

s mil ( ) otorgada en la Notaria

Cali, debidamente registrada bajo el (los) folio(s) de matricula
Extension Numero 370-XXXXXXX en la Oficina de Registro







de Instrumentos Publicos de Cali, FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A S.A.
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING --------e- NIT 800143157-3, constituyé
hipoteca abiertala favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A., en mayor extension por
cuantia indeterminada, sobre un LOTE DE TERRENO URBANO, UBICADO EN la
CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS PORTALES NUEVO
REY DE LA CIUDAD DE CALI- VALLE DEL CAUCA.
PARAGRAFO: |Los linderos de dicho(s) inmueble(s), descripcidn y cabida, se

especifican en la escritura publica de hipoteca antes mencionada y en la escritura

de constitucion del reglamento de propiedad horizontal posteriormente realizada. ---
SEGUNDO: Que se ha solicitado la liberacién parcial del(los) inmueble(s) que se
especifica(n) en|la Clausula Tercera siguiente de esta escritura, teniendo en cuenta
que la garantia hipotecaria continuara vigente a nuestro favor y que ésta es

suficiente para responder por el crédito a su cargo.

TERCERO: Que en su caracter indicado el compareciente libera el(los) inmueble(s)
APARTAMENTQO NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO
DENOMINADO | VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO {Vivienda de Interés Social V.I.S - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS
PORTALES NUEVO REY DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE DEL CAUCA,
identificado con|el folio de matricula inmobiliaria nimero XXXXXXXXXXX de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, del gravamen que en mayor
extensiéon que recae sobre el.
PARAGRAFO:

corresponde al(los) inmueble(s) individual(es) indicado(s) anteriormente sobre el

ara efectos informativos el valor aproximado de la prorrata que le

mencionado grayamen de mayor extension es por la suma de XXXXXXXXXXXXX

CUARTO: Que, por lo tanto, la hipoteca constituida a favor del BANCO DE
OCCIDENTE S.A., por escritura publica nimero XXXXXX (XXX) de fecha XXXX (X)
de XXXXX de dps mil XXXXXX (2.02X) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
circulo notarial de Cali, debidamente registrada bajo el (los) folio(s) de matricula

inmobiliaria de Mayor Extension Numero 370-XXXXXX en la Oficina de Registro de






Instrumentos Publicos

de Cali, queda (n) vigente (s) en todas sus demas partes.-----
SECCION SEGUNDA

Comparecieron con

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ------ennmneene-

minuta enviada por correo electronico: 1) YESSICA

ALEJANDRA JIMENEZ ROJAS, mayor de edad domiciliado(a) en Cali
(Departamento del Valle), identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1.130.636.729, actuando en su calidad de Apoderada Especial de FIDUCIARIA DE

OCCIDENTE S.A,

en ejercicio del poder conferido MAURICIO GUZMAN

CARVAJAL, mayor de edad y vecino(a) de Bogota D.C, identificado(a) con la

cédula de ciudadania

numero 94.400.808, obrando en su calidad de Representante

Legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad de Servicios Financieros

legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 2922 del 30 de septiembre

de 1991 otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota, autorizada por la

Superintendencia Fin

anciera de Colombia para desarrollar su objeto mediante

Resolucion No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual consta en el Certificado

de Existencia y Repr

sentacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera

de Colombia, copia del cual junto con el poder especial mencionado, se adjuntan

para su protocolizacién, quien actia Unica y exclusivamente en su calidad de

Vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING ---- NIT. 830.054.076-2, actuando bajo

instruccion del Fideicomitente, quien la ratifica al comparecer a este mismo acto,

que en adelante se
edad, identificado ca
Representante Legal

nominara la VENDEDORA. (ii) CHIA CHIA LEE, mayor de
n cédula de Extranjeria No. 228127 y quien obra como
de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. Nit.:

901699764-7, sociedad legalmente constituida mediante documento del 29 de

marzo de 2023 de CIH, inscrito en esta Camara de Comercio el 31 de marzo de

2023 con el No. 578
Existencia y Represe

del Libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de
ntacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,

documento que se irotocoliza en el presente instrumento, sociedad que en

adelante y para
FIDEICOMITENTE C
FIDEICOMITENTE y

ectos del presente acto, obra en su condiciébn de
DNSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO Y/O EL
de la ofra parte 2) XXOXOOOOOOOOOXXXXXXXXX, mayor







de edad, vecino(a,s) de XXXXXXXX, identificado(a,s) con

ciudadania nu
) 9.9.0.0.0.0.9.9.9.9.4
en adelante y pa
(LOS) COMPRA
compraventa que
PRIMERA. OBJ
publico actuand
Patrimonio Auto
LIVING, en calid
instrumento publ

de compraventa

VENDEDORA ¢n

inmueble(s):

cedula(s) de
XAXXXXXX, expedida en XXXXX, de estado civil
KOOOOXXAXAAXXX, quien(es) obra(n) en nombre propio, quien(es)

mero(s)

ra los efectos del presente instrumento se denominara(n) EL(LA)
DOR (A) (ES), manifestaron que han celebrado el contrato de
> se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia.-----
ETO: LA VENDEDORA, por medio del presente instrumento
D Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
nomo denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68
ad de vendedora y propietario fiduciario, por medio del presente
co transfiere a favor de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) a titulo
real y efectiva el derecho de dominio y la posesion que LA
la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)

APARTAMENTC
DENOMINADO
SEMISOTANO -

) NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,

UBICADO EN LA CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70 DE LA CIUDAD DE

CALI-VALLE D
1.925.05 metros
en 31.79 metros
con predio que €
al Punto P6, en 3
P5 en 57.80 met
del Punto P5 al |

Cesar Caicedo y

EL. CAUCA, cuyos LINDEROS GENERALES SON: AREA:
cuadrados.- LINDEROS: Por el Norte, del punto P3 al punto P2
con el Lote de terreno; del punto P2 al punto P1 en 26.03 metros
s o fue de la sociedad Construir Ltda; por el Oriente del Punto P1
34,90 metros, con la Calle 13 A1; por el Sur, del Punto P6 al Punto
ros con predio que es o fue de Alvaro Yanguas; por el Occidente,
“unto P3 en 31.86 metros, con el Lote de terreno que es o fue de

German Lopez hoy Conjunto Residencial Paseo De La Castellana.

A este inmueble
XXXXXXX y

le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-

las cedulas catastrales en mayor extension numeros

760010100178500030001000000000 y 760010100178500030002000000000 -------







LINDEROS ESPECIA

| ES:

NOTA. - El inmueb:r identificado como APARTAMENTO NUMERO XXX del

EDIFICIO DENOMIN
SEMISOTANO -Vivie
se promete en venta E
PARAGRAFO PRIME
privada construida cor,
muros divisorios entre
muros estructurales q

formar parte de la est

DO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
nda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
N OBRA GRIS, SIN ACABADOS.

RO.- La diferencia entre el area total construida y el area

responde al area comun que incluye las fachadas, los ductos,
apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los
ue se encuentran al interior del apartamento, los cuales por

ructura de la edificacion tienen la calidad de bienes comunes

esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues se pone

en peligro la solidez y

estabilidad de la construccion.

PARAGRAFO SEGU

DO. - No obstante, la mencion de las areas del apartamento

y la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan como cuerpos
ciertos. En tal calidad|se hara su transferencia de dominio; por lo tanto, cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqui

declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 370-
YOOOXXXX de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali y cédulas
catastrales en mayor|extension numeros 760010100178500030001000000000 y
760010100178500030002000000000.
PARAGRAFO TERCERO.- La presente compraventa comprende ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO
DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.1.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,

en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la

Ley Seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones
que en un futuro la reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del

Edificio, contenido en (la escritura publica nimero de

fecha veintiocho de de dos mil veinticinco (2.025) otorgada en la

Notaria del Circulo de Cali, la cual se encuentra debidamente registrada

al (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria en mayor extension nimero 370-







de la Oficina
disposiciones que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) conocer y
aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE hace constar que EL(LA) (LOS)
COMPRADOR

de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, reglamento y

(A) (ES) del inmueble podra instalar acabados en los mismos

siempre y cuang

estabilidad estructural de la construccion.

PARAGRAFO

o no se intervengan los muros con regatas, ya que esto afecta la

QUINTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se

destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial,
comercial y rentas cortas, destino este que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)

declara(n) conog

er y aceptar.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que

conoce las cons
comunes del pr

cuales se obliga

trucciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes
pyecto inmobiliario y las especificaciones de la construccion, las

(n) a respetar, asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al

que esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi

mismo que conc

estipuladas en d

)ce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones

cho Reglamento.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que

acepta(n) y con
los planos, por
ofrecidas, asi co
fue acordada.

pce(n) la unidad privada por haberla identificado claramente sobre
haberla recorrido y esta de acuerdo con las especificaciones

mo la ubicacion del inmueble objeto del presente contrato es la que

PARAGRAFO (
objeto de este

adecuaciones in

D)CTAVO: ALCANCE DE LA OBRA: La unidad privada que es
contrato se vende y entrega en OBRA GRIS. Las eventuales
ternas en la unidad privada que decidiese llevar a cabo EL(LA)

(LOS) COMPRADOR (A) (ES), seran de su cargo exclusivo, quien, para

ejecutarlas, una

disenos arquitect

vez reciba el inmueble, expresamente se obliga a respetar los

onicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto de

la(s) Unidad(e% privada(s), como del Edificio. Con esta base, EL

FIDEICOMITENT

[E no respondera en ninglin caso por las reformas o

modificaciones que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) de la(s) Unidad(es)







privada(s) objeto de este contrato, o el de cualquier otra(s) Unidad(es) privada(s)

del Edificio, hagan en

los dafos que ev

contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por

entuales modificaciones realizadas por EL(LA) (LOS)

COMPRADOR (A) (ES) u otro propietario de unidades privadas generen en las

instalaciones generales del Edificio.
PARAGRAFO  NQVENO: EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

RESPONSABLE DEL PROYECTO ha informado a EL(LA) (LOS) COMPRADOR

(A) (ES) y ésta aceptd conocer y se obliga a respetar, que algunos muros interiores

y todos los de fachad

a de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este contrato, son

parte integral de la estructura del Edificio y por consiguiente son bienes comunes

que no admiten ningu

o alterados. La ubic

disposicién de EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).

n tipo de modificaciéon ni pueden ser suprimidos, intervenidos

acion de los muros estructurales consta en los planos a

SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquiri6 la propiedad del inmueble que

transfiere asi:

a) Los inmuebles identificados con folios de matriculas inmobiliaria nimeros 370-

117269 y 370-762847 por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia

mercantil que le hicie
escritura publica num«

Notaria Veintiuna de

era YIH HSIANG LEE Y YUCHIN HSU DE LEE, mediante
oro 4659 de fecha 19 de Septiembre de 2024 otorgada en la
Circulo de Cali, b) Posteriormente englobados los lotes

mencionados, por escritura publica numero XXXXXXXX de fecha de

de dos mil veinticinco
resultado el lote identi
c) Posteriormente, la
AKON CONSTRUCT
edificio se construyo

Licencia de Construca

-

(2.025) de la Notaria Trece del Circulo de Cali, dando como
ficado con folio de matricula inmobiliaria nimero 370-XXXXX.
s edificaciones que acceden al terreno son levantadas por
ORES S.A.S. a sus exclusivas expensas, en ejecucion el
con planos arquitecténicos y estructurales aprobados con la
ion Resolucion numero LC-76001-2-24-0300, expedida por la

Curaduria Urbana ijero DOS (2) de Santiago de Cali, el 27 de Noviembre de

2024 debidamente ejecutoriada.
d) Mediante escritura publica numero XXXXXXXXX de fecha de de
otorgada en la Notaria del Circulo de Cali,

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se






constituyé el RE(
folio de matricula
EDIFICIO MULT
Interés Social V
TERCERA: PRE

contrato de co

5IMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL debidamente registrada al
inmobiliaria nimero 370-XXXXXXX, sobre el cual se construyo el
IFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
.S
:CIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total del presente

mpraventa de Vivienda de Interés Social es
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

la suma de

($

COMPRADOR (A) (ES) al FIDEICOMISO asi:

a) La suma ¢
PESOS MONED

), los cuales seran pagados por EL(LA) (LOS)

le DE
A CORRIENTE ($__ R

). la cual fue transferida

por EL(LA) (LO

) COMPRADOR (A) (ES) al FIDEICOMISO con anterioridad a la

fecha de suscripcion del presente instrumento publico y que EL FIDEICOMISO

declara recibida a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No

obstante, la forma de pago, las partes comparecientes renuncian expresamente a

la ejecucion de |

otorgan el presente titulo firme e irresoluble.

accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de

la Ley 2010 del

Tributario, las p
la gravedad de |
gue no ha sido o
(i) Que no exist
valor indicado en
PARAGRAFO TI

7 de Diciembre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto
rtes que suscriben el presente instrumento publico, declaran bajo
hramento lo siguiente: (i) El valor incluido en la escritura es real y
bjeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente y
en sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera del

la presente clausula.

=RCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son

constitutivos co
desembolsadas

o costo de los bienes raices aquellas sumas que no hayan sido

través del sistema financiero.

PARAGRAFO CUARTO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING, de los dineros mencionados
en la presente clausula, es de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del PROYECTO.

AR






PARAGRAFO QUINT
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O: Que FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. en su calidad de

vocera y administrad

ra del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING -

que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participé6 en la

determinacion del valor de el (los) inmueble(s) objeto de transferencia. por tanto,
EL FIDEICOMITENTE y EL COMPRADOR, exoneran de toda responsabilidad a la
Fiduciaria y al FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING, por la
determinacion del valor de las enajenaciones que celebre FIDUCIARIA DE

OCCIDENTE S.A. co
LIVING, en su calidad
CUARTA: VIVIENDA

mo vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68
de vendedor y propietario fiduciario.
DE INTERES SOCIAL. El inmueble objeto de este contrato

es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de

1.990, 32 de 1.991 vy I
el plan del cual hace
de la obtencion del Su
Decreto 2.190 del 12 ¢
QUINTA: ESTADO
Fideicomitente declarz
la presente venta, es
posee materialmente
enajenado ni prometi
libre(s) de servidumbr

resolutorias de domin

1s demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen, y
parte el Apartamento tiene caracter de elegible para efectos
bsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del
le junio de 2.009. y la ley 1537 de 2012.

DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: EI
1 que el dominio, propiedad y posesion del inmueble objeto de
(son) de exclusiva propiedad de EL FIDEICOMISO, que los
de manera quieta, publica y pacifica, que no los ha(n)

do en venta por acto anterior al presente, y lo(s) garantiza
s, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones

o, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,

administracion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia y en

general de cualquier
horizontal al cual se h;
PARAGRAFO PRIME

gravamen o limitacién excepto el reglamento de propiedad

alla sometido el inmueble.

RO: En todo caso y de conformidad a lo establecido en el

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable No XXXXXX de fecha XX de XXXXXX de

XXXX, El FIDEICOMI

Constructor se obliga

TENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO en su calidad de

a salir al saneamiento de la presente compraventa conforme

la ley
PARAGRAFO SEGU

DO: EL FIDEICOMITENTE enajenara los inmuebles con las

garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el






término de un (1
SEXTA: IMPUE:S
PROYECTO en
desenglobe cata
cualquier suma
derechos a cua

empresas de se
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) afo, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.-—------
5TOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL

calidad de Constructor se obliga a tramitar oportunamente el
stral del inmueble materia de la presente compraventa. El pago de
de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas,
quier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las

rvicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias

para la administracién, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes

comunes, y la p

a partir de la fe

rima de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(A, ES)

cha de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto

derivado de la plropiedad o tenencia del (los) inmueble(s). Con relacion al pago del
a

impuesto predi
mismo se regira
su pago le corre
PARAGRAFO

inmueble(s) vy

| exigido para el otorgamiento de la presente escritura publica, el
por lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, por lo cual
sponde a AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el(los)
EL(LOS)

su aparato corre por cuenta exclusiva de

COMPRADOR(

=S).

PARAGRAFO SEGUNDO. En ninglin caso El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Munigipales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, energia y recoleccion de basuras y teléfono. -
PARAGRAFO |TERCERO: EI FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados
los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.
PARAGRAFO |CUARTO: EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO enirega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los

servicios publicgs de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados

los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.
PARAGRAFO QUINTO: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda

ocasionar en la ejecucién de estas seran responsabilidad exclusiva de el(los)

respectivo(s) prapietario(s) de la vivienda.







PARAGRAFO SEX
ALCANTARILLADO:
el inmueble objeto ©

respectivas redes d
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(TO: SERVICIO PUBLICO DE ACUEDUCTO Y
AKON CONSTRUCTORES S.A.S., manifiesta que entregara
e venta a paz y salvo por concepto de conexion a las

e servicios publicos de acueducto y alcantarillado, en

consecuencia, no sera responsable del pago de eventuales conexiones o reajustes

liquidados o hechos
mismo entregara en t
entendiéndose éstas

lavamanos, sanitario y

exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. Asi
ptal funcionamiento las instalaciones hidraulicas y sanitarias,

como tuberia de agua fria para lavaplatos, lavadero,
r ducha. Seran de cargo EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) la

instalacion y adecuacjon de la tuberia para el paso de agua caliente de todas las

instalaciones hidrosan
SEPTIMA. AKON CQC
real y material del
COMPRADOR(A,ES)
fecha de firma del pre
modificada por comu
(LOS) COMPRADOR

itarias.
NSTRUCTORES S.A.S., manifiesta que la fecha de entrega
inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA,LOS)

se hara noventa (90) dias habiles contados a partir de la
sente instrumento publico, sin embargo esta fecha podra ser
n acuerdo de AKON CONSTRUCTORES S.A.S. y EL(LA)
(A) (ES).

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble objeto

de esta compraventa

se entregara por parte de AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

una vez el mismo e

sté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica,

acueducto, y alcantarjillado. En el evento de que las empresas encargadas de la

instalacion de tales s
entrega, sin culpa im
automaticamente has
sin que tal hech
CONSTRUCTOR, ni g
PARAGRAFO SEGU
conoce(n) el(los) bie
contrato y que lo(s) r
tanto, LAS PARTES

rvicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la
iputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se prorrogara
ta el dia en que los mencionados servicios sean instalados,
o configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE -
enere ningun tipo de indemnizacion.
NDO: Manifiesta(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), que

n(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente

ecibira(n) en el estado actual en que se encuentra(n), por lo

renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega

del(los) inmueble(s).

143
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PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta
escritura seran| de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
r los cuales responderan El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO por el término de un (1) afo contado a partir de la fecha de la

construccion, p

presente escritura.
PARAGRAFO GUARTO: En el acta de entrega y recibo de el(los) inmueble(s), se
establecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales reclamos

y/lo reparaciones que requiera el(los) inmueble(s) entregado. Los términos se

contaran a partir|de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO QUINTO: El dia de la entrega real y material del(los) inmueble(s),
AKON CONSTRUCTORES S.A.S, cedera a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES),
las garantias que le hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de
electrodomésticos, acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s)

el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO SEXTO: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de
los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que
esta(n) dotado(s), no seran responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO SEPTIMO: En razén a las diferencias que se puedan originar entre
los lotes de fabricacion de los materiales de los acabados, EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros de

igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores y disefios que

empleara en las reparaciones locativas en las unidades privadas y comunes del

Conjunto, con rglacién a los ofrecidos, instalados, o a los utilizados en la Sala de

Ventas del proyecto.
PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la Ley
675 de 2001, se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectia de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como







salén multiple, entre ¢

la asamblea general
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tros, se entregaran a la persona o personas designadas por

o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar

cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes

privados que represe
coeficientes de coproy
PARAGRAFO NOVE

nte por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los

viedad.
NO: Segun las normas de caracter transitorio previstas en el

Reglamento de Propi]edad Horizontal contenido en la escritura pablica nimero dos

mil cuatro mil quinien
de dos mil veinticuatrg
Cali, debidamente r
ADMINISTRADOR

COMPRADOR(ES) ¢
entrega del inmueble
como expensa ordinat
cinco (5) primeros diz

que se hace referenci

PARAGRAFO DEC

FIDEICOMITENTE ter
las actividades neces

privadas no entregad

os treinta y cuatro (4.534) de fecha veintiocho (28) de agosto
) (2.024) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de
egistrada, EL FIDEICOMITENTE ejercera la funcion de
PROVISIONAL de la Propiedad Horizontal. EI(LOS)
uedara(n) obligado(s) a aportar, desde el mismo dia de
el valor estipulado por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL
ia de administracion, dicha suma sera pagadera dentro de los

s de cada mes calendario, a partir de la entrega material a

a en esta misma Clausula.
IMO: En su CONSTRUCTOR el

dra el derecho de acceso, movilizacion y desarrollo de todas

condicion de

arias en su funcion en las zonas comunes y en las unidades

as hasta terminar la enajenacion del 100% de las unidades

que componen EDIF
SEMISOTANO -Vivie
PARAGRAFO DECI
condicion resolutoria

CIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
da de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL --
O PRIMERO. LAS PARTES declaran que renuncian a toda

erivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e

NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES
DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA, la VENDEDORA esta autorizado para anunciar y enajenar el plan de

D
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vivienda del cua| forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato,
por la Alcaldia de Santiago de Cali, conforme a la Radicacion XXXXXXX del XX
de XXXXXXXXX de XXXX en la Subsecretaria de Suelo y Oferta de Vivienda de

Cali, cuya fotocdpia se protocoliza con esta escritura.

DECIMA: Con la firma de esta escritura las partes de comuln acuerdo dejan sin

efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otrosi a las mismas, etc.,
que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se
presente en la interpretacion de este contrato se resolvera unica y exclusivamente
de conformidad |a las clausulas pactadas en este instrumento y en las normas del
Cédigo Civil, del|Cédigo Comercio y en la legislacion vigente aplicable. --------—-------
DECIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales que se originen por el
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por
ambas partes, |en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) AKON
CONSTRUCTORES S.A.S., y cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES),.. Los gastos de registro e impuesto de registro de la venta,
seran asumidos |exclusivamente por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gastos
notariales, de impuesto de registro y registro derivados de la cancelacion de la
hipoteca en mayor extension seran asumidos por el FIDEICOMITENTE. En cuanto

a la constitucion de patrimonio de familia los asumira en su totalidad EL(LOS)
COMPRADOR(ES)
DECIMA SEGUNDA: La gestion de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., es la de

un profesional. $u obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo

caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia
suscrito con AKON CONSTRUCTORES S.A.S. con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso o el FIDEICOMITENTE, ni asume en relacién con el proyecto obligacion
de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor. ---------—--—-
DECIMA TERCERA: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. actuando como vocera
del PATRIMON|O AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE
LOTES 68 LIVING no es constructor, comercializador, promotor veedor, interventor,
gerente, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del EDIFICIO VIVIENDA
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MULTIFAMILIAR EN|OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés
Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable ni

rminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las

debe serlo por la t

unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econoémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA CUARTA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: LOS(EL)
COMPRADORES coroce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de

fiducia mercantil nimero No XXXXXX, suscrito por las partes.
Comparece, CHIA CHIA LEE, mayor de edad, identificado con cédula de
Extranjeria No. 228.127 y quien obra como Representante Legal de la sociedad
AKON CONSTRUCTORES S.A.S. Nit.: 901699764-7, sociedad legalmente
constituida mediante documento del 29 de marzo de 2023 de Cali, inscrito en esta
Camara de Comerciol|el 31 de marzo de 2023 con el No. 5789 del Libro 1X, todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali, documento que se protocoliza en el presente
instrumento, sociedad que en adelante y para efectos del presente acto, obra en
su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO Y/O EL FIDEICOMITENTE y manifesté:
1. Que, acepta que la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, S.A., comparece solo en

calidad de VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de

dominio de los inmuebles materia de la presente compraventa, en ejecucion del
rcantil Irrevocable
nta que hace la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, S.A como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING y en calidad de VENDEDOR.

3. Que, se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los

Contrato de Fiducia

2. Que, acepta la v

términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia

Mercantil Irrevocable

4. Que, en calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la

construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa.
5.. Que, en su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE

DEL PROYECTO ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de

Ak






la Ley 1796 de
dicha calidad.
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2.016 y, por lo tanto, asumira todas las obligaciones derivadas de

PRESENTE

EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES)

XOOOOOOOOOPOOXXAKAXXXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la

ciudad de »xx
XXX XXX,

ooooox, identificado(s) con cedula(s) de ciudadania numero(s)

expedida(s) en XXXXXX, de estado civil

YOOOOOOOOOPOOOOAXXAXXX XXX, quien obra en nombre propio y para los
efectos del presente instrumento se denomindé EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A)

(ES) manifesté(aron):

a) Que acepta(n

b) Que acepta(n

) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. -

) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a

cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las

cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.

c) Que con

| otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato
de Promesa de Compraventa celebrados con el (ellos) con relacion a el(los)

inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de

que aquélla cu

tales contratos.

plid estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en

d) Que respeta

enajenados, y q

ra(n) la libre comercializacion de lo(s) apartamento(s) aun no

1e no realizara(n) ni promovera(n) ningun tipo de acto que lo impida

o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s). —--———--

e) Que renunci
presente contrat
f) Que conoce

constructores, n

an a cualquier condicion resolutoria que pudiese derivarse del
0.
y acepta que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o fueron

interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion

del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO

-Vivienda de In
estan obligados
los precios de la

la construccion,

terés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL y por lo tanto no
frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra,
s unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de

ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse.
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En este estado, nuevamente YESSICA ALEJANDRA JIMENEZ ROJAS, mayor de

edad domiciliado(a) en Cali (Departamento del Valle), identificado(a) con la cédula

de ciudadania No. 1.1
de FIDUCIARIA DE O

30.636.729, actuando en su calidad de Apoderada Especial
CCIDENTE S.A., en ejercicio del poder conferido MAURICIO

GUZMAN CARVAJAL, mayor de edad y vecino(a) de Bogota D.C, identificado(a)

con la cédula de ciudadania numero 94.400.808, obrando en su calidad de

Representante Legal

Servicios Financieros

de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad de

legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 2922

del 30 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota,

autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para desarrollar su

objeto mediante Reso

ucion No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual consta

en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la

Superintendencia Fin
especial mencionado,
exclusivamente en su
denominado FIDEIC
830.054.076-2), actua
a) Que todas las d
PATRIMONIO AUTO
del cual es vocera las

celebrado y ya citado.

anciera de Colombia, copia del cual junto con el poder
se adjuntan para su protocolizacion, quien actia unica y
calidad de Vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
OMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING (NIT.
ndo bajo instruccién del Fideicomitente, quien manifest6: -—-—--
claraciones contenidas en esta escritura y referidas al
OMO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING,
acepta en su totalidad por corresponder al contrato de fiducia

b) Que con la transfe
Interés Social que lle
FIDEICOMISO FIDU(
contrato de promesa
suscribié con AKON C

rencia de dominio a titulo de compraventa de Vivienda de
a a cabo en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO
DCCIDENTE LOTES 68 LIVING, se da cumplimiento al
de compraventa que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
ONSTRUCTORES S.A.S.

............ -- CONSTITU
EL(LA

identificado(a) con la ¢

Presente(s)

civiles y personales ini

acuerdo con lo estable

SECCION TERCERA
CION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ---------
LOS) COMPRADOR(A,ES) XOOOOOOOOOOOOOMMX,
édula de ciudadania nimero o000k, de las condiciones
dicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n) que, de

cido en la ley noventay uno (91) de mil novecientos treinta y







seis (1936), el a
y nueve (1989)
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iculo sesenta (60) de la ley novena (9) de mil novecientos ochenta

odificado por el articulo treinta y ocho (38) y la ley tercera (3%) de

mil novecientos |noventa y uno (1991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en

la clausula pri

hijo(s) menor(es

los efectos legales por la citada norma.

era, a favor de mi cényuge (compafiera(o) permanente), mi(s)

actual(es) o de los que llegare a tener, el cual se regira para todos

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION CUARTA

INDAGACION LEY 258 DE 1996

----------- MODIF]JCADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 -------
1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL

NOVECIENTOS

VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.

NOVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD

2) EL SUSCRHJO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS

(1.996), MODIFI

CADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE

DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR(A, ES) SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD

CONYUGAL Y
FAMILIAR, A
JURAMENTO:

S| EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE

A) QUE ES DE ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX.

B) QUE XX T
FAMILIAR.

[IENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA

C) Y QUE POR
AFECTADO AV

COMPROBANT

LO TANTO EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) XX QUEDA
IVIENDA FAMILIAR

ES FISCALES Y DE ADMINISTRACION. Se protocolizan con este

instrumento copia de los originales que se encuentran protocolizados con la

Escritura Publica No. XXXX del XX de X. XXX, otorgada en esta misma Notaria, asi:

-~
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PARAGRAFO. EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO
DISPUESTO EN EL|INCISO 5 DEL ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE
AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA
MANIFIESTA QUE| NO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES |A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN
OBLIGADOS. POR CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y
SOBRE EL CUAL NO|SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA. ----
NO OBSTANTE, LO |ANTERIOR LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE
ENTREGA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.
NOTA.- A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA| ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO
DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO
DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO Y NOVENTA
(90) DIAS PARA EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO HACERLO EN EL
TERMINO PREVISTO DEBERA CONSTITUIRSE UNA NUEVA ESCRITURA. -------
ADVERTENCIAS DEL NOTARIO

1.- Habiendo leido |la totalidad de la Escritura, sin encontrar errores, los

comparecientes manifjestan estar enterados que un error no corregido en la misma

antes de ser firmada, da lugar a una Escritura Aclaratoria, que conlleva nuevos

gastos para los contratantes (Articulo 102 del Decreto 960 de 1.970). —-—------------ --
2.- Se les advierte la gbligacion de pagar el impuesto de registro y anotacion dentro
de los dos meses siguientes a la fecha de la Escritura, pues de lo contrario se
generaran intereses moratorios (Articulo 231 de la ley 223 de 1.995), debiendo

efectuar su registro en forma oportuna.

3.- El Notario advirtié a los comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos

deben obedecer a la verdad.
4 .- Que son responsables penal y civiimente en el evento de que se utilice este
publico instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
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5.- Que se abstigne de dar fé sobre el querer o fuero interno de los comparecientes

que no expresard

n en este documento.

6.- No obstante, el control de legalidad que ejerce el notario, este no se encuentra

facultado legalmente para realizar estudio de titulos ni revisiones del (los) bien (s)

objeto de este acto juridico, por lo tanto, no asume responsabilidad alguna por la

situacion juridica

de estos siendo completamente responsables los interesados o

sus apoderados.

*

APROBACION DEL CONTENIDO

En constancia los comparecientes aprueban y firman el presente instrumento en

sefal de aceptac

6n, junto conmigo el Notario, quien de todo lo expuesto doy fé. ***

La presente escritura se corrio en las hojas de papel notarial.

COMPRADOR

C.C XXXXXXXXXX DE XXXXXXXX

FIDUCIARIA DE
NIT: 800.143.157

OCCIDENTE
3

£






C.C
BANCOLOMBIA
NIT: 890.903.938-8

EL BANCO HIPOTECARIO

AKON CONSTRUCTQRES S.A.S

CHIA CHIA LEE
REPRESENTANTE LE
C.E 228.127

GAL

EL NOTARIO
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ALCJ'-.\LD!'A DE
SANTIAGO DE CAL!

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION

(MIPG)

NFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

I. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion:  Junig 20 de 2025

Nombre del Plan o programa: | VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de interés Social V.1.S

Propietario: FIDUCIARIA DE OCC|DENTE S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

N°® de Unidades: 22

Lotes:

Porcentaje de avance de obra gjecutado:

Tiempo de duracion:

16 meses

Costos Directos e Indirectos:
Valor comercial del terreno:

Costo total del Plan o programa:

Precio venta total del Plan o prpgrama:

Valor por unidad:

Casas:

% (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

7.324.705.384

Apartamentos:

1.330.000.000

8.654.705.384

11.609.000.000

223.250.000

Il. DETERMINACION DE/RECURSOS

Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

Recursos en Fiducia

Créditos Bancos Comerciales Créditos

Proveedores

1.330.000.000

1.832.483.422

5.000.000.000

FUTUROY APORTES

Otros (Especificar) cOMPRADORES

Total Recursos:

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

492.221.962 -

8.654.705.384

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.

X

% COSTO TOTAL
15.37

2137

57.77

5.69

100

Pagina 1 de 3
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI IN

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION

(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002

FORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

VERSION 001

NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona

gue los conceda.

= Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera [acreditado mediante certificacién de la respectiva entidad.
= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

Saldo Caja

NOMBRE

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

FECHA VALOR

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES|A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazg)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.

Pagina 2 de 3
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

(MIPG)

MODELO INTEGRADO DE PLAN EACION Y
GESTION

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en
Avance de obra ejecutado s

GastosPre-operativos

odega con destino a la obra

Un porcentaje (%) indicado

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

ot

CONJFADOR

222

Norfibre: HERNAN DAVID SILA TENORIO

Tarjeta Profesional N°: 1755834T

(Anexar copia de Tarjeta Profesjonal)

1.330.000.000

1.330.000.000

(i Cloia lee

COMPRADOR / URBANIZADO
Nombre: CHIA CHIA LEE

C.C: C.E228.127

Este documento es propiedad de la
sin previa autorizacion del sefior Al

R O REPRESENTANTE LEGAL

ide.

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: CHIA CHIA LEE
C.C: C.E 228.127

Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

Pagina 3de 3






PROYECTO 6B LIVING APARTAESTUDIOS
PRESUPUESTO - FTAPA 2

FECHA RO 0 B 200

COSTO TOTAL DEL PROYECTO
UTILIDAD

5 B.654,705,384
S 2,954,294,616

-

VENTAS MM
Ingresos 11,609.000,000 100
Ventas Apartamentos o] o i a 11,605 000,000
COSTDS
DESCRIPCICH WH,UNET SUBTOTAL Vit, TOTAL fWEN
COSTO DIRECTO
Total Costo directo 5 5,587,492,869 48 134
COSTOS INDIRECTOS
ESTUDIOS Y DISENOS 5 43,000,000 12
Estudio de titulos Wi
Presupuesto y programaciof
Gastas legales juridicos - RAH 412, QRN
IMPUESTOS, PERMISOS Y LICENLIAS B 455,166,800 1924
Parnwisos y icencias 11 253 000
Licencia de construcoion 200 Gl
Licenaia de urbamsmo &590.000
lmpuestos 176 B0
Prechal
Impuesto delineation urba)d
1A 0
Cuatro por mit
Conexan serncos publicos
Conex. Acuetucto =
Canes. Alcantanilado ]
Congex. Energm !
Certficacion RETIE
Hewvision ﬂomhﬂ s 0§
Conex. Gas 52U ]
GASTOS NOTARIALES s 82,320,000 L
POLIZAS ! G0 ) § 35,256,000 01
COSTOS DE VENTAS - PUBLICIDAD i 1 5 117,600,000 1015
COMISIONES 101 1 1 s 117,600,000 101
FIDUCIARIA 'l 160 . 82,320,000 ny
HONORARIOS 5 455,679,115 G344
Honoranos de Consti oo Ry i 5 5,453
Honoranos de Gerencid v venta 200 £ 5091 32,180 00
Total Costos indirectos 5 1,388,942,515 Loe
|FINANCIEROS
Intereses 300 5 L1 ADE G 000 345 270, DR 100
Total Financieros S 348,270,000
|RESUMEN DE COSTOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS 5,587,492 B6O 1
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 1,388,942.51% L%
TOTAL COSTO FINAMUIERD : 338,270,000 10
VALOR DEL TERRENO S 1,330,000,000 115

(i el e

CHIA CHIALEE

Representants Legal
Akon Constructores S A S







FECHA: MAYO 08 DE 2025

PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS - ETAPA 2

PRESUPUESTO POR CAPITULOS

ITEM DESCRIPCION VR, PARCIAL
01 PRELIMINARES DE OBRA 90,250,500
02  |EXCAVACIONES 247,716,019
03 ESTRUCTURA SOTANO 692,124,645
04  |ESTRUCTURA EDIFICIO 1,445,898,706
05  |MAMPOSTERIA 539,038,880
06 [ACABADOS MAMPOSTERIA (RELLENO, ESTUCO, PINTURA) 220,998,327
07  |CIELOS RASOS 57,598,430
08 IMPERMEABILIZACIONES 75,473,173
09 PISOS Y ENCHAPES : 203,750,288
10 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y RCI 322,427,500
11 |INSTALACIONES ELECTRICAS 309,530,400
12 INSTALACIONES GAS NATURAL 72,800,000
14 CARPINTERIA DE MADERA 50,000,000
15 APARATOS SANITARIOS 42,600,000
16  |CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO 295,622,429
17  |COCINA Y ZONA OE OFICIOS 85,800,000
18 EQUIPOS ESPECIALES 211,820,000
19 DOTACIONES -
20 OBRAS DE URBANISMO -
21 |EQUIPOS DE OBRA 161,100,000
22 |ADMINISTRACION DE OBRA 208,000,000 -
23 IMPREVISTOS - INCREMENTOS 214,903,572

TOTAL €OSTO DIRECTO DE OBRA

| 5,587,492,869

Clniy Bbeip (ae|

CHIA CHIA LEE
Representante Legal
Akon Constructores S.A.S







FECHA: MAYO 08 DE 2025

PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS - ETAPA 2

PRESUPUESTO DETALLADO - COSTO DIRECTO

ITEM DESCRIPAON UND CANTIDAD | VR.UNITARIO | VR.PARCIAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
01.01 LOCALIZACION Y REPLANTEO M2 3,240.00 3,200 10,368,000
01.04 OBRAS PROVISIONALES GBL 1.00 15,000,000 15,000,000
01.05 CAMPAMENTO DE OBRA GBL 1.00 10,000,000 10,000,000
01.08 SERVICIOS PUBLICOS PROVISIONALES MES 16.00 1,000,000 16,000,000
01.09 DEMOLICION Y RETIRO ESCOMBRO MUROS EXISTENTES M2 389.50 55,000 21,422,500
01.10 COMISION DE TOPOGRAFIA DIA 35.00 500,000 17,500,000
SUBTOTAL 90,290,500
02 EXCAVACIONES
02.01 EXCAVACION A MAQUINA CON RETIHO HASTA NIVEL -1.80 M3 3,166.69 37,000 117,167,564
02.02 EXCAVACION A MAQUINA PARA ZAPATAS M3 853.73 40,000 34,149,086
02.03 PERFILADA TALUDES ZAPATAS GBL 1.00 10,000,000 10,000,000
02.04 CONFORMACION Y COMPACTACION |SUBRASANTE M2 1,759.27 4,000 7,037,001
02.05 RELLEND CON MATERIAL IMPORTADD H=0.3 M3 527.78 60,000 31,666,909
02.06 RELLEND MANUAL SOBRE ZAPATAS HASTA NIVEL DE VIGA M3 533.99 25,000 13,349,856
02.07 EXCAVACION EN CONGLOMERADO PARA VIGAS DE CIMENTACION ML £94.01 18,000 12,492,160
02.08 RECOMPACTACION AREA CONFINADR POR VIGAS DE CIMENTACION M2 1,481.67 8,000 11,853,353
02.09 ACARREQ INTERNO GBL 1.00 10,000,000 10,000,000
SUBTOTAL 247,716,019
o3 ESTRUCTURA SOTANO
03.01 SOLADO CONCRETO 2.000 PSI E=0.05 M2 355.08 33,192 11,785,813
03.02 ZAPATAS CONCRETO 280 kgf/cm2 M3 140.68 853,505 120,073,200
03.03 VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO P80 kgf/cm2 M3 48.86 816,065 39,871,487
03.04 MURO DE CONTENCION e=15 CM M3 29.32 1,099,148 32,226,196
03.05 PEDESTALES EN CONCRETO 350 kgf/dm2 M3 5.09 1,174,028 5,976,096
03.06 COLUMMNAS Y PANTALLAS EN CONCRETO 350 kgffcm2 M3 15.06 1,190,168 17,922,910
03.07 LOSA CONTRAPISO e=10 CM M2 712.50 85,171 60,684,373
03.08 VIGAS LOSAS ENTREPISOS M3 53.31 1,159,287 61,800,341
03.09 LOSA AEREA EN CONCRETO E=0.10 M M2 713.20 207,711 148,138,268
03.10 MUROS EN CONCRETO TANQUES 210 kgf/cm2 M3 14.35 1,099,148 15,772,767
03.11 ESCALERAS EN CONCRETO {1 TRAMQS) M3 1.86 1,220,828 2,267,782
03.12 RAMPA VEHICULAR EN CONCRETO e+ 20 CM M2 27.02 203,752 5,506,011
03.13 PULIDA DE PISO SIN ENDURECEDOR M2 712.50 23,400 16,672,559
03.14 ACERO DE REFUERZO G-60 KG 21,223.77 5,916 125,568,333
03.15 MALLA ELECTROSOLDADA KG 4,708.69 5,916 27,858,509
SUBTOTAL 692,124,645
04 ESTRUCTURA EDIFICIO
04.06 COLUMNAS Y PANTALLAS EN CONCRETO 350 kgf/cm2 M3 106.23 1,190,168 126,429,464
04.08 VIGAS LOSAS ENTREPISOS M3 179.66 1,159,287 208,274,369
04.09 LOSA AEREA EN CONCRETO E=0.10 W1 M2 2,403.55 207,711 499,243,268
04.10 MUROS EN CONCRETO PISCINA 210 Kgf/cm2 M3 22.80 1,099,148 25,059,649
04.11 LOSA AEREA EN CONCRETO ZONA HUMEDA 280 kgf/cm2 M2 153.66) 207,711 31,916,173
04.13 ESCALERAS EN CONCRETO (8 TRAM(S) M3 15.01 1,220,828 18,325,512
04.15 RAMPA PEARONAL EN CONCRETO e< 10 CM M2 80.57 143,151 11,532,982
04.16 ACERO DE REFUERZO G-60 KG 71,526.60 5,916 423,179,951
04.17 MALLA ELECTROSOLDADA KG 15,868.84 5,916 93,886,429
04.18 ANCLAIE EPOXICO VARILLA 3/8" L=5/CM UND 447.27 18,000 8,050,909
SUBTOTAL 1,445,898,7056
05 MAMPOSTERIA
05.01 MAMPOSTERIA BLOQUE CONCRETO B9x19x14 M2 24372 68,250 16,634,155
05.02 MAMPOSTERIA BLOQUE CONCRETO BIx19x14 ML 48.45 40,950 1,984,214
05.03 MAMPOSTERIA BLOQUE ESTRUCTURAL 29x21x12 M2 3,102.44 84,100 260,914,787
05.04 MAMPOSTERIA BLOQUE ESTRUCTURAL 29x21x12 ML 1,387.25 50,460 70,000,610
05.05 ANCLAJE ACERO 3/8" x 10 cm UND 2,352.74 8,000 18,821,899
05.06 ANCLAJE ACERO1/2" x 20 cm UND 262.98 12,000 3,155,758
05.07 GROUTING DOVELAS ML 6,165.65 13,800 85,085,960
05.08 VIGA BLOQUE ML 466.60| 43,690 20,385,676
05.09 SELLADO DE JUNTAS ML 1,448.10 4,500 6,516,465
05.10 ACERO DE REFUERZO KG 9,387.36 5,916 55,539,356
SUBTOTAL 539,038,880
06 ACABADOS MAMPOSTERIA {RELLEND, ESTUCO, PINTURA)
06.01 BORDE LOSA ML 954.18 18,000 17,175,273
06.02 MUROS INTERIORES M2 876.24 55,000 48,193,222
06.03 MUROS INTERIORES ML 219.06 38,500 8,433,814
06.04 MUROS FACHADAS M2 1,651.70 75,000 123,877,462
06.05 MUROS FACHADAS ML 412.92 52,500 21,678,556
06.06 CIELOS BAJO ESCALERAS M2 29.82 55,000 1,640,000
SUBTOTAL 220,998,327 _
07 CIELOS RASOS

vy






PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS - ETAPA 2

FECHA: MAYO 08 DE 2025

PRESUPUESTO DETALLADO - COSTO DIRECTO

/fgﬁ

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD | VR.UNITARIO | VR.PARCIAL
07.01 CIELO FALSO PANEL YESO M2 828.16 65,000 53,830,308
07.02 CARTERAS EN PANEL YESO ML 82.82 45,500 3,768,122

SUBTOTAL 57,598,430
|os |IMPERMEABILIZACIONES
Jos01  |PENDIENTADO IMPERMEABILIZADO (DUCHAS Y BALCONES) M2 221.77 95,000 21,068,209
l08.02  |IMPERMEABILIZACION PISOS EXTERIGRES M2 388,61 140,000 54,404,764
| SUBTOTAL 75,473,173
[oo PISOS Y ENCHAPES
05.01 _ |ALISTADO DE PISOS M2 895.99 28,000 25,087,859
09.02 PISO EN PORCELANATO M2 674.22 95,000 64,051,111
09.03 GUARDAESCOBA EN PORCELANATO ML 404.53 33,000 15,372,267
09.04 PISO EN CERAMICA BAROS APTOS M2 162.81 80,000 13,024,582
09.05 GUARDAESCOBA CERAMICA BANOS APTOS ML 17742 32,000 5,677,382
09.06 PISO PARA EXTERIORES (BALCONES APTOS) m2 153.94 90,000 13,854,273
09.07 GUARDAESCOBAS PISOS BALCONES ML 427.39 36,000 15,404,073
09.08 ENCHAPE DE COCINA ML 99.15 80,000 7,931,636
09.09 ENCHAPE DUCHA M2 309.96 85,000 26,346,600
09.10 MURETE DUCHA ML 52.18 55,000 2,870,000
09.11 EMPRADIZACION GBL 041 10,000,000 4,141,414
09.13 ENCHAPES Y ACABADOS PISCINAS TC M2 33.30 300,000 9,989,091
SUBTOTAL 203,750,288
10 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y RCI
10.01 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS M2 2,579.42 75,000 193,456,500
10.02 RED CONTRA INCENDIO M2 2,579.42 50,000 128,971,000
SUBTOTAL 322,827,500
11 INSTALACIONES ELECTRICAS
11.01 INSTALACIONES ELECTRICAS M2 2,579.42 120,000 309,530,400
11.02 PLANTA ELECTRICA UND 0.00] 140,000,000
SUBTOTAL 309,530,400 _
12 INSTALACIONES GAS NATURAL
12.01 INSTALACIONES DE GAS NATURAL UND 52.00 1,400,000 72,800,000
SUBTOTAL 72,800,000
14 CARPINTERIA DE MADERA
14.01 PUERTA DE MADERA DE 1.00 X 2.10 INGRESO APTOS UND 52.00 1,000,000 52,000,000
14.02 PUERTA DE MADERA DE 0.70X2.10 BARO APTOS UND 52.00 650,000 33,800,000
14.03 PUERTA DE MADERA DE 1.00 X 2.10 JONAS COMUNES UND 5.00 700,000 4,200,000
14.04 MUEBLE POTERIA UND 0.00 18,000,000 :
SUBTOTAL 90,000,000
15 APARATOS SANITARIOS
1500 [ UND 52.00 600,000 31,200,000
15.02 COMBO SANITARIO - ZONAS COMUNES UND 6.00 600,000 3,600,000
15.03 MEZCLADOR DUCHA - BANOS APTOS UND 52.00 150,000 7,800,000
SUBTOTAL 42,600,000
16 CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO
16.01 VENTANAS EN ALUMINIO (1.80 X 1.4] APTOS UND 52.00 957,600 49,795,200
16.02 PUERTAS VENTANAS (2.50 X 2.20) ARTOS UND 52.00 1,925,000 100,100,000
16.01 VENTANAS EN ALUMINIO {1.80 X 1.4)ZONAS COMUNES UND 3.00 957,600 2,872,800
16.02 PUERTAS VENTANAS (2.50 X 2.20) ZANAS COMUNES UND 3.00 1,925,000 5,775,000
16.04 BARANDA BALCONES ML 140.89 250,000 35,222,500
16.05 BARANDA METALICA ESCALERAS DE PUNTO FLIO ML 33.13 250,000 8,282,828
16.06 BARANDA METALICA PASILLOS ML 235.99 250,000 58,098,586
16.07 PASAMANOS METALICO EN ESCALERAS DE PUNTO FLIO ML 75.54 140,000 10,575,515
16.09 PUERTAS CORTAFUEGO DE 1.0 ML INCLUYE CERRADURA ANTIPANICO UND 8.00 2,500,000 20,000,000
16.10 PUERTAS CUARTOS TECNICOS UND 4.00 1,000,000 4,000,000
SUBTOTAL 295,622,429
17 COCINA Y ZONA DE ORCQOS
17.01 MESON COCINA TIPO VIS INCLUYE LAWAPLATOS Y CUBIERTA UND 52.00 1,200,000 62,400,000
17.02 GRIFERIA LAVAPLATOS UND 52.00 150,000 7,800,000
17.03 ZONA DE ROPAS UND 52.00 300,000 15,600,000
SUBTOTAL 85,800,000
18 EQUIPOS ESPECIALES
18.01 ASCENSOR UND 1.00] 170,000,000 170,000,000
18.02 EQUIPOS TANQUE DE AGUA UND 1.00 10,000,000 10,000,000
18.03 EQUIPOS PISCINA GBL 1.00 10,000,000 10,000,000
18.04 EQUIPOS TURCO GBL 1.00 10,000,000 10,000,000
18.05 NOMENCLATURA UND 52.00 35,000 1,820,000
18.06 DEMARCACIONES GBL 1.00 10,000,000 10,000,000







FECHA: MAYO 08 DE 2025

PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS - ETAPA 2
PRESUPUESTO DETALLADO - COSTO DIRECTO

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VR. UNITARIO VR. PARCIAL
SUBTOTAL 211,820,000 .
19 DOTACIONES

19.01 GIMNASIO [MAQUINAS, ESPEIOS,|AIRE) GBL 0.00 40,000,000
19.02 COWORKING (MUEBLES, AIRE) GBL 0.00 30,000,000 -
19.03 SALA DE JUNTAS (MUEBLES, AIRE GBL 0.00 15,000,000 -
19.04 MUEBLES PISCINA (SILLAS, ASOLEADORAS, BANCAS) GBL 0.00 15,000,000 -
19.05 SALON SOCIAL {COCINA, SILLAS, AIRE) GBL 0.00 30,000,000 -
19.06 SET MESA, SOMBRILLA, SILLAS UND 0.00 1,200,000 -

19.07 MUEBLES Y CUADROS EN LOBBY GBL 0.00 15,000,000
19.08 PLANTAS ORNAMENTALES GBL 0.00 15,000,000 -
SUBTOTAL -

20 OBRAS DE URBANISMO

20.01 ACABADOS ANTEJARDIN M2 0.00 120,000
20.02 ANDEN M2 0.00 120,000 2
20.03 VIA EN CONCRETO INCLUYE EXCAVACIONES Y LLENOS M2 0.00 300,000 -
20.04 BORDILLO EN CONCRETO 20X10 ML 0.00 90,000 -
20.07 ILUMINACION EXTERNA GBL 0.00 20,000,000 -
20.08 SENALIZACIONES INCLUYE ANCLAJES UND 0.00 350,000 =
SUBTOTAL -

21 EQUIPOS DE DBRA
21.01 TORRE GRUA MES 6.00 14,000,000 84,000,000
21.02 PLUMAS GRUA ELECTRICA {2 UND) MES 14.00 2,000,000 28,000,000
21.03 CORTADORA DE LADRILLO MES 7.00 800,000 5,600,000
21.04 ANDAMIO COLGANTE (10 UND) MES 7.00 2,500,000 17,500,000
21.05 ANDAMIOS (15 CUERPOS) MES 14.00 1,500,000 21,000,000
21.07 EQUIPO MENOR - HERRAMIENTAS GBL 0.50 10,000,000 5,000,000
SUBTOTAL 161,100,000
22 ADMINISTRACION DE OBRA
22.01 GASTOS ADMINISTRATIVOS MES 16.00 9,000,000 144,000,000
122.02 VIGILANCIA MES 16.00 4,000,000 64,000,000
SUBTOTAL 208,000,000
23 IMPREVISTOS - INCREMENTOS

23.01 IMPREVISTOS - INCREMENTOS % 4.0%| 5,372,589,297 214,903,572
SUBTOTAL 214,903,572
TOTAL COSTO DIRECTO DE OBRA 5,587,492,869

Clia Bbaloe_

CHIA CHIA LEE
Representante Legal
Akon Constructores S.A.S
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FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.
NIT. 800.143.157-3

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 230816 - 68 LIVING APARTAMENTOS ETAPA 2
APARTAMENTOS

Hace constar que:

PRIMERO: Que a la fechd la empresa AKON CONSTRUCTORES S.A.S. identificada con NIT 901.699.764-7
funge como CONSTITUYENTE PROMOTOR del citado negocio fiduciario.

SEGUNDO: Que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, bajo su entera responsabilidad, llevara a cabo todas
las actividades de promocipn, venta, construccién y demas que sean necesarias para la iniciacion, desarrollo y
culminacion del proyecto Inmobiliario.

TERCERO: Que en vitud del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 230816 - 68 LIVING
APARTAMENTOS ETAPA 2 APARTAMENTOS, constituido mediante documento privado el 18 de enero de
2024 suscrito entre Fidugjaria de Occidente S.A y Akon Constructores S.A.S, se administraran los recursos
que se reciban de LOS| CONSTITUYENTES ADHERENTES en desarrollo de lo cual la FIDUCIARIA
previamente celebrara los ACUERDOS DE VINCULACION para la adhesién al encargo fiduciario de
CONSTITUYENTES ADHERENTES que le indique EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y conforme a tales
Acuerdos LA FIDUCIARIA reciba de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos acordados por
éstos con el CONSTITUYENTE PROMOTOR destinados a la separacién de UNIDADES DEL PROYECTO, y
como mandataria con repfesentacion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES constituya las inversiones;
mientras el CONSTITUYENTE PROMOTOR acredita el cumplimiento de las condiciones determinadas en el
contrato de encargo fiduciario.

CUARTO: Conforme lo estipula el capitulo introductorio del contrato mencionado en el numeral anterior,
Numeral 11, literal B, subngmeral 6 la etapa 2 del proyecto corresponde a 52 unidades con un total valor de
ventas proyectadas de $11,609,000,000.00.

Esta certificacion se expide a solicitud de AKON CONSTRUCTORES S.AS. a los veinticuatro (24) dias del
mes de junio de 2025.

. ., Firmado
Darwin Brito 4 gitalmente por
Valencia i

Valencia

DARWIN BRITO VALENCIA
Director Regional Cali
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Elaboro: Leidy Diana Roa.
Revisd: Darwin Brito Valencia.

/R
{;@% ‘ Del Igdo Srupo
FiduOccidente de los que hacen. AVAL

Direccion Generol: Bogotg| Correra 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y 12, PBX: (601) 7427445 , www.fiduoccidente.com
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Que, mediante document

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

CERTIFICA:

0 privado del 18 de enero del 2024 se celebrd el Contrato de Encargo Fiduciario de

Preventas entre Akon Cgnstructores S.A.S. y la Fiduciaria de Occidente S.A. como administradores del

encargo fiduciario de prev

Que, con corte al 14 de m
ETAPA 2, de un total de
(50) vinculaciones, cuyos
CUATROCIENTOS OCHENT
M/CTE ($ 1,832,483,422.28).

A continuacion, se detalla

entas.

la informacion:

ayo de 2025, el Encargo Fiduciario 230816 PROYECTO LIVING 68 APARTAMENTOS
cincuenta y dos (52) Apartaestudios, hemos recibido la legalizacion de cincuenta
recaudos asciende a la suma de MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES
[A Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTI DOS PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS

NOMBRE NOMBRE
N2 OFCIMA PRIMER SEGUNDO CEDULA APTO VALOR UNIDAD TOTAL, RECAUDADO
COMPRADOR ; COMFPRADOR
MERCEDES
1| 1825|1825000088| MiRANDA 31375821 NA N A 101|$ 22800000000 | $ 15,610,000.00
SANCHEZ
2 1825 | 1825000018 lNEgZOAS;(I;IA 31865780 N. A N.A 02| s 228,000,000.00 | § 18,240,000.00
MARIA EUGEN|A
3| 1825 | 1825000009  PANTOIA 31573950 NA N.A 1048 227,000000.00 | $ 28,740,000.00
CHAVARRIAGA
4| 1825 | 1825000055 WA”::C’;NE”A 14994543 N A N. A 105§ 22800000000 | $ 22,292,000.00
ISABEL DANIELA
s| 1825 | 1825000057 | pr el PAVEE | 2002972229 N.A N.A 1)$  228,000,00000 | $ 13,120,000.00
MAURICIO
6| 1825 |1825000047| casTiLLO 94061387 N.A N A 202§ 228000,000.00 | $ 3,642,948.44
JUSTINIANO
7| 1825 | 1825000020 JU'T_%EZ:’&'M 16662188 N.A N.A 203| 22800000000 | $ 16,720,000.00
JORGE OSPIN#
8| 1825 [ 1825000021 [ "IN | 16662188 N. A N.A 204 $ 22800000000 | $ 16,720,000.00
9| 1825 | 1825000042 | MONICAGARGA | - o rg81 NA N.A 205|$ 22800000000 | $ 16,368,000.00
GONZALEZ
ROSA LEONOR
10| 1825 |1825000056| FIGUEROA 38941295 NA N. A 207 s 22800000000 | $ 17,000,000.00
GALINDO
cAROLINA g,
11| 1825 |1825000084|  TABARES ages237| “OMRO0 | 1107038077 301|$ 22800000000 | § 16,368,000.00
GUERRERO by
DIANA VANESSA
12| 1825|1825000023| MANZANO | | 1144107600 N.A N.A 302§ 228,000,00000 | § 18,240,000.00
GIRON
13| 1825 | 1825000016 SUS;NA GOMEZ | 143830368 N.A N.A 303| § 22800000000 | § 18,250,000.00
OSCAR ANDREB
14| 1825 |1825000025| MONTARO 16714852 N.A NA 304§ 22800000000 | $ 31,300,000.00
CARRENO
ZEFFERING
15| 1825 | 1825000026 [ 2o PERNO 347633 N.A N.A 305|$  228,000,00000 | $ 29,400,000.00
Del lado Grupo
FiduOccidente | de los que hacen. AVAL

Direccion General: Bogotal Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y 12, PBX: (601) 7427445 . www.fiduoccidente.com
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N°

16

OFCINA

1825

ENCARGO

1825000036

NOMBRE
PRIMER
COMPRAROR )
MONICA
ADRIANA
RENGIFO
CORDOBA

CEDULA

29108871

NOMBRE
SEGUNDD
COMPRADOR

HUGO ANDRES
NIETOCARDENAS

CEDULA

98400224

VALOR UNIDAD

228,000,000.00

TOTAL RECAUDADO

31,894,000.00

17

1825

1825000003

NORMAN ARBE
ARIAS
CORREDOR

-

69974

N.A

307

228,000,000.00

35,550,000.00

18

1825

1825000048

AURA SANDRA
CARABALI
VILLEGAS

34598992

N. A

N.A

401

228,000,000.00

24,339,538.00

19

1825

1825000022

LESLYE
JOHANNA
MANZANO

GIRON

1144035458

N.A

an2

223,000,000.00

19,980,000.00

20

1825

1825000011

EDILMA GIL
MARIN

24568350

403

228,000,000.00

27,200,000.00

21

1825

1825000038

SARA MARIA;
LOPEZ
PALOMINO

1144086039

404

228,000,000.00

22,752,000.00

22

1825

1825000037

ESTEFANIA
CARDONA.
CASTEBLANCOQ

1143833000

N.A

405

228,000,000.00

27,100,000.00

23

1825

1825000019

PAOLA ANDREA
ZULUAGA
CARDENAS

1130610089

406

228,000,000.00

24,100,000.00

24

1825

1825000013

REYNALDO
AVILA ELIZONOO

7886323

N.A

N. A

407

228,000,000.00

13,452,000.00

1825

1825000039

MONICA PAYAN
ROJAS

66833050

N.A

N.A

501

228,000,000.00

45,600,000.00

26

1825

1825000029

DANIELA ARIAS
ECHEVERRI

1113788910

502

228,000,000.00

31,800,000.00

27

1825

1825000010

ELKIN JOSUE;
RUGELES

7555744

503

228,000,000.00

27,200,000.00

28

1825

1825000030

EOWARD ANGEL
ACERO MARIN

16508125

504

228,000,000.00

23,000,000.00

29

1825

1825000043

LINA CLEMENGA
CARDONA
QUINTERO

31410711

505

228,000,000.00

22,752,000.00

30

1825

1825000001

HERNAN
BARONA GARCIA

16695347

506

228,000,000.00

47,100,000.00

31

1825

1825000012

DIEGO
FERNANDO
RIASCOS LOPEZ

11449957

507

227,000,000.00

39,119,744.00

32

1825

1825000046

CARLOS AN DR[ES
LARA SOLAN:!

94489948

601

228,000,000.00

28,900,000.00

33

1825

1825000032

JUANITA

ISABELLA

CUARTAS
ECHEVERRI

1007753208

N.A

602

228,000,000.00

31,800,000.00

34

1825

1825000017

LUZ MARIELLA
OSPINA LOZANO

38437012

603

228,000,000.00

27,300,000.00

35

1825

1825000034

EL COMERCI(
ELECTRICOS. A

830323635

228,000,000.00

27,824,000.00

36

1825

1825000035

EL COMERCIC
ELECTRICO S. A

890323635

228,000,000.00

27,824,000.00

37

1825

1825000002

LUISA
FERNANDA
LOPEZ
ECHEVERRI

34604799

606

228,000,000.00

51,636,000.00

FiduOccidente

Direccion Ge

neral: Bogotd,

Del lado
de los que hacen.

Grupo

AVAL

Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9, 10 y 12. PBX: (601) 7427445 , www.fiduoccidente.com
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NOMEBRE
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FiduOccidente

N® OFICINA PRIMER CEDULA SEGUNDO CEDULA APTO VALOR UNIDAD TOTAL, RECAUDADQ
' COMPRADOR - (i i
38| 1825 1825000007 | .o oao 4221006 N.A N.A 607| $  228000,00000 | $ 63,584,000.00
39| 1825 | 1825000040 | NOEL PAYAN REY 2612487 N.A N.A 701 $  228,000,000.00 | $ 68,400,000.00
JUAN CAMILO
40| 1825|1825000059|  SANCHEZ 1144086092 N.A N. A 702 $ 228,000,000.00 | % 12,046,000.00
GOMEZ
SERVIMARKETIN
41| 18251825000028 | GFMSAS.GFM | 900480015 N. A N.A 703| § 228,000,000.00 | $ 36,480,000.00
SAS.
AMNDRES FELIPE
42|  1825|1825000027 |  SANCHEZ 16838312 N.A N.A 704 $  228,000,000.00 | % 54,000,000.00
MOSQUERA
ANDRES FELIPE
43| 1825(1825000031 |  SANCHEZ 16838312 N.A N. A 705| $  228,000,000.00 | $ 43,000,000.00
MOSQUERA
GUSTAVO
44 1825 | 1825000058 FIGUERCA 17038623 N.A M.A 7061 S 227,000,00000 | $ 46,959,191.84
BEDOYA
DAVID FELIPE
45| 1825|1825000033 | SANDOVAL 80820117 N.A N.A 802 | $  228,000,000.00 | $ 46,440,000.00
ALVAREZ
LUIS FERNANDD
46| 1825 1825000081 | oo oL | 87949125 N.A N. A g03|$  228,000,000.00 | $ 39,880,000.00
KATHERINE
47| 1825 | 1825000053 TEJADA 1113630573 N.A N.A 804 | § 228,000,000.00 | $ 35,000,000.00
QUINTERO
48| 1825 ]1825000051 | HONG CHIA LEE 228125 N.A N.A 805 | $  228,000,000.00 | $ 200,000,000.00
49| 1825 | 1825000052 | HONG CHIA LEE 228125 N.A N. A 806| $ 228,000,000.00 | $ 200,000,000.00
SEBASTIAN
1825000050 | PERDOMO | | 1107090753 N.A N.A 807|$ 22800000000 | 5 46,460,000.00
CARDENAS
e N NN T e e e hhaono o TR L T RnE es e nE

La presente certificacion se expide a los veinticuatro (24) dias del mes de junio de 2025, de acuerdo con
solicitud el Constituyente promotor.

Cordial saludo,

Darwin Brito Fijmado
digitalmente por

Valencia Ddrwin Brito Valencia

DARWIN BRITO VALENCIA
DIRECTOR REGIONAL CALI
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Elaboro: Leidy Diana Roo
Reviso y aprobd: Darwin Brito Valentia

®

De, ’ Grupo
de | AVAL

Direccion General; Bogotd, Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y 12. PBX: (601) 7427445 . www.fiduoccidente.com

do
que hacen.
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Serior (es) :

Santafé de Bogota 19 junio 2025 Banco de Occidente

CNCC-281

FIDUOCCIDENTE- LOTES 68 LIVING

La Ciudad

Nos permitimos comynicarle que el Comité de Crédito de la Direccidén General
le aprobd la(s) siguiente(s) operaciodn(es):

Modalidad
Monto

Plazo

codeudores

Amortizacid
n intereses

Interés
Garantia

Otras
Condiciones

Crédito Operativo Constructor
$ 5.000.000.000

26 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.

14 meses de construccidén y 12 meses de comercializacidn.
Iniciando obra el 1 de Julio de 2025 y finalizando 24 de
agosto de 2026.

CE 218615 YIH HSIANG LEE
NIT 900306869 INVERSIONES FORMOSA SAS
NIT 901699764 AKON CONSTRUCTORES SAS

Hasta| Trimestral

Tasa ¢{le interés a negociar acorde con situacidén de mercado.
IDONEA - HIPOTECA DESTINADA A VI - HIPOTECA DESTINADA A VI -
Hipoteca en mayor extensién en primer grado, abierta y sin
limite de cuantia a favor del banco; sobre el lote objeto del
proyecto. Este calculo se ajusta al valor del 1lote +
construcciones gque sera controlado por el Aarea técnica
durante la etapa constructiva. - Porcentaje de cobertura:
130% Valor: $ 0

Destino: Crédito Constructor del Proyecto 68 Living Aparta
estudios UBICADO en la Carrera 68 No. 13A-1 - Cali - Valle
del Cauca.

La distribucién del presente monto se hara bajo Esquema de
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomiso FIDUOCCIDENTE -
LOTES |68 LIVING, de la siguiente manera:

Previo a constitucidn de garantias:

- Se |debera contar con el concepto favorable del Director
Técnig¢o Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la
evolucién de las ventas del proyecto desde el momento de la
aprob%cién Y previo a la constitucién de la garantia. E1
analisgis se enfocara en la evolucidén del recaudo, rotacién y
desistimientos en las ventas del proyecto. De evidenciarse

S






afecthciones que impliquen cambios en el cierre financiero y
estadp de la fuente de pago o posibles cambios en el
presupuesto, programacién y factibilidad,

deberi presentarse en el Comité de Crédito Constructor.

= b ra constituirse un Patrimonio Auténomo en el cual se
acrediite el traslado del lote donde se desarrollara el
proyepto vy la estipulacién del manejo integral de la totalidad
de los recursos que se recauden y hayan recaudado por concepto
de cuptas iniciales, recursos propios y créditos con destino
a la ponstruccién del proyecto.

- La|l Direccién de Servicios debera garantizar que la
adminfistracién de recursos por parte de la fiduciaria se
realizard de forma independiente para cada una de las etapas
del proyecto, en caso de gque el proyecto cuente con mas de
una efcapa.

- Se |debe establecer en el Patrimonio Autdénomo una clausula
de "Prelacién de Pagos" en donde se determine que los pagos
al Banco deben estar primero al pago del lote y de las
utilidades del Fideicomitente.

— Se |debe establecer que el Fideicomiso no puede adquirir
nuevas acreencias sin el previo Vo Bo del Banco de Occidente.
- La hipoteca se encuentre debidamente registrada a favor de
Banco|.
- El |area técnica debe solicitar flujo de caja actualizado
con lps covenants establecidos en la presente acta, junto con
la actualizacidén del cronograma de obra, en caso de que se
requigra.

- Se e verificar que el aporte de los socios se encuentre
aportpdo al proyecto de acuerdo con lo establecido en
estructuracién presentada para la aprobacidén del proyecto.
No se permite devolucién de utilidades o retiro anticipado
de apprtes de los socios, antes de la cancelacién del crédito.
- La| Direccidn Técnica verificara en cada desembolso, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad de
ventas, recaudos, ejecucidén de presupuesto, costos y gastos
vy su|puesta en obra, que apoyen el avance esperado en el
tiempp.

- Los sobrecostos que se presenten en el desarrollo del
proyecto de construccidén deberan ser cubiertos por el
constructor o los socios accionistas. Ante cambios de planos
o especificaciones técnicas deberan ser informadas con el
Area [técnica del banco.

Esta [aprobacién cuenta con una vigencia de 6 meses a partir
de 13 fecha de la presente comunicacién, transcurrido este

tiem sin que se hubieran cumplido los requisitos y/o
condilciones aqui establecidas ni efectuado algun desembolso,
se ntenderd que el crédito se dara por desistido

automaticamente y su reactivacién implica someter la
solicitud a wun nuevo proceso de analisis y decisidén de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta
comunicacién es determinada por el tiempo de duracién

del proyecto y 12 meses de comercializacion.

Nota:| E1 Banco de Occidente se reserva el derecho de: 1i)
disminuir o eliminar el (los) monto(s) mencionados en la
presente comunicacidn, 1ii) modificar cualquiera de las
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condifiones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse a
la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el nivel
de eudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de
crédito(s); lo anterior por las siguientes razones, pero sin
limitarse a estas, de tesoreria, encaje, disposiciones
legales, inversiones forzosas, ordenes de autoridad
administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por
el Banco al deudor, codeudor (es) y/o garante(s), cambios que
afecten o puedan afectar la situacidén financiera, legal,
administrativa u operacional del cliente, codeudor(es) y/o
garante(s). El1 presente documento es indicativo y no
constituye una oferta.

Crédito Pre-operativo: $452.500.000 (cuatrocientos cincuenta
y dos|millones quinientos mil pesos mcte)

El desembolso de Crédito Pre-operativo se realizara al
cumplimiento de:

- Congtitucidén de las garantias exigidas.

- Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es decir,
debe ftener como minimo 31 unidades vendidas con un valor de
$6.194.760.000. Se consideraran validas aquellas ventas que
cuenten con un recaudo minimo individual del 7% debidamente
certificado por la fiduciaria.

- Los| aportes de los socios para lote ($905.000.000) y CD+CI
( $1.p00.000.000 ) deberan ser aportados antes de cualquier
desembolso y mantenidos hasta la cancelacidén del crédito, con
el fin de mantener el cierre financiero.

-E1 monto aqui aprobado tanto de operativo como de constructor
solo |prodria ser utilizado en la Etapa 2 objeto de esta
finangiacién, y en ningin caso podran ser utilizados

para las siguientes etapas.

Crédito Constructor: $4.547.500.000 (cuatro mil quinientos
cuarenta y siete millones gquinientos mil pesos mecte) E1
desembolso de Crédito Constructor se realizara al
cumplimiento de:

— Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es decir,
debe tener como minimo 42 unidades vendidas con un valor de
$8.447.400.000. Se consideraran validas aquellas ventas que
cuent con un recaudo minimo individual del 10%.

- Los|desembolsos se realizaran con base al 59% de los costos
finaneciables (costos directos + costos indirectos)

Vigeng¢ia: Diciembre 18 2025.

Adicignalmente se aclara, gque una vez aprobado el crédito
constructor e hipotecado el lote en mayor extensién sobre el
predig ubicado en la direccién Carrera 68 No. 13A-1 - Cali -
Valle |del Cauca donde se desarrollard el proyecto Living 68
Etapa |2, Banco de Occidente liberard las unidades de propiedad
resulfjantes, siempre vy cuando FIDUOCCIDENTE- LOTES 68
LIVING abone el saldo gque adeude los correspondientes valores
de prdgrrata, o mediante subrogaciones de los créditos de los







comprd
por Ba

Tasa de Interés de mora:

Pancaria

En caso de prorroga
lo establecido por

Derechos del Deudc
certificacién sobre

dores, cuando estos cumplan con los requisitos exigidos
nco de Occidente.

La méxima permitida por la Superintendencia

, la tasa de interés podrd ser modificada de acuerdo con
el Banco para esta clase de créditos.

T2 El deudor tendrd derecho a solicitar al Banco
su comportamiento crediticio y calificacién de riesgo

dada por el Banco e¢n relacidén con sus obligaciones.

Derechos de la Enti
Deudor, el Banco g
exigible judicialmdg
favor del Banco, J
gastos de cobranza
el Banco reportara

Quedamos en disposi

Cordialmente,

Bl

DIANA MARCELA BARRT
Gerente

dad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte del
odra declarar vencido la totalidad del plazo y hacer
nte el monto total de las obligaciones a su cargo y a
hnto con sus intereses, debiendo el Deudor asumir los
en los términos sefialados en cada pagaré. Igualmente,
2]l incumplimiento del Deudor a las centrales de riesgo.

cién de atender cualqguier inquietud.
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Al contestar por favor cite estos datos:

e ol Radicado No.: 202:41:70:‘:2?7133424;
4 cha: 15-07-

SANTIACO DE CALI TRD: 4147.053.3.5.553.001244

A ey S0 Rad. Padre; 202541730100932672
CHIA CHIA LEE

Gerente General / -

Akon Constructores S.A.S. 6})71& Ve ((;Jh/ /O

Carrera 1 ANo0.31 A-14. <II£:D fb/ZO?S

Correo electrénico: akonconstructores@autlook.com

Asunto: Radicacién de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y "
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denominado™ -

“VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de |ntefés"_-{;
Social V.1.8.". 4

Cordial Saludo;

Latyltat

En atencién al tramjte del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos por “AKON CONSTRUCTORES S.A 5", Nit.901.699.764-7, para el
proyecto "VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social
V..8.", de acuerdo a|lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto
Ley 019 del 2012; Decreto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021,
para enajenar Cincuenta y Dos (52) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y |
solicitadas para el proyecto que nos ocupa, mediante radicado No.202541730100932672
de mayo 19 |de 2025 y documentos complementarios con logaritmo
N0.202541470100035382 de junio 25 de 2025, de acuerdo al presupuesto financiero y de’
los recursos que |se invertiran en el mismo; autorizada su construccién mediante
Resolucion No.LC-76001-2-24-0300 de noviembre 27 de 2024, expedida por la Curaduria: :
Urbana 2 de Cali.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verifics
cumplimiento de | documentos aportados por "AKON CONSTRUCTORES S.AS,
Nit.901.699.764-7, para enajenar Cincuenta y Seis (56) unidades juridicas privadas del
proyecto que nos ocupa, mediante el siguiente Radicado:

202541470500004101 de marzo 14 de 2025 - Cincuenta y Seis (56) unidades juridicas
privadas. o o T

Se concluye que sumada la actual Radicacién de Documentos para Cincuenta y Dos (52) .
unidades juridicas privadas, a la Radicacian de Documentos para las Cincuenta y Seis (56) .
unidades juridicas privadas mencionadas anteriormente, han solicitado a la fecha, Ciento
Ocho (108) unidades; quedando por tanto pendiente por Radicacion de Documentos, Veinte
(20) unidades de las Ciento Veintiocho (128), que contempla la licencia de construccién:
Resolucién No.LC-76001-2-24-0300 de noviembre 27 de 2024, expedida por la Curaduria

Urbana 2 de Cali.
‘\Nﬁ Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3

Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co

]




ALO\LD DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

Los presentes documentos estaran fismamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales serdn consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectiien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenacion de la tltima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacién radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada por los
interesados en promocionar anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda; en el eventa gue se produzca cambios respecto a los
documentos presentados, en cumplimiento a lo establecido el paragrafo 4 del articulo-3 dej

5.

Subsecretario/de Despacho
Subsecretarta de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

g
¥

Copia:  Fiduciaria de Occidente 8.A. Como Vocera del Fideicomiso Fiduoccidente — Lotes 68 Living - Carrera 13 No.26 A - 47. Pisos.
9,10 y 12; Darwin Brito Valencia - dbrito@fiduoccidente.com.co

Proyectd: Jesus Elias Pérez Cano - Contratista i .

Revisé: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario : '
1

En atencion del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control Inlegrados le solicito comedidamente d:t‘gencnar el encuesta de

satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

hitp:/iwww.cali.gov.colaplicaciones/ancuenias_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.ph

s

Avenida 5AN 20N-05 Eu'% > Fuenie Versalles Piso 3
Teléfono: 66843 - wwww.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500012441
Fecha: 15-07-2025

TRD: 4147.050.8.5.668.001244

Rad. Padre: 202541730100932672

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

CHIA CHIA LEE
Gerente General

Akon Constructores $.A.S.

Carrera1 ANo0.31 A -
Correo electronico: a

Radicag

Enajena
“VIVIEND

Social V.|

Asunto:

Cordial Saludo;

En atencién al tramite
Radicados los Docun
proyecto “VIVIENDA M
V..S.”, de acuerdo a Ig
Ley 019 del 2012; Dg
para enajenar Cincug
solicitadas para el pr
de mayo 19 d
No0.20254147010003
los recursos que s
Resolucion No.LC-76
Urbana 2 de Cali.

Siendo pertinente re
cumplimiento de

Nit.901.699.764-7, p
proyecto que nos ocu

20254147050000410
privadas.

Se concluye que sun
unidades juridicas pr
unidades juridicas pr
Ocho (108) unidades
(20) unidades de las|
Resoluciéon No.LC-76
Urbana 2 de Cali.

w3

14.
Konconstructores@autlook.com

ion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y

cion de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denominado-
A MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de Interés

> del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
nentos por “AKON CONSTRUCTORES S.A.S”, Nit.901.699.764-7, para el
ULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social
establecido en el Decreto 078 de 1987, en el articulo 185 del Decreto
>creto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021,
enta y Dos (52) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y
oyecto que nos ocupa, mediante radicado No.202541730100932672
e 2025 vy documentos complementarios con logaritmo
5382 de junio 25 de 2025, de acuerdo al presupuesto financiero y de
e invertiran en el mismo; autorizada su construccibn mediante
001-2-24-0300 de noviembre 27 de 2024, expedida por la Curaduria

cordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verifico
documentos aportados por “AKON CONSTRUCTORES S.A.S’,
ara enajenar Cincuenta y Seis (56) unidades juridicas privadas del
pa, mediante el siguiente Radicado:

1 de marzo 14 de 2025 — Cincuenta y Seis (56) unidades juridicas

1ada la actual Radicacion de Documentos para Cincuenta y Dos (52)

vadas, a la Radicacion de Documentos para las Cincuenta y Seis (56)
ivadas mencionadas anteriormente, han solicitado a la fecha, Ciento
quedando por tanto pendiente por Radicacién de Documentos, Veinte
Ciento Veintiocho (128), que contempla la licencia de construccion:

5001-2-24-0300 de noviembre 27 de 2024, expedida por la Curaduria

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VN!ENDA SOCIAL
Y HABITAT

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectlien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacion radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada por los
interesados en promocionar anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda; en el evento que se produzca cambios respecto a los
documentos presemados en cumplimiento a lo establecido el paragrafo 4 del articulo-3 del
Decreto 1783 & 2021

FELIPE NINO FAJARDO
-
Subsecretario/de Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda
1oy
Copia:  Fiduciaria de Occidente S.A. Como Vocera del Fideicomiso Fiduoccidente — Lotes 68 Living — Carrera 13 No.26 A - 47. Pisos
9,10 y 12; Darwin Brito Valencia - dbrito@fiduoccidente.com.co

Proyect6: Jesus Elias Pérez Cano - Contratista s\
Revis6: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta de 1
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://lwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.ph

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co





