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I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

Nombre del Plan o Programa de Vivienda:

AGUAMARINA VIS

ALEALDM pE
SAN I

No. 2023-4147010-011026-2

Asunto:Radicacién de Documen
tos para adelantar actlvidade

Usuario Radicador JANETH GUEVARA
Desting Subsecretaria de Gestion de Suelo y Cferta de Vivienda

Folios:

AU Fgcha Radlcado 26/09/2023 10:59:11

Direccién: - ' Remitente (EMP) CONSTRUCTORA MELENDEZ I0: 890302629-8
- + CALLE 60 # 98D -36 \ﬁsne Nuestra Pagma http: fveww.cali gov.co
X - - del Cauca) Cam Torre Alcaldia, Linea 198 .
Barrio/Urbanizacién:
Estrato: 4
Comuna: 81 ~
B Y &
Cantidad de Unidades segln Uso General Alturas Areas M* '
Uso Especifica |- Cantidad Estacionamientos N d Ed"f N° de c
) Antig. Nuev. Total Particul. | Visit. Int. ] Visit Ext. | Sétano Altura e pisos oncepto
t CONJUNTO 0 309 309 155 T3 2 12 |Area del Lote .7.758.26
’ Areas Privadas " 18,063.24
Areas Comunes 4232,49
Areas de Cesion 895,79 }
Area Construida 25,878,53
1I. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS i
: ) Cédula;__N/A

Nombre:

Nit 830,053,812-2

Direccion. CARRERA 2 # 7 OESTE -130

Representaﬁte Legal:

DIEGO ALFONSQ CABALLERQ LOAIZA

Barrio:

SANTA TERESITA

’

Correo Electronico:  dcabaltero@alianza.com.co

6025240659

Teléfonols)

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?
AY

K1 ne []

1il. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _ CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.

Cédula._ NIA

A

Nit: 830,302,629-8

. Direccion:  CALLE 16 # 100A-123

Representante Legal i

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO

Barrio:

CIUDAD JARDIN

Correo Electronico;  xquiroga@constructoramelendez.com

Teléfono(s):

6023182525

(iAcepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitadd por usted?

B v O

E5te documento es propiedad de la Administracian Central del Muricipio de Santago de Cali. Prohibida su reproduce:cn por cualquier medio, sin previa autorizac:én del sefior Aicalde
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N

mensaje permite determina'r que este valor se ha oobtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a o establecido enla Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de 1a transmisidn y recepcidn de mensajes de datos, asf como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrolio
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas

‘que los adicionen, modifiguen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscrioir el presente documento legalizado por ambas

" partes mediante el método de firma electronica de documentos, por to que, acuerdan el uso de la voz como

método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cédigo de validacion. '

&

1



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001 /
(MIPG)
- ALCALDIA DE !
- SANTIAGO DE CAL! . :
- CONVIVENGIA ¥ SEGURIDAD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA - VERSION 001
conTROL ¥ manTenmiENTO DeL oroen |ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
: REQUISITOS

~
I:L Folic de Matricula Inmobiliaria del inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
{Originat) .

. :]2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion’ de inmuebles con los adquirientes (modelo de promésa de compraventa y.

minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el
contrato. (Fotacopia) -

I:]& Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. {Fotocopia), y documentos anexos. . N

I:|4A Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

=3

5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravade con Hipoteca, debe présentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcionat del gravamen que afecte cada unidad. (Criginal)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.

2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién det crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion aponadé’ sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarias de conformidad se requerird al
Representante Legal para que las cortija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter
administrativo y policivo que se puedan adelantar. )

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

A
Firma del Propietario o Representante Legal . Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
ccC. c.C.

- Firma del Constructor / Urbanizador o Representante Legal
cC.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del MU(‘I]CIPIO de Santiago de Call. Prohibida su reproduccién por cualquier medio. sin previa autonzacion del sefior Alcalde.
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" Diego Alfonsd (}éballero Loaiza

HOJA DE FIRMANTES

+57 3115168568

5dd6d7f0-6f4a-44f3-9d8e-80dc009d298b.wav

dcaballero@alianza.com.co 25-September-2023 16:20:11 8945 CB8FE6FIDDAE3D07559C710221A16316483AEB46
Angela Ximena Quiroga Galindo ~ +57 3103497913 8e0a900f-8c20-4926-9¢83-9286648da02.wav
xquiroga@constructoramelendez.com 25-September-2023 15:45:33 3517 013C116BAAS7CY1248C8A127FDI05D2DDEECA233
A
N
/
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ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
. YOZEDATA| pE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
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Digitally signed by ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Date: 2023.09.25 16:22:47 -05:00
Reason:

Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA
Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello serdn
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y

apropiados.

LAS PARTES aceptan gue los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica d‘e la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es | importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electronica como equivalente de la firma manuscrita; dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos

~ de confiabilidad consagrados en e Decreto 2364 de 2012, o aqueilas normas que lo adicionen, modifiguen o

sustituyan.

’

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 det Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales vy
técnicas a las cuales se ajustarédn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segin lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume gue los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, gue acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica. ~

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes cldusulas:

\

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, 1os siguientes términos y expresiones tendtén el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aguellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan: :

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones. que se hagan al

mismo.

' Conflabllldad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el

propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si: _ ‘

1 los datos de creacidn de la firma, en el contexio en que son utilizados. corresponden exclusivamente af

firmante.
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2. Es posible detectar cualauier alteracion no autorizada del mensaje de datos. hecha desyou_e’s del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidod de que cualquier persona:
1. Dernuestre de otra manera que la firma electrénica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juricica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos v del método de firma electrénica vinculada con
- los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, 0 aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. |

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendré lugar cuando se presente
cuaiquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un meétodo de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. i) Utilizacidn de cualquiera de.los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informéticos o
telematicos. ’ ' '

PARAGRAFO- A partir de la aceptacién del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento Y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal vy alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
DC‘CI’QLO 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiguen, adicionen o complememem

CUARTA VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA. ELECTRONICA. E| siguiente serd el procedimiento que deberd

adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmard el
documento, su corfeo electrénico y su numero de teléfono maévil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para elio la presentacion personal, para gue ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida v efectiva. ©) Fara realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el numero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que serequiera

firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recivird una llamada telefénica a su numero, donde se le
dara una CLAVEVALIDACION de cuatro (4) d\01ro< que se escucharay seguidamente se deberd recitar digito a
digito cuando el sistemia se o solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OT.D‘ serd diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida Unica y exclusivamente para el trémite que se esté realizando y no podré
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual deberé tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada vy, por ende, seré la Unica que pod»a firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electronico con VOZDATA
1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el. sistema VOZDATA solicitard los siguiemtes datos: -
Nombre, Correo electronico y Numera celular.
2. VOZDATA, después de sef digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de ﬂrmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual deberd ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
"acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLA\/E DE
VALIDACION (OTP) .
3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
',con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electronica que usan las partes.
4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asf fa integridad de la informacion diligenciada.

PARAGR'AF_O 2. Modificaciones o cambio de em’ail o de numero celular. Por razones de seguridad, la
verificacién de identidad realizada queda directamente asociada con-a identificacion ce cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, poro tanto, en caso de cambio del correo electronico (email) o de nimero celular
serd indispensable, sialguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de numero o cambio del correo electrdnico, se informe a la otra PARTE quien consideraré si
se deben firmar nuevamente los documentos. -

PARAGRAFO 3. Responsabllldad Teniendo en cuenta que el firmado electronico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningdin
tercero; es decir, como al momento de firmat se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE

duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administraciéon de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitago
con lavozy protesada enlineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsab|\|dad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de anformldad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica:
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recinido o vaya a recioir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo

el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo;
cumple todos los requisitos de firma electronica definidos en la del articulo 7.de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualguier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cua/lquier usuario no autorizado 0 persona ajena a su
organizacién. Estas obiigaciones se extienden a cualguier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratard los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinaré, aplicaré o utilizard con
fin distinto &l que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de

otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito, |

-por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aguél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presenie Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente ser3 el alcance vy significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
Sfirma electrénica. Datos Unicos y personafisimos, que el firmante utlliza para firmar. b) Firma electrénica.
Metodos tales como, COdlUOS contrasefias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, &5/
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actlia en nombre propio o por cuenta de la persona a ia que reoresenta. d) | Mensaje de datos. La informacion

generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada cor medios electrénicos, épticos o similares, como -
- pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI), internet, el correo electrénico, el telegrama,

el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numérico aue se adhiere a.un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matemaético conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
. '

O



FORMATO RADICACION DE DOCUMENTOS AGUAMARINA

Creado por: ~ Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co)
Fechacreacién:  20/September/2023 15:53:51 |

Pais; Colombia
Moévil - Fijo: - 57 3187885686
Id Transaccion: a20d67fd-9309-40cb-bd46-9¢c150359¢8a1

Detalle de la evidencia digital

1. Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
FORMATO RADICACION DE DOCUMENTOS AGUAMARINA. 20/September/2023 15 53:51

2. El documento se ha enviado por correo electronico a Angela Ximena Quiroga Galindo
(xquiroga@constructoramelendez.com) para su firma. 20/September/2023 15:53:51

3. Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez. com) visualiza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 25/September/2023 15:43:43

4. Flrmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez. com) wsuahza el
email y da clic al enlace de firme (AQUI). 25/September/2023 15: 43 44 ‘

5. Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez.com) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 25/September/2023 15:44:50

6. Firmanté Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez.com) acepta acuerdo
de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 25/September/2023 15:44:51

7. Firmante Angela Ximena Quiroga G‘alihdo (xquiroga@constructorame|endez.‘com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 25/September/2023 15:44:55 - Direccion [P: 181.143.227.178

8> Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez.com) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con cédigo de vahdac:on 3517 (+573103497913 ). 25/September/2023
15:45:39 , . .

9. Firmante Diego Alfonso Caballero Loaiza (dcaballero@ahanza com. co) visualiza el email y da clic
al enlace de frme (AQUI). 25/September/2023 16:17:01 :

10. Firmante Diego Alfonso Caballero Loaiza (dcaballero@alianza.com.co) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 25/September/2023 16:19:11 '

11. Firmante Diego Alfonso Caballero Loaiza (dcaballero@ahanza COM.CO) revnsa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 25/September/2023 16:19:34 - Direcciédn IP: 186.146.124. 205

\




Detalle de 12 evidencia digifal

12. Firmante Diego Alfonso Caballero Loaiza (dcaballero@alianza.com.co) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con cddigo de validacién: 8945 ( +573115168568 ). 25/September/2023 16:20:16
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacidn de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos gue cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como conﬂables y
apropiados. '

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento

tener en cuenta |OS siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la

misma validez y efectos juridicos que los de fa firma manuscrita, siempre y cuandd cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en eI Decreto 2364 de 2012, 0 aguellas normas gue lo adicionen, madifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un-acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y -
téenicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrénico de datos. '

3. Que seguin lo establece ef articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume gue [0S mecanismos 0 técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante -
.acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica. : .

Con fundamento en lo anterior, las partés acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, os siguientes términos y expresiones tendrén el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o
aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan: ~

Acuerdo para Uso de Firma Electromca Es el presente acuerdo con las modmcaoones que se hagan al
mismo.. '

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable para el
propdsito por e/‘ cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

" 1. Los datos de creaaon de lg firma. en e/ contexto_en gue son ut///zados Corresoonden exclusivamente a/

firmante.
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2. Es posible detectar cualquier alteracidon no autorizada del mensaje de datos. hecha después del momento

de lo zf/‘rmq

~ Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o

2. Aduzca pruebas de que una firma eiecironica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado. )

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en

" mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con

los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitds de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4y 8 del
Decreto 2364 de 2012, 0 aquelias normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra fugar cuando se presente

" cualguiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma

electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a traves de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos. ‘

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento vy

autorizacion expresa para que en la provisién de los servicios LA EMPRESA se utlicen métodos de firma
electrénica con pleno valor legal v alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012y las demas normas gue los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente serd el procedimiento que deberé
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo. electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin-que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN serd el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibiré una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dard una CLAVE VALIDATION de cuatro (4) digitos, que se escucharéy seguidamente se deberé recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, esta sera valida Unica y exclusivamente para el trdmite que se esté realizando y no podré
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Tarjeta SIM, (el cual debéra tener a la mano al momento del firmado), es la Gnica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y,por ende, serd la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen-ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1._ Condiciones de uso 'del‘servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA  solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIPDACION OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debeéré ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo smplemente no recitar la CLAVE .DE ¢
VALIDACION (OTP) : : :

3. Firmado el acuerdo, la informacién’y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
gue se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto:
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente serd entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza-la presentacion fisica de los documentos gue soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos ((maoenes) anexados, sera inmodificables iuego del
firmado, garantizando asf la integridad de la informacion dmgenoada '

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, 1a
verificacién de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS

* PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular

“serd indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado

del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento.
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nlimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien consideraré si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electronico de este . -
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, quéles efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitad/o .
conlavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el controly cuétod\ia’ sobre los datos de creacién de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica. :
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QUINTA -OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacidn conla validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) £l firmante sabe gue los datos de creacion
de la firma han guedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

,PARAGRA'FO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electronica. En virtud del presente Acuerdo

el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito enla clausula cuarta del mismo, -

cumple todos los requisitos de firma electronica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende gue los datos de creacion del firmante han duedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegaimente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,

o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualguier otra situacion que ponga

en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre |a calidad de la misma.

- SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
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los datos de caréacter personal que conozcay alos que tenga acceso envirtud del'presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedird el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado 0 persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a.no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informético, ni siquiera para su conservacidn, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero desucnado

por aquél, al que hublera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFI}\IICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma.electrénica.
Métodos tales como, cédigos, contraseias, datos biométricos, o claves criptogréficas privadas, gue permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de*datos, Siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
Como cualquier acuerdo permente. C) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, épticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electrénico de Datos (EDI),Internet, el correo electténico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de

datosy que, utilizando un procedimiento matemético conocido, vinculado a la clave del iniciador vy al texto del

O
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacién; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronologico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales. ‘ :

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el

momento de vocalizar el cédigo de validacion.




Santiago de Cali, septiembre 12 de 2023

Sefiores:

Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda
Alcaldia de Santiago de Cali

Ciudad. ‘

N

Asunto: Tramite. Radicacion de Documentos Proyecto Aguamarina
Cordial Saludo,

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO, mayor de edad, domiciliada en Cali,
identificada con la cédula de ciudadania 51.955.525, obrando en su calidad de
primer suplente del Gerente y como tal Representante Legal de la
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO AGUAMARINA y DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, mayor
de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadania 16.696.173
de Cali, obrando en su calidad de representante legal ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
como vocera del FIDEICOMISO AGUAMARINA, nos permitimos informar a ustedes -
que de conformidad con el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA que se adjunta, nos encontramos realizando
los tramites conducentes a la adicion del lote identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria No 370-1099807.

Aténtamente,

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A

DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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“ -

+57 3115168568

13-September-2023 17:32:30

HOJA DE FI

3

RMANTES

1665

a

478a3292-e8f5-4bf5-b1ec-7caf7c76b35d.wav

OF1D2BF84ED811172B669ACB8D780CICC8619DCE

Angela Ximena Quiroga Galindo

xquiroga@constructoramelendez.com

+57 3103497913

13-September-2023 15:44:28

6762

7a255feb-7676-418b-83f9-cce544ffc585 wav

0E0328F85208777B4A478E8467301E6643D0D03F

VOZ2DATA

'

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
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Certificacion Aguamarina

Creado por: Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co)
Fecha creacién:  13/September/2023 09:24:14

Pais: Colombia

Movil - Fijo: 57 3187885686

Id Transaccion: - e4b76581-0653-4ef9-a4d7-fd3a029b74f9

‘Detalle de la evidencia digital

*1. Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Certificacion Aguamarina. 13/September/2023 09:24:14

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
(xquiroga@constructoramelendez.com) para su firma. 13/September/2023 09:24:14

3. Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 13/September/2023 15:43:50 - Direccion IP: 181.143.227.178

4. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con codigo de validacién: 6762 ( +573103497913 ). ‘
13/Sentember/2023 15:44:33 '

5. Firmante Diego Alfonso Caballero Loaiza (dcaballero@alianza.com.co) revisa sus datos personales
y avanza a FIRMAR. 13/September/2023 17:31:57 - Direccién I1P: 186.146.124.205 U
6. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) termina proceso

de FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 1665 ( +573115168568 ). 13/September/2023
17:32:36
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/0
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano &l momento del firmado), es la Unica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviada y, por ende, serd Ja Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciopes de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA so!icitaré los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recntada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el

acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE

VALIDACION (OTP) ,

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos

que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto

con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es ia Operadora de}

‘método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente seré entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento.

en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

710

PARAGRAFO, 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de seguridad, la

verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM; por lo tanto, en caso de-cambio del correo electronico (email) o de nUmero celular

serd indispensable, si alguna de LAS PARTES fo feqUiere ala otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado

del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso defambio de numero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad Teniendo en cuenta . que el firmado electrénico de  este

acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningun

tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al numero celular, es importante que sea LA PARTE -

duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requemda hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsab|!|dad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la ﬂrma de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica. h




Alianza

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacién de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso Oportuno a cualquier persona queé posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si- a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan -

" lugar a un riesgo considerable de que los-datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.
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PARAGRAFO 1. - Validéz legal y confiabilidad del método de firma electronica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la cldusula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999y gl articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegaimente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrdnica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay alos que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiard e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado 0 persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase;del tratamiento sobre estos @atos que pudiera
realizarse y subsistirén incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinard, aplicara o utilizara con
fin distinto al que ﬂoure en el presente coritrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder ode
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito, '
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacién, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice eXpresamente la comunicacién'de los datos a un tercero designado
por aguél, al que hubiéra encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance vy significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica.
Métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biomeétricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacién con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de 10s fines para los gue se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf -
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firmay que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada .por medios electrénicos, épticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDY), Internet, el correo electronico, el telégrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entenderd como un valor numeérico que se adhiere a un mensaje de
datosy que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el

‘mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es

aquetha-persona autorizada conforme alo establecido en la Ley 527 deﬂ 999, facuitada para emitir certificados
en relacién con las firmas, digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado

cronolégico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumphr otras funciones relativas a
las comunicaciones,basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establécido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, mod|ﬂquen 0 reglamenten o -

De conformdad con lo antemor las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por 1o que, acuerdan el uso de la voz como

método para el efecto autorizando su grabacion a través de lallamada la cual es integrada al documento en el

momento de vocalizar el codigo de valldaoon

G
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS

La FIDUCIARIA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identiﬁcada con NIT. 86(‘).531;315-3, representada en este
acto por FELIPE OCAMPO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliado en Cali,

identificado con la cédula de ciudadania 18.657.169 de Cali, obrando en su calidad de |.

representante Iegal tal como consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Supermtendenma Financiera.

Dlrecmpn Carrera2 No. 7 Ciudad Cali

oeste 130 Piso 3°

Correo Electronico dcaballero@alianza.com.co

El FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., sociedad comercial con domicilio en Cali, identificada
con NIT. 890.302.629-8, representada en este acto. por ANGELA XIMENA QUIROGA

GALINDO, mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula de ciudadania |-
-51.955.525, obrando en su calidad de primer suplente del Gerente, tal como consta en el

certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de

DESARROLLADOR DEL Cali. _
PROYECTO Direccién Calle 16 No. Ciudad " Cal
i 100A-123
Correo Electrénico notificacienes@constructoramelendez.co
. m
-| Proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés Social denominado Aguamarina VIS, que
estara compuesto por trescientas nueve (309) unidades inmobiliarias tipo apartamentos de
_ vivienda de interés social y Veinticuatro (24) unidades inmobiliarias tipo locales
m comerciales.
Doce (12) meses, contados a partir de la firma del presente Contrato. Prorrogable por una
. sola vez por el mismo tiempo autométicamente.
Vigencia FASE PRE '
~ CONSTRUCTIVA

Vigencia FASE
CONSTRUCTIVA

Se encuentra sefialado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2 - Estas fechas deberan
indicarse en los CONTRATOS DE ADHESION

Clausulas limitativas

a. Clausula octava - numeral 8.1y paraqrafos (Desarrollo del proyecto -
~ Fase Preconstructiva)
b. Clausula novena - numeral 9.1 (Obligaciones Generales del

- alos derechos del

FIDEICOMITENTEY .

ADQUIRIENTES
ADHERENTES

Fideicomitente Desarrollador del Proyecto)
¢. Clausula décima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de

Fideicomitente)

d. Clausula décima sexta (Derechos y Obllqacmnes de los Adquirientes

Adherentes)

e. Clausula vigésima primera (Costas y Gastos)

CONéIDERACIONES

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado por
el presente FIDEICOMISO, a traves del cual se interactua de la siguiente manera:

4
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' SNR ;é’:,é‘;‘é'gg;g : OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e o CERTlFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230725592780026835 . Nro Matricula: 370- 1099807

Paglna 1 TURNO:: '2023-321768 - '
Impreso el 25 de Julio de 2023 a las 11:03:12 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL lNMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

) ' No tiene vahdez sin fa firma del reglstrador en ia uitima paguna L \\3\'2 2 E :
CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO CALI VEREDA: CALI ’ ' . '
FECHA APERTURA: 17-07-2023 RADICACION 2023-53835 CON: ESCRITURA DE: 14 07- 2023 \ B ’ -
CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION ’ o ’ '
NUPRE: - ‘ o o | \) 6 Z
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO ’ ‘ )

DESCRIPCION: CABIDA'Y LlNDE\}:'!OS_ { S :
LOTE MANZANA DOS E-A ETAPA 3 UG-2 CON AREA DE 7.758,26 ITS2 CUYOS UNDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.2839 DE FECHA 05-07-2023 EN NOTARIA CUARTA De CALY (ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1DE LA LEY 1579 DE- 2012) LINDEROS: PARTIENDO DEL
PUNTO 538 8 UBICADO EN EL VERTICIE SUR DEL PREDIO CALLE 60 ENTRE CARRERAS 98 f% Y 9 EN f RECC!ON NOROCC‘DENTE ENA
SEGMENTQ HASTA EL PUNTO 538A, "LINDANDO ENTRE ESTOS PUNTOS CON LOTE MANZANA 2E8, ETAPAS, ué- 2 BE (LA URBANIZACION, DEL
PUNTO 538 A ANTERIOR GIRA Y SIGUE EN DIRECCION NORORIENTE EN 2 SEGMENTOS HASTA EL PUNTO 54 ASANDO POR EL PUNTO 540, .
‘SIGUE EN DIRECCION: NO : TE EN TRES SEGMENTOS HASTA EL PUNTO 543 PASANDO PORLOS PUNTOS! 541 5 2;7LINDANDO ENTRE ESTOS .
. PUNTOS (533 A...543) CONV]A PUBLICA CALLE 59 AREA DE CESION DELA ETAPA 3,UG-2 DE LA URBAN!ZACION DEL PUNTO 643 ANTERIOR.GIRA Y
SIGUE EN DIRELCION ORIENTE EN-1: SEGMENTO HASTA EL PUNTO 544 LINDANDO ENTRE ESTOS PUNTOS CON ViA PUBLICA CARRERA 98 C AREA
DE CESION DE LA ETAPA 3' _' »G 2 DE LA URBANIZACION DEL PUNTO 544 ANTERIOR GIRA Y SIGUE EN-DIRECCION SUROCCIDENTE EN2
- SEGMENTOS HASTA EL PUNTO 538 B INICIAL Y CIERRA PASANDO'POR EL'PUNTO 545 LINDANDO ENTRE- ESTOS PUNTOS CON VIA PUBLICA
CALLE 60, AREA DE CESION DE LA ETAPA 3, UG 2 DE LA URBANIZACION. : .

AREAYCOEF!CIENTE - ) :

AREA.- HEGTAREAS: METROS CUADRADOS: CENT1MEYROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS 1 AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS ° |

COEFICIENTE: % - : . oo _ o _ _ ) S

COMPLEMENTACION:
--LA CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A: LA SOCIEDAD MELENDEZ S.A., MDEDIANTE ESCRITURA 4244 DEL 16-11-1981 DE
LA NOTARIA 11 OE CALI Y REGISTRADA EL 05-12-1991,--LA SOCIEDAD MELENDEZ S.A: (ANTES INGENIO MELENDEZ S.A. ) ADQUIRIO EN MAYOR

EXTENSION ASI: MEDIANTE APORTE QUE LE HIZO'L A SOC. GARCES GIRALDO HERMANOS POR ESCRITURA #1431 DE 13 DE MAYO DE 1949 DELA

. NOTARIA 01'DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE JUNIO DE 1.949--POR ESCRITURA #4055 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 1.953 DE LA NOTARIA 02 DE CALI
REGISTRADA EL 22 DE ENERO DE 1,957 CAMBIO SU RAZON SOCIAL DE INGENIO MELENDEZ S.A. POR INGENIO MELENDEZ LTDA. --POR

ESCRITURA #7188 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 22 DE ENERO DE 1 .969 CAMBIO DE NUEVO SU
RAZON SOCIAL POR INGENIO MELENDEZ S.A. ACLARADA POR LA ESCRITURA #5776 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 09 DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 13 DE MAYO DE 1.969.

DIRECCION DEL INMUEBLE - , N C , : : .
Tipo Predio: URBANO ’ ' ’ ’ o

1) LOTE MANZANA 2€, ETAPA 3,UG-2. #CALLES 59 Y 60 CON CARRERAS 98C Y 98F 'DE LA CIUDAD DE CALI UNIDAD DE GESTION 2 URBANIZACION
CIUDAD MELENDEZ ' : , :

DETERMINAGION DEL INMUEBLE: ‘ ) ‘ : o 7 i
DESTINACION ECONOMICA: ‘

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integrac:on y otrus)
370- 1059213
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CONTRATO PROMESA Dé COMPRAVENTA AGUAMARINA VIS

. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE
- INTERES SOCIAL APARTAMENTO No. EDIFICIO

AGUAMARINA VIS
4

Entre los suscritos a saber ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO,
mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula de
ciudadania 51.955.525, obrando en su calidad de primer suplente del
-Gerente y como tal Representante Legal de la CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A., sociedad comercial domiciliada en Cali, . constituida
mediante Escritura Publica No. 2777 de Julio- 26 de 1.962, otorgada en la
Notaria Tercera del Circulo de Cali; siendo varias veces reformada, lo cual
acredita con el certificado expedido por la Cdmara de Comercio de esta
misma ciudad, sociedad que en este acto obra como LA PROMETIENTE

VENDEDORA, por una parte; y por la otra , mayor
de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No.
expedida en , quien obra en su propio nombre vy

representacion, quien en el texto de este contrato se llamard EL
PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el Contrato. de
Promesa de Compraventa, contenido en las siguientes Clausulas;-----

PRIMERA: OBJETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a
‘ transferir a titulo de Venta real y efectiva, a favor de EL PROMETIENTE
‘COMPRADOR vy éste se obliga a comprarle a aquella, los derechos de
dominio y la posesion material del siguiente bien inmueble de su
propiedad que corresponden a un plan de vivienda de interés social: EL
APARTAMENTO No. - del .EDIFICIO de
AGUAMARINA VIS, lote identificado con folio de matricula No 370-
1099807, sobre el cual LA PROMETIENTE VENDEDORA, levantara un
conjunto ‘sometidos al régimen de propiedad horizontal, el cual serd
autonomo y su desarrollo serd por etapas. Ubicado en la CALLE 60 # 98D
=36 de la ciudad de Cali. ' :
- PARAGRAFO I: ELEGIBILIDAD: LA PROMETIENTE VENDEDORA
manifiesta que el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de
‘interés social en los términos de las Leyes Novena (92) de mil novecientos

ochenta y nueve (1.989), cuarenta y nueve (49) de mil novecientos

noventa (1.990), tercera (38) de mil novecientos noventa y uno (1.991),
trescientos ochenta y ocho (388) de mil novecientos noventa y siete
(1.997) y demds normas que la adicionan, desarrollan y reforman y que
el plan del cual hace parte el inmueble tiene el caracter de elegible para

los efectos de la obtencién del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.------- |

PARAGRAFO II: DESARROLLO POR ETAPAS Y CONFORMACION:

N




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA AGUAMARINA VIS . 2

AGUAMARINA VIS se desarrolla condominio destinados a vivienda
multifamiliar de interés social el cual se desarrollara por etapas en
CONJUNEO CETAAO ==========m=mmmm oo om oo oo oo oo oo oo oo oo e

SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
PROMETIDOS EN VENTA: EL inmueble que aqui se promete vender
por una parte y comprar por la otra se identifica por sus areas,
linderos y caracteristicas aSI

'APARTAMENTO TIPO (Area Construida ' ). Alternativa 1:

LINDEROS

PARAGRAFO I: Queda entendido que no obstante la cita de cabida y
linderos, tanto la presente promesa como la venta que de ella se derive,
se refieren @ un Cuerpo Cierto,===-===-=====mmmmmmmm oo

" Nota 1: Cabe resaltar tanto muros como el cielo se entregan en concreto

a la vista, que puede mostrar los detalles e imperfecciones propios del

sistema constructivo. El alcance del acabado basico no comprende la
etapa de relleno para lograr plomos y escuadras perfectas. Si el
propietario desea llegar a un nivel de acabados superior deberd asumir
los costos adicionales de materiales y mano de obra.

NOTA 2: Las especificaciones descritas pueden variar y estar sujetas a
modificaciones por otras de similar formato y calidad, de acuerdo a las
referencias que se consigan en el mercado en el momento de la ejecucién
de la obra, dichos cambios seran ,informadas a EL PROMETIENTE
COMPRADOR.------ - e e e
PARAGRAFO III: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por
~parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales
- empleados en la construccidn, el propietario inicial podra reemplazar
estos por otros similares.------- B e e

PARAGRAFO IV: Los elementos constructivos vy acabados

- arquitecténicos actuales y los equipos del CONJUNTO anteriormente

relacionados, pueden ser cambiados por otros de igual o mejores
caracteristicas a criterio de la Asamblea de Propietarios, por dafios que se
presentaren o por necesidades de infraestructura de la copropiedad. Para
efectos de los seguros que se tomen sobre Zonas o Bienes Comunes,
bastara la actualizacidén que se efectle, de la cual se dejara constancia en
acta levantada, lo cual se autoriza desde ahora sin necesidad de

o
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Reglamento de propiedad horizontal, siempre y- cuando no involucre
reformas arquitecténicas con aumento o desafectacién de &reas
comu’nes.——7——’———-————-—--------——-—-————-—-———---e ----------------------------
PARAGRAFO V: RESPONSABILIDAD: La responsablhdad de las

nodificaciones interiores de las viviendas, correrd por cuenta de cada uno
de los futuros propietarios, aclardndose que la sociedad Constructora
Meléndez S.A. queda exenta de toda responsabilidad civil por dafios a
terceros y todo lo que esto con lleva.------==-===-=memmmm o

PARAGRAFO VI: En el evento de llevarse a cabo adecuaciones menores '

“modificaciones. interiores o mejoras internas de los apartamentos, se
debera dar aviso de tal hecho a la administracion para efectos de regular
los horarios de actividades de la misma y evitar obstrucciones de transito
y ruidos que perturben la tranquilidad comuin. La administracion estd
facultada para reglamentar los permisos de acceso de materiales y
trabajadores, horarios, relacionados con las modificaciones que se
adelanten en las unidades privadas, de acuerdo a las normas dadas por
la Administracién y/o en el Manual de Convivencia.-----~-=======~====-c---

TERCERA: PROPIEDAD HORIZONTAL: AGUAMARINA VIS se

/desarrollaré por etapas y se sometera al régimen de Propiedad Horizontal

mediante escritura publica la cual se sujetara a las disposiciones de la Ley
675 del 2.001, Como complemento de esta venta EL PROMETIENTE
COMPRADOR adquiriran igualmente los derechos de copropiedad sobre el
bien de la propiedad comun y bienes comunes del mencionado conjunto,
derechos que debe ejercer segiin las normas establecidas por la Ley y en
el Reglamento de Propiedad Horlzontal asi como en la adicién al mismo.-

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE COMPRADOR declara que conoce y
acepta que el inmueble obJeto de este contrato se sometera al régimen
de propiedad horizontal, asi como declaran que se ‘les suministrd la
informacion e ilustracion suficiente a través de imdgenes representativas
del, proyecto, sobre las cuales ha seleccionado, ubicado e identificado

personalmente el inmueble objeto de la presente promesa de

COMPIAVENEA. === === m == oo oo oo oo o o o oo o oo oo -

CUARTA TRADICION: Lote de terreno cuyo dominio'y poseS|on adquiri6 el

/#IDEICOMISO AGUAMARINA VIS, /por adiciéon en fiducia mercantil irrevocable,

registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali en el folio de
matricula Inmobiliaria. 370-1099807. .

b) LA CONSTRUCCION: La sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.
con sus propios dineros y a sus propias expensas desarrollara un plan de
vivienda de interés social de conformidad con los planos arquitecténicos
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y la Licencia de Construccién otorgada mediante Resolucion CU3-
760013230105, expedida por la Curaduria Urbana Tres y planos
Arquitectonicos debidamente aprobados. ----=--==---mmmmmemmm oo

con Radicacion de Documentos No __ de fecha o
de. de , expedida por la Secretaria de Vivienda Social
y Habitat, Subsecretaria de Gestion de suelo y Oferta de Vivienda, para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 2180 de 2.006 modificado
por el Articulo 185 del Decreto-Ley 019 de 2012."(Ley Antl—
EFAMIEES) === m e e e e e e e e L ’

QUINTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta de los
inmuebles objeto de éste Contrato es la suma de

| (s )
que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obligan a pagar en la siguiente
forma: —====m= mmmmmm oo
1.- Lasumade gue la Sociedad

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. declara tener recibidos a entera
satisfaccion de manos de EL PROMETIENTE COMPRADOR, --------- :
2.- La suma de
que cancelard asi: ------- '4---------—------—-------—--—--—-———-—————--—--——----‘
3.- El saldo del precio o sea la suma de
($ : : .) que cancelard ocho (08) dias después de la entrega
del inmueble, con el producto de un crédito que EL PROMETIENTE
COMPRADOR, deberd solicitar a la entidad financiera vngllada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, que en adelante se denominara
EL BANCO, Entidad que de aprobar dicho crédito queda autorizado por
EL PROMETIENTE COMPRADOR, para que efectle el pago en nombre y
por cuenta de estos, a favor de CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.------=--
PARAGRAFO I: En caso de mora sobre las sumas a pagar estipuladas en
los numerales 2) y 3) de la presente clausula EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a reconocer intereses de mora a la tasa
maxima permitida por las autoridades competentes en el momento del
pago de la obhgacnon El reconocimiento y pago de dichos intereses no

. implicara prorroga en 10s plazos. ============mmmmm e
PARAGRAFO II: Los pagos que haga EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran aplicados en primer término a los intereses que
tenga pendientes de cancelacién y-a los gastos en que haya incurrido LA
PROMETIENTE VENDEDORA por cuenta de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y los excedentes se abonaran al capital adeudado, como
precio del inmueble. =-======mmmmm o e
PARAGRAFO III: En el evento en que EL(LOS) PROMETIENTE(S)

c) RADICACION DE DOCUMENTOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA cuenta
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COMPRADOR(ES), solicitare crédito para el pago del saldo ﬁ‘nal, este se
compromete a tener aprobado y legalizado el crédito a su favor a mas

tardar 60 dias calendario antes de la fecha de otorgamiento de la

Escritura que dé cumplimiento a esta promesa. Vencido este plazo
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd enviar a

Constructora Meléndez S.A., la constancia de aprobacion del crédito por-

parte del Banco o en su defecto la negativa, si aconteciere esta ultima
situacion EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera dar aviso a
Constructora Meléndez S.A., con el fin de darle continuidad al negocio e
informar si el saldo final de la obligacién serd cancelado con recursos
propios, de ser asi lo deberan realizar cinco (5) dias antes de la fecha
pactada para la firma de la Escritura Publica o en su defecto deberdn
informar la forma en que dard cumplimiento a esta obligacién sin que esta
Ultima sobrepase la fecha pactada para la firma'de la escritura publica. -

La legalizacion del crédito hace referencia a los tramites internos

requeridos por las entidades que financian la compra de los inmuebles, y

que incluye entre otros, la realizacidn del avalio comercial, el estudio de
titulos, la firma de pagarés y seguros, tramites que son conducentes a la

.obtencién de la carta final o ratificacion del crédito y paz y salvo

correspondiente, que permiten llevar a cabo el proceso de escrituracion.
En el evento en que el crédito se encuentre aprobado y no desembolsado
dentro de los ocho (08) dias siguientes a la entrega del inmueble EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), reconocera a LA PROMETIENTE
VENDEDORA un interés mensual igual a la tasa maxima legal permitida
sobre el valor del saldo del precio no desembolsado a la entrega del
inmueble, y hasta que se produzca el desembolso de dicha suma a LA

PROMETIENTE VENDEDORA, o se les acredite la misma, en las cuentas

gue ella indigue. —===-=====mm oo m e e
PARAGRAFO 1IV: En caso de aprobacién de crédito y en tanto no.se haya
desembolsado los recursos provenientes del mismo EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete a mantener las
condiciones de capacidad de endeudamiento demostradas ante la Entidad
Financiera que aprobd el mencionado crédito para compra del inmueble
objeto de este contrato, lo anterior con el fin de que si ésta, es decir, la
Entidad Financiera solicitare reestudio del crédito éste fuera viable, so

‘pena de incumplimiento a cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) de acuerdo a los términos de la clausula penal
establecida en este contrato. ----------==m---m-oooooeomooooooooooo —mmmmee-

PARAGRAFO V: Queda erifendido que el saldo del precio estipulado en

el numeral 3) de esta clausula se tendra como efectivamente pagado POR




N
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EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la fecha en que EL BANCO,
abone dicho saldo a nombre de EL(LOS). PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) mediante pago efectuado a la cuenta de LA
PROMETIENTE VENDEDORA por dicho concepto, mientras esto no suceda
la deuda permanecera insoluta a cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), con todas sus consecuencias incluida la obligaciéon de
reconocer intereses de plazo y de mora, y de cumplir la obligacion
principal, en la fecha pactada en esta promesa. -=-=============-=nms--omv
PARAGRAFO VI: Con el fin de proceder a la entrega del kien inmueble
- objeto del presente contrato y para garantizar el desembolso de los
recursos derivados del" crédito, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera suscribir un pagaré a favor de la sociedad
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. -------- e
PARAGRAFO VII: En caso de que al momento de la separacion del
inmueble objeto del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se hayan encontrado con reporte negativo en las
centrales de riesgo dichos reportes deberan ser solucionados antes del
término estipulado para la entrega de la carta de aprobacién so pena de
incumplimiento del presente contrato. ----------- aab L DR EEEEE —-—---
PARAGRAFO VIII: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMETIENTE
COMPRADOR declara que el origen de los recursos con los que promete
adquirir el citado inmueble proviene de ocupacién, oficio, profesion,
actividad o negocio licito. Asi mismo, declara que dichos recursos NO
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo
Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. LA
PROMETIENTE VENDEDORA quedara eximida de toda responsabilidad que
~se derive por informacién errdnea, falsa o inexacta que EL PROMETIENTE
COMPRADOR proporcione a LA PROMETIENTE VENDEDORA para la
celebracidn de este contrato.---==--=-=====mm oo

SEXTA: En caso que EL PROMETIENTE COMPRADOR pueda optar por
subsidios de vivienda familiar para pagar parte del precio de venta del
inmueble objeto de presente contrato, su tramite, aprobacion o
asignacion y desembolso serdn bajo su entera responsabllldad EL
PROMETIENTE COMPRADOR deberan presentar la carta de aprobacion y/o
resolucion de asignacion del subsidio a mas tardar quince (15) dias
calendario antes de la fecha de otorgamiento de la Escrltura que dé
cumpllmlento a esta promesa.

PARAGRAFO I: AUTORIZACION PARA EL COB'RO DEL SUBSIDIO DE
VIVIENDA. EL. PROMETIENTE COMPRADOR beneficiario del subsidio,
autoriza por medio de este documento a la CONSTRUCTORA MELENDEZ
'S.A., para cobrar el subsidio ante la Caja de Compensacién y/o Entidad
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PARAGRAFO II: Al momento en que se le dé cumplimiento a la presente
promesa de compraventa,. si las referidas’ cantidades recibidas,
adicionadas al Subsidio Familiar de Vivienda y al crédito hipotecario
exceden el precio pactado, dicho excedente serd aplicado primero al pago

. de los gastos contractuales que le corresponda asumirla EL PROMETIENTE

COMPRADOR y el excedente serd devuelto a EL PROMETIENTE
COMPRADOR a mas tardar dentro de los QUINCE (15) dias habiles
siguientes al desembolso del subsidio y del crédito hipotecario antes
referido. ---==-======mmmm e el B R R
SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que los inmuebles
prometidos en venta. se encuentran libres de embargos, demandas,
condiciones resolutorias, hipotecas, o de cualquier otro gravamen que

limite el dominio o la posesion, salvo las del régimen de propiedad

horizontal y de la hipoteca del crédito constructor que se constituird a

favor del-Banco DAVIVIENDA S.A. la-cual sera cancelada en el mismo acto .

de compraventa que perfeccione el presente contrato y en consecuencia

se obliga a salir al saneamiento de la venta en los casos previstos por la

Ley . mmmmmm e e e e ,
OCTAVA: CLIf\USULA PENAL: El incumplimiento de alguna o algunas de
las obligaciones del presente Contrato por parte de una cualquiera de las

partes contratantes, dara derecho a aquella que hubiera cumplido o se

hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir de la
primera que no cumplié o que no se alland a cumplir el pago de la suma
equivalente al 20% del valor del inmueble prometido en venta a titulo de
multa, la cual podra ser exigible ejecutivamente desde el dia siguiente al
vencimiento del término pactado para el cumplimiento de tales
obligaciones, sin necesidad de requerimientos ni constitucion en mora,
derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en reciproco
beneficio. Por el pago de la PENA no se extingue la obligacion principal, la
cual podrd ser exigida separadamente. El Contratante que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones podra
demandar, en caso de que el otro no cumpla o se allane a cumplir lo que
le corresponda, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del
mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o la
resolucidn, tendréd derecho el Contratante cumplido, a exigir el pago de la
pena y la indemnizacion de los perjuicios pertinentes, tal como lo
permiten los articulos 1546 y 1600 del Codigo Civil.=-=-=====-==mmem-unomu-
PARAGRAFO I: Si EL BANCO negare el crédito por razones imputables a
EL PROMETIENTE COMPRADOR, tales como no haber realizado en forma
oportuna las gestiones conducentes a obtener su aprobacidn, no acreditar

‘los ingresos en debida forma o tener sanciones bancarias no solucionadas,
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etc. el presente contrato se resolverd igualmente de pleno derecho y sin
necesidad de declaracién judicial, caso en la cual LA PROMETIENTE
VENDEDORA reintegrard a EL PROMETIENTE COMPRADOR, ciento veinte
(120) dias después de que sea conocida por aquella la comunicacién de
no aprobacidn de dicho préstamo, lo recibido por concepto de cuota inicial
o parte del precio, previa deduccién del valor estlpulado como CLAUSULA
PENAL en este contrato.---------=---=z--=-omrmooooooooodoonn oo m oo oo
PARAGRAFO II: En caso de incumplimiento en el pago de las
_obligaciones econémicas a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR, por
voluntad de las partes, se aplicara lo dispuesto en la Clausula Décima
Cuarta - Resolucidén Ipso facto, del presente contrato.-----------------
NOVENA: ENTREGA MATERIAL: LA PROMETIENTE VENDEDORA
entregara materialmente el inmueble objeto de este contrato, dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes al registro de la éscritura publica
que dé cumplimiento a este contrato, la cual se podra prorrogar por un
‘tiempo igual al antes mencionado, no obstante lo anterior la fecha de
entrega del inmueble podrad adelantarse de comuln acuerdo entre las
partes, siempre y cuando para esa fecha LA PROMETIENTE VENDEDORA
haya recibido debidamente la totalidad del precio pactado, o le sea
certificada su entrega en cuanto al saldo final, con el producto del
préstamo por parte del BANCO que financia a EL PROMETIENTE
COMPRADOR . -7 === mmm o oo o o o o o oo o e e o oo oo oo
PARAGRAFO I: Si en la fecha fijada para la entrega material, EL
PROMETIENTE COMPRADOR no compareciere a recibir el inmueble objeto
del presente contrato y a firmar el acta respectiva, LA PROMETIENTE
VENDEDORA dejara constancia de la no presentacién, mediante acta
suscrita por el funcionario encargado de la entrega del inmueble y un
testigo, de esta manera se entenderd perfeccionada la entrega material
para todos los efectos legales.--~=----------ccooocooomon- aaannEE TR ELLETLELEE
PARAGRAFO II: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a asumir a
partir de la entrega material del inmueble aqui prometido en venta, todos
los gastos que determine la Administracion de AGUAMARINA VIS
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el indice de propiedad que le corresponda.
PARAGRAFO III: LA PROMETIENTE VENDEDORA queda exonerada de
toda responsabilidad por la no entrega material del inmueble prometido
en venta en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, pero se obliga a remover el obstaculo constitutivo de la fuerza
mayor o el caso fortuito a fin de reiniciar el cumphmlento del contrato tan
pronto como le sea posible.------ e UL EL R
PARAGRAFO IV: LA PROMETIENTE VENDEDORA no otorgard garantias
de calidad.al inmueble objeto de éste contrato sobre las areas afectadas
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por las reformas y/o modificaciones realizadas por EL PROMETIENTE
COMPRADOR . === === == o oo e e e e e e e

NOTA: Todo proceso de garant|a va acorde a La Ley 1480 de 2011-Estatuto
del ConsumMIidor. —========m === oo oo e e e

PARAGRAFO V: Si EL PROMETIENTE COMPRADOR una vez recibido el
inmueble van a realizar ampliaciones, reformas o modificaciones distintas

sobre el inmueble objeto de éste contrato, ésta se obliga a cumplir con-

las disposiciones establecidas en el reglamento de propiedad horlzontal y
a solicitar ante la Curaduria Urbana el respectivo permiso.--------- mmmmem-
PARI:\GR"AFO VI: Es claridad del presente contrato y asi lo entienden y
aceptan las partes que los hechos constitutivos de retardo en la entrega
del inmueble que a continuacién se enuncian no constituirdn causal de
incumplimiento a cargo de la PROMETIENTE VENDEDORA, por lo tanto si
llegado el dia pactado para la entrega del inmueble ésta no fuera posible
por causas derivadas del incumplimiento de uno o de varios de los
contratistas de los contratos basicos de AGUAMARINA VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL, tales como: la demora en la conexion de los servicios
publicos domiciliarios a cargo de las entidades prestadoras de dichos
servicios; la escasez de materiales de construccion; demora en la
instalacion-de equipos especiales como: planta de emergencia, bombas,
ascensor; etc., se entendera prorrogada la mencionada fecha de entrega,
situacion que serd comunicada al PROMETIENTE COMPRADORA. En todo
caso la prorroga citada no podra ser superior a 20 dias después de
superadas las causas que determinaron el retardo----------===-=----------
DECIMA: ESCRITURA PUBLICA. La Escritura Publica que deé
cumplimiento a la compraventa que aqui se promete se otorgarad el
entre las 4:00 PM y 4:30 PM en la

Notaria del Circulo de Cali, simultaneamente con la hipoteca
que garantice el pago de la obligacién, entendiéndose que para esa fecha
EL PROMETIENTE COMPRADOR han cumplido con la obligacién de pagar
la cuota inicial y presentar la carta de aprobacién del crédito, con el cual
se financia la compra del inmueble objeto del presente“contrato, en los

términos establecidos en la presente promesa de compraventa.----------

__________________________________________________________________________

En el evento que la fecha anteriormente mencionada cayere un dia que
no sea habil se entenderd que ésta se trasladaré al siguiente dia habil

- conservando el horario establecido para la firma de la escritura publica.
PARAGRAFO I: En caso de que en la fecha sefialada para el otorgamiento

de la Escritura Publica de Compraventa EL PROMETIENTE COMPRADOR
fuere deudor moroso de LA PROMETIENTE VENDEDORA, de cualquier

suma de dinero originada en este contrato, por cuotas correspondientes

%
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al precio, o intereses por mora en el pago de eéstas u otro .concepto
relacionado con esta promesa, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
abstenerse de otorgar dicha escritura, alegando mcumpllmlento
contractual y hacer exigible la clausula penal. ----=-=======-mmmmmoomuuu--
PARAGRAFO II: Si a solicitud de EL PROMETIENTE COMPRADOR, LA
PROMETIENTE VENDEDORA accediera a prorrogar el plazo de la firma de

la escritura publica de compraventa que dé .cumplimiento al presente

contrato y que implique a su vez la prérroga en los términos de la entrega
"~ material, los valores correspondientes a los servicios publicos, gastos de

administracion de AGUAMARINA VIS y los impuestos de que trata la

cldusula Décima Tercera serdn de cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA solamente hasta la fecha inicialmente pactada, es decir, que
de alli en adelante estos gastos correrdn de cuenta de EL PROMETIENTE
COMPRADOR. En caso contrario, estos gastos se reglran por lo estipulado
inicialmente. -------=-m-mmmmomcom oo

PARAGRAFO III: La escritura publica con la cual se dé cumplimiento a .

la presente promesa de compraventa se otorgard a nombre del
- PROMETIENTE COMPRADOR que debe ser el mismo titular del crédito con
cuyo producto se paga parte del precio del inmueble objeto del presente
contrato y en caso de tener aprobado el subsidio de vivienda, se incluira
dicho subsidio como parte de la forma de pago y se relacionaran en la
escritura publica cada uno de los miembros del hogar beneficiario que
aparecen sefialados en el acto de postulacidon y en la comunicacidén de
asignacion del Subsidio de Vivienda de Interés Social.------=--========o---
En la escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato
se protocolizara la comunicacidén de asignacion del subsidio para la
vivienda atras referida.---=-----===m == mmm e
PARAGRAFO IV: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: De
acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley Novena de 1.989
modificada por el articulo 38 de la LEY Tercera De 1.991 y el articulo 22
de la Ley 546 de 1.999, con la Escritura Publica con la cual se le dé
cumplimiento a la presente promesa de compraventa, se constituird
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito en la Clausula

Segunda, a su favor, de los hijos menores que tenga y/o de los que llegare’

a tener, el cual se regird todos los efectos legales por la citada norma.---
PARAGRAFO V: Es claro para las partes que con el fin de otorgar la
~ escritura publica correspondiente, la Administraciéon Municipal ha debido
generar la liquidacion de impuesto predial minimo con un mes de
anticipacién ‘con el fin de proceder a su pago y obtener el paz y salvo
respectivo, lo anterior, en consideracién a que la demora en la emisidn de
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tal liquidacion constituye un hecho a cargo de un tercero. --------=-=--

PARAGRAFO VI: En el evento que la firma de la escritura publlca de

compraventa del inmueble se prorrogue para el afio siguiente al que
estaba - programada, por causas imputables a EL PROMETIENTE
COMPRADOR; el precio del inmueble se ajustara de acuerdo al valor
establecido para la vivienda de interés social del afio en que se suscriba
la escritura pUblica; tal incremento serd determinado con base al salario
minimo legal vigente del afio en que se suscriba el mencionado
instrumento publico y no podrd exceder los topes fijados por el gobierno
nacional para este tipo de viviendas.------=-===-mmommmmmcmoeo oo
PARAGRAFO VII: La entrega de los bienes comunes de uso y goce
general de la correspondiente etapa se entregara a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacién de un numero de bienes privados que represente por lo
menos- el cincuenta y uno por ciento (51%) de conformidad con lo
estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.-------------=--mcuoum
DECIMA PRIMERA: SERVICIOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA se
compromete a entregar el inmueble objeto de éste contrato con todas las
obras de urbanismo exigidas por el Municipio de Cal| tales como servicios
de agua, energia, gas y alcantarillado.---------------2------cmooo-

No queda comprendido en la venta la red local de servicios.publicos, es
decir el conjunto de tuberias que conforman el sistema de suministro del
servicio publico de las entidades prestadoras de servicios publicos a la
comunidad, de la cual se derivan las acometidas de los inmuebles que la
conforman. Queda por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR el monto
de los cobros que cualquiera de las citadas empresas dispusiere para el
correspondiente inmueble con posterioridad a la fecha de otorgamiento

de la Escritura Publica de Compraventa.---------==-==-==--- Queda por - |

cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR los cobros de servicios de agua,
energia, gas y alcantarillado asi como todos los cobros por conceptos de
la contribucidn especial de alumbrado publico que facturen al predio las

Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios a partir de la fecha de

entrega del inmueble pactada en el presente contrato.---------------------

Las propietarias iniciales en uso de las facultades _contenidas en la.

legislacidon vigente de servicios publicos domiciliarios, Resoluciones Creg
070 de 1998 y 082 de 2002, asi como de las Leyes 142 y 143 de 1994,
manifiestan que los activos de conexidén ubicados al interior del conjunto
no hacen parte de esta venta y podran transferirlos a.titulo de venta a un
comercializador quien tendrd libre acceso a las dreas comunes del
conjunto donde se ubica la infraestructura eléctrica’ interna de su
propiedad; se aclara que si bien éste sera propietario de la infraestructura

Ay
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eléctrica y contenido técnico de ésta, no lo sera del terreno sobre el cual
se ubica la misma, que sigue siendo parte de los blenes comunes del
conjunto. Igualmente el comercializador deberd: ----=------------o---cu---

1) Mantener a perpetuidad tales bienes al servicio de la copropiedad,
~ bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica. -------------

2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre

tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicion. ------
DECIMA SEGUNDA: GASTOS: Los gastos a que dé lugar esta
compraventa prometida se cubriran asii----------=---mmmmmm e
1) Los derechos Notariales, que demande el otorgamiento de la Escritura
Publica de Compraventa, serdn de cargo de las dos partes, en
Proporciones Iguales.—=-=-=====m==m oo oo oo e e e
2) EL PROMETIENTE COMPRADOR asumira(n), el cien por ciento (100%)
de los derechos de Boleta Fiscal o de Beneficencia y de la inscripcidon en
la Oficina de Registro de la compraventa al igual que los Derechos
- Notariales, Boleta Fiscal y de Registro que se causen por constitucién de
hipoteca, patrimonio de familia y afectacion a vivienda familiar.----------
3) EL PROMETIENTE VENDEDOR asumira(n), el cien por ciento (100%) de
los derechos notariales, Boleta Fiscal o de Beneficencia y de la inscripcion
en la Oficina de Registro de la cancelacién de hipoteca,-----=-----==meamu-n

4) EL PROMETIENTE COMPRADOR asumira(n) los gastos de estudio de
titulo, avallio y otros, que exige EL BANCO para la respectiva financiacién
del crédito aprobado.==========mmmmmm oo

5) EL PROMETIENTE COMPRADOR tiene(n) a su cargo la responsabilidad. -

de adelantar a su costo todos los trémites necesarios para el cambio de
propietario ante la Subdireccion de Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago de Cali; en

consecuencia se obliga a adelantar de forma inmediata todas las
diligencias y tramites necesarios para el efecto. Con relacién a la mutacién -

0 cambio de nombre en el Catastro Municipal EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga, inmediatamente haya sido registrada la escritura
publica que dé cumplimiento al presente contrato en la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Cali, a presentar la solicitud en la

- Subdireccion de Catastro del Municipio de Cali cumpliendo los requisitos
establecidos en el articulo 152 de la resolucién 0070 de 2011 del IGAC y
en la resolucion 4131.5.14.39. S-05 de 2014 de la Subdirectora de
Catastro de Cali y las que las adicionen modifiquen o sustituyan. --------
Los contratantes se obligan a cubrir los gastos de acuerdo con lo aqui
pactado, cancelandolos en su totalidad al momento y en la fecha de la
firma de la Escritura Piblica de Compraventa, de manera que se garantice
su inscripcién inmediatamente a continuacién de su otorgamiento. ------

Q
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El no cumplimiento de esta obligacién serd causal de resolucién de pleno
derecho del contrato aqui suscrito con mdemmzacnon de perjuicios a cargo

de EL PROMETIENTE COMPRADOR, estos perjuicios se tasan
anticipadamente con el mismo valor de la clausula penal.--------=--==---- _

DECIMA TERCERA: IMPUESTOS: Serin de cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA el impuesto predial unificado, la sobretasa ambiental,

sobretasa bomberil hasta la firma de la escritura publica de compraventa_

que perfeccione esta NegoCiaCion.-=-=======m=mmmm s m oL

- Los demads impuestos, cuotas, tasas y/o contribuciones por valorizacién -
municipal, departamental, nacional que se liquiden, facturen o se .

reajusten posteriormente a la firma de la escritura publica serdn asumidos
por EL PROMETIENTE COMPRADOR .-=====-=======mmomomo oo oo oo |
PARAGRAFO: En el evento gue no se haya efectuado por parte de las
autoridades competentes la mutacidn catastral del predio global en que
se desarrolla el proyecto, a partir de la firma de la Escritura de
compraventa, el nuevo propietario o quien derive sus derechos hacia el
futuro se obligara al pago del impuesto predial que determine la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Cali sobre el lote de terreno en
donde se construirad el proyecto, por un valor proporcional al coeficiente
de participacién que tenga el inmueble en la Copropiedad ya sea
provisional o definitivo; el pago lo hara a la Constructora Meléndez S.A.,
quien recaudara el dinero de todos los copropietarios y realizara el pago
del impuesto. En el evento que el nuevo propietario o quien derive sus
derechos hacia el futuro no cancele la parte proporcional del impuesto, la
Constructora Meléndez S.A., podra iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacién acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura
publica de compraventa que perfeccione este contrato, el certificado de
tradicion de los-inmuebles y la factura de liquidacién del impuesto predial
sefialando el monto de Ia obligacion adeudada. LG EEEEE PR

DECIMA CUARTA: RESOLUCION IPSO - FACTO: El presente contrato
queda resuelto Ipso-Facto sin necesidad de declaracion judicial en los
SIQUIENTES CAS0S: ~=-===m===mmm o mm oo e o oo e e oo
a) Por el incumplimiento de LA PROMETIENTE VENDEDORA por la no
entrega del inmueble.-==--====m-mmmmmm oo e

b) Por el incumplimiento de EL PROMETIENTE COMPRADOR de los pagos .

pactados en la cldusula relativa al precio, por no firmar la Escritura o por

no cumplir con cualquiera de las demads obligaciones que se establecen el

presente contratQ.----==--===----==-omcmoommsoomoosomsmmoes oo oo oo

PARAGRAFO: En caso de resolucion del contrato debido al
incumplimiento de EL PROMETIENTE COMPRADOR, LA PROMETIENTE
VENDEDORA -podra disponer del inmueble prometido en venta, previa
comunicacién enviada a EL PROMETIENTE COMPRADOR a la direccidon
registrada en este contrato, comunicacién que invocard la causal de
incumplimiento, y apropiarse de los dineros recibidos a titulo de clausula
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penal, es decir del 20% del valor total del precio de venta, como se prevé
en este contrato, devolviendo el excedente si lo hubiere a EL
PROMETIENTE COMPRADOR, sin intereses de ningun tipo en un plazo de
ciento veinte (120) dias calendario contados a partir de la fecha de la
notificacion o comunicacion por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA.-
DECIMA QUINTA: EL PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA SUJETO A
LA SIGUIENTE CONDICION RESOLUTORIA: Es claro para las partes que
el presente contrato se ha celebrado en especial atencion de las calidades
de la persona que integran o componen la parte PROMETIENTE
COMPRADORA, por lo tanto si se diere el caso de fallecimiento de una o
de algunas de las personas que la integran, el presente contrato se
resolverd de pleno derecho, sin necesidad de decisién judicial y LA
PROMETIENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos, sin deduccion
alguna y sin causacion de intereses, conforme a las normas del Cédigo
Civil y de Procedimiento Civil Colombianos (adjudicatarios de los
derechos, debidamente reconocidos por la sucesién), y en tal virtud LA
PROMETIENTE VENDEDORA queda en absoluta libertad de disponer del
inmueble objeto del presente contrato para que sea comercializado y
vendido nuevamente a un tercero sin requerir para ello autorizacion
judicial, ==--=mmm e e e e e e
DECIMA SEXTA: CLAUSULA DE CESION: EL- PROMETIENTE
COMPRADOR podra ceder las obligaciones y derechos derivados del
presente contrato, previa autorizacién y aceptacién expresa de LA
PROMETIENTE VENDEDORA . == === == - = o oo o oo o oo e o
Por btra parte EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta la cesidén que LA
PROMETIENTE VENDEDORA hiciere del presente contrato,- quedando en
consecuencia autorizada toda cesidon que de su posicién contractual
- efectie la PROMETIENTE VENDEDORA, previo el cumplimiento de los
requisitos de que trata el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012 por parte
del nuevo PROMETIENTE VENDEDOR ante la Subdireccién de
Ordenamiento Urbanistico, para estos efectos bastara la sola notificacion
de la cesién indicando claramente el nombre del cesionario, quien quedara
obligado en los mismos términos y condiciones del presente contrato. No
obstante lo anterior, en caso de presentarse la cesion .que trata el parrafo
segundo de la presente cldusula, el contratante cedido, es decir, EL
PROMETIENTE COMPRADOR podran exigir de la >~ PROMETIENTE
VENDEDORA (cedente) el cumplimiento de las obligaciones surgidas con
ocasion del presente contrato la cual se obliga a responder por el
incumplimiento del tercero (cesionario) conforme a los términos del
articulo 893 del Cédigo de Comercio.-----===-======--=--

DECIMA SEPTIMA: AVISO DE ENTREGA: LA PROMETIENTE
VENDEDORA notificara a EL PROMETIENTE COMPRADOR la fecha en que
hara entrega material del bien objeto de este contrato de promesa de
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compkaventa. LA PROMETIENTE VENDEDORA enviara la notificacidn de Ia
. cual se habla en la presente cldusula a la siguiente - direccidn:
de la actual nomenclatura urbana de la Ciudad

de Cali o mediante cualquner medio idéneo; realizado lo .anterior, se’

entenderd totalmente perfeccionada y la obligacién de entrega cumplida
si EL PROMETIENTE COMPRADOR no se presentan a recibir el inmueble;
Igualmente dara aviso a EL PROMETIENTE COMPRADOR si una vez
comunicada la.fecha de entrega ésta se deba realizar en fecha distinta a
la informada, sin que lo anterior genere incumplimiento de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.-------- R IR

PARAGRAFO: - Cualquier cambio de direccibn por parte de EL
PROMETIENTE COMPRADOR debera. ser notificado por escrito, en caso
contrario se entenderan validas todas la comunicaciones que envie a la
direccién aqui reglstrada ---------------------- mmmm e mmmmmmme-

DECIMA OCTAVA: DERECHOS DEL PROPIETARIO INICIAL: La

propietaria inicial, o quien represente o adquiera sus derechos, se reserva
las facultades y los derechos de propiedad que a continuacion se detallan:

A) AGUAMARINA VIS estd disefiado para ser construido de manera

~ progresiva por etapas, de conformidad con el proyecto urbanistico y

arquitecténico "aprobado por la Curaduria Urbana Tres (3) de Cali,"

pudiendo el Constructor desarrollar y construir o no la totalidad de los
EDIFICIOS proyectados; en consecuencia podra Las propietarias iniciales
0 quienes representen sus derechos podrdn realinderar y/o modificar la
numeracion interna si fuere el caso e incorporar juridica y materialmente
mediante escrituras adicionales las etapas subsiguientes que haran parte
“del futuro desarrollo de la copropiedad y efectuar las reformas
urbanisticas y del reglamento de Propiedad Horizontal, previa obtencion
de las licencias que sean pertinentes, incluyendo la modificacién de los
coeficientes de copropiedad al momento de mcorporar juridica vy
materlalmente a la copropiedad las etapas restantes.-----=-==-~-===-------

B) Las propietarias iniciales o quienes representen sus derechos podran
ejercer todos los derechos que se han reservado y que constaran en el
reglamento de propiedad horizontal, en particular, la facultad de
incorporar material y  juridicamente ™ las etapas subsiguientes que
conforman la copropiedad. El ejercicio del anterior derecho no estard

sometido a las reglas generales de la prescripciéon o la caducidad de

derechos y solo se entendera extinguido cuando se haya cumplido con tal
CONAICION === == == oo o oo o o o e e e e e

C) EL PROMETIENTE COMPRADOR conocen y acepta que el proyecto sera
construido y entregado- por etapas, por lo tanto, LA PROMETIENTE
VENDEDORA entregara a EL PROMETIENTE COMPRADOR las zonas
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comunes de uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso y
goce de los bienes privados, el dia que realice la entrega del inmueble
objeto del presente contrato.-=-=-=-=-=-=--=-==mmmmmem oo e oo
D) Cambio de producto. El Promotor del Proyecto podra disponer cambios
en la presentacion y/o conformacion y/o disefio y/o materiales y/o bienes
comunes y/o en general de las unidades privadas que conformaran
AGUAMARINA VIS PROPIEDAD HORIZONTAL. Estos cambios pueden
obedecer a razones de tipo técnico, constructivo, urbanistico y/o de
conveniencia, sin disminuir las areas ofrecidas, en caso de disminucién de
dichas areas seran previamente consultados con el Comprador.-----------

e e e o . — ———— —

AGUAMARINA VIS: La Sociedad Vendedora podra disponer de un
apartamento modelo para promocionar la venta de las unidades privadas
durante toda la etapa de construccion del conjunto y en todo caso hasta
que termine la totalidad del proyecto y ninguna persona a ningln titulo
podra expedir normas o realizar acciones que impidan o vayan en
detrimento del normal desenvolvimiento de las Ilabores de
comercializacién y venta, so pena de responder por los dafios y perJu1C|os
que [0S MIiSMOS 0CaSIONEN . === === == === oo e e
PARAGRAFO: EL PROMETIENTE COMPRADOR desde ahora autoriza al
representante de la Sociedad Constructora Meléndez S.A., o a quien lo
‘sustituya para que hagan uso de transito por las zonas comunes, desde
el acceso principal y hacia la casa modelo, asi como a todos los visitantes
interesados en conocer y ser copropietarios en el conjunto, bajo el control
de los empleados encargados de la promocion y ventas del proyecto ——--
VIGESIMA: PUNTO DE EQUILIBRIO: Las partes manifiestan que por
haberse cumplido el punto de equilibrio en preventas LA PROMETIENTE
VENDEDORA inicié la construccién del proyecto, pero para llegar a
legalizar la viabilidad del negocio juridico aqui contenido se necesita la
firma efectiva de promesas de compraventa de aquellos
apartamentos que conforman AGUAMARINA VIS de no cumplirse la
. firma de las promesas de compraventa, la presente promesa de
compraventa quedara sin valor ni efecto legal alguno sin necesidad de
declaracion judicial y sin lugar a indemnizaciones ni cldusula penal para
ninguna de las partes.-----======----coommeeme e

VIGESIMA PRIMERA: Para todos los efectos legales, este contrato
presta MErito @JeCUtiVO, =======mmmm oo
La presente promesa de compraventa se expide en tres (3) ejemplares
de un mismo contenido y valor para cada una de las partes, dos para LA
- PROMETIENTE VENDEDORA y uno para EL PROMETIENTE COMPRADOR.
La presente Promesa de Compraventa se ha corrido en las hojas comunes
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1, 2 3,4,5/6,7,8,9,10,11, 12,13, 14,15,16, 17, Iascualesse rubrican
por parte de los contratantes T e e e e
Para constancia se firma en ,alos ___ «( )
dias del mes de del afio ( ).

'POR LA PROMETIENTE VENDEDORA
CONSTRUCTORA MELENDEZ S. A.

‘ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
Primer Suplente del Gerente

POR EL PROMETIENTE COMPRADOR

C.C__ EXPEDIDA EN
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Contrato Fideicomiso Inmobiliario Aguamarina

- Creado por: "~ Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co)
Fecha creacién: | -16/August/2023 16:19:47 |
Pais: Colombia '
Mévil - Fijo: 57 3187885686
Id Ttansaccién:  579b9c65-bfaf-41b0-94c1-8ee2bbfe1125

Detalle de la evidencia digital

1. Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
Contrato Fideicomiso Inmobiliario Aguamarina. 16/August/2023 16:19:47 ‘

2. El documento se ha enviado por correo electrénico a ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
(xquiroga@constructoramelendez.com) para su firma. 16/August/2023 16:19:47

3. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) visualiza

el email y da clic al enlace de firme (AQUI). 16/August/2023 16:43:47

4. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) acepta
acuerdo de comunicaciones y contenido del documento a firmar. 16/August/2023 16:44:02 '

5. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 16/August/2023 16:44:06 - Direccion |P: 181.143.227.178

6. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (+573103497913) no logra concluir el proceso de
firma debe reintentarlo. 16/August/2023 16:44:43

7. Firmante ANGELA XIMENA QUvIROGA GALINDO (xquirogé@constructoramelendez.com) revisa
sus datos personales y avanza a FIRMAR. 16/August/2023 16:44:46 - Direccion iP: 181.143.227.178

8. Firmante ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO (xquiroga@constructoramelendez.com) termina
proceso de FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 7276 ( +573103497913 ).
16/Auouqt/202’% 16:45:24

9. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (focampo@alianza.com.co) visualiza el email y da clic
al enlace de firme (AQUI). 16/August/2023 17:40:47

10. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (focampo@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 16/August/2023 17:41:18 - Direccion iP: 200.118.104.8

11. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (+573104996319) no logra concJunr eI proceso de firma
debe reintentarlo. 16/August/2023 17:41:32

“
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12. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (focampo@alianza.com.co) visualiza el em'ail y da clic
al enlace de firme (AQUI). 16/August/2023 17:41:56 ’

13. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (focampo@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 16/August/2023 17:44:01 - Direccién IP: 200.118.104.8.

14. Firmante FELIPE OCAMPO HERNANDEZ (focampo@alianza.com.co) termina proceso de FIRMA
en forma exitosa con cddigo de validacion: 3728 ( +573104996319 ). 16/August/2023 17:44:47



HOJA DE FIRMANTES " Qa

FELIPE OCAMPO HERNANDEZ  +57 3104996319 S  2abBa3ce-oBe6-4780-8a74-067043409c40.way

focampo@alianza.com.co

16-August-2023 17:44:41 - 3728 342A7311680A84873EBE9FIDBAY1847BEFBC1BCA

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO +57 3103497913 Obfce130-1398-4911-a973-d0656ab023b8.wav

~

xquiroga@constructoramelendez.com 16-August-2023 16:45:23 7276 ) B9A1929C885D7CE 1F4992070571ECATICFODA8I0

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
| © Evidencia SIGN :

VOZ2DATA




# Fiduciaria

- LA FIDUCIARIA,

FELIPE OCAMPO HERNANDEZ
C.C. No. 16.6567.169 de Cali
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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AGUAMARINA VIS

=== === ==~ INFORMACIONDELAESCRITURA --
--- =--MATRICULA INMOBILIARIA No.

ACTO O CONTRATO CUANTIA EN PESOS
0783.- CANCELACION HIPOTECA

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE $ .00
0125.- COMPRAVENTA $ .00

0315.- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0205.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ .00

OTORGANTES IDENTIFICACION

ACREEDOR HIPOTECARIO:

BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT.

VENDEDOR:

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. NIT. 890.302.629-8
COMPRADOR E HIPOTECANTE C.C.

BANCO FINANCIADOR NIT.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:
NOTARIA - ( ) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE
(] Y I
En la ciudad de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia, a los dias del mes de
de dos mil (20__), ante el despacho de la
notaria __ (___) del circulo de Santiago de Cali, cuyo Notario es el
Doctor = mmmmmmmmm—moomeoo-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. ~=--—==——=-==mmmmmmmmmem oo -
Comparecio , mayor de edad, con domicilio en Cali,
identificado con cédula de ciudadania No. expedida en
, quien obra en virtud del poder general, amplio y suficiente
conferido mediante escritura publica No. del de de

, suscrito en la Notaria , por el BANCO




DAVIVIENDA S.A. , establecimiento de crédito domiciliado en
. con autorizacion de funcionamiento renovada mediante

Resolucién  No. del de _ de
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, lo

cual se acredita con el certificado de existencia y representacién legal
expedido por esa misma Entidad, el cual se presenta para su
protocolizacion junto con este instrumento manifestd: ------=--=---------
PRIMERO: Que por medio de la Escritura Publica No. de fecha
de - , otorgada en la Notaria

, la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.,
se declar6 deudora del BANCO DAVIVIENDA S.A ---------ooomommmot
PRIMERO: Que mediante escritura publica nimero de fecha
de de otorgada en la Notaria de Cali
(Valle), debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Circulo de Cali, bajo el (los) folio (s) de matricula (s)
inmobiliaria (s) numero (s) 370-1099807 (mayor extension), la
sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. constituyo hipoteca abierta
de Primer Grado y sin limite de cuantia a favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A Sobre el lote de terreno ubicado en la CALLE 60 # 98D -36 de la
ciudad de Cali, los linderos y demds especificaciones se determinan en la
escritura antes mencionada.------====------mmmm

SEGUNDO: Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario CANCELA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto

hace relacion al APARTAMENTO No. CONJUNTO
PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370- , continuando vigente la

garantia hipotecaria sobre los demas inmuebles hipotecados. Que para
los efectos fiscales establecidos en el Decreto 1681 de fecha 16 de
Septiembre de 1996, articulo 16 esta liberacion tiene un valor de
PESOS MCTE ($ ).
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COMPRAVENTA
Por una parte, compareci6 ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO,
mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula de
ciudadania 51.955.525, quien actla en su condicién de Primer Suplente
del Gerente y como tal en nombre y representacion de CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A. - NIT. 890.302.629-8, Sociedad Comercial
domiciliada en Cali, constituida mediante Escritura Plblica No. 2777 de
Julio 26 de 1962, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali;
siendo varias veces reformada, como lo acredita con el Certificado de la
Céamara de Comercio de esta misma ciudad que se agrega al presente
instrumento para su protocolizacién, , habil para contratar y obligarse, y
manifestaron: ----=-===mmmmmmm s e
PRIMERO: Que por este publico instrumento actuando en la condicidn
antes indicada y encontrandose debidamente‘ autorizada por la Junta
Directiva de la Sociedad tal como consta en el Acta

, que se agrega a

esta Escritura para su protocolizacién, transfiere a titulo de compraventa

en favor de -, los derechos que

la sociedad que representa tiene y ejerce sobre [os siguientes bienes
inmuebles: EL APARTAMENTO No. DEL EDIFICIO _
AGUAMARINA VIS, sobre el cual levantara un conjunto residencial,
sometido al régimen de propiedad horizontal, el cual serd auténomo y su
desarrollo serd por etapas y cuyo disefio arquitecténico los integrara
fisicamente a través de un area de zonas comunes generales, las cuales
comparten y cuya area resultante (al reducir los lotes de terreno de cada
conjunto) es en la que se localizard la zona social recreativa, zonas verdes
y zona de circulaciébn; con las zonas comunes compartidas se
complementan las areas que por dicho concepto obligan a cada conjunto

las exigencias de las normas urbanisticas, por lo tanto éstas dependen
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reciprocamente entre si, no pueden ser objeto de division material y sobre
ellas ninguno de los referidos conjuntos podra reclamar derechos de
propiedad exclusivo.

SEGUNDA: AREAS Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES EN
VENTA: De acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
encuentra sometidos el inmueble objeto de éste contrato, sus areas,
linderos y caracteristicas son las siguientes:

APARTAMENTO TIPO ____ (Area construida m2). Alternativa

: Consta de

LINDEROS APARTAMENTO( )} -MATRICULA INMOBILIARIA No.

PARAGRAFO I: CUERPO CIERTO: No obstante la mencién de la cabida
y los linderos que se hacen de los inmuebles, la venta se realiza como
cuerpo cierto. —========mmm -

PARAGRAFO II: AGUAMARINA VIS cumple con las especificaciones y
exigencias técnicas, disposiciones urbanisticas y de construccién vigentes,
de ventilacion, luz y deméds condiciones de seguridad, salubridad e higiene
requeridas, acordes con su destinacion. Su construccion se desarrolla de
acuerdo con los planos arquitectdnicos, estructurales y estudio de suelos,
aprobados por la Curaduria Urbana Tres de Cali, con materiales de buena
calidad, bajo direccion de profesionales idoneos. Cuenta con los servicios
publicos requeridos, instalados de acuerdo con los reglamentos de las
empresas prestadoras de estos servicios. -=--=-=-------m-mmommmmm oo

PARAGRAFO III: Las especificaciones generales de construccion para el
conjunto residencial ademas de las indicadas en los planos arquitectonicos
y en los detalles constructivos, son los que se detallan a continuacion:

ESPECIFICACIONES: La totalidad de los apartamentos se entregan en
ACABADOS BASICOS, ----=m===mmmm e m e e e e e e

Nota 1: Cabe resaltar tanto muros como el cielo se entregan en concreto
a la vista, que puede mostrar los detalles e imperfecciones propios del
sistema constructivo. El alcance del acabado basico no comprende la
etapa de relleno para lograr plomos y escuadras perfectas. Si el
propietario desea llegar a un nivel de acabados superior deberd asumir
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los costos adicionales de materiales y mano de obra.

PARAGRAFO IV: En caso de presentarse deficiencia en el suministro por
parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales
empleados en la construccion, el propietario inicial podréd reemplazar
estos por otros similares. —--==----mmm L
PARAGRAFO V: Los elementos constructivos y acabados arquitectonicos
actuales y los equipos del CONJUNTO anteriormente relacionados, pueden
ser cambiados por otros de igual 0 mejores caracteristicas a criterio de la
Asamblea de Propietarios, por dafos que se presentaren o por
necesidades de infraestructura de la copropiedad. Para efectos de los
seguros que se tomen sobre Zonas o Bienes Comunes, bastara la
actualizaciéon que se efectle, de la cual se dejard constancia en acta
levantada, lo cual se autoriza desde ahora sin necesidad de adecuacion
de los estatutos, siempre y cuando no involucre reformas arquitectonicas
con aumento o desafectacién de areas comunes. ------=-=--=c====---mnmm--
PARAGRAFO VI RESPONSABILIDAD: La responsabilidad de las
modificaciones interiores de las viviendas, correra por cuenta de cada uno
de los futuros propietarios, aclarandose que la sociedad Constructora
Meléndez S.A. queda exenta de toda responsabilidad civil por dafios a
terceros y todo lo que esto conlleva. -=----=-===---m--mmmmmmmm e
'PARAGRAFO VII: En el evento de llevarse a cabo modificaciones
menores al interior de los apartamentos, se debera dar aviso de tal hecho
a la administracion para efectos de regular los horarios de actividades de
la misma y evitar obstrucciones de transito y ruidos que perturben la
tranquilidad coman. La administraciéon esta facultada para reglamentar
los permisos de acceso de materiales y trabajadores, horarios,

relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades
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privadas. De acuerdo a las normas dadas por la Administracion y/o en el
Manual de Convivencia, =----==========--mm-mcoomommmmmm oo

TERCERO: AGUAMARINA VIS, se encuentra sometido al régimen de
Propiedad Horizontal, el cual se sujeta a las disposiciones de la LEY 675
de 2001, cuyo Reglamento fue elevado mediante la Escritura Publica

No del de de 201__, otorgada en la Notaria

del Circulo de Cali y debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el dia _ de Septiembre de
en el Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension No. 370-
1099807 y en los folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370- al

370- , habiéndose protocolizado con la citada escritura los
documentos y planos constitutivos de la copropiedad. Como

complemento de ésta venta EL (LOS) COMPRADOR (ES) adquiere (n)
igualmente los derechos de copropiedad sobre el bien de la propiedad
comun y/o bienes comunes del mencionado Conjunto, derechos que debe
ejercer segun las normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de
Copropiedad, adquiriendo EL (LOS) COMPRADOR (ES) las obligaciones
que bien le (s) corresponda (n) como propietario (s) de conformidad con
la ley y el reglamento referido, el cual se considera como parte integral
de este contrato. Para los efectos de los derechos de copropiedad de
AGUAMARINA VIS y en relacion con el cien por ciento (100%) asignado,

al  APARTAMENTO No. - DEL EDIFICIO le
correspondidé un coeficiente Provisional del % vy Definitivo
del o = e e e

————————————————————————————————————————————————— se desarrollara por etapas y
fue sometida al régimen de Propiedad Horizontal mediante escritura
publica la cual se sujeta a las disposiciones de la Ley 675 del 2.001, a su
vez el lote sobre el cual se levanta fue sometido a REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL GENERAL O DE PRIMER NIVEL. La agrupacién

de lotes es una modalidad de Propiedad Horizontal, contemplada en la
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Ley 675 de 2001, a través de la cual, sobre un predio de area util, se
generan lotes o predios desarrollables de cardcter privado y zonas
comunes generales, estableciendo los derechos y obligaciones especificas
de los copropietarios de la agrupacion, desarrollado en un Reglamento de
Propiedad Horizontal o de Primer Nivel donde cada etapa tendrd un
Reglamento de Propiedad Horizontal de Segundo Nivel con su
normatividad especial pero regido por la normatividad vigente y las

pautas del Reglamento de Propiedad Horizontal General o de Primer Nivel.

Como complemento de esta venta LOS PROMITENTES COMPRADORES
adquiriran igualmente los derechos de copropiedad sobre el bien de la
propiedad comun y bienes comunes del mencionado conjunto, derechos
gue debe ejercer segun las normas establecidas por la Ley y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, asi como en la adicién al mismo. -
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y
aceptan el Reglamento de Propiedad Horizontal asi como los planos
arquitecténicos del proyecto y que sobre ellos ha seleccionado, ubicado e
identificado personalmente el inmueble objeto de la presente escritura. -

CUARTA TRADICION: Lote de terreno cuyo dominio y posesion adquirié
el FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS, por adicién en fiducia mercantil
irrevocable, registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali en el folio de matricula Inmobiliaria. 370-1099807. ===========n=-

b) LA CONSTRUCCION: La sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.
con sus propios dineros y a sus propias expensas desarrolla el plan de
vivienda de interés social de conformidad a los planos arquitectonicos y
de divisidn, de la Curaduria Urbana Tres (3) de Cali, mediante la licencia

de construccién para obra nueva otorgada por la resolucion CU3-
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QUINTO: RADICACION DE DOCUMENTOS: LA SOCIEDAD
VENDEDORA cuenta con Radicacién de documentos para enajenar y

anunciar inmuebles destinados a vivienda, No. de

fecha - de de la Secretaria de Vivienda Social y

Habitat, Subsecretaria de Gestién de suelo y Oferta de Vivienda de Cali,
en cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 185 del Decreto-Ley 019
de 2012."(Ley Anti-trdmites). ~------------mmmmm oo
SEXTO: CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. manifiesta que no ha
enajenado el inmueble objeto de este contrato por acto anterior al
presente y lo garantiza libre de gravamenes, desmembraciones,
usufructo, uso, habitacidn, condiciones resolutorias de dominio,
pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento
por escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia y en general de
cualquier limitacién al dominio, obligdndose LA SOCIEDAD VENDEDORA
en todo caso a salir al saneamiento de lo vendido en los casos previstos
por la Ley, salvo las inherentes al régimen de Propiedad Horizontal a que
se encuentra sometido el inmueble y la servidumbre de uso, transito
activa y conduccién de redes a perpetuidad y a titulo gratuito, sobre parte
de las zonas comunes de AGUAMARINA VIS constituida mediante
Escritura Publica No. del de de

!

otorgada en la Notaria de Cali, obligandose la SOCIEDAD

VENDEDORA en todo caso a salir al saneamiento de lo vendido en los

casos previstos por la Ley, en cuanto a hipotecas soporta la constituida a
favor del BANCO DAVVIENDA S.A mediante Escritura Publica No.

de fecha de de otorgada en la Notaria

de Cali (Valle), la cual se cancela parcialmente en la parte inicial de
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SEPTIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA ademds de las obligaciones
estipuladas en el articulo 1880 del Codigo Civil, y la Ley 1480 de 2011-
Estatuto del Consumidor, otorga las siguientes garantias especificas al
(1os) COMPRADOR (ES): —-===mmmmmmmmm e oo e e e
a) Le transfiere las garantias que otorgan los fabricantes de productos
nacionales en Colombia, en iguales términos, plazos y condiciones en que
fueron otorgadas a LA SOCIEDAD VENDEDORA, ----=-----mmmmmmmmmmameo o
b) Durante el afo siguiente a la entrega del inmueble, LA SOCIEDAD
VENDEDORA atendera las observaciones o reclamaciones que presenten
LOS COMPRADORES por escrito relacionadas con los acabados del
inmueble y lineas vitales, incluidas las de funcionamiento de: 1. Aparatos
Sanitarios; 2. Carpinteria de Aluminio, Madera y Metalica;
3. Electrodomésticos y Gasodomésticos; 4. Cubiertas; 5. Griferias; de
bafios y cocina; 6. Instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de Gas; vy
7. Impermeabilizacién de muros y losas. Nota: Entiéndase como
acabados todos los materiales que se colocan sobre una superficie de un
inmueble en obra negra, para darle aspecto enlucido a la terminacién de
la obra. Vencido el término indicado LA SOCIEDAD VENDEDORA, solo
responderd por la estabilidad de la construccidn en los casos previstos de
manera expresa en la legislacion. Para los inmuebles que se entregan en
obra gris no aplica la garantia en los items 1, 3 y 5 de este literal, -------
c) Durante el afio siguiente a la entrega del inmueble, deberan
expresarse por escrito las posibles observaciones relacionadas con:

Fisuras de muros y cerramientos. -------======-==r--=---m---coomoomooooooooo-




d) No se atenderan servicios de garantia para vidrios, espejos, tejas,
enchapes de pisos y muros, mesones, carpinteria de aluminio, madera y
metdlica, aparatos sanitarios y accesorios en porcelana sanitaria, cuando
no hayan quedado incluidas como observaciones al momento de la
entrega del inmueble objeto de este contrato. ---------=--------omoooooo
PARAGRAFO I: Que las garantias de calidad que LA SOCIEDAD
VENDEDORA otorga para el inmueble objeto del presente contrato,
expiraran de inmediato exonerando a LA SOCIEDAD VENDEDORA de su
cumplimiento, en el evento de que EL (LOS) COMPRADOR (ES) enajene
(n) el inmueble objeto de este contrato y/o cuando se hayan efectuado
remodelaciones, modificaciones, reparaciones o cualquier otra obra por
cuenta de EL COMPRADOR o los residentes del inmueble. De igual manera
no habra lugar a atencién de posventa cuando el dafio haya sido causado
por mal uso, manipulacidén incorrecta, falta de mantenimiento preventivo
del elemento o correspondan a dafios causados por la acciéon o
intervencion de terceros o por eventos de la naturaleza, pues para tener
derecho EL (LOS) COMPRADOR (ES) a reclamar esta garantia a su favor,
éste (0s) se compromete (n) a respetar y conservar en su totalidad la
infraestructura y disefios arquitectdnicos originales del inmueble que se
le (es) enajena (n) y entrega (n) por el tiempo que dure la garantia
otorgada. ------------m-mu- PARAGRAFO II: Si el Comprador una vez
recibido el inmueble, va realizar ampliaciones, reformas vy/o
modificaciones sobre el inmueble objeto de este contrato éste (éstos) se
obliga(n) a solicitar a la Oficina de Planeacién Municipal de Cali y/o
Curaduria Urbana la respectiva licencia. =---========mmmommmmmmmeme .
OCTAVO: PRECIO. El precio total de la compraventa es la suma de
MCTE ($ .00), que EL (LOS)

COMPRADOR (ES) se obliga (n) a pagar en forma solidaria, a la SOCIEDAD
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VENDEDORA asi: 1.- La suma

MCTE
(% .00), que la SOCIEDAD VENDEDORA declara tener
recibidos a entera satisfaccion de manos de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

2.- El saldo del precio, 0 sea la suma de

($ .00), que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar
con el producto de un crédito que le ha otorgado el BANCO
, @ EL(LOS) COMPRADOR(ES), crédito que se

garantiza con la hipoteca abierta de primer grado que se constituye por

este mismo instrumento a favor de la citada entidad bancaria. Este valor
lo entregara EL(LOS) COMPRADOR(ES) a la VENDEDORA a través del

BANCO en un plazo maximo de veinte (20) dias

habiles contados a partir de la fecha en que dicho banco reciba la primera
copia debidamente registrada de la presente escritura publica,
acompafiada del certificado de tradicién del inmueble objeto de esta
negociacién donde conste como Unico gravamen el constituido por
EL(LOS) COMPRADOR(ES) a su favor por este mismo instrumento y los
demds requisitos necesarios para realizar el desembolso. Queda
entendido que el saldo del precio estipulado en el numeral 2.- de ésta
cldusula se tendréd como efectivamente pagado por EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en la fecha en que el BANCO
pague dicho saldo a nombre de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) mediante pago efectuado a la SOCIEDAD VENDEDORA,
mientras esto no suceda la deuda permanecerd insoluta a cargo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES) con todas sus consecuencias incluida la

obligacion de reconocer intereses de plazo. Intereses exigibles por

mensualidades anticipadas dentro de los cinco (5) primeros dias de cada

oLy




PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido por el inciso sexto del
ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2019, los otorgantes
declaran bajo la gravedad del juramento que el precio de la VENTA contenido en la
presente escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefiale un precio diferente, ni existen sumas que se hayan convenido o facturado

por fuera del valor aqui estipulado. -

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago estipulada por las
partes, la SOCIEDAD VENDEDORA renuncia expresamente a la condicidon
resolutoria tacita que pueda originarse de la forma de pago pactada y las
mismas partes aqui contratantes dan al presente contrato el caracter de
firme e irresoluble. —-=----m-mmm o e
NOVENO: LA SOCIEDAD VENDEDORA entregard materialmente el
inmueble objeto de este contrato, dentro de los treinta (30) dias
siguientes al registro de la escritura publica que dé cumplimiento a este
contrato, la cual se podra prorrogar por un tiempo igual al antes
mencionado, no obstante lo anterior la fecha de entrega del inmueble
podrd adelantarse de comun acuerdo entre las partes, siempre y cuando
para esa fecha LA PROMETIENTE VENDEDORA haya recibido debidamente
la totalidad del precio pactado, o le sea certificada su entrega en cuanto
al saldo final, con el producto del préstamo por parte del BANCO que
financia a LOS PROMETIENTES COMPRADORES---------------ccmmmcmmmemeee
PARAGRAFO I: Si en la fecha fijada para la entrega material, LOS
PROMETIENTES COMPRADORES no comparecieren a recibir el inmueble
objeto del presente contrato y a firmar el acta respectiva, LA
PROMETIENTE VENDEDORA dejara constancia de la no presentacion,

mediante acta suscrita por el funcionario encargado de la entrega del
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inmueble y dos testigos, de esta manera se entenderd perfeccionada la

entrega material para todos los efectos legales.----=--=-===--ocoomeooooo-

PARAGRAFO II: LA SOCIEDAD VENDEDORA queda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega material del inmueble objeto de este
contrato en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito. —=-=mm==mmm e
PARAGRAFO III: Si por el incumplimiento de EL (LOS) COMPRADOR
(ES) no recibiere (n) los inmuebles el dia confirmado por escrito por parte
de LA SOCIEDAD VENDEDORA de la entrega material de los inmuebles,
EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumira (n) todos los gastos referentes a los
servicios publicos de agua, energia, alcantarillado, teléfono vy los gastos
de administraciéon en el indice que le corresponde de acuerdo al
Reglamento de Propiedad Horizontal, ------=---=-===---nnn-

DECIMO: LA SOCIEDAD VENDEDORA pagd todos los derechos y cumplié
con todos los requisitos exigidos por las autoridades Municipales
competentes para la conexion de los servicios de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, gas y teléfono para lo cual entrega el inmueble
objeto del presente contrato dotado de dichos servicios. No queda
comprendido en la venta la red local de servicios publicos es decir, el
conjunto de tuberias que conforman el sistema de suministro del servicio
publico a la comunidad de la cual se derivan las acometidas de los
inmuebles que la conforman. -=----====m-mmmmmmmem oo
DECIMO PRIMERO: Serédn de cargo de LA SOCIEDAD VENDEDORA el
Impuesto Predial, las contribuciones de Valorizacidn vy los demas que se
causen sobre los inmuebles objeto de este contrato hasta la fecha de la
firma de la presente Escritura Publica de Compraventa; los impuestos,
tasas, contribuciones por valorizacion municipal, departamental, nacional
o de otra indole, entendidos con ésta también las Megaobras decretadas

el 4 de Septiembre de 2009 en la proporcion mencionada en la presente
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cldusula y cualquier otro gravamen que se liquide o se reajuste
posteriormente y por obras futuras que fueran desconocidas por LA
SOCIEDAD VENDEDORA a la fecha de la negociacion seran de cargo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). =-==============mmmmmommmmmmom oo oo

DECIMO SEGUNDO: GASTOS. Los gastos a que dé lugar esta
compraventa se cubrirdn asi: 1.- Los gastos y los derechos notariales, en

lo referente a la compraventa seran de cargo de las dos partes de por

2.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) asumira (n) el CIEN POR CIENTO (100%)
de los derechos de Boleta Fiscal y Registro de la Compraventa al igual que
de los Notariales, Boleta Fiscal y de Registro que se causen por la
constitucién de Hipoteca y del patrimonio de Familia. 3.- LA SOCIEDAD
VENDEDORA asumira el CIEN POR CIENTO (100%) de los derechos
notariales, de Boleta Fiscal y Registro de la Cancelacidn de la hipoteca. -
PARAGRAFO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a cubrir los gastos
aqui pactados, canceldndolos en su totalidad a la firma de esta escritura
publica de compraventa de manera que se garantice su inscripcion en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. -===-------

DECIMO TERCERO: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES)
declara(n) que el origen de los recursos con los que estd adquiriendo
el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, provienen de ocupacién,
oficio, profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo, declara(n) bajo la
gravedad del juramento que el origen de dichos recursos NO provienen
de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cdédigo Penal
Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. LA
VENDEDORA quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por
informacion erronea, falsa o inexacta, que EL(LOS) COMPRADOR(ES)

proporcione a LA VENDEDORA para la celebracién de este negocio. ------
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DECIMO CUARTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA podra disponer de una
unidad modelo para promocionar la venta de las unidades privadas
durante toda la etapa de construccion del conjunto y en todo caso hasta
que termine la totalidad del proyecto y ninguna persona a ningun titulo
podra expedir normas o realizar acciones que impidan o vayan en
detrimento del normal desenvolvimiento de las labores de
comercializacion y venta, so pena de responder por los dafios y perjuicios
que 10S MiSMOS 0CaSIONEN, —=== === = — - m o oo
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza(n) a los
representantes de la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. 0 a quien
lo sustituyan para que haga uso de transito por las zonas comunes, desde
el acceso principal y hacia la unidad modelo, asi como a todos los
visitantes interesados en conocer y ser copropietarios en el conjunto, bajo
el control de los empleados encargados de la promociéon y ventas del
PrOYECLO. —- === - mm o= m o oo oo o e e e e

DECIMO QUINTO: DERECHOS DEL PROPIETARIO INICIAL Y/O
QUIEN LO REPRESENTE O SUSTITUYA: La propietaria inicial, o
quienes le representen o sustituyan, podra ejercer todos los derechos que
se reserva en el reglamento de propiedad horizontal, en particular las
facultades y los derechos de propiedad que a continuacion se detallan: A)
El derecho de propiedad sobre activos eléctricos de conexidn que sirven
a la copropiedad, y las obras civiles asociadas a esta obra eléctrica, de
conformidad a la legislacidon vigente de servicios publicos domiciliarios,
derecho que puede transferir a un tercero. La propietaria inicial o quienes
representen o adquieran la titularidad de los derechos sobre dichos
activos, se obligan a: a.1) Mantener tales bienes al servicio de la
copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacidn especifica;
a.2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo
sobre tales equipos una adecuada y oportuna operacién, mantenimiento,

explotacion y reposicién; B) AGUAMARINA VIS estd disefiado para ser
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construido de manera progresiva, pudiendo el constructor desarrollar y
construir o no la totalidad de los edificios proyectados de conformidad con
el proyecto urbanistico y arquitectdnico aprobado; respecto a los edificios
no construidos podra: b.1) Implementar cambios en la conformacién del
proyecto o de sus unidades privadas, su nimero, su realinderamiento y/o
nomenclatura interna si fuere del caso y efectuar las reformas
urbanisticas, arquitectdnicas y del reglamento de propiedad horizontal,
previa obtencidén de las licencias pertinentes; b.2) Redisefiar los bienes
privados, sin requerir para ello aprobacion de la asamblea de propietarios
o de quien esté legalmente facultado para ello; b.3) Redisefiar los bienes
comunes en la forma en que resultare indispensable para lograr el
redisefio de los bienes privados a las que se refiere el literal anterior; b.4)
Excluir la porcion del lote correspondiente a las unidades no construidas
y Sus zonas comunes de acuerdo a coeficientes de copropiedad. b.5)
Desarrollo del Proyecto por Etapas. La sociedad CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A. como Promotora del Proyecto goza de las mas amplias
facultades para desarrollar la construccion de las siguientes etapas de
AGUAMARINA VIS, en la forma como mejor lo considere, sin que dicha
condicién afecte los negocios y compromisos que haya celebrado con los
compradores de los inmuebles que ya lo conforman. Por tratarse de un
conjunto desarrollado por etapas, de antemano se deja convenido que el
propietario de un inmueble de aquellos que conforman el conjunto no
podra alegar como excusa ni pretender indemnizacién ni reclamar a su
favor en aplicacion del derecho de igualdad las prerrogativas o derechos
especiales que en desarrollo del proceso de ventas pacte de manera libre
y voluntaria el Propietario del mismo o su Promotor, pues se parte de la
consideracién de que cada negociacién correspondid a un negocio
individual, abordado y definido entre las partes con plena conciencia vy
seguridad, que involucrd y se hizo extensiva a las necesidades del

comprador y a la capacidad del vendedor al momento de la misma, frente
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a lo cual no seran oponibles las circunstancias posteriores que pudieran
sobrevenir o hayan resultado como producto de otras negociaciones. C)
Cambio de Producto. E| Promotor del Proyecto podra disponer cambios
en la presentacion y/o conformacién y/o disefio y/o materiales y/o bienes
comunes y/o en general de las unidades privadas que conformaran
AGUAMARINA VIS. Estos cambios pueden obedecer a razones de tipo
técnico, constructivo, urbanistico y/o de conveniencia, sin disminuir las
areas ofrecidas, en caso de disminucion de dichas &reas serdn
previamente consultados con el Comprador. La responsabilidad del
propietario y/o promotor del proyecto AGUAMARINA VIS. se
circunscribird al proyecto finalmente ejecutado como obra de
construccion, de acuerdo con las licencias y planos aprobados por la
autoridad respectiva y en el caso de la venta de cada unidad privada, al
negocio comprometido con cada comprador. PARAGRAFO 1: En virtud
de lo anterior ningln propietario de los bienes privados que conforman el
CONJUNTO, podra alegar mejor derecho que la propietaria inicial del
proyecto o quien represente sus derechos sobre las areas del terreno
pendiente de desarrollo, ni sobre la propiedad de los activos eléctricos de
conexion reservados, renunciando la copropiedad a cualquier solicitud
adicional de pago o reembolso por este concepto. En caso de alegarse
derechos, le bastara a la propietaria inicial o promotora del proyecto o
qguien represente sus derechos invocar a su favor el contenido y alcances
de esta norma del reglamento, cuya existencia y conocimiento se
entenderd realizado por cada propietario de los bienes privados que
conforman la copropiedad. PARAGRAFO 2: La Asamblea de propietarios,
el Consejo de Administracion o cualquier propietario de un bien privado,
no podran expedir normas o realizar acciones que impida o vayan en
detrimento del normal desenvolvimiento de la propietaria inicial, en sus
operaciones de construccién, comercializacion y venta de los bienes

inmuebles del CONJUNTO, so pena de responder por dafios y perjuicios
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gue los mismos ocasionen. PARAGRAFO 3: Las propietarias iniciales o
quienes representen sus derechos podran ejercer todos los derechos que
se han reservado en el reglamento y solo se entendera extinguido cuando
se haya cumplido con tal condicidn.- PARAGRAFO 4. Para el ejercicio de
los anteriores derechos no se requerird permiso especial de la Asamblea
General, ni del Consejo de Administracion, pues se entiende que el
comprador los reconoce, autoriza y otorga éstos de manera expresa, 1o
cual reconoce con la firma de la presente escritura publica y mediante la
aceptacion expresa de la presente clausula mediante el otorgamiento del

presente instrumento publico. ==-------===----=m--ommmoomm oo

Presente la , mayor de edad,
domiciliado y residente en , identificado con Cédula
de Ciudadania No. expedida en , de estado
civil , quien obra en su propio

nombre y representacién, habil para contratar y obligarse, manifestd:
a) Que acepta(n) los términos de la presente Escritura, la venta que en
ella se hace, con todos los derechos y obligaciones en ella estipulada por
estar en un todo de acuerdo con lo pactado. ----------=--~=mmmmmmoomo oo
b) Que recibird(n) en la fecha pactada, materialmente y a su entera
satisfaccion los inmuebles y las zonas comunes en el indice que le
correspondan objeto de esta compraventa y se obligan a no efectuar
cambios en el inmueble que compra (n), en muros, pisos, ventanas o
cualgquier otra parte del mismo sin previa autorizacién escrita de
Planeaciéon Municipal y /o Curaduria Urbana. Asi mismo exonero(amos)
de toda responsabilidad a la SOCIEDAD VENDEDORA CONSTRUCTORA
MELENDEZ S.A por cualquier dafio que sufra mi(nuestra) vivienda y las
viviendas colindantes por reformas realizadas contraviniendo los
requisitos a que aqui se hace referencia. -----------====—mem oo
c) Que sera(n) de cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES) los valores que
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liquiden las Empresas de Servicios Publicos del Municipio por concepto de
reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad
a la entrega material del inmueble objeto de este contrato, como también
serdn de su cargo, a partir de la fecha de recibo del inmueble, todos los
cobros por concepto de servicios publicos y contribucién especial de
alumbrado publico que facturen al predio las empresas de servicios
pUblicos domiciliarios, =======m===mmmmmmmmmmmmm oo

d) Que a partir de la fecha de esta escritura los impuestos, tasas,
contribuciones y gravamenes que sobre el inmueble, decreten, liquiden o
facturen la Nacion y el Municipio de Santiago de Cali tales como el
Impuesto Predial Unificado, la sobretasa ambiental, la sobretasa
bomberil, y la contribucidén especial de alumbrado publico y cualquier otro
gravamen que se liquide o reajuste y los que se generen por obras futuras
que fueren desconocidos por la vendedora seran a mi cargo. ----

En el evento que no se haya efectuado por parte de las autoridades
competentes la mutacion catastral del predio global en que se desarrolla
el proyecto, a partir de la firma de la presente Escritura Publica, el nuevo
propietario o quien derive sus derechos hacia el futuro se obligara al pago
del impuesto predial que determine la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Cali sobre el lote de terreno en donde se construyé el
proyecto, por un valor proporcional al coeficiente de participacion que
tiene el inmueble en la Copropiedad ya sea provisional o definitivo; el
pago lo haré a la Constructora Meléndez S.A., quien recaudara el dinero
de todos los copropietarios y realizara el pago del impuesto. En el evento
que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, la
Constructora Meléndez S.A., podrd iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacién acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura
plblica de compraventa autenticada por la cual se obliga, certificado de
tradicién de los inmuebles, facturas de liquidacién del impuesto predial

sefialando el monto de la obligacién adeudada.----------=-=-=-----=--==---
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e) Que es mi obligacién y responsabilidad como COMPRADOR(a) (es)
adelantar a mi costo todos los trdmites necesarios para el registro de esta
escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y para
el cambio de propietario en el Catastro ante la Subdireccion de Catastro
del Departamento Administrativo de Hacienda del Municipio de Santiago
de Cali; en consecuencia me obligo a adelantar de forma inmediata todas
las diligencias y trémites necesarios para el efecto. Con relacion a la
mutacién o cambio de nombre en el catastro Municipal me obligo,
inmediatamente la escritura haya sido registrada en la Oficina de
Registro, a presentar la solicitud en la Subdireccién de Catastro del
Municipio de Cali cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 152
de la resolucién 0070 de 2011 del IGAC vy en la resolucién 4131.5.14.39.
S-05 de 2014 de la Subdirectora de Catastro de Cali y las que las
adicionen modifiquen o sustituyan. -----=-==-==--=----c-cmeooooo-—-

f) Que conforme al articulo 60 de la Ley 92 de 1.989, LA PARTE
COMPRADORA constituye PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
sobre el inmueble que adquiere en este instrumento en favor de las
personas establecidas en el articulo 2° de la Ley 91 de 1.936. En
consecuencia, se constituye patrimonio de familia a favor de
y de los hijos que LA
PARTE COMPRADORA tengan o llegaren a tener. ------====-==--nmoomu--

g) Que desde ahora autorizo (mos) al BANCO , para
que entregue a LA SOCIEDAD VENDEDORA Ila suma de -

MCTE
($ 00), por concepto del saldo de la negociaciéon que se

realiza por este mismo instrumento y que recibe en calidad de préstamo
de la Entidad citada. ~==--==========mmmomo oo

Comparecio: , mayor de edad, con

domicilio en la ciudad de Cali, identificado(a) con la cédula de ciudadania

numero expedida en , obrando en
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nombre y representacion legal del BANCO , quien(es) en

adelante se denominara(n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y manifesto(aron):

PRESENTE nuevamente , mayor de edad,

con domicilio en la ciudad de Cali, identificado(a) con la céduia de

ciudadania nimero expedida en , de

condiciones civiles ya expuestas, manifiesta que acepta para la entidad
que representa, la hipoteca que por medio de esta escritura se
constituye. HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA .~ =---=smmmmauenn-

ACREEDOR HIPOTECARIO
BANCO DAVIVIENDA S.A

VENDEDOR

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.
Proyecto AGUAMARINA VIS _

BANCO FINANCIADOR

COMPRADOR E HIPOTECANTE

4




RESOLUCION No. CU3 - 760013230105 DE ANO 2023 MES 3 DiA 3.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0272. AGUAMARINA VIS,

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CAL}, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

CONSIDERANDO
Que la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. identificada con NIT 890302629-8, actuando en calidad de propietario solicita LICENCIA DE
CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-22-0272 de afio 2022 mes 9 dia 13.
Que realizada la comunicacion de la solicitud a los vecinos por correo certificado DOMINA y publicacién en prensa de la informacion del proyecto,
a la fecha de expedicion del presehte acto administrativo no se presentd ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones
dentro del trdmite de acuerdo a io establecido en el Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto
1077 de 2017.
Que mediante Decreto Munuupal 0537 de octubre 30 de 2002 se adoptd un Plan Parcial de Expansion Urbana de Ciudad Meléndez.
Que mediante Resolucion CU3-008077 del 19 de mayo de 2014 de la Curaduria Urbana Tres se aprobd el Proyecto Urbanistico General por
Etapas de las Unidades de Gestion 2, 3 y 4 del Plan Parcial Ciudad Meléndez el cual se modificd mediante Resoluciones CU3-008967 del 25 de
junio de 2015, CU3-009897 del 13 de octubre de 2016 y CU3-010771 del 13 de octubre de 2017.
Que mediante Resolucién CU3- 760013210453 del 1 de julio del 2021 de la Curaduria Urbana Tres aprobd la licencia de Urbanismo para la
Unidad de Gestion 2 Etapa 3 con 54121.18m?,
Que el pasado 20 de septiembre del 2022 el solicitante aportar fotografias de la valla dando cumplimento con lo establecido en el paragrafo 1 del
articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021.
Que revisado os documentos exigidos para la expedicién de la licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las normas urbanisticas y
srquitectdnicas del Acuerdo 069 de octubre de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial, Norra Colombiana de la construccion sismorresistente
NSR-10.
Es procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior,

RESUELVE
ARTICULO 1. Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA.

Al proyecto denominado AGUAMARINA VIS,

A la sociedad CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. identificada con NIT 890302629-8.

M.l 370-1059213, cddigo Unico 760010000520000010001000000000.

Del Barrio o Urbanizacién CIUDAD MELENDEZ.

Ubicado en CALLE 59 Y CALLE 60 CON CARRERA 98 C.

Con vigencia de 36 meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de

prarroga debera formularse treinta {30) dias habiles antes del vencimiento. //

ARTICULO 2. Para la correcta aplicacion de las disposiclones que se estable/cen en la presente resolucidn, se tendrd en cuenta la siguiente
informacion bésica: Linea de Demarcacion No. PLAN PARCIAL DECRETO 0537 Fecha 2002/10/30.
Paramentos: Carrera 98 C: Antejardin de 3.50 m, andén de 4.00 m, bahia opuesta de 5.00 m, calzada de 6.00 m, via local de 17.40 m. Calle 60
entre 98D'y 98C: Antejardin de 3.50 m, andén de 4.00 m, bahia opuesta de 5.00 m, calzada de 7.20 m, via de 20.20 m. Calle 60 entre 98€ y 98D
Antejardin.de 3.50 m, andén de 4.00 m, bahla ambos costados de 5.00 m ,.calzada de 7.20 m, via de 25.20 m. Calle 59: Antejardin de 3.50 m,
andén 4.00 m, calzada de 7.20 m, zona blanda de andén de 2.00 m, ciclovla de 3.50 m y zona dura de 2.00 m, calzada de 7.20 m, via de 18.70 m.,
Area de Actividad EXPANSION, Tratamiento DESARROLLO, Sueio EXPANSION, Estrato 4,
Arquitecto ANGELA INES LOSADA LOZANO Nro. Mat. A76312004-66919066, Ing. Calculista JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro. Mat. 19000-
00876, Ing. Eiementos no estructurales  JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, ing. Geotecnista FRANCISCO GIRALDO
HOLGUIN Nro. Mat. 76202-084051, ing. Revisor independiente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Nro. Mat. 76202-17338, Constructor
Responsable HUGO ALEXANDER MORA ROJAS Nro. Mat. 25202-40329.
Impuesto de Delineacion N° 001300011433, Fecha 1.D. 16-2-2023, Valor 281,398,300.00.

UNIDADES Y AREAS

Usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General Especifico Antig | Nueva | Total | Part | Visit |Moto| Bici | Adec Nueva Demol | Cerra
VIVIENDA CONJUNTO MULTIFAMILIAR 0 309 | 309 | 155 31 0] o Q 25105,94 0 | 200
COMERCIO Y/O SERVICIOS LOCALES 0 24 24 0 24 [ 0 772,55 0 0
AREAS DE CONSTRUCCION
lote Libre Pisol Piso2 Piso3 Piso4 Pis05 Pisob
7758,26 4232,49 ' 3825,77 3218,43 2992,58 2101,91 2084,15 2084,15
Piso7 Piso8 Piso9 " Pisol0 Pisoll Pisol2 Sétano Total
2084,15 2084,15 2084,15 2084,15 697,47 697,47 139,96 25878,49
EDIFICIOS - PISO Cant:1 lpisosia | Canu:1l | Pisosi12 | Cant:2 [ Pisosi10 | Cant:2 ] Pisos:t ] 10:045 | IcB:3,32

ARTICULO 3. Esta Resolucion aprueba licencia derconstruccio'n de Obra Nueva para un (fonjunlo Multifamiliar Aguamarina VIS en la Unidad de
Gestién 2 Etapa 3 Manzana 2E, conformado por 2. Torres de 10 y- 12 pisos, 1 edificio de estacionamientos de 4 pisos. con sdtano, 309
apartamentos (4 PMR) y 24 locales comerciales, 155 estacionamientos para propietarios, 31 para visitantes de la vivienda y 24 para el comercio.

ARTICULO 4. La iniciacién de las obras podrd efectuarse una vez ejecutoriado al presente acto administrativo, que serd cuando se culmine el
proceso de notificacidon de vecinos y se resuelvan los recursos de reposicidn y de apelacion que se presenten

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203
de 2017.
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RESOLUCION No. CU3 - 760013230105 DE ANO 2023 MES 3 DA 3. B
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0272. AGUAMARINA VIS.

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE 5US FACULTADES CONSAGRADAS EN EL

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015.

~Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos
del espacio publico.

*Mantener en I3 obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

=Comunicar el inicio de obra oficialmente a las auloridades encargadas de realizar el controt urbano.

eSomeler las obras a una supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente ~NSR 10-.

=Obtener, previa ccupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por el Supervisor Técnico
Independiente siguiendo o previsto en el Titulo | del Reglamento Coiombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

*Remitir, copia de las actas de la supervision téenica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi come el certificado
técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en ¢! municipio o distrito, quienes enviaran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que ef
fiductario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, de debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es
el responsable de esta obligacion.

«Garantizar durante la obra la participacién del disefiador estructural y del geotécnista, responsables de los planos y estudios aprobados, para -
que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independicnte. Estas deben incorporarse en la ()
hitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

*+Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion sismo resistente.

eInstalar equipos sisternas e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de ia Ley 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997). (Art 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077/2015).

«Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arquitecténicas para personas en
situacion de discapacidad.

sinstalar antes del inicio de obra y durante su ejecucion, un aviso en lugar visible desde la via publica mds importante de la construccion |
aprobada, indicando: clase, # de la licencia y su vigencia, la auloridad que la expidi, el nombre del titular, la direccion del predio, descripcidn de
ia obra {uso, metros cuadrados de construccién, altura, # de pargueos, de viviendas y de unidades de otros usos). {Art 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077/2015). El aviso debe tener dimension minima de 1.00 m por 70 cm.

«La construccion debera estar bajo 1a responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura ¢ ingenierfa (Ley
1229 de 2008).

»Adecuar el espacio ptiblico de acuerdo con lo establecido en el Manual de disefio y construccion de los elementos constitutivos del espacio
pablico. MECEP. .

«Cumplir las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

«Las piscinas deben cumplir con lo establecido en la Ley 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglamentarias.

«Obtener por parte de Planeacion Distrital fa asignacion de la nomenclatura domiciliaria.

«Los proyectos que plantee la generacion de residuos peligrosos deben atemperarse a io establecido en el Decreto 4741 de 2005 “Por el cual se
reglamenta parcialmente la prevencién y manejo de los residuos o desechos peligrosos penerados en el marco de la gestion integral”, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

«Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 53 de! Decreto 1469

de 2010.

« Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio de .
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos procesos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, ‘ ,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo Sosterible en materia de _

licenciamiento ambienta! Decreto 1076 de 2015.

sGarantizar |a salubridad y seguridad de las personas, la estabilidad de tos terrenos y edificaciones vecinas y elementos constitutivos del espacio
publico.

«Someterse a supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre que |3 licencia comprenda
una construccién de una estructura de mas de tres mil {3.000) M2 de drea. £l constructor responsable se obliga a realizar los controles de calidad
para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion sismorresistente, siempre que
la licencia comprenda una construccién de una estructura de mds de tres mil {3.000) M2 de area (Decreto 1469/10, articulo 39).

ARTICULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposicién ante el suscrito Curador Urbano Tres y el de apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados y |3 informacion consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Cali no
asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que ellas se deriven,

NOTIFIQUESE Y LASE

AL -
Arquitecto Revisor: JMR _ Arguttecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
Dec. Nro 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2022
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ALCALDIA DE
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. CURADURIA URBANA TRES CALI

2
6 ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N° 43A 13 BlTequendama I PBX 5524287 CAU, ‘COLOMBIA
g 7 emaif: ¢
CELULARES 3167434365 1 3'!06216437

Santiago de Cali, 14 de Abril de 2023 ' 76001-3-22-0272

Sefor(es):

CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.
Direccion: CALLE 50 # 101 - 31
Ciudad

Radicado : 76001-3-22-0272

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : AGUAMARINA VIS

Direccion : CALLE 59'Y CALLE 60 CON CARRERA 98 C
Licencia : No. CU3-760013230105 de 03/03/2023.

Fecha Ejecutoria: 14/03/2023 .

Atendiendo su comunicacion con la que renuncia a términos de éjecutoria por resolucion
favorable, constatandose que no existieron intervinientes en el tramite de la solicitud y en la
medida que ha declarado satisfaccién por el acto administrativo expedido, esta oficina le
informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013230105 de 03/03/2023. expedida(s) ha quedado
debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar las obras correspondientes. '

A\ CURARLA URBANA TRES

Atentamente, SANTIAGO DE CALl

Najferia moga N

VALERIA AMAYA'NARVAEZ
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y ‘
GESTION
, MMCS03.02.03.P012.F002 -
(MIPG) . / .
ALCALDIA DE . ‘
SANTIAlGO pecaLl - | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENGIA Y SEGURIDAD | ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION "001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A ~
DEYL ORDEN PUBLICO | , VIVIENDA
. INFORMACION GENERAL
Fecha de elaboracion: Septiembre 11 de 2023
"Nombre del Plan o programa: AGUAMARINA vis
Propietario’ _ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS ' 0
N° de Unidades: : Lotes: Casas: Apartamentos: 309 Apartamentos 24 locales
Porcentaje de avance de obra ejecutado: % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)
Tiempo de duracion; _22 Meses
Costos Directos e Indirectos: ~~_$63.318.457.685
‘ Valor comercial del terreno: v $3.583.161.544
Costo total del Plan o programa: $ 66.901.619.229

Precio venta total de! Plan o programa: $ 71-663-230886

Valor por unidad: $198.332.930 Apértamento $ 432.431.479 Locales - .
Il. DETERMINACION DE RECURSOS ‘ : O
i CUANTIA . % COSTO TOTAL
Recursos propios:
(Discriminar al dorso) $3.683.161.5644 5.36%
Recursos en Fiducia - _$6.855.171.496 - 10.25%
{ . N .
Créditos Bancos Comerciales $ 45.687.000.000 6829% -

Créditos Proveedores

Otros (Especificar) $10.776.286.189 ‘ 16.11%

Total Recursos: $66.901.619.229 ‘ 100.00%

Este documento es propiedad de la Administracion Central del-Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizaciéon del sefior Alcalde. ) f -
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A FINANCIERA
MBIA

VIGILADO SUPE’“"‘UQ’

Alianza

UNA EMPRESA OF Ls QRGANIZACION DELMA

mensaje permite determinar gue este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. ks
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacién con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmisidn y recepcidon de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en lag firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. £l USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electrénica de documentos, por 1o que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el

momento de vocalizar el codigo de validacion.



MODELO INTEGRADO DE PLANEACIONY -
GESTION - ' .
(MIPG) A MMCS03.02.03.P012.F002
SANTIAGO DECALI | INFORMAGION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA'Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
. DEL ORDEN PUBLICO “ VIVIENDA

NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.
= Cuando lafinanciacion del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una entldad
financiera sera acreditado mediante certificacién de la respectiva entidad.
* Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja

Saldo Bahcos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacién

cDT

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION .- -
(MIPG) MMC803.02.03.P012.F002
ALCALD!V/-\ DE .
SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO )
Lote de terreno | ' $ 3.583.161.544 /

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra

Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos . ‘ Q
TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES . $3583.161.544 -

\

\

CONTADOR PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: Adriana Ortiz Serna . Nombre: Diego Alfonso Caballero Loaiza
Tarjeta Profesional N°: 44860-T , C.C: 16.696.173 ]
Constructora Melendez S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA
(Anexar copia de Tarjeta Profesional) DEL FIDEICOMISO DE AGUAMARINA VIS

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre: Angela Ximena Quiroga Galindo

C.C:51.955.525

Constructora Meléndez S.A. - Q

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
Pagina 3de 3



DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAI

dcaballero@alianza.com.co

" 4573115168568,

19-September-2023 08:08:26

HOJA DE FIRMANT

ES

8755

2ac1ad4f-7c32-449d-9565-c3c668fc2c42 wav

DC73C8F3FBAE246D1B73508372540F 188A8A047B

Adriana Ortiz Serna

aortiz@constructoramelendez.com

+57 3176434520

18-September-2023 10:15:47

4954

26298¢f7-8b76-40c7-a5e9-4725fc3082a5.wav

D049034CBFEOOEBSDFE9DODABOF82C1 FO71B4F3A

Angela Ximena Quiroga Galindo

xquiroga@constructoramelendez.com

+57 3103497913

13-September-2023 15:44:28

6762

18f37b40-d231-44e8-bc43-255918a73793.wav

0E0328F85208777B4A478E8467301E6643D0DO3F

VOZ2DATA

ESTE DOCUMENTQ HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com

© Evidencia SIGN



Formato informacioén financiera para anuricio y enajenacion de lnmuebles
Aguamarina VIS

Creado por: | Maria de los Angeles_ Rey Marin (marey@alianza.com.co)
Fecha creacion: 12/September/2023 19:08:27

Pais: Colombia

Mévil - Fijo: 57 3187885686

Id Transaccion:  7f3fdc8e-d918-4251-a861-61 5239e055_c4

Detalle de la evidencia digital

1. Maria de los Angeles Rey Marin (marey@alianza.co'm.co) ha creado el documento con nombre
Formato informacion financiera para anuncio y enajenacion de inmuebles Aguamarina VIS.
12/1Sentember/2023 19:08:27

2. Ef documento se ha enviado por correo electronico a Angela Ximena Quiroga Galindo
(xquiroga@constructoramelendez.com) para su firma. 12/September/2023 19:08:27

3. Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@constructoramelendez.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 13/September/2023 15:43:50 - Direccién IP: 181.143.227.178

4. Firmante Angela Ximena Quiroga Galindo (xquiroga@cbnstructoramelendez.com) termina proceso
de FIRMA en forma exitosa con cédigo de validacion: 6762 ( +573103497913 ). 13/September/2023
15:44:30 ~

5. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortiz@constructoramelendez.com) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 18/September/2023 10:14:56

6. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortlz@constructoramelendez com) v1$uaI|za el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 18/September/2023 10:14:56

7. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortiz@constructoramelendez. com) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 18/September/2023 10:15:07

8. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortiz@constructoramelendez.com) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 18/September/2023 10:15:07

9. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortiz@constructoramelendez.com) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 18/September/2023 10:15:13 - Direccion IP: 181.143.227.178

10. Firmante Adriana Ortiz Serna (aortiz@constructoramelendez.com) termina proceso de FIRMA en
~ forma exitosa con codigo de validacion: 4954 ( +573176434520 ). 18/September/2023 10:15:54

11. Firmante DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA (dcaballero@alianza.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 19/September/2023 08:07:49 - Direccion IP: 186.146.124.205

~




—

SO
- Detalle de la.eviée’ncia digital

- 12. Firménte Diego Alfonso C'aballéro Loaiza (dcaballero@alianza.com.co) termina proceso de FIRMA .
en forma exitosa con codigo de validacion: 8755 ( +573115168568 ). 19/September/2023 08:08:30
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sustituyan.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electrénica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos allf contemplados y que LAS PARTES reconocen como.confiables y
apropiados. ‘ '

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el métbdo de firma electronica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos: }

Consideraciones:

1. Que la Ie—y 527 de 1999 consagré la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita; dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, sier\npre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, 0 aquellas normas gue lo adicionen, modifiquen o

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electrénica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electrénicos o cualguier otra actividad mediante ef uso del intercambio electronico de datos.

3. Que seglin lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume gue 10S mecanismos o técnicas
de identificacién personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electrénica. ’

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendréan el significado que
se establece a continuacién, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Fs el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al

~Mmismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electrénica se considerard confiable p(jra el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado Si

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en gue son utilizados, corresponden exclusivamente al

Z/irmante.

\

ol
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2. Es posible detectar cualauier alteracidn no gutorizada del mensaie de datos. hecha después del momento

de lg t'/‘rma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, 0 aquelias normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el USUARIO, tendrd lugar cuando se presente
cualguiera de ios siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes 0 usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacién del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y-alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL ME'/FODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electrénica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan

.celebrar acuerdos de forma maés répida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,

LAS.PARTES aceptan que el TOKEN sera el numero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada telefonica a su nimero, donde se-le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escucharay seguidamente se deberd recitar-digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), seré diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta serd vélida Unica y exclusivamente para el trdmite que se esté realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantizda cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podré conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES. .

PARAGRAFO 1. Condici(;nes de uso del servicio de firmado electrc’)nic'o con VOZDATA

1. Cuando. cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitaré los siguientes datos:
Nombre, Correo electrénico y Ndmero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviard la CODIGO DE VALIDACION:(OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM}, la cual debera ser recitadaen la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo svmplemente no reotar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la lave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publ|ca de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica gue usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma ntegra a cada una dé LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
trémite. La informacion digitada y los documnentos (imégenes) anexados, serd inmodificables fuego del
firmado, garantizando as la integridad de la informacidn ditigenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Porrazones de seguridad, la-

verificacién de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacién de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
serd indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo procéso de firmado
del documento. En caso de no hacer el réquerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a Ia otra PARTE quien con5|derara Si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electronico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FiSICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ningdn
tércero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de-ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracidon de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
conlavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de conforimidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electronica.

=Y
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacién con la validez y confiabilidad
del método de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacidn de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electrénicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacion
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho!

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electronica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisjtos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el contro! o custodia sobre los mismosy en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere reparos sobre la calidad de fa misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de todos

* los datos de caracter personal que conozcay alos que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,

custodiaré e impedird el acceso a los datos personales a cualguier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbaimente o por escrito,
por medios electrénicos, papel o mediante acceso informatico, nisiquiera para su conservacion, a otras

personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacién de los datos a un tercero designado

por aquél, al gue hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente serd el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacién de la
firma electrénica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electronica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves Criptograiicas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asf
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firmay que
actda en nombre propio o por cuenta de la persona a la aue representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios elecirénicos, 6pticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electronico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numerico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matemaético conocido, vinculado a la clave del iniciador vy al texto del



PPTO POR ACTIVIDADES
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Obra:
Frente :

Item

<< TODOS >>
Cddigo

COSTO DIRECTO
FRENTE: EDIFICIO 1

12

CIMENTACION
120004
121806
121809
121820
121907
122003
A12017
A12018
A12019
A12403

ESTRUCTURAS

132300
132301
132306
132307
132308
132313
132403
132414
132501
132520
132525
132536
132539

Pagina 1 de 32

Descripcioén

REPLANTEQS DE CIMENTACION
SOLADOS E=0,05 M

CASETON LOSA CIMENTACION

LOSA CIMENTACION H: 1.0 A 1.09
CONTRAPISO ESTRUCTURAL E:10
ESTRUCTURA FOSO ASCENSOR

ACERO DE REFUERZO CIMENTACION
MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION
FIGURADO DE HIERRO DE CIMENTACION

Und

M2
M2
M2
M2
M2
M3
KG
KG
KG

RESERVAS DE CONTINGENCIA CIMENTACIOIVLR

COLUMNAS

COLUMNAS

MURO EN CONCRETO E:12 CM

MURO EN CONCRETO E:10 CM

MURO EN CONCRETO E:15 CM
MUROS EN CONCRETO E: 20CM
LOSA MACIZA

LOSA MACIZA E:12 CM.

ESTRUCTURA ESCALERA CONCRETO
PERFORACION ANCLAJES

VIGA DESCOLGADA/FORMALETA MET
ANTEPECHO CONCRETO E:10
ANTEPECHO CONCRETO E:8 CM

Total

M3
ML
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M3
UND
ML
M2
M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

837.23
843.47
837.23
837.23
0.00
3.13
50,376.13
5,971.96
5,566.21
0.00
Capitulo

70.68
100.00
1,555.03
282.73
1,555.03
5,185.20
6,361.47
706.83
35.65
347.00
1,5565.03
0.00
0.00

Vr.Unitario

$3877

$ 27,551
$46,743
$ 373352
$0

$ 906,043
34,871

$ 5,485

$ 327

30

$ 824,806
$ 65,644
$ 114,482
$111,873
$ 137,623
$ 168,636
$ 101,386
$ 117,316
$ 1,196,965
$ 15,606
$ 24,243
30

30

Vr.Total

$ 3,246,299

$ 23,238,519
$ 39,134,959
$ 312,581,792
$0

$ 2,835,914

$ 245,384,648
$ 32,755,842
$ 1,822,043
$0

$ 661,000,016

$ 58,297,296
$ 6,564,423

$ 178,022,520
$ 31,629,966
$ 214,007,118
$ 876,098,345
$ 644,961,969
$ 82,922,525
$ 42,671,806
$ 5415289

$ 37,698,212
$0

$0
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Obra:

Frente :

Item

<< TODOS >>
Cédigo
132600
132602
132604
A13104
A13210
A13310
A13503
A13504

MAMPOSTERIA

143005
143032
143033
143035
143036
143042
143043
143200
143208
143213
143216
143300
143302
145006
145007
A14001
A14904
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Descripcion Und
ACERO DE REFUERZO ESTRUCTURA KG
MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA KG
FIGURADO DE HIERRO ESTRUCTURA KG
BORDILLO VENTANAS H: 0.25M ML
LOSA MACIZA E: 15CM M2
LOSA MACIZA E:20 CM M2

RESERVA DE CONTINGENCIA ESTRUCTURAS VLR
ALQUILER DE TORREGRUA A TERCEROS MES

Total
CINTA DE AMARRE ML
CELDA LLENA REFORZADA ML
ALFAJIA ML
ANCLAJE PARA DOVELAS UN
BORDE LOSA ML

ANCLAJE PARA DOVELAS MAMP. INTERNA  UN
CELDA LLENA REFORZADA MAMP. INTERNA ML

SOGA BLOKE 12/14-29 - 1C M2
PINA BLOKE 12/14-29 ML
CULATA BLOKE 12/14-28 M2
ENCHAPE LOSA/COL. BLOKE 12/14-29 ML
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C M2
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C ML

JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA ML
JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA INTE ML
ACERO DE REFUERZO MAMPOSTERIA KG
RESERVA DE CONTINGENCIA MAMPOSTERIAVLR

Total

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
71,050.55
106,575.83
17,762.64
358.68
27.59
3.65
0.00
4.12

Capitulo

76.92
2,831.85
233.54
1,740.00
530.20
5,456.00
7,029.42
874.20
122.39
92.30
428.36
2,105.04
1,176.00
6,917.17
0.00
8,047.20
0.00
Capitulo

Vr.Unitario
$4,871
3 5484
$ 327
$ 33,662
$ 133,350
$ 261,110
$0
$ 28,698,522

$ 26,679
36,021
$ 43,011
$ 6,020
$ 44,633
$ 5576
$ 5,673
$ 101,419
$ 31,445
$ 88,262
§ 37,428
$ 60,368
$ 29,585
39,079
$0

$ 5,239
$0

Vr.Total
$ 346,090,782
$ 584,469,312
$5,814,423
$12,073,715
$ 3,679,113
$ 953,051
$0
$ 118,237,909
$3,249,607,773

$ 2,052,141

$ 17,051,662
$ 10,044,740
$ 10,474,362
$ 23,664,335
$ 30,420,572
$ 39,880,613
$ 88,660,275
$ 3,848,600

$ 8,146,590

$ 16,032,829
$ 127,077,442
$ 34,791,628
$ 62,802,981
$0

$ 42,163,095
$0

$ 517,111,868 _



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>

Item Codigo Descripcion Und Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
16 REPELLOS Y AFINADOS
031010 BORDILLO CONCRETO H:15 ML 155.82 $ 19,934 $ 3,106,153
163501 REPELLO INTERIOR MUROS M2 503.72 $ 25,202 $ 12,694,957
163503 REPELLO INTERIOR MURO ML 509.60 $ 6,439 $ 3,281,324
17007 MEDIA CANA ML 378.51 $ 4,300 $ 1,627,654
174127 BORDILLO EN CONCRETO H:30 ML 167.36 $32.325 $ 5,409,895
174129 BORDILLO PERIMETRAL EDIFICIO ML 233.54 3 26,687 $ 6,232,509
174214 EMBOQUILLADO SIFONES UND 686.00 $ 16,693 $ 11,451,261
A16304 RESERVA DE CONTINGENCIA REPELLOS Y A VLR 0.00 $0 $0
A17400 ALISTADOS PISOS E:5 CON MAQUILA DE MOF M2 6,149.42 $ 23,237 $ 142,896,781
A17401 PENDIENTADO IMPERM E:8 CON MAQUILA DEM2 74217 $27,311 $ 20,269,509
Total Capitulo $ 206,970,042
17 RED DE GAS
184014 SISTEMA GAS UND 98.00 $ 1,403,429 $ 137,536,003
A17901 RESERVA DE CONTINGENCIA RED GAS VLR 0.00 $0 $0
Total Capitulo $ 137,536,003
18 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS
180020 RED SANITARIAS CIMENTACION UND 7,068.30 $ 75,600 $ 534,363,480
Total Capitulo $ 534,363,480
19 RED Y EQUIPOS CONTRA INCENDIO
180503 RED PROTECCION CONTRA INCENDIO PLAN"UND 7,068.30 $7,703 $ 54,447,115
Total Capitulo $ 54,447,115
20 INSTALACION ELECTRICA '
208523 INST. ELECTRICAS APARTAMENTO UND 98.00 $ 5,706,000 $ 559,188,000
Total Capitulo $ 559,188,000
202 TELECOMUNICACIONES
200048 CONEXION EQUIPOTENCIAL UND 98.00 $ 1,047,000 $ 102,606,000
Total Capitulo $ 102,606,000 -

Pagina 3 de 32 12/10/2023 4:03 p. m.



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:

Frente :

item
21

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Cédigo

CARPINTERIA METALICA Y VENTANERIA
210000

210004

210026

210027

210037

210038

210039

210042

210043

A21501

CARPINTERIA DE MADERA
220009
A22401

ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS
170005
174303
174315
174339
174356
231000
231300
231301
231346
236341
237304
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Descripcion

CONTRATO VENTANERIA
CONTRATO BARANDAS METALICAS
PUERTAS DE ACCESO METALICAS
CONTRATO CARPINTERIA ALUMINIO.
TAPA MEDIDOR DE AGUA
ESCALERA TIPO GATO

Und

M2
ML
UND
M2
UND
UND

PUERTA PARA MONITOREO DE VALVULA RCIUND

REJILLA CARCAMO PEATONAL

UND

VENTANA CUARTO MAQUINAS ASCENSOR  UND
RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA I VLR

CONTRATO CARPINTERIA MADERA.

Total

UND

RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA | VLR

PISO ESCALERA

GUARDAESCOBA TABLON

PISO EN PIEDRA

BORDE GRANO LAVADO 3C

PISO TABLETA GRES S/ALIST PUNTO FIJO
ENCHAPE MUROS CERAMICA VIVIENDA
PISO CERAMICA VIVIENDA
GUARDAESCOBA CERAMICA VIVIENDA
PISO PORCELANATO

CENEFA GRANO LAVADO

PISO TABLETA GRES SOBRE ALISTADO

Total

UND
ML
M2
ML
M2
M2
M2
ML
M2
ML
M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

1,468.04
509.76
98.00
9.00
20.00
3.00
2.00
2.00
2.00
0.00
Capitulo

98.00
0.00
Capitulo

20.00
117.60
34.11
15.77
642.00
503.72
233.24
303.80
3.40
1,333.78
158.76

Vr.Unitario

$ 370,001
$ 340,688
$ 657,815
$ 892,261
$ 433,241
$ 606,168
$ 850,961
$ 279,768
$ 250,626

$0

$ 557,194
$0

$ 1,256,768
$ 14,857
$ 41,741
$ 59,798
$ 55,538
$ 51,038
$ 50,224

39,415
$ 75724
§ 18,994
$ 55,546

Vr.Total

$ 543,176,957
$ 173,669,033
$ 64,465,870
$ 8,030,352

$ 8,664,820

$ 1,818,503

$ 1,701,922

$ 559,536

$ 501,252

$0

$ 802,588,246

$ 54,605,012
$0
$ 54,605,012

$ 25,135,362
$ 1,747,229
$ 1,423,774

$ 943,021

$ 35,655,634

$ 25,708,937

$ 11,714,205
$ 2,860,402

$ 257,461

$ 25,334,237

$8,818,474



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:

Frente :

Item

|
25
Pagina 5 de 32

2G0 AGUAMARINA
<< TODQOS >>
Cédigo

A23304

DOTACION BANOS Y COCINAS

244700
244702
244704
244708
244805
244901
A24101
A24410

PINTURA Y ACABADQOS

163526
255200
255237
255240
255241

255242
255243
255500
A16200
A25104
A25117
A25118
A25210
A25904

Descripcion

Und

RESERVA DE CONTINGENCIA ENCHAPES Y FVLR

APARATOS SANITARIOS
INCRUSTACIONES

REJILLAS DE PISO

GRIFERIAS Y DUCHAS

MESON EN ACERO INOXIDABLE
POCETA DE ASEO

Total

JGO
JGO
UND
JGO
UND
UND

RESERVA DE CONTINGENCIA DOTACION BAF VLR

LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO

PASTA MURO

ESTUCO Y VINILO MUROS

PINTURA FOSO ASCENSOR
PINTURA FACHADA

GRANIPLAST FACHADA
GRANIPLAST FACHADA

ESTUCO Y VINILO MURO

PINTURA TUBERIA

PASTA MURQ FACHADAS

PASTA MURO

GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
PASTA CIELO PUNTO FIJO
RESERVA DE CONTINGENCIA PINTURAS

UND
Total

M2
M2
M2
M2
M2
ML
ML
ML
M2
ML
M2
ML
M2
VLR
Total

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
0.00
Capitulo

98.00

98.00

225.00
$88.00

98.00

1.00

0.00

98.00

Capitulo

576.24
576.24
165.00
220.50
6,008.06
1,201.61
725.20
50.00
353.42
725.20
1,837.76
1,201.61
642.00
0.00
Capitulo

Vr.Unitario
$0

§$ 287,801
$ 35,690
319,974

$ 139,638

$778,831

$282,328
$0

$ 236,081

§ 14,133
$ 19,515
$ 8,201
$9,729
$ 28,997
$ 15511
$ 7,302
$ 9,554
$ 17,885
$ 6,235
$ 23,970
$17,412
$17,128

$0

56

Vr.Total
$0
$ 139,598,736 .~

$ 28,204,498

$ 3,497,585

$ 4,494,246

$ 13,684,568

$ 76,325,438

$ 282,328

$0

$ 23,135,895
$ 149,624,557 .

$ 8,144,219

$ 11,245,259
$ 1,353,088

$ 2,145,171

$ 174,215,475
$ 18,638,632
$ 5,295,533

$ 477,697

$ 6,320,917

$ 4,521,842

$ 44,051,633

$ 20,922,489

$10,996,184

$0

$ 308,328,140



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:

Frente :

Item
26

2G0 AGUAMARINA
<< TODOQOS >>

Codigo
IMPERMEABILIZACIONES

260002
260004
260005
265799
265803
265809
A26401

SISTEMAS LIVIANOS DRYWALL

143600
143601
143605
A27500
A27501
A27503
A27504
A27506
A27507
A27508
A27509
A27510
A27601

REMATES - ASEO
280001
280002
281011
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Descripcion Und

CONTRATO LAVADA E IMPERMEABILIZADA F, M2
IMPERMEABILIZACION FOSOS UND
AISLANTE TERMICO IMPERMEABILIZACION S M2
IMPERMEABILIZACION LOSA CIMENTACION M2
IMPERMEABILIZACION PISO MURO M2
IMPERMEABILIZACION ALFAJIA / BORDE LOS, ML
RESERVA DE CONTINGENCIA IMPERMEABILL VLR

Total
MAMPOSTERIA SUPERBOARD M2
MAMPOSTERIA SUPERBOARD ML
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C M2

MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FiJ M2
MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FIJ ML
MUROS CORTAFUEGO PANEL M2
MUROS CORTAFUEGO PANEL. ML
MUROS CORTAFUEGO PANEL PUNTO FIJO M2
MUROS CORTAFUEGO PANEL. PUNTO FIJO ML

CIELO SUPERBOARD PUNTO FIJO M2
MUROS CORTAFUEGO PUNTO FIJO 2C ML
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C. ML
RESERVA DE CONTINGENCIA SISTEMAS LIVL VLR
Total

DETALLADO Y RESANES VIVIENDA VIV
DETALLADOQ Y RESANES PUNTO FIJO PISO
LIMPIEZA GENERAL M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

2,584.36
1.00

855.72

155.54

1,873.76
763.74

0.00

Capitulo

70.56
500.78
235.20
177.50
432.90
147.00
245.00

0.00
0.00
1.38
20.00
25.48
0.00
Capitulo

98.00
10.00
7,068.30

Vr.Unitario

$ 14.588

$ 1,063,545
$ 108,270
$ 34,787

$ 8,056

$ 8535

$0

$ 116,315
$ 45,872
$ 167,545
$ 124,468
$ 48,830
$ 124,811
$ 56,613
30

$0

$ 86,754
$ 85,443
$ 70,359
$0

$ 248,463
$ 539,780
$2,163

Vr.Total

$ 37,699,494
$ 1,063,545

$ 92,648,559
$ 5,410,736

$ 15,095,142
$ 6,518,320
$0

$ 158,435,795

$ 8,207,204
$ 22,971,872
$ 39,406,578
$ 22,093,130
$ 21,138,519
$ 18,347,146
$ 13,870,167

$0

$0

$ 119,721

$ 1,708,862

$ 1,792,735
$0

$ 149,655,936

$ 24,349,384
$ 5,397,804
$ 15,286,675



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Codigo

281015

281017

282001

283003

357019

357124

A28003

33 DOTACION Y EQUIPAMENTOS
214510
240007
337000
A33401

16

(%]

—
v

DETECCION Y ALARMA
331518

37 NOMENCLATURA Y SENALIZACION
370014
370015
A33101

98 RESERVA PARA CONTINGENCIA

980000

FRENTE: EDIFICIO 2
12 CIMENTACION
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Descripcion Und
LIMPIEZA INTERIOR VIVIENDA M2
LIMPIEZA X ENTREGA OBRA TERMINADA M2
CALZADA VENTANERIA M2
PROTECCIONES VARIAS M2
TRANSPORTE EXTERNC ESCOMBROS M3
ADECUACION X ENTREGA O.T.VIS M2
RESERVA DE CONTINGENCIA REMATES Y ASVLR
Total
PUERTA METALICA C/FUEGO UND
CITOFONIAY TV UND
ASCENSOR UND
RESERVA DE CONTINGENCIA EQUIPOS ESPEVLR
Total

SUMINISTRO E INSTALACION D&A TORRE UND

Total
NOMENCLATURA- VIV
NOMENCLATURA SEGURIDAD HUMANA PISO
RESERVA DE CONTINGENCIA NOMENCLATUIVLR

Total
RESERVA PARA CONTINGENCIA GL

Total

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

TOTAL FRENTE

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

6,068.10
876.00
1,468.04
512.54
918.88
6,068.10
0.00

22.00
1.00
1.00
0.00

0.86

98.00
10.00
0.00

1.00

Vr.Unitario

$3180

38247

$ 19,969
$5017

$ 23,034
33736

$0

$ 1,746,920

§ 416,577

$ 133,581,120
$0

$ 29,134,946

§ 34,142
§ 185,045
30

$1,152,480,490

Vr.Total
$ 19,295,503
$ 7,224,642
$ 29,315,282
$2571,234
$ 21,165,252
$ 22,669,532
$0
$ 147,275,309

$ 38,432,240
$ 416,577

$ 133,581,120
50

$ 172,429,937

$ 25,056,054
$ 25,056,054

$ 3,345,908
$ 1,850,449

$0
$ 5,196,356

$ 1,152,480,490
$1,152,480,490 .

$0,288,104,865 ~



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
item Cédigo

120004

121806

121809

121820

121907

122003

A12017

A12018

A12019

A12403

13 ESTRUCTURAS
132300
132301
132306
132307
132308
132313
132403
132414
132501
132520
132526
132536
132539
132600
132602
132604
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Descripcion

REPLANTEOS DE CIMENTACION
SOLADOS E=0,05 M

CASETON LOSA CIMENTACION

LOSA CIMENTACION H: 1.0 A 1.09
CONTRAPISO ESTRUCTURAL E:10
ESTRUCTURA FOSO ASCENSOR
ACERO DE REFUERZO CIMENTACION

MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION
FIGURADO DE HIERRO DE CIMENTACION

Und
M2
M2
M2
M2
M2
M3
KG
KG
KG

RESERVAS DE CONTINGENCIA CIMENTACIO! VLR

COLUMNAS

COLUMNAS

MURO EN CONCRETO E:12 CM

MURO EN CONCRETO E:10 CM

MURO EN CONCRETO E:15 CM
MUROS EN CONCRETO E: 20CM
LOSA MACIZA

LOSA MACIZA E:12 CM.

ESTRUCTURA ESCALERA CONCRETO
PERFORACION ANCLAJES

VIGA DESCOLGADA/FORMALETA MET
ANTEPECHO CONCRETO E:10
ANTEPECHO CONCRETO E:8 CM
ACERO DE REFUERZO ESTRUCTURA

MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA

FIGURADO DE HIERRO ESTRUCTURA

Total

M3
ML
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M3
UND
ML
M2
M2
KG
KG
KG

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
837.23
843.47
837.23
837.23

0.00
3.13
50,376.13
5,971.96
5,566.21
0.00
Capitulo

70.68
100.00
1,6565.03
282.73
1,555.03
5,195.20
6,361.47
706.83
35.65
347.00
1,655.03
0.00

0.00
71,050.55
106,575.83
17,762.64

Vr.Unitario
$3,877
$ 27,551
$ 46,743
$ 373,352
$0
$ 906,043
$4,871
$ 5,485
$ 327
$0

$ 824,806
$ 65,644
$ 114,482
$ 111,873
§ 137,623
$ 168,636
$101,386
$ 117,316
$ 1,196,965
§ 15,606
$ 24,243
$0

$0

$ 4,871

$ 5,484

$ 327

Vr.Total
$ 3,246,299
$ 23,238,519
$ 39,134,959
$ 312,581,792
$0
$ 2,835,914
$ 245,384,648
$ 32,755,842
$ 1,822,043
$0
$ 661,000,016

$ 58,297,296
$ 6,564,423

$ 178,022,520
$ 31,629,966
$ 214,007,118
$ 876,098,345
$ 644,961,969
$ 82,922,525
$ 42,671,806
$ 5,415,289

$ 37,698,212
$0

$0

$ 346,090,782
$ 584,469,312
$5,814,423



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:
Frente :

Item

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Codigo

A13104

A13210

A13310

A13503

A13504

MAMPOSTERIA
143005
143032
143033
143035
143036
143042
143043
143200
143208
143213
143216
143300
143302
145006
145007
A14001
A14904

REPELLOS Y AFINADOS

031010
163501
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Descripcion Und
BORDILLO VENTANAS H: 0.25M ML
LOSA MACIZA E: 15CM M2
LOSA MACIZA E:20 CM M2

RESERVA DE CONTINGENCIA ESTRUCTURASVLR
ALQUILER DE TORREGRUA A TERCEROS MES

Total
CINTA DE AMARRE ML
CELDA LLENA REFORZADA ML
ALFAJIA ML
ANCLAJE PARA DOVELAS UN
BORDE LOSA ML

ANCLAJE PARA DOVELAS MAMP. INTERNA  UN
CELDA LLENA REFORZADA MAMP. INTERNA ML

SOGA BLOKE 12/14-29 - 1C M2
PINA BLOKE 12/14-29 ML
CULATA BLOKE 12/14-29 M2
ENCHAPE LOSA/COL. BLOKE 12/14-29 ML
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C M2
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C ML

JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA ML
JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA INTE ML
ACERO DE REFUERZO MAMPOSTERIA KG
RESERVA DE CONTINGENCIA MAMPOSTERIAVLR

Total
BORDILLO CONCRETO H:15 ML
REPELLO INTERIOR MUROS M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
358.68
27.59
3.65
0.00
4.12
Capitulo

76.92
2,831.85
233.54
1,740.00
530.20
5,456.00
7,029.42
874.20
122.39
92.30
428.36
2,105.04
1,176.00
6,917.17
0.00
8,047.20
0.00
Capitulo

155.82
503.72

Vr.Unitario
$ 33,662
$ 133,350
$ 261,110
30
§ 28,698,522

$ 26,679
$ 6,021
$ 43,011
$ 6,020
$ 44,633
$ 5576
$ 5,673
$ 101,419
$ 31,445
$ 88,262
$ 37,428
$ 60,368
$ 29,585
$9,079
$0

$ 5,239
$0

$ 19,934
$ 25,202

D%

Vr.Total
$ 12,073,715
$3679,113
$ 953,051
$0
$ 118,237,909
$3,249,607,773 ~

$ 2,052,141
$ 17,051,662
$ 10,044,740
$ 10,474,362
$ 23,664,335
$ 30,420,572
$ 39,880,613
$ 88,660,275
$ 3,848,600
$ 8,146,590
$ 16,032,829
$ 127,077,442
$ 34,791,628
$ 62,802,981
$0
$ 42,163,095
$0

$ 517,111,868

$ 3,106,153
$ 12,694,957



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:

Frente :

Item

N
(=]
N

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Cadigo

163503

17007

174127

174129

174214

A16304
A17400

A17401

RED DE GAS
184014
A17901

INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS
180020

RED Y EQUIPOS CONTRA INCENDIO
180503

INSTALACION ELECTRICA
208523

TELECOMUNICACIONES
200048

CARPINTERIA METALICA Y VENTANERIA
210000
210004
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Descripcion

REPELLO INTERIOR MURO
MEDIA CARA

BORDILLO EN CONCRETO H:30
BORDILLO PERIMETRAL EDIFICIO
EMBOQUILLADO SIFONES

Und
ML
ML
ML
ML
UND

RESERVA DE CONTINGENCIA REPELLOS Y A VLR
ALISTADOS PISOS E:5 CON MAQUILA DE MOF M2
PENDIENTADO IMPERM E:8 CON MAQUILA DEM2

SISTEMA GAS
RESERVA DE CONTINGENCIA RED GAS

RED SANITARIAS CIMENTACION

RED PROTECCION CONTRA INCENDIO PLAN’

INST. ELECTRICAS APARTAMENTO

CONEXION EQUIPOTENCIAL

CONTRATO VENTANERIA
CONTRATO BARANDAS METALICAS

Total

UND
VLR
Total

UND
Total

UND
Total

UND
Total

UND
Total

M2
ML

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad
509.60
378.51
167.36
233.54
686.00

0.00
6,149.42
74217

98.00
0.00

7,068.30

7,068.30

98.00

98.00

1,468.04
509.76

Vr.Unitario

$ 6,439

$ 4,300
$32,325

$ 26,687
316,693

$0

$ 23237
$27.311

$ 1,403,429
30

$ 75,600

$7,703

$ 5,706,000

$ 1,047,000

$ 370,001
$ 340,688

Vr.Total
$ 3,281,324
$ 1,627,654
$ 5,409,895
$ 6,232,509
$ 11,451,261
$0
$ 142,896,781
$ 20,269,509
$ 206,970,042 .

$ 137,536,003
$0
$ 137,536,003

$ 534,363,480
$ 534,363,480

$ 54,447,115
$ 54,447,115 -

$ 559,188,000
$ 559,188,000

$ 102,606,000
$ 102,606,000

$ 543,176,957
$ 173,669,033



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra :

Frente :

Item

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Cadigo

210026

210027

210037

210038

210039

210042

210043

A21501

CARPINTERIA DE MADERA
220009
A22401

ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS

170005
174303
174315
174339
174356
231000
231300
231301
231346
236341
237304
A23304

DOTACION BANOS Y COCINAS
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Descripcién

PUERTAS DE ACCESO METALICAS
CONTRATO CARPINTERIA ALUMINIO.
TAPA MEDIDOR DE AGUA
ESCALERA TIPO GATO

Und
UND
M2

UND
UND

PUERTA PARA MONITOREO DE VALVULA RCIUND

REJILLA CARCAMO PEATONAL

UND

VENTANA CUARTO MAQUINAS ASCENSOR  UND
RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA IVLR

CONTRATO CARPINTERIA MADERA.

Total

UND

RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA VLR

PISO ESCALERA

GUARDAESCOBA TABLON

PISO EN PIEDRA

BORDE GRANO LAVADO 3C

PISO TABLETA GRES S/ALIST PUNTO FIJO
ENCHAPE MURQOS CERAMICA VIVIENDA
PISO CERAMICA VIVIENDA
GUARDAESCOBA CERAMICA VIVIENDA
PISO PORCELANATO

CENEFA GRANO LAVADO

PISO TABLETA GRES SOBRE ALISTADO

Total

UND
ML
M2
ML
M2
M2
M2
ML
M2
ML
M2

RESERVA DE CONTINGENCIA ENCHAPES Y FVLR

Total

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
98.00
9.00
20.00
3.00
2.00
2.00
2.00
0.00
Capitulo

98.00
0.00
Capitulo

20.00
117.60
34.11
15.77
642.00
503.72
233.24
303.80
3.40
1,333.78
158.76
0.00
Capitulo

Vr.Unitario

$ 657,815
$ 892,261
$ 433,241
$ 606,168
$ 850,961
$279,768
$ 250,626

$o0

$ 557,194
$0

$ 1,256,768
§ 14,857
$ 41,741
$ 59,798
$ 55,538
$ 51,038
$50,224

$9,415
375724
$18994
$ 55,546
30

Vr.Total
$ 64,465,870
$ 8,030,352
$ 8,664,820
$ 1,818,503
$ 1,701,922
$ 559,536
$ 501,252
$0
$ 802,588,246

$ 54,605,012
$0
$ 54,605,012

$ 25,135,362
$ 1,747,229
$1,423,774

$ 943,021

$ 35,655,634

$ 25,708,937

$ 11,714,205
$ 2,860,402

$ 257,461

$ 25,334,237

$8,818,474
$0
$ 139,598,736



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Codigo

244700

244702

244704

244708

244805

244901

A24101

A24410

25 PINTURA Y ACABADOS
163526
255200
255237
255240
255241
255242
255243
255500
A16200
A25104
A25117
A25118
A25210
A25904

26 IMPERMEABILIZACIONES

260002
260004
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Descripcion

APARATOS SANITARIOS
INCRUSTACIONES

REJILLAS DE PISC

GRIFERIAS Y DUCHAS

MESON EN ACERO INOXIDABLE
POCETA DE ASEO

Und

JGO
JGO
UND
JGO
UND
UND

RESERVA DE CONTINGENCIA DOTACION BAf VLR

LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO

PASTA MURO

ESTUCO Y VINILO MUROS

PINTURA FOSO ASCENSOR
PINTURA FACHADA

GRANIPLAST FACHADA
GRANIPLAST FACHADA

ESTUCO Y VINILO MURO

PINTURA TUBERIA

PASTA MURO FACHADAS

PASTA MURO

GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
PASTA CIELO PUNTO FIJO

RESERVA DE CONTINGENCIA PINTURAS

UND
Total

M2
M2
M2
M2
M2
ML
ML
ML
M2
ML
M2
ML
M2
VLR
Total

CONTRATO LAVADA E IMPERMEABILIZADA F, M2

IMPERMEABILIZACION FOSOS

UND

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Cantidad

98.00
98.00
225.00
98.00
98.00
1.00
0.00
98.00

576.24
576.24
165.00
220.50
6,008.06
,201.61
725.20
50.00
3563.42
725.20
,837.76
1,201.61
642.00
0.00

-

-y

2,584.36
1.00

Vr.Unitario

$ 287,801

¥ 35,690
319,974

$ 139,638
$778,831

$ 282,328

$0

$ 236,081

$14,133
$19,515
$ 8,201
$9,729
$28.997
$15511
$ 7,302
$ 9,554
$ 17,885
$6,235
$ 23,970
$17,412
$17,128
$0

$ 14,588
$ 1,063,645

Vr.Total
$ 28,204,498
$ 3,497,585
$ 4,494,246
$ 13,684,568
$ 76,325,438
$ 282,328
$0
$ 23,135,895

$ 149,624,557 ~

$8,144,219

$ 11,245,259
$ 1,353,088

$ 2,145,171

$ 174,215,475
$ 18,638,632
$ 5,295,533

$ 477,697

$ 6,320,917
$4,521,842

$ 44,051,633
$ 20,922,489
$ 10,996,184
$0

$ 308,328,140

$ 37,699,494
$ 1,063,545



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:

Frente :

Item

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Codigo

260005

265799

265803

265809

A26401

SISTEMAS LIVIANOS DRYWALL

143600
143601

143605
A27500
A27501
A27503
A27504
A27506
A27507
A27508
A27509
A27510
A27601

REMATES - ASEQ
280001
280002
281011
281015
281017
282001
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Descripcion Und
AISLANTE TERMICO IMPERMEABILIZACION S M2
IMPERMEABILIZACION LOSA CIMENTACION M2
IMPERMEABILIZACION PISO MURO M2
IMPERMEABILIZACION ALFAJIA / BORDE LOS. ML
RESERVA DE CONTINGENCIA IMPERMEABILI VLR

Total
MAMPOSTERIA SUPERBOARD M2
MAMPOSTERIA SUPERBOARD ML
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C M2

MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FIJ M2
MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FIJ ML
MUROS CORTAFUEGO PANEL M2
MUROS CORTAFUEGO PANEL. ML
MUROS CORTAFUEGO PANEL PUNTO FIJO M2
MUROS CORTAFUEGO PANEL. PUNTO FIJO ML

CIELO SUPERBOARD PUNTO FIJO M2
MUROS CORTAFUEGO PUNTO FIJO 2C ML
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C. ML
RESERVA DE CONTINGENCIA SISTEMAS LIVL. VLR
Total

DETALLADO Y RESANES VIVIENDA VIV
DETALLADO Y RESANES PUNTO FIJO PISO
LIMPIEZA GENERAL M2
LIMPIEZA INTERIOR VIVIENDA M2
LIMPIEZA X ENTREGA OBRA TERMINADA M2
CALZADA VENTANERIA M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
855.72
155.54
1,873.76
763.74
0.00
Capitulo

70.56
500.78
235.20
177.50
432.90
147.00
245.00

0.00
0.00
1.38
20.00
25.48
0.00
Capitulo

98.00
10.00
7,068.30
6,068.10
876.00
1,468.04

Vr.Unitario
$ 108,270
$ 34,787
$ 8,056
$8,535
$0

$ 116,315
$ 45,872
$ 167,545
$ 124,468
$ 48,830
§ 124,811
$ 56,613
$0

$0

$ 86,754
$ 85,443
$ 70,359
$0

$ 248,463
$ 539,780
$2163
$3,180
$8247

$ 19,969

Vr.Total

$ 92,648,559
$5410,736

$ 15,095,142
$ 6,518,320
$0

$ 158,435,795

$ 8,207,204
$ 22,971,872
$ 39,406,578
$ 22,093,130
$ 21,138,519
$ 18,347,146
$ 13,870,167

$0

$0

$ 119,721

$ 1,708,862

$ 1,792,735
$0

$ 149,655,936

$ 24,349,384
$ 5,397,804
$ 15,286,675
$ 19,296,503
$ 7,224,642
$ 29,315,282



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:
Frente :

Item

8

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Coadigo

283003

357019

357124

A28003

DOTACION Y EQUIPAMENTOS
214510
240007
337000
A33401

DETECCION Y ALARMA
331518

NOMENCLATURA Y SENALIZACION

370014
370015
A33101

RESERVA PARA CONTINGENCIA
980000

FRENTE: EDIFICIO 3

12

CIMENTACION
120004
121806
121809
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Descripcion Und
PROTECCIONES VARIAS M2
TRANSPORTE EXTERNO ESCOMBROS M3
ADECUACION X ENTREGA O.T.VIS M2
RESERVA DE CONTINGENCIA REMATES Y ASVLR
Total
PUERTA METALICA C/FUEGO UND
CITOFONIAY TV UND
ASCENSOR UND
RESERVA DE CONTINGENCIA EQUIPOS ESPEVLR
Total

SUMINISTRO E INSTALACION D&A TORRE UND

Total
NOMENCLATURA- VIV
NOMENCLATURA SEGURIDAD HUMANA PISO
RESERVA DE CONTINGENCIA NOMENCLATUIVLR

Total
RESERVA PARA CONTINGENCIA GL

Total

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

TOTAL FRENTE

REPLANTEOS DE CIMENTACION M2
SOLADOS E=0,05 M M2
CASETON LOSA CIMENTACION M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
512.54
918.88

6,068.10
0.00

22.00
1.00
1.00
0.00

0.86

98.00
10.00
0.00

1.00

859.95

872.43
859.95

Vr.Unitario
$5017
$ 23,034
$3,736
$o

$ 1,746,920
$ 416,577

$ 133,581,120
0

$29,134,946

$ 34,142
$ 185,045
$0

$ 1,249,959,500

$3877

$ 27,551
$ 68,995

Vr.Total
$ 2,571,234
$ 21,165,252
$ 22,669,532
$0
$ 147,275,309 ,

$ 38,432,240
$416,577

$ 133,581,120
$0

$ 172,429,937

$ 25,056,054
$ 25,056,054

$ 3,345,908

$ 1,850,449
50

$ 5,196,356'

$ 1,249,959,500
$ 1,249,959,500
$9,385,583,875

$ 3,334,394
$ 24,036,398
$ 59,332,195



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Codigo

121825

121907

122003

A12017

A12018

A12019

A12403

13 ESTRUCTURAS
132300
132301
132306
132307
132308
132313
132403
132414
132501
132520
132525
132536
132539
132600
132602
132604
A13104
A13210
A13310
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Descripcion

LOSA CIMENTACION H: 1.1 A 1.18
CONTRAPISO ESTRUCTURAL E:10
ESTRUCTURA FOSO ASCENSOR
ACERO DE REFUERZO CIMENTACION

MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION
FIGURADO DE HIERRO DE CIMENTACION

Und
M2
M2
M3
KG
KG
KG

RESERVAS DE CONTINGENCIA CIMENTACIOI VLR

COLUMNAS

COLUMNAS

MURO EN CONCRETO E:12CM

MURO EN CONCRETO E:10 CM

MURO EN CONCRETO E:15 CM
MUROS EN CONCRETO E: 20CM
LOSA MACIZA

LOSA MACIZA E:12 CM.

ESTRUCTURA ESCALERA CONCRETO
PERFORACION ANCLAJES

VIGA DESCOLGADA/FORMALETA MET
ANTEPECHO CONCRETO E:10
ANTEPECHO CONCRETO E:8 CM
ACERO DE REFUERZO ESTRUCTURA

MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA

FIGURADO DE HIERRO ESTRUCTURA
BORDILLO VENTANAS H: 0.25M

LOSA MACIZA E: 15CM

LOSA MACIZA E:20 CM

Total

M3
ML
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M3
UND
ML
M2
M2
KG
KG
KG
ML
M2
M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
859.95
0.00
6.26
84,447.09
7,619.16
4,465.61
0.00

Capitulo

85.62
100.00
1,883.65
342.48
1,883.65
6,293.11
7,848.55
713.50
42.78
417.00
1,712.41
0.00

0.00
121,403.02
95,388.09
21,679.11
413.58
27.59

7.30

Vr.Unitario
$ 381,336
30
$ 906,043
$4,871
$ 5,485
$§ 327
$0

$ 824,806
$ 65,644
$ 114,482
$111,873
$ 137,623
$ 168,636
$ 101,386
$ 117,316
$ 1,196,965
$ 15,606
$ 24,243
$0

$0
34,871

$ 5,484

$ 327

$ 33,662
$ 133,350
$261,110

Vr.Total
$ 327,930,198
$0
$ 5,671,829
$ 411,345,998
$41,790,635
$ 1,461,773
$0
$ 874,903,420

$ 70,619,899
$ 6,564,423

$ 215,643,505
$ 38,314,402
$ 259,232,624
$1,061,245,622
$ 795,730,588
$ 83,705,024
$ 51,206,167
$6,507,710

$ 41,513,537
$0

$0

$ 591,360,181
$ 523,114,963
$ 7,096,440

$ 13,921,733
$ 3,679,113

$ 1,906,103



PPTO POR ACTIVIDADES
2G0 AGUAMARINA

Obra:

Frente :

Item

<< TODOS >>
Cédigo
A13503
A13504

MAMPOSTERIA

143005
143032
143033
143035
143036
143042
143043
143200
143208
143213
143216
143300
143302
145006
145007
A14001
A14904

REPELLOS Y AFINADOS

031010
163501
163503
17007

174127
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Descripcién

Und

RESERVA DE CONTINGENCIA ESTRUCTURAS VLR

ALQUILER DE TORREGRUA A TERCEROS

CINTA DE AMARRE

CELDA LLENA REFORZADA

ALFAJIA

ANCLAJE PARA DOVELAS

BORDE LOSA

ANCLAJE PARA DOVELAS MAMP. INTERNA
CELDA LLENA REFORZADA MAMP_ INTERNA
SOGA BLOKE 12/14-29 - 1C

PINA BLOKE 12/14-29

CULATA BLOKE 12/14-29

ENCHAPE LOSA/COL. BLOKE 12/14-29
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C

SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C
JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA

MES
Total Capitulo

ML
ML
ML
UN
ML
UN
ML
M2
ML
M2
ML
M2
ML
ML

JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA INTE ML

ACERO DE REFUERZO MAMPOSTERIA

KG

RESERVA DE CONTINGENCIA MAMPOSTERIA VLR

BORDILLO CONCRETO H:15
REPELLO INTERIOR MUROS
REPELLO INTERIOR MURO
MEDIA CANA

BORDILLO EN CONCRETO H:30

Total Capitulo

ML
M2
ML
ML
ML

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

0.00
4.75

76.92
3,344.13
233.54
2,054.00
636.24
6,292.00
8,105.35
1,049.04
146.87
92.30
514.03
2,427.24
1,356.00
8,030.27
0.00
9,342.17
0.00

179.67
580.82
587.60
382.08
167.36

Vr.Unitario
30
3 28,698,522

$ 26,679
$6021
$ 43,011
$ 6,020
$ 44,633
$ 5576
$ 5,673
$101,419
$ 31,445
$ 88,262
$ 37,428
$ 60,368
$ 29,585
$9,079
$o

$ 5,239
30

$ 19,934
$ 25,202
$ 6,439
$ 4,300
$ 32,325

Vr.Total
$0
$ 136,317,977
$ 3,907,680,010

$ 2,052,141

$ 20,136,298
$ 10,044,740
$ 12,364,562
$ 28,397,203
$ 35,081,788
$ 45,984,780
$ 106,392,330
$4,618,383

$ 8,146,590

$ 19,239,320
$ 146,528,071
$40,116,878
$ 72,909,137
$0

$ 48,948,057
$0

$ 600,960,279 -

$ 3,581,585
$ 14,638,062
$ 3,783,567
$ 1,643,005
$ 5,409,895



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Codigo

174129

174214

A16304

A17400

A17401

17 RED DE GAS
184014
A17901

18 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS
180020

19 RED Y EQUIPOS CONTRA INCENDIO
180503

20 INSTALACION ELECTRICA
208523

202 TELECOMUNICACIONES
200048

21 CARPINTERIA METALICA Y VENTANERIA
210000
210004
210026
210027
210037
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Descripcion
BORDILLO PERIMETRAL EDIFICIO
EMBOQUILLADO SIFONES

Und
ML
UND

RESERVA DE CONTINGENCIA REPELLOS Y A VLR
ALISTADOS PISOS E:5 CON MAQUILA DE MOF M2
PENDIENTADO IMPERM E:8 CON MAQUILA DEM2

SISTEMA GAS
RESERVA DE CONTINGENCIA RED GAS

RED SANITARIAS CIMENTACION

RED PROTECCION CONTRA INCENDIO PLAN’

INST. ELECTRICAS APARTAMENTO

CONEXION EQUIPOTENCIAL

CONTRATO VENTANERIA
CONTRATO BARANDAS METALICAS
PUERTAS DE ACCESO METALICAS
CONTRATO CARPINTERIA ALUMINIO.
TAPA MEDIDOR DE AGUA

Total

UND
VLR
Total

UND
Total

UND
Total

UND
Total

UND
Total

M2
ML
UND
M2
UND

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad
233.54
791.00

0.00
7,448.98
749.18

113.00
0.00

8,562.05

8,562.05

113.00

113.00

1,692.74
603.14
113.00

7.20
24.00

Vr.Unitario
$ 26,687
$ 16,693
30
$ 23,237
$ 27,311

$ 1,403,429
$0

$71,971

$7,333

$ 5,706,000

$ 1,047,000

$ 370,001
$ 341,926
$ 657,815
$ 892,261
$ 433,241

Vr.Total

$ 6,232,509

$ 13,204,005
$0

$ 173,095,229
$ 20,460,960
$ 242,048,818

$ 158,587,432
$0

$ 158,587,432

$616,221,013

$ 616,221,013

$62,787,705
$ 62,787,705

$ 644,778,000
$ 644,778,000

$ 118,311,000

$ 118,311,000 -

$ 626,316,287
$ 206,229,485
$ 74,333,095
$ 6,424,282

$ 10,397,784

~



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Codigo

210038

210039

210042

210043

A21501

22 CARPINTERIA DE MADERA
220009
A22401

23 ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS

170005
174303
174315
174339
174356
231000
231300
231301
231346
236341
237304
A23304

24 DOTACION BANOS Y COCINAS
244700
244702
244704
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Descripcién Und
ESCALERA TIPO GATO UND
PUERTA PARA MONITOREO DE VALVULA RCIUND
REJILLA CARCAMO PEATONAL UND

VENTANA CUARTO MAQUINAS ASCENSOR  UND
RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIAIVLR

Total
CONTRATO CARPINTERIA MADERA. UND
RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA IVLR

Total
PISO ESCALERA UND
GUARDAESCOBA TABLON ML
PISO EN PIEDRA M2
BORDE GRANO LAVADO 3C ML

PISO TABLETA GRES S/ALIST PUNTO FIJO M2
ENCHAPE MUROS CERAMICA VIVIENDA M2

PISO CERAMICA VIVIENDA M2
GUARDAESCOBA CERAMICA VIVIENDA ML
PISO PORCELANATO M2
CENEFA GRANO LAVADO ML
PISO TABLETA GRES SOBRE ALISTADO M2
RESERVA DE CONTINGENCIA ENCHAPES Y FVLR
Total
APARATOS SANITARIOS JGO
INCRUSTACIONES JGO
REJILLAS DE PISO UND

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad

-

4.00
2.00
2.00
4.00
0.00

113.00
0.00

24.00
135.60
34.11
16.77
951.13
580.82
268.94
350.30
6.80

,637.93

183.06
0.00

113.00
113.00
260.00

Vr.Unitario
$ 588,679
$ 850,961
$279,768
$ 250,626
30

$ 557,194
$o0

$ 1,256,768
$ 14,857
$41,741
$ 59,798
$ 55,538
$ 51,038
$ 50,224

39,415
375724
$ 18,994
$ 55,5646

30

$ 287,801
$ 35,690
319,974

Vr.Total
$ 2,354,714
$1,701,922
$ 559,536
$ 1,002,504
$0
$ 929,319,609,

$62,962,922
$0
$ 62,962,922

$ 30,162,434
$ 2,014,662
$ 1,423,774

$ 943,021

$ 52,824,210

$ 29,643,978

$ 13,507,196
$ 3,298,218

$ 514,921

$ 29,211,927
$ 10,168,241
$0

$ 173,712,583

$ 32,521,513
$ 4,032,929
$ 5,193,351



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Cadigo

244708

244805

244901

A24101

A24410

25 PINTURA Y ACABADQS
163526
255200
255237
255240
255241
255242
255243
255500
A16200
A25104
A25117
A25118
A25210
A25904

26 IMPERMEABILIZACIONES
260002
260004
260005
265799
265803
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Descripcion

GRIFERIAS Y DUCHAS

MESON EN ACERO INOXIDABLE
POCETA DE ASEO

Und
JGO
UND
UND

RESERVA DE CONTINGENCIA DOTACION BAF VLR

LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO

PASTA MURO

ESTUCO Y VINILO MUROS

PINTURA FOSO ASCENSOR
PINTURA FACHADA

GRANIPLAST FACHADA
GRANIPLAST FACHADA

ESTUCO Y VINILO MURO

PINTURA TUBERIA

PASTA MURO FACHADAS

PASTA MURQO

GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR
PASTA CIELO PUNTO FIJO

RESERVA DE CONTINGENCIA PINTURAS

UND
Total Capitulo

M2
M2
M2
M2
M2
ML
ML
ML
M2
ML
M2
ML
M2
VLR
Total Capitulo

CONTRATO LAVADA E IMPERMEABILIZADA F, M2

IMPERMEABILIZACION FOSOS

UND

AISLANTE TERMICO IMPERMEABILIZACION § M2
IMPERMEABILIZACION LOSA CIMENTACION M2

IMPERMEABILIZACION PISO MURO

M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
113.00
113.00

1.00
0.00
113.00

664.44
664.44
396.00
220.50

7.277.74

1,455.55
836.20

60.00
428.10
836.20

2,226.13

1,455.55
951.13

0.00

2,995.41
2.00
863.80
162.80
2,160.56

Vr.Unitario
$ 139,638
$ 778,831
$ 282,328
30
$ 236,081

§ 14,133
319,515
$ 8,201
$9,729
¥ 28,997
315511
$ 7,302
$ 9,554
$17,885
$ 6,235
$ 23,970
$ 17,412
$17,128
$0

$ 14,588
$1,063545
$ 108,270
$ 34,787

$ 8,056

Vr.Total
$ 15,779,145
$ 88,007,903
$ 282,328
$0
$ 26,677,104
$ 172,494,272

$ 9,390,783

$ 12,966,472
$3,247,412
$2,145171

$ 211,032,335
$ 22,577,592
$6,106,074

$ 573,236

$ 7,656,569

$ 5,213,961

$ 53,360,973
$ 25,344,104
$ 16,290,967
$0

$ 375,905,649 ,

$ 43,695,708
$ 2,127,090
$ 93,523,378
$ 5,663,288
$ 17,405,623



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra :

Frente :

Item

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Caédigo

265809

A26401

SISTEMAS LIVIANOS DRYWALL

143600
143601
143605
A27500
A27501
A27503
A27504
A27506
A27507
A27508
A27509
A27510
A27601

REMATES - ASEO
280001
280002
281011
281015
281017
282001
283003
357019
357124
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Descripcién

Und

IMPERMEABILIZACION ALFAJIA / BORDE LOS. ML
RESERVA DE CONTINGENCIA IMPERMEABILI VLR

MAMPOSTERIA SUPERBOARD
MAMPOSTERIA SUPERBOARD
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C

Total

M2
ML
M2

MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FIJ M2
MAMPOSTERIA EN SUPERBOARD PUNTO FIJ ML

MUROS CORTAFUEGO PANEL

MUROS CORTAFUEGO PANEL.

MUROS CORTAFUEGO PANEL PUNTO FIJO
MURQOS CORTAFUEGO PANEL. PUNTO FIJO
CIELO SUPERBOARD PUNTO FlJO

MUROS CORTAFUEGO PUNTO FLJO 2C
MAMPOSTERIA SUPERBOARD 2C.

M2
ML
M2
ML
M2
ML
ML

RESERVA DE CONTINGENCIA SISTEMAS LIVI VLR

DETALLADO Y RESANES VIVIENDA
DETALLADO Y RESANES PUNTO FLJO
LIMPIEZA GENERAL

LIMPIEZA INTERIOR VIVIENDA

LIMPIEZA X ENTREGA OBRA TERMINADA
CALZADA VENTANERIA

PROTECCIONES VARIAS

TRANSPORTE EXTERNO ESCOMBROS
ADECUACION X ENTREGA O.T.VIS

Total

VIV
PISO
M2
M2
M2
M2
M2
M3
M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
869.78
0.00
Capitulo

81.36
577.43
271.20
213.00
519.48
169.50
282.50

0.00
0.00
1.38
24.00
29.38
0.00
Capitulo

113.00
12.00
8,562.05
6,997.08
1,233.13
1,692.74
590.99
1,113.07
6,997.08

Vr.Unitario
$ 8,535
30

$ 116,315
$ 45,872

$ 167,545
$ 124,468
$ 48,830

$ 124,811
$ 56,613

$0

$0

$ 86,754

$ 85,443

$ 70,359

$0

$ 248,463
$ 539,780
$2,163

$ 3,180

$ 8247

$ 19,969
$5,017

$ 23,034
$3,736

Vr.Total
$ 7,423,344
$0
$ 169,838,430 )

$ 9,463,409
$ 26,487,975
$ 45,438,197
$ 26,511,756
$ 25,366,223
$ 21,155,383
$ 15,993,152

$0

$0

$ 119,721

$ 2,050,635

$ 2,067,133
$0

$ 174,653,584

$ 28,076,331

$ 6,477,365
$ 18,517,221
$ 22,249,498
$ 10,170,003
$ 33,802,315

$ 2,964,790
$ 25,638,176
$ 26,140,065



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:
Frente .

Item

4]

(28

L2

-
T

i

{3
{==

2G0 AGUAMARINA
<< TODQS >>
Cadigo

A28003

DOTACION Y EQUIPAMENTOS

214510
240007
337000
A33401

DETECCION Y ALARMA
331518

NOMENCLATURA Y SENALIZACION

370014
370015
A33101

RESERVA PARA CONTINGENCIA

980000

FRENTE: EDIFICIO PARQUEADEROS

12

CIMENTACION
120004
121806
121810
121900
121905
121912
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Descripcién Und
RESERVA DE CONTINGENCIA REMATES Y ASVLR
Total
PUERTA METALICA C/FUEGO UND
CITOFONIAY TV UND
ASCENSOR UND
RESERVA DE CONTINGENCIA EQUIPOS ESPEVLR
Total

SUMINISTRO E INSTALACION D&A TORRE UND

Total
NOMENCLATURA- VIV
NOMENCLATURA SEGURIDAD HUMANA PISO
RESERVA DE CONTINGENCIA NOMENCLATUIVLR

Total
RESERVA PARA CONTINGENCIA GL

Total

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

TOTAL FRENTE

REPLANTEOS DE CIMENTACION M2
SOLADOS E=0,05 M M2
ZAPATAS MAYOR A 1 M3 M3
VIGAS DE CIMENTACION M3
CONCRETO CICLOPEO M3
PAVIMENTO CONCRETO SOTANO M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
0.00

26.00
2.00
2.00
0.00

1.00

113.00
12.00
0.00

1,138.20
344.51
148.00

85.47
0.00
1,032.70

Vr.Unitario
30

$ 1,746,920

$ 416,577

$ 146,175,864
30

$ 29,134,946

$34,142
$ 185,045
o0

$1,398,890,797

$ 6,707

$ 36,540
$ 830,002
$ 875,003
$o0

$ 165,476

64

Vr.Total
$0
$ 174,035,765 |

$ 45,419,920
$ 833,154
$ 292,351,728
$0

$ 338,604,802

$ 29,134,946
$ 29,134,946

$ 3,858,037
$ 2,220,538

$0
$ 6,078,575

$1,398,890,797
$ 1,398,890,797 -
$ 11,231,909,610

$ 7,634,355

$ 12,588,292
$ 122,840,352
$ 74,786,513
$0

$ 170,886,621



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra:  2G0 AGUAMARINA

Frente: <<TODOS >>
Item Cadigo

121913

122001

122003

174113

A12017

A12018

A12019

A12403

13 ESTRUCTURAS

132300
132403
132404

132411

132500
132501

132520
132600
132602
132604

134013
A13503
A13504
A13580
A13670

14 MAMPOSTERIA

143032
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Descripcion Und
CORTE Y SELLADO JUNTAS DE PAVIMENTO ML
MURO DE CONTENCION M3
ESTRUCTURA FOSO ASCENSOR M3
PAVIMENTO RAMPA SOBRE TIERRA M2
ACEROQ DE REFUERZO CIMENTACION KG

MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION KG
FIGURADO DE HIERRO DE CIMENTACION KG
RESERVAS DE CONTINGENCIA CIMENTACIOI VLR

Total
COLUMNAS M3
LOSA MACIZA M2
LOSA CASETON 38-49 M2
CASETON RECUPERABLE M2
ESTRUCTURA RAMPA CONCRETO M2
ESTRUCTURA ESCALERA CONCRETO M3
PERFORACION ANCLAJES UND
ACERO DE REFUERZO ESTRUCTURA KG
MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA KG
FIGURADO DE HIERRO ESTRUCTURA KG
PANTALLAS (FORMALETA METALICA) M3

RESERVA DE CONTINGENCIA ESTRUCTURA{ VLR
ALQUILER DE TORREGRUA A TERCEROS MES
CARCAMO LONGITUDINAL ML
CORTE Y SELLADO JUNTA ESTRUCTURA ML

Total

CELDA LLENA REFORZADA ML

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
1,249.57
61.90
10.92
105.50
16,667.78
4,388.98
2,105.68
0.00

Capitulo

105.29
0.00
2,864.00
2,864.00
239.83
49.28
641.00
109,577.29
38,654.91
14,814.22
36.21
0.00
5.50
250.42
3,465.44
Capitulo

617.08

Vr.Unitario
$ 11,000
$ 1,119,149
$ 1,052,555
§ 215,451
$ 5362
36,062
3 544
$0

$ 924,225
$0

$ 274,783
$ 33,537

$ 276,503
$1,375113
$12,795

$ 5405
$6,329

§ 544

$ 1,065,041
$0

$ 30,518,931
378,469
311,000

36,021

Vr.Total
$ 13,745,579
$ 69,275,316
$ 11,493,898
$ 22,730,055
$ 89,379,368
$ 26,607,226
$ 1,144,690
$0
$ 623,112,265

$ 97,311,663
$0

$ 786,977,326
$ 96,049,968
$66,313,623
$ 67,765,569
$ 8,201,704

$ 592,284,872
$ 244,641,889
$ 8,051,529

$ 38,565,138
$0

$ 167,854,119
$ 19,650,329
$38,118,574
$2,231,786,301 _

$ 3,715,677



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Caodigo

143033

143035

143042

143043

143200

143203

143208

143214

143216

143300

143302

145006

145007

A14001

A14904

16 REPELLOS Y AFINADOS
031010
17007
174127
A16304
A17401

i8 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS

180023

19 RED Y EQUIPOS CONTRA INCENDIO
180504
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Descripcion Und
ALFAJIA ML
ANCLAJE PARA DOVELAS UN

ANCLAJE PARA DOVELAS MAMP. INTERNA  UN
CELDA LLENA REFORZADA MAMP. INTERNA ML

SOGA BLOKE 12/14-28 - 1C M2
SOGA BLOKE 12/14-29 - 2C ML
PINA BLOKE 12/14-29 ML
ENCHAPE BLOKE 12/14-29 M2
ENCHAPE LOSA/COL. BLOKE 12/14-29 ML
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C M2
SOGA BLOQUE-FAROL 12/21-29 1C ML

JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA ML
JUNTAS DE DILATACION MAMPOSTERIA INTE ML
ACERO DE REFUERZO MAMPOSTERIA KG
RESERVA DE CONTINGENCIA MAMPOSTERIA VLR

Total
BORDILLO CONCRETO H:15 ML
MEDIA CANA ML
BORDILLO EN CONCRETO H:30 ML

RESERVA DE CONTINGENCIA REPELLOS Y A VLR
PENDIENTADO IMPERM E:8 CON MAQUILA DEM2

Total

REDES HIDRAULICAS UND

Total

RED PROTECCION CONTRA INCENDIO COLU UND

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
185.00
471.00

87.00
131.44
268.31

80.49
185.58

3.71

18.56

78.70

0.00

92.79

0.00

1,410.41
0.00

Capitulo

156.12
106.11
73.32
0.00
82.50
Capitulo

Capitulo

Vr.Unitario
$ 43011
$ 6,020
$ 5,576
$ 5673
$101,419
$ 40,950
$ 31,445
$ 132,533
$ 37,428
$ 60,368
$0
$9,079
$0
$5,239
$0

$119,018
$4,166

$ 35,543
$0

$ 29,202

$ 193,933,560

$ 303,332,026

Vr.Total

$ 7,956,996
$ 2,835,301
$ 485,079
$ 745,710
$ 27,211,666
$ 3,296,045
$ 5,835,634
$ 491,698
$ 694,671
$ 4,750,976
$0
$ 842,467
$0
$ 7,389,807
$0

$ 66,251,727 )

$ 18,581,148
$ 442,013
$ 2,606,019
$0
$ 2,409,200
$ 24,038,381 -

$ 193,938,560
$193,933,560 .~

$ 303,332,026



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra:
Frente :

Item

20

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Cadigo

INSTALACION ELECTRICA
208553

CARPINTERIA METALICA Y VENTANERIA

040001
210001
210004
210016
210017
210038
210042
210043
A21501

ENCHAPES Y REVESTIMIENTOS

Descripcion

Und
Total

INST. ELECTRICAS EDIFICIO PARQUEADERO UND

Total

REJILLAS SUMIDEROS UND
CONTRATO CARPINTERIA METALICA VLR
CONTRATO BARANDAS METALICAS ML

MARCOS-HERRAJES /CAJAS-CAMARAS UND
REJILLAS METALICAS VENTILACION UND
ESCALERA TIPO GATO UND
REJILLLA CARCAMO PEATONAL UND

VENTANA CUARTO MAQUINAS ASCENSOR  UND

170005
174356
231346
236341
A23304

PINTURA Y ACABADOS
255237
255241
255242
255500
A25117

Pagina 24 de 32

RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA VLR

PISO ESCALERA

PISO TABLETA GRES S/ALIST PUNTO FIJO

PISO PORCELANATO
CENEFA GRANO LAVADO

Total

UND
M2
M2
ML

RESERVA DE CONTINGENCIA ENCHAPES Y FVLR

PINTURA FOSO ASCENSOR
GRANIPLAST FACHADA
GRANIPLAST FACHADA
PINTURA TUBERIA

GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR

Total

M2
M2
ML
ML
M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
Capitulo

Capitulo

1.00

8.00

196.92
4.00

20.00

3.00

19.00

4.00

0.00

Capitulo

8.00
91.20
6.66
36.60
0.00
Capitulo

132.00
300.51
42.93
1,956.00
815.66

Vr.Unitario

$ 108,704,485

$ 89,507,109
$ 1,865,120
$ 898,848
$3,021,618
$308911
$788,790
$376,214
$716,906
$0

$ 2,052,838
$ 58,323

$ 102,653
$ 25,808
$o0

36,193
$ 35,709
$ 9,808
38,697
$ 23,932

Vr.Total
$ 303,332,026

$ 108,704,485
$ 108,704,485

$ 89,507,109
$ 14,920,960
$ 177,001,140
$ 12,086,472
$6,178,220

$ 2,366,369

$ 7,148,062

$ 2,867,624
$0

$ 312,075,955,

$ 16,422,706
$ 5,319,056
$ 683,670

$ 944,572
$0

$ 23,370,003

$ 817,541
$ 10,730,883
$ 421,042
$ 17,011,841
$ 19,520,040



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>
Item Cadigo

A25118

A25904

26 IMPERMEABILIZACIONES
260002
260004
260007
265799
265800
265809
A26401

27 SISTEMAS LIVIANOS DRYWALL
143600
143601

28 REMATES - ASEO
280002
281011
357019
357110
A28003

33 DOTACION Y EQUIPAMENTOS
214510
240007
337000
A33401
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Descripcién Und

GRANIPLAST PUNTO FIJO INTERIOR ML

RESERVA DE CONTINGENCIA PINTURAS VLR
Total

CONTRATO LAVADA E IMPERMEABILIZADA F, M2
IMPERMEABILIZACION FOSOS UND
CONTRATO IMPERMEABILIZACION M2
IMPERMEABILIZACION LOSA CIMENTACION M2
IMPERMEAB. MURO CONTENCION 2 MANOS M2
IMPERMEABILIZACION ALFAJIA / BORDE LOS. ML
RESERVA DE CONTINGENCIA IMPERMEABILI. VLR

Total
MAMPOSTERIA SUPERBOARD M2
MAMPQOSTERIA SUPERBOARD ML

Total
DETALLADO Y RESANES PUNTO FIJO PISO
LIMPIEZA GENERAL M2
TRANSPORTE EXTERNO ESCOMBROS M3

ADECUACION SOTANO /PARQ. CUBIERTO M2
RESERVA DE CONTINGENCIA REMATES Y AS VLR

Total
PUERTA METALICA C/FUEGO UND
CITOFONIAY TV UND
ASCENSOR UND

RESERVA DE CONTINGENCIA EQUIPOS ESPEVLR

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad
171.72
0.00

1,116.88
2.00
1,183.14
143.86
412.67
185.00
0.00

108.00
40.00

11.00
3,677.45
321.97
3,677.45
0.00

11.00
348.56
2.00
0.00

Vr.Unitario
$10,172
$0

$23,210

$ 1,038,398
$ 141,740
$ 34,478

$ 39,655

$ 8,528

$0

$ 116,315
$ 62,430

$ 285,280
$ 2251

$ 28,027
$ 3,202
$0

$ 2,189,600

$ 2,390

$ 169,740,000
30

Vr.Total

$ 1,746,796
$0
$ 50,248,143

$ 25,922,735
$ 2,076,797

$ 167,698,453
$ 4,960,054

$ 16,364,627
$ 1,577,680
$0

$ 218,600,346

$ 12,562,047
$ 2,497,198
$ 15,059,245

$ 3,138,078
$ 8,053,894
$ 9,023,692
$ 11,454,365
$0

$ 31,670,029

$ 24,085,600
$ 833,058

$ 339,480,000
$0



PPTO POR ACTIVIDADES

QObra:
Frente :

Item

2G0 AGUAMARINA
<< TODOQOS >>
Codigo

DETECCION Y ALARMA
331518

NOMENCLATURA Y SENALIZACION

3020NM
370101
375507
A33101

PORTERIA
3020AP

U.AR.S
391647

RESERVA PARA CONTINGENCIA
980000

FRENTE: GESTION DEL PROYECTO

01

OBRAS PRELIMINARES
C01000

GASTOS DE OPERACION
A35201

ADMINISTRACION DE OBRA
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Descripcion

SUMINISTRO E INSTALACION D&A TORRE

NOMENCLATURA
TOPELLANTAS
PINTURA SENALIZACION VIA

Und
Total

UND
Total

UND
UND
GL

RESERVA DE CONTINGENCIA NOMENCLATUIVLR

ALISTADO PISO PORTERIA

ALISTADO PISO UAR

RESERVA PARA CONTINGENCIA

OBRAS PRELIMINARES. POR M2C

GASTOS DE OPERACION ETAPA -1

Total

M2
Total

M2
Total

GL
Total
TOTAL

M2

Total

VLR
Total

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo
FRENTE

Capitulo

Capitulo

Cantidad

1.25

1.20
310.00
1.00
0.00

102.50

63.00

1.00

26,854.19

21.00

Vr.Unitario

$ 29,134,946

$ 5,084,275
$ 39,816
$10,729,283
$0

$ 965,000

$ 732,060

$ 658,818,857

$ 23,559

$ 25,802,000

Vr.Total
$ 364,398,658

$ 36,418,683
$ 36,418,683

$6,101,130
$ 12,342,960
$ 10,729,283
$0

$ 29,173,373“

$ 98,912,508
$ 98,912,508

$ 46,119,758
$ 46,119,758

$ 658,818,857
$ 658,818,857
$ 5,436,024,303

$ 632,657,862
$ 632,657,862

$ 541,842,000
$ 541,842,000



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra :

Frente :

Item

FRENTE: LOCALES COMERCIALES EXTERNOS
LOCALES COMERCIALES

504

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Codigo

510000

VIGILANCIA
3600VI

RESERVAS DE GESTION

470001

RESERVA PARA CONTINGENCIA

A50400

FRENTE: URBANISMO EXTERNO

502

URBANISMO EXTERNO
507060

FRENTE: URBANISMO INTERNO

02

MOVIMIENTO DE TIERRAS

020017
020023
020025
020026
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Descripcion
PERSONAL DE ADMINISTRACION

VIGILANCIA NOMINA

RESERVA DE GESTION

LOCALES COMERCIALES

URBANISMO EXTERNO

MOVIMIENTO DE TIERRAS CAMPAMENTO

Und
GL
Total Capitulo

MES
Total Capitulo

VLR
Total Capitulo

GL
Total Capitulo
TOTAL FRENTE

VLR
Total Capitulo
TOTAL FRENTE

GL
Total Capitulo
TOTAL FRENTE

VLR

MOVIMIENTO DE TIERRAS VIAS Y URBANISM! VLR
MOVIMIENTO DE TIERRAS EDIFICACIONES VLR
MOV DE TIERRAS EDIFICIO PARQUEADEROS VLR

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad
21.00

21.00

1.00
0.35
1.86
0.62

Vr.Unitario
$105,735,795

$ 17,613,459

$ 557,597,110

$ 1,860,089,063

$2,710,083,501

$ 43,338,792
$ 264,303,949
$ 131,648,685

$ 97,088,718

Vr.Total

$ 2,220,451,695
$ 2,220,451,695

$ 369,882,639
$ 369,882,639 _

$ 557,597,110
$ 557,597,110 |

$4,322,431,306

$ 1,860,089,063
$ 1,860,089,063
$ 1,860,089,063 _

$2,710,083,501
$2,710,083,501 -
$2,710,083,501

$ 43,338,792
$ 91,277,369
$ 244,600,623
$ 60,415,397



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra : 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>

Item Codigo Descripcion Und Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
A02303 RESERVA DE CONTINGENCIA MOV DE TIERR VLR 0.00 30 $0
Total Capitulo $ 439,632,181
03 VIAS Y ANDENES
031006 ANDEN CONCRETO E:0,10M+ROCA M. M2 250.00 $ 74,855 $ 18,713,702
031012 SARDINEL H>= 0,45M ML 0.00 30 $0
033010 CARPETA ASFALTICA M2 0.00 $0 30
174100 PAVIMENTO CONCRETO M2 177.21 $ 87,746 $ 15,649,475
174216 CORTE Y SELLADO JUNTAS PAVIMENTO ML 115.19 $ 22,090 $ 2,544,566
A03403 RESERVA DE CONTINGENCIA VIAS Y ANDENVLR 0.00 30 $0
Total Capitulo $ 36,807,744 .
035 PARQUEDAEROS DE VISITANTES
B03502 ASFALTO PARQUEADEROS DE VISITANTES M2 831.80 $ 263,700 $ 219,345,660
Total Capitulo $ 219,345,650
04 ALCANTARILLADOS
040019 TUBERIA NOVAFORT 16" PARA URB. EXTERN ML 40.00 $ 218,649 $ 8,745,977
041341 RED ALCANTARILLADO ML 1,313.03 $ 372,524 $ 489,135,326
Total Capitulo $ 497,881,303
043 ALCANTARILLADO SANITARIO
040018 TUBERIA NOVAFORT 8" PARA URB. EXTERNC ML 40.00 $112,348 $ 4,493,912
Total Capitulo $ 4,493,912 -
05 ACUEDUCTO
051330 RED ACUEDUCTO ML 723.39 $ 249,890 $ 180,767,857
Total Capitulo $ 180,767,857 -
181 EQUIPOS HIDROSANITARIOS
180027 EQUIPOS HIDROSANITARIAS UND 0.90 $ 176,761,221 $ 159,500,488
Total Capitulo $ 159,500,488
19 RED Y EQUIPQOS CONTRA INCENDIO
180028 EQUIPOS RED CONTRA INCENDIOS UND 0.92 $ 254,577,707 $ 234,211,490
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PPTO POR ACTIVIDADES
QObra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>

Item Caodigo

20 INSTALACION ELECTRICA
208548

N
-

EQUIPOS ELECTRICOS
208546

N
(=3
N

TELECOMUNICACIONES
200048

21 CARPINTERIA METALICA Y VENTANERIA
210016
A21501

25 PINTURA Y ACABADOS
255506
A25530
A25904

28 REMATES - ASEQ
357019
357120
A28003

29 PAISAJISMO -O.EXT
142932
290000
290917
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Descripcion Und

Total

ALIMENTADOR A GABINETES DE MEDIDORES ML

Total
PLANTA DE EMERGENCIA P.E 350 KW UND
Total
CONEXION EQUIPOTENCIAL UND
Total
MARCOS-HERRAJES /CAJAS-CAMARAS UND
RESERVA DE CONTINGENCIA CARPINTERIA | VLR
Total
PINTURA SENALIZACION VIA GL

PINTURA TAPAS CAJAS DE INSPECCION UND
RESERVA DE CONTINGENCIA PINTURAS VLR

Total
TRANSPORTE EXTERNO ESCOMBROS M3
ASEO DURANTE LA CONSTRUCCION M2
RESERVA DE CONTINGENCIA REMATES Y AS VLR

Total
MURO LADRILLO LIMPIO SIAMESAS UND
ARBORIZACION PARA ENTREGA GL
CONFORMACION TALUD X PRADO M2

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad

30,348.90

0.82

29.24

54.00
0.00

0.00
54.00
0.00

129.08
1,106.40
0.00

1.00
1.00
3,920.00

Vr.Unitario

$ 45,133

$ 282,893,477

31,693,176

$ 437,476
$0

$0
$ 21,463
$0

$ 20,260
$1,878
$0

$371,611
$ 41,500,000
$913

Vr.Total
$ 234,211,490 .

$ 1,369,723,992
$1,369,723,992_

$ 231,039,103
$ 231,039,103 _

$ 49,508,466
$ 49,508,466

$ 23,623,678
$0
$ 23,623,678

$0
$ 1,158,983
$0
$ 1,158,983

$ 2,615,161
$ 2,077,277

$0
$ 4,692,438

$371,611
$ 41,500,000
$ 3,578,960



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra :

Frente :

Item

]

e

I8

2G0 AGUAMARINA
<< TODOS >>
Codigo

291326

296802

A29403

TANQUE A.POTABLE
301013

DOTACION Y EQUIPAMENTOS
240007
330000
A33401

DETECCION Y ALARMA
331518

NOMENCLATURA Y SENALIZACION

3020NM
A33101

MURO DE CIERRE
421201
421568
421655
A29203

MURO DE CIERRE TIPO 2
A42035
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Descripcion Und
PRADO M2
JUEGOS INFANTILES GL
RESERVA DE CONTINGENCIA ZONAS EXTERIVLR
Total
MURO CONTENCION TANQUE AGUA M3
Total
CITOFONIAY TV UND
EQUIPQOS SISMOGRAFOS UND
RESERVA DE CONTINGENCIA EQUIPOS ESPEVLR
Total

SUMINISTRO E INSTALACION D&A TORRE UND

Total
NOMENCLATURA UND
RESERVA DE CONTINGENCIA NOMENCLATUIVLR
Total
ACERO DE REFUERZO KG
EXC. Y FUND. PEDESTAL REJA MURO CIERRIUND
CARP. METALICA MURO CIERRE ML
RESERVA DE CONTINGENCIA MURO DE CIEF VLR
Total
M.BLOKE 14 MURO CIERRE 1 M2
Total

12/10/2023 4:03 p. m.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Cantidad
3,920.00
1.00
0.00

1.00

1.00
2.00
0.00

1.00
0.00

612.50
109.00
175.00

0.00

119.60

Vr.Unitario
$10,092
$ 6,876,155
$0

$ 282,716,000

3 8,606,955
$ 13,923,000
$0

$ 29,134,946

$ 5,907,755
$0

$ 4,935

$ 49,171
$ 390,640
$0

$ 280,000

Vr.Total
$ 39,560,640
$ 6,876,155
$0
$91,887,366

$ 282,716,000
$ 282,716,000

$ 8,506,955
$ 27,846,000
$0

$ 36,352,955

$ 16,499,120
$ 16,499,120

$ 5,907,755
$0
$ 5,907,755

$ 3,022,879
$ 5,359,670
$ 68,362,077
$0
$76,744,625

$ 33,487,964
$ 33,487,964



PPTO POR ACTIVIDADES
Obra: 2G0 AGUAMARINA
Frente: <<TODOS >>

Item Codigo

Costos Indirectos

Modelo, sala de venta, decoracién, mto.

Supervision técnica

Gastos legales

Escrituras

Publicidad

ICA y otros

Proyectos y disefios
Entidades oficiales
Mantenimiento inmuebles y admon.
Postventa

Recuperacion IVA

Gestidon de Gerencia
Gestion de construccion
Gastos de comercializacion
Intereses

Terreno

TOTAL COSTO INDIRECTO
TOTAL COSTO PROYECTO
VALOR DE VENTAS

Utilidad

Pagina 32 de 32

Descripcion

12/10/2023 4:03 p. m.

Und

Cantidad

Vr.Unitario

Vr.Total

© 735,977,617
- 352,559,738
81,699,657

. 1,007,105,063
361,601,724

+ 330,269,409
1,096,338,893
937,053,658
152,322,121
231,490,584
-2,350,179,360
1,433,264,61¢
2,937,619,325
1,934,907,234
5,116,105,313
©3,583,161,544
$17,941,297,136

§ 66,001,619,229 /

$71,663,230,886 /

$4,761,611,657"



PPTO POR ACTIVIDADES

Obra :
Frente :
Item

_4_:2

Pagina 31 de 32

2G0 AGUAMARINA

<< TODOS >>

Cadigo Descripcion

CLUB HOUSE

303022 ALISTADO CLUB HOUSE
PISCINA

304073 LOSA FONDO PISCINA

RESERVA PARA CONTINGENCIA

TOTAL COSTO DIRECTO

Und

M2
Total Capitulo

M2

Total Capitulo

Total Capitulo
TOTAL FRENTE

12/10/2023 4:03 p. m.

Cantidad

274.86

99.54

Vr.Unitario Vr.Total

$ 486,327,622
$ 486,327,522,

$ 1,769,364

$ 2,449,116 $ 243,784,966

$ 243,784,966 =

$ 847,805,377
$4,726,095,568

$48,960,322,0%1
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|
. Fiduciaria
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812

_ Vocera del Fideicomiso
. AGUAMARINA . :

CERTIFICA

! Que se ha suscrito 281 encargos, por un valor de CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS DOS MILLONES
' TRESCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE *** ( 48,602,340,200.00 ), al 05 de septiembre de 2023
se ha recaudado SEIS MIL CIENTO NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS CON 53/100 M/CTE ***($ 6,190,927,545.53)~e los cuales la suma de OCHO
MILLONES TREINTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y OCHO PESOS M/CTE *** ($ 8,036,058.00) corresponden a Valor de

Canje.
Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: . )
N° .Descripcion . Identificacion| Nombre del Cliente | N° Encargo |Estad| Vr. Venta Unidad | Vr. Abc;n Capital | Abon Ot. Cptos | Vr. Abon L.Mor | Vr.Canje | Saldo Favor
T [PROV-AGUAMARINA-RPTO-E2 12308 66955000  |ALBA LUCIA MONTOYA - | 10044259944 | ACT 172,140,000.00 16.553,888.00 00 00 ; 00 00 .
3 [ PROV-AGUAMARINA-ARTO-E2 T2 710 1144103654 |ALEJANDRA VALENTINA 10044260018 | ACT 172,140,000.00 12.440,200.00 00 5 00 80
3 | PROV-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 508 16928434 |ALEJANDRO ALBA 10044259812 | ACT 773.140,000.00 26.111,831.00 00 00 00 00
4 [ FROV-AGUAMARINA-RPTO-E1 T1 610 16928434 __|ALEJANDRO ALBA 10644255573 | AGT 172,140,000.00 26.111.831.00) - 00 a0 00 00
5 [PROVACORV AR ASTO B3 72608 1144028923 |ALEJANDRO GIRALDO 10044250992 | ACT 168,697,200.00 5,064,072.16 00 00 00 00
§ | PROY-AGUANARINA-APTO-E2 12 1002 16919507  |ALEXANDER ESCOBAR 10044260008 | ACT 172,140,000.00 15428.000.00 00| ) ) 00
7| PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 11203 < 94450661  |ALEXANDER ORTIZ 10044259786 | ACT 172,140,000.00 34,743.172.18 00| W 00 00
g | PROV-AGUAMARINAAPTO-E2 12 810 007919111 |ALEXANDRA VILLANUEVA | 10044259996 | ACT 172,130,000.00) 77,000,000.00) 00 0 00 00
g | PROV-AGUAMARINA-RPTO-E3 T3 205 12007794 |ALFREDO ORTIZ BEDOYA | 10044260207 | ACT 172,140,000.00 16,824,224.14 00 00 00 00
70 | PROY-AGUAMARINA-APTOE2 12 608 ; 21670730 |AMANDA ORJUELA LOPEZ | 10044259974 | ACT  172,140,000.00 74,368,270:00 00 I 00 00 )
T1 | PROT-AGUAMARINA-APTO-E3 13 402 29663694 |ANA LUCY PIEDRAHITA 10044260224 | ACT 172,140,000,00 64,500,000.00] 00 (EJ G0 (;l
T2 | PROT-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 508 ) 112221043 | ANA MILENA SANCHEZ 10044255781 | ACT 172,140,000.00 14,118.171.48 00 00 . 00
T3 | FROT-AGUAMFANA-AFTO-E3 13 408 1007371007 .|ANA SOFIA ROJAS ORDONEZ| 10043250968 | ACT 172,140,000.00 18,000,000.00 00| 00 00 00
T4 | FROV-AGUAMARNA AP T €2 12 201 1130599148 |ANDREA CHICA CANO 10044250927 | ACT 172,140,000.00 42,000,000.00 00| k) 00 0
15 [ #PTos- 101 ; 1730504397 _|ANDRES FELIPE POSADA T0044759573 | ACT | 195.180000.00|  13475858.00 00| : 00 00 oo '
16 | PROT-AGUAMARINA-RPTO-E3 73 1205 7107509940 |ANDRES FERNANDO REAL | 10044266460 | ACT 168,697,200.00 75,250,384.00 00 ) 7 00 00
T7 | PROV-AGUAMARTIA-AFTO-E2 T2 538 1144050853 |ANDRES LOPEZ LOPEZ, 70044350078 | AGT 172,140,000.00 74,810.840.00 00 ) 00 00
78 | PROV-AGUANARINA-APTG-E2 T2 408 38464236 |ANGELA ARRECHEA 76044255950 | ACT 172,140,000.00) 22.967.000.00 ; . 00| 00 0 5o} -
19 | PROV-AGUAMARIVA-RPTO-E3 T3 508 1233162678 |ANGELA CANILA ARCOS T60a4260341 | ACT T72,140,000.00 23.000.000.00 00| .cﬁ’ 0 00
7 | PROY-AGUAMARINA-APTOEZ 12 304 1733065024 | ANGELA GRISALES MUNOZ | 10044259940 | ACT 172,140,000.00 9,011,456.00 00 00 00 00
27 | PROY-AGUAMARINA-APTO-ET 11 204 23120712 |ANGELICA MARIA HURTADO | 10044259767 | ACT 172,140,000.00 17.750.738.00 00 0 00 )
22 | PROY-AGUAMARINAARTO-E3 12 3017 143865530 [ ANGIE CARGLINA 10044260213 | ACT 172,140,000.00] 2,000.000.00 00 200 00 00
' 23 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 11808 67004040 |ARACELLY MENA LUNA 10044259831 | ACT 172,140,000.00 30.413.000.00 00 00 789,000.00 00
28 | LOCAL T 16935342 |ARMANDO JOSE VASQUEZ | 10044305109 | ACT |~ 127,010,000.00 15.000.000.00 00| 00 30 00
25 | PROV-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 103 1144133443 |AURA CRISTINA RUIZ 70044250925 | ACT 172,140,000.00 23,880,664.00 0 00 00 00|
26 | PROY-AGUAMARINAARTO-E3 13 208 22666862 |AURA TULIA PARRA 10044260226 | ACT . 172,140,0mr 15.897,710.00 50 00 00 00
27 | PROV-AGUANARINA-APTOEZ 12 108 66609321  |BEATRIZ BENAVIDES 10044259924 | ACT 172,140,000.00( . 14,600,000.00] —~ 00 50 a0 00
28 | PROY-AGUANARINA-APTO-E1 11 608 31816635-  |BEATRIZ MARIA DEL PILAR | 10044259809 | ACT 172,140,000.00 14.971,196.00 00 00 00 )
29 | PROV-AGUAMARINA APTO-E1 11 104 67031676 |BERTHA LUCIA TABARES 10044250759 | ACT 172,140,000.00] 15.044.682.00 00 K 00 00
. 30 | PROVAGUANARINA-APTG-E1 T1 704 - 152446330 |BLEIDY YORELLY ORTIZ 70044250817 | ACT | 172.140,000.00 24 643,485.00 00| 50 00 00 -
3T | PROY-AGUAMARINA-AFTO-E? 11505 1143868795 |3RAYAN DAVID CASTRO 10044259828 | ACT 172,140,000.00 17,750,742.93 B 00 00| - 00
32 | FROV-AGUANARINA-APTO-C3 13510 14609491 |CARLOS ANDRES T Tooaaze0zas | RGT [T 17214000050 24 GQJ‘AMJ 00 00 00 00
33 | PROV-AGUAWARINA-APTC-E3 13 303 16627273 |CARLOS ARTURG CUADROS | 10044260215 | ACT 172,140,000.00 74,663,544.00 00 00 00 00
34 | FROV-AGUAMARINA-APTC-ER 12705 7087115040 |CARLOS DANIEL RAMIREZ | 10044258981 | ACT 172,140,000,00 20,800.000.00) 00| K 00 08
35 | PROV-AGUANARINA-APTO-EL 77 1008 87317802 JCARLOS DAVID LUCERO 70044259917 | ACT 780,250,000.00 31,528,128.00 00| 00 00 00
36 | PROY-AGUAVARINA-APTG-E) 13 207 107523406 |CARLOS MERA RAMIREZ 10044260234 | ACT 772,140,000.00 24,150,624.00] - 00 00 00 00
37 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 601 1107062469 |CARLOS MIGUEL OSPINA 10044260243 | ACT 772,140,000.00 36.,800.000.00 60 00 o] k)
38 | FROV-AGUAMARINA-APTOEZTZ80T | 31575740 |CARMEN ALICIA BOTERO 70044259593 | ACT 168,657,200.00 28.567,330.00 0] | 00 00
39 | PROY-AGUANARINA-APTO-E2 T2 208 _ 31248567 |[CARMEN ROSA ALZATE 10044259932 | ACT 168,140,000.00 768,140,000.00] 60) : 00 00 00
40 | PROY-AGUAMARINA-APTG-ET 11308 31959208 [CARMENZA RURTADO 10044253778 | ACT 172.140,000.00| 44,330,413.00 00| 00 00| 00
21 | PROY-AGUAVARIA-APTGE3 13 110 29363647 |CAROLINA NARVAEZ BUENO | 10044260220 | ACT 172,140,000.00 36.350,000.00 700 - .oEi‘ .oT‘ 0
42 | FROV-AGUAMARINA-APTO-E2 12 308 ‘ 14982552 |CESAR TULIO ASTUDILLO | 10044250942 | ACT 172,140,000.00 16,507.256.00 00 00 K o0
23 | FROV-AGUAMARINA-APTC-E3 13 607 7144068145 [CHEMYL CHALBETH 70044260269 | ACT 772,140,000.00 6,144,862.00 00 ﬁ’ G 00
|22 | PROV-AGUAMARIAAPTOES 131103 | 1107056366 |CHRISTIAN ALEJANDRO 10044266448 | ACT 172,140,000.00 8,456.514.00) 00 00 - .00] 00|
75 | PROV-AGUAMARINAAPTC-ET 11302 7126603608 |CHRISTIAN VARGAS 10022259835 | ACT 172.140,W 21,500,000.00 00 00 ) 00




Pagina 2 de
5 31858572 |CLAUDIA ISABEL MARTINEZ | 10044260013 | ACT 172,140.000.00 14600 528,36 00 ©0 00 00
a7 1151957553 |CLAUDIA XIMENA DIAZ 10044260007 | ACT 172,140,000.00 16.507.256.00 60 00 00 60|
a8 1148343814 |CLEIOY VANESSA 0044259785 | ACT 172,140,000.00 13700 000.00 00| 00 00 60|
49 | FROV-AGUAVARINAAD 31307266 |CONSUELO GUTIERREZ 0044260211 | ACT 172,140,000.00 21.805.000.00, 00| 00 00 Bl
[0 | PROV-AGUARNARIARP C-£3 73 700 1110545016 |CRISTIAN ALEJANDRO 0044260283 | ACT 172.140,000.00] 6 Aoevﬂ 00| 00 00 50|
57 | PROVAGUAVARINA-RPTO-21 11802 _ 1151937650 |CRISTIAN ANDRES MONTES | 10044250908 | ACT 172.140,000.00 17.400.030.00) 00 00 00 0
52 | PROV-AGUANARINAAPTOET 11 607 1144042612 {CRISTIAN JAVIER MENA 70044250800 | ACT 172,140,000.00 24.219.000.00 00 00| 00 00
53 | PROV-AGUAMARINAAPTG-ET 11 201 1082979894 |CRISTIAN JOSE JIMENEZ 0044259764 | ACT 172,140,000.00 28.596.240.00 700 00 00 00
54 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 12 503 7144191985 |DANIEL ANDRES QUINONES | 10044259989 | ACT 772.140,000,00 17.323.165.60 00 L 00, 00
55 | PROV-AGURNARINA APTO-E3 13 502 1107100434 |DANIELA YULIANA MONTERO| 10044260274 | ACT 172,140,000.00 23.857.122.00 00 00| 00 00|
56 | PROY-AGUAMARINA-APTG-ET 11 110 16730808 |DANILO RENTERIA 10044260034 | ACT 172,140,000.00 50.000,000.00] 00 00| ol 00|
57 | PROY-AGUAMARINA APTC-E2 12 1663 7151953453 | DANNA CONSUELO 70044260008 | ACT 172,140,000.00 13,362.736.,00 00 00| 00 00,
5B | PROY-AGUAMARINA APTO 2 12703 1143932715 [DAVID JESUS QUINONES | 10044259878 | ACT 172,140,000.00 21.405,629,00) 60 00 00 00
59 | PROV-AGURMARINA-APTO-E1 17 1003 1125783405 | DEISY BANGUERO ARANGO | 10044259846 | ACT 172,140,000.00 31.445,084.00) 00 a0 00 00
[60 | PROY-AGUAMARINA-AFTO-E3 73 03 1144075500 [DENILSSON ROBIN 10044260225 | ACT ~ 172,140,000.00 25,464 812.00) 00 00 00| 00,
B | PROY-AGUANARINA-APTOET 11 €03 1143931488 |DERLY BRIGITH GONZALEZ | 10044258811 | ACT 172,146,000.00 15512.558.00 00 .ﬂ 00 00
62 | PROY-AGUAMARINA-AFTO-E2 12 607 1010195902 |DERLY PREVAL CUERO 10044260228 | AGT 172,140,000.00 33.900.000.00 200 00 00 00
63 | FROY-AGUAVARINA-APTO-ET T4 503 29115942 |DIANA ESMIR BARCO 10044259907 | ACT 172,140,000.00 26.111.831.00) 00 00| 00| 00,
64 | PROY-AGUAMARINA-APTG-E1 11203 69027662 | DIANA ISABEL VALENGIA 70044259766 | ACT 172,140,000.00 13.485,114.00 G0 g 00 00|
65 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E7 11 1004 1130623591 |DIANA MARCELA GIRALDO | 10044259847 | ACT 172,140,000.00 8,048.000.00 00 00| 00 00
66 | PROY-AGUAMARINAAPTGET 11303 1130592530 |DIANA MARCELA TELLO 10044259776 | ACT 172,140,000.00 17.750,738.00 00 00| 0 00|
67 | FTo 21008 1026741 |DIANA NAHIR MORAN OE 10044260026 | ACT 185,180,000.00 8.455.726.09 00 00 0 00
68 | PROY-AGUANARINA-ARTO-E2 12 706 1151966353 | DIEGO ALEJANDRO LLANO | 10044258982 | ACT 168,697,200.00 7177.561.00 700 G0 (Er 00
69 | PROV-AGURMARINA-APTOET 11 7070 7151960546 |DIEGO FERNANDO 10044259783 | ACT 772,140,000.00 17,676,416.00 00 0 .ui| 00
70 | PROY-AGUAMARINA APTOE+ 71 835 7143871336 | DIEGO FERNANDO MUNOZ | 10044253838 | ACT 772,140,000.00 16,824,228.64 50! | 00 G0,
77 | FROV-ACUAMARINA APTCEZ 12 633 143875306 |DIEGO RICO RIVILLAS 10044259572 | ACT 172,140,000.00) 17.313‘226.‘0_0'[7 00, 60 00 00
72 | PROY-AGUAMARINA-APTGE3 13 310 29506370 |OORA PATRICIA GRISALES | 10044266222 | ACT 172140,@ 24.809.372.00 00 00| 1.418.343.00 00|
73 | PROVAGUANARINA APTCRE3 13 1170 1143864772 |EDGAR EDUARDO CASTILLO | 10044266455 | ACT 172,140,000.00 18 547_333,0‘0' 00 a0 00| 00,
74 | FROV-AGUAMARINA-APTC-EZ T2 103 7130610363 |EDWIN ALEXANDER CASTRO | 10044258921 | AGT 160,250,000.00 13,934.000.00 00 0| 5| 0
75 | PROV-AGUAMARIA-APTC-ET 111501 143938441 |EDWIN MIGUEL VELASCO | 10044258914 | ACT 185,160,000.00, 27,457,750.60) 00 00 00 00
76 | FROV-ACURVARINAAPTOE3 T3 307 79761897 | ELKIN ARMANDO PAEZ 10044260219 | ACT 172,140,000.00, 25,400,000.00] 00 00 00 00|
77 | PROY-AGUAMARINA-APTO-23 13 1005 8130177 |EMILIANG ROBERTO 70044266441 | ACT 172,140,000.00 24.720.000.00 Lﬂ 0 0 00
78 | FROY-AGUAMARINA-APTO-ET T1 363 66730467 |EMMA LUCINDA MIRADO 10044259779 | ACT 172,140,000.00| 16.871,896.00 00) 0 0 00,
79 | FROV-AGUAMARINA-APTO-ET T1 207 66946258 |ERIKA GARZON FLOREZ 10044259770 | ACT 172,140,000.00 26.112.695.00 00) 00 0 00,
B0 | PROY-AGUAMARINA-RPTG ES T3 264 31832511 |ESPERANZA MOLINA 10044260038 | ACT 172,140,000.00) 24.694.000.00 00 00 00 00
B | FROV-AGUAMARIAARTG-EY 71 307 1143835385 |EVELIN MARQUEZ SARRIA | 10044259775 | ACT 772,140,000.00| 15.694.670.00 00 00 50 00
87 | PROV-AGUAMARINA AP TG EE T2 3 151947656 | FABIAN ANDRES ESPINOSA | 10044255930 | ACT 172,140,000.00 30,340.000.00 50 o 0 00
83 | ROV AGUAMARETA APTG-ET 11 128 31931821 |FABIOLA ARANGO 70044259761 | ACT 172,140,000.00 31.440.641.00 @ 0| 00| 00
84 | PROY-AGUANARINA-APTO-E3 13 1207 50716299 [FELIPE ANDRES MANRIGUE | 10023266462 | ACT 172,140,000.00) 24.693,486.00 L 6o 00 50
85 | FROY-AGUAWARINA-ARTO BT 71263 1116432580 |FELIX FABIAN GOMEZ 10044256842 | ACT 172,140,000.00] 54.142.000.00 00| 60 0| G0
86 [ PROY-AGUAMARINAAPTCE2 12 203 66765278 |FRANCIISAZA 10044258929 | ACT 172,140,000.00) 15470.000.00 00 00 .ﬂ 00
7 | FROY-AGUAMARINAAFTOE 11 79359870 |FRANCISCO IGNACIO PENA | 10044259839 | ACT 772,140,000.00 18.601.773.00 00 00 a0 00
88 | FROV-ACUAMARINA-ARTCET 1 808 1032422222 |FREDY ARMANDO 0044256832 | ACT 172,140,000.00 21,857 458.00 00 a0 00 00
89 | PROV-ACUANARINAAFTCET 171 268 59661164 _|GENITH ANGELICA 10044259762 | AGT 172,140,000.00 26.140.000.00 00| 00 0 0
(G0 | PROV-ACUAMARINAAPTOE2 13761 94458284 |GERARDO LOZADA 0044259677 | ACT 172,140,000.00 16,507 256.00 00 0 00, 00|
51 | FROVACUAMARIIAAPTC-E2 T2 870 1144162636 | GERMAN DANIEL BERMUDEZ | 10044260006 | ACT 172,140,000.60) 32.955,000.00 00 a0 00 50
33 | FROVAGUAWARIA APTG £ 73 563 1130645777 |GILDARDO LEON GIRALDO | 10044260275 | ACT 172,340,000.00) 15.962,619.00 Q) K 0 o
O3 | FROVASUAVARINA APTG-£3 73570 52386545 |GINA PAOLA GONZALEZ 10044260282 { ACT 172,140,000.00 12,414,000.00 00 60| 00 G0
54 | PTG A TO R 116 . 66914935 | GLORIA ANGELICA CASTRO | 10044259530 | ACT 172,140,000.00) 21.600.000.00 60 00 00 00
G5 | PROV-AGUAMARINA-AFTGE2 12 368 31833266 | GLORIA MUNOZ TORRES 10044259994 | ACT 172,140,000.00) 16.507.256.00 00| 00 00 00
6 | FROY-AGUAMARINA-APTCE T1 16849377 |GUSTAVO SANCHEZ VACA | 10044259855 | ACT 172,140,000.00) 17.756.500.00 00 00 0 00
7 | FROV-AGUAVAREIA-APTC-E3 73 108 1143086959 | HANNER FABIAN DIAZ 10044266480 | ACT 780,250,000.00 27.609.344.00 00| 00 [ 00|
98 | PROY-AGUAMARIA-APTO-E3 13 508 94493233 [HAROLD RAMIREZ CORTES | 10044260278 | ACT 172,140,000.00 7.678,000.00 .oﬁ[ 00 00| 00|
99 [ PROV-AGUAVARINA-APTG-ET 11 810 16934513 |HARRY ARANOA SANDOVAL | 10044259909 | ACT 172,140,000.00 20,690,459.00 00| 00 a0 00|
T00 | PROT-AGUAMARINA-APTG-E1 17 538 14672880 [HECTOR FABIO ZAMBRANG | 10044250841 { ACT 172,140,000.00 25.832.800.00 00| 00 00 00]
T07 | PROV-AGUANARINAAFTG-E2 T2 503 1144039581 |HEIDER LEONARDO MILLAN | 10044259943 | AGT 172,140,000.00 73.393.621.59 00 4 o0 00
703 [ FROV-AGUAWARTA-APTO-21 77 707 31932528 |HEIDY DIAZ MORA 10044259820 | ACT 172,140,000.00 16.824.224.00 00| 00 00| 00)
103 | PROV-ACUANARINA APTC-E2 T2 687 5083656 |HELBERT CAMPOS DEVIA | 10044259967 | ACT 172,140,000.00) 16.507.256.00 00| 0 853,368.00 00|
104 | FROYV-AGUAVARIA AR TGET T1 703 1144027966 |HENRY ALEJANDRO SILVA | 10044258758 | ACT 172,140,000.00 16,824.224.00 00 00 K 60
105 | PROV-AGUAMARNA-APTG-23 13 201 15512856 |HERIBERTO MUNOZ 10044260035 | ACT 172,140,000.00 33.966.500.00 & 00 .o—ol 00,
106 | PROV-AGUAMARINA-APTCE1 77 763 1124187483 |INGRID JORANNA ANDRADE | 10044259822 | ACT 172.140,000.00 18.677.252.00 0] 00 o0 50
107 | PROY-AGUAM ARINA-AFTG-22 12 504 1061723584 |INGRID JOHANNA APGNZA | 10044258960 | ACT 172,140,000.00] 27,676 416.00, 00| 00 G0 00
108 #PTG 1210 29627432 |I_RSA CARDGNA VALENCIA | 10044258615 | ACT 785,180,000.00 42.856,640.00 6o 60 o0 0
[ 708 | FROV-AGUANARINA- ASTG-£3 72 831 T1113672637  |ISABEL CRISTINA TERAN 70044260263 | ACT 172,140.000.00 22.138.500.00) 00 00 60 00
110 PROV-AGUAVARINA APTC-E3 13 128 38560700 |\SABEL CRISTINA 70044266476 | ACT 172,140,000.00) 5,194 626.00 K 00 60 60
111 | PROY-AGUAMARIAAETO-E3 73 545 7143045442 |ISABELA HINCAFIE BERON | 10044280277 | ACT 168,697,200.00 73.612.064.00 00| 50 557,004.00 00|
12| PROY-ACUAVARINA-APTG-E3 75 803 1006107623 |ISABELLA BOTERO ORTIZ | 10044260255 | ACT 171,440,000.00 21.000.000.00 00 00 .u'6| 00
113 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E: 1142067780 VAN FERNANDO TEGUE 10044259978 ACT 1/72,140,0_03631 15.653.888.00 00| .00, C0 ~00]
14| FROV-AGUAVARINA APTG &1 71 705 1127615837 [JAIRO ANTONIO ARIAS 70044259819 | ACT 172,140,000.00 16.145.710.00) 00 00 ﬁl 00|
75 PROY-AGUAVARINA-APTO-E2 12 303 29706937  |JAKELINE ALEGRIA 10044259939 | ACT 172,140,000.00 16,093 784.00 00 00 W@ 00
16| PROY-AGUAVARINA-APTO-€2 T2 307 98380841  [JAMES LUPERCIO URBINA | 10084259999 | ACT 172,140,600.00 15,653.888.00] 06 00 G0 00
T17 | PROY-AGUAMARINAAPTG-25 75 1702 38560417  [JANETH MILLAN ACHINTE | 10044266447 | ACT 172,140.600.00 15,897.710.00 00 00 00 00
T18] PROY-AGUAMARIA-APTOE 13 1002 6536839 |JAVIER LOPEZ SALAZAR 10044266437 | ACT 172,140,000.00 7,090,000.00 ) 00| 00 5o
119 PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 701 1430601813 JEFFERSON GARC‘IA 10044259814 § ACT 172,140.000.00. 14‘971,1-95—.03‘[ N .Da .00 .00 .00
T20] PROY-AGUAMARINA APTC-E3 13 1607 36601132 |JEIMMY CAROLINA TORRES | 10044266442 | ACT 772,140.000.00, 15677.00000] 00 00 50 00
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121 | PROY-AGUANARINA-AFTC-E3 T3 304 1110448357  |JENIFFER ANDREA CUELLAR| 10044250215 [ ACT 172,140,000.00] 27.605.001.00 00 00 60 0
122 PROY-AGUAMARINA-ARPTO-EZ 66947145 JENNIFER CAMACHO 10044259971 | ACT 172 146‘000,00 23,105,344.00| .00 0‘0’ .00, .00
123 | FROY-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 202 1107102626 JENNY SORAYA CHIRIVI 10044259765 [ ACT 172,140,000.00 20.458,343.00 00! .00 00 .00
124 | PROY-AGUAMARINA-APTC-E1T1 504 1143824973 JERZON MANZINI MONTANO | 10044260021 | ACT 172,140,000.00] 24.208.256.00 .00 .00 00 .00
125 PROY-AGUAMARINA-APTC-£3 T3 302 16739288  |JESUS ANTONIO ROJAS 10044260214 | ACT 172,140,000.00] 28.056.800.00 .00 .00 .00 .00
126 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 802 1107076281 JHOAN ANDRES GOMEZ 10044255998 | ACT 172,140.000.00] 15,007,000.00 BEJ .00 .00 .00
737 | PROV-AGUANARINARPTO-EZ 1280 6254214 |JHON FREDDY TABARES - | 10044260003 | ACT 172,140,000.80] 75,760,000.00 00 00 T 00
128 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 72 1002 1144048088 JHON STEVENS MURILLO 10044260015 | ACT 172,140,000.00| 27,500,000.00 .00 .00 .00! .00
125 | PROV-AGUAMARINA-ARTOES T3 508 7116285651 |JHONNY ALEXANDER 70044260238 | ACT 172,140,000.00| 16,832,000.00 00| A 00 G0
130{ PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 210 87249350 JIMMY ADALBERTO ARCOS 10044260212 ) ACT 172,140.000.00| 18,020,116.00: .00 .00 00 .00
T31| FROV-AGUAMARIGAAPTO-E2 12808 7107088991 |JINETH KATERINE MURILLO | 10044260005 | ACT 172,140,000.00) 5577 000,00 i 00 00 00 )
T3 | FROVAGURVARIAAPTG 25 73 307 54536252 |JOHAN ARLEY BUITRAGO | 10044260223 | ACT 172,140,000.00 14,754,374.00 60 00 zﬁ* 00|
133 PROY-AGUAMARINA-APTC-E2 T2 1008 . 1130640788 JOHN ALEXANDER 10044260023 | ACT 180,250.000.00| 14,401,466.00] .00| Qg .00 ﬁl
134 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 705 10181 13597 JOHN EDWARD GUAMAN 10044259818 | ACT 172,140.000.00 37.455,000.00 .00 .00 .00 IZEI
135 | PROY-AGUAMARINA-APTC-E2 72 510 94443790 JOHN JAILER TENORIO 10044259866 | ACT 172,140,000.00! 7,559.084.00| .00l 0—0’7 .00. .00
136 pRQY'AGU““‘M’N“"Ffo'EZTZ 207 1144077582 JONATHAN REVELO 10044282309 | ACT 198,470,000.00 3,000.000.00 .00 .00 .00 * .00
T37 | PROV-AGUAMARINAAPTOET 111009 76287956 [JORGE GRLANDO 10044259852 | ACT 172,140,000.00 16.824.796.00 00 W0 00 00
T38| PROY-AGUAMARINAAPTOE3 13 1202 74539116 |JOSE HENRY VIDAL 10044266472 | ACT 172,140,000.00 10,898 352.00 00 00 00 00
139 PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 1004 1116271577 |JUAN ALEJANDRO PEREZ 10044266456 | ACT 172,140,000.00 15.146.480.00 - 00| .00 .00 .00
140 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 603 1116245415 JUAN CAMILO RESTREPO 10044259969 | ACT 172,140,000.00] 30,300,000.00 W .00 .00 .00
141 PROY-AGUAMARINA-APTO-ET T3 1008 1144084023 JUAN DAVID BETANCOURT 10044259851 | ACT 172,140,000.00 26,131,715.00] .00 .00 .00 N .00
142 | PROY-AGUAMARINA-ARPTO-E3 T3 1003 N 941539/44 JUAN DIEGO VARGAS 10044266444 | ACT 172,140‘mr 48,539.380.00 .00 .00 N .00 .00
143 { PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T1 803 1193233889 JUAN ESTEVAN SANCHEZ 10044259826 | ACT 172,140,000.00 21,856.802.00 ) 001 .00 .00 .00
144 | PROY-AGUAMARINA-ARTO-E1 T1 310 1113675225 JUAN JOSE QUINONES 10044259853 | ACT 172,140,000.00 20,000.000.001 N .00 .00 1,000,000.00 Q0
145 [ PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 71 509 1143878656 JUAN PABLO GALEANO 10044259802 | ACT 172/140,000.00 16,824.224.00: .00 .00 .00 . .00|
746 | PROV-AGURMARNAAPTOE2 12 102 1234197994 |JUAN SEBASTIAN CARDONA | 10044259920 | ACT 8025000000 15.000,000,00 00 00 00 00
747 | PROYV-AGUAMARINA-APTO-E2 12802 1144076153 ~|JUAN SEBASTIAN SANCHEZ | 10044259988 { ACT 172,140,000.00] 24.218,000.00 oo 00 00 00|
45| PROY-ACUAMARINA-APTO-E2 17403 34673017 |[JUANA MARIA CHASOY 70044259949 | ACT 172,140,000.00 15.732,000.00 0] 00 = 00 : 00)
149 | PROV-AGUARARINA-APTO-ET T1 208 34321694 |JUDITH VIVIANA VARGAS 10044259938 | ACT 172,140,000.00 40,374,000.00 G0 00 00 00
50 | PROY-ACUAMARINA-APTCEZ 12904 1125268628 |JULIAN ANDRES ZAMORANO | 10044260000 | ACT 172,140,000.00 16,677,388.00 0] T 00) 00 00|
151 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 507 1130680242 JULIAN MAURICIO PALACIOS {00442‘60239 ACT 172,140,000.00! 12,788,970.00] .00 0_0]7 00 O_D‘
152 [ PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 209 66783904 JULIETH GRAJALES _ 10044259835 | ACT 172,140,000.00 19.000.000.00, .00 .00y .00 .00
53] APTO 7608 16842379 |JULIO CESAR MARIN 10044266470 | ACT 180,250,000.00 22.158.873.00 100 00 00 00)
154 | PROY-AGUAMAPINA-APTC-E3 13 101 1111806228 [JULIO CESAR PERLAZA 10044260032 | ACT 172,140,000.00 30,450,000.00 00 "0 00 —.00)
755 | PROY-AGUAMARIIA-RPTO-E) T 607 1151947223 |[JUYNNI ALEANDRA 10044259916 | ACT "172.140,000.00]  26.111.831.00 00 00| a0 00
| 156 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E+ 11 507 1151947223 JUYNNI ALEANDRA 10044259840 | ACT 172,140,000.00 ZG,W .00 .00 .00 .00
157 [ PROY-AGUAMARINA-APTQ-E1 7 1003 1000858407 KAREN SOFIA PENA ANGULO| 10044259849 | ACT 172,140,000.,00| 19,020,116.00] .00 .00 o[~ .0C!
158 PROY-AGUAMARINA-APTC-E2 T2 405 1143979980 KAREN TATIANA VALENCIA 10044259851 | ACT 172,140,000.00] 14,447 152.00] .00 .00 .00, .00;
| 159] FROY-AGUAMAFINA-APTO-E2 12 505 31487132 KATERINE GIRON OSQORIO 10044260001 ACT 172,140,000.00 13,947,152.00] .00 .00 00 .00
[160] PROV-AGUAMAFINA-APTOE3 13 1106 1006072485 KATHERINE PERDOMO 10044266451 ACT 172,140,000.00 15,820,000.00: .00 .00. . .00 00
61 | FROV-ACUAMARINAAPTC-E2 12502 25230836 |KATTERINE VALENCIA 70044258952 | ACT 172,140.000.00] 28.100.240.00 00 00 00 00
162 | FROV-AGUAMARINAAPTC-ET 1570 1127591653 |KEINER ALDAIR CHARA 10044256803 | ACT 172,140,000.00] 17.750,738.00] - 00 00 00 T
163 | PROY-AGUAMARINA-APTC-E3 T3 1143850200 KEVIN DAVID GOMEZ 10044260231 | ACT 172,140,000.00| 23,275,145.00 .00 T .00 .00
164 | PROY-ACUAMARINAAPTO-E3 13 1143866713 |KIMBERLIN YISET RURTADO | 10044260233 | ACT 172.,140,000.00) 20,000,000.00 00 G| a0 - 00|
165 | FROY-AGUAMARINA-APTC-E 504 1144144166 LADY MARCELA PULGARIN 10044259837 | ACT 172,140,000.00| 46,213,424.00) J00] © .00 .00 . .00
166 [ PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 71 108 1130631764 LADY VIVIANA ALZATE 10044259763 | ACT 172,140,000.00 17,927,000.00| .00 . .00 00! .00f"
167 | PROY-AGUAMARINA-ARPTO-E2 T2 503 1143858878 LAURA DANIELA ACEVEDO 10044259859 | ACT 172,140,000.00 18.283 184.5ET .00: : .00 .00 00
168 | PROY-AGUAMARINA-APTC-E3 T3 4C5 . 1130680371 LAURA MARCELA TREJOS 10044260227 | ACT 172,140,000.00 * 17,007,000.00 .00 .00 .00 .00
169 PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 565 1065810342 LAURA MARIA ROZO 10044259961 ACT 172,140,000.00 14.476.000.00 .00 .00 .00 .00
170 | PROY-AGUAMARINA-APTOE2 12 104 1125622476 |LEANDRO VARON ALVAREZ | 10044259922 | ACT 180,250,000.00 5757.576.00 00| 0] 00 00|
7| PROT AR A AP G T 58 1116266549 |LEDY JOHANNA GOMEZ COY | 10044260281 | ACT 172,140,000.00) 19.120,010.00 00| 00| 00 B 00|
172 PROY-AGUAMARINA-APTO-E5 13 807 1005866246 |LEIDA GUERRERO 10044260244 | ACT 170,418,600.00) 1549178200 00| 00| Q) 00
173 | PROY-AGUAMARINAAPTO-E2 12606 T 7707035834 [LEIDY VANESSA ALZATE 10044259962 | ACT 172,140,000.00 15653894.72] - 00 00, 00 00
174 [ PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 105 38883005 LEYD] JOHANA SALAZAR 10044259923 | ACT 180,250,000.00 15,525.758.00¢ .00 .00} v 00 . .00
175 | PROV-AGUAVARINA-APTOET 11 702 14637118 [LEYTON ALOMIA RIASCOS | 10044259815 | ACT 172440,:@' 21,200,000.00 - 00 00 00 G0
176 PROY-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 205 1130598265 LIBIA MARCELA PAl 10044259768 { -ACT 172,140,000.00] 36,428,000.00 .00 K| . .00 .00
177 { PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 301 31924456 LILIANA VIVAS RIASCOS 10044259937 | ACT - 172,140,000.00 - 24.208,258.00 .00 00| .00 . .00
178 PROV-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 1210 1004508616 LINA MANUELA VILLAREAL 10044268603 | ACT 172,140,000.00! 16,728.401.00] ,.00 N .00 .00 .00
178 | PROY-AGUAVARINA-APTC-£3 13 602 065000016 |LINA MARCELA ARRIETA 10044260264 | ACT 168,697,200.00 20,852,320.00] 00 00 00 00
{180 | PROV-AGUAMARINA-APTO-E2 12 805 - 1143936102 LINA MARCELA GOMEZ 10044259891 ACT B 172,140,(@{» 13,846,200.00 00| . .00 .00 .00
181 | FROY-AGUAMARINA-APTG-ET 111007 31566095  (LINA MARCELA SALGUERO | 10044259850 | ACT ~ 172,140,000.00 16,834,682.00 . 00 ~00) 00 00|
182 PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 $08 34968203 LIVIA DEL CARMEN PINEISA 10044259975 | ACT 172,140,007].%‘ 92,000,000.00 .00 00| ool .00!
183 ] PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 708 30733113 LUCY ESMERALDA CAICEDO | 10044260250 | ACT 172,140,000.00 22,000,060.00| .00 .00 .00 .00
184 [ PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 73 207 16935836 LUlé ALBERTO AMAYA 10044260209 | ACT 172,140.000.00 21,856,802.00: .00 .00 = . 00 .00
185 [ PROY-AGUAMARINA-APTC-E3 T3 1005 1144071220 LUIS ALEJANDRO NARANJO | 10044266473 | ACT 180,250,000.00 36,174,224.00 .00 .00 .00 .00
186 | PROY-AGUAMARINA-APTQ-E2 T2 501 16686656 LUIS ALFONSO VIVAS 10044258857 | ACT 172,140,000.00| - 24,208,256.00 .00 . © .00 .00 .00
187 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E1T1703 16667923 LUIS ENRIQUE BELTRAN 10044259816 | ACT 172,140,000.00| 34,428,000.00 ,5)0 - .00 .00 .00!
788 | PROT-AGUARARINA-APTO-ET 11 208 54492776 |LUIS FERNANDO MORALES | 10044256787 | ACT 172,140,000.00) 17.214.060.00 00 00 00 00
189 PROY-AGUAMARINA-AP 1O-63 13 1203 5541715 |LUTS GASRIEL LONDONG | 10044266455 | ACT T 172,140,000.00 9.000.000.00 00 00| 2,000,000.00 00
190 | PROTASUAARIA RPTO €3 13 305" 16753565 |LUIS GALO FLOREZ CASTRO | 10044260217 | ACT 772,140,000.00 34,693 488.00 00 6] 60 00]
191 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 505 1143848536 |LUIS OCTAVIO SALAZAR 10044268606 | ACT 172,140,000.00] 14.971,196.00 00| 00 00 00
192 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E3 T3 710 29815972 LUZ ADRIANA LOPEZ ,, 10044260262 § ACT 172,140,000.00! 24,610,484.00 - m .00 B 00 .00
193 | PROY-AGUAMARINA-APTO-ET T1 405 N 66915398 LUZ ELENA MINA SANCHEZ 10044259788 | ACT 172,140.000.00 8,602.598.00 .00 .00 .00 .00
194 | PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 72 708 42080307 LUZ ESTELA HERRERA 10044258984 | ACT | 172,140,000.00 R 34,000.000.00 00 00 00 00|
195] PROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 208 1085660432 LuZ MAR_Y PORTILLO CRUZ 10044259934 | ACT 172,140,000.00 17, 00_00_0{ .00 .ao .0 .00
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196 ] PROV-AGUAVATI A APTC: 55312552 |LUZ STELLA BUSTAMANTE | 10044258535 | ACT 172,140,000.00 22.125 112.00 00 00 00 00,
197 | FROV-ASUAVARINA-APTO-E, 31714934 |MAGDA PIEDAD PENA DE 10044259976 | ACT 172,140,000.00 16.507.256.00 00 0 60 0]
188 [ FROY-ACUAWAR TR 1058687775 |MANUELA BEATRIZ 10044259796 | ACT 172,140,000.00) .861295.00 00 00 00 00|
198 [ FROV-ACUAMARIA-RF TO21 11507 130617863 |MARCELA LISBETH ERAZO | 10044258794 | ACT 172,140,600.00) 74 434 068.00 16 00 G0 00|
200 FROV-AGUAMARINA-AFTG-23 13 557 43805800 |MARGOT CASTRILLON 10044260273 | ACT 172,140,000.00 23,357 122.00 00 00 00 760
201 | PROV-AGUAMARINA-AFTO-53 13 1003 57021082 |MARIA ADRIANA YEPES 70044266438 | ACT 172,140,000.00) 6.650.000.00 50 06 00 (fl
202 PROV-AGUAMARINA-APTC23 13 1203 67021082 |MARIA ADRIANA YEPES 10044266458 | ACT 172,140,000.00) .650.000.00 00| 00| 00 00
203 [ PROV-AGUARARINA-APTG-E2 T2 201 144057782 | MARIA ALEJANDRA ORTIZ | 10044258947 | ACT 172,140,000.00| 27.600.000.00) 700 60 ol 00
204 | PROY-AGUAARINA-APTCE3 12 707 66856847 | MARIA ANGELICA VILLEGAS | 10044266475 | ACT 172,140,000,00 31.201.180.00 00 60 "00 0
[205 [ FROV-AGUAMARINA AFTO-22 12 103 7143344967 |MARIA CAMILA SAMBONI 0044250985 | ACT 772.140,000.60) 16,824.224.00 K 00 00 00|
[ 205 | PROV-ACUAMARINA-RF 1022 T2 601 1005744592 |MARIA DEL MAR GIRALDO | 10044259897 | AGT 172,140,000.00 17.861.368.00 00 00 00 00|
207 | FROY-AGUANARINA-AF 1062 12 202 37381380 |MARIA ELENA MINA 10644259928 | ACT 172,140,000.00 15.511.000.00 KL 0 200 00|
208 | FROY-AGUAMARINA AT O-E2 T2 504 25271871 | MARIA ELENA FULGARIN 0044259970 | ACT 772,140.000.0 25.955.589.00 00 o~ 00 00|
200 | FROY-AGIAMARINA- AP O3 13 607 66972925 | MARIA ELVIA MACIAS 10044268604 § ACT 772,140,000.00 32.693.488.00 00) 0 00 00|
210 PROY-AGUAARINA-A>TOET 11 301 24661255  |MARIA ESTELLA PERDOMO | 10044259774 | AGT 172.140.000.00) 24.784.900.00 00 kg 00 00|
211 | PROT-AGUANARINA-APTO-£1 11 902 734217784 |MARIA GLORIA CECILIA 10045256972 | ACT 772,140.000.00 30.908.000.00 00| 00 00 00
212 | FROY-AGUAMARINA-AZTGE1 11807 143871324 [ MARIA ISABEL RENA 10044259810 | ACT~ 772.140.000.00) 16.824.224.00 00 00 00

213 | PROY-AGUANARINA- AP O-E2 13 208 1144030041 | MARIA LEIDY GALEANO 10044260230 | ACT 172.140.000.00) 23.275.145.00 00| 00| 00

214 | PROY-AGUAWARINA A= 1022 12 533 34372545 | MARIA MELBA VALDEZ 10044250965 | ACT 772.140.000.00] 76.261.000.00 760 G0 60

215 | FROY-AGUAWARINA AFTO-E3 13 1568 1143857108 |MARIA PAULA ORTIZ BEDON | 10044266461 | ACT 172,140,000.00] 10.838.626.00 00 @0 06

276 PROV-AGOANARINA AP T O-E2 T2 607 66704734 |MARIA YICEL MARTINEZ 10044256973 | ACT 772,140,000.00] 16.464.561.00 K| K ~00

217 | FROV-AGUAMARINA AP T0€3 13 208 31871510 |MARIBEL RAMOS SANCHEZ | 10044260210 | ACT- 172,140.000.00 23.913.159.00 00| 00 00

218 | PROY-AGUANARINA-APTOET 11 207 31520798 |MARIELA RIASCOS 10044259790 | ACT 172.140.000.00] 27.400.000.00 00 00 00

B e 53070204 |MARITZA ANDREA RIASCOS | 10044266445 | ACT 172,140.000.00) 37.000,000,00] 00 00 00 00
220 PROYAGUANARINAAR CE3 13 368 38511262 |MARITZA RENTERIA | To0as280221 | ACT 172,140,000.00 78.616.173.00 00] 0 00 00
221 | PROV-AGUAVMARINA-APTCE1 11 364 69020738 |MARTHA VIVIANA VALENCIA | 10044259777 | ACT 172,140,000.00) 16.624.224,00] 00, 00 00 00
722 | ROV AGIAVARINA A6 O 66953232 |MARTHA VIVIANA ZAPATA | 10044259954 | ACT 172,140,000.00) 15.654.240.00 K] 00 G0 760
533 | PROV-AGCANARINA AP G 12 302 1144036900 { [MARY LUZ URREA 10044260020 | ACT 172,140.000.00 22.125.140.00 00, G0 20 60
224 | PROT-ACUAVARINA R 083 73 208 94061352 |MAURICIO ANDRES FAI 10044259769 { ACT 172,124,000.00] 3.118.168.00 00 00 00 00
225 | PROV-AGUAVARIIA-APTO-2 12 1005 548628566 |MAYRELIS ROSARIO 0044250011 | AGT 772,140,000.00] 20.051.636.00 00| 00 00 00
276 | FROV-AGOAMARINA-APTG-E2 1137 1107054830 |MIGUEL DAVID POLANIA 10044259946 | ACT 172,140,000.00 17.750.738.00 00 00 G0 00
227 | PACY-AGUAMARINA-APTO-E2 12 02 1144152683 | MONICA JOHANA DUQUE 10044258948 | ACT 172,140,000.00] 78.840.336.00 00 00 60 .00
228 | FROV-AGUANARINA-APTOE T 11103 1144206624 |NATALIA LORENA LEON 10044250762 | ACT 180,250,000.00 40.443,000.00 00| 00 00 00
229 | PROV-AGUAARNA-APT0£3 13 1263 1085294936 |NATALIA ORTEGA PUENTES | 10044266464 | ACT 772,140,000.00 20.438.459.00 00 o0 0 060
230 PROY-AGUAMARIA A7T03 1018430185 |NATHALI MARCELA MUNOZ | 10044260272 | ACT 172,140,000.00 26.610.000.00 00, 0 ) 00
231 | FROV-AGTAARAAPT O 7151647065 |NATHALIA DUARTE 10044259956 | ACT 172,140,000.00) 34.428.000.00 00 | a0 00
232| CocAL 1 1143857775 |NAZLY DANIELA ANDRADE | 10084305120 | ACT 127,010,000.00 00 00 00| El 00
233 | FROT-FGUAMARINA-APTO-E3 13 563 34506095 |NORA ELENA SERNA 10044260240 | ACT 172,140,000.00 23 956.059.00 00 00| 00| 00
234 | PROV-AGUAMARINA AP G-E2 12 637 38967954 |NUBIA MORA DE DIAZ 6044259963 | ACT 172140,@[ 76 507.256.00) 00 0 00| 00
735 PROY-AGUAMARINA-APTG-E2 12 1654064 [NUGIA RAMTREZ TRUJILLG | 10044250076 | ACT 172,140,000.00 24.208.256.00 00 00| 00 00|
736 | COCAL 04 6134582 |ODAIR RODRIGUEZ PENA | 10044305111 | ACT 239,540,000.00 00| 00 00 00 00
237 | PROT-AGUANARINAAETO22 12 30339074 |OLGA TABARES ARANGO 70044259556 | ACT 772,140,000.00) 22.800.061.00] 200 00 0 00
238 | PROV-AGUANARINA-AFTO-E 6465013 |OMAR SALDARRIAGA 10044259635 | ACT 172.140,600.00 24.211.844.00] ™00 00 00 30
339 | ROV AGUAMARINA-APTOE3 13 535 16610156 |OSCAR HINCAPIE 10044260267 | ACT 172,140,600.00) 2,901 888,00, 00 00 CX R 00|
240 | PROV-AGUAVARINA AR G217 03 16741966 |OSWALDO SANCHEZ 10044250789 | ACT 172,140,000.00) 45,000.6006.00 00 00 00 00,
241 | PROT-AGUAMARIA-AR 22 12 306 66952416 |PAOLA ANDREA BUENG 10044250931 | ACT 172‘140‘m| 33.352832.00 00 o5} 00 00
247 | FROV-AGUAMARINA-APTO-E1 T1 453 1144065661 |PATRICIA MARTINEZ CAMPO | 10044256780 | ACT 172,140,000.00) 13.567.681.00 00 ) 00 00
243 | PROY-AGUAMARTIA-RFTCE] 171 107 79385559 |PEDRO LEON CORTES RUIZ | 10044259756 | ACT 172,140,000.00 76.306.475.00 00 09 200 00|
244 | PROT-AGUAMARIA-APTO-53 13 508 10536262 |ROBERTO VARGAS 10044260218 | ACT 172,140,000.00 24,696 543.00) 6o 00 00 00|
245 [ PROY-AGUAVARINA- AP C-53 13 533 31998423 |ROCIO LESANDRA FLORIN | 10044259629 | ACT 172,140,000.00) 27 530.174.00 00 o[ 00 00
24632 1144058313 |RODOLFO LORZA GARCIA | 10044292415 | ACT 198,470,000.00 15640.916.00 00 00 00 00
247 | PROT-AGUANARIA AT GET 6224387  |ROGELIC CHARRIA REYES | 10044255804 | ACT 172,140,000.00 77.500.000.00] 00 00 S 00)
248 | PROT-AGUAMARINA-2F G-E1 11 538 74839010 |ROMAN ABAD ARBOLEDA | 10044253864 | ACT 172,140,000.00 12.479.542.00 00 700 00 60|
249 | FROT-AGUANARINA-APTO-E 14839010 |ROMAN ABAD ARBOLEDA | 10044250955 | ACT 172,140,000.00 8,000.000.00 00 00 00
[250 | PROV-ACUANARINAAPTOE: 29350860  |ROSALBA LOZANO URREA | 10044260010 | ACT 172,140,000.00 15,730,000.00 00 00 00|
251] FROT-AGUANARINA-A= 1061 31568422 |ROSARIO CONSUELO 10044259821 | ACT 172,149,000.00) 59.011,150.00} 00 00 00|
[252 [ FROV-3GUANAPT A AP TG 25 73 5 94513808 |RUBEN DARIO CAMPO GIL | 10044266474 | ACT 172,140,000.00 23.900.865.00 00 00 00|
753 | PROV-AGUAMARTNAAET 023 7744035563 [SAMIR IGNACIO CASTANEDA | 10034260268 | ACT 172,140,000.00 11,578,028.00 6o 00 00
254 | PROV-AGUAVARINA-ARTO-E3 13 1167 1107530263 |SEBASTIAN GUZMAN 10044266452 | ACT 172,140,000.00] 15,200.000.00 00 00 00|
2551 PROV-AGCAMARINA- AP G 7107037040 |SHIRLEY VANESSA MEJIA | 10044258636 | ACT 172,140,000.00 7501236000 00 00 00|
256 | FROV-ACLAVARINA APTCE7 * 7107520869 |SOFIA LINARES PEOROZA | 1004425843 | ACT 172,140,000.00) 15.897.714.35] 00 00| 00 00|
357 | PROTRCURARIARBTEES T 75T 66041353 |SOLEY MANCILLA VIVEROS | 10044292405 | ACT 798,470,000.00 37.477.000.00 00 00| 00 00
258 [ FROV-AGUAWARIA AP TOE 1085209300 |STEFANY CAMILA RUIZ 10044259789 | ACT 168,697,200.00 76.600.000.00 00 0| 60 00
255 | PROY-AGUAMARINA-APY0-62.11 325 1065652593 | STEFANY MARIA DEL 10044259941 | ACT 172,340 oz@] 15.964,000.00 60 X 00 |
760 | FROV-ACURRARIA-APTO-E2 12 707 54061158 |STEINER CARDONA ANAYA | 10044259983 | ACT 772,140.000.00) 20.370.000.00 00 00 00 200,
261 | PROY-AGUAMARINA-APTO-ET 71367 151945139 |STEVEN ANDRES BOLANOS | 10044259791 | ACT 168.697.200.00] 27.493.886.00 60, 00| 00 00|
262 | FHOT-AGUAMARINA-APTO-ET 1 502 66765455 | SULAY ELENA LENIS 10044255755 [ ACT 772,140,000.00 17.600.000.00 00 00 0 |
263 | FROY-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 306 1144032864 VANESA ESTEFANIA 10044258945 ACT 172.140.m‘ 5,706.736.00 W .00 .00 N .00
264 | PROY-AGUANARIA AP TG£3 13 202 7006168885 |VANESSA ESPINOSA ROJAS | 10024260036 | ACT 172.140.000.00] 24.693.488.00 100 00| 1.418,343.00 00|
265 | PROV-AGUANARIA-APTO-E3 13 1108 1113523022 |VANESSA MERGADO 70044266453 | ACT 172,140.000.00 18.600.560.00 00 | BT 00|
266 | FROV-AGUAMARIA-AF TG-23 13 1163 54538364 |VICTOR ALFONSO GARCIA | 10044266448 | ACT ~172.140.000.00 8,485 596.00 0 K 00

267 | PROVAGUAVARINA AFTO-E1 T1 305 16379893 |VICTOR ALFONSO SALAS 10044259762 | ACT 772,140 000.00 16.267.714.35 .«ﬁ 00 )

268 | FROV-AGUAMARINA-APTO-E2 T2 704 675416734 |[VICTOR CABEZAS 70044260022 | ACT 780.250.000.00 37.000.000.00 50) K ~00

269 | PROT-AGUANARINA-APTGET 11505 34612527 |VIVIAN ANDREA SILVA 70044255906 | ACT 172,140,000.00 46.669.000.00 00 00 00

270 FROV-AGUAMARINA-APTO-S3 13 1003 65809784 |VIVIAN PATRICIA TARAPUES | 10044266435 | ACT 772.140.000.00 5,236.232.00 00 G| 00
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271 7R0 REIRASTOE3 T3 161 31488233 |VIVIANA LOPEZ FLOREZ ACT 72,140 6£0.00 22.125.140.00 00 00 00 T 00
372 | PROV-AGUAVAFINA APTOES T3 1101 17651441 |VLADIMIR EFREN RECALDE | 10044265426 | ACT 172,140.000.00 75.697.710.00 B 700 oa 00 KL
273 | FROVAGUAUAR A AP TOES T3 807 124076600 |XAVIER ALEJANDRO BACA | 10044260278 | ACT 172,140,000.09) 76.624,224.00 00 00 00 00
274| FROV-AGUANARINA- PTG E3 13 216 37126245  |VADIRA ELIZABETH ANGULO | 10044250232 | ACT 772,140.000.00 14.000,000.00 ﬁ{* 00 @ 0
275 | PROV-AGUANARINA-APTO-ET 1503 118288035 |YENNIFER CASTRO 10044259806 | ACT 172,140,000.00 28.4G0.000.00) 00 a0 L 00
376 | FROvACUARAPR A APTOET 11 203 T112475767 |VERLI ANGELICA ZUNIGA 10944559772 "AGT | < 172.140.000.00 76.146.000.00 00 00 ,o_o{ 700
277 | PROVAGURWARINA AP TCE T 11 418 112472193 [YINA LIZETH ZUNIGA 10044256793 | ACT 172.140,07;5%] 26.115.145.00, 00 00| 00 0|
278 PROV-AGUAMARIA PTG E2 72801 65983042 [YOVANNA LOPEZ QUINTANA | 10044260017 | ACT 772,140 ooo.ﬂ 16.507.256.00. 00 Q0] 60 30,
27 PROV-ACUAMARIA APTO-E1 T1 501 1144187139 |YULEIMY CARABALI ANGLLO | 10044259910 | ACT 172,140,000.00) 16.824.224.00 00, 00 G0 00|
 [280 PROTAGUANAPTARRTG 51 T1 401 66902540 |YURI CORREA 70044258784 | ACT 172,140,000.00) 27.820.995.00 700 00 00 00|
281 LOGALOY - 53392609 |ZONIA ESPERANZA 70044305119 | ACT 239,590,000.00( 70,000,000.00 00 00 00 00
- Total N 46,602,340,200.00] 6.190,927,545.53 00| ‘,ou] 8,036,058.00 00

Se expide la presenté certificacion a solicitud del interesado el dia 06 del mes de septiembre del afio 2023.

Atentamente,

Oéﬁf\@ * Gasj\) | o .

‘Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

’
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Tel: (572) 524 06 59
Cra. 2 No. 7 Qeste - 130
Cali, Colombia

Alianza

Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
E.F. AGUAMARINA

CERTIFICA

Que en la actualidad se encuentran Cuarenta y Seis (46) encargos sin legalizar, con un total
recaudado de Seiscientos Sesenta y Cuatro Millones Doscientos Cuarenta y Tres Mil

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
OE COLOMBIA

VIGILADO

\

NoveCIentos Clncuenta Pesos M/cte ($664 243 950)He acuerdo a Ia siguiente a anexo:
- IDENTIFICACION . ' :

“"ENCARGO -

-TITULAR -

www.alianza.com.co’ L .

10044259911 66829615 | INGRID MAFLA CRIOLLO S 26,801,000
10044259916 1107509052 | BRANDON DOMINGUEZ BERMUDEZ $ 20,950,000
10044260245 | - 29110961 | CAROLINA MERA BEDOYA $ 23,282,864
110044260246 1032404339 | SELENE CAROLINA RUIZ PEA'A $ 12,982,000
10044260247 1144076038 | MARIA ALEJANDRA VALENCIA BARRERO $ 20,788,000
10044260248 94535793 | GILMER MARIN GUZMAN - $ 16,916,514
10044260249 '1010090607 | ANDRES FELIPE ROJAS ARANGO $ 16,020,686
10044260250 | 94294052 | QUIA‘ONES BERMEOQ CARLOS CAMILO " $ 24,500,000
10044260251 4 1193470209 | LUISA MARIA ZUTTA ARCOS $ 17,929,058
10044260252 1233192703 | GINA LILIANA GUERRERO ITURRI $15,584,000 |.
10044260253, ~ 1130660038 | DIGNA VANESSA CASTILLO ARANA $ 24,500,000 ’
' 10044260254 1130646960 | YEISON LOPEZ SALAZAR $ 12,900,000
10044260255 31575740 | CARMEN ALICIA BOTERO UMAA‘A $31,753,600 |
10044260256 1144179445 | DANIELA OSORIO GALVEZ $ 16,880,000
10044260257 | 94455740 | MAURICIO SALDARRIAGA COLONIA- $ 23,400,000
10044260258 52956568 | EGNA NORELLI CORTES ROJAS $ 19,097,804
10044260266 ‘1107527459 | LUISA FERNANDA BOTERO ASTUDILLO - $ 26,376,800
10044260280 1130608873 | PEDRO FELIPE MEDINA BURBANO $ 2,000,000
10044266463 -1143828304 | JOHN EDILSON BOTINA MONTAAO $ 7,330,156
10044292387 31927787 | PATRICIA GUERRERO MEDINA $ 28,705,500
10044292389 66993894 | LUZ DARY SANTILLANA PRIETO $ 19,892,361
10044292390 16485393 | HERMINIO ESTUPIA’AN ARROYO $ 12,800,000
10044292391| 1130624516 | JEYLER HAROLD TAMAYO DIAZ $12,627,995
10044292392 1091619 | JOSE WILLIAM GUILLEN ZERPA $ 8,455,726
10044292393 66762990 | MARTA LUCIA GIRALDO CLAVIO $ 10,200,000
10044292394 1130618721 | DAVID OBANDO VELASCO S 15,365,648
10044292395 1005868630 | CLAUDIA MILENA MURILLO LOAIZA $ 5,555,000

Al contestar por favor cite el nimerc de radicacidn indicado en el autcadhesive umrsd“ en la parte superior del presente oficio, informacion indispensable para gue 2l trdmite siga

“su curse”
En  caso de existir ais ina queja o rec]amacor puade  con t"cw\r e con nuestro ‘Defensor del Consumidor Financieror Or
Elactrénico: defensoratianz ra@pgabogados.com - Teléfono+57 (1) 21312706 - =57 {1} 2158328 - Fax +57 {1) 2130495 - Diraccién: AY 19 No 114 - (9 Oficina 502, Bogota.

José  Guillermo  Pefia Correo
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Bogota, Agosto 08 de 2023 -

Apreciado sefior

ERNESTO MAURICIO RICAURTE

Gerente

Constructora Melendez S.A. - Fideicomiso A Constituir
Cali

Asunto: Crédito constructor No. 07501017000736549

Estimado sefior Ricaune:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
gue esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Aguamarina, en el rango Vis,
aprobd un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

Solicitante: 3 ’ Constructora Melendez S.A. - Fideicomiso A Constituir

Valor aprobado: $ 1.792.000.000 _

Denominacion: .Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: , Vis

Ubicacion del proyecto . Calle 53 Con Carreras 101 B Y 102 - Cali, Barrio

Nombre del proyecto: - Aguamarina

Plazo del crédito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacion se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccidn ‘del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(08) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccién antes de lo previsto en el

crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 8.654 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de Iocahzamon entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito. ,
Pagare: Firmaran En Calidad De Deudores Solidarios Las Siguientes
’ Personas: Representante Legal De Constructora Melendez S.A y/o
Fideicomiso A Constituir.

Términos y condiciones de aprobacién

Para los proyectos con licencia de construccion, radicada -a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las-exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacion de los disefios estructurales de
acuerdo con el -perfil establecido en la Resoluciéon No. 0017 del 4 de diciembre de 2017

cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al

7

Banco Davivienda S.A.
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expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Slsmo
Resistentes y la fecha'de realizacion de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en.la que haga constar la contratacién del
profesional a cargo de la supervisién técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision

‘ Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revision (iii) fecha
en la cual aprobé los disefios.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:
+  Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo, etc.).

* Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

* Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado. \

+ Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento -de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

*  Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

*  Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

* Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicion en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas - con extincién del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por Iavado de activos, corrupcion y financiacién de terrorismo.

* Que se cumplan las politicas, trdmites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

*+ Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
condicion que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o coniratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.

Banco Davivienda S.A.
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Esta aprobaciéon estara vigenté hasta el 28 de febrero de 2024. Davivienda podra declarar el
crédito como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los

términos, condiciones y requisitos anotados.

Para asesdria personalizada o informacién adicional, gomuniquesé con la Gerencia de la Sucursal
Cali al 3300000, ext. 43000. '

- jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente, . ‘ \
: —= )

LUIS FERNANDO CASTRILLON R ' _ RICARDO PEREZ GOMEZ

Gerente Sucursal , Director de Crédito Constructor

Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S A
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Bogotd, Agosto 08 de 2023

Apreciado sefior .

ERNESTO MAURICIO RICAURTE
Gerente
Constructora Melendez S.A. - Fideicomiso A Constltwr

Cali

Asunto: Crédito constructor No. 07501017000736549

Es/timado séﬁor Ricaurte:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobé el-siguiente
crédito constructor: '

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: ‘ Constructora Melendéz S.A. - Fideicomiso A Constltwr
Valor aprobado: $ 43.895.000.000 ¢
Denominacién: Unidades de Valor Real (UVR) -
Rango: Vis
" Ubicacidn del proyecto: Calle 53 Con Carreras 101 BY 102 - Cah Barrio
Nombre del proyecto: Aguamarina
Descripcion: Agrupacion de vivienda multifamiliar desarrollado en 3 torres de 10

y 12 pisos con 1. ascensor por torre, con 309 apartamentos, 24
locales comerciales, una plataforma de parqueaderos con 4 niveles
con 155 parqueaderos comunales y 54 de visitantes. Zonas
comunes: Porteria, Saldén comunal, Piscina, Juegos de nifios

Area lote: 8.654 mts?

Total, m? a construir: . 26.854 mts? )

Costo lote: ’ $ 3.583.161.000

Costo de construccion: $ 65.668.646.000

Valor comercial: *$ 71.663.230.895

Plazo de construccién: 21 Meses

Plazo de ventas: 6 meses

Plazo del crédito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacién de la construccién del Proyecto, establecido por el

Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis .

(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el

- evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacién de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 8.654 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.
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Contrato de Fidu¢ia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagaré: Firmaran En Calidad De Deudores Solidarios Las Siguientes

Personas: Representante Legal De Constructora Melendez S.A y/o
Fideicomiso A Constituir. :

Términos y condiciones de aprobacién

El rango VIS es definido por la sociedad solicitante en los términos establecidos en el paragrafo
1 del articulo 7 del Decreto 2190 del 12 de junio de2.009 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial.

La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacién) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacién, de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacién.

La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacién.

Los créditos individuales sin cupo de subrogacion seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

La liquidacion del crédito individual que se apruebe a cada comprador esté condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacion y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacion
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

A
Se debe establecer un contrato fiduciario de administracién inmobiliaria con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
desembolso. .
En el contrato fiduciario se deben incluir, como minimo, las siguientes previsiones a entera
satisfaccion del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duracion mayor a la vigencia del crédito.

2. Se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de construccién expresados en la
presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente,
sobrepasen este tope de desembolsos, se debera contar con la previa autorizaciéon del
Banco. ,

3. La Fiduciaria podra entregar recursos para el desarrollo del proyecto, debidamente
justificados en actas de pago o documentos equivalentes; ademas, para el desarrollo del
proyecto, se debe contar con interventoria técnica y administrativa en los términos de ley.

4. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio Auténomo
deben ser destinados inicialmente para la construccion del Proyecto y posteriormente para
el pago del Crédito otorgado por Davivienda, de acuerdo con [a prelacion de pagos
establecida en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya terminado la
constructiéon del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al

0
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Crédito Constructor siguiendo la prelacion mencionada, lo cual debera quedar autorizado
por el Fideicomitente de manera general.

5. Cualquier modificacion al contrato de fiducia debe tener previa autorizacién del Banco.

6. El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier naturaleza otorgados
para la adquisicién del inmueble, incluidos los de las Cajas de Compensacién, deberan
ingresar al patrimonio auténomo y servir de fuente de. pago. para la obhgamon Los
excedentes finales se deben entregar al Constructor. .

7. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes. actuales deben

" conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios deben
ser autorizadas previamente por el-Banco.

8. Envio de informes periédicos y rendicién de cuentas al Banco.

9. El contrato debe tener la calidad de garantia mobiliaria y contener la clausula donde se
autoriza al Banco para ‘efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus
veces.

10.Los giros por concepto de restitucion del lote, reintegro de aportes o pago del valor del lote,
se deberan efectuar con posterioridad a la cancelacion total del crédito adquirido con eI
Banco.

11.No se podran efectuar anticipos de utilidades, excedentes, beneficios o ut|l|dades a favor de
los Fideicomitentes o terceros, hasta el momento en gue se haya pagado la totalidad del
crédito otorgado por Davivienda.

12.Los honorarios al Constructor se deberan pagar de acuerdo con el porcentaje de avance de
obra del Proyecto, certificado por el perito autorizado por Davivienda, siempre y cuando el
flujo de caja lo permita y se encuentre establecido en el presupuesto. Asi mismo, las
comisiones de ventas se deberan pagar de acuerdo con el flujo de caja establecido en el
Proyecto.

Condiciones Ambientales
1. Previo al primer desemboiso '
e Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco.
e Remitir copia del plan de manejo ambientdl (PMA).

2. Generales . .

e Remitir un informe anual de gestién ambiental donde se evidencien la
impl‘ementacién de las medidas de manejo y control de los impactos ambientales y
sociales durante la construccion del proyecto.

e Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por termmacnon de la
construccion se debe remltlr\ un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacion de las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

3. Bonos Verdes ~ .
e Previo al desembolso comercial - Firmar las clausulas establecidas por el Banco
para los recursos Bono Verde mediante carta de compromiso. '
e Previo al desembolso comercial - Presentar copia del registro en el aplicativo
- EDGE donde se evidencien los indicadores de ahorro de energia, agua y
emisiones evitadas.
e Previo al desembolso comercial - Remitir el ‘pago efectuado como aspirante de Ia
certificacion EDGE ' ’
Remitir anualmente la Pre certificacién obtenida por el proyecto EDGE.
Dentro de los 12 meses siguientes a la finalizacion del 'proyeg:to, el constructor
debe entregar la certificacion EDGE final expedida por el ente certificador. '
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Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

Que Constructora Melendez S.A. - Fideicomiso A Constituir entregue la licencia de construccion

aprobada del proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano

correspondiente.

Que el proyecto-Aguamarina presente ventas de 216 apartamentos y 14 locales con promesas
de compraventa o encargos fiduciarios firmados y en ejecucién por parte de los posibles
compradores o encargantes, en lo relacionado con el pago de las cuotas alli establecidas. Se
requiere que el recaudo sea minimo del 7% del total de las unidades vendidas y si es otorgado
subsidio de caja de compensacion deberan ser remitidas las respectivas cartas de aprobacion.

Que el proyecto Aguamarina tenga una inversién en obra de $9.991.000.000 verificada y
contenida en un informe por el perito asignado.

Que las cuotas iniciales de venta del proyeéto Aguamarina correspondan como minimo al 20%
del valor del inmueble (Incluye subsidios de Cajas de Compensacion).

. Los subsidios de Mi Casa Ya (MCY) no podran ser tenidos en cuenta para el cierre
financiero del proyecto, en caso que se aprueben se debe restar del crédito individual sera un
menor valor del crédito individual.

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicién y libertad, donde se haga constancia de que se registré la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por Davivienda,

junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito

constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o
garantes para la celebracion de Ios contratos y suscripcién de los documentos solicitados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora deberd cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacion de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacion de la misma

2. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del

profesional a cargo de la supervisién técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comtsnon
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcidn general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié-la revision (iii) fecha
en la cual aprob¢ los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que:el perito recibio
las actas de supervisidn técnica e indicando que la edificacién se esta ejecutando segin
los planos, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
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que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y

los elementos no estructurales de la edificacién.
’ i

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan’sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus

obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos vy condicibnes satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias. ‘ A ’
Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradicién en concepto del abogado externo

- designado, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan pertenecido a personas

investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del

‘departamento de riesgo social y ambiental del banco.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o condicion

que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,

bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

i
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Esta aprobacion estara vigente hasta el 28 de febrero de 2024. Davivienda podra declarar el
crédito como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los
términos, condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Cali al 3300000, ext. 43000. ‘ :

< jRecuerde: aqui lo tiene todo!
Cordialmente, fx

LUIS FERNANDO CASTRILLON R RICARDO PEREZ GOMEZ

Gerente Sucursal Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A. Banco Davivienda S.A.
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BANCO DAVIVIENDA S.A.

1o

e

'CERTIFICA:

Que la firma CONSTRUCTORA MELENDEZ SA con Nit 890.302.629-8, tiene

relaciones comerciales con este Banco mediante crédito, para la’ construccion del
proyecto “Aguamarina”.

Que una vez hipotecado el lote de mayor extension, DAVIVIENDA liberaré las
unidades de propiedad resultantes, siempre y cuando la frma CONSTRUCTORA
MELENDEZ SA, abone el saldo que adeude correspondiente a los valores de la
prorrata, o mediante subrogaaones de los créditos de los compradores cuando
estos cumplan con los reqUISltos eXIgIdOS por el BANCO.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado. Se firma en

Santiago de Cali, a los dieciocho (18) dias del mes de Agosto' de 2023.

Cordialmente,

LUIS FERNANDO CASTRILLON R.

Gerente Sucursal
Banco Davivienda S.A.
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AGUAMARINA
DESCRIPCION GENERAL

El proyecto hace parte del plan parcial denominado Ciudad Meléndez, se encuentra localizado en la
manzana 2E de la Unidad de Gesgtion 2 de Ciudad Meléndez, en la calle 60 N° 98D- 36.

Conjunto de 3 edificios de vivienda con 24 locales comerciales en 1er piso.

Tanto la torre 1 como la torre 2 constan de 10 plsos 88 aptos y la torre 3 consta de 12 pisos,113
apartamentos.

El sistema estructural con PANTALLAS DE CONCRETO REFORZADO con losa de cubierta
|mpermeab|I|zada , :

- El conjunto ademas ofrece:

1. Edificio de parqueaderos con 155 parqueaderos comunes para propietarios
2. 55 parqueaderos externos para los visitantes de los cuales 2 son PMR.
3. Porteria : ‘
4. UAR ‘
- 5. 'Espacio para administracion
6. Salodn social el cual cuenta con bafios y cocineta
7. Piscina adultos y nifios
8. Juegos de nifios
9. Tanque de agua potable
10: Subestacion eléctrica

APARTAMENTOS

Los muros interiores estructurales son pantallas de concreto reforzado acabado segun formaleta y los
muros no portantes pueden ser en mamposteria o en estructura liviana, piso concreto con afinado, el
cielo en concreto segun formaleta sin acabado, sin repello ni tratamiento alguno. Puerta principal
metalica, ventanearia en Aluminio/ PVC o similar. Cocina: Mesén de acero inoxidable con estufa de 4
puestos y lavaplatos incluidos, lavadero. Bafio Alcobas: piso en ceramica, enchape muros en la zona de
ducha, lavamanos de colgar con griferia sencilla, sanitario, griferia ducha con mezclador, cieio en
concreto segun formaleta sin acabado, sin repello ni tratamiento alguno, la tuberia descolgada queda a la
vista, puerta de madera entamborada. Balcdn: Piso en .tabloén, baranda metallca muro con pintura
acabado para exteriores.

INSTALACIONES ELECTRICAS: se entrega con los puntos eléctricos canalizados, cableados y con
aparato. Para las salidas de telecomunicaciones, se dejan las canalizaciones desde la caja de
comunicaciones del apartamento hasta los puntos de salida; estos se entregan con tapa ciega (no se
entrega aparato de telecomunicaciones). '

INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS: en ropas, se dejan los puntos en la pared para futuras
conexiones de lavadora y calentador por parte del propietario. Bafio Principal, se dejan los puntos
hidraulicos en muro para lavamanos y sanitario y tuberia sanitaria en piso con tapdn para futuras
conexiones de aparatos sanitarios por parte del propietario, en ducha, se deja tuberia en muro para
futura instalacion de mezclador por parte del propietario. Se dejan conexiones para salida de agua
caliente, desde la ubicacion del calentador, hacia las duchas de los bafios de alcobas y principal.



LOCALES COMERCIALES

Los muros interiores son pantallas de concreto reforzado acabado segun formaleta y los muros no
portantes pueden ser en mamposteria o en estructura liviana, piso concreto con afinado, el cielo en
concreto segun formaleta sin acabado, sin repello ni tratamiento alguno. Fachadas: con acabados para
exteriores y puerta metalica enrollable. :

INSTALACIONES ELECTRICAS: Se entrega tablero evléctrico sin instalaciones internas. Incluye
"~ acometida y medidor. '

INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS: se entrega con un punto hidraulico y un punto sanitario. Incluye
acometida y medidor.

v
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Fiduciaria

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al presente PATRIMONIO AUTONOMO constituido
mediante el presente CONTRATO, mediante el cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO llevara a cabo
el desarrollo del PROYECTO, bajo su Unica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estara encargado de realizar, sin
participacién alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promacion, construccion y desarrollo del PROYECTO, y
todas las demas actividades relacionadas con Ia eJecumon del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente
CONTRATO.

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibirg y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES, recursos que inicialmente ingresaran al encargo de preventas y
posteriormente los mismos serén trasladados al presente FIDEICOMISO, entregando dichos recursos al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el presente CONTRATO,
para que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO desarrolie el PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,de! Capitulo |, titulo |1, Parte Il de la CBJ, previo ala
celebracion de este contrato, solicité al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la documentacion y soportes
pertinentes y con base en ellos ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO frente a la magnitud del PROYECTO encontrando que a la fecha,
cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

-

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes -
CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES:

Para la adecuada interpretacion de este CONTRATO, los términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendran
el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este CONTRATO se les atribuya expresamente un
significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segin el uso general de las
mismas palabras; pero cuando ei legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su
significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1. ADMINISTRADOR DE CUENTA: Seré el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, responsable junto con FIDEICOMITENTE DESARRGLLADOR DEL PROYECTO, de crear nuevos perfiles,
asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi
Fiducia.

1.2. ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la ent|dad financiera que apruebe eI otorgamiento del
' crédito constructor para el desarrollo del proyecto.

1.3. ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: 'Serén trescientas nueve (309) unidades inmobiliarias tipo
apartamentos de vivienda de interés sdcial (VIS) y veinticuatro (24) unidades inmobiliarias tipo locales comerciales, de
conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de los inmuebles que se transfieran al fideicamiso y
se deriven del desarrollo del PROYECTO.

1.4. ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como, pero sin
limitacion, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente CONTRATO.

1.5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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ADQUIRIENTES ADHERENTES que sera suscrito manuscrita, mecanica o digitalmente, electronicamente segun sea del
¢aso, el cual esta compuesta por la SECCION |y la SECCION 11, segiin dichos términos se definen a continuacion:

1.5.1.SECCION I: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante fa FASE PRECONSTRUCTIVA del PROYECTO que

se manejara a fravés de un esquema fiduciario de encargo de preventa administrado por ALIANZA, y correspondera al
documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para que con los
recursos recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVO(S 5) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado(s)
en el respectivo CONTRATO DE ADHESION a adaquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos

existentes en las participaciones individuales constituidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDQ. Lo anterior,.

hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES
del CONTRATO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
cumpla con las condiciones establecidas en la clausula octava de este CONTRATOy en el CONTRATO DE ADHESION, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra disponer de los recursos entregados por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES

1.5.2.8ECCION Ii: Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO que

1.6.

1.7.

18,

1.9.

1.10.

contiene los términos y condiciones en virtud de los cuales ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se
compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos Gltimos se obligan a
pagar el precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION.

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva,
quienes adelantaran previamente el procedimiento de VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerde
con las declaraciones y disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. En desarrollo del presente CONTRATO,
dichas personas entregaran los recursos en el nimero de encargo a su nombre en el FONDO, segln los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran los CONTRATOS ADHESION, con la Unica finalidad que a fa
terminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en los pagos referenciados en el plan de aportes les sea
transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el(los) respectivo(s) ACTIVO(S) INMOBILAIRIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, -hasta tanto se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan los
ADQUIRIENTES ADHERENTES. Quien se encuentra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fiduciario a su nombre en el FONDO, Por el contrario, si las referidas
CONDICIONES DE GIRO no se cumplen en los témminos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos seran los
respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales y tributarios, sera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO conforme se estinfa en este contrato.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, las cuales deben ser acreditadas a la FIDUCIARIA previamente,
para due el BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES
ADHERENTES, con la finalidad de que éste dé inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO
deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quien en virtud de la celebracion
de este CONTRATO, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este CONTRATO, en donde se desarrollara
el PROYECTO, bajo su exclusiva y unica responsabilidad tcnica, financiera, juridica y administrativa, por tanto es el Ginico
responsable de la construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO
segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razén son del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de

- la Ley- 1796 de 20186, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para €l amparo patrimonial dispuesto en la

misma. ALIANZA ni como sociedad, ni como administradora del presenté encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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1.14,
1.15.
1.16.

117,

1.18.
_de derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero, inmuebles y/o en gestiones para el desarrollo del PROYECTO y en

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.
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o de Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades,

_todo o cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR PROYECTO.
1.11.
1.12.

CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobilia}ia.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
los recursos y bienes, que se encuentren en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacion de la FASE
PRECONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

FASE PRECONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracién del presente CONTRATO hasta la
obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las CONDICIONES DE GIRO hasta
la fecha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse terminada al cien
por ciento (100%), lo que se acreditara con un informe del INTERVENTOR.del PROYECTO donde conste que la obra se
ejecutd en su totalidad. La finalidad de esta fase es la que se establece més adelante.

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha  en que haya finalizado la FASE
CONSTRUCTIVA de cada una de Ias etapas del PROYECTO e iré hasta |a liquidacion del FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunfo de derechos, bienes y obligaciones constituido mediante la
celebracion del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO AGUAMARINA
VIS. '

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO: Sera CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A., sociedad profesional -

en la construccion de proyectos inmobiliarios, que sera responsable del PROYECTO, llevando a cabo directamente por su
cuenta y riesgo la construccion del mismo, gozando de los derechos y sujeta a las obligaciones establecidas en el presente
CONTRATO. v

FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juridicas, patrimonios autonomos y demés entes o sujetos

cuyo beneficio se celebra el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, segln €l tipo de aporte y segln la fase en
que se encuentre el FIDEICOMISO, para efectos del presente contrato se tendra por tal al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SA., cuya
identificacion se efectud en la comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite fa celebracion y ejecucién de
negocios fiduciarios.

FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora es
ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y
perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracion,

con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de cap|ta| cuyo reglamento se
encuentra publicado en la pagina web www.alianza.com.co.

GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE 0 LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, quien estara encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera,
contable, juridica, de promocion y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacion general de éste.

INMUEBLE: Es el predio que se describira mas adelante, sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria Nimero 370-1059213 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos de Call propiedad del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo ¢l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
bajo su Gnica y exclusiva responsabilidad, denominado AGUAMARINA, sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas
generales del PROYECTO, son definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, conforme lo
establecido en la caratula del presente CONTRATO.

El presente contrato de fiducia mercantil de-administracion inmobiliaria f'uelaprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.

Pagina 4 de 42

=)




1.24.

Alia
Fiduciaria
No obstante, la anterior descripcién, la misma podra ser modificada conforme los requerimientos de autoridades

competentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar eI desarrollo del PROYECTO, ello con las debidas
autorizaciones.

INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica espemahzada en estas areas, en cuyo caso deberé
tener por objeto la prestacion de servicios de interventoria, designado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, independiente de éste ultimo, por lo que no podra ser empleado; socio, accionista, controlado, controlante,
matriz o subordinado del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ‘DEL PROYECTO o tener parentesco en hasta el cuarto
grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente en relacion
con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o sus representantes legales, o encontrase inmerso en
cualquiera de los supuestos de que trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de

. conflicto de interés con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, todo lo cual sera certificado por €l

INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades
seran las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2 del Decreto nimero 2090 de 1989. La designacion de
dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. ALIANZA se reserva

- la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos,

1.25.

1.26.

1.27.

1.28

1.29.

1.30.

administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Lavado de Activos
en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados
mediante esquemas fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad para ejercer dicha -
funcion.

PROMESAS DE COMPRAVENTA:.Son los contratos celebrados enfre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en virtud
de los cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO promete construir y vender determinada
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y los terceros se obligan a pagar al FIDEICOMISO el precio
correspondiente. Queda entendido que ALIANZA y el FIDEICOMISO no son parte de la sefialada promesa de compraventa.

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
bajo su Unica y exclusiva responsabilidad, denominado AGUAMARINA, sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas
generales del PROYECTO, son definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, conforme lo
establecido en la caratula del presente contrato. \

No obstante, la anterior descripcion, fa misma podra ser modifi cada conforme los requerimientos de autoridades
gompetentes, condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las debldas
autorizaciones. :

RESPONSABLES DEL PROYECTO: Es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

. TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico f)ajo el cual el FIDEICOMISO realizara la transferencia juridica del

PROYECTO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, durante la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el
presente CONTRATO, el cual para el presente CONTRATO corresponde a compraventa.

VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del
cliente y origen de fondos; el cual incluye el diligenciamiento y suscripcion por parte de este Gltimo de un formulario de
vinculacién en el cual se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recurses a aportar. La FIDUCIARIA, en
desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en ejecucion del Sistema de

- Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algan

tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

FINALIDAD DEL PATRIMONIO AUTONOMO: De conformidad con lo establecido en ef articulo 10 de la Ley 9 de 1.989,
modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, el patrimenic auténomo se crea con la finalidad exclusiva de desarrllar
un proyecto de vivienda de interés social, siendo la adquisicién de inmuebles a fideicomitir en dicho patrimonio auténomo
declarada de utilidad publica o interés social por efectos de la norma citada.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante incio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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EJECUCION DE LA OBRA: Se entendera por estas las actividades de! inicio y la ejecucion de la construccion del

PROYECTO inmebiliario, que se desarrollen por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO en el Iote
de terreno sobre el ejecutara el proyecto.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES:,

El desarrollodel PROYECTO, seré (inica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la
promocion y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

Ei FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucidn y operacion
del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de
parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, seran
tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO lo mismo que las personas que actiian en su nombre, declara
bajo la gravedad del juramento que se encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que
realiza mediante la suscripcion de este CONTRATO se efectla en forma licita y de buena fe en relacion con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente CONTRATO; (ii) Debidamente constituido(s), valido(s) y
actualmente existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (i) Cuenta(n) con la facultad, la
capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que desarrollara, asi como con la
capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietaric de sus bienes, para adelantar los negociocs a los cuales estan
dedicados en la actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente
CONTRATO; (iv) Que obtendra de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar
las actividades de enajenacion del PROYECTO en los términos de este CONTRATO; (v) Cumple con la totalidad de los
requerimientos de ley; (vi) Que se obligan a obtener dentro de los términos y condiciones establecidos en este CONTRATO,
los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarroliar el mismo, conforme a dichas

flicencias y permisos, ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de suministro de informacion y registro ante la.

autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el PROYECTO; (vii) Que a la fecha esté(n)
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos:y ofros documentos que lo obliguen o que
vinculen sus bienes o afecten su situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para
evitar cualquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber y enténder, ha(n) pagado oportunamente y.se encuentra(n)
al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores
segun fa legislacion laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia mercantil
no provienen ni directa~ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los
decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de
2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion,
investigacion y sancion de la financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincién de dominio),
entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por &l (los), sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como

medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del

presente CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio; y (x) Que no tiene(n) conocimiento
de demandas o procedimientos pendientes ante cualqmer autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar
el desarrollo del PROYECTO.

L as Partes manifiestan, que con base en las obligaciones que dél presente CONTRATO se derivan para cada una de ellas,
han evaluado y llegado a la conclusian que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y
administraran ante los érganos correspondientes.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara con la suscripcion del presente CONTRATO que
durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibieron la informacion suficiente por parte de la
FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolfa y ejecuta por medio del presente
CONTRATO, limitaciones técnicas y aspectos inherentes alos bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO
y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la

E! presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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ejecucion del CONTRATO, informacion que comprende tanto la FASE PRECONTRACTUAL, como la CONTRACTUAL y
POSTCONTRACTUAL, y ante la claridad y suficiencia de la informacion han decidido contratar bajo los parametros
determinados en este documento.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se someta al régimen de insolvencia
previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda
sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el
promotor o fiquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO
no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenacién de inmuebles, ni constituye por

‘parte de ésta directa ni indirectamente, promomon de venta de los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no han

celebrado contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni han recibido dinero por tales conceptos.

La FIDUCIARIA realizd entrevista al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con el fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo {V de la Parte |, de la Circular Externa 029 de
2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), demas normas y procedimientos
internos que regulen la materia.

La FIDUCIARIA mediante la suscripcién de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se

encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el madelo de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara con la suscripcion del presente CONTRATO que
conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de
prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion piblica” y la Ley 1778
de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion
transnacional y se dictan ofras disposiciones en materia de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en
desarrollo del CONTRATO.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO manifiesta que ALIANZA los ha enterado ampliamente de la
existencia del Defensor del Consimidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccion de sus
intereses como consumidor financiero e indican que conocen quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conocen las
funciones y obligaciones del mismo. En caso de existir alguna queja o reclamacion pueden contactarse con nuestro Defensor
del Consumidor Financiero: Correo electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com; Teléfonos: +57 (1)

6108161, +57 (1) 6108164; Direccion: Cra 11A # 96 - ‘51 Oficina 203 Edificio Oficity,” Bogota; Pagina Web: .

www.ustarizabogados.com

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con 14 suscripcion del presente CONTRATO declara que
conoce y acepta los términos y condiciones de utilizacion de la herramienta tecnolégica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia
que se encuentra alojado en la pagina Web hitps://www.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA).

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con la suscripcion del presente CONTRATO asume total
responsabilidad por las operaciones que realice directamente, el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por
él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, ADMINISTRADOR DE CUENTA y los
usuarios creados por él; en consecuencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO reconoce como
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus claves, usuarios
ylo contrasenas.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO mediante el presente CONTRATO nombra como
ADMINISTRADOR DE CUENTA a: Juan Carlos Sénchez Collazos, identificada con cédula de ciudadania nimero
16.848.149, con correo electronico jesanchez@constructoramelendez.com y nimero de celular 300 5172432 y declara que
el mismo es su entera confianza.

La FIDUCIARIA mediante la suscripcién de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web wwwahanza COM.CO Se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el modelo de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

El FIDEIGOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYEGTO manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente CONTRATO.
En todo caso, el ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se
El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Supetrintendencia
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encuentran a disposicion del FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES quienes los pueden consultar en
la pagina web www.alianza.com.co.
2.17 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Supermtendenma Financiera de Colombia, segln el Capitulo
1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi6 el punto de equilibrio establecido

directamente por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien afirma que su determinacion no
compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por este.

TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico. de! Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes
fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
CONTRATO, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO: En consecuencia, los bienes de
propledad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinaran exclusivamente al cumpllmlento del objeto del presente CONTRATO

CUARTA OBJETO DEL CONTRATO:
El presente CONTRATO tendréa por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de
fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que_en ejecucién del presente
CONTRATO le'sean transferidos posteriormente al mismo titulo o segun lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas
las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Asi mismo, reciba,
administre, invierta, los recursos que éste aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2, A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO desarrole el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad tecmca financiera, Jurld:ca y
administrativa.

3. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los recursos del FIDEICOMISO, asi como
los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en
el FONDO y suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas
las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO efectiie
la solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que deberd encontrarse aprobada por el
INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y que sean de su propiedad podran ser puestos a d|sp0310xon del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO por cuanto pertenecen al
FIDEICOMITNTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. «

4, Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO vy previamente incorporadas al FIDEICOMISO ias mejoras realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO,
transfiera a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los

ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y-
cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE -

‘ ADHESION respectivo.
5. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO los bienes y recursos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO
*al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

 PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en €l
presente CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a disposicion
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la
comision causada en el FONDO vy los tributos (impuestos, tasas y contnbumones de cualquier orden territorial o administrativo) a
\que haya lugar.

El presente contrato de fiducia mercantii de admjnistracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 de! 5 de noviembre de 2021.

Pagina 8 de 42

34




lianz
Fiduciaria

PARAGRAFO SEGUNDO: En virtud de lo, anterior, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que la
finalidad y el objeto dél presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO y
permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYETO ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo
con el Literal b del articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, el Numeral 4 de! articulo 235-2 del Estatuto Tributario, el Decreto 1070 de
junio de 2019, el Decreto 1066 de julio de 2020 y los demas decretos reglamentarios que regulen la materia y las normas
concordantes que los sustituyan o modifiquen. Por lo tanto, las partes declaran que la finalidad y objeto exclusivo del FIDEICOMISO
que se constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrcllo del Proyecto de Vivienda
de Interés Social denominado AGUAMARINA. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que la totalidad
del desarrollo del PROYECTO que se efectia a través del FIDEICOMISO no excedera el plazo de diez (10) afios.

En virtud de lo anterior, ALIANZA expedira la certificacion de que trata el numeral 2 del articulo 1.2.1.22.26 del Decreto Unico
‘Reglamentario nimero 1625 de 2016, o la norma que lo sustituya, siendo responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO, realizar los tramltes y acreditar la totalidad de requisitos establecidos por la normatividad

- aplicable para el acceso al beneficio tributario.

PARAGRAFO TERCERO: El patrimonio auténomo que por este acto se constituye, tiene por objeto exclusivo la administracion
del desarrollo por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la totalidad del desarrolio de un proyecto
de Vivienda de Interés Social — VIS/Vivienda de Interés Prioritario — VIP, en los términos del numeral 2 del articulo 1.3.3.25 del
Decreto nimero 961 de 2019y 1070 de 2019, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, siendo responsabilidad exclusiva
de los interesados, realizar los tramites y acreditar la totalidad de requisitos establecides por la normatividad aplicable para el
acceso al beneficio tributario.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO declara que como el desarrollo del

PROYECTO estara a su cargo, este seré de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente
‘considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por e} presente documento se constituye responderan por la ejecucion del
PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni
contrae responsabilidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales
requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como pero sin limitacion a: (i) Estudios de factibilidad del PROYECTO,
presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; {ii) Licencias de urbanismo, construccion, ambientales; (i) Planos arquitectonicos
generales, definitivos y aprobados; (iv) Programa general def PROYECTO; (v) Estructuracion financiera del PROYECTO; (v)
Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi) Planos, célculos, disefios estructurales, memorias de calculo y
cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal; (viii) Contratos o subcontratos suscritos con terceros; (|x) Recibos
de obra, paz y salvos por ICA (Impuesto de Industria y Comercio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO desarrollars las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que lla

FIDUCIARIA o los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquteran algln tipo de

responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO QUINTO. ASPECTOS EXCLUIDOS DEL OBJETO: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA

como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de
las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la' celebracion del presente CONTRATO, queda entendido que
ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cuaiquier otra
indole y, por tanto, no responderé por las consecuencias derivadas de las decisiones que el(los) FIDEICOMITENTE(S) y/o
"BENEFICIARIO(S) o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (ii) Adelantar, directamente o por interpuesta’persona
el disefio, la supervision técnica o administrativa, comercializacion, promocion, construccidn, gerencia, transferencias,

interventoria, y demas aspectos del PROYECTO: (iii) La administracion fisica del INMUEBLE, pagos a terceros por cualquier ’

concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc.; y (iv) Responder por caso fortuito,
fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el presente
CONTRATO.

" El presente contrato de fiducAia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO SEXTO: Las Partes del presente CONTRATO, segiin sus respectlvas .calidades, tienen diferente injerencia en el
presente contrato de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a'su respectiva calidad son especificos y exclusivos y no

se extienden a las demas calidades; sélo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se preven en
este CONTRATO de manera conjunta. .

QUINTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO por
presente acto transfiere real y materiaimente en favor de ALIANZA, la suma de Un Milion Moneda Legal Colombiana ($1.000.000),
los cuales Ia FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion con destino al FIDEICOMISO. \

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO transferira a titulo de adicion en fiducia mercantil a favor del
FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS, el inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobiliaria namero 370-1059213 de la

- Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali, cuyos linderos se encuentran contenidos en la escritura publica No. 5403

del 02 de noviembre de 2021, ’otorgada en la Notaria Cuarta del circulo de Cali.

CUERPO CIERTO. No obstante |la anterior mencion que se acaba de hacer de la extension superficiaria y Ia longitud de sus
linderos la cual consta en la Escritura Publica citada, la transferencia del referido INMUEBLE se hara como de cuerpo cierto, de
tal manera que cualqmer diferencia, no dar lugar a reclamo alguno entre las Partes.

El referido INMUEBLE se entendera real y efectlvamen_te transferldo al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bien
en cabeza de ALIANZA come vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de libertad y tradicion, documento
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a entregar a{a FIDUCIARIA dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias habiles siguientes a la celebracion del presente CONTRATO y-a partir de dicha fecha cada seis meses durante la
vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO adquiri6 e! derecho de dominio sobre el INMUEBLE obJeto dela
presente transferencia, de la siguiente manera:

TRADICION: CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. adquiri6 el inmueble de mayor extension por compra a la sociedad Meléndez

" 8.A., mediante Escritura Pablica No. 4244 del 16 de noviembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Cali, y esta Ultima, la

sociedad Meléndez S.A. {antes INGENIO MELENDEZ S.A.) lo habia adquirido en mayor extension por aporte que le hizo la
sociedad Garces Giraldo Hermanos por Escritura Pablica No. 1431 de 13 de mayo de 1.949, otorgada en‘la Notaria 01 de Cali.

Posteriormente a la adquisicion del inmueble de mayor extension, este Gltimo se sometié a Reloteo -efectuado por medio de

Escritura Publica No. 5403 del 02de noviembre de 2021, otorgada en la Notaria Cuarta del circulo de Cali.

5.1 SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
mediante el presente CONTRATO se ha obligado al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de
ley, respecto del INMUEBLE que ingresen y/o que ingresaron al FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva no solo hacia
ALIANZA, sinc también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas dichas
obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, ha autorizado a
ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por-el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad
de los bienes fideicomitidos. :

PARAGRAFO PRIMERO: AI PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bienes y

* recursos que transfiera y entregue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO; (i) Una vez cumplidas las

CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION y sus rendimientos; (iii) Los recursos

entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION durante la FASE
CONSTRUCTIVA; (iv) Los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este paragrafo los cuales

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia.
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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incrementaran el FIDEICOMISO; y (v) Los recursos provenientes de las fuentes de financiacion establecidas para el desarroflo del
PROYECTO. '

PARAGRAFQ SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al FIDEICOMISO
hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de. los mismos; (i) exista la plena identificacion de los
ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES
ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento
establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacion de los formatos™de conocimiento del cliente
(Formato de Vinculacion), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los ADQUIRENTES
ADHERENTES en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo
(SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decisién genere algiin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye se vera incrementado
con el bien INMUEBLE en el cual se desarrollara el PROYECTO. La transferencia de dicho INMUEBLE al FIDEICOMISO, debe
ser irrevocable y sin limitaciones que impidan la posterior fransferencia de las unidades y estar inscrita en el folio de matricula

inmobiliaria correspondiente sera requisito |nd|spensable para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente

CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto del(los) INMUEBLE(S) que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevaré a cabo,
de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicion de los mismos, sobre las anotacionés realizadas en &l respectivo
certificado de tradicion. Dicha verificacion en ninglin caso constituye un estudio de titulos, y en todo case se reserva el derecho a
aceptar 0 no el incremento de dicho(s) INMUEBLE(S) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO llevar a cabo de manera integral las actividades
relacionadas con el control y administracion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacién con las personas
naturales y juridicas que pretendan fransferir INMUEBLE(S) al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado
certificado en-la cadena de tradicion del(los) INMUEBLE(S). Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean
aplicables, segtn el tipo de entidad al que corresponda el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y su actividad
econdmica. .

PARAGRAFO SEPTIMO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectiien en el{los) INMUEBLE(S) y en
general la construccion del PROYECTO por parte de FIDElCOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, conforme a lo
previsto en este CONTRATO.

PARAGRAFO OCTAVO: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a responder por las mejoras que

se efectlien en los inmuebles fideicomitidos y en general por la construccién del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de tal
manera que sera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO el Gnico y exclusivo responsable por cualquier acto
o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construccién del PROYECTO. Esta estipulacion debera constar en el texto del
documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO establecido en el presente contrato los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO transferira el INMUEBLE a titulo de
adicion en fiducia mercantil a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado v liquidado a
la fecha, sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales. Serd de cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con
posterioridad a la fecha de esta escritura plblica, igualmente, transferira el INMUEBLE a paz y salvo por todo concepto derivado

del pago de servicios publicos, obligandose el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a mantenerlos aldiay a-

paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente CONTRATO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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SEXTA. PATRIMONIO. AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente CONTRATO, se conforma un |
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS el cual estarg afecto al objeto establecido en &ste
documento, segln las instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre facultado
para hacerlo de tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los
que pertenezcan 4 otros patrimonios auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la
garantia general de los ‘acreedores de la FIDUCIARIA ni de el (los) FIDEICOMITENTE(S), o BENEFICIARIO(S), y sélo se
destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este CONTRATO, de
conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio.

SEPTIMA CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sea( n) transferido(s) el(los) bien(es) INMUEBLE(S) con el(los) cual(es) se ha de incrementar eI PATRIMONIO
AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO conservara la custodia y la tenencia material de los
mismos. Se entendera por lo anterior, que mediante la suscripcion del presente contrato EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO instruye a ALIANZA para que le entregue a favor del mismo FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PRQYECTO la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO y siga
conservando la custodia y tenencia de los inmuebles actuales que conforman et PATRIMONIO AUTONOMO, a titulo de Comodato
Gratuito y Precario, como consta a continuacidn:

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al INMUEBLE objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo det PROYECTO.

2.. No ceder el presente CONTRATO, ni entregar la custodia y tenencia del INMUEBLE a cualquier titulo o entregarlo en
arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE renunciando a cualqmer derecho que sobre este punto exista
a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenenma por

" parte de cualquier tercero. :

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en €l sin derecho a retencion o reclamacmn de
perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion de
entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al destinatario
expedida por la empresa de correo certlf cado a través de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de
restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario desngnado por elia, inspeccione en cualguier momento el estado en que se encuentran
los bienes objeto de comodato.

s

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO:

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes'objeto del mismo en los términos de
la responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el respansable por la realizacion, la direccion, manejo y control

- de todas las actividades que se realicén en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el uso

que dé alos bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante el FIDEICOMISO, y ante cualqmertercero por los dafios o pgerjuicios,
y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodla
o0 el mal uso que a dichos bienes se les dé.

7.3. TERMINACION:

ALIANZA podra en cualqmer momento dar pér terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que
ostenta el COMODATARIO, con solo requerirlo por escrito. En el evento de |a revocatoria antes mencionada, el COMODATARIO,
se compromete & restituir fa tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente clausula. Esta
obligacion sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de este CONTRATO y copia de la comunicacion enviada al

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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~ COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, el COMODATARIO deberé cancelar

a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la-
restitucion del INMUEBLE, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora.

‘7.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: .

El contrato de comodato, tendra una duracion igual a la duracién del presente contrato de fiducia mercantil. El contrato de comodato
no estara sujeto a registro publico y se terminara de pleno derechorespecto de fas UNIDADES RESULTANTES DEL PROYECTO,.
por el-hecho de la transferencia de dominio & los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material por parte del

COMODATARIO. :

OCTAVA. DESARROLLOODEL PROYECTO:

El PROYECTO sera desarrollado mediante dos fases: ij PRECONSTRUCTIVA; ii) FASE CONSTRUCTIVA vy iii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican a continuacion:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA:

Tiene por finalidad la recepcion de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que
indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES deberén suscribir los correspondientes
CONTRATOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO como

BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las CONDICIONES

DE GIRO del PROYECTO conforme se-establece en el presente CONTRATO, dichos recursos seran entregados a su favor. Las
CONDICIONES DE GIRO, se entenderén acreditadas una vez la FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes
CONDICIONES DE GIRO en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

Este periodo comprende la elaboracion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de los disefios y
estudios técnicos y-financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacidn
del PROYECTO, lo cual incluye la vingulacién al mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

> "k'

inmueble(s) sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

Que el terreno en el cual se va a desarroliar el PROYECTO se haya adquirido con el lleno de las formalidades
que la ley exige para este tipo de negociaciones bien sea directamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o através de la constitucion del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, en el cual se encuentre transferido con el lleno de las formalidades que la ley exige el (los)

Condiciones juridicas
del PROYECTO

antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en el cual conste la transferencia en los
términos de! presente CONTRATO, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias calendario de

DEL PROYECTO del PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

La entrega de un estudio de titulos sobre &l bien INMUEBLE en el cual se desarrollara el PROYECTO con
fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacion, suscrito por alguno de los
abogados externos autorizados por la FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable
del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del INMUEBLE es juridicamente viable para el
desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES

y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion del PROYECTO debidamente ejecutoriada

La existencia y entrega 2 ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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Técnicas:

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de-las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente

Condiciones

La enfrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion delimpuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del tituldr de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, seglin sea el caso.

La entrega a la FIDUCIARIA de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDElCOMlTENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, y certificada por el INTERVENTOR.

Condiciones

Financieras -

Un niimero de CONTRATOS DE ADHESION que representen el setenta por ciento (70%) de las ventas
estimadas para del PROYECTO, correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo
cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computarén para efectos del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO se haya reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quien declara que el mismo no compromete
la viabilidad del PROYECTO.

ii) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (ii) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de inversién Colectiva o inversionista institucional
gue esté debidamente establecido en. Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversion..

Otros

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo estdblecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO).

| Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO haya pagado la com|3|on fiduciaria y los

gastos, si hay lugar a elios, a que alude el presente CONTRATO

PARAGRAFO PRIMERO: Durante este periodo ALIANZA podra poner a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
_ DEL PROYECTO los recursos propios que éste ha aportado al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO, para lo cual bastara la

simple instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

Cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra dlsponer de los.

recursos provenientes del encargo fiduciario constituido para el desarrollo del Proyecto, con el fin de atender inicialmente los costos
y gastos relacionados con el PROYECTO, que no correspondan directamente con la EJECUCION DE LA OBRA. Para efecto de
lo cual ALIANZA atendera las instrucciones de giro impartidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
en los términos previstos en el presente contrato. Ahora bien, posteriormente para la disposicién de los recursos por pare del
FIDEICOMITENTE .DESARROLLADOR DEL PROYECTO, que terfigan por destino el Inicio de la obra y su ejecucién, sera

. necesario que-l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, acredite y certifique ante ALIANZA: (i) el ACTA DE
INICIO DE OBRA suscrita con ef INTERVENTOR del proyecto, y (ii). presente las polizas expedidas por una compafiia aseguradora -

vigilada por la Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, que ampare todos los riesgos de la construccién, incluidos peré sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros
y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo
en cuenta la duracién de la FASE CONSTRUCTIVA, establecida en este CONTRATO. Estas polizas deberan indicar que el
beneficiario sera el FIDEICOMISO.

E! presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia -
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021 208087 008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA entregara al BEN EFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo siempre
y cuando (i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTQ, (i) hayan transcurrido quince (15) dias habiles
después de la fecha de radicacién para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion vy iii) ALIANZA procedera informar del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para que este imparta a ALIANZA |as instrucciones para la disposicion de los mismos con
ocasion del desarrollo del PROYECTO.

-PARAGRAFO TERCERO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES h‘an sido informados que los recursos dinerarios de su vinculacion
deberan ser entregados Unica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados

PARAGRAFO CUARTO: En atencion a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, las partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO)
las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones
adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacién acreditado a la FIDUCIARIA, salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma del
crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO. i

8.2. FASE CONSTRUCTIVA:

Se inicia a partir del dia habil sigﬁjente ala fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como
ADQUIRIENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que hayan
"suscrito o suscriban los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION y a partir de dicho momento el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientos, a
_" disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para la cancelacion de la totalidad de los costos del

PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la
solicitud en ALIANZA, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacién de los documentos necesarios
para anunciar y/o desarroliar las actividades de enajenacion def PROYECTO ante la autoridad competente. Para lo cual seguira
el siguiente procedimiento: ‘ )
El presente CONTRATO tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacion de los pagos que ordene el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO mediante el servicio
del aplicativo Alianza en Linea requeriran que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, realice los registros
y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo
denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio de Alianza en Linea, el cual podra ser tramitado y aprobado por el
“ADMINISTRADOR DE CUENTA" a través de la plataforma Mi Fiducia. .

E! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para
todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional www.alianzaenlinea.com.co,,
en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el
aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlieva el agotamiento del flujo de
autorizaciones segun los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccion de giro sera aplicada segun ei
acuerdo de niveles de servicio 0 dos dias habiles después de la fecha de la aprobacion final en el portal.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmbbiliaria fue aprobado por la Superintendencia
. Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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Una vez recxblda la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con visto bueno del
INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones,y soportes: Los requisitos
consistiran en elementos como las firmas registradas. (i) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que
se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago; b) Identificacion del mismo; ¢)
Concepto; y d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente scportadas. (iii) Verificacion de la existencia de
recursos en el FIDEICOMISQO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO vy si aplica el
control de permanencia aportes en los FICs para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos

ordenados, éstos no seran efectuados y la-FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
-Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las érdenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimiento,

de lo contrarig seran devueltas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA
deba realizar el pago respectivo. : .

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiémpo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiies desde
el momento de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y solo realizara el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERQO: La FIDUCIARIA no recibira drdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax. -
PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, de alli, que sea este ultimo en su calidad de pagador el tnico responsable de realizar la

respectiva retencion en la fuente segan normas legales vigentes.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADQR DEL PROYE_CTO contara con plena libertad para determinar el momento en qué tales

recursos deberan ser girados en su favor o a favor de quien él determine y la aplicacion que debera darsele a los mismos, con la .

{inica limitacion de que éstos deberan destinarse al desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: El término dispuesto para la FASE- CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veintidos (22) meses
contados a partir del cumplimiento de las CONDICIQNES DE GIRO del PROYECTQ.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente CONTRATO son durante toda la vigencia del CONTRATO en
particular las siguientes:

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y
actividades necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO, de acuerdo
con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacion’ debera obtener a su nombre las
licencias urbanisticas que se requieran para el desarrollo.det PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a las obligaciones
que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse a: (7) las derivadas de la calidad de urbanizador responsable, (ii) a
realizacion de la declaracion y pago del impuesto de delineacion urbana respectivo, (i) el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 y en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia de esto
atendera las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o judicial) y de cualquier ofra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO,
derivadas de la licencia urbanistica correspondiente, del disefio, promocién, comercializacién, construccion, gerencia,
transferencias, constitucion,. urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 dei 5 de noviembre de 2021.
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fideicomitidos y demas aspectos de indole de responsabilidad civil,-laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncion de
responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrolio del
PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a asumir todos los costos y
gastos que se generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la
FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econémica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con los aspectos aqui
sefialados.

Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectwos CONTRATOS DE ADHESION las
obligaciones derivadas de las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persena que ejerza las funciones de supervision técnica del
PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos
establecidos en las citadas normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo
!l Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demas normas que la modifiquen o adicionen, y iii) La persona que ejerza las funciones

_de revisién de disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016

y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté
amparada por polizas expedidas por una compafia aseguradora vigilada por fa Superintendencia Financiera, que ampare
todos los riesgos de la construccion, el-cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos, incluidos pero sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccién, los dafios' a maquinaria de la obra, los dafos a
terceros y los riesgos de responsabilidad civil; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de
faLey 1796 de 2016. Dicha péliza tendra como tomador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y como

beneficiario al FIDEICOMISO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que legaimente ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles
sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

En desarrollo de esta obligacion debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos,
el reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segiin sea el caso, las escrituras de servidumbre, y
las escrituras plblicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser
suscritas por ALIANZA en su condicién de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.

Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o a través de los canales tecnoldgicos
dispuestos, toda la documentacion que da cuenta de la informacion necesaria para lograr y obtener la informacién: (i) sobre
conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacion debidamente
diligenciado y suscrito (manuscritamente, electrénica o digitalmente), la realizacién de las entrevistas, la declaracion sobre
origen de fondos, aquella relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo con la reglamentacion
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y la-qie estime pertinente para el control de riesgo de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, y (i) la necesaria para que ALIANZA remita a estos los informes que den cuenta del
alcance de las funciones y actividades que desarrolla fa FIDUCIARIA con ocasion del FIDEICOMISO, esto es las rendiciones
de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | de! Titulo Il
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia o de informes sobre hechos :
relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.

Entregar a la FIDUCIARIA, los CONTRATOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la suscripcién de los mismos, acompafiados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado por cada
uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la VINCULACION no se realice por otros
medios tecnoldgicos.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con la
reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera. '

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo !l Capitulo | de
la Circular Bésica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en
esta misma fecha, incluyendo pero sin fimitarse, a la obligacién de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los
cuales se detalla de manera sencilla el funcicnamiento del FIDEICOMISO-y el papel que desempeiia la FIDUGIARIA en
gjecucion del mismo; (ii) publicar al menos en tamao original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 dei 5 de noviembre de 2021.
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la Superintendencia Financiera; (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por Ia
Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al
PROYECTO bien sea en la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA; (iv) Entregar a ALIANZA por
cualquier medio verificable la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencfonados en el numeral (iif) anterior a
cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segln corresponda, y (v) entregar copia del presente CONTRATO a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos y remmrla ala
FIDUCIARIA.
Suministrar por intermedio de! INTERVENTOR o de manera dlrecta mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualqmer otra informacion o circunstancia
que afecte o modifique los términos del presente CONTRATO.
Reportar mensuaimente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y

revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADORDEL PROYECTO, con el fin de legalizar los anticipos entregados
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados,

mencionando bajo juramento cuales mejoras corresponden a la SUBCUENTA COMPONENTE COMERCIAL o a LA
SUBCUENTA COMPONENTE INMOBILIARIO VIVIENDA.

Abstenerse de recibir de los CONSTITUYENTES ADHERENTES directamente o por medio de sus promotores, sus agentes
o0 empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO,
debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la FIDUCIARIA, por
lo tanto, queda expresamente prohibido al CONSTITUYENTE recibir dichos recursos durante la vigencia del presente
CONTRATO. -

Instruir a ALIANZA para que la Hipoteca constituida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a

favor del banco DAVIVIENDA, necesaria para el desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO

quede a nombre del FIDEICOMISO que se constituye por este acto.

Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del PROYECTO a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO debera adelantar todas las
gestiones necesarias con el fin de que el INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca
en mayor extension constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde
ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad
acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omision de esta obligacion. '

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISC desde la celebracion de este contrato hasta el
momento de realizar la-entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de

" los cuales se haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION

y llevar a cabo las demas actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo.

Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien ostenta la custodia y tenencia
de los bienes fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes,

para lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. Elincumplimiento de
esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO lo hara responsable por cualquier

perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el -

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO respondera por actos propios en contra.de los bienes del
FIDEICOMISO. ’

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obhgacmnes de los contratlstas y subcontratistas que intervengan en el
desarrollo del PROYECTO.

Llevar €l control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES y en general toda la informacién financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo,
por no.ser esta una actividad del FIDEICOMISO. .

Tener a disposicién de la FIDUCIARIA, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones

- tributarias de retencion en la fuente y de retencion en la fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi

como los soportes que acompaiian la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo
del objeto del presente CONTRATO, y cuando el negocio se liquide, certificar que el FIDEICOMISO se encuentra a paz y

El presente contrato de fiducia mercantit de adrhinistracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 de! § de noviembre de 2021.
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salvo por concepto de impuestos; dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO y su Revisor Fiscal.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion que esta le solicite para la elaboracién de los Informes perlodlcos que se deben

entregar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

a.  Suscribir el-anexo dnico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente CONTRATO y posteriormente, en caso que requiera
medificarlo por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el
nombre completo, tipo y niimero de identificacién, correo electronico y nimero de celular, declarando que dicha persona
es de su entera confianza. Durante este periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo como ADMINISTRADOR
DE CUENTA desde la fecha de firma del CONTRATO y se daré activacion al nuevo usuario informado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

c. Adelantar directamente, por medio-del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el

aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder a todas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualguier consulta, descarga y transaccion del negocio
fiduciario del contrato que se esta firmando y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica tenga
participacion en ALIANZA.

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

f.  Solicitar a ALIANZA por medio de Mi Fiducia, la creacion, inactivacion de agentes y/o cambios de flujo de autorizacion
para las plataformas digitales que se requieran para la operacion del negocio. (Ejemplo: Pages Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el presente CONTRATO.

Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en I Clausula Octava del presente CONTRATO y

de conformidad con-el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN

LINEA en caso que aplique, que podra ser instruido y aprobado por el ADMINISTRADOR DE CUENTA desde el Portal Mi

Fiducia, el cual hgce parte integral del presente contrato y de conformidad con el manual de preducto pagos masivos

fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co). El

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO adquiere la obligacion de informar estos accesos al

INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de giro que |mparta el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO en desarrollo del presente CONTRATO.

En desarrolio de la obligacién indicada en el numeral anterlor el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
deberé: )

~a Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal fideicomiscs por negocio, la

21

22.

.23.

creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendrén acceso al aplicativo Alianza en Linea,
incluyendo el usuario del INTERVENTOR.

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza en Linea, por lo cual toda
operacion de giro que se cargue y valide en Alianza en Linea que se cuente con el correspondiente log de acceso
otorgado se presume fue cargada directamente por ef FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o
los usuarios autorizados conforme el perfii asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO reconoce como prueba de las operaciones o transacciones
efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o contrasefias.

Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se deban

consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplimiento del

CONTRATO DE ADHESION que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente, el

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, deber informar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la

FIDUCIARIA unicamente contabilizara los recursos por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta- el

procedimiento de VINGULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO

una vez se.hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion necesaria para dar cumplimiento a Io dlspuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1
y 6.2.1. de la Circular Basica Juridica (Parte Il - Titulo |l - Capitulo 1).

El presente conirato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021,
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Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES -

ADHERENTES y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las condiciones

- previstas en la clausula octava del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

Pagar la comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este CONTRATO.

Actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo [V, Titulo IV de la Parte |, de
la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), y las
diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la informacion asociada a la
vinculacion ante la FIDUCIARIA segun lo previsto en este CONTRATO. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario, en razén de los datos y estructura de
propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes de retardo o proporcmnal
a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados tales intereses
sobre el valor de 1a cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran la inversion.

De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES ‘

DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que contraiga
el PATRIMONIO AUTONOMO, durante |3 FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no
existan recursos disponibles para ello en el presente CONTRATO; asi como pagar la totalidad de los costos y gastos. Los
perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del dinero
seran de Gnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles al requerimiento de la misma, su aceptacion o rechazo a la
solicitud de autorizacion de cesion de los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento de las Resoluciones 060 y
119 de 2015, relativas al intercambic automatico de informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia con
el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para CRS, la cual sera
reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades en el
exterior como usuarios finales de dicha informacion.

Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante
la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en
caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 0 Grupo
2-Pymes. En caso de no recibir politicas por parte de! cliente, se adoptaran las elaboradas por Alianza Fiduciaria segin la
tipologia del negocio.

Salir al saneamiento por eviccion del INMUEBLE fideicomitido y de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en
desarrollo del PROYECTO.

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del
presente CONTRATO, durante vigencia del presente CONTRATO.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE

PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuando el INMUEBLE haya. sido fideicomitido, la obligacion
de declaracion y pago estara en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, hasta el momento en
que el PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformldad con lo previsto en el presente
CONTRATO.

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifi iquen o cambien los
datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente CONTRATO,
con base en lo dispuesto por las circularés emitidas por la Superintendencia Financiera, sin-perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos
y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance de! ltimo afio segln el caso, por cada afio de
vigencia del presente CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aque! en que dichos documentos sean
expedidos o presentados.

Asumir por su ctienta y rigsgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos 0 perd|das queé sufra ALIANZA 0
que pueda sufrir,.con motivo de la ejecucian del Contrato de Fiducia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
’ Finanéiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021. '
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Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o-calidad de bienes,
o por responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial o explotacion
PROYECTO.

Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de fos créditos individuales que otorguen las entidades financieras
vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES ADHERENTES que
se lo soliciten.

Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOB]L!ARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las
especificaciones ofrecidas por €l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en los CONTRATOS DE ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas
de cesion y los servicios publicos del PROYECTO.

Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasion del desarrollo del_
PROYECTO, aln liquidado el FIDEICOMISO.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.
Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los
bienes comunes de uso y goce general, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los

- ADQUIRIENTES ADHERENTES un nimero de unidades pnvadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por

ciento de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios plblicos domiciliarios para el PROYECTO.

Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una
certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO en la que conste que los recursos puestos a su disposicion hasta ese momento han sido invertidos en su totalidad
en el desarrollo del PROYECTO.

Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transf iera al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO .a favor de“los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia con -
sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION.

Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencna indicadas en
el numerat anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.
Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO aquellos certificados de tradicion que aan no hayan sido entregados a ALIANZA
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de aquellos inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO
en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta
obligacién el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se continuaré causando a favor de ALIANZA la comision fiduciaria
establecida en este CONTRATO. ‘

Las demas establecidas en el presente CONTRATO.

Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que
pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el INMUEBLE.

Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacion se realizara bajo
juramento. ,

Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO en
procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, efc.), correspondera al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar ef respectivo poder y
definir la orientacion que debera darse al proceso y sumlmstrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos
jUdICIa|ES :

DECIMA. INSTRUCCIONES:

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este CONTRATO y las que se enumeran a
continuacion .

1.

Suscribir fa documentacién vy solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de propietario fiduciario,
y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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PROYECTO no pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente
el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial-o la autoridad competente, y demés que las modifiquen o adicionen.

2. Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifigue el alcance del
régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectue la segregacion y entrega de las zonas de
cesion. La minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
previa fa obtencion de la licencia de urbanismo.

3. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo estabIeCIdo en las

normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segtn el decreto 2649 de 1993 y demés normas que la
medifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos-de acuerdo al objeto del
presente CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan
contabilizar. ALIANZA no tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de
acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo det FIDEICOMISO.

s

quede a nombre del presente fideicomiso, que desde ya queda impartido por e FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.
Recibir con destino al FIDElCOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE

o

DESARROLLADOR DEL PROYECTO obtenga o tramite a nombre de! FIDEICOMISO para el desarrolio del PROYECTO, y.

registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO.
Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO los recursos provenientes del crédito constructor.

o

Tales recursos seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las meJoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE /

DESARROLLADOR DEL PROYECTO sobre &l bien fideicomitido.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE

GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con visto bueno del

INTERVENTOR, en el siguiente orden de prelacién, pages que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de

beneficios o excedentes a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

a) Comisiones de la FIDUCIARIA

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para el desarrolio del PROYECTO.

c) Obligaciones afavor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO cuando
sea del caso.

d) Atencién de costos y gastos del FIDEICOMISO

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

8. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el_FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, otorgar las
escrituras mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan,
siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo

. "CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de
Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

9. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circutar Externa 30 de 2017), los ingresos
obtenidos por ia enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO,
una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de |a correspondiente
unidad inmobiliaria a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicard que los riesgos y ventajas
significativos derivados de la propiedad de los bienes seran de los ADQUIRIENTES ADHERENTES a partir de la suscripcion
del instrumento publico.

10. Alaliquidacion del FIDEICOMISO, blen por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES vy transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya
manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya
informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA

~
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Permitir que la hipoteca constituida a favor del Acreedor Financiero sobre los inmuebles objeto del desarrollo inmobiliario,
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se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a fa cual
seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

11. Certifique por parte de! Contador Publico y/o Revisor Fiscal de ALIANZA, en cumplimiento de lo d|spuesto en el Articulo 24
del Decreto Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del valor de las utifidades obtenidas durante el respectivo ejercicio
gravable, por concepto de la enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del desarrollo del PROYECTO de
Vivienda de Interés Social, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN o solicite.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:
ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

11.1. Entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO las tarjetas de recaudo cuando aplique.

11.2. . Alaliquidacién del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES ADHERENTE

. haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo ADQUIRIENTES
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar los recursos que le
correspondan, la FIDUCIARIA se entenderé instruida para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del
ADQUIRIENTES ADHERENTE, a ta cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

11.3. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

11.4. Mantener a disposicion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla
el plazo de este CONTRATO o su prorroga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, junto con los
rendimientos producidos, previo descuento de la comision'de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho
FONDO y los tributos (impuestos, tasas ¥ contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar.

b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE,
o incumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el FONDO,
asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE ADHESION; suma de
dinero que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRIENTES ADHERENTE y/o de la generada por -
concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el CONSTITUYENTE, los recursos
del saldo resultante se pondran a disposicion del ADQUIRIENTES ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el

. reglamento del FONDO.

11.5. En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de los
recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las CONDICIONES DE GIRO,
ALIANZA informara a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta
a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para que este imparta
a ALIANZA las instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasion de! desarrollo del PROYECTO.

11.6. Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente CONTRATO, de acuerdo con fas instrucciones
que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para taies efectos, y
siempre dentro de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

11.7.  Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes
que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO de los hechos o actos de. terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las
acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL.PROYECTO es quien ejerce la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda
entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones estd supeditado a las instrucciones que imparta- el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. En consecuencia, el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de su obligacién de impartir-instrucciones a ALIANZA al
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11.8.

11.9.

11.10.

141,

1112,

143,

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.

11.18.

11.19.

lianza
Fiduciaria

respecto hara responsable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de cualquier perjuicio, demanda
o reclamacion que surja con ocasién de dichos hechos o actos de terceros.

Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, Ios ,

expertos que se requieran para defender o-representar los intereses del FIDEICOMISO.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus cbligaciones contractuales. Cuando
la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte def FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DELPROYECTO que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. ' '
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de
sus facultades y obllgamones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este CONTRATO, o cuando
las circunstancias asi lo exijan.

Informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del CONTRATO y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del
objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con.independencia de la ejecucion del PROYECTO.

invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y las v

sumas de dinero de! FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidos en los FONDOS administrados por
ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO en la pagina web: www.alianza.com.co.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la materia,
en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superlntendenma Financiera de Colombia, y demas
normas que la modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en
Colombia segdn las normas vigentes que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran para
registrarlos de acuerdo at objeto del presente CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y
completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA no tendré responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO un informe de movimiento de recaudos de los
recursos entregados por los’ ADQUIRIENTES ADHERENTES: semanalmente en un archlvo de Excel o cualquier medio
tecnolégico.

Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO un informe semanal de saldos en cada uno de los
encargos constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.
Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periddicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la

parte I, Titulo II, Capitulo | de la Circutar Bésica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas tardar

dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.
Abstenerse de recibir recursos de terceros. adquirentes de las ACTIVOS. INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL

»

PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso de

VINCULACION, la FIDUCIARIA obijetivamente decida no proceder con fa VINCULACION del tercero adquirente de LOS
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, sin que tal decision genere algiin tipo de responsabilidad
ala FIDUCIARIA,

Enviar mensualmente o permitir el acceso a dicha informacién a través de un portal tecnoldgico- 2l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO un extracto del movimiento de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES a la FIDUCIARIA discriminando los depésitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos
generados, las comisiones y retenciones causadas. .

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente
CONTRATO y los informes periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo Il, Capitulo | de la
Circular Basica Juridica, asi como presentar la rendicién final de cuentas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO. Dicha rendicion de cuefitas debera ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado por quien

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO en el presente CONTRATO, dentro de los
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11.20.

1.21.

11.22.

11.23.

11.24.

Fiduciaria , !
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esté informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. ‘

Enviar al menos trimestralmente via correo electronico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde se
reflejen los aportes y.retiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo
establecido en el reglamento del FONDO.

Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato
fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que contenga una explicacion detallada y
pormenorizada acerca del desempefio del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los informes
periodicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Bésica Juridica.
La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracién de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos, cuenta
con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y procedimientos
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor mformaCIon para mitigar los riesgos
asociados a lavado de activos y financiacion de terrorismo.

La FIDUCIARIA identificaréd al -FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y a los ADQUIRENTES
ADHERENTES, y comprobara su.identidad sobre la base de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y los ADQUIRENTES ADHERENTES, en los términos establecidos en las normas
vigentes. Asi mismo, anualmente solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.

La FIDUCIARIA velara, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos- estén
actualizados en los términos descritos en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA se
abstendra de vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte |

.- Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica y demas normas que la adicionen o medifiquen, bajo los criterios de

11.25,

11.26.

11.27.

vinculacién y conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra,de ejecutar '

transacciones de las que se sepan q se presuma que estan relacionadas con lavado de activos o financiacion de terrorismo.
La FIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFi y en la normativa local aplicable,
incluyendo para tal efecto la revision de las fistas vinculanfes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer
negocios con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podréa consultar ofras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las
publicadas por el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de America (OFAC),
fuentes publicas de informacion nacional o internacional e informacion publica de organismos del Estado, y con ocasion la
consulta y posterior valoracion de los resultados obtenides, La FIDUCIARIA esté facultada para aceptar u objetar la
vinculacién.

La FIDUCIARIA conservara la informacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL' PROYECTO bajo ‘las
condiciones de seguridad necesarlas para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso 0 acceso no autorizado o
fraudulento.

Realizar una capacitacion a los funcionarios de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes vy el

. manejo de las tarjetas de recaudo de las cuofas de separacion de cada unidad del PROYECTO por parte de los

- 11.28.

11.29.

ADQUIRIENTES ADHERENTES, para ‘su consignacion directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o
electrénicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del VINCULACION de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. ‘

Remitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, una relacién de los cheques entregados por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causa, para que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO efecte directamente el tramite de cobro o sustitucion correspondiente.

A la liquidacion de! FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o por el desistimiento de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a fos ADQUIRIENTES
ADHERENTES -sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo ADQUIRIENTE
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta -bancaria a la cual debe consignar Jos recursos que le
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correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO aperture una inversion a nombre del
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a su favor.

11.30. Para la acreditacion de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el cumplimiento
de las condiciones eshpuladas en la clausula octava de este CONTRATO las cuales deberéan cumplirse dentro del término
de duracion previsto. -

11.31. Enviar.informes periadicos al Banco Davivienda en su calidad de ACREEDOR GARANTIZADO.
11.32- Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA SEGUNDA. DERECHOS DE ALIANZA:
Ademas de los ya relacionados en el texto del CONTRATO, y en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor. ‘
Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento
del objeto del presente CONTRATO y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o
liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las
minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones legales ante las autoridades

competentes cuando la ley permita su tramite por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE y/o ADQUIRIENTES
ADHERENTES, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos que
reciba bajo el presente CONTRATO.

6. Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Codige de Comercio.

7. Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio con
excepcion de los numerales 5,76 y 11 del citado articulo; cuando EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de
activos y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a
temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion piblica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éstos en
actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o cualquier otra informacion sobre
procesos, noticias 0 a través de ofras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y
por todas aquellas demas causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacion operara respecto del FIDEICOMITENTE
que incurrio en lo agui previsto. '

8, Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o los ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion
que considere pertinente para lograr la vinculacion y conocimiente del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos
y politicas de la'FIDUCIARIA. .

9. , Solicitar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y/o los ADQUIRIENTES ADHERENTES lainformacion
que considere pertinente para ligvar a cabo e! intercambio de informacién tributaria con aquellos paises con fos cuales el
Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de la FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente al FIDEICOMITENTE por
incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una
modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de la FIDUCIARIA a exigir la mdemmzamon de perjuicios
correspondiente 0 eI cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas
en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros
por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, ef riesgo de la pérdida de valor de los

“recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO ylo

ADQUIRIENTES ADHERENTES. .
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DECIMA TERCERA.
DERECH»OS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDElCOMlTENTE:

Ademas de los derechos establecidos en las demas clausulas del presente CONTRATO quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, tendra derechoa : ‘

1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendré derecho a que la culminacion de la FASE
CONSTRUCTIVA, le sean entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos
del mismo, la comisién fiduciaria, y los pasivos del FIDEICOMISO.

2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendra derecho a que se le rindan los informes a los que
haya lugar, y a que les sea presentada la rendicién semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Basica
Juridica. de la Superintendencia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE

- CONSTRUCTIVA. .

3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendra derecho a solicitar la remocion de la FIDUEIARIA,
cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 del Cédigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y
la FASE CONSTRUCTIVA.

4. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendra derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una -

contabilidad separada del presente CONTRATO, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera y deméas normas que la modifiquen o complementen.

5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendré derecho a decidir sobre la distribucion de los bienes

fideicomitidos a la terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

7. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, -EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
podra solicitar en cualquier momento la terminacion del contrato fiduciario, por lo cual se realizara la‘devolucion de los aportes
realizados por el ADQUIRENTE ADHERENTE més los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos
generados por la transferencia, sin que esto represente lugar a sanciones.

Los ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendrén
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del
ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTOyala obllgacxon de entregar sus aportes a Ios que se obliga en v1rtud del
respectivo CONTRATO DE ADHESION.

| H
PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicién del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito
el CONTRATO DE ADHESION vy se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES solo
podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: En los CONTRATOS DE ADHESION deberd constar la manifestacion expresa del ADQUIRENTES

ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:
Las obligaciones que por el presente CONTRATOQ contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, pero respondera hasta
por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA se obliga a realizar ditigentemente todos los actos necesarios para

la cumplida ejecucidn del objeto de este CONTRATO.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente CONTRATO como asesor juridico,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias denvadas de Ias
decisiones que EL FIDEICOMITENTE 0 sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO Ademas de lo prevxsto en el paragrafo tercero de la clausula cuarta del presente CONTRATO, la
FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite, expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad

. competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y deméas conceptos que

por el licenciamiento se generen, todo:lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. MECANISMO PARA ADELANTAR ENTREVISTAS SARLAFT Y CONOCIMIENTO DEL CLIENTE:

Sin perjuicio de la responsabilidad directa a cargo de la FIDUCIARIA en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo
en cuenta que: (i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarrolian los
distintos proyectos inmobiliarios; (ii) E! costo/beneficio derivado la contratacion de personal propio de la entidad haria inviable la
participacién de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (jii) EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO es el conocedor y experto en la comercializacion del PROYECTO, y cuenta con la infraestructura y logistica
suficientes y adecuadas para la realizacion de las entrevistas presenciales o por medio de cualquier medio tecnolégico; la
FIDUCIARIA delega la funcion de realizacion de fas entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y de conformidad con los criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente procedimiento especial
para su correspondiente realizacion: (i) la FIDUCIARIA, a través de sus empleados realizara una capacitacion relacionada con
Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, y de los distintos procedimientos,
mecanismos, politicas e instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO. Para el efecto, el personal capacitado debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion; (ii) En la
capacitacion descrita en el numeral anterior, incluira ef correcto diligenciamiento del formulario de vinculacién y verificacion de los
documentos anexos al mismo; (iii) ALIANZA desarrollara procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de los terceros que
se vinculen bajo esta modalidad; y (iv) En la realizacion de la entrevista se debe dejar constancia documental, indicando el
empleado del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO que la realizo, la fecha y hora en que se efectud, asi
como los resultados de la misma. La FIDUCIARIA no realizara el andlisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada por
un empleado del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA,
en los terminos descritos en los numerales (i) y (ii) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 11.6, queda entendido que
la FIDUCIARIA es la responsable del efectivo conocimiento y analisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la
informacidn suministrada, la revisién de las listas restrictivas y la aprobacion o decision de aceptar o no una relacion contractual,
en los términos previstos en el Capitulo 1V, Titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA suministrara al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO los formatos de conocimiento y solicitud de vinculacion de futuros
clientes, que cumplan con los requisitos previstos en el articulo 4.2.2.2.1.3 delaC.B.J. .

PARAGRAFO TERCEROQ: La responsabilidad de la FIDUCIARIA se evaluara segln la naturaleza de las obligaciones o

prestaciones a su cargo.

PARAGRAFO CUARTO: ALIANZA no contraera responsabilidad por los términos y .condiciones bajo los cuales el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO celebra las PROMESAS DE COMPRAVENTA o cualquier documento
adicional que suscriba con los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi
mismo queda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS

- DE COMPRAVENTA, ni las conoce con anterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

" ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. ALIANZA FIDUCIARIA.S. A., ni como sociedad fdu0|ar|a ni como vocera del
~ FIDEICOMISO AGUAMARINA VIS, tiene injerencia o funciones relacionadas con:

o Ninguna actividad relac1onada con el desarrolio y eJecuc10n de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en
consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA sé predica de la gestion de administracion de los bienes que conforman
‘el FIDEICOMISO y tan sélo por elia respondera en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto, es responsabilidad
del FIDEICOMITENTE-DESARROLLADOR DEL PROYECTO dejar en claro frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y
en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.
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e  Lacomercializacion, promocion, construccién, gerencia, transferencias, interventoria, y demas aspectos del PROYECTO,
pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrolio o comercializacion del
PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este CONTRATO,
por fa terminacion, calidad, cantidad o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el
saneamiento de ley.
e El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregados aI
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO en la FASE DE CONSTRUCCION.
e Por la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor; el hecho de un tercero o la viclacion de deberes legales o
contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE o los ADQUIRENTES ADHERENTES.
o Senvir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS y/o del
PROYECTO y/o del FIDEICOMISQ, sin perjuicio de la finalidad de constitucion de la garantia hipotecaria y/o. mobiliaria que
puede prestar el presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario. 7
- Laresponsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se
evaluaré seg(n la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo
» LaFIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasién de las inversiones de los recursos'
que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.
- o LaFIDUCIARIA no ostenta la calidad de INTERVENTOR del PROYECTO. .
¢ Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y de
factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquiteétonicos, programacion general del PROYECTO, permlsos
para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, a manera enunciativa.
Los ‘aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.
Intervenir en disefio, comercializacion y construccion del PROYECTO. -
Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir.
Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.
Verificar el destino final que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO dé a los recursos reC|b|dos delos °
ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en la FASE CONSTRUCTIVA.
e Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero 0 la violacion de deberes legales o contractuales de las:
partes ylo intervinientes en el CONTRATO.
En desarrollo del objeto del presente CONTRATO, ALIANZA ni eomo sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia
o llevara a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e interventoria del
PROYECTO, razén por la cual en ningln caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son
de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. En consecuencia, queda
entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO
adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebray ejecuta este CONTRATO, son de diferentes clases,
segun los lntereses de cada una y de la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO.

Durante la FASE_ PRECONSTRUCTIVA sera BENEFICIARIO del FIDEICOMISO el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, serd BENEFICIARIO del FIDEICOMISO:

EL, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO -al
momento de liquidar la FASE CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos de!

" FIDECOMISO, la comision fiduciaria, se haya cubierto los pasivos del FIDEICOMISO. Estos BENEFICIOS estaran representados
en las utilidades del PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA. '

CESIONES:

N
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El presente CONTRATO se suscribe en atencion a la calidad de las PARTES y, por tanto, tina vez perfeccionado el presente
CONTRATO, este podra cederse, previa autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES En el
evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su ‘posicion
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtira
el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993; en caso de llevarse'a cabo la cesion los ADQUIRENTES

ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada
como desistimiento.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO padréa ceder el total de los derechos y obligaciones que el presente CONTRATO.. Dicha cesion se efectuara mediante
documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, direccidn y teléfono del cedente y cesionario, Ia
declaracion por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, e estado del mismo, y
las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dicho documento.de cesion debera ser radicado en las oficinas de
ALIANZA para que esta Gltima manifieste su aceptacion o no a la cesion. En todo caso, la cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o del responsable de! desarrollo def PROYECTO, deberan contar con la previa de los
ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que estos manifiesten su intencion de continuar o no en
el PROYECTO, y en caso negativo podré desistir de su vinculacion sin que exista por tal hecho ninglin tipo de sancion, iguaimente solo
podra perfeccionarse previo el consentimiento escrito del Banco o Entidad Crediticia mientras subsistan saldos insolutos del crédito
constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO y esta prevision también deberé queda claramente establecida
en los contratos de CONTRATOS DE ADHESION

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o ad|C|ones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que con el mismo

se afectan derechos de terceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA,; asi mismo, ALIANZA podra

objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dlnglda al cedente, sin que para ello se requiera
motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de la misma en
ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en bianco para que ALIANZA lo llene segln las instrucciones que
el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos
a favor de ALIANZA, en desarrollo ‘del objeto de! presente CONTRATO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y 1a FASE
CONSTRUCTIVA. .

En todo caso, cuando la cesion sea respecto de la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, el
cesionario de éste debera agotar el procedimiento de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion
alguna y cumplir con todos los requisitos del sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo 1V, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior
motivo, ninguna cesidn de la posicion contractual de FIDEICOMITENTE se podra realizar si no cuenta con aprobacion prewa y
expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOQS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES:

\
ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en virtud
de dicho documento a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho
a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre fa ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando hayd realizado el aporte de la
totalidad de las sumas de dinero a las que se obligd, conforme al respectlvo CONTRATO DE ADHESION.

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES. -

Ademas de otros establecidos en el presente CONTRATO, los ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo-el presente contrato de
fiducia mercantil tienen derecho a:
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A que la FIDUCIARIA fes rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1 del
Capitulo 1 del Titulo H de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTQ objeto del respectivo
CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, se haya legalizado el reglamento de
propiedad horizontal en caso de aplicar y-siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este
CONTRATO para el efecto.

+En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto, a que

le sean restituidos los recursos que integren el encarga'fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE en el FONDO,
asi comolos rendimientos que la inversion de dichos recursos haya podido generar en el citado FONDO.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO vy los recursos entregados en la etapa preoperativa sean puestos a
disposicién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia
de dicha situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisién fiduciaria, impuestos, etc.

En caso de existir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE podra contactarse con el Defensor del
Consumidor Financigro: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com; Teléfono:+57 (1) 6108161-+57
(1) 6108164; Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean puestos
a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia
de dicha situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO.

A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE

Aque la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 deI Capitulo
| del Titulo 11 de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjulmo de la
rendicion de cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE
CONSTRUCTIVA.

Los ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrolio del PROYECTO, no tendréan
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del
ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacion.de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del
respectivo CONTRATO DE ADHESION. -

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendrén derecho ni participacion alguna en la definicion del
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito
el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES solo
podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y ALIANZA,

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES:

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

1.

2.

Reallzar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos establecidos
en el respectivo plan de pagos.

_Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO como consecuencia de la

prohibicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de recibir recursos de los ADQUIRENTE
ADHERENTES establecida en la clausula 5.2.20 del presente CONTRATO. . - ,
Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.

Actualizar fa informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracién de
riesgos por ella implementados.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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5. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contrlbumones que se causen por la celebracion, ejecucion y
liquidacion del CONTRATO DE ADHESION.

6. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen @ cambien los
datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal,

lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma de! presente contrato, -

con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos
y retenciones, declaracion.de renta, constancia de honorarios o balance del Ultimo afio'segin el caso, por cada afio de
vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean
expedidos o presentados.

7. Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Queda entendido que

el FIDEICOMISO, ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion,
en atencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO:

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO-en virtud de cada uno de los CONTRATOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
descontaré de la suma entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, en cada
fase del FIDEICOMISO segln corresponda, asumiran las sanciones establecidas en la clausula denominada ACUERDO POR
DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacién de consumo existente entre
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y el ADQUIRIENTE ADHERENTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su
calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su
estructuracion y negociacion y no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

‘Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en Ids CONTRATOS DE ADHESION por ellos suscritos, que

desistan del negocio o incumplan con 10 aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO oincumplan con la entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el FONDO,

asumiran como sancion a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la suma establecida en la clausula

ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo

existente CONSTITUYENTE y el ADQUIRIENTES ADHERENTE, previo descuento de los impuestos, tasas y contribuciones de -

cualquier orden territorial o administrativo a que haya lugar; suma de dinero que sera descontada de |os dineros entregados por el
ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o'de |a generada por concepto de rendimientos. Los recursos resultantes del descuento indicado

anteriormente, ser4n puestos a disposicion del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE

PRECONSTRUCTIVA, conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados desde la fecha de radicacion por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO del correspondiente desistimiento ante ALIANZA, y durante
la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la
fecha de radicacion del correspondiente desistimiento por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y una
vez se encuentren disponibles los recursos para la atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente
CONTRATO. ,

/

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento
de la liquidacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO, seran para el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO; de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del
FIDEICOMISO y haber ¢ancelado la remuneracion y los demés gastos del FIDEICOMISO y haber hecho las transferencias a que
hubiere lugar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mercanitit de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

y

Como retribucién por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a las srgmentes sumas de dinero, la cual sera
pagada por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, asi:

Una comisién de administracién cobfada de la siguiente manera:

a. DURANTE LA FASE PRECONSTRUCTIVA:

Desde el momento de la constitucién del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se

cobrara una comisién equivalente a un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente, pagadera por mes o fraccion.
b. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

e Apartir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comisién equivalente a Cero punto Veinte por
ciento (0.20%) de las ventas estimadas del PROYECTO, pagadera en cuotas iguales por el plazo estimado de duracion
de la obra.

o Desde la (ltima cuota del punto anterior y hasta la liquidacion del FIDEICOMISO, se cobrara una comision equivalente

* aun {1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente, pagaderos en modalidad mes vencido por mes o fraccion a partir de la
firma del presente CONTRATO y hasta su liquidacion.

e Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de
cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente a la
suma de un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente; esta comision se cobrara por evento, es decir en aquellos casos

- en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comision a favor de ALIANZA
todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el representante legal de ALIANZA.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier gestion adicional no establecida en este CONTRATO, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las Partes respecto de su
remuneracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrolto del presente
CONTRATO si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO TERCERO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO CUARTO: Las comi‘sviones seran automaticamente descontadas de los recursos administrados y en caso de ser

estos insuficientes, se solicitara su pago al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: Todos los gastos del FIDEICOMISQ incluyendolos bancarios, el gravamen a los movimientos financieros,
papeleria, entre otros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara
su pago al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, mediante la generamon de la cuenta de cobro respectiva,
segln corresponda ,
PARAGRAFO SEXTO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio, con
base en el indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior. :

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO medlante la suscripcion del presente

~ CONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta.

de correo electronico facturaelectronica@constructoramelendez.com y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de
correo electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los,elementos tecnolégicos necesarios que Ie permitan
acceder a Ia factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrénico.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobédo por la Superintendencia
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La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

PARAGRAFO.NOVENO: Con la suscripcion def presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,

" autoriza e instruye irevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la FIDUCIARIA,
en los que el FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente incumplimiento en el pago de Ia comisién fiduciaria aca dispuesta, .

0 en los casos en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para fa asuncion de los costos y gastos del PATRIMONIO
AUTONOMO. Para efectos de la ejecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO expresamente manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningln requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO:
El valor del presente»CONTRATO es la comision fiduciaria.

VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: N
Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente CONTRATO y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que la
remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO durante dicho
periodo, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los
cinco primeros dias del mes siguiente al de su causacion con prelacion a cualquier otra deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISOQ, entre otros

los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria. ’

2. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o admmlstratlvo) y otros gastos que .se
causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este CONTRATO o de los actos y contratos en
los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de acuerdo
con lo establecido en el paragrafo primero de la presente clausula.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes de! FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por
razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del PATRIMONIO

~ AUTONOMO.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya
de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6. Elpago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarroflo de la gestion que le
ha sido encomendada; cuando la cuantia exceda de cinco (5) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes sera necesaria
la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

8. Los gastos de fa revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financieros
del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, la Supermtendenma Financiera de
Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

- 9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estlpulados en eI presente CONTRATO, los cuales seran definidos
previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA con antenorldad ala
elaboracion del respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione la disolucion o hqmdamon del PATRIMONIO AUTONOMO.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrolio del objeto del CONTRATO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos qUe ocasione la transferencia de los bienes inmuebles pafa‘el
posterior incremento al PATRIMONIO AUTONOMO, de confermidad con lo establecido en el presente CONTRATO, seré pagada,
exclusiva y excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos costos o pagos derivados del presente
contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el ‘evento en que no eXIStan recursos -
en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la presentacion de la cuenté de cobro por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros.
Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causarén intereses de mora, a razon de la
tasa comercial de mora més alta que permita la ley. No. obstante, lo anterior, en.los eventos en que €] gasto sea previsible, la
FIDUCIARIA solicitar4 los recursos a dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con una antelacion de cinco
{5) dias hablles

PARAGRAFO CUARTO: En razon a que el presente CONTRATO contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de

" ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, el mismo presta mérito
gjecutivo en virtud de lo dispuesto por el articulo 422 del Codigo General del Proceso Es asi como para el &fecto del cobro de
dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en
la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO bien sea por concepto de
comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION:

El presente CONTRATO tendra la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto, aphcando los plazos méaximos establecidos
para cada uno de los periodos.

 VIGESIMA TERCERA. TERMINACION:

El presente CONTRATO podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Porlarenuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cadigo de Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA prevxo aviso a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de la obligacion de actualizar la
' informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias
a cargo de la FIDUCIARIA contempladas en el Capitulo 1V, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,
¢ . Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
e Porhaberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que se realice sobre
~ los inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida €l pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

4. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR DEL PROYECTO, incluido en las listas para el Control de Lavado .
de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas
adicionales, administradas por cualquier auteridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el
Exterior (OFAC), entre ofras. ’

. .
El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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VIGESIMA CUARTA LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO:

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO y las Partes acordaran la liquidacion.anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO; antes de
alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA debera en su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los
recursos por ellos aportados, con los rendimientos generados por la inversion de los mismos; y (i) Restituirle al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO las sumas te dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo
la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. Asi
mismo se reintegrard el INMUEBLE del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO previa

‘tancelacion de los costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. D¢ igual forma, seréan de cargo del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan
establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccidn del
PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito CONTRATOS DE ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por Ia
inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMA QUINTA LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO

Ocurfida la terminacion del presente CONTRATO la'gestion de la-FIDUCIARIA debera dlnglrse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el CONTRATO por cualquiera de las
causales prewstas se procedera a su liquidacion, en el siguiente orden: |

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision, por haber asumido gastos que
correspondian.al FIDEICOMITENTE. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones
de cualquier orden o nivel territorial o admmlstratlvo) (iity Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el
FIDEICOMISO.

-2 "Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se transferiran al FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO, 0 a quien este designe dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la terminacion
del CONTRATO:. ‘

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacién del FIDEICOMISO en los términos establecidos en la
presente clausula se iniciara siempre y cuando todos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
comprometidas con ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segln corresponda, lo cual debera constar
en el Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y
en ningln caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y ‘a favor de dichos ADQUIRIENTES
ADHERENTES. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguiré
causando Ia comision fldu0|ar|a correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes tendrén. la calidad de deudores
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTOy los
PARTICIPES antes mencxonados con la firma del presente CONTRATO o de los CONTRATOS DE VINCULACION.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin- motivo quedare a cargo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa
a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA:

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO con observancia de los, términos definidos en la clausula primera del presente contrato,

El presente contrafo de fidljcia mercanti! de administracion inmobiliaria fue aprobado por ia Su‘perintendencia
- Financiera de Colombia mediante Oficio 2021208087-008-000 del 5 de noviembre de 2021.
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que cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico
en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. )

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES:

Las Partes para los fines de este CONTRATO recibiran notificaciones en las direcciones indicadas e la caratula del presente
"~ CONTRATO.

PARAGRAFOQ: En el evento que no sea posible la localizacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
de los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion ylo liquidacion del
CONTRATO, segtn lo establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Ultima direceion de correspondenma reglstrada en ALIANZA, se procedera con
respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:
1. Siel objeto del CONTRATO no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y
' plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion de! FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente CONTRATO y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara
estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningin caso estaré obligada a cubrir
con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suficientes, fa FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o ala persona encargada de impartir instrucciones si son personas
distintas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y si estos tampoco aportan los recursos, la

FIDUCIARIA quedaré facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procedera

a la liquidacion det FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

2. Siel objeto del CONTRATO se agotd, o de conformidad con el presente CONTRATO se hace |mp051ble el cumplimiento del
mismo, se deberé tener en cuenta lo siguiente:

a) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que-de conformidad con el presente CONTRATO deban ser

© entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya,
mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por

= ende en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO ylo BENEFICIARIOS,
- seglin corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando -
se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

b) - Si existen inmuebles 0" muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente CONTRATO deban ser
transferidos al EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o BENEFICIARIQS, estos desde ya,
mediante el presente documento, otorgan poder especial.a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por
ende en nombre y representacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO ylo
BENEFICIARIOS seglin corresponda, otorgue la escritura publica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento
privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de
restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del
FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizara con los gravamenes que para ese momento recaigan
sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE'Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente
en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., 0 a cualquier otra entidad que.
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al
sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obhgacrones

N

.VIGESIMA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:
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La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a la
consecucion de la informacion necesaria para actualizar la informacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema
de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO de entregar la informacion solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de
acuerdo con lo establecido en el presente CONTRATO.

ALIANZA aplicar, durante toda la vigencia del presente CONTRATO a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resuiten participes en el
desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes
riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico y
fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesge (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.

_ EL FIDEICOMITENTE. DESARROLLADOR DEL PROYECTO exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de

administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones d|ferentes a las efectuadas en fondos admlmstrados por la
FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: EI riesgo LAFT se mitiga a través de la
implementacion y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo 1V, del Titulo 1V, de la Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de ta Superintendencia
Financiera de Colombia que las adicionan o madifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolégicas que
a través de modelos estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y
canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algiin
vinculo 0 mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La plataforma tecnoldgica permite realizar
oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacion para la preparacion y remision de reportes internos y externos.
La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad del andlisis de las
operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo véa afectado por procesos o temas'de extincion de
dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bnen

D. RIESGO OPERATIVO Para mitigar la exposmon al riesgo, la FIDUCIARIA aplica Ias dlsposmlones establecidas en el manual
de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIll de la C|rcu!ar Basica Contable
y Financiera de la Superintendencia Financiera. .

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la materializacion de eventos
relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las Partes, con la suscripcion del presente CONTRATO, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplirﬁiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar
a conocer tales mecanismos a los terceros-interesados en vincularse al negocio. :

. TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO:
Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucéiones, ALIANZA
citara una reunion de quienes se-encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo elecirénico registrado en ALIANZA,
con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para fa correspondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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se designe un ndmero impar de personas que seran los miembros del Comité Fiduciario. El organo asi conformado tendra la
facultad de impartir 2 ALIANZA todas las instrucciones que conforme al presente CONTRATO correspondan a LOS
FIDEICOMITENTES, tendrén la facultad de decidir sobre la realizacion de modificaciones al presente CONTRATO. Su

funcionamiento se regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las

sociedades anonimas. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronologicamente numeradas firmadas por el presidente
-y el secretario de la respectiva reunién. Esta designacion la realizaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen
al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora
. no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los designara e! FIDEICOMITENTE
o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la

integracion del Comité Fiduciario, ALIANZA se abstendra de lievar a cabo gestlon alguna que requiera para su gestion una .

instruccion expresa. - S
TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES:

El presente CONTRATO solo podré ser modificado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y Iak
FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera un aumento o disminucién de méas del (10 %)

del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTQ, tas CONDICIONES DE GIRO, derechos de los

ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO, o las Partes establecidas en este contrato, requerira la previa
aprobacion de los ADQUIRIENTES ADHERENTES. :

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE:

El presente CONTRATO se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en
las normas del Codigo de Comercio Colombiane, y en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

’

TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL:

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad
con las leyes de la Replblica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus
plenos efectos vinculantes y obligatorios para el FIDEICOMITENTE y para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA,
a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la
interpretacién o cumplimiento del mismo en.ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS:

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que
emplee para la promocion y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actda Unica y exclusivamente como administradora del

FONDOYy de los recursos de este encargo fiduciario de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la tinica participacion -

que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo 1 del Titulo Ill de |a Parte | de
la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD:

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las Partes verbal o escrito, sobre el mismo
objeto, y especificamente la propuesta presentada por fa FIDUCIARIA y su aceptacion por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por tanto las Partes declaran que serd el Gnico que tiene valor entre ellas para regular
sus obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombla el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido'y alcance, y
por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen..

TRIGESIMA SEPTIMA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS:

En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén o con ocasion del presente negocio juridico, serén resueltas por ellas
mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa, mediacién o conciliacion. Para tal efecto,
las Partes dispandran de treinta dias (30) hébiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por
escrito en-tal sentido, término este que podréa ser prorrogado de comiin acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias seran
sometidas a la Just|0|a ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA. MANEJO DE DATOS PERSONALES:

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la
FIDUCIARIA cumplira con fa politica para el Tratamiento de los Datos Personales de! FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con las normas en cita deba contar
con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la
Constitucion Politica de Colombia. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, con la suscripcion de este CONTRATO, autorizan a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir,
compilar, y a actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacién de
confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicados en la
pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co. '

presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar

ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido

resuelta de forma favorable, puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la
correccion, actualizacion o efiminacion de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data. ‘

TRIGESIMA NOVENA FATCA - CRS:.

Con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y e! Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco de! Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE

" (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial Institution

—FFI, ELFIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrito y mantener actualizada
ala FIDUCIARIA, 'sobre la ocurrencia, bien sea en referencia a EL FIDEICOMITENTE o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus
beneficiarios finales y su condicidn o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal & un ciudadanc de EE.UU, una persona
natural residente de los EE.UU-0 una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociacién de personas constituida en los EE.UU
o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Cédigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el FIDElCOMITENTE o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU", debera |nformar el TIN

(Taxpayer |dentification Number) o SSN (Sacial Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9
segun corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas
Nacionales DIAN. :

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto
del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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Economicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero de 2016, en un
esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En el evento que EL FIDEICOMITENTE o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion diferente .
a EE.UUy Colombia, debera informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia
con lo anterior, la informacion solicitada deberéa reposar en los respectivos formatos de vinculacion.

En su condicion de FFI, ta FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacién tributaria
entre paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFI lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes
cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener informacion adicional de-
Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Numero de Identificacion Tributaria.- NIT (Taxpayer Identification Number, TIN}). Reportar
anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta informacién seré
reportada a la autoridad de impuestos local (Direccion Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), 1a cual reenviara al IRS, como la
que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones. :

La FIDUCIARIA solicitara periodicamente a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y al ADQUIRIENTE
ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui indicados y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o
ADQUIRIENTE ADHERENTE deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato
dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA
mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de Io anterior, se suscribe de manera manuscnta mecénica, digitalmente, electrénicamente segin sea del caso,
el dia quince {15) de agosto de dos mil veintitrés (2023).

- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,

ANGELA XIMENA QUIROGA GALINDO
C.C. 51.955.525

Primer Suplente del Gerente
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.

/
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Gerente General

Constructora Meléndez S.A.

Calle 16 No.100 A - 123. Local 6.

Correo electronico: notificaciones@constructoramelendez.com

RECE

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda del Proyecto
"AGUAMARINA VIS".

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “AGUAMARINA VIS', de acuerdo a lo establecido
en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3
del Decreto 1783 de 2021, para enajenar trescientas nueve (309) unidades juridicas
privadas destinados a vivienda, del proyecto que nos ocupa, de acuerdo al presupuesto
financiero y de los recursos que se invierten en el mismo.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestidn de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la tltima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacion radicada ante este Despacho debera ser debidamente actualizada, en el
evento cﬂue se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido

§
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el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda.

Atentame

EDUARDO LUCIO CUELLAR
secretario de Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia. Angela Ximena Quiroga Galindo — Primer Suplente del Gerente

Proyectd: Jesus Elias Pérez C - Contratista ‘\'\
’lej Reviso:  Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario
e

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
httpfiwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
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