Santiago de Cali, Junio 5 de 2024

Senores

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE CALI
La Ciudad

Asunto Rad. 20244147050000671 1

comunicacion recibida el 29 de Mayo 2024 — Tramite Solicitud de
radicacion de documentos para adelantar actividades de
consfrucciéon y engjenacion de inmuebles destinados a vivienda —
proyecto denominado “EDIFICIO LOS HIGUERONES"

Dando respuesta a comunicacién adjuntamos los siguientes documentos:

e Modelo contrato de promesa de compraventa
e« Formato corregido "informacién financiera para anuncio y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda"

Nota: Como es un edificio que estd ocupado por inquilinos y como ya lo hemos
comunicado personalmente _a _esa drea de atencion, solicitamos especial
colaboracién con la notificacion de visita al menos con 1 semana de anticipacion,
ya que serd und labor bastante arduag, lograr agendar a todos los ocupantes para
una Unica visita.
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NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO
REPRESENTANTE LEGAL
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SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE CALI

La Ciudad

Ref. EDIFICO LOS HIGUERONES

Yo Napoleon Arboleda Trujillo identificado con cedula 6.093.304 representante
legal de Inversiones Los Higuerones SA Nit. 890.328.219-4 autorizo al Sr. Carlos Alberto
Martinez identificado con cedula para que sea contactado para el framite
detallado a continuacion para cualquier consulta, aclaraciéon o documentacion
adicional gque se requiera.

Ya readlizada al 100% la construccién del Edificio Los Higuerones ubicado en la CR
65 3C- 26 /32 Barrio el Refugio, solicitamos emitir la autorizacién para adelantar
procesos de venta.

Adjuntamos la siguiente documentacion:

e FORMULARIO MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION (SOLICITUD
RADICACION DE DOCUMENTOS)

e FORMULARIO MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION
(INFORMACION FINANCIERA)

¢ O.A. PROPIEDAD HORIZONTAL (No. CU3-003563)

e RESOLUCION No. CU3-011102 LICENCIA DE CONSTRUCCION 2018-02-23

e RESOLUCION No. CU3-011101 LICENCIA DE CONSTRUCCION 2018-02-23

RESOLUCION 30P.1 No. CU3 - 005120 LICENCIA DE CONSTRUCCION 2009-05-

29

RESOLUCION No. CU3 - 002795 LICENCIA DE CONSTRUCCION 2004-09-27

CERTIFICADO DE TRADICION 370-290566

MODELO MINUTA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA

PLANOS NO. CU3 003563

PLANOS NO. CU3 011102

PLANOS NO. CU3 011101

e PLANOS NO. CU3 005120



e PLANOS NO. CU3 002795

e CAMARA DE COMERCIO INVERSIONES LOS HIGUERONES SA
e FOTOCOPIA CEDULA REPRESENTANTE LEGAL NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO

e COPIAT.P. CONTADOR ANDREA MONTOYA ESCOBAR

e CERTIFICACION AVANCE DE OBRA AL 100%

e PRESUPUESTO DE OBRA

Nota: Como es un edificio gue estd ocupado por inquilinos ¥y como ya lo hemos

comunicado personalmente a esa drea de atencion, solicitamos especial

colaboracién con la notificacion de visita al menos con 1 semana de anticipacion,

ya que serd una labor bastante arduag, lograr agendar a todos los ocupantes para

una Unica visita.

Cordialmente

=

NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO
REPRESENTANTE LEGAL

Informacién  de- nofificacion:  Tel.

cali@inmopacifico.com.co

Elaboro: ASS

Reviso: CAM

602-8834700;

Celular

3176678983;



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02.03.P012.F0O01
(MIPG)
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA i B
il FIORG e | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

opussad a0 la Administracicn Central det Municio de Santiage Je Cal Frotibida su reproduczion por cualquier media sin previa autonzacion dei sefor Alcalde

| INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA / \

Nombre del Plan o Programa de Vivienda:

Ed-ﬁqo los Hmuevmr
TR 65 'sc 26/32

BarriofUrbanizacion Espacio para el slicker del Sistema de Geslion Documental

ET P70

Estrato

Comuna ' q

N i

Canlidad de Unidades segun Uso General Alturas Areas M°

Uso Especifico Cantidad Estacionamientos & N° de
dif. + /!
Antig | Huev o | Paricul | Vst | Vit Bxt | Somne | Amaa | ' 9% B | pisos Conceplo

Nivienda | 9| o | 9 [ 3]0 | 0 | NA | [ 4 [peaceioe 253.11
Areas Privadas A ? é_ .:)
Areas Comunes 3 56 ¢ ’ g

Areas de Cesion

Area Construida 55? . 3

1l INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
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¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas acluaciones administralivas a Iravés de su correo electronice del tramile solicitado por usted?
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lil. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR
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¢ Acepla recibir comunicaciones oficiales y demas acluaciones administrativas a lravés de su correo electronico del tramite solicitado por usled?
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION ¥
GESTION MMCS03.02.03.P012 FOO1
(MIPG)
-..‘-l-i‘.ll;‘.r.l Al s
BN SREUROAE SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION i
VI
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO DEL oroen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

m:, Falio de Malricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion
(Original)

mg. Modelos de Cenlrato que se vayan a ulilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta

de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato
(Fotocopia)

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos seflados y aprobadas de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Arliculo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

E Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cual se ha desarollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un COMPromiso suscrito por el acreedor
hipatecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, can el page proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Sacial y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde consle loda la informacién con respecto al
proyeclo, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion aportada serd revisada para verificar la observancia de las di i legales perti , y en caso de no encontrarias de conformidad se requerira al .
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solicilud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo

y policivo que se puedan adelantar,
5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2 2.5.3.1

OBSERVACIONES:
7 -~
Firma del Propietario o Representante Lega'i"‘—" Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
cc. =t cc
TN
Firma del Constructof LLthahizador o Represenlante Legal .
cc

Est2 documento s propiedad da la Administracidn Central del Municipio de Santiago de Cali Prohibida su reproduccion por cualquier madio, sin pravia autorizacian del sefor Alcalde Pagina Zas




CURADURIA URBANA TRES ''i?

Curador Arg. Carlos Ernesto Uribe Ortega 30P.2

O.A. PROPIEDAD HORIZONTAL

No. CU3 - 003563 DE ANO 2018 MES 02 DA 23
PARA EL EDIFICIO: EDIFICIO LOS HIGUERONES

Galle 5 C ° 43 A 13/ PBX: 5524287
Municipio de Santiago de Cali RADICADA BAJO EL Noi76001-3-17-0415  DEANO 2017 MES ' 09 DIA -~ 18

EL CURADOR URBANQ NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES
CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, Y ESPECIALMENTE EN LOS
ARTICULOS 51 Y 52 DEL DECRETQ 1077/2015

CU3-D-LI-011
TITULAR (ES) |INVERSIONES LOS HIGUERONES SA Doc. Id §90328219-4
PARA EL CODIGO UNICO No. 760010100190100210002000000002 M.I. 370-290566
DEL BARRIO O URBANIZACION EL REFUGIO
UBICADO EN: CARRERA65#3C-26- -EL REFUGIO, CARRERA 65 # 3.C-32 -EL REFUGIO
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA - RN
TRATAMIENTO CONSOLIDACION MODERADA C3
UPU 12. VALLE DEL LILI
ARQ. IVAN MEJIA DIAZ Mat No. 76700-10694
@ CANTIDADES
USO ESPECIFICO ESTACIO MBS DEPOSITOS
UNIDADES
PRIVADAS PARTICULARES VISITANTES
Privados Comunes Comunes Privados
Multifamiliar 9 0 0 1 0
AREAS M? @
Area Del Lote Privadas Comunes Construida
M2 ; 253.11 476.7 356.15 558.3
EDIFICIOS Y PISOS | Cant.: 1 ,Pisos: 4 Cant.: 0 Pisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0
QOBSERVACIONES
[ EDIANTE RESOLUCION No: CU3-002795 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2004 DE LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDIO LICENCIA DE
ONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION DE 2 PISOS CON 4 APARTAMENTOS Y 2 GARAJES.
EDIANTE RESCLUCION No: CU3-005120 DEL 28 DE MAYO DE 2009 DE LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION CONFORMANDO UNA EDIFICACION DE 3 PISOS CON 8 APARTAMENTOS, 3 PARQUEADEROS DE RESIDENTES Y 1 PARA
ISITANTES.
ﬂEDIANTE RESOLUCION No: CU3-011101 DEL 23 DE FEBRERO DE 2018 DE LA CURADURIA URBANA TRES RECONOCIC LA CONSTRUCCION
IFERENTE A LA LICENCIA.
TAEDIANTE RESOLUCION CU3-011102 DEL 23 DE FEBRERO DE 2018 LA CURADURIA URBANA TRES EXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA LA EDIFICACION DE 4 PISOS CON 9 APARTAMENTOS Y 1 PARQUEQ PARA VISITANTES.

Arquitecto Arquitecto
Revisor JMSN Curador CARLOS STO URIBE ORTEGA

Dac. No. 4112.010.20.0878 del 27 de diciembra da 2017

e

CURADURIA URBANA TRES

Carlos Ernesto Uribe Oriegd

; ESTA ES UNA COPTA AUTENTICA
@ nEL DOCUMENTO QUE REFC5A
© 1 "
et







Curador Arg. Carlos Ernesto Uribe Ortega i
RESOLUCION No, CU3= 011102 DE ANO 2018+ MES 02 DIA .23 . _

‘POR MEDIQ DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA-DE CONSTRUCCION
PARA DESARRCLLAR UN PROYECTO.  REFORZAMIENTO. ESTRUCTURAL

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO'DE 'CALl; EN USO DE SUS FACULTADES
‘CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1895, LEY 388.'1 997, DECRETO 1077/2015

Calle 5 C N° 43 A-13/ PBX; 5524287

‘Municipio de Santiago de Cali‘- CON"S.I'DE‘RA"NDO ;
QUE EL SENOR(A)(ES) TNVERSIONES LOS HIGUERONES SA Doc. 14 890328215-4
SOLICITO LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADA BAJO No.  76001-317-0415 DE ARO 2017 MES

QUE REALIZADA LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD A LOS VECINOS POR CORREOY EN PUBLICACION EN PRENSA NO SE PRESENTARON OEJEaONES

QUE, MEDIANTE RESOLUCION No: CU3-002795 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2004 DE'LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDIO LICENCIA DE CGNSTRUCCION DE
UNAEDIFICACION DE 2 PISOS CON 4 APARTAMENTOS Y 2 GARAJES.
QUE MEDIANTE RESOLUCION No: CU3-005120 DEL 26 DE MAYC DE 2009 DE LA CURADURIA URBANA T ES SEEXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION
CONFORMANDO UNA EDIFICACION DE'3 PISOS CON 8 APARTAMENTOS, 3 PARQUEADEROS DE RESIDENTES Y PARA VISITANTES

QUE MEDIANTE RESOLUCION No: CU3-011101 DEL 23 DE FEBRERQ DE 2018 DE LA CURADURIA URBANA TRES:SE' RECONGCIO LA

CONSTRUIDA DIFERENTE A LA LICENCIA e et
QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS® EXIG!DOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADAY VERiF[CADO EL CUMF‘LIMIENTO DE LA NORMA COL

DE LA CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10 OMBIANA

ES PROCEDENTE 5U OTORGAMIENTO. . S : : )

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, ! RESUELVE :

ARTICULO 1. CONCEDER LICENCIA DE CONSTRUCCION ~ PARA UN PROYECTO'BEFORZAM&ENTQ ESTRUCTURAL

DENOMINADO EDIFICIO LOS HIGUERONES AL SENOR[A)(ES) . INVERSIONES LOS HIGUERONES SA Do, Id 850328219-4

M.\, No.(s): 370-290566 PARA EL CODIGO UNICO No. 7500101001smomwoozuauoooao !

DEL BARRIO O URBANIZACION  EL REFUGIO UBICADO EN CARRERA 65 #3 C-26 - -EL REFUGIO, CARRERA 65 #3 €-32 -EL REFUGIO

CON VIGENCIA DE 24 MESES, CONTADOS:. A PARTIR DE LA .FECHA DE SU EJECUTORIA, PRORROGABLES POR:UNA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES.
SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO DE LOS TREINTA (30)' DIAS CALENDARIO ANTES DEL VENCIMIENTO.

ARTICULO 2. PARA LA CORRECTA APLICACIDN DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN'LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA EN CUENTA LA
SIGUIENTE INFORMACION BASIGA LINEA DE DEMARCACION No. - LD: SOU-! DOOOEZ-QAP 2009 DE 19/01/2009

PARAMENTOS : CARRERA 65! V.L.S. SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 m. ANDEN DE 3:00 m. VI DE 13.70m.
CALLE 3 D: V.L.S. SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 m. ANDEN DE 3,90 m. VIA DE 12.
SUELO URBANO

AREA:DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NE Ae RN ATRATAMIENTO CON §QLIQA§; QN Mgg;;g ADA €3 'UPU: 12, VALLE DEL 2

ESTRATO 4 COMUNA 19 3 s ;
ARQUITECTO DANIEL ARCHER Mat No, 1611 ING CALCULISTA GUSTAVQ AD!! FO: Mg!NﬁAI VE VERGARA Mat No:7820275321;.:ING, ELEMENTOS N
ESTRUCTURALES GUSTAVO ADOLFO MONSALVE VERGARA Mat No, 7620275321;." ING. GEOTECNISTA LUIS FERNANDO MONTOYA GUZMAN Mat No. 762027670!}

APORTE POR MAYOR EDIFICABILIDAD: COMPROBANTE: Sin_Comprobanle .Ingreso. “FECHA: Fecha  VALOR: Valor AREA: Area

APORTE POR PARQUEOS ADICIONALES: COMPROBANTE: Sin Comgrcbanle lngrgsg- FECHA Fecha VALOR: Valor: No.PARQUEQCS: Pargueos
IMPUESTO DE DELINEACION 000000011990 FECHALD.: jﬁﬂ)&zmﬁ VALOR- 5007000
CONSTRUCTOR RESPONSABLE IVAN MEJIA DIAZ Mat 7670010694 : o TEL: 3989160

;. CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO GENERAL

: \REA M
'USO GENERAL | USQ ESPECIFICO [ CANTIDAD T . 5
‘| ANTIG | NUEVA | TOTAL | PARTI | VIS.INT. | vis.ExT, | Ades. | med

Obra Refor.
Nueva | Estruc:

0 - 558.3 0 0

Vivienda Multifamiliar Sl 053 M 0 9 0 0 0 0

D AREAS DE CONSTRUCCION

Arca | Dellote | Libre 1% Piso..

2Piso | 3*Piso | 4°Piso .JE-5° le TP Sup. (0) | Sélanos | Semzsétano (D) | P. Inferior. (D)I ~Total
M es3 a1 | 0 0 =0 | 0 | [ 0 0. EEpEs . 0 | 0 .1-;.‘ [
EDIFICIOS - PISOS Cant:1~ | "Pigos: 4 | Cant: 0 | Pisdsi0. ] _-c:;r_.t.:o | Pisos: 0 | Cant: | " Pisos: 0 10=0

| APARTAMENTOS Y 1 PARQUEO PARA VISISTANTES.
[ —————————————— e ————————
ARTICULO4, LA INICIACION DE LAS OBRAS PODRA EFECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADO EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, QUE SERA CUANDO SE:= 3

ARTICULO 3, ESTA RESOLUCION APRUEBA EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DE LA EDIFICACION EXISTENTE RECONGCIDA EN 4 P OS CON:

CULMINE EL PROCESO DE NOTIFICACION DEVECINOS'Y SE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICION Y DE APELACION QUE SE PRESENTEN.

.. L

ARTICULO.5, OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE -

. Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los lerrencs, edificios vecinos ¥ etemumos del espacio publico

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprohadus y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compatente

- Comunicar el inicio de-obra cficialmente a las autoridades encargadas de realizar el control urbano,

. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y-elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de* 1994 del Mznislano de Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustiluya, para aquelles procesos que no requieren licencla amblental, o planes de manejo. recuperacion o restauracién amb I, de conformidad con el Decrefo del
Sector Ambiente y Desarrello Sostenible enmaleria’de licenclamlento ambiental Decreto 1076 de 2015.

= Garanlizar duranie la obra la participacion del disedador estruclural y del geolécnista; responsables de los planas y estudios apr . para que aliendan las

2 que solicite el constructor y/o supervisor 1écnico | independienta, Eslas deben Incorporarse en la bitadcora del proyeclo y/o en las-aclas de suparvision.

v Realizar los controles de calidad para los diferentes matariales y elementos que saﬂalen las’normas de-construccidn sismo resistente,

. Solicitar la Autorizaclén de Ocupacién de Inmuebles a la autorldad competenle para ajurc.e' al'control urbano y posterlor dea obra; en Ios términos sefialados en el articulo 13 &l De: eto
1203 de 2017, medificatorio del articulo 2.2.6.1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015. ;

" Instalar equipos sislemas e implementos de bajo consumu de agua (Arl. 15de la Ley 3731997, Decreto 3102 de 1997). (arl 2.2.6.1.2.3.6 del Decrelo 1077/2015)

. Cumplir con Jas normas vigentes de caracter nacil icipal o disirital sobre eliminacién de barreras arquitecionicas para personas en situacién de discapacidad:

Instalar antes del Iniclo de obra y durante -su eje:umdn un aviso en lugar visible desde la vla publica mas impertante de la construccién aprobada, indicando: clase, # de la licencia'y su

vigencia, 1a autoridad que la expidié, el nombre del tilular, la direccién del predlo, descripcion dela obra (uso, melros cuadrados de:to ccién, altura, # de parqueos, da ymandas yodes|

unidades de ofros usas), (art 2.2.6.1.4.9.del Decreto 1077/2015), El aviso debe tener dimensién minima de 1.00 por 0.70 m;

régimen de propiedad herizonlal en la carlelera pnncrpal del edificio o en un lugar de amplia circulacién que determine la admi

La construccién debera estar bajo la rssponsabllldad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o-consiructor en arquitectura

Designar en un término maximo de 15 dias: habhes al profesional que reemplazars a aquel que se desvinculd de la ejecucién de’los nlse s ‘0 de Ia ejecuclén de ia obra. Hasta tanto se

designe el nuevo profesicnal, el que asumird la obligacién de profesional saliente serd el fiwlar de Ia licencia. o

Adecuar el espacio piblico de acuerdo con la sstabiec:do en ol Manual de disefo y r.onslruccldn de los elementos constitutivos di

.

NDTAS + - LOS PLANOS APROBADOS Y LA INFORMACION CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA.
“LA CURADURIA URBANA 3 DE CALL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA INOBSERVANCIA DE LO EXPUE

ARTICULO 6. CONTRA EL PRESENTE ACTO PROCEDEN LOS RECURSOS DE'REPOSICION ANTE EL SUSCRITO CURADQ
EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALL ;

W
STO'EN ESTARESOLUCH

NOTIFIQUESE Y CU MPLASE

i i : A 0 Curador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA i
AFC{UIIBCtO Reve R : FQUlleCT Dec. No. 4112.010: zo:;}a?s dal27 de diciembre de 2017 7 TS _' bl







WIeYs ab A TRYE & 1DEI
Curador Arg. Carlos Ernesto Uribe Ortega  sop.s

RESOLUCION No. CU3- 011101 DE ANO 2018 MES 02 DIA 23
POR MEDIOQ DE LA CUAL SE RECONOCE UNA EDIFICACION EXISTENTE

CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015

EL CURADOR URBANO NUWMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES

[ PBY: 5524287
i antizao de Cali CONSIDERANDO :

st

CU3-D-LI-010

QUE EL INVERSIONES LOS HIGUERONES SA Doc. Id 890328219-4
SOLICITA RECONOCER UNA EDIFICACION EXISTENTE RADICADA BAJO No. 76001-3-17-0415 DE ANO 2017 MES 09 DIA 18
QUE REALIZADA LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD A LOS VECINOS POR CORREO Y EN PUBLICACION EN PRENSA NO SE PRESENTARON OBJECIONES.

QUE LC'S PROPIETARIOS CERTIFICAN QUE LA CONSTRUCCION EXISTENTE FUE REALIZADA HACE MAS DE 5 ANOS

UNA EDIFICACION DE 2 PISOS CON 4 APARTAMENTOS Y 2 GARAJES.

CONFORMANDO UNA EDIFICACION DE 3 PISOS CON 8 APARTAMENTOS, 3 PARQUEADEROS DE RESIDENTES Y 1 PARA VISITANTES.

DECREZTQ 1077 DE 2015
ES PROCEDENTE SU OTORGAMIENTO.

QUE WEDIANTE RESOLUCION No: CU3-002795 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2004 DE LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE
QUE MEDIANTE RESOLUCION No: CU3-005120 DEL 28 DE MAYO DE 2009 DE LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION

QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA EL RECONOCIMIENTO SOLICITADO Y VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE USOS DEL
ACUERDO 0373 DEL 1 DE DICIEMBRE DE 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITCRIAL"., ARTICULO 2.2.6.4.1.1 DEL

1

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, RESUELVE :

ARTICULO 1. RECONOCER UNA EDIFICACION EXISTENTE

DENOMINADO EDIFICIO LOS HIGUERONES

AL SERIOR(A)(ES) INVERSIONES LOS HIGUERONES SA Doc. Id 890328219-4

M.I. 37¢:-290566

DEL BARRIO O URBANIZACION EL REFUGIO

PARA Ei CODIGO UNICO No. 760010100490100210002000000002
UBICAD:D EN CARRERA 85 #3 C-26 #-EL REFUGIO, CARRERA 65 # 3 C-32 ‘EL REFUGIO

ARTICUL.O 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA EN CUENTA LA
S!IGUIENTE INFORMACION BASICA: LINEA DE DEMARCACION No. LD: SOU-000082-DAP-2009 DE 19/01/2009

PARAMENTOS : CARRERA 65: V.L.5.SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 m. ANDEN DE. 3.00 m. VIA DE 13.70 m.
CALLE 3 D: V.L.S. SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 m. ANDEN DE 3.90 m. VIA DE 12.00 m.
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENGIAL NETA - RN TRATAMIENTO CONSOLIDACION MODERADA C3 UPU: 12. VALLE DEL LILI SUELO URBANO

ESTRAT() 4 COMUNA 19 :
ARQUITECTO DANIEL ARCHER Mat No, 1611, ING. CALCULISTA GUSTAVO ADOLFO MONSALVE VERGARA Mat No. 7620275321, ING, ELEMENTOS NO

ESTRUCTURALES GUSTAVO ADOLFO MONSALVE VERGARA Mat No. 7620275321, ING. GEOTECNISTA LUIS FERNANDO MONTOYA GUZMAN Mat No. 7620276700
—— e —_— e |

CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO GENERAL AREA M2
USO GENERAL Espggﬁn s CANTIDAD - ESTACIONAMIENTOS :
econocimient
ANTIG NUEVA TOTAL | _~PARTI VIS, INT. VIS.EXT. A
Vivienda Multifamiliar 5 0 9 0 0 1 558.3
AREAS DE CONSTRUCCION
Area | Dl Lote Libre 1% Piso 2°Piso | 3% Piso 4° Piso 5° Piso P. Sup. (0) | Sétanos (0) | Semisétano (0) | P. Inferior. (0) | Total
e 253.11 117.93 135.18 15777 | 157.77 107.58 0 0 0 0 0 | 5583
e
: : : : INDICES
EDIFICIOS Y PISOS Cant.: 1 Pisos: 4 -~ Cant.: 0 Pisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0
l P f 1.0=053 | IC=2.21

[ARTICULC 3. ESTA RESOLUCION RECONOCE LA EDIFICACION EXISTENTE, DE ACUERDO CON LOS PLANOS DEL LEVANTAMIENTO PRESENTADOS, PARA LO CUAL

SE EXIGE 50LO QUE CUMPLA CON EL USO PREVISTO POR LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTES, SIN EXIGIRSELE AL SOLICITANTE ADECUAR LA EDIFICACION
A LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS VIGENTES, ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE EXPIDE SIN PERJUICIO DE LAS ACCIONES PENALES, CIVILES Y
ADMINISTRATIVAS A QUE HAYA LUGAR. LA CONSTRUCCION A RECONOCER CORRESPONDE A UNA EDIFICACION CONSTRUIDA DIFERENTE A LA LICENCIA DE
UNA EDIFICACION MULTIFAMILIAR CON 9 APARTAMENTOS EN 4 PISOS Y 1 PARQUEO PARA VISITANTES. NO SE RECONOCE VOLADIZO IRREGLAMENTARIO.

.RT:CULD 4. EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, SERA EJECUTORIADO CUANDQ SE CULMINE EL PROCESO DE NOTIFICACION DE VECINQOS Y SE RESUELVAN
0SS RECURSOS DE REPOSICION Y DE APELACION QUE SE PRESENTEN.

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO (Decreto 1077 de 2015)
A Adecuarse o ejecutar el reforzamiento estructural de la edificacion de acuerdo con las normas de sismorresistencia que le sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, sus

decretos reglamentarios, o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan y el reglamento Colombiane de Construccién Sismorresistente NSR -10 y la norma que lo adicione o

sustituya.
Obtener por parte de la Curaduria Urbana la licencia de construccién en la modalidad de reforzamiento estructural presentando un proyecto estructural completo.

LOS PLANOS RECONOCIDOS Y LA INFORMACION CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE ESTA RESOLUCION,
LA CURADURIA URBANA 3 DE CALI NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA INOBSERVANCIA DE LO EXPUESTO EN ESTA RESOLUCION Y LAS QUE DE

ELLAS SE DERIVEN. z

NOTAS :

ARTICULO 6. CONTRA EL PRESENTE ACTO PROCEDEN LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE EL SUSCRITO CURADOR F(EA?JTRES Y EL DE APELACION ANTE
EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALL

i 3
1 }
i

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Arquitecto Curador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA

Arquitecto Revisor JMSN
Dec. No. 4112.010.20.0879 del 27 de diciembre de 2017







et CURADURIA URBANA TRES

RESOLUCION 30P.1 No.CU3- 005120 DEANO 2009 MES 05 DIA 29

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION

PARA DESARROLLAR UN PROYECTO AMPLIACION, MODIFICACION

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES
G A K ntiag de Cali CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 564/2006, DECRETO
PEMIFARISS 2287 4MIAd 4397/2006 Y DECRETO 1272/2008.

CONSIDERANDO :

QUE EL SERNOR(A)(ES) ALI HANNI ZABIAN ORTIZ Doc. Id 4971920
SOLICITO LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADA BAJC No.  76001-3.09-0067 DE ARO 2008 MES 02 DA 17

QUE REALIZADA LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA A LOS VECINOGS POR CORREOQ NO SE PRESENTARON OBJECIONES.
QUE MEDIANTE RESOLUCION CU3.002745 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2004 EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA TRES SE EXPIDE LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE AMPLIACION ¥ MODIFICACION PARA CONFORMAR UNA EDIFICACION DE 2 PISOS CON 4 APARTAMENTOS Y 2 GARAJES.
QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA Y VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL ACUERDO 069 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2.000. POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
ACUERDO 193 DE SEPTIEMBRE B DE 2006 (FICHAS NORMATIVAS DE LA PIEZA URBANO REGIONAL). ACUERDO 115 DE AGOSTO 15 DE 2.003 (FICHAS NORMATIVAS
DF: LA CIUDAD SUR Y SUROCCIDENTAL)
ES PROCEDENTE SU OTORGAMIENTO.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR.

SR RESUELVE :
AR1  JLO 1. CONCEDER LICENCIA DE . CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO AMPLIACION, MODIFICACION
DEN‘'MINADO APARTAMENTOS REFUGIO AL SENDR(A)(ES) ALl HANNI ZABIAN ORTIZ Doc, Id 4871920
K11 M) 170-290566 PARA EL PREDIO No. FQOB000H20000 EL BARRIO O URBANIZACION EL REFUGIOQ UBICADO EN CARRERABS #3 C-26, CARRERA 65 # 3 C-32
CON VIGENCIA DE 24 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, PRORROGABLES POR UNA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES. LA
SOLIITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO DE LOS TREINTA (30) DIAS CALENDARIO ANTES DEL VENCIMIENTO.

ART" LG 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA EN CUENTA LA
Sir ITE INFORMACION BASICA: LINEA DE DEMARCACION O ESQUEMA BASICO No. LD: SOU-000082-DAP-2008 DE 18/01/2009

~ARALENTOS | CARRERA 65 V.L.S. SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION, ANTEJARDIN DE 3.50 MTS, ANDEN DE 3.00 MTS, VIA DE 13.70 MTS.

CALLL 20.V.L.S. SEGUN MOJOMES DE LA URBANIZACION, ANTEJARDIN OE 3.50 MTS, ANDEN DE 3.90 MTS, VIA DE 12.00 MTS.

AREA JE ACTIVIDAD RESIDENGIAL NETA-RN ~ TRATAMIENTO PRESERVACION AMBIENTAL- PAM ESTRATO 4 COMUNA 19 POLIGONO 169 SUBAREA2

ARQUITECTO IVAN MEJIA CIAZ Mat No. 76700-10694

CONSRUCTOR RESPONSABLE IVAN MEJIA DIAZ Mat No. 76700-10694 TEL: Q
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO GENERAL AREA M? Mi.
uso
USO GENERAL " CANTIDAD ESTACIONAMIENTOS
ESPECIFICO . " Obra | Refor. .
\ ANTIG | NUEVA | TOTAL | PaRTI | wis. INT. | VISEXT. Adec, | modit. | Amplia. | \yeys | Eatrye, | D2ME- | Gerram.
Vivienda Multitamiiar 4 4| &8 3 0 1 0 1655 | 17041 0 0 0o _lo 1

. AREAS DE CONSTRUCCION o
T 'Dellote | Ltve | 1"Piso | 2 Piso | 3"Pisc | 4°Piso [ s Fiac_ | 7 Sup.(0) | Sotanes{U) | Scmisdtanu (0) [ P.inferior. (0) | Totai

T 25511 | 13647 | 606 | 806 | 15420 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 [ 0 | 17041

[ - T T ! | 2 E P INDICES
W s Sl ; . 3 . . . CES
I EZIFICIOS - PISOS % Czal: 1 Pisos: 3 Cant: 0 I Fisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0 Cant.: 0 Pisos: 0 50352 TRTED J

ARTICI'LD 3. ESTA RESOLUCION APRUEBA UNA MODIFICACION Y AMPLIACION EN PRIMERO Y SEGUNDO PISO CON 4 APARTAMETOS Y 2 GARAJES EXISTENTES,
PARA (GENERAR 1 NUEVO APARTAESTUDIO EN SEGUNDO PISO; Y AMPLIACION DE TERCER PISO INCREMENTANDO 2 APARTAMENTOS Y 1 APARTAESTUDL:), CON
1 FARCUEADERQ PRIVADO Y 1 PARA VISITANTES. LA EDIFICACION QUEDA CONFORMADA CON 3 PISOS DE ALTURA, 6 APARTAMENTOS (4 EXISTENTES), 2
APARAESTUDIOS. 3 GARAJES PARA LA VIVIENDA (2 EXISTENTES) Y 1 PARQUEADERQ PARA VISITANTES. CON UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 445.01 M2

ARTICLiLO 4. LA INIGIACION DE LAS OBRAS PODRA EFECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADO EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, QUE SERA CUANDO SE
§ CULM HE EL PROCESV DE NOTIFICACION DC VECINOS Y SE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICION Y DE APELACION QUE SE PRESENTEN.

Ti- ‘L0 5. OBLIGACIONES DEL URGBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
| bra debera ser ej-culada de forma tal que garantice la salubridad y scguridad de las personas, como la estabilidad de los lerrenos y edifizaciones y vecinos elemenlos constitulives
6. . <spacio publico (Decrelo Nacional 564 de 2006).
¢ s:alar una valla Lan dimensién minima de cienlo ochenta (180) ems por ochenta (80) cms, en lugar visible de la via plblica mas importante, sobre la cual tenga iimite o frenie gl

rroilo. En caso de obras que se desarrolien en edificios o conjuntos somelidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso de Ireinta (32) por cincuenta {50) cms. en la

.:ctera prinzipul del conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En caso de obras de ampliacién, adecuacién y modificacién un aviso de treinta (30

— cincuenta {50) cms Donde se debe indicar al menos: |a clase, numero de identificacion de la licencia y la auloridzd que lo expidio, la direccién del inmuebla, vigencia de la licencia,

nmbre o razén social del iitwlar, lipo de desarrollo (Uso, metros cuadrados de conslruccién, altura, numero de unidades habitacionales, comerciales 0 do otros usos). L2 valla o aviso
he mswalarse anles de la iniciocidn de la abra, emplazamienio de campamentes o maquinaria, entre otros y deberd, permanecer instalada durante tedo e! liempo de la ejecucian de I

. ora. {Decrela Nacional 564 de 2C06)

C. La conslruccion debe somelerse a supervision lécnica en los lérminos de las normas de construccion sismorresistentes vigentes, cuando la licencia comprenda una eslructura du mas de
tres mil (2000) melros de drea. La conslruccidn se obliga a realizar los conlroles de calidad nara los dilerenles materiales eslruclurales y elementos no estruclurales que safizlan ias
normas de construccidn sismarresistentes vigenies, cuando Ia licencia comprenda Ia construccion de una estructura menor a tres mil (3000) metros de area.

0. Para iniciacion ce obras debera oblenerse la respectiva licencia ambiental conforme a lo establecido por el Decrelo Nacional 1753 de 1294 y disposiciones de la resclucion 541 de 1794
del ministerio del medio ambiente, si el proyeclo lo requiere.

E.  La conslruccion debe eslar bajo la respor il de un prof, I, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley 1229 del 16 de julio de 20G08)

F. Los proyectos que planieen piscinas deben alemperarse a lo establecido en la Ley 1209 del 14 de julio de 2008,

G Durante la construcclon se deben instalar las y estructuras i para la seguridad de obreros, peatones, vehiculos y propiedades vecinas {Acu. 30 de 1993),

H

!

J

H

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, I0s cuales deberan ser exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente (Oecrelo 564 de 20GG).
Instalar equipos e implementos de bajo consumo de agua (Ar. 15de la Ley 373/ 1697 y Decreto 3102 de 1997).
Una vez construidas las obras agrobadas en la licencia de construccion el lilular o el consiructor respansable, solicilara el certificado de permiso de ocupacion a la autoridad que ejerza el

. control urbano y posterior de obra. {Decrelo Nacional 564 de 2006).

I NOTAS : 1.05 PLANDS APROBADOS Y LA INFORMACION CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA. =
1 LA CURADURIA URBANA 3 DE CALI NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA INOBSERVANCIA DE LO EXFUESTO EN ESTARESNL

ARTICULO 6. CONTRA EL PRESENTE ACTO PROCEDEN LOS RECURSGS DE REPOSICION ANTE EL SUSCRITO CURADCR URBAND TRES Y Vi 5% APELA
£L DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI _f-ﬂ. | 3z

- 7 7 FITY
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE %{ @L‘i@?

Arquitecto Revisor  JMSN Arquitecto Curador MARTHA GECILIA CACERES GOMEZ
Res. No. 4132.21 ?.- 42127 de dic. de 200







CURADURIA URBANA TR’ES

RESOLUCION NO. CU3 - 002795 DE ANO 2004 MES 09 DIA 27
POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA  LICENCIA DE | CONSTRUGCION
PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPLIACION
Carrera 40 No. 5C-58 EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES

MURRIp A% T8638T0 de Cali CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 / 1995, LEY 388 /1997 Y DECRETO 1052 / 1988.

CONSIDERANDO :

QUE EL SENOR(A)(ES) ALI HANNI ZABIAN ORTIZ
SOLICITO LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADA BAJO No.C3 - 3441-0 DE ARO 2004 MES os DIA 25

QUE HECHA LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA A LOS VECINOS, NO SE PRESENTARON OBJECIONES. .

QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA Y VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
URBANISTICAS ¥ ARQUITECTONICAS DEL ACUERDO 069 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2.000, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Y
DEL ACUERDO 115 DEL 15 DE AGOSTO DE 2003, POR MEDIQO DEL CUAL SE APRUEBAN LAS FICHAS NORMATIVAS DE LOS POLIGONOS NORMATIVOS DE LA
CIUDAD SUR Y SURODCCIDENTAL.

ES PROCEDENTE SU OTORGAMIENTO.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR,

RESUELVE :
ARTICULO 1, CONCEDER LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPLIACION
DENOMINADO APARTAMENTOS REFUGIO
AL SENOR(A)(ES) ALI HANNI ZABIAN ORTIZ
IDENTIFICADO CON CC 4971920 DE SANTA MARTA PARA EL PREDIO No. F008000020000
M.1. 370 290566 DEL BARRIO O URBANIZACION EL REFUGIO

UBICADO EN (DIRECCION O COORDENADAS) CARRERA 65 3C-26/32
CON VIGENCIA DE 24 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, PRORROGABLES POR UNA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES. LA
SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO DE LOS TREINTA (30) DIAS CALENDARIO ANTES DEL VENCIMIENTO.

ARTICULO 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA EN CUENTA LA
“UIENTE INFORMACION BASICA : LINEA DE DEMARCACION O ESQUEMA BASICO No. 0852 DE ARO 2004 MES 04 DIA 21

. ~RAMENTOS | CALLE 3D: SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 MTS. ANDEN DE 3.90 MTS. VIA DE 12.00 MTS.
CARRERA 65: SEGUN MOJONES DE LA URBANIZACION ANTEJARDIN DE 3.50 MTS. ANDEN DE 3.00 MTS. VIA DE 13.70 MTS. VIAS: V.L.S. Y V.L.P,

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA - RN ESTRATO 04 COMUNA 19
TRATAMIENTO PRESERVACION AMBIENTAL- PAM POLIGONO 169
ARQUITECTO IVAN MEJIA DIAZ MATRICULA 76700-10694
CONSTRUCTOR RESPONSABLE ALI HANNI ZABIAN ORTIZ CC 4971820 TEL: 8834700
CANTIDAD DE UMIDADES SEGUN USO GENERAL, AREA M’
uso Uso CANTIDAD ESTACIONAMIENTOS : Const. EDIPICSERESES
GENERAL ESPECIFICO ANTIG | NUEVA | TOTAL | PARTI | wis.INT. | VIS.EXT g B CANTIDAD
g Edificios | Pios/Edif.
VIVIENDA B 1 2
. MULTIFAMILIAR 1 3 4 2 23.10 166.38 E’
E
AREAS DE CONSTRUCCION
Area | Dellole | Lbre | 1°Piso | 2°Pisa | 3"Piso | 4°Piso | 5°Piso | P.Sup. () | Solancs() | Semisétanos () | P. Inferior. ) | Total
M| | | 6876 |- 9762 | | | [ | EE | | | 166.38

ARTICULO 3. LA INICIACION DE LAS OBRAS PODRA EFECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADO EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, QUE SERA CUANDO SE
CULMINE EL PROCESO DE NOTIFICACION DE VECINOS Y SE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICION Y DE APELACION QUE SE PRESENTEN.

ITICULO 4. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

.+. La obra debera ser ejecutada de forma tal que garanlice la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico (Decreto Nacional 2150 de 1995).

8. Instalar una valla con dimensién minima de dos (2) melros por un (1) metro, en lugar visible de la via pUblica mas importante, sobre la cual lenga limite o frente el desarrollo.
En caso de obras menores se instalard un aviso de 50 cms por 70 cms. En la valla se debe indicar al menos: la clase, nimero o forma de identificacion de la licencia,
expresando la entidad o Curador que la expidid, la direccidén del inmueble, vigencia de la licencia, nombre o razén social del titular, tipo de desarrollo (uso, metros cuadrados
de construccién, allura, numero de unidades habitacionales, comerciales ¢ de otros usos). La valla debe instalarse a mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha
de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra y debe permanecer durante todo el liempo de su vigencia. (Decrelo 1052 de 1998).

C. La conslruccidn debe somelerse a supervisidn lécnica en los términcs de las normas de conslruccion sismaorresistentes vigentes, cuando la licencia comprenda una eslruclura

de mas de tres mil (3000) metros de area. La conslruccién se obliga a realizar los conlrcles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementas no estructurales

que sefalan las normas de construccion sismorresistentes vigenles. cuando la licencia comprenda 1a conslruccidn de una estruclura menor a tres mil (3000) melros de area.

Para iniciacién ge obras deberd oblenerse la respecliva licencia ambienlal conforme a lo eslablecido por el Decrelo Nacional 1753:de 1994 y disposiciones de la resolucion

541 de 1994 del minislerio dei medio ambiente, si el proyecto lo requiere.

Duranle la construccian se deben instalar las defensas y eslructuras adicionales para la seguridad de cbreros, peatones, vehiculos y propiedades vecinas (Acu. 30 de 1993).

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, los cuales deberan ser exhibidos cuando sean requeridos por Ia auloridad competente (Decreto 1052 de 1998).

Instalar equipes e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de la Ley 373/ 1997 y Decreto 3102 de 1997).

onm o

I

NOTAS : LOS PLANOS APROBADOS Y LA INFORMACION CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA.
LA CURADURIA URBANA 3 DE CALI NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA INOBSERVANCIA DE LO EXPUESTO EN ESTA RESOLUCION Y LAS QUE DE ELLAS SE DERIVEN,

|

ARTICULO 5. CONTRA EL PRESENTE ACTO PROCEDEN LOS RECURSO0S DE REPOSICION ANTE EL SUSCRITO CURADOR URBANO TRES Y EL DE APELACION ANTE
EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.

|

t-iOl'tl;I'QUESE_ ¥ CUMFLASE
Arquitecto s © - Arquitecto
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NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
(M.T 606-190) CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #6719 DE 2 DE OCTUBRE DE 1.974 NOTARIA 2. DE CALl.- DECRETO 1711/84 AREA: 253.11 M2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

URBANIZACION CARRILLON LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A DARIO MEJIA, FABIO MEJIA, ANGELA MEJIA DE LOPEZ,
MARIO MEJIA Y ELENA RESTREPO VDA DE MEJIA Y URBANIZACION EL REFUGIO LTDA., SEGUN ESCRITURA #6441 DE 30 DE NOVIEMBRE DE 1.967
NOTARARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 1. DE MARZO DE 1.968

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

5) CARRERA 65 #3C-26/32 EDIFICIO LOS HIGUERONES PROPIEDAD HORIZONTAL

4)CL3 D #65- 04 (DIRECCION CATASTRAL)

3) LOTE DE TERRENO Y CASA DE HABITACION CALLE 3D #65-04 URBANIZACION EL REFUGIO
2) CALLE 3D 65-04

1) LOTE 16 MANZANA | URBANIZACION EL REFUGIO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-07-1973 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 3141 del 05-06-1973 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $429,754.6
ESPECIFICACION: : 999 VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZACIONES CARRILLON LTDA.

A: BERNARDO CARRE\O E HIJOS LTDA.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-01-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5644 del 31-12-1973 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $1,300,112.84
ESPECIFICACION: : 999 HIPOTECA (CON OTROS PREDIOS)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNARDO CARRE\O E HIJOS LTDA.

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-10-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6719 del 02-10-1974 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $330,626
ESPECIFICACION: : 999 VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNARDO CARRE\O E HIJOS LTDA.

A: ZABIAN ORTIZ ALI HANNY ; X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-10-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6719 del 02-10-1974 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $277,840
ESPECIFICACION: : 999 HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZABIAN ORTIZ ALI HANNY X
DE: ZU\IGA DE ZABIAN MARIA DEL ROSARIO

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-10-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6719 del 02-10-1974 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZABIAN ORTIZ ALI HANNY

DE: ZU\IGA DE ZABIAN MARIA DEL ROSARIO

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-01-1990 Radicacion: 4578
Doc: ESCRITURA 288 del 19-01-1990 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $277,840
Se cancela anotacién No: 4,5
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#6719 Y LA ADMINISTRACION ANTICRETICA.840 CANCELA 005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE HOY: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

A: ZABIAN ORTIZ ALI HANNI
A: ZUIGA DE ZABIAN MARIA DEL ROSARIO
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-01-1990 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 288 del 19-01-1990 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#5644, EN CUANTO A ESTE INMUEBLE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE HOY: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

A: BERNARDO CARRE\O E HIJOS LTDA.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2008.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-04-2011 Radicacion: 2011-37373

Doc: ESCRITURA 158 del 28-02-2011 NOTARIA de SAN ANDRES ISLAS VALOR ACTO: $58,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ACLARADA POR ESCR.#1230 DEL 01-04-2011.- B.F. 001-03-1000114632/2011.-
AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION DE LA ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI MEDIANTE
CERTIFICADO ACLARATORIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZABIAN ORTIZ ALI HANI CC# 4971920

A: INVERSIONES LOS HIGUERONES S.A. NIT# 8903282194 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-04-2011 Radicacion: 2011-37374

Doc: ESCRITURA 1230 del 01-04-2011 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 158 DEL 28-02-2011 DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.MANIFESTANDO EL
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA CORRECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ZABIAN ORTIZ ALI HANI CC# 4971920

A: INVERSIONES LOS HIGUERONES S.A. NIT# 8903282194

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-09-2021 Radicacién: 2021-79211
Doc: CERTIFICADO 9201428821 del 24-09-2021 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VA de CALI
VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI- SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-11-2021 Radicacién: 2021-90368

Doc: ESCRITURA 3540 del 23-08-2021 NOTARIA OCTAVA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO LOS HIGUERONES - PROPIEDAD HORIZONTAL DE ACUERDO CON LA LEY 675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES LOS HIGUERONES S.A. NIT# 8903282194 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 1057384APARTAMENTO 101
12 -> 1057385APARTAMENTO 102
12 -> 1057386APARTAMENTO 201
12 -> 1057387APARTAMENTO 202
12 -> 1057388APARTAMENTO 203
12 -> 1057389APARTAMENTO 301
12 -> 1057390APARTAMENTO 302
12 -> 1057391APARTAMENTO 401
12 -> 1057392APARTAMENTO 402

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CCON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

T
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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TURNO: 2024-220203 FECHA: 21-05-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

= Sy Y

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL







PROMESA DE COMPRAVENTA

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA

LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA:

Entre los sefiores XxXxxXxxXxXxXxxxxxx, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la Cédula de Ciudadania N° xxxxxxxxxxxx, de estado civil xxxxxxxxxxx, habil
para contratar y obligarse, quien en adelante se denominara LA PARTE
VENDEDORA por una parte y por la otra zzzzzzzzzzzzz, mayor de edad, vecino
de Cali, identificado con la Cédula de Ciudadania N° xxxxxxxxxxx, de estado civil
XXXXXXXXXXX Y quien en adelante se denominara LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA y manifestaron que han convenido en celebrar el presente
contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA-OBJETO DEL CONTRATO: Que LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a vender mediante escritura publica debidamente
registrada a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, y esta se obliga a

comprar el siguiente inmueble:

.- . A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 370-
ccccceccede la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y la Cédula
khkkkkKRkRkAKkkhkkhkkhkkhkik

Catastral N° XXXXXXXXXXX.-
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cabida, esta negociacion

SE NACE COMO CUETPO GIEIO,-****HH Akt kbbb R AR ARR KRR AR AR RSk
SEGUNDA- ADQUISICION: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA adquiri6 el
inmueble objeto de esta escritura publica por compra hecha a XXXXXXXXXXXXXXXXX
mediante la escritura publica N° xxxxxxx de xxxxxxxxxxxxx de la Notaria

xxooxxxxxxxx del Circulo de xxxx, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria N°



370-xxxxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali .-

dkkkkkhkkkkkkkkhkhkkkhkkhkhhkhkhhkhkhkkhkhidk

TERCERA-PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de esta negociacion es
la suma de xxoooxxxxxxxxxx MILLONES DE PESOS MCTE. ($ xx.000.000), que
LA PARTE COMPRADORA cancela asi: a) La suma de XXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MCTE ($ xx.000.000) recibida a la firma de esta promesa
de compraventa; y

b) El saldo o sea la suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxx MILLONES DE PESOS
MCTE ($ xx.000.000) previo a la firma de la escritura publica que ha de
perfeccionar esta negociacion, en cheque de gerencia o en dinero efectivo.-
CUARTA-GRAVAMENES: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA garantiza
que el inmueble materia de este contrato se encuentra libre de toda clase de
gravamenes, tales como embargos, arrendamiento por escritura publica,
limitaciones al dominio, usufructos, hipotecas etfc.-, ¥ s
QUINTA-OTORGAMIENTO ESCRITURA: Las partes acuerdan para el
otorgamiento de la escritura publica que ha de perfeccionar esta negociacion, el
dia xxxx  de xx0xxxxxxxxxxx de xxxxx, dentro de la hora comprendida entre las
10 am. vy las 11 am. en la Notaria xxxxxxxx del Circulo de xxxx.-
FrRERsaasaaassss PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, lo anterior, las partes
de comun acuerdo podran adelantar o prorrogar la fecha en que se otorgue
mediante documento que debera ser otorgado con no menos de 48 horas de
ANLEIACION. - *****rkrkrkibink
SEXTA-ARRAS CONFIRMATORIAS: En forma expresa se pacta unas arras
confirmatorias de xxxxxxxxxxxx MILLONES DE PESOS ($ xx.000.000) MCTE., a
cargo de la parte que incumpliere una cualquiera de las estipulaciones pactadas
BN Ste CONITAto. **** Fkrkkrkrkrbikibkkkkkk kb kb ki k kAR kAR ARk
PARAGRAFO PRIMERO: Estas arras podran hacerse efectivas por el proceso
ejecutivo demostrando el incumplimiento, para lo cual sera suficiente el certificado
expedido por el Notario xxx del Circulo de Cali******x*Fxsixirnimiikiiii
PARAGRAFO SEGUNDO : Por el pago de las arras no se entiende extinguida la

obligacion principal, ya que la obligacion de su pago lo constituye el simple retardo



en el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por las partes contratantes, toda
vez que se trata de arras CONfIMMAtOrias .- ******srrkriitrsarsrr kAo rs
SEPTIMA-ENTREGA: La entrega real y material del inmueble objeto de esta
negociacién se hara simultdineamente con la firma de la escritura publica que ha
de perfeccionar esta negociacion, totalmente a paz y salvo por todo concepto.- A
la firma de esta promesa de compraventa se entrega el inmueble a titulo de mera
tenencia, con la prohibicion expresa de hacerle mejoras de ninguna especie- En
consecuencia, si las hiciere y por cualquier motivo tuviere que restituir la tenencia
perdera las que hubiere hecho sin que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
tenga que reconocerle suma alguna por este concepto. A partir de la fecha las
cuotas de administracion de la copropiedad y de servicios publicos estaran a cargo
de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, **stistkksiontionkrskkikkskrtkrihsins

OCTAVA-GASTOS: a) Que los gastos que se ocasionen con el otorgamiento de
la escritura publica de compraventa seran efectuados asi: a) En cuanto a los
gastos Notariales, seran asumidos por partes iguales entre los contratantes: c) En
cuanto a los gastos de Boleta Fiscal y de registro de la compraventa, estaran a
cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADOQORA. - #*#ritiiiiiiiiimi

NOVENA-DOMICILIO: Para todos los efectos legales a que haya lugar se tendra
como domicilio de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA en la Calle
XXXXXXXXXXxxxxde la actual nomenclatura urbana de Cali y en cuanto a LA PARTE

kkkkhkhkhkhkhkhkhhkhkkhkx

COMPRADORA en la x0aa00000aa0aeaaoxxx de Cali.

Para constancia de lo anterior reconocemos nuestras firmas y contenido de este
documento ante Notario, en Cali a los xxxxxxxxxxxxdias del mes de xxxx de dos
mil doce (2024).

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA:

LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA






CLASE DE ACTO CUANTIA
COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO JURIDICO
CALIDAD NOMBRE DE LOS COMPARECIENTES | No. DE DOCUMENTO |
REPRESENTANTE DELA| NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO C.C N.° 6.093.304
SOCIEDAD
VENDEDORA
SOCIEDAD INVERSIONES LOS HIGUERONES S.A. NIT. 890.328.219-4
VENDEDORA
COMPRADORA XXX )09
F
IDENTIFICACION DE LOS BIENES DEL ACTO JURIDICO
INMUEBLE
MATRICULA INMOBILIARIA | XXX
PREDIAL NACIONAL XXX
TIPO DE PREDIO URBANG
MUNICIPIO CAL
DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA
DIRECCION
LK
AVALUO CATASTRAL YK

EN LA CIUDAD DE CALI, DEL DEPARTAMENTO DE VALLE DEL CAUCA, REPUBLICA DE

COLOMBIA, A LOS XXX

— ACTO - COMPRAVENTA-—

-—- COMPARECENCIA —
Comparecieron: NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO , vardn, mayor de edad, vecino de Cal,

identificado con la Cédula de Ciudadania N° 6.093.304, de estado civil casado, sociedad
conyugal vigente, quien en su calidad de Gerente y Representante Legal obra nombre
y representacion de la Sociedad Inversiones Los Higuerones S. A. , domiciliada en Cali,
constituida mediante escritura publica N° 1881 del 20 de Marzo de 1985 de la Notaria

Segunda de Cdli, inscrita en la Camara de Comercio con el nUmero 75621 del libro IX,




concebida inicialmente como sociedad limitada, luego fransformada a sociedad
andnima por escritura publica N.° 421 del 31 de enero de 2003 de la notaria Tercera de
Cdli, inscrita en la Cdmara de Comercio con el nimero 1127 del libro IX, sociedad con la
Matricula Mercantil N° 154653-4 e identificada con el NIT: 890.328.219-4, representacion
legal que demuestra con certificado expedido por la Cadmara de Comercio de Cali,
documento que adjunta para su protocolizacidén con esta escritura, quien estd
debidamente autorizada para actuar y en adelante se denomina LA PARTE VENDEDORA,
por una parte y por la otra, XXXX, vecino de XXX, identificado con la cédula de
ciudadania N° XXX de estado civil XXX, quien adelante se denominard LA PARTE

COMPRADORA y manifestaron:

——-—- ESTIPULACIONES -
PRIMERO: Que mediante este instrumento LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de

venta y enajenacion perpetua en favor de LA PARTE COMPRADORA, EN FORMA TOTAL,

los derechos de dominio y pesesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA | XXX

PREDIAL NACIONAL XXX

TIPO DE PREDIO URBANO

MUNICIPIO CALI

DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA
DIRECCION

XXX

TRADICION: LA PARTE VENDEDORA ADQUIRIO EL INMUEBLE objeto de esta negociacion

el cual se encuentra registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos en el

Folio de Matricula Inmobiliaria N° XXX a nombre de INVERSIONES LOS HIGUERONES S. A.

quien lo adquirié asi: a) El lote de terreno por compra hecha a Ali Hani Zabidn Ortiz




mediante |la escritura publica N° 158 del 28 de Febrero de 2011 de la Notaria Unica de

San Andrés (Islas), posteriormente aclarada mediante la escritura pUblica N° 1230 del

01 de Abril de 2011 de la Notaria Tercera de Cali y b) Constitucién de Reglamento de

Propiedad Horizontal mediante la Escritura PUblica N°. 3540 del 23 de agosto de 2021

de la Notaria Octava de Cali, Sobre dicho lote de terreno se construyd con recursos

propios de la sociedad el EDIFICIO LOS HIGUERONES, del cual forma parte integrante

el inmueble objeto de esta escritura publica.-

DESCRIPCION Y LIND.EROS DEL INMUEBLE: APARTAMENTO DE HABITACION N° XX que es
parte integrante de El Edificio Los Higuerones, el cual se encuentra ubicado en la
Carrera 65 N° 3-C-26, Urbanizacién El Refugio, LOTE DE TERRENO N° 16 DE LA MANZANA
“I" CON AREA DE 253,11 M2. alinderado asi: NORTE: XXX; SUR: XXX; ORIENTE: XXX
OCCIDENTE: XXX. A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria N°
XXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Pidblicos de Cali. En cuanto a las
especificaciones del inmueble son las siguientes: XXX. TOTAL AREAS PRIVADAS: XXX
Dependencias: XXX. Sus linderos especiales se encuentran determinados por el sistema
grafico, plano el cual fue protocolizado en el reglamento de propiedad horizontal
mediante la escritura pUblica N° 3540 del 23 de Agosto de 2021 de la Notaria Octava
de Caliy que también se aporta a este instrumento, habiéndole correspondido el Folio
de Matricula Inmobiliaria N° XXX de la Oficina de Regisfro de Instrumentos PUblicos de

Cali.- (DATOS TOMADOS DE LA ESCRITURA PUBLICA N° XXX).

SEGUNDO: PRECIO: QUE HACE LA VENTA POR LA SUMA DE XXX

PARAGRAFO 1: LA PARTE VENDEDORA DECLARA QUE EL PRECIO DE LA VENTA LO RECIBIO

ASI: XXX
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PARAGRAFO 2: LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE REALIZA LA VENTA COMO

CUERPO CIERTO Y ASI LO ACEPTA LA PARTE COMPRADORA.
DECLARACION TRIBUTARIA: DECLARAN LOS COMPARECIENTES QUE CONOCEN EL TEXTO
Y ALCANCE DEL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010/2019 POR LO QUE, BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO, QUE SE ENTIENDE PRESTADO POR EL SOLO HECHO DE LA FIRMA DEL PRESENTE
DOCUMENTO, MANIFIESTAN QUE EL PRECIO INCLUIDO EN ESTA ESCRITURA ES REAL Y NO
HA SIDO .OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE, QUE
NO EXISTEN SUMAS QUE HAYAN CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. LA
NOTARIA ADVIERTE QUE, EN EL CASO DE EXISTIR PACTOS, DEBERA INFORMARSE EL PRECIO
CONVENIDO EN ELLOS O DE LO CONTRARIO DEBERAN MANIFESTAR SU VALOR. SIN LAS
REFERIDAS DECLARACIONES, {'ANTO EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA COMO LA GANANCIA
OCASIONAL, EL IMPUESTO DE REGISTRO, LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS DERECHOS
NOTARIALES, SERAN LIQUIDADOS SOBRE UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO (4) VECES EL
VALOR INCLUIDO EN LA ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACION DEL NOTARIO DE
REPORTAR LA IRREGULARIDAD A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS PARA LO DE SU
COMPETENCIA Y SIN DETRIMENTO DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y
ADUANAS NACIONALES — DIAN, PARA DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA TRANSACCION.
ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR PARTE DE NOSOTROS
LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIO.

TERCERO: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA HACE ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL
INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE VENTA, EN LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE
INSTRUMENTO CON TODAS SUS ANEXIDADES USOS Y COSTUMBRES Y ASI LOS DECLARA

RECIBIDOS LA PARTE COMPRADORA, A ENTERA SATISFACCION.




CUARTO: OTRAS OBLIGACIONES: LA PARTE VENDEDORA DECLARA QUE EL INMUEBLE
OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA ESTA LIBRE DE DEMANDAS CIVILES, E-MBARGOS,
CONTRATOS DE ANTICRESIS, PLEITO PENDIENTE, CONDICIONES RESOLUTORIAS, NO TIENE
LIMITACIONES NI HA SIDO DESMEMBRADO Y EN GENERAL, ESTA LIBRE DE LIMITACIONES
DEL DOMINIO. A EXCEPCION DE LAS INHERENTES AL REGIMEN DE PROPIEDAD

.

HORIZONTAL.

PARAGRAFO 1: DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE HACE ENTREGA DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO DE IMPUESTOS,
TASAS Y CONTRIBUCIONES, INCLUSO EN LO RELACIONADO CON EL IMPUESTO PREDIAL
Y COMPLEMENTARIOS, EL CUAL HA SIDO PAGADO POR LA PARTE VENDEDORA PARA
EFECTOS DE LA OBTENCION DEL CORRESPONDIENTE PAZ Y SALVO NECESARIO PARA
OTORGAR EL PRESENTE INSTRUMENTO. ES ENTENDIDO QUE SERA A CARGO DE LA PARTE
COMPRADORA CUALQUIER SUMA QUE SE CAUCE O LIQUIDE A PARTIR DE LA FECHA CON
RELACION AL CITADO INMUEBLE PROVENIENTE DE CUALQUIER ENTIDAD HACIONAL,
DEPARTAMENTAL Y MUNICIPAL POR CONCEPTOS DE IMPUESTOS, TASAS,
CONTRIBUCIONES, VALORIZACIONES O GRAVAMENES DE CUALQUIER CLASE.

PARAGRAFO 2: LA SOCIEDAD VENDEDORA SE OBLIGA A DAR ESTRICTO CUMPLIMIENTO,

A FAVOR DE LA PARTE COMPRADORA, A TODO LO DISPUESTO EN LA LEY 1480 DE 2011. /

PARAGRAFO TERCERO: SE RADICO DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA EN LA
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE CALL.

QUINTO. GASTOS: LOS GASTOS NOTARIALES QUE OCASIONE EL OTORGAMIENTO DEL

PRESENTE INSTRUMENTO SERAN A CARGO DE AMBAS PARTES CONTRATANTES EN IGUAL




PROPORCION. LOS GASTOS DE BENEFICENCIA, TESORERIA Y REGISTRO QUE DEMANDE
EL OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA SERA DE CARGO DE LA PARTE COMPRADORA.
LO CORRESPONDIENTE A LA RETENCION EN LA FUENTE CAUSADA POR LA ENAJENACION

QUE AQUI CONSTA SERA A CARGO DE LA PARTE VENDEDORA.

————— ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA -
CONTINUANDO PRESENTE LA PARTE COMPRADORA, DE LAS CONDICIONES CIVILES
ANTES ANOTADAS, MANIFIESTA: QUE ACEPTA LA VENTA QUE POR ESTA ESCRITURA SE
REALIZA EN SU FAVOR, POR ESTAR EN TODO A SATISFACCION. ASIMISMO, LA PARTE
COMPRADORA MANIFIESTA QUE ACEPTA EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA N.° 3540 DEL 23 DE AGOSTO DE 2021 DE LA NOTARIA

OCTAVA DE CALL

-—-—— CONSTANCIAS DEL NOTARIO --------
COMPROBANTES FISCALES.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 43 Y 44 DEL

DECRETO 960 DE 1970, SE AGREGAN COMPROBANTES FISCALES.

COMPROBANTES CLASES DE CERTIFICADOS DE PAZ Y SALVO
FISCALES - IMPUESTO PREDIAL VALORIZACION MUNICIPAL
UNIFICADO

CERTIFICADO NUMERO XXX X0

IDENTIFICACION DEL XXX

PREDIO

EXPEDIDO A NOMBRE XXX

DE

DIRECCION : XXX

AVALUO CATASTRAL XXX

FECHA DE EXPEDICION XXX XX

LUGAR DE EXPEDICION CALI CALI

OFICINA DE EXPEDICION DEPARTAMENTO SUBSECRETARIA DE APOYO

ADMINISTRATIVO DE TECNICO
HACIENDA MUNICIPAL




FECHA LIMITE DE XX 2 XXX
VIGENCIA

ESTRATO CUATRO (4)
* SE PROTOCOLIZAN LOS CERTIFICADOS EXPEDIDOS ELECTRONICAMENTE POR EL

REDAM (MINTIC) EL XXX SEGUN EL CUAL COMPRADOR XXX -*

* SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION DEL, MES DE XXX DE XXX,- EXPEDIDO

POR XXX-*

SE PROTOCOLIZA PLANO A XXX.

------ DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES -—-----

XXX

————— NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -—-
EL NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 MODIFICADA POR LA

LEY 854 DE 2003, NO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA POR TARTARSE DE UNA SOCIEDAD.
PERO SI INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL Y SI TIENE INMUEBLE
AFECTADO VIVIENDA FAMILIAR. LA COMPRADORA MANIFESTO: MI ESTADO CIVIL ES XXX.
TENIENDO EN CUENTA LO ANTERIOR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA XXX A
VIVIENDA FAMILIAR. EL NOTARIO ADVIERTE QUE LA VIOLACION A LAS NORMAS QUE RIGEN
LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR GENERA NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE

COMPRAVENTA.

; -—-- ADVERTENCIAS --——--
EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS COMPARECIENTES: 1) QUE LAS DECLARACIONES EMITIDAS

POR ELLOS DEBEN OBEDECER A LA VERDAD; 2) QUE SON RESPONSABLES PENAL Y
CIVILMENTE EN EL EVENTO EN QUE SE UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES
FRAUDULENTOS O ILEGALES. 3) QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL Q‘UERER O FUERO
INTERNO DE LOS COMPARECIENTES QUE NO SE EXPRESO EN ESTE DOCUMENTO. 4) QUE

ESTE ACTO DEBE SER REGISTRADO EN EL REGISTRO INMOBILIARIO 5) QUE ES OBLIGACION




DE LOS COMPARECIENTES VERIFICAR CUIDADOSAMENTE EL CONTENIDO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO; LOS NOMBRES COMPLETOS, LOS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD, Y DEMAS
DATOS CONSIGNADOS EN ESTE INSTRUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE ESTA
ADVERTENCIA EL SUSCRITO l;!OTARIO DEJA CONSTANCIA QUE LOS COMPARECIENTES
“DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. EL
NOTARIO, POR LO ANTERIOR, INFORMA QUE TODA CORRECCION O ACLARACION
POSTERIOR A LA AUTORIZACION DE ESTE INSTRUMENTO, REQUIERE EL OTORGAMIENTO DE
UNA NUEV A ESCRITURA PUBLICA CON EL LLENO DE TODAS LAS FORMALIDADES LEGALES,
LA CUAL GENERARA COSTOS ADICIONALES QUE DEBEN SER ASUMIDOS POR EL
OTORGANTE CONFORME LO DISPONEN LOS ARTICULOS 102, 103 Y 104 DEL DECRETO 960
DE 1970 Y LA CORRESPONDIENTE RESOLUCION DE TARIFAS NOTARIALES APLICABLE PARA
LA VIGENCIA DE ESTE ANO EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO. SE DEJA CONSTANCIA QUE EL NOTARIO DIO A CONOCER EL CONTENIDO DEL
ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DE 2019 QUE DICE: “MODIFIQUESE EL ARTICULO 90 DEL
ESTATUTO TRIBUTARIO, EL CUAL QUEDARA ASi: ARTICULO 90. DETERMINACION DE LA RENTA
BRUTA EN LA ENAJENACION DE ACTIVOS Y VALOR COMERCIAL EN OPERACIONES SOBRE
BIENES Y SERVICIOS. LA RENTA BRUTA O LA PERDIDA PROVENIENTE DE LA ENAJENACION DE
ACTIVOS A CUALQUIER TITULO, ESTA CONSTITUIDA POR LA DIFERENCIA ENTRE EL PRECIO DE
LA ENAJENACION Y EL COSTO DEL ACTIVO O ACTIVOS ENAJENADOS. CUANDO SE TRATE
DE ACTIVOS FIJOS DESPRECIABLES, LA UTILDAD QUE RESULTA AL MOMENTO DE LA
ENAJENACION DEBERA IMPUTARSE, EN PRIMER TERMINO, A LA RENTA LIQUIDA POR

RECUPERACION DE DEDUCCIONES, DEPRECIACIONES O AMORTIZACIONES; EL SALDO DE




LA UTILIDAD CONSTITUYE RENTA O GANANCIA OCASIONAL, SEGUN EL CASO. EL PRECIO
DE LA ENAJENACION ES EL VALOR COMERCIAL REALIZADO EN DINERO O EN ESPECIE.
PARA ESTOS EFECTOS SERA PARTE DEL PRECIO EL VALOR COMERCIAL DE LAS ESPECIES
RECIBIDAS. SE TIENE POR VALOR COMERCIAL EL SENALADO POR LAS PARTES, EL CUAL
DEBERA CORRESPONDER AL PRECIO COMERCIAL PROMEDIO PARA BIENES DE LA MISMA
ESPECIE, EN LA FECHA DE SU ENAJENACION. ESTA PREVISION TAMBIEN RESULTA APLICABLE
A LOS SERVICIOS. EN EL CASO DE BIENES RAICES, ADEMAS DE LO PREVISTO EN ESTA
DISPOSICION, NO SE ACEPTARA UN PRECIO INFERIOR AL COSTO, AL AVALUO CATASTRAL
NI AL AUTO AVALUO, SIN PERJUICIO DE LA POSBILIDAD DE UN VALOR COMERCIAL
SUPERIOR. EN LOS CASOS EN QUE EXISTAN LISTAS DE PRECIOS, BASES DE DATOS, OFERTAS
O CUALQUIER OTRO MECANISMO QUE PERMITA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE
LOS BIENES RAICES ENAJENADOS O TRANSFERIDOS, LOS CONTRIBUYENTES DEBERAN
REMITIRSE A LOS MISMOS. DEL MISMO MODO, EL VALOR DE LOS INMUEBLES ESTARA
CONFORMADO POR TODAS LAS SUMAS PAGADAS PARA SU ADQUISICION, ASi SE
CONVENGAN O FACTUREN POR FUERA DE LA ESCRITURA O CORRESPONDAN A BIENES O
SERVICIOS ACCESORIOS A LA ADQUISICION DEL BIEN, TALES COMO APORTES, MEJORAS,
CONSTRUCCIONES, INTERMEDIACION O CUALQUIER OTRO CONCEPTO. EN LA ESCRITURA
PUBLICA DE ENAJENACION O DECLARACION DE CONSTRUCCION LAS PARTES DEBERAN
DECLARAR, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, QUE EL PRECIO INCLUIDO EN LA
ESCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SENALE
UN VALOR DIFERENTE; EN CASO DE QUE TALES PACTOS EXISTAN, DEBERA INFORMARSE EL
PRECIO CONVENIDO EN ELLOS. EN LA MISMA ESCRITURA SE DEBE DECLARAR QUE NO
EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA O,

DE LO CONTRARIO, DEBERA MANIFESTARSE SU VALOR. SIN LAS REFERIDAS DECLARACIONES,

a5




TANTO El: IMPUESTO SOBRE LA-RENTA, COMO LA GANANCIA OCASIONAL, EL IMPUESTO DE
REGISTRO, LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS DERECHOS NOTARIALES, SERAN
LIQUIDADOS SOBRE UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO VECES EL VALOR INCLUIDO EN LA
ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACION DEL NOTARIO DE REPORTAR LA
IRREGULARIDAD A LAS AUTOR’.[DADES DE IMPUESTOS PARA LO DE SU COMPETENCIA Y SIN
PERJUICIO DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES
(DIAN) PARA DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA TRANSACCION. LOS INMUEBLES
ADQUIRIDOS A TRAVES DE FONDOS, FIDUCIAS, ESQUEMAS DE PROMOCION INMOBILIARIA
O SEMEJANTES, QUEDARAN SOMETIDOS A LO PREVISTO EN ESTA DISPOSICION. PARA EL
EFECTO, LOS BENEFICIARIOS DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS SERAN CONSIDERADOS
COMO ADQUIRENTES DE LOS BIENES RAICES, EN RELACION CON LOS CUALES DEBERA
DECLARARSE SU VALOR DE MERCADO. NO SERAN CONSTITUTIVOS DE COSTO DE LOS
BIENES RAICES AQUELLAS SUMAS QUE NO SE HAYAN DESEMBOLSADO A TRAVES DE
ENTIDADES FINANCIERAS. CUANDO EL VALOR ASIGNADO POR LAS PARTES DIFIERA
NOTORIAMENTE DEL VALOR COMERCIAL DE LOS BIENES O SERVICIOS EN LA FECHA DE SU
ENAJENACION O PRESTACION, CONFORME A LO DISPUESTO EN ESTE ARTICULO, EL
FUNCIONARIO QUE ESTE ADELANTANDO EL PROCESO DE FISCALIZACION RESPECTIVO
PODRA RECHAZARLO PARA LOS EFECTOS IMPOSITIVOS Y SENALAR UN PRECIO DE
ENAJENACION ACORDE CON LA NATURALEZA, CONDICIONES, ESTADO DE LOS ACTIVOS;
ATENDIENDO A LOS DATOS ESTADISTICOS PRODUCIDOS POR LA DIRECCION GENERAL DE
IMPUESTOS NACIONALES, POR EL DEPARTAMENTO NACIONAL DE ESTADISTICA, POR EL
BANCO DE LA REPUBLICA U OTRAS ENTIDADES AFINES. SU APLICACION Y DISCUSION SE
HARA DENTRO DEL MISMO PROCESO. SE ENTIENDE QUE EL VALOR ASIGNADO POR LAS

PARTES DIFIEREN NOTORIAMENTE DEL PROMEDIO, CUANDO SE APARTEN EN MAS DE UN




QUINCE POR CIENTO (15%) DE LOS PRECIOS ESTABLECIDOS EN EL COMERcb PARA LOS
BIENES O SERVICIOS DE LA MISMA ESPECIE Y CALIDAD, EN LA FECHA DE ENAJENACION O
PRESTACION, TENIENDO EN CUENTA LA NATURALEZA, CONDICIONES Y ESTADO DE LOS
ACTIVOS Y SERVICIOS. SIN PERJUICIO DE LO PREVISTO EN ESTE ARTICULO, CUANDO EL
ACTIVO ENAJENADO SEAN ACCIONES O CUOTAS DE INTERES SOCIAL DE SOCIEDADES O
ENTIDADES NACIONALES QUE NO COTICEN EN LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA O
UNA DE RECONOCIDA IDENTIDAD INTERNACIONAL SEGUN LO DETERMINE LA DIRECCION
DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES (DIAN), SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, SE
PRESUME QUE EL PRECIO DE ENAJENACION NO PUEDE SER INFERIOR AL VALOR INTRINSECO
INCREMENTADO EN UN TREINTA POR CIENTO (30%), LO ANTERIOR SIN PERJUICIO DE LA
FACULTAD FISCALIZADORA DE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES
DIAN, EN VIRTUD DE LO CUAL PODRA ACUDIR A LOS METODOS DE VALORACION
TECNICAMENTE ACEPTADOS, COMO EL DE FLUJOS DESCONTADOS A UN VALOR PRESENTE
O EL DE MULTIPLOS DE EBITDA. EL MISMO TRATAMIENTO PREVISTO EN EL INCISO ANTERIOR
SERA APLICABLE A LA ENAJENACION DE DERECHOS EN VEHICULOS DE INVERSION TALES
COMO FIDUCIAS MERCANTILES O FONDOS DE INVERSION COLECTIVA CUYCUS ACTIVOS
CORRESPONDAN A ACCIONES O CUOTAS DE INTERES SOCIAL DE SOCIEDADES O
ENTIDADES NACIONALES QUE COTICEN EN LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA O UNA
DE RECONOCIDA IDENTIDAD INTERNACIONAL, SEGUN LO DETERMINE LA DIRECCION DE
IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN." TAMBIEN ADVIRTIO EL NOTARIO A LOS
CONTRATANTES EL ALCANCE DE LA DECLARACION JURADA QUE HAN REALIZADO EN ESTA

ESCRITURA PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS NORMAS CITADAS.
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-———.———WOTORGAMIENTO e
CONFORME AL ARTICULO 35 DEL DECRETO 960 DE 1.970, EL PRESENTE INSTRUMENTO ES
LEIDO POR LOS COMPARECIENTES QUIENES LO APRUEBAN POR ENCONTRARLO
CONFORME Y EN SENAL DE ASENTIMIENTO MAS ADELANTE LO FIRMAN CON EL SUSCRITO
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES DECLARAN QUE SON RESPONSABLES DEL CONTENIDO
Y DE LA VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PROTOCOLIZADOS PARA LA
CELEBRACION DE ESTE ACTO JURIDICO. EL NOTARIO DA FE QUE EL PRESENTE
DOCUMENTO FUE LEIDO TOTALMENTE EN FORMA LEGAL POR LOS COMPARECIENTES,
QUIENES*PREVIA REVISION MINUCIOSA Y NO OBSTANTE LAS ADVERTENCIAS ANTERIORES,
IMPARTEN SIN OBJECION SU APROBACION, AL VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR
Y POR ENCONTRAR QUE SE EXPRESAN SU VOLUNTADES DE MANERA FIDEDIGNA EN ESTAS
DECLARACIONES Y QUE SON CONSCIENTES DE LA RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER
NATURALEZA QUE RECAE SOBRE ELLOS Y EN ESPECIAL LA DE CARACTER CIVIL Y PENAL

EN CASO DE VIOLACION DE LA LEY.

- AUTORIZACION ————
CONFORME AL ARTICULO 40 DEL DECRETO 960 DE 1.970, EL NOTARIO DA FE DE QUE LAS

MANIFESTACIONES CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO PUBLICO FUERON SUSCRITAS
POR LOS COMPARECIENTES SEGUN LA LEY Y QUE DAN CUMPLIMIENTO A TODOS LOS
REQUISITOS LEGALES, QUE SE PROTOCOLIZARON COMPROBANTES PRESENTADOS POR
ELLOS Y EN CONSECUENCIA AUTORIZA CON SU FIRMA LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA,
DEJANDO NUEVAMENTE TESTIMONIO QUE SE ADVIRTIO CLARAMENTE A LOS

COMPARECIENTES SOBRE LAS RESPONSABILIDADES QUE EL PRESENTE INSTRUMENTO

GENERA.




ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN
SU CONSENTIMIENTO EL CUAL SE ENTIENDE OTORGADO CON LA FIRMA DE LA PRESENTE
ESCRITURA PUBLICA QUE NO ( ) SI ( X ) ACEPTAN SER NOTIFICADOS POR MEDIO
ELECTRONICO SOBRE EL ESTADO DEL TRAMITE DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO UNA
VEZ HAYA INGRESADO A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA
SU RESPECTIVA CALIFICACION Y ANOTACION EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
CORRESPONDIENTE, TODO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 1579
DEL 1 DE OCTUBRE DE 2012 Y ARTICULO 56 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

-—=mem-- C|ERRE ---------
Se otorgd conforme alos Articulos 8° y 9° del Decreto 960 de 1970.

CONCEPTOS DEL CIERRE % INFORMACION

El presente original se otorgd en las hojas de papel notarial nimeros:

Derechos $ XXX
DECRETO 188 DE 2013 Y RESOLUCION 00387 DEL 23-01-2023

RECAUDOS - $ XXX
VA $

SALVEDADES O CORRECCIONES

ELABORADA POR XXX, FIRMAS Y HUELLAS TOMADAS POR. XXX

REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD VENDEDORA.

NOMBRE E IDENTIFICACION FIRMA HUELLA

NAPOLEON ARBOLEDA
TRUJILLO
C.CN.° 6.093.304

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

DOMICILIO:

TELEFONO:

CORREQ ELECTRONICO:
OCUPACION:




COMPRADORA.

NOMBRE E IDENTIFICACION FIRMA HUELLA

XXX

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:

DOMICILIO:

TELEFONO:

CORREQ ELECTRONICO:
OCUPACION:

NOTARIO XXX DEL CIRCULO DE CALI -




MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002

BN T ALY INFORMACION FINANCIERA PARA _
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO V|V|ENDA

I, INFORMACION GENERAL
Fecha de elaboracion: ‘Jia"rm- 0.4 20 2‘1‘-

Nombre del Plan o programa: _G C(if{d o los l'{'i‘fib*'ﬂi‘@ﬂ el
7
Propietario: Inveysienes  |los H)l“’)i,’-t‘i enes  $4.
v
N” de Unidades: C] Lotes: _ N A Casas: VA Apartamentos: z

Porcentaje de avance de obra ejecutado: {00 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracion:

Costos Directos e Indirectos: 4 77} 06 2. 96 4" 4-\!“ s
289k J00.

Valor comercial del terreno:

Costo total del Plan o programa: ‘JTE 6"[7- 9644 4‘1“
" Precio venta total del Plan o programa: 6’*)‘f 6 32 4/6,, /?
69N AH.O¥6, 24

Valor por unidad:

ii. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL
(Diseriminar a1 dorso) JI8.671. 264 Hr 00
Recurses en Fiducia
C'fe'ditos Bancos Comerciales
Créditos Proveedores
Otros (Especificar)
Total Recursos: \N'?. el 269, 43 [00.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualguier medio,

sin previa autorizacion del senor Alcalde. . pagina 1 de 3




i, MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) . MMCSOS.QZ.O&PO‘IZ.FOOQ
cantico bEcal | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VJVIENDA

NOTAS:

s Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona

que los conceda.
= Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una

entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.
s Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS N A\ -

-

-

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

C.D.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio.

sin previa autarizacion del sefior Alcalde. Pagina 2 de 3




CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

inventario de materiales en Bodega con destino a la obra

Avance de obra ejecutado seglin porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

- i Favi

e 82300

om—

470,062.764 45

CONTADOR _ T
Nombre: B Ndreq i“””m’hj;,ia ESwmgy
Tarjeta Profesional N*: 2 ¥ &0 I[‘\

(Anexar copia de Tarjeta ‘Profesional)

"j’r_./\\
COMPRADOR JORBANIZADOR O.REPRESE‘NTAI"\JTE LEGAL
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Santiago de Cali, Abril 8 de 2024

CERTIFICACION DE AVANCE DE OBRA

NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO LOS HIGUERONES
DIRECCION DEL PROYECTO CRA 65 3C 26/32 CALI-VALLE
CONTRATANTE INVERSIONES LOS HIGUERONES SA
INGENIERO CIVIL MARTHA C. ARBOLEDA N.

Certifico que la obra del Edificio Los Higuerones ubicado en la Cra. 65 3C
26/32 del barrio el Refugio de la ciudad de Cali-Valle, se encuentra 100%
gjecutada.

Cordialmente,

QT‘(C'_‘)(‘V'\

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ
R.NLA. 1760 R.A.A. AVAL-66858603
MAT 76202-73062 Valle del Cauca






RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de|
expansion con plan parcial adoptado. i

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen |
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico |

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 ) Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance
|

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios!

ambientales.



Registro Abierto de Avoluadaores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, asropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 | Régimen Académico




IRAA

Registro Abiorto de Avoluadores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

.Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
. actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacién el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de Septiembre de 2019y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacién del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicién de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.




Registro Alsierto de Avoluodores

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 #10-12 OF 502
Teléfono: 315 5565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracién Concentracién en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracion y Tasacion de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 66858603

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b94alac7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/



RAA

Registro Abierto de Avcluadores

e hitps://www.raa.org.co

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Al contestar por favor cite estos datos:
by Radicado No.: 202441470500006711
ALCALDIA DE Fecha: 28-05-2024

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.187.000671
SECRETARIA DE VIVIENDA SCCIAL Rad. Padre: 202441330100021172

Y HABITAT

NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO
Representante Legal

Inversiones los Higuerones S.A.

Carrera 3 N0.10-12

Correo electronico: cali@inmopacifico.com.co

Asunto: Tramite Solicitud de Radicacion de Documentos Para Adelantar
Actividades de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados a
Vivienda - Proyecto denominado “EDIFICIO LOS HIGUERONES”

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto y efectuada revision a los documentos aportados,
debe atender las siguientes observaciones:

1. Anexar modelo de contrato de promesa de compraventa en cumplimiento al
numeral 2° de los requisitos establecidos en el formato de “SOLICITUD DE
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA”, MMCS03.02.03.P012.F001, aprobado por la Subdireccion de
Tramites, Servicios y Gestion Documental de la Alcaldia de Santiago de Cali -

Funcion Publica, que a la letra dice: “Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de enajenacidén de inmuebles con los adquirientes (modelo de
promesa de compraventa y minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y
comercialmente regulan el contrato (fotocopia)”.

2. Corregir en el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA" el [tem “Valor por unidad’,
debe ser el promedio del precio total de la venta, por el numero de unidades
Jund;cas privadas a enajenar.

g N

(@) -
icontec AT Edificio Fuente Versalles — Averida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SCLERISSONT
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ALCAED}A DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

De acuerdo a lo anterior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados
a partir del dia siguiente de recibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de
lo contrario, se hara devolution de la documentacion recibida.

Subsecretario de'Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyect6: Jests Elias Pérez C. — Contratista
Revisd: Maribel Murille Garcia — Profesional Universitario

n atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el
encuesta de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hﬁp:I.fwww.cali‘gov.colaplicacionesfencuentasﬂciudadano!view__encuema_satisfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SCLCER 155037
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Al contestar por favor cite estos datos:
G Radicado No.: 202441470500007251
ALCALDIA DE Fecha: 06-06-2024

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.000725
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441330100021172

Y HABITAT
NAPOLEON ARBOLEDA TRUJILLO Edificio Colombia
Representante Legal OR t
Inversiones los Higuerones S.A. P
Carrera 3 No.10-12 R TN S
Correo electrénico: cali@inmopacifico.com.co O .

(1 am oy L0

V JUIN, LUL

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion
y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - Proyecto
denominado “EDIFICIO LOS HIGUERONES”

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran
debidamente Radicados los Documentos del proyecto “EDIFICIO LOS HIGUERONES", de
acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley
019 del 2012 y articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar nueve (9)
unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto que nos
ocupa, mediante radicado No0.202441330100021172 de mayo 22 de 2024 y
complementado con radicado N0.202441470100015482 de junio 5 de 2024, de acuerdo
al presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo; por lo tanto,
se encuentra totalmente finiquitado el tramite que nos ocupa, para las nueve (9)
unidades juridicas privadas, las cuales fueron reconocidas mediante Resolucion
No.CU3-011101 y O.A. Propiedad Horizontal No.CU3-003563 ambas de febrero 23 de
2018, expedidas por la Curaduria Urbana Tres de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion
de los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre
ellos efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
,1 la enajenacion de la ultima unidad juridica privada del proyecto.
v s
©
a iconte ’,—M\ Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
\w J Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

La informacién radicada ante este Despacho debera conforme lo establece el paragrafo
4 del articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021, ser actualizada por los interesados
=i, en promocionar, andngiar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles
""'en'ef evento/que /e proguzca cambios respecto de la misma.
?”";3 o J "5:_2 Y
Atentarénte,

Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyecté: Jesus Elias Pérez C. — Contratista zl
Revisé:  Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el
encuesta de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
htlp:waw.caii,govcofapIicacioneslencuenias_ciudadanolview_encuenta_sa!isfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Telefono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-DERISS0TT




