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SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT

Cali - Valle : ,_3% uizﬂ'i;-’

ASUNTO: Documentos subsanados al radicado 202441470100008882

De manera muy atenta me dirfjo a ustedes para adjuntar los siguientes
documentos subsanados del radicado anterior numerc 202441470100008882
permiso de ventas VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO - BOSQUE DEL
VALLE PLAN PARCIAL CACHIPAY- VIS Para lo cual se adjunta los siguientes
documenios:;

Carta remigora firmado por representante legal
asignacion de nomenclatura

Eseritura publica

Descripcion del proyecto

Presupuesto detallado del proyecto

Cordialmente,

o A,

SILVIO VELASCO VELASCO
o  GERENTE CUSEZAR S.A

CREAMOS VALOR PARA SIEMPRE

WWW.CUSEZAR.COM




Santiago de Cali, § 6 WA 02k

Seforas
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT
Cali = Valla

ASUNTO: Solicitud permiso de ventas

De manera muy atenta me dirjo a ustedes para solicitar la radicacion para
anunciar y enajenar inmuebles destinados a vivienda para el proyecto vivienda vis
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO - BOSQUE DEL VALLE PLAN PARCIAL
CACHIPAY- VIS Para lo cual se adjunta los siguientes documentos:

Formato solicitud radicacion de documentos

Cerificado de tradicion

Copia de |a carta de coadyuvancia

Copia licencia de construccion y urbanismo

17 planos de urbanismo y arquitectonicos firmados por la curaduria

Copia modelo de contrato de la promesa de compraventa y escrtura

publica

« Informacidn financiera para anuncio y enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda firmado por contador firmade por medio de plataforma zoho sign
se adjunta certificacién fimas y tarjeta profesional de contador

» certificacion revisor fiscal firmado por medio de plataforma zoho sign se

adjunta certificacion firmas y tarjeta profesional de contador

Copia Crédito constructor

Certificados de fiduciaria

Presupuesto del proyecto obra y prefactibilidad

: certificacién de avance de obra firmado por medio zoho sign se adjunta

[ ] certificado de firma, copia de tarjeta profesional y registro fotografico de

avance de obra.

" ® & @

Cordialmenie,

F A

LVIO VELASCO VELASCO
GERENTE CUSEZAR S.A

CREAMOS VALOR PARA SIEMPRE

B AN YPETLL
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i Sign

Summary

Generado ef Mar 27, 2024 01:15 COT

Certificacion de finalizacién

ID de documento : ZAFCS&9F-2VAVDEUSGNHMNOLPY 20 TTEW T INCEFMELIK TN JCLXEYA
Mombre det documents : 1. MMCS03.02.03.P012 FOD1salicitud radicacion

Enviado por : Credito y Cartera <rpanessci@cusezar.com>

Organizacidn : Cusezar

Torre Cusezar: Av. Cll 116 No 7 = 15 Int. 2 piso 15 v 164,Bogota, Cundinamarca,Colombia

Enviado el : Mar 26, 2024 08:34 COT
Completado el : Mar 27, 2024 01:15COT
Orden de firmas : Secuencial

Mdmero de documentos © 1

Destinatarios

o Fir SIVIOVELASCO
Firmante  svelasco@cusezar.com

Enviado por correo electrdnico el : Mar 26, 2024 08:34 COT

Vistoel : Mar 27, 2024 01:14 COT
Se han acordado los términas @ -
Firmado el : Mar 27, 2024 01: 15 COT

Firmantes : 1
Recibe unacopia: 1
Aprobadores ; 0

Firma

P

Accedido desde : 179.97.52.202
Dispositivo en uso : Mobile
Tipo de autenticacidn : Minguno

{EI;-, Roseline Panesso
Visor rpanesso@cusezar.com

Enviado por correo electronica el ; Mar 27, 2024 01:15CQT

.'d'is.tuul:-

Tipo de autenticacidn : Minguna

Accedido desde ; -
Dispositivo en uso ; -




Legal Disclosure
TERMINOS Y CONDICIONES DE USO

Por favor lea la siguiente informacién atentamente. Al hacer clic en el botdn «Aceptox, acepta que ha
revisado los siguientes términos ¥ condiciones y estd de acuerdo en realizar transacciones comerciales
elecirdnicamente medianta el sistemna de firma electrénica. Si no estd de acuerdo con estos términos, no
haga clic en el boton «Aceptos.

Dacumentos electrinicos

Tenga en cuenta que Cusezar S.A. («nosolros=, 0 la «<Empresax) ha puesto a su disposicidn la plataforma
Zoho Sign para su revision yfo firma de documentos de forma electrdnica. Estos documentos son enviados
a la direccion de comreo electronico que nos ha proporcionado durante la relacién comercial yfo contractual.

Lo relacionado a firma electronica, documentos sujetos a firma y los asuntos relacionados a la plataforma
Zoho Sign, se rigan por la legistacién de la Repiblica de Colombia.

Copias del documento

Después de firmar un documento electronicamente, nosotros le enviaremos una versidn en PDF del
documento. Usted tiene la posibilidad de descargar & imprimir los documentos que se le envian
i]ectrﬁni{:amente. Listed tiene el derecho de solicitarnos copias en papel de los documentos que se e
nvian electrénicamente. Si desea recibir copias en papel de los documentos gue le hemos enviado
electronicamente, puede enviar un correo electrénico a atencionalclientecusezar.com . Los costos
asociados al envio de documentos de forma fisica seran asumidos por usted.

Retirar su consentimiento

En cualquier momento durante & curso de nuestra relacion comercial yo contractual, usted ltiene el
derecho de retirar su consentimiento para recibir documentos en formato electrdnico a través de esta
plataforma. Si desea retirar su consentimiento, puede negarse a firmar el documento que le hemas enviado
¥ enviar un cormeo electronico a alencionalcliente@cusezarcom informandonos de que desea recibir
documentos Onicamente en papel. Tras recibir dicha solicitud, dejaremos de enviarle documentos por Zoho
Sign (el sistema de firma electronica).

MNatificacion cambio direccion de correo electronico

i tiene gue cambiar la direccién de correo electronico que utiliza para recibir nuestras notificaciones y
ivulgaciones legales, escribanos a alencignalclente@cusezar.com

Requisitos del sistema

Compatible con las versiones recientes de los navegadores mds corrientes como Chrome, Firelox, Safari e
Internet Explorer. Zoho Sign también esta disponible en dispositivos 105 y Android,

Proteccion de datos personales

Recuerde que puede conocer sus derechos y como ejercerlos en el manual de Proteccion de datos
personales el cual se encuentra disponible agul . Para cualguier inguietud o informacion adicional
relacionada con el tratamienio de datos personales, puede contactarmos al correo  electrénico

ionalcl :




Cusezar S.A, se reserva el derecho de realizar modificaciones a los presentes Términos y Condiciones de
Uso sin previo aviso. La modificacion de los presentes términos y condiciones aplicaran solamente para los
documentos creados a partir de la fecha de su publicacion.
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CURADURIA URBAMNE

ASUNTO:  Fideicomiso Bosque del Valle VI5 = Proyecto El Alama
Coadyuvancia Trimite de Licencias

MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, Identificada con cédula de cludadania 52.148.747, domiciliada
en ests cluded, que en el presente documento obro en nombre y representacion en mi calidad de
Suplente del Presidente de la sociedad FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A. — Nit. 300.132.281-5, sociedad
de servicios financieras con domicilio en Bogotd D.C., constituida mediante escritura piblica nimero
7240 del 14 de ciclembre de 1893, otorgada en ka Motarfa 18 del Circulo Notariz] de Bogotd, todo bo
cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedida por la Superintendencia
Financlera de Colombla, socledad que achia como vocera del patrimenio auténomo denominado
FIDEICOMISO BOSOUE DEL VALLE VIS, por medio del presente escritc coadyuvo a la sociedad
CUSEZAR 5.A. [dentificada con NIT. 860.000.531 - 1, representads por 5ILVIO VELASCO VELASCO,
mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de cludadania nimero 16.685.241
expedida en Call, para obtener llcencia del Prayecta Urbanistico General, lkcencias de urbanisma,
divisidn material, licancias de construtcidn y radicacidn de documentos para adelantar actividades
de construccidn y enajenacidn de iInmuebles destinados a vivienda para el provecto EL ALAMD que
se desarrolla sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370 — 1009305, cuys
titularidad ejerce el mencionado Fideicomisa.

J,,L f

YOLANDA LADIND BARRERA

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE DE FIDUCIARES DAVTVIEMDA S8, Nit. 830.182.281-5 vocera gel
patrimanio autdnomo denominada FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE VIS
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DILIGENCIA DE PRESENTACION ¥

RECONOCIMIENTO
NOTARIA SETENTAY TRES DEL CIRCULD DE BOGOTA

LA WOTARIA 73 DE DOGOTA MACE CCHSTAR QUE EL
FREZENTE DOCUMERTO FUE FHEZENTADD
PERSONALMENTE FPOR.  LADING BARRERA  MARTHA
VOL AN A, QUIEN EXHITG LA C.C 51148747, ¥ TARIETA No.
ssn mmd Y DECLARS OUE LA FERMA ¥ HUELLA QUE
AEARECE BN EL PRESENTE DOCUMENTO 50N SUYAS Y QUR
B, CONTENIDO DEL MISMO RS CIERTO

e
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mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
! ¥ e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240307422890653705 Mro Matricula: 370-1009305
Pagina 2 TURNO: 2024-109686

Impreso el ¥ de Marzo de 2024 a las 03:52:11 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tana validez si (a firma del ragistradar en la ulima pagra
ANOTACION: Nre 004 Facha: 12-02.1991 Ragicacian: SN
Do ESCRITURA 152 cet 18-01-1501 NOTARIA 3A de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION. - 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titubsr de derechs real de dominio |- Titulsr ce dominle incompistc)
DE: KGLESIAS DE LUKAUSKIS ADIELA
A: LUKAUSHIS PRANAS
A: UBRDINGLA VAN

O e o e SUPERIMIENDENCHA -
..l & DE NOIARIADO
iR T4 guaria e e publita

ANOTACION: Nro 003 Petha: 04-07-2019 Radicaciin, 2018-54338

Doc: ERCRITURA 2223 del 2-05-2018 NOTARLA CUARTA de CALI VALOR ACTOC &
ESPECIFICACION: DIVIBEON MATERIAL: 0918 DOVISION MATERLAL

PERSOMAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular ds dersche real de dominko -Tituler de deminio incompleto)
Az FIDUCLARIA DAVIVIENDA 5.4, COMD VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD BOSAUE DEL VALLE Vi3,

X HIT 839.0050.700-6

e e s = T

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2"

L e r

bl‘n’tﬂﬁﬂﬂ: PEnformaclén Antaflsr o Cormegida)
#nctacian Kro: ¢ Mo corfecoidn: | Radicacion: C2010-6558 Facha: 34-07.2012

AGREGADD THFO DE PREDID "URBANG CONFORME COPLA DE LA ESCRITURA 7233 DEL 29-05-2018 KOTARLA 4 DE CaLl GUE REPOSA EN EL
ARCHIND DE ESTA OFICING VALE ART 58 LEY 15702002 BLS. -AUTOCONTROL-
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m w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2403074226890653705 Nro Matricula: 370-1009305
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COMPLEMENTACION:

—FIDUCLARLA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE ViS5, ADQUIRID ASI—EL 15-05-2018, SE
REGISTRO LA ESCRITLIRA # 1073 DE 20-03-2010, DE LA NOTARIA CUARTA DE CALI, POR LA CUAL SF EFECTUD LA TRANSFERENCIA DE DOMING
POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8 & VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMSO LUKALUSKIS. A
FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.0 COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONCAO FIDEICOMISD BOSOUE DEL VALLE Vis —£1 28
12-2018 5E REGISTRO LAESCRITURA # 8847 DEL 27-12-2018, DE LA NOTARLA CUARTA 0E CALL POR LA CUAL SE EFECTUD LA TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKALSSISIGLESIAS 5 A S, | A FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LUMALSHIS ~FL 02-12:2014 SE REGISTRO LA ESCRITURA # 2418 OE 74-10-201 4, DE LA NOTARLL SEGLUNDE
DE CALI FOR LA CUAL SE EFECTUO LA ADJUDICACION ¥ LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: LUKAUSKISIGLESAS S A8 ¥ ACCION SOCIEDAD
FIDLACIARIA 5 A VOCERA Y ADMINSTRADDRA DEL FIDEICOMISO FO-303 CACHIPAY | A: LUKALSKISIGLESIAS 5 A 5 ————|GUALMENTE POR
ESTAMISMA ESCRITURA EFECTUARCH DIVISION MATERIAL —ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FG-303 ANTES FA 1097 CACHIPAY, ADQUIRID DERECHOS DE CUOTA POR COMPRA DE: LUMAUSHIS IGLETIAS SA S, (ANTES CIA &
EN C.). MEDIANTEA ESCRITURA # 3043 DE 19-12:2012 DE LA NOTARIA 02 DE CALL, ¥ REGISTRADA EL 21-12-2012—TAMBIEN ADGUIRSO OTROE
DERECHOS DE CUDTA POR EL MISMO VENDEDOR. SEGUN ESCRITURA # 1202 DE 26-05-2011 DE LA NOTARIA 02 DE CALI Y REGISTRADA EL 10-08-
201, —LA SOCEOAD KUKAUSKIS IGLESIAS ¥ GIA 5.EN C. (MO S.A5.), ADQUIRIO POR COMPRA A: ADIELA IGLESIAS DE LUKALSKIS, SEGUN
ESCRITURA # B22 DE 15-05-165%2 DE LA NOTARIA 15 DE CALI Y REGISTRADA EL 26.05- 1852 —ADIELA IGLESIAS DE LUKAUSKIS, ADOUSRI0 POR
AOJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL COM: INES GONZALEZ VIUDAD DE IGLESIAS, FLAVIO, RAMIRD ¥ JORGE LUIS IELESIAS GOMZALE?,
SEGUN ESCRITURA # TEE2 DE 21-12-1850 DE LA ROTARLA 02 DE CALI ¥ REGISTRADA EL 71-02-1970,
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L2003 2024, 9:31 2. m.
PROMESA DE COMPRA VENTA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS

Enfre 105 suscritos, @ saber. SILVIO VELASCO VELASCO, mayor de eded, domicladalo) en Santiago da Cali,
ientificadalo) con la Cédula de Ciudadania nimero 16685247 expedida an CALI quien en su condicidn de
GERENTE SUCURSAL CALI, obra en mombre y representacién de CUSEZAR 5.A,, socledad constituida por
medio de la escrifura pdblica nimero #79 del 3 de Febrero de 1958 de Is Nofaria Cuarta (4] de Bogotd, con
domicilio principal en Bogold, con Nit 860.000.531-1, que para ios elecios del presants contrato obra en nombre v
reprasentacidn en su condickin de agoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4., con domecilio en Bogotd,
constituida por medic de la agcritura plblica 7940 del 14 de dicembne de 1882 olorgada en la Notards 18 gal Clreuls
de Bogotd D.C., lo cuad consta en el cenificido expedsdo por la Supeniniendencia Financiera, sochedad fiduciana gue
achia Unica y exclusivameante como wooera del palrimonio aulonoms denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL
VALLE. VIS, constiuide mediante documento prvaso de fecha dieciocho (18) da Marzo de dos mil checinueye 2,048,
en e lexto del presenie confrato s& denominard b PROMITENTE VENDEDCORA, por una pare. ¥ XXXk KECons,
mayones) de edad, domiclliadols) en Santiage de Call, identicados como apaneca &l pie de la firma, quienias) para
los efactos del presenia conirato se denominard(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la atra parte,
declaramos que hemos calebrado el conlrals de promesa de compraventa, conendo en las slgulenies SAUSUIES: ——
PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE|S) COMPRADOR(ES) v
éate (oo), @ SU vez, promebein) comprar a dquella, o siguientas bien inmueble: El Apartamento de RASRACIGN HUEMEND
CIENTO DOS (0102) de [a borre A (A) que hace parte juntc con ofros benes del conjunts residencial YIVIENDA
MULTIFAMILIAR EL ALAMO=BOSQUE DEL VALLE, PLAN FARCIAL CACHIFAY-VIS, localizado en
Santiago de Cali., ubicado en la Carrera 1188 No. 54 - 103 . El Aparfamento nimera CRENTO DOS (0102) de la
lorre A {A) tiens [as siguienies Araas y linderos. X xix El {los) inmuebdeds) objeto de este contrato
le (s} corresponde (n] la (8) mafricula {s) inmobiliaria (8) ndmena(s) oooo00000K para el Apartamrento

PARAGRAFO 1.- No chslame, los lindaros y &l drea ceterminada la presente venta s hace como de cuerpo cleno.
Los inderos y las areas refendas coinciden con s planos anquitectdnicos. los cuales hacen parte integrane de este
contrate. PARAGRAFO 2 - En consecuencia, las dneas privadas y construidas. junto con los plancs arguitecténices,
quadaran lingimente delerminadas en el Reglaments de Propiedad Horizontal del Conjunto ¥ en el evento de
presentarse alguna diferencas con 108 que s& Manconan an la presentes promesa, pravalecersdn las del reglamento de
propledad horizontal y seran éstas Otimas tas benidas en cusnta en la escritura pabica ce compraventa con la que ss
o8 cumplimieno &l presenle contralo. PARAGRAFO 3- EL (LOS) PROMETIEMTE{S) COMPRADOR{ES)
manifiesialn} que &l inmuebls que promets comprar, ko ha{n) identificado planaments sobre el tarrens v Ios planos
erquitectdnicos cormespondientes, ¥ que nd Bena(n) salvedad alguna Bn cuanto a su localizacstn, linderos, dimensiones
y especificeciones. por ¢l conocimients adquinds v declarain) su salisfaccén al respecio. PARAGRAFO 4.- El
memueble obeeto del presente conbrale se entgard dotado de los senicios pdblicos definitivos de acueducts, gas
maturad domiciliario, alcantanllads y anargla eléctnca,

SEGUMNDA - LOTE EN MAYOR EXTENSION: El ben descrito en |a clausula anlanor hace parte del lofe de mayor
exténsidn identificado como JLote etapa 4 — Manzana 9 A. Lote ubicado en la zona de expansién Cali-
Jamundi, da la actual nomenclatura urbana da Santiago de Cali, con drea o extensidn superficiara de
B.266,57 M2, alinderado de la siguiente forma, segun escritura piblica 2223 del 29 de mayo de 2019,
otorgada en la notaria cuaria de Cali, debidamente registrada (division material) v escrilura piblica Mo

7431 del 27 de Diciembre de 2,023 de la Notaria cuaria de Call, en proceso de regsbng:———

Area = 8266,9Tma

Punto |MNaorte Este Distancia
D 862303245 1063302.473
D1 BE2307.670 1063303.690 D-D1=427ml

b2 B62374 620 1063414 577 D1-D2=12955ml
D3 B62373.204 1063418 898 02-D3=5.16 mi
04 BE2321.E24 1063440,269 03 - D4 =55.65 ml
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D5 862318.090 [1063439.055 D4 - DS = 4.28 ml
D& £62251.183 1063338.241 D5 - D& = 129.45 ml
o? B02252.605 |1063323.918 D6 -D7 =517 ml
b 862303.945 | 1063302.473 D7 - D =55.64 ml

IERCERA - TRADICION: LA PROMETIENTE VENDEDCRA decians que el inmusbie descrito & ka causula primera
fue adquiride asi a-) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del patimonio autdnomo denominado
FIDEIC OMISO BOSOUE DEL VALLE WIS adouird &l dominio sobie &l isle que S8 menciona, mediante s ransferenca
@ ttulo e Fiducia Mercantil inmobiliana, efeciuada par FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como voCsra y adminisirasons
del FIDEICOMIZO LUKALISKIS segin consta en la escritura péblica ndmen un mil setenta y tres (1.073) de facha
veinte (20) de Marzo del afo dos mil diccinuove [2015), ciorgada en la Molarla Cuarla (48) del Clrculo de
SANTIAGO DE CALL, debidgamente regisirada en la Oficina de Regstro de Instumentos PUblicos de Santiago de
Cali, al folbo de matricula inmobiliaria 370-91 2287. b) Que a8 realizd divissdn masenal madiants |a escritera pldblica Mo,
2223 del 29 de mayo de 2018, otorgada en ka notaria 4 de Call, segregéndose entre oiros o folio da matricula
invmoiians No, 370-1008308, al lole de terrano sobre al cual sa construye & CONJUNTO RESIDENCIAL VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSOUE DEL WALLE. PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS v aclarada
medinnte @scrtura publica No, 7481 del 27 de Diciembre de 2.023 de la Motaria cuarta de Calii, en procasa
de registra c) La construccidn por habera adelantado con dineras del patrimonio awonomo.
CUARTA. - REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL., Ef conjunts residencial YIVIENDA MULTIFAMILIAR
EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS astard sometdo al régimen de
propiedad honzonal, con @l leno de fodes los requisitos lagales esteblacidae por s ey sesentas seterta v cinco
(BT ) ded @id dos mil uno (2.001), Cuyo reglarmento de propedad horizontal fus slevads y protocolizado por madio de
la Escritura POSlica ndmera _ el oforgada en la Notarla Cuana del cinculo da
Sanliago de Call, debidamente inscritas on la Oficna de Registro de Instrumentos Plbiicos da Santiago de Cali
PARAGRAFO: Como el (los] inmuebie (5) objeto de éste contrato, esta (n) somatido () al régimen de propiedad
horizontal, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) queda (n) en lodo sujslos a asie Regiamento de
propiedad honzontal, 350 como $us reformas v por consiguiente ademds del dominio individual dal (og) inmueble(s)
aspechichds (5 »dquiese (n) derkcho sobre los bienes comunes de que trata & articulo comespondiante del
Reglamants de Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en & indicadas. y st (n) obligado (s)
al  cumplimiento estricto de fodas los deberes safialados en dehd R glarmaili---
HUINTA, PRECIO. Cue el precio del inmuetie promelidois) en compravanta, &s: CIENTO TREINTA ¥ CINCO (135)
salarlos minimos mensuales legales vigentes del afio en gQue se suscriba la escritura poblica de
SEXTA, FORMA DE PAGO. EL (LOS) PROMETIENTE (5] COMPRADOR (ES) pagara (n) a la PROMETIENTE
VENDEDORA, mediante abond a su cuenta comente Mo, 482869992438 del Banco Davivienda 5 A a nombre de
PATRIMONID AUTO ADMOMN FIDUDAVIVIENDA, Nit B30,083,700-8, con refarencia da pago 1743935577 - |a suma
de  SXOOCOOOOOOO0000OCCK, asl: 1) La Suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (S
1,000,000.00) que la PROMETIENTE VENDEDORA declara recibir al iempo de fa firma de este documento, a
lituio de arres confirmatorias penales y en concordancla con of provisto de fa cldusula décima primers de éste
mismo documento, ) La Suma de JOOOCOCOCOO0OGO000000C, - 3) La Suma de XXxxxxxxExens que Dagarsn)
EL (LO3) PROMETIENTE (5] COMPRADOR(ES) con of products de un préstamo hipotecario que solicitaran)
a {alboexxecosseonxxy, on los sigulentes términos: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 5o
obiigain) @ preseniar anfs XEXXXXCEXXXCCCANCON Goce {12) meses de anferioridad a la fecha de is firma de fa
escritura pdbliice pactads en la Clausuls Qctava do este contrato ¥ de conformidad con ¢ reglamento hésico
de crédito de esa entidad, e cual declarain] expresamedte conocer. En consecuencls, EL [LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] deberd(n] realizar os framites noc osmrios 2N XX XK Exxxxy
cumplir tedos fos requisitos exigidos para tal efecto por dicha Entidad, slendo su respomsabilidad obrerner of
préstamo aludido, sin perfuicio de ls colaboracion que les pueda presfar LA PROMETIENTE VENDEDORA on
of irdmite del mencionado crédifo, of cval no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA
asuma por elo responsabiiidad alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la
responsabliidad de dste [os) en el adelantamientc del debido trémite y en todo caso awlorizain)
AXXXXNNXENCNXXNNANXY, para gue ol producto del cifade crédito, sea pagads directamanta a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, mediante abono a lx cbligacidn hipotecaris a su carge o en 5u defecto, mediants el pago directo.
PARAGRAFO 1.- En ol caso de que of menclonado crédito no sea concedide a EL (LOS) PROMETIENTE (5}
COMPRADOR (ES), por cousa no imputable & dsfe jo5), of presente coniralo o promess guedard resuelifo
automdticamente y, por ko mismo, L4 PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a restituide a EL [LOS)
PROMETIENTE(S] COMPRADOR{ES), los dineros rocibidos por razdn de dsta promess de compravents sin
gue S8 cause suma alging por fos infereses o por curalguier ofro concepto, devolucin que hard dentro do los
guince (15} dias hibilas sigwentes a la fecha de fa comunicacidn del La Hipotecaria de Colombis 5.4, neganda
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ef crédito ¥ pago gue efectuard LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante '8 fransferancia bancaria a la ordon
de EL (LOS) PROMETIENTES) COMPRADOR(ES). FARAGRAFO 2.- EL (LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
[ES) on caso oo XOOxxXXXXExxxxy, no les olorgars el crédito o lo hiclere por una Suma menar que fa
solicitada, dentro de los fres (3] oVas sigwientes & i fecha de la mspectivie comounicacidn deberdin) solcitar
por escrito a LA PROMETIENTE VENDEDORA la resclucidn automitica de! presente contrato, case en f cual
fa LA PROMETIENTE VENDEDORA 26 limitars a restituir o EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los
dineros recibldos en Jos fkrmines Indicados en of pardgrafo anterior. De lo contrario EL {LOS)
PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) deberdn cancelar fa diferencia entre ef wvalor solicitado y el valor
aprobado-a LA PROMETIENTE VENDEDORA o convenir con ésfa la forma de pago de la menclenada suma,
mrediante la firma del correspondiente ofrosi. Pago que en ningdn ceso podrd excedar al plazo gue 3@ tlane
para ef oforgamiemnio de fa escrifura poblica prevista en la cléusula Octava. PARAGRAFD 1.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberiin) suscribir un pagaré a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, por el mismo valor del crédito soliciiado A xxxexxxxxxxxxxxxxx, como garantia del page do
diche crédlio y de los intereses convenigos @ LA PROMETIENTE VENDEDORA, mianfras sa hace efoctivo
diche desembolso y 5in peruwicio del pagaréd que daban suscribir a la arden de (a citada enfidad, PARAGRAFD
4.- INTERESES. A partir de Ia fecha de entrega de el (los) inmueblefs) objeto de esta promosa y hasta la fecha
de pago o abono efectivo de la parte del precio & ser financiada por La Hipodecaria de Colombla 5.4, EL (LOS)
PROMETIENTE (5 COMPRADOR (E5) deberd (n) pagar Inferases a [a orden de L4 PROMETIENTE
VENDEDORA, Nquidados sobre dicha cantidad a le tasa méxima vigente avtorizada por la Superintendencia
Financlera mensual anticipado, pagaderos dentro de los cinco (3) primeros dlas de cada peripdo mensual., 4)
La Suma g XXXXXKEXXXNXCxExcon f subsidio para vivienda de interdas social, que ie fue otorgado a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por FONVIVIENDA- PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL "M CASA YA®, Dicha asignacién se realizd of dia Sin Facha con el No . La
enfregs del subsidio familiar de viviends por parte de la enfidad ofovgants a LA PROMETIENTE VENDEDORA,
ne [mplica und refacidn  contractual entre dichas entidades, pero EL (LOS) FPROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligain) & que diche subsidic sea entregado directamente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA. En of evento on que la entidad de subsidic FONWIWIENDA- PROGRAMA DE PROMOCION DE
ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCGML “MI CASA YA™ no reafice ef desemboiso en los ferminos
EErADICIdOs, E51 SUMS SRl PAgads con recursos propios por EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO.- EL (LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] deberi({n] suscribir un pagaréd a favor da LA
PROMETIENTE VENDEDORA por ¢l mismeo valor oel subsidio de vivienda como garantis del pago de dicho
subsidio ¥ de los intereses convenidos a LA PROMETIENTE VENDEDORA, mieniras se hace afectivo dicho
desembolso, El no pago de las cuctas an cade una de las feches sefalades en esta cliusuta constituye mora an al
pago dal precio & incumplmients del contrata. Enlal casso, sin perjuesh de la facullad pars eprcer cualquisr olra socidn
dafivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) pagaréim) & lver de LA
PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses morafonos que se lleparen 8 causar, Bouidedos a la tasa mixima
suforizada por la Superintendancia Financiers, en los laminos del articulo B34 ded Cédigo de Comercio. Las paries
Comvienen que 105 pagos gue lengain) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE (S} COMPRADOR (ES), o dla habil
anbarior al dia del otorgamiento de la escritura plblica que perfeccions la compravenia prometida, $e hard {n) madiane
abana an efectivo a la cuenta mencionada en la prasente clivsula o mediante la anirega de-cheque de gerencia girado
ala orden da PATRIMOMID ALUTO ADMON FIDUDAVIVIENDA, PARAGRAFD &- VIVIENDA MULTIFAMILIAR
EL ALAMO-BOSQUE DEL YVALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS, &5 un prayects de vivienda de inlarks
social (V15), en consecuencia, actualmenie ¢ precio de venta de cada uno de los spardamenios cormesponde a 135
salanos minimos legales mensuales proyeciados al afo de escritracdn sefslado en |a clausyla octava del presants
contrato. Por lo tanto, @ preacio de venta se actuslizard 8 salancs minmos mansuales vigentss en & aflo que
comEsponda la fecha de escituracicn, para lo cual EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES] =& cbliga (n] 2
Suscripic ¢f correspondiants ciresl une vez sea notificado por LA PROMETIENTE VENDEDORA, -----
SEPTIMA, - IMPUESTOS, SERVICIOS ¥ CUOTA DE ADMINISTRACION LA PROMETIENTE VEMDEDORA
daclarain) que raspacio al (los] inmueeblels) objelo de esta compraventa s& ha{n) efeciusdo el pago comespandiente
al impuasio predial, y 82 encuenirain) a pez y salve por concepto de valsrzacdn, £l mmpuesio predial hasta el afo
gravaide en gue se constiuys la escilua de compra ¥ veme gue perfecciona & presente COCLETIENTD SEME 8 CaArgo
da LA PROMETIENTE VENDEDORA. L& contribucdn de valonzacan serd a canga de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de fa escritura plblica de compravenla que perfeccions el presente conlrals.
Los demds costos yio gravémenes de cardcter Macional. Municipal wo Distrital, respecio de (los) inmueble(s)
prometido(s) en compraventa gue sa causan, liguiden o hagan exigibles a parlir de la fecha dal olorgarmicnto de la
ascribura  plblica de compravenia que parfeccions of presante contrabo, serdn de cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE[S] COMPRADOR(ES). Asi mismo, en el evenia en gque con antenondad & la fema de la
comespondente escnbura plblica de comprevenia gue perleccione el presente conirelo, el Goblema Nacional,
Municipal y'o Distritel cres y kaga exigible a EL (LOS) PROMETIENTES (5) COMPRADOR (ES] la obdgacidn de
Bsumir nuevos cosios ywo grevamenss respecio ded (los) inmueblels) promeficols) en compraventa, éste(os)
dabera(n) pagar &l valar da dichos concapios en los drmincs qua dafina ia ley craada para ol efecto. PARAGRAFO
1.- Los reajustes gue s8 causan o Bguiden respecha de los inmuedles objeto del presents contralo, Gas Matural,
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Energia Elécinca, Acuaducho y AlcanianBada, a partir ded clongamiento e ka escrilura poblica previsia s la Clausula
Chctava sergn por cuanta de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDRIES) PARAGRAFD 2.- El costo de la linea
tolefdnica serd a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S}] COMPRADOR[ES) PARAGRAFO 3.- EL (LOS)
PROMETIEMTE (S) COMPRADOR (ES) a partir de |a fecha da entrega def inmuabie objeto del presente conbrato,
BaUMIra(n) las cuatas de adminElracion da k& propiedad harizontal
OCTAVA - EBCRITURAS, La escritura piblica que perfecciane el contrato de compraventa promatido, se atongard
el O N XXX XX XX XXX XXENXXNXXN 60 @ hocario de las cualro de fa tarde [4:00 Pht}, en la Notaria Cuaria
(4*) del Circulo de Sanliags de Cail =

NOVEMNA, - LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA deciara que &l (las) inmuesiels)
prometioo(s) en venta, 3 (s0n) de SU exchusiva propiedad, no kods) han enajanato por &cto antenior 8l presents, v 5
halta(n) librefs) de hipotecas, embargos, cénsos, patimonic de familia, demandas civiles, condiciones resolulonias,
usufructo, anticresis. LA PROMETIENTE VENDEDORA y se obliga & salir 81 senasmisnin par evietién v vicios
redhibitorios en los trminos de ley. PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA acliciard ame la Oficing de
Catasiro de Santiago de Cali, ¢ desenglobe del (los) inmueblefs) obieto del presente confraio de promesa de
compraventa y presentard 13 documentacion que para e afecio 58 le requiara.
PRESENTE SILWIO VELASCO VELAS mayor de edad, domiciliadaln) en Call, idertiScadals) con ta Cédula da
Ciudadania nimars 18685247, expedida en CALL obeando an nombre v repressntacidn en su cardcter de
regresentante legal de la sociedad CUSEZAR 5.4, con domicilio en esta chedad v constituida por escritera poblica
nurmero 479 dil tres (3) de febraro da mil novedentes cincuenta y sels {1.556), clorgada an ta Notaria Cuarta (4) del
Clreulo de Bagotd D.E., sociedad que obra en esbe acio en su calidad de Fideicomitente del contrate de fiducia
mercantil denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE VI3, constituido medianis documento privads de fecha
deciccho (18] de Marzo de dos mil checinueve (2.019) v construcior de .- VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL
ALAMO-BOSQUE DEL YALLE, PLAN FARCIAL CACHIPAY-VIS del cual hace parie & inmusble objeto de
esla pramess de compraventa declara’ Ous sa abliga a° (i) Salir al sanpeambanto de lo prometido por esbe contralo an
ios casos de ley, (i) Responder anfe EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por i construccitn y
ferminacien da VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL
CACHIPAY-VIS, por el desarrolio, construccion v 1as especificaciones de los bienes resultantes del proyects, por la

caldad de los materales, por la entrega de los inmuables y por la establidad de la obra y demés cbligaciones del 7]

consiruchor :
DECIMA. - GASTOS: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancalara el cincuenta por cienta (50%) de los gastos
notanales del acio de compraventa; el restants cincuenta por ciento (50%) de los gasiss nolariakes, asl como el cien
por cients (10056) de oS Impuestos de Regisiro v Anolacién (Beneficencia del Valke del Cauca) de la escritura de
COmpraventa con los gostos carmespondientas a la constitucion del patrimonio de familia y de afeclacion a vivienda
famliar si o5 del caso. hipoteca o cualguier obro acto &n favor del comprador serdn cancalados por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). - -
RA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: en cumpimiants de o dispuesio en la Ley 258 de
1968 modificads por ka ley B54 del 2003 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDR{ES), decidird si afeca a
vivienda famdsar o no el inmuable que adquisrs, Bn &l avento que dacida que el iInmueble objeto del presente contrate
de promesa de compraventa, no vaya a ser afectado a vivienda famiiar se obligain) a que el conyuge o el (i)
compafierc(a) parmanente, comparezca & olorgar la escritura pabica de compravenia promelida, PARAGRAFOD,
Cuando EL [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) se irata de una persona jurfdica, me s podrd constituir
afectacion a vivienda familar y en I escrifura pOblica el nofania dajard constancia que no se constituye por tratarse
de persona juridica y no estar dentro de los requisitcs de la lay 258 da 1986 —————-—rremsemmmana e
. = ARRAS. LA PROMETIENTE VEMDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), declara (n] que Iz suma doe UN MILLON DE PESDS MONEDA CORRIENTE (5 1,000,000.00)
Que 58 Mencicna an la Clausula sexta de este documents, ¥ en todo caso el dinero corvenido coma parts del pracio
hasta complatar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total estlipulado an ks citada Cléusule Quinta, se
camviene a fitwo de aras confimaionas penales. es decir, las pares no podran retractarss v si hay mora o
incumplimisnio por cualquisra de ias partes Se alguna de la obligaciones derivedas del prezents coniralo, ka parte
que hubiere cumphkao o se hubiere allanado a hacero, podrd elegir como en la cléusula penal, entre exgic of
cumplimiento de este conrata o la resalucidn del mismao, caso en ol cual las arras tendrin el carbcber de maarcimianto
Oe perjuicios, de tal forma, que si guien incumpliere fusre LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta se oblga a
develver la suma recibida como amas, mas oira suma qual coma indemnizacidn por fa mora o & incumplimiento, ¥
& ¢l incumplimients o mora fuere por parie de EL (LDS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR [ES), perderd (n) |a
suma antregada a tiulo de amas. Una vez sa pereccicng &l presents contrato de promess de coMmpraventa, por
medic do la comespandiente escritura pdblica, en dicha instrumento s& expresard que el valor de las aras aqul
corvenidas 5o abonard al respectivo precio. PARAGRAFD 1.- la demora 0 la expadicidn de los paz v saivos
prediales yio valorizacidn por causa imputable & la alcaidia Santago de Cali, requisito indispansabla para la firma da
Ia escritura pblica, no serd considerado incumplimiento por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA an razén A
eslo, las partes se obbgan a concartar madiante otrosl [a nueve facha de firma de escribeda publica. PARAGRAPO
2- En of evenio en que LA PROMETIENTE VENDEDORA, hiclare afectivas las armas, s& [imiard a restiluic a EL
{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las restaries sumas recibidas a buena cuenta del pracio, sin gue se

4




DECIMA SEPTIMA: VIVIENDA DE INTERES S8OCIAL: El (les) iInmuedha(s) objeto del presente confrale de promasa
de compravenia es (son) para tados los efectos legales y contraciuales una sclucldn de vivienda de interés social,
58 antende po [as partes contratantas, que al presante conlrato sa refiere en loda suU exlensitn y contendo a la
vivianda de intards sacial regida an los aspacios padinentes par [as sipuentes disposicionas begales: Ley O de 1 983,
Ley 48 ce 1680, Ley 3 de 1581, Decrato B58 ce 1.551, Decreio 28978 de 1.991, Decreto 2056 de 1,992, Decrelo
1088 y 2154 de 1.883, articulo 21 da la Ley 1537 de 20 da unio de 2012, Decrato 1077 da 2015 y demds Decrelos
Raglamentarics aplicables y vigentes, PARAGRAFD 1.- Cue o apartamenta némera GIENTO DOS (07102) de la
barre A (A) qua sdquisra(n) sn virlud da asta Promesza oa Compravents, es une soiuckdn de vivienda de irens sacial,
PARAGRAFO 2- EL (LOS) FPROMETIENTE({S) COMPRADORI(ES) 8= cbligain) a constiur medianie 3 escritura
putiica de compraventa gue perfeccione el presente contrate, PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favar
SU¥0 ¥ de Su eaposajo) v de suls) hijo(s)(as) menor(ss) y de los que Begaren 3 tenef, en los términcs, forma y
condiciones previsios en & articulo B0 de |a Ley B de 1588 an [a Ley 3 de 1.991, en kos aficuios 2 v 4 da la Ley 91
de 1.538, lay 70 de 1931 que wego fus modiicada por la lay 485 de 1865, y reglamentada por el decreto 2817 de
2008, hoy compliada an &l dednedo dnico mglamantana 1068 da 2015 ¥ demds normas concordantes. PARAGRAFD
3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCOR(ES) declara que a5 do su exclusiva responsabilidad la gestidn
y obtencidn de cualguler subsidic creado para compra de vivienda nueva de interés social, y gue una vez
ohtenido notificard a LA PROMETIENTE VENDEDORA para Incluirle dentro de su plan de pagoes sefalados
on la cliusula sexta do esile contrato.
PECIMA OCTAVA - SUBSIDID FAMILIAR DE VIVIEMDA: EL (LOS5) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) conocar al Articulo 21 da la Ley 1537 dal 20 de Junio de 2012, gue reformo el Arfticulo 8% de la Ley 3* de
1851 modificado por al arfcwio 13 de la bay 2078 ce 2021 EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES),
declaran conocar qua las Causales de restitucidn del Subsido Familiar de VWivienda el cual seard restituible s 58
compnuaba gue existit taisedad en los documentos preseniados pars acrediiar (08 requisios establecidos, para ia
Bsignaciin. En los cascs an ks gue s comprusbe qua un hogar ha mobido & Subsidio Familiar da Vivienda de
manara fravdulanta o wilzando documentos falsos. al Minlstenc de Vivienda, Ciuded y Temitcrio. pondré & hecho
an conpcimianto de las autoridades competentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar por al
dalito da Frauda da Subvencionas. conforme al articulo 4003 A de la Ley 585 de 2000, edicionado por s Lay 1474 e
2011 lguaimente EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), declara [n] conocer e contenido del arlculs
brainta (30) de la Ley tercara (3a.) ce mil novecienios noventa y une (1.881), qua establece: “ARTICULD 30.- La
persona que presente documents o infonmaciin falaos con el objeto de que le sea adudicado un subsidio farmdkar de
widienda, quedara inhabilitacs por el trming de diez (10) efcs para vohver & salictano”™, PARAGRAFD, - EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) s& obligan a Autorizar rrevocablemente a la respectva Caja de
Compansaciin familiar, para gue girg &l valar del subsidic para la vivienda a LA PROMETIENTEVENDEDDRA, —
= RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso del fallecimiento de cupquiera de EL {LOSE)
PROMETIENTE (2} COMPRADOR (ES), &l presenbe conlralo dé promesa de compraventa so enlenderd naswallo de
plano derecho, di forma tal que LA PROMETIENTE VENDEDORA padrd Ssponer de manars mmediata del [los)
inmuzble {5) objelo del presenbe contrabo, ¥ realizard k3 resBlucion o8 log dinercs recibidos con ocasidn  Sin que so
CAUSE SUMA Alguna par inbéreses & por cusdlquier obfo concepln, denitrd de 108 15 diag hablles siguientes & quidn
demuesing legitime deracho &n los thrminos de los articulos 1008 y & 5 del Cadigo Chnil
= CESIOM DEL CONTRATO: EL (LOS) PROMETIENTE [5) COMPRADOR (ES] na podra(n) cader iatal
o parciaimante &l présente contralo, sin la aulorizacdn previa y escrita & LA PROMETIENTE VENDEDORA, seee—
= ESTIPULACIONES: Las partes manifiasian qua no réconoceran validez a estipulacongs
verbalas ralacionadas con &l presante contrato, &l clal conglituye 8l acuerdo complalo ¥ 1008 acerca de su objeio ¥
reemplaza y deja sin efecto alguno, cualquier obra manifestacion werbal o asca no contenida an el prasente conlrato,
- La presente promesa podrd ser modificada de comin acuends entre ias partes par sscritn
medante |a firma ded corraspondiente otrosd, gue hard parte integral da |a mésma
» NOTIFICACGIONES: LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDOR (ES) manfiesta (n] que las
comunicaciongs gue =& |e (5] deba enviar de conformidad con lo previsio an el contrato, sa la (s} debard remilir a la
SIGUIENLE difeosidn Dannnnae yio COMmed elechianicn Xy y XXy ¥ KO OnEEey PARAGRAFO. -
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) fendrd (n) como cbligacitn informar a LA PROMITENTE
VEMDEDORA cualguier moddizacidn de domiciio yio datcs de conlacho dentro oe ios tras (3) cles siguisntes al hecha
al carres elestrdnice calissndcisalclienbafoisarar com Eate. con & fin de cartificar al recibo de las comnicaciones
y Baviar las notiSeasiones que 88 ganeren con otasidn da la firma da esla promess de compraventa,

Para constancia s& firma en Santiego de Cal, al
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LA PROMETIENTE VENDEDORA,



Causs sLUMa aiguna por inlenedes o por cualguiar obro concapto, dantro de los quinca (15) dlas sigulentes &l ervio de
la comunicacadn manifestando gqua s& hacen sfectvas (a5 aras, mediante transferancia tancana a b orden de EL
[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). ... AR ———
- ENTREGA DEL INMUEBLE. Las paries se cbiigan a eniregar v recibir, respectivaments, el
(los) inmueble(s) prometide(s) en compraventa. conforme a acta e inventario detaliado dentro de los sasenta (80)
diag hibies siquientes al clorgemiento de la escritura plblica de compraventa que perfaccions el presenie contrats,
jurlo con la cuata parta de los beenes chmunes que comesponda a dichols) inmueble(s) en virud de ta propiedad
honzonlal. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obfiga a subsanar en o5 guinca (15) dias habiles siguiantas a la
fecha de la entrega, los posibies defectos u omisiones que e presenten en el momento di la enfrega, qua consten
BN A respeciva acla de entrega, v sin qua las obsarvaciones que se hiceran al iespecio constituyan mobve para
abstanerse de recbir o (los) bien (es) o de pagar los dineros adeudados por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) por cualquier concapta. La PROMETIENTE VENDEDORA no obslanta e ténming convanios,
pozera del plazo adicional de sesenia (80] dias habiles para efectuar la enlregae Jel (los) inmuwables, sin que allo
pueda ser entendido coma incumplimianto dal contrato, nil ganere ningdn lipo de sancidn, en los sigulantas evanlos:
1) En céso de que las Empresas encargadas de 1a presiacion de (08 senvicios plblicos de enargla eléctrica, cueductn
¥ akcantarillado, Gas natural domicilianc, no hubleren efectuado las instalaciones y conexianas de dichos servicos
pltlicos, sin culpa imputable 3 LA PROMETIENTE VENDEDORA, 2) Por fusrza mayor. 3) En case foriuite
PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA =& encuentre lista para efectiar ta antrega, an o
everios antes mencionados, comunicard por escrito 8 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) la fecha de
enfrega medianta cada envieda por comeo cenificads a la dirsccidn registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) el {los) cual (les) deberd (n) comparscar a recibir &l (kos) inmueble (8) en la fecha Sada en la
comunicacién. 8 no se presentara{n) & no recbiens (n) of (l0s) iInmueble (), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
-:!m{is} por enlregado(s). suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega
PARAGRAFO 2.- El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). no obstante la forma de entrega antes pactada,
renuncia @ la condician resclutonia deriveda de &sta haclendo por tanlo la venka prometida firme e imesolutde
PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstants 1a gntrega dal (os) inmivebla () prevista en la
presente cléusula, se resonva e derecho de mostrar el apartamanta modelo, durante todo el iempo requensse para
efectuar los ventas de los inmuebles que hacen pane & la urbanizacion, conjunto o propieded horzonlsl descritos
&n la cldusula cuarta de este documents. PARAGRAFO 4.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se cbdiga & efeciuar i
enﬂ;ﬂ; de los Dienes comunes para uss Y goca genaral, 8n 165 rminos establecidos en of eficwo 24 de la Lay 675
de 1. smemmacn. --
. = VENCIMIENTO DE GARANTIAS: Lais) garantials) del inmuebleles) descrite en ke cléusuta
primers 9e este Contrato, se pierdeln) por el uso inadecuads dal (los) banies), por no Blancer las Mstruccsones
relacionadas en & manual ded propietanio o por efeciusr reparacionss por tercars sin aulorizackin del constnuctorn
En ios 1rminas ded articulo @ de la ley 1480 de 2011, Ia garaniia lsgal por la estabilidad de la cbra es de diez {10)
ahos ¥ por los acabados un (1) afio, taminos que se contardn a partir de la fecha de antregs del inmusble

PARAGRAFQ 1.- La garantia respecto de las fisuras gue se presentsn an los muwos y enchapes ool apartamento sg *

afeciuard por una sola vez entre los B y doce (12) meses contados a partir de |2 entrega del (los) inmueble(s), para
o ocusl el {la) (los} propietariofal (s) ceberd(n) ramitr sy soliciud Al commes electdnico

ligtsrw . Este plazo no se suspendera poe |a falta de uso del (los) inmuetle(s) por pane
del (ia) [los) comprador(a) (es), entendiendo que ia garantia expirard vencido el plazo antes dispuesto. De shi en
adeiante, el (1a) (Jos) compradar(a) (es) debera(n) efectuar & su costs, 10dos los aclos necesarios para un comecto
mantenimiantoe del inmuebie adguirida, PARAGRAFO 2- En &l evento &n que #n e inventaro de entrega del
inmueblais) El (Ia) (los) comprador(a) (es) no deje conslancia escrita de los rayones, manchas. golpes yio despicados
qQuo pusdan presantar 3s puedas, enchapas de pisos y muros, aparaios sanitarios, vidrios /o espelos, sa adviene
que ta construciorang hard elfectiva la respectiva garantia. PARAGRAFO 3. Los gasodomastieny wo
eecirodomésticos que se entreguen con of inmueble, tendran ia garantia cfrecida por el proveedor PARAGRAFO
4.- El constructor, duranta &l process de construccion del conjunio, se reserva el derecho de cambiar cualquier
BCALNT0 por Olro de similar valor y calidad, d& acuerdo con oferias de mercedo yio cambios por 8l fabricants, ——

G - REFORMAS, Las partes manifiestan expresamenté gue en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sfectie(n) reformas parciales o totales en los scabados del (los) inmusbie
%) abjeto de esbe contrato, las obligacionas que asuma LA PROMETIENTE VENDEDORA . on su cass, 36 limitan &
reponer los materdales wilzados por ésla en el diselo oniginal del (los) iInmusbie (8) ¥ &n ningGn caso asumird costos
adiconales por log materiales utilizados o rabajos efectuados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
& iguaimenie las garantias olorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA parderan su vigendia en los casos de
modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA
PROMETIENTE VENDEDORA no sstard obligada a hacer modificacion alguna en ef inmushie prometido en venta—
DECIMA SEXTA: RADICACION ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAL!, de acuerdo a o establacids &n el decreto
078 de 1.587, en el articulo 185 del decreto ley 018 del 2012 y anticulo 3 del decreto 1783 de 2.021, &l Distrito de
Santiago de Cali autorizd enajenar doscientas cuarenta (240) unidades juridicas privadas, mediante la siguismbe
radicacion de documeanios: i ]
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SILVIO VELASCO VELAS

C.C. 16605241 EXPEDIDA EN CALI

En represantaclén de CUSEZAR 5.A. Apoderada de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
BOSQUE DEL VALLE VIS

EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES)

D W K

Esta hoja hace parls de la promesa de compraventa Suscila anlrs (05 Sefiches XarEarEXeExaxxesy y
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO BOSQUE DEL YALLE VIS sobwe El
Apartamante da habitaciin ndmera CIENTO DOS (0102) de |3 torre A (A) del conjunto esidandal .- VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL CACHIFAY-VIS,

L1




NOTARIA 8

NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE CALI

ESCRITURA PUBLICA NUMERO

FECHA:
FORMATO DE CALIFICACION
LEY 1579 DE 2012, ARTICULO 8 - PARAGRAFO 4 Lo L)
MATRICULA YOO CODIGO CATASTRAL | 76001000052000001
INMOEILIARIA GLOBAL 2897000000000
UBICACION DEL PREDIO "”'é'::”m RETRIO
URBANG X NOMBRE O DIRECCION
Apartamento No. XXXXX de la torre XXXX que hace parte del
proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL
RURAL | -——eeeeeeeen VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL VALLE
MANAZANA 84, localizado en Santiago de Cali, ubicado en la
Lot S Sty | iy, S0 Carrera 1196 # 54 -103 Porteria POR
DOCUMENTO e i AT |
CLASE NUMERQ FECHA | QFICINA DE ORIGEN CIUDAD
ESCRITURA HETAHEII. CUARTA CALI
" NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
cODIGOD
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $20000000CK
I
NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIEICACION
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE. NIT 830.053.700-6
VIS = Vendedora
NIT 860.000.531-1

CUSEZAR S.A. - desarrollador del proyecto
KEKRXXKXKXRLLR — Comprador

C.C. No. XXX X

FIRMA DEL FUNCIONARIO

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION N° 0465 DE

2013 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.




En la ciudad de Santiago de Cali, Depariamento de Valle del Cauca, Repihlica de
Colombia, ____ (0) DE DEDOSMIL ___ {2.02 ), en el Despacho de
la Motarila Cuarta del Circulo de Santiago de Cali, ante mi, HECTOR MARIO
GARCES PADILLA, NOTARIO CUARTO DEL CIRCULO DE CALI-TITULAR, ----—-
Comparecié: 1) el Doctor SILVIO VELASCO VELASCO, mayor de edad,
domiciliadale) en Santiago de Cali, identificadalo) con la Cédula de Ciudadania
nimero 16685241, expedida en CALI, quien en su condicion de GERENTE
SUCURSAL CALI obra en nombre y representacion de CUSEZAR S.A., sociedad
constituida por medio de la escritura pablica namero 479 del 3 de Febrero de

1956 de la Notaria Cuarta (4) de Bogota, con domicilio principal en Bogota, con
Nit 860.000.531-1, que para los efectos del presente contrato obra en nombre y
representacion en su condicion de apoderado especial FIDEICOMISO BOSQUE DEL
VALLE. VIS, con domicilio en Bogota, constituida por medio de la escritura publica
7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogota
D.C., lo cual consta en el certificado expedido por la Superintendencia Financiera,
sociedad fiduciaria que actla Unica y exclusivamente como vocera del patrimonio
autdnomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE. VIS, NIT 830.053.700-
6, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por lo tanto con limite de responsabilidad
en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma y Il) el Doctor
SILVIO VELASCO VELASCO, mayor de edad, domiciliada(o) en Santiago de Cali,
identificadalo) con la Cédula de Ciudadania nimeroc 16685241, expedida en CALI,
guien en su condicibn de GERENTE SUCURSAL CALI, obra en nombre y
representacion de CUSEZAR S.A., sociedad constituida por medic de la
escritura publica nimero 479 del 3 de Febrero de 1956 de la Notaria Cuarta (4)
de Bogota, con domicilio principal en Bogota, con Nit 860.000.531-1, quien actia
en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quienes
manifestaron: -

PRIMERO: Que actuando en la condicién antes indicada transfiere a titulo de
compraventa, en favor de JOOOOCXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de Cali,
identificade con la cédula de ciudadania No. XXXXXXXXXXX, de estado civil,
KXXKXAXXXXXXXX, habil para contratar y obligarse, el pleno derecho de dominio y
la posesion material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmuebla:
Apartamento No. XXXXX de la torre XXXX que hace parte del proyecto




NOTARIA £

VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL
CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL VALLE MANAZANA 9A, localizado en Santiago
de Cali, ubicado en la Carrera 119B # 54 -103 Porteria POR, y los derechos de
copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto en el porcentaje establecido en
la tabla coeficientes para el bien privado objetc del presente contrato determinados
en el reglamentc de propiedad horizontal que la rige. Inscrito en la matricula
inmobiliaria No. XXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Cali.
SEGUNDO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN
PARCIAL CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL VALLE MANAZANA 9A, se encuentra

ubicade en el Lote de terreno del Municipio de Cali, Departamento del Valle del

Cauca, con un area de terreno de XXXXXX m2, cuyos linderos son los siguientes:

Lote etapa 4 — Manzana 9 A. Lote ubicado en la zona de expansién Cali- Jamundi,
de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, con area o extension
superficiaria de 8.268,87 M2, alinderado de la siguiente forma, segln escritura piblica
2223 del 29 de mayo de 2019, otorgada en la notaria cuarta de Cali, debidamente
registrada (division material) y escritura pablica No. 7491 del 27 de Diciembre de

2.023 de la Notaria cuarta de Cali, en proceso de registro.

adasE@pad-Manzanash
Area = 8266, 266,97m2 i
Punto | Morte Este Distancia
D B62303.945 | 1063302.473
D1 |862307.670 |1063303.690 |D-D1=4.27 ml
D2 |B62374.620 |1063414.577 |D1-D2 = 128.55 ml
D3 |B62373.204 [1063418.898 [D2-D3=5.16ml
D4 |B62321.824 |1063440.269 | D3 - D4 = 55.65 ml
D5 |862318.080 |1063439.055 |D4 - D5 = 4.28 ml
D6 |862251.183 |1063328.241 |D5 - D& = 128.45 mi
D7 862252605 1063323918 |D6-D7 =5.17 ml
D |862303.045 |1063302.473 |D7 - D = 65.64 mi

TERCERO: AREAS Y E‘:Aﬁhcﬁiﬁﬂ{:ﬁa DEL INMUEBLE: De acuerdo con el




Reglamento de Propiedad Horizontal, el inmueble objeto del presente contrato se

identifican por su area, linderos como sigue: -
LINDER APTO

CUARTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN
PARCIAL CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL VALLE MANAZANA 9A, se encuentra
sometida al réegimen de Propiedad Horizontal de conformidad a las disposiciones de la
LEY 675 DE 2001 cuyo Reglamento fue elevado a instrumento publico mediante la
Escritura Publica No. XXXXXX del XX de XXXXX de XXXXX, otorgada en la Notaria
Cuarta del Circulo de Cali, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentas Plblicos
de CALI, bajo la Matricula Inmobiliaria No. JOOUXXXXX, habiéndose protocolizado con
la citada Escritura los documentos y planos constitutivos de la Copropiedad. Como
complemento de esta venta EL (LOS) COMPRADOR (ES) adquiere (n) igualmente los
derechos de copropiedad sobre los bienes comunes de Ila parcelacion
comespondientes al porcentaje establecido en la tabla de coeficientes para el bien
privado objeto del presente contrato determinados en el reglamento de propiedad
horizontal que los rige, derechos que debe ejercer segln las normas establecidas en la
Ley y en el Reglamento de Copropiedad, adquiriendo EL (LOS) COMPRADOR (ES) las
obligaciones que bien le (s) corresponda (n) como propietario (s) de conformidad con la
ley y el reglamento referido, el cual se considera como parte integral de este contrato.
Para los efectos de los derechos de copropiedad VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL
ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL
VALLE MANAZANA 9A y en cumplimiento de lo previsto en la Ley 675 de 2.001, se
establece en relacidn con el cien por ciento (100%) asignado, al APARTAMENTO
No. XXX un coeficiente del XXXX%. — h

PARAGRAFO I: EL (LOS) COMPRADOR (ES) declara (n) que conoce (n) y aceptan el
Reglamento de Propiedad Horizontal asi como los planos arquitecténicos del proyecto y

gque scbre ellos ha seleccionado, ubicado e identificado personalmente el inmueble
objeto de la presente escritura. e

PARAGRAFO |I: No cbstante, la mencién de la cabida y los linderos el inmusble se
transfieren como cuerpo cierto, transferencia que incluye todas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos, —--—--




NOTARIA £

QUINTO - TRADICION: a-) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del
patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE VIS adquirio
el dominio sobre el lote que se menciona, mediante la transferencia a titulo de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria, efectuada por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO LUKAUSKIS segun consta en la escritura puiblica
numera un mil setenta y tres (1.073) de fecha veinte (20) de Marzo del afio dos
mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Cuarta (4A) del Circulo de SANTIAGO
DE CALI., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santiago de Cali, al folio de matricula inmobiliaria 370-812287. b) Que se realizd
division material mediante la escritura pablica No. 2223 del 29 de mayo de 2019,
otorgada en la notaria 4 de Cali, segregandose entre otros el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-1009305, al lote de terreno sobre el cual se construye el
CONJUNTO RESIDENCIAL VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL ALAMO-BOSQUE DEL
VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS y aclarada mediante escritura plblica No.
7491 del 27 de Diciembre de 2.023 de la Notaria cuarta de Cali, en proceso de
registro ¢} La construccion por haberla adelantado con dineros del patrimonio

s T L L R e
SEXTO: PROPIEDAD Y SANEAMIENTO. El inmueble gue se vende es de axclusiva
propiedad del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL
VALLE. VIS cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A |
manifestando la sociedad CUSEZAR S.A., que dicho FIDEICOMISO, del cual es
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, no lo ha enajenado por
acte anterior al presente y lo garantiza libre de gravamenes, desmembraciones,
usufructo, uso, habitacion, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes,
embargos judiciales, censo, anticresis, amendamienio por escritura publica,
movilizacién, patrimonio de familia y en general de cualquier limitacion al dominio,
salvo las inherentes al Regimen de Propiedad HorizontalY en todo caso la sociedad
CUSEZAR S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, se obligar a salir al saneamiento de la venta, en todo los casos
previstos por la ley, tanto como por eviccién como por vicios redhibitorios. ——-———--
PARAGRAFO. La sociedad CUSEZAR S.A., en su caldad de Fi"rﬁaicmﬂitent&

desarrollador del proyecto, asume las obligaciones de constructor en los términos del
estatuto del consumidor, la ley 1796 de 2016 y la demas nomatividad aplicable o la




que Modifique 0 SUSHIUYA, ——mm e e
SEPTIMO: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ANUNCIAR ¥ ENAJENAR
INMUEBLES: La sociedad CUSEZAR S5.A., Fideicomitente desarrcllador del proyecto,
cuenta con Permiso de Venta de Apartamentos, expedida por la JOOO0CO0COOO0K,
mediante la Resclucion No. JOOOOOOLOOXL de 20000000 de XXXXX. Lo anterior
dando cumplimiento al Decreto 2180 de 2006 modificado por el Articulo 185 del
Decreto-Ley 019 de 2012."(Ley Anti-trdmites). ——-—-ememmmaeeas - - —
OCTAVO - PRECIO: El precio total de la compraventa es la suma de
20COCOOOOOOOMXXX XXX PESOS MCTE ($XXXXXXXXX), que la VENDEDORA
declara tener recibidos a entera satisfaccion de manos de EL{LOS)
COMPRADOR(ES). ——---—eemmeeeaeee
PARAGRAFO |: Conforme al Articulo 80 del Estatuto Tributario, medificado por el
Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripcidn del presente instrumento la
sociedad CUSEZAR S.A., EL FIDEICOMITENTE (Gerente, comercializador,
constructor, desarrollador del Proyecto etc), en su calidad de enajenador conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato de fiducia,
y el COMPRADCR, manifiestan bajo la gravedad de juramento gue el valor/precio

acordado en este documento: i. Atafie al acordado entre las partes y que el mismo
corresponde al valor comercial del inmueble; ii. El valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicin; iii.
Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en
esta escritura plblica y que no han sido entregadas o recibidas por el adguirente y
fideicomitente, respectivamente; iv. Que el precio incluide en la presente escritura
publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
esta escritura publica; vi. que el valor definido en esta escritura publica corresponde al
valor de mercado declarado; vi. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y
administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros
no participd en la determinacion del valor/precio del inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO Il: LA VENDEDORA Y EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncian
expresamente a .c:ualquiEl condicién resolutoria que se derive de ella, de la no
entrega del inmueble del impago del precio, y en general del presente contrato de

COMPRAVENTA y por lo tanto la venta se otorga firme e irresoluble.




NOTARIA

NOVENO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, la sociedad
CUSEZAR S.A.., entregara materialmente el inmueble objeto de este contrato, dentro
de los XXXXXXXX (XX) dias habiles siguientes al registro de la escritura plblica que
dé cumplimiento a este contrato, no obstante lo anterior la fecha de entrega del
inmueble podra adelantarse o aplazarse de comdn acuerdo enire las paries, siempre
y cuando para esa fecha LA VENDEDORA haya recibido debidamente la totalidad del
precio pactado. -

PARAGRAFO |: Si en la fecha fijada EL (LOS) COMPRADOR(ES) no
compareciera(n) a recibir el(los) inmuable(s) objeto del contrato, la documentacion
correspondiente (planos, manuales, etc.) quedaran a su disposicion en las oficinas de
CUSEZAR S.A., vy se entendera perfeccionada la entrega para todos los efectos
legales. mmam e e e -
PARAGRAFO II: LA VENDEDORA gueda exonerada de toda responsabilidad por la
no entrega material del inmueble objeto de este contrato en la fecha pactada, en los

eventos de fuerza mayor o caso fortuito. ———-——remmmmeeeeam-
PARAGRAFO Ill: Si por el incumplimiento de EL (LOS) COMPRADOR (ES) no
recibiere (n) los inmuebles el dia confirmado por escrito o por cualquier medio iddneo,
por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, Ia
sociedad CUSEZAR S5.A.. de la entrega material de los inmuebles, EL (LOS)
COMPRADOCR (ES) asumird (n) los gastos de administracion en el indice que le

corresponde de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal. -
DECIMO: Seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, la sociedad CUSEZAR S.A.., el Impuesto Predial, las contribuciones de
Valorizacion y los demas que se causen sobre los inmuebles objeto de este contrato
hasta la fecha de la firma de la presente Escritura Pdblica de Compraventa; los
impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion municipal, departamental, nacional
o de otra Indole, en la proporcion mencionada en la presente clausula y cualguier otro
gravamen que se liquide o se reajuste posteriormente y por obras futuras que fueran
desconocidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, la
sociedad CUSEZAR S.A., a la fecha de la negociacion, seréan de cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES)., —-----———seeeeemeemeeee-DECIMO _PRIMERO: GASTOS. Los
gastos a que dé lugar esta compraventa se liquidaran conforme a lo dispuesto en la
Resolucion 773 de 2024 y el Articulo 23 de la Ley 546 de 1999, se cubriran asi: ==---—--




B cmmmmeenes 1.- Los gastos y los derechos notariales,

en lo referente a la compraventa seran de cargo de las dos partes por mitad, --------—-

2.- EL (LOS) COMPRADOCR (ES) asumira (n) el CIEN POR CIENTO (100%) de los
derechos de Boleta Fiscal y Registro de la Compraventa. —-—-
DECIMO SEGUNDO: ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n)
que el origen de los recursos con los que estd adquiriendo el{los) inmueble(s) objeto

de este contrato, provienen de ocupacién, oficio, profesitn, actividad o negocio licito,
Asl mismo, declara(n) bajo la gravedad del juramento que el origen de dichos
recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo
FPenal Colombiano, o en cualquier norma gque lo meodifique o adicione. LA
VENDEDORA quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por
informacion erronea, falsa o inexacta, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) proporcione a
LA VENDEDORA para la celebracion de este negocio.

DECIMO TERCERO: DERECHOS DEL PROPIETARIO INICIAL Y/O QUIEN LO
REPRESENTE O SUSTITUYA: La propietaria inicial, o quienes le representen o
sustituyan, podra ejercer todos los derechos reservados en el reglamento de

propiedad horizontal y los que se reserva en el presente contrato.
Presente XXXXXXXXXXXXXXX. mayor de edad, vecino(a) de Cali, identificado(a)
con la cedula de ciudadania No. XOOOO0OODOXXXXX, de estado civil
XAXXAXXXKXXXXXX, habil para contratar y obligarse y manifests: -
a) Que acepta (n) los términos de la presente Escritura, la venta que en ella se hace,
con todos los derechos y obligaciones en ella estipulada por estar en un todo de

acuerdo con lo pactado.

b) Que recibira (n) materiaimente el inmueble objeto de esta negociacién en la fecha
pactada anteriormente y a su entera satisfaccion por su cabida, ubicacién, linderos y

especificaciones, -—--— e e
¢) Que renuncio (amos) a la condicion resclutoria de la entrega, en consecuencia, la
venta se otorga firme e irresoluble. - -

d) Que conoce (n) y acepta (n) la reglamentacién VIVIENDA MULTIFAMILIAR EL
ALAMO-BOSQUE DEL VALLE, PLAN PARCIAL CACHIPAY-VIS, BOSQUE DEL
VALLE MANAZANA 9A, donde se encuentra el inmueble adquirido y se obliga (n) a
cumplirla en todo su contenido, obligacion gque cobija a sus causahabientes a




NOTARIA 8

cualquier titulo, comprometiéndose en consecuencia a asumir desde la entrega
material del inmueble los gastos que demande la Copropiedad en el indice que le (s)
comresponda, -

a) Que con el ctorgamiento de la presente escritura se da cumplimiento en todas sus
paries al contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes el cual queda
sin ningdn efecto. ~—=e=e-mmx e e et e s e e

f) Que a partir de la fecha de esta escritura los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el inmueble, decreten, liquiden o facturen la MNaciin y el
Distrito Especial de Santiago de Cali, tales como el Impuesto Predial Unificado, la
sobretasa ambiental, la sobretasa bomberil y la contribucién especial de alumbrado
publico y cualguier otro gravamen que se liquide o reajusts y los gue se generen por
obras futuras que fueren desconocidos por [a vendedora seran a mi cargo, -——--—-——--—
En el evento que no se haya efectuado por parte de las autoridades competentes la
mutacion catastral del predio global en que se desarrolla el proyecto, a partir de la
firma de la presente Escritura Pdblica, el nuevo propietario o guien derive sus
derechos hacia el futuro se obligara al pago del impuesto predial que determine la
Secretaria de Hacienda del Distrito Especial de Santiago de Cali sobre el lote de
terreno en donde se construyd el proyecto, por un valor proporcional al coeficiente de
participacion que tiene el inmueble en la Copropiedad ya sea provisional o definitivo;
el pago lo hara a la Vendedora o a quien esta delegue quien recaudara el dinero de
todos los copropietarios y realizara el pago del impuesto. En el evento gue el
propietario no cancele la parie proporcional del impuesto, la Vendedora podra iniciar
el cobro ejecutive de la obligacidbn acompafiando como titulo ejecutivo copia de la
escrifura pdblica de compraventa autenticada por la cual se obliga, cerificado de
tradicion de los inmuebles, facturas de liquidacion del impuesto predial sefalando el
monto de 12 obligacion adeUdada. — e s s e
DECIMO CUARTO. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. En todo caso
EL(LOS) COMPRADOR(ES) exonera{n) a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y al
FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE. VIS de toda responsabilidad por cualquier

eventualidad que se suscite durante la celebracion y la ejecucion del presente Acto

de Compraventa, asl como cualquier circunstancia que se presante en la postventa
del Proyecto. Ni FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.. ni el FIDEICOMISO BOSQUE DEL
VALLE. VIS en desarrollo del contrato de fiducia mercantil constitutivo de dicho



Patrimonio Autonomo, obraron como Gerente, ni Constructor, ni Interventor, del
Proyecto. En consecuencia, EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que reconoce(n)
y acepta(n) que CUSEZAR S.A., llevé a cabo a través del referido Patrimonio
Autonomo, gestiones que recayeron U(nica y exclusivamente en cabeza del

Desarrollador del Proyecto,
HASTA AQUI LA MINUTA DE LA VENTA. s

APLICACION A LA LEY 258 de 1996-AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS: Las partes
intervinientes en el presente acto o contrato declaran que los bienes y fondos en el
involucrados, no provienen de ni se utilizaran en actividades llicitas contempladas en
el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione, en
especial de las que constituyan lavado de activos proveniente de Secuestro,
terrorismo, narcotrafico o similares. Que tampoco dichos bienes o recursos son objeto
de acciones de extincién de dominio por parte de la Fiscalia General de la Macién,
Direccion de Impuestos y Aduanas Macionales, Direccidn MNacional de
Estupefacientes u otras semejantes.
ADVERTENCIA: Se advierte que esta escritura debe presentarse a la correspondiente
Oficina de Registro dentro del término de dos (2) meses contados desde |a fecha de su

otorgamiento. Si se presenta después de dicho término, se causardn intereses
moraforios por mes o fraccion de mes de retardo. Tratandose de Hipoteca yio
Patrimonio de Familia Inembargable, el término para su presentacién a la Oficina de
Registro es de noventa (90) dias, después del cual no sera registrado.
ADVERTENCIA: Se les informa a los Comparecientes que asumen la
responsabilidad que se derive de cualguier inexactitud sobre la informacién contenida

en esta escritura, que conocen la Ley en consecuencia saben que la Notaria
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
VERACIDAD de las manifestaciones que los comparecientes o sus apoderados
realicen en ellos. IMPORTANTE: De igual forma el Notario ADVIRTIO a los
Comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la
verdad. Que son responsables penal y civimente en el evento de que se utilice este
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NOTARIA 3

publico instrumento con fines fraudulentos o ilegales y les pone en conocimiento lo
consagrado en el Decreto 1857 de septiembre de 2001, reglamentario de la Ley 526
de 1998 que desarrolld el Articulo 323 de |la Ley 599 de 2000, Que se abstiene de dar
fa sobre querer o fuero interno de los comparecientes que no expresaron en este
dOCUMENTD, srrmemrr e e e e e s e s e e
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: leido el presente instrumento por los otorgantes
y advertidos del registro dentro del término legal, quienes la encontraron conforme a su

pensamiento y voluntad y por no observar error algunc en su contenido, le imparten su
aprobacion y proceden a firmarla con el suscrito notario quien de todo lo antes expuesto
da fe, declarando los comparecientes estar notificados que un error no comegido en esta
escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacidn de cada uno de ellos,
a la identificacion del inmueble objeto del presente acto por su cabida, dimensiones,
forma de adquisicion del bien, identificacién catastral y matricula inmobiliaria del mismo,
da lugar a una escritura aclaratoria, que conlleva a nuevos gastos para los contratantes
conforme lo manda el articulo 102 del decreto-ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dain)
por entendido(s) y fima(n) en constancia.
NOTIFICACION ELECTRONICA ART. 56, LEY 1437 DE 2011: AUTORIZAMOS A
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA QUE ME
NOTIFIQUE CUALQUIER ACTO ADMINISTRATIVO RELACIONADO A LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA A LA DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO
QUE APARECE AL PIE DE MI FIRMA: - ananan - .

si [ ] NO[] L e Fikd . L

Se protocolizan los siguientes Comprobantes Fiscales:! —=resrmsmr s ermmsa s am wmnn

Derechos Notariales: FXO000(XX. Resolucion No. 773 de 2.024 expedida por la
Superintendencia de Motariado y Registro. Recaudo Fondo: $XXXXX. Recaudo
Super: 200000 IVA: 8200000, Instruccidn Administrativa N® 26 de 2001 de la
Superintendencia de Notariado y Registro. Pago por Retefuente $0.00.
ORIGINAL ELABORADO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS:




LOS OTORGANTES

SILVIO VELASCO VELASCO

C.C. No. 16.685.241

Apoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. Como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE. VIS, NIT 830.053.700-
6

En nombre y representacion de CUSEZAR 5.A Nit 860.000.531-1

LA PARTE COMPRADORA

RS REF S SN N 0000
C.C. No. X2OOO000000
Estado Civil:

Direccion:

Teléfono:

Ocupacion:

Correo electronico:
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MODELD INTEGRADO DE PLANEACION Y

= GESTION
ﬁ IMH"GJ MMCS03.02.03.P01 2.F0D0O2
|

SANJ.I.Ifi'::LgLIﬁELM| INFORMACION FINANCIERA PARA |
CONVIVEMCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE WERSIGN 001
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A !

DEL ORDEW POBLICD VIVIENDA |

I. INFORMACION GEMERAL

Fecha de alaboracion: Marzo 22 de 2.024

Nombre del Plan o programa:
CACHIPAY-VIS

W* de Unidades: 240  Lotas: Casas: Apartameantos;, X
Porcentaje de avance de obra ejecutado: 1% (Seqin cerlificade de Arquitects o Ingsniers Civil)

Tiempo de durackn: 1B meses

Costos Direclos @ Indirecios: S2T 117.850.000 »
Valor comarcial del lermano: S4830. 720,000
Coato total del Plan o programa: £31.248.370.000 »
Precio venta lotal del Pan o programa: £43.045 200000 -
Valor por unidad: 5 183105000

. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA 5% COSTO TOTAL
Reciwsos prophos:
(Dascriminar al dosso) $5.146,160 830 18.23%
Fecress an Fiduca $2.360.200.170 P T A%
Créditos Bancos Comanciales S15.600 000 D00 -"f 81.35%
Créditos Proveedores 0%
Otros (Especificar)Cuata indcial
Pendiente por pagar : $3 A33.000.000 12%
Tatal Recursos: $31.048.370.000 1 100%

Esin doromenio 8§ propesded op e Admesgiracién Cenlral dal Distilo da Santieys de Cell Prohibdds su reproduccian pof cualquiar madia,
s previn gubonzacetn del seflor Alcakde.
Pagna 1 do 3
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MODELD MTEGHADCIS& PLANEACION ¥
GESTI
{MIPG} MMCS03.02.03.P012 FOD2
ALCALDEA

SANTIAGD DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
COMVIVENCIA ¥ SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION o
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

e S VIVIENDA
MNOTAS:

= Los Crédiflos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad yio persona
que |os conceda,

» Cuando la fnanciacidn del Plan o programa de vivionda estd aprobado on forma definitiva por una
anfidad financiara serd acreditado medianta cartificacidn de la respeciiva entidad,
= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Adiculp 2.2.5.2.7,

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

MOMBRE FECHA VALOR
Salde Caja
Saldo Bancos
Saldo Cuentas de Ahormos

FARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacidn
C.DT

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Leiras por cobrar (cono plazo) Ingrésos por cobrer-laciuracion clienles 473 3ieses _/
Cheques por cobrar (corto plazo)

Esle dosumarts o3 peopiodnd oo In Anministracion Ceniral dol Desiito do Sartisgo da Cakl Prokibiaa su reprsducsdn por cuslguiar misdio,
gin previn sulorizacidn del sefor Alcalde.

Piging 2 ge 3
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= MODELD IHIEGHADCI'EE PLAMEACION ¥
GESTION
MIPG) MMCS03.02.03. P02, FooR
sANTIAGO DECAL | INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO ¥ ENAJENACION DE REON

CORVIVENCEA ¥ SEGURIDAD VE 0o
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN POBLICO VIVIENDA
DOCUMENTOS POR COBRAR & CORTO PLAZO 5 1111 gji ﬁﬁ 1"{
Late de tarreno g 4 830.720,000"
Inventario de materiales en Bodega con desling a la obra i 72,013,054 +
Avance de obra sjecutads segun porcentaje (%) indicado 5 270.100.247 -~
GaslosPre-operativos 5 1]
TOTAL DE RECURSOS DISFOMNIBLES § 5148180 830 -

sl
LA At

CONTADOR
Hombre: SANDRA HERMANDEZ ROJAS
Tanata Prafesianal N™ 197058 -

[Anexar copia de Tazjiela F"mful-:ﬂnl}

/fg v

COMPRADOR | URBAMIZADDR O REFPRESENTANTE LEGAL
Niovmtiee:!
GG

FROFIETARID O REPRESENTANTE LEGAL
Mombre: SILVIO VELASGO VELASCOD
C.C: 16,685,241

Egin dotumanto @8 propiedpd Gb b Admngiracidn Cesingdl del Digwnlo de Sanlage de Cal. Prohfada su reproduccién por cunlquis: medo,

sin previo putorizacdin del sefor Alcalde,

Piigina 3 da 3
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Generado el Mar 26, 2024 10019 COT

Certificacion de finalizacion

Summary

ID de documento ;: 2AFCS&7F-4WAHW -DXSHRSHO-9D IV P-HSSYC YEVIEMSTLTVRLIZM
Membre del documente : 1. MMCE03.02.03. PO FO01soliciud radicacion

Enviado por : Credito v Cartera <rpanessoi@cusezan.com
Organizacion : Cusezar

Torre Cusezar: Aw. Cll 116 Mo 7 - 15 Ink 2 piso 15 y 16,Bogotd Cundinamarca/Caolambia

Enviado el : Mar 22, 2024 19:03 COT
Completado el : Mar 26, 2024 10:18 COT
Orden de firmas : Secuencial
Mimero de decumentas @ 1

Destinatarios

e @1  SANDRA HERMANDEZ

Firmante shernandez@cusezarcom

Enviado por correo electrénico el : Mar 22 2024 19:03 COT
Visto el : Mar 26, 2024 10:18 COT

Se han acordado los términos : Mar 26 2024 10:18 COT
Firmado el : Mar 26, 2024 10:18 COT

Firmantes : 2
Recibe unacopia : 1
Aprobadores : O

Firma

Accedido desde : 200.118.61.93
Dispositiva en uso ; Web
Tipa de autenticacidn : Minguno

i‘_’.c:_"-_’ SILVIO VELASCO
svelasco@ousezar.com

F-'irnTLa nte
‘n'ui:dn por corres electrdnico e ; Mar 22, 2024 1703 COT
Wisto el : Mar 23, 202407:38 COT

Se han acordado los términos ; -

Firmado el : Mar 23, 2024 0738 COT

Firma

__-’fﬂl"’l’-.-":'_-

Accedido desde : 181.62.53.43
Dispositivo en uso ; Mobile
Tipo de autenticacion ;: Minguno

= Soraya Torres
Visor storres@cusezar.com

Enviado por correo electrénico el : Mar 26, 2024 10:18 COT
Visto el : -
Tipo de autenticaclén @ Ninguno

Accedido desde ; -

Dispositivo en uso ; -

*)



Legal Disclosure
TERMINOS Y CONDICIONES DE USO

Por favor lea la siguiente informacion atentamente. Al hacer clic en el botdn «Aceptos, acepta gque ha
revisado los siguientes términos y condiciones y estd de acuerdo en realizar transacciones comerciales
glectronicamenta mediante el sistema de firma electronica. Si no esta de a.:uerdu con estos erminos, no
haga chc en el botdn «Acepios,

Documentos electranicos

Tenga en cuenta que Cusezar S.A. («nosolros», 0 la sEmpresax) ha puesto a su disposicion la plataforma
Zoho Sign para su revision yfo firma de documentos de forma elecirénica. Estos documentos son enviados
a la direccidn de correo electrénico que nos ha proporcionado durante la relacidn comercial y/o contractual,

Lo relacionado a firma electronica, documentos sujetos a firma v los asuntos relacionados a la plataforma
Zoho Sign, se rigen por la legislacion de la Replblica de Colombia.

Copias del documento

Después de firmar un documento electronicamente, nosolros l@ emvaremos una versidn en POF del
documento. Usted tiene |a posibilidad de descargar e imprmir los documentos que se e envian
tl&mﬂni:&menle Usted tiene el derecho de solicitarnos copias en papel de los documentos que se |e
nvian electronicamente. Si desea recibir copias en papel de los documentos que le hemos enviado

glectronicamente, puede enviar un correo electrdnico a alenciopalclienied@cusezarcom . Los costos
asociados al envio de documentos de forma fisica seran asumidos por usted,

Retirar su consentimiento

En cualquier momento durante el curso de nuestra relacién comercial yo contractual, usted tiene el
derecho de retirar su consentimiento para recibir documentos en formato electrénlco a través de esta
plataforma. Si desea retirar su consentimianto, puede negarse a firmar el documento que le hemos enviado
W oemviar un comeo electrdnico a atencicnalchente@cusezarcom informandonos de que desea recibir
documentos nicamente en papel. Tras recibir dicha solicitud, dejaremos de enviarle documentas por Zoho
Sign (el sistema de firma electronica).

Motificacion cambio direccion de corres electronico

ﬂl tiene que cambiar la direccion de cofreo electronico que utiliza para recibir nuestras notificaciones y
|

ivulgaciones legales, escribanos a atencignalclienie@oysezar.com
Requisitos del sistema

Compatible con las versiones recientes de los navegadores mas cormmientes como Chrome, Firefox, Safari e
Internet Explorer. Zoho Sign también esta disponible en dispositives 0S5 vy Android.

Proteccion de datos personales

Recuerde que puede conocer sus derechos y como ejercerlos en el manual de Proteccion de datos

personales el cual se encuentra disponible aqul . Para cualquier inquietud o informacion adicional

relacionada con el tratamiento de datos personales, puede contactarmos al correo  elecirénico
sonaicl 3




Cusezar S.A. se reserva el derecho de realizar modificaciones a los presentes Términos y Condiciones de
Uso sin previo aviso. La modificacidn de los presentes términos y condiciones aplicaran sclamente para los
documentos creados a partir de la fecha de su publicacion.

bk



PRESUPUESTO PRELIMINAR DE OBRA
PRESUPLESTO %5 (MILES)

PROYECTO: EL ALAMC:
Nao VIWVIENDAS: 240 UNIDADES

Fresupuesto Margen

Presupuestn
P Unitario  zobre Venta

LOTE 4.830.720 20,128
DIRECTOS  18.926.953 TR.A62 43,1%

INDIRECTOS  7.179.577 29.915 16,3%
FINANGIERO  1.011.120 4.213 23%
TOTAL 21.948.370 133,118 12,7'%
UTILIDAD 11.996.830 49.987 27,3%

VENTA 43.945.200 183,105 100,0%
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