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Secretaria de Gesti6n del Suelo y Oferta de Vivienda
Ciudad

Asunto: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA PROYECTO
TORRES DE ALTAIR - VIS. RADICADO 202441470500006311

Cordial saludo

Damos respuesta a las observaciones presentadas por la Secretaria de Gestidn del Suelo y
Oferta de Vivienda:

1- Se presenta Formato de RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
ACTI\(IDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA, actualizado y diligenciado.

2- Se corrige informacion del propietario del predio, de acuerdo a la Matricula
Inmobiliaria N° 370-513065: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR.

3- Aclaracion direccién del predio donde se desarrolla el proyecto TORRES DE ALTAIR:
En las Licencias de Urbanizacidn y Construccion con la siguientes RESOLUCIONES N°
CU3- 760013230157 del 24/03/2023, CU3- 760013230660 del 29 de agosto de 2023,
y CU3- 760013230828 del 19/10/23, la direccidn a las Licencias, se les adjudicé de
acuerdo a la direccidn del predio existente cuyo acceso era por la Carrera 3 OESTE.
Para la Licencia con RESOLUCION N° CU3-760013240408 del 10 de mayo de 2024,
la direccién del predio CARRERA 4 N° 12 OESTE - 109, se adjudicé de acuerdo a la
ASIGNACION DE NOMENCLATURA emitida por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal el 22/12/2023, porque el acceso principal al conjunto
habitacional es por la Carrera 4. (Se anexa documento: ASIGNACION DE
NOMENCLATURA).

4- Cumplimiento al Capitulo VI de la Ley 675 de 2001 que trata de “Los bienes
comunes” Articulo 24. Se ajusta el modelo de promesa de compraventa con lo
requerido.

CARRERA 37A N°5B2-64 CALI TELEFONO 4451844 CORREO ELECTRONICO:
gerencia@juriconstructores .com
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5- Se corrige incongruencia en la minuta de escritura de compraventa, indicando que
la entidad fiduciaria es Alianza Fiduciaria S.A.

6- Correccion en el formato de INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACIONDE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, conservando el mismo
rubro en los items “valor comercial del terreno” y “valor lote de terreno”.

7- Correccion en el formato de INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACIONDE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, ajustando el valor del
“costo total del programa” al TOTAL DE RECURSOS, los cuales son iguales.

Atentamente

Foortisyines

Maria del Socorro Manrique Mufioz
JURIMEJNAY CIAS.ENC.
Representante Legal.

CARRERA 37A N°5B82-64 CALI TELEFONO 4451844 CORREO ELECTRONICO:
gerencia@juriconstructores .com
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ALCALIDIA D
SANTIAGD DE CALI
it SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION 00t
CONTRIENCIA Y SECURIDAD e | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

I, INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

No. 2024-4147010-00131:2 \
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Uso Especilico Cantidad Estasi : N°de
& Brig. | Muev. | Joml | Pamil | Viehint. | Vst Bxi.] Somano | Ao | oo | pisos i e
Vivienda 220 | 220 | 118 11 581 2.5 2 14 (Area dei Lote 6388.5
Areas Privadas 10.577 60
Areas Comunes g14.14
Areas de Cesitn
Area Construida 12.258.34
Il. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA SA VOCERAY ADM{NISTR__ADDRA DEL Cédula:
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR
it __830,053.812-2 Rep Legal; Diego Alfonso Caballero Loaiza
pireccion: Carrera 2 # 7 QOeste - 130 samio:  Santa Teresita
Correa Electranico: _dcaballero@Alianza.com.co Teistonots). 602 524 06 59
LAcepta recibir i ficiales y demds iministrativas a través de su comeo electrénico del rémite solicitado por usted?
s} w O
1i1. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR
nombre: JURIMEJAY CIASENC Cedula:
ni: 800.188.715-7 Representante Legal: ri | ann Murio
pireccien: Carrera 37 A # 5B2 - 64 samo: San Fernando
Correo Electron proyectos@juriconstructores.com Tawtona(s): 9123784711
¢ Acapta recibir comunicaci ficiales y demas i iminisirativas a ravés de su comeo electrbnico del tramite solicitado por usted?
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02.03.P012.FOD1
(MIPG)

ALGALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA
CONTROL Y MAnEntento e oroen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

VERSION oot

REQUISITOS

m‘l. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles ¢ inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacién.
(Original)

FEIZ. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en |a celebracion de los negecios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta

de escritura de compraventa), & fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
(Fotocopia)

ES. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con o dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

'zjd. Prasupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo dal lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cual se ha desarroliado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:
1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat,

3. Cuando el proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacidn del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion aporiada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones |egales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventan|lla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de carécter
administrativo y policive que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:
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Santiago de Cali, 17 de Mayo de 2024

Sefiores

Convivencia y seguridad control y mantenimiento del orden publico
Ciudad: Cali

Asunto: COADYUVANCIA-FIDEICOMISO ALTAIR

Diego Alfonso Caballero Loaiza, mayor de edad domiciliado(a) y residente en la ciudad
de Santiago de Cali., identificado(a) con cédula de ciudadania numero 16.696.173 de
Santiago de Cali , actuando en mi calidad de representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1.986,
otorgada en la notaria 102 del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que para los efectos del
presente documento obra Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR , previas las instrucciones de la sociedad JURI
MEJIA Y CIA S EN C, identificado con el nit: 800-188715-7, quien para estos efectos
actia en calidad de Fideicomitente Gerente, Constructor y Comercializador,
manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacién de documentos para la
enajenacion del siguiente predio:

: MATRICULA
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION INMOBILIARIA
TORRES DE ALTAIR CARRERA 4 # 12 OE 109 370-513065

i

jento del presente documento ni la FIDUCIARIA, ni
de constructora, ni interventora y como tal no
esarrollo de proyecto de construccion que se
e conforman el fideicomiso.

Debe quedar claro que con otorg
el FIDEICOMISO adquigren la

! o en su Calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR




<\ CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama / FBX. mza? CALL COLOMBIA

Santiago de Cali, 15 de Mayo de 2024 76001-3-24-0040

Seior(es):
JURIMEJIAYCIASENC
Direccion: CALLE 30 A # 11 B-79 -
Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0040

Referencia : Licencia de Construccion

Proyecto : TORRES DE ALTAIR COMO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Direccién : CARRERA 4 # 12 OESTE - 109

Licencia : No. CU3-760013240408 de 10/05/2024.

Fecha Ejecutoria: 15/05/2024

Atendiendo su comunicacién con la que renuncia @ términos de ejecutoria por resolucion
favorable, constatandose que no existieron intervinientes en el tramite de la solicitud y en la
medida que ha declarado satisfaccién por el acto administrativo expedido, esta oficina le
informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013240408 de 10/05/2024. expedida(s) ha quedado
debidamente ejecutoriada(s), por lo que pueden iniciar las obras correspondientes.

Atentamente,

IV Alegadn

Abogada Revisor




CURADURIA URBANA TRES CALI

))p ANA MARIA BECERRA MINING
<

CALLE 5C N” 43A43 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES: 3167474365 - 3106216437 CALl, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013240408 DE ANO 20204 MES 5 DIA 10

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACION, DBRA NUEVA.

RADICADA BAIO EL No. 76001-3-24-0040, TORRES DE ALTAIR.

EL CURADOR LIRBANO NUMERQ TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY
28R/1997, DECRETO 1077/2015,

CONSIDERANDO
Que las socledades FRAL 1l SAS identificada con NIT 901526130, JURI MENA Y CIA S EN C identificada con NIT BOD188715-7 actuanda en calidad
de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR administrado por ALIANZA FIDUCIARIA SA identificado con NIT 860.531.315-3 sclicita
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en la modslidad de MODIFICACION, OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-24-0040
de afio 2024 mes 2 dia 20.
Que e pasado 26 de febrero de 2024 e solichante aporta folograflas de la valla dande cumplimento con lo establecido en el pardgrafo 1 del
articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cudl modifica el Articulo 2.2.6,1.2.2.1 del Decrato 1783 del 2021.
Que reslizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por correo certificado y publicacion en prensa de ia informacidn del proyecto, a la
facha de expedicidn del presente acta administrativo no se presentd ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones dentro
del trimite de acuerdo a lo establecido en ¢! Articulo 16 del Decrato 1783 del 2021 el cyal modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2017.
(ue e Departamento Administrativa de Planeacion Distrital expide £squema Basico mediante radicado No. 022241320300053741 del 23 de junio
de 2022 para el predio objeto de este Acto Administrativo.
Que mediante Concepto Técnico de Evaluacién de obstaculos nimero E-2022014189-RE la Fuerza Adrea Colombiana, se autoriza una altura
maxima de 45,52 mts.
Cue mediante Reselucidn No. CU3-760013230157 de 24 de marzo de 2023 la Curadora Urbana Tres aprobd Licencia de Urbanizacidn en
medalidad de Desarrolla para un predio de 6368.50 m? destinado para el uso de vivienda V5.
Que mediante Rasolucian No. CU3-760013230660 de 29 de agosto de 2023 la Curadora Urbana Tres aprobd Modificacién de Licencdia Vigente de
Urbanizacion para un predio de 6368.50 m? destinado para el uso de vivienda VIS planteando mayor densidad de vivienda.
Quie mediante Resolucién No. CU3-760013230828 de 19 de octubre de 2023 |3 Curadora Urbana Tres aprobo Licencia de Construccién en'la
modalidad de Obra Nueva para el Conjunto multifamiliar Torres de Altair VIS con 1 torre de 12 pisos y sotano, 52 apartamentos con 92
parqueaderos de residentes {4 PMR), 5 parqueos de visitantes (3 PMR}, 23 bicicletas y 24 Motos.
Que revisado los documentos exigidos para la expedicion de Iz licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las Normas Urbanisticas v
arquitectdnicas del Acuerdo 0373 del 1 de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Territorlal, Norma Colombiana de la construccién
sismarrasistente NSR-10.
Es procadente su otorgamiento en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULD 1. Conceder MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en |2 modalidad de  MODIFICACION, OBRA NUEVA, al
proyecto denominado TORRES DE ALTAIR como Vivienda de Interés Social, de propiedad de FRAL Il SAS identificada con NIT 01526130, JURI
MEJIA ¥ CIA § EN C identificada con NIT 800188715-7 actuande en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR
administrado por ALANZA FIDUCIARIA SA identificado con NIT 860.531.315-3, para el predio ubicado en |2 CARRERA 4 # 12 OESTE - 109 del
Barric  BELLAVISTA e identificado con ML 370-513065, codigo Gpico  760010100020300110016000000016,
760010100190300060007000000007.

Con vigencia hasta of 1 de noviembre de 2026, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses adiclonales.
La solicitud de prérroga daberd formularse treinta (30} dias hibiles antes del vencimiento.

gﬂﬂm para la correcta aplicacién de las dispesiclones que se establecen en la presente resolucion, se tendrd en cuenta la sigulente
Informacion hasica: Esquema Basico No. 202241320300053741 Fecha 2022/6/23, Unea de Demarcacién Ho. 202441320300023722 Fecha
2024/4/11. Paramentos: Carrera 3: Via Local, Antejardin 3,50 metros. Andén variable fzquierdo de 2,40 m a andén derecho de 5.20 m. Calzada
790 metros, Carrera 4: Via Colectora. Antejardin 5.00 metros. Andén variable izquierdo de 2.40 m 2 andén derecho de 3.00 m. Calzada 7.20
metros. Area de Actividad RESIDENCIAL NETA - RN, Tratamiento CONSOLIDACION BASICA €2, UPU: 8, CERROS, Suelo URBANO

Estrato 5, COMUNA 13,

Arquitecto RICARDO ADOLFO MOSQUERA RENZA Nro Mat. A76162003.94507846, Ing. Calculista JUAN CARLOS PATIRG HINCAPIE Nro Mat.
17202-34102, Ing. Elementos no estructurales JUAN CARLOS PATIFID HINCAPIE Nro Mat, 17202-34102, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO
PARRA SERMA Nro Mat. 76202-05437, Ing. Revisor Independiente GERMAN EDUARDO URIBE DEL RIO Nro Mat. 25202-79549, Constructor
Responsable RICARDO ADOLFD MOSQUERA RENZA Nro Mat, A76162003-94507846 Tel. 3148144550,

impuesto de Delineacian N* 001300015404, Fecha LD, 11-2-2024, Valor 187,581,000.00.

UNIDADES ¥ AREAS
U505 URIDADES. ESTACIONAMIENTOS ~ AREAML
General Nueva | Total | Part | Vist [Moto| Bicl | Adec [ Wiodi | Ampl | Nueva | Ref | Demol] Cerra jRe
Wﬁ“‘m—% 92 | 128 | 200 | 138 | 1 | 25 | 25 0 |491,05| U (919842 © (] 0 |0
AREAS DE CONSTRUCCION :
lote Libre pisol | piso2 Pisod | Plsod Piso5 _Pisob
6368,5 4 4962,7 S6784 | 71626 542,99 | 664,86 542,99 542,99
Piso? Pisog Plso9 Plsc10 Pisoll Piso12 Pisosup (4} Pisoinf (1) Total
542,99 542,99 542,99 542,99 542.99 542,99 2186,45 1661 | 919842

Pigina1de3




CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N” 43A-(3 B/ Tequendama | PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013240408 DE ANO 20204 MES 5 DiA 10

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICATION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRU
LA MODALIDAD DE MODIFICACION, OBRA NUEVA. .

RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0040. TORRES DE ALTAIR.
EL CURADOR URBANO NUMERD TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY

388/1997, DECRETO 1077/2015.
o] UCCION R TES DE LA MODIFICACI
lote Libre Pisol Piso2 Pisol Pisod PisaS Pisob
4962,7* 567,84 1341,05 1064,4 1186,27 1064.4 1064 .4
Pisa? Pisol Pisod Pisol0 Piso1l Pisol2 PisoSup (4)** Sétano (1) | Pisolnf {1) Total
1064,4 1064,4 10644 1064.4 10644 944,09 2602,2 2129,00 1&1 1745175
|mm-m Cant: 1 Pisos; 12 Cant: 1 Pisos: 16 100,22 1CB : 2,36 ICA: 0
ARTICULO 3. Esta Resolucién aprusba |a Modificacion de Licencia Vigente de Construceidn en la modalidad de Obra Nueva con Resolucidn CU3-

760013230828 del 19 de octubre de 2023, inicialmente para multifamilizr de 12 pisos como Vivienda de Interés Social con 92 apartamentos, 92
parqueos resfdentes, 5 parqueos de visitantes, 24 motos y 23 bicicletas, consistente en incremento de drea en la modalidad de Obra Nuevs para
&| denominado Bloque A en 16 pisos con 128 apartamentos, Incremento de 26 parqueos de residentes, incremento de & parqueos de visitantes,
incremento de 1 parqueos para motos y 2 parqueos para blcicletas con 2on2s comunes adicional en nivel inferior 0.00. Modificacian en Blogue C
en el 3 piso eliminando el apartamento PMR reubicado en Blague A, modificacidn en sétano de parqueaderos en zona de Tanques de Agua,
Cuarta de Bombas y Unidades de Almacenamients de Residucs, Carto de Equipos Eléctricos y bicicletas, Modificacion en zona de piscina y
parquecs motos, conformando un conjunto residencial con 2 torres (Bloque A y C) de 12 y 16 pisos, sdtano y nivel Inferior, con 220
apartamentos (4 PMR), 118 estacionamientos para residentes {4 PMR), 11 parqueos para visitantes {2 PMR), 25 para motos y 25 para bicicletas.
*El Indice de ocupacion se calcula sobre 1.405.80m? correspondiente &l primer piso de torre A con 567.84m?, torre C con 536.92m%, 20na soeial
con 134.94 y nivel Inferior blogue Amenities con 166.10m?,

** EL drea en Piso Sup (4) corresponde a Piso13: 958.74 m?, Pisol4: 542.99 m?, Piso 15: 542.99 m?, Piso 16: 557.48 m?.

ARTTCULO 4. L3 iniciacitn de a5 obras podrd efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que serd cuande se culmine el
proceso de notificacion de vecings y s2 resuelvan los recursas de reposicion y de apelacidn que se presentan

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CON
de 2017,

«Ejecutar la obra de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constructives del espacio piblico.

*Mantener en la obra la licencia y los planos aprobades, y exhibiries cuando sean requeridos por la autoridad competente.

+Comunicar el inicio de obra oficialmente a las autoridades encargadas de realizar el control urbane,

=Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguelins proyectos que no requieran de licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion amblental, de confarmidad con el Dacreto Unico del sector ambiente vy desarrollo sostenible en meteria de
licenciamiento ambientat.

*Cumplir con la Resolucién 541 de 1594 “Por el cual se regula &l cargue, descargue, transporte, almacenamients y disposicidn final de
escombros, materiales, elementos, concrelos v ggregados sueitns, de construccian, de demolicidn y capa orgdnica, suelo y subsuelo de
excavacion”; el Decreto 2981 del 2013 “Por el cual se reglamenta la prestacitn del servicio publico de aseo”; el Decrete 0291 del 2005 “Por
medio del cual se regula la gestion integral de escombros en Cali®; el Decreto 0475 “Por medio del cual se adopta el plan de gestidn integral de
residuos sollidos” o las normas que |os adicionen, modifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076 del 2015 en lo que la compete.

«Solicitar la Autorizacién de Gcupacion ce Inmuables al conclulr fas obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015,

*Garantizar durante el desarroilo da 1a obra la participacion de! disefiador estructural dal proyecto v del ingeniero geotecnista responsables de
los planos y estudios aprobadas, con el fin de gque atiendan las consultas v aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor téenico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorpararse en la bitdcora del proyecto y/u las actas de supervision,

*Designar en un términe maximo de 15 dies hibiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o da
la ejecucion de 12 cbra. Hasta tanto se designe el nueva profesional, el que asumird la obligacidn de prolesional sallente sers el titular de la
licencia.

«Someter el proyecto a una supervisidn técnica independiente en los términos que sefiala el Tiulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10),

sObtener, |3 previa ocupacion y/o transferencia de las nueves edificaciones, que requieren supervisidn técnica Independiente, el Certificado
Técnlco de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

El certificado técnico de ocupation deberd protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidas en el articulo €
de la Ley 1796 de 2016, Ls ocupacién de edificaciones sin haber pratacolizados y registrado el certificade técnico de ocupacidn ocasionaca las
sancianes correspondientes, incluyendo 135 previstas en &l Codigo Macional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ¢ la norma que la adicione,
modifique o sustituya. No se requiere protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal :

=Remitir, para el caso de proyecios que requieran supervisién téenica independiente, copia de las actas de |a supervisitn téenica independiente
que se expidan durante el desarrollo de la obra, a3si comao 8! certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el
contrel urbano en el municpio o distrita, quienes remitirdn copia a |a entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serin da
pliblico conccimiento. En los casos de patrimonios autdnomos n los que €l fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de [alicencia de
construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el respansable de esta abligacion.

sRealizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen l2s normas de construccidn Sismo Resistentes.
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CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N* 43A-(3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELUILARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013240408 DE ANO 20204 MES 5 DIA 10

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE MODIFICACION, OBRA NUEVA.

RADICADA BAID EL No. 76001-3-24-0040. TORRES DE ALTAIR,

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CAll, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEV
38871997, DECRETO 1077/2015.

*Instalar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de 8gua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
mcdifique o sustituya,

*Cumplir con las normas vigentes de cardcter naclonal, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en
situacign de discapacidad.

sCumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construceldn sismo resistente vigente.

*Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sastenible que adopte el Ministerio de Viviends, Ciudad v Territorio o los municiplos o
distritos en ejercicio de sus competencias.

*Realizar la publicacion establecida en el artfeuls 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municiplo o distrita
dende se encuentren ubicados los inmuebles.

*Adecuar el espacio piblico de acuerdo con lo estsblecido en el Manual de Disefio y Construccidn de los Elementos Constitutivos del Espacio
PUblico (MECER),

*Las piscinas deben cumplir con lo establecido en la Ley 1209 de 2008 v sus decretosy resoluciones reglamentarias.

*Instalar antes del inicio de obra y durante el término de I ejecucién da las obras, un aviso con una dimension minima de un metro (1.00m) por
setenta centimetros (70cm), en un lugar visible desde Ia via piiblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite, las obras autorizadas con
lalicencia, indicando: clase y ndmero de (dentificacion de la licencia, su vigenciay Iz autoridad que la expidio, el, el nombre del titular, la direccidn
del predio, descripcidn de la obra (uso, metros cuadrados de canstruccién, alturs, # de parquecs, de viviendas y de unidades de otros usos),
mantaniendo en {a obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cusndo sean requeridos por la autoridad competente,

*La construccion debera estar bajo |2 responsabilidad de un profesional, ingenlero ¢ivil, arguitecto o constructor en arquitectura e ingenierfa {Ley
1229 de 2008].

ARTICULO 6. Centra el presente acto proceden los recursos de reposicién ante el suscrito Curador Urbano Tres vy el de apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrito de Santiaga de Call.

NOTAS. Lus planos aprobados v 1a informacitn consignada forman parte Integral de este acto administrativa, Los planas aprobados v la
Informacion consigriade forman parte integral de este acto adrministrativo. La Curaduria Urbana 3 de Cali ne asume responsabilidad por la
Ingbservanda de o expueste £n esta resolucidn v las que ellas se deriven. ;

NOTIFIQUESE Y CU - 22
[

LAURA GARCIA GALLEGO Arquitecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
Arquitecto Revisor Dec. Nro 4112.010,20.0969 del 30 diciembre del 2022
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CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 30-08-1995 RADICACION: 1995-66765 CON: ESCRITURA DE: 10-08-1995
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 3633 DE 10 DE AGOSTO DE 1995 NOTARIA 13 DE CALI. DECRETO 1711 DE 1984 .
LOTE ENGLOBADO AREA 6.368.50’M2.
COMPLEMENTACION:
LA SOCIEDAD RAIF ALJURE NASSER & CIA S.C.S. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: UN LOTE DE TERRENO POR COMPRA A SANDRA
MONICA ESCOBAR RUALES , SEGUN ESCRITURA # 1334 DE 31-03-95 NOTARIA 13 DE CALI, REGISTRADA EL 26-04-95 .
SANDRA RUALES ADQUIRIO POR COMPRA A CLARA RAFAELA RUALES, SEGUN ESCRITURA # 3947 DE DE 23-08-93
NOTARIA 6A. DE CALI, REGISTRADA EL 24 DEL MISMO MES. CLARA RAFAELA RUALES ADQUIRIO POR
COMPRA A FERNANDO ZULUAGA MEDINA SEGUN ESCRITURA # 4102 DE DE 08-05-90 NOTARIA 10A, CALI REGISTRADA EL 29-05-90.
ERNANDO ZULUAGA MEDINA ADQUR(® POR COMPRA A HELENA NAVIA FLORA, POR ESCRITURA # 11100 DE 15-12-89 NOTARIA 10A. DE

9'NOTARIA 10A. CAL, REGISTRADA EL 03-11-89 CARLOS ALBERTO ARANGO ADQUIRIO POR
TALES LTDA, SEGUN ESCRITURA # 8076 DE DE 14-09-89 NOTARIA 10A. CALI REGISTRADA EL
12-10-89. PARCELADORA LOS CRISTA

LTDA, SEGUN ESCRITURA #,986 DE 23-06 _
ADGUIRIO POR APORTE DE LOS SOCIOS MARGARITA GIL ORGZCO, ALBA AME
URIBE VALENCIA, EN LA CONSTITUCION DE'LA SO SEGEN ESCRIT
EL 29 DE.ENERO.DE.1966... | i . iilm= '
AS! : LA SOCIEDAD RALF ALJURENAS
M.l. 370-0054122 FUE ADQUIRIDO PO
NOVIEMBRE DE 1988 NOTARIA 2 DE.C
EDUARDO JOSE, GUSTAVG ADOLFG

NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA JE.
ADQUIRIERON POR COMPRA A "TULIO.GARCIA
REGISTRADA.£L-20.DEL-MISMO.MES. ‘TULI

#7491 -DE-30-DE DIGIEMBRE DE - 1968-NOTARIA: TRO-LOTE. IREND: ;
REA DE 4.730 M2 LO ADQURIO POR COMPRA ALBERTO ARANGO RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA #9225 DE 23 DE NOVIEMBRE
E 1989 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA E O DE 1990....M.1.370-0323632. CARLOS ALBERTO ARANGO RODRIGUEZ,

VERIFICO ENGLOBE POR ESCRITURA #8644 DE JOVIEMBRE DE 1989 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE NOVIEMBRE

SIGUIENTE. CARLOS ALBERTO ARANGO K.: §i: POR COMPRA A ALDEMAR OLIVEROS POR ESC. #8074 DEL 14-09-89 NOT.

10 DE CALI, REGISTRADA EL 12-10-89. POR ZEA BARONA JOSE DE JESUS POR ESC.#8075 DEL 14-09-89 NOTARIA 10

DE CALI, REGISTRADA EL 12-10-89. POR COMPRA A ZEA MORENO EDGAR, POR ESC. #8073 DEL 14-09-89 NOTARIA 10 DE CALI,

REGISTRADA EL 12-10-89. POR COMPRA A FLOR ELENA NAVIA POR ESC. #8072 DEL 14-09-89 NOT. 10 DE CALI, REGISTRADA EL

10-10-89. OLIVEROS ALDEMAR ADQUIRIO POR COMPRA A ZEA MORENO EDGAR POR ESC. #1504 DEL 27-08-86 NOT. 12 DE CALI,

REGISTRADA EL 04-09-86. ZEA BARONA JOSE DE JESUS, ADQUIRIO POR COMPRA A ZEA MORENO EDGAR POR LA ESC. #1503 DEL

27.08-86 NOT. 12 DE CALI, REGISTRADA EL 04-09-86. FLOR ELENA NAVIA ADQUIRIO POR COMPRA A ZEA MORENO EDGAR POR LA
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ESC. #1505 DEL 27-08-86 NOT. 12 DE CALI, REGISTRADA EL 29-01-87. ZEA MORENO EDGAR ADQUIRIO ASI: EN TRANSACION DE
LA PARCELADORA LOS CRISTALES LTDA. POR ESC. #986 DEL 23-06-86 NOT. 12 DE CALI, REGISTRADA EL 21-07 DEL MISMO ARNO.
QUE LA SOC. PARCELADORA LOS CRISTALES LTDA. ADQUIRIO POR APORTE DE LOS SOCIOS MARGARITA GIL O. ALBA AMELIA GARCES
DE D., JOSE MIGUEL LOPEZ C. Y JUAN URIBE DE VALENCIA ENLA CONSTITUCION DE LA SOC. POR ESC. #7239 DEL 31-12-65
NOT. 2 DE CALI, REGISTRADA EL 29-01-66. QUE MARGARITA GIL, ALAB AMELIA GARCES DE D., JOSE MIGUEL LOPEZ Y JUAN
URIBE VALENCIA, ADQUIRIERON POR COMPRA A LA SOC. FEDERICO CAICEDO POR ESC. 7239 DEL 31-12-65 NOT. 2 DE CALI,
REGISTRADA EL 29-01-66. QUE MARGARITA GIL, ADQUIRIO DERECHOS POR COMPRA A LA SOC: FEDERICO CAICEDO SUC. POR ESC.
#7064 DEL 31-12-65 NOT. 2 CALI, REGISTRADA EL 19-01-66. QUE BEATRIZ CAICEDO VENDIO A ANA DOLORES CAICEDO TODOS
LOS DERECHOS QUE POSEIA EN LA SOC. FEDERICO CAICEDO SU. POR ESC. #2622 DEL 06-07-61 NOT. 2 CALI, REGISTRADA EL 16
AGOSTO SIGUIENTE. FEDERICO CAICEDO SUC. ADQUIRIO POR APORTE DE LOS SOCIOS SIXTA LOPEZ COMO CAUSABIENTES DE AMELIA
CAICEDO POR ESC. #873 DEL 29-02-60 NOT. 2 CALI, BEATRIZ CAICEDO, ELODIA CAICEDO, ISABEL CAICEDO Y ROSALIA CAICEDO
EN REPRESENTACION Y COMO CAUSAHABIENTES DE HERCILIA CAICEDO, LUCRECIA CAICEDO, SOLEDAD CAICEDO, FEDERICO CAICEDQ
EN REPRESENTACION DE CLOTILDE CAICEDO, MARIO CAICEDO COMO APODERADQ DE DARIO CAICEDO Y CECILIA BATEMAN DE GARCIA
EN LA CONSTITUCICON DE LA'SQC. PQGR ESC. #1718 DEL 08-05-61 NOT. 2 DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE LOS MISMOS. POR
ESTE MISMO INSTRUMENTO LGS COMF’ARECIENTES PERSONALMENTE Y EN NOMBRE DE LA SOC. RATIFICAN LAS ESC. Nos.5729 DEL .
18-12-58 NOT. 1 CALI, #4741 DEL 12":' 60 NOT. 3. CALI ACLARADA POR LA #1024 DEL 15-03-61 NOT. 3 CALI Y #5500 DEL
02-12-60 NOT. 2 CALI. SIXTA LOHEZ -:ADQUIRIO DERECHOS POR COMPRA A MARIO GARCIA H. POR ESC. #873 DEL 29-02-60
NOT. 2 CALI, REGISTRADA EL 12-05. SIGUIENTE AVELINA CAICEDO CEDIO EL 50% DE LOS DERECHOS QUE TIENE EN LOS
CRISTALES. BELLAVISTA Y SAN FERNANQO EN CALI A MARIO HERRERA Y LE DIO PODER GENERAL. POR ESC. #5500 DEL 02-12-60
NOT. 2 CALI, REGISTRADA EL &5 DE LOSMISMOS, PROTOCOLIZARON DOCUMENTOS DE VENTA DE MEJORAS EL 01-07-57 ENTRE
MICAELA GUZMAN DE P. EN FAVOR DE" ECILIA BATEMAN Y EL 30-11-57 ENTRE NATIVIDAD VDA DE MEDINA EN FAVOR DE CECILIA

CAICEDO VINCULADOS EN Lfas
FEDERICO CAICEDO Y BEATRIZ C
DEL 27"'A‘G’b“S‘T’O"'b’E’L’"MI’SM’O A"
HIJUELAS). LA SUCESION SE PHGTC‘J’ ;

CALL, ‘!EGISTRADA EL.28.-02- 78 LIBF{(I}1
SAN FERNANDO CALI

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) LOTE URBANO #BARRIO BELLAVISTA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIi
323433
493957

ATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 12-10-1989 Radicacion: TI-1063 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 8073 del: 14-09-1989 NOTARIA 10 de CALI
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ESPECIFICACION: 501 ARRENDAMIENTO POR ESCRITURA PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO RODRIGUEZ CARLOS ALBERTO 14935902
A: ZEA SOLARTE EDGAR

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-11-1990 Radicacion: S VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 1373 del: 26-10-1990 NOTARIA 13 de CALI

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. RALF ALJURE NASSER & CIA. S.C.5. X

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 30-08-1995 Radicacion: 1995-66765 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 3633 del 10- 98 1995 NOTARIA 13 de CALI

ESPECIFICACION: 813 ENGLOBE BTA 'FiSCAL#' 0961080

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

‘ SOC. RAIF ALJURE NASSER &’ CFA G.s. X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 18-03-2021
Documento: ESCRITURA 0299 del: 25:02-2
Se cancela la anotacion' T
ESPECIFICACION: 0843, CANCELACION.RO ,LUN‘I’AD DE & S PARTES HIPOTECA ESCRITURA 1373 26:10-1990 NOTARIA 13 CALI.
CERTIFICADO DE CANCELACION. NUMERO. C0006T:
PERSONAS QUE INTERVIENEN.EN EL CT
DE: BANCO.POPULAR S.A....
A: RAIF ALJURE NASSER Y GIA

adicacion: 2021-22403 VALOR ACTO: $ 150,000,000.00
21 NOTARIA TRECE de CALI

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29
Documento: ESCRITURA 339 Qel
Se cancela la arwt

8073 DEL
UMEBAL:2..

14-09-1.989. NQTABIA 10.DE. CAJuT YA QUE
DEL CODIGO CIVIL
PERSONAS QUE-INTERVIENEN-EN-EL- ﬂCTG FRT
‘. GESTA & CIA S.A.S. NIT.890.320.974.0

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29-03-2021 Radit VALOR ACTO: §

Documento: ESCRITURA 339 del: 04-03-2021 sATORCE de CALI

ESPECIFICACION: 0907 CAMBIO DE RAZON SO 0)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: GESYTA & CIA S.A.5. NIT.890.320.974.0 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 12-07-2021 Radicacion: 2021-51556 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 1187 del: 22-06-2021 NOTARIA CATORCE de CALI
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ESPECIFICACION: 0139 ESCISION PARCIAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD FRAL Il S.A.S. (SOCIEDAD BENEFICIARIA).
(ESTE Y OTRO). (MODO DE ADQUISICION])
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: GESTA & CIA S.A.S. NIT. 880320974-0 NIT.BS0320974-0 (SOCIEDAD ESCINDENTE)
A: FRAL Il S.A.S. (SOCIEDAD BENEFICIARIA) X

ANOTACION: Nro B Fecha: 18-03-2022 Radicacion: 2022-22079 VALOR ACTO: $ 33,706,936.00

Documento: ESCRITURA 5843 del: 21-12-2021 NOTARIA DIECIOCHO de CALI

ESPECIFICACION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: FRAL Il S.A.S. 8015261306

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTE BELLAVISTA JURI MEJIA
NIT. 830.053.812-2 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 15 38 2023 Radicacion: 2023-62415 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 2760 dal::28-07-2023 NOTARIA DIECIOCHO de CALI
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESC. # 5843 DEL 21-12-2021 DE LA NOT. 18 DE CALI, EN EL SENTIDO DE RESENAR QUE
MEDIANTE OTRO SI # 1 DE FIDUCIA MERGANTIL, REALIZAN MODIFICACION INTEGRAL DEL CONTRATO DE FICUCIA MERCANTIL DEL
FIDEICOMISO BELLAVISTA JURI MEJIA, PASANDO D@zAa (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA"Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TORRES

DE ALTAIR ._NIT, 830.053.812-2 .i

ANOTACION: Nro 10 Fecha: '_16-0
Documentﬂ.:..E.SCHI_T_URA.;ZZEQ del::

ESPECIFICACION: 0219 HIPOTECA A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Al
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. uz_:
TORRES DE ALTAIR ™ NIT. 830 0
A: BANCO DE BOGOTA S.A.

NRO TOTAL.-DE.-ANQIACIONES&-.:?'TI__O'

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) '
Anotacion Nro: 1 Nro correcion: 1 Radicaci
EL ORDEN CRONOLOGICO ESTA DADO POR L
DECRETO 1250/70.
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 1 Radicacion: 940 fecha 18-01-2022
AGREGADO NIT: 800212407-6, CONFORME COPIA DE ESC 1185 DEL 21-06-2021 NOT 14
DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579/12 FHM.
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 2 Radicacion: C2022-3136 fecha 10-05-2022
EXCLUIDO NIT: 800212407-6, CONFORME COPIA DE ESC 1185 DEL 21-06-2021 NOT 14
DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 59 LEY 1579/12 FHM.

cha 04-09-1995
EGISTRO. Sl VALE.ART. 35

o
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Anotacion Nra: 7 Nro correcion: 3 Radicacion: C2022-8933 fecha 02-11-2022
EXCLUIDO EN COMENTARIO NIT: 800212407-6, CONFORME COPIA DE ESC 1185 DEL
21-06-2021 NOT 14 DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART
59 LEY 1579/12 FHM.

EEm T EEE =SS =S=S=S=S===S=S=S=S=—S - S =S=S===S=S=S==S===S=S=S=S=S=S=s======

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJEBA36 Impreso por:CAJEBA36
TURNO: 2024-203366 FECHA: 08-05-2024

e




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

[ INFORMACION GENERAL 1

ol el ol L

13.
9

CIUDAD: BOGOTA D.C FECHA: 19 DE ABRIL, 2024
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA NITXCC: _ No. 860.002.964-4 i
DEUDOR HIPOTECARIO: W NIT XC.C:__ No. 800.188.715.7 | i

No. DE MATR!CULA{S) B‘IMOBILI*\RIA(S}OBJETO DE HIPDTECA{S}; 370-513065

No. DE ESCRITURA(S) 2760 PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): SANTIAGO DE CALI DE FECHA: 28 DE
JULIO 2023 NOTARIA: 18 i

VALOR APROBACION DEL CREDITO: $26.900.000,000.00
' VIGENCIA DEL CREDITO: 21 MESES
10, HIPOTECA POR VALOR DE: §3.983.000000.00 CUANTIA INDETERMINADA:

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogoti S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los iotesi;y/o
¢onstrucciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Mayerii Alcira Verano Baracaido
Jefe 11 Procesos Transversales Gerencia Operativa de Pre y Past Desembolso & Leasing
Buanco de Bogota

Elaboro: FMB
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No. XX DE TORRES DE
ALTAIR

1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES
PROMITENTE VENDEDOR:

Comparecieron los suscritos: MARIA DEL SOCORRO MANRIQUE MUNOZ, identificada
con la cedula de ciudadania No. 31.275.308 expedida en Cali-Valle, en calidad de
Representante Legal de JURI MEJIA Y CIA S EN C, sociedad con domicilio en la
ciudad de Cali, identificada con el Nit. 800.188.715-7, con domicilio en ka ciudad
de Cali, inscrita en la cdmara de comercio de Cali, el 5 de marzo de 1993 bagjo el
No. 63798 del libro X, con matricula mercantil nimero 335194-6, actuando en su
calidad de Desarrollador y Constructor del Fideicomiso TORRES DE ALTAIR, cuyo
vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Denominacion Contractual: JURI MEJIA Y CIA § EN C, Y/O PROMITENTE VENDEDOR.
PROMITENTE COMPRADOR:

xxoxxxx, fambién mayor{es) de edad y vecino(s) de xooxx, identificado(s) con
la(s) cédula(s) de ciudadania No. (s) xxxxx, de estado civil xxxxxx.

Denominacion Contractual: PROMITENTE COMPRADOR.

2.- ANTECEDENTES:

PRIMERO: Que entre las sociedades FRALI1S.A.Sy JURIMEJIA Y CIA SEN C, se celebrd
el 27 de octubre de 2021, un Conirato de Promesa de Compraventa de Derechos
Fiduciarios Futuros, en virtud del cual FRAL Il $.A.S, se obligé a transferir los derechos
de dominio y posesion del inmueble de mairicula inmobiliaria No. 370-513065, o
favor del fideicomiso de administracién que se constituyera para tal fin y a vender
el ciento por ciento (100%) de los derechos fiduciarios, derivados del mismo, a la
sociedad JURI MEJIA Y CIA S EN C, quien se obligd a pagar el valor del lote en los
términos estipulados en el documento suscrito.

SEGUNDO: Que en razon de lo anterior, mediante documento privado de fecha 1
de diciembre de 2021, se constituyd el FIDEICOMISO BELLAVISTA JURI MEJIA, por
parte de la sociedad FRAL I S.A.S, en su calidad de FIDEICOMITENTE PROPIETARIO y
la sociedad JURIMEJIA Y CIA SEN C, en su calidad de FIDEICOMITENTE ADQUIRENTE
Y BENEFICIARIO CONDICIONADO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de vocera
y administrador fiduciario.

TERCERO: Que mediante escritura publica No. 5843 del 21 de diciembre de 2021 de
la Notaria 18 de Cadli, la sociedad FRAL il S.A.S, en su calidad de FIDEICOMITENTE
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PROPIETARIO ftransfiid a fitulo de adicidon a fiducia mercantil el inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 370-5130465 a ALIANZA FIDUCIARIA S. A

CUARTO: Que entre EL PROMETIENTE VENDEDOR (FIDEICOMITENTE
DESARROLADOR DEL PROYECTO) y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se celebré el
dia 17 de marzo de 2023 OTROSI No. 1 DE MODIFICACION INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION AL FIDEICOMISO

TORRES DE ALTAIR (antes LOTE BELLAVISTA JURI MEJIA) cuyo objeto consiste
en:

“El presente CONTRATO tendra por objeto que:

1.

ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, mantenga Ia
titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil
para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en
ejecucion del presente CONTRATO le sean transferidos posteriormente al
mismo titulo o segln lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

A través del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR y sobre el INMUEBLE(S) que
lo conforma el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Gnica responsabilidad técnica,
financiera, juridica y administrativa.

ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, los recursos del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, asi como
los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al
PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscribieron
el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una
vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO efectue la solicitud
de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que debera
encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO,
que hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y que sean de su propiedad podran ser
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, por
cuanto pertenecen al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

Una vez terminadas las obras objeto de cada etapa del PROYECTO por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y previamente
incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho
PROYECTO transfiera a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TiTULO
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa/Beneficio de area), los
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ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respecto de los cuales
adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo
concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESION
respectivo.

5. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez
se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO. “

QUINTO: La sociedad JURI MEJIA Y CIA S EN C, desarrollara la venta y posterior
construccién del proyecto inmobiliario (VIS) denominado TORRES DE ALTAIR, el cual
se construird sobre un lote de terreno ubicado en el bamio Bellavista de la ciudad
de Cadli (V), en la Carrera 4 #12 Oeste-109, distinguido con la matricula inmobiliaria
numero 370-513065 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
cédula catastral 760010100190900060007-000000007, 1D. 0000140937, con un drea
aproximada de 6.386.50 m2.

SEXTO: En el citado lote, la sociedad JURI MEJIA Y CIA S EN C, construird un conjunto
cemado tope VIS, conformado por 2 etapas asi: 1) PRIMERA ETAPA por 2 torres, torre
A de 16 pisos y 128 apartamentos, tore C de 12 pisos y 92 apartamentos,
denominado TORRES DE ALTAIR, para un total de 220 unidades. 2) SEGUNDA ETAPA
por 1 torre B de 128 apartamentos, para un total de 128 unidades. El proyecio
contaré con porteria y administracion, espacio para salén social, piscina de adultos
y de ninos, ceramiento del proyecto, juegos infantiles, cancha multiple, espacio
para coworking, espacio para gimnasio, sala de cine, zonas verdes, fanque de
agua de reserva, tanque de regulacion de aguas lluvias, planta eléctrica para
zonas comunes, UARS, un ascensor por tomre y escaleras de emergencia. Un
parqueadero comun para cada tres (3) apartamentos segin la norma.

SEPTIMO: Los apartamentos tendrén un é@rea construida de 54 m2 y un area privada
de xx m2, los cuales se entregardn en obra gris y constan de espacios para sala-
comedor, cocina con meson con lavaplatos en acero inoxidable, punto de gas
para estufa y zona de oficios con lavadero prefabricado, alcoba principal con
espacios para closet y bano, alcoba 2, espacio multiple con opcién de alcoba 3,
barfo de alcobas con enchape en piso de ducha y muros a altura de 1.80 metros,
y balcén con piso en tableta y baranda metdlica.

OCTAVO: Que el PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a entregar el
inmueble objeto de este contrato, de acuerda con los Planos Arquitecténicos
debidamente aprobados por fa Curaduria Urbana Numero 3 de Cali, y dotado de todas
las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales vigentes.

W
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NOVENO: Que a la fecha EL PROMETIENTE COMPRADOR conoce el lugar de
ubicacion del Proyecto, el disefio interior y exterior del mismo, por las visitas que ha
realizado a la sala de ventas, donde le ha(n) sido presentado(s) los planos que le
permitieron la escogencia del apartamento a comprar, y a los que hace referencia
la presente promesa. Se deja constancia que los folletos, brochures, videos, e
imagenes publicitarias expuestos por el PROMETIENTE VENDEDOR son ayudas
de venta y en ningtin caso una representacion exacta del inmueble objeto de venta
ni del edificio, por tanto, podran sufrir modificaciones sin previo aviso.

DECIMO: En cumplimiento a lo sefialado en los Art. 101 y 106 del Decreto 663 de
1993, Estatuto Organico del Sistema Financiero y en las Leyes 190 de 1995 y 365
de 1997, Estatuto Anticorrupcion, EL PROMETIENTE COMPRADOR declara bajo
la gravedad del juramento que los dineros que se utilizan para la compra del
inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa, no provienen de
enriquecimiento ilicito y las partes autorizan la verificacion de la presente
informacion y la consulta de los antecedentes en el sector financiero y en las
centrales de riesgo.

DECIMO PRIMERO: Que a la fecha EL PROMETIENTE COMPRADOR tiene
conocimiento de las condiciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA, en
virtud del cual se conformo el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR administrado y representado por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., la cual tendra a su cargo la administracién del Lote donde se construira por
cuenta y riesgo del PROMETIENTE VENDEDOR el Proyecto y, asi mismo,
administrara los Recursos provenientes del recaudo del valor de las UNIDAD(es)
INMOBILIARIA(s) que le sean entregados por cuenta y riesgo exclusivo del
PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMO SEGUNDO: Que de acuerdo con el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR, EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene asignado el deber de
celebrar las promesas de compraventa de las UNIDAD(es) INMOBILIARIA(s) del
Proyecto inmobiliario denominado TORRES DE ALTAIR, promesas que seran
cumplidas mediante la transferencia que efectuara ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, en virtud de la instruccién que imparta EL
PROMETIENTE VENDEDOR, de realizar la transferencia a titulo de compraventa
de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA.

Expuesto lo anterior, se conviene la siguiente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA de inmueble, la cual se rige por las clausulas que a continuacion se
indican:
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PRIMERA. OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a transferir, a titulo de venta
real, a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este se obliga a comprar
de aquella, los derechos de dominio y la posesidon material sobre un apartamento
No. Xx Torre xx, ubicado dentro de proyecto inmobiliario (VIS) denominado TORRES
DE ALTAIR ubicado en la Carrera 4 No. 12 Oeste-109 del municipio de Cali (Valle del
Cauca) en el barmio Bellavista, el cual seré desarrollado en 2 etapas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que ha
identificado el inmueble objeto de esta promesa, sobre los planos, por lo que lo
acepta asu enteray plena satisfaccion, después de un andlisis detallado, asicomo
ellistado de especificaciones contenidos en la presente promesa de compraventa
y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del proyecto
denominado TORRES DE ALTAIR a todo lo cual le ha dado su fotal e incondicional
asentimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La venta delinmueble objeto de este contrato, se encuentra
amparado en el Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion Denominado
TORRES DE ALTAIR con Alianza Fiduciaria S.A.

SEGUNDA. AREA, LINDEROS, CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA,
ESPECIFICACIONES Y CONFORMACION DEL CONJUNTO: A) Area y Linderos: EL
PROMITENTE VENDEDOR Y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), acuerdan que
en la Escritura PUblica que solemnice esta compraventa, se describiran los finderos
definitivos que identifican el inmueble prometido en venta, todo conforme al
Reglamento de Propiedad Horizontal.

El inmueble donde se construird el proyecto TORRES DE ALTAIR se distingue con la
matricula inmobiliaria No. 370-513065 y que cormresponde al lote de temreno en
donde se construird el Apartamento xx Torre xx prometido en venta. LINDEROS
GENERALES: Este inmueble es el resultado del englobe de los predios con
matriculas inmobiliarias 370-493957 y 370-323433, quedando con un darea
aproximada de 6.368.50 metros cuadrados, alinderado de la siguiente
manera: SUR: en 100,99 metros con la carrera 4°. oeste ORIENTE: en 87,35
metros con muro de ladrillo que delimita la propiedad de Jaime Caicedo,
hasta llegar a la carrera 3°. oeste; NORTE: en 37 metros en direccion sur, 10
metros lindando con propiedad que es o fue de Daniel Zea. Luego en
direccién hacia la derecha avanza 1,20 metros y formando un angulo recto
en direccion sur avanza 5,70 metros conservando en el mismo lindero con
propiedad que es o fue de Daniel Zea; de ahi en Gngulo recto hacia la
izquierda avanza 21,60 metros lindando con la misma propiedad; luego
hace un angulo recto y se dirige en direccion sur 4,40 metros lindando con
propiedad que es o fue de Humberto Zea. Y de ahi forma un angulo recto
se dirige en direccion oeste 7,30 metros lindando con la misma propiedad y
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OCCIDENTE: parte en 26 metros con herederos de Eliecer Zea; luego en
dngulo recto hacia la izquierda o sea en direccién oeste. En 29,57 metros
con propiedad que fue del Dr. Aurelio Caviedes Ortega y parte con
propiedad que fue o que es de Graciela Veldsquez Palau; luego en angulo
recto hacia el sur en 33,20 metros con propiedad que es o fue del Dr, Alvaro
Giraldo, distinguida con el No. 12-30 de la carrera 4°. Qeste cerrando asi el
lote. Este lote unificado y englobado queda con un drea aproximada de
6.368.50 metros cuadrados y se encuenitra actualmente delimitado por
muros de ladrillo en todos sus linderos, con pequeia casa de habitaciéon en
su interior de ladrillo y cemento de una alcoba, cocina, comedor y bafio.

Queda entendido que no obstante la cita de cabida y linderos, tanto en la
presente promesa como en la venta que de ella se derive, se refieren a un cuerpo
cierto.

B) Caracteristicas del Inmueble Prometido en Venta, Especificacién vy
Conformacién del Conjunto: Elinmueble que aquise promete vender por una parte
y comprar por la otra, le corresponden las dreas y caracteristicas del proyecto
denominado TORRES DE ALTAIR, el que serd sometido al régimen de propiedad
horizontal, el cual constituye un complejo arquitecténico, situado en el Municipio
de Cali, con drea de ferreno de 6.368.50 m2. Ei apartamento prometido en venta
consta de: espacios para sala- comedor, cocina con mesén prefabricado con
lavaplatos en acero inoxidable, punto de gas para estufa y zona de oficios con
lavadero prefabricado, alcoba principal con espacios para closet y bano, alcoba
2, espacio mulfiple con opcién de alcoba 3, bafio de alcobas con enchape en
piso de ducha y muros a altura de 1.80 metros, y balcén con piso en tableta y
baranda metdlica. Para los efectos de esta clausula y de los términos de esta
promesa, las especificaciones son las siguientes:

Conjunto multifamiliar TORRES DE ALTAIR ubicado en el municipio de Cali (Valle del
Cauca) en el barrio Bellavista, seré construido sobre un lote de terreno de 6.368.50
m2. Se desarrollard en 2 etapas de la siguiente manera:

ETAPA 1: Conformada por la Torre A con 128 aparfamentos de un érea construida
de 54 m2 y un érea privada de xx m2 cada uno, y Torre C con 92 apartamentos de
un area construida de 54 m2 y un area privada de xx m2 cada uno.

ZONAS COMUNES PARA LA TOTALIDAD DEL PROYECTO ENTREGADAS CON LA
PRIMERA ETAPA
+ Porteria
UARS
128 parqueaderos para vehiculos de residentes
26 parqueaderos para motos de residentes
26 estacionamientos para bicicletas
14 parqueaderos para visitantes
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3 parqueaderos para visitantes de movilidad reducida
Andenes y zonas verdes.

Cemramiento perimetral.

Piscina adultos y nifos.

Banos

Baro turco

Espacio multiple

Tanque de agua potable y cuarto de maquinas.
Sub estacion eléctrica.

Espacio para gimnasio.

Sala de cine

Planta de emergencia para zonas comunes
Espacio para Coworking

Espacio Salén social

ETAPA 2: Conformada por la Torre B con 128 apartamentos con area construida de
54 m2 y un érea privada de xx m2 cada uno.

IONAS COMUNES DE LA TOTALIDAD DEL PROYECTO ENTREGADAS CON LA
SEGUNDA ETAPA

Cancha multiple

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES

Cimentacion: Cimentacion de acuerdo a planos estructurales elaborados
por Solarte y Cia. Lida.

Estructura: Muros y losa maciza de concreto reforzado, construidos con
formaleta de sistema industrializado de acuerdo a planos estructurales
elaborados por Solarte y Cia. Lida.

Cubierta: En losa, més teja de fiorocemento o similar, a manera de
imperfresco.

Fachada: Relleno y granospak.

Altura libre:

*Apartamentos: 2,40 mis sin acabados

*Desagles de banos y cocina a la vista.

ESPECIFICACIONES AL INTERIOR

Acabados muros: en concreto a la vista vaciado en sitio, con ondulaciones
e imperfecciones propias del sistema constructivo.

Bafios: un bano de alcobas con cerdmica en piso y muros ducha.

Cielos: losas en concreto y vigas descolgadas en concreto.

Pisos: en concreto.

Cocina: Mesén en concreto prefabricado con lavaplatos en acero
inoxidable
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+ Zona de Oficios: Lavadero prefabricado.

+ Carpinteria de madera:

-Puerta de acceso principal y bano de alcobas entamboradas o similar
-Cerraduras de pomo o similar.

» Carpinteria de aluminio: Ventanas y puertaventanas en aluminio natural
segun disefo arquitecténico.

+ Carpinteria metdlica: Baranda balcdén en tuberia metdlica pintado con
esmalte negro o similar.

+ PISOS ZONAS COMUNES: En tablén o similar.

* Bano de alcobas (uno): Sanitario y lavamanos (corona) o similar.
-Accesorios en linea Grival o similar.

-Ducha monocontrol Corona o similar.

-Enchapes en ceramica Corona o similar.

-Los demds muros en concreto.

-Piso y muros de ducha en cerdmica Corona o similar.

+ Equipos especiales: Red de gas domiciliario segin normas Gases de
Occidente. Con salida para estufa.

-Conexion para calentador a gas (No incluye aparato).
-Candlizacién para television y telefonia.
« Inst. Eléctricas: Tuberias en PVC.
-lluminacién con plafones y apliques.
-Tomas eléctricos con polo a tierra.
-Interruptores eléctricos.

* Inst. Hidrosanitarias: Tuberia PVC presién para conduccién de agua fria.
-CPVC para conduccién de agua caliente, salida en ducha baio de
alcobas.

-Incluye Punto hidraulico para lavadora con caja.
-Tuberia PVC sanitaria para desagues (lluvias y negras).

* Servicios piblicos: El proyecto estd dotado con las instalaciones eléctricas,
hidrosanitarias, de gas en cocina y servicios pUblicos necesarios {energia,
gas, agua, alcantarillado) para su normal funcionamiento. Cuenta ademas
con bombas de presion constante que se abastecen a través de un tanque
de almacenamiento. Cada comprador gestiona su linea telefénica,
televisién e internet,

Las especificaciones descritas pueden variar y estar sujetas a modificaciones por
otras de similar formato y calidad, de acuerdo a las referencias que se consigan en
el mercado en el momento de la ejecucion de la obra.

Laresponsabilidad de las modificaciones interiores de los apartamentos correrd por
cuenta de cada uno de los futuros propietarios, aclardndose que JURI MEJIA Y CIA
S EN C queda exenta de toda responsabilidad civil por dafios a terceros y todo lo
que esto conlleva,
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Se prohibe expresamente modificaciones en muros interiores existentes y fachadas
por ser estructurales.

PARAGRAFO: 1. Todas las anteriores especificaciones estan sujetas a cambio sin
previo aviso de acuerdo con la disponibilidad de las mismas en el mercado al
momento de su instalacién, por elementos de similar calidad. 2. Antes de iniciar el
proceso de aplicacion de estuco en muros y cielos, el comprador debe verificar
que dichos elementos no tengan fisuras. Si existen fisuras debe solicitar la revision y
arreglo llenando el formato respectivo. Si se estuca sin seguir este procedimiento,
JURI MEJIA Y CIA S EN C.,, no redlizar& ningin tipo de amreglo posterior. 3. Ningin
muro en mamposteria o losa de concretfo se puede ranurar o demoler por ser parie
de la estructura.

TERCERA. TRADICION: El Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR, administrado y representado por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., ostenta la titularidad del derecho de dominio y posesion del Lote donde se
desarrollara el Proyecto, por haberlo adquirido a titulo de Adicion en Fiducia
Mercantil, mediante transferencia efectuada por el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, por medio de escritura 5843 del 21 de diciembre de 2021, otorgada
en la Notaria 18 de Cali, debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, al folio de matricula inmobiliaria 370-513065.

PARAGRAFOQO PRIMERO: EI Proyecto TORRES DE ALTAIR, del cual es parte
integrante el bien privado materia de esta promesa de compraventa, sera constituido
por EL PROMETIENTE VENDEDOR en propiedad horizontal, antes del
otorgamiento de la escritura de compraventa, bajo el régimen de la Ley 675 de 2001,
mediante escritura publica que se registrara tanto al folio de matricula inmobiliaria
matriz, como a los folios de matricula inmobiliaria que la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos le asigne a los bienes privados que lo componen, entre ellos
el inmueble objeto de esta promesa de compraventa. Este reglamento hara parte
de la compraventa prometida.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) en forma expresa e irrevocable que EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra definir los términos del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto
TORRES DE ALTAIR y contratar con quien estime pertinente su elaboracién. Dicho
Reglamento debera contener las previsiones exigidas por la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) desde ahora el régimen de propiedad horizontal que se establezca y se
obliga(n) a cumplir las obligaciones y deberes que en él se asignen a los propietarios
de bienes de dominio particular.




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO No. XX DE TORRES DE
ALTAIR

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado por la venta del bien
inmueble objeto de esie contrato, serd la suma de CIENTO CINCUENTA SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES {150 SMMLV) liquidados al valor del salario
minimo mensual legal vigente a la fecha de la firma de la escritura, que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagarlos a la orden del PROMITENTE
VENDEDOR, en ésta ciudad en moneda corriente asi: El precio presupuestado y/o
proyectado delinmueble prometido en venta es la suma de XXXXXXXXX que EL {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n} a cancelar mediante depdsito en el
fondo de inversion No. Xxxx abierto a su nombre en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. de la
siguiente manera:

A. Cuotainicial la suma de: XXXX ($XXXXXX) pagaderos de la siguiente forma:

CUOTA FECHA DE VALOR LUGAR NOMBRE
No. PAGO DE BENEFICIARIO
DD/MM/ANO PAGO
Cdli ALIANZA
FIDUCIARIA
Calii ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Caii ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cdli ALIANZA
FIDUCIARIA
Cdii ALIANZA
FIDUCIARIA
Cdli ALIANZA
FIDUCIARIA
Cdli ALIANZA
FDUCIARIA
Cdii ALIANZA .
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALANZA
HDUCIARIA
Cdii AUANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA

10
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ALTAIR
CUOTA FECHA DE VALOR LUGAR NOMBRE
No. PAGO DE BENEFICIARIO
DD/MM/ANO PAGO
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA
Cali ALIANZA
FIDUCIARIA

B) Elsaldo delprecio, o sea, lasuma de $XXXX que pagard EL{(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, lo hard con recursos propios,
depositdndola en el fondo de inversibn No. -————abierto a su nombre en
ALIANZA FIDUCIARIA $.A, el dia xox

PARAGRAFO PRIMERO. MORA: En caso de mora en el pago del capital, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerd(n) y pagaré(n) intereses moratorios
de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del Cédigo de Comercio, sin que
signifique ampliacion de los plazos convenidos. Si la mora en el pago de los abonos
a capital fuere superior a treinta (30) dias, EL PROMITENTE VENDEDOR podra declarar
resuelto este contrato por incumplimiento y le devolverG a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) lo que hubiese abonado, sin intereses, deduciendo el valor de las
arras pactadas y podré disponer libremente del inmueble en forma inmediata. De
causarse los intereses antes mencionados, estos deberdan ser cancelados como
mdéximo con Treinta (30) dias habiles de anticipacién a la firma de la escritura
publica de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO. Llos pagos que haga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quedan autorizados desde ya, a que sean aplicados primero al
pago de intereses que tengan pendientes de cancelacion por cualquier
concepto, y los excedentes se abonardn al precio del inmueble.

C) Elsaldo del precio, 0 sea, la suma de $XXXX que pagard EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, depositndola en el fondo de
inversion No. ——abierto a su nombre en ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en un plazo
mdximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la

"
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escritura pUblica, por medio de la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, con el producto de un préstamo que solicitara(n) al BANCO XXXX,
quien en adelante se denominaré{n) LA ENTIDAD FINANCIERA, en cuyo favor
constituira{n) hipoteca de primer grado, a través del mismo instrumento de
compraventa, sobre el inmueble que prometen adquirir por medio del
presente documento.

PARAGRAFO PRIMERO. SALDO DEL PRECIO: En caso de que el valor del préstamo
por la entidad financiera resulte inferior al valor establecido en la presente clGusula,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar a EL
PROMITENTE VENDEDOR, dicha diferencia antes de freinta (30) dias hdbiles al
otorgamiento de la Escritura PUblica de Compraventa prevista en el presente
contrato, so pena de incurrir en incumplimiento, evento en el cual EL PROMITENTE
VEDEDOR podrd disponer inmediatamente del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. MORA: En caso de mora en el pago del capital, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerda(n) y pagard(n) intereses moratorios
de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del Codigo de Comercio, sin que
signifique ampliacién de los plazos convenidos. Si la mora en el pago de los abonos
a capital fuere superior a freinta (30) dias, EL PROMITENTE VENDEDOR podré declarar
resuelto este contrato por incumplimiento y le devolverd a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) lo que hubiese abonado, sin intereses, deduciendo el valor de las
arras pactadas y podra disponer libremente del inmueble en forma inmediata. De
causarse los intereses antes mencionados, estos deberén ser cancelados como
maximo con Treinta (30) dias hébiles de anticipacion a la firma de la escritura
puUblica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. Llos pagos que haga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quedan autorizados desde ya, a que sean aplicados primero al
pago de infereses que tengan pendientes de cancelacion por cualquier
concepto, y los excedentes se abonaran al precio del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saidos insolutos.

QUINTA. SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO.- EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante una ENTIDAD FINANCIERA
el préstamo a que se hace referencia en la forma de pago de este contrato,
reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija, y manifiesta conocer
y cumplir los requisitos, especialmente en lo referente aingresos minimos requeridos
y la fooma de acreditarlos. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberda(n)
suministrar la carta donde conste la aprobacién del crédito dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la fecha de la firma del presente contrato, igualmente a
actualizarla y/o renovaria cuando se requiera o sea necesario. Si antes del plazo
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para la firma de la escritura poblica de compraventa, LA ENTIDAD FINANCIERA
exigiere otros documentos, deberdn presentarios en el plazo que le fije LA ENTIDAD
FINANCIERA o en su defecto EL PROMITENTE VENDEDOR. Asi mismo, se obliga a
suministrar oportunamente las garantias que exija LA ENTIDAD FINANCIERA,
necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a efectuar los
pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados, se tendra por incumplido el presente conirato, con las facultades y
consecuencias en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR que se regulan mds
adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avalios, estudios de
titulos, timbres, primas de seguro, entre otros, le cobre la ENTIDAD FINANCIERA o EL
PROMITENTE VENDEDOR para perfeccionar el crédito. En todo caso autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligdndose a
reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para EL
PROMITENTE VENDEDOR quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA ENTIDAD FINANCIERA negare el préstamo solicitado o
lo aprobare por una cuantia inferior, se otorgard a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) un plazo de ocho (8) dias hdbiles contados a partir de la fecha
de notificacion por parte de LA ENTIDAD FINANCIERA para acordar con EL
PROMITENTE VENDEDOR una nueva forma de pago para cancelar el saldo del
precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio
de un otrosi.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR para efectuar la comespondienie consulfa, reporte,
actualizacion, o modificacion de datos en la central de informacién de entidades
financieras o bases de datos de historial crediticia, de conformidad con lo
establecido en la Ley 1266 de 2008.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes contratantes convienen que en el caso de que ¢l
segundo Banco no oforgase el préstamo por causas imputables a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este incurrirG en una sancion por amas del 20% del
valor del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR mensualmente una suma equivalente al 1% sobre ef valor del
crédito solicitado a la entidad bancaria y hasta que se efectie la respectiva subrogacion. Si
la subrogacion no se ha efectuado por causas imputables a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) este pagara(n) a EL. PROMETIENTE VENDEDOR mensualmente un
interés equivalente al maximo legal permitido sobre el valor del crédito solicitado y hasta
que efectie la respectiva subrogacién.
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PARAGRAFO SEXTO: En caso de que el Gobiemno Nacional tome la determinacion
de volver a implementar el subsidio de cobertura a la tasa de interés para créditos
hipotecarios o leasing o ponga en marcha el programa de subsidio Mi Casa Ya, vy
estos fueren aplicables al presente contrato, por estar el valor del inmueble dentro
del rango establecido, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y aceptar las condiciones para que estos sean aplicables; no haciéndose
EL PROMITENTE VENDEDOR responsable en NINGUN CASQO, por la disponibilidad,
asignacion y desembolso del crédito para que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sea beneficiario de estos subsidios o de cualquiera ofro de
caracter municipal o de caja de compensacion. En todo caso, serd teniendo en
cuenta para la imputacion del pago del precio, en la medida que para la fecha
de suscripcion de escritura y entrega de la unidad privada prometida en venta, se
encuentre asignado y debidamente marcado por la entidad correspondiente. De
lo conirario, deberd EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagar con recursos
propios el saldo pendiente.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deja(n) expresa
constancia de que conoce las condiciones que las entidades financieras de la
ciudad exigen para el otorgamiento del crédito y se compromete mediante este
contrato a cumplir con todas y cada una de las normas, requisitos y documentos
que para fal efecto exijan, y en caso de no cumplirias en el término establecido
para ello en la comunicacién enviada por EL PROMITENTE VENDEDOR, de
conformidad con lo pactado en la parte inicial de esta cldusula, se dard por
resuelto el presente contrato quedando en libertad EL PROMITENTE VENDEDOR de
RESOLVER DE IPSO FACTO el presente contrato, prometer en venta a terceros los
inmuebles objeto del contrato, y RETENER las arras de conformidad con lo
estipulado para el incumplimiento del contrafo en este documento.

SEXTA: EFECTIVIDAD DE ESTA PROMESA: La presente promesa esta sujeta en su
eficacia y su validez, a que se cumplan las condiciones determinadas en el contrato de
Acuerdo de Adhesion al Encargo Fiduciario de Preventa celebrado entre JURI MEJIA Y CIA
S EN C y ALIANZA FIDUCIARIA PROYECTO TORRES DE ALTAIR, suscrito por el
Fideicomitente Adherente. Por consiguiente, si se cumplen las condiciones, la presente
promesa tendra plena eficacia entre las partes. Por el contrario, conforme a lo expresado
en dicho contrato, si las condiciones alli estipuladas no se cumplen y/o no se hubiere
logrado el punto de equilibrio requerido para dar inicio al proyecto dentro de los términos y
condiciones establecidos en el Encargo Fiduciario de Administracién e Inversién suscrito
entre JURI MEJIAY CIA S EN C y ALIANZA FIDUCIARIA S. A. o en sus prorrogas si las
hubiere, el presente contrato se resolvera de pleno derecho sin necesidad de declaracién
judicial y sin que haya aplicacién de la clausula penal estipulada. En tal evento, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) derecho a que se le devuelvan las sumas
de dinero que por concepto del precio de la venta haya depositado, junto con los
rendimientos, previo descuento de la comision de ALIANZA FIDUCIARIA S. A., mas el
gravamen al movimiento financiero, dentro de los ocho (8) dias hébiles siguientes a la fecha
de comunicacién que EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a remitir a aquellos por
correo electrénico, informandoles esta situacion.
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SEPTIMA. ESCRITURA PUBLICA: LOS PROMITENTES VENDEDOR y COMPRADOR(ES) se
obligan a otorgar la comrespondiente escritura de compraventa, simulidneamente
con la hipoteca que garantice el pago de la obligacién, el dia xox a las hora: xxxx,
en la Notaria 18 de Cdli, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR aplazar o postergar
dicho plazo con una comunicacion enviada a la direccién electréonica de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con no menos de 10 dias calendarios a la fecha
del otorgamiento de la escritura, explicando los motivos, que en todo caso
deberdn ser originados en la entrega de la obra no atribuibles al consiructor, a fifulo
meramente enunciativo como son: el retraso por parte del Municipio en la
facturacién del Impuesto Predial y de Valorizacion, retraso por parte de las
entidades gubemamentales tales como la Oficina de Regisiro de Instrumentos
Publicos, el clima, paro inesperado de las actividades de los trabajadores de la
obra, el incremento inesperado o imprevisible de los materiales, alteraciones en el
orden publico, o la fuerza mayor. No obstante eflo, para que EL PROMITENTE
VENDEDOR se encuentre obligado a otorgar la escritura publica de compraventa
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) haber cumplido con las
obligaciones a su cargo, especialimente en lo relativo a la cancelacion de la
totalidad de las sumas que deben ser pagadas conforme a este conirato con
anterioridad a la firma de la escritura publica. La fecha de modificacién no podré
exceder en ningun caso el término de seis meses contados a partir de la fecha
antes indicada, de manera tal, que en todo caso sea ésta la Ultima oportunidad
en la cual tiene que otorgarse y suscribirse por las partes, la referida escritura
publica.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL
PROMITENTE VENDEDOR no contare con los documenios necesarios para el
otorgamiento de la escritura publica {constancias relativas al impuesto predial y/o
Valorizacion Municipal), por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la
escritura se llevard a cabo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de
la obtencién de tales documentos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere
abieria la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogard hasta el siguiente dia
habil a la misma hora, en la misma Notaria.,

PARAGRAFO TERCERO: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar
en la fecha pactada en el presente documento por causas imputables a E(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se empezardn a causar intereses de mora a la
maxima tasa legal permitida y certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR desde la fecha aqui convenida
para el otorgamiento de la escritura publica de Compraventa, sin perjuicio de que
este Ultimo pueda optar por declarar resuelia la presente promesa por
incumplimiento, con las consecuencias senaladas en el presente contrato.
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PARAGRAFO CUARTO: Los PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) de comUn acuerdo y desde ahora, dejan constancia que
cualquier movimiento hacia el futuro que se haga a la fecha de la firma de la
escritura publica, afecta de manera directa, en la misma proporcién y con igual
procedimiento, la fecha de entrega del inmueble, por el contrario, de anticiparse
la fecha de la firma de la escritura, la fecha de entrega material no se variara de
manera automatica, pues esa fecha comesponde a una programaciéon de obra.

PARAGRAFO QUINTO: Los gastos que se ocasionen por el presente contrato de
promesa de compraventa y su perfeccionamiento, seran sufragados por las partes
contratantes asi:

a) Los gastos por derechos notariales sobre la venta del inmueble, en partes iguales
entre EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) es decir el
cincuenta por ciento (50%) cada uno.

b] Todos los demds gastos, entre ofros los siguientes: Estudio de fitulos, impuestos de
fimbre, avalto, papel de seguridad, fotocopias, autenticaciones, certificados de
tradicion, copias, boleta fiscal de venta, registro de venta, y su posterior cancelacion,
seran por cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), es decir, el
cien por ciento (100%).

c) Las partes acuerdan expresamente que el anticipo por concepto de gastos a
cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) literal a y b de esta clausula,
deberd ser cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 30 dias antes
de la fecha pactada para la firma de la escritura piblica.

OCTAVA. PROPIEDAD HORIZONTAL: El Reglamento de Propiedad Horizontal de
TORRES DE ALTAIR, cuya Constitucién y Protocolizacion por escritura piblica deberé
llevarse a cabo por EL PROMITENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura de
venta aqui prometida, se sometera a lo dispuesto por la Ley 675 del 3 de agosto de
2001 y a las exigencias de las autoridades competentes para su aprobacién. Desde
ahora y en la Escritura de Compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
hara(njconstar que conoce(n) y se obliga(n) a respetar el Reglamento de
Propiedad Horizontal de TORRES DE ALTAIR.

NOVENA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenta que €l
(los) crédito(s) de vivienda que serd(n) otforgado(s) por lafs) Entidad(es)
Financiera(s) o el {los) Mutuante(s) nombrado(s) en el presente contrato, cumple
con el requisito establecido en el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, por ser
equivalente(s) o superior(es) al cincuenta por ciento (50%) del valor total del
inmueble, EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) identificado(s) tal como
aparece(n) al pie de su(s) firmas(s), de las condiciones civiles y personales indicadas
al inicio de este CONTRATO manifiesta(n) que, de acuerdo con io establecido en
el articulo sesenta (60) de la Ley Novena de mil novecientos ochenta y nueve
(1.989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la Ley Tercera de mil
novecientos noventa y uno (1.991)y el articulo 22 de la Ley 546 de 1.999, con la
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Escritura POblica con la cuadl se le dé cumplimiento a la presente promesa de
compraventa, constituird(n} PATRIMONIO DE FAMILIA sobre elinmueble descrito por
su ubicacion, cabida y linderos en el presente contrato, a favor de XXXXX, de
mayor(es) de edad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania Nols).
XXXXXX, , 'y de su (s) hijo(s) menor(es) y/ o de los que llegare a tener, el cualse
regira para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya,
que la(s) Unica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el
cual se constituya el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son] la(s) entidad{es) que
financie(n) la adquisicion de éste y otros inmuebles, en cabeza de su Representante
Legal o quien legaimente represente sus derechos y/o la persona o personas a
quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el {los) crédito(s) y las
garantias que lo{s) amparan

DECIMA. ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR hard entrega real y material del
inmueble a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) treinta (30} dias habiles después
de la fecha de registro de la escritura publica de compraventa ante la oficina de
registro de instrumentos pdblicos segin lo pactado en el presente contrato de
promesa de compraventa. A partir del vencimiento de dicho término se dara por
entregado el inmueble a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste lo declara
recibido real y materiaimente a su entera satisfaccion, siendo de cargo de
EL(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la totalidad de los costos que el inmueble
genere a partir de esa fecha tales como: servicios publicos de agua, luzy gas; cuotas
de mantenimiento y/o administracion provisional o definitiva de la Copropiedad. En
relacion con la administracion del Conjunto y la enfrega de las zonas comunes, el
procedimiento serd el establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en la
ley 675 de 2001, La entrega se hard a la Junta de Copropietarios que se designe en
la primera Asamblea convocada, una vez que se hayan enajenado la mitad mas uno
de los coeficientes de las Unidades Privadas que conforman la copropiedad. En todo
caso todo el procedimiento de la enfrega de zonas comunes obra y consta en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. La enfrega del inmueble la hard EL PROMITENTE
VENDEDOR a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con lo
establecido para el cumplimiento de esta obligacion en los articulos 1883 y 1884 del
Codigo Civil.

La entrega de los bienes comunes esenciales requeridos para el uso y goce de la
unidad privada, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores se hara simulténeamente con la entrega de la citada unidad privada.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR no estard obligado a hacer
modificaciones en el inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR otorgord las garantias exigidas por
el Estatuto del Consumidor asi: a) De estabilidad de ia obra por un periodo de diez
(10) anos y b) Para los acabados de un (1) ano, fodo lo anterior contados a partir de
la entrega del inmueble. En el evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
redlice reformas o modificaciones sobre el bien inmueble, una vez enfregado y
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escriturado y sin el consentimiento, conocimiento o autorizacién del PROMITENTE
VENDEDOR cesard la responsabilidad de otorgar garantias sobre las Greas afectadas
por esas reformas y/o modificaciones que se hicieren.

PARAGRAFO TERCERO. ENTREGA DE ZONAS COMUNES: Con el propésito de que la
adecuacion de los inmuebles materia de esta promesa no perjudique los
acabados de las zonas comunes, el inmueble materia de este contrato se
enfregarG como ya se indicé, de manera previa a la entrega de zonas comunes
de la etapa comrrespondiente. En todo caso se presume y se entiende recibidas de
manera simultanea por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las zonas
comunes esenciales al momento de la firma del acta de recibo del inmueble
objeto de esta promesa de venta, considerado el bien de uso privado del conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: Si en la fecha fijada para la entrega material, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no compareciere(n) a recibir el inmueble objeto
del presente contrato, las llaves de éste quedardn a su disposicién en las oficinas
de EL PROMITENTE VENDEDOR y se entenderd perfeccionada la entrega material
para todos los efectos legales.

PARAGRAFO QUINTO: Los reclamos por cualquier defecto de acabados, o
elementos que conforman el BIEN PROMETIDO EN VENTA segun lo indica esta
promesa, darén derecho a exigir su arreglo y entrega a satisfaccion, pero no la
terminacion o incumplimiento del contrato ni la exigencia de indemnizacion
alguna, corriendo los costos de los arreglos correcciones o reparaciones a cargo
del PROMITENTE VENDEDOR. Adicionalmente, este tipo de defectos no seran motivo
para no firmar el acta de recibo del bien inmueble. Si el EL(LOS) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) se negase a firmar el acta, se dard por enfregado el bien
inmueble y las llaves de éste quedardn a su disposicién en las oficinas de EL
PROMITENTE VENDEDOR y se entenderd perfeccionada la entrega material para
todos los efectos legales.

PARAGRAFO SEXTO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que si para
la fecha pactada para la entrega del inmueble prometido en venta, EL PROMITENTE
VENDEDOR por causa de fuerza mayor o caso forivito no pudiese hacerlo,
expresamente conviene en aceptar la prormoga de plazo por el término que sea
necesario para superar la causa de fuerza mayor o caso fortuito, entendiéndose que
estas circunstancias que impiden la entrega del inmueble en la  oportunidad
pactada, no es causal de incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y
por tanto no habra lugar a pago de indemnizacion alguna a favor de  EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PRAGRAFO SEPTIMO; Se entfiende en esfe confrato motivos de fuerza mayor O caso
fortuito, aquellos ajenos a la voluntad de EL PROMITENTE VENDEDOR como son entre
ofros, las hueigas de proveedores o transportadores, demoras en la entrega o
importacién de materiales, incumplimiento de los contratistas de obras civiles, etc...
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EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a demostrar, salvo en los hechos piblicos y/o
notorics, la causa de fuerza mayor o caso fortuito de que trata esta cldusula. Si no —
lo hiciere sera causal de incumplimiento de este contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: El incumplimiento o la demora en la conexién de los servicios
poblicos por parte de las Empresas de Servicios Publicos, eximird al PROMITENTE
VENDEDOR de la responsabilidad derivada delincumplimiento del plazo de la enfrega
pactado; entendiéndose €l plazo prorrogado por este hecho y por el {érmino que
fuere necesario. En todo caso al momento de la entrega del bien inmueble este se
hard con los servicios publicos de acueducto, alcantarilado y energia en
funcionamiento por parte de la Empresas de Servicios Publicos el proveedor
contratado para ello, asi como también las obras de infraestructura de teléfonos para
que cada propietario contrate la instalacion de su linea telefonica con el proveedor
de su preferencia.

PARAGRAFO NOVENO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde la firma de
la escritura de compraventa, deberd(n) asumir y pagar cualquier suma de dinero,
que se origine por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o
regjustados, asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, o
reembolsarlo a EL PROMITENTE VENDEDOR si esta lo asumid, dentro de los 5 dias
calendarios después de emitida la cuenta de cobro respectiva. En cuanto
concierne a la factura de servicios pUblicos, al pago proporcional de las expensas
necesarias para la conservacion, administracion y reparaciéon del Conjunto y sus
bienes comunes, serén de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
Unicamente desde la fecha de entrega de los inmuebles, asi como, cualquier otro
gasto derivado de la tenencia del inmueble.

PARAGRAFO DECIMO: Si llegada la fecha de la entrega del inmueble, a pesar de
estarse prestando los servicios de energia, acueducio y alcantariflado, las empresas
de servicios publicos no han realizado la instalacion de los contadores individuales
no obstante haberse redlizado todas las gestiones necesarias para este fin, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar a la copropiedad
el valor que por concepto de la prestaciéon del servicio corresponda segin lo que
marque el contador provisional, en proporcion a ia totalidad de los inmuebles que
conforman el conjunto, desde el momenio mismo en que el inmueble sea
entregado.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR hace constar que
entregard los inmuebles prometidos en venta a paz y salvo por concepto de
conexion a las respectivas redes de servicios publicos; en consecuencid, no ser
responsable del pago de eventuales reqjustes liquidados o hechos exigibles con
posterioridad a la entrega de los inmuebles. La conexién de la linea telefénica asi
como la instalacién de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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DECIMA PRIMERA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: A. LIBERTAD: El inmueble objeto de este
contrato se encuentra libre de toda clase de gravamenes, afectaciones y limitaciones al
dominio, condiciones resolutorias, embargos, arrendamientos por Escritura Publica,
patrimonio de familia, censo, anticresis, usufructo, demandas civiles, pacto con reserva de
dominio, hipotecas, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal. B.
SANEAMIENTO: En todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a salir al
saneamiento de inmueble objeto de la compraventa, en los casos de ley.

DECIMA SEGUNDA. ORIGEN DE FONDOS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que el origen de los recursos con los que promete adquirir el inmueble
objeto de este contrato provienen de ocupacioén, oficio, profesién, actividad o
negocio licito. Asi mismo declaran que los recursos NO provienen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que Jo modifique o adicione. EL PROMITENTE VENDEDOR quedard
eximido de toda responsabilidad que se derive por informaciéon eréneaq, falsa o
inexacta que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) proporcione(n) a EL
PROMITENTE VENDEDOR para la celebracion de este contrato.

DECIMA TERCERA. INCUMPLIMIENTO: Los partes acuerdan expresamente que
constituyen manifestacion inequivoca de incumpiimiento del presente Negocio por
parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las siguientes conductas:

A) El que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no redlice(n) en forma
oportuna y cumplida los pagos de que frata el presente contrato.

B) Elque no se efectie en forma completa ante la(s) entidad(es) financiera(s)
o elllos) Mutuante(s) atrds mencionado(s), la(s) solicitud{es} de crédito de
que frata la forma de pago sefalada en este contrato, dentro del plazo
sefalado para el efecto en la presente promesa.

C) El que por cualesquiera motivos, encontréndose ya aprobado(s) el(los)
crédito(s) de que trata{n) la Clausula sobre precio y forma de pago EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES} no presente(n) al PROMITENTE VENDEDOR,
sesenta (60) dias después de la fima del presente contrato, la carta
definitiva de aprobacion vigente del crédito con lafs) entidad(es)
financiera(s) con elflos) cual(es) cubrirG(n) el saldo del precio de venta
pactado en este contrato.

D) El que no comparezcaln) a otorgar y suscribir la Escritura PUblica de
Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hora previstos en el presente
Contrato.

E) El que por cualquier motivo, antes del plazo fijado EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no haya pagado los gastos de escrituracion
correspondientes para el perfeccionamiento de la venta.

F) El que por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza
mayor, o  EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no le(s)
sea(n) aprobado(s) elflos) crédito(s) para el pago del precio convenido en
este contrato.
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G) El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor,
se venza el término del crédito CON LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) con la
cual, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrirG(n) parciaimente el
precio de venta pactado en este contrato, de manera que no pueda
hacerse uso del mismo, para el pago del precio del inmueble objeto del
presente contrato.

H) Cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad
comercial y/o se encuentre{n) mal calificado(s) en las centrales de riesgo,
de tal forma que esa circunstancia impida el acceso al crédito por parte de
aquel y por lo tanto, el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser
aprobado el mismo, las condiciones laborales, econdmicas y financieras
varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se
niegue el mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento por parte de cualesquiera de los
contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente Promesa
de Compraventa le acarreara a la parte incumplida y a favor de la que si cumplié
o se allané a cumplir, al valor pactado como arras a razdon de pena por
incumplimiento, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal y la
indemnizaciéon de perjuicios.

PARAGRAGO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
pagar los gastos de escrituracion y registro que le comresponda de acuerdo con lo
aqui pactado, a favor del PROMITENTE VENDEDOR, con 30 dias calendario de
anticipacion a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, de
manera que se garantice su inscripcién inmediatamente a continuacion de su
otorgamiento. El no cumplimiento de esta obligacién seré causal de resolucion de
pleno derecho del conirato aqui suscrifo con indemnizacion de peruicios que se
tasan anticipadamente en esta misma clausula, en el mismo valor de las arras.

DECIMA CUARTA. ARRAS: Las partes acuerdan como arras del presente contrato un
valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble. Estas arras
se pactan con un doble efecto:

a) En caso de incumplimiento de una de las partes, de cudlquiera de las
obligaciones contenidas en las clausulas del presente contrato, la parte incumplida
perderd como factor valorativo de perjuicios, el porcentaje aqui mencionado, a
favor de la parte cumplida o de la allanada a cumplir y se dard por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial ni privada de ninguna
naturaleza.

b) En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma
pactada como arras a favor del otro contratante, y el presente contrato se daré
por terminado extra juicio. La facultad de retracto se entiende vigente desde la
firma de la presente promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa que le dard cumplimiento.
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PARAGRAFO PRIMERO: De acaecer la terminacion del presente contrato por
cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente cldusula por parte de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR quedard en
libertad de disponer de los inmuebles inmediatamente después del presentarse el
incumplimiento o el desistimiento y restituird en un término de noventa (90) dias
calendario, contados a partir de la firma de la resolucién del presente contrato por
parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las sumas entregadas por cuenta
del negocio, sumas que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previo
descuento del valor pactado como arras.

PARAGRAFO SEGUNDO: De haber sobrevenido la terminacién del presente contrato
por causas imputables a EL PROMITENTE VENDEDOR, la devolucién de tales sumas,
se hard dentro del término mencionado en el paragrafo anterior, con el debido
reconocimiento del porcentgje pactado como amas, a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: Toda devolucién de dinero que se efectie, la hard por la
fiduciaria mediante consignacion a la cuenta a nombre de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), enviada por este mediante certificaciéon bancaria.

PARAGRAFO CUARTO: No habrd lugar al cobro de arras cuando la promesa de
venta se termine por no cumplirse las condiciones de construcciéon definidos en el
encargo fiduciario de preventa.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
incumpliese parcial o totalmente las cldusulas pactadas en esta promesa, como el
no pago del precio delinmueble de conformidad con los insta-lamentos establecidos
para ello, o no presentase la totalidad de los documentos para el estudio del crédito,
0 se negase de cualquier forma a recibir el inmueble o a firmar la escritura publica
corespondiente, podr@ EL PROMITENTE VENDEDOR, exigir judiciaimente el
cumplimiento del contrato o RESOLVER unilateraimente y de pleno derecho el
presente contrato de promesa de compraventa, sin necesidad de interponer por via
judicial la resolucion del mismo, quedando en este caso EL PROMITENTE VENDEDOR en
libertad de prometer los bienes materia de este contrato a terceros y RETENER como
indemnizacion de perjuicios el valor de las arras pactadas en la presente promesa de
compraventa.

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con lo establecido en el Arliculo 1932 del
Codigo Civil y demés nomas concordantes, si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no ha(n) pagado la totalidad del precio pactado como arras,
podrd EL PROMITENTE VENDEDOR exigirias judicialmente en la proporcion que le
comesponda a la parte del precio que no hubiere sido pagada. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a su vez, tendré(n) derecho para que se le restituya
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el excedente de la parte del precio que hubiere pagado, en un término no mayor de
noventa (90} dias habiles contados a partir de la resolucion del contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) renuncia(n)
expresamente a los requerimientos que judicial o extrajudicialmente se le tuviere que
hacer por su incumplimiento, acordando expresamente otorgar al presente contrato
el mérito de titulo ejecutivo para efectos del cobro judicial de cualquier suma de
dinero que le adeude al PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA QUINTA, DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitirincondicionalmente el desarrollo de obras
y construccion de los inmuebles y zonas comunes de reserva y de cesion que
integran el proyecto TORRES DE ALTAIR, tanto las actualmente aprobadas como las
que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el
efecto, hasta que quede suscrita la Escritura PUblica de Compraventa de la Oltima
unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El incumplimiento del deber aqui
estipulado le acarrearé a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una
pena a favor del PROMITENTE VENDEDOR del equivalente a CINCO MILLONES DE
PESOS ($5.000.000) MONEDA CORRIENTE sin perjuicio del cumplimiento de la
obligacién principal. En caso de causarse dafos que superen el monto de la
sancién estipulada, una vez probados y tasados los perjuicios, sera de obligatorio
cumplimiento su cancelacion.

DECIMA SEXTA. PROHIBICION: Dado que el sistema constructivo del proyecto del cual
hace parte elinmueble es de muros estructurales (mamposteria estructural) en muros
estructurales en concreto, no se puede realizar ningin tipo de modificacion sobre las
paredes existentes del inmueble, que hagan parte de este sistema. Hacer este tipo
de modificaciones pone en riesgo la estabilidad de todo el inmueble, el cual puede
acarrear sanciones urbanisticas, monetarias y penales. La responsabilidad de las
modificaciones interiores de la vivienda, comrerdn por cuenta del futuro propietario
aclaréndose que la sociedad vendedora queda exenta de toda responsabilidad
civil por dafos a ferceros y todo lo que esto conlleva.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR no otorgaré garantias de calidad al
inmueble objeto de este contrato sobre las areas afectadas por las reformas y/o
modificaciones realizadas por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) posteriores
a la entrega del inmueble.

DECIMA SEPTIMA. CESION: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podrg(n)
cederlas obligaciones y derechos derivados del presenie contrato, saivo autorizacion
y aceptacién expresa del PROMITENTE VENDEDOR. Por su parie EL PROMITENTE
VENDEDOR podré hacerlo sin requerir para ello de la acepiacion del EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO PRIMERO: Toda modificacién o aclaracién que se haga al presente
conirato se hard de comin acuerdo entre las partes aqui firmantes, dejando
constancia de ello por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: £l presente contrato de promesa de compraventa
reemplaza en su integridad y deja sin efecto alguno, cualquier ofro contrato
celebrado verbalmente o por escrito entre las partes con anterioridad a éste.

DECIMA OCTAVA. ANEXIDADES: La venta prometida comprenderd todas las
anexidades, servidumbres y dependencias que le corresponden al inmueble.

DECIMA NOVENA. NOTIFICACION: Las nofificaciones que deban hacerse Ias partes
con motivo de la ejecucion del presente contrato, se hardn en las siguientes
direcciones, siendo vdlida cualquier comunicaciéon a los comreos electrénicos
informados:

EL PROMITENTE VENDEDOR -
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)-

En el evento de que cualquiera de los contratantes cambie de direccién o correo
electrénico, deberd dar aviso escrito a la otra parte con no menos de diez (10) dias
de antelacion. La nofificacién surtida a una sola de las partes, se entiende que
produce efectos con respecto de los demas. Asi mismo, las partes autorizan y le
dan plena validez a los documentos, notificaciones e informacién remitida por
correo electrénico,

VIGESIMA. CAPACIDAD VALIDEZ: Las partes declaran: A) Que son legalimente
capaces para contratar y que de ser persona juridica cualquiera de ellas, ha
recibido autorizacion suficiente del correspondiente drgano social de acuerdo con
los Estatutos. B) Que han tenido oportunidad de discutir y negociar todas y cada
una las clausulas del presente conirato, las cuales entienden y las encuentran
legalmente comectas. C) Que este documento contiene todo el contrato de
promesa de compraventa suscrito entre las partes; reemplaza y prevalece sobre
cualquier otro contrato verbal o escrito que las partes hayan podido celebrar con
anterioridad, en relacion con este mismo asunto. D) Que la nulidad o invalidez de
cualquiera de las cldusulas de este contrato, no afecta la validez de las restantes
clausulas, siempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin la clausula
anulada ¢ invalida en opinidén del PROMITENTE VENDEDOR.

VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO: Para todos los efectos legales, y para
demandar las obligaciones y derechos que a las partes impone y reconoce este
confrato, presta mérito ejecutivo, renunciando las partes a la nofificacion y
constitucion judicial en mora.
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VIGESIMA SEGUNDA. AUTORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: De
acuerdo con lo establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377
de 2013, para el Tratamiento de datos personales y su régimen de proteccion, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) autorizado ol PROMITENTE VENDEDOR la
recoleccién de sus datos personales, asi como el tratamiento, almacenamiento y uso
de su Informacién para su contratacion y para su uso relacionado con todos los
aspectos atinentes al contrato. Para el saber cudl es el iratamiento y politicas de uso
de esos datos o darse de baja, ingrese a la pagina web: www juriconstructores.com

Para todos los efectos legales se firma el presente contrato por las partes, en Cali el
de del ano 202x.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
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e s U ANTIA G S s e s
CUANTIA DE LA CANCELACION PARCIAL HIPOTECA: § xaxxt*++ssssses

GUANTIA VERTA:S KIOORO T smsrirmremstrixssmmidpepri i sovtsin

CUANTIA HIPOTECA: $xxxxxx. (Ley 546 de 1.999)****+++sssssssssssssinsis

ssssureres PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO O NEGOCIQ *++++as
ACREEDOR CANCELANTE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-
g4

VENDEDORES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR,
NIT. 830.053.812-2 y JURI MEJIA Y CIA S EN C, con NIT. 800.188.815-7***
DT —————
COMPRADORES: XOOOKXXXXX, con GE. No. XXXXX

dkkhkkhkbktdlhdhddhhhhhttiththtdhtdhtth bttt h Attt d btttk tthdh ik dhhdh ki

En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica
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de Colombia, a los xx (xx) dias del mes de xxxx del afio Dos mil veinticuatro (2.024),
comparecio ante mi, XXXXXXXXXXXXXX, NOTARIO DIECIOCHO DEL CIRCULO DE
CALL, concurriendo a la Sede del Despacho Notarial,

INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO.

Fhkkkktkkkkkihtkththkkhktththkbihhihhthhdhhhhhhrhdhhts

Comparecid(eron) El sefior XXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con la Cédula de ciudadania numero XXXXX de la
ciudad de Cali, quien actta en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Pablica nimero
1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria Décima (10) del Circulo de
Cali, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., autorizada para
funcionar con permiso de la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante la Resolucién 1017 de 19 de marzo de 1992, el cual se protocoliza
con el presente instrumento, entidad que actia como vocera vy
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR, con NIT. 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del
fideicomiso y por lo tanto con limite de responsabilidad en los activos del
mismo y en el Patrimonio Auténomo que lo conforma, por un lado y por el
otro, MARIA DEL SOCORRO MANRIQUE MUNOZ, mayor de edad, vecina de
Cali, quien se identifica con la cédula de ciudadania Numero 31.275.308
expedida en Cali (Vaile), que en el otorgamiento de la presente escritura
publica obra en calidad de representante legal principal de la sociedad JURI
MEJIA Y CIA S EN C, identificada con el Nit. 800.188.715-7, Sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Puablica No. 658 del 2 de marzo de 1993,
otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Cali y debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de Cali, el 5 de marzo de 1993 bajo el nimero 63798
del libro IX, con domicilio principal en la ciudad de Cali, todo lo cual
acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal de la
mencionada sociedad, expedido por la Cémara de Comercio de Cali,
documentos que presenta para su protocolizacién con esta Escritura
Publica, quien actia en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, conforme a lo contentivo en el Contrato de Fiducia
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Mercantil de fecha 1 de diciembre de 2021, modificado mediante OTROSI
No. 1 de fecha 17 de marzo de 2023, por medio del cual se constituyd el
fideicomiso FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, quienes para los efectos
de este instrumento publico se denominaran LAS VENDEDORAS, habiles
para contratar y obligarse, manifestaron

PRIMERO: Que proceden a otorgar la escritura plblica de INSCRIPCION DEL
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptblicos de la ciudad de Cali y PROTOCOLIZACION del mismo, con
fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 “por el cual se modifica
parciaimente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
NRS-10" y la Instruccién Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017 expedida por
la Superintendencia de Notariado y Registro, donde se certifica que la obra conté
con la Supervisién Técnica e Independiente correspondiente y que la edificacion se
ejecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento de Construcciones Sismo
Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.
SEGUNDO: Se salicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
el registro de la escritura publica que contiene el presente acto de protocolizacion de
la CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION en el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-513065 y sus derivados de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, correspondientes al predio de mayor extension del
Proyecto TORRES DE ALTAIR y en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-
XXAXXX

sk ikt G ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA it

dedede dededr dedededede o dedede e dedede fede dede e dede e dede e de e e ke EST’I PULA CIONEs*mt'mnm Fede vedede Jo e de e de e fe e e dede e e e e ke

NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO, mayor de edad, vecina de Cali, identificado con
la Cédula de Ciudadania No. 1.130.635.728 expedida en Cali, quien obra en nombre y
representacion del BANCO DE OCCIDENTE S.A., Establecimiento con existencia legal y
domicilio principal en Bogota D.C., en su condicién de apoderada especial, segun se
acredita mediante PODER conferido por escritura publica nimero 2144 de 30 de abril de
2021 otorgada en la Notaria 38 de Bogota por el XXXXXXX, mayor de edad, domiciliado en




o o

la ciudad de Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No. XXXXX expedida en
XXXXX, el cual en copia autentica junto con el certificado de existencia y representacién
legal expedido por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio, adjunta para su protocolizacién
con el presente instrumento publico, manifesté: PRIMERO: Que por Escritura No. 2760 del
28 de julio de 2.023, otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, registrada
entre otros, bajo el folic de Matricula Inmobiliaria No. 370-513065 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de esta ciudad, la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocero y administrador del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR, constituyé HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, en
favor de BANCO DE BOGOTA S. A. sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
No. XX, que forma parte de TORRES DE ALTAIR, ubicado en el Municipio de Cali (Valle).
Inmueble identificado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, con el folio de
matricula inmobiliaria No. 370-xxxx, cuyos linderos y demas caracteristicas quedaron
determinados en la citada escritura pablica No. xxxx, otorgada en la Notaria Dieciocho (18)
Ol CIrCUID de Cali #*#+*##*srrtrttrsssssinss wnssss ik aikkhhkhih bk

SEGUNDA: Que el compareciente declara PARCIALMENTE CANCELADO el crédito
Hipotecario, Unica y exclusivamente, en cuanto se refiere al siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO No. XXX que forma parte de TORRES DE ALTAIR ubicado en el
Municipio de Cali (Valle). Identificado con la matricula inmobiliaria nUmero Xxxx y Xxxx.
TERCERA: Para efectos fiscales esta cancelacién tiene un valor de XXXX DE PESOS
($XOOONXX) MONEDA CORRIENTE *+++44+shashbkhkbttiibiiin

CUARTA: Que continia vigente la hipoteca sobre los inmuebles que no hayan sido
liberados por el BANCO DE BOGOTA S.A. y las demas estipulaciones contenidas en la
escritura plblica relacionada en el punto

primero e L L S L g i S g A,

QUINTA.- El Notario autoriza expedir los respectivos certificados de cancelacion. ***

whk Ak dh kA AR AR R AR RRRR RN R
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Compareci6(eron) El sefior XXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con la Cédula de ciudadania nimero XXXXX de la
ciudad de Cali, quien actia en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica nimero
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1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria Décima (10) del Circulo de
Cali, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., autorizada para
funcionar con permiso de la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante la Resolucién 1017 de 19 de marzo de 1992, el cual se protocoliza
con el presente instrumento, entidad que actia como vocera vy
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR, con NIT, 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del
fideicomiso y por lo tanto con limite de responsabilidad en los activos del
mismo y en el Patrimonio Auténomo que lo conforma, por un lado y por el
otro, MARIA DEL SOCORRO MANRIQUE MUNOZ, mayor de edad, vecina de
Cali, quien se identifica con la cédula de ciudadania Numero 31.275.308
expedida en Cali (Valle), que en el otorgamiento de la presente escritura
publica obra en calidad de representante legal principal de la sociedad JURI
MEJIA Y CIA S EN C, identificada con el Nit. 800.188.715-7, Sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Plblica No. 658 del 2 de marzo de 1993,
otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Cali y debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de Cali, el 5 de marzo de 1993 bajo el nimero 63798
del libro IX, con domicilio principal en la ciudad de Cali, todo lo cual
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
mencionada sociedad, expedido por la Camara de Comercio de Cali,
documentos que presenta para su protocolizacién con esta Escritura
Publica, quien actia en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, conforme a lo contentivo en el Contrato de Fiducia
Mercantil de fecha 1 de diciembre de 2021, modificado mediante OTROSI
No. 1 de fecha 17 de marzo de 2023, por medio del cual se constituyd el
fideicomiso FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, quienes para los efectos
de este instrumento plblico se denominaran LAS VENDEDORAS, habiles
para contratar y obligarse, manifestaron

***i**‘l****t!*t***t*t*ﬁ’k*****t*ii*t'tt-l****'&i*ttﬂ*iti*ti********

*"ﬂ*****'ﬁ'I'l*l’t****it***i**t***EsTlPULACIONEs***i***************t**ttiit*

PRIMERO: Que en la calidad antes mencionada transfieren a titulo de
compra venta real y efectiva bajo el Régimen Juridico de la Propiedad
Horizontal a favor de la PARTE COMPRADORA el (la, los) sefior (a, es)
XXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania No. XXXX, mayor(es) de edad, vecino(s)
de xxx de estado civil xxxxx, igualmente habil(es) para contratar y obligarse,
el pleno derecho de dominio y posesion que LAS SOCIEDADES
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VENDEDORAS tienen y ejercen sobre el siguiente bien inmueble:
APARTAMENTO No. XXX, que hace parte de TORRES DE ALTAIR, ubicado
en la ciudad de Cali, en la XXXXXXXXXX, departamento del Valle del Cauca, construido
sobre un lote identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-513065 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y cédula catastral nimero
760010100180900060007000000007. Determinado por los siguientes linderos generales:
Un LOTE DE TERRENO ubicado en el barrio Bellavista de la ciudad de Cali. Matricula
inmobiliaria No. 370-513065. Ficha catastral No. 760010100190900060007-
000000007, ID 0000140937. Linderos: Este inmueble es el resultado del englobe de los
predios con matricula inmobiliaria 370-493957 y 370-323433, quedando con un &area
aproximada de 6.368,50 metros cuadrados, alinderado de la siguiente manera: SUR:
en 100,99 metros con la carrera 4°. ORIENTE: En 87,35 metros con muro de ladrillo que
delimita la propiedad de Jaime Caicedo, hasta llegar a la carrera 3% Oeste; NORTE: en 37
metros en direccién sur, 10 metros lindando con propiedad que es o fue de Daniel Zea.
Luego en direccion hacia la derecha avanza 1,20 metros y formando un &ngulo recto en
direccién sur avanza 5,70 metros conservando en el mismo lindero con propiedad que
es o fue de Daniel Zea; de ah{ en dngulo recto hacia la izquierda avanza 21,60 metros
lindado con la misma propiedad; luego hace un &ngulo recto y se dirige en direccion sur
4,40 metros lindando con propiedad que es o fue de Humberto Zea. Y de ahi forma un
angulo recto se dirige en direccion Oeste 7,30 metros lindando con la misma propiedad
y OCCIDENTE: parte en 26 metros con herederos de Eliecer Zea; luego en angulo recto
hacia la izquierda o sea en direccién oeste. En 29,75 metros con propiedad que fue del
Dr. Aurelio Caviedes Ortega y parte con propiedad que fue o que es de Graciela
Velasquez Palau; luego en &ngulo recto hacia el sur en 33,90 metros con propiedad que
es o fue del Dr. Alvaro Giraldo, distinguida con el No. 12-30 de la carrera 4°. Oeste
cerrando asi el fote. Este lote unificado y englobado queda con un area aproximada de
6.368,50 metros cuadrados y se encuentra actualmente delimitado por muros de
ladrillo en todos sus linderos con pequefia casa de habitacién en su interior de ladrillo y
cemento de una alcoba, cocina, comedor y bafio.

El anterior predio se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-513065 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

SEGUNDO: Las caracteristicas, area, y linderos del inmueble objeto de esta
venta son los siguientes: xxxxxx

Conforme a la carta catastral urbana este predio se identifica asi xxxxxxx y
se distingue en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con el folio
de Matricula Inmobiliaria No. 370-

LR T S TR
XXXXXX.




Cy 2

PARAGRAFO 1: Los bienes comunes de uso exclusivo se encuentran
sefialados en los planos que se protocolizaron con el Reglamento de
Propiedad Horizontal y se regiran de acuerdo con lo estipulado en el
T

PARAGRAFO 2: No obstante la mencién de las areas del apartamento y la
longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan como
cuerpos ciertos e incluye la totalidad de las construcciones, anexidades,
costumbres, servidumbres y dependencias que acceda a diche bien. En tal
calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo
tanto cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y
linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna
de las partes. --- TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El
inmueble descrito en la clausula anterior se encuentra sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, mediante escritura pablica No. XXX de fecha XX de
XXXX de 202X otorgada en la Notaria 18 de Cali, debidamente registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. CUARTO:
RADICACION DE DOCUMENTOS No. XXXXXXX de XXXXX de 202X :
Manifiesta la Sociedad JURI MEJIA Y CIA S EN C, que los apartamentos de
TORRES DE ALTAIR, del que hace parte este inmueble, cumplen con los

requisitos exigidos para enajenar mediante Radicacién de Documentos No.
XXXXXX de XXXX de 202X expedida por la SUBSECRETARIA DE GESTION
DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA, de LA SECRETARIA DE VIVIENDA
SOCIAL Y HABITAT, cuya fotocopia autenticada se protocoliza con la

H P T L 2 2222122222222 TR R332 2222 22 22 222 b ds d oty
presente escritura.

QUINTO: RESOLUCIONES EMANADAS DE LA CURADURIA: Manifiesta la
Sociedad JURI MEJIA Y CIA S EN C., que para la ejecucion de las obras de

este edificio, tanto urbanisticas como arquitectonicas, lo mismo que para la
constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal de los inmuebles
ofrecidos en venta, se obtuvieron las siguientes licencias: XXXXXXX, cuyas
copias debidamente autenticadas se encuentran protocolizadas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal****# s sxaxssasnsssssssstasassians

SEXTA - TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR con NIT. 830.053.812-2, adquirié por el modo de
la tradicién a titulo de adicién en fiducia mercantil el inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 370-513065, de manos de JURI MEJIA Y CIA S EN C, lo cual se
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configurd con el registro de la Escritura Publica No. 5843 de 21 de diciembre de 2021
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, debidamente
registrada *Hsserestasies

SEPTIMO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: En cumplimiento de lo dispuesto
en el Articulo 90 del Estatuto Tributario modificado por el Articulo 61 de la
Ley 2010 del afio 2019 las partes manifiestan BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO que el precio de la negociacién incluido en esta Escritura
Publica es el REAL y asciende a la suma de xxxxxxxxx PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($xxxxxx), los cuales seréan cancelados por LA
PARTE COMPRADORA de la siguiente
NG **H kA h bRk ke kA Rk E A AR AR AR HE Rk

A) La suma de XXXXX PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($XXXXX),
con recursos propios, los cuales declara LA PARTE VENDEDORA recibidos
a entera satisfaccion y B) EL SALDO, O SEA LA SUMA DE XXXXXXX
PESOS ($XXXXXX) Moneda Corriente, se obliga a pagario con el producto
del crédito que le ha otorgado el BANCO XXXXX NIT. XXXXX.

S e e o ool o o e ok oo o o o e e e o o o o o o o e o o e o o o o ok o o oo o o e o oo T o o e e e o e e e e e PARAGRA FO-
.

Conforme ai Articuio 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de
la Ley 2010 de 2019, mediante ia suscripcién del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE (GERENTE, COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR,
DESARROLLADOR DEL PROYECTO ETC) en su calidad de enajenador
conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en
el contrato de fiducia y el COMPRADOR, manifiestan bajo la gravedad de
juramento que el valor/precio acordado en este documento: i. Atafie al
acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del
inmueble; ii. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta
conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicién; iii. Que no se
han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en
esta escritura puablica y que no han sido entregadas o recibidas por el
adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el precio incluido en la
presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se seflale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pablica; vi. Que el
valor definido en esta escritura publica corresponde al valor de mercado
declarado; vii. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador
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del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros no
particip6 en la determinacién del valor/precio del inmueble objeto de
transferencia”

NOTA. SE LES ADVIERTE a las partes que sin las referidas declaraciones y
la NO manifestacién del precio real, CONLLEVARA que tanto el impuesto
sobre la Renta, la ganancia ocasional, asi como los Impuestos de Registro
(Boleta Fiscal), Derechos de Registro y Derechos Notariales se liquiden
sobre una BASE DE 4 VECES el valor incluido en la Escritura Publica, sin
perjuicio de la obligacion del Notario de reportar la irregularidad y de las
facultades de la Dian para determinar el valor real de Ia
transaccion, ****rssrssasasxaxaxararanararars QCTAVO: RENUNCIA A LA
CONDICION RESOLUTORIA: LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA, renuncian expresamente a cualquier condicion resolutoria que se derive

de ella, de la no entrega del inmueble, del impago del precio y en general del presente
contrato de COMPRAVENTA y por lo tanto la venta se otorga firme e
imesoliible**t s rtsnmrsammenasrEe e . NOVENO:  PROPIEDAD - ¥
SANEAMIENTO: La propiedad del inmueble que es objeto de esta
transferencia a titulo de venta, la comparten ALIANZA FIDUCIARIA S.A
como vocera y administradora del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR, y
JURI MEJIA Y CIA S EN C propiedad que se determina asi: A) El lote de
terreno sobre el cual se levanta la vivienda es de propiedad de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO. B) La
vivienda construida sobre el lote de terreno, junto con las obras de
infraestructura de servicios y de urbanismo, fueron descritos en la Clausula
Primera de esta Escritura. Dicha vivienda constituye un inmueble por
adherencia y es de propiedad de la VENDEDORA JURI MEJIA Y CIA S EN
C. En consecuencia, el inmueble materia del presente contrato es de la
plena y exclusiva propiedad de los VENDEDORES, quienes lo poseen de
manera regular, quieta, publica y pacifica; que no lo han enajenado por acto
anterior al presente y que no es objeto de demanda civil, ni esta
embargado, se halla libre de toda clase de gravamenes, como censos,
embargos, pleitos pendientes, usufructos, patrimonios de familia, litis,
demandas judiciales, condiciones resolutorias del dominio y limitaciones del
mismo salvo, las provenientes del Régimen de Propiedad Horizontal, en
cuanto a Hipotecas, soporta la constituida por la Sociedad vendedora
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
TORRES DE ALTAIR en favor de BANCO DE BOGOTA S.A. como consta en
la escritura No.2760 de 28 de julio de 2023 otorgada en la Notaria Dieciocho
(18) del Circulo de Cali, cuya cancelaciéon parcial se hace en esta misma
escritura. Y que en todo caso la Sociedad Vendedora JURI MEJIA Y CIA S
EN C. se obliga a salir al saneamiento de la venta, en los casos previstos
por la ley, tanto por eviccidn y vicios redhibitorios, =———-emmmmmmmmmcm e
DECIMO: Que la sociedad vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN C hace
entrega real y material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes al registro de este publico
instrumento siempre y cuando se haya efectuado el desembolso que pague
el precio pactado en el contrato de promesa de compraventa. A partir del
vencimiento de dicho término se dard por entregado el inmueble a LA
PARTE COMPRADORA vy éste lo declara recibido real y materiaimente a su
entera satisfaccion, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADORA la
totalidad de los costos que el inmueble genere a partir de esa fecha tales
como: impuestos, valorizacién, servicios publicos de agua, luz y gas; cuotas
de mantenimiento y/o administracién de la Copropiedad, etc. En relacién con
la administracion del Edificio y la entrega de las zonas comunes, el
procedimiento sera el establecido en el Reglamento de Propiedad horizontal
y en la ley 675 de 2001. La entrega se hara a la Junta de Copropietarios
que se designe en la primera Asamblea convocada, una vez que se hayan
enajenado la mitad méas uno de los coeficientes de las Unidades Privadas
que conforman la copropiedad. En todo caso todo el procedimiento de la
entrega de zonas comunes obra y consta en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. c=cemccemaaaeaas

PARAGRAFO 1: La entrega del inmueble la hara la sociedad vendedora
JURI MEJIA Y CIA S EN C a LA PARTE COMPRADORA de conformidad con
lo establecido para el cumplimiento de esta obligacién en los articulos 1883
y 1884 del Cédigo
V] ¥ * rerrhrdh Rk kAR SR SRR R AR KA SRR KR EE R R R AR AR AR R KRR AR
PARAGRAFO 2: ZONAS COMUNES: El inmueble materia de este contrato se
entregara como ya se indicé, de manera previa a la entrega de zonas
comunes. Se presume y se entiende entregadas por parte del VENDEDOR al
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COMPRADOR simultaneamente con la unidad privada las zonas comunes
esenciales requeridas para el uso y goce de la misma, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, tal y como lo dispone el articulo 24
de la ley 675 de 2001*****+sssvrsnssssussansns

PARAGRAFO 3: Si en la fecha fijada para la entrega material, LA PARTE
COMPRADORA no compareciere a recibir el inmueble objeto del presente
contrato, las llaves de éste quedaran a su disposicion en las oficinas de la
sociedad vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN C y se entendera
perfeccionada la entrega material para todos los efectos
@ GAl@S . ** A AR AR AR AR AR IR A IR AR AR ARy
PARAGRAFO 4: Los reclamos por cualquier defecto de acabados, o
elementos que conforman el BIEN EN VENTA segun lo indica este contrato,
daran derecho a exigir su arreglo y entrega a satisfacciéon, pero no la
terminacién o incumplimiento del contrato ni la exigencia de indemnizacion
alguna, corriendo los costos de los arreglos correcciones o reparaciones a
cargo de la sociedad vendedora JURI MEJIAY CIA 8 EN C. Adicionalmente,
este tipo de defectos no seran motivo para no firmar el acta de recibo del
bien inmueble. Si LA PARTE COMPRADORA se negase a firmar el acta, se
dara por entregado el bien inmueble y las llaves de éste quedaran a su
disposicién en las oficinas de EL VENDEDOR y se entendera perfeccionada
la entrega material para todos los efectos legales, salvo que el inmuebie no
esté en condiciones de habitabilidad.***********ruexss

PARAGRAFO 5: LA PARTE COMPRADORA manifiesta que si para la fecha
pactada para la entrega del inmueble prometido en venta, la sociedad
vendedora JURI MEJIA Y CIA § EN C por causa de fuerza mayor o caso
fortuito no pudiese hacerlo, expresamente conviene en aceptar la prérroga
de plazo por el término que sea necesario para superar la causa de fuerza
mayor o caso fortuito, entendiéndose que estas circunstancias que impiden
la entrega del inmueble en la oportunidad pactada, no es causal de
incumplimiento por parte de la sociedad vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN
C y por tanto no habra lugar a pago de indemnizacion alguna a favor de LA
PARTE COMPRADORA**** ¥ # s xx s xxa #k xRk AR RXNREXAREA AR kLS KERE

PARAGRAFO 6: Se entiende en este contrato motivos de fuerza mayor o
caso fortuito, aquellos ajenos a la voluntad de la sociedad vendedora JURI
MEJIA Y CIA S EN C como son entre otros, las huelgas de proveedores ©
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transportadores, demoras en la entrega o importacion de materiales,
incumplimiento de los contratistas de obras civiles, etc.

PARAGRAFO 7: La sociedad vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN C. se
obliga a demostrar, salvo en los hechos publicos y notorios, la causa de
fuerza mayor o caso fortuito de que trata esta clausula. Si no lo hiciere sera
causal de incumplimiento de este contrato. -------=----

PARAGRAFO 8: El incumplimiento o la demora en la conexién de los
servicios publicos por parte de las Empresas de Servicios Publicos, eximira
a la sociedad vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN C de la responsabilidad
derivada del incumplimiento del plazo de la entrega pactado: entendiéndose
el plazo prorrogado por este hecho y por el término que fuere necesario. En
todo caso al momento de la entrega del bien inmueble este se hara con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y gas natural
domiciliario en funcionamiento por parte de la Empresas de servicios
publicos el proveedor contratado para ello, asi como también las obras de
infraestructura de teléfonos para que cada propietario contrate la instalacién
de su linea telefénica con el proveedor de su preferencia.

PARAGRAFO 9: Si llegada la fecha de la entrega del inmueble, a pesar de
estarse prestando los servicios de energia, acueducto y alcantarillado, las
empresas de servicios publicos no han realizado la instalacién de los
contadores individuales no obstante haberse realizado todas las gestiones
necesarias para este fin, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a
cancelar a la copropiedad el valor que por concepto de la prestacion del
servicio corresponda segin lo que marque el contador provisional, en
proporcion a la totalidad de los inmuebles que conforman el conjunto, desde
el momento mismo en que el inmueble sea entregado.

DECIMO PRIMERO: Que los DERECHOS NOTARIALES de la VENTA seran
sufragados por partes iguales, los derechos notariales, boleta fiscal y
registro, correspondiente a la cancelacién parcial de la Hipoteca, son
cancelados por LA VENDEDORA JURI MEJIA Y CIA S EN C y los derechos
notariales de hipoteca, de BOLETA FISCAL Y EL REGISTRO de la VENTA e
HIPOTECA seran sufragados por LA PARTE
COMPRADORA* ##* £ #5344 %5k 42 4244 %44 4 #4424

DECIMO SEGUNDO: Las partes dejan constancia que han dado
cumplimiento a la promesa de venta celebrada en la ciudad de Cali y al otro
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si, por LA VENDEDORA JURI MEJIA Y CIA 8 EN C y LA PARTE
COMPRADORA sobre el mismo objeto_*t****t******w***t**t*tw‘u«

DECIMA TERCERA: El inmueble vendido cuenta con todas las obras de
urbanismo exigidas por el Municipio de Cali, tales como redes de agua,
energia, vias pavimentadas, vias peatonales, andenes, también se entrega

con la acometida interna de teléfono. Los valores correspondientes a la
instalacién y matriculas definitivas de los servicios publicos de agua, vy
energia son a cargo de la sociedad vendedora JURI MEJIAY CIASENC, y
ya fueron cancelados en su totalidad. PARAGRAFO PRIMERO. Declara el
Representante de la Sociedad Vendedora JURI MEJIA Y CIA S EN C,
encontrarse a PAZ Y SALVO por concepto de Contribucion por Valorizacién
Municipal ******sssssxssassurnsrarsnsssss DECIMA CUARTA: GARANTIAS. Se
establece como garantia posventa del presente inmueble las garantias

exigidas por el Estatuto del Consumidor asi: a) De estabilidad de la obra por
un periodo de diez (10) afios, y b) Para los acabados de un (1) afio, todo lo
anterior contados a partir de la entrega del inmueble. En el evento que LOS
COMPRADORES realice reformas o modificaciones sobre el bien inmueble,
una vez entregado, y sin el consentimiento, conocimiento o autorizacion del
VENDEDOR, cesara la responsabilidad de otorgar garantias sobre las areas
afectadas por esas reformas y/o modificaciones se hicieren. GARANTIAS
DE FABRICANTES: Los electrodomésticos y/o gasodomésticos seran
atendidos por los fabricantes de acuerdo a las garantias respectivas
entregadas a la
L
DECIMA QUINTA. En todo caso LA COMPRADORA exonera a ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
declarando libre de toda responsabilidad tanto a la Fiduciaria como al Fideicomiso por
cualquier eventualidad que se suscite durante la celebracion y la ejecucion del presente
Acto de Compraventa, asi como cualquier circunstancia que se presente en la postventa del
Proyecto. Ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A ni el fideicomiso TORRES DE ALTAIR, en
desarrollo del contrato de fiducia mercantil constitutivo de dicho Patrimonio Auténomo,
obraron como Gerente, ni Constructor, ni Interventor, del Proyecto que el Desarrollador del
Proyecto llevo a cabo a través del referido Patrimonio Auténomo, gestiones que recayeron
Gnica y exclusivamente en cabeza del Fideicomitente Desarrollador del Proyecto, esto es,
JURIMEJIA Y CIA S EN G ***###*asssshasssassssns
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ACTO IV

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenia que el (los)
crédito(s} de vivienda que sera{n) otorgado(s) por lafs) Entidad{es) Financiera(s) o
el {los) Mutuante(s) nombrado(s) en el presente contrato, cumple con el requisito
establecido en el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, por ser equivalente(s) o
superior(es) al cincuenta por ciento (50%) del valor total del inmueble, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) identificado(s) tal como aparece(n) al pie de su(s) firmas(s), de
las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este CONTRATO
manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (40) de la
Ley Novena de mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo
treinta y ocho (38) de la Ley Tercera de mil novecientos noventa y uno (1 991)y el
arficulo 22 de la Ley 546 de 1.999, con la Escritura PUblica con la cual se le dé
cumplimiento a la presente promesa de compraventa, constituirad{n) PATRIMONIO
DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por su ubicacion, cabida y linderos en el
presente confrato, a favor de XXXXX, de mayor(es) de edad, identificado(s)
con lafs) cédula(s) de ciudadania No(s). XXXXXX, . ¥y de su (s} hijo(s) menor(es)
y/ o de los que llegare a tener, el cual se regird para todos los efectos legales por la
citada norma, reconociendo desde ya, que lafs) Onica(s) persona(s) que puede(n)
perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituya el PATRIMONIO DE FAMILIA
es (son) lafs) entidad(es) que financie(n) la adquisicion de éste y otros inmuebles,
en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos
y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s) lefs) transfiera(n) o ceda(n) a
cualquier fitulo el (los) crédito(s) y las garantias que lo(s) amparan

i**tl‘ﬂ*‘ﬁ****ti*‘l’*****‘ﬁ**ﬁ*i****AcEPTACION ERRAARARERRRAR AR R AR AR AR A RS

Presente el(la, los) sefior(a, es) XXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadania
No. XXXX y XXXXXXX, identificada con la cédula de ciudadania No. XXXX, mayores de
edad, vecinos de XX, de estado civil XXXXX, manifiesta(n): A). Que acepta(n) la
presente escritura y la venta contenida en ella a favor suyo por estar a su
entera satisfaccién. B). Que se obliga(n) al pago de los siguientes gastos
relacionados con los inmuebles que adquieren a partir de la firma de esta
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escritura: 1) Impuesto predial y complementarios y contribuciones por
concepto de Valorizacién Municipal. 2) cuentas por concepto de energia,
acueducto, alcantarillado, aseo, Administracién y otros servicios municipales
una vez recibido el inmueble fisicamente. C). Que conoce(n) y acepta(n) el
Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido el
inmueble objeto de la presente venta. D). Que acepta(n) la fecha de entrega
de los inmuebles y renuncian a la condicién resolutoria derivada de esta y
en general del presente
CONETALO FH*** A3 A Ak h A A AR A AR AR AR AR AR AR AR AR AR R RAARRRR R AR A SRR AR RRARR

PARAGRAFO - ORIGEN_ Y DESTINACION DE FONDOS: Las partes
intervinientes en el presente contrato manifiestan que el bien inmueble y

fondos en él involucrados, no provienen, ni se utilizaran, en ninguna de las
actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano 6 en
cualquier otra norma que lo modifique o adicione y que dicho bien o
recursos tampoco son objeto de acciones de extincién de dominio por parte
de la “FISCALIA GENERAL DE LA NACION", de la “DIRECCION DE
IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES", de la “DIRECCION NACIONAL DE
ESTUPEFACIENTES” u otros semejantes.

sexarrrerasarresarss ADVERTENCIAS DEL NOTARIQ  **#stsmisssmasmansasssanns 4
Habiendo leido la totalidad de la Escritura, sin encontrar errores, los comparecientes
manifiestan estar enterados que un error no corregido en la misma antes de ser firmada, da
lugar a una Escritura Aclaratoria, que conlleva nuevos gastos para los contratantes (Articulo
102 del Decreto 960 de 1.970), ***rsxsusnamairx

2.- Se les advierte la obligacién de pagar el impuesto de registro y anotacion dentro de los
dos meses siguientes a la fecha de la Escritura, pues de lo contrario se generaran intereses
moratorios (Articulo 231 de la ley 223 de 1.995), debiendo efectuar su registro en forma

etk s o de e e g s v s s o v vk e ol o el e de de ok e oo o e dek e s e e e ek
oportuna.

3.- El Notario advirtié a los comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos deben
obedecer a Ia verdad REEERERAEAR AR R TR RE AR AR R R RR A AR R R AR AR AR AR AR RA Rk thh bR ®

4.- Que son responsables penal y civilmente en el evento de que se utilice este puiblico
instrumento con fines fraudulentos 0 ilegales, *********arrrrastiat T

5.- Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no
expresaron en este documento*mﬂtﬂ’kiit****tt****ﬂ*****ﬂt****!ﬂ!*it*!lm!ﬁ 6‘_ NO
obstante el control de legalidad que ejerce el Notario, éste no se encuentra facultado
legalmente para realizar estudio de titulos ni revisiones de (los) bien(s) objeto de este acto
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juridico, por lo tanto, no asume responsabilidad alguna por la situacién juridica de estos
siendo completamente responsables los interesados (o] sus

e e T T T
apoderados

En constancia de ello los comparecientes la aprueban y firman con el Notario, que de todo
0 EXPUESID 0y fig, ¥ e A R R A AR AR AR R AR AR AR AR SR RAA RS

s INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR****#wiexs

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Sexto (60) de la Ley 258 de
1996 y Ley 854 de 2003, el Notario Dieciocho indagé a LOS COMPRADORES, acerca de
su estado civil y si el inmueble que adquieren quedara o no afectado a vivienda familiar, a lo
que respondieron bajo la gravedad de juramento que su estado civil es xxxxxxx y que el
inmueble que adquieren SI quedara afectado a vivienda familiar, por cuanto no posee(n)
otro inmueble con dicha destinacién, por lo tanto aceptan y consienten la hipoteca que
en acto seguido se constituira en favor del BANCO
YK YRR B AR AR A A AR AR AR AR AR

La presente escritura Publica se elabor6 en las hojas Notariales Nos. 3000000000

Los otorgantes,

EL VENDEDOR,

JURIMEJIAYCIASENC

VOCERA DEL FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR,

ACREEDOR HIPOTECARIO,

BANCO DE BOGOTA S.A.




EL(LOS) COMPRADOR (ES),

-17 -




. MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
r,:,h ; GESTION MMCS03.02.03.P012.F002
' *-3_99 (MIPG) T ;
SANTIRGO DECAL | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA
. INFORMACION GENERAL
Fecha de elaboracion: 3"'/ oS / 2024

Nombre del Plan o programa; A2 BES be ALTAIL. ETAPA T.

Propistario: A LIANZA FIDUCIARIA S k- VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO ALTOMEMO
FipeicoMISO TOARES pE ALTAIA. NIT 830.053.812 -2

N° de Unidades: _ 220 Lotes: Casas: Apartamentos: __ 2%
Porcentaje de avance de obra ejecutado: % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)
Tiempo de duracion: I8 MESES.

Costos Directos e Indirectos: 4 36098 31> 016

Valor comercial del terreno: § 28eS.925.000

Costo total del Plan o programa: $ 28.9¢4 138.018

Precio venta fotal del Plan o programa: $__ 4 2- 462 000. 000

Valor por unidad: + 145, opo. 0O

il. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTQO TOTAL

Recursos propios: y
(Discriminar al dorso) $ 2865 . 825.00 3.35%
Recursos en Fiducia 4 10.893 -5%0. 953 2%.97 /.
Créditos Bancos Comerciales $ 25.200-F32-065 c4.e% 9.
Créditos Proveedores =

Otros (Especificar) =

Total Recursos: 4 38.964 .135.02 1o 7

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin pravia autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina 1 de 3
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MODELO INTEGRADO gE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
santieateea | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA
NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacién de la respectiva entidad.

» Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja =
Saldo Bancos =
Saldo Cuentas de Ahorros =
PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion =
CD.T -

Otros (Especificar) =

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo) '

Cheques por cobrar (corto plazo) =

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina2de 3




GESTION
(MIPG)

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENGIAY SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO

VIVIENDA

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado
GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

Alianza Fiduciaria S.A.

comao vocera y adminisirasara

de EIGBIQ_L;_D(Y?EQ‘;
N5 212

=

é 2%65 .825.000

2. B65. B25.c0C

ol

MNit. 23n
CONTADO
_~Nombre: -
Tarjeta Profesional N°: Z-I- =\

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

—j%/% §
TORA HME|IA Y €iA s7EN C-
COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
g"é“b“‘-: MARIA DR SRR MANRIGUE ™.
o 3).23s. Roes.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin pravia autorizacion del sefior Alcalde.
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PROYECTO: TORRES DE ALTAIR
1RA ETAPA 220 APARTAMENTOS
FECHA DE ELABORACION: 17 de abril de 2024

IMwmientc de Tierras

| Gb 100 s 15285235025 § 152852
E’Jﬁfﬁm Gb 100 s V4933 BBTT $ awm.gﬁ 0.9%
M&mm;m Gb 100 $ 4A201734527 § 412201734627  96%
b Gb 100 $ 26062120749 § WOB21 28749  08%
i 3 Gb 1,00 $ 5440811 44 § 5494081144  01%
nstamm Ebums; Gb 100 3 35840000000 § 35840000000 08%
i HINaSMANNS G 100 $ 2000000000 $ 3000000000 07%
Repelios y Enchapes Gt 100 $ 5308319480 B3063 10480  0.1%
impermeabiizaciones Gb 100 $ 18830457464 § B WEGTEBE  0.4%
Gielos Falsos y Cubiertas Gb 100 $ §5.06220410 S 8906220410  0.2%
Bases y Pisos @ 100 5 37620851281 § 376.208 512,81 09%
Carpinteria de Medera Gb 100 s EIBEUENU 33534624 0,1%
Capatera Metalca Gb 100 $ WBAT 03200 § BTN 08%
Carpinieria de Alminio Gb 100 $ 71130163200 § TIH160200 17%
Estuco y Pinfira G 10 $ PBEX52T5 $ 9BEBOS25 2%
Aparaios Sanitarics, Grferias y Espejos b 100 5 BB § 898501232  02%
Equipos Especiales b 100 $ TIRE2294360 § 7850204360  18%
Aseo y Varios Gb 100 s 150063.06254 § 1600R3 06254  0.4%
Herramienta Menor Gb 100 $ 7020706422 § 00708422 0%
Sequridad Industrial y Dolacion Gb 100 $ 1950000000 § 1950000000  0.0%
Gib 8 1225486512 § 12 254 885,12 0.0%

G ] 16143200685 § 161 432 096 85 )
Cimantacion Gb 100 8 1162207996 § 4116220799 1.0%
Eslructura Gb 100 § 3226 487 196,07 § J 2648719607 75%
Mampostena Gb 100 $ 28667047493 3§ 2867047499 0%
Prefabricados Gbh 100 § 4151369592 S 4151369582 01%
Instalaciones Electricas Gb 100 $ 25760000000 § 25760000000 0CB%
insialaciones Hidrosanianas Gb 100 $ 23000000000 $ 23000000000  0.5%
Repelios y Enchapes cb 10 § 4580027892 § 580927892 01%
impermeabilizaciones Gb 100 $ 17856902388 § 17856092388 04%
Cielns Falsos y Cublertas G 100 g GROBATTIT0 S 6809977370 0.2%
Bases y Fisos Gb 100 $ 26 46581273 8 23548581273 05%
Carpinieria de Madere Cib 100 3 4553708636 S 4553708836 01%
Carpinteria Matalica Gb 100 5 257085 43600 S 20708543500 07%
Carpintena de Aluminio Gh 100 $ 51124804800 § 54124804800 12%
Estucoy Pintura G 1,00 k] 67410346233 § 87410346233 16%
Aaralos Sanilarios, Griferias y Espeios Gb 100 $ 7114612448 § 7414612448 0%
Equipos Especiales G 100 $ 42818155030 8 19818199080 10%
Aseo y Varios Gh 1,00 $ 11570238932 % 116 70238932 2,3%
Herramienta Mano! Gb 100 $ 7020706422 § Tﬁggg 0,2
Sequndad industral v Dotacion Ghb % 1950000000 § 135000000 i
Sefalizacion Gb $ $
Movimiento de Tierras 385,034,

Gb 100 $ 1300949 852,03

g::::zc;m Gb 100 § 128238643844 5 125239543644 2.9%




Mamposteria

Gib 1,00 g 1410297385 3 141

_ 029736, 297295  03%
:::emcadns Gb 100 5 1156098920 § . 1150098920 0%

| netiacones lecticas Gb 100 s 12000000000 § 12000000000 0.3%
s Hcsniaas G 100 s 12000000200 5 10000000000  0.2%
Ampermadav R Gb 100 s 7855009 § 8560009 0%
oy Varas Gb 100 $ 500000000 00000000  01%
Senalizacion Gb 100 1.349 460,00 0'0%
Portatias G 10

Piscinas

{Preliminares de Cbra §

Movimiento de Tieras Gb 100 3 436691440 §
Cimentacion Gh 100 $ 37798419130 §
Impermeabilizaciones Gb 100 § 616110000 $
Bases y Pisos Gb 100 $ 6715168110 %
Estuco y Pintura Gb 100 $ S0.396.74500 §
Aseo y Varios Gk 100 $ 1084096300 &
Cerramiento Definitivo del Proyecio Ge 100 $ 1BBABIBES2S §
Paisjismo y Zonas Verdas $

4218385921 §
140.000.00000 3

$

§
Red de Alcantanilade Gb 100 5 3200000000 §
Red Electrica Externa Gb 100 $ 3IBH0.00000 §
i $ 14000.00000 $
g 1800000000 §
3 966720000 $
Residente Administrativo Obra MES 15 $ 483360000 S
Maestto de Obra (2 personas) MES 16 s 3047 44000 S
Almacenista MES 16 $ 32240000 §
Auxlliar de Almacen MES 16 $ 158080000 §
Jefe de Sequridad Industrial MES 17 § 241680000 $
Trazador MES 16 $ 220400000 $
Oficiales MES 128 $ 22040000 §
Ayudantes MES 192 § 158000000 §
Sevicio de Vigiancia MES 18 $ 705000000 §
Caja Menor MES 16 $ 127200000 3

$

Senvicios Publicos Provisionales

Proyecio Arquifectonico ﬁ : : S <
Revision de Segurided Humana : : :
Esfudio de Su;g;: Gse 1 $ 12 gg&qg 2
Proyecto Estructural ae 1 ] m'gm worm :
Revision del Disefio Estructural y Elementos No Estruc Gig 1 $ m.wjmo'm .
Provecto Electnico y Comunicaciones G ! ’:‘ 10-000.909'(!0 :
Proyecto Reiilap Gl 1 ; mbm‘_m'm -
Proyecio Ritel y TDT Gl 1 : s oo[}.oe -
Certificacion Retie ce 1 36.000‘000100 4
Certificacion Retilap GB o $ 35‘()30.@ % ¢
Certificacion Ritely TDT Ge 1 : mimo‘moiou ‘
Proyecio Hidiosanitario s 1 : SN0 $
Proyecio Tanque de Regulacion Gl 1 % el
Prayecto Deleccion de Red Contraincendios, CCTV, Alarmas  GL8 1 . s §
Proyecio Redss de Gas Gl 1 :

1508.00000 §

688 208.954,00
235 308 833,00

388.823.322 50
4366914 40
37788418130
6.161.100.00
67 151 881,10
50.396 74500
10.840.963.00
188.881.869,25
10.000.000.00

42 18385821
140.000.000,00
32 000.600,00
38.570000,00
14.000 000,00
18.000.000,00

164.342 400, 00
T2504.000,00
53189040 00
51.558.400,00
25.292 800,00
41.085.600,00
35264 000,00

26211200000

303.360.000.00

-~ 127.200.000,00

2035200000 .
30.628 000,00

500.000.000,00

30,000.000,00
30.000,000,00
150.000.000,00
£,000.00000
40,000.000,00
10.000.000,00
10.000.000,00
33.000.000.00
35,000,000.00
36,000.000,00
70.000.000,00
95,000.000,00
10,000.000,00
10.000.000,00

L

1.6%
0.5%

0.9%
0.0%
09%
0,0%
0.2%
0,1%
0.0%
0.4%
0.0%

0,1%
0,3%
0,1%
0.1%
0,0%
0.0%

0.4%
0.2%
0.1%
01%
0.1%
0.1%
0.1%
0.7%
0,7%
0,3%
0,0%
0.1

1.2%
0.1%
0,1%
03%
0,1%
0.1%
0.0%
0.0%
0.1%
0.1%
0.1%
0.2%
0.1%
0.0%
0.0%




Proyecto da Are Azondicionado

Plan de Manejo Ambiental y Compensacion Arborea

Plan de Manejo dei Transiia

Plan de Manejo de Residuos de Demolicion y Construccion
Presupuestoy Frogramacion de Obra

Reglamente de Propledad Horizontal

Tramite ante ef COFAC

Visitas Perilos Bancos

Supervician Tecnica de Estructura (Ley de Vivienda Sequra) e
Inferveniona

Administracion Provisional, incluye servicios publicos

Copias v Planos

Caja Menor

Impuestos Predigles

Impuestos de Industia y Comercio
impuesto Urbanismo VIS _ Secretania de Vivienda
impuesto Delineamiento

Impuesto Mayor Edificabilidad

Impuesios X cesion lole zonas verdes
Esquema Basica

Licencia Definitva y Aprobacion Curaduria
Derecho de Conaxion Acueducto

Detecho de Conexidn Energia

Aprobacion Acuaducio y Alcantaniliado
Aprebacion Energia

Interventona Acueducto y Alcanianllado
Intlerventona Energia

intervenionia Comunicaciones

Certificado de Segundad Bomberos

Poliza TRC ¥ RCE
Poliza Adminisiracion
Foliza DECENAL por Eslabilidad segin Ley

Apartamento Modelo, Inciuye dolacion muebles
Publicidad Inicial { Lanzamientos, Maguetas, Brochures )
Publicidad y Pian de medios

Equipo Comercial y Escituracion

Costos de las venlas { Comisiones )

Cugta de Sostemimiento Sala de Ventas

Servicio de Vigilancia Apto Madelo

Servicios publicos provisionales sala de ventas

Coslos de FIDUCIA Preventas
Costos de FIDUCIA Inmobiliana

Estudio y Registro de Titulos
Escrituracion

EECEEES

o

MES

i .

16

MES 24

MES

MES
MES
MES
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BRECEBEECE
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m

18

6
24
24
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10.000.00000 §
180.000.00000 5
4000000000 S
40.000.00000 3
500000000 &
2500000000 §
1000000000 S
350000000 $

4000000000 S
20000.00000 §

2000000000 §
150000000 $

12000000000 $
4192488137 §
550.000.00000 $
25000000000 $
25000000000 $
567.000.00000 $
1000000000 §
12000000000 $§
1500000000 §
1500000000 $
1500000000 S
1500000000 $
1500000000 &
15,000.00000 $
15,00000000 $
2000000000 $

7500000000 S
2000000000

1500000000 §
42800000000 S
200000000 §
200000000 3
80000000 §
300000000 §
6000.00000 $

< 10000 000,00

160.000.000,00
40.000.000,00
40,000,000 00
5.000.000,00
25000 000,00
10,000.000,00

5500000000 - 04%
Incidencia Oficina Central

850000 000,00
360.000.000,00

120.000.000.00
38.000,000,00
38.000,000,00

120 000,000,00
241 22488137
§50.000,000,00
250/000.000,00
250,000.000,00
567.000.000,00
10.000.000,00
120,000.000,00
15,000.000,00
15.000.000,00
15:000.000,00
15,000 000,00
15.000.000,00
16,000.000,00
15,000,000,00
20,000.000.00

751000,000,00
20,000.000,00
723,300 00000

100:000.060,00
50 000.000,00
126.000.000.00
270.000.000,00
425.000,000 00
24.000.000,00 '
24.000.000,00
9600.000,00
24.000.000,00
96.000.000,00

26:000.000,00
429.000.000,00
15,000.000,00

0,0%
0.4%
0.1%
0.1%
0.0%
0,1%
0.0%

2%
0.8%
03%
0,1%
0,1%

03%
0.6%
13%
06%
06%
13%
0.0%
0,3% -
0,0%
0,0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0,0%
0,0%

0.2%
0.0%
1.7%

0.2%
0.1%
0,3%
06%
1.00%
0.1%
01%

0.0%

0,1% -
0.2%

0,05%
1.00%
0,03%
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
TORRES DE ALTAIR TORRE C

CERTIFICA

Que se ha suscrito 83 encargos, por un valor de DIECISEIS MIL CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESQS M/CTE

***(116,045,000,000.00 ), al 16 de mayo de 2024 se ha recaudado CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS UN MIL DOSCIENTOS CINCO PESOS CON 37/100 M/CTE ***($ 4,634,801,205.37), de

los cuales la suma de OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS

M/CTE *** ($ 8,536,621.00) corresponden a Saldo a Favor.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N® Descripeion Identificacion| Nombre del Clients | N° Encargo |Estad| Vr. Canje | Saldo Faver
1 [FRov-pT o TeabToca0s I187E8E1  |ACRIANA ALVAREZ 10644270757 | ACT 0 )
2 | PROGALTAR TLARTOC 40 870678 ADRIANA AUINTERD 10044270737 | ACT o0 ()
3 [FRor TR TE P 6227384 [ALEJANDRD ROORIGUEZ 10044270730 | ACT 00 -0a
B | PROTTALT AR TomhP Ot 31861325 ALEXANDORA GONZALEZ 10044265552 | ACT K] 0
S | FRCTALToR ToAPTEsaar 31987825 |ALEXANDRA LDPEZ 10044270750 | AGT K 00
B | PRCT-ALTRIR TCahPT Oty 31850775 |ALMA NURY PARRA DROZCO| 10044270764 | ACT oa 00,
T |PROTALTRIE ToAP oo 31210783 [AMPARD MOSQUERA 10044286565 | ACT ; 00 0|
B | PO ALTAR TCARTos 52086551 ANA MARIA ARALLID 10044270748 | ACT ) 00 00|
G | PRCT-ALT A T 65815204 |ANA NIMENA ZAMBRAND 10044270734 | ACT o 00| 0
10 | PACT-ALT AR T-CAPTEC-307 16627201 |ANDRES DURAN 10044270727 | ACT 60| ) o0
Bl e B4537517  |ANDRES FELIPE HUERTAS | 10044270784 | ACT | [ oa
72 | PRoTAL e Lo 1143651887 | ANGELA MARIA SAAVEDRA | 10044270783 | ACT o G o
13[RO TR T L AT e F1871231 | ANNA WARIA CASTRO 0044270725 | ACT 00 [ 0|
T | PR RLTAR e Gt F1a75658 | ABTRID ROJAS ARCOS 0044270802 | ACT [ .00 .0
15 [ FROT LA LA G J22A6162 | AURA BUSTAMANIE 0044270747 | ACT 00 03 20|
V6 | PROT-ALTAN TL Do s 31528863 |BERENICE CRUZ 10044270728 | ACT 00/ 00 w0
i e A ] TAEIa368  |CAMILO AMORES MENDEZ | 10044270728 | AGT .00 a0 0]
1B | PROTALTAIR TCAPTD o0 1143835544 |CARLDS ALBERTO VIDAL 10044270782 | ACT a0 04|

18 [ oLt AR 1o CC-008 1144067485  [CRISTIAN DANIEL AREVALD | 10044270716 | ACT Y o) 1

(30 [PROTAT AR TGP DL Tes 146350864  |DANENELLY LUCLUMI 10044270748 | ACT ool 00| o

21 [P AT am T AT e 12886765  |DAVID IDROBO MARTINEZ 10044270780 | ACT 00| [

22 | PRev- AT T ees 1144153556  |DIANA ISABEL JARRIN RIVAS [ 10044288564 | ACT o0

53 [FrovaTam T oo 1143370848 | CIANA MARCELA JAMAUCA | 10044270768 | ACT 0o

Ta | PROTRLTRR T APTO 0 1130528550 |DIANA MARGELA PRIETD 0044270785 | ACT 00

A G 57005004 [ELIANR HERNANDEZ CRUZ | 10044270720 | ACT .09

] F7005004  [ELIANA HERNANDEZ CRUZ | 10044270718 | ACT a4

F7 | RO LT A TCRPT G 31841186 [EMMA LUCIA VELASQUEZ 10044270755 | ACT £

2B | PROV-ALTAS T-CAPTOLC 1002 1143851645 [ESTEFANIA MUNGZ URBAND | 10044270784 ACT o0

T T 1103100750 |FAUSTO ANDRES MONTES | 10044270768 | ACT .00

30 | PRV AL TRIE T AP TOC 1 Vo 31894066 |GABRIELA CACAVID 10044270807 | ACT 00 00 E

37 [ PHOV-ALTAR T o 1151862224 |GERALDINE DANIELA SOTO | 10044270770 | ACT 00 80 00

32 | RO AR Ao 107055043 |GIEDZY EDUARDG TORRES | 10044270780 | ACT T85,000,000.00 00 00 100

M B 53002131 [GINA PAGLA CUBILLDS 0044770768 | ACT 185 000,000.00 X 60 00 on| 00
34 | PROVRLTAR AP OC A 1 wm—‘lmbﬂ SOTO | 10044285583 | ACT 185,000,000,00 55 500 000,00, 00 o oo 00|
35 [TV AR T ARG i08 1588588 |GIGVATY VELEZ TORAES | 10044270788 | ACT 185 000,600.00) 33, 550,000,600 0, 00 0| o)
36 | PROV-ALTAIR T-C-42T0-C-208 1114813824 |GLORIA ¥IMENA HIETO 10044270735 | ACT 165,000 000.00 76, 050,000,00 00 00| 00| ﬂ
3T | RO TAIR T AT el BBEZERiz  |IWETH VIVIANA ALVARADD | 10044270772 | ACT 185,000 000.00 41.000,000.00] o] 0] 00
3B [ PROV-ALTAR T-CoAFTO--20 TOEE83ET [JAVIER ERNESTO CORTES 0044270777 | ACT 185, 000,000.00 52 200 ﬂ' 00| 00| .oar 1

(39 | PROV-ALT MR T-CoaP Then08 1143564692  [JHON SEBASTIAN PRADO 10044270751 | ACT 1635,000,000,00) 31,616.000.00 -0

Tl TTAA178711 [JHONATAN ANGULD 10041280588 | AGT 785,000,000 00| 20,636, 000,00) 00! ﬂ
T BII53061  |JORGE VALMER VILLARREAL | 10044270728 | ACT 785,000,000 00 163.536,621.00) 00,
A2 | PO - TAR T-LARTG-C-803 16TTT0RZ [JOSE ROBINGON GIL ARGILA | 10044270785 | ACT 185 0600.000,00 41,200,000.00| i ﬁ
43 | PROT-ALTAME T-C-AFTOCTDE 1059605754 LIOSE YESID MENESES 100442868568 | ADT 185,000,000,00| 32,000,000.00| 00| -
WA | PO T ST O CaE D4064537  [JUAN ALEERTO DIAZ 10044270806 | ACT 165,000.000.00) 53,079,500,00 ﬂ 00 00 =
I G A= TO60350806  |JUAM OE JESUS CORREA | 1DDMAZ70736 | AT 185,000,000.00 58 500,000.00) 0 e 0—r»| :




45 | FROV-ALTAR T-C-AFTOC-1008 137766803 [JUAN ESTEBAN RESTREPO | 10044270754 | ACT 155,000,000.00] 57,166,333.32 00|
' 47 | PROvALTIR i—j—*ﬂ’-‘*—‘«'ﬂ-‘ 16712686 |JULIAN PENA GASTANEDA | VOOA4306328 | ACT 8% 000,000.00) 36,000, 000.00 0]
48 | PROYV-ALTAIR T-C-APTOL-TT BE0I268 JULIETH ECHEVERRY PEREZ| 10044270753 ACT 165,000,000.00] 14 976, 285.70 [T
A | PROY-ALTAN T-CARTOL-204 1151844181 [LIZ MARY GUTIERREZ 10044270778 | ACT 195,000,000.00} 58,000.000.00 00|
50 | PROVALTAT Taroeaar 1183085881 |LLIS FERNAND NOGUERA | 10044270774 | RET 783 000,000.00 58,500,000.00 ﬂ
. i PREALTAIR 1A T OCo20n 38362388 |LUZ DARY LOZANG 10044306325 | ACT 185 000,000,060 50,000.000.00 GH)
..i:. FRONALTAIR ToAFToea E316B435  |MANUEL ANTOMIG ARIAS | 10044270763 | ACT 185,000, 000,00 46,080.000.00
53 | PROTALTAR TAeT ST 31712293 |MARCELA HOVOS HOYOS | 10044270740 | ACT 185 060,000.00) 38,000.000.00
i FROT-ALTAIR T--ART 0307 38859603 |MARGARITA GEL EDCORAO | 10044270743 | ACT 185,000,000.00) §0,000.060.00
i FRGVALTAIR TCABTO T B6321138  |MARIA CRISTINA MOREND | 10044270747 | ACT 185,000,000.00 41,030.000.00 00
55 | PROVALTAIR TLAPTOC A0 E5719180  |MARIA MONICA RODRIGUEZ | 10044270742 | ACT 195,000,000.00 28.000,000.00 o0
57 | PROV-ALTAIR 1L ABTO 00T T0040138 immnsz 10044270722 | ACT 185,000,000.00 52 050.000.00 0]
58 [ FPOVALTAR TEAS TS To T4306E21  |VMARIO JOSE ZAMBRANG 10044270803 | ACT T8S, 000, 600,00 =050,000,00 00|
5 | PROVALTAR TCaRToCEs TIS0BO0ST!  |MARTHA LILIANIA TORREE | 10084270787 | ACT 185 003 000,60 00|
i TREALTATR T AP T TI0 1005580730 |MATED VALENCIA MENDOZA | 10044270778 | ACT 185,000 600,00 00|
BT | PROVALTAIR TE Ao BOBZ0OIT  [MAURICIO ALEJANDRO 10044268581 | AGT 185,000,000,00 50,160,000.00] 00|
62 | PROV-ALTAIR 1-CRPTo Co6T 16706718 |MAURICIC COLLAZOS LOPEZ| 10044270755 | ACT 185 000,000,600 56,341 850,00 D)
ia_ PROY-ILTAIR T-CRPTO-C-101 1130840230 [MERLY VIVIANA DUQUE RUIZ| 10044270765 | ACT 185,000,000.00 00|
B [FrOraT iR TS Te m 10044270745 | AGT 765 000,000,00 25,253, 000.00
B [P A Te o et TB603058  |MOMICA ALEXANGRA UMARA| 10044270767 | AGT TE5, 000,000,600 37,500,000.00
86 | PRO-ALTAR T-C-APTO-C-407 31859011 10044270738 | ACT 185 000, 000.00 48,472 000.00
(&7 [FRO-AL MR TP ey 16633358 |NESTLR ANTONIO 10044270751 | AGT 455,000,000 00] 45,332 700,32
5 B TI13518038 | GRIZON LOPEZ ZUTAGA 10044270757 | ACT E5,000,000.00 %3,500,000.00
(68 [Prov AT an T CaPTooTme | 1144162531 |CSINIS JGHANA GAVIRTA 10044270765 | ACT 55,000,000.00) %3,500,000,00
(70 [FROVALTAR ToAPToCan 58921886 |PAGLA ANDREA ARENAS 10044306327 | ACT 55,000,004 00| 1,000, 000,00
F L BE953475  [PAULR ANDFEA RAMINEZ | 10044270788 | ACT 765,000,000.00 36, 356, 666 6]
(73 [P TR TEAPTo s F3TE100 |PAULD CESAR RAMIREZ 10044270721 | ACT 785,000,000, 00] 711,700,000,00]
73 [PROVaLT AR TEAFTo e 0044270761 | AGT 765,000, 600.00 7.500,000,00]
(74 | Prcv- LT A TR T e C0s 10044270717 | ACT 165,000 000.00] £5.172 270.00|
75 | oo T | 10044308324 | ACT 155,000,000,00 10,750,000.00)
T8 | PROT-ALT AR TCAFTOC 8T 1010136418 10044308323 | ACT 165,000,000, 00| 17.000,000.00|
o e e o i SOLECAD CARTAGENA T00AA2BE5E0 | AGT 185,000,000.00 185,000,000.00]
TE | FRCT-RL A et o 1143528510 [TAMMY JULIETH BOLIVAR | 10044270744 | ACT 155,000,000.00] 55,400,000.00)
70 | FROTALT AR T-CaiFTCR01 358562030 TATIANA DUQUE TORRES 10044270775 | ACT
B0 | FRCT-ALTAIR TaoAFTOm TR TOS40443 [VICTOR RODOLFD CORAL 10044270788 | ACT
. B1 | PROT-ALTAIR Tah PTORC TS 66361084 [VIVIANA LEONOR MARTAN 10044270718 | ACT
[82 [FRCT-ALTAR ToarToss TI12484277 | RIOMARA MARVAEZ 0044270776 | ACT
T3 | RO AT IR T APt Em a0y 010084503 |VUNIOR ORLANDO T0044270758 | ACT
Total 16.045,000,000.00

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 17 del mes de mayo del afio 2024.
Atentamente,

oo h 65

Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

. www.alianza.com.co

& Aun no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
g por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:
defensariaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccién: Cra 11A #
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
TORRES DE ALTAIR TORRE A

CERTIFICA

Que se ha suscrito 124 encargos, por un valor de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE *** ( 23,990,000,000.00 ), al 16 de mayo de 2024 se ha recaudado SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS CON 46/100
M/CTE ***($ 6,262,779,747.46), de los cuales la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE *** ($ 1,000,000.00)
corresponden a Valor de Canje y la suma de DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE *** ($ 2,500.00) corresponden a

Saldo a Favor.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

Lo Descripeion identificacion| Nembre del Cliente | N° Encargo [Estad] Ur. Venta Unidad | Vr, Abon Capital | Abon OL Gptos | Vr. Abon LMor | Vr. Ganje | Saide Faver
] Tioss b 50336680  [ANA BEIBA URIBE AGREDO | 10044270882 | ACT 00| 5
[7 [FroriTm e 31835118 |ANA MILENA BUENDIA NIETO| 10044270855 | AGT 0 T o0
3 | PRSH-ALT RRAPT e 508 32055210 |AMNA SILVIA VALENCIA T0044270702 | ACT 0 T o0
4 | PROFILTAR-APTO-AH0 G8810204 | ANA XIMENA ZAMERAND 10044270705 | ACT 0 ; ]
§ | FADT-ALTAR-AFT C-AE 19637231  |AMNDRES FELIPE DONCEL | 10044270832 | ACT 165,000, 000.00) 0 ]
. B [FROT-ALT A-ART CeATEY §4533302  |ANDRES RAMIREZ JURADO | 10044270834 | ACT 165,000.000.00 T T ]
T [P 51722851  |AURA ELIZABETH 0044270650 | ACT T55,000,000.00| o0 £ 0
B [T AT oA 35476146 [CALUCIA FERMANDA 10044270858 | ACT 183,000,000,00| o0 T
(B L] BAG4I356  |CARLOS ANDRES 0044270855 | ACT T83,000,000.00 : o0 () 50|
10 | PROV-ALTAR-APTCHA-1005 92458408 |CARLOS ANDRES 10042306315 | ACT 185,000,000, 00| o0 oo 0a 00|
1 | PR AALT Al AFT CoA-S0E Wmm ACT 185,000,000 00| o0 00 o .on|
12 | PO -AL T AR A0 80781153 |CARLOS ARTURD ROBAYG | 10044315656 | ACT TB5,000,000.00 oo [ 0] 00
T3 | PR TR AT s TIA2B51885  |CARLOS DAVID GIEDA VOD44770856 | ACT 185,000,000.00 o0 o0 o) 00
Ol G TAEBZ755  |CARLOS JURIFEGHALI 0044270715 | ACT 168,500,000.00 7,000,000.00 ] 00| & 00
1 e TEEAZ756  |CARLOS JURI FEGHALT 0044270854 | ACT 185 000,000.00 7,000,000.00, ) o0 )
T8 | PROVALTAIR-ReTe-has 4682755 |CARLOS JUR) FEGHALT 0044270853 | ACT 85,000,000.00 1,000,800.00 00| 0 )
17 | FREFALTAIR-AFTC-A.404 14882755 CARLOS IURI FEGHALI 100443TOBSZ | ACT 185,000,000.00| 00| .00; 7
18 | PROTALT MR AFTCoR0T G7015382  |CARMEN ELENA LEON 10044316647 | ACT 185,000,000.00 o0 0| 1 on|
Tm'-ll.“'!‘-ll’!ﬂ-‘—‘-’a-’:f 14758789 CESAR ALUGUSTO RIVERA 10044270860 | ACT 185,000.000.00 .00} 00| 00| oo
20 | PROV-ALTAIRAPTC-A-S0% BERASIAN CLALIDIA FERNANDA 10044270706 | ACT 188,000.000.00 00| 00| .0o| .00
21 | PROV-ALTAR-APTC--1301 GBET1BEG [CLAUDIA GERARDINA 10044270713 | ACT 168, 500,000.00 [ ool oo 00|
22 | FROT-ALT IR AT o o 31575205 |CLAUDIA JIMENA HGLGLUIN | 10044270853 | AGT 185,000,000.00 00| 00| [ 09|
23 | FRCT-ALT RRAF Tk 508 38535844 |CLALDIA LORENA ZUNIGA | 10044315857 | ACT 165,000,000.07] 00| 00 0] 00
Tl e 70180372  |CLALIIA PATRICIA ROGLES | 10044270688 | ACT 765,000,000.00 mmq 00 ﬂwﬂ
A TOB4B43468  |CRISTIAN ADRIAN 10044270671 | ACT 765,000, 000.00] ECRIEREEN 0a 00|
26 | PROTALT A=A Coa1 158 OIT13328  [CRISTINA IBABEL AGUILAR 10044270658 | ACT 185,0:00,000.00; 50,550,000.00 1]
27 | PROT-RLT ARARTCr a0 1143844158 |DANIEL VAN AVELLA 10044270837 | ACT 185,000,000, 001 58,500,000.00) |
28 [FRCT TR aE 055318135 |DANNY EFRAIN PASIJDJOA | 10044270681 | ACT T835,000,000.60] 38,500, 000.00] 0
20 | PROTALT AR R To95A76513  |OAVID FABIAN ONOFRE 0044288204 | ACT THG,000,000.00) 34 955 644 42 T
30 | PR RLTARPT O 1124055813 |DAVID LOZADA VELASCO TO044270858 | ACT 785,000,000.00 &7 200,000.00) .00
37 [For TR APTE s 71760442 |DAVID REGTREPO ORTEGA | 10044270893 | ACT 785,000,000,00 125,100,000.00) 7]
7l S 1130676083 |DELIO ALEXANDER OSFINA | 10044315656 | ACT 214 500,000.00 7,700,000.00 00| m
. 33 | FROV-ALT ARG 40670342 |DIANA CAROLINA DE LA 10044370708 | ACT 185,000, 000.00| 4B.750.000.00 00| ﬂ
Y e ET0IAG1T  |DIANA MARIA BENITEZ 10044270686 | ACT 785,000 060,00 §2.550,000.00 00 [ )
738 [FrRov TR PTEA- 1o TREEI1ZT | |DORIAN PATRICIA BALAZAR | 10044270506 | ACT 195,000,000,00 %3,063,000,00] 00| G H
55 [EROTAT AR TEA 5T 31831087 rum TECHISA QUINTERG | 10044006022 | AGT 165,000,000.00 %3,530,005.00 00| ; L
37 | FROTALT AIAFT Ok AR08 §4356450  |ERNESTC JARAMILLO 10044270849 | AT 165,000.009.00) 8,200,000.00 00| 00 1”
38 [FRGT AT AT DA T 1130522074 |EVELYH TIFFANNY PANTOLA | 10084270712 | ACT 185,000,000.00 54,300,000, 00| .00 00| ﬂ
30 | PR 31304488 |FABIOLA NUNEZ SUAREZ 0044270841 | ACT 185,000,000.00 £85,300,000. 00| 00, ﬂ
AT | PRCT-ALT Ao 66983820 |FRANCIA LUISA CUERVD 10044270666 | ACT 135,000,000.00) 48,514 500,00 [ 0o m
37 [FeerITE BEEA0EAT  [FRANCIA MAGHOLIA GOWEE | 10044270836 | AGT T85,000,600.00 15.232,000.00 3 .
33 | AR AR T O Ao T 6210103 FRELY HERNANDD ERAZC | 10044270602 | ACT 165 000,000.00; 23 500,000.00| .00 00| 00
Tﬁ-ﬂ’\'ﬂﬂlﬂ-'ﬁt—l Y 31841325 GLORIA DEL CARMEN 10044370842 ACT 195,000,000.00 5B, 800.000.00/ 00| o0 a0 00|
Ty e 31854156 | GLORIA FATRICIA TOGHAZT0S6T | ACT 155 uon.naa.br.- 0o, 00| 00 00|
13 e e 553077 |ECTORFABID ZULLUAGA | 10044306318 | ACT 185,000,000.00) T85,004,500.00 n 00 o_n] oo 2.500.00




o

I e a W NDO GARGIA 10044270685 | ACT 19%,000,000.00 57,500, 000.00) 00| ::glna s ::

TR R e 31670738 [HILDA CECILIA MORALES | 10044315578 | AT YT T TE06000 = = jm

T L = 1130586334 [INGRID VANESSA CUBILLOS | 10044270670 | ACT 765 000.000.00 50,950 000.00 | . =

.f PREVALT AR AFTO LT 571651 [ISABEL GOMEZ SALCEDO | 10044270863 | ACT 795,000,000.00 5770000000 =0 — &

B0 | PO 1143857235 ||SABELLA MOLINA BDTERG | 10044270851 | AGT, 793.000,000.00 36,063 595,00 w0 o =

51 [ForarEaeeTTE TITSBAE2TE | JENIY RATHERINE 10044266286 | ACT 795 000,000.00) T = = =

52 [PRovaT i 1144188081 | JESUS DAVID TELLO 0044270828 | ACT 785 000,000.00) 50.000.000.00 = - -

53 | PROV-ALTAR-APTC-a-1a0n 94542128 JHONNY FAJARDO 10044270624 | ACT 165,000,000,00 30,000, 000,00 o = =

: PROTALT R AP A] 1107004873 [JHOSSELY ZAFRA BONIS TD044270B6E | ACT 185 000,000,600 36 302 000.00 = = -

i,, G e 1107051328 [JOANRA DOMINGUEZ 10044270830 | ACT 183 ,000,000.00 271,450,000.00 o0 59| 00,

CY G T 1143028862 | JONATHAM ALENANGER 10044270674 | ACT 185,000,000.00 38,780 060,00 o0 0| 00|

B7 | PROT-ALT AR ARTC A5 130670768 |JOMATHAN VELASGUEZ 10044270817 | ACT 18 000,000,00] 7,400 000,60 a0 20| 60

58 | FROTALTAIRARTEAE01 84252981  |JORGE WILMER VILLARREAL | 10044270820 | ACT 85 000,000,060 33,250 701.00 00 00| T

s =) 1130821023 | JOSE ALEJANCRO SANGHEZ | 10044288280 | ACT 185 000,000.60 18,000,000.00 00| 0| G

B0 | FROT AT AR T 1107088863 | JOSE MANUEL COLLAZOS | 10044270845 | ACT 155 000 000.00 56,500 000.00 0] 00 o0

61 | PROT-ALTAIR-AFTL-A-50% 1130641343 [JOSE SNEHIDER RIVAS 10044288387 | ACT 185,003 000,00 00| | 08

62 | FROV-ALTAIR-LFTO-A- 1008 10472329 |JOSE WALTER GOMEZ 10044270516 | ACT 185,003 000,00 o0 00| o

B3 [T I AR AT AT T 7107098554 | JUAN JOSE MANJARRES 10044270672 | ACT 195,000 000.00 0| o0 Ta

[64 [PRov AT AR APTCA Boe GASTES04  |JULIAN AMIORES GRAJALES | TODAASTEEES | ACT 795,000,000.00 0 ‘uq i

65 | PROTATAR-FPT oA 170 0BEAT17SE |KARCL FABIAN GALLARDO | 1ODA4315650 | ACT 745 000,000,080 00| | 10| 00

[ e ) 52176506 [RATHERINE ROJAG JIMENEZ | 10044270606 | ACT 755 0D0 600,00 32,404 305.21 00 00 10| o0

(&7 [PRov AL AR AP AT VATHERINE ROIAS JIMENEZ | 10044270611 | ACT 755,000,000.00 3,500, 000.00 K | 20| B0

|68 [Frovammieteame | 1144080128 10044270670 | AT <55 000, 000,00 8,524 000,00, i) i) o0, il

(&8 [FRoT-AL R T 130618728 10044288262 | ACT 755 000,000.00 78,235 566,56 o0 o ]

[70 [FRov AT Rrar oA et 18008876 |LEONARDO OE JESUS MIOG | 10044306318 | AGT 7E5,000,000.00 1,334 326 88 ) 0 o0

71 | PROV-ALTAIR-AFT C-A-4 501 18737825 LEONARDO FABIO ARCE 10044270683 | ACT 165,000 000 00| 52 £44 500 00 .00 B0 00

72 [ PROV-ATAIR-APTCHA-200 1151558221  |LILIA ALEXANDRA 10044270654 | ACT 185,000,000 00 70,550,000, 00| ) 00| o)

(73 [FROT-ALT A-Ar T CAaot F5822422  |LILIANA CSORIO ROMAN 10044308317 | ACT 155,000.000,00 14,566,566,57 00| o0l o0

TA | PROTALT R-AE T O 1151626313 |LINA MARCELA GARCIA 0044315648 | ACT 155,000.000,00 21.812.000.00] 00| 00, [

[75 | Prov T RF-Ar T At 15780437 |LINA ROSA CONTRERAS 0044270700 | ACT 185.000,000.00 742000001 00| o0 o0 |

T8 | PR TAR-ARTOA- 1007 2ETTH42 LUIS AURELIO PINEDA 10044270701 | ACT 188,000,000.00} 85,000.000.00 0| .00 0d [

T7 | FrC-AL T BT o i GA41E7EA  |LUIS GERARDO AUIZ ORTIZ | 10044270821 | ACT 185,000,000.00 26,600,000.00) 00! [ 00 00|

78 | PRCT-ALT AR ASTo R T30Y BE360141  |LLIZ ADRIANA SANTANA 10044270667 | ACT 155,000,000.00| 5,000,000.00 o0 04 00 0|

[78 [ProTaT a0 31877548 |LUZ ELENA CADAVID MEJIA | 10044270857 | ACT 155,000,000.00) 50,550,000.00 o0 W 0| 00|

BO | PHOY-ALT Al AR T CoAmtAGT 1123651658 [MAHCELA TORRES 10044315648 | ACT 185,000,000.00} 23 671,125.00] o0 0| ~00| 00

B | Pov-ALT A AR 1107527667 |MATIA ALEJANDRA 10044270663 | AGT 185,000,000.00 38 528 000.00) ] 0 [ 00|

B2 | PROTALT IR APTG AT 1151636340 [MARIA CAMILA AMADOR 10044288268 | ACT 165 000.000.00 58 500,000.00) ) | ) 00|

B3 | PROY-RLTAR-APTC-£-008 1144064100 |MARIA CAMILA YANGUAS 10044288207 | ACT 184.000,000.00 50,232,333.24 0| 00 .00 .00

(B0 [Frova Ao 34509350  |MARIA DEL CARMEN 10044270558 | ACT 154 500,000.09 86 564 000.00 00 3| 00|

[85 | Fror-iiT s e Toaon 1143850665 |MARIA DEL MAR CASTANO | 1D044270684 | ACT 765,000, 000.60) 53,255.000.00 00, 00| 0| o)

BG | SHTALT AIRAETC- A 308 38383182 |MARIAELSY ARIAS MARIN | 10044270848 | AGT 785,000,000.00 50, 550.000,00 60 o o)

A7 | PROV-ALTAIR-AFTC-A-808 31507710 MARIA IBABEL BARCIA 10044270600 | ACT 185,000,000.00; 56,121,000.00 .00 [ 00|

T s 31870620 |MARIA PATRICIA PARRA 10044270080 | ACT 185,000,000.00 38,765 000.00 00 00| 0

[E8 |Pror i mm e e 16251168 [MARLANG MEJIA 0044315548 | ACT 795,000,000,00 13.600,000.00) 00| 0| od

B0 [FRGT AT R RFTEA oA FIEG7618  [MARIET ARIAS JARAMILLG | 10044270843 | ACT 185,000,000.00 58,500,000, 00| 00| 00| [

BY [TRGT-ALT AT CA08 1037647420 [MARILYN BONIS 0044270866 | ACT 7E5,000,000.00 4,500,000 001 ) 00, ]

7l B 16737214 |MARID 2EA MURILLD 0044306313 | ACT 785,000,000.00| 26,711.500.02 00| 00 04|

(B3 [THO7-ALT MH-AFT oA 52031777 MARTHA CECILIA SANABREA | 10044270623 | ACT 185,000, 600.00] 5470000000 00 0| £0

54 [Fror AT AR AT G A BEGIE04  |MARTHA LIGIA UMANA 0049270673 | AT 785,000,060.00) BE430,540.47] 09| 0 00

3 i T1606716  |MARTHA LIGIA VELEZ 10044270858 | ACT T83,000,000.00 T15,000,000.00 0| 00 5] o

58 | PO AR AR A 4485855 |WMALRICIO DSPINA 0044270814 | ACT 785,000,000 47,550,600.00] 00| 00, (3] [

B7 | PO AR A Ve 1130601872 |MIGUEL ANGEL HOMEN To044270827 | ACT 185,000,000.00) w.uuaﬁ' 00 00 [ 00|

B | PROT-ALTAT AT G T116236832  [MOMICA ALEJANDRA PARRA | 10044306321 | ACT 55, 000,000.00) 3, er 00 [ [ 00

B8 | PO ALT AR AT G AT 1149034501 |[NATHALIA ANDREA VELEZ | 10044270685 | ACT 785,000, 600 00 3 &i0.00001 | i) ] [ 00
AT Ao 130517 |MELSOM FERNANDD 0042270677 | ACT 165 000,000.00 54.000,000.00 ] 00| 00 00|

707 | FroT- LT R APT o 1233800355 |NICOLAG PATING GARVIN | 10044286283 | ACT 95 000,000.00 5E 336 000.00) 0| 00| o0 0|

702 | FROVALT R ARG A 20 FBG10777 | NORMA GONSTANZA MEJIA | 10044315651 | ACT 45 000,000.00 1,000 00600 00 a0 00| 00|

T e 1114877430 | ORBEIN ANDRES IDARRAGA | 10044270822 | ACT 185,000,000.00 %5 000, 000.00 60 00| 00| )

[T04 | PR T AL A APT e B530711 | ORLANDO GALARZA 0044306318 | ACT 785 000,000.00 %8 500,000,00 00| 0| o 00

T A = TIETTIEA  |PAULA ANDRER ARANGD | 10044270088 | ACT 185,000,000.00 32,100, 000,00 00| ool 1.000.000.00

T s =] 37251150 |FIEDAD EMILE GARCIA TO0EAZ70673 | ACT 755 000,000.00 54,763, 930.94 | 00 | 00

107 | PRGV-ALTAR-AFT G 16636665 |RAMON ELIAS RAMIREZ 0044270638 | ACT 195,000,0G0.00) 781,053,332.00] 00 I 0| K]

(708 | TR AL T KRR DA 4GS 168836665 RAMON ELIAS RAMIREZ 10044270838 | AGT 165,000,000.00 181,033,332 00| 0o L0 .00 -na

T L 30300680 |RAGUEL CASTILLO CRUZ 0044270840 | ACT T05,000,000,00 54,800,000, 00| Er 00, (] ]

;I.:;-U‘F-ww-ﬂ 2571730 |REWER ANCIZAR TO044270661 | ACT T85,000,000.00 55,500,000 00 00 60 ] K

(171 | PROT-AL TR FET 201 18632767  |FICARDO ANDRES GOMEZ | 10044284280 | ACT 785,000,090.00) 53076 52310 00 oa g 00

(172 | PROP-ALT AT AP T C-A 1807 94415301 RICARDD ENRIGUE 10044270850 | ACT 195,000,000.00; 61,500,000.20) .0 [ A0 00

O G =] 76032147 |RONAL ANDRES ESFINDSA | 10044270707 | ACT 165 000,000.00 32.725,000.00 00| o0 i) 6

V14 | PROT-ALTAIR-PTLA 1102 1100835654 | SANDRA XIMENA PERAFAN | 10044270871 | ACT 185 000, 000.00| 58,500,000.00 -0 00 00/ [

OB e 75105597 |SONIA DEALY DEL MAR 0044270833 | ACT 785 000,000.00 58 500.000.00 o0 o0 00| T

[0 | PO A-AFT oot 37523152 |SOMIA GARCIA VELEZ T00#4270872 | ACT 795,000, 000.00 52761400.09) 00| 00| 00 z

[TI7| PROV-ALT M AFToA 808 T3857358 | SONIA TERESA SALCEDO | 10044270857 | ACT 195 000,000.00 71,400,000 00| o) o0 aei .m

318 DRCIY-ALT MR AT e 1004 1144080788 |STEPHANY TOVAR 10044270847 | ACT 185,000,000.00| &4 550 00000 .00 .00 00 _nu

TTS | FRCT AL NP AR A TESa0443  |VICTOR NODOLFO CORAL | 10044270857 | ACT 765,000,009.00) 58,500,000.90) 9 = o .nn

;IWO«.L TR AT TTB0IT7E  [VILMA EJGENIA FEMAGOS | 10044315652 | AGT 785,000,000.00) 73,500,000,00) 00 :ﬁl 60 ;




]

)

PROV-ALINSAPTOA 05 84453185  WILIMGTON VELASCO 10044270714 | ACT 185,000,000.00 10,500,000.00]
2 POT-ALT AR AP Gl 1107073748 |VAMILETH BECERRA 0044270678 | AGT 735, 000,000.00 ETEE

23] PRI ALTARERPY ket 7 1112502655 [YULI TATIANA DIAZ IBAZA, 10044306520 | ACT 155 D00.000.00
T24 | PRET A TR Cek 508 28115262 Z0ILA ROSA ALVARET 10044306314 | ADT 185,000, 000.00

Tatal 23,850.000,000 Oﬂl

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 17 del mes de mayo del afio 2024.

Atentamente,

ook EmP

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

¢Aln no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
g por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor
& del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:

defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccion: Cra 11A #
‘ 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com

SUFERMTENDERCIAFRACIERA

VIGILADO
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Bancode Bogota 3
AR I
:‘ 3 Bogota, 17 de abril de 2.023
; il Hig . Doctor (es)
|18 S LR ! 1 CARLOS JURI FEGHALI
Representante legal
Juri Mejiay Cia. Sen C
DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
Fideicomiso Torres del Altair
o4 ¢ ' Alianza Fiduciaria S.A
\:’15'“?'? it { . Cali-Valle del Cauca
' *
: il .| Referencia. Crédito Constructor Torres de Altair etapa 1 (torre a y torre c)-
Q ' Preoperativo : ; .
i: L ,, P 'A_preciadb(S) Doctor(es):

Nos permitimos informar qUe el desembolso preaperativo del crédito en re_feranéia
se realizara por la suma de Mil millones de pesos, $1.000.000.000 m/cte. ;

. El desembolso se realizard en el momento en que ustedes lo soliciten previo
e . cumplimiento de las siguientes condiciones: T :

o FEl pagaré que incorpore las obligaciones ‘correspondientes a' los

g g

:,;f' [ i b id desembolsos que efectie el Banco de Bogota debera llevar la firma de
e ? ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del FIDEICOMISO
§ i TORRES DE ALTAIR y como deudores solidarios JURI MEJIA Y CIA S EN
L HEEa 18 C. CARLOS JURI FEGHALI, ALEJANDRO JURI MEJIA, CARLOS MIGUEL
5 s JURI MEJIA, MARIA FERNANDA MEJIA CASTRO : gadi

4 g - . e El fideicomiso inmobiliario tendr la titularidad del lote y [ administracion de
i 9 ' - los recursos del proyecto donde se recauden las cuotas iniciales, se
b " administren los recursos del crédito construgtor y la inversion propia de los
E socios en el proyecto. : Ten : e
g | " e Hipateca sobre el lote en el que se desarrollara el proyecto, el valor comercial
del lote sobre el que se debera constituir Ia hipoteca es de $3.983,000.000.
I o Elcrédito estara respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor
“ St 5 . del Banco de Bogota sobre el inmueble en que se adelantara la construccion
i |

i




objeto de la presente financiacién, lote que tiene un area total de 3.987m?, el
cual se hipotecara junto con todas sus mejoras y anexidades
s Se debera revisar por parte del area técnica la licencia de construccion por
" lo menos un mes antes del desembolso
. '_Prevlo a cualquier desembolso se debera presentar licencia de urbanismo.
- e Elvalor del crédito para compra de lote no debera superar el 50% de su valor
oy damérc;ai a certificar a través de avaluo respectivo. '
o Se podran realizar desembolsos parciales. Los recursos del presente crédito
i ke deberan ser girados dlrectamente al vendedor propietario del ote.

: o Se debera contar con cancepto estructural y geotecmco del proyecto por
_ alguna de las firmas autorizadas por el banco.
e Previo al desembolso se debe cumplir con el ‘analisis SARAS

correspondiente
4 -_-,_'Se debera instalar una valla anuncsando la financiacion del proyecto en el
 lote donde se desarrollaréa el TORRES DE ALTAIR ETAPA 1 (TORRE A Y
TORRE C) teniendo en cuenta el estudio del arte entregado por parte del
~ Banco de Bogota para tal fin.

- Es importante advertir que el cumplimento de estas condiciones no obliga al Banco

‘de Bogota a proceder con el efectivo otorgamiento del credito, el Banco se reserva

- la facultad de no efectuar 0 postergar el desembolso del préstamo por el tlempo que
% consuiere necesano

 Cordialmente

} Estefam Cardona Lépez

'-Ge:erite Comercial Crédito constructor CEO

OCC_FOR_008-V1' 09/08/2013
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B . Bancode Bogota 3

Bogota, 17 de abril de 2.023

ik Doctor (es)

J*-ﬁ b . | CARLOS JURI FEGHALI

i_i"_- . Representante legal

o | Juri Mejiay Cia. Sen C

1f Ll - DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
;gﬁ AR R ' | Fideicomiso Torres del Altair

1

e /' Alianza Fiduciaria S.A . : : e
! i Cali-Valle del Cauca S

i "Réfer'e'nci_a: Aprobacién Crédito Constructor Torres de Altair"'&fé\lpa ‘['."(t'rjrre_ ay tér?é c)':

e e
ARy *:..-au.!l;\"g. g
B "

=

Apreciados Doctores:

LSS g b S
i VAP S AR

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada
la evaluacion de crédito, el Banco de Bogota ha aprobado-un crédito por VEINTISEIS MIL
NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS, $26.900.000.000m/cte., para ser destinado
exclusivamente a la financiaciéon de la construccién del proyecto: Primera etapa de un -
proyecto de vivienda multifamiliar vis compuesto por 220 apartamentos en dos torres, la
torre A de 16 pisos'y la torre C con 12 pisos, 86 parqueaderos para caros comunales, 10
g parqueaderos para visitantes, 26 para motos y 26 para bicicletas. :
WEE . Zonas comunes etapa 1: Porterfa, salén comunal, juegos infantiles, piscina, gimnasio, turco, -
B Ve | | Zonapara cine, espacio coworking y conjunto cerrado, ubicado en CRA 4 OESTE # 12-109
' BRBELLAVISTA de la ciudad de Cali, Valle del Cauda. oy 8

o

A continuacion, se relacionan las condiciones y reguisitos de aprobadi_gﬁn del crédito:

i s
SR e A e AT
e S A G e T

1.- En cuanto al crédito:

El crédito se pactara en pesos y generara intereses remuneratorios a la tasa fija que

~sedefinapara la época de los respectivos desembolsos, la cual se cobrara Trimestre

- ~ Vencido. Si se presentare vencimiento del plazo del crédito, 0 no se cancelen

e B oportunamente los infereses convenidos, se procedera a cobrar intereses de mora
a la méaxima tasa autorizada. ' Ly

L
T
=
&
L ]

e,

i A T

- El plazo del crédito sera de 21 meses. La periodicidad de las visitas de obra sera

A
s ii_,‘_f.-s-.-.,-._
[ ]

=i Dt

)i mensual para llevar un adecuado control de la evolucion de la ans’truccién.-

ér 1 1 , il . o El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos gue
8 ' : efecttie el Banco de Bogota debera llevar la firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A
I8 | como vocera y administradora del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR y como

Bason s
o

e

L
L

: i 0CC_FOR 005 V8 18/06/2021
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- Banco cie Bogatﬁ 3 |

deudores solidarios JURI MEJIA Y CIA S EN C, CARLOS JURI FEGHALI,
ALEJANDRO ' JURI MEJIA, ‘CARLOS MIGUEL JURI  MEJIA, MARIA

- FERNANDA MEJIA CASTRO.

2.-En cuanto ala garantia:

El pagare que mcorpnre Ias obhgac;ones correspondlentes a los desembolsos gue
- efectue el Banco.de. Bogota debera llevar la firma de ALIANZA FIDUCIARIA S.A

" como vocera y administradora del FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR y: como

.-deudores solidarios JURI MEJIA Y CIA S EN C, CARLOS JURI FEGHALI,

ALEJANDRO JURI ‘MEJIA, CARLOS MIGUEL JURI MEJIA, MARIA

- FERNANDA MEJIA CASTRO.

Se requiere la constitucion de un. Fideicomiso Inmoblhano Patrimonio Auténomo,

" que tenga la fitularidad del lote y conlleve la administracion de los recurses, donde

se recauden las cuotas iniciales, se ‘administren los recursos del credito constructor
y la inversion propia de los socios en el proyecto.
El fideicomiso debera plantear prelacion de pagos 1rrevocable al momento de [a

. escrituracion a favor del Banco de Bogota.
{ Elcrédito debera estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor
_ del Banco de Bogoté sobre €l o los inmuebles en que se adelantara la construccion

~~objeto de la presente financiacion, lote(s) que tiene(n) un area aproximada de

- se desarrollara el proyecto Torres de Altair etapa 1 (torre a y torre c) teniendo en.

3;967-m?,'ubidb(s) en CRA 4 OESTE # 12-108 BR BELLAVISTA de la ciudad de
Cali; el cual se hipotecara junto con todas sus mejoras y anexidades.
.Se deberé instalar una valla anunciando la financiacion del proyecto en el lote donde

cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota para fal fin. .
* Le solicitamos. contactar a la firma de abogados” Consultorfas Juridicas del
Occidente = al - telefono 313-6160424 correo | electronico

1§
b

consultorias occidente@amail.com para que procedan a realizar el estudio de -

titulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo debera contactar a la firma avaluadora
Tinsa avaltios al teléfano (1) 7460037 correo electronico comercial@tinsa.co guien

. realizara el avalio del respectivo inmueble.

. 3.-Sobre los desembolsos:

~

bt 1 C[édito constructor Iote

Ei desembolso del crédito lote: por un valor de MIL NOVECIENTOS MILLONES DE
PESOS $1. 900 000.000 mv/cte; estara sujeto al cumplimiento de las siguientes
condiciones:
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Bancode Bogota 3

3.1.1 Ej fideicomiso inmobiliario tendra la titularidad del lote v la administracion de los
recursos del proyecto donde se recauden las cuotas inicidles, se administren los
recursos del crédito constructor y la inversion propia de los socios en el proyecto.

3.1.2 " Hipoteca sobre el lote en el que se desarrollara el proyecto, el valor comercial del
lote sobre el que se debera constituir [a hipoteca es de $3.983.000.000

3.1.3 | Previo a cualquier desembolso se debera presentar licencia de urbanismo. -

3.1.4  El valor del crédito para compra de lote no debera suparar el 50% de sU valor
comercial a certificar a traves de avaluo respectwo

3.1.5 Sepodran realizar desembolsos parc:a[es los recursos del presente CT&dI'{O deberén :
ser girados dlrectamente al vendedor propietario del lote:

\

3.2 Credlto Constructor Etapa Pre operativa:

El.desembolso del crédito preoperatwo por. un vaior de MIL MILLONES DE PESE)S
$1.000.000.000 m/cte. estara sujeto al cumplimiento de las sagulentes condlcn::nes

A

3.2.1 Las condiciones No. 3.1.1 y 3.12 del credlto Iote también aphcan para el
desembolso del crédito preoperativo. i

3.2.2 Se debera revisar por parte del area técmca la I:cenc1a de cons:ruccuén por lo.menos
un mes antes del desembalso : :

3.2.3 Previo.al-desembolso se debe cumplir con el a_r'\_'éli'sis saras correspondiente

324 Sedebera contar con concepto estructural ‘y‘geotécnico del proyecto por alguna de

o

las firmas autorizadas por €l banco.

. 3.3 Crédito Constructor Etapa Operativa:

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por. un Va!or de DOCE MIL:
CINCUENTA MILLONES DE PESOS. $24.000,000.000 mfcte estaran su1etos al
cumplimiento de las siguientes condiciones: s -
3.3.1 Entregar al Banco de Bogota copia de la Llcenma de Construccion ejecutonada del
proyecto y una copia de la.poliza de seguro Todo Riesgo en Construccion, la que

OCC FOR_005 V8 18/06/2021
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"vlgenma de 21 meses.

332

3:3:0¢

tendra una cobertura minima por amparo bés;co de $ 23.907.734.000 m/cte con

/.
I

Se debera contar con una: certlflcacwn donde se indigue que el proyecto tiene un

'porcentaje de preventas de 83%, es decir, 183 de las 220 unidades con que cuenta
el proyecta y un recaudo minimo de $4.060.000.000 m/cte por concepto de cuotas

iniciales Io cual sera verificado mediante el certificado detallado de ventas por parte

de la entidad F!duclana
Se debera contar con un-avance de obra minimo del 26%, el cual sera verificado en

la visita reahzada por el perito del Banco. Para este avance de obra, se podran tener

..en cuenta los anticipos pagados a proveedores hasta un 3%.

334

En cada uno de los desembolsos debera contar con:

a Un informe de avance de obra elaborado por el area técnica de crédito

. constructor del Banco.

b, Un infarme acluahzadc del recaudo de cuotas iniciales emitido por la fiduciaria

35

3.21
322

3.2.3

324

395

it demgnada 5

(ol Postenor al primer desembolso trimestralmente se debera contar con una
actualizacion del estado de ventas del proyecto.

El fideicomiso debera plantear prelacién de pagos irrevocable al momento de la

* escrituracion a favor del Banco de Bogota. el valor de las prorratas al momento de
la escrituracion debera ser calculado sobre las unidades vendidas.
Para ‘el ‘avance de obra minimo se podrén' tener en cuenta los anticipos

. efectivamente pagados a proveedores hasta un 3%.

Se debera revisar por parte del area técnica la licencia de construcmén por lo
menos un mes antes del desembolso. :

Todas las unidades del punto de equilibrio deberan estar vinculadas a |a fiducia y
registrar abonos por concepto de cuotas iniciales
quas-ias.unidédes‘. del punto-de equilibrio deberan certificar crédito individual
preaprobado y aprobado, cuota inicial pactada que garantice el pago total de cada
una de las unidades que conforman el punto de equilibrio

" La fiduciaria debera certificar que cada una de las promesas de compraventa de

 _ cada una de las unidades que conforman el punto de equilibrio del banco
\ - correspondan a ventas con subsidios de caja de compensacion exclusivamente,

53 - lo anterior en los casos en los cuales se tengan ventas con subsidio
- BB

Previo al desembalso se debe cumplir con el andlisis saras correspondiente

De ot_:'ra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se
realizaran tomando como base la estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual

correspcnde aun vabr $24.192.000.000 de costo directo y un valor de $7.039.000.000 del

_costo indirecto, valores definidos como resultade del estudio técnico realizado por el Banco.

Por lo tanto, no se financiaran los ajustes que pudiera tener el mismo después de Ia fecha
' «de aprobacion del credito constructor. Cualquier variacion del presupuesto no sera
-considerada para |a determinacion del monto a desembolsar.

i : 7 1 OCC_FOR_005 V8 18/06/2021
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Banco de Bogota 3

Los desembolsos estaran sujetos a la disposicién de tesoreria del Banco, a las politicas
comerciales y de riesgos, asf como al manténimiento de las condlcmnes econémlcas T
financieras de los solicitantes del créd;to :
Resulta - esencial indicar que ademas de las condm:ones estab%eccdas para el
otorgamiento del crédito, el Banco de Bogota podré ‘abstenerse de realizar cualquier
desembolso, aplazar los mismos o revocar el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe que
el proyecto no cumple con las condiciones minimas de calidad de |a construccion de la obra,
o cuando se confirme el incumplimierito de los reqmsztos legales requeridos para la

construecron del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de cbra :

\minimo e)ugido enla aprcbacaén C) Cuando en‘el informe de avance de obra no se
evidencie la inversion de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos
de crédito constructor. D) Cuando la. garantia ofrecida resulte insuficiente para el
cubrimiento'de la operacion. E) Cuando existan’ cambios en las cnndlc:ones financieras del
deudor. F) Cuando el deudor persona natural fallezca: Q. siendo persona jurfdica se
encuentre incurso en causal de liquidacién o en proceso concursal. G) Cuando no se

acredite la disponibilidad de servicios, H) Cuando la obra sea suspendida o blogueada por

orden de autoridad o por cualquier ofra causa. 1) Si se presentan medidas cautelares sobre
los bienes del proyecto y/o bienes del duefio del proyecto J) Si los bienes, ‘el duefio,
controlante o los administradores del proyecto se ven vinculados en noticias yfo ;
mvestlgaclones por lavado de activos o financiacion de tarronsmo K) Sielllos deudores son
duenos o socios controlantes en otros proyectos. diferentes al financiado por el Banco y
dichos proyectos son paralizados, se'incumplen pagos o se presentan cambios que impidan

el correcto’ desarrollo’ de estos. L) Cuando por cuaiquier otra causa se afecte el desarrollo

normal del proyecto (Rewsar el tema de que el credito consiructor ni las cuotas iniciales
financian ! pago de lote) e ;

Es tmportan'te precisar que el Banco de Bogota no respbnde por la ejecucion del proyecto,

la estabilidad de'la obra, la calidad de esta; 10s plazos de entrega y demds obligaciones
|relacionadas con este seran responsabilidad: exclusiva del solicitante del crédlto Es

absolutamente necesario, que cualquier modifi caciénenlas caractensncas del proyecto en

la compos;c;on del capital de la entldad sollmtante sea lnformada prewamente al Banco de
Bogota. :

N

4.- Sobre las subrogaciones: S R

-

Sin perjmmo de 1a obligacion de mantener ‘al dia el pago del credlto el proceso de |
amortizacion se realizara principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales
de vivienda de los compradores con €l Banco de Bogots, pago: ‘de prorratas por ventas de _
contado o con crédito de otras ertidades. Para’ lograr un:adecuado manejo de este: proceso

cuando se trate de ventas de inmuebles que el Banco de Bogota fi inancie, si el valor de los : %
respectivos créditos md;wduales fuere inferior al valor de la prorrata que resulte para cada

' inmueble se debera cancelar la d|ferenma previo a la firma de la’ escntura publlca de -

Al OCG FOR 005 V8 18!06;‘2021




chca de Bogota 3
' h|poteca de los campradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se lleven a
cabo venias de cantado o transférencias de unidades en las que no se utilice financiacion

del Banco de Bogota, se debera realizar el pago de la respectiva prorrata, previo a la firma
dela escntu ra publlca de compraventa [0} transferencaa de propledad de la respectiva unidad.

: EI célculo de las prorra_tas se rea_llzaré-.de la sagu:ente-manera:
- EI cargue mu‘:ai se real'rza sobre la totalldad de Ias unidades del proyecto

- El célculo de prorratas para I|berac:on se realiza. unlcamente sobre las unidades
i vendldas ; Ea%

R R

: 'Ias prorratas Para estos efectos. se debera aportar la certificacion de ventas expedida

por la F|duc|ana o copia de las- promesas de compraventa suscritas cuando no se haya’

constltu:do un esquema fi dumarlo_

Los crédltos que otorgaré el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del proyecto
: mteresados en financiacion, ‘en cuanto a sus caracteristicas, tasas de -interés, plazos,

sistemas de amortizacion, seran las.que para la epaca de la subrogacién correspondlente
~ tenga establecado ol Banco. otk -

El porcentaje de fi nanc;aclén para Ios compradones de este proyecto por lalinea de leasing

. sera maximo el 80 % Y por la imea de ¢érédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y

- 80%en al caso de:VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado
~enla escritura de compraventa y el avalud realizado por Un perlto designado por el Banco.

La wgencna de la presente aprobacbn es de un (1) ano a partir de la expedrc:on de esta
- comunicacion. L.e solicitamos nos mformeen un plazo nomayor a sesenta (60) dias siexiste

~algin -aplazamiento o prérroga para ‘el perfeccionamiento del crédito, o si surge algin .

' .inoonvemente para poder adelantar los trémites sefialados en esia comunicacion.

5.- Autonzacnén, uso }: atcance de asoclar ia cuenta del Pat rlmonlo Auténomo PAT al
Crédito: : ; {

Al mo_me'nto de crear el cupo dé.crédito del producto Constructor, se relacionara la cuenta

‘para los casos gque seleccionen como forma. de desembolso una‘cuenta del Banco de
Bogota, dicha cuenta podra ser de Ahorros o Corriente, el asociar esta cuenta al crédito
facilitara el cobro oportuno de los intereses. exigidos que cause el crédito en forma de débito
automatico desde que la cuenta tenga recursos para esta operacion, igualmente, una vez

el credito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continue activo,
los recursos que siga captando el Bancc de Bogota por c:onc:eptos de pago asociados a

UCG FOR_005 VB 18/06/2021

% Qu’ando se realicen nuévas ventas estas seran tenidas en cuenta para el recalculo de -

C o del ‘Patrimonic. Autt’inamo PAT que se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto
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14 ’ . pagos de prorratas del proyecto seran 1rasladados a dlcha cuenta del PAT de forma
it 5 b 45 il I automatica sin requerir solicitudes adiclonales del Constructor ylo la Frdumana

\ | Para aquellos casos que no se seleccione como. farma de desembolso una cuenta del .
4l x i .. Banco de Bogota, 10s recursos que sean captados por el. mismo y una vez el credito esté ?
B saldado seran entregados mediante cheque para esto debera ccntanuar el actual proceso

de solicitud mediante la Mesa de Ayuda Constructor, asimismo, para los casos que si se’
haya relacionado la cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados
por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado.en su totalldad sean entregados : ;
mediante cheque, se debera hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor, propoTc:onando_ p
la documentacion necesaria en donde conste la autorizacion'de la Fiduciaria para que sea

_ girado el cheque, por Ultimo, los casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT
oportunamente pero deseen que los recursos sean. transferldos alli, tamblen se debera.

. | efectuar el proceso con el acompanamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remltlendo'

il deigual forma la autorizacion de la Fiduciaria para tal fin.

et R

LS t‘m il

Finalmente queremos expresarle que al Banco de- Bogoté y especsafmente ala Gerencta A
Comercial de Crédito Constructor de la Banca de Vmenda les complace trabajar con su e
Empresa. G4 e ; e _ SRR

g AR AR
F s

i ,-Eslaremos pendlentes para resolver cualguier mqmetL_:d o sugerenc]a que puecla
el proceso de crédito, ofreciéndole el mejor servicio: pos;ble !

i | i i ol Cordialmente, ‘-'

HiRE .

i 8] :
. o Estefanl ardona Lépez |

il a - ) Gerente Comerclal Crédito Cnnstructor CEO

i LSRR U
i’ ] i i i

'i-’! Rl o mayor de edad, CARLOS JURI FEGHAL1 |dent:fcadacomo apareceal pie de mi ﬁrma :

L . obrando en mi calidad de representante legal de: JURI MEJIA Y CIA S EN C manifiesto
] | expresamente que conozco, entiendo y acepto todas y cada una de las condlclones delsuisriky
i | | crédito aprobado contamdas en el presente documento, los titulos de deuda y cualqwer otro -
: " documento adicion la operacion que se llevara a cabo

| : i
| I ! 5 :
0 Firma: __ e, :
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202441470500006311

AECRETRl i Fecha: 23-05-2024
I SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.187.000631
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100013912

¥ HABITAT

MARIA DEL SOCORRO MANRIQUE MUNOZ

Representante Legal

Juri Mejiay Cia. Sen C.

Calle 30 AN0.11 B - 79.

Correo electrénico: contabilidad@maderassantalucia.com
proyectos@juriconstructores.com

Asunto: Tramite Solicitud de Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades
de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinas a Vivienda - proyecto
denominado “TORRES DE ALTAIR" - V.I.S.

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto y efectuada revision a los documentos aportados, debe
atender las siguientes observaciones:

1, Presentar formato actualizado de ‘INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y

 ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADO A VIVIENDA", porque el allegado no se

encuentra vigente. Se anexan copias de los formatos actuales para su
correspondiente diligenciamiento y presentacion.

2. Corregir la informacion correspondiente al propietario del predio, en los formatos
de “SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA" e
“INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADO
A VIVIENDA", de acuerdo a lo determinado en la anotacion No.9 del folio de
Matricula Inmobiliaria N0.370-513065 - "ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TORRES DE ALTAIR’,
Nit.830.053.812.-2 y no “JURI MEJIA Y CIA S EN C’, como fue consignado.

g

o Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Pjso\1
s | Nl Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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ALCALD{A DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL

¥ HABITAT
Aclarar incongruencia presentada en la indicacién del domicilio del predio donde

se desarrollara el proyecto de vivienda que nos ocupa, teniendo en cuenta que
existen diferentes direcciones del proyecto en la licencia de modificacion de
licencia vigente de construccion y en los modelos de contrato presentados.

Dar cumplimiento al Capitulo VI de la Ley 675 de 2001, que trata “De los bienes
comunes’, parrafo primero del articulo 24, en particular, ajustar a Ia literalidad de la
Ley.

“ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se
presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras y espesores, se efectia de manera simultanea con la entrega de aquellos
segun las actas correspondientes”.

Lo anterior, a efecto de ajustar el modelo a la coherencia y validez de las clausulas
con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulan el contrato.
Porque la Ley 675 de 2001 en el articulo precitado no presume ni entiende
recibidas por parte del comprador las zonas comunes esenciales, contenidas en
el modelo de promesa de compraventa sometido a revisién, en particular,
Paragrafo 2 Clausula Décima, la cual debe ser ajustada a la Ley.

Corregir incongruencia que se presenta en el (ltimo folio de la minuta de escritura
de compraventa al indicar la entidad fiduciaria, dado que no corresponde a
Fiduciaria de Occidente S.A.

Corregir en el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADO A VIVIENDA", los rubros consignados en los items “Valor
comercial del terrenc” y “Lote de terreno”, porque deben ser iguales.

Corregir en el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADO A VIVIENDA", los rubros consignados en los items “Costo

f}L total del programa” y “TOTAL DE RECURSOS’, porque deben ser iguales.

@
icontec [ e Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1
m - Telefono: 6684340 Ext. 121 www cali.gov.co
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A:.I'A DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

De acuerdo a lo anterior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados a
partir del dia siguiente de recibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo
contrario, se harg-devolucion de la documentacion recibida.

INO FAJARDO
Subsecretario de Despacho
Secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Anexos: Dos (2) {olios Gtiles.
Copias: Socios Gestores: Carlos Juri Feghali — Maria Fernanda Mejia Castro. Caile 30 ANo.11 B-79.

Proyect6: Jesus Elias Pérez Cano - Contralistafﬁ'
Reviso: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario

En atencién del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicilo comedidamente diligenciar la encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadanoiview_encuenta_salisfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida SAN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
: - Radicado No.: 202441470500007241
ALCALDIA DE Fecha: 06-06-2024

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.000724
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100013912

¥ HABITAT

MARIA DEL SOCORRO MANRIQUE MUNQZ
Representante Legal Delegada

Juri Mejiay Cia. Sen C.

Calle 30 ANo.11 B-79.

Correo electrénico: contabilidad@maderassantalucia.com

Asunto: Radicacién de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinas a Vivienda - proyecto denominado
“TORRES DE ALTAIR" - V.I.S.

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “TORRES DE ALTAIR' — V.I.S., de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 078 de 1987, en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012
y articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar doscientas veinte (220)
unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto que nos
ocupa, mediante radicado No0.202441470100013912 de mayo 17 de 2024 vy
complementado con radicado N0.202441470100015372 de junio 4 de 2024, de acuerdo
al presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo; por lo tanto, se
encuentra totalmente finiquitado el tramite que nos ocupa, para las doscientas veinte
(220) unidades juridicas privadas, las cuales fueron autorizadas mediante Resolucién
No.CU3-760013240408 de mayo 10 de 2024, expedida por la Curaduria Urbana Tres de
Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en Ia pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicién de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
% la enajenacidn de la dltima unidad juridica privada del proyecto.

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co Q‘ﬂ |
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

La informacion radicada ante este Despacho debera conforme lo establece el paragrafo
4 del articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021, ser actualizada por los interesados
en promocionar, anungiar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles en
el evento que, se préduzca/fambios respecto de la misma.

Atentamente,

Secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Anexes: Dos (2) folios tiles.
Copias: Socios Gestores: Carlos Juri Feghali — Maria Fernanda Mejia Castro. Calle 30 ANo.11 B - 79.

Proyecltd: Jesus Elias Pérez Cano — Contratista ‘\\
Reviso: Maribe! Murillo Garcia - Profesional Universitario

<. En atencién del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados |e solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de safisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/fwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php
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