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1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

- . ALCAMDIA UK
Nombre del Plan o Programa de Vivignda: SAN "ﬁ‘,’

No. 2024-414-701000-2

Asunto: Radicacion de Document
os para adelantar actividades

A Fecha Radicado 26/08/2024 02:33 26

{CONIK 49 VIS - ETAPA 1 ’ Usuarié Radicador JANETH.GUEVARA Falios:

Direccion: AV 6N NORTE No. 47 - 197

Destino Dependencia de Salida
Remitente (EMP) CONSORCIOARIAA2 ID: 801533320
Msits Nuestra Pagina - hitp:/vwwv.cali.gov.co

Santiago de Cali (Vlle del Cauca) Cam Torre Alcaldia, Linea 195
R i — HII ’I Hl” || MIHI “ ‘ll || || | m" ‘ ””l Im"“”"l
Estrato:  CUATRO (4) 202441470100064502
Comuna: DOS (2)
Cantidad de Unidades segun Uso General T Areas M7
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos o b N° de
Antig. | Nuev. Tolal | Paicul. | VST | Vit Ext. | Setane | Amura | 9 9 | pisos Concepto
VIVIENDA 128 128 159 16 0 2 2,50 2 8 |Areadel Lote 7.686,94 M2
- . Areas Privadas 2.678,40 M2
 |Aveas Comunes 4.706,56 M2
""" | Areas'ad Eesion 2.829,39 M2
|Area constida . | .. 7.384,96 M2
1I. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO /
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
Nombre: FIDEICOMISO LAS VALLAS Cédula: _ 16,686.173
Nit: 830.053.812-2 Representante Legal: DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
Direccion: CALLE 2 OESTE No. 7 OESTE - 130 Barrio: SANTA TERESITA

Correo Electronico: mgncastre@alianza.com.co Teléfono(s);

524 06 59

L Acepta recibir comunicaciones oficiales y demds actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

si [ ] nNo [x]

1l. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _ CONSORCIO ARIA - A2 / Cédula:

79.942.107

Representante Legal:

ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO

Nit: 901.533.320-8

Direccién: _CALLE 16 A No. 121 A - 214 OF. 315 Barrio: PANCE
Correo Electrénico:  aecheverry@a2constructora,co Teléfono(s):

4881212

¢ Acepta recibir comunicaciones ofici y demas

Nol:]

REQUISITOS

(Original)

(Fotocopia)

ivas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?

1, Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de fa solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a |a fecha de radicacion.

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de escritura de compraventa), a fin-de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y co Ji

ite regulen el

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1468 de

2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

4, Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que ¢l inmueble en el cual se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por €l acreedor

hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
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2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccién y Vigil

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar, el certificade de aprobacion del crédito
con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. L.a documentacion aportada serd revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince.dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solic|
y policivo que se puedan adelantar. |

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

N

ia de Vivienda Scgial y Hébitat.

donde conste toda la informacién con respecto al proyecto,

caso de no encontrarias de conformidad se requerira al
tud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo
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No. 2024-414-701000-2

Asurto: Radicaclon de Document
08 para adelantar actividades

. Fecha Radicado 26/09/2024 023325

Santiago de Cali, el jueves, 26 de septiembre de 2024 Usuara Radiendor JANETH.GUEVARA.  Fotion

Doctor

JUNIOR EDUARDO LUCIO CUELLAR

Destino Dependencia de Salida
Remitents (EM?) CONSORCIO ARIAA2 ID: 901533320
Msite Nugstra Pagina - http:Awww.cafi. goveo

Santiage de Cali (valie del Cauca) Cam Torr

AT Hlﬂ)lll/l)lll(lIIWI)H/IINNIIIIIJIHIH

Subsecretario de Gestion de Suelo y oferta de Vivienda Sant

Referencia: RAD~|CACION No. 202441470500017711 DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCIONY ENAJENACION DE INMUEBLES - PROYECTO DE
VIVIENDA FAMILIAR DENOMINADO: ICONIK 49 - V.I.S

Cordial Saludo,

En atencién a la referencia adjunto a la presente documentacidn que a continuacion se relaciona:

1.
2.
3.

10.

11.

12.
13.
14.
15.

16.

Formato solicitud radicacion MMCS03.02.03.18.PO4-F01

Folio de matricula inmobiliaria numero 370-106928 ‘

Fotocopia escritura publica 2387 de fecha diciembre 30 de 2021(Transferencia de
dominio a titulo de fiducia mercantil)

Fotocopia contrato de fiducia mercantil de inmobiliaria-VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(VIS) FIDEICOMISO LAS VALLAS - PROYECTO ICONIK 49 VISETAPA 1

Modelo promesa de compraventa

Modelo Minuta de escritura publica

Carta cancelacion de hipoteca de mayor extengién con el respectivo pago de prorrata
expedida por Bancolombia S.A.

Radicado Licencia de construccion y licencia de urbanismo del proyecto ICONIK 49 VIS
ETAPA 1

Formato financiero MMC503.02.03.18. P04-F02 debidamente diligenciado y firmado
(fotocopia tarjeta profesional contadora y copia de cedula).

Carta original de crédito aprobado por BANCOLOMBIA S.A. con sus respectlvas
recomendaciones (La carta incluye valor crédito preoperativo y crédito constructor.),
informe de recaudo fiducia de preventa.

Certificacion original en calidad de fideicomitente expedida por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., autorizando al FIDEICOMITENTE CONSORCIO ARIA A2, adelantar las
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles.

Certificacion constancia de recursos.expedidos por ALIANZA FIDUCIARIAS.A.
Presupuesto inicial proyecto ICONIK 49 VIS ETAPA 1

Prefactibilidad econdmica y financiera del proyecto ICONIK 49 VIS ETAPA 1

Registro de actividades relacionadas con enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
para el consorcio y cada una de las empresas que locomponen.

Concepto técnico evaluaciéon de obstaculos Fuerza area colombiana

CALLE 23 NORTE No. 5 BN 66 EDIFICIO CORASA
' PBX 485 13 00 '
VERSALLES - CALI
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17. Listado de planos urbanisticos y arquitecténicos proyecto ICONIK 49 VIS ETAPA 1
»  Planos PUOI alPUO4

+  Plano PUGOI
+  Plano PCOI |

+  Planos PAOl aPA11 |

|

Cualquier inquietud o solicitud adicional pueden comunicarse con Andrea Echeverry Giraldo a

través del email aecheverry@a2constructora.co a‘sistente@agconstructora.co o el celular
1

3057670696. ‘

Sinotro particular, nos suscribimos comosus seguros servidores y amigos
|
|

|
Quedando atentos a comentarios y confirmacion de ejecucion.
|

Atentamente,

CALLE 23 NORTE No. 5 BN 66: EDIFICIO CORASA
PBX 485 13 00
VERSALLES — CALI

e



Alianza
' Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Administradora del

E.F ICONIK 49

HACE CONSTAR QUE:

El (la) sefior(a) sociedad CONSORCIO ARIA A2 es constituyente/mandante con el 100% de los
derechos fiduciarios derivados del Contrato Encargo Fiduciario constitutivo para el E.F ICONIK
49.

]
El (la) sefior(a) sociedad CONSORCIO ARIA A2 es BENEFICIARIO con el 100% de los
beneficios derivados del Contrato Encargo Fiduciario constitutivo para el E.F ICONIK 49.

El presente documento se expide de acuerdo con el registro existente en el E.F ICONIK 49 a
solicitud del interesado a los 15 dias del mes de agosto de 2024.

]

Cordialmente,

i‘\\\: i 2 ‘

Gerente de Experiencia al Cliente.

¥{G1LADC

i+ 3
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Ry . Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
3 uraduria 2 Edificio “Paseo Bolivar”

Urbana TEL: (602) 6536447 — (602) 6686358

CU2-0OF-24-0514 - Santiago de Cali, 19 de enero de 2024

Sefior (a)

CONSORCIO ARIA A2 (760012230481)
AVENIDA 6 NORTE # 47A NORTE - 197
Ciudad

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Proyecto Radicado N° 760012230481

. Solicitante: CONSORCIO ARIA A2

Tipo de Proyecto: PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN 8 PISOS - V.LS. -
OBRA NUEVA LICENCIA DE URBANIZACION (DESARROLLO) Y CONSTRUCCION /
LICENCIA DE DEMOLICION

Expedicién de: una LICENCIA DE DEMOLICION mediante la Resolucion N° D-760012230481
de fecha 28 de Diciembre de 2024, una LICENCIA DE URBANIZACION mediante la
Resolucion No. U-760012230481 de fecha 28 de Diciembre de 2023 y la Resolucién N° PUG-
760012230481 de fecha 28 de Diciembre de 2023 por la cual se Aprueba PROYECTO
URBANISTICO GENERAL -PUG-.

- Fecha de Ejecutoria: 19 DE ENERO DE 2024

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a la Notificacidn, no se interpusieron
Recursos de Reposicion y/o Apelacién contra la Resolucidn de la Referencia.

En consecuencia, le comunico que conforme con el Articulo 3° de la misma, ésta se encuenira
debidamente EJECUTORIADA; por consiguiente, puede dar inicio a las obras de su proyecto.

Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 13 de
julio de 2017, pueden ser consultados asi:

- Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema
Integrado de Servicios y Gestion — SISG.

Atentamente,

Jenifer V.




S




Avenidé 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Edificio “Paseo Bolivar”
TEL: (602) 6536447 — (602} 6686358

NOTIFICACION PERSONAL

Hoy, 29 de diciembre de 2023, siendo las 11:36 A.M , en Santiago de Cali, se notificé
personalmente del contenido de la Resolucion N° D-760012230481 de fecha
28/12/2023 “Por la cual se expide una LICENCIA DE DEMOLICION” y la Resolucion
N°® U-760012230481 de fecha 28/12/2023 “Por la cual se expide una LICENCIA DE
URBANIZACION en modalidad de DESARROLLO y CONSTRUCCION para
desarrollar un proyecto de Obra Nueva”, de esta ciudad, el sefior (a) MARIO FELIPE
ESCOBEDO LLANOS , con cédula de ciudadania N° 94.417.428 , expedida en (CALI-
VALLE , como APODERADO por los sefiores MICHAEL BARRERA NAVARRETE
en su calidad de Representante legal de la Sociedad ARIA GRUPO CONSTRUCTOR
S.A.S y ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO como Representante legal de la
Sociedad A2 CONSTRUCTORA S.A.S (CONSORCIO ARIA A2) del predio ubicado
enla AV 6 NORTE # 47A NORTE - 197, de esta.ciudad.

Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposiciém\ ante esta Curaduria
Urbana y de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
del Municipio de Santiago de Cali, que podrn ser interpuestos en la misma diligencia
de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 74 y 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y el articulo 2.2.8.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

Se hace entrega del original de la Resolucién citada, advirtiéndole, como igualmente se
establece en el Articulo 3° de la Resolucién que se notifica, que la iniciacién de las
obras s6lo podré efectuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que
serd cuando se culmine el proceso de notificacién de vecinos y se resuelvan los
Recursos de Reposicion y/o de Apelacion que se llegaren a presentar.

CANTIDAD | TIPO DE ESTAMPILLA ) SVALOR
2 PRO-DESARROLLO MUNICIPAL X 1.700 $ 3.400
2 PRO-CULTURA MUNICIPAL X 5.100 $10.200
2 PRO-UNIVALLE X 500 A $ 1.000
Estampillas adheridas a la Resolucidn expedida y notificada. : $ Total - $ 14.600
\L% . (A_ﬁ/\/} (Jertler \/gpgwg
Firma Firma
Notificado Secretaria Curaduria Urbana 2
CC.

- Rdo 23-0481
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Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201

m:g @;@ﬁ%ﬁﬁﬁﬁ‘ﬁa 4 Edificio “Paseo Bolivar”
mmmv Webana TEL: (602) 6536447 — (602) 6686358

CU2-0OF-23-10442
Santiago de Cali, 28 de diciembre de 2023

Sefior (a)

CONSORCIO ARJA A2

AVENIDA 6 # 47A NORTE — 197
Ciudad ' I

Notificacién Proyecto Radicado N° 760012230481 de fecha 20/6/2023

Titular: CONSORCIO ARIA A2

Tipo de Proyecto: PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN 8 PISOS - V.IS. - OBRA
NUEVA LICENCIA DE URBANIZACION (DESARROLLO) Y CONSTRUCCION / LICENCIA
DE DEMOLICION

CITACION @

Sirvase comparecer ante este Despacho, situado en la Avemda 4 # 10N-130 “Edificio Paseo
Bolivar”, Oficina 201, en el Barrio Centenario, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes del
envio de la presente Cltacmn para que en su calidad de TITULAR se notifique del contenido de la
Resolucion N° D-760012230481 de 28 de diciembre de 2023 Por la cual se expide una LICENCIA
DE DEMOLICION de unas construcciones destinadas a “COMERCIO Y SERVICIOS”, de la
Resolucién N° U-760012230481 de 28 de diciembre de 2023 “Por la cual se expide una LICENCIA
DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO y de CONSTRUCCION para desarrollar un
proyecto de “OBRA NUEVA”, y de la Resolucién N° PUG-760012230481 de 28 de diciembre de
2023 Por la cual se aprueba el PROYECTO URBANISTICO GENERAL -PUG - para el desarrollo
denominado "ICONIK 49" para el predio ubicado en la AVENIDA 6 # 47A NORTE - 197 de esta
ciudad.

Lo anterior, en cumplimiento con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario Nacional N°
1077 de 2015. '

Atentamente,

éﬂERARDQ HgERL;} AN LOZANO VICTOR[A
| Curador Urbcmo 2 de ;Sanﬁago de Cali

' Nofa; ~Si-el-titular-es—mmra~Sociedad o Persona Juridica, el Representante Legal para hacerse parte debera
acreditar la Existencia y Representacién, mediante el documento legal idéneo.
El horario de atencién es de Lunes a Viernes: de 7:30 A.M. a 12:00 P.M., y de 1:00 P.M. 2 4:30 P.M.






iV - _ : : Gerardo Hernan Lozano Victoria

-Edificio “Paseo Bolivar”

I{ESOLUCION # U'76001"2'23"0481 de; Afio: 2023 Mes: Diéiembre Dia: 28

Por la cual se expidé‘una LiCENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO y
de CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de “OBRA NUEVA”.

El Curador Urbano 2 de Santiago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

COMSIDERANDO:

Que MICHAEL BARRERA NAVARRETE como Representante Legal de la Sociedad ARIA GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S.y AN DRES OLIVERIO RUIZ
AREVALO como Representante Legal de la Sociedad A2 CONSTRUCTORA S.A.S. (CONSORCIO ARIA A2), como FIDEICOMITENTES DEL
FIDIEICOMISO LAS VALLAS donde ALIANZA FIDUCIARIA funge como VOCERA Y ADMINIST. RADORA, presentaron solicitud de LICENCIA DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION y que hecha la comunicacion de la solicitud de ta Licencia a los vecinos, no se-presentaron objeciones. Que en los
planos y documentos aportados bajo el Radicado N° 76001-2-23-0481, se ha verificado el cumplimiento de.las Normas del Plan de Ordenamiento Territorial

(Acuerdo 0373 de 2014) y es procedente su otorgamiento. Que en mérito de lo expuesto

RESUELVE:

Averiida 4 # 10 N - 130 Oficina 201

TEL: (602) 6536447 — (602) 6686358

ARTICULO 1°: Conceder LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO y de CONSTRUCCION para desarroilar un preyeclo de OSRA NUEVA,

‘e’ [ Tipo de Proyecto; PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN 8 PISOS Y 2 SOTANQS // ETAPA 01 - TORRES A y B denominado ICONIK 49 - V.1.S.

DEL FIDEICOMISO LAS VALLAS — ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA.

Thuiares: ARIA GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S y A2 CONSTRUCTORA S.A.S. (CONSORGIO ARIA A2) actuando en calidad de FIDEICOMITENTES | Teléfono 4881212

Tdentificados con Nit. N° 9014923391, 901060370-5 y 8300538121-2, respectivamente.

Predio # J038300130000 / J038300410000 _ CU. 76001010002r500240013000000013* M.I. 370-106928 / 370-688330 Barrio: EL BOSQUE

Dircccion: AVENIDA 6 ## 47A NORTE - 167 _Comuna:2_< [ Factura #: FEL4264/FEL5328
Pago del Impuesto de Delineacidn: Recibo # 001360014488 - - | Fecha d¢ page: 19 de diciembre de 2023 | Valor Pagado: § 142,406,700 -

VIGENCIA: Cuarenta y ocho meses (48) meses, contados a partir de la_fecha de ejecutoria. La licencia se podré prorrogar por una sola vez, por un plazo

N adicional, de doce (12) meses, previa solicitud, la cual deberd radicarse con la documentacidn completa a més-tardar treinta (30) dias habiles, antes del

vencimiento dela Iiccncia.‘(Dgpz'eib‘] 783 diciembre 20 de 2021, articulo 27.) -

ARTICULO 2°: Para la correcta aplicacién de las disnosiciones que se establezcan en la presente Resolucion, se tendrd en cuenta [a siguiente informaciéu:

“Delineacion Urbana mediante Esquema Bésico N° 202241320300034411 Ref. . Expedida. 2022-05-02 | Estrato: 4
Area Actividad: MIXTA - RESIDENCIAL PREDOMINANTE __ - . | Tratamiento: Cl :
Arquitecio: FELIPE ESCOREDO LLANOS IR Matricula: A76042001-94417428 Tel.
Profesional Constructof del Proyecto:  ALMA LUCERO QUINTERO QUINTERO . 7 1 Matrieula:, 76700-40896 - -, Tel.
Ingeniero Calculista de-la Qbra: ‘HUGO MARIO RESTREPO ARISTIZABAL "~ : B Matricula: 63202-34271 Tel.
‘Ingeniero Revisor Independiente del Proyecto Estructural: HAROLD CARDENAS ORDONEZ . I'Matriciila: 76202-06816 )
Ingeniero Revisor CU2 del Proyecto Estructural: EFREN ALBERTO RAMIREZ MONTOYA Matricula; 76202-103437
Jn U890 SRR v - Cantidad de Unidades segin Uso General 57 = L MR
GENERAL ~|* T Cantidad” - . " -] . Estacionantientost v " Area
. S LR R e L e Nuevas: -1 “Total-~ | Privados | Visit.Int. | -Visit Bxt T
N VIVIENDA + MULTIFAMILIAR - 128 o128 159 (%) 16 (*%). 0 . 12777.21
. . : R A . : A : - 0.00
0.00
Nede | Nede |- [ N R A . : R
Edif |+ Pisos ;| |Areadel Lote (GHL.E-01) -~ 7686.94 “Area 5° Piso : . ..923,12 | Area Bruta Etapa 01 - 1353812
2 .. -8 Area Libre 6477.52 | Area Pisos Superiores- . T 2769.36 | Area Util (¥*¥) ) 7686.94 1+
N s Area’1® Piso 1209.42 | Area Sétano 1 2506.58 | Area Neta Uthanizable- " 1042336 | .
. Area 2° Piso ) 923.12 | Area Sotano2 .7 2509.37 | Area Zona Verde.a Ceder (20%) 209973 |
1.O. " 011 |- | Area3°® Piso : 023.12 | Area Total Construida 1277721 | Area cader en zonas déficit. (2%) 208.46
LC. 0.72 . Aread” Piso .- . :923.12| AreaVias aCeder (VL) ": .- 7 911.75 | Area a Ceder Equipamiento (5%) 521.20

COMPLEMENTACIONES )'-PARAMENTOS:-AVENIDA 6 NORTE: (Via Artéria Principal) Segx’my ESqﬁema Bésico, Antejardin de 5.00 metros. An

dén de 2.50

thetros. Calzada de Servicio de 6.00 metros. Separador Lateral de 1.50 metros. Calzada Principal Qeste de 7.20 metros. Separador Variable de 2.27 metros. CALLE 49
NORTE: (Via Colectora), Antejardfnl de 3.50 metros. Calzada de 5.60 ietros. Via de 12.80 métros. ZONA' VERDE Y EQUIPAMIENTO: Por este concepto debe
ceder a titulo gratuifo y por escritura péblica al Distrito de Santiago de Cali, el drea correspondiente para zonas verdes y equipamiento. De conformidad con lo indicado
en el Esquema Bésico debe adecuar el area respectiva. El disefio de parques y zonas verdes deberan: responder a tnproyecto integral, el cual debe constar con Licencia de
Intervencion y Ocupacion de espacio publico otorgada por la Subdireccidn de Espacio Pablico y Ordgnamiento, Urbanistico. VIAS PUBLICAS: Avenida 6: (Via Arteria
Principal). Debe ceder a titulo gratuito y por escritura piblica al Distrito de Santiago de Cali el Area correspondiente que s¢ encuenira proyectada al iaterior del lote. Debe
pavimentar el 4rea correspondiente a 1a totalidad de la calzada de servicio occidental de la Avenida 6, conformando 1a otalidad del separador e igualmente debe
construir/o conformar el Andén respectivo a esta via en’longitud y proporcion igual al frente dél lote por este costado. Calle 49 Norte: (Via Colectora) Debe ceder a titulo
~leratuito’y" por escritura piblica al Distrito de Santiago de Cali el drea correspondicnte que se encuentra proyectada al interior del lote. Debe pavimentar el ‘drea

“~~enondiente a la media calzada sur e igualmente debe construir y/o-conformar el andén tespectivo en longitud y proporcion igual al frente del lote por este costado.

“IE.2 Debe ceder 4 titulo gratuito y por escritura piiblica al Distrito de Santiago de Cali ¢l drea correspobdiente que se encuchiia proyectada al interior del-

“ar ¢l 4rea correspondiente a la totalidad de la calzada de la, Via Local VL-2 intema del proyeclo e igualmente, debe coxlstru/ir ylo.con®
Taitpd (Cy . proporcion al disefio establecido en el .proyecto - . urbanistier—""
Tiag @las por la Secretaria de Infraéstructura y Movilidad del Disirito. DISPONIBM-*
i a_Acueducto,y Alcantarillado CPS-403-2021 del 1§ der~—
TNA095 del 02 de febrero de 2003—
¢/ % de febrero.de22”
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v | ' : " Gerardo Hernan Lozano Victoria
> ’ v ' Curador Urbano 2 de Santiago de Cali

Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Edificio “Paseo Bolivar”
TEL: 6536447 - 6686358

irhana

RESOLUCION # U'76001"2"23'0481 ) Qe: Aﬁo 2023 Mes: Diqi_embr_e Dia: 2‘8

- Por la cual se expide una LICENCIA DE URBANIZACION modalidad DESARROLLO y
de CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de “OBRA NUEVA”.

ARTICULO 4°: OBLIGACIONES DEL URBANIZADORY CONSTRUCTOR RESPONSABLE: TR o N

A. La obra debera ser ejecutada de forma tal que garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas, y

dé los elementos constitutivos del espacio pablico. A : S o

B. Durante la ejecucion de las obras se debe instalar un aviso con una dimension minima de 1,00 x 0,70 metros, en.un Jugar visible de la via piblica més importante
sobre 1a cual tenga frente el desarrollo o construccion. En inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal se debe instalar un aviso en la cartelera principal o
en un lugar de amplia circulacion. Los avisos deben indicar: Clase y N° de la Licencia, Curaduria Urbana que la expidio (N° 2),- Titular, direccion del inmueble,
vigencia de la licencia, Uso 0 usos autorizados, metros de construccion, Altura, N° de estacionamientos y de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El
aviso deberé instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obray permanecer instalado durante todo el tiempo de su ejecucion. -

C. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la Autoridad competente.

D. Cumplir con &l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion N° 472 de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Nacional 2820 de 2010.

E. Fl titular de la Licencia deberé cumplir, con las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas que s& deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros,
con motivo de la sjecucion de la'obra (Articulo 60 Decreto Nacional 2150 de 1995)." : T T . :

Obligaciones Urbanisticas a cumplir, estipuladas en el Esquema Bdsico y las derivadas de la Propuesta Urbanistica:

Cesion de Vias ) . [X] Arborizacion Perimetral . IX] Red de Acueducto
X Cesion Zonas Verdes ' Instalacion Postes Esquineros Nomenclatura Vial . Red de Alcantarillado
X Cesién Equipamiento Colectivo Institucional ’ [X] Instalacién Dispositivos de Control de Transito Red de Energia

[X| Adecuacion de Vias y Zonas Verdes X Red de Gas ‘ Xl Red Telefonica

F. Se deben ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados, ¥ éntfegar y dotar las areas pliblicas objeto de cesion gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. L

G. Las edificaciones cuyo predio o predios permitan superar mas de dos mil (2:000) metros cuadrados de 4rea construida, independientemente de su uso, deberd
solmeterse a una “Supervision Técnica Independiente” en 10s términos que sefiala el Titulo I de 1a norma NSR-10. (Articulo 4°, Ley 1796 de 2016). ’

H. Las edificaciones indispensables y de atencion ala comunidad, independiente de su rea, deben somelerse a “Supervision Técnica Independiente”. (Ley 400 de 1997, articulo 20).

L. El“Supervisor Técnico Independiente” deberd expedir bajo la gravedad del juramento la “Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a los lineamientos del
numeral 14.3.8 y el articulo 6 dela Ley 1796 de 2016. o ‘ . :

J. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyectoy del ingeniero geotecnista responsable de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberén incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervision. ’ . o ' o

K. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la gjecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion de profesional saliente sera el titular de la licencia.

L. Reimitir, para el caso de proyectos que requieren superyision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante
ol desarrollo de la obra, asi como el certificado ‘técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer €l control urbano en el municipio quienes remitiran
copia 4 la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto y seran de piblico conocimiento. ‘ ' .

M. Las entidades oficiales, semioficiales, descentralizadas, empresas industriales o coinerciales del estado y de economia mixta, asi como los Arquitectos o Ingenieros

que contraten con diclias entidades, deberan contratar los servicios de un Técnico Constructor con Certificado (Articulo 12de laLey 14 de 1975).

N. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la “Autorizacion de Ocupacién” de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece
el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

O. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para persdnas con movilidad reducida.

P. Para el desarrolloy ejecucion de la obra se debe tener un Profesional Constructor. Se debe dar cumplimiento a las disposicibhes contenidas en las normas de
constriccion Sismo-Resistentes vigentes. La responsabilidad del cumplimiento de requisitos de proteccion contra el fuego (Titulo J) y los Complementarios (Titulo
K) recae en el Profesional Constructor del Proyecto (Norma NSR-10, Numeral J.1.1.3). o ’ ) o

Q. Las entidades Oficiales, Semioficiales, Descentralizadas, Empresas Industriales o Comerciales del Estado y de Economia Mixta, asi como los Arquitectos o Ingenieros que confraten
con dichas entidades, deberan contratar los servicios dé un Técnico Constructor con Certificado (Articulo 12 de la Ley 14 de 1975y Articulo 3 de la Ley 64 1993). )

R. Se deben instalar los equipos, sistemas € implementos de bajo consumo de agua, establecidos en {a Ley 373 de 1997.

S. Bn estructuras menores a 2.000 M se deben realizar los controles de calidad para los diferentes ‘materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
Normas de Construccion Sismo Resistentes vigentes. En estructuras mayores de 2.000 M?, la construccién débe someterse a una Supervision Técnica en los términos
que sefialan igualmente dichas normas. ) ’ .

T. Cuando el urbanizador ejecute directamente la infraestructura de servicios plblicos domiciliarios, debera constituir una Polizade «Estabilidad de Obra’ a favor del
Municipio. Si opta por la prestacion de los Servicios Pliblicos Domiciliarios a través de su propia empresa, debe igualmente constituir una Poliza para garantizar “la
Continuidad de la Prestacion del Servicio”. - : : _

U. Para incorporacién del espacio pablico resultante de Jos procesos de urbanizacion, se debe proceder al registro de la Escritura de Constitucién de Ja urbanizacion ante
1a Oficina de Instrumentos Pablicos, determinando las areas ptiblicas objeto de cesion y las areas privadas, con su localizacion y linderos. La Escritura
correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo (Articulo 117 de'la Ley 388 de 1997).

V. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard
mediante Inspeccion realizada por la entidad Municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico. Para el efecto el Titular de la Licencia
debera solicitar la diligencia de Inspeccion correspondiente (Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015). .

W. Para las licencias en la modalidad de “Obra Nueva”, al concluir las obras de edificacion, se debe solicitar ante ¢l Departamento Administrativo de Planeacién

_ Municipal el “Certificado de Permisa de Ocupacién”; en los términos que establece ¢l Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

X. En el caso de proyectos que prevean piscinas, se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley 1209 de Julio 14 de 2008 y en el Decréto Nacional
Ne 554 de Marzo 27 de 2015. Ignalimente, se debe obtener ¢l documento donde se Certifique que se cutnple con las normas de seguridad reglamentarias.

Y. Laresponsabilidad de fa coordinacion’entre los diferentes disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitectonico (Norma NSR-10, Numeral A.9.3.3).

7 ~Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,; Ciudad y Terxitorio o los municipios o distritos en ejercicio

~us competencias.

g, Licencia no conlleva pronuniciamiento alguno’ acerca de'la. titularidad dederechos‘re,a/les ni dg la posesion sobre Ql,,m}nuqble(:objgto—r\*“/
g véracidad de los. documentos resentados’ corresponde ‘exclusivamente. a.los profesionales.y gl titulas sOljcipagtgs)LnV‘

i varte intearal de la Licencia, La Curaduria Urbana 2 de Cali.sio asume responsabili -
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Jliaos M bE RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES
s R SANTIAGO DE CALI .
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA
FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO | [ RECIBO OFICIAL No
DIA MES DIA MESANO
28-12-2023 28-12-2023 333301659049
NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE . . CORREO ELECTRONICO
MARIO FELIPE ESCOBEDO LLANOS
J felipesco_@msn.com
’ TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE IDENTIFICACION ~ DV | [ VALOR CONTRATO O REGISTRO TELEFONO
| cC J 94417428 ‘ 0 3155651437
("ORGANISMO ACTO Y/O DOCUMENTO
SOLICITUDES DE LICIENCIA DE CONSTRUCCION EN SUS DIFERENTES
MODALIDADES DE URBANIZACION PARCELACION Y REFORMA
E | DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL
=
2 CODIGO CONCEPTO VALOR )
('é 012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,700
. 069 PROCULTURA MUNICIPAL 5,100
N : 0
0
0
\_ TOTAL 6,800 J
\__ NOTA A
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
J
,3‘,
(" ESTAMPILLAS
Recibo oficial Nimero:
333301659049
o]
3~
{ (" FORMA DE PAGO i [TIMBRE \
\,/L CHEQUE EFECTIVO
(" CODIGO DE BANCO LNUMERO DE CHEQUE h
8 . ./ _/
3
| (415)7707262084207(8020)333301659049(3900)6800(96)20231228
|
DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI RECIBO ESTAMPILLA
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL

Confirmacion Pago

Informacién de la transaccidn

; Fecha:
Dec 28, 2023 3:58:03 PM :

1 Referencia:
333301659049 1

i Valor: vj
6800 i

j Banco:

|
BANCOLOMBIA } S

. : Numero Transaccion / CUS: .

366380176 ;

! Estado:
APROBADA

\

!

https://servicios.cali.gov.co:QOQO/Pagoen|ineaApp/ui/confirmacion/333301 659049 | . ‘ (Al




FECHA EXPEDICION 28/12/2023

R_E.‘(:-IBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000008141660
NIT 890.399.029-5

- —ip -
GEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HAGIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA
BENEFICIARIC O USUARIO;  ESCOBEDO LLANOS MARIO FELIPE C.CONIT; 94417428
ORDEN MUNICIPAL

DEPENDENCIA:  SANTIAGO DE CAL! DISTRITO ESPECIAL
ACTO O DOCUMENTO:  LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DE REFORMAS DE INMUEBLES.
NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1

VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO: $ 500
VALOR TOTAL: $ 500 PAGO EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 9451242401
DESCRIPCION DEL PAGO:
CONCEPTO LUNITARIO | V.TOTAL | CONCEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL
500 500

ESTAMPILLA PRO UNIVALLE

ARV MR A

(415)7709998394001(8020)980100000008141660(3900)0000000500(96)20231228
i V1.4

RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000008141660 FECHA EXPEDICION 28/12/2023
NIT 890.399.029-5

AL .
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA

BENEFICIARIO O USUARIO:  ESCOBEDO LLANOS MARIO FELIPE C.CONIT: 94417428
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL _ ORDEN MUNICIPAL

DEPENDENCIA:
ACTO O DOCUMENTO:  LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DE REFORMAS DE INVIUEBLES,
VALOR ACTO O DOGUMENTO UNITARIO: $ 500 NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1
\VALOR TOTAL: $ 500 paGo EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 9451242401
N~ DESCRIPCION DEL PAGO:
CONCEPTO UNITARIO | V.TOTAL | cCONCEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL
500 500 )

ESTAMPILLA PRO UNIVALLE

-

J
// / GOBERNACION

FECHA EXPEDICION 28/12/2023
NIT 890.399.029-5

|DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HAd:E/NDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA
ESCOBEDO LLANOS MARIO FELIPE C.CONIT: 94417428
ORDEN MUNICIPAL

' BENEFICIARIO O USUARIO:
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL

“i DEPENDENCIA:
ACTO O DOCUMENTO:  LAS SOLICITUDES DE LIGENCIAS DE GONSTRUGGION Y DE REFORMAS DE INMUEBLES.
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO: $ 500  NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1
IVALQR TOTAL: $ 500 paco EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 9451242401

DESCRIPCION DEL PAGO: -
~ONCEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL | coNcEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL
500 500

_ S TAMPILLA PRO UNIVALLE

EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.

ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE O SELLO DEL BANCO. USUARIO
V-1.4

IFTEAERRANA
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¥ su transaciién fue APROBADA =~ ™~

Plataforma de impuestos de Regislroj Valle det Cauca

Informacidn de su pago

|

b B
il

|

|

|

Identificacidn:
94417428

Nombre:
MARIO FELIPE ESCOBEDO LLANOS

Referencia de pago:

Cus:
366458098

VA a pagar:
0

990100000008141660 LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DE

Fecha de la transaccion:
2023-12-28 16:29:04

Correo:
felipesco_@msn.com
Concepto:

= REFORMAS DE INMUEBLES.

Estado:
Transaccion APROBADA

" Total a pagar:
$ 500

Informacién de! comercio

Comercio:

Departamento Del Valle Del Cauca
. NIT:

8903990295

Banco:

Entidad Financlera:
BANCOLOMBIA

IP Cliente:
181.62.53.154

VIGILADO §

UPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

o a
D

A S
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH ] gﬁ;gﬁ.;?:m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE QALI

; R anraes CERTIFICADO DE TRADICION

| MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado génerado con el Pin' No: 240813264298940838 Nro Matricula: 370-1116999

Pagina 1 TURNO: 2024-336871
Impreso el 13 de Agosto de 2024 a las 03:57:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 27-06-2024 RADICACION: 2024-42246 CON: ESCRITURA DE: 24-06-2024

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

e DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS
’ AREA UTIL ETAPA 01 PROYECTO ICONIK 49 VIS CON AREA DE 7.686,94MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.1534 DE FECHA 17-05-2024 EN NOTARIA SEXTA'DE CALI ARILCO§8'P% GRAFO 1.DE L/ le-\,; gj;g DE 2012)
225 ; . B B

AREAY COEFICIE
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - ME

CUADRADOS 0
COEFICIENTE : %

— rd -

COMPLEMENTACION:!
- ESCRITURA 942 DEL. 03~ 05-2022 NOTARIA SEGUNDA DE CALI COMPRAVENTA DE: SERRATE CASTA\O MARIA LUISA, A: A2 CONSTRUCTORA
S.A.S. , ARIA GRUPO CONS® CTOR SAS., ) REGISTRADA EN LA MATRICULA 688330.-- ESCRITURA 2953 DEL - 29-05-2002 NOTARIA 7 DE CALI
ADJUDICACION DE: hAMIREZ SERRATE ARTURO RAMIREZ SERRATE GILBERTO, RAMIREZ SERRATE PATRICIA, RAMIREZ SERRATE MARGOTH,
RAMIREZ SERRATE HENRY, RAMIREZ SERRATE JHON SERRATE CASTAIO MARIA LUISA, RAMIREZ SERRATE JANETH, A: SERRATE CASTA\O
MARIA LUISA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 688330.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

.. oo Predio: URBANO

', ETERMINACION DEL INMUEBLE:
 ESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 1116947

W"”/ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-06-2024 Radicacion: 2024-42246

Doc: ESCRITURA 15:%4 del 17-05-2024 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERO Y ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO LAS VALLAS NIT-830.053.812-2

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-06-2024 Radicacién: 2024-42246

Doc: ESCRITURA 1534 del 17-05-2024 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPGTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA »
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Santiago de Cali, 14 de agosto del 2024

Senores .
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
OFICINA DE CONTROL URBANO

Ciudad

Apreciados sefores:

Nos permitimos comunicarles que esta entidad estaria dispuesta a desafectar la
hipoteca de mayor extension sobre el lote donde se desarrolla el proyecto ICONIK 49
- ETAPA 1 (TORRES Ay B), de FIDEICOMISO LAS VALLAS de aqUeIIos inmuebles que
vayan cancelando su respectiva prorrata del crédito aprobado para el desarrollo del
mencionado proyecto.

, .
Estamos a su disposicién para confirmar la anterior informacion, en nuestras lineas
de atencidn telefdnica: .

Bogota (571) 343 0000, Medellin (574) 510 9000, Cali (572) 554 0505, Barranquilla
(575) 361 8888, Bucaramanga (577) 697 2525, Cartagena (575) 693 4400, Resto del
pais 018000912345

Cordialmente,

Gerente de Cuenta
Av 8 Nte # 12N-43

(=] Grupcg Bancolombia
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CONBIIULTBR A |CON|K 49 V'S Lrherds fesnanay
Proyecto: “JCONIK 49 VIS” A Apartamento

Inmueble: Apartamento
Comprador(es): C.C.

Precio de venta:
N

$
: Pago C.lala| ($ Saldo
Valor cuota inicial: $ fecha: DIC.I ($ H

Entre los suscritos a saber: ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO, mayor de edad, vecino de la ciudad de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.942.107 expedida en Bogota, actuando en su
calidad de Representante legal del CONSORCIO ARIA - A2, NIT 901.533.320-8, que tiene su domicilio
principal en la ciudad de Santiago de Cali, ubicada en la Calle 23 Norte No. 5 BN — 66 teléfono 485 13 00 y
correo electronico info@a2constructora.co, ente societario que obra como constructor y promotor de la
vivienda que se promete en venta y quien en adelante se denominara FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR. Por otra parte (nombre comprador), también mayor de edad, vecino(a) de Cali (V)
identificado(a) (s) con las cédula(s) de ciudadania numero(s) expedida en
de estado civil, , teléfonos: y correo electrémco
) quien(es) para efectos del presente contrato se denominara(n) EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por medio del presente documento celebran un contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA ajustado a las disposiciones legales que regulan la materia, pero de manera
especial a lo pactado en las siguientes clausulas: PRIMERA - OBJETO: EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR o simplemente EL CONSTRUCTOR, se obliga a vender por escritura
publica a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien (es) a su vez se obliga (n) a adquirir por el
mismo titulo, el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s), conformado por el APARTAMENTO No.
que hace(n) parte del proyecto “ICONIK 49 VIS” cuyas caracteristicas especiales son las siguientes: una
(1) Unidad de Vivienda con un AREA CONSTRUIDA DE 44.62 M2,y AREA PRIVADA DE 39.30 M2, cuyos
Linderos Generales figuraran en el reglamento de propiedad horizontal que se encuentra en desarrollo y sera
elevado a escritura publica antes de la fecha prevista para el perfeccionamiento de este contrato. Se aclara que
por tratarse de un proyecto de interés social el PARQUEADERO ES DE USO COMUN vy el numero de
unidades disponibles estan determinadas por la ley existente para tal fin. PARAGRAFO PRIMERO: El
mencionado apartamento hace parte del proyecto  “ICONIK 49 VIS” con area aproximada de
7.686,94 M2., localizado en la AVENIDA 6 NORTE # 47-197 de la actual nomenclatura
urbana de Cali, mediante escritura publica nimero NUMERO 2.387 del 30 de diciembre de
2021 corrida ante la notaria segunda del circulo de Cali, debidamente registrada al folio
de matricula inmobiliaria numero 370-1116999 se procedid realizar la transferencia de
dominio por adiciéon a fiducia mercantil como incremento al patrlmomo auténomo
denominado FIDEICOMISO LAS VALLAS “ICONIK 49 VIS". PARAGRAFO SEGUNDO:
El(los) referido(s) inmueble(s) cuya descripcion y linderos obran en la(s) ESCRITURA(S) PUBLICA(S)
NUMERO 2.387 del 30 de diciembre de 2021 corrida ante la notaria segunda del circulo de
Call, Identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-1116999 y NUMERO PREDIAL NACIONAL
76001-01-000215-0024-0013-0-00-0000-13 ,  ID 0000480970 PARAGRAFO TERCERO: No obstante la
descripcioén, cabida y linderos determlnados en este documento, el bien descrito en este contrato de
compraventa se transferira como cuerpo cierto. PARAGRAFO CUARTO: La Unidad de Vivienda esta ubicada
en la AVENIDA 6 NORTE # 47-197 de la actual nomenclatura urbana de Cali, - “ICONIK 49
VIS”, APARTAMENTO No. TORRE y cuyos linderos especiales son los que se indican y
describen detalladamente en el Reglamento de Propredad Horizontal en tramite. La Unidad de Vivienda esta
conformada por los siguientes espacios: SALA-COMEDOR, COCINA, ZONA DE ROPAS, BANO, ESPACIO
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CONSIBULTON A
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MULTIPLE, Y ALCOBA PRINCIPAL y tendra las siguientes |caracteristi
dan cumplimiento explicitamente a las pactadas en esta compraventa
ELEMENTOS GENERALES Muros exteriores de fachada: muro estruct
acabado exterior en graniplast o similar, color segun dnseno de fachac
exterior de vanos en ventanas y puerta ventana acabado en graniplas
fachadas y sin acabado interior. Muros al interior de los|apartamen
fundido en sitio sin acabado. Carteras de vanos de puertas sin a
apartamentos: losa de contrapiso y/o entrepiso en concreto a la vista. Sin-mortero de nivelacién y sin
acabado. ‘

Cielo raso pisos 1 al 11: losa de entrepisc maciza en concreto ala wstT'a sin acabado. Piso 12: cubierta e‘n
teja ondulada en fibrocemento o similar, sobre estructura metallca a la vista, sin cielo falso.

ESPACIOS SALA-COMEDOR: Pueita de acceso: Marco metalico en 14 ma CR. Cal 22 acabado en pintura
electrostatica, esmalte, laca o similar. Nave entamborada en [amina de triplex o similar inmunizado, acabado
poro semiabierto en tintilla color por definir con cerradura tlpo pomo de|entrada.Puerta-ventana: marco en
aluminio + alfajia integrada en aluminio natural, conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior con nave en
aluminio natural + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos naves en aluminio natural (una fija
y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida tlmbre (pulsador): localizada en zona comun de
circulacién cerca a puerta de acceso. Punto canalizado y\ cableado. | Incluye tapa. Timbre (campana)
localizada en la cocina del apartamento. Salida iluminacién: |plafones ceramicos y/o plasticos de color claro
en losa canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segln disefio eléctrico. Apartamentos del piso 12 con
plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptoras: Punto canalizado y cableado. Ubicacién y
cantidad segun disefio eléctrico. Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. Ubicacion iy
cantidad segun disefio eléctrico Salida tv: punto canalizado sm cableado/ Ubicacion y cantidad segun disefio
eléctrico. Salida telefonica: - punto canalizado sin cableado. lncluye tapa, Ubicacién y cantidad segln dlseno
eléctrico. Salida citofonia: punto canalizado sin cableado. Incluye tapa ciega. Ubicacion y cantidad segun
disefio eléctrico. COCINA: Mesd6n cocina: en acero inoxidable o similar. Incluye poceta lavaplatos, griferia
sencilla para lavaplatos Buitrén: en estructura liviana Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada
en aluminio, dos naves en aluminio natural, una fija y otral corrediza con vidrio incoloro espesor 4 mm.
Tablero de distribucion eléctrico: Segun disefio eléctrico. Salida iluminacién: Plafones ceramicos y/o -
plasticos de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicacidon y cantidad segun disefio
eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptoras: Punto
canalizado y cableado. Ubicacion y cantidad segin disefio eléctrico; Tomacorrientes dobles: puntos
canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segun dlseno eléctrico | Tomacorriente doble GFCI: punto
canalizado y cableado. Incluye tapa. Ubicacion y cantldad\segun disefio eléctrico ZONA DE ROPAS
Lavadero: Plastico de 60 x 46 cm Tipo flauta blanco o similar apoyado sobre pie de amigos metalico..
Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada en aluminio, dos naves proyectantes en aluminio
natural con vidrio incoloro espesor 4 mm. Tomacorriente doble GFCI punto canalizado y cableado. Incluye

cas especiales que corresponden y

Lral en concreto fundido en sitio con
as y sin acabado interior. Cartera
t o similar, color segin disefio de
1itos. muro estructural en concreto
cabado. Piso al interior de los

tapa. Ubicacion y cantidad segln disefio eléctrico Salida |Ium|nac10n

lafones ceramicos y/o plasticos de

color claro en losa canalizados y cableados. Ubicacion y cantidad segtin|disefio eléctrico. Apartamentos del

piso 12 con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interrupto
Ubicaciéon y cantidad segln disefio eléctrico. BANO Piso: acabado en
bafio). Aplicacién de impermeabilizante solo en area de plso en ducha
claro con altura de 7 cm. Muros interiores: muro estructural en concr
excepcion del area de ducha. Enchapes: area ducha: ceramica colg
impermeabilizacion de muros. Sanitario: ceramica color blanco
Lavamanos: ceramica de pedestal, color claro, linea econdmica (combo
Incrustaciones: juego en ceramica color blanco (papelero jabo

ras: Punto canalizado y cableado.
ceramica color claro (totalidad del
Guardaescobas: ceramica colqr
eto fundido en sitio sin acabado a
r claro con altura de 1,80 m sin
linea econdémica (combo -vis).
vis). Griferia ducha: ducha sencilla
nero en ducha, gancho doble).

Ventana: marco en aluminio natural + alfajia integrada en alumlmo una nave proyectante en aluminio natural

con vidrio incoloro espesor 4 mm. Puerta: Marco metallco en lamin
electrostatica, esmalte, laca o similar. Nave entamborada en lamina de tr]
poro semiabierto sin acabado y pasador interior (no incluye|cerradura)
ventanas. Sifén de piso: rejilla plastica solo en ducha. Salida iluminacic
|
\
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de color claro en iosa canalizados y cableados. Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico. Apartamentos
del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptoras: Punto canalizado y cableado.
Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico. ESPACIO MULTIPLE 2 Ventanas: marco en aluminio + alfajia
integrada en aluminio natural, conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm
y cuerpo superior con dos naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm.
ALCOBA PRINCIPAL Ventana: marco en aluminio + alfajia integrada en aluminio natural, conformada por
dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior con dos naves en aluminio
natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida iluminacién: plafones ceramicos y/o
plasticos de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segln disefio
eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared). Salidas interruptoras: Punto
canalizado y cableado. Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico.

Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segun disefio eléctrico.

PARAGRAFO CUARTO: Para la ejecucion de las obras tanto urbanisticas como
arquitecténicas y constructivas de “JCONIK 49 VIS” EL VENDEDOR obtuvo, mediante
Resolucion numero U-76001-2-23-0481 de fecha Diciembre 28 de 2023, expedida por la Curaduria
URBANA DOS de Santiago de Cali, licencia urbanistica de urbanizacion y construccién para
desarrollar un proyecto de obra nueva. Que la Constructora CONSORCIO ARIA - A2, NIT
901.533.320-8, mediante Resolucion S.V.S.H. No. 4147.010.21.0233 de fecha Septiembre 25 de 2023
Octubre 10 de 2023 se encuentra autorizada para desarrollar actividades de construccion y
promociéon de inmuebles destinados a vivienda. Registrada en la secretaria de Vivienda
Social y Habitat. %PARAGRAFO QUINTO: El conjunto estara equipado con una red contra incendio cuyo
cuarto de bombas estara ubicado en sétano y su tanque es la piscina de adultos disefiado segun la normativa
NFPA, NSR-10, red de alumbrado publico interior disefiada segln la normativa actual vigente RETILAB,
redes de eléctricas y de iluminacion, telefonia (solo canalizacién) y red de citofonia (solo canalizacion)
disefiadas segun la normativa actual vigente RETIE y aprobadas por Emcali, red de acueducto la cual se
abastece desde los tanques de abastecimiento de agua localizados en sétano, red sanitaria pluvial, red
sanitaria interna todas disefiadas segin normativa vigente RAS aprobadas por Emcali y red de gas
domiciliario disefiada por Gases de Occidente. PARAGRAFO SEXTO: A pesar de la mesura dada, la venta
por escritura publica se hard como cuerpo cierto. PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, entregara los bienes objeto de este contrato dotados de todas las obras
urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales vigentes, incluyendo la canalizacion y el pago
ante las Empresas prestadoras de servicios publicos, de los derechos de red de interconexion y gas, siendo a
cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los costos que se originen por la adquisicion de
derechos de la(s) linea(s) telefonica(s) correspondiente(s). Es entendido que FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, queda exonerado de toda responsabilidad por la instalacion y puesta en
servicio de la(s) linea(s) telefénica(s) que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicite, por cuanto
esta actividad depende Unica y exclusivamente de la empresa de teléfonos y de los programas que dicha
entidad haya establecido para estos efectos. Por lo anterior, la entrega de los inmuebles y el cumplimiento del
presente contrato no quedan supeditados a que la(s) referida(s) linea(s) telefonica(s) se encuentre (n) en
servicio. PARAGRAFO OCTAVO: Como complemento a la compraventa EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) adquirira los derechos de copropiedad sobre los bienes comunes del “ICONIK 49 VIS”
derechos que debera ejercer de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal que regira para dicho inmueble, contrayendo las obligaciones que le corresponden como
propietario segun la ley y el referido Reglamento. PARAGRAFO NOVENO: Las zonas comunes del “ICONIK
49 VIS” tales como parqueaderos de visitantes, porteria, salon social, zonas verdes interiores y piscina, sera
entregada de forma progresiva de acuerdo al desarrollo por etapas de la obra y su entrega no se considerara
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como impedimento o limitante para la firma de la escritura publica que perfeccione el presente contrato, ni
para la entrega de los inmuebles que en él se relacionan. En todo caso al momento de hacer entrega de la
UNIDAD PRIVADA se le hara entrega EL (LOS) PROMITENTE(S) COM% DOR(ES) para su uso y disfrute

Rt 0w ‘
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las zonas comunes de uso y goce general que para ese momento ya estén al servicio de los copropietarios e
igualmente de las areas comunes esenciales que hagan parte de la etapa donde se encuentre ubicado el
inmueble entregado. Se le informara a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) oportunamente por
medio de carta, correo electrénico o a través de la admnmstracbn cuales zonas comunes de uso y goce
general se entregaran para el disfrute si ya se le ha hecho entrega de la) UNIDAD PRIVADA. SEGUNDA -
TRADICION: EL FIDEICOMISO “PROYECTO “ICONIK 49 VIS” Lo adquiri6 ALIANZA FIDUCIARIA S.A..

COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LAS VALLAS PROYECTO “ICONIK 49 VIS” por transferenc;a de dominio a titulo de adicién a flduma
mercantil para el incremento del patrimonio auténomo que le hiciera LA LOMA NORTE LTDA. NIT.
890.316.410-3, LA FIDUCIARIA, ALIANZA FIDUCIARIA S A, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LAS VALLAS NIT. 830.053.812-2, tal como consta en la Escritura Pablica nimero dos mil
trescientos ochenta y siete (2.387) del treinta (30) de dlClembre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la
Notaria Segunda (2?) del Circulo de Cali, la cual se encuentra debidamente inscrita en la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos de Cali, al folio de matricula mmoblllarla 370-1116999 . La construccion del
Proyecto de “ICONIK 49 VIS”, donde se encuentra Iocahzado el inmueble objeto de la presente promesa de
compraventa, sera desarrollada y ejecutada por CONSORCIO ARIA - A2, con los recursos provenientes de
las cuotas iniciales. TERCERA - SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR
manifiesta que se obliga al saneamiento por eviccidn en Ios casos |de Ley, asi como por los VICIOS
redhibitorios. Las garantias conforme al Articulo 64 Ley 9 de 1989, Articulo 40 Ley 3 de 1991 y Ley 1480
de 2011, que CONSORCIO ARIA - A2 otorgue a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES) sobre estabilidad de
la obra y su calidad expiraran de inmediato y exonerando a FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR, de su cumplimiento, en el evento de que e‘I PROPIE%{&RIO O USUARIO por su cuenta y

riesgo efectiie (n) modificaciones y/o ampliaciones de cualqdier indole sobre los muros y estructuras de la
vivienda construida sobre el inmueble prometido en venta y/o sus accesorios, ya sea que dichas
modificaciones sean de caracter parcial o total, pues para tener el propietario o usuario derecho a reclamar
estas garantias a su favor, estos se comprometen a respetar‘y conservar en su totalidad la infraestructura y
disefios estructurales y arquitecténicos originales de los lnmuebles que se|les enajenen y entregan. CUARTA
- IMPUESTOS: El FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUC OR garantiza que los lmpuestos
prediales y complementarios, las contribuciones de valonzacuﬁn y Mega obras, que se causen sobre el
inmueble objeto del presente contrato seran de cargo de CONSORCIO ARIA - A2hasta el dia de la firma de Ia
escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa de compraventa

QUINTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO:; Por tratarse de un mmueble de vivienda de interés social el precio
del inmueble prometido en venta es la suma de ciento cmcuenta salarios minimos mensuales legales
vigentes (150SMMLYV) del afio en que se firme la escrltura publica que perfeccione este negocio,
liquidados en valor de pesos colombianos multlpllcados por el|valor de un SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE para este momento. En todo caso y para efectos del PLAN DE PAGOS, se
hace una PROYECCION del SALARIO MINIMO para el momento de la escritura de venta, pero su valor
real se ajustara al valor en pesos equivalentes a 150 SMMLV al momento de la firma de la escritura
publica de venta. El valor proyectado que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a
cancelarlo de la siguiente manera:

1. Para el pago de la cuota inicial, es decir la suma de ($ }), asi:

Promesa de compraventa “ATALAYA VIS” Apartamentos Versién 1.0
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A. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) pagado la suma de ($ )
suma que FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, declara recibida a satisfaccién en
el correspondiente encargo fiduciario. i

B. Saldo pendiente por cancelar de cuota inicial la suma de ($ ), la cual EL
-(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a pagar de la siguiente manera:

1. $ Fecha;

SEXTA - CUMPLIMIENTO: La Escritura Publica que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato se
otorgara en la Notaria DOCE del Circulo de Cali, ¢ . PARAGRAFO
PRIMERO: Se entiende que para que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, este
obligado a firmar la escritura de compraventa, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n)
haber cumplido todos los requisitos para ello, especialmente en lo relativo a satisfaccion de la totalidad del
precio de venta que debe cancelar antes de la fecha indicada para la firma de la escritura publica. En caso
contrario, la presente promesa se entendera incumplida por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) asumira(n) las consecuencias sefialadas en este contrato. Igualmente
establecen las partes que conforme al articulo 12 del DECRETO 2148 DE 1983 y la RESOLUCION 10301
DE 2009 en su articulo 32, el representante legal del FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR
esta autorizado por el NOTARIO DOCE del Circulo de Cali para suscribir los instrumentos publicos por
fuera del Despacho, como quiera que tiene en dicha Notaria registrada su firma, y por lo tanto no esta
obligado a asistir el dia sefialado para la firma de la Escritura Publica, pero EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) si esta obligado a comparecer a la Notaria . PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes de
comun acuerdo y desde ahora prorrogan el término fijado para la firma de la escritura publica que
perfeccione y de cumplimiento al presente contrato, en periodos automaticos de diez (10) dias habiles en
forma sucesiva y continua para que se suscriba la escritura publica a la misma hora, si a ello hubiere lugar
en caso de presentarse alguna eventualidad que genere demoras en el desarrollo normal del proyecto, sin
necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncia las partes
en beneficio reciproco. La escritura publica que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato sera
suscrita por el representante legal de CONSORCIO ARIA - A2 por ser el CONSTRUCTOR de las viviendas
que conforman el proyecto habitacional, del cual hace parte los inmuebles que se prometen en venta
mediante el presente contrato y por el representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAS VALLAS. SEPTIMA -ENTREGA MATERIAL:
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR entregara materialmente el inmueble objeto del
presente contrato a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a la firma de la escritura publica de compraventa y que debera encontrarse debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. Adicionalmente, se debera acreditar
el pago total del inmueble para que el plazo contenido en la presente clausula tenga efecto. PARAGRAFO
PRIMERO: La entrega material constara en un acta suscrita por las partes contratantes, indicando las
especificaciones de los acabados estipulados en la clausula primera anterior y los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos, sin que esto justifique causa para no recibir el inmueble. A la entrega de
la unidad privada se entrega en documento electrénico el MANUAL DEL APARTAMENTO Y

PROCEDIMIENTO PARA RECLAMACIONES DE POST VENTA. PARAGRAFO SEGUNDO: EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, queda exonerado de toda responsabilidad por la no
entrega de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, como por ejemplo la huelga decretada por su personal o el de sus proveedores o contratistas o por
orden de autoridad judicial o administrativa y, en general, por cualquier eventualidad que directa o
indirectamente retrase, con causa justificada la terminacion del “ICONIK 49 VIS”. En dicho evento, las
partes de comun acuerdo y desde ahora, prorrogan el término fijado en periodos automaticos de diez (10)
dias habiles en forma sucesiva y continua, si a ello hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a la Notaria
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para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncia las partes ep beneficio recnproco y hasta por
sesenta (60) dias contados a partir de la fecha en que hubleﬂe cesado la causa que dio origen a la fuerza
mayor o al caso fortuito, siempre y cuando no sea atribuible al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y

instalacién de los medidores del inmueble, sera el que determme el FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR mediante las tarifas establecidas por Ia§ Empresas de Servicios de acueducto y:
alcantarillado, y se cobrara un valor prorrateado el consumo general en igual numero de apartamentos:
entregados. El valor total de la electricidad por no tener cargo basico senlé prorrateado entre el nimero de!
apartamentos entregados. PARAGRAFO CUARTO: Si por alguno de los eventos expuestos en el
paragrafo anterior se debe suspender definitivamente la con‘strucmon del conjunto, El FIDEICOMITENTE!
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, procedera a informarle de ese hecho a EL (LOS) PROMITENTE(S):
COMPRADOR(ES) via escrita a la direccién reportada o via correo electronico y a restituir los dineros!
entregados hasta el momento sin recargo adicional alguno y §in gue por|este hecho se pueda afirmar que!
ha existido incumplimiento en el contrato y por esta razén no habra lugar a exigir el pago de la clausula:
penal por incumplimiento. Ei FIDEICOMITENTE PROMOTOI‘R Y CONSTRUCTOR, informara a EL (LOS):
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la fecha en que se hara la restltuc‘lén de los dineros por escrito a la!
direccién aportada en esta promesa de compraventa. PARAGRAFO QUINTO: Si una vez citado dos veces:
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparemere(n) IF recibir el inmueble objeto del’
contrato, en la tercera citacién se da por entregado el inmueble y se emite certificado mediante un acta
firmada por dos testigos, las llaves del apartamento quedaran a SL‘J disposiciéon en las oficinas de!
CONSORCIO ARIA - A2 y se entendera perfeccionada ‘Ia entrega |para todos los efectos legales.
PARAGRAFO SEXTO: Queda entendido y asi lo acuerdan de mangra expresa las partes, que EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, solamente podra efEctuar la entrega de los inmuebles!
prometidos en venta a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) o a la persona que este(os)
designe(n) mediante poder conferido y una vez firmada y reglstrada la escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO SEPTIMO: PAGO DE IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR
se obliga a entregar a paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas,
derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de la firma de la Escritura Puablica que perfeccione este|
documento, salvo el de contribuciones eventuales de valorizacién que se decreten o0 se hayan decretado,
liquiden o reajusten a partir de la fecha de este documeqto las cuales seran de cargo de EL(LOS)
PROMTENTE(S) COMPRADOR(ES), por cuanto dichas valorizaciones no se han tenido en cuenta para fijar el
precio de compraventa aqui prometido. PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de escritura del(os):
inmueble(s) prometidos en venta, seran de cargo de EL (LOS) PROMI ‘ENTE (S) COMPRADOR(ES) los:
siguientes gastos relacionados con dichos bienes: a) Impuestos prediales. b) Contribuciones por concepto
de Valorizacién Municipal. Los impuestos anteriormente descntos seran |liquidados por prorrata y deberan
ser consignadas por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) a FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR, antes de la firma de la escritura publica,| a la cuenta estipulada que para tales fines:
notifique la constructora. c¢) Cuotas proporcionales de aqmlnlstramé y mantenimiento de las zonasi
comunes de “ICONIK 49 VIS”. d) Tasas por concepto |de servicios publicos de energia, teléfono,
acueducto, alcantarillado, etc., ya sean servicios provxsmnales‘ o definitivos de areas privadas o comunes de
acuerdo con los coeﬂcnentes establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO
NOVENO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR entregara el(los) inmuebles objeto de’
este contrato libre de gravamenes de valorizacion munICIpal y a paz J salvo por concepto de impuesto
predial unificado correspondiente a la porcion correspondlente del afio- gravable en que se firme la Escritura
Publica de compraventa que dé cumplimiento-a sus estlpulamones PAR%GRAFO DECIMO: REEMBOLSO

CONSTRUCTOR. PARAGRAFO TERCERO: El valor de los se Lmos publicos basicos, hasta la:

DE PAGOS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga a pagar el IMPUESTO PREDIAL proporcional sobre su UNIDAD PRIVADA si para cuando le
corresponda su pago al afio siguiente, el MUNICIPIO DE CALI no ha efectuado la MUTACION CATASTRAL
y le haya asignado una CEDULA CATASTRAL mdependlente y todavia aparezca en OFICINA DE
CATASTRO y SECRETARIA DE HACIENDA, la CEDULA CATASTRAL inicial. Este pago proporcional del
IMPUESTO PREDIAL se determinara le|d1endo el valor del IMPUESTO PREDIAL de todo ese afio sobre la
CEDULA CATASTRAL INICIAL entre todas las UNIDADES PRIVADAS del PROYECTO vy conforme a los
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porcentajes establecidos en el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Esta suma de dinero se
cobrara dentro de las EXPENSAS ORDINARIAS del CONJUNTO. Considerando que la formacién catastral
de los predios resultantes de divisiones materiales y de la construccion de Conjuntos residenciales del
perimetro urbano de la ciudad de Cali, es un proceso que puede tardar varios meses. En el evento en que
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR CONSORCIO ARIA - A2 para efectos de transferir
el dominio de las unidades de vivienda, se viere precisada a cancelar impuestos prediales de una vigencia
anual determinada, liquidado sobre todo el terreno, los propietarios de las unidades privadas ya
escrituradas, quedan obligados a rembolsar a EL FIDEICOMIETENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR
DEL PROYECTO , el valor del impuesto a su cargo, liquidado proporcionalmente con base en los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, desde la fecha firma de la escritura. Este reembolso debera
efectuarse a mas tardar dentro de los diez dias calendario siguientes a la fecha en que la Sociedad
CONSORCIO ARIA - A2 como constructora y promotora del proyecto remita a cada propietario la cuenta de
cobro del impuesto predial a su cargo, pues es entendido que la obligacién de pago del Impuesto Predial
corresponde a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) de las unidades de vivienda a partir de la
fecha en que se les transfiera el dominio, por ser dicha obligacién inherente al ejercicio del derecho de
propiedad. OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL - DATOS E INFORMACIONES: Para todos los efectos
legales derivados del presente contrato de promesa de compraventa, las partes fijan como domicilio
contractual la ciudad de Cali y para las notificaciones personales establecen las siguientes direcciones: EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, CONSORCIO ARIA - A2 en la direccion Calle 23
Norte No. 5BN - 66, Teléfonos: 4851300 de la ciudad de Cali. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) - en la direccion , telefonos: }, de
la ciudad de Cali. Asi mismo queda expresamente consignado en este contrato, que los datos e
informaciones suministrados por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) son de su exclusiva
responsabilidad y por ende lo(s) comprometen solo a EL (ELLOS) en cuanto a la veracidad de los mismos
y el origen de los dineros entregados por ESTE(OS) a el FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y
CONSTRUCTOR. NOVENA: CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como sancidén pecuniaria, sin
comprometer el resarcimiento de los dafios y la indemnizacion de perjuicios a que hubiere lugar, una
sancién por incumplimiento o por falsedad en las informaciones suministradas, equivalente al 20% del
precio del inmueble prometido en venta, sancién esta que hara efectiva la PARTE que CUMPLIO o se
allano a cumplir a la PARTE INCUMPLIDA, sin necesidad de requerimientos juridicos o constitucion en
mora, formalidades a las cuales renuncian las PARTES en reciproco beneficio. Para los efectos de esta
cldusula y su aplicacion sera causal justa para ello el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas por las mismas en este contrato. FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, podran
deducir el monto de esta pena, de los dineros entregados por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), para el de pago de separacién o la cuota inicial. Las partes acuerdan que no se
considera incumplimiento, el retraso en la entrega de la Unidad Privada como consecuencia de los mismos
hechos que retrasen la suscripcién de la escritura publica conforme la CLAUSULA SEXTA del presente
contrato. DECIMA: ACEPTACION DE NOTIFICACION: EL (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES)
declaro(amos) que acepto(amos) como medio de comunicacion valido, ser notificados por
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, ya sea por correspondencia o via correo electronico
segun los datos relacionados en el inicio del presente documento y que si llegare a existir cambio en alguno
de estos datos, es obligacién de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) actualizarlos a
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, DECIMA PRIMERA: GASTOS NOTARIALES Y DE
REGISTRO: Las partes contratantes acuerdan que : 1) Los gastos notariales correspondientes al
otorgamiento de la escritura de compraventa, seran asumidos en igual proporcion por EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR y por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
Los gastos de escrituracion de la hipoteca, el registro y la boleta fiscal serén pagados exclusivamente por
EL (LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) valores que se comprometen a cancelar directamente al
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR quince (15) dias antes de la firma de la escritura
publica que perfeccione el presente documento. . DECIMA SEGUNDA: DESISTIMIENTO TACITO: Para
todos los efectos legales se estima que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) ha(n) desistido del
negocio celebrado en los siguientes casos: 1. No cancelar la cuota inicial en los términos y plazos pactados
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en este contrato. 2. No asistir a [a Notaria a suscribir la escritura publica en la fecha establecida en este
contrato. En estos eventos EXPRESAMENTE EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza(n)
en forma irrevocable al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUC OR, para que transfiera a otros

clientes los bienes inmuebles prometidos en venta sin que esto signifiqu

incumplimiento alguno de parte

del FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR. Una vez transferidos los bienes inmuebles
prometidos en venta a terceras personas expresamente EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

autoriza(n) en forma irrevocable al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y (¢

dineros cancelados por concepto de cuota inicial deduciendo, las sancio
incumplimiento le hubiese ocasionado al FIDEICOMITENTE PI‘ROMOTOR
lo acordado en el presente contrato de promesa de compraventa.

COMPRADOR (ES) no comparece a recibir los dineros que le queden d

multas o perjuicios establecidos en el contrato en la fecha sefialada por e

Y CONSTRUCTOR, por escrito a la direcciéon fijada enl el presen

IRREVOCABLE al FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR,

en sus cuentas bancarias hasta que le notifiquen por escrito cuando y
devolucion de estos dineros. La devoluciéon de estos dineros se hara g

intereses de ninguna naturaleza. El pago sera nominal por el mismo
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) vy
PERMISOS: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no p

construccién de la vivienda como medida para evitar los altos riesgos qu
DECIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO: Las partes le otorqan mérito €
renuncian g

exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende
reconocimiento o constitucion en mora.

Para constancia firmamos en Cali,

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR,

ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO
C.C 79.942.107 de Bogota
Representante legal

CONSORCIO ARIA - A2

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

[
q

|
con las deducmones pac

DE 2,

CONSTRUCTOR, a restituirle los
nes, multas o perjuicios que este:
Y CONSTRUCTOR, y conforme a'
3i EL (LOS) PROMITENTE (S)
espués de aplicar las sanciones, -
FIDEICOMITENTE PROMOTOR
te contrato, autoriza en forma
para que conserve estos dineros:
donde y como debe hacerse la
in indexacién alguna o cobro de:
valor depositado por EL (LOS):
tadas. DECIMA TERCERA:
odran visitar la obra durante la!
€ una visita a una obra conlleva.
jecutivo al presente contrato para:
a requerimientos judiciales para su

024.

NOMBRE
C.CNo
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ESCRITURA PUBLICA N° :

FECHA: ( ) DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). *
T S— N -

MATRICULA INMOBILIARIA No. NUMERO DE PREDIO GLOBAL CODIGO UNICO

No.
${matricula} 76001-01-000215-0024-0013-0-00-0000-13
, MUNICIPIO DEPARTAMENTO
UBICACION DEL PREDIO
CALI VALLE DEL CAUCA

NOMBRE O DIRECCION:
AVENIDA 6 NORTE # 47-197 APARTAMENTO ${lote}

TIPO DE PREDIO:

URBANO

CIUDAD
CALI

OFICINA DE ORIGEN
NOTARIA DOCE (12)

ESCRITURA
PUBLICA

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
REGISTRAL | |
0960 PROTOCOLIZACION CERTIFICACION | ACTO SIN CUANTIA
TECNICA
0843 COMPRAVENTA $ ${valor}
0125 CONSTITUCION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA $ ${Vrcre_num)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO N° DE IDENTIFICACION




FIDEICOMISO: FIDEICOMISO LAS VALLAS, cuya vocera
v administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE PROMOTOR. CONSTRUCTOR _ Y|
VENDEDOR: CONSORCIO ARIA A2 NIT

COMPRADOR ( A) (ES) :

${nombre_comp} - ${comp2}

830.053.812-2

NIT: 901.533.320-8

C.C# ${cedula_comp}— ${ced2}

LA SUSCRITA NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO D;E SANTIAC

50 DE CALI, CERTIFICA: QUE

LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL|ARTICULO 94 DEL DECRETO 2150 DE

1995, A LA RESOLUCION NUMERO 1156 DE 1996 Y ALAINSTR

UCCION ADMINISTRATIVA

01 - 47 DE AGOSTO 01 DEL.-2001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

L

|
NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE

CALI

En la ciudad de Santiago de Cali, capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica de

Colombia, a los ( ) dias del mes de __|

del afio DOS MIL

VEINTICUATRO (2.024), en el despacho de la Notaria Doce ( 12 ) del Circulo de Cali, cuya

encargada es

******************P RI M E RA PARTE **T**********1‘*******************

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTI-iCA EN MAYOR EXTENSION
Comparecié MARIA ELENA GIRALDO DIEZ,!, mayor de edad, identificado con la

cédula de ciudadania numero 42.976.163 e%(pedida €

PRIMERO: Que para los efectos de este contrato obra en nombre y

representacion de BANCOLOMBIA S.A. de la cual

establecimiento bancario con domicilio principal en

es Apoderada Especial,

la ciudad de Medeliin,

representacion que ejerce en virtud del Pod?r Especial que le fue otorgado por

n Medellin manifesté ,

.



, 3
medio de la escritura 782 de fecha Octubre 11 de 2023 notaria 30 de Medellin,

circunstancias que acredita con 'certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, con certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio y con copia del poder especial debidamente
conferido para el efecto, documentos que presenta para su protocolizacion con el
presente instrumento y se inserte en las copias de que del mismo se expidan. ------
SEGUNDO: Que mediante Escritura Publica N° 1534 del 17 de Mayo de 2.024,
otorgada en la Notaria Sexta de Cali, registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, al Folio de Matricula Inmobiliaria 370-1116999,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LAS VALLAS constituyé a favor de
BANCOLOMBIA S.A., Hipoteca abierta de Primer grado sobre el predio
denominado El Laguito con cabida superficiaria aproximada de 7.686,94 M2.,
identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA N°.370-'11169996, ubicado en la
AVENIDA 6 NORTE # 47-197 del Municipio de Santiago de Cali, inmueble cuyos
linderos quedaron determinados en el punto Primero del Contrato de Hipoteca
contenido en la citada Escritura Pablica N° 1534 del 17 de Mayo de 2.024,
otorgada en la Notaria Sexta de Cali, '

TERCERO: Que por tener garantia suficiente del pago de las obligaciones a favor
de BANCOLOMBIA S.A., el compareciente en nombre y representacion de dicha
entidad, LIBERA PARCIALMENTE del gravamen hipotecario constituido a través
de la varias veces citada Escritura Escritura Publica N° 1534 del 17 de Mayo de
2.024, otorgada en la Notaria Sexta de Cali,, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE, en
cuanto al APARTAMENTO ${lote} TORRE : ${mz} ICONIK 49 VIS, ubicado en
la AVENIDA 6 NORTE # 47-197 de la ciudad de Santiago de Cali (V), a este (0s)
ihmueble(s) le(s) corresponde(n) el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria N°(s):
${matricula} ( APARTAMENTO ${lote} TORRE : ${mz} ) de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali (V), el cual queda LIBRE DE TODO
GRAVAMEN, subsistiendo solo para los restantes inmuebles de los que da cuenta
la mencionada escritura. CUARTO: Que la anterior cancelacion parcial no causa

novacion de lo estipulado en el Contrato de Hipoteca contenido en la Escritura



: 4
Publica N° 1534 del 17 de Mayo de 2.024, otorgada en la Notaria Sexta de Cali

continuando vigente en todo lo demés, las condiciones alli pactadas y vigente

sobre los inmuebles restantes, la Hipoteca constituida a favor de BANCOLOMBIA
S.A. -—QUINTO: Que para efectos fiscales, se asigna al presente Acto un valor de
UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE. --------—--- |

PARAGRAFO: Que la anterior cancelacion no implica en modo alguno, pago,
novacion o extincion de las obligaciones que pudieren existir a cargo del
FIDEICOMISO LAS VALLAS, con NIT.| 830.053.812-2 cuya vocera vy

administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A, y a favor de BANCOLOMBIA S.A

HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA ViA COR:REO ELECTRONICO. -
|

***********************************.*****u SEGUNDA PARTE ‘COMPRAV NTA kkkdkkkhkkkhhkkkkkhhkkhhkhiik
' |
Comparecieron: DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, mayor de edad, domiciliada y

residente en Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 16.696.173 de Cali, quien obra en el

presente acto en nombre y representacion de ALII‘\NZA FIDUCIARIA S.A., de la cual es

Representante Legal Suplente, sociedad de servicios| financieros, domiciliada en Bogota D.C.,

‘ero guinientos cuarenta y cinco (545) del

once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima

legalmente constituida mediante escritura pablica nim

(10a.) del Circulo Notarial de Cali, tal como consta en los certificados expedidos por la Camara de
Comercio de Cali y por la Superintendencia Financier:a de Colorrfbia, los cuales se adjuntan al
presente instrumento plblico para su protocolizacion, sociedad que actlia Unica y exclusivamente
en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
LAS VALLAS, con NIT. 830.053.812-2, en nombre y pc%)r cuenta del fideicomiso y por lo tanto con
limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma,

titular del derecho de dominio sobre el bien inmueble pbjeto de |

presente compraventa, quien
para los efectos de este contrato obra en calidad de V%NDEDOR; y por otra parte, y (i) ANDRES
OLIVERIO RUIZ AREVALO, identificado con la cedula de ciudadania N° 79.942.107 de Bogota,
quien obra en su calidad de representante legal del CbNSORCIO ARIA - A2, identificado con el
NIT. 901.533.320-8, conformado por las Sociedades: 1. ARIA GRUPO CONSTRUCTOR S.A.S,,
representada legalmente por el sefior MICHAEL BARRERA NAVARRETE, mayor de edad, vecino
de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 51)4.552.242, sociedad identificada con NIT:
901.492.339-1, sociedad comercial domiciliada en Cali,} Iegamehte constituida por Por documento
privado del 03 de mayo de 2021 de Cali, inscrito en e‘sta Camara de Comercio el 10 de junio de
2021 con el No. 11273 del Libro IX; y 2. La Sociedad AZ CONSTRUCTORA S.A.S., representada
legalmente, por el sefior ANDRES OLIVERIO RUIZ :AREVALO, identificado con la cedula de
ciudadania N° 79.942.107 de Bogota, sociedad identific;:ada con_ el NIT. 901.060.370-5, constituida
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por documento privado del 24 de febrero de 2017 de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de
Cali, el 06 de marzo de 2017 bajo el numero 3289 del Libro IX; y (ii) MICHAEL BARRERA
NAVARRETE, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N°
94.552.242, habil para contratar y obligarse, quien en el presente instrumento y en las
declaraciones que en el hace, obra en nombre y en representacién, en su calidad de representante
legal de la sociedad ARIA GRUPO CONSTRUCTOR 8.A.S., domiciliada en Cali
(Valle),identificada con NIT: 901.492.339-1, sociedad comercial domiciliada en Cali, legamente
constituida por Por documento privado del 03 de mayo de 2021 de Cali, inscrito en esta Camara de
Comercio el 10 de junio de 2021 con el No. 11273 del Libro IX, circunstancias que acredita con
certificado de existencia y representacién expedido por la Camara dé Comercio del domicilio social;
y (iii) ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania N°® 79.942.107, habil para contratar y obligarse, quien en el presente
instrumento y en las declaraciones que en el hace, obra en nombre y en representacion, de la
sociedad A2 CONSTRUCTORA S.A.S., domiciliada en Cali (Valle), identificada con NIT:
901.060.370-5, sociedad comercial legamente constituida por documento privado del 24 de febrero
de 2017 de Cali, inscrita en la Camara de Comercio de Cali, el 06 de marzo de 2017 bajo el
nimero 3289 del Libro IX, circunstancias que . acredita con certificado de existencia y
representacion expedido por la Camara de Comercio del domicilio social, todos integrantes del
CONSORCIO ARIA A2 constituido el 26 de julio de 2021, aclarado mediante Otros{ de fecha 9 de
julio de 2022, en el sentido de qué las partes de este responderén'solidariamente respecto de la
ejecucion de ICONIK 49 VIS, que se desarrolla en el terreno de 7.686,91,Metros cuadrados,
identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 370-111699%yqﬁ/ienes para los efectos
de este contrato obran en calidad de DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y se denominan
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO, manifestaron: :
habil(es) para contratar y obligarée, manifestdé (aron que por medio del presente instrumento
celebran un contrato de COMPRAVENTA ajustado a las disposiciones legales que regulan la
materia, pero de manera especial a lo pactado en las siguientes
CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. El FIDEICOMISO, en su calidad de tradente y propietario inscrito del bien
inmueble objeto de este Contratd, y en desarrollo de su objeto contractual, previa gestién de
promocion y comercializacion por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por medio de este
instrumento transfiere a titulo de compraventa a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho
de dominio y la posesién plena que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

El APARTAMENTO N “ICONIK 49 VIS ”." PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la
AVENIDA 6 NORTE # 47-197 de la actual nomenclatura de la ciudad de Santiago de Cali.
Tiene un AREA PRIVADA de 45,80 M2, y un AREA TOTAL CONSTRUIDA de 40,65 M2
LINDEROS Este Inmueble se identifica en la
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Oficina de Registro de Cali, con la Matricula Inmobiliari
Global CODIGO UNICO N° 76001-01-000215-0024-001

a No. 370-
3-0-00-0000

1116999 y Numero De Predio
-13

PARAGRAFO 1:
explicitamente a las pactadas en esta compraventa.
ELEMENTOS GENERALES Muros exteriores de fachada: muro

en sitio con acabado exterior en graniplast o similar, color segun dig

interior. Cartera exterior de vanos en ventanas y puerta ventana &

color segun disefio de fachadas y sin acabado interiori. Muros al

. e |
muro estructural en concreto. fundido en sitio sin ac?bado. Ca

acabado. Piso al interior de los apartamentos: losa de contrapis

|

sobre estructura metalica a la vista, sin cielo falso. ESPACIOS

vista. Sin mortero de nivelacién y sin acabado. Cielo raso pisos 1

en concreto a la vista sin acabado. Piso 12: cubierta %n teja ond

acceso: Marco metalico en lamina CR. Cal 22 acabadoen

Las caracteristicas especiales éue corres

L)onden y dan cumplimiento

estructural en concreto fundido
sefio de fachadas y sin acabado
cabado en graniplast o similar,

interior de los apartamentos:

rfras de vanos de puertas sin

y/o entrepiso en concreto a la

al 11: losa de entrepiso maciza

lada en fibrocemento o similar,
SALA-COMEDOR: Puerta de

pintura electrostatica, esmalte, laca o similar. Nave entamborada en lamina de triplex o similar
inmunizado acabado poro semiabierto en tintilla color por definir con cerradura tipo pomo de
entrada.Puerta-ventana: marco en aluminio + alfajia int‘egrada en aluminio natural, conformada por

“

espesor 4 mm. Salida timbre (pulsador): localizada eT zonha com{in de circulacion cerca a puerta

dos cuerpos, cuerpo fijo inferior con nave en aluminio natural + yidrio incoloro espesor 4 mm y

cuerpo superior con dos naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro
de acceso. Punto canalizado y cableado. Incluye tapa. Timbre (campana): localizada en la
cocina del apartamento. Salida iluminacién: plafones ceramicos y/o plasticos de color claro en

losa canalizados y cableados. Ubicacion y cantidad seg‘;t’m disefio eléctrico. Apartamentos del piso

12 con plafones en muro (aplique de pared).Salidas i+terruptqre
Ubicacién y cantidad segun disefio eléctrico. Toma;corrientes
cableados. Ubicacién y cantidad segun disefio eléctricc?_SaIida tv
Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico. Salida telefénica:

. Incluye tapa. Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico.
cableado. Incluye tapa ciega. Ubicacion y cantidad
cocina: en acero inoxidable o similar. Incluye poceta\lavaplatds,

Buitrén: en estructura liviana Ventana: marco en aluminio natural

dos naves en aluminio natural, una fija y otra corrediza con vidrio

de distribucion eléctrico: Segln disefio eléctrico. Salida ilumir

segln dise

: Punto canalizado y cableado.
dobles: puntos canalizados y
punto canalizado sin cableado.
punto canalizado sin cableado.

Salida citofonia: punto canalizado sin

fio eléctrico. COCINA: Mesén
griferia sencilla para lavaplatos
+ alfajia integrada en aluminio,

ncoloro espesor 4 mm. Tablero

nacion: Plafones ceramicos y/o

plasticos de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicacion y cantidad segun disefio

eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en mu
interruptores: Punto canalizado y cableado. Ubic%cién y ca
Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. Ubic

o (apligue de pared).Salidas
ntidad segtin disefio eléctrico.
acién y cantidad segun disefio
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eléctrico Tomacorriente doble GFCI: punto canalizado y cableado. Incluye tapa. Ubicacién y
cantidad segun disefio eléctrico ZONA DE ROPAS Lavadero: Plastico de 60 x 46 cm Tipo flauta
blanco o similar apoyado sobre pie de amigos metalico._Ventana: marco en aluminio natural +
alfgjia integrada en aluminio, dos naves proyectantes en aluminio natural con vidrio incoloro
espesor 4 mm. Tomacorriente doble GFCI: punto canalizado y cableado. Incluye tapa. Ubicacién
y cantidad segun disefio eléctrico_Salida iluminacion: plafones ceramicos y/o plasticos de color
claro en losa canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segun disefio eléctrico. Apartamentos
del piso 12 con plafones en muro (aplique de pared).Salidas interruptores: Punto canalizado y
cableado. Ubicacién y cantidad segun disefio eléctrico. BANO Piso: acabado en ceramica color
claro (totalidad del bario). Aplicacién de impermeabilizante solo en &rea de piso en ducha.
Guardaescobas: ceramica color claro con altura de 7 cm. Muros interiores: muro estructural en
concreto fundido en sitio sin acabado a excepcion del area de ducha._Enchapes: area ducha:
ceramica color claro con altura de 1,80 m sin impermeabilizacion de muros. Sanitario: ceramica
color blanco linea econdémica (combo vis). _Lavamanos: ceramica de pedestal, color claro, linea
econémica (combo vis). Griferia ducha : ducha sencilla Incrustaciones: juego en ceramica color
blanco (papelero, jabonero en ducha, gancho doble). Ventana: marco en aluminio natural + alfajia
integrada en aluminio, una nave proyectante en aluminio natural con vidrio incoloro espesor 4 mm.
Puerta: Marco metalico en lamina CR. Cal 22 acabado en pintura electrostatica, esmalte, laca o
similar. Nave entamborada en I&amina de triplex o similar inmunizado, acabado poro semiabierto sin
acabado y pasador interior (no incluye cerradura) segln disefio cuadro de puertas y ventanas.
Sifén de piso: rejilla plastica solo en ducha. Salida iluminacion: plafones ceramicos y/o plasticos
de color claro en losa canalizados y cableados. Ubicacién y cantidad segun disefio
éléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro (apligue de pared). Salidas
interruptores: Punto canalizado y cableado. Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico.
ESPACIO MULTIPLE 2 Ventanas: marco en aluminio + alfgjia integrada en aluminio natural,
conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior
con dos naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm.
ALCOBA PRINCIPAL Ventana: marco en aluminio + alfajla integrada en aluminio natural,
conformada por dos cuerpos, cuerpo fijo inferior + vidrio incoloro espesor 4 mm y cuerpo superior
con dos naves en aluminio natural (una fija y una corrediza) + vidrio incoloro espesor 4 mm. Salida
iluminacion: plafones ceramicos y/o plasticos de color claro en losa canalizados y cabieados.
Ubicacion y cantidad segun disefio eléctrico. Apartamentos del piso 12 con plafones en muro
(éplique de pared). Salidas interruptores: Punto canalizado y cableado. Ubicacién y cantidad
segun disefio eléctrico. Tomacorrientes dobles: puntos canalizados y cableados. Ubicacion y
cantidad segun disefio eléctrico. -NOTA: En el piso 12 solo se considera aplique de pared al
interior de los apartamentos en todas las iluminaciones. Este piso no incluye cielo falso o similar.
TANQUE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y EQUIPOS DE PRESION O SISTEMA DE
BOMBEO-ETAPA COMPLETA. Debido a la experiencia constructiva en proyectos en altura y a las
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constantes variaciones de la presién en el suministro de agua potable en el sector donde se
desarrolla el Conjunto, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con el fin de satisfacer” las

necesidades de presion constante y garantizar el suminjstro de agya a presion constante en cada

uno de los apartamentos del proyecto, construira el si?tema de abastecimiento de agua potable
compuesto por un UNICO tanque con su respectivo equipo de prejién o sistema de bombeo para
la etapa completa, el cual estara localizado en el subsuelo de la zona verde publica anexa al
Conjunto, en el sitio, dimensiones y especificaciones dia funcionanLiento aprobados por EMCALI.
No obstante, queda establecido que los costos de conservacion y cuidado del Tanque y sus
equipos, asi como los costos de operacion seran responsabilidad absoluta de los propietarios de
cada una de las unidades del proyecto por considerarse estos, bienes comunes Esenciales.

rizontal. PARAGRAFO 3: Las
especificaciones y acabados pueden sufrir variaciones durante la construccion, por situaciones de

PARAGRAFO 2: Las especificaciones de acabados|de las zonas comunes del Condominio
corresponderan a lo descrito en el Reglamento de Propiedad H%

mercado, suministro o control de calidad de la empresa, mantenieédo caracteristicas similares en
los productos reemplazados los cuales en ningln c%so podran |ser inferiores a los ofrecidos.
PARAGRAFO 4: Pese a la determinacion del inmueble bor su cabida y linderos, la compraventa se
hace como cuerpo cierto, lo cual no exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, ni implica renuncia a los derechos o fa}cultades de LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO 5: Para la ejecucién de las obras tanto urbanisticas como arquitectonicas y
constructivas de “ICONIK 49 VIS”, el FIDEICOMI"I'ENTE PROMOTOR obtuvo licencia de
construccion para desarrollar un proyecto de obra nueva} medianterlesolucién N°
U-76001-2-23-0481 de fecha Diciembre 28 de 2023, expedida p%r la Curaduria URBANA DOS
de Santiago de Cali. Asi mismo obtuvo de la citada Curaduriﬂ la Declaracion de Propiedad
Horizontal N° PH del de ‘ (fe 2023. PARAGRAFO 6: El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR obtuvo R}ADICACI(’)N DE DOCUMENTOS

. expedida por la Subse‘cretaria de |Gestidn de Suelo y Oferta de

Vivienda, secretaria de Vivienda Social y Habitat para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda se.lg(m el articulo 185 del Decreto Ley 019
de 2012 y Decretos Reglamentarios, documento que se protoco:j\za con el presente instrumento
plblico. PARAGRAFO 7: Manifiesta EL FIDEICOMITE;NTE PROMOTOR, que el inmueble objeto
de este contrato es una Vivienda de Interés Social en l:os términos| de las leyes 92 de 1989, 49 de
1990, 3% de 1991, 388 de 1997, y demas normas que las adigionen, desarrollen y reformen.
PARAGRAFO 9: CONSORCIO ARIA - A2, como prop}ietaria de las redes eléctricas externas de
alta y baja tension que sirven a “ICONIK 49 VIS”, inci:luyendo los transformadores y equipos de
proteccion, se reserva el derecho de venderlas o cederlas a cualquier titulo a un tercero; el nuevo
comprador o cesionario debera suministrar el servicio| de uso .y ¢onexién sin superar las tarifas
maximas aprobadas por la comisién de regulacion de Energia Eléctrica y Gas. PARAGRAFO 8: El
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FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO “ICONIK 49 VIS, identificado con el NIT. 830.053.812-

2, comparece al otorgamiento de la presente Escritura Publica tnica y exclusivamente en razon a
que EL FIDEICOMISO figura como propietario inscrito del bien inmueble objeto del presente
Instrumento Publico. Por lo tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. ni el FIDEICOMISO LAS
VALLAS PROYECTO “ICONIK 49 VIS” participaron o participan, directa o indirectamente, en la
bromocién, venta y construccion del proyecto “PROYECTO “|CONIK 49 VIS”. En consecuencia, ni
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.., ni el FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO “ICONIK 49 VIS”,
han celebrado actos de comercio en la promocion, venta y construccion de los bienes inmuebles
objeto del presente Instrumento Publico, siendo estas actividades de responsabilidad Gnica y
exclusiva de la sociedad CONSORCIO ARIA - A2, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fiducia Mercantil mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO
“ICONIK 49 VIS”. SEGUNDA: LINDEROS GENERALES El proyecto “PROYECTO “ICONIK 49
VIS”, se desarrolla sobre un lote de terreno con una cabida superficiaria de Lote de terreno junto
con todas sus construcciones, anexidades e instalaciones, ubicado en la Avenida 6 Norte No. 47-
197 de la ciudad de Cali, denominado Las Vallas, con un area aproximada de 14.791,75 Metros
cuadrados, cuyos linderos Especiales son: Norte, tomando el lindero-de oriente a occidente, asi: en
19,50 metros, con carretera a las Minas de Piedra de Menga; aquf reduce el lindero en 32,40
metros con lote y continta hacia el oriente, sobre el mismo lote excluido en 76,85 metros, donde
amplia nuevamente hacia el Norte en 19,10 metros, para continuar en 17,50 metros, con citada
carretera a las Minas de Piedra de Menga, aqui se reduce de nuevo el lindero hacia el sur, en
40,00 metros, con predio que es o fue de Fortunato Sanchez y continda hacia el Occidente ye n
150,00 metros, con predio que es o fue de Elias Lopez o Lucila Montes de Londoiio; Oriente, en
110,00 metros, con la Avenida 62 N; Occidente, en 64,00 metros, con predio que es o fue de Elias
Lopez o de Lucila Montes de Londofio; Sur, recorrido el lindero de Oriente a Occidente, asi: en
120,00 metros, con predio que es o fue de Gilberto Ramirez, aqui reduce el lindero hacia el norte
én 50,00 metros, con predio que es o fue de herederos de Elias Lépez o de Lucila Montes de
Londofio, luego continlia hacia el occidente en 120,00 metros, aproximadamente con el mismo
predio que es o fue de herederos de Elias Lépez o de Lucila Montes de Londofio. A este inmueble
le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 370-1116999 “de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Cali y la cédula catastral 76001-01-000215-0024-0013-0-00-0000-13

(Matriz). TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.. “ICONIK 49 VIS”, de! cual
hace parte integrante el inmueble objeto de la presente compraventa, fue sometido al régimen de
propiedad horizontal de conformidad con la ley 675 de agosto 3 de 2001, mediante Escritura
Publica N° del de de 2024, otorgada en la Notaria de Cali,
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Cali, en el folio de matricula

inmobiliaria de mayor extensién N° 370-1116999 En consecuencia, como complemento a la
compraventa, LA PARTE COMPRADORA adquiere también un derecho de copropiedad sobre los
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bienes comunes del Condominio, cuya proporcion| se establece en los Coeficientes de

Copropiedad determinados en el citado Reglamento de Propiedad Horizontal. El respectivo
Coeficiente sera el indice 0 medida del valor dei derecho de LA PARTE COMPRADORA sobre los

bienes, elementos y servicios comunes y determina ade

‘nés la cuota de participacion en las cargas
y beneficios por razon de la comunidad. LA PARTE COMPRADORA adquiere los derechos vy
contrae las obligaciones propias del régimen de propieldad horizontal, segun lo establecido en la

ley y el referido reglamento, que manifiesta conocer y aceptar. -

|
QUINTA: TRADICION. EL FIDEICOMISO “PROYECTO‘ “ICONIK 49 VIS”, Lo adquiri6 ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.. COMO VOCERA Y ADMINISTRA‘DORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO “ICONIK 49 VIS”, por transferencia de
dominio a ttulo de adicion a fiducia mercantil para el incremento ¢
hiciera LA LOMA NORTE LTDA. NIT. 890.316.410-3, LA‘l FIDUCIAR
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAS VALLAS
consta en la Escritura Pablica numero dos mil tresciento‘s ochentay

el patrimonio auténomo que le
IA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
5 NIT. 830.053.812-2, tal como
siete (2.387) del treinta (30) de
nda (2%) del Circulo de Cali, la
cual se encuentra debidamente inscrita en la Oficina de\l‘\;egistro de Instrumentos Publicos de Cali,
inmobiliaria 370-1116999 /SEXTA: LIBERTAD, SANEAMIENTO Y
GARANTIAS: El inmueble, objeto del presente contrato, no ha sido enajenado por acto anterior al

diciembre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Segu

al folio de matricula

presente y se encuentra libre de toda clase de gravamenes, limitaciones al dominio y condiciones
resolutorias, salvo las provenientes del Régimen deiPropiedad Horizontal. En todo caso, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a salir al saneamiento en los casos de eviccion y vicios
redhibitorios sobre el lote de mayor extension y las unidades resultantes del proyecto, de
conformidad con el contrato de Fiducia mercantil con‘stitutivo de| FIDEICOMISO LAS VALLAS
PROYECTO “ICONIK 49 VIS ”. PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR asume las

obligaciones de constructor en los términos del estatut}o del cons
deméas normatividad aplicable, o la que modifique o éustituya, c
expresa e irrevocable a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. y al
PROYECTO “ICONIK 49 VIS -” respecto de cualquier ﬁipo de resp
mismas. PARAGRAFO 2: ALIANZA FIDUCIARIA 'SA y el

PROYECTO “ICONIK 49 VIS”quedan expresamet

obligaciones de i) saneamiento por eviccion, ii) vicios ‘Pedhibitorios
los que hubiere lugar sobre el bien inmueble objeto del prese

PARAGRAFO 3: La sociedad CONSORCIO ARIA -‘A2, en su

PROMOTOR, otorga las siguientes garantias espec;ificas a los

referencia éste contrato: a) Dentro de los tres meses siguientes
“funcionamiento” de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y des
ventanas, goteras y filtraciones en ventanas, siempre y cuando di

nte relevag

midor, la Ley 1796 de 2016 y la
on lo cual exonera de manera
FIDEICOMISO LAS VALLAS
onsabilidad que se derive de Iaé
FIDEICOMISO LAS VALLAS
os del cumplimiento de las
i}y constructor, iv) vendedor, a
2nte contrato de compraventa.
calidad de FIDEICOMITENTE
5 inmuebles a los que hacen
al recibo de los inmuebles, el
agles, cerraduras de puertas y
chas instalaciones u objetos no
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hayan sido manipulados o alterados previamente y/o hayan tenido un uso indebido, ni cuando el
propietario haya realizado modificaciones en los inmuebles, de ser asi CONSORCIO ARIA - A2,
queda exonerada de responsabilidad- por dafios causados. b) Dentro del primer afio contado a
partir de la entrega de los inmuebles, se garantiza la solidez y buena calidad de la infraestructura
general de la construccion que 6onsiste en instalaciones hidraulicas, eléctricas y de incendio
cuando correspondan. c) Transfiere a LA PARTE COMPRADORA las garantias que otorguen los
fabricantes de productos nacionéles en Colombia. No obstante, [a responsabilidad consagrada en
el presente paragrafo no contempla los resultados por usos indebidos y/o mal manejo.
PARAGRAFO 4: Las garantias que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR otorgue a favor de LA
PARTE COMPRADORA sobre estabilidad de la obra y su calidad expiraran de inmediato,
exonerando a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de su cumplimiento, en el evento de que EL
PROPIETARIO O USUARIO por su cuenta y riesgo efectlie(n) modificaciones y/o ampliaciones de
cualquier indole sobre los muros y estructuras de la vivienda construida sobre el inmueble y/o sus
accesorios, ya sea gue dichas modificaciones parciales o totales, pues para tener el propietario o
usuario derecho a reclamar dichas garantias a su favor, estos se comprometen a respetar y
conservar en su totalidad la infraestructura y disefios estructurales y arquitectonicos originales del

inmueble que se le enajene y entregue.

L FIDEICOMITENTE PROMOTOR

presenta para §
“ICONIK 49 VIS”

fo) EPTIMA: IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR garantiza que,
en la fecha de otorgamiento de este instrumento, el inmueble vendido se encuentra a PAZ Y
SALVO por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones que imponga la Nacién,
el Departamento del Valle del Cauca o el Municipio de Santiago de Cali, siendo entendido que lo
que por dichos conceptos se cause a partir de la fecha de esta escritura, seré de cargo de LA
PARTE COMPRADORA. -OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. E! precio total de la

compraventa es la suma de PESOS M.L.C
$ ) $ ${valor} , que LA PARTE COMPRADORA se obliga pagar a EL
FIDEICOMISO, de la siguiente manera: a)- ____PESOS ($ ${total_pag}),
que EL FIDEICOMISO declara haber recibido de LA PARTE COMPRADORA como pago total de la
vivienda, a entera satisfaccion. b) PESOS ($ ${vrsfv_num})
moneda legal Colombiana, con el producto del subsidio familiar de vivienda otorgado por la Caja de
Compensacion Familiar del Valle del Cauca a nombre de
${nombre_comp} - ${comp2}, adjudicado a mediante Acta No. de fecha

, Segun consta en la carta y/o resolucion expedida por la misma entidad, que se

protocoliza con el presente instrumento, y de acuerdo con el decreto 2620 de 18 de diciembre de 2.000. El
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subsidio familiar de vivienda sera expresado en salarios mlrlmos mensuales legales y se liquidara en su
equivalente en moneda legal colombiana en el momento de ser asignado y se mantendra su valor nominal
hasta la fecha de entrega. LA PARTE COMPRADORA autoriza expresa ente al FIDEICOMISO, para que’
la referida suma sea girada y entregada a su favor junto con los rendlmlent s financieros que generan dichos
recursos. PARAGRAFO 1: DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL PRECIO Y/O
VALOR DE LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DE 2019). Las
partes contratantes de! negocio juridico de enajenacion <§1el bien inmueble contenido que consta en

la presente Escritura Publica, de conformidad con el a:rticulo 61 de la Ley 2.010 de 2.019, que
modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario, declararan bajo la gravedad del juramento, que el
valor, precio y/o contraprestacién econémica expre:sado no es inferior al costo del inmueble
vendido, que .es real, que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de este
instrumento publico. PARAGRAFO 2: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante,
la forma de pago LOS COMPRADORES y LOS VE?lIDEDORE renuncian expresamente a la
ejecucion de la accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia otorgan el
presente titulo de manera firme e irresoluble. PARAGRI‘\FO 3. VOR GEN DE FONDOS: LA PARTE
COMPRADORA declara que los recursos entregados en pago por la compra del bien objeto del
presente Contrato, provienen de ocupacion, oficio, proquién, actividad o negocio licito. Asi mismo,
declara bajo la gravedad de juramento que de dichos récursos NO |provienen de ninguna actividad
ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique
o adicione. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL FIDIEICOMISO quedaran eximidos de toda
responsabilidad que se derive por informacion errc‘?nea, falsa| o inexacta que LA PARTE
COMPRADORA proporcione o haya proporcionado para la celebracion de este contrato. ---~---------
NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR hara entrega del bien objeto de la Compraventa dotado de todas
las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales vigentes, incluyendo la
canalizacién de la acometida telefénica hasta el strip |telefonico, siendo a cargo de LA PARTE
COMPRADORA los costos que se originen por la adq‘uisicién de |derechos de la linea telefonica
correspondiente. Es entendido que EL. FIDEICOMITENTE PROMOTOR queda exonerada de toda
responsabilidad por la instalacion y puesta en servic‘io de la Ii‘ea telefénica que LA PARTE
COMPRADORA solicite, por cuanto esta actividad depénde Unica )( exclusivamente de la empresa
de teléfonos y de los programas que dicha entidad haya establecido para estos efectos. Por lo
anterior, la entrega del inmueble no queda supedite‘}da a que |la referida linea telefonica se
encuentre en servicio. En caso que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del presente
contrato las empresas de servicios publicos efectuarerp un reajuste de derechos en relacion con‘
estas instalaciones y conexiones de servicios publicos, LA PARTE COMPRADORA asumira por su
propia cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a lalcuocta individual que por tal concepto se le

hubiere fijado al inmueble objeto de esta compraventa. PARAGRAFO 1: INFRAESTRUCTURA
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ELECTRICA — PERMISOS DE ACCESO: La propiedad de los bienes eléctricos y las obras civiles

asociadas a esta obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van
desde el punto de derivacion autorizado por EMCALI EICE ESP hasta el punto de derivacion de
acometidas de baja tension, estara en cabeza de la sociedad EMCALI EICE ESP, quien los
adquirié o los adquirira de CONSORCIO ARIA A2, de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por
lo anterior la copropiedad de ICONIK 49 VIS, renuncia a cualquier solicitud adicional de reembolso,
por concepto de los activos eléctricos correspondientes, siendo EMCALI EICE ESP la responsable
de los gastos que ocasionen la instalacion, operacién, mantenimiento, explotacién y reposicion de
estos elementos. PARAGRAFO 2: Es entendido que tanto la copropiedad, como los adquirentes y
tenedores a cualquier titulo, de las unidades privadas del proyecto, se constituyen como usuarios
independientes de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal y la Ley de Servicios publicos. Por lo tanto, como la infraestructura eléctrica queda de
propiedad de la empresa EMCALI EICE ESP. PARAGRAFO 3: A los-adquirentes de inmuebles que
hacen parte del Condominio, se les cobrara mensualmente, via factura de servicios publicos de
energia o factura directa, el tope de remuneracion que por esta propiedad reconocen las normas y
resoluciones CREG respectivas, remuneracion que no serd superior a la que actualmente se le
esta reconocimiento al Operador de Red (OR) EMCALI EICE ESP que opera en la zona. Dicha
remuneracion que hace parte de la estructura de la tarifa de energia, en ninglin caso implica un
sobre costo en el precio de la vivienda, ni en el servicio publico de energia. PARAGRAFO 4: Ni la
copropiedad ni los copropietarios seran responsables de la operacion y/o reposicion y/o
administracion y/o mantenimiento de los transformadores que sirven a “ICONIK 49 VIS”, sin
perder por ello la DESTINACION EXCLUSIVA de tales bienes al servicio de la copropiedad.

DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del INMUEBLE objeto de la
presente negociacién se efectuara por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha en que este haya recibido copia de la presente
Escritura Publica de compraventa, debidamente registrada, PARAGRAFO 1: En el
evento que se presenten demoras en la entrega ocasionadas por cualquier acto que se considere
fuerza mayor o caso fortuito, asi como cualquier acto, hecho u omisién que retrase la construccion
y desarrollo de las obras del PROYECTO, como también el incumplimiento por parte de uno o
varios de los contratistas de los contratos correspondientes a las obras civiles, redes de acueducto
y energia y otros contratos basicos, o en la conexién de los servicios publicos por parte de las
empresas prestadoras de dichos servicios, como también retrasos provenientes de factores
climaticos, o de factores de orden publico y/o huelga o paro de contratistas y/o de proveedores del
PROYECTO, el plazo para la entrega del INMUEBLE se postergara por el término que duren éstos,
lo cual en ningln caso daré lugar a exigir el pago de muiltas, indemnizaciones o perjuicios de
cualquier clase a favor de LA PARTE COMPRADORA. PARAGRAFO 2: Definida la fecha para la
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entrega del INMUEBLE, LA PARTE COMPRADORA no podré excusarse de su recibo. SiLA
PARTE COMPRADORA en la fecha sefialada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no asiste a
recibir el INMUEBLE, las llaves de este, quedaran a su disposicién en las oficinas del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y se entendera perfecc;:ionada la entrega para todos los efectos.
Los defectos de construccion o deficiencias en la uni‘dad que se detecten al momento de la
entrega, deberan ser reparados por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, dentro del plazo que para
el efecto convenga con LA PARTE COMPRADORA. PARAGRAFO 3: A partir de la entrega
material del INMUEBLE sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA el pago de las cuotas de
administracion, de los servicios publicos, de los impuestos prediales y complementarios y en
general todos aquellos pagos que se deban realizan sobre dicho Bien. PARAGRAFO 3: EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA PARTE COl\tIIPRADOR

cualquier condicién resolutoria que se derive de la no entrega del inmueble, del impago del precio y

renuncian expresamente a

en general, del presente contrato de COMPRAVENTA, y por lo tanto la venta se otorga firme e

irresoluble.

DECIMA PRIMERA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Lg

. . . \ .
que los gastos notariales correspondientes al otorgamiento

compraventa seran asumidos de por mitades entre EL FIDEICC

PARTE COMPRADORA,; el registro y la boleta fiscal}de la com

notariales, boleta fiscal y registro correspondientes a la constituc
seran de cargo exclusivo de LA PARTE COMPRADORA

FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA PARTE COMF‘-’RADORA
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
primaran, y, por ende, modificaran cualquier estipulacion contraria o
DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DE LA ‘FIDUCIAR
FIDUCIARIA S.A.., es la de un profesional. Su obli‘gacién es
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con recur
tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, n‘i a facilitar,
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el |[FIDEICOM
FIDUCIARIA S.A.. y EL FIDEICOMISO no son constructores,
veedores, interventores, gerentes ni vendedores del Proyecto, ni p
el desarrollo del PROYECTO “ICONIK 49 VIS”, |

L . | .
deben serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento

, ylen consec

. . .
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econom

determinado la viabilidad para su realizacion. }

DECIMA CUARTA: LA PARTE COMPRADORA conoc1e y acepta

contrato de Fiducia Mercantil, denominado FIDEICOMlSp LAS VAI
|

s partes contratantes acuerdan
de la presente escritura de
)MITENTE PROMOTOR y LA
praventa, asi como los gastos
idbn de la garantfa hipotecaria,
DECIMA SEGUNDA: EL

declaran que, para todos los

\.

presente instrumento publico
contradictoria a las mismas. ---
A: La gestion de ALIANZA
de medio y no de resultado,
asume en virtud del contrato de
S0s propios, ninguna obligaciéh
con base en sus recursos, la
ISO. PARAGRAFO: ALIANZA
comercializadores, promotores,
articipes de manera alguna, en
uencia no son responsables ni
o precio de las unidades que

icos 0 comerciales que hayan

los términos y condiciones del

LAS PROYECTO “ ICONIK 49
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VIS” v o _

DECIMA QUINTA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. Dado que
el inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social, LA PARTE COMPRADORA
tiene la obligacion especial de constituir patrimonio de familia inembargable. Por lo tanto, LA
PARTE COMPRADORA, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 9 de 1986,
Constituye PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo o sea de ${nombre_comp}
- ${comp2}, mayor (es) de edad, vecino de Cali ( Valle), de estado civil, _${est_civil},
identificado con la cédula de ciudadania N° ${cedula_comp} - ${ced2} expedidaen (

): de sus hijos menores actuales, y de los hijos que llegare a tener,
DECIMA SEXTA: MANIFESTACIONES ESPECIALES DE LA PARTE COMPRADORA:

Continuando presente(s) §%§§${nombre_comp} -  ${comp2}, de las condiciones civiles antes

anotadas, manifiesta:
A) Que acepta esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de compraventa que
ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion

B) PROPIEDAD HORIZONTAL. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble que adquiere(n), y sus modificaciones y que
se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad. C) Que conoce(n) y acepta(n) que ni la
FIDUCUARIA ni el FIDEICOMISO son constructores, ni promotores, ni supervisores, ni
comercializadores, ni gerentes, ni interventores, ni gerentes de obra en el desarrollo del
PROYECTO que se realizd con los recursos fideicomitidos y en consecuencia no son responsables
por la terminacion, calidad o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos o econémicos que hayan determinado la viabilidad para su realizacién. D) PAZY
SALVO. Que mediante la presente Escritura Publica declara(n) a paz y a salvo a ALIANZA
FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO “ ICONIK 49 VIS” identificado con
NIT 830.053.812-2, razén por la cual manifiesta(n) que no existe ni existira reclamo de ninguna
naturaleza contra los mismos. E) Que conoce(n) y acepta(n) que la obligacion de saneamiento por
eviccion y por los vicios redhibitorios queda radicada, segun lo establecido en el CONTRATO
CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO y en el presente instrumento pUblico, Unicamente en cabeza
de la sociedad CONSORCIO ARIA - A2, en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro
del FIDEICOMISO, por lo cual libera(n) de cualquier tipo de responsabilidad por tal concepto a la
FIDUCIARIA Yy a el FIDEICOMISO y renuncia(n) expresamente a cualquier accién directa contra el
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA tendiente a obtener dicho saneémiento. F) Que conoce(n) y
acepta(n) que con la suscripcion del presente instrumento publico se da cumplimiento al Contrato
de Promesa de Compraventa suscrito entre la sociedad CONSORCIO ARIA - A2 y LA PARTE
COMPRADORA. G) Que reconoce(n) y acepta(n) que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actué Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO *
ICONIK 49 VIS”con NIT 830.053.812-2, =~r-r-mmmmmmmmm- HASTA AQUI'LA MINUTA PRESENTADA
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VIA MAIL.-=enn=n

ART.34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. LOS COMPARECIENTES

BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO MANIFIESTA(N) CLARA
DINEROS MEDIANTE LOS CUALES ADQUIERE(N) EL(LOS) INM

Y EXPRESAMENTE QUE LOS
UEBLE(S) CONTENIDO(S) EN

ESTE INSTRUMENTO, FUERON ADQUIRIDO POR MEDIOS Y ACTIVIDADES LICITAS.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: En este estado el suscrito Notario dando cumplimiento a la
Ley 0258 del 17 de enero de .1 996, articulo 6°, NO interroga a la parte vendedora por tratarse de

una persona juridica. lgualmente el suscrito notario dando cumplinniento a la Ley 0258 del 17 de

enero de 1996, articulo 6° indagé a el(la)(los) compraclor(es) sobr

las advertencias legales: 1) Si tienen Sociedad Conyugal vigente,
1
hecho. 2) Si poseen otro bien inmueble afectado a Vivienda F

e os siguientes puntos, previas
matrimonio o unién marital de
amiliar. El(Los) Comprador(es)

manifestd(aron) responder bajo la gravedad de juramento: a.) Que su(s) estado(s) civil(es) es

_${est_civil}, y que el inmueble, que adquiere(n) ‘por este in

strumento quede

afectado a vivienda familiar--ADVERTENCIA: El No{ario advirtio a los contratantes que la ley

establece que quedaran viciados de nulidad absoluta!x los actos
afectacién a vivienda familiar.

juridicos que desconozcan la
Se protocolizan

con este instrumento los siguientes documentos: -

Predial Global No. , expedido el

1). Paz y salvo de Impuesto
, por el Departamento

Administrativo de Hacienda Municipal de Cali, por concepto del Impuesto Predial Unificado

correspondiente al NUMERO DE PREDIO GLOBAL CODIGO UN

ICO No.

0024-0013-0-00-0000-13

localizado en

|
, cuyo avallo es de

76001-01-000215-

y es valido hasta el 31

de Diciembre de 2023.-

2) Paz y Salvo Global No. Expedido el dia

, por la

Secretaria de Infraestructura y Valorizacion del Municipio de Cali, en el cual se certifica que el

Predio Global Unico

No. 76001-01-000215-0024-0013-0-00-0000-13, se encuentra a Paz y

\
Salvo Total con la contribucion por Valorizacion con el Municipio de Santiago de Cali.

3). Cancelacién de gravamen Global No.

Santiago de Cali - Secretaria de Infraestructura y Valorizacion el d

|

expedido por la Alcaldia de

—

a , por

medio de la cual se solicita la CANCELACION DEL GRAVAMEN POR CONTRIBUCION DE

i

VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL “21 MEGAOBRAS®
Global Unico No. 76001-01-000215-0024-0013-0-00-0000-13

|
4) Copia autenticada de las cedulas de ciudadania de Ic:>s otorgante

PLAN DE OBRAS 5586, Predio

5) Copia del certificado de Camara de Comercio Alianza Fiduciaria S.A. junto con su

Superintendencia Financiera de Colombia.

6). Copia del certificado de Camara de Comercio de CO’NSORCIO ARIA A2 ~--mneeen

-
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7). La RESOLUCION N° U-76001-2-23-0481 de fecha Diciembre 28 de 2023 con su

correspondiente constancia de ejecutoria, mediante la cual la CURADURIA URBANA 2 DE CALI,
expidié6 LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA

NUEVA (Vivienda Multifamiliar en 8 pisos y s6tano, denominado “ICONIK 49 VIS”

8). La Declaracion de Propiedad Horizontal N° PH del de
por medio de la cual, la CURADURIA URBANA 2 DE CALI,
9) Copia del permiso para enajenacion de inmuebles.

10) Certificacién de Administracion expedido por CONSORCIO ARIA A2 el dia 1° del mes de
de 2024, donde se manifiesta que el inmueble correspondiente al Apartamento Numero
del proyecto ICONIK 49 VIS, atn no han sido entregados y por esta razén no existen

gastos de administracion causados al ___de del afio 2024

NOTA: Las partes contratantes de comuln acuerdo dejan constancia de la no existencia de
contribucién por expensas comunes de la Copropiedad, y en el evento de resultar, el Comprador

asume los costos de administracion a partir de la fecha de entrega del apartamento

-------------------- CONSTANCIAS Y ADVERTENCIAS La notaria
advirtié a el (Ia, los) compareciente(s): 1) Que las declaraciones emitidas por el (ella, ellos) deben

obedecer a la verdad; 2) Que es (son) responsable (s) penal y civimente en el evento en que se
utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se absfiene de dar fe sobre el
' querer o fuero interno de el (la,los) compareciente(s) que no se expresd en este documento. 4)
Que este acto debe ser inscrito en el registro correspondiente (inmobiliario, de transporte, -
accionario, de camara de comercio, civil, segiin el caso. 5) Que es obligacion de los
comparecientes verificar cuidadosamente el contenido del presente instrumento; los nombres
completos, laos documentos de identidad y demas datos consignados en este instrumento. el(los)
compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosamente sus nombres completos,
estado(s) civil (es), el (los) numero (s) de su(s) documento (s) de identidad; igualmente los
numero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) y lindero(s). declaran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correcta ya que un error no corregido en la misma da
lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes (articulo 102 del
decreto 960 de 1.970) y en consecuencia , asume(n) la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos, conoce(n) la ley y saben que el notario responde de la regularidad de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. se
advirtio a los otorgantes: sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la entidad competente
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento,
so pena de pagar intereses moratorios por mes o fracciéon de mes de retardo. los otorgantes
manifiestan expresamente para efectos propios de la ley de extincion de dominio y aquellas
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normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que los

o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen las prestacio

o se originan en el ejercicio de actividades| licitas.

bienes ma

teria U objeto del presente acto
nes derivadas de él, provienen

OTORGAMIENTO

r
presente documento fue leido totalmente en forma legal por el(la, |

Conforme al articulo 3

previa revisidon minuciosa y no obstante las advertencias anterio

aprobacion al verificar que no hay ningtn error y por encontr

voluntad(es) de manera fidedigna en

responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sobre el (ellos

civil y penal en caso de violacion de la ley.

sin encontrar errores, los comparecientes manifiestan es‘tar enteradg

la misma antes de ser firmada, da lugar a una escritura aclaratori
para los contratantes (Articulo 102 del Decreto 960 de 1.970).

AUTORIZACION

estas declara}ciones y q

Habiendo le

5 del decreto 960 de 1.970, el
Hs) compareciente(s) quien(es)
res imparte(n) sin objecién su
ar que se expresa (n) su(s)
ue es(son) cociente(s) de la
y en especial la de caracter
aido la totalidad de la escritura,
DS qUE Uun error no corregido en

a, que conlleva nuevos gastos

Conforme al

articulo 40 del decreto 960 de 1.970, el notario da fe de que las m

este instrumento publico fueron suscritas por el (la,los)

cumplimiento a todos los requisitos legales, que se protocolizaron

el (ella, ellos) y en consecuencia autoriza con su firma la pres

nuevamente testimonio que se advirti6 claramente a el (lalos

relaciones que el presente contrato genera para el(Ia,I:os) otorgan
sobre la importancia de inscribirlo en la oficina de regi§tro de instr
dos meses siguientes a la fecha de la escritura, pue‘s de lo co
moratorios (articulo 231 de la ley 223 de 1.995), toda vez q
perfeccionamiento. hasta aqui la presente escritura realizada cc

comparecientes.

comparecis

anifestaciones consignadas en
ante(s) segin la ley y que dan
comprobantes presentados por
ente escritura publica dejando

) compareciente(s) sobre las

e(s) principaimente recalcando

Lmentos publicos dentro de los

ntrario se generaran intereses
ue alli es donde se hace el
n datos suministrados por los
DERECHOS: .

$
IVA: $
RECAUDOS: §

Decreto 1681 de septiembre 16 de 1996, modificado mediante D

enero de 2018.-,La presente escritura se corrié en las hojas de pap

ecreto 0858 de fecha 31 de
el notarial Nos.
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DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
C.C 16.696.173 Representante de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,
Comparece unica y exclusivamente en su calidad ‘de vocera y administradora del

FIDEICOMISO LAS VALLAS PROYECTO ICONIK 49 VIS - - NIT 830.053.812-2

ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO INDICE DERECHO
C.C.79.942.107 DE BOGOTA

REPRESENTANTE LEGAL CONSORCIO ARIA - A2.

COMO REPRESENTANTE LEGAL CONSORCIO ARIA - A2 - NIT 901.214.084-6 Y DE A2
CONSTRUCTORA SAS. NIT 901.060.370-5

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR DEL PROYECTO
TELEFONO 4851300 ' '

DIRECCION: CALLE 23 N 5BN-66

CIUDAD: Santiago de Cali

PROFESION U OFICIO: Representante legal

ACTIVIDAD ECONOMICA: Constructor

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI ___ NO X CARGO
FECHA VINCULACION

FECHA DE DESVINCULACION

MICHAEL BARRERA NAVARRETE ' INDICE DERECHO
C.C. 94.552.242 DE CALI

REPRESENTANTE LEGAL ARIA GRUPO CONSTRUCTOR SAS NIT. 901.492.339-1
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR

TELEFONO: 4851300

DIRECCION: CALLE 16 A # 1212-214 OF 318

CIUDAD: Santiago de Cali

PROFESION U OFICIO: Representante legal

ACTIVIDAD ECONOMICA: Constructor

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016-SI ___ NO X CARGO
FECHA VINCULACION
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FECHA DE DESVINCULACION

COMPRADOR (A)

| INDICE DERECHO

C.C.

TELEFONO

DIRECCION

CIUDAD:

ESTADO CIVIL

E-MAIL

PROFESION U OFICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Si ___ NO
CARGO

FECHA VINCULACION
FECHA DE DESVINCULACION ‘

NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALI

RN
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA'Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION

001

e

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Nombre del Plan o programa: ICONIK 49 - VIS

Propietario: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAS VALLAS

N° de Unidades: 128  Lotes:

Casas: Apartamentos: 128

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 5 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracion: 28 MESES

Costos Directos e Indirectos:

Valor comercial del terreno:

$20.419.102.086 \/

$3.696.457.143 /

Costo total del Plan o programa: $24.115.559.229 /

Precio venta total del Plan o programa: $26.240.000.000 '

Valor por unidad:

$205.000.000 PROMEDIO

. DETERMINACION DE RECURSOS

Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

Recursos en Fiducia

Créditos Bancos Comerciales

Créditos Proveedores
Otros (Cuotas Iniciales)

Total Recursos:

CUANTIA
§5.130.080.527 /
$4335.894.548 /

$ 14.548.000.000 v/
0
$ 100.684.154 ¢

$ 24.115.559.229

% COSTO TOTAL
21,3%
18,0%.
60,3%
0%
0,4%

100%

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

NOTAS:

« Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona

que los conceda.

» Cuando la financiacion del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una

entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.
»  Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion
CD.T

Otros (Especificar)

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacién del sefior Alcalde.

VALOR

Pégina 2 de 3
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)
SAnSORLOIADE | NFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVlEN DA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destirJo alaobra
Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado
Gastos Pre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

$. 3.696.457.143
$0
$0
$1.434.523.384 /
$5.130.980.527 _~

ank

CONTADOR PROPIETARI TE LEGAL

Nombre: VIVIANA KATHERINE ORTIZ URIBE Nombre: DIEGO ALFONSO RO

Tarjeta Profesional N*:T.P.318162 T C.C: 16.696.173 Cali

(Anexar copia de Tarjeta Profesional) ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMOVOCERAY
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO

LAS VALLAS, NIT 830.053.812-2

COMP| DOR/URBANIZAE'),OR’G‘R'Eﬁ ESENTANTE LEGAL
: ANDREA ECHEVERRY GIRALDO
C.C;52. 538.196 Bogota

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualguier medio,

sin previa autdrizacion del sefior Alcalde.
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COWSTRUCTIONA

noe 1@

A2l &\

GeuIIPNTION

Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2

Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS

Obra : 001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS]
Fecha\: 7/15/2022 3:02:00 PM-

PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

EDIFICAR

Pag1de 11
" 10/04/2023 8:43:41

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
00 PRELIMINARES 1,00
001000 001 - PRELIMINARES
01.01 PRELIMINARES CAMPAMENTO GL 1,00 30.060.246,00 -~ 30.060.246,00
01.10 DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE GL 1,00 395.466.667,00 395.466.667,00
' Subtotal : 425.526.913,00
Subtotal PRELIMINARES : 425.526,913,00 .
02 TORRE A /64 APARTAMENTOS 1,00
010000 002 - MOVIMIENTOS DE TIERRA
10.01 COMISION TOPOGRAFICA DIA 9,60 498.167,40 4.782.407,04
10.02 EXCAVACION A MAQUINA (CAJEO) [CR] M3 477,44 - 38.500,00 18.381.440,00
10.03 CONFORM.COMPACT.SUBRASANTE CBR=95 URBANA M2 462,08 2.584,00 1.194.014,72
10.04 RELLENO ROCA MUERTA COMPACTADA [ING. ACARREQ] M3 704,00 _ 60.809,20 - 42.809.676,80
10.05 EXCAVACION FOSO DE ASCENSOR M3 16,00 - 23:500,00 376.000,00
Subtotal : 67.543.538,56 *
011000 003 - CIMENTACION \ '
20.01 SOLADO ESPESOR E=0.05m M2 462,08 22.577,10 10.432.426,37
20.02 VIGA DE CIMENTACION CONCRETO 3.000 PSi M3 230,40 727.851,60 167.697.008,64
20.03 LOSETA INFERIOR CIMENTACION [E=15cm] M2 462,08 49.877,60 23.047.441,41
20.04 LOSETA SUPERIOR CIMENTACION [E=15cm] M2 462,08 49.877,60 93,047 441,41
20.05 ACERO REFUERZO CIMENTACION KG 20.158,00 6.936,70 - 139.829.998,60
20.06 MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION KG 5.955,00 7.297,50° 43.456.612,50
' Subtotal : 407.510.928,92 .-
012000 004 - ESTRUCTURA EN CONGRETO
25.00 COMISION TOPOGRAFICA . DIA 60,00 498.167,40- 29.890.044,00
25.01 _ LOCALIZACION - REPLANTEO OBRA ESTRUCTURA M2 3.692,16 2.249,40 8.305.144,70
25.02 LOSA ENTREPISO E=10CM CONCRETO PREMEZCLADO 3.000PS! M2 2.831,20 81.415,90 238.646.286,08
25.03 LOSA PUNTO FIJO E=10CM CONCRETO PREMEZCLADOC 3.000PSI M2 774,40 81.415,90 63.048.472,96
25.04 MUROS ESTRUCTURALES E=12CM GONCRETO 4000 PSI M2 1.827,52 89.488,60 163.542.206,27
25.05 MUROS ESTRUCTURALES E=10CM CONCRETO 4000 PSI M2 3.885,44 80.254,50 311.824.044,48
25.06 VIGA AEREA EN CONCRETO 21 MPA M3 266,24 113587540 = 302.415.466,50
25.07 ESCALERA PREFABRICADA UND 8,00 1.640.001,20 13.120.009,60
25.08 ACERO REFUERZO ESTRUCTURA Ka 47.708,16 6.936,70 330.937.193,47
25.09 MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA KG 133.944,96 729750 . 977.463.345,60
25.10 REPARACIONES EN MURO M2 576,00 75.114,80 43.266.182,40
2511 GRAFIL FIGURADO ESTRUCTURA KG 2.458,24 7.298,00 17.940.235,52
25.12 FOSO ASCENSOR CONCRETO 21MPA M3 5,12 662.715,00 +3.393.100,80
Subtotal :  2.503.791.732,38
013000 005 - MAMPOSTERIA . _
30.03 MURO BLOQUE CERAMICO 12*20*30 [MURETES - BUITRONES] M2 337,28 127.388,70 42.965.660,74
30.04 MURO BLOQUE GERAMICO 12+20*30 [MURETES - BUITRONES] ML 248,32 67.415,80 16.740.691,46
30.05 " ANCLAJES EN MURO UND 896,00 12.639,80 11.325.260,80
30.06 MORTERO O GROUTING ML 1,127,04 14.371,70 - 16.197.480,77.
A ' Subtotal : 87.229.093,76
014000 006 - SISTEMA LIVIANO ’ .
35.02 MURO BOARD 8mm 1 CARA M2 477,44 95.000,00 ﬁs.ase.aoo,o

Rptinmacti







T o N 5 o k € I O
construcrona GRUPO ARIA

TouLIbuTio

Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2
Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS
Obra : 001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS]

Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

EDIFICAR

Pag 2 de 11

10/04/2023 8:43:41

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
35.03 MURO BOARD 8mm 1 CARA ML 192,00 ' 50.600,00 9.715.200,00
Subtotal ; 55.072.000,00
015000 007 - REPELLOS - AFINADOS - ENCHAPES
36.03 MORTERO 1:4 M2 140,80 29.286,60 .~ 4.123.553,28
36.04 ENCHAPE MURO CERAMICA FORMATO 31760 M2 414,72 89.609,20 - 37.162.727,42
36.05 ENCHAPE PISO CERAMICA FORMATO 60*60 M2 140,80 75.736,80 - # 10.663.741,44
: Subtotal : 51.950.022,14
016000 008 - PINTURAS Y ACABADOS
38.03 RELLENO EN GRANOTEX - FACHADA M2 2.795,52 35.000\,00 97.843.200,00
38.04 RELLENO EN GRANOTEX - PUNTOS FIJOS M2 1.529,96 35.000,00 53.548.600,00
38.05 RELLENO EN GRANOTEX - CIELO M2 777,60 35.000,00 27.216.000,00
Subtotal : 178.607.800,00
017000 009 - CUBIERTAS
40.03 ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA M2 462,08 100.185,00 46.293.484,8C
40.04 CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT M2 462,08 £ 95.000,00 43.897.600,0C
40.05 CANAL EN LAMINA GALVANIZADA ML 155,52 98.700,00 15.349.824,0C
40.06 MANTO EDIL SOLAPA EN CUBIERTA ML 311,68 82.100,00 25.588.92§,OC
Subtotal : 131.129.836,8(
018000 010 - IMPERMEABILIZACIONES -
42,03 IMPERMEABILIZACION DE BANO M2 127,36 18.346,30 2.336.584,77
42.04 CALZADA DE VENTANERIA IMPERMEABILIZADA ML 1.709,44 3.500,00 5.983.040,0(
42.05 IMPERMEABLIZACION DE LOSA CUBIERTA M2 462,08 67.500,00 . 31.190.400,0(
Subtotal : 39.510.024,7:
019000 011 - CARPINTERIA METALICA ) )
44.03 BARANDA PASAMANOS ESCALERA PUNTO FIJO M2 153,60 108.798,00 16.711.372,8(
44.04 BARANDA PASAMANOS ESCALERA ESCALERA EMERGENCIA M2 44,80 108.798,00 4.874.1504(
' Subtotal : 21.585.523,2!
020000 012 - CARPINTERIA EN ALUMINIO :
46.01 PUERTA VENTANA BALCON 0XX0 [3.20%2.40] UND 64,00 2.497.720,00 159.854.080,01
46.02 PERSIANA REJILLA ZONA OFICIOS [0.40%0.50] UND 64,00 502.710,00 - 32.173.440,01
46.03 VENTANA PROYECTANTE DE BANO [0.50%0.40] UND 64,00 507.707,00 32.493.248,0
46.04 VENTANA CORREDIZA XO/O [1.20*1.40] UND 128,00 905.465,00 115.899.520,0
Subtotal : 340.420.288,0
021000 013 - CARPINTERIA EN MADERA ,
48.01 PUERTA ENTRADA ACCESO [1.00%2.30] UND 64,00 902.725,80 L 57.774.4512
48.02 PUERTA BANO [0.70%2.30] UND 64,00 795.541,80 50.914.675,2
48.03 MARCO EN MADERA PUERTAS UND 128,00 "175.781,20 22.499.993,6
Subtotal : 131.189.120,0
022000 014 - INSTALACIONES SANITARIAS
49.01 INSTALACIONES SANITARIAS APTO 1er PISO UND 8,00 976.780,00 7.814.240,0
49.02 INSTALACIONES SANITARIAS APTO [PISO 02 AL 08] UND 56,00 729.262,00 40.838.672,C
49.03 INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA UND 1,00 3.180.000,00 3.180.000,C
49.04 BAJANTES Y VENTILACIONES UND 1,00 23.730.000,00 ~ 23.730.000€
Subtotal : 75.562.912,

Rptinmact!

~

e
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COHSTAUCTONA

Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2
Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS

Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

EDIFICAR

a

Pag 3 de 11

10/04/2023 8:43:41

Aptinmacti

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
023000 015 - INSTALACIONES HIDRAULICAS
50.01 INSTALACIONES HIDRAULICAS APTO [PISO 1 AL 8] UND 64,00 124622500+ 79.756.400,00
50.02 INSTALAGION MEDIDOR ACUEDUCTO UND 64,00 807.471,00  .'57.438.144,0Q
50.03 INSTALACION COLUMNA SUMINISTRO ' UND 1,00 4782.800,00 4.782.800,00
T : _Subtotal: = 141.979.344,00 #
024000 016 - INSTALACIONES ELECTRICAS ’ §
50.50 INSTALACIONES ELECTRICAS APTO UND 64,00 2.767.877,00 177.144.128,00
50.53 ACOMETIDA ELECTRICA APTO [DESDE CONTADOR] UND 64,00 1.080.471,00 68.446.144,00 -
50.54 TABLERO DE BREAKER UND 64,00 492.678,00 31.531.392,00
50.55 INSTALACIONES ELECTRICAS PUNTO FIJO UND 8,00 989.520,00 7.916.160,00
' Subtotal : 285.037.824,00
025000 017 - INSTALACIONES VOZ Y DATOS
53.01 INSTALAGIONES VOZ Y DATOS APTO UND 64,00 399.471,00 25.566.144,00
Subtotal : 25.566.144,00 -
026000 018 - EQUIPAMENTOS [BANOS - COCINAS - SIMILARES] '
51.01 MONTAJE APARATOS SANITARIOS UND 64,00 457.400,00 29.273.600,00
51.02 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS Z.O. UND 64,00 238.513,00 15.264.832,00
51.03 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS COGINA UND 64,00 126.889,00 8.120.896,00
51.04 LAVAPLATOS + ESTRUTURA MESON CONCRETO UND 64,00 422.000,00 27.008.000,00
Subtotal: ~  79.667.328,00
027000 019 - INSTALACIONES GAS - ’
52.01 DERECHOS DE CONEXION RED GAS NATURAL UND 64,00 531.500,00 34.016.000,007
52.02 INSTALACION RED INTERNAS DE GAS UND © 64,00 540.500,00 34:592.000,00 .
52.03 GERTIFICACION DE RED INTERNA GAS UND 64,00 67.120,00 * 4.295.680,00
Subtotal : 72.903.680,00
028000 020 - SISTEMA RED CONTRAINCENDIO
52.50 GABINETE CONTRA INCENDIO CLASE 1 UND 16,00 738.800,00 - . 11.820.800,00
52.51 TUBERIA A.C. 4" RANURADA AST795 SCH10 ML 57,60 '338.422,00 19.493.107,20
52.53 PINTURA CONVENCIONAL ANTICORROSIVO Y ESMALTE ROJO ML 57,60 8.440,00 486.144,00°
. ‘ Subtotal : 31.800.051,20
029000 021 - NOMENCLATURA Y DEMARCACION
54.01 NOMENCLATURAS DE APTO - MEDIDORES AGUA - SENALETICA aL 1,00 5.736.992,00 . 5.736.992,00
Subtotal : 5.736.992,00
030000 022 - EQUIPOS ESPECIALES
55.01 ASGENSOR CAP. 600 KG [8 PASAJEROS] - 8 PARADAS UND 2,00 100.025.357,00 200.050.714,00
Subtotal : 200.050.714,00
031000 023 - ASEO Y VARIOS
56.01 RETIRO ESCOMBROS A MAQUINA <=10KM. M3 1.200,00 31.676,30 38.011.560,00
56.02 ASEO FINAL ENTREGA - APARTAMENTOS UND 64,00 354.44400 22.684.416,00
56.03 ASEO FINAL ENTREGA PUNTOS FIJOS UND 8,00 494.444,00 3.955.552,00
-~ Subtotal : 64.651.528,00
032000 024 - ALQUILER EQUIPOS Y OTROS v )
60.01 ALQUILER - COMPRA EQUIPO MENOR GL 1,00 41.822.342,00 41.822.342,00
60.02 ENSAYOS DE LABORATORIO GL 1,00 15.790.000,00 15.790.000,00
' 60.03 EQUIPO DE SEGURIDAD INDUSTRIAL GL 1,00 24.852.508,00 24.852.508,00
60.04 MONTAJE Y DESMONTAJE DE TORRE GRUA UND 0,50 34.000.000,00 17.004,000,00







EDIFICAR .
Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2 : ) Pag 4 de 11

[ /Q] Gﬁ Proyecto : 001 - ICONIKA9 - 336 APTOS 10/04/2023 8:43:41

L T ueo aua  ODra: 001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS]

R inTar

Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO -

PRESUPUESTO POR ANALISIS

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario . Costo i
60.05 ALQUILER DE TORRE GRUA MES 6,00 12.819.699,00 . 76.918.194,00
60.06 LUBRICANTES Y COMBUSTIBLES GL 1,00 ~ 4.900.000,00 4.900.000,00
60.07 ANDAMIOS COLGANTES CERTIFICADOS GL 1,00 8.858.292,00 . 8.858.292,00

_ Subtotal: . 190.141.336,00
Subtotal TORRE A /64 APARTAMENTOS : -~ . 5.188.637.761,74
03 TORRE B /64 APARTAMENTOS 1,00 o N
010000 002 - MOVIMIENTOS DE TIERRA
10.01 COMISION TOPOGRAFICA ' DIA 9,60 498.167,40 - 4.782.407,04°
10.02 EXCAVACION A MAQUINA (CAJEO) [CR] M3 477,44 38.500,00 18.381.440,00
10.03 CONFORM.COMPACT.SUBRASANTE CBR=95 URBANA M2 462,08 2.584,00 1.194.014,72
10.04 RELLENO ROCA MUERTA COMPACTADA [INC. ACARREQ] M3 704,00 60.809,20  * 42.809.676,80 '
10.05 EXCAVACION FOSO DE ASCENSOR ' M3 16,00 23.500,00 : .  376.000,00
Subtotal: - 67.543.538,56 -
011000 003 - CGIMENTACION . . 4 ’
20.01 SOLADO ESPESOR E=0.05m M2 462,08 22.577,10 . - 10.432.426,37 ‘
20.02 VIGA DE CIMENTACION CONCRETO 3.000 PSI M3 230,40 '727.851,60 . 167.697.008,64
20.03 LOSETA INFERIOR CIMENTACION [E=15cm] M2 462,08 49.877,60_ | 23.047.441,41
20.04 LOSETA SUPERIOR CIMENTACION [E=15cm] M2 462,08 49.877,60 23.047.441,41
20.05 ACERO REFUERZO CIMENTACION KG 20.158,00 6.93670 - 139.829.998,60
20.06 MALLA ELECTROSOLDADA CIMENTACION KG 5.955,00 7.297,50 - ° 43.456.612,50
Subtotal: *  407.510.928,92
012000 004 - ESTRUCTURA EN CONCRETO :
25.00 COMISION TOPOGRAFICA DIA 60,00 498.167,40 | 29.890.044,00
25.01 LOCALIZACION - REPLANTEQO OBRA ESTRUCTURA M2 3.692,16 2.048,40 © . 8.305.144,70
25.02 LOSA ENTREPISO E=10CM CONCRETO PREMEZCLADO 3.000PSI M2 2.931,20 81.415,90 238.646.286,08
25.03 LOSA PUNTO FIJO E=10CM CONCRETO PREMEZCLADO 3.000PS| M2 774,40 81.415,90 63.048.472,96
25.04 ~ MUROS ESTRUCTURALES E=12CM CONCRETO 4000 PS! M2 1.827,52 89.488,60 163.542.206,27
25.05 e UROS ESTRUCTURALES E=10CM CONCRETO 4000 PS| M2 3.885,44 80.254,50 311.824.044,48
25.06 VIGA AEREA EN CONCRETO 21 MPA M3 266,24 1.135.875,40  302.415.466,50
25.07 ’ ESCALERA PREFABRICADA UND 8,00 1.640.001,20  13.120.009,60
25.08 ACERQ REFUERZO ESTRUCTURA KG 47.708,16 6.936,70 ~  330.937.193,47
25.09 MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA KG 133.944,96 729750  977.463.34550
25.10 REPARACIONES EN MURO M2 576,00 75.114,90 43.266.182,40
25.11 GRAFIL FIGURADO ESTRUCTURA KG 2.458,24 7.208,000 17.940.235,52
25.12 FOSO ASCENSOR CONCRETO 21MPA M3 5,12 662.715,00 3.393.100,80
Subtotal: ®  2.503.791.732,38-"
013000 005 - MAMPOSTERIA . >
30.03 ~ MURO BLOQUE CERAMICO 122030 [MURETES - BUITRONES] M2 337,28 127.388,70 ¢ 42.965.66074
30.04 MURO BLOQUE CERAMICO 12*20*30 [MURETES - BUITRONES] ML 248,32 67.41580 . 16.740.691,46
30.05 ANCLAJES EN MURO UND 896,00 12.639,80 11.325.260,80
30.06 MORTERO O GROUTING ML 1.127,04 1437170 < 16.197.480,77
» Subtotal : 87.229.093,76 ,
014000 006 - SISTEMA LIVIANO : v )
&

35.02 MURO BOARD 8mm 1 CARA M2 477,44 95.000,00 45.356.800,00
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Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2
Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS

Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

EDIFICAR

<

Pag 6 de 11

10/04/2023 8:43:41

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
35.03 MURO BOARD 8mm 1 CARA ML 192,00 50.600,00 9.715.200,00
Subtotal : 55.072.000,00
015000 007 - REPELLOS - AFINADOS - ENCHAPES -
36.03 MORTERO 14 M2 140,80 29.286,60" © 4,123.553,28
36.04 ENCHAPE MURO CERAMICA FORMATO 31*60 M2 414,72 89,609,20-‘ 37.162.727,42
36.05 ENCHAPE PISO CERAMICA FORMATO 60*60 M2 140,80 75.736,80 10.663.741,44
Subtotal ;; 51.950.022,14.
016000 008 - PINTURAS Y ACABADOS “o
38.03 RELLENO EN GRANOTEX - FACHADA M2 2.795,52 35.000,00 97.'843.200.00
38.04 RELLENO EN GRANOTEX - PUNTOS FIJOS M2 1.529,96 35.000,00 53.548.600,00
38.05 RELLENO EN GRANOTEX - CIELO M2 777,60 35.000,00 27.216.000,00
Subtotéil : 178.607.800,00
017000 009 - CUBIERTAS
40.03 ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA M2 462,08 100.185,00 . ;’16‘293.484,80
40.04 CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT M2 462,08 95.000,00 43.897.600,00°
40.05 CANAL EN LAMINA GALVANIZADA ML 155,52 98.700,00 - . 15.349.824,00
40.06 MANTO EDIL SOLAPA EN CUBIERTA ML 311,68 82.100,00 .125.588.928,00
Subtotal : 131.129.836,80
018000 010 - IMPERMEABILIZACIONES .
42.03 IMPERMEABILIZACION DE BANO M2 127,36 18.346,30 ¢ . }’2.336.584,72
42.04 CALZADA DE VENTANERIA IMPERMEABILIZADA ML 1.709,44 3.500,00 5.983.040,00
42.05 IMPERMEABLIZAGION DE LOSA CUBIERTA M2 462,08 67.500,00 31.190.400,00
Subtotal : 39.510.024,77
019000 011 - CARPINTERIA METALICA ~
44.03 BARANDA PASAMANOS ESCALERA PUNTO FIJO M2 153,60 108.798,00 16.711.372,80
44.04 BARANDA PASAMANOS ESCALERA ESCALERA EMERGENCIA M2 44,80 108.798,00 . . 4.874.150,40
) Subtotal : 21.585.523,20
020000 012 - CARPINTERIA EN ALUMINIO
46.01 PUERTA VENTANA BALCON 0XX0 {3.20*2.40] UND 64,00 2.497.720,00 159.854.080,00
46.02 PERSIANA REJILLA ZONA OFICIOS [0.40"0.50] UND 64,00 502.710,00 32.173.440,00
46.03 VENTANA PROYECTANTE DE BANO [0.50%0.40] UND 64,00 507.707,00 32.493.248,00
46.04 VENTANA CORREDIZA XO/O [1.20%1.40] UND 128,00 905.465,00 115.899.520,00
Subtotal : 340.420.288,00
021000 013 - CARPINTERIA EN MADERA )
48.01 PUERTA ENTRADA ACCESO [1.00%2.30] UND 64,00 902.725,80 57.774.451,20
48.02 PUERTA BANO [0.70%2.30] UND 64,00 795.541,80 50.914.675,20
48.03 MARCO EN MADERA PUERTAS UND 128,00 175.781,20 22.499.993,60
Subtotal : 131.189.120,00
022000 014 - INSTALACIONES SANITARIAS
49.01 INSTALACIONES SANITARIAS APTO 1er PISO UND 8,00 976.780,00 7.814.240,00
49.02 INSTALACIONES SANITARIAS APTO [PISO 02 AL 08] UND 56,00 729.262,00 40.838.672,00
49.03 INSTALACIONES SANITARIAS CUBIERTA UND 1,00 3.180.000,00 3.180.000,00
49.04 BAJANTES Y VENTILACIONES UND 1,00 23.730.000,00 23.730.000,00
Subtotal : 75.562.912,00
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Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2 Pag 6de 1

E /Q] @ Proyecto : 001 - ICONIK4S - 336 APTOS ) 10/04/2023 8:43:4

bpo e ODFa: 001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS]

coustavcrona GR

RzIwcin.

Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

Codigo Descripcion . Und Cantidad Prec. Unitario Costo

023000 015 - INSTALACIONES HIDRAULICAS A -
50.01 INSTALACIONES HIDRAULICAS APTO [PISO 1 AL 8] UND 64,00 1.246.22500 . 79.758.400,0
50.02 INSTALACION MEDIDOR ACUEDUCTO UND 64,00 897.471,00 57.438.144,0
50.03 INSTALACION COLUMNA SUMINISTRO UND 1,00 4.782.800,00 © 4.782.800,0
- . Subtotal ; 141.979.344,0
024000 016 - INSTALACIONES ELECTRICAS - ) \
50.50 INSTALACIONES ELECTRICAS APTO UND 64,00 '2.767.877,00°  177.144.128,0
50.53 ACOMETIDA ELECTRICA APTO [DESDE CONTADOR] UND 64,00 ; 1.069.471,00 68.446.144,0
50.54 TABLERO DE BREAKER UND 64,00 ‘ 492.678,00 31.531.392,0
50.55 INSTALAGIONES ELECTRICAS PUNTO FIJO UND 8,00 989.520,00 7.916.160,0
. Subtotal: 285.037.824,0
025000 017 - INSTALACIONES VOZ Y DATOS ' "
53.01 INSTALAGIONES VOZ Y DATOS APTO UND 64,00 ! ©899.471,00 25.566.144,0
Subtotal : 25.566.144,0
026000 018 - EQUIPAMENTOS [BAROS - COCINAS - SIMILARES] , »
51,01 MONTAJE APARATOS SANITARIOS UND 64,00 - . . 457.40000  29.273.600,0
51.02 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS Z.0. UND 64,00 238.513,00 15.264.832,0
51.03 MONTAJE APARATOS HIDROSANITARIOS COCINA UND 64,00 126.889,00 8.120.896,0
51.04 LAVAPLATOS + ESTRUTURA MESON CONCRETQ UND 64,00 422.00000  27.008.000,0
Subtotal : 79.667.328,0
027000 019 - INSTALACIONES GAS _ , . _
52.01 DERECHOS DE CONEXION RED GAS NATURAL UND 64,00 ) 531.500,00- 34.016.000,0
52.02 INSTALACION RED INTERNAS DE GAS UND 64,00 540.500,00 -  34.502.000,0
5203 CERTIFICACION DE RED INTERNA GAS UND 64,00 *67.120,00 4.295.680,0
- Subtotal : 72.903.680,0'
028000 020 - SISTEMA RED CONTRAINCENDIO o :
52.50 GABINETE CONTRA INCENDIO CLASE 1 ‘ UND 16,00 738.800,00 11.820.800,0
52.51 TUBER!A A.C. 4" RANURADA AST795 SCH10 ML 57,60 . 338.422,00 19.493.107,2
52.53 PINTURA CONVENCIONAL ANTICORROSIVO Y ESMALTE ROJO ML 57,60 8.440,00 486.144,0
Subtotal : 31.800.051,2
029000 021 - NOMENCLATURA Y DEMARCACION
54.01 NOMENCLATURAS DE APTO - MEDIDORES AGUA - SENALETICA GL 1,00 5.736.992,00 5.736.992,0
Subtotal ; 5.736.992,0
030000 022 - EQUIPOS ESPECIALES . » ,
55.01 ASCENSOR CAP. 600 KG [8 PASAJEROS] - 8-PARADAS UND 2,00 100.025.357,00 200.050.714,0
Subtotal : 200.050.714,0
031000 023 - ASEO Y VARIOS )
56.01 RETIRO ESCOMBROS A MAQUINA <=10KM. M3 1.200,00 : 31.676,30 . 38.011.560,0
56.02 ASEO FINAL ENTREGA - APARTAMENTOS UND 64,00 354.444,00 22.684.416,0
56.03 ASEO FINAL ENTREGA PUNTOS FIJOS UND 8,00 ’ 494.444,00 ' 3.956.552,0
Subjotal : 64.651.528,0
032000 024 - ALQUILER EQUIPOS Y OTROS -
60.01 ALQUILER - COMPRA EQUIPO MENOR GL 1,00 . 41.822.342,00 41.822.342,0
60.02 ENSAYOS DE LABORATORIO GL 1,00 16.790.000,00°  15.790.000,0
60.03 EQUIPO DE SEGURIDAD INDUSTRIAL ' GL 1,00 24.852.508,00 24.852.508,0
60.04 MONTAJE Y DESMONTAJE DE TORRE GRUA UND 0,50 34.000.000,00 17.000,000,0
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© e w s o s e Empresa:002- CONSORCIO ARIA A2 Pag 7 de 11
E /Q] G& Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS 10/04/2023 8:43:41
o verons GRUPOAma  ODFA :'001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS] :
. Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM - )
) PRESUPUESTO AJUSTADO -
PRESUPUESTO POR ANALISIS
. 7
Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
60.05 ALQUILER DE TORRE GRUA =~ © MES 6,00 12.819.699,00 < 76.918.194,00
60.06 LUBRICANTES Y COMBUSTIBLES aL 1,00 4.900.000,00 4.900.000,00
60.07 ANDAMIOS COLGANTES GERTIFICADOS GL 1,00 8.858.292,00 8.858.292,00
Subtotal : . 190.141.336,00
Subtotal TORRE B /64 APARTAMENTOS :  -5.188.637.761,74
06 ZONA COMUN [SOTANOS - PORTERIA - UAR - ZONA SOCIALES] 1,00
001000 001 - PRELIMINARES ‘ )
100.01 PRELIMINARES URBANISMO INTERNO GL 1,00 46.933.333,00 46.933.333,00
Subtotal : 46.933.333,00
040000 040 - SOTANOS [CIMENTACION - ESTRUCTURA] g : o
110.01 COMISION TOPOGRAFICA DIA 15,00 498.167,40 7.472.511,00
110.02 EXCAVACION A MAQUINA [CR] M3 6.393,28 38.500,00 246.141.280,00
110.03 CONFORM. COMPACTACION SUBRASANTE M2 2.610,01 2.584,00 6.744.265,84
110.04 RELLENO ROCA MUERTA COMPACTADA [INC. ACARREO] M3 883,00 60.809,20 53.694.523,60
110.05 EXCAVACION FOSO DE ASCENSOR M3 32,00 23.500,00 752.000,00
110.06 SOLADO ESPESOR E=0.05M M2 283,00 22577710 6.389.319,30
110.07 VIGAS EN CONCRETO 3.000 PS| M3 721,60 727.851,60 ' 525.217.714,56
110.08 CONTRAPISO SOTANO EN CONCRETO M2 2.560,00 92.518,00 236.846.080,00
110.09 ACERO REFUERZO VIGAS CONTRAPISO KG 10.639,20 6.936,70 73.800.938,64
110.10 MALLA ELECTROSOLDADA ESTRUCTURA KG 7.804,00 ' 7.297,50 56.949.690,00
110.11 MUROS ESTRUCTURALES E=12CM CONCRETO 4000 PSI M2 577,36 89.488,60 51.667.138,10-
110.12 MUROS ESTRUCTURALES E=10CM CONCRETO 4000 PSI M2 817,08 80.254,50 65.574.346,86
110.13 ESCALERA PREFABRICADA ' - UND 4,00 1.640.001,20 6.560.004,80
110.14 LOSA ALIGERADA EN CONCRETO 3.000 PS| M2 2.720,00 112.547,80 306.130.016,00
' : Subtotal:  1.643.939.828,70
041000 041 - ACABADOS PARQUEADERO
111.01 ACABADOS DE LOSA CON HELICOPTERO M2 4.382,00 9.044,40 . 39.632.560,80
111.02 TOPELLANTAS PREFABRICADOS UND 256,00 85.000,00 . 21.760.000,00
111.03 SENALIZACION Y DEMARCACION PARQUEADEROS GL 1,00 21.735.000,00 - 21.735.000,00
111.04 ~  ASEO ZONA DE PARQUEDEROS GL 1,00 4,735.000,00 . 4.735.000,00
Subtotal : 87.862.560,80
042000 042 - PORTERIA - UARS
112.01 LOCALIZACION - REPLANTEO MURO M2 191,63 2.249,40 ¢ 431.052,52
112.02 MURO BLOQUE CERAMICO 12*20*30 [MURETES - BUITRONES] M2 191,63 127.388,70 . ~ 24.411.496,58
112.03 MORTERO O GROUTING ML 152,22 14.371,70 ' 2.187.660,17
112.04 BLOQUE VIGA CERAMICO 12*20*30 ML 78,51 111.159,00 8.727.093,09
112.05 MORTERO 1:4 PISOS M2 191,63 ,29.286,60 5.612.191,16
112.06 : ENCHAPE PISO CERAMICA FORMATO 6060 M2 76,37 75.736,80 5.784.019,42
112.07 RELLENO ACRILICO IMPER +3 MANOS PINTURA M2 191,63 35.000,00 “ 6.707.050,00
112.08 CIELO EN PANEL + 3 MANOS PINTURA M2 76,37 35.000,00 “ 2.672.950,00
112.09 PUERTA ACCESO PEATONAL [2.00*2.30] UND 2,00 902.725,80 " 1.805.451,60
112.10 VENTANA CORREDIZA PORTERIA UND 3,00 905.465,00 2.716.395,00
112,11 ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA M2 76,40 100.185,00 7.654.134,00
112,12 CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT M2 78,40 95.000,00 7.448.000,0C
112,13 CASILLERO EN MADERA ' UND 1,00 1.591.083,50 1.593.083,5C
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Empresa : 002 - CONSORCIO ARIA A2
Proyecto : 001 - ICONIK49 - 336 APTOS
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Obra : 001 - ICONIK 49 - [ETAPA 01 - 128 APTOS]

consmaverons GRUEQARA
Fecha : 7/15/2022 3:02:00 PM
PRESUPUESTO AJUSTADO -
PRESUPUESTO POR ANALISIS
Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
112.14 MESON EN GRANITO ML 5,20 © 417.342,00 2.170.178,40
112.15 PUERTA DE ACCESO VEHICULAR 2 NAVES UND 1,00 10.106.578,00 10.106.578,00
112.16 PUERTA UARS 2 NAVES UND 2,00 5.471.656,00 10.943,312,00
Subtotal == 100.968.645,44 .
043000 043 - VIA DE ACCESO
113.01 IMPRIMACION ASFALTICA M2 1.350,00 3.317,00 ) 4.477.950,00
113.02 CARPETA ASFALTICA TIPO MDC-19 [E=0.05] M3 72,00 929.775,00 66.943.800,00
Subtotal : 71.421.750,00 .-
Subtotal ZONA COMUN [SOTANOS - PORTERIA - UAR - ZONA SOCIALES]:  1.951.126.117,94 -
10 ENTREGA CESIONES AL MUNICIPIO 1,00 -
043000 043 - VIA DE ACCESO
200.01 EXCAVACION A MAQUINA [CR) M3 973,60 38.500;00 37.483.600,00
200.02 CONFORM. COMPACTACION SUBRASANTE M2 1.192,00 2.584,00 3.080.128,00
200.03 RELLENO ROCA MUERTA COMPACTADA [INC. ACARREC] M3 243,20 60.809,20 14.788.797,44
200.04 SUMINISTRO E INSTALACION DE BASE GRANULAR [20 cm] M3 98,00 128.900,00 12.632.200,00
200.05 SUMINISTRO E INSTALACION DE SUB-BASE GRANULAR {40 cm] M3 196,00 95.314,00 18.681.544,00
200.06 IMPRIMACION ASFALTICA M2 1.795,00 3.317,00 5.954.015,00
200.07 CARPETA ASFALTICA TIPO MDG-19 [E=0.05] M3 89,75 929.775,00 83.447.306,25
200.08 SENALIZACION Y DEMARCACION SENALES TRANSITO GL 1,00 10.824.191,00 10.824.191,00
Subtotal : 186.891.781,69
044000 044 - ZONAS DURAS _
201.01 SARDINEL EN CONCRETO ML 497,00 56.312,00 27.987.064,00
201.02 ANDEN EN CONCRETO M2 940,00 67.166,60 63.136.604,00
Subtotal : 91.123.668,00
045000 045 - ZONAS BLANDAS _
202.01 NIVELACION DE ZONA VERDE M2 2.150,00 2.125,00 ~ 4.568.750,00
202.02 SIEMBRA DE PRADO CON RIEGO M2 2.150,00 ~10.125,00 21.768.750,00
Subtotal : 26.337.500,00
105000 105 - RED DE ALCANTARILLADO EXTERNO
203.01 LOCALIZAGION DE ALCANTARILLADO ML 302,00 1.953,10 4 589.836,20
203.02 EXCAVACION ALCANTARILLADO M3 972,00 44 500,00 43.254.000,00
203.03 INSTALACION DE LECHO DE GRAVA ML 302,00 23.500,00 7.097.000,00
203.04 TUBERIA ALCANTARILLADO DE 12" ML 302,00 141.207,30 42.644.604,80
203.05 CAMARA TIPO B UND 11,00 1.919.020,80 21.109.228,80
! Subtotal : 114.694.669,60
Subtotal ENTREGA CESIONES AL MUNICIPIO : 410.047.61 9,2?/
13 INDIRECTOS [TORRES A - B/ 128 APARTAMENTOS] 1,00
400000 400000 - COSTOS LOTE
00.01 COMPRA LOTE UND 128,00 28.700.000,00 - 3.673.600.000,00
00.02 INTERESES COMPRA LOTE GL 1,00 22.857.143,00 22.857.143,00
Subtotal:  3.696.457.143,00
500000 500000 - GASTOS DIRECTOS DE OBRA Y ADMINISTRAGION
01.02 DIRECTOR DE OBRA [PRESTACIONAL] GL 1,00 166.680.389,00 166.680.389,00
01.03 RESIDENTE DE OBRA 1 [PRESTACIONAL] GL 1,00 113.992.901,00 113.992.901,00
01.04 RESIDENTE DE OBRA 2 [PRESTACIONAL] GL 1,00 113.992.901,00 113.992.901,00
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PRESUPUESTO AJUSTADO

PRESUPUESTO POR ANALISIS

Codigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
01.05 MAESTRO DE OBRA [PRESTACIONAL] GL 1,00 76.928.133,00  76.928.133,0(
01.06 ALMACENISTA DE OBRA [PRESTAGIONAL] GL 1,00 45.597.166,00 /' 45.597.166,0(
01.07 SISO [PRESTACIONAL] GL 1,00 46.663.712,00 ' 46.663.712,0(
01.08 VIGILANCIA OBRA GL 1,00 91.428.571,00 - 91.428.571,0(
01.09 AUX. ALMACEN [PRESTACIONAL] GL 1,00 22.111.145,06 22.111.145,0(
01.10 DETALLADO FINAL APTOS GL 1,00 26.171.429,00 26.171.429,0(
01.11 LLAVERQ OBRA [PRESTACIONAL] GL 1,00 26.456:096,00 26.456.096,0t
01.12 EPP - [ADMINISTRACION] GL 1,00 11.428.571,00 11.428.571,0
01.13 OFICIAL DE TRAZADO [PRESTACIONAL] GL 1,00 39.368.288,00 39.368.288,0(
01.14 SEGURIDAD SOCIAL Y PRESTACIONES SOCIALES EXT GL 1,00 1,00 1,01
Subtotal : 780.819.303,0
500100 500100 - ADMINISTRACION DE OBRA
00.01 GERENCIA ARIA - A2 GL 1,00 691.047.619,00  ~ 691.047.619,01
00.02 CONTROL PRESUPUESTAL [PRESTACIONAL] GL 1,00 66.587.959,00  * 66.587.959,0i
00.03 COMPRAS [PRESTACIONAL] GL 1,00 46.928.133,00 46.928.133,01
00.04 CONTABILIDAD Y TESORERIA [PRESTACIONAL] GL 1,00 48.149.774,00 48.149.774,01
00.05 TRAMITES Y CARTERA [PRESTACIONAL} GL 1,00 1,00 < 1,0
00.06 MENSAJERIA Y TRANSPORTE GL 1,00 3.047.619,00 3.047.619,01
00.07 POSTVENTA [INMUEBLES] GL 1,00 60.952.381,00 60.952.381,01
00.08 COSTOS OFICINA OBRA GL 1,00 41.142.857,00 41.142.857,0
00.09 LICENCIAMIENTOS WEB DE SOFTWARE Y COMPUTO GL 1,00 9.523.810,00 9.523.810,0
Subtotal : 967.380.153,0

500200 500200 - DISENOS Y ESTUDIOS TECNICOS ‘ ’
02.01 DISENO ARQUITEGTONICO GL 1,00 76.190.476,00 76.190.476,0
02.02 ESTUDIO DE SUELOS GL 1,00 25.000.000,00 ° 25.000.000,0
02.03 DISENO ESTRUCTURAL GL 1,00 57.142.857,00 57.142.857,0
02.04 DISENO INCENDIOS + SEGURIDAD HUMANA GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,0
02.05 REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE GL 1,00 11.428.571,00~ 11.428.5710
02.06 INVETARIO FORESTAL GL 1,00 2.552.381,00 2.552.381,0
02.07 PERMISOS DE ROTURA GL 1,00 1.904.762,00 1.904.762,0
02.08 PLAN DE MANEJO DE TRAFICO GL 1,00 3.428.571,00 3.428.571,0
02.09 INSPECCION DE REDES GL 1,00 2.285.714,00 2.285.714,0
02.10 REVISION ESTRUCTURAL DURANTE LA OBRA GL 1,00 96.000.000,00 96.000.000,0
02.11 CERTIFICACION RETIE GL 1,00 11.428.571,00 11.428.571,0
02.12 REVISION RETIE GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,0
02.13 DISERO HIDROSANITARIO GL 1,00 17.142.857,00 17.142.857,0
02.14 PLAN DE MEJORAMIENTO AMBIENTAL DAGMA GL 1,00 4.571.429,00 4.571.429,0
02.15 PLANOS Y RELOTEO GL 1,00 45.714.286,00 45.714.286,0
02.16 ASESORIA JURIDICA RELOTEQ GL 1,00 1.904.762,00 1.904.762,0
02.17 PLANOS PARA OBRA Y ENTIDADES OFICIALES GL 1,00 3.428.571,00 3.428.571,0
02.18 DERECHOS DE APROBACION DISENOS TECNICOS GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,0
02.19 APROBACION Y CERTIFICADO BOMBEROS GL 1,00 4.571.429,00 4.571.429,C
02.20 DERECHOS DE CONEXION ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO GL 1,00 3.428.571,00 3.428.571,C
02.21 DERECHOS DE CONEXION ENERGIA GL 1,00 4.571.429,00 4.571.429,C
02.22 DERECHOS DE CONEXION GAS GL 1,00 2.666.667,00 2.666.667,C
02.23 COMPENSACION ARBOREA GL 1,00 11.428.571,00 11.428.571,C
lelnmacn'
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Cadigo Descripcion Und Cantidad Prec. Unitario Costo
02.24 ESTUDIO HIDROLOGICO GL 1,00 35.000.000,00 <" 35.000.000,00
02.25 ESTUDIOS TOPOGRAFICOS GL 1,00 19.047.619,00 19.047.619,00
02.26 MANEJO AMBIENTAL. GL 1,00 9.523.810,00 9.523.810,00
02.27 DISENO RED CONTRA INCENDIO - RCI GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
02.28 DETECCION Y ALARAMAS GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
02.29 DISENO DE RED GAS NATURAL GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
02.30 DISERNO DE PROTECCION CONTRAFUEGO GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
02.31 DISENO DE SENALETICA GL 1,00 -1.142.857,00 . 1.142.857,00
02.32 DISENO SEGURIDAD HUMANA GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
02.33 DISENO HIDROLOGICO - TANQUE DE REGULACION GL 1,00 . 4.448.547,00 4.448.547,00
02.34 DISERNO DE PROVISIONAL ELECTRICA GL 1,00 1.904.762,00 1.904.762,00
02.35 DERECHOS RCI - PRUEBA DE BOMBEROS GL 1,00 2.285.71 4,00 2.285.714,00
Subtotal : 490.619.976,00

500300 500300 - TRAMITES LEGALES - .

03.01 HONORARIOS ABOGADO GL 1,00 22.857.143,00 - 22.857.143,00
03.02 POLIZA TRC - TODO RIESGO CONSTRUCTOR GL 1,00 38.857.143,00 38.857.143,00
03.03 POLIZA DECENAL GL 1,00 57.142.857,00 57.142.857,00
03.04 POLIZA ALMACEN Y OFICINAS T GL 1,00 1.9‘047,62,00 . 1.904.762,00
03.05 ACTA DE VECINDADES GL 1,00 '1.904._762,00 i 1.904.762,00
03.06 FIDUCIA DE PARQUEO Y PREVENTA CONSORCIO GL 1,00 109.714.@86,00‘ 109.714.286,00
03.07 FIDUCIA DE PARQUEO Y PREVENTA A2 CONTSRUCTORA GL 1,00 ~ 74,00 1,00
03.08 FIDUCIA DE PARQUEO Y PREVENTA ARIA CONSTRUCTORA GL 1,00 1,00 1,00
03.09 HIPOTECA LOTE ENTIDAD FINANGIERA GL 1,00 11.428.571,00° 11.428.571,00
03.10 NOTARIA Y REGISTRO BIENES INMUEBLES GL 1,00 224.91_4:28_6,\09‘ 224.914.286,00
03.11 NOTARIA Y REGISTRO COMPRA DE LOTE GL 1,00 . 11.112.123,00 11.112.123,00
03.12 CERTIFICADOS DE TRADICION GL 1,00 1.749.333,00 1.749.333,00
03.13 AUTENTICACIONES GL 1,00 749.714,00 749.714,00
03.14 LICENCIA DE CONSTRUCCION GL 1,00 110.139.124,00 7 110.139.124,00
03.15 LICENCIA PROPIEDAD HORIZONTAL GL 1,00 2.133.333;00 2.133.333,00
03.16 ASESORIA VARIAS GL 1,00 70.476.190,00 - 70.476.190,00
03.17 INTERVENTORIA FIDUCIA GL 1,00 91.428.571,00 . 91.428.571,00
03.18 VALLA CURADURIA GL 1,00 342.857,00 7, 342.857,00
03.19 PREDIALES CONSTRUGCION Y ENTREGAS LOS INMUEBLES GL 1,00 228.571.429,69 228.571.429,00
03.20 DELINEACION URBANA GL 1,00 91.841.469,00_ 91.841.469,00
03.21 CONTABILIDAD - REVISORIA FISCAL GL 1,00 8.228:571,00 8.228.571,00

" Subtotal:; ~ 1.085.496.526,00 .

500400 500400 - OPERACION DE VENTAS : ;’

04.00 CONSTRUCCION APTO MODELO GL 1,00 . 05.463.285,00.. 95.463.285,00
04.01 CONSTRUCCION SALA DE VENTAS GL 1,00 1,96 1,00
04.02 ADECUACION MODELO - SALA DE VENTAS GL 1,00 22.857.143,00 22.857.143,00
04.03 LICENCIA SALA DE VENTAS GL 1,00 1.904.762,00 1.904.762,00
04.04 DIRECCION COMERCIAL GL 1,00 23.040.000,00 23.040.000,00
04.05 VENDEDOR 1 GL . 1,00 45.714.286,00 45.714.286,00
04.06 VENDEDOR 2 GL 1,00 45.714.286,00 #-_ 45.714.286,00
04.07 VENDEDOR 3 GL " 1,00 1,00 L 1,00
04.071 COBRO DE CARTERA GL 1,00 45.714.286,00 < 45.7{4.286,00

Aptinmacti
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04.09 COMISIONES GL 1,00 198.674.286,00 #198.674.286,00
04.10 ASEO GL 1,00 24.076.190,00 24.076.190,00
04.11 MANTENIMIENTO SALA DE VENTAS GL 1,00 7.619.048,00 7.619.048,00
04.12 PAPELERIA SALA DE VENTAS GL 1,00 3.809.524,00 3.809.524,00
04.13 INTERNET + CELULAR GL 1,00 22.857.143,00 - 22.857.143,00
04.14 SERVICIOS PUBLICOS GL 1,00 22.857.143,00 22.857.143,00
04.15 SERVICIOS PUBLICOS ENTREGAS GL 1,00 1,00 < 1,00
Subtotal : 560.301.385,00

e 500500 500500 - PUBLICIDAD Y MERCADEOQ i
05.01 PUBLICIDAD EXTERIOR GL 1,00 22.857.143,00 22.857.143,00
05.02 DISENO PIEZAS PUBLICITARIAS GL 1,00 3.428.571,00 3.428.571,00
05.03 EVENTO ENTREGAS GL 1,00 12.342.857,00 12.342.857,00
05.04 MANUAL DEL PROPIETARIO GL 1,00 2.392.381,00 2.392.381,00
05.05 FERIAS Y EVENTOS GL 1,00 53.333.333,00 53.333.333,00

S 05.06 PUBLICIDAD EN REVISTAS GL 1,00 83.809.524,00 ' . 83.809.524,00
05.07 STAND Y PIEZAS EXTRAS GL 1,00 11.428.571,00 11.428.571,00
05.08 PLANOS AMBIENTADOS, PERSPECTIVAS Y VIDEO GL 1,00 30.476.190,00 30.476.190,00
05.09 MARKETING DIGITAL GL 1,00 68.57.429,00¢ . 68.571.429,00
Subtotal¥™~  288.639.999,00
500600 500600 - OTROS [IMPUESTOS - FINANCIEROS - IMPREVISTOS] §
06.01 IMPUESTOS GL 1,00 82.468.571,00 . ,  82.468.571,00
06.02 INCREMENTO DE PRECIO POR CAMBIO ARO GL 1,00 330.400.000,00 - - 330.400.000,00
06.03 IMPREVISTOS DE OBRA GL 1,00 560.800.000,00 560.800.000,00
06.04 FINANCIEROS GL 1,00 2.099.200.000,00  2.099.200.000,00

N\ g

Rptinmacti

Subtotal :

Subtotal INDIRECTOS [TORRES A - B/128 APARTAMENTOS] :

Subtotal Costos Directos :

Total Presupuesto : §

3.072.868.571,00,
10.942.583.056,00
24.115.659.229,71

24.115.659.229,71

&
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TIPO DE INMUEBLE VALORTOTALPORTIPO %/INGRESOS #UNIDADES TIPO VALOR UND

A | $ 205,000,000

Total Ingresos por Ventas

Valor Terreno correspondiente alaetapa TOTALS %/ INGRESOS AREA UND $/m?

Lote donde se desarrolla el proyecto 8,532 | m? | § 433,240 |

Costos Directos de Construccién

Costos de construccion
Previsidn alza de costos construccién (Reajustes)
Imprevistos

Costos de Urbanismo TOTALS %/INGRESOS

— Urbanismo
Previsidn alza de costos Urbanismo (Reajustes)
Imprevistos

K../ Costos Indirectos

Estudios técnicos y disefios

Impuesto de Construccion y Expensas

Seguros y 4x1.000

Prevision alza de costos indirectos (Reajustes)
interventoria

Oligaciones urbanisticas

Otros Costos Indirectos

Costos Generales {Indirectos) TOTALS %/INGRESOS

Publicidad

N Ventas - Salarios Vendedoras
Ventas - Comisiones externas y referidos
Modelo y Sala de Ventas

Gastos de administracion
Reembolsables de Gerencia

, Reembolsables de Interventoria
N Fiducia

Industria y Comercio

Prediales e lva

Gastos Notariales y de Registro
Gastos Legales - Asesoria juridica
Manejo de cartera y trdmites
Gasto Usados

Imprevistos {indirectos)

Otros Costos Generales {Indirectos)

Honorarios TOTALS %/ INGRESOS

Promocion y Ventas




i~

Gerencia

Construccion

Otros costos de honorarios

Costo Financiero

Intereses

Total Costos y Gastos

UTILIDAD

DEVOLUCION IVA

UTILIDAD FINAL

Detalle Otros Costos Directos

Detalle Otros Costos Urbanismo

Detalle Otros Costos Indirectos

Detalle Costos Generales (Indirectos)

Detalle Otros Costos Honorarios

%/ING

%/ING

RESOS

RESOS CANT.TOT UND $/UND
582 | m* |$ 4,113398]
5,862 m? S 362,584
5,862 m? S 156,309

5,862

518,893
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
ICONIK49 ET 1

CERTIFICA

1 de 3

Que se ha suscrito 125 encargos, por un valor de VEINTITRES MIL SEISCIENTOS SETENTA MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE *** ( 23,670,700,000.00 ), al 31 de agosto de 2024 se ha recaudado CUATRO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENT Y CUATRO MIL QUINIENTOS
CON 27/100 M/CTE ***($ 4,335,894,548.27),0e los cuales la suma de NUEVE

CUARENTA Y OCHO PESOS

MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTAY T

($ 9,333,333.45) corresponden a Valor de Canje.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

RES PESOS CON 45/100 M/CTE ***

N° Descripcion identificacién |..~ Nombre del Cliente N° Encargo |Estad| Vr. Venta Unidad | :Vr. Abon.Capital :Abon Ot. Cptos. | Vr./Abon LMor:{ - Vr. Canje Saldo Favor.
1| PROY-ICONIKAG-APTO 804 - A 66718358 |Adriana Pabicia Diaz Vergara | 10044274357 | ACT 180,000,000.00 40111,111.14 00| 00, 0] 00
2 | PROY-ICONRAB-APTO 202+ 8 1005705062 | Alejandra Donneys Zufiga 10044277386 | ACT 7185,900,006.00 37,841,944 47] 00 00| 00 00
3 | PROY-CONIKAG-APTO 05 - A 1144209575 | Alejandro Jose Morales 10044288178 | ACT 208,500,000.00)| 37,751,620.00) 00 00 00 00|
4 | PROV-ICONIKIZ-APTO 605 - B 16777267 |Alexander Liloy Muriio 10044277321 | ACT 186,900,000.00 39,328,000.00) 00 00 00 00!
5 | PROV-ICONIKAS-APTO 507 - A 94433202 |Alexander Torres Varela 10044277357 | ACT 180,000,000.00| 3455555880 00 00| 00 00
§ | PROV-CONIKAG-APTO 702-A 76715356 |Alired Harold Owen Medina 10044274360 | ACT 180,000,000.00) 4,000,000.00] 00 100 00 00
7 | PROVACONIKIB APTO 03~ A 320455 Altais Julisa Mendez Romero | 10044274365 | ACT 180,000,000.00 40,107,336.00 00| 00| 00 00
B | PROY-ICONIKAG-APTO 503 - B 7144067615 [Ana Maria Rodriguez Rojas 10044277361 | ACT 189,900,000.00 38,313,333.52 00| 00| 00 00
9| PROY-ICONIKASAPTO 106 -8 1143633314 |Andrea Carolina Restrepo 10044288066 | ACT 189,900,000.00 31,956,391.00) 00 00 0] 00
10 [ PROY-ICONIK&S-APTO 504-8 1053788555 | Andrea Valentina Valencia 10044277325 | AGT 189,500,000.00 39,313,336.00 00| 00 00 00
17 | PROYACONKAG-APTO 501 - A 16044104 |Andres Felipe Cordero 10044274382 | ACT 180,000,000.00) 38,722,225.00] 00! 00 00| 00
12 | PROYCONIKAZ-APTG 704 - A 94533352 |Andres Ramirez Jurado 10044274355 | ACT 7180,000,000.00 32,800,000.00) 00 00 00 00|
13 | PROV-ICONIKZZ-APTO 303 - B 7113657186 |Angela Maria Caicado Usman | 10044277383 | ACT 189,900,000.00 37,000,000.00 00| 00 00 00|
14 | PROYV-ICONIKZ0-APTO 203 - A 1192784702 |Angela Maria Espinosa 10044274401 | ACT 180,000,000.00 35,944,444.47) 00 00 00 00
15 [ PROY-ICONKAS-APTO 106-8 1113307557 |Angelica Maria Barmudez 10044288132 | ACT 189,500,000.00 40,535,123.00] 00 o0 00 G0
16 | PROYICONKAG-APTO 706+ A 1004921002 |Angelica Maria Mesa Londono | 10044274398 | ACT 180,000,000.00) 38,000,000.00] 0] 00 00 00|
17 | PROVCONKA-AP TG 103 - A 20650527 |Aura Maria Lopez Ciluentes | 10044274358 | ACT 180,000,000.00 40,355,556.00 00| 00| 00 00
18 | PROY-CONIKAZ-APTO 505 - B §6923673 | Bealriz Eugenia Becorra Perez | 10044277341 | ACT 189,900,000.00 39,313,336.00 00| 00| 00 00
19 | PROY-ICONIK&3-APTO 305 - B 79305712 |Carlos Alberto Ramirez 10044277382 | ACT 189,500,000.00 28,000,000.00) 00 00 00 00|
7D | PROY-ICONIKA3-APTO 408 - A 1113682332 |Carlos Andres Caicedo 10044277305 | ACT 180,000,000.00) 71,500,003.00 00 00 1,368,889.00 00
21 | PROY-ICONIRAD-APTO 308 - A 94528579 | Carlos Mario Recio Blanco 10044277297 | ACT 180,000,000.001 36,722,222.25| 00 00 00 00,
22 | PROY-ICONIKAG-APTO 402 A 31449051 |Carolina Gaitan Toro 10044274368 | ACT 180,000,000.00 39,333,332.00 00 100 00| 160
23 | PROY-ICONIKAG-APTO 401 -8 1143835748 |Catalina Barahana Pernia 10044282173 | ACT 189,900,000.00 36,370,555.58 60, 00 00 00
24 | PROY-ICONIKAS-APTO 807 - B 94544968 |Christian Andres Arias 10044277318 | ACT 189,900,000.00 49,401,577.80 00 00 00 00
25 | PROY-ICONIKAS-APTO 104 - A 18618990  |Christian Vargas Galvis 10044288185 | ACT 209,500,600.00 15,443,110.00) 00 0D, 00 Tgl
26 | PROV-CONIKAG-APTO 408 - 6 31531895 |Claribel Millan Arias 10044277340 | ACT 1889,500,000.00 46,670,281.00 00 ) G0 )
27 | PROY-ICONIKAG-AFT0 207 -8 1032380463 |Cristhian Camilo Arcila 10044277376 | ACT 189,900,000.00) 39,781,594.00 00 00 0] 0D
28 | PROY-ICONIKAG-APT0 202 - A 1126592255 | Cristhian Cardenas 10044277294 | ACT 180,000,006.00 40,11%,171.14 00 00| 1,388,885.89) 00
29 | PROY-ICONIKAG-APTO 804 - B 94538125 |Cristian Alberto Diaz 10044288176 | ACT 209,500,000.60 24,004,285.66 00 00 00 00
30 | PROY-ICONIKS-APTO 606 - B 1151934258 |Daniela Valiejo Vallejo 10044277317 | ACT 188,900,000.00) 30,000,000.00 00 00 N
31 | PROY-ICONIK&a-AP10 606 - B 1144063591 |David Estiven Peroz Oz 10044277328 | ACT 189,900,000.00 40,784,722.32 00 00 00 00
32 | PROY-ICONIK&G-APTO 204+ 8 1144150032 | Diana Carolina Vemaza 10044277377 | ACT 189,900,000.00 33,866,857.08 00 00, 00| 00
33 | PROVICONKIS-APTO 301 - B 66626341 | Diana Constanza Franca 10044277368 | ACT 789,500,000.00] 56,485,048.00 00 00 00 00|
34 | PROV-ICONKASAPTO 205 - A 16546724 |Diego Femando Zambrano 10044277299 | AGT 180,000,000.00 36,200,000.00) 00 .00 00 00
35 | PROTICONIKIGAPTO S0t -8 16944160  |Diego Gilberlo Torres 10044277352 | ACT 189,900,000.00 35,313,333.36 00 00 00 Y
36 | PROY-CONKAG-APTO 203 - A 94400851 |Edgar Alonso Rivas Viedma | 10044274385 | ACT 180,000,000.00 29,0000 00| 00| 00 00
37 | PROY-CONIK&3-APTO 208 - A 76593485 |Eduardo Benilez Hemandez | 10044274392 | ACT 180,000,000.00 39,100,000.00) 00 00 00 00
38 | PROV-ICONIKAG-APTO 301 - A 1113625834 | Eiton John Palacio Vaflejo 10044274376 | ACT 180,000,000.00 40,111,114.00) 00 00| 00 00
39 | PROV-ICONIKAS-APTO 302 - A 43491050 |Elvia Luz Velasquez Corrales | 10044274385 | ACT 180,600,000.00 38,722,225.00 00 00 00| 00
40 | PROY-ICONIKAG-APTO 801 -8 1143043687 | Erika Alexandra Solarte 10044277366 | ACT 189,900,000.00 35,451,368.69 00 00| 00 00
41 | PROY-ICONIKAG-APTO 806~ A 31870157  |Erika Yaneth Alvarez Del Pino | 10044277265 | ACT 80,000,000.00 33,722,2224z—sr 00| | 00 00
22 | PROY-CONIKAS-APTO 106-A 14650143 {Fernando Ramirez Mendoza | 10044288217 | ACT 209,500,000.00 23,877,176.00, 00 00 00 00
43 | PROY-ICONIKA3-APTO 305 - A 16664080 | Guillermo Gallego Vargas 10044274390 | ACT 780,000,000.00) 20,111,111.14 00 00 00 o0
34 | PROY-ICONIKAG-APTO 103 - A 94539745 |Hecior Fabio Omrego Jimenez | 10044277310 | ACT 180,000,000.00 38,722,222.25 00 00 00 00,
45 | PROY-ICONIKAG-APT0 706 - B 04430585 |Hector Luis Caicedo Pepinoza | 10044277369 | ACT 189,900,000-00 39,313,600.00 50 00| 00 00




45 | PROY-ICONIKAS-APTO 805 - A 16642374 |Hernan Mendez Sanchez 10044274372 | ACT = 180,000,000.00] 40,139,000.00] 00] 00| .00 00|
47 | PROY-ICONIK49-APTO 103 -8 94495845 Jaime Albarto Ocampo Lerma 10044288048 | ACT 189,800,000.00 34.899.1&?' 00| .00 00| .00
48 | PROY-ICONIKAG-APTO 303 - A 1130604338 | Jessica Lifan Patino Ocampo | 10044274385 | ACT 160,000,000.00 39,333,332.00| 00 00| 00| .00
49 | PROY-CONKAS-APTO 701 -8 16788615  |Jhon Jairo Quintero Reyes 10044277333 | ACT 188,500,000.00) 40,460,477.00 00| .00 .00 00|
[50 | PROV-CONKeSAPTG 203-5 6105540 |Jose Anibal Escobar Franco 10044277379 | ACT 189,800,000.00)] 29,013,130.00 00 00| 00| 00|
51 | PROY-ICONIKAS-APTG 201 -8 1144166175 |Josue Mauricio Hurtado 10044277378 | ACT 189,500,000.00)| 36,370,555.58 00 00| .00 00
52 | PROY-ICONIK43-APTO 306 - B 80888049 |Juan Camilo Arriaga Libreros | 10044277353 | ACT 189,900,000.00 39,313,333.38] 00] 00| 5| 00,
53 [ PROY-ICONIKAZ-AFTO 603 - B 80888048 |Juan Camilo Arriaga Libreros | 10044277354 | ACT 189,800,000.00| 39,313,333.36| 00 00| 00 .00
54 | PROY-ICONIKAS-APTO 508 - A 72176300  Juan Carlos Jimenez Arevalo | 10044277311 | ACT 180,000,000.00)| 35,722,@ 0] 00| 00 00
55 | PROY-ICONIKA-APTO 406 - A 1036602447  |Juan Carlos Rincon Fiorez 10044277300 | ACT 180,000,000.00| 38,333,332.00] .00 00| 1,000,000.00 00|
56 | PROV-ICONIRA-APTO 701 - A 16940655 |Juan Manuel Ramirez Jurado | 10044274356 | AGT 180,000,000.00 32,800,000.00)] 00 00| 00 00|
57 FROY GNP 501-8 1065564243 |Juan Manuel Siado Nieves 10044277332 | ACT 189,900,000.00| 27,000,000.00] 00 00| .00 00|
8 [FrOvICoNRaAFTS 178 1130630845 |Juan Sebastian Gomez Valdes | 10044268227 | ACT 225,350,000.00 4,000,000.00) 00 00| 00 .60
§9 | PROY-ICONIK43-APTO 604 -8 14485743 |Julian Andres Quevedo Rojas | 10044277331 | ACT 189,900,000.00] 37.641.644.47) 00| .00 00 00
60 | PROY-ICONIKA-APTO 502 - A 1107097048 |Julian Vargas Serna 10044274384 | ACT 180,000,000.00)] 6,000,00.60)] 00| 00, .00 .00,
61 | PROV-CONIKES-APTO 506 - B 1192491933 |Karen Johanna Montes 10044277329 | ACT 785,900,000.00 | 26,000,000.00 00| D] .00 00
| 62 [ FROVACONIKASAPTO 607 - A 1144183815  |Karla Alexandra Ceron Nieva | 10044288152 | ACT 225,350,000.00)] 4,000,000.00) 00| .00 50 00|
[ 63 [ PROV-CONIKISAFTO 206 -8 1151935781  |Katherine Joe Perez Erazo 10044277388 | ACT 189,900,000.00/ 39,313,333.36 00 00| 60! .00
64| PROY-ICONIKAS-APTO 306 - A 1118308523 |Laura Danisla Ferretosa 10044277301 | ACT 180,000,000.00)] 37,333,333.36 00| | .00 00|
65 | PROY-ICONIK4G-APTO 402-B 1913650237 |Laura [sabel Duque Agudelo | 10044277371 | ACT 189,5001,000.00) 36,370,545.58| .00 00 00 00|
66 [ PROY-CONIKAS-APTO 802 - A 1005877243 (Laura Sofia Vallejo Bautista 10044274377 | ACT 180,000,000.00 40,111,111.14 00| 00| 2,777.777.78 00|
67 | PROY-ICONIKAS-APTO 803 - A 1005877243 |Laura Sofia Vallejo Bautista 10044274378 | ACT 180,060,000.00) 40,133,114 00| .00 00 00|
| 68 [ PROV-ICONIKISAPTO 307 - & 1151866408 |Laura Vanesa Villamizar 10044277302 | ACT *180,000,000.00) 37,300,000.00| 00 00 00 00
69 | PROY-ICONIKAS-APTO 605 - A 38563749 |Leidy Yohanna Osorio 10044288150 | ACT 225,350,000.00 16,300,000.00 00 0] 00 00|
70 | PROV-CONIKAG-APTO 304 - B 79381000  |Leonardo Castafio Gil 10044277380 | ACT 188,808,000.00 7,900,000.06 00| 00! 00 ~00]
71 | PROY-ICONIK49-APTO 506 - B 1130567311 |Lina Johanna Diaz Diaz 10044277381 | ACT 189,900,000.00 38,750,040.00] 00 00| 00 00|
72 | PROY-ICONIK4-APTO 404 - B 1130637620  |Lina Marcela Endo Caceres 10044277362 | ACT 189,900,000.00| 39,313,336.00| 00 .00 .00 .00
73 | PROV-ICONIKAGAPTO 506 - A 1144137012 |Lizeth Quintero Cruz 10044288149 | ACT 208,500,000.00) 12,200,000.00 00| .00 00 00|
74 | PROV-ICONIKAS-APTO 87 - B 1118282652 | Luis Alberto Nagusra Diaz 10044277337 | ACT 189,500,000.00 40,772,048.00] 00 .ﬁ] 00 00|
75 | PROY-ICONIK&S-APTO 602 - A 16742681  |Luis Emesto Velasco Laverde | 10044274358 | ACT 1£m_mml 4,000,000.00 00 o0 50 00
76 | PROY-ICONIKAS-APTO 602 - B 16667554 |Luis Fernando Libreros 10044277343 | ACT 185,900,000.00 38,313,333.365 00 00, .00, .00
77 | PROY-ICONIKSS-APTO 708 - A 1032426696 | Luis Miguel Becerra Granados | 10044288184 | ACT 209,500,000.00)] 31.790,27j 00| 00 00| 00|
78 | PROY-ICONTK4I-APTG 705 - A 1032473518 |Luisa Femanda Gomez 10044293824 | ACT 225,350,000.00] 11,067,230.00 00| ap| 00 00|
75 | PROVCONIRAG-APTG 808 - B 1130601616 |Luisa Maria Cardona Ramirez | 10044277360 | ACT 189,800,000.00] 39,681,277.70 00| 00| 00| 00
80 | PROY-ICONIKAS-APTO 101-8 31980142 |Luisa Mirtia Calderon Alvarez | 10044282188 | ACT 180.500,000.00) 34,899,169.0D .00 00| 00| .00
81 | PROV-CONIK4G-APTG 102-A 1113630362 | Mabeil Mairene Mesa 10044277315 | ACT 180,000,000.00 44,500,000.00 00 .00 00| 00|
82 | PROV-ICONIKAG-APTO 107 - A 1144126367 | Manuel Alejandro Ibara 10044277358 | ACT 160,000,000.00) 37,334,447.00 00| .00 00| 00
| 83 [ PROVICONKI-APTO 105+ A 31903312 |Margarita Romero Garcia 10044277326 | ACT 180,000,000.00 37,333,3%3.36 00| .00 .00] 00|
84 [ PROYICONIKAS-APTO 601 - A 25543893 |Maria Elizabeth Bravo Gamboa | 10044274354 | ACT 180,000,000.00)] 40,111,111.14] 00 00| 00| .00
85 [ PROY-ICONIKag-APTG 405 -6 31531801 |Maribel Millan Arias 10044377335 | AGT 189,800,000.00)| 37,641,655.00) 00 60| 00 00
86 | PROY-ICONIK49-APTO 604 - A 31140989 Mariela Martinez Reyes 10044277268 | ACT 180,000,000.00 37,333,336.00 .00, .00 .00 .00
87 | PROY-ICONIRIS-APTO 702 -8 31864260  |Martha Cecilia Libreros Aponte | 10044277327 | ACT 189,800,000.00)] 39,661,552.00) 60, .00 00 00|
88 | PROY-ICONIK43-APTO 107 -8 1144162225  |Martha Isabel Agudelo Ortiz 10044277324 | ACT 189,500,600.00) 34,699,1%6.69 00 00| 00| .00
89 | PROV-ICONIKA3-APTO 205 -8 1107520254 |Mateo Chavez Orrego 10044277375 | ACT 189,800,000.00 39,313,333.36 00| 0| 00 00|
90 | PROYACONIKAG-APTG 208 -5 31714562 [Mayenci Fuentas Concha 10044277374 | ACT 169,800,000.00 39,313,336.00] .00 00| 00| 00|
91 | PROY-ICONIKAZ-APTO 702 -8 1151857075 [Miguel Angel Zuiga Forero 10044277351 | ACT 189,800/000.00 26,000,000.00| 00| .00 00 00
92 | PROY-CONIKAS-APTO 403- A 1144092038 |Monica Dominguez 10044288157 | AGT 225,350,000.00 4,000,000.00) 60| 00| 00 .00
93 | PROV-ICONIKASAPTO 206 - & 1144211031 |Natalia Escobar Ramos 10044288153 | AGT 225,350,000.00)| 14,600,080.00) 00| 00 00 00
94 | PROY-ICONIK4S-APTO 302 -B 1107522303 |Nathalia Sarria Arguello 10044288044 | AGT 185,900,000.00 34,899,169.00] 00| 60| 00 00|
95 | PROY-ICONIK4S-APTO 805 - B 1118287194 |Nathaly Zuluaga Gareia 10044277330 | ACT 185,800,000.00| 44,444,652,00] 00| 00| 00 00|
96 | PROY-ICONIKAS-APTO 406 -B 16930210 |Nelson Andres Gallardo 10044277342 | AGT 189,00,000.00 39.313,333.36 60| 00 00 00|
97 | PROY-ICONIK4S-APTO 105 -B 1335281534  [Nicolas Fernandez Ramirez 10044288225 | ACT 489,900,000.00) 33,427,780.00| 00| .0p .00 .00
98 | PROY-ICONIK4S-APTO 707 - A 16733680 Oldan Canchimbo Castiflo 10044274364 { ACT 180,000,000.00 40,144,111.14 00 .00 .00 .00
53 | PROY-ICONIRIT-ARTO 807 - A 1032365615 |Olga Lucia Zuluaga Baufista 10044274387 | ACT 180,000,000.00)] 36,583,333.29 00| 00| .00 00|
100 PROY-ICONIKAS-APTO 101 - A 16261399  |Orlando Mendoza Silva 10044277313 | ACT 180,060,0600.00)| 38,755,685.56] 00 00| 00 00|
101 | PROV-ICONIRAS-ARTO 705 -8 6104744 Oscar Eduardo Duque 10044293828 | ACT '209,500,000.00)| 20,347,230.00] 00 00 060 00|
102 | PROY-ICONIK45-APTO 504 - A 31309286 Pacla Andrea Mayor 10044274362 | ACT 180,000,000.00 40,111,111.14 00 .00 1,388,888.89 .00
103 PROV-ICONIKAS-APTO 503 - A 66844362 | Patiicia Carvajal 10044274366 | ACT 180,000,000.00 40,181,800.00 00| .00] 00 00
104 PROY-ICONIKAS-APTO 708-B 66818207 | Patricia Devia Franco 10044277316 | ACT 189,900,000.00)] 40,784,722.25 00| 00 00 00|
105 | PROY-ICONTRA8-APTO 307 - B 94412310 |Paul Andres Angulo Caideron | 10044293821 | ACT 205,500,000.00 15,443,084.00) 60| K] 00 00|
106 | PROY-ICONIK4S-APTO 204 - A 16933283  |Rene Alexander Diaz Urbano | 10044274391 | ACT 480,000,000.00 20,111,111.14 00| 00, 1,388,858.89 00
107 [ PROY-ICONIKAS-APTO 108 - A 1113646068 | Ricardo Espinosa Quintero 10044277323 | ACT 180,000,000.00)] 39,400,000.00] 00 00 00 .60
108 [ PROY-ICONTRA3-APTO 707 - B 1113649068 |Ricardo Espinosa Quintera 10044282175 | ACT 168,900,000.00 34,242,000.00] 00 00 00 .00
109 | PROY-ICONIKAS-APTO 207 - A 79525206 |Ricardo Espinosa Vargas 10044277314 | ACT 180,000,000.00)] 34,650,000.00)] 00| 00 100 00|
110 PROY-ICONTK4S-APTO 602 - B 79525206 |Ricardo Espinosa Vargas 10044277370 | ACT 188,500,000.00| 38,500,000.00] 00| 00 00 00|
111 | PROY-ICONIKA3-APTO 80T - A 31167586 |Rocio Angel Siema 10044274374 | ACT 180,000,600.00 39,533,336.00) 00| 00 00 ~00|
12| PROV-CONIK&-APTO 502 - B 25704998 |Ruby Alba Gutierrez Pineda 10044277356 | AGT 189,500,000.00 36,613,888.90] 00 00| 00 00|
113 PROV-ICONIKAS-APTO 405 - A 1130629668 |Sandra Liliana Castafo 10044288208 | ACT 208,500,000.00 25,600,060.60] .00 00| 00| 00|
114 PROY-ICONIK4S-APTG 806 - B 66781588  |Sandra Patiicia Reyes Tascon | 10044277322 | ACT 1@1@' 44.128,0&10.00 00| 00 00 00|
115 PROY-ICONIKA8-APTO 407 - A 676975 Sandra Remano Plaza 10044277286 | ACT 180,060[000.60) 38.722,27{232 00| 00| .00 00|
116 PROY-ICONIKAS-APTO 404-A 1144186126 |Sebastian Cristobal Alzate 10044282181 | ACT 199,500,000.00f 36,142,81 W .00 00 60| 0|
117 | PROY-ICONIKAS-APTO 507 - B 1130665160 |Sebastian Ocampo Ramirez 10044277339 | ACT 188,800,000.00)| 36,370.555.58 00 .00 00| 00|
118 PROY-ICONIKAS-APTO 305 - B 1192790983 | Tatiana Salis Guera 10044277348 | ACT 189,800,000.00 39,313,333.38| 00 00| 00| 00|
115 PROV-CONIKES-APTO 803 - B 1107036842 |Vicente Lopez Rivera 10044277367 | ACT 189,500,000.00)] 39,313,336.00) 00 00| .00 00|
720 | PROY-ICONIKAG-APTO 104 -B 30734865 |Vilma Patricia Velasquez 10044268042 | ACT 189,800,000.00 32,070,835.00] 00 .00 00| .00
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12+ | PROY-ICONIKAS-APTO 102 - B 1085258195  [Viviana Fernanda Bucheli 10044282180 | ACT 189,900,000.00 40,784,725.00} .00 00| -°°| 00
122 PROY-ICONIK48-APTO 304 - A 16454311 Wilsen Antonio Orozco 10044274389 { ACT 180,000,000.00 36,722.225.05’7 .00 .o 00| .00
123 [ PROY-ICONIK48-APTO 403 -B 1107039282  [Xavier Mendoza Jamonac 10044277363 | ACT 189,800,000.00 36,871,111.12] .00 .00 .00 00
124 [ PROY-ICONIK4S-APTO B0B - A 38643405 'Yurany Romera Orozco 10044274361 | ACT 180,000,000.00 37,377,780.00| .00 .00 .00 00
125 PROY-ICONIK49-APTO 207 - A 1085259121 |Yury Marcela Bacca Guerrero 10044288148 | ACT 209,500,000.00 20,347,220.00| .00 .00 .00 00
Totai 23,670,700,000.00| 4,335,894,548.27 .00 .00 9,333,333.45| E“

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 26 del mes de septiembre del afio 2024.

Atentamente,

Ootcok bo

Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

é £ AlN no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
£2 por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor
= del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccion: Cra11A#
[ 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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El Suscrito Revisor Fiscal De La Empresa A2 CONSTRUCTORA S.A.S. con
Nit No.: 901.060.370-5 E Identificado Con La Cedula De Ciudadania No.
16.698.813 De Cali — Valle Y Con Matricula Profesional Vigente No 33336-T.

CERTIFICA

Que para el proyecto de la empresa A2 CONSTRUCTORA S.A.S. con Nit No.:
901.060.370-5 “ICONIK 49 — VIS” ubicado en la AVENIDA 6 # 472 NORTE -197 de
la Ciudad de Cali, se han ejecutado y pagado por concepto de gastos preoperativos,
los siguientes rubros:

e Impuesto predial y valorizacién y el impuesto de Delineacion Urbana.
e Levantamiento Topografico.

« Disefios arquitectonico, estructural, eléctrico y disefio hidrosanitario.
e Licencia de urbanizacion y de construccion.

e FEstudio de suelos, de remocidén en masa.

e Elaboracion de planos y Reloteo.

e Servicio de Vigilancia del lote.

e Construccion del apartamento Modelo.

e (astos notariales de registro de escritura del lote v,

e Gastos administrativos diversos.

Estos costos y gastos suman un valor de $ 1.434.523.384 (MIL CUATROCIENTOS
TREINTA'Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE). '

En constancia de lo anterior se expide en Santiago de Cali a los cinco (5) dias del
mes de agosto del afo 2024.

Atentamente,

R. No 33336-T
3.16698813 de Cali — Valle
Constructora S.A.S
Tel Cel. 3105995321
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CRECITD CONSTRUSTER PIOFESIONAL

Sefiores
CONSORCIO ARIA A2

= Bancolombia

g
En Bancolombla le apostamos 3 posibilitar I3 construccidn de ciudades y a convertirnos en su aliado y soclo estratéglcn, g es}.‘s oporiunidad nas complace notificarie [a sprobacidn de su seliclcud de financlacién para el desarrolla del

proyetto Inmobiliario:

nfors gE T3 A Gy dElaroy

Nombre del Proyects  ICONIK 49 / Unidades a consteuir 128 APTOS

Direccion AV 6 I 47 Norte - 197 Modalldad UvR

Cludad cali Tipo de proyecto WIS

Garantias Hipoteca en primer grado, ablerta sl limite de cuantia, sobre el lote donde se desarrolia el proyecto y

+El plazo para disponer det primer desembolso diferente a gastas preoperativos, es de sels (6) meses contados a partir de la facha
vigencia y debera volverse 3 someter a un estudlo completo.

Monto total aprobado

Valor gastas
preoperativos.

aval, .

$ 14,548,000,000 /

4 1,848.000,000

de 12 presente comunlcaclon; transcurrldo este plazo sin efectuar dicho desembolso, el crédito perderd

-Para realizar el primer desembolso de los proyectas, es indispensable revisar si debe contar con uno de bos mecanismos de amparo exigidos en el Decreto 282 de 2019, reglamentarlo de fa Ley 1796 de 2016 {Ley de vivienda sequra),

seqiin el Decreto 1605 de 2022 que estlputa la del de la ublcaclén del proyecto.

£n caso de optar por la pdliza decenal, dentso de los para el primee con diferente a gastos preoperatlvas, deberd adjuncar |a prepéliza expedida por una eatidad aseguradora autorizada y

vigilada par 12 Superintendencia Flnanciera de Cotombla.

+El plazo tendrd como fecha inicial la 2 la del pslmer ¥ como fecha final la que resulte de adicionar 12 meses a la fecha estimada de finalizacion de la obra.

-El crédito se Instrumentars en el reglamento de crédito, el pagaré, las garantles y covenants. Los términos y de

se enlos de

solicitud y aplicacldn

de desemboiso), las cuales incluirdn, entre otros, el plan de amartizacion y (2 tasa de Interés vigeate el dia det desembolso.

-Corresponde al deudor y Jos avalistas asumir Jas responsabliidades asociadas 3 Ia correcta Inversién de los recursos provenientes del crédito y de Jos adqulcentes de unidades privadas.

-Bancolambia otorga esta aprobacidn, tenlendo en cuenta Ias clicunstancias vigentes al momento de estudiar el crédito,

+5e debers contar con previa autorlzacion de Bancolombla para: (i) Modificar el contrato de fiducia en temas refaclonados con fa estructura del negoclo fiduclario, 1as partes contratantes, 0 dsuntos Gue Impacten 1a garantia o 1a fuente
de pago, y {11} para cuatquler cesion de derechos fiduclarlos que pretenda hacer el fidelcomicente a favor de teiceros no viacutados 3 I2 operaclén de crédito.

« Los desembolsos quedan sujetos al cumplimlento de las candiclones sefaladas, a tos conceptos juridico y técalco, a tas dedislones de tas alas
circunstancla que constituya fuerza mayor o ¢aso fortuito, a circunstancias relacionadas con las normas sabre conoctmlento del cliente, asi como a |25 demés condiclones previstas en et reglamento de crédito adjunte.

e peclalesE cove

Adicional a las generales enel de crédita, se establecen 125 slguientes condliciones especlales:

+Bara el primer desembolso con destino a gastos preoperativos, deberdn acreditarse preventas por el 40% y recaudo por &l 0%,
+Bara el segundo desembolso con destino a la construcclon, debern acreditarse preventas por el BB%, y recaudos por el 8%.

-Ba presente aprobacidn serd trasfadada al patrimanlo auténomo que para el efecro constituya [a CONSTIUCTOra, previo visto bueno de Bancolombia,

Para el primer desembolso con destino 3 gastos preoperativas se debera presentar fa licencha de construcclon

. 2 cualquier

Deudor

Denominacién soclal CONSORCIO ARIA A2

NIT 901533320

Avalistas

Nambre A2 CONSTRUCTORA Nombre
Nombre ANDRES OUVERIO RUIZ AREVALOD Nombre

ARIA GRUPO CONSTRUCTOR

ANDREA ECHEVERRY GIRALDO

Acompanal

Abogado Externo Perlto avaluador

Nombre Maria Elena Giratdo ez Nombre Gabriet Eduardo Mufaz Aranzazu

Correa n.girald com Corteo gem. com

Telsfanos {2) 3712056, (2)3017028096, 3113001923 Teléfonos 3113733333

Direccién Avenlda Estacion SBN - 127, Oficina 401, Edificlo Ricardo, Call Direcclon Avenida 3 Notte # 8N-24, Of 324, Centenario 1, Call
Abogado Interno Arquitecto Interno

Nombre Leda Marla Malagén Restrepo Nombre Uisbeth Naralla Rodriguez Castilla

Carren com.co Correo com.co

Teléfonos 4886000 ext 14588 Teléfonos 4886000 Ext 15397

Oireccitn Bancolombla Direccién General, Bugotd Direcclén Bancalombla Direccldn General, Bogots
Gerente Asistente comerclal

Nombre Panta Andrea Amaya Moreno Nombre Christlan Camito Olave Palamares

Correo cam Corren om.co

Teléfonas 3166760361 Tetdfonas 3145051570

Direccién Avenida BN # 12N-43, Edificio Granada, Cali Direccién Avenlds 8N # 12N-43, Ediflcio Granada, Call

Cardial saludo,

Dt
)

it
Paola Andrea Amaya Mareno

Gerente de Relaclén
VICEPRESIDENCIA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTOR

BANCOLOMBIA S.A.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202441470500019721
ALCALDIA DE Fecha: 08-10-2024
SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.001972

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100064502
¥ BABITAT

ANDRES OLIVERIO RUIZ AREVALO
Representante Legal

Consorcio Aria A2

Calle 16 AN0.121 A - 214. Oficina 315.

Correo electronico: aecheverry@a2constructora.co

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - Proyecto denominado
“ICONIK 49 V.1.8.", Etapa 1.

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “ICONIK 49 V.I.S”", Etapa 1, de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012;
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar
Ciento Veintiocho (128) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas
para el proyecto que nos ocupa, mediante radicado No0.202441470100064502 de
septiembre 26 de 2024, de acuerdo al presupuesto financiero y de los recursos que se
invertiran en el mismo; por lo tanto, se encuentra totalmente finiquitado el tramite que nos

ocupa, para las Ciento Veintiocho (128) unidades juridicas privadas que contempla la

licencia de construccion: Resolucion No.U-76001-2-24- 0070 de abril 24 de 2024,
expedida por la Curaduria Urbana Dos de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consuliados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectlien los estudios necesarios para deterrinar la conveniencia de la adquisicién.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la Gltima unidad juridica privada oficial del proyecto.

g
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e Y Edificio Fuente Versalles — Avsnida 5AN No. 20N-08 Piso 1
S Teléfono: 6684340 Lx; 121 www.cali.gov.co
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© ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL{

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
' Y HABITAT

La informacién radicada ante este Despacho, de
evento que se produzca cambios respecto de lar
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2
anunciar y/o desarrollar las actividades de en
vivienda.

Atentamente,

ANDRES FELIRE MINO FAJARDO
Subsecretario de-Bespacho
Secretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivie

Proyectd: Jests Elfds Pérez Cano — Contratista\'}((\
Reviso: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario

de satisfaccién de usuario accediendo al siguiente enlace:

hera ser de
nisma, en
021, porlo
ajenacion

2nda

Elid

sbidamente actualizada, en el
cumplimiento a lo establecido
s interesados en promocionar
de inmuebles destinados a

En atencién del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control lnTgrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta

hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadanolview_encuenta

B

Edificio Fuente Versalies — Avenida
Teléfono: 6684340 Ext. 121

whanet

¢

SC.CER3ISSI?

satisfaccion.pi

5AN No. 20h
www.cali.go

p

N-08 Piso 1
v.CO



