MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
ALUAL i
SANTIAGOD DE CALE .
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION oot
CONVIVENC
conTSNVIVENCIA Y SEGURIDAD oen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
UBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

No. 2024.4147010.006470.2
Asunto: Radicacion de Document

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: “N%m;& ok w o8 para adelantar actlvidades
*+ Fecha Radicado 30/09/2
T . . N f : 024 10:30:44
Tditicia Mddhtfamilage Naks oo Badicador JNETH GUEVARA ol 1 LD
- ¥ ¥ . riz de Gastion de Suslo yOfe i
Direccion: Remitente (EMF) KALOS CONSTRUCTORZ{'J: 993135‘[’397;15‘[;-;“

AV, 40 IQOP‘C .H: A0 -7 Msite Nuestra Pagina - hitp:twwwcal goveo

i - i

el QQ, . 244”1,),1‘701 64 |
5] ?W |

Cantidad de Unidades segun Uso General ) Alturas e
Uso Especifico . Caniidad ‘ ____ Estacionamientos Ne de Edif, | N 98 Concepto
Antig. Nuev. Total Particul. | Visit. Int. { Visit. Ext. | Sétano Altura Pisos

bzl O |14 | W (151 O |2 [aes[ 1 [Q preosene  [4919
Areas Privadas .1 224 Q3

Areas Comunes .1 O 813

Areas de Cesion O

Area Construida ‘1 qqs

1. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
Nombre: , Ll;!! éO\ “C‘ ['a% @) i Ql@ U\uggm‘ Cédula: 801 q 8 iss

Nit: Representanie Legal:

Direccion: —A—U, ‘ﬂo ﬂ@i‘-\e 'A 40 '"O’z- Barrio: ’-\mh\()(')

" Corfeo Electrénico: ]3:':93 S !a gmqlt\ ~COW\ Teléfono(s): ?1 \ S :)-Bq 08 \ A

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramile solicitado por usted?

si (]~ []

1ll. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: [ A 'AS Cédula:
Nit: CTC) 'i qu 255 - q Representante Legal: 16“[\/\2 ’A\%\;Qﬂd [an) 53(2(6:) MOYrCA
Direccion: »P\\’), 4O V\Orv\-t ’H= /,O —02 Barrio: Ok.nMM\J" b

Correo Electrénicomm&ﬁﬁgxwm’&gﬁmmmno(s): ;56 q eq C)é ‘ 4

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitade por usted?

Si]Zj No []

Este es i dela ini Gn Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio, sin previa autonzacion del sefior Alcalde

Pégina 1 de 2



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION|Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG) :
SANTIAGS O A |
NG Y SEaUROD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION w
CONTROL Y AT ENImaiT ey oroex | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION ¥ ENAJENACION
PUBLIGO DE INMUEBLES [DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

1. Folip de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto dejfa solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
{Orjdinal)

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracion de los‘ negacios de enajenacién de inmuebles con los ddquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de gstritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las cldusulas con|el cumplimiento de Ias normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
{Egtocopia) '

3. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad, con lo dispuesto en él numeral 7 de! Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010, (Fotocopia), y documentos anexos. ;

4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y:resumidos de obra: (costoq directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

(.

5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, [debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccién y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el prayecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacion del crédito donde conste toda la informacién con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion aportada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en ¢aso de no encontrarlas de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija 0 aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en verjtanilla de dicha solicitlid, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo
y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.C.

(o~
f ador?épregentame Legal

|
én Central del Muniicipio de Santiago da Cali Prohibida su reproduacid‘n por cualquier medio, sin previa dutorizacion del sefor Alcalde
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RU ES : CAMARA DE COMERCIO DE CALI

Registro Uoico Empresarial y Sacil El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12,
aCimaas de Lomerdio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

REPUBLICA DE COLOMBIA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION DE SOCIEDADES
EL SUSCRITO SECRETARIO DE LA Camara de Comercio de Cali

CERTIFICA:

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFEQTUADASZmEN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DFE COMERCIO CERTIFICA: g3 ;

CERTIFICA:
Razén social: KALOS " CONSTRUCTORA S.A.
S. s

Sigla:
CONSTRUCTORA
Nit.:

7 ‘ &
Domicilio ~principal:
Cali L %

KALOS

901507255~

CERTIFICA:

Matricula No.: S 1122984-16

Fecha de matricula en esta Camara: 19°de julio de 2021
Ultimo afio renovado: K 2024

Fecha de renovacién: g +'05 de abril de 2024
Grupo NIIF: o ‘' Grupo 2

CERTIFICA:

02

Municipio: : Cali
Valle '

Correo ‘ electrédnico: , kalosconstructora@gmai
com '

Teléfono : comercial 1:

3104584897

Teléfono comercial 2

3203751847

Teléfono comercial 3:

3122671065

Direccidn para notificacién judicial: AV 10 # 10 NORTE -
02

Municipio: Cali -

Valle

Correo electrdénico de notificacidn: kalosconstructoral@gmail.
com

Teléfono para notificacién 1:

3104584897

Teléfono para notificacidn 2:

3203751847

Direccidn del ~domicilio principal: AV 10 # 10 NORTE -

Nni_ 4 Adar



NULCO

Registro Yico Empresarial y Social

Cimaras de Comercio Para uso exclus

Teléfono para
3122671065

La persona juridica KALOS
notificaciones personales a tra
lo establecido en 1los articulo

Cédigo de Procedimiento Administra

Por documento privado del 09
Cémara de Comercio el 19 de 7
constituyé sociedad de naturalez

S. SIGLA:KALOS CONSTRUCTORA

La persona juridica no se encuentr

La sociedad tendra como ob
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La sociedad tendrd como objeto

y urbanizacidn
inmuebles en general, la Uali
sanitarios, disefios estructurale
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presente. Celebrar contratos

de inmueblesf“

valores
todo t
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realizar
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El presente documento cumple lo dispueéto en el articulo 15 del De

rurales: y

“propiedad separada

elaborar; 'proyectos d

fundad

— o e E EEmE RS WS A BE Wt R B
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CONSTRUCTORA S.A.
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CERTIFICA
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CERTIFICA
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CERTIFICA
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Asi mismo, podrd realizar cual
Colombia como en el extranjero.

*CAPITAL AUTO

l'el desarrollo no
iva sino meramente
atos que fuy
to social y que ten
, podra realizar
como en el extranj

quier otra |activida

CERTIFICA:

RIZADO*

creto Ley 019/12.

S. SI autorizd recibir
trénico, de conformidad con
eneral del “Proceso.y:'67 del
cioso Administrativo.

,de:Cali
No.

rinscrito en esta
13466 del Libro IX ,se

ada KALOS CONSTRUCTORA S.A.
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE CALI

Regisro Saeo Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Esmarzs de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

Valor: $600.000.000

No. de acciones: 600.000

Valor nominal: $1.000

*CAPITAL SUSCRITO*

Valor: $300.000.000
No. de acciones: 300.000
Valor nominal: $1.000

*CAPITAL PAGADO*

Valor: $300.000.000
No. de acciones: 300.000
Valor nominal: $1.000

CERTIFICA:

La representacién legal de la sociedad por acc1ones simplificada estard a
cargo de una persona natural o Jjuridica, ac01onlsta ‘0 no, tendrid 1 suplente(s)
que lo reemplazard(n) en sus faltas temporales o) absolutas

CERTIFICA

El representante legal de la soc1edad esta facultado para ejecutar todos los
actos y contratos acordes con la naturaleza de su encargo y que se relacionen
directamente con el giro ordlnarlo de los ‘negocios sociales.

En especial, el representante legal tendra las siguientes funciones:

1. Representar a la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda
clase de autoridades del orden admlnlstratlvo y jurisdiccional.

2. Autorizar con su firma todos los documentos publicos o privados que deban
otorgarse en desarrollo‘ de ,lgs actividades sociales o en interés de la
sociedad. e ‘gﬁ

3. Tomar todas las medidaS'que reclame la conservacién de los bienes sociales,
vigilar la actividad de los empleados de la administracién de la sociedad e
impartirles las -érdenes e instrucciones que exija ~la buena marcha de la
compafia. T

4., Cumplir las ordenes e instrucciones que le imparta la asamblea general de
accionistas o’la junta-directiva.

5. Designar. . los empleados que requiera el normal funcionamiento de la sociedad
y sefialarles su. remuneracidn, excepto cuando se trate de aquellos gque por ley
o por estos estatutos deban ser designados por otro érgano social.

6. Presentar -un informe de su gestién a asamblea general de accionistas en sus
reuniones ordinarias y los estados financieros de fin de ejercicio con un
proyecto de.distribucién de utilidades.

7. Constituir los apoderados judiciales necesarios para la defensa de los
intereses  sociales.

CERTIFICA:

Por documento privado del 09 de julio de 2021, inscrito en esta Camara de
Comercio el 19 de julio de 2021 con el No. 13466 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE
IDENTIFICACION ,

REPRESENTANTE LEGAL JAIME  ALEJANDRC SUAREZ MORENO c.cC.
1144083194

NnLe 9 A~



By NULD

Regitro Grnico Empresarial y Socil El presente documento cumple lo|dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cimaras de Comercis Para uso exclusivo de las entidades del Estado
PRINCIPAL .
REPRESENTANTE LEGAL JUAN, GUILLERMO TOLOSA| VILLARREAT, Cc.C.
80198155
SUPLENTE
CERTIFICA:

Por documento privado del 09 ;de Jjulio | de 2021, inscrito en esta Camara de
Comercio el 19 de julio de 2021 con el No. 13466 del |Libro IX, Se designé a:

PRINCIPALES
NOMBRE
IDENTIFICACION :
JAIME ALEJANDRO SUAREZ gl : C.C.
1144083194
MORENO
JUAN GUILLERMO TOLOSA . c.C.
80198155
VILLARREAL

CERTIFICA:

Los estatutos de la sociedad han sidé"reformados asi: —~
DOCUMENTO
INSCRIPCION w7 .
ACT 01 del 02/03/2022 de . Asamblea: De Accionistas 3827 de 07/03/2022
Libro IX St | B
CERTIFICAL
De conformidad con?lb‘establéciqo en el Cédigo de Brocedimiento Administrativo
y de lo Contepcidso Administrativo y |la Ley| 962 de 2005, los actos
administrativos de' regiSFro, quedan en firme dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a, la fecha| de inscripcién, siempre que no sean objeto de e
recursos. Pa:af/estQS%\efectos, se informa que pdra la Cémara de Comercio de o
Cali, los sébados NO.son dias habiles.
Una vez i@ferpuesfbs los recursos, los actos administrativos recurridos quedan
en efecto susp?ﬁsivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé
el articulo 9-'del Cédigo de Procedimiento|Administrativo y de los Contencioso )
: —

Administrative.

A . la’ fechai y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tramite
ningan recurso.

CERTIFICA

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: [7112

CERTIFICA

10/2/2024 Pag 4 de ¢
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE CALI

Registro Yrico Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
¥ Cdmaray de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: MICRO

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por elﬂfmatriénlado o
inscrito en el formulario RUES: e :

Ingresos por actividad ordinaria $14.350.000

Actividad econémica por la que percibid mayores ingresoS?én elﬁéériodo - CIIU:
4111 ! fo

*****************'k**********************************7\;,*******«**;*****************

CERTIFICA:

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de~Ekocedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, yg“dé la® Ley 962 de 2005, los actos
administrativos de registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias
hédbiles después de la fecha de inscripcién; siempre que no sean objeto de
recursos; el sdbado no se tiene como dia+hdbil“para este conteo.

En cumplimiento de los requisitosﬁ sobrela validez juridica y probatoria de
los mensajes de datos determinados ten?"la Ley 527 de 1999 y demds normas
complementarias, la firma . digital de los certificados generados
electrénicamente se encuentra  respaldada por una entidad de certificacién
digital abierta acreditada ..por el Organismo Nacional de Acreditacién (ONAC) y
s6lo puede ser verificada en ese formato.

De conformidad con el ‘Decreto’ 2150 de 1995, la firma mecédnica que aparece a
continuacién tiene plena.validez para todos los efectos legales.







SANTIAGO DE CALI

. CURADURIA URBANA UNO

RESOLUCION # 76001-1-22-1053 de: Afio: 2022 Mes: 06 Dfa: 06
Por 1a cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarroliar un. proyecto de: OBRA NUEVA. El Curador Urbano Uno de Santiago-de Cali, en uso de

las facultades consagradas en laLey 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos 2218 del 18 de Noviembre de 2015 y 1203 del 12 de Julio de 2017.
: ) o CONSIDERANDQ: . o ' o
Qué JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL realizd (aron) una solicitud de LICENCIA URBANISTICA y que desptiés de efectuada.la citacién a los vecinos para que s& hicierai
parte y pudiesan lacer valer sus derectios, por imposibilidad de citer vecinos colindantes se publicd Edioto Prensa el 18/03/2022 en ¢l periadico El Pais; no se presentaron obyjeciones.
Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # CU1-VU-22-0043 SNR 76001-1-22-0043 de facha 2022-01-20, s¢ ha verificado. el cumplimiento de las’ Normas
_Urbanisticas y Arquitectonicas del Plan_de Ordenamicnto Territorial (Acnerdo 0373 de Diciembre 02 de 2014) y demés normas Municipales vigentes, el proyecto-estructural fue aprobado
* con base en la norma NSR=-10 sus modificaciones y adiciones, ¢s procedente, Que, en mérito-de Jo expuesto, '
- : ) -RESUELVE:

Denominado: VIVIENDA MULTIFAMILIAR .

ARTICULO I*. Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyesto de OBRA NUEVA

Solicitante (s): JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARRE.

Teléfono 3203751847

{dentificado can C. C. DNt L1 Registro-Givil. [] T.I. L] N° 80198155
Para el predio N° B010200140000 : ",

Email; jetolosav@gmail.com ) ;

Barrio/Urh.: JUANAMBU . T Cédigo Barrio: 0205

M1, 370-70820 Fecha: 20/01/2022
Comuna: 2 )

.[ Direccién: CALLE 10 NORTE # 0 - 82; AVENIDA 10 NORTE # 10 - 02

‘| VIGENCIA: Treinta y seis (36) meses, contados a partir da 1a fecha'de la gjecutoria, La

solicitud de la prorroga, la enal debers formularse dentro de los freinta (30) dias calendario,

licencia se podra prorrogar por'una sola.vez, por un plazo adicional de doce (12) meses, previa

anterjores al’ to de la licencia,

" "TARTICULO 2. Para la carrecta aplicacion de las disposiciones que se establezcan en‘la pregente Resolucion, se tendrd en cuenta la sigui

te informacion:

i U, N° 202141320300027982 Expedida: 28-06-2021 | Area Actividad: RN

Deline

[ Tratamiento: C3' [Estato:5 . - |Upui?.

Uso de suelo: N/A  Fecha: WA Cédigo: N/A
) VALOR: $33.400.000; $123.700

TMP, DELINEACION: 001300008815} 001300008882 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 25-05-2022; 271052022

to. DAVID FERNANDO PEREA VALENCIA

Tel. -

Arqui | Matrjoula; A36872015-1144066279 : .
Constructor Responsable de 1a Obra: JAIME SUAREZ CUENCA (Reitirse al Art, 4 Literal ¢ de esta Resoluoién) - | Matr.: 2520211687 CND
Tngeniero Caleuli ylo Geotecnista de Ja Obra: ANDRES-FELIPEH[I\ICAPIEMURGUEIT_IO"I Matrfcula: 7620271217'VLL Tel. - .
: . ‘Cantidad de Unidadés segiin Uso. Gengral- - _ |- ALTURAS AREADEL LOTE .| 41190
GENERAL ESPRCHICO Confidad | Estucionsmientos __ | Avens o vas [ vede | | AREA LIBRE 203.90
] 5 ) ‘Anfigno- | Nuevo' | Totl- |- Bartidul “{*Viltsit .| Videst- - ~ '} | Ddific | Plsos- AREAS M’ Nueva
VIV MULTIFAMILIAR | 0 | 14 | 14 o .| 0 | 1784.00 ¥ |9 Area 1° Piso 208.00
: . Area 2° Piso 211.00
Area 3° Piso 211.00
Area 4° Piso 170.00
 Area 5° Piso . 170:00
. Area 6°Piso 170.00
TCA| . | | Area 7°Pisoy mis 344.00
-k || 10.-] 050 Pisos Inferiores 300.00
| 1784001 | XC. | 349 AREA TOTAL . 1784.00

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS:

Calle 10 Norte: (Via Local) Se encuentra en linea, antejardin de 3'.50 metros, endén de 2,50 rﬁetros, cdlzada d 7,20 metros; ‘vl_ég*de.l2.20‘-mexros..Avenida 10: (Via Coleotora) Se encuentra

en linca, antejardin de 3.00 metros, andén de 2.50 metvos, calzada'de 700 metros, via:de 12.00 metros, Debe de ajustarse a los rcquls'itos exigidos en el titulo AB: JyK dl? la norma NSR
— 10. Debe cumplir con lo estipulado en el artioulo 3° e la Resolucidn 549 de 2015, Deben de tetier el certificado de-oupacion antes de efectuarse 1a fransferencia de los biencs inmuebles
y resultantes y/o su ocupacion, Presento copia de tecibo de pago Aportes Urbanisticos por Mayor Edificabilidad No: 74000001070 por-un valor de $54,339.200 debidamente cancelado el
23/05/2022 Expedido por Gestién de Hacienda Pblica: Gestion Tributaria, *Més Semi-sétano.

#*Corresponde a quinog (15) estacionarientos para vehiculos. **'Inch_:ye w (1)

estacionamiento para PMR de visitantes, . .

° « ARTICULO 3% La Tricinain da Ins ohrns sola podrd cleciunrsa una vez cjeculorlda el prescnic Aclo "Adminlsirativo, que scré cusndo se culmint cl proceso ‘do notilicactén de veslnos y:es reducivan oa Resurkos de Reposicién yio de Ap_slnnlfm quo sc Jogaron
. Tt N o ieided groton b Administralive d 18 . - .

ny Y el y ol De o T

ARTICULO 4*, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/0 CONSTRUCTCR.

* Acarde con [n modalidnd da Licencio Ushenisticn oprobada medionte o preseite

: n.  DELAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA: . .
I.  Cumplir con Jo establecido eon el Deereta Nacions 1077 do 2015, Ael 2.2.6.1.2.3.6.,
2, Cumplireon el 1

&n, ol Urbani

dar y/o

bros y desechos de Ja construcoién.

q dof orden ipnl sobse monejo de
3. Cumplir con lo preceptuado en el Artfeulo 2.2.6.1.4.9 del Deerela Nnclo:
: s

> . .
b DELA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROFESIONALES:
. Tliulo Vy Titulo V, Ley 400 de 1997,
2. NSR-ID :
L3 Ley 1796de 2016
¢ DELAS CESIONGS:

1 pora lo do su eompctonsin.

or deberd cumplir con fos slgnlyllurcquisim-:: .

F de mancjo ombls de acuord ol Decrelo 1076 de 2015 yfo lo Resolucisn 541 de 1994 del Ministezio del Medio A,mbi:nlc_’_i: ol noto que fa mudifique o sustituyz, Desrclo Municipal- No. 0771 de 2018y los

nol 1077 de2015; Art. 13 y 13.1do {n Resoluci6n 50708 de 36 de ngasiordel 2013 nyTC 2050 do 2020 RETIE; Resolucidn 4133,0,21,1055 de! 28 do divicmbredel

), Ley3BRde 1997, An. § l1.. en concordnnein con los Ark, 2L6,1.4.5,2.2.6:1.4.6 y 7..2.6!1..4.7 dol Decroto Noclonal 1077 da 2015, Dx}n}olﬂt)l do 2013 Nivel Nactonal.

i, DEL ACCESO Al MEDIO FISICO:
t. Ley36Hda1997.
2 Lep)2de 198,
3, Deereio 1538de 2005,
¢ DELASPISCINAS:
I Arifculo 221 ~ 230 de la Loy 09 do 1979,
2, Loy 1209de 2008, R
3. Deerelo 01554.d0 2015 vl nclo qus Jo madifique o suslituya, .
. MANEIO Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (UTB
1. :leyld2de 1994 ’
2. Acwordo 373 de 2014 - POT

1 Deorclo 2081 de 2013 Nivel Nacionsl, - Plan de Gestlén Integral de Residuos Sélidos POIRS, Dearclo 596 do 2016 yn Rosolucibn. 276 do 2016

4. Decreto 838 do 2005 -

5. Decreto Municipst 4112,010.20.0771 do 2018 (articulon 3, 4 y 5) y In Rexalugion 472 de 2017, dentro do la relnolén do las ngrmag aplisnbles parf poriciony ginridas geacradoros do RCD

g DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

1. Enlnahen requiere de un ennstructar ealificniln, en {nx téeminos que definc.ef Aty | dd 1a Ley 1229 (io 2008 OBLIGATORIAMENTE, En ina ensos en Ion qua nplinnn'mp-wlnlén téenlcn ac Hoberd cumplir eon fas dispoxicionen de

inilependencin de inn profeslaundes on lon téeminox del Decreto 945 da-2012.

Admdind,

ARTICULO 5. Contrn el presenle acto proceden los Recursos de Reposicidn ante o} Curndor Urbane y of de Apclacién enlo ¢} Doporty

ivo.de Plancackén Munfoly I:do Sontiago de Call,

hitidad rabro I veracidnd da los d menta'sh Rrofesionn! .6l

nocin-consignoda rmen parto Intogral dola Licensln, LnJ

Cnrndurlanrhnhn Uno da Cali na asumo rn:ylonini‘:llldhd llliunn pur Inc

KV

" Notifiquese.y Ci’lmpliée_ o
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CURADURIA URBANA UNO
SANTIAGO DER%%UCION# 76001,1-22-1052  de: Afio: 2022 Mes: 06 Dia: 06

] ; cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION para: Jesarrollar un proyecto de DEMOLICION. El Curador Urbano Ung de Santiago

de Cali, en uso-de las facuitades consagradas en la Ley 388 de \1997 y eI Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos 2218 del 18 de Noviembre de 2015.y

1203 del 12 de Julio de 2017 T

CONSIDERANDO '

Qué JUAN -GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL realizd|(aron) una solicitud de- LICENCIA URBANfSTICA DE DEMOLICION y que después de efectuada

i la citacion a los vecinos para que se hiciéran parte-y pudieran hacer valer. sus derechos; por lmposﬂ:lhdad de citar vecinos colindantes se publicé Edicto Prensa el

! 18/03/2022 en el periddico El Pals; no se presentaron ob_;eclone‘s rL o

; Que en los planos y documentes aportados bdjo el Radicado # CU1-VU- 22-0043|SNR-76001-1-22-0043 de fecha 2022-01-20, se ha verificado et cumplimjento :
de las Normas Urbanlsticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamlento Territorial (Acuerdo 0373 de 02 de Diciembre de 2014) y derds normas Municipales

vigentes, el proyecto estructural fite aprobado con base en‘la norma NSR-10 sus modificaciones y adiciones, es procedente. Que, en mérito de lo expuesto, o

i RESUELVE: . Yo
ARTICULO 1°. Conceder LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICTON para desarrollar ur] proyecto de DEMOLICION -
‘Denominado: VIVIENDA BIFAMILIAR . .
Solicitants (s); JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL . . Teléfono 3203751847

Identificado con C, C. [XI Nit [ Registro Civil [1 T.I, [1 . W° 80198155 - ' -__| Bmail: jgtolosav@gmail.com
Para el predio N° B010200140000 - i . M. 370-70820 Fecha: 20/01/2022
Burrio/Urb,: JTUANAMBU ] Cédigu_ Barrio: 0205 . Comuna; 2

Diracoion: CALLE 10 NORTE 49 - 82; AVENTDA 10 NORTE # 10.- 02 : .
VIGENCIA: Veinticuatro (24) méses, contados a partir de la fecha de‘la ejecutoria. La liconcja se podré promogar por una sola vez, por un plazo adicional de doce-(12) meses, previa
solicitud de la préroga, la cual deberd formularse deutro de los treinta (30) dfas calendano, anter}ores al. vnnclmlent de la ficenci

l

ARTICULOQ 2". Para la corvecta aplicacién de las-disposiciones que se estﬂblez.can enla presente Resolucién, s tendrd en ouenta la siguiente infonnacion:
Delineacion U, N° 202141320300027982 Expedida: 28-06-2021 | Area Actividad: RN ___| | Tratamiento: C3] - | Estrato: § [ Upu:7?
Uso de suelo: N/A Fecha: N/A TMP. DELINEACION 001300008815, 00 300008882° ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 25-05-2022; 27/05/2022
_VALOR: $33.400, 000 $123.700 . - : : -,
Arquitecto:: DAVID I'ERNAN‘DO PEREA VALENCIA. | Matriculh: A36872015-1144066279 ) ~§ Tel. - J
- Constructor Responsable de la Obra; JATME SUAREZ CUENCA (Remiitirse al Art. 4 Literal £, de esta Resoluoion) Matr.; 2520211687 CND ’
f Ingeniero Calculista-a de la Obre; ANDRES FELIPE HINCAPIE MURGUEITIO [ Matrfcula: 7620271217 VLL . Tel. -

Ingeniero Geotecnista de la Obra: LUIS FERNANDO MONTOYA GUZMAN - | Matricula; 7620276700 VLL : Tel. -

. Cantidaq'de-Unidade segun Uso General -l ALTURAS . Area del Lote 4§1.90
GEE?E?IAL .ESPI‘LJg?FICO : Cantidad Estocionamientos ) D; - Areas M?| 'N*de N de Area Libre 119.85"
. © | Antlgua | Total- [ Particular Vit Intornos |- VislL ext., G . Ediﬁ_“-lﬂs "| Pisos AREASM" "] Demolicién
ViV BIFAMILIAR | 2 2 1.0 6 | o Q0 | 51555 1 1* Area 1° Piso | 292.05
- ' Area 2° Piso |
- Area 3° Piso 1
Pisos Inferiores | 223.50
— 515.55 | | AREATOTAL | 515,55
COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS . : e . . . - .
Calle 10 Norte: (Via Local) Se encuentra en linea, antejardin c‘le 3. 50 metros,. ande? de 2.50 metros, calzada de 7.20 metros, via de 12.20 metros, Avenida'10; (Via | -
Colectora).Se encuentra en linea, antejardin de 3.00 metros, andén de 2.50 metras, calzada de7.00 mefros, via de 12.00. metros, Se aprobd construceién nueva
mediante Resolucion 76001-1-22-1053 de 06/06/2022 expedida por esta Curaduria, *M4s Sétano. -

ARTICULO 3" L iniclacién do los obrns sélo pndrﬁ urcclunrsu una voz ¢jecutorindo cl proscnlo Acto Adminlslrnuvu. quo sord cunndn 50 nulminu dl pracoso do noltficacitn de vecinos y so resuclvan los R de Reposicién yo do
Apelacién que se llegarcn a pi )f & la autoridad ambicnla) y al|D X Ho Pl { para To de su ¢ 1 :

ART'CULO 4" OBLIGACIONBS DEL URBA'NIZADOR ¥/0 CONSTRUCTOR. ) .

.Acorde éon In mod. i do Licencin Urbanlstt diante In presonts resolusion, cl U-‘ izador y/o constructor deberd cumpllr con los siguientes requisitos:

2. DELAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:
1. Cumplir can lo oslnblecido eon of Decrela Nacional 1077 de 20!5 ArL2. 2.6, l 23,4, ,
2. Cumplir con ¢l programa do nsancjo nmbicnlal do acwerdo can ¢l Decreto 107( do ZOIS ylo In Rosolucién S4l do 1994 dol Ministerio do Medio Aiblento o el selo que fa madifiquo o sustituya, Decreto Municipal No!0771
'. do 2018 y las disposicioncs def ordey municipal sobra mangjo de b hos doJa . .
3. * Cumplir con lo preceptuado on ol Articulo 2.2.6.1.4.9 dol,Decreto Naclonal I071 o 2015; ArL. 13.y-13.1 do le Resolucion 90708 dol 30 do ogosto-dal 2013 y NTC 2050 de 2020~ RETIE; Resolucion 4133.0,21.1055/dcl 28

de diciombre del 2015 \J
b. DE LA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROFESIONALES; ’ : . . . ’
1.. Tlulo V y Titulo V1, Loy 400 de 1997,
2. NSR-10
3. Loy 1796 de 2016 .
c. DE LAS CESIONES: - ) .o
" Loy 388 do 1997, Arl. 117, en concordancia con los AL, 2.2.6,1.4:5, 2.2.6/1.4.6 y 2.2.6,1.4.7 del Decrela Nacional 1177 do 2015, Decrolo 2041 de 2014 Nivel Nagional.
d, DEL ACCESO AL MEDIO FISICO; :
I Ley36ldo1997.
2. Loy i2do 1987,
3. ‘Deoreta 1538 de 2005,
e DELAS.PISCINAS:
i, Artlelo 221 - 230 de In Loy 09 do 1979,
2. Loy 1209 de 2008, .
3. Decrolo 0554 do 2015 o ¢l aclo que [o imodifique o suslitaya,
f. MANEIO Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (UTB)
1. Loy l42do 1994
2. Aoucrdo 373 dc 2014 - POT c L S
3, Decrelo 2981 do 2013 Nivel Nacional, - Plos do Geslin Inlegral de Residuos Sélidos PGIRS, Decreto 596 do 2016 y I Resclicidn 276 do 2016
4. Deoreto 838 do 2005 ’ .
5. Decrclo Municipal 4112.010.20.0771 do 2018 (nrliuulns 3. 4yS)yh Rus«olucidn 472 de 2017, donh‘o do I refaciém'de Ing normas aplicobles-para pequedios-y grandes genoradores de RCD
DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE .
I

l.‘.stn obrn requiere de un constructor enlificndo, en los érminos que define el Art. 1 de In Ley 1229'de 2008 OBLIGATORIAMENTE, En los casos en los que nplique supervisin-técnicn se debéch eumplit con fas

de independenciz de los profesionnlcs en los términos del Deereto 945 de 2017,
ARTICULO 5% Cnnlrn <l presente ncln, don los I de Reposicién anto cf Curador Urbano y of da Apolncion|nnto o! Dcpnrlnmdnlo"' inarative do Pl ién Munioipa! de Santiogo do Cali

L0 responsabilidad sabee |0 veracidod do los ! p \la,ef Profestonal y nl.Propictario.qlis susorl o
Curndirfn Utbana Una da Coli no asume resgonsabilidnd ulguna por In ingbstivencla‘dao: nxpumlo ep et

Nofifiquese.y Climplase -~ . '

| I N : l ‘ ]

] onalgmnda forman i:_nrléiﬁln‘g‘njldalq‘!..lwnn]n.‘l..n
sadervon, | LT - T
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{ CURADURIA URBANA UNO

SANTIAGO DE. CALI

~ DECLARACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha de Expedicion: - Radicacién

PH "‘7601-1—22'1054 Afio 2022' MesOG Dia‘66 C_U1-V_U-22-0043‘

SNR 76001-1-22-0043

2022-01-20
_Nombre del Proyecto: EDIFICIO MULTIFAMILIAR NABU” ' ' o ) i
Barrio 0 Urb.: TUANAMBU 1 Codigo Barrio:; 0205 [ 11 | Comuna: 2 1]
Direccidn : CALLE 10 NORTE #9- 82 AVENIDA 10 NORTE# 10-02 - )
N Predial: 010200140000 TT T T T : g Y B R EE R B M. 370-70820
Propietario (a) TUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL B - :
Identificado con C, C. DA Nit | | Registro Civil. [ 1 T.I [] N°80198155 o Bmai_l:jgtqlosav_@gmail.com v
Profesional DAVID FERNANDO PEREA VALENCIA ' " | Matricula: A36872015-1144066279
, Cantidad de Umdades segun Uso General ‘A ' ALTURAS . AREAS
USO ESPECIFICO i]nidades - Estacmnamlentos d. Depésltos N de,, szos por C _
s piegs oncepto M2
: Privadas | Privados | Comunes - Prwados Comunes Tdificios-| ‘Edificio . .
. . VIVIENDA : 14 15 - 1%% 0 _ 0 1 T g% Area def Lote 411.90
MULTIFAMILIAR 1 . ] .. : . ) :
Areas Privadas | 1224.93
“Kreas Comunes 1089.83
OBSERVACIONES:

Esta Declaraci6n se complementa-con. la Resolucién No. 76001 1-22 1053 de fecha 06/ 06/2022 expedlda
por la Curadurfa Urbana No. Uno de Cali. *Mas Semi- sotano **Conesponde aun (1) estaciopamiento
para PMR. :

-Curador
| Urbano

Arquit_ecto,o

Revisor

T e e o waw~rw RA A T






KALOS CONSTRUCTORA SAS
9015072557

Santiago de Cali, 28 de octubre del 2024

SENORES: SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT

REF: CONTESTACION AL RADICADO NO. 202441470500020301 DE FECHA 17-10-2024

La presente es para dar contestacion a: No. 20244147010-006841.2

Asunto: RESPUESTA AL RADICAD
202441470500020301DEL 17/10/2 °

SR EE Y Fecha Radicado 31/10/2024 08:44:11

RADICADO NO. 202441 470500020301 J:‘* to Radicador JANETH.GUEVAR A Folios: 3 i
fino Subsecretaria de Gestion de Suslo yOferta de Vivienda
FECHA‘ 17-1 0-2024 imitents (EMP) KALOS CONSTRUCTORA ID: 801507255-7

site Nuestra Pagina - hitp /www cali .gov.co
Intiago de Caii (Valle del Cauca)Cam Torrs Al

TRD: 4147.050..5.187.00203 IO NIIIUIIHHIMIWINIINlllllﬂllllllﬂlll

RAD. PADRE: 202111470100064702

Atentamente,

W Lo
A ANDRO SUAREZ MORENO

REPRE TANTE LEGAL
KALOS CONSTRUCTORA SAS,
NIT. 901.507.255-7

AVENIDATONORTE#10  -02 CEL:3157670814 CALI COLOMBIA






Santiago de €Cali,

Febrero 21 2024

SENORES: ALCALDIA DE CAL!

ASUNTO: Autorizacion para construccion de edifico NABU en la avenida 10 norte numero 10-02
barrio Juanambui ciudad Cali, Valle del Cauca.

Yo JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL identificado con Cédula de ciudadania No. 80.198.155
expedida en Bogotd, autorizo para que se construya el edificioc del PROYECTO NABU de la empresa
KALOS CONSTRUCTORA SAS con NIT 901507255-5, en el lote con Matricula N0.370-70820 del cual
soy el propietario con direccion avenida 10 norte niimero 10-02 barrio Juanamb ciudad Cali, Valle
del Cauca, ‘como consta en el certificado de tradicién que adjunto a la presente, y posteriormente
sé enajené cada apartamento de los 14 que se van a construir en dicho proyecto.

NOTARIA 5 DE BOGOTA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE

TEXTO Y CONTENIDO NOTARIABDES
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 Andrés Arévalo

Ante el despacho de la Notaria Quinta del Circulo de Bogota D.C.
Comparegio:

TOLOSA VILLARREAL JUAN GUILLERMO

Quien se identifico con: C.C. 80198155

Atentamente,

y declard que reconoce como suyo el anterior
documento ¥ ta firma que en ¢l aparece, la que
es de su pufio y letra. Para constancia se flrma
nuevamente.  El compareciente solicitd ¥
autorizé el tratamiento de sus datos personales

al ser verificada su identidad cotejando  suS
huellas digitales y datos biograficos cpntra la
base de datos de la Registraduria Nam_onal de!
Estado Civil. Ingrese 2 www.notariaenlinea.com
mento.

V

GUILLERMIO TOLOSA VILLARREAL

/(J N
.. 80.198.155

para verificar este d
Bogota

1ZO LA PRESENTE DILIGENCIA

NELSON FLOREZ

GONZALEZ |
NOTARIO 5 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA;

EE.,:".

e
T
[m]k? :







CURADURIA URBANA UNO
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION # 76001-1-22-1053 de: Afio: 2022 Mes: 06 Dia: 06

P01 a cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA. El Curador Urbano Uno de Santiago de Cali, en uso de

las facultades consagradas en laLey 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos 2218 del 18 de Noviembre de 2015 y 1203 del 12 de Julio de 2017.
CONSIDERANDO:

Qué TUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL realizé (arori) una solicitud de LICENCIA URBANISTICA y que después de efectuada la citacion a los vecinos para que se hicieran
parte y puclleran hacer valer sus derechos; por imposibilidad de citar vecinos colindantes se publico Edicto Prensa el 18/03/2022 en el periodico El Pais; no se presentaron objeciones.

Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # CU1-VU-22-0043 SNR 76001-1-22-0043 de fecha 2022-01-20, se ha verificado. el cumplimiento de las Normas
Urbanisticas y Arquitectdnicas del Plan_de Ordenamicnto Territorial (Acterdo 0373 de Diciembre 02 de 2014) y demds normas Municipales vigentes, el proyecto estructural fue aprobado
con base en la norma NSR-10 sus modificaciones y adiciones, es procedente. Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULO 1", Conceder LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA .

Denominado; VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Solicitante (5): JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL Teléfono 3203751847

Identificado con C. C. [XI- Nit - [ Registro Civil [TT.I. [T N° 80198155 Email: jgtolosav@gmail.com

Para el predio N° B010200140000 , ' M.1 370-70820 Fecha: 20/01/2022
Barrio/Urb.; JUANAMBU ] | Cédigo Barrio: 0205 Comuna: 2

Direccion: CALLE 10 NORTE # 9 - 82; AVENIDA 10 NORTE #10 - 02

VIGENCIA: Treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha de la ejecutoria, La licencia se podra prorogar por una sola.vez, por un plazo adicional de docs (12) meses, previa
solicitud de Ia prérroga, la cual debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la licencia,

ARTICULO 2°. Para la coirecta aplicacion de las disposiciones que se establezcan en-la presente Resolucitn, se tendra en cuenta fa siguiente informacién;

Delineacion U. N° 202141320300027982 Expedida: 28-06-2021 | Area Actividad: RN | Tratamiento: C3 | Bstrato: 5 [ Upui 7,

Uso de suelo: N/A Fecha: N/A Codigo: N/A IMP. DELINEACION: 001300008815; 001300008882 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 25-05-2022; 27/05/2022
VALOR: $33.400.000; $123.700

Arquitecto:  DAVID FERNANDO PEREA VALENCIA | Matricula: A36872015-1144066279 ) Tel, -
Constructor Responsable de la Obra: JAIME SUAREZ CUENCA (Remitirse al Art. 4 Literal g. de esta Resolucion) Matr.: 2520211687 CND
Tngeniero Calculista y/o Geotecnista de la Obra; ANDRES FELIPE HINCAPIE MURGUEITIO I Matricula; 7620271217 VLL ' Tel. -
I Uso Uso ‘ "(::antidad de Unidades segiin Uso. General v ) ' ALTURAS AREA DEL LOTE 411.90
&y GENERAL ESPECIFICO Cn‘nﬁdnd . Estacionamientos - Dep “Arens M Nedo ' Nede - AREA LIBRE ?03-90
/ Antlguo | Nuevo | Tofnl- | Partléul | VisitInt | Vialtext : . Edific Pisos- ) AREAS M ‘|- Nueva
VIV MULTIFAMILIAR 0 14 14 | 15%% | [**x 0 0 1784.00 1 9 Area 1°Piso 208.00
Area 2°Piso 211.00
Area 3° Piso 211.00
Area 4° Piso 170.00
Area 5° Piso .170.00
Area 6° Piso - 170.00
I1.C.A Area 7° Piso.y més 344.00
1.0. | 0.50 Pisos Inferiores 300.00
-'1784.00 1.C. 3.49 AREA TOTAL 1784.00

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS:
Calle 10 Norte: (Via Local) Se encuentra en linea, antejardin de 3,50 metros, andén de 2,50 metros, calzada de 7.20 metros, via de 12.20'metros. Avenida 10: (Via Colectora) Se encuentra
en linea, antejardin de 3.00 metros, andén de 2.50 metros, calzada'de 7.00 metros, viade 12.00 metros. Debe de. ajustarse a los requisitos exigidos en el titulo A9,] y K de la norma NSR
- 10. Debe cumplit con fo esnpulado en el articulo 3° de la Resolucién 549 de 2015, Deben de tener el certificado de ocupacién antes de efectuarse la transferencia de los bienes inmuebles
¥ resultantes y/o su ocupacién. Presentd copia de recibo de pago Aportes-Urbanisticos.por Mayor Edificabilidad No. 074000001070, por-un valor de $54.339.200 debidamente cancelado el
23/05/2022 Expedido por Gestion de Hacienda Publica Gestion Tributaria, *Mas Semi-sétano, **Corresponde a quince (15) estacionamientos para vehiculos. ***Incluye un (1)
estacionamiento para PMR de visitantes. |
ARTICULO 3" Ln |n|cu|c|£m de lns ooz séla pudrd cl'l.t.lunrsc unn vez cjecutorindo cl prc‘:cnle Aclo Admmxs\rnhvo, que scri citando se culmine'cl proceso de nolificacion de vecinos y se resucivani log Recursos de Reposicién yfo de Apelncidn que se llegaren

a presenlar, ficial ala d amt y ol D A ivo de Pl ipal-pora lo de su competeneio.
ARTICULO 4* OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR.
Acurde con In modalidnd de Licencia Urbnnistica oproboda mediante lo presente resolucién, ol Urbanizador y/a constructor deberd cumplir con los siguicnles requisitos:

0. DELAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:
I. Cumplir con Jo establecido con et Decreto Nacional 1077 de 2015, Arl 2.2.6.1.2,3.6.,

2, Cumpln con ¢l programn de mancjo smbicntal de ncuerdo con ct Decrelo 1076 de 2015 y/o fa Resolucisn 541 de 1994 del Ministerio dei Medio Ambiente o ol nolo que la modifique o sustituya, Deerelo Municipal No, 0771 de 2018 y lns
i del orden icipal sobre manejo de bros y descchos de la construccitn.

3. Cumplir con lo precepiuado en cf Artleulo 2.2.6.1.4.9 del Decroto Nacional 1077 de 2015 Art. 13 ¥ 13,1 do ln Resolucién 90708 del 30 de ngosio-del 2013 ¢ NTC 2050 de 2020- RETIE; Resolucién 4133.0.21.1055 del 28 de diolembre de!
; 2013
k/ b, DE LA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROI'ESIONALES.
= I, Tiwlo Vy Titule VI, Ley 400 de 1997
2. NSR-1I0

A Ley 1796 de 2016
¢ DR LAS CESIONES:
1. Ley 3BRde 1997, A, |17, en concordancin con los Art, 2.2.6,1.4.5, 2,2.6;1.4.6 y 2,2.6.1,4,7 del Decrolo Nacionn! 1077 de 2015, Decreto 2041 do 2014 Nivel Nacional,
W, DEL ACCESO AL MEDIO Flsico:
I Ley 361 ds 1997. '
2. Loy i2de 1987,
3. Deereln 1538 de 2005,
¢. DELAS PISCINAS:
I, Arifeulo 221 - 230 do Ja Loy 09 da 1979,
2. Ley 1209 de 2008,
3. Decreta 0554 de 2015 o el noto que lo mndlﬁquc a suslituyn, we
. MANEJO Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (UTD)
I. Loy 142 de 1994 .
2. Acuerdo 373 de 2014 - POT
3. Decreta 2981 de 2013 Nivel Nucional, - Plan de Geslién Integral de Residuos Sélidos PGIRS, Dearcle 596 de 2016 yln Ru:nlnoién 276 do 2016
4. Decreio 838 de 2005

5. Decrelo Municipal 4112.010.20,0771 de 2018 (articulos 3, 4 y 5) y In Resolucién 472 de 2017, denlro do la relacién de Ins normns aplicables para pequefios y grandos generadoros de RCD

g DL CONSTRUCTOR RESPONSABLE
i. Enm obra requiere de un canstructor eolificnds, en los términos que define el Arf, 1 de bn Loy 1229 de 2008 OBLIGATDRIAMENTE En Ins caans en lox que apfique supervision téenicn se-ileherd cumpliv ean Ina dispoxiclones de
dencln de los profex), en los téeminna del Decrefn 945 de 2017,
ARTICULO 5" Conlra el presenle acto proceden los Recursos de Reposicidn ante ¢f Curador Urbana y ol de Apelacién anto el Dcpnrlnmcnlo Admi ivo.de P! i6n Municipal-de Santiago de Cali.
La responsabilidad sobre la veracidnd da los d sscatndos correspande-excliigivamente al ionnl y al Prapiciario qu e\lannbnn ‘In solfoitist: ‘Los planos sprebndos y ln-inl id ignadn forman parte intogral do'la Licencin. Ln
Curnduria Urbana Una de Cali no ndume rcspnnsnbihdnd nlguna por la:inabservancin:d pucslo on-csly lucién y;po-las que do'ellos ao doriven. s . :
Notifiquese y Ctimplase ]
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.ORGANISMO

\DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL

ACTO Y/O DOCUMENTO
SOLICITUDES DE LICIENCIA DE CONS

MODALIDADES DE URBANIZACION PA

TRUCCION EN SUS DIFERENTES
RCELACION Y REFORMA .

Recibo oficial Namero:
333301182143

PRO-CULTURA

| MUNICIPIO, SA TG R
8 0121651064114996

-

‘ b : .$1'-5 *

(" copico CONCEPTO VALOR )
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500
069 PROCULTURA MUNICIPAL’ 4,600
0
0
0
\_ TOTAL 6,100 Y,
NOTA
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
NIt 890.399:011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
| e
[ ESTAMPILLAS

LAS SOLICITUDES D

VALOR TOTAL
. 9451242401

Rebo No: 990100000005930310 c.L: 16603516

DARIO LOPEZ MAYA

SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL
ELICENCIAS DE CONSTRUCCION YDE |!

DEL ACTO O DOCUMENTO: 500
18/05/2022 07:59:35dm. 1 DE 1
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. CURADURIA URBANA UNO

SANTIAGO DE CALI

DECLARACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha de Expedicion: Radicacién

PH _76001 B 1 "2 2" 1 054 Afi0 2022 Mes 06 Dia 06 CUI-VU-22-0043‘

SNR 76001-1-22-0043

2022-01-20
_Nombre del Proyecto: EDIFICIO MULTIFAMILIAR * NABU” .
Bairio o Urb.: JUANAMBU | Codigo Barrio: 0205 [ 1] |Comuna: 2 [ 11
Direccion : CALLE 10 NORTE # 9 - 82; AVENIDA 10 NORTE # 10 - 02 .
N° Predial: B0O10200140000 ’ : M.I 370-70820
Propietario (): JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL - _
Identificado con C. C. D Nit [ Registro Civil []T.I. [] N° 80198155 - | Email: jatolosav@gmail.com
Profesional  : DAVID FERNANDO PEREA VALENCIA Matrfcula: A36872015-1144066279
Cantidad de Unidades segiin‘Uso General . ALTURAS AREAS
USO ESPECIFICO Unidades Xistacionamientos - Depésxtos N° d'e_ |-Pisos.por- Concepto M2
. Pl'iva'das A’Privados Comunes Pi‘lVﬂdOS Comunes Edificios-| Edificio . P -
. VIVIENDA 14 15 % 0 0 1 T gk Area del Lote 411.90
MULTIFAMILIAR )
Areas Privadas 1224.93
Areas Comunes 1089.83
OBSERVACIONES:

Esta Declaracion se complementa con la Resolucién No.76001-1-22-1053 de fecha 06/06/2022 expedida
por la Curaduria Urbana No. Uno de Cali. *M4as Semi-sétano. **Corresponde a un (1) estacionamiento
para PMR.

AlqmtectoQ% "Curador

Revisor : ‘| Urbano

e G USSP - . TUw A TRA AT MANMTNTT RN AXT A
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- CURADURIA URBANA UNO

SANTIAGO DER%%’LUCI(’)N# 76001-1-22-1052 de: Afio: 2022 Mes: 06 Dia: 06

or 1a%cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION para desarrollar un proyecto de DEMOLICION. Et Curador Urbano Uno de Santiago
de Cali, en uso de las facuitades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos 2218 del 18 de Noviembre de 2015y
1203 del 12 de Julio de 2017 !
CONSIDERANDO:

Qué JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL realizé (aron) una solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION y que después de efectuada
la citacién a los vecinos para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos; por imposibilidad de citar vecinos colindantes se publicé Edicto Prensa el
18/03/2022 en el periddico El Pais; no se presentaron objeciones.

Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # CU1-VU-22-0043 SNR-76001-1-22-0043 de fecha 2022-01-20, se ha verificado el cumplimiento
de las Normas Urbanisticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 0373 de 02 de Diciembre de 2014) y demds normas Municipales
vigentes, el proyecto estructural fie aprobado con base en la norma NSR-10 sus modificaciones y adiciones, es procedente. Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 1". Conceder LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION para desarrollar un proyeto de DEMOLICION

Denominado: VIVIENDA BIFAMILTIAR

Solicitante (5): JUAN GUILLERMO TOLOSA VILLARREAL Teléfono 3203751847

Tdentificado con C. C. IXI Nit [ Registro Civil [ T.L [] N° 80198155 Email: jgtolosav(@gmail.com

Para el predio N® B010200140000 . M.I. 370-70820 Fecha; 20/01/2022
Barrio/Urb.: JUANAMBU | Cédigo Barrio: 0205 Comuna: 2

Direceion: CALLE 10 NORTE # 9- 82; AVENIDA 10 NORTE# 10-02 )
VIGENCIA: Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de la ejecutoria. La licencia se podra prorrogar por una sola vez, por un plazo adicional de doce (12) meses, previa
solicitud de la prorroga, la cual deberd formularse dentro de Jos treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la licencia,

ARTICULO 2°. Para la correcta aplicacion de Ias disposiciones que se establezcan en la presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

Delineacion U. N° 202141320300027982 Expedida: 28-06-2021 | Area Actividad: RN | Tratamiento: C3 | Estrato: 5 { Upu: 7
Uso de suelo: N/JA Fecha: N/A IMP. DELINEACION: 001300008815; 001300008882 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 25-05-2022; 27/05/2022
VALOR: $33.400.000; $123.700 .
Arquitecto: DAVID FERNANDO PEREA VALENCIA | Matricula: A36872015-1144066279 Tel. -
Constructor Responsable de la Obra; JAIME SUAREZ CUENCA (Remitirse al Art. 4 Literal f, de esta Resolucidn) Matr,: 2520211687 CND
Ingeniero Calculista a de Ja Obra: ANDRES FELIPE HINCAPIE MURGUEITIO Matricula: 7620271217 VLL Tel. -
Ingeniero Geotecnista de la Obra: LUIS FERNANDO MONTOYA GUZMAN_ - Matricula: 7620276700 VLL Tel. -
Cantidad de Unidades segiin Uso General : ALTURAS Aren del Lote 411.90
GEE?Z?‘ AL 'ESPI[EJgg"’ICO : Cantidad Estacionamientos ' Dép Arveas M? | | Nde N" de Areq Li}hrel 119.85
1 Antiguo Total Particulnr Vinll. Internos | Vialt, ext. - Edificios Pisos AREAS M . Demolicién
VIV BIFAMILIAR 2 2 0 0 0 0 515.55 1 1* Area 1° Piso 292.05
Area 2° Piso
- Area 3° Piso
Pisos Inferiores 223.50
515.55 AREA TOTAL 515.55
COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: . '
Calle 10 Norte: (Via Local) Se encuentra en linea, antejardin dé 3.50 metros, andén de 2.50 metros, calzada de 7.20 metros, via de 12.20 metros. Avenida 10: (Via
Colectora) Se encuentra en linea, antejardin de 3.00 metros, andén de 2.50 metros, calzada de 7.00 metros, via de 12.00 metros. Se aprobd construccién nueva
mediante Resolucién 76001-1-22-1053 de 06/06/2022 expedida por esta Curaduria, *Mas Sétano.

ARTICULO . La iniciacién de los obras sélo podra efectuarsc una vez ojecuforindo cl preschte Acto Administrativo, quo sord cuando so culmine ol proceso de notificacién de vecinos y 56 resuclvan fos Recursos de Reposicion y/o de

Apclacion que se llegaren a p LY 1 a la nutoridad ambiental y ol Departamonto Administrative do P én Municipal para lo de su compelencia.
ARTICULO 4", OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR. :
Acorde ¢on In modalidad de Licencia Urbanisti bad: diantc In presentc rosolucian, ¢l Urbonizador y/o constructor deberd eumplir con los siguicnles requisitos:

a, DELAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:
1. Cumptir con lo estnbleeido con cl Decreto Nacional 1077 do 2015, Arl 2.2.6. 1.2.3.6,,
2. Cumplir con cl programa de mancjo ambicnial dc ncucrdo con cf Decrclo 1076 de 2015 y/o la Resolucién 541 de 1994 dol Ministerio dol Medio Ambicnte o ¢l scto quo la modifiquo o susliluya, Decreto Munigipal No. 0771
" do 2018 y las disposici def orden icipal sobre mancjo de cscombros y deseclios de Ja construecion. . ' .
3, Cumplir con lo preceptuado en ¢l Artfeulo 2.2,6.1,4.9 del Decrelo Nacional 1077 de 2015; Arl. 13 y-13.1 de la Resolucion 90708 dol 30 de agosto-del 2013 y NTC 2050 de 2020~ RETIE; Resolucion 4133,0.21.1055 del 28
de diciembre del 2015
b. DELA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROFESIONALES:
.. Titlo Vy Titulo VI, Ley 400 de 1997,
2. NSR-I0
3, Ley 1796 de 2016
c. DELAS CESIONES: ) .
1. " Loy 388 de 1997, Arl. 117, cn concordancia con los Art, 2.2,6,1,4:5, 2.2.6.1.4.6 y 2.2,6.1.4.7 del Decrelo Nociona! 1077 de 2015, Decrclo 2041 dc 2014 Nivel Nacional.
d. DEL ACCESO AL MEDIO FiSICO:
1t Ley 361 de 1997.
2. Loy 12 de 1987.
3. Deerelo 153K de 2005.
c.  DELAS-PISCINAS:
1. Arliculo 221 - 230 dc |a Ley 09 de 1979,
2. Loy 1209 de 2008, )
3. Deeroto 0554 de 2015 o ¢l aclo que lo modifique o sustiluya.
f.  MANEJO Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (UTB)
. Ley 142 de 1994
. Acucrdo 373 de 2014 - POT
. Dcarelo 2981 de 2013 Nivel Nacional, - Plan do Goslién Integral de Residuos Sélidos PGIRS, Decrelo 596 do 2016 y In Resolucién 276 de 2016
. Deerclo 838 de 2005 :

!
2 -
3 .
4 .
5. Decrelo Municipal 4112.010,20,0771 de 2018 (asticulos 3, 4 y 5) y 1a Resolucitn 472 de 2017, dentro de fa relacién de las normas aplicables-para. pequedios y grandes goneradores de RCD
g DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE . .

| lf..sm obra requiere de un constructor ealificndo, en los términos que define el Art. 1 de tn Ley 1229 de 2008 OBLIGATORIAMENTE, En los casos en los que nplique supervision técnica se deberd cumplir con Ins

¥ de pendencia de los profesionalgs en los términos del Decreto 945 de 2017,
ARTICULO 5" Canlra ¢l presente aclo proceden los R de Roposicion ante cf Curador Urbano y cf de Apclacién anto ¢l Deparlamcnlo Admiristrative de Pl ién Municipal de Santiago de Cali
Ln responsabitidad sobre I idnd de los T pond i ite of T jona! y nl. Propietario qite suscriben to.solieitud, Lospl nos:aprobudes y ln informacid igrndn forman parle intogral de {nLicenoia. La
Curaduria Urbana Uno de Cali no ssume responsabilidad alguna por 14 inobservancin-do ]o,exPunaln!cn esln Resolucién y.por lns.quo do llossé deriven,” ., -~ ‘- X .

Notifiquese y Climplase !

| I i T - | |
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. DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL 1Bl e
. (" copico CONCEPTO VALOR )
' 012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500
069 PROCULTURA MUNICIPAL 4,600
0
0
0
N TOTAL 6,100 J
NOTA
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali \)-
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco.de Bogotd, Banco de Occidente, |
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular :
,&‘.-
(ESTAMPILLAS , )
d municiPiO
Recibo oficial NUmero: ]
333301182142
i ng’

TR
VARG DL EWITCH,

Ridisintrhoberpiny

Rcbo No: 9901‘000000059419390.0: 6603516

_ DA‘RIO LLOPEZ MAYA
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL X
LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y DE

VALOR TOTAL DFL ACTO O DOCUMENTO: 500
9451242401 20/05/2022 08:06:07 am|. 1 DE1




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certlﬁcados supemotariado.gov.co

g e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI IQ
a@ﬂ gﬁs‘“"‘“ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409252180101250107 Nro Matricula: 370-70820
Pagina 1 TURNO: 2024-399953

Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 07:36:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" '

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 05-04-1979 RADICACION: 1979-006802 CON: CERTIFICADO DE: 05-04-1979

CODIGO CATASTRAL: 760010100020500060014000000014COD CATASTRAL ANT: B-102-014

NUPRE:

E

5TADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE DOS PLANTAS, CON ANTEJARDIN FRENTE A LA CALLE 10 NORTE Y A LA AVENIDA 10 NORTE, UBICADO EN CALI, EN LA ESQUINA DE
LA CALLE 10 NORTE, CONLA AVENIDA 10 NORTE, DISTINGUIDO CON LOS #5. 9A:82 Y 1002, DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA, CON SU
LOTE DE TERRENO NH G AL Eokid SUR, EN 20.80 MTS. CON
LA CALLE 10 NORT S UE'FUE DE ARTURO
RIAMOS, HOY DE JO %"ﬁ‘rﬁ JRAY

L
#
P
A

NDEROS ACTUALES ALEROMBENTIFICADA CON EL
22 DE LAAVDA, 10 NOF , _ (CALLE10 R “NiL ONGITUD DE 22.90 MTS. CON
REDIO QUE FUE DE%A@%R ;ru oSt E Y ¥:OCCIDENTE "ENEONGIT @-D,; g&,‘é%‘emﬁws CON LA AVDA. 10 NORTE.- AREA

CTUAL CONTENIDO%

AREAY COEFICIENTE :
AREA - HECTAREAS: | M ,TROS CUADRADO MENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS : ¥ :

CPEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: :

QUE ANA VIRGINIA DIAZ DE OCHOA (HOY DE ALVAREZ) Y VIGTORIA EUGENIA OCHOA ' DE GALERO, ADQUIRIERON EN'MAYOR EXTENSION ASI:
POR ADJUDICACION: EN EL JUICIO DE SUCESION'DE FLAVIO OCHOA SIERRA, SEGUN. SENTENCIA DE -FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 1961, DICTADA
POR EL JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI, REGISTRADA EL 13 DE ABRIL DE 1965.--PROTOCOLIZADO DICHO JUICIO POR:ESCRITURA #
3004 DE FECHA 22 DE JUNIO DE 1965, NOTARIA 1 DE CALl, REGISTRADA EL 21 DE JULIO SIGUIENTE.- FLAVIO OCHOA S., ADQUIRIO POR COMPRA
A[JORGE LUIS VERGARA, SEGUN ESCRITURA # 259 DE FECHA 27 DE ENERO DE 1955, NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DE

MISMO A\O.-

D (WGCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

CL 10 NORTE #9 - 82 (DIRECCION CATASTRAL)
AVENIDA 10 NORTE 10-02

CALLE 10 NORTE 9A-82 CASAY LOTE CON LA

- N »

=]

ETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-1972 Radicacion:
bc: ESCRITURA 2774 del 21-08-1972 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
SPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL.-

m o







La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

i e

agina 2 TURNO: 2024-399953
Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 07:36:53 AM

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ DE ALVAREZ ANA VIRGINIA
DE: OCHOA DE CALERO EUGENIA
j: DIAZ DE ALVAREZ ANA VIRGINIA X

: OCHOA DE CALERO EUGENIA X

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

Jertificado generado con el Pin No: 2409252180101250107 Nro Matricula: 370-70820

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-09-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 32
BSPECIFICACION:

ANOTACION: Nro 003 Fe
Hoc: ESCRITURA 1241' el 15
HSPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA :

BERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de. derecho real de dominio;l-Titular de domlnlo incompleto)
D

A

VALORACTO: $1,000,000

E: DIAZ DE ALVAREZ ANA VIRGINIA v
: LENIS GONZALEZ NIDIA : ‘ CC#29060153 - X

NOTACION: Nro 004 Fecha: 29-05-1979 Radicacion:

oc: ESCRITURA 1241 del 15-05-1 979 NOTARIA 5.de QALI VALOR ACTO: $500,000
SPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

F “ENIS DE YEPES NYDIA X
;\BTAZ DE ALVAREZ ANA VIRGINIA

b - S o B o B 1 N o R -

\ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-12-1979 Radicacién: 40359
oc: ESCRITURA 3541 del 13-11-1979 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $500,000

o I -

Se cancela anotacion No: 4

SPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. #1241.-
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
E: DIAZ DE ALVAREi ANA VIRGINIA
\: LENIS DE YEPES NYDIA _ X

by I S o B o |

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-10-1980 Radicacion: 31628

1






La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

g‘;mgﬁ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI 12
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409252180101250107 Nro Matricula: 370-70820

vl

agina 3 TURNO: 2024-399953
Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 07:36:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
oc: ESCRITURA 3374 del 25-09-1980 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1,152,500

SPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL.-

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T'itular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

D
E
p
DE: LENIS DE YEPES NIDIA : .
DE: YEPES PORTO ANTONIO ELOQY

A

t LENIS GONZALEZ NIDIA : v . CC#29060153. X

A ; .
Doc: ESCRITURA 996 del } 3 1981‘!N "TARIA 5 de CALI ’ VALOR:ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ]

PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de‘dominio,l-Titular.de dominio:incompleto) .
D

A

E: SOC. "INGENIEROS CONSULTORES AMBIENTALES INCA LTDA." ) ‘ X

LENIS DE YEPES NYDIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-12-1981 Radicacion: 39846 _

Doc: ESCRITURA 4032 del 27-11-1981 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1,500,000

Se cancela anotacion No: 8

EY CIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. #996.-

PIE\E’E‘:ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: LENIS DE YEPES NIDIA

A; SOC. "INGENIEROS CONSULTORES AMBIENTALES INCA LTDA." X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-12-1981 Radicacién: 39848

Doc: ESCRITURA 4032 del 27-11-1981 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $2,025,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompletp)

DE: INGENIEROS CONSULTORES AMBIENTALES INCA LTDA.

A: CAJA SOCIAL DE AHORRO X
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NOTACION: Nro 011 Fecha: 11-12-1985 Radicacion: 53147
oc: ESCRITURA 1759 del 10-12-1985 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $2,025,000

(W]

Se cancela anotacién No: 10

SPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #4032.-

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN: EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular:de dominio:incompleto)
E: CAJA SOCIAL:DE AHORROS

P O U M

INGENIEROS CONS

ANOTACION: Nro 013 Fecha 19-08 1987 Radlcac:lon 41157

Doc: ESCRITURA 3186 del 28-07- 1987 NOTARIA 3 de CALI b VALOR ACTO: $2,990,000
HSPECIFICACION: ; 101 VENTA S |

PRERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular de- dominio incompleto)

OE: GRANADOS QUINTERO ENRIQUE

A: MONCAYO DE MEDINA ALBA LILIA ' CC#31231563 = X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-10-1989 Radicacion: 57931

Doc: ESCRITURA 9167 del 13-1 0-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $6,000,000

B ECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MONCAYO DE MEDINA ALBA LILIA CC# 31231563 X
A: MEJIA PRIETO MARTHA ELENA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 09-08-1990 Radicacion: 44720
Doc: ESCRITURA 7284 del 03-08-1990 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $6,000,000

T

Se cancela anotacién No: 14

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. #9167 .-

FPERSONAS QUE INTERVIENEN .EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular-de dominio incompleto)
DE: MEJIA PRIETO MARTHA ELENA

A: MONCAYO DE MEDINA ALBA LILIA
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-09-1990 Radicacion: 53882
Doc: ESCRITURA 3066 del 31-08-1990 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $4,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titqlar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MONCAYO DE MEDINA ALBA LILIA
A: MARTINEZ POSSO MANUEL JOAQUIN ' CC# 2443191 X

ANOTACION: Nro 01

ESPECIFICACION: : 43

PEwSONAS QUE INT '
DE: SECRETARIA DE
A: MARTINEZ POSSO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29- Radicacior ,
Cloc: OFICIO UF01449 del 2409 ‘1998 SECRET DE INFRAES .VIAL Y VALORIZ. de SANTIAGO DE CALI
’ ' VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No::17

ESPECIFICACION: ; 780 CANGELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD OFICIO 1366.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) -

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y. VALORIZACION

A: MARTINEZ POSSO MANUEL JOAQUIN ' X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-09-1998 Radicacién: 1998-76182

l;k _ESCRITURA 3.256 del 02-07-1998 NOT.3 de CALI VALOR ACTO: $422,515,200
BSPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTAESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUIRIR-1A. COLUMNA) (B.F.#1344860 DEL. 03-09-98)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

OE: MARTINEZ POSSO MANUEL JOAQUIN CC# 2443191

A: MARTINEZ MARTINEZ CRUCELENA CC#31921410 X
A: MARTINEZ MARTINEZ JOSE MANUEL ‘ . CC#14444324 X
A: MARTINEZ MARTINEZ MARIA FERNANDA CC#31291213 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 22-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
B

A

LAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

SPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL

\A
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ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titylar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

o U

E: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NOTACION: Nro 021 Fecha: 22-11-2018 Radicacion: 2018-111761 -
oc: CERTIFICADO 9200744211 del 29-08-2018 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

o >

Se cancela anotacion:No: 20

SPECIFICACION: CANCELAGION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE

. BENEF} GI%%}N%%%L L.-04-09-2009
o.régl de domifio;]-Tit

F. SECRTARIA DE INERAESTRL VAL IO LDW “ESANTlAcﬂ

A

Doc:

E

C

P ;

DE: MARTINEZ MARTINEZ JOSE MANUEL ,A; L e CC#.14444324

At MARTINEZ RAMIREZ ANA MARIA A | CC# 67026929 X EL 16.66%
A: MARTINEZ RAMIREZ MANUEL JOSE v . CC#1130622424 X . EL 16.67%
ANOTACION: Nro 023 Fecha: 12:04-2021 Radicacion: 2021-28529

Doc: ESCRITURA 0623 del 23-03-2021 ‘NOTARIA:DOCE de CALI VALOR ACTO:-$520,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titutar de dominio incompleto)

DE" MARTINEZ MARTINEZ CRUCELENA CC# 31921410

Dis={IARTINEZ MARTINEZ MARIA FERNANDA CC# 31291213

DE: MARTINEZ RAMIREZ ANA MARIA CC# 67026929

DE: MARTINEZ RAMIREZ MANUEL JOSE ’ CCi# 1130622424

A: TOLOSA VILLARREAL JUAN GUILLERMO CC# 80198155 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *23*

ALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

notacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

E ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
ROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA SN.R.

notacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-3084 Fecha: 05-05-2014

ECHA DOCUMENTO CORREGIDO.ART.59 D.L. 1579/2012 CONT. 654/2013 BPO-SNR

T P> DM > 0







La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI U=
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

tertificado generado con el Pin No: 2409252180101250107 Nro Matricula: 370-70820
agina 7 TURNO: 2024-399953

0

Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 07:36:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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ORREGIDO EN PERSONAS NOMBRE "ENRIQUE GRANADOS QUINTERO" EN VEZ -LUIS EDUARDO MEDINA ARAGON- CONFORME ESCRITURA 5815
20-12-1985 DE LA NOTARIA 3 DE CALI,COPIA QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.59 LEY 1579/12 LCG.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
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PROMESA DE COMPRA
- VENTA
EDIFICACION MULTIFAMILIAR NABU

Entre los suscritos, a saber: JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO, mayor de
edad, vecino se de esta ciudad, identificado como aparece al pie de su firma, de
estado civil soltero , quien en este acto obra en nombre y representacién legal de la
KALOS CONSTRUCTORA SAS CON NIT 901.507.255-7 , sociedad legalmente
constituida mediante documento privado el nueve (9) de julio dos mil veintiuno
(2.021), inscrita en la Camara de Comercio de Cali el diez y nueve (19) de julio de
dos mil veintiuno (2.021) bajo el nimero 13466 del libro IX, con NIT no. 901-507.255-
7 y domicilio en la ciudad Cali, quien en adelante para efectos de este contrato se
denominara la PROMITENTE VENDEDORA , por una parte,
de estado civil ,» mayor(es) de edad, identificado como aparece al pie
de la firma, quien (es)para los efectos del presente contrato se denominara(n) EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(E:3), por la otra parte, declaramos que
hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promete
vender a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste (o0s), a su vez,
promete(n) comprar a aquella, el siguientes bien inmueble: ElI Apartamento
nimero , Y GARAJE QUE CORRESPONDE AL
APARTAMENTO que hace(n) parte del
EDIFICACION MULTIFAMILIAR NABU PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado
en la ciudad de Cali, y distinguido en la nomenclatura urbana AVENIDA 10 NORTE
NUMERO 10-02 , DEL BARRIO JUANAMBU . El Apartamento nidmero

- tiene las siguientes areas: M2, area terraza:

» esta ubicado en el piso de la EDIFICACION
MULTIFAMILIAR NABU PROPIEDAD HORIZONTAL. DEPENDENCIAS:
habitacién principal con , (__) un bafio, ( )

una habitacion con closet, sala comedor, cocina estilo americana. espacio para
lavadora o lavadero. De las areas privadas alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estructurales comunales y los ductos
comunes. UN ESPACIO O CUPO DE PARQUEO que hace parte del apartamento
numero . DEPENDENCIAS. Espacio para estacionamiento de
___ () vehiculo. ALTURA: Variable de dos metros con setenta centimetros (2.70
mts). PARAGRAFO 1.- No obstante, los linderos y el area determinada la presente
venta se hace como de cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden
con los planos arquitectonicos, los cuales hacen parteintegrante de este contrato.
PARAGRAFO 2.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)
que el inmueble que promete comprar, lo(s) ha(n)identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad
alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones por el
conocimiento adquirido y declara(n)su satisfaccion al respecto. PARAGRAFO 3.- El
(los) inmueble(s) prometido(s) en venta se debe(n) entregar dotado(s) de los
servicios publicos domiciliarios exigidos por las autoridades municipales de
conformidad con el articulo 10 de la Ley 66 de




~




¢

1968, en concordancia con el articulo 5 de la Ley 142 de 1994, el inmueble cuenta
con los servicios de agua y alcantarillado, energia eléctrica y dotado de las
acometidas y disponibilidad técnica para la correspondiente instalacién de la
telefonia publica y gas natural. SEGUNDA.- LOTE EN MAYOR EXTENSION. El (los)
bienes descritos en la clausula anterior hacen parte de la EDIFICACION
MULTIFAMILIAR NABU , y fueron construidos sobre el lote de terreno en Cali,
BARRIO JUANAMBU con una extensién superficiaria de cuatrocientos once metros
cuadrados con noventa decimetros de metro cuadrado (411.90 M2), el cual se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

NORTE: en longitud de veintitin metros con treinta centimetros (21.30) , identificado
con el numero diez norte veintidés (10-N-22) de la Avenida decima Norte. SUR: en
longitud de veintitin metros (21 mts) con la calle decima norte (10 Norte) ORIENTE:
en longitud de veintidds metros con noventa centimetros (22.90) , y OCCIDENTE: En
longitud de diez y seis metros con noventa centimetros (16.90) con la Avenida decima
Norte (10 Norte) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali,
Departamento del Valle del cauca. Este inmueble se distingue en catastro municipal
con el numero predial B01020014000.

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 370-70820
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y con la cédula catastra
No. 760010100020500060014000000014.

No obstante, la descripcion del area y linderos, la venta se hace como cuerpo cierto.
TERCERA - .- tradicién: (LOS) VENDEDORES declaran que los inmuebles
descritos en la clausula primera fueron adquiridos asi: a) ANA MARIA y MANUEL
JOSE MARTINEZ RAMIREZ Por adjudicacién en la sucesion de JOSE MANUEL
MARTINEZ MARTINEZ, segln consta en la escritura plbica nimero cuatro mil
cuatrocientos cuarenta y tres (4.443) del veinte (20) de noviembre de dos mil
dieciocho (2018), otorgada en la Notaria Tercera de Cali (3%) y b) CRUECELENA, y
MARIA FERNANDA MARTINEZ MARTINEZ por compra en comun proindiviso con
JOSE MANUEL MARTINEZ MARTINEZ a MANUEL JOAQUIN MARTINEZ POSSO,
segun consta en la escritura publica nimero tres mil doscientos cincuenta y seis
(3.256) del dos (2) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1.998) otorgada en la
Notaria Tercera (3?) del circulo de Cali, debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria namero 370-70820 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali.

CUARTA.- la EDIFICACION MULTIFAMILIAR NABU PROPIEDAD
HORIZONTAL, Se encuentra en tramite de sometimiento al régimen de Reglamento
de Propiedad Horizontal. Como el (los) inmueble (s) objeto de este contrato esta(n)
sometido(s) al régimen de propiedad horizontal, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujetos a este Reglamento y por consiguiente
ademas del dominio individual del (los) inmueble(s)especificado(s), adquiere(n)
derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del
Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en el
indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes
sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n)conocer y aceptar. QUINTA.-
PRECIO. Que el precio de (los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma
de __ PESOS M/CTE ($ ) que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a Ila PROMETIENTE
VENDEDORA, en su oficina de caja ubicada en la AVENIDA 10 NORTE NUMERO
10-02 de esta ciudad o en consignacién a la cuenta bancaria del ENCARGO
FIDUCIARIO PREVENTA NABU CONSTITUTIVO DEL E.F.PVTA NABU, asi: 1)







h.

LA SUMA DE PESOS M/CTE

($ , ) que fueron recibidos a entera satisfaccion el dia
_ () de del afio ' ( )

por concepto de separacién. y lasuma de

MILLONES ‘ MIL ‘ PESOS MI/CTE

($ ), que pagara(n) EL (LOS) PROMETIENTE

(S) COMPRADOR(ES) con recursos propios o crédito bancario contra escritura
publica, PARAGRAFO. El no pago de las cuotas en cada una de las fechas
sefialadas en esta cldusula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento
del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra
accion derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, los
intereses moratorios que se llegarena causar, liquidados a la tasa maxima autorizada
por la Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cddigo de
Comercio, Las partes convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en la fecha del otorgamiento de la escritura
publica que perfeccione el presente contrato, se hara (n) en dinero en efectivo o
mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la orden de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. SEXTA.- IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE
ADMINISTRACION. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que respecto a el
(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s)
declaracion(es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago
correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacién. El
impuesto predial hasta el afio gravable en que se constituya la escritura de compra
y venta que perfecciona el presente documento sera a cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. La contribucién de valorizacion serd a cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de la escritura pulblica
de compraventa que perfeccione el presente contrato. Los demdas costos,
gravamenes de caracter Nacional, Municipal, respecto del inmueble prometidos en
compraventa que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente
contrato, seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto del (los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, por las Empresas de Teléfonos, Energia
Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y Gas domiciliario de Cali, a partir del
otorgamiento de la escritura publica prevista en la Clausula Octava seran por cuenta
de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 2.- El costo
dela linea telefonica serd a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).PARAGRAFO 3. La sociedad vendedora pagara los derechos
de conexion del respectivo servicio, o suministro de gas, servicio que dependera de
la disponibilidadque tenga la empresa. PARAGRAFO 4.- EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del
presente contrato, asumira(n) las cuotas de administraciéon de la propiedad
horizontal. SEPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara que el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta, es (son) de
su exclusiva propiedad, no lo(s) han enajenado por acto anterior al presente, y se
halla(n) libre(s)de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles,
condiciones resolutorias, usufructo. En cuanto a hipotecas el inmueble esta libre de
hipotecas y figura a nombre del sefior JUANGUILLERMO TOLOSA VILLARREAL
con cedula c.c. 80.198.155 socio de la constructora kalos constructora y aportante






del lote en mencio a la constructora kalos constructora sas con nit 901.507.255-7.
LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios en los términos de ley. PARAGRAFO.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA solicitara ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Municipal el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato de
promesa de compraventa y presentara la documentacién que para el efecto se le
requiera. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a: Salir al saneamiento de lo
prometido por este contrato en los casos de ley; Responder ante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por la construccién y terminacién del
proyecto NABU - propiedad Horizontal, por el desarrollo, construcciéon y las
especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los
materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de laobra y demas
obligaciones del constructor. OCTAVA.- ESCRITURAS. La escriturapublica que
perfeccione el contrato de compraventa prometido, se otorgard& en MARZO
TREINTA (30) DEL afio dos mil veinticinco (2025) en el horario de 2:00 pm de la
tarde en la Notaria doce (12) de Cali. NOVENA.- GASTOS DE VENTA LA
PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales de la escritura de compraventa; el restante cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales, asi como el cien por ciento (100%) de los derechos
de Beneficencia y Registro de la escritura de compraventa, seran por cuenta de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES). DECIMA.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento de que el inmueble objeto del
presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectados
a vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996
modificada por la ley 854 del 2003, se obliga(n) a que el conyuge o el (la)
compafiero(a) permanente, comparezca a otorgar la escritura publica de
compraventa prometida. DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. lLas
partes se obligan a entregar y recibir, respectivamente, el (los) inmueble(s)
prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa que perfeccione el presente contrato, junto con la cuota parte de los

bienes comunes que corresponda a dicho (s) inmueble (s) en virtud de la propiedad
horizontal. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar en los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u
omisiones que se presenten en el momento de la entrega y que consten en la
respectiva acta de entrega. LA PROMETIENTE VENDEDORA, no obstante el
término convenido, gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias habiles, para
efectuar la entrega del (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido como
incumplimiento del contrato, ni genere ningln tipo de sancion, en los siguientes
eventos: 1.) En caso de que las empresas encargadas de la prestacion de los
servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Red para Gas,
no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios, sin culpa
imputable a LA PROMETIENTE VENDEDORA. 2.) En los eventos de fuerza mayor
o caso fortuito LA PROMETIENTE VENDEDORA podra modificar la fecha de
entrega del apartamento. El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) también
podra(n) alegar la fuerza mayor o el caso fortuito debidamente probados en caso de
no comparecer a recibir el (los) inmueble(s) en los términos antes mencionados.
PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre lista
para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito
a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante
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carta enviada por correo certificado a la direccion registrada por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a
recibir el (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacion. Si no se presentare
(n) o no recibiere (n) el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite
el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2: En el evento de presentarse fuerza mayor
o caso fortuito, demora en la instalacién de servicios de agua o energia eléctrica,
cuando no exista culpa o negligencia del VENDEDOR, la entrega del(los)
inmueble(s) podra prorrogarse hasta la fecha que estime conveniente EL
PROMETIENTE VENDEDOR, previa comunicacion que en este sentido le sea
formulada a EL (LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y de todas
forma esta entrega se efectuara a mas tardar a los sesenta (60) dias héabiles
contados a partir de la fecha en que cese la fuerza mayor o el caso fortuito
PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstante la entrega del (los)
inmueble (s) prevista en la presente clausula, se reserva el derecho de mostrarel
apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de
los inmuebles que hacen parte de la urbanizacién, conjunto o propiedad horizontal
descritos en la clausula cuarta de este documento. El (LOS)PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA para hacer
cambios urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales, siempre que por
ello no se desmejore el funcionamiento de éste (os) y siempre y cuando sean
aprobados previamente por la autoridad competente. DECIMA SEGUNDA.-
VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito en la
clausula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado del (los)
bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario
o por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacion del constructor. Todas las
garantias estaran sujetas al cumplimiento de la ley 1480 de 2011 de acuerdo al
articulo 8, contados a partir del acta de entrega del (los) inmuebles(s) son los
siguientes: a.) Estructura diez (10) afios. b) Sistema hidraulico, doce (12) meses.
c.) Sistema eléctrico doce (12) meses. d.)Gotera cubierta, doce (12) meses. e.)
Humedades, doce (12) meses. f.) Pisos, doce (12) meses. g.) puertas y closets,
doce (12) meses. h.) Cerraduras, doce (12) meses. i.) Ventaneria, doce (12) meses.
j.) Red sanitaria, doce (12) meses. k.)Enchape, doce (12) meses. ) Pinturas
(fisuras por asentamiento), entre los nueve (9) y doce (12) meses por una (1) sola
vez. m.) Aparatos sanitarios, doce (12) meses. n.) Vidrios, espejos y mueble
sanitario, no tiene o0.) Estufa, horno y campana extractora,doce (12) meses. p)
Citofonia doce (12) meses. La garantia de los gasodomésticos y electrodomeésticos
es la misma que nos ofrece los proveedores. DECIMA TERCERA.- REFORMAS.
Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE(S)COMPRADOR(ES) efectte (n) reformas parciales o totales en
los acabados del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que
asume LA PROMETIENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer los
materiales utilizados por ésta en el disefio original del (los) inmueble (s) y en ningln
caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados
por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantias
otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA perderan su vigencia en los casos
de modificaciones a el (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados por LA
PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA no estara
obligada a hacer modificacion alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta.
DECIMA CUARTA.- RADICACION ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI LA






privado, habitacién , cerca de ( ) bafio de uso comun, una sala —

comedor que conecta con habitacién Yy ( ) balcon comun
de uso exclusivo, _ cocina ( h (___) patio de ropas.

PARQUEADERO

( ) APARTAMENTO ( ).

Cuenta con una area construida de metros cuadrados con

decimetros de metro cuadrado ( M2) que

se describe de la siguiente manera: Area privada de metros

cuadrados con decimetros de metro cuadrado

( M2), con un coeficiente de copropiedad de punto

por ciento ( %), Esta localizado en el

nivel (+ Mts). Sus linderos son: del punto___ al punto
en metros lineales con centimetros
( mts), del punto al punto en metros
lineales con | centimetros ( mts), del ___ al
en metros lineales con _ centimetros
( mts), del punto _____ al punto en metros lineales con
centimetros ( mts) y encierra. NADIR+ _ _ CENIT
+ y una altura aproximada de metros con
centimetros ( mts), NADIR. Con placa de entrepiso

que lo separa del terreno. CENIT. Con placa de entre piso que lo separa del

piso do. ALTURA. La altura libre UGnica es de

metros con ~ centimetros ( Mts) DEPENDENCIAS: Consta
de una superficie destinada exclusivamente para uso de parqueo o garaje de un
vehiculo automotor.--------—------- Matriculas inmobiliarias Nos. ,
y codigo Catastral No.

760010100020500060014000000014 GLOBAL ***treirtsirtstintsnsirtirirtirirmtitirtk
PARAGRAFO.- No obstante los linderos y el area determinada la presente venta se
hace como de cuerpo cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los
planos arquitecténicos, los cuales hacen parte integrante de este contrato. SEGUNDA:
Que el (los) bienes descritos en la clausula anterior forma(n) parte del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR “NABU”- PROPIEDAD HORIZONTAL, se halla construido sobre un
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lote de terreno con una extension superficiaria aproximada de con una extensién
superficiaria de cuatrocientos once metros cuadrados con noventa decimetros de metro

cuadrado (411.90 M2), y comprendido dentro de los siguientes linderos:

NORTE: en longitud de veintiin metros con treinta centimetros (21.30) , identificado
con el nimero diez norte veintidés (10-N-22) de la Avenida decima Norte. SUR: en
longitud de veintiun metros (21 mts) con la calle decima norte (10 Norte) ORIENTE:
en longitud de veintidés metros con noventa centimetros (22.90) , y OCCIDENTE:
En longitud de diez y seis metros con noventa centimetros (16.90) con la Avenida
decima Norte (10 Norte) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali,
Departamento del Valle del cauca. Este inmueble se distingue en catastro municipal
con el numero predial B010200140000.

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria numero 370-70820
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y con la cédula catastra
No. 760010100020500060014000000014.

TERCERA - .- tradicion: (LOS) VENDEDORES declaran que los inmuebles
descritos en la clausula primera fueron adquiridos asi: a) ANA MARIAy MANUEL
JOSE MARTINEZ RAMIREZ Por adjudicacién en la sucesién de JOSE MANUEL
MARTINEZ MARTINEZ, seglin consta en la escritura pubica numero cuatro mil
cuatrocientos cuarenta y tres (4.443) del veinte (20) de noviembre de dos mil
dieciocho (2018), otprgada en la Notaria Tercera de Cali (3%) y b) CRUECELENA, y
MARIA FERNANDA MARTINEZ MARTINEZ por compra en comun proindiviso con
JOSE MANUEL MARTINEZ MARTINEZ a MANUEL JOAQUIN MARTINEZ POSSO,
segln consta en la escritura publica nimero tres mil doscientos cincuenta y seis
(3.256) del dos (2) de julio de mil novecientos noventa y ocho (1.998) otorgada en la
Notaria Tercera (32) del circulo de Cali, debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria nimero 370-70820 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali.

CUARTA.- la EDIFICACION MULTIFAMILIAR NABU PROPIEDAD HORIZONTAL,

Se encuentra en tramite de sometimiento al régimen de Reglamento de Propiedad






Horizontal. Como el (los) inmueble (s) objeto de este contrato esta(n) sometido(s) al
régimen de propiedad horizontal con el lleno de todos los requisitos establecidos por
la ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujetos a este Reglamento
y por consiguiente ademas del dominio individual del (los) inmueble(s)
especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en el indicadas, y esta(n) obligado(s) al cumplimiento
estricto de todos los debereé sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n)
conocer y aceptar, de acuerdo al contrato de preventa NABU CONSTITUTIVO DEL
E.F.PVTA NABU

QUINTA: Que el precio de (los) inmueble (s) es la suma de
XXXXXKKE XXX XXX XKXKKXKKX XXX XX XKXKXKXXKXXXX MILLONES DE PESOS
MCTE (§ ) los cuales fueron recibido a entera satisfaccion por la
VENDEDORA PARAGRAFO: La vendedora no
renuncia a la condicién resolutoria, derivada del precio del inmueble.
SEXTA.- LA VENDEDORA declara que ¢l (los)
inmueble(s) objeto de la presente compraventa, es (son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) han
enajenado por acto anterior al presente, y se halla(n) libre(s) de embargos, censos, patrimonio
de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias, e usufructo. En cuanto a hipoteca no
TIENE NINGUN GRAVAMEN HIPOTECARIO PARAGRAFO PRIMERO: LA
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los
términos de ley. PARAGRAFQO SEGUNDO: LA VENDEDORA solicitara ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Municipal el des englobe del (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato de compraventa y presentard la documentacién que para el efecto se le
requiera. PARAGRAFO TERCERO: LA VENDEDORA declara que respecto al (los)
inmueble(s) objeto de esta compraventa ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracién(es) privada(s)
del impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se encuentra(n) a paz y salvo por
concepto de valorizacion. El impuesto predial hasta la fecha en que se perfecciona el presente
documento serd a cargo de LA VENDEDORA. La contribucién de valorizacion serd a cargo
de EL COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa que
perfeccione el presente contrato. Los demds costos, gravdmenes de caricter Nacional,
Municipal, respecto del inmueble objeto de este contrato que se causen, liquiden o hagan
exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa que
perfeccione el presente contrato, seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO CUARTO:.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto de el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado y Gas domiciliario de Cali, A PARTIR DEL OTORGAMIENTO
DE LA ESCRITURA publica serdan por cuenta de EL (LOS) COMPRADORC(ES).
PARAGRAFO QUINTO.- El costo de la linea telefoénica serd a cargo de EL (LOS)
COMPRADOR(ES). PARAGRAFO SEXTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA pagara a la
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empresa “Gases de Occidente SA ESP.” los derechos de conexion del respectivo servicio, o
suministro de gas, servicio que dependera de 1a disponibilidad que tenga ésta empresa “Gases

de Occidente SA ESP. PARAGRAFO SEPTIMO.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) a partir
de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumird(n) las cuotas de
administracién de la propiedad horizontal. SEPTIMA. LA VENDEDORA cancelard el
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales de la escritura de compraventa, el cincuenta
por ciento (50%) restante, asi como el cien por ciento (100%) de Beneficencia y registro de la
escritura de compraventa, la totalidad de los que se cause por concepto de la hipoteca los
gastos de legalizacion del crédito, estudio de titulos y avalud serdn por cuenta de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) OCTAVA: LA VENDEDORA en virtud de la normatividad vigente, ante
la Direccién de Inspeccion, SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE
VIVIENDA -SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, radic6 bajo el nimero
de ' fecha , ( ) del afio

( ), toda la documentacion necesaria para adelantar actividades

de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda segtn articulo 185 del
decreto ley 019 de 2012. NOVENA: El(los) inmueble(s) objeto de este contrato cuenta con los
servicios de Acueducto y alcantarillado, energia eléctrica red telefonica y gas domiciliario, en
su construccion se cumplié con todas las normas de urbanismo exigidas por las autoridades
municipales en la instalacién de las redes de servicios LA VENDEDORA no se hace
responsable de las demoras en que puedan incurrir las entidades publicas municipales en la
instalacion de las redes de servicios. DECIMA: Las partes manifiestan expresamente que en
caso de que EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectien reformas parciales o totales en los
acabados del el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, LA VENDEDORA solo se limita a
reponer los materiales utilizados por esta en el disefio original y en ninglin caso asumira costos
adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL(LOS) COMPRADOR(ES),
igualmente las garantias otorgadas por LA VENDEDORA, perderén su vigencia en caso de
modificaciones a el (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por LA VENDEDORA.
PRESENTE (S) de las condiciones civiles y personales citadas al
inicio de este contrato y quien(es) en este contrato se ha(n) denominado EL(LOS)
COMPRADOR(ES) manifesto(aron): Que acepta(n) la presente escritura de compraventa que
por ella se le(s) hace y las demds estipulaciones por estar a su entera satisfaccién; b) Que
declara(n) conocer el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR
“NABU?” — Propiedad Horizontal y se obliga(n) a cumplir en todo su contenido, obligacién que
cobija a todos sus causahabientes a cualquier titulo. ¢) Que han recibido a entera satisfaccion
el(los) inmuebles(s) objeto de la presente contrato, no obstante si por alguna razén de fuerza
mayor o caso fortuito no se pudiere entregar en la fecha pactada las partes renuncian a la
condicién derivada de esta. PARAGRAFO: Cuando LA VENDEDORA se encuentre lista
para efectuar la entrega, dentro de las fechas acordadas comunicara por escrito a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) la fecha de la entrega mediante carta escrita por correo certificado a la
direccién registrada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) el (los) cuales deberd(n) comparecer
arecibir el (los) inmueble(s) en la fecha fijada en el aviso. Sino se presentare(n) o no recibiere(n)
el(los) inmueble(s) LA VENDEDORA podra darlos por entregado(s), suscribiendo acta
mediante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. LA VENDEDORA se obliga a
subsanar en los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos
u omisiones que se presenten en el momento de la entrega que consten en la respectiva acta de
entrega y sin que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para
abstenerse de recibir el(los) inmueble(s) o de pagar los dineros adeudados por EL(LOS)
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COMPRADOR(ES) por cualquier concepto. €) Que con el otorgamiento del presente
instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa
suscrita con EL (LOS) COMPRADOR(ES), con relacion al (los) inmueble(s) objeto de este
contrato y declara(n) su satisfaccién en el sentido de que LA VENDEDORA cumplié
estrictamente con las obligaciones estipuladas en favor de tal contrato.
INDAGACION LEY 258 DE 1996 Y LEY 854
DE 2003 -=---mmeemeeeeeen Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo sexto
(6°) de la ley 258 de 1.996, el Notario indagé a } - LA
COMPRADORA, acerca de su estado civil y si el inmueble objeto de la presente negociacion.
quedard afectado a vivienda familiar, a lo que respondié bajo la gravedad del juramento que
es , por lo tanto el bien inmueble (Apto ), XXXXXX
QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

DECIMA PRIMERA.- VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del
inmueble(es) descrito en la cliusula primera de este contrato, se pierde(n) por el uso inadecuado
del (los) bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o
por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacién del constructor. Todas las garantias
estardn sujetas al cumplimiento de la ley 1480 de 2011 de acuerdo al articulo 8, contados a
partir del acta de entrega del (los) inmuebles(s) son los siguientes: a.) Estructura diez (10) afios.
b) Sistema hidrdulico, doce (12) meses. c.) Sistema eléctrico doce (12) meses. d.)Gotera
cubierta, doce (12) meses. e.) Humedades, doce (12) meses. f.) Pisos, doce (12) meses. g.)
puertas y closets, doce (12) meses. h.) Cerraduras, doce (12) meses. i.) Ventaneria, doce (12)
meses. j.) Red sanitaria, doce (12) meses. k.)Enchape, doce (12) meses. 1.) Pinturas (fisuras
por asentamiento), entre los nueve (9) y doce (12) meses por una (1) sola vez. m.) Aparatos
sanitarios, doce (12) meses. n.) Vidrios, espejos y mueble sanitario, no tiene o.) Estufa, horno
y campana extractora, doce (12) meses. p) Citofonia doce (12) meses. La garantia de los
gasodomésticos y electrodomésticos es la misma que nos ofrece los proveedores.

ADVERTENCIA: El notario advirti6 a los contratantes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda
familiar. CLAUSULAS
DERIVADAS DEL ART. 61 DE LALEY 2010 DE 2019: DE CONFORMIDAD CON EL
INCISO SEXTO DEL ART. 61 DE LA LEY 2010 DE 2019, EL. CUAL MODIFICA EL ART.
90 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO, MANIFESTAMOS BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO, QUE EL PRECIO INCLUIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA
ES REAL Y QUE NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SENALE
UN VALOR DIFERENTE; ASI MISMO DECLARAMOS QUE NO EXISTEN SUMAS QUE
SE HAYAN CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. ESTA
DECLARACION LA HACEMOS DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA, SIN QUE LA
NOTARIA ASUMA RESPONSABILIDAD ALGUNA POR RAZON DE TALES
MANIFESTACIONES. IGUALMENTE, DECLARAMOS QUE HEMOS LEIDO EL TEXTO
COMPLETO DEL MENCIONADO ART. 61 DE LA LEY 2010 DE 2019 Y POR ESE
CONOCIMIENTO ASUMIMOS LAS CONSECUENCIAS LEGALES QUE SE DERIVAN
POR RAZON DE LO QUE ALLf SE ESTABLECE. TAMBIEN DECLARAMOS QUE
CONOCEMOS EL CONTENIDO DEL ART. 442 DEL CODIGO PENAL SOBRE EL FALSO
TESTIMONIO: “EL QUE EN ACTUACION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA, BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO ANTE AUTORIDAD COMPETENTE, FALTE A LA
VERDAD O LA CALLE TOTAL O PARCIALMENTE, INCURRIRA EN PRISION DE SEIS
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(6) ADOCE (12) ANOS”.
COMPROBANTES FISCALES Se
protocolizan con este instrumento los siguientes documentos: 1)
Certificado de pago del Impuesto Predial No. _ expedido por el
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal de Cali, el
{ )  de del afio R a nombre de
constructora KALOS CONSTRUCTORA SAS, por concepto
del impuesto predial unificado correspondiente al predio No.
760010100020500060014000000014. , localizado en LA AVENIDA 10 NORTE
NUMERO 10-02 , cuyo avalio es de $ y es vélido hasta el
(_)DE DEL ANO 2) Pazy Salvo
No. ‘ , expedido por la Alcaldia de Santiago de Cali - Secretaria de
Infraestructura y Valorizacién el dia _ ( ) de
del afio , donde certifica que el predio 760010100020500060014000000014.

, se encuentra a Paz y Salvo con la contribucion total de la contribucion de valorizacion
municipal de Santiago de Cali.- 3) Certificado de Cancelacion de gravamen No.
expedido por la Alcaldia de Santiago de Cali - Secretaria de
Infraestructura y Valorizacion el dia . ( ) de del afio

Copia autenticada de la solicitud de la no exigibilidad del paz y salvo de valorizacién
departamental de fecha de de ;
4) Copia autenticada de las cedulas de ciudadania de los otorgantes. 5) Planos
aprobados en la Curaduria Urbana numero UNO (1) de Cali y Licencia nimero 76001-1-22-
1053 de JUNIO SEIS (6) del afio dos mil veintidos (2022).
6) Paz y salvo de administracion del
apartamento parqueadero , con vigencia hasta el de

de . -
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Habiendo leido la totalidad de la escritura, sin encontrar errores, los comparecientes manifiestan
estar enterados que un error no corregido en la misma antes de ser firmada, da lugar a una
escritura aclaratoria, que conlleva nuevos gastos para los contratantes (articulo 102 del
decreto 960 de 1970). Se les advierte la obligacion de pagar el impuesto de registro en forma
oportuna. En constancia de ello lo aprueban y firman con el Notario, que de todo lo expuesto
doy fe.

DERECHOS: $
IVA: $
RECAUDOS $

Decreto 1681 de septiembre 16 de 1996, modificado mediante Resolucién 1299 de
fecha 11 de febrero de 2020.
La presente escritura se corrié en las hojas de papel notarial Nos.
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PASA A LA HOJA NOTARIAL No.
VIENE DE LA HOJA NOTARIAL No.
ESCRITURA PUBLICA No.
CALI
ESTA HOJA SE UTILIZARA SOLO PARA FIRMAS.

, DE LA NOTARIA DOCE DEL CIRCULO DE

DEL 30 )

EL (LOS) VENDEDORES

JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO identificado con la cédula de ciudadanfa nUmero
1.144.083.194 expedida en Bogotd, quien confié poder en su calidad de representante legal de la
constructora KALOS CONSTRUCTORA S.A.S

C.C.1.144.083.194

Estado Civil:  soltero Direccion: av 10 NORTE # 10-02

Teléfono: 3157670814 Ocupacion : Ingeniero civil

E-mail: kalosconstructoraproyectos@gamail.com '

EL (LOS) COMPRADOR(ES)

C. C. No.
Direccion: Teléfono:
Estado Civil: E-mail:

Ocupacion:

Email:

o

JENIFFER TROCHEZ SOTO
NOTARIA DOCE DEL CIRCULO DE CALI (E)

Jenny Ruiz M.-
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MODELO INTEGRAD ﬁ PLANEACION Y

MMC§03.02:03.P012,F002

CONTROL Y MANTENIMIENTO
" DEL-ORDEN PUBLICO’

1. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracnén 28, e o Eve, o\e\ 204
Nombredel Planoprograma’ ) 6&\@\(1\ ' H’\chw \l()f ?\]c:\\oo

VERSION .| 001 ‘

Propietario: :)UQ\/\ 6)\3\\\@ (& kOSQ 0\\\Q~(<:C\\

N® de Unii_ﬂ_ades, 1 : Lotes: il Cpasas. ' Apartamentos ! S ,

Porcentaje de avance de obra ejecutado: ! % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempa de duracién: 24 YY\QSeﬁ i

Costos Directos & Indirectss:

Valor comercial:del terreno:

Costo total del Plan o programa:

‘Valorpor unidad: ‘ ‘ 2”! C\OQ) 642 S

ll. DETERMINACION DE RECURSOS |

CCUANTIA ' "% COSTO TOTAL

ReuiEBs Brocibs: Bl ,
" (Discriminar 3 dorso) 3020918591.59 .33%

Recursos en Fiducia 235913.8I13 .CO

Créditos:Bancos Comerciales

Créditos Proveedores ZHGOOO O:D 0«3 - IS' : I
Otros (Especificar) 922, 032.32s. &9 4. l% /-
Total Recursos: 50971864 330.2¢ __[__1CO Vo

Este documento es propxedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago:de Cali. Pfohibiﬂa su reprodu,c'c"iéjri‘ por cualguici medio,
sin previa autorizacion del séfior Alcalde. '

Pégina 1 de 3.

Powered by




VERsION |

 Los Credltos deben sustentarse con la co*respbn diente certificacion exp edidé’por"[a’énfiééaf yio psona

jgrama ‘de ,vwlenda esta aprobado ‘en forma def nm
xte cert'f , d e la respectlva entxdad

i Decreto 1077 de Mayo de 2015, Cap““‘°

DISPONIBILID?

VALOR . ‘a
8RO
4_5_29.3<\g-

:NOMB RE
Saldo Caja | Eﬁ‘:c;!)u()
‘Saldo:Bancos CDXEQ}:QQ

Saldo:Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalizacion

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por-cobrar (corto plaze) ___ L ——b

Chedues por cobrar (¢orto plazo)

al del Distrito.de Santiago de Cali, Prohibida su reproduccion por. eualquiersiiedio,

Powered by |




ZADOR O REPRESENTANTE LEGAL

Esle documenlo es pvop:edad dela Admlnisuaaon Central del Distrito dé Sanuago de Call Prohxblda su teproducclén por cua!quler medm. R :

s]n previa aulorizacion del senor: Ncalde
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

II.

III.

Iv.

FIDUCIARIA POPULAR S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL CONTRATO DEL ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS CONSTITUTIVO DEL E.F.PVTA NABU
CODIGO — 23143

INFORMA

Que mediante documento privado de fecha veintiséis (26) de abril de dos mil veintidos
(2.022) se suscribi6 contrato constitutivo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
E.F.PVTA NABU entre KALOS CONSTRUCTORA S.A.S, en calidad de Fideicomitente
y FIDUCIARIA POPULAR S.A.

Que el mencionado contrato tiene por objeto (...) la constitucion del "EF PVTA NABU”
para que LA FIDUCIARIA facilite a EL FIDEICOMITENTE e/ proceso de promocion y
comercializacion del PROYECTO; reciba y administre durante la fase de preventa el cien
por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por LOS OPTANTES
COMPRADORES para la futura adquisicion de unidades que formardn parte del
PROYECTO, quienes se vincularén al Fondo de Inversion Colectiva RENTAR gque
administra LA FIDUCIARIA hasta el cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO para la liberacion de los recursos, de tal manera, que una vez cumplidas
LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO para iniciar la efecucion del PROYECTO, los
mismos se entregaran a EL FIDEICOMITENTE o se trasferirén al PATRIMONIO
AUTONOMO gue se constituya para el desarrollo del PROYECTO previo descuento de los
gastos a que haya lugar, para que sean utilizados en el desarrollo del PROYECTO (..)

(...) La utilizacion del vehiculo fiduciario para el presente contrato obedece al interés
de £l FIDEICOMITENTE de brindar transparencia y confianza en la administracion
de los recursos que se vinculen al futuro desarrollo del PROYECTO (...).

Que, en desarrollo del objeto del contrato fiduciario se han suscrito once (11) contratos
de vinculacién de las unidades inmobiliarias del proyecto denominado EF PVTA NABU por
un valor total de ventas de CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS M/CTE
($ 5.691.937.653,00).

Que, respecto de las vinculaciones activas, se han recaudado recursos producto de las
consignaciones de Optantes Compradores por un valor de QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS TRECE PESOS M/CTE ($
578.913.813,00%1‘edando un saldo pendiente por recaudar por valor total de CINCO
MIL CIENTO TRECE MILLONES VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS
M/CTE ($ 5.113.023.840,00), TAL COMO SE EVIDENCIA EN EL ANEXO NO. 1 ADJUNTO
a esta comunicacion.

@ Direccion General Bogota: Carrera 13A No. 29 — 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX (601) 6079977 / (601) 5961506
® servicioalcliente@fidupopular.com.co ® www.fidupopular.com.co
@ Linea Nacional Gratuita 018000-513962

® Redes Sociales: fidupopular u Fiduciaria Popular @ Fiduciaria Popular S.A.
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El presente documento, se expide a los veinte (20) dias del mes de septiembre de dos mil
veinticuatro (2.024) a solicitud del fideicomitente.

Cordialmente,

Ad riana Firmado digitalmente

por Adriana Rodriguez

Rodriguez  Leon
Fecha: 2024.09.25

Leon 17:22:20-05'00"

ADRIANA RODRIGUEZ LEON

Representante Legal

FIDUCIARIA POPULAR S.A

ACTUANDO COMO VOCERO Y ADMINISTRADOR DEL ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS CONSTITUTIVO DEL E.F.PVTA NABU

® Direccion General Bogota: Camera 13A No. 29 - 24 Pisos 20, 21y 24 @ PBX (601) 6079977/ (601) 5961506
" @ servicioalcliente@fidupopular.com.co @ www.fidupopular.com.co
® Linea Nacional Gratuita 018000-513962

® Redes Sociales: fidupopular u Fiduciaria Popular @ Fiduciaria Popular S.A.
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San Benifo s.as

)]
BE CM.LADRILLERA
B8

Puerto Tejada, 27 de septiembre de 2024

Sefiores

KALOS CONSTRUCTORA SAS.

Ing. JAIME ALEJNDRO SUAREZ MORENO
Av. 10 Norte #10-02

Barrio Juanambu

REF: Cupo de crédito aprobado

contet

S0 9001

SC - 202263

Me permito informar que CM. LADRELLERA SAN BENITO S.A.S con Nit. 800.133.691, le
ha aprobado a la empresa KALOS CONSTRUCTORA SAS identificada con Nit. 901.507.255

un cupo de crédito por un valor de cien millones de pesos (100.000.000) M/CTE para la

obra NABU en la direccién Avenida 10 norte # 10-02 Juanamb, Cali.

Nota: El cupo esta subjeto a cambios seguin evaluaciones de la situacion financiera de

ambas empresas.

Atentamente

Wicle®
MARIA DEL ROSARIO ARIAS VASQUEZ

Gerente

o liNet o

A4

h

PLANTA: VEREDA VUELTA LARGA PUERTO TEJADA (CAUCA} Celular 315 487 3168 ventasplanta@ladriller:

ito.com

CALI EXHIBICION Y VENTAS
Autopista Sur Cra 35 N° 102-03 Celular 318 359 7023 / 315 487 3157 comercial@ladrillerasanbenito.com
MORICHAL EXHIBICION Y VENTAS
Calle 54 N° 47-47 Celular 315 680 7602 / 315 487 3168 comercial 1@ladrillerasanbenito.com
MANZANARES EXHIBICION Y VENTAS
Cra 27B Oeste N° 12-94 Candelaria Celular 318 359 7023 comercial3@ladrillerasanbenito.com
wwwi.ladrillerasanbenito.com






@ CONSTRUCTORA INDUSTRIAL DE SOGAMOSO S.A.S
- NIT: 826.000.872-2

Santiago de Cali, 17 de septiembre de 2024

Sefiores 4'

KALOS CONSTRUCTORA SAS.

Ing. JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO
Av. 10 norte #10-02

Barrié Juanambu

REF: Cupo de crédito aprobado

Me permito informar la CONSTRUCTORA INDUSTRIAL DE
SOGAMOSO SAS, con Nit. 826 000 872 — 2, dedicada a obras civiles
de ingeniera de columnas, vigas y lozas macizas de estructuras de
concreto, le ha aprobado a la empresa KALOS CONSTRUCTORA SAS
identificada con Nit. 901.507.255-7; un cupo por un valor de doscientos
millones de pesos, ($200.000.000) M/CTE; para la obra NABU en la
direccién, Avenida 10 norte # 10-02 Juanambu, Cali.

Atentamente

LUIS
GERENTE

O MORENO GOMEZ

Carrera 421278 Sogamoso - Boyaca 5
Telefax: (8) 7734827 E-mail: cis-sas@hotmail.com
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Fabricando el futuro. Construyendo el presente.

Santiago de Cali, septiembre 17 de 2024

Sefores

KALOS CONSTRUCTORA SAS
ING. JAIME SUAREZ
Director de obra

“-!r lé\
|
|

Ref. APROBACION CUPO DE CREDITO.

De acuerdo a reunién de nuestro comité de cartera, nos complace confirmarle que a partir
| de la fecha tienen un cupo de crédito aprobado por $20.000.000 (veinte millones de pesos),
- pagaderos a treinta (30) dias contados a partir de la fecha de expedicion de cada factura.

e Aplica para la compra del ladrillo tipo repello (segunda).
o El ladrillo arquitecténico de fachada es a pago anticipado.

Esperamos contar con el buen manejo de la cuenta.

Cordialmente;

, JEFERSON PELAEZ LOPEZ
o Arquitecto

& Sede Cali:  Carrera 97 # 5-06 Cali, Valle del Cauca, PBX: {(57)(2) 312 0809.
1509001 I"Net Fabrica: Km 3 Via Caloto, Santander de Quilichao, Cauca.
"‘ info@ladrilleramelendez.com.co, www.ladrilleramelendez.com.co

77 1







.

oo’

S

/\\ -
JORGE MONTANO
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CARPINTERIA

Santiago de Cali, 25 de septiembre de 2024

Sefiores

KALOS CONSTRUCTORA SAS.

Ing. JAIME ALEJNDRO SUAREZ MORENO
Av. 10 norte #10-02

Barri6 Juanamb

REF: Cupo de crédito aprobado

Me permito informar que Yo JORGE ELIECER MONTANO PUENTE con CC. 16.637.537, dedicado a obras
de carpinteria de madera, tales como, closet, cocinas y puertas, le ha aprobado a la empresa KALOS
CONSTRUCTORA SAS identificada con Nit. 901.507.255-7 un cupo por un valor de cincuenta millones de
pesos ($50.000.000) M/CTE para la obra NABU en la direccion Avenida 10 norte # 10-02 Juanambu, Cali.

Atentamente

W '
REE ELIECER MONTARO BUENTE

CC.16.637.537
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William Garcia Garcia

Senaond O WA Y Matenalod para ki consticoan

Santiago de Cali, 23 de agosto del 2024

Seiiores

KARLOS CONSTRUCTORA SAS.

Ing. JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO
Av . 10 norte # 10-02

) Barrio Juananbu

\/’
REF: Cupo de Credito Aprobado .
Me permito informar que YO WILLIAM HORACIO GARCIA GARCIA con CC. 8396682 servicio de
Volqueta y materiales para la construccion, le he aprobadoala empresa KALOS
CONSTRUCTORA SAS, identificada con Nit: 901.507.255-7 un cupo por valor cien millones de
pesos($100.000.000) M/TE para la obra NABU en la direccién Avenida 10 norte #10-02
Juanambu Cali.
Atentamente,

[‘\.//

Eoabe Ba N S0 1950 andog
Yot 347 2400 fax 371 BRGSO S0 490 FE 310 BR43640
CALL vALLY
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Santiago de Cali, septiembre 25 de 2024

TRIMADECO SAS TRIMADECO
NIT. 901120266-5

EL DEPARTAMENTO DE CARTERA

HACE CONSTAR

Qué KALOS CONSTRUCTORA SAS Identificado con NIT: 901.507.255, mantiene relaciones comerciales
con nuestra compafifa desde el 31 de marzo del afio 2023. Con un cupo de crédito directo con la
empresa de $100°000.000 a un plazo de facturacién de 30 dias.

Por la forma como ha atendido sus obligaciones, podemos dar testimonio del cumplimiento de los
compromisos adquiridos.

Se expide a solicitud y dirigida A QUIEN PUEDA INTERESAR Con fines netamente comerciales y sin
responsabilidad de nuestra parte.

Cualquier informacién adicional favor comunicarse al teléfono 881283 o a los celulares 304 294 0919
en Santiago de Cali los dias lunes - viernes de 7:45am a 5:10pm, sdbados 8:00 am a 1:10 pm.

Cordialmente. . o 6
RIMADECO SAS
T ﬁ‘x 901 120,266

s d”

Fredy Alberto Llantén
CC. 16.796.156

Representante legal
TRIMADECO SAS
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DELECTRICAS 74 O N RN -

NIT: 901.254.982-6 @lelectricasac  © M@

Santiago de Cali, 29 de Agosto 2024.

Senores:
KALOS CONSTRUCTORAS SAS
LC

Asunto: APROBACION DE CUPO CREDITO.

Cordial Saludo

Después de haber efectuado el andlisis de su empresa a través de nuestra
aseguradora, se les ha sido asignado un aumento de su cupo rotativo de CIEN

MILLONES DE PESOS (100.000.000) a 30 dias de plazo.

Recuerde redalizar sus pagos a nhombre de DISTRIBUCIONES ELECTRICAS AC SAS
Unicamente a través de las cuentas corrientes:

TIPO DE
BANCO TITULAR CUENTA NUMERO FORMATO | REFERENCIA
RECAUDO | NITO CEDULA
BANCO BBVA DISTRIBUCIONES ELECTRICAS AC SAS | CORRIENTE 072028731 | EN LINEA CUENTE

RECAUDO | NITO CEDULA
BANCOLOMBIA DISTRIBUCIONES ELECTRICAS AC SAS | CORRIENTE 13300010910 | EN LINEA | CUENTE

BANCO Dt RECAUDO | NIT O CEDULA
OCCIDENTE DISTRIBUCIONES ELECTRICAS AC 5AS | CORRIENTE 001164557 | EN LINEA CUENTE

CONSIGNA | NIT O CEDULA
ITAU CORPBANCA | DISTRIBUCIONES ELECTRICAS AC 5AS | CORRIENTE 369261805 | CION CLIENTE

La empresa no responderd por pagos hechos en efectivo o con cheque sin
restriccion.

Recuerde que los despachos se hardn Unicamente cuando envie su
respectiva orden de compra, indicando los precios y/o descuentos
acordados.

Atentamente

\__/ swtwsciones| , P
ELECTRICAS
CARTERAIAL]

www.delectricas.com

P B Eeeosxesmi N ________]

Cali:Cra. 4#22—-36-Tel: 88824 17 Pereira: Cra. 14 #83 - 315-Tel: 311 703 5527
Pasto: Cll. 22#20B—21-Tel: 7210026 —-72124 70 Bogota: Cl. 15# 12— 62 - Tel: 742 30 54
Ipiales: Cra. 4# 17 —65- Tel: 77347 80
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Suplidora

S1-01082024-1

SUPLIDORA INDUSTRIAL SAS

NIT. 826.000.982-4
CARRERA 11 B 24- 45 Cali (Valle del Cauca)

TELEFONOS: (2) 379-8844 / 379-8845 / 310-6428993

Santiago de Cali, 1 de agosto de 2024

Sefores

KALOS CONSTRUCTORA SAS.
Atn. Ing. JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO.
Avenida 10 norte numero10-02.

Barro Juanambu Cali.

Referencia: Cupo de crédito aprobado

Nos permitimos informar que nuestra empresa SUPLIDORA INDUSTRIAL SAS
identificada con Nit. 826.000.982-4 le ha aprobado a la empresa KALOS
CONSTRUCTORA SAS identificada con Nit. 901.507.255-7 un cupo de crédito por
valor de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) M/CTE para la obra NABU
con la direccion Avenida 10 Norte Namero 10-02 en la ciudad de Cali. -

Atentamente,

SUPLIDORA INDUSTRIAL S.A.S.

[ 000r

]

// .
EDUARDO ARENAS RUIZ
Representante Legal.

824.000.982-4
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@ scotiabank. (&) COLPATRIA

ESTIMADO CLIENTE 400246907
KALOS CONSTRUCTORA SAS Pag 1
AV 7 A NTE 56 128 AP 401 TR 1 BR MENGA PERIODO

CALI 1 AL 31 AGO 2024

OFICINA CALI AVENIDA SEXTA
CODIGO DE OFICINA 152

DESDE EL 01 DE NOVIEMBRE DE 2024 SE ACTUALIZARAN LAS TARIFAS
DE NUESTROS PRODUCTOS Y SERVICIOS. EL PAQUETE MINIMO DE SERVICIOS
SIN COSTO EN CUENTA AHORRO Y TARJETA DEBITO TENDRA CAMBIOS. PARA
MAS INFORMACION CONSULTA WWW.SCOTIABANKCOLPATRIA.COM/TASAS-Y-TARIFAS

OFICINA CALI AVENIDA SEXTA
CODIGO DE OFICINA 152
CUENTA DE AHORROS

No 5912014364

RESUMEN CUENTA AHORROS

e
AN
Ponemos a tu disposicién nuestros canales de atencion para que realices tus solicitudes e inquietudes referentes aitys proc{uctos o’senlicios ﬁpancieros. . . .
A través de nuestra pagina web www.scotiabankcolpatria.com podras consultar los teléfonos de la Linea de Atencién, botén Contdctanos / Linea personas, Red de oficinas a nivel nacianal y
Centros de Servicio al cliente.
E Asi mismo, pensando en tu comodidad te ofrecemos nuestro servicio de Chat accediendo a la ruta www.scotiabankcolpatria.com, opcién "Contactanos" botén "Chat Personas” o "Centro de
i Ayuda".
: ié i i i iero: incipal: ¢ Gulil fi 2 te: Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Avenida 19 No. 114 -
ntas con la Defensoria del Consumidor Financiero: Defensor Principal: José Guillermo Pefia Gonzalez, Defensor Suplen ] _ 114 -
ggn;‘)ti)slinz?ugogoté D.C. Horario de atencién: Lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (dias habiles). Teléfono: 213-1322 y 213-1370 Linea celular: 321 924 0479. Correo electrénico:
defensoriasc@pgabogados.com o ingresa a www.scotiabankcolpatria.com.
g /
2 \

N —_—"—_—
Marca regisirad:
stodticto en wwiw.sco







NABU KALOS CONSTRUCTORA

INVENTARIO DE MATERIALES EN BODEGA CONDESTINOALAGBRA

SEPTIEMBRE 30 2024

GRIFERIA LAVAMANOS

1.848.000,00

1,10 |COCINA DE MADERA S 20.160.000,00
1,20 |MESON EN STONG NEGRO MATE S 14.560.000,00
1,30 |PUERTAS DE MADERA S 8.400.000,00
1,40 [SANITARIOS S 1.680.000,00
1,50 |LAVAMANOS S 1.344.000,00
1,60 [ACCESORIOS BANOS S 1.120.000,00
1,70 |CLOSETS DE MADERA S 15.489.600,00
1,80 |VENTANERIA EN ALUMINIO S 11.541.200,00
1,90 [PUERTAS CORREDERAS EN ALUMINIO S 9.520.000,00
2,00 {LAMPARAS S 560.000,00
2,10 |CAMAS ALCOBAS S 3.920.000,00
2,20 |SALA S 2.240.000,00
2,30 {COMEDOR S 3.920.000,00
2,40 |ESTUFA S 2.240.000,00
2,50 |HORNO S 1.400.000,00
2,60 {CERRADURAS S 2.240.000,00
2,70 |CARRADURA ELECTRICA HUELLA S 1.120.000,00
2,80 |LAMPARAS INCRUSTAR S 2.800.000,00
2,90 [VIDRIOS TEMPLADOS S 2.800.000,00
3,00 |DUCHAS S 1.400.000,00
3,10 |GRIFERIA LAVAPLATOS S 1.747.200,00
S
s

OTAL

000 0.

41

& vmmor? Z"Vi"r‘j a0 204
MAN ROMERO GARZON

.P.No 114350 -T

ALOS CONSTRUCTORA SAS
/NIT 901,507,255-7






Santiago de Cali, 28 de octubre del 2024

SENORES: SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT

REF: CERTIFICACION PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA

Cordial saludo,

Yo JAIME SUAREZ CUENCA con CC 3.229.736 y MATRICULA PROFESIONAL 25202-11687 como
Director de obra certifico que el avance de la OBRA NABU de KALOS CONSTRUCTORA SAS con Nit.
901507255-7 ubicada en la Av. 10 norte # 10-02 del barrio juanambu de Cali, es del 22.25%, en la
fecha del 30 de septiembre del 2024.

Atentamente,

JAIME SUAREZ CUENCA

INGENJERO CIVIL

€C3.229.736

MATRICULA PROFESIONAL 25202-11687
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GASTOS PREOPERATIVOS
20|COSTOS INDIRECTOS: TOTAL
20.01|Honorarios de Gerencia S . 32,000,000.00
20.02|Honorarios de Construccién S 118,333,333.33
20.03|Estudio de suelos S 3,500,000.00
20.04|Estudios Topograficos S 1,200,000.00
20.05|Disefio arquitecténico S 12,500,000.00
20.06|Disefio estructural $ 14,500,000.00
20.07|Disefio hidraulico S 6,500,000.00
20.08|Disefio eléctrico S 6,500,000.00
20.09]Presupuesto de Obra S 2,500,000.00
20.1|Programacién S 1,500,000.00
20.11|Control de costos S 2,500,000.00
20.12|Estudio de mercado $ 2,900,000.00
20.13|interventoria S 3,000,000.00
20.14|Ventas asesorias S 2,500,000.00
20.15|Factibilidad financiera S 1,200,000.00
20.16{Licencia de construccion S 81,000,000.00
20.17|Expensas y curaduria S 4,500,000.00
20.18|Servicios acued, alcant, gas, elect. S 6,254,000.00
20.19)impuesto industria y comercio S 1,256,000.00
20.2|Impuesto predial S 6,333,333.33
20.21|Seguros - polizas
20.22|Derechos
20.23|Mitigacion efectos ambientales S 5,000,000.00
COMPRA DE FORMALETERIA,EQUIPOS DE CONSTRUCCION
PARALES METALICOS ,CERCHAS,ANDAMIS Y OTYROS EQUIPOS
20.24|PARA LA CONSTRUCCION DE LA TOTALIDAD DE LA OBRA NABU DE
LA CIUDAD DE CALI PARA LA CONSTRUCTORA KALOS
CONSTRUCTORA SAS UBICADA EN LA AVENIDA 10 NORTE NUMERO
10-02 BARRI JUANAMBU QUE ESTA EN LA OBRA S 375,000,000.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS GENERALES $ 690,476,666.67
COSTOS COMERCIALES PPTO S
62|publicidad S 10,500,000.00
63|Promocién S 20,000,000.00
64|Comisiones de Ventas S 28,000,000.00
65|Sala de Ventas S 84,000,000.00
66|Reglamento de copropiedad S 6,500,000.00
67|Comisiones de Fiducia S 65,800,000.00
68|impuestos Notariales y registro $ 2,350,000.00
69}Impuestos Legales S 2,685,583.33
70|Postventa
TOTAL COSTOS INDIRECTOS COMERCIALES $ 219,835,583.33
4
TOTAL GASTOS PRE RATIVOS / S 910,312,250.00 /
{/4/7/ Z
- TS E 45} o G0 ST oxn
£ UTORIZADA
JA)I(/IE ALEJANDROSUAREZ MORENO FIRMA
- / KALQS CONSTRUCTORA SAS GERMAN ROMERO GARZON
/ Ni{T 961,507,255-7 Contador '

‘ AVENIDA 10 NORTE NUMERO 10-02
BARRIO JUANAMBU

T.P. No. 114350 -T






CERTIFICACION

Yo GERMAN ROMERO GARZON identificado con la cedula de ciudadania No. 79.826.630 de Bogota D.C. en
calidad de contador publico con tarjeta Profesional No. 114350 - T., de la empresa KALOS CONSTRUCTORA
SAS con Nit No 901.507.255 — 7 certifico que el sefior JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO identificado con fa
cedula de ciudadania No. 1.144.083.194 de Cali le vendio a la empresa formaleta por valor de 375.000.000.00 Ia
cual aparece en el balance en el activo propiedad planta y equipo y en el pasivo a largo plazo en la cuenta obligacion
con particulares, y esta se cancelara cuando se realice la subrogacion del ultimo apartamento del proyecto nabu
obra de la empresa KALOS CONSTRUCCIONES SAS

Esta certificacion se expide a solicitud del interesado a los 23 dias del mes de octubre del afio 2024

CORDIALMENTE

i

GERMAN ROMERO GARZON

C.C. #79.826.630 DE Bogota D.C.
TP No 114350 -T

CEL 3004082176
germanromerogarzon@gmail.com







N

_ CONTABILIDAD DE KALOS CONSTRUCTORA SAS

NIT 901.507.255 -7

NOTA DE CONTABILIDAD

CALI 3 DE OCTUBRE DELANO 2023
NOTA DE CONTABILIDAD 0005

ACTIVO CORRIENTE

15 PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
1520 MAQUINARIAY EQUIPO
152005 FORMALETA

PASIVO A LARGO PLAZO

2195 OBLIGACIONES

219510 PARTICULARES _

21951005 JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO

CORDIALMENTE

,,t,« ) ~‘£M‘7’0ﬁrﬁ0

GERMAN ROMERO GARZON

C.C. #79.826.630 DE Bogota D.C.
T.PNo 114.350-T

CEL 3004082176
germanromerogarzon@gmail.com

DEBITO

375.000.000.00

CREDITO

375.000.000.00
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202441470500019251
Fecha: 02-10-2024

TRD: 4147.050.8.5.187.001925

SRR By 0L Rad. Padre: 202441470100064702

JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO

Representante Legal

“KALOS CONSTRUCTORA S.A.8" — “KALOS CONSTRUCTORA”

Avenida 10 # 10 Norte -02 Cel.: 3104584897-3157670814

Correo electrénico: kalosconstructora@gmail.com; kalosconstructoraproyectos@gmail.com

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto denominado
Proyecto Denominado EDIFICIO MULTIFAMILIAR “NABU".

Cordial Saludo;

En atencion al framite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revision, estudio y andlisis de cada uno de los
documentos aportados por la constructora y asi, atender de fondo el tramite solicitado
para el proyecto de su interés, denominado EDIFICIO MULTIFAMILIAR “NABU".

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa,
No0.202441470100084702 de septiembre 30 de 2024, no corresponde a la Radicacion de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“ . La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacién del Uitimo de los documentos

exigidos”.
]
Atentamente, { oven ( veer
MA4A1ADL e
AND ELIPE NINO FAJARDO
Subsecretario d& Despacho

Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda

,)M”:,) Proyecté: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario. .
v Elabor6: Claudia Patricia Pantoja Garcia ~ Contratista m‘ )

En aténcion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta
de satisfaccién de usuario accediendo al siguiente-enlace:
http:/fwwew.call.gov.co/aplicacionesfencuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

@
iconte ;}A@; Edificio Fuente Versalles ~ Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Ry Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-CERISION
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Al contestar por favor cite estos datos
Rad:cado No.: 202441470500020301
ALCALDIA DE ‘ Fecha: 17-10-2024
SANTIAGO DE CALI o TRD: 4147.050.8.5.187.002030

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100064702
¥ HABITAT

JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO ! -

Representante Legal _ LOron YR rCed

Kalos Constructora S.A.S. “Kalos Constryctora”. 4447 q’)_g‘7

Avenida 10 No.10 Norte - 02 Z2-10- Uk

Correo electronico: kalosconstructora@gmasl com

Asunto: Tramite Solicitud de Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades
de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinas a Vivienda - proyecto
denominado “EDIFICIO MULTIFAMILIAR NABU”.

Cordiai Saludo;

En atencion al tramite del asunto y efectuada revision a los documentos aportados por
segunda vez, siendo los primeros objeto de observaciones mediante oficio
N0.202441470500003881 de abril 9 de 2024, se debe atender lo siguiente:

1. Se reitera, incluir en el modelo de minuta de escritura de compraventa, clausula
que trate de garantias establecidas en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

2. Se reitera, corregir el nombre del propietario del inmueble donde se desarrollara
el proyecto en el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA", siendo el correcto el indicado
en la anotacion No.023 del folio de matricula inmobiliaria No.370-70820, donde se
determina al sefior Juan Guillermo Tolosa Villareal.

" 3. Se reitera, anexar certificado del porcentéje de avance de obra, firmado por el
director de obra.

4. Ademas de los puntos anteriores, da acuerdo a relacién adjunta,- debe aportar
certificado de crédito proveedores, de la firma Constructora Industrial Sogamoso,
por valor de $200.000.000, no incluido en los documentos allegados.

5. Se informa que, en el formato de "INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
EN:JENAC!ON DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA" item “Otros (Especificar)”, solo

©
feomtec

Edificio Fuente Versalles -- Avanida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6CE4340 ui. 121 www.cali.gov.co
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" ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

podra incluir valores hasta el 2io% del costo
|
\

supera dicho tope.

total del proyecto; en lo consignadéﬁ-v

De acuerdo a lo anterior, se suspende}e el tramite y'se conceden siete (7) dias contados’a
partir del dia siguiente de recibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo

.contrario, se haré geVglucién de la documentacion recibida.

Atentamente,

ANDRES FELIRE'N NOéA\JARDO
Subsecretario dé-Déspacho |

Secretaria de Gestién del Suelo y Oféda de Vivienda

Proyecté: Jests Elias Pérez Cano - Contratista ¥ |
Reviso: Maribel Muritio Garcla - Profesional Universitario

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Ges‘ﬁén y Confrol Integrados le soficito|comedidamente diligenciar el encuesta -

de salisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

hitp:/iwww.call gov.cofaplicacionesfencuentas_ciudadan 3/view_encuenta__saﬁsfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5A
Teléfono: 6684340 Ext. 121 wy

N No. 20N-08 Piso 1
vw.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos
Radicado No.: 202441 470500021891
Fecha: 31-10-2024

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.13.1.953.002189
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100068412

Y HABITAT

JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO
Representante Legal

Kalos Constructora S.A.S. “Kalos Constructora”.
Avenida 10 No.10 Norte - 02

Correo electrénico: kalosconstructora@gmail.com

Asunto: Se recibe informacion complementaria para atender solicitud “Radicacion
de Documentos” para el proyecto denominado “EDIFICIO MULTIFAMILIAR
NABU".

Cordial Saludo;

En atencién a la documentacion complementaria aportada, en cumplimiento a las
observaciones efectuadas mediante oficio N0.202441470500020301 de octubre 17 de
2024, se informa que se iniciara el proceso de revision, estudio y analisis de cada uno de
los documentos allegados, oficiando el resultado del estudio.

Es de advertir que los logaritmos de solicitud y complemento del tramite que nos ocupa,
Nos. 202441470100064702 y 202441470100068412, no corresponden a la Radicacion
de Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud e
informacion adicional que, se encuentra en estudio y revision; lo anterior, en cumplimiento
al inciso segundo del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que
a la letra reza:

“... La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacion del ditimo de los documentos
exigidos”.

Atentamente,

Subsecretario de Déspacho
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda

Elabor6: Jesus Elias Pérez Cano — Contratista
Proyecto: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

©
icontec f.\ Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1

g liNet o

Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-CER355037
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202441470500022441
Fecha: 14-11-2024

TRD: 4147.050.8.5.187.002244

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Rad. Padre: 202441470100064702
JAIME ALEJANDRO SUAREZ MORENO k 7 »
Representante Legal oron G\Q res

Kalos Constructora S.A.S. “Kalos Constructora”. N Z&ﬁ\qq%/l

Avenida 10 No.10 Norte - 02
Correo electronico: kalosconstructora@gmail.com

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - Proyecto denominado
“EDIFICIO MULTIFAMILIAR NABU".

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “EDIFICIO MULTIFAMILIAR NABU", de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012;
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar
Catorce (14) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el
proyecto que nos ocupa, mediante radicado No.202441470100064702 de septiembre 30
de 2024 y documentos complementarios aportados con radicado
N0.202441470100068412 de octubre 31 de 2024, de acuerdo al presupuesto financiero
y de los recursos que se invertiran en el mismo. Par lo tanto, se encuentra totaimente
finiquitado el tramite que nos ocupa, para las Catorce (14) unidades juridicas privadas,
autorizadas mediante Resolucion No.76001-1-22-1053 de junio 6 de 2022, expedida por
la Curaduria Urbana Uno de Cali. '

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacién se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la tltima unidad juridica privada oficial del proyecto.

@
come [ A Edificio Fuente Versalles ~ Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

1509008
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

La informacién radicada ante este De<‘ spacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
1783 de 20%1 por los interesados en promocionar

jenacién de inmuebles destinados a

el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto

|
anunciar y/o desarrol!al fas actividades de ena
»”"t

vivienda.

Atentamente

) 7
AMS FE INO FAJARDO
Subsecretariq d¢ Despacho

Secretaria de Gestién del Suelo y Oferta de Vivienda

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar 1a encuesta
de satisfaccion de-usuario accediendo al siguiente enlace:
http:/fwww.call. gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Edificio Fuente Versall

BC.CERYINRY

Teléfono: 6684340 Ext, 121 wivw.cali, gov.c

es — Avemda 5AN No. 20N-0

8 Piso 1
0
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