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Ciudad 202441

Referencia: RADICADO # 202441470100066442
Proyecto EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO - CALI
SOLICITUD PARA ENAJENAR A FUTURO VIVIENDA NUEVA
RADICACION DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

De acuerdo con su comunicacién con T.R.D. 4147.050.8.5.187.002151 de fecha octubre 28 de
2024, damos respuesta a las observaciones solicitadas, adjuntando los siguientes documentos:

1. Formulario Solicitud de Radicacion documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, debidamente
diligenciado y firmado, corrigiendo la informacion solicitada

2. Formato financiero para anuncio y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
debidamente diligenciado y firmado, corrigiendo y actualizando la informacién solicitada.

3. Copia de Extracto de la cuenta corriente # 092-82223-8 con corte a octubre 31 de 2024,
del Banco de Occidente, a nombre de CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA
S.A .

4. Certificacion de Ventas con corte al 06 de noviembre de 2024 expedido por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del Fideicomiso Escaleno.

5. Certificado de. Existencia y Representacion Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, de fecha noviembre 6 de 2024.

6. Certificado de Existencia y Representacién Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
expedido por la Camara de Comercio de Cali, de fecha noviembre 1 de 2024

7. Certificado de Existencia y Representacion Legal de CONSTRUCCIONES TECNICAS
SANTAMARIA S.A., expedido por la Camara de Comercio de Cali, de fecha noviembre 5
de 2024

CONCRETESA S.A.

CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A.
Calle 18 Norte # 9N — 73 Teléfonos 485.4185 — Fax 488.5049 Cali, Colombia.
E. Mail laherraduratulua@hotmail.com
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8. Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula Inmobilig
24 de 2024.

9. Modelo de Contrato de Promesa de Compraventa,
Escaleno, debidamente corregido y ajustado.

10. Modelo de Minuta de Tranéferencia, Proyecto E
debidamente corregido y ajustado.

COl

centros de comercio

ria # 370-7313 de fecha octubre

® i

Proyecto Edificio Multifamiliar

dificio Multifamiliar Esoalenoi

11. Especificaciones técnicas del Proyecto (Zonas privadas y comunes)

12. Presupuesto detallado y Resumido de obra.
13. Certificacion firmada por el Director de Obra, Inge
SALCEDO, donde consta el porcentaje de avance de ob

Agradeciendo la atencién nos suscribimos de usted.

Atentamente,

niero CAMILO SANTAMARIA
ra. ‘

CONCRETESA S.A.

CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A.

Calle 18 Norte # 9N — 73 Teléfonos 485.418

5 — Fax 488.5049 Cali, Colombia.

E. Mail laherraduratulua@hotmail.coml
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Referencia: Proyecto ESCALENO- CALI
RADICACION DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

Adjunto a la presente nos permitimos remitirle los siguientes documentos:

1. Formulario Solicitud de Radicacién documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, debidamente diligenciado y firmado.

2. Formato financiero para anuncio y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,
debidamente diligenciado y firmado

3. Autorizacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., para tramite Solicitud de Radicacion Documentos
para Adelantar Actividades de  Construccién y Enajenacion de Inmuebles Destinados a
Vivienda.

4. Copia de la Tarjeta Profesional de la Contadora DIANA MORERA PAZ.

5. Copia de Extracto de la cuenta corriente # 092-82223-8 a corte septiembre 30 de 2024 del

- Banco de Occidente a nombre de CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A

6. Certificacién de Ventas con corte a 30 de septiembre expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

7. Certificado de Coadyuvancia expedido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

8. Copia cédula de ciudadania de la Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,
ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA. _

9. Certificado de Existencia y Representacion Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, de fecha octubre 1 de 2024.

10. Certificado de Existencia y Representacion Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., expedido por
la Camara de Comercio de Cali, de fecha octubre 1 de 2024

11. Certificado de Existencia y Representacion Legal de CONSTRUCCIONES TECNICAS
SANTAMARIA S.A., expedido por la Camara de Comercio de Cali, de fecha octubre 7 de 2024

12. Copia cédula de ciudadania del Representante Legal de CONSTRUCCIONES TECNICAS
SANTAMARIA S.A., Ingeniero CAMILO SANTAMARIA SALCEDO.

13. Certificado de Tradicion y Libertad de Matricula Inmobiliaria # 370-7313 de fecha septiembre
30 de 2024.

14. Modelo de Promesa de Compraventa, Fideicomiso ESCALENO.

15. Modelo de Minuta de Transferencia, Fideicomiso ESCALENO.

CONCRETESA S.A.

CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A.
Calle 18 Norte # 9N — 73 Teléfonos 483.4185 — Fax 488.5049 Cali, Colombia.
E. Mail laherraduratulua@hoimail . com
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16.

17.
18.

19.

20.

0

cerdros de comercio

Copia de Resolucion de Licencia de Construccion # CU3-760013240793 de septiembre 23 de
2024, expedida por la Curaduria TRES de Cali.

Presupuesto Financiero del Proyecto ESCALENO.

Copia de Carta de aprobacion de Crédito Constructor expedida por BANCO DE BOGOTA de
mayo 23 de 2024, con vigencia de 30 meses.

Compromiso del acreedor hipotecario BANCO DE BOGOTA de liberacion de las unidades del
Edificio Escaleno.

Un (1) Juego de Planos arquitectonicos con 21 planos, segun la siguiente relacion:

PLANO A-1 |LOCALIZACION - IMPLANTACION - CUADRO DE AREAS
PLANO A-2 |PLANTA SOTANO N.-7.90

PLANO A-3 |PLANTA SOTANO N.-4.80

PLANO A-4 |PLANTA PRIMER PISO N.+/-0.00
PLANTA SEGUNDO PISO N. +4.15
PLANO A-6 |PLANTA TERCER PISO N. +7.50

PLANO A-7 |PLANTA CUARTO PISO N. +10.85
PLANO A-8 |PLANTA QUINTO PISO N. +14.20
PLANO A-9 |PLANTO SEXTO PISO N. +17.55

PLANO A-10 |PLANTA SEPTIMO PISO N. +20.90
PLANO A-11 |PLANTA OCTAVO PISO N. +24.25
12[PLANO A-12 |PLANTA NOVENO PISO N.+27.80
13{PLANO A-13 |PLANTA CUBIERTA N, +31.75

14|PLANO A-14 [FACHADA PRINCIPAL CRA 27 - AV. CIRCUNVALACION
15/PLANO A-15 |FACHADA ACCESO CALLE 5TA OESTE
16|PLANO A-16 |CORTE 1-1

17|PLANO A-17 |CORTE 2-2

18|PLANO A-18 |CORTE 3-3

19|PLANO A-19 |DETALLE BANO PMR MIXTO / CORTE 4-4
20|PLANO A-20 [CORTE 5-5

21|PLANO A-21 | DETALLE ESCALERAS

1
2
3
4
5|PLANO A-5
6
7
8
9

=
o

=
[y

Agradeciendo la atencién nos suscribimos de usted.

Atentamente,

ANTAMARIA SALCEDO /

CONCRETESA S.A.

CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S A.
Calle 18 Norte # 9N — 73 Teléfonos 485.4185 — Fax 488.5049 Cali, Colombia.
E. Mail laherraduratulua@hotmail.com






MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAUl X
CONVIVENCIA ¥ SEGURIDAD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA i VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL oroen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

EDIFICIO ESCALENG

No. 2024-4147010-006644-2

Asunto: -Radicacién de Doc

ntos para adelartar actlvldagme
: *! Fecha Radicado 1611012024 08:24:14
gsu(grloSRabzilqadnr Foligs:
' - - - 9stino Subsecretaria de Ge st ] i
Direccion: CALLE 5 OESTE # 27-25 ‘ Rsmitsnla (CIU)ALIA;IZ}B\Fl;:}lg&;lsl\sslj;\lfl)}'lg%gzgg1\;1\-”28nda
Msits Nusstra Pagina - hlth/ANWW.caH.QDV.CO.

W

02441470100

Nombre del Plan o Programa de Vivienda:

Barrio/Urbanizacién: TEJARES DE SAN FERNANDO

Estrato:  SE|S (6)
Comuna: 1| FCINUEVE (19)

Cantidad de Unidades segtin Uso General Alturas Areas M*
Uso Especifico Cantidad . Estacionamientos o . N° de
Ao T Nuev, | Tol | Parfoul | Vistini. | Visit. Bxt. | S8tano | Aura | °° E9" | pisos Concepto
VIVIENDA B 2% ‘| 28 34 - 2 sl 2.50 1 A 9 fhreadel Lo 706,33
Areas Privadas 2 457 84
Areas Comunes 1.429 25
Areas de Cesién -
Area Construida 3.887,06
1I. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO "\\:
Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - FIDEICOMISO EDIFICIO ESCALENO Cédula: 31.960.908
it | 830.053.812-2 Representante Legal:  ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA
Direccion:  CARRERA 2 OESTE # 7 OESTE -130 PISO 3 Barrio: SANTA TERESITA
Correo Electronico: aaguirre@alianza.com.co Teléfono(s),  602-524.06569 /602 893.7176 - CALI

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?

si [X] ne [

1Ii. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

N . CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A. .

ombre: Cédula;

nit: 805.009.997-9. Representante Legal:

Direccion:  CALLE 18 NORTE # 9-73 Barrio: GRANADA
litianacano.adm@gmail.com

Correo Electrénico:__alfredo santamaria.a@gmail.com Teléfono(s); 602-485.4185 - CALI

¢ Acepta recibir comunicaciones oficiales y demés actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?

s [X] N [

dela ini: i6n Central del icipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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Este

IX]L Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

D(__|2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y
minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el

[X‘S. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de

(Original)

contrato. {Fotocopia)

2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
i ALC, A DE
SANTIAGO DE CALI
COMVIVENGIA Y SEGURIDRD SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA C version 001
conrSSNVIVENCIA Y SEGURDAD | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

IXL%. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Pian o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante ef cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Criginal)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.

2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud {original).

4. La documentacion aportada ser4 revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al

Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a ia radicacién en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter

administrativo y policivo que se puedan adelantar.
5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

7

Firma del Construct

ce. 1.161.934.6[17

Firma del epresen/tar’n e Legal de la Fiduciaria

CC. 1.{51.934%

CAMILO\SAKTAMARIA SALCEDO, Actuando como autorizado de
IDYUCIARIA S.A.,

dela inis ion Central del icipio de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacian del sefior Alcalde.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
OE COLOMBIA

VIGILADO

- =
A AI I a n Za ' t. (607) 657 6458
~\

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Fiduciaria Calle 44 No. 28-15 Local 1

Bucaramanga, Colombia

Cali, 01 de octubre de 2024

Sefiores
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
Alcaldia de Santiago de Cali

REFERENCIA: FIDEICOMISO ESCALENO
Respetados sefiores:

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, vecina de Cali (Valle), identificada con
Cédula de Ciudadania No. 31.960.908 expedida en Cali, en su calidad de Representante
Legal Suplente de Alianza Fiduciaria S.A., Sociedad Comercial domiciliada en Bogota,
constituida mediante Escritura Publica No. 545 del 11 de Febrero de 1986 de la Notaria
Décima del Circulo de Cali, lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Cali, Sociedad que actda
como Vocera y Administradora del Fideicomiso ESCALENO, identificado con NIT
830.053.812-2, titular juridica del inmueble donde se desarrollara el proyecto ESCALENO,
identificado con Folio de Matricula 370-7313, por lo tanto con garantia,y con limite de
responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma,
COADYUVA la solicitud presentada ante ese despacho por la Sociedad CONSTRUCIONES
TECNICAS SANTAMARIA S.A. identificada con NIT 805.009.997-9, con el fin de obtener la
constancia de radicacion de documentos para el anuncio y enajenacion de los inmuebles
destinados a vivienda del proyecto mencionado.

Atentamente,

UIRRE SARRIA
presentante Legal Suplente
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Como vocera y administradora
FIDEICOMISO ESCALENO

NIT 830.053.812-2

www.alianza.com.co

Sotomayor Edificio Venetto
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t. (607)657 6458

Fiduciaria Calle 44 No. 28-15 Locai 1

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Sotamayor Edificio Venetto
) _ Bucaramanga, Colombia

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
ESCALENO

CERTIFICA

Que para todos los efectos a los que haya lugar, Construcciones Técnicas Santamaria S.A.,
identificada con NIT 805.009.997-9 ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO dentro del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO ESCALENO, constituido mediante documento privado suscrito el dia 17 de

julio de 2024,

El Patrimonio Auténomo en mencién se encuentra conformado por el inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. Folio de Matricula-No. 370-7313 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el cual fue transferido a favor dei
Fideicomiso a titulo de Adicidn en Fiducia Mercantil, por medio de la Escritura Piblica
Escritura Publica No. 2230 del 05 de agosto de 2024,

a. Dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra plenamente facultado para
ser titular de las licencias y en tal condicién, solicite, tramite, radique solicitudes y
demas actos tendientes a la expedicidén de licencias de subdivision, parcelacién,
urbanizacién, construccién, intervencién y ocupacién del espacio publico y
propiedad horizontal sobre el predio que es de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Escaleno.

b. Adelantar los tramites que resulten necesarios ante las empresas publicas y
privadas encargadas de autorizar el desarrollo urbanistico.

¢. Tramitar las licencias, permisos y/o autorizaciones ambientales, de urbanismo y las
licencias de construccion y de propiedad horizontal para los diferentes proyectos
que se desarrolien en un futuro, asi como las respectivas modificaciones, prérrogas
y demas que se requieran, ante las autoridades competentes.

d. Tramitar ante las respectivas entidades publicas y privadas, las aprobaciones de
planos de redes externas e internas de servicios publicos, ventas de activos,
solicitud de contadores, asi como los demés asuntos que deban surtirse ante
dichas entidades para los diferentes proyectos inmobiliarios que se Heguen a
desarrollar.

e. Notificarse de las resoluciones proferidas por entidades ptiblicas en relacién con
la realizacion de tramites tendientes a la urbanizacién y desarrollo constructivo,

DE COLOKBIA

VIG{LADQ SUPEwr

www,alianza.com.co






DE COLOMRIA

VIGILADO SUPERINTENQEHCIA FINANGIERA

z L. (607) 657 6458

Fiduciaria Calle 44 No, 28-15 Local 1

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA ‘ Sotomayor Edificio Venetto
Bucaramanga, Colombia

hacer las solicitudes del caso, y en general realizar todas las diligencias que
considere necesarias o convenientes para el cabal cumplimiento de este tramite.

f. Adelantar los tramites que resulten necesarios ante las empresas publicas y
privadas encargadas de autorizar el desarrollo urbanistico.

g. Tramitar las licencias, permisos y/o autorizaciones ambientales, de urbanismoy las
licencias de construccion y de propiedad horizontal para los diferentes proyectos
que se desarrollen en un futuro, asi como las respectivas modificaciones, prorrogas
y demas que se requieran, ante las autoridades competentes.

Dentro 'de los tramites mencionados anteriormente, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cuenta con autorizacién para interponer recursos, solicitar certificacion
sobre la configuracién del silencio administrativo positivo, solicitar y retirar copias,
notificarse de actos administrativos, y en general para ejercer todos los actos necesarios
con el fin de adelantar los actos complementarios e inherentes a las gestiones
autorizadas.

En los trdmites relacionados con el otorgamiento de licencias, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se encuentra plenamente facultado para ser titular de las respectivas
licencias de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreto 1197 de 2016 a
través del cual se modificd el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, en los
siguientes términos.

“Articulo 2.2,6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién subdivision
y construccidon. Podran ser titulares de lds licencias de urbanizacién, parcelacion
subdivisién y construcciones los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las
mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud [...]" 8subrayado y negrilla
fuera del texto).

Se deja constancia que Alianza Fiduciaria S.A. no es constructor de unidades inmobiliarias
y dentro de su objeto social no se encuentra la promocién, gerenciamiento ni desarrolio
de proyectos inmobiliarios, ni se dedica de forma habitual directa o indirectamente a estas
actividades. Tampoco es responsable de las obligaciones de enajenador que estable la Ley
1796 de 2016.

Finalmente, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra plenamente facultado
para delegar a un tercero con el fin de adelantar los trémites autorizados. En ningln caso
el titular de las licencias y/o permisos podrd ser el FIDEICOMISO.

swyaw.alianza.com.co






“t. (607) 657 6458

Fiduciaria Calle 44 No. 28-15 Local 1
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Sotormayor Edificio Ven_etto
Bucaramanga, Colombia

Se expide la presente certificacion por solicitud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, a los quince (15) dias del mes de octubre de dos mil veinticuatro (2024).

Atentamente,

-t

d ﬂzéw’/
ANDREA ISA UIRRE SARRIA

'(presenta te legal Suplente
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO ESCALENO
NIT. 830.053.812-2

/

DE COLOWIBIA

VIGILADO ™

www alianza.com.co
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Superintendencia
Financiera de Colombia

La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimmero de PIN

-Certificado Generado con el Pin No: 8386294620582777

Generado el 01 de octubre de 2024 a las 07:43:16

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracién, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomis alas
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedg@respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta Directiva o del Superintendente

ciero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medigda s/ de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defend ¥s patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constifyyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘®sta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstang &é" (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procuragg‘,hayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de ad ;} Stracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicién de la Junta Directiva para determinad()\éj icomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. () Desarrollar las actividades necesarias para fectuar la emision, colocacion y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general § ﬁﬁ%‘r todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (E%g tura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018) N

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la repr%%%facién legal de la entidad, las siguientes

personas:
NOMBRE IDENTlFICQg;E CARGO
Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019 N :
Lina Maria Jaramillo Barros CC 431583106 Suplente del Presidente-(Sin
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021 § perjuicio de lo dispuesto en el
& articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacién
AV radicada con el nimero
@ 2024084947-000 del dia 12 de
QQ junio de 2024 que con
documento del 15 de mayo de
QQ 2024 renunci6 al cargo de
A\\ Suplente del Presidente y fue
@‘3\ aceptada por la Junta Directiva
Q, Acta No. 434 del 15 de mayo de
O 2024. Lo anterior de conformidad
Q con los efectos establecidos por
.v\;} la Sentencia C-621 de juli)o 29de
A 2003 de la Constitucional).
Elkin Har{gy Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha§§micio del cargo: 16/12/2021
Nag%“[, Bonnett Vieco CC -43744114 Suplente del Presidente
Fa@ a de inicio del cargo: 04/02/2021
Qﬁia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
4 Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021
Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019
Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019
Jose Ricardo Perez Sandoval CC-79691120 Suplente de! Presidente

Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 594 02 01
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Camilo Andrés Hernandez Cuellar
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014
Peggy Algarin Ladron De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Esmeralda Ronseria Sanchez
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Daniel Alberto Garzén Volimer
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

David Felipe Sanchez Cano
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024

Luisa Marfa Medina Ruiz
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024

Yehison Andrés Salazar Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024~

David Esteban Andrade Bermud@z
Fecha de inicio del cargo: 2%%@:&/ 024
aesS

Jhon Edinson Corrales Wilg
Fecha de inicio del carg&, 2/07/2024

Nicolas Augusto Mari{e‘&Lopez
Fecha de inicio delfchrgo: 04/05/2023

Maria Alejandrg Ramirez Arfas
Fecha de inj& el cargo: 04/05/2023

Leidy Tal,i?#a Cuellar Flérez
Fecha (@' icio del cargo: 03/02/2023

Mar@éé}”Alejandro Cujar Henao
Fedha de inicio del cargo: 09/08/2021

echa de inicio del cargo: 30/12/2020

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Lina Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

’@g&ilia Alvarez Ramirez
@Q"F

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 79789175

CC - 93389362
CC - 22479100
CC - 16657169
CC - 16696173
CC - 43733043

CC - 31960908

CC - 52077925 .4,

| Y
CC- 7950,@\6'@?

cC -ﬁggsm
%§ 1098768863

v CC - 1088328614

CC - 1052393815
CC - 1030636702
CC - 1032400855
CC - 1018462282
GC - 1113530291
CC - 1143838527
CC - 1129499695
CC - 53013785

CC - 1054541025

CC - 80040957
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Diana Vasquez Londofio
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2024

Gabiriel Uribe Téllez

IDENTIFICACION
CC - 22477588

CC - 79789999

CC - 53106721

CC - 43274098

CC - 80411962

CARGO

Representante Legal para %&"
Asuntos Judiciales @

Representante Legal par@
Asuntos Judiciales

Representante le I p%ara
Asuntos Judma%?

Representant@Legal Suplente

Premder@?@éjecutlvo Corporatlvo

Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019 o
&

Q}?‘

&

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de @gla firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL
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. Al sureste el predio colinda coriizon

CURADURHA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N° 43A3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 7106216437 CALl, COLOMBIA

RESOLUCION Né: CU3 760018240793 DE ANG 2024 MES 9 DA 23
FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCC!ON EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA, &

RADICADA BAJO EL No 76001—3 -24-0126. EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO
EL. CURADOR, URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE 5US FACULTADE CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,
DECRETO 107?/:2,01‘_ DECRETO 1783/2021. .

CONSIDERANDO :
dad SIGEL S.A.S. identificada con NIT 800064098-0; actuando en calidad de propletario solicita LICENCIA DE co ST CCléN en fa
= OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-24-0126 de afio:2024 mes 4 dia 17.

Qi e.el pas: do 22 de abril de 2024 el solicitante aporta fotograffaside la, vaila dando cumplimento con.lo establecido en el paragrafo 1 de] artlcuio
16 delPetreto 1783 del 2021 el el moifica el Articulo 2,2.6.1.2.2.1'del Decreto 1783 del 2021,

Que realizada la comunicacién: dé la sohc&tud a los vecinos por correo certificado y pubhcacmn en prénsa con la informacion del proyecto el
vecino colindante radica peticio solicitud de licencia urbanistica, a la que se da contest: " on de fondo, dejando constancia en el
expediente; Sin embargo, a la fecha det ‘xpedxclon del presente acto admiinistrativo no se presenta _n observaciones u objeciones dentro del
tramlte de acuerdo a lo establec«do en eI ‘Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modsﬂca eI Artuculo 2.2.6.1,2.2.2 del Decreto 1077 de

a e presento Concepto Técnico de Evaluacnon de Obstéculos dé & Fuerza rea Colombiana No, De control 162-2022 de Julio 8 d& 2022..
Que:mediante Resolucién No. CU3 -760013230565 del 2 de’ agosto de 2023 la suscrita Curadora Urbana Tres de Cali, aprobé Llcem:la de
Coristriiteioren modalidad de Obira Nueva para sala de ventas. . -
“Que mediante Resolucién No. CU3- 760013240148 del 21 de febrero de 2024 la suscrita Curadora Urbana Tres de Cali, expide’ acto admlmstrattvo
| cufil se resuelve una solicitud de: ajuste de cotasy dreas.
Que revisado los documentos exngldos para la expedicion de la hcencna solicitada y verificando: el cumphm:ento de las Normas Urbanlstlcas Yy .
Arquitecténicas del Acuerdo 03 del’ 1. de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Tefritorial, Norma Colombiana de la Construccion
otorgamiento en virtud de lo anterior,

RESU ELVE

d de OBRA NUEVA al proyecto denominado EDIFICIO MULTIFAMILIAR
n NIT 900064098-0 para el predio’ Ubicado en la CALLE 5 OESTE # 27 - 25
6d|go unico 760010100198300100003000000003.

utor!a, prorrogables por una vez por 12 meses adu:lonales La Scllcltud de

[EJARES — CRISTALES e identificado con M.l. 370-7313
i de 36 meses, contados a partlr de la fecha de su eJ

pférroga

ART[CU '2. Para la correcta apllcacwn de las dlsposnmones ':‘e se; estab]ecen en la presente resoluuon, se tendrd en cuenta la snguuente
informacion basica: Linea de Demarcacm No. 202341320300081072 Fecha 2023/10/23. ! -
paramentos: Calle 5 Oeste: [Via Local], art|r del corddn existente, colocar linea de constr na3. 10 metros como andén, mas 5.00 metros
como antejardin, hacia adentro; alz s 7,20 metros. Via de 13.20 metros. Carrera 27: [Via Colectoral. "4 partir del corddn existente, colocar
linea de construccion a 1.60 metros coma:andén, mas 5.00 metros como antejardin, hacia adentro. Calzada de 9.00 metros. Via de 12,10 metros.
a verde publica. Area de Actividad RESIDENCIAL NETA - RN, ratamlento CONSOLIDACION MODERADA c3,
upls 8 CERROS Suelo URBANO, Est to: 5 COMUNA 19,
Aqu[tecto “ELENA VERONICA PUIG CUERVO Nro Mat. 76000- 0184 lng Calculista MARTHA WlNTER DOMINGUEZ Nro Mat. 25202 33222 Ing:
5 Elementos no estructurales MARTHA WINTER DOMINGUEZ Nro Mat! 25202 33222, Ing. Geotecnista ALEJIANDRO PALACIOS OTERd Nro Mat.
19000+ 0263 Ing. Revisor irdependiente HAROLD CARDENAS ORDONEZ Nro Mat. 76202-06816, Topdgrafo FELIX ENRIQUE PALACI RRANO
Nro "Mat: 002805, Constructor Respensable JESUS ALFREDO SANTAMAR!A GAITAN Nro Mat. 25202-41738 Tel. 3187168355, ’
{mpuesto.de Delineacién N° 001300016535, fecha L.D. 20-8-2024; Valor 105,867,500.00.

imp to'de Delineacién N° 001300016817, Fecha 1.D. 17-9-2024, Valori2,125,200.00.

Aporte Par Mayor Edificabilidad: Comprobante 074000001687, Fecha 13-3-2024, Valor 94,640, 700 OO Area 150.74.

Aporte Por Parqueos Adicionale Comprobante 078500000215, Fecha 13-9-2024, Valor 8,789, 800, 00;. Ne Parqueos 14.

UNIDADES Y AREAS L .
USOS ESTACIONAMIENTOS . AREAM2
General | Especifico 72| Nueve | Total | Part | Visit, [Moto| Bict | Adec | MOdI I Ampl [ Nueva | Ref | Demol
VIVIERDA | MULTIFAMILAR | “0.7] 26 ¥ 26 | 26* 2 [0 |5 0 "0 |[ses706l O

AREAS DE CGNSTRUCCION

i Piso6 Pisa7 Piso8 Piso9 ¢
1T392.68 | 323,02 | 323,02 | 117,34 | 1186,08** | 3887 06 I
G: 0,45 Tics:2.20 [ ica: 149

jbre Pisol Piso2 Piso3
385,00 | 321,24 | 293,76 | 354,22
EDIF!CIO PISOS [ Cant:1

ARTfCU 0 3. Esta Resolucion apruebs L cencia de Construccion en Ia modahdad de Obra Nueva 1 icio Multifamiliar en 9 pisos y 2 sétanos,
con 26 apartamentos, con 26 quead 5ros para propietarios {12 sencillos, 6 doblesy 8 duphcadores), 2 parqueos para visitantes (1 PMR}Y 5
bicicletas. Area total construida d 3887.06; ﬁnz *6 parqueaderos dobles y 8 parqueaderos con duphcadores

**Sétano 1(-7.90): 608.38 m? . .

ART[CULO 4. La iniciacion de Ias obas: podrd efectuarse una vez e;ecutorlado el presente acto adniinistrativo, que sera cuandoise culmine el
Ve notificacién de vecinos y se resuelvan los recursos’ de repostuon v de apelacidn que se presenten. G .

'ARTfCULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE art 2 2 ﬁ 1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificade por art 11:del Decr3to.1203
de 3017y por el Decreto 1783 de 2021,
~Ejecutar la’obra de forma tal que se garantice fa salubridad y segurldad de fas personas, asi como Ja establhdad de los terrenog y edlf sciones
vecings yde los elementos constructivosidel espacio publico. :

«Mantener en la obra la licenci planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autorldad competente.

«Comunicar el inicio de obra oﬂcnal en s autondades encargadas de realizar el control urbano

paginalde2




CURADURHA URBANA TRES CALI

NA MARIA BECERRA M gxuc -

@ CALLE 5CN° 4-3A 13 8/ Tequcndama ! PBX: 5524287 CELULARES : 3167434365 - 3106216437 CALIL, COLOMBIA

RESOLUCION No €3 - 760013240793 DE ARO 2024 MES 9 DIA 23 S
POR MEDIO:DE LA cum. SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA. -

| ; 76001-3-24-0126, EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCAL
RBAND TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACU
/2015 DECRETO 1783/2021

ONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,

--Cumphr con el programa de manejo ambiental de materlales y elementos que hace referencia la Resolucxon 541 de 1994 del Ministerio del
‘Medlo Amblente o el acto que la modifique o sustltuya, para: aquellos proyectos que-no requieran de licencia amblental, o planes de manejo,
recuperacwn 0 restauracién ambiental, de conformxdad con el Decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenlble en matena de
'IxcenCIamlento ambiental. )
fr:con la Resolucién 541 de 1994 ”Pcr el cual sqregula el cargue, descargue, transporte, lma enamiento v disposicidn fingl de: escombros
matenales, elementos, concretds'y agl ,gados sueltos de construccién, de demolicién y capa orgamca, suelo y subsuelo de excavacnon” el
Decreto 2981 del 2013 “Por elicual se'| reglamenta la prestac!on del servicio plblico de aseo”; TI Decreto 0291 del 2005 “Por medio del cual se
regula la gestién integral de es Cali”; el Decreto 0475 "Por medio del cual se adopta el plan de gestion integral de residuos sélidos” o
fas normés que los admonen, 2 ﬁquen sustituyan;'y con el Decreto 1076 del 2015 en lo quele compete

3 de nmuebles al concluir las obras de edificacién en los t[ermmos que establece el amculo 2.2A6j1.4.1 del

durante el desarrollo de la obra fa partwmacmn del dlsenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecmsta responsables de
,estudlos aprobados, con el fin de que atiendan Ias consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o SUpErviS
: crite. Las consultas y aclaraciones deberdn i incorporarse en la bi iCora del proyecto y/oltas actas de supervisién,
D sngna ' en un término maximo de 15 dias habiles al profesional: que reemplazats a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los dis
la ejecucion de la obra. Masta 0 se designe el nuevo profesional; el que asumira la obliga “d 'profeslonal saliente serd &l trtular de la
licencia. .
sSometer el proyecto a una supervyswn técnica mdependlente en los términos que sefala el T:tu o [ del Régl;amento Colombiano de Construecion
Sismo Resistente {(NSR-10) Tabla 1.4:3-1 actuahzada por el Decreto 945 de 2017, -
-Obtener, la previa ocupacién’ y/o transferencna de las nuevas edlfucacnones, que requxeren su pErVISan técnica independiente, el Certificado
Tecnlco de Ocupacién emitido por’ parte del Superwsor Técnico !ndep iente siguiendo lo previsto encel Titulo | del Reglamento Cc _ombnano de
Construcr:lon Sismo Resistente (NSR- 10) i s
LE cemﬁcado técnico de ocupacin debera protocolizarse medsante escrityra publlca en los términos y condiciones establecic\ibsv enel ar;ipulo [}
de fa ley 796 de 2016. La ocupacion de edn‘lcactones sin habe certificado técnico de ocupac‘iéﬁ‘ocaw
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codlgo:Nac:ona de Pollc;a y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma.que la dicione,
modifique 0 sustituya. No se requiere protocohzamon en el reglamento.d 'propledad horizontal 4 : i
*Remiti, para el caso de proyectos que requieren superwsmn técnicaindependiente, copia de l's ‘act de la supervision técnica independiente
que se expldan durante el desa ollo dé:la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion;|a las‘éutoridades competentes para gjercer el
control urbano en el munncnplo qunenes remitirén copia a la entidad encargada de conservar ¢l;expediente del proyecto, y serdn de
patiimonios auténomos en los que ¢! fldeucomlso ostgntie I2 tltulandad del predio y/o de la licencia de
.corre”s‘pondiente contrato fiduciariq quien es el responsable eesta obhgacron
| i nTas de cbnstrucmon Sismo Res:stentes .
agua, establecxdos en la'ley 373 de 1997 o la norma que a-adicione,

£ e
trital sobre eliminacién|.de barreras arquitecténicas para persgnas en

iciones sobre construCClon sostenible que adopte el Ministerio de
distritos en ejercicio de sus competenclas ;
*Adecuar el espacio plblico de dcier
Publico (MECEP).
por parte de Planeacnon Dlstntal la asignacién de la nomenclatura domiciliaria.
nas deben cumplii con lo establecxdo enla ey 1209 de 2008 % sus. decretos y resoluuons 5 reglamentanas #
tes del fnicio de obra y durante el término de la ejecumon de Ias obras, un aviso con una dimensién minima de un’ metro (1.00m) por
tmetros (70cm) en un Iugar VISlble desde law:a pub[lc as |mportante sobre [a cual tenga frente o limite, las obras’ autor] adas con
i3, su VIgenc:a y la autoridad que|la expidio, el, el nombre del tltular, la dlreccwn
uso, metros cuadrados de construccnén altura # de parqueos, de viviendas y de unldades de ot 03  usos),
o5 planos aprobados, v exhibirleé Suando sean requeridos porla autorldad competente. e
=La construccién debers estar ba_|o la responsabmdad de un profesional, mgenlero civil, arquntecto o tonstructor en arquitecturs e ingenierfa (Ley
1229 de 2008), i !

ART[CULO 6. Contra el presente ct proceden los recursos de reposvcmn ante el suscritg CJradbr_ Urbano Tres y el de apelacion ante el

Vivienda; Ciudad y Territorio o los rriunicipios [+]

iéh de Jos Elementos Constitutivos del Espacio

ministrativo. La Curadora Urbana 3:
ven,

méiam

Arqmtecta Curadora ANA. MARIA BECERRA MINING
Dec. Nro 4112 010.20.0969 del 30: d|C|ern ore del 2022

Arquitecto Revisor
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CONTRIBUYENTE

PLEVAVASY

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

ALCALDIA DE
*  SANTIAGO DE CALL
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA
{ FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No
DIAMESANC DIA MESANO
l 21-08-2024 23-08-2024

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE
ANA MARIA BECERRA MININGANA

u

{TIPG DE DOCUMENTO VALOR CONTRATO ORER
NIT 31886007 6
((ORGANISMO ACTO /0 DOCUMENTO.

MODALIDADES DE URBANIZAGION PARCELACION Y REFORMA

‘ ‘\NUMERO DE IDENTIFICACION DVJ
)

[SOLICITUDES DE LICIENCIA DE CONSTRUCCION EN SUS DIFERENTES \i

DEPARTAMENTO DE PLANEAGION MUNICIPAL
CODIGO CONCEPTQ VALOR W
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,800
069 PROCULTURA MUNICIPAL 5,600
4]
4]
0
TOTAL 7500 )
( NOTA ¢
puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
1 Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
L Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
_J
3

ESTAMPILLAS

Recibo oficial Nimero:
333301852368

—

/-







La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 24102494741 02827348 Nro Matricula: 370-7313
Pagina 1 TURNO: 2024-441712
v Impreso el 24 de Octubre de 2024 a las 09:26:36 AM
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NIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 17-05-1977 RADICACION: 1977-006317 CON: CERTIFICADC DE: 06-05-1977

SODIGO CATASTRAL: 760010100198300100003000000003COD CATASTRAL ANT: G-002900030000

NUPRE:

-sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIbA Y LINDEROS
JNA CASA DE HABITACION DE UNA SOLA PLANTA, JUNTO CON SU CORRESPONDIENTE LOTE SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA QUE MIDE

CIRCUNVALACION Y;
ORIENTE CON LA

ZA Y COEFICIENTE"
RREA - HECTAREASEN
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: ‘ I

MARCO A. MOSQUERA R, ADQUIRIO EN.MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA A RAFAEL CASTILLO M. Y ALICIA POSADA DE CASTILLO, POR
ESCRITURA # 3953 DE 25 DE JUNIO DE 1.971 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE AGOSTO SIGUIENTE.- RAFAEL CASTILLO Y ALICIA
POSADA DE CASTILLO, COMPRARON A “URBANIZACION TERRENOS DEL TEJAR S.A." POR ESCRITURA # 4824 DE 20 DE OCTUBRE DE 1.967
NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE.- POR ESCRITURA # 324 DE 18 DE ENERO DE 1.965 NOTARIA 1 DE CALl,
REGISTRADA EL 13 DE FEBRERO SIGUIENTE, LA SOCIEDAD "URBANIZACION TERRENOS DEL TEJAR & CIA. LTDA." SE TRANSFORMO EN
"URBANIZAGION TERRENOS DEL TEJAR S.A." Y RELACIONARON VARIOS INMUEBLES, ENTRE ELLOS UN LOTE DE 26.136.19 M2.- QUE POR

LA SOGIEDAD "TERRENOS DEL TEJAR LIMITADA" TRANSFORMANDOLA EN "URBANIZACION TERRENOS DEL TEJAR & CIA. LTDA.".- POR

ORTE QUE LE HIZO "INDUSTRIAS #730 DE 31 DE AGOSTO DE 1.933 NOTARIA 2 DE CALL REGISTRADA EL 4 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE -
heODIGO #11 MAYO 6/77.- ‘

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 5 OESTE #25 - 25 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 5 OESTE 25-25 B/SAN FERNANDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-06-1973 Radicacion:

ESCRITURA # 2391 DE 24 DE MAYO DE 1.960 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 7 DE JUNIO SIGUIENTE, SE REFORMARON LOS ESTATUTOS DE

ESCRITURA # 6534 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA 1 DE CALl, REGISTRADA EL 17 DE MARZO DE 1.960, FUE CONSTITUIDA LA SOCIEDAD
"TERRENOS DEL TEJAR LIMITADA" Y LA SOCIEDAD "INDUSTRIAS METALICAS DE PALMIRA S.A." APORTO A ELLA VARIOS LOTES DE TERRENO.-
POR ESCRITURA #6498 DE 29 DE DICIEMBRE DE 1.959 NOTARIA 1 DE CALl, REGISTRADA EL 23 DE ENERO DE 1.960.- "INDUSTRIAS METALICAS DE
PALMIRA S.A.", ADQUIRIO POR DACION EN PAGO QUE LE HIZO “TEJARES SAN FERNANDO S.A.". "TEJARES SAN FERNANDO S.A." ADQUIRIO POR

\&
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Doc: ESCRITURA 2319 del 09-05-1973 NOTARIA 2 de CALI 3 ‘ VALOR ACTO: $450,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereého real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOSQUERA ROJAS MARCO A,
A: OCAMPO ZULUAGA SANTIAGO | | X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-12-1974 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 80
ESPECIFICACION: :

R
PERSONAS QUE INT!
DE: OCAMPO ZULU

A: VILARO CHIMEN X

W erpubiic
ANOTACION: Nro 003 Fecha O4*10 1977 Radicacion; 1977- 24130_ )
Doc: ESCRITURA 3639 del 23:09-1977 NOTARIA 3 de_ ALI VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VILARO CHIMENTO EDEL"Y/O SOCIEDAD "STOVIL LTDA." ‘

A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-02-1992 Radicacidn: 13720
Doc: OFICIO 234 del 26-02-1992 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITQ de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINILLOS RAMIRO ‘ ‘
A: VILARO CHIMENTO EDEL (SIC) . | X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-08-1992 Radicacion: 9255498 ‘

Doc: OFICIO 877 del 26-08-1992 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechp real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLOS Z. RAMIRO

A: VILARO CHIMENTO EDEL | | X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-08-1992 Radicacién: 9255499
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Doc: ESCRITURA 2681 del 10-07-1992 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $6,506,000

E SPECIFICACION:‘: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILARO CHIMENTO EDEL

A: ANGEL DE VILARO YOLANDA X

A: VILARO ANGEL GIOVANNI X

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 506
, .Se cancela anotacit
\%PECIFICACION:
PERSONAS QUE INT]
IDE: BANCO DE COLO
A: STOVIL LIMITADA
\: VILARO CHIMENTO EDEL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-04-1 996 Radicacion: 26020

Doc: ESCRITURA 5794 del 13—12-1995 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ADICION A LA ESC. 2681 EN LA CUAL SE HACE PARTICION ADICIONAL DE HERENCIA.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: VILARO CHIMENTO EDEL

A: ANGEL DE VILARO YOLANDA

A: VILARO ANGEL GIOVANNI

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-04-1996 Radicacion: 26020

ses6: ESCRITURA 5794 del 13-12-1995 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPEGIFICACION: : 104 DACION EN PAGO (50% DE CASA Y LOTE)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGEL SPADAFORA YOLANDA
A: VILARO ANGEL GIOVANNI

IANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-04-1996 Radicacion: 26024

Doc: ESCRITURA 1172 del 29-03-1996 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ADICION A LA ESC. #5794, ADICIONADA POR LA ESC. #1172

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGEL SPADAFORA YOLANDA

e
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A: VILARO ANGEL GIOVANNI

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-06-1997 Radicacion: 1997-47425

Doc: OFICIO 381 del 25-06-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI . VALOR ACTO: $1,567,336

ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA # 553-000, LIQUIDADA MEDIANTE
CAUTELAR)

RES #A-164 DE 1996 (CUARTA COLUMNA-MEDIDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE |
A: VILARO ANGEL

ANOTAGION: Nro 012°FEeha
Doc: OFICIO SATEF S
Se cancela anotac
ESPECIFICACION: CAN
PERSONAS QUE INTERVI

o real de domlmo I-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURAY VALOR ACION SUBSECRETARIA DE APOYO TECNICO -EJECUCIONES FISCALES

A: VILARO ANGEL GIOVANNY X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-06-2006 Radicacién: 2006-44558;

Doc: ESCRITURA 1239 del 05-05-2006 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B. F1033340442/2006 PR]MERA COLUMNA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILARO ANGEL GIOVANNI ‘ CCi# 79938549

A: SIGEL S.A. X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-07-2006 Radicacién: 2006-53106

Doc: ESCRITURA 1847 del 23-05-2006 NOTARIA 11 de CALI : VALOR ACTO: $302,728,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIER“!%A BF#10332702 DE 31-05-2006-| 2A COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIGEL S.A.
A: BANCO DE BOGOTA S.A.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-08-2009 MUNICIPIO DE CAL! - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONT?RIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCI(bN DEL

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008

MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
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ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Rl

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA'Y VALORIZACION.

NOTACION: Nro 016 Fecha: 23-06-2021 Radicacién: 2021-45591
oc: CERTIFICADO 236 del 04-06-2021 NOTARIA ONCE de CALI VALOR ACTO: $302,728,000

0o >

Se cancela anotacion No: 14
SPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA ESCRITURA
g% %4 :DEL 01 DE JUNIO DEL
s § \

UBLICA NUMERO 1847:DEL:23 DEXMAYO D .‘@%1
L RN Sy

021)
ERSONAS QUE IN

ha o I\ N « B 1 1

: SIGEL S.A.

o

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-08-20
Hoc: CERTIFICADO 920192 el 21-06-2024 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 15 . :
SPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE

B

VALORIZACION POR LA CONTRIBUCION DE LAS 21 MEGAOBRAS SEGUN RESOLUCION 0169 DEL 2009.
BERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
0

E: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-09-2024 Radicacién: 2024-63299
Doc: ESCRITURA 2230 del 05-08-2024 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS LOS CUALES QUEDAN COMO LO ESTIPULA LA PRESENTE

ESCRITURA. ART.8 PARAGRAFO 1 LEY 1579/2012

\/RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SIGEL S.A.S.

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 16-09-2024 Radicacion: 2024-63299

Doc: ESCRITURA 2230 del 05-08-2024 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: SIGEL S.A.S.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 16-09-2024 Radicacién: 2024-63299
Doc: ESCRITURA 2230 del 05-08-2024 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $96,600,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

g
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FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de
DE: SIGEL S.A.S.

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINIATRADORA DEL FIDEICOMISO ESCALENO

=NTOS PUBLICOS DE CALI
RADICION
3ILIARIA

Nro Matricula: 370-7313

09:26:36 AM

RIDICA DEL INMUEBLE
PEDICION™

ltima pagina

dominio incompleto)

NIT: 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 16-08-2024 Radicacion: 2024-632993
Doc: ESCRITURA 22
ESPECIFICACION
PERSONAS QUE INTER
DE: ALIANZA FIDUC

A: BANCO DE BOGOT

NRO TOTAL DE ANOTAGIONES:

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) |

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2013-7372 Fe
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, Su;MINISTRADA POR LA SUB-SEC
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion? Fe
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON,LOS SUMINISTRADOS POR CA
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA SN.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: C2024-8063 Fe

EXCLUIDO LA DIRECCION 3, POR NO PROCEDER, SOLICITUD DEL CALIFICADOR, TURNO 202¢

cha: 04-12-2013 ;

RETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
) ‘

cha: 14-08-2021 ‘
TASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
tha: 27-09-2024 ‘
4-63299.VALE.ART.59 LEY 1579/2012.MCH |
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
|ISUARIO: Realtech

FURNO: 2024-441712 FECHA: 24-10-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

REGISTRADORA P

o
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SUBSECRETARIA DE INSPE(;CI(')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL ]

=

s

CIUDAD: BOGOTA D.C FECHA: 09 DE SEPTIEMBRE
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA NIT X C.C: __ No, 860.002.964-4
DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A.  NITXC.C: __ No. 805.009.997-9
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO ESCALENO

DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 5 OESTE N° 25 - 25 - BARRIO TEJARES

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 370-7313

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): DE FECHA: NOTAR{A: DE:

VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 8,250,000,000.00

VIGENCIA DEL CREDITO: 30 MESES

10. HIPOTECA POR VALOR DE: § 1,317,000,000.00 ~ CUANTIA INDETERMINADA:

© e N oo m oA W

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

o

Viviana Yate
Jefe de Seccién I Gerencia Operativa de Garantias & Leasing
Banco de Bogota
Elaboro: FMB

> Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

»
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA |
CER TIFICACION DE ACREEDOR HILPOTECARIO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

N —

SNk W

8.

9.

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION Escriba la c1udad y fecha en la cual se elabora el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad ﬁnan01er que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y 1epresenta01on legal de la Supermtendjnma Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el credlto
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccién.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la hcencr? de construccién :

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Numero| de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito
No. DE ESCRITURA(S) PUBL][CA(S) DE CONSTITUCIO\I DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO ESCI‘IblI’ el valor correspondiente al monto del jcrédito :

aprobado. i i
VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha'de aprobacion del crédito.

10. HTIPOTECA POR VALOR DE: Escrlblr el valor correspondiente al trémite.

1. Diligenciar el nombre de la persona natufral 0 persona jluridica acreedora hipotecaria.

Notas: :

1. La certificacion debe firmarse en orlglnal por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certlﬁcamones

2. Los documentos presentados deben corr esponder excluswamente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

PMO5-FO125-V8

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Exjt 6006 www.habitatbogota.gov.co oo
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APTO- XXXX
Contrato de Promesa de Compraventa
Proyecto - Edificio Multifamiliar Escaleno

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
I. TERMINOS DE REFERENCIA
1. PROYECTO Y PARTES INTERVINIENTES (en lo sut‘iesivo LAS PARTES):
a. EL PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S.A., identificada con NIT.
805.009.997-9, con domicilio principal en la ciudad de Cali, sociedad constituida mediante escritura publica

namero 235 del 17 de febrero de 1.988, de la Notaria Quince de Cali, inscrita en la Cdmara de Comercio de
Cali 20 de febrero 1.998, bajo el nimero 1219 del Libro IX, y debidamente registrada para adelantar

-actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda segtn el articulo 185 del

Decreto Ley 019 del 2012 ante la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali—Secretarfa de Vivienda Social y Habitat
— Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda, con la Resolucién niimero 4132.3.84.50U 007 del
22 de enero de 2.016 (en lo sucesivo “EL PROMITENTE VENDEDOR”) representado para la firma de este
Contrato por CAMILO SANTAMARIA SALCEDO, identificado con la cédula de ciudadania N© 1.151.934.617, en
su calidad de Representante Legal y debidamente autorizado, como consta en el Certificado de Existencia y‘
Representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Cali.

NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, EL PROMITENTE VENDEDOR recibird notificacién en la
Direccién: Calle ‘18 Norte # 9 — 73 en Cali; correo electrénico: camisanta90@gmail.com teléfono:
602.485.4185

EL PROMITENTE VENDEDOR es el mismo FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR del proyecto
inmobiliario denominado “EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENOQ”, en la ciudad de Cali, Valle del Cauca, en
adelante EL PROYECTO, el cual es un proyecto exclusivamente de VIVIENDA correspondiente a una torre de
8 pisos con 26 apartamentosy parqueaderos privados. °

b EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): XXX, mayor de edad, identificado con Cédula de
on sociedad conyugal vigente, vecino de XXX

Ciudadania XXX, expedida en XXXXX de estado civil

_vecino de XXXX con

una participacion de 4. XXXXXKIOXHKXRXXXXXXKXXXXX, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania XXXXXXXXXXXX, expedida en XXX X de estado civil X con sociedad conyugalvigente, vecino
de XXXXXX con una participacion del XX, XX%: (en adelante "EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"),

obrando en su(s) propio(s) nombre(s).

NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales, LOS
' ( Correo Electronico:x

OMITENTES COM

DORES recibirdn notificacion en
xxx Teléfono: xxoox

del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO.

EI APARTAMENTO contara con un area construida de XXXXXX metros cuadrados (XX,XX m2)y un érea privad’a

P9,0.9.0,0, 1 cuadrados Xm2) aproximadamente, y EL PARQUEADERb contara con un area
construida de XXXXXX metros cuadrados (X

(XX;XXm2) aproximadamente.

''m2) y un édrea privada de XXXXXX metros cuadrados

Los linderos globales del lote de terreno con drea de SETECIENTOS SEIS PUNTO TREINTA Y TRES metros
cuadrados (706,33 m2), ubicado en la Calle 5 Oeste #27 — 25 de la actual nomenclatura de Santiago de Cali,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria matriz N2 370-7313 de la Oficina de Registro de

1
7o
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Instrumentos Publicos de Cali, se detallan a contmuacmn Casa de hajltauon de una sola planta, levantada
sobre cimientos de concreto, techos de teJas de barro, pisos de mosaico, con todas sus paredes proplas
compuesta de cinco {5) alcobas, alcoba para el servicio, sala — comeéor cocina, antejardin contra las V|as
publicas, dos (2) garajes, tres (3) patios, con todas sus instalaciones y servicios de agua, luz y alcantarlllado
junto con su correspondiente lote de terreno sobre el cual estd COhStrlflda inmueble que esta ubicado en |la
Calle 5 Oeste # 27 — 25 de la actual nomenclatura urbana de Cali, (antes Calle 5 Oeste # 25 — 25), del barrio
Tejares de San Fernando; consta de un globO\de terreno con un drea de SETECIENTOS SEIS PUNTO TREINTA
Y TRES METROS CUADRADOS (706,33 M2) aproximadamente, conformado por el poligono A, B,C, D, E, F, G,
H, Iy A, cuyos linderos y dimensiones de conformldad con el plano que se protocoliza con el presente
instrumento son los siguientes: NORTE.- DeI punto A del plano cPordenadas Norte 872073.023 Este
1059035.562 al punto B del piano coordenadas Norte 872073.523 E%te1059038 132 en distancia de 2,62
metros con la interseccién de la Avenida ClrcunvalaC|on (Carrera 27)y la Calle 5 Oeste. SUR.- Del punto G del
plano coordenadas Norte 872044.305 Este 1059025.100 al punto F del plano coordenadas Norte 872048. 294
Este1059059.674 en distancia de 34,80 metres con predio vecino identificado con Matricula Inmobiliaria N2
370-22947 de la Calle 5 Oeste # 27 ~ 45 de la actual nomenclatura u%bana de.Cali y del punto F del plano
coordenadas Norte 872048.294 Este 1059059 674 al punto E del plano coordenadas Norte 872049.293
Este1059062.853 en distancia de 3,33 metros con zona verde publica de|la Urbanizacién Tejares del mun|C|p|o
de Cali. ORIENTE.- Del punto B del plano coordenadas Norte 872073.523 Este 1059038.132 al punto C del
plano de coordenadas Norte 872059.223 Este 1059057.452 en dlstajaa de 24,04 metros con la Avenlda
Circunvalacién (Carrera 27); del punto C del plano de coordenadas Norte 872059.223 Este 1059057.452 al
punto D del plano de coordenadas Norte 872058 364 Este 1059056 753/en distancia de 1,11 metros con zona
verde publica de la Urbanizacién Tejares del mumcrplo de Call y del punto D del plano de coordenadas Norte
872058.364 Este 1059056.753 al punto E del plano de coordenadas Nojrte 872049.293 Este 1059062.853 en
distancia de 10,98 metros con zona verde publica de la Urbamzaflon Tejares del municipio de cali.
OCCIDENTE.- Del punto A del plano coordenadas Norte 872073 023 Este 1059035.562 al punto I del plano
coordenadas Norte 872059.763 Este 1059025. 482 en distancia de 16 66}etros con la Calle 5 Oeste; del punto
I del plano coordenadas Norte 872059. 763\Este 1059025.482 al punto H del plano coordenadas Norte
872053.403 Este 1059023.992 en distancia de 6,62 metros con la Calle 5 Oeste y del punto H del plano
coordenadas Norte 872053.403 Este 1059023‘ 992 al punto G del plano|coordenadas Norte 872044.305 Este
1059025.100 en distancia de 9,17 metros cor‘1 la Calle 5 Oeste Este predio sera sometido a un reglmen de
propiedad horizontal para el denominado EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO.

PARAGRAGO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos, Ié venta se hace como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LOS) PROMETléNTE( S) COMPRADOR(ES) declara (n) haber identificado’ y
reconocer plenamente sobre los planos generales del proyecto y especificos del EDIFICIO MULTIFAMILIAR
ESCALENO, los INMUEBLES objeto del presente contrato y por lo tanto no tiene(n) dudas sobre localizacién,
dimensiones y especificaciones las cuales se encuentran detalladas a su vez en el Anexo N2 1, el cual hace
parte integral del presente contrato y se oblig‘a(n) a respeta’rlos EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
conocen y aceptan que pueden presentarse‘ diferencias en los elementos gque constituyen los acabadbs
referenciados en las especificaciones del Anexo Ne 1 o documento equivalente y acepta con la suscripcién de
la presente Promesa que los mismos podran ser modificados por el PROMETIENTE VENDEDOR por otros de
igual calidad, color y material con relacion a lo:s utilizados en'LA SALA DE VENTAS del Proyecto.

3. FECHAS DE LA RELACION CON?TRACTUAL:

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: XX de XXXX
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b. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: L itura mediante la cual se dara cumplimiento al
presente contrato, se firmara por ambas partes el dia XXXOXX afio 2026, a las XXXXX en la Notarfa Séptima
del Circulo de Santiago de Cali siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la Cldusula
Décima del presente contrato.

c. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: La entrega del inmueble se realizara dentro de los diez (10)
dias siguientes al ingreso de la escritura publica de compraventa firmada por todas las partes a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos, siempre y cuando se cumpla con lo estipulado en la cldusula Décima
Primera del presente contrato.

4. PRECIOY FORMA DE PAGO:

) moneda corriente colombiana.

El precio total de venta de EL INMUEBLE es de X
La forma de pago sera la establecida en el Encargo Fiduciario de Inversion.
5. ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION:

Para el desarrollo del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO, el PROMITENTE VENDEDOR suscribié con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO ESCALENO, y para efecto de la administracién de los recursos dinerarios para el
desarrollo del PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO, el PROMITENTE VENDEDOR constituyd con
la misma fiduciaria el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO ESCALENO, en adelante EL

FIDEICOMISO.

Asuvez, ELPROMITENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
suscribieron en fecha del 2024 el Encargo Fiduciario de Inversion N2 XXXXXXX (en
adelante el Encargo Fiduciario de Inversién) con Alianza Fiduciaria S.A., con el propésito de que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) transfiriera(n) los recursos establecidos como precio del inmueble o
unidad prometido en el presente contrato de Promesa de Compraventa. Dicho contrato y sus otrosies
correspondientes"hacen parte integral de la presente promesay establecen la forma de pago del precio, cuya
cuota de escrituracién o Gltimo pago se ajustara de acuerdo con lo pactado en la Clausula Cuarta del presente
contrato.

II. PROMESA DE COMPRAVENTA:
CLAUSULAS:

PRIMERA. - OBIJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste(os) promete(n) adquirir a titulo de compra, el derecho de dominio y la posesién del

_INMUEBLE indicado en la primera parte de este documento.

El inmueble sera construido por EL PROMITENTE VENDEDOR, sobre un lote de identificado con el folio de
matricula inmobiliaria N2 370-7313 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cali, sobre el cual
se constituird propiedad horizontal correspondiente al EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO, dando
cumplimiento a lo indicado en la Ley 675 de 2001, por lo que la descripcion, cabida 'y linderos del inmueble
prometido sera el protocolizado en el Reglamento de Propiedad Horizontal vy el Folio de Matricula
Inmobiliaria sera el que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.
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Las especificaciones de construccidn del mmueble prometldo en venta fueron consignadas en el Anexo N2 1
del encargo fiduciario, el cual hace parte! mtegral del presente contrato. Las especificaciones generales de
construccién del PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad

Horizontal, todo lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COI\/IPRADOR(ES
como las caracteristicas generales y espec:ﬂcas del PROYECTO
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, EL(LOS) PROMITENTE( ) COMR

declara (n) aceptar expresamen;te, asi
por haber sido informado(s) por EL

RADOR(ES) acepta(n) expresamente con

la suscripcién de esta promesa de compraventa que, las especificaciones técnicas y de disefio del PRO‘I(ECTO
pueden sufrir variaciones y acepta(n) expresamente que el inmueble prometido en venta se entregara,

conforme se indica en el Anexo 1 del encargo fiduciario. .
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
suscripcion de esta promesa que las dimensiones de muros, ventanas,
debido a ajustes causados por modulac:qn de materlales y variac

(ES) acepta(n) expresamente con la
espacios, alturas y demads podran variar
ones propias del proceso constructivo;

igualmente acepta(n) que se pueden presentar variaciones en los Taterlales acabados de zonas comunes,
colores, formas, disefio de elementos, dlmensxones y texturas entre otros factores, teniendo claro que las
variaciones no significaran en ningln caso mcumphmlento disminucién de la calidad de la obra ni desmejora
en los derechos de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: CAMBIOS DE ESPECIFICACIONES El PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de
presentarse deficiencia en el suministro por parte de Ios producﬁores y distribuidores de los diferentes
materiales empleados en Ia construccmn de éstos, podra reemplazarlos por otros de similar calldad de
acuerdo con ofertas de mercado y/o camblos por el fabricante. !

PARAGRAFO CUARTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
unidad privada que se promete, esta ventaiincluye el derecho de cop
equipamientos que se defina en el Reglémento de Pfopledad He
ESCALENO, a la prorrata derivada del coefICIente que le correspondc
en el respectivo Reglamento de Propledadi Horizontal, asi como las
mismos. En dicho reglamento habrd estipulaciones relativas a

modificaciones posteriores a las unidadés privadas o!al edificio
previamente con la licencia o el permlso de las autoridades

Ademas del dominio y la posesnon de la
ropiedad sobre los bienes comunes ylos
rizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR
a cada unidad privada segun se detalle

obligaciones correspondientes sobre los

requisitos y limitaciones para realizar
y que en todo caso deberdn contar
respectivas. EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) confiere(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR, o a quien éste ceda sus derechos, ampllas

facultades para realizar las modificaciones, acIarac:ones y/o adiciones
Horizontal, sin necesidad de posterior autorizacién, individual o den
mientras EL PROMITENTE VENDEDOR ostente la calidad de propietari
lo previsto en la ley 675 de 2001. ;
PARAGRAFO QUINTO: PARQUEADEROS. Los parqueaderos del EDIF
bienes privados. El nimero total de parqueaderos correspondlentes al
construccion y sus modificaciones.

necesarias al Reglamento de Propgedad
tro de la Asamblea de Copropietarios y
o inicial del Edificio, de conformidad con

ICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO Serén
edificio serd el establecido en licencia de

La ublcaCIon de los parqueaderos estara determinada por la licencia de

construccién y sus modificaciones. El PROMITENTE VENDEDOR tendrd plena autonomia en modlﬁcar la
configuracién, ubicacién, morfologia y accesos del edificio en donde se ubicaran los parqueaderos.

PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la individualizacién del inmueble prometido, la venta se hace como cuerpo
cierto, de tal suerte que cualquier eventual dlferenma que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada,
no afectara la validez del negocio ni dara Iugar a reclamos por ninguna de las partes.

SEGUNDA. - GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) y autoriza(n) expresamente que el bien inmueble en el cual se construird el PROYECTO puede ser
gravado con hipoteca de primer grado u otras garantias a favor de la entidad financiera o estableC|m|ento de

crédito que financie la construccién del PROYECTO En todo caso E
cancelar dicho gravamen en cuanto se reflere al mmueble prometido
el mismo acto de transferencia, siempre y‘cuando al saldo del prec
tenga la garantia de que el mismo sera pagajdo por el EL{LOS) PROMIT]

L. PROMITENTE VENDEDOR se oblllga a

en venta, antes de la trasferencia?o en
o haya sido debidamente pagadojo se
ENTE(S) COMPRADOR(ES) con recursos

e’
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propios o por la entidad financiera ante la cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a
obtener el crédito o tramitar la operacién de leasing para el pago del saldo del precio.

TERCERA. - TRADICION. El inmueble prometido hard parte de la Propiedad Horizontal constituida sobre el lote
de terreno sobre el cual se construira el proyecto EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO, el cual a su vez es el
resultante de la celebracion y perfeccionamiento de diferentes actos juridicos para su individualizacion y
segregacion aplicables sobre inmueble, identificado con el folio de matricula inmobiliaria N2 370-7313 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. Inicialmente el inmueble fue de propiedad de la sociedad
SIGEL S.A. hoy SIGEL S.A.S., quien lo adquiri6 como producto de compraventa suscrita mediante Escritura
Publica N2 1239 de fecha 5 de mayo de 2006 otorgada en la Notaria 15 de Cali, de manos del sefior Vilaro
Angel Giovanni, tal como consta en la Anotacion N2 13 de! certificado de tradicion. Posteriormente, la
sociedad SIGEL S.A.S., transfirié el inmueble mediante Escritura Publica N2 2230 de fecha 05 de agosto de
2024 otorgada en la Notaria Séptima de Cali, adicion en fiducia mercantil en favor del FIDEICOMISO ESCALENO
NIT. 830.053.812-2, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
ESCALENO.

PARAGRAFO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) haber identificado plenamente sobre el
terreno y sobre los planos el (los) inmueble (s) materia del presente contrato y por el conocimiento adquirido en
esta forma declara(n) su conformidad al respecto.

CUARTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido
en venta es la suma de de XXX XX (SXXXX) moneda corriente colombiana, los cuales fueron pagados a
Srdenes de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en la forma prevista en el Anexo N2 2 que corresponde al Contrato de
Encargo Fiduciario de Inversién y los otrosies correspondientes suscritos por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con EL PROMITENTE VENDEDOR y con ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Las condiciones de pago seran las establecidas en la Cldusula Segunda del Contrato de Encargo Fiduciario de
Inversion y sus otrosies correspondientes suscritos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los cuales
estan identificados en el numeral 5 de los Términos de Referencia del presente documento y forman parte
integral de la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO. En todo caso, el atraso en el pago oportuno de una cualquiera de las cuotas que se compromete
a pagar EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) segun consta en el parrafo anterior, causara un interés de
mora liquidado a la tasa maxima legal vigente que para tales efectos certifique la Superintendencia Financiera
de Colombia. Lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR de declarar resuelto
el presente contrato por incumplimiento, sin necesidad de declaracién judicial, en caso de atraso en el pago
de las cuotas previstas y exigir el pago de la clausula penal prevista en la Cldusula Séptima (72), salvo cuando
se hubiere pactado previamente la prérroga del plazo de las cuotas.

QUINTA. - TRAMITE Y DESEMBOLSO DEL CREDITO. En relacién con la suma que se pagara con créedito
bancario o leasing habitacional {con el valor correspondiente ajustado), y en adicion a lo establecido en la
Clausula Segunda del Contrato de Encargo Fiduciario de Inversién suscrito por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), este(os) se obliga(n) a: (i) Presentar la solicitud del crédito o de la operacién de leasing con
por lo menos seis (6) meses de anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa contenida en
esta promesa; (i) Obtenery enviar a EL PROMETIENTE VENDEDOR la carta de aprobacion de crédito o leasing
por el valor total del saldo con por lo menos ciento veinte (120) dias de anticipacién a la fecha prevista para
la escrituracion; (iii) Este crédito garantizara con la constitucién de una hipoteca sobre el inmueble prometido
en venta o mediante un contrato de leasing, en las condiciones y plazos establecidos por la entidad de crédito;

dicho gravamen o contrato se constituird simultdneamente con la escritura en la que se transfiera el derecho

de dominio y la posesion del inmueble; (iv) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza(n) desde



ahora, a girar el producto de este crédito a févor de EL PROMITENTE VI
requisitos establecidos en el reglamento de la entidad acreedora.
PARAGRAFO PRIMERO. Una vez aprobado el crédito, EL(LOS) H
comprometen a pagar en forma inmediata \Ios valores que, por con
timbres, primas de seguros y demds gastos requerldos por la entidad p
PARAGRAFO SEGUNDO. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) p
saldo del inmueble prometido en venta, y no iestaran obligados a evide
y cuando se cancele el saldo del inmueble objeto de la presente prome
sesenta (60) dias de anticipacidn a la fecha dé escrlturauon
PARAGRAFO TERCERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
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-NDEDOR, previo cumplimiento de| los
ROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)' se
cepto de avallo, estudios de titu)os,
ara el perfeccionamiento del crédito.
odrdn pagar con recursos propios el
nciar la aprobacion crediticia, siemjore
sa de compraventa con por lo menos

utoriza{n) en forma expresa a EL

PROMITENTE VENDEDOR para adelantar las gestlones pertmentes v haTer las-averiguaciones necesarias para
conocer el estado de la solicitud de crédito presentada por el (ellos), ante la entidad financiera. Asf mlsmo
autoriza(n) para recibir por el (ellos), o en su(s) nombre(s) el valor del crédito que se le(s) otorgue para
cancelar con el producto de este el valor del mmueble pactado en este cTontrato de promesa de compraventa

Igualmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorlza(n)
efectuar la correspondiente consulta y reporte de datosy de historial
de informacién de entidades financieras. 1 |
PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
establecidas, el PROMITENTE VENDEDOR sq reserva el derecho de
compraventa o exigir su cumplimiento, guedando de esta manera en lib
el INMUEBLE a que se refiere el presente contrato a cualqwer tercet

T EL PROMITENTE VENDEDOR para
crediticio en las centrales de riesgo y

incumplieren los plazos y condiciones

resolver el contrato de promesa de

ertad de vender o prometer en venta
0, procediendo luego a devolver los

dineros recibidos sin reconocer tasa de interés alguno, previa deducciéh de la cldusula penal moratoria.
i \

. | |
SEXTA. — INTERESES DE SUBROGACION. El desembolso del crédit
desembolsado a favor de EL PROMITENTE; VENDEDOR a més tard
escrituracion. Si el PROMITENTE VENDEDOR no hubiere recibido el prod

o hipotecario o leasing deber3 jser
ar treinta (30) dias después de, la
ucto del crédito hipotecario o leasing

habitacional en este plazo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL PROMITENTE VENDEDOR

intereses sobre el saldo por pagar. La tasa de interés serd del uno por ci
partir del dia treinta y uno (31) contado desde la escrituracién del inmu
el desembolso y por lo tanto el pago total éﬂel saldo pendiente. Los
PROMITENTE VENDEDOR dentro de los cinco (5) dfas siguientes a la fact

s . . . . . | . .y
contrato presta mérito ejecutivo sin necesidad de constitucién en moral

SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL. En caso de idcumplimiento;de cualqui
partes surgen de este contrato, la parte incumplida pagard en favor de
hacerlo, sin perjuicio de la posibilidad para esta ultima de exigir el cum
la resolucién del contrato a su eleccién, la suma equwalente a veinte
inmueble establecida en la cldusula cuarta apterlor. Esta suma podra
PROMITENTE VENDEDOR de los dineros que deba devolver a.EL(LOS) PR

ento (1%) mensual; y serd quuidadja a
eble, hasta el dia en que se produzca
intereses deberdn ser pagados a EL
uracion correspondiente. El presente

era de las obligaciones que para las
la que cumplié o estuvo dispuesté a
blimiento de la obligacidn principal o
por ciento (20%) del valor total del
ser descontada directamente por EL
DMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Igual

sancion se aplicara en caso de retracto de la parte compradora la cual podrd operar hasta antes del firmar la

escritura de venta.

OCTAVA. - DOMINIO Y LIBERTAD. EL PRd)MITENTE VENDEDOR g

arantiza a EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) que sobre el inmueble obJeto del presente contrato no pesaran limitaciones ni gravamenes
que afecten su titularidad y posesion al momento de su transferenua Ellinmueble prometido en venta podra
ser gravado con una hipoteca de mayor extenSIon en dado caso, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al

levantamiento del gravamen, Ievantamlento que podra - reallzarse
compraventa del inmueble prometido. ‘

en la misma escritura piblica de

Contrato de Promesa de Compraventa -
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NOVENA. - SANEAMIENTO. En todo caso, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de esta venta
y a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte contra del derecho de dominio que promete
transferir, en los términos de ley. Ademds de responder por los defectos establecidos en el articulo 1893 del
Codigo Civil.

PARAGRAFO: En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR, asumen la responsabilidad que pudiere derivarse
por concepto del saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto a el(los) inmueble(s) objeto de esta
promesa, con arreglo a las previsiones del Cédigo Civil.

DECIMA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. Los contratantes acuerdan suscribir la escritura
publica de transferencia de dominio del bien prometido en compraventa en la Notaria Séptima del Circulo de
Santiago de Cali, en la fecha y hora pactados en el numeral tercero (b) de la parte | del presente contrato
(TERMINOS DE REFERENCIA), siempre y cuando se cumpla con las siguientes condiciones: a) que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se encuentre(n) a paz y salvo en el pago de la cuota inicial y las cuotas
adicionales fijadas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Inversion y los otrosies correspondientes, b) Se
encuentre debidamente legalizado el crédito hipotecario o leasing por la totalidad del saldo del precio, c) Se
haya radicado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR el paz y salvo financiero emitido por la entidad
financiera correspondiente, d) Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentre (n) a paz y salvo
en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal y registro, e) Se suscriba al momento de la firma de la escritura
publica de venta, un pagaré en blanco con carta de instrucciones que garantizard el monto del crédito o
leasing pendiente del desembolso.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el valor del crédito hipotecario o leasing aprobado no cubra el saldo
del precio del INMUEBLE, el PROMITENTE COMPRADOR debera pagar con recursos propios la diferencia con
el valor total del INMUEBLE, como Ultima cuota a mas tardar sesenta (60) dias antes de la fecha pactada para
la escrituracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la fecha y hora pactada para la firma de la escritura publica, si el dia
fijado para la firma de la escritura publica, EL PROMITENTE VENDEDOR no tiene los documentos que de
acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y
complementarios, o inconvenientes con los documentos necesarios para el protocolo en la Notaria, por
causas imputables a las entidades publicas respectivas, o en caso de que para dicha fecha no se cuente con
certificado de habitabilidad o certificado de ocupacién, o los prestadores de servicios publicos no hayan
acreditado la instalacién de los mismos en el inmueble objeto de la promesa de compraventa, el otorgamiento
de la escritura de compraventa se llevara a cabo dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la
fecha de la obtencién de dichos documentos o tramites necesarios, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR
dard aviso escrito a la direccion de EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES) sefialada la presente promesa de
compraventa, con minimo siete (7) dias calendario de anticipacién. Serd responsabilidad de EL(LOS)
PROMITENTE COMPRADOR(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de
direccion.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notar{a por cualquier causa, la firma se prorrogard hasta el siguiente dia hébil de la fecha estipulada.
PARAGRAEO CUARTO: El PROMITENTE VENDEDOR, podré en cualquier momento tomar la decisién de
cambiar la Notarfa en la cual se suscribird la escritura publica de compraventa, a fin de dar agilidad a la firma
de la correspondiente escritura, para lo cual dard aviso por escrito a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADO(ES)
con por lo-menos siete (7) dias de anticipacién. Asimismo, el PROMITENTE VENDEDOR podra anticipar o
prorrogar la fecha de escrituracién hasta por sesenta (60) dias de acuerdo con la programacion final de
escrituracion de todos los apartamentos del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO, siempre y cuando
notifique a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con minimo cuarenta y cinco (45) dias de anticipacion
a la fecha pactada para la firma de la escritura en la presente promesa.

PARAGRAFO QUINTO: La PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por la
imposibitidad de escriturar el inmueble prometido en venta en la fecha pactada, en los eventos de fuerza

7
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mayor o caso fortuito como, por ejemplo, pe?ro sin limitarse a huelga d
o contratistas, pandemia o consecuencias d:e esta, y en general por

indirectamente retrase, con causa justificada, la terminacion del prc
retraso de las empresas de servicios publicos‘ enla acometida de los ¢
la fecha de escrituracion se prorrogara en unplazo de hasta sesenta (6
la fecha en que hubiere cesado la causa queidio origen a Ia fuerza ma
VENDEDOR notificara la nueva fecha de escrituracion y entrega con po
anticipacion. | :

'

DECIMA PRIMERA. ENTREGA DEL INMUEBLE La entrega del inmueb
dias siguientes al ingreso de la escritura publlca de compraventa firma
Registro de Instrumentos Publicos; siempre y cuando, EL{LOS) P
encuentre(n) a paz y salvo en el pago de tddas las sumas de dinero
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ecretada de su personal, proveedores
cualquier eventualidad que direcﬂa 0
yecto. Se considera fuerza mayor ei
brrespondientes servicios. En tal caso,
D) dias calendario contados a partlr de
or o al caso fortuito. El PROMlTENTE
(lo menos siete (7) dias calendarlq de

le se realizard dentro de los diez (10)
}da por todas las partes a la Oﬁcina de
ROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se
que se ha(n) comprometido pagar al

PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, 'boleta fiscal y registro. La fecha exacta 'y hora de

entrega sera comunicada por el PROMITENT‘E VENDEDOR p’or escrito.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S)
pactada de escrituracion, la cuotas ordlnarlas y extraordinarias de pro
INMUEBLE. Igualmente serdn de su cargo las cuentas por servicios
entrega.

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido qu¢ el inmueblq prometid
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando este provisto de los servi

,

publicos desde la fecha citada para la

f

Cl

e obliga(n) a asumir desde la fecha
iedad horizontal correspondlentes al

en venta se entregara a EL(LOS)
os publicos de energia, acueducto y

alcantarillado. Asi en el evento de que las| respectivas empresas p&lbllcas sin culpa de El PROMITENTE
VENDEDOR no los hubiere instalado y por taI motivo no se’ pudlere efectuar la entrega en la época prevusta
no se configurard incumplimiento por parte de El PROMITENTE VENDEDOR. Si por causas ajenas a EL
PROMITENTE VENDEDOR, en la fecha pactada para la entrega no estuvieren instaladas las redes de acueducto
y energia o no estuvieren conectados los sqrvmlos publicos por parj de las empresas prestadoras de;los
mismos, habra lugar a la prérroga en la entrega del inmueble por el término requerido para la culminacién,
instalacién y/o conexion, de lo cual se dejara constancia por escrito, s}alvo que EL PROMITENTE VENDEDOR
garantice la prestacién de los servicios con acometidas o conexiones provisionales, caso en el cual, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra(n) negarse a‘ recibir el inmueble prometido en el presente
contrato.
PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega nTaterlal del inmueble objeto de esta
promesa mediante acta detallada, en la cual constara el inventario y eTtado de este. El acta serd suscrita por
un representante de EL PROMITENTE VENDEDOR y por EL(LOS) PROM‘ITENTE(S) COMPRADOR(ES). En dlcha
acta se hara constar igualmente la entrega‘a EL (LOS) PROMITENTE ﬁ) COMPRADOR(ES) de los manuales
correspondientes. En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el

'

inmueble objeto de esta promesa y se hayan cumplido todas las cong
esta cldusula, las llaves del inmueble quedaran a su disposicion en las
y se entendera perfeccionada la entrega para todos los efectos legales.
sera suscrita por el PROMITENTE VENDEDOR‘y dos (2) testlgos
PARAGRAFO CUARTO. Si se presentaren detalles menores de terminacj
seran causa para la no suscripcidén del acta ‘de entrega. De todos mag

iciones para entrega relacionadas en
oficinas de administracion del edificio
En este Ultimo caso ef acta de entrega

i6n del inmueble (acabados), estosf no
dos, EL PROMITENTE VENDEDOR,j se

compromete a corregirlos en un término méximo de treintal{30) dias a partir de la entrega. Las observaciones

a que haya lugar deberan consignarse en la ca5|IIa de observaCIones de
PARAGRAFO QUINTO. Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) s

la respectiva acta de entrega. :
negaren a recibir el inmueble en la

fecha convenida, o sus prdrrogas, se causaran los mtereses de mora a la méxima tasa permitida por la! ey

sobre el valor pendiente de pago del mmueb[e g

PARAGRAFO SEXTO. El termino de garantia para los acabados del i
estabilidad de la obra sera de diez {10) anos conforme a Io establecid
2.011.

nmueble serd de un (1) afio. Para la
o por el articulo 8 de la Ley 1480 de
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“DECIMA SEGUNDA. - SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble con los

~servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, y Energfa. Los consumos y cargos basicos causados desde la
fecha de entrega serdn a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), al igual que el costo de los ajustes

-0 modificaciones que soliciten a las empresas proveedoras de estos servicios. Para lineas telefonicas o de internet,
su consecucion e instalacion estan a cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ma nifiesta(n) conocer y aceptar:

1. Servicio de energfa eléctrica: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocery aceptar:
a). Que la propiedad de los bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados
por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa
comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja
tensién estara en cabeza de la empresa prestadora de energfa eléctrica quien los ejecutard, instalard y/o
adquirird de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo anterior EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa comercializadora de
energia eléctrica por concepto de los activos eléctricos correspondientes.
2. Previsiones Generales.

a. EL PROMITENTE VENDEDOR contard con entera libertad para seleccionar la empresa prestadora y
comercializadora de los servicios publicos en aquellos casos donde existan en el mercado varios
prestadores.

b. En n'ingt'm caso, ELPROMITENTE VENDEDOR sera responsable de las demoras en que pueda incurrir
las Empresas prestadoras del servicio publico tales como acueducto, alcantarillado y energia.

C. Como el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta serad(n) entregado(s) cuando este(n) provisto(s) de
los servicios publicos de ENERGIA, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO, en el evento en quelas
empresas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del PROMITENTE VENDEDOR y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento
por parte de este.

DECIMA TERCERA. - REAJUSTE DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR no es responsable de eventuales
reajustes en las tarifas de servicios-publicos posteriores a la entrega del inmueble.

DECIMA CUARTA. - PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a paz
y salvo el (los) inmueble(s) por concepto de impuestos prediales hasta la fecha en que se firme la Escritura de
compraventa de acuerdo con lo pactado en esta cldusula. Las partes acuerdan que el pago del impuesto
predial para efectos de pazy salvo, sera cancelado sobre el lote de terreno en el cual se construye el proyecto,
por EL PROMITENTE VENDEDOR; no obstante, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a cancelar
a prorrata la porcién pagada por dicho impuesto desde Ia fecha de transferencia del inmueble objeto del
presente contrato hasta el 31 de diciembre del afio en que se suscriba la escritura pablica. Para el efecto, EL
PROMITENTE VENDEDOR expedird la correspondiente factura, la cual EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a cancelar a los cinco (5) dias siguientes.

Con relacién a un eventual impuesto de valorizacion que se llegare a decretar, a partir de la suscripcién de la
presente promesa, las partes convienen claray expresamente por disposicion y mutuo acuerdo, que el mismo
serd asumido exclusivamente por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: En el evento que, para el afio siguiente a la firma de la escritura publica de transferencia, no se
haya efectuado la mutacion catastral, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) se obligan a cancelar los
impuestos a que haya lugar, a prorrata de su coeficiente en el reglamento de propiedad horizontal.
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DECIMA QUINTA. - REPARACION Y GARANTIAS A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s) objeto
de esta promesa serdn de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) ¢ COMPRAD R(ES) todas las reparaciones por dafio
o deterioro que no obedezcan a vicios de‘ la construccién, por los cuales responderd EL PROMITENTE
VENDEDOR de conformidad con los plazos y las normas estabIeCI‘das por la ley. En consecuenciai_ el
PROMITENTE VENDEDOR solo respondera por el desarrollo de la construccion, las especificaciones de la o‘b‘ra
y la calidad del{los) inmueble(s) en los termlnos con5|gnados en gl presente contrato de promesa de
compraventa y los términos de la garantia dependen dela paturaleza de la falla.
NOTA: Todo proceso de garantia va acorde a la LEY 1480 DE 2011 en la cual se estipula que para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por DI
(1) ANO. ;
PARAGRAFO PRIMERO DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL
INMUEBLE(S): EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) dejar constancia en el Formato de Solicifud
de Servicio al Cliente de todo dafio o lmperfecuon queL sea visible al momento de la entrega del(los)
inmueble(s), para que EL PROMITENTE VENDFDOR efectle las reparaciones correspondientes.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso en el que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan intervenido,
cambiado o modificado partes de la vivienda \que hayan acarreado estas situaciones, perderd(n) la garantia.

| : '
DECIMA SEXTA. - CESION. La presente prorpesa de compraventa se |ha celebrado en consideracién ailas
condiciones particulares de EL(LOS) PROMWENTE(S) COMPRADOR(ES) por consiguiente, la cesion total o
parcial de este contrato deberd ser sometida a estudio previo de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien se
reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, \y de cobrar alguna suma he dinero por dicha cesién, dentro de
los treinta (30) dias calendarios siguientes a Ie‘l fecha de reCIpo de la solicitud. La aceptacién o rechazo debers
ser expresa y constar en escrito emanado por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, quien podra ceder el
presente contrato a un tercero que asuma Ios derechosy el cumplimiento de las obligaciones correlatlvas %
para tal efecto bastard comunicar por escrito a EL{LOS) PROMITENTE(S\ COMPRADOR(ES) con una antelacién
no inferior a treinta (30) dias. i !

pd

MOMENTO DE ENTREGAR EL(LOS)

DECIMA SEPTIMA. - GASTOS. Los gastos notarlales de la escritura publjca de compraventa serdn cancelados
por partes iguales entre los contratantes; el vqlor de la boleta fiscal, el impuesto de registro de la compraventa
y el 100% de los derechos notariales, Boleta Fiscal y Registro de la hipoteca serdn de cargo exclusivo de EL(L(DS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y dichos valores serdn cancelados a EL PROMITENTE VENDEDOR cinco ‘(5)
dias hdbiles antes de la firma de la Escritura Publlca de Compraventa si mismo, serdn de cargo de EL(L(DS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los hono‘rarlos de abogados y a\Taluador designados por la entidad
financiera para el estudio de titulos y trédmite juridico del crédito, para ayaldo del inmueble y en general todos
los gastos relacionados con el crédito que solleltara el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). :
PARAGRAFO: Los gastos correspondientes a la cancelacmn parcial de la hipoteca en mayor extension
corresponden al PROMITENTE VENDEDOR. 1 , ' :

i |

DECIMA OCTAVA. - TERMINACION DEL CONTRATO El presente contrato podra terminar por las S|gU|entes
causales: a). por incumplimiento de EL(LOS) PBOMITENTE(S) 'COMPRADQR(ES) de las obligaciones derlvadas\en
el presente contrato, lo cual podrd declarar unllateralmente el PROMIWENTE VENDEDOR; b). Por muerte
incapacidad mental o fisica que haga lmp05|ble el cumpllmlento del objeto contractual por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); ¢). Por haberse denunciado legalmente la desaparicion de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); d). si por cualquier medlo se constata que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), su(s) cényuge(s) o companero(a)(s) permanentes figuran o aparecen en la LISTA CLINTON

creada por la Oficina de Control de Bienes Extranjeros (OFAC) de
actualizada en nuestro pais por la Embajada de dicho Estado! o en cualquj
supuestamente vinculadas al lavado de actlvos o] flnanClaC|on del terror

Estados Unidos de Norteamérica y
ier otra lista que identifique personas
smo; e). Por mutuo acuerdo.

10

&
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£7 (10) ANOS, y para los acabados lUN,™



APTO- XXXX
Contrato de Promesa de Compraventa
Proyecto - Edificio Multifamiliar Escaleno

DECIMA NOVENA. - NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones que sean necesarias en el desarrollo del
presente contrato se haran de forma escrita a las direcciones de notificacién del encabezado. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan que recibiran notificaciones de forma virtual a la direccion de
. correo electrénico informada en el encabezado.

VIGESIMA. DESTINACION. E! bien objeto de este contrato serd destinado Gnica y exclusivamente para
vivienda familiar.

VIGESIMA PRIMERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Como domicilio contractual la ciudad de Cali.

VIGESIMA SEGUNDA. - DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO
DE DATOS PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacién o
representante legal del mismo, obrando en este documento como EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autorizo en forma expresay libre de todo apremio, al PROMITENTE VENDEDOR,, a dar tratamiento a mis datos
personales a efecto de: a) El desarrollo de su objeto social principal y de la relacién contractual que nos
vincula, lo que supone el ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los que estan, sin limitarse a ellos, la
atencién de mis solicitudes, la construccién y entrega del respectivo inmueble sujeto al negocio juridico de
compraventa, efectuar la tradicion del inmueble objeto de la compraventa ~Titulo-, entre otros. b) La
estructuracién de ofertas comerciales, y la remisién de informacién comercial sobre productos y/o servicios
a través de los canales o medios que EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca para tal fin u objeto; c) La
adopcién de medidas tendientes a la prevencién de actividades ilicitas —Ley 190 de 1995, especialmente el
articulo 43; Ley 1121 de 2006 y Ley 599 de 2000 (Nuevo Cédigo Penal) Capitulo Quinto Lavado de Activos-. d)
La remisién de mi informacién a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta
promesa de compraventa. e) Tercerizar la gestién de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del
proceso de tramite. f) Verificacion de mi historial crediticito. g) Informarme sobre sus politicas contables y
financieras o de pagos. La presente autorizacion se hace extensiva a quien represente los derechos del
PROMITENTE VENDEDOR y/o a quien éste contrate para el ejercicio de los mismos, o a quien éste ceda sus
derechos, sus obligaciones o su posicidén contractual a cualquier titulo, en relacién con los productos o
servicios de los que soy titular. Asi mismo a los terceros con quien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca
alianzas comerciales, financieras o negociaciones, etcétera, a partir de las cuales se ofrezcan productos o
servicios en el area de la construccién, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta autorizacién
permanecerd vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y cuando no exista ningin tipo de relacién con EL PROMITENTE VENDEDOR., o no se
encuentre vigente algun producto o servicio derivado de esta autorizacién. La autorizacién incluye todo lo
relacionado con la informacién relativa a mi comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la
ejecucion y perfeccionamiento de los actos juridicos de compraventa y perfeccionamiento del mismo. Asi
mismd, en mi calidad de titular de la informacién o representante legal del mismo, autorizo de manera
irrevocable y expresa al PROMITENTE VENDEDOR, para que consulte, solicite, suministre, reporte, procese,
obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba y
envie toda la informacién que se refiere a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial, a cualquier
Operador de Informacién debidamente constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con
fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio nacional, de conformidad con lo
establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacién implica que esos datos seran registrados con el
objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones
crediticias, financieras, comerciales. En consecuencia, quienes tengan acceso a esos Operadores de
Informacién podréan conocer esa informacion de conformidad con la legislacién vigente.

En constancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR firman
en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio, el dia sefialado en el Numeral Ii, literal a. de |a Parte
| de este documento (Términos de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa
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expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre ég
acuerdos previos, orales y escritos a partir deT la fecha de flrma de Ia pr
en el Encargo Fiduciario de Inversién los cuales hacen parte lntegral del
que no consten por escrito se tendran por do vélidas. Las Partes deja
contractual la ciudad de Cali. |

ANEXOS DEL CONTRATO:
i
ANEXO 1. Especificaciones | i

ANEXO 2. Encargo fiduciario suscrito con el EL(LOS) PROM]TENTE(S) CQ
1 |

En constanCIa de lo anterlor el presente documento se firma en Cali,
|

EL PROMITENTE VENDEDOR,

\
|
I
CAMILO SANTAMARIA SALCEDO |
CC#1.151.934.617 !
Representante Legal ;
CONSTRUCCIONES TECNICAS SANTAMARIA S A.
\

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

XXXXX | ‘
CC # xxxx

APTO- XXXX
Proyecto - Edificio Multifamiliar Escaler‘a .

tas y por lo tanto sustituye todosj los
esente Promesa, salvo los contenidos
presente contrato. Las modificaciones
n claro que se sefiala como domicilio

<

MPRADOR(ES).

en dos (2) ejemplares de igual valér y

12

Contrato de Promesa de Compraventa :
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Compareci6 [*], mayor de edad, con domicilio en Cali, identificado con cédula de

ciudadania # [*] expedida en [*] i, quien obra en nombre y representacion del

BANCO DE BOGOTA S.A,, identificado con el NIT.# 860.002.964-4, en su calidad

de Apoderado General del BANCO DE BOGOTA S.A,, poder otorgado mediante
Escritura Pablica # [*] de [*] [*] de [*], otorgada en la Notaria [] del Circulo de [*], documentos que se adjuntan para
su protocolizacion con esta escritura y manifesto: CLAUSULA PRIMERA .- Que mediante escritura pablica # 2230
de fecha 05 de agosto de 2024 otorgada en la NOTARIA SEPTIMA DE CALI, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos del Circulo de Cali, bajo el folio de matricula inmobiliaria # 370-7313, la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO ESCALENO, identificado
con el NIT. # 830.053.812-2, constituy6 hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor de BANCO DE BOGOTA SA.
sobre el lote de terreno, ubicado en la CALLE 5 OESTE # 27-25 del BARRIO TEJARES DE SAN FERNANDO de la
actual nomenclatura urbana de Cali D.E., cuyos linderos y demas especificaciones se determinan en la escritura
antes mencionada. CLAUSULA SEGUNDA. - Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario CANCELA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relacion al APARTAMENTO [y
al PARQUEADIéRO [*] identificados con los folios de matriculas inmobiliarias # [*] y [*] respectivamente, que hacen
parte del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENO , continuando vigente la garantia hipotecaria sobre los demas

inmuebles hipotecados. Que para los efectos fiscales establecidos en el DECRETO 188 de 2013, esta liberacion

tiene un valor de [JPESOS MONEDA CORRIENTE ($[*]).

COMPRAVENTA
ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, domiciliada y residente en Cali, identificada con la cédula
de ciudadania N° 31.960.908 de Cali, quien en su calidad de representante legal suplente obra en nombre y
representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura piblica nlimero quinientos
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) de la NOTARIA DECIMA
del Circulo de Cali, autorizada para funcionar con permiso de la Superintendencia Financiera de Colombia,
personeria que acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Cali, el cual se protocoliza en el presente instrumento, entidad que actia como Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO ESCALENO con NIT 830.053.812-2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por lo tanto con

garantia y limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio autonomo que lo conforma, quien
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1 !
mediante Esjcritura Publica N° 235 del 17
Quince de ¢ali, inscrita en }Ia Camarad
1998 baio el nimero 1219 jdel bro I,
en el Certificado de Existenicia y Repres
Comercio de Cali, quien en adelante
denominara EL FIDEICOMITENTE y

residente(s) en la ciudad de [*], identificado(sj) con la(s) cedtila(s) de ciud

estado civil [*], obrando en nombre propio, cﬁuien(es) para efectos del p

~
o

[ de febrero de 1 998,'otorgada en la Notaria

e Comercio de Cali el dia 20 de febréro de
on NIT 805.009.997-9, todo lo cual éonsta
entacion Legal expedido por la Céméra de
y para los efectos del presente acto se
[*], mayor(es) de edad, domiciliadb(s) y
adania nimero(s) [*] expedida(s) en [*], de

resente contrato se denominara(n) el (los)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por nbedio de la prelsente Escritura Publica celebran la TRANSFERENCIA
!

DE DOMINIO que se regira por lo previsto eni la siguientes C!éusulas yern
legales vigentes que regulen la materia, previos los siguientés:

- ANTECEDENTES
PRIMERO: Que Mediante Documento Pr}vado de fechya [*] se ce
administracion  inmobiliaria entre:  CONSTRUCCIONES' TECNICAS
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; SIGjEL S.A.en oalidad de FIDEI
en calidad de FIDEICOMITENTE VEEDOR,; 1y ALIANZA FIIﬁUCIARIA S

\ :

por medio del cual se constituyé el patrimonio auténomo denominado FI

SEGUNDO: Que en las Clausulas Primera yi4.2 del menciolnado contra

lo no contemplado en ellas por las normas

lebro Contrato de Fiducia Mercantil de

™

D

SANTAMARIA SA. en calidefd de
COMITENTE APORTANTE; GEYCON S.A.
A. como vocero y administrador ﬁdu;ciario,
DEICOMISO ESCALENO.

0, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se

obligd a transferir a titulo de Adicion en Fihucia Mercantil: en favor de ALIANZA con destino al FIDEICOMISO

ESCALENO, el derecho real de dominio y pozsesién materialtque tienen y
Folio de Matricula Inmobiliaria N° 370-7313 de la Oficina deERegistro de
TERCERO: Que la sociedad CONSTRU@CIONES TEQNICAS SAN
inmobiliario de Vivienda sobre el bien inmuebie sefialados eni el antecede
tiene por objeto: } ‘

1. Recibir y mantener la titularidad juridica del BIEN INMUEBLE qu
2. Recibir los RECURSOS y administrarlos en el fj—'ondo de In
ESCALNEO administrado por ALIANZA FIDljJCIARIA SA. ;

'

3. Permitir que sobre el BIEN(ES) INMUEBLE(S) seiadélante la

construcciéon del PROYECTO por parte EL FIDEICOMITENTE CONST

ejercen sobre el inmueble identificado con
Instrumentos Pablicos de Cali.

NTAMARIA S.A., desarrolld un proyecto
hte anterior, paralo cual, EL FIDEICdMISO

e sera transferido al FIDEICOMISO[
version Colectiva Abierto FIDEICOMISO

comercializacién, promocion, desarrolio y
RUCTOR 'Y PROMOTOR por su cuénta y

administrativa.

riesgo y bajo su exclusiva responsabilidad financiera, juridica, técnica y ¢
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5. Entregar la tenencia material del BIEN(ES) INMUEBLE(S) a titulo de

comodato precario en los términos de este contrato.

6. Girar los RECURSOS del FIDEICOMISO una vez se haya acreditado el

cumplimiento de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS y

previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR con

autorizacién del INTERVENTOR.
7. Suscribir las escrituras publicas de compraventa que den cumplimiento a los CONTRATOS DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que suscriba EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR con el (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez se encuentren incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO y siempre
y cuando el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado
de los CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA. Una vez se envie para firma de lé FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO cada escritura publica de compraventa se entendera que EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y CONSTRUCTOR validé que el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentra a paz y
salvo en los términos descritos en este numera
8. Restituir el BIEN(ES) INMUEBLE(S) de conformidad con el presente documento, en el evento en el cual no
se acrediten las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS, si este ya hubiere sido transferido al
FIDEICOMISO por parte de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTE.
9. Entregar a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, siempre § cuando se haya pagado la totalidad de los gastos y
costos del PROYECTO, incluyendo pero sin limitarse (i) cuando se haya suscrito por el FIDEICOMISO las escrituras
pliblicas de compraventa de las unidades inmobiliarias a el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) vinculados
(ii) se hayan restituido los aportes a los FIDEICOMITENTES y (iif) LOS FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en
el pago de las comisiones fiduciarias sefialadas en el presente documento. No obstante, lo anterior, de acuerdo con
lo pactado en el presente contrato, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR, con la autorizacion y
verificacion del INTERVENTOR podra solicitar giros a favor de los FIDEICOMITENTES, conforme lo permita el flujo
de caja del PROYECTO, giros que se realizaran al titulo que corresponda y se identifique en la orden de giro que se
tramite ante la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO.
CUARTO: Que r:nediante escritura pablica namero [*] ([*]) del [] de [*] de [] ([*]), otorgada en la Notaria [*] ([*]) del
Circulo Notarial de Cali se sometio a régimen de propiedad horizontal el bien inmueble sefialado en el antecedente

segundo anterior y del cual surgié el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero [*].
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SEXTO: Que toda vez que' el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha dado

cumplimientjo al pago de la%cuota inicial
si el pago jes de oontado} el FIDEIC
ALIANZA lj:IDUCIARlA $.A., proce
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
matricula inmobiliaria numéro [], todo |
siguientes: | ‘

CLAUSULAS'

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. - EL FIDE]

por medio del presente mstrumento transfiere a TITULO

 en calidad de ‘el (los) PROMITENTE(S) C

la posesion que tiene y ejerce sobre el (los) s;iguiente(s) inmL:JebIe(s):
APARTAMENTO NUMERO [*] ([*]), v PA}:?QUEADERO NUMERO [*
proyecto inmobiliario EDIFICIO MULTIFAMIL“AR ESCALEN’O ubicado
»nomenclatura urbana de la ciudad de Cali, D C., determmado( ) y alind

.TRANSCRIBIR AREA Y LINDEROS PARTICULARES '

|
A estos inmuebles les corresponden Ios Follos de Matrlculas Inmobiliaria

Oflcma de Registro de Instrumentos Pubhcos de Caliy un Coeﬂcnente d

equivalente al [*] por ciento ([*]%). \ !

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. - No obstante, la indicacio

. 3 1 | ) 1 1
inmuebles se transfieren como cuerpo cnerto;, y estas transferencias inc

| f
anexidades, servidumbres y dependencias que accedan al mismo, de tal
v | }

que p'Lieda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no/dara lugar a
PARAGRAFO SEGUNDO. - El (los) PROMILFENTE(S) COMPRADOR(E:

objeto de Ia presente transferencia lo(s) ha(n ) identificado plenamente SO

correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a

especificaciones y entrega de la(s) unldad(es) privada(s) en obra gris, pot

!

satisfaccion al respecto.

| |

CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENER:ALES. - El (Iois) bien(es) d

del contrato de vinculacion (o al valor total

OMISO cuya vocera y administradord es
de a ftransferir a favor de el (los)
el bien inmueble identificado con el fdlio de

o cual se regulara de conformidad con las

COMISO cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA SA,

DE COMPRAVENTA a favor de

OMPRADOR(ES), el derecho de dominio y

I, inmuebles estos que forman parfe del
en la Calle 5 Oeste # 27 - 25 de la actual

ado(s), en forma particular y general, asi:

s nameros [*] y [*], respectivamente, de la

e Copropiedad sobre los bienes comunes

n de érea, cabida y linderos anotado;s, los
luyen todas las construcciones, mejoras,
manera que cualquier eventual diferencia
reclamo alguno porﬁinguna delas pértes.
S) manifiesta(n) que el (los) inmueble(s)
bre el terreno y los planos arquitectc')nicos
su localizacion, linderos, dimensibnes,

el conocimiento adquirido y declara(n) su

escrito(s) en la clausula anterior forrha(n)'

parte del PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESCALENIO, situado

ern la ciudad de Cali, en la Calle 5 Oelste #
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sus paredes propias, comjpuesta de cinco (5) alcobas, alcoba para el servicio, Sala

— comedor, cocina, antefardin contia las vias plblicas, dos (2) garajes, treé (3)

patios, con todas sus linstalacione:a- y servicios de agua, luz y alcantarillado, junto

con su correspondi@-,ntelr lote de terrend sobre el cual esta construida; inmueble que

est4 ubicado en la Calle 5 Oeste # 27 — 25 de la actual nomenclatura urbana de

Cali, (antes Calle 5 Oeste # 25 ~ )5) d