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SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl 
La Ciudad 

Santiago de Cali, 26 de febrero de 2024. 
Ill 

ASUNTO: Respuesta a observaciones mediante radicado No. 20244140500001541 del 
16.02.2024. TRD: 4147.050.8.5.187.000154. Rad. Padre: 202441730100242892 del 
proyecto MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS (Objeto del trãmite etapa 3) 

Cordial saludo, 

Por medio de Ia presente, nos permitimos dar respuesta a las observaciones realizadas 
mediante el radicado No. 20244140500001541 del 16.02.2024 del proyecto MANZANO 
CONJUNTO RESIDENCIAL — VIS etapa 3; con elfin de continuar con el trámite de 
Enajenaciôn de Inmuebles. 

1. En el Modelo de Minuta de Escritura de Compraventa, el nümero de matrIcula 
inmobiliaria es corregido por el nümero de matrIcula 370-1095934 correspondiente 
a Ia etapa 3 del proyecto en mención. 

2. En el Modelo de Minuta de Escritura de Compraventa en Ia cláusula tercera, de 
acuerdo con Ia matricula inmobiliaria 370-1095934, se corrige el nombre del 
fideicomiso que actüa como vocero y administrador en el proyecto, modificado a: 
"ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Nit. 830.053.812-2 como vocera y administradora del 
fideicomiso Hacienda Kachipay etapa 3" 

3. En el Formato de lnformación Financiera, se realiza Ia modificaciôn del propietario 
a: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Nit. 830.053.812-2 como vocera y administradora del 
fideicomiso Hacienda Kachipay etapa 3. 

in 10 anterior, damos respuesta a las observaciones solicitadas. 

', VIEROENIS 
A quitecto Auxiliar de Trãmites Legales 
japatino@jaramillomora.com  
Tel: 602 3989898 Ext: 479 
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w%& • - r ri a. r' 



No 20244i 7301tH)242SZ 

s'Irt1 CONSTRUCCK)N Y NAJEN 
C!ON !DE !NMU8LES 

Fr'a dIcvJo 30)01/2024 0:0g:4T 
)) r [ QIS 

/EC.)FTI DE i' 'ifl 
TrD_C III 'J94c,)k3•g 

 

IH iIIII IIi1iI I III! II 
'02 41 13O1 00242892 

'Ii ill 

   

Santiago de Cali, febrero 02 del 2024 

   

   

     

Señores 
SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA 
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl 
La Ciudad 

Asunto: EnvIo de documentos para radicaciOn de trámite para adelantar actividades de 
construcciOn y enajenación de inmuebles destinados a vivienda de MANZANO CONJUNTO 
RESIDENCIAL - VIS (Objeto del trámite Etapa 3) 

Cordial saludo, 

Comedidamente me permito remitir a usted Ia documentaciOn solicitada para obtener el permiso 
para enajenar inmuebles de los siguientes predios: 
• Folios de matricula inmobiliaria: 370-1095934 
• Ubicación: Santiago de Cali 

Para lo cual se anexa: 

• Formato de Solicitud de documentos, con nombre del proyecto segUn licencia de construcciôn 
"MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VlS" Objeto del trámite etapa 3 

• Folios de matrIcula inmobiliaria del inmueble objeto de Ia solicitud 370-1095934 
• Modelo de contrato de Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Püblica para Ia etapa 

3, ajustados segUn requerimientos mmnimos de normativa vigente 
• Copia de licencias urbanIsticas aplicables at predio 
.6gpia de Ultimos pianos sellados aprobados ante Curadurla del proyecto en referencia 
• Presupuesto financiero del proyecto con sus respectivos soportes (Todo el paquete del area 

financiera) 
- Formato financiero para anunclo y enajenación de inmuebles destinados a vivienda 
- Presupuesto de obra 
- Copia de cédula y tarjeta profesional del contador de Ia empresa 
- Costos directos 
- Certificaciones expedidas por entidad bancaria 

Callo 44AN # 4N - 133 PBX: 39&898 Santiago de Call - Colombia 
wwwjaramtomora.com  



ja ram ittomora 
CONSTRUCTORA 

- Aprobaciôn del crédito constructor para el proyecto MANZANO CONJUNTO 
RESIDENCIAL — VIS, etapa 3 

- Aprobación del preoperativo para el proyecto MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL — 
VIS, etapa 3 

• Certificaciôn de estratificación 
• CertificaciOn de nomenclatura 
• Copia de certificado de existencia y representaciOn legal "Jaramillo Mora Constructora S.A." 
• Copia de cédula del representante legal primero, Catherine Guerrero Martinez 
• CertificaciOn para trámites varios de Alianza Fiduciaria 
• Formato de radicaciôn 

Gracias por su colaboraciOn. 

Atentamente, 

, JARAMILLO MORA CONSTiLJCTORA S.A. 
CATHERINE GUERRERO MIRTINEZ 
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO 
C.C. 38.600.356 DE CALl, VALLE DEL CAUCA 

Proyectô: Arq. Javier Patiño Lenis 
japatinocjaramillomora.com, ammmunozcjaramillomora.com, dbuchellijaramillomora.com  
Tel: 602 3989898 Ext: 477 

NrT 
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MODELO INTEGRADO GE PLANEACIOY 
GESTON 

(MIPG) 

ALCALItIA LII. 
SANTIAGO GE CALl 

CONVIVENCIAY SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL ORDEN 

PU BU CO 

SOLICITUD DE RADICACION CE DOCUMENTCS PARA ANTAR 
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJPNACk'NCF 

INMUEBLES DESTINADOS A VViENDA 

MMCSO3. 02 03 P012. FOOl 

'JERSIU,i 001 

I. INFORMACION REFERENTE AL PLAN 0 PROGRAMA DE VIVIENDA 

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: 

Manzano Conjunto Residencial - VIS 
(Objeto del trámite Etapas 3) 

Direccidn: Carrera 121 #56 - 97 

Espaclo para el slicker del Sislema do Gestidn Documental 

Bamo/Urbanizacidn: Corregimiento El Hormiguero 

Estrato. 4 
Coniuna 

} 

Usc Especifico 
Cantidad do Unidades segUn Usc General A2uras Areas M2  

Cantidad Estaconamierlos 
N' do Edt 

N' do 
PiNTS 

Concepto 
Antig. Nev. Total Particul. Visit nt I Visit. ExL Sdano Altira 

Apartamentos 168 192 360 72 I 4 12 AreadeiLote 10.535360 

Areas Privadas 

Areas Cornunes 

Areas do Cesidn 

Area Construida 25.998100 

II. INFORMACION REFERENTS AL PRCPETARIO 

Nombre Alianza Fiduciaria S.A. Cddla 

Nit: 830.053.812-2 Rupresentarite Legal: Andrea Isabel Aguirre  Srra 

   

Direccitin: Carrera 2 No 7 Oestc-130 Piso 3 Oarno: Santa Teresita 

Correo Electrdnico: Te!dtcfltjrs). (602) 524 0659 

Acepta recibir comunicacior.es orciales dernds actuacisnes adminstrativas a travds de su correc electronics del trámite solicirado per usted? 

Si No 0 
Ill. INFORMACION REFERENTS AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR 

Nombre:  Jaramillo Mora Constructora S A  Cddula 

Nit 800.094.968-9 Represer,aute Legal: Catherine Guertero Maninezepresentante leqal primero)  

    

DirecciSn: Calle 44A norte # 4N - 126 Serie 2 3urr1c: Le F 3 

japatino@jaramillomora.com, dbtichelicEjjarrtmill000ra:,orn, 

Correo ElectrOnics amrnmunoz@jaramiI!omma.Com Tdtorc(o) 602 999 - 602 398 9898. Ext: 477 

   

/,Acepta recibir comunic-aciones oficiaes demOs snUjaciones .lmhiutrakisas a lands In i 'ulecI..nico del 1r0m0e 5cr Ysdc pot usted? 

Si No 



ALCALDIA DL 
SANTIAGO GE CALl 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION V 
GESTION 

(MIPG) 
MM CSO3 02 03 PD 12 FOOl 

CONVIVENCIAY SEGURIDAD 
CONTROL Y MUATENIMIENTO DEL ORSON 

SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR 
ACT)V)DADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENAC)ON DE 

VERSION 001 

PIJOLICO 1NMUEBLES DEST)NADOS A VIVIENDA 

REQUISITOS 

 1. Folio do Matricula Inmobiliaria del Inmuebies o inmuebles objeto de Ia oolicitud, cuya fecha de expediciór no sea superior a Tres (3) meses anteriores a Ia fecha de radicacidn. 
(Original) 

2. Modelos do Contrato qua se Rayon a ulilizar en Ia celebración de los negocios de enajenacihn de inmuebleo con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minute 
de escntura de compraventa), a On de comprobar a coherencia y validez de las cldusulas con ci cumplimiento do las normas qua civil y comercialmente regulen el contrato. 
(Fotocopia) 

113. Licencia Urbarristica: incluir copia impresa de los pianos setlados y aprobados do conformidad con is dispuesto en ci numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de 
2010. (Fotocopia), y documentos anoxos. 

4. Presupuosto Financiers del proyecto en general, costos detaliadoo y resumidos de obra: (costos directoo, costos indirectos, costo del Isle, ulilidad). (Original) 

5. En el ovenlo quo el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan a Programa so encuentre gravado con Hipoteca, dobe pr050ntarso un compromiso suscrito por 01 acroedor 
hipolecario medianle el cual so obliga a liberar las lJnidadeo Juridicas que so vayan enajenando, con 01 pago proporcional del gravamen que afecte coda unidad. (Original) 

NOTAS: 

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS V PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS. 

2. No tenor pendienles con Ia Entidad quo ejercer a corresporidiente lnspeccion y Vigilancia -Socrelaria de Vivierida Social y Habitat. 

3. Cuando ci proyecto lenga Onanciaciôn con ontidad financiera, oe dobo aportar ci cortiflcado do aprobaciÔn del credito donde conste toda Ia ivformacion con respects al proyecto, 
con fecha de expedición no superior a un (1) mes anterior a Ia presenle sohcitud (original). 

4. La documentaciôn aportada serd rovioada pare verificar Ia obseruancia do las disposicionos legales pertinontes, yen caso do no encontrarias do conformidad so requerird al 
Representanle Legal para quo las cornja o adore, en los quince dias hdbiles a Is radicadihn en vonlanilla do dicha sohcitud, sin perjuicio do las acciones de caradtor administrativo 
policivo quo so puedan adolantar. 

5. Decroto 1077 do Mayo de 2015 Capilulo 3, Arliculo 2.2.5.3.1. 

0 B5 ER VAC ION ES: 

Manzarto Conjunto Residencial - VIS (Objeto del trämite Etapas 3) 

Firma del Propietario o Repreoentanlo Legal Firma del Representarlle Legal do Ia Fiduciaria 

Firma del Constructor I Urbanizador o Representante Legal 

C.0 



Alianza 
Fid uciaria 

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACON DELIMA 

t. (602) 524 0659 

Carrer4 2 No. 7 Oeste-130 Piso 3 
Edificio Ahanza Barrio Santa Teresita 
Cali, Co'ombia 

Call, 19 de enero de2024 

Señores 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL 
Dr. Diego Hau 
Director 

REFERENdA: FIDEICOMISO MANZANO HACIENDA KACHIPAY ETAPA 3 

Respetados señores: 

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, vecino de Cali (Valle), identificada con Cédula 
de CiudadanIa No. 31 .960.908 expedida en Cali, en su calidad de Representante Legal Suplente de 

Alianza Fiduciaria S.A., Sociedad Comercial domiciliada en Bogota, constituida mediante Escritura 

Püblica No. 545 del 11 de Febrero de 1986 de Ia Notarla Décima del CIrculo de Call, Ia cual acredita 
con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por Ia Cámara de Comercio de 

Call, Sociedad que actüa como Vocera y Administradora del Fideicomiso MANZANO HACIENDA 

KACHIPAY ETAPA 3, identificado con NIT 830.053.812-2, titular jurIdica del inmueble donde se 

desarrollará el proyecto MANZANO ETAPA 3, identificado con Folio de MatrIcula 370-1095934, par 

lo tanto con garantIa y con IImite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonlo 

autónomo que Ia conforma, COADYUVA Ia solicitud presentada ante ese despacho por Ia Sociedad 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. identificada con NIT 800.094.968-9, con elfin de obtener Ia 
constancia de radicación de documentos para el anunclo y enajenación de los inmuebles 
destinados a vivienda del proyecto mencionado. 

Atentamente, 

iiiI 
Firmado digitalmente por 
Andrea Isabel Aguirre Sarria 
Fecha: 2024.01.22 09:50:25 
-0500 

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA 

Representante Legal Suplente 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Como vocera y administradora 

FIDEICOMISO MANZANO HACIENDA KACHIPAY ETAPA 3 
NIT 830.053.81 2-2 

www.alianza.com.co  
Adn no ha solicitado su usuario y contrasena para consultar su portafolio? Lo invitamos a que In Saga ingresando por Alianza en Linea En caso de existcr alguna queja 

o reclamacidn puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente - 
Correo E(ectrónico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com  -Teléfono: 501) 6108161 -(601) 6108164- Direccidn: Cra 11A 5 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, 
Bogotd - Pagina Web: www.ustarlzabogados.com   



CURADURIA URBANA TRES CALl 
ANA MARIA BECERRA MINING 

CALLE SC N° 43A-13 B/Te<iendama I PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 
ww,c3ci1lcom I email: u3@cu3caLcom  
CELULARES: 3167434366 I 3106216437 

Santiago de Call, 10 de Agosto de 2023 76001-3-23-0092 

Señor(es): 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

Direccjón: CALLE 44 A NORTE #4 - 133 

Ciudad 

Radicado 76001-3-23-0092 

Referenda : Licencia de Construcción y UrbanizaciOn 

Proyecto: MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS 

Direcciôn : CARRERA 121 #56-97 PORTERIA 

Licencia No. CU3-760013230556 de 26/07/2023. 

Fecha Ejecutoria: 10/08/2023 

Atendiendo su comunicación con Ia que renuncia a términos de ejecutoria par resolucián 

favorable, constatándose que no existieron intervinientes en el trámite de Ia solicitud y en Ia 

medida que ha declarado satisfacciOn por el acto administrativo expedido esta oficina le 

informa que la(s) Resolucion(es) CU3-760013230556 de 26/07/2023. expedida(s) ha quedado 

debidamente ejecutoriada(s), par lo que puederi iniciar las obras correspondientes. 

Atentamente, 
CURAURIA URBANA TRES 

SANTIAGO DE CAU 

\Jqtrtq IrrQ N 

VALERIA AMAVA NARVAEZ 

Abogada Revisor 



CURADURIA URBANA TRES CAL! 
ANA MARIA BECERRA MINING 

CALLE SC N° 43A-13 BlTequendania I PBX: 5524287 CELULARE : 3167434366- 3106216437 CALl, COLOMBIA 

RESOLUaÔN No. CU3 - 760013230555 DE AfiO 2023 MES 7 DtA 26. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESLIELVE UNA SOLICITUD IDE MOOIFICACIÔN IDE LICENCIA VIGENTE IDE CONSTRUCCION Y 
URBANIZACION EN LA MODALIDAD IDE DESARROIIO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BPJO EL No, 76001-3-23-0092. MANZANO CONJ UNTO RESIDENCIAL . VIS. 
EL CURADOR URBANO NOMERO TRES IDE SANTIAGO DE CALl, EN USO IDE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 
388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONSIDE RAN DO 
Clue Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. identiflcada con NIT 800094968-9, actuando en calldad de FIDEICOMITENTES del 

PATRIMONIO MANZANO I-IDA KACHIPAY 1,2 V 3 ldentlflcado con NIT 830.053.700-6 adminlstrada por AUANZA FIDUCIARIA SA ldentlflcado con 

NIT 860531315-3 solicits MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE coNsTRuCClON V URBANIZACION en Ia modalidad de DESARROLLO, OBRA 
NUEVA, radicada baja No. 76001-3-23-0092 de aPlo 2023 mesS Wa 8 

Clue el pasado 11 de mayo de 2023 el solicitante aporta fotograflas de Ia veils darido cumpilmento con a establecldo en el pargrafo 1 del 

articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021 

Clue, reallzada a comunicacjón de Ia solicitud a los veclnos o terceros Interesados por medio de una publicación en prensa de Ia intorrnaclón del 

proyecto, a Is fecha de expediclón del presente acto administrativo no se presento nlnguna persona interesada en formular observaciones U 

objeionesdentro del trmite de acuerdo con Ic establecido en el Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 
del Decreto 1077 de 2017. 

Clue rnediante Decreto No.411.0.20.0555 de 20 octubre de 2016 por medlo del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo urbana Lituania v 
Dalandia, ubicado en el area de expansion urbana corredor Call- Jamundl. 

Clue medlarite Resolución No, CU3- 0800 del 1 de dlclembre de 2020 el Curador Urbario Tres concedlO Irilcialmente Ucencla de SubdivisiOn Rural. 

Clue mediante ResoluclOn No. CU3- 760013210199 del 19 do marzo de 2021 el Curador UliDano Tres concedlO Llcencla de SubdivIsiOn 

denaminado SubdivisiOn Utuanla con Ml. 370-2912, en donde el Poligono A con 9767.37 rn y el Poligono B con 449.32 m2  se lncluyen al predio 
Dalandla. 

Clue medlante ResoluciOn CU3-760013210582 del 9 de agosto do 2021 el Curador Urbano Tres concedlO lJcencia de SubdivisiOn Urbana y  Rural 
pars los predlos existentes de 480.000 m2  con Ml 370-2911 y de 47.654 mz  con M.L 370-318000, asl: Lote 1- DALANDIA 1: 189863.29 m2  (dentro 
del Plan Parcial), Late 2- Pollgono C: 10216.71 m2  (se Integrar al predlo Lituania), Late 3- DALANDIA 2:30.766 m2  (dentro del Plan Parcial), Late 4 
- PREDIO 1: 279920 m2. Late 5 - LAGUNA REGULACION (ESPECIAL LAGUNA DE REGULACION): 5671,07m2  (fuera del Plan Parcial). Late 6- PREDIO 
2: 11216.93 m5. 

Clue mediante ResoluclOn No. CU3- 760013210583 del 9 de agosto de 2022 el Curador Urbano Tres cancediO Proyecto Urbanistico General Par 

Etapas pars Is Unidad de GestiOn 3 del Plan Parcial Lituania Dalandla, Llcencia IDe ConstrucciOn y UrbanizaclOn en Ia rriodalidad de Desarrollo pars 

Ia etapa 1 Unidad de GestlOn 3, Obra Nueva para el proyecto Sauko Conjunto Residenciat VIS conformado 5 torres de 12 plsos y 1 sOtano con 448 

apartamentos, 24 locales, 308 estaclonamientos para Ia vivlenda, 44 estaclonamientos pars visitantes de Ia vlvienda y 14 estacionamientas pars 

visltantes del comercio y 45 motos, 

Clue mediante ResoluciOn No, CU3- 760013220422 del 22 de junio de 2022 el Curador Urbano Tres aprobO ModlflcaclOn del Proyecto Urbanistico 

General Par Etapos de Ia Unldad de GestiOn 3, Subdividienda el late denominado Dalandla 1 de 170012.85 m2  en el lote do Ia Etapa 2 can 
48206.02 m2, late Dalandia con 125537.98 m2  y late Dalandia 3 con 6036.22 m, aprobo Licencia de UrbanizaciOn de Ia Etapa 2 Unldad do GestlOn 

3, y Ucencia de ConstrucciOn de Obra Nueva para el Conjunto Multifamillar Manzano VIS en 3 etapas, Etapa 1 conIarmada par 3 torres de 12 

pisos y 1 sOtano con 288 apartamentos, 97 estacionamlentos comunes, 72 prlvados, 28 estaclonamientos lncluyendo 1 PMR y 24 

estaclonamlentos para matos, Etapa 2 conforrnado por 2 ton-es de 12 pisos con 168 apartamentos, 48 estaclonamlentos comunes, 24 privados, 

Etapa 3 conformado par 2 torres tie 12 plsos can 192 apartamentos, 107 estaciariamientos comunes incluyenda 6 PMR, 48 prlvados, confarmado 

7 torres do 12 pisos y 1 sótano con 648 apartamentos en 3 etapas do coristrucclOn, 396 estaclonamlentos para Ia vivlenda, 65 estacionamlentos 

pare visitantes tie Ia vMenda y 24 estacionamientos pars motas, Ia cual tue aclarada mediante ResoluclOn No. 760013220977 del 29 de diciembre 

del 2022. 

Clue rnedlante Ia divIsiOn pars las 3 etapas aprobadas medlante ResoluciOn CU3- 760013220422 del 22 do junlo do 2022, nacleron los folIos de 

matrfcula con nOmero 370-1095932, 370-1095933 y 370-1095934. 

Clue revisado los documentos exigidos para Ia expediclOn de Ia llcencla solicitada y verificando el cumplimiento de las narmas urbanisticas y 

arqultectóriicas del Acuerdo 069 de octubre de 2000 Plan de Ordenarniento Territorial, Norma Colomblana de a construcclOn sismorreslstente 

NSR-10. 

Es procedente su otorgamiento en virtud do Io anterior, 

-- i;i RESUELVE 

ART(CULO 1.  Conceder MODIFICACION IDE LICENCIA VIGENTE IDE CONSTRUCCION V URBANIZACION en Ia modaildad de DESARROLLO, OSRA 

NUE/ Al proyecto deromlnado MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL-VIS, 
Ala socledad JARAMILL MORA CONSTRUCTORA S.A. Identificada con NIT 800094968-9. 
M.l. 370- 1095932,370- 1095933, 370-1095934, cOdlgo nlco 760010000520000010024000000000. 
Del Barrio o Urbanizacion EL H0RMIOER0. 

Ubicado en CARRERA 121 It 56-97 PORTERIA. 

Con vigencla haste el 26 de Julio del 2026; prorrogables par una vez por 12 meses adlcionales, La sollcitud de prOrroga deberi formu)arse treinta 

(30) Was hâblIes antes del venclmiento. 

ARTICULO 2.  Para Ia corrects aplIcación do las disposiciones quo se establecen en Ia presente resoluciOn, se tendra en cuenta Ia siguierite 

infàrmaciónbOslca: Esquema Báslco No. Plan Parcial Decreto No. 411.020.0555 Fecha 2016/10/20. 

Paramentos: Pare Ia Etapa 2 los paramentos son: Carrera 120 VIa Antejardin do 5.00 m. AndOn do 5.00 m (Zona Blanda do 2.00 m). Ciilzada de 

9.60 m$eparador central do 16.60 rn. Al medIa IlmIte de Plan Parclal, Carrera 121 VIa Local. Antejardln do 5.00 m. AndOn de 2.40 rr, (Zone alanda 

de 1.20 m). Bahia de 5.00 m. Calzada de 7.20 m. Via de 12.00 m. Calle 60 VIa Arterla Principal. Antelardin do 5.00 m. Andén tie 5.00 m (Zone 

Blanda de 2.00 m). Clclo ruta dà 1.20 rn Calzada de 9.60 m. Separador central do 13,40 m. VIa tie 45.00 m, 
Area do Activlcfad RESIDENCIALPRP0 ANTE - RP, Tratamiento DESARROI..I ' c 4 - 



CURADURIA URBANA TRES CALl 
ANA MARIA BECERRA MINING 

CALLE 5C N' 43A-13 B/Tequendam.a I PBX: 5524287 CELULARE : 3167434366 3106216437 CALl, COLOMBIA 

RESOWCION No. CU3 - 760013230556 DE AO 2023 MES 7 DIA 26. 
POR MEDIO DE LA CtJAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE UCENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION Y 
URBANIZACION EN L.A MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA, 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-23-0092. MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS. 

EL CURADOR URBANO NLMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA t.EY 

388/1997, DECRETO 1077/2015. 

Arqultecto PAOLA ESPINAL RESTREPO Nro Mat. A76202002-56926099, Ing. Calculista JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, 
Ing. Elementos no estructurales JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, Ing. Geotecnista CARIOS HUMBERTO PARRA SERNA Nro 

Mat. 76202-05497, Ing. Revisor independlente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Wro Mat. 76202-17338, Topografo RONALD OTTO 

KLUSMANN VALENCIA Nro Mat. 01-2312, Constructor Responsable RAFAEL ANDRES VELASCO GALINDO Nro Mat. 76202-098560. 

Impuesto de Dellneación N 001300012707, Fecha 1.0. 14-7-2023, Valor 422,400.00. 

UNIDADES v AREAS 
USOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2 

General Especifico Antig Nueva Total Part Visit Moto Bid Adec Modi Ampi Nueva Ref Demol Cerra 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 648 0 648 0 0 0 0 0 50,18 0 40,06 0 0 0 

AREAS DE CONSTRUCCION 

lote Libre Plsol - Sótano (0) SemiSot pisoSup (0) Pisolnf (0) Total 

20612.09 15832,55 40,05 0 0 0 0 40,06 

ARCAS DE CONSTRUCCION MANZANO CONJUNTO RESIDENCIALVIS 

lote Ubro Pisol Plso2 Piso3 Plso4 PEsoS - Piso6 Plso7 

20612,09 15832,55 4779,54 3851,44 3851,44 3851,44 3351.44 3851,44 3851,44 

Piso8 Piso9 PisolO Pisoll Piso12 Sótano SemlSot PlsoSup (0) Total 

3851,44 3851,44 38S1,44 3851,44 3851,44 254,46 0 0 47399,84 

EDIFICIOS-PISOS I' Cant: 4 Pisos: 1 Cant: 7 J Plsos: 12 110 :0,23 ICB : 2,29 I ICA :0 

ARTICULO 3. Esta Resolución aprueba Modificación a Licencla de construcción vigente Resolución No. CU3- 760013220422 del 22 de jun10 de 

2022 de Obra Nueva del Conjunto Multifamiliar Manzano VIS, consistente en ModiflcaciOn en primer piso en a Torre 4 adjunto a apartamento 

101 y en Torre 5 en medidores de gas y cubierta, en zona dura de plscina, en bicicletero, en sótano en tanque de agua y Ampliación en primer 

plso en Torre 5 planteando acelerografo, en baflos de salon social ly en gimnasio tie salOn social II, en porterla en proyecclOn de cublerta y en 

subestaciOn y en sOtano en cuerto de máquinas, manteniendo el Conjunto Multifamillar en 3 etapas, conformado por 7 torres de 12 plsos y 1 

sOtano con 648 apartamentos en 3 etapas de construcciOn, 396 estacionamientos para Ia vivienda (6 PMR), 65 estacionamientos para visitantes 

de Ia vivienda (1 PMR) y 7 estacionamientos pare motos. Manteniendo igual, el resto de Ia UrbanlzaclOn aprobada. 

ARTICULO 4. La inlciaciOn de las obras podrá efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que será cuando se culmine el 

proceso de notificaciOn de vecinos y se resuelvan los recursos de reposiciOn y tie apelación que se presenten 

ARTICULO 5. OBLJGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 tie 2015 modificado nor art 11 del Decreto 1203  

de 2017.  
.Cumplir con lo establecido en el Decreto No. 411.0.20.0555 tie octubre 20 de 2016 "Por el cual se adopta el Plan Parclal de Desarrollo Urbano 

Dalandia y Lituania, ubicado en el rea de expansiOn Urbana corredor Call-Jamundi", 

•Garantizar Ia salubridad y seguridad de las personae, Ia estabilidad de los terrenos y edlficaciones veclnas y elementos constitutivos del espadlo 

ptblico. 

• Ejecutar las obras garantizando Ia salubridad y seguridad de las personae, act como Ia estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos 

del espaclo piblico. 

•Mantener en Ia obra Ia licencla y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autorldad competente. 

•Cumpiir con Ia ResoluciOn 541/1994 "Pot el cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y dlsposlclOn final de escombros, 

materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, do construcclOn, de demotición y cape orgánlca, suelo y subsuelo de excavaciOn"; el 

Decreto 2981/2013 "Por el cual se reglamenta Ia prestaciOn del serviclo püblico de aseo"; el Decreto 0291/2005 "Por medio del cual se regula Ia 

gestlOn integral de escombros en Call"; el Decreto 0475 "Par medIc del cual se adopta el plan de gestlOn Integral de residuos sOlidos" a las 

normas que los adicionen, modifiquen 0 sustltuyari; y con el Decreto 1076/2015 en lo que le compete. 

•Someter las obras a una supervisIOn tOcnica Independiente en los térmlnos que seflala el Titulo I del Reglamento Colomblano tie ConstrucolOn 

Sismo Resistente -NSR 10-. 

•Obtener, prevla ocupaciOn yb transferencia do las nuevas edificaciones, el Certificado Técnlco de OcupaciOn emitldo por el Supervisor Técnlco 

Independiente slgulendo Ia previsto en el Tltulo I del Reglaniento Colomblano tie ConstrucciOn Sismo Reslstente NSR-10. 

.Remltir, copla de las actas tie a supervisIOn tOcnica lndependiente que se expidan durante el desarrollo de Ia obra, asi coma el certlficado 

tOcnlco de ocupaciOn, a las autoridades competentes para eJercer el control urbano en el rnunlclpio a distrito quienes envlaràn copia a Ia entidad 

encargada de conservar el expedlente del proyecto, y serán tie pbIlco conocimlento. En los casos de patrimonlos autOnomos en las que el 

flduciarlo ostente Ia titularidad del prédlo y/o de Ia Ilcencla do construcclOn, tie deberâ prever en el correspondlente contrato fiduclarlo quien es 

el responsoble de esta obllgaclOn. 

'Garantizardurante Ia obra Ia particlpaciOn del dlseñador estructurai y del geotOcnlsta, responsables de los pianos y estudlos aprobados, para 

quo atiendan las consultas y aclaraciones que sollcite el constructor yb supervisor tOcnico Indeperidlente. Estee deben Incorporarse en Ia 

bltácora del prayecto yb en las actas do supervisiOn. 

"Realizer los controles de calldad paralos diferentes rnaterlales y  elementos quo sealen las normas de construcciOn sismo resletente. 

•lnstalar equlpos sistemas e implementos de baja consumo do agua (Art. 15 de Ia Ley 373 / 1997, Decreto 3102 tie 1997). (art 2.2.6.1.2.3,6 del 



CURADUR1A URBANA TRES CALl 
ANA MARIA BECERRA MINING 

CALLE SC N° 43A-13 B/Tequendama I N3X: 5524287 CELULARE: 3167434366 - 3106216437 CALL, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013230556 DE A0 2023 MES 7 DIA 26. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE IJNA SOUCITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE BE CONSTRUCCION V 

URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NLJEVA. 
RADICADA 8AiO EL No. 76001-3-23-0092, MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS. 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO BE CALL, EN 050 BE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA 1EV 
388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Cumpilr con Las normas vigentes de carácter naclonal, municipal a distrital sobre eliminación de barreras arquitectOnicas para persorias en 
situación de discapacidad. 

elnstalar antes del Iniclo de obra y durarne su ejecucion, un aviso en lugar visible desde Ia via pUblica más importante de Ia construcción 
aprobada, indicando: clase, # de a licencia ',i SU Vlgencja, La autoridad que La expidió, el nombre del titular, Ia dlrección del predio, descripcidn de 

Ia obra (usa, metros cuadrados de construcción, altura, U de parqueos, de vivieridas y  de unidades de otros usos). (art 2.2,6,1,4.9 del Decreto 

1077/2015). El avlso debe tener dimensiOn minima de 1.00 m por 70cm. 
•la construcciOn deberá estar bajo La responsablildad de un protesional, ingeniero civil, arquitecto a constructor en arguitectura e ingenierla (Ley 
1229 de 200B). 

•Adecuar ei espaclo pUblico de acuerdo con 10 establecldo en el Manual de diseio y construcciOn de los elementos constitutivos del espacio 
pdbllco. MECEP. 

•Cumpl(r as disposiciones sobre construcclOn sostenible qua adopte el Ministerio de Vivienda, ciudad y Territorio 0 los municipios 0 distritos en 
ejerciclo desus competencias. 

'Las piscinas deben cumplir con io establecido en Ia Ley 1209 de 2008 V  sus decretos y resoluciones reglamentarias. 
•Contar con un estudio de tránsfto aprobado por La autoridad cornpetente en el que se detina Las medidas pare prevenir o mitigar Los impactos 

negativos a a movilidad circundante yla de su zona de intiuencia. (art 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077/2015). 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, LAS ESTIPULADAS EN LA RESOLUCION No. CO3- 760013220422 DEL 22 DE JUN10 DEL 

2022 

ARTICULO 6. Contra el presente acto procederi Los recursos de reposlciOn ante el suscrito Curador (Jrbano Tres y el de apelación ante at 

Departarnento Administrativo de Plandacido Municipal de Santiago de Ca Ii. 

NOTAS. Los pianos aprobados j  a informaciOn consignada farman parte integral de este acto acfministrativo. La Curadurla Urbana 3 de Call no 
asume resporisabilidad por a inobservancia de to expuesto en esta resolución y las que alias se deriven. 

NOTIFIO.UESE V CU 

Arqutecto Revisor: JMR Arquitecta Curadora'ANA MARIA BECERRA MINING 
0ec Nrc 4112.010.200969 del 30 dIcembre del 2022 



CURADURIA URBANA TRES CAL 
CARLOS ERNESTO URU3E ORTEGA 

CALLE SC N 4A-l3 B/T iidmii I PBX: 5524287 CAIJ, COLOMBIA 

RESOLUC!ON No. CU3-760013220977 del 29 de diciembre de 2022 

Por medio de Ia cual se aclara a Resolución No. CU3-760013220422 del 22 de junlo de 2022de 

solicitud de licencia de Construcción y Urbanización radicada bajo el No, 76001-3-21-0526 

El CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, en uso de sus facultades legales, en especial las 

conferidas por el decreto 1077 de 2015 y a ley 1437 de 2011, procede a aclarar Ia Resolución No. 

CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022 actuación que se sustenta en las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Que mediante radicado do ventanilla nica n6rnero 4126 del 28 de diciembre del 2022, JARAMILLO 

MORA CONSTRUCTORA SA identificado con NIT 800094968-9, solicita aclaración de Ia Resolución 

CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022, por Ia cual se aprueba una licencia de construcción en 

modalidad de obra nueva y de Urbanización en modalidad de Desarrollo, para eI proyecto 

MANZANO, HDA KACHIPAY Ubicado en Ia carrera 121 entre calle 58 y calle 60, identificado con Ia 

matricula inmobiliaria No.370-2911, 370-2912, aclarada mediante ResoluciOn CU3-76001322422 del 

22 de jun10 del 2022 con elfin de corregir algunas coordenadas en los pIanos LU 1/1 y DM 1/1. 

Que a sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA actuando como titular de Ia licencia solicita Ia 

acluracián de Ia Resolución, toda vez que el articulo 5, OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLI 

ESTIPULADAS EN  EL ESQUEMA BASICO V EN LAS O,UE  SE DERIVEN DE LA PROPUESTA 1JRBANISTIç, 

donde queda descritas las areas do Ia BAHIA DE PARQUEADERO 1 CALLE 56 y BAHIA DE 

PARQUEADERO 2- CARRERA 121 BIS, cada area quedo invertida. 

En rnérito de lo expuesto, el Curador Urbano Ties del Municipio de Santiago de Cali. 

R ES U EL yE 

PRIMERO: ACLARAR Ia Resolución CU3-760013220422 del 22 de junlo de 2022, por Ia cual se aprueba 

licencia de Construcción en modalidad de Obra Nueva y licencia de Urbanización en modalidad de 

Desarrollo para el proyecto denominado MANZANO, HDA KACHIPAY en el predio ubicado en Ia 

CARRERA 121 entre CALLE 58 y 60, respecto aI area de a BAHIA DE PARQUEADERO 1 CALLE 56 y 

BAHIA DE PARQUEADERO 2- CARRERA 121 BIS, en el articulo 5, quedando asI, 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO V EN LAS QUE SE  

DERIVEN DE LA PROPUESTA URBANISTICA.  

I...) 
Are de as siguientes BAHIAS que so encuentran dentxo dcl poligono do propiedad: 

• BAHIA PARQUEADERO I —CARRERA 121 BIS (antes 120) parqueadero de visitantes con 533.80 
in?, 

• [IAHIA PARQUEADERO 2 CARRERA 56 (antes calle 58) parqueadero de visitantes con /11.85 rn2. 

SEGUNDO: INFORMAR que esta Resolución hace parte integral de Ia Resolución CU3 -760013220422 
dcl 22 de jun10 de 2022, Ia cual se encuentra en firme y no es objeto de recurso alguno. 

COMUNIQUESE V CUMPLASE 

CARLOS ERN 0 RIBE ORTEGA 
CURADOR U' BANO TRES DE CAU 



CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URBE ORTEGA 

CAI.LE 5C N 43A-I3 3ITe4uendam / PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3-760013220977 del 29 de diciembre de 2022 

Por medio de Ia cual se aclara Ia Resolución No. CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022de 

solicitud de licencia de Construcclón y Urbanización radicada bajo el No. 76001-3-21-0526 

El CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, en uso de sus facultades legales, en especial as 

conferidas por el decreto 1077 de 2015 y a ley 1437 de 2011, procede a aclarar Ia Resolución No. 

CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022 actuaciOn que se sustenta en 1a5 siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Que mediante radicado de ventenilla (mica nimero 4126 del 28 de diciembredel 2022, JARAMILLO 

MORA CONSTRUCTORA SA identificado con NIT 800094968-9, solicita aclaración de Ia ResoluciOn 

CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022, por Ia cual se aprueba una licencia de construcción en 

modalidad de obra nueva y de Urbanización en modalidad de Desarrollo, para el proyecto 

MANZANO, HDA KACHIPAY Ubicado en Ia carrera 121 entre calle 58 y calle 60, identificado con Ia 

rnatricula inmobiliaria No.370-2911, 370-2912, aclarada mediante Resolución CU3-76001322422 del 

22 de jun10 del 2022 con elfin de corregir algunas coordenadas en los pIanos LU 1/1 y DM 1/1. 

Que Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA actuando como titular de Ia licencia solicita Ia 

aclaracidn de Ia Resolución, toda yes que el artIculo 5, OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, 

ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA URBANISTICA, 

donde queda descritas las areas de Ia BAHIA DE PARQ.UEADERO 1 — CALLE 56 y 8AHlA DE 

PARQUEADERO2- CARRERA 121 BIS, cada area quedo invertida. 

En rnérito de lo expuesto, el Curador Urbano Tres del Municiplo de Santiago de Call. 

RESUELVE 

PRIMERO: ACLARAR Ia Resolución CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022, por a cual se aprueba 

licencia de Construcciôn en modalidad de Obra Nueva y licencia de Urbanización en modalidad de 

Desarrollo para el proyecto denominado MANZANO, HDA KACHIPAY en el predio ubicado en Ia 

CARRERA 121 entre CALLE 58 y 60, respecto al area de Ia BAF-ITA DE PARQUEADERO 1 — CALLE 56 y 

BAHIA DE PARQJJEADERO 2- CARRERA 121 BIS, en el artIculo 5, quedando asi, 

OBLIGAClONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE 

DERIVEN DE LA PROPUESTA URBANISTICA.  

- Area de las siguientes BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• BAHIA PARQUEADERO 1— CARRERA 121 BIS (antes 120) parqueadero de visitantes con 533.80 
m2. 

• BAHIA PARQUEADERO 2— CARRERA 56 (antes calle 58) parqueadero de visitantes con 41.85 m2. 

SEGUNDO: INFORMAR que esta Resolucidn hace parte integral de Ia Resolución CU3 -760013220422 
del 22 de junlo de 2022, Ia cual se encuentra en firme y  noes objeto de recurso alguno. 

COMUNIQUESEY CUMPLASE 

CARLOS ERN 0 RIBE ORTEGA 

CURADOR U - BANO TRES DE CALl 



CURADURA URBANA TRES CAL! 
CARLOS ERNESTO URJBE ORTEGA 

CALLE 5C N 43A-l3 31Tequdam I PBX: 5524287 CALl, COLO?'i3A 

RESOLUCION No. CU3-760013220766 del 26 de octubre de 2022 

Par medio de Ia cual se aclara Ia ResoluciOn No. CU3-760013220422 del 22 de jun10 de 2022de solicitud de 

licencia de Construcción y Urbanización radicada bajo el No. 76001-3-21-0526 

El CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el 

decreto 1077 de 2015 y Ia ley 1437 de 2011, precede a aclarar Ia Resolución No. CU3-760013220422 del 22 de jun10 

de 2022 actuación que se sustenta en las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

O.ue mediante Ia Resolución CU3-760013220422 del 22 de junio de 2022 el Curador Urbano Tresde Call expidiá 

licencia de Construcción en modalidad de Obra Nueva y Licencia de Urbanizaciónen modalidad de Desarrollo, para el 

proyecto MANZANO, HDA KACHIPAY en el lote de propiedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

identificado(s) con el NIT o C.C. 800094968-9, LUKAUSKIS IGLESIAS SAS identificado(s) con el NIT o C.C. 

800156569-0 Ubicado en Ia carrera 121 entre calle 58 y calle 60, identificado con Ia matricula inmobiliaria No.370-

2911, 370-2912. 

Que Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA actuando coma titular de Ia licencia solicita a aclaración de 

Ia Resolución, con elfin que se corrijan y se incluyan algunas coordenadas en los pIanos aprobados LU 1/1 y DM 

1/1, las cuales fueron eliminados de manera involuntaria. 

En mérito de Ia expuesto, el Curador Urbana Tres del Municiplo de Santiago de Call. 

RESUELVE 

PRlMERO: ACLARAR Ia Resolución CU3-760013220422 del 22 de junio de 2022, por Ia cual se aprueba licencia de 

Construcción en modalidad de Obra Nueva y licencia de Urbanización en modalidad de Desarrollo para el proyecto 

denominado MANZANO, HDA KACHIPAY en el predlo ubicado en Ia CARRERA 121 entre CALLE 58 y 60, respecto a los 

pianos LU 1/1 y DM 1/1 ajustando e incluyendo las coordenadas faltantes, especificamente en el cuadro de 

coordenadas de Ia CALLE 60 (tramo 1), de Ia CARRERA 121 BIS (tramo 1), de Ia CALLE 56, en el cuadro de ñreas del 

pIano DM lily del LOTE DALANDIA 3. 

SEGUNDO: SELLAR los pIanos LU l/ly DM 1/1 los cuales contienenlos ajustes objeto de esta solicitud. 

TERCERO: INFORMAR que esta ResoluciOn hace parte integral de a Resolución CU3 -760013220422 del 22 de jun10 
de 2022, Ia cual se encuentra en firme y no es objeto de recurso alguno. 

COMUNIQUESE Y CIMPLASE 

ç4CiRLOS.E ' - I URIBE ORTEGA 

CURADOR URBANO TRES DE CALl 



CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE 5C No 43 A 13 B/TequeMarna / PDX: 5524287 CALl, COLOMBIA 
www.cu3cal1.00m t email: cu3cu3cali.cOm  

Santiago de Call, 12 de Agosto de 2022 76001-3-21 -0526 

Señor(es): 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

Direccjôn: CALLE 44 A NORTE #4 NORTE - 126 

Ciudad 

Radicado: 76001-3-21-0526 

Referencia : Licencia de ConstrucciOn y UrbanizaciOn 

Proyecto: MANZANO, HDA KACHIPAY 

Dirección CARRERA 121 ENTRE CALLE 58 Y CALLE 60 

Licencia : No. CU3-76001 3220422 de 22/06/2022. 

Fecha Ejecutoria: 10/08/2022 

Considerando que dentro de los 10 dias siguientes al proceso de notificación, no se 

interpusieron recursos de reposiciOn y apelaciOn contra Ia resoluciOn citada, esta Curaduria 

Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por Ic que puede iniciar as 

obras correspondientes. 

CURAbURIA URBANA 1R. 
SANTIAGO DE CALl 

ejifi rgci m \1 
MARIA ALEJANDRA B NJTEZ MARIN 

AUXILIAR JURIDICO 

Atentamente, 



CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N 43A-I3 B/Tequendama I PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013220422 DE AfO 2022 MES 6 DIA 22. 
POR MEDO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE UCENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCC1ON EN LA 

MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BJO EL No. 76001-3-21-0526. MANZANO, HDA KACHIPAY 
EL CURADOR URBANO NCJMERO TRES DE SAN11AGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 

388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONSIDERAN DO 
O.ue el señor(a)(es) JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. NIT 800094968-9, LLJK.AUSKIS IGLESIAS 54$ NIT 800156569-0, solicita MODIFICACION 

DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIADE URBANIZACION Y CONSTRUCCIÔN en Ia modalidad de DESARROLLO, OBRA 

NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-21-0526 de eRa 2021 rnes 12 dia 23. 

Que realizada a comunicaciôn de Ia salicitud a los vecinos por correo yen publicación en prensa nose presentaron objeciones. 

Que mediante Decreto No.411.0.20.0555 de 20 octubre de 2016 par media del cual se adopta el Plan Parcial de 0esarrollo urbana Utuania y 

Dalandia, ubicado en el area de expansion urbana corredor Call- Jamundi. 

Que mediante Resolución No. CU3- 0800 del 1 de diciembre de 2020 Ia Curaduria Urbana Tres concediO inicialmente Licencia de SubdivsiOn 

Rural. 

Qua mediante ResoluciOn No. CU3- 760013210199 del 19 de marzo de 2021 Ia Curaduria Urbana Tres concedlO Licencla de SubdivisiOn 

denomlnado 5ubdivisián Utuania can Ml. 370-2912, en donde el Paligono A con 9767.37 m2  y el Poligono B can 449.32 m2  se incluyen al predio 

Dalandla. 
Que mediante ResoluciOn CU3-760013210582 del 9 de agosta de 2021 Ia Curaduria Urbana Tres concediO Licencia de SubdivisiOn Urbana y Rural 

para los predios existentes de 480.000 m' con MI 370-2911 y de 47.654 m con Ml. 370-318000, asi: Lote 1- DAL.ANDIA 1: 189863.29 m' (dentro 

del Plan Parcial), Late 2- Poligono C: 10216.71 m2  (se integrar al predio Utuania), Late 3 - DALANDIA 2:30.766 m2  (dentro del Plan Parclal), Lote 4 

- PREDIO 1: 279920 m2. Late 5 - LAGUNA REGULACION (ESPECIAL LAGUNA DE REGULACION): 5671.07rn2  (fuere del Plan Parcial). Late 6- PREDIO 

2: 11216.93 m2. 
Due mediante ResoluciOn No. CU3- 760013210583 del 9 de agosto de 2021 Ia Curaduria Urbana Tres concediO Prayecto Urbanistico General Por 

Etapas para Ia Unidad de GestlOn 3 del Plan Parcial Lituania Dalandia, Llcencia De ConstrucciOn y UrbanizaciOn en Ia modalidad de Desarrollo para 

Ia etapa 1 Unidad de GestiOn 3, Obra Nueva para eI proyecto SaukQ,Conjunto Residencial VIS conformado 5 torres de 12 pisas y  1 sOtano con 448 

apartamentos, 24 locales, 308 estacionamientos pare a vivienda, 44 estacionamlentos para visitantes de Ia vivienda y 14 estacionamientos pare 

vlsitantes del comercio y 45 matos. 

Qua revisado los documentos exigidas pare Ia expedición de Ia licencia solicitada y verificando el cumplirniento de las normas urbanisticas y 

arquitectónicas del Acuerclo 069 de octubre de 2000 Plan de Ordenemiento Territorial, Norma Colombiana de Ia constructiOn sismarresistente 

NSR-10. 

Es procedente su otorgamiento en virtud de to anterior, 

RESUELVE 

ARTICULO 1.  Conceder MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, UCENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION en 

Ia modalidad de DESARROLLO, OBRA NUEVA, at proyecto denominado MANZANO, HDA KACHIPAY, al seRor(a)(es( JARAMILLO MOPA 

CONSTRUCTORA S.A. NIT 800094968-9, LUKAUSKIS IGLESIAS SAS NIT 800156569-0. 
M.l. 370-2911,2912, cOdigo mica 760010000520000010022000000000,760010000520000010024000000000. 

Del Barrio a UrbanizaciOn EL HORMIGERO. 
Ubicado en CARRERA 121 ENTRE CALLE 58 y 60. 
Con vigencia de 48 mesas, contados a partir de Ia fecha de su ejecutoria, prorragables por una vez par 12 mesesadicionales. La solicitud de 

prOrroga deberá farmularse treinta (30) dies hábiles antes del vencimiento. 

ARTICULO 2.  Pare Ia correcta aplicaciOn de las disposiciones que se establecen en Ia presente resoluciOn, se tendrá en cuenta Ia siguiente 

informaciOn bäsica: Plan Parcial Decreto No. 411.020.0555 Fecha 2016/10/20. 
Paramentos: Para Ia Etapa 2 los paramentos son: Carrera 120 Via Antejardin de 5.00 m. Andén de 5.00 m (Zone Blends de 2.00 m). Caizada de 

9.60 m. Seperador central de 16.60 m. Al media limite de Plan Parcial. Carrera 121 Via Local. Antejardin de 5.00 m. Andén de 2.4Dm (Zone Blanda 
de 1.20 m). Bahia de 5.00 m. Calzada de 7.20 m. Via de 12.00 m. CaIle 60 Via Arteria Principal. Antejardin de 5.00 m. Andén de 5.00 m (Zone 

Blanda de 2.00 ni). Ciclo ruta de 1.20 m. Calzada de 9.60 m. Separadar central de 13.4Dm. Via de45.00 ni. 
Area de Actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento DESARROLLO, Suelo EXPANSION, Estrato 4, 
Arquitecto PAOLA ESPINAL RESTREPO Nra Mat. A76202002-66926099, Ing. Calculista JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, 
lng. EIemer4os no estructurales JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Met. 19000-00876, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA 

Nra Mat. 76202-05497, Ing. Revisor independiente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Nra Mat. 76202-17338, Topografo RONALD OTTO 
KLUSMANN VALENCIA Nra Mat, 01-2312, Constructor Responsable ALBEIRO BEJARANO CASTELLANOS Nra Met. A161382011-94311855. 
Irnpuesto de DelineaciOn N 001300009070, Fecha LO. 22-6-2022. Valor 499,811,500.00. 
Plusvalia: Recibo: 32551000005, Fecha 27-11-2020, Area 214457.29, Valor 6,846,835,000; Recibo: 34261000010, Fecha 10-12-2020, Area 

89353.7, Valor 2,595,035,000.00. . . . . '• 

AREAS DE P.U.G.E. UNIDAD DE GESTION 3 LITUANIA DALANDIA 

ITEMS ... ETAPA I ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 . ETAPA 5 TOTAL 

Area bruta 50616.44 48206.62 - 40757.41 57218.96 34049.15 230845.58 

AreaAfectac,ones 9781.66 'i3)41.72 7905.26 7920.05 5841.94 44499.65 

Area NetaUrbanizable 40834.76 35164.30 32852.15 49296.91 28207.21 186355.23 

Area Cesiôn deZona Verde 18% 9110.96 8813.63 7336.33 10379.99 6128.90 41765.80 

Area Cosion Equipamlente 3% 7000.62 0 0 0 0 7000.6? 

AraadeVlast.00ajesaceder 6048.50 2236.07 2216.04 420097 5423.86 20125.44 

Area a Desarrollar 19674,69 24114.60 23295.78 34715.95 16654,45 117459.48 

AreaCesi6nCompen5aclonVias50.V) 2794.87 2926.06 1590.90 2539.70 0 8852.33 
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CURADURIA URBANA TRES CAL! 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N 43A-I3 B/Tequendarna / PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOWCION No. CU3 - 760013220422 DE A1O 2022 MES 6 DIA 22. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENOA DE URBANtZACION V CONSTRUCCION EN LA 

MODAUDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0526. MANZANO, HDA KACHIPAY 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA 1EV 

388/1997, DECRETO 1077/2015. 

Area Ceslón Mayor Denok1d (Z.V) 0 0 0 0 0 0.00 

Area 0th 15879.81 2118774 21708.58 32176.25 16654.45 107607.13 

Nodelotes 1 1 1 2 1 6 

AREAS DE URBANlZACION ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GEST1ON 3 

Uso 
general 

Area 
Bruta 

Area 
Neta 

Area 0th 
PROVECTO 
MANZANO 

Area 
Cesión 

vias 

Area 
Cesión 

ACEO.UIA 
ZV-8A 

Area 
CesiOn 

Z.V. 
18% 

Area CesiOn 
Bahis de 

Parqueadero 

Area Cesión 
Equipamiento. 

3% 

Area CeslOn 
CompensaciOri 

vias 

# 

Lotes 

VMENDA 48206,02 35164,3 20612,09. 2236,07 165,93 8677,08 575,65 1446,18° 2926,86 1 

UNIDADES V AREAS MANZANO CONJUNTO RESIDENCIALVIS 

USOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AoEA M2 
General Especifico Antig Nueva Total Part Visit Moto Bici Adec Nueva Demol Cerra 

VIVIENDA CONJUNTO MUL11FAMIUAR VhS 0 648 642 396 65 24 0 0 47397,96 0 572,9 

AREAS DE CONSTRUCCION MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL VIS 

late Libre Pisol Pisa2 P1503 Piso4 PisoS I Pisa6 Piso7 

20612,09 15872,61 4739,48 3851,44 3851,44 3851,44 3851,44 3851,44 3851,44 

PisoB Pisa9 PisolO Pisoli P15012 Sätano (0) SemiSot PisoSup (0) Total 

3851,44 3851,44 3851,44 3851,44 3851,44 0 0 292,64 47397,96 

EDlFlClOS-PISOS I Cant: 4 Pisos: 1 Cant:? P1008: 12 110:0,23 1 ICB : 2,29 I CA: 0 

ARTICULO 3. Esta resoluciOn aprueba en el Plan Parcial Lituania y Dalandhà aprobado medlante Decreto #411.0.20.0555 del 20 de octubre del 

2016 Ia Módificación del Proyecto Urbanistico General Par Etapas de Ia Urlidad de Gesthdn 3, Subdividiendo el lore denominado Dalandia ide 

170012.85 m2  en el late de Ia Etapa 2 con 48206.02 m2, lote Dalandia con 125537.98 m2  y tote Dalandia 3 con 6036.22 m2. Otorga Ucencia de 

Urbanizacidn de a Etapa 2 Unidad de Gesthön 3, y Licencia de ConstrucchOn de Obra Nueva para el Conjunto Multifamiliar Msnzano VIS en 3 

etapas, Etapa 1 conformado por 3 tortes de 12 pisos y 1 sdtano con 288 apartarrientos, 97 estaciorlamientos comunes, 72 privados, 28 

estochonamientos incluyendo 1 PMR y 24 estacionarnientos para motos, Etapa 2 conformado par 2 tortes de 12 pisos con 168 apartameritos, 48 

estacionamientos comunes, 24 privados, Etapa 3 conformado par 2 torres de 12 pisos con 192 apartarnp.itps, 1O7-esturionamLEnoscomunes 

incluyendo 6 PMR, 48 privados, conformado7 torres de 12 pisos y 1 sótano con 648 apartamentos en 3 etapas de cäristrucCiOn, 396 

estacionamientos para Ia vivienda, 65 estacianamientos para visitantesde ha vivienda y 24 estacionamientos para rnotos. 

ARTICULO 4. La iniciaciOn de las obres podrá efectuarse una vez ejecutoriado eI presente acto administrativo, que ser cuando se culmine el 

proceso do nocificación de vecinos y so resuelvan los recursos de reposición y do apelación que se presenten 

ARTICULO 5. OBLIGAClONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificdo por art ii del Decreto 1203  

de2017.  

•Cumphir con 10 establecido en el Decreto 1* 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 "Par el cual se adopta el Plan Parcial de Desarrohlo Urbana 

Dalandia y Lituania, ubicado en el area de expansion Urbana carredor Cali-Jamundi". 

•Garantizar Ia sahubridad y seguridad de las persanos, Ia estabilidad de los terrenos y edifhcaciones vecinas y elernentos constitutivos del espaclo 
pObhico. 

•Ejecutar las obras garantizanda Ia salubridad y seguridad de las personas, aol como ha estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos 
del espacia plibhico. 

•Antes del iniclo de obra debe comunicar oficialmento ala autoridad campetente y a PlaneaciOn Municipal pare lode su competencia. 

•Mantener en Ia obra Ia hicencha y las pIanos aprobadas, y exhibirlos cuando sean requeridos por ha autoridad competente 
•Cumplir con l ResoluciOn 541/1994 "Par el cual se regula el cargue, descargue, transparte, almacenamierito y disposiciOn final do escombros, 

materiahes, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccióri, de demahiciOn y capa organhca, suela y subsuelo de excavaciOn"; el 

Decreto 2981/2013 "Por eh cual se reglamenta Ia prestaciOn del servicio ptiblica do asea"; el Decreto 0291/2005 "Par media del cual se regula ha 

gostiOn integral de escombros en Call"; el Decreta 0475 "Pot media del cuah se adopta el plan do gestiOn integral de reshduos sOhidos" o has 

normas quo los adicionen, modifiquen a susthtuyan; y con oh Decreto 1076/2015 en 10 quo le compete. 
•Sorneter las abras a una supervisiOn técnica hodependiente en las térmhrios que seRal el Titulo I del Reglamento Colombiano do ConstrucciOn 
Sismo Resiscente —NOR 10- 

0btener, previa ocupaciOn y/o transferencia do las nuevas edificaciones, el Certificado TOcnico de OcupaciOn emitido par el Supervisor TEcoico 

lndependherite siguiendo Ia previsto en el Titulo I del Reglamerito Colombhano de ConstrucciOn Sismo Rosistente NSR-10, 
•Remitir, copia de la actas de Ia supervisiOn técnbca hndependiente quo se expidan durante el dosarrohlo de Ia obra, asi camo el certificado 

técnico de ocupachón, a las autoridades campetontes para ejercer 61 control Urbana on el munbchpia a distrito, qulenes enviaràn copha a Ia entidad 

encargada do conservar el oxpedhento del proyecto, y seran de piiblhco conocimiento. En los casos do patrimonios autOnomos en los que el 

fiducharia ostente Ia titularidad del prodlo y/o de Ia rcencha de construcciOn, do deberé prover en eh carrospondiente cantrato fiducbario quben Os 

el responsable do esta obligaciOn. 

•Garantizar durante Ia obra Ia participaciOn del diseflador estructural y del goocécnista, responsables do los pianos y estudios aprobados, para 

quo atiendan las cansultas y aclaraciones quo solhcite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Estas deberi inCarpor.._-n Ia 

bit*cara del proyecta yb en las actas do supervisiOn. 
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CURADURIA URBANA TRES CAL! 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE Sc N 43A-13 B/Tequendania I PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCON No. CU3 - 760013220422 DE AO 2022 MES 6 DIA 22. 
POR MEOIO DE LA. CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE UCENCIA DE URBANIZACION V CONSTRUCCION EN LA 

MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No.76001-3-21-0526. MANZANO, HDA KACHIPAY 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 
388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Reallzar-los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de coristrucciOn sismo resistente. 

•lnstalar equipos sistemas e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de Ia Ley 373/ 1997, Decreto 3102 de 1997). (art 2.2.6.1,2.3.6 del 

Decreto 1077/2015) 

.Cumplir con las normas vigentes de carcter nacional, municipal o distrital sobre eliminaciOn de barreras arquitectànicas para personas en 

situaciOn de discapacidad. 

•instalar antes del iniclo de obra y durante su ejecuciOn, un aviso en lugar visible desde Ia via püblica mãs importante de a construcciOn 

aprobada, indicando: clase, #de Ia licencia y su vigencia, Ia autoridad qua Ia expidio, el nombre del titular, Ia dirección del predlo, descripciOn de 

Ia obra (uso, metros cuadrados de construcciOn, altura, # de parqueos, de viviendas y de unidades de otros usos). (art 2.2.6.1.4.9 del Decreto 

1077/2015). El aviso debe tener dimension minima de 1.00 m por 70cm 

•La construccidn deber estar bajo Ia responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley 

1229 de2008) 

•Adecuar el espacio püblico de acuerdo con 10 estabiecido en el Manual de diseño y construcciOn de los elementos constitutivos del espaclo 

piblicd. MECEP. 

•Cumplir las disposiciones sobre construcciOn sostenlble que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorlo o los municipios o distritos en 

ejerciclo de sus competencias. 

•Laspiscinas deben cumplir con 0 establecido en Ia Lay 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglamentarias. 
•Obtener por parte de Planeacidn MunIcipal Ia asignacidn de Ia nomenclatura domiciliaria de las unidades aprobadas en esta resoiuciOn. 
•Contar con un estudlo de trnsitoarobado por Ia autoridad competente en el que se defina las medidas para prevenir o mitigar los impactos 

negativos a a movilidad circundante yla de su tona de infiuencia. (art 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077/2015). 
•Ejecutar las obras de urbanizaciOn 0 parcelacidn con sujeciOn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pi.blicas objeto de 

cesOn gratuita con destino a vies locales, equipamientos colectivos y espaclo ptiblico, de acuerdo con las especificaciones que a autoridad 

competénte expida (art 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015). 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPUR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA 
URBAF'JISTICA.  
•Ceder al municipio de Cali mediante escritura ptiblica yen forma gratuita las siguientes areas: 

-Area de las siguientes VIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• CARRERA 120 (Tramo 1) calzada sur entre calle 56 (antes calle 58) y calie 60 de 4238.56 m. 

• CARRERA 121 BIS Tramo 1 (antes:120A) entre calle 56 (antes calle 58) y calle 60 de 1257.39 rn, 

• CALLE 56 (entes calle 58) calzada oriental entre carrera 120 y carrera 121 BlS )antes 120A) de 978.68 m. 

CALLE 60 (Tramo 1) calzada occidente entre carrera 120 y carrera 121 BIS (antes 120A), CALLE 60 entre carrera 121 815 (antes 120 A) y 

carrera 121 8151 (antes 120 B) de 8637.23 m2. 

- Area deZONA VERDE de 8813.63 m2  en sitio, distribuidas asi: 

• Z.V.8A con 8813.63 m2  

- Area de ACEO.UIA ZV-8A de 165.93 m2. 

- *Area dé EQUIPAMIENTO de 144.6.18 m2  asi: 

• E3 con 1446.18 m1yacedidoen el Etapa 1 

- Area de ZONA VERDE por COMPENSACiON DE VIAS de 2926.86 m2  asi: 

• Z.V 10 con 2926.86 m2  

- Area de las sigulentes BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• BAH(A PARQUEADERO 1— CALLE 56 (antes calle 58) parqueadero de visitantes con 41.85 m2  
• BAHIA PARQUEADERO 2 - CARRERA 121 BIS (antes 120 A) parqueadero de visitantes con 533.80 m 

•Pavlmentar y entregar debidamente adecuada las siguientes vias, conformando los andenes, en longitud y proporciOn lual ai frente del lote, 

siguiendo especificaciones de construccidn dadas por Ia secretaria de irifraestructura y valorizaciOn del rnunicipio: 
i CALZADA SUR Y MEDlO SEPARADORCARRERA 120 entre calie 56 )antes calla 58) y calle 60 

• MEDIA CAIZADA CARRERA 121 BIS tramo 1 )antes 120 A) entre calle 56 (antes calle 58) y frente a Ia zona verde ZV MZ-I0, y CALZADA 

COMPLETA CARRERA 121 BlS tramo 1 (antes 120 A) entre zona verde ZV MZ-10 y calle 60 

• MEDIA CAIZADA CALLE 56 )antes calle 58) entre carrera 120 y carrera 121 815 (ante 120 A) 

• CALZADA OCCIDENTAL V MEDIO SEPARADOR CALLE 60 TRAMO 1 entre carrera 120 y  carrera 121 81$ (antes 120 A), CALZADA ORIENTAL 

V OCCIDENTAL Y SEPARADOR CENTRAL CALLE 60 entre carrera 121 BIS (antes 120 A) y carrera 121 81S1 (antes 1208) 

• BAH)A PARQUEADERO 1—CALLE 56 )antas calle 58) parqueadero de visitantes 
• BAH(A PARQUEADERO 2- CARRERA 121 815 (ames 120 A) parqueadero de visitantes 

•Adecuar las zonas verdes segin las normas estabiecidas en el articulo 253 del acuerdo 0373 de 2014. El diseRo de parques y zones verdes, 

deberá responder a un proyecto integral, el cual debe contar con licencia de intervenciOn y ocupaciOn del espaclo püblico otorgada porel 

departamento administrativo de planeaciOn municipal, previo concepto de comité de espacio piblico asi: 

• Z.V.8A con 8813.63 m2  

•Adecuar las zonas de equipamiento segén las normas establecidas, el diseno deberá responder a un proyecto integral, el cual debe cöhtar con 

licencia de intervenciOn y ocupaclOn del espacio péblico otorgada por el departamento administrativo de planeación municipal, previo concepto 

de comité de espacio piiblico asi: 

• 'EO,.3 con 1446.18 m 
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CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC NC  43A-13 B/Tequendarna I PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013220422 DE AIO 2022 MES 6 DIA 22. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION EN LA 

MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO El. No. 76001-3-21-0526. MANZANO, HDA KACHIPAY 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO IDE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 

388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Cumplir con los requisites establecidos en las posibilidades de servicios piblicos, expedidas per las entidades prestadoras de los servicios 

pOblicosdeacueducto, alcantarillade, energia, teléfono, gas y asea. 

•Cumplir con las normas municipales, SI marco regulatorio del alumbrado pCiblico, al RETIE y al RETILAP y l plan de desarrollo adoptado 

mediante cuerdo 326 de 2012, obteniendo Ia revision y aprobaciOn de Is subdireccids del POT y servicios pblic0s de planeaciOn municipal. 

•Instalar los dispositivos de control de transito 

•lnstalar los postes esquineros con Is nomenclaturs vial 

•Adecuar el espacio pblico de acuerdo con Ia establecido en el MECEP. 

•Cumplir con el contenido en Ia ResoluciOn CVC 0100 No. 0710-0665 del 17 de diciembre de 2015 "Per media de Ia cual se concertO en sus 

aspectos ambientales el Plan Parcial Lituania y Dalandia, ubicado en el area de expansiOn corredor Call —iamundl del municipto de Santiago de 

Call y se toman otras determinaciones" y ResoluciOn CVC 0100 No. 0710-0150 del 8 de marzo de 2016 "Per Ia cual se aclara Ia ResoluciOn CVC 

0100 No. 0710-0865 del 17 de diciembre de 2015". 

•Participacic5n en Ia construcciOn de las redes matrices de acueducto y  alcantarillado sanitario y pluvial a través de aportes al Esquema Fiduciarlo 

que se establezca para este fin. 

•Antes del inicio de obras debe contar con aprobaciOn de a secretaria de movilidad respecto del diseflo de demarcaciOn y seRalizaciOn del 

trazado vial de Ia urbanizaciOn. 

•Arfies del inicio de obras de urbanización y de construcciOn de los desarrollos de vivienda, debe solicita a a entidad encargada del sisterna de 

transporte masivo SITM, Ia exigencia de incorporar los requerimientos que determine en cuanto a bahias y paradas. 

"La presente ResoluciOn esta sujeta al curnplimiento per parte de so titular, a Ia obligaciOn de ceder o negociar al municipio de Call, las zonas 

verdes y vias pOblicas si fuere el caso, per concepto de su desarrollo. La escritura correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de Ia 

iniciaciOn de las ventas del proyecto  respective (ART. 117 de Ia ley 388 / 1997), per lo tanto, se obliga a presentar ante Ia subdirecciOn de 

ordenamlerrto urbanistico Ia escritura correspondiente para Ia solicitud del permiso de ventas. 

ARTICULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposición ante el suscrito Curador Urbane Tres y el de apelaciOn ante el 

Departamento Administrative de PlaneaciOn Municipal de Santiago de Cali, 

NOTAS. Los pIanos aprobados y Ia inforrnaciOn consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Call no 

asumé responsebilidad por Ia inobservancia de 10 expuesto en esta resoluciOn y las que ellas se derives. 

NOTIFIO.UESE Y CUMPLASE 

ArquiteCto Revisor: J - ArquiteCto CUrador CARLOS ERN 0 RIBE ORTEGA 

Dec. Nro. 4112.010.020.0879 del 27 diciembre del 2017 
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CURADURIA URBANA TRES CAU 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N° 43A-13 B/Tequendama I PBX: 5524287 CAL!, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 -760013210583 DE AO 2021 MES 8 DiA 9. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE PROVECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE 
CONSTRUCCION V URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3.21.0106. 

EL CURADOR URBANO NIIMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONSIDE RAN DO 
Que el selor(a)(es) JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A NIT 800094968-9, sollcitan Ia aprobaciOn del PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR 

ETAPAS y Ia LICENCIA DE URBANIZACION en a modalidad de DESARROLLO Y UCENCIA DE CONSTRUCCION en a modalidad de OBRA NUEVA de Ia 

Etapa 1, radicad bajo No. 76001-3-21-0106 de aRc 2021 rnes 3 dla 24. 

clue realizada Ia comunicaciOn de Ia solicitud a los vecinos por correo yen publicaciOn en prensa nose presentaron objeciones. 

clue mediante Decreto No.411.0.20.0555 de 20 octubre de 2016 por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo urbano Lituania y 

Dalandla, ubicado en el roa de expansion urbana corredor Cali-Jamundi. 

Quo rnediante ResoluciOn CU3-0800 del 1 de diciembre de 2020 Ia Curaduria Urbana Tres concediO Inicialmente Licencia de SubdivisiOn Rural, 

Que mediante ResoluciOn CU3-760013210199 del 19 de marzo dë 2021 Ia Curadurla Urbana Tres concediO Licencia de SubdivisiOn denoniinado 

SubdivisiOn Lltuanla con Ml. 370-2912, en donde eI Pollgono A con 9767.37 m2  y el Poligono B con 449.32 m' Se incluyen al predio Dalandia. 

Quo mediante ResoluciOn CU3-760013210582 del 9 de agosto de 2021 Ia Curadurla Urbana Tres concediO Uconcla de SubdivisiOn Urbana y Rural 
para los predios exlstentes de 480.000 m con MI 370-2911 y de 47.654 m2  con Ml. 370-318000, asl: Lote 1- DALANDIA 1: 189863.29 m' (dentro 
del Plan Parcial), Lote 2- Pollgono C: 10216.71 m2  (se integrar al predio Lituania), Lote 3- DALANDIA 2: 30.766 m2  (dentro del Plan Parcial), Lote 
4 - PREDIO 1: 279920 m2. Lote 5 - LAGUNA REGULACION (ESPECIAL LAGUNA DE REGULACION): 5671.07rn2  (fuera del Plan Partial). Lote 6 - 

PREDIO 2: 11216.93 m2. 

clue revisado los documentos exigidos para a expediciOn de Ia licencia solicitada y vorlficando el cumplimiento de las normas urbanisticas y 

arquitectOnicas del acuerdo 069 de octubre do 2000 Plan de Ordenamiento Territorial, decreto 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 se adoptO 

un Plan Parcial do Desarrollo Urbano Utuania y Dalandia, ubicado en el area do expansiOn urbane corredor Call - Jamundl. 

Es procedente su otorgamiento en virtud do 0 anterior, 

RESU ELVE 
ARTICULO 1.  Aprobar el PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPASa  do Ia Unidad de GestiOn 3 del Plan Parcial LITUANIA y DALANDIA 
conformada en 5 etapas y conceder LICENCIA DE URBANIZACION en a modalidad do DESARROLLO a Ia ETAPA 1 DE LA UNIDAD 0E GESTION 3 DEL 
P.U.G.E denominado 'PARTICIPE 2 DALANDIA", V LICENCIA DE CONSTRUCCION en Ia modalldad de OBRA NUEVA denomlnado SAUKO CONJUNTO 
RESIDENCIAL VIS, al soRor(a)(es( JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A NIT 800094968-9. 
Ml. 370-2911, Ml 370-318000. 

Código Onico 76001010000520090010022000000000, 76001010000520000010024000000000, 760010000520000060127000000127. 
Ubicados en el Corregimiento. EL HORMIGUERO. 

Ubicado el P.U.G.E. entro CALLE 58 V CALLE 61 CON CARRERA 120 V 122 
La ETAPA ide Ia urbanizacicin DALANDIA so localiza eritre CALLE 56 V CALLE 61 CON CARRERA 120 V 1206. 
Con vigencia do 36 moses, contados a partir de Ia fecha do su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 moses adicionales. La solicitud de 

prOrroga deberá formularse dontro do los treinta (30) dlas calendario antes del voncirniento. 

ARTICULO 2.  Para Ia correcta aplicaciOn de las disposiciones que se establecen en Ia presente resoluciOn, so tendrã on cuenta Ia siguiento 

inforrnaciOn básica: Plan Parcial Decreto 411.0.20.0555 do 20/10/2016. Para Ia Etapa 1 los paramentos son: Carrora 121 VIa Local. Antejardin de 
5.00 m. Andén do 2.40 m (Zona Blanda do 1.20 m). Colzada de 7.20 m. Via do 12.00 m. Carrera 122 Via Artoria Principal. Antejardin de 5.00 m. 

Andén do 5.00 m (Zone Blanda do 2.00 m). Caizada de 13.20 m. Separador central de 17.00 m (Canal do 7.00 m). Via do 53.40 m. CaIle 57 Via 

Local. AntojardIn do 5.00 m. Andén de 2.40 m (Zona Blanda do 1.20 m(. Caizada de 7.20 m. Via do 12.00 m. CaIle 60 VIa Artoria Principal. 

Antejardin do 5.00 m. Andén do 5.00 m (Zone Blanda do 2.00 m). Ciclo ruta do 1.20 m. Caizada do 9.60 m. Separador central do 13.40 m. Via de 
45.00 m. 

Area do Actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento DESARROLLO, Suolo EXPANSION. Estrato 4. 

Arquitecta PAOLA ESPINAL RESTREPO Nro. Mat. A76202002-66926099, lng. Calculista JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nrc. Mat. 19000-00876, 
Ing. Elomontos no ostructurales JUAN PAUL SOLARTE GUERRERO Nro. Mat. 19000-00876, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA 
Nrc. Mat. 76202-05497, Ing. Revisor Indopendiente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Nrc. Mat. 76202-17338, TopOgrafo RONALD OTtO 
KLUSMANN VALENCIA Nra. Mat. 01-2312, Constructor Rosponsable ALBEIRO BEJARANO CASTELLANOS Nro. Mat. A161382011-94311855 Tel. 
6646428. 

Impuesto do oelineaciOn No 001300005829, Fecha 1.0. 30-7-2021, Valor 377,450,800.00, Impuesto do DelineaciOn No 001300005927, Fecha 1.0. 
6-8-2021, Valor 51,500.00. ,,.. .81 

AREAS DE P.U.G.E. UNIDAD DE GESTION 3 LITUANIA DALANDIA* 

ITEMS ' ...•• : :.. •. A2
'• 

.ErAPA3'' A1A&. 

Area brute 50616.44 48206.02 40757.41 57216.55 34049.16 230845.90 

ireaAtectaclones 9751,05 13041.72 790575 7920.05 5841.94 4449a.69 

Area Nate Urtmnlzable 40834.70 35104.20 32852.15 49296.90 28207.22 186355.33 

Area Coeión dezone verde 19% 9110.90 8913.53 7330.33 10379.98 8129.90 41765.80 

Area CeIOn Equlpamleoto 3% 7000.62 0 0 0 0 7000.62 

Area do VIes Locales a Ceder 6046.50 2230.07 2216.04 4200.97 5423.87 20125.45 

Area a Deesnollar 1567408 24114.90 23299.78 34715.95 16654.45 117459.48 

AroaCesionComponoaclonvlaa(2.V) 2784.97 2892.99 1590.00 0 0 7277.86 

Area CesiOn Mayor Danuldad (Z.V) 0 0 0 0 5 6.80 

Area 1)111 15878.81 21221.61 21709.78 34715.95 16654.45 110181,80 

Nodelotas 1 1 I 2 1 8 
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CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE 5C N°  43A-13 B/Tequendarna / PBX: 5524287 CAL!, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 -760013210583 DE AO 2021 MES 8 DIA 9. 

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE 
CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BPJO EL No. 76001-3-21-0106. 

EL CURADOR URBANO NCJMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 
DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

AREAS DE URBANlZAClON ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 3 

Uso 

general 
Area 

Bruta 
Area 

Neta 
Area ltil 

PROYECTO 

SAUKO 

Area - 
CesiOn 

vias 

Area 

CeslOn 

ACEQUIA 
ZV-9 

Area 

CesiOn 

Z.V. 

18% 

Area CesiOn 
Bahias de 

Parqueadero 

Area CesiOn 

Equlpamiento. 

3% 

Area CeslOn 
Compensación 

Was 

4 

Lotes 

VIVIENDA 50616,44 40834.76 15015,84 15470,86 359,32 9110,96 863,97 7000,62 2794,87 1 

UNIDADES Y AREAS SAUKO CONJUNTO RESIDENCIAL V 
USOS UNIDADES ESTACIONAMIENT0S AREA M2 

General Especiflco Antig Nueva Total Part Visit Moto Bid Adec Modi Arnpl Nueva Ref 
VIVIENDA MUL1]FAMILIAR 0 448 448 308 44 45 0 0 0 0 36545,75 0 

COMERCIOY/OSERVICIOS LOCALES 0 24 24 0 14 0 0 0 0 0 645,75 0 

AREAS DE CONSTRUCCION SAUKO CONJUNTO RESIDENCIALVIS 

lote Libre Pisol P1502 P1503 Piso4 Piso5 Piso6 
15015,84 11417,34 3598,50 3032,43 3046,67 3037,66 3037,66 3037,66 

Piso7 P1508 P1S09 PisolO Pisoll Piso12 SOtano (1) Total 
3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 3037,66 174,96 37191,50 

EDIFICIOS-PISOS Cant: 3 Pisos: 1 Cant: 5 Pisos: 12 10 : 0,24 ICE : 2,47 CA: 0 

ARTICULO 3. Esta resoluciOn aprueba el P oyecto Urbanistico General por etapas de Ia Unidad de Gestión 3 (230845.98 m2) del Plan Parcial 

Lituania y Dalandia en 5 etapas aprobado mediante Decreto 4 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 Con una densidad de 120 viviendas par 

hectárea para un total de 2236 viviendas, Licencia de UrbanizaciOn de Is Etapa 1 con area bruta de 50616.44 m2  y area de futuro desarrollo 
DALANDIA de 170012.85 mu  de Ia Uriidad de GestiOn 3 de Dalandia. Licericia de ConstrucciOn pars el proyecto Sauko Conjunto Residencial VIS 

conformado S torres de 12 pisos y 1 sOtano con 448 apartamentos, 24 locales, 308 estacionamientos pars Ia vivienda, 44 estacionamientos pars 

visitantes de Ia vivienda y 14 estacionamientos pars visitantes del comercio y 45 motos. 

El prOyecto de construcciOri de Sauko Conjunto Residencial VIS se desarrolls en 3 Etapas de Construcción asi: Sauko Etapa len porciOn de lote de 
8914.19 ni2, Sauko Etapa 2 en porciOn de lote do 3996.46 m2  y Sauko Etapa 3 en pardOn de lote de 2105.19 m2. 

ARTICULO 4. La iniciaciOn de las obras podrá efectusrse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que sera cuando so culmine el 

proceso de notificaciOn de vecinos y se resuelvan los recursos de reposiciOn y de apelaciOn que se presenten. 

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.61.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203 
de 2017.  

•Cumplir con Ia establecido en el Decreto 4 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 "Par 01 cual Se adopta el Plan Parcial do Dosarrolla Urbana 

Dalandia y Lituanla, ubicado en ci area de expansion Urbana corredor Cali-Jamundi". 
•Garantizar Ia salubndad y seguridad de las personas, Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y elementos constftutivos del espaclo 
pCiblico. 

•Ejecutar las obras garantizando Ia salubridad y seguridad de las personan, 551 como Ia estabilidad de los terrenos, edificlos vecinos y elementos 
del espacio püblico. 

•Antes del inicio de obra debe comunicar oficialmente a Ia autoridad competente y a PlaneaciOn Municipal pars lode su cornpetencia. 
• Mantener en Ia obra Ia licencia y los pIanos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autoridad competerite 
•Cumplir con Ia ResoluciOn 541/1994 "Par el cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposiciOn final de escombros, 

materiales, elementos, concretas y agrogados 5u61t05, de construcciOn, de demoliciOn y capa organica, suelo y subsuelo de excavaciOn"; ci 

Decreto 2981/2013 "Por el cual se reglamorsta Ia prestadlOn del servicio püblico de aseo"; el Decreto 0291/2005 "Par medio del cual Se regula Ia 

gestiOn integral de escombros en Call"; el Decreto 0475 "Par medio del cual se adapts el plan de gestiOn integral de residuos sOlidos" o las 

normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y con el Decroto 1076/2015 en 10 que le compete. 
•Someter las obras a una supervisiOn técnica indepondiente en los términas que seflala el Tltulo I del Reglamento Colombiano do ConstrucciOn 
Sismo Resistente—NSR 10-. 

•Obtener, previa ocupaciOn y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico do OcupaciOri emitido por el Supervisor TOcnico 

Independiente siguiendo lo provisto en el Tltulo I del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. 
•Romitir, copia de las actas do Ia supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de Ia obra, asi como el certificado 

tAcnico de ocupaciOn, a Ian autoridades competentes para ejercer 01 control urbano en ci municiplo a distrito, quienes enviarãn copia a Ia entidad 

encargada de conservar ci expediente del proyecto, y seran de ptblico conocimiento. En los casos do patrimonios autOnomos en los que el 

fiduciario ostente Ia titularidad del predio y/o de a licencia de construcciOn, de debera prever en ci corrospondiente contrato fiduciario quien es 
ci responsable de esta obligaciOn. 

•Garantizar durante Is obra Ia participación del disetador estructural y del geotécninta, responsables do los pianos y estudios aprobados, pars 

que atiendan las consultss y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor tecnico independlente. Estas deben incorporarse en Ia 

bitécora del proyecto y/o en las actas de supervisiOn. 

•Realizar los controles do calidad pars los diferentes materiales y elemencos quo seflalen las normas de construcciOn sismo resistente. 
•lnstalar equipos nistemas e implementos do bajo consumo do agua (Art. 15 do Ia Loy 373 / 1997, Docroto 3102 de 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del 
Decroto 1077/2015) 
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CURADURIA URBANA TRES CAL! 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE Sc N°  43A-I3 B/Tequendania I PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210583 DE AO 2021 MES 8 DIA 9. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE PROVECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE 
CONSTRUCCION Y URBANIZACJON EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA. 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3.21-0106. 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN U50 DE SUS EACULTADES CONSAGRADAS EN EL 

DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•Cumplir con las normas vigentes de carãcter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectonicas pare personas en 

situación de discapacidad. 

•lnstalar antes del inicio de obra y durante su ejecuciôn, un aviso en lugar visible desde Ia via pbllca más importante de Ia construcciOn 

aprobada, indicando: clase, 4 de Ia licencla y su vigencia, a autoridad que Ia expidiO, el nombre del titular, Ia dirección del predio, descripcion de 

Ia obra )uso, metros cuadrados de construcciOn, altura, # de parqueos, de viviendas y de unidades de otros usos). (art 2.26.1.4.9 del Decreto 

1077/2015). El aviso debe tener dimension minima de 1.00 m por 70cm 

•La construcciOn deberá estar bajo Ia responsabilidad de un profeslonal, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley 

1229 de 2008) 

•Adecuar el espaclo pt.iblico de acuerdo con 10 establecido en el Manual de diseño y construcciOn de los elementos constitutivos del espacio 

pblico. MECEP. 

•Cumplir las disposiciones sobre construcciOn sostenible que adopte el Ministerlo de Vlvienda, Ciudad yTerritorio o los municipios 0 distrltos en 

e(ercicio de sus competencias. 

•Las piscinas deben cumplir con 10 establecido en Ia Ley 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglarnentarias. 

•Obtener por parte de Planeación Municipal Ia asignación de Is nomenclature domiciliaria de las unidades aprobadas en esta resolutiOn, 

•Contar con un estudio de trnsito aprobado por Ia autoridad conipetente en el que se defina las medidas para prevenir o mitigar los impactos 

negativos a Ia movilidad circundante yla de su zone de influencia. (art 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077/2015). 

•Ejecutar las obras de urbanlzaciOn 0 parcelaciOn con sujeciOn a los proyectos técnicos aprobados y  entregar y dotar las reas püblicas objeto de 

cesiOn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espaclo piblico, de acuerdo con las especificaciones qua Ia autoridad 

cornpetente expida (art 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015). 

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESO.UEMA BASICO Y EN LAS O,LJE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA 

URBANISTICA.  

•Ceder al municiplo de Call mediante escritura ptblica yen forma gratuita las siguientes areas: 

-Area de las siguientes VIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• CARRERA 120 calzada sur entre calle 60 y calle 60B de 4904.64 m2. 

• CARRERA 120 A entre calle 60y calle 61 de 3858.99 m2. 

• CALLE 60 calzada oriental entre carrera 120 y carrera 120 Ada 4517.72 m2. 

• CALLE 60 A entre carrera 120y carrera 120 A de 2189.51 m2. 

- Area de ZONA VERDE de 9110.95 m2  en sitlo, distribuidas asi: 

• Z.V.9 con 9110.95 m1  

- Area de ACEQUIA ZV-9 de 359.32 m2. 

- Area de EO,UIPAMIENTO de 7000.62 m2  asi: 

• EQ.3 con 7000.62 m2  

- Area de ZONA VERDE por COMPENSACION DE VIAS de 2794.87 m2  asi: 

• Z.V 13 con 2794.87 m2- 

- Area de las siguientes BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad: 

• BAHIA PAROUEADERO 1- CALLE6O A parqueadero de visitantes con 428.62 m2  

BAHIA PARQUEADERO 2- CARRERA L2OA parqueadero de visitantes con 435.35 m2  

•Pavimentar y entregar debldamente adecuada las siguientes vias, conformando los andenes, en longitud y proporciOn igual al frente del lote, 

siguiendo especificaciones de construcciOri dadas por Ia secretaria de infraestructura y valorizaciOn del municipio: 

• CALZADA SUR V MEDIO SEPAP,ADOR CARRERA 120 entre calle 60 y calle 608 

• CALZADA COMPLETA CARRERA 120 A entre calle 60 y calle 61 

• CALZADA ORIENTAL V MEDIO SEPARADOR CALLE 60 entre carrera 120 y carrera 120 A 

• CALZADA COMPLETA CALLE 60 A entre carrera 120 y carrera 120 A 

• BAHIA PARQUEADERO 1- CALLE6O A parqueadero de visitantes con 428.62 m2  

• BAHIA PARQUEADERO 2- CARRERA 120 parqueo de visitantes con 435.35 m2. 

•Adecuar las zonas verdes segün las normas establecidas en el erticulo 253 del acuerdo 0373 de 2014. El disefio de parques y zones verdes, 

deberá responder a un proyecto integral, el cual debe contar con licencia de intervenciOn y ocupaciOn del espacio pt1blico otorgada por el 

departamento administrativo de planeaciOn municipal, previo concepto de comité de espacio püblico asi: 

• Z.V.9 con 9110.95 m2  

• Z.V 13 con 2794.87 m2  

•Adecuar las zones de equlpamlento segün las normas establecidas, el diseSo deberá responder a us proyecto integral, el cual debe contar con 

Ilcencia de intervenciOn y ocupaciOn del espaclo ptbIico otorgada por el departamento administrativo de planeaciOn municipal, previo concepto 

de comité de espacio pi2blico esi: 

• E3 con 7000.62 m2  

•Curnplir con los requisitos establecidos en las posibilidades de servicios pbIicos, expedidas por las entidades prestadoras de los servicios 

püblIcos de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono, gas y aseo. 

•Cumplir con las normas municipales, al marco regulatorlo del alumbrado piblico, al RETIE y al RETILAP y al plan de desarrollo adoptado 

mediante acuerdo 326 de 2012, obteniendo Ia revisiOn y aprobaciOn de Ia subdirección del POT y servicios pOblicos de planeaciOn municipal. 

•lnstalar los dispositivos decontrol detransito 
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CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIJ3E ORTEGA 

CALLE 5C N° 43A-I3 B/Tequendama I PBX: 5524287 CAL!, COLOMBIA 

RESOLUCION No, CU3 -760013210583 DE A&O 2021 MES 8 DIA 9. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOUCITUD DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE 
CONSTRUCCON Y URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA, 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-21-0106. 
EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 
DECRETO LEt' 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

•lnstalar los postes esquineros con Ia nornenclatura vial 

•Adecuar el espacio pOblico de acuerdo con Ia establecido en el MECEP. 

•Cumplir con el cantenido en Ia Resolución CVC 0100 No. 0710-0865 del 17 de diciembre de 2015 "Por media de Ia cual se concerto en sun 

aspectos ambientales el Plan Parcial Lituania y Dalandia, ubicado en el area de expansiOn corredor Call — Jamundl del municiplo de Santiago de 

Call y se tornan atras deterrninaciones" y ResoluciOn CVC 0100 No. 0710-0150 del 8 de marzo de 2016 "Por Ia cuai se aclara a ResaluciOn CVC 

0100 No. 0710-0865 del 17 de diciembre de 2015". 

•ParticipaciOn en Ia construcciOn de las redes matrices de acueducto y alcantarillado sanitarlo y pluvial a través de aportes al Esquema Fiduciario 
que se establezca para este fin. 

•Antes del iniclo de obras debe canter con aprobaciOn de Ia secretaria de movilidad respecto del diseña de demarcaciOn y seRalizaciOn del 

trazado vial de Ia urbanizaciOn. 

•Antes del iniclo de obras de urbanizaciOn y de construcciOn de los desarrollos de vivienda, debe solicitar a Ia entidad encargada del sisterna de 

transporte masivo SITM, Ia exigencia de incorparar los requerimientos que determine en cuanto a bahias y paradas. 
•La presente ResoluciOn esté sujeta al cumplimienta par parte de su titular, a Ia obligacian de ceder o negociar al municipia de Call, las zonas 

verdes y vias pliblicas si fuere el caso, par concepto de su desarrollo. La escritura correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de Ia 

iniciaciOn de las ventas del proyecto respectivo (ART. 117 de Ia lay 388 / 1997), par lo tanto, se oblige a presentar ante Ia subdirecciOn de 

ordenamiento urbanistico Ia escritura correspondiente para Ia solicitud del permiso de ventas. 

ARTICULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposiciOn ante el suscrito Curadar Urbana Tres y el de apelaciOn ante el 

Departamento Administrativo de PlaneaclOn Municipal de Santiago de Cali. 

NOTAS. Los pianos aprobadas y Ia informaciOn consignada forman parte integral de este acto adminIstrajo. La Cupduria Urbana 3 de Call no 

asume respansabihdad par Ia inobservancia de 10 expuesto en esta resoluciOri y las que alias se derive 

NOTIFIQ.LJESE Y CUMPL1SE 

Arquitecto Revisor: JMR - Arquitecto CUrador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 
Dec. Nra. 4112.010.020.0879 del 27 diciembre del 2017 
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CURADURIA URBANA TRES CALl 
CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 

CALLE SC N° 43A-I3 B/Tequendama / PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA 

RESOLUCION No. CU3 - 760013210582 DE AO 2021 MES 8 DIA 9. 
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE UCENCIA DE SUBDIVISION URBANA V RURAL 
RADICADA BAJO EL No. 76001-3.21-0106. 

EL CURADOR URBANO N(JMERO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO lIE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL 
DECRETO 1EV 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1077/2015. 

CONSIDERANDO 
Que el seRor(a)(es) JAP.AMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A NIT 800094968-9, solicita LICENCIA DE SUBDIVISION en Ia modalidad de SUBDIVISION 

URBANA '(RURAL, radicada bajo No. 76001-3-21-0106 de allo 2021 mes 3 dia 24. 

Que realizada Ia cornunicación de Ia solicitud a los vecinos por correo yen publicación en prensa nose presentaron objeciones. 

Que mediante decreto No. 411.0.20.0555 del 20 de octubre de 2016 se adoptó el plan parclal de desarrollo Lituania y Dalandia, ubicado en el 
area de expansion urbana corredor Cali-Jamundl. 

clue teniendo en cuenta que existen predios qua hacen parte de dos unidades de gestiOn, es necesarlo adelantar el correspondiente proceso de 

subdivisiOn predial, pare que el predio en su integraildad participe en Ia parte que le corresponde en Ia unidad de gestiOn respectiva, de 

conformidad con los pianos anexos que hacen parte del Plan Parcial donde se observa que las Unidades de GestiOn 2 y 3 se superponen en los 

lotes iniciales denominados Lituania y Dalandia con el objeto de tener las conformaciones completas para el desarrollo de las Unidades de 
GestiOn en los predios Lituania y Dalandia. 

Que revisado los documentos exigidos pare Ia expedicion de a licencia solicitada y verificando el cumplirniento de las normas urbanisticas y 

arquitectOnicas del acuerdo 069 de octubre de 2000 plan de ordenamiento territorial. 

Es procedente su otorgamiento en virtud de To anterior, 

RESUELVE 

ARTICULO 1. Conceder LICENCIA DE SUBDIVISIÔN en Ia modalidad de SUBDIVISION URBANA V RURAL, al proyecto denominado SUBDIVISION 
DALANDIA POLIGONO C, al señor(a)(es) JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A NIT 800094968-9. 

Ml. 370-2911, 370-318000, codigo Onico 760010000520000060125000000125,760010000520000060127000000127 
del Barrio o UrbanizatiOn EL HORMIGUERO; ublcado ENTRE LA CALLE 58 V CALLE 61 (AREA DE EXPANSION), CALLE 61 V LINDERO ORIENTAL 
COORDENADA 862352.015 N, 1065011.529E (AREA RURAL) CON CARRERA 120 V CARRERA 122 PREDIO DALANDIA; con vigencia de 6 meses, 
contados a partir de Ia fecha de su ejecutoria, improrrogables 

ARTfCULO 2. Para Ia correcta aplicaciOn de las disposiciones que se establecen en Ia presente resolutiOn, se tendra en cuenta a siguiente 
informatiOn básica: Plan Parcial No. Decreto 411.020.0555 Fecha 2016/10/20; 
Area de Actividad EXPANSION, Tratamiento DESARROLLO, Suelo EXPANSION, Estrato 4; 

Arquitecto PAOLA ESPINAL RESTREPO Nro. Mat. A76202002-66926099, Constructor Responsable ALBEIRO BEJARANO CASTELLANOS Nro. Mat. 
A161382011 Tel. 6646428. 

UNIDADES '(AREAS 
USOS CANTIDAD DE LOTES AREA DE LOTES 

General Especifico Antigua Nueva Total Original Late 1 Late 2 Late 3 Late 4 Lote 5 Late 6 

VIVIENDA MULT1FAMILIAR 2 4 6 527654 185863.29 10216.71 30766 279920 5671.07 11216.93 

ARTICULO 3. Esta resolutiOn aprueba Ia Licencia de Subdivision Urbana V Rural para los predios existentes de 480,000 m2  con MI 370-2911 V  de 

47.654 m2  con Ml. 370-318000, asl: Lote 1— DALANDIA 1: 189863.29 m2  (dentro del Plan Parcial), Lote 2- Pollgono C: 10216.71 m2  (Se integrará 

al predlo Lituanla), Lote 3 — DALANDIA 2: 30.766 m2  (dentro del Plan Partial), Late 4 — PREDIO 1: 279920 rn2  Late 5 — LAGUNA REGULACION 

(ESPECIAL LAGUNA DE REGULACION): 5671.07m' )fuera del Plan Partial). Lote 6 - PREDIO 2: 11216.93 m2. 

ARTICULO 4, Esta aprobaciOn no autoriza Ia ejecuciOn de obras de obras de infraestructura a de construccióri, ni Ia delimitación de espacios 

piJblicos o privados. La incorporaciOn cartografica de esta subdivision no implica autorizaciOn alguna pare urbanizar, parcelar o construir sobre los 

lotes resultantes, pare cuyo efecto el interesado deberá adelantar el trámite de solicitud de licencia de parcelaciOn, urbanizaciOn 0 constructiOn. 

ARTICULO 5. Contra el presente acto proceden los recursos de repositiOn ante el suscrito curador urbano tres y el de apelaciOn ante el 

departamento administrativo de PlaneaciOn Munitipal de Santiago de Call. 

La C -- dune Urbana 3 de Call no NOTAS. Los pianos aprobados y Ia informatiOn consignada forman parte integral de este acto administra 

asume responsabilidad por Ia inobservancia de lo expuesto en esta resoluciOn y las que alias se derive 

NOTIFIQUESE V CUMPLASE 

1, ArqUitecto Revisor: JMR ArqUitecto CUrador CARLOS ERNESTO URIBE ORTEGA 
Dec. Nro. 4112.010.020.0879 del 27 dicienibre del 2017 
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALl VEREDA: CALl 

FECHAAPERTURA: 16-05-2023 RADICACION: 2023-23628 CON: ESCRITURA DE: 21-03-2023 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INIFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA V LINDEROS 

MANZANO ETAPA 3 CON AREA DE 6.95468 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7725 DE FECHA 

30-12-2022 EN NOTARIA CUARTA DE CALl (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEt' 1579 0E2012) 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAQftLOS 

AREA PRIVADA - METRO$CUADRADOS:CENTIMETROSCUADRADOS: / AREA CONSTPL.HDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

01- ADQUIRIO ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LITUANIA FOR ESCRITURA 935 DEL 31-05-2017 

NOTARIA SEPTIMA DE CALl TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 46,263020.00 DE: LUKAUSKIS 
IGLESIAS S.A.S. A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LITUANA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 2912.-- 

02.- 04-11-1992 ESCRITURA 2009 DEL 27-10-1992 NOTARIA 15 DE CALl yENTA, FOR VALOR DE $ 12,200,000.00 DE: LUKAUSKI SIMON 

GABRIELIUS, A: SOC. LUKAUSKIS IGLESIAS Y CIA. SOC. EN COMANDITA SIMPLE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 2912.----ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A. COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. AQUIRIO ASI:—EL 24-02-2022 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4344 

DEL 16-12-2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR ADICION A FIDUCIA 

MERCANTIL, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO-ANTES 

FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKIS BUZENAS A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY 

SECTOR 2. --ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO 

(ANTESFIDEICOMISO FA-FIDEICOMISO FA 3709 LAKAUSKIS BUZENAS)ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE LA ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA #1819 DEL 

29-06-2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA 

MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKI BUZENAS, REGISTRADA EL 15-07-2016--EL 09-12-1988 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1810 DEL 28-06-1988 DE LA 

NOTARIA 07 DE CALl, POR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA DE: LUKAUSKIS VITAUSTAS SIC , A: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S EN C.--Y OTRA 

PARTE LAADQUIRIO ASI: EL 15-09-2017 SE REGISTRO LA ESCRITURA#3151 DEL 04-09-2017 DE LA NOTARIA VEINTITRES DE CALl, FOR LA CUAL SE 

EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO FOR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO, A: ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO.--EL 10-02-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA #6098 

DEL 18-12-2002 DE LA NOTARIA 03 DE CALl, FOR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: LUKAUSKIS LAPINSKAS VITAUSTAS, A: 

LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO-EL 26-06-1974 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2262 DEL 11-06-1974 DE LA NOTARIA 03 DE CALl, FOR LA CUAL SE 
EFECTUO LA yENTA, DE: IGLESIAS DE LUKASKIS ADIELA, A: LUKASKIS VITAUTAS VICTOR S. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predlo: URBANO 

1) LOTE MANZANO ETAPA 3 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

SNR Of OTAltADO 
L U'G1T& 
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MATRICIJLA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros) 

370- 1095921 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-03-2023 RadicaciOn: 2023-23628 

Doc: ESCRITURA 7725 del 30-12-2022 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIASA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21 -03-2023 Radicacfion: 2023-23628 

Doc: ESCRITURA 7725 del 30-12-2022 NOTARIA CUARTA de CALl VALOR ACTO: $80235811 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINLO PORADICION A FJDUCIA MERCA TIL: 0189 TRAN4SFERENICIA DE DOMINIO POR ADICION A 

J a te puhc 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2 NIT 830053812-2 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA V ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO HACIENDA KACHIPAY ETAPA 3 NIT 830053812-2 

x 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. V 

En Santiago de Cali, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte Ia sociedad comercial 
denominada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio principal en Ia ciudad de Call, constituida por 
escritura püblica No.4.473 de mayo 18 de 1.990, otorgada en a Notarla Décima del Circulo de Call, inscrita en el registro 
mercantil bajo el nimero 502455-4, de Ia Cámara de Comercio de Call, y escritura püblica de transformaciôn No. 5.496 
del 16 de Octubre del 2.003 de Ia Notarla Tercera de Call, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE 
GJERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Call, hábil para contratar y abligarse, identificada con Ia cédula de 
ciudadanla No. 38.600.356 de Call. obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO segün poder especial 
debidamente otorgado, que se anexa, quien en adelante se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA Y 
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por Ia otra, el(Ios) señor(es) Cmp_PaLNombre Y Cmp_AIt_Nombre, mayor(es) 
de edad, domiciliado(s) en Cmp_Pal_Ciudad Y Haga clic aqui para escribir texto. identificado(s) con la(s) cédula(s) de 
ciudadanla nümero(s) Cmp_Pal_ldentificacion de CmpPal_ldentificacion_Expedida_en y 
Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_l dentificacion_Expedida_en y de estado civil Cmp_Pal_Estado_Civil 
,Cmp_Alt_Estado CivilL  quien(es) obran en su(s) prapia nambre(s) 'o como apoderado de , navor de edad,  
domiciliado(s) en T i identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanIa námero(s) de  
v de de estado civil y quien(es) en adelante, para las efectos de este cantrato Se denominará(n) 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un contrata de promesa 
de compraventa que Se regirá par las normas civiles y camerciales y en especial por las siguientes cláusulas: PRIMERA: Lote donde se 
desarrolla el Proyect Prayecta "MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3". Con un area de xxxx m2. Determinado par 
el poligono XXXXXXXXXXX. PARAGRAFO: FRADICION: xxxxxxxx. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE 
VENDEDORA pramete y se abliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(os) a su vez Se abliga(n) a adquirir 
a titulo de compraventa par escritura püblica el derecho de daminio y Ia pasesion material que actualmente tiene LA PROMITENTE 
VENDEDORA sabre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexo Na 1 que farma 
parte integral de este cantrato. 
1) APARTAMENTO N° X. Se ubica en el primer pisa de MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3", lacalizada en 
Ia Carrera XXX de Ia actual namenclatura urbana de Cali. Area Canstruida: XX m2. Area privada canstruida: XX m2. Nadir: 0,00 m. 
Cenit: +2,40 m. Cansta de Hall de acceso, sala-camedar, estudia, balcón cubierta, cacina abierta, zana de rapas, dos alcabas de hijas 
(una can apción de estar de tv a estudia), baña de hijas y alcaba principa y espacia para bano. Sus linderas especiales san: Al Narte 
del punta 1 al punta 2 en linea quebrada de XX metras lineales, colinda can mura camin que Ia separan de area libre camün. Al Este 
del punta 2 al punta 3 en linea recta de XX metras lineales, car mura camUn que a separa de apartamento 1 -XX. Al Sur del punta 3 al 
punta 4 en linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, can muro comUn y ventanas camunes que Ia separa de 
area libre camün y pasilla comün. Al Oeste del punta 4 al punta I en linea quebrada en tres segmentas de recta de XX metras lineales, 
can mura comürt y ventana camin que Ia separan de area libre camün. En el cálculo del area privada canstruida indicada, efectuada 
confarme al alinderamienta perimetral, se descantaran areas comunes al interior del misma, que carrespanden a XX m2 de muros 
camunes y buitranes 

PARAGRAFO PRIMERO: En las areas privadas de las inmuebles, se pueden ubicar tuberias descalgadas de canducción de aguas, 
energia y camunicacianes harizantalmente, entre Ia lasa superiar y el ciela falsa yb en sabre pisa. Igualmente dentra de las areas de 
parqueaderas y depôsitas que estén ubicadas en sôtanos y semisótanas, Se ubicaran las tuberias y bandejas de canducciOn de aguas, 
energia y camunicaciones descalgadas harizantalmente yb verticalmente adasadas a las muras. PARAGRAFO SEGUNDO: 
SOLICITUD DE OPCIONES PLUS. Hace parte integral del presente contrata, cama Anexô Na. 2, Ia salicitud que realice el pramitente 
compradar para Ia ejecución de acabados especiales, asi cama también se entenderán incorparadas al cantrata las madificacianes a 
dichos acabadas que se realicen, incluyenda Ia afectaciôn al precia de los inmuebles y su forma de pago._PARAGRAFO IFERCERO: 
El (Los) Pramitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las areas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 
El Area Privada del (de los) inmueble (s) sera inferior al area construida dada que el area privada corresponde a Ia extensiOn superficiaria 
cubierta de cada bien privada , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. PARAGRAFO CUARTO Na obstante, 
este contrato de promesa de compraventa se celebra coma cuerpo cierto de acuerdo a! area v linderos descritos en este cantrato.  
TERCERA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. coma DESARROLLADOR DEL PROYECTO podrã construir dire ctamente 
Ia red eléctrica externa de media y baja tensiOn que sirve a! pro vecto  incluyenda los transformadores y equipos de pratecciOn caso en  
el cual podrá  cederla a cualquier tItulo a! operador de seivicios páblicos o a quien este habilitado para tal efecto. Al ser cedidas 
dichas redes, el nueva propietaria debera suministrar el servicia de usa y conexiOn sin superar las tarifas maximas aprobadas par Ia 
ComisiOn de RegulaciOn de Energia y Gas vIa 1ev.  PARAGRAFO PRIMERO: El camprador se obliga a permitir el acceso del personal 
técnica de mantenimiento, representantes de Ia emoresa prestadora de servicios de energIa propietaria a arrendataria de las redes 
externas, tanto a zonas privadas coma comunes, con elfin de permitir el mantenimiento, revision a reparaciOn. CUARTA: REGIMEN 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de "MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3", se encuentra sometido aI Regimen de 
Propiedad Horizontal de conformidad con Ia ley 675 del 2001. PARAGRAFO PRMERO: Las zonas camunes de "MANZANO 
CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS. ETAPA 3", serén entregadas de forma pragresiva par etapas  de acuerdo al desarrollo de las obras 
con forme lo establece Ia 1ev de propiedad horizontal v por Ia cual no podrá ser cansiderada coma  condiciOn para Ia firma de Ia 
escritura püblica que dé cumplimiento a! presente  contrata ni para el recibo  de los inmuebles que en él se relacionan. QUINTA: 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquiere(n) tambiOn un derecho de copropiedad de el(las) inmueble(s) que promete(n) 
comprar. Estos coeficientes son el indice a medida del valor del derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de 

Comprador 1 Comprador 2 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y 

"MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3" y sobre sus elementos y servicios comunes y determina a cuota de 
participación en las cargas y beneficios par razOn de Ia comunidad, derecho que ejercerá(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) segün las normas establecidas en Ia Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones 
que le(s) corresponden coma copropietario(s) de los bienes de usa comün del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto "MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3", se encuentra 
sometido al regimen de Propiedad Horizontal y se obligan a su cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA 
manifiesta que el(los) inmueble(s) que promete vender con todos los derechos que integran Ia propiedad segün se ha indicado, no ha(n) 
sido enajenado(s) antes par LA PROMITENTE VENDEDORA a ninguna otra persona y está(n) libre(s) de toda clase de gravámenes, 
limitaciones al dominio y condiciones resolutorias. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE VENDEDORA 
está autorizada par Ia SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA 
SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALl para enajeriar los inmuebles integrantes de "MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - 
VIS, ETAPA 3", Propiedad Horizontal, par el Municipio de Cali , de acuerdo con Ia estipulado en Ia Ley 388 de 1997,Ley 962 de 2005, 
Decreto 19 del 2012 mediante radicación de documentos No. XXXX con fecha XXXXX. PARAGRAFO: El Curador Urbano XXX de 
Call mediante ResoluciOn No. XXXXX de Fecha XXXXXXX expidiO Ia Licencia urbanIstica y construcción para Ia ETAPA X, 
expedida para "MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3", con No. XXXXX y fecha XXXX, cuyas copias se 
protocolizari con el presente instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) El precio del INMUEBLE No. 
Uni_Codigo descrito en Ia cláusula segunda de este contrato. es  vlr_unidad Uni_Valor., QUE EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA asi: 
a) Recursos Propios:  a) Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto. ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) han pagado a Ia PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfacción. 
b) Cuotas: Cuota No. Haga clic aqul para escribir texto, el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqul para escribir 
texto. ) para el dia Haga clic aqul para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. , el valor de Haga clic aqui para escribir 
texto. ,($Haga clic aqul para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga cUc aqui para escribir texto, 
el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto, ;Cuota 
No Haga clic aqul para escribir texto, el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia 
Haga clic aqul para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga clic 
aqui pars escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul pars escribir texto.; Cuota No I-lags clic aqul pars escribir texto. el valor de 1-Isga clic 
aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul pars escribir texto. 
Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui pars escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el 
dia Haga clic aqul para escribir texto.; Cuota No Haga chc aqul para escribir texto. el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga 
clic aqui para escribft texto. ) para eI dia Haga clic aqui para oscribir texto.; Cuota No Haga clic aqui pars escribir texto. el valor de Haga 
clic aqul pars escribir texto. ,($Haga clic aqui pars escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto, ;Cuota No Haga clic aqul 
pars escribir texto. el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga dic aqul para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui pars 
escribir texto.; Cuota No Haga diG aqul para escribir texto ., el valor de Haga clic aqui pars escribir texto. ,($Haga clic aqul para escribir 
texto. ) para el dia Flags clic aqui para escribir texto.; Cuota No Flags clic aqul pars escribir texto. el valor de Haga clic aqui pars escribir 
texto ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui pars escribir texto. Cuota No. Hags clic aqui para escribir texto. 
el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqul pars escribir texto. ) para eI dia Flags clic aqui pora escribir texto.; Cuota 
No Haga clic aqul pars escribir texto. el valor de Haga clic aqul pars escribir texto. ,($Haga clic aqui para escnbir texto. ) para el dia 
Haga clic aqul pars escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqul para escribir texto. ,($Haga clic 
aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aqul para escribir texto. el valor de Haga clic 
aqul para escribir texto. ,($Haga clic aqul pars escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul pars escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui 
para escribir texto. el valor de Haga clic aquI para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul para 
escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aquI pars escribir texto. ,($Haga clic aquI para escribir 
texto. ) para eI dia Haga clic aqui pars escribir texto. 
Cuotas:Cuota No. Haga clic aqui pars escribir texto. el valor de Haga clic aqui pars escribir texto. ,($Haga clic aqul para escribir texto. 

para el dia Haga clic aqui pars escribir texto.; Cuota No Haga clic aqLii para escribir texto. el valor de Haga clic aqui pars escribir texto. 
,($Hags clic aqul pars escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul pars escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui pars escribir texto. el valor 
de Flags clic aqul pars escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqul para escribir texto. ;Cuota No Flags 
clic aqui pars escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqul pars escribir texto. ) para el dia Flags clic 
aqui pars escribir texto.; Cuota No Haga clic squl pars escribir texto el valor de Flaga clic aqui pars escribir texto. ,($Haga clic squI pars 
escribir texto. ) para eI dia Flags clic aqui pars escribir texto.; Cuota No Flags clic aqul para escribir texto. el valor de Haga clic aqul pars 
escribir texto. ,($Haga clic aqui pars escribir texto. ) para el dia Flags clic aqul pars escribir texto. 

SOLO SI EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO D. QUE APARECE A 
CONTINUA dON SI NO TIENE SE ELIMINA  

d) DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: DESCUENTO COMERCIAL 0 FINANCIERO: La suma de serán declarados 
como pago y recibidos a satisfacciôn conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cláusula par corresponder a Descuento por Elija 

un elemento. 
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PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente at descuento condicionado financiero o comercial que LA PROMITENTE 
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicarán ünicamente at momento de Ia firma de 
a escritura pUblica que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando, 

CON VENIO EMPRESARIAL: 1) El PROMITENTE COMPRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado 0 
asociado. seqün corresponda, a Ia ENTIDAD con Ia cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado un Convenio 
Empresarial. 2) Dicho Convenlo se encuentre viqente en el momento de Ia firma de Ia Escritura Páblica de Corn praventa 
que perfeccione el presente contrato.  

BONO PROMOCIONAL: Que EL PROMITENTE COMPRADOR cumpla a Ia fecha de Escrituración con todas v cada una 
de las condiciones especiales estipuladas en e! Bono que para tal fin se hava emitido en el momento de Ia vincu!ación 
a! pro vecto.  

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el sequndo inmueb!e que se escriture. 2) Al momento que se haja 
escriturado v cancelado el 100% del valor del primer inmueble v se tenqa cancelado e! 100% del valor del segundo 
inmueble a excepción del valor del descuento en rnención.  

EMPLEADO/CONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.: 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR 
permanezca vinculado en calidad de empleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR 2) No presente mora 
superior a 30 dIas en Ia cartera durante toda Ia neqociación. 3) La forma de paqo no exceda del plazo estipulado para  
el pro vecto. 4) Se escriture v reciba el inmueble en Ia fecha pro vectada seqUn el cronoqrarna de pro vectos.  

FINANCIERO: Cuando los paqos se ha van efectuado estrictamente en las fechas pactadas v en los términos acordados 
entre las partes.  

RECONOCIMIENTO COMERCIAL: La vinculación a! provecto se hava realizado dentro de los tres años siquientes a Ia 
fecha de efectuado Ia deducción de Ia sanción que dio oriqen al reconocimiento 

PAR.AGRAFO SEGUNDO: De acuerdo con lo pactado en los contratos de Fiducia celebrados. los rendimientos qenerados por 
los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ESJ ha consiqnado a! Fideicomiso corresponden al desarrollador 
del provecto corno una contraprestación a Ia no variación del precio total de Ia yenta PARAGRAFO TERCERO: Cuaiquier paqo 
que se efectáe en el desarrollo del oresente contrato será irnputado en primer luqar a los intereses causados v posteriormente  
a los paqos de capital v deberá ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en Ia forma en que EL 
PROMITENTE VENDEDOR le hava indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PAP.AGRAFO CUARTO  Todo pago debe ser 
consignado en Ia cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o a Ia del Fideicomiso que por escrito Se autorice. Los pagos 
con cheque por parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO 
QUINTO: En caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para el pago total o parcial  del precio de los inmuebles objeto 
del presente contrato, efectüen operaciones cambiarias por compra o yenta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, 
las comisiones y costos de cualquier Indole que se causen por dichas operaciones, serán asumidos por ellos en su totalidad, liberando 
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones. 
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con Ia fecha de Ia firma de Ia escritura püblica que perfeccionara 
este contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor de a PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 
SEPTIMO: En caso de incumplimiento en Ia cancelación de as cuotas pactadas o mora en los términos aqui acordados, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas 
máxirnas permitidas por Ia Ley segUn el ArtIculo 884 del COdigo de Comercio sin que signifique Ia ampliación de los plazos convenidos. 
PARAGRAFO OCTAVO: En caso que alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
asumirá(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias que se qeneren.  PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectUe 
en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y 
deberá ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en Ia forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le 
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generados de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso le corresponden at desarrollador del proyecto como una contraprestación a Ia no 
variación del precio total de Ia yenta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si Ilegare a resultar saldos a favor de EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos 
sean destinados para los gastos de escrituración. Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles de devoluciôn a EL 
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), se colocarán a su disposición depositándolas en Ia siguiente Cuenta Corriente (_) 
Ahorros ( ) nCimero: del Banco a nombre de 

 hecho que comunicará EL PROMITENTE VENDEDOR a Ia dirección de notificación 
señalada en este contrato. La comunicacióri Se podrá enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a 
disposición de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en Ia forma señalada se entenderá cumplida Ia obligacion de reintegro 
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. Podrá EL PROMITENTE COMPRADOR diligenciar a mano alzada los espacios en blanco 
a que hace referenda este paragrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS V PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE 
VENDEDORA entregará instalados y en funcionamiento los seryicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor 
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de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a a exigencia de las empresas de servicios püblicos deCali. LA 
PROMITENTE VENDEDORA entregará el cableado telefônico interno de cada inmueble hasta Ilegar al primer piso de cada edificia; el 
resto de cableado hasta las redes externas será a cargo de Ia empresa prestadora del servicio. En caso de que par cualquier motiva y 
con pasterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios püblicos de Cali efectuaren un reajuste de 
derechos en relación can estas instalaciones y conexianes, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirá(n) par su prapia 
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a Ia cuota individual que par tal cancepto se le hubiere fijada al inmueble abjeto de este 
contrato de promesa de campraventa. Los impuestos, contribuciones, cuatas, tasas, etc., que se causen a se hagan exigibles con 
posteriaridad a Ia suscripción de Ia Escritura Páblica  de Compraventa, serán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en cuanto a Ia cuota individual que par tal cancepto se le hubiere fijado al inmueble objeta de este contrata de 
promesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Las partes cantratantes se abligan a atargar Ia escritura 
püblica de campraventa que dé cump!imiento  a! presente contrato el dia _______ del mes de I  del año  en Ia 
notaria XXXXXX del Circula de Cali a las 10:00 am Sin perjuicia de que antes de Ia fecha indicada para el otorgamienta de a escritura 
LOS PROMITENTES de comün acuerdo decidan otargar el instrumento, para Ia cual presentarán ante el Notaria los respectivos 
documentos de identificaciôn y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de Ia escritura. PARAGRAFO 
PRIMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOR es casada con sociedad conyugal vigente a Soltero can union marital 
de hecha y en Ia negociacián solo va a figurar un solo cónyuge, se debe tener en cuenta que al momenta del Otorgamienta de Ia Escritura 
Püblica de compraventa que dé cumplimiento a Ia presente promesa, debe comparecer el otro cónyuge v para manifestarsi afecta 
o no a vivienda familiar,  par Ia cual EL PROMITENTE COMPRADOR, se abliga a hacer comparecer a su conyuge para Ia firma de Ia 
Escritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un poder firmado para tal efecto. PARAGRAFO SEGUNDO: LA 
PROMITENTE VENDEDORA exigirá a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del precia 
pactadas para atorgar escritura de campraventa de Ia contrario LA PROMITENTE VENDEDORA no estará abligada a Ia suscripciOn de 
Ia Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual padrá declarar Ia terminación del cantrato par 
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Las cambios que se susciten después de a firma de este contrata, coma inclusion a exclusion 
de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cambias en Ia forma de pago u atros, previo consentimienta de las partes, solo se padrán 
hacer hasta 45 dias calendario antes de Ia fecha para el otorgamiento de escritura. PAR.4GRAFO CUARTO: ENTREGA DE 
ESCRITURA REG!STRADA: Una vez surtido e! proceso de reqistro de Ia Escritura PUb!ica en el respectivo folio de matrIcula  
inmobiliaria asiqnado a el(Ios) inmueble(s) objeto del presente contrato, ésta quedara a disposición de EL (LOS)  
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JAR.AMILLO MORI4 CONSTRUCTORA S.A. donde podrá so!icitar su entreqa.  DECIMA 
PRIMERA: GASTOS: Los gastos que ocasiane el atargamiento de Ia escritura que dé cumplimiento a  este contrata serán cancelados 
asi: a) Los gastos notariales de Ia escritura püblica de campraventa serán pagados par las partes en iguales proporciones, a baleta 
fiscal y eI registro correrOn par cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasianen las escrituras de 
constituciOn de patrimonio de familia afectación a vivienda familiar, etc,  coma son los notariales, baleta fiscal y registra, serán 
cancelados en su totalidad por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE 
COMPRADOR debe contar con los recursos necesarias para a cancelaciOn de todos las gastas que ocasione el atargamiento de Ia 
escritura que solemnice este cantrato can treinta (30)  dias de anticipaciOn al atorgamienta de Ia escritura püblica de campraventa deberá  
cance!arlos directamente a ordenes de Ia Notaria quienes realizarán las labores para el paqo de impuestos o derechos de 
reqistro,  so pena que se declare el incumplimienta del presente contrata. Lo anterior sin periuicio del procedimiento establecido  
cuando existan saldos a favor  DECIMASEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará el(Ios) 
inmuebles materia de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentra de los treinta (30) ias hábiles siguientes 
al registra en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(Ios) inmueble(s) objeta del presente contrata, de Ia escritura 
püblica de compraventa, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor a casa fortuito a que surjan situacianes especiales 
aienas a LA PROMITENTE VENDEDORA  coma incumplimienta de las cantratistas de a obra, demora en Ia instalaciOn de servicios 
püblicas par parte de las empresas de servicias püblicos respectivas, huelgas de persanas que afecten directa a indirectamente Ia obra, 
paros de transporte, dificultad a imposibilidad de cansecuciOn de materiales, etc. En dichas casos el plaza se prarragarO par sesenta 
(60) dias hObiles contados a partir de Ia fecha en que haya cesada Ia causa que dio arigen a Ia fuerza mayor, caso fartuito a situaciOn 
especial, de acuerdo con Ia pactada en esta cláusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
comunicará a EL (LOS) compradores Ia fecha exacta de Ia entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no camparece(n) a recibir el(Ios) 
inmueble(s) en Ia fecha pactada, este(as) se tendrá(n) par entregado(s) en este eventa, se elabarara un acta firmada par a persona que 
realizaria Ia entrega donde se deje constancia de esta situaciOn, las Ilaves de elOos) inmueble(s) quedaran a dispasicion de EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A a donde esta le señale.. PARAGRAFO SEGUNDO: 
La entrega material se harO constar en Acta suscrita par EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y JARAMILLO MORA 
CONSTRUCTORA S.A. en Ia cual las partes cansignaran las observacianes que tengan. PARAGRAFO TERCERO: Correrán POT 
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por Ia administración, provisional,  
definitiva o Ia asamblea de copropietarios a partir de Ia fecha de entreqa del inmueble o desde Ia fecha en Ia cual estos debieron  
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribución que fije Ia Asamblea de copropietarios deberá serã cancelada por 
EL PROMITENTE COMPR.4DOR.  DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(Ios) inmueble(s) objeto de este cantrato de pramesa de campraventa, los materiales y 
las acabados de su construcciOn, todo a cual acepta(n) en su ntegridad, quedanda LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para 
efectuar los cambios en el diseño del provecto que resulten necesarios asI como Ia distribución de areas comunes v privadas,  
materiales v colores, sin alterar Ia calidad de los mismos v que no implique disminución de areas privadas o comunes.  DECIMA 
TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que conace(n) el(Ios) 
inmueble(s) abjeta de este contrata de promesa de compraventa, los materiales y los acabados de su canstrucción, tada Ia cual acepta(n) 
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en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el diseño del provecto que 
resulten necesarios asI como Ia distribución de areas comunes v privadas, materiales v colores, sin alterar Ia calidad de los 
mismos v que no implique disminución de areas privadas o comunes,  10 cual les será informado oportunamente a 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) PARAGRAFO PRIMERO: En e! evento de que EL(LOS) PROMITENTE(S)  
COMPRADOR(ES) nor su cuenta v riesqo efectüe(n) modificación(es) y'/o ampliaciones de cualquier Indole perderán las 
qarantias v servicios de posventa para Ia cual deberán ceñirse a Ia estipulado en los pianos que se les entreqa a! momenta de 
recibir e! inmueble v obtener las autorizaciones tanto de las auteridades urbanos corn petentes como de los órqanos de !a 
copropiedad Si existieren. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que se autorice aiquna modiflcación en Ia distribución interna en  
el inmueble objeto de este contrato. el documento que se suscriba para tat fin hará parte inteqral de este contrato (Anexo Nro 
3) PARAGRAFO TERCERO: El presente contrato de promesa de compra yenta. se  encuentra ajustado y debe dar cabal 
cumplimiento a lo establecido en Ia Lev 1480 de 2011.  DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones 
del pago del precio, o de Ia presentacián correcta de Ia documentaciôn para el otorgamiento de créditos o no suscribieren Ia escritura 
püblica de compraventa en Ia fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no está obligada a enajenar el(los) inmueble(s) a que 
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) ibremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, to 
mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado Ia documentaciôn que le exige LA 
PROM ITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE VENDEDORA en cumplimiento de su obliqación leqa! de prevenir v controlar el 
lavado de activos v Ia financiación del terrorismo v siquiendo Ia Jurisprudencia de ía Carte Constitucional sobre Ia materia, por 
considerarlo una causal objetiva, podrá terminar unilateratmente et presente contrato en cuaiquier momento v sin previo aviso,  
cuando EL nombre DE LA PROMITENTE COMPRADORA yb cualquiera de sus accionistas, sodas a de sus representantes 
leqales lIe qare a ser: (I) vinculado por parte de las autoridades nacionates e internacionales a cuaiquier tipo de investiqación 
por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro. lavada de activos, financiación del terrorismo y adrninistración de recursos  
retacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos v financiación del terrorisma; (ii) 
inctuido en Iistas para el control de lavado de activas v financiación del terrorismo administradas por cualquier autoridad 
nacional a extranjera, tales corno ía lista de Ia Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC ernitida par Ia Oficina del 
Tesora de las Estados Unidos de Norte America, Ia tista de Ia Orqanización de las Naciones Unidas v otras listas páblicas  
relacionadas con el terna del lavado de activas y financiación- del terrarismo; (Ill) condenado nor parte de las autoridades  
Judiciales nacionales o internacionates en cuaiquier tipo de proceso judicial a administrativo relacionado con Ia comisión de 
delitas; o IV) Ileqare a ser señalada pCblicamente par cualquier medio de arnptia difusiôn nacianal (Prensa, Radio, teievisión  
etc.) carno investiqados par detitos de narcotráfico, terrarisrno, secuestra, Iavado de activos, financiación del terrorisrno v 
administración de recursos relacionadas con actividades terroristas u otros delitos relacionados con el tavado de activos v 
financjación del terra rismo v/a cualquier delito cataterat o sub yacente a estos. PARAGRAFO PRIMERO: De Ileqarse a presentar 
alquna de las situacianes anteriormente mencionadas frente a aiquna otra persona natural a jurIdica que tenqa relación en el 
flub de recursos del CLIENTE, se podrá adoptar ía misma decision a por el incumplimiento de  cualquiera de las obligaciones 
derivadas de este contrato. DECIMA QUINTA: ARRAS CONFIRMATORIAS: Respecto a las arras regirá to dispuesto en el artIculo 1861 
del Código Civil, segün el cual si alguna de las partes contratantes incumpliere las obligaciones provenientes del presente contrato de 
promesa de compraventa, pagará como arras Ia suma correspondiente a diez por ciento (10%) del precio pactado en el mismo, suma 
que se deducirá de os dineros entregados como parte del precio que tendrá entregadas como prenda de confirmación del acuerdo 
prometido y serán abonadas at precio total en el momento de otorgarse Ia escritura püblica que perfecciona este contrato. PARAGRAFO 
PRIMERO: La devolución del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) to hará LA PROMITENTE 
VENDEDORA en un plazo de treinta (30) dias hábiles contados partir de Ia fecha en que se le declare el incumplimiento, previo descuento 
de Ia suma pactada como arras. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros entregados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) como parte del pago del precio del inmueble de este contrato, no causarán intereses en ningOn caso, ya que Ia forma 
y fecha para los pagos pactados en esta cláusula forman parte de Ia negociación. DECIMA SEXTA: CESION: EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) no podrán ceder a terceros los derechos que adquieren por el presente documento, sino con Ia autorizaciOn escrita 
dada por LA PROMITENTE VENDEDORA, Ia cual no queda obligada a dar explicaciôn alguna, si a su juicio el cesionario no está en 
condiciones de cumplir oportunamente las obligaciones que asigna esta promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE 
IMPUESTO5, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS V EXPENSAS DE LA ADMINISTRACION: Una vez firmada Ia escritura 
pOblica de compraventa del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendrán a su cargo los Siguientes gastos: a) 
Impuesto predial y complementarios. b) Contribuciones por concepto de valorizaciôn municipal. C) Después de Ia entrega del inmuebte 
las cuentas por concepto de energla, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. PARAGRAFO PRIMERO: En et evento 
de que fuere necesario yb conveniente hacer el pago anticipado para un perIodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones 
señaladas en los literales a) y b) de esta cláusula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedará expresamente facultada para efectuar el 
mencionado pago, cargandole a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), Ia parte proporcional del monto pagado que les 
corresponde, o sea, desde a fecha en que de acuerdo con to estipulado en esta cláusula, dichos gastos están a cargo de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta, 
inmediatamente después de que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) presente Ia respectiva cuenta de cobro adjuntando copia del 
recibo de pago donde conste el monto pagado y el perIodo al que corresponde. La pactado en este parágrafo se entiende coma 
una facultad otorgada a LA PROMITENTE VENDEDORA, quieri discrecionalmente podrá hacer uso de ella o no, sin que el rio 
ejercerla conleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), Se 
obliga(n) a pagar las expensas necesarias a cuota de administración a Ia copropiedad, desde Ia fecha de Ia entrega material de los 
inmuebles objeto del presente contrato, a desde a fecha en que debieron recibir si no comparecieron. Las expensas no necesarias o de 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y 

otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el órgano de Ia copropiedad competente serán pagadas en su totalidad por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a Ia fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente 
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de comün acuerdo manifiestan que en el evento en que en 
desarrollo del proyecto de construcción del inmueble prometido en yenta se establezca que por alguna razón financiera, econó mica, 
técnica o de otra indole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su program ación o 
calidad, ya sea porque no se logró su punto de equilibrio o por Ia aparición de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin 
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnización alguna para ninguna de las partes. 
PARAGRAFO: Para Ia rescisión prevista en esta Clâusula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envie a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicaciôn en Ia cual exponga los motivos de Ia decisián con cinco (5) dias calendario de 
anticipación. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contará con treinta (30) dias para restituir a EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados como parte del precio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO 
DE FONDOS: Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 365 de 1.997, ode aquellas normas que los adicionen, modifiquen o 
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble 
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del 
lavado de activos. VIGESIMA.: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para 
almacenar, reportar a entidades de información crediticia u otras autoridades competentes, consultar o actualizar su 
información, documentos, reqistros fotoqráficos yb flimicos.  
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales Ia dirección de LA PROMITENTE VENDEDORA es 
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali, y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conflrma  su direcciOn de 
notificación  que es Cmp_Pal_Direccion de Cmp_PaI_Ciudad, teléfono(s) Haga clic aqui para escribir texto. donde deberá(n) 
enviársele(s) las comunicaciones escritas a que hubiere Iugar. En caso de alqUn cambio, EL(LOS) PROMITENTE(S)  
COMPRADOR(ES) informaran a LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito.  VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que 
esta promesa de compraventa contiene en form a completa v exciusiva el acuerdo celebrado entre estas, v por 10 tanto excluve 
yb deja sin efecto todos los acuerdos previos verbales v escritos  VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo al 
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su 
reconocimiento o constitución en mora. Para constancia se firma el presente contrato en Ia ali, n original el dia XXX. 

LA PROM ITENTE VENDEDORA YDESARROLLADORA DEL PROYECTO  

CATHERINE GUERRERO M. 
REPRESENTANTE LEGAL PRIM ERO 
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

Cmp_PaI_Nombre Cmp_Alt_Nombre 
Cmp_PaI_Identificacion Cmp_AIt_Identificacion 
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ESCRITURA NLJMERO: 

OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE XXXXX  

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORNIATO DE CALIFICACION  

CLASE DE ACTO 0 CONTRATO: COMPRAVENTA.  

VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Nit. 800.094.968-9. 

ALJANZA FIDUCIARIA S.A. Nit. 830.053.812-2 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA 

DEL FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2 DEL PROYECTO 'MANZANO CONJUNTO 

RESIDENCIAL - VIS, ETAFA 3" 

COMPRADOR(ES):  

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO 

No._XX__ QUE FORMAN PARTE DE MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, 

ETAPA 3, UBICADO EN LA CIU DAD DE XXXXXXXXX.  

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX  

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370-1 095934  

UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXXXXX.- 

CUANTIAS: VALOR DE LA VENTA: $ 

 

.00 MCTE. 

 

  

    

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE XXXX 

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA 

En Ia ciudad de XXXXXXX, Departamento de Valle del Cauca, RepUblica de Colombia, a 

los ( ) dIas del mes de del año dos mil X)O( (2.OXX), en el 

Despacho de Ia XX)(XX  del CIrculo de XXXXXXX, cuyo Notario es el Dr. - 
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DE - 

    



COMPRAVENTA  

Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Call, 

hábil para contratar y obligarse, identificada con Ia cédula de ciudadanla No. 38.600.356 de 

CALl, quien en este acto obra en representación de a sociedad JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A., con domicilio principal en Ia ciudad de Call, constituida por 

escritura püblica No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada en Ia Notarla Décima del Circulo 

de Call, inscrita en el registro mercantil bajo matrIcula No. 502455-4, de Ia Cámara de 

Comercio de Call el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en varias 

ocasiones, Ia ültima de las cuales por Escritura PUblica No 5.496 del 16 de octubre de 2.003, 

otorgada en a Notaria Tercera de Call, debidamente inscrita, Matricula Mercantil No 

502455-4, todo lo cual consta en el certificado expedido por Ia Cámara de Comercio de 

Call, obra en representaciOn de Ia Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., 

y quien en adelante se denominarán LA VENDEDORA, por una parte, y por Ia otra, el(Ios) 

señor(es) , mayor(es) de edad, domiciliado(s) en XXX)(XX, 

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanla nUmero(s)  de 

 y  de - respectivamente, de estado civil 

soltero(s) con union marital por más de dos años, soltero(s) sin union marital de hecho, 

casado(s) con sociedad conyugal vigente, casado con sociedad conyugal disuelta sin 

liquidar, casada con sociedad conyugal disuelta y liquidada mediante escritura No. 

del _(dIa)_ de _(mes) de _(año), otorgada por Ia Notaria  

 de _(ciudad) , quien(es) obran en su(s) nombre(s) y quien(es) en adelante, 

para los efectos de este y contrato se denomiriará(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y 

manifestaron que celebran un contrato de compraventa que se regirá por las siguientes 

cláusulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE DESARROLLA EL PROYECTO: 

LOTE XXX ETAPA XX: Lote de terreno que tiene una extensiOn superficiaria de XXXX m2, 
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desarrollado en el poligono XXXXXXX cuyos linderos son los siguientes: XXXXXX. Este 

lote se encuentra identificado con Ia matrIcula Inmobiliaria: 370-1095934-XXXXX. ESTE 

LOTE SURGE DE LA SEGREGACION DE OTRO DE MAYOR EXTENSION 

IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA 370-1095934-XXXXX. De Ia Oficina 

de Registro de Instrumentos Püblicos de Cali. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: 

Que por medio del presente instrumento, LA VENDEDORA transfiere a tItulo de 

compraventa real y enajenaciOn perpetua a EL(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de 

dominio y Ia posesión material que actualmente tiene sobre el inmueble identificado con 

matrIcula inmobiliaria No. (s) 370-1 095934- que forman parte del MANZANO 

CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, ubicado en Ia XXXXXXX de Ia ciudad de 

XXXX)O(, inmuebles cuya descripción conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del 

citado Conjunto es Ia siguiente: a) APARTAMENTO No. XX. Se ubica en el )(XXX piso de 

MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, localizado en Ia Carrera XXX de 

Ia actual nomenclatura urbana de XXXXXX, Area Construida: XX m2. Area privada 

construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, 

estudio, balcôn cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con 

opción de estar de tv o estudio), baño de hijos y alcoba principal y espacio para baño. Sus 

linderos especiales son: Al Norte del punto I al punto 2 en Imnea quebrada de XX metros 

Iineales, colinda con muro comUn que lo separan de area libre comUn. Al Este del punto 2 

aI punto 3 en Ilnea recta de XX metros lineales, con muro comUn que to separa de 

apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al punto 4 en Ilnea quebrada en siete segmentos de 

recta de XX metros lineales, con muro comün y ventanas comunes que 10 separa de area 

libre comün y pasillo comUn. Al Oeste del punto 4 aI punto I en Ilnea quebrada en tres 

segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comün y ventana comUn que lo 

separan de area libre comün. En el cálculo del area privada construida indicada, efectuado 

conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron areas comunes al interior del mismo, 

que corresponden a XX m2 de muros comunes y buitrones. 
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PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de Ia presente 

enajenaciOn fue sometido al regimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con Ia 

Ley 675 de Agosto 3 de 2.001 por medio de Ia Escritura PUblica No. XXXXXXXXX otorgada 

en Ia Notarla XXXXX del Circulo de XXXXX, registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria 

de Mayor Extension Nos. 370-1 095934-XXXX y en las resultantes de éI para cada unidad. 

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n) tamblén un derecho 

de copropiedad del APARTAMENTO No ( %) Estos coeficientes son el 

indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) COMPRADOR(ES) sobre el Conjunto 

Residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y determina Ia cuota de 

participaciOn en las cargas y beneficios por razón de Ia comunidad, derecho que ejercerá(n) 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) segUn las normas establecidas en Ia Ley y en el Reglamento 

de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como 

copropietario(s) de los bienes de uso comUn del mencionado Conjunto. EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) Integramente el Reglamento de Propiedad 

Horizontal del MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL y se somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el mismo. 

TERCERA: TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Nit. 830.053.812-2 como vocera y 

administradora del fideicomiso Hacienda Kachipay etapa 3, adquirio los lotes de mayor 

extension donde se desarrolla el proyecto denominado MANZANO CONJUNTO 

RESIDENCIAL — VIS ETAPA 3, por transferencia que le hiciera el Sr XXXXXX mediante 

escritura pUblica No XXXX del )O(XX de XXX del año 2OXX otorgada en a Notarla X)(X de 

XXXXX, debidamente registrada en las matriculas inmobiliarias de mayor extension XXX 

XX de Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Call. Mediante Escritura PUblica 

No )(X)(X de fecha X)(X de XXX de 2OXX, otorgada en Ia Notaria X)O(X de XXXX)(X, 

XXXXX)(XX., como vocera y administradora del fideicomiso XXXXXXX, realizo el englobe 

de los lotes XXXXX, dando origen entre otros al lote "XXXXX" identificado con Ia matricula 

inmobiliaria No. XXXXX, donde Ia sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 
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S.A., desarrollará entre otros el proyecto inmobiliario denominado MANZANO CONJUNTO 

RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3. Posteriormente se realizô el acto de division material 

mediate escritura XXXXXXXXXX, que dio origen al predio con matrIcula XXXXXX que fue 

sometido al regimen de propiedad horizontal para el proyecto MANZANO CONJUNTO 

RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3. PARAGRAFO: El Curador Urbano CARLOS ERNESTO 

URBIE ORTEGA mediante ResoluciOn No. CU3-76001 3220422 de Fecha 22 de junio de 

2022 expidiO Ia Licencia urbanistica y construcción para Ia Etapa XX, expedida para 

MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, cuyas copias se protocolizan con 

el presente instrumento publico. CUARTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA 

VENDEDORA obtuvo mediante Constancia de radicaciôn nUmero XXXXXXX de fecha xx 

de xxx de 2OXX otorgada por Ia XXXXXXXXXXXXXXXXX, Ia autorizaciOn para enajenar los 

inmuebles integrantes del MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, de 

acuerdo con lo estipulado en las Leyes 388 de 1997, 962 del 2005 y Art. 185 del Decreto/ley 

019 de 2012 cuya copia se protocoliza con esta Escritura. QUINTA: Que LA VENDEDORA 

suscribió contrato de promesa de compraventa con EL(LOS) COMPRADOR(ES), por medio 

de Ia cual se comprometió a venderle(s) los inmuebles materia de esta escritura de 

compraventa, segün linderos y especificaciones senalados en esta escritura, dando asi 

cumplimiento por medio de este instrumento a dicho compromiso. SEXTA: PRECIO y 

FORMA DE PAGO: El preclo del inmueble descrito en Ia cláusula segunda de este 

contrato y que es objeto de Ia compraventa, es Ia suma de 

 ($ )MONEDA 

CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA 

asI: a)  PESOS ($ ) MONEDA 

CORRIENTE que EL(LOS) COMPRADOR(ES) han pagado a LA VENDEDORA y ésta 

declara haber recibido a entera satisfacción. PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA 

renuncia expresamente a Ia condición resolutoria derivada de Ia forma de pago pactada, 

por 10 tanto, Ia presente yenta se hace firme definitivo e irresoluble. PARAGRAFO 
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SEGUNDO: El incumplimiento en Ia cancelación de las cuotas pactadas o Ia mora en los 

términos aqul acordados, generará intereses moratorios sobre saldos a las tasas méximas 

permitidas por Ia Ley segün el ArtIculo 884 del Codigo de Comercio, sin que ello signifique 

Ia ampliaciOn de los plazos convenidos. PARAGRAFO TERCERO: En caso de coincidir un 

pago con Ia fecha de otorgamiento de Ia escritura, este deberá hacerse con cheque de 

gerencia girado a nombre de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., y los costos que 

se generen por comisiones bancarias, u otras operaciones financieras deberán ser 

cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO CUARTO: Cualquier pago 

deberá ser girado directamente a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 

PARAGRAFO QUINTO: En caso que EL(LOS) COMPRADOR(ES), para el pago del precio 

de los inmuebles objeto del presente contrato, efectuaran operaciones cambiarias por 

compra o yenta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, las comisiones y 

costos de cualquier indole que se causen por dichas operaciones, serán asumidos por ellos 

en su totalidad, liberando a LA VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de 

los fondos utilizados en dichas operaciones. PARAGRAFO SEXTO: En caso de que 

queden cuotas pendientes por cancelar al momento de firmar a escritura publica de 

compraventa el EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a garantizar el pago de dichas 

cuotas mediante cheques o pagares avalados por una entidad autorizada legalmente para 

tal efecto y aprobada por LA VENDEDORA, quienes manifiestan conocer los requisitos de 

dicha Entidad. SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble objeto de esta compraventa con todos 

los derechos que integran Ia propiedad segUn se ha indicado, no ha sido enajenado antes 

por LA VENDEDORA a ninguna otra persona y se encuentran libres de toda clase de 

gravámenes, limitaciones al dominlo y condiciones resolutorias, salvo Ia hipoteca de mayor 

extension que se constituyO para financiar Ia construcciôn, Ia cual será liberada en Ia 

presente escritura püblica de compraventa. PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En todo caso 

LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. OCTAVA: PAGO 

DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Serán pci cuenta • de EL (LOS) 
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COMPRADOR(ES) los impuestos, contribuciones generales incluyendo las generadas por 

X)O(XXXXX, gravámenes municipales, departamentales y nacionales que se causaren con 

posterioridad a Ia fecha de Ia firma de Ia presente escritura. Las cuentas por concepto de 

energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales, a partir de Ia entrega del 

inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesario yb conveniente 

hacer el pago anticipado por un perlodo fiscal determinado, de los impuestos y 

contribuciones de esta cláusula, LA VENDEDORA quedara expresamente facultada para 

efectuar el mencionado pago, cargándole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) Ia parte 

proporcional del monto pagado que les corresponde, o sea, desde Ia fecha en que de 

acuerdo con Ic estipulado en esta cláusula, dichos gastos están a cargo de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA VENDEDORA el valor cancelado 

por ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s) presente Ia respectiva 

cuenta de cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto pagado en el 

perlodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como una facultad 

otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podrá hacer uso de ella o no, sin 

que él no ejercerla conlieve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: 

El pago de Ia contribuciOn por valorizaciôn generada por XXXXXXX, segUn acuerdo XXXX 

de XXXXX y resoluciôn XXXXX del XXXX de XXXXX de XXXXXX y de las demás normas 

que las amplIen o modifiquen corresponde at EL(LOS) COMPRADOR(ES). NOVENA: 

CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA VENDEDORA 

entrega instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energIa 

y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo 

a Ia exigencia de las empresas de servicios püblicos de XXXXXX. LA VENDEDORA 

entregará el cableado telefônico interno de cada apartamento hasta Ilegar al primer piso de 

cada edificlo; el resto de cableado desde el edificio hasta las redes externas será a cargo 

de Ia empresa prestadora del servicio En caso de que por cualquier motivo y con 

posterioridad a Ia fecha del presente contrato las empresas de servicios pUblicos de )(XXXX 
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efectuaren un reajuste de derechos en relación con estas Instalaciones y conexiones de 

servicios püblicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumirán por su propia cuenta el pago de 

dicho reajuste en cuanto a Ia cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al 

inmueble objeto de esta compraventa. DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 

S.A. como propietario de Ia red eléctrica externa de media y baja tension que sirve al 

MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, Propiedad Horizontal, incluyendo 

los transformadores y equipos de protección, se reserva el derecho de venderla a cederla 

a un tercero. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser vendidas a un tercero dichas redes, 

el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y conexión sin superar las tarifas 

máximas aprobadas por Ia ComisiOn de RegulaciOn de Energia y Gas. PARAGRAFO 

SEGUNDO: EL Comprador se obliga(n) a permitir el acceso del personal técnico de 

mantenimiento, representantes de Ia empresa prestadora de servicios de energIa 

propietaria o arrendataria de las redes externas, tanto a zonas privadas como comunes, sin 

costo alguno, con el fin de permitir el mantenimiento revision o reparación. DECIMA 

PRIMERA: GASTOS.- Los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura de 

compraventa serán cancelados asI: a) Los gastos notariales de Ia escritura püblica de 

compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones. Los gastos por Ia 

boleta fiscal y el registro correrán por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Si hubiere 

lugar, los gastos causados por el avalüo, consulta en las centrales de riesgo, estudio de 

crédito y estudio de tItulos, serán cancelados en su totalidad por EL(LOS) 

COMPRADOR(ES). DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA 

entregará los inmuebles objeto de este contrato a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de 

los treinta (30) dias hábiles siguientes al registro de esta escritura, en el respectivo folio 

de matrIcula inmobiliaria asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, salvo 

que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que surjan 

situaciones especiales como incumplimiento de los contratistas de Ia obra, demora en Ia 

instalacián de servicios pUblicos por parte de las empresas de servicios püblicos 
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respectivas, huelgas de personas que afecten directa a indirectamente Ia obra, paros de 

transporte, dificultad a imposibilidad de consecuciôn de materiales, etc. En dichos casos el 

plaza se prorrogará par sesenta (60) dIas hábiles contadas a partir de Ia fecha en que haya 

cesado Ia causa que dia arigen a Ia fuerza mayor, casa fortuito a situaciôn especial, de 

acuerdo con Ia pactado en esta Cláusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA 

CONSTRUCTORA S.A. comunicará a EL (LOS) compradores Ia fecha exacta de Ia entrega, 

si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no camparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en Ia fecha 

pactada, este(os) se tendrá(n) par entregado(s); en este evento, las haves del(los) 

inmueble(s) quedaran a disposiciôn de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. a donde esta le señale. PARAGRAFO 

SEGUNDO: La entrega material se hará constar en Acta suscrita par EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora S. A en Ia cual las partes cansignaran las 

observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COM PRADOR(ES) 

renuncia(n) expresamente a Ia condiciOn resolutaria tácita derivada de Ia fecha pactada 

para Ia entrega del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO. Correrán par cuenta de EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas par Ia administraciOn, provisional, 

definitiva o Ia asamblea de coprapietarios a partir de Ia fecha de entrega del inmueble a 

desde Ia fecha en Ia cual estas debieron haberlo recibido. Las expensas no necesarias a 

de atra Indole, ordinarias a extraordinarias fijadas par el Organa de Ia caprapiedad 

competente serán pagadas en su tatalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES) asI se hayan 

decretado con anterioridad a Ia fecha de entrega de los inmuebles abjeto del presente 

contrato. PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. podrá 

efectuar los cambios en el diseño, materiales y colores que sean necesarios, sin alterar Ia 

calidad de los mismos. PARAGRAFO SEXTO: No obstante Ia menciOn del area y linderos 

del inmueble, esta campraventa se celebra coma cuerpa cierta. DECIMA TERCERA: 

ACEPTACION DE LOS INMUEBLES: ACEPTACION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): 

EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que conoce(n) el (los) inmueble(s) objeto de este 
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contrato de compraventa, los materiales y los acabados de su construcciOn, todo lo cual 

acepta(n) en su integridad. DECIMA CUARTA: GARANTIAS: LA VENDEDORA 

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como constructora de los inmuebles de que 

hace referenda este contrato, se encuentra ajustado y dará cabal cumplimiento a a 

establecido en Ia ley 1480 de 2011 y otorga las garantlas especificas fijadas en el acta de 

entrega respectiva. DECIMA QUINTA: ACEPTACION: Presente en este estado 

de las condiciones civiles antes 

señaladas, manifiesta(n): a) Que acepta(n) Ia presente escritura de compraventa par estar 

de acuerdo a lo convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y acepta(n) el 

Reglamento de Propiedad Horizontal que rige para MANZANO CONJUNTO 

RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL.  

DECIMA SEXTA: El vendedor radicó ante Ia Secretarla de Vivienda Social y Habitat — 

Subsecretaria de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda de Santiago de Cali, Ia 

documentación pertinente para desarrollar el plan de vivienda del Proyecto MANZANO 

CONJUNTO RESIDENCIAL - VIS, ETAPA 3, de conformidad con lo establecido en Ia ley 

962 del 2005, decreto 019 de 2012, decreto 1783 de 2021, bajo radicado XXXX)(X de fecha 

—. 

APLICACION A LA LEY 0258 do 1996: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 

0.0. 
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JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ 
C.C. 38.600.356 DE CALl, VALLE DEL CAUCA 
REPRESENTANTE LEGAL PRIM ERO 

C.C. 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA 
C.C. 31.960.908 DE CALl, VALLE DEL CAUCA 
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE 

C.C. 

COMPRADOR 
C.C. XXXXXXXXXX DE XXXXXXXXX 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

BANCO QUE CANCELA EL CREDITO CONSTRUCTOR 

EL BANCO 
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MMCSO3.02.03.P012.F002 MODELO INTEGRADO DE PLANEACION 
Y GESTION 

(MIPG) 

051 AGO GE COO 

001 VERSION 

INFORMACION FINANCIERA PARA 
ANUNCIO Y ENAJENACION DC 
INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

CONVIVENCLA V SEGURIDAD 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN POBLICO 

a 

I. INFORMACION GENERAL 

Fecha de elaboración: 

Nombre del Plan o programa: 

21/02/2024 
MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL VIS (objeto de Ia solicitud Etapa 3) 

  

ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y ADMINISTR.ADORA DEL FIDEICOMISO 
Propietarlo: HACIENDA KACHIPAY ETAPA 3 

No Unidades Lotes: Apartamentos: 192 

Porcentaje de avance de obra eJecutado: 0% (SegUn certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil) 
Tiempo de duración: 14 MESES  

Costos Directos e Indirectos: $ 23,817,216,695  

Valor comercial del terreno: $ 3,753,831,524  

Costo total del programa: $ 27,571,048,220  

Precio Venta Total del Plan o programa: $ 28,895,574,933  

Valor por unidad: $ 150,497,786  

II. DETERMINACION DE RECURSOS 
CUANTIA COSTO TOTAL 

Recursos propios 
(Discriminar el dorso) 

$ 3,753,831,524 14% 

 

Recursos en Fiducia $ 4,139,531,506 15% 

Créditos Bancos Comerciales $ 16,203,000,000 59% 

CrOditos Proveedores O% 

Otros (especificar) $ 3,474,685,189 13% 

Total Recursos: $ 27,571,048,220 100% 



a 

Página I de 3 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION 
Y GESTION 

MMCS 030203.18 PO4.F02 

(MIPG) 

ANTiAC1J CE CALl 

CONVIVENCIA V SECURIDAD 
INFORMACION FINANCIERA PARA 

ANUNCIO Y ENAJENACION DE 
VERSION 001 

CONTROL Y MANTENIMIENTO DEL 
ORDEN PUBLICO INMUEBLES DESTINADOS A 

VIVIENDA 

NOTAS: 

* Los Créditos deben sustentarse con Ia correspondiente certificación expedida por Ia entidad yb persona 
que los conceda 

* Cuando Ia financiaciOn del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una 
entidad financiera será acreditado mediante certificación 
* Decreto 1077 de mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7. 

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS 

NOMBRE FECHA VALOR 

Saldo caja 

Saldo Bancos 

Saldo cuentas de Ahorros 

PARTIDAS EN EFECTIVO 

Cedulas Capitalización 

C.D.T 

Otros (Especificar) Fondo a Ia vista 

INVERSIONES REALIZABLES CORTO PLAZO 

Letras por cobrar (corto Plazo) 

Cheques por Cobrar (corto Plazo) 
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,1 
DOR 0 REPRESENTANTE LEGAL 

DRO MARTINEZ VILES 

f't.t/ 

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION 
Y GESTION MMCS 03.02.03.18.PO4.F02 

(MIPG) 

DANTIADO DC CAU 
INFORMACION FINANCIERA PARA 

CONVIVENCIA V SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001 
CONTROL V MANTENIMIENTO DEL 

ORDEN PIJBLICO INMUEBLES DESTINADOS A 
VIVIENDA 

DOCUMENTOS FOR COBRAR A CORTO PLAZO 

Lote de Terreno 
Inventario de materiales en bodega con destino a Ia obra 
Avance de obra ejecutado segün porcentaje (%) indicado 
Gastos Pre-operativos 

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 

3,753,831,524 

3,753,831,524 

PROPIETARIO 0 REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre: 
CC. de 

CONTADOR 
Nombre: Francy Elena Roldan 
Tarjeta Profesional No. 123348-T 
C.C. 29.306.608 Bugalagrande (V) 
(Anexar copia de Ia tarjeta profesional) 

4' 
COMPRADOR I URB 
Nombre: PEDRO A 
C.C. 94.311.572 dea 

onzalez 
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MANZANO - KACHIPAY II (DALANDIA) 
(1709022)) 

ETAPA ETAPA 0 ETAPA UI 

NUMERO DE APARTAMENTOS 048 288 168 192 
AREA UTIL LOTE AREA UTIL 20,612 9,161 5,344 6 107 
AREA VENTAS 40826 1Q142 10,583 12,099 

CO STO S 

A. COSTOS SE CONSTRUCCION 
COSTO DIRECTO 53,421,302,038 23,589,359,258 14,105.703,207 15,725 239,532 

1 SALADEVENTAS 15% 906590.529 138,554.402 61,579.734 35,921,512 41,053 156 
2. APARTAMENTO MODELO 21% 238,863.600 49.930,198 22191199 12944866 14764133 
3. OORAS GENERALES 533,958,698 237.314.088 138.433.218 158,209.392 
43 TORRE 068 P09 PISO 12 P1505 OPTOS 06 6298 PROM 16) 576 72202883 41588,860,377 20,794,430 189 6,931,476 730 13862,953459 
43. TORRE 066 POR P10012 PlODS APTOS DE 65.53M2 PROM (1) 72 76997,933 5,543 851 163 0 5543851,103 0 
6. IJR9ANISMO EXTERNO 2.770,142.710 1,231.174.539 715,185 147 820.783.025 

6A. URBANISMO EXTERNO PROPID DEL LOTE 199,222,454 06,543,313 51,650,266 59,028,875 
6C URSANISMO EXTERNO 261,590 20.612 5,391.893 080 2,396,396,924 1,397099258 . 1597,597.950 

7 OTROS COSTOS DIRECTOS 
7A RECUPERACION DEL IVA( % DEL C REAL EJECUTADO) .552% .2795109044 .1242270690 .724 657.900 .828 180,457 
7B POSTVENTA 

COSTO INDIRECTO SE 000STRUCCION 24.29% 12,973,847,108 5,766,154,270 3,363,589,991 3,844,102,847 
1 ADMINISTRACIONYDIRECCION OBRA 1136% 6.069.414.488 2.697.517.550 1.573.551.904 1,798,345,033 
2 IMPREVISTOS 200% 1,069426641 474 656 018 276 999,344 316 570,679 
3. REAJUSTES 06 PRECIOS '002% 5,836 006 580 2593780.702 1513038743 . 1729167135 

TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION PROVECTO .......,'' . . . . 69,395,149;146 ". ' 29,388913569 " '17,489,293,198 " ' 19,878,342,379 

B. COSTOS INDIRECTOS 
1. LICENCIA 06 CONSTRUCCION V UREANISMO 89,035,000 39,126.667 22,823,889 26,084,444 
2.ESQUEMA BASICO 307.400 136,622 79696 91.081 
3, DEUNEACION 500,000.000 222,222,222 129.629.630 148.148.148 
4. VALLAS METALICAS 250,000 111,111 64,815 74.074 
5. NOMENCLATURA 118,100 52.409 30.619 34.993 
6. 0100605 

Estodlo hidroloqico 
Estudio de suelos 35790580 15 906,924 9279039 10604616 
oiseRo EIect6co 30510000 13580.000 7910000 9,040000 
DseRo Hidrosani1ario 96564400 38401 956 22447507 25,654 637 
Estroctoral 100,849,000 44821775 26,146 037 29.881.185 
Estroctural sequnda revoion 40,000,000 17.777 778 10.370,370 11 651,852 
Plan 46 rnanejo arobienlal 16,000,000 7.111.111 4,148 148 4.740,741 
Pain rnanejo transito 6,000,000 2,666,667 1 555 556 1 777.778 
Plan rnaneio resldoos solidos 24,300,000 10,800,000 6300,000 7200.000 
Plan de afloramiento de aqUas sobterraneas 9,925000 3.966,667 2,313 889 2,644,444 
Estodlo seqondad honnana 3800000 1,608,889 985 185 1125926 
Presentacion provecto iMAQUA.VIDEO V PLANTAS 19,000,000 8,444,444 4.925,926 5629.630 
Certi0cacron Edqe 56.082188 29369,861 17,132 419 19,879,908 

439 212,739 5600111. PROVECTOS 152% 1,482,342,994 658,819,108 384311 147 
7. REGLAMENTO 06 PROPIEDAD HORIZONTAL 

7.1 EL.ABORACION REGLAMENTO 00 PROPIEDAO HORIZONTAL 5000.000 2222222 1 296296 1 491 481 
72 LEGALIZACION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL 70hoIas 648 227,966,400 101,318.400 59,102.400 67,545,600 
73 UCENCIA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL INCLUIDA 

5. INTERVENTORIA VIAS (4% COSTO VIASI EN MACRO 

9, DERECHOS ENERGIA V CONTAOOR (INCLUYE PAGO RETIEl 
646 145,264,912 64,562,183 37,661,273 43.541.455 

RITEL 648 170,000.00 110.160.000 48,960,000 28,560,000 32,640,000 
10. DERECHOS 06 REV*lNTERVPRUE, ACUE.EXT. EN MACRO 
11 DERECHOS 06 REV+INTERV*PRUE ACUE.INT 20.612 12,456,787 5,536,350 3,229,537 3.690,900 
12. DERECHOS DO CONEXION MEDIDORES ACUEDUCTO 648 540072 25,966,332 11,040.092 6,732,012 7.693.728 
13 DERECHOSDE REV'UINTERV. ALC.EXT EN MACRO 
14 BOMBERDS 6.000,000 2,666,667 1 555,556 1,777 778 
15 INTERVENTORIA 0/0 SUPERVISION TECNICA 060% 585.135,392 266,560.174 151.701.766 173.373.450 
16 TIMBRO-PAGARE.CORPORACIDN 0 
17, CR60100 CONSTRUCTOR 

101 HIPOTECA. LIBE. (NOTARIALES, REGISTRO V BOLETA 
191,346,135 88,042,725 49,606 258 56,695,152 

17.2 VISITAS PERIOD CORPORACION 33,569.501 14.919.814 8,703.225 9,946,543 
17.3 ESTUDIOS OE TITULOS IHONORARIOSJURIOICOSI 4,324,594 1,922.037 1,121.188 1.281.358 

18 FIDUCIA 0 
18 1 FIDUCIA PREVENTAS 95871,000 42,609,333 24,855,444 26,406,222 
182 FIDUCIA INMO8ILIAPIA (ANTES FIDEICOMISO( 246.266.399 109,451,733 63,846,844 72,967.822 

19 GASTOS LEGALES LOTE . TRANSFERENCIA LOTE 22,633,545 10,059,353 5,867,956 6,706.235 
20 POLIZAS 

19.1 POLIZAT000 RIESGO 66,395,149,146 014% 92,422,548 41.076.466 23,961,272 27,364.310 
192 POLIZA DO ESTASILIDAD 0.90% 597,556,342 265,560,597 154.922.015 177,053,731 
193 OTRAS POLIZAS PATRiMDNIO AUTONOMO N/A. 
19,4 POLIZA CONTRA INCEND/OS 648 60,000 38,880,000 17,280,000 10,080,000 11,520.000 

21 HONORAR lOS JURIDICOS 
POSTVENTAS 0.25% 243,806,413 108,358,406 63,209,070 72.238.937 
ADMINISTRACION PROVISIONAL 0.25% 243.806.413 108,356,406 63.209.070 72.238.937 

TOTALCOSTOS1NDtREC1'OS'............'.' ". ..... ;. ' . ' . ' ' 5.58% . . 5,437,329,680 ' ' '1,416,889,758 . 1,409,671,357 1,611,089,937 

C. LOTE %SNENTAS S/M2LOTE VALOR 
1. VALOR DE ADDUISICION 1250% 591,419 12,190,320,675 5,417,920,300 3,160 453.508 3,611646,667 
2 LEGALIZACION LOTE 
3, FINANCIEROS LOTE 360,140.672 160062,521 93,369,504 106,708,347 
4. MEGAOBRAS 
5. PREDIAL 118,720,047 52.764,465 30.779 271 35,176,310 
6 OTROS 
7. LJTILIDAD LOTE 

TOTALCOSTOSDELLOTE . .....' ......12.58%. ' 581,418 . ' ' " 12,669,981,394 .' " 5,630,747,286 .....'3,294,502,504 '3,753831,524 

T9TALcOsjps 86.65% . ' ' 84,581957,489 ' 37.482,950,610 . 22;163,573,139 24,935,233,740 
I. U11LIDAD BRUTA 13.3 5' 13,028,987,003 5.787,070,182 3,375,790,939 3.898.046,786 

0. GASTOS OPERACIONALES 
1. SEDE I. GERENCIA 06 PROYECTO 2.02% 1.960,955.821 875,535,920 510,729,287 - 583,690,614 
2. VENTAS 

2 1 VENTAS PROVECTO ASIGNADAS DIRECTAMENTE 1 60% 1,560,361,046 693,493,798 404,538.049 ' 462,329,199 
2.2 SEDE II - COMERCIAL 045% 438,851,544 195 045,131 113.776 326 130,030,087 

179,152,565 23 SEDE II .OPERACIONES INMO8ILIARIAS 092% 604,639,905 268,728.847 156,758,494 
24 COMISIONES A 3ROS (BROKERS), SONOS 0,43% 419,347,031 186,376,458 100.719,601 124.250.972 

3. GASTOS NOTARIALES VENTAS 480 5012200 389,856000 173.269333 101 073.778 115,512889 
4. PROMOCION 168 $938,000 157,554,005 70,037,333 40,855,111 46.691,556 

41 PUELICIDAD PROYECTD 0.50% 487,612.827 216.716,812 126,418.140 144,477.875 
42 PUBLICIDAD INTERNACIONAL IMAGEN CORPORATIVA 028% 273.063.183 121,361,415 70,794,159 60,557,610 
4.30606111. NOMINA PUBLICIDAD 0.34% 331,576,722 147,367,432 85,964,335 98244,955 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 6,932,548,951 2,947,932,480 1,719,627,285 1,865,288,320 

II.TOTAL GASTOS OPERACIÔNALE$ 6.60% 6,632,548.581:' . 2,947,932,480 ' . 1.715s27.288. 1,945,288,320 
(I. UTIUDAD OPERACIONAL 6.55% 6,359,959,025 2,835,137,702 1,656,163,659 1,892,758,468 

GASTOS NO OPERAIONALES 

E. GASTOS NO OPERACIONALES 
1 GASTOS FINANCIEROS (CAPITAL DE TRABAJO) 2.32% 2.263,025,7865 1,005,759,3396 506,710,389.2 . 670.526,159 1 
2. OESCUENI'OS FINANCIEROS 0 

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 2,263,525,787 1,005,789,239 588,710,389 670,528,159 

JIL TOTAL GASTOS NO OP8RACIONALES 2.32% .2263,025,787 1,005,789,239 ' ' 586.TIO,369 570.526.159 
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MANZANO - KACHIPAY II (DALANDIA) (12)) ETAPA ETAPA II ETAPA III 

NUMERO DR APARTAMENTOS 648 208 168 192 
AREA UTIL LaTE AREA UTIL 20612 9.161 5,344 6,107 
AREA VENTAS 40,820 18142 10.583 12,095 

III. UTILIDAD NO OPER.ACIONAL 4.23% 4,125,034,042 1,833,348,463 1,069,453,270 1,222,232,309 

UTILIDAD DEL PROMOTOR 4.23% 4,125,204 5161 1,833,424,229 1,069,497,467 1,222,282,820 

AREA C080TRUIDA APARTAMENTOS,t.12 504 6537 32,946 
AREA C0NSTRA0A APA#IAMENTOS,t,I2 138 5520 7.61 8 

4268 256 
649 6299 40.820 

VALOR VENTAS ARSA VR M2 CASA 

AP55TAMENTO TIPO 156.497,786 32 946 2,302,245 75,850,884.199 

AP55TAMENTO TIPO 1 50,497,786 7618 2,726,409 20. 768.664. 483 
AP4TAMENTO TIPO 156,497,786 256 3,526,190 902,986,717 

VALOR EST1MADO VENTAS 40,564 2,404,161 97,522,565,399 43,343,382,400 I 25,283,828,066 1 28,895,574933 

UTILIDAD 
UTILIDAD DEL EJERCICIO .170475 
UTILIDAO PROMOTOR 4,125,204,516 

4,125,034,042 

PORCENTAJE CALCULADO 90855 ELVALOR SE LAS VENOUS 4,23% 
IMPUESTOS 
ICA 0.33% 
UI1UDAD NETA DESPUES SE IMPUESTOS 3.90% 

HECTOR F. BARONA 
JEFE C')STOS VPVESAPIJESTOS 



FORMULARIO DE CANTIDADES V PRECIOS 
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. 
626- MANZANO - DALANDYA 
Rev3 17ene22 HB 
ETAPA ID 

MANZANO (192 APARTAMENTEIS) 
ORPAS ENERALE 
PRELIMINARE UNIDAD CPNTIDAD PRECIO TOTAL 

00.01.01 LIMPIEZA DEL LOTE M2 7,154.32 1,975 14,129,788 

00.01 .02 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN TELA M 212.62 20,254 4,306,450 
00.01.03 CAMPAMENTO UN 0.30 63,000,000 18,666,667 
00.01.04 OTRAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES UN 0.30 42,000,000 12,444,444 

00.01.05 NIVELACION TERRENO H0.50 M3 103.70 29,390 3,047,852 
00.01.06 RELLENO CON ROCAMUERTA IMPORTADA COMPACTADA M3 41.48 53,296 2,210,797 

00.01.07 INSTALACIONES PROV1SIONALES UN 0.30 60,000,000 17,777,778 

00.01.08 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN LAMINA M 102,40 120,840 12,374,016 
84,957,792 

LflAUZAIIUN UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.02.01 COMISION DE TOPOGRAFIA UN 0.30 24/,224,150 73,251,600 
73,251,600 

158,209,392 
158,209,392 

OUS (2) TORRES TA - B APTOS X P150 EN 12 P1505 
LOCALIZACIUN UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.00.01 LOCALIZACION Y REPLANT MANUAL M2 1,454.10 3,001 4,372,479 
4,372,479 

MUVIMIENTEJ DE 11ERRAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.01.01 EXCAVACIONMECANICAH:1.30M (RETIROEXTERNO) M3 1,890.33 27,990 52,910,337 

01.01.02 CONFORMACION SUBR.ASANTE M2 -1,454.10 1,022 1,486,090 

01.01 .03 RELLENO A MAQUINA ROCAMUERTA H:0.50M M3 727.05 53,296 38,748,857 

01.01.04 EXCAVACION MANUAL FOSO ASCENSOR M3 38.1 49,327 1,879,359 

01.01.05 RELLENO MANUAL MATERIAL SITIO PROTECCION CIMENTAC M3 108.64 45,642 4,958,547 

01 .01.06 RELLENO MANUAL ROCAMUERTA FOSO ASCENSOR M3 24.32 90,442 2,199,549 
102,182,739 

CIMENTACION UNIDAD C.ANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .02.01 SOLADO DE LIMPIEZA M2 1,244.84 23,696 29,497,650 

01.02.02 LOSADECIMENTACIONI-IO.80 M2 1,210.40 283.480 343,124,192 

01.02.03 FOSO DEASCENSOR M3 6.14 738,085 4,529,382 

01 .02.04 ANDEN PERIMETRALTORREA=0.30 M 267.77 48,913 13,097,434 

01 .02.05 CARCAMO EN CONCRETO M 8.60 88,176 758,314 
391,006,971 

ETRUC11iRA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .03.01 LOSADE ENTREPISO E=0.10 M2 13,319 77,900 1,037,550,100 

01.03.02 LOSADE ENTREPISO E0.15 M2 11.5 94,477 1,086,486 

01.03.03 MURO CTO AUTOC EO.08 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 175.2 80,460 14,096,592 

01.03.04 MURO CTO AUTOC E=0.1O 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 1,584.40 89,292 141,474,245 

01.03.05 MURO CTO AUTOC E=0.15 S000PSI (PISO I AL 3) M2 2,073.80 111,992 232,249,010 

01 .03.06 MURO CTO AUTOC E=0.20 S000PSI (PISO 1 AL 3) M2 1,361.20 134,694 183,345,473 

01.03.07 MURO CTO AUTOC E0.08 4000PSI (P1504 AL 6) M2 175.2 77,149 13,516,505 

01.03.08 MURO CTO AUTOC E=0.1O 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 1,590.20 85,153 135,410,301 
01.03.09 MURO CTO AUTOC E=0.15 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 2,076.80 105,784 219,692,211 

01.03.10 MURO CTO AUTOC E=0.20 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 1,373 126,416 173,569,168 
01.03.11 MURO CTO FLUID E=O.08 3000PSI (PISO7 AL 12) M2 350.20 72,760 25,480,552 
01.03.12 MURO CTO FLUID E=0.1O 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 3,180.20 79,666 253,353,813 

01.03.13 MURO CTO FLUID E=0.15 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 4,153.80 97,554 405,219,805 

01.03.14 MURO CTO FLUID E=0.20 3000P51 (PISO 7 AL 12) M2 2,746.20 115,442 317,026,820 
01.03.15 ATICO CONCRETO E=O.10 3000PSI M2 393.12 77,621 30.514.368 
01.03.16 VIGADESCOLGADACTOO.15X0.301-4 M 823.20 62,621 51,549,607 

01.03.17 VIGAPERALTADACONCRETOO.15X0.30H M 501.36 58,924 29,542,137 
01.03.18 VIGAPERALTADACONCRETOO.20X0.30H M 476.16 75,348 35,877,704 
01.03.19 ESCALERAEN CONCRETO UN 22 1,710,065 37,621,430 
01 .03.20 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA UN 192 1,177,942 226,164,864 
01 .03.21 RESANE INTERNO ESTRUCTURA UN 192 1,093,658 209,982,336 
01.03.22 RESANE ESCALERA UN 22 120,273 2,646,006 

3,776,969,531 

ACERB BE REFUERZB (32.42 K13/M2) UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 



01.04.01 ACERO DE REFUERZO KG 211765.66 5,507 1,166,193,471 
01.04.02 MALLAELECTROSOLDADA KG 220,409.15 7,124 1,570194,808 
01.04.03 ANCLAJES FACHADAS H-0.75 (DADOS EN CONCRETO) UN 0 134,512 
01.04.04 ANCLAJES FACHADAS (ANCLAJE CERTIFICADO - LINEA DE V UN 0 229,680 

MAMPUSTERIA UNlOAD CANTIDAD PREClO TOTAL 
01 .05.01 ' DINTEL EN CONCRETO 15X30H M 25.2 55,525 . 1,399,230 
01.05.02 POYO CONCRETO BUITRONES M 337.68 57,391 19,379,793 
01.05.03 MURETE EN CONCRETO H=0.30X0.10 (CUBIERTA) M 275.54 71,800 19,783,772 
01.05.04 MURETE EN CONCRETO HrO.40X0.10 (CUBIERTA) M 207.7 83,836 17,412,737 
01 .05.05 MURETE EN CONCRETO H=0.50X0.10 (CUBIERTA-BALCONES M 334.20 113,237 37,843,805 
01.05.06 FACHALETALADRILLO-ACCESO M2 30.06 76,420 2,297,185 
01.05.07 DADO EN CONCRETO CUBIERTA HPROM = 0.82 (30X30) (APO UN 40 131,318 5,252.720 
01.05.08 NICHO MAMPOSTERIA # 1 A:16M2 - MEDIDORES Y SETI - Ni UN 4 2,137,259 8,549,036 
01.05.09 NICHO MAMPOSTERIA #2 A11 .5 M2 - MEDIDORES Y SETI - N UN 4 1,424,644 5,698,576 

117,616,855 

REPELLIIS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01.06.01 CARTERA ATICOS ML 1,190.24 11,545 13,741,321 

13,741,321 

CIJRIERTA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01.07.01 CUBIERTAPLACAONDULADAPIO(338.26M2) UN 2 29,580,313 59,160,626 
01.07.02 CUBIERTAEN POLICARBONATO VACIOSTIPO I (2.45X1.80)= UN 4 2,179,887 8,719,548 
01.07.03 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 2 (2.70X1.70) = UN 4 2,179,887 8,719,548 
01.07.04 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 3 (1.75X1.25) = UN 4 1,629,800 6,519,200 
01.07.05 CUBIERTA EN POLICPRBONATO VACIOS TIPO 4 IRREGULAR UN 2 4,363,389 8,726,778 
01.07.06 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 5 IRREGULAR UN 2 4,216,096 8,432,192 
01.07.07 SOLAPAS EN FOIL DE ALUMINIO M 66.2 19,124 1,266,009 

101,543,901 

IMPERMEABLIZACIDN UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01 .08.01 IMPERMEABILIZACION SIKA1O1-M2 (PISO DUCHAYZONASE( M2 2,802.32 12,402 34,754,373 
01.08.02 PENDIENTADO SOBRE LOSA M2 553.40 67,099 37,132,587 
01.08.03 MEDIACA1ZJAEN MORTERO M 1,068.35 9,786 10,454,873 
01.08.04 IMPERMEABILIZACIONAQZ10A(LOSACUBIERTA) M2 873.91 46,894 40,980,979 
01 .08.05 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO-M2 (PERIMETRO CIMENTACIOK M2 287.9 19,147 5,512,421 
01 .08.06 LAVADAE HIDROFUGADAFACHALETA-ACCESO M2 30.06 15,000 450,900 

129, 286, 133 

ISTEMA LIVIANfl 
BUITR0NES Y MURUS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.09.01 'TAPA EN LAMINA RESISTENTE AL FUEGO 1/2 (CARA 1: 0.3DM UN 192 134,055 25,738,560 
01.09.02 TAPA EN LAMINA RESISTENTE AL FUEGO 1/2" (CARA 1: 0.47M UN 192 151,015 28,994,880 
01.09.03 BUITRON EN LAMINA SUPERBOARD 6.0MM (CARA 1: 0.22MX2 UN 192 185,692 35,652,864 
01.09.05 SELLO BUITRONES ML 3,129.60 8,244 25,800,422 
01 .09.05 TAPAEN SUPERBOARD UNACARA (CARA 1:0.92X2.40H) - G UN 48 305,588 14,668,224 
01.09.07 TAPAEN SUPERBOARD UNACARA (CARA 1: 2.15X2.40H), TA UN 48 746,994 35,855,712 
01 .09.08 MURO EN SUPERBOARD DOS CARAS (CARA 1:O.5X2.20H; CA UN 48 487,913 23,419,824 
01 .09.09 BUITRON TRES CARAS (CARA 1:0.4X2.50H; CARA2: O.4X2.50i UN 4 437,694 1,750,776 
01 .09.10 DILATACIONES PLASTICAS M - 3,476 6,771 23,535,996 

215,417,258 

lELOS Y SESCOLGASUS UNlOAD I CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01 .09.12 DESCOLGADO EN PANELYESO (AREA: 2.52M2: CARTERA 1:0 UN 2 258,765 517,530 
01.09.11 DESCOLGADO EN LNVIINA RESISTENTE AL FUEGO (CARA 1 I UN 192 45,071 8,653,632 
01 .09.12 DESCOLGADO EN SUPERBOARD (AREA: 2.00M2: CARTERA 1 UN 4 252,454 1,009,816 

10,180,978 
225,598,236 

PREFARRICADII UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
[01.10.01 ThARGOLA PREFABRICADA UN 24 68,000 - 1,632,000 

1,632,000 

PIOS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01.11.01 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) M2 1,223.23 31,022 - 37,947,144 
01.11.02 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) M 0 18,036 
01.11.03 PISO CERAMICA ADRIA BEIGE 55X55 (BP$JO HIJOS - BALCON' M2 659.11 80,471 53,039,509 
01.11.04 PISO CERAMICA ADRIA BEIGE 55X55 APTO 42M2 M2 65.80 80,471 5,294,992 
01.11.05 PISO CERAMICA ADRIA BEIGE 55X55 (DUCHA) M2 173.41 80,471 13,954,744 
01.11.06 PISO CERAMICA ADRIA GRIS 55X55 (PASILLOS Y PUNTO FIJC' M2 1137.38 80,471 91,526,106 
01.11.07 PISO CERAMICA ADRIA GRIS 55X55 (DESCANSO ESCALERA) M2 78.48 80,471 6,315,364 
01.11.08 PISO EN GRAVA FINA M2 51.52 9,058 466,638 
01.11.09 PASO CERAMICAESCALERA M 369.60 91,560 33,840,576 
01.11.10 MURETEDUCHAENCH.CERAMICA M 220.9 53,723 11,867,411 



01.11.11 GUARDAESCOBA AORIABEIGE(BAtIO HIJOS- BALCON) M 1369.03 12,598 17,247,040 
01.11.12 GUARDAESCOBA ADRIABEIGE(APTO42M2) M 69.54 12,598 876,065 
01.11.13 GUARDAESCOBA ADRIA GRIS (PASILLOS Y PUNTO FIJO) M 1605.23 12598 20,222,688 
01.11.14 GUARDAESCOBA EN c3R.ANO DESCANSO ESCALERA M 108.46 36,373 3,945016 
01.11.15 CENEFA SENCILLA EN GRANO - APTOS Y PUNTO FIJO M 224.4 25086 5,629,298 
01.11.16 CENEFA EN L EN GR,ANO - PUNTO FIJO M 100.26 36,419 3,651369 

ENCHAPE UNIDAD I CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.12.01 ENCHAPE CERAI4ICAMARIAMARFIL25XS5H (MUROS DUCH M2 1,204.02 60,660 73,035,651 
01.12.02 ENCHAPE CERAMICA EGEO 20X20 1 HILADA ML 422.40 28,740 12,139,776 

85115,42 

CARPINTERIA ALUMINID UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.13.01 PVOI- PUERTAVENTANA Sf50 2.70X2.35 - SALON COMEDOR UN 192 1,200,628 230,520,576 
01.13.02 VO1- VENTANA CON PERSIANA Sf33 O.90X1.251-I - ZONA LABOI UN 192 380,946 73,141,632 
01 .13.03 V02-VENTANA Sf35 0.750X0.40H - BAFO UN 94 203,265 19,106,910 
01.13.04 V03-VENTANAS/33 1.10X1.80H-ALCOBAI UN 96 475,315 45,630,240 
01.13.05 VO4- VENTANA Sf33 1.20X1.25H - ESPACIO FLEXIBLE UN 382 309,555 118,250,010 
01.13.06 V05- VENTANA Sf35 0.65X0.40H - BAJO UN 144 189,828 27,335,232 
01.13.07 V06-VENTANAS/350.30X0.30H-BAfJOAPTO45M2 UN 2 105,032 210,064 
01.13.08 V7- VENTANA Sf35 0.40X0.40H - BAIJO UN 96 176,063 16,902,048 
01.13.09 V8- VENTANA Sf33 1.12X1.80H - ALCOBA 1 UN 48 479,249 23,003,952 
01.13.10 V09-VENTANAREJILLAS/350.40X0.40H-ALCOBA1 UN 46 144,031 6,625,426 
01.13.11 V10- VENTANA REJILLA Sf35 0.60X0.60H - ASCENSOR CUBIEF UN 2 230,219 460,438 
01.13.12 PO4- PUERTAALUMINIO Sf35 1.20X2.10H - CUARTO BASURA UN 4 2,041,958 8,167,832 
01.13.13 PUERTA MEDIDORES HIDRAULICOS EN ALUMINIO 0.9X1.OH - UN 48 393,615 18.893,520 
01.13.14 PUERTA GABINETE TELECOMUNICACIONES EN ALUMINIO 0. UN 24 417,232 10,013,568 
01.13.15 SELLADO DE VENTANERIA CON SILICONA EN TODO EL PERW GB 2 9,519,505 19,039,010 
01.13.16 PROTECCION CON PELICULA DE BAJA DENSIDAD COLOR AZ GB 2 4,536,195 9,072,390 

626,372,848 

CARPINTERIA MADERA UNlOAD I CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.14.01 P02 PUERTA MACERA 0.70X2.35 BANO UN 192 589,778 113,237,376 
01.14.02 PUERTA MEDIDORES DE AGUA EN MACERA 0.55X0.75H - PU UN 48 185,016 8,880,768 

PUERTA CDRTA-FUEID UNlOAD CANTI DAD PRECIO TOTAL 

01.15.01 PUERTA CORTA-FUEGO 1.04X2.15 UN 24 1,629,705 39,112,920 
39,112,920 

CARPINTERIA METALICA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.16.01 PUERTAMETALICAO.9X2.35H-ACCESO UN 192 638,377 122,568,384 
01.16.02 BR1 BARANDA METALICA BALCON - LONG 2.48 M H: 0.90 M UN 96 401,759 38,568,864 
01.16.03 BR2 BARANDA METALICA BALCON - LONG 2.48 M - H:0.45 M UN 96 279,169 26,800,224 
01.16.04 BR3 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 2.30+2.080 ML UN 22 649.719 14,293,818 
01.16.05 BR4 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 2.50 ML X 0.95H UN 44 378,464 16,652.416 
01.16.06 BR5 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 1.43 ML X O.95H UN 44 223,072 9,815,168 
01.16.07 BR6 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 1.15 ML X 0.95H UN 44 183,092 8,056.048 
01.16.08 BR7 BARANDAMETALICA PINTO FIJO - LONG 1.20 ML X 0.65H UN 44 163,756 7,205,264 
01.16.09 BR8 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 0.88+0.87+2.331 UN 22 607,271 13,359,962 
01.16.10 BR9 TUBO PASAMANOS DOBLE ESCALERA CONTRAMURO 3 UN 20 1,081,532 21,630,640 
01.16.11 BR1O BARANDA METALICA EN ESCALERA 2 TRAMOS X PISOI UN 20 1,178,989 23,579,780 
01.16.12 BM6 - BARANDA METALICA ESCALERA ULTIMO PISO L=2.25 UN 2 670,211 1,340,422 
01.16.13 DM7- BARANDA METALICA FINAL PASILLOS LATERALES L=1. UN 48 163,756 7,860,288 
01.16.14 PUERTA METALICA DOBLE 1.50X2.IOH - SETI-SETS UN 8 1,407,690 11,261,520 
01.16.15 ALFAJIAMETALICAENATICOS ML 361.50 35,313 12,765,650 
01.16.16 ESCOTILLAMETALICA UN 2 828,227 1,656,454 
01.16.17 El ESCALERADEGATOACUBIERTAL=1.60 UN 2 586,780 1,173,560 
01.16.18 REJILLACARCAMO 1ER PISO ML 8.6 283,000 2,433,800 

341,022,262 

APARATII SANITARIOS UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.17.01 COMBO CONSTRUCTOR 4.8 BASICO (INCLUVE LAVAM.ANOS UN 192 227,815 43,740,480 
01 .17.02 MESON EN ACERO INOXIDABLE CON POZUELO INTEGRADO UN 192 192215 36,905,280 
01.17.03 GRIFERIA LAVAPLATOS SENCILLO PALANCA REF. ALUV1A UN 192 83,954 16.119,168 
01.17.04 LAVADERO EN POLIESTER REFORZADO CON FIBRA DE V1DR UN 192 239,909 46,062.528 
01.17.05 GRIFERIADEDUCHAALUVIA8"PALANCA UN 382 81,659 31,193,738 
01.17.06 JUEGO DE ACCESORIOS X 4 CLASIK MARCA GERFOR (TOAU UN 192 77,013 14,786,496 
01.17.07 REJILLASDEPISOALUMINIO2"BAFJOALCPPALEHIJOS UN 576 15,814 9,108,864 
01.17.08 REJILLATIPOGRANADA4"(CUBIERTA) UN 20 15,814 316,280 

198,232,834 

PIN11JRA UNIDAD I CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.18.01 ESTUCO Y \I1NILO MUROS (BANO HIJOS) M2 1,650.64 20.742 . 34,237,575 
01.18.02 ESTUCO Y V1NILO MUROS APTO 42M2 M2 184.76 20,742 3,832,292 
01.18.03 ESTUCOYV1NILO CIELO APTO42M2 M2 65.68 20,742 1,362,335 



01.18.04 GRANOTEX MUROS (BALCONES, FACHADAY PUNTO FIJO) M2 11319.58 23,063 261,063,474 
01.18.05 PINTURAMUROS FACHADATEXTURIZADO M2 3,836.48 16,703 64,080,725 
01.18.06 GR,ANOTEXLINEALES M 2,215.72 12,341 27,344,201 
01.18.07 GR.ANOTEX CIELO M2 1,391.13 23,063 32,083,554 
01 .18.08 VINILO MUROS FOSOASCENSOR M2 594.88 9,641 5,735,238 
01 .18.09 GOTERO EN GR.ANIPLAST M 537.56 12,051 6,478,136 
01 .18.10 REPINTE MUROS INTERNOS M2 475.27 7,282 3,460,916 
01.18.11 REPINTE MUROS Y CIELOS EXTERNOS - GRANOTEX M2 2,829.90 8,532 24,144.678 
01.18.12 REPINTE MUROS EXTERNOS- KOR.AZA M2 959.12 8,532 8,183,212 
01.18.13 CODAL PARTE BAJA MURO ML 687.28 1,959 1,346,382 
01.18.14 CODALPARTEALTAMURO ML 687.28 1,959 1,346,382 
01.18.15 PINTURATUBERIAFACHADA M 2,508 12,051 30,223,908 

1 504.923,0061 

DUTACIDNES UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01.19.01 "i'JOMENCLATURA APTO APTO 192 12,600 2,419,200 
01.19.02 NOMENCLATURAEDIFICIO UN 2 1,274,000 2,548,000 
01.19.03 ASCENSORES (12 PARADAS -10 PERSONAS - 1.6M/SEG) UN 2 143,670,335 287,340,670 
01.19.04 CAJA P/U.AVES DE LAVADORA DOBLE APTO 192 7,367 1,414,454 

INSTALACILINES TECNICAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

01 .20.01 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS APTO 192 6,736,328 1,293,374,976 
01 .20.02 INSTALACIONES ELECTRICASAPTOS APTO 192 10,288.688 1,975,428,096 
01 .20.03 INSTALACIONES GAS APTO 192 1,394,854 267,811,968 
01.20.04 SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS APTO 192 303,871 58,343,232 
01.20.05 RESANESHIDROSANITYELECTRIC APTO 192 318,688 61,188,096 

3,656,146,368 

ASEDYENTREUA UNlOAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
01.21.01 ASEO Y REASEO (65.00 M2) APTO 192 379,080 . 72,783.360 
01.21 .02 ASEO PUNTO FIJOS TORRES (47.40 M2) UND 24 251,898 6,045,552 
01.21.03 RETIRO PLASTICO DEVENTANERIA APTO 192 58,000 11,136,000 

89,964,912 
13,862,953,459 

[IBRAS URBANISMO INTERNO 
VIA INTERNA Y PAREIIJEADERDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.01.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA H=0.75 (CON RETIRO E M3 2,095.48 27,990 . 58,652,527 
03.01 .02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 2,793.98 1,022 2,855,444 
03.01.03 RELLENO EN ROCAMUERTA H=35 CM M3 977.89 53,296 52,117,645 
03.01.04 BASE TIPO INVIAS H=15 CM M3 380.98 104,000 39,621,997 
03.01.05 IMPRIMACION ASFALTICA M2 2,539.86 2,624 6,664,595 
03.01.06 CARPETA ASFALTICA2" M2 2,539.86 29,800 75,687.850 
03.01.07 SARDINEL EN CONCRETO TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 453.03 72,067 32,648,166 
03.01.08 LIMEAS DE DEMARCACION CARROS ML 548.44 2,326 1,275,682 
03.01 .09 LINEAS DE DEMARCACION MOTOS ML 11.26 2,326 26,189 
03.01.10 NUMEROS PARQUEADERO CARROS UN 117.33 7,527 883,168 
03.01.11 NUMEROS PAROUEADERO MOTOS UN 7.11 7,527 53,525 
03.01.12 SEIJAL DE PARE EN PISO UN 5.93 198,433 1,175,899 
03.01 .13 CEBRAS PEATONALES UN 16.97 24,633 417,922 
03.01.14 TOPELLANTAS EN CONCRETO UN 248.89 40,017 9,959,787 
03.01.15 PINTURATOPELL.ANTAS UN 248.89 5,063 1.260,124 
03.01.16 PINTURASEFJALMINUSVALIDOS UN 1.78 41,055 72,987 
03.01.17 FLECHAS UN 12.15 34,213 415,625 
03.01 .18 SEIJAL DE PARE UN 5.93 225,803 1,338,092 
03.01 .19 SEFALVELOCIDAD MAXIMA UN 2.96 225,803 669,046 
03.01.20 SEFJAL PRECAUCION NIFOS EN LA VIA UN 1.48 225,803 334,523 
03.01.21 PINTURA CORDON 0 GUARDALLANTACARROS ML 107.71 8,895 958,104 
03.01.22 PINTURA CORDON 0 GUARDALLANTAMOTOS ML 8.00 8,895 71,160 
03.01.23 PINTURAEJEDE ViA ML 189.96 2,326 441,837 
03.01 .24 PINTURADELIMITACION PUERTA VEHICULAR M2 4.15 24,633 102,181 
03.01.25 ASEO DEVIAS M2 2,539,86 3,930 9,981,653 

297,685,726 

EDIFICACIDNES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
03.02.01 - PUERTAVEHICULARDEACCESOALAUNIDAD UN 0.30 20,240400 5,997,156 
03.02.02 PUERTA PEATONAL DE ACCESO A LA UNIDAD UN 0.30 2,487,100 736,919 
03.02.03 PORTERIA-LOBBY GL 0.30 88,608,768 26,254,450 
03.02.04 ADMINISTRACION GL 0.30 12,584,930 3,728,868 
03.02.05 BICICLETERO GL 0.30 44,079,522 13,060,599 
03.02.06 CLUB HOUSE GL 0.30 166,734,181 49,402,720 
03.02.07 SALON SOCIAL GL 0.30 77,994,294 23,109,420 
03.02.08 GIMNASIO GL 0.30 52.587,795 15,581,569 
03.02.09 UTB GL 0.30 80,328,422 23,801,014 
03.02.10 ESPACIO PARATRASFORMADOR GL 0.30 25,389,650 7,522,859 
03.02.11 ESPACIO PARA PLANTA ELECTRICA GL 0.30 28,545,270 8,457,858 



03.02.12 LETRERO ACCESO CONJUNTO 0.30 UN 
03.02.13 NOMENCLATURA ZONAS COMUNES CL 0.30 

888,889 3,000,000 
711,111 2,400,000 

179,253,432 

CERRAMIENTEIS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 
03.03.01 CERRAMIENTO MURETE EN CONCRETO H=3OCMS (SIN ACAE ML 83.67 355,811 - 29,770,047 
03.03.02 CERRAMIENTO MURETE EN CONCRETO H=5OCMS (SIN ACAE ML 83.67 369,619 , 30,925,337 
03.03.03 CERRAMIENTO EN BLOQUE DE CONCRETO LISO 12X29X39 H ML 0 648,425 
03.03.04 CERRAMIENTO ENALUMINIO PISCINA - H=1.20M ML 27.08 599,543 . 16,236,513 
03.03.05 PUERTASPISCINAENALUMINIO UN 0.59 1,663,200 985,600 
03.03.06 CERRAMIENTO ZONA DO MASCOTAS EN POSTES MADERA D ML 7.88 56,000 441,031 
03.03.07 SEFJALIZACION PISCINA UN 0.30 446,885 132,410 

78,490,939 

ANDENES Y ZONAS VERDES UNIDAO CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.04.01 EXCAVACION MANUAL PARAANDENES Y ZONA VERDE M2 2,010.44 7,565 15,208,967 
03.04.02 ANDEN ESPUMADO E=0.07 SOBRE TERRENO M2 259.00 67,841 . 17,570,718 
03.04.03 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO H=8CMS (PISCINA) M2 56.73 158,937 9,016,319 
03.04.04 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO H=8CMS (ZONA DE PICNIC M2 3.47 138,932 482,043 
03.04.05 EMPRADIZADO M2 1,691.24 6,000 10,147,449 
03.04.06 ARBORIZACION Y JARDINERIA UN 192 95,000 18,240,000 
03.04.07 COMPENSACION FORESTAL GL 0.30 60,000,000 17,777,778 
03.04.08 JUEGOS INFANTILES UN 0.30 9,000000 2,666,667 
03.04.09 BANCA EXTERIOR SENCILLA (METALICA+MADER,A) UN 1.48 580,000 859,259 
03.04.10 BASURERO DE INOXHOME EN ACERO GALVANIZ. UN 1.48 650,000 962,963 
03.04.11 ASOLEADORARIMAX UN 1.19 280,000 331,852 
03.04.12 JUEGO COMEDOR RIMAX (1 MESA + 4 SILLAS) UN 0.59 263,000 155,852 
03.04.13 ESTACION DE PICNIC (INCLUYE UNA MESA UN 0.59 750,000 444,444 
03.04.14 ASADOR EN MAMPOSTERIA CON PARRILLA. UN 0.59 509,411 301,873 
03.04.15 DOTACION ZONA DE MASCOTAS GL 0.30 3,000,000 888,889 
03.04.16 ASEO DEANDENES M2 319.20 4,952 1,580,664 

96,635,73'? 

TANE1UE EN CONCREID V CUARID DE BUMBAS IJNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.05.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO EXTERNC M3 382.32 27,990 10,701,054 
03.05.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 80.29 1,022 82,054 
03.05.03 RELLENOAMANO CON ROCAMUERTA M3 16.06 90,442 1,452,164 
03.05.04 RELLENO A MANO MATERIAL DO SITIO M3 115.17 45,642 5.256,471 
03.05.05 SOLADO DE LIMPIEZA M2 18.59 23,696 440,570 
03.05.06 ZAPATA MURO DE CONTENCION - CUARTO DE BOMBAS M3 2.07 609,348 1,260,222 
03.05.07 MURO DE CONTENCION 0=20CM - CUARTO DE BOMBAS M3 6.43 873,691 5,620,098 
03.05.08 VIGA DO CIMENTACION ML 3.22 93,048 299,959 
03.05.09 PAVIMENTO EN CONCRETO CUARTO DE BOMBAS E=12 CMS M2 18.37 75,496 1,386,666 
03.05.10 TANQUE EN CONCRETO 0=0.20 M3 26.47 1,286,932 34,062,707 
03.05.11 ESCALERAS EN CONCRETO UN 0.30 1,379,492 408,738 
03.05.12 LOSA ALIGER.ADA E=40 CM. INCLUYE CASETON RECUPER.A6 M2 69.57 266,566 18,545,885 
03.05.13 IMPERM. INTERNATANQUE DO AQUA M2 97.10 75,310 7,312,545 
03.05.14 MPERM. EXTERNA CON IGOL DENSO TANQUE DO AGUA M2 66.17 25,000 1,654,148 
03.05.15 CONDUCCION AGUA CON LAMIDREN MURO CONTENCION Cl M2 30.95 44,909 1,389,850 
03.05.16 FILTRO EN GRAVA CON GEODREN MURO CONTENCION CUA ML 19.46 146,864 2,857,647 
03.05.17 CARBURO CUARTO DO MAQUINAS M2 54.28 9,641 523,299 
03.05.18 REJILLACARCAMO ML 0.36 283,000 100,622 
03.05.19 ESCALERAGATOTANQUE UN 0.59 1,084,290 642,542 
03.05.20 ESCOTILLATANQUE UN 0.59 921,790 546,246 
03.05.21 PUERTA ALUMINIO CUARTO DO BOMBAS 1.05X2.20H UN 0.30 1,557,667 461,531 
03.05.22 PUERTACORTA-FUEGO 1.04X2.15 UN 0.30 1,629,705 482,876 

95,487,894 

PISCINA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.06.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO EXTERNC M3 115.15 27,990 . 3,223,121 
03.06.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 63.71 1.022 65,114 
03.06.03 RELLENO A MANO CON ROCAMUERTA M3 12.74 90,442 1,152,566 
03.06.04 RELLENO A MANO MATERIAL DE SITIO M3 16 45,642 . 730,272 
03.06.05 SOLADO DE LIMPIEZA M2 54.13 23,696 1,282,603 

03.06.06 PISCINAENCONCRETO M3 21.71 1,334,509 28,971,696 
03.06.07 ENCI-JAPE PISCINA M2 76.15 78,002 5,939,708 
03.06.08 IMPERM. EXTERNA CON IGOL DENSO PISCINA M2 31.45 25.000 786,370 
03.06.09 ROMPEOLAS EN PIEDR,A MUIJECA ML 21.90 120,385 2,635,986 
03.06.10 FILTRO EN GRAVA ML 21.90 146,864 3,215,778 
03.06.11 EQUIPO DE PSCINA. INCLUYE EQUIPO YEN PISCINAADULT1 CL 0.30 36,898,866 10,932,997 
03.06.12 SISTEMA DE SEGURIDAD PISCINA INCLUYE 2 ALARMAS, SIS CL 0.30 12,471,144 3,695,154 
03.06.13 ESCALERAGATOCUARTOPISCINA UN 0.30 1084,290 321,271 
03.06.14 ESCOTILLACUARTO PISCINA UN 0.30 921,790 273,123 

63,225,759 

EJOTACIONES UNIDAD CANTI DAD PRECIO TOTAL 

03.07.01 ACELEROGRAFO UN 0.59 15,000,000 8,888,889 
03.07.02 OBRA CIVIL ACELEROGRAFO UN 0.59 1,880,970 1,114,649 



ADECUACIDN ZONAS VERUES A CEDER 
29,580,92 8,764719 

8,764.7 19 
59,028,875 

14,900,974,751 

OBRAS URBANISMO EXTERNO 
PARUJJEADERU VISITANTES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL 

03.08.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA H=0.62 (CON RETIRO E M3 247.85 27,990 6,937,456 
03.08.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 399.77 1,022 408,561 
03.08.03 RELLENO EN ROCAMUERTA H=35CM M3 139.92 53,296 7,457,018 
03.08.04 LOSA EN CONCRETO H=12 CM M2 352.89 81,724 28,839,976 
03.08.05 SARDINEL EN CONCRETO H15 CM ML 82.94 36,694 3,043,264 
03.08.06 LINEAS DE DEMARCACION ML 81.48 2,326 189,526 
03.08.07 NUMEROS PARQUEADERO UN 18.37 7,527 138,274 
03.08.08 TOPELLANTAS EN CONCRETO UN 36.74 40,017 1,470,254 
03.08.09 PINTURATOPELLANTAS UN 36.74 5,063 186,018 
03.08.10 PINTURASEIIAL MINUSVALIDOS UN 0.30 41,055 12,164 
03.08.11 PINTURA CORDON 0 GUARDALLANTA ML 21.90 8,895 194,768 
03.08.12 ASEO DEVIAS M2 352.89 3.930 1,386,877 

50,264,l7 

TOTAL PRECIO UN (DAD CANTIDAD 

ADECUACION ZONAS VERDES A CEDER ADICIONALES 

RESUMEN 
MANZP,NO 192 APARTPNENTOS) 
DOS (2) TORRES TA -  8 APTOS X PISO EN 12 PISOS 
OBRAS URBANISMO INTERNO 

OBRAS URBP,NISMO EXTERNO 

1. SALA BE \TENTAS 

2. APARTAMENTO MODELO 

6C. URBP.NISMO EXTERNO 

7A. RECUPERACION DEL IVA 8 DEL C REAL EJECUTADO) 

1. ADMINISTRACION Y DIRECCION OBRA 
2. IMPREVISTOS 

3. REAJUSTES BE PRECIOS 

14,900,974,751 
825,264,781 

3,844,102,847 
19,570,342,379 

158.209,392 
13,862,953,459 

820,783,025 
59,028,875 
41,053,156 
14,794,133 

1,597,597,950 
-828,180,457 

1,798,345,033 
316,570,679 

1,729,187,135 
19,570,342,379 

HECTOR F. BARONA 
JEFE COSIOS S PRESUPUESTOS 

03.09.01 0.30 

10,003,538 
820,783,025 

CUSTOS INDIRECTUS 

COSTO INDIRECTO 

COSTO DIRECTO 
COSTO DIRECTO 
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4. Fiduciarici 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 

Vocera del Fideicomiso 
MANZANO HDA KACHIPAY ETAPA 3 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 172 encargos, por un valor de TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES 
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL PESOS M/CTE (31,351,916,000.09), at 31 de diciembre de 2023 se ha recaudado 
CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS SEIS PESOS 
CON 43/1 00 M/CTE ***($ 4,139,531 ,506.43),de los cuales Ia suma de OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO 
MlL CIENTO DOCE PESOS M/CTE ($ 8,225,112.00) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
Descripci6n ldontificaci6n Nombre del Client. N Encargo Estad Vr.Vonta Unidad yr. Abon Capital Abon 09. Cptos yr. Abon l.Mor yr. Canje Satdo Favor 

1 0000.30 80096510108861-006 31265622 ALSA MARIA SANCHEZ 10044266414 ACT 178,653000.00 11.620.000.00 00 .00 .00 .00 

2 #800.00 3.000R6000E010 10606 8-903 38670284 ALBA MERY MARTINEZ 10044256335 ACT 168.540,000.00 34,823.000.00 .00 .00 .00 .00 

3 8500.0094008005051010060 1.3000 66855412 ALBA PATRICIA GARCIA 10044255415 ACT 178.653,000.00 43.082.781.00 .00 .00 .00 .00 

4 00.0064068601000R058.503 18660187 ALEJANDRO RODRIGUEZ 10044256325 ACT 168,540.000.00 12.844.000.00 .00 .00 .00 .00 

5 6800.EOS-0#68109E00101069E6.403 14622856 ALVAROCAICADOACHINTE 10044256458 ACT 168,540,000.00 21.266.000.00 .00 .00 .00 .00 

6 8000.ETO.AP000004ESTOTORRE 1,08 31967046 AMALIA DIAZ MARTINEZ 10044256435 ACT 178,653.000.00 16,996,000.00 .00 .00 .00 .00 

7 0400.601-0860008ENTOTUH808-004 31841422 AMPARORODRISUEZ 10044256327 ACT 168.540,000.00 34,802,000.00 .00 .00 .00 .00 

8 6000.00 64.8009E60000##EN.360 87001807 ANA LORENA ESTUPINAN 10044256261 ACT 194,DIO,000.0D 16,640.000.00 .00 .00 .00 .00 

9 065651 1-0008IRIIENOO 008801408 1059448411 ANA MELISSA ESTUPIIAN 10044256417 ACT 178.653.000.00 42,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

10 #ROO.003400566961000006801.105 1007835671 ANDREA CAROLINA 10044256340 ACT 178,653,000.00 21.001.000.00 .00 .00 .00 .00 

11 #650.00 3.08681666610 IORRE 1-809 1144083014 ANDREA CAROLINA ORTIZ 30044256359 ACT 209,531.000.00 20,280,000.00 .00 .00 .00 .00 

02 #800.00548660090910 15#8E 1.900 1125799121 ANDREA MUNOZ BARBOSA 10044256384 ACT 178.653.000.00 21,620,000.00 .00 .00 .00 .00 

13 #601.00 9..0#0604000000 00600 0.303 1144029424 ASDRES '05011 DIAZ 10044256409 ACT 178,653,000.00 17,488,000.00 .00 .00 .00 .00 

14 #000.560.A#001000900606803805 30578404 ANGELA MARIA CORNEA 10044256273 ACT 168.540,000.00 32,400,000,00 .00 .00 .00 .00 

15 #000.00 9.0#0000006660 00830 1.000 1085920370 ANNA MILENA V1LLOTA 10044269888 ACT 194,0I0,000.0D 10,757,444,00 .00 .00 .00 .00 

16 085044 3-0808004OE610 108603.101 34771549 BERNELLY DIAZ RIVAS 10044269872 ACT 194,010,000.00 23,292,769.00 .00 .00 .00 .00 

17 #300.0064056609010101088E1-001 1130638183 BETTYCORTES OSPINA 10044256390 ACT 178.653,000.00 12,588,085.00 .00 .00 .00 .00 

08 PRSO,EIO.085810005500008888.105 1151959986 BRENDA MINAROJAS 10044266308 ACT 168.540,000.00 23,176,000.00 .00 .00 .00 .00 

09 PROV.010.A#080060510006651.101 6548653 CARLOS ALBERTO RAMOS 10044256437 ACT 209,531,000.00 12,780,000.00 .00 .00 DO .00 

20 PROV.000.A608005100050060E1.000 16938237 CARLOSANDRES BARCOS 10044256446 ACT 178.653.000.00 20,916,000.00 .00 .00 .00 .00 

21 PROV.009-AP60056SS00008800.808 1144150635 CESARAUGUSTO MARTINEZ 10044256428 ACT 209,531,000.00 20,634,000,00 .00 .00 .00 .00 

22 #800.009,.58000500061010880 7.809 1744084178 CESAR AUGUSTO USECHE 10044258355 ACT 209,531,000,00 21,361,000.00 .00 .00 .00 .00 

23 #000.00940A01900000106R01.805 1144164920 CHRISTIANALEXIS 10044258342 ACT 178,653,000.00 35,730.600,00 .00 .00 .00 .00 

24 9848106030000088#3400 1024496907 CINDY MARCELA 10044269887 ACT 194,010,000.00 45.200,000.00 .00 .00 .00 .00 

25 0800.86 14003609E1600 008801460 31567779 CLARENA MARIA BEJARANO 00044256387 ACT I78,653,000.DO 32,190,000.00 .00 .00 .00 .00 

26 0850.003.08081866610108603.001 1144127532 CRISTIAN ALEXANDER 10044256303 ACT 168,540.000.00 40.000,000.00 .00 .00 .00 .00 

27 #800.009,5#060000850000#601.001 1006D48866 CRISTIAN DAVID ARGULO 10044256381 ACT 178,653,000.00 13,100,000.00 .00 .00 .00 .00 

28 #R00.AO 1-00160060900000961404 1143935638 DANIEL FELIPE BURITICA 10044256388 ACT 176,653,000,00 25,200,000.00 .00 .00 .00 .00 

29 0600.400-0058006E6107089E34003 1744085787 DANIEL FELIPEGRIJALBA 10044256272 ACT 168,540,000.00 19.453.600.00 .00 .00 .00 .00 

35 PROX.009.5#0000060000008601.3040 10721137 DANIEL MORALES HURTADO 10044256352 ACT 209.531,000,00 16,896,000.00 .00 .00 .00 .00 

31 #600.410.08080A1406001088#1.804 1707057522 DANIEL STEVENS ZAMORA 10044256354 ACT 209,531,000.00 35.500.000.00 .00 .00 .00 .00 

30 #R0V.E10.SPO.908900060159809.3353 1144054486 DANIELACOBO BOLANOS 10044269882 ACT 209,531,000,00 I0,017,100.DO .00 .00 .00 .00 

33 P800.009.OPSROOSEI60000HRES.100 0143873877 DANIELAFERNANDEZ 10044256314 ACT 168,540,000.00 18,864,000.00 .00 .00 .00 .00 

34 #ROO.EOI.5058000001000006803-800 0043848888 DANIELA RUBIANO SANCHEZ 10044256275 ACT 168,540,000.00 30,325,000,00 .00 .00 .00 .00 

35 #855.011.A#080060I010I000EI.100 1130675510 DARLYCELERE LONDONO 10044256450 ACT 175,653,000,00 20,560,000.00 .00 .00 .00 .00 

36 6800-010.08080450010109853.6003 1118282887 DAVID OLAVA CETRE 10044256296 ACT 168,540,000.00 22,699,000.00 .00 .00 .00 .00 

37 #000.#03-,0#080065605008RAI-604 1144145599 DIANAMARCEI.,AGIRALDO 10044256295 ACT 168,540,000.00 21.803,000.00 .00 .00 .00 .00 

38 8800.000.5#08060050600088A33004 0144095702 DIANAVANESSA 10044256311 ACT 168,540,000.00 04.025.452.00 .00 .00 .00 .00 

39 #600.608.08000095310106651.3690 0098694148 DIEGO HUMBERTO PUERTA 10044256408 ACT 178.653.000,00 20.848,000.00 .00 .00 .00 .00 

40 #600.0034#0800901010108053-809 66029706 DORISAMELINES PEREZ 10044256271 ACT 168,540,000.00 37,618,000.OD .00 .00 .00 .00 

41 #ROO.019.0#061005000604356.003 16800716 EDGAR TOVAR NARVAEZ 10044258253 ACT 168.640.000.00 47.675,750.00 .00 .00 .00 .00 

42 #000.809,08000039060000853-604 79082621 ED7o1N ALEXANDER 0000E 10044256309 ACT 194,010,000.00 14,600,000.00 .00 .00 .00 .00 

43 #800448.48000596660100601.000 12798176 EDVOIN CUERO MEORANDA 10044311659 ACT 209,531,000.00 21,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

44 0v00.81340086095106000#053-000 94231616 EDV4N FABIAN CAICEDO 10044256292 ACT 168,S4D,000,00 65,904,000.00 .00 .00 .00 .00 

45 #800.00 0-060#OOSEIZO 10885 3.008 16898765 ELKIN MAURICIO 10044256284 ACT 168,540,000,00 12,944,804,00 .00 .00 .00 .00 
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46 0904 9 000990 09 94516410 FABIAN ANDRES OIAZ 1 0044256407 ACT 178653.000.00 1 6.787.500.00 .00 .00 .00 .00 

47 010000808.00 1144169136 FAYSURY LEON ERAZO 1004.4265878 ACT 194,010.000.00 25.740.000.00 .00 .00 .00 .00 

48 069914.00800000865088 1126764368 FRANICY DUCUARA 10044268880 ACT 186,345,000.00 20.000.000.00 .00 .00 .00 .00 

49 09059.5 0010400908.503 1151948414 GEEZER ALEJANORA 10044256286 ACT 194010,00000 17.294,800,00 .00 .00 .00 .00 

55 0 0.0 00109968.904 1151950037 GINA LORENARENSON 0044256295 ACT 168,540,000.00 21.152,000.00 .00 .00 .00 .00 

51 50104- 00050056 8-50 31967435 GIOVANA ESPINOSA 0044206431 ACT 169,540.000.00 36,368,000.00 .00 .00 .00 .00 

52 0090000009541.204 1111798626 OISELLAGRUESO CHICEDO 10044256373 ACT 178,693.000.00 21,617,000,00 .00 .00 .00 .00 
530909.00 041040000005141.0,91 15799704 HECTOR FABIOANDRASE 0044256392 ACT 17865300000 21,643,076,00 .00 .00 .00 .00 

54 44.00010996 94226635 IDER ALBERTOJARAMIL.0 10044256293 ACT 168,540,000.00 44,068,000.00 .00 .00 .00 .00 

55 0901-09 44 6159601000995 1.000 28979996 IDERLENY MONSALVE VEGA 10044256433 ACT 178,653,000.00 12,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

56 0901.019.006915640019905908,501 67013923 INDIRA MARIA POSSO 15044256315 ACT 168,540,000.00 35,885,000.00 .00 .00 .00 .00 

57 00014.0 1.00551#346010001991491 1077445613 INGRID JHOANA MURILLO 10044296345 ACT 178,653,000.00 15,335.000.00 .00 .00 .00 .00 

54 0503.00 6'0.00114346010 10560100 94552727 IVAN SARIS CARTAGENA 10044296339 ACT 178,653,000.00 22,832,000,00 .00 .00 .00 .00 

59 0901-016'0099136E510909661.104 38555165 IVELISE MARIE LEY'TON 10044256443 ACT 209,531,000.00 21,640,000.00 .00 .00 .50 .00 

60 09004.93,490310340010108900.504 94526669 JAIME ANDRES CARDONA 10044269870 ACT 178.653,000.00 21,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

61 09004.1 9.09381966010909158.148 66839105 JANETH PAVAN PELAEZ 1004.4265969 ACT 194,010,000.00 13,800,000.00 .00 .00 .00 .00 

62 SIEVES 9.000510336060 10950 1.909 35986702 JANNETI-I GAVIRIA SANCHEZ 10044256402 ACT 176,653.000.00 30,849,000.00 .00 .00 .00 .00 

63 0000,01093009-00000009105,009 1113534987 JEAN BREITNER MORA 10044256363 ACT 178,653,000,00 33.957,000.00 .00 .00 .00 .00 

64 0900-609-000500960309609996-806 1152197448 JENIFFER SOLORZANO 1004.4296379 ACT 178,693,000,00 13,267,000.00 .00 .00 .00 .00 

65 09954.99-00089306010909969-908 1144149536 JENNIFER ALEJANDRA 10044311668 ACT 209.531.000.00 2.000,000.00 .00 .00 .00 .00 

66 0801-09 99104019-000l969.409 29177577 JENNY CARABALI MORENO 10044256329 ACT 194,010,000.00 8,400,000.00 .00 .00 .00 .00 

67 0109-019-0009900461410109061.090 14476909 JHON ALBERTO TENORIO 10044256429 ACT 178,653,000.00 32.360,000.00 .00 .00 .00 .00 

68 0109-0 9. 0291040000 109968.0008 1112492556 JHONIERANORES CALERO 10044256316 ACT 168,540,000.00 23,890.000.00 .00 .00 .00 .00 

6909094.0 3,00090090060 10090 8.5495 1130622845 JOHAS SEBASTIAN ZUNIGA 10044269850 ACT 173.344,000.00 55,000,000.50 .00 .00 .00 .00 

70 0900-603.00089-60010009965.899 43118755 JOHANA TABORDA 10044256375 ACT 178,653,000,00 21.360.000.50 .00 .00 .00 .00 

71 0901.019.0005100E01010990 1.401 16942206 JOHANN PHILIPP MORENO 30044269875 ACT 179.653.000.00 22,970,000.00 .00 .00 DO .00 

72 0901-613-UY9HI900000IOIIOB.ISS 67039063 JOHANNARAMOS BARCO 10044256358 ACT 154.010,000.00 17,630,000,00 .00 .00 .00 .00 

73 6801509.000II9U6010IER901.191 1144039935 JOHN CARLOS SOLARTE 10044256344 ACT 205,531,000.00 17,612,006.00 .00 .00 .00 .00 

74 59014.1440089600090109968408 94450266 JOHN JAIRO PRECIAOO 13944256277 ACT 168.540.000.00 25.254,000.00 00 .05 .00 .00 

75 PIOI-615-000994653909000969.0S98 1144036403 JONATHAN BUIT0050 RIOS 10044256430 ACT 168.540.000.00 23,860,000.00 .00 .05 .00 .00 

76 0909-605.09091000010909101.905 16530402 JORGE ELIECER 0004. 10044256423 ACT 178,693.000.00 21,488,000,00 .00 .00 .00 .00 

77 0909.99 0-010010501490100060.001 94514717 JORGE ENRIQUE 0044256436 ACT 178.653.000.00 21,440,000,00 .00 .00 .00 .00 

76 5909-61000091000010 10996 1-000 16682553 JOSE GER,ARDO MUNOZ 10044255374 ACT 178,653,000.00 32,180,000.00 .00 .00 .00 .00 

79 0001.60 9.00090046010105953.900 94-412432 JOSE RICAROO CASTANO 1004.4256307 ACT 168.540.000.00 12,500,000.00 .00 .00 .00 .00 

80 0109-693.000910340009010010E9-503 1144038918 JOSSIE ESTESAN 10044256350 ACT 205,50,000.00 21.524.000.00 .00 .00 .00 .00 

81 0109.69 091046090108101.349 1144155733 JUAN CAMILO CARDENAS 10044256288 ACT 194,DIO,000.E9 24,768,000.00 .06 .00 .00 .00 

92 6901-919000090000410109969,500 1143862202 JUANCAMILO DUSUE ARCE 10044256413 ACT 205,531,000.00 20,000,000,00 - .00 .00 .00 .00 

83 0901.613.00001006090109959.009 94442038 JUAN CARLOS AGUDELO 10044256426 ACT 178,653,000.00 32,765,000.00 .00 .00 .00 .00 

84 0300.91 8.000II050010100059.109 9312525 JUAN CARLOS CASTRO 10044256445 ACT 178,653,000.E0 27,280,500.00 .00 .00 .00 .00 

95 0001.61 0.00001630090108869.1408 6201900 JUAN CARLOS PATINO 10044255389 ACT 168,540.000.00 32.564,000.00 .00 .00 .00 .00 

86 5009.09 0-00011091090008161-401 1151501547 JUAN OAVID FORERO 10044311655 ACT 205,531,000,00 4,347,000.00 .00 .00 .00 .00 

87 0101.018.000410460000108186.104 1193564042 JUAN OAVIDVARGAS 10044256346 ACT 194,010,000.00 16.984,800.00 .00 .00 .00 .01) 

98 00014.1 9.010I109E010900ROI.308 16774784 JUAN MANUEL GOMEZ 10044256305 ACT 178,653.000.00 22,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

85 6101.014.05481096010108808.5995 1006554056 JUAN SEBASTIAN 50044256294 ACT 194,010,000,00 23,101,000,00 .00 .00 781,060.00 .00 

90 0609610'014810451410100008-1000 1144055134 JULIANALEXANDER LOPEZ 10044256324 ACT 168.540.000,00 24.155,000,00 .00 .00 .00 .00 

91 08094.90.00000046090900508.5501 16915143 JULIAN ECHEVERRY 10044256258 ACT 168.540.000.00 21,152.000.00 .00 .00 .00 .00 

92 0109-610-000510441400100901,Sl00 1107085536 JULIANA ANDREA 8RAVO 00044256404 ACT 178,653,000,00 19,680,000,00 .00 .00 .00 .00 

93 0101.110.603514661210 10054 1.501 1080859478 JULIANA OROZCO MONTOYA 10044256341 ACT 205,531,000.00 15,980,000,00 .05 .00 .00 .00 

94 0101.61 0.00041056010100151.104 1010170415 JULIANA PAOI.A CALDERON 10044256355 ACT 178.653,000.00 10,890,000.00 .00 .00 .00 .00 

55 0101.600.000310346010109108.008 1111785517 JULIETH VANNESAANSULO 00044256265 ACT 184.010,000.00 31,504,000.00 .00 .00 .00 .00 

96 5901.00 090001060010 108069.1001 1234180585 JUNYS FERNANDA 10044256281 ACT 194,010,000.00 22,800,000.00 .00 .00 .00 .00 

97 0001-619.00001440010100058.971 1143849545 KATHERIN MENDEZ 10044256308 ACT 194.010,060.00 20,060,005.00 .00 .00 .00 .00 

98 lI00.613-00601634001010095 8-005 53145209 KATHERINE CALDERON 10044256334 ACT 168,540,000.00 37,800,000.00 .00 .90 .00 .00 

59 1109.905-606810340010100101.993 1144005963 KELLYTATIANA EMISDIA 10044256416 ACT 178.653.000.00 21,440,000.00 .00 .00 .00 .00 

ISO 5009-019.00481040010101168.500 1057372354 HEVIN DAVIS RIOMANA 10044256274 ACT 168,040,000,50 19,000,000,00 .00 .00 .00 .05 

101 0601-610.000II906ISIOIOOIOO-401 1144058180 LEIDYCATALINA LOPEZ 10044256415 ACT 178.653.000.00 34.560.000.00 .00 .00 .00 .00 

102 0906049-0008940001090495 6-404 31565689 LEIDY JOHANNA 10044256372 ACT 178.653.000.50 20,220,DOO,00 .00 .00 .00 .00 

103 680160 0-010110501410109060-408 1113037437 LEIDY LAURA RSLOAN 10044256382 ACT 170.653,000.05 12,903,470.00 .00 .50 .00 .00 

104 0109-619-000014663101040604.03 1144202446 LEIDY TATIANAANGULO 10044256351 ACT 178.653.000.00 17,120,000.OD .00 .00 805,500,06 .00 

155 01014.13.000510660310006060.04 14.466941 LEO FERNANDO FRANCS 10044256420 ACT 178,653,000.00 24,050,500.00 .00 .00 .00 .00 

lOS 0109.0154.8011066010108103.0408 1144174122 LEYOI VIV1ANA PARRA 10044256278 ACT 168,540,000.00 13,733.393,00 .00 .00 558,733.00 .00 

107 0001-610-01011040010100566,508 31567393 LEVOYJOHANNA GONZALEZ 10044256270 ACT 166,540,000,00 25,307,933,00 .00 .00 .00 .00 

108 9900.010-90981046010009569.505 1398085951 LICETH YELITZA FALLS PAEZ 10044256291 ACT 168.540,000.00 26,054,338,00 .00 .00 1.093.379.00 .00 

109 08004.009038144001008510 8-1004 1143850337 LINA MORCELA ORTIZ 10044256320 ACT 168.540.000.00 22,545,000.00 .00 .00 .00 .00 

010 0909.013.01011046010900806.1509 1143972312 LINAPAOLALOPEZ BOTERO 10044256367 ACT 168,540,000.00 15,177,471.00 .00 .00 .00 .00 

111 0101-El 090411360010 100518.001 94060993 LINNERALFONSO GALVIS 10044256331 ACT 168,540.000.00 30,000,000.00 .00 .00 .00 .05 
012 0801.61440050032013101001510430 1018461117 LIZIVETTE BARBOSAVERA 10044256432 ACT 209,531,050.00 12.100.000.00 .00 .00 700.500,00 .00 

113 OIUI-010-0005103461410100158001 66829774 LUCIA PRADO VARELA 10044256332 ACT 168,540,000.00 29.022.000.00 .00 .00 .00 .00 
114 0901019-000001010100009.0008 76325287 LUIS CARLOS ASTAIZA 10044255348 ACT 178,603,000.00 14.068,000.05 .00 .00 .00 .00 

115 0901-0I9.000I1433ENIO 100601400 1143864591 LUIS MIGUEL OBANDO 10044255444 ACT 178.653.000.00 22,040.000.00 .00 .00 1.022.000.00 .00 

116 PROI-019.000IIOUE010100661-905 1135614425 LUZADRIANACARDOZO 150442553S3 ACT 178.653,500.00 21,721.000.00 .00 00 00 .00 

117 0100-013-0180901105069.000 27224774 LUZ HERMILA USAMA LOPEZ 100442S5448 ACT 168,540,000.00 34,946,000.00 .00 .00 00 .00 

118 9101-610-00481666510108108-1406 67020923 LYSDANY MARGARITA 10044256267 ACT 068.540.000.00 37,612,126.00 00 .00 .00 .00 

119 P901-619-00001040010T0000I.505 1032430867 MANUELALEJANDRO LASSO 10044256360 ACT 194.010.500.00 15,800,000,00 05 DO .00 .00 
120 0809-El0,000090346010100111.001 31518297 MARIA ANGELAVIVEROS 10044256425 ACT 178,653,000.00 15,175,952,00 .00 .00 .00 .00 
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121 7804 5070060 010 .5551 1007522257 MARIA ANTONIA ROBALINO 10044256266 ACT 168540.00000 14,276.000.00 .00 .00 .00 .00 

122 010V.673.6poRrooE1000r000ET.lol 1143161581 MARIA CAMILA RIVERA 10044256423 ACT 176,653,000.00 13,6R2,800.00 .00 .00 .00 .00 

123 P50v-0r6.S6.81A6610T01S08E8-008 31283R28 MARIAEUGENIAVILLAREJO I004425R33R ACT 168,540.000.00 139.600,000.00 .00 .00 .00 .00 

124 P5O1'EIS.6#AOIVSES1070SSEI-805 1062314866 MARIAJOSEHOLGUIN 10044256347 ACT I68,540,000.00 24,17R,000.00 .00 .00 .00 .00 

125 7801.10-0#4818,50010101088E1.100 66830502 MARILYN DURAN GONZALEZ 10044256312 ACT 178.R53,000.CD 32.400,000.00 .00 .00 .00 .00 

126 7006-01 508550E510608861-001 1143849617 MARLIN GIRLEY QUINTERO 10044256283 ACT 168,540,000,00 60.534,000.00 .00 .00 .00 .00 

127 7806.06 8 6N60808860.5800 1085661725 MARIA CRISTINA ORDOSTEZ 10044256384 ACT 200.531,000.00 18.828,000.00 .00 .00 .00 .00 

126 7806.6650 006000808061450 84374348 MAURICIO AERNANDO 10044256362 ACT 178,653,000.00 9,800,000.00 .00 .00 .00 .00 

129 7600.01506881050010108068.105 34319640 MELISSA GCMEZ 15044269873 ACT 168,540,500,00 29,500,000.00 .00 .00 .00 .00 

535 7806.0150709606E810000861.1001 53107746 MRRY PAOLA ACOSTA 10044256397 ACT 878,653.000.00 21,404,000.00 .00 .00 1,764,000.00 .00 

131 7000.603.APOS1050510TOVISI.1508 1112471214 MICHAELANDRESAPARICIO 10044256449 ACT 168,540,000.00 27,272,000.00 .00 .00 .00 .00 

132 7000.013.APORSOSES00101IEI.705 1111809499 MICHEL STEFANNYVILLOTA 10044256438 ACT 209,531,000.00 15,225.900,00 .00 .00 .00 .00 

133 POOV.073.,SPOSIOSEN7000IIOI.000 1537527740 MICHELLEVALERIALUCUMI 10044256442 ACT 178,653,000.00 19,374,000.00 .00 .00 .00 .00 

134 #806.68 0-APAS150ESIO 108906800; 10267560 MIGUEL ANGEL S4ARANJO 10044256396 ACT 168,540,960.00 24,770,000.00 .00 .00 .00 .00 

135 7608.611-47081666510108861-100 31839018 NANCY CHAVEZ MEJIA 10044256424 ACT 178,653,000.00 31,256,778.00 .00 .00 .00 .00 

136 700V.AOO'4709100561010680 1009 1005881649 NATALIA ALIPIO VELASQUEZ 10044256377 ACT 178.653.000.00 22,615,932.00 .00 .00 .00 .00 

137 07081000560 1088E8.005 1143647600 NATALIA ANDREA MORA 10044269883 ACT 194,010,000.00 15,600,680,43 .00 .00 .00 .00 

138 SAOV.EIO-650810146010108061-500 1107547478 NEISLER HENAO ESC080R 10044256447 ACT 194,010,000.00 13,251,000.00 .00 .00 .00 .00 

139 7907.6T3.VIOOSSSSS1010SSSS.5500 1144079911 NESTOR DAVID GONZALEZ 10044256403 ACT 209,531,000.00 23,901,345.00 .00 .00 .00 .00 

140 SSOV.673..SSOOIASESIOIOOSAI.001 5107527271 NIKOLTH SOLIS BASTIDAS 10044256337 ACT 194,010,000.00 27,552,000.00 .00 .00 .00 .00 

141 #801.675070910061010008861.005 31996277 OLGA LUCIA CLAROS 10044256343 ACT 168,540,000.00 37,555,000.00 .00 .00 .00 .00 

142 #9011601610108861-500 94508498 OSCAR ORLANDO HOME 10044256400 ACT 178,653,000,00 14,864,000,00 .00 .00 .00 .00 

143 5800.OTI.484810860001080E1-001 18750041 OSWALDO MONTOYA 10044285306 ACT 194,010,000.00 10,128,000.00 .00 .00 .00 .00 

144 8800.013.A80816801000108861.901 29119591 PAULAANDREAGOLANO 10044256264 ACT 168,540,000,00 32,948,000.00 .00 .00 .00 .00 

549 7800.RTO.0600108E510000007.5405 16755830 PEDROALBERTO PINZON 10044289883 ACT 185,345,000.00 3,300,000.00 .00 .00 .00 .00 

146 0000.EIO-AP00104ES10108SSI.004 1144094792 RICARDO CALDERON 10044256418 ACT 209,531,000.00 20,988,784.00 .00 .00 .00 .00 

147 7001.61 5.AOASSSOISOO 0000VI.0801 1544042456 RICHARD MVURICIO MUNOZ 10044256386 ACT 194,010,000.00 13,004,000.00 .00 .00 .00 .00 

148 #700.E150#0810401101010880 1.005 1130679220 ROGER ADOLFO YANDI 10044258422 ACT 178,653,000.00 12,081,000.00 .00 .00 .00 .00 

149 8001-Er 3,570SOSSEIIO 108805.003 31535707 RUTH STELLAVELEZ 10044256280 ACT 194,010,000.00 20,885.000.00 .00 .00 .00 .00 

150 8800.EO50SSSS5640SIOIOOHE8000 66950344 SANDRAJULIETH ORREGO 10044256333 ACT 194,010,000.00 22,777,871,00 .00 .00 .00 .00 

151 6806.Er507081S55610100068.000 1130817773 SANDRALONENAGARASTI 10044256349 ACT 194,010,000.00 28,420,000.00 .00 .00 .00 .00 

152 E600.013-0#SOIASEOI0100SII-101 1130613242 GANDRAPATRICIACORAL 100442563G1 ACT 178,653.000.00 14.374,632.00 .00 .00 .00 .00 

153 P000,E150808100610T010899001 59830101 SANGRA PATRICIA 105080 10044256411 ACT 209.531.000.00 26,894,800.00 .00 .00 .00 .00 

154 8801-00 048080016101000086 6408 1144073034 SANTIAGO JURI AGUIRRE 10044256290 ACT 168,540,000,00 22,064,000.00 .00 .00 .00 .00 

155 6806.060.080860600100080E1-508 1193208201 SEBASTIAN GARCIAACOGTA 10044258305 ACT 188,540,000.00 21,152.000.00 .00 .00 .00 .00 

155 8800.013.48080050610100066401 1107074163 SEBASTIANJURIAGIJIRRE 10044258260 ACT 168,540,000.00 20,832,000,00 .00 .00 .00 .00 

157 #806.010.47001046550108861.100 1107101182 SEBAUTIANTAFUR HAGAD 10044256401 ACT 178.853.000.00 19,900,000.00 .00 .00 .00 .00 

158 PAO1'EII.OPA800RE101010SSEO.5500 1144043688 STEVEN EDUARDO MAR15 10044256323 ACT 194,010,000,00 22.791,096.00 .00 .00 .00 .00 

159 7800.060.OSA8100ES1000SAE1.400 66822811 TANIAAGUIRRE GEPULVEDA 10044255300 ACT 168,545,000.00 24,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

160 8808.070.570815066000080E1-504 43064434 TRINIOAOUBITERTABOADA 10044256384 ACT 178.653,000.00 . 20,240,000.00 .00 .00 .00 .00 

161 6004.018.48006558010960068.000 1144109833 VALERTINAAVENOANO 10044258268 ACT 194,010,000.00 22,064,000.00 .00 .00 .00 .00 

162 #ROV.613.SS5010SOEOIS 10086 1.0005 1006110806 VALENTINAMUNOZ DUQUE 10044256304 ACT 194,010,000.00 23,768,000,00 .00 .00 .00 .00 

163 POOV'611.APO8ISSEIIO 1008E 1-1054 1144088110 VALERIA SANCHEZ 10044256399 ACT 279,531,000.00 19,307,000,00 .00 .00 .00 .00 

164 #001-61508081056510608866.800 38888708 VANEGGA EUGENIA COlE 10044256326 ACT 168,540,000,00 27,344,000,00 .00 .00 .00 .00 

165 8006.01 0-0708TOSEIIO 10880 8.000 1144065199 VANEGSA RAMIREZ 10044269895 ACT 194,OIG,000,00 19,312,000.00 .00 .00 .00 .00 

168 880040 0'ASASIOSEOIOIOHRE 8-300 1144082499 VOSNDY YARITZA MARIN 10044256321 ACT 004,010,000,00 22,701.440.00 .00 .00 .00 .00 

167 7801-060.6808605606010876 8-005 1111791645 V.05515EV CHARLENE 10044256269 ACT 168,540,000.00 82.000,000.00 .00 .00 .00 .00 

568 8000.01 3..570060546510 00806 1404 59677737 VAZMIN LILIANACAJC500 10044258393 ACT 178.653.000.00 19,400,000.00 .00 .00 .00 .00 

169 8000.013.58001046510108801.1051 1144163333 YEFFERSON ANTONIO 10044256430 ACT 178,653,000.00 33,280,000,00 .00 .00 .00 .00 

170 8106.606.580860561080600861.000 1077467347 'SILVER PALACIOS 10044269884 ACT 194,010,000,00 11,000,000.00 .00 .00 1,500,000.00 .00 

171 880040 60808000991010808 8.5104 1144085688 Y1NETH LEON HOYOS 100442563S6 ACT 194,010,000.00 11,500,000,00 .00 .00 .00 .00 

172 8501,010.564810861560108868.001 1138880623 YULITHANOREAMARTINEZ 10044255405 ACT I68,540,000.00 11,000,000.00 .00 .00 .00 .00 

10141 31,351,916,000.05 4,139,531,506.43 .00 .00 8,335,112,00 .00 

Se expide Ia presente certificaciOn a solicitud del interesado el dia 25 del mes de enero del año 2024. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 
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FUNDACION 
CRUPO SOCIAL 

Su banco amigo. 

   

     

GBC-7124 

Bogota, 27 de diciembre de 2023 

Señora: 
Jenny Paola Salcedo Henao 
Representante legal para asuntos financieros y de impuestos 
Jaramillo Mora Constructora S.A. 
Felipe Ocampo Hernández 
Representante legal Alianza Fiduciaria S.A. 
Call, Valle del Cauca. 

Asunto: Crédito Preoperativo #0390160000730 

Respetados señores: 

Nos complace comunicarles que el Comité Nacional de Crédito, en su sesión del 7 
diciembre de 2023, aprobO Ia operación de crédito descrita a continuación: 

1. ASPECTOS GENERALES: 

Monto aprobado Mi! seiscientos veinte millones de pesos ($1 .620.000.000) 

AmortizaciOn Pago ünico a! final del plazo 

Pago de Intereses Trimestre vencido 

LInea Capital de trabajo 

Forma de 
amortizaciOn UVR 

Tasa La vigente a! momento del desembolso 

Plazo Doce (12) meses desde el desembotso 

El desembolso de este crédito queda sujeto a las condiciones que las normas imponen a 
los bancos comerciales en Colombia, a las modificaciones que par decision de las 
autoridades judiciales a administrativas varien de manera obligatoria los términos aqul 
expresados, asI coma a las disponibilidades de tesoreria y en general a cualquier 
circunstancia constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito. 

211c C?jl SCC1L 11 i C- )ors GL ?1 
Ti10 Pc3 y Crios Ai( C ur:s 1:r Dck'A' 5::. 
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Después de 12 meses desde Ia aprobación del crédito, en caso de que este no haya sido 
activado, es necesario presentar una nueva solicitud. 

2. REQUISITOS PARA LA ACTIVACION DEL CREDITO PREOPERATIVO 

a. Hipoteca debidamente constituida, en primer grado, abierta, en mayor extension 
y sin Ilmite de cuantla a favor de Banco Caja Social, sobre el inmueble en que se 
adelantará Ia construcciOn objeto de a presente financiaciOn, que tienen un area 
total de 6,954.68 m2 el cual se hipotecará junto con todas sus mejoras y 
anexidades. 

b. Contrato fiduciario que contenga las condiciones requeridas por el Banco. 

c, Estudio de Persona Juridica. 

Para iniciar el proceso de constituciOn de Ia hipoteca, contrato fiduciarlo y estudio de 
persona juridica, se comunicará con ustedes el Dr. Juan Carlos Chaves, abogado 
externo del Banco, para solicitar los documentos e informaciOn requerida con el fin de 
realizar Ia gestiOn correspondiente. 

lnformaciOn de contacto: 

• Carrera 7 # 127-48 oficina 1203. Edificio Centro Empresarial Bogota. 

• Teléfono: (601) 5215613, celular: 3186128012 

• Correo electrOnico: juanchavesestructuralegaI.com  

d. Pagare debidamente firmado por el fideicomiso inmobiliario pot constituir en 
calidad de deudor principal y por Jaramillo Mora Constructora S.A. en calidad de 
deudor solidario. 

e. Carta de solicitud de desembolso que contenga a unidad monetaria definida 
para el crédito preoperativo aprobado. 

f. Certificacián actualizada de ventas emitida por Ia fiduciaria en Ia cual se 
relacione: Ia unidad, el area vendible, Ia fecha de yenta, Ia identificaciOn y 
nombre del comprador, el valor de Ia unidad, Ia cuota inicial pactada, y el valor 
recaudado. En caso de que Ia certificaciOn no contenga toda Ia informaciOn del 
formato, podrá ser complementada y firmada por el encargado de este proceso 
en Ia constructora. 

Cc ccck Gc.T.CcZ 

U.  i.c.)::c1 i7C3.cc 
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Caja Social 

UNA EMPRESA UE 

0 
FUNDACION 

CRUPO SOCIAL 

Su banco amigo. 

Por ser un proyecto verde, adicionalmente el constructor deberá: 

• Previo at proceso de inicio de entrega de as unidades del proyecto o una vez Se 
cumpla el 100% de avance de obra de cada etapa constructiva, et constructor 
deberâ entregar at Banco Ia certificación final de construcciOn sostenible emitida 
por EDGE, CASA o LEED, entre otros. 

• De no aportar dicha certificaciOn previo at proceso de entrega de tas unidades o 
al cumplir con el 100% de avance de obra de cada etapa constructiva del 
proyecto, el constructor conoce y acepta que et crédito en su totatidad será 
reliquidado aplicando a tasa de. interés sin el beneficio correspondiente a 
proyectos verdes y por tanto faculta al Banco para exigir et pago del valor dé los 
intereses dejados de cobrar, los cuates deberán ser pagados en un plazo máximo 
de 30 dlas. 

• Se deberâ suscribir el pagare de contragarantia el cuat deberá Ilevar a firma.de.• 
a Constructora Jaramillo Mora Constructora S.A. 

Los aspectos mencionados anteriormente, son requeridos para el correcto 
perfeccionamiento y desarrollo del crédito. Sin embargo, es importante anotar que el 
cumplimiento de tales condiciones no obliga a Banco Caja Social a proceder con el 
efectivo otorgamiento del crédito, sino que tat otorgamiento estará sujeto at cumplimiento 
de las condiciones establecidas en Ia potitica de a Entidad, las señaladas en Ia presente 
comunicaciOn, las condiciones de liquidez por las que atraviese et Banco en el momento 
en que deba efectuarse cada desembolso y factores externos que puedan impactar et 
desarrollo del proyecto. En consecuencia, Banco Caja Social podrá optar por no 
desembolsar et crédtto o aptazar los desembotsos por el tiempo que considere 
necesarlo. 

Una vez formatizadas las condiciones estabtecidas en Ia presente comunicaciOn, es 
necesario remitir a esta Gerencia Ia respectiva solicitud de desembotso del crédito. El 
Banco procederá de conformidad dentro de los tres (3) dIas hábiles siguientes a su 
solicitud, previa validaciôn del cumplimiento de los requisitos mencionados en a 
presente comunicaciOn y los establecidos en nuestra potItica de crédito. 
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3. LIQUIDACION DE INTERESES 

El crédito se pactará en unidades de valor real UVR, y generará intereses 
remuneratorios pagaderos trimestre vencido y liquidados a Ia tasa vigente en cada uno 
de los respectivos desembolsos. En el evento en que se presente vencimiento del plazo 
del crédito o no se cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procederá a 
cobrar intereses de mora a Ia maxima tasa autorizada. 

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en Ia 
documentación presentada con su solicitud, es absolutamente necesario que 'cualquier 
modificaciOn en ía composiciOn societaria de la(s) corn panIa(s), en Ia estructura del 
neqoclo yb del pro yecto inmobiliario, sea informada pro viarnente a Banco Caja Social va  
que estas constifu yen elemento esencial de Ia operación". 

Sea esta Ia oportunidad, para manifestarles que para Banco Caja Social es motivode 
mucha satisfacción contar con a confianza de su empresa. Asi mismo, estaremos 
atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de 
legalizaciOn del crédito. 

Agradecemos nos sea devuelta Ia copia anexa con su firma de aceptación, 
preferiblemente en un término menor a 10 dIas hábiles. 

Cordialmente, 
,—OoCuSgned by: 

ei&Murcia Urrego 
Gerente (e) Banca Construct 
JFMU/jeisson Aguilar. 

Acepto: 
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GBC-7124 

Bogota, 27 de diciembre de 2023 

Señora: 
Jenny Paola Salcedo Henao 
Representante legal para asuntos financieros y de impuestos 
Jaramillo Mora Constructora S.A. 
Felipe Ocampo Hernández 
Representante legal Alianza Fiduciaria S.A. 
Call, Valle del Cauca. 

Asunto: Crédito Constructor # 0390160000724 

Respetados señores: 

Nos complace comunicarles que el Comité Nacional de Crédito, en su sesión del 7 de 
diciembre de 2023, ha aprobado en principlo su solicitud de crédito para el desarrollo del 
proyecto "Manzano etapa 3 — torres 6 y 7", en los siguientes términos: 

1. ASPECTOS GENERALES 

Monto Catorce mu quinientos ochenta y tres millones de pesos 
($1 4.583.000.000). 

Destino 

Construcción de un proyecto dé vivienda multifamiliar VlS conformado 
por dos torres (6, 7) de doce pisos para 192 apartamentos, con 48 
parqueaderos privados (Aptos de 56.72 m2 y 42,68 m2), 75 

parqueaderos comunales (Aptos 65,5 m2), 19 parqueaderos de 

visitantes y 7 parqueaderos para motos. Proyecto total 648 

apartamentos, 144 parqueaderos privados, 252 parqueaderos 
comunales, 24 parqueaderos comunales para moto, 63 parqueaderos 
para visitantes, proyecto verde, ubicado entre calles 56 y 60 y carreras 
120 y 121, Call, Valle del Cauca. 

I ntereses 
Pagaderos trimestre vencido y liquidados a Ia tasa vigente en cada uno 

de los respectivos desembolsos. 

Forma de 
amortizacion 

UVR 
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Ser acordado de manera previa al primer desembolso, teniendo en 
Plazo	 cuenta el tiempo fattante para Ia terminacióri de a construcciôn más un 

tiempo adicional correspondiente at proceso de escrituraciOn. 

Banco Caja Social podrá abstenerse de realizar cualquier clase de desembolso o aplazar 
los mismos:1) cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de obra minimo 
requerido, 2) cuando haya perdido vigencia Ia licencia de construccián y no se cuente 
con a respectiva renovaciôn, 3) cuando se evidencie una deficiente o inadecuada 
instalación de los servicios püblicos domiciliarios, 4) en aquellos eventos en los cuates se 
compruebe o se confirme que el proyecto no cumple con as condiciones o estándares 
mInimos de calidad de Ia obra, 5) cuando el punto de equilibria no se cumpla a se 
deteriore el flujo de caja previsto para el cierre financiero que permita Ia terminaciOn de Ia 
obra a cuando, en cualquier momenta, se acredite el incumplimiento de los requiifos 
legates que para a edificaciOn del proyecto. 

En este sentido es clara que Banco Caja Social no responde por Ia ejecución del 
proyecto, toda vez que el desarrollo, estabilidad, calidad del mismo, plazos de entregay.. 
demás abligaciones relacionadas con éste serán responsabilidad exclusiva de las 
titutares del crédito, razán por Ia cual Ia Entidad no adquiere obligacion a responsabilidad 
alguna pot las consecuencias que Ia decision de abstenerse de desembalsar o aplazar el 
desembolso de los dineros generados. 

Los desembolsos que con ocasián del perfeccionamiento de este crédito deba efectuar 
Banco Caja Social, se harán siempre que Ia firma soticitante haya acreditado 
previamente el cumplimienta de los requisitos legates necesarios para Ia construcciOn del 
proyecto, ademãs de los contenidas en Ia presente comunicaciOn. 

Despues de 12 meses desde Ia aprobaciOn del crédito, en caso de que este no haya sido 
activada, es rtecesario presentar una nueva solicitud 

2. REQUISITOS PARA LA ACTIVACION DEL CREDITO CONSTRUCTOR 

a. Hipoteca debidamente constituida, en primer grado, abierta, en mayor extensiOn y 
sin limite de cuantla a favor de Banco Caja Social, sobre el inmueble en que se 
adetantará Ia construcciOn objeto de Ia presente flnanciación, que tienen un area 
total de 6,954.68 m2 el cual se hipotecara junto con todas sus mejaras y 
anexidades. 

b. Contrato fiduciario que contenga las condiciones requeridas por el Banco. 
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c. Estudio de persona jurIdica. 

Para iniciar el proceso de constitución de Ia hipoteca, contrato fiduciario y estudio de 
persona juridica, se comunicarä con ustedes el Dr. Juan Carlos Chaves, abogado 
externo del Banco, para solicitar los documentos e informaciOn requerida con elfin de 
realizar Ia gestion correspondiente. 

lnformaciön de contacto: 

• Carrera 7 # 127 - 48 oficina 1203. Edificio Centro Empresarial Bogota, 
• Teléfono: (601) 5215613, celutar: 3186128012 
• Correo electrOnico: juanchavesestructuralegaI.com  

d. Pagare debidamente firmado por el fideicomiso inmobiliarlo por constituir en 
calidad de deudor principal y por Jaramillo Mora Constructora S.A. en caUdad ae 
deudor solidarlo. 

e. Licencia de construcción debidamente ejecutoriada, con sus respectivas 
modificaciones o ampliaciones en caso que existan. 

f. Avance de obra mInima del 10% de avance de obra o haber terminado Ia 
cimentaciôn del proyecto. Los desembolsos parciales posteriores se efectuarán 
de acuerdo con el avance de obra del proyecto segUn visita efectuada par el 
perito del Banco y Ia presentación de Ia informaciOn actualizada de las ventas del 
proyecto. 

g. Pôliza Todo Riesgo Constructor. Ver anexo 2. 

h. CertificaciOn emitida por Ia Fiduciaria que registre un nivel de ventas del 75% del 
area vendible, equivalente a 9.048 m2 de los 12.064 m2 del proyecto, cuya 
vigencia no supere los 30 dias de expediciôn y en Ia cual se relacione: Ia unidad, 
el area vendible, Ia fecha de yenta, Ia identiflcación y nombre del comprador, el 
valor de a unidad, Ia cuota inicial pactada, y el valor recaudado. En caso do que 
Ia certificaciôn no contenga toda a informaciOn solicitada, podrá ser 
complementada por el constructor en el formato definido por el Banco o uno 
similar, siempre quo contenga Ia información mencionada, el cual deberá estar 
firmado por el encargado do este proceso en Ia Constructora. 

Se deberá certificar un valor recaudado de cuotas iniciales del 100% del valor 
acumulado registrado en el flujo de caja presentado en Ia solicitud de crédito, al carte 
del avance de obra que corresponda a Ia fecha de solicitud de desembolso. 
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> Las unidades con un valor de recaudo mayor o igual al 10% del valor de Ia yenta, 
se tienen en cuenta en el punto de equilibrio. 

> Las unidades con un valor de recaudo menor al 2% del valor de Ia yenta, no se 
tienen en cuenta en el punto de equilibria. 

De aquellas unidades que se encuentren con un valor de recaudo superior al 2% 
e inferior al 10% del valor de Ia yenta, se tendrán en cuenta las que tengan un 
recaudo igual a mayor al 50% del plan de pagos programados entre Ia 
Constructora y el comprador. 

> Aquellas unidades que estén en trámite de legalizaciOn y que ain no estén 
registradas en a fiduciaria podran ser certificadas mediante listado expedido por 
el constructor, debidamente firmado por el Representante Legal yb Revisor Fiscal 
de Ia Empresa, el cual debe contener los datos mencionados anteriormente. 

i. Carta de solicitud de desembolso que contenga Ia unidad monetaria definida para 
el crédito constructor aprobado. 

Por ser un proyecto verde, adicionalmente el constructor deberá: 

• Previo al proceso de iniclo de entrega de las unidades del proyecto o una vez se 
cumpla el 100% de avance de obra de cada etapa constructiva, el constructor 
deberá entregar al Banco Ia certificaciôn final de construcción sostenible emitida 
por EDGE, CASA a LEED, entre otros. 

• De no aportar dicha certificación previo al proceso de entrega de las unidades a 
al cumplir con el 100% de avance de obra de cada etapa constructiva del 
proyecta, el constructor conoce y acepta que el crédito en su totalidad será 
reliquidado aplicando Ia tasa de iriterés sin el beneficio correspondiente a 
proyectos verdes y por tanto faculta al Banco para exigir el pago del valor de los 
intereses dejados de cobrar, los cuales deberán ser pagados en un plazo maxima 
de 30 dias. 

• Se deberá suscribir el pagare de contragarantla el cual deberá llevar Ia firma de 
Ia Constructora Jaramillo Mora Constructora S.A. 

Los aspectos mencionados anteriarmente, son requeridos para el correcto 
perfeccionamienta y desarrollo del crédito. Sin embargo, es importante anotar que el 
cumplimiento de tales coridiciones no obliga a Banco Caja Social a proceder con el 
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efectivo otorgamiento del crédito, sino que tat otorgamiento estará sujeto at cumplimiento 
de las condiciones estabtecidas en Ia polltica en que deba efectuarse cada desembolso y 
factores externos que puedan impactar el desarrollo del proyecto. En consecuencia, 
Banco Caja Social podrá optar por no desembotsar el crédito o aplazar los desembolsos 
por el tiempo que considere necesario. 

Una vez fomializadas las condiciones estabtecidas en Ia presente comunicaciOn, es 
necesarlo remitir a esta Gerencia Ia respectiva solicitud de desembolso del crédito. El 
Banco procederé de conformidad dentro de los tres (3) dias hãbiles siguientes a su 
solicitud, previa vatidaciOn del cumplimiento de los requisitos mencionados en Ia 
presente comunicaciOn y los establecidos en nuestra politica de crOdito. 

3. LIQUIDACION DE INTERESES 

El crédito se pactará en unidades de valor real UVR, y generaré interèsès 
remuneratorios pagaderos trimestre vencido y liquidados a Ia tasa vigente en cada uno 
de los respectivos desembotsos. En et evento en que se presente vencimiento del plazo 
del crédito, o no se canceten oportunamente los intereses convenidos, se procederá a. 
cobrar intereses de mora a Ia méxima tasa autorizada. 

4. MANEJO DE INFORMACION 

El constructor deberá remitir al Banco con periodicidad trimestral el informe de rendiôiOn 
de cuentas emitidos por Ia Fiduciaria o cuando el Banco to requiera. De igual forma, 
deberá remitir Ia certificación de preventas y recaudo con elfin de validar el cumplimiento 
de requisitos para los desembolsos postertores a Ia activaciOn. 

Con elfin de dar cumplimiento a lo normado en Ia Circular Externa No. 052 de 2004 
emanada de Ia Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que cada una de 
las sociedades solicitantes y sus socios envIen trimestralmente al Banco sus estados 
financieros mientras que el crédito esté vigente, con el fin de facilitar el proceso de 
calificaciOn. de cartera que debe realizar Ia Entidad para luego reportarla a las centrales 
de informaciOn financiera. 

Considerando que las condiciones establecidas han sido soportadas en Ia 
documentaciOn presentada con su solicitud, es absolutamente necesario que cualquier 
modificaciOn en ía corn posiciOn societaria de la(s) corn pañIa(s), en Ia estructura del 
neqocio yb del pro yecto inrnobiIiario, sea informada previarnente a Banco Ca/a  Social va  
que estas constitu yen elernento esencial de ía operaciOn". 

cc, 5'x qu Dnc>t ct C, :rc, jcid ro Ccni 
lDr C s }. Ciucs c'r Dfts<r LpNn:2. 

Ubón:A !.',- 502 Tco2 7.13.1527 / 23 i370 3 
'::.1 f C) 



DocuSign Envelope ID: 047BA81 E-91DF-42B1-8A6D-6D5B788647B0 

Banco 
Caja Social 

 

UNA EMPRESA DE 

0 
FUNIIACIOFI 

CRUPD SOCIAL 

 

Su banco amigo. 

5. CANCELACION DEL CREDITO 

Una vez requieran iniciar el proceso de elaboración de los avaltos y estudlo de titulos 
de las unidades de cornpradores que adquieran crédito hipotecario con Banco Caja 
Social, estará a su disposiciOn: 

El abogado: Grupo Juridico G&L SAS 

• Calle 13 #4 - 25 piso 13, Edificlo Carvajal, Call — Valle del Cauca. 
• Teléfonos: Celular: 3187352060 - 3136840737 
• Correo electrónico: grupojuridicogylgmail.com  

El perito: Tasar Valoraciones S.A. 

• Carera 12 #79 - 43 piso 4, Bogota D.C. 
• Teléfonos: (601) 6000700, Celular: 3123594370 
• Correo electrOnico: asistentetecnico@tasar.com  - direcciontecnica@tasar.com  

El porcentaje de financiación para los créditos que otorgará Banco Caja Social a cada 
uno de los compradores de las unidades que componen el proyecto, será el que para Ia 
epoca del desembolso tenga establecido Ia Entidad, el cálculo del porcentaje de 
financiacián se realizará sobre el valor del avalUo siempre y cuando el valor estableôido 
en Ia promesa de compraventa sea igual o superior a este valor calculado. Si Ia promesa 
de compraventa se encuentra por un valor inferior al resultado del cálculo del porcentaje 
de financiaciOn sobre el avalüo se financiará el 100% del valor de a promesa. El avalUo 
comercial será realizado por un perito designado por Banco Caja Social. 

Los créditos individuales para inmuebles de interés social (VIS), deberán acompanarse 
con Ia garantla del Fondo Nacional de Garantlas en el caso que se requiera, de acuerdo 
con 0 definido en el reglamerito de riesgo de Banco Caja Social. El precio por unidad de 
vivienda incluido garajes y anexidades no podrá superar el monto establecido por Ia 
normatividad vigente, absteniéndose Banco Caja Social de estudiar las solicitudes de 
cupo que no cumplan con este requisito. 

Asl mismo, y para efectos de lograr un adecuado proceso de amortizacián del crédito, 
cuando se trate de ventas de inmuebles que Banco Caja Social financie, se solicitará que 
para el momenta de Ia firma de Ia escritura püblica de hipoteca de los compradores por 
parte de nuestro representante legal, se haya cancelado Ia diferencia entre Ia prorrata 
que resulte para cada inmueble y el valor del respectivo préstamo individual, en los 
eventos en que esta sea inferior a aquella. 
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Cuando existan inmuebles vendidos sin financiaciôn, el Banco podrá liberar Ia hipoteca 
de mayor extensiOn sOlo cuando se reciba el pago de Ia totalidad de a prorrata. Es 
entendido que el cumplimiento del compromiso antes mencionado es requisito 
indispensable para la liberaciôn de Ia hipoteca en mayor extensiOn, y que su desatenciOn 
ocasionará Ia suspension de los desembolsos, a interrupciOn de Ia aplicaciOn de as 
subrogaciones yb Ia aplicaciOn de Ia cláusula aceleratoria establecida en los pagares 
correspondientes, segin decisiOn que en su momento adopte Banco Caja Social. 

Sea esta Ia oportunidad, para manifestarles que para Banco Caja Social es motivo de 
mucha satisfacciOn contar con a confianza de su empresa. Asi mismo, estaremos 
atentos para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de 
IegaIizaciOn del crédito. 

Agradecemos nos sea devuelta Ia copia anexa con su firma de aceptación, 
preferiblemente en un término menor a 10 dias hábiles. 
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Anexo 1. Condiciones y amparos Póliza Todo Riesgo Constructor 

• Debe set expedida por una compañia de seguros legalmente establecida en 
Colombia 

• El primer beneficiario debe ser Banco Caja Social con NIT. 860.007.335-4. 
• Debe especificar Ia nomenclatura exacta del proyecto de acuerdo con a carta 

de aprobación, si esta presenta alguna rnodificacián debe adjuntar el documento 
que soporte el cambio para Ia respectiva validacián (boletIn de nomenclatura o 
licencia de construcción). 

• La descripción del proyecto debe incluir et nCimero de unidades, etapas, torres o 
manzanas a financiar y debe corresponder con to descrito en a carta de 
aprobacion. 

• La pótiza debe ser individual para cada proyecto incluyendo los amparos 
adicionales. No debe incluir otros proyectos. 

• En caso de que el proyecto se desarrotle por etapas y Ia operación de crédito se 
haya aprobado en esta condiciOn, Ia póliza también se puede constituir por 
etapas y los valores se deben tomar en forma proporcional. 

• La vigencia de Ia pôliza debe corresponder con el tiempo requerido para Ia 
construcciOn total del proyecto financiado, de acuerdo con el cronograma de 
obra anexo en Ia solicitud de crédito. Debe cubrir el tiempo faltante paraia 
culminación de Ia construcción, tornado a partir de Ia fecha prevista para el 
primer desembolso. 

• La poliza debe mantenerse vigente pot el rnisrno plazo del crédito. 
• En caso de que Ia poliza pierda vigencia antes de Ia terminación de Ia obra y el 

crédito aün no esté cancelado, el constructor debe prorrogar o ampliar Ia 
vigencia por el tiempo restante para su culminación, el cual será determinado 
por Ia Coordinación Técnica del Banco de acuerdo con el avance de obra, plazo 
que serã comunicado por escrito al constructor antes del vencirniento. 

• En caso de que Ia obra terrnine at tiempo que Ia vigencia de Ia pOliza Todo 
Riesgo Constructor (TRC) y el crédito no se haya cancelado en su totalidad, se 
podré constituir una póliza de incendio y rayo per el plazo faltante para su 
vencimiento, que asegure las unidades que aCm hagan parte de Ia garantia del 
Banco. 

• En caso de presentarse ampliaciones en el monte de crédito por incremento en 
los costos directos de obra u otto factor validado por el Banco, se debe ampliar 
el valor de Ia pOliza en Ia proporciOn que corresponda, segün Ia carta de 
aprobación respectiva. 
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Los valores determinados para Ia constituciôn de a pôliza están directamente 
relacionados con los costos del proyecto, los cuales constituyen el monto 
asegurado para el amparo básico y amparos adicionales. En ning(in caso 
dependen del valor del crédito otorgado par Banco Caja Social. 

• Debe contener a clãusula de no cancelaciOn: La pôliza no puede ser cancelada 
por el asegurado sin un aviso al beneficiario con treinta (30) dias de ariticipación 
par parte de Ia compania deseguros. 

• Debe contener a cláusula de no revocación: La póliza rio puede ser revocada 
por Ia companIa de seguros, sin un aviso con treinta (30) dlas de anticipaciôn 
por parte de esta al beneficiario (Banco Caja Social). 

• Debe contener Ia cláusula de aviso de siniestro: en caso de siniestro el primer 
beneficiario de Ia pOliza es el Banco Caja Social, no obstante, Ia aseguradora 
yb el constructor podran solicitar Ia autorización escrita del Banco Caja Social 
para que el giro de Ia aseguradora sea realizado directamente al constructor. 

• El valor asegurado por amparo básico corresponde a Ia sumatoria de los 
siguientes items: 

> Presupuesto par costos directos con sus incrementos. 
> Presupuesto de obras de urbanismo. 

• Los Amparos adicionales que debe contener son: 

> Huelga, motin, asonada, conmociôn civil y actos malintencionados de 
terceros. 

> Responsabilidad civil extracontractual daños a bienes de terceros y 
lesiones a muerte a terceros. 

> Propiedad adyacente. 
> Remoción de escombros. 
> Gastos extraordinarios par horas extras. 
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LINA EMPHESA tIE 

FUNDACION 
GRUPU SOCIAL 

DocuSign Envelope ID: D478A81 E-91 DF-42B1-8A6D-6D5B78B547B0 

Banco 
Caja Social 
Su banco amigo. 

La póliza debe constituirse por los montos a asegurar estipulados en Ia siguiente tabla. 

Amparos mInimos requeridos Cubrimientos Valor 

Amparo básico 
100% valor de los costos directos de 
Ia obra con sus incrementos, más 
obras de urbanismo. 

$ 19,574228,033 

Huelga motin asonada 
conmoción civil y actos 
malintencionados de terceros 

100% de los costos directos con sus 
incrementos más obras de 
urbariismo (valor del amparo básico) 

$ 19,574,228,033 

Responsabilidad civil 
extracontractual por daños a 
bienes de terceros. 
Responsabilidad civil 
extracontractual por lesiones a 
muerteaterceros. 

10% del valor del amparo básico con 
un mfnimo de 700 SMMLV. 

$ 1,957422,803 

Propiedad adyacente 
10% del valor del amparo bãsico con 

. 
un minima de 700 SMMLV. 

$1,957,422,803 

RemaciOn de escombros 
10% del valor del amparo básico, 

. 
con un minimo de 550 SMMLV. 

$ 1957,422,803 

Gastos extraordinarios por 
horas extras — personal 
adicional 

10% del valor del amparo bàsico, 
con un minimo de 550 SMMLV. 

$ 1,957,422,803 

Vigencia póliza TRC 14 meses a partir de Ia constituciOn de Ia póliza TRC 

(*) El cubrimiento de los amparos adicionales debe constituirse por evento/pOliza o 

evento/vigencia no par siniestro. 
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Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No.: 202441470500002101 

Fecha: 01-03-2024 

TRD;1147.050.8.5.668.000210  
Rad PaçLie)720244)1730100242892 
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ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALl 

SECkETARIA DE VIVIENDA SOCIAL 
v -IABITAT 

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ 
Representante Legal Primero 
Jaramillo Mora Constructora S.A. 
Calle44AN N°.4- 133. 
Correo electrónico: impuestos©jaramillomora.com  — japatinojaramiIlomora.com  

Asunto: Radicación de Documentos Para Adelantar Actividades de Construcción y 
Enajenaciôn de Inmuebles Destinados a Vivienda proyecto denominado 
"MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL — VIS" - Etapa 3. 

Cordial Saludo; 

En atención at trámite del asunto le informa el despacho que, se consideran debidamente 
Radicados los Documentos del proyecto 'MANZANO CONJUNTO RESIDENCIAL—VIS" - Etapa 
3, recibidos mediante comunicación bajo logaritmo No.202441730100545162 de febrero 
27 de 2024, de acuerdo a to establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del 
Decreto Ley 019 del 2012 y articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ciento 
Noventa y Dos (192) unidades jurIdicas privadas del presente proyecto, de acuerdo at 
presupuesto financiero y los recursos que se invertirán en el mismo. 

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad autorizó 
enajenar Ciento Sesenta y Ocho (168) unidades jurIdicas privadas, mediante Radicado 
202341470500022241 de diciembre 7 de 2023. 

Se concluye que sumada las Ciento Noventa y Dos (192) unidades juridicas privadas de 
Ia actual solicitud de Radicación de Documentos Para Adelantar Actividades de 
Construcciôn y Enajenaciôn de Inmuebles Destinados a vivienda, más as Ciento Sesenta 
y Ocho (168) unidades juridicas privadas citadas anteriormente, a a fecha han solicitado, 
Trescientas Sesenta (360) unidades; quedando por tanto, pendiente de solicitud 
Radicación de Documentos Pam Adelantar Actividades de Construcciôn y Enajenaciôn 
de Inmuebles Destinados a vivienda, para Doscientas Ochenta y Ocho (288) unidades, 
de las Seiscientas Cuarenta y Ocho (648) que autoriza construir las Resoluciôn No.CU3-
760013220422 de junio 22 de 2022, modificada por Ia ResoluciOn No.CU3-
760013230556 de Julio 26 de 2023, expedidas ambas, por Is Curadurla Urbana Tres de 
Cali. 

Edificio Fuente Versalles —Averiida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co  
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ALCALDIA IDE 

SANTIAGO DE CALl 

SECRETARIA OF VIVIENDA SOCIAL 
Y I IA3ITAT 

Los presentes documentos estarán fisicamente en este Organismo - Subsecretara de 
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también pubcados en Ia página web oficial, 
(excepto los pianos, los cuales serán consultados flsicamente) y estarán a disposiciôn de 
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sabre ellos 
efectüen los estudios necesarios pare determiner Ia conveniencia de Ia adquisiciOn. 

La publicacion se mantendrá en a página web oficial, hasta que Ia constructora acredite 
Ia enajenacion de La Ultima unidad juridica privada oficial del proyecto. 

La información radicada ante este Despacho deberá ser debidamente actualizada, en el 
evento que se produzca cambios respecto de Ia misma, en cumplimiento a Jo establecido 
el parágrafo 4 del artIculo 3 del Decreto 1783 de 20211  por los interesados en promocionar 
anunciar yb desarr. lar las actividades de enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda. 

Atentamente, 

ANDRE E 1 Ii AJARDO 
Subsecretario de Iêspacho 
Secretaria de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda 

p Proyectô' JesUs Elias Perez Cano — Contratista 
Revisô: Maribel Muriflo Garcia — Profesional Universitario. 

En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestiôn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta 
de satisfacción de usuario accediendo al siguiente enlace: 
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentasciudadano/viewencuentasatisfaccionphp  

Eduicio Fuente Versalles —Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1 
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co  
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