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Barrie/Urbanizacion: 253382 1 ;

Estrato: 4

Comuna:

T ¥,

Cantidad de Unidades segun Uso General Alturas Areas M?
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos = 2 N° de
A T Nuev | Tom | Farea [ Vs IL | Vit B4 | Sdne | Amra | oot | Ppisos s
Apartamentos| 192 96 288 72 50 3 12 |Areadel Lote 11.384,29

Areas Privadas

Areas Comunes

Areas de Cesion

Area Construida 20.915,73
II. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
Nombre: Alianza Fiduciaria S.A. Cédula:
Nit: ~ 830.053.812-2 Representante Legal: Andrea Isabel Aguirre Sarria
Direccién: Carrera 2 No. 7 Oeste-130 Piso 3 Barrio: Santa Teresita
Correo Electrénico: Teléfono(s): _ (602) 524 0659

¢Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

si[x] v [

IIl. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nembre: _Jaramillo Mora Constructora S.A Cédula:
Nit: 800.094.968-9 Representante Legal: Catherine Guerrero Martinez (Representante legal primero)
Direccion: Calle 44A norte # 4N - 126 Sede 2 Barrio: La Flora

japatino@jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com,

Correo Electrénico: ammmunoz@jaramillomora.com

Teléfono(s). 602 489 9999 - 602 398 9898. Ext: 477

¢Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitado por usted?

SiIZl No I:‘

Este documento es propiedad de la A i i6n Central del Municipio de Santiago de Cali, Prohibida su reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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001

Ir—|1. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles cbjeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacién. (Original)

2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta de
escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. (Fotocopia)

l:]:!, Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobadoes de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

(Fotocopia), y documentos anexos.

REQUISITOS

|:|4‘ Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

5. En el evento que el inmueble en el cudl se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.

2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat,

3. Cuando el proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde conste toda la informacién con respecto al proyecto, con

fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacién aportada serd revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacién en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de carédcter administrativo y

policivo que se puedan adelantar.

5, Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Conjunto residencial Grosello VIS. (Objeto del tramite Etapa 2)

Firma del Propietario o Representante Legal

°¢ %8e00>S¢

/

Firma del Representante Legal de |a Fiduciaria

c.c.

Firma del Constructor / Urbanizador o Represerilante Legal

c.c %600 555_

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali, Prohibida su reproduccién por cualquier medio, sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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No. 2024-4173010-125338-2

Asunto: SOUCITAADELANTAR ACT
IVIDADES DE COSNTRUCCION Y EN

“-"“““‘"’ "‘ A4 Fecha Radlcado 31/05/2024 12:28:59

Usuaris Redicador GIOVANNY.RCJAS Felios:
Dasting SECRETARIA DE IVIENDA SOCIAL ¥ HABITAT
Remitante (EMP) JARAMILLO MORA CONSTRUC ID: £00034968-3

\hl it Nuestra Pagina - hitp:iwww.caligov.co
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jaramillo

CONSTRUCTORA

LN

Santiago de Cali, mayo 27 del 2024 JM-ALI-220-24

Senores

SUBSECBETARiA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

La Ciudad

Asunto: Envio de documentos para radicacion de tramite para adelantar actividades de
construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de CONJUNTO RESIDENCIAL
GROSELLO VIS (Objeto del tramite Etapa 2). I

Cordial saludo,

Comedidamente me permito remitir a usted la documentacion solicitada para obtener el permiso
para enajenar inmuebles de los siguientes predios:

e Folios de matricula inmobiliaria: 370-1111388

e Ubicacion: Santiago de Cali

Para lo cual se anexa:

e Formato de Solicitud de documentos, con nombre del proyecto segun licencia de construccion
“CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS” Objeto del tramite etapa 2
e Folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de la solicitud 370-1111388
Modelo de contrato de Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Publica para la etapa
2, ajustados seguin requerimientos minimos de normativa vigente
* Copia de licencias urbanisticas aplicables al predio
Copia de ultimos planos sellados aprobados ante Curaduria del proyecto en referencia
» Presupuesto financiero del proyecto con sus respectivos soportes:
- Formato financiero para anuncio y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
- Presupuesto de obra
- Copia de cédula y tarjeta profesional del contador de la empresa
- Costos directos
- Certificaciones expedidas por entidad bancaria

Calle 44AN # 4N - 133 + PBX: 398.9898 * Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com




CONSTRUCTORA

jaramillomora

- Aprobacion del crédito constructor para el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
GROSELLO VIS. Objeto del tramite etapa 2

- Aprobacién del preoperativo para el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO
VIS. Objeto del tramite etapa 2

Certificacion de estratificacion

Certificacion de nomenclatura

Copia de certificado de existencia y representacion legal “Jaramillo Mora Constructora S.A.”

Copia de cédula del representante legal primero, Catherine Guerrero Martinez

Certificacion para tramites varios de Alianza Fiduciaria

Gracias por su colaboracién.

Atentamente,

Proyecté: Arg. Javier Patifio Lenis
japatino@jaramillomora.com, ammmunoz@)jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com

Tel: 602 3989898 Ext: 477

Calle 44AN # 4N - 133 * PBX: 398.9898 * Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com



jaramillomora

CONSTRUCTORA

No. 2024-4173010-142092-2

i) to: ENTREGA DOCUMENTOS SOL
WEY [SYADOS EN RAD 2024414705000

LALDE

i bE A Fecha Radlcado 21/06/2024 02:28:14

Jsuaric Racicador ALEJANDRA.QUINTERC Folios _
¢ ’J:;;‘ITZ SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT .
Remitarta (EMP) JARAMILLO MORA CONSTRUCID 800094968-9
ja, Linea 188

i

Santiago de Cali, 21 de junio de 2024

Sefiores ST
SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

La Ciudad

Asunto: Entrega de documentos radicado No. 202441470500007591 con fecha: 12-06-2024.
TRD: 4147.050.8.5.187.000759. Rad. Padre: 202441730101253382. )
Proyecto: CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 2.

Cordial saludo,

Con base en las observaciones realizadas, en donde se solicita para el proceso de revisién de la
enajenacion de inmuebles del proyecto Conjunto Residencial Grosello VIS etapa 2, la
actualizacion de los siguientes documentos:

1. Se ajusta el formato de Informacion Financiera, de acuerdo con las observaciones
respectivas en dicho punto, conservando el pie de pagina y encabezado segun el formato
entregado por la Secretaria de Vivienda. —

2. Con forme a este punto, se rectifica el valor del Crédito Constructor de acuerdo con la
Carta de Aprobacién del Banco.

3. Se adjunta nuevamente el Formato de Informacién Financiera en donde se ajusta este

punto junto a los anteriores mencionado

Atentamente,

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO

C.C. 38.600.356 DE CALI, VALLE DEL CAUCA

Proyectd: Arg. Javier Patifio Lenis
japatino@jaramillomora.com, ammmunoz@jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com
Tel: 602 3989898 Ext: 427,458, 429 — Cel: 3182879184

Calle 44AN # 4N - 133 « PBX: 398.9898 - Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com
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» Alianza = A
Fiduciaria

Carrera 2 No, 7 Oeste-130 Piso 3
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Edificio Alianza Barrio Santa Teresita
Cali, Colombia

Cali, 29 de mayo de 2024

Sefiores

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
Municipio de Cali

REFERENCIA: FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2
Respetados sefiores:

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA, mayor de edad, vecino de Cali (Valle), identificada con Cédula
de Ciudadania No. 31.960.908 expedida en Cali, en su calidad de Representante Legal Suplente de
Alianza Fiduciaria S.A., Sociedad Comercial domiciliada en Bogota, constituida mediante Escritura
Plblica No. 545 del 11 de Febrero de 1986 de la Notaria Décima del Circulo de Cali, lo cual acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Cali, Sociedad que actia como Vocera y Administradora del Fideicomiso KACHIPAY SECTOR 2,
identificado con NIT 830.053.812-2, titular juridica del inmueble donde se desarrollara el proyecto
GROSELLO ETAPA Il identificado con Folio de Matricula 370-1111388, por lo tanto con garantiay con
limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma,
COADYUVA la solicitud presentada ante ese despacho por la Sociedad JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. identificada con NIT 800.094.968-9, con el fin de obtener la constancia de
radicacién de documentos para el anuncio y enajenacién de los inmuebles destinados a vivienda
del proyecto mencionado.

Atentamente,

:in:adol di;;it'aLme.nte 5pc:r :

T T ndrea Isabel Aguirre Sarria

/{é//‘/_«# foe;:ao‘ 2024.05.29 12:10:51

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA

Representante Legal Suplente

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Como vocera y administradora
FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2

NIT 830.053.812-2

www.alianza.com.co

2Aln no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresande por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja

o reclamacién  puede  contactarse con  nuestro  DOefensor del  Consumidor  Financiero: DrPablo  Valencia  Agudo - Suplente -
Correo Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com - Teléfono: (601) 6108161 - (601) 6108164 - Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,

Bogotd - Pagina Web: www.ustarizabogados.com




CURADURIA URBANA TRES CALI

#3
%) ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N° 43A-3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 - CELULAR: 3167434366 - 3106216437 CALIl, COLOMBIA
www.cudcalicom / e-mail: cu3@cu3cali.com
Santiago de Cali, 09 de enero de 2024 76001-3-22-0382
Senora:

Constanza Viveros Benavides
Arquitecta Jaramillo Mora Constfructora.
ccviveros@jaramillomora.com

Ciudad.

Asunto: Comunicacién de Aclaracién de la Resolucidon CU3-740013230214 del 19
de abril de 2023

Rad. 76001-3-22-0382

Por medio de la presente les comunicamos la expedicion de la Resolucién No.
CU3-760013231139 del 29 de diciembre de 2023.

RESUELVE:

PRIMERO: ACLARAR el artficulo 3 de la Resolucion CU3-760013230214 del 19 de
abril de 2023 mediante la cual, la Curadora Urbana Tres de Cali expidiéd Licencia
de Construccién en modalidad de Obra Nueva y Urbanizacién en modalidad de
Desarrollo, para el proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO
VIS y el texto de este articulo quedard asf:

ARTICULO 3. Esta resolucion dprueba la modificacién de proyecto urbanistico general
por etapas -PUGE- de la Unidad de Gestion 3 del Plan Parcial Lituania - Dalandia
aprobado mediante resolucion CU3-760013210583 de Agosto 09 de 2021 y CUS3-
760013220422 de Junio 22 de 2022 por redistribucién de las Etapas 3, 4 y 5 planteando
una é° etapa y manteniendo las condiciones de las Etapas 1 y 2 *5. Llicencia de
Urbanizacion de la Efapa 3 en la Unidad de Gestidn 3 (area bruta de 37.473.71 m?) y loteo
de la manzana 14 en 4 lotes, También se aprueba la licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva del Conjunto Multifamiliar Grosello VIS conformado por 5 torres
de 12 pisos, edificio de porteria-lobby-UTB-Subestacién, salén comunal-gimnasio en 1 piso
- fanques en sétano, con 480 apartamentos (5 PMR), 300 pargueaderos residentes (180
comunes y 120 privados (5 PMR)), 50 parqueos de visitantes (1PMR) y 24 parqueaderos
de motos. *Los indices de ocupacién y construccién son informativos, El proyecto de
construccion Grosello VIS se desarrolla en 4 etapas de construccién asi: Grosello Etapa 1
en una porcion de terreno de 9.353,61m?, Grosello Etapa 2 en una porcion de terreno de

2.030.68m?, Grosello Etapa 3 en una porcién de terreno de 2.657,83m? y Grosello Etapa 4
en una porcién de terreno de 2.289,59m?

*1 La cesion de equipamiento de toda la unidad de gestion 3 se cede en la etapa 1 en
EQ-3 con 7.000.62m?. Se propone un superdvit de 75.24m? de cesién de
equipamiento.

*2 Se aporta oficio de planeacién municipal donde se da concepto favorable para




CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 - CELULAR: 3167434366 - 3106216437 CALl, COLOMBIA
www.cudcali.com / e-mail: cu3@cucali.com

P
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ufilizar 2.083.86m? de mayor cesidn del canal en separador Carrera 120 como drea para
mayor densidad.

*3 La cesion de zona verde de la etapa 6 se completa por la mayor cesién de las Etapas
3,4y 5. Se propone un superavit de 217.53m?2 de cesidon de zona verde.

*4 El area destinada a Vivienda VIP de la Unidad de Gestion 03 se plantea en la manzana
15 en la Etapa 5.

*5 El remanente de drea bruta sin urbanizar se encuentra en 3 poligonos asi: Dalandia
con 43.480,21m?, Dalandia 4 con 11.162,29m? y Dalandia 5 con 33.421,07m?.

SEGUNDO: ACLARAR el articulo 5 de la Resolucién CU3-760013230214 del 19 de
abril de 2023 mediante la cual, la Curadoera Urbana Tres de Cali expidié Licencia
de Construccién en modalidad de Obra Nueva y Urbanizacién en modalidad de
Desarrollo, para el proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO
VIS y el texto de este articulo quedard asi:

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE
DERIVEN DE LA PROPUESTA URBANISTICA.

Ceder al municipio de Calimediante escritura publica y en forma gratuita las siguientes dreas:
-Area de las siguientes VIAS gue se encuentran dentro del poligono de propiedad:

. CALLE é1 calzada completa entre Carrera 121 BIS [Antes 120A) y Carrera 121A (Antes 121)
de 5.841.98 m2,

. CALLE 60B calzada completa entre Carrera 121 BIS 1 (Antes 120B) y Carrera 121A (Antes 121)
de 1.562.78 m2,

. CARRERA 121 BIS 1 [Antes 120B) calzada completa enire Calle 60 y 60B de 2.038.72 m?2,

. CARRERA 121 BIS 1 {Antes 120B) calzada completa entre Calle 408 yél de 1.711.45mz2

. CARRERA 121 A [Antes 121) calzada norte entre Calle 608 y 61 de 691.06m>

- Area de ZONA VERDE de 8.874.94 m? en sitio, distribuidas asf:
. L.V.8B con 8.874.94 m?

- Area de ACEQUIA 7V-8B de 98.33 m2.

- Area de Ias siguientes BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad:

. BAHIA PARQUEADERO GROSELLO - CARRARA 121 BIS 1 parqueadero de visitantes con 322.74
m2

* Area de EQUIPAMIENTO de 1.124.21 m? asl ya cedido denfro de las obligaciones de la Etapa 1
. EQ.3con 1.124.21 m2

*Pavimentar y entregar debidamente adecuada las siguientes vias, conformando los andenes, en
longitud y proporcién igual al frente del lote, siguiendo especificaciones de construccidn dadas
por la secretaria de infraestructura y valorizacién del municipio:

- CALZADA COMPLETA CALLE 61 ENTRE CARRERA 121 BIS [ANTES 120A) Y CARRERA 121A (ANTES 121)
- CALZADA COMPLETA CALLE 60B ENTRE CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 120B) Y CARRERA 121A [ANTES
121),

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 120B) ENTRE CALLE 40 Y 408,

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 120B) ENTRE CALLE 60B Y 61.

- CALZADA NORTE CARRERA 121 A (ANTES 121) ENTRE CALLE 60B Y 41.

- BAHIA PARQUEADERO GROSELLO — CARRARA 121 BIS 1 PARQUEADERO DE VISITANTES.

* Adecuar las zonas verdes segun las normas establecidas en el articulo 253 del acuerdo 0373 de
2014. El disefio de parques y zonas verdes, deberd responder a un proyecto integral, el cual debe
contar con licencia de intervencién y ocupacién del espacio plblico otorgada por el



A CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING
CALLE 5C N° 43A43 B/Tequendama / PBX: 5524287 CALl, COLOMBIA
1 email: q3@ai¥all.com
CELULARES: 3167434366 | 3106206437

Santiago de Cali, 19 de Mayo de 2023 76001-3-22-0382

Sefior(es):

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

Direccién: CALLE 44 ANORTE #4 - 133

Ciudad

Radicado : 76001-3-22-0382

Referencia : Licencia de Construccién y Urbanizacién

Proyecto : CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS
Direccién ;: CARRERA 121 BIS 1 CON CALLE 60 B Y CALLE 61
Licencia : No. CU3-760013230214 de 19/04/2023.

Fecha Ejecutoria: 11/05/2023

Considerando que dentro de los 10 dlas siguientes al proceso de notificacion, no se
interpusieron recursos de reposicién y apelacién contra la resolucidn citada, esta Curaduria
Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las
obras correspondientes.

Atentamente,

¥ Alegadn By

MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN
AUXILIAR JURIDICO

o o

Powered by CamScanner




CURADURIA URBANA TRES CALI

*3?:(0 ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N° 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3-760013231139 del 29 de diciembre de 2023
r medio de la cual se aclara la resolucidn No. CU3-760013230214 del 19 de abril de 2023 de solicitud
de licencia de Construccién y Urbanizacién radicada bajo el No. 76001-3-22-0382

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el decreto 1077 de 2015 vy la ley 1437 de 2011, procede a aclarar |a Resolucién No, CU3-
760013230214 del 19 de abril de 2023 actuacion que se sustenta en las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que el pasado 19 de abril de 2023 la Curadora Urbana Tres de Cali expidié Licencia de Construccidn en
modalidad de Obra Nueva y Urbanizacién en modalidad de Desarrollo para el proyectodenominado
CONIJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS en el predio de propiedad de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
identificado con NIT 800094968-9, LUKAUSKIS IGLESIAS SAS Identificado con 800156569-0 y ubicado en Iz
CARRERA 121 BIS 1 CON CALLE 60 B Y CALLE 61 identificado con matriculas inmobiliarias numero 370-
1068285, 370-1068102, 370-2912.

Que el pasado 26 de diciembre de 2023 bajo nlimero consecutivo de ventanilla Gnica 4520, la arquitecta
Constanza Viveros actuando en representacién de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA identificado con NIT
800094968-9 quienes actUan como titulares de la licencia urbanistica con de Construccién en modalidad de
Obra Nueva y Urbanizacién en modalidad de Desarrollo bajo Resolucién CU3-760013230214 del 19 de abril de
2023, solicitan aclaracion del articulo 3 para incluir las 4reas de los lotes resultantes sin urbanizar, las cuales se
encuentran aprobadas en el plano URO1 PLANO ETAPA 3 LOTEO, pero no quedaron descritas en el acto
administrativo y en el articulo 5 se solicita aclarar el 4rea a ceder de la Carrera 121 BIS 1 (Antes 1208)
calzada completa entre Calle 60 y 608 .

En meérito de lo expuesto, la Curadora Urbana Tres del Distrito de Santiago de Cali.
RESUELVE:

PRIMERO: ACLARAR el articulo 3 de la Resolucién CU3-760013230214 del 19 de abril de 2023 mediante la
cual, la Curadora Urbana Tres de Cali expidié Licencia de Construccidn en modalidad de Obra Nueva y Urbanizacién

en modalidad de Desarrollo, para el proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS y el texto de
este articulo quedar3 asf:

ARTICULO 3. Esta resolucién aprueba la modificacién de proyecto urbanistico general por etapas ~PUGE- de Iz Unidad de Gestién 3del Plan Parcial
Lituania - Dalandia aprobado mediante resolucion CU3-760013210583 de Agosto 09 de 2021 y CU3-760013220422 de Junio 22 de 2022 por
redistribucién de las Etapas 3, 4 y'5 planteando una 62 etapa y manteniendo las condiciones de las Etapas 1y 2 **. Licencia de Urbanizacién de la Etapa
3 en la Unidad de Gestién 3 (drea bruta de 37.473.71m?) y loteo de la manzana 14 en 4 lotes. También se aprueba la licencla de construccion en la
modalidad de obra nueva del Conjunto Multifamiliar Grosello VIS conformado por 5 torres de 12 pisos, edificio de porterfa-lobby-UTB-Subestacidn,
salén comunal-gimnasio en 1 piso - tangues en sétano, con 480 apartamentos (5 PMR), 300 parqueaderos residentes (180 comunes y 120 privados (5
PMR)), 50 parqueos de visitantes (1PMR) y 24 parqueaderos de motos. *Los indices de ocupacién y construccién son informativos. El proyecto de
construccién Grosello VIS se desarrolla en 4 etapas de construccién asi: Grosello Etapa 1 en una porcidn de terreno de 9.353,61m?, Grosello Etapa 2 en
una porcionde terreno de 2.030,68m?, Grosello Etaps 3 en una porcidn de terreno de 2.657,83m? y Grosello Etapa 4 en una porcidn de terreno de
2.285,59m?

*La cesion de equipamiento de toda la unidad de gestion 3se cede en la etapa 1en EQ-3 con 7.000.62m?, Se propone un superdvit de 75.24m?
de cesion de equipamiento.

2ge aporta oficio de planeacién municipal donde se da concepto favorable para utilizar 2.083.86m? de mayor cesién del canal enseparador
Carrera 120 como drea para mayordensidad.

*3La ceslén de zona verde de la etapa 6se completa por la mayor cesién de las Etapas 3, 4y5. Se propone un superavit de 217.53m%de cesidén de
zona verde.

*4E| drea destinada a Vivienda VIP de la Unidad de Gestién 03 se plantea en la manzana 15 en la Etapa 5.

*% El remanente de 4rea bruta sin urbanizar se encuentra en 3 poligonos asf: Dalandia con 43.480,91m?, Dalandia 4 con 11.162,29m? y Dalandia 5 con
33.421,07m?,

SEGUNDO: ACLARAR el articulo 5 de la Resolucién CU3-760013230214 del 19 de abril de 2023 mediante la
cual, la Curadora Urbana Tres de Cali expidié Licencia de Construccién en modalidad de Obra Nueva y Urbanizacidn
en modalidad de Desarrollo, para el proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS y el texto de
este articulo quedar4 asi:
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[o]:] S URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA
URBANISTICA.

Ceder al municipio de Cali mediante escritura piblica y en forma gratuita las siguientes dreas:

-Area de |as siguientes VIAS que se encuentran dentro del poligono de propledad:

. CALLE 61 calzada completa entre Carrera 121 BIS (Antes 120A) y Carrera 121A (Antes 121) de 5.841.98 m?.

. CALLE 60B calzada completa entre Carrera 121 BIS 1 (Antes 120B) y Carrera 121A (Antes 121) de 1.562.78 m?,

CARRERA 121 BIS 1 (Antes 1208) calzada completa entre Calle 60 y 60B de 2.038.72 m.
CARRERA 121 BIS 1 (Antes 1208) calzada completa entre Calle 608 y 61 de 1.711.45 m*.

. CARRERA 121 A (Antes 121) calzada norte entre Calle 60B y 61 de 691.06m?.
- Area de ZONA VERDE de 8.874.94 m? en sitio, distribuidas as:
. 2.V.88 con 8.874.94 m?

- Area de ACEQUIA ZV-8B de 98.33 m™.
- Area de las sigulentes BAHIAS que se encuentran dentro del poligona de propiedad:

. BAHIA PARQUEADERO GROSELLO — CARRARA 121 BIS 1 parqueadera de visitantes con 322.74 m?
* Area de EQUIPAMIENTO de 1.124.21 m? asi ya cedido dentro de las obligaciones de la Etapa 1
. EQ.3 con 1.124.21 m?

«Pavimentar y entregar debidamente adecuada las siguientes vias, conformando los andenes, en longitud y proporcién igual al frente del lote,
sigulendo especificaciones de construccién dadas por la secretaria de Infraestructura y valorizacién del municipio:

- CALZADA COMPLETA CALLE 61 ENTRE CARRERA 121 8IS (ANTES 120A) Y CARRERA 121A (ANTES 121)

- CALZADA COMPLETA CALLE 60B ENTRE CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 120B) Y CARRERA 121A (ANTES 121),

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 1208) ENTRE CALLE 60 Y 608,

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 1208) ENTRE CALLE 60B Y 61.

- CALZADA NORTE CARRERA 121 A (ANTES 121) ENTRE CALLE 60B Y 61,

- BAHIA PARQUEADERO GROSELLO — CARRARA 121 BIS 1 PARQUEADERO DE VISITANTES.

«Adecuar las zonas verdes segun las normas establecidas en el articulo 253 del acuerdo 0373 de 2014, El disefio de parques y zonas verdes, deberd
responder a un proyecto Integral, el cual debe contar con licencia de intervencién y ocupacidn del espacio publico otorgada por el departamento
administrativo de planeacién municipal, previo concepto de comité de espacio publico asf:

. Z.V-8B con 8,874,894 m?

sAdecuar las zonas de equipamiento segin las normas establecidas, el disefio deberd responder a un proyecto integral, el cual debe contar con
licencia de intervencidn y ocupacién del espacio publico otorgada por el departamento administrativo de planeacién municipal, previo concepto de
comité de espacio publico asi:

. EQ.3 con 1.124.21 m?

TERCERO: SENALAR que el presente Acto Administrativo hace parte integral de la Resolucién CU3-
760013230214 del 19 de abril de 2023, la cual, se encuentra en firme y no admite recurso alguno.

COMUNIQUESE Y COMPLASE

%E‘%MIN ING CURADORA

URBANA TRES DE CALI
Dec. Nro 4112.010.20.0959 del 30 diciembre del 2022
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departamente administrative de planeacién municipal, previo concepto de comité de espacio
publico ast:

. Z,V-8B con 8.874.94 m?

* Adecuar las zonas de equipamiento segun las normas establecidas, el disefio debera responder
a un proyecto integral, el cual debe contar con licencia de intervencién y ocupacién del espacio

publico oforgada por el departamento administrative de planeacién municipal, previo concepto
de comité de espacio publico asf;

. EQ.3con 1.124.21 m?

TERCERO: SENALAR que el presente Acto Administrativo hace parte integral de la

Resolucién CU3-760013230214 del 19 de abril de 2023, la cual, se encuentra en
firme y no admite recurso alguno.

MA LEJANDRA BENITEZ M.
Abogada CU3.
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RESOLUCION No. CU3 - 760013230214 DE ARO 2023 MES 4 DIA 19.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0382 PARA EL CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS.

LA CURADORA URBANA TRES DE CALI EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997, DECRETO
1077/2015.

CONSIDERANDO
Que los sefiores JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. NIT 800094968-9 y LUKAUSKIS IGLESIAS S.AS., NIT 800156569-0, solicitaron
MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION en la modalidad de
DESARROLLO, OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-22-0382 de afio 2022 mes 10 dia 27.

Que realizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por carreo, instalada la vallz en sitio, como se demuestra con |2 foto aportada para tal
efecto y efectuada la publicacion en prensa no se presentaron objeciones par parte de vecinos o terceros interesados.

Que mediante Decreto No.411.0.20.0555 de 20 octubre de 2016 se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo urbano Lituania y Dalandia, ubicado en el
rea de expansion urbana corredor Cali- Jamundi,

Que mediante Resolucion Ne. CU3- 0800 del 1 de diciembre de 2020 el entonces Curador Urbano Tres de Call expidid Licencia de Subdivisién
Rural.

Que mediante Resolucion No. CU3- 760013210199 del 19 de marzo de 2021 el entonces Curador Urbano Tres de Call expididé Licencia de
subdivision denominade Subdivision Lituania con M. 370-2912, en donde el Poligono A con 9767.37 m? y el Poligono B con 449.32 m? se
incluyen al predio Dalandia

(ue mediante Resolucion CU3-760013210582 del 9 de agosto de 2021 el entonces Curador Urbano Tres de Cali expidid Licencia de Subdivision
Urbana y Rural para los predios existentes de 480.000 m? con M1 370-2911 y de 47.654 m? con M.I. 370-318000.

Que mediante Resolucion No. CU3- 760013210583 del S de agosto de 2021 el entonces Curador Urbano Tres de Cali expidié Proyecto Urbanistico
General Por Etapas para l2 Unidad de Gestién 3 del Plan Parcial Lituania Dalandia, Licencia De Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la
etapa 1 Unidad de Gestién 3 y licencia de construccién en modalidad de Obra Nueva para el proyecto Sauko Conjunto Residencial VIS.

Que mediante Resolucién No. CU3-760013220422 de Junio 22 de 2022 el entonces Curador Urbano Tres de Cali expidié la modificacién del
Proyecto Urbanistico General Por Etapas para la Unidad de Gestién 3 del Plan Parcial Lituania Dalzndia, l2 licencia de urbanizacidn en la
modalidad de Desarrollo para la etapa 2 Unidad de Gestién 3 y la licencia de construccion en maodalidad de Obra Nueva para el proyecto
Manzano VIS Conjunto Residencial.

Que aporté Oficio TRD:4132.050.3.76.0070.001844 de Junio 21 de 2021 por el cual Planeacion Municipal aumenta el separador de canal de
rmanejo pluvial en 2,083.86m? afectando el drea (il de la unidad de gestidn 3 e indicando que dicha area sea utllizada como cesién para mayor
densidad.

Que dentro de la viabilidad la Constructora Jaramillo Mora inferma que actualmente la matricula inmobiliaria 370-1068285 es actualmente sujeto
de actos contenidos en la Escritura Publica No. 7725 del 30 de diclembre de 2022 otorgada por la Notaria 4% de Call que se encuentra en
calificacion desde el 21 de marzo de 2023, sometiéndolo a englobe con los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria 370-
2912y 370-1068102.

Que el folio de matricula inmobiliaria 370-2912 y con ntimero predial 760010000520000010060000000000 se encuentra en la titularidad del
Patrimonio Auténomo Lituania administrado por la Fiduciaria Davivienda S. A, siendo viable la incorporacién en la solicitud de los dos predios
reportados por el solicitando, previa revision de los documentos aportados.

Que revisado los documentos exigidos para la expedicion de la licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las normas urbanisticas y
arquitecténicas del Acuerdo 069 de octubre de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial, Norma Colombiana de la construccion sismorresistente
NSR-10.

Que es procedente su otorgamiento en virtud de lo anterior, por lo que:

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder MODIFICACIGN DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL POR ETAPAS, LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION en
la modalidad de DESARROLLO, OBRA NUEVA, al proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS, a los sefiores JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. NIT 800094968-9 y LUKAUSKIS IGLESIAS §.A.5.; NIT 800156569-0, a los predios con M.L._370= , 370-1068102 y 370-
2912, codigo Unico ?600101000IJ520000010022{]00000000,?600101(}000520000010024000000000, 760010000520000010060000000000 del
barrio o Urbanizacién EL HORMIGUERQ, ubicados en la CARRERA 121 BIS 1 CON CALLE 60 B Y CALLE 61, con vigencia de 48 meses, contadas
a partir de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de prérroga deberd formularse treinta {30)
dias habiles antes del vencimiento.

ARTICULO 2. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente tesalucion, se tendrd en cuenta los siguientes
paramentos establecidos en el Plan Parcial adoptado:

Paramentos: Para la Etapa 3: Calle 60 By Carrera 121 A (Via Local) Antejardin de 5.00 m. Andén de 2.40 m (Zona Blanda de 1.20 m). Calzada de
7.20 . Via de 12.00 m. Carrera 121 BIS 1 (via Local) Antejardin de 5.00 m. Bahfa de 5.00 m. Andén de 2.40 m (Zana Blanda de 1.20 m), Calzada
de 7.20 m. Via de 17.00 m. Calle 61 (Via Arteria Secundaria) Antejardin de 5.00 m. Andén de 5,00 m (Zona Blanda de 2.00 m). Ciclo ruta de 1.20
m. Calzada de 9.60 m. Separador central de 5.40 m. Via de 37.00 m,

Area de Actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento' DESARROLLO, Suelo EXPANSION URBANDO CON PLAN PARCIAL ADQOPTADO
[SUELO URBANIZABLE NO URBANIZADQ), Estrato 4,

Profesionales responsables: Arquitecto PAOLA ESPINAL RESTREPO Nro Mat. A76202002-66926099, Ing. Calculista JUAN RAUL SOLARTE
GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, Ing. Elementos no estructurales JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, Ing. Geotecnista
CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA Nro Mat, 76202-05497, Ing. Revisor independiente CESAR AUGUSTO GONZALEZ CAPOTE Nro Mat. 76202-
17338, Topdgrafo RONALD OTTO KLUSMANN VALENCIA Nro Mat, 01-2312, Constructor Responsable RAFAEL ANDRES VELASCO GALINDO Nro
Mat, 76202-098560.

impuesto de Delineaci * 001300011883, Fecha I.D. 19-4-2023, Valor 345,377,900.00.
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RESOLUCION No. CU3 - 760013230214 DE ANO 2023 MES 4 DIA 19.
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA

MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA RADICADA BAJO EL No. 76001-3-22-0382 PARA EL CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS.

LA CURADORA URBANA TRES DE CALI EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997, DECRETO

1077/2015.

AREAS DE P,U.G.E. UNIDAD DE GESTION 3 P.P. LITUANIA DALANDIA

CURADURIA URBANA TRES CALI
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Area bruta 50,616.44 48,206.02 37,473.71 3212277 44,683.37 17,843.67 3,85.98
Area Afectaciones 9,422,386 12,875.78 5,841.98 3,001.77 7.905.26 4.670.16 43,717.32
Area Neta Urbanizable 41,194.08 35,330.23 31,631.73 28,121.00 36,678.11 13,173.61 187,128.66
Area Cesion Zona Verde Propuesta 9,110.96 8,813.63 8,874.94 5,266.52 9,703.76 3211.86% 41,769.81
Area Cesion Equipamiento Propuesta |  7,000.62! 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7,000.62*
Area Obras de Manejo Hidraulico 359,32 165.83 98.33 149.78 0.00 0.00 773.37
Area de Vias Locales a Ceder 6,048.50 2,236.07 6,004.01 2162.25 3,674.57 0.00 20,125.40
Area de Bahias de parqueo 863.97 575.65 322.74 0.00 0.00 0.00 1,762.36
fg’ij‘) @Rain GonpenseciinViey 279487 | 2,926.86 0.00 1502.77 0.00 0.00 7,224.50
Area Cesion Mayor Densidad (Z.V) 0.00 0.00 2,083.864 5,490.12 3,986.00 0.00 11,559.98
Area Desarrable Decreto 18,674.68 24,114.60 16,654.45 21,542.44 23,299.78 13,173,561 117,459.46
Area Util | 1501584 | 20,612.09 | 16,331.71 14,549,565 | 18,313.78 | 13,473.51 | 98,996.48
No de lotes 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 6.00
VIP 20% 3,479.10 4,459,80 3,330.89 0.00 4,341.96 2,436.02 18,047.77
AREAS DE URBANIZACION
i : Area de A 4 Area Phrih
i rea cesion rea rea Cesion Cesién #
el:;?»ai é\rr:; a?': Area Util Cesion bahias Cesién | Equipamient ZV. ;2?6& Lo
g vias parqueo. | ZV.18% 0. 3% Densida aq tes
d
VIVIENDA | 37.473,71 | 31.631,73 | 16.331,71 11.845,99 322,74 8.874,94 112421 2083,86"2 | 98,33 1
UNIDADES Y AREAS
usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General | Especifico Antig |Nueva| Total | Part | Visit [Moto|Bici| Adec | Modi | Ampl [Nueva| Ref [Demol| Cerra [Rec
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR | 0 480 | 480 | 300 | 50 |24 ]| O g {011 bns,a 0 0 [5728(0
AREAS DE CONSTRUCCION
LOTE LIBRE PISO 1 PISO 2 PISO3 PISO 4 PISO 5 PISO 6
16.331,71 12.795,84 3.535,87 2.833,4 28172 2.2817,2 2.817,2 2.817,2
PISO 7 PISO 8 PISO 9 PISO 10 PISO 11 PISO 12 SOTANO (1) PISO SUP (1) TOTAL
2.8172 2.817.2 2.817,2 2.817,2 2.817,2 28172 176,63 10,9 34.728,8
[ EDIFICIOS-PISOS | Cant: 2 [Pisos:1 | Cant:5 [Pisos:12 [10:0,22 [ICB:2,12 [ICA:0 |

ARTICULO 3. Esta resolucion aprueba la modificacién de proyecto urbanistico general por etapas —PUGE- de |a Unidad de Gestién 3 del Plan
Parcial Lituania — Dalandia aprobado mediante resolucién CU3-760013210583 de Agosto 09 de 2021 y CU3-760013220422 de Junio 22 de 2022
por redistribucién de las Etapas 3, 4 y 5 planteando una 62 etapa y mantenlenda las condiciones de las Etapas 1y 2. Licencia de Urbanizacién de
la Etapa 3 en la Unidad de Gestién 3 (drea bruta de 37.473.71m?) y loteo de la manzana 14 en 4 dotes. También se aprueba la licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva del Conjunto Multifamiliar Grosello VIS conformado por 5 torres de 12 pisos, edificio de porteria-
lobby-UTB-Subestacién, salén comunal-gimnasio en 1 piso - tanques en sétano, con 480 apartamentos (5 PMR), 300 parqueaderos residentes
(180 comunes y 120 privados (5 PMR)), 50 pargueos de visitantes (1PMR) y 24 parqueaderos de motos. *Las indices de ocupacién y construccidn
son informativos. El proyecto de constriccion Grosello VIS se desarrolla en 4 etapas de construccién asi: Grosello Etapa 1 en una porcién de
terreno de 9,353,61m?, Grosello Etapa 2 en una porcién de terreno de 2.030,68m?, Grosello Etapa 3 en una porcién de terreno de 2,657,83m*y
Grosello Etapa 4 en una porcién de terreno de 2,289,59m?

*1 3 cesion de equipamiento de toda la unidad de gestion 3 se cedeen la etapa 1 en EQ-3 con 7.000.62m?, Se propone un superavit de 75.24m?

de cesién de equipamiento.

*2 S aporta oficio de planeacion municipal donde se da concepto favorable para utilizar 2.083.86m” de mayor cesién del canal en separador

Carrera 120 como area para mayor densi

dad.

*3 |3 cesién de zona verde de la etapa 6 se completa por la mayor cesion de las Etapas 3, 4 y 5. Se propone un superavit de 217.53m? de cesién

de zona verde.

*1 F| 4rea destinada a Vivienda VIP de la Unidad de Gestién 03 se plantea en la manzana 15 en [ Etapa 5.

22
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RESOLUCION No, CU3 - 760013230214 DE ANO 2023 MES 4 DIA 19,

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA RADICADA BAIO EL No, 76001-3-22-0382 PARA EL CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS,

LA CURADORA URBANA TRES DE CALI EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997, DECRETOQ
1077/2015.

ARTICULO 4. La iniciacién de las obras podra efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que serd cuando se culmine el
proceso de notificacién de vecinos y se resuelvan los recursos de reposicion y de apelacidn que se presenten

RTICULO 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203
de 2017,
«Cumplir con lo establecido en el Decreto # 411.0.20.0555 de octubre 20 de 2016 "Por el cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Dalandia y Lituania, ubicado en el drea de expansion Urbana corredor Cali-Jamundi”,
*Garantizar la salubridad y seguridad de las personas, |2 estabilidad de los terrenos y edificaclones vecinas y elementos constitutives del espacio
publico.
«Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificios vecinos y elementos
del espacio publico.
*Antes del inicio de obra debe comunicar oficialmente a la autoridad competente y a Planeacion Municipal para lo de su competencia.
*Mantener en la obra la licencia y los planos aprebados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente
«Cumplir con la Resolucidn 541/1994 “Por el cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicidn final de escombros,
materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccidn, de demolicién y capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion”; el
Decreto 2581/2013 “Por el cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo”; el Decreto 0291/2005 “Por medio del cual se regula la
gestion integral de escombros en Cali”; el Decreto 0475 “Par medio del cual se adopta el plan de gestion integral de residuos s6lidos” o las
normas que los adicionen, madifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076/2015 en lo que le compete.
*Someter las obras a una supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Canstruccion
Sismo Resistente —NSR 10-.
«Obtener, previa ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacidn emitido por el Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10.
=Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito, quienes enviardn copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de puiblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predic y/o de la licencia de construccidn, de deberd prever en el correspondiente contrato fiduclario guien es
el responsable de esta obligacion. X
«Garantizar durante la obra la participacién del disefiador estructural y del geotécnista, responsables de los planos y estudios aprobados, para
que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente, Estas deben incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.
+Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién sismo resistente.
sinstalar equipos sistemas e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de la Ley 373 / 1997, Decreto 3102 de 1997). (art 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto 1077/2015)
*Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacién de discapacidad.
«instalar antes del Inicio de obra y durante su ejecucién, un aviso en lugar visible desde la via publica mds importante de la construccién
aprobada, indicando: clase, # de |a licencia y su vigencia, la autoridad que la expidid, el nombre del titular, |a direccion del predio, descripcidn de
la obra (uso, metros cuadrados de construccidn, altura, # de parqueos, de viviendas y de unidades de atros usos). (art 2.2,6.1.4.9 del Decreto
1077/2015). E) aviso debe tener dimensién minima de 1,00 m por 70cm
»La construccidn deberd estar bajo [a respensabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley
1229 de 2008}
sAdecuar el espacio publico de acuerdo con lo establecido en el Manual de disefio y construccién de los elementos constitutivos del espacio
publico, MECEP.
«Cumplir 1as disposiciones sobre construccian sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.
«Las piscinas deben cumplir con lo establecido en la Ley 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglamentarias.
«Obtener por parte de Planeacién Municipal la asignacién de [a nomenclatura domiciliaria de las unidades aprobadas en esta resolucion.
«Contar con un estudio de transito aprobado por la autoridad competente en el que se defina las medidas para prevenir o mitigar los impactos
negativos a la movilidad circundante y |a de su zona de influencia. (art 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077/2015).
+Ejecutar las obras de urbanizacidn o parcelacién con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las éreas publicas objeto de
cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida {art 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077/2015).

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA
URBANISTICA.

Ceder al municipio de Cali mediante escritura publica y en forma gratuita las sigulentes dreas:

-Area de las siguientes VIAS que se encuentran dentro del poligone de propiedad:

. CALLE 61 calzada completa entre Carrera 121 BIS (Antes 120A) y Carrera 121A [Antes 121) de 5.841,98 m”.

. CALLE 60B calzada completa entre Carrera 121 BIS 1 (Antes 1208) y Carrera 121A (Antes 121) de 1.562.78 mé,
. CARRERA 121 BIS 1 {Antes 1208) calzada completa entre Calle 60 y 608 de 2.038.86 m?,

. CARRERA 121 BIS 1 {Antes 1208) calzada completa entre Calle 608 y 61 de 1.711.45 m*,

. CARRERA 121 A {Antes 121) calzada norte entre Calle 60B y 61 de 691.06m’.
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CURADURIA URBANA TRES CALI

),‘P(‘ ANA MARIA BECERRA MINING
o

CALLE 5C N° 43A-3 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARE : 3167434366 - 3106216437 CALIL, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 760013230214 DE ANO 2023 MES 4 DiA 19.

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO, OBRA NUEVA RADICADA BAJO EL No., 76001-3-22-0382 PARA EL CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS,

LA CURADORA URBANA TRES DE CALI EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997, DECRETO
1077/2015.

- Area de ZONA VERDE de 8.874.94 m? en sitio, distribuidas asf:
. ZV.8B con 8.874.94 m?

- Area de ACEQUIA ZV-88 de 98.33 m™.

- Area de las siguientes BAHIAS que se encuentran dentro del poligono de propiedad:
. BAHIA PARQUEADERO GROSELLO — CARRARA 121 BIS 1 parqueadero de visitantes con 322.74 m?

* Area de EQUIPAMIENTO de 1.124.21 m? asl ya cedido dentro de las obligaciones de la Etapa 1
. EQ.3 con 1.124.21 m?

«Pavimentar y entregar debidamente adecuada las siguientes vias, conformando los andenes, en longitud y proporcién igual al frente del lote,
sigulendo especificaciones de construccién dadas por la secretaria de infraestructura y valorizacién del municipio:

- CALZADA COMPLETA CALLE 61 ENTRE CARRERA 121 BIS (ANTES 120A) 'Y CARRERA 121A (ANTES 121)

- CALZADA COMPLETA CALLE 60B ENTRE CARRERA 121 BIS 1 (ANTES'120B) Y CARRERA 121A (ANTES 121),

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 1208) ENTRE CALLE 60 Y 608,

- CALZADA COMPLETA CARRERA 121 BIS 1 (ANTES 120B) ENTRE CALLE 608 Y 61.

- CALZADA NORTE CARRERA 121 A (ANTES 121) ENTRE CALLE 60B Y 61.

- BAHIA PARQUEADERQ GROSELLO — CARRARA 121 BIS 1 PARQUEADERO DE VISITANTES.

*Adecuar las zonas verdes segun las normas establecidas en el articulo 253 del acuerdo 0373 de 2014. El disefio de pargues y zonas verdes,
deberd responder a un proyecto integral, el cual debe cantar con licencia de intervencidn y.ocupacién del espacio publico otorgada por el
departamento administrativo de planeacion municipal, previo concepto de comité de espacio publico asi:

. 2.v-8B con 8.874,94 m?

=Adecuar las zonas de equipamiento segun las normas establecidas, el disefio deberd responder a un proyecto integral, el cual debe contar con
licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico otorgada por el departamento administrativo de planeacién municipal, previo concepto
de comité de espacio publico asi:

. EQ.3 con 1.124.21 m?

ARTICULO 6. Contra el presente acto procede el recurso de reposicion ante la suscrita Curadora Urbana Tres de Cali y el de apelacion que se
surtird ante el Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital de Santiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados y la informacion consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curaduria Urbana 3 de Cali no
asume respensabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Revisor: LGG _ Arquitecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
Dec. Nro 4112.010.20.0969 del 30 diciembre del 2022
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GROSELLO ETAPA 2. CON AREA DE 2.030,68 M2: CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7541 DE FECHA 28-
12-2023 EN NOTARIA CUARTA DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 201
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COMPLEMENTACION;

--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. AQUIRIO ASL:--EL 24-02-2022 SE
REGISTRO LA ESCRITURA #4344 DEL 16-12-2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709
CANTARITO-ANTES FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKIS BUZENAS , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. --ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709
CANTARITO (ANTESFIDEICOMISO FA-FIDEICOMISO FA 3709 LAKAUSKIS BUZENAS) ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE LA ADQUIRIO MEDIANTE
ESCRITURA #1819 DEL 28-06-2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUOQO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKI BUZENAS, REGISTRADA EL 15-07-2016.--EL 09-12-1988 SE REGISTRO LA ESCRITURA
#1810 DEL 28-06-1988 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA DE: LUKAUSKIS VITAUSTAS SIC , A: LUKAUSKIS
BUZENAS & CIA S EN C.--Y OTRA PARTE LA ADQUIRIO ASI: EL 15-09-2017 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3161 DEL 04-09-2017 DE LA NOTARIA
VEINTITRES DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS
BUZENAS SANTIAGO, A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO.--EL 10-
02-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA #6098 DEL 18-12-2002 DE LA NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE:
LUKAUSKIS LAPINSKAS VITAUSTAS, A: LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO.-EL 26-06-1974 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2262 DEL 11-06-1974 DE LA
NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA, DE: IGLESIAS DE LUKASKIS ADIELA, A: LUKASKIS VITAUTAS VICTOR S.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE DE TERRENO DENOMINADO GROSELLO ETAPA 2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370-1095921  — Nce 33o- |o27RS

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2024 Radicacion: 2024-15303
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y
! |

En Santiago de Cali, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte la sociedad comercial
denominada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio principal en la ciudad de Cali, constituida por
escritura publica No.4.473 de mayo 18 de 1.990, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, inscrita en el registro
mercantil bajo el numero 502455-4, de la Camara de Comercio de Cali, y escritura publica de transformacion No. 5.496
del 16 de Octubre del 2.003 de la Notaria Tercera de Cali, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE
GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, habil para contratar y obligarse, identificada con la cédula de
ciudadania No. 38.600.356 de Cali, obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO segln poder especial
debidamente otorgado, que se anexa, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA Y
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por la otra, el(los) sefior(es) Cmp_Pal_Nombre Y Cmp_Alt_Nombre, mayor(es)
de edad, domiciliado(s) en Cmp_Pal_Ciudad Y Haga clic aqui para escribir texto.  identificado(s) con la(s) cédula(s) de

ciudadania numero(s) Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en y
Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en y de estado civli Cmp_Pal_Estado_Civil
,Cmp_Alt_Estado_Civil, quien(es) obran en su(s) propio nombre(s) [o_como apoderado de —----r---o-- mazor de edad.
domiciliado(s) en [ Jidentificado(s) con Iafs] cédula(s) de ciudadania nimero(s) de| .
¥ de | . de estado civil | y quien(es) en adelante, para los efectos de este contrato se denominara(n) |

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un contrato de promesa
de compraventa que se regira por las narmas civiles y comerciales y en especial por las siguientes clausulas: PRIMERA: Lote donde se
desarrolla el Proyecto| Proyecto/ “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2”. Con un area de xxxx m2. Determinado por
el poligono XXXXXXXXXXX. PARAGRAFO: TRADICION: xxxxxxxxX. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE
VENDEDORA promete y se obliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir
a titulo de compraventa por escritura piblica el derecho de dominio y la posesién material que actualmente tiene LA PROMITENTE
VENDEDORA sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexo No 1 que forma
parte integral de este contratcﬂ

1) APARTAMENTO N° X. Se ubica en el primer piso de “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2", localizado en
la Carrera XXX de la actual nomenclatura urbana de Cali. Area Construida: XX m2. Area privada construida; XX m2. Nadir: 0,00 m.
Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcén cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos
(una con opcién de estar de tv o estudio), bafio de hijos y alcoba principal y espacio para bafio. Sus linderos especiales son: Al Norte
del punto 1 al punto 2 en linea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro comin que lo separan de area libre comun. Al Este
del punto 2 al punto 3 en linea recta de XX metros lineales, con muro comun que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al
punto 4 en linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, con muro comin y ventanas comunes que lo separa de
area libre comun y pasillo comun. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en linea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales,
con muro comun y ventana comun que lo separan de area libre comun. En el célculo del area privada construida indicada, efectuado
conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron areas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros
comunes y buitrones

PARAGRAFO PRIMERO: En las areas privadas de los inmuebles, se pueden ubicar tuberias descolgadas de conduccién de aguas,
energia y comunicaciones horizontalmente, entre la losa superior y el cielo falso y/o en sobre piso. Igualmente dentro de las areas de
parqueaderos y depositos que estén ubicados en sétanos y semisoétanos, se ubicaran las tuberias y bandejas de conduccién de aguas,
energia y comunicaciones descolgadas horizontalmente y/o verticalmente adosadas a los muros. PARAGRAFO SEGUNDO:
SOLICITUD DE OPCIONES PLUS. Hace parte integral del presente contrato, como Anexd No. 2, la solicitud que realice el promitente
comprador para la ejecucion de acabados especiales, asi como también se entenderén lncorporadas al contrato las modificaciones a
dichos acabados que se realicen, incluyendo la afectacién al precio de los inmuebles y su forma de pago.___ PARAGRAFO TERCERO:
El (Los) Promitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las areas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
El Area Privada del (de los ) inmueble (s) seré inferior al area construida dado que el area privada corresponde a la extensién superficiaria
cubierta de cada bien privado , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. PARAGRAFO CUARTO No obstante,
este contrato de promesa de compraventa se celebra como cuerpo cierto de acuerdo al drea y linderos descritos en este contrato.
TERCERA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra construir directamente
la red eléctrica externa de media y baja tensién que sirve al proyecto incluyendo los transformadores y equipos de proteccién caso en
el cual podra cederla a cualquier titulo al operador de servicios piiblicos o a quien este habilitado para tal efecto. Al ser cedidas
dichas redes, el nuevo propietario debera suministrar el servicio de uso y conexion sin superar las tarifas maximas aprobadas por la
Comisién de Regulacién de Energia y Gas y la ley. PARAGRAFO PRIMERO: El comprador se obliga a permitir el acceso del personal
técnico de mantenimiento, representantes de la empresa prestadora de servicios de energia propietaria o arrendataria de las redes
externas, tanto a zonas privadas como comunes, con el fin de permitir el mantenimiento, revision o reparacion. CUARTA: REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2, se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con la ley 675 del 2001. PARAGRAFO PRIMERO: Las zonas comunes de “CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2°, seran entregadas de forma progresiva por etapas de acuerdo al desarrollo de las obras
conforme lo establece la ley de propiedad horizontal y por lo cual no podra ser considerada como_condicion para la firma de la
escritura publica que dé cumplimiento al presente contrato ni para el recibo de los inmuebles que en él se relacionan. QUINTA:
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad de el(los) inmueble(s) que promete(n)
comprar. Estos coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de

Comprador 1 Comprador 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A. Y

“CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS, ETAPA 2", y sobre sus elementos y servicios comunes y determina la cuota de
participacion en las cargas y beneficios por razén de la comunidad, derecho que ejercera(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) segun las normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones
que le(s) corresponden como copropietario(s) de los bienes de uso comun del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2", se
encuentra sometido al régimen de Propiedad Horizontal y se obligan a su cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE
VENDEDORA manifiesta que el(los) inmueble(s) que promete vender con todos los derechos que integran la propiedad segln se ha
indicado, no ha(n) sido enajenado(s) antes por LA PROMITENTE VENDEDORA a ninguna otra persona y esta(n) libre(s) de toda clase
de gravamenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE
VENDEDORA esta autorizada por la SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE
VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE SANTIAGO DE CALI para enajenar los inmuebles integrantes de "CONJUNTO RESIDENCIAL

GROSELLO VIS. ETAPA 2", Propiedad Horizontal, por el Municipio de (Cali |, de acuerdo con lo estipulado en la Ley 388 de 1997 Ley

962 de 2005, Decreto 19 del 2012 mediante radicacién de documentos No. XXXX con fecha XXXXX. PARAGRAFO: E| Curador
Urbano XXX de Cali mediante Resolucion No. XXXXX de Fecha XXXXXXX expidié la Licencia urbanistica y construccién
para la ETAPA X, expedida para “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2', con No. XXXXX y fecha XXXX, cuyas
copias se protocolizan con el presente instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) El precio del INMUEBLE
No. uni_codige descrito en la clausula segunda de este contrato, es vir_unidad Uni_Valor., QUE EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA asi:

a) Recursos Propios: a) Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aqui para escribir texto. ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) han pagado a la PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfaccion.

b) Cuotas: Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir
texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto.
,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic agui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota
No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic
aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic
aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el
dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga
clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga
clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aqui
para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir
texto. ($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. Cuota No. Haga clic aqui para escribir texto.
.el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.: Cuota
No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic
aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic
aqui para escribir texto. ,(§Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui
para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

Cuotas:Cuota No. Haga clic agui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto.
) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto.
(3Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor
de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto. ;Cuota No Haga
clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic
aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. ,el valor de Haga clic aqui para escribir texto. ,($Haga clic aqui para
escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.; Cuota No Haga clic aqui para escribir texto. el valor de Haga clic aqui para
escribir texto. ,($Haga clic aqui para escribir texto. ) para el dia Haga clic aqui para escribir texto.

SOLO SI EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO D, QUE APARECE A
CONTINUACION SI NO TIENE SE ELIMINA

d) DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERQO: DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO: La suma de seran declarados
como pago y recibidos a satisfaccién conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cléusula por corresponder a Descuento por Elija
un elemento. |
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PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente al descuento condicionado financiero o comercial que LA PROMITENTE
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicaran Unicamente al momento de la firma de
la escritura publica que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando,

|[CONVENIO EMPRESARIAL: 1) El PROMITENTE COMPRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado o
asociado, seqtin corresponda, a la ENTIDAD con la cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado un Convenio

Empresarial. 2) Dicho Convenio se encuentre vigente en el momento de la firma de la Escritura Piblica de Compraventa
que perfeccione el presente contrato.

BONO PROMOCIONAL : Que EL PROMITENTE COMPRADOR cumpla a la fecha de Escrituracién con todas y cada una
de las condiciones especiales estipuladas en el Bono gue para tal fin se haya emitido en el momento de la vinculacién
al proyecto.

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el sequndo inmueble que se escriture. 2) Al momento gue se haya
escriturado y cancelado el 100% del valor del primer inmueble y se tenga cancelado el 100% del valor del sequndo
inmueble a excepcién del valor del descuento en mencién.

EMPLEADO/CONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.: 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR
permanezca vinculado en calidad de empleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR _2) No presente mora
superior a 30 dias en la carfera durante toda la negociacién. 3) La forma de pago no exceda del plazo estipulado para
el proyecto. 4) Se_escriture y reciba_el inmueble en la fecha proyectada seqtin el cronograma de proyectos.

FINANCIERO: Cuando los pagos se havan efectuado estrictamente en las fechas pactadas y en los términos acordados
entre las partes.

RECONOCIMIENTO COMERCIAL: La vinculacién al proyecto se haya realizado dentro de los tres afios siquientes a la
fecha de efectuado la deduccién de la sancién gue dio origen al reconocimiento |

PARAGRAFQO SEGUNDO: De acuerdo con lo pactado en los contratos de Fiducia celebrados, los rendimientos generados por
los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso corresponden al desarrollador
del proyecto como una contraprestacién a la no variacién del precio total de Ia venta PARAGRAFO TERCERO : Cualquier pago

gue se efectie en el desarrollo del presente contrato sera imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente
a_los pagos de capital y debera ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL

PROMITENTE VENDEDOR le haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO CUARTO Todo pago debe ser
consignado en la cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o a la del Fideicomiso que por escrito se autorice. Los pagos
con cheque por parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO
QUINTO: En caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para el pago total o parcial del precio de los inmuebles objeto
del presente contrato, efectlien operaciones cambiarias por compra o venta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior,
las comisiones y costos de cualquier indole que se causen por dichas operaciones, seran asumidos por ellos en su totalidad, liberando
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones.
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de la firma de la escritura ptiblica que perfeccionara
este contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFOQ
SEPTIMO: En caso de incumplimiento en la cancelacién de las cuotas pactadas o mora en los términos aqui acordados, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas
méximas permitidas por la Ley segin el Articulo 884 del Cédigo de Comercio sin que signifique la ampliacion de los plazos convenidos.
PARAGRAFO OCTAVO: En caso que alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumira(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias gue se generen. PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectie
en el desarrollo del presente contrato serd imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y
debera ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generados de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) ha consignado al Fideicomiso le corresponden al desarrollador del proyecto como una contraprestacion a la no
variacién del precio total de la venta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si llegare a resultar saldos a favor de EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos
sean destinados para los gastos de escrituracion. Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles de devolucién a EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), se colocarén a su disposicion depositandolas en la siguiente Cuenta Corriente (___)
Ahorros ) numero: del Banco a nombre de
, hecho que comunicara EL PROMITENTE VENDEDOR a la direccién de notificacion
sefialada en este contrato. La comunicacion se podra enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a
disposicion de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en la forma sefialada se entenderé cumplida la obligacién de reintegro
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. Podré EL PROMITENTE COMPRADOR diligenciar a mano alzada los espacios en blanco
a que hace referencia este paragrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA entregara instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor
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de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios publicos de Cali. LA
PROMITENTE VENDEDORA entregara el cableado telefonico interno de cada inmueble hasta llegar al primer piso de cada edificio; el
resto de cableado hasta las redes externas sera a cargo de la empresa prestadora del servicio. En caso de que por cualquier motivo y
con posterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios plblicos de Cali efectuaren un reajuste de
derechos en relacién con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird(n) por su propia
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este
contrato de promesa de compraventa. Los impuestos, contribuciones, cuotas, tasas, etc., que se causen o se hagan exigibles con
posterioridad a la suscripcion de la Escritura Publica de Compraventa, serdn a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este contrato de
promesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar la escritura
plblica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato el dia | del mes de | del afio | en la
notaria XXXXXX del Circulo de Cali a las 10:00 am Sin perjuicio de que antes de la fecha indicada para el otorgamiento de la escritura
LOS PROMITENTES de comun acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentaran ante el Notario los respectivos
documentos de identificacion y los certificados de pazy salvo que se exigen para el otorgamiento de la escritura. PARAGRAFO
PRIMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOR es casado con sociedad conyugal vigente o Soltero con unién marital
de hecho y en la negociacion solo va a figurar un solo cényuge, se debe tener en cuenta que al momento del Otorgamiento de la Escritura
Publica de compraventa que dé cumplimiento a la presente promesa, debe comparecer el otro conyuge , y para manifestar si afecta
o no a vivienda familiar, porlo cual EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga a hacer comparecer a su conyuge para la firma de la
Escritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un poder firmado para tal efecto. PARAGRAFO SEGUNDO: LA
PROMITENTE VENDEDORA exigira a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del precio
pactadas para otorgar escritura de compraventa de lo contrario LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a la suscripcién de
la Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual podréa declarar la terminacién del contrato por
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Los cambios que se susciten después de la firma de este contrato, como inclusién o exclusién
de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cambios en la forma de pago u otros, previo consentimiento de las partes, solo se podran
hacer hasta |45 dias calendario antes de la fecha para el otorgamiento de escritura. PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE

ESCRITURA REGISTRADA: Una vez surtido el proceso de registro de la Escritura Publica en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria_asignado a_el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, ésta quedara a disposicién _de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. donde podrs solicitar su_entrega. DECIMA
PRIMERA: GASTOS: Los gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura que dé cumplimiento a este contrato seran cancelados
asi: a) Los gastos notariales de la escritura pUblica de compraventa seran pagados por las partes en iguales proporciones, la boleta
fiscal y el registro correran por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de
constitucién de patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar, etc, como son los notariales, boleta fiscal y registro, seran
cancelados en su totalidad por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE
COMPRADOR debe contar con los recursos necesarios para la cancelacién de todos los gastos que ocasione el otorgamiento de la
escritura que solemnice este contrato con treinta (30) dias de anticipacién al otorgamiento de |a escritura publica de compraventa deberd
cancelarlos directamente a ordenes de la Notaria quienes realizarén las labores para el pago de impuestos o derechos de
registro, so pena que se declare el incumplimiento del presente contrato. Lo anterior sin perjuicio del procedimiento establecido
cuando existan saldos a favor DECIMASEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA entregaré el(los)
inmuebles materia de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) ldias habiles siguientes
al registro en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, de la escritura
publica de compraventa, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito o que surjan situaciones especiales
ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA como incumplimiento de los contratistas de la obra, demora en la instalacion de servicios
plblicos por parte de las empresas de servicios publicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o indirectamente la obra,
paros de transporte, dificultad o imposibilidad de consecucién de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogara por sesenta
(60) dias habiles contados a partir de |a fecha en que haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito o situacién
especial, de acuerdo con lo pactado en esta cldusula. PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
comunicara a EL (LOS) compradores la fecha exacta de la entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los)
inmueble(s) en la fecha pactada, este(os) se tendra(n) por entregado(s) en este evento, se elaborara un acta firmada por la persona que
realizaria |a entrega donde se deje constancia de esta situacion, las llaves de el(los) inmueble(s) quedaran a disposicién de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o donde esta le sefiale.. PARAGRAFO SEGUNDO:
La entrega material se hara constar en Acta suscrita por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. en la cual las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO: Correrdn por
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por la administracién, provisional,
definitiva o la asamblea de copropietarios a partir de la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en la cual estos debieron
haberlo recibido. Toda cuota extraordinaria o contribucién que fije la Asamblea de copropietarios debera serd cancelada por
EL PROMITENTE COMPRADOR. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y
los acabados de su construccién, todo lo cual acepta(n) en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para
efectuar los cambios en el disefio del proyecto gue resulten necesarios asi como la_distribucién de dreas comunes y privadas,

materiales y colores, sin alterar la calidad de los mismos y gue no impligue disminucién de dreas privadas o comunes. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION DEL INMUEBLE: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declaran que conoce(n) el(los)

inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, los materiales y los acabados de su construccién, todo lo cual acepta(n)
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en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el disefio del proyecto que
resulten necesarios asi como la_distribucién de dreas comunes y privadas, materiales y colores, _sin alterar la calidad de los

mismos y que no impligue disminucion de &reas privadas o comunes. lo cual les seri informado oportunamente a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de gue EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) por su cuenta y riesgo efectie(n) modificacién(es) y/o ampliaciones de cualquier indole perderan las
garantias y servicios de posventa para lo cual deberan ceiiirse a lo estipulado en los planos gue se les entrega al momento de
recibir el inmueble y obtener las autorizaciones tanto de las autoridades urbanos competentes como de los érganos de la
copropiedad si existieren. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso gue se autorice alguna modificacién en la distribucién interna en
el inmueble objeto de este contrato, el documento que se suscriba para tal fin haré parte integral de este contrato (Anexo Nro

3) PARAGRAFO TERCERO: El presente contrato de promesa de compra venta, se encuentra ajustado y debe dar cabal ’
cumplimiento a lo establecido en la Ley 1480 de 2011. DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones
del pago del precio, o de la presentacién correcta de la documentacién para el otorgamiento de créditos o no suscribieren la escritura
publica de compraventa en la fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no est4 obligada a enajenar el(los) inmueble(s) a que
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) libremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, lo
mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la documentacién que le exige LA
PROMITENTE VENDEDORA, LA PROMITENTE VENDEDORA en cumplimiento de su obligacién leqgal de prevenir y controlar el
lavado de activos y Ia financiacién del terrorismo y siquiendo la Jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, por
considerarlo una causal objetiva, podra terminar unilateralmente el presente contrato en cualquier momento y sin previo aviso,
cuando EL nombre DE LA PROMITENTE COMPRADORA y/o cualguiera de sus accionistas, socios o de sus representantes
legales llegare a ser: (I) vinculado por parte de las autoridades nacionales e internacionales a cualquier tipo de investigacion
por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacién del terrorismo y administracién de recursos
relacionados con actividades terroristas u ofros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacién del terrorismo; (Il)
incluido en listas para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por la Oficina del
Tesoro de los Estados Unidos de Norfe América, la lista de la Organizacién de las Naciones Unidas y otras listas piiblicas
relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacién del terrorismo; (Ill) condenado por parte de las autoridades

Judiciales nacionales o internacionales en cualquier tipo de proceso judicial o administrativo relacionado con la comisién de
delitos; o IV) llegare a ser sefialado publicamente por cualquier medio de amplia difusién nacional (Prensa, Radio, televisién,
etc.) como investigados por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, financiacién del terrorismo y
administracién de recursos relacionados con actividades terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y
financiacién del terrorismo y/o cualquier delito colateral o subyacente a estos. PARAGRAFQO PRIMERO: De llegarse a presentar
alguna de las situaciones anteriormente mencionadas frente a alquna otra persona natural o juridica que tenga relacién _en el
flujo de recursos del CLIENTE, se podrd adoptar la misma decisién o por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
derivadas de este contrato. DECIMA QUINTA: ARRAS CONFIRMATORIAS: Respecto a las arras regira lo dispuesto en el articulo 1861
del Cédigo Civil, segun el cual si alguna de las partes contratantes incumpliere las obligaciones provenientes del presente contrato de
promesa de compraventa, pagara como arras la suma correspondiente al diez por ciento (10%) del precio pactado en el mismo, suma
que se deducird de los dineros entregados como parte del precio que tendra entregadas como prenda de confirmacion del acuerdo
prometido y serén abonadas al precio total en el momento de otorgarse la escritura piblica que perfecciona este contrato. PARAGRAFO
PRIMERO: La devolucién del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) lo hara LA PROMITENTE
VENDEDORA en un plazo de treinta (30) dias habiles contados partir de la fecha en que se le declare el incumplimiento, previo descuento
de la suma pactada como arras. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros entregados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) como parte del pago del precio del inmueble de este contrato, no causaran intereses en ningtin caso, ya que la forma
y fecha para los pagos pactados en esta clausula forman parte de la negociacién. DECIMA SEXTA: CESION: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no podran ceder a terceros los derechos que adquieren por el presente documento, sino con la autorizacién escrita
dada por LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual no queda obligada a dar explicacién alguna, si a su juicio el cesionario no esta en
condiciones de cumplir oportunamente las obligaciones que asigna esta promesa de compraventa. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS Y EXPENSAS DE LA ADMINISTRACION: Una vez firmada la escritura
publica de compraventa del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendran a su cargo los siguientes gastos: a)
Impuesto predial y complementarios. b) Contribuciones por concepto de valorizacion municipal. C) Después de la entrega del inmueble
las cuentas por concepto de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento
de que fuere necesario y/o conveniente hacer el pago anticipado para un periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones
sefialadas en los literales a) y b) de esta clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara expresamente facultada para efectuar el
mencionado pago, cargandole a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), la parte proporcional del monto pagado que les
corresponde, o sea, desde la fecha en que de acuerdo con o estipulado en esta clausula, dichos gastos estan a cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) deberé(n) reintegrarle a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago efectuado por ésta,
inmediatamente después de que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) presente la respectiva cuenta de cobro adjuntando copia del
recibo de pago donde conste el monto pagado y el periodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como
una facultad otorgada a LA PROMITENTE VENDEDORA, quien discrecionalmente podra hacer uso de ella o no, sin que el no
gjercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se
obliga(n) a pagar las expensas necesarias o cuota de administracién a la copropiedad, desde la fecha de la entrega material de los
inmuebles objeto del presente contrato, o desde la fecha en que debieron recibir si no comparecieron. Las expensas no necesarias o de

Comprador 1 Comprador 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORAS. A. Y

otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el 6rgano de la copropiedad competente seran pagadas en su totalidad por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de comln acuerdo manifiestan que en el evento en que en
desarrollo del proyecto de construccion del inmueble prometido en venta se establezca que por alguna razén financiera, econémica,
técnica o de otra indole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programacioén o
calidad, ya sea porque no se logré su punto de equilibrio o por la aparicién de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnizacion alguna para ninguna de las partes.
PARAGRAFO: Para la rescision prevista en esta Clausula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envie a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicacion en la cual exponga los motivos de la decisién con cinco (5) dias calendario de
anticipacion. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contaréd con treinta (30) dias para restituir a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados como parte del precio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO
DE FONDOS: Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del
lavado de activos. VIGESIMA. : EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para
almacenar, reportar a entidades de informacién crediticia u otras autoridades competentes, consultar o actualizar su
informacién, documentos, registros fotogréficos y/o filmicos. :
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales la direccién de LA PROMITENTE VENDEDORA es
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali, y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confirma_ su direccién de
notificacién que es Cmp_Pal_Direccion de Cmp_Pal_Ciudad, teléfono(s) Haga clic aqui para escribir texto. donde debera(n)
enviarsele(s) las comunicaciones escritas a que hubiere lugar. En caso de algtin cambio, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) informaran a LA PROMITENTE VENDEDORA por escrito. VIGESIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que
esta promesa de compraventa contiene en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas, y por lo tanto excluye
y/o deja sin efecto todos los acuerdos previos verbales y escritos VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo al
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su
reconocimiento o constitucién en mora. Para constancia se firma el presente contrato en la fCaIi, len original el dia XXX.

ELA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO

CATHERINE GUERRERO M.
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre Cmp_Alt_Nombre
Cmp_Pal_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion
Comprador 1 Comprador 2
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ESCRITURA NUMERO:
OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE XXXXX  ---rermemmmemme
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

—-mmmemmeeemmm- FORMATO DE CALIFICACION

CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA.
VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Nit. 800.094.968-9

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Nit. 830.053.812-2 COMO FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO DEL PROYECTO “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA
o

COMPRADOR(ES): C. L. DE -

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO
No.__ XX QUE FORMAN PARTE DE CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS.

ETAPA 2, UBICADO EN LA CIUDAD DE  XXXXXXXXX.—===mmmmmmmm
PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370-1111388

UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO:
P 0.9.9.9.0.9.0.9.0.00000¢
CUANTIAS: VALOR DE LA VENTA: $ .00 MCTE.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE XXXX

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

En la ciudad de XXXXXXX, Departamento de Valle del Cauca, Reptblica de Colombia, a
los ( ) dias del mes de del afio dos mil XXX (2.0XX), en el
Despacho de la XXXXX del Circulo de XXXXXXX, cuyo Notario es el Dr. -
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COMPRAVENTA
Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali,

hébil para contratar y obligarse, identificada con la cédula de ciudadania No. 38.600.356
de CALI, quien en este acto obra en representacion de la sociedad JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A., con domicilio principal en la ciudad de Cali, constituida por
escritura publica No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada en la Notaria Décima del
Circulo de Cali, inscrita en el registro mercantil bajo matricula No. 502455-4, de la Cadmara
de Comercio de Cali el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en
varias ocasiones, la ultima de las cuales por Escritura Pablica No 5.496 del 16 de octubre
de 2.003, otorgada en la Notaria Tercera de Cali, debidamente inscrita, Matricula
Mercantil No 502455-4, todo lo cual consta en el certificado expedido por la Camara de
Comercio de Cali, obra en representacion de la Sociedad JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A., y quien en adelante se denominaran LA VENDEDORA, por una

parte, y por la otra, el(los) sefior(es) , mayor(es) de edad,

domiciliado(s) en XXXXXX, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

de y de

respectivamente, de estado civil soltero(s) con unién marital por mas de dos afios,
soltero(s) sin union marital de hecho, casado(s) con sociedad conyugal vigente, casado
con sociedad conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad conyugal disuelta y
liguidada mediante escritura No. del _(dia)__de __ (mes)___ de _ (afio)__,

otorgada por la Notaria ( ) de __(ciudad) , quien(es) obran en su(s)

nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y contrato se denominara(n)
EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrato de compraventa
que se regira por las siguientes clausulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE
DESARROLLA EL PROYECTO: LOTE XXX ETAPA XX: Lote de terreno que tiene una

extension superficiaria de XXXX m2, desarrollado en el poligono XXXXXXX cuyos
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linderos son los siguientes: XXXXXX. Este lote se encuentra identificado con la matricula
Inmobiliaria: 370-1111388-XXXXX. ESTE LOTE SURGE DE LA SEGREGACION DE
OTRO DE MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA
370-1111388-XXXXX. De la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, LA
VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa real y enajenacién perpetua a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. (s) 370-1111388-

que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS.
ETAPA 2, ubicado en la XXXXXXX de la ciudad de XXXXXX, inmuebles cuya descripcién
conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal del citado Conjunto es la siguiente: a)
APARTAMENTO No. XX. Se ubica en el XXXX piso de CONJUNTO RESIDENCIAL
GROSELLO VIS. ETAPA 2, localizado en la Carmrera XXX de la actual nomenclatura
urbana de XXXXXX, Area Construida: XX m2. Area privada construida: XX m2. Nadir:
0,00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio, balcén cubierto,
cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con opcion de estar de tv o
estudio), bafio de hijos y alcoba principal y espacio para bafio. Sus linderos especiales
son: Al Norte del punto 1 al punto 2 en linea quebrada de XX metros lineales, colinda con
muro comun que lo separan de area libre comun. Al Este del punto 2 al punto 3 en linea
recta de XX metros lineales, con muro comun que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur
del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros
lineales, con muro comln y ventanas comunes que lo separa de area libre comun y
pasillo comun. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en linea quebrada en tres segmentos de
recta de XX metros lineales, con muro comun y ventana comin que lo separan de area
libre comun. En el célculo del area privada construida indicada, efectuado conforme al
alinderamiento perimetral, se descontaron &reas comunes al interior del mismo, que

corresponden a XX m2 de muros comunes y buitrones.
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PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de la presente
enajenacion fue sometido al régimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con la
Ley 675 de Agosto 3 de 2.001 por medio de la Escritura Publica No. XXXXXXXXX
otorgada en la Notaria XXXXX del Circulo de XXXXX, registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria de Mayor Extension Nos. 370-1111388-XXXX y en las resultantes de él para
cada unidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n)

también un derecho de copropiedad del APARTAMENTO No ( %) Estos

coeficientes son el indice o medida del valor del derecho de EL(LOS) COMPRADOR(ES)
sobre el Conjunto Residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y determina la
cuota de participacién en las cargas y beneficios por razén de la comunidad, derecho que
ejercera(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) seguln las normas establecidas en la Ley y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden
como copropietario(s) de los bienes de uso comun del mencionado Conjunto. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) integramente el Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2 -
PROPIEDAD HORIZONTAL y se somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos
exigidos en el mismo. TERCERA: TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera
y administradora del fideicomiso KACHIPAY SECTOR 2, adquirié los lotes de mayor
extension donde se desarrolla el proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL
GROSELLO VIS. ETAPA 2, por transferencia que le hiciera el Sr XXXXXX mediante
escritura plblica No XXXX del XXXX de XXX del afio 20XX otorgada en la Notaria XXX
de XXXXX, debidamente registrada en las matriculas inmobiliarias de mayor extension
XXX XX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali. Mediante Escritura
Publica No XXXX de fecha XXX de XXX de 20XX, otorgada en la Notaria XXXX de
XXXXXXK, XXXXXXXX., como vocera y administradora del fideicomiso XXXXXXX, realizo
el englobe de los lotes XXXXX, dando origen entre otros al lote "XXXXX” identificado con

la matricula inmobiliaria No. XXXXX, donde la sociedad JARAMILLO MORA
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CONSTRUCTORA S.A., desarrollara entre otros el proyecto inmobiliario denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2. Posteriormente se realizé el
acto de divisién material médiate escritura XXXXXXXXXX, que dio origen al predio con
matricula XXXXXX que fue sometido al régimen de propiedad horizontal para el proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2. PARAGRAFO: El Curador
Urbano ANA MARIA BECERRA MINING mediante Resolucion No. 760013230214 de
Fecha 19 de abril de 2019 expidid la Licencia de construccién y urbanizacién en la
modalidad de desarrollo, obra nueva para la Etapa XX, expedida para CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2, cuyas copias se protocolizan con el presente
instrumento publico. CUARTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA VENDEDORA

obtuvo mediante Constancia de radicacién nimero XXXXXXX de fecha xx de xxx de

20XX otorgada por la XXXXXXXXXXXXXXXXX, la autorizacién para enajenar los inmuebles 4

integrantes del CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2, de acuerdo con
lo estipulado en las Leyes 388 de 1997 , 962 del 2005 y Art. 185 del Decreto/ley 019 de
2012 cuya copia se protocoliza con esta Escritura. QUINTA: Que LA VENDEDORA
suscribio contrato de promesa de compraventa con EL(LOS) COMPRADOR(ES), por
medio de la cual se comprometi6 a venderle(s) los inmuebles materia de esta escritura de
compraventa, segun linderos y especificaciones sefialados en esta escritura, dando asi
cumplimiento por medio de este instrumento a dicho compromiso. SEXTA: PRECIO y
FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la clausula sequnda de este
contrato y que es objeto de la compraventa, es la suma de
$ )
MONEDA CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA

VENDEDORA asi: a) PESOS (5. 9

MONEDA CORRIENTE que EL(LOS) COMPRADOR(ES) han pagado a LA
VENDEDORA y ésta declara haber recibido a entera satisfaccion. PARAGRAFO

PRIMERO: LA VENDEDORA renuncia expresamente a la condicién resolutoria derivada
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de la forma de pago pactada, por lo tanto, la presente venta se hace firme definitivo e
irresoluble. PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la cancelacién de las cuotas
pactadas o la mora en los términos aqui acordados, generara intereses moratorios sobre
saldos a las tasas méximas permitidas por la Ley seguln el Articulo 884 del Codigo de
Comercio, sin que ello signifique la ampliacién de los plazos convenidos. PARAGRAFO
TERCERO: En caso de coincidir un pago con la fecha de otorgamiento de la escritura,
este debera hacerse con cheque de gerencia girado a nombre de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A., y los costos que se generen por comisiones bancarias, u otras
operaciones financieras deberan ser cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO CUARTO: Cualquier pago debera ser girado directamente a JARAMILLO
MORA CONSTRUCTORA S.A. PARAGRAFO AQUINTO: En caso que EL(LOS)
COMPRADOR(ES), para el pago del precio de los inmuebles objeto del presente contrato,
efectuaran operaciones cambiarias por compra o venta de divisas, o transferencias de
recursos desde el exterior, las comisiones y costos de cualquier indole que se causen por
dichas operaciones, seran asumidos por ellos en su totalidad, liberando a LA
VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en
dichas operaciones. PARAGRAFO SEXTO: En caso de que queden cuotas pendientes
por cancelar al momento de firmar la escritura publica de compraventa el EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga a garantizar el pago de dichas cuotas mediante cheques o
pagares avalados por una entidad autorizada legalmente para tal efecto y aprobada por
LA VENDEDORA, quienes manifiestan conocer los requisitos de dicha Entidad.
SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble objeto de esta compraventa con todos los derechos
que integran la propiedad segin se ha indicado, no ha sido enajenado antes por LA
VENDEDORA a ninguna otra persona y se encuentran libres de toda clase de
gravamenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias, salvo la hipoteca de

mayor extensién que se constituyd para financiar la construccién, la cual sera liberada en

la presente escritura publica de compraventa. PARAGRAFO: SANEAMIENTO: En todo .
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caso LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. OCTAVA:
PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Seran por cuenta de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) los impuestos, contribuciones generales incluyendo las generadas por
XXXXXXXX, gravdmenes municipales, departamentales y nacionales que se causaren
con posterioridad a la fecha de la firma de la presente escritura. Las cuentas por concepto
de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales, a partir de la entrega
del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesario y/o
conveniente hacer el pago anticipado por un periodo fiscal determinado, de los impuestos
y contribuciones de esta clausula, LA VENDEDORA quedara expresamente facultada
para efectuar el mencionado pago, cargandole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) la parte
- proporcional del monto pagado que les corresponde, o sea, desde la fecha en que de
acuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos gastos estan a cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) reintegrarle a LA VENDEDORA el valor
cancelado por ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s) presente la
respectiva cuenta de cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto
pagado en el periodo al que corresponde. Lo pactado en este paragrafo se entiende como
una facultad otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podra hacer uso de
ella o no, sin que él no ejercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO
SEGUNDO: EI pago de la contribucién por valorizacién generada por XXXXXXX, segun
acuerdo XXXX de XXXXX y resolucion XXXXX del XXXX de XXXXX de XXXXXX y de las
demas normas que las amplien o modifiquen corresponde al EL(LOS)
COMPRADOR(ES). NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE
DERECHOS: LA VENDEDORA entrega instalados y en funcionamiento los servicios de
acueducto, alcantarillado, energia y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas
instalaciones y conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios
publicos de XXXXXX. LA VENDEDORA entregara el cableado telefénico interno de cada

apartamento hasta llegar al primer piso de cada edificio; el resto de cableado desde el
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edificio hasta las redes externas sera a cargo de la empresa prestadora del servicio En
caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del presente contrato las
empresas de servicios publicos de XXXXX efectuaren un reajuste de derechos en relacién
con estas Instalaciones y conexiones de servicios publicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES)
asumiran por su propia cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual
que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de esta compraventa.
DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como propietario de la red
eléctrica externa de media y baja tension que sirve al CONJUNTO RESIDENCIAL
GROSELLO VIS. ETAPA 2, Propiedad Horizontal, incluyendo los transformadores y
equipos de proteccién, se reserva el derecho de venderla o cederla a un tercero.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser vendidas a un tercero dichas redes, el nuevo
propietario debera suministrar el servicio de uso y conexién sin superar las tarifas
maximas aprobadas por la Comision de Regulacion de Energia y Gas. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL Comprador se obliga(n) a permitir el acceso del personal técnico de
mantenimiento, representantes de la empresa prestadora de servicios de energia
propietaria o arrendataria de las redes externas, tanto a zonas privadas como comunes,
sin costo alguno, con el fin de permitir el mantenimiento revisién o reparacion. DECIMA
PRIMERA: GASTOS.- Los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura de
compraventa seran cancelados asi: a) Los gastos notariales de la escritura plblica de
compraventa seran pagados por las partes en iguales proporciones. Los gastos por la
boleta fiscal y el registro correran por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Si
hubiere lugar, los gastos causados por el avallio, consulta en las centrales de riesgo,
estudio de crédito y estudio de titulos, seréan cancelados en su totalidad por EL(LOS)
COMPRADOR(ES). DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA
VENDEDORA entregara los inmuebles objeto de este contrato a EL(LOS)
COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al registro de esta

escritura, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria asignado a el(los) inmueble(s)
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objeto del presente contrato, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza
mayor o caso fortuito, o que surjan situaciones especiales como incumplimiento de los
contratistas de la obra, demora en la instalacion de servicios publicos por parte de las
empresas de servicios publicos respectivas, huelgas de personas que afecten directa o
indirectamente la obra, paros de transporte, dificultad o imposibilidad de consecucién de
materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogara por sesenta (60) dias habiles
contados a partir de la fecha en que haya cesado la causa que dio origen a la fuerza
mayor, caso fortuito o situacién especial, de acuerdo con lo pactado en esta Clausula.
PARAGRAFO PRIMERO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. comunicara a EL
(LOS) compradores la fecha exacta de la entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no
comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha pactada, este(os) se tendra(n) por
entregado(s); en este evento, las llaves del(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de
EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A. o donde esta le sefiale. PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hara
constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora S. A en la cual
las partes consignaran las observaciones que tengan. PARAGRAFO TERCERO:
EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresamente a la condicién resolutoria tacita
derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO.
Correran por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por
la administracion, provisional, definitiva o la asamblea de copropietarios a partir de la
fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en la cual estos debieron haberlo
recibido. Las expensas no necesarias o de otra indole, ordinarias o extraordinarias fijadas
por el érgano de la copropiedad competente seran pagadas en su totalidad por EL(LOS)
COMPRADOR(ES) asi se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los
inmuebles objeto del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. podra efectuar los cambios en el disefio, materiales y colores que

sean necesarios, sin alterar la calidad de los mismos. PARAGRAFO SEXTO: No obstante

FOR-OI-015 V1



la mencién del édrea y linderos del inmueble, esta compraventa se celebra como cuerpo
cierto. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DE LOS INMUEBLES: ACEPTACION DE
EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que conoce(n) el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa, los materiales y los acabados de su
construccion, todo lo cual acepta(n) en su integridad. DECIMA CUARTA: GARANTIAS:
LA VENDEDORA JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como constructora de los
inmuebles de que hace referencia este contrato, se encuentra ajustado y dara cabal
cumplimiento a lo establecido en la ley 1480 de 2011 y otorga las garantias especificas
fijladas en el acta de entrega respectiva. DECIMA QUINTA: ACEPTACION: Presente en .

este estado de las condiciones civiles

antes sefialadas, manifiesta(n): a) Que acepta(n) la presente escritura de compraventa
por estar de acuerdo a lo convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y
acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal que rige para CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL .====mmmmmmmmemmmanan
DECIMA SEXTA: El vendedor radicé ante la Secretaria de Vivienda Social y Habitat —
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda de Santiago de Cali, la
documentacion pertinente para desarrollar el plan de vivienda del Proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS. ETAPA 2, de conformidad con lo establecido en la ley
962 del 2005, decreto 019 de 2012, decreto 1783 de 2021, bajo radicado XXXXXX de
fecha XXXXXX.

APLICACION A LA LEY 0258 de 1996: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
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C.C.

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO

C.C. 38.600.356 DE CALI, VALLE DEL CAUCA

C.C.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

C.C. 31.960.908 DE CALI, VALLE DEL CAUCA

C.C.

COMPRADOR
C.C. XXXXXXXXXX DE XXXXXXXXX

1 9.9.9.0.0.9.9.0.0.0.9.0.9.9.0.0004
BANCO QUE CANCELA EL CREDITO CONSTRUCTOR

EL BANCO
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION

(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002

ALCALD-EA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

VERSION 001

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracién: 18/06/2024

Nombre del Plan o programa: CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS (objeto de Ia solicitud Etapa 2)
Propietario: ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2

N° de Unidades: Lotes: Casas: Apartamentos: ___ 96

Porcentaje de avance de obra ejecutado: 0 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracion: 11 MESES

Costos Directos e Indirectos:

Valor comercial del terreno:

Costo total del Plan o programa:

$ 14.906.432.242

$2.331.042.875

$17.237.475.117

Precio venta total del Plan o programa: $ 17.998.825.433

Valor por unidad:

$ 187.487.765

Il. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL

Recursos propios:

(Discriminar al dorso) $2.331.042.875 14%
Recursos en Fiducia $ 2.297.425.177 13%
Créditos Bancos Comerciales $ 11.804.000.000 68%
Créditos Proveedores 0%

Otros (Especificar) $ 805.007.065 5%

Total Recursos: $ 17.237.475.117 100%

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.

Hn
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MODELO INTEGRADOODE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002

sanTiaco bEcaLl | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA
NOTAS:

* Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

* Cuando la financiacién del Plan o programa de vivienda estd aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

» Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion
CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina 2 de 3




MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

SANTIRGO DECALL | INFORMACION FINANCIERA PARA
SORVIVENCIAY SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION

001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segUn porcentaje (%) indicado
GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

CONTADOR
Nombre: Francy Elena Roldan Gonzalez
Tarjeta Profesional N°: 29.306.608 Bygalagrande (V)

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

Mot

2.331.042.875

2.331.042.875

COMPRADOR// URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre: PEDRQ/ALEJANDRO MARTINEZ VILES
c.C: 94.311;57 de Cali

.

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre:
o.C:

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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FORMULARIO DE CANTIDADES Y PRECIOS
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

642 - 1, GROSELLO - DALANDYA REV.1 {07JUN22) - 480 APTOS ETAPA Il
ELABORO: MADIAZV - REVISO: HB 96
GROSELLD (480 APARTAMENTOS)
[BRAS GENERALES
PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAD I PRECIO TOTAL
00.01.01 LIMPIEZA DEL LOTE M2 3.656.15 1,975 7,220,900
00.01.02 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN TELA M 123.84 19,426 2,405,716
00.01.03 CAMPAMENTO UN 0.2 63,000,000 12,600,000
00.01.04 OTRAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES UN 0.2 42,000,000 8,400,000
00.01.05 NIVELACION TERRENO H=0,50 M3 70 27,353 1,914,710|
00.01.06 RELLENO CON ROCAMUERTA IMPORTADA COMPACTADA | M3 28 48,545 1,359,260
00.01.07 INSTALACIONES PROVISIONALES UN 0.2 60,000,000 12,000,000
00.01.08 CERRAMIENTO PROVISIONAL EN LAMINA M 516 121,976 6,203,962
sz,@. .
LOCALIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
[01.02.01 COMISION DE TOPOGRAFIA N B 247.224,150] 347,
= 49,444,830
- 101,639,378
|~ 101,639,378
CINCD (5) TORRES TA - 8 APTOS X PISO EN 12 PISOS
LOCALIZACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
[01.00.01 TOCALIZACION Y REPLANT MANUAL A TET 00 % TET54a]
TRea4]
MOVIMIENTD DE TIERRAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.01.01 EXCAVACION MECANICA H:1.30M (RETIRO EXTERNO) M3 945,17 26,050 24,621,574
01.01.02 CONFORMAGION SUBRASANTE M2 727.05 1,185 861,554
01.01.03 RELLENO A MAQUINA ROCAMUERTA H:0.50M M3 363.53 48,545 17,647,370
01.01.04 EXCAVACION MANUAL FOSO ASCENSOR M3 19.05 50,175 955,834
01.01.05 RELLENO MANUAL MATERIAL SITIO PROTECCION CIMENTA M3 54.354 46,538 2,529,526
01.01.06 RELLENO MANUAL ROCAMUERTA FOSO ASCENSOR M3 12.18 91,338 1,112,497
. 47,72&,35'
CIMENTACION UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTE']
01.02.01 SOLADO DE LIMPIEZA M2 523.39 23,753 14,807,288
01.02.02 LOSA DE CIMENTACION H=0.80 M2 605.24 279,093 168,918,247
01.02.03 FOSO DE ASCENSOR M3 3.068 728,162 2,234,001
01.02.04 ANDEN PERIMETRAL TORRE A=0.30 M 133.886 36,979 4,950,970
01.02.05 CARCAMO EN CONCRETO M 43 85,897 369,357
| IR IR B
ESTRUCTURA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAALI‘
01.03.01 LOSA DE ENTREPISO E=0.10 M2 5,675.46 76,444] , 510,298,864
01.03.02 LOSA DE ENTREPISO E=0.15 M2 575 93,315 . 536,561 |
01.03.03 MURO CTO AUTOC E=0.08 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 87.6 77,574 6,795,482
01.03.04 MURD CTO AUTOC E=0.10 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 792 86,540 68,556,988
01.03.05 MURO CTO AUTOG E=0.15 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 1,036.90 109,578] 113,621,428
01.03.06 MURO CTO AUTOC E=0.20 5000PSI (PISO 1 AL 3) M2 681 132,616 90,258,450
01.03.07 MURO CTO AUTOC E=0.08 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 87.6 74,280 6,506,928
01.03.08 MURO CTO AUTOC E=0.10 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 795.10 82,423 65,534,527
01.03.09 MURO CTO AUTOC E=0.15 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 1,038 103,401| 107,371,598
01.03.10 MURO CTO AUTOC E=0.20 4000PSI (PISO 4 AL 6) M2 586.50 124,381 85,387,557
01.03.11 MURO CTO FLUID E=0.08 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 1751 69,738 12,211,124
01.03.12 MURO CTO FLUID E=0.10 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 1,580.10 76,745| 122,032,225
01.03.13 MURO CTO FLUID E=0.15 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 2,076.90 94,885| 197,066,657
01.03.14 MURO CTO FLUID E=0.20 3000PSI (PISO 7 AL 12) M2 1,373.10 113,025] 155,194,628
01.03.15 ATICO CONCRETO E=0.10 3000PS| M2 196.56 77.704 15,273,498
01.03.16 VIGA DESCOLGADA CTO 0.15X0.30H M 412 62,341 25,659,556
01.03.17 VIGA PERALTADA CONCRETO 0.15X0.30H M 250.68 58,659 14,704,638
01.03.17 VIGA PERALTADA CONCRETO 0,20X0.30H M 238.08 67,038 15,960,407
01.03.18 ESCALERA EN CONCRETO UN 11 1,680,435 18,484,785
01.03.19 RESANE EXTERNO ESTRUCTURA UN % 1,103,506] 105,936,576
01.03.20 RESANE INTERNO ESTRUCTURA UN 9% 960,172 92,176,512
01.03.21 RESANE ESCALERA UN 11 118,761 1,306,371
71.830,875,350] /
ACERQO DE REFUERZD (32.42 KG/M2) UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.04.01 'ACERO DE REFUERZO KG 106,136.37 6.777]  719,286,152]




01.04.02 MALLA ELECTROSOLDADA KG 110,468.46 8,045]  B88,718.777
01.04.04 PASAMUROS EN PERFORACIONES DE MURETE CULATA (P| UN 56 34,000 2,244,000
01.04.04 GANCHO PARA ANDAMIO (MANTENIMIENTO FACHADAS - S{ UN 2 95,000 190,000
01.04.04 ANCLAJE PARA LINEA DE VIDA (SE ANCLA EN LA PERFORA UN 12 132,000 158,400
[Teroseraz] .
MAMPOSTERIA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.05.01 DINTEL EN CONCRETO 15X30H M 12.6 51,006 769,810
01.05.02 POYO CONCRETO BUITRONES M 168,84 59,070 9,973,379
01.05.03 MURETE EN CONCRETO H=0.30X0.10 (CUBIERTA) M 137.77 79.506 10,953,542
01.05.04 MURETE EN CONCRETO H=0.40X0.10 (CUBIERTA) M 103.85 91,810 9,534,469
01.05.05 MURETE EN CONCRETO H=0.50X0.10 (CUBIERTA-BALCONE| M 167.1 116,441 19,457,291
01.05.06 FACHALETA LADRILLO - ACCESO M2 15.03 91,531 1,375,711
01.05.07 DADO EN CONCRETO CUBIERTA HPROM = 0.82 (30X30) (AP| UN 20 109,177 2,183,540
01.05.08 NICHO MAMPOSTERIA # 1 A:16M2 - MEDIDORES Y SETI - N| UN 2 2,284,006 4,568,012
01.05.09 NICHO MAMPOSTERIA#2 A:11.5 M2 - MEDIDORES Y SETI| UN 2 1,528,285 3,066,570
61,872,323
REPELLOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
] 01.06.01 CARTERA ATICOS ML 5895.12 11,508 6,848,641
5.648,641).
CUBIERTA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.07.01 CUBIERTA PLACA ONDULADA P10 (338.26M2) ON 1 31,067,475 31,087,475
01.07.02 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 1 (2.45%1.80)| UN 2 2,341,378 4,682,756
01.07.03 CUBIERTA EN POLICARBONATO VAGIOS TIPO 2 (2.70X1.70)] UN 2 2,341,378 4,682,756
01.07.04 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 3 (1.75X1.25)| UN 2 1,684,985 3,369,970
01.07.05 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 4 IRREGULAR UN 1 4,913,542 4,913,542
01.07.06 CUBIERTA EN POLICARBONATO VACIOS TIPO 5 IRREGULAF UN 1 4,807,276 4,807,276
01.07.07 SOLAPAS EN FOIL DE ALUMINIO M 33.1 18,026 596,661
53,140,450
IMPERMEABILIZACION UNIDAD CANTIDAD | PRECIO TOTAL
01.08.01 TMPERMEABILIZACION SIKAT01-M2 (PISO DUCHA Y ZONA S| M2 1,401.16 10,420 14,600,067
01.08.02 PENDIENTADO SOBRE LOSA M2 276.70 59,431 16,444,558
01.08.03 MEDIACANA EN MORTERO M 534.18 6,519 3,482,293
01.08.04 IMPERMEABILIZACION AQZ10A (LOSA CUBIERTA) M2 436,95 44,780 19,566,711
01.08.05 IMPERMEABILIZ IGOL DENSO-M2 (PERIMETRO CIMENTACIC M2 143.95 19,538 2,812,495
01.08.06 LAVADA E HIDROFUGADA FACHALETA - ACCESO M2 15.03 15,000 225,450
L e T T 57,137,504
SISTEMA LIVIAND
BUITRONES Y MURDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.09.01 TAPA EN LAMINA SUPERBOARD DE 6MM (GARA 1: 0.30M X 4 UN 96 147,834 74,192,064
01.09.02 TAPA EN LAMINA SUPERBOARD DE 6MM (CARA 1: 0.47M X 4 UN 96 160,884 15,444,864
01.09.03 BUITRON EN LAMINA SUPERBOARD 6,0MM (CARA 1: 0.22M} UN 9% 224,691 21,570,336
01.09.05 SELLO BUITRONES ML 1,565 5,150 9,623,520
01.09.06 TAPA EN SUPERBOARD UNA CARA (CARA 1: 0.92X2.40H) - | UN 24 280,387 6,729,528
01.09.07 TAPA EN SUPERBOARD UNA CARA (CARA 1: 2.15X2.40H), T| UN 24 687,555 16,501,320
01.09.08 MURO EN SUPERBOARD DOS CARAS (CARA 1:0.5X2.20H; 0 UN 12 783,203 9,398,436
01.09.09 BUITRON TRES CARAS (CARA 1:0.4X2.50H; CARA 2: 0.4X2.5 UN 24 421,59 10,118,304
01.09.10 DILATACIONES PLASTICAS M 1,738 4,480 7,766,240
RN R 111,364,612]
CIELOS Y DESCOLGADDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.09.11 DESCOLGADO EN PANELYESO (AREA: 2.52M2: CARTERA 1: UN 7 234,720 234,720
01.09.12 DESCOLGADO EN LAMINA SUPERBOARD DE 6MM (CARA 1:| UN 9 100,775 9,674,400
01.09.13 DESCOLGADO EN SUPERBOARD (AREA: 2.00M2: CARTERA UN 2 142,200 284,400
10,193,520
121,558,132
PREFABRICADOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.10.01 GARGOLA PREFABRICADA UN i 55,000 516,000
AR g 516,000
PISOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.11.01 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) M2 611,62 29,723 18,179,062
01.11.02 PISO EN MORTERO (RECUBRIMIENTO TUBERIA) M 0 18,408
01.11.03 PISO CERAMICA VIANA CAFE 55X55 (BANO HIJOS - Z.SECA) M2 140,82 90,140 12,693,515
01.11.03 PISO CERAMICA HARA GRIS 45,8X45.8 (BALCON) M2 188.736 87,493 16,513,079
01.11.04 PISO CERAMICA HARA GRIS 45.8X45.8 (APTOS 42M2) M2 329 87.493 2,678,520
01.11.05 PISO CERAMICA VIANA CAFE 55X55 (PISO DUCHA) M2 86.708 90,140 7,815,859
01.11.06 PISO CERAMICA HARA GRIS 45.8X45.8 (PASILLOS Y PUNTO| M2 566.69 87,493 49,756,394
01.11.07 PISO CERAMICA HARA GRIS 45.8X45.8 (DESCANSO ESCALE M2 39.24 87,493 3,433,225
01.11.08 PISO EN GRAVA FINA M2 25.16 12,283 316,410




01.11.09 PASO CERAMICA ESCALERA M 184.8 88,338 16,324,862
01.11.10 MURETE DUCHA ENCH. CERAMICA M 110.45 51,311 5,667,300
01.11.11 GUARDAESCOBA VIANA CAFE (BANO HIJOS - Z.SECA) M 285 12,812 3,653,982
01.11.11 GUARDAESCOBA HARA GRIS (BALCON) M 399.32 12,547 5,010,218
01.11.12 GUARDAESCOBA HARA GRIS (APTO 42M2) M 34.77 12,547 436,259
01.11.13 GUARDAESCOBA HARA GRIS (PASILLOS Y PUNTO FIJO) | M 802.62 12,547 10,070,423
01.11.14 GUARDAESCOBA EN GRANO DESCANSO ESCALERA M 54.23 36,197 1,962,963|
01.11.15 CENEFA SENCILLA EN GRANO - APTOS Y PUNTO FIJO M 112.2 29,271 3,264,206
01.11.16 CENEFA EN L EN GRANO - PUNTO FIJO M 50.13 43,641 2,187,723
150.154.00{'

ENCHAPES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL

[o142.01 ENCHAPE CERAMICA MARIA MARFIL 25X35H (MUROS DUC| M2 602.01 74,206 44,672,606
[01.12.02 ENCHAPE CERAMICA EGEO 20X20 1 HILADA ML 211 32,161 6,792,403
51,465,000

CARPINTERIA ALUMINID UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL

01.13.01 PV01- PUERTA VENTANA S/50 2.70X2.35 - SALON COMEDO{ UN 96 1,570,481 150,766,176
01.13.02 V01- VENTANA CON PERSIANA S/33 0.90X1.25H - ZONA LAB| UN 96 440,900 42,326,400
01.13.03 V02- VENTANA S/35 0.750X0.40H - BANO UN 47 272,284 12,797,348
01.13.04 V03- VENTANA S/33 1.10X1.80H - ALCOBA 1 UN 43 548,117 26,309,616
01.13.05 V04- VENTANA /33 1.20X1.25H - ESPACIO FLEXIBLE UN 191 365,873 69,881,743
01.13.06 \V05- VENTANA S/35 0.65X0,40H - BANO UN 72 255,757 18,414,504
01.13.07 V06- VENTANA S/35 0.30X0.30H - BANO APTO 45M2 UN 1 139,613 139,613
01.13.08 V07- VENTANA S/35 0.40X0.40H - BANO UN 48 235,543 11,306,064
01.13.09 \V08- VENTANA S/33 1.12X1.80H - ALCOBA 1 UN 24 565,017 13,560,408
01.13.10 V09- VENTANA REJILLA 5/35 0.40X0.40H - ALCOBA 1 UN 23 180,098 4,142,254
01.13.11 V10- VENTANA REJILLA S/35 0.60X0.60H - ASCENSOR CUBI§ UN 1 282,775 282,775
01.13.12 P04- PUERTA ALUMINIO S/35 1.20%2.10H - CUARTO BASURA UN 2 1,970,000 3,940,000
01.13.13 PUERTA MEDIDORES HIDRAULICOS EN ALUMINIO 0.9X1.0H| UN 24 413,296 9,919,104
01.13.14 PUERTA GABINETE TELECOMUNICACIONES EN ALUMINIO | UN 12 438,094 5,257,128
01.13.15 SELLADO DE VENTANERIA CON SILICONA EN TODO EL PER GB 1 9,025,042 9,925,042
01.13.16 PROTECCION CON PELICULA DE BAJA DENSIDAD COLOR A GB 1 13,233,396 13,233,396
302,201,571

CARPINTERIA MADERA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL

[01.14.01 P02 PUERTA MADERA 0.70X2.35 BANO UN 96 504,058 57,989,568
[01.14.02 PUERTA MEDIDORES DE AGUA EN MADERA 0.55X0.75H - P| UN 24 195,016 4,680,384
T T T TR 52,600,357

PUERTAS CORTA-FUEGD UNIDAD cmmm\uii PRECIO TOTAL

01.15.01 PUERTA CORTA-FUEGO 1.05X2.15 UN T T892, 21,001,200
T 21,991,200]

CARPINTERIA METALICA UNIDAD c:ANTlnAn_[ PRECIO TOTAL

01.16.01 PUERTA METALICA 0.9X2.35H - ACCESO UN 96 772,329 74,143,564
01.16.02 BR1 BARANDA METALICA BALCON - LONG 2.48 M H: 0.90 M | UN 48 625,150 30,007,200
01.16.03 BR2 BARANDA METALICA BALCON - LONG 2.48 M - H:0.45 M| UN 48 406,505 19,512,240
01.16.04 BR3 BARANDA METALICA PINTO F1JO - LONG 2.30+2.080 MLl UN 11 1,091,786 12,009,646
01.16.05 BR4 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 2.50 ML X 0.85 UN 22 630,063 13,861,386
01.16.06 BR5 BARANDA METALICA PINTO F1JO - LONG 1.43 ML X 0.95 UN 22 367,273 8,080,006
01.16.07 BR6 BARANDA METALICA PINTO FIJO - LONG 1.15 ML X 0.95 UN 22 298,505 6,567,110
01.16.08 BR7 BARANDA METALICA PINTO F1JO - LONG 1.20 ML X 0.65 UN 22 242,774 5,341,028
01.16.09 BR8 BARANDA METALICA PINTO F1JO - LONG 0.88+0.87+2.3{ UN 11 970,390 10,674,290
01.16.10 BR9 TUBO PASAMANOS DOBLE ESCALERA CONTRAMURO | UN 11 611,068 6,721,748
01.16.11 BR10 BARANDA METALICA EN ESCALERA 2 TRAMOS X PISQ UN 11 998,459 10,983,049
01.16.12 BM6 - BARANDA METALICA ESCALERA ULTIMO PISO L=2.25| UN 1 700,211 700,211
01.16.13 BM7 - BARANDA METALICA FINAL PASILLOS LATERALES L= UN 24 173,756 4,170,144]
01.16.14 PUERTA METALICA DOBLE 1.50X2.10H - SETI-SETS UN 4 1,480,217 5,920,868|
01.16.15 ALFAJIA METALICA EN ATICOS ML 180.75 37,313 6,744,325
01.16.16 ESCOTILLA METALICA UN 1 828,227 828,227
01.16.17 E1 ESCALERA DE GATO A CUBIERTA L=1.60 UN 1 586,760 586,760
01.16.18 REJILLA CARCAMO 1ER PISO ML 4.3 323,000 1,388,900

718,240,74

APARATOS SANITARIDS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL

01.17.01 COMBO CONSTRUGTOR 4.8 BASICO (INCLUYE LAVAMANOS UN 96 245,365 23,555,040
01.17.02 MESON EN ACERO INOXIDABLE CON POZUELO INTEGRAD( UN 96 377,427 36,232,992
01.17.03 GRIFERIA LAVAPLATOS SENCILLO PALANCA REF. ALUVIA | UN 96 74,147 7,118,112
01.17.04 LAVADERO EN POLIESTER REFORZADO CON FIBRA DE Vi0l UN 96 239,867 23,027,232
01.17.05 GRIFERIA DE DUCHA ALUVIA 8" PALANCA UN 191 110,139 21,036,549|
01.17.06 JUEGO DE ACCESORIOS X 4 CLASIK MARCA GERFOR (TOAl UN 96 128,254 12,312,384
01.17.07 REJILLAS DE PISO ALUMINIO 2" BANO ALC PPAL E HIJOS | UN 288 14,543 4,188,384
01.17.08 REJILLA TIPO GRANADA 4" (CUBIERTA) UN 10 14,543 145,430
| EEAEREE




PINTLRA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.18.01 ESTUCO Y VINILO MUROS (BANO HIJOS) M2 825.32 20,742 17,118,787]
01.18.02 ESTUCO Y VINILO MUROS APTO 42M2 M2 92.38 20,742 1,916,146
01.18.03 ESTUCO Y VINILO CIELO APTO 42M2 M2 32.84 20,742 681,167
01.16.04 GRANOTEX MUROS (BALCONES, FACHADA Y PUNTO FIJO) | M2 5,650.79 23,092] 135,789,682
01.18.05 PINTURA MUROS FACHADA TEXTURIZADO M2 1.918.24 18,967 36,383,258
01.18.06 GRANOTEX LINEALES M 1,107.86 13,342 14,781,068
01.18.07 GRANOTEX CIELO M2 695.56 23,992 16,687,971
01.16.08 VINILO MUROS FOSO ASCENSOR M2 297.44 9,641 2,867,619
01.18.09 GOTERO EN GRANIPLAST M 268.78 9,418 2,531,370
01.18.10 REPINTE MUROS INTERNOS M2 237.64 7.282 1,730,465
01.18.11 REPINTE MUROS Y CIELOS EXTERNOS - GRANOTEX M2 1,414.95 8,532 12,072,336
01.18.12 REPINTE MUROS EXTERNOS - KORAZA M2 479.56 8,532 4,091,606
01.18.13 CODAL PARTE BAJA MURO ML 343,64 1,959 673,191
01.18.14 CODAL PARTE ALTA MURO ML 343.64 1,859 673,191
01.18.15 PINTURA TUBERIA FACHADA M 1,254 10,853 13,735,062
DOTACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTALl
01.19,01 NOMENCLATURA APTO APTO 96 12,600 1,209,600
01.19.02 NOMENCLATURA EDIFICIO UN 1 1,337,800 1,337,800
01.19.03 ASCENSORES (12 PARADAS - 10 PERSONAS - 1.6M/SEG) | UN 1] 181,132,692 181,132,692
01.19.04 CAJA PILLAVES DE LAVADORA DOBLE APTO % 5,979 669,084
8%,
INSTALACIONES TECNICAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.20.01 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS APTO 9% 8,111,000 778,664,640
01.20.02 INSTALACIONES ELECTRICAS APTOS APTO %6 9,784,535| 939,315,360
01.20.03 INSTALACIONES GAS APTO 96 1,245000| 119,520,000
01.20.04 SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS APTO % 302,479 29,037,084
01.20.05 RESANES HIDROSANIT Y ELECTRIC APTO 96 318,688 30,594,048
5 == T.807,192.032)
ASED Y ENTREGA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
01.21.01 ASEQ Y REASED (65.00 M2) APTO 9% 379,080 36,391,680
01.21.02 ASEO PUNTO FIJOS TORRES (47.40 M2) UND 12 251,898 3,022,776
01.21.03 RETIRO PLASTICO DE VENTANERIA APTO % 58,000 5,568,000
44,082,456
| 7,407,237 556
OBRAS LIRBANISMO INTERND
VIA INTERNA Y PAROUEADEROS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.01.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA H=0.75 (CON RETIRO | M3 1,229.29 26,050 32,023,109
03.01.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 1,639.06 1,185 1,042,284
03.01.03 RELLENO EN ROCAMUERTA H=35 CM M3 573.67 48,545 27,848,610
03.01.04 BASE TIPO INVIAS H=15 CM M3 193.464 105,375 20,386,269
03.01.05 IMPRIMACION ASFALTICA M2 1,289.76 2,624 3,384,341
03.01.06 CARPETA ASFALTICA 2" M2 1,289.76 29,800 38,434,957
03.01.07 SARDINEL EN CONCRETO TRAPEZOIDAL H=45 CM ML 305.79 72,502 22,198,053
03.01.08 LINEAS DE DEMARCACION CARROS ML 278 2,326 646,628
03.01.09 LINEAS DE DEMARCACION MOTOS ML 6.8 2,326 15,817
03.01.10 NUMEROS PARQUEADERO CARROS UN 60 7,527 451,620
03.01.11 NUMEROS PARQUEADERO MOTOS UN 36 7,527 27,097
03.01.12 SENAL DE PARE EN PISO UN 2 198,433 396,866
03.01.13 CEBRAS PEATONALES UN 8.76 24,633 215,785
03.01.14 TOPELLANTAS EN CONGCRETO UN 127.2 42,142 5,360,462
03.01.15 PINTURA TOPELLANTAS UN 127.2 5,063 644,014
03.01.16 PINTURA SENAL MINUSVALIDOS UN 1 41,055 41,055
03.01.17 FLECHAS UN 6.8 34,213 232,648
03.01.18 SENAL DE PARE UN 2 225,803 451,606
03.01.19 SENAL VELOCIDAD MAXIMA UN 2 225,803 451,606
03.01.20 SENAL PRECAUCION NINOS EN LA VIA UN 12 225,803 270,964
03.01.21 PINTURA CORDON O GUARDALLANTA CARROS ML 116.22 8,805 1,033,777
03.01.22 PINTURA CORDON O GUARDALLANTA MOTOS ML 54 8,895 48,033
03.01.23 PINTURA EJE DE VIA ML 94,818 2,326 220,547
03.01.24 PINTURA DELIMITACION PUERTA VEHICULAR M2 2.8 24,633 68,072
03.01.25 ASEQ DE VIAS Mz 128076 3,930 5,068,773]
761,864,102)
EDIFICACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.02.01 PUERTA VEHICULAR DE ACCESO A LA UNIDAD ON 0.2 20,240,400 4,048,080
03.02.02 PUERTA PEATONAL DE ACCESO A LA UNIDAD UN 0.2 2,487,100 497,420
03.02.03 PORTERIA-LOBBY GL 0.2 79,187,380 15,837,476
03.02.04 ADMINISTRACION GL 0.2 16,242,089 3,248,418
03.02.05 BICICLETERO GL 0.2 16,134,525 3,226,905
03.02.06 CLUB HOUSE GL 02| 156,269,766 31,257,953




03.02.07 SALON SOCIAL GL 0.2 53,781,750 10,756,350
03.02.08 GIMNASIO GL 0.2 48,941,393 9,788,279
03.02.09 UTB GL 0.2 91,891,498 18,378,300
03.02.10 ESPACIO PARA TRASFORMADOR GL 0.2 17,914,000 3,562,800
03.02.11 ESPACIO PARA PLANTA ELECTRICA GL 0.2 39,066,300 7,813,260
03.02.12 LETRERO ACCESO CONJUNTO UN 02 3,000,000 500,000
03.02.13 NOMENCLATURA ZONAS COMUNES GL 02 3,400,000 480,000
T00.515,240
CERRAMIENTOS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.03.01 CERRAMIENTO MURETE EN CONCRETO H=30CMS (SIN AGA ML 51.574 363,669 18,755,865
03.03.02 CERRAMIENTO MURETE EN CONCRETO H=50CMS (SIN ACA ML 51574 377,730 19,481,047
03.03.03 CERRAMIENTO EN BLOQUE DE GONCRETO LISO 12X29X39| ML 0 689,203
03.03.04 CERRAMIENTO EN ALUMINIO PISCINA - H=1.20M ML 155 600,919 9,314,245
03.03.05 PUERTAS PISCINA EN ALUMINIO UN 0.4 1,663,200 665,280
03.03.06 CERRAMIENTO ZONA DE MASCOTAS EN POSTES MADERA| ML 11.214 56,000 627,984
03.03.07 SENALIZACION PISCINA UN 0.2 446,885 89,377
ANDENES Y ZONAS VERDES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.04.01 EXCAVACION MANUAL PARA ANDENES Y ZONA VERDE | M2 1,003.33 7,565 8,271,011
03.04,02 ANDEN ESPUMADO E=0.07 SOBRE TERRENO M2 187.32 68,249 12,784,403
03.04.03 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO H=BCMS (PISCINA) M2 42.266 161,512 6,826,466
03.04.04 PISO EN CONCRETO ESTAMPADO H=8CMS (ZONA DE PICN| M2 2 141,042 282,084
03.04.05 EMPRADIZADO M2 861.74 5,000 5,170,452
03.04.06 ARBORIZACION Y JARDINERIA UN 129.6 95,000 12,312,000
03.04.07 COMPENSACION FORESTAL GL 0.2 60,000,000 12,000,000
03.04.08 JUEGOS INFANTILES UN 0.2 9,000,000 1,800,000
03.04.09 BANCA EXTERIOR SENCILLA (METALICA*MADERA) UN 1 580,000 580,000
03.04.10 BASURERO DE INOXHOME EN ACERO GALVANIZ. UN 7 650,000 650,000
03.04.11 ASOLEADORA RIMAX UN 08 280,000 224,000
03.04.12 JUEGO COMEDOR RIMAX (1 MESA + 4 SILLAS) UN 0.4 263,000 105,200
03.04.13 ESTACION DE PICNIC (INCLUYE UNA MESA UN 0.4 750,000 300,000
03.04.14 ASADOR EN MAMPOSTERIA CON PARRILLA. UN 0.4 518,963 207,585
03.04.15 DOTACION ZONA DE MASCOTAS GL 0.2 5,300,000 1,060,000
03.04.16 ASEO DE ANDENES M2 231.58 4,952 1,146,804
3,720,000
TANQUE EN CONCRETD Y CUARTO DE BOMBAS UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.05.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO EXTERN M3 258,06 26,050 6,722,567
03.05.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 54.194 1,185 64,220
03.05.03 RELLENO A MANO CON ROCAMUERTA M3 10,838 91,338 989,921
03.05.04 RELLENO A MANO MATERIAL DE SITIO M3 77.738 46,538 3,617,771
03.05.05 SOLADO DE LIMPIEZA M2 12.55 23,753 298,100
03.05.06 ZAPATA MURO DE CONTENCION - CUARTO DE BOMBAS | M3 1,396 622,680 869,261
03.05.07 MURO DE CONTENCION E=20 CM - CUARTO DE BOMBAS | M3 4.342 923,115 4,008,165
03.05.08 VIGA DE CIMENTACION ML 2.176 97,046 211,172
03.05.00 PAVIMENTO EN CONCRETO CUARTO DE BOMBAS E=12 CM| M2 12.398 72,332 896,772
03.05.10 TANQUE EN CONCRETO E=0.20 M3 17.866 1,448,773 25,883,778
03.05.11 ESCALERAS EN CONCRETO UN 0.2 1,349,799 269,960
03.05.12 LOSA ALIGERADA E=40 CM. INCLUYE CASETON RECUPER/ M2 46.962 282,802 13,280,948
03.05.13 IMPERM. INTERNA TANQUE DE AGUA M2 65.542 95,029 6,228,391
03.05.14 IMPERM, EXTERNA CON IGOL DENSO TANQUE DE AGUA | M2 44.662 25,000 1,116,550
03.05.15 CONDUCCION AGUA CON LAMIDREN MURO CONTENCION ( M2 20.89 51,171 1,068,962
03.05.16 FILTRO EN GRAVA CON GEODREN MURO CONTENCION CU ML 13.134 142,103 1,866,381
03.05.17 CARBURO CUARTO DE MAQUINAS M2 36,638 9,641 353,227
03.05.18 REJILLA CARCAMO ML 0.24 323,000 77,520
03.05.19 ESCALERA GATO TANQUE UN 0.4 1,184,857 473,943
03.05.20 ESCOTILLA TANQUE UN 0.4 922,357 368,943
03.05.21 PUERTA ALUMINIO CUARTO DE BOMBAS 1.05X2.20H UN 0.2 1,557,667 311,533
03.05.22 PUERTA CORTA-FUEGO 1.04X2.15 UN 0.2 1,629,705 325,941
09,304,027
PISCINA UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.06.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA (CON RETIRO EXTERN M3 B0.322 26,050 2,002,368
03.06.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 45,634 1,185 54,076
03.06.03 RELLENO A MANO CON ROCAMUERTA. M3 0.126 91,338 833,551
03.06.04 RELLENO A MANO MATERIAL DE SITIO M3 17.906 46,538 833,309
03.06.05 SOLADO DE LIMPIEZA M2 37.654 23,755 894,471
03.06.06 PISCINA EN CONCRETO M3 15.17 1,517 847 23,025,739
03.06.07 ENCHAPE PISCINA M2 51.4 85,053 4,371,724
03.06.08 IMPERM. EXTERNA CON IGOL DENSO PISCINA M2 19.608 25,000 490,200
03.06.00 ROMPEOLAS EN PIEDRA MUNECA ML 14.04 120,400 1,690,416
03.06.10 FILTRO EN GRAVA ML 14.04 142,103 1,095,126
03.06.11 EQUIPO DE PISCINA. INCLUYE EQUIPO Y EN PISCINA ADUL] GL 02 40,659,980 8,131,996
03.06.12 SISTEMA DE SEGURIDAD PISCINA. INCLUYE 2 ALARMAS, S| GL 0.2 12,561,224 2,512,245
03.06.13 ESCALERA GATO CUARTO PISCINA [ON 02 1.184 857 236,971




[03.06.14 | ESCOTILLA CUARTO PISCINA [UN 0.2] 922,357 184,471
TE T 27,346,604
DOTACIONES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
[03.07.01 | ACELEROGRAFO UN 0.4 16,000,000 5,400,000)
[03.07.02 OBRA CIVIL ACELEROGRAFO UN 0.4 1,880,970 752,388
7.152,388
507,836,244
[OBRAS LURBANISMO EXTERND
PARQUEADERDS VISITANTES UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.08.01 EXCAVACION MECANICA EN TIERRA H=0,62 (CON RETIRO | M3 177,802 26,050 4,631,742
03.08.02 CONFORMACION SUBRASANTE M2 237.07 1,185 280,028
03.08.03 RELLENO EN ROCAMUERTA H=35CM M3 82.974 48,545 4,027,973
03.08.04 LOSA EN CONCRETO H=12 CM M2 189.798 82,002 15,751,716
03.08.05 SARDINEL EN CONCRETO H=15 CM ML 55.982 36,828 2,061,705
03.08.06 LINEAS DE DEMARCACION ML 42 2,326 97,692
03.08.07 NUMEROS PARQUEADERO UN 9.6 7,527 72,259
03.08.08 TOPELLANTAS EN CONCRETO UN 19.2 42,142 809,126
03.08.09 PINTURA TOPELLANTAS UN 19.2 5,063 97,210
03.08.10 PINTURA SENAL MINUSVALIDOS UN 0.2 41,055 8,211
03.08.11 PINTURA CORDON O GUARDALLANTA ML 19.56 8,895 173,986
03.01.23 PINTURA EJE DE VIA ML 10.76 2,326 25,028
03.08.12 ASEO DE VIAS M2 189,798 3,930 745,906
ADECUACION ZONAS VERDES A CEDER UNIDAD CANTIDAD PRECIO TOTAL
03.09.01 ADECUACION ZONAS VERDES A CEDER ADICIONALES GL 0.2 . 5016,160)
5,916,185
34,699,667
8,051,412,845
COSTOS INDIRECTOS
[COSTO DIRECTO B,051,412,845
ATU PARTICULAR PROMEDIO 0% 554,520,121
B.051,412,045|
RESUMEN
[ GROSELLO (480 APARTAMENTOS) 701,630,378
CINCO (5) TORRES TA - B APTOS X PISO EN 12 PISOS 7,407,237,556
OBRAS URBANISMO INTERNO 507,836,244
OBRAS URBANISMO EXTERNO 34,699,667
1. SALA DE VENTAS 20,526,578
2. APARTAMENTO MODELO 7,397,066
6C. URBANISMO EXTERNO 948,881,984
7A. RECUPERACION DEL IVA ( % DEL COSTO REAL EJECUTADO) -561,183,475
1. ADMINISTRACION Y DIRECCION OBRA 1,090,051,246
2. IMPREVISTOS 169,340,700
3. REAJUSTES DE PRECIOS 2.076,138,488
4. PROVISION EN CONTRATOS (5%) 118,124,611
77,020,690,043]

HECTOR F. BARONA

JEFE COSTOS Y PRESUPUESTOS
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|2 LEGALIZACION LOTE 1] 0]
|3 FiNANCIEROS LOTE AT1S; 64,452,304 84,487 304
| 4. MEGAOBRAS 0 0
5 PREDIAL 83538956 18,707,381 18,707,391
6 OTROS of 0
7. UTILIDAD LOTE
i - oy e T IR R I K

. T6.048,044068 | 30,779,977.628 15

R AR 305,986,614 15,369.068/81 11
13,044,183,095 5,217,673,238 2,608,836,618 2,608,836.619 2 608, 835 618

" I UTILIDAD BRUTA

- . —_ i =
_ GASTOS OPERACIONALES = B P
D. GASTOS OPERACIONALES | 1 |
s2a|__ 1. SEDE | - GERENCIA DE PROYECTO 202% T27.152.547] m,s?azn 363,576,274 363576.274|
2 VENTAS of [ 0|
1 VENTAS PROYECTO ASIGNADAS DIRECTAMENTE 160%
2 SEDE #i- COMERCIAL 0.45%
3 SEDE Il - OPERACIONES INMOBILIARIAS 062%
_4 COMISIONES A 3ROS (BROKERS], BONOS 0.43%
»21[__3, GASTOS NOTARIALES VENTAS — 480 31761000
4. PROMOCION
a4 4.1 PUBLICIDAD PROYECTO 050%
an 42 PUBLICIDAD INTERNACIONAL IMAGEN CORPORATIVA 028%
57 43 SEDE Ill - NOMINA PUBLICIDAD. 0.34% 122,352,013
0

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 2.584,365.414)

++ ILTOTAL GASTOS OPERACIONALES 10 00 0 n [ 2.804,385414 | 1,202462707  4.202182.707 1 1202482707
if. UTILIDAD OPERACIONAL 2633,007.024 1316653912 1016853912 1316653912

wn 3 i

rUETE TR

EERIEE e

1]

0] 1] 1] 0
2,778,517,881 1,110,807.182 555,303,596 555,303,596 555,303,596

I TOTA 05 NO OPERAC R SRR TP AT CIZITesITest [ 110,607.48, 555,303,596 558, 303,566
<52 U, UTILIDAD NO OPERAGIONAL 423% 3,806,751.579 1,522,700,632 761,350,316 761,350,315 761,350,316

|
3.08% 2.776517.680.7 1,110.607,162.3 $§55,303,596.1 5553035961 ¥ 5553035661
[] 9] 1] 0

585,

IV, |UTILIDAD DEL PROMOTOR 4.23% 3,806,751.578] [ 1.522.700,632] 761,350,316 761,350,316 761,350,316




AREA CONSTRUIDA APAR TAMENTOSMZ DT 4707 4,707 4,707
[RREA CONSTRUIDA APARTAMENTOSAZ 5,409 1262 1282 1282
213 a (5] a
20,159 6032 £.032 6032
: ; ARER T . L | B el =
187 487,765 3537 67,486,595,373 13,499,118.075| 13,499,116.075) X
187,487,765 6,409 21,561,082,066) 8,624,437.187) 4,312,218 563 4312.218550 312
187 487,765 4 §37 438 825 187,437,765
3 29,946 127,184
UTILIDAD
UTILIDAD DEL EJERCICIO | |
UTILIDAD PROMOTOR | 3,808,751,578
3,808,751,578]
PORCENTAJE CALEULADO SOBRE EL VALOR DE LAS VENTAS | | | 4.23%
IMPUESTOS
ICA 0.33%
|unuoan neTa DespuEs De MeuEsTOS | At I 3.90%
4320388718

ECTOR F. BARONA
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 Alianza

R Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860531315
Administradora del Encargo Fiduciario
E.F. GROSELLO ETAPA 2

CERTIFICA

Que se ha suscrito 89 encargos, por un valor de DIECISIETE MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
QUINIENTOS VEINTITRES MIL PESOS M/CTE *** ( 17,329,523,000.00 ), al 30 de abril de 2024 se ha recaudado DOS
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL CIENTO SETENTA Y SEIS
PESOS CON 89/100 M/CTE ***($ 2,297,425,176.89), de los cuales la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/CTE *** ($ 4,562,592.00) corresponden a Valor de
Canje.

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

N Descripcion identificacion| Nombre del Cliente | N° Encargo |Estad| Vr, Venta Unidad | Vr. Abon Capital [ABon O. Cptos [ V. Abon LMor | V. Canje | Sakdo Favor
1 | PROT-GROSELLO-AFTO-TORRE 31003 [~ 66626005  |ADRIANA MORALES 10044277953 | ACT 653,000, 42,341,000,00) 00| 00 00, 00|
2 | PROVGROSELLGAPTO-TORRE 3201 16460145  |ALEXANDER RINCON 10044276021 | ACT 23,199,000.00 00| ﬂ .ﬂ 00
3 | PROYGROSELLO-APTO-TORRE 3304 1163445668 |ANDERSON ROMERO 0044277847 | ACT 00 00 00 00
@ | PROYGROSELLG-APTO-TORRE 3608 1107050738 |ANDREA VIVEROS VALDEZ | 10044277982 | ACT 778,653,000.00] ) 00 00 00
§ | PROT-GROSELLO-APTO-TORRE 31104 |~ 14675815  |ANDRES FELIPE 10044281253 | ACT 208,531,000.00| 100 00 00 .00
§ |PROVOROSELLOAFTOTORRE ST | 1061770201 |ANGELA MARIA DIAZ VIDAL | 10044278026 | ACT 208,531,000,00 00| 0 00 00
7 |PROTORCRELGATOTORRE 358 | 1144106428 |ANGIE ALEXANDRA LOPERA | 10044278012 | ACT 17?%‘ 00| 0 0 00
8 | PROT-GROSELLO-APTO-TORRE 310071 | 1234788284 |ANGIE JULIETH RANGEL 10044277898 | ACT 208,531,000.00| 17,263,000.00 .00 00| 00 00
G | PROYGROSELLGAPTO-TORRE 31005 |~ 1143875754 |ANGIE MARCELA CAMACHO | 10044281244 | ACT 20,300,000.00 00| 00 00, 00
10 | PROVGROSELLGAFTOTORRE S48 | 1111762908 |ANNIE JULISGA PLAYONERO | 10044277988 | ACT 178,653,000.00 21,400,000.00 .06| 00 00 .e_u‘

[77 | PROYGROSELLGAPTO- E) |~ 1130676189 |ASTRID DAYAN MARTINEZ | 10044277887 | ACT 209,531,000.00 z:.uzs.ew.ool .ﬂ 00 _.ﬂ 00|

72 | PROY-GROSELLG-AF TO-T ORRE 3-408 1144072862 |CAMILA ANDREA CASTILLO | 10044277088 | ACT 209,531,000.00) 24,990,726.00 0 00 00| 00
T3 | APTO-TORRE 3407 1143879819 |[CARENT VIVIANA ALVARADO | 10044281269 | ACT 200,600,000.00) 2,000,000.00 0 00| 2,000,000.00] 00
T4 | PROYGROSELLG-APTOTORRE 1002 | 84475788 |CARLOS ADRIAN CALERO | 10044277865 | ACT 208,531,000,00) 31,500,000.00 00| 0 00 o0
15 | PROYGROSELLG-APTO-TORRE 3608 1144105208 |CARLOS ANDRES GALLEGO | 10044277987 | ACT @ 25,544,000.00| ,ﬂ 00 00 00|
16 | PROYGROSELLOAFTO-TORRE ¥1267 7061716304 |CARLOS ANDRES PEREZ 0044278035 | ACT 531,000.00 76,610,000.00] 00 00 0| 00|
77 | APTO TORRE 31008 1130653700 |CARLOS JULIO REYES 10044281249 | ACT 209,531,000.00) T8,504,000.00| 00 00 00| 00|

[ 16 [ FROYGROSELLO-APTOTORRE 31207 | 1144078350 |CHRISTIAN EDUARDO 10044277945 | ACT 778,653,000.00] 38,120,000.00] 00| 00| 00 00|

19 | PROY-GROSELLG-APTO-TORRE 3708 | 1143866481 |CINDY TATIANA FORTILLA | 10044281248 | ACT 208,531,000.00 21,569,000.00] 00 00 §13,000.00 00|

|20 [PROVGROSELLGAPTO-TORRE 3802 | 94473804 |CRISTIAN JAVIER COBO 10044277943 | ACT 178,653,000.00 39,818,000.00 00 ) o0 00|

21 [PROVOROSELLGAPTOTORRE 31209 | 1144172169 | DANIELA LOTERO QUINTERG| 10044277841 | ACT 178,653,000.00) 21,091,000.00) ‘o_ul 00| 00 00

[ 22 [FROY-GROSELLG-AP TG-TORRE 3605 1124101487 |DANIELA PARDO 10044278010 | ACT rm] 00 03{ 0 00
[23 [FroToRoSEo AP = 115160442 |DANIELA RESTREPO 10044278025 | ACT 0| 00 00 )
24 | PROY-GROSELLG-AF10-1ORAE 3708 87216947  |DAVID ESTEBAN ERAZO 10044277975 | ACT 00 oﬁi 0 00
[25 | FROTGROSELLG-AP 10-TORRE 320 1144201485 |DEISY JULIETH RUIZ 10044277068 | ACT 178,653,000.00 00 .o_ol 00 00|
[ 26 [Prov ALOAPTO-TORRE 3003 1113524450  [DIANA MILENA MILLAN 10044277958 | ACT % 00| .00 .00

27 | APTO-TORRE 7808 16916081 |DIEGO ALEJANDRO PABON | 10044281281 | ACT o0 o0 500,000,00] 00
26 | FROTGROSELLGAPTO-TORRE ST107 | 16756688 |EDGAR MONCADA GIRALDO | 10044278032 | ACT 00| 00) 00 i
28 | PROTGROSELLGAPTO-TORRE ¥T105 B7942093  |EDUAR POLO REINOLDS 10044278006 | ACT .u_ul 00| 1,000,000.00 00
30 [FFTeToRRE TR 7130650436 |EDVIN OMAR HERNANDEZ | 10044281267 | ACT 00 @ ® OEI
31 | PROVGROSELLC-APTO-TORRE >-1208 1144069514 |EDWUIN SAMIR ANGULO 10044277980 | ACT 00 00 00 00
32 | PROTGROSELLO-APTO-TORRE ¥308 1125610880 |EMILY YULIETH GIRON 10044278020 | ACT 199,650,000.00 0 00 00| 00
33 [ PROVGROSELLG-APTG-TORRE =102 | 1151837810 |ERIKA FERNANDA NARVAEZ | 10044277876 | ACT 178,653,000.00 00 00| 0| 00|
34 | FROT-GROSELLG-APTO-TORRE 505 [ 1144108612 |FIORELLA LOZANO ZAPATA | 10044281268 | ACT 210,600,000.00| 19,249,582.00 0 00| 24959200 00|

35 | PROTGROSELLOAPTOTORRE 3308 1107062179 |GALO MARCELO GAVILANES | 10044277888 | ACT 178,653,000.00 27,560,000.00] 0 00 00| 00

36 | PROT-GROSELLGAPTO-TORRE 3807 1107071587 |GINNA ALEXANDRA 0044277851 | AGT 778,653,000.00) 22.300,000.00] 00| 00 00| 00|

37 [PROVOROSELLGAPTG-TORRES1201 | 16628873 |GUILLERMO LLANOS 10044278018 | ACT 168,650,000.00 174,695,000.00 @ 00| 00| 00

|38 | PROY-GROSELLC-AP 1O-TORAE 3303 1150935047 |HILLARY MELANIE 10044277864 | ACT 178,853,000.00] 34,661,000.00 .00 .00 00|

39 | PROV-GROSELLG-APTO-TORRE 3-302 76330803 |JAMES ZUNIGA BALTAN 10044277954 | ACT 178,653,000.00 22.532,752.00) 00 700 0

20 | FROVOROSELLGAPTGTGRRESTS | 1004832212 |JESSICA MARCELA 10044276014 | AGT 209,531,000.G0) 22,358,000,00] - 00 %

47 | PROTOROSELLGAPTOTORRE S100T | 1234106336 [JESUS DANIEL GUICENO 10044281236 | AGT 186,145,000.00) 37,866,000.00) 00 00|

[[42 [PROV-GROSELLO-APTC-TORRE 3-300 1144101560 [JHOAN JOSE CHICAIZA 10044277985 | ACT 209,531,000.00| 20,562,000.00) 00 X .DEI K
[43 | PROVGROSELLC-APTG-1ORAE 40 1143548023 | JHOAN SEBASTIAN ROJAS | 10044277885 | ACT 178,653,000.00 25,625,000.00] 00 00| 00 00
44 | PROT-GROSELLO-APTG-TORAE 3507 14879201 |JHONATHAN LEANDRO 10044277942 | ACT 178,653,000.00) 25,391,169.00) @0 .o—ul 0 00|
45 | PROTGROSELLO-AP - TORAE 405 14677625  |JHONNY FRANCISCO 10044278028 | ACT 209,531,000.00) 22,370,000.00] 00 .ool 00 uB]
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46 | PROYGAOSELLGAPTO-TORRE 3803 7151658645 [JOAN SEBASTIAN 10044281263 | ACT z.uac.oooml 00 .0?| 00
47 | PROTGROSELLG-AP TO-TORRE 3208 16864476 |JOSE ARMANDO MINOZ 10044277852 | ACT 23,600,000.00) ~00 00| 00
48 | PROT-GROSELLC-APTO-TORRE 3508 6135741 JOSE FERNANDO CACERES | 10044278015 | ACT 27,200,000,00} 00 09| 00|
75 | PROYGROSELLGAP1G-TORRE F1106 151853075 | JUAN SEBASTIAN CARDONA | 10044281237 | ACT 5.286,000,00 00, o0 00|
[ 50 | FROTGROSELLOAPTOTORRE 3808 | 1113688528 |JULIAN DAVID GAMBOA ROA | 10044277870 | AGT 23,362,000.00) 00| 00| 00
51 | PROY-GROSELLG-APTG-TORRE 3:007 7151850746 |JULIO CESAR PLAZA GIL 10044277984 | ACT 38,000,000,00) 00 0 00|
52 | FROTGROSELLO-APTG-TORRE 3408 6761667 |JULIO CESAR VIERA 10044281255 | ACT 207,531,000,00] 13,810,000.00 00 00 00|
[53 [PROTGROSELLOAPTOTORRE 10 | 38554430 |KATHERINE ANDREA SARRIA| 10044278003 | ACT 188,650,000.00 '40,580,000.00] 00 00 00
[54 [FRoTGROSELLOAPTO-TORRE 3808 | 1162000070 |KEVIN SEBASTIAN 10044278028 | ACT 178,653,000.00 21,152,000.00) 00| 00 -00
55 | PROTGROSELLG-APTO-TORRE 307 7144109481 |LAURA SOFIA OCAMPO 10044277962 | ACT 178,653,000.00 21,420,000,00 00 00 .;I
56 | PROVGROSELLO-APTO-TORRE 3103 1061112212 |LEISA BRILLY RIASCOS 10084277883 | ACT zﬁw%‘ 00 00 00|
57 | PROY-GROSELLO-APTO-TORRE 3203 |~ 1144210638 |LEYDIS CAROLINA GOMEZ | 10044277681 | ACT 178,653,000.00| .09 .00} .00
| 58 | PROT-GROSELLGAPTG-TORRE 3802 | 1130628174 |LINA FERNANDA MUNOZ 10044277844 | ACT 208,531,000,00| .00 00 .00)
50 | PROT-GROSELLCAPTO-TORRE 3803 1143838436 | LINA MARIA ORTEGA. 10024278034 | ACT 00| 00} .00
50 | FROTGROSELLO-APT0-TORRE Y807 LUIS ALBERTO GUERRERO | 10044277874 | ACT 00| .00} 00|
[61 | PROVOROSELLGAPTOTORRE 3105 | 1107081573 |LUIS FELIPE EURBANO 10044277950 | ACT 208,531,000.00 00| 00, uTI
62 | PROVGROSELLGAPTOTORRE 3701 | 62086626 |LUISA FERNANDA MONTERO | 10044277558 | ACT m.m: 00 .o_ol .00
63 | PROTGROSELLC-APTO-TORRE 3107 56900024 |LUZ ADRIANA RESTREPO | 10044277848 | AGT 778,653,000.00 00 0 00
64 | FROT-GROSELLO-APTO-TORRE 3207 38810140 |LUZ MARIN SALAZAR CUERO | 10044278001 | ACT 188,650,000.00 00| 00 00|
['65 | PROTGROSELLC-APTO-TORRE 301 31172688 |LUZ MARY QUINTERD 10044278011 | ACT M 00 00 00|
66 | PROTOROSELLO-APTO-TORRE 1101 | 1130508807 |MARIA DEL CARMEN FORI | 10044278013 | ACT 198,650,000.00] 00 a0 00
%Wm 10044278018 | ACT 188,650,000.00 43,760,000.00] 00| 00, 00|
| 58 | PROYGROSELLG-APTG-TORRE 3503 31581148 |MARLYN ANDREA 10044278022 | ACT 178,653,000,00 24,437,000.00 09 00 00
|58 [RPToToRRE 1702 7193126232 |MATED GONZALEZ 10044281247 | ACT 208,600,000,00| 7.108,000.00 ) .oT| 00
[ 70 | PROYGROSELLOAP 10-TORRE 7308 [VIONICA ANDREA TELFIS | 10044277881 | AGT 178,653,000.00 22,680,000.00 # 00 00|
|71 | PROVORGSELGAPIOTORRE 31008 | NAYIVER ALEXANDRA 10044278008 | ACT 178,653,000.00 35,412,000.00 00 100 .00
72 | PROVGROSELLC-APTO-TORRE 3803 NELSON EDUARDO LOPEZ | 10044281262 | ACT 208,531,000,00| n?wW' 00 00 00
[ 73 | PROYGROSELLG-AP T0-TORRE 3408 31892514 |NOREI GUZMAN 10044277671 | ACT 185,650,000.00 78,665,000.00 00 00 EI
[ 74 | PROTGROSELLG-AFTO-TORRE 3905 1144026327 |OSCAR GIOVANNI GALINDEZ | 10044278030 | ACT 208,531,000.00)| 21,206,000,00] 00| 00 .00
[75 | PROTGROSELLCAPTO-TORRE 3704 1116251712 |PAULA MARCELA GARCIA | 10044278027 | ACT 178,653,000.00 21,080,000.00 00 0 ﬁ
|76 |PROTGROSELLOAPTO-TORRE 3108 | 10044281245 | ACT 00| o;l 00|
[77 | PROV-GROSELLO-APTO-TORAE 3301 10044281260 | ACT 00| .00 00|
78 [ FFTO-TORRE 707 1116269678 |SARA JANETH RESTREPO | 10044281258 | ACT 00 00 00
[ 78 [PROTGROSELLGAPTO-TORRE 3601 | 1125281704 |SARA MELIDA MANTILLA 10044281256 | ACT. 00| 00| .o_ul
B0 | PROTGROSELLGAFTO TORRE 3508 1113541817 |SEBASTIAN RODRIGUEZ 10044278000 | ACT 00 00| 00
81 | PROTGROSELLG-APTO-TORRE 3108 1107511045 |SELENE CASTRO DELGADD | 10044277888 | ACT 00 00 .ﬂ
[82 [PROTOROSELLO-APTO-TGRRE ¥1103 1151844077 |SULLY VANESSA MORENO | 10044277846 | ACT 60 00 00
[83 | PROTGROSELLG-APTO-TGRRE 3801 1144085275 | VALENTINA LOZANO 10044281230 | AGT 00 ) 00
B4 | PROTGROSELLGAP T TORRE 3104 1130611437 |VANESSA PELAEZ OROZCO | 10044281266 | ACT # 00 00
|85 [FROTGRoSELLGAFTOTORRE 5108 | 16771083 |WALTER MUNOZ HENAO 10044281251 | ACT 50 00 00|
|55 |FROTSROSELLCAPTOTORRE 3005 16771063 |WALTER MUNOZ HENAO 10044281252 | ACT 00 .o—ol :ﬂ
B7 | PROYGROSELLG-APTO-TORRE 31204 | 1130629252 |YENIFER ANDREALOTERG | 10044277566 | ACT 00| 00 00|
[ 88 | PROTGROSELLG-AP TO-TORRE 3607 1144061768 | YESICA MARICELA 10044277963 | ACT 00| .o—ol 00|
|88 [FROVGROSELLGAPTGTORRE 3128 | 20683565 | YORLYN GIRALDO 10044281242 | ACT 00 00 60
Total 17‘329.523.000‘001 00 00 .o?l

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 27 del mes de mayo del afio 2024.
Atentamente,

ooh &mP

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co
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i | Z Bancolombia

Sefiores
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 54

En Bancolombla le apostamos a posibilitar la construccidn de ciudades y a convertirnos en su aflado y socio estratégico. En esta oportunidad nos complace notificarle la agrobacian de su selicitud de financlacion para el desarrollo del proyecto
inmobilfario:

Tan T T e A R T T T S T o R e e 3 ST AR T B

Nombre del Proyecto CROSELLO ETAPA Il Unidaces a construlr 96 APTOS Monto total aprobado $ 11,804,000,000

CALLES 60B y 61 CON CRA 120 BIS 1 y 121 A (PLAN Valor gastos
Direcclén SRR PACCIEEAT: Modalidac R bacial L 1 1,004,000,000
Cludad caul Tipo ce proyecta VIS
Garantias Hipoteca en primer gradio, adlerta sin limite de cuant/a, sobre ¢l lote donde se desarrolla el proyecto y aval.

L o

-£I plazo para disponer del primer cesembelso diferente a gastas preoperativos, es de un (1) 3R contado a partir de fa fecha de 1a presente comunicacian; ranscurrida este plaza sin efectuar dicha desembolso, ol credite perderd vigencia y
cenerd volverse a someter a un estudio completo.

+Para realizar el primer desembolso de 105 proyectos, es Indispensasle revisar si debe contar can uno de |os mecanismos de amparo exigidos en el Decrelo 282 de 2019, reglamentario de la Ley 1796 de 2016 (Ley de vivienda sequral, segln el
Decreto 1606 ce 2022 que estipula la obli cel de la ublcacian del proyecto.

£n caso de optar por 1a pAliza o dentra de los g para ¢ primer I diferente a gastos preoperativos, dederd adjuntar 1a prepdiiza expedica por una entidad aseguradora autorizada y vigilaca
por la Superintendencia Financiera ce Colomia.

~El plazo tendré coma fecha inicial la 2 la del primer ¥ coma fecha final 1a que resuite de adicionar 12 meses 2 1a fecha estimada de finalizacién de la obra.

+Ef crédito se instrumentard en e
desemboiso), los cuales incluirdn,

glamento de crédito, el pagaré, las garantias y covenants, Los Téminos y fich seil inen los L (carta de instruccidn, solicitud y aplicacidn de
e otros, el plan de amortizacién y 1a tasa de Interés vigente el oia del cesembolso.

<El primer desembolso serd Dara gastos preaperativos;
30%, para cada desembolso se reallzard un control del valor reCaUCado ¥ vaIor desemBaISaco CONLr
desembolso serd = Superdvit * Avance de odra.

i sequndo desembalso y siguientes serdn para el desarrollo del proyecto, y se hardn seqin avance de abra, previa validacién de io siguiente: Cuando [a obra presente un avance superior al
v Invertico en obra, con el fin ce que sl se oresenta superdvit, se vaya Sisminuyendo paulatinamente. El valor a aisminulr de cada

otorga esta ién, tenienco 1 vigentes al momento de estudiar el crédita.

<S¢ deberd contar con previa 6n d ara el contrato de fiducia en temas relacionados con la estructura del negocio fiduciario, las partes contratantes, o asun

P que impacten la garantia ¢ 1a fuente de pago.
y (1) para cualquier cesidn de derechos fiduciarios que prgzrnu. nacer el fideicomitente a favor ce terceros no vinculados  1a operacion de crédito.

-« Los quedan sujetos al ce las i seflaladas, a los conceptos jurldico y técnico, a las decisiones de fas alas di de tesoreria de '3, 3 cualquier circunstancia
que constituya fuerza mayor o caso fortuito, a circunstancias relacionadas con las normas sobre conocimiento del cilente, asi coma a las cemis condiciones previstas en el reglamento de crédito agjunta.

Adicional a las generales idas en el reg; de crédito, se establecen las siguientes condiciones especiales:

+Bara el primer desembolso con destino a gastos preoperativos, dederdn acreditarse preventas por el 40% y recaudo por el O%.

+Bara el 5egundo desembolso con desting 3 13 construccisn, deberdn acreditarse preventas por ¢l 84%, y recaudos por ¢l 8%,

+Ea presente apratacion serd trasiadada al patrimonio autdnomo que para ¢l efecto canstituya [a canstructora. previa visto buena de Bancolombla,
Para primer desembalse (GPO) se debe presentar licencla de construccion gjecutoriada

Deudor
Genominacién social JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 54
NIT 500094568
Avalistas
Nombre JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA &
Mot 8N esle process: T e T e o = n
Apogado Externo Perito avaluadar
Mombre Luz Angela Carcia Echeverry Namare Gabriel Eduardo Mufiaz Aranzazy
Correo electronico lagech@gmail.com Correo gemingenier e
fonos 4200128, 3155920348 Teléfonos 3113733333
Direccidn Avenica & Norte # BN-67 Oficina 901, Edificio Don Sebas Centenario, Call  Direccion Aveniga 3 Norte # BN-24, Of 32¢, Centenaria 1, Cail
Abogade Intera Arquitecto Interno
Nombre Natalla Delgaco Diaz Nombre Lisbeth Natalia Rodriguez Castillo
Correo Correa fa.com.c
Teiéfonos 4886000 Ext. 15269 Teiéfonos 4BE60D0 Ext 15397
Direcclon Bancolombia Direccidn General, Bogaté Direccidn Bancolombla Direccién General, Bogotd
Cerente Asistente comercial
Nombre Paala Andrea Amaya Morena Nombre Cheistian Camllo Oiave Palomares
Correa ia.com Correo com.co
Telifonos 3168760361 Teléfonos 3145051570
Direccién Avenida 8N ¥ 12N-43, Edificlo Granada, Cali Direccion Avenida BN # 12N-43, Edificio Granaca, Call =
saludo,
Paola Andrea Amaya Mereno
Cerente de Relacién
VICEPRESIDENCIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOR
BANCOLOMBIA SA.
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% .2 Al contestar por favor cite estos datos:

N7 qg',',‘?"' Radicado No.: 202441470500007591

- Fecha: 12-06-2024

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.187.000759
sscnemniavbé.&\;#?nn SOCIAL Rad. Padre: 202441730101253382

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

Representante Legal Primero

Jaramillo Mora Constructora S.A.

Calle 44 AN N°.4 N - 133.

Correo electrénico: impuestos@jaramillomora.com — japatino@jaramiliomora.com

Asunto: Solicitud Tramite Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de
Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda -
Proyecto denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS".

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto y efectuada revision a los documentos aportados, debe
atender las siguientes observaciones:

1. Los formatos a diligenciar en el presente tramite son documentos expedidos por
el Departamento Administrativo de Desarrollo e Innovacion Institucional y son los
Unicos validados para realizar la solicitud del tramite y no pueden ser alterados ,
lo anterior, porque los formatos presentados para el tramite de “SOLICITUD DE
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVENDA', presentan alteraciones y
modificaciones a saber:

o (Carencia del pie de pagina.
e Presenta modificaciones en los formatos de “SOLICITUD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVENDA" e “INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA".

Teiéfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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2. Incluir en el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA", el valor aprobado como crédito financiero
por parte de Bancolombia S.A. ($11.804.000.000), porque el consignado en dicho
formato, supera el valor certificado por la entidad financiera.

3. Teniendo en cuenta el punto anterior, debera actualizar el formato de
‘INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA'; la informacién financiera y sus respectivos soportes,
deben tener un término maximo de expedicion de 30 dias anteriores a la solicitud
del presente tramite. La obligacién de aportar soportes se encuentra contemplada
en el numeral 4 articulo 2.2.5.3.7 Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo

4 del Decreto 1783 de 2021, que a la letra reza: “4. Financiacién: Sefialamiento de los
recursos con los cuales se cubrira la totalidad los costos y de su origen; tales como recursos
propios, créditos, recaudo por ventas del proyecto y otros con sus correspondientes soportes
contables. En el evento que dentro de la financiacion del proyecto no se cuente con crédito
bancario, la proyeccion debera estimar la suficiencia de los recursos para la finalizacion de la obra
y la entrega de las unidades inmobiliarias™.
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De acuerdo a lo anterior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados a
partir del dia siguienté de recibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo

Atentamente,

ANDRE NI FAJARDO
Subsecretario de Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Anexo: Tres (3) folios utiles

Proyecto: Jesus Elias Pérez Cano - Contratisia&
'l Ve Revis6: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.
”
3

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta
de satisfaccién de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/ivww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co
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CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

Representante Legal Primero

Jaramillo Mora Constructora S.A.

Calle 44 AN N°.4 - 133.

Correo electrénico: impuestos@jaramillomora.com — japatino@jaramillomora.com

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda — Proyecto “CONJUNTO
RESIDENCIAL GROSELLO VIS”, Etapa 2.

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto le informa el despacho que, se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS”,
Etapa 2, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987, en el articulo 185 del
Decreto Ley 019 del 2012 y articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar
Noventa y Seis (96) unidades juridicas privadas destinadas a vivienda y solicitadas para
el proyecto que nos ocupa mediante solicitud comunicacion bajo logaritmo
N0.202441730101253382 de mayo 31 de 2024 y documentos complementarios
aportados con radicado No0.202441730101420922 de junio 21 de 2024, de acuerdo al
presupuesto financiero y los recursos que se invertiran en el mismo.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad autorizé
a Jaramillo Mora Constructora S.A., Nit.800.094.968-9, para enajenar ciento noventa y
dos (192) unidades juridicas privadas, mediante el siguiente Radicado:

202441470500002831 de marzo 15 de 2024 — Ciento Noventa y Dos (192) unidades
juridicas privadas.

Se concluye que sumada la actual Radicacion de Documentos para Noventa y Seis (96)
unidades juridicas privadas, a la solicitud de Radicacion de Documentos de las Ciento
Noventa y Dos (192) unidades juridicas privadas mencionadas anteriormente, han
solicitado hasta el momento, Doscientas Ochenta y Ocho (288) unidades de las
Cuatrocientas Ochenta (480) que autoriza la licencia de construccion: Resolucion

No.CU3-760013230214 del 19 de abril de 2023, expedida por la Curaduria Urbana Tres
de Cali, es decir, quedan pendiente por solicitar Radicacién de Documentos Ciento

h}l\oventa y Dos (192) unidades juridicas privadas del presente proyecto.
g

e o i i
icontec [l SR | Edificio Fuente Versalles — Avenida 5AN No. 20N-08 Piso 1
Teléfono: 6684340 Ext. 121 www.cali.gov.co

SC-CERINT




"ir‘ -0‘-.-1“' - '
Y Lj ".
- g
‘q" .‘ & L
e Ay M ~
ALY ¢ 3 &
1 i,[ « "
b v‘,é 4 -
", &
: e L g " S
{ -f ; b (
ALCALDIA DE o ' o

SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite
la enajenacion de la Ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacién radicada ante este Despacho debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarollar las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda. :

ANDRES FE INOFAJARDO
Subsecretario dé Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Proyecté: Jesus Elias Pérez Cano — Con!ratisla&
f)w‘{ Revisé: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.
v

~ En atencion del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/fwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php
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