== MODELO INTEGRADO DE PLANEACIONY
i GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
ALCALIHNA DE
SANTIAGO DE CALI
ERR TR SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSIGN 001
CONTROT T AT ERtEnTD oot proen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA

: A
1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIEND. No. 2025-4147010-000890-2

Asunto: Radicacion de Document

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: i 0s para adelantar actividades

YIVIENDA MULTIFAMIL[AR EN OCHO (8) 7 S*"“”"? PECALl Fecha Radicado 06/03/2025 02:09:47

PISOS Y SE| ienda de Interés Social V.1.S Usuario Radicador JANETH GUEVARA Falios

Direccion: Desting Subsecretaria de Gesbon Je Suein y Ofena de Vivienda
CALLE 13A1 ENTRE CARRERASGBY 70 Rernitente (EMP) AKON CONSTRUCTORES SAS 1D S018E87E4-T

*isite Nuestra Pagina - hitp:fiwwwicali.gov.co

Bartiofirbanpaaon: Santiago de Cali (Valle del Cauca) Cam Torre Ah:a-ma Linea 198
LOS PORTALES NUEVO REY |

Comuna: 17

Canlidad de Uni segiin Uso General Alturas Areas M*
Uso Especifico Cantidad Estaci 1 . . N°® de
Antio | Nuev. | Tolal | Parical | Vist It | VisiL Ext | Sotano | Atura ] °¢ 9" | pisos Eoriceplo
MULTIFAMILIAR 0 |56 56 19 6 0 2.50 01 08 |Area del Lote 1925.05

Areas Privadas 2093.84
Areas Comunes 1413.52
Areas de Cesion N/A

Area Construida | 3507.36

Il. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO

Nombre: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL Cedula:  52.262.186
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

Nt 830054076-2 g gk ROCIO LONDONO LONDONO

Direccidn: Barrio:

Carreo Electranico: Teléfono(s):

i Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su commeo electranico del tramite solicitado por usted?

si [x] no [

11l INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre. AKON CONSTRUCTORES S.A.S ot C-E 228.427
it 901.699.764-7 Réprestitanic Lagal CHIA CHIA LEE

ireccien- CARRERA 50 # 5D-37 LOCAL 20 Bamio:  TEQUENDAMA
Correo Elsctranico: admon.akon@gmail.com Telefono(s): 3105139404

LAcepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrdnico del tramite solicitado por usted?

si [x] wn [

Este es A dela in Central del de Santiage de Cal Prohibida su repreduccion por cualquier medio, sin previa autorizacion del sefior Alcalde. Pagina 1 de 2
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| MODELD INTEGRADD DE PLANEACION ¥
GESTION MMCS03.02 03 PO12.FOOT
(MIPG) |

AR DAGD. DE LALt ; [
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA | VERSISH
. |ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
| DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQUISITOS

X1+ Folie ds Matvicula Inmabiliana del Inmushles o inmiusbies obisto de 3 solicitud, cuya tacha de sxpedicion no 52a supanor a Tres (3) meses antznores 3 1a fecha de radicacion
{Cnainal)

E’Qz. Modelos de Coniralo qua se vayan & ublizar en |a celebracion de los negoaios de enaEnacion de mmuebles con los adquinentas {rmodelo e promess da compravenia y

minula de escritura de compraventa) a fin de comprobar ja coherancia y vahder de fas clausulas con & cumphmento de 1as normas que owl y comeraalmenta regulen &
contrato. [Folocoma)

ml Licenciz Urbanistica inclur copia impresa de 105 planos sellados y aprobados de conformidad son fo thspuesto en el numeral 7 del Articuto 38 del Decreto Nacional 1468 de
2010 (Fotpcopia), y documentos anesas

J. Prasupuesto Financiero del proyecto en general, castos detallados y resumidos de obra (costos direcios costos indirectos. costo del lote uthdad). (Dognal)

l:] 5_En el evento que &l inmusble en &l cudl se ha desarrollado el Plan o Frograma s& encuentre gravado con Hipoleca, debe presentarss un COMpromMisa suscnio por &l acraador
ripstecano mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas qua se vayan enanandn, con 8l pago proparcionat del gravamen que atecta cada umdad {Onginal)

HOTAS
1 FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTODS Y PLANDS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS
2 Mo tener pendientes con la Entidad que sjerces la comespondients Inspecaidn y Wigilancia -Secretaria 92 Vivenda Socal y Habitat

4 Cuando & proyacto tenga financiacion con entidad financiera se debe aponar &l cerificado de aprobamion del crédito donda conste toda 13 infarmacidn con respecto al
proyecto, con fecha de sxpedicion Ne SUPEROr 3 un 1) mas antenar 2 la presente sohcitud (ongingi)

4. La documentanion aporiada sera revisada para venhcar 1a observancia de 1as disposicones |egalas peringntas, y &N ca56 dé no encontrandas da conforndan se requanta al
Representanta Legal para que 135 corrya o aclare. en los quince dias hétules ala radicacion en ventanilla de ticha sohalud  sin peruimo de las acoonas de caracter
administrativo ¥ policve que se pusdan ageiantar,

5. Decrato 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3. Arbculo 22531

OBSERVACIONES

Fuma del Fropigtano o Represemante Legal Firma del Representant= Legal de la Fiduziana

Ce. 229 rz_? . ce

3 ! - E é L3 t
Firma del Constructar f Urpamzador o Reprasentante Legal

cc 228123

Tal Freheids su rapiaseesdn por aualaust mads & pavn RIsrcazon 28 (el dlsably



AKO

COMSTRULTORES

Santiago de Cali, 6 de marzo de 2025.

Sefiores:
SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA

ATN. ANDRES FELIPE NINO FAJARDO
Ciudad

ASUNTO: SOLICITUD PARA ENAJENAR A FUTURO VIVIENDA NUEVA - PROYECTO
“VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -

Vivienda de Interés Social V.1.S”

Cordial saludo,

Por medio de la presente, adjuntamos los siguientes documentos para la solicitud en
asunto:

Solicitud de radicacion de documentos para adelantar actividades de construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
Autorizacion de la Fiduciaria para adelantar el tramite y firnar formularios
Licencia de construccién
Certificado de existencia y representacion legal de Akon Constructores SAS
Certificado de tradicion lote 370-117269
Modelo de promesa de compraventa con anexo 1
Modelo de escritura publica
Formato de informacion financiera para anuncio y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda :
9. Certificado de avance de obra avalado por Ingeniero Civil
10. Presupuesto costos directos e indirectos
11. Presupuesto detallado costos directos
12. Certificacion de contador y representante | indica que

SAS no esta obligado a tener revisor fiscal e Saie. Akon Gorstiucines
13. Estados financieros de Akon Constructores SAS con notas donde se detalla la
inversion realizada en el proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS
Y SEMISOTANO ~ Vivienda de Interés Social V.1.S (68 Living Apartaestudios)

ke

PNosWLN

Carrera 50 # 5D-37 Local 20 Edificio Tore Cosmoplaza - Ce 55686
Contabilidad akon@qgmail com M S
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CONSTRULTORES

14. Carta de crédito constructor aprobada

15. Certificado de recaudo a la fecha emitido por Fiduoccidente
16. Certificado de ventas emitido por Fiduoccidente

17. Planos arquitecténicos

18. Planos estructurales

Es de anotar que la licencia de construccion se emite para 128 unidades de apartamentos, sin
embargo, para efectos de ciere financiero y procesos constructivos se dividi6 en 3 etapas
constructivas con sus respectivos encargos individuales de preventa.

La presente solicitud se hace para la primera etapa que consta de 56 unidades las cuales se
registran en el certificado de ventas emitido por Fiduoccidente.

Las tres etapas constructivas se desarrollaran en los lotes de matriculas 370-117269 y 370-
762847 los cuales se encuentran parqueados en el fideicomiso inmobiliario.

La primera etapa que consta de 56 unidades mas la construccién de la totalidad del sdtano,
acceso vehicular, porteria y zonas comunes esenciales se encuentran localizadas en el lote
de mayor extension con matricula 370-117269, tal como se indica de manera grafica en el
plano adjunto en la presente solicitud.

Las cifras financieras corresponden a los valores de construccién y recaudo de la etapa 1, tal
como se indica en el presupuesto detallado y las certificaciones de Fiduoccidente.

Atentamente,

Cluiy Ol g,
CHIA CHIA LEE

Representante Legal
Akon Constructores SAS

Carrera 50 # 5D-37 Local 20 Edificio Tore Cosmoplaza - Celular 3155686556
Contabilidad akon@gmail.com https:/lakon com co/



VIGILADD °

LA SOCIEDAD FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y 2
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO No. 210798 DENOMINADO
“FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING”, IDENTIFICADO CON EL NIT. 830.054.076-2.

CERTIFICA

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha 14 de Enero de 2025, se celebrd el contrato de Fiducia
Mercantil irrevocable de Administracion Inmobiliaria No. 2-1-0798 FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE -
LOTES 68 LIVING, con el objeto de constituir un patrimonio auténomo con los bienes que transfiera(n)
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) descritos en el numeral 5.1. del Capitulo V del CONTRATO DE FIDUCIA VIS,
para que LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del patrimonio auténomo, adelante las siguientes
gestiones:

(i) Recibir y mantener la titularidad juridica de los INMUEBLES y de las UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S),

(ii) Recibir y administrar los RECURSOS,

(iii)Suscribir los documentos exigidos por el BANCO para la formalizacion, desembolso y garantia del (los)
CREDITO(S), con base en las instrucciones que para el efecto imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORA,

(iv) Constituir la garantia hipotecaria sobre los INMUEBLES para el respaldo del CREDITO,

(v) Efectuar los giros, de acuerdo con el esquema de disposicién de los RECURSOS y la prelacion referida en
el CONTRATO DE FIDUCIA VIS,

(vi) En los términos del CONTRATO DE FIDUCIA VIS, canalizar los RECURSOS y demas bienes necesarios
para el desarrollo por parte de LOS FIDEICOMITENTES de un proyecto exclusivamente de vivienda de interés
social VIS -.

(vii) Transferir a titulo de venta LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a favor de los ADQUIRENTES o de quien
indique EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR A, de conformidad con las instrucciones contenidas en el
CONTRATO DE FIDUCIA VIS y en el MANUAL OPERATIVO,

(viii) Transferir a favor de LOS FIDEICOMITENTES y/o los BENEFICIARIOS los bienes y recursos que se
encuentren los bienes y recursos remanentes al momento de liquidar el FIDEICOMISO, de acuerdo con las
reglas y porcentajes establecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA VIS.

(ix) Facilite, tramite y acompane a LOS FIDEICOMITENTES en los tramites tendientes a permitir que éstos y/o
el PROYECTO VIS obtengan los beneficios fiscales, legales y tributarios asociados a la calidad de VIS que
tienen las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO VIS.

SEGUNDO: Que mediante escritura publica nimero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la
notaria veintiuno (21) del circulo de Cali, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, realizaron la transferencia a
titulo de adicién a fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO (ver definicién mas adelante) de los siguientes
bienes inmuebles (en adelante los INMUEBLES :

a. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-762847 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, con un area de 191.05 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13B,
Urbanizacion Gran Limonar, Santiago de Cali (en adelante el INMUEBLE No. 1).

b. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-117269 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Cali, con un area de 1.734 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13A 1, barrio el
Limonar de Santiago de Cali (en adelante el INMUEBLE No. 2).

CUARTO: Que la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con el NIT 901.699.764-7, ostenta
la calidad de Fideicomitente Desarrollador A en el Patrimonio Auténomo No.2-1-0798 FIDUOCCIDENTE -
LOTES 68 LIVING.

QUINTO: Que de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
Inmobiliaria No.2-1-0798 FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING, la sociedad AKON CONSTRUCTORES
S.AS, se encuentra autorizada para adelantar en su propio nombre la solicitud de las licencias urbanisticas y
sus madificaciones, permisos y demas requisitos exigidos por curadurias urbanas, oficina de planeacion,

Del lado Grupa

de los que hacen. AVAL

Direccion General: Bogota, Carrera 13 No, 26A-47 Pisos 9, 10 y 12. PBX: (601) 2973030. www.fiduoccidente.com



empresas de servicios publicos, y demas autoridades competentes, necesarios para adelantar las™
demas actuaciones relacionadas con el desarrollo del proyecto, o en su propio nombre solicite los permi!
convenios adicionales que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

La presente certificacion se expide a los cuatro (04) dias del mes de marzo de 2025 en la ciudad de Bogota,
por solicitud de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.AS.

Rocio Londono Firmado digitalmente por
Londono Rocio Londofo Londofio

ROCIO LONDONO LONDONO

Vicepresidente de Gestion de Negocios
Representante Legal

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Actuando Unica y Exclusivamente Como Voceray
Administradora del Patrimonio Auténomo 2-1-0798
Fideicomiso FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

Elaboré: Darwin Brito Valencia — Director Regional Cali Danwin Brito Valencia
Reviso y Aprobo: Martha Isabel Pinzon Zufiiga — Directora de Regionales o0 ==
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Direccion General: Bogota, Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y 12. PBX: (601) 2973030. www.fiduoccidente.com



Gerardo Hernan Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiaago de Cali

Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Curaduria Edificio “Paseo Bolivar”
2 TEL: (602)3489483
Urbana

RESOLUCION # LC~76001-2-24—0300 de: Afio: 2024 Mes: Noviembre Dia: 27

Por la cual se expide una LICENCIA DE CONSTRUCC ION para desarrollar un proyecto de
“OBRA NUEVA”

El Curador Urbano 2 de Santiago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
CONSIDERANDO:
Que YIH HSIANG LEE y YU CHIN HSU DE LEE presentaron una solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION y que hecha la citacion a los vecinos para
que sc hicicran parte y pudicran hacer valer sus derechos, se presentaron algunas objecioncs por parte del vecino colindante de la Carrera 68 con Calle 13A 1.
Que las mismas fueron debidamente aclaradas mediante el oficio N° CU2-OF-24-8601 del 26 de noviembre de 2024, el cual hace parte inicgral del presente
Acto Administrativo. Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # 76001-2-24-0300, se ha verificado el cumplimiento de las Normas
Urbanisticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 0373 de 2014) y es procedente su otorgamiento. Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
ARTICULO 1°. Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyccto de OBRA NUEVA
Tipo de Proyecto: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y SEMISOTANO — Vivienda de Interés Social V.LS.
Titular {¢s): YIH HSIANG LEE y YU CHIN HSU DE LEE | Teléfono: 3154182770
Identificade con C. E. N° 218615 y 220447, respectivamente.

Para ¢l predio N° K070400010000 (%) | CU. 760010100178500030001000000001 (*) | MLL 370-762847 (**) Barrio/Urb.: LOS PORTALES - NUEVO REY
Direccién: CALLE 13A 1 entre CARRERAS 68 v 70 Comuna: 17 Factura N°; FEL6036 / FEL6939
Pago del Impuesto de Delineacién: Recibo # 001300017247 | Fecha de pago: 20 de noviembre de 2024 Valor Pagado: 161'486.400

VIGENCIA: Treinta y scis (36) meses, contados a partir de 1a fecha de ejecutoria. La licencia sc podra prorrogar por una sola vez, por un plazo adicional de
doce (12) meses, previa solicitud, la cual debera radicarse con la documentacitn completa a més tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimicnto de la
licencia. (Decreto 1783 diciembre 20 de 2021, articulo 27).

ARTICULOQ 2°. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establezean en la presente Resolucitn, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:
Delincacion N° 202341320300083502__ Expedida: 31/10/2024 | Arca Actividad: RN Tratamiento: C2 Estrato: 5| UP.U: i2
Arguitecto:  LEONARDO VARGAS MEDINA Matricula: A36302014-94446683 | Tel.
Profesional Constructor del Proyecto: ELIZABETH HERRERA PARAMO Matricula: 76202-12026 Tel.
| Ingeniero Calculista de la Obra: CESAR WINNER VASQUEZ ZAPATA Matricula: 05202-281875 Tel.
Ingeniero Revisor Independiente del Proyecto Estructural: HELMER SINISTERRA BONILLA Matricula: 2520246639
Ingeniero Revisor CU2 del Proyecto Estructural: JULIAN PASTOR FRANCO TELLO Matricula: 76202-56387
Uso Uso Cantidaf! de Unidades g&’m Uso (“ 1 | ArcasM? ALTURAS AREAS M? Nue_va Interv.
GENERAL |  ESPECIFICO Sbued Estacionamientos | Nuevas | [Nde [ Nde | [Arcadelloe | 192505} ——r
” Antig | Nuev | Total | Particul | Visitlnt | Vistext Edific | Pisos Area Libre 112849 | —eees
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR 0 |128] 128 59 6 0 7998.47 1 8 Area 17 Piso 796.56 0.00
Area 2° Piso 596.75 0.00

Area Semisétano | 1798.56 0.00

LO. | 041 Pisos Superiores | 4806.60 0.00

LC | 3.19 Area Total 7998.47 0.00

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: CALLE 13A 1: (Via Local) Segin Esquema Basico. Antejardin de 3.50 metros. Andén de 3.90 metros.
Calzada de 7.20 metros. Via de 15.00 metros. (*) Otros mimeros prediales: K070400020000 y 760010100178500030002000000002. (**) Otra matricula
inmobiliaria: 370-117269. //Son 39 plazas de parqueo para particulares, asi: 43 para carros, 8 para motos y 8 para bicicletas. Son 6 plazas de parqueo para
visitantes al interior del inmueble, una de ellas para PMR. //Presentd copia de la Licencia de Urbanizacién concedida por la Curaduria Urbana 1, mediante

Resolucion N° LU-76001-1-23-0729 del 4 de enero de 2024y de los correspondientes planos aprobados.

ARTICULO 3° La iniciacion de las obras solo podra efectuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que serd cuando se culmine el proceso de
notificacion de vecinos y se resuelvan los Recursos de Reposicion y/o de Apelacion que se llegaren a presentar.

ARTICULO #°. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:

A. La obra deberd ser ejecutada de forma tal que garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones
veeinas y elementos constitutivos del espacio pablico.

B. Fl titular de la Licencia debera cumplir con las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella, y responderda por los perjuicios causados
a terceros, con motivo de la ejecucion de la obra (Articulo 60 del Decreto Nacional 2150 de 1995).

C. Darcumplimiento a las nomas vwmmmum&wmmmmmmmmmmum reducida.

D. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion Sismo-Resistentes vigentes. La responsabilidad del cumplimien|
proteccién contra el fuego (Titulo J) y los Complementarios (Titul K) recaen en ef Profesional Constructor det Proyecto (Norma NSR-#@, Numeral J.1.1.

E. Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997.

uisitos de

USUARIO



Gerardo Hernan Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiaao de Cali

Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
Curaduria Edificio “Paseo Bolivar’
2 TEL: (602)3489483
Urbana

RESOLUCION # LC-76001-2-24-0300 e ax: 2024 s Noviembre i 27

Por la cual se expide una LICENCIA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de
“OBRA NUEVA”

F. Cumplir con ¢l programa de mancjo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién N° 472 de 2017 del Ministerio del Medio
Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental. o planes de -jo. recuperacion o acién ambiental, de conformidad con el
Decreto Nacional 2820 de 2010 del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

G. En estructuras menores a 2.000 M? se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales ¥ elementos no estructurales gue
sefialan las Normas de Construccion Sismo Resistentes.

H. Las edificaciones cuyo predio o predios permitan superar més de dos mil (2.000) metros cuadrados de drea construida, independientemente de su uso,
debera someterse a una “Supervision Técnica Independiente” en los términos que sciiala ¢l Titulo I de la norma NSR-10. (Articulo 4°, Ley 1796 de 2016).

{ Las edificaciones indispensables y de atencion a la comunidad, independiente de su area, deben someterse a “Supervision Técnica Independiente”. (Ley
400 de 1997, articulo 20).

1. El “Superviser Técnico Independiente” deberd expedir bajo la aravedad del juramento la “Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a los
lineamientos del numeral 1.4.3.8 y ¢l articulo 6 de la Ley 1796 de 2016.

K. Garantizar durantc el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenicro geolecnista responsable de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite e constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

L. Designar en un término miximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazarh a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de lu
ejecucion de Ia obra. Hasta tanto se designe ¢l nuevo profesional, ¢l que asumir la obligacion de profesional saliente serd el titular de la licencia.

M. Remitir, para ¢l caso de proyectos que requicren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que s¢
expidan durante el desarrollo de Ia obra, asi como el certificado téenico de ocupacitn, a las autoridades competenics para gjercer el controi urbano en el
municipio quienes remitirin copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto y serén de piblico conocimiento.

N. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

N. Durante la ejecucion de as obras se debe instalar un aviso o valla con una dimension minima de 1,00 x 0,70 metros, en un lugar visible de la via plblica mas importante
sobre 1a cual tenga frente el desarmollo o construccion. En inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal se debe instalarun  aviso en la cartelera principal o
en un lugar de amplia circulacion. Los avisos deben indicar. Clase y N° de la Licencia, Curaduria Urbana que la expidit (N° 2), Titular, direccion del inmueble, vigencia de
la licencia, Uso o usos aulorizades, metros de construccion, Altura, N° de estacionamientos y de unidades habitacionales, comerciales o de olf0S USOS. El aviso debera
instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de chray permanecer instalado durante todo e tiempo de su ejecucion.

0. Las entidades oficiales, semioficiales, descentralizadas, empresas industriales o comerciales del estado y de economia mixta, asi como los Arquitectos o

Ingenicros que contraten con dichas entidades, deberdn contratar los servicios de un Técnico Constructor con Certificado (Articulo 12 de a Ley 14 de 1975).
. Cuando se trate de licencias de construccién, _solicitar la “Autorizacién de Ocupacion” de inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Deereto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.
Q. Enelcasodeproyecmqueptmnpbcﬂas.sedehechrmﬁm%almdbposhhmmﬂnhmmhwﬂmgdﬂuh 14 de 2008 y en el Decreto Nacional N*
R

-

554 de marzo 27 de 2015. Igualmente, se debe obtener el documents donde se Cerlifique que se cumple con las normas de seguridad reglamentarias.
. La responsabilidad de la coordinacion entre los diferentes disefios recae en ¢l profesional que figura como disefiador arquitectonico (Norma NSR-10,
Numeral A.9.3.3).
. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adople ¢l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos
en ejercicio de sus competencias.
T. Proyectos de Obra Nueva para uso de Vivienda, sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal deben cumplir con ¢l Reglamento Técnico para Redes
Internas de Telecomunicaciones — RITEL — (Resolucion 5405 de Julio 16 de 2018).

[}

parte integral de la Licencia. La Curaduria respansabilidad alguna por la inobservancia de lo sto en esta Resolucio yporlusquedceﬂs;scdn'iven.

La expedicion de la Licencia no i ‘mﬂmm&hﬁmdﬂ&mmnﬁkhmmmelinmueb]eobjemdeella.!.amspmbiﬁdad
sobre la idad de los d nlos p los ¢ lusi a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos ap bados y la infi i6 ignada forman
raduria Urbana 2 de Cali no

ARTICULO 5°. Contrael prcseﬁte\acto prog los Recu& Reposicion ante el Curador Urbano 2 v el de Apelacion ante ¢l Departamento Administrativo
de Plancacion Municipal de Santiago de Cali.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Curador
g g, Cnm )

Orlando Cuéllq‘r Polania Gerardo Hernén Lozano Vigloria

LY

USUARIO

1



GERARDO HERNAN LOZANO VICTORIA
C. Ciudadania: 16675113
Régimen: Responsable del impuesto sobre las ventas =IVA

- Curaduria Persona Natural
AV 4 10N 130 OF 201, Cali, VALLE DEL CAUCA, Colombia
Urbana 2 Tel. 6536447

Email. administrativo@curaduria2cali.com
Autorizacion factura electrénica de venta No. 18764081907102 valida desde 2024-10-21 hasta 2025-04-21 rango

desde FEL6823 hasta FEL10000.
Cliente: YIH HSIANG LEE ] FACTURA ELECTRONICA DE FELG939 l
C.Extranjeria: 218615 VENTA :
Direccion: KR 20 19 41, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3117618496 HORA EMISION: 15:55:42-05:00
Email: impresion.arquiplolt@gmail.com FECHA FIRMADO: 14/11/2024 10:55:48
Tipo de negociacién: Contad FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Otro - -
Total de Lineas: 1 DIA MES ANO OlA MES ANO
14 11 2024 - - -
i IMPUESTOS ]
# | copico DESCRIPCION UM | CANTIDAD | PRECIOU. |—emTo—onrT ponro DCTO. TOTAL
1| 41300101 |CONSTRUCCION wsD 1,00 $1a822.78400 | VA 19% | $2,816,328.96 0,00 $14.822.784,00
-
Notas: Subtotal: $14.822.784,00
RDQO 240300 TARJETA CAROLINA
Cargos: $0.00
D t $0.00
SO s treinta y nueve mil ciento doce pesos noventa y seis centavos ) IVA: $2.816.328 96
CIIFE 7t:reeaa1rsmm1a4575rseezbmfm1mu?uwmwdzmmcssmmaﬁcammwaw Total: $17.639.112,96
IMPUESTO BASE TARIFA | VALOR NOMINAL IMPORTE
IMPUESTOS
011VA | $14.822.784.00] 19,00% | §2.818.328.96
# J
5!
Firma Digital: dgYeiddd QF x5! 2YF D8 Yik4Aoyilly
YFXhTITQUIEA 1UyEDSBva Wﬁﬂﬁﬂ“
HzmCaEgCWecled mmorwtsuyca.uuzwmsemqvmumumwmquJ ZoEBemANpWWYIFNEX IORTHONHgSDSW
46uatl OYnDRNT fip0zx+ TWMAYZ/ILDVSTEANIANREHTD mvxwmmrp\?ﬂ

Dg=—=

Esta factura es un titulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez sceptada declara haber recibido los bienes y servicios
a satisfaccidn.

Representacion Gréfica de la Factura de Venta Electrdnica.

Software: e-Factura Proveedor tecnologice: cadena. Nit. 850.930.5350 PLATAFORMA: Facturatech Nit. 901.143.311-8 @ faciurctech
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-10-1981 RADICACION: CON: OFICIO DE: 20-10-1981
CODIGO CATASTRAL: CBX0039RHKBCOD CATASTRAL ANT: 760010100178500030002000000002
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 1.734 M2 EN EL CORREGIMIENTO DE MELENDEZ SITIO DEL LIMONAR ALINDERADO: NORTE: EN LONGITUD
DE 57.80 MTS CON PREDIO DEL VENDEDOR; SUR: EN IGUAL LONGITUD CON PREDIO DEL SR. ALVARO YANGUAS R.; ORIENTE: EN LONGITUD DE
30 CON CALLE DE LA URBANIZACION; OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 30 MTS CON PREDIO DE CESAR A. CAICEDO A.- CASA DE HABITACION
CONTENIDA EN LAS DECLARACIONES EXTRAPROCESO DEL 27-01-87 JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL DE CALIL- T.M. 208/140 203/1 66.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3)C13A1 #K68 -0 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CARRERA 68 #CALLE13 A -1

1) CARRERA 68 Y 70 CALLE 13B LOTE CORREGIMIENTO DE MELENDEZ SITIO DE EL LIMONAR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370-172796

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-04-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 639 del 12-02-1960 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $17,340
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YANGUAS OTERO HERNAN

A: MARTINA EDGAR X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-02-1987 Radicacion: 1987-5341
Doc: DECLARACIONES S.N. del 27-01-1987 JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES EXTRAPROCESO SOBRE CONSTRUCCION Y PROPIEDAD DE MEJORAS, LEVANTADAS EN UN LOTE DE

19
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TERRENO AJENO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO CC#6081951 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-08-1987 Radicacion: 8739953

Doc: ESCRITURA 2318 del 05-08-1987 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $800,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA DE MEJORAS CONSISTENTES EN CASA DE HABITACION Y CULTIVOS PLANTADAS EN TERRENO AJENO,
ADQUIRIDAS SEGUN ANOTACION. #002.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO

A: GARCIA NU\EZ JAIME ARMANDO CC#16734831 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-07-1988 Radicacién: 38488

Doc: OFICIO 631 del 22-06-1988 JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA PROCESO ORDINARIO SOBRE DECLARACION DE PERTENENCIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO

A: MARTINA EDGAR X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-04-1992 Radicacion: 26575
Doc: OFICIO 372 del 22-04-1992 JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTES REBOLLEDO LUIS MARIO X
A: MARTINA C. EDGAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-06-1998 Radicacion: 1998-47758

Doc: OFICIO 026 del 15-01-1998 JUZGADO 6 CIVIL DEL CTO. de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 872 CANCELACION MEJORAS EN SUELO AJENO -ANOTACION 003 DEL 12 DE AGOSTO DE 1987, DANDO CUMPLIMIENTO AL
NUMERAL 3 DE LA PARTE RESOLUTIVA DE LA SENTENCIA PROFERIDA POR EL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI, PARA ESTE EFECTO SE ORDENO
OFICIAR A LA OFICINA DE REGISTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: GARCIA NU\EZ JAIME ARMANDO

A: MARTINA EDGAR X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-09-2000 Radicacion: 2000-70475
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Doc: ESCRITURA 1818 del 23-05-2000 NOT.13 de CALI VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINA EDGAR CRECENCIO CC# 12691

A: MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO CC# 6077510 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-2003 Radicacion: 2003-14620

Doc: ESCRITURA 1682 del 02-08-2002 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $112,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BTA. FISCAL # 20033447 PRIMERA COLUMNA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MILLAN VILLAFA\E HERIBERTO CC# 6077510

A: SOCIEDAD MADERAS INDUSTRIALES LIMITADA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-02-2003 Radicacion: 2003-14622

Doc: ESCRITURA 1683 del 02-08-2002 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $112,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BTA. FISCAL # 10102576 PRIMERA COLUMNA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD MADERAS INDUSTRIALES LTDA

A: RODRIGUEZ BENITEZ DIEGO FERNANDO CC# 16506813 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-09-2004 Radicacion: 2004-78080

Doc: ESCRITURA 5637 del 22-09-2004 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $121,100,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BF.#10217781 DEL 23-09-2004. (PRIMERA COLUMNA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ BENITEZ DIEGO FERNANDO CC# 16506813

A: GUERRA DE LA ROSA MAURICIO CC#12983503 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-04-2008 Radicacion: 2008-23928

Doc: ESCRITURA 0846 del 12-03-2008 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $27,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRA DE LA ROSA MAURICIO CC# 12983503
A: HSIANG LEE YIH CE# 218615 X

A: HSU DE LEE YU CHIN CE# 220477 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

T
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Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 20089.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA'Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-04-2015 Radicacion: 201540819

Doc: OFICIO 351 del 06-02-2015 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUTO de CALI VALORACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO: 0410 DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
ESTE Y OTRO, RAD: 2014-218

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO BANDEIRA MARTHA ISABEL

A: HSIANG LEE YIH CE# 218615

A: LEE YU CHIN HSU CE# 220447

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-02-2017 Radicacion: 2017-18435
Doc: OFICIO 196 del 31-01-2017 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUTO de CALI VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -INSCRIPCION DEMANDA OFICIO 351 DEL
06/02/2015, RAD. 2014-218-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-02-2024 Radicacion: 2024-11275
Doc: CERTIFICADO 9201893532 del 08-02-2024 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE GRAVAMEN DE
VALORIACION POR 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-10-2024 Radicacion: 2024-71656

Doc: ESCRITURA 4659 del 19-09-2024 NOTARIA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: $14,300,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: HSIANG LEE YIH CE# 218615
DE: LEE YU CHIN HSU CE# 220447
A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING
X NIT 830054076-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 1 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-11-2024

SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP/FICHA CATASTRAL - 760010100178500030002000000002 -, CON LOS SUMINISTRADOS POR
CATASTRO CALI, RES. 4477-26/09/2024, RES. 08089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o emmor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-80085 FECHA: 20-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e A _‘_-f_(;_‘,f hmrmae

et

LUZ MARINA JIMENEZ CIFUENTES
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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Anexo No. 3
Modelo PROMESA DE COMPRAVENTA ]
PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -
Vivienda de Interés Social V.L.S

CLAUSULAS LIMITATIVAS
TERCERA, Parégrafo Primero (Obligacion de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) de pagar intereses de mora a la tasa maxima autorizada por la
Ley, en caso de mora en el pago del precio.
DECIMA (Arras de retracto).
DECIMA TERCERA (Clausula penal por incumplimiento de obligaciones).

PROMITENTE VENDEDORA: AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS): C.C. No.
de s ¥ C.C. No.

de

Entre los suscritos, por una parte CHIA CHIA LEE , mayor de edad, identificado(a) con la cédula
de extranjeria niimero 228.127 de Bogota, quien actia en calidad de Representante Legal de AKON
CONSTRUCTORES S.A.S., en ejercicio de facultades estatutarias, sociedad constituida mediante
Por documento privado del 29 de marzo de 2023 de Cali ,inscrito en esta Camara de Comercio el 31
de marzo de 2023 con el No. 5789 del Libro IX, con domicilio en la ciudad de Cali, identificada con
el NIT. 901.699.76-7, segiin consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali, sociedad que en adelante se llamara LA PROMITENTE

VENDEDORA, de una parte; y de otra y , mayor (es)
de edad, domiciliado (a) (0s) (as) en esta ciudad, identificado (a) (0s) (as) con cédula (s) de ciudadania
No. (s) de y de de estado civil

, por ofra parte, quien (es) en adelante se llamara (n) EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), se ha celebrado el Contrato de Promesa de
Compraventa regido por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto por ellas por lo previsto por la
ley civil y comercial colombiana, previa las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

1. Que mediante documento privado del 14 DE ENERO DE 2025, AKON
CONSTRUCTORES S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR A, y
otros, en calidad fideicomitentes, en conjunto con la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.,
celebraron el Otrosi Integral CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA (en adelante, el “CONTRATO DE FIDUCIA™)

2. Que mediante escritura pablica nimero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la
notaria veintiuno (21) del circulo de Cali, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,
realizaron la transferencia a titulo de adicion a fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO
(ver definicion mas adelante) de los siguientes bienes inmuebles (en adelante los
“INMUEBLES”):
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a. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-
762847 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, con un
area de 191.05 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13B, Urbanizacion
Gran Limonar, Santiago de Cali (en adelante el “INMUEBLE 1 No. 17).

b. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-
117269 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con un
area de 1.734 M2, ubicado en la Carrera 68 con Calle 13A — 1, barrio el
Limonar de Santiago de Cali (en adelante el “INMUEBLE 1 No. 27).

3. Que en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA LA PROMITENTE VENDEDORA
adelantard de manera exclusiva y excluyente, por su cuenta y riesgo, el desarrollo
constructivo y comercializacion del proyecto inmobiliario denominado VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social
V.LS , dentro del cual se incluye el(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de
compraventa (en adelante la “PROMESA”), por lo que LAS PARTES reconocen y aceptan
que ni el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING, ni la FIDUCIARIA
DE OCCIDENTE S.A. son o seran responsables por cualquier aspecto relacionado con el
desarrollo constructivo y comercializacion del proyecto inmobiliario en mencion.

4. Que mediante RESOLUCION # LC-76001-2-24-0300 del 27 de Noviembre de 2024 se
expidio por parte de la Curaduria Urbana 2 de Cali la “LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA", en cabeza de YIH HSIANG
LEE y YU CHIN HSU DE LEE, para el desarrollo del PROYECTO. En dicho documento se
indicé que el nombre del proyecto seria “VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8)
PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I1.S”. El PROMITENTE VEDEDOR
declara que adelantara los tramites tendientes y necesarios para lograr el cambio en el nombre
del PROYECTO relacionado en la mencionada licencia, y pasar a denominarlo “EDIFICIO
68 LIVING™.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta
real y efectiva mediante escritura pablica debidamente registrada a favor de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y éste (a) (0s) (as) a su vez se obliga (n) a
adquirir de aquella a titulo de compra el derecho de dominio que tiene y la posesion util, quieta y
pacifica que ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion y folio de matricula, se especifican en el
ANEXO No. 1, que forma parte integrante del presente contrato, y que se construye en desarrollo del
proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
Interés Social V.1.S, el cual se distingue con la nomenclatura C 13 A 1 # K 68 - 0, el cual se levantara
sobre el predio con una extension superficiaria de MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
metros cuadrados (1.734 m2), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 370-117269
Registro  Catastral nimero K0704000200000 vy Numero Predial Nacional
760010100178500030002000000000, localizado en el Perimetro Urbano del Municipio de Santiago
de Cali, alinderado de la siguiente forma: Por el Norte, del Punto P4 al Punto P7 en 27.80 metros,
con el Lote de terreno de propiedad de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A, Por el Oriente, del
punto P7 al Punto P6 en 30.00 metros, con la Calle 13 Al; por el Sur, del Punto P6 al Punto P5 en
57.80 metros con predio que es o fue de Alvaro Yanguas; por el Occidente, del Punto P5 al Punto P4
en 30.00 metros, con el Lote de terreno que es o fue de Cesar Caicedo, hoy Conjunto Residencial

Paseo De La Castellana -.
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PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la mencion del area, cabida,
linderos y descripcion de la construccion, el inmueble objeto de este contrato se venderd como cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y zonas comunes del
proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
Interés Social V.L.S, en la proporcion establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de
copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencion mas adelante.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
manifiesta(n) que el inmueble que promete(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el
terreno y los planos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion,
linderos, dimensiones y especificaciones, declarando su plena conformidad al respecto.

PARAGRAFO TERCERO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Tal como se
expreso, el proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -
Vivienda de Interés Social V.1.S, del cual hace parte el inmueble prometido en venta, se sometera al
Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del 2001. Como consecuencia de lo anterior,
dentro de la venta también quedara incluido el derecho de dominio en comtn y proindiviso sobre las
zonas y bienes comunes del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S, en la proporcion que se fije en el reglamento de
propiedad horizontal para este inmueble.

SEGUNDA. - TRADICION:

1. Mediante escritura publica nimero 4.659 del 19 de septiembre del 2024, suscrita en la notaria
veintiuno (21) del circulo de Cali, YIH HSIANG LEE, mayor de edad, identificado
con la cédula de extranjeria nimero 218.615 y YU CHIN HSU DE LEE mayor de
edad, identificado con la cédula de extranjeria nimero 220.477, en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES, realizaron la transferencia a titulo de adicion a
fiducia mercantil y a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — LOTES 68
LIVING de los siguiente bienes inmuebles:

a. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-762847 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali, con un drea de 191.05 M2, ubicado
en la Carrera 68 con Calle 13B, Urbanizaciéon Gran Limonar, Santiago de Cali.

b. Bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 370-117269 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Cali, con un drea de 1.734 M2, ubicado
enlaC 13 A 1#K 68 -0, barrio el Limonar de Santiago de Cali.

2. De la construccion de las edificaciones que conforman el proyecto VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social
V.L.S, que acceden a los inmuebles antes relacionados, obras de construccion levantadas por
AKON CONSTRUCTORES S.A.S., por su cuenta y riesgo, aportados por éste ultimo en
su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Al patrimonio auténomo
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. (NIT. 830.054.076-2).

TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta del inmueble es de 150
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (SMMLV) del afio 2025
equivalentes a la suma de DOCIENTOS TRECE MILLONES QUINIENTOS VENTICINCO MIL
PESOS MCTE ($213.525.000), que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES) se obliga a pagar a de la siguiente manera: POR CONCEPTO DE CUOTA INICIAL: La
suma de CUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE
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($42.705.000), valor que sera abonado en las fechas estipuladas. Este valor debe estar cancelado con

recursos propios en su totalidad, antes de la firma de la escritura del inmueble objeto de este contrato.

La cuota inicial se cancelara en TREINTA (30) cuotas mensuales de UN MILLON

CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($1.423.500)

contados a partir de la suscripcién del presente contrato. En todo caso el precio del inmueble sera

calculado y ajustado de acuerdo con el valor del Salario minimo legal decretado por el gobierno

nacional correspondiente al afio en que se escriture el inmueble.

El saldo del precio, es decir, la suma de CIENTO SETENTA MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTE MIL PESOS M/CTE ($170.820.000), que cancelard mediante crédito hipotecario que
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), debera solicitar a una entidad
financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, que en adelante se denominara
EL BANCO cuya gestion y resultado es absoluta responsabilidad de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES). En todo caso, el valor final del saldo del precio
indicado en este literal, correspondera a la diferencia entre el valor total del inmueble indicado en la
clausula quinta y el total cancelado por concepto de cuota inicial

PARAGRAFO PRIMERO: Con respecto al precio de compraventa, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiesta conocer que la suma de mencionada
en esta clausula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios minimos que se
espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura piiblica de compraventa, pero el precio
definitivo sera el que resulte de aplicar el valor del salario minimo que determine el Gobierno
Nacional para el afio en que efectivamente se otorgue la escritura publica. En todo caso, si como
resultado de la variacién resultara alguna diferencia a favor de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), la misma serd abonada a los cargos e impuestos
de otorgamiento y registro de la escritura pliblica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a
cargo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se sumard a la
tltima cuota del precio de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), éste (a) (0s) (as) reconocera (n) intereses moratorios a la tasa
méxima autorizada por Ley al momento del incumplimiento, sin que ello implique modificacion
alguna en la forma de pago y en los plazos pactados y sin perjuicio de la accion en cabeza de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la forma de pago, LA PROMITENTE VENDEDORA
renunciara expresa e irrevocablemente a la accion resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la
escritura pablica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa, siempre y cuando el banco
o entidad financiadora asi se lo exija a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPADOR(A, ES,
AS) a la hora de aprobarle el crédito de que se da cuenta en esta clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Desde ya EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) autoriza(n) al banco o entidad financiadora a girarle de manera directa al FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. los recursos del crédito hipotecario solicitado por EL(LA,
LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). De igual modo se establece que todos
los pagos que EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) le deba(n) hacer
a LA PROMETIENTE VENDEDORA en virtud de los previsto en este contrato de promesa, se haga
mediante consignacion en efectivo o cheque de gerencia girado a favor del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING.

CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que
en el momento del otorgamiento de la escritura pablica con que se dard cumplimiento a esta promesa, el
patrimonio auténomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. no le habra
prometido en venta ni enajenado a otra persona el inmueble objeto de este contrato, y que lo entregard
libre de medidas cautelares, uso y habitacion, gravamenes, arrendamiento, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz, condiciones resolutorias de dominio y, en general, libre
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de gravamenes, afectaciones, limitaciones al dominio, salvo las derivadas del régimen de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido, invasiones, posesiones y meros tenedores, a cualquier titulo.
PARAGRAFO PRIMERO.- EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) acepta expresamente que, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd solicitar un crédito
constructor para el desarrollo del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S, el cual se garantice mediante hipoteca sobre el
Lote en el cual se edificara, si este crédito fuere necesario, y de este gravamen del cual sera liberada
la(s) unidad(es) objeto del presente contrato, en la misma escritura publica que perfeccione el presente
contrato de compraventa, por lo tanto, EL(LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS), autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA realizar las gestiones pertinentes si esto
fuera necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, en
gjecucion de las obligaciones emanadas del contrato de fiducia mercantil mencionado en los
considerandos de este acuerdo, se obliga a salir al saneamiento del inmueble objeto de este contrato en

los casos previstos por la ley. De acuerdo con lo anterior, de manera expresa EL(LA, LOS, LAS) *

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) exonera a la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.,.
como vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING., de la obligacion de
saneamiento.

QUINTA.- ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica de compraventa por medio de la cual se
dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades (v la de constitucion de la hipoteca en primer grado a
favor del banco o entidad financiadora —si es el caso) serd otorgada en la Notaria DIECIOCHO (18) del
Circulo de Cali, el dia ( )de de dos mil (20 ),alas__:00
_.m., siempre y cuando las partes estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en
lo relativo a la cancelacion de los contados del precio que para esta fecha deban haber sido pagados por
EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) (v que el banco o la entidad
financiadora le haya aprobado a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
el crédito hipotecario mencionado en esta promesa—si es el caso) y, por ende, se pueda firmar la escritura
de hipoteca de primer grado a favor del mismo. En desarrollo de lo anterior, las partes deberan concurrir
a la mencionada notaria provistos de la cédula de ciudadania y de los demdas documentos que a cada uno
le corresponda aportar para este acto, tales como la minuta de compraventa, (la carta de aprobacion del
crédito, la minuta de hipoteca, - si es el caso) la constancia de pago en bancos del predial unificado del
afio gravable en que sea otorgada la escritura, el paz y salvo por concepto de valorizacion, etc.
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que las partes, de comin acuerdo, decidan modificar la
fecha para el otorgamiento de la escritura publica de que trata la presente clausula, deberdn dejar
plasmado por escrito este pacto, para que produzca efectos legales.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por
razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas, se
interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno de la
transferencia del bien objeto de este contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA informara de
manera oportuna a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobre tal
escenario, soportando debidamente su existencia En dichos casos, LA PROMITENTE VENDEDORA
debera mantener informado a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
sobre la evolucion de la situacion y, tan pronto esta cese, debera ponerse de acuerdo con éste Gltimo para
establecer una nueva fecha para el otorgamiento del instrumento publico de transferencia
correspondiente.

PARAGRAFO TERCERO: Ni el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura sufriran
variacion alguna por la prorroga del plazo para firmar la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a este acuerdo de voluntades, salvo lo previsto en los pardgrafos anteriores.
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PARAGRAFO CUARTO: El Notario (__)endesarrollo de las facultades otorgadas
por el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015, autoriza al representante legal de LA
FIDUCIARIA, que como se dijo es la vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING., propietaria del inmueble objeto de este contrato, para
firmar la escritura piblica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con posterioridad a la firma de
la misma por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). Igual
facultad tendra el representante legal d¢ AKON CONSTRUCTORES S.A.S., que como se dijo, es
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. ( y e/
representante legal del BANCO o LA ENTIDAD que le conceda el crédito hipotecario a EL(LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)- si es el caso).

SEXTA.- ENTREGA: La entrega material del inmueble objeto de este contrato, asi como de su
posesion (til, quieta y pacifica y de la mera tenencia, se la hard la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. en ejecucion de sus obligaciones como Fideicomitente del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING., a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), el dia ( ) de
de ( yalas _ :00 AM.
PARAGRAFO PRIMERO: Convencionalmente queda exonerada la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. de hacer la entrega material, dentro del plazo atras establecido, cuando
por fuerza mayor, caso fortuito o por razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a
su voluntad, debidamente probadas, se interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi
el cumplimiento oportuno de la entrega del bien objeto de este contrato, LA PROMITENTE
VENDEDORA informard de manera oportuna a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) sobre tal escenario, soportando debidamente su existencia En dichos casos,
LA PROMITENTE VENDEDORA deberda mantener informado a EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobre la evolucion de la situacion y, tan pronto esta
cese, debera ponerse de acuerdo con éste Gltimo para establecer una nueva fecha para la entrega material
correspondiente.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)
recibira(n) materialmente el inmueble objeto de este contrato, dejando constancia de este hecho en un
acta que al efecto se levantara, y en el que se dejara constancia de los detalles de acabados que requieran
modificaciones o correcciones, y del plazo en que la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
hara dichos arreglos, si es que hay lugar a ello, y sin que por este motivo EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pueda(n) negarse a recibir materialmente el inmueble
objeto de este contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal vigente, junto con la entrega
material del inmueble objeto de este contrato, quedara hecha la entrega por parte de la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.AS. (Fideicomitente = Constructor del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING.) de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados que conforman el proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS
Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.1.S, tales como los elementos estructurales, los accesos,
etc. Los demas bienes comunes del (comjunto/edificio) seran entregados por la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. (Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES
68 LIVING.) a la persona y en la oportunidad prevista en el inciso segundo (2°) del articulo 24 de la
Ley 675 del 2001.
En el evento que las caracteristicas del inmueble difieran sustancialmente de las convenidas en el Anexo
No. 1 del presente contrato de promesa, EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) podra acudir ante la Superintendencia de Industria y Comercio, o autoridad administrativa que
haga sus veces, con el fin de que en ejercicio de sus funciones jurisdiccionales, y siguiendo para el efecto
el procedimiento aplicable conforme a la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor), dirima la
controversia que por tal motivo suja con LA PROMITENTE VENDEDORA, o acudir al juez
competente para el mismo fin.
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PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) no comparece(n) a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato en la fecha atras
indicada, el inmueble se entenderd efectivamente entregado, salvo en los casos de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente probados, con el simple levantamiento del acta que haga la sociedad AKON
CONSTRUCTORES S.A.S. , restando tan solo que EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) reclame(n) las llaves del inmueble y el inventario correspondiente en las
oficinas de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. .

SEPTIMA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a transferir el inmueble objeto de esta promesa, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
y seran de cargo de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)
cualquier suma que se liquide, reajuste, cause y/o cobre, en relacion con contribuciones de
valorizacion por beneficio general y/o local, cualquier clase de impuesto, ya sea que esté establecido
o sea creado por el Gobierno, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Nacional, Departamental, Municipal y/o Distrital que se hagan exigibles sobre el inmueble
objeto de este contrato con posterioridad al otorgamiento de la escritura pibica de compraventa.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: El valor de las liquidaciones para la instalacion, conexién y
suministro de los servicios piblicos exigidos por las autoridades locales para el (conjunto/edificio),
serdn realizadas y canceladas por la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. . Si para el dia
sefialado en el presente contrato para la entrega real y material del inmueble, las Empresas de Energia
Eléctrica, de Acueducto y Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios ptiblicos
correspondientes, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con
los servicios publicos instalados provisionalmente. Durante el plazo requerido por LA
PROMITENTE VENDEDORA para obtener la conexion definitiva de los servicios mencionados,
asumirin EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) el costo del
consumo estimado de los mismos, previamente acordado en el Acta de entrega material del inmueble.
En ningtin caso sera responsable LA PROMITENTE VENDEDORA de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas de servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de los servicios que
aquellas prestan. En todo caso la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. se obliga a entregar
el inmueble objeto de este contrato, dotado de los servicios publicos de agua, luz y, a partir de la
entrega material del inmueble, el consumo de dichos servicios correra en su totalidad por cuenta de
EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

NOVENA.- DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sdlo podrd ser destinado para
vivienda y para rentas cortas, de conformidad con la normatividad legal correspondiente. Estas
destinaciones también obligan a los futuros adquirentes de estos bienes o derechos, a cualquier titulo.

DECIMA.- ARRAS: La suma VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MIL QUINIENTOS DE PESOS MONEDA LEGAL ($ 21.352.500.00), que corresponde a una
fraccion del precio equivalente al VEINTE por ciento (20%). tiene el caréacter de arras de retractacion
a las cuales le sera aplicable lo dispuesto en los articulos 866 del Cédigo de Comercio. Las partes
podran retractarse de celebrar la compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato hasta el dia
pactado para la firma de esta escritura publica, segun lo dispuesto en el articulo 1.860 del Cédigo
Civil. El ejercicio de la facultad de retracto y ejecucion de las arras previstas en esta cldusula excluye
y por ende hace inviable la aplicacién de la cldusula penal prevista mas adelante.

Conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 866 del Codigo de Comercio, celebrado el
contrato de compraventa objeto de esta promesa, las arras deberan imputarse al precio.
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DECIMA PRIMERA.- CESION: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente
contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas,
bastando para tal efecto la comunicacién por escrito a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS). La cesion del contrato por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) requiere aceptacion previa, expresa y por escrito
de LA PROMITENTE VENDEDORA tanto de la cesion como de la persona del cesionario.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos Notariales del otorgamiento de la escritura de
Compraventa que dé cumplimiento a esta promesa, seran sufragados por partes iguales entre los
contratantes. Las copias, el impuesto de registro y los derechos registrales correspondientes a la
Compraventa (asi como los gastos notariales, impuesto de registro y los derechos registrales que
ocasione la escritura de hipoteca que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS) debe (n) constituir a favor de EL BANCO o LA ENTIDAD para garantizar el crédito
v la posterior cancelacion de la misma- en caso de que aplique al caso) seran asumidos en su totalidad
por EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

DECIMA TERCERA.- CLAUSULA PENAL-. Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios
derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato, en la suma
de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000,00), suma a la que
tendra derecho la parte cumplida o que se allane de cumplir.

DECIMA CUARTA.- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su
totalidad, LA PROMITENTE VENDEDORA, radicara los documentos necesarios ante la Oficina
de Catastro, para llevar a cabo el desenglobe de cada una de las unidades que lo conforman.

DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para
exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas de €ste.

DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, las
partes fijan como domicilio contractual la ciudad de Bogota y manifiestan que recibiran notificaciones
en las siguientes direcciones y teléfonos:

LA PROMITENTE VENDEDORA:

CHIA CHIA LEE

C.E. 228127

Representante Legal

AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS):
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PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier
cambio de direccion o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacion,
aviso que se debera dar por correo electronico o certificado.

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA PROMITENTE VENDEDORA: LA
PROMITENTE VENDEDORA, se obliga en relacion con el inmueble objeto de este contrato a: 1)
Salir al saneamiento de lo prometido en venta, en los casos previstos por la ley. 2) Responder ante
EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) por la construccion y
terminacion del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO
-Vivienda de Interés Social V.L.S, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del
inmueble objeto de esta promesa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias
del constructor. 3) Realizar las diligencias tendientes a llevar cabo el desenglobe catastral de la unidad
de dominio privado objeto de este acuerdo de voluntades ante la Oficina de Catastro, de manera que
dicha oficina le asigne al inmueble la respectiva cédula catastral. 4) Como enajenador responsable,
amparar los perjuicios patrimoniales conforme a lo previsto en el articulo octavo (8°) de la ley 1796
de 2016.

DECIMA OCTAVA.- DECLARACIONES: DE EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A, ES, AS) declara:

1. Que conoce (n) la existencia del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING.
y que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la
construccion o desarrollo del proyecto VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.L.S, y en consecuencia, no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la
obligacion de saneamiento, ni de la obligacion de entrega de las édreas privadas y comunes, cuya
construccion, levantada por AKON CONSTRUCTORES S.A.S, accedera al lote en el que se
desarrolla el proyecto, el cual pertenece al mencionado fideicomiso.

2. Que debo (emos) encontrar(nos) plenamente a paz y salvo por raz6n de las obligaciones derivadas
de este contrato, para que la FIDUCIARIA pueda realizar la transferencia de la unidad
inmobiliaria que prometo adquirir mediante este documento.

3. Que conozco (emos) y acepto(amos) que se procedera a la escrituracion del inmueble que
prometo adquirir una vez haya(mos) cancelado el precio de la unidad correspondiente o bien
garantizando el pago del saldo de la misma a través de una carta de aprobacion del crédito.

4. La compraventa prometida serd cumplida mediante el otorgamiento de la escritura publica que
efectuara la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING. para el perfeccionamiento de la transferencia, en
virtud de la instruccion que imparta LA PROMITENTE VENDEDORA, escritura que otorgard
igualmente la PROMITENTE VENDEDORA como responsable de la construccion del proyecto
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés
Social V.L.S.

5. Que conozco (emos) y acepto (amos) los planos, disefios y especificaciones técnicas de las areas
comunes y que la responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente la
PROMITENTE VENDEDORA.

6. Que conozco (emos) y acepto (amos) que la PROMITENTE VENDEDORA es la responsable
por las obligaciones del enajenador de las unidades de vivienda, y por lo tanto es responsable de
amparar los perjuicios patrimoniales conforme a lo previsto en el articulo octavo (8°) de la Ley
1796 de 2016.
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En sefial de aceptacién se firma el presente contrato en __ copias del mismo tenor, de igual valor y
contenido para cada una de las partes en , el dia () de del
aiio dos mil 20_).—

LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS)

CHIA CHIA LEE
C.E.No. 228.127 de Bogota C.C.No. de
Representante Legal

AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

C.C.No. de

Nota: El presente contrato de promesa de compraventa podra ser suscrito mediante firma
electronica, conforme a la Ley 527 de 1999.
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ANEXO 1: ESPECIFICACIONES TECNICAS DE EL PROYECTO Y DE
LAS UNIDADES PRIVADAS

DESCRIPCION

PRELIMINARES: Excavacion del terreno natural hasta nivel de semisotano y
mejoramiento del terreno con material importado. CIMENTACION: Zapatas aisladas
con vigas de cimentacion en concreto reforzado. ESTRUCTURA- Sistema
aporticado con columnas en concreto reforzado, vigas aéreas y losa maciza en
concreto reforzado. MAMPOSTERIA: Muros en ladrillo de arcilla formato 12x20x30
o similar para apartamentos y zonas comunes. Bloque de cemento formato
12x20x30 o similar para muros de cuartos utiles en semi sétano. ESCALERAS:
Huellas y contrahuellas en concreto a la vista. SOTANOS: Pisos en concreto pulido,
losas y columnas en concreto a la vista, muros de contencion en bloques de
cemento, divisiones de cuartos utiles en bloque de cemento, pintura para
demarcacion en columnas y vias, redes hidrosanitarias y eléctricas descolgadas con
sus respectivas demarcaciones, sefalizaciones, puerta de acceso vehicular
automatizada. CIELOS FALSOS: Cielo falso en panel yeso en areas comunes, el
apartamento se entrega en obra gris por lo tanto no tiene cielo falso, se entrega con
la estructura de la losa de entrepiso a la vista con excepcion del area de balcon que
se entrega acabada con cielo falso en panel yeso ENCHAPES: a) PISOS, Ceramica
tipo cementicio formato 60x60 o similar en areas comunes. El apartamento se
entrega en obra gris habitable, por lo tanto no se entrega con piso terminado, se
entrega la superficie en concreto con excepcion del balcon y el bafo privado los
cuales se entregan con ceramica 30x30 o similar b) MUROS: Ducha: Ceramica de
formato 30x30 o similar altura 1.80 ml. Baiio: Se entrega estucado y pintado. Solo
se enchapa area de ducha. Oficios: El apartamento se entrega en obra gris por lo
tanto no se entrega enchapes en zona de oficios. Se entrega lavadero prefabricado.
Cocina: Ceramica de formato 30X30 o similar para salpicadero sobre mesoén altura
60 cm. El apartamento se entrega en obra gris habitable por lo tanto no se entrega
enchapes en cocina diferentes al salpicadero. ¢) GUARDAESCOBAS: EI
apartamento se entrega en obra gris habitable por lo tanto no se entrega
guardaescobas, con excepcion del area del balcén el cual tiene guardaescoba en
ceramica 30x30 o similar H=10 cm CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO:
Ventaneria en aluminio blanco o similar, Barandas de balcon y zonas comunes en
tubo metalico de 2” color gris o similar. CARPINTERIA DE MADERA: Puertas de
acceso principal y bafo: Puertas entamboradas en Madecor color Miel poro o
similar. ACABADO DE MUROS: a) ZONAS COMUNES: Acabado en Graniplast
Color Gris Basalto o similar, Acabado en Graniplast Color blanco o similar. Todos los
muros de las zonas comunes se entregan con acabados con excepcion de los
muros de cuartos utiles del semi sétano b) INTERIOR APARTAMENTOS: Muros en
ladrillo a la vista con excepcién del balcon el cual se entrega acabado color blanco
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o similar. CUBIERTAS: Teja PVC o similar sobre estructura metalica en
apartamentos del piso 8, cubierta sobre zona de punto fijo con losa de concreto
reforzado. INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES:
Canalizaciones con tuberia en PVC conduit, tomas corrientes, interruptores,
plafones y demas salidas eléctricas en linea economica, citofonia inalambrica o
similar, planta eléctrica para zonas comunes. INSTALACIONES AIRE
ACONDICIONADO: Se entrega canalizacion del punto eléctrico y sanitario para la
instalacion del sistema de aire acondicionado en habitacion principal.
INSTALACIONES DE GAS: Se entrega punto de gas para estufay calentador. Nota.
“No incluye el calentador” INSTALACIONES HIDROSANITARIAS: a)
SANITARIA: Tuberia en PVC Sanitaria b) HIDRAULICA: Tuberia de presion en
PVC, agua caliente en tuberia CPVC . MESON COCINA : Meso6n: En acero
inoxidable incluye lavaplatos y griferia linea econémica. APARATOS SANITARIOS:
Bafio Principal: Combo sanitario en linea econémica. Bafios de zonas comunes:
Combo sanitario en linea econdémica. Griferia ducha: Griferia ducha linea
econémica. Griferia lavamanos: Griferia linea econémica. ZONAS COMUNES:
Dos ascensores de 9 paradas con recorrido desde el semisétano hasta el octavo
piso, shut de basuras, zonas comunes, oficina de administracion, lobby a doble
altura, recepcion, zona de lockers para trabajadores, zona para minimarket o
neveras de snacks, UAR, salon social con cocineta, gimnasio dotado, coworking,
sala de juntas, piscina con medidas aproximadas de 11.40 m de largo por 6.0 m de
ancho con jacuzzi y playa, enchapada con pared ceramica adriatico aguamarina
20.5x20.5 marca Corona o similar, piso alrededor de piscinas en tablon o similar,
tanque de almacenamiento de agua, tanque de regulacion de aguas lluvias, equipos
de presion, subestacion de energia, planta de emergencia para equipos de zonas
comunes, paneles solares, 43 parqueaderos comunales para residentes (Relacién
1 a 3), parqueaderos para motos, bicicletas y discapacitados. 6 parqueaderos para
visitantes. Rampas y pavimentos en concreto, Cerramiento en reja metalica sobre
muro en mamposteria a la vista. PARAGRAFO VII: Las especificaciones descritas
pueden variar y estar sujetas a modificaciones por otras de similar formato y calidad,
de acuerdo con las referencias que se consigan en el mercado en el momento de la
ejecucion de la obra. PARAGRAFO VIII: En caso de presentarse escases en el
suministro por parte de los productores y distribuidores de los diferentes materiales
empleados en la construccion, el propietario inicial podra reemplazar estos por otros
similares. PARAGRAFO IX: La responsabilidad de las modificaciones interiores de
las viviendas, correra por cuenta de cada uno de los futuros propietarios,
aclarandose que AKON CONSTRUCTORES S.AS. queda exento de toda
responsabilidad civil por dafos a terceros y todo lo que esto conlleva.

FOLIO DE MATRICULA 370-117269
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NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA: DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025). —— —-—-—---
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X).
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 370-XXXXXXX.
NUMERO PREDIAL  NACIONAL:  760010100178500030001000000000 y
760010100178500030002000000000 EN MAYOR EXTENSION.
DESCRIPCION: APARTAMENTO NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL
EDIFICIO DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS
PORTALES NUEVO REY DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE DEL CAUCA. -

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ——————— $ XX XXX.XXX
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -- $XXX.XXX.XXX
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE -----eeeeeeae-

SIN CUANTIA.
0304  AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR --—--- SI( )-NO:( ).—
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ACREEDOR
BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT 890300279-4
DEUDOR

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING
---------- NIT 800143157-3



COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
VENDEDOR(A):
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING

weemee= NIT 800143157-3

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO: —-------

AKON CONSTRUCTORES S.A.S. Nit.: 901699764-7

COMPRADOR(A ES)

O OOPOOPTOPPOTIPP OGO 00000 ¢ QU——— CC. No. XX.XXX.XXX
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

OO0 0EEIELIOTIETOII OIS0 000 ¢ (—— CC. No. XX XXX.XXX

En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia, a los dias del mes de del ano
dos mil veinticinco (2.025), se otorga la escritura publica que se consigna en los

siguientes términos:

SECCION PRIMERA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparecio: RENATO ARCINIEGAS JURADO, mayor de edad, vecino de Cali -
Valle, identificado con cédula de ciudadana numero 1.144.086.645 de Cali — Valle,

Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representacion en
su condicién de (representante legal / apoderado especial) del Banco de Occidente
S.A. (para todos los efectos El Acreedor), segun se acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera y/o
con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio y del poder especial otorgado por escritura publica ndmero mil
ochocientos treinta (1830) del diez (10) de marzo de 2022 de la Notaria Cincuenta y
Uno (51) del Circulo de Bogota D.C y el Certificado de vigencia, documentos que

presenta para su protocolizacion con el presente instrumento y dijo:

PRIMERO: Que por escritura publica numero de fecha

de de dos mil ( ) otorgada en la Notaria

del circulo notarial de Cali, debidamente registrada bajo el (los) folio(s) de matricula
inmobiliaria de Mayor Extension Nimero 370-XXXXXXX en la Oficina de Registro
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de Instrumentos Publicos de Cali, FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A S.A.
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING -------m-- NIT 800143157-3, constituyo
hipoteca abierta a favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A., en mayor extension por
cuantia indeterminada, sobre un LOTE DE TERRENO URBANO, UBICADO EN la
CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS PORTALES NUEVO
REY DE LA CIUDAD DE CALI- VALLE DEL CAUCA.
PARAGRAFO: Los linderos de dicho(s) inmueble(s), descripcion y cabida, se
especifican en la escritura publica de hipoteca antes mencionada y en la escritura

de constitucion del reglamento de propiedad horizontal posteriormente realizada. ---
SEGUNDO: Que se ha solicitado la liberacion parcial del(los) inmueble(s) que se
especifica(n) en la Clausula Tercera siguiente de esta escritura, teniendo en cuenta

que la garantia hipotecaria continuara vigente a nuestro favor y que ésta es

suficiente para responder por el crédito a su cargo.
TERCERO: Que en su caracter indicado el compareciente libera el(los) inmueble(s)
APARTAMENTO NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO
DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70, BARRIO LOS
PORTALES NUEVO REY DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE DEL CAUCA,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero XXXXXXXXXXX de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, del gravamen que en mayor

extension que recae sobre el.
PARAGRAFO: Para efectos informativos el valor aproximado de la prorrata que le
corresponde al(los) inmueble(s) individual(es) indicado(s) anteriormente sobre el
mencionado gravamen de mayor extension es por la suma de XXXXXXXXXXXXX

($ XXXXXXXXXXXXX M/Cte.).
CUARTO: Que, por lo tanto, la hipoteca constituida a favor del BANCO DE
OCCIDENTE S.A., por escritura publica nimero XXXXXX (XXX) de fecha XXXX (X)
de XXXXX de dos mil XXXXXX (2.02X) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del
circulo notarial de Cali, debidamente registrada bajo el (los) folio(s) de matricula

inmobiliaria de Mayor Extension Numero 370-XXXXXX en la Oficina de Registro de



Instrumentos Publicos de Cali, queda (n) vigente (s) en todas sus demas partes.-----
SECCION SEGUNDA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -----e-eemeee-
Comparecieron con minuta enviada por correo electrénico: 1) YESSICA
ALEJANDRA JIMENEZ ROJAS, mayor de edad domiciliado(a) en Cali
(Departamento del Valle), identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1.130.636.729, actuando en su calidad de Apoderada Especial de FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A., en ejercicio del poder conferido MAURICIO GUZMAN
CARVAJAL, mayor de edad y vecino(a) de Bogota D.C, identificado(a) con la
cédula de ciudadania nimero 94.400.808, obrando en su calidad de Representante
Legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad de Servicios Financieros

legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 2922 del 30 de septiembre

de 1991 otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota, autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia para desarrollar su objeto mediante
Resolucién No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual consta en el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia, copia del cual junto con el poder especial mencionado, se adjuntan
para su protocolizacién, quien actia Unica y exclusivamente en su calidad de
Vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING -—-- NIT. 830.054.076-2, actuando bajo
instruccion del Fideicomitente, quien la ratifica al comparecer a este mismo acto,
que en adelante se denominara la VENDEDORA. (ii) CHIA CHIA LEE, mayor de
edad, identificado con cédula de Extranjeria No. 228127 y quien obra como
Representante Legal de la sociedad AKON CONSTRUCTORES S.A.S. Nit.:
901699764-7, sociedad legalmente constituida mediante documento del 29 de
marzo de 2023 de Cali, inscrito en esta Camara de Comercio el 31 de marzo de
2023 con el No. 5789 del Libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,
documento que se protocoliza en el presente instrumento, sociedad que en
adelante y para efectos del presente acto, obra en su condicion de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO Y/O EL
FIDEICOMITENTE y de la otra parte 2) XOO00000O000OOOOOO000OOOL, mayor



de edad, vecino(a,s) de XXXXXXXX, identificado(a,s) con cedula(s) de
ciudadania numero(s) JOCXOOCXXX, expedida en XXXXX, de estado civil
YOUOOOOOXXOONX XXX, quien(es) obra(n) en nombre propio, quien(es)
en adelante y para los efectos del presente instrumento se denominara(n) EL(LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron que han celebrado el contrato de
compraventa que se regira por las disposiciones legales vigentes en la materia.-----
PRIMERA. OBJETO: LA VENDEDORA, por medio del presente instrumento
publico actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68
LIVING, en calidad de vendedora y propietario fiduciario, por medio del presente
instrumento publico transfiere a favor de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) a titulo
de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y la posesion que LA
VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO XXXX, QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO
DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CALLE 13A1 ENTRE CARRERAS 68 y 70 DE LA CIUDAD DE
CALI-VALLE DEL CAUCA, cuyos LINDEROS GENERALES SON: AREA:
1.925.05 metros cuadrados.- LINDEROS: Por el Norte, del punto P3 al punto P2
en 31.79 metros, con el Lote de terreno; del punto P2 al punto P1 en 26.03 metros

con predio que es o fue de la sociedad Construir Ltda; por el Oriente del Punto P1
al Punto P8, en 34,90 metros, con la Calle 13 A1; por el Sur, del Punto P6 al Punto
P5 en 57.80 metros con predio que es o fue de Alvaro Yanguas; por el Occidente,
del Punto P5 al Punto P3 en 31.86 metros, con el Lote de terreno que es o fue de
Cesar Caicedo y German Lopez hoy Conjunto Residencial Paseo De La Castellana.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 370-
XXXXXXX vy las cedulas catastrales en mayor extensidbn nlameros
760010100178500030001000000000 y 760010100178500030002000000000 -----—--
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LINDEROS ESPECIALES:

NOTA. - El inmueble identificado como APARTAMENTO NUMERO XXX del
EDIFICIO DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,
se promete en venta EN OBRA GRIS, SIN ACABADOS.
PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el area total construida y el area

privada construida corresponde al area comun que incluye las fachadas, los ductos,

muros divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los
muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por
formar parte de la estructura de la edificacion tienen la calidad de bienes comunes

esenciales y no se pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues se pone

en peligro la solidez y estabilidad de la construccion.
PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencion de las areas del apartamento
y la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se determinan como cuerpos
ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio; por lo tanto, cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqui

declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 370-
XOOXXXX de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Cali y cedulas
catastrales en mayor extensién nimeros 760010100178500030001000000000 y
760010100178500030002000000000.
PARAGRAFO TERCERO.- La presente compraventa comprende ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO
DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V.l.S — PROPIEDAD HORIZONTAL,

en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la

Ley Seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones

que en un futuro la reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del

Edificio, contenido en la escritura publica nimero de
fecha veintiocho de de dos mil veinticinco (2.025) otorgada en la
Notaria del Circulo de Cali, la cual se encuentra debidamente registrada

al (los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria en mayor extension numero 370-



de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, reglamento y
disposiciones que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) conocer y
aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE hace constar que EL(LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) del inmueble podra instalar acabados en los mismos

siempre y cuando no se intervengan los muros con regatas, ya que esto afecta la

estabilidad estructural de la construccion.
PARAGRAFO QUINTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se
destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial,
comercial y rentas cortas, destino este que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
declara(n) conocer y aceptar.
PARAGRAFO SEXTO: EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que

conoce las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes

comunes del proyecto inmobiliario y las especificaciones de la construccion, las
cuales se obliga (n) a respetar, asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al
gue esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi
mismo que conoce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho Reglamento.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta(n) que

acepta(n) y conoce(n) la unidad privada por haberla identificado claramente sobre

los planos, por haberla recorrido y estd de acuerdo con las especificaciones
ofrecidas, asi como la ubicacion del inmueble objeto del presente contrato es la que
fue acordada.
PARAGRAFO OCTAVO: ALCANCE DE LA OBRA: La unidad privada que es
objeto de este contrato se vende y entrega en OBRA GRIS. Las eventuales

adecuaciones internas en la unidad privada que decidiese llevar a cabo EL(LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES), seran de su cargo exclusivo, quien, para
ejecutarlas, una vez reciba el inmueble, expresamente se obliga a respetar los
disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto de
la(s) Unidad(es) privada(s), como del Edificio. Con esta base, EL
FIDEICOMITENTE no respondera en ningin caso por las reformas o
modificaciones que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) de la(s) Unidad(es)

ol



privada(s) objeto de este contrato, o el de cualquier otra(s) Unidad(es) privada(s)
del Edificio, hagan en contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por
los dafos que eventuales modificaciones realizadas por EL(LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) u otro propietario de unidades privadas generen en las

instalaciones generales del Edificio.
PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO ha informado a EL(LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES) y ésta acepta conocer y se obliga a respetar, que algunos muros interiores
y todos los de fachada de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este contrato, son
parte integral de la estructura del Edificio y por consiguiente son bienes comunes
que no admiten ningun tipo de modificacion ni pueden ser suprimidos, intervenidos
o alterados. La ubicacion de los muros estructurales consta en los planos a
disposicion de EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).
SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquiri6 la propiedad del inmueble que

transfiere asi:

a) Los inmuebles identificados con folios de matriculas inmobiliaria numeros 370-
117269 y 370-762847 por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia
mercantil que le hiciera YIH HSIANG LEE Y YUCHIN HSU DE LEE, mediante
escritura publica numero 4659 de fecha 19 de Septiembre de 2024 otorgada en la
Notaria Veintiuna del Circulo de Cali, b) Posteriormente englobados los lotes
mencionados, por escritura publica numero XXXXXXXX de fecha de

de dos mil veinticinco (2.025) de la Notaria Trece del Circulo de Cali, dando como
resultado el lote identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 370-XXXXX.
c) Posteriormente, las edificaciones que acceden al terreno son levantadas por
AKON CONSTRUCTORES S.A.S. a sus exclusivas expensas, en ejecucion el
edificio se construy6 con planos arquitectonicos y estructurales aprobados con la
Licencia de Construccién Resolucion numero LC-76001-2-24-0300, expedida por la
Curaduria Urbana Numero DOS (2) de Santiago de Cali, el 27 de Noviembre de
2024 debidamente ejecutoriada.
d) Mediante escritura publica numero XXXXXXXXX de fecha de de
otorgada en la Notaria del Circulo de Cali,

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se



constituyé el REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL debidamente registrada al
folio de matricula inmobiliaria nimero 370-XXXXXXX, sobre el cual se construyo el
EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de
Interés Social V.I.S
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total del presente
contrato de compraventa de Vivienda de Interés Social es la suma de
_MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($___ ), los cuales seran pagados por EL(LA) (LOS)

COMPRADOR (A) (ES) al FIDEICOMISO asi:
a) La suma de DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($___ o ), la cual fue transferida

por EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) al FIDEICOMISO con anterioridad a la
fecha de suscripcion del presente instrumento publico y que EL FIDEICOMISO
declara recibida a entera satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No

obstante, la forma de pago, las partes comparecientes renuncian expresamente a

la ejecucion de la accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en consecuencia

otorgan el presente titulo firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de
la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto
Tributario, las partes que suscriben el presente instrumento publico, declaran bajo
la gravedad de juramento lo siguiente: (i) El valor incluido en la escritura es real y
que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente y

(i) Que no existen sumas que hayan sido convenidas o facturado por fuera del

valor indicado en la presente clausula.
PARAGRAFO TERCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son

constitutivos como costo de los bienes raices aquellas sumas que no hayan sido
desembolsadas a través del sistema financiero.
PARAGRAFO CUARTO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING, de los dineros mencionados
en la presente clausula, es de exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del PROYECTO.
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PARAGRAFO QUINTO: Que FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING -
que transfiere y como sociedad de servicios financieros, no participd en la
determinacion del valor de el (los) inmueble(s) objeto de transferencia. por tanto,
EL FIDEICOMITENTE y EL COMPRADOR, exoneran de toda responsabilidad a la
Fiduciaria y al FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING, por la
determinacion del valor de las enajenaciones que celebre FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68
LIVING, en su calidad de vendedor y propietario fiduciario.
CUARTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El inmueble objeto de este contrato

es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de

1.990, 32 de 1.991 y las demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen, y
el plan del cual hace parte el Apartamento tiene caracter de elegible para efectos
de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del
Decreto 2.190 del 12 de junio de 2.009. y la ley 1537 de 2012.
QUINTA: ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: EI
Fideicomitente declara que el dominio, propiedad y posesion del inmueble objeto de

la presente venta, es(son) de exclusiva propiedad de EL FIDEICOMISO, que los
posee materialmente de manera quieta, publica y pacifica, que no los ha(n)
enajenado ni prometido en venta por acto anterior al presente, y lo(s) garantiza
libre(s) de servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
administracion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia y en

general de cualquier gravamen o limitacion excepto el reglamento de propiedad

horizontal al cual se halla sometido el inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso y de conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable No XXXXXX de fecha XX de XXXXXX de
XXXX, El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO en su calidad de

Constructor se obliga a salir al saneamiento de la presente compraventa conforme- ;. ?

la ley

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE enajenara los inmuebles con Iaé.

garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el

A5
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término de un (1) afo, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.---—--
SEXTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO en calidad de Constructor se obliga a tramitar oportunamente el
desenglobe catastral del inmueble materia de la presente compraventa. El pago de
cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas,
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las
empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias
para la administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes
comunes, y la prima de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(A, ES)
a partir de la fecha de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia del (los) inmueble(s). Con relacion al pago del
impuesto predial exigido para el otorgamiento de la presente escritura publica, el
mismo se regira por lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, por lo cual
su pago le corresponde a AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el(los)
inmueble(s) y su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO SEGUNDO. En ningun caso El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE

DEL PROYECTO sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las

Empresas Municipales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, energia y recoleccion de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EI FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los

servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados

los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, debidamente cancelados

los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.

PARAGRAFO QUINTO: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda

ocasionar en la ejecucion de estas seran responsabilidad exclusiva de el(los)

respectivo(s) propietario(s) de la vivienda.

Al
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PARAGRAFO SEXTO: SERVICIO PUBLICO DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO: AKON CONSTRUCTORES S.A.S., manifiesta que entregara
el inmueble objeto de venta a paz y salvo por concepto de conexion a las
respectivas redes de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, en
consecuencia, no sera responsable del pago de eventuales conexiones o reajustes
liquidados o hechos exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. Asi
mismo entregara en total funcionamiento las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
entendiéndose éstas como tuberia de agua fria para lavaplatos, lavadero,
lavamanos, sanitario y ducha. Seran de cargo EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) la

instalacion y adecuacion de la tuberia para el paso de agua caliente de todas las

instalaciones hidrosanitarias.
SEPTIMA. AKON CONSTRUCTORES S.A.S., manifiesta que la fecha de entrega
real y material del inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se hara noventa (90) dias habiles contados a partir de la
fecha de firma del presente instrumento publico, sin embargo esta fecha podra ser
modificada por comtn acuerdo de AKON CONSTRUCTORES S.A.S. y EL(LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble objeto
de esta compraventa se entregara por parte d¢ AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica,

acueducto, y alcantarillado. En el evento de que las empresas encargadas de la
instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la
entrega, sin culpa imputable al FIDEICOMITENTE, dicha entrega se prorrogara
automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados,
sin que tal hecho configure incumplimiento del FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiesta(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), que
conoce(n) el(los) bien(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente

contrato y que lo(s) recibira(n) en el estado actual en que se encuentra(n), por lo
tanto, LAS PARTES renuncia(n) a la condicién resolutoria derivada de la entrega

del(los) inmueble(s).

&>
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PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta
escritura seran de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderan El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE
DEL PROYECTO por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de la

presente escritura.
PARAGRAFO CUARTO: En el acta de entrega y recibo de el(los) inmueble(s), se
establecen los términos y condiciones dentro de los cuales El FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales reclamos
y/o reparaciones que requiera el(los) inmueble(s) entregado. Los términos se
contaran a partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO QUINTO: El dia de la entrega real y material del(los) inmueble(s),
AKON CONSTRUCTORES S.A.S, cedera a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES),

las garantias que le hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de

electrodomésticos, acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s)
el(los) inmueble(s).
PARAGRAFO SEXTO: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de

los bienes inmuebles, de los bienes muebles, acabados y elementos de los que
esta(n) dotado(s), no seran responsabiidad de EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO SEPTIMO: En razén a las diferencias que se puedan originar entre
los lotes de fabricacion de los materiales de los acabados, EL FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros de

igual o mejor calidad y similar apariencia), los materiales, colores y disefios que

empleara en las reparaciones locativas en las unidades privadas y comunes del

Conjunto, con relacién a los ofrecidos, instalados, o a los utilizados en la Sala de

Ventas del proyecto.
PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la Ley
675 de 2001, se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectua de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como
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salén multiple, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un niumero de bienes

privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los

coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO NOVENO: Segun las normas de caracter transitorio previstas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la escritura publica numero dos
mil cuatro mil quinientos treinta y cuatro (4.534) de fecha veintiocho (28) de agosto
de dos mil veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de
Cali, debidamente registrada, EL FIDEICOMITENTE ejercera la funcion de
ADMINISTRADOR PROVISIONAL de Ila Propiedad Horizontal. EI(LOS)
COMPRADOR(ES) quedara(n) obligado(s) a aportar, desde el mismo dia de
entrega del inmueble el valor estipulado por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL
como expensa ordinaria de administracion, dicha suma sera pagadera dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes calendario, a partir de la entrega material a
que se hace referencia en esta misma Clausula.
PARAGRAFO DECIMO: En su condicion de CONSTRUCTOR el
FIDEICOMITENTE tendra el derecho de acceso, movilizacion y desarrollo de todas

las actividades necesarias en su funcion en las zonas comunes y en las unidades
privadas no entregadas hasta terminar la enajenacion del 100% de las unidades
que componen EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y
SEMISOTANO -Vivienda de Interés Social V..S — PROPIEDAD HORIZONTAL --
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. LAS PARTES declaran que renuncian a toda
condicion resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e

irresoluble por todo concepto.
OCTAVA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS: Las garantias de la Unidad privada
descrita en la clausula OCTAVA, paragrafo segundo, del presente instrumento, se
pierden por el uso inadecuado, por no atender las instrucciones de cuidado o por
efectuar reparaciones por terceros sin autorizacion del CONSTRUCTOR. -——-——-———-
NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES
DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA, la VENDEDORA esta autorizado para anunciar y enajenar el plan de

A
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vivienda del cual forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato,
por la Alcaldia de Santiago de Cali, conforme a la Radicacion XXXXXXX del XX
de XXXXXXXXX de XXXX en la Subsecretaria de Suelo y Oferta de Vivienda de

Cali, cuya fotocopia se protocoliza con esta escritura.
DECIMA: Con la firma de esta escritura las partes de comin acuerdo dejan sin
efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otrosi a las mismas, etc.,
que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se
presente en la interpretacion de este contrato se resolvera unica y exclusivamente
de conformidad a las clausulas pactadas en este instrumento y en las normas del
Codigo Civil, del Codigo Comercio y en la legislacion vigente aplicable. -—--------------
DECIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales que se originen por el
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por
ambas partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) AKON
CONSTRUCTORES S.A.S.,, y cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES),.. Los gastos de registro e impuesto de registro de la venta,
seran asumidos exclusivamente por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gastos
notariales, de impuesto de registro y registro derivados de la cancelacion de la
hipoteca en mayor extension seran asumidos por el FIDEICOMITENTE. En cuanto
a la constitucion de patrimonio de familia los asumira en su totalidad EL(LOS)
COMPRADOR(ES)
DECIMA SEGUNDA: La gestion de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A,, es la de

un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo

caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia
suscrito con AKON CONSTRUCTORES S.A.S. con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso o el FIDEICOMITENTE, ni asume en relacion con el proyecto obligacion
de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventor. --------------
DECIMA TERCERA: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. actuando como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE
LOTES 68 LIVING no es constructor, comercializador, promotor veedor, interventor,

gerente, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del EDIFICIO VIVIENDA
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MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO -Vivienda de Interés
Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA CUARTA: OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: LOS(EL)
COMPRADORES conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de

fiducia mercantil nimero No XXXXXX, suscrito por las partes.
Comparece, CHIA CHIA LEE, mayor de edad, identificado con cedula de
Extranjeria No. 228.127 y quien obra como Representante Legal de la sociedad
AKON CONSTRUCTORES S.A.S. Nit.:. 901699764-7, sociedad legalmente
constituida mediante documento del 29 de marzo de 2023 de Cali, inscrito en esta
Camara de Comercio el 31 de marzo de 2023 con el No. 5789 del Libro IX, todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Cali, documento que se protocoliza en el presente
instrumento, sociedad que en adelante y para efectos del presente acto, obra en
su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO Y/O EL FIDEICOMITENTE y manifesto:
1. Que, acepta que la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, S.A., comparece solo en
calidad de VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de

dominio de los inmuebles materia de la presente compraventa, en ejecucion del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
2. Que, acepta la venta que hace la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE, S.A como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING y en calidad de VENDEDOR.
3. Que, se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los

términos de Ley, y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia

Mercantil Irrevocable

4. Que, en calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la
construccién de los inmuebles materia de la presente compraventa.
5.. Que, en su condicién de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los terminos de
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la Ley 1796 de 2.016 y, por lo tanto, asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad.
PRESENTE EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES)
YOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOXMXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la
ciudad de xoooooooox, identificado(s) con cedula(s) de ciudadania numero(s)
XL XXX XXX, expedida(s) en XXXXXX, de estado civil
YOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOMIXX XXX, quien obra en nombre propio y para los
efectos del presente instrumento se denominé EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A)

(ES) manifesté(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. ---
b) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a

cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las

cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.
c) Que con el otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO da cumplimiento al contrato
de Promesa de Compraventa celebrados con el (ellos) con relacion a el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de

que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en

tales contratos.
d) Que respetara(n) la libre comercializacion de lo(s) apartamento(s) aun no
enajenados, y que no realizara(n) ni promovera(n) ningun tipo de acto que lo impida
o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s). --------—-
e) Que renuncian a cualquier condicion resolutoria que pudiese derivarse del
presente contrato.
f) Que conoce y acepta que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o fueron
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO
-Vivienda de Interés Social V.I.S — PROPIEDAD HORIZONTAL vy por lo tanto no
estan obligados frente a ellos por la terminacién del inmueble, la calidad de la obra,

los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos tecnicos de
la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse.

L
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En este estado, nuevamente YESSICA ALEJANDRA JIMENEZ ROJAS, mayor de
edad domiciliado(a) en Cali (Departamento del Valle), identificado(a) con la cedula
de ciudadania No. 1.130.636.729, actuando en su calidad de Apoderada Especial
de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., en ejercicio del poder conferido MAURICIO
GUZMAN CARVAJAL, mayor de edad y vecino(a) de Bogota D.C, identificado(a)
con la cédula de ciudadania numero 94.400.808, obrando en su calidad de
Representante Legal de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad de
Servicios Financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 2922
del 30 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota,
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para desarrollar su
objeto mediante Resolucion No. 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual consta
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, copia del cual junto con el poder
especial mencionado, se adjuntan para su protocolizacién, quien actia unica y
exclusivamente en su calidad de Vocera y administradora del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING (NIT.
830.054.076-2), actuando bajo instruccion del Fideicomitente, quien manifesto: -----
a) Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura y referidas al
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING,

del cual es vocera las acepta en su totalidad por corresponder al contrato de fiducia

celebrado y ya citado.
b) Que con la transferencia de dominio a titulo de compraventa de Vivienda de
Interés Social que lleva a cabo en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE LOTES 68 LIVING, se da cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa que EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
suscribio con AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
-SECCION TERCERA

Presente(s) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) OOCOOOOOOOOOOMX,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero o000k, de las condiciones
civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento y manifiesta(n) que, de

acuerdo con lo establecido en la ley noventa y uno (91) de mil novecientos treinta y
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seis (1936), el articulo sesenta (60) de la ley novena (9) de mil novecientos ochenta
y nueve (1989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) y la ley tercera (32) de
mil novecientos noventa y uno (1991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en
la clausula primera, a favor de mi conyuge (compafera(o) permanente), mi(s)

hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, el cual se regira para todos

los efectos legales por la citada norma.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION CUARTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS
(1.996), MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE
DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR(A, ES) SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL Y SI EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO:
A) QUE ES DE ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXKXX, mmmmmm e
B) QUE XX TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
C) Y QUE POR LO TANTO EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) XX QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR

COMPROBANTES FISCALES Y DE ADMINISTRACION. Se protocolizan con este

instrumento copia de los originales que se encuentran protocolizados con la

Escritura Publica No. XXXX del XX de X.XXX, otorgada en esta misma Notaria, asi:

4
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PARAGRAFO. EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO
DISPUESTO EN EL INCISO 5 DEL ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE
AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA
MANIFIESTA QUE NO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN
OBLIGADOS. POR CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y
SOBRE EL CUAL NO SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA. ----
NO OBSTANTE, LO ANTERIOR LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE
ENTREGA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.
NOTA.- A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO
DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO
DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO Y NOVENTA
(90) DIAS PARA EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO HACERLO EN EL
TERMINO PREVISTO DEBERA CONSTITUIRSE UNA NUEVA ESCRITURA. -
ADVERTENCIAS DEL NOTARIO
1.- Habiendo leido la totalidad de la Escritura, sin encontrar errores, los

comparecientes manifiestan estar enterados que un error no corregido en la misma
antes de ser firmada, da lugar a una Escritura Aclaratoria, que conlleva nuevos
gastos para los contratantes (Articulo 102 del Decreto 960 de 1.970). ~-——-———-—-—-
2.- Se les advierte la obligacion de pagar el impuesto de registro y anotacion dentro
de los dos meses siguientes a la fecha de la Escritura, pues de lo contrario se
generaran intereses moratorios (Articulo 231 de la ley 223 de 1.995), debiendo

efectuar su registro en forma oportuna.
3.- El Notario advirtié a los comparecientes que las declaraciones emitidas por ellos
deben obedecer a la verdad.

4.- Que son responsables penal y civiimente en el evento de que se utilice este

publico instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
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5.- Que se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los comparecientes

que no expresaron en este documento.
6.- No obstante, el control de legalidad que ejerce el notario, este no se encuentra
facultado legalmente para realizar estudio de titulos ni revisiones del (los) bien (s)
objeto de este acto juridico, por lo tanto, no asume responsabilidad alguna por la
situacién juridica de estos siendo completamente responsables los interesados o
sus apoderados.
* APROBACION DEL CONTENIDO

En constancia los comparecientes aprueban y firman el presente instrumento en

sefal de aceptacion, junto conmigo el Notario, quien de todo lo expuesto doy fé. ***

La presente escritura se corrié en las hojas de papel notarial.

COMPRADOR
C.C XXXXXXXXXX DE XXXXXXXX

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE
NIT: 800.143.157-3

316
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C.C

BANCOLOMBIA

NIT: 890.903.938-8

EL BANCO HIPOTECARIO

AKON CONSTRUCTORES S.A.S
CHIA CHIA LEE
REPRESENTANTE LEGAL

C.E 228.127

EL NOTARIO

X



i MODELO INTEGRADO DE PLANEACIONY |
: GESTION
gl i MMCS03.02.03.P012.F002
i T INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001

CONWVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: _Marzo 05 de 2025

Nombre del Plan o programa: _VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de interés Social V.1.S

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S_.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - LOTES 68 LIVING

Propietario:

N° de Unidades: 28 Lotes: Casas: Apartamentos: X
Porcentaje de avance de obra ejecutado: 20.73 9% (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)
Tiempo de duracion: 14meses

Costos Directos e Indirectos: 9.618.724.545 7

Valor comercial del terreno: 578.828.000 ¥

10.197.552.545 /

Costo total del Plan o programa:

Precio venta total del Plan o programa: 11.260.166.400 ,~

Valor por unidad: 201.074400

. DETERMINACION DE RECURSOS

) % COSTO TOTAL

Recursos propios:

(Discriminar al dorso) 2.103.797.342 7 20.63
Recursos en Fiducia 3.093.755.203 30.34
Créditos Bancos Comerciales 5.000.000.000 ~ 49.03
Créditos Proveedores

Otros (Especificar)

10.197.552.545 100

Total Recursos:

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
sin previa auterizacion del sefior Alcalde.
Péagina 1 de 3
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ALTALDIA i

SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION 001

NOTAS:

« Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona

que los conceda.
= Cuando la financiacio

entidad financiera sera acreditado mediante cert

n del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una

» Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion
CDT

Otros (Especificar)

ificacion de la respectiva entidad.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA

VALOR

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion

sin previa autarizacion del sefor Alcalde.

Central de! Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio.
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GESTION
(MIPG)

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO
DEL ORDEN PUBLICO

VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segin porcentaje (%) indicado
GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

o | -~ E -~ .A
< e L e s -
CONTADOR =
Nednbre HERNAN DAVID SILVA TENORIO
Tarjeta Profesional N*: 175583-T

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: CHIA CHIA LEE

C.C: C.E228.127

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

INFORMACION FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE |
INMUEBLES DESTINADOS A '

MMCS03.02.03.P012.F002

VERSION | 001

578.828.000

1.524.969.342

2.103.797.342

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Nombre Qhia Chia Lee
CC 228123

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
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PROYECTO 68 LIVING LIMONAR
PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

FECHA: ENERO DE 2024

VENTAS MM
Ingresos 11,260,166,400 100%
Ventas Apartamentos 56.00 Und 201,074,400 ll.zw,lﬁw
"y
COSTOS
DESCRIPCION VR. UNIT SUBTOTAL VR. TOTAL | %/ VENTAS
Costo directo } 3
Total Costo directo s ?,355,583\,398 4 65.32%)
Costos indirectos | | 1 _ . ez | —
ESTUDIOS Y DISENOS _ B 350,037,735 | 133%
4101 Estructuracion del proyecto | s 39,635,786 | |
41.02  Levantamiento topografico s 1,056,000 | | !
a1.03  Estudio de titulos y avalios ‘ ! 5 7,040,000 | |
4104 Estudio de suelos 5 5,280,000 | | -
4105 Plan de mejoramiento ambiental | 5 1,056,000 | |
4106 Estudio de movilidad | s 1,056,000 ] -
4107  Disefio Arquitectonico | ® 29,089,949
41.08 Disefio estructural | $ 22,880,000
41.09 Revision disefio estructural H 8,800,000
4110 Disefio eléctrico voz y datos y TV B 11,264,000 | =
a111_ Disefio hidrosanitario . E 7,040,000 |
4112 Disefio RCl y sistemas de deteccidn ‘ 5 5,280,000 |
4113 Presupuesto y programacion | |s 7,040,000 | | ~
4114 Gastos legales juridicos y asesorias E 8.520,000, | | I
IMPUESTOS, PERMISOS Y LICENCIAS | [ |s adfi206,383 | 3.94%
Permisos y licencias ] | ] [ - L 30,000,000 | g |
Licencia de urbanismo % 10,000,000 | 1
Licencia de construccién | S 20,000,000 !
Impuestos ' ' R 169,406,383 |
Predial I 66,000,000 | [ T
Impuesto delineacion urbana | s 65,121,817 | ' l
Cuatro por mil ' l 5 38,284,566 | | -
Conexién servicios publicos | s 244,800,000 | [ T i
- _ Conex. Acueducto s 64,500,000 | | )
Conex. Alcantarillado | 5 zsaaoaoai_ ) i ' '
Conex. Energia e |8 64,500,000 | | £
Certificacién RETIE $ 6,600,000 ' -
Revision Bomberos ‘ [s 6,600,000 | : -
~ Conex. Gas ) |5 76,800,000 | | I
GASTOS NOTARIALES - RPH s 11,260,166,400 | $ 112,601,664 | § 112,601,664 1.00%
POLIZAS s 11,260,366,400 | $ 33,780,499 | § 33,780,499 0.30%
COSTOS DE VENTAS - PUBLICIDAD | s 11,260,166,400 | 112,601,664 $ 112,601,664 1.00%
| | s 11,260,166,400 [ 4 112,601,664 | § 112,601,664 | 1.00%
08V S | ['s  11,260,166,400 | § 56300832 | $ 56300832  050%
FIDUCIARIA ' $  11,260,166,400 | $ 112,601,664 | $ 112,601,664 4 1.00%
HONORARIOS o ‘ ol ' /s 445,870,833 3.96%
Honorarios de Construccion 3.00% | $ 7,355,583,490 | § 220,667,505 |
Honorarios de Gerencia y ventas 200% | $  11,260,166400 | § 225,203,328
FINANCIEROS [ | [
Intereses 3.00% [s  11,260,166,400 | § 337,804,992 | f
‘ i $ 337,804,992 | 3.00%
COMPENSACIONES AL MUNICIPIO ' .
Vivienda \VIP . s 111594860
Compensacion x Cesién de area |$ 233,178,266 R
| | $ 344,733,126 - 3.06%
1
| 1
TOTAL INDIRECTOS @ L 2,263,141,055 20.10%
RESUMEN DE COSTOS _ ; | | ! L s
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS | 5 73sssEadn . o
TOTAL COSTOS INDIRECTOS | | | $ 2,263,141,055 | 20.1%
TOTAL COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS — E 5,618,724,525 s
VALOR DEL TERRENO i ' E 578,828,000 5.1%
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 1% 10197552585 90.56%
VALOR DE VENTAS ) - B | $ 11,260,166,400 | , ~ 100.00%
UTILIDAD ANTES DE DEVOLUCION DE IVA | 5 1,062,613,855 9.4%
DEVOLUCION DEL IVA - MATERIALES COSTO DIRECTO ' (¢ 450,406,656 | 2.0%
UTILIDAD | s 1,513,020,511 | 13.4%




PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS
CERTIFICADO DE AVANCE DE OBRA EJECUTADA

FECHA: MARZO 05 DE 2025
CAPITULO DESCRIPCION PRESUPUESTID | % EJECUTADO INVERSION
01 PRELIMINARES DE OBRA « 116,726,490 80.00% 93,381,120
02  |EXCAVACIONES 247,386,167 70.00% 173,170,317
03 ESTRUCTURA SOTANO 1,585,622,272 '  39.00% 618,344,799
04  |ESTRUCTURA EDIFICIO 1,538,822,119 30.00% 461,646,636
05 MAMPOSTERIA 568,569,837 E
06  |ACABADOS MAMPOSTERIA (RELLENO, ESTUCO, PINTURA) 213,452,043 B
07  |CIELOS RASOS . 60,847,345
08 IMPERMEABILIZACIONES 79,729,400 S
09 PISOS Y ENCHAPES 196,792,960 B
10 |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y RCI 368,272,800 =
11 |INSTALACIONES ELECTRICAS ~ 611,030,400 S
12 |INSTALACIONES GAS NATURAL ~~ 78,400,000 5
14 |CARPINTERIA DE MADERA 112,700,000 .
15  |APARATOS SANITARIOS 47,400,000 "
16 |CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO /385,420,700 "
17 [COCINAY ZONA DE OFICIOS - 92,400,000 .
18 EQUIPOS ESPECIALES -~ 241,960,000 -
19  |DOTACIONES - 81,200,000 -
20  |OBRAS DE URBANISMO ~ 136,963,200 85.00% 116,418,720
21 EQUIPOS DE OBRA <" 52,208,000 15.00% 7,831,350
22 |ADMINISTRACION DE OBRA +7300,980,000 18.00% 54,176,400
23 IMPREVISTOS E INCREMENTOS 238,608,847
| [TOTAL AVACNCE DE OBRA EJECUTADO |  73s555834%0)  20.73% 1,524,969,342

GUSTAVO CASTILLO JUSTINIANO
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PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS
PRESUPUESTO COSTO DIRECTO ETAPA 1

FECHA: MARZO 05 DE 2025 .
ETAPA1 i TOTAL ETAPAS 1-2-3
i ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VR. UNITARIO VR. PARCIAL LCANTIDAD VR. UNITARIO VR. PARCAL
lox PREL DE OBRA
01.01 INSTALACIONES PROVISIONALES GBL 1.00 57,000,000 57,000,000 1.00] 130,000,000 130,000,000
0102 PODA DE ARBOLES GBL 1.00 22,000,000 22,000,000 1.00] 50,000,000 50,000,000
0L03 LOCAUZACION ¥ REPLANTED M2 351550 3,200 11,569,600 2,264.00 g 3,200 26,444,800
01.06 PROVISIONAL ACUEDUCTO GEL 100 2,000,000 2,000,000 | ~ oo 5,000,000 2,000,000
01.07 PROVISIONAL ENERGIA GEL 100 2,000,000 2,000,000 1.00 5,000,000 2,000,000
01.08 SERVICIOS PUBLICOS PROVISIONALES MES 13.13 700,000 4,191,000 30.00 700,000 21,000,000
01.09 DEMOLICION ¥ RETIRD ESCOMBRO MUROS EXISTENTES M2 182.88 35,000 6,400,580 41200 35,000 14,630,000
0110 COMISION DE TOPOGRAFIA DIA 13.13 500,000 6,565,000 30.00 500,000 15,000,000
SUBTOTAL 116,726,400 — SUBTOTAL 261,074,800
02 EXCAVACIONES (SE EJECUTA 100% EN ETAPA 1)
02.01 EXCAVACION A MAOUINA CON RETIRO HASTA NIVEL-1.80 M3 3,393.40 32,000 108748200 | 339840 32,000 108,748,800
02.02 EXCAVACION A MAQUINA PARA ZAPATAS M3 91620 40,000 35,647,800 916,20 40,000 36,647,800
02.03 PERFILADA TALUDES ZAPATAS GAL 100 10,000,000 10,000,000 1.00 10,000,000 10,000,000
02.04 CONFORMACION Y COMPACTACION SUBRASANTE M2 1,288.00 4,000 7,552,000 1,288.00 4,000 7,552,000
02.05 RELLENC CON MATERIAL IMPORTADO H=0.3 M3 566.40 60,000 33,284,000 566.40 60,000 33,984,000
02.06 RELLENC MANUAL SOBRE ZAPATAS HASTA NIVEL DE VIGA M3 573.07 25,000 14,326,675 573.07| 25,000 14,326,675
02.07 EXCAVACION EN CONGLOMERADO PARA VIGAS DE CIMENTACION ML 744.78 18,000 13,406,220 744.79) 18,000 13,406,220
02.08 RECOMPACTACION AREA CONFINADA POR VIGAS DE CIMENTACION M2 1,550.08| 8,000 12,720,672 1,550.08 8,000 12,720,672
0209 ACARREO INTERNO GBL 100 10,000,000 10,000,000 ,'1.00 10,000,000 10,000,000
SUBTOTAL 247,386,167 SUBTOTAL 247,386,167
03 ESTRUCTURA SOTAND (SE EJECUTA 100% EN ETAPA 1)
03.01 SOLADO CONCRETO 2.000 PSI E=0.05 M2 BE6.05 33,192 2B,745,885 866.05 33,192 28,745,885
03.02 ZAPATAS CONCRETO 280 kgf/om2 M3 343.13 716,886 245,983,659 343.13 716,886 245,983,659
03.03 VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO 280 kgf/cm2 M3 115.17 756,075 90,098,736 118.17 756,075 90,098,736
03.04 MURO DE CONTENCION e=15 CM M3 7151 1,091,651 78,06436% 7151 1,091,651 78,064,364
03.05 PEDESTALES EN CONCRETO 350 kgffem2 w3 12.42 1,080,428 13,413,778 12.42 1,080,428 13,413,778
03.06 COLUMNAS ¥ PANTALLAS EN CONCRETO 350 kgf/om2 M3 3673 1,166,427 42,842,434 3673 1,166,427 42,842,434
03.07 LOSA CONTRAPISD e=10 CM M2 1,737.81 89,794 156,044 837 1,737:81 53,794 156,044,827
03.08 VIGAS LOSAS ENTREPISOS M3 130.02 1,087,020 141,336,162 130.02 1,087,020 141,336,162
02,09 LOSA AEREA EN CONCRETO E= 0.10M M2 1,739.50 185,462 322,611,062 1,739.50 185,462 322,611,062
03.10 MURQS EN CONCRETD TANGUES 210 kgf/em2 M3 35.00 1,091,651 38,207,768 35.00| 1,091,651 38,207,768
03.11 ESCALERAS EN CONCRETO (1 TRAMOS) M3 453 1,220,828 5,531,176 453 1,220,228 5,531,176
03.12 RAMPA VEHICULAR EN CONCRETO e= 20 CM M2 65.91 203,752 13,429,296 65.91 203,752 13,428,296
03.13 PULIDA DE PISO SIN ENDURECEDOR M2 1,737.81 23,400 40,664,777 1,737.81) 23,400 40,664,777
03.14 ACERO DE REFUERZO G-60 KG 51,765.30 5,828 301,710,952 51,765.30 5,828 301,710,952
03.15 MALLA ELECTROSOLDADA 11,484.62 5,828 66,937,396 11,484,627 5,828 66,937,396
1585622272 = SUBTOTAL 1,585,622,272
04 ESTRUCTURA EDIFIIO
04.06 COLUMMAS ¥ PANTALLAS EN CONCRETO 350 kgffem2 ] 123.41) 1,166,427 143,948,756’ 282.08 1,166,427 329,029,891
04.08 VIGAS LOSAS ENTREPISOS M3 208.72 1,087,020 226,882,710 A477.07 1,087,020 518,584,681
04.09 LOSA AEREA EN CONCRETO E=0.10 M M2 2,792.34 185462 517,872,821 5382.50 185,462 1,183,710,896
04.10 MUROS EN CONCRETO PISCINA 210 kgf/em2 ™3 10.70 1,091,651 11,680,660 24.47 1,091,651 26,709,849
04.11 LOSA AEREA EN CONCRETO ZONA HUMEDA 280 kgffom2 M2 72.14 185,462 13,375,225 164.90 185,462 30,582,676
04.13 ESCALERAS EN CONCRETO (8 TRAMOS) M3 15.86 1,220,828 19,362,324 36.25 1,220,828 44,249,408
04.15 RAMPA PEARONAL EN CONCRETO e= 10 CM 2 37.83 143,151 5415413 86.46 143,151 12,376,859
04.16 ACERO DE REFUERZO G50 KG £3,096.59 5,828 484323,489 185,935.06 5,828 1,107,025,094
04.17 MALLA ELECTROSOLDADA Ko 18,435.76 5878 107,451,321 42,138.87 5,828 245,603,869
04.18 ANCLAJE EPOXICO VARILLA 3/8” =5 €M UND 47250 18,000 8,505,000 1,080.00 18,000 19,440,000
SUBTOTAL 1,538,822 119 3,517,313,223
05 MAMPOSTERIA
05.01 | MAMPOSTERIA BLOQUE CONCRETO 39x19x14 M2 257.47 68,250 17,572,328 588.50 68,250 40,165,398
05.02 MAMPOSTERIA BLOOUE CONCRETO 39x19x14 ML 5118 40,950 2,096,231 117.00 40,950 4,791,150
05.03 MAMPOSTERIA BLOGUE ESTRUCTURAL 29x71x12 327742 84,100 275,631,022 7,451.25 84,100 630,013,755
05.04 MAMPOSTERIA BLOQUE ESTRUCTURAL 29x21x12 ML 1,465.43 50,450 73,388,625 3,349.70 50,460 169,025,862
05.05 ANCLAJE ACERD 3/8" x 10 cm UND 248544 8,000 19,883,520 5,681.00 8,000 45,448,000
05.06 ANCLAJE ACERO1/2" x 20 om UND 277.81 12,000 3333720 £35.00] 12,000 7,620,000
05.07 GROUTING DOVELAS ML 651341 13,800 89,285,058 14,887.79) 13,800 205,451,463
05.08 VIGA BLOQUE ML 45292 43,690 21,535,675 1,126.66 43,690 49,223,950
05.09 SELLADO DE JUNTAS ML 1529.78 4,500 6,824,010 3,456.64 4,500 15,734,880
105.10 ACERO DE REFUERZO KG 9916.83 5,828 57,799,649 22,667.03, 5828 132,113,433
SUBTOTAL 568,568,837 SUBTOTAL 1,299,587,891
3 ACABADOS MAMPOSTERIA (RELLENO, ESTUCD, F ) - -
06.01 BORDE LOSA ML 521 60 18,000 16,588,800 2,304.00 18,000 41,472,000
06.02 MUROS INTERIORES w2 846.32 55,000 46,547,500 2,115.80 55,000 116,369,000
06.03 MUROS INTERIORES ML 21158 38,500 8,145,830 52895 38,500 20,364,575
06.04 MURDS FACHADAS M2 1,555.30, 75,000 119,647,500 398835 75,000 299,118,750
06.05 MURDS FACHADAS ML 358.83 52,500 20,938,313 957.06 52,500 52,345,781
06.06 CIELOS BAID ESCALERAS M2 2880 55,000 1,584,000 7290 55,000 3,960,000
SUBTOTAL 213,452,043 SUBTOTAL 533,630,106
fo7 CIELOS RASOS - -
07.01 CIELO FALSO PANEL YESO M2 H74.87 65,000 56,866,550 1,993,70 65,000 129,980,500
07.02 CARTERAS EN PANEL YESO ML 87.43 45,500 3,980,795 199.97 45,500 9,098,635
SUBTOTAL 60,847,345 | SUBTOTAL 139,079,135
fos |IMPERMEABILIZACIONES - -
08.01 PENDIENTADO IMPERMEABILIZADO {(DUCHAS Y BALCONES) M2 234.28 95,000 22,256,600 535.50 55,000 50,872,500
08.02 IMPERMEABILIZACION PISOS EXTERIORES M2 41052 140,000 57,472,800 938.34 140,000 131,367,600
SUBTOTAL 73,729,400 SUBTOTAL 182,240,100
09 PISOS Y ENCHAPES g 5
09.01 ALISTADO DE PISOS M2 865.40 28,000 24,231,200 2,163.50 28,000 60,578,000
09.02 PISO EN PORCELANATO [ 651.20 95,000 61,864,000 1,628.00 95,000 154,660,000
03.03 GUARDAESCOBA EN PORCELANATO ML 390.72 38,000 . 14847360 976.80 38,000 37,118,400
09.04 PISO EN CERAMICA BAROS APTOS M2 157.25 80,000 ¢ 12579240 393.12 20,000 31,449,600
09.05 GUARDAESCOBA CERAMICA BARDS APTOS ML 171.36 32,000 5,483,520 428.40 32,000 13,708,800
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FECHA:

PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS

PRESUPUESTO COSTO DIRECTO ETAPA L

MARZO 05 DE 2025

ETAPA 1 TOTALETAPAS 1-2-3
TEM DESCRIPOON UND | CANTIDAD | VR UNITARIO VR.PARCIAL | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR. PARCIAL

09.06 PISD PARA EXTERIORES (BALCONES APTOS) M2 14868 90,000 13,381,200 37170 50,000 33,453,000
09.07 GUARDAESCOBAS PISOS BALCONES ML 413.28| 36,000 14,572,080 1,033.20 36,000 37,195,200
09.08 ENCHAPE DE COCINA ML 95.76 80,000 7,560,800 739.40 80,000 19,152,000
09.09 ENCHAPE DUCHA M2 29338 85,000 25,446,960 748.44 85,000 63,617,400
09.10 MURETE DUCHA ML 50.40 55,000 2,772,000 126.00 55,000 6,930,000
09.11 EMPRADIZACION GHL 100 4,000,000 4,000,000 1.00 10,000,000 10,000,000
09.13 ENCHAPES ¥ ACABADOS PISCINAS TC M2 3216 300,000 9,548,000 80.40 300,000 24,120,000
SUBTOTAL 156,792,960 SUBTOTAL 491,982,400
10 ALACIONES HIDROSANITARIAS ¥ RO - -
10.01 |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS M2 3,507.36 65,000 227,578,480 8264.19 65,000 537,172,350
10.02 RED CONTRA INCENDIO M2 350736 40,000 140,294,400 8,264.19 40,000 330,567,600
368,272,800 i SUBTOTAL 867,739,950
1 INSTALACEONES ELECTRICAS : B
1101 INSTALACIONES ELECTRICAS M2 3,507.36 140,000 491,030,400 8,264.19 140,000 1,156,986,600
1102 PLANTA ELECTRICA UND 1.00 120,000,000 120,000,000 1.00 250,000,000 250,000,000
SUBTOTAL 511,030,400 SUBTOTAL 1,406,986,600
12 INSTALACIONES GAS NATURAL - -
12.01 INSTALACIONES DE GAS NATURAL UND 56.00 1,400,000 78,400,000 128.00 1,400,000 179,200,000
SUBTOTAL 78,400,000 SUBTOTAL 179,200,000
14 CARPINTERIA DE - _
14.01 PUERTA DE MADERA DE 1.00 X 2.10 INGRESO APTOS UND 56.00 1,000,000 56,000,000 128.00 1,000,000 128,000,000
14.02 PUERTA DE MADERA DE 0.70X2.10 BARO APTOS UND 56.00 650,000 36,400,000 128.00 650,000 83,200,000
14,03 PUERTA DE MADERA DE 1.00 X 2.10 ZONAS COMUNES UND 9.00/ 700,000 5,300,000 9.00] 700,000 6,300,000
14.04 MUEBLE POTERIA UND 100 14,000,000 14,000,000 1.00 14,000,000 14,000,000
SUBTOTAL 112,700,000 SUBTOTAL 231,500,000
15 APARATOS SANITARIOS S
i ig:aosm SANITARIO TIPO V15 INCLUYE INCRUSTACIONES ¥ GRIFERIA - BAROS i S0l 600,000 33,600,000 Rl 500,000 76,800,000
15.02 COMBO SANITARIO - ZONAS COMUNES UND 9.00 600,000 5,400,000 9.00 500,000 5,400,000
15.03 MEZCLADOR DUCHA - BARIOS AFTOS UND 56.00/ 150,000 2,400,000 128.0p 150,000 19,200,000
SUBTOTAL 47,400,000 | SUBTOTAL 101,400,000
16 CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO -
16.01 VENTANAS EN ALUMINIO (L8O X 1.4) APTOS UND 56.00) 957,600 53,625,600 128.00 957,600 122,572,800
16,02 PUERTAS VENTANAS (2.50 X 2.20) APTOS UND 56.00 1,925,000 107,800,000 128.00 1,925,000 246,400,000
16.01 VENTANAS EN ALUMINIO (1.80 X 1.4) ZONAS COMUNES UND 5.00) 957,600 5,745,600 6.00 957,600 5,745,600
16.02 PUERTAS VENTANAS {2.50 X 2.20) ZONAS COMUNES UND 6.00] 1,925,000 11,550,000 6.00 1,925,000 11,550,000
16,03 |VIDRIERAS LOBBY {10.20 X 5) M2 51.00 650,000 33,150,000 ' 51.00| 650,000 33,150,000
16.04 BARANDA BALCONES ML 151.20| 250,000 37800000 | 34560 250,000 6,400,000
16,05 BARANDA METALICA ESCALERAS DE PUNTO FLO ML 35.00 250,000 8,750,000 80.00 250,000 20,000,000
16.06 BARANDA METALICA PASILLOS ML 249.31 250,000 62,327,500 569.84 250,000 142,460,000
16,07 PASAMANOS METALICO EN ESCALERAS DE PUNTO FUIO ML 79.80 140,000 11,172,000 182.40 140,000 25,536,000
16.09 PUERTAS CORTAFUEGO DE 1.0 ML INCLUYE CERRADURA ANTIPANICO UND 9.00| 2,500,000 22500000 | 1800 2,500,000 45,000,000
16.10 PUERTAS CUARTOS TECNICOS UND 6.00) 1,000,000 5,000,000 6.00 1,000,000 6,000,000
16.17 PUERTA GARAIE CERTIFICADA UND 100 25,000,000 75,000,000 100 25,000,000 25,000,000
335,420,700 SUBTOTAL 769,814,400
17 COCINA Y ZONA DE OFICIOS -1 E -
17.01 MESON COCINA TIPO VIS INCLUYE LAVAPLATOS Y CUBIERTA UND 56.00 1,200,000 . 67,200,000 128.00 1,200,000 153,600,000
17.02 GRIFERIA LAVAPLATOS UMD 56.00 150,000 8,400,000 128.00 150,000 19,200,000
17.03 ZONA DE ROPAS UND 56.00 300,000 16,800,000 12800 300,000 38,400,000
SUBTOTAL 92,400,000 SUBTOTAL 211,200,000
18 EQUIPOS ESPECIALES : E
1201 ASCENSOR UND 100 170 170,000,000 200 170,000,000 340,000,000
18.02 EQUIPOS TANQUE DE AGUA UND 1.00| 15,000,000 15,000,000 1.00 15,000,000 15,000,000
18,03 EQIUIPOS PISCINA GBL 1.00| 15,000,000 15,000,000 1.00 15,000,000 15,000,000
18.04 EQUIPOS TURCO GBL 1.00 10,000,000 10,000,000 100 10,000,000 10,000,000
18.05 NOMENCLATURA UND 56.00 35,000 1 1,960,000 126.00 35,000 4,410,000
18,06 ANCLAJES GBL 1.00 25,000,000 25,000,000 1.00 50,000,000 50,000,000
18.07 DEMARCACIONES GEL 100 5,000,000 5,000,000 1.00 10,000,000 10,000,000
SUBTOTAL . 241,560,000 SUBTOTAL 444,410,000
19 DOTAQONES . :
19.01 GIMNASIO (MAQUINAS, ESPEIOS, AIRE) GBL 100 17,600,000 17,600,000 1.00 40,000,000 40,000,000
19,02 COWORKING (MUEBLES, AIRE) GEL 100 13,200,000 13,200,000 1.00 30,000,000 30,000,000
19.03 SALA DE JUNTAS (MUEBLES, AIRE) GBL 1.00 6,600,000 6,600,000 1.00 15,000,000 15,000,000
19.04 MUEBLES PISCINA {SILLAS, ASDLEADORAS, BANCAS) GBL 100 6,600,000 65,600,000 1.00 15,000,000 15,000,000
19.05 SALON SOCIAL [COCINA, SILLAS, AIRE) GHL 1.00 13,200,000 13,200,000 1.00 30,000,000 30,000,000
19.06 SET MESA, SOMBRILLA, SILLAS UND 9.00 1,200,000 10,800,000 17.00 1,200,000 20,400,000
19.07 MUEBLES Y CUADROS EN LOBBY GBL 100 6,600,000 6,500,000 1.00/ 15,000,000 15,000,000

19.08 PLANTAS ORNAMENTALES GBL 100 6,600,000 6,600,000 1.00 15,000,000 15
SUBTOTAL 1,200,000 - SUBTOTAL 180,400,000
20 OBRAS DE URBANISMO : =
20.01 ACABADOS ANTEIARDIN M2 53.90 120,000 6,468,000 12250 120,000 14,700,000
20.02 ANDEN M2 60.06 120,000 7,307,200 136.50| 120,000 16,380,000
20,03 VIA EN CONCRETO INCLUYE EXCAVACIONES ¥ LLENOS GBL 0.44 60,000,000 26,400,000 1.00| 60,000,000 60,000,000
20.04 REDES HIDROSANITARIAS GEL 044 120,000,000 52,200,000 1.00 120,000,000 120,000,000
20,06 MURO DE CERRAMIENTO ML 77.00 350,000 26,950,000 175.00 350,000 51,250,000
20.08 ILUMINACION EXTERNA GBL 55.44 200,000 11,088,000 [126.00 200,000 25,200,000
20.09 SERALIZACIONES INCLUYE ANCLAJES UKD 6.60 250,000 1,650,000 15.00 250,000 3,750,000
20.10 [ASEO PERMANENTE DE OBRA GEL 0.44 10,000,000 4,400,000 1.00 10,000,000 10,000,000
SUBTOTAL 136963200 ) SUBTOTAL 311,780,000
21 EQUIPOS DE OBRA - =




PROYECTO 68 LIVING APARTAESTUDIOS

PRESUPUESTO COSTO DIRECTO ETAPA 1

FECHA: MARZO 05 DE 2025
ETAPA1 TOTAL ETAPAS 1-2-3
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VR. UNITARID VR. PARCIAL CANTIDAD VR. UNITARIO VR. PARCIAL

2101 TORRE GRUA (SE INSTALARA PARA ETAPA 2 ¥ 3) MES. 15,000,000 - 18.00 15,000,000 270,000,000
2102 PLUMAS GRUA ELECTRICA (2 UND} MES 7.88 2,000,000 15,760,000 18.00 2,000,000 36,000,000
2103 CORTADORA DE LADRILLO MES 6.13 800,000 4,904,000 14.00 800,000 11,200,000
21.04 ANDAMIO COLGANTE (10 UND) MES 613 2,500,000 15,325,000 14.00 2,500,000 35,000,000
21.05 ANDAMIOS (15 CUERPOS) MES 788 1,500,000 11,820,000 18.00 1,500,000 27,000,000
21.07 EQUIPO MENOR - HERRAMIENTAS GBL 1.00| 4,400,000 4,800,000 100 10,000,000 10,000,000
SUBTOTAL 52,200,000 SUBTOTAL 388,200,000
| ADMINISTRACON DE O8RA - =
22.01 GASTOS ADMINISTRATIVOS GBL 1.00, 180,180,000 180,180,000 1.00 600,600,008« 500,500,000
22.02 | SOFTWARE Y EQUIPOS GBL 1.00 8,800,000 & 800,000 1.00 20,000,000 20,000,000
22.03 VIGILANCIA MES 14.09 8,000,000 112,000,000 30.00 8,000,000 240,000,000
SUBTOTAL 300,960,000 SUBTOTAL 860,600,000
|IMPREVISTOS E INCREMENTOS - =
23 IMPREVISTOS 3% BASE 3,978314,113 . 113345473 BASE 13,261,047,044 397,831,411
24 INCREMENTO DE PRECIOS 3% BASE 3,978314,113 119,349,423 BASE 13,261,047,044 357,831,411
SUSTOTAL 238,698,847 SUBTOTAL 795,662,823
| TOTAL COSTO DIRECTO DE OERA 7,355,583,490 15,007,309,867

Clpia Gl (0o
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R.L AKON CONSTRUCTORES S.A S
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FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

CERTIFICA:

Que, mediante documento privado del 05 de mayo de 2023 se celebré elContrato de Encargo Fiduciario de
Preventas entre Akon Constructores S.A.S. y la Fiduciaria de Occidente S.A. como administradores del

encargo fiduciario de preventas.

Que, con corte al 20 de enero de 2025, el Encargo Fiduciario 230805 PROYECTO LIVING 68 APARTAMENTOS
ETAPA 1, tiene un total de cincuenta y seis (56) Apartaestudios, hemos recibido la legalizacién de cincuenta y
cuatro (54) vinculaciones, cuyos recaudos ascienden a la suma de TRES MIL NOVENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TRES PESOS CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE

($3,093,755,203.69).

A continuacion, se detalla la informacion:

() RGO O O DAD AUDAD

1 1811 1811000017 | ANA MARIA ARAMBURO GRANADA 38,666,226 101 s 199,074,400.00 | S 60,000,000.00

2 1811 1811000068 LUZ STELLA ECHEVERRI OCAMPO 66,679,780 102 s 210,000,000.00 | 5 5,000,000.00

3 1811 1811000029 ALBERTO HERNANDEZ CAICEDOD 94,373,168 103 s 201,074,400.00 | 5 52,426,376.00

4 1811 1811000041 CARLOS ARTURO LOPEZ HERRERA 16,628,951 104 s 201,074,400.00 | 5 40,959,508.00

5 1811 1811000054 LESSDY DENISSE LOPEZ ESPINOSA 69,006,779 105 S 201,074,400.00 | & 30,031,997.00

6 1811 1811000045 VANGUARD ING SAS 901,764,864 106 5 201,074,400.00 | 5 34,427,276.00

7 1811 1811000019 | SAMUEL ANDRES GALEANO PATIRIO 16,847,688 107 5 199,074,400.00 | S 42,186,000.00

8 1811 1811000005 FERRETERIA EL INGENIO SAS 900,424,168 201 s 199,074,400.00 | 5 44,508,000.00

g9 1811 1811000067 | CLAUDIA KATHERINE CANAR SARRIA 31,305,135 202 S 210,000,000.00 | & 15,000,000.00

10 1811 1811000062 YANET SANCHEZ SANCHEZ 31,388,618 203 s 210,000,000.00 | S 28,884,000.00

11 1811 1811000053 | MONICA PATRICIA MANUN GARCES 66,940,485 204 s 210,000,000.00 | S 109,000,000.00

12 1811 1811000036 | MARIA DEL MAR LEYTON OREJUELA | 1,144,029,186 | 205 s 201,074,400.00 | S 52,600,000.00

13 1811 1811000018 MARIA ALEJANDRA CRUZ OROZCO 31,941,742 206 s }99,0?4,400.00 S 46,814,000.00

14 1811 1811000006 FERRETERIA EL INGENIO SAS 900,424,168 207 s 1)99,074,400.00 S 44,508,000.00

15 1811 1811000022 DIEGO FEUIPE CIFUENTES SANCHEZ | 1,126,624,072 | 301 s 201,074,400.00 | S 50,263,708.00

16 1811 1811000061 BEATRIZ ESCOBAR HERNANDEZ 31,894,997 302 5 210,000,000.00 | & 38,229,000.00

17 1811 1811000042 DAVID GARCIA OCAMPO 1,107,513,569 | 303 -2} 200,074,400.00 | 5 48,817,856.00

18 1811 1811000056 JUAN PABLO GARCIA CEBALLOS 1,112,492,999 { 304 S 210,000,000.00 | S 28,600,000.00

19 1811 1811000050 LUZ EDITH VICTORIA RODRIGUEZ 66,919,219 305 s ; 210,000,000.00 | 5 30,729,452.00

20 1811 1811000011 JAIME ALBERTO SANCHEZ SIERRA 16,642,532 306 s 199,074,400.00 | 5 44,491,728.00

21 1811 1811000020 AURA STELLA MESA FLOREZ 31,937,121 307 1 201,074,400.00 | 5 46,491,746.00

22 1811 1811000025 JAIME SOTO BEDOYA 16,664,063 401 s 201,074,400.00 | S 30,000,000.00

23 1811 1811000043 OLGA LUCIA CALERO OVIEDO 66,862,240 402 5 200,074,400.00 | 5 61,023,120.00

24 1811 1811000038 MONICA CAICEDO PARDOD 1,107,515,520 | 403 s 201,074,400.00 | S 65,343,568.00

; 25 1811 1811000052 SERVIMARKETING FM SAS 500,480,015 404 s 210,000,000.00 | S 36,800,000.00
l ; 26 1811 1811000044 JULIANA MAYOR MEDINA 1,143,857,514 | 405 L™ 201,074,400.00 | 5 32,591,248.00
__ 27 1811 1811000033 MONICA CAICEDO PARDO 1,107,515,520 | 406 L 201,074,400.00 | 5 65,343,568.00

Del lado Grupo
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OFICINA  ENCARGO NOMBRE PRIMER COMPRADOR CEDULA AFTO VALOR UNIDAD TOTAL RECAUDADO

28| 1811 | 1811000014 GIOVANNI BELTRAN CARDONA 94466392 | 407 | §  199,074,400.00 | 37,200,000.00
HERNAN MAURICIO FONSECA .
29| 1811 | 1811000055 R ANERA 6,102,270 | sar | $  210,000,000.00 | S 34,003,630.00
30| 1811 |1811000013 RAUL CASTILLO REALPE 16,580,750 | 502 | §  199,074,400.00 | $ 52,032,017.00
31| 1811 |1811000031 ZEIDA BELALCAZAR LASSO 66,880,238 | 503 | $  200,074,400.00 | $ 65,556,025.00
32| 1811 | 1811000066 HENRY DIAZ VIDAL 16,634,288 | 504 | $  230,000,000.00 | $ 17,160,000.00
33| 1811 | 1811000032 1OSE LUIS ISAZIGA TAMAYO 16,673,212 | 505 $  201,074,400.00 | $ 66,062,271.00
34| 1811 | 1811000010 BV FERSHA?"EI:'OE&MACHD 1,127,238,495 | 506 | $  199,074,400.00 | $ 62,764,802.00
35| 1811 | 1811000008 CHIA CHIA LEE 228,127 507 | 199,074,400.00 | S 199,074,400.00
36| 1811 | 1811000063 JUAN CARLOS RAMIREZ LOPEZ 94,373,944 601 $ .210,000,000.00 | S 31,332,000.00
37| 1811 | 1811000040 MONICA CAICEDC PARDO 1,107,515,520 | 602 | $  201,074,400.00 | $ 65,343,568.00
38| 1811 | 1811000015 ANA MARIA HERRAN HINCAPIE 38595575 | 603, | §  199,074,400.00 | $ 74,652,888.00
39| 1811 |1811000016 MERCEDES HINCAPIE AYALA 31,218581 | 604 | $  199,074,400.00 | S 74,652,888.00
40| 1811 | 1811000033 ALEXIS SANTANILLA ORIUELA 94,410383 | 605 | $  200,074,400.00 | § 77,409,280.00
41| 1811 |1811000037 JOSE VICENTE RUEDA FUENTES 80,797,444 | 606 | $ 201,074,400.00 | $ 75,393,680.00
42| 1811 |1811000002 | CARLOS ANTONIO ZABALA CASIERRA | 94,434,994 | 607 | 5  199,074,400.00 | $ 66,325,728.00
43| 1811 | 1811000064 DIANA PATRICIA CORTES PEREZ 66,859,278 | 701 | $  205,000,000.00 | $ 27,568,000.00
44| 1811 | 1811000003 | JUAN MANUEL BETANCOURT ZABALA | 1,005,744,972 | 702 | $  199,074,400.00 | $ 66,325,728.00
45| 1811 | 1811000004 | DIEGO FERNANDO MILLAN SANCHEZ | 16,798,723 | 703 | §  199,074,400.00 | $ 78,633,604.00
46| 1811 |1811000035| PANELA ALE?%TS:: HERNANDEZ | o5c661 | 704 | §  201,074,400.00 | § 95,000,000.00
47| 1811 | 1811000023 SANDRA JANETH BUENO PEfA 66,717,407 | 705 | $  201,074,400.00 | § 49,308,170.00
48| 1811 | 1811000060 MYRIAM GUERRERO NUNEZ 31,240,174 | 706 | $  210,000,000.00 | S 22,090,863.69
49| 1811 |1811000012 | JUAN DAVID ZULUAGA CARDENAS |1,144,034712 | 707 | $  199,074,400.00 | $ 110,000,000.00
RA
s0| 1811 |1811000047 ’E""'FER"L;":C"&Z CEBALLOS 14 148,006,858 | 802 | ¢  201,074,400.00 | $ 79,169,016.00
51| 1811 |1811000024 | IORGE ANDRES ORDONEZ SEGURA 16,918,659 | 803 | $  201,074,400.00 | $ 77,000,000.00
52| 1811 |1811000007 | DIEGO GIOVANNY TRUJILLO CASTILLO | 17,342,852 | 805 | $  199,074,400.00 | $ 94,551,994.00
53| 1811 |1811000009 CHIA CHIA LEE 228,127 806 | $  199,074,400.00 | $ 199,074,400.00
54| 1811 | 1811000065 LUZ ANGELA GONZALEZ SILVA 31,897,783 | 807 | $  210,000,000.00 | 5 11,000,000.00
OTA 0.5 b, 000,00 (9 03.6

La presente certificacion se expide a los veinte (20) dias del mes de febrero de 2025, de acuerdo con

solicitud el Constituyente promotor.

Cordial saludo,

1 - Firmado digitalmente
Da rwin Brlto por Darwin Brito Valencia
. Fecha: 2025.02.20

Valencia 17:58:53 -05'00

DARWIN BRITO VALENCIA

Director de Regional Cali

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Elaboro: Leidy Diona Roa

Reviso y aprobd: Darwin Brito Valencia

Del lado Oripa

de los que hacen. AVAL

ireceion General: Bogota. Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y 12. PBX: (601) 7427445 . www.fiduoccidenta.com



FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

NIT. 800.143.157-3

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 230805 PROYECTO LIVING 68 APARTAMENTOS
Hace constar que:

PRIMERO: Que a la fecha la empresa AKON CONSTRUCTORES S.A.S. identificada con NIT 801.699.764-7
funge como CONSTITUYENTE PROMOTOR del citado negocio fiduciario.

SEGUNDO: Que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, bajo su entera responsabilidad, llevara a cabo todas
ias actividades de promocién, venta, construccién y demas que sean necesarias para la iniciacion, desarrollo y
culminacién del proyecto inmobiiario.

TERCERO: Que en virtud del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 230805 PROYECTO LIVING 68
APARTAMENTOS, constituido mediante documento privado el 05 de mayo de 2023, suscrito entre Fiduciaria
de Occidente S.A y Akon Constructores S.AS, se administrardn los recursos que se reciban de LOS
CONSTITUYENTES ADHERENTES en desamollo de lo cual la FIDUCIARIA previamente celebrara los
ACUERDOS DE VINCULACION para la adhesibn al encargo fiduciaio de CONSTITUYENTES
ADHERENTES que le indique EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y conforme a tales Acuerdos LA
FIDUCIARIA reciba de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos acordados por éstos con el
CONSTITUYENTE PROMOTOR destinados a la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, y como
mandataria con representacibn de los CONSTITUYENTES ADHERENTES consfituya las inversiones;
mientras el CONSTITUYENTE PROMOTOR acredita el cumplimiento de las condiciones determinadas en el
contrato de encargo fiduciario

CUARTO: Conforme lo estipula el capitulo introductorio del contrato mencionado en el numeral anterior,
Numeral {l, literal B, subnumeral 6 la etapa 1 del proyecto comresponde a 56 unidades con un total valor de
ventas proyectadas de $11,260,166,400.00.

Esta cerfificacion se expide a solicitud de AKON CONSTRUCTORES S.A_S. a los veintinueve (29) dias del
mes de enero de 2025.

Darwin Brito pmadodaitamente por

. Fecha: 2025.01.29
Valencia 12:14:23 -05'00'

DARWIN BRITO VALENCIA
Director Regional Cali
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Elaboro: Leidy Diana Roa.
Revisd: Darwin Brito Valencia.
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Banco de Occidente

Santafé de Bogota, 09 septiembre de 2024
CNCC-0000000337

Sefor (es) :
AKON CONSTRUCTORES SAS

La Ciudad

-

Nos permitimos comunicarle gue el Comité de Crédito de la Direccion
General le aprobd la(s) siguientel(s) cperacionles):

Modalidad CARTERA ORDINARIA

Monto
Flazo

Interés
Garantia

Qtras

$5,000,000,000.00

31 meses, con una sola cuota a capital al vencimiento.

19 meses de construccién + 12 meses de comercializacion.
Incia 01/10/2024. Fipnaliza 30/08/2025.

Tasa de interés a negociar acorde con =ituacidén de mercado.
Firma de la sociedad, Firma codeudora de YIH HSIANG LEE C.E.
218615 e INVERSIONES FORMOSR S.A.S.N1t.9%00306869, e Hipoteca
en mayor extension sin !imite de cuantia a favor del banco.

Destino: Crédite Constructor del Provecto 68 Living Aparta

Condiciones estudios

Ubicado en la direccidén Carrera 68 con calle 13™ en la
avenida pasoancho en la ciudad de Cali

La distribucion del presente monto se hara bajo Esguema de
Fiducia Completa en cabeza del Fideicomise 68 Living Aparta
estudios - Fiduciaria de occidente, de la siguiente manera:

Previo a constitucién de garantias:

- Se debera contar con el concepto favorable del Director
Técnico Inmobiliario de Banco de Occidente referente a la
evolucion de las ventas del proyecto desde el momento de la
aprobacién y prewvioc a la constitucion de la garantia. El
analisis se enfocara en la evolucién del recaudo, rotacién vy
desistimientes en las ventas del provecto. De evidenciarse
afectaciones gue impliquen cambios en el cierre financieroc y
estado de la fuente de pago o posibles cambios en el
presupuesto, programacion y factibilidad, deberd presentarse
en el Comité de Crédito Constructor.

Pre-operativo: $500.000.000 (Quinientos millones de pesos
mcte)

El desembolsc de Crédito Pre-operativo se realizard sl
cumplimiento de:

- Constitucidon de las garantias exigidas.

%\



Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 55%. Es
decir, debe tener como minimo 31 unidades vendidas con un
valor de $5.915.887.956. Se consideraradn validas aquellas
ventas gue cuenten con un recaudo minimo individual del 5%
debidamente certificado por la fiduciaria.

- Los aportes de los socios para CD+CI (51.800MM) deberan
ser aportados antes de cualquier desembolso y mantenidos
hasta la cancelacién del crédito, con el fin de mantener el
clerre financierc.

-E1 monto aqui aprobado tanto de operativo como de
constructor solo podréd ser utilizado en la Etapa 1 objeto
de esta financiacién, y en ningin casec podran ser utilizados
para las siguientes etapas.

- Deberid constituirse un Patrimonio Auténomo en el cual se
acredite el traslado del lote donde se desarrollara el
proyecto y la estipulacién del manejo integral de la
totalidad de los recursos que se recauden y hayan recaudado
por concepto de cuotas 1iniciales, recursos propios
créditos con destinc a la construccién del proyecto.

- La Direccion de Servicios debera garantizar que la
administracion de recursos por parte de la fiduciaria se
realizara de forma independiente para cada una de las etapas
del proyecto, en caso de que el proyecto cuente con mas de
una etapa.

- Se debe establecer en el Patrimonio Auténomo una clausula
de "Prelacidn de Pagos" en donde se determine que los pagos
al Banco deben estar primero al pago del lote vy de las
utilidades del Fideicomitente.

- Se debe establecer que el Fideicomiso no puede adquirir
nuevas acreencias sin el previo Vo Bo“del Banca de
Occidente.

Credito Constructor: $4.500.000.000 (Cuatro mil quinientos
millones de pesos mcte)

El desembolso de Crédito Constructor se realizari al
cumplimiento de:

= Cumplimiento del porcentaje de ventas minimo 75%. Es
decir, debe tener como minime 42 unidades vendidas con un
valor de $8.067.117.940. Se consideraran validas aquellas
ventas que cuenten con un recaudo minimo individual del 10%.

= Los desembolscs se realizaran con base al 50,54% de los
costos financiables (costos directos + costos indirectos)

La hipoteca se encuentre debidamente registrada . favor de
Banco.

- El area técnica debe solicitar flujo de caja actualizadoe
con los covenants establecidos en la presente acta, junto
con la actualizacién del cronograma de obra, en caso de que
se requiera.

- Se debe verificar que el aporte de los socios se encuentre
aportado al proyecto de acuerde con lo estahlecido en
estructuraciodn presentada para la aprobacién del proyecto.
No se permite devolucidén de utilidades o retiro anticipado
de aportes de los socios, antes de la cancelacién del
crédito.

- La Direccidn Técnica verificard en cada desembolso, el
desarrollo integral del proyecto en cuanto a la velocidad de
ventas, recaudos, ejecucidén de presupuesto, costos y gastos
Y su puesta en obra, que apoyen el avance esperado en el
tiempo.



- Los sobrecostos que se presenten en el desarrocllo del
proyecto de construccién deberan ser cubiertos por el
constructor ¢ los socios accionistas. Ante cambios de planos
o especificaciones técnicas deberan ser informadas con el
drea técnica del bhanco.

Esta aprobacion cuenta con una vigencia de 6 meses a partir
de la fecha de la presente comunicacitn, transcurrido este
tiempo sin gue se hubieran cumplido los requisitos y/o
condiciones agui establecidas ni efectuado algun desembolso,
se entenderd que el crédito se darda por desistido
automdticamente v su reactivacidén implica someter la
solicitud a un nuevo procesc de analisis vy decision de
crédito. A partir del primer desembolso la vigencia de esta
comunicacién es determinada por el tiempo de duracién del
prayecto y 12 meses de comercializacién.

Mota: El Banco de Occidente se reserva el derecho de: 1)
disminuir o eliminar el(los] monto(s) mencionados en la
presente comunicacién, ii) modificar cualquiera de las
condiciones aqui establecidas (incluida pero sin limitarse a
la Tasa de Interés), y/o iii) suspender o revocar el nivel
de endeudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de
crédito(s); lo anterior por las siguientes razones, pero sin
limitarse a estas, de tesoreria, encaje, disposiciones
legales, inversiones forzosas, ordenes de autoridad
administrativa o competente, no entrega de informacioén
(financiera, legal y/o contable, entre otra) sclicitada por
el Banco al deudor, codeudor(es) y/o garante(s), cambios que
afecten o puedan afectar la situacién financiera, legal,
administrativa u operacional del cliente, codeudor({es) v/o
garante(s). El presente documentc es indicative y no
constituye una oferta.

Vigencia: Marzo 06 de 2025

Tasa de Interés de mora: La méxima permitida por la Superintendencia
Bancaria

En caso de prorroga, la tasa de interés podréd ser modificada de acuerdo
con lo establecido por el Banco para esta clase de créditos.

Derechos del Deudor: El deudor tendra derecho a solicitar al Banco
certificaciéon sobre su comportamiento crediticio y calificacion de riesgo
dada por el Banco en relacidn con sus obligaciones.

Derechos de la Entidad Acreedora: En caso de incumplimiento por parte
del Deudor, el Banco podrd declarar vencido la totalidad del plazo y
hacer exigible judicialmente el monto total de las obligaciones ' su
cargo y a faver del Bance, junto con sus intereses, debiendo el Deudor
asumir los gastos de cobranza en los términos sefalados en cada pagaré.

igualmente el Banco reportard el incumplimiento del Deudor a las
centrales de riesgo.

El Banco de Occidente se reserva el derecho de: ) disminuir o eliminar
el flos) monto{s) mencionados en la presente comunicacidn, 1i) modificar
cualguiera de las condiciones aqui establecidas (incluida pero sin
limitarse a la Tasa de Interés), yfo iii) suspender o revocar el nivel de
endeudamiento o cupo, la modalidad o el otorgamiento de crédito(-): leo
anterior por las siguientes razones, pero sin limitarse a estas, de
‘esoreria, encaje, dispesiciones legales, inversiones forzosas, ordenes
de autoridad administrativa o competente, no entrega de informacién
(financiera, legal y/o contable, entre otra) solicitada por el Banco al
deudor, codeudor(es) y/o garante(s) y/o gue haya sidoc entregada de manera
inexacta, falsa o incompleta; cambios gue afecten o puedan afectar la
situacién financiera, legal, administrativa u operacional del cliente,
codeudor (es) y/o garante(s). El presente documento es indicativo vy no
constituye una oferta.

g}
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DIANA MARCELA BARRIOS CASTRILLON
Gerente
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A AKON

CONSTRUCTORES

A QUIEN PUEDA INTERESAR

El suscrito contador de AKON CONSTRUCTORES S.A.S identificada con Nit.
901.099.764-7, hace constar que la empresa no esta obligada a tener revisor fiscal
para el afo 2025, debido a que aln no supera activos por cinco mil salarios minimos
vigentes (5.000 SMMLYV) y/o ingresos brutos iguales o superiores a tres mil salarios
minimos vigentes (3.000 SMMLYV).

Para constancia de lo anterior, el presente documento se firma en Cali valle a los 26
dias del mes de febrero de 2025.

Cordialmente,

Clin Bbaloe_ PO A YO A

CHIA CHIA LEE HERNAN DAVID SILVA
CE.228127 CONTADOR TP N°175583-T
REPRESENTANTE LEGAL

Carrera 50 # 5D-37 Local 20 Edificio Torre Cosmoplaza - Celular 3155686556

LOntabiiidad.akon

HIPS.//akon.com.co/




AK

CONSTRUCTORES

Estado de situacion financiera

AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

901.699.764-7
Hasta diciembre 2024

Valores expresados en pesos colombianos

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 31.825.199
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar corrientes 642.854.622
Inventarios corrientes 2.745.246.419
Total ACTIVO CORRIENTE 3.419.926.239
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad planta y equipo 5.199.160
Total ACTIVO NO CORRIENTE 5.199.160

Total ACTIVO

3.425.125.399

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

(67.237.514)

Pasivos por impuestos corrientes, corriente

(3.226.017)

Otros pasivos financieros corrientes

(8.275.704)

Otros pasivos no financieros corrientes

(2.981.407.805)

Total PASIVO CORRIENTE {3.060.147.041)
PASIVO NG CORRIENTE

Cuentas comerciales por pagar y 0iras cuentas por pagar no corrientes (4.155.761)
Total PASIVO NO CORRIENTE {4.155.761)

Total PASIVO {3.064.302.802)
PATRIMONIO
PATRIMONIO
Capital emitido {500.000.000)
Ganancias acumuladas 25.486.475
Resultado del Ejercicio 118.271.366

Total PATRIMONIO

{356.242.159)

Total PATRIMONIO

(356.242.159)

Total PASIVO Y PATRIMIONIO

{3.420.544.961)

LEE CHIA CHIA

C.E. N°228127
REPRESENTANTE LEGAL

} teart et

HERNAN DAVID SILVA TENORIO

TP N°175583-T
CONTADOR.
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AKON

CONSTRUCTORES

Estado de Resultados Integral

AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
901.699.764-7
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024
Valores expresados en pesos colombianos

Cuenta 2024

Otros ingresos 24.462.152
Gastos de ventas - (29.797.327)
Gastos de administracion (80.251.051)
Otros gastos (32.685.140)
GANANCIA (PERDIDA) POR ACTIVIDADES DE OPERACION (118.271.366)
GANANCIA (PERDIDA) (118.271.366)
’ Y tear ) i taa
LEE CHIA CHIA HERNAN DAVID SILVA TENORIO
C.E. N°228127 TP N°175583-T

REPRESENTANTE LEGAL. CONTADOR.
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CONSTRUCTORES

Estados Financieros Individuales
AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

Al 31 de Diciembre de 2024

Contenido

Certificacion de Estados Financieros
Estados de situacion financiera Diciembre 2024
Estados de resultados integrales Diciembre 2024
Notas a los estados financieros



Certificacion de Estados Financieros

YIH HSIANG LEE, en calidad de Representante Legal Suplente y HERNAN DAVID SILVA TENORIO,
en calidad de Contador Publico de AKON CONSTRUCTORES S.A.S.
confirmamos que:

® Las cifras incluidas en los mencionados estados financieros y en sus notas explicativas
fueron fielmente tomadas de los libros de contabilidad de la empresa.
® No ha habido irregularidades que involucren a miembros de la administracién que pueda

tener efecto de importancia relativa sobre los Estados Financieros enunciados o en sus notas de
revelaciones.

e Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y
obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos, acumulacién y compensacion
contable de sus transacciones en el periodo terminado el 31 de Diciembre de 2024y evaluados
bajo métodos de reconocido valor técnico.

® Confirmamos la integridad de la informacidn proporcionada, respecto a que todos los
hechos econémicos han sido reconocidos en los Estados Financieros enunciados y en sus notas
de revelaciones. ]

@ Los hechos economicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los
Estados Financieros enunciados o en sus notas de revelaciones incluyendo los gravédmenes y
restricciones de los activos, pasivos reales y contingencias, asi como también las garantias que se
han dado a terceros. i

© La informacion contenida en los formularios de autoliquidacion de aportes al sistema
general de seguridad social integral es correcta, de acuerdo con las disposiciones legales, y AKON
CONSTRUCTORES SAS, no se encuentra en mora por concepto de aportes al sistema mencionado.
® No ha habido hechos posteriores Al 31 de Diciembre de 2024 que requieran ajuste o
revelacion en los Estados Financieros o en sus notas de revelaciones a dicho Corte.

Cordialmente, '

roLLAA / vE F PN {-«-4.-._ e -
Hernan David Silva T
Contador.
AKON CONSTRUCTORES SAS
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Notas a los estados financieros Individuales
(Expresado en pesos colombianos)

Nota 1. - Entidad que Reporta

AKON CONSTRUCTORES S.AS., es una empresa colombiana domiciliada en el municipio de
Jamundi, valle del cauca y constituida mediante documento privado, inscrito en la Cadmara de
Comercio de Cali el dia 24 de abril de 2019.

La sociedad tendra como objeto principal cualquier actividad industrial y comercial licita, ademas
de las siguientes: 1) La construccion de toda clase de obras civiles relacionadas con la ingenieria
y la arquitectura. 2) Comprar, vender, administrar y mejorar toda clase de bienes raices propios
y ajenos. 3) servir de intermediaria en la realizacién de negocios sobre inmuebles, tales como
compra-venta, arrendamiento, administracion y otros, 4) realizar planes de urbanizaciony de
bienes inmuebles, de cualquier naturaleza, rurales o urbanos, para la construccion, planificacidn,
manejo, gerencia, entrega y seguimiento post - construccion de edificios, estructurales,
acueductos, residencias, urbanizaciones, alcantarillados, arquitectura y en general, toda
actividad vinculada con su objeto social, 5) laimportaciony exportacion de materiales, materiales
o tecnologia.

Nota 2. Bases de Preparacion s
a) Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros separados son presentados en pesos colombianos, que es la moneda
funcional de AKON CONSTRUCTORES S.A.S.

b) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con vencimiento igual o inferior a doce meses,
‘los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de AKON CONSTRUCTORES SAS, y como no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

c) Periodos Contables
Los estados financieros cubren los siguientes periodos:

Estados financieros Periodo
Estado de Situacion Financiera Al 31 de Diciembre de 2024
Estado de Resultados Al 31 de Diciembre de 2024
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Nota 3 Politicas Contables Significativas

Las politicas contables que se mencionan a continuacion han sido aplicadas en la preparacion del
estado de situacion financiera de apertura y han sido aplicadas consistentemente a todos los
periodos presentados en los estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente al efectivo se tienen para cubrir compromisos de pago de corto plazo,
comprenden la caja, depdsitos bancarios, inversiones de corto plazo y todas aquellas convertibles
facilmente en efectivo sin sufrir cambios importantes en su valor.

Equivalentes de efectivo a corto plazo, cuando su vencimiento maximo sea de tres (3) meses
desde la fecha de adquisicion, de gran liquidez, facilmente convertible en valores de efectivo,
sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su valor.

b. Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciaciénacumuladay cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada. La depreciacién se reconoce sobre la base de linea
recta para reducir el costo menos su valor residual estimado de las propiedades, planta y equipo.

Para el calculo de la depreciacion de las propiedades, planta y equipo de AKON CONSTRUCTORES
S.A.S se utilizan las siguientes vidas ttiles y tasas anuales:

TIPO DE ACTIVO VIDA UTIL ANOS
Mejora en Propiedad Ajena 5
Magquinaria y Equipo Industrial 20
Equipos de oficina 10
Vehiculos Automotores 10
Equipo de Computo 5

El costo incluye el precio de adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la Administracion, ademas de la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento, retiro o remocidn parcial o total del activo, asi como la rehabilitacion del
lugar en que se encuentra, que constituyan la obligacion para AKON CONSTRUCTORES SAS
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Los costos y gastos de reparaciones locativas, ornamentales y de instalaciones eléctricas en los
que se incurra para la apertura de salas o traslado de las mismas se reconoceran como una
mejora en propiedad ajena y se amortizard en cinco afios. (Cuando el establecimiento NO sea
propio).

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia y por ende una extension de la vida (til de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periodicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados, como costo del ejercicio en
que se incurren. Un elemento de Propiedad, Planta y Equipo esdado de baja en el momento de
su disposicion o cuando no se esperan futuros beneficios econémicos de su uso o disposicion.
Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada como la diferencia entre
el valor neto de disposicidon y el valor libro del activo) es incluida en el estado de resultados en
el ejercicio en el cual el activo es dado de baja.

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser utilizados, esto
es, cuando se encuentran en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaces de
operarde la forma prevista por la gerencia. El método de ciepreciacidn utilizadoeslinearecta y
se amortiza durante la vida util estimada de los activos.

El valor residual es el importe estimado que AKON CONSTRUCTORES SAS, podria obtener porla
disposicion del elemento, después de deducir'los costos estimados, si el bien ya hubiera
alcanzado la antigiiedad y las demds condiciones necesarias esperadasal término de su vida util.
AKON CONSTRUCTORES SAS, no ha establecido valor residual para ningunode sus activosdebido
a que no se pretende recuperar ningun valor al final de la vida dtil.

Las mejoras de adecuaciones en propiedadesajenas, se amortizan en un plazo de cinco (5) afios.
C. inventarios

Los proyectos urbanisticos y de construccion registrados en la sociedad se presentan en el
rubro de Inventarios el cual esta determinado por los costos de adquisicién de terreno, costo
de construccion del bien inmueble, capitalizacion de intereses, desarrollo de proyectos de
urbanizacidn, incluye costos indirectos mas los directos formados por consumo de materiales,
Costo de mano de obra Directa e Indirecta empleada en la construccién y una imputacion de
costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversion si es que corresponde, también se
incluye la capitalizacién de los costos financieros.

Las obras en Ejecucion que no se espera que estén concluidas antes de 12 mesesy los terrenos
disponibles para futuros proyectos se clasifican como inventarios dentro del activo no
corriente.
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d. Obligaciones laborales

Las obligaciones laborales son de corto plazo, incluyendo derechos de vacaciones, y se dentro de
los pasivos corrientes, medidos al valor que la compafiia espera pagar. La compafiia tiene planes
de aportes definidos a corto plazo a los empleados, los cuales se miden de acuerdo con lo
establecido en las normas legales y se reconocen en la medida en que los empleados prestan sus
servicios.

e. Provisiones

Las provisiones comprenden estimaciones de pérdidas probables y cuantificables por demandas
sobre la compaiiia y provision para desmantelamiento. Su reconocimiento se realiza con base en
la mejor estimacién del valor requerido para cancelar la obligacién en la fecha del reporte.

Capital suscrito y pagado y superavit
El capital accionario representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas:
g. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden por referencia al valor razonable del pago recibido o por recibir por la
compaiiia de los bienes suministrados o los servicios proporcionados, sin contar impuestos sobre
ventasyneto de rebajas, descuentos comerciales y similares. La politica contable para cada grupo
de ingresos segtn la NIIF 23 es |a siguiente:

*Venta de bienes y servicios

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes y servicios prestadosen

el pais se reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad o se ha realizado
el servicio.

*Ingresos por intereses y dividendos

Los ingresos por intereses se reconocen sobre una base acumulada utilizando el método de
interés efectivo. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando la compaiiia tiene el derecho
a recibir el pago.

*Gastos financieros

Todos los gastos financieros se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurreny se
calculan usando el método de interés efectivo.
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h. Costos de Venta

Los costos de venta incluyen el costo de adquisicidnde los productos vendidos y otros costos
incurridos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta.
Estos costos incluyen principalmente los costos de adquisicién netos de descuentos
obtenidos, los gastos e impuestos de nacionalizacion no recuperables, los seguros y el
transporte de los productos hasta los centros de distribucion.

i. Anticipo de clientes

Los anticipos de clientes son registrados en el rubro cuentas por pagar comercialesy otras cu
entas por pagary corresponden a anticipos efectuados por clientes al momento de firmar la

promesa de compra venta,y se considera un abono al valor de la propiedad aludida en la pro
mesa al momento de escriturar finalmente la venta del inmueble.

Nota 4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo comprende los saldos en cajas, las cuentas de ahorros,
cuentas corrientes en bancos los cuales son recursos disponibles cuyo valorrazonable es igual a
su valor en libros y no presentan restriccion.

El detalle del efectivo y equivalente al efectivo de AKON CONSTRUCTORES S.AS. se indica a
continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo 31.825.199
11051001 Caja menor - Gerencia ' 394,246
11100501 Banco de Occidente N023-85011-8 31.430.953

Nota 5. Cuentas comerciales por cobrar
El siguiente es el detalle de las cuentas por cobrar, que posee la empresa:

Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar corrientes 642.854.622
13301001 A contratistas 642.740.472
13301502 Otros 114.150

Conforme a lo anterior se detalla los terceros que componen el rubro de Cuenta por cobrar a
contratistas, producto de anticipos entregados a los mismos asi:

Tercero . Valor
DYCOINM S.ALS. 300.266.900
GERENCIA PROYECTOS E INVERSIONES SAS 221.625.000
INVERSIONES FORMOSA 85.442.125
JORGE HUMBERTO LOPEZ HERRERA 13.565.410
INMECONSS.AS 12.098.615
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI 9.550.000
EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. 192.422




Nota 6. inventarios

AKON CONSTRUCTORES S.A.S. registra en la cuenta de inventarios el costo real de las obras de
Construccion, el valor de los diferentes materiales directos, mano de obra directa, costos
indirectosy contratos de servicios aplicados a la respectiva obra en ejecucién. Asi mismo para las
obras de construccién maneja los diferentescomponentes del costo como son: materiales, mano
de obra y demas costos de construccion incurridos para el desarrollo de los proyectos.

Inventarios corrientes 2.745.246.419

Costo Directo
14150101 Preliminares de Obra 144.021.845
14150102 Excavaciones 183.668.394
14150103 Cimentacién 307.474.177
14150110 Instalaciones Hidrosanitarias 75.000
14150120 Obras de urbanismo : 220.923.652
14150121 Equipos Especiales 4.782.876
14150122 Administracion de Obra 51.209.912
14150301 VA MAYOR YALOR - COSTO DIRECTO 88.550.127
Costo Indirecto
14150241 Estudios y Disefos 195.766.638
14150242 Permisos y Licencias 25.552.994
14150243 Impuestos 228.254.334
14150245 Gastos Notariales 17.899.800
14150246 Polizas ‘ 895.121
14150247 Costos de Ventas - Publicidad 265.155.609
14150248 Comisiones 135.678.183
14150250 Fiduciaria 83.198.412
14150252 Honorarios de Gerencia y Ventas 465.456.141
14150260 Gastos bancarios 868.301
14150270 Valor del Terreno 278.000.000
14150271 Obligaciones urbanisticas 15.000.000
14150302 IVA MAYOR VALOR - COSTO INDIRECTO 28.814.902

Nota 7. Pasivo Con proveedores y Terceros.

Al 31 de Diciembre de 2024 se tienen Obligaciones con Proveedores de Bienes y servicios,
producto de los avances de obra asi: '

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (55.857.829)
22050501 Proveedores nacionales {55.846.618)
23359501 Otros (11.210)

Oftros pasivos no financieros corrientes {2.015.600)
23700501 Aportes a entidades promotoras de seguridad social (2.015.600)

3



Obligaciones Laborales.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (11.379.685)
2510100102 Cesantias (7.159.740)
2510100202 Intereses sobre cesantias (859.161)
2510100302 Vacaciones (3.360.784)

Nota 8. Pasivos tributarios.
El saldo por impuestos al corte se detalla asi:

Pasivos por impuestos corrientes, corriente (3.226.017)
2365983 Pago Retencion En La Fuente (2.587.437)
236899 Pago Retencion De lca (638.580)

Nota 9. Obligaciones No corrientes.

La empresa registra pasivo con los socios de la siguiente manera.

O1tros pasivos no financieros corrientes

(2.979.392.205)

23809501 Otros

(2.979.392.205)

Al corte de 31/12/2024, la totalidad del pasivo no corriente se tiene con la compaiiia
INVERSIONES FORMOSA S.AS, Identificada con Nit. N°900.306.869-2, la cual desde el mes de
Abril de 2024 y hasta la fecha a fondeado con tinico destino lainversion del Proyecto denominado
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social VIS.

Cabe resaltan que asi mismo, la compaiiia INVERSIONES FORMOSA S.A.S., Aportd el valor de
Quinientos millones de pesos m/cte. ($500.000.000.00) como capital suscrito y pagado; el cual
se encuentra reflejado en costos directos e indirectos de Obra, y sostenimiento administrativo

de las operaciones al corte Diciembre 31 de 2024.

Nota 10. Capital Social y Patrimonio

El capital social de AKON CONSTRUCTORA S.A.S. esta conformado de la siguiente manera:

Capital emitido {500.000.000)
31050501 Capital autorizado (500.000.000)
Ganancias acumuladas 25.486.475
361005 Perdida del ejercicio 25.486.475
Resuitado del Ejercicio 113.690.928
Utilidad/Pérdida del ejercicio 113.690.928
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Nota 11. ingresos.

la compafiia al corte 31/12/2024, posee ingresos por ingresos no operacionales;
correspondientes a ingresos por multas de desistimiento a clientes, descuentos comerciales y

ajuste al peso.

Oftros ingresos 24.462.152
42950501 Ingresos por desistimiento clientes 24.345.662
42104001 Descuentos comerciales condicionados 4.641.206
42958101 Ajuste al peso 55.723

Nota 12. Gastos Administracion y Gastos Ventas

Corresponde a los valores que la compaiiia asigna a su personal administrativo y de ventas.

Gastos de ventas (29.797.327)
52050601 Sueldos (12.000.000)
52052701 Auxilio de transporte (1.296.000)
52053001 Cesantias {2.256.642)
52053301 Intereses sobre cesantias (270.795)
52053601 Prima de servicios (2.256.642)
52053901 Vacaciones (1.075.632)
52054801 Bonificaciones (3.032.232)
52056801 Aportes a entidades promotoras de salud eps (2.192.534)
52057001 Aporte a fondos de pensién y/o cesantias (3.095.342)
52057201 Aportes cajas de compensacion familiar (1.031.781)
52057501 Aportes ichf (773.836)
52057801 Aportes Sena (515.891)

Gastos de administracion {80.251.051)
51050601 Sueldos (46.196.667)
51052701 Auxilio de transporte (4.060.800)
51053001 Cesantias (4.903.098)
51053301 intereses sobre cesantias (588.366)
51053601 Prima de servicios (4.903.098)
51053901 Vacaciones (2.285.152)
51054801 Bonificaciones (3.760.116)
51056801 Aportes a administradora de riesgos iaborales {303.787)
51056901 Aportes a entidades promotoras de salud eps (4.657.984)
51057001 Aporte a fondos de pensién y/o cesantias (3.660.000)
51057201 Aportes cajas de compensacién familiar (2.191.994)
51057501 Aportes icbf (1.643.994)
51057801 Aportes Sena (1.095.995)
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Nota 13. Otros Gastos administratives y Gatos Financieros

Corresponde a gastos de oficina y gastos por costos bancarios incurridos durante el desarrollo

de las operaciones.

Otros gastos (32.685.140)
51350501 Servicios - Aseo y vigilancia (135.000)
51353502 Servicios publicos - Celular (323.292)
51952501 Elementos de aseo y cafeteria (240.000)
51956001 Casino y restaurante (494.824)
51959501 Otros (600.000)
52950501 Comisiones (13.794.521)
53050501 Gastos bancarios (770.000)
53050502 Gastos Bancarios lva (609.917)
53051501 Comisiones (2.700.156)
53052001 Intereses corrientes (2.172.144)
53052002 intereses de mora (177.181)
53152001 Gravamen al movimiento financiero (10.211.362)
53152002 Otros impuestos asumidos (409.011)
53958101 Ajuste al peso (9.087)
53959502 iva de Gastos Bancarios (38.646)

Se realizan las Notas a los estados financieros Corte 31/12/2024, a los Veintinueve (29) dias del

mes de enero del afio 2025. '

>t L el
HERNAN DAVID SILVAT.

Contador Publico.
M.P No 175583-T
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-‘I Al contestar por favor cite estos datos:
B Radicado No.: 202541470500003811
ALCALDIA DE Fecha: 13-03-2025

SANTHG DE chd TRD: 4147.050.8.5.187.000381
BRCRETARIA PR Y IEIaA OO Rad. Padre: 202541470100008902
CHIA CHIA LEE

Gerente General

Akon Constructores S.A.S.

Carrera 1ANo0.31A-14.

Correo electronico: akonconstructores@outiook.com

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto de “VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social \VARS

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revision, estudio y analisis de cada uno de los
documentos aportados por la constructora y asi, atender de fondo el tramite solicitado
para el proyecto de su interés, denominado “VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y
SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social V.I.S.”

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa, No.
202541470100008902 de marzo 6 de 2025, no corresponde a la Radicacion de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revisién de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“... La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacién del Gltimo de los documentos
exigidos”.

-

Siendo importante informar e invitar a la Entidad Fiduciaria, consultar los proyectos que
han cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 3°. Decreto 1783 de 2021,
para enajenar vivienda nueva en el Distrito de Santiago de Cali, publicado en la pagina
de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, en el siguiente link:

r\u A

%)

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340

www.cali.gov.co



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/16761 7Iradicacion-de-documentos-para-
adeiantar—actividades-de—construccion~y-enajenacion-de-inmuebfes—destinados-a—
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

ANDRES FELIPE NINO FAJARDO
Subsecretario de-Despacho
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda

Copia:  Yih Hsiang Lee — Suplente del Gerente Akon Constructores S.A.S ; - FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. COMO VOCERA
DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE-LOTES 68 LIVING, NIT: 830.054.076-2- Cra. 4 #7 - 61, San Pedro, Cali. Valle del
Cauca - recepcionfdo@fiduoccidente.com.co; dbrito@fiduoccidente.com.co

Proyectd: Maribel Murillo Garcia — Profesional Universitario.
Elaboré: Claudia Patricia Pantoja Garcia — Contratista (M-

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados e solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http://www.cali.qov.co/aplicaciones/encuestas ciudadanolview encuesta satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340

www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
L Radicado No.: 202541470500004101
ALCALDIA DE Fecha: 14-03-2025

SANTIAGO DE CALI _ TRD: 4147.050.8.5.668.000410
S ity vaokak ad. Padre; 202541470100008902

Y HABITAT

CHIA CHIA LEE
Gerente General

Akon Constructores S.A.S.
Carrera 1 ANo0.31 A- 14, W2e D \7"/
Correo electrénico: akonconstructores@outlook.com

e 21232 P,
Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y

Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto “VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS y SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social V.1.S.”

Cordial Saludo:

En atencién al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS vy
SEMISOTANO - Vivienda de Interés Social V.1.8.”, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078
de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012; Decreto 1077 de 2015 y los
articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Cincuenta y Seis (56) unidades
juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto que nos ocupa,
mediante radicado No.202541470100008902 de marzo 6 de 2025, de acuerdo al
presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo; quedando por tanto
pendiente por Radicacion de Documentos, Setenta y Dos (72) unidades de las Ciento
Veintiocho (128), que contempla la licencia de construccion: Resolucién No.LC-76001-2-
24-0300 de noviembre 27 de 2024, expedida por la Curaduria Urbana Dos de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estarén a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la

..enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

%

Avenida SAN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co




M.CN..IA DE
SANTIACO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

La informacién radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desarrellar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Subsecretario de Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia:  Fiduciaria de Occidente S.A. Como Vocera del Fideicomiso Fiduoccidente - Lotes 68 Living — Carrera 13 No.26 A - 47, Pisos
9,10 y 12; Darwin Brito Valencia - dbrito@fiduoccidente.com.co

Proyecté: Jesus Elfias Pérez Cano - Contraﬁstaoﬁ]
7!3 Revis6: Maribet Murillo Garcla — Profesional Uhiversitario

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccién de usuario accediendo al siguiente enlace:
http:/iww cali /aplicaciones/en udadano/vi tisfaccion.ph)
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Santiago de Cali, 17 de marzo de 2025.

Senores:

SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ATN. ANDRES FELIPE NINO FAJARDO

Ciudad

ASUNTO: AUTORIZACION PARA TRAMITES PERMISO DE VENTAS: SOLICITUD PARA
ENAJENAR A FUTURO VIVIENDA NUEVA - PROYECTO *“VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de Interés
Social V.I.S8”

Cordial saludo,

Por medio de la presente, autorizo al sefior JORGE HUMBERTO LOPEZ HERRERA
identificado con cédula de ciudadania No. 6.356.975 para hacer seguimiento y notificarse
en todo lo relacionado con el tramite de enajepacion futuro vivienda nueva del proyecto
“VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN OCHO (8) PISOS Y SEMISOTANO - Vivienda de
Interés Social V.1L.§”

Atentamente,

Uiy Cln Lee_

CHIA CHIA LEE
Representante Legal
Akon Constructores SAS

Carrera 50 # 5D-37 Local 20 Edificio Torre Cosmoplaza - Celular 3155686556
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