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Santiago de Cali, juniO 16 de 2025 i J,,‘t Asuntu respuests a comunicacl
"” *“ ALt Foeha Radicado 17/08/2025 10:24:23

Sefiora ::.;“;u:""‘mmwm

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI ““"“ “'" M TS T

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAR N l I " II M mm

ANDRES FELIP}
Subsecretario de
Subsecretaria de
Ciudad

= NINO FAJARDO
Despacho
Gestion de Suelo y Oferta de vivienda.

Asunto:

Respuesta a la comunicacion
N°202541470500008341 del 23-05-2025 recibido el
6 de junio de 2025.

Solicitud de ENAJENAR PARQUE CENTRAL
TORRE 2

Cordial saludo,

Pro medio de Ia
acuerdo a la c(
Radicacioén de |

PARQUE CENT

presente me permio anexar los documentos ajustados de
bmunicacién del asunto para continuar con el tramite de
docuetmnos para la enajenacién de la torre 2 del proyecto
AL.

Para aclarar a la
que se debe exp

1. Que con fund
(10) de marzo d
760013240741 d
tres (3) de Calid

BOGOTA
Calle 94A # 11A-73 Piso

BUCARAMANGA
Calle 41# 27-63 Piso 11 §
Empresarial 0-41

Alcaldia lo correspondiente frente a las areas, consideramos
icar lo siguiente:

mento en la Resolucion CU3 — 760013220187 de fecha diez Great
dos mil veintidés (2022), modificada por la Resolucion CU3- J=1FsTa=
| 4 de septiembre de 2024 expedidas por la Curaduria urbana §j[e]
ebidamente ejecutoriadas, mediante escritura publica nimero Work.

Certificada
2024

CALL

Calle 24AN# 6M-35 " on

f

Inacarcolombia

coL

BARRANQUILLA inacar.com

dif, Cra 52 # 80- 40 Alto Prado
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tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho (3448) del ocho (8) de julio de dos mil
veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de
Cali, aclarada mediante la escritura publica cuatro mil novecientos veintiuno
(4921) del diecisiete (17) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) de la
Notaria dieciocho (18) del Circulo de Cali se constituyé la URBANIZACION
PARQUE CENTRAL y se llevaron a cabo ofros actos respecto del inmueble (en
mayor extension) identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-
835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

2. Que posteriormente, mediante la Escritura Publica nimero cinco mil
cuatrocientos ochenta (5480) de fecha siete (07) de octubre del dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali,
debidamente registrada al folio de matricula 370-1124982, se constituyé el
Reglamento (Provisional) de Propiedad Horizontal del Conjunto “PARQUE
CENTRAL — ETAPA 17 regido por la Ley 675 de 2001, en general para el
Conjunto “PARQUE CENTRAL”, el cual esta localizado en la Calle 18 A Qeste
con Avenida 10 Oeste de Cali, -300 de Cali, junto con esa misma escritura
fueron protocolizadas la Resolucién No. CU3-760013220187 de fecha diez (10)
de marzo de dos mil veintidos (2022), expedida por la Curaduria Urbana Tres
de Cali, mediante la cual se concede Licencia de Urbanismo y Construccion en
la Modalidad Desarrollo y Obra Nueva, la cual fue modificada por la Resolucién
CU3-760013240741 de fecha 4 de septiembre de dos mil veinticuatro (2024),
expedida por la Curaduria Urbana Tres de Cali.

3. Sobre este mismo folio matriz 370-1124982 se otorgd mediante Ia
Resolucién CU3-7600131240757 del 9 de septiembre de 2024, expedida por la
Curaduria Urbana Tres de Cali, para la Licencia de Construccién en la
modalidad de Obra Nueva para la ETAPA 2 (esta obedece a un criterio de la
curaduria, el cual habilita la posibilidad de construccion sobre la sumatoria de
todos los lotes dtiles resultantes de la urbanizacién .No obstante el objeto de
la solicitud de radicacién ante la secretaria hace referencia exclusivamente al
desarrollo del Lote util 1 identificado con el folio de Matricula inmobiliaria 370-
1124982 sobre el cual se ha constituido la propiedad horizontal para la totalidad

del proyecto PARQUE CENTRAL).
BOGOTA CALL
Calle 944 # 11A-73 Piso 6 Calle 24AN# 6N-35 f " n
BUCARAMANGA BARRANQUILLA Inacarcolombia inacar.cﬂm

Calle 41.# 27-63 Piso 11 Edif. Cra 52 # 80- 40 Alto Prado
Empresarial 0-41
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Si bien es cierto
de desarrollo la
desarrollo de la |
(Area atil polig
760013250146 g
de Cali, por me
Propiedad Horizs

En estos términ

PROMOTORA

CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA

que en la licencia de construccién, existe como potencial érea
sumatoria del area util, es evidente que solo se autorizé el
propiedad horizontal para el &rea correspondiente a 11,605,32
pno 1), tal como quedd reflejado en la Resolucion CU3-
el 3 de marzo de 2025, expedida por la Curaduria Urbana Tres
fio de la cual se concede una Aprobacién de los Planos de
bntal para la ETAPA 2, la cual se adjunta como anexo.

ps damos respuesta completa, congruente y de fondo a las

observaciones referentes al tramite.

1. FORMAT
PARA 4
ENAJENA
ACLARAH
MODELO
MODELO
FORMAT
ENAJENA
FORMAT
ENAJENA

it

>

Cordialmente,

BOGOTA
Calle 94A # 11A-73 Pisq

BUCARAMANGA

Calle 41# 27-63 Piso 11 Edif,

Empresarial 0-41

D DE SOLICTUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS
ADELANTAAR ACTIVIADES DE CNSTRUCCION Y
\CION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.

R PUNTO 2. (en esta comunican y anexo escritura 4921)

DE PROMESA AJUSTADO

DE ESCRITURA AJUSTADO

D INFORMACION FINANACIERA PARA ANUNCIO Y
\CION DE INMUEBLES DESTIANDOS A VIVIENDA. ajustado
D INFORMACION FINANACIERA PARA ANUNCIO Y
\CION DE INMUEBLES DESTIANDOS A VIVIENDA. ajustado

E HUERTAS REINA
egal

CALI

6 Calle 24AN# 6N-35 | f ® n

BARRANQUILLA | Inacarcolombia  INACAN.COM

Cra 52 # 80- 40 Alto Prado

FR-1004-001-011
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No. 2025-4147u10-001567-2

sunto: Radicacion de Document
:‘s para adelantar actividades

SANTIAGO D n- uu Fecha Redicado 30/04/2025 03:03:18

Folias
o Radicador JANETH GUEVARA
%:;::o Subszcretaria de Gestion de Sugloy Oferta de Vivienda

raer-meme (EMP) INACAR § A ID BO00BED42
\site Nuestra F'aglns hﬂp mw r:ah gov co
tago de Cali (Vall2 de! G

lllll\llllﬂlllll\llllllﬂllllllll

\]
59°
alcalaia, Linea 195

ﬂ|\1|l“ﬂ|||l|lJlﬂlﬂ\llllll“\ll\ld!\l

Santiago de cal, 28 de abr|l 2025

Sefiores
ALCALDIA DE SANTIAGO
SECRETARIA DE VIVIENI
SUBSECRETARIA DE GE
Avenida 5AN #20N-08 Edi
La ciudad

REFERENCIA: SOL

Cordial saludo,

Por medio de la presente
documentos anexos

1. Formato de radicacion

2. Copia de certificado de
370-1124982

3. Modelo de promesa
minuta de escritura

4. Licencia cu3-76001311

9-dia 9

Presupuesto Parque G

o o

7. Copia de los planos s
urbana — listado anexag

Agradezco la gestion con ¢

Notificaciones, Calle 24 A

BOGOTA q
Calle 94A # 11A-73 Piso 6 g
B
g

BUCARAMANGA
Calle 41# 27-63 Piso 11 Edif.
Empresarial 0-41

DE CALI

DA SOCIAL Y HABITAT

STION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ficio Fuente Versalles Piso 3

PROMOTORA
CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA

CITUD DE TRAMITE PARAANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA - PARQUE CENTRAL TORRE 2

y en mi calidad de Representante Legal de INACAR S.A. relaciono los

Certificacion del acreeFor hipotecario

llados por curaduria

el frémite mencionado.

N # 6n-35 Cali Email: vvasquez@inacar.com cel 314 -4736758

Formato financiero con copia de matricula

Certificado alianza - soporte financiero.0

.Carta de aprobacion crédito constructor

. Certificado de avance de obra firmado

tradiciéon 8.
profesional contadora
de compraventa y 9.
' 10
p40757 del 2024 mes Banco de Bogota
11
entral Torre 2 12.

Copia de la camara y comercio vigente y
copia C.C. de RL

Great

Place
To
Workn
LT Certificada
hlle 24AN# GN-35 f ® n 2024
ARRANQUILLA Inacarcolombia  iN@car.com coL
Fa 52 # 80- 40 Alto Prado

FR-1004-001-011 1
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®
Inacar
LO CREA
Anexos planos sellados.
o URPGE2 o TT2-104 e TT2-110
e UR2E2 e TT2-105 e ZS-AL-201
e« UR3E2 e TT2-106 e ZS-AL-202
e TT2-101 s TT2-107 e ZS-SC-301
o TT2-102 e TT2-108 e ZS-01-101
e TT2-103 e TT2-109 e Z5-01-102

Cordialmente,

gl b

NHC NRIQU REINA

REFPRESENTANTE LEGAL - INACAR S.A.
N - UA
BOGOTA o CALI Certificada
Calle 94A # 11A-73 Piso 6 Calle 24AN# 6N-35 f 8 n 2024
BUCARAMANGA BARRANQUILLA Inacarcolombia INACAF.COM e
Calle 41+ 27-63 Piso 11 Edif. Cra 52 # 80- 40 Alto Prado

Empresarial O-41

FR-1004-001-011 1



MODELQ INTEGRADC DE PLANEACION Y
ESTI

. GESTION MMCS03.02.03.P012.FO01
% uJ (MIPG)
ALEALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
O SOLICITUD DE RADICACION DE DOCU%ENTOS PARA 6 VERSION 001
CONVIVENGIAY. BECURICK ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
CONTROL ¥ MANTENIMIENTD DEL ORDEN
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

| INFORMACIGN REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA / \

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: PARQUE CENTRAL

Direccion: CALLE 18 A OESTE # AVENIDA 10 OESTE - 300

Barrio/Urbanizacion: AGUACATAL Espacio para el sticker dal Sistema de Gestion Documental

Estrato: 4

Comuna: 1

Cantidad de Unidades segin Uso General Alturas Areas M
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos .| N°de
Antig. | Muev. Total | Pariodl | Vieh oL | Visk B | Some | At | 2B | pisos ‘oncepto.
VIVIENDA 95 96 192 32 5 0 1 12 |Area del Lote 14,148,98

Areas Privadas 5424 84
Areas Comunes 4,110,45
Areas de Cesion 0
Area Construida 13,648,74

Il INFORMACION REFERENTE AL AROPIETARIO

Nombre: __ALIANZA FIDUCIARLA S B VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL __ Ceédula:

Nit: 830.053.812-2 Representante Legal: DIEGO CABALLERO
Direccidn: Carrera 2 Mo, 7 Qesle 180 Barrio:
Correo Electrénico:  deaballero@Alignza.com.co Teléfonols): +57 (2} 5240859 Ext

LAcepta recibir comunicaciones oficigles y demas actuaciones administrativas a través de su comren elecirdnico del rdmite solicitado por usted?

si[] no [x]

il. INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _INACAR S A Cedula:

Nit; 800,086,042-0 Representante Legal: MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA

Direccidr:, _ CALLE 24 AN # 6N - 35 Barrio: SANTA MONICA RESIDENCIAL
Correo Electrénico:  wwasquez@inacr.com Teléfono(s): 314 473 87 58

LAcepta recibir comunicaciones oficigles y demas actuaciones administrativas a través de su correo electronico del tramite solicitado por usted?

si ] ne []




REQUISITOS
1. Folio de Matricula inmobiliana del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anferiores a |a facha de radicacion.
{Original)

E[z. Modelos de Contrato que se vayan a ulilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de escritura de compravents), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con &l cumplimiento de las normas que clvil y comercialmente regulen el contrato,
{Fotocopia)

[E]a. Licencia Urbanlstica: Incluir copia impresa de fos planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

IZ14. Presupussto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad), (Original)

[

5. En &l avento que el inmueble en el cudl se ha desarrallado &l Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS ¥ PLANOS DEBIDAMENTE CRGANIZADOS.
2. Mo tener pendientes con la Entidad que ejercer la corespondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretarla de Vivienda Social y Habitat.

3. Cuando &l proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde canste toda la informacién con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4, La documentacién aportada sera revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo
y policivo que se puedan adelantar,

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articule 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Firma del Propietario o Representanta Legal Firma del Reprasentante Legal de la Fiduciana

CCWJ e

or | Urbanizador o Represerfiante Legal




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CONVIVENCIA 'Y SEGURIDAD

CONTRCL Y MANTENIMIENTO DEL CROEN AQ

PUBLICO

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION ¥

GESTION MMCS03.02.03.P012,F001
(MIFG)
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION a0t

ELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

I INFORMACION REFERENTE AL PLpN O PROGRAMA DE VIVIENDA

Nombre del Plan o Programa de Vivierjda:

No. 2025-4147010-001567-2

Asunto: Radicacion de Document
os para adelantar actividades

SWW:'O D‘ “"" Fecha Radicado 30/04/2025 03:03:18

PARQUE CENTRAL V.I.§

\suarin Radicador JANETH Gl EWERA Falies |
Direccion: CALLE 18 A OESTE # AVENIDA 10 OESTE - 300 Seztnn Subsacretaniz de Gaston de Susl sr’CTEﬂa deVvienda
Femitents (EMP) INACAR S A ID: BOOCERO4Y
‘usne NuESD‘a Pag.r-a hm: fhwcah govm
Barrio/Urbanizacion: AGUACATAL & Aicaldia, Linea 183
l' llll T
Estrato: 4 |
Comuna: 1
—
Cantidad de Unidades seguin Uso General Alturas Areas M?
Uso Especifico Cantidad Estaci t " o | Nede
Antig. Nuev. Tatal Particul. | Visit. Int. | Visit, Ext. | Sotano Altura Noue Edl Pisos Goficepty
VIVIENDA 96 88 192 a2 5 ] 1 12 |Area del Lote 14,148,98
Areas Privadas 5424,84
Areas Comunes 4,110,45
Areas de Cesion 0
Area Construida 13,648,74
II. INFORMACION REFERENTE AL HROPIETARIO
Mombre:  ALIANZA FIDUCIARIA S.b VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL Cédula:

MNit: 830,053,812-2

Representante Legal:. DIEGO CABALLERO

Direccién:  Carrera 2 No. 7 Oeste 150 Barrio:

Corren Electrénico:  deaballero@Alip

nza.com.co Teléfono(s);

L Acepta recibir comunicaciones oficig

s [ w K]
11, INFORMACION REFERENTE AL

Nombre: _ INACAR 5.A

les y demds actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del tramite solicitada por usted?

CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Cédula:

Nit: 800,086,042-0 Representanta Legal: MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA
Direccién: CALLE 24 AN # 6N - 35 Barrio: SANTA MONICA RESIDENCIAL
Caorreo Electronico;__ vvasqu achr.com Teléfonols): 314 473 67 58

vas a través de su corrao electronico del trémite solicitado por usted?

iAcepta recibir comunicaciones oficl

six ] ne []

Este documento es propiedad de |a Administracién Central del Municipia

y deméds fones a

= Santiage de Call, Prohioida suU reproduceidn por cualguier medio, sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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REQUISITOS

E:h. Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion,
(Original)

2, Modelos de Contrata que se vayan a utilizar an |a celebracién de los negacios de enajenacidn de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa ¥ minuta

de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coherencia y validez de las dédusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmante regulen el contrato,
(Fotocopia)

3. Licencia Urbanistica, incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nagional 1468 de
2010, (Fotocopia), v documentos anexos,

Ed. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Criginal)

5. En el evento que &l inmueble en el cudl se ha desarrallada el Plan o Programa se encuentre gravade con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipatecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que sfecte cada unidad. {Original)

NOTAS:
1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANCS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. Mo tener pendientes con la Entidad que ejercer la comespondiente Inspeccién y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat,

3. Cuando el proyecto tenga financiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacion def crédita donde conste toda la informacién con respecto al
proyecto, can fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentacion aportada serd revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerirs al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter
administrativo y policivo que se puedan adelantar,

5, Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Firma del Propietario o Representante Legal Firma del Representante Legal de |a Fiduciaria
C.C. c.c.

=

C.C. J MIGUEL E. HURRTAS

Firma 7 Constructor / Urflanizador o Representante Legal
6.531.837 de Vijes

3 iedad de fa i itin Central del M de Bantizgo de Cali Prohibida su repreduccidn por cualquer medio, sin previa sutorizaclén del sefior Alcaide,
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UMA EMPRESA DE LA ORGANIZ

ALIANZA FII
mediante Es
ochenta y s
autorizada g
de Colombis
expedido p(
presente dd
AGUACATAL
documento

Que median
Veintidds 20
AGUACATAL

Que mediar]
Veintitrés 20

Que median
Yeinticuatro

Que a la fech
y Beneficiari
siguiente po

ln ZQ t. {602} 524 0659
iduciaria
ACION DELIMA

Carrera 2 No. 7 Qeste-130 Piso
3 Edificio Aflanza Barrio Santa
Teresita Cali, Colombia

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando Como Vocera Y Administradora Del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL

NIT 830.053.812-2

DUCIARIA S.A. sociedad comercial domiciliada en Bogotd, constituida
critura Publica No. 545 de fecha once (11) de Febrero de mil novecientos
eis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Calj,
ara funcionar con permiso expedido por la Superintendencia Financiera
. lo cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal
pr la Camara de Comercio de Cali, sociedad que para los efectos del
cumento obra como vocera y administradora del FIDEICOMISO INM
PARQUE CENTRAL, en los términos del contrato, mediante el presente
Certifica:

te documento privado de fecha diecisiete (17) de agosto de Dos Mil
P2, se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO INM
PARQUE CENTRAL.

te documento privado de fecha catorce (14) de febrero de Dos Mil
23, se suscribié Contrato de cesion de Derechos Fiduciarios.

fe documento privado de fecha diecisiete (17) de septiembre de Dos Mil
2024, se suscribid Otrosi No. 1.

a se encuentra registrada en el Fideicomiso en calidad de Fideicomitente
o la Sociedad INACAR S.A. identificada con NIT, 800.086.042-0, con el
centaje:
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UNA EMPRESA DE LA ORGANIZY

Alia

F

800.084

M

]

1, {602} 524 0659

nza

duciaria
RCION DELIMA

Carrara 2 No, 7 Oeste-130 Pise
3 Edificio Alianza Barrio Santa
Terasita Cali, Colombia

. . NOMBRE ... . . PORCENTAJE

INACAR S.A. l

042

100%

-0 E

La presente
solicitud del

Cordialment

rertificacién se expide al primer (01) dia del mes de octubre de 2024, por

nteresado.

Repregentan
ALIANZA FID
FIDEICOMIS(
NIT. 830.053

MHR

D INM AGUACAT,
812-2
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CALl, 14 de febrero 2025

4. Alianza

Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA
Seiiores
CUADURIA URBANA TR
CALI

ES DE CALI

ALIANZA FIDUC
AG

ARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM
JACATAL PARQUE CENTRAL CON NIT 830.053.812

Por medio de la pres
INACAR S.A., con NIT
VIVIENDA, en adelarn
FIDEICOMISO INM A

ente Certifica para todos los efectos a los que haya lugar que la sociedad

800.086.042 ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE y ENAJENADOR DE
te el FIDEICOMITENTE dentro del patrimonio auténomo denominado
GUACATAL PARQUE CENTRAL, en adelante el FIDEICOMISO.

El FIDEICOMISO menc
inmohiliaria, relaciona
de instrumentos publi

onado es propietario del inmueble(s) identificado con los folio de matricula
Hos en el anexo 1 de este documento, que hace parte de la oficina de registro
os de CURADURIA URBANA 3 DE CALI

La presente certificacign se expide en desarrollo de la siguiente normatividad:

Artitulo 3 del Decreto 1197 de 2016, mediante el cual se modifico el
artiqulo2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, quedando el articulo de la
sigujente manera: “Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Titulares de las licencias de
urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccion. Podran ser titulares de las
licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccién los titulares de
derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fidugia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la
soligitud. (...)". (Se subraya).

El Decreto expedido §
para que el(los) FIDE
licencias de construcc
la licencia correspond

bor el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, faculté de manera expresa

ICOMITENTE(S) solicite(n), tramite(n), y adquiera(n) en nombre propio, las

6n, quedando estos, en su calidad de FIDEICOMITENTE(S)como titular(es) de

iente.

En consecuencia, el
correspondiente adq
construccion, razén

iere(n) la calidad de sujeto pasivo del impuesto de delineacidon urbana y
or la cual es el llamado a presentar su declaracion.

Ias) FIDEICOMITENTE(S), al ser titular(es) de la licencia de construccion



ii. Numeral segundo, del articulo 2 de la Ley 1796 de 2016. Definiciones. Para
efectos de la presente ley se tendran en cuenta las siguientes definiciones: (...) 2.
Enajenador de vivienda: Se entiende que es enajenador de vivienda nueva, quien
detente la propiedad del predio segun titulos de propiedad y pretenda trasladar
por primera vez las unidades habitacionales. Cuando se constituyan patrimonios

autdnomos o _personas juridi e se vinculen para desarrollar el pr de
vivienda, se debera prever en los correspondientes contratos fiduciarios o
i ié n as obligaciones del enajenador duran I

periodo en que debe cubrirse el amparo patrimonial. (...)

La Ley 1796 de 2016 sefialé que en los contratos de fiducia se debe prever la persona que responde
por las obligaciones de enajenador de vivienda. Para el caso del FIDEICOMISO, dicha obligacién
quedo en cabeza del(los) FIDEICOMITENTE(S).

De acuerdo con la normatividad expuesta, ni Alianza Fiduciaria S.A. ni el Fideicomiso desarrollan la
actividad de construccion, ni de enajenacion de vivienda, en consecuencia, ho son ni pueden ser
titulares de las licencias de construccidn, enajenadores de vivienda ni sujetos pasivos del impuesto
delineacion urbana y construccion, calidades que son propias del FIDEICOMITENTE.

Por lo anteriormente expuesto, serd la sociedad INACAR S.A., con la identificacion NIT 800.086.042
quien en nombre propio su calidad de FIDEICOMITENTE y enajenador de vivienda adquirira la
calidad de titular de la licencia de construccion y de sujeto pasivo impuesto delineacién urbana y
construccion.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los 14 dias del mes de febrero del
2025

Cordialmente,

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL
CC No 93.389.382 de Ibague
Representante Legal

Alianza Fiduciaria S.A., Actuando como vocera y administradora del fideicomiso FIDEICOMISO
INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL



CURADURIA URBANA TRES CALI

),;g ANA MARIA BECERRA MINING
<

CALLE 5¢ N 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3104216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 7600131240757 DE ANO 2024 MES 9 DIA 9

POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA.
RADICADA BAJO EL No. 76001-3-24-0130 PARQUE CENTRAL VIS ETAPAZ.

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE 5US FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1597,
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

CONSIDERANDO

Que la sociedad INACAR S.A. identificar NIT 800086042-0 actuando en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL identificada con NIT 830.053.812-2 administrado por ALIANZA FIDUCIARIA SA identificada con NIT 860.531.315-3 solicita LICENCIA DE
CONSTRUCCION en la modalidag de OBRA NUEVA, radicada bajo No. 76001-3-24-0130 de afio 2024 mes 4 dia 18,

Que el pasado 24 de abril de 224 el solicitante aporta fotografias de [a valla dando cumplimento con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo
16 del Decreto 1783 del 2021 e| cual modifica el Articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del 2021.

Que realizada la comunicacién|de la solicitud a los vecinos por correo certificado y publicacion en prensa de la informacion del prayecto, a la
fecha de expedicidn del presente acto administrativo no se presento ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones dentro
del tramite de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2017.
Que mediante Resolucion No, €U3- 760013220187 del 10 de marzo del 2022 Carlos Ernesto Uribe Ortega, como entonces Curador Urbano Tres
de Cali expidio Licencia de Urbanizacion y Construccién en la modalidad de Desarrollo, Obra Nueva.

Que mediante Resolucién No. U3- 760013240741 del 4 de septiembre del 2024 Ia suscrita Curadora Urbana Tres de Cali aprobd Modificacién de
Licencia Vigente de Construccign reconfigurando las Etapas 1y 2 y manteniendo igual las etapas 3 y 4, manteniendo la edificacidn Etapa 1 en 12
pisos y sétano, con 96 apartafentos, 68 parqueos residentes, 10 parqueos de visitantes {2 PMR), 28 parqueos de motos y 7 parqueos de
bicicletas v se proyectan los estpcionamientos de las futuras Etapas.

Que revisado los documentos exigidos para la expedicién de la licencia solicitada y verificando el cumplimiento de las normas urbanisticas y
arguitectdnicas del Acuerdo (373 del 1 de diciembre de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial, Norma Colombiana de la Construccion
Sismorresistente NSR-10.
Es procedente su otorgamientd en virtud de lo anterior,

RESUELVE
ARTICULO 1. Conceder LICENGIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA al proyecto denominado PARQUE CENTRAL VIS ETAPA 2,
a INACAR S.A. identificar NIT 042-0 actuando en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL

identificada con NIT 830.053.8[12-2 administrado por ALANZA FIDUCIARIA SA identificada con NIT 860.531.315-3 para el predio ubicado en la
CALLE 18 A OESTE CPN AVENIDA 10 OESTE del Barrio AGUACATAL e identificado con M., 370-835409, codigo tnico
760010100018500322578000000000.

Con vigencia de 36 meses, coptados a partir de la fecha de su ejecutoria, prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de
prérroga deberd formularse trejnta (30) dias habiles antes del vencimiento,

ARTICULO 2. Para la correctd aplicacién de las disposiciones que se establecen en la presente resolucién, se tendrd en cuenta |a siguiente
informacion basica: Esquema Bfisico No. 202141320300029831 Fecha 2021/6/29.

Paramentos: Calle 18A Oeste: Vfa Local, Antejardin de 3.50 m, andén de 3.00 m, calzada de 6.00 m. Avenida 10 Oeste: Via Local. Antejardin de
3,50 m, andén variable de 4.31|m méximo y de 2.00 m minimo, calzada de 5.00 m,,

Area de Actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento CONSOLIDACION BASICA €2, UPU: 8. CERROS, Suelo URBANO, Estrato 4,
COMUNA 1.
Arquitecto ISABEL CRISTINA URRIAGO AVENDARND Nro Mat. A36242012-67024974, Ing. Calculista JUAN RAUL SCLARTE GUERRERO Nro Mat.
19000-00876, Ing. Elementos o estructurales JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro Mat. 19000-00876, Ing. Geotecnista CARLOS HUMBERTO
PARRA SERNA Nro Mat. 76202-05497, Ing. Revisor independiente GERMAN EDUARDO URIBE DEL RIO Nro Mat. 25202-79549, Constructor
Responsable FABIAN ANDRES (JARDOMA MOTATO Nro Mat. 76202-150203 Tel. 3164535122,

Impuesto de Delineacion N* 00300016547, Fecha LD. 30-8-2024, Valor 71,626,000.00.

UNIDADES Y AREAS
usos UNIDADES ESTACIONAMIENTOS AREA M2
General | Especifico Antig | Nueva | Total | Part | Visit [Moto] Bici | Adec | Modi | Ampl | Nueva | Ref [ Demol| Cerra [Rec
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR 0o | 96 | 96 o | o o]z 0o | o | o |69865| 0 | o | o |oO
AREAS DE CONSTRUCCION — ETAPA 2
: Lote Libre Piso 1 Piso 2 Piso3 Piso 4 Piso 5 Piso B
;" 14148,98 12001,61%* 666,38 509,72 509,72 508,72 509,72 509,72
Piso 7 Piso 8 Piso 9 Piso 10 Piso 11 Piso 12 Piso Sup (1) Total
509,72 509,72 509,72 509,72 509,72 509,72 25,35 6298,65
EDIFICIOS - PISOS [ cant:1 | Pisos: 12 | cant:2 | Pisos: 1
CUADRO DE AREAS RESULTANTE — ETAPAS 1Y 2
Lote Libre Piso 1 Plso 2 Piso 3 Piso 4 Piso 5 Piso &
14148,98 12001,60 2147,38 101944 1019,44 1015,44 101944 1019,44
Piso 7 Piso 8 Piko 9 Piso 10 Piso 11 Piso 12 Piso Sup (1) Sétano (Tangues) Total
101944 101944 1019,44 1019,44 1019,44 1019,44 50.70 236.82 13648,74
EDIFICIOS - PISOS | [cant: 2 | Pisos: 12 | cant:2 | Pisos: 1
ARTICULO 3. En el proyecto He Construccién por Etapas aprobado mediante Resolucién Ne. CU3-760013220187 del 10 de octubre de 2022,
modificado mediante Resolucipn No. CU3- 760013240741 del 4 de septiembre del 2024, censistente en Licencia de Construccidn en la modalidad
de Obra Nueva de la Etapa 2, ¢onformado 1 Edificio VIS de 12 pisos con 96 apartamentos, as{ como el saldn social y piscina, conformando junto
con fa Etaps 1 un Conjunto |Residencial Multifamiliar VIS denominado Pargue Central con 2 torres de 12 pisos, 192 spartamentos, *68
Péginalde3







RESOLUCH
POR MED]
NUEVA.
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DECRETO 3
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N No. CU3 - 7600131240757 DE ANO 2024 MES 9 DIA 9
DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

RADICADA{BAIO EL No. 76001-3-24-0130 PARQUE CENTRAL VIS ETAPA 2.

R URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALl, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1597,
077/2015, DECRETO 1783/2021.

estacionamientos para residentes, *10 estacionamientos para para visitantes {2 PMR), 29 estacionamientos para motos y 14 estacionamientos

para bicicletas.

* Parqueaderos totalizados pa
** Area Gtil lote Etapa 1y 2 14
*¥% |ncides sobre Area Neta U

ARTICULO 4. ta iniciacién de
proceso de notificacion de vec|

ARTICULO 5. OBLIGACIONES

aktapal, 2.
148,98m7, drea de ocupacion primer piso 2.147.38m?%,
banizable de 21.044,03m? 1.0 (calculada sabre drea neta); 0.10 . 1.C (calculada sobre drea neta); 0.63.

las obras podra efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que serd cuando se culmine el
nos y se resuelvan los recursos de reposicidn y de apelacion que se presenten

DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 2.2.6.1.2.3.6 Decreto 1077 de 2015 modificado por art 11 del Decreto 1203

de 2017 y por el Decreto 17

83|de 2021,
eEjecutar la obra de forma taﬁ;l[! se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones

vecinas y de los elementos cor
*Mantener en la obra la licend]
«Comunicar el inicio de obra o
=Cumplir con el programa de

structivos del espacio pablico.

a y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Ficialmente a las autoridades encargadas de realizar el control urbano.

manejo ambiental de materiales y elementos que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del

Medio Ambiente, o el acto que |z modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieran de licencia ambiental, o planes de manejo,

recuperacion o restauracidn
licenciamiento ambiental.
«Cumplir con la Resolucion 54
materiales, elementos, concrg
Decreto 2981 del 2013 “Por ¢
regula la gestidn integral de e
las normas que los adiclonen, |
#5olicitar la Autorizacidn de O
Decreto 1077 de 2015.
sGarantizar durante el desarr
los planos y estudios aproba
independiente. Las consultas
«Dasignar en un término maxi
|2 ejecucion de la obra. Hastd
licencia.
=Someter el proyecto a una sy
Sismo Resistente (NSR-10) Tah
*Obtener, la previa ocupacid
Técnico de Ocupacion emitidg
Construccion Sismo Resistents
El certificado técnico de ocuf
de la Ley 1796 de 2016. La of
sanciones correspondientes, 1
modifique o sustituya. Noser
=Remitir, para el caso de proy

ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de

E de 1994 “Por el cual se regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros,
tos v agregados sueltos, de construccién, de demolicion v capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion”; el
cual se reglamenta la prestacién del servicio plblico de aseo”; el Decreto 0291 del 2005 “Por medio del cual se

combros en Cali”; el Decreto 0475 “Por medio del cual se adopta el plan de gestion integral de residuos sdlidos” o

modifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076 del 2015 en lo gue le compete.

cupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del

hilo de la obra la participacion del disefiador estructural del prayecto y del ingeniero geotecnista responsables de
Hos, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto y/o las actas de supervision,

mo de 15 dias habiles al profesional que reemplazard 3 aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird Iz obligacién de profesional saliente sera el titular de la

pervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colembiano de Construccion
3 1.4.3-1 actualizada por el Decreto 945 de 2017.

h y/o transferencia de las nuevas edificaciones, que requieren supervision técnica independiente, el Certificado
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
{NSR-10).

hacion deberd protocolizarse mediante escritura plblica en los términos v condiciones establecidos en el articulo &
tupacidn de edificaciones sin haber protocolizados y registrado el certificado técnico de ocupacién ocasionard las
cluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
bquiere protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal

ectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente

que se expidan durante el d

sarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el

control urbano en el municiplo o distrito, quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
publico conacimiento. En los jcasos de patrimenios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de

construccion, se debera prev

en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

#Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

#Instalar los equipos, sistem
modifique o sustituya.

s e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |z adicione,

«Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras arquitectonicas para personas en

situacion de discapacidad.
«Cumplir con las disposicioney
=Dar cumplimiento a las dispq
distritos en ejercicio de sus co|
=Adecuar el espacio publico
Piblico (MECEP).

sObtener por parte de Planeal
*Las piscinas deben cumplir ¢
+Instalar antes del inicio de o
setenta centimetros (70cmy), d
la licencia, indicando: clase y 1

Pdgina 2 de 3+

contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

isiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
mpetencias.

e acuerdo con lo establecido en el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio

Lion Distrital 1a asignacion de la nomenclatura domiciliaria.

n lo establecido en la Ley 1209 de 2008 y sus decretos y resoluciones reglamentarias.

bra v durante el término de la ejecucion de las obras, un aviso con una dimensidn minima de un metro {1.00m) por
ri un lugar visible desde la via plblica mas importante sobre |a cual tenga frente o limite, las obras autorizadas con
umero de identificacién de la licencia, su vigencia y Ia autoridad que la expidis, el, el nombre del titular, la direccién







CURADURIA URBANA TRES CALI

& % cus s s ANA MARIA BECERRA MINING
Ty

N® 43A-13 B/ Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCION No. CU3 - 7600131240757 DE ANO 2024 MES 9 DA 9

POR MEDIO|DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
MUEVA,

RADICADA O EL No. 76001-3-24-0130 PARQUE CENTRAL VIS ETAPA 2.

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

del predio, descripcién de |3 olfra {uso, metros cuadrados de construccidn, altura, # de parqueos, de viviendas y de unidades de otros usos),
manteniendo en la obra la licendia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente.

=La construccién deberd estar bpjo la responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingenieria (Ley
1229 de 2008).

ARTICULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de repesicién ante el suscritc Curador Urbano Tres v el de apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital de Santiago de Cali.

NOTAS. Los planos aprobados y| Ia informacion consignada forman parte integral de este acto administrativo. La Curadora Urbana 3 de Cali no
asume responsabilidad por la ingbservancia de lo expueste en esta resolucion v las que alias se deriven.

NOTIFIQUESE Y %
Crlle @uz.«,

JHONATHAN MORALES RIVERA Arquitecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
Arguitecto Reviés Dec. Nro 4112.010.20.0963 del 30 diciembre del 2022
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Pégina ldel

RESOLUCION No. CU3 - 760013250146 DEL 03/03/2025,

POR
RADI
ELC

MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
CADA BAIO EL No. OA-3-25-0008 PARQUE CENTRAL VIS ETAPA 2
RADOR URBANO TRES DE SANTIAGU DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1397,

DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

Que ia sociedad INACAR
CENTRAL con NIT 83005

CONSIDERANDO

5.A, con NIT 800086042-0, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
BR12-2 administrados por ALIANZA FIDUCIARIA S.A, con NIT 860531315-3 sclicita una APROBACION DE LOS

PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, radicada bajo No, OA-3-25-0009 de 17/01/2025. Que mediante Resolucion CU3-760013240757 del 3

de septiembre de 2024 la
denominado Pargue Cent|
2022 por el entonces Cur:
760013240741 del 4 def
arguitectonicas, el Acuerd

suscrita curadora urbana expide licencia de construccién en modalidad de obra nueva para la etapa 2 del proyecto
al Vis, el cual se integra con la Etapa 1 aprobada mediante Resolucion CU3-760013220187 def 10 de octubre del
2dor Urbano Tres de Call el arquitecto Carlos Ernesto Uribe Ortega, , la cual fue modificada por la Resolucién CU3-
septiembre de 2024, expedida por la suscrita Curadora Urbana Tres de Cali. Se estudio bajo las normas
b 0373 dal 1 de diciembre de 2014 por medio del cual se adopté el Plan de Ordenamiento Territorial.

RESUELVE

ARTICULO 1. Canceder ura APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
Al proyecto denominado BARQUE CENTRAL VIS ETAPA 2, de propiedad de |a sociedad INACAR S.A. con NIT 800086042-0 actuando en calidad

de FIDEICOMITENTE del
S.A. con NIT 860531315

FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL con NIT 830053812-2 administrados por ALIANZA FIDUCIARIA
B, para el predio ubicado en la CALLE 18 A OESTE CON AVENIDA 10 OESTE del barric AGUACATAL con M.I. 370-

1124982, codigo dnico 76{1010100015900322578000000000.

ARTICULO 2, Para la corr|

informacién basica: .

pcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente resolucion, se tendra en cuenta la siguiente

Area de Actividad: RESIDENCIAL PREDOMINANTE - RP, Tratamiento; CONSOLIDACION 8ASICA €2, UPU: 8. CERRDS, Suelo: URBANO, Estrato:

4, Comuna: 1.
ARQUITECTO PROYECTIST]

i ISABEL CRISTINA URRIAGO AVENDARND Nro. Mat, A36242012-67024974.
UNIDADES Y AREAS

usos -.Ui“‘;l?]:::isf m?ﬁf; ESTACIONAMIENTOS DEPOSITOS ; . AREA M2
Particulares Wisitantes
General Especificg Privadas | Privades Privados Del lote Privadas | Cemunes | Construida
Privades | Comunes | Comunes
VIVIENDA MULTIFAMILEAR 96 96 i} 1] (V] o 11605.32 4813.44 11452.87 6298.65
TOTAL 95 11605.32 4813.44 11452.87 6298.65
Numera de Edificio Cantidad de Plsos
1 12
ARTICULD 3. Esta Resolugion Aprueba planos de propiedad horizontal de la Etapa 2 para integrarse junto con la Etapa 1 en un Conjunto

Residencial Muitifamiliar
*10 estacionamientos pa

totallzados para Etapa 1, 3.

VIS denominado Parque Central con 2 torres de 12 pisos, 192 apartamentos, *68 estacionamientos para residentes,
a para visitantes (2 PMR), 29 estacionamientos para motos y 14 estacionamientos para bicicletas. * Pargueaderos

NOTAS, * Los planos aprabados y la Informacién consignada forman parte integral de este acto administrativo.

* La Curadora Urbana 3 d

g Cali no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ool [Prvu.

Arquitecta Curadora ANA MARIA BECERRA MINING
Dec Nro 4112.010.20.096% del 30 de diciembre del 2022

|
MARIA ATETANDRA BENITEZ MARIN

Al

jogado Coordinador

JUAN MAENUEL SINISTERRA NARANJO
rquitecto Coordinador
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Pagina 1 TURNO: 2025-190982

mpreso el 25 de Abril de 2025 a las 11:05:12 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPT®: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 24-09-2024 RADICACION: 2024-64542 CON: ESCRITURA DE: 19-09-2024

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL POLIGONO 1. CON AREA DE [11.605,32 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3448 DE
FECHA 08-07-2024 EN NOTARIA DIECIOGHO DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) — MEDIANTE ESCRITURA 4921 DE 17-
09-2024 NOTARIA 18 DE CALI, SE ACLA I:'A_’bESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS DEL PREDIO EN ESTA MATRICULA INSCRITO, QUEDANDO DE LA
SIGUIENTE MANERA: AREA UTIL POLIGONO 1 CON UN AREA DE ONCE MIL SEISCIENTOS CINCO PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS
(11.605,32M2) AMOJONADA DE LA SIGUIENTE MANERA: LOTE DE TERRENO CON AREA DE 11:605,32M2 Y CUYOS LINDEROS SON: NORTE: DEL
PUNTO 7' DE COORDENADAS TOPOGRAFICAS(N 874196,259 E 1057682,777) HASTA EL PUNTO AA2 (N 874186,808; E 1057688,839) EN UNA
DISTANCIA DE 11.26 ML, DEL PUNTO AAR AL PUNTO AA1 (N 874175,96; E 1057730,96) EN UNAL DISTANCIA DE 43.44 ML. ORIENTE: DEL PUNTO AA1
AL PUNTO D (N 874109,585, E 1057713,331) EN UNA DISTANCIA DE 68.68 ML, DEL PUNTO D AL PUNTO E (N 874095,469 E 1057720,873) EN UNA
DISTANCIA DE 16.01 ML, DEL PUNTO E AL PUNTO F (N 874074,003; E 1057710,095) EN UNA DISTANCIA DE 24.02 ML, DEL PUNTO F AL PUNTO F* (N
874073,234; E 1057715,639) EN UNA DISTANCIA DE 5.60 ML, SUR: DEL PUNTO F' AL PUNTO 10 (N 874050,148; E 1057704,047) EN UNA DISTANCIA DE
25.83 ML, DEL PUNTO 10 AL PUNTO 10' (N 874042,787; E 1057696,686) EN UNA LA DISTANCIA DE 10.41 ML, DEL PUNTO 10' AL PUNTO 11 (N
874042,787; E 1057667,935) EN UNA DISTANCIA DE 28.75 ML, DEL PUNTO 11 AL PUNTO V1 (N 874042,787; E 57617,318) EN UNA DISTANCIA DE 50.62
ML, OCCIDENTE: DEL PUNTO V1 AL PUNTO R' (874071,648; E 1057623,491) EN UNA DISTANCIA DE 29.51 ML, DEL PUNTO R' AL PUNTO R" ( N
874091,304; E 1057627,696) EN UNA DISTANCIA DE 20.10 ML, DEL R" AL PUNTO 1 (N 874111,367; E 1057633,724) EN UNA DISTANCIA DE 20.95 ML,
DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2(N 874151,035| E 1057647,521) EN UNA DISTANCIA DE 41.99 ML (CURVA), DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 (N 874168,932; E
1057654,251) EN UNA DISTANCIA DE 19.12 ML (CURVA), DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4 (N 874182,143; E 1057661,188) EN UNA DISTANCIA DE 14.85 ML
(CURVA) DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5 (N 8f4189,608; E1057667,761) EN UNA DISTANCIA DE 9.97 ML (CURVA), DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 (N 874192,59;
E 1057672,674) EN UNA DISTANCIA DE 5{78 ML (CURVA)DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 (N 874195,483; E 1057680,353) EN UNA DISTANCIA DE 8.21 ML
(CURVA) DEL PUNTO 7 AL PUNTO 7' EN UNA DISTANCIA DE 2.55 ML (CURVA), PUNTO DE INICIO DEL POLIGONO Y ENCIERRA

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS] CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, ADQUIRIO ASI:--EL 05-02-2024 SE
REGISTRO LA ESCRITURA #2667 DEL 29-12-2023 DE LA NOTARIA ONCE DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL, A:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL.—-EL 14-11-2019 SE REGISTRO LA
ESCRITURA #4818 DEL 15-10-2018 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL, DE: "CONSTRUCTDRA EL NILO LTDA"., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
PARQUE CENTRAL.—EL 08-10-1992 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2919 DEL 13-08-1992 DE LA NOTARIA 11 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA
COMPORAVENTA, DE: VARGAS MARTINEZ PEDRO EMILIO, A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA EL NILO LTDA.--18-09-1891 SE REGISETRO LA
ESCRITURA #2828 DEL 06-09-1991 DE LA NOTARIA 01 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUQ LA COMPRA VENTA, DE: JIMENEZ DE RICO MARIA DEL
ROSARIO, A: VARGAS MARTINEZ PEDR® EMILIO.--OTRA PARTE LA ADQUIRIO ASI:--EL 25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL 18-07-
2007 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA EL NILO
LTDA".--EL 15-05-1979 SE REGISTRO LA ESCRITURA #8031 DEL 29-12-1978 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA
COMPRAVENTA DE: JARAMILLO DE ROMERO ISABEL Y JARAMILLO DE OROZCO LUCIA, A: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE.--OTRA PARTE LA
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ADQUIRIO —-EL 25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL 18-07-2007 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA

COMPRAVENTA, DE: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA EL NILO LTDA". --EL 04-01-1980 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2623 DEL
22-12-1979 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE FEFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: CHAVEZ SARMIENTO JORGE, A: GONZALEZ RAMIREZ
MARLENE.--TAMBIEN ADQUIRIO ASI--EL 25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL 18-07-2007 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL
SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA EL NILO LTDA".~EL 13-02-1991 SE REGISTRO LA
ESCRITURA #1177 DEL 20-03-1990 DE LA NOTARIA 12 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA DE: JARAMILLO ARANGO RAUL
FERNANDO, A: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE.--EL 24-04-1979 SE REGISTRO LA ESCRITURA #669 DEL 24-02-1978 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, POR
LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA DE: JARAMILLO JARAMILLO RAUL, A: JARAMILLO ARANGO RAUL FERNANDO.OTRA PARTE LA ADQUIRIO
ASI--EL 20-10-1992 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3789 DEL 05-10-1992 DE LA NOTARIA 11 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA
COMPRAVENTA, DE: PORRAS SARACHE LIBARDO, A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA EL NILO LTDA.--EL 27-08-1992 SE REGISTRO LA ESCRITURA
#3745 DEL 25-08-1992 DE LA NOTARIA 12 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: MEJIA SALAMANCA GUILLERMO, MEJIA
SALAMANCA MARIA DEL SOCORRO Y MEJIA SALAMANCA JESUS FERNANDO, A: PORRAS SARACHE LIBARDO.-OTRA PARTE LA ADQUIRIO ASI--EL
25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL 18-07-2007 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE:
GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA EL NILO LTDA".--EL 15-05-1979 SE REGISETRO LA ESCRITURA #8031 DEL 29-12-1978 DE LA
NOTARIA 02 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA DE: JARAMILLO DE ROMERO ISABEL Y JARAMILLO DE OROZCO LUCIA, A:
GONZALEZ RAMIREZ MARLENE .-TAMBIEN ADQUIRIO ASI:--EL 25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL 18-07-2007 DE LA NOTARIA 07
DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA EL NILO LTDA". —-EL 15-05-1979
SE REGISTRO LA ESCRITURA #8031 DEL 29-12-1978 NOTARIA 2 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA DE: JARAMILLO DE
ROMERO ISABEL Y JARAMILLO DE ORQZCO LUCIA, A: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE.-EL 13-10-1977 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3177 DEL 08-
07-1977 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA DACION EN PAGO, DE: JARAMILLO JARAMILLO RAUL, A: JARAMILLO DE
ROMERO ISABEL Y JARAMILLO DE OROZCO LUCIA.--TAMBIEN ADQUIRIO OTRA PARTE ASI--EL 25-02-2008 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4112 DEL
18-07-2007 DE LA NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE, A: "CONSTRUCTORA
EL NILO LTDA"--EL 13-02-1991 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1177 DEL 20-03-1990 NOTARIA 12 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRA
VENTA DE: JARAMILLO ARANGO RAUL FERNANDO, A: GONZALEZ RAMIREZ MARLENE.—EL 24-04-1978 SE REGISTRO LA ESCRITURA #8669 DEL 24-
02-1978 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: JARAMILLO JARAMILLO RAUL, A: JARAMILLO ARANGO
RAUL FERNANDO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CALLE 18A OESTE # AVENIDA 10 OESTE-300 CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL. PROPIEDAD HORIZONTAL
3) CALLE 18 A OESTE # AVENIDA 10 OESTE - 300 PORTERIA POR

2) CALLE 18 A OESTE # CON AVENIDA 10 OESTE LOTE AREA UTIL POLIGONO 1 URBANIZACION PARQUE CENTRAL

1) URBANIZACION PARQUE # CENTRAL. AREA UTIL POLIGONQC 1,

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA|(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

370-835408 __ |-

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-09-2024
Doc: ESCRITURA 3448 del 08-07-2024 N(
ESPECIFICACION; CONSTITUCION DE U
COMO FIDEICOMITENTE DESARROLLAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y

(& A
LY RE 1
-

-’ al

Radicacion: 2024-64542
TARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: §
REBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION "PARQUE CENTRAL" COMPARECE INACAR S.A.
OR DEL PROYECTO.
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL
X NIT 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-09-2024
Doc: ESCRITURA 4921 del 17-08-2024 N(
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 Al

Radicacion: 2024-64547

DTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: §

CORRECTAMENTE LA DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE AQUI DESCRITO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Al
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA ¥

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL
X NIT 830.053.812:2 ¥~

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-10-2024
Doc: ESCRITURA 5480 del 07-10-2024 N(

Radicacion: 2024-72131

DTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA ?IN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VO

A: BANCO DE BOGOTA S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-10-2024
Doc: ESCRITURA 5480 del 07-10-2024 N(
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REG
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VO

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

CERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL 3
X NIT 830.053.812-2
NIT# 8600029644

Radicacion: 2024-72131
DTARIA DIECIOCHQ de CALI VALOR ACTO: $

CENTRAL-ETAPA 1. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECE INACAR S.A. COMO
L PROYECTO.

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

CLARACION -A LA ESCRITURA 3448 DE 08-07-2024 DE LA NOTARIA 18 DE CALI, EN EL SENTIDO DE INDICAR

| AMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 1126815APARTAMENTO 101 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126816APARTAMENTO 102 PISO 1 TORRE 1.
4 ->1126817APARTAMENTO 103 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126818APARTAMENTO 104 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126819APARTAMENTO 105 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126820APARTAMENTO 106 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126821APARTAMENTO 107 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126822APARTAMENTO 108 PISO 1 TORRE 1.
4 -> 1126823APARTAMENTO 201 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126824APARTAMENTO 202 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126825APARTAMENTO 203 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126826 APARTAMENTO 204 PISO 2 TORRE 1.
4 ->1126827APARTAMENTO 205 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126828APARTAMENTO 206 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126829APARTAMENTO 207 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126830APARTAMENTO 208 PISO 2 TORRE 1.
4 -> 1126831APARTAMENTO 301 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126832APARTAMENTO 302 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126833APARTAMENTO 303 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126834APARTAMENTO 304 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126835APARTAMENTO 305 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126836APARTAMENTO 306 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126837APARTAMENTO 307 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126838APARTAMENTO 308 PISO 3 TORRE 1.
4 -> 1126839APARTAMENTO 401 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126840APARTAMENTO 402 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126841APARTAMENTO 403 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126842APARTAMENTO 404 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126843APARTAMENTO 405 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126844APARTAMENTO 406 PISO 4 TORRE 1.
4 -> 1126845APARTAMENTO 407 PISO 4 TORRE 1.
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408 PISO 4 TORRE 1.

501 PISO 5 TORRE 1.

502 PISO 6§ TORRE 1.

503 PISO 5 TORRE 1.

504 PISO 5 TORRE 1.

505 PISO 5 TORRE 1.

506 PISO 5 TORRE 1.

507 PISO 5 TORRE 1.

508 PISO 5 TORRE 1.

601 PISO 6 TORRE 1.

602 PISO 6 TORRE 1.

603 PISO 6 TORRE 1.

604 PISO 6 TORRE 1.

605 PISO 6 TORRE 1.

606 PISO 6 TORRE 1.

607 PISO 6 TORRE 1.

608 PISO 6 TORRE 1.

701 PISO 7 TORRE 1.

702 PISO 7 TORRE 1.

703 PISO 7 TORRE 1.

704 PISO 7 TORRE 1.

705 PISO 7 TORRE 1.

O 706 PISO 7 TORRE 1.

O 707 PISO 7 TORRE 1.

O 708 PISO 7 TORRE 1.

O 801 PISO 8 TORRE 1.

O 802 PISO 8 TORRE 1.

O 803 PISO 8 TORRE 1.

0O 804 PISO 8 TORRE 1,

O 805 PISO 8 TORRE 1.

O 806 PISO 8 TORRE 1.

O 807 PISO 8 TORRE 1.

4 -> 1126846APARTAMENT
4 -> 1126847APARTAMENT
4 -> 1126848APARTAMENT
4 -> 1126849APARTAMENT
4 -> 1126850APARTAMENT
4 -> 1126851APARTAMENT
4 -> 1126852APARTAMEN
4 -> 1126853APARTAMENT
4 -> 1126854APARTAMEN
4 -> 1126855APARTAMEN
4 -> 1126856 APARTAMEN
4 -> 1126857APARTAMEN
4 -> 1126858 APARTAMEN
4 -> 1126859APARTAMEN
4 -> 1126860APARTAMEN
4 -> 1126861APARTAMEN
4 -> 1126862APARTAMEN
4 -> 1126863APARTAMEN
4 -> 1126864APARTAMEN
4 -> 1126865APARTAMEN
4 -> 1126866APARTAMEN
4 -> 1126867APARTAMEN
4 -> 1126868APARTAMEN
4 -> 1126869APARTAMEN
4 -> 1126870APARTAMEN
4 -> 1126871APARTAMEN
4 -> 1126872APARTAMEN
4 -> 1126873APARTAMEN
4 -> 1126874APARTAMENT
4 -> 1126875APARTAMEN
4 -> 1126876 APARTAMEN
4 -> 1126877APARTAMEN
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4 -> 1126878APARTAMENTO 808 PISO 8 TORRE 1.

4 -> 1126879APARTAMENTO 901 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126880APARTAMENTO 902 PiSO 9 TORRE 1.

4 ->1126881APARTAMENTO 903 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126882APARTAMENTO 904 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126883APARTAMENTO 905 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126884APARTAMENTO 906 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126885APARTAMENTO 907 PISO 9 TORRE 1.

4 -> 1126886 APARTAMENTO 908 PISO 9 TORRE 1.

4 ->1126887APARTAMENTO 1001 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126888APARTAMENTO 1002 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126889APARTAMENTO 1003 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126890APARTAMENTO 1004 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126891APARTAMENTO 1005 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126892APARTAMENTO 1006 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126893APARTAMENTO 1007 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126894APARTAMENTO 1008 PISO 10 TORRE 1.
4 -> 1126895APARTAMENTO 1101 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 1126896 APARTAMENTO 1102 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 1126897APARTAMENTO 1103 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 1126898APARTAMENTO 1104 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 11268SSAPARTAMENTO 1105 PiSC 11 TORRE 1.
4 -> 1126900APARTAMENTO 1106 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 1126901APARTAMENTO 1107 PISO 11 TORRE 1.
4 -> 1126902APARTAMENTO 1108 PISO 11 TORRE 1.
4 ->1126903APARTAMENTO 1201 PISO 12 TORRE 1.
4 -> 1126904APARTAMENTO 1202 PISO 12 TORRE 1.
4 -> 1126905APARTAMENTO 1203 PISO 12 TORRE 1.
4 -> 1126906 APARTAMENTO 1204 PISO 12 TORRE 1,
4 ->1126907APARTAMENTO 1205 PISO 12 TORRE 1.
4 -> 1126908APARTAMENTO 1206 PISO 12 TORRE 1.
4 -> 1126909APARTAMENTO 1207 PISO 12 TORRE 1.




La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supernotariado.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL
1. CIUDAD: BOGOTA D.C FECHA: 30 DE ABRIL 2025
2. ACREEDOR HIPOTEARIO: BANCO DE BOGOTA NIT X C.C: __No. 860.002.964-4
3. DEUDOR HIPOTECARIO: INACAR SA. NIT X C.C: _ No. 800.086.042-0
4. NOMBRE DEL PROYECTO: PARQUE CENTRAL ETAPA 2 (TORRE 2)
5. DIRECCION DEL PROYECTO: CALLE 18A OESTE CON AV. 11A OESTE
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 370-1124982
7. No. DE ESCRITURA(S) 5480 PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): DE FECHA: 07 DE OCTUBRE DEL 2024
NOTARIA: 18 DEL CIRCULO DE CALI
8.  VALOR APROBACION DEL CREDITO: $ 11,850.000,000.00

9. VIGENCIA DEL CREDITO: 18 MESES
10. HIPOTECA POR VALDR DE: § 900,000.000.  CUANTIA INDETERMINADA:

INFORMA QUE

Yo Banco de Bogota S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o
construcciones que|se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del grgvamen que afecte cada unidad.

Marcela Fernandez R.
Jefe II — Procesos Pre, Post-Desembolso y Garantias.
Direccion Fabrica de Operaciones.

Calle 12B N° 8a -34 piso 1 Interior 5, Bogota.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
PMO05-FO125-V8




SUBSECRETARIA DE INSPE(;CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

Ll

Ot 50

8.

9.

l INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgé el crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Nimero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |
1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria.
Notas:
1. La certificacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente

2,
3.

autorizado para expedir las certificaciones.
Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PARQUE CENTRAL

ETAPA 2

Vivienda de Interés Social (VIS)

1.1. PARTES INTERVINIEJTES

PROMITENTE VENDEDO

de la sociedad INACAR §
escritura publica numero 2

el nimero 00397621, todo |

denominado FIDEICOMIS
FIDUCIARIA S.A., NIT. 86

NOMBRE AGRUPACION

: (i) Entre los suscritos de una parte: MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA mayor de edad,
identificado con cédula de cjudadania niimero 6.531.637 expedida en Vijes, quien obra en calidad de Representante legal
A. identificada con NIT 800.086.042-0, entidad comercial legalmente constituida mediante
B7 del 1 de Febrero de 1990 de la Notaria 10 de Bogota D. C., inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el 07d¢ Febrero de 1990 bajo el nimero 286341 del libro IX, matriculada en el registro mercantil bajo
b cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, entidad que acttia en consideracion a su calidad de FIDEICOMITENTE en el patrimonio autonomo
} INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL cuya vocera y administradora es ALIANZA

.531.315-3, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR,de una parte,

y de la otra;
PROMITENTE (S) COMPRADORI(A) (ES)
* PERSONA NATURAL
Primer Comprador:
NOMBRE COMPRADOR PRINCIPAL
Documento de identificagion: Expedido en: Edad: Estado civil:
GG, QOtro:
EXPEDIDA EDAD
No. IDENTIFICACION COMPRADOR PPAL
Sociedad Conyugal Afectacion a Direccion Casa: Teléfono:
Vigente vivienda familiar
Si No Si No | DIRECCION CASA TELEFONO
Email: Direccion Oficina: Teléfono Celular:
MAIL DIRECCION OFICINA CELULAR
Segundo Comprador:
NOMBRE COMPRADOR
Documento de identificagion: Expedido en: Edad: Estado civil:
C.C. Otro:
) EXPEDIDA EDAD
No. IDENTIFICACION COMPRADOR
Sociedad Conyugal Afectacién a Direccion Casa: Teléfono:
Vigente vivienda familiar
Si No Si No | DIRECCION CASA TELEFONO
Email: Direccion Oficina: Teléfono Celular:
MAIL DIRECCION OFICINA CELULAR
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1.2, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO.

INMUEBLE (S) PRIVADO (8) Direccion Actual
NUMERO APARTAMENTO

, Etapa 2 Torre 2
‘Area Construida Aproximada
Area Privada Aproximada

Calle 18 A Oeste Avenida 10 Oeste 300

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL DE LA VENTA VALOR VENTA EN LETRAS $ VALORDE LA VENTA

De dicho valor EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL hasta la fecha de firma del presente contrato, la suma
de ($ ) que EL PROMITENTE(S)
VENDEDOR declara recibida a su entera satisfaccion por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL en la clausula QUINTA SIGUIENTE.

El saldo del precio se pagara en los términos de la clausula QUINTA SIGUIENTE.

1.4. FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA - NOTARIA DE
localizada en la

| el dia () de de Hora: |

LA FIDUCIARIA no asume en virtud del contrato de fiducia mercantil con recursos propios ninguna obligacion tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna
garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador,
gerente, veedor, interventor y vendedor.

1.5.  DESARROLLO DEL CONTRATO

De comun acuerdo las partes han decido suscribir el presente contrato de promesa de compraventa de inmueble, que se
regira por las clausulas que se relacionan a continuacion, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

i.  Que mediante documento privado se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA,
cuyo objeto y términos son conocidos por EL(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES).

i. — Que mediante escritura plblica 2267 del 29 de diciembre de 2023 otorgada en la Notaria 11 del Circulo Notarial
de Cali, el Fideicomiso Parque Central por cuenta de INACAR, transfirio a titulo de adicion en fiducia mercantil al
patrimonio autonomo FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, el inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

ii.  Que posteriormente, mediante escritura ptblica 3448 del 8 de julio de 2024, otorgada en la Notaria 18 del circulo
de Cali, aclarada mediante escritura publica 4921 del 17 de septiembre de 2024 de la Notaria 18 de Cali,
debidamente registradas, se constituyé urbanizacion sobre el lote de terreno identificado con la matricula
inmobiliaria nimero 370-835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, surgiendo entre
otros, el folio de matricula del inmueble — Lote Util Poligono 1- en mayor extension identificado con el folio de



Vi.

Vi,

viii.

Entre los suscritos, EL PR
en el numeral 1.1. de Io
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matricula 370-1124982, sobre el cual se constituy6 reglamento de propiedad horizontal de la primera etapa del

proyecto Parque (

entral.

Que la sociedad INACAR S.A. a la fecha, es titular del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios y por

tanto Unico fideico
Que el contrato de
Social denominad|
1.997, Numeral 6

mitente del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL.

fiducia tiene un esquema fiduciario con el fin de desarrollar el Proyecto de Vivienda de Interés

n PARQUE CENTRAL de acuerdo con los Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 388 de
del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y deméas normas

concordantes que
Que la sociedad |

lo sustituyan o modifiquen.
ACAR S.A. es una empresa especializada en la promocion, gerencia, construccion y disefios

de proyectos inmqbiliarios, que por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y deméas actos relacionados
con el disefio, gerencia y canstruccion de un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social en la ciudad de
Cali denominado PARQUE CENTRAL concebido como un proyecto de vivienda multifamiliar de interés social
conformado por CUATRO (4) ETAPAS, con un total aproximado de trescientas ochenta y cuatro (384) unidades
de dominio privadp (apartamentos), distribuidas en cuatro (4) torres de doce (12) pisos, cada una; asi como el
nimero de parqueaderos comunes exigidos conforme a las normas urbanisticas vigentes en Cali. Asi mismo, se
aprobarén los Plafos de Propiedad Horizontal de cada etapa del proyecto posteriormente, conforme a la licencia
de construccion y sus modificaciones.

El proyecto a la fefha cuenta con licencia de construccion, la primera etapa se encuentra construida, cuenta con
un reglamento de |propiedad horizontal para la Etapa 1 y esta conformada por 96 unidades privadas, la Etapa 2
estara conformada por 96 unidades privadas. EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADORES pueden consultar fa
escritura plblica 5480 del 7 de octubre de 2024, de Ia Notaria 18 de Cali, que contiene el reglamento de la primera
etapa que en cuanto a derechos y obligaciones igualmente les sera aplicable una vez se integre la etapa.

Que el proyecto

de la Oficina de R
en el correspond
proyecto en su Eta
5480 del 7 de octu

construira sobre el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-1124982
gistro de Instrumentos Publicos de Cali y predios colindantes, todo lo cual quedara consignado
nte Reglamento de Propiedad Horizontal al que esté afecto el proyecto. Actualmente el
pa 1 cuenta con un reglamento de propiedad horizontal, otorgado mediante la eseritura publica
bre de 2024, de la Notaria 18 de Cali, el cual se ira reformando y adicionando con las unidades

de las etapas sub:

iguientes.

Que en los térmings del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL, la fidugiaria obrando en su calidad de vocera y administradora del citado fideicomiso, y por tanto como
titular inscrito del flerecho de dominio del inmueble con el cual se constituyo el patrimonio auténomo y sobre el
cual se desarrollalel proyecto de vivienda de interés social denominado PARQUE CENTRAL, procedera previa
instruccion que pdra el efecto impartira EL FIDEICOMITENTE, a suscribir las escrituras de compraventa que den
cumplimiento a log contratos de promesa de compraventa celebrados con los interesados en adquirir las unidades
inmobiliarias resultantes del mencionado proyecto con el FIDEICOMITENTE en calidad de PROMITENTE
VENDEDOR.
Que las partes hap acordado celebrar entre si el presente contrato de promesa de compraventa, al cual se daré
cumplimiento mediante la transferencia del inmueble de [a Etapa 2 del Proyecto que en este se sefiala por parte
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a titulo de
compraventa.
MITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) identificado(s)
términos del presente contrato, se celebra el presente CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA, que se fegira por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las
normas legales que regulan la materia:

PRIMERA. - OBJETO:

CLAUSULAS

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a adquirir de aquel el pleno derecho de dominio y la posesion regular y de
buena fe que el primero tigne y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.2 de los
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términos del presente contrato, el(los) cual(es) hace(n) parte del Proyecto PARQUE CENTRAL, el cual se encuentra
ubicado en el Sitio el Aguacatal de Cali, Valle.

APARTAMENTO NUMERO NOMBRE AGRUPACION, ' ETAPA 2, QUE HACE PARTE DEL
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DENOMINADO PARQUE CENTRAL, UBICADO EN Calle 18 A Oeste
Avenida 10 Oeste 300 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE CALI, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA.

El inmueble en venta cuenta con un area construida aproximada de y un area privada aproximada de

tal como se indica en el numeral 1.2. anterior. No obstante, el area del(de los) inmueble(s)corresponde(n) al area
construida total, la cual se ha tomado como un pardmetro de negociacion dado que en ellas se incluyen algunos bienes
comunes localizados dentro de sus linderos, tales como muros comunes, columnas comunes y ductos comunes. El area
privada precisa a transferir sélo podra determinarse una vez se someta el proyecto PARQUE CENTRAL al régimen de
propiedad horizontal, para lo cual se tomara el area construida sefialada y se le deducira el area de los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos.

Los linderos individuales del inmueble privado mencionado constaran graficamente en los planos adjuntos, los cuales
hacen parte del presente documento una vez sean incluidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Sin perjuicio de
lo anterior, se reitera que las dependencias, linderos, area y determinacion especifica del(los) inmueble(s) aqui sefialados
estaran consignados el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se sometera el proyecto, los cuales estan sujetos a
modificaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato de Promesa de Compraventa se distinguira(n)
con el(los) Falio(s) de Matricula Inmobiliaria que le(s) asigne(n)la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Ibagué
una vez inscrito el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se sometera el proyecto PARQUE CENTRAL.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencion de cabida y linderos, el(los) inmueble(s) prometido(s), se transferira(n)
como cuerpo cierto. La localizacion, linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con los planos que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)declara(n) conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que ha(n) identificado el(los) inmueble(s) plenamente sobre los planos
correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y especificaciones
por el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al respecto.

La ficha técnica del apartamento es la siguiente:
[INCLUIR FICHA TECNICA]

EL (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n) identificado el inmueble objeto de esta promesa, sobre
el terreno y en los planos, por lo que los acepta a su entera y plena satisfaccion, después de un analisis minucioso y
detallado, asi como las especificaciones contenidas en la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y
construcciones proyectadas dentro del proyecto denominado PARQUE CENTRAL, el cual es un proyecto de vivienda de
interés social, a todo lo cual le ha dado su total e incondicional asentimiento.

EL PROMITENTE VENDEDOR podra realizar modificaciones técnicas o arquitectonicas de acuerdo al mejoramiento del
desarrollo del proyecto sin que sea necesaria la autorizacion o informacion previa EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), lo cual es aceptado desde la firma del presente contrato. Sélo las modificaciones consideradas
sustanciales y que desmejoren las condiciones del inmueble prometido en venta seran comunicadas a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) para su pleno conocimiento.

Todo el material publicitario utilizado por el PROMITENTE VENDEDOR para promocionar el proyecto asi como la totalidad
de renders, plantas ambientadas, piezas impresas con sus descripciones, imagenes incluidas en su sitio Web, videos,
apartamento modelo, aplicaciones para dispositivos moviles, publicidad en prensa y revistas, animacion del proyecto,
recorridos internos en medios audiovisuales, recreacion grafica de las fachadas y demas elementos utilizados para recrear
visualmente el proyecto y sus componentes mas sobresalientes, son solo una representacion gréfica que podra sufrir
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modificaciones en su desarrollo, toda vez que las mismas corresponden a imagenes y descripciones de referencia
elaboradas como ayuda para la visualizacion del proyecto, distribucion de sus areas y volumetria del proyecto, los
elementos decorativos, parsonas, vehiculos, vegetacion y caracteristicas generales incluidas en dichas piezas no
comprometen a INACAR §.A siendo claro como se ha mencionado, que dichos recursos se conciben como una mera
representacion que puede sufrir modificaciones con respecto a la entrega final. En caso de que por situaciones de caracter
técnico o fuerza mayor, alglin detalle constructivo de zonas comunes no pueda ser entregado asi haya sido publicitado,
esto no constituira publicidad engafiosa puesto que esa eventualidad procederia inicamente en casos de imposibilidad
técnica de realizacion.
PARAGRAFO TERCERO. [El inmueble prometido en venta, ser4 sometido al régimen de propiedad horizontal, mediante
la reforma y adicion al reglamento de propiedad horizontal del conjunto, en los términos de la Ley 675 del 3 de agosto
del 2.001.
La enajenacion del(los) inmueble(s) aqui descrito(s) y alinderado(s) comprende no sdlo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cagla inmueble descrito anteriormente, conforme al régimen de Propiedad Horizontal a que estara
sometido, sino el derecho de copropiedad de conformidad con el coeficiente que a cada unidad privada se le asigne, de
acuerdo con lo establecidolen la Ley y en el reglamento de propiedad horizontal del proyecto PARQUE CENTRAL.
Todas las areas construidas y privadas son aproximadas y podran sufrir modificaciones debido ajustes técnicos, durante
la conformacion del reglamento de propiedad horizontal o por disposicion de la curaduria, la alcaldia o la entidad que haga
sus veces conforme a lo que se ha aprobado al momento de la expedicion de la licencia de construccion.

PARAGRAFO CUARTO. &I (Los) inmueble(s) objeto de la presente promesa seran destinados Unica y exclusivamente
para vivienda familiar, todg lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)declara(n) conocer y
aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) a sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO QUINTO. Elinmueble objeto de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, en los términos de
los Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos
reglamentarios y deméas ndrmas concordantes que lo sustituyan o modifiquen.

PARAGRAFO SEXTO: EL|PROMITENTE VENDEDOR entregara el (los) inmueble (s) objeto de este contrato dotado(s)
de todas las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas municipales vigentes. El costo del cableado e
instalacion de la linea telefgnica, las conexiones de gas y medidor y del servicio de television y datos seran a cargo de EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) asi como también el costo del medidor y los derechos de
conexion del servicio de ggs domiciliario.

SEGUNDA. -IDENTIFICAGION DEL INMUEBLE.

El proyecto PARQUE CENTRAL se levanta sobre el predio de mayor extensién que se encuentra determinado por los
siguientes linderos generales:

"AREA UTIL POLIGONO (1.- Con un area de ONCE MIL SEISCIENTOS CINCO METROS PUNTO TREINTA Y UN
METROS CUADRADOS (11.605,31M2), amojonada de la siquiente manera: Lote de terreno con érea de 11,605.31m2
y cuyos linderos son: NORTE: del punto 7° de coordenadas topograficas (N 874196,259; E 1067682,777) hasta el punto
AA2 (N 874186,808; E 1057688,899) en una distancia de 11.26 ml, del punto AA2 al punto AAT (N 874175,96; E
1057730,96) en una distancia de 43.44 ml. ORIENTE: del punto AA1 al punto D (N 874109,585; E1067713,331 ) en una
distancia de 68.68 ml, del punto D al punto E (N 874095,469; E 1057720,873) en una distancia de 16.01 mi, del punto E
al punto F (N 874074,003; E 1057710,095) en una distancia de 24.02 ml, del punto F al punto F'(N 874073,234; E
1057715,639) en una distaficia de 5.60 ml, SUR: del punto F"al punto 10 (N 874050, 148; E 1057704,047) en una distancia
de 25.83 ml, del punto 10|al punto 10° (N 874042,787; E 1057696,686) en una distancia de 10.41 ml, del punto 10" al
punto 11 (N 874042,787, E 1057667,935) en una distancia de 28.75 ml, del punto 11 al punto V1 (N 874042,787; E
1057617,318) en una distancia de 50.62 ml, OCCIDENTE: del punto V1 al punto R™ (N 874071,648; E 1057623,491) en
una distancia de 29.51 ml,|del punto R al punto R” (N 874091,304; E 1057627,696) en una distancia de 20.10 ml, del R”
al punto 1 (N 874111,367; E 1057633,724) en una distancia de 20.95 ml, del punto 1 al punto 2 (N 874151,035; E
1057647,521) en una distafcia de 41.99 ml (curva), del punto 2 al punto 3 (N 874168,932; E 1057654,251) en una distancia
de 19.12 ml (curva), del punto 3 al punto 4 (N 874182,143; E 1057661,188) en una distancia de 14.95 ml (curva), del punto
4 al punto 5 (N 874189,608; E 1057667,761) en una distancia de 9.97 ml (curva), del punto 5 al punto 6 (N 874192,59;
E 1057672,674) en una distancia de 5.78 ml (curva), del punto 6 al punto 7 (N 874195,483; E 1057680,353) en una
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distancia de 8.21 ml (curva), del punto 7 al punto 7’en una distancia de 2.55 ml (curva), punto de inicio del poligono y
cierra.”

A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria 3701124982 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali y codigo tnico predial global No.76001019900322578000000000 (en mayor extension) y con el Registro
Catastral No. B0068825780000 (en mayor extension).

SEGUNDO - TITULOS DE ADQUISICION- El inmueble en mayor extension identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-835409, fue adquirido por Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, por transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil que le hiciera Alianza
Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL en los términos de la escritura
publica 2667 del 29 de diciembre de 2023 otorgada en |a Notaria 11 de Cali.

Posteriormente, mediante escritura publica nimero tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho (3448) del ocho (8) de julio de
dos mil veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, aclarada mediante escritura publica
cuatro mil novecientos veintiuno (4921) del diecisiete (17) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria
dieciocho (18) del Circulo de Cali, se constituyé urbanizacion sobre el lote de terreno identificado con la matricula
inmobiliaria No.370-835409, surgiendo entre otros el inmueble identificado con el folio de matricula inmabiliaria No. 370-
1124982, correspondiente al folio en mayor extension sobre el cual se construye el proyecto.

TERCERA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)

expresamente que conoce(n) y acepta(n):

1. Que el proyecto esta previsto para desarrollarse por etapas de acuerdo con lo previsto por el articulo 7 de la Ley 675
de 2001.

2. Que conoce y acepta que los inmuebles objeto del presente contrato se someteran al régimen de propiedad horizontal
en los términos y condiciones establecidos por la ley 675 de 2001 y la normatividad vigente sobre la materia, el cual
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) se comprometan a cumplir al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

3. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce y acepta que en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del proyecto se encuentra consignada la prohibicion para los propietarios y ocupantes de las
unidades privadas de construir en sus areas libres comunes de uso privado tales como terrazas o patios, con el
proposito de no afectar la armonia arquitectonica del conjunto.

4. Que ala fecha se encuentra constituido el reglamento de propiedad horizontal de la Etapa 1 del proyecto, el cual se
constituyé mediante la escritura publica 5480 del 17 de octubre de 2024 de la Notaria 18 del Circulo de Cali, el cual
sera reformado y adicionado para incorporar la Etapa 2 del proyecto, de la cual forma parte el inmueble que se
pretende vender. Iguaimente, posteriormente, a medida que se desarrollen las subsiguientes etapas, el mismo
reglamento sera reformado y adicionado para incorporar las unidades de las Etapas 3 y 4 del proyecto, respecto de
las cuales a la fecha no se tiene una fecha cierta de incorporacion, la cual dependera del proceso de comercializacion,
construccion y ventas del proyecto. En todo caso, se tiene planteado un plazo estimado de 5 afios.

5. El proyecto denominado PARQUE CENTRAL, destinado a vivienda multifamiliar de interés social se desarrolla en
CUATRO (4) etapas de construccion de la siguiente forma:

La Etapa 1 conformada por noventa y seis (96) unidades privada en una torre de doce pisos de altura. El
equipamiento comunal contara con

La Etapa 2 conformada por noventa y seis (96) unidades privada en una torre de doce pisos de altura. El
equipamiento comunal contara con

La Etapa 3 conformada por noventa y seis (96) unidades privada en una torre de doce pisos de altura. El
equipamiento comunal contara con

La Etapa 4 conformada por noventa y seis (96) unidades privada en una torre de doce pisos de altura. El
equipamiento comunal contara con i
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Que el proyecto contgra con el nimero minimo de parqueaderos requeridos conforme a las normas urbanisticas
vigentes al momento de expedicion de la licencia de construccion.

Que las futuras etapas|del proyecto se desarrollaran en la medida que su comercializacion sobre planos, alcance las
respectivas condiciongs de punto de equilibrio.

Que no obstante el proyecto se adelante por etapas, para efectos del régimen de propiedad horizontal, una vez se
vincule(n) siguiente(s) etapa(s), la(s) mismas se adicionara(n) al reglamento de propiedad horizontal, se entendera que
conforma(n) un solo Canjunto Residencial.

Que, el titular del dergcho de dominio del &rea restante o de futuro desarrollo, a su propio criterio y sin requerir
autorizacion alguna, ppdra solicitar las respectivas licencias urbanisticas y de construccion que se requieran para el
efecto y el desarrollo de las futuras etapas, asi como las correspondientes modificaciones.

El titular del derecho ge dominio del area restante o de futuro desarrollo, como propietaria del area restante para
futuras etapas, conserya en forma plena sus derechos de propiedad y posesion, reservandose la facultad de realizar
para las futuras etapas modificaciones en aspectos técnicos, niimero de unidades de vivienda, distribucion de los
espacios y areas, disefio arquitectonico y tipo de acabados, entre otros aspectos técnicos del proyecto.

Que en tal virtud, el tifular del derecho de dominio se obliga a observar integramente las disposiciones contenidas
en el Reglamento de Rropiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble(s) objeto del presente contrato,
asi como sus adiciones y modificaciones, y en particular, a contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracion
y de las expensas comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion que aquél determine, los
cuales seran provisionples hasta que se integre la titima etapa, en la cual se estableceran los coeficientes definitivos.
Que ALIANZA FIDUGIARIA S.A. vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL, como propietario inicial, se reserva el derecho de corregir errores del reglamento de propiedad
horizontal, de hacer las aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial,
durante el transcurso ¢le la construccion y entrega del proyecto PARQUE CENTRAL.

Que de acuerdo con la Ley 675 de 2001, mientras el 6rgano competente de la copropiedad no elija al administrador
del proyecto PARQUE CENTRAL, ejercera la Administracion Provisional EL PROMITENTE VENDEDOR,
directamente o por intermedio de una (1) persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que enajene un
nimero de unidades privadas que represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de las
e conforman el proyecto PARQUE CENTRAL. Cumplida la condicion a que se ha hecho
referencia, el drgano|competente tiene la obligacion de nombrar al administrador definitivo. De no hacerlo, el
PROMITENTE VENOEDOR, o la persona que éste haya contratado para tal fin, continuara ejerciendo la
Administracion definitiva de la copropiedad.

Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que se obliga(n) a cumplir y a pagar a partir de la
fecha sefialada para 13 entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuotas de Administracion que conforme
al Reglamento de Propiedad Horizontal cobre fa Administracion Provisional designado por ella, dentro de los primeros
cinco (5) dias calendario de cada mes, que pagara intereses de mora sobre cuotas 6 saldos de cuotas de
administracion no padados a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha en que se realice el cobro y que
renuncia a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial. Asi mismo se obligan a pagar el costo proporcional del
impuesto predial del Igte en mayor extension (hasta que tenga lugar el desenglobe catastral) y se obligan al pago de
los servicios plblicos| domiciliarios que les corresponda, hasta tanto se logre la individualizacion de las cuentas
contrato por apartamento, fecha a partir de la cual deberan pagar lo que corresponda segln la factura.

CUARTA.- TRADICION: EL. PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el derecho de dominio sobre el predio en el cual
se construye el proyecto inmobiliario PARQUE CENTRAL,del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta,
estd en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL,por haberlo adquirido por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil realizada mediante Escritura
Plblica nimero 2667 de fecha 29 de diciembre de 2023, otorgada en la Notaria 11 del Circulo Notarial de Cali.

Posteriormente, mediante

bscritura publica 3448 del 8 de julio de 2024, otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Cali,

aclarada mediante la escritura publica 4921 del 17 de septiembre de 2024 de la Notaria 18 de Cali, se constituyo
urbanizacion sobre el terreno identificado con la matricula 370-835409, surgiendo entre otros, el inmueble identificado con
el folio de matricula 370-112982, sobre el cual se constituyo el reglamento de propiedad horizontal de la etapa 1 y sobre
el cual se desarrollaran iguglmente las etapas subsiguientes.
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Todo lo anterior, de conformidad con los términos establecidos en el contrato de fiducia por el cual se constituy el
mencionado fideicomiso, cuyas condiciones son conocidas por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS). La construccion del proyecto se realizara a expensas del PROMITENTE VENDEDOR y con fundamento en la licencia
de urbanismo y construccion otorgada al Proyecto.

QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta es la suma de VALOR
VENTA EN LETRAS (SVALOR DE LA VENTA) MCTE suma que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a pagar a INACAR S.A. a partir de la fecha de este contrato en los términos, condiciones y plazos que se definen
a continuacion.

5.1. La suma de VALOR PAGADO LETRAS($VALOR PAGADOQ) que a la fecha de firma de este documento, EL
PROMITENTEVENDEDOR declara haber recibido a satisfaccion por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

5.2. Lasumade VALOR EN LETRAS(3VALOR PENDIENTE POR RECIBIR), se pagara de acuerdo al siguiente esquema
de pagos para completar la totalidad del valor establecido como cuota inicial:

FECHA CUQTA NO. CUOTA VALOR A PAGAR
Haga clic aqui para $ Haga clic aqui para escribir
escribir texto. texto.

Lamora de EL(LOS) PROMITENTECOMPRADOR(ES) en el pago de alguno de los abonos pactados, implica que el dinero
que este cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa méxima legal permitida, causados desde la
fecha en que debio efectuar el pago y la fecha en que efectivamente lo realice y lo que reste, sera aplicado al capital de la
deuda.El pago extemporaneo de las sumas acordadas no purga la mora, ni constituye una novacion de la obligacion y asi
lo acepta EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS).

Solamente se considerara pago valido el que se haga mediante consignacion efectuada en el encargo fiduciario constituido

en Fiduciaria , con la tarjeta de RECAUDO , 0 en la cuenta del mismo, en caso de no contar con

la tarjeta, en el formato de Recaudo Universal, enviando el comprobante al  correo electronico
@inacar.com

5.1. Lasumade PESOS MICTE ($ ) seran pagados por EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata la Ley 3a. de 1.991 y el Decreto
975 de Marzo 31 de 2004 y demas normas vigentes, cantidad esta que por virtud del presente documento el(los)
PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a la Caja de Compensacion o la entidad
competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionaimente al PROMITENTE VENDEDOR en un plazo
no mayor de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
No obstante el plazo de sesenta (60) dias calendario aqui descrito, sobre la suma anteriormente mencionada se
causaran intereses corrientes o de plazo conforme se establece en el paragrafo primero de la clausula quinta del
presente contrato.
En el evento que el PROMITENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidios, y de conformidad
con la Resolucion 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y las
resoluciones que la modifiquen o adicionen, la escrituracion y entrega del inmueble a satisfaccion del beneficiario del
subsidio, debe darse dentro de la vigencia del subsidio familiar de vivienda o restituirse a su cargo el valor del mismo.
5.2. La suma de PESOS (§0) M/CTE con el producto de los depdsitos efectuados a la fecha del presente
contrato, en la cuenta de Ahorro para la Vivienda, de que tratan los articulos 21, 22, 25 y siguientes del Decreto 975
de Marzo 31 de 2004 que el(los) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrira(n) en FONDO NACIONAL



5.3.

DEL AHORRO cuenta|nimero El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n)
irrevocablemente al PROMITENTE VENDEDOR para consultar permanentemente el estado, movimiento y saldo de
la cuenta de Ahorro para la Vivienda de que ftrata esta clausula. Por virtud del presente documento, el(los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a la citada Entidad Financiera, para que le sea
pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a favor del PROMITENTE VENDEDOR, las sumas
antes descritas, el dia eh que me (nos) sea comunicada la Asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda de que tratan
el articulo 26 del Decrefo 975 de marzo 31 de 2004.

El saldo restante, esto s, la suma de VALOR CREDITO EN LETRAS($VALOR CREDITO ) con el producto de un
préstamo que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) solicitara(n), gestionara(n) y obtendra(n) de una
entidad financiera estatilecida en Colombia, exceptuando el FONDO NACIONAL DEL AHORRO, la entidad que haya
sus veces 0 la sustituyal (en adelante la “ENTIDAD FINANCIERA o ENTIDAD DE CREDITO") ENTIDAD DE CREDITO
y que garantizara(n) co la constitucion de una Hipoteca sobre el(los) inmueble(s) aqui prometido(s) en venta, en las
condiciones y plazos establecidos por esa entidad, gravamen que se constituira simultaneamente con la escritura de
venta. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) desde ahora que el producto del préstamo
se lo entregue la ENTIDAD FINANCIERA directamente a INACAR S.A. En caso que EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)ES)
pagarse en todo caso
fecha de firma de la es

No obstante el plazo

anteriormente mencion

ptare(n) por el pago con cargo a los recursos de un crédito hipotecario, el saldo debera
entro de un plazo no mayor de cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la
britura plblica de compraventa,

de cuarenta y cinco (45) dias calendario descrito en este literal, sobre la suma o saldo
ado se causaran intereses moratorios conforme a lo establecido en el paragrafo séptimo de la

clausula quinta del presente contrato.

En caso de que la finan

piacion sefialada en el presente numeral resulte inferior al valor alli mismo expresado, EL(LOS)

PROMITENTE(S) COIEPRADOR(ES) se compromete a cancelar a EL PROMITENTE VENDEDOR, dicha diferencia

SESENTA(60) dias cal

ndario de manera anticipada a la firma de escritura publica.

Mientras no se desembplse el valor del crédito la deuda permaneceré insoluta a cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) 001

la tasa maxima legalm

En todo caso el precio de

la obligacion de reconocer a favor del PROMETIENTE VENDEDOR una suma equivalente a
nte permitida por la legislacion comercial.

Jenta no podra superar la suma equivalente a CIENTO CINCUENTA (150) salarios minimos

legales mensuales vigented en la fecha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO.
unilateralmente EL PROMI
compraventa, de acuerdo
anularan los descuentos
reserva el derecho de otor
elcual EL (LA, LOS, LAS)
VENDEDOR intereses a la
En caso de mora en el pa

-El incumplimiento del pago de cualquiera de los contados aqui pactados implica que
TENTE VENDEDOR a su voluntad aplique la resolucion del presente contrato de promesa de
| paragrafo noveno de la presente clausula, con las sanciones previstas en el mismo y se

c;jorgados en el momento de la negociacion. Sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR se

ar un plazo mayor al estipulado para el pago de los contados pactados anteriormente, caso en
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) reconocera (n) y pagara (n) al EL PROMITENTE

tasa maxima legal permitida, hasta la fecha en que se realicen los pagos.
0, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses

moratorios antes mencionagios como maximo con Treinta (30) dias habiles de anticipacion a la firma de la escritura publica
de compraventa. Los pagos que haga(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) quedan autorizados desde

ya, a que sean aplicados

los excedentes se abonara
En caso de resolucion del
direcciones de notificaciong
reembolsara, dentro de los
EL (LA, LOS) PROMITEN]
presente documento.

imero al pago de intereses que tengan pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y
al precio de los inmuebles.

resente contrato de promesa de compraventa, EL PROMETIENTE VENDEDOR remitira a las

s establecidas en este documento, la correspondiente notificacion de resolucion de contrato y

noventa (90) dias siguientes a la fecha de la mencionada notificacion, los valores pagados por

[E(S) COMPRADOR(A, ES) una vez descontadas las multas o sanciones que establece el
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El reembolso se efectuara mediante consignacion o transferencia en la siguiente cuenta bancaria, o en la que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) notifiquen para tal efecto:

Tipo de cuenta;

Banco:

Namero:

Titular:

Identificacion del titular:

Se adjunta al presente documento para que haga parte del mismo, la certificacion bancaria correspondiente a la cuenta
referida, expedida por la entidad financiera antes relacionada con una antelacion no mayor a un (1) mes.

Sera responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR de manera inmediata, cualquier cambio en la cuenta bancaria aqui relacionada, so pena de entenderse
validas las consignaciones o transferencias realizadas a la misma en atencion al presente parégrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO. -Las partes acuerdan que de los dineros que han sido entregados por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) la suma que equivalga al QUINCE POR CIENTO (15%) del valor total
de(los)inmueble(s) objeto del presente contrato, se tendran recibidas a titulo de arras de retracto reguladas por el articulo
1859 del Codigo Civil, en concordancia con el articulo 866 del Codigo de Comercio. Las partes podran hacer uso de la
facultad de retracto hasta la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de venta. Si ninguna de las partes
hace uso de la facultad de retracto, el valor entregado por concepto de arras se imputara al precio del(los) inmueble(s) al
momento de otorgarse la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. - En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR hiciere efectivas las arras en virtud del
retracto de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se limitara a restituir, las sumas restantes de dinero a buena
cuenta del precio. En todo caso de restitucion de dineros por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se realizara dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes al hecho que dé lugar
a ello, sin reconocer ningln tipo de interés.

PARAGRAFO CUARTO. En caso que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) requieran de la
aprobacion de un credito por parte de una entidad crediticia, o de la aprobacion de un subsidio de vivienda para cumplir
el plan de pagos establecido en esta clausula, se compromete (n) a presentar los documentos de aprobacion del crédito
y/o subsidio con al menos ciento veinte (120) dias de antelacion a la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura
de compraventa.

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) realizar todos y cada uno de los tramites necesarios ante
la entidad crediticia, Caja de Compensacion, Fonvivienda y/o cualesquier otra entidad que otorgue e subsidio, y cumplir
con todos los requisitos exigidos por dichas entidades, siendo su exclusiva responsabilidad obtener el crédito y/o subsidio
de vivienda aludido sin perjuicio de la colaboracion que le puedan prestar EL PROMITENTE VENDEDOR, quien no
asume, por este hecho, responsabilidad alguna para con EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) ni
disminuye la responsabilidad de éste(os) en el adelantamiento del tramite.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde ya a la ENTIDAD FINANCIERA para que el producto
del citado crédito, sea pagado directamente a INACAR S.A., mediante abono a la obligacion hipotecaria a su cargo o en
su defecto mediante pago directo.

Si al vencimiento del plazo antes anotado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hubiere(n) obtenido el crédito
y/o subsidio de vivienda, deberan cancelar con dineros propios y si no los tuvieren, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
resolver de pleno derecho el presente contrato, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR directamente y/o a fravés de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL., restituir los dineros
en los términos del paragrafo tercero de la presente clausula, deducido el valor de las arras y sin lugar a intereses ni
indemnizaciones de ninguna naturaleza, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad de disponer del inmueble
a que se refiere este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Cuando la entidad de crédito otorgare el mismo por una suma inferior a la solicitada, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de quince (15) dias habiles, contados a partir de la fecha de la
notificacion por parte de la entidad en dicho sentido, para acordar con EL PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago
de la suma de dinero que faltare, mediante la firma del correspondiente Otrosi a este Contrato, pago que en ninglin caso
podra exceder el plazo que se tiene pactado para el otorgamiento de la Escritura Piblica de Venta. Vencido el plazo antes
mencionado de quince (15) dias sin que las partes hubieren acordado la forma de pago de la suma de dinero faltante, el
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esa se resolvera de pleno derecho, y EL PROMITENTE VENDEDOR procederé a restituir los
DS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la forma y plazos establecidos en el paragrafo

tercero anterior, dando lugar a la aplicacion de las arras de retracto.

PARAGRAFO SEXTO: C
hubiere(n) realizado en forn
ingresos en debida forma

jando por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) éste(s) no
na oportuna las gestiones conducentes a obtener la aprobacion del crédito, por no acreditar los
por tener sanciones bancarias, falsedad en la informacién, o no haber completado los

documentos e informacion
él, o por falta de capacida

solicitada por la ENTIDAD FINANCIERA, o si el crédito fuere negado por causas imputables a
de endeudamiento, o por reportes negativos a centrales de riesgo, o por no desmarcar el

crédito del subsidio, se entendera que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se ha retractado del presente
contrato y se haran efectivas las arras de retracto, conforme a lo previsto en este contrato. El contrato se resolvera de
pleno derecho, sin necesidad de declaratoria judicial a la cual renuncian las partes expresamente y EL PROMITENTE
VENDEDOR podré ofrecet en venta nuevamente el inmueble a un tercero. Si resultaren dineros a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), después de descontadas las arras, le seran devueltos en la forma estipulada en el
paragrafo tercero anterior. El mismo procedimiento se aplicara cuando, aprobado el crédito, el mismo no se perfeccione
dentro del plazo que para tal efecto dispusiere la entidad crediticia para la legalizacion del crédito.

PARAGRAFO SEPTIMO: Cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tome(n) el crédito hipotecario con un
banco diferente al financiadlor del proyecto, se generarén intereses de pre subrogacion a favor o a la orden de INACAR
S.A., sobre el saldo a pagar con el producto del crédito hipotecario con la ENTIDAD FINANCIERA del uno punto cinco
ciento (1,5%) mensual, iog cuales deberan ser cancelados de forma anticipada al momento de la firma de la escritura
publica. Queda entendido|que el saldo del precio a pagar, con recursos de la entidad crediticia, se tendran como
efectivamente pagados por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en la fecha en que el Banco abone
dicho saldo a nombre de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) mediante subrogacion efectuada a la
cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR en el precitado Banco por dicho concepto; mientras esto no suceda la deuda
permanecera insoluta a cafgo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) con la obligacion de reconocer a
favor del PROMITENTE YENDEDOR una suma equivalente al inferés corriente bancario para credito de consumo
certificado por la Superintepdencia financiera de Colombia. Asi mismo, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) declaran que manifiegtan conocer y aceptar que (i) LA PROMITENTE VENDEDORA se reservara el derecho de

aceptar la financiacion
COMPRADOR(A, ES), (ii)
PROMITENTE VENDEDO
Nacional del Ahorro -FNA-

ropuesta y la ENTIDAD CREDITICIA elegida por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
que en desarrollo de los principios de libertad negocial y autonomia de la voluntad, LA
no aceptara como forma de pago del INMUEBLE, créditos otorgados por parte del Fondo

la entidad que lo reemplace o sustituya, (iii) Que en el texto del presente contrato cuando se

indica ENTIDAD CREDITICIA se hace referencia a cualquier entidad financiadora aceptada por LA PROMITENTE
VENDEDORA y se excluyg expresamente de la mencionada definicion al FONDO NACIONAL DEL AHORRO.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un pagaré en blanco con
carta de instrucciones a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR por el mismo valor del crédito y subsidio aprobado como
garantia del pago de los mismos y de los intereses convenidos, mientras se hacen efectivos los desembolsos, sin perjuicio
del pagaré que deben susgribir a la orden de la entidad que otorgue el crédito. Este pagaré junto con su respectiva carta
de instrucciones debera| ser suscrito por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con anterioridad o
simultaneamente con la firma de la escritura pablica de compraventa prometida y sera requisito indispensable para la firma
de dicha escritura publica, n caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no otorgue dicho pagaré junto con
iones, se tendra por incumplido el presente contrato de promesa por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR no estara obligado a otorgar la escritura publica
de compraventa prometida. Se hara devolucion del pagaré a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez se

haya efectuado el desemb

En caso de que el Gobiern
hipotecarios o similares, Y
establecido; EL (LA, LOS) |
este sea aplicable; no haci
asignacion y desembolso ¢
este subsidio, por lo que €
(LA, LOS) PROMITENTE(S

Iso del crédito de cualquier otra fuente de pago a satisfaccién del PROMITENTE VENDEDOR

o Nacional tome la determinacion de volver a implementar el subsidio de la tasa para créditos

este fuere aplicable al presente contrato, por estar el valor del inmueble dentro del rango
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) declara(n) conocer y aceptar las condiciones para que
tndose EL PROMITENTE VENDEDOR responsable en NINGUN CASO, por la disponibilidad,
el crédito para que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sea beneficiario de
5 claro que si tal subsidio no estuviere disponible, en todo caso la escritura se otorgara y EL
5) COMPRADOR(A, ES) estaran obligados al pago.
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PARAGRAFO NOVENO: En los casos de mora superiores a treinta (30) dias, el presente contrato se entendera
incumplido y que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se ha(n) retractado del mismo, pudiendo EL
PROMITENTE VENDEDOR hacer efectivas las arras en su favor a partir de ese momento y dar por terminado el presente
contrato de pleno derecho, sin mas actos o requisitos adicionales. Una vez resuelto este contrato por incumplimiento, se
le devolveré a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) lo que hubiese abonado, sin intereses, deduciendo
el valor de las arras pactadas y podra disponer libremente del inmueble en forma inmediata

PARAGRAFO DECIMO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), puede en cualquier momento hacer
abonos especiales al precio del inmueble materia de esta promesa, sin que este hecho genere sancion o pena.

En caso que LA PROMITENTE VENDEDORA, haya concedido algin descuento al EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) éste se hara efectivo en la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: SiEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no obtiene (n) la se definitiva
del SUBSIDIO, y este fuere fuente de pago, dentro de los seis (6) meses contados a partir de la fecha de la presente promesa
de compraventa, el PROMITENTE VENDEDOR podra resolver el presente contrato de promesa de compraventa, y devolvera
las sumas abonadas por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sin intereses de ninguna naturaleza en un
plazo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de resolucion de la presente promesa de compraventa, descontado el
valor de les arras.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que han sido
informados por el PROMITENTE VENDEDOR que en caso de que parte del precio de venta del INMUEBLE sea pagado
con un Subsidio Familiar de Vivienda, le seran aplicables las normas vigentes para su otorgamiento.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conocen que, de
acuerdo con el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 8 de la Ley 3 de 1991 quedara asi:

"CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. Modifiquese el articulo 8 de
la Ley 3 de 1.991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2.012, el cual quedara asi:

ARTICULO 8. Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. El subsidio familiar de vivienda
sera restituible si se comprueba que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacion.

Adicionalmente, el subsidio familiar de vivienda otorgado a titulo 100% en especie sera restituible al Estado
cuando los beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir
en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de su transferencia, excepto cuando
medie permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.
También seré restituible cuando se compruebe por medio de autoridad competente, en el mismo periodo
mencionado en el inciso anterior, que las viviendas otorgadas a través del subsidio 100% en especie han
sido utilizadas de forma permanente o temporal como medio o instrumento para la comision de actividades
ilicitas. En este tltimo caso, la restitucion procedera sin perjuicio de que se adelanten las investigaciones
penales a que haya lugar o en los eventos en los que atin iniciadas no se cuente con decision judicial.

El Gobierno Nacional reglamentara esta materia.

PARAGRAFO 1. En los casos en los que se compruebe que un hogar ha recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio pondra el hecho en conocimiento de las autoridades competentes para que realicen las
investigaciones a las que haya lugar por el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403A
de la Ley 599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011.

PARAGRAFO 2. La prohibicion de transferencia de que trata el presente articulo se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.
PARAGRAFO 3. Con la entrada en vigencia de la presente ley, la prohibicién de trasferencia solo aplica
para los subsidios a titulo 100% en especie, por lo cual se entienden exentas de esta prohibicion las demas
modalidades de operacion del subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO 4. En el marco del subsidio 100% en especie, una vez surtido el proceso administrativo
sancionatorio y encontrandose en firme el acto administrativo que ordena la restitucion formal del titulo de
dominio del bien inmueble, con el fin de lograr la restitucion material de la vivienda, la entidad que haya
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otorgado la solucion de vivienda estara facultada para incoar las acciones policivas a que haya lugar aun
cuando no se ostente la calidad de propietario(...).”

PARAGRAFO DECIMO GUARTO: ORIGEN DE FONDOS: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
declara(n) que el origen dejlos recursos con los que promete(n) adquirir el inmueble objeto de este contrato, provienen de
ocupacion, oficio, profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo declaran que los recursos NO provienen de ninguna
actividad ilicita de las contgmpladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione. LA
PROMITENTE VENDED quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa o
inexacta que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) proporcione(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA
para la celebracion de estg contrato.

SEXTA.- SANEAMIENTO Y GARANTIAS: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles objeto del
presente contrato de prgmesa de compraventa son de plena y exclusiva propiedad del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, que no han sido enajenados por acto anterior al presente y en la
actualidad los posee quieta, regular, plblica y pacificamente, que se encuentran libres de todo tipo de limitaciones o
condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escritura publica, invasiones o posesiones, y
en general de cualquier ofro factor que pudiere afectar el derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
excepcion hecha de aquellas que se consignen en el Reglamento de Propiedad Horizontal y de la hipoteca oforgada a
favor del BANCO, con el fin de garantizar el crédito de constructor, la cual EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a

cancelar y liberar parcialmi

mas tardar en la fecha de

Se deja constancia que a |
de Bogota sobre el inmue

ente la parte de la hipoteca en mayor extension que grave el inmueble prometido en venta, a
torgamiento de la escritura de compraventa que perfeccione este contrato.

a fecha se encuentra constituida una hipoteca abierta y sin limite de cuantia en favor del Banco
ble, la cual fue constituida mediante la escritura pablica 5480 del 7 de octubre de 2024 de la

Notaria 18 de Cali para garantizar el crédito constructor, hipoteca que sera cancelada respecto del inmueble objeto de la

presente promesa de com|

praventa, por la misma escritura pablica por la cual se dé cumplimiento al presente contrato y

como acto anterior a la compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO:
por eviccion y vicios redhil]
del saneamiento ALIANZA

No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento del inmueble
itorios de conformidad con los términos que establece la Ley.En ningin caso sera responsable
FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia celebrado entre las

anteriores personas y dicha fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO
partir de la fecha de entre

: GARANTIAS: EI PROMITENTE VENDEDOR garantizara el inmueble prometido en venta a
a material del mismo, mediante Acta firmada por las partes de la siguiente forma:

a) GARANTIA DE ESTAB|LIDAD DE LA OBRA: Por un periodo de diez (10) afios contados a partir de la entrega material
del bien. Esta garantia cubre los dafios que afecten la estructura del inmueble.

b) GARANTIA LEGAL PQR ACABADOS: Para los acabados y lineas vitales del inmueble, por término de un (1) afio
contado a partir de la entrega material del inmueble. Se aclara que el inmueble se entrega en obra gris.

c) GARANTIAS DE FABRICANTES: Los electrodomésticos y/o gasodomésticos seran atendidos por los fabricantes de

acuerdo a las garantias re

pectivas entregadas a la fecha de recibo del inmueble.

Respecto de las mencionadas garantias queda excluida ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de cualquier responsabilidad

derivada de las mismas pd

iEL PROMITENTE VENDH

r no estar ésta encargada de la construccion del proyecto PARQUE CENTRAL.

DOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos,

television, por causa de los sistemas privados de television.
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Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito al EL PROMITENTE VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la
ubicacion del inmueble y la relacion de los dafios en el formato establecido por EL PROMITENTE VENDEDOR. Expirado
el termino de garantia con EL PROMITENTE VENDEDOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspondiente.

EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos, de gas y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier
dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para
el efecto.

Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) efectué(n)
reformas parciales o totales en los acabados del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume EL
PROMITENTE VENDEDOR, en su caso, se limitan a reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio original del
inmueble y en ninglin caso asumira costos adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) e igualmente las garantias otorgadas por EL PROMITENTE VENDEDORperderan
su vigencia en los casos de modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por EL PROMITENTE
VENDEDOR.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que ha sido informado que el inmueble se entrega en obra
gris, que no podra realizar modificaciones de cualquier tipo de los muros de la unidad de vivienda, ni de la edificacion por
tratarse de muros estructurales, en consecuencia no podra hacer huecos de cavidad, y en general, ejecutar cualquier obra
que atente contra la solidez de las edificaciones, o afecte la presentacion del Conjunto o se lleve a cabo contra el derecho
de los deméas. Cualquier intervencién o alteracion de los muros de la unidad de vivienda compromete la estructura de la
edificacion y se hara civil y penalmente responsable quien hubiere realizado la intervencion.

PARAGRAFO TERCERO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos,
terrorismo, fenémenos meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo
dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de
un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de
conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega a EL(OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
del Manual del Propietario, el cual contendra la informacion relevante del inmueble que se esta entregando, las
obligaciones de mantenimiento y conservacion que debe adelantar, con la finalidad que EL(OS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) haga uso de las garantias. En el evento de que no sea posible la reparacion o resituirlo a las
condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismo, se procedera con la devolucion del valor total recibido
por concepto de precio,

SEPTIMA. -FIRMA DE LA ESCRITURA: La Escritura Piblica de compraventa que dé cumplimiento a la presente
Promesa, se otorgara en la fecha, hora y notaria establecida en el numeral 1.4. del encabezado del presente contrato,
siempre y cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentre(n) al dia en todas sus obligaciones para
con EL PROMITENTE VENDEDOR.

La no comparecencia de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en los términos
antes sefialados, constituye incumplimiento a esta Promesa y faculta al EL PROMITENTE VENDEDOR para terminar de
pleno derecho el presente Contrato y hacer efectivas las arras a su favor. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) y faculta(n) a quienes EL PROMITENTE VENDEDOR designe para firmar la Escritura Publica de compraventa
que perfeccione el presente contrato, en sus oficinas, previa facultad impartida por el sefior Notario, conforme a la Ley.



No obstante lo anterior, en
y nueva fecha para la firm

adicionales que deberan se
previa a la escrituracion, sq

PARAGRAFO PRIMERO:
eventos de fuerza mayor o
del PROMITENTE VENDE
por parte del Municipio en
que afecten el desarrolio n
que dé cumplimiento al pre

podran ser prorrogadas pa
PROMITENTE(S) COMPR
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el evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitaran una reprogramacion
a de escritura, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra que incurrir en gastos administrativos
r cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) directamente a INACAR S.A.,
pena de configurarse incumplimiento a este contrato, en los términos previamente sefalados.

No obstante la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura de compraventa, en aquellos
de caso fortuito, 0 en los eventos de incumplimientos por parte de proveedores y contratistas
DOR, 0 en caso de demora en la instalacion de los servicios publicos, por presentarse el retraso
a facturacion del Impuesto Predial y de Valorizacion, por presentarse cambios climatologicos
prmal de la obra, las partes aceptan que la fecha pactada para la firma de la escritura plblica
sente contrato y, consecuentemente la fecha sefialada para la entrega del (de los) inmueble(s)
r ELPROMITENTE VENDEDOR mediante comunicacion previa y escrita enviada a EL(LOS)
ADOR(ES) de acuerdo con las siguientes reglas, sin que esto se considere una modificacion

unilateral injustificada de 19 fecha pactada:

1. Las prérrogas de la feq
informada mediante comun
2. Las prorrogas de las f
meses, para cada unade

ha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y de la fecha de entrega sera
licacion escrita dirigida EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

thas de acuerdo con el numeral anterior, podran realizarse hasta por un término de seis (6)
s fechas indicadas en la presente promesa de compraventa para el otorgamiento de la escritura

plblica de compraventa y para la entrega del inmueble, sin lugar al reconocimiento de indemnizacion alguna a favor de
EL(LOS) PROMITENTE(B) COMPRADOR(ES). Lo anterior, siempre y cuando EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hayan efectuado todos los pagos establecidos en el presente documento para la adquisicion del(los)
inmueble(s); en caso contrario, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra prorrogar la fecha de firma de la Escritura y/o la
fecha de entrega del(los) inmueble(s) o resolver el presente contrato, si aplica, en los términos aqui previstos.

3. Las prorrogas de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de compraventa y de la fecha entrega del inmueble
de conformidad con lo previsto en el presente paragrafo, NO implicara la consecuente prorroga de las cuotas de pago del
precio de los inmuebles cofrespondientes a aquellas cuotas programadas con posterioridad a la fecha de la comunicacion

escrita mencionada en el
4, Las cartas mediante |
escritura publica de compr.
parte integral del presente
fechas de otorgamiento de
del precio, sin que sea neg

PARAGRAFO SEGUNDO}

que EL PROMITENTE VE
AGUACATAL PARQUE C
escritura de venta concurri
ala misma y efectuar la tra
como CONSTRUCTOR RE
PARAGRAFO TERCERO
y otorgado debidamente e
COMPRADOR (A, ES, AS
aprobada por el respectivo
asi como acreditado debid
PARAGRAFO CUARTO:

causa, la firma se prorroga

OCTAVA. -EL PROMITEN
transferencia del(los) inmu
impuestos nacionales, dep
acueducto, energia eléctrig

umeral 1. del presente paragrafo, salvo por el ultimo pago pactado para la escrituracion.
cuales EL PROMITENTE VENDEDOR informe las nuevas fechas de otorgamiento de la
venta, de entrega del inmueble, de acuerdo con lo previsto en el presente paragrafo, formaran
contrato y se entendera como una modificacion a las clausulas en las cuales se consagran las
la respectiva escritura de compraventa, de entrega de los inmuebles y de pago de las cuotas
esaria la suscripcion de un otrosi, lo cual expresamente manifiestan conocer y aceptar.

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan que conocen y aceptan
NDEDOR suscribe la presente promesa de compraventa autorizado por el FIDEICOMISO INM
ENTRAL cuya vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de manera que al otorgamiento de la
4 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera de dicho fideicomiso con el fin de dar cumplimiento
nsferencia del derecho de dominio del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato e INACAR
ESPONSABLE.

El dia que se realice la escritura debera estar cancelada la totalidad de la cuota inicial pactada
crédito con la entidad financiera que le presta el saldo a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
con avallio realizado por perito designado por Ia entidad financiera y la colocacion de la minuta
abogado de la entidad financiera en la Notaria designada por EL PROMITENTE VENDEDOR,
amente el otorgamiento del subsidio, en caso que aplique.

Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier
ra hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

ITE VENDEDOR se obliga a adelantar las gestiones necesarias y suficientes para que a la
eble(s) objeto de este contrato, el mismo se encuentre a paz y salvo con el tesoro municipal por
artamentales o municipales, tasas y/o contribuciones; valores correspondientes a servicios de
a, alcantarillado, que afecten el(los) inmueble(s). Salvo en lo que se refiere a una contribucién

eventual de valorizacion qyie se llegare a causar, cobrar o liquidar a partir de la fecha de este documento, la cual sera de
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cargo del(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES), inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado
para el inmueble y luego con Ia tarifa individual que se facture.

En atencion a lo anterior, las partes acuerdan que en el evento en que después de la firma de PROMESA DE
COMPRAVENTA, se establezcan nuevas cargas tributarias, de nuevos impuestos y deméas contribuciones adicionales
generadas sobre el inmueble o sobre el lote del proyecto antes de segregarse en unidades individuales, ya sea estas, de
orden Municipal, Departamental o Nacional, estaran totalmente a cargo EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) en
su proporcion. En tal sentido, si a la fecha del otorgamiento de la escritura piblica estas cargas se hubieren generado y
se requiera de su pago para adelantar dicho proceso, seréan sufragadas en su totalidad por EL(los) PROMITENTE(s)
COMPRADOR(es) y no se constituira incumplimiento por parte del El PROMITENTE VENDEDOR si la falta de ello
impidiere la firma de la de escritura publica de los inmuebles a favor del EL(los) PROMITENTE(s) COMPRADOR(es).

En consecuencia, seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todo impuesto, tasa o contribucion
ordinaria o extraordinaria, o reajuste que liegare a gravar al inmueble a partir de Ia fecha del otorgamiento de la Escritura
Publica de Compraventa. Los reajustes que se hagan al valor de los derechos de conexion corren por cuenta de EL
PROMITENTE VENDEDOR hasta el momento de la firma de la escritura pablica que dé cumplimiento al presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo, a partir del dia de la firma de la escritura piiblica de compraventa, sera de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cualquier suma de dinero que se liquide, se reajuste, se cause y/o se
cobre, en relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, en la proporcion en la cual graven
solamente al inmueble prometido en venta.

Si el gravamen se causa antes del desenglobe en catastro de los inmuebles que conforman el proyecto PARQUE
CENTRAL, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) su pago de acuerdo con el coeficiente de
copropiedad que se establecera en el reglamento de propiedad horizontal que le corresponda al inmueble objeto de este
contrato, el cual sera provisional hasta que se integre la ultima etapa. Si el gravamen se causa con posterioridad al
desenglobe, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) el pago de la contribucién individual que le sea
asignada al inmueble prometido en venta.

Respecto del impuesto predial, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a reintegrar a INACAR el valor
correspondiente al valor correspondiente al impuesto predial del inmueble, correspondiente al porcentaje que corresponda
calculado desde la fecha de la firma de la escritura y hasta el 31 de diciembre del afio de escrituracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a radicar ante la autoridad catastral, la
solicitud de desenglobe catastral después de que se haya enajenado la Gltima unidad privada del proyecto.

NOVENA. - EL PROMITENTE VENDEDOR pagara a las empresas municipales de energia, acueducto y alcantarillado los
derechos correspondientes para la conexion y acometidas de servicios publicos pero no se hace responsable de reajustes
posteriores a la firma de la escritura plblica que perfeccione el presente contrato. EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a entregar los inmuebles dotados de los servicios plblicos antes sefialados. Respecto al suministro de la
telefonia local el PROMITENTE VENDEDOR construira los ductos y canalizaciones necesarios para que la empresa de
teléfonos suministre el servicio, EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) solicitara(n) la linea telefénica
para el inmueble asumiendo los costos de acometida e instalacion, igualmente el aparato telefonico correra por cuenta y
cargo exclusivos del EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR no
sera responsable si la Empresa de teléfonos no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien
determina la asignacion y adjudicacion de las lineas y el momento de su conexion. La responsabilidad de EL
PROMITENTE VENDEDOR se limita a la radicacion del proyecto, las solicitudes respectivas y la construccion de las obras
interiores de acuerdo con las especificaciones técnicas de la Empresa de telecomunicaciones.

Respecto del servicio de gas, la PROMITENTE VENDEDORA instalara los respectivos ductos y acometidas y sera de
cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los costos de los derechos de conexién, medidores y activacion
del servicio.



En todo caso, EL(LOS) P
conexion de los servicios

PROMITENTE VENDEDOF

PARAGRAFO: Seran de ¢
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ROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la responsabilidad por la demora en la
biblicos y lineas telefonicas, recae sobre las respectivas entidades. En consecuencia, EL
R no asume responsabilidad alguna por la demora en la conexidn de los servicios piblicos.

argo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha prevista para la

entrega del inmueble, el pago de las cuotas de sostenimiento de administracion, servicios piblicos y en general todos

aquellos gastos correspon

dientes al mantenimiento y uso de dicho inmueble. Asumiendo el pago proporcional de los

servicios publicos que corrgspondan al inmueble y obligandose al reembolso a INACAR, si ésta los hubiere cancelado.

DECIMA. -ENTREGA: EL
PROMITENTE(s) COMPR
Compraventa, SIEMPRE Y,

SATISFACCION DE INAC

COMPRADOR(ES) Y EN A

EL(LOS) PROMITENTE(S

PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material del(los) inmueble(s) a EL (los)
ADOR (es), SESENTA (60) dias habiles despues de la fima de la Escritura Publica de
CUANDO SE HUBIERE REALIZADO EL PAGO DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE A
AR Y NO EXISTIERAN PAGOS PENDIENTES A CARGO DE EL(LOS) PROMITENTE(S)
AVOR DE INACAR.

COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la entrega material de los

inmuebles prometidos en venta por este contrato la hara EL PROMITENTE VENDEDOR siempre y cuando a ese momento

se hubieren cumplido todas

el precio del inmueble y ex
acreditados los pagos exig

La entrega se formalizar:

y cada una de las exigencias en los términos del presente documento y haya quedado pagado
inguida en virtud del pago real y material la obligacion respectiva de pago del precio, asi como
dos por todo concepto por parte de la entidad financiera que otorga el credito sefialado.

mediante ACTA e inventario detallado, con los cuales se entregaran los catalogos de

mantenimiento y garantias|otorgadas por las empresas proveedoras que hubieren instalado equipos en el inmueble. A su
vez, EL PROMITENTE VENDEDOR. AQUELLOS DETALLES DE ACABADO QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE SER
CORREGIDOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR Y QUE QUEDEN CONSIGNADOS EN EL ACTA DE ENTREGA, NO
SERAN CAUSA PARA NO|RECIBIR LOS INMUEBLES, ENTENDIENDOSE QUE EN LA FECHA INDICADA EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) HA(N) RECIBIDO LOS INMUEBLES PROMETIDOS EN VENTA.

No obstante la prevision anterior, las partes expresamente pactan un plazo para que EL PROMITENTE VENDEDOR
finalice las obras del inmugble, en caso de que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro de insumos,
disponibilidad de servicios piblicos y de personal, por la demora en tramites oficiales no imputables a EL PROMITENTE
VENDEDOR, casos que cpnfiguren caso fortuito o fuerza mayor, y demés razones por las cuales no se pueda hacer la
entrega del inmueble, estd fecha pueda ser modificada, sin exceder el término de SEIS (6) meses, sin que ello implique
sancion de ninguna clase, |de igual manera se informaré por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de
las causas que dieron origen en el retardo de la entrega. El Término de seis (6) meses aqui previstos aplicara siempre y
cuando EL(LA)(LOS) PRGMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hayan efectuado el pago de la totalidad del precio del
inmueble.

Es convenido que para|que EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion de entregar, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) haber (i) obtenido la aprobacién y el desembolso efectivo del préstamo
por parte de la entidad cregliticia correspondiente, (ii) haber obtenido el desembolso del subsidio, (iii) haber cancelado las
sumas acordadas como cuota inicial y (iv) haber firmado la escritura de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
exonerado de toda respongabilidad por la no entrega del inmueble prometido en compraventa, en la fecha pactada, en los

eventos de fuerza mayor
publicos por la empresa re
demaés expuestas en la pre
PARAGRAFO SEGUNDO
EL PROMITENTE VENDE
alcantarillado. En el eventg

p caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacion de los servicios
spectiva, sin que medie culpa o negligencia de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y las
sente clausula.

Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido en venta se entregara por parte de
DOR una vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,
en que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado

en la fecha prevista para la entrega, dicha entrega se prorrogara automéaticamente hasta el dia en que los mencionados
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servicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR, ni genere ningin
tipo de indemnizacion, o podra darse la entrega asumiendo el PROMITENTE COMPRADOR el costo correspondiente a
dichos servicios publicos en consideracion a su coeficiente de copropiedad.

Es claro entonces que la demora en la conexion de los servicios publicos por parte de las Empresas de Servicios Plblicos,
eximira al PROMITENTE VENDEDOR de la responsabilidad derivada del incumplimiento del plazo de la entrega pactado;
entendiéndose el plazo prorrogado por este hecho y por el término que fuere necesario. En todo caso al momento de la
entrega del bien inmueble este se hara con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia en funcionamiento
por parte de la Empresas de servicios publicos el proveedor contratado para ello, asi como también las obras de
infraestructura de teléfonos para que cada propietario contrate la instalacion de su linea telefonica con el proveedor de su
preferencia.

En caso que, una vez entregado el inmueble, las empresas prestadoras de servicios publicos (Acueducto, alcantarillado y
energia) no hayan realizado la instalacion de los contadores individuales, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) se
compromete a cancelar lo que por concepto de la prestacion del servicio le corresponda segln lo que marque el contador
ylo medidor provisional de obra o provisional individual del inmueble, en proporcién a la totalidad de los inmuebles que
conforman el conjunto, desde el momento mismo en que el inmueble sea entregado, o en razon al coeficiente de
copropiedad, asumiendo el mayor valor.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega del inmueble como unidad privada incluira la entrega de los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados del proyecto, por acceder éstos a los primeros y, se entenderan
recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001.

Los bienes comunes de uso y goce general no esenciales, ubicados en el conjunto, se entregarén a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado
la construccion y enajenacion de un namero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad del Conjunto. La entrega incluira los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios plblicos domiciliarios. Las zonas comunes se entregaran de acuerdo a las
que correspondan a cada etapa.

PARAGRAFO CUARTO. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no asiste en la fecha y hora pactadas en la
Promesa de Compraventa a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y previamente informada por EL
PROMITENTE VENDEDOR, se le citara nuevamente para que comparezca a recibirlo dentro de los ocho (8) dias héabiles
siguientes. Si no asiste a esta segunda citacion o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo seran remitidas a la
direccion de notificacion informada por él en el momento de la negociacion y esta sociedad se entendera desligada de la
obligacion de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la citacion para la entrega del inmueble
o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de su obligacion de cancelar las
cuotas de administracion ni las facturas de servicios publicos que se causen, a partir del momento en que debio haber
cumplido su obligacion de recibir el inmueble.

PARAGRAFO QUINTO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble,
independientemente de si EL PROMITENTE YENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero,
sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracion del
conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de
los copropietarios.

PARAGRAFO SEXTO: El inmueble materia de este contrato, se entregara de manera previa a la entrega de zonas
comunes, en todo caso se presume y se entienden recibidas de manera simultanea las zonas comunes esenciales por
parte del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES). En relacién con la administracion del Conjunto y la entrega de las
zonas comunes no esenciales, se hara al tercero o el comité de Copropietarios que se designe en la primera Asamblea
convocada, una vez que se hayan enajenado la mitad mas uno de los coeficientes de las Unidades Privadas que
conforman la copropiedad.

DECIMA PRIMERA.-Es entendido que EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar la construccion del inmueble
de las mismas o similares condiciones y especificaciones ofrecidas con el proyecto, pero podré sin ningln tipo de
autorizacion, modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarios en todo o en parte por acabados de igual o superior calidad



cuando no sea posible inst

mejor oferta en el mercado
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indirectamente en el desart
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blar los inicialmente ofrecidos, ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez de materiales o
de productos similares.

- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que no intervendran directa ni
pllo de la construccion de (los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del Conjunto, salvo acuerdo

en contrario con EL PROMITENTE VENDEDOR, que siempre debe constar por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce los planos que
conforman las unidades de vivienda privada, bienes de uso exclusivo y bienes comunes de la edificacion y las
especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones, y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal,
del(los) inmueble(s) objeto|de este contrato de manera que se declaran satisfechos en cuanto a sus caracteristicas. Las
dimensiones de muros, vanos, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de

materiales y variaciones prf
el espesor de acabados.

vivienda y/o el conjunto y Z
en materiales, acabados, ¢
no significan en ningtn cas

ppias del proceso constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen
| as ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a las unidades de
onas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones
lores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones
o disminucion en la calidad de la obra o de los acabados de el(los) inmueble(s) objeto de este

contrato,

DECIMA SEGUNDA. -GASTOS: Los gastos que se ocasionen por el presente contrato de promesa de compraventa y
su perfeccionamiento, serdn sufragados por las partes contratantes asi:

12.1. erechos notariales sobre la venta del inmueble, en partes iguales entre EL PROMITENTE
(los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) es decir el cincuenta por ciento (50%) para cada

Los gastos por d
VENDEDOR vy EL
uno.

Todos los demés|gastos, entre otros los siguientes: Estudio de titulos, impuestos de timbre, avalto, papel de
seguridad, fotocoFas, autenticaciones, certificados de tradicion, copias, boleta fiscal de venta, registro de venta,

12.2.

derechos e impuestos de registro, asi como todos los gastos referentes a la constitucion de hipoteca, si existiese,
y su posterior cancelacion, seran por cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), es
decir, el cien por giento (100%).

Los gastos de cancelacion de hipoteca del inmueble prometido en venta, como consecuencia de la garantia por
el crédito construgtor, seran de cargo del PROMITENTE VENDEDOR.

Los de la constitution de la hipoteca individual correspondiente al CREDITO HIPOTECARIO y la constitucion de
patrimonio de familia o afectacion a vivienda familiar, los pagara(n) 100% EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(E$).

PARAGRAFO PRIMERO] Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica ante la Oficina de
Registro de Instrumentog Plblicos seran realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica,
aportara(n) los recursos ngcesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro, de acuerdo con la
liquidacion que le remita previamente EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante la consignacion efectuada en una cuenta
bancaria que EL PROMITENTE VENDEDOR le informe para el efecto. Una vez la escritura plblica de compraventa sea
registrada, EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la copia de la
escritura publica mediantd la cual se dé cumplimiento al presente contrato junto con los respectivos comprobantes o
soportes de los impuestos|y derechos de registro que fueron cancelados.

PARAGRAFO SEGUNDQ: La venta de los inmuebles comprendera el derecho a servirse de las zonas comunes del
Proyecto, que se ejercerd conforme se establecera en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), reconoce(n) y acepta(n) que el desarrollo del proyecto inmobiliario se esté
efectuando por etapas, las{cuales a la firma de la presente promesa no han sido construidas en su totalidad, por lo tanto,
para efectos de la entregh de zonas comunes, EL PROMITENTE VENDEDOR entregara las zonas de uso esencial
correspondientes a cada efapa para el uso y goce de los bienes privados, la cual conforme al articulo 24 de la Ley 675 de
2001 se efectiia de manera simultanea con la entrega de estos y las no esenciales se entregaran cuando se haya firmado
el 100% de toda escrituracion. Se establece un periodo de Dos (02) meses para que EL(LOS) PROMITENTE(S)

12.3.
12.4.
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COMPRADOR(ES) reciban las zonas comunes no esenciales. Pasados los dos meses, se entendera que las zonas
comunes no esenciales fueron recibidas a satisfaccion. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en
donde se relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que deberé ser suscrito
por la persona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo
con lo establecido en la ley 675 del afio 2001.

DECIMA TERCERA. - CESION: No esta permitida la cesion de este contrato por ser un contrato intuito personae. La
cesion del presente contrato por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requerira de la autorizacion previa y por
escrito que realice EL PROMITENTE VENDEDOR, quien podré negarse a darla y en caso de aceptarla, debera asumir el
costo por concepto de gastos administrativos.

DECIMA CUARTA. -EL PROMITENTE VENDEDOR est4 debidamente autorizado para anunciar y enajenar el plan de
vivienda del cual forman parte integrante los inmuebles materia del presente contrato, por la Alcaldia.EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) la existencia de un apartamento modelo que se adecue al interior del
PROYECTO y se obliga(n) a permitir y respetar el libre acceso al mismo durante todo el proceso de ventas de la totalidad
de las unidades. Las partes declaran en forma expresa que el inmueble objeto del presente contrato podra contar con
especificaciones distintos a aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando
sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que EL PROMITENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la
presentacion del inmueble objeto de este contrato.

El presente contrato de promesa de compraventa se realiza previo cumplimiento de las normas legales en los términos
del articulo 71 de la ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012, “la fecha de radicacion
seré aquella correspondiente a la radicacion el altimo de los documentos exigidos. (Par. 3, adicionado por el articulo 3 del
decreto 1783 del 2021.Radicacion de Documentos para la realizacion de "Actividades de Construccion y Enajenacion de

Inmuebles Destinados a Vivienda.

DECIMA QUINTA.-PATRIMONIO DE FAMILIA: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) podran
constituir PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre los inmuebles prometidos en venta a favor suyo, de su
cbnyuge o compariero(a) permanente y de sus hijos menores actuales o de los que llegare(n) a tener, conforme establece
el articulo 60 de la ley 9% de 1989, sujetandose al regimen del titulo Il de la Ley 70 de 1.931 y al Articulo 38 de la Ley 3°
de 1991, y demas normas vigentes, por ser un proyecto de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera manifestar en la escritura pblica de compraventa,
con la cual se dé cumplimiento al objeto del presente negocio, a favor de quien se constituye el patrimonio de familia
mencionado en la presente clausula,

DECIMA SEXTA. - INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacion inequivoca de
incumplimiento del presente Negocio por parte de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) las siguientes conductas:

16.1. El que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no realice(n) en forma oportuna cualquiera de los pagos
de que trata el presente contrato.

16.2. Elque no se efectie en forma completa ante la(s) entidad(es) financiera(s) la(s) solicitud(es) de crédito de que trata
la forma de pago sefialada en este contrato, dentro del plazo sefialado para el efecto en la presente promesa.

16.3 Elque por cualquier motivo, encontrandose ya aprobado(s) el(los) crédito(s) de que trata(n) la Clausula sobre precio
y forma de pago, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no presente(n) al PROMITENTE VENDEDOR,
en el término aqui previsto, la carta de aprobacion vigente del credito con la(s) entidad(es) financiera(s) o tercero(s)
con el(los) cual(es) cubrira(n) parcialmente el precio de venta pactado en este contrato.

16.4. EIl que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y
hora previstos en el presente Contrato.

16.5. El que por cualesquier motivo, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, al(los) EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOCR (ES) no le(s) sea(n) aprobado(s) el(los) crédito(s) para el pago del precio convenido en este
contrato, o que el valor del préstamo y/o subsidio aprobado por la entidad financiera y/o caja de compensacion
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familiar, resulte inferior al valor a pagar y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cancele(n) a EL
PROMITENTE VENDEDOR, la diferencia antes de los noventa (90) dias calendario a la fecha fijada para el
otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa.

16.6. El que por cualquier motivo, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del crédito con LA
ENTIDAD FINANCIERA con la cual, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) cubrira(n) parcialmente el
precio de venta paciado en este contrato, de manera que no pueda hacerse uso del mismo, para el pago del precio
del inmueble objeto|del presente contrato.

16.7. Cuando EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal
calificado(s) en las ¢entrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso al crédito por parte de
aquel y por lo tanto, el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobado el mismo, las condiciones laborales,
econdmicas y finangieras varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

16.8. Elque por cualquiermotivo, o EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no pague oportunamente los gastos
de escrituracion, estudio de titulos, avallios y otros correspondientes para el perfeccionamiento de la venta.

16.7. Elque el EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) por cualquier motivo no les sea asignado el subsidio de
vivienda y no llever| a cabo la solicitud de exclusion de dicho subsidio para efectos de la carta de aprobacion del
crédito hipotecario, len el plazo establecido por EL PROMITENTE VENDEDOR. En este evento se haré el cobro
del equivalente a cinca (5) Salarios minimos mensuales legales vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento por parte de cualesquiera de los contratantes de una o varias de las
obligaciones pactadas en Ia presente Promesa de Compraventa, le acarreara a la parte incumplida y a favor de la que si
cumplié o se allané a cumplir, al valor pactado como arras a razon de pena por incumplimiento, sin perjuicio del
cumplimiento de la obligac|én principal.

PARAGRAFO SEGUNDO} Asi mismo seran de cargo de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) los gastos que se
causen por el otorgamientd de garantias en favor del Banco como respaldo del crédito concedido.

PARAGRAFO TERCERO: EL(OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)) se obliga(n) a pagar los gastos de escrituracion
y registro que le corresporida de acuerdo con lo aqui pactado, a favor de la Notaria a la fecha de la firma de la escritura
plblica de compraventa, de manera que se garantice su inscripcion inmediatamente a continuacion de su otorgamiento.
El no cumplimiento de esta obligacion sera causal de resolucion de pleno derecho del contrato aqui suscrito con
indemnizacion de perjuicios que se tasan anticipadamente en esta misma clausula, en el mismo valor de las arras.

DECIMA SEPTIMA. - ARRAS: De acuerdo a lo dispuesto en la clausula quinta del presente documento, LAS PARTES
acuerdan como arras del presente contrato, un valor equivalente al QUINCE POR CIENTO (15%) del valor total del
inmueble. Estas arras se pactan con un doble efecto:

17.1. Encaso de incumplimiento de una de las partes, de cualquiera de las obligaciones contenidas en las clausulas del
presente contrato, la parte incumplida perdera como factor valorativo de perjuicios, el porcentaje aqui mencionado,
a favor de la parte umplida o de la allanada a cumplir y se dara por terminado el presente contrato, sin necesidad
de declaracion judigial ni privada de ninguna naturaleza.

17.2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y el présente contrato se daré por terminado extrajuicio. Se entendera que EL (los) PROMITENTE(s)
COMPRADOR (es)|desiste cuando:

e Lo haga expresamente mediante comunicacion escrita remitida a EL PROMETIENTE VENDEDOR.

¢ Lo haga tacitamente por incumplimiento en sus obligaciones de pago bien sea del precio del inmueble, de los
valores correspondientes a escrituracion y registro o de demas los gastos y pagos que le corresponden para la
adquisicion del inmueble; la no comparecencia a firmar la escritura publica de transferencia; por no presentar
los documentos|de aprobacion del crédito y/o subsidio de vivienda en los términos aqui establecidos; no
otorgamiento del crédito y/o subsidio por causales imputables a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(HS). Frente a estas causales, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra instar a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) al cumplimiento de sus obligaciones o declarar el desistimiento y por
tanto, resolver el presente contrato.

17.3. Enelevento de no poder cumplir la PROMESA DE VENTA por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(ES) por la negativd de ENTIDAD FINANCIERA de otorgar el crédito o la negativa al otorgamiento del subsidio, por
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causas imputables EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) tales como: 1. Haber sido reportado ante
Centrales de Riesgo por cualquier incumplimiento en las obligaciones financieras 2. Haber sido reportado ante
Centrales de Riesgo anteriormente o en la actualidad y no haber informado por escrito a la constructora esta
situacion. 3. No haber aportado los documentos solicitados por la entidad Financiera en el tiempo y forma debidos.
EL PROMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelto de pleno derecho el presente contrato, disponer libremente
del inmueble y devolvera las sumas abonadas previo descuento del valor entregado como arras.

Con el fin de limitar la penalizacion por concepto de incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
en el evento de que la terminacién sea por incumplimiento en el pago, si se optara por aplicar la sancion de la pérdida
de las arras, no se aplicara el cobro de intereses moratorios, evitando una doble sancion.

PARAGRAFO PRIMEROQ: De acaecer la terminacion del presente contrato, por cualquiera de las circunstancias sefialadas
en la presente clausula, por incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA notificara la terminacion del presente contrato a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) de manera
escrita y por correo certificado enviado a su direccion de notificaciones o por correo electronico para lo cual con la firma
del presente documento autorizan de manera irrevocable que todas las notificaciones le sean enviadas al correo
electronico indicado en el encabezado. LA PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad de disponer del inmueble
inmediatamente y restituir a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), las sumas entregadas por cuenta del
negocio, sumas que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previo descuento del valor pactado como arras. En
este evento, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),se obligan a entregar una certificacion bancaria méaximo de
30 dias de expedicion, de una cuenta de la cual sea titular, para que se proceda con el reintegro del saldo, si hubiere.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda devolucion de dinero que se efectie, se hara por medio de un cheque con sello
restrictivo, el cual se elaborara a nombre de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) o a la cuenta cuya certificacion
sea aportada, segun el procedimiento establecido por la FIDUCIARIA.

DECIMA OCTAVA. - CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO:
Ademas de las causales previstas en el presente documento, son causales para declarar resuelto el presente contrato de
promesa de compraventa, sin necesidad de declaracién judicial, las siguientes:

18.1.Sera causal de resolucién del contrato, sin indemnizacion para ninguna de las partes, el hecho de presentarse
situaciones tecnicas o de otra indole que permitan concluir que no es viable la construccion del proyecto, por cuanto
se pueden presentar graves alteraciones en su programacion o calidad, en éste caso el PROMITENTE VENDEDOR
debera instruir a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. para que dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha
de notificaciéon de esta situacion, devuelva los dineros entregados junto con los rendimientos. Este hecho no
constituye para ninguna parte incumplimiento del contrato de promesa de compraventa, por tanto, no hay lugar al
cobro de perjuicios, arras o clausula penal.

18.2.En el evento de EL (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR (es) incumpliese(n) parcial o totalmente las clausulas
pactadas en esta promesa, como el no pago del precio del inmueble de conformidad con los instalamentos
establecidos para ello, o no presente Ia totalidad de los documentos para el estudio del crédito, o se niegue de
cualquier forma a recibir el inmueble o a firmar la escritura publica correspondiente, podra EL PROMITENTE
VENDEDOR, exigir judicialmente el cumplimiento del contrato o RESOLVER unilateralmente y de pleno derecho el
presente contrato de promesa de compraventa segln sea el caso, sin necesidad de interponer por via judicial la
resolucion del mismo, quedando en este caso EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad de prometer los bienes
materia de este contrato a terceros y RETENER como indemnizacion de perjuicios el valor de las arras pactadas en
la presente promesa de compraventa

PARAGRAFO PRIMERO: En estos eventos EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) las condiciones de construccion definidas en el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, entre
otras por haber firmado previamente la carta de instruccion y aceptacion de esta.
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PARAGRAFO SEGUNDO:
concordantes, si EL (LOS) R
arras, podra EL PROMITEN

De conformidad con lo establecido en el Articulo 1932 del Cédigo Civil y demas normas
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no ha(n) pagado la totalidad del precio pactado como
TE VENDEDOR exigirlas judicialmente en la proporcion que le corresponda a la parte del
precio que no hubiere sido pagada. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) a su vez, tendra(n) derecho para que
se le restituya el excedente{ de la parte del precio que hubiere pagado, en un término no mayor de noventa (90) dias
contados a partir de la resolyicion del contrato.

PARAGRAFO TERCERO{ EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) renuncia(n) expresamente a los
requerimientos que judicial ¢ extrajudicialmente se le tuviere que hacer por su incumplimiento, cobro judicial de cualquier
suma de dinero que le adeutle al PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA NOVENA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de pleno derecho,
de tal forma que EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y
realizara la restitucion de Ids dineros recibidos con ocasion del mismo, con posterioridad, a quien, con fundamento en
una sentencia o en una escritura publica de adjudicacién en sucesion, demuestre legitimo derecho, sin obligacion de

reconocer intereses o ind

fallecimiento del titular del n

del INMUEBLE, evento en
del Proceso)

PARAGRAFO PRIMERO: |
manifestado los herederos (
(90) dias siguientes a la fed
copia de la escritura publicg

notificara a ALIANZA FIDU

VIGESIMA. -
extrajudicialmente, el cump
necesidad de constitucion e
contratantes.

VIGESIMA PRIMERA. -NO

EL PROMITENTE VENDEI
judiciales, correspondera a
EL(LOS) PROMITENTE(S

Sera responsabilidad de

VENDEDOR con la antela
lugar, so pena de entende
en este documento a la dir

VIGESIMA SEGUNDA- DE

22.1. EL(LOS) PROMITE
entregan en virtud d
establecidas como ilic
que regulan las condu

22.2. EL(LOS) PROMITEN
medio del cual se corn

MERITO |

mnizacion alguna. Lo anterior, salvo que los herederos una vez tengan conocimiento del
Bgocio, notifiquen a INACAR su intencion de continuar con el negocio y el proceso de compra
bl cual se aplicara lo establecido en el Articulo 492 de la Ley 1564 de 2012 (Codigo General

| a suma de dinero a restituir al beneficiario, en el evento de operar la resolucion por no haber
cesionarios su intencién de continuar el negocio, se hara a mas tardar dentro de los Noventa
ha en que se reciba la sentencia judicial que sefiale a quien corresponden los recursos 0 la
de la sucesion en la cual se adjudica la partida, para lo cual la PROMITENTE VENDEDORA,
CIARIA S.A. y emitira |a carta de instruccion para el reembolso de los dineros”

EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
imiento de las obligaciones derivadas del presente contrato de Promesa de Compraventa, sin
h mora, ni requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes

TIFICACIONES: Las partes recibiran notificaciones en las siguientes direcciones y teléfonos:
DOR: Tramitesocc1@inacar.com y auxiliartramites@inacar.com. Si se trata de notificaciones

correo inscrito en el certificado de existencia y representacion legal.
COMPRADOR(ES): En la

L(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) comunicar por escrito a EL PROMITENTE
ion debida, cualquier cambio de correo electronico, domicilio o de sitio de trabajo a que haya
e validas las notificaciones hechas en el correo y/o en la direccion indicados en el encabezado
ccion aqui registrada.

LARACIONES DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

E(S) COMPRADOR(ES)declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos que
| presente contrato no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades
tas de conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000 y demas normas complementarias
tas que constituyen el delito de lavado de activos.
E(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conocen los términos del contrato de fiducia por
stituye el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL.
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22.3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer que el FIDEICOMISO referido no administra
recursos, razon por la cual ALIANZA FIDUCIARIA llevard a cabo la transferencia de los inmuebles a LOS
COMPRADORES, de acuerdo con la informacion contable que le reporte EL FIDEICOMITENTE, y que no es
responsable por la destinacion que a los recursos se les dé.

22.4. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)declara(n) conocer que la gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es
la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no asume en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacion
tendiente a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO
PARQUE CENTRAL obligacion de construccién, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.

22.5.EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aseguran tener conocimiento que ALIANZA FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL son participes de manera alguna en el desarrollo del mismo,
y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que conforman el PROYECTO PARQUE CENTRAL ni deméas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

22.6. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional
que los terrenos correspondientes al proyecto, que actualmente se encuentra en construccion, le pertenecen Unica
y exclusivamente, en forma plena, a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL y que la demora o tardanza por parte del constructor en iniciar o terminar las obras
correspondientes a todo el Proyecto no le(s) confiere(n) ningln derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni
derecho(s) de luz o vista o a transito 0 a uso, efc

VIGESIMA TERCERA. - EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente documento, declara que se
hace responsable ante EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre
la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012
y la Circular Externa 004 de 2023 de la Superintendencia de Industria y Comercio o las que las modifiquen o deroguen.
Teniendo en cuenta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

VIGESIMA CUARTA. - La gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia
suscrito con EL PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por
el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto PARQUE
CENTRAL y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por [a terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion.

VIGESIMA QUINTA. - CAPACIDAD Y VALIDEZ: Las partes declaran:

25.1. Que son legalmente capaces para contratar

25.2. Que han tenido oportunidad de discutir y negociar todas y cada una las clausulas del presente contrato, las cuales
entienden y las encuentran legalmente correctas.

25.3. Que este documento contiene todo el contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes; reemplaza y
prevalece sobre cualquier ofro contrato verbal o escrito que las partes hayan podido celebrar con anterioridad, en
relacién con este mismo asunto.

254. Que la nulidad o invalidez de cualquiera de las clausulas de este contrato, no afecta la validez de las restantes
clausulas, siempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin la clausula anulada o invalida en opinién
del PROMITENTE VENDEDOR.



25.5. Que la parte EL (LG

contrato, sino tamb

consagrado en el ari

VIGESIMA SEXTA. - CAR
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S) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se obligan no solo durante la vigencia del presente
en durante la vigencia de cualquiera de sus prorrogas, y renuncian al beneficio de excusion
ticulo 2383 de Codigo Civil,

GA DE CLARIDAD CONJUNTA Y EQUILIBRIO CONTRACTUAL: Las Partes declaran que

han tenido la oportunidad previa de conocer el texto de los contratos suscritos en el marco del negocio y en especial de

este contrato de promesa,

de revisarlo con sus asesores y de ejecutar su deber de informarse acerca del contenido del

mismo y de los efectos del |

declaran de manera libre y

ncumplimiento de las obligaciones de las Partes, encontrandolo ajustado a derecho. Asi mismo
voluntaria que luego de la lectura minuciosa de todas y cada una de las clausulas del contrato:

(i) el mismo no contiene cld

usulas abusivas que generen un desequilibrio injustificado a una de las Partes, (i) no contiene

clausulas que impliguen rej

huncia a los derechos por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) v {iii) no

contiene clausulas que invi

prian la carga de la prueba en perjuicio del consumidor.

VIGESIMA SEPTIMA.- AU
acuerdo con lo establecidd

datos personales y su ré

TORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Y CENTRALES DE RIESGO: De
en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1074 de 2015, para el Tratamiento de
imen de proteccion, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha(n) autorizado al

PROMITENTE VENDEDOR la recoleccion de sus datos personales, asi como el tratamiento, almacenamiento y uso de
su Informacion para su copntratacion y para su uso relacionado con todos los aspectos atinentes al contrato. EL (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente
consulta, reporte, actualizacion, o modificacion de datos en la central de informacion de entidades financieras o bases de
datos de historial crediticia de conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008.

VIGESIMA OCTAVA. - CONFIDENCIALIDAD: Este contrato, en conjunto con los términos, su existencia y la informacién
intercambiada entre LAS |PARTES en relacion con la negociacion del mismo (la “Informacion Confidencial”), son

estrictamente confidencial
Confidencial durante la vi
sea el cumplimiento de su
PARTES tomaran todas
Informacion Confidencial.

VIGESIMA NOVENA. - VA
(s) en el presente docume
el contenido de esta PRO
manuscrita.

De conformidad con lo ant
y exclusivamente al firman

y no podran ser divulgados a terceros. Ninguna de LAS PARTES utilizara la Informacion
ncia de esta PROMESA o en cualquier momento posterior para cualquier propésito que no
obligaciones o el gjercicio de sus derechos bajo esta PROMESA DE COMPRAVENTA. LAS
s medidas razonables necesarias para evitar cualquier divulgacion no autorizada de la

IDEZ FIRMA ELECTRONICA: LAS PARTES reconocen y aceptan que la(s) firmas) plasmada
to, es (son) confiable(s) y vinculante(s) para obligarlas legal y contractualmente en relacién con
ESA DE COMPRAVENTA y tiene(n) la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma

Brior, LAS PARTES declaran: (i) Que los datos de creacién de cada firma corresponden Unica
e quien tiene capacidad juridica y de representacion para comprometer a la sociedad, (i) Que

el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la firma y (jii) Que los firmantes actuando

en representacion de cada
firma electronica.

Con el proposito de proteg
Contrato; de conformidad ¢
firmantes se obligan a: (i) |
la utilizacion, no autorizada
efecto material adverso qu
en entredicho, amenazand

_Erl constancia de lo anterig
ANO NUMERQO, en dos (2

una de las PARTES tienen plenas facultades legales y estatutarias para obligarlas mediante

er la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente
on la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012, normas que las modifiquen o adicionen, los
/lantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma, (i) Garantizar
, de sus datos de creacion de la firma y (iii) Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier
e dé lugar a que los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden
D la confiabilidad e integridad de los mismos.

r, se suscribe en ,alos____dias del mesde de dos mil ANO EN LETRAS
ejemplares de igual valor y se hace enfrega de una copia del mismo
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EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

NOMBRE COMPRADOR PRINCIPALNOMBRE COMPRADOR ALT
C.C. IDENTIFICACION COMPRADOR PRINCIPALC.C. IDENTIFICACION COMPRADOR ALT
Expedida en EXPEDIDAExpedida en EXPEDIDA

EL PROMITENTE VENDEDOR,

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA

Actiia en nombre y representacion de INACAR S.A.

NIT. 800.086.042-0 sociedad que actua en calidad de FIDEICOMITENTE en el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Anexos:
Especificaciones del inmueble
Planos del inmueble

ANEXO A FICHA TECNICA DEL INMUEBLE:



COMPRAVENTA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:

DATOS DEL INMUEBLE

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S):

NUMERO DE PREDIO GLOBAL: 760010100019900322578000000000
AVALUQO CATASTRAL GLOBAL: $[_]

MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
DIRECCION: Calle 18 A Oeste # Avenida 10 Oeste-300

TIPO DE PREDIC
INMUEBLE OBJE

TORRE[__jQu

D): URBANO
ETO DEL ACTO O CONTRATO: APARTAMENTO | ] PISO | ;
E HACE PARTE DEL Conjunto Residencial PARQUE CENTRAL

— PROPIEDAD

RIZONTAL - ETAPA 2

ACTOS O CONTRATOS:

0855.- CANCE

0906.- CERTIFIC
0125.- COMPRA)
0315.- CONSTIT
SOCIAL.
0219.- CONSTIT!
SUBSIDIO (_) - S
OTORGANTES:
ACREEDOR CA
860.002.964-4

CION PARCIAL DE HIPOTECA

ACION TECNICA DE OCUPACION

JENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

'UCION PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERES

JCION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (VIS) CON
IN SUBSIDIO ()

NCELACION HIPOTECA: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT.

VENDEDOR: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como Vocera y Administradora del

FIDEICOMISO IN
FIDEICOMITENT|
INACAR S.A.

COMPRADOR(1
COMPRADOR(2]
VALOR CANCEL
VALOR VENTA:

M AGUACATAL PARQUE CENTRAL NIT. 830.053.812-2

E Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE:

NIT. 800.086.042-0
M c.Cc. M
M c.c. M

LACION: $2.000.000
S




VALOR HIPOTECA: $[*]
ACREEDOR HIPOTECARIO: [ _INIT[ ]

En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca,

Republica de Colombia, a los (__ ) dias del mes de del afio
Dos mil Veinticinco (2025), comparecieron ante mi, XXXXXXXXX NOTARIO
DIECIOCHO DEL CiRCULO DE CALLI, concurriendo en la sede del despacho notarial:
PRIMER ACTO: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA; * * * ¥ ¥ ¥ * % % ¥k k4 x % &
Comparecié la Doctora JENNY MARCELA GONZALEZ SILVA, mayor de edad,
domiciliada en Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.130.642.930

expedida en Cali, quien obra en nombre y representacién del BANCO DE BOGOTA
S.A., identificada con el Nit 860.002.964-4, persona juridica constituida como
establecimiento bancario de acuerdo con la Ley 45 de 1923 y concordantes, con
domicilio principal en Bogota, en su caracter de apoderada especial del mismo, tal
como consta en Escritura Pablica No. 12960 del veintinueve (29) de Noviembre de
2023 otorgada en la Notaria 38 del circulo de Bogota, que se adjunta con esta escritura
para que forme parte de ella y se inserte en las copias de que de la misma se expidan
Y O ¥ % % FH R R KRR R KRR R KRR KRR KRR KK KKK KKK KK KKK KK KKk kk
PRIMERO: Que mediante escritura publica No. CINCO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA (5.480) del SIETE (7) de OCTUBRE de 2024 otorgada en la Notaria
DIECIOCHO (18) del Circulo de Cali, debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension 370-1124982 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, se constituyd Hipoteca Abierta y Sin Limite de Cuantia
de primer grado a favor de BANCO DE BOGOTA S.A. identificado con el NIT.
860.002.964-4 por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como Vocera vy
Administradora del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, NIT.
B30.053.812-2, % * % % % %k kkk ke k ko Rk h kR R KRR KR KRR R Rk KRR KR kK K

SEGUNDO: Que, en la misma escritura publica CINCO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA (5.480) del SIETE (7) de OCTUBRE de 2024 debidamente registrada en
el Folio de Matricula Inmobiliaria de mayor extensién 370-1124982 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se constituyd el Reglamento de Propiedad
Horizontal resultando entre otros el(los) inmueble(s) de objeto de la presente



liberacion.
TERCERO: Que

en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado gravamen

hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relacion al

siguiente inmueb
PARTE DEL C(
HORIZONTAL (E

le: APARTAMENTO [___] TORRE [_] ETAPA 2 QUE HACE
DNJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL - PROPIEDAD
TAPA 2), UBICADO EN LA Calle 18 A Oeste # Avenida 10 Oeste-

300 sector aguacatal de Santiago de Cali (Valle del Cauca), identificado con la

Matricula inmobil
CUARTO: Que

obligaciones cor
modificaciones [
identificado con €
la completa extin
expresamente de
QUINTO: Que, p
presente liberaci
($L__1) MONEDA

* Rk ok ok ok Kk ok ok k kR

1 F R A A A AT AR E R R R R AR AERRAE A AR R R KRR
ariaNo. [ 1.

la presente liberacion parcial no implica modificacion de las
tenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin
h garantia hipotecaria a favor del BANCO DE BOGOTA S.A.
| NIT. 860.002.964-4 sobre los demas inmuebles hipotecados hasta
cion de la obligacion pendiente y en cuanto no hayan sido liberados
(Al GRAVAIMEN, * * * * * * ¥ ¥ * ¥ % % % % x ko x k k% ko ke
ara efectos de determinar los derechos notariales y registrales de la
hn, al inmueble liberado se les asigna un valor de prorrata de [__]
CORRIENTE. * * * % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % k% 4 %k o 4 % % % ok %

%k k k Kk ok ok ok kk ok ok ok dh ok okok ok k kk ok ok

SEGUNDO ACTQ: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION; * * * * * * * » % % %

Comparecio MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de edad, domiciliado y
residente en Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.531.637

expedida en VIJES, y representante legal de la sociedad denominada INACAR S.A.

con NIT. 800.088.042-0, sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de

Bogota, constitui
en la Notaria 10 ¢
de Bogota, el 07
de Sociedad en
publica nimero
Bogota, inscrita
quien actta corn
CONSTRUCTOR

a por escritura publica No. 287 del 01 de febrero de 1990, otorgada
el Circulo Notarial de Bogota, registrada en la Camara de Comercio
de febrero de 1990, bajo el No. 286341 del Libro IX, transformada
Comandita por Acciones a Sociedad Anonima, mediante escritura

del 21 de enero de 2013 otorgada en la Notaria Décima (10?) de

6
1! dia 31 de enero de 2013 bajo el nimero 01702001 del Libro IX,

ho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y
RESPONSABLE del proyecto PARQUE CENTRAL. todo lo cual




acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad
gue a su vez actiua como apoderada especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con

NIT. 860.531.315-3, entidad de servicios financieros, legalmente constituida mediante
la Escritura Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaria Décima (10) del
Circulo de Cali, con domicilio principal en la ciudad de Bogota y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucion nimero S.B 3357 del dieciséis (16) de junio de
mil novecientos ochenta y seis (1986), todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia y el poder que se adjunta, quien actda Unica
y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, NIT. 830.053.812-2 quien se denominara la
FIDUCIARIA, y manifestaron: * * * * * = % = % % % % x # x % % x x % x %% % »

PRIMERA.- Que para dar cumplimiento a la Ley 400 de 1997 y el decreto 1513 del
2012, la Ley 1796 del 13 de julio de 2016 articulos 6 y 10; y el decreto 945 del 5 de
junio de 2017 del Ministerio de Vivienda, ciudad y Territorio se procede a protocolizar
con el presente instrumento el certificado técnico de ocupacion, de fecha [___] de
[_1 de[___1expedido por[___], registrado en el Consejo Profesional Nacional de

Ingenieria bajo matricula Profesional [___] de Santander, en calidad de Supervisor
Técnico Independiente y certifica que la obra conté con la SUPERVISION TECNICA
E INDEPENDIENTE, y la construccion de la cimentacion, la estructura y los elementos
no estructurales de cada una de las viviendas se ejecutd de conformidad con los
planos, disefiados y especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas exigidas
por el reglamento NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia de construccion, sobre
la obra “PARQUE CENTRAL.”, ubicado en la Calle 18 A Oeste # Avenida 10 Oeste-
300 del municipio de Santiago de Cali (Valle del Cauca). * * * * * * *** **x**

SEGUNDA: Se deja expresa constancia que ni Alianza Fiduciaria S.A. ni el
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL tienen la calidad de enajenador
de vivienda o constructor responsable, calidad que ostenta INACAR S.A., asumiendo
las obligaciones propias previstas en los términos de la Ley 1796 de 2017 y demas



normas que la adicionen, modifiquen o complementen.

TERCERA: SOL
Instrumentos pul
de matricula inm

EE AR R

TERCER ACTO1
Comparecieron

edad, domiciliadg
6.531.637 exped
denominada INA
principal en la ci
febrero de 1990
en la Camara de
del Libro IX, trg
Andénima, media
en la Notaria Dé
namero 01702

d ok ok ok ok ok ok ok ohkokokokokhk kR kR

ICITUD DE INSCRIPCION: Se solicita a la Oficina de Registro de
plicos de Cali, se sirva autorizar la inscripcion de este acto en el folio

213 3 % ode ok ok ko k% ok koY doh ok ok Rk ok Ak Rk h ok ok k ko k ok ok ok Rk
pbiliaria No. | 1.

ek ko ke ko kR ok ok k ok bk kh ok kkk Rk hkokk ok ok khkk ok okok ok hk ok kdk ko ok ok ok k

COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL; ****** % * x
de una parte, (I) MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA, mayor de
D y residente en Cali, identificado con la cédula de ciudadania numero
ida en VIJES, y representante legal y presidente de la sociedad
CAR S.A. con NIT. 800.086.042-0, sociedad comercial con domicilio
udad de Bogota, constituida por escritura publica No. 287 del 01 de
otorgada en la Notaria 10 del Circulo Notarial de Bogota, registrada
Comercio de Bogota, el 07 de febrero de 1990, bajo el No. 286341
nsformada de Sociedad en Comandita por Acciones a Sociedad
hte escritura publica numero 66 del 21 de enero de 2013 oforgada

cima (10%) de Bogota, inscrita el dia 31 de enero de 2013 bajo el

01 del Libro IX, quien actia como FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE del
proyecto PARQUE CENTRAL V.LS (el cual en el presente documento para todos

los efectos podra denominarse el “Proyecto”, el “Conjunto”, el “Conjunto
Parque Central’f, o “Parque Central”, segtin el contexto), todo lo cual acredita con
el certificado expedido Camara de Comercio de Bogota, quien en adelante se
denominara como “INACAR S.A.”, el “FIDEICOMITENTE”, y/o el “CONSTRUCTOR
RESPONSABLE”, sociedad que a su vez actia como apoderada especial de

ALIANZA FIDUGIARIA S.A., con NIT. 860.531.315-3, entidad de servicios financieros,

legalmente con
cinco (545) del o
en la Notaria Dé

Bogota y con pel

ituida mediante la Escritura Pablica nimero quinientos cuarenta y
nce (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986) otorgada
cima (10) del Circulo de Cali, con domicilio principal en la ciudad de

miso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria

(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero S.B 3357 del

dieciséis (16) de

junio de mil novecientos ochenta y seis (1986), todo lo cual consta




en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder que se
adjunta, quien actua Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, NIT. 830.053.812-2 quien
se denominara LA VENDEDORA. quienes conjuntamente se denominaran LA
VENDEDORA (Il) [__1, identificado con la cédula de ciudadania nimero[__1, de
estado civil [ vl ], identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
[___ 1 deestado civil [____1, mayor(es) de edad, vecino(a,s) de [___ ], obrando en
su(s) propio(s) nombre(s), quien(es) para los efectos de este instrumento en lo
sucesivo se denominara(n) EL(LA}{LOS) COMPRADOR(A)(ES); y MANIFESTARON
que celebran el presente contrato de compraventa de bien inmueble de VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en
el presente instrumento y previos los siguientes: * * * ¥ * ¥ ¥ FHHEE R R AR E L LA A R w R

#odk ok % R ok o ok ohod ok ok Rk kR kR ke kR ok ko ok ok ok ke ok ok hk ok ko ko ko ko h h RR R kR ok oh ok ke k

ANTECEDENTES:***************************ﬂ****************

PRIMERO.- Mediante documento privado de fecha 17 de agosto de 2022, se celebré
Contrato de Fiducia Mercantil entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y
administradora del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL, en calidad de FIDEICOMISO
TRADENTE, ASIERTOS URBANOS S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y Alianza Fiduciaria S.A. como vocero y
administrador fiduciario, por medio del cual se constituyé el patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL. * * * * * * x x* %
SEGUNDO. - Mediante documento privado de fecha 14 de febrero de 2023, la
sociedad ASIERTOS URBANOS S.AS., en calidad de Cedente, y la sociedad
INACAR S.A., en calidad de Cesionaria, celebraron Contrato de Cesién de Derechos
Fiduciarios, a través del cual la cedente cedid el cien por ciento (100%) de sus
derechos fiduciarios y de beneficio que ostentaba en el FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, en favor de la cesionaria. Asi las cosas, quedando
la sociedad INACAR S.A. como nuevo y tnico FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO dentro del citado patrimonio autonomo, * * * * * * * * % x x %% %% x

TERCERO. - En cumplimiento de la Instruccion Irrevocable de fecha 03 de abril de



br la sociedad INACAR S.A. como Unico fideicomitente del 100% de
iciarios del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL y, a su vez,
 DESARROLLADOR DEL PROYECTO del FIDEICOMISO INM
QUE CENTRAL, EL FIDEICOMISO TRADENTE se comprometioé a
e Adicién en Fiducia Mercantil en favor de ALIANZA con destino al
M AGUACATAL PARQUE CENTRAL y por cuenta de INACAR S.A.,
. dominio y posesion material sobre el inmueble identificado con el

2023, impartida pc
los derechos fid
FIDEICOMITENTE
AGUACATAL PAR
transferir a titulo d
FIDEICOMISO IN
el derecho real de
Folio de Matricula
Publicos de Cali.

Inmobiliaria 370-835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos

dode e de ke ok k ok h ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kR kkkkk ok kkkkok ok ok kA kKK

CUARTO.- Que
FIDEICOMISO IN

en su calidad de \

medio de la escrit
la Notaria 11 de
mercantil en fav
transferencia que
100% de los dere
QUINTO.- Que IN
derechos fiduciari
SEXTO. - Que co
(10) de marzo de
Radicado No. 76
Curaduria Urbana
del cuatro (4) de
Curaduria Urban
cuatrocientos cug
(2024), aclarada

con el fin de incrementar el patrimonio auténomo denominado
M AGUACATAL PARQUE CENTRAL, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
ocero y administrador del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL, por
ira publica nimero 2667 del 29 de diciembre de 2023 otorgada en
Cali, transfiri6 el INMUEBLE a titulo de ADICION EN FIDUCIA
or del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL,
se hizo por cuenta de INACAR S.A., como Unico fideicomitente del
chos fiduciarios del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL. *******

IACAR es el actual fideicomitente y beneficiario del 100% de los
ps en el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL.

h fundamento en la Resolucion CU3 — 760013220187 de fecha diez
dos mil veintidds (2022), expedida por la Curaduria Urbana Tres con
001-3-21-0402, Fecha de ejecutoria 7/04/2022 expedida por la
tres (3) de Cali, modificada por la Resolucion CU3-760013240741
septiembre de 2024, debidamente ejecutoriada, expedida por la

A tres (3) de Cali, mediante escritura publica nimero tres mil

Irenta y ocho (3448) del ocho (8) de julio de dos mil veinticuatro

mediante escritura publica nimero cuatro mil novecientos veintiuno

(4.921) del diecislete (17) de septiembre de dos mil veinticuatro (2.024), ambas de la

Notaria dieciocho
CENTRAL y se

matricula inmobili

(18) del Circulo de Cali, se constituy6 ia URBANIZACION PARQUE

llevaron a cabo otros actos respecto del inmueble con folio de

aria numero 370- 835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos




L 1 2 *********************************************
Publicos de Cali.

SEPTIMO. — Que en virtud de la constitucién de la URBANIZACION PARQUE
CENTRAL, se abrieron las siguientes matriculas inmobiliarigs:; * * * * * * * * * * % x % %«
(i) AREA UTIL~ POLIGONO 1: con folio de matricula inmobiliaria No. 370-1124982 **
i) AREA UTIL - POLIGONO 2: con folio de matricula inmobiliaria 370-1124983 * * * * *
iii) AREA UTIL - POLIGONO 3: con folio de matricula inmobiliaria 370-1124984 * * * *
(iv) AREAAFECTACION ALTA AMENAZA: con folio de matricula inmobiliaria 370-1124985 ---
(v) AREA DESTINO VIP: con folio de matricula inmobiliaria 370-1124986 * * * * * * * *
(vi) CALLE DIECIOCHO A OESTE (CL 18A OESTE) — CESION: con folio de matricula
IIODIlIAria 370-1124087 * * ¥ # % % % % % £ % % % % 4 k k4 %% & # A& ¥ K A% H %% %% %% %% ¥ b
(vii) AREA CESION ZONA VERDE: con folio de matricula inmobiliaria 370-1124988 *
(vii) AREA CESION EQUIPAMIENTO: con folio de matricula inmobiliaria 370-

1124989 ok ook ok ok ok ok ok h ok k ok ok ok ok k R Rk k kR kK kR H R h K kAR R Kk kR ok k hohR ok ok ok k R ok ok

(ix) AREA AFECTACION ALTA TENSION 1: con folio de matricula inmobiliaria 370-

1124990 ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok hk ok ok k ok hk ok ok ok ok k ok hk ok ok ok hkkk kR ok oh ok kR ok k ok ok ok k ok ko oAh kK

(x) AREA AFECTACION ALTA TENSION 2: con folio de matricula inmobiliaria 370-

1124991 LR R R R R S R R R R R R R R R E R R R R R R R R EE R R E

(xi) AVENIDA DECIMA OESTE (AV 10 OESTE) — CESION: con folio de matricula
inmobiliaria 370-1124992, * * * # # * % % & %k k x k k k h kk k5 hhhk kXXX 5 Kk hk & % % % %

OCTAVO.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Que ni ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. ni el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, son constructores,
urbanizadores, comercializadores, promotores, veedores, interventores, supervisores
del proyecto, ni participes de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y en
consecuencia no son responsables ni deben serlo por la calidad, estabilidad y/o
desarrollo de las obras de urbanismo ni construccion, * * * * * * * & * & % ks skew % % % x *
NOVENO. - DESCRIPCION, PROPIEDAD Y TRADICION DE LOS LOTES DONDE
SE CONSTRUYO EL PROYECTO PARQUE CENTRAL: * * * * * * % # % % % % «

9.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: El predio en el cual se constituye el Conjunto
“PARQUE CENTRAL”, se encuentra ubicado en la ciudad de Cali y se denomina
“AREA UTIL POLIGONO 1.- Con un area de ONCE MIL SEISCIENTOS CINCO
PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (11.605,32M2), amojonada de la




siguiente manera: Lote de terreno con édrea de 11.605.32m2 y cuyos linderos son:
NORTE: del punto 7° de coordenadas topogréficas (N 874196,259; E 1057682,777)
hasta el punto AA2 (N 874186,808; E 1057688,899) en una distancia de 11.26 mli, del
to AA1 (N 874175,96; E 1057730,96) en una distancia de 43.44 mi.
nto AA1 al punto D (N 874109,585; E1057713,331 ) en una distancia
bunto D al punto E (N 874095,469; E 1057720,873) en una distancia
punto E al punto F (N 874074,003; E 1057710,095) en una distancia
punto F al punto F'(N 874073,234; E 1057715,639) en una distancia
: del punto F~ al punto 10 (N 874050,148; E 1057704,047) en una
3 ml, del punto 10 al punto 10° (N 874042,787; E 1057696,686) en

punto AA2 al pur
ORIENTE: del pU
de 68.68 ml, del |
de 16.01 mi, del
de 24.02 ml, del
de 5.60 mil, SUR
distancia de 25.8

una distancia de

en una distancia 1

en una distancia
E 1057623,491)

10.41 ml, del punto 10° al punto 11 (N 874042,787,; E 1057667,935)
e 28.75 ml, del punto 11 al punto V1 (N 874042,787; E 1057617,316)
de 50.62 ml, OCCIDENTE: del punto V1 al punto R" (N 874071,648;
n una distancia de 29.51 ml, del punto R al punto R” (N 874091,304;

E 1057627,696) len una distancia de 20.10 ml, del R" al punto 1 (N 874111,367; E
1057633,724) enl una distancia de 20.95 ml, del punto 1 al punto 2 (N 874151,035; E

1057647,521) e

874168,932; E 1

punto 4 (N 8741
punto 4 al puntd
(curva), del pun
5.78 ml (curva),
distancia de 8.21
folio de matricu
Instrumentos Pk
9.2. PROPIEDAL

una distancia de 41.99 ml (curva), del punto 2 al punto 3 (N
057654,251) en una distancia de 19.12 ml (curva), del punto 3 al
82,143; E 1057661,188) en una distancia de 14.95 ml (curva), del
) 5 (N 874189,608; E 1057667,761) en una distancia de 9.97 ml
fo 5 al punto 6 (N 874192,59; E 1057672,674) en una distancia de
del punto 6 al punto 7 (N 874195,483;, E 1057680,353) en una

ml (curva), del punto 7 al punto. Esta area util se identifica con el
a numero 370-1124982 asignada por la Oficina de Registro de

blicos de Cali.
) Y TRADICION DE LOS INMUEBLES. El terreno descrito, junto con

las construccion

s levantadas, es actualmente de propiedad del FIDEICOMISO INM

AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya vocera y administradora es ALIANZA

FIDUCIARIA S.
por Adicién en R
dos mil seiscier

. Dicha propiedad fue adquirida respecto del lote en mayor extension
iducia Mercantil, realizada por medio de la escritura publica namero

tos sesenta y siete (2667) de fecha veintinueve (29) de diciembre




de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria Once del Circulo de Cali, por
parte del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL en favor del FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, transferencia debidamente inscrita al folio de
Mmatricula del INMUEbIE. * * * * * * % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % % %
Posteriormente, con fundamento en la Resolucién CU3 - 760013220187 de fecha diez
(10) de marzo de dos mil veintidos (2022), expedida por la Curaduria Urbana Tres con
Radicado No. 76001-3-21-0402, Fecha de ejecutoria 7/04/2022 expedida por la
Curaduria Urbana tres (3) de Cali, modificada por la Resolucién CU3-760013240741
del cuatro (4) de septiembre de 2024, debidamente ejecutoriada, expedida por la
Curaduria Urbana tres (3) de Cali, mediante escritura publica nimero tres mil
cuatrocientos cuarenta y ocho (3448) del ocho (8) de julio de dos mil veinticuatro
(2024), aclarada mediante escritura publica numero cuatro mil novecientos
veintiuno (4.921) del diecisiete (17) de septiembre de dos mil veinticuatro (2.024),
ambas de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, se constituyd Ila
URBANIZACION PARQUE CENTRAL y se llevaron a cabo otros actos respecto del
inmueble (en mayor extension) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 370- 835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali,
surgiendo entre otros, el inmueble denominado AREA UTIL- POLIGONO 1 (370-
1124982) previamente identificado y que fue sometido al régimen de Propiedad
HOMZOMtAl * * * % * % % % %k ke kok ke ke ko ok ke k kR A K A KRR R KKK Kk Kk Kk ok kR
DECIMO: Que mediante escritura plblica nimero cinco mil cuatrocientos ochenta
(5.480) del siete (7) de octubre de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali se sometié el inmueble AREA UTIL~
POLIGONO 1 (370-1124982) al régimen de propiedad horizontal (provisional) del
Conjunto Residencial “PARQUE CENTRAL” (ETAPA 1), * * * * * * > *xxwkwwx
DECIMO PRIMERO: Que mediante la Resolucién CU3-7600131240757 del 9 de
septiembre de 2024 de la Curaduria urbana 3 de Cali se otorgd licencia de
construccion para la Etapa 2 del Proyecto Parque Central, modificada mediante la
Resolucion CU3-[__] de fecha [__] de [_] de 2025 y se aprobaron los planos de
propiedad horizontal mediante Resolucion CU3-{ _]defecha[ ]de[_]de 2025 para
la segunda etapa del proyecto Parque Central, * * * ****** s *x s ddk s hrknrr s



DECIMO SEGUNDO: Que con fundamento en las autorizaciones antes mencionadas,
mediante escritura publica numero [__] de fecha [__] de [__] de 2025 de la Notaria
[__] de Cali, se i

proyecto Parque Central, por la cual se reforma y adiciona la escritura publica cinco

orgd la escritura publica de reforma y adicion de la Etapa 2 del

mil cuatrocientos ochenta (5.480) del siete (7) de octubre de dos mil veinticuatro
(2024) otorgada eh la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali y con base en la cual
surgieron entre otfos, el inmueble objeto de la presente compraventa, * * ** * *****
DECIMO TERCERO: DESARROLLO POR ETAPAS. Que la construccién y desarrollo
del PROYECTO se adelantara en diferentes etapas, por lo que se hace necesario

describir por separado los bienes de dominio particular, en la medida en que van a ser
construidos. Asi e] reglamento de la ETAPA |, contenido en la escritura publica cinco
mil cuatrocientos ochenta (5.480) del siete (7) de octubre de dos mil veinticuatro
(2024) otorgada e la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, se ocup6 de describir
los inmuebles que conforman la primera etapa, asi como de parte de los bienes
comunes de todq el Conjunto, que se encuentran localizados en dicha etapa, los
coeficientes de cppropiedad de los inmuebles que conforman la primera etapa, el
régimen de adninistracion del Conjunto, las normas relativas a los derechos,
obligaciones y prohibiciones y las previsiones reglamentarias para las adiciones que
posteriormente se efectien al reglamento. Por su parte, mediante la escritura publica
numero [__] de fecha [__] de [__] de 2025 de la Notaria [__] del circulo de Cali, se
reformé y adicion¢ el reglamento de propiedad horizontal, incorporando la Etapa 2 del
Proyecto y se ocupd de describir parte de los bienes comunes de todo el Conjunto que
se encuentran logalizados en dicha etapa, modificar los coeficientes de copropiedad
incorporando los inmuebles de la Etapa 2, entre otros aspectos. Queda entendido y
es aceptado por EL(LOS) COMPRADOR(ES) que la sociedad propietaria o quien la
sustituya en sus derechos a cualquier titulo, esta facultada para hacer tales adiciones
y reformas con tpda libertad, integrando de esta manera las diferentes etapas del
Conjunto, sin autprizacién de los copropietarios de las Etapas 1, 2 o de las etapas
subsiguientes, por estar tal integracion expresamente permitida y prevista en el
reglamento y en la ley. Los copropietarios deberan respetar las servidumbres que se
constituyan requeridas para las futuras etapas. La propietaria inicial se reserva el




derecho de desarrollar o no las futuras etapas y en el plazo que esta lo considere, sin
que exista una expectativa adquirida en relacion con las futuras etapas o fases, sin
limitacion y con plena libertad. Queda claro también que las futuras etapas podran ser
redisefiadas para las areas de futuro desarrollo del proyecto, sin que exista obligacién
de desarrollo de las mismas ni en tiempos, ni en caracteristicas que deben cumplir. *
DECIMO CUARTO: INACAR comparece en este acto, en calidad de desarrollador del
proyecto y constructor responsable, quien tuvo a su cargo la ejecucion de todas las
actividades para el desarrollo del Conjunto, tales como el disefio, construccion,
comercializacion, incluyendo el aporte de capital de trabajo requerido para el
ESArTOl0 el MISIMO. * * * * ¥ * % k% k ¥k k kk kX £k k k k kR XX AR KA * R & kK k kk k%
DECIMO QUINTO: Que, la finalidad exclusiva de la estructura fiduciaria a través del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya vocera y administradora
es Alianza Fiduciaria S.A, fue para desarrollar un proyecto de Vivienda de Interés
Social enmarcado en el literal b) y c) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y acogerse
asi al tratamiento de la utilidad en la enajenacion de los predios como renta como
exenta en los términos del numeral 4° del articulo 235-2 del Estatuto Tributario
reglamentado por el Decreto 1070 de 2019, el articulo 3° del Decreto 2701 del 22 de
noviembre de 2013, el articulo 99 de la Ley 1819 de 2016, y demas normatividad que
modifique 0 adicione dichas NOMMas, * * * * * * % % % % % % % &k k& k%% k% % k%% k% % % %
DECIMO SEXTO: Que, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, comparece junto con el
FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a suscribir la presente
escritura pulblica por la cual el FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito por
el FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE con los adquirentes. Se
aclara que EL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL por instruccién
del FIDEICOMITENTE transfiere el inmueble a los adquirentes a titulo de
compraventa, pero con la suscripcion del presente contrato queda claro que las
obligaciones que surgen para INACAR como CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
estaran radicadas de manera exclusiva en cabeza del INACAR, dentro de las cuales
se encuentran responder por el saneamiento de lo vendido; lo anterior, por ser éste el



Gnico responsable del desarrollo del PROYECTO, * * * * ** * xxxwwwxxmmmmns®s
DECIMO SEPTIMO: Que en ninguna circunstancia el FIDEICOMISO INM
AGUACATAL o la FIDUCIARIA responderan frente a EL(LOS) COMPRADORES,
siendo esta responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, [F* ** % %% % 5% %% % % %k k% % % % X% K KX %2 Ak kML kX 2L KX HH K %

DECIMO OCTAVO: Que, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) suscribié(eron) con

INACAR S.A.unc
de la presente esd
cumplimiento con
DECIMO NOVEN
por parte del FIDE
LA FIDUCIARIA
CENTRAL, la titu

instrumento de canformidad con lo establecido en las siguientes:

& e e e de e ek ke e o ek e de ek ok

pntrato de promesa de compraventa sobre el(los) inmueble(s) objeto
ritura, el cual fue modificado mediante otrosies y al cual se da pleno
el otorgamiento de la presente escritura publica. * * * * * ** ** ** ¥

D: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa
FICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y por ostentar
como vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE

laridad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente

d ok ok ok kd Rk k ok Kk ok kR

fo e e dehkode ke ok ke ko dkdede e deodeok CLAUSULAS. kkkkdkkdkkhikhhkhihkkhkhkhkkhhkkkhirhddk
»

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura plblica ALIANZA

FIDUCIARIA S.A.
PARQUE CENTR
favor de EL(LA)(
material que aci
APARTAMENTO
CONJUNTO RES
ETAPA 2, UBICA
de SANTIAGO O
linderos: *****
APARTAMENTO
inmueble(s) se id
[ ]de la Ofici
de predio global ]

registro catastral

exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO INM AGUACATAL
AL, como propietario fiduciario, transfiere a titulo de compraventa a
LOS) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion
ualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):
[]PISO [ __] TORRE [__] QUE HACE PARTE DEL

SIDENCIAL PARQUE CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

DO EN LA Calle 18 A Oeste # Avenida 10 Oeste-300 del municipio

E CALI (Valle del Cauca), comprendido dentro de los siguientes

R  E E E R R EEE BT I R R

[__JTORRE [__ ] — ETAPA 2: INCLUIR LINDEROS. Este(os)

lentifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s)
ha de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y con cédigo tnico
760010100019900322578000000000 (en mayor extension) y con el

No. B0068825780000. A este inmueble, seglin el reglamento de

propiedad horizontal le(s) corresponde un coeficiente de copropiedad (provisional) del




[ 1%, el cual serd modificado a medida que se incorporen las etapas

SUbSigUientES ok hk ok k ok k ok ohk ok kR ok ok ok k ok k kR Ak h kKK KKk Kk ok A

PARAGRAFO PRIMERO: E| Inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, usos y costumbres que legalmente le corresponden. ***** *#xskkirikikins
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién del area, la cabida y
linderos del Inmueble, la venta se hace como CUERPO CIERTO, de tal suerte que

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo de las partes, * * * * * * % % % % % kk ok k sk ke xk k w k% %
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)

conocer y aceptar |0 s|gu|ente. e e L o L L L o R e g SR PR g oo

1. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato el inmueble objeto de venta
pertenece al estrato CUATRO (4) de acuerdo con la certificacién con radicado
202241320500011521 de fecha 01 de marzo de 2024 y radicado padre
202241320500010022 expedido por el Departamento Administrativo de planeacion de
Santiago de Cali, el cual se protocoliza con este instrumento aclarando que dicha
clasificacion no es responsabilidad de INACAR S.A. ni de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
ni del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, sino de las decisiones
adoptadas por las autoridades municipales, distritales y\o nacionales. En
consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) aceptan que si se llega a
modificar, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este
I R e T T
2. Que INACAR S.A., podra introducir unilateralmente las modificaciones que
considere del caso al planteamiento general del conjunto y al reglamento de propiedad
horizontal, sin disminuir el area y las especificaciones de la unidad privada objeto de
compraventa, para lo cual podra autbnomamente adelantar los tramites de
modificacion a la licencia de construccion en la Curaduria Urbana correspondiente y
proceder a otorgar la respectiva escritura de aclaracion, reforma y/o adicién al
reglamento de propiedad horizontal, la cual sera otorgada por el FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL e INACAR S.A.. Asi mismo, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta conocer y aceptar que la construccion y desarrollo



del proyecto se adelantara en diferentes etapas, se hace necesario describir por

separado los biengs de dominio particular, en la medida en que van a ser construidos.
Asi el reglamento|de la ETAPA 1 se ocupd de describir los inmuebles que conforman
la primera etapa, asi como de parte de los bienes comunes de todo el Conjunto, que
se encuentran lo¢alizados en dicha etapa, los coeficientes de copropiedad de los
inmuebles que copforman la ETAPA 1, el régimen de administracion del Conjunto, las
normas relativas |a los derechos, obligaciones y prohibiciones y las previsiones
reglamentarias para las adiciones que posteriormente se efectien al reglamento y la
reforma y adicién [al reglamento de la ETAPA 2 se ocup6 de incorporar y describir los
inmuebles que conforman la ETAPA 2 y las zonas comunes del Conjunto que se

encuentran en digha etapa. Queda entendido que la sociedad propietaria o quien la

sustituya en sus derechos a cualquier titulo, esta facultada para hacer tales adiciones

con toda libertad,

autorizacion de |

integracion expre

reformas. Los coj

requeridas para |

integrando de esta manera las diferentes etapas del Conjunto, sin
bs copropietarios de la ETAPA 1 y de la ETAPA 2 por estar tal
samente permitida y prevista en este reglamento y en la ley y sus
bropietarios deberan respetar las servidumbres que se constituyan

s futuras etapas. La propietaria inicial se reserva el derecho de

desarrollar o no las futuras etapas y en el plazo que esta lo considere, sin que exista

una expectativa

con plena libert
redisefiadas para
3. Que la localiz

coinciden con los

dquirida en relacién con las futuras etapas o fases, sin limitacion y
hd. Queda claro también que las futuras etapas podran ser
las areas de futuro desarrollo del proyecto, * * * * * * * *» % ® x xw*x
acion, linderos, areas y especificaciones del inmueble adquirido

planos y publicidad que EL(LOS) COMPRADOR (A)(ES) declara(n)

conocer y aceptar a conformidad. En tal virtud, EL(LOS) COMPRADOR (A)(ES)

manifiesta(n) que
correspondientes
linderos, dimensi

su satisfaccion plena al respecto.

SEGUNDA: LIND
se encuentra ubidg
de Santiago de C

ha(n) identificado el(los) inmueble(s) plenamente sobre los planos

y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion,

bnes y especificaciones por el conocimiento adquirido y declara(n)

k ok ko khk ok kkhkkhkkhkhhhkhkFhhhhhkhkhkhdhdhkdhdhkdhhdhi

EROS GENERALES: El Conjunto Residencial PARQUE CENTRAL
ado en la Calle 18 A Oeste # Avenida 10 Oeste-300 del Municipio

ali (Valle) y se encuentra construido sobre el lote denominado AREA




UTIL POLIGONO 1.- Con un area de ONCE MIL SEISCIENTOS CINCO PUNTO
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (11.605,32M2), amojonada de la
siquiente manera: Lote de terreno con area de 11.605.32m2 y cuyos linderos son:
NORTE: del punto 7" de coordenadas topograficas (N 874196,259; E 1057682,777)
hasta el punto AA2 (N 874186,808; E 1057688,899) en una distancia de 11.26 ml, del
punto AA2 al punto AA1 (N 874175,96; E 1057730,96) en una distancia de 43.44 ml.
ORIENTE: del punto AA1 al punto D (N 874109,585; E1057713,331 ) en una distancia
de 68.68 ml, del punto D al punto E (N 874095,469; E 1057720,873) en una distancia
de 16.01 ml, del punto E al punto F (N 874074,003; E 1057710,095) en una distancia
de 24.02 ml, del punto F al punto F'(N 874073,234; E 1057715,639) en una distancia
de 5.60 ml, SUR: del punto F" al punto 10 (N 874050,148; E 1057704,047) en una
distancia de 25.83 ml, del punto 10 al punto 10" (N 874042,787; E 1057696,686) en
una distancia de 10.41 ml, del punto 10" al punto 41 (N 874042,787; E 1057667,935)
en una distancia de 28.75 ml, del punto 11 al punto V1 (N 874042,787; E 1057617,318)
en una distancia de 50.62 ml, OCCIDENTE: del punto V1 al punto R" (N 874071,648;
E 1057623,491) en una distancia de 29.51 ml, del punto R" al punto R™ (N 874091,304;
E 1057627,696) en una distancia de 20.10 ml, del R™ al punto 1 (N 874111,367; E
1057633,724) en una distancia de 20.95 ml, del punto 1 al punto 2 (N 874151,035; E
1057647,521) en una distancia de 41.99 ml (curva), del punto 2 al punto 3 (N
874168,932; E 1057654,251) en una distancia de 19.12 ml (curva), del punto 3 al
punto 4 (N 874182,143; E 1057661,188) en una distancia de 14.95 ml (curva), del
punto 4 al punto 5§ (N 874189,608; E 1057667,761) en una distancia de 9.97 ml
(curva), del punto 5 al punto 6 (N 874192,59; E 1057672,674) en una distancia de
5.78 ml (curva), del punto 6 al punto 7 (N 874195,483; E 1057680,353) en una
distancia de 8.21 ml (curva), del punto 7 al punto. Esta area (til se identifica con el

folio de matricula nimero 370-1124982 asignada por la Oficina de Registro de
INSEUMENOS PUDNCOS de Cali, * * * * % % * % % % % k% % %k k% %k kk k% %k 4 % % % k% % % % %
TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - EL CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL- PROPIEDAD HORIZONTAL (ETAPA 1) del
que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fue sometido al régimen

de propiedad horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la



escritura publica

nimero CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA (5.480) DEL

SIETE (7) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN LA
NOTARIA DIECIDCHO (18) DEL CIRCULO DE CALI, debidamente registrada.

Posteriormente,

ediante la escritura publica nimero [_] de fecha [ _] de [__] de

2025 de la Notaria [__] del Circulo de Cali, se reformé y adicioné el reglamento de

propiedad horizonftal, incorporando la Etapa 2 del Proyecto y se ocupé de describir

parte de los biengs comunes de todo el Conjunto que se encuentran localizados en

dicha etapa, modificar los coeficientes de copropiedad incorporando los inmuebles de

la Etapa 2, entre otros aspectos, documentos que son conocidos y aceptados por los

EL(LA)(LOS) CO
PARAGRAFO: E

dicho reglamento

dominio individug
bienes comunes @
Horizontal en las
conoce(n) las
conformacion de |
el citado Reglam
escritura publica
correspondan se
cumplimiento est
texto declara(n) @
manifiestan conog
sera modificado
licencias que para
de EL(LA)(LOS)
CUARTA: TRAD

PRADOR(A)(ES). * * ** * * ¥ # ¥ # # % k¥ 4 s axk k£ 2 4k w %% 0 %
I (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) queda(n) en todo sujeto(s) a
, sus modificaciones y adiciones; por consiguiente, ademas del
| de los bienes especificados, adquiere(n) el derecho sobre los
e que trata el articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad
proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que
pecificaciones de Construccion, el Proyecto de Division, la
s Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con
ento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente
al pago oportuno de las cuotas de administracion que le
gun el coeficiente de copropiedad, fijadas y estan obligados al
ricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo
onocer y aceptar. Asi mismo, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
ser y aceptar que el proyecto es por etapas por lo que el reglamento
y adicionado para incorporar las futuras etapas, conforme a las
tal efecto sean expedidas, sin requerir autorizacion alguna por parte
COMPRADOR(A)(ES), ni de los demas copropietarios. * * *** * *
CION. - El lote de terreno de mayor extension fue adquirido de la

siguiente manera
El terreno descr
propiedad del FIL
administradora €

s
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to, junto con las construcciones levantadas, es actualmente de

)JEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya vocera y

s ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Dicha propiedad fue adquirida

.\_‘.‘



respecto del lote en mayor extension por Adicién en Fiducia Mercantil, realizada por
medio de la escritura dos mil seiscientos sesenta y siete (2667) de fecha
veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria
Once del Circulo de Cali, por parte del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL en favor
del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, transferencia debidamente
inscrita al folio de matricula del inmueble 370-1124982. * * * * * * * * * % & % % % % % x % * %
Posteriormente, con fundamento en la Resolucion CU3 — 760013220187 de fecha diez
(10) de marzo de dos mil veintidds (2022), expedida por la Curaduria Urbana Tres con
Radicado No. 76001-3-21-0402, Fecha de ejecutoria 7/04/2022 expedida por la
Curaduria Urbana tres (3) de Cali, modificada por la Resolucion CU3-760013240741
del cuatro (4) de septiembre de 2024, debidamente ejecutoriada, expedida por la
Curaduria Urbana tres (3) de Cali, mediante escritura plblica nimero tres mil
cuatrocientos cuarenta y ocho (3448) del ocho (8) de julio de dos mil veinticuatro
(2024), aclarada mediante escritura publica nimero cuatro mil novecientos
veintiuno (4.921) del diecisiete (17) de septiembre de dos mil veinticuatro (2.024),
ambas de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, se constituyd la
URBANIZACION PARQUE CENTRAL y se llevaron a cabo otros actos respecto del
inmueble (en mayor extension) identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 370- 835409 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
surgiendo entre otros, el inmueble denominado AREA UTIL- POLIGONO 1 (370-
1124982) previamente identificado y que fue sometido al régimen de Propiedad
HOMIZONEAl ¥ * * * * % % £ % % % %k k ke h k kk ke k kk h k kA AR AR R K KA H R K ARk A A A H R
Posteriormente, mediante escritura pablica nimero cinco mil cuatrocientos ochenta
(5.480) del siete (7) de octubre de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria dieciocho (18) del Circulo de Cali se sometié al régimen de propiedad
horizontal el Conjunto Residencial “PARQUE CENTRAL” (ETAPA 1), la cual fue
reformada y adicionada mediante escritura pUblica nimero [_J(L_D del[_I1(L_D
de [__] de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria dieciocho (18) del
CrcUlO de Cali, * * * * * % % % % % % % % %k k %k k% h h ko k k k kK X R KRR KKK ARk Kk

PARAGRAFO: Para el desarrollo constructivo del proyecto PARQUE CENTRAL se
tramitaron por parte del FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE las



siguientes licengias de construccion aprobadas mediante resoluciones: Resolucion
CU3 — 760013220187 de fecha diez (10) de marzo de dos mil veintidos (2022),
expedida por la| Curaduria Urbana Tres de Cali, mediante la cual se aprueba la
Licencia de Urbgnizacion y Construccion en la modalidad de desarrollo y obra nueva,
Resolucion No. CU3-760013240741 del 04 de septiembre de 2024 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3 de Cali, por medio de la cual se maodifica la Licencia No. CU3-
760013220187 del 10 de marzo de 2022 expedida por la Curaduria Urbana No. 3 de
Cali, y la Resollcion N° 760013240820 del 01 de octubre de dos mil veinticuatro
(2024) expedidg por la Curaduria Urbana Tres de Cali, que aprueba y expide la
aprobacién de| los planos de Propiedad Horizontal, la Resolucion CU3-
7600131240757|del 9 de septiembre de 2024 por la cual se aprueba la construccion
de la Etapa 2, modificada por la Resolucién [ ___Jdefecha[ Jde[ ]Jde 2025y
la Resolucion [_| ]de fecha[___]de [ ]de 2025, por la cual se aprueba y expide

la aprobacién de{ los planos de propiedad horizontal de la Etapa 2. La construccion del

CONJUNTO que accede al terreno, fue levantada por INACAR S.A., con sujecion a
las licencias antes indicadas. Lo anterior, en ejercicio del convenio contractual y de las
autorizaciones cpnferidas para ello por el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL, como titular fiduciario del derecho de dominio. EL FIDEICOMITENTE
declara que, para el desarrollo de las mejoras de dicha construccion, utilizé recursos
propios, crédito y recursos que suministré(aron) (EL)(LOS) COMPRADOR(ES), y que
todas las mejoras fueron registradas en el FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en los
contratos de fidycia mercantil del fideicomiso antes indicado, * * * ** * * * * * * *»

QUINTA: PRECJO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato de compraventa es la suma de XXXX PESOS ($[__1)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que (EL)(LOS) COMPRADOR(ES), cancelara al
FIDEICOMISO |INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya vocera Yy
administradora|es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. de la siguiente forma: *********
5.1. La suma de XXXX PESOS ($[_]) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con
recursos propios, que se declaran recibidos a satisfaccion, ** * * = * * * ¥ ¥ xxx®x "
5.2. La suma de XXXX PESOS ($[___]) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con el




producto de las CESANTIAS que (EL)(LOS) COMPRADOR(ES) tiene en el FONDO
DE CESANTIAS [__I; Inmovilizadas para tal fin. * * > > * ¥ * ¥ *x* ks xxx s rrrx
5.3. La suma de XXXX PESOS ($[___1) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con el
producto del AHORRO PROGRAMADO que (EL)(LOS) COMPRADOR(ES) [__1]
tiene [__1, Inmovilizadas para tal fin, * * * * * * % % % % % %% % % % % % % k% % % %% % 4% ¥ % ¥ ¥
5.4. La suma de XXXX PESOS ($[___1) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que sera
pagada con el producto del Subsidio de Vivienda que a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) le fue otorgado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
[___] mediante ActaNo.[__Jdel[ Jde[ _]de 2.0 , siendo beneficiarios del
subsidio: [___], identificado con la cédula de ciudadania nimero [___], carta que

se protocolizan con este instrumento, para los efectos legales pertinentes; Suma que
sera pagada directamente al FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL
para lo cual desde ahora autoriza a INACAR S.A. para los tramites respectivos ante
la entidad otorgante del subsidio, fungiendo para todos los efectos este documento
como una autorizacién expresa e irrevocable para adelantar dichos tramites. * * ** * *
5.5. La suma de XXXX PESOS ($[__1) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, con el
producto de los Recursos del Programa de Promocion de acceso a la Vivienda de
Interés Social — “MI CASA YA”, aplicacion concurrente, del cual EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) es(son) BENEFICIARIO(S), segun los términos de Ila
Resolucion Nimero No. [__Jdel [ Jde[ ]de 2.0, expedida por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio — Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA,

documento que se protocoliza; Dineros cuyo desembolso estd sometido al

cumplimiento de la totalidad de las condiciones establecidas en el Decreto 428 del 11
de Marzo de 2.015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y el Decreto 1077
del 26 de Mayo de 2.015, y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan, los cuales son de conocimiento de las partes contratantes
(VENDEDOR — COMPRADORA), *****+# stttk ok k kA kAR KRR RRRRRRRRRS RS RSER

5.6. El saldo o sea la suma de XXXX PESOS ($[__]) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA que EL(LA)(LOS) COMPRADOR (ES) pagara al FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, con el producto de un crédito hipotecario
otorgado por el BANCO [___] a cuyo favor constituiran una Hipoteca de primer grado



en los términos que mas adelante se establecen en este instrumento publico, para el

una Vivienda de Interés Social, * * * ¥ * * ¥ *x ¥ xxxwmmmwhwmrxns
E! Patrimonio Aufénomo denominado FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL, cuyg Vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES), autorizan expresa e irrevocablemente al BANCO [_1, para
EL(LA)(LOS)

Patrimonio Autonomo

pago del valor de

que el producto del a
COMPRADOR(A)(ES), seaabonado directamente

denominado FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya Vocera y

préstamo que se le otorgue

al

administradora e

Patrimonio Autdnd

vez EL(LA)(LOS)

Banco y firme(n) ¢

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a la persona (natural o juridica), al
mo que éste indique. Aceptan que el desembolso se efectuara una
COMPRADOR(A)(ES) cumpla(n) con los requisitos exigidos por el

k d ok ok ok ok ok kohk ok ok h ok kK

lebidamente la escritura publica de hipoteca.

PARAGRAFO PRIMERO: ORIGEN Y DESTINACION DE FONDOS: Las partes

intervinientes en

involucrados no

contempladas en

modifique o adicig

de secuestro, ter

tampoco son obj
General de la Nz

Direccion Nacio
PARAGRAFO S

nil de Estupefacientes o de otras semejantes.

5| presente acto o contrato declaran que los bienes y fondos en él
provienen ni se utilizardn en ninguna de las actividades Iilicitas
el Codigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo
ne, en especial, las que constituyan lavado de activos proveniente
rorismo, narcotrafico o similares, y que dichos bienes o recursos
sto de acciones de extincion de dominio por parte de la Fiscalia

cién, de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, de la

dRkhkkhhhkkkhikhhdhhhhhdkihid

GUNDO: Las personas que integran el hogar beneficiario del

subsidio de vivier
irrevocable a la G
VIVIENDA, CIUL
FONVIVIENDA p
favor del FIDEIC
ALIANZA FIDUC
establecidos y ex
de vivienda, * * * 7
PARAGRAFO TI

ida, dejan constancia expresa, que autorizan desde ya de manera
AJA DE COMPENSACION FAMILIAR [__1 vy al MINISTERIO DE
DAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -
ara que realicen el giro correspondiente del valor de los subsidios a
OMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, cuya Vocera es
ARIA S.A. previa verificacion que el plan cumple con los requisitos
lgidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar

KKk R R Ak ok ko kkohkk ok k ko hkkokhkkk ok ok hkkhkohkdhk okk kokhkhkhhhARh*E

ERCERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el




FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE en su calidad de enajenador
conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el contrato
de fiducia manifiesta bajo la gravedad de juramento y en cumplimiento del Articulo 61
de la Ley 2010 de 2019 y en nombre del VENDEDOR, que el valor acordado en este
documento: (i) Corresponde al acordado entre las partes y que el mismo corresponde
al valor comercial del inmueble; (ii) el valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicién; (iii) Que no se han
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura
publica y que no han sido entregadas o recibidas por EL (LOS) COMPRADOR(RES)
E INACAR S.A, respectivamente; (iv) Que el valor incluido en la presente escritura
publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente; (v) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
esta escritura publica; (vi). Que el valor definido en esta escritura plblica corresponde
al valor de mercado declarado; (vii) Que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en
su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad
de servicios financieros no particip6 en la determinacion del valor del inmueble objeto
e trANSTErENGia, * % * * * % # % % % %k k k k k kkk Kk Kk k kK KX H K KKKk XX EEF KKk
PARAGRAFO CUARTO: INTERESES DE SUBROGACION.- Se entenderan
exigibles los intereses de subrogacion desde la fecha de la entrega de los inmuebles

o desde la fecha en que éste se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso
efectivo del crédito que LA ENTIDAD CREDITICIA le concedera a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y de cualquiera de las sumas de dinero que queden pendientes
de pago por parte de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a el FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL a partir de la fecha de entrega material de los
inmuebles de que trata el presente instrumento y hasta cuando se cancele
efectivamente a favor o a la orden del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL, la cuota del precio a que se refiere el saldo a pagar con el producto del
credito hipotecario con la ENTIDAD CREDITICIA y con cualquier saldo que quede
pendiente de pago por parte de las entidades que conceden los subsidios,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a favor de FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL, intereses de plazo a la tasa equivalente al uno



punto cinco por ¢

mes calendario y

ento (1,5%) mensual, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada

hasta por un término de treinta (30) dias calendario. Vencidos los 30

dias calendario sin que se hubiere cancelado la suma indicada, y en la medida en que

los inmuebles eg
COMPRADOR(A
por la Superinter
mensualidad. No
por ciento (1%) 1
tomen el crédito |
momento de h
COMPRADOR(A

tén entregados, se causaran intereses a cargo de EL(LA)(LOS)
)(ES) a la tasa maxima para intereses comerciales de mora permitida
dencia Financiera, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
habra lugar a la causacion y cobro de los intereses de plazo del uno
mensual en el evento en que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
nipotecario con el banco financiador del proyecto. En caso de que al
acer el célculo existiere un saldo a favor de EL(LA)(LOS)

* ok ok ok ok ok k ok kR ok hk

)(ES), el mismo sera debidamente reembolsado.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los

plazos previstos,
maxima que la lg

Comercio. *** *

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaran un interés a la tasa

y permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cadigo de

% %k k hk k ok ok ok ok kkhkkhkhkkhkhd A ARFT KRR A A IR KRR ARk Kk h ok hkk ok k ok ok %

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que las sumas de dinero correspondientes al

credito hipotecar

sean desembols|

o y/o al(los) subsidio(s) mencionados en la presente clausula, no
adas o de cualquier forma pagadas por parte de las entidades

correspondientes por causas imputables al EL (LOS)COMPRADOR(ES) (tales como

falsa informacion
crédito, entre ofs
totalidad del prec
CENTRAL con 1
presente Escritu
pagaré en blance
valor del crédito
mismo y de los ii
sin perjuicio del |
crédito. Se hara g
se haya efectuad

, fraude o engafio para la solicitud de los respectivos subsidios y
os), EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar la
io de los Inmuebles al FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
ecursos propios. Para el efecto, simultaneamente con firma de la
ra Publica, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) ha(n) suscrito un
D con carta de instrucciones a favor de INACAR S.A. por el mismo
aprobado y de los subsidios otorgados, como garantia del pago del
tereses convenidos, mientras se hacen efectivos los desembolsos,
pagaré que deben suscribir a la orden de la entidad que otorgue el
evolucion del pagaré a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) una vez
o el desembolso del crédito por parte de la ENTIDAD FINANCIERA

Y LAS ENTIDADES QUE OTORGARON LOS SUBSIDIOS, * * % * % % % % w s x dox sk w %




PARAGRAFO _SEPTIMO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) facultan al
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL para efectuar a su eleccion la

imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de

aquel(llos) y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por
conducto de LA ENTIDAD CREDITICIA. ** * % * * # ¥ # % 4 %k # k4 %4 %k &% 4% % %0 4 %

PARAGRAFO OCTAVO: LAS PARTES renuncian expresamente a cualquier
condicion resolutoria que se derive de ella, de la no entrega del inmueble y, en general,

del presente contrato de compraventa y, por lo tanto, la venta se otorga firme e
irresoluble. del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma firme
© ITESOlUbDlE, * * * * % % % % % % % % %k Kk ko Kk Kk A R R KRR R R KRR KKK R K KKK KRRk Kk
PARAGRAFO NOVENO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autorizan expresa e
irrevocablemente a LA ENTIDAD CREDITICIA y a LAS ENTIDADES QUE
OTORGARON LOS SUBSIDIOS, para que las sumas correspondientes al crédito y a
los subsidios sean entregadas directamente al FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL, cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El inmueble objeto de este contrato es
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 92 de 1.989, 49 de
1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas que las
adicionen, desarrolien y reformen, y el plan del cual hace parte el Apartamento tiene

caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de
acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de Junio de 2.009, la ley 1537 de
2012y la Ley 2079 de 2.021, ¥ ¥ ** % % % %k ¥ ¥ ¥ k¥ A%k hkk k¥ ¥ kXXX R AR R KRR ¥ ¥
SEPTIMA: ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS: Que a EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se le(s) asignd(aron) el(los) siguiente(s) SUBSIDIO(S)
FAMILIAR(ES) DE VIVIENDA: * * % % % % %% % % % % % % %k k k%% %k k%% % %k KK KKk %k % %
7.1. Por parte de la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR [___1, por un valor de
[___]1MONEDA LEGAL COLOMBIANA PESOS ($[__1), ActaNo.[__Jdel[ _]de
[__]de 2.0__, donde aparecen como BENEFICIARIOS: [__ ], identificado con la
cédula de ciudadania nimero [__}].

7.2. Igualmente, que en virtud del Decreto 428 del 11 de Marzo de 2.015 expedido
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de la Republica de Colombia,



implementa el Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social "Mi
lando en su Articulo 1° que: “FONVIVIENDA de acuerdo con lo
Parégrafo 1° del Articulo 23° de la Ley 1469 del 30 de Junio de 2.011
Hicion de FIDEICOMITENTE, un contrato de Fiducia Mercantil para

D Auténomo que se constituya, administre los recursos que se

Casa Ya", estipul
establecido en el
celebrara, en con(
que el Patrimonig
ejecutaran en un Programa de Vivienda de Interés Social para la poblacion que cuente
con las condiciones sefialadas en el presente decreto, el cual se denominara "Mi Casa
Ya" Dicho contralo de Fiducia Mercantil se sometera a las condiciones y requisitos
resente decreto”. De igual forma, en el Paragrafo 1° del Articulo 1°
e 2.015, establece que: “FONVIVIENDA seleccionaré a la Sociedad

del Patrimonio Auténomo y celebrara y ejecutara el respectivo

sefialados en el pf
del Decreto 428 d
Fiduciaria vocera
contrato de Fiduci

Ley 1469 de 201
Decreto Unico R
del 26 de Mayo

Vivienda de Inters

interés social - VI

de un subsidio fan

poblacion antes d
Decreto Namera
Vivienda, Ciudad
Fondo Nacional \/
de Vivienda en el
Decreto, de forma
Cajas de Compe

siempre y cuand

a Mercantil, con sujecién al régimen previsto en el articulo 23° de la
1”.  -—— Que en el Capitulo 4, Titulo 1. Parte 1 del Libro 2 del
eglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077
e 2.015, se incorporé el Programa de Promocién de Acceso a la
bs Social “MI CASA YA”, destinado a la soluciéon de vivienda de
S, de hogares con Ingresos entre 2 y 4 SMLMYV, con la concurrencia
hiliar de vivienda en dinero y la cobertura de tasa de interés para la
escrita. ---- Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 2.1.1.8.2 del
1077 del 26 de Mayo de 2.015 expedido por el Ministerio de
y Territorio, el Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, el
ivienda o quien haga sus veces, podra otorgar el Subsidio Familiar
marco de cualquiera de los programas contemplados en el presente
A concurrente con el subsidio familiar de vivienda otorgado por las
nsacion Familiar para la adquisicion de una solucion de vivienda,
p la naturaleza de los mismos lo permita.---- De acuerdo en el

Articulo 2.1.1.8.5 del Decreto Numero 1077 del 26 de Mayo de 2.015 expedido por

el Ministerio de
FONVIVIENDA, €
en cualquiera de
asignara por un 1

\Vivienda, Ciudad y Territorio, el Fondo Nacional de Vivienda -
| Subsidio que otorgue Fonvivienda para la adquisicion de vivienda
los esquemas o programas de que trata el presente decreto se

honto de hasta 20 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes,




cuando este sea aplicado de forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda
otorgado por las Cajas de Compensacién Familiar.--- Que segun los términos de la
Resolucion Numero [ Jdel[ _Jde[ _ ]de 2.0__, expedida por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, de la
Republica de Colombia, la cual se protocoliza en el Instrumento, consta que: [___1],

identificado con la cédula de ciudadania nimero [____1, se le adjudicé un Subsidio
Familiar de Vivienda Concurrente “MI CASA YA” por la suma de [___] MONEDA
LEGAL COLOMBIANA PESOS ($[___J). ¥ ** *** ¥ ¥ ¥k # sk sk kxx sk kwkkk sk kx4
PARAGRAFO PRIMERO: PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA Y
RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara que
conoce y acepta que, la Ley 2079 de 2021 no dispuso restricciones para la

enajenacion de viviendas subsidiadas con modalidades distintas a aquellas otorgadas
cien por ciento (100%) en especie, de esta manera, la presente operacion se entiende
exenta de la prohibicién de trasferencia establecida en el articulo 21 de la ley 1537 de
2012, por no haber sido otorgado el subsidio familiar de vivienda bajo dicha modalidad.
No obstante, lo anterior EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta conocer que,
en concordancia con la citada Ley 2079 de 2021, el subsidio familiar de vivienda que
le fue concedido, sera restituible al estado y/o entidades otorgantes si se comprueba
que existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio, * * * * * * * * * x sk wk ko x k *
En los casos en los que se compruebe que un hogar ha recibido el Subsidio Familiar
de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio pondra el hecho en conocimiento de las autoridades
competentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar por el delito
de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 599 de 2000,
adicionado por 1a Ley 1474 de 2011, * * * * * % % # ¥ ¥ x xx ¥ k xk k k% k% %% %% % ¢
PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo al Articulo 2.1.1.8.9 del Decreto Nimero
1077 del 26 de mayo de 2.015, el subsidio familiar de vivienda otorgado por
Fonvivienda, que se asigne de manera concurrente con el subsidio otorgado por las
Cajas de Compensacion Familiar, sera objeto de restitucion por cualquiera de las
causales previstas en las normas vigentes, * " * * ¥ * ¥ ¥ xRk xk ks rkrdddr At rarr



PARAGRAFO TFRCERO: RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASO DE REMATE:
El articulo 62 del Decreto 2190 de 2009. En el caso en que la vivienda adquirida o

construida con g
judicial, dentro d¢
del documento q
deducirse el va

correspondiente

plicacion del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remate
2| plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de expedicion
e acredita la asignacion del Subsidio Familiar de vivienda y luego de

or del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas

y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera

restituirse a la entidad otorgante el saldo, hasta el monto del subsidio otorgado en

valor constante.

EhkkkhkEhkhkEk kR hkhkkkhk ok khkkkhk Rk kA kAR khh ok ok k ok ok ok kK

El valor constantg de restitucion de que trata el presente paragrafo estara determinado
por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios al
Consumidor (IPC), entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion. * * ** * * *
PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) [___1. identificado(s)
con la cédula de ciudadania numero [____1, autorizan por este instrumento a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL para que a traves de INACAR S.A. reclame ante
el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA “FONVIVIENDA” o ante la FIDUCIARIA como

vocera del Patrin

nonio Auténomo creado con el fin de administrar los recursos para la
ejecucion de las pctividades necesarias para el desarrollo del Programa de Promocion
fivienda de Interés Social — VIS “Ml CASA YA”, el valor del subsidio

que le fue otorgado, dineros cuyo desembolso esta sometido al cumplimiento de la

de Acceso a la \
totalidad de las gondiciones establecidas en el Decreto 428 del 11 de Marzo de 2.015
del Ministerio de
2.015, y demas

sustituyan, los ciales son de conocimiento de las partes contratantes, * * * * * *** **
OCTAVA: LIBERTAD, SANEAMIENTO Y GARANTIAS, - ******* s sk sk s hn s
8.1. SANEAMIEI#TO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, en lo que le corresponde, manifiesta que

Vivienda, Ciudad y Territorio, y el Decreto 1077 del 26 de Mayo de

hormas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o

el(los) inmueble(
enajenado(s) o
escritura publica

s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por
ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su dominio




esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia,
afectacion a vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del
Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s). En todo caso
corresponde el saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios, a INACAR S.A.,
en los términos de ley, obligandose a ello con la suscripcidn de esta escritura,
eximiendo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL de cualquier responsabilidad
referente al saneamiento de los bienes transferidos a través de esta escritura. INACAR
S.A. concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o del FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL si fueren reclamados o demandados por los
eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA se
reserve el derecho de repetir contra ella si fuere perseguida por razéon de la
responsabilidad que le corresponda en virtud de lo estipulado en esta clausula. * * * *
PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el contrato de fiducia mercantil
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, es
INACAR S.A., quien queda obligado al saneamiento por eviccién del terreno donde
se levanta el Proyecto y, asimismo, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE queda obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al

saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades
resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan, * * * * * * * % % * %%
8.2. GARANTIAS: EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantizara la estabilidad
del inmueble prometido en venta hasta por un término de Diez (10) afos. EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, garantizara el inmueble prometido en venta, en
las condiciones pactadas por defectos en la construccion, acabados y lineas vitales
(redes hidraulicas, eléctricas, gas y servicios publicos) hasta por el término de un (1)
ano calendario contado a partir de la fecha de entrega material del mismo, de lo cual
se dejara constancia en Acta firmada por las partes, en los términos establecidos en
la Ley 1480 de 2011. Se entiende que la garantia de los elementos accesorios no
fabricados por el constructor se extendera para efectos de reparaciones locativas a

efectuar después del recibo de la vivienda hasta un afio después de la entrega real y
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manual de garan
INACAR S.A. no

sma, y Unicamente por defectos en la instalacion o funcionamiento.
jibilidad de la garantia estara condicionada a lo establecido en la Ley
el Decreto Reglamentario 735 de 2013 y tendra la misma vigencia
pmunes en los términos de la normatividad vigente, * * * ** * *** * *
mencionadas garantias queda excluida ALIANZA FIDUCIARIAS A.y
, de cualquier responsabilidad derivada de las mismas por no estar
& la CONStrUCCION del proyecto, * * ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ x xk x x kx xwxxxxxxx s
reconocera darios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas,
vision, por causa de los sistemas privados de television. * * = ** * * *
es o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
entro del periodo de garantia, deberan solicitarse por medio de la
INACAR S.A., indicando los datos solicitados en la plataforma
NACAR S.A.. Expirado el termino de garantia con INACAR S.A, pero
con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera
bmente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo

tia o en el contrato correspondiente.
respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,

mal trato o atriblibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo

después de la

estructurales, hid

a cualquier dafio
las reparaciones

firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
raulicos, eléctricos, de gas y sanitarios. La garantia expirara si frente
o imperfeccién, el propietario procede a realizar por su propia cuenta
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o contratare a un tercero para el efecto.

Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS) COMPRADOR

(ES) efectué(n)

objeto de este ¢
limitan a reponer
y en ningun casq
por EL COMPR
perderan su vige
hayan sido efect
8.3. PROHIBICI(

reformas parciales o totales en los acabados del(los) inmueble(s)
pntrato, las obligaciones que asume INACAR S.A., en su caso, se
los materiales utilizados por ésta en el disefio original del inmueble
) asumira costos adicionales por los materiales o trabajos utilizados
ADOR (ES) e igualmente las garantias otorgadas por INACAR
ncia en los casos de modificaciones a el (los) inmueble (s) que no
1adas pOr INACAR, * ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ x ¥ ¥ x sk x kv s s s rsuusunbunsy
DN DE EL (LOS) COMPRADOR (ES): EL (LOS) COMPRADOR (ES)




manifiesta(n) que ha(n) sido informado(s) que el inmueble se entrega en obra gris, que
no podra realizar modificaciones de cualquier tipo de los muros de la unidad de
vivienda, ni de la edificacion por tratarse de muros estructurales, en consecuencia, no
podra(n) hacer huecos de cavidad, y en general, ejecutar cualquier obra que atente
contra la solidez de las edificaciones, o afecte la presentacion del Conjunto o se lleve
a cabo contra el derecho de los demas. Cualquier intervencion o alteracion de los
muros de la unidad de vivienda compromete la estructura de la edificaciéon y se hara
responsable civil y penalmente quien hubiera realizado la intervencién. Se deja
expresa constancia que el proyecto PARQUE CENTRAL es un proyecto desarrollado
con sistema industrializado que por su caracteristica de composicion arquitecténica
estructural los muros son responsables de la integralidad de la edificacion y NO deben
ser intervenidos. Por la condicidén anterior y por tratarse de una edificacion con sistema
estructural de muros en concreto, EL (LOS) COMPRADOR (ES) no podran realizar
intervenciones como regatas, perforaciones, demolicidn de muros o fracciones de los
mismos, ya que afecta el comportamiento estructural ante cargas de gravedad o de
sismo y como tal comprometeria la seguridad de la estructura y las personas que lo
habitan. Por lo anterior queda expresamente prohibido a EL (LOS) COMPRADOR
(ES), lo siguiente: (i) la instalacién de aires acondicionados que requieran este tipo de
intervenciones que ponen en riesgo la estructura, (ii) sostener en las paredes, techos
comunes o muros colindantes cargas o pesos excesivos, introducir maderas o hacer
huecos o cavidades en los mismos o ejecutar actos que atenten contra la integridad
de la solidez de techos, paredes y el edificio en general, (iii) quitar paredes interiores,
(iv) o realizar cualquier tipo de intervencion que puede llegar a afectar la estructura.
En caso de incumplimiento de lo aqui previsto, colapso, ruina, fisuras, o afectacion de
la estructura, EL (LOS) COMPRADOR (ES) por haber generado afectacién a la
estructura sera(n) el(los) unico(s) sujeto(s) civil y penalmente responsable(s) por las
consecuencias que se deriven de haber actuado de manera negligente y temeraria,
poniendo el riesgo de la edificacion y la vida de las personas y animales que la habitan.
PARAGRAFO PRIMERO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara
siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o

fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo,



fendbmenos meteofrolégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares,
bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados,
o en general, por tpdo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido
por el propietario fle cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. * * * *
PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de la entrega se hara entrega a EL(OS)
COMPRADOR(ES) del Manual del Propietario, el cual contendra la informacion
relevante del inmuyeble que se esta entregando, las obligaciones de mantenimiento y
conservaciéon que| debe adelantar, con la finalidad que EL(OS) COMPRADOR(ES)
haga uso de las garantias y cumpla con las recomendaciones de mantenimiento para
CONSEIVAT |a Qaraitia, * * * * ¥ ¥ # # # ¥ ¥ ¥ 4 4 k4 haaa ks amrnuasnrursnnnsnnss
NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS: - El Inmueble objeto de la presente compraventa

cuenta con la instalacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,

energia eléctrica y de gas exigidos por las autoridades competentes. La consecucion
y el pago de los [derechos de la linea telefénica privada y de la conexion interna,
medidor y costos de instalacion de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran
por cuenta y riesgo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). De conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de 1.994 y a la reglamentacion de esta norma
contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en las normas que
regulan la prestltcién de servicio de energia, sera de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del servicio
de energia de la|vivienda adquirida por esta escritura, el cual sera cobrada por la
entidad competente en la primera factura de energia; en el evento en que EL
CONSTRUCTOR| RESPONSABLE efectie algin abono por dicho concepto,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor de
AQUEI(AQUEIIDS). *[* * % * * ¥ ¥ ¥ ¥ % % %k k kb A hkh kR R R R AR KKK AR
PARAGRAFO PRIMERO. Salvo que exista culpa o negligencia o culpa de su parte,
en ningtin caso EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni ALIANZAFIDUCIARIA S.A.
en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL, seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas

Municipales, Departamentales o Nacionales en las instalaciones y mantenimiento de




los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas natural. * * *
PARAGRAFO SEGUNDO. PREVISIONES GENERALES: Sera de cargo exclusivo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES): a) La conexion e instalacién de la linea

telefonica y el aparato. b) Los costos, conexién y solicitud del medidor de gas. ¢) Ei

consumo y cancelacion de los servicios publicos con los que cuenta el inmueble a
partir de la fecha de entrega del mismo y el pago proporcional de las expensas
necesarias para la administracion, vigilancia, conservacion del edificio y sus bienes
comunes y/o de cualquier otro gasto derivado de la Copropiedad, independientemente
de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran el Conjunto. d)
Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con
posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica de compraventa, e) se obliga(n)
de manera inmediata una vez INACAR S.A. haga entrega de la escritura publica de
compraventa debidamente registrada junto con el certificado de libertad, a realizar los
tramites correspondientes ante catastro y las empresas prestadoras de los servicios
publicos para realizar el cambio de titular en la(s) factura(s) de pago. De no hacerlo,
seran responsables frente a INACAR S.A. y/o el FIDEICOMISO por los perjuicios que
OSIO CONIEVE, ¥ * ¥ ¥ % % %k k% k h k ke ke k ke k kKA XA R AR AR R R KK KR AL R LA R Ak h ok ok
PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD DE REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION:
Las partes contratantes dejan constancia sobre los siguientes aspectos: A. Que
INACAR S.A se reserva el derecho de propiedad de la red externa, entiéndase por red
externa la Red de media y baja tension que sirve al Proyecto, incluyendo los
transformadores y equipos de proteccion, las cuales podran vender a un tercero. B.
EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del inmueble se compromete(n) a pagar a
INACAR S.A. y/o al propietario de la red de media y baja tensién el uso de estos
activos de conexion. El valor de uso por dichas redes propiedad de un tercero no podra
ser superior a los ingresos que hubieran obtenido si estos activos fueran remunerados
via Cargos de Uso de SDL aprobados por la Comision de Regulacién de Energia y
Gas- CREG al operador de red de la zona, en este caso la Empresa Prestadora de
este servicio. Entiéndase que este valor hace parte de la tarifa de suministro de
energia y que no considera un sobre costo en el precio de la vivienda ni en servicio

publico de energia. C. Que si las redes de media y baja tensién son vendidas por



INACAR S.A. el nyevo propietario se compromete a que la remuneracion por el uso

de esos activos de| conexidn no superara los cargos de uso de SDL aprobados por la

Comisién de Regulacion de Energia y Gas- CREG al operador de red de la zona, en
este caso la Empresa Prestadora de este servicio, * * * * * * ¥ * ¥ wxwxwmwwwxxxs
PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) aceptan que se

obligan a pagar Iasl; cuentas de servicios publicos de agua y energia que se generen

a partir de la firma de la entrega del inmueble y que aparezcan facturadas por la
entidad prestadorg de servicios, ya sea de acuerdo al medidor individual (provisional
o definitivo) del apprtamento o que sea facturado globalmente para todo el Conjunto,
o mediante medidgres testigo, factura que seran prorrateada por la administracion del
conjunto entre las unidades de vivienda que se encuentren escrituradas y entregadas,
lo cual expresamente manifiestan conocer y aceptar, y se obligan a realizar los pagos,
que correspondan| ya sea que los notifique la administracién o INACAR. Si llegada la

fecha de la entrega de los inmuebles, a pesar de estarse prestando los servicios de
energia y acuedt[acto, las empresas de servicios publicos no han realizado la
instalacion de los contadores individuales definitivos, no obstante haberse realizado
todas las gestioneps necesarias para este fin, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) a| cancelar lo que por concepto de la prestacion del servicio
corresponda segun lo que marque el contador provisional o en proporcion a la totalidad
de los inmuebles |que conforman el conjunto, desde el momento mismo en que el
inmueble sea |entregado. Es conocido y aceptado por EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que los tiempos de instalacién de los medidores y contadores
definitivos de los| servicios publicos dependen exclusivamente de las empresas
prestadoras de log servicios publicos domiciliarios, **** * ®** * = *®®x**

DECIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - INACAR S.A. manifiesta que el

Inmueble objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de

impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas erogaciones, ya sean de orden

Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura
publica, y que serén de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), todos los que
se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA




S.A. si fueren reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente

********************‘l‘******************************
clausula.

PARAGRAFO PRIMERO: INACAR S.A. en su calidad de CONSTRUCTOR
RESPONSABLE queda obligado a obtener el desenglobe o individualizacién catastral

de las unidades que forman el Proyecto ante la entidad correspondiente, una vez se
enajene la ultima unidad privada del proyecto inmobiliario. Sin embargo, es
plenamente conocido y aceptado por las partes, que los tiempos que toma la autoridad
catastral para actualizar las mutaciones prediales, son totalmente ajenos al
CONSTRUCTOR RESPONSABLE y en consecuencia, desde ahora lo liberan de
cualquier responsabilidad que por las demoras de las entidades publicas puedan
presentarse en el proceso de desenglobe, ** * * ¥ * * ¥ *h kk sk kkhhh kb k ke ke ko ko
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley

9% de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial

Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
publica o del predio matriz como precio global, para la obtencién del comprobante
fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante, como se manifesté
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de
valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones,
impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal
que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato o el inmueble en
mayor extension hasta que se realice la mutacion catastral. Todo esto, con
posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad
competente. En consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberan pagarle
a INACAR S.A. el valor que corresponde por el lapso comprendido entre la fecha de
escrituracion y el Gltimo dia facturado y pagado por INACAR del impuesto predial. Para
efectos de lo anterior, de manera concomitante con la firma de la presente escritura
publica, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a reintegrar a INACAR el
valor correspondiente al valor correspondiente al impuesto predial del inmueble,
correspondiente al porcentaje que corresponda calculado desde la fecha de la firma
de la escritura y hasta el 31 de diciembre del afio de escrituracion. Asi mismo, se



obligan a asumir segln su coeficiente de copropiedad, el pago del impuesto predial
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A: ENTREGA.- INACAR S.A. hara entrega real y material definitiva

de los inmuebles

objeto de esta venta dentro de los SESENTA (60) DIAS habiles

siguientes a la fgcha de firma de la presente Escritura Publica de Compraventa,

siempre y cuandg

exigencias en los

satisfaccion de IN
del pago real y
acreditados los p
que otorga el cré
pagos pendientes
favor de INACAR

a ese momento (i) se hubieren cumplido todas y cada una de las
términos del presente instrumento y (ii) haya quedado pagado a
ACAR S.A. el 100% del precio del inmueble y extinguida en virtud
material la obligacion respectiva de pago del precio, asi como
agos exigidos por todo concepto por parte de la entidad financiera
dito sefialado y la entidad que otorga el subsidio y no existieren
por ninglin concepto a cargo de EL(OS) COMPRADOR(ES) y en

SA d hk ok k hkkkhkohhkhkhkhkhThkEE kK kkhk ok kdkdk kR kAR kAR KA

La entrega se foarltmalizaré mediante ACTA e inventario detallado, con los cuales se

entregaran los ¢
proveedoras que
de CONSTRUCTH{
dias habiles sigu
presentaron al mg
detalles de acaba
RESPONSABLE

alogos de mantenimiento y garantias otorgadas por las empresas
hubieren instalado equipos en el inmueble. A su vez, en su calidad
DR RESPONSABLE, se obliga a subsanar dentro de los treinta (30)

ientes al de la entrega los posibles defectos u omisiones que se

pmento de la entrega, y que consten en la respectiva acta. Aquellos
do que sean susceptibles de ser corregidos por EL CONSTRUCTOR

y que queden consignados en el acta de entrega, no seran causa

para no recibir lo

inmuebles, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS)

COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido los inmuebles objeto de la venta. * * * ** *** **
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido

en venta se entr

ara por parte de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE una vez el

mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,



alcantarillado. En el evento en que las empresas encargadas de la instalacion de tales
servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa
imputable al CONSTRUCTOR RESPONSABLE, dicha entrega se podra prorrogar
automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin
que tal hecho configure incumplimiento, ni genere ningun tipo de indemnizacién, o se
podra optar por llevar a cabo la entrega y en ese evento, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) cancelaran lo que corresponda, proporcionalmente o segtin los
consumos que arrojen los medidores testigo, * * ** ** ¥ *Frs kR r LR Ak R Rk Ew X2k
PARAGRAFO SEGUNDO: Desde ya EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a
comparecer sin excepcion alguna a la entrega del inmueble objeto del presente

contrato en la fecha y hora que INACAR S.A. le ha indicado previamente, quien(es)
se (n) a recibir el inmueble dejando constancia en un acta con o sin reservas para la
postventa. En caso de que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por cualquier
circunstancia no pudiera asistir a tal evento tendra que otorgar un poder a una persona
seleccionado para el recibo fisico del inmueble. Si EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) no comparece (n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha
pactada, ni existiese una causa justificada, éste(os) los dara(n) por entregados(s) y
recibido(s) para todos los efectos, mediante acta suscrita por EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE o su representante o empleado y por un (1) testigo. En este caso,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) podra(n) reclamar las llaves en la Oficina
principal de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. * * * * * * % % % x x ks %% »

PARAGRAFO TERCERO: En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de

lafechadEEntrega.*******************************************

1. Cuando acaezca algtin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo
de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, lo cual se informara a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas
N €l COIGO CIVil, * * * % % % %% % % % % %% % % % % %%k kKA XX K K KX XK KKK XA K K KX Xk
2. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a
suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las



obligaciones a

como, incumplimi
la edificacion, den
eléctrica, huelga
proveedores, esca
por parte de las er
PARAGRAFO CU

resolutoria que se

de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, tales

ento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo

cargo

nora en la instalacién de los servicios publicos de agua y energia
del personal de la constructora, de sus contratistas o de sus

sez de materiales de construccion, suspension en los desembolsos

* k k ok ok ok k k

itidades que financian la construccion del proyecto, etc.
ARTO: Las Partes renuncian expresamente a cualquier condicion

)***********'Ir***

derive de la no entrega del(los) inmueble(s

PARAGRAFO QUINTO: RESTITUCION: En el evento de que INACAR S.A. haya

otorgado la escrit

ira plblica de compraventa y/o haya efectuado la entrega real y

material del inmueble a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y por cualquier

circunstancia EL

aprobado, o la e

BANCO
ntidad otorgante del subsidio no lo desembolsara, EL(LA)(LOS)

no desembolsare el crédito previamente

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a: 1) A restituir el inmueble a INACAR S.A. en un

plazo maximo de

treinta (30) dias sin necesidad de requerimiento judicial al que

renuncia(n) expresamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), si es del caso. 2) A

comparecer, susc

ribir y aportar los documentos necesarios con el fin de proceder a

cancelar y dejar sin efecto la compraventa, hipoteca y patrimonio de familia, actos

sujetos a registro,
INACAR S.A. 3)
suficiente a INAC/
escritura publica ir
como en efecto lo
valor entregado

notariales, boleta
ya mencionados,
Resciliacién la cy
INACAR S.A. se
anteriores sin inte

de tal manera que el inmueble quede nuevamente de propiedad de
Para efectos de lo anterior, confieren poder especial, amplio y
AR S.A. para que si una vez citados, no comparecen a suscribir la
idicada en el numeral 2 anterior, ésta pueda otorgarla y 4) A autorizar
hace(n) por medio de este contrato a que se le(s) descuente (n) del
como cuota inicial los valores correspondientes a los gastos
fiscal, registro, costos del proceso, por la cancelacion de los actos
todo lo cual debera hacerse por medio de escritura publica de
jal se obliga(n) a otorgar las partes contratantes. Por su parte,

pbliga a devolver el saldo después de efectuadas las deducciones

dok ok ok ok ok ok ok kKKK KKK KKK KRR A Kk kA ko kok ok ok ok ok ok ok ok kKK H
[ESES.

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DE BIENES COMUNES: La entrega del inmueble

como unidad priva

da incluye la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso




y goce de los bienes privados del proyecto, por acceder éstos a los primeros y, se
entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, * * * * * * * * % %%«
Los bienes comunes de uso y goce general del proyecto inmobiliario se realizaran de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizado
mediante Escritura Publica CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA (5.480) del
SIETE (7) DE OCTUBRE DE 2024 otorgada en la Notaria DIECIOCHO (18) del
Circulo de Cali, reformada y adicionada mediante la escritura publica [ _]del [_] de
[_]de 2025, de la Notaria [__] del Circulo de Cali y se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero de
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad de todo el Conjunto, es decir, minimo dicho porcentaje
y maximo el 100% de los coeficientes de copropiedad del Conjunto, una vez
integradas todas 1as etapas, * * * * * * % % ¥ ¥ % %%k kK kX kK XXX A KK KA KKK AR

Las zonas comunes no esenciales del Conjunto, se entregaran a la administracion
definitiva del Conjunto a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de todas las unidades que conforman todas las etapas del Conjunto, una
vez integradas todas las etapas. El procedimiento de entrega y recibo de los bienes
comunes no esenciales se encuentra contemplado en el reglamento de propiedad
horizontal, el cual el EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), manifiestan conocer,
aceptar y sujetarse en un todo a dicho documento, no pudiendo alegar el
ESCONOCIMIENTO Q& @StE, * * * * * % % % % % k4 % % Kk k k kk k hk k k *k kX KKK K KKK * ¥ X ¥
DECIMA TERCERA: MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. - A partir de
la fecha de entrega del inmueble seran de cargo de EL(LA)(LOS)

COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. En consecuencia, INACAR solo
respondera por la entrega de areas comunes, el desarrollo de la construccion, las
especificaciones de la obra y la calidad. En este sentido, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) declara(n) conocer y aceptar: **** * % *kkk ks kkn x*

1. En relacion con los acabados: Que el inmueble objeto de compraventa es



entregado por IN4
los acabados ests

caso en que este

ACAR en obra gris, razén por la que desde ahora se deja claro que
ran a cargo y por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en
os) decida(n) incorporarlos al inmueble sin que ello comprometa la

responsabilidad de INACAR ni LA FIDUCIARIA, * * *** x @ s xsxswmammnnnenmsy

2. En relacion ¢
siguiente: Se gar:
material del mism
a) GARANTIA DI
contados a partir
afecten la estruct
b) GARANTIA L
vitales del inmue
movilizacion de €
personas y prod
material del inmug
COMPRADOR(E
expirara vencido
entrega del inm
debera(n) efectu
mantenimiento de
c) GARANTIAS
seran atendidos p
a la fecha de regq
excluida ALIAN
CENTRAL, de
encargada de la
causados a fachs

de los sistemas privados de television.

Las imperfeccion
del inmueble y
CONSTRUCTOR

4

con las garantias: el régimen de garantias del inmueble es el
antiza el inmueble objeto de la venta a partir de la fecha de entrega
0, mediante Acta firmada por las partes de la siguiente forma: * * * *
= ESTABILIDAD DE LA OBRA: Por un periodo de diez (10) afios
de la entrega material del bien. Esta garantia cubre los dafios que
ira del inmueble. Este plazo no se suspendera por falta de uso. **

EGAL ACABADOS Y LINEAS VITALES: Para acabados y lineas
ble (Tuberias o elementos conectados o continuos, que permite la
nergia eléctrica, agua, combustibles, informacion y el transporte de
ctos), por término de un (1) afio contado a partir de la entrega
eble. Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL (LA) (LOS)

-

5) haga(n) del (los) inmueble(s), entendiendo que la garantia
el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la
ieble. De ahi en adelante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
ar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
| inmueble adquirido. * *** * * ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ x ¥k k% x %k xkx A H A ¥ k¥ ¥ ¥
DE FABRICANTES: Los electrodomésticos y/o gasodomésticos
or los fabricantes de acuerdo a las garantias respectivas entregadas
libo del inmueble. Respecto de las mencionadas garantias queda
FIDUCIARIAS.A., y el FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
alquier responsabilidad derivada de las mismas por no estar esta
construccién del proyecto. INACAR S.A. no reconocera dafios
das, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television, por causa
es 0 dafos de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
lentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al

RESPONSABLE indicando el nombre del propietario, la ubicacion




del inmueble y la relaciébn de los dafios en el formato establecido por el
CONSTRUCTOR RESPONSABLE. Expirado el termino de garantia con EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando vigente con el proveedor o
contratista correspondiente, la reparacion debera solicitarse directamente a estos, de
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato
correspondiente. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE no respondera por darios
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos, de gas
y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un
HEICETO PAra @l GfECHD, * * * * %% % ¥ ¥ ¥ % ¥ % % ¥ ¥ ¥k k k k H % KK % %% %% XXX X ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ % ¥ %
Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) efectué(n) reformas parciales o totales en los acabados
del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en su caso, se limitan a reponer los materiales
utilizados por ésta en el disefio original del inmueble y en ningln caso asumira costos
adicionales por los materiales o trabajos utilizados por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) e igualmente las garantias otorgadas por EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el (los)
inmueble (s) que no hayan sido efectuadas por EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE.
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta que ha sido informado que no podra
realizar modificaciones de cualquier tipo de los muros de la unidad de vivienda, ni de
la edificacion por tratarse de muros estructurales, en consecuencia, no podra hacer
huecos de cavidad, y en general, ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez
de las edificaciones, o afecte la presentacién del Conjunto o se lleve a cabo contra el
derecho de los demas. Cualquier intervencién o alteracion de los muros de la unidad
de vivienda compromete la estructura de la edificacion, * * * * * * * * ®xxxxwwwkwxx
Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los
dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan

consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de



funcionamiento q

periodo de gars

RESPONSABLE,

relacion de los @

RESPONSABLE,
correspondiente,
conformidad con

correspondiente.

El CONSTRUCT(
de negligencia, d
acabados llevado

cuenta los disefi
expirara si frente

su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

Todo lo menciona
o imperfecciones
sismos, movimief
como vendavales

dafio que se oca

S
fortuito, fuerza mi

vivienda o por los
lo previsto en el r¢

e aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del
ntia, deberan solicitarse por escrito a EL CONSTRUCTOR
indicando el nombre del propietario, la ubicaciéon del inmueble y la
afos. Expirado el término de garantia con el CONSTRUCTOR

pero estando vigente con el proveedor o contratista
la reparacion deberd solicitarse directamente a estos, de
lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato
R T st
DR RESPONSABLE no respondera por dafios causados en virtud
escuido o maltrato atribuibles a labores de acondicionamiento y
s a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en

ps estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia

cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por
ok
o con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios
no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
ntos tellricos, terremotos, terrorismo, fenémenos meteorolégicos
, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo
one por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso
yor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con

pglamento de propiedad horizontal. * * * * * * * * % * xwskwwxww

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) hacer

efectivas las gara
haya(n) adquiridg
haya(n) efectuadg
para cada un
COMPRADOR(A
familiarizarlo(a)(s
urbanizacién, ade
y mantenimiento.

Intias estipuladas anteriormente, bajo la condicién de que cuando
el inmueble y por lo tanto tenga(n) la calidad de propietario(s) no
y reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del término indicado
EL(LA)(LOS)
)(ES), se entregara un manual del propietario que tiene por objeto

a. Cuando se entregue el inmueble a

con las especificaciones de su(s) inmueble(s) y de la misma
mas de sefialar algunas recomendaciones para su debida utilizacion
Pasados los tiempos enunciados en los anteriores literales, sélo se




respondera ante EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), por la estabilidad de la
CONSHILCOIGN, ¥ ¥ * % * % * ¥ # % %k kk k x x k k kA XA KRR KKK H K KA XA X 5 % % % %

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la atencion de las garantias, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debe(n) informar a EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE
dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencion de servicio al

cliente establecido en el manual del propietario. Para la atencién de las garantias del
Conjunto, se contemplaran los mismos plazos previamente previstos y las
reclamaciones en torno a bienes comunes deberan ser elevadas directamente por
parte del administrador, como representante legal de la copropiedad. * * * * * * * * * * *
PARAGRAFO TERCERO: Pasados los tiempos enunciados en los anteriores literales,
solo se respondera ante EL(LA){(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y/o ante el Conjunto,
por la estabilidad de la Construccién por un término de diez (10) afios de conformidad
CON 10 Previsto en la ley 1480 de 2011, * * * * * % % % % % %% ks k% %% % x k%% 4 % %% % % % %
DECIMA CUARTA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA PROCEDER A LA
ENAJENACION DE VIVIENDA.- INACAR S.A. se encuentra autorizado para anunciar

y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante los inmuebles materia

del presente contrato de compraventa por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat
de la Alcaldia de Cali, al haber radicado toda la documentacién legaimente requerida,
como consta en el oficio No.[__Jdefecha.[__] (.[__1 de.[__] de dos mil
veinticinco (2.025) para la Etapa 2, TR.D. . [__1 Radicado Padre . [__] en
cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por
el articulo 185 del decreto 019 de 2012 y el Decreto Gnico 1077 de 2015, * * * * * ***
DECIMA QUINTA: GASTOS. - Las partes manifiestan que, de conformidad con lo

estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los derechos notariales asi

como los derechos de beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera:
15.1. El cien por ciento (100%) de los derechos notariales, impuesto de beneficencia
y registro que se generen como consecuencia de la cancelacidon del gravamen
hipotecario de mayor extensién y la certificacibn Técnica de Ocupacion, seran
asumidos por INACAR S.A., actos otorgados previamente en esta escritura. * * * * * *
15.2. Los gastos notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de
compraventa seran asumidos en un cincuenta por ciento (50%) por EL(LA)(LOS)

-



COMPRADOR(A)(ES) y el cincuenta por ciento (50%) restante seran asumidos por
INACAR S.A * %% k% %k kkk ki k h ok h kR kXA AR R R IR IR IR Rk R R Ak ok ko
15.3. El 100% de los gastos e impuestos de beneficencia y derechos e impuestos de
registro de la compraventa seran a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). * *
15.4. El cien por ciento (100%) de los derechos notariales, los gastos e impuestos de
beneficencia y dergchos e impuestos de registro ocasionados por la constitucion de la

hipoteca, Patrimonjo de Familia Inembargable y/o la Afectacion a Vivienda Familiar,
seran asumidos integramente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). = ********
PARAGRAFO PRI
generados por el jotorgamiento de la presente escritura, se tendra en cuenta lo
establecido en la Resolucién 00773 del 26 de enero de 2024, * * ** * * ** x*x*xx**

PARAGRAFO SEGUNDO. Teniendo en cuenta que el inmueble que se adquiere hace

ERO. Para efectos de liquidacion de los derechos notariales

parte de un proyecto de vivienda de interés social (VIS), proceder a aplicar la exencion
tributaria contemplada en el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario. —
DECIMA SEXTA:| Con la suscripcién del presente instrumento, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), e INACAR S.A. declaran que, para todos los efectos legales,

las clausulas y dedlaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran

y por ende modificaran cualquier estipulaciéon contraria o contradictoria a las mismas
sefialadas en el gontrato de promesa de compraventa suscrita, al cual se le da
cumplimiento con Ia celebracion del presente instrumento pablico. * * * * * = * * ®****
DECIMA SEPTIMA.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara que ha visitado el

proyecto y que conoce(n) y acepta(n) el disefio y plano donde aparece sefialada la

ubicacion, del APARTAMENTO, Igualmente manifiesta(n) conocer plenamente las
condiciones, propjedades, caracteristicas, acabados, especificaciones, detalles,
calidades, disefio,| estructura, etc. de los bienes comunes y privados que fueron
ofrecidos, conforme la comunicacion comercial directa e indirecta presentada a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de tal manera que no puede considerar
desconocimiento dtl las caracteristicas del bien objeto de la venta, * * * * * * * * ****
Asi mismo, declara que conoce y acepta que las ilustraciones presentadas en los
planos y folletos de venta y especificaciones correspondientes a los apartamentos, asi

como de la torre y|zonas comunes del proyecto son una representacion artistica; su




decoracion no es compromiso de venta. por lo tanto, se pudieron presentar variaciones
y modificaciones en: materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun
caso afectacion a la calidad del bien ofrecido. Para efectos legales solo se tomaran

los planos aprobados por la autoridad respectiva y las especificaciones de

ConstrUCClén Bk kk Rk ok hkhkhk Ak kkhkhkhkEhRkhkEkEk Rk ok hk ok hk ok hk ok ohk ok ok ok kokkohkkhk ok k ok Rk ok ok R ok

DECIMA OCTAVA.- PREVISIONES SOBRE RESERVA DE DERECHOS DEL
CONSTRUCTOR: EL. CONSTRUCTOR RESPONSABLE mientras se construye y/o

transfiere la totalidad de las unidades privadas que conforman el Conjunto se reserva

el derecho de modificar los planos arquitectonicos, estructurales y de propiedad
horizontal con la aprobacién de la autoridad competente y en consecuencia podra
aclarar, reformar, adicionar o modificar el reglamento de propiedad horizontal, SIN
QUE PARA ELLO REQUIERA DE AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA GENERAL y
asi lo aceptan los propietarios quienes al suscribir el presente documento otorgan
poder especial amplio y suficiente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL E INACAR S.A. para realizar
los tramites correspondientes frente a las entidades competentes. Asi mismo y durante
el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o correcciones
por errores matematicos, de digitacion, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error u omisién o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de ventas
respectivo exija alguna modificacién, se entiende que los futuros copropietarios
autorizan a EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE y/o a LA FIDUCIARIA para realizar
dichas modificaciones y en consecuencia no debera acreditar autorizacion alguna. *
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan conocer y aceptar que: * * ** * * * *
1) EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE se reserva todos los derechos sobre las
unidades privadas que no se hayan construido y que se proyecten de acuerdo con las
condiciones fijadas por las normas, junto con su derecho de propiedad proporcional
sobre los bienes comunes del Conjunto y el uso exclusivo de las zonas comunes que
se ubiquen en las mismas. Con la firma de las escrituras de compraventa, los
propietarios de las unidades privadas que se vayan transfiriendo otorgan su expreso
consentimiento para la construccion de las demas unidades y bienes comunes que se



adelanten en el

clausulas de rese

es claro, que rent

administracion, m
los demas aspect
2) Las facultades
reserva de derg
RESPONSABLE

Conjunto, entendiéndose implicito para tales efectos todas las
vas de derechos a favor de EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
incian a cualquier injerencia en lo que se refiere a la construccion,
antenimiento, enajenacion, libre paso y acceso a dichos sectores, y
bs relacionados con areas no construidas y/o entregadas. **********
previstas y la aceptacion de los adquirientes de las clausulas de
chos a favor de LA FIDUCIARIA y/o EL CONSTRUCTOR

comprenderan la de presentar solicitudes de licencias y modificacion

de las mismas y demas actos requeridos, en la oficina de Planeacién Municipal o ante

otra entidad o per

sona competente, asi como de adelantar las gestiones necesarias y

notificarse de cualquier acto administrativo. De la misma forma, queda autorizado LA

FIDCIARIA y EL
Reglamento de Pi
elevar a escriturg

inscripcion en la

CONSTRUCTOR RESPONSABLE para reformar y adicionar el
'opiedad Horizontal con el fin de incorporar las modificaciones y para
publica cada reforma y adiciébn que haga al mismo y obtener su

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Con la firma de la

presente Escritura, EL(LOS) COMPRADO(ES) aceptan las presentes disposiciones y

por tanto no se requerira consulta posterior, ni consentimiento de la Asamblea General

hasta que se cumpla con la escrituracion y/o entrega del cien por ciento (100%) de las

unidades privada
de asamblea de ©
la firma de este in
3) En caso de mgd
de la informacién
CONSTRUCTOR

que conforman el Conjunto sin que en ningln caso se requiera acta
opropietarios, por haber dado su autorizacién de manera previa con
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dificaciones del Conjunto, sujeto a Propiedad Horizontal en materia
catastral de nomenclatura, area o linderos, LA FIDUCIARIA y/o EL

RESPONSABLE, podran adicionar aclaraciones, correcciones,

reformas, adicion

s o modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal, en tal

sentido. Para estos efectos tiene aprobacion previa irrevocable de todos los

propietarios, manjfestada por virtud de la suscripcién de la presente escritura publica

de compraventa
suscribir la respe(
4) La totalidad de
en este articulo, 4

onde declaran conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal, para
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ptiva escritura publica.
los gastos que implique la formalizacién de las reformas estipuladas
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eran de cargo exclusivo de la sociedad INACAR S.A.



DECIMA NOVENA: ACEPTACION: Presente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n): **********xxxxsmkkx ok
19.1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo
de compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen
par-estar fodo:a su entera satisfaccion. ** ¥+ * * ¥ F it sdaspat v rshasa st
19.2 Que declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que las ilustraciones presentadas en
los planos y folletos de venta y especificaciones correspondientes a los apartamentos
que se adjuntan, asi como del Conjunto y zonas comunes son una representacion
artistica, su decoracion no es compromiso de venta. por lo tanto, se pudieron presentar
variaciones y modificaciones en: materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran
en ninglin caso afectacion a la calidad del bien ofrecido. Para efectos legales solo se
tomaran los planos aprobados por la autoridad respectiva y las especificaciones de
CONSHTUCGIGN, * * % * * % % % % % % % %k & % k% 4 % Kk % %k ko k h h ok kN h kR h AR Rk kX kK ok
19.3. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a
cualquier condicidn resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada. * * *
19.4. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su
totalidad, al igual que todas sus modificaciones. * *** *****Fxxaxx sk wrxrwxx

19.5. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL, a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A.y aINACAR S.A. en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que
se cumplié con lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA, en razén a lo cual no
habra lugar a reclamo alguno por ningin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO, al cual renuncian expresamente, ** * * * * % %% &k xkwkxk sk sk w
19.6. Que con el otorgamiento de la presente escritura se da cumplimiento a las
obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) suscribio(aron) con INACAR S A ****¥*xxxxkxrxxrxxxx
19.7. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO INM AGUACATAL



PARQUE CENTRAL ni LA FIDUCIARIA obraron como constructores, ni interventores,

ni participaron de
estan obligados
del(los) inmueble(

la(s) misma(s), n

redhibitorios y de eviccién que pudieren llegar a presentarse.

manera alguna en la construccion del Proyecto y, por lo tanto, no
frente a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la terminacion

s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de

por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios
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19.8. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones dadas

en el presente i
RESPONSABLE.
19.9. Que para t

presente instrumento.

19.10. Que conoZ
presente instrume
la unidad de vivi
acuerdo a las Ley

strumento a favor de la FIDUCIARIA y/o EL CONSTRUCTOR
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pdos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en el
co y entiendo que a la unidad privada que se adquiere mediante el
nto no le corresponden parqueaderos privados. Considerando que
enda adquirida se trata de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL de
res 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de

2.003 y las dema
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normas que las adicionen, desarrollen y reformen.

VIGESIMA: MECANISMO DE AMPARO PARA COMPRADORES DE VIVIENDA

NUEVA: Las part
presente escri
del mecanismo de
1077 del 26 de M
normas concorda
expedida por la S

de construccion €

s manifiestan que el(los) inmueble(s) transferido(s) por medio de la
de
2 amparo para compradores de vivienda nueva que trata el Decreto
ayo de 2.015, el Decreto 282 del 21 de febrero de 2019 y demas
ntes y la Instruccion administrativa No. 001 del 7 de Mayo de 2.024

jura  publica no  requiere(n) la  protocolizacion

uperintendencia de Notariado y Registro; toda vez que, la licencia

n la modalidad de obra nueva del Proyecto Parque Central V.I.S.,

otorgada mediant
dos mil veintidd
RADICADAEN L
DIA 22 DE OCT
obligatoriedad de

puede verificar e

ptiblico. * ¥ ¥ %=

Resoluciéon CU3 — 760013220187 de fecha diez (10) de marzo de
(2022), expedida por la Curaduria Urbana Tres de Cali, FUE
GAL Y DEBIDA FORMA BAJO EL NUMERO 76001-3-21-0402 EL
U

dicho amparo para el municipio de Santiago de Cali, tal como, se

BRE DE 2021, fecha anterior a la entrada en vigencia de la

n la copia de la licencia que se protocoliza con este instrumento
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VIGESIMA PRIMERA: DECLARACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE -
INACARS.A.manifeSt(J: ***'#'k***********************_***********

21.1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
SAtISTACGIGN, * * * * % * % % % % % 4 4 % %k k %k ko %k ok ko Kk Kk kK KR K K kK KRR Kk K K

21.2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley, * * * * * * * * x *x*

21.3. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO INM
AGUACATAL PARQUE CENTRAL obraron en desarrollo del Fideicomiso como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del Proyecto y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) por la terminacidn de las unidades inmobiliarias, la calidad de
la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccién de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. * * * * * ¥ ¥ F ok w R A w xHwwx

21.4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
DrESENtE ESCIILUIA, * * ¥ * ¥ * % % % % % % % % %k % kX kA ¥ ¥ k¥ KKK KK KKK KRR R TR XA A ¥ ¥
21.5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE
CENTRAL respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos los
Efectos a qUE haya [UGar, * * * % * * * ¥ ¥ ¥ ¥ % %k %k k k¥ wakkkuk kA kKRR A RN H R %
VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional, su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. no asume en virtud de los contratos de fiducia suscritos con
INACAR S.A. con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO INM AGUACATAL
PARQUE CENTRAL, no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente del Proyecto ni participe de manera alguna, en el desarrollo del

Proyecto y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,



entrega, calidad, s
ni demas aspecid
viabilidad para su
CUARTO ACTO:

aneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto,

)s técnicos, econémicos 0 comerciales que hayan determinado la
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realizacion.
CONSTITL_]CI()N PATRIMONIO DE FAMILIJA * *****x*x** ¥ % x % * ¥

Presente nueva
ciudadania num
manifiesta(n) que
Novena (9%) de n
treinta y ocho (38
CONSTITUYE(N)
vivienda que adq

e

ente [ 1 mayor de edad, identificado(a) con la cédula de
[__1 de las condiciones civiles y personales ya indicadas,
de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley
nil novecientos ochenta y nueve (1989) modificado por el articulo
de la Ley Cero Tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1991),
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de
iere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada en

la clausula primera de este acto, a favor de ellos mismos, de su(s) hijo(s)

menor(es) actua
todos los efectos
oponible al BA
compraventa de
QUINTO ACTO:

(es) o de los que llegare(n) a tener, patrimonio que se regira para
egales por las citadas normas. Patrimonio de familia que no sera

NCO , por ser la entidad que financia parte de la
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inmueble.

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA * * * * * * * % % % % & & & &

SIN LIMITE DE C

UANTIA.

} .6.4.9.0.4

SE DEBE INCLUIR LA MINUTA SUMINISTRADA POR EL BANCO QUE OTORGA

EL CREDITO HIF
*+** HASTA AQ

LOS OTORGANTES,

OTECARIO

Ui LA MINUTA PRESENTADA POR E-MAIL * * * *




C.C.

TEL: CEL:

DIRECCION:

CIUDAD:

EMAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO
1674 DE 2016: NO

CARGO:
FECHA DE VINCULACION; ===
FECHA DE DESVINCULACION:
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE:

NIT

MIGUEL ENRIQUE HUERTAS REINA

C.C. 6.531.637

TEL: 4891003/ 05 — 4890807 CEL: ======

DIRECCION: Calle 24AN No. 6N-35

CIUDAD: CALI

EMAIL: ===========

PROFESION U OFICIO: Ingeniero Civil

ACTIVIDAD ECONOMICA: 0010

ESTADO CIVIL: Casado con sociedad conyugal vigente
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO
1674 DE 2016; NO

CARGO:
FECHA DE VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:
REPRESENTANTE LEGAL DE INACAR S.A.
NIT. 800.086.042-0
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<<COMPRADOR1>> <<COMPRADOR2>>

C.C. C.C.

TEL: CEL: L CEL:
DIRECCION: DIRECCION:

CIUDAD: CIUDAD:

EMAIL: EMAIL:

PROFESION U OFICIO: PROFESION U OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL: ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTEPERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE
DECRETO 1674 DE 2016: DECRETO 1674 DE 2016:
CARGO: CARGO:

FECHA DE VINCULACION: FECHA DE VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:

EL(LA) NOTARIO(A),

VIENE DE LA HOJA Aa0 Y HACE PARTE DE LA ESCRITURA DEL DE

DE 2025 .-



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
SANTINGS DE CALL NFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VlVIENDA
I. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: __10 JU

Nombre del Plan o programa: | PARQUE CENTRAL

Propietario: __ALIANZA FIDUCI
PARQUE CENTRAL

N° de Unidades: 96

Porcentaje de avance de obra

Tiempo de duracion: ___12 MESES

Costos Directos e Indirectos:

Valor comercial del terreno:

Costo total del Plan o programa:

Precio venta total del Plan o p

Valor por unidad:

Il. DETERMINACION DH

Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

Recursos en Fiducia
Créditos Bancos Comerciales
Créditos Proveedores

Otros (Especificar)

Total Recursos:

Este documento es propiedad de la A

NIO DE 2025

Lotes: 0

__18.320.179.453=
_ 1.962.561.600=
__18.282.741.053=

fograma: ____19.240.800.000=____
_____200.425.000=
i RECURSOS
CUANTIA
__3.745.647.948=__
__2.687.093.105=__

__11.850.000.000 =

_18.282.741.053=

sin previa autorizacién del sefior Alcajde.

Casas: ___0__

Apartamentos: ___96

% COSTO TOTAL
_2049%
__1470%

__ 64.81%

0

100%

ARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL

ejecutado: __10.93__ % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

dministracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

Pagina 1 de 3



MODELO INTEGRADOSE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
—d

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNC'O Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL CRDEN PUBLICO VIVIENDA
NOTAS:

= Los Creéditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacion del Plan o programa de vivienda estd aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja
Saldo Bancos
Saldo Cuentas de Ahorros
PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion S
CDT -0-

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo) -0-

Cheques por caobrar (corto plazo) -0-

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
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MODELO INTEGRADOgE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
sm’f‘rﬁﬁ?;LS”BEEmu INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno _1.962.561.600=
Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado _1.783.086.348=_

GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISHONIBLES _3.745.647.978=_

1, 4]

CONTADOR 5 PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: ‘700'1’ = of ﬂ/cm of. Nombre:
Tarjeta Profesional N°: 2 8 36 - 7 C.C:

(Anexar copia de Tarjeta Profesignal)

/W/(ézj

OR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina 3 de 3







PARQUE CENTRAJ -ETAPA 2 - 96 APTOS PRESUPUESTO DE OBRA
Codigo [item [um Cantidades Valor Unitario PRESUPUESTO
VALOR VENTAS 96 200.425.000 19.240.800.000
1
Costos Lote 1.962.561.600
VALOR INICIAL DEL PREDIO % 10,20% 1.962.561.600
NOTARIALES LOTE FIDUCIA GL -
Costos Directos 12,603.453.694
Edificio 7.401.661.808
CAPITULO No. 2 CIMENTACION 741.185.509
2,01|COMISION TOPOGRAFICA DD 5,00 472.500 2.362.500
2,02|LOCALIZACION Y REPLANTEO CIMENTACION M2 655,65 5.105 3.347.159
2,03|EXCAVACION A MAQUINA CON CARGUE Y RETIRO M3 1.014,42 38.115 38.664.618
2,04|{CONFORMACION Y COMPACTACION SUB RAZANTE M2 655,65 1.890 1.239.179
2,05|RELLENO COMPACTADO A MAQUINA ROCAMUERTA M3 262,26 74.852 19.630.790
2,11{EXCAVACION MANUAL CON RETIRO INTERNO M3 3,70 26.209 96.973
2,12|SOLADO LIMPIEZA E=5CM CIMENTACION M2 655,65 48,901 32.061.678
2,13|POZ0 ASCENSOR MURQ 'Y FOND( M3 2,28 838.800 1.912.464
2,14|CASETON DE ESTERILLA PARA PLACA ALIGERADA H=0.74M ML 454,65 62.328 28.337.425
2,15|PLACA CIMENTACION ALIGERADA|1.0m CON CASETON ESTERILLA M2 582,22 450.416 262.241.438
2,16[RELLENO COMPACTADO A MANO CON MATERIAL DE SITIO M3 209,38 26.209 5.487.651
2,17| TRASIEGO MATERIAL SOBRANTE M3 209,38 26.209 5.487.651
2,18|ACERO FIGURADO KG £8.072,89 6.441 309.623.063
2,19|MALLA ELECTROSOLDADA ESTANDAR KG 1.831,00 6.441 11.792.922
2,21ENSAYOS DE LABORATORIO CIMENTACION GL 2,00 9.450.000 18.900.000
CAPITULO No. 3 ESTRUCTURA PORTANTE 2.974.520.280 4
3,01{COMISION TOPOGRAFICA [8]8] 18,00 472.500 8.505.000
3,02|MUROS EN CONCRETO 4000 PSI M3 330,94 604.438 200.032.625
3,06|MUROS EN CONCRETO 3000 PSI M3 1.001,42 550.362 551.143.214
3,1|LOSAS ENTREPISO EN CONCRET() 3000PS51 10CM M2 6.048,53 62.241 376.490.545
3,11|ESCALERAS EN CONCRETO M3 18,71 1.187.614 22.220.259
3,12|VIGUETAS CONCRETO DESCOLGADOS LOSAS M3 19,40 544.488 10.563.067
3,14|DILATACIONES EN FACHADAS ML 7.080,00 7.875 55.755.000
3,15|ANCLAJES EN CONCRETO (EQUIPD, MOBRA Y EPOXICO) NO INC REFUERZO UN 850,00 12.198 10.368.173
3,16/ ACERO FIGURADO SIN MAND DE DBRA KG 50.188,86 5.859 294.056.531
3,17|MALLA ELECTROSOLDADA ESTANDAR SIN MANO OBRA KG 1.988,00 5.859 11.647.692
3,18|MALLA ELECTROSOLDADA ESPECIAL SIN MANO OBRA KG 106.632,00 5.859 £24.756.888
3,19|GRAFIL DE REFUERZO SIN MANO DBRA KG 13.741,00 5.859 80.508.518
3,2| RESANES DE ESTRUCTURA UND 96,00 157.500 15.120.000
3,21|ENSAYOS DE LABORATORIO GL 2,00 9.450.000 18.900.000
3,23| DILATACION ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES CON ICOPOR 1CM ML 1.000,18 3.609 3.609.500
3,24|MANO DE OBRA ESTRUCTURA POR APTOS - NO INCLUYE ESCALERAS UN 96,00 7.087.312 680.381.957
3,25|MANO DE OBRA ATICOS TORRE UN 1,00 9.360.492 9.360.492
3,28|PLACA PUNTO FiJO 0.15 CM M2 7,82 140.769 1.100.816
CAPITULO No. 4 MAMPOSTERIA 29.914.804
4,02{POY0 CONCRETO MUEBLES ¥ MEDIDORES ML 402,32 57.317 23.059.936
4,03|POY0 CONCRETO BASE DRYWAL ML 168,96 40.571 6.854.868
CAPITULO No. 6 CUBIERTAS 75.574.147
G,QHCUBIERTA FIBROCEMENTO TORRES GL 1,10 68.703.770 75.574.147
CAPITULO No. 7 IMPERMEABILIZACIONES 26.075.099
7,01|MEDIACANA EN MORTERO IMPERMEABLE ML 85,80 42.441 3.641,438 |
2,02 IMPERMEABILIZACION CUBIERTA PLANA (PENDIENTADO+MANTO Y M2 100,24 144737 14.508.395
REBORDE)
7,03| IMPERMEABILIZACION IGOL DEN3$0 PATA DE MUROS TORRES ML 208,00 17.322 3.620.267
7,04|IMPERMEABILIZACION POZO ASCENSORES GL 1,00 4.305.000 4.305.000
CAPITULO No. 8 INSTALACIONES ELECTRICAS 980.226.631
8,02|ACOMETIDA DESDE G.CONTADORES A APTOSXTORRE UN 1,00 143.398.525 143.398.525
8,03]INST. ELECTRICAS PUNTO FIIO TdRRE (areas comunes) UND 1,00 44.168.021 44.168.021
8,04|RITEL, cuartos SETI, SETS y verticdles comunicacion UN 1,00 66.013.274 66.013.274
8,05|Canalizacion de citifonia ascensofes torres UN - 3.964.145
8,06/ CANALIZACION DE DISTRIBUCION Y DISPERSION PARA EL RITEL UND - 85.474.272 T
8,07{INST ELECTRICAS CUARTO DE MAQUINAS ¥ FOSO ASCENSOR EMT UND 1,00 6.076.105 6.076.105
8,08|SISTEMA DE APANTALLAMIENTO § TORRE UND 1,00 11.491.990 11,491,990
8,09|INST.ELECTRICAS APTO TIPO UND 96,00 6.766.277 649.562.558
8,1|GABINETE CONTADORES UN 1,00 59.516.157 58.516.157
CAPITULO No. 9 INSTALACIONES HIDROSANITRARIAS 581.482.483
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9,01|Instalaciones Hidrosanitarias GL 2,20 95.753.720 210.658.184
9,03 Materiales Hidraulicos Apartaments GL 1,10 38.859,109 42,745,020
9,04 | Materiales Sanitarios Apartamentog GL 1,10 60.606.041 66.666.645
9,05|Material Sanitario Cublerta y Amort|guadores Und 1,10 1.699.742 1.869.716
9,07 | Materiales Inst CPVC GL 1,10 13.509.598 14.860.558
9,08|Materiales Llaves de Paso y Acero GL 1,10 18.523.663 20,376.030
9,09 Materiales Columna de Suministro GL 1,10 1.518.440 1.670.284
9,1|Materiales Flauta de Medidores GL 1,10 33.370.785 36.707.864
9,11{Mano de Obra Hidradlica Glb 1,10 38.598.711 42,458.582
9,12|Mano de Obra Sanitaria Glb 1,10 25.616.774 28.178.452
9,13|{Material Montaje de Aparatos Sanitgrios Glb 1,10 8.464.709 8.311.180
9,14|Mano de Obra Montaje de Aparatos|Sanitarios Glb 1,10 5.218.777 5.741.754
9,15|Materiales Red Contra Incendio GL 1,10 75.541.505 83.095.655
9,16|Mano de Obra Red Contraincendios GL 1,10 15,584,145 17.142.560
CAPITULO No. 10 INSTALACIONES DE GAS 58.929.797
10,01[ INSTALACION RED INTERNA GAS APTOS UN 96,00 613.852 58,929,797
CAPITULO No. 12 EQUIPOS E INSTALACIONES ESPECIALES 229.296.462
12,01|ASCENSOR 12 PARADAS GL 1,00 134.276.119 134.276.119
12,02{PUERTA CORTAFUEGO 1.00X2.40 RUNTO FlJO UN 12,00 2.111.767 25.341.208
12,03|SISTEMA DETECCION DE INCENDIDS GL 1,20 58.065.946 69.679.135
CAPITULO No. 13 CIELO RASOS 276.945.547
13,01 BUITRON ALL 1 CARA E(?ARD PATI( INTER!OR_&MXG.;D)QEDM Inc UN 48,00 1.182.616 £6 765 663
Refuerzos, Estructura, Filos, Cartergs, Tratamiento de juntas
13,06 PPERTAS ASCENSOR E.N BOARD Giaaxz.ztxzm Incluye Refuerzos, Estructura, UN 12,00 1.754.154 21,049,847
Filos, Carteras, Tratamiento de Jun{as
BUITRON ALL PRIMER PISO 1 CAR;jBOARD PATIO INTERIOR
13,11|0.45X0.40X2.40M Inc Refuerzos, Edtructura, Filos, Carteras, Tratamiento de UN 4,00 1.366.786 5.467.144
Juntas
BUITRON MIXTO ALL* ELECTRICO PISOS 2-12/ 1 CARA BOARD PATIO
13,12|INTERIOR 1.6%0.27X2.50 Inc Refuefzos, Estructura, Filos, Carteras, UN 44,00 3.379.771 148.708.928
Tratamiento de juntas
1313 TAPAY CUBIERTA BOARD SETI 1.51.X2,32+.U.6X1‘51M Incluye Refuerzos, UN 2,00 1.931.255 3.862.510
Estructura, Filos, Carteras, Tratamignto de juntas
1314 TAPAY CUBIERTA BOARD GAB!bjIETE ELECTRICO 2.56?(2.32 + ?.45)(2.761\'1 UN 4,00 2656189 11.824.754
Incluye Refuerzos, Estructura, Filog, Carteras, Tratamiento de juntas
13,15 TAPA FRON‘F{.L BOARD BUITRON GAS Y R!TFL 0.58X2.4M Incluye Refuerzos, UN 48,00 09,704 26.265.802
Estructura, Filos, Carteras, Tratamiento de juntas
CAPITULO No. 14 PISOS, GUARDAESCOBAS Y ENCHAPES 267.048.597
14,01|AFINADO MORTERQ PISO PUNTO HIJO M2 495,00 47.497 23.511.248
14,02{P1SO PUNTO FIJO TORRES TABLON|GRES TRADICIONAL 30X30CM M2 495,00 94.248 46,652.817
14,03]ACABADQ PASQS ESCALERAS TORRES UN 11,00 1.543.749 16.981.239
14,05|GUARDAESCOBA PUNTO FIJO TORRES TABLON GRES TRADICIONAL ML 567,00 20.815 11.802.073
14,07 |ACABADO CUARTO TECNICO M2 16,46 77.736 1.279.537
14,08|PISO PENDIENTADO PISO 1 TORRES INCLUYE TRATAMIENTO JUNTAS M2 70,53 70.747 4.988.752
14,12|PISOS Y ENCHAPES APARTAMENT( OBRA GRIS GL 96,00 1.562.522 150.002.100
14,13{PISO PENDIENTADO PISO 1 TORRES INCLUYE TRATAMIENTO JUNTAS - ML ML 104,24 29.860 3.112.591
14,14|ANDEN DE PROTECCION EN CONCRETO TORRES ML 108,28 79.770 8.717.241
CAPITULO No. 15 PINTURAS Y ESTUCOS 228.617.462
15,01 GIRAN}F_’LAST EXTERIOR FACHADAY BLANCQ Vano lleno - Inc filos, carteras, M3 2.186,00 24,255 53,963,080
dilataciones, remates
15,02|GRANIPLAST EXTERIOR FACHADAS COLOR M2 1.518,37 41,580 115.854.828
15,03| GRANIPLAST MURDS PTO FLIO M2 1.075,00 24,255 26.074.125
15,04|GRANIPLAST CIELOS Y BAJO ESCALERA PTO FIJO M2 732,00 24,255 17.754.660
16,05 V?NlLO‘SOBRE CONCRETO FOSO ASCENSORES 1 MANO - Inc filas, carteras, M2 184,85 15,936 agiAse
dilataciones -
15,06|GRANIPLAST CIELOS COLOR M2 222,00 41,580 9.230.760
15,07|VINILO SOBRE CULATA CUBIERTA M2 238,08 15.225 3.624.768
CAPITULO Mo. 16 CARPINTERIA EN MADERA 132.987.254
16,01|MARCO Y PUERTA ACCESO 0.9x2.35 UN 96,00 721.370 £9.251.515
16,02|MARCO Y PUERTA BANOS 0.7%2.34 UN 96,00 663.914 63.735.739
CAPITULO No. 17 CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO 570.171.842
17,01 | BARANDA METALICA ESCALERAS Y PUNTO FIJO TORRES ML 251,55 260.915 65.633.042
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PARQUE CENTRAL [ETAPA 2- 96 APTOS ' PRESUPUESTO DE OBRA

Cédigo ftem ' X ! uMm Gantidades ValorUnitario |  PRESUPUESTO.
17,02|PASAMANOS METALICO ESCALERAY ML 134,64 130.457 - 17.564.764
17,03{ACCESO A CUARTO TECNICO PORTDRRE GL 1,00 9.186.083 . 9.186.083
17,04{BARANDA METALICA BALCONES APT0S ML 220,80 247.869 54,729.541
17,07|CARPINTERIA ALUMINIO APTOS UN 96,00 3.854.599 370.041,538
17,08|REJILLAS MEDIDORES GAS/AGUA Y CAJA COMUNICACIONES UN 24,00 1.177.187 28.252.476
17,09 CARPINTERIA ALUMINIO PASILLOS UN 1,00 20.038.442 20.038.442
17,12|PASAMANOS METALICO LOSA DE INSPECCION ML 23,18 91.321 2.116.812
17,15[PUERTA METALICA SETI UN 2,00 1.304.573 2.608.145
CAPITULO No, 18 MUEBLES Y APARATOS DE COGINA 110.675.074
18,01|MESON COCINA AINOX 1.50M + 4 QUEMADORES GL 96,00 818.886 78.613.013
18,05|LAVADERQ FIBRA + GRIFERIA GL 96,00 333.880 32.062.061
CAPITULO No. 19 APARATOS SANITARIOS 50.101.834
19,01|DOTAC]0N BANO DE ALCOBAS APTDS OBRA GRIS GL 96,00 521.894 50.101.834
CAPITULO No. 22 ASEO GENERAL DE OBRA 34.482.000
22,02|ASEQ FINAL DE APTOS GL 96,00 330.750 31,752.000
22,03|ASEQ FINAL PUNTOS FLIOS UN 1,00 2.730.000 2.730.000
CAPITULO No. 25 MOBILIARIO URBANO Y SENAL|ZACION 8.227.086
25,01|SENALIZACION APARTAMENTOS GL 96,00 34.850 3.326.400
25,02|SENALIZACION TORRES GL 1,00 4.900.686 4.900.686
CAPITULO No. 38 IMPREVISTOS Y POSTVENTAS 25.200.000
38,01] IMPREVISTOS DE OBRA I GL 96,00 262.500 25.200.000
Urbanismo - Zonas Comunes - Varios ' E 5.201.791.786
CAPITULO MNo. 1 PRELIMINARES 77.114.849
1,01|CAMPAMENTOS DE OBRA - M2 75,00 344.534,79 25.840.109
1,03|CARRETEABLES DE OBRA - M2 175,00 61.403,28 10.745.573
1,06|RED DE ACUEDUCTO PROVISIONAL - GL 1,25 8.613.369,65 10.766.712
1,07| CERRAMIENTO PROVISIONAL DE OBRA GUADUA Y TEJA DE ZINC - ML 150,00 146.636,88 21.995.531
1,08{SHUT DE BASURAS PROVISIONAL - ML 14,50 114.844,93 1.665.251
1,09|CERRAMIENTO ETAPAS DE OBRA GUADUA Y TEJA DE ZINC - ML 82,80 73.691,68 6.101.671
CAPITULO No. 8 INSTALACIONES ELECTRICAS 394.432.969
B,001|SUM E INST EXTENSION RED AEREA GL 0,25 57.824.910,30 14.456.228
8,002|SUM E INST. RED DE MEDIA TENSION A SUBESTACION GL 0,25 23.720.834,61 5.930.209
8,003{SUBESTACION PAD MOUNTED 400 KVA UN 0,25 177.404.005,44 44,351.001
B,004/SUM E INST CABLEADO PARA LA INTERCONEXION ENTRESEY TG GL 0,25 13.693.000,82 3.423.250
8,005|TABLERO GENERAL TG EPSA UN 0,25 49.040.321,75 12.260.080
8,006|SUM E INST CABLEADO PARA LA RED DE BAJA TENSION A REGISTROS GL 0,25 306.050.107,47 76.512.527
8,007|SUM E INST CABLEADO PARA LA AQOMETIDA DESDE REGISTRO A.G. DE GL 0,25 31.541.427,70 7.885.357
8,008|CANALIZACION PARA LA RED DE MEDIA TENSION A SUBESTACION GL 0,25 10.180.568,77 2,545,142
8,009|MATERIALES SUBESTACION PAD MPDUNTED 400 KVA UN 0,25 1.306.898,42 326.725
8,010 MALLA DE TIERRA Y POTENCIALIZACION DE EQUIPOS {*) GL 0,25 8.845.037.00 2.211.258
8,011|CANALIZACION PARA INTERCONEMION ENTRESEY TG GL 0,25 1.399.762,77 349.941
8,012|INTERCONEXION ENTRETG Y TSC GL 0,25 3.792.285,92 948.071
8,013|CARCAMO PARA BAJATENSION [*) GL 0,25 3.962.735,30 990,684
8,015|TABLERO TSC UN 0,25 55.390.050,00 13.847.512
8,016|INTERCONEXION ENTRE TSC Y PE GL 0,25 11.486.478,25 2.871.620
8,017 |TABLERO GENERALTB UN 0,25 14.801.282,47 3.700.321
B8,018{PLANTA DE EMERGENCIA UN 0,25 126.236.130,81 31.559.033
2,019|INTERCONEXION ENTRE TFR ¥ TB.INC GL 0,25 20.576.214,43 5.144.054
8,020{INTERCONEXION ENTRE TB.INC Y HARRAJE PE EN TSC GL 0,25 17.305.918,22 4,326.480
8,021|CANALIZACION PARA LA RED DE BAJA TENSION A REGISTROS GL 0,25 99,923.472,23 24.980.868
8,022|CANALIZACION PARA LA ACOMETIDA DESDE REGISTROS A G. DE GL 0,25 6.942.332,13 1.735.583
8,024| ALUMBRADO ORNAMENTAL GL 0,25 97.383.853,93 24.345.963
8,025|ACOMETIDAS ESPECIALES GL 0,25 110.153.961,89 27.538.480
8,029|INSTALACIONES ELECTRICAS PORTERIA Y UAR GL 0,25 6.097.925,55 1.524.481
8,030} ADMINISTRACION Y GIMNASIO GL 0,25 26.521.752,69 6.380.438
8,031/ INSTALACIONES ELECTRICAS SALQN Y PISCINA GL 0,25 22.757.184,50 5.689.296
8,032{INST. ELECTRICAS CUARTO DE BOMBAS (EMT) GL 0,25 2.965.363,49 741.341
8,033|INSTALACIONES ELECTRICAS SUBESTACION EMT GL 0,25 5.197.043,84 1.299.261

MANO DE OBRA CANALIZACION PARA LA RED DE MEDIATENSION A
8,034 SUBESTAGION GL 0,25 3.937.717,84 984.429
8,035|MAND DE OBRA SUBESTACION PAP MOUNTED 400 KVA UN 0,25 3.833.778,85 958.445
2,036|MANO DE OBRA MALLA DE TIERRAJY POTENCIALIZACION DE EQUIPOS (*) GL 0,25 3.896.035,24 974.009
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8,037|MAND DE OBRA CANALIZACION PARA LA INTERCONEXION ENTRESE Y TG GL 0,25 170.390,17 42.598
8,038{MANO DE OBRA INTERCONEXION ENTRE TG Y TSC GL 0,25 845.205,86 211.301
8,039|MANQ DE OBRA CARCAMO PARA BAJATENSION (*) GL 0,25 1.066.569,45 266.642
8,040|MANO DE OBRA TABLERO TG GL 0,25 851.950,86 212.988
8,041|MANO DE OBRA TABLERO TSC UN 0,25 2.215.072,22 553.768
8,042|MANO DE OBRA INTERCONEXION ENTRE TSC Y PE UN 0,25 2.001.233,16 500.308
8,043|MANO DE OBRA TABLERO GENERAL TB UN 0,25 1.874.291,88 468.573
8,044 |MANO DE OBRA INTERCONEXION ENTRETFR Y TB.INC UN 0,25 3.767.327,67 941.832
8,045|MANO DE OBRA CONEXION PLANTA DE EMERGENCIA UN 0,25 1.703.901,71 425.975
8,046|MANO DE OBRA INTERCONEXION ENTRE TB.INC Y BARRAJIE PE EN TSC UN 0,25 2.850.628,33 712.657
8,047 MANC DE OBRA CANALIZACION PARA LA RED DE BAJATENSION A UN 0,25 43.538.949,28 10.884.737

REGISTROS
8,049 MANO DE OBRA CANALIZACION PARA LA ACOMETIDA DESDE REGISTROS A UN 0,25 2.175.916,80 543.979
G. DE CONTADORES
8,050|MANO DE OBRA ALUMBRADO ORNAMENTAL UN 0,25 52.450.117,31 13.112.529
8,051|MANO DE OBRA ACOMETIDAS ESPHCIALES UN 0,25 63.422.630,35 15.855.658
8,054|MANO DE OBRA INST. ELECTRICAS PORTERIAY UAR UN 0,25 4.632.908,86 1.158.227
8,055|MANO DE OBRA ADMINISTRACION ¥ GIMNASIO UN 0,25 12.411.220,72 3.102.805
B,056|MANO DE OBRA INST. ELECTRICAS BALON Y PISCINA UN 0,25 9.623.637,08 2.405.909
8,057|MANO DE OBRA INST. ELECTRICAS CUARTO DE BOMBAS (EMT) UN 0,25 1.069.611,94 267.403
8,058 MANO DE OBRA INST, ELECTRICAS BUBESTACION (EMT) UN 0,25 1.956.079,38 489.020
B,070|SUMINISTRO E INSTALACION SISTEMA RED CONTRAINCENDIOS PORTERIA Y GL 0,25 45.935.838,26 11.483.960
CAPITULO No. 9 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 126.662.962
5,01| MATERIALES INSTALACIONES ACUEDUCTO-ALCANTARILLADO UN 0,30 182.250.000,00 54.675.000
9,02|MANO DE OBRA INSTALACIONES ACUEDUCTO-ALCANTARILLADO GL 0,30 114.750.000,00 34.425.000
9,03|MATERIALES RED CONTRA INCENDIO UN 0,30 92.809.872,50 27.842.962
9,04|MANO DE OBRA INSTALACIONES RED CONTRA INCENDIO UN 0,30 13.500.000,00 4.050.000
9,05{INSTALACIONES HIDROSANITARIAG ZONAS COMUNES GL 0,30 18.900.000,00 5.670.000
CAPITULO No. 12 EQUIPOS E INSTALACIONES EPECIALES 149,106,539
12,04|12.04-SISTEMA DETECCION DE INGENDIOS ZONA COMUN - GL 0,25 16.800.000,00 4.200.000
12,05|12.05-EQUIPC DE BOMBEO AGUA ROTABLE - GL 0,30 89.777.023,64 26.933.107
12,07|12.07-EQUIPO DE BOMBEO AGUAS LLUVIAS - GL 0,30 57.750.000,00 17.325.000
12,10{12.10-ASCENSOR PARQUEADEROY 2 PARADAS - UN 0,30 80.216.578,55 24.064.974
12,11|12.11-EQUIPO CONTRA INCENDIO - UN 0,30 255.278.194,22 76.583.458
CAPITULO No. 22 ASEO GENERAL DE OBRA 110.593.984
22,01|ASEQ DURANTE LA OBRA CON MINJCARGADOR MES 7,50 6.600.000,00 49.500.000
22,04|ASEQ FINAL DE ZOMAS COMUNES M2 1796,72 6.600,00 11.858.369
22,05|RETIRO DE ESCOMBROS EN SITIO AUTORIZADO M3 1600,00 25.300,00 40.480.000
22,06|PROTECCIONES FACHADAS GL 1,00 5.500.000,00 5.500.000
22,07| DESMONTE DE CAMPAMENTOS M2 75,00 19.800,00 1.485.000
22,08/ DESMONTE CERRAMIENTO PROVISIONAL ML 225,00 7.869,40 1.770.615
CAPITULO No. 23 OBRAS EXTERIORES Y DE ZONAS COMUNES 2.591.738.920
23,000|MOVIMIENTOS DE TIERRA TANQUE] UN 0,30 69.071.214,71 20.721.364
23,001 |CIMENTACION TANQUE UN 0,30 94.896.757,18 28.469.027
23,002|ESTRUCTURA TANQUE UN 0,30 545.024.258,84 163.507.278
23,003|IMPERMEABILIZACIONES TANQUE UN 0,30 147.988.770,44 44.396.631
23,004|CARPINTERIA METALICA TANQUE UN 0,30 3.069.229,18 920.769
23,007 [MOVIMIENTOS DE TIERRA TANQUEJALL UN 0,30 48.070.244,45 ¥ 14.421.073
23,008{CIMENTACION TANQUE AGUAS LLUIVIAS UN 0,30 49.363.166,85 14.808.950
23,009|ESTRUCTURA TANQUE AGUAS LLUVIAS UN 0,30 345.585.305,45 103.678.592
23,010{IMPERMEABILIZACIONES TANQUE AGUAS LLUVIAS UN 0,30 26.265.419,93 7.879.626
23,011|CARPINTERIA METALICA TANQUE AGUAS LLUVIAS UN 0,30 3.490.182,60 1.047.055
23,015|MOVIMIENTO DE TIERRAS - PORTERIA GL 0,30 130.820,40 39.246
23,016|CIMENTACION PORTERIA UN 0,30 25.897.224,79 7.769.187
23,017|ESTRUCTURA PORTERIA UN 0,30 48.398.982,47 14.519.695
23,018/ MAMPOSTERIA PORTERIA UN 0,30 18.886.647,58 5.865.994
23,019|IMPERMEABILIZACIONES PORTERIR UN 0,30 8.839.926,29 2.651.878
23,020/ CARPINTERIA METALICA Y ALUMINIO PORTERIA UN 0,30 170.060.587,11 51.01B.176
23,022 ENCHAPES Y ACABADOS PORTERIA UN 0,30 27.660.681,44 8.258.204
23,023|DOTACION BANQ Y COCINA PORTERIA UN 0,30 2.034.326,95 610.298
23,024|DOTACIONES VARIAS PORTERIA ADM UN 0,30 26.907.948,37 8.072.385
23,028|MOVIMIENTOS DE TIERRA SUBESTRCION UN 0,30 212.677,95 63.803
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23,029{CIMENTACION SUBESTACION UN 0,30 32.102.004,77 9.630.601
23,030/ESTRUCTURA - SUBESTACION UN 0,30 87.783.853,34 26.335.156
23,031|MAMPOSTERIA - SUBESTACION UN 0,30 14.905.550,62 4.471.665
23,032|IMPERMEABILIZACIONES SUBESTACION UN 0,30 22.425.086,06 6.727.526
23,033| ACABADOS Y CARPINTERIA - SUBHSTACION UN 0,30 16.264.808,67 4.879.443
23,036|EXCAVACION A MAQUINA CON CARGUE ¥ RETIRO M3 79,83 56.650,45 4.522.264
23,037|CONFORMACION ¥ COMPACTACIDN SUB RAZANTE PAVIMENTO ASFALTICO M2 199,57 2.809,11 560.608
23,038|RELLENO COMPACTADO A MAQUINA CON ROCAMUERTA M3 39,91 111.253,36 4.440.400
23.039 RELLEMO COMPACTADOAMAQU’NA BASE GRAMULAR PAVIMENTO Ma 26,62 263.622.78 7.017.638
ASFALTICO E=0.15

23,040 PAVIMENTO ASFALTICO 2" M2 177,47 97.764,94 17.350.344

23,041|RAMPA EN CONCRETO RIGIDO MR35 SOBRE TERRENG “M2 0,00 -
23,042|SARDINEL CONCRETO VIAS INTERNAS ML 56,83 102.846,31 5.844.756
23,045|ENSAYOS DE LABORATORIO GL 0,13 18.727.420,81 2.340.928
23,046| NUMERACION PARQUEADERDS UN 8,75 24.969,89 218.487
23,047 |LINEAS DE DEMARCACION ™ML 38,08 11.704,64 457.359
23,049|BARANDA METALICA PARQUEADERO MOTOS ML 8,50 1.107.714,46 9.415.573
23,050|INCREMENTO DE COSTOS VIA VERHICULAR INTERNA GL 0,25 10.433.668,82 2.608.417
23,052 EXCAVACION A MAQUINA CON CARGUE Y RETIRO M3 22000,00 23.877,46 525.304.154
23,053 |EXCAVACION A MJiQUENA SIN HEFiRO M3 414,70 25.750,20 10.678.545
23,054 | RELLENO COMPACTADO A MANO|CON MATERIAL DE SITIO M3 449,26 46,749,688 21.002.853
23,055 |RELLENG COMPACTADO A MANOI|CON ROCAMUERTA M3 36,59 126.,080,80 4.613.612
23,056|FILTRO GRAVA + TUB. PERFORADA MUROS CONTENCION ML 48,99 99.927,96 4.895.471
23,057 (SOLADO DE LIMPIEZA E=5CM M2 74,05 51.782,88 3.834.522
23,058|VIGA CIMENTACION CONCRETO -|MURGS CONTENCION M3 18,37 1.518.979,54 27.889.857
23,059|MURO CONTENGION EN CONCRHTO M3 21,30 1,737.718,94 37.002.069
23,060|MURO CONCRETO NO ESTRUCTURAL M3 0,84 1.671.066,49 1.562.447
23,061|ESCALERAS EN CONCRETO M3 1,13 1.878.650,58 2.127.572
23,062 | ACERQ REFUERZO FIGURADD KG 4016,16 9.608,73 38.590.211
23,083|MALLA ELECTROSOLDADA ESTANDAR KG 36,36 9.608,73 349.349
23,064|CINTA PVC EN MURDS ML 55,80 96.380.03 5.378.805
23,065(IMPERMEABILIZACION MURQOS CONTENCION M2 101,16 107.693,59 10.894.553
23,067 | BARANDA METALICA ML 13,98 387.798,07 5.423.356
23,068|SENALIZACION URBANA EXTERNA GL 0,25 8.000.000,00 2.000.000
23,069|CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA ML 123,25 931.336,49 114.787.222
23,070/ ENSAYQS DE LABORATORIO GL 0,25 15.000.000,00 3.750.000
23,071|PERFILADC DE TALUDES M2 1675,49 39,015,468 65.370.013
23.072|CONFORMACION Y NIVELACION ZONAS VERDES COMN MATERIAL DE SITIO M2 486,59 5.462,16 2.712.470
23,073 EMPRADIZACION ZONAS VERDES|SOBRE TERRENO M2 496,59 24.548,53 12.190.615
23,074|EMPRADIZACION TALUDES M2 1152,35 31.899,04 36.758.939
23,075|EMPRADIZACION TALUDES + MALLA ESLABONADA M2 523,14 83.009,29 43.425.274
23,076|ZANJAS DE CORONACION TALUDES ML 128,16 222.394,36 28.500.950
23,0771 JARDINERIA ORMAMENTAL M2 35,42 109.243,29 4.305.824
23,078|CANAL AGUAS LLUVIAS ML 120,45 222.394,36 26.786.845
23,079|EXCAVACION MANUAL M3 74,23 46.749,88 3.470.244
23,080|ZAPATA EN CONCRETO {muro corjtencion) M3 11,64 1.340.583,68 15.604.394
23,081{ANDEN EN CONCRETO MARCAD( CON PLANTILLA E=10CM M2 166,33 125.038,87 20.797.881
23,082|MASCOTARIO M2 22,08 120.058,37 2.650.889
23,083|VADO PEATONAL UN 1,25 526.551,09 £58.189
23,084 CERRAMIENTO MASCOTARIO EN MALLA ESLABONADA + BORDILLO ML 4,80 624.593,82 2.99B.050
23,085|INCREMENTO DE COSTOS URBANISMOD GL 0,256 321.788.644,49 80.447.161
23,087 | MOVIMIENTOS DE TIERRA PQ1 UN 0,33 96.562.651,77 32.187.551
23,098 |CIMENTACION PQ1 UN 0,33 530.960.070,38 176.986,690
23,099|ESTRUCTURA PO1 UN 0,33 1.052.284.762 58 350.761.588
23,100{MAMPOSTERIA PQ1 UN 0,33 45.673.449,83 15.224.483
23,101[IMPERMEABILIZACIONES PQ1 UN 0,33 350,938.942,44 116,979.647
23,102 |CARPINTERIA METALICA PQ1 UN 0,33 81.470.827,30 27.156.942
23,103|0BRAS COMPLEMENTARIAS PQ1 UN 0,33 118.522.924,81 39.507.642
23,104[INCREMENTC DE COSTOS PARQUEADERO 1 GL 0,33 182.323.698,65 60.774.566
CAPITULO No. 24 OBRAS DE URBANISMO EXTERNO 487.434.750
24,180|ADECUACION ZONA VERDE CEDIPA M2 1426,75 283.112,86 403.931.273
24,290{ANDEN TIPC MECEP M2 175,53 377.483,81 66.260.677
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24,300/ INCREMENTO DE COSTQS ANDEN TIPQ MECEP GL 0,25 26.504.270,96 6.626.068
24,400 ADECUACION VIA DE ACCESO GL 0,25 28,311.285,97 7.077.821
24,500|COMISION TOPOGRAFICA ZONAS|COMUNES [3]8] 3,75 943.709,53 3.538.911

CAPITULO No. 25 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 9.750.000
25,010|SENALIZACION ZONAS COMUNES GL 0,25 12.542.411,04 3.135.603
25,020 MOBILIARIO EXTERIOR BANCAS GL 0,25 9.058.407,97 2.264.602
25,030 JUEGOS INFANTILES GL 0,25 10.431.174,86 2.607.794
25,040{ZONA BEQ GL 0,25 6.968.006,13 1.742.002

CAPITULO No. 26 OBRAS ADICIONALES - CONTENCION 72.500.000
26,001]26.001-0BRAS ADICIONALES CONTENCIONES - UN 0,25 290.000.000,00 72.500.000

CAPITULO No. 35 EQUIPOS Y HERRAMIENTAS 455,237.038
35,010 FORMALETAS -ENCOFRADOS - DEBMOLDANTE GL 0,25 1.004.622.858,63 251,155.715
35,020 EQUIPO PARA ALQUILER Y/0 COMPRA GL 0,25 680.271.076,48 170.067.769
35,040 HERRAMIENTA MENOR GL 0,25 136.054.215,30 34.013.554

CAPITULO No. 36 GASTOS GENERALES VARIOS 219,262,395
36,010(|SERVICIO AREA PROTEGIDA EMI MES 3 620.458,18 5,584,124
36,020|VIGILANCIA PRIVADA DE OBRA MES 9 14.477.357,48 130.296.217
36,030/ IMPRESIONES Y PLOTEOS GL 9 165,455,51 1.489.100
36,040|EQUIPOS DE COMPUTO Y MANTENIMIENTO GL 9 £89.297,98 6.204.582
36,050|CAIA MENOR DE OBRA MES g 1.654.555,14 14.890.996
36,060/SERVICIOS PUBLICOS DE OBRA MES 9 2.757.591,90 24.818.327
36,070/ INSUMOS DE PAPELERIA, ASEQ Y CAFETERIA CAMPAMENTO GL 9 551.518,38 4.963.665
36,080 |MOBILIARIO Y DOTACION CAMPAMENTO GL 0,25 8,272.775,70 2,068,194
36,090 |INSUMOS DE SEGURIDAD INDUSTRIAL Y DOTACION GL 0,25 96,515.716,54 24.128.929
36,100/ PROTECCION DE ASCENSOR GL 7.5 642.434,81 4.818.261

CAPITULO No. 37 ADMINISTRACION DE OBRA 507.957.382
37,010|INGENIERO RESIDENTE DE OBRA L MES El 10,658.383,38 95,925.450
37,020|INGENIERO RESIDENTE DE OBRA P MES 9 4,902.856,70 44.125.710
37,040 |RESIDENTE ADIMINSTRATIVO DE (BRA MES ] 6.983.700,45 62.853.304
37,050 MAESTRO ESTRUCTURA 1 MES g 5.844.073,24 52.596.650
37,060 MAESTRO DE OBRA 2 MES 5 5.844.,073,24 29.220.366
37,080 |INSPECTOR DE SEGURIDAD INDUBTRIAL MES g 4,050.185,71 36.451.671
37,090 |AYUDANTE DE SISO MES g 2.398.955,90 21.590.603
37,100 |ALMACENISTA DE OBRA MES 9 4,615.899,47 41.543.095
37,110|AUXILIAR DE ALMACEN MES ] 2,398.955,90 21.580.603
37,130|OFICIAL DE QBRA MES 18 2.874.484,39 51.740.719
37,140 | AYUDANTE DE OBRA MES 9 2.131.676,47 19.185.088
37,150 |AYUDANTE DF OBRA LLAVERA - ASEADORA MES 12 2,131.676,47 25.580.118
37,160|Fondo Nacional de Formacion Profesional de la Industria de la Construccion - GL 0,25 22.215.976.68 5.553.994

42-HONORARIOS TECNICOS 198.015.421 |.

ESTUDIO DE SUELOS GL 0,25 21.400.000 5.350.000
ESTUDIO AMBIENTAL GL 0,25 20.000.000 5.000.000
ESTUDIO GEOLOGICO GL 0,25 10.769.500 2.692.375
DISENO ESTRUCTURAL (PAGADOQ GL 0,25 51.631.183 12.807.796
DISENO ESTRUCTURAL GL 0,25 40.000.000 10.000.000
REVISION DISENOS GL 0,25 25.000.000 6.250.000
DISENO ELECTRICO GL 0,25 34.000.000 8.500.000
REVISION RETIE ¥ RITEL GL 0,25 50.000.000 12.500.000
DISENO HIDROSANITARIO (PAGADO) GL 0,25 19.261.000 4.815.250
DISENO HIDROSANITARIO GL 0,25 15.000.000 3.750.000
DISENO SISTEMA DETECCION INGENDIO GL 0,25 20.000.000 5.000.000
PROYECTO DE SEGURIDAD ¥ CONTROL GL 0,25 15.000.000 3.750.000
PLAN DE MEJORAMIENTO AMBIENTAL GL 0,25 20.000.000 5.000.000
DIENQ Y APROBACION ENTREGA JONA VERDE GL 0,25 20.000.000 5.000.000
TOPOGRAFIA GL 0,25 8.000.000 2.000.000
PLANOS Y REGLAMENTQ DE PRORIEDAD HORIZONTAL GL 0,25 30.000.000 7.500.000
ASESORIA JURIDICA REGLAMANT( DE P, HORIZONTAL GL 0,25 20.000.000 5.000.000
PLANOS PARA OBRA Y ENTIDADES OFICIALES - PLOTEOS GL 0,25 10.000.000 2.500.000
DERECHOS DE APROBACION DISENOS TECNICOS GL 0,25 15.000.000 3.750.000
APROBACION Y CERTIFICADO BOMBEROS GL 0,25 15.000.000 3.750.000
DISENO DE VENTILACION Y AIRE ACONDICIONADO GL 0,25 < -

LICENCIAS ¥ PROGRAMAS DE COMPUTO GL 0,25 5.000.000 1.250.000
ESTUDIO DE TRAFICQ Y MOVILIDAD GL 0,25 15.000.000 3.750.000
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PROYECTO DE ACUEDUCTO Y ALEANTARILLADO GL 0,25 3.750.000
DISENO DE VIAS GL 0,25 5.000.000 1.250.000
PRESUPUESTO Y PROGRAMACION GL 0,25 20.000.000 5.000.000
OTROS ESTUDIOS GL 0,25 20.000.000 5.000.000
SUPERVISION ESTRUCTURA GL 0,25 252.000.000 53.000.000
43-CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS 60.000.000
ACUEDUCTO UN 96,00 187.500 18.000.000
ALCANTARILLADO UN 96,00 187.500 18.000.000
GAS UN 96,00 - -
ENERGIA UN 96,00 250.000 24.000.000
44-{MPUESTOS Y SEGUROS 174.845.903
LICENCIA DE CONSTRUCCION PAGADA GL 0,25 35.091.550 9.772.888
IMPUESTO DE DELINEACION UREANA PAGADA GL 0,25 71.589.300 17.897.325
LICENGIA DE CONSTRUCCION GL 0,25 149.642.453 37.410.613
LICENCIA DE PROPIEDAD HORIZDNTAL GL 0,25 25.000.000 6.250.000
IMPUESTO DE DELINEACION URHANA GL 0,25 310.181.600 77.545.400
VALLA CURADURIA GL 0,25 1.500.000 375.000
POLIZA TRC - TODO RIESGO CONETRUCTOR GL 0,25 96.378.710 24.094.677
POLIZAS URBANISTICAS 6.000.000 | 1.500.000
45-GASTOS DE ADMINISTRACION 212.960.000
PREDIAL LOTE AROS DE CONSTRUCCION GL 0,25 264.000.000 66.000.000
PREDIALES APTOS MIENTRAS SE ENTREGA GL 0,25 55.000.000 13.750.000
ADMINISTRACION INMUEBLES N§ ENTREGADOS GL 0,25 275.000.000 68.750.000
PEDIDOS COPROPIEDAD GL 0,25 55.000.000 13.750.000
POSTVENTA INMUEBLES GL 0,25 147.840.000 36.960.000
POSTVENTA ZONAS COMUNES GL 0,25 55.000.000 13.750.000
46-HONORARIOS 1.346.856.000
HONORARIOS DISENO ARQUITEQTONICO (0.73% Valor Ventas) UN 0,73% 140.457.840 140.457.840
HONORARIOS GERENCIA (1.56%[Valor Ventas) UN 1,56% 300.156.480 300.156.480
HONORARIOS CONSTRUCCION (B.71% Valor Ventas) UN 3,71% 713.833.680 713.833.680
HONORARIOS DE VENTA {1,00% Yator Ventas) UN 1,00% 192.408.000 192.408.000
47-PUBLICIDAD Y SALA DE VENTAS 697.747.100
ADECUACIONES PARA MODELO Y SALA DE VENTAS GL 0,25 150.000.000 37.500.000
DECORACION MODELQ GL 0,25 50.000.000 12.500.000
DOTACION SALA DE VENTAS GL 0,25 15.000.000 3,750.000
HONORARIOS CAMPANA PUBLIC|TARIA GL 0,25 50.000.000 12.500.000
AYUDAS DIGITALES (WEB, VIDEO, ETC) GL 0,25 150.000.000 37.500.000
VALLAS ¥ PENDONES GL 0,25 100.000.000 25.000.000
PLANOS AMBIENTADCS Y PERSPECTIVAS GL 0,25 20.000.000 5.000.000
MAQUETA GL 0,25 20.000.000 5.000.000
CERRAMIENTO PUBLICITARIQ GL 0,25 10.000.000 2.500.000
PLEGABLES ¥ VOLANTES GL 0,25 20.000.000 5.000.000
PUBLICIDAD EN REVISTAS GL 0,25 20.000.000 5.000.000
PUBLICIDAD EN PERIODICOS GL 0,25
EVENTOS PROMOCIONALES GL 0,25 -
FERIAS INMOBILIARIAS GL 0,25 30.000.000 7.500.000
OTRAS AYUDAS PUBLICITARIAS GL 0,25 -
COMISIONES DE VENTAS JM incljido IVA GL 0,25 1.649.863.600 412.465.900
MANTENIMIENTO MODELQ Y SAL DE VENTAS GL 0,25 15,360.000 3.840.000
PAPELERIA GL 0,25 10.240.000 2.560.000
CAFETERIA GL 0,25 12.800.000 3.200.000
SERVICIOS PUBLICOS E INTERNE GL 0,25 46.080.000 11.520.000
CAJA MENOR GL 0,25 5.120.000 1.280.000
VIGILANCIA Y ALARMAS GL 0,25 204.800.000 51.200.000
ARRENDAMIENTO LOCAL SALA DE VENTAS GL 0,25 211.724.800 52.931.200
TRANSPORTES GL 0,25 -
48-GASTOS LEGALES 153.010.000
NOTARIALES ¥ DE REGISTRO INMUEBLES GL 0,25 384.000.000 96.000.000
HIPOTECA CREDITO CONSTUCTQR GL 0,25 60.000.000 15.000.000
GASTOS LEGALES/ LOTE GL 0,25 50.000.000 12.500.000
CERTIFICADOS DE TRADICION GL 0,25 23.040.000 5.760.000
ESCRITURA PROPIEDAD HORIZONTAL GL 0,25 20.000.000 20.000.000
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AUTENTICACIONES ____ | GL__ 0,25

49-0TROS COSTOS FINANCIEROS B73.281.335

INTERESES CREDITOS UN 4,00% 769.632.000 769.632.000

WISITAS PERITO CORPORACION GL 0,25 56.700.000 14.175.000

VALLAS CORPORACION GL 0,25 5.000.000 1.250.000

FIDUCIA GL 0,25 352.937.340 88.234.335

TOTAL OBRA 1 | f 1 18.282,741.053
[VALOR VENTAS L | ~19.240.800.000 |

COSTOS DIRECTOS 12.603.453.694

COSTOS INDIRECTOS 3.716.725.758

COSTO LOTE 1.962.561.600

TOTAL 18.282.741.053
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NZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812
Vocera del Fideicomiso
PARQUE CENTRAL ETAPA 2

CERTIFICA

Que se ha suscrito 84 encargos, por un valor de DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES DE

PESOS M/CTE *** ( 16,753,000
Y SIETE MILLONES NOVENTA

de los cuales la suma de DIECI

DOS PESOS CON 86/100 M/CT

Los vaiores anteriormente meng

000.00 ), al 31 de marzo de 2025 se ha recaudado DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL CIENTO CUATRO PESOS CON 90/100 M/CTE ***($ 2,687,093,104.90),"
DCHO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA'Y
'E *** ($ 18,662,242.86) corresponden a Valor de Canje.

ionados corresponden al siguiente detaile:

N Descripecidn Identificaciéi| MNombre del Cliente | N° Encargo [Estad| Vr. Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon Ot. Cptes | Vr. Abon LMor
7| PROT-ET SAPART AUGHTG 50 E406241 Adrian Nelson Maceiras 10044284510 | ACT ﬁl
T [ FROTET SAPARTARENIO 10T BT0Z7246 | |Adtiana Maria Meja Tevar 10044284418 [ ACT
J | PROTRT SAPART AMEHTO 13 15!751?2’ Alber Viveros Ceron 10044284525 | ACT
3| TFRGToET SRR R RRTE v 1085343466 | |Alejandra Yama vama 10044284535 | ACT
R L A ¥ 31323445 | |Ana Carolina Paz Reyes 10044284464 | AGT
B | PROTET AT AMEHTE fa7 28111092 Ana Milana Narvasz Tabaras 10044284555 | ACT
T | FROET ZARARTAMENTC B0 100B036805 | [Anamaria Delgada Tutistar 10044784447 | ACT
& [Too7 T SARRRTRRENTS 1704 T 0120812 | |Andres Maunco Gamez 10044284518 | ACT
g | PROY-ET -APARTAMENTO 806 ??32—5151 Angle Salazar Taborda 10044284522 ACT
T0 | PROTET #ATAHT ARENTG 2 1335284321 | [Angie Tatiana Banjumea 10044284528 | ACT 210,000,000,00
7 | POV TAPART RRENTG 2 1143680076 | |Anyela Ximena Corang 0044284405 | ACT 210,000,000,00)
I EEGESS MERTG 234 74751785 Ady Vargas Hurtade 10044284542 | ACT
13 | PROY-ET 2. ME ] oS 1143874825 -I_aryan Fabian Martinez Badilla 10044734428 | ACT 185,000,000.00
T4 | PROTET SAPRRT AWEATG 70 T144076324 | [Carla laabella Rojas 0044284485 | ACT
5 | FRGTET FARRRTARENTG 1001 047453256 | |Carlas Fellps Esguivel Casto | 10044284432 | ACT 195,000,000.00
5 [0 T AR AENTD AR BRGA1071 | |Claudia Milena Cardoze 10044284520 | ACT 185,000,000.00)
77 [ PO LT ZAPA RENTE 508 35446734 | |Claudia Patncia Garca 10044284548 | ACT
T8 | PROT-ET SRRART RGN 302 T0G7554166 | |Cristian Alberto Henan Trujio | 10044284445 | AGT 185,000,000.00
1D | PRLIT-ET S-AFARTAMENTO 608 #3345500 Cristing Harmandez Arguello 10044284583 | ACT
20 | PHOV-ET AARART ATRERTa 208 1143665238 | |Danidla Cabrera Afundunga | 10044284501 | ACT
21 | FROVET S-AFART ARENTC 500 7144136416 | [Danna Marcela Rivas Rives 10044284422 | ACT
57 [V TR TG A 31447231 | |Delcy Paticia Gruz Mosquara | 10044284558 | ACT
(53 [ FRavT SAPRRT AT a7 7144151217 | |Dennys Laandre Hemandez 10044284462 | ACT
F PROV-ET J-APARTAMEHTO 107 1m Diana Alerandra Rivera 10044284458 | ACT
TE | PROWET ZARARTAMENT G 00 1144138545 | |Diana Melan Orliz 10044284423 | ACT
[ 56 [FroveT SAeRRTAMENTE 108 113627182 | |Diege Alaandro Figueraa TO0A4ZEA413 | AGT
(27 [FRov-RT o-APRRT AMENTE 801 1420680173 | |Diege Femando Figuerca 10044284428 | ACT
38 [ POV ET SAARTARENTS 15T 14867022 | |Diegs Mauncio Marinez 10044264437 | ACT
T8 | FROv-ET SAERRTAMEN TG 192 63445720 Dorls Rocio Rivera Susrez 10044284476 | ACT
(30 [FRoveT SAART AMENTE 1108 1107089802 “I‘E'uim Andres Cortes Castilo 10044284418 | ACT
31 | PROT-ET S-APARTAMERTO 105 1005868351 | |Estefania Gallego Torres 10044264408 | ACT .00 et
32 | PROYET 2APARTANENTOIEOS 1130588230 [Evelyne Taborda Filigrana 10044284483 | ACT -od oo
(53 | FroTET S-Aean AWEHTO 07 31583250 | |Eydy Johanna Lemaniags 10044284433 | ACT -og .og
34 | FRDYET SAPART AUENTE 1763 1130606664 | |Fabio Alberto Rodrguaz Fadfia | 10044284581 | AGT 1,608,700.00 -oa
35 | ProTaT FAr AT AR O 16 16821168 | |Francece Lus Hemandez 10044284508 | AGT o0 G
36 | PRG-I SARART 4072044 | |Fredy Lecnal Gallege Tomes 10044284455 | ACT 00 -0
37 [Fora T AT E T 1144157208 | |Huge Alejandra Rivera 10044284543 | ACT -00 -0a
738 | FROVET S-AEART ANETTO V08 1143841118 [Jennifer Andras Salazar 10044284352 | ACT .00 -0d
755 | PRoTET ST ARE T 1080182408 | | hon Gemerman Trajila 10044254483 | ACT .00 .0g
20 [ PRoTET SAPRRT ARG 10 1144151868 | |Jhon Paul Morans Rejas. 10044284545 | ACT 00
31 | PROWET T-ADART AMERT O B3 111EIETE4E | [Johnaman Gallege Figuarca 10044284425 | ACT
42 | PROYET 2-APART AMENTO 8211 240440 Joge Auguste Zambrano 10044284513 | ACT
T3 | FROVET SRR AENTG 505 TI07058802 | |Jose Dawid Navers Restrapn | 10044284531 | AGT
44 | PROT-ET T-APART AMENTC 1151965842| |Juan Camile Rejas Ceballes 10044284547 | ACT
{45 | FROv-LT S-APART AMENTD 05 T107DBESE0| |Juan Camils Sive Porras 10044284514 | ACT 165,000,000.00




46 | PROV-ET 2-AFRAT AUENTS ol 1061805880 |Juan Carlos Roman Caicedo 1044284486 | ACT 000, 12,300,000.00)

[ 27 [FrRoveT TaraRT AUERT o 0 1107104341 {Julian Andres Cancales 10044784452 | ACT 155,000,000,00
[28 [FROT-ET -APART AUENTE 508 1014240381 [Kelly Johanna Alaps Daza 10044284517 | ACT 185,000,000.00
49 | FROYET 2-APARTAMENTO 1107 1015382157 [Ledy Angelica Forero Gomez 10044284523 | ACT 185,000,000.09
50 | FROT-ET 2-AFART AMENTO 807 1107043216 [Lawra Jimana Amenles 10044784488 | ACT
51 | PREVET ZAPRRTAMENTO 1107 1#51B61323  [Lasura Quintero Mufng 10044284515 | ACT 195,000,000.00
B2 | PREEET AP AMENTC 107 84502559 Leonsr Tobar Cardona 10044284478 | ACT
83 | FROY-ET 2-APARTAMENTC 304 1144211468 [Leydi Johanna Tusstar 10044284500 | ACT
N e 1144188213 |Lina Marcela Marinez Gortes | 10044284557 | AGT
55 | PROTET ZAPARTARENT 167 1005644419 [Lulsa Fernanda Diasa 10044284474 | ACT
5§ | FRUY-ET Z-ARPARTAMENTO 706 :fm?:ﬂﬂ Lutsa Maria Quicene Cabrera 10044284503 | ACT
57 | FHOYRT S-ARRT RMETTO 208 &8E07287 Luz Angela Correa Cardona 10044284424 | ACT
58 | PROY-ET 2-APARTAMENTC ¥ 151840402  |Maria Jose Hernandez 10044284488 | ACT
5 | FREYET :APARTAMENTC @2 1107508511 |[Mayra Alajsndra Pinzen Trullo | 10044284438 | ACT
B0 | PROYET -ARARTAMENTO 707 111 ‘?mnnlu Isabal Angulo Velsncia | 10044284512 [ ACT
B1 | FHDVET SoAFART AMENTD 708 1112218538 [Mudoz Granada Leidy Bibiana | 10044234431 | ACT
B2 | FrOYET TAEARTAMENTO S04 1144204E38  |Natalia Andrea Mazuera Gircn | 10044284457 | ACT
B3 | FROTET RE R AENTD T 1107521833 |Nazly Alexandra Renza 10044284443 | ACT

B4 | PROT-ET 2-ARAHTAMENT O B0 10683147 Oszar |barra Quifianaz 10044284504 | ACT

Paula Alejandra Jaimes Rivera | 10044284548 | ACT

B5 | PROFE] FARARTARENTD S08 1098735418

66 | PROT-ET J-ARART AWENTO 207 16785022 Rizarda Idarrags Alverez 10044264550 | ACT

B7 [ FRIDYET SAPRRTAMENTO 704 L 1144025370 [Resio Sambani Perafan 10044284521 | ACT
B [ PRCY-ET 2T RMENTO Aoy 1143857584 |Sandra Marcela Zufigs Ruiz 10044284418 | ACT

BB | PROV-ET TAEART.

66345133 Sonia Patricia Paloming Eraza | 10044284440 | ACT

70 | PROTET SAFARTARENTE 700 1144071401 |Steven Grisabes Ortiz 10044284551 | ACT

T1 | PROT-ET T-APARTAMENTO 662 1107520386  |Steven Oriando Guadtarrilla 10044264560 | ACT

I T 144070813 |Staven Vilalahe Bedoya 10044284478 | ATT
T3 | FRCT-ET S-APANT AUENTLE B 1123315’5’31 Tenaris Gomez Leidy Yineth 10044284520 | ACT
74 [FROVET TAPARTRUEITE 30 0581884 |Unal Vasque= Chaves 10044264528 | ACT

[ 75 |FROF-ET ShRART AUET T S0 1151864230 (Valeria Angrea Paradas 10044284516 | ACT |

[ 76 | FROV-ET FAPART AMENTE 608 1010115344 |Velenia Matiz Mantes 10044284555 | ACT

=7 [ForeT DTG T TI441E6038 | Vrdana Jaramilla Moncada 10044284415 | ACT

TB | PHEYET AFARTANENTD 1004 B4516161 Walther Salazar Vargas 10044264448 | ACT

TE | PROF-ET 2APRSTAMENTD T003 William Andres Mosquara Vera | 10044284506 | ACT

B0 | Froov-ET S-AmRe AE T O 103 Wimar Ediaan Bamets 10044264427 | ACT
&1 EE 04455427  |Wilson Gomez Maca 10044284446 | ACT
B2 | PRGTR T SRR ANG TG TR 16336208 Wilsen Ramirez Valenca 10044284473 | ACT
B3 | PROY-ET FAPARTAMENTD 102 1107105117 |Yency Yulisth Cardana 10044284527 [ ACT
BE | PRGYRT -ADART RUERTS 801 1053783865 | vessica Castrillon Casto 10044284460 | ACT

Total

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 28 del mes de abril del afio 2025,

Atentamente,

OJorAack A &)Z)P

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

¢AUn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccién: Cra 11A #
96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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Fecha de Generacidn: lunes 28 abril 2025 01:57 PM UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA
Listado de Beneficiarios.
IDENﬂFICACiQN NOMBRE UN. NEGOCIO UND.REPARTO PARTICIPACION
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Nota: La informacidn aqul

consignada fue tomada de los registros existentes en Alianza Fiduciaria S.A. en la fecha y hora de generacion
cualquier inquietud contactar al Director de Gestion que atiende su negocio.
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Cali, 24 de abril de 2025

Doctor (es):

JORGE DARIO ARENAS
FIDEICOMISO INM AGUACAT
ALIANZA FIDUCIARIA SA
Cali-Valle del Cauca

Referencio. Crédito Construg
Apreciado(s) Doctor(es):

Nos permitimos informar gy
* NOVENTA MILLONES DE PESC

El desembolsa se realizard g

llevar la firma de Al

AL PARQUE CENTRAL

tor Proyecto Parque central etapa 2

e el desembolso preaperativo del crédito en referencia se realizard por la suma de MIL CIENTO
S, $1.190.000.000 m/cte.

n el momento en que ustedes lo soliciten previe cumplimiento de las siguientes condiciones:

El pagaré que incorpore los obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectiie el Banco de Bogotd deberd

CENTRAL y como de
El fideicomiso inm

IANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARGQUE
dores solidarios INACAR SA.
iliario tendrd lo titularidod del lote y la administracion de los recursos del proyecto donde se

recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y la inversién propia de los socios

en el proyecto.
Hipoteca sobre el io
la hipoteca es de $1)

en que se odelanta
cual se hipotecard j
Se deberd revisar p
Se deberd instalar

eenelquese de_surroﬂurﬁ gl proyecto, el valor comerciol del lote sobre el que se debera constituir
£62.000.000. 7

El crédito estord respaldado con garantio hipotecario de primer grodo a favor del Banco de Bogota sobre el inmueble

G 1o construccion objeto de la presente financiacion, fote que tiene un drea total de 2.367m’, el
LInto con todas sus mejoras y anexidades,

br parte del drea técnica lo licencia de construccion por lo menos un mes antes del desembolsa.
ina valla anunciando lo financiacion del proyecto en el lote donde se desarrollarg el proyecto

PARQUE CENTRAL, teniendo en cuenta el estudio del arte entregado por parte del Banco de Bogota para tal fin.

Es importante advertir que
otorgamiento del crédito, el
que considere necesario.

Cordigimente,
1

T e

el cumplimento de estas condiciones no obliga al Banco de Bogotd a proceder con el efectivo
Banco se reserva la focultad de no efectuar o postergar el desembolso del préstamo por el tiempo

Estefa;wi (furdnnu Lopez
Gerente Comercial Crédito (]

onstructor CEQ

Acepto: /49( O‘r
/-

e Feen A e S R SR T L = R,




CALI, 24 de obril de 2025

']

Doctor (es):

JORGE DARIO ARENAS

FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL
ALIANZ A FIDUCIARIA SA

Cali-Valle del Cauca

Referencia; Aprobacion Crédito Constructor PARQUE CENTRAL ETAPA 2

Apreciados Doctores:

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la evaluacion de crédito, ey/Banco
de Bogota ha aprobado un crédito por ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS, $11.850.000. m/cte.,
para ser destinado exclusivamente a la financiocion de la construccion del proyecto: Segunda etapa de un proyecto
multifamiliar, en una torre de 12 pisos con 96 apartamentos, 32 parqueaderos para carros comunales, 5 parqueaderos para
carros visitantes y 7 parqueaderos de motos. (total proyecto: 4 torres de 384 apartamentos, 128 parqueaderos comunales, 19
parqueaderos para visitantes, 29 parqueaderos para motos y 29 bicicleteros) ubicado en la calle 174 Oeste con Av 11A Oeste,
de la ciudod de Cali - Valle del Cauca.

Zonas comunes etapa 2: saldén comunal, juegos infantiles, piscina ninos, piscina adultos, bba, gimnasio biosaludable.
A continuacion, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobacion del crédito:

1.- En cuanto al crédito:

= Elplozo del crédito serd de 18 meses. La periodicidad de los visitas de obra serd mensual para llevar un adecuado
control de la evolucion de la construceion.

e Elcrédito se pactard en pesos y generard intereses remuneratorios a la tasa fijo que se defina para lo época de os
respectivos desembolsos, la cual se cobrard _Trimestre vencido_. Si se presenta vencimiento del plazo del crédito, o
no se cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procederd a cobrar intereses de mora @ la maxima tasa
autorizada.

1.1- Beneficio de Tasa Crédito Constructor

El Banco ha establecido un beneficio de tasa para el Credito Constructor, correspondiente a un descuentc o los intereses
pactados, el cuol es de libre aceptacién por parte del cliente y esta condicionado ol cumplimiento de las siguientes
condiciones:

» El crédito se pactard en pesos y generard intereses remuneratorios a la tasa fija pactada correspondiente a la tasa
mdxima permitida por la ley para proyectos VIS o Na VIS segun sea el caso, esta se cobrard TRIMESTRE VENCIDO.

s Elfideicomiso deberd realizar los desembolsos derivados del crédito constructor a una cuenta de ahorros o corriente
del Banco de Bogota.

a'ﬁ"r g rmemeiacins efr
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El crédito construct
beneficio.

Para la aplicacién

tamos para usted

r deberd permanecer siempre al dia. El incurrir en mora serd causal outomdtica de la pérdida del

| beneficio de tasa, el mismo deberd ser aceptado expresamente por el cliente.

El descuento en la thsa serd calculado sobre la diferencia resultante entre la tasa pactada y el IBR de res meses mas
el SPREAD establecido para la fecha del primer desembolso y se actualizard trimestralmente mientras se cumpla con
las condiciones antgs pianteadas.

Si se incumple aiguna de las condiciones establecidas, el descuento se perderd y el cobro corresponderd a la tosa

pactada. Si se pres
se procederd a cob

Entiendo y acepto SI (X ) N
decision no podrd modificafse).

nta vencimiento del plozo del crédito, o no se cancelan oportunamente los intereses convenidos,
ar intereses de mora a la tasa mdxima legal autorizada.

D (__) las condiciones para el acceso al beneficio de tasa. (nota: Una vez hecha la seleccion, la

2.- En cuanto a o garantio:

3.- Sobre los desemboiso.

3.1

Fl desembolso del credi
sujeto al cumplimiento ¢

El pogaré que inc

rpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectie el Banco de Bogotd

deberdn llevar io fitma de _ALIANZA FIDUCIARIA SA_ como vocera del Fideicomiso Inmebiliario PA por constituir y
como deudor(s) INACAR SAS.

Se requiere la consfitucion de un Fideicomiso Inmobiliario, Patrimanio Auténomo, que tenga la titularidad del lote y
conlleve la administracion de los recursos, donde se recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del

crédito constructor,

El fideicomiso debs

Bogota.
Autorizacion al ag
periodicidad trimeg

y la inversion propia de 10s socios en el proyecto.
ra plantear prelacion de pagos irrevocable ol momento de la escrituracion a favor del Banco de

reedor financiero para solicitar informes o reportes sobre el desarroilo del contrato con
tral.

El crédito deberd estar respaldado con garantia hipatecaria de primer grado a favor del Banco de Bogotd sabre el o

los inmuebles en gq
aproximada de 2.3
cual se hipotecard |
Se deberd instalor

_PARGQUE CENTRAL _,

para tol fin,

Le solicitamos co
_3136160424__ cq

e se adelontard la construccion objeto de la presente financiacion, lote(s) que tiene(n) un drea
7m?, ubicado(s) en la calle 17A Oeste con Av 11A Oeste, de la ciudad de Cali - Valle del Cauca, el
unto con todas sus mejoras y anexidades.

una volla anunciando la financiacién del proyecto en el lote donde se desarroliard el proyecto
teniendo en cuenta el manual de marca constructor entregado por parte del Banco de Bogotd

htactar @ lo firmao de abogados Consultorias Juridicas de Occidente, ol teléfono celular
rreo electronico: consultorias.occidente@gmail.com, para que procedan a realizar el estudio de

titulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo deberd contactar a la firma avaluadora _TINSA SA_ al teléfono

(1)7460037, celula
inmueble.

Nns!

321 4036650, correo electrdnico: , quien realizard el avallo del respectivo

S.

 Etapa Preoperativa:

to preoperativo por valor MIL CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS $1.190.000.000 /cte. estard

ie las siguientes condiciones:

efr

g s




341
312

Se deberd revisar por porte del drea técnica la ficencia de construccidn por fo menos un mes antes del desembolso.
Hipoteca sobre el lote sobre el que se desarrollard el proyecto, el valor comercial del lote sobre el que se deberd
constituir la hipoteco es de $1.962°000.000 M/cte.

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:

Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de DIEZ MIL SEISCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS
$10.660.000.000 m/cte, estardn sujetos ol cumplimiento de las siguientes condiciones:

3.21
322

3.23

324

3.25

32.6

3.2.7

3.2.8

329

2210

32n

3.212

Entregar al Banco de Bogotd copia de la Licencia de Construccion ejecutoriada del proyecto.

Entregar una copia de lo pdliza de seguro Todo Riesgo en Construccion, la que tendrd una cobertura minimo por
ampare basico de $1.384.000.000 m/cte con vigencia de 18 meses. Una vez que el perito del Banco certifique un
avance de obra igual o mayor al 95%., se deberd remitir copia y certificacion de pago de pdliza de Incendio y
terremoto constructor para aquellas unidades terminadas que no han sido escriturgdas. Si la poliza de seguro Toda
Riesgo cuenta con cobertura para unidades terminadas no es necesario solicitar poliza de Incendio y Terremato,
siempre y cuando se encuentre vigente y cuente con la aceptocion del Grea de sequros del Banco.

Se deberd contar con un{a) inversién en/ avance de obra minimo del 15%, el cual serd verificado enla visita realizada
por el perito del Banco. Pora este avance de obra, se podran tener en cuenta los anticipos pagados a proveedores
hasto un 3%.

Se deberd contar con una certificacion donde se indigue que el proyecto tiene un porcentaje de preventas de 80%,
es decir, 77 de las 96 unidades con que cuenta el proyecto y un recaudo minimo de MIL SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS $1.600.000.000 m/cte por concepto de cuotas iniciales lo cual serd verificado mediante el certificado
detaflado de ventas por parte de la entidad Fiduciaria.

Todas las unidades del punto de equilibrio deberdn estor vinculadas a la fiduciario y registror todas abonos por
concepto de cuotas iniciales.

con base en la informacién suministrada por el constructor, la fiduciaria deberd certificar al banco la relacion de
ventas del proyecto detallando cudles ventas se han realizado con subsidios (identificacidn de cajo de compensacién
o si es del programa mi casa ya) o sin subsidio. el banco solo tendrd en cuenta para el cumplimiento de condicion del
nivel minimo de preventas requerido, las ventas sin subsidio y con subsidio de caja de compensacion, se excluyen las
ventas con subsidio mi cosa yo.

se solicita que el 40% de las unidades del porcentaje de preventas deberdn certificar crédito individual preaprobado
con el banco de bogotd y otros bancos (cualquier entidad financiera vigilada por lo superfinanciera

Elvalor de las prorratas al momento de la escrituracién deberd ser calcufado sobre las unidades vendidas.

En cada uno de los desembolsos deberd contar con:

a. Uninforme de avance de obra elaborado por el drea técnica de crédito constructor def Banco.

b. Uninforme actualizado del recaudo de cuotas iniciales emitido por la fiduciorio designado.

Pasterior al primer desembolso, trimestralmente se deberd contar con una actualizacion del estado de ventas del
proyecto.

Autorizacion al acreedor financiero para solicitar informes o reportes sobre el desarrolio del contrato con
periodicidad trimestral.

Fi fideicomiso deberd plantear prelacion de pagos irrevocable al momento de la escrituracion a favor de Banco del
Bogota.

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizardn tomondo como base lo
estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual corresponde a un valor $11.872.000.000 m/cte de costo directo y un
valor de $2.947.000.000 m/cte de costo indirecto, valores definidos como resuttado del estudio técnico realizado por e
Banco. Por lo tanto, no se financiardn los ajustes que pudiera tener el mismo después de la fecha de aprobacién del crédito
constructor. Cualquier variocion del presupuesto no serd considerada para la determinacion del monto a desemboisar.
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wharvr bancodiebogots.com

Los desembolsos estardn sy

mantenimiento de las condi

jetos a la disposicion de tesoreria del Banco, a las politicas comerciates y de riesgos, asi como al
biones econdmicas y financieras de los solicitantes del credito.

Resulta esencial indicar qué ademas de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito, el Banco de Bogotd

podrd abstenerse de realiza
que el proyecto no cumple

incumplimiento de los reqy

porcentaje de avance de ob
inversion de los recursos re

ofrecidao resulte insuficientd
del deudor. F) Cuando el d
liguidacién o en proceso coy
o bloqueada por orden de ¢

proyecto y/o bienes del dug
vinculados ennoticias y/oir|
o socios controlantes en o
incumplen pagos o se presg
afecte el desarrollo normal
de lote)

Es importante precisar que
de esta, los plazos de entreg
credito. Es absolutomente
capital de lo entidad solicit

 cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocor el cupo aprobado: A)Cuando se compruebe
bon las condiciones minimas de calidad de la construccidn de la obra, o cuando se confirme el
isitos legales requeridos para la construccion del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el
ra minimo exigido en la aprobacién. C) Cuando en el informe de avance de obra no se evidencie la
Fibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos de crédito constructor. D) Cuando la garantia
para el cubrimiento de la operacién. E) Cuando existan cambios en las condiciones financieras
sudor persona natural fallezca o siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de
cursal. G) Cuando no se acredite la disponibilidad de servicios. H) Cuando la obra sea suspendida
utoridad o por cualguier otra causa. 1) Si se presentan medidas cautelares sobre los bienes del
fio del proyecto. J) Si los bienes, el duefo, controlante o los administradores del proyecto se ven
vestigaciones por lavado de activos o financiacion de terrorismo. K) Si el/los deudores son dueios

tros proyectos diferentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paratizados. se

ntan cambios que impidon el correcto desarrolio de estos. L} Cuando por cualguier otra causa se

el proyecto. (Revisar el tema de que el crédito constructor ni las cuotas iniciales financian pago

£l Banco de Bogotd no responde por lo gjecucion del proyecto, la estabilidad de la obra, la calidad

ay demas obligaciones relacionudas con éste serdn responsabilidad exclusiva del solicitante det

:Iecesorio. que cualquier modificacion en las caracteristicas del proyecto, en ia composicién del

nte, sea informada previamente al Banco de Bogotd.

4.- Sobre las subrogaciongs:

Sin perjuicio de la obligacid

n de mantener al dia el pago del crédito, el proceso de amortizacion se realizard principalmente

mediante subrogaciones d

créditos individuoles de vivienda de los compradores con el Banco de Bogotd, pago de prorratas

por ventas de contado o coif crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de
ventas de inmuebles que el Banco de Bogotd financie, si el valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor
de la prorrata que resulte fara cada inmueble se deberd cancelar la diferencia, previo a la firma de la escritura publica de
hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se lieven a cabo ventas de contado o

transferencias de unidade
respectiva prorrato, previo
unidad.

en las que no se utilice financiacién del Banco de Bogotd, se deberd realizar el pago de la

a la firma de la escritura publica de compraventa o transferencia de propiedad de la respectiva

El cdlculo de las prorratas se realizard de (a siguiente manera:

- El cargue inicial se red

- El cdlculo de prorratas

liza sobre lo totalidad de lus unidodes del proyecto.

para liberacion, se realiza Gnicomente sobre las unidades vendidas.

- Cuando se realicen nugvas ventas estas serdn tenidos en cuenta para el recalculo de los prorratas. Paro estos efectos se

deberd aportar la certif

cacién de ventas expedida por {a Fiduciaria, o copia de las promesas de COmpraventa Suscritas

cuando no se haya congtituido un esquema fiduciario, si se ha liberado una prorrata con base a una carta de compromiso

o un subsidio y no se ha
prorratas activas.
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h recibido los recursos dentro del tiempo estipulado por el Banco, se procederd al recalculo de las
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Los créditos que otorgard el Banco de Bogotd a cada uno de los compradores del proyecto interesados en financiacion, en
cuanto @ sus caracteristicas, tasas de interés, plozos, sistemas de omortizacion, serdn las que para la época de la
subrogacion correspondiente tenga establecido el Banco.

£l porcentaje de financiacion paro los compradores de este proyecto por la linea de leasing serd méximo el 80 % y por lalineo
de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y 80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del
inmueble registrado en lu escritura de compraventa y el avalud realizado por un perito designado por el Banco.

5.- Autorizacién, uso v alcance de asociar la cuenta del Patrimonio Autonomo PAT al Crédito:

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionard la cuenta del Patrimonio Autdnomo PAT que
se le hoya informado al ejecutivo asignado al proyecto para los casos que seleccionen como forma de desembolso una cuenta
del Banco de Bogotd, dicha cuenta podrd ser de Ahorras o Corriente, el asociar esta cuenta al crédito facilitard el cobro
oportuno de los intereses exigidos que cause el crédito en forma de débito automdtico desde que la cuenta tenga recursos
para esta operacién, igualmente, una vez el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continué
activo, los recursos que siga captando el Banco de Bagotd por conceptos de pago asociados a pagos de prorratas del proyecto
seran trasladados a dicha cuenta del PAT de forma automadtica sin requerir solicitudes adicionales del Constructor y/o lo
Fiduciaria.

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotd, los recursos que sean
captados por el mismo y una vez el crédito esté saldado serdn entregados mediante cheque, paro esto deberd continuar el
actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda Constructor, asimismo, para los casos que si se haya relacionado (a
cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados por el Banco de Bogotd una vez el crédito se haya pagado
en su totalidad sean entregados mediante cheque, se deberd hucer uso de la Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando la
documentacidn necesario en donde conste la autorizacion de lo Fiduciorio para que sea girado el cheque, por ultimo, los
casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT oportunamente pero deseen que los recursos sean tra nsferidos aili, también
se deberd efectuar el proceso con el acompanamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remitiendo de igual forma lo
sutorizacion de la Fiduciaria para tal fin.

La vigencia de la presente aprobacion es hasta 31 de marzo de 2026. Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a
sesenta (60) dias si existe algin aplazamiento o prérroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algun
inconveniente para poder adelantar los tramites senalados en esta comunicacion.

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de crédito, ofreciéndole
el mejor servicio posible.

Finolmente queremos expresarle que al Banco de Bogota y especialmente a la Gerencia Comercial de Crédito Constructor de
la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

Cordialmente,

\ 'l |
' M’ }'ﬂl i-fﬁ-‘-'—‘--‘ i
ESTEFAN| CARDONA LOPEZ
Gerente Comercial Crédito Constructor

1 é e efr
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Bancode Bogy(

Colledo# 7 47 - Bopoa B C
www.bancodebogota.com

VILGUEL ENYIQUE HOERIAS REILA

Estamos paro usted
Pyme; i !

Emprosos:

Yo mayor de edad, identificado como
agparece al  pie dg¢ mi firmo, obrando en mi calidod de representante  legal  de

INACAR S-A , manifiesto expresamente que Conozco,
entiendo y ocepto todas y cgda una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el presente documento, 1os titulos

de deuda y cualquier otro d

Firma: //96(4 .

umento adicional relacionado con la operacion que se llevard a cabo.

&,
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INFORME DE AVANCE DE OBRA

PARQUE CENTRAL -ETAPA 2 - 96 APTOS

Codigo [Item UM Can. Valor Unitario TOTAL
2,01|COMISION TOPOGRAFICA DD 5|$% 472.500,00 | $ 2.362.500,00
2,02|LOCALIZACION ¥ REPLANTEO CIMENTACION | M2 655,65 | $ 5.105,10 | $ 3.347.158,82

EXCAVA N CARGUE Y
2,03 AV ACIONA MAGRINA GON M3 1.014,42 | $ 38.115,00 | $ 38.664.618,30
RETIRO
CONFORMACION Y COMPACTACION SUB
2,04 655,65 1.890,00 1.239.178,50
RAZANTE ME $ $
RELLENO COMHRACTADO A MAQUINA
: M3 s 74.852,40 .630.790,42
2,05 ROCAMUERTA 262,26 | $ $ 19.630.790
2,11|EXCAVACION MANUAL CON RETIRO INTERNO | M3 3,70 | $ 26.209,05 | $ 96.973,49
2,12{SOLADO LIMPIEZA E=5CM CIMENTACION M2 655,65 | $ 48.900,60 | $ 32.061.678,39
2,13|POZ0O ASCENSQR MURO Y FONDO M3 2,28 |$ 838.799,85 | % 1.912.463,66
CASETON DE ESTERILLA PARA PLACA
2,14 ML 454,65 62.328,00 28.337.425,20
ALIGERADA H=(.74M 5 $
PLACA CIMENTACION ALIGERADA 1.0m CON
2,1 2,22 450.4186, .241.436,41
. CASETON ESTERILLA ME - 3 OIS 26082
RELLENO COMRACTADO A MANO CON
M ; .209,05 -487.650,
2,16 MATERIAL DE SITIO 3 209,38 | $ 26.209,05 | $ 5.487.650,89
2,17|TRASIEGO MATHRIAL SOBRANTE M3 209,38 | $ 26.209,05 | $ 5.487.650,89
2,18|ACERO FIGURAPO KG 48.072,89 | $ 6.440,70 | $ 309.623.062,62
2,19|MALLA ELECTROSOLDADA ESTANDAR KG 1.831,00 | $ 6.440,70 | $ 11.792.921,70
2,2|ENSAYOS DE LABORATORIO CIMENTACION GL 2,00 | $ 9.450.000,00 | $ 18.900.000,00

CAPITULO No. 3 ESTRUCTURA PORTANTE
3,01} COMISION TOPDGRAFICA DD 18,00 | $ 472.500,00 | $ 8.505.000,00
3,02|MUROS EN CONCRETO 4000 PSI M3 33094 | $ 604.437,75|% 200.032.628,99
3,06|MUROS EN CONCRETO 3000 PSI M3 500,71 |$ 550.361,70 | $ 275.571.606,81

LOSAS ENTREPISO EN CONCRETO 3000PS
3,1 10CM I M2 3.024,47 | $ 62.240,85 | $ 188.245.272,40
3,11|ESCALERAS EN CONCRETO M3 18,71 | $ 1.187.614,05 | $ 22.220.258,88
3,12|VIGUETAS CONCRETO DESCOLGADOS LOSAS | M3 19,40 | $ 544.488,00 | § 10.563.067,20
3,16|ACERO FIGURADO KG 10.037,77 | $ 5.859,00 | $ 15.896,77
MALLA ELECTROSOLDADA ESTANDAR SiN
3,17 397,60 5. o v 538,40
MANO OBRA KG $ 859,00 | $ 2.329.53
MALLA ELECTROSOLDADA ESPECIAL SIN
3,18 21.326,40 2 i 4.951.377,60
MANO OBRA KG $ 5.859,00 | $ 12
3,21|ENSAY0OS DE LABORATORIO GL 0,03 | $ 9.450.000,00 | $ 324.643,20
DILATACION ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
3,23 . ; ; : ! ;
CON ICOPOR 1M ML 1.000,18 | $ 3.608,85 | $ 3.609.499
MANO DE OBRA ESTRUCTURA POR APTOS - NO
3,24 | 29,00 7.087.312, .532.049,45
INCLUYE ESCAI{ERAS i $ 812,05 | 206.53
Costos Directos 1.783.086.348

v

h

ERIKA ALEJANDRA SALAZAR
M. P. A161522011-1113633322
Directora de Obra Constructora
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

ASIGNACION DE NOME

Predio No: 7600101000
Comuna: 01

Barrio: Aguacata

Expedida por:Curaduria 3

AR

*202441320500013701*

Il

Al contestar por favor cite estos datos:
Solicitud No: 109677

Radicado No: 202441320500013701
Fecha: 2024-02-16 03:39:30

TRD: 4132.050.6.3.1459.001370
Radicado Padre: 202441320500012532

ENCLATURA

19900322578000000000
Numero Linea de demarcaciéon: 202141320300029831
Fecha Linea de demarcacion: 29/06/2021

Radicacion Curaduria: CU3-760013220187

Direcciones Asignadas

Numero

del predio Direccion

76001010001990

322578000000000 Calle 18A Oeste # Avenida 10 Oeste - 300

Porteria POR

Notas Aclaratorias:

Nota 1: Esta asignacion sq
pronunciamiento sobre sug
constituye prueba de propig

blo corresponde a la informacién sobre nomenclatura domiciliaria, lo cual no implica
linderos ni sobre la titularidad del derecho de dominio, su posesion o tenencia, ni
2dad.

=

} =

e aa

DIEGO ANDRES GIRALDO ARBOLEDA
Subdirector(a) de Planificacion del Territorio







ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

MIGUEL ENRIQUE
Gerente Sucursal
Inacar S.A.

Calle 24 AN N°.6 N
Correo electrénico:

Asunto:
“PARQ

Cordial Saludo;

En atencién a la

H

Solicifud
UE

qoli

Construccién y Enajenac|

solicitado por la
observaciones a ef

1.
DE DOCUMEN

INMUEBLES [
ENAJENACIO
el Articulo 3
expedida pd
CENTRAL", ¥

N

r

correspondg
diferencias ¢

1

- M.I. No.37(
- CU3-76001
- CU3-76001

Se recomie

fallecimientq.

kg

firma
Gl

Corregir la den
TQ

DES

[

de

no

@

1

)-1
32
3‘

\jf

IR RE

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500008341
Fecha: 23-05-2025

TRD: 4147.050.8.5.187.000834

Rad. Padre: 202541470100015672

UERTAS REINA

35.
m

arthaecastano@inacar.com

para enajenar a futuro Vivienda Nueva — Proyecto denominado
CENTRAL" - V.I.S. - Etapa 2.

citud del tramite “Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de
6n de Inmuebles Destinados a Vivienda", sobre el proyecto del asunto,
“Inacar S.A”, Nit.800.086.042-0, se efectian las siguientes
0s de ser atendidas:

bminacion del proyecto en los formatos de “SOLICITUD DE RADICACION
S PARAADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE

STINADOS A VIVIENDA" & “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
E INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA”, de acuerdo a lo contenido eri

la Resolucion No.CU3-7600131240757 de septiembre 9 de 2024,
n Curaduria Urbana Tres de Cali, siendo su denominacion “PARQUE
como fue consignado “PARQUE CENTRAL VIS".

Aclarar y/o argumentar con documentos emitidos por autoridad competente segun

uraduria Urbana y/o Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
as areas, a saber:

124982 area lote 11.605,32 M2.
120187 area lote 11.650,12 M2 — Presentado para Etapa 1
240757 area lote 14.148,98 M2 — Presentado para Etapa 2

£d21 frente a la clausula "DECIMA NOVENA" del modelo de promesa de
compraventa,
garantiza que

ncluir clausula de “SUCESION”, teniendo en cuenta que esta clausula
os derechos y obligaciones se transmitan a los herederos en caso de
er articulo 492 Ley 1564 de 2012 - Codigo General del Proceso, que

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co




ALCALDIA DE »
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

trata: “Requerimiento a herederos para ejercer el derecho de opcion, y al cényuge o compaiiero
sobreviviente”.

Lo anterior, porque la clausula propuesta denominada “RESOLUCION POR
FALLECIMIENTO", se podria tomar como abusiva, dado que limita o excluye el derecho
de los herederos, a continuar con el proceso de compraventa y podria ser declarada
nula por un Juez.

4. Corregir segln corresponda en el modelo de escritura de compraventa, la
denominacién del proyecto “PARQUE CENTRAL", de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 3 de la Resolucion No.CU3-7600131240757 de septiembre 9 de 2024,
expedida por la Curaduria Urbana Tres de Cali, porque se consignd "PARQUE
CENTRAL VIS y “"CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL".

5. Corregir el nombre del propietario del predio en el formato de “INFORMACION
FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA”, en
cumplimiento a lo consignado en las diferentes anotaciones del folio de matricula
inmobiliaria No.370-1124982, “ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO INM AGUACATAL PARQUE CENTRAL”, Nit.830.053.812-2.

6. Realizar ajuste en el formalo de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA", trasladando el valor
consignado en el item “Otros (Especificar)” de la pagina uno, al item “Avance de obra seguin
porcentaje (%) indicado", de la pagina tres; lo anterior modificara los item “Recursos propios
(Discriminados al dorso)’, de la pagina uno y “TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES" de la
pagina tres.

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa,
No0.202541470100015672 de abril 30 de 2025, no corresponde a la Radicaciéon de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

"... La fecha de radicacion sera aquelia correspondiente a la radicacién del Gltimo de los documentos:
exigidos”. .

Siendo importante informar e invitar a Alianza Fiduciaria S.A. Como Vocera y
Administradora del Fideicomiso INM Aguacatal Parque Central, consultar los proyectos que
han cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 3°. Decreto 1783 de 2021, para
enajenar vivienda nueva en el Distrito de Santiago de Cali, publicado en Ia pagina de la
Secretaria de Vivienda Social y Hébitat, en el siguiente link:

—ELE(

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividadestde-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-

vivienda-en-el-distrito-

De acuerdo a lo an
partir del dia siguient

contrario, se hara q1 Vi

Atentamente,

Subsecretaria

Copia:  Alianza Fiduciaria| §

aaguirre@alianza.cgm

de-santiago-de-cali/

ior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados a
e de recibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo
olucion de la documentacion recibida

/ /
O|FAJARDO
pacho

tion del Suelo y Oferta de Vivienda

A. Como Vocera y Administradora del Fideicomiso INM Aguacatal Parque Central -
co.

Proyectd: Jesus Elias Pérez (arjo — Contratista

Revisd:  Maribel Murilio Garcia

- Profesional Universitario.

En atencion del desarrollo de|nyestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de

satisfaccion de usuario accedign

do al siguiente enlace:

hitp:/fwww.cali.gov.co/aplicacibnes/encuestas ciudadano/view encuesta satisfaccion.php

Avenida SAN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co







LleidaSAS Calle 81 #11-55Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Certificado de comunicacion electronica

Email certificadd Qv Lleida.net

ldentificador del certifitado: E124543024-S

El operador de comunicagiones electrénicas "LLEIDA S A S" en calidad de tercero de confianza certifica que los
datos consignados en ¢l presente documento son los que constan en sus registros de comunicaciones
electronicas.

Detalles del envi

L)

Nombre/Razédn social del ujuario: SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL (8903990113)
identificador de usuario: 462425

Remitente: EMAIL CERTIFICADO de Vivienda, Informacidn Oferta <_452425@ma_tilcert.ileida.netb
(originado por|Vivienda, Informacién Oferta <info.oferta.vivienda@cali.gov.co>)

Destino: marthaecastano@inacar.com

Fecha y hora de envio: 5 de Junio de 2025 (10:25 GMT -05:00)
Fechay hora de entrega: 5|de Junio de 2025 (10:25 GMT -05:00)

Asunto: RADICADO CON NUMERO DE ORFEO 202541470100015672 (EMAIL CERTIFICADO de
info.oferta.vivienda@cali.gov.co)

Mensaje:

Buenos dias, sefior usugario envié respuesta con radicado del aplicativo
orfed 202541470500008341, con fecha 23 de mayo del afio 2025.

En atencion del desarrdllo de nuestros Sistemas de Gestién y Cantrol

Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de

satisfaccion de usuario pccediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.colaplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php

Nos encantaria contar gon tus comentarios, son muy importantes para
nosotros y para mejorai nuestro servicio.

Muchas gracias.

(Nota de Confidencialidfd). La informacion contenida en este correo
electronico y sus archivps anexos es privilegiada y confidencial, y para
uso exclusivo de sus destinatarios de la misma y/o de quienes hayan sido
autorizados especificanjente para leerla. Su divulgacion, distribucién o
reproduccion no autorizada esta estrictamente prohibida. Si por algin
motivo recibe esta comuynicacion y usted no es el destinatario autorizado,
sirvase horrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo
envid y abstenerse de divulgar su contenido y anexos, ya que esta
informacion solo puede sser utilizada por la persona a quien esta dirigida.
Nota: evite imprimir este mensaje. cuidemos el medio ambiente.,

>



LleidaSAS Calle 81 # 11 - 55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Adjuntos:

‘Archiva Nombre delarchivo

</> Content0-text-.html Ver archivo adjunto.
HTML
}% Content1-application-8341 - 15672 Inacar -

i Ver archivo adjunto. Visibl ;
POF Parque Central Vis E-2 - complem (2) (1).pdf ivo adjunto. Visible en los documentos

Este certificado se ha generado a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a través de un
sistema seguro y confidencial. A este certificado se le ha asignado un identificador Unico en los registros del
operador firmante.

Colombia, a 5 de Junio de 2025



LleidaSAS Calle 81 # 11 -55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

. +0200 (CEST)

Anexo técnico de
Detalles del envio y entre

[+] Detalles de cabecera d
[]
From: "=?utf-8?b?RU1BS
87Q?Vivienda=2C_Inform
To: marthaecastano@ina
Suhject: RADICADO CON
82h?KEVNQUIMIENFUIR
Date: Thu, 5 Jun 2025 10
Message-Id: <MCrtOuCC

| envio
ja a los destinatarios o a sus agentes electrénicos debidamente autorizados.

el correo:

S R

UwgQOVSVEIGSUNBRESgZGUg?= =?UTF-

aci=C3=B3n_Oferta?=" <462425@mailcert.lleida.net>

car.com

NUMERQO DE ORFEOQ 202541470100015672 =?utf-
URKIDQURPIGRIGIUZmBubh2ZIcnRhEnZpdmilbmRhQGNhhGkuZ292LmNvKQ==7=
18:26 -0500

6841h6fd.158140746.0@mailcert.lleida.net>

Original-Message-Id: <CALy7_UfkrMAD2ecnXmyN2tkb980QknsLdCBbrYfHk=WpoadEeBQ@mail.gmail.com>

Return-Path: <service@mj
Received: from mail-qv1-f
(Postfix) with ESMTPS id

Received: by mail-qv1-f51
<correo@certificado.lleida

[+] Detalles técnicos. Con
[+] B

A las 10 horas 26 minutog
'inacar.com' estaba gestig

Hostname (1P Addresses):

ailcert.lleida.net>
51.google.com (mail-qv1-f51.google.com [209.85.219.51]) by mailcert28.lleida.net
AbCpDk6YXRzhysL for <correo@certificado.lleida.net>; Thu, 5 Jun 2025 17:25:30

.google.com with SMTP id 6a1803df08{44-6facc3h9559s015598896d6.0 for
.net>; Thu, 05 Jun 2025 08:25:30 -0700 (PDT)

ultas host -t mx dominio:
R HRHEHBHH

del dia 5 de Junio de 2025 (10:26 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario
nado por el servidor 10 inacar-com.mail.protection.outlook.com.'

inacar-com.mail.protection.outlook.com (52.101.9.12 52.101.8.51 52.101.41.58 52.101.42.6)

[+] Detalles del registro dg
[+] HE R

2025 Jun 5 17:25:50 mai
2025 Jun 5 17:25:50 mai
id=<MCrtOQuCC.6841b6fd
2025 Jun 5 17:25:50 mai
d=mailcert.lleida.net)

2025 Jun 5 17:25:50 mai
size=2920543, nrept=1 (q
2025 Jun 5 17:25:56 mai
relay=inacar-com.mail.prg
status=sent (250 2.6.0 <N
Hosthame=DS0PR11MB]
mail for delivery)

sistema:
R

cert28 postfix/smtpd[2636595]: 4bCpDtOBVGzhy5N: client=localhosi[::1]

cert28 postfix/cleanup[2637608]: 4bCpDt0BVGzhy5N: message-
158140746.0@mailcert.lleida.net>

cert28 opendkim[1648485]: 4bCpDt0BVGzhy5N: DKIM-Signature field added (s=mail,

cert28 postfix/gmgr[1500923]: 4bCpDtOBVGzhy5N: from=<service@mailcert.lleida.net>,
Lieue active)

cert28 postfix/smtp[2637807]: 4bCpDtOBVGzhy5N: to=<marthaecastano@inacar.com>,
tection.outiook.com[52.101.40.24]:25, delay=6, delays=0.13/0/1.7/4.2, dsn=2.6.0,
CrtOuCC.6841b6fd.158140746.0@mailcert.lleida.net> [Internalld=55486682513263,
r460.namprd11.prod.outlook.com] 2932991 bytes in 2.172, 1318.322 KB/sec Queued

2025 Jun 5 17:25:56 mailcert28 postfix/gmgr[1500923]: 4bCpDt0BVGzhy5N: removed

Digitally signed by lleida sas
\ Date: 2025.06.05 17:26:07
CEST
* Reason: Sellado de
Lleida.net
Location: Colombia







LleidaS A S Calle 81 # 11 -55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Certificado de domunicacion electronica
Email certificadp

g Lleida.net

Identificador del certificado: E124544036-S

El operador de comunicaciones electronicas "LLEIDA S A S" en calidad de tercero de confianza certifica que los
datos consignados en |el presente documento son los que constan en sus registros de comunicaciones

electronicas.

Detalles del envio

Nombre/Razon social del usuario: SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL (8903990113)
Identificador de usuario: 462425

Remitente: EMAIL CERT
(originado po

Destino: aaguirre@alian

Fecha y hora de envio: 5
Fecha y hora de entrega:

FICADO de Vivienda, Informacién Oferta <462425@mailcert.lleida.net>
Vivienda, Informacion Oferta <info.oferta.vivienda@cali.gov.co>)

a.Com.co

Junio de 2025 (10:49 GMT -05:00)
de Junio de 2025 (10:49 GMT -05:00)

Asunto: RADICADO CON NUMERO DE ORFEQ 202541470100015672 (EMAIL CERTIFICADQ de

info.oferta.vivien
Mensaje:

Buenos dias, sefior ust
orfed 2025414705000

a@cali.gov.co)

ario envié respuesta con radicado del aplicativo
D8341, con fecha 23 de mayo del afio 2025.

En atencion del desarrgllo de nuestros Sistemas de Gestion y Control

integrados le solicito cd

satisfaccidn de usuario

http:/fwww.cali.gov.co/d

Nos encantarfa contar (

nosotros y para mejoral

Muchas gracias.

medidamente diligenciar la encuesta de
accediendo al siguiente enlace:
plicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php

on tus comentarios, son muy importantes para
nuestro servicio.

(Nota de Confidencialidad). La informacién contenida en este correo
electronico y sus archivps anexos es privilegiada y confidencial, y para
uso exclusivo de sus dgstinatarios de la misma y/o de quienes hayan sido

reproduccién no autorizada esta estrictamente prohibida. Si por algtin

autorizados especificaante para leerla. Su divulgacion, distribucion o

motivo recibe esta comunicacion y usted no es el destinatario autorizado,
sirvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona gue lo
envio y abstenerse de divulgar su contenido y anexos, ya que esta

informacién solo puede

ser utilizada por la persona a quien esta dirigida.

Nota: evite imprimir este mensaje. cuidemas el medio ambiente.,




LleidaSAS Calle 81 # 11 -55 Piso 9 Bogota D.C, Colombia

Adjuntos:

Archiva ANombre del archiva .

</> Content0-text-.html Ver archivo adjunto.
HTML|
Content1-application-8341 - 15672 Inacar -

Ver archi djunto. Visibl los d tos.
"5 Parque Central Vis E-2 - complem (2) (1).pdf PR R R

Este certificado se ha generado a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a través de un
sistema seguro y confidencial. A este certificado se le ha asignado un identificador Unico en los registros del
operador firmante.

Colombia, a 5 de Junio de 2025



LleidaSAS Calle 81 # 11-55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Anexo técnico del envio

Detalles del envio y entrega a los destinatarios o a sus agentes electronicos debidamente autorizados.

[+] Detalles de cabecera flel correo:
[+] HH R R T
From: "=?utf-8?b?RU1BYUwWgQOVSVEIGSUNBRESgZGUg?= =?UTF-

87Q?Vivienda=2C_Infarn|

aci=C3=B3n_Oferta?=" <462425@mailcert.lleida.net>

To: aaguirre@alianza.com.co
Subject: RADICADO CON NUMERQ DE ORFEQ 202541470100015672 =?utf-
8?b‘?KEVNQUIMIENFU!FJRkIDQURPIGRIIGIuZmSubZZIcnRhLandmllmehQGN!‘lekuZZQZLGNvKQ::?:

Date: Thu, 5 Jun 2025 10
Message-ld: <MCrtOuCC
Original-Message-Id: <CA
Return-Path: <service@n|

Received: from mail-io1-f47.google.com (mail-io1-f47.google.com [209.85.166.47]) by mailcert27.lleida.net (Postfix)

49:03 -0500

6841bc98.158142010.0@mailcert.lleida.net>
Ly7_UXWDWRYy-MLNf6ALONKFizS=1ahthQemvOAJ8Ujxz3BQg@mail.gmail.com>
ailcert.lleida.net>

with ESMTPS id 4bCpm6R1JY zf9Rp for <correo@certificado.lleida.net>; Thu, 5 Jun 2025 17:49:14 +0200 (CEST)

Received: by mail-iol1-f47

google.com with SMTP id cal8e2360f4ac-86d007266315024532639f.1 for

<correo@certificado.lleida.net>; Thu, 05 Jun 2025 08:49:14 -0700 (PDT)

[+] Detalles técnicos. Congsultas host -t mx dominio:
[+] B R R S R

A las 10 horas 49 minutos

del dia 5 de Junio de 2025 (10:49 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario

‘alianza.com.co' estaba gestionado por el servidor '10 alianza-com-co.mail.protection.outlook.com.'

[+] Detalles del registro dg
[+] BE R

2025 Jun 5 17:49:44 mai
2025 Jun 5 17:49:44 mai
id=<MCrtOuCC.6841hc9
2025 Jun 5 17:49:44 mai
d=mailcert.lleida.net)
2025 Jun 5 17:49:44 mai
size=2920540, nrcept=1 (g
2025 Jun 5 17:49:48 mai
relay=alianza-com-co.mai
status=sent (250 2.6.0 <M
Hostname=DS0PR16MBS
mail for delivery)

2025 Jun 5 17:49:48 mail

/ACTRON
O c—*?,t‘

Ry &
Gnate®

sistema:

HHHHRH TR

ert27 postfix/smtpd[3594418]: 4bCpmS1yCgzf9Vj: client=localhost[::1]

ert27 postfix/cleanup[3597208]: 4bCpmS1yCgzfaVj: message-
.158142010.0@mailcert.lleida.net>
ert27 opendkim[2496135]: 4bCpmS1yCgzfaVj: DKIM-Signature field added (s=mail,

cert27 postfix/qmgr[2455292]: 4bCpmS1yCgzfeVj: from=<service@mailcert.lleida.net>,
leue active)

cert27 postfix/smip[3597227]: 4bCpmS1yCgzfoVj: to=<aaguirre@alianza.com.co>,
.protection.outlook.com[52.101.10.10]:25, delay=4.2, delays=0.14/0/0.95/3.1, dsn=2.6.0,
CrtOuCC.6841bc98.158142010.0@mailcert.lleida.net> [Internalld=8542689977250,
245.namprd16.prod.outlook.com] 2932993 bytes in 2.204, 1299.201 KB/sec Queued

cert27 postfix/qmgr[2455292]: 4AbCpmS1yCgzfaVj: removed

Digitally signed by lleida sas
N\ Date: 2025.06.05 17:49:54
CEST

* Reason: Sellado de
Lleida.net

Location: Colombia







ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥V HABITAT

MIGUEL ENRIQUE
Gerente Sucursal
Inacar S.A.

Calle 24 AN N°.6 N -

_|

AL TR

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500012041
Fecha: 04-07-2025

TRD: 4147.050.8.5.668.001204

Rad. Padre: 202541470100015672

UERTAS REINA

B5.

Correo electrénico: marthaecastano@inacar.com

Radicac
Enajen
“PARQU

Asunto:

B

Cordial Saludo;

En atencion al tramite
Radicados los Docun

on de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y

acion de Inmuebles Destinados a Vivienda - Proyecto denommadQ

CENTRAL" — V.1.S. Etapa 2.

del asunto, le informz el despacho que se consideran debidamente

CENTRAL" - V.|.S. E
articulo 185 del Dedr
Decreto 1783 de 2
destinados a vivien

nentos por “Inacar S.A”, Nit.800.086.042-0, para el proyecto “PARQUE
pa 2, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el
to Ley 019 del 2012; Decreto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del
1, para enajenar Noventa y Seis (96) unidades juridicas privadas
y solicitadas para el proyecto que nos ocupa, mediante radicado

N0.202541470100015672 de abril 30 de 2025 y documentos complementarios aportados
con radicados No.202541470100034152 de junio 17 de 2025, de acuerdo al presupuesto
financiero y de los |recursos que se invertirdn en el mismo; por lo tanto, se encuentra
totalmente finiquitado el tramite que nos ocupa, para Noventa y Seis (96) unidades juridicas

privadas, autorizad
septiembre 9 de 20
SE RESUELVE UNA A
la Curaduria Urban

Los presentes doc
Gestion de Suelo

(excepto los planos| |
los compradores d
efectien los estudi

La publicaciéon se m
enajenacién de la ul

{]l%

a

su construccion mediante Resolucion No.CU3-7600131240757 de
y No.CU3-760013250146 de marzo 3 de 2025 “POR MEDIO DE LA CUAL
OBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL", expedidas por
res de Cali.

entos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
ferta de Vivienda y también publicados en la pagina web cficial,
s cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicién de
lanes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién. L
tendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
a unidad juridica privada oficial del proyecto.

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 668434G - www.cali.gov.co



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

La informacién radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desaydlfé-r las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Atentamente;//z/, /

ANDRESFELIPE NINO FAJARDO
Subsecretariodé Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia:  Alianza Fiduciaria S.A. Vocera y Administradora del Fideicomiso INM Aguacatal Parque Cenlral - aaguire@alianza.com.co

Proyectd: Jesus Elias Pérez Cano — Contratista af\
(_2 L q Revisé: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario.

" En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestién y Control Intagrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
http:waw.ca!i.gov.cofapiicacionesfencuentas_ciudadanofview_encqenta_satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalies Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



LleidaSAS Calle 81 # 11 - 55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Certificado de cor
Email certificado

Identificador del certificac

El operador de comunicacio
datos consignados en el
electronicas.

Detalles del envio

Nombre/Razén social del usua
Identificador de usuario: 462

Remitente: EMAIL CERTIFIQ
(originado por )

nunicacion eles «énica

Q}) Lleida.net

lo: E125680562-S

nes electronicas "LLEIDA S A S" en calidad de tercero de confianza certifica que los
resente documento son los que constan en sus registros de comunicaciones

Destino: marthaecastano@inacar.com

Fechay hora de envio: 7 de Juylio de 2025 (11:41 GMT -05:00)

Fechay hora de entrega: 7 de

Asunto: RADICADO CON NU
N info.oferta.vivienda@

Mensaje:

f'"‘:ivév-
io: SANTIAGO DE C_ALI'D!STRITO ESPECIAL (8903990113)
b
ADO de Vivienda, Infermacién Oferta <462425@mailcert.lleida.net>
g los
B i Tats e

Julio de 2025 (11:42 GMT -05:00)

JMERO DE ORFEO 202541470100015672 (EMAIL CERTIFICADO de
ycali.gov.co)

¥



Lleida SAS Calle81# 11 - 55 Piso 9 Bogotd D.C. Colombia

Adjuntos:

Nombre del archivo

Content1-application-12041 - 15672 Rad Dctos

. Ver archivo adjunto. Visible en los docume
PDF Parque Central VIS E-2-miguel.pdf L SR VR RO B TR

Este certificado se ha generado a instancias y _con‘-. el consentimiento expreso del interesado, a través de u
sistema seguro y confidencial. A este certificado se le ha asignado un identificador tnico en los registros del
operador firmante.

Colombia, a 7 de Julio de 2025




LleidaSAS Calle 81411 -55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Anexo técnico del envio

Detalles del envio y entrega a||

[+] Detalles de cabecera del cg

os destinatarios o a sus agentes electrénicos debidamente autorizados.

rrec:

[F] R S A

From: "=?utf-87h?RU1BSUwgROVSVEIGSUNBRE8gZGUg?= =?UTF-
872Q?Vivienda=2C_Informaci=C3=B3n_0Oferta?=" <462425@mailcert.lleida.net>

To: marthaecastano@inacar.cpom

Subject: RADICADG CON NUMERO DE ORFEO 202541470100015672 =?utf-
87b?KEVNQUIMIENFUIRJIRKIDQURPIGRIIGIuZm8ub2ZlcnRhLnZpdmilbmRhQGNhbGkuZ292L mNvKQ==?=
Date: Mon, 7 Jul 2025 11:41:24 -0500

Message-ld: <MCrtOuCC.686pf8d4.159737502.0@ mailcert.lleida.net>

Original-Message-id; <CALYy7 |

UfyDX2NCD31HGYASDyEgLVIQ79WaONfOpR+aNRWI1KSNuQ@mail.gmail.com>

Return-Path: <service@mailcqrt.lleida.net>
Received: from mail-il1-f180.google.com (mail-il1-f180.google.com [209.85.166.180]) by mailcert28.lleida.net

(Postfix) with ESMTPS id 4bb\
(CEST)

Received: by mail-il1-f180.goaople.com with SMTP id e9e14a558f8ab-3df3854e622s011209995ab.1

Pm5MhjzdTyq for <correc@certificado.lleida.net>; Maon, 7 Jul 2025 18:41:36 +0200

for

<correo@certificado.lleida.nety; Mon, 07 Jul 2025 09:41:36 -0700 (PDT)

[+] Detalles técnicos. Consultas host -t mx dominio;
[+] HEGHHHH R T T R R R

A las 11 horas 42 minutos del fdia 7 de Julio de 2025 (11:42 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario

inacar.com’ estaba gestionadd

Hostname (IP Addresses):
inacar-com.mail.protection.out

por el servidor '10 inacar-com.mail.protection.outlook.com.'

ook.com (52.101.11.13 52.101.9.5 52.101.194.13 52.101.41.54)

[+] Detalles del registro de sistema:

[+] H R

2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
id=<MCrtOuCC.686bf8d4.159]
2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
d=mailcert.lleida.net)
2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
size=1762045, nrept=1 (queue

T

B postfix/smtpd[67553]: 4bbVPwW3TSgzdTmv: client=localhost[::1]

B postfix/cleanup[68035]: 4bbVPw3TSgzdTmv: message-
(37502.0@mailcert.lleida.net>

8 opendkim[2764]: 4bbVPw3TSgzdTmv: DKIM-Signature field added (s=mail,

3 postfix/gmgr[3255]: 4bbVPw3TSgzdTmv: from=<service@mailcert.lieida.net>,
active)

2025 Jul 7 18:42:01 mai!certZi postfix/smtp[68042]: 4bbVPw3TSgzdTmv: to=<marthaecastano@inacar.coms>,

relay=inacar-com.mail.protecti
status=sent (250 2.6.0 <MCrtQ
Hostname=DM3PPF213267FF
mall for delivery)

n.outlook.com[52.101.11.3]:25, delay=4.6, delays=0.12/0/1.4/3.1, dsn=2.6.0,
uCC.686hf8d4.159737502.0@mailcert.lleida.net> [Internalld=4406636482996,
E.namprd11.prod.outlook.com] 1774408 bytes in 0.840, 2060.438 KB/sec Queued

2025 Jul 7 18:42:01 mailcert28 postfix/qmgr[3255]: 4bbVPw3TSgzdTmv: removed

CTR
O’E [#) 4,/(‘

Digitally signed by lleida sas
Ddte: 2025.07.07 18:42:12

CHST
* * Reason: Sellado de
Lleida.net

enarot Lo

cation: Colombia







Lleida S A'S Calle 81 # 11 - 55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia

Certificado de com
Email certificado

Identificador del certificado

Jnica_dén electrdnica ““ . |

E125680564-S

El operador de comunicacionjs electrénicaa.."LL'ElDAIS ‘A S".en calidad de tercero de confianza certifica qu', los.
s

datos consignados en el pr
electrénicas.

Detalles del envio

Nombre/Razon social del usuariol
Identificador de usuario: 462425

Remitente: EMAIL CERTIFICA
(originado por)

Destino: aaguirre@alianza.con

Fechay hora de envio: 7 de Juli
Fechay hora de entrega: 7 de J

Asunto: RADICADO CON NUM
info.oferta.vivienda@c

Mensaje:

ente documento son los que constan en sus registros de comunicaciones

LA
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL (8903990113) .
DO de Vivienda, Informacién Oferta <462425@mailcert.lleida.net>
.co
CAGGL

de 2025 (11:41 GMT -05:00) e
lio de 2025 (11:41 GMT -05:00)

IERO DE ORFEO 202541470100015672 (EMAIL CERTIFICADO de
ali.gov.co)

s

24



Adjuntos:

Content1-application-12041 - 15672 Rad Dctos Gl oy bt T
PDF Parque Central VIS E-2-miguel.pdf ' ;

Este certificado se ha generado a instancias y con el consentimiento expreso del interesado, a lravés de un
sistema seguro y confidencial. A este certificado se le ha as&gnado un identificador tnico en los registros del
operador firmante.

Colombia, a 7 de Julio de 2025

LleidaSAS Calle 81 #11 - 55 Piso 9 Bogota D.C. Colombia




LleidaSAS Calle 81 # 11-55 Piso 9 Bogotd D.C. Colombia

. 2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2

Anexo técnico del dnvio

Detalles del envio y entrega allos destinatarios o a sus agentes electrénicos debidamente autorizados.

[+] Detalles de cabecera del correo:

[+] MR B

HH R

From: "=?utf-8?h?RU1BSUwgQOVSVEIGSUNBRESgZGUg?= =?UTF-
8?7Q?Vivienda=2C_Informaci5C3=B3n_Oferta?=" <462425@mailcert.lleida.net>

To: aaguirre@alianza.com.co

Subject: RADICADO CON NUMERO DE ORFEO 202541470100015672 =?utf-
87b?KEVNQUIMIENFUIRIRKIDQURPIGRIIGIuZm8ub2ZIcnRhLnZpdmilbmRhQGNhbGkuZ292L mNvKQ==7=
Date: Mon, 7 Jul 2025 11:41:24 -0500

Message-ld: <MCriOuCC.686pf8d4.159737502.1@mailcert.lleida.net>

Original-Message-ld: <CALYy7|
Return-Path: <service@mailcd

UfyDX2NCD31HGYASDyEgLVIQ79WaONfOpR+aNRWI1KSNuQ@mail.gmail.com>
rt.lleida.net>

Received: from mail-il1-f180.gpogle.com (mail-il1-f180.google.com [209.85.166.180]) by mailcert28.lleida.net

(Postfix) with ESMTPS id 4bb)
(CEST)

Pm5MhjzdTyq for <carreo@certificado.lleida.net>; Mon, 7 Jul 2025 18:41:36 +0200

Received: by mail-il1-f180.google.com with SMTP id e9e14a558f8ah-3df3854e€6225011209995ab.1 for
<correo@certificado.lleida.netp; Mon, 07 Jul 2025 09:41:36 -0700 (PDT)

[+] Detalles técnicos. Consultas host -t mx dominio:
[+] B R

A las 11 horas 42 minutos deldia 7 de Julio de 2025 (11:42 GMT -05:00) el dominio de correo del destinatario
‘alianza.com.co' estaba gestiohado por el servidor '10 alianza-com-co.mail.protection.outlook.com.'

Hostname (IP Addresses):
alianza-com-co.mail.protection

.outlook.com (52.101.42.6 52,101.40.24 52.101.10.14 52.101.40.0)

[+] Detalles del registro de sistema:

[+] BB

2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
id=<MCrtCuCC.686bf8d4.159

d=mailcert.lleida.net)
2025 Jul 7 18:41:56 mailcert2
size=1762041, nrcpt=1 (queue
2025 Jul 7 18:41:59 mailcert2
relay=alianza-com-co.mail.pro

R R

B postfix/smtpd[68927]: 4bbVPwW3SSXzdTmg: client=localhost[::1]

B postfix/cleanup[68154]: 4bbVPw3SSXzdTmg: message-
37502.1@mailcert.lleida.net>

B opendkim[2764]: 4bbVPw3SSXzdTmg: DKIM-Signature field added (s=mail,

B postfix/gmgr[3255]: 4bbVPw3SSXzdTmq: from=<service@mailcert.lleida.net>,
active)

B postfix/smtp[67835]: 4bbVPw3SSXzdTmg: to=<aaguirre@alianza.com.co>,
ection.outlook.com([52.101.10.2}:25, delay=3.4, delays=0.1/0/1.5/1.8, dsn=2.6.0,

status=sent (250 2.6.0 <MCrtQuCC.686bf8d4.159737502.1@mailcert.lleida.net> [Internalld=29566554891958,

Hostname=SA1PR16MB5803.
mail for delivery)
2025 Jul 7 18:41:59 mailcert?

Di

namprd16.prod.outiook.com] 1774478 bytes in 1.038, 1669.060 KB/sec Queued

B postfix/gmgr[3255]: 4bbVPw3SSXzdTmg: removed

pitally signed by lleida sas

CTR
& =20\ Ddte: 2025.07.07 18:42:14
CHEST
* * Ragason: Sellado de
Llgida.net
&,Gmﬁoqs' Logation: Colombia







