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8 de Julio de 2025

enda Social y Habitat.

ion de documentos para llevar a cabo actividades de enajenacion de
) SERENE HABITARE - Segun decreto 078 de 1987, articulo 185 del
e 2012 y articulo 3 del decreto 1783 de 2021

bres me permito la presente para saludarles tordialmente y a la vez
en cumplimiento con las disposiciones legales establecidas en el decreto
culo 185 del decreto ley 019 de 2012 y articulo 3 del decreto 1783 de 2021
a recopilar y preparar la documentacion requerida por esta entidad para
tos para adelantar actividades de construccion y enajenacion de
nados a vivienda.

stallamos los documentos adjuntos que presentamos en esta ocasion:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
fecha de gxpedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia dellos modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la
coherencja y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y
comercialmente regulen el contrato.

3. El presupuesto financiero del proyecto.

4. Licencia Urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas;

5. Debido a|que el inmueble no se encuentra hipotecado, no aplica este documento

para la s¢

Complementandc
listado de docum
Social y Héabita
documentos:

Contrato
Carta de
Camara \
Certificad

e o

©

1.
12.
13.

Estados 1
Formato
Formato

. Cedula representante legal

licitud pertinente del permiso para realizar actividades de enajenacion.

la informacion establecida en los anteriores decretos y en funcion del
entos solicitados por los formularios que dispone la Secretaria de Vivienda
t. para el siguiente tramite, nos disponemos adjuntar los siguientes

fiduciario
aprobacion del crédito constructor y crédito preoperativo
comercio

o de ventas

inancieros
de radicacion expedido por la secretaria del habitat
financiero expedido por la secretaria del habitat




Habitare Espacios S.A.S

NIT: 901.532.589~-7

Direccitn: Calle 3 bis # 3bA-60
Teléfono: 301 243 3626

habitare

14. Tarjeta contadora
15. Certificado de avance de obra
16. Especificaciones técnicas
17. Concepto|de la Fuerza Aérea Colombiana
/18. Coadyuvancia
19. 13 Planos Arquitecténicos aprobados por Curaduria

20. Certificad

Agradecemos la

b de revisor fiscal

atencion prestada y quedamos a disposicion para cualquier aclaracion

adicional que pugdan requerir. Nos encontramos comprometidos con el cumplimiento de las
normativas legalgs y con colaborar en los procesos que fortalezcan la transparencia y el
buen funcionamiento de nuestra comunidad.

Quedamos atentds a cualquier comunicacion por parte de la Subsecretaria de Gestion del
suelo y la oferta de vivienda respecto a la revision de los documentos presentados.

Agradecemos de
Cordialmente,

HABITARE E

antemano la atencion prestada.

SPACIOS SAS NIT. 801.532.588-7




Habitare Espacios S.A.S

NIT: 801.5632.589-7

Direccion: Calle 3 bis # 35A-60
Teléfono: 301243 3626

PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

Yo, OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO, identificado con cédula de ciudadania No. 14.623.046
expedida en Cali, obrando en calidad de Representante Legal de la sociedad HABITARE ESPACIOS
SAS, con NIT. 901{532.589, seglin consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comercio de Cali que adjunto, por medio del presente documento confiero PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a:

JUAN MANUEL LOPEZ CORTES, identificado con cédula de ciudadania No. 1.193.082.867 expedida
en Manizales.
Para que en mi nombre y representacion, y en nombre y representacion de HABITARE ESPACIOS SAS,
adelante todas las gestiones y tramites necesarios ante la Secretaria de Vivienda y Habitat de |a ciudad
de Cali, con el fin de poder adelantar actividades de enajenacion de vivienda.

Mi apoderado queda facultado para presentar y retirar documentos, subsanar requerimientos, firmar
solicitudes, atender citaciones, recibir notificaciones, interponer recursos, desistir de ellos si fuere
necesario, y en general, realizar todas las gestiones y actos que sean necesarios para la correcta y
oportuna tramitacidn y culminacién de los asuntos encomendados relacionados con la enajenacion de
vivienda, sin limitagion alguna.

El presente poder $e expide en la ciudad de Cali, Valle del Cauca, a los 10 dias del mes de junio de
2025.

ES?ﬁOSA CANO C.C. No. 14.623.046 de Cali Representante Legal HABITARE
ESPACIOS SAS NIT. 901.532.589

Acepto el present

%//

JUAN M{ NUEL LC PEZ CORTES C.C. No. 1.193.082.867 de Cali




MODELC INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02 03 PO12.FO01
; ; (MIPG)
AL ITJ\ LA L
SANTIAGO DE CAL! .
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSIGN o0t

N S RIOAD orn | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

|, INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA / \

MNombre del Plan o Programa de Yivienda:

EDIFICIO SERENE HABITARE

Direccién:

CALLE 12 NORTE # 10 - 29

Barrio/Urbanizacién;

JUANAMBU
Estrato:  SEIS (B)
Comuna: QQ! EUNA 5

Espacio para el sticker del Sistema de Gestion Documental

o )

Cantidad de Unidades segun Uso General Alturas Areas M
Uso Especifico Cdntidad Estacionamientos & N° de
Antig._ | Nuev. Towal | Paricul. | Viek int. | Visit Ext | Séiano | Al | " 59" | pisas Genceplo
RESIDENCIAL 135 86 43 2 1 12 |Area del Lote 1727

Areas Privadas 4841.6

Areas Comunes

Areas de Cesidn

Area Construida | G955.2

Il INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO

Nombre. _FIDEICOMISO SERENE HABITARE Cedula:_43 733.043

Nit _830053812-2

o
15

, te Legal CATALINA POSADA MEJIA

Direccion:  Carrera 43 A No.|14 57, medellin Barrio EL POBLADO
Correo Electrénico: _notificacionesjudiciales@alianza.com.co Teléfono(s). 2402000

LAcepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a traveés de su correo electrénico del ramite solicitado por usted?

si [x] w [

Il INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: _HABITARE ESPACIOS SAS Cedula._14623046
Nit.:_001532589-7 Representante Legal: OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO
Direccion; __ CL3 BIS # 35A {60 APTO 301 Bario:  CRISTALES

Correo Electrénico: __ giovanny[@habitare.com.co Teléfona(s). 3012433626

2Acepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su correo electrénico del framite solicitado por usted?

s [X] ne [
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 MODELOINTEGRADO DEPLANEACONY |
GESTION MMCS03.02 02.P012 FOO1
(MIPG)
ALGALERA DE
SANTIAGO DE CALI ¥
CORMIVENGIA Y SECURORS SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA vERSIH -
CONTROL Y MAN TR e e Bapen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUGCION Y ENAJENACION
POBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
REQUISITOS

‘I. Folio de Matricula Inmobiliania del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tras (3) mesas anleriores a la fecha de radicacion
(Original)

E]z_ Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquinentes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de escritura de comp ), a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento da las normas que civil y comercialmente regulan el confrato
(Fotocopia)

CIS Licencia Urbanistica. incluir cogia impresa de los planos ios y 15 de confonmi con lo disy y en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreta Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

IEI{ Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra; (costos directos, costos indirectos. costo del lote, utilidad), {Oniginal)

3

5. En el evento que el inmueble eh el cual se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito per &l acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a hberar las Unidades Juridicas que se vayan anajenando. con el pagoe proporcional del gravamen que afecte cada unidad (Original)

NOTAS:
1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS ¥ PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondients Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social ¥ Habitat.

3. Cuando el proyecto tenga finangiacion con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacian del crédito donde conste toda la informacion con respecto al
proyecto, con fecha de expedicion| no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original),

4. La documentacion aportada serp revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en casa de no encontrarlas de conformidad se requerica al
Representante Legal para gue las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo
¥ poiiciva que se puedan adelantad.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capituio 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:

Firmado
digitalmente por

Catalina Posada
CL)-U Mejia
Firma del Representante l.egéﬁ&?ﬂ‘];“ i
CC 43.733.043 o
Alianza Fiduciana S.A., actuando en su Calidad de vocera y administradora del

FIDEICOMISO SERENE HABITARE

a del Propietario o Represenj#fite Legal
.C. 14623046

Bnstructor / Urbanizadd
€. 146230466

f Repr¢sentante Legal




Ricarda
Abesis

Corted
Gavirla

SUPERINTENDENSIA FINAHCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Al

Santiago de Cali, §

Sefores
Secretaria de vivie
Ciudad: Santiago

t: (574) 540 2000

anza

Fiduciaria

Carrera 43a # 14 - 57 Edifid

de julio de 2025

nda social y habitat

1e Cali

Asunto: COADYUVANCIA PARA ENAJENACION

CATALINA POSAL
MEDELLIN, ANTIC
actuando en mi d
Servicios Financie
Publica 545 del 11
la cual acredito ca
para los efectos
administradora de
HABITARE ESPAC
Gerente, Constru
radicacion de doc

A MEJIA, mayor de edad domiciliado(a) y residente en la ciudad de
DQUIA., identificado(a) con cédula de ciudadania numero 43.733.043,
alidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de
ros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante Escritura
de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 102 del circulo notarial de Cali,
n el certificado expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que
del presente documento obra Unica y exclusivamente como vocera y
| FIDEICOMISO SERENE HABITARE, previas las instrucciones de la sociedad
OS SAS , quien para estos efectos actla en calidad de Fideicomitente
ctor y Comercializador, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de
Limentos para la enajenacion del siguiente predio:

o San

Francisco Medellin, Colombia

NOMBRE DEL RREDIO

DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA

EDIFICIO SERENE

370-10919

HABITARE CALLE 12 NORTE #10-29

www.alianza.com.

Debe quedar clar
FIDEICOMISO ad
responsabilidad a
sobre lo(s) lote(s)

Cordialmente,

CATALINA POSAU
TS 09:50:46 -05'00'

C.C. No. 43.73%.
Representante L

Alianza Fiduciar

o que con otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA, ni el
yuieren la calidad de constructora, ni interventora y como tal no tiene
guna sobre el desarrollo de proyecto de construccion que se vaya a realizar

nue conforman el fideicomiso.

Firmado
digitalmente por
Catalina Posada
Mejia

A ivHadhex 2025.07.08

gal
a S.A., actuando en su Calidad de vocera y administradora del

FIDEICOMISO SERENE HABITARE

CO
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Gerardo Hernén Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiaao de Call

] rna 2

Avenida 4 1 10 N - 130 Oficina 201
Edificlo “Paseo Bollvar”
TEL: (602)3489483

RESO

Por la cual

El Curador Urhano 2 de Sant

Que ¢l sefor OMAR GIOVANN
y beneficiaria del FIDEICOMISC
tiecha la citacidn a los vecinos pa
de la Avenida 10A # 10N-93. Qu

N® CU2-01-25-2771 del 22 de al

¢l Radicado # 76001-2-25-0076,
0373 de 2014) y ¢s procedente su

LUCION # LC-76001-2-25-0076 dc: ano: 2025 tes: Mayo pia 06

¢ expide unn LICENCIA DE CONSTRUCCION para desarroliar un proyecto de
“OBRA NUEVA”

fago de Cali, en uso de Ing facultndes consngrudns en Ia Ley 384 de 1997 y ¢l Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
CONSIDERANDO:

V' BSPINOSA CANO e ealidud de Representante Legal de I sociedad HABITARE ESPACIOS $.A.8. como fideicomitente
SERENE HABITARE de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. presentd una solicitud de | JCENCIA DE CONSTRUCCION y que
fa que se hiciern parte y pudiernn hucer valer sus derechas, se presentaron algunis objeciones por parte del vecing colindante
b Tas mismas fucron debidamente nelaradun ¢n alencion a visita personalizada practicada a este despacho y mediante ef oficio
il de 2025, los cuales hacen parte Integral del presente Acto Administrativo, Que en los planas ¥ documentos aportados bajo
ke ha verificndo el cumplimiento de las Normas Urbanisticas y ArquilectGnicas del Flan de Ordenamiento Territorial (Acucrdo
otorgamiento, Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Conceder LICL

NCIA DI CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA

Tipo de Proyecto: EDIFICACIO

denominade EDIFICIO SERENE HABITARE, -

Tiuler (es). HABITARE ESPACIOS S.AS. Identificado con Nit. N° 01532569.7 - Fidelcomilenta 36l FIDEICOMISO SERENE HABITARE
Para ¢l n_rc_LE_in N° qu_s'nma"oﬁn 0] CU. 760010100020500040001000000001 [ M1, 370-10919

N MIXTA (Vivienda Multifamiliar y Local Comercial) en DOCE (12) PISOS, DOS (2) SOTANOS y UN (1) SEMISOTANO

Teléfono: 3012433626

Rarrio/l b, JUANAMBU

Direecion: CALLE 12 NORTE 4

10-29 | Comuna: 2 Factura N°, FELTIBOFELTTTS

Pago del Impuesto de Delineac

lon: Reclbo # 001300018348 | Fecha de pago: 02 de mayo de 2025 Valor Pagado: $268'795.400

VIGENCIA: Treinta y seis (36)

licencia. (Decreto 1783 diciembre

onal de

meses, contados i partir de Ia fecha de cjecutoria, La licencia s¢ podrk protrogar por una sola vez, por un plazo adici

() de 2021, articulo 27).

doce (12) meses, previa solicilu{;ln cual deberd radicarse con la documentacion completa a més tardar treinta (30) dias hébiles antes del vencimiento de la
2

ARTICULO 2*. Para la correcth aplicacidn de las disposiciones que s¢ establezcan en la presente Resofucion, se tendrd en cucnta 12 siguicnte informacién:
Delincacion N° 202341320300086522_Lxpedida: 06/02/2024 | Arca Actividad: RN [ Tratamiento: C3 Estralo: 6| U.PU:7
T

Matricula; A17202005-76096065

Arguitecto: DAVID IGNACIOMEJIA RAMIREZ
Profesional Constructor del Proﬂgcw: YILSON PULIDO RESTREPO Matricula: 05202-193245 Tel.
Ingenicro Calculista de la Obra: [HARQOLD EDUARDO SANMIGUEL Al [UMADA Matricula; 25202-41802 Tel.
| Ingeniero Revisor Independientd del Proyecto Estructural: DANIEL LOPEZ GONZALEZ Matrieula: 05202-247264
[ Ingenicro Revisor CU2 del Proyteto Estructural; LEONARDO FERNEY OCHOA GUTIERREZ Matricula: 25202-75128
Cantidad de Unidades segiin Uso General Arcas M? ALTURAS AREAS M? | Nueva | Interv.
... A0 . Cantidad Eatacionamienios | Nuevas | [ W-de [ Wde | [adelLow | 172700
Antig | Noev | Towl | Particul | Visitnt | Visitext Edific | Pisos Area Libre 1096.90 | ———
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR 0 | 135" ] 135" | 99** 13 0 9876.07 1 12 Arca 1° Piso 630.10 0.00
COMERCIO LOCAL 0 1 1 0 2 0 79.16 Area ¥ Piso 602.88 0.00
DEPOSITOS DEPOSITOS [HIERE Pisos Inferiores | 3961.85 0.00
LO. | 036 Pisos Superiores | 476040 0.00
Total 0 | 145* ] 145* | 99 ** 15 0 0955.23 LC. | 330 Area Total 9955.23 0.00
PARAMENTOS: AVENIDA 10; (Via Coleciora) A pariir del cordén existente, colocar linea Jo consliucaion a 2,50 mebos como andén, mas 5.00 metos como antejardin, hacia adentro.

Departamento Adminisirativo de
Planeacion en la cual se definen 10 2
“Aportes Urbanisticos por Mayor Edil
cuarios de almacenamiento comple:
visilanies de vivienda al interior del pr

Calzada de 7.10 metros. Via de 11.70) :
j i Ada de 6.60 mebos. Via de 11.80 melros. AVENIDA 11: (Via Local) A partir def cordbn existente, colocar linea de construccicn a 1.70 metres como

5 idrdin, hacia aden
predios del sector presentan 1a ipoiogla de antejardin sobre garaje, modalidad q

melros. CALLE 12 NORTE: (Via Colectora) A partir del cordon existente, colocar linea de construccién a 2.60 melros como andén, més 3.50 metros

tro, Calzada de 6.70 melros. Via de 10.00 metros. La Avenida 11 remala en volteadero de 19.60 metros por 10.00 mebrcs. Les
ue era contemplada en las normas urbanlsticas anteriores al Plan de Ordenamiento Teritorial, para los

[Presentd oficio N° 202441320300049061 del18/06/2024 del Departamento Administrativ de Planeacién, mediante ol cual se corngio la finea de
de 2024, mediante ef cud se

elros . IIPresentt conceplo de No afectacion por Area Forestal Protectora mediante Oficio Mo. 202441330100016191 de 04/03/2024 expedido por &l
2clion del Medio Amblente DAGMA. /iPresentd copla de fa Circular N* 201841320500042871 del 21/05/2018 del

Departamento Administrativo de
dividades Permitidas en ef Area de Actividad Residencial Neta. //Pagd al Municipio de Santiago de Cali la suma de $349'533.300 por concepto de
hilidad” ef 02 de mayo de 2025 mediante recibo N* 074000001883, *Son 145 unidades, asi: 135 apartamentos, un local comercial y 9 depositos

_ %on 13 plazas de parqueo para

ueo para particulares, ask: 83 para caros ¥ 16 para biciclelss

antarios a la Vivienda, *Son 99 plazas de parg P
dio, dos de elias para PMR. Son dog plazas de parqueo para visitantes de comercio al Interior def predio, asi: 1 para camos'y 1para bicicletas

ARTICULO 3% La iniciacion de
notificacion de vecinos y se resue

ARTICULO 4% OBLIGACION
A. Lacbra deberé ser ejecutads
vecinas y elementos constitul

las obras s0jo podra cfectuarse una vez ¢jecutoriado el presente Aclo Administrativo, que serd cuando s¢ culmine ¢l proceso de

ivan los llecursos de Reposicién y/o de Apelacion que se llegaren a presentar,
1S DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:
b de forma tal que garantice tanto la salubridad y sepuridad de las personas, como la estabilidad
livos del espacio pablico.

USUARIC
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Gerardo Hernan Lozano Victoria
Curador Urbano 2 de Santiaao de Cali
uri Avenida 4 # 10 N - 130 Oficina 201
5 g U 2 Edificio “Paseo Bolivar”
bana TEL: (602)3489483

RESOLUCION # LC-76001-2-25-0076 dc: Ato: 2025 Mes: Mayo pia: 06

Por la cual se expide una LICENCIA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de
“OBRA NUEVA”

causados a terceros, con motivo fe la cjecucion de la obra (Articulo 60 del Decreto Nacional 2150 de 1995),

B. E1 titular de la Licencia dcbe? cumplir con las obligaciones Urbanlsticas y Arquitectdnicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios
C. Darcumplimiento a las notmas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

D.

E.
F.

G.

Dar cumplimiento a las disposi

ciones contenidas en las nomas de construceién Sismo-Resistentes vigentes. La responsabilidad del cumplimiento de requisitos de

proteccion contra ef fuego {T ituld J) y los Complementarios (Titulo K) recaen en el Profesional Constructor del Proyecto (Norma NSR-10, Numieral J.1.1.3).

Se deben instalar los equipos,|sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997,

Cumplir con ¢l programa de fanejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion N° 472 de 2017 del Ministerio del Medio
Ambiente, para aquellos proypctos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el

Decreto Nacional 2820 de 20

0 det sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

En estructuras menores a 2.000 M? se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
sefialan las Normas de Constriceion Sismo Resistentes,

H. Las edificaciones cuyo predip o predios permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de 4rea construida, independientemente de su uso,
debera someterse a una “Supepvisidn Técnica Independiente” en los términos que seffala ¢l Titulo I de la norma NSR-10. (Articulo 4°, Ley 1796 de 2016).

Las edificacioncs indispensa
400 de 1997, articulo 20).

El “Supervisor Técnico I
lineamientos del numeral 1.4,
Garantizar durante el desarr
estudios aprobados, con ¢l
aclaraciones deberdn incorpol

les y de atencidn a la comunidad, independiente de su arca, deben someterse a “Supervision Técnica Independiente”. (Ley

pendiente” deberd expedit bajo la gravedad del juramento la “Certificacién Técnica de Ocupacion” conforme a los
.8 y el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016,

Io de 1a obra la participacién del disefiador estructural de! proyecto y del ingeniero geotecnista responsable de los planos y
de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
e cn la biticora del provecto y/o en las actas de supervisidn,

L. Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que reemplazard a aquel que sc desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la

M. Remitir, para el caso de pro

N
N,

v O ® D

b

ejecucidn de la obra. Hasta

to se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obllgacxén de profesional saliente ser4 el titular de la licencia.

yectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se

expidan durante ¢l desarrollo |de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio quienes remitirén cppia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto y serén de pablico conocimiento.

Durante ia ejecucion de las ob

sobre la cual tenga frente el desdrmollo o construccion. En inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal se debe instalar un

en un lugar de amplia circulaci

. Mantener en la obra la Licendia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

se debe instalar un aviso o valla con una dimensidn minima de 1,00 x 0,70 metros, en un lugar visible de la via piblica mas importante
aviso en la cartelera principal o

. Los avisos deben indicar: Glase y N° de la Licencia, Curaduria Urbana que la expidié (N° 2), Titular, direccion del inmueble, vigencia ce

fa licencia, Uso o usos autprizados, mefros de construccion, Altura, N° de estacionamientos y de unidades habitacionales, comerciales o de ofres uses. El aviso deberd

instatarse antes de fa iniciacion

cualquier tipo de obra y permanecer instalado durante todo el fiempo de su ejecucion.

Las entidades oficiales, semipficiales, descentralizadas, empresas industriales o comerciales del estado y de cconomia mixta, asi come los Arquitectos ¢
Ingenieros que contraten con dichas entidades, debern contratar los servicios de un Téenico Constructor con Certificado (Articulo 12 de la Ley 14 de 1975).
Cuando se trate de licencias d¢ construccion, solicitar la “Autorizacion de Ocupacién” de inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que

establece el Artfculo 2.2.6.1.4

1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

En el caso de proyectos que pravean piscinas, se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley 1209 de Julio 14 de 2008 y en el Decreto Nacional N°
554 de maszc 27 de 2015. !guaante se debe obtener el documento donde se Cerlifique que se cumple con las nomas de seguridad reglamentarias.

Laresponsabilidad de la coordin
Dar cumplimiento a las dispo
en ejercicio de sus competenc]

i6n entre los diferentes disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitecténico {Norma NSR-10, Numeral A833)
iciones sobre construccion sostenible que adopte ¢l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos
as,

", Proyectos de Obra Nueva para uso de Vivienda, sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal deben cumplir con ¢l Reglamento Técnico para Redes

Internas de Telecomunicaciongs — RITEL — (Resolucion 5405 de Julio 16 de 2018).

La expedicién de 1a Licencia no qui:
sobre Ia 1
parte indegral de la Licencia. La Curadig

idad de los do

va p-tnumm.ummlo alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni tle In posesidn sobre ¢l inmusble ob;cm de uHa La rcspons:m.hdad
s coresponde exclusiy a los profesionales y al titular soli Loa planos prt bados ¥ la i ion consignada forman

) en osta R

naUrbannchGaJ,mosmc ponsabilidad alguna por Ia inobservancia de lo lucion y por las que de cllas se deriven.

ARTICULO 5°, Contra ¢l presen|
de Plancacitn Municipal de Santidgo ds Cali.

3 . .
te a¢to proceden Jos Recursos de Reposicion ante el Curador Urbano 2 y el de Apelacion ante ¢l Depurtamento Administrativo
o

\ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecio

Cursidor
Ubiane 2

Orlando

Gerardo Herndn Lozano Victoyfa

Cuéllyr Polanfa

USUARIO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM
FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPT|O; VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 14-01-1977 RADICA
CODIGO CATASTRAL: CBX0012CJCAC
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
INMUEBLE UBICADO EN LA AVDA. 10 N
EN 368 MTS CON 60 CTMS CON LA AVDA

CALLE 12 SUR: EN 62 MTS CON 80 CTMS EN PARTE CON PROPIEDAD DE

RODRIGUEZ.- LOTE QUE TIENE UNA C

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:

CUADRADOS
COEFICIENTE :

%

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

4) CL 12 NORTE # AV 10 - 29 (DIRECCIQ
3) CL 12 NORTE # 10 NORTE - 29 (DIRE
2) CALLE 12 NORTE #10-29(S/G CERTI
1) AVENIDA 10A 10-29 URB.JUANAMBU

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L
370 - 74515

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-10-195
Doc: ESCRITURA 4509 del 07-10-1958 N
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
DE: AYALA REINA HECTOR

DE: BERBERI ZAMORANO MARIO Y FR
DE: OSPINA B FRANCISCO

A: ANGEL GUERRERO GONZALO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-10-195

CION: 1976-25328 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 10-01-1977
DD CATASTRAL ANT: 760010100020500040001000000001

\A}&LEQAS .
ABIDA SUPERFICIARIA APRXmMADA DEH ‘72? M2 Y 568 M

PA RTE CGN ‘FROF’IEDAD DE VICTOR M
tiE CONSTRUCCION -

A\DOS: CENT_IMETF?Q’
CENTIMETROS CUAL

DN CATASTRAL)

CCION CATASTRAL)

- DE NOMENCLAT.SOU-009883-DAP-2010)
CALI

A(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

Radicacion:

VALOR ACTO: 80

OTARIA 1 de CALI

ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANCISCO.

8 Radicacion:

Nro Matricula: 370-10919

0. 10-29 URBANIZACION JAUNANBU COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NOROESTE:
2 NORTE SUROESTE: EN 23 MTS CON 55 CTI\-"IS CONL AVDA 10 NORTE NORTE: EN 59.30 MTS CON LA
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Doc: ESCRITURA 4509 del 07-10-1958 N
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: ANGEL GUERRERO GONZALO
A: AYALA REINA HECTOR

A: BERBERI ZAMORANO MARIO FRANC

A: OSPINA FRANCISCO

- e i i i e 1 o

ANOTACION: Nro 003 Fecha‘i*zm 1-1976
Doc: ESCRITURA 6117 del 04-11-1976 N
ESPECIFICACION: : 106 LthJE_D_'Ai;ION S
PERSONAS QUE |Nf%£RVIE§mi§éN.EL A
DE: ANGEL GUERRERO GONZALO
DE: GOMEZ DE ANGEL FANNY

A: ANGEL GUERRERO GONZALO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-05-1977]
Doc: ESCRITURA 7926 del 31-12-1976 N
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: ANGEL GUERRERO GONZALO

A: FRANCISCO HOYOS CIS S EN C.-

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-05-1988
Doc: ESCRITURA 982 del 29-03-1988 NO
ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: FRANCISCO HOYOS CISS EN C.-

A: BLANCO DE HOYOS JUDITH

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-03-1999
Doc: ESCRITURA 3803 del 22-12-1998 N
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: BLANCO DE HOYOS JUDITH
A: SOCIEDAD "HOYOS RAMIREZ Y CIA.

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-10919

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM
FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $30,000

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X
21SCO.
Radicacion: % V. iaY,
DTARIA 2 de CALI S VALORACTO: %&&'ﬁ&ow =
DCIEDAD CONYUGAL - :
CTO {X-Titular ;le : de dornlnlo I-Tltulg de domlmo incor
£ el s .Y g@, z & |
X
Radicacion: 1977-9945
DTARIA 2 de CALI VALOR ACTO:; $1,000,000
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CCi#t 2671489
X
Radicacion: 1988-26280
TARIA 1.de CALI VALOR ACTO: $12,500,000
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 29070208 X
Radicacion: 1999-14560
DTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $382,096,000
MODO DE ADQUIRIR -1A COLUMNA - BF31401262 DE 17-02-99
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
CC# 29070208
X

S.ENCS."
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A: SOCIEDAD "HOYOS SALAZAR Y CIA

A: SOCIEDAD "HOYOS VELASCO Y CIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-2004
Doc: OFICIO DVC-096-24 del 19-02-2004
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212
001202 DE AGOSTO 22 DE 2.003.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A

DE: EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI-E

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-10919

mpreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM
FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

S.ENC.S."

S.ENC.S."

Radicacion: 2004-13273
EMCALI de CALI VALOR ACTO: §

VALORIZACION CAUSADA POR LA OBRA "CANAL CENTENARIO" LIQUIDADA MEDIANTE RESOLUCION G.G.

ANOTACION: Nro 008 Fecha:

Se cancela anotacion
ESPECIFICACION: CANgc.ELACION DE V
LA RESOLUCION G.G. 001202 DE AGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: EMCALI

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-09-2004
Doc: CERTIFICADO S/N. del 23-09-2004

.07-2004{R:
Doc: OFICIO DVC951 del 09-07-2004 EMCALL

o W

VALOR ACTD 2$

5TO 22 DE 2003

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Radicacion: 2004-78528

NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION EXTINCION OBLIGACION HIPOTECARIA: 0925 DECLARACION EXTINCION OBLIGACION HIPOTECARIA

CONSTITUIDA POR ESC.#4508 DE 07-10
(ANOTACION #2). (NOTA: LOS ACTUALE
(CERTIF.EXPEDIDO CON BASE EN LA E
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: HOYOS RAMIREZ Y COMPANA S. EN

1958 NOT.1 DE CALI, POR LA LLEGADA DEL DIA HASTA EL CUAL FUE CONSTITUIDA. ART.2457 DEL C.C.
S PROPIETARIOS DEL INMUEBLE AQUI INSCRITO, SON QUIENES HACEN LA PRESENTE DECLARACION).
5C.2372 DE 23-09-2004). (B.F.#10217864 DE 24-09-2004).

LCTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

| C.S.

DE: HOYOS SALAZAR Y COMPAVA S. EN C.S.

DE: HOYOS VELASCO Y COMPAIIA 5. EN C.5.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-03-2005

Doc: CERTIFICADO 033 del 22-02-2005 NOTARIA 18 de CALI

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR
CON BASE EN LA ESCR. # 0366 DEL 154
AYALA REINA, FRANCISCO OSPINA BE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL £
DE: AYALA FIAT MARIA EUGENIA

N C.3

Radicacion: 2005-16317
WVALOR ACTO: $30,000

\VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCR.#4509,
02-2005 B.F.50062863, COMO HEREDEROS DE LOS CAUSANTES FRACISCO BARBERI, HECTOR HERNAN
RNAL Y LUZ MARIA LLOREDA DE OSPINA.

\CTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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"ESTE CERTI

H

DE: AYALA FIAT YOLANDA

DE: BARBERI OSPINA FRANCISCO JOS

DE: BARBERI OSPINA JUAN MANUEL

DE: BARBERI ZAMORANO MARIO

DE: FIAT DE AYALA ALBA

DE: OSPINA DE BARBERI LUZ MARIA

DE: OSPINA DE CA\ON MARIA TERESA
DE: OSPINA DE SAENZ MARIA ELISA

A: ANGEL GUERRERQ GONZALO

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-10919

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM
FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 011
Doc: ESCRITURA 174 5 del 30-0
ESPECIFICACION: COMPRAVENTAi 0125
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: HOYOS RAMIREZ Y CIA. S.EN C.
DE: HOYOS SALAZAR Y CIA. S. EN C.
DE: HOYOS VELASCO Y CIA. S.EN C.
A: DAGER FERNANDEZ ANTONIO JOSE
A: DAGER FERNANDEZ JORGE ENRIQU
A: DAGER GOMEZ ANTONIO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEC

5 COMPRAVENTA (B.F #10274%81 IﬁET 14-07-2005). (1A. éOLUMNA)
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

NIT# 8050104321

NIT# 8050104307

NIT# 8050104314

CC# 94396086 X 25%
CC#94510910 X 25%

m

CC# 79475661 X 50%

Radicacion: 2010-6314

MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
SAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTUR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-05-2011
Doc: CERTIFICADO 3992388 del 11-06-20

Se cancela anotacion No: 12

AY VALORIZACION.

Radicacion: 2011-38641
10 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN.RESOL.0163

DEL 04-09-09.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTUR
A DAGER GOMEZ ANTOMO ENFIQUE

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

AY VALORIZACION.
CC#79475661 X
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-05-2011
Doc: ESCRITURA 1897 del 29-07-2010 N
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE
DEPTO.ADVO.DE PLANEACION MUNICIR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
A: DAGER FERNANDEZ JORGE ENRIQU

A: DAGER GOMEZ ANTONIO ENRIQUE

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
| Pin No: 2506279162116712797

mpreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM
FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Radicacion: 2011-38642
DTARIA 22 de CALI VALOR ACTO: §

AL: CALLE 12 NORTE 10-29. (B.F.132746/02-05-11).
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 94510910

E X

CCHT9475661., X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-05-2011
Doc: ESCRITURA 1897 del 29-07-2010 N
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA; 012
PERSONAS QUE :NTERW&HE_&_[;N@;@
DE: DAGER FERNANDEZ JORGE ENRIQ
DE: DAGER GOMEZ ANTONIO ENRIQUE

A: DAGER FERNANDEZ ANTONIO JOSE

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-04-2018
Doc: ESCRITURA 0435 del 22-03-2018 N
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: DAGER FERNANDEZ ANTONIO JOS
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-07-2019
Doc: ESCRITURA 2770 del 27-06-2019 N
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: DAGER FERNANDEZ ANTONIO JOS
A: INVERSIONES EL CANTIL S.A.S.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 23-08-2024
Doc: CERTIFICADO 259 del 21-08-2024 N
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR
ESCRITURA 0435 DEL 22-03-2018 NOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A

Radicacion: 2011-38642 ™y, [
DTARIA 22 de CALI e
5 COMPRAVENTA (B.F.132746/02-05-11).
CTO (X-Titular de derecho real de dom

d B bdt, B0 [ A | .
“ VALOR ACTO: $684,000,000

r:é'
I s

CC# 79475661

CC# 94396086 X

Radicacion: 2018-31599

DTARIA DOCE de CALI VALOR ACTO: $

SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 94396086 X
NIT# 8903002794

Radicacion: 2019-60633
DTARIA CUARTA de CALI

D: 0118 APORTE A SOCIEDAD
CTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

CC# 94396086
NIT# 9012835479X

VALOR ACTO: $1,485,000,000

Radicacion: 2024-56979

OTARIA ONCE de CALI VALOR ACTO: $1,000,000

/OLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
RIA DOCE DE CALI

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Nro Matricula: 370-10919

NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIF.S0U-009883-DAP-2010 DEL
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DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A.

A: DAGER FERNANDEZ ANTONIO JOSE

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 24-10-2024
Doc: ESCRITURA 4600 del 30-08-2024 N
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: INVERSIONES EL CANTIL S.A.S.

DTARIA DIECIOCHO de CALI

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
I Pin No: 2506279162116712797 Nro Matricula: 370-10919

mpreso el 27 de Junio de 2025 a las 12:43:51 PM

FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
NIT# 8903002794
CCi# 94396086

Radicacion: 2024-73777
VALOR ACTO: $3,200,000,000
DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

CTO (X-Titular de derecho r

st 115‘»

A: FIDEICOMISO SER‘ENE HABITARE NI|T 830. 853 812

NRO TOTAL DE ANQWO 3:

SALVEDADES: (Informacién Anterior o (
Anotacion Nro: 0 Nro correccion

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIO
Anotacion Nro: 0 Nro correccion
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FI
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. N

El interesado debe comunicar al registrado
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-293542 FECHA: 27-
ERFEDILG EN: oO00IR s

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL o

orregida)
1

Fecha: 04-12-2013
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN

Radicacion; C2013-7372

A POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
APARTAMENTO XX GARAJEXX SOTANO XX

Entre el (los) susctito(s) a saber: OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO, mayor de edad,

identificado con

cédula de ciudadania numero 14.623.046, quien actua como

Representante Legal de HABITARE ESPACIOS S.A.S, sociedad comercial con domicilio
principal en Cali,| identificada con NIT No. 901.532.589-7, legalmente constituida
mediante Documerito Privado del 17 de septiembre de 2021; registrada en la Camara de

Comercio el 20 de

bctubre de 2021, bajo el No. 18849 del Libro IX, tal como consta en el

certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Cali,
sociedad que en virtud del contrato de fiducia mercantil constituido mediante documento

Privado de fecha 1
y ALIANZA FIDUCI

) de mayo de 2023, en calidad de FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR
ARIA S.A. como vocera y administradora fiduciaria, por medio del cual

se constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SERENE HABITARE,

en donde se esta

blece que es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR RESPONSABLE

DEL proyecto denominado EDIFICIO SERENE HABITARE, y quien en adelante y para

efectos de este doc
y por la otra,

umento se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR de una parte,
(ii) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor(es) de edad,

domiciliado(s) en AXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX, identificado(s) con la(s) cédula(s) de

ciudadania numero XXXXXXX expedida en  XXXXXXXXXXXX,

de estado civil

XXXXXXXXXXX, quien(es) para todos los efectos del presente contrato se denominara(n)
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), hemos acordado celebrar el

presente contrato
legales vigentes e

e promesa de compraventa, el cual se regira por las disposiciones
la materia y en especial por las siguientes clausulas, previas las

siguientes:----
PRIMERA: OBJE

CLAUSULAS
: EL PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de

venta a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y estos se obligan y éste
(0s) se obliga(n) a frecibir a igual titulo, el derecho de dominio y posesion del inmueble
identificado como APARTAMENTO XX, junto con la proporciéon que le corresponde sobre
las areas y bienes comunes, que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n)
y alindera(n) a continuacién, el (los) cual(es) forma(n) parte del MULTIFAMILIAR
EDIFICIO SERENE HABITARE, UBICADA EN LA CALLE DOCE NORTE (12 NORTE)
NUMERO AVENIDA DIEZ - VEINTINUEVE (10-29), URBANIZACION JUANAMBU, DE LA
CIUDAD DE CALI-VALLE y que se desarrolla en el predio de mayor extension con
matricula inmobiliaria ntimero: 370-10919, ubicado en la Ciudad de Cali y que se
distingue como APARTAMENTO XX, GARAJE XXX  SOTANO XXXX cuyos linderos
especiales estaran |contenidos en la escritura publica de constitucién del reglamento
de propiedad horizontal de que tratala Ley 675 de 2001.

Al inmueble prometido en venta se le asignara el folio individual una vez registrado el
reglamento de propiedad horizontal del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria en |mayor extension 370-10919 y la cedula catastral numero
60010100020500040001000000001 en mayor extension.

LINDEROS GENE ES SON: Lote que tiene una cabida superficiaria aproximada de mil
setecientos veintisiete metros cuadrados (1.727 m2) y quinientos sesenta y ocho metros
cuadrados (568 m2) de construccion. Comprendido dentro de los siguientes linderos:
NOROESTE: En treinta y seis metros con sesenta centimetros (36.60 mts) con la avenida

dos norte (2 norte)
(23.55 mts) con 1

SUROESTE: En veintitrés metros con cincuenta y cinco centimetros
avenida diez norte (10 norte). NORTE: En cincuenta y nueve punto

treinta metros (59.30 mts) con la calle doce sur (12 sur). SUR: En sesenta y dos metros
con ochenta centithetros (62.80 mts) en parte con propiedad de Julio Villegas y en parte
con propiedad dd Victor M. Rodriguez. Este predio se distingue con la matricula
Inmobiliaria 370-10919 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali y

Codigo cat

stral numero 760010100020500040001000000001.

LINDEROS ESPEC

IALES:




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
APARTAMENTO XX GARAJEXX SOTANO XX

PARAGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el area total construida y €l area privada
construida corresponde al area comun que incluye las fachadas, los ductos, muros
divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los muros
estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por formar parte
de la estructura d¢g la edificacion tienen la calidad de bienes comunes esenciales y no se

pueden modificar
estabilidad de la ¢

i demoler parcial o totalmente pues se pone en peligro la solidez y
struccion.

PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencion de las areas del apartamento y la

longitud de sus lin
En tal calidad se h
cualquier eventual
aqui declaradas, ng
PARAGRAFO TER
derecho de coprop
HABITARE, en el j
en la Ley Seiscient
que en un futuro
Conjunto, Reglamsg
declara(n) conocer ]

deros, éstas son aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos.
ara su transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo tanto,
diferencia que pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las
dara lugar a reclamo por ninguna de las partes
CERO.- La presente promesa de compraventa comprende ademas el
edad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO SERENE
borcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido
os setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones
la reglamenten y, en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
ento y disposiciones que EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES)
y aceptar.

PARAGRAFO CU

TO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n)

especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente,
destino este que EL, PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer y aceptar.

SEGUNDA. T

inmueble, de la sigy

ICION: EL PROMITENTE VENDEDOR adquiri6 el dominio del
hiente manera:

a) Por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que le hiciera la

sociedad INVERSIC
seiscientos (4a600)
Notaria Dieciocho
inmabiliaria ntmet
b) Las con
anexidades preser

)NES EL CANTIL S.A.S., mediante escritura publica nimero cuatro mil
del treinta (30) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
18) del Circulo de Cali, debidamente registrada al folio de matricula
0 370-10919, de la oficina de registro e instrumentos publicos de Cali.
strucciones que sobre dicho predio se levanten con todas sus mejoras y
ites y futuras, se edificaran con recursos y bajo la exclusiva

responsabilidad d
HABITARE ESPACI

el FIDEICOMITENTE/ GERENTE Y CONSTRUCTOR; sociedad
S S.A.S., en los términos definidos en el contrato fiduciario.

TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este contrato y
que el patrimonio auténomo DENOMINADO FIDEICOMISO SERENE HABITARE tiene el

dominio y la poses
registro por la det

6n tranquila y pacifica de él (los), y declara que lo(s) entrega libre(s) de
manda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,

patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones

suspensivas o reso
salvo las derivadas
el(los) inmueble(s)
escritura publica n
del Circulo de Calj
prorrata en la

cumplimiento a la j
PARAGRAFO: En

Mercantil Irrevocal
2025, entre la soc
CONSTRUCTOR ¥y
medio del cual 4
SERENE HABITAR
presente comprave

lutorias de dominio, y en general libre(s) de limitaciones o gravamenes,
del régimen de Propiedad Horizontal a que se encentraran sometido(s)
salvo la hipoteca constituida en mayor extension mediante
imero del de junio de 2025, otorgada en la notaria 18
, a favor del BANCO y que seran liberada a
escritura de transferencia a titulo de compraventa que deé
bresente promesa de compraventa.
todo caso y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia
le constituida mediante Documento Privado de fecha ____ de de
edad HABITARE ESPACIOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE -
Alianza Fiduciaria S.A., como vocero y administrador fiduciario, por
e constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
E. en su calidad de Constructor se obliga a salir al saneamiento de la
nta conforme la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR enajenara los inmuebles con las
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EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
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garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de
un (1) afo, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

CUARTA: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el{los) inmueble(s) objeto de este
contrato es(son) uma Vivienda no vis de acuerdo con las licencias: a.- De Construccion

Resolucion numert
DOS (2) de Santi
debidamente ejecut
QUINTA: REPARA
este contrato de
COMPRADOR (A,

h LC 76001-2-25-0076, expedida por la Curaduria Urbana Numero
ago de Cali, el seis (6) de mayo de dos mil veinticinco (2025),
oriada.

CIONES. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto de
promesa de compraventa sera(n) de cargo de EL PROMITENTE
ES), todas las reparaciones por dafos o deterioro que no obedezcan a

vicios del suelo of de la construccion, por los cuales respondera EL PROMITENTE

VENDEDOR en ca

idad de Constructora de conformidad con la ley y con la clausula del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable. ---

SEXTA: PRECIO

contrato es la suma de

FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del presente
($ ) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que

EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) pagara(n), asi: —------------—--=--mmmmmmmmmomooommaee
A) La suma de -=-=4-==== PESOS $-------——- MONEDA CORRIENTE, recibidos a la fecha por

el PATRIMONIO
entera satisfaccion

TONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SERENE HABITARE a su

B) La suma de ------------ PESOS $------m-m-mmm- MONEDA CORRIENTE, por concepto de

recursos propios (c

esantias u otros) recibidos a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley

2010 del 27 de Dic

jlembre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto Tributario, las

partes que suscriben el presente instrumento publico, declaran bajo la gravedad de
juramento lo siguignte: (i) El valor incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto

de pactos privados
hayan sido conve

en los que se senale un valor diferente y (ii) Que no existen sumas que
idas o facturado por fuera del valor indicado en la presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SERENE HABITARE, de los dineros mencionados en la
presente clausula, s de exclusiva responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA: IMPU
tramitar oportunaj
compraventa. El
impuesto predial,
municipal, el pag

TOS Y SERVICIOS. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
mente el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes,

tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o

a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las

expensas necesarias para la administracién, conservacion y reparacion del Conjunto y

sus bienes comu
COMPRADOR (A,
cualquier gasto de
pago del impuesto

hes, y la prima de seguro seran de cargo de EL PROMITENTE
ES) a partir de la fecha de la presente escritura publica, asi como
Hivado de la propiedad o tenencia del (los) inmueble(s). Con relacion al
predial exigido para el otorgamiento de la presente escritura publica, el

mismo se regira p

r lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, por lo cual su

pago le correspondg a EL PROMITENTE VENDEDOR. -
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacion de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y su

aparato corre por g
PARAGRAFO SE
responsable de la
instalacién y el

alcantarillado, enei
PARAGRAFO TER!
de este contrato d

conexiones.

uenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES).

GUNDO. En ningan caso El1 PROMITENTE VENDEDOR sera
s demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en la
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
rgia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.

CERO: El PROMITENTE VENDEDOR entrega el(los) inmueble(s) objeto
otado con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia,

acometidas de gaj debidamente cancelados los gastos para llevar a cabo las respectivas

PARAGRAFO CU

RTO: SERVICIO DE GAS NATURAL: Se entregan con el punto unico




AR

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
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para la estufa y cqlentador, no se hace entrega de calentador a gas. Sin embargo, seran
de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES). realizar la solicitud del servicio de
gas, asumir los costos que se generan por concepto de conexién, medidor, y de las obras
y/o adecuaciones que deban realizarse en caso que EL PROMITENTE COMPRADOR (A,
ES) decidan instalar puntos de gas diferentes a los senialados anteriormente.

NOTA: Dichas ins

alaciones y/o cualquier dano que se pueda ocasionar en la ejecucion

de estas seran responsabilidad exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES), de
la vivienda. En todp caso deberan contar con la revision y aprobacion de la empresa Gas

Natural, de confor

idad con las normas técnicas establecidas.

PARAGRAFO QUINTO: Servicio piblico de Acueducto y Alcantarillado: EI
PROMITENTE VENDEDOR. Manifiesta que entregara el inmueble objeto de venta a paz y

salvo por concepto

de conexion a las respectivas redes de servicios publicos de acueducto

y alcantarillado, erl consecuencia, no sera responsable del pago de eventuales conexiones

o reajustes liquida
mismo entregara

los o hechos exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. Asi
en total funcionamiento las instalaciones hidraulicas y sanitarias,

entendiéndose éstas como tuberia de agua fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos,
sanitario y ducha. Seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) la
instalacion y adequacion de la tuberia para el paso de agua caliente de todas las

instalaciones hidro

sanitarias.

OCTAVA: ENTREGA. E1 PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que la fecha de entrega

real y material de
COMPRADOR (A,

inmueble objeto de esta promesa de compraventa a PROMITENTE
S) se hara sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha de

firma del presente finstrumento publico, sin embargo, esta fecha podra ser modificada por
comun acuerdo entre las partes.
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa se entregara por parte de E1 PROMITENTE VENDEDOR una
vez el mismo esté provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado y acpmetidas de gas. En el evento de que las empresas encargadas de la
instalacién de talds servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la
entrega, sin culpa imputable a El PROMITENTE VENDEDOR, dicha entrega se
prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean
instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento del ElI PROMITENTE
VENDEDOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion.
PARAGRAFO SEGUNDO: Manifiesta(n) PROMITENTE COMPRADOR (A, ES), que
conoce(n) el(los) bien(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente contrato y
que lo(s) recibira(n} en el estado actual en que se encuentra(n), por lo tanto, renuncia(n) a
la condicién resolutoria derivada de la entrega del(los) inmueble(s).
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta escritura
seran de cargo del EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
responderan E1 PROMITENTE VENDEDOR por el término de un (1) ano contado a partir
de la fecha de la presente escritura.
PARAGRAFO CUARTO: En el acta de entrega y recibo de el (los) inmueble(s), se
establecen los térninos y condiciones dentro de los cuales El PROMITENTE VENDEDOR,
atendera por gardntia los eventuales reclamos y/o reparaciones que requiera el(los)
inmueble(s) entregado. Los términos se contaran a partir de la fecha de entrega de el(los)
inmueble(s).
PARAG O QUINTO: El dia de la entrega real y material del(los) inmueble(s), E1
PROMITENTE VENDEDOR, cedera a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES),
las garantias que le hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de
electrodomésticos, |acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s) el(los)
inmueble(s).




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

PARAGRAFO SEX
bienes inmuebles,
dotado(s), no seran
PARAGRAFO SEP
de fabricacion de
reserva el derecho
materiales, colores
privadas y comun
utilizados en la Sal

EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
APARTAMENTO XX GARAJEXX SOTANO XX

TO: El deterioro normal y los danos causados por el mal uso de los
de los bienes muebles, acabados y elementos de los que esta(n)
responsabilidad de El PROMITENTE VENDEDOR.
'IMO: En razon a las diferencias que se puedan originar entre los lotes
los materiales de los acabados, E1 PROMITENTE VENDEDOR, se
de cambiar (por otros de igual o mejor calidad y similar apariencia), los
y disenos que empleara en las reparaciones locativas en las unidades
es del Conjunto, con relacion a los ofrecidos, instalados, o a los
. de Ventas del proyecto.

PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la Ley 675 de

2001, se presume

bienes privados de
de los bienes privg
goce general, ubi
entregaran a la per

que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
la Unidad Residencial se efectia de manera simultanea con la entrega
dos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y
rados en el conjunto, tales como salén multiple, entre otros, se
sona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al

administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y

enajenacion de un
uno por ciento (519

numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y
o) de los coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO NOVENO: Segiin las normas de caracter transitorio del Reglamento de

Propiedad Horizo
ADMINISTRADOR

ntal, ElI PROMITENTE VENDEDOR
PROVISIONAL de la Propiedad Horizontal.

ejercera la funcion de
EL PROMITENTE

COMPRADOR (A, ES) quedara(n) obligado(s) a aportar, desde el mismo dia de entrega del

inmueble el valor
ordinaria de admir
dias de cada mes
esta misma Claus
PARAGRAFO DE
tendra el derecho ¢
en su funcién en
terminar la enajen
HABITARE.
NOVENA: GASTO
impuestos y recau
la escritura de con
por ambas partes,
VENDEDOR y cing
gastos que impli

estipulado por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL como expensa
jistracion, dicha suma sera pagadera dentro de los cinco (5) primeros
calendario, a partir de la entrega material a que se hace referencia en
la.

O: El PROMITENTE VENDEDOR en su condicion de constructor
le acceso, movilizacion y desarrollo de todas las actividades necesarias
las zonas comunes y en las unidades privadas no entregadas hasta
acion del 100% de las unidades que componen el EDIFICIO SERENE

5. DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los derechos,
los liquidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de
hpraventa que dé cumplimiento al presente contrato, seran asumidos
en iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) E1 PROMITENTE
uenta por ciento (50%) EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES). Los
que la expedicion de copias destinadas a EL PROMITENTE

COMPRADOR (A, ES), a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de

la respectiva Notar
solicite(n), las aute
cualquier otro gast
totalidad por EL B
registro que se c4g
contrato seran asusi
PARAGRAFO: Estc
cancelados por las

DECIMA. PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. El

a y cualquier otra copia que EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES)
nticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin,
b 0 costo derivado del otorgamiento de la escritura serd asumido en su
ROMITENTE COMPRADOR (A, ES). El impuesto y los derechos de
usen por la escritura de compraventa que perfeccione el presente
midos integramente por EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES).

s gastos no hacen parte del precio del(los) inmueble(s) y deberan ser
partes obligadas cuando se causen.

PROMITENTE

VENDEDOR cuentf con permiso de enajenacién entregado por la Secretaria de Vivienda

Social y Habitat-
xxxxxxxx y fecha

ubsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda con radicacion
e xx de abril de 2024 transfiere a titulo de compraventa a favor EL

PROMITENTE COMPRADOR (A, ES) y éste(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de

dominio y la pose
siguiente(s) inmueh

sion que E1 PROMITENTE VENDEDOR tiene y ejerce sobre el(los)
le(s):




CON

DECIMA PRIMER/
otorgan la presente
suscrito entre las p
Con la suscripcion
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A: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de compraventa

artes.

del presente contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR (A, ES)y El

PROMITENTE VENDEDOR declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas y

declaraciones realiz
cumplimiento con 1
DECIMA SEGUND.
FIDUCIARIA S.A ¢
respondiendo en tg
contrato de fiduci
ninguna obligacién

adas en el presente instrumento publico primaran y por ende se le da
n celebracion del presente contrato.

A: RESPONSABLIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de ALIANZA

s la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado,
do caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del
h suscrito con HABITARE ESPACIOS S.A.S con recursos propios,
tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con

base en sus recurs

ALIANZA FIDUCIARIA S.A no es constructor,

interventor, geren

s, la satisfacciéon de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso.
comercializador, promotor, veedor,
ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el

desarrollo del proyecto denominado EDIFICIO SERENE HABITARE, en consecuencia, no
es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que ¢onforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA TERCE

consideracion a

COMPRADOR(A)(E
ser sometida a eg
facultad de aceptar
fecha de recibo de
constar en escrito e

DECIMA CUARTA:

compraventa prest
pueden derivar del
ejecutivo derivadas
ejecutivo ante los ju

: CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en
las condiciones econémicas de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)

8), por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato debera

tudio previo del PROMETIENTE VENDEDOR, quien se reserva la
la o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la
la solicitud de cesiéon. La aceptacion o rechazo debera ser expresa y
manado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR.
\: MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de
ara por si mismo meérito ejecutivo por todas las obligaciones que se
mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten merito
del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento
eces de la Republica de Colombia.

DECIMA QUINTA:

- El presente contrato se celebra en consideracion de la persona de

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el
contrato se resolvera de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvera los
dineros recibidos previa adjudicacion en la liquidacion de la sucesion.

DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato de promesa de

compraventa qued
sin ninguan valor e
siguientes casos:

1. Si EL(LA)(LOS)
en mora en el pagg
PAGO de la present
2. En general, si u
cualquiera de las ol

ra resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y
1 compromiso de compraventa en virtud de esta estipulacion en los

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incurre por una o mas veces
de cualquiera de las sumas estipuladas en El PRECIO Y FORMA DE

e promesa.

ha de las partes que intervienen en esta negociacion incumplieren con

bligaciones que contrae mediante esta promesa.

DECIMA SEPTIMA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en

desarrollo del pre

Lente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas al

PROMETIENTE VENDEDOR, mediante comunicacién escrita que debera ser enviada al

correo electronico:
medio la recepcion
PROMETIENTE(S)
direcciones de las j
el dia de la introdu
DECIMA OCTAVA:
forma completa y e

KXXXKXXXXXXXXXXXXXX; en donde se confirmard por el mismo
de la comunicacion, en senal de haberla recibido y si es a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), enviandola por correo a cualquiera de las
bersonas que conforman la parte compradora y se entendera notificado
ccion de la comunicacion escrita al correo: XXXXXXXXXXXX -

Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en
vclusiva el acuerdo celebrado entre éstas.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
EDIFICIO SERENE HABITARE -P.H.
APARTAMENTO XX GARAJEXX SOTANO XX

DECIMA NOVENA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
que conoce (n) y acepta (n) los términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil
No. , de| fecha (__)de de dos mil veinti (2.02_), suscrito
por EL PROMETIENTE VENDEDOR y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

VIGESIMA: EL OMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable ante los EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y
promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la
Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
senalados en dichal Circular.

En constancia de lp anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Cali, a los
xxxx (x) dias del mgs de xxxxxxx de 2024 en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

OMAR GIOVANNY|ESPINOSA CANO

C. C. No. 14.623.046 expedida en CALI

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE HABITARE ESPACIOS S.A.S,
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

e

Direccion:
Teléfono:
Correo electronico:




B

NOTARIA DIECIOCHO DEL CIiRCULO DE CALI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA: DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025).
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)
MATRICULA(S) NMOBILIARIA(S)
XOOOXXXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: 60010100020500040001000000001 EN MAYOR EXTENSION.

NUMERO(S): XXXXXXXXXXXXXX y

DESCRIPCION: APARTAMENTO------- GARAJE --=-=--- SOTANO -=-=-==-=-

QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO SERENE HABITARE, UBICADO EN EN LA
CALLE DOCE NORTE (12 NORTE) NUMERO AVENIDA DIEZ — VEINTINUEVE (10-29),
URBANIZACION JUANAMBU, DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0855 LIBERACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION $
0125 COMPRAVENTA DE VIVIENDA $

0304  AFECTAC
PERSONAS QUE IN
VENDEDOR(A)

ALIANZA FIDUCIA

AUTONOMO DENOI
CONSTRUCTOR RiSPONSABLE DEL PROYECTO

HABITARE ESP
-COMPRADOR(A,ES

ON A VIVIENDA FAMILIAR -------- SI (
ERVIENEN EN EL CONTRATO:

)=NO: ( )

IA S.A., VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
INADO FIDEICOMISO SERENE HABITARE. NIT. 830.053.812-2
CIOS S.A.S. NIT. 901.532.589-7
5) — HIPOTECA(ES)

C.C. No.

ACREEDOR

En la ciudad de Cal

0.C. No.

Valle, Republica de Colombia, en el Despacho de la Notaria XXX

(XX) de este Circulo| cuyo Notario(a)




Se otorgd la escritura publica que se contiene en los siguientes términos:

SECCION PRIMERA

wenemee-CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION

NIDIA CLEMENCIA
y residente en esta

de Cali, quien actua

CHACON SOLANO, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada
¢iudad, identificada con cédula de ciudadania numero 1.130.635.728

=n el presente acto en su calidad de apoderada especial del BANCO

DE DAVIVIENDA S.A persona juridica, con NIT. 860.034.313-7 establecimiento con
existencia legal y damicilio principal en Bogota D.C., convertido a Banco Comercial con

su actual denominacién por escritura nimero tres mil ochocientos noventa (3.890) del

veinticinco (25) de
Dieciocho (18) de B

Julio de mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaria

ogota, sociedad varias veces reformada siendo la Ultima de ellas por

escritura publica nimero seiscientos ochenta y cuatro (684) del veinticinco (25) de marzo

de mil novecientos noventa y nueve (1999) de la misma Notaria, con domicilio principal

en la ciudad de B

hgotd, segln poder especial conferido mediante escritura publica

ndmero dos mil ciento cuarenta y cuatro (2144) del treinta (30) de abril de dos mil

veintiuno (2021) oto

Doctor CESAR EUWCLIDES CASTELLANOS PABON,

rgada en la Notaria Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogota, por el
identificado con cédula de

ciudadania 88.155.91 de Pamplona, en su calidad de vicepresidente de la division de

crédito y representa

nte legal del Banco de Davivienda S.A., de acuerdo con el certificado

de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y

certificacion de la Superintendencia financiera que se protocolizan, quien manifesto:
PRIMERO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A adquirié los predios mediante escritura publica

nimero cuatro mil seiscientos (4600) del treinta (30) de agosto de dos mil veinticuatro

(2024) otorgada en

en el folio de Matri

a Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, debidamente registrada

cula Inmobiliaria Numero. 370-10919 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali.

SEGUNDO: ALIAN
PATRIMONIO AUT

identificado con

ZA FIDUCIAIRA actuando como vocera y administradora del
‘ONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SERENE HABITARE,
el NIT 830.053.812-2. numero

mediante escritura publica




°'/X

(

otorgada en la Notar
primer grado sin limit
TERCERO: Que en
hipotecario, LIBERA

siguientes inmuebles

) del ()de de dos mil ( )

ja Dieciocho (18) del Circulo de Cali, constituyé hipoteca abierta en

e de cuantia a favor del

virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado gravamen
| UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace relacion a los
- APARTAMENTO------- GARAJE -------- SOTANQ --=-=-----

QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO SERENE HABITARE, UBICADO EN LA CALLE

DOCE NORTE (12
URBANIZACION J

NORTE) NUMERO AVENIDA DIEZ — VEINTINUEVE (10-29),
UANAMBU, DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE, debidamente

alinderado en ese acto y al que le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 370-

2000OOXXX Y XXX

CUARTO: Que la prt
contenidas en la es
garantia hipotecaria
hipotecados hasta la
sido liberados expres
QUINTO: Que para
presente liberacion,
PESO

Presente la comparg

acepta para la entid
misma contiene. b)

respectivas de LIBEF
El suscrito Notario @
LIBERACION conlley
custodia la Original.

EL SUSCRITO NO
PARCIAL AL MARG
USO DE LAS ATRIE
2148 DE 1983, AUT
DEL DESPACHO

xxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

ssente liberacion parcial no implica modificacién de las obligaciones
scritura mencionada, continuando vigente y sin modificaciones la

a favor del sobre los demas inmuebles

completa extincion de la obligacion pendiente y en cuanto no hayan
amente de tal gravamen.

efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
a los inmuebles liberados se les asigna un valor de prorrata de
S ($) moneda corriente.

sciente de las condiciones civiles antes citadas manifiesta: a) Que
ad que representa la presente escritura y las declaraciones que la
En consecuencia autoriza al Sefior Notario para colocar las notas
RACION y expedir el CERTIFICADO de rigor.

leja constancia que a los usuarios se les advirtio que la presente

/a a la protocolizacién del Certificado que se expide al Notario que

TARIO HA TOMADO NOTA DE LA PRESENTE LIBERACION
EN DE LA ESCRITURA MATRIZ ANTES CITADA. EL NOTARIO EN
3UCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL DECRETO
ORIZA QUE LA PRESENTE ESCRITURA SEA FIRMADA FUERA

NOTARIAL POR NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO




REPRESENTANTE

VOLUNTAD CONTE
PERSONALMENTE
ESCRITA AL SUSCR

DEL BANCO DE DAVIVIENDA SA. LAS DECLARACIONES DE
NIDAS EN LA PRESENTE ESCRITURA, FUERON REDACTADAS
POR EL COMPARECIENTE, QUIEN LA PRESENTO EN FORMA
ITO NOTARIO.

SECCION SEGUNDA

VENTA VIVIENDA

Comparecieron con
GIOVANNY ESPINO
No. 14.623.046 expe
sociedad HABITARI
Apoderado especia
860531315-3 ; socie
Bogota D.C., legalme
ciento setenta y ochg
uno (1.991) otorgadse
funcionamiento cone
nuamero tres mil seis
noventa y uno (1.9
Certificad

Superintendencia Fir

otorgado,

y exclusivamente er
denominado
830.053.812-2,

comparecer a este I

actu

Como Representant
legalmente constituid
dos mil veintiuno (2
bajo el nimero 188
Existencia y Repres
documento que se p

cual consta en el C

FIDEICOMISO DENOMINADO SERENE HABITARE,

minuta enviada por correo electrénico: Comparecieron: (i) OMAR
SA CANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
dida en Cali, y manifestd que como de Representante Legal de la
= ESPACIOS S.A.S., obra en nombre y representacion de: (i)
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

dad de servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de

la identificada con NIT.
nte constituida segun consta en la Escritura Publica nimero tres mil
) (5.871) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
1 en la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota y con permiso de
sedido por la Superintendencia Financiera mediante resolucion
cientos quince (3.615) del cuatro (4) de Octubre de mil novecientos
01), todo lo cual lo acredita con el poder especial debidamente
o de Existencia y Representacion Legal expedido por la
anciera que se adjuntan para su protocolizacién, quien actta unica
su calidad de Vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
con NIT.
ando bajo instruccién del Fideicomitente, quien la ratifica al
mismo acto, que en adelante se denominara la VENDEDORA,; (ii)
e Legal de la sociedad HABITARE ESPACIOS S.A.S, sociedad
a mediante documento privado del diecisiete (17) de septiembre de
D21), inscrita el veinte (20) de octubre de dos mil veintiuno (2021)
49 del libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de
sentacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,
rotocoliza en el presente instrumento, con NIT 901532589-7, todo lo

ertificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la

Camara de Comercio de Cali, sociedad que en adelante y para efectos del presente




acto, obra en su condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL PROYECTO y

de la otra parte

e Jidentificado(a,s) con cedula(s) de ciudadania numero(s)
expedida en ——-------—- -, de estado civil -

quien(es) en adelan

(iii) . de edad,

mayor vecino(a,s) de

quien(es) obra(n) en nombre propio,

te y para los efectos del presente instrumento se denominara(n)

EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifestaron que han celebrado el contrato de

compraventa que se

regira por las disposiciones legales vigentes en la materia.

PRIMERO: Que |
FIDEICOMITENTE,
CONTRATO DE FIL

ANTECEDENTES
a sociedad HABITARE ESPACIOS S.AS en

celebraron el

calidad de
Contrato de Fiducia Mercantil, en adelante el

DUCIA, en virtud del cual se constituy6é el patrimonio auténomo

denominado FIDEIC(
“3.1. OBJETO. E

constituir un PA

DMISO SERENE HABITARE. El cual tiene por objeto: ---=====---
| presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
TRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO SERENE

HABITARE afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA

FIDUCIARIA deb
A. En los términos ¢
Folio de Matricula nt
de Cali, junto co
CONSTRUCTOR, y 1

era cumplir su gestion:

jel presente Contrato, administrar EL INMUEBLE identificado con
mero 370-10919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
n los demas activos aportados por EL FIDEICOMITENTE
vermitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los CC
desde el mor
recursos se
AUTONOMO.
b) De los créd
recursos se
AUTONOMO.

c) De los desg

)IMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
nento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos

tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO

itos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO

mbolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les

otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que

a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.




C. Transferir las unitlades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos

que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

D. Atender el

servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL

FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los

hubiere, en las condi
E. Por instruccion de
presente Contrato,
CONSTRUCTOR pa
FIDEICOMISO como
F. Entregar al BENE
pacta para ese efe
PATRIMONIO AUTO
()
SEGUNDO. Que me
treinta (30) de agos
(18) del Circulo de
inmueble identificad
Oficina de Registro ¢
manera que dicho fid
TERCERO. Que, m
S.A.S, solicitd la mg
convertirlo en un co
desarrolle un proyect
CUARTO. Que me
veinticinco  (2025),
FIDEICOMITENTE,
OTROSI No. 1, por €
QUINTO. Que, EL F
la construccion, enaj
Vivienda denominad
por CIENTO TREIN
COMERCIAL, NUE

piones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del
realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
ra el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el
un anticipo.

'FICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se
cto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
NOMO.

diante la escritura publica nimero cuatro mil seiscientos (4600) del
to de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Dieciocho
Cali, la sociedad INVERSIONES EL CANTIL S.A.S., transfirio el
b con el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 370-10919 de la
e Instrumentos Publicos de Cali, a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.S de
eicomiso es actualmente propietario del inmueble.

ediante comunicacion escrita, la sociedad HABITARE ESPACIOS
dificacion integral del CONTRATO DE FIDUCIA, para efectos de
ntrato de fiducia de administracién inmobiliaria a través del cual se
o inmobiliario sobre el inmueble Fideicomitido.

fiante documento privado de fecha xxx (xx) de xxx de dos mil
la sociedad HABITARE ESPACIOS SAS en calidad de
y ALIANZA FIDUCIARIA, en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el
| cual se modifico la descripcion del proyecto.

IDEICOMITENTE, es una empresa especializada en la industria de
enacion y administracion de bienes raices, desarrollo el Proyecto de
o EDIFICIO SERENE HABITARE, el cual se encuentra compuesto
TA Y CINCO (135) UNIDADES DE VIVIENDA; Y UN (1) LOCAL
VE (9) DEPOSITOS O CUARTOS DE ALMACENAMIENTO




COMPLEMENTARIOS A LA VIVIENDA Y NOVENTA Y NUEVE (99)
ESTACIONAMIENTQS, de los cuales corresponden a OCHENTA Y TRES (83)
estacionamiento para vehiculos privados, dieciséis (16) estacionamiento para bicicletas
y trece (13) parqueaderos para visitantes dos (2) de ellos para personas con movilidad
reducida, dos (2) parqueaderos para visitantes de comercio al interior de los cuales
uno (1) es para carros y uno (1) para bicicletas. Disefiado en un edificio de doce (12)
pisos, dos (2) sétanos y un (1) semisoétano.

SEXTO. Que, el EDIFICIO SERENE HABITARE, fue desarrollado sobre el inmueble
identificado con Follo de Matricula Inmobiliaria nimero 370-10919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, EN LA CALLE DOCE NORTE (12 NORTE)

NUMERO AVENIDA
LA CIUDAD DE CAL
SEPTIMO. Que EL
estudios, disenos y

construccion del Pr

SERENE HABITARE.

OCTAVO. Que el d¢
todas las demas 3
exclusivamente resp¢
de realizar, sin partic
de factibilidad y la pr¢
NOVENO. La finali
fiduciario con el fin

FIDEICOMITENTE,

literal ¢ del articulo 5
Tributario, los decrets
modifiquen, y de viv
finalidad exclusiva de
servir de instrumen
denominado EDIFIC
DECIMO. Que la
FIDEICOMITENTE

DIEZ — VEINTINUEVE (10-29), URBANIZACION JUANAMBU, DE
-VALLE.

FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
demas actos relacionados con la comercializacién, gerencia vy

oyecto de Construccién denominado en adelante el EDIFICIO

ssarrollo de la construccion de EDIFICIO SERENE HABITARE, y
ctividades relacionadas con la ejecucion de este, es unica y
bnsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, asi mismo, estara encargado
ipacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios
bmocién del EDIFICIO SERENE HABITARE.
dad del contrato en mencion es instrumentalizar un esquema
de desarrollar el EDIFICIO SERENE HABITARE, y permitir a EL
jecutar un proyecto de vivienda, de interés social de acuerdo con el
8 de la Ley 388 de 1997, numeral 9 del articulo 207 -2 del Estatuto
bs reglamentarios y demas normas concordantes que lo sustituyan o
enda distinta a interés social por lo tanto, las partes declaran que la
| patrimonio auténomo que se constituye por el presente contrato es
to fiduciario que permita el desarrollo del proyecto de vivienda
|0 SERENE HABITARE

sociedad HABITARE ESPACIOS SAS.
del CONTRATO DE FIDUCIA y VENDEDOR del presente

en su calidad de




documento, acepta ¢
saneamiento o pre

comerciales establec

que la FIDUCIARIA, no sera responsable por la entrega, calidad,
cio del inmueble, ni demas aspectos técnicos, economicos o

dos en la presente escritura de compraventa.

VENTA VIVIENDA

Se conviene la siguiente COMPRAVENTA, la cual se rige por las clausulas que a

continuacion se indican:

PRIMERA. OBJETOQO: EL VENDEDOR HABITARE ESPACIOS S.A.S, en calidad de
tradente/propietario, por medio del presente instrumento publico transfiere a favor de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(ES) a titulo de compraventa real y efectiva el derecho de
dominio y la posesioh que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los)

siguiente(s) inmueble(s):

DESCRIPCION: APARTAMENTO------- GARAJE -------- SOTANQO ----=-=---

QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO SERENE HABITARE, UBICADA EN LA CALLE
DOCE NORTE (12 NORTE) NUMERO AVENIDA DIEZ - VEINTINUEVE (10-29),
URBANIZACION JUANAMBU, DE LA CIUDAD DE CALI-VALLE

LINDEROS GENERALES SON: Lote que tiene una cabida superficiaria aproximada de

mil setecientos veintisiete metros cuadrados (1.727 m2) y quinientos sesenta y ocho

metros cuadrados (
linderos:
NOROESTE: En tre
avenida dos norte (2
SUROESTE: En vei
avenida diez norte (1
NORTE: En cincuen
sur).

SUR: En sesenta y
propiedad de Julio V
Este predio se disting
de Instrumentos
76001010002050004
LINDEROS ESPECI

568 m2) de construccion. Comprendido dentro de los siguientes

inta y seis metros con sesenta centimetros (36.60 mts) con la
norte).
ntitrés metros con cincuenta y cinco centimetros (23.55 mts) con la

0 norte).
ta y nueve punto treinta metros (59.30 mts) con la calle doce sur (12

dos metros con ochenta centimetros (62.80 mts) en parte con
llegas y en parte con propiedad de Victor M. Rodriguez.
jue con la matricula Inmobiliaria 370-10919 de la Oficina de Registro
Cadigo catastral namero

publicos de Cali y

10001000000001.
ALES:




A este inmueble la ¢
370-xx0
7600101000205000¢
PAR

el area privada con

numero

ductos, muros divisa

Dficina de Registro de Cali le asigno el folio de matricula inmobiliaria
y  370-xxxxxxxx y CEDULA  CATASTRAL:
10001000000001 EN MAYOR EXTENSION.

AGRAFO PRIMERO.- La diferencia entre el area total construida y

OOOCXXXX

struida corresponde al area comun que incluye las fachadas, los

rios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y

los muros estructurales que se encuentran al interior del apartamento, los cuales por

formar parte de la
esenciales y no se

peligro la

estructura de la edificacion tienen la calidad de bienes comunes
pueden modificar ni demoler parcial o totalmente pues se pone en

solidez y estabilidad de la construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO. - No obstante, la mencién de las

areas del apartamento y la longitud de sus linderos, éstas son aproximadas y se

determinan como cu
los futuros adquiren
entre las cabidas y

ninguna

erpos ciertos. En tal calidad se hara su transferencia de dominio a
tes; por lo tanto, cualquier eventual diferencia que pueda resultar
inderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por

partes.
PARAGRAF

de las

O TERCERO.- La pr

sobre los bienes c

esente compraventa comprende ademas el derecho de copropiedad
omunes constitutivos del EDIFICIO SERENE HABITARE, en el

porcentaje sefaladg para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley

Seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un

futuro la reglame

COMPRADOR(S) declara(n) conocer y aceptar.

propiedad horizontal EL (LOS)
PARAGRAFO CUARTO:

nten, el Reglamento de

No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los) inmueble(s) se vende(n) como cuerpo

cierto.

PARAGRAFO QUINTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinara(n)

especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente,

destino este que

conocer y aceptar.

EL(LOS) COMPRADOR(S) declara(n)

PARAGRAFO SEXTO. RENUNCIA A CONDICIONES RESOLUTORIAS. La presente

transferencia se hade de forma firme e irresoluble, por lo que las partes renuncian al
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ejercicio de toda accion y/o condicion resolutoria que se derive de la celebracion del
presente contrato.
SEGUNDA. TRADICION: EL VENDEDOR adquirio la propiedad del inmueble que
transfiere asi:
a) Por transferencia |de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil que le hiciera la
sociedad INVERSIONES EL CANTIL S.A.S., mediante escritura publica nimero cuatro
mil seiscientos (4a600) del treinta (30) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) otorgada
en la Notaria Diecipcho (18) del Circulo de Cali, debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliarfa nimero 370-10919, de la oficina de registro e instrumentos
publicos de Cali.
b) Posteriormente las edificaciones que acceden al terreno son levantadas por
HABITARE ESPACIOS SAS a sus exclusivas expensas, en ejecucion El edificio se
construyo con planos arquitectonicos y estructurales aprobados con la Licencia de
Construccion Resolucion nuimero LC 76001-2-25-0076, expedida por la Curaduria
Urbana Nimero DOS (2) de Santiago de Cali, el seis (6) de mayo de dos mil veinticinco
(2025), debidamente|ejecutoriada.

TERCERA. DOMINJO Y LIBERTAD. EL FIDEICOMITENTE garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este contrato y
que el FIDEICOMISO HABITARE tiene el dominio y la posesion tranquila y pacifica de él
(los), y declara que lo(s) entrega libre(s) de registro por la demanda civil, uso y
habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la prppiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y
en general libre(s) de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se
indico.
PARAGRAFO: En tddo caso y de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable y otro si No 1 el, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO en su calidad de Constructor se obliga a salir al saneamiento de |a presente

compraventa conforme la ley. -
PARAGRAFO PRIII‘—IERO: EL FIDEICOMITENTE enajenara los inmuebles con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos y para los acabados por el termino de
un (1) ano, de conformidad con Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.
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CUARTA: Manifiesta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO que

el(los) inmueble(s) @

bjeto de este contrato es(son) una Vivienda no vis de acuerdo con

las licencias: a.- De Construccion Resoluciéon nimero LC 76001-2-25-0076, expedida por

la Curaduria Urbans

mil veinticinco (2025).

QUINTA: REPARAC

Ndmero DOS (2) de Santiago de Cali, el seis (6) de mayo de dos

IONES. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto

de este contrato sera(n) de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (A, ES), todas las

reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la

construccion, por los
PROYECTO en calig

cuales respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

ad de Constructora de conformidad con la ley y con la clausula del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable. ---
SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble objeto del presente

contrato es la ¢
COLOMBIANA,

A) La suma de -----
fecha por el PATR
satisfaccion.
B) La suma de -----1
recursos propios (ces
PARAGRAFO PRIM
2010 del 27 de Dicie
partes que suscribe
juramento lo siguien
de pactos privados j
que hayan sido con
clausula. ------
PARAGRAFO SEGL
FIDEICOMISO HABI
exclusiva responsa
PROYECTO.

PARAGRAFO TER(

uma de ($ ) MONEDA LEGAL
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n), asi:
-------- PESOS ($--—---------) MONEDA CORRIENTE, recibidos a la

IMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITARE a su entera

------ PESOS ($------——---) MONEDA CORRIENTE, por concepto de
santias u otros) recibidos a entera satisfaccion.

FRO: De conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la Ley
mbre de 2019 que modifica el Articulo 90 del Estatuto Tributario, las
n el presente instrumento publico, declaran bajo la gravedad de
e: (i) El valor incluido en la escritura es real y que no ha sido objeto
n los que se sefale un valor diferente y (ii) Que no existen sumas

venidas o facturado por fuera del valor indicado en la presente
JNDO: El control de los ingresos al PATRIMONIO AUTONOMO
TARE, de los dineros mencionados en la presente clausula, es de

pilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

CERO: Renuncia condicion resolutoria: Las partes renuncian
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expresamente al ejefcicio de las acciones inherentes a la condicién resolutoria derivada

de la forma de pado pactada, y, por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble.

SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL
PROYECTO en calidad de Constructora se obliga a tramitar oportunamente el
desenglobe catastrjl del inmueble materia de la presente compraventa. El pago de
cualquier suma de| dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas,
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las
empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes, y la prima
de seguro seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(A, ES) a partir de la fecha de la
presente escritura publica, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
del (los) inmueble(s). Con relaciéon al pago del impuesto predial exigido para el
otorgamiento de la presente escritura publica, el mismo se regira por lo estipulado en el
articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, por lo cual su pago le corresponde a HABITARE
ESPACIOS S.A.S.
PARAGRAFO PRIMERO: La instalacién de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y

su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGL
PROYECTO sera re

Municipales en la in

NDO. En ninguin caso FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL
sponsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas

talacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como

acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccién de basuras y teléfono.
PARAGRAFO TERCERO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los servicios publicos de

acueducto, alcantarillado, energia, acometidas de gas, debidamente cancelados los

gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones.
PARAGRAFO TERGERO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato dotado con los servicios publicos de

acueducto, alcantarillado, energia, acometidas de gas, debidamente cancelados los

gastos para llevar a c
PARAGRAFO CUAR

la estufa y calentado

abo las respectivas conexiones.
TO: Servicio de Gas Natural: Se entregan con el punto Unico para

r, no se hace entrega de calentador a gas. Sin embargo, seran de
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cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) realizar la solicitud del servicio de gas, asumir los

costos que se gern

adecuaciones que

eran por concepto de conexion, medidor, y de las obras y/o

feban realizarse en caso de que, EL(LOS) COMPRADOR(ES)

decidan instalar puntps de gas diferentes a los sefalados anteriormente.

NOTA: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda ocasionar en la ejecucion

de estas seran responsabilidad exclusiva del(los) respectivo(s) propietario(s) de la

vivienda. En todo cag

so deberan contar con la revision y aprobacién de la empresa Gas

Natural, de conformidad con las normas técnicas establecidas.
PARAGRAFO QUINTO: Servicio ptblico de Acueducto y Alcantarillado: HABITARE

ESPACIOS S.A.S m

por concepto de con

anifiesta que entregara el inmueble objeto de venta a paz y salvo

exion a las respectivas redes de servicios publicos de acueducto y

alcantarillado, en consecuencia, no sera responsable del pago de eventuales conexiones

o reajustes liquidados o hechos exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. Asi

mismo entregara en total funcionamiento las instalaciones hidraulicas y sanitarias,

entendiéndose éstas

sanitario y ducha.

como tuberia de agua fria para lavaplatos, lavadero, lavamanos,
Seran de cargo EL(LOS) COMPRADOR(ES) la instalacion y

adecuacion de la tuberia para el paso de agua caliente de todas las instalaciones

hidrosanitarias.

OCTAVA: ENTREGA. HABITARE ESPACIOS SAS manifiesta que la fecha de entrega

real y material ¢

el inmueble objeto de esta compraventa a EL(LA,LOS)

COMPRADOR(A,ES) se hara sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha
de firma del presente instrumento publico, sin embargo esta fecha podra ser modificada
por comun acuerdo de HABITARE ESPACIOS SAS y EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A)

(ES).

PARAGRAFO PRIM
compraventa se entr
esté provisto de los
acometidas de gas.

tales servicios no los
imputable al FIDEICH

ERO: Se deja expresa constancia de que el inmueble objeto de esta
egara por parte de HABITARE ESPACIOS SAS una vez el mismo
servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y
En el evento de que las empresas encargadas de la instalacion de

. hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin culpa

DMITENTE, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el

dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal hecho configure




o

3‘\

-

incumplimiento del
ningun tipo de inderj
PARAGRAFO SEG
conoce(n) el(los) bie
que lo(s) recibira(n)
a la condicion resolu
PARAGRAFO TERC
seran de cargo de E
deterioro que no ok
responderan FIDEIC
un (1) afo contado a
PARAGRAFO CUA
establecen
DESARROLADOR

reparaciones que re

los tér

partir de la fecha de
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IDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, ni genere
nizacion.
UNDO: Manifiesta(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), que

n(es) inmueble(s) que adquiere(n) por medio del presente contrato y

en el estado actual en que se encuentra(n), por lo tanto, renuncia(n)

oria derivada de la entrega del(los) inmueble(s).

;ERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de esta escritura

L(LA, LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por danos o
yedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
OMITENTE DESARROLADOR DEL PROYECTO por el término de
partir de la fecha de la presente escritura.

RTO: En el acta de entrega y recibo de el(los) inmueble(s), se
inos y condiciones dentro de los cuales FIDEICOMITENTE
EL PROYECTO, atendera por garantia los eventuales reclamos y/o
quiera el(los) inmueble(s) entregado. Los términos se contaran a

entrega de el(los) inmueble(s).

PARAGRAFO QUINTO: El dia de la entrega real y material del(los) inmueble(s),

HABITARE ESPAC

garantias que le

OS SAS, cedera a favor de EI(LOS) COMPRADOR(ES), las

hayan sido entregadas por los proveedores, respecto de

electrodomésticos, acabados, materiales y elementos de los que esta(n) dotado(s) el(los)

inmueble(s).
PARAGRAFO SEXT
bienes inmuebles, @

dotado(s), no serar

O: El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de los
e los bienes muebles, acabados y elementos de los que esta(n)
responsabilidad de FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL

PROYECTO.
PARAGRAFO SEPT
lotes de fabricacic
DESARROLADOR |
igual o mejor calid
empleara en las re
Conjunto, con relacic

del proyecto. ---------

IMO: En razén a las diferencias que se puedan originar entre los
n de FIDEICOMITENTE

DEL PROYECTO, se reserva el derecho de cambiar (por otros de

los materiales de los acabados,

ad y similar apariencia), los materiales, colores y disenos que
paraciones locativas en las unidades privadas y comunes del

n a los ofrecidos, instalados, o a los utilizados en la Sala de Ventas
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PARAGRAFO OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la Ley 675 de
2001, se presume qr.ue la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados de la Unidad Residencial, se efectia de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados segun las actas correspondientes. Los bienes comunes
de uso y goce general, ubicados en el conjunto, tales como salén mdltiple, entre otros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y

enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta

y uno por ciento (519
PARAGRAFO NOV

Reglamento de Proy

o) de los coeficientes de copropiedad.
ENO: Segun las normas de caracter transitorio previstas en el

iedad Horizontal contenido en la escritura publica nimero dos mil

cuatrocientos ochenta y tres (2483) de fecha siete (7) de julio de dos mil veintidés (2022)

otorgada en la nota
FIDEICOMITENTE
Propiedad Horizonta

rfa Dieciocho (18) del circulo de Cali, debidamente registrada, EL
ejercera la funcion de ADMINISTRADOR PROVISIONAL de la
[. E{LOS) COMPRADOR(ES) quedara(n) obligado(s) a aportar,

desde el mismo dia de entrega del inmueble el valor estipulado por el ADMINISTRADOR

PROVISIONAL com

dentro de los cinco

D expensa ordinaria de administracién, dicha suma sera pagadera

(5) primeros dias de cada mes calendario, a partir de la entrega

material a que se hace referencia en esta misma Clausula.

PARAGRAFO DECI
DESARROLADOR

MO: En su condicion de CONSTRUCTOR el FIDEICOMITENTE
DEL PROYECTO tendra el derecho de acceso, movilizacion y

desarrollo de todas las actividades necesarias en su funcion en las zonas comunes y en

las unidades privadas no entregadas hasta terminar la enajenacion del 100% de las

unidades que compo

nen el EDIFICIO SERENE HABITARE.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) cuenta con las

garantias legales de

diez (10) anos para la estabilidad de la obra y de un (1) afo para los

acabados, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. -

NOVENA: GASTOS!

impuestos y recaudo

DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los derechos,

5 liquidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de

la escritura de compraventa que deé cumplimiento al presente contrato, seran asumidos

por ambas

FIDEICOMITENTE D

partes,

ciento  (50%)

ESARROLADOR DEL PROYECTO y cincuenta por ciento (50%)

en iguales proporciones cincuenta por
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EL(LA,LOS) COMPI
destinadas a EL(L
Instrumentos Publica
EL(LA,LOS) COMP

matriz, impuesto a

RADOR(A,ES). Los gastos que implique la expedicién de copias
LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),

s, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que

a la Oficina de Registro de
RADOR(A,ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja

las ventas, en fin, cualquier otro gasto o costo derivado del

otorgamiento de |
COMPRADOR(A,ES).
escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos
integramente por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del(los) inmueble(s) y deberan

escritura sera asumido en su totalidad por EL(LA,LOS)

El impuesto y los derechos de registro que se causen por la

ser cancelados por lgs partes obligadas cuando se causen.

DECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y |[ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: EL
PROMETIENTE VENDEDOR esta autorizado para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integral el inmueble materia del presente contrato de

promesa de compraventa de conformidad con la radicaciéon nimero XXXXXXXXXXXXXXXX

del xx de xxxxxxx de xxxx en la Subsecretaria de Suelo y Oferta de Vivienda de Cali.

DECIMA PRIMERA:
otorgan la presente ¢
suscrito entre las par
Con la suscripcion

ELVENDEDOR dec
declaraciones realiz:
modificaran cualquiet
contrato de promes
cumplimiento con la @
DECIMA SEGUNDA
FIDUCIARIA S.A es
respondiendo en todg
contrato de fiducia s
ninguna obligacion te

base en sus recursos

CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
scritura en cumplimiento del contrato de Promesa de compraventa
es.

del presente contrato, EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y
aran que, para todos los efectos legales, las clausulas vy
adas en el presente instrumento publico primaran y por ende
estipulacion contraria o contradictoria a las mismas senalada en el
a de compraventa suscrito por las partes, al cual se le da
elebracion del presente instrumento publico.

RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de ALIANZA
la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
) caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del
suscrito con HABITARE ESPACIOS S.A.S con recursos propios,
ndiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con

. la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso.
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ALIANZA no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni

vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del EDIFICIO

SERENE HABITARE, en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la

terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman

dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan

determinado la viabilifad para su realizacion.

DECIMA TERCERA:

Compradores conocse

mercantil nimero

OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Los(el)
2(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia

suscrito por las partes.

Comparece OMAR

cédula de ciudadani

GIOVANNY ESPINOSA CANO, mayor de edad, identificado con
a No. 14.623.046 expedida en CALI, quien actia en Calidad de

representante legal de HABITARE ESPACIOS SAS , con NIT 901.532589-7, sociedad

legalmente constituid
diecinueve (2019), in
el numero 15028 del
Representacion

Legal

a mediante documento privado del veinte (20) de agosto de dos mil
scrita el veintiséis (26) de agosto de dos mil diecinueve (2019) bajo
libro IX, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Cali, y

expedido por la Céamara de Comercio de

manifesto:

1. Que acepta que

la ALIANZA FIDUCIARIA S.A comparece solo en calidad de

VENDEDOR para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio de los

inmuebles materia d

Mercantil Irrevocable

2 |a presente compraventa, en ejecucion del Contrato de Fiducia

2. Que acepta la venta que hace la ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y

administradora del P
calidad de VENDEDC
3. Que se obliga a ss

de Ley, y de conform

4. Que en calidad
construccion de los in
PRESENTE EL (LA

domiciliado(s) en x

atrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO HABITARE vy en
R.

lir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos

dad a lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable

de Constructora se obliga a responder por la calidad de la

muebles materia de la presente compraventa.
) (LOS) SENOR(A)(ES)

XXXXXXXXXXXXXXX |dentificado(s) con cedula(s) de ciudadania

XXXXXXXXXXXXXXXX-mayor(es) de edad,

de estado civil

numero(s)

expedida(s) en
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quien obra en nombre propio y para los efectos del presente instrumento se denominé
EL(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifesto(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. - b)

Que acepta(n) el

Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a

cumplirlo, en especigl en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de

administracion ordinarias y extraordinarias.

otorgamiento de
PROYECTO da cum
(ellos) con relacion

satisfecho(s) en el

este

c) Que con el
instrumento FIDEICOMITENTE DESARROLADOR DEL
plimiento al contrato de Promesa de Compraventa celebrados con el

a el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n)

sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones

estipuladas a su favor en tales contratos. -----

d) Que respetara(n)

la libre comercializacion de lo(s) apartamento(s) aun no enajenados,

y que no realizara(n) ni promovera(n) ningun tipo de acto que lo impida o dificulte,

aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).

e) Que renuncian a

contrato.

cualquier condicion resolutoria que pudiese derivarse del presente

f) Que conoce y acepta que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o fueron

constructores, ni intérventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del

EDIFICIO SERENE

terminacion del inm

HABITARE, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la

eble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de

esta, ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de

eviccion que pudiere
En este estado, nue
calidad de Apoderag
anonima de servicig
numero cinco mil ¢
septiembre de mil nc
de Bogota D.C., con
concedido por la

mediante la Resolug
octubre de mil nov

certificado de Existet

llegar a presentarse.
vamente OMAR GIOVANNY ESPINOSA sociedad que obra en su
la Especial, de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad
s financieros legalmente constituida mediante la escritura publica
bchocientos setenta y uno (5871) otorgada el treinta (30) de
yvecientos noventa y uno (1991) ante la notaria once (11) del circulo
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
Lion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
ecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el

1cia y Representacion, sociedad que actia en esta escritura unicay




exclusivamente ca
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mo como vocera del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO HABIATRE, quien manifesto:
a) Que todas las detlaraciones contenidas en esta escritura y referidas al PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO HABITARE del cual es vocera las acepta en su totalidad

por corresponder al
b) Que con la transf
escritura el PATRIM
al contrato de prc
HABIATRE ESPACI

contrato de fiducia celebrado y ya citado.

erencia de dominio a titulo de compraventa que lleva a cabo en esta
ONIO AUTONOMO FIDEICOMISO HABITARE, se da cumplimiento
mesa de compraventa que LA COMPRADORA suscribio con
DS S.A.S

SECCION TERCERA

S— i T 15[ T
1) EL SUSCRITO
ORDENADO POR
NOVECIENTOS N
VENDEDORA POR
2) EL SUSCRITO
ORDENADO POR
MODIFICADA POR

INDAGACION LEY 258 DE 1996
JADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 -------
NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL
ODVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
SER PERSONA JURIDICA.

NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996),
LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL

TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR(A, ES) — HIPOTECANTE(S) SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y

S| EXISTE OTRO E
RESPONDIO(ERON
A) QUE ES DE EST/

B)QUE __ TIENE(
C) QUE EL APAR
VIVIENDA FAMILIAR

IEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL
) BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO:
\DO CIVIL:

N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
TAMENTO QUE ADQUIERE(N) QUEDA AFECTADO A
 POR

COMPROBANTES FISCALES Y DE ADMINISTRACION. Se protocolizan los siguientes

comprobantes fiscales:




NN

PARAGRAFO. EL S
EL INCISO 5 DEL
CONSTANCIA QUE
EL PAZ Y SALVO C
ESTAN OBLIGADO:X
SOBRE EL CUAL N(
NO OBSTANTE, |
ENTREGA A PAZ Y
OBJETO DE ESTE (

NOTA 1.- A LOS
PRESENTAR ES]
CORRESPONDIENT
DOS (2) MESES, (
ESTE INSTRUME
MORATORIOS POFR
DIAS PARA LA HIP(
TERMINO PREVIST
LEIDO el presente i

dentro del término le
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yUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN
ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 2001 DEJA
LA SOCIEDAD VENDEDORA MANIFIESTA QUE NO PRESENTA
)E LAS CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE
5. POR CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y
D SE HA CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA.

O ANTERIOR LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE
SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL INMUEBLE
CONTRATO.
OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
[A ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
E, PARA LA VENTA, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE
JONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE
NTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
. MES O FRACCION DE MES DE RETARDO Y NOVENTA (90)
DTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA, DE NO HACERLO EN EL
O DEBERA CONSTITUIRSE UNA NUEVA ESCRITURA.

nstrumento publico por los comparecientes y advertidos del registro

gal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido conforme a la

informacién y documentos por ellos mismos previamente suministrados y en testimonio

de aprobacion y ase
lo autorizo.

Se utilizaron las hoja

ntimiento lo firman conmigo el suscrito Notario quien en esta forma

s de papel notarial niumeros:




LAS PARTES,
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NIDIA CLEMENCIA CHACON SOLANO C.C. 1.130.635.728 de Cali
FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.

NIT. 860.002.964-4
FIRMA AUTORIZAD
1069 DE 2015

A FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR / FIDUCIARIA

OMAR GIOVANNY E
REPRESENTANTE |
CONSTRUCTOR RE!
APODERADO ESPI
exclusivamente con
SERENE HABITARE
FIRMA AUTORIZAD
1069 DE 2015

El COMPRADOR,

SPINOSA CANO C. C. No. 14.623.046 expedida en CALI

_LEGAL DE HABITARE ESPACIOS S.A.S, FIDEICOMITENTE Y
SPONSABLE DEL PROYECTO,

ECIAL DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Actuando Uunica y
no vocera y administradora del DENOMINADO FIDEICOMISO
NIT. 830.053.812-2

A FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO




e

XXX
CC No.

Teléfono o Celular:
DIRECCION:
Actividad Econdmica
Estado Civil:
Persona Expuesta P
Cargo:

Fecha de Vinculacié

22

Email:
Ciudad:
1 Profesion u Oficio:

oliticamente (Decreto 1674 DE 2016) SI__ NO___

N: Fecha de Desvinculacion:

.fr) ?.



SEREME HABITARE

ESPECIFICACIONES DE CONTRUCCION
APARTAMENTO:
FECHA:

ACTIVIDAD . ACABAD

ia madera de 60 ¥ 30 o similar o Piso laminada SPC calar Roble o similar & 2

o enlfe apariamentos
fado y 1
1 chisefin eslablocida por ol constructar

enlregan sislerma de almapanal o ultrapanel o ladrillo ¢

n an Drywall ma nladn. Los mirss que companen Ly fachada we eniregs

Sala; comedor y b
circulaciones

wariencia madera o en PVC apariencia madera. De acuerdo a disefio estahim

vidrin templadn, 3

lla santafe, algunas secciones

ia madera da B0« 30, La baranda comprends hordillo o antepecho en

a1 una baranda metalica tubular, e aruerdo 3

fin establecida por ol ronstector

Muehle mezanine

Muehle mezanine

wencea madara de 60 v 30 o similar o Pio lar o estaivecido por o

Cerdmica con 2 1o SPC cidor Roble o similar ¢ acuerdo a di

widen entre apartamenios se entregan sistema de akmiag sonios 8ot
gan en Drywall masillada y pintade. Los ruros gue comgensn L G

cuerdo o disefo establecido por el constructarn.

evedada y pintade. Los muros di

10 ubtrapanel & ladr

ormiato Arena [39x1

a3 entregan en ladnlln Santaté gr

Alcaba Principal y
Alcoba auxiliar

Cers statdecido por el to

pursencia madera o en PV apariencia madera. De aceerdo o dsefio

Clomets | Westier

wlaboran con tablers en madera, mof o sglomerado, Segon dis

Muebile Inferior

Magera hel

= {drmica 0 simaar, sagun disef\s establecido por af

strictor;

Muehle Supe cido por ef constuctor

ut de fdrmica o simiar. segun disefin estal

Mesin cancret u Opac lamitech o simiar. Segdn disefio estaglecido por el contruceor

Medn Aaviliar Mo ihcluge

Estuta e vidhio teriplado challenger de 2 puestos

Salpicadern Chargquera de Jom v talpicaders pintura la

or gris. Se

Cocina

wden entre apartamentes se entregan sistema de almaganel o ukrapanel o lodrd

n en Drywall masillada v pintade, Los muros que comaanen | fachada se entregan en s

achor,

serda a diseiio establecido por el con:

10ia madars de B0« 30 0 smilar o Peo lamnado S9C color Roble o sinudar @ scuerdo a disenio establecido por el constructar

Fisa

encia madera o en FYC apariencia madera, Oe acuerds a dsefio establecido por el constru

Guardagscoba Cerdmca
Lavaplatos Env afara in

-

Griferi Grifgria manns segin especicaciones definidas por el constructar

riferia

Enchape Cergmica Blanco mate 30uG0 en la zona de las paredes ducha; Solo se enchapan las paredes de la ducha.

Piso £ ariencia madera de 60 x 30 o sanilar o similar e acuerdo 2 disefio establecido por el constructor.

Cenel Ko gcluye

=0 con una alura de 6 om

Guardaescoha i

Musetile Lavaranas Segifh disaiio cido por el canstruttor

Lavamanos avamanos de sobireponer, Tipo Vessel o wmilys, De scuerdo & disedio establecido por el constructor,

o Montecarla Redondo o similar, De acuerds a disefio estaibecido par el constructor

Sanizno

j Griteria Lavamanos. rol o Similar. De acuerdo a disefio establecido por el constructar.

ol de osimilar. De acuerdo a disefio establecido por ef construtlor,

Griferia Ducha

Puerta aen, MDF o similar de acuerdo a disefio estable: por &l eo

Adicicnales

Divisian de Ducha 1 laminada hasta una allura de 1,30 m can mares de aluminio.

Espejo

Rejilla de Piso En ple de 2 ducha.

Fuluro propietario Futpira propistario
Apartamento No. Apdriamenta No
Fecha; Fegha:




11 - ESPECIFICACIONES GEMERALES.

ACTIVIDAD

Cimentacién

ESPECIFICACION

+rafnrzads URD o Una Losa Fistante, de acuerdn & 0 que se establezca an &) Dis Edlruciurg

mplienda con In estahlecda en 1z N3A-

El sisterma estryctira
- estructural i
5 tiFa

Estructiira acuerdo 8 ks planas .

estructural,

ar o

s pinn L duradria urbina rhina, Algunns muros podrin ser consir

o (53

La mstructira cumgle co

tema radicional) ronfnrmada por eakimnas y wigas, v s

5 o At

las Noemas Colo

de Disafio y Cow

e deliniree por el 3

Toda la Edtructura se construicd de

0 datarming € daefin

La cubierta 18 cons

Cubierta maquinas de los ascer
fonstruciorn,

1 M3 macisa en concreto, sepun el deeiin mstablecdo por el con:
wemantn Apoyata e estiurtues metalica, Pér el maneja de 125 ag0

natruind el cuarto de

& delermmanng

Cielo Falso Lingi inferiar con pintiura hia

ridyoeln drywall en algunas zonas sepun disafia dalinidn par

Instalacidn Hidro-
Sanitaria

Se construiran #n

Cumpiand

nras exigilas par b empresa que suminisir & sericie,

Incluye punto p

Red de Gas

clienta

or para tada apto fno inchaye e calentadar), o eostos dal me

or y derechas de

1 el sarvici

da gas, serdn asumidas por &l

Se consliuira de aruerde

Instalaciones Eléctricas

eldclricos seran dafinidns po

+ e planes y cumplienda s especilicaciones de la emgresa de energia cosrespandiente. Los plalones

e enh

Aran 8 [n5a v ks aparatos

Lavenlanaria serd cons

eanstruciorn

It

i de Aluminic o PVYC con vids nsparents segun dispondblidad y ofarla,

Material Nave:

talica o MDF sawin disede definida por el constructor

Puerta Principal Color:

canstructor

Apartamentos Masen

atada éon Din

en Corcreto Sepin disefio definido par el constructor

Color Marco

unstructar

Materisl Nave

ex & MDT o similar. De acuerdo 3 dsefio que serd definido por el consiructor

Color:

tura @ Base de Laca Transparente o tintilla de color definido por ef constructor

Puertas Internas
Marco:

3 simiar

Color Marco

Laca Transparente o tintifla

Ascensores

La tarre contard can 2 dicen

cfad para B personas v paradas en cada w inefic y las espe

de los pises. B

iones serdn delmidas por &l

2onas en Ladeillo Sar
&) constructar

Fachada

i ala vista, Zonas compuestas por fas pueertas ventanas de los aparamentos, JonEs compleitas por g

t segrin disefio definido por

en la entrada del ecificic
rinchuidas en

Se entregard o
a ederta comercial del constructos,

su tespective mobiliario. Los acabados serdn defindas por ef constructor. La mstalacidn de

El conjunty contsrd
preyecto

i

o de basuras intérnas. Lo ubicackon, las medidas y acabados ser

egars en 3 primera etapa del

Se construirdn en concret y

o concrat

npade yio asfalto yio gramogquin en disefio y especificaciones definidas por &l canstructor

Se construirdn en concre

4 wista sin afinade, se pueden presentar imperteceiones producto del vaciad msi

Futuro propietario
Apartamento No.
Fecha:

no» T

ture propistario
artamento No.
cha:

7



MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
: |

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTG INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VlVIENDA

I. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracién: JPLIO 8 DEL 2025

Nombre del Plan o programa: _EDIFICIO SERENE HABITARE

Propietario: _FIDEICOMISO| SERENE HABITARE

N° de Unidades: | Lotes: Casas: Apartamentos: _135
Porcentaje de avance de obra ejecutado: ___ 0% % (Seglin certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)
Tiempo de duracion: _ 30 MESES

Costos Directos e Indirectps: 42,872,532,001

Valor comercial del terrenp: 5,600,000,000

Costo total del Plan o programa: 48,472,532,001

Precio venta total del Plar| o programa: _ 55.818,796,094
413,472,563

Valor por unidad:

. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL

Recursos propios:
(Discriminar al dorso) 8.094.226.185 16.7%

0,
Recursos en Fiducia 7.021.247.040 14.49%
Créditos Bancos Comerciales 23,850,000,000 49.2%
Créditos Proveedores

. Cuotas
Otros (Especificar) i-iciated por 9.507.058.776 19.61%
recaudar

Total Recursos: 48.472.532.001 100%

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefiof Alcalde. .
Pagina 1 de 3




MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
iA DE

SANTIAGO DEcALl || INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENOIAY BEBLIRIBAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTG INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA
NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacion del Plan o programa de vivienda estd aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera|sera acreditado mediante certificacion de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR
Saldo Caja
Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorrog

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacién
CD.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (cortg plazo)

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefioff Alcalde. )
Pagina 2 de 3




MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MlPG) MMCS03.02.03.P012.F002
. i .. -

SANTIASO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION 001
CONTROL Y MANTENIMIENTO! INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIEN DA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lota:di s 5.600.000.000
Inventario de materiales e Bodega con destino a la obra 0

Avance de obra ejecutado[segln porcentaje (%) indicado 0%
GastosPre-operativos 2.494.226.185
TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES - 8.094.226.185

4@ {8
CONTADOR [

Nombre: ADRIANA ELIZABETH PEREZ Mombre: OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO
Tarjeta Profesional N°: 161586-T C.C: 14623046

{Anexar copia de Tarjeta Profesional)

o
SRIPRADOR / URBANIZAL c;fo REPRESENTANTE LEGAL
ombre: OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO
C.C: 14623046

Este documento es propiedad dg la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,
in previa autorizacion del sefior|Alcalde. :
B Péagina 3de 3
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HORA: 11:12:24 a. m.

ACTIVIDAD

FECHA: 9/05/2025

CONTROL COSTO INDIRECTO
SERENE HABITARE
HABITARE ESPACIOS S.A.S.
NIT: 801532588-7
TEL: 310 374 7367 -

AV 5 NORTE 4 N 52

PRESUPUESTO ADICIONES

TERRENO 5,600,000,00 0 5,600,000,000
2 COSTOS INDIRECTOS 15,226,149,261 0 15,226,149,261
24 ESTUDIOS Y D|SEFIOS 275,603,998 0 275,603,998
241 Disefio Arquitectonico 65,147,727 0 65,147,727
24.2 Disefio Estructural 89,727,273 0 89,727,273
24.3 Revision y Supervision Técnica Disefio Estructural 35,079,545 0 35,079,545
244 Estudio de Suelos 20,404,364 0 20,404,364
24.5 Levantamierjto Topografico 3,818,182 0 3,818,182
246 Diserio Hidrgsanitario y Gas 32,448,818 0 32,448,818
247 Disefio Electrico 10,022,727 0 10,022,727
24.8 Presupuesto 11,110,907 0 11,110,907
24.9 Planos 2,346,273 0 2,346,273
24.10 Estudio de Tjtulos Crédito Constructor 5,498,182 0 5,498,182
25 IMPUESTOS 1,541,119,534 0 1,541,119,534
251 Obligacioneg Urbanisticas 0 0 0
25.2 Tramites EMCALI 72,545,455 0 72,545,455
253 Licencia de Cosntruccién y Plusvalia 51¢,654,545 0 519,654,545
25.4 Licencia de Wrbanismo 0 0 0
255 Industria y Cbmercio 614,006,757 0 614,006,757
25.6 4x1000 334,912,777 0 334 912,777
26 HONORARIOS £,965,000,000 0 6,965,000,000
26.1 Construccio 1,555,000.000 0 1,555,000,000
26.2 Interventoria 200,000,000 0 200,000,000
26.3 Gerencia 1,555,000,0C0 0 1,555,000,000
26.4 Ventas 1,555,000,620 0 1,555,000,000
26.5 Inversionista 2,100,000,000 0 2,100,000,000
27 ADMINISTRATIVOS 4,858,791,464 0 1,858,791,464
271 Presupuesto|programacion y control 29,400,000 0 29,400,000
27.2 Seguros 4,257,273 0 4,257,273
27.3 Pdélizas 75,122,727 0 75,122,727
27.4 Poliza estabilidad 276,463,827 0 276,463,827
27.5 Fiducia Inmobiliaria 124,090,909 0 124,090,909
2786 Fiducia Preventas 20,421,545 0 20,421,545
277 Visitas de= Aviance 27,061,364 0 27,061,364




27.8 Contabilidag 62,500,000 0 62,500,000
27.9 Gastos de viaje 70,159,091 0 70,159,091
27.10 Administracjon Provisional 112,678,364 0 112,678,364
2V-+1 Personal Obra (residente,siso,almacenista, celador) 1,056,636,364 0 1,056,636,364
28 FINANCIEROS 2,790,939,904 0 2,790,939,904
28.1 Financieros| (Intereses) 2,790,939,904 0 2,790,939,904
29 LEGALES 692,110,363 0 692,110,363
291 Reglamentd Coopropidad 17,540,727 0 17,540,727
29.2 Gastos Escfituracion 615,935,727 0 615,935,727
293 Gastos Notariales (Hipoteca - Venta) 22,552,091 0 22,552,091
29.4 legales Abogado 36,081,818 0 36,081,818
30 GASTOS COMERCIALES 740,486,725 0 740,486,725
30.1 Mantenimiento Apto Modelo 6,765,818 0 6,765,818
30.2 Arriendo Lotal CC & Construccion Sala de Ventas 181,363,636 0 181,363,636
30.3 Dotacién Sqla de Ventas 84,000,000 0 84,000,000
30.4 Servicios Pl,rblicos Sala de Ventas 13,153,636 0 13,153,636
30.5 Celaduria SPia de Ventas 28,636,364 0 28,636,364
306 Monitoreo Sala de Ventas 10,900,909 0 10,900,909
30.7 Aseo Sala de Ventas 0 0 0
30.8 Salarios Fijg Ejecutivo 4 75,231,545 0 75,231,545
30.9 Salarios Fijg Ejecutivo 2 75,231,545 0 75,231,545
30.10 Comisiones|Preventas Ejecutivos y Directora 67,608,545 0 67,608,545
30.11 I Comisiones|Escrituracion Ejecutivos y Directora 67,608,545 0 67,608,545
30.12 "~ Plan de Incéntivos (0.13% ventas) 67,608,545 0 67,608,545
30.13 Comision Véndedores Externos (0.1% ventas) 37,559,455 0 37,559,455
30.14 Caja Menor 24,818,182 0 24,818,182
31 PUBLICIDAD 362,097,273 0 362,097,273
3141 Renders 22 552,091 0 22,552,091
31.2 Video 9,020,455 0 9,020,455
31.3 Showroom 41,316,545 0 41,316,545
31.4 Dotacion Showroom 26,292,000 0 26,292,000
315 Publicidad 187,797,273 0 187,797,273
31.8 Setup Publi¢idad Show Lote, Brochure, Branding, 75,118,909 0 75,118,909




Que se ha suscrito 124 enca

Alianza

Fiduciaria

Pagina 1 de 3

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812

Vocera del Fideicomiso
SERENE HABITARE ETAPA 1

CERTIFICA

gos, por un valor de CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES

CUATROCIENTOS VEINTIOGHO MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS M/CTE *** ( 49,290,428,905.33 ), al 30 de junio
de 2025 se ha recaudado SIETE MIL VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CUARENTA

PESOS CON 41/100 M/CTE
PESOS M/CTE *** ($ 3,300,0

Los valores anteriormente mer

*($ 7,021,247,040.41), de los cuales la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL
0.00) corresponden a Valor de Canje.

cionados corresponden al siguiente detalle:

N® Descripcidn Identificadidn| MNombre del Cliente | N® Encargo TEstad| Vr, Venta Unidad | Vr. Abon Capital | Abon OL. Cptos | Vr, Abon LMor [ Vr. Canje | Saldo Favor
7 [PrROY-ET--APARTAMENTD 204, PARGENCILLO T114567§  |ALBA MARIA MEJIA PEREZ | 10041280016 | ACT. 387,440,000.00 35.500,000.00 00 o0 00 00|
2| [ PR HTO 807 1144044539 [ALEJANDRA ARANGO 10041289965 | ACT 354,223,882.00 93,629,176.00) [ ”ﬂﬂ
3 | FROT-EI-1-ARARTAMENTO 1201 1144034785 |ALEJANDRO GOMEZ 20091007997 | ACT 705,757, 740,00, 41.622,000.00] 00| ﬁ“”
4 | FROY-ET-1-ARARTAMENTO 501 1460821 ALEXANDER ATEHORTLA 10041289926 | ACT 434, 773,619.00; 117.280,000.00| 00 .00 i 0]
5 [FRavE-T o TAB375S ALERANDER FAZ VINASCO | 10041283881 | AGT 765,562,540.00 37,850,000.00) 00| 0 00 ]
B | FROTE A ARTAMENTO 1165 GEBT106 ALEXANDRA SOFIA CANAS | 10041289983 | ACT 25.000,000.00 0| o oa 0
|7 | FrOT-ET AR RRTARERTG 115 E4T11007)  |ALEAANDRO FEREA 20091007998 | ACT o0 a0 o
B | PRO-ET-1-APARTAMENTO 213 TR 144 ALFONSO ARANGO PELAEZ | 10041290038 | ACT ] i} o0 (i)
£ | PROPETIAPARFSMEN 908 [ALFONSO MENDEZ FRANCO | 10041289938 | ACT 00 oD/ T (i}
30 | FROT-ET-1-APARTAMENTE 403 ARA LETICIA CASTANEDA 10041283344 | ACT %7.080,504.) 00| on oo oo
77 | FROv-ET- T AARTAMENTO 212 ANA MARIA MENDEZ MERA | 10041283347 | ACT 278,344,778.00 00 oo oo 0
12 [ PROVE- AP RRTANERTO R ANDERSON JESUS 10041289980 | ACT A52.576,601.00 0| oo i) ]
T3 [ PROT-E - APARTAMEN T 708 ANDAES FELIFE VASQUEZ | 10041220030 | AGT 359,030, 350.00 58,665 412.00) 0|
T4 [FROTERT AT [ANGELA MARIA PATRUNG | 20081008001 | ACT AT1,680.000.00 ™ W,
5 | FROV-ET T ARARTAMENTO 208 [AFIGELA PATRICIA SANCHEZ | 20091007956 | ACT 793,200,000.00 2.000,000.00) 00)
16 | PROV-ET T APARTARENTG 413 ANTONIO BOLANOS 0041289580 | ACT aE2.348,445,00] 55,462,883 35, 0
17 | PROY-ET-1 «“n (AURA CRISTINA CASTILLO 10041289987 | ACT 280,190,330,00 27 B4, 198.00) 00|
18 | PRCY-ET-T ] BERNARDD JOSE REVES 10041289937 ACT 450,538, 286.00 B4 356,243.67) 00|
19 | PRG-I APARTANENTD 1508 EERNARGO QUEVEDD 0041280010 | ACT SEE,775.827.00 74.651,459.00) 00) /
50 | FROT-LI-1-APARTAMEN TG 613 [CAPITAL INNOVA BAS 10041289978 | ACT 458,138,540.00 51,603,303.00| 00| .0d oG
27 | FROTLT TR AR AMENTO 202 TOG73A2 CARLOS ALBERTO RUBIAMG | 10041280018 | AGT 267,785 600.00 12,723,816.00 o0, 00 )
22 [FRov BT AP ARTANENTS 1156 TEIO013§  [CARLOS FERMANDD 0081285858 | ACT 404,518,534.00 £2,325,927.00 o0 )
23 | PROT-ET-TAPRRTAMENTO 100 3921384 CATALINA JARAMILLO 0041205528 | ACT 376,644.943.00 00 o0 ﬂ
24 | PROF-ET-1-APARTAMENTO 304, PARCSENCRLO 30283004 CLAUDIA PATRICIA 10041285585 | ACT 377,490.640.00 52,300,000.00 ﬂm
25| T i 370134 CLALDIA PATRICIA DORADD | 10041260003 | ACT 67 473.470.00 9,400,000 00) ﬂﬂ“
26 [FrovET CPARCDGRLE CONSTANZA CATHERINE 10041269933 | ACT 521,312.000.00 108,022,527.16 ﬂﬂﬂ
27 | PROTVET--APAR TANENIL ALS CONTEMPORARY BUSINESS | 10041250037 | ACT AT0,172.333.33 50,795, 448.00, ﬂﬂﬂ )
|28 | PROV-ET CAPAR T ARENTE 200 CRISTIAN EDUARDD 0041266064 | AGT 322,200.000.00 30,600,000.00, 00 i} 0|
[ 20 [FrRovET- I ArARTANENTG 00 DANIEL ARANGOD OSORID 10041288852 | ACT 430,268.419.00] B2,460,535.00 .00 n 0
| 30 | PROVET-IAPARTANENTO 602 DARLY LILIANA MARMOLEJD | 10041260023 | ACT 287,080.508.00 34.142,841.00 00 ﬂﬁ
? TROY-ET-1-APARTAMENTO GO DAVID IGNACID MEJIA 1004 1260036 | ACT 301,100.000.00 32,230,908.00 ﬂﬂﬂ
Bl T DENISE DULCIC 0041250028 | ACT 337,042.342.00 00 o0 ﬂﬂ
B B TIANA PADLA BENAVIDES | 10041268571 | ACT 380,700,000, 00| ool 0| 0|
_34_ PROY-ET-1- E] DIEGO LUIS RAMIREZ 10041260800 | ACT 245,800.000.00 oo ) o0
35 | PROV-ET=1-APARTAMENTO 004 DIEGO LUIS RAMIREZ 10041269568 | ACT Z67.438,230.00) oo [ 0 00
TG | PROV-ET-I-AFARTARENTE 1008 THEGO LUIS RAMIREZ 0041284987 | ACT 275, 900,000,00| 11,683,730.00 o0 00 50 o0,
37 | FRO-ET-LAFARTARENTC 107 DIEGD MAURICID TRUJLLG | 10041280074 | ACT 384,893,510.00 o0 00| ﬂﬂ
[ el s O W . R N
T = 0041288520 | ACT 402.458,310.00) ﬂ
27 | PROTET--APARTAMEN 0 AU 0041200035 | ACT 392.320,000.00} 53,542 662.00| i} .on; o0 .00
33 |PRoTE AR EN G A | FLOR ALBA ARBOLEDA 10041289932 | ACT 461,004 460.00 56,148,181.00 00| o0 o0
44 | PROVET- = FORTUMA EXOTIC 5AS 10041283594 | ACT 266,056,822.00 29.400,000.00 60 o0 jﬂ
45 | PROY-ET-T-APARTAMENTD 1007 1667229 GERMAN RODRIGUEZ RICCI | 10041289340 | ACT 455.021.452.00 55 324,045.00| ) .o 00| 00




Pagina 2
35 [PRavET T TeT7oR2 [GERE0N LOPEZ MORENG | 10041290006 | ACT
47 | FROv-ET- L ARARTAMENTO 505 1800438 GILBERTO LOPEZ 70041289310 | ACT
4B | FROVET-TARARTAMENTC 701 2204640 GING RAMIREZ CASTILLO | 10041289905 | AGT
E PROY-ET-1-APARTAMENTO 811 1130671975 (GRACE VANESSA MARIN 20091008004 ACT )
S0 | FROT-E T TARARTAMENTD 112 T151034347  |AUMBERTO MALDONADD | 20091008003 | AGT 0|
[ 57 [FroT-ET--ATARTANENTD 110 T016536 TNVERSIONES RJFRANCO | 10041220008 | ACT 00|
52 | PROT-ET-TRPARTAMENTG 312 1193474912 |ISABELA ACEVEDD GARCIA | 10041280821 | ACT 384,707,796.00 00|
53 | PROT-ET--APARTANENTS 807 | So060714  |ISLENY INFANTE SUAREZ 0041260036 | ACT 765, 145 902,00 o0,
54 | PROV-ET-1-APARTAMENTO 1200 [~ Bos0708] VAN MAURICIO GEPEDA 0041260020 | ACT 400,078.942.00 o0
[ 55 | PROV-ET- I APARTANENTO 302 T1240008{0  [JAIME ANDRES GUARDIOLA | 10041250012 | ACT 365,501,536.00 35.500,000.00) 0]
[ 56 | PROY-ET--APARTANENTG 510 3192380]  |JAQUELINE QUINTERD 0041280566 | ACT 453,800.077.00] 55.1?3.&32001 T—ol fi] 0]
FWWW 10041280027 | ACT 576.571.453.00] B4,000,000,00 00 00 0 0|
[ 58 | PROYET-LAPARTAMENTG 101 243711 JESUS ALVARO GLERRERC | 10041288812 | ACT 635,411,528,00 T6,158.023.00 (iT] ) [ 00|
[5G | FROVET--AFARTANENTG 211 S453116 THON WILLIAM CELEMIN 0041269876 | AGT 269,300, 000.00 25,445.103.39 i) 0| K% o0
G0 | PROTET-1 AVENTO 207 1o70e0e{2  [JOAN DANIEL VALENZUELA | 10041200005 | ACT 289.122 67800 20,710,000,00 oo )| 00 I3
1 | PROT-ET--REARTAGENTO 100 1113635645  |JOHN EDINEON ZAPATA 20087008000 | ACT 547,687,254 00 zﬁ G 00 ) o0,
G2 | PROTET 1 APARTAVEN T 305 T1305650{0  |JOSE FERNANDO LOPEZ | 10041280963 | ACT 350.440,000.00) 44.535,357.16 | 00, D) o0
[ 63 | PROvERrARTAENT 110 JOSE FERMANDOD VILLEGAS | 10041289546 | ACT 0| o) D) i)
|5 [ProvEr TI070B6036  [JOSE LUIS VALENCIA 004 1209908 | ACT 364,550, 742.00 | G o0 o0
-ET PROT-ET-1-AFARTAMENTD 214 H448161 JUAN CARLOS BEDOYA LEAL| 10041290004 ACT 377.,041,578.00; 00| .00, 00, .oo
[ | PROVET TRPARTAMENTE 201 BO71620 JUAM CARLOS CAICEDD 0041289577 | ACT 275,074,187.00 52,967 416.00) 0| o0 o 60
67 | PROY-ET-1-APARTAMENTO 311 1107041742 JUAN DAVID GUTIERREZ 100412859919 | ACT 414,945,080.00 105280, 200.00| 00| o0 -0g .an
3 | ProTE 3 16072041 JUAN DAVID FENA DUGUE | 10041289530 | ACT 403 656, 421.00 58.095,025.00, 0 oo 00 ]
5 [PROT-ETT ENTO 210 T1150772¢2  |JUAN SEBASTIAN CALLE 20031007888 | AGT AE8. 142 72400 35,207,764 00, 00 o0 | 0]
70 | PRov-E TR ARTAMENTE 908 JULIAN ALBERTO SILVA 10041289953 | ACT 247 440.000.00 38,675,651.00) 00 .00 00 a4
T | PROT-E A ARTAMENTO 510 JULIANA PATRICIA GOMEZ | 10041288851 | ACT 284,230, 288.00 3.550,000-00 o) o0 a0 o]
T3 | PRE AP ARTAMENTD 313 TG MIGUEL OYOLA 0041200040 | ACT 300,181 #01.00 52,900,000.00 o0 o0 09| @)
73 | FROTE TG o0 (FAREN DCAMPO FIGUERDA | 10041200586 | ACT 5486,112.000.00 57,505, 600.00) 00 o 00 00|
74 | PROY.ET-1.APARTAMENTO 1209 KAHEN VANESSA ROJAS 10041200006 | ACT TEE,375.744.00 103,426,741.00 00 .00 0| 0|
T | PROV-ET-1-RPRRTAMENTD 610 LALIRA STEFANY CHISCO 10041265806 | ACT 263,2713.174.00 34,338, 285.00 00 00 | o0
? PROY-ET- L-APARTAMENTO 513 LALIRA VALERLA POLANCGO 10041288882 | ACT 453,314,048.00| 48,000,000.00 00 .00 00| 00
(77 [PROT-ET-T-APARTARENTC 608 LECNARDO AMORTEGUI 10041268572 | ACT 462,437,231.00] 4,200, 000,00 o0 00| 00| )
T8 | PROVETTATARTARENTE 300 [LESLY DAYANA GRISALES | 10041280014 | ACT 540,804,681 00 62,241.400.00 ] 00 00| 00
|79 | PROv-ET-TAPRRT ARG 11T LILIANA NIETO VALENCIA T0041269934 | ACT 387,744 55100 78,185.563,00 ] ) o) 0
[0 | ProvET oA LIFA FERNANDA LARA 10041280015 | ACT 303,872 426 00 26,500.512.00 ] 67 0| )
H1 | PROTET-  PRRGSENCILLD [LIZETH MAEYA ROMERG | 100471200015 | ACT 376, 200,000_00) 5,000, 000,00 00 o) o) 0
B2 | PROY-ET-1-APARTAMENTC 403 LUIS GABRIEL LERMA 10041269924 | ACT 202,553.466.00)| 45,000,000.00 .00 4] 00| 00l
| A3 | PROT=T-TAPRRTAERTD 1207 LTS HERNANDG HURTADO | 20081008007 | ACT 26,110,641 00 263,625 533.00 o w0, o0, 0
(54 | PROVET-TAPARTAGERTG 600 7350767 LU15 LEONARDD CAMPOS | 10041280007 | AGT 372,800,000.00 35.557,150.00] o o) | o0
BT T 07 1 Iﬂml;- LUIS MIGUEL OSORID TORO | 10041280024 | ACT 285.220,411.00] 23,000,000.00| .00 on! i) 00
A | RO T APARTAVENTD 1107 2511263 [UZ ANGELA BENAVIDES 20031008005 | ACT 359.000,000.00 20,574 656,00 0] o0 o ]
[B7 | PROYET-IAFARTANENTO 611 S831264 TAGDA LUCIA RODRIGUEZ | 10041289916 | ACT 304 474 64700 34 952.732.00] 0| ] o0 0
| 8@ |PROV-ET- AP RRTAMENTE 111 TAANUEL FERNANDO MUNDZ | 10041289973 | AGT 273,374,783.00 50 500,000.00, 00| [T i o]
| 8 [ PROVE - ARRRTAMENTO 812 FAANUEL NAVIA PERDOMO | 10041289957 | AGT 377,400.000.00 34,670,000.00] 0 o0 00 o]
[ 80 | PROVE AR ARTANENTD 215 TANRCELA GRANADA 20091007988 | AT 454,155, 368,00 47.085,851.00 00| T 0 £0)
G |FROTETT 7o ARIA DE LOS ANGELES 0041288847 | ACT A12,716.485.00 54,000,000.00 i) 5a )| )
57 [FROV-ET-T-APARTAMENTO 208 MARIA DEL MAR SALAZAR TO021200038 | ACT 29_9.1W:rﬁ| 3B, 184,000.00 o0 00| o0 o
o3 [roveriAPaRTAENTG e | MARIA PALILA [DROBS 10041260016 | ACT 320,400.000.00] 30,516,000.00 00 i 00| 00|
57 | PROET1-AFARTARENTS 370 TARIA PAULINA ARBELAEZ | 10041289808 | AGT 257,000,000,00 5,417.588.00 o0 i) 0] 00
55 [FROT LT T AP ARI AENTO 318 188821 MARTIN EDURRDO 001280001 | ACT 003,052,558.00 46,000, 000.00 ] ) | o0
("G5 | PROET- T APRRTANENTE 002 mﬁu_cF MALURICIO GAMBA CUERVD | 10041265560 | ACT 258,540,000 00 34816.087.00 0o D) 00| 00
(07 [ PROTET--APARTAMENTO BOT EIEFIEF MALRICIO VALDEZ ALVAREZ | 10041290021 | ACT 322,600,000.00 33,255.000.00 00 K 00 -oo
[ag [ProvAT PR ARG an | TMAVERLI LIZETH BARBOSA | 10041289951 | ACT 303.604,953.00) 19,200.000.00] 0] ] oo i
55 | PROTET T AFARTAGENTS 201 T107524 TAIGUEL ANGEL CALAMBAZ | 20051008002 | ACT 304,202 634 00 28.970,333.00] o o0 [ fil]
00| PROVET 7 MIGUEL ANGEL HOYOS 0041268870 | ACT 509,485, 236,00 &0,271,711.00] 0] o0 I ]
T07| PROTET T ARRATAMENTO 505 TiAT1 DESIGH SAS 10041289927 | ACT 307.100,000.00 34,378,957 00] 0| Gl oa 00
[1oz| PROY s [T NAVINAL ADVISORS S.A.5. 10041289842 | ACT 412.020,000.00 aa_en.ms.il .cﬁl o0 o a0
(03[ PROTET- T APRRTARERTS 100 OLGA LUCIA REVES 0041230032 | ACT 576,047 504.00 T22.000,000.05) 0 o ] i
04| PROTETAPRRTARENTO 200 [OSVALDD JAVIER ORTIZ 20091007541 | AT 304,008, 470.00 .000,000.00 0] ] 0a 09
05 | PROTET A -APARTAMENTL 403 PACLA ANDREA RUBKD 10041289855 | ACT 252 640,000.00 34,203,200.00) 00| -og aa 00|
TOE [ FROv-T- T APARTAMENTD 308 TISTG63117 [PAULA ANDREA LANCHERGS| 10041280984 | ACT 313.876,000.00 73.067,200.00 00 00 0| 0|
TO7 | PROT-ET- AR ARTAMERTO 1T FUS0154{B  |FINZON RODRIGUEZ ¥ 0041209835 | ACT 703,241,046.00 39.728,527.00) o0, ) | |
108 | PROF-ET-1-APARTAMENTE 315 2309 ROSANNA SCHAKEL 10041280043 | ACT 5080, 046,983.00| 69,169,838.20 0. 00| 00| 00
08| FRavETT YO e 6702 RUBEN DARIC VINASCO, TO0S12BEE13 | ACT 317,340,000.00 38,000, 000.00 ] 00| 00| 00
170 [ FROVET T AFARTANENTES 112 T1ad16d/6z  |SHAROM ABADIA SANCHEZ | 10041280026 | ACT 300, 888,000,040 B2,700-000,00 oo ol 3.300,000.00 00,
T71] PROVET-1-APARTAMENTE 508 1007 5004TE |S0FIA RONDERDS 10041200011 | ACT 267,855 483.00) 52,500.000.00 oo 00| 0] oo
112 PRGT-ET-1-APARTAMENTL 501 o [TATIANA LECH MARTINEZ 10041280017 | ACT 23,513,890.00 165,000.000.00 00 o0 [ i)
73| PROV-ET--APARTAVENTG 101 3 |VALENTINA HENAD ARANGO | 10041280868 | ACT 387 709,299 00 53,030, 456,00 0 00 a0 00|
[770 | ROV AP AR TAVENTE 63 [VANESEA DE LOS ANGELES | 10041289907 | ACT 790.235,696.00 75.715.050.00 00| o0 00 W0
16| PRGT-ET-1-ARARTARENTD 1205 VICTOR [WAN GARCIA 10041289948 | ACT 445.960,741.00 45,433,421 00| e oo 00 00|
16| FROT-ET-TAFARTAMENTO 603 VIGTOR MAURICIO 20031007999 | ACT 753,062 968.00 735 729,476.00) 0] ] a o0
V77 | PROT-ET-TAFARTAMENTE 112 31907347 |WICTORIA EUGENIA 10041250014 | ACT 766,633, 720.00 33.514,175.00, ) o o0 0|
18] PROVET- AP ARTARERTE BT Ghasa 143 |VIVIANA TABARES 0041250002 | ACT 457 628.026.00 73,137,801 .00, o0, .00 a0 00|
TIalFRoT BT T APRRTAMERTG 760 343155, VANETH ELIANA ARROYAVE | 10041288867 | ACT 766,364, 264.00 =0, 520, 380.00) 00 0 00 0|
T20| FRAVET A RRTAMENTG 805 1% VENNY LORENA 0041289854 | ACT 243,700.000.00 37,706, 590.00 00 00| 00) o0




21| PROT-ET--APARTARENTE 710 G4330681 | VESID LOZANG DUGUE 0041200020 | ACT 457,347,307.00
23| PRGVET- T AFARTANENTE 502 T144126042 | YESEICA ALEJANDRA 10041200022 | ACT 287,799 275.00]
23] PROV-ET-1-APARTANERTG 1001 TIZRB0E1H3  |james aben lybol correa 0041250023 | ACT 767,034,136.00

124 PROF-ET-1-APARTAMENTO 105 1053820248 |simnon sanchez carles 10041289968 | ACT 374,844,000.00
l Tatal 49.250.423.905.33! 7.021,247.040.41 |

Se expide la presente certificadién a solicitud del interesado el dia 08 del mes de julio del afio 2025.

Atentamente,

O’O’dﬁo&‘r')bﬁ‘&)t"

Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fidugiarios Back

www.alianza.com.co

& AlUn no ha solicitado su Usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando
por Alianza en Linea. En|caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor
2 del Consumidor Financiefo: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electronico:

defensoriaalianzafiduciarig@ustarizabogados.com Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Direccion: Cra 11A #
96 - 51 Oficina 203 Edificip Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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Bogota D.C, 14 de

Sefiores
Fideicomiso Serene
At. Omar Giovanny
Gerente
Cali

Reciban un cordiatl

Crédito Construc
y sujeto al cumplim

ONVIVIENDOAN

febrero de 2025

e Habitare - Alianza Fiduciaria S.A
Espinosa Cano

Ravsn Navboanda © A

Asunto: Aprobacién Crédito Constructor No. 07501017000846827

saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el
or para el proyecto Serene Habitare, con las siguientes caracteristicas

ento de las condiciones aqui establecidas:

Solicitante:

Fideicomiso Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A

Nombre del proye
Ubicacion:
Area del lote:

cto:

Serene Habitare

Cll 12 Norte # 10 - 29 - Cali - Valle Del Cauca, Barrio Juanambu
1.727 m?, de acuerdo con la especificacion del plano de
localizacién entregado a Davivienda en la solicitud de crédito.

Descripcion:

Edificio multifamiliar de 12 pisos con semisétano, 2 sétanos y 1
ascensor para 135 apartamentos, 86 parqueaderos privados, 1
local comercial en primer piso y zonas comunes.

Area total a constry

Fi

10.091 m?

Costo del lote:

$5.600.000.000

Costo de construcc

ion:

$42.872.532.000

Valor comercial:

$55.782.567.000

Plazo de construcc

on

24 meses

Plazo de ventas:

6 meses

Valor aprobado:

$ 21.550.000.000

Denominacion:

Unidades de Valor Real (UVR)

Rango:

Diferente De Vivienda - Vivienda Turistica

Plazo del crédito:

Sera el establecido por el Departamento de Proyectos de
Davivienda, previo al primer desembolso.

Pagina 1 de 9

Ao



VIGILADO

SUPERINTENDRENC I FINANCIERA
DE COLOMEM

ONVIVIENDN

Para la determinacion del plazo se tendra en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construccién, que sera definido por el
perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de (06)
meses para las ventas.

El plazo sera variable, pues en el evento en que se termine la
construccion antes de lo previsto en el cronograma de ejecucion
de obra, se deberan efectuar pagos al crédito con base en la
relacion de pagos establecida en el contrato de fiducia.

Tasa de interés:

Sera la pactada al momento de cada uno de los desembolsos del
Crédito Constructor.

Garantias:

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 1.727 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacion entregado
a Davivienda en la solicitud de credito.

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Moaobiliaria.

Pagaré:

Debera ser firmado por:

Deudores Solidarios: Firma Del Representante Legal De

Fideicomiso Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A., Habitare
Espacios S.A.S, Ca&Ro Inversiones S.A.S, Cyg Talento S.A.S.,
Grupo Insula S.A.S., Prs Construcciones S.A.S Y Firma Personal
De Simon Sanchez Cortes, Angela Maria Patruno Ramirez, Yilson
Pulido Restrepo, Jaime Alonso Castaneda Roldan, Omar
Giovanny Espinosa Cano Y Catalina Jaramillo Castrillon.

Vigencia de
aprobacion:

Esta aprobacion esta vigente hasta el dia 31 de agosto de 2025.

Nota: Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado si a la
fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas
las condiciones aqui definidas.

La presente aprobacion de crédito es condicionada y esta sujeta al cumplimiento de los

siguientes requisito

1. Al suministr
Banco para

s por parte del solicitante:

b de la informacion y envio de los documentos técnicos que requiera el
el analisis y decisién final.

Pagina 2 de 9
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2. A que las
condiciones

ONVIVIEN DN

condiciones financieras y contractuales del proyecto y demas
usuales en la revision y conocimiento de los clientes, se ajusten a las

normas y politicas establecidas por parte de nuestra entidad.

3. Constitucion

de un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria completo, al cual se

aporte el inmueble donde se desarrollara el proyecto, que tenga el manejo de los

recursos de

este, sirva como fuente de pago de la obligacién y que cumpla con las

siguientes condiciones a satisfaccion del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duracion mayor a la vigencia del crédito.

2. Sdlo

giro
dese

se realizardn pagos o giros hasta el limite de los costos de

conjtruccién expresados en la presente carta. En caso de que se soliciten

que, individual o conjuntamente, sobrepasen este tope de
mbolsos, se debera contar con la previa y expresa autorizacion del

Banco.

3. Para

el desarrollo del proyecto, se debe contar con un Interventor quien

tendra a su cargo la interventoria financiera y administrativa en los términos

de le

V.

4. La Fiduciaria podra entregar recursos para el desarrollo del proyecto,
debidamente justificados en actas de pago o documentos equivalentes,
debidamente aprobados por el Interventor.

5. Los

recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al

Patrimonio Auténomo deben ser destinados inicialmente para la
construccion del Proyecto y posteriormente para el pago del Crédito

otorg

ado por Davivienda, de acuerdo con la prelacién de pagos establecida

en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya

term

nado la construccion del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso,

se efectuaran abonos al crédito constructor siguiendo la prelacion
mencionada, lo cual deberd quedar autorizado por el Fideicomitente de
manera general.

6. Para

los proyectos financiados por etapas, se debera establecer un centro

de costos independiente por cada una de éstas, que permita un manejo

indiv

dualizado de los recursos por etapa.

7. Cualguier modificacién al contrato de fiducia debe tener previa y expresa
autorizacion por parte del Banco.

8. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes
actuales deben conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las
cesiones de derechos fiduciarios deben ser autorizadas previa y
expresamente por el Banco.

Pagina3de 9
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o de informes periddicos y rendicién de cuentas al Banco.

ontrato debe tener una clausula en la que se indique la calidad de

garantia mobiliaria del fideicomiso en los términos de la Ley 1676 de 2013,

asi
resp

Banco sobr
debera que
términos de
Certificado
hipoteca a
del abogadc

Entrega por
licencia de

o municipal
obras que
competente
inicialmente
licencia. El
entidad que

2017, el ¢

como la autorizacion expresa al Banco para efectuar el registro
ectivo en Confecamaras o la entidad que haga sus veces.

) de Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor del
e el lote donde se construira el proyecto. En la minuta de constitucion
dar expresa la condicion de garantia mobiliaria de la hipoteca en los

la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Constructor debera aportar el
de Tradicion y Libertad del inmueble donde aparezca el registro de la
favor de Davivienda, junto con el concepto favorable emitido por parte
y externo designado para la formalizacion y aprobacion de la garantia.

parte de Fideicomiso Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A de la
construccion del proyecto expedida por la oficina de planeacion distrital
o por el Curador Urbano correspondiente, debidamente aprobada. Las
se realicen deberan ajustarse a lo aprobado por la autoridad
en la respectiva licencia. Cualquier modificacién a la estructura
aprobada debe estar soportada con la respectiva modificacion de la
constructor es responsable de tramitar las modificaciones ante la
corresponda y de notificar al Banco y a los compradores.

nstructor debera cumplir las exigencias contenidas en la Ley de

Para los pEyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de julio de

Vivienda S

documentos:

e Cert
cont
los

gura (Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes

ficacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
ratacion del profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacion de
disefios estructurales de acuerdo con el perfil establecido en la

Resolucion No. 0017 de 2017 expedida por la Comision Asesora

Pern
fech

anente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes y la
8 de realizacion de esta.

e Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la

cont
cum

ratacion del profesional a cargo de supervision técnica del proyecto y el
blimiento del perfil exigido en la Resolucion No. 0017 de 2017 expedida

por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones

Sism

o Resistentes.
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e Certfficacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la
que [sefale la descripcion general del proyecto, la fecha a partir de la cual
asumio la revision y la fecha en la cual aprobé los disefios.

e Inclu
que

ir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar
el perito recibid las actas de supervision técnica y se indique

expresamente que la edificacion se esta ejecutando de acuerdo con los

planps,

disefios y especificaciones técnicas y estructurales. Esta

constancia se debera realizar para cada una de las visitas de obra hasta
finalizar la estructura y los elementos no estructurales de la edificacion.

El Construct
Segura (Ley

or debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda
1796 de 2016) y sus decretos reglamentarios en lo relacionado con

los mecanismos de amparo patrimonial del proyecto. Para el efecto, debera remitir
una carta de compromiso irrevocable de la entidad financiera o aseguradora que
expedira el mecanismo que haya elegido (Fiducia en garantia, garantia bancaria o

pdliza de se
de compronmn

guro) como requisito para el primer desembolso del crédito. La carta
iso debera contener la siguiente informacion:

e Desgripcion Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos
del Constructor
Tomador - Datos del Beneficiario
Datos del proyecto: Nombre y Descripcion general donde se indique el
numero de unidades que componen el proyecto y/o la etapa asegurada

e Valo

provisional por el cual se expedira el amparo patrimonial o asegurar

el proyecto
e Informacion de la Licencia de construccién emitida por la autoridad
competente para el desarrollo de la etapa o proyecto

e Nom
activ

e Decl
que
impli
irrevi
segu

bre e identificacion del Supervisor Técnico que realizara dicha
dad y que sera el responsable de la firma del CTO

aracion de la entidad financiera o aseguradora en la que indique: (i)
realizé un estudio previo y riguroso del proyecto y de los riesgos que
ca su ejecucion; (i) que ha aceptado los riesgos y se compromete
hcablemente a emitir el amparo vy, (iii) que es su compromiso, hacer un
imiento exhaustivo al desarrollo del proyecto en todas sus etapas

hasta su finalizacion.

En el eventc
amparo pat
informacion:
anticipo o dg
de promesa
contrato de
debera, adia
la prima.

b en que el Constructor escoja la péliza de seguro como mecanismo de
rimonial, la Aseguradora debera incluir adicionalmente la siguiente
(i) el valor estimado de Prima y una declaracion o soporte de pago del
2posito pactado entre las partes. Se debera adjuntar copia del contrato
para la emision de la pdliza firmado por las partes. Si cuenta con un
promesa para la celebracion del contrato seguro de vivienda segura,
ionalmente, adjuntar con el soporte de pago del depésito o anticipo de
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8. Que el proye
promesas d

9. Que el proys
verificada y.

10. Firma del P

ONVIVIEN DN

cto Serene Habitare presente ventas de 95 unidades de vivienda con
e compraventa o encargos fiduciarios firmados.

ecto Serene Habitare tenga una inversiéon en obra de $9.511.000.000
contenida en un informe por el perito asignado.

agaré, Carta de Instrucciones, Reglamento de Crédito Constructor y

demas documentos de crédito exigidos por Davivienda.

11. Entregar las
la celebracig

12. Cumplimient
1. Prev

2. Gene

3. Bong

DESEMBOLSOS:

Una vez verificad
senalados, se prc
acuerdo con las
constituir.

autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para
n requiera.

D de las siguientes condiciones ambientales:

o al primer desembolso

¢ Firmar las clausulas ambientales y sociales del Banco Davivienda.

Remitir copia del Plan de Manejo Ambiental con las medidas de
manejo y control de los impactos ambientales y sociales durante la
construccion del proyecto.

& Presentar una carta aclaratoria de la aplicabilidad del Permiso de

Aprovechamiento Forestal para la construccion del proyecto y/o
evidencia del tramite del mismo, como la copia del permiso
aprobado por la Autoridad Ambiental Competente o el auto de inicio
del tramite.

srales

4 Remitir el informe de gestion anual donde se evidencie la

implementacion de medidas de manejo y control ambientales y
sociales durante la construccion del proyecto.

¢ Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por

terminacion de la construccion, el constructor debe remitir un
informe ambiental y social donde se evidencie la implementacion de
las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

y Verde

] Remitir la Pre certificacién anual obtenida por el proyecto EDGE.

Dentro de los 12 meses siguientes a la finalizacion del proyecto, el
constructor debe entregar la certificacion EDGE final expedida por
el ente certificador.

o por parte del Banco el cumplimiento de los requisitos antes
ycedera con la autorizacion de los desembolsos respectivos, de
solicitudes que realice el Constructor y/o el Fideicomiso a
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TENDENCIA FINANCIERA

HE COLOMBIA

VIGILARQ BUPERIN

N\

Todos los desembo

Que haya 3
plazo, etc.

Que se ma
solicitante, s
la tesoreria

Que el deug
obligaciones
adquiridas €
afectar el cu

Que, en té
suscriban y
instruccione

ONVIVIENDON

Isos estan sujetos a:

icuerdo entre las partes sobre las condiciones de financiacion: tasa,

ntengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
us codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
de Davivienda.

jor, garantes y avalistas cumplan oportunamente y estén al dia en sus
s fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones
n el sector financiero que, a juicio de Davivienda, no afecten o puedan
mplimiento del crédito aprobado.

rminos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten,
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de
s, reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos

fiduciarios, élc.), fuentes de pago y garantias.

Que el sol
generen.

Que los de
SOCIoS, No €
lista de las N

Que el inm
abogado e)
dominio, ni
COrrupcion o

Que se cum
financiera a

Que el proy
SARAS del

Que se hay
de obra. Lo
de obra cert

Que no se
situacion o

citante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se

udores, avalistas y garantes, sus fideicomitentes, administradores o
stén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la
laciones Unidas.

ueble no tenga vicios en la titulacion o tradicion en concepto del
xterno designado, ni anotaciones relacionadas con extincion del
haya pertenecido a personas investigadas por lavado de activos,
financiacion de terrorismo.

plan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
satisfaccion de Davivienda. i

ecto cumpla las normas ambientales y tenga el concepto favorable
Departamento de Riesgo Social y Ambiental de Davivienda.

an realizado por parte del perito las visitas de verificacion del avance
anterior dado que los desembolsos se realizaran de acuerdo al avance
ficado por el Perito.

presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto,
condicion que afecte o pueda afectar negativamente el proyecto, los

negocios, bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, los

avalistas o |

os garantes), ademas de fuerza mayor, caso fortuito o causa extrana
Pagina 7 de 9
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FINANCIERA

ik COLOME

VIGILADOD

X

NOTA: Todos los ¢
a la disponibilidad
caracter monetario
materias, no sufran

OTRAS DISPOSIC

Condiciones para
créditos para los ac

que, a juici
deudor.
Que el prc
$500.000.0

La evaluacig
La financiag
plazos y p
respectivo s
Para proce
adjuntar el (

ONVIVIEN DN

o de Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de pago del

pyecto Serene Habitare debe capitalizar ante Camara y Comercio
0.

lesembolsos derivados de la operacion de crédito, estaran supeditados
de recursos por parte del Banco, asi como a que las disposiciones de
y en general las normas legales y reglamentarias aplicables a estas
modificaciones que imposibiliten su ejecucion.

IONES:

los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los
quirentes del proyecto estara sujeta a:

bn que de los mismos realice el Banco Davivienda.

ion para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los
precentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el
egmento, y las cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda.
der con la subrogacion de cualquiera de las unidades se debera
Certificado Técnico de Ocupacion.

Podran financiarse unidades de vivienda sin parqueadero, siempre y cuando la

unidad se e
1. Que
2. Que
constru
3. Que
constru
La tasa de
liquidacion.
Los créditos
como credit
La liquidac
condicionad

hcuentre en alguna de estas situaciones:

el area construida no supere los 55 m2,

el proyecto tenga destinacion de vivienda turistica (sin importar el area
da)y

la normativa local exija un maximo de parqueaderos o no permita la
ccion de los mismos.

interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de

individuales sin cupo de subrogacion seran financiados en su totalidad
ps directos.

on del crédito individual que se apruebe a cada comprador estd
a a lo previsto en sus cartas de aprobacion, a que su cuota inicial haya

sido cancelada y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el

equipamien
debida certi

o comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la
ficacion del perito asignado por Davivienda.
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VIGILADO

Para asesoria pers
Sucursal Cali al 33(

Cordialmente,

=TT = == N

LUIS FERNANDO
Gerente Sucursal
Banco Davivienda

ONVIVIENDAN

onalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la
D0000, ext. 43000.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A

CASTRILLON R

QS.A-
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SUFERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMERA

vigiLapo ®
P il

ONVIVIEN DN

Bogota D.C, 14 de febrero de 2025

Sefores

Fideicomiso Sereng Habitare - Alianza Fiduciaria S.A
At. Omar Giovanny|Espinosa Cano

Gerente
Cali

Asunto: Aprobacion crédito comercial No. 07501017000846827

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el
crédito comercial| para que la Constructora adelante la comercializacién del proyecto
Serene Habitare en el rango Diferente De Vivienda - Vivienda Turistica, con las siguientes
caracteristicas y sujeto al cumplimiento de las condiciones aqui establecidas:

Solicitante:

Fideicomiso Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A

Nombre del proyecto:

Ubicacion:
Area del lote:

Serene Habitare

Cll 12 Norte # 10 - 29 - Cali - Valle Del Cauca, Barrio
Juanambu

1.727 m?, de acuerdo con la especificacion del plano de
localizacién entregado a Davivienda en la solicitud de crédito.

Valor aprobado:

$2.300.000.000

Denominacion:

Unidades de Valor Real (UVR)

Rango:

Diferente De Vivienda - Vivienda Turistica

Plazo del crédito:

Sera el establecido por el Departamento de Proyectos de
Davivienda, previo al primer desembolso.

Para la determinar el plazo se tendrd en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construccién, que sera definido por
el perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de
6 meses para las ventas.

El plazo sera variable, pues en el evento en que se termine la
construccion antes de lo previsto en el cronograma de obra, se
deberan efectuar pagos al crédito con base en la prelacion de

Pagina 1de 5
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VIGILADO

N

DONVIVIEN DN

pagos establecida en el contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia
sobre el lote donde se construira el proyecto, de acuerdo con la
especificacion del plano de localizacion entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagaré: Debera ser firmado por:

Deudores Solidarios: Firma Del Representante Legal De
Fideicomiso Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A., Habitare
Espacios S.A.S, Ca&Ro Inversiones S.A.S, Cyg Talento S.A.S.,
Grupo Insula S.A.S., Prs Construcciones S.A.SY Firma
Personal De Simon Sanchez Cortes, Angela Maria Patruno
Ramirez, Yilson Pulido Restrepo, Jaime Alonso Castarfieda
Roldan, Omar Giovanny Espinosa Cano Y Catalina Jaramillo
Castrillon.

Vigencia de la Esta aprobacion estéa vigente hasta el dia 31 de agosto de
aprobacion 2025.

Nota: Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado si
a la fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido
todas las condiciones aqui definidas.

Condiciones generales

« Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo,
etc.).

- Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, de suis codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesoreria de Davivienda.

SUPERINTENDE NCA FRIANGIERS
DE COLOMAL

- Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia
en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y
obligaciones adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

« Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda se presenten, suscriban

y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,

reglamento de
fuentes de pago

crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.),
y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Pagina 2 de 5
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Condiciones espe
Para los proyectos
constructora deber:
1796 de 2016).

Para ello, debera a

Que los deudo
socios, no estén

Naciones Unidas.

Que el inmueble
externo designa
pertenecido a pé
de terrorismo.

Que se cumplat
financiera a satis

Que no se pres
condicion que a
los negocios, b
avalistas o garsg
Davivienda, afec

Que Fideicomis
construccion de
municipal, o por

Cumplimiento de

1. Previo ¢
@

Certificacion sus
del profesional ¢
de acuerdo con
Comisién Aseso
y la fecha de rea

DODNAVIVIEN DN

res, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o
incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la de

no tenga vicios en la titulacion o tradicién en concepto del abogado
ado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o haya
arsonas investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacion

1 las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
faccion de Davivienda.

ente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
fecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto,
enes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor,
ntes), fuerza mayor, caso fortuito o causa extrafia que, a juicio de
te o pueda afectar la capacidad de pago del deudor.

b Serene Habitare - Alianza Fiduciaria S.A entregue la licencia de
proyecto aprobada, expedida por la oficina de planeacién distrital o
el Curador Urbano correspondiente.

las siguientes condiciones ambientales:
l primer desembolso - Bonos Verdes

Firmar las clausulas establecidas por el Banco para los recursos
Bono Verde mediante carta de compromiso.

¢ Presentar copia del registro en el aplicativo EDGE donde se

evidencien los indicadores de ahorro de energia, agua y emisiones
evitadas.
Remitir el pago efectuado como aspirante de la certificacion EDGE.

ciales

con licencia de construccion radicada a partir del 1 de julio de 2017, la
5 cumplir las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura (Ley

portar los siguientes documentos:

crita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacion
jue tuvo a cargo la revisién y aprobacion de los disefios estructurales
el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 de 2017 expedida por la
ra Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
lizacion de esta.
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El Constructor deb

ONAVIVIEN DN

Certificacion sugcrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacion
del profesional g cargo de supervision técnica del proyecto y el cumplimiento del perfil

exigido en la |
Permanente par.

Certificacion firm
partir de la cu
proyecto.

Incluir en el info
recibié las actas
se esta ejecutar,
estructurales. Es
hasta finalizar la

Resolucion No. 0017 de 2017 expedida por la Comisién Asesora
8 el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

ada por el revisor de disefios estructurales en la que sefale la fecha a
al asumié dichas funciones, indicando la descripcion general del

rme de visita de obra, una nota en la cual se haga constar que el perito

de supervision técnica y se indique expresamente que la edificacion
do de acuerdo con los planos, disefios y especificaciones técnicas y
ta constancia se debera realizar para cada una de las visitas de obra
estructura y los elementos no estructurales de la edificacion.

ra cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura

(Ley 1796 de 2016) y sus decretos reglamentarios en lo relacionado con los mecanismos
de amparo patrimonial del proyecto. Para el efecto, debera remitir una carta de
compromiso irrevdcable de la entidad financiera o aseguradora que expedira el
mecanismo que haya elegido (Fiducia en garantia, garantia bancaria o pdliza de seguro)
como requisito pa

contener la siguien

En caso que el Ca

e Descripcion
Constructor
Tomador - [

el primer desembolso del crédito. La carta de compromiso debera

e informacion:

Partes: Datos de la entidad financiera o aseguradora - Datos del

atos del Beneficiario

Datos del proyecto: Nombre y Descripcién general donde se indique el numero de
unidades gue componen el proyecto y/o la etapa asegurada
e Valor provigional por el cual se expedira el amparo patrimonial o asegurar el

proyecto
e Informacion

de la Licencia de construccion emitida por la autoridad competente

para el desarrollo de la etapa o proyecto

e Nombre e id

entificacion del Supervisor Técnico que realizara dicha actividad y que

sera el resppnsable de la firma del CTO

e Declaracion

realizo un €

ejecucion,; (

emitir el am

desarrollo d

de la entidad financiera o aseguradora en la que indique: (i) que
studio previo y riguroso del proyecto y de los riesgos que implica su
i) que ha aceptado los riesgos y se compromete irrevocablemente a
paro v, (iii) que es su compromiso, hacer un seguimiento exhaustivo al
el proyecto en todas sus etapas hasta su finalizacion.

nstructor escoja como mecanismo de amparo la poliza de seguro, la

aseguradora debeAé incluir adicionalmente la siguiente informacion: (i) el valor estimado

de Prima y una dsg
partes. Se debera
firmado por las part

claracién o soporte de pago del anticipo o depdsito pactado entre las
adjuntar copia del contrato de promesa para la emisién de la pdliza
es.
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En caso de contar con contrato de promesa para la celebracion del contrato seguro de
vivienda segura, adjuntar con el soporte de pago del depésito o anticipo de la prima.

Si desea asesoria| personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia

de la Sucursal Cali al 601-330-0000 ext. 43000.

Atentamente,

LUIS FERNANDO|CASTRILLON R
Gerente Sucursal
Banco Davivienda S.A.

EECE

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Credito Constructor
Banco Davivienda S.A.
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73



Habitare Espacios S.A.S

NIT: 901.632.589~7

Direccién: Calle 3 bis # 35A-60
Teléfono: 301 243 3626

habitare

ROSA ALEXAND
1.144.083.421, en

CERTIFICACION DE GASTOS PREOPERATIVOS

A IDARRAGA RENGIFO, identificada con Cédula de Ciudadania No.
i calidad de Revisora Fiscal, con Tarjeta Profesional No. 265902-T

expedida por la Junta Central de Contadores, CERTIFICO:

Que he examinado
preoperativos del

los registros contables y la documentacion soporte relacionados con los gastos
royecto inmobiliario denominado EDIFICIO SERENE HABITARE, el cual seré

construido y comergializado por la sociedad HABITARE ESPACIOS SAS, con NIT 901.532.589-7,

cuyo representante
Ciudadania No. 14.¢

De acuerdo con mi

egal es el sefior OMAR GIOVANNY ESPINOSA CANO, identificado con Cédula de
23.046.

revision, los gastos preoperativos acumulados y debidamente registrados para el

proyecto EDIFICIO SERENE HABITARE, con corte a la fecha de la presente certificacion, ascienden a

la suma de DOS
VEINTISEIS MIL C
Junio de 2025.

Esta certificacion se
8 de Julio de 2025.

Cordialmente,

MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
ENTO OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($2.494.226.185). con corte al 30 de

expide a solicitud de la parte interesada para los fines que estime convenientes, el

-:,._7'
vaga £

ROSA ALEXANDRA IDARRAGA RENGIFO
C.C. No. 1.144.083.421

Revisora Fiscal T.P.

No. 265902-T




Habitare Espacios S.A.S

NIT: 901.532.588~7

Direccion: Cadlle 3 bis # 3bA-60
Teléfono: 301243 3626

habitare

Santiago de Cali,

SENORES

8 de Julio de 2025

Secretaria de vivienda y habitad — Cali

Asunto: Certificado avance de obra

Los suscritos se

vermiten adjuntar el certificado de avance de obra firmado por el gerente

general de la compariia. Se establece que de conformidad con la relacion adjunta al 8 de Julio
de 2025 el proy}cto tiene una relacién de COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS de $

42,872,531,001 (
colombianos) pa

n pesos colombianos) mas el lote que son $5.600.000.000 (En pesos
a un total de $48,472,532.001. La inversién de los $1.630.431.830

corresponden a un avance de obra del 0% (LA INVERSION CORRESPONDE A COSTOS
INDIRECTOS) (Np incluye valor del lote) cabe mencionar que dicha inversion tiene fecha de

corte del 7 de Ma

Concepto

o de 2025 (Ver ilustracién 1).

VENTAS PROYECTO

55,818,796,094

SUBTOTALES

ENTAS : Lty 55,818,796,094

27,646,382,740

15,226,149

C.C. 14632046

COSTO INDIRE:

-

REPRESENTANTE LEGAL HABITARE ESPACIOS SAS
NIT. 901.532.5689(7




NL DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

OMAR GIOVANNY
Representante Leg
Habitare Espacios

Correo electrénico:

Asunto;
Enaje

S5.AS,
Avenida 5 No.4 Norte - 52,

L e

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541470500012461
Fecha: 15-07-2025

TRD: 4147.050.8.5.668.001246

Rad. Padre: 202541470100053522

q&%ﬂun \, Fegr C

\O ZQJZS
2-% gt

ESPINOSA CANO
al

direccion@cygsas.com

Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccién 'y

hacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - Proyecto denominado

“EDIFICIO SERENE HABITARE".

Cordial Saludo;

En atencion al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente

Radicados
Nit.901.532.589-7,

los Documentos presentados por

la firma “Habitare Espacios S.A.S",
para el proyecto “EDIFICIO SERENE HABITARE", de acuerdo a lo

establecido en el Decreto 078 de 1987; en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012;
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ciento

Treinta y Cinco (13
el proyecto que nos|

B) unidades juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para
ocupa, mediante radicado No.202541470100053522 de julio 8 de 2025,

de acuerdo al presupuesto financiero y de los recursos que se invertiran en el mismo; por
lo tanto, se encuentra totaimente finiquitado el tramite que nos ocupa, para Ciento Treinta
y Cinco (135) unidades juridicas privadas, autorizada su construccién mediante Resolucién
No.LC-76001-2-25-0076 de mayo 6 de 2025, expedida por la Curaduria Urbana 2 de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de

Gestion de Suelo

(excepto los plano
los compradores dg
efectien los estudiq

La publicacion se m
(Lgnajenacién dela

Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
e planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
DS necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

1antendra en la pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
Itima unidad juridica privada oficial del proyecto.

]

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co

/<



ALCALD[A DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

La informacion radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido
el paragrafo 4 del articulo 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interesados en promocionar
anunciar y/o desaprolfapias actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Atentamente,

ANDRESTF NINO FAJARDO
Subsecretariode’Despacho
Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia:  Alianza Fiduciaria S.A. Fideicomisa Serene Habitare - aaguire@alianza.com.co

Proyecld: Jesus Ellas Pérez Cano - Contratista ‘(" =¥
Revisé: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestidn y Conlrol Inlegrados le solicito comedidamente diligenciar el encuesta de
satisfaccion de. usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaclones/encuentas_cludadanolview_encuanta_salisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 E£dificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



Habitare Espacios S.A.S

NIT: 801.532.589~7

Direccion: Calle 3 bis # 35A~60
Teléfono: 301 243 3626

habitare

Omar Giovanny Espinosa, identificado con Cédula de Ciudadania No. 14.623.046 expedida
en Cali, actuando|en mi calidad de Representante Legal de HABITARE S.A.S., con NIT.
901.532.589-7, y domicilio principal en Cali, por medio del presente documento manifiesto
que otorgo poder| especial a Juan Manuel Lépez Cortés, identificado con Cédula de
Ciudadania No. [1.193.082.867 expedida en Manizales, para que en mi nombre y
representacion, y gn nombre y representacion de HABITARE S.A.S., realice las siguientes
gestiones ante la Secretaria de Vivienda y Habitat de Cali:

« Notificarsd de cualquier acto administrativo, comunicacion o decision emitida por la
entidad.

« Recoger tpdo tipo de documentos, informacion, resoluciones, oficios, permisos,
licencias of cualquier otro expediente relacionado con trdmites o procesos en los que
HABITARE S.A.S. sea parte o tenga interés ante dicha Secretaria.

« Presentar splicitudes, escritos o recursos que sean necesarios para el buen desarrollo de
los tramites.

e Actuar cor| la plena facultad para recibir y entregar cualquier tipo de documentacion
requerida gor la Secretaria de Vivienda y Habitat.

Atentamente

’ mar Giovanny Espinosa
C.C. No. 14.623.0
Representante Legal
HABITARE S.A.S.
NIT. 901.532.58947
Cel 3012433626







