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SECRETARIA DE VIVIENDA S0CIAL Y HABITAT AU T
Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3 02541470100105182
Cali - Valle del Cauca

Cali 18 de noviembre de 2025

REF. Respuesta a Rad. Padre: 202541470100102552 Tramite de Solicitud de Documentos Para
Adelantar Actividades de Construccién y Enajenacién de Inmuebles Destinadas a Vivienda -
Proyecto denominado Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS
¥ SEMISOTANO

Respetados Sefores:

Por medio de la presente, me permito remitir para su revisién y tramite correspondiente, la
documentacion exigida en el Rad. Padre: 202541470100102552, Radicado No. 202541470500021371
de Fecha 04-11-2025y TRD: 4147.050.8.5.187.002137

A continuacion, relaciono los documentos adjuntos en fisico:

1. Modelo de Promesa de Compraventa y de Minuta de Escritura de Compraventa con las
correcciones solicitadas.

2. Certificado Fiduciario de recaudo.

3. Coadyuvancia expedida por Alianza Fiduciaria S.A Nit. 860.531.315-3

Cordialmente,

J'x“ﬂdjﬂj |

v 1 1
Andreg{omez Saludo E

C.C 79.522.813
Representante Legal
EDIFICADORA UNIQUE SAS
NIT. 801.768.136-8
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REF. Respuesta a Rad. Padre: 202541470100095512 Tramite de Solicitud de Documentos Para Adelantar
Actividades de Construccién y Enajenacién de Inmuebles Destinadas a Vivienda — Proyecto denominado
Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO

Respetados Sefiores:

Por medio de la presente, me permito remitir para su revisién y tramite correspondiente, la documentacion
exigida en el Rad. Padre: 202541470100095512 y Radicado No. 202541470500020331 de Fecha 17-10-2025.

A continuacion, relaciono los documentos adjuntos en fisico:

1. SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION
7" ¥/O ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.
/1.1 Certificado de Tradicién y Libertad No. Matricula 370.334701
/1.2 Modelo de Promesa de Compraventa y de Minuta de Escritura de Compraventa.
“ 1.3 Licencia Urbanistica
/1.4 Presupuesto Financiero del Proyecto, costos detallados de obra.

2. INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
_/ VIVIENDA.

3. OTROS DOCUMENTOS:
3.1 Concepto Favorable Fuerza Aeroespacial Colombiana.
3.2 Estados Financieros Edificadora Unique SAS con sus respectivas notas.
/3,3 Carta de aprobacién de crédito emitida por Banco de Bogota
/3.4 Certificacién de Recursos Disponibles.
/3.5 Planos Arquitectdnicos sellados y aprobados.
/3.6 Certificado de existencia y representacion legal
3.7 Contrato de Fiducia mercantil inmobiliario de administracion y pagos celebrado entre Alianza
Fiduciaria S.A y Edificadora Unigue SAS, Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria UNIQUE ME.



Agradezco |a atencion prestada y guedo atento{a) a cualguier requerimiento adicional o aclaracion necesaria

para continuar con el tramite.

Cordialmente,

e
1
t————

Andres Gomez Salugo
C.C79.522.813
Represehtante Lega
EDIFICADORA UNIQUE SAS
NIT. 901.768.136-8
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MODELC INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION MMCS03,02.03.F012.F001
3 (MIPG)
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA RS 4
conrOvenein Y sEGURIDAD | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
POBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQUISITOS
DL Falio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Tres (3) mases anteriores a la fecha de radicacion.
(Criginal)

DE, Modelos de Contrale que se vayan a ulilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta
de escritura de compraventa), a fin de comprobar |2 coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmenta regulen el coniralo.
{Fotocopia)

[Ja. Licencia Urbanistica; incluir copia impresa de los planos sellados y aprebadas de cenformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 36 del Decreto Nacional 1469 de
2010, (Fotocopia), y documentos anexos.

D4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

—

5. En el evenio que el inmueble en el cual se ha desarrallado el Flan o Frograma se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:
1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS ¥ PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.
2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habital.

3. Cuando el proyecto tenga financlacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacion del crédite donde conste toda |a informacidn con respecto al
proyecto, con fecha de expedicién no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4, La documentacién aportada serd revisada para verificar |a observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en case de no encontrarias de conformidad se requerira al
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo
y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articuln 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:
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ce. T4 S S ce. 52 ™
c '
Firma del Constructor / Umncfadorc p tante Legal
CC. 432zex13 \

Ch



AI ianza t: (601) 644 7700

Cra. 15 No. 82-99 Pisa 3
Fiduciaria Edificia Torre Alianza

3, Colombia
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Ragti Sl

Bogota D.C,, 23 de octubre del 2,025

Sefores
Secretaria de Vivienda Social y Habitat
Ciudad: Cali

Referencia: FIDEICOMISO UNIQUE
Respetados Sefiores:

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogoté D.C., identificado con la
cédula de ciudadania nimero 52.077.925 de Bogotd, quien obra en nombre y representacidn de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros, legalmente constituida por escritura numero
quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaria
Décima (10) del Circulo de Cali, tal y como consta en las Certificaciones de Existencia y Representacion Legal expedidas por
la Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogotd, sociedad que actlia Gnicamente como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO UNIQUE identificado con NIT. 830.053.812-2; por medio del
presente documento COADYUVA a la sociedad Edificadora Unique S.A.S identificado con NIT 901.768.136-8 en calidad de
Fideicomitente canstructor en el Fideicomiso Inmobiliario Unique ME, de acuerdo a las instrucciones por parte de la
sociedad EDIFICADORA UNIQUE SAS. en calidad de Fideicomitente, para que adelante ante esa entidad todas las
gestiones tendientes a la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda
correspondiente a al proyecto UNIQUE ME de los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria No. 370-334701.

Edificadora Unique S.A.S en los términos del contrato de Fiducia Mercantil esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y
riesgo la estructuracidn juridica, financiera, comercial y administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables de la
terminacion, desarrollo, construccién y especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales
en los términos garantizados por los proveedares, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de
la obra, la veracidad de las cifras y demds obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s).y constructor (es)
del proyecto inmobiliario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la calidad de
constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto.

Cordialmente,

 dighaimente por [ [ Firmado digitalmente por
| Naftall Gomez
osta i Esmeralda Ronseria
a2 024 =" / Wacha: 2025.10.24 12:40:39
G sy/ 0500

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ
C.C. No. 52.077.925 de Bogota
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO UNIQUE
Reviso: Naftall Gémez Acosta

Directora de Gestion de Negocios Fiduciarios
Elabord: Leidy V. Beltran G.

Profesional de Negocios Fiduciario

ENOENGLA FIRLNCIERS

DF COLONINA

YiGILADD W

www.alianza.com.co
¢Aln no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o
reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agude - Suplente - Correo Electrdnica:

fiduciaria@legalcrc.com - Teléfono: (601) 6108161 - (601) 6108164 - Direccidn: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web:
www.ustarizabogados.cam é




o  CURADURIA URBANA 1 ' ol .
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Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali

RESOLUCION No AU - 76001-1-25-0002
(16 DE MAYO DE 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA CAMBIO DE TITULAR EN
LICENCIA DE URBANIZACION LC-76001-1-24-0227 / D-76001-1-0227 DE
FECHA 3 DE DICIEMBRE DE 2024”.

LA CURADORA URBANA 1 DE SANTIAGO DE CALI

En uso de sus facultades legales, a la luz de los principios consagrados en la
Constitucion Politica, el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de o
Contencioso Administrativo, del Decreto Nacional 1077 de 2015, demas normas
Complementarias, concordantes y

CONSIDERANDO:

Que, el dia veintinueve (29) de abril de 2024, |a sefiora LINA FERNANDA
DELGADO QUINTERO, mediante poder otorgado por el sefior ANDRES GOMEZ
SANUDO en calidad de Representante Legal de EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.,
en razén a la coadyuvancia emitida por el sefior FELIPE SANTIAGO ARAUJO
ANGULO, representante legal de BBVA ASSET MANAGEMENT S.A, SOCIEDAD
FIDUCIARIA vocera y administradora del FIDEICOMISO UNIQUE, radicé solicitud
de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, en el
predio localizado en la Calle 6 Oeste # 1C - 79, del barrio: Santa Teresita.

Que, la radicacién concluyé con la expedicién de la Resolucion No D-76001-1-24-
0227 de fecha 3 de diciembre de 2024, “Por /a cual se expide una licencia de
Dermnolicién Total" Y LC-76001-1-24-0227 de fecha 3 de diciembre de 2024, “Por/a
cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un
proyecto de OBRA NUEVA”, a nombre de EDIFICADORA UNIQUE DEL OESTE
S.A.S., identificada con NIT.901.228.914-5, con fecha ejecutoria del 24 de
diciembre de 2024.

USUARID

Que, el dia cinco (5) de mayo de 2025, el sefior ANDRES GOMEZ SANUDO
identificado con cédula de ciudadania No 79.522.813, en calidad de
Representante Legal de EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., identificada con NIT,
901.768.136-8, radico solicitud con consecutivo CU1-VU-1-25-1921, en los
siguientes términos: (...) me permito solicitar, conforme a lo dispuestc en el articulo
2.2.6.1.2.3.3 del Dacrato 1077 de 2015 y demés normas concordantes, el cambio de litularidad de
la Licencia de Construccidn oforgeda mediante Resolucion No LC-76001-1-24-0227 ... ,
As/ las cosas, solicito cordialmente la actualizacion del fitular de la Licencia de Ccns{mcmén en
favorde EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., con NIT. 901.768.136.8, ya qus en adelante es /a empresa
que asumird integralmente las obligaciones derivadas del acto administrativo que ofargo la licencia,
en los términos establecidos por la Ley 388 de 1897, el Decreto 1077 de 2015 y demas normas
aplicables (sic) (...)".

Que, del estudio de la solicitud de cambio de titular de la Licencia, se avoca el
conocimiento del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el cual sefiala los

efectos de las licencias urbanisticas, conforme a lo siguiente: (...} De conformidad con
lo dispuesto en el literal a) del articulo 5 de! Decreto-ley 151 de 1998, el oforgamiento de la licencia
determinaré la adquisicién de los derechos de construccion y desairollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia.

La expadicién de licencias no conileva pronunciamiento alguno acerca de /a titularidad de derechos

1
Canera 100 # 5 — 163 Local 208D - Centro Comercial Unicentro - TEL: 4860052 — 4860745 '}
Correo electronico: administrative@cuicali.com.co
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g Ao Candhi Pl . : Martha Cecilia Palomino Quifionez
Curadora Urbana 1 de Sontiago de Cali

RESOLUCION No AU - 76001-1-25-0002
(16 DE MAYO DE 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA CAMBIO DE TITULAR EN
LICENCIA DE URBANIZACION LC-76001-1-24-0227 / D-76001-1-0227 DE

FECHA 3 DE DICIEMBRE DE 2024".
reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre
uno o mas predies y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para
el efeclo, se tendré por titular de la licencia, a quién esté registrado como propietario en el certificado
de lradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de
construccién.

En'el caso que el predio objeto de Ja licencia sea enajenado, no se requeriré adelantar ningtin tramite
de actualizacion del titular. No obstante, si el nuevo propietario asi lo solicitare, dicha acluacion no

generara expansa a favor del curador urbano, (SIC.) {...)". Subrayado fuera de texto.

Que, de conformidad con la normativa expuesta, se tiene que el cambio de titular
de la Licencia Urbanistica en comento es procedente. El nuevo titular de la Licencia
debera cumplir fielmente las obligaciones estipuladas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6
del Decreto 1077 de 2015.

Que, de acuerde con el certificado de tradicién y libertad vigente, con matricula
inmobiliaria 370-334701 de fecha 7 de abril de 2025, el actual propietario del
inmueble denominado BBVA ASSET WMANAGEMENT S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA Y ADMINISTRADCORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO UNIQUE, presenté coadyuvancia de fecha 31 de marzo de 2025,
mediante la cual menciona cambiar Ia titularidad de la Licencia de Construccién con
Resolucion No LC-76001-1-24-0227 de fecha 3 de diciembre de 2024 a
EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., con NIT. 901.768.136-8,

Que, al realizar el cambio de titularidad de la licencia con Resolucion LC-76001-1-
24-0227 de fecha 3 de diciembre de 2024, "Por ia cual se expide una LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA”, el
nuevo titular, en este caso EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., con NIT. 901.768.136-
8., debera cumplir con las normas urbanisticas, como lo prevé el numeral § del
articulo 99 de la Ley 388 de 1997, y las demas obligaciones que corresponda
cumplir seglin la normatividad distrital & municipal, asi como del cumplimiento
previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 "identificacién de las obras”, referente a la
obligacion del aviso que contenga los datos de identificacion de la obra.

En mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana 1 de Cali.
? RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: AUTORIZAR el cambio de Titular de la Licencia de
Construccién en la modalidad de Obra nueva, con Resolucién No LC-76001-1-
24-0227 de fecha 3 de diciembre de 2024.

ARTICULO SEGUNDO: DESIGNAR como Titular de la Licencia de Construccion
en la modalidad de Obra nueva, con Resolucidon No LC-76001-1-24-0227 de
fecha 3 de diciembre de 2024, a EDIFICADORA UNIQUE S.A.S. identificada con
NIT. 801.768.136-8; de conformidad a la coadyuvancia expedida por BBVA ASSET
MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNIQUE.

Carrera 100 #5 - 169 Local 209D - Centro Comercial Unicentro - TEL: 4860052 — 4860745
Correo electrénico; adminisirativo@cuicali.com.co

USUARID
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Curodora Urbana 1 de Santiogo de Cali

B Tl s
o  CURADURIA URBANA 1 : : i : ;
oy e Cosifr PrlonsoeB. o Martha Cecilia Palomino Quifionez

i RESOLUCION No AU - 76001-1-25-0002
(16 DE MAYO DE 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA CAMBIO DE TITULAR EN
LICENCIA DE URBANIZACION LC-76001-1-24-0227 / D-76001-1-0227 DE
FECHA 3 DE DICIEMBRE DE 2024”,

ARTICULO TERCERO: Las normas y deméas disposiciones, asi como LAS
OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR, contenidas en la LICENCIA DE
CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA con resolucion No LC-
76001-1-24-0227 de fecha 3 de diciembre de 2024, se mantienen vigentes y la
resolucion se encuentra debidamente ejecutoriada, tales obligaciones estaran a
cargo del nuevo titular del proyecto de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA
NUEVA, en este caso EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., con NIT. 901.768.136-8.

ke

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion debe notificarse en los terminos del
articulo 66 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo y no proceden Recursos de Ley por tratarse de un
acto de mero tramite por parte de la suscrita Curadora Urbana 1 de Cali.

' |

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los dieciséis (16) dias del mes de mayo de 2025.

USUARID
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CURADORA URBANA 1 29 de 2bril de 2024 1 / 2
Distrito Especial de Santiago de Cali Raticacién logal y deb. Forma
15 de mayo de 2024

Carrera 100 N° 5 - 169 Local 209D

CURADURIA URBANA 1 Centro Comercial Unicentro
wfrg. Macthar Cocilins Forfomine G, Tel (602) 4860052 / 3153050181 3 de diciembre de 2024

RESOLUCION N° LC-76001-1-24-0227 ANO: 2024 MES: DICIEMBRE DIA: 3

Por la cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de
; : "OBRA NUEVA"
La Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 modificado
por los Decretos 2218 del 18 de noviembre de 2015 y 1203 del 12 de julio de 2017, en concordancia can el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
: Contencioso Administrativo ; :

CONSIDERANDO:

LA CURADORA URBANA N° 1 DE CALI, MARTHA CECILIA PALOMING QUINONEZ, EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 'l" EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2218 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2015 Y 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017, EL ACUERDO 0373
DE DICIEMBRE 2 DE 2014, EL PROYECTO ESTRUCTURAL FUE APROBADD CON LA NORMA NSR-10; SUS MODIFICACIONES Y ADICIONES. EN CONCORDANCIA CON EL
CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y EN CONSIDERACION AL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD
RADICADA POR EDIFICADORA UNIQUE DEL OESTE S5.A.5,, QUIEN(ES) PRESENTA(RON) UNA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA Y DESPUES DE EFECTUADA LA
CITACION A LOS VECINOS DE ACUERDO CON EL DECRETOQ 1077 DE 2015, art. 2.2.6.1.2.2.1, Modificado. Decreto 1783 de 2021, art 16. PARA QUE SE HICIERAN PARTE
Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO SE PRESENTARON OBJECIONES. PARA QUE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO SE
PRESENTARON OBJECIONES. A S

Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado N2 CU1-76001-1-24-0227 de 29 ABRIL 2024, se ha verificado el cumplimiento de las Normas Urbanisticas
y Arquitecténicas del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 0373 del 2 de diclembre de 2014) y demds normas municipales vigentes, es procedente su
otorgamiento. : : fid
Que, en mérito de lo expuesto,

Fecha de expedicidn:

RESUELVE:
ARTICULO 1. CONCEDER LICENCIA URBAN[STICA DE CONSTAUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA
Tipo de Proyecto: Edificacian Mixta (VIVIENDA y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4] SOTANDS y SEMISOTANG,
Titular: EDIFICADORA UNIQUE DEL CESTE S.A.5. |I!Ié!uﬂo: l 3186339779
Identificado (s) con N*; oo IBDHZBSM-S : Email: linadelgadog @gmail.com
Para el predio N* B005300210000 [ cu: | 760010100020200150021000000021 i 370:334701 © | marrior | Santa Teresita
Direccidn: CLEOESTE#1C-79 . Comuna: 2 7 [racturane: FEMP2103/FEMP3013
Pago del Impuesto de Delineacidn: Recibo 8 l-1._1130&]1.7]412 Fecha de pago: 29 de noviembre de 2024 Valor Pagada: | 5§ 345,308,700

dem, ificabilidad:

:::oh . ayor Edifica 074000001732 |Area: ! 469.74 Fecha de pago: 29 de noviembre de 2024 Valor Pagado: | § 336,498,800

VIGENCIA: Treinta v Seis (36) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria, La licencla se podrd prorrogar por una sola vel, por un plazo adicional de doce {12) meses, previa solicitud, |2 cual debera radicarse
can la documentacién campleta a mas tardar treinta {30) dias habiles antes del vencimiento de la licencia, {Decreto 1783 diciembre 20 de 2021, articulo 27).

COMPLEMENTACIONES ¥y PARAMENTQS: Calle 6 Qeste: (Via Local) Seguin confarmacion de la cuadra, a partir del cordon existente, colocar linea de construccion a
2.50 metros como andén, mas 4.40 metros como antejardin, hacia adentro. Calzada de 9.00 metros. Carrera 2: (Via colectora) Segin conformacién de la cuadra, a
partir del corddn existente, colocar linea de construccion a 3.50 metros como andén, mas 5.00 metros como antejardin, hacia adentro. Calzada de 9.00 metros.
"Incluye ocho (8) parqueaderos a compensar. *Corresponde a los estacionamientos para visitantes, asi: para vivienda: Vehiculos, ocho (8) estacionamientos mas un
estacionamiento para PMR y 38 para bicicletas; Comercio: cuatro (4) estacionamientos mas un parqueadero PMR, 3 estacionamientos de motos y 4 para bicicletas,

por valor de $5.730.800,00.

ARTICULO 3. La iniciacion de las obras salo podrd efectuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que serd cuando se culmine el proceso de
notifir:acién de vecinos y se resuelvan los Recursos de Reposicion y/o de Apelacian que se llegaren a presentar.
ARTICULO 4. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA:

1. Este acto administrativo se expide con base en |a informacién presentada por el solicitante y conforme a su explicita manifestacién de voluntad, En consecuencia
. . oo Lo i 5 2 . = g
cualguier diferencia que pueds existir entre la informacion preseniada y la realidad fisica o lega! del inmusble serd eACtusiva responsabilidad detsalicitante.

ARTICULO 2. Para la correcta aplicacién de las disposiciones que sa enla Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacién:
Delineacidn Urbana: 202341320300087762 3 |Expedida: | 23 de noviembre de 2023
Area de actividad: M [Tratamiente: [=1 |Estrato: | [ 5 U] ]
Arguil ANDRES GOMEZ SARUDO Matricula: 25700-46893 Yeléfono: 3158522596
g for 4] peay IHONNY ALEJANDRO A i
(Remitirse al Art. 4 lteral g, ) DRO ALARCON GARCIA Matricula; 25202-230726 Teléfono: 3153977603
Ingeniero Caleulista: RICARDO DSWALDO LAVERDE ULLOA Matricula: 25202-122800 Teléfono: 3003171840
Ingeniero Geolecnista : ALFONSO URIBE SARDIRA Matricula: 25202-20489 Teléfona: 6026348308
Revisar Independi JULIAN ANDRES PRADA GUEVARA Matricula: 25202-144897 Teléfono: 3186339775
Ingenieru Estructural Revisor CUL: PEDRO STEVEN TORRES ARBELAEZ Matricula: T6202-396171 VLL Teléfono: 3186574384
I
Cantidad de Unidades segiin Uso General Areas M2 ALTURAS AREAS M2 Nugva '
uso uso Cantidad Estacionamientas Nuevas Mide )i | (e atelions 164 T
i ; 5.0
GENERAL | EspeclFico | Edificios | Pisog® [ 77 iy
i : Visit. | Visit, 2 :
Amk. uo | Nusvo | Total | particular’ R Rkt ‘;' 1 . Area Libre 1109.84
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR 1] 92 ‘| se2 100 ] 0 100 12500.80 Area 12 Piso 535.16
COMERCIO LOCALES 0 2 2 a 12 0 20290 Airea 20 Piso 29638
Area 3¢ Piso 769.76
Pisos Superiores 63B6.48
1.0, 0.33 Pisos Inferiores 4715.94
ToTAL o 94 94 100 21 o 100 | 12703.70 { e 4.70 Area Total ; ’ 1270370 J

*Mas 4 sétanos, un semisotano y terraza. Aportd Recibo cancelado de compensacion de parqueaderos adicionales # 078500000217 de fecha noviembre 25 de 2024| .

2. En caso de presentarse cambic de alguno de los profesionales responsables se debera designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que reemplazard
8 aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, el cual asumisa |a totalidad de las obligaciones correspondientes. Hasta tanto se
_gesigne el nuevo profesianal, el titular de |a licencia asumirs la responsabilidad de las obligaciones del profesional y/o a las que hubiera lugar.

Decreto Nacional 1077 de 2015. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados v exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

1

4. Ejecutar las obras garantizando la salubridad v seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementas constitutivas
del espacio publico. El replanteo sers de entera responsabilidad del constructor responsable; éste ects obligado a respetar el espacio publico y los predios vecinos yen
ningun caso podra construir sobre estos. -

" B . Ty + . . . ] -_-_________'
5. Se deben adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso segun el
sectar en el cual se localicen, de conformidad con la normativa nacional y distrital vigente. ' :

3. El solicitante estd obligado a instalar ¥ mantener una valla durante todo el término de ejecucidn de las obras, conforme lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4 9 del -

B2
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6. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia Ia Resolucion 472 de 2017 del Mlniste'ri.o de Ambignte y Desarrollo
Sz.:stenizle, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ |a norma qye Ig adn:mrTe, ‘mﬂdlflql:IE [s] s'us:ttuva.
asi mismo dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible gue adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito en ejercicio de sus

competencias. , i L
7. Cumplir con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.6, y 5us respectivas mndlfmacnfanels ¥ adn:u:mesr " ,

8. Cumplir con las disposiciones sobre construccion sostenible establecida en el Acuerdo 0574 de 2023 el cual incorpora criterios de sostenibilidad ambiental. il
9. Cumplir con lo dispuesto en el concepto Ambiental de Obra — CAO solicitado ante la Autorjdad Ambiental Urbana, enmarcado en la Resolucion DAGMA No 1055 DE
2015 y en el sello "Cali Construye Sostenible” del Articulo 5. Capitulo de “Urbanismo Sostenible” del Acuerdo 057-5{ de 2023. . : —
10. Ejecutar las obra de construccion conforme a los lineamientos y recomendaciones estableci.das en El.a "Guia de Buenaﬁs Practl_cas Ambientales para el ?ectar eda
Construccidn”, adoptada a través de la Resolucion DAGMA No 4133.010.21.0.1524, con el fin de mejorar el dgsempeno.arnb|ental del proyecto, en la etapa de
construccion. Dicha guia se encuentra en el siguiente link: hrtps:/,‘www.caIi.gov.cu/dagma.r‘puhlicaciunesll302??.fgest|on-urbamsllca—ambientalf
11. Cumplir con el art. 96 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - POT y en caso de afloramliento de ag.uas subtlerré.neas dar cumplimienta al articulo 2.2.3.2.17.7 del
Decreto 1076 de 2015. Se prohibe entregar aguas subterraneas al alcantarillado publico, a Ias vias y/o sumideros.(Si aplica).

12. En caso de requerir el aprovechamiento de las aguas subterraneas, se debe tramitar la respetiva concesidn ante la autoridad ambiental para hacer uso de estas en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 96 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 POT y el Decreto 1076 de 2015.(Si aplica).

13. Cumplir con el programa de manejo ambiental de acuerdo con el Decreto 1076 de 2015 y/o Resolucion 472 de 2017 , “por la cual se reglamenta la gestion integral de
los residucs generados en las actividades de construccion y demolicion y se dictan otras disposiciones”, madificada por la Resolucién 1257 de 2021, y el Decreto 0771 de
2018 " por el cual se reglamenta el control a la gestion integral de los residuos de construccién y demolicion de Santiago de Cali " y cualquiera que los modifique o

sustituya.

14. Cumplir con las disposiciones ambientales que regulan, condicionan y limitan el uso del suelo en areas de importancia ecosistémica, areas protegidas, ecopa.r‘ques,
humedales, cinturones ecoldgicos y franjas de proteccion, conforme al Acuerdo 527 del 2021, Acuerdo 0373 de 2014, Resolucién 4133.0.21.1051 de 2015, Resolucidn No
4133.0.21.921 del 2016 y Resolucion 4133.0.21.055 de 2018. Obtener concepto de definicién de Franja Proteccién en area urbana.(Si aplica).

15. Obtener concepto de definicion de Franja de Proteccién en drea urbana, emitido por la autoridad ambiental, conforme a la Resolucién 4133.0.21.1051 de 2015.(Si
aplica).

16. En caso de requerir algln tipo de intervencidn silvicultural coma poda, erradicacion v/o traslado, realizar el tramite respectivo de permiso de aprovechamiento forestal
de arboles aislados, reglamentado conforme al articulo 2.2.7.7.1 del Decreto 1076 de 2015 y ejecutar medidas de ahuyentamiento de fauna silvestre (aves, mamiferos,
anfibios, reptiles ) previo al descapote de terreno que presente pastizales, para la proteccion de los recursos naturales, conforme a los articulos 2.2.1.1,18.5 y2.21.2.251
del Decreto 1076 de 2015. Se prohibe cualquier tipo de intervencién sobre los individuos de connotacidn forestal notable (Palmas, Ceibas, Samanes o con atributas
especiales). Conforme lo establecido en el articulo 107 del POT ¥ Acuerdo 0353 de 2013 (Estatuto Arbdreo del Distrito de Santiago de Cali). Cumplir con las medidas de
compensacion ambiental, establecida en el Permiso de Aprovechamiento Forestal de Arboles Aislados.(Si aplica).

17. Cumplir con la Ley 1523 de 2012. Art 2. De la responsabilidad. La gestion del riesgo es responsabilidad de todas las autoridades y de los habitantes del territorio
colombiane. Cumplir con el principio de autoconservacion ¥y precaucion.

18. Cumplir con lo indicado en el arti;:ulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015: articulos 13y 13.1 de la Resolucién 90708 del 30 de agosto del 2013 y NTC 2050
de 2020-RETIE; Resolucion 4133.0,21,1055 del 28 de diciembre de 2015; NTC 4143, NTC 4145, NTC 4201, NTC 4349, NTC 4960, NTC 5017 ¥ NTC 6047 (Si aplica).

19. Cumplir con lo establecido en la Ley 393 de 1997, Decreto Reglamentario 3102 de 1997, Resolucién No. 0549 de 2015, Circular No. 4133.010.22.2.1020.001718 del 05
de marzo de 2024 y demas normas concordantes y complementarias que regulan el cumplimiento del programa para el uso eficiente y ahorro de dgua en consonancia con

los Objetivos de Desarrallo sostenible (ODS), especialmente con el Objetiva No. 6, "Garantizar la Disponibilidad de Agua ¥ su Gestion Sostenible y el Saneamiento para
Todos" para todas las licencias de Construccién y urbanismo con sus respectivas modalidades asi como las licencias de adecuacion o remodelacion, es decir: Licencias de
Urbanizacién en sus modalidades de Desarrollo, Reurbanizacién; Licencias de Construccién en sus modalidades de: Obra Nueva, Modificacién, Adecuacién 0
Remaodelacion, Restauracion v Ampliacién; Licencia de Parcelacidn.

* DE LA SUPERVISION TECNICA DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS PROFESIONALES:
1.Cumplir con la Ley 400 de 1997,

2. Cumplir con la NSR-10.

3.Cumplir con la Ley 1796 de 2016.

® DE LAS PISCINAS
1. Ley 9 de 1979 en sus articulos 221 al 230,
2. Ley 1209 de 2008 y su Decreto Reglamentario 554 de 2015 o el acto que lo modifigue o sustituya.

* MANEJO Y UNIDAD DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS 50LIDOS (UAR).

1. Ley 142 de 1994, Ley 632 de 2000, Ley 689 de 2001, Ley 99 de 1993 en relacién con la Gestion Integral de Residuos Solidos. Decreto 1713 de 2002 modificado por
el Decreto 838 de 2005.

2. Acuerdo 0373 de 2014 - POT.

3. Decreto 2981 de 2013 del Ministeria de Ambiente y Desarrollo Sostenible
de Vivienda, Ciudad y Territorio, y la Resolucién 276 de 2016,

4. Decreto 1077 de 2015
5. Decreto Municipal 4112.010.20.0595 de 2022 Por el cual se adoptan los Manuales para la Implementacion de los Sistemas de Gestidn Integral de Residuas Sélidos
SGIRS. N

6. Decreto Municipal 4112.010.20.0771 da 2018 en sus articulos del 3 al 5, la Resolucién 472 de 2017 Yy demas normas aplicables
construccién y demalicion-RCD.,

* DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

1. Esta obra requiere de un constructor calificado, en los términos que define |a Ley 1229 de 2008 en su articulo 1. En los casos en los que aplique supervisién técnica
se debera cumplir con las disposiciones de independencia de los profesionales en los términos del Decreto 945 de 2017.

, Plan de Gestidn Integral de Residuos Sélidos-PGIRS, Decreto 596 de 2016 del Ministerio

a la generacion de residuos de

* La expedicidn del presente Acto Administrativo no conlleva pronunciamient
objeto _d_e ella. :

deriven.

ARTICULO 5. Contra el presente acto proceden |os Recursos de Re

Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali.
[ s S

posicion ante |a Curadora Urbana 1 de Santiago de Cali y el de Apelacion ante el Departamento

S Y

INES EUGENA HOYOS SAAVEDRA - M.P.N* 25700-57926
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La validez de este documento podra verificarse en la pAgina cenlificados.supernotariado.gov.co
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SHR ?{%‘i&% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
11 | et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510033518122273606 Nro Matricula: 370-334701

Pagina 1 TURNO: 2025-370-1-409029
Impreso el 3 de Octubre de 2025 a las 04:08:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 27-04-1990 RADICACION: 35889 CON: CERTIFICADO DE: 26-04-1930
CODIGO CATASTRAL: 760010100020200150021000000000COD CATASTRAL ANT: 760010100020200150021000000021
NUPRE: CBX0011DDLC

EsTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
T.90 F. 36 CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 4301 DE JUNIO 30 DE 1964 NOTARIA 1. DE CALI. (DECRETO 1711 DE 1884) AREA: 1.645 M2. SEGUN
SENTENCIA APROBATORIA #140 DEL 30-10-90 ANOTACION #03, EN _DICH? LOFE HAY CONSTRUI?A }Jvlﬁl_fk CASA DE HQBITACEON.-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: PRV AR
AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: /AREA CONSTRUIDA METROS: CENTIMETROS: _
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 6 OESTE # 1C-79

2)CL6 OESTE#1C-79 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-12-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4301 DEL 30-06-1964 NOTARIA 1 DE CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LIQUIDACION DE SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: TAFUR GONZALEZ & CIA. LTDA.

A: TAFUR GONZALEZ GERMAN CCi# 2422951
A: TAFUR GONZALEZ GUILLERMO CCi# 2407077

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-06-1971 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1060 DEL 03-03-1971 NOTARIA 2 DE CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 998 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CCi# 2422951

CC# 2407077

A: TAFUR GONZALEZ GERMAN
A: TAFUR GONZALEZ GUILLERMO

i



La validez de este documento padra verificarse en la pagina cerlificados.supernotariado gov.co

s"n e gg';:gtw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
P CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510033518122273606 Nro Matricula: 370-334701

Pagina 2 TURNO: 2025-370-1-409029
Impreso el 3 de Octubre de 2025 a las 04:08:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-12-1990 Radicacién: 1990-370-6-70071
Doc: SENTENCIA 140 DEL 30-10-1990 JUZGADO 10 CIVIL DEL CTO. DE CALI VALOR ACTO: $9,285,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TAFUR GONZALEZ GUILLERMO CC# 2407077
A: SAAVEDRA DE TAFUR CILIA BEATRIZ CC# 38437273
A: TAFUR SAAVEDRA ALBERTO JOSE - & --_.CC# 6106224

A: TAFUR SAAVEDRA ALEJANDRO 5 CC# 94454339

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-370:6-59204"
Doc: ESCRITURA 3182 DEL 27-06-1997 NOTARIA 3 DE CALI ; - VALOR ACTO:'$67,195,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN&SUCE,SIOIN DERECHOS DEL 50% ESTEYOTROS

l- |:-.-.-.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de- domlmo' |-Titular de domlnio. incompleto}

DE: TAFUR GONZALEZ GERMAN . CC# 2422951
A: TAFUR SAAVEDRA ALBERTO JOSE CC#6106224 X
A: TAFUR SAAVEDRA ALEJANDRO CC# 94454839 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-370-6-6314

Doc: RESOLUCION 0169 DEL 04-08-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE DE CALI  VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN
DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-370-6-76438
Doc: CERTIFICADO 9201762276 DEL 12-04-2023 VALORIZACION DE CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE VALORIZACION POR CONTRIBUCION DE
VALORIZACICN POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION-ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-11-2023 Radicacion: 2023-370-6-88875

Doc: ESCRITURA 2841 DEL 03-11-2023 NOTARIA TERCERA DE CALI VALOR ACTO: $1,438,572,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la péagina cerificados.supemolanado.gov.co

sun ?{%E&?&; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510033518122273606 Nro Matricula: 370-334701

Pagina 3 TURNO: 2025-370-1-409029
Impreso el 3 de Octubre de 2025 a las 04:08:09 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: SAAVEDRA DE TAFUR CILIA BEATRIZ CC# 38437273
DE: TAFUR SAAVEDRA ALBERTO JOSE CC# 6106221
DE: TAFUR SAAVEDRA ALEJANDRO CC# 94454839

A: BBVA ASSET MANAGEMENT S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA 'Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNIQUE
X NIT-8300529989

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-09-2025 Radicacion: 2025-370-6-62893
Doc: ESCRITURA 2259 DEL 26:08-2025 NOTARIA TERCERA DE CALI 5 | | 13 1= 12 | I\ [VALORIAGTO 80~

' % 3 Bm il Wi Exb S

ESPECIFICACION: OTRO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE IDUC[{\RiO

DE: BBVA ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD FIDUCIARIA Nr_l'_.a_ao.o4a.soa-5 _
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.860.531.315-3 _ . e - Yo X

TR, - I BeEsiflsifeiemsi=RIsEI-Ea 11

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2019-370-3-2333 Fecha: 21-03-2019

CORREGIDO EN DIRECCION: "CALLE 6 OESTE #1C-79" EN VEZ DE CALLE 6 OESTE #16-79, CONFORME COPIA DE ESCRITURA #3182 DEL 27-08-1997
NOTARIA TERCERA DE CALI, QUE REPOSA EN LOS ARCH DE ESTA OFIC, VALE ART 58 LEY 1579 DE 2012 FHM

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-370-3-2021 Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 08089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-370-1-409029 FECHA: 03-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGCTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA SUFERIIN




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y

SEMISOTANO

DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO

I. CLAUSULAS PARTICULARES.

PROYECTO

Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE
(11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO

1. PROMITENTE VENDEDORA

EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.

2. LAPARTE PRCMITENTE
COMPRADORA

Estado civil:

Identificacion:
Representante legal:

C.C del representante legal:
NIT:

Direccion:

Teléfono:

E-Mail:

3. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA

Apartamento No.:

Area construida:

Area privada:

Ubicacion:

La negociacion incluye el derecho a uso exclusivo del
deposito :
Los Linderos de apartamentos son:

4.- DIRECCIONES PARA
NOTIFICACIONES:

direccion.

LA PROMITENTE VENDEDORA:
DIRECCION FISICA;

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO CON WHATSAPP

Sera responsabilidad de cada una de las | A p
. ARTE PROMITENTE COMP :
partes notificar a la otra el cambio de DIRECCION FISICA: RADORA:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO CON WHATSAPP

5. PRECIO Y FORMA DE PAGO

Cuota Valor

(dd/mm/aa)

Fecha Cuota Valor

Pégina 1 de 1




CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO

3 22

4 23

2 24

10

11

12

13

14

16

16

17

18

19

6.-Hara uso de crédito hipotecario si No

BANCO:
FECHA PARAE

NTREGA DE DOCUMENTACION AL BANCO PARA ESTUDIO DE CREDITOS

7.- Valor de las Arras:

L’__/_’—
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO

8.- FECHA DE ESCRITURACION Y DE ENTREGA:

La Escritura Plblica que perfeccione la presente promesa de compraventa y la fecha de entrega de la
unidad inmobiliaria sera el dia de de

( )alas p.m. en la Notaria del Circulo Notarial de Cali La
fecha de entrega de la unidad inmobiliaria podra ser postergada por LA PROMITENTE VENDEDORA,
cuando exista causa extrafia o escases de materiales, mano de obra o retrasos, no imputables a LA
PROMETENTE VENDEDORA o en las conexiones definitivas de los servicios publicos.

.- ORIGEN DE LOS FONDOS:
Como PARTE PROMITENTE COMPRADORA declaro que los recursos que entregué o que entregaré
en el futuro provienen de las siguientes fuentes: (detallar la ocupacion, oficio, profesién, negocio, ete.):

FIRMAS DE LA PARTE PROMETENTE COMPRADORA ACEPTANDO LAS CONDICIONES
SENALADAS EN ESTE APARTE:

Entre los suscritos a saber. ANDRES GOMEZ SANUDO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.522.813, expedida en Bogota quien actla en su condicién
de representante legal de la sociedad EDIFICADORA UNIQUE S.A.S., sociedad mercantil del tipo de las
sociedades por acciones simplificadas, con Nit. 901.768.136-8, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se anexa al
presente contrato, y quien en adelante se denominara PROMETENTE VENDEDORA, Y DE OTRA PARTE
LA PARTE PROMETENTE COMPRADORA, compuesta por las personas que se identifican en el numeral

2 de este contrato acuerdan celebrar el presente Contrato de Promesa de Compraventa que se regira por
las siguientes Clausulas:

Il.- CLAUSULAS GENERALES

PRIMERA. ANTECEDENTES

1. Que EL PROMITENTE VENDEDOR estructuré un proyecto de construccion de un edificio en el
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 370-334701 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la Calle 6 Qeste # 1C-79 de la ciudad de Cali,
edificio que se denominara Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS,
CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO.

2. Que para la etapa de preventas del proyecto EL PROMITENTE VENDEDOR, en calidad de
Promotor, celebré con BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA (en
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificaciéon Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO
adelante simplemente “LA FIDUCIARIA”) un contrato de encargo fiduciario de preventas
denominado UNIQUE URBAN, de fecha 30 de enero de 2024, el cual tiene por objeto “/a

inversion y administracion de la totalidad de los recursos que con destinacion especifica sean
entregados por los FUTUROS ADQUIRENTES del proyecto (...) a LA FIDUCIARIA (...) con el
proposito de que dichas sumas se inviertan a titulo individual a favor de cada uno de elios y,
cumplidas las condiciones que se determinan para establecer el Punto de Equilibrio del Proyecto,
se entreguen al PROMOTOR para que las destine al desarrollo del PROYECTO, o se devuelvan
a los Futuros Adquirentes, si no se cumplen las condiciones para acreditario (...)".

3. Que el 29 de marzo de 2024 EL PROMITENTE VENDEDOR, en calidad de Promotor, y LA
FIDUCIARIA celebraron el Otrosi No. 1 al Contrato de encargo Fiduciario de Preventas
denominado UNIQUE URBAN, con la finalidad de modificar el nombre del Encargo Fiduciario a
Edificaciéon Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO

4. Que mediante contrato de vinculacion de futuros adquirentes LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, se vinculdé al mencionado contrato de encargo fiduciario como FUTURO
ADQUIRENTE de la unidad indicada en el encabezado de este contrato.

5. Que a la fecha ya se ha cumplido el punto de equilibrio, por lo cual se ha iniciado la construccion
del EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4)
SOTANOS Y SEMISOTANO, en el cual se incluira el apartamento indicado en el encabezado del
presente contrato, por lo cual es procedente celebrar el presente contrato de promesa de
compraventa de bien futuro.

SEGUNDA. OBJETO: En virtud del presente contrato EL PROMETENTE VENDEDOR se obliga a vender
a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el derecho de dominio y posesion plena del inmueble que
existirda una vez finalice la construccion del EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN
ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO y que se describe en el numeral 3 de la
CLAUSULAS PARTICULARES de este contrato

PARAGRAFO PRIMERO. E| EDIFICIO Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS,
CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO se construira sobre un lote de terreno resultante del englobe de
los terrenos identificados con las matriculas inmobiliarias 370-334701, respectivamente; cuya area es de
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS [1.645 M2], localizado en la Calle 6
Oeste N° 1C-79 de esta ciudad de Santiago de Cali, alinderado asi: Por el NORTE con la Calle 6 Oeste;
por el SUR, con el Edificio Laurita; por el ORIENTE Con la casa ubicada en la Calle 6 oeste No. 1C-65 de
propiedad de Benjamin Martinez; y, por el OCCIDENTE con Avenida Belalcazar. Las medidas y linderos
seran tomadas de los planos arquitecténicos y estructurales de la licencia de construccion. No obstante,
desde ya LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA acepta un margen razonable de tolerancia respecto
de

eventuales modificaciones en la alinderacion definitiva, que se establece en diez por ciento (10%) con
referencia a las mediciones que aparecen en los planos aprobados en la licencia de construccion.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, las especificaciones indicadas en el presente contrato, sus anexos
y los linderos determinables en el Reglamento de Propiedad Horizontal, la venta se promete sobre cuerpo
cierto.

PARAGRAFO TERCERO. Las caracteristicas del apartamento se indican en el Anexo de Especificaciones
Técnicas, el cual forma parte del presente contrato, en todo aquello que no lo contrarie. LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA acepta gue conoce la localizacién, caracteristicas y especificaciones del
inmueble objeto de la promesa por haber sido suficientemente ilustrado al respecto, haber tenido a la vista
los planos y el disefo del proyecto. No obstante, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta
que conoce y acepta que el disefio y los planos del edificio pueden modificarse en razon del proceso
constructivo y por tanto las unidades privadas y las zonas comunes podran ser objeto de variaciones en
cuanto a ubicacién, disefio, especificaciones técnicas, programacion del proyecto y caracteristicas
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO

DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO
generales, que no afectaran de manera sustancial el proyecto y/o la unidad residencial futura prometida.
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA acepta desde ya estos eventuales cambios, los cuales no se
entenderan como incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO CUARTO. En el evento de presentarse modificacion del proyecto inicial por fuerza mayor o
caso fortuito, o para mayor beneficio de los futuros propietarios o residentes, EL PROMITENTE
VENDEDOR comunicard por escrito la ocurrencia de este hecho a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA. PARAGRAFO QUINTO: Teniendo en cuenta que el bien inmueble futuro objeto del
presente contrato de promesa hara parte del EDIFICIO Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN
ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO, conlleva que se entregara junto con éste las
zonas comunes y equipos que constaten las especificaciones generales del proyecto, las cuales

se anexan a este documento y haran parte integral del mismo.

TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y
COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO, del cual hace parte el bien
futuro prometido en venta mediante el presente contrato, se sometera al régimen de Propiedad Horizontal,
consagrado en la Ley675 de 2001. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, quedara(n) en todo sujeta
a dicho régimen, entendiendo y aceptando que el coeficiente de copropiedad que le corresponderé a la
unidad

prometida en venta se fijara en dicho Reglamento, conforme a las normas aplicables. PARAGRAFO
PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA acepta, que no obstante lo previsto en el presente
contrato y en particular en las clausulas particulares, los linderos, area construida y privada y numeracion
definitivos del inmueble prometido en venta seran los indicados en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal, al igual que el coeficiente de participacion que le sea asignado al inmueble en el mismo.
PARAGRAFO SEGUNDO: Hoy en dia, sobre los inmuebles descritos en el aparte de TRADICION, existen,
sobre cada uno, una propiedad horizontal, que LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a extinguir, de
acuerdo con lo sefalado en el articulo 9 de la Ley 675 de 2001. Una vez extintas las propiedades
horizontales, LA PROMITENTE VENDEDORA podré proceder al englobe de los predios, y finalmente a la
constitucién de la nueva propiedad horizontal.

CUARTA. TRADICION: El terreno sobre el cual se construira el EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y
COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO fue adquirido por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A NIT 860.531.315-6, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME, NIT 830.053.812-2 , asi:
El predio identificado con la matricula inmobiliaria numero 370-334701, por cesion de posicion
contractual de fiduciario que efectio BBVA ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME,
mediante escritura publica 2259 del 26 de agosto de 2025 de la Notaria Tercera (03) del circulo de
Cali, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Cali.

QUINTA. PRECIO: El precio pactado por la compra del bien inmueble futuro objeto del presente contrato
es la suma y la forma de pago es la sefialada en el numeral 5 de la clausulas particulares.

PARAGRAFO PRIMERO: Los pagos deberan realizarse a través de la tarjeta de recaudo utilizada en la
fase de preventa, de acuerdo con el mecanismo establecido para la recepcion de recursos a BBVA
FIDUCIARIA PATRIMONIOS AUTONOMOS. FIDEICOMISO NIT
, CUENTA AHORROS :

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de retardo de hasta tres meses en el pago de los instalamentos de la
cuota inicial o del saldo pactados, causara intereses de mora a la tasa maxima legal permitida El retardo
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. CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO
DOCUMENTO VALIDO SOLO POR ESTE LADO
en las cuotas de mas de tres meses, es pactado por las partes como manifestacion expresa de retracto.
lo que dara lugar la terminacion del contrato y la causacion de las arras de retracto.

PARAGRAFO TERCERO: AUTORIZACION DE CESIONES. EI PROMETIENTE VENDEDOR podra
autorizar la cesion de los derechos derivados del presente contrato, siempre que el PROMETIENTE
COMPRADOR haya efectuado el pago del cien por ciento (100%) de la cuota inicial correspondiente al
valor del inmueble, al momento de presentar la solicitud de cesién. El tramite de cada cesidn generara un
costo equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente (SMLMV), el cual debera ser asumido en
su totalidad por el PROMETIENTE COMPRADOR y cancelado directamente al PROMETIENTE
VENDEDOR. Para dar inicio al tréamite de cesion, dicho valor debera ser cancelado previamente.

SEXTA. FINANCIACION PARA EL PAGO DEL SALDO: En el evento de gue LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA requiera un crédito o leasing para el pago del saldo del precio pactado en el numeral 2)
de la clausula anterior, sera exclusiva responsabilidad de ésta adelantar los tramites necesarios para la
obtencion de dicha financiacién. El no otorgamiento de la financiacidn no eximira a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA de su obligacion de pago, este saldo debers pagarse a mas tardar dentro
de los NOVENTA (90)dias calendario siguientes a la fecha del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO. Para los efectos aqui previsto LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
obliga a adelantar de la manera mas diligente los tramites necesarios, ante |a Entidad Financiera o

Crediticia el crédito o leasing referidos y tener Ia aprobacion con al menos dos (2) meses de anticipacion
alafecha prevista para la entrega del inmueble objeto del presente contrato. igualmente se obliga(n) a

otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del crédito o leasing
o derivados de éstos, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. La no
consecucion del crédito o el leasing al momento de la escritura prometida, sera tenido por las partes como
una manifestacion expresa de retracto, lo que dara lugar la terminacién del contrato y la causacion de las
arras de retracto.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA impartira la instruccion a la
correspondiente Entidad Crediticia o Financiera a través de la cual tramite el crédito o el leasing, para que
el valor sea desembolsado directamente & favor del FIDEICOMISO INMOBLIARIO DE ADMINISTRACION
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO.

PARAGRAFOQ TERCERO: Los dineros que deben pagarse, después de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa que, de cumplimiento a este contrato, seran documentados por LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA con un pagaré a favor del LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: Sobre el saldo que sea pagado con el crédito mencionado, LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA reconocera a la PROMITENTE VENDEDORA, a partir de la fecha de
entrega del inmueble, y hasta el dia en que EL BANCO desembolse dicho saldo. intereses liquidados a la
tasa del 10% E.A. pagaderos por dos (2) meses por anticipado el dia de Ia escritura publica prometida. En
caso de que el desembolso del banco se haga antes de dos meses, |a parte PROMITENTE VENDEDORA
restituira las sumas a que haya lugar 2 LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, En caso de que el
Banco se demore mas de dos (2) meses en el desembolso, a partir del mes 3 LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA pagara y reconocerd intereses 2 la maxima tasa legalmente permitida,
pagaderos por mensualidades anticipadas. El pago se realizara el dia (5) de cada mes.

SEPTIMA. ARRAS DE RETRACTO: Las partes acuerdan como arras de retracto. en los términos del
articulo 1859 del Cadigo Civil, el veinte por ciento (20%) del precio pactado en la clausula quinta, que es el
sefalado en el numeral 7 de las cldusulas particulares. Perfeccionada la Compraventa prometida, las arras
se imputaran al precio. Habra plazo para el retracto hasta antes del otorgamiento de la escritura prometida.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: La escritura publica
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de compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento a la presente promesa se otorgara en la Notaria
” (__)del circulo de Cali entre 9:00 am y 10: 00 am, segun lo sefalado en el numeral 8 de las
condiciones particulares de este contratos.

PARAGRAFO PRIMERO. La fecha de otorgamiento podra ser modificada por mutuo acuerdo de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO. La citacion para el otorgamiento de la escritura de compraventa la hara EL
PROMITENTE VENDEDOR, siempre que LA PROMITENTE COMPRADORA se encuentre al dia en todas
sus obligaciones, siempre y cuando no haya habido retracto

PARAGRAFO TERCERO. De acuerdo con lo establecido en el contrato de vinculacién previo a este

contrato de promesa, se estima que el plazo para la construccion y por tanto para la entrega del inmueble
a adquirir, son Veinticuatro (24) meses contados a partir de la firma del presente documento. No obstante
este plazo podria ampliarse en eventos imprevistos y/o fuera del control del PROMITENTEVENDEDOR,
tales como: una situacion de desbordamiento inflacionario o de una alteracion de orden publico que
determine |a parélisis de la economia nacional, huelga o cesacion de actividades por parte de proveedores
de concretos, mamposteria, siderdrgica, maquinaria y equipo indispensable para la construccién, demora
injustificada en la instalacion (conexion) y funcionamiento de los servicios plblicos domiciliarios por parte
de las empresas prestadoras de los mismos, acciones legales de terceros que impliquen la imposicion
medidas por parte de cualquier autoridad, accidentes que surjan dentro de la ejecucion de las obras del
proyecto, aislamiento preventivo obligatorio, entre otros.

NOVENA. ENTREGA: El| bien prometido en venta sera entregado real y materialmente por EL
PROMITENTE VENDEDOR 2 LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA dentro de cinco (5) dias habiles
siguientes al de la fecha de la firma de la Escritura.

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de la fecha de la entrega correran por cuenta de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA el pago de los servicios publicos (Agua, Luz y Gas Natural a los que
hubiere lugar), impuesto predial, la contribucion de valorizacion y cualquier otro tributo que grave el
inmueble vendido. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera reembolsar a EL PROMITENTE
VENDEDOR la parte proporcional del impuesto predial de los meses 0 fraccién de mes que falten para
finalizar el afio desde la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa. En caso de que el
impuesto predial se pague sobre el predio o predios en mayor extension, el impuesto a cargo de LA PARTE
PROMITENTE COMPRRADORA se calculara con base en su coeficiente de copropiedad y por el tiempo
restante del respectivo afio, como ya se indico

PARAGRAFO SEGUNDO. Las zonas comunes y la administracion del EDIFICIO Edificacion Mixta
(VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO se entregaran a
los copropietarios por EL PROMITENTE VENDEDOR cuando éste haya hecho entrega de los bienes
privados que equivalgan el cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad de las unidades que componen
el edificio.

DECIMA. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR, por actos propios o
dando instruccién a LA FIDUCIARIA, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO, no ha enajenado, ni prometido en venta el inmueble objeto del presente contrato por acto
anterior y garantiza que se encuentra libre de demandas, embargos, condiciones resolutorias, censo,
anticresis, derechos de uso, usufructo o habitacion, patrimonio de familia, arrendamiento por escritura
publica o pleitos pendientes que afecten el cumplimiento del presente contrato.

Las Unicas limitaciones al dominio y gravédmenes que pesan o pesaran sobre el inmueble prometido en
venta y/o el terreno sobre el cual se construira, seran la constitucion de la Propiedad Horizontal y la hipoteca
en mayor extensién constituida a favor de BBVA CorpBanca Colombia S.A,, la cual sera cancelada a
prorrata del inmueble, en el mismo acto de venta que se otorgue en cumplimiento de esta promesa. En
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todo caso la parte PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo vendido de acuerdo
con la Ley.

UNDECIMA. GARANTIAS. EL PROMITENTE VENDEDOR otorgar las siguientes garantias 2 LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA:

1) Para todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de la entrega:

un (1) mes a partir de la entrega.

2) de hasta tres meses: dafios e imperfectos en cerraduras, ajustes en puertas, salvo un mal uso
comprobado; dafios en instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, salvo un mal uso comprobado;
obstrucciones en desagiies, salvo manipulacién o mal uso de los habitantes: dafios en empaques y griferia
en general;, mal funcionamiento de la ventaneria, mal funcionamiento de la carpinteria de madera o
metalica, salvo manipulacion o mal uso de los habitantes.

3) de hasta seis meses: goteras en techos y humedades en ventanas, humedades en pisos, muros y cielos
rasos; dafios en desaglies interiores, escape de tuberias internas y otras filtraciones, defectos en la red
eléctrica interna.

4) Por imperfecciones de impermeabilizacion: doce (12) meses a partir de la entrega de la administracion.
5) Por posibles fisuras de muros por el asentamiento normal del edificio: doce (12) meses a partir de la
entrega de la administracion. 4) Por dafios estructurales del edificio: 10 afios, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011. 5) Aparatos, electrodomésticos y accesorios: por el tiempo de
garantia concedida por el fabricante o distribuidor.

DUODECIMA. DESISTIMIENTO. En los términos pactados en la clausula de arras de retracto, las partes
acuerdan que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra, a su arbitrio y vélidamente, desistir del
presente contrato de promesa y por tanto darlo por terminado.

En caso de retracto se causaran las arras equivalentes al veinte por ciento (20%) del precio total del
inmueble pactado en la Clausula Quinta. Las partes acuerdan expresamente que, en caso de mora en el
pago de los

instalamentos de la cuota inicial por un término mayor a dos (2) meses, el no pago del saldo para la fecha
de otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa o de la acreditacién de un crédito o leasing
aprobado para el pago de este saldo en esta misma fecha, se entendera gue LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA ha desistido de la celebracion del contrato prometido, generandose las consecuencias del
retracto. PARAGRAFO PRIMERO. En cualquiera de los casos de desistimiento de los establecidos en la

presente clausula EL PROMITENTE VENDEDOR podra inmediatamente disponer del inmueble objeto de
este contrato y enajenarlo como a bien tenga.

PARAGRAFO SEGUNDO. En los casos previstos en esta clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR
impartira una instruccion a LA FIDUCUARIA para que se proceda con la devolucién de los recursos que
se encuentren en el encargo fiduciario abierto para el recibo de los recursos, mediante cheque girado a LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA, con cruce restrictivo puesto a su disposicidén en las oficinas de
LA FIDUCIARIA en la ciudad de Cali, PREVIO DESCUENTO del valor correspondiente al gravamen a los
movimientos financieros (GMF) y a la las arras de retracto, segun lo aca pactado. En todos los casos LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera(n) esperar hasta que se prometa en venta o se enajene el
inmueble, para poder proceder con la devolucién de los recursos. LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, desde ya, autoriza(n) el descuento de los recursos antes mencionados y girarlos a quién
corresponda, en los términos antes establecidos.

DECIMA TERCERA. GASTOS. 1) Los derechos notariales que se causen por el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa seran asumidos por partes iguales entre EL PROMITENTE VENDEDOR
y EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES). 2) Los derechos y el impuesto de registro
necesarios para la inscripcion de la escritura publica de compraventa seran asumidos en su integridad por
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LA PARTE PROMETETIENETE COMPRADORA. 3) Tanto los derechos notariales, como los derechos e
impuesto de registro de la liberacion parcial de la hipoteca en mayor extensién seran asumidos en su
integridad por EL PROMITENTE VENDEDOR. 4) Todos los gastos, derechos e impuestos requeridos para
el estudio de titulos, avaluo del inmueble, tramites del crédito y otorgamiento e inscripcion de la hipoteca
que garantice el préstamo tomado por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA para pagar el saldo del
precio, seran asumidos integralmente por este.

DECIMA CUARTA. SANEAMIENTO DEL BIEN. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el
inmueble abjeto de esta promesa libre de pleitos, embargos, deudas, condiciones resolutorias del dominio
y cualquier otra limitacién o gravamen, o condicion que afecte la libre propiedad del mismo, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se encontrara sometido el inmueble y en cualquier
caso se obliga a su saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios por el tiempo minimo legal y
conforme a la Ley. De igual manera, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta expresamente que BBVA
ASSET MANAGEMENT S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA no obré como Constructor, ni Interventor, ni
participé de manera alguna en la construccion de proyecto, por lo tanto los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran
llegar a presentarse por estos conceptos, son responsabilidad exclusiva de la PROMITENTE
VENDEDORA en su calidad de constructor responsable del proyecto.

DECIMA QUINTA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES. LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA declara que con la firma del presente contrato autoriza a EDIFICADORA UNIQUESAS
identificado con NIT. 900460485- 6, como Responsable del tratamiento, para que recolecte, almacene en
sus bases de datos fisicas o digitales, y en general realice el tratamiento de los datos personales que ha(n)
suministrado con el fin de: (i) Enviarle(s) informacién relacionada con los proyectos de EDIFICADORA
UNIQUE u otra informacion considerada de su interés con fines comerciales, informativos y de mercadeo
via correo electrénico, mensajes de texto MMS/SMS, aplicaciones de mensajeria instantanea (WhatsApp);
(i) Informarle(s) sobre el avance del proyecto EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN
ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO por los mismos medios ya mencionados; (iii)
Atender sus peticiones, quejas y/o reclamos; (iv)Conservarla para fines de control, estadisticos e historicos;
(v) Atender requerimientos de autoridades en ejercicio de sus funciones; (vi) Compartirla con terceros,
dentro y fuera del territorio de la Repliblica de Colombia para las mismas finalidades acéd mencionadas.
Igualmente declara(n) que como titular de su informacion personal podra(n) ejercer sus derechos de acceso
en forma gratuita a sus datos personales objeto de tratamiento por parte de EDIFICADORA UNIQUE SAS,
de actualizacién y rectificaciéon de sus datos; solicitar prueba de la autorizacién otorgada; revocar la
autorizacién y/o solicitar la supresion de sus datos, siempre que no exista un deber legal o contractual que
haga imperativo conservar la informacién, a través de estructuracion@pgaconstructores.co .

DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos determinados en este contrato, las partes
acuerdan que las notificaciones se surtiran por escrito a las direcciones sefialadas en el numeral 4 de las
clausulas particulares.

PARAGRAFO. Los teléfonos se incluyen en esta en el numeral 5 de las condiciones particulares son para
efectos de comunicacion informal de las partes, reiterandose que todas las notificaciones deben surtirse
por escrito y a los correos fisicos y/o electrénicos indicados.

Para constancia y en sefial de aprobacion, se firman dos (2) ejemplares del mismo tenor con destino a
cada una de las partes, a los a los __ dias del mes de de 202_.

EL PROMITENTE VENDEDOR
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ANDRES GOMEZ SANUDO
C.C. No. 79.522.813
Representante Legal
EDIFICADORA UNIQUE SAS

EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A)(ES):

c.C
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE CALI
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FORMULARIO DE CALIFICACION.
CODIGO NOTARIAL:

DATOS DE LOS INMUEBLES.
MATRICULA INMOBILIARIA No. APARTAMENTO No XXXXXXXX (XXXXXXX)
TORRE XXXXXXX (XXXXXXXXX) EL CUAL HACE PARTE DEL EDIFICIO:
Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4)
SOTANOS Y SEMISOTANO
CEDULA CATASTRAL No. XXXXXXXXX
DESCRIPCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXX
URBANO: X RURAL:
DIRECCION: XXOXXXXOOXXXXXXXXXXX
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA:

No. Escritura Dia Mes Afo Notaria de Origen Ciudad
202_ e CALI
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS ---—----
(0125) COMPRAVENTA SXHXUXXXXX
(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI( ) - NO( )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION -—---meeeeemv

LA PARTE VENDEDORA
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3.......cccciniiiimimimmrinnsenninn e
EDIFICADORA UNIQUE S.A.S NIT 901.768.136-8
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

LA PARTE COMPRADORA
XXXXXXXX, identificada con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXXXXX /{g

B ———
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expedida en XXXXXXXXXXX.
En la ciudad de Cali, Departamento del Valle, Republica de Colombia, a los
de dos mil veinte_____ (2.02_), ante mi
NOTARIO(A) (_) DEL CIRCULO DE CALI
COMPRAVENTA
Comparecieron con minuta escrita:
(i) , lidentificado con la cédula de
ciudadania numero expedida en ,

quien, en este acto obra en su calidad de Gerente General y por lo tanto
como Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT.
860.531.315-3, sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en
la ciudad de Bogota D.C., debidamente constituida por escritura publica
numero ( ) del (__) de septiembre de

mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria (___) del Circulo

de Bogota D.C., debidamente autorizado(a) para la celebracién del presente
contrato, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion expedido por la Superintendencia Financiera, que se anexa,
quien a su turno actlGa Uunica y exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
UNIQUE ME con NIT. , (i) ANDRES GOMEZ SANUDO, mayor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.522.813 expedida en Bogota, quien obra en su calidad de
Gerente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad EDIFICADORA UNIQUE
S.A.S.., identificada con Nit. 901.768.136-8, legalmente constituida por documento
Privado del primero (1°) de julio de dos mil once (2011) de Asamblea de Accionistas,
inscrito el treinta y uno (31) de agosto de dos mil once (2011) bajo el No. 01508482
del Libro IX, todo lo cual ¢ en esta Camara de Comercio de Bogotd, que se
protocoliza con el presente instrumento, y quien en adelante se le llamara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en el texto de esta escritura se
denominara LA VENDEDORA.

(i) Y de la otra parte , mayor de edad, domiciliado en la ciudad de

Bogotda D.C.,, identificado con la cédula de ciudadania numero
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expedida en , de estado civil

, quien obra en nombre
propio y en adelante se llamara LA PARTE COMPRADORA, y, en conjunto con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y LA VENDEDORA se denominaran
como LAS PARTES, manifestaron que han celebrado el presente contrato de

compraventa contenido en las siguientes clausulas, previos los siguientes

antecedentes:
1. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estructuré un proyecto de
construccién de un edificio en un lote de terreno identificados en la nomenclatura
urbana de la ciudad de Cali con la direccién Calle 6 oeste No 1C-79 edificio que se
denominara Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS,
CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO.

2. Que para el desarrollo del proyecto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
celebr6 con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 SOCIEDAD
FIDUCIARIA (en adelante simplemente “LA FIDUCIARIA”) un contrato de fiducia
mercantil de administracion inmobiliaria mediante el cualse constituyd el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBLIARIO DE ADMINISTRACION
UNIQUE ME con NIT (en adelante el “FIDEICOMISQ")--------------

3. Que en virtud del mencionado contrato de fiducia LA PARTE
COMPRADORA, se vinculdé como ADQUIRENTE de la unidad indicada en el
encabezado de este contrato, con el fin de que LA FIDUCIARIA reciba los recursos
dinerarios acordados con FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para abonar alprecio
pactado de dicha unidad, en caso de que el proyecto alcanzara el punto de equilibrio,
el cual se daria si se cumplian las condiciones pactadas enel contrato de fiducia, las
cuales determinaban la viabilidad del proyecto o, de no alcanzar dicho punto de
equilibrio, fueran restituidos a LA PARTE COMPRADORA.
4. Que el FIDEICOMITENTE en calidad de promitente vendedor y LA PARTE
COMPRADORA en calidad de promitente comprador, celebraron promesa de

compraventa a través de documento privado del de

del , la cual se esta perfeccionando a través de este instrumento publico.
3. Que, asi las cosas, y por solicitud del FIDEICOMITENTE, las PARTES /Iq

s
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aceptan que la transferencia del bien inmueble se realice a titulo de compraventa.
6. Que, en virtud de lo sefialado en el numeral anterior el LAS PARTES

comparecen a otorgar la presente escritura publica.

CLAUSULAS:
PRIMERA: OBJETO: LA PARTE VENDEDORA por instruccién del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA y éste(a)(os) adquiere[n] al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que LA PARTE VENDEDORA
en la actualidad tiene y ejercita sobre el[los] siguiente[s] inmueble[s]:-------=-nnmmm---
APARTAMENTO No XXXXXXXX (XXXXXXX) TORRE XXXXXXX (XXXXXXXXX)
EL CUAL HACE PARTE DEL EDIFICIO Edificacién Mixta (VIVIENDA Y
COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO -
UBICADO XXXXXXXXXX siendo ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT 860.531.315-3.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO UNIQUE ME, NIT , la actual
propietaria fiduciaria de un lote de terreno resultante del englobe de los terrenos

identificados con las matricula inmobiliaria 370-334701 (en mayor extensién)
respectivamente; cuya area es de 1.645 M2, aproximadamente sobre el cual se
levanta el proyecto EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN
ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO y el registro
catastral nimero XXXXXXXX (En mayor extension) y sus linderos especiales son

los siguientes:
LINDEROS GENERALES

Por el NORTE con la Calle 6 Oeste; por el SUR, con el Edificio Laurita; por el ORIENTE Con la casa
ubicada en la Calle 6 oeste No. 1C-65 de propiedad de Benjamin Martinez; y, por el OCCIDENTE
con Avenida Belalcézar

LINDEROS ESPECIALES
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A éste inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero XXX
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali., y la cédula catastral
nimero XXXXXXXX y un porcentaje de copropiedad del

(XXXXXXXX%) de conformidad con el Certificado de tradicion y libertad. ----------------
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, las especificaciones indicadas en el
presente contrato, sus anexos y los linderos determinables en el Reglamento de

Propiedad Horizontal, la venta se hace sobre cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO. Las caracteristicas del apartamento se indican en el
Anexo de Especificaciones Técnicas, el cual forma parte del presente contrato,
en todo aquello que no lo contrarie. LA PARTE COMPRADORA acepta que
conoce la localizacién, caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de
la venta por haber sido suficientemente ilustrado al respecto, haber tenido a la
vista los planos y el disefio del proyecto. No obstante, LA PARTE
COMPRADORA manifiesta que conoce y acepta que el disefio y los planos del
edificio pueden modificarse en razén del proceso constructivo y por tanto las
unidades privadas y las zonas comunes podran ser objeto de variaciones en
cuanto a ubicacion, disefio, especificaciones técnicas, programacion del proyecto
y caracteristicas generales, que no afectaran de manera sustancial el proyecto
y/o la unidad residencial futura prometida. LA PARTE COMPRADORA acepta
desde ya estos eventuales cambios, los cuales no se entenderan como
incumplimiento por parte de LA PARTE VENDEDORA.
PARAGRAFO TERCERO. En el evento de presentarse modificacion del proyecto

inicial por fuerza mayor o caso fortuito, o para mayor beneficio de los futuros

propietarios o residentes, LA PARTE VENDEDORA comunicara por escrito la
ocurrencia de este hecho a LA PARTE COMPRADORA.
SEGUNDA: Teniendo en cuenta que el bien inmueble objeto del presente
contrato hace parte del EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO)
EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO, conlleva que

se entregara junto con éste las zonas comunes y equipos que constan en las

especificaciones generales del proyecto, las cuales se anexan a este documento 2[)

e
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y haran parte integral del mismo.
El Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto estd contenido en Ia
escritura publica nimero XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX) del XXXXXXXXXXX
(XXXXXXXXXXX) de  XXXXXXXXXXX de  XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX),
reformada mediante la escritura publica ntimero XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX)
del XXXXXXXXXXX  (XXXXXXXXXXX) de XXXXXXXXXXX de XXXOXOXXXXXXX
(XXXXXXXXXXX), la cual LA PARTE COMPRADORA declara[n] conocer,
comprender y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente transferencia incluye el coeficiente de
copropiedad que cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos

tiene en los bienes de dominio comin de la copropiedad, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFOQO SEGUNDO: Las especificaciones de los inmuebles que conforman
la copropiedad EDIFICIO Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE
(11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO constan respectivamente
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en la escritura publica

citada en la presente clausula.
PARAGRAFO TERCERO: El(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) es (son) el tnico beneficio al que este tiene derecho y por lo

tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del patrimonio auténomo, tiene
derecho a que se le adjudique algtin(os) otro(s) bien(es) diferente(s) a los aqui
descritos, ni tiene participacion en los rendimientos de EL FIDEICOMISO. ---ceeeeeme--
TERCERA: TRADICION: La sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT.
860.531.315-3, es la actual propietaria de los inmuebles que conforman el
EDIFICIO Edificacion Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS,
CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO

PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlo adquirido asi:
1.- Lote de terreno distinguido en la actual nomenclatura urbana con la direccion

CALLE 6 Oeste 1C-79 de la ciudad de Cali., inmueble al que le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria Matriz 370-334701, sometido a propiedad horizontal,

compuesto por Un (1) inmueble, que fueron adquiridos asi:
Los FIDEICOMITENTES APORTANTES adquirieron el BIEN INMUEBLE asi:
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() En adjudicacion del 50% de los derechos en sucesion del sefior Guillermo
Tafur Gonzalez, segin Sentencia 140 del 30-10-1990, proferida por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Cali, a Cilia Beatriz Saavedra de Tafur,
Alberto Jose Tafur Saavedra y Alejandro Tafur Saavedra;

(i) En adjudicacién del 50% de los derechos en sucesion del senor German
Tafur Gonzalez por escritura 3182 del 27-06-1997, otorgada por la
Notaria 3 de Cali, a Alberto Jose Tafur Saavedra y Alejandro Tafur
Saavedra

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de venta del inmueble es la
suma de XXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que

seran cancelados de la siguiente manera:
1) La suma de XXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE
cancelado con recursos propios que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara

recibidos a entera satisfaccion.-
2) La suma de XXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE
con cesantias aportadas por XXXXXXXXXXXXXXXXXX, canceladas a través del
XOOOOOOOXXXXXXXXX que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara recibidos

a entera satisfaccion. ;

DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de
2019, que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989
(Estatuto tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres
de apremio, manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida
en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en

los que se sefale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan

convenido o facturado por fuera de la presente escritura.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES

renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se

otorga firme e irresoluble por todo concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos se deberan realizar mediante consignacion
en efectivo y/o cheque de gerencia girado a ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT
860.531.315-3 FIDEICOMISO , NIT )
CUENTA AHORROS

A
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PARAGRAFO TERCERO: AUTORIZACION DE CESIONES. El PROMETIENTE
VENDEDOR podra autorizar la cesién de los derechos derivados del presente
contrato, siempre que el PROMETIENTE COMPRADOR haya efectuado el pago
del cien por ciento (100%) de la cuota inicial correspondiente al valor del
inmueble, al momento de presentar la solicitud de cesién. El tramite de cada
cesion generara un costo equivalente a un (1) salario minimo legal mensual
vigente (SMLMV), el cual deberd ser asumido en su totalidad por el
PROMETIENTE COMPRADOR y cancelado directamente al PROMETIENTE
VENDEDOR. Para dar inicio al tramite de cesién, dicho valor debera ser
cancelado previamente.

QUINTA: ENTREGA. En la fecha EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ha
hecho entrega real y material a satisfaccién a LA PARTE COMPRADORA del[los]
inmueble[s] objeto del presente contrato, junto con los bienes comunes
esenciales sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la
proporcion correspondiente a cada inmueble.
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega dicho inmueble, con todas las
servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente

lo entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes
de valorizacion hasta la fecha del presente instrumento.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declara(n)
que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra dotado de los servicios

publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, habiendo sido pagados los
valores correspondientes a su instalacién y conexién. Cualquier reajuste o mayor
valor que por tales conceptos se liquiden con posterioridad a la fecha de la firma de
esta escritura, seran asumidos en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA. -----
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de |a entrega correran por cuenta de
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el pago de los servicios publicos (Agua,
Luz y Gas Natural a los que hubiere lugar), impuesto predial, la contribucién de
valorizacion y cualquier otro tributo que grave el inmueble vendido. LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA deberda reembolsar a EL PROMITENTE
VENDEDOR la parte proporcional del impuesto predial de los meses o fraccion de
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mes que falten para finalizar el afio desde la fecha del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa. En caso de que el impuesto predial se pague sobre el
predio o predios en mayor extension, el impuesto a cargo de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA se calculara con base en su coeficiente de
copropiedad y por el tiempo restante del respectivo ano, como ya se indico.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la forma de entrega pactada, LAS PARTES
renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga

firme e irresoluble por todo concepto.
SEXTA. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por actos propios o dando instruccion a LA FIDUCIARIA, en su
calidad de vocera y administradoradel FIDEICOMISO UNIQUE ME, no ha enajenado, ni
prometido en venta el inmueble objeto del presente contrato por acto anterior y
garantiza que se encuentra libre de demandas, embargos, condiciones resolutorias,
censo, anticresis, derechos de uso, usufructo o habitacion, patrimonio de familia,

arrendamiento por escritura publica o pleitos pendientes que afecten el cumplimiento

del presente contrato.
Las Gnicas limitaciones al dominio y gravdmenes que pesan o pesaran sobre el
inmueble, seran la constitucion de la Propiedad Horizontal y la hipoteca en mayor
extensién constituida a favor de con ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT 860.531.315-3
mediante escritura publica nimero escritura publica numero ) 9.9.0.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.4
(XXXXXXX) del XXXXXXX (XX) de XXXXXXXXX de XXXXXXX  (XXXXXX)
otorgada en la Notaria XXXXXXXXXXXX (XXXXXXXX) del circulo de Bogota
D.C., la cual sera cancelada a prorrata del inmueble.

En todo caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al

saneamiento de lo vendido de acuerdo con la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO -. EL FIDEICOMITENTE renuncia desde ahora a
cualquier acciéon que pudieran tener en contra de la FIDUCIARIA y/o del
FIDEICOMISO por causa o con ocasion de la liquidacion y pago de los
impuestos, tasas, contribuciones y demas obligaciones fiscales de cualquier
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orden o nivel, territorial 0 administrativo, causados por los bienes inmuebles
objeto de compraventa. De igual forma EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios, en la forma prevista y en los
casos que la ley les obligue a partir de la fecha de entrega real de los inmuebles.
En virtud de lo anterior, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3
SOCIEDAD FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados expresamente de
la obligacién de responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE concurrird a la defensa de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 SOCIEDAD FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la
presente escritura, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT
860.531.315-3 SOCIEDAD FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra
éstos si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en el citado Contrato de Fiducia Mercantil.
EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a LA FIDUCIARIA y/o al
FIDEICOMISO y a defenderlos a su costa de cualquier pleito, queja, demanda,
investigacion, actuacion administrativa y cualquier conflicto, independientemente
de su naturaleza, en razén al cumplimiento de la instruccién impartida incluyendo,
pero sin ser exclusivamente limitado a ellos.

A su vez debera proceder al pago de cualquier tipo de sancién, indemnizacién o
penalidad que sea impuesta a LA FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMISO, sus
funcionarios o empleados, en razén del cumplimiento de la instruccién impartida y
la transferencia de los inmuebles a favor del COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de la presente escritura EL
COMPRADOR, asumira todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen
y/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio general
y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan
exigibles sobre los inmuebles objeto de este contrato, con posterioridad a la
tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente.
SEPTIMA.- GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR otorgara
las siguientes garantias a LA PARTE COMPRADORA:
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1) Para todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de la entrega:

un (1) mes a partir de la entrega.

2) de hasta tres meses: dafios e imperfectos en cerraduras, ajustes en puertas,
salvo un mal uso comprobado; dafios en instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas, salvo un mal uso comprobado; obstrucciones en desagies, salvo
manipulaciéon o mal uso de los habitantes; dafos en empaques y griferia en
general; mal funcionamiento de la ventaneria, mal funcionamiento de la
carpinteria de madera o metélica, salvo manipulacién o mal uso de los
habitantes.

3) de hasta seis meses: goteras en techos y humedades en ventanas,
humedades en pisos, muros y cielos rasos; dafios en desagies interiores,
escape de tuberias internas y otras filtraciones, defectos en la red eléctrica
interna.

4) Por imperfecciones de impermeabilizacion: doce (12) meses a partir de la
entrega de la administracion. 5) Por posibles fisuras de muros por el
asentamiento normal del edificio: doce (12) meses a partir de la entrega de la
administracion. 4) Por dafos estructurales del edificio: 10 afios, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011. 5) Aparatos,
electrodomésticos y accesorios: por el tiempo de garantia concedida por el
fabricante o distribuidor.

OCTAVA.- IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. El (los) inmueble
(s) se transfiere (n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones etc. En consecuencia, el pago de cualquier suma
de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a
cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las empresas de
servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la
administracién, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes, y
la prima de seguro seran de cargo de LA PARTE COMPRADORA a partir de la

fecha de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto derivado de la

propiedad o tenencia del[los] inmueble[s].

235
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PARAGRAFO PRIMERO. La instalacién de la linea telefonica para el[los]
inmueble[s] y su aparato corre por cuenta exclusiva de LA PARTE
COMPRADORA.
PARAGRAFO SEGUNDO. En ningin caso EDIFICADORA UNIQUE S.A.S..
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 SOCIEDAD FIDUCIARIA, ni
EL FIDEICOMISO seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las

empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los
servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y
recoleccién de basuras y teléfono.
PARAGRAFO TERCERO: E| costo de la linea telefénica y el aparato telefénico
correran por Cuenta del copropietario interesado, al igual los gastos que cause

esta instalacion tanto en las zonas comunes como al interior de su unidad
privada, y debera dejar las zonas comunes en perfecto estado como las encontré
antes de iniciar las obras de acometidas.
PARAGRAFO CUARTO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por
conexion de energia eléctrica sera cancelada por LA PARTE COMPRADORA -----
NOVENA: GASTOS. Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento

de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por émbas
partes en iguales proporciones cincuenta por ciento [50 %] El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy cincuenta por ciento [50 %] LA PARTE COMPRADORA.
Los demas derechos notariales, asi como los gastos de tesoreria y registro de la
venta y los gastos notariales de tesoreria y los gastos generados por la
legalizacién de cualquier garantia a favor de LA PARTE VENDEDORA, la
constitucion del gravamen hipotecario en favor de la Entidad que financia Ia
adquisicién del inmueble, seran asumidos exclusivamente por LA PARTE
COMPRADORA.
PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio del [los] inmueble[s] y

deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen entre El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y LOS COMPRADORES
DECIMA: RADICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PERMISO PARA
ENAJENACION DE INMUEBLES POR PARTE DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA.
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PERMISO DE VENTAS: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicé ante la
“SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT — SUBSECRETARIA DE GESTION DE
SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA”, la documentacién pertinente para desarrollar el
plan de vivienda en que estd comprendido el inmueble objeto de este contrato de
conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la ley 962 del 2005 y su decreto
reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006.

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. Es obligacion de
EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.., efectuar los tramites correspondientes ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro, para la obtencion del desenglobe
catastral de cada una de las unidades privadas de la EDIFICIO Edificacion Mixta
(VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y
SEMISOTANO
DECIMA SEGUNDA. CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
Las partes declaran que con la suscripcion del presente instrumento dan

cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre EDIFICADORA
UNIQUE S.A.S.. y LA PARTE COMPRADORA, con lo cual se da cumplimiento
pleno, total y definitivo a la obligacién de hacer contenida en la misma. ~~——-—-====~
PARAGRAFO: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA: LA
VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento por
instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR da cumplimiento la
promesa de compraventa celebrada entre EDIFICADORA UNIQUE S.AS..y LA
PARTE COMPRADORA con lo cual se da cumplimiento pleno, total y definitivo a
la obligacién de hacer contenida en la misma.
DECIMA TERCERA. LA PARTE COMPRADORA, declara(n) conocer y aceptar

los alcances de los compromisos y obligaciones de la VENDEDORA contenidos

en el contrato de fiducia mercantil celebrado entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT 860.531.315-3 SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION UNIQUE ME por una

parte, y EDIFICADORA UNIQUE S.A.S..

Por la otra ANDRES GOMEZ SANUDO, quien obra en su calidad de Gerente y por

lo tanto Representante Legal de la sociedad EDIFICADORA UNIQUE S.AS..,

identificada con Nit. 901.768.136-8, de las condiciones civiles antes mencionadas, 24

e
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manifesto:
1. Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3 SOCIEDAD
FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION UNIQUE ME, comparece s6lo en calidad de PROPIETARIO
FIDUCIARIO para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio

de los inmuebles materia de la presente compraventa.
2. Que acepta la venta que hace LA PARTE VENDEDORA
3. Que EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.., en calidad de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios

redhibitorios de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) que se transfiere(n) mediante la
presente escritura publica, igualmente se obliga a garantizar la estabilidad de la

obra del proyecto.
4. Que EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.., se obliga a responder por la calidad de la
construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa, -----------------

COMPARECE NUEVAMENTE EL(LA)(LOS) SENOR(A)(ES) XXXXXXXXXXX y
XXXXXXXXXXXX, de la(s) condicién(es) civil(es) e identificacién(es) indicadas al
inicio de esta escritura, quien[es] en este contrato se ha[n] denominado
EL[LA]J[LOS] COMPRADOR [A][ES], manifesté[aron]:
a] Que acepta[n] integramente la presente escritura y la venta que se le(s) hace y

las estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaccion. - -------
b] Que ya recibié[eron] a plena satisfaccion y se encuentra[n] en posesion real y
material del[los] inmueble[s] objeto de esta compraventa, junto con las zonas
comunes del EDIFICIO Edificacién Mixta (VIVIENDA Y COMERCIO) EN ONCE
(11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS Y SEMISOTANO, sefialadas en el
reglamento de propiedad horizontal que lo rige y en los planos protocolizados

con el mismo, en la proporcion correspondiente a cada inmueble.
c] Que conoce(n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal al que se
encuentra(n) sometido(s) el (los) inmueble (s) del cual forma (n) parte la (s)
unidad (es) de dominio privado que adquiere (n) y se obliga (n) a cumplirlo en
todo su contenido, obligacién que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo,
en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de
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administracion ordinarias y extraordinarias.
d) Que con el otorgamiento de este instrumento el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR da cumplimiento al contrato de promesa de venta celebrado
con el(los) con relacién al inmueble objeto de este contrato, y se declara(n)
satisfecho (s) en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las

obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.
e] Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa celebrado entre FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, EDIFICADORA UNIQUE S.AS., y LA PARTE
COMPRADORA con relacién al [los] inmueble[s] objeto de este contrato, y se
declara[n] satisfecho[s] en el sentido de que aquélla cumpli6 estrictamente con

las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.
f] Que renuncia[n] a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble. ----------------
g] Que EDIFICADORA UNIQUE S.AS..,, en calidad de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) que se transfiere(n) mediante la
presente escritura publica, igualmente se obliga a garantizar la estabilidad de la

obra del proyecto.
HASTA AQUIi LA MINUTA PRESENTADA
El(La) suscrito (a) Notario (a) ( ) del Circulo de Cali, en uso de

las atribuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en
virtud que el (las) Doctor (a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , actua en nombre y
representacion de y el (la) Doctor(a)
OO XXXXXXXXXXXXX, actua en nombre y representacion de
EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.., , tienen registradas sus firmas en ésta Notaria,
AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la persona fuera del

recinto Notarial en las Oficinas de la Entidad que representa.
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 333
DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e

I3
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inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y
actividades licitas. Asi como el dinero con el que se efectia el pago de los gastos

notariales.
Los comparecientes manifiestan conocer el contenido y las consecuencias que
implican el Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifica el
articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario) =---=eeeeee---
NOTA 1: El Notario manifiesta que de acuerdo a la Ley 258 de 1.996, reformada
por la Ley 854 de 2.003 y en concordancia con la resolucién nimero nueve (09)
del veinticuatro (24) de Mayo de mil novecientos noventa y nueve (1.999),
proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, no indago a LA
PARTE VENDEDORA por no reunir los requisitos exigidos en dicha ley. ---mmneeee-
NOTA 2: El Notario indagd a LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil y Si
posee otro inmueble afectado a vivienda familiar y ésta manifesté bajo Ia gravedad
del juramento que se entiende prestado con la firma de esta escritura, que es
XXXXXXXXXXXXXXX, y XXXXXXXX tener otro inmueble afectado a vivienda
familiar. En consecuencia el inmueble que por este instrumento adquiere XX queda
afectado a vivienda familiar, XXOOOKXXXX.. Ley 258 de Enero 17 de 1.996,
reformada por la Ley 854 de Noviembre 25 de 2003.
AUTORIZACION ESPECIAL. En mi(nuestra) calidad de otorgante(s),
autorizo(amos) de manera especial e irrevocable a la Notaria ____del Circulo de

Cali., y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que me(nos) notifique via
correo electrénico, cualquier informacién relacionada con la presente Escritura
Publica a la(s) siguiente(s) direccion(es) electrénica:
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SE ADVIRTIO al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la obligacién que tiene(n)
de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en
ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) pareciere; la
firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. (Articulo 35 decreto ley
960 de 1.970).
SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco

correspondientes a la informacién personal y de trabajos consignados en el espacio
destinado para la firma de los suscriptores del instrumento publico, con el objeto de
confrontar la informacién solicitada con el contenido de la escritura previo a la
autorizacion de la misma. En consecuencia, la notaria no asume ninguna
responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma
del(los) otorgante(s) y del Notario.

En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el
otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino(eron) en la
inicial y sufragada por el(ellos) mismo(s). (Articulo 102 decreto ley 960 de 1.970). ---
“ADVERTI a los otorgantes sobre la formalidad del registro de esta escritura en la
oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura y les indiqué que su
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo”.

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes manifestaron su
conformidad con el contenido, lo aprobaron en todas sus partes y en constancia
de su asentimiento lo firman en presencia del suscrito notario quien lo autoriza
con su firma.

RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de 1986, =------
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$
DERECHOS NOTARIALES $
SUPERINTENDENCIA $
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO $
IVA $

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el
DECRETO 3432 DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificado
POR EL DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 Y RESOLUCION
00____7 DEL VEINTITRES (23) DE ENERO DE DOS MIL VEINTITRES (2023). --

LA FIDUCIA

C.C. No.

Quien en este acto, y en su calidad de Gerente General y por lo tanto como
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3
SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad que a su turno actla Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION UNIQUE ME,

CORREOQ ELECTRONICO:
LA PARTE VENDEDORA
ANDRES GOMEZ SANUDO
C.C. No.

Quien obra en su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la
sociedad EDIFICADORA UNIQUE S.A.S.., identificada con Nit. 901.768.136-8
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DIRECCION:

TELEFONO:

CELULAR:

CORREOQ ELECTRONICO:

LA PARTE COMPRADORA

XXXXXXXX

C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREO ELECTRONICO:

XXXXXXXX
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREO ELECTRONICO:

EL(LA) NOTARIO(A)

(

DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

i



MODELO INTEGRADO 85 PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
sanealdIADE | INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboracion: 24 = OCTU Bee - .9-02 S
€D1Ficacion) MIXTA (VUIIENDA 4 CoHERCIO ) EN ONce CiL) Pisos,

Nombre del Plan o programa: CoATee (4) S6TaneS 4 SEMISQTAND
Propietario: _ Auianz4 Fipvciaeia §.A NIT 8¢0.S31.345-3
N° de Unidades: Lotes: Casas: Apartamentos: ot

Porcentaje de avance de obra ejecutado: s ' 52 % (Segun certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duracion: 2 & *‘!\E SES

Costos Directos e Indirectos: $48318.666.828
Valor comercial del terreno: $ §.615.000:000 4
Costo total del Plan o programa: t*g €A 433 €CCE6.81L8

Precio venta total del Plan o programa: § ¥3.543.1%2.834 -

Valor por unidad: \vignna ("tZ)é_ES?.,SJZ.QGS 7
Copl[-:zc:o(?:) 441 €3.02%.27% /

Il. DETERMINACION DE RECURSOS

_ CUANTIA 3 % COSTO TOTAL
?E;:g:isr:ljisngrg‘?ls;so) #14 . A46. 313.&04 £ 24
Recursos en Fiducia 4 8.2'3.\\1. 388 £ \Z2.Y/,
Créditos Bancos Comerciales $ 32.683.500.000 / A,
Créditos Proveedores ;

Otros (Especificar) A \3ARC. 153,366 ./ 2.M0Y,
Total Recursos: $62.9433.6¢C.X28

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacién del sefior Alcalde.
Péagina 1 de 3
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MMCS03.02.03.P012.F002

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG)
anfSCALDIADE | |INFORMACION FINANCIERA PARA
convivencia y securioan | ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSION
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VlVl ENDA

001

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra
Avance de obra ejecutado segun porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES

CONTAD@GR— {
Nombre; EsTegam l DOZA

Tarjeta/Profesional N°*: 215 3:}5&
{
(Anexar copia de T r};j:o@a\)’\—(

COMPRADOR / UR NIZADO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: - .._M;

2 ﬂ S ‘ZLQ» vz,

43

7
X 5.615.000.000

2
yoa

ﬁq.a'ﬁt.%\ﬁ.‘a'i'zt-‘/
A Q4b.315.84 7

L)

PROPIETARIO O REPRES
Nombre: B,uvLE—x

c.C:

na s=z8\=

A E

NTANTE LEGAL

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.

Péagina 3 de 3
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Proyecto UNIQUE ME OBRA
Presupuesto detallada items

Codigo  Item
COSTO DIRECTO
Capitulo No. 1 PRELIMINARES

1,001 LOCALIZACION ¥ REPLANTEQ

1,002 CERRAMIENTO PROVISIONAL MAMPOSTERIA

1.003 CAMPAMENTO |NICIAL OBRA

1,004 ALQUILER O CONSTRUCCION DE BANOS PROVISIONALES

1,005 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

1,008 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES CIMENTACION CASA
1.007 INSTALACICNES PROVISIONALES DE ENERGIA

1,008 INSTALACIONES PROVISIONALES HIDROSANITARIAS

1.009 CARCAMO LAVALLANTAS

1.01 PLACA LAVALLANTAS

.01 TRAMITE PERMISO PMT Y SENALIZACIGN

1012 RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE DE DEMOLICIONES
Capitulo Mo. 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

200 PERFILADA TERRENO NIVEL 0.00
EXCAVACION MECANICA - SOTANG 2, NIVEL -6.07 INCLUYE
PERFILACION DE TERRENO. INCLUYE CARGUE ¥ RETIRO EN BOTADERD
2003 AUTORIZADT
2,004 EXCAVACION MECANICA - SOTANO 3, NIVEL -8.07 CON CARGUES
2,005 EXCAVACION MECANICA - SOTANO 4, NIVEL -13.12 CON CARGUES
2,006 EXCAVACION MANUAL ZARPAS MURO DE CONTENCION
2,008 EXCAVACION A MAND ZAPATAS
2,007 EXCAVACION A MANO PARA VIGAS DE CIMENTACION
2,009 PERFILADO DE TALUDES

2m PANETE PARA PROTECCION DE TALUDES CON MALLA

Z0m MANEJO DE AGUAS NIVEL FREATICO
SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPO DE CONTROL GEQTECNICO
INCLUYE INFORMES SEMANALES Y VISITA DE ESPECIALISTA DURANTE
2012 LA CIMENTACION

Capitulo Na. 3 CIMENTACION

3,001 SOLADO EN CONCRETO 2500 PSI E:5 CM
3,002 MURC DE CONTENCION EN CONCRETO DE 4000PS|
3,003 ANCLAJES POSTENSADOS PARA MURO DE CONTENCION
3,004 DRENES 2 1/2" MURO DE CONTENCION
VIGAS DE CIMENTACION, ZAPATAS ¥ ZARPAS EN CONCRETO EN
3,005 CONCRETOC DE 4000PSI
3,006 PLACA DE CIMENTACION EN CONCRETO 4000PS! E:10cm
3.007 PLACA EN CONCRETO SOTANDS 1,2 Y 3, INCLUYE VIGAS
3,008 ACABADO ESMALTADO PARA PLACAS DE PARQUEADEROS
3,009 FOSOS Y POZOS EN CONCRETO DE 5000 PSI

CORTE Y SELLO DE JUNTAS EN CONCRETO, INCLUYE VULKEM ¥
am SELLASIL
DEMOLICION EN PANTALLAS PARA ARMADO PLACA INCLUYE CARGUE

301 Y RETIRC

3,012 CANUELA PERIMETRAL IMPERMEABILIZADA

3,013 FILTRO EN FORMA ESPINA DE PESCADO

3,014 ANCLAJES EPOXICOS DE3/8"A 1

3018 MALLA ELECTROSOLDADA DE REFUERZC SOTANCS
3017 ACERO DE REFUERZO CIMENTACION

Capitulo No. 4 ESTRUCTURA

400 COLUMNAS Y PANTALLAS EN CONCRETO 8000 PSI

PLACA DE ENTREPISO H= 50 cm SUP. 8em EN CONCRETO 5500 PS|
4,002 DESDE PISO 1 A CUBIERTA
4,003 ESCALERAS EN CONCRETO 3000 PSI
4,004 ANCLAJES EPOXICOS DE 3/8"- 1"
4,005 PISCINA EN CONCRETO

TANQUE DE AGUA POTABLE EN CONCRETO 4000 PSi BAJA
4006 PERMEABILIDAD, INCLUYE CINTA PVYC PARA JUNTAS

TANQUE DE RED CONTRA INCENDIO EN CONCRETO 4000 FSI BAJA
4,007 PERMEABILIDAD, INCLUYE CINTA PVC PARA JUNTAS
4008 CARCAMO EN PLACA SECCION 40 X 50 CM EN CONCRETO 3000 PSI,
4000 RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR EN CONCRETO DE 4000 PSI

401 MAQUILLAJE DE ESTRUCTURAS EN CONCRETO A LA VISTA

4017 ACERO DE REFUERZO

4,012 MALLA DE REFUERZO

4013 SUMINISTRO DE JOIST

4,014 ANCLAJES CERTIFICADOS OE FACHADA

UM

M2
ML
GLB
MES
GLB

GLB
GLB
GLB
ML
M2
GLB
M3

M2

M3
M3
M3
ML
M3
ML
M2
M2
MES

GLE

M2
M2
ML
ML

M3
M2
M2
Mz
M3

ML

M3
ML
ML
UND
KG
KG

M3

M2
M3
UND
M3

M3

M2
ML
M2
M2
KG
KG
KG
UND

Cantidad

169547
176,18
1

10

1

T e D

— 0 @

256

133733

1842
401199
4071,99

152,78
336,77
21564
1964,23
196423
12

1337.33

15802
1686,09
1376,83

622,55
1286,61
|
475499
12

1300

100
513,09

3750

860,78

905013
11394
4500
68,78

80,37

387
1344
2976
6657

1

1
36120,59
30

Valor Unitario

420000
180.000,00
8.000.000,00
550.000,00
150.000.000,00

40.000.000,00
50.000.000,00
28.000.000,00
25529264
376.463,20
9.500.000,00
§5.000,00

12.000,00

60.000,00
60.000,00
65.000,00
180.000,00
120.000,00
80.000,00
14.500,00
17.483,33
2.500.000,00

30.000.000,00

28.106,00
388.550,00
190.000,00
116.950,00

787.600,00
125.640,00
548.461.833,78
28.653,32
807.400,00

10.061,28

82.500,00
67.443,75
27.500.000,00
15.544,00
143.417.421,83
560.697.353,81

996.604,59

273.096,00
999.700,00
15.544,00
1.105.641,71

1.280.548,72

1.280.548,72
301.463,20
252.662,20
10.100,00
1.498.026.870,35
250.907.915,00
11.871.04
140.000,00

348.967.420,72

30-09-2025

7.120.974,00
31.712.400,00
8.000.000,00
5.500.000,00
150.000.000,00

40.000.000,00
50.000.000,00
28.000.000,00
2.042.341,12
3.011.705,60
9.500.000,00
14.080.000,00
836.053 326,20
16.047.960,00

110.520.000,00
240.719.400,00
260.779.350,00
27.500.400,00
40.412.400,00
17.251.200,00
28.481.335,00
34.341.281,29
30.000.000,00

30.000.000,00

3.319.340.17306

37.586.996,98
613.986.710,00
320.357.100,00
154.003.268,50

490.320.380,00
161.649.680,40
548.461.833,78
136.246.250,07

10.888.800,00

13.079.664,00

8.250.000,00
34.604.713,69
27.500.000,00
$8.290.000,00
143.4717.421,83
560.697.353,81
6.101,125.045,00
B57.837 366,89

2.471.554.302,48
113.905.818,00
69.948.000,00
76.046.036,81

102.917.700,30

49,557.23531
4.051.665.41
75.192.270,72
67.235.700,00
1.496.982.111,52
250.907.915,00
428.788.923,56
4.200.000,00

20



405
Capitulo No.
5,001
5002
5,003

5,004
5,005

5,006

5.007
5,008

5,009
501

501
5012

5m3
5014

505
5016
5017
5018
5019
5021

5022

5.0z23
5024

5,025
5.026

5,027
5,029
5,03

5031
5032
5,033
5,034

5,033
5,036
5,037
5038
5,039
504

5041
5,042
Capitulo No.
6,001
6,002
6,003
6.004
5,005
6,006
6,007
5,008
6,009
6,01
601
5,012

6013
Capitulo No.

7.001

7002

RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE DE OBRA CON CARGUE INCLUYE
CERTIFICADO DE BOTADERO

5 MAMPOSTERIA Y PARTICIONES

MATERAS ¥ JARDINERAS EN LADRILLO

ELEMENTOS ACABADOS EN CONCRETO A LA VISTA

ANTEPECHOS FACHADA EN MAMPOSTERIA ACABADO ESMALTADO
INSTALACION Y DESINSTALACION ANDAMIOS COLGANTES PARA
FACHADA

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO GRAN FORMATO

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO GRAN FORMATO MENCORES A [.Bm
ENCHAPES EN LADRILLO GRAN FORMATO PARA FACHADA, INCLUYE
MALLA DE REFUERZO NO INCLUYE ANCLAJES M2 Y ML

ALFAJIA EN LADRILLO DE FACHADA CON CARGUE DE 12 Y 25cm
DOVELAS PARA FACHADA EN LADRILLO GRAN FORMATO CADA 50cm
INCLUYE AMARRADA DE ACERO

LLENADO DE CELDAS MUROS EN LADRILLO GRAN FORMATO
MARIPOSAS PARA REMATES ESQUINAS

CAMBIO PIEZAS DE LADRILLO

MUROS EN BLOQUE TRADICIONAL INCLUYE INSTALACION DE ICOPOR
MUROS EN BLOQUE TRADICIONAL MENORES A 0.8m

DADOS EN CONCRETO PARA INSTALACION COCINAS, ESCALERAS ¥
ESTRUCTURA METALICA

PANETE PARA MURCS E: 1.5¢cm

PANETE PARA MURDS MENORES A 0.8m E: 1.5cm

PANETE IMPERMEABILIZADO PARA DUCHAS

FILOS ¥ DILATACIONES MANUALES

DINTELES, COLUMNETAS ¥ VIGUETAS FUNDIDOS EN DERA
MURCS EN BLOQUE TRADICIONAL INCLUYE INSTALACION DE ICOPGR
DOBLE ALTURA PARA PRIMER PISD

MUROS EN BLOQUE TRADICIONAL MENORES A D.8m DOBLE ALTURA
PRIMER PISO

PANETE PARA MUROS E: 1 5cm DOBLE ALTURA PRIMER FISO
PANETE PARA MUROS MENORES A 0.8m E: 1.5crm DOBLE ALTURA
FRIMER PISO

MUROS EN LACRILLO GRAN FORMATO FACHADA DOBLE ALTURA
FRIMER PISO

MUROS EN LADRILLO GRAN FORMATO FACHADA DOBLE ALTURA
MENORES A 0.8m PRIMER PISO

MUROS PERIMETRALES

NICHOS DE VENTILACION FACHADAS

ANCLAJES EPOXICOS DE 3/8" - 3/4" PARA INSTALACION MALLA
PANETE ESMALTADO A LA VISTA HALLES

MAQUILLAJE DE ESTRUCTLIRAS EN CONCRETO A LA VISTA
DESCARGUE DE VIAJES MORTERO ¥ TRASCIEGO MATERIALES
POYC EN CONCRETO PARA BASE SOPORTE BARANDAS
CONDENSADORAS

MATERA EN U PARA ZONA CONDENSADORES HALLES

BOQUILLA PARA LADRILLO FACHADA

COLUMNETAS EN LADRILLO DE PERFORACION

TOPELLANTAS PARQUEADEROS

FILOS Y DILATACIONES DOBLE ALTURA

DINTELES, COLUMNETAS Y VIGUETAS FUNDIDAS EN OBRA DOBLE
ALTURA

TEXTURAS EN PANETES PARA PRIMER PISO Y TERRAZA

& ENCHAPES Y ACABADOS DE PISO

PISO INTERIOR APARTAMENTOS

ENCHAPE INTERIOR APARTAMENTOS EN ML Y GUARDAESCOBA
ENCHAFE PARA CABINAS DUCHAS APTOS H:2.7m

ENCHAPE PUNTOS FIJOS

EMCHAPE PUNTOS FIJOS POR ML Y GUARDAESCOEA

BISELADOS ENCHAPES

ENCHAPE PARA TERRAZAS Y BALCONES INCLUYE BOGUILLA
ENCHAFE PARA TERRAZAS Y BALCONES INCLUYE BOQUILLA ML
ENCHAPE PARA CUARTOS VARIOS EDIFICIO ZC

ENCHAPE PARA BANOS Y ZONAS COMUNES

PERFILERIA CAMBIOS DE PISO

CARGUE DE PISOS EN MORTERO DE 7em A 10cm

CARGUE DE PISOS EN MORTERO IMPERMEABILIZADO DE 7em A 10em

7 CIELO RASOS

CIELO RASO EN PANEL YESOD 1/2 ST PARA APARTAMENTOS ACABADO
EN PINTURA TIPO 2 A 1 MANC

CIELC RASO EN PANEL YESO 1/2 RH PARA BANOS, INCLUYE 1 MANO DE
ACABADO EN PINTURA VINILO TIPO 1

ML

M2
ML

ML
ML
UND
UND

ML

UND
M2
ML

ML
ML

M2

ML
M2

ML

M2

ML

UND
UND
M2
M2
GL8

ML
ML

M2

ML
UND
ML

ML
Mz

M2
ML
M2
M2
ML
ML
M2
ML
M2

-
2

ML
M2

M2

M2

M2

800

1
.
302,43

2000
$20,36

1425,58

187034
102968

2342697
2342697
620

3200

15471
411574

1504
19048,37
84776
1152
14073.57
722735

5363

69,74
124131

291,64
51432

39,14
i

8
4700
301.62
2000
400

1694
1694
§799 .42
0

264
557,92

30986
450

52321
61411
16355
898,62
1367.09
832833
10812
8202
87

65

202
736352

27817

66608

5878

40.000,00

18.984.311,30
15,000.000,00
285.257,80

28.000,00
169.754,55

87.598,07

158.166,45
95.199.40

10.440,40
13.779,00
24.829.71

8.82428

46.110,55
41.54347

11.4590,40
22.171.73
18.537,38
27.683,54

5.000,00
35.550,00

46.452,00

34.463,77
24.171,73

18.337.38
156.361,42

82.431.42
20.060.000,00
1.800.000,00
41.265,00
54.833,70
10.100,00
60.000,00

59.644,80
463.922,40
3.84370

1}
27.120.00
6.500,00

59.920,00
46,000,00

128.059,84
73.29502
128.140,40
128.140,40
83.105,46
13.000,00
126.490,40
83.213,10
124.015,40
124.015,40
23.500,00
50.215.00

61.202,50

55.731,00

55,731,00

32.000.000,00

3.874.318.16682

18.984.311,30
15.000.000,00
86.270.517.05

56.000.000,00
156.235.297.64

124.878.056,63

295.825.038,09
98.024.922,31

244.587.031,30
322.800.219,63
15.394.420,20
28.237.680,00

713.376.319,05
170.982.121,22

17.281.561,60
422.335.316,58
157.152.526,60
31.891.438,08
70.367.850,00
256.951.845,00

24.917.570,60

2.403.503,32
30.004.670,17

5.347.914,67
B0.419.806,77

3.226.365,80
20.080.000,00
14.400.000,00
169.186.493,85
16.538.940,59
20.200.000,00
24,000.000,00

10.103.829,12
78.58B.454,56
22.291.233,90
0
7.159.680,00
3.626.480,00

18.566.811,20
20.700.000,00

243538070589

670.021.888,86
450.117.574,31
209.573.624,20
115.149.526,25
113.612.643,31
10B.269.070,00
136.761.420,48
68.251.384,62
10.789.339,80
8.061.001,00
4.747.000,00
369.779.242.80

170.246.994,25

77273819457 /

371.213.044.80

32.758.681,80



7.003
7,004
7,005
7.006

7.007

7,008
7.009

7.0M
7012
7013
Capitulo No.

8,001

8,002
B.O17

8,003

8,004
8,008

8,008
8,007

8,008
8,009

anm
8,011
8012
8,073
8,014
B.01§
80716
B.017
BO018
8,019
Capitulo Ne.
3,007

9,002
5,003
9.004
9,005
5,006
9,007
9,008
9,009
9,01

901
9,012

2013
9,014

9015

9.016
2017
018
2019

CIELO RASO EN ETERBOARD PARA BALCONES ACABADO EN PINTURA
TIPOZA 1 MANOD

CORTINEROS Y NICHOS LUZ CIELD RASD ACABADO EN PINTURA 1TIPO
2 A UNA MANO

INSTALACION REFUERZOS TUBULARES PARA VENTANAS Y PUERTAS
VENTANAS

INSTALACION REFUERZOS PARA CORTINAS, CLOSETS Y PUERTAS
INTERIORES CORREDIZAS EN LAMINA SUPER TEE

CIELO RASO EN PANEL YESO 1/2 ESTANDAR PARA ZONAS COMUNES.
INCLUYE 1 MANO DE ACABADO EN PINTURA VINILO TIPO 2

CIELO RASO EN PANEL YESO 1/2 ESTANDAR PARA ZONAS COMUNES,
INCLUYE 1 MANO DE ACABADO EN PINTURA VINILO TIFD 1 PARA
ZONAS MENCRES DE 0.8m

TAPAS DE INSPECCION EN CIELO RASO DIFERENTES MEDIDAS
ACABADO EN 7 MANO DE PINTURA TIPO 2

TAPA COMPLEMENTO DE VIGAS FACHADA EN SUPERBOARD ACABADO
EN PINTURA

CIELO RASO EN PANEL YESO 1/2 ST PARA PRIMER PISO ¥ TERRAZA
NICHOS DE LUZ ZONAS COMUNES: HALLES, PRIMER PISO Y TERRAZA

8 PINTURAS

PINTURA CIELO RASO A DOS MANOS EN TIPO 1 PARA APARTAMENTOS
PINTURA CIELO RASO PARA NICHOS Y CORTINEROS A DOS MANOS EN
TIFO 1

PINTURA CIELO RASO A DOS MANOS EN TIPO 1 PARA HALLES
ESTUCO Y PINTURA EN VINILO TIPC 1 A TRES MANOS PARA MUROS
INTERIORES

ESTUCO Y PINTURA EN VINILO TIPO 1 A TRES MANOS PARA MURCS
INTERIORES MUROS MENGRES A 0.8m

CINTA FILO APARTAMENTOS ACABADO EN PINTLRA TIPQ 1
DILATACIONES MANUALES EN COLUMNAS Y CAMBIOS DE
MATERIALES

PINTURA VINILO TIPO 1 A 3 MANOS SOBRE PARNETE O CONCRETO
PINTURA VINILO TIPO 1 A 3 MANOS SOBRE PANETE O CONCRETO
MENORES A 0.8m

ESTUCO ¥ PINTURA A TRES MANOS PARA EXTERIORES EN KORAZA
ESTUCO Y PINTURA A TRES MANCS PARA EXTERIORES EN KORAZA
PARA MUROS MENORES A 0.8m

PINTURA TUBERIA

PINTURA TIPO TRAFICO PARA SERALIZACION Y DEMARCACION
PINTURA TIPO TRAFICO PARA SENALIZACION ¥ DEMARCACIGN ML
PINTURA TIPO TRAFICA PARA NUMERACION DE PARQUEADEROS
PINTURA TIPO TRAFICO DEMARCACION DISCAPACITADOS

PINTURA TRAFICO ESCALERAS

PINTURA CIELO RASD A DOS MANDS EN TIPO 1 PARA PRIMER PISC
ESTUCO Y PINTURA EN VINILO TIPD 1 PARA ZONAS PRIMER PISO
TEXTURAS EN MICROCEMENTO ZONAS PRIMER PiSO

9 ACCESORIOS DE BANO, COCINAS Y APARATOS ELECTRICOS
REJILLAS PARA SIFONES APARTAMENTOS Y ZONAS COMUNES
SANITARIO EN PORCELANA. BAJO CONSUMQ DE AGUA PARA BANOS
DISCAPACITADOS

BARRAS DE SEGURIDAD PARA BANOS DISCAPACITADOS EN ACERD
INOXIDABLE SATINADO CON TORNILLOS ESCONDIDOS

MESON LAVAMANOS EN PIEDRA CON SALFICADERO Y FALDON
INCLUYE ESTRUCTURA DE SOPORTE PARA ZONAS COMUNES
GRIFERIA PARA LAVAPLATOS CON MEZCLADOR PARA MESON PARA
ZONAS COMUNES

GRIFERIA PARA LAVAMANOS AGUA FRIA, MESON, CUELLO BAJO TIFO
PUSH ANTIVANDALICA PARA ZONAS COMUNES

SANITARIO EN PORCELANA. BAJO CONSUMO DE AGUA PARA ZONAS
COMUNES

ORINAL EN PORCELANA, BAJO CONSUMQ DE AGUA PARA ZONAS
COMUNES INCLUYE GRIFERIA

GRIFERIA PARA DUCHAS CON MEZCLADOR DE EMPOTRAR PARA
ZONAS COMUNES

MESON LAVAMANOS EN PIEDRA SINTERIZADA CON SALPICADERO Y
FALDON INCLUYE ESTRUCTURA DE SOPORTE PARA APARTAMENTOS
GRIFERIA PARA LAVAMANOS BANOS PRINCIPAL

SANITARIO EN PORCELANA PARA APTOS

GRIFERIA Y REGADERA PARA DUCHAS CON MEZCLADOR DE EMPOTRAR
PARA APARTAMENTOS

MESONES DE TRABAJO E ISLAS COCINAS EN PIEDRA SINTERIZADA
LAVAPLATOS SENCILLC EN ACERO INOXIDAELE DE EMPOTRAR PARA
APARTAMENTOS

GRIFERIA PARA LAVAPLATOS CON MEZCLADOR PARA MESON PARA
APARTAMENTOS

LAVADERD APARTAMENTOS

GRIFERIA PARA LAVADERQ

GRIFERIA PARA LAVADORA AGUA FRIA Y AGUA CALIENTE

M2

ML

ML

ML

M2

ML

UND

ML
M2
ML

M2

ML
M2

M2

ML
ML

ML
M2

M2
M2

ML
ML
Mz
ML
UND
UND
M2
Mz
m2
GLO

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

ML
unD
UND

ML

UND

UND
UND
UND
UND

27388
44279
14762
1979.5

122732

158,13
60

268,64
3287
235

75274

4586,03
9721

134742

69846
9789

10071
3540,56

83592
39208

630
437e
452
3890
264

2
185,61
3287
124131
35

702

2

2545
217
231

47
3801

92

92
92

186

43.000,00
35.000,00
21.573,30
24.835,50

55.731.00

39.011,70
67.525,00

16.456,50
69.308,80
63.703,50

15.076,00

15.076.00
15.076,00

19.000,00

13.300,00
7.500,00

5.000,00
12.000,00

9.500,00
25,631,686

18.579,10
5.400,00
9.576,00
6.346,00

18.000,00

62.000,00

11.076,00

13.230,40

19.000,00

98.000,00

33.240,30
568.50000
320.000,00
675.000,00
260.710,00
297.900,00
484.500,00
450.000,00
100.000,00

615.000,00
767.900,00
1.900.000,00

1.615.192,00
500.000,00

753.750,00

985.000,00
208.250,00
113.050,00

24.395,00

11.988.400,00
154.976.500,00
31.846.50546
49.161.872,25

£8.399.770,92

6.168.920,12
4.051.500,00

4.420.874,16
22,781.802,56
14.970.322,50

90579527830/

113.483.082,40

69.138.988,28
14.655.530,36

256.009.800,00

92.895.180,00
73.417 500,00

5.035.500,00
42.486.720,00

7.941.240,00
100.496.612,53

12.076.413,90
23.630.400,00
4.328.352,00
24.685.940,00
4.752.000,00
124.000,00
1.834.29636
4,348.832,48
23.584.890,00
30.870.000,00
3.503.451.826,10
23.334.690,60

1.137.000,00
640.000,00
4.050.000,00
521.420,00
2.085.300,00
4.360.500,00
0

200.000,00

1§6.517.500,00
166.634.300,00
438.900.000,00

227.742.072,00
190.050.000,00

69.245.000,00

90.620.000,00
19.159.000,00
10.400.600,00

4,537.470,00

3%



9.02

9.021

9,022

9,023

9,024

9,025

9,026
Capitulo No
10,001
10,002

10,003
10.004
10,005

10,006
10,007
10,008
10,009
10,07
10,011
10,012
10,013
10015
1006
Capitulo No.
11,001
11,002
11,003
11,004
11,006

11,007
11,008
11,009
11,01
Capitulo No
1200

12,002
12,003
12,004
12,005
12,006
Capitulo No,
13,001
13.002
13,003
13,004

13,005
13.006
13,007
13,008
13,009
13,01
Capitulo No

14,001
14,002
14,003
14,004
Capitulo No.
15,001
Capitulo No.
16,001
16,002
16,003
16,004
Capituio No.
17.001

17,002

CUBIERTA DE SOBREPONER ELECTRICA

HORNC

CAMPANA EXTRACCION DE OLORES APTOS

NEVERA PANELABLE

ESPEJOS EN CRISTAL PLANO 5MM PARA APARTAMENTOS
JUEGO DE ACCESORIOS DE BANOS APARTAMENTOS
TAPAREGISTROS PLASTICOS APARTAMENTOS

10 CARPINTERIA METALICA

RECUBRIMIENTO METALICO BALCONES FACHADAS
BARANDAS METALICAS VACIO PARA CONDENSADORAS

BARANDA Y PASAMANOS EN TUBO CAL 20 ACABADO EN
ANTICORROSIVO Y ESMALTE SEMI-MATE ESCALERAS DOS COSTADOS
PUERTAS METALICAS PARA ESPACIOS ELECTRICOS SEGUN NORMAS
PUERTAS CORTAFUEGU FARA ESCALERAS

PUERTAS METLICAS DE UNA HOJA (DEPOSITOS, CUARTD ASED,
RECICLAJE, ETC)

PUERTAS METALICAS DE DOS HOJAS

PUERTAS METALICAS PARA ACCESO VEHICULAR
BICICLETEROS

REJILLAS METALICAS PARA CARCAMOS

CERRAMIENTO METALICO DEFINITIVD PARA EDIFICID

REJILLAS DE VENTILACION EDIFICIO

TAPAS EN ALFAJOR ACCESOS TANQUES

PERGOLAS METALICAS APARTAMENTOS CON VIDRIO
PERGOLAS APARTAMENTOS

11 CARPINTERIA DE MADERA

MUEBLE LAVADERO APARTAMENTOS

MUEBLE LAVAMANCS APARTAMENTO

MUEBLES COCINA APARTAMENTOS

MUEBLE CLOSET APARTAMENTOS

MUEELES LINOS APARTAMENTOS

PUERTAS CORREDIZAS Y BATIENTES APARTAMENTOS INC
CERRADURA

PUERTAS PRINCIPALES APARTAMENTOS INC CERRADURA
PUERTAS CUARTOS HALLES

PUERTAS EN MADERA ZONAS COMUNES

12 CARPINTERIA EN ALUMINIO, VIDRIO ¥ ACERO

VENTANAS Y PUERTAS VENTANAS APARTAMENTOS
DIVISIONES DE DUCHAS APARTAMENTOS ¥ ZONAS COMUNES EN
VIDRIO TEMPLADO DE 10 mm

PUERTA ROPAS EN VIDRIO DE 8MM

VENTANERIA Y PERFILERIA PARA FACHADAS DE PISO 1
VENTANERIA PROVISIONAL

BARANDAS EN VIDRIO - CORTAVIENTOS

13 IMPERMEABILIZACIONES

IMPERMEABILIZACION TANQUES

IMPERMEABILIZACION PARA BALCONES
IMPERMEABILIZACION FOSU ASCENSOR

IMPERMEABILIZACION JARDINERAS Y MATERAS

IMPERMEABILIZACION DUCHAS APARTAMENTOS Y ZONAS COMUNES
LAVADO E IMPERMEABILIZACION LADRILLO FACHADA EN LADRILLO
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA

IMPERMEABILIZACION SAUNA, TURCO, JACUZZI Y PISCINA
IMPERMEABILIZACION RAMPA

IMPERMEABILIZACION TERRAZAS

14 INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES ELECTRICAS MANC DE OBRA Y MATERIALES
ELECTRICO EDIFICIO

ILUMINACION ¥ APARATOS ELECTRICOS INTERIOR APARTAMENTCS
ILUMINACION Y APARATOS ELECTRICOS PARA ZONAS COMLUNES
CERTIFICACION RETIE APARTAMENTOS Y EDIFICIO

15 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, INCENDIO Y GAS
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, INCENDIO ¥ GAS

16 SISTEMA DE SEGURIDAD Y CONTROL

SISTEMA DE AUTOMATIZACION RED CONTRA INCENDIO

SISTEMA CERRADO DE TELEVISION

AUTOMATIZACION ZONAS COMUNES

SISTEMA DE ACCESC VEHICULAR

17 SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS ESPECIALES
ASCENSORES

EQUIPQ BOMBA RED CONTRA INCENDIO, BOMBAS EYECTORAS,
BOMBEOQ AGLIA POTAELE

UND
UND
UND
UND
M2
UND
UND

M2
ML

ML
UND
UND

UND
UND
UND
ML
ML
GLE
UND
UND

M2

M2
MZ
M2
GLB
ML

M2
M2

M2

M2
Mz
M2
GLE
M2
M2

GLB
GLB
GLB
GLB

GLB

GLB

LB
GLA
GLE

UND

GLE

92
92
92
a2

4559

231
750

514,216
433,66

8887

26

17

42
135

15

1041

93
93
93
93
93

492
03
12

1994.21

421
240
424,53

187,95

119,07
7017
30
250

16355
525496
6,8

297,56
3795

ol sl ik

VI

2.581.875,00
2.944.942,00
4.852.028,00
6.730.678,00
195.000,00
£35.970,00
9.775,05

400.000,00
125.000,00

120.000,00
4.500.000,00
1.761.200,00

576.000,00
952.000,00
30.060.000,00
123.935,00
180.000,00
20.000.000,00
250.000,00
982.296,00
750.000,00
50.000.000,00

650.000,00
1.080.000,00
23.000.000,00
8.000.000,00
2.000.000,00

1.078.080,00
1.967 43490

350.000,00
2.000.000,00

842.991,00

360.000.00
396.000,00
950.000,00
10.000.000,00
393.487,00

154.076,00
115.000,00
49,906,00
65.000,00

60.982,50
14.317,00
105.000,00
12.500.000,00
65.000,00
115.000,00

2.891.556.962,00
250.000.000,00
48.000.000,00
15.470.000,00

2.464.846.063,00
75.000.000,00
25.000.000,00
10.000.000,00
7.000.000,00

250.000.000,00

220.000.000,00

237.532.500,00
270.934.664,00
446.386.576,00
895.222.376,00
88.900.500,00
146.909.070,00
7.331.287.50
625.390.462,00
205.686.400,00
54.207.500,00

106.644.000,00
13.500.000,00
45.791.200,00

67.392.000,00
952.000,00
30.060.000,00
5.205.270,00
2.430.000,00
20.000.000,00
3.750.000,00
1.964.592,00
7.807.500,00
60.000.000,00
3.935.956.805,70
60.450.000,00
100.440.000,00
2.139.000.000,00
744.000.000,00
186.000.000,00

500.895.360,00
182.971.44570
4.200.000,00
18.000.000,00

2.414.960.463,76

1.681.101.082,11

151.560.000,00
95.040,000,00
403,303 500,00
10.000.000,00
73.955.881,65
348,682 150,39
18.345.829,32
80.695.500,00
1.497.180,00
16.250.000,00

80.460.478,75
75.235.262,32
714.000,00
12.500.000,00
19.341.400,00
43.642.500,00
3.205.026.962,00

2 891.556.962,00
250.000.000,00
48.000.000,00
15.470.000,00
2.464.846.063.00
2.464.846.063,00

117.000:000,00

75.000.000,00
25,000.000,00
10.000.000,00

7.000.000,00

4.149.494.928,00 -

750.000.000,00

220.000.000,00

g

-

39



17.003
17.004
17,005
17.007
17,008
Capitulo No.
18,00
18,002

18,003

18,004
18,005
Capitulo No.
19,001
19,002
19,003
13,004
19,005
Capitulo No
20,007
20,002
Capitulo No.
21,00
21,002
21,003
Capitulo No
22,00
22,002
22,003
Capitulo No.
23.007
23,002
23,003
23,004
23,005
23,0086
Capitulo No
24,001
24,003
24,004
24,005
24 006
24,009
Capitule No
25,002
25,003
25,004
Capitulo No.
26,007
26,002
26,003
26,004
26,005
Capitulo No
27,001
27,002
27,003
27,004
27,005
27.008
27,007
Capltuio No.
28,001
28,002
Capitulo Mo
29,007
29,002
29,003
29004
29,005
Capitulo No
30,001

EQUIFOS DE AIRE ACONDICIONADO

CITOFONIA ¥ PORTERDS

PLANTA ELECTRICA DE SUPLENCIA TOTAL

VENTILACION MECANICA SOTANOS

CALDERA APARTAMENTOS

18 ASEC DE OBRA

SHUT PROVISIONAL DE OBRA

ASEQ GENERAL

ASEQ FINAL PARA ENTREGAS ZONAS COMUNES INCLUYE TRES
MANOS

ASEOD FINAL PARA ENTREGA DE SOTANOS Y SEMI SOTAND INCLUYE

TRES MANOS

ASEQ FINAL PARA ENTREGA APARTAMENTOS INCLUYE TRES MANCS

19 LOBBY
DOTACION MOBILIARIO LOBBY

MESCN RECEPCION

DOTACION ELEMENTOS EN MADERA

ENCHAPE PISO LOBBY

VEGETACION LOBBY

20 CO-WORKING

DOTACION MOBILIARIO CO-WORKING

ENCHAPE PISC CO-WORKING

21 TEATRIND

DOTACION ELEMENTOS TEATRIND

DOTACION MOBILIARIO TEATRING

ALFOMBRA TEATRIND

22 GIMNASIO

PISO EN CAUCHO GYM

DOTACION EQUIPOS GIMNASIO

DOTACION MOEILIARID GIMNASIO

23 SALON DE JUEGOS

DOTACION MOBILIARIO SALGN DE JUEGCS

MESA DE BILLAR SALON DE JUEGOS

MESA DE PING PONG SALON DE JUEGOS

ENCHAPE PISO SALON DE JUEGOS

BARRA SALON DE JUEGDS

PERGOLA BAR

24 TERRAZA

EQUIPOS PARA SAUNA

ENCHAPE TERRAZA

JACUZZ!

DOTACION MOBILIARIO TERRAZA

DOTACION MOBILIARIO SAUNA

PERGOLA

25 URBANISMO Y OBRAS EXTERIORES

ANDENES

JARDINES EXTERIORES, ANTEJARDINES ¥ ARBOLES ANDEN
ANTEPECHOS EN LADRILLO A LA VISTA ZONAS ACCESCS
26 SENALIZACION

NUMERACION PUERTA PRINCIPAL APARTAMENTOS
SENALIZACION ZONAS COMUNES PISO 1Y PISO 13
DIRECCION Y NOMBRE DEL EDIFICIO

SENALIZACION ESCALERAS, RUTAS DE EVACUACION Y PISOS
SENALIZACION EQUIPOS ZONAS COMUNES

27 ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO

ALQUILER TORRE GRUA

CONSUMIBLES ¥ OTROS TORRE GRUA

ALQUILER ANDAMIOS COLGANTES FACHADAS
ALQUILER PLUMAS

ALQUILER ANDAMIDS Y/0 EQUIPOS ESPECIALES
ALQUILER DE CAMPAMENTOD

ALOUILER ASCENSOR DE CARGA

28 ZONA ADMINISTRACION

DOTACION MOBILIARIO

ENCHAPE ZONA ADMINISTRATIVA

29 ENTREAGAS APARTAMENTOS

ASEQ ADICIONAL ENTREGA

PINTURA ENTREGA

ARREGLOS GENERALES ENTREGAS

SERVICIOS PUBLICOS APARTAMENTOS CONSTRUCTORA
CUOTAS ADMINISTRACION CONSTRUCTORA

30 IMPREVISTOS Y POSVENTAS

POSVENTAS

UND
GLB
UND
UND
GBL

GLB
MES

M2

M2z
M2

GLB
GLE
M2
GLE

GLB
GLB

GLB
GLB
M2

M2
GLB
GLE

GLB
UND
UND
UND

ML
GBL

GLB
M2

GLB
GLB
GBL

M2
GLB
ML

UND

GLE
GLB
GL8

MES
GLB
GLB
GLB
GLB
MES
MES

92

= AL e

26

130297

4875
5867

92,56

379.47

LS Ve

210

250

93

R

50

N 1 ) (N

30.646.684.00
35.000.000,00
300.000.000,00
25,000.000,00
o

6.000.000,00
1.800.000,00

9.500,00

9.500,00
9.500,00

40.000.000,00
7.000.000,00
20.000.000,00
124.01540
15.000.000,00

75.000.000,00
124.01540

19.000.000,00
32.000.000,00
85.220,00

86.000,00
110.000.000,00
10.000.000,00

100.000.000,00
15.500.000,00
2.000.000,00
119.890,40
550.000,00
45.000.000,00

8.710.500,00
119.890,40
36.926.000,00
72.000.000,00
18.000.000,00
60.000.000,00

250.000,00
150.000.000,00
87.465,00

50.000,00
18.000.000,00
4.500.000,00
€.000.000,00
5.025.000,00

14.295.000,00
100.000.000,00
§0.160.000,00
2.163.000,00
20.720.000,00
4.000.000,00
5.000.000,00

B.000.000,00
114.890,40

21.744.000,00
60.033.760,00
60.000.000,00
65.000.000,00
40.000.000,00

100.000.000,00

2.819.494.928,00
35.000.000,00
200.000.000,00
25.000.000,00

0

167.227.21500 7

6.000.000,00
46.800.000,00

12.378.215,00

46.,312.500,00

55.736.500,00

94,582.60248
40.000.000,00
7.000.000,00
20.000.000,00
12.582.602,48
15.000.000,00
83.061.001,00
75.000.000,00
8.061.001,00

o

g

40

54.238.36000

19.000.000,00
32.000.000,00
3.238.360,00
127.960.160,00
7.960.160,00
110.000.000,00
10.000.000,00

P

169.422.471.70 7 :

100.000.000,00
15.500.000,00
2.000.000,00
6.922.471,70

]
45.000.000,00

31498331009

8.710.500,00
45.494.810,09
110.778.000,00
72.000.000,00
18.000.000,00
60.000.000,00

22436625000

52.500.000,00
150.000.000,00
21.8B66.250,00

35.175.00000

4.650.000,00
15.000.000,00
4.500.000,00
6.000.000,00
5.025.000,00

487.292.00000

200.130.000,00
100.000.000,00
80.160.000,00
30.262.000,00
20.720.000,00
20.000.000,00
36.000.000,00
13.994.520,00
£.000.000,00
5.994.520,00

246.777.76000

21.744.000,00
60.033.760,00
60.000.000,00
65.000.000,00
40.000.000,00
1.200.000,000,00
100.000.000,00

v

A



30002
COSTO INDI
Capitulo No.
33,00
33002
33,003
33,004
33,005
33,006
33,007
33,008
33,009
Capitulo No.
34,007
34,002
34,003
34,004
34,005
34,008
Capitulo Nao.
35007
Capitulo No
26,001
36,002
Capitulo No.
37001
37,002
Capitulo No
38,001
38,002
38,003
38,003
Capitulo No.
39.001
39,003
Capitulo No
40,001
40,002
40,003
Capitulo No.
47,001
41,002
41,603
Capitulo No.
42,001
COSTOS DE
Capitulo Ne.
3100
31,002
31,003
31.004
31,005
31,006
007
31,008
31.00%
3101

3.0m
31012
31,013
31.014
anms
.06
noz
31.018
31,018
31.02
31021

IMPREVISTOS
RECTO

33 HONORARIOS DE DISENO

DISENC ARQUITECTONICO

ESTUDIOS SUELCS

DISENQ ESTRUCTURAL

DISENO ELECTRICO

DISENO HIDROSANITARIO E INCENDIOS
DISENO PISCINAS Y JACUZZI

GESTION AMBIENTAL

DISENO INTERIORISMO

DIAGNOSTICO CERTIFICACION CASA O EDGE
34 HONORARIOS DE CONTROL
HONORARIOS DE CONSTRUCCION
HONCRARIOS INTERVENTORIA
BOMBEROS

ASESORIA LICENCIA

PROPIEDAD HORIZONTAL

CONTROL PROGRAMACION Y PRESUPUESTO
35 COSTOS VENTAS

COMISION VENTAS

36 COSTOS PUBLICIDAD Y SALA DE VENTAS
PUBLICIDAD Y MEDIOS

SALA DE VENTAS

37 COSTOS LEGALES

LEGALES ESCRITURACION Y CTROS
ASESORIAS LEGALES

38 IMPUESTOS

IMPUESTOS

LICENCIA LOTE E IMPUESTOS Y CURADURIA
SECLROS Y GARANTIA

PREDIALES

39 COSTOS FINANCIEROS

GASTOS FINANCIEROS

COMISICN FIDUCIARIA

40 GASTOS ADMINISTRATIVOS
OFICINA BOGOTA

SOFTWARE

REVISORIA FISCAL

41 LOTE

COMPRA LOTE

SERVICIOS LOTE

ARRIENDOS LOTE

42 HONCRARIOS GERENCIA
HONORARIOS DE GERENCIA
ADMINISTRACION

31 ADMINISTRACION OBRA
DIRECTOR DE OBRA

RESIDENTE

AUXILIAR ADMINISTRATIVO
ALMACENISTA

INSPECTOR SISO

MAESTRO DE 0BRA

OFICIALES

AYUDANTES

CELADURIA CAMPAMENTO

DOTACION CAMPAMENTO

PAPELERIA

CELULARES

CAJA MENOR

SERVICIO AGUA, ENERGIA Y GAS OBRA
PLUTECQ PLANOS

ENSAYOS DE LABORATORIO
EXAMENES MEDICOS ¥ CURSGS DE ALTURAS
COSTOS DE SEGURIDAD IMDUSTRIAL
COSTOS DE MANEJO AMBIENTAL
COMISION TOPOGRAFICA
HERRAMIENTA MENOR GBRA

Total presupusstado proyecto

GLB

GLB
GLB
GLB
GLB
GLB
GLB
GLB
GLE
GLO

GBL
MES
GBL
GBL
GBL
MES

GLB

GLB
GLB

GLB
GLB

GLB
GLH

GLB
GLB

GLB

GLO

GLe

MES

MES

MES

GLE
DIA
GLE

P e L= G [ TR

T R T

o

28
28
24
24
24
28
28
28
28

28
28
28
28
28
20
40

28
24

1.100.000.000,00

400.000.000,00
27.608.000,00
130.000.000,00
19.300.000,00
20.600.000,00
0
85.500.000,00
200.000.000,00
0

3.427.377.300,00
7.291.666,67
22.000.000,00
7.500.000,00
15.000.000,00
2.777.77780

2.478.865.971,80

206.572.164,32
826.288.657,27

494.985.000,00
100.000.000,00

307.675.256,00
780.000.000,00
400.000.000,00
100.000.000,00

6.112.118.879,00
200.000.000,00

0,00
0,00
0,00

5.615.000.000,00
]
0

2.478.865.971,80

12.750.000,00
9,750.000,00
2.700.000,00
2.700.000,00
2.700.000,00
7.200.000,00
1€.200.000,00
11.700.000,00
5,000.000,00
5.000.000,00
200.000,00
200.000,00
2.000.000,00
5.000.000,00
200.000,00
1.500.000,00
1.100.000,00
50.000.000,00
10.000.000,00
1.100.000,00
5.000.000,00

400.000.000,00
27.608.000,00
130.000.000,00
19.300.000,00
20.600.000,00

0

85.500.000,00
200.000.000,00
0
8.921.877.30096
3.427.377.300,00
350.000.000,16
22.000.000,00
7.500.000,00
15.000.000,00
100.000.000,80
2.478.865.971,80
2.478.865.971,80
1.032.860 821,59
206.572.164,32
B26.288 657,27

59498500000

494.985.000,00
100.000.000,00

1.587.67525600

307.675.256,00
780.000.000,00
400.000.000,00
100.000.000,00
6.313.118.879.00
€.113.118.879.00
200.000,000,00
000
0,00
0,00
0.00
5.615.000.000,00.
5.615.000.000,00
i
0

247886597180/

2.478.865.971,80

2.449.800.00000

357.000.000,00
273.000.000,00
64.800.000,00
64.800.000,00
64.800.000,00
201.600.000,00
453.600.000,00
327.600.000,00
140.000.000,00
5.000.000,00
5.600.000,00
5.600.000,00
56.000.000,00
140.000.000,00
5.600.000,00
30.000.000,00
44.000.000,00
50.000.000,00
10.000.000,00
30.800.000,00
120.000.000,00

69.933.665.828,02

/
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Alianza

Cra. 15 No.82-99 Piso 3

Fiduciaria Edificio Torre Alianza

: : Bogota, Colombia
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Alianza Fiduciaria S.A.
Actuando unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME

CERTIFICA:

El FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME registra una cuenta de ahorros
terminada en No. 4397 del Banco Davivienda, en la cual se cuenta con un saldo de
$8.313.117.588,47 a fecha 24 de octubre del 2025, la cual informa el fideicomitente, esto es la
sociedad EDIFICADORA UNIQUE SAS, que corresponde al giro de recursos por parte de
Fiduciaria BBVA por cumplimiento de condiciones de giro del E.F PROYECTO INMOBILIARIO
UNIQUE ME y los cuales se encuentran en proceso de identificacion.

La presente certificacion se expide por solicitud del interesado en la ciudad de Bogoté a los
veinticuatro (24) dias del mes de octubre de 2025.

Cordialmente

\ Firmado digitalmente
TFK)(T‘_U“U& 2:; :::ftaii Gomez
Fecha: 2025.10.24
12:50:02 -05'00'
NAFTALI GOMEZ ACOSTA
Directora negocios fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO
UNIQUE ME

Elaboro: Leidy Viviana Beltran Gil
Profesional de Negocios Fiduciarios

www.alianza.com.co

£AUN no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafelio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o
reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo Electrénico:
defensoriaallanzafiduciaria@legalcrc.com - Teléfono: (601) 6108161 - (601) 6108164 - Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotd - Pagina Web:

www.ustarizabogados.com

36



§FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME I .

Y /5 de! Negocio: 126471 A I a n Zﬂ
|Fecha de Generacidn: Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Corte: martes 21 octubre 2025 11:11 AM

Pagina 1 de 1

B informe de Recursos en Fiducia
, # DE CUENTA TIPO DE CUENTA NOMBRE SALDO

482800054397 | CUENTADEAHORRO |

* BANCO DAVIVIENDA SA FIDEICOMISO PROYECTO
INMOBILIARIO UNIQUE ME

$8.313.117.583,47

Nota: La informacion aqui consignada fue tomada de los ragistros existentes en Alianza Fiduciaria S.A. en Ia fecha y hora de generacion
cualguier inquietud contactar al Director de Gestidn que atiende su negocio.
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Estamos para usted

Empresas: a0

Banco de Bogotad (_ Pyme;0 136¢ 140C

rww bancodebogota.com

Bogota D.C, 5 de agosto de 2025

Senores

ANDRES GOMEZ SANUDO

CIRO RAUL RODRIGUEZ TOVAR

EDIFICADORA UNIQUE SAS

PGA CONSTRUCTORES SAS

ORBIMUNDO CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SAS
GRUPO CSC SAS

FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME
ALIANZA FIDUCIARIA SA

Bogota D.C

Referencia: Alcance Ratificacién Aprobacién Crédito Constructor Proyecto EDIFICIO UNIQUE ME.
Apreciados Sefiores:

Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la evaluacién de
crédito, el Banco de Bogota ha aprobado un créditolp’ér TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS $32.687.500.000m/cte., para ser destinado exclusivamente a la financiacién
de la construccién del proyecto: EDIFICIO UNIQUE ME, de vivienda multifamiliar a desarrollarse en un edificio de
12 pisos y 4 sétanos. Esta compuesto por 93 apartamentos, un local comercial, 128 parqueaderos privados
sencillos y 9 parqueaderos para visitantes, ubicado la Calle 6 Oeste # 1C-79 - Barrio Santa Teresita en la ciudad
de Cali— Valle del Cauca.

A continuacion, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobacién del crédito:

1.- En cuanto al crédito:

* El plazo del crédito sera de 33 meses la periodicidad de las visitas de obra serd mensual para llevar un
adecuado control de la evolucién de la construccion.,

e El crédito se pactara en pesos y generaré intereses remuneratorios a la tasa fija que se defina para la
eépoca de los respectivos desembolscs, la cual se cobrara Trimestre Vencido. Si se presenta vencimiento
del plazo del crédito, o no se cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procedera a cobrar
intereses de mora a la maxima tasa autorizada.

1.1- Beneficio de tasa de crédito Constructor:
El Banco ha establecido un beneficio de tasa para el Crédito Constructor, correspondiente a un descuento a los
intereses pactados, el cual es de libre aceptacion por parte del cliente y esta condicionado al cumplimiento de
las siguientes condiciones:
Pagina 1|7
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El crédito se pactara en pesos y generara intereses remuneratorios a la tasa fija pactada correspondiente
a la tasa maxima permitida por la ley para proyectos VIS o No VIS seg(in sea el caso, esta se cobrara
TRIMESTRE VENCIDO.

El fideicomiso debera realizar los desembolsos derivados del crédito constructor a una cuenta de ahorros
o corriente del Banco de Bogota.

El crédito constructor deberd permanecer siempre al dia. El incurrir en mora sera causal automatica de la
pérdida del beneficio.

Para la aplicacion del beneficio de tasa, el mismo deberd ser aceptado expresamente por el cliente.

El descuento en la tasa sera calculado sobre la diferencia resultante entre la tasa pactada y el IBR de tres
meses mas el SPREAD establecido para la fecha del primer desembolso y se actualizara trimestralmente
mientras se cumpla con las condiciones antes planteadas.

Si se incumple alguna de las condiciones establecidas, el descuento se perdera y el cobro corresponderé
a la tasa pactada. Si se presenta vencimiento del plazo del crédito, o no se cancelan oportunamente los
intereses convenidos, se procederd a cobrar intereses de mora a la tasa maxima legal autorizada.

Entiendo y acepto SI (__) NO (__) las condiciones para el acceso al beneficio de tasa. (Nota: Una vez hecha la
seleccién, la decisién no podra modificarse).

2.- En cuanto a la garantia:

b
Cuerermn

105

El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectde el Banco de
Bogota deberé llevar la firma ALIANZA FIDUCIARIA SA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
PROYECTO INMOBILIARIO UNIQUE ME, asi mismo, las firmas de ANDRES GOMEZ SANUDO, CIRO RAUL
RODRIGUEZ TOVAR, JHONNY ALEJANDRO ALARCON GARCIA, EDIFICADORA UNIQUE SAS, PGA
CONSTRUCTORES SAS, ORBIMUNDQO CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SAS y GRUPO CSC SAS.

Se requiere la constitucién de un Fideicomiso Inmobiliario, Patrimonio Auténomo, que tenga la titularidad
del lote y conlleve la administracién de los recursos, donde se recauden las cuotas iniciales, se administren
los recursos del crédito constructor y la inversién propia de los socios en el proyecto.

El fideicomiso debera plantear prelacién de pagos irrevocable al momento de la escrituracion a favor del
Banco de Bogota.

El crédito debera estar respaldado con garantia hipotecaria de primer grado a favor del Banco de Bogota
sobre el o los inmuebles en que se adelantara la construccion objeto de la presente financiacién, lote(s)
que tiene(n) un area aproximada de 1,645m? ubicado en la Calle 6 Oeste # 1C-79 - Barrio Santa Teresita
en la ciudad de Cali - Valle del Cauca, el cual, se hipotecara junto con todas sus mejoras y anexidades.

Le solicitamos contactar a la firma de abogado Jose Daniel Castrellén Pardo al teléfono 6386259 y celular
3168266677 correo electrénico constructor-procesos@castrellonbotero-abogados.com para que
procedan a realizar el estudio de titulos del inmueble a hipotecar. Asi mismo debera contactar a la firma
avaluadora ISA Ltda al teléfono 3230450 Ext 8 correo electrénico_isa@isainmobiliaria.com.co quien
realizara un avalto del respectivo inmueble.
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¢ Previo a la constitucion de la garantia hipotecaria debera contar con el concepto favorable de un estudio
técnico especial realizado por un proveedor autorizado por el Banco, revision de los cdlculos estructurales

y geotécnicos realizados al proyecto.
3.- Sobre los desembolsos:

3.1 - Crédito Constructor Lote:

El desembolso del crédito lote por valor de DOS MIL SETECIENTOS MILLONES DE PESOS ($2.700.000.000m/cte.),
estaran sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Previo a cualquier desembolso se deberd presentar licencia de construccion. El valor del crédito para
compra de lote no deberd superar el 50% de su valor comercial a certificar a través de avallo respectivo.

e Se podran realizar desembolsos parciales. Los recursos del presente crédito deberan ser girados
directamente a los socios del proyecto.

3.2 - Crédito Constructor Etapa Preoperativa:

El desembolso del crédito preoperativo por valor de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
($1.500.000.000m/cte.), estaran sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:

¢ Se debera revisar por parte del drea técnica la licencia de construccidn por lo menos un mes antes del
desembolso.

* Sedeberd contar con una certificacion donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje de preventas
del (70%). Es decir, 4,790m? de los 6,370m? con las que cuenta el proyecto.

¢ Todas las unidades del porcentaje de preventas solicitado deberan registrar abonos por concepto de
cuotas iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

e Tanto la financiaciéon como el porcentaje de preventas no deberé tener en cuenta el local comercial del
proyecto.

e El crédito preoperativo y las cuotas iniciales no deberan ser destinados para el pago del lote, la parte
restante no financiable del lote debera ser cancelado con recursos propios del cliente.

e Previo al primer desembolso del crédito preoperativo, el crédito constructor No. 758188212 del proyecto
FORESTA ETAPA 1, debera tener un saldo inferior a $1.600.000.000 m/cte.

e Previo al primer desembolso se debera realizar estudio estructural y geotécnico.

® Previo al desembolso se debe cumplir con el andlisis SARAS (Sistema de Administracién de Riesgos
Ambientales y Sociales) correspondiente.
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3.3- Crédito Constructor Etapa Operativa:

Los desembolsos del crédito operativo por un valor de VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES DE PESOS ($28.487.000.000m/cte.), estardn sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Entregar al Banco de Bogotd una copia de la péliza de seguro Todo Riesgo en Construccion, la que tendra
una cobertura minima por amparo basico de $45.027.409.000m/cte., con vigencia de 33 meses. Una vez
que el perito del Banco certifique un avance de obra igual o mayor al 95%, se deberd remitir copia y
certificacién de pago de péliza de Incendio y Terremoto Constructor para aquellas unidades terminadas
que no han sido escrituradas. Si la pdliza de seguro Todo Riesgo cuenta con cobertura para unidades
terminadas no es necesario solicitar pdliza de Incendic y Terremoto, siempre y cuando se encuentre
vigente y cuente con la aceptacion del drea de seguros del Banco.

e Sedeberd contar con una certificacion donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje de preventas
del (80%). Es decir, 5,474m? de las 6,970m? con las que cuenta el proyecto y un recaudo minimo de
$8.350.000.000m/cte., por concepto de cuotas iniciales.

¢ Se debera contar con avance de obra minimo del 28%, se podran tener en cuenta los anticipos
efectivamente pagados a proveedores hasta por el 3%.

e Encada uno de los desembolsos se debera contar con:

© Un informe de avance de obra elaborado por el drea técnica de crédito constructor del banco.
© Uninforme actualizado del recaudo de cuotas iniciales.

¢ Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberd contar con una actualizacion del estado de
ventas del proyecto.

¢ Se debera revisar por parte del drea técnica la licencia de construccién por lo menos un mes antes del!
desembolso.

e Todas las unidades del porcentaje de preventas solicitado deberan registrar abonos por concepto de
cuotas iniciales y estar vinculadas a la fiduciaria.

¢ Sedebera presentar una certificacion firmada por el representante legal y revisor fiscal de la constructora
sobre el nimero de las promesas de compraventa cerradas, las cuales deberdn ser igual o mayor al
numero de unidades exigidas en el punto de equilibrio.

s Tanto la financiacién como el porcentaje de preventas no debera tener en cuenta el local comercial del
proyecto.

e Elcrédito operativo y las cuotas iniciales no deberan ser destinados para el pago del lote, la parte restante
no financiable del lote debera ser cancelado con recursos propios del cliente.

e Previo al primer desembolso del crédito operativo, el crédito constructor No. 758188212 del proyecto
FORESTA ETAPA 1, debera estar totalmente cancelado.

¢ Los desembolsos del crédito preoperativo y crédito constructor no deberan superar el 46% del valor del
lote mas el valor de las construcciones.

e Elvalorde las prorratas al momento de la escrituracién debera ser calculado sobre las unidades vendidas
de apartamentos.
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e Previo al desembolso se debe cumplir con el anélisis SARAS (Sistema de Administracion de Riesgos
Ambientales y Sociales) correspondiente.

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizardn tomando como
base la estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual corresponde a un valor $45.027.000.000m/cte.,
de costo directo y un valor de $12.978.000.000m/cte., del costo indirecto, valores definidos como resultado del
estudio técnico realizado por el Banco. Por lo tanto, no se financiardn los ajustes que pudiera tener el mismo
después de la fecha de aprobacién del crédito constructor. Cualquier variacién del presupuesto no sera
considerada para la determinacion del monto a desembolsar.

Los desembolsos estaran sujetos a la disposicion de tesoreria del Banco, a las politicas comerciales y de riesgos,
asi como al mantenimiento de las condiciones econdmicas y financieras de los solicitantes del crédito.

Resulta esencial indicar que ademds de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito, el Banco
de Bogotd podra abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocar el cupo aprobado:
A) Cuando se compruebe que el proyecto no cumple con las condiciones minimas de calidad de la construccién
de la obra, o cuando se confirme el incumplimiento de los requisitos legales requeridos para la construccion del
proyecto. B) Cuando no se cumpla con el porcentaje de avance de obra minimo exigido en la aprobacién. C)
Cuando en el informe de avance de obra no se evidencie |a inversidn de los recursos recibidos: recaudo de cuota
iniciales y desembolsos de crédito constructor. D) Cuando la garantia ofrecida resulte insuficiente para el
cubrimiento de la operacién. E) Cuando existan cambios en las condiciones financieras del deudor. F) Cuando el
deudor persona natural fallezca o siendo persona juridica se encuentre incurso en causal de liquidacién o en
proceso concursal. G) Cuando no se acredite la disponibilidad de servicios. H) Cuando la obra sea suspendida o
ologueada por orden de autoridad o por cualquier otra causa. ) Si se presentan medidas cautelares sobre los
oienes del proyecto y/o bienes del duefio del proyecto. J) Si los bienes, el duefio, controlante o los
administradores del proyecto se ven vinculados en noticias y/o investigaciones por lavado de activos o
financiacién de terrorismo. K) Si el/los deudores son duefios o socios controlantes en otros proyectos diferentes
al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados, se incumplen pagos o se presentan cambios que
impidan el correcto desarrollo de estos. L) Cuando por cualquier otra causa se afecte el desarrollo normal del
proyecto.

Es importante precisar que el Banco de Bogotd no responde por la ejecucién del proyecto, la estabilidad de Iz
obra, la calidad de esta, los plazos de entrega y demés obligaciones relacionadas con éste seran responsabilidad
exclusiva del solicitante del crédito. Es absolutamente necesario, que cualquier modificacién en las caracteristicas
del proyecto, en la composicién del capital de la entidad solicitante, sea informada previamente al Banco de
Bogota.

4 - Sobre las Subrogaciones:

Sin perjuicio de la obligacién de mantener al dfa el pago del crédito, el proceso de amortizacion se realizaré

principalmente mediante subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los compradores con el Banco
Pédgina 5|7
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de Bogota, ;::ago de prorratas por ventas de contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado
manejo de este proceso, cuando se trate de ventas de inmuebles que el Banco de Bogota financie, si el valor de
los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor de la prorrata que resulte para cada inmueble se
debera cancelar la diferencia, previo a la firma de la escritura publica de hipoteca de los compradores por parte
de nuestro representante legal. Cuando se lleven a cabo ventas de contado o transferencias de unidades en las
gue no se utilice financiacién del Banco de Bogotd, se deberd realizar el pago de la respectiva prorrata, previo a
la firma de la escritura publica de compraventa o transferencia de propiedad de la respectiva unidad.

El calculo de las prorratas se realizard de la siguiente manera:
e El cargue inicial se realiza sobre la totalidad de las unidades del proyecto.
¢ Elcélculo de prorratas para liberacién se realiza (inicamente sobre las unidades vendidas.

e Cuando se realicen nuevas ventas estas seran tenidas en cuenta para el recalculo de las prorratas. Para
estos efectos se debera aportar la certificacién de ventas expedida por la Fiduciaria, o copia de las
promesas de compraventa suscritas cuando no se haya constituido un esquema fiduciario, si se ha
liberado una prorrata con base a una carta de compromiso o un subsidio y no se han recibido los recursos
dentro del tiempo estipulado por el Banco, se procedera al recalculo de las prorratas activas.

Los creditos que otorgara el Banco de Bogota a cada uno de los compradores del proyecto interesados en
financiacién, en cuanto a sus caracteristicas, tasas de interés, plazos, sistemas de amortizacién, seran las que
para la época de la subrogacion correspondiente tenga establecido el Banco.

El porcentaje de financiacion para los compradores de este proyecto por la linea de leasing serd maximo el 80 %
y por la linea de crédito hipotecario del 70%, sobre el menor valor entre el valor comercial del inmueble registrado

en la escritura de compraventa y el avalué realizado por un perito designado por el Banco.

5 - Autorizacidn, uso y alcance de asociar la cuenta del Patrimonio Auténomo PAT al Crédito:

Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionara la cuenta del Patrimonio
Autonomo PAT que se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto para los casos que seleccionen como
forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogot3, dicha cuenta podra ser de Ahorros o Corriente, el asociar
esta cuenta al crédito facilitara el cobro oportuno de los intereses exigidos que cause el crédito en forma de
débito automatico desde que la cuenta tenga recursos para esta operacion, igualmente, una vez el crédito
constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continué activo, los recursos que siga captando el
Banco de Bogota por conceptos de pago asociados a pagos de prorratas del proyecto seran trasladados a dicha
cuenta del PAT de forma automatica sin requerir solicitudes adicionales del Constructor y/o la Fiduciaria.
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Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotd, los
recursos que sean captados por el mismo y una vez el crédito esté saldado serdn entregados mediante cheque,
para esto debera continuar el actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda Constructor, asimismo,
para los casos que si se haya relacionado la cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados
por el Banco de Bogota una vez el crédito se haya pagado en su totalidad sean entregados mediante cheque, se
debera hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando la documentacién necesaria en donde
conste la autorizacién de la Fiduciaria para que sea girado el cheque, por ultimo, los casos que no hayan
relacionado la cuenta del PAT oportunamente pero deseen que los recursos sean transferidos alli, también se
deberd efectuar el proceso con el acompafiamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remitiendo de igual forma
la autorizacién de la Fiduciaria para tal fin.

La vigencia de la presente aprobacidon es hasta 30 noviembre 2025. Le solicitamos nos informe en un plazo no
mayor a sesenta (60) dias si existe algtn aplazamiento o prérroga para el perfeccionamiento del crédito, o si
surge algun inconveniente para poder adelantar los trémites sefialados en esta comunicacion.

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de crédito,
ofreciéndole el mejor servicio posible.

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogoté y especialmente a la Gerencia Comercial de Crédito
Constructor de la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

1 ‘-\ r

Cordialmen%

Y

FREDDY ALEJAEIIL\'RO RUIZ ROMERC
Gerente Comercial Crédito Constructor

Aceptacion:

Auores Gormaez DMoUupo

Y mayor de edad, identificado como aparece
al . Tl Ageitida 2 mi calidad de representante legal de
Eoume \ SAS f
_ERFEeecora Lopas OAD 0 manifiesto expresamente que  conozco,
el Iy :pto todas y cada una de las conciciones del crédito aprobado contenidas en el presente
de 1101 ostitulgs d{deddaycdalﬁuierctrc documento adicional relacionado con la operacion que se llevaréd
i | f |

a

’” J (\DLL{ M

G ‘7‘:&“52_]‘ ZE3) 1‘;5

Pédgina 7|7
200 a.m n £

Queremaos brindarle el mejor servicio tar de lunes lernes de

S
@

Betabmiity SowtiaE

i




é3

EL SUSCRITO REVISOR FISCAL DE EDIFICADORA UNIQUE SAS
NIT 901.748.136-8

RF- EDIFU 1/2025

CERTIFICA QUE

1. Que, ala fecha EDIFICADORA UNIQUE SAS, cuenia con recursos disponibles que ascienden
a la suma de Catorce Mil Novecientos Cuarenta y Seis Millones Trescientos Quince Mil
Ochocientos Setenta y Cuatiro Pesos M/cte. (14.946.315.874, 00).

2. Que, el valor descrito anteriormente ftiene como destino el proyecto que va a ejecutar la
compania, denominado EDIFICIO UNIQUE ME en la ciudad de Cali en la direccién Calle 6
Qeste # 1C-79.

3. Que, la utilizacién de los recursos mencionados en el Numeral 1 de la presente certificacién
corresponde d los siguientes rubros:

DETALLE VALOR
Lote 5.615.000.000 |
Gastos Preoperativos 9.331.315.874
Total Recursos 14.946.315.874

La presente se expide en la ciudad de Bogotd D.C, a solicitud del inferesado, a los veintion (21)
dias del mes de Octubre del 2025.

Cordialmente,

L
)
INGRIS FAGLA EALINDO PEREZ

Revisor Fiscal
T.P 278.645-T
Designado por AUDIT & CONSULTING COMPANY SAS

~ CALLE98BA No'51 —37 Of. 203 www.duditconsuliinaco.com
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Al contestar por favor cite estos datos:

i ' Radicado No.: 202541470500021371
Fecha: 04-11-2025
m‘::”—;—_—‘——_ﬁffwf’;oiﬂm TRD: 4147.050.8.5.187.002137
HABIAT * Rad. Padre: 202541470100102552_°
ANDRES GOMEZ SANUDO
Representante Legal Lo
Edificadora Unique S.A.S, angdloeva Gaiio-Ricp
Carrera 7 No.84 A — 29. Oficina 701. 53.034 Plug.,
S i . 60.a8> 03 Pa.
Correo electrénico: contabilidad@pgaconstructores.co N q-902
Bogota D.C. ov A4 - S.
Asunto: Tramite Solicitud de Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades

de Construccién y Enajenacién de Inmuebles Destinas a Vivienda - proyecto
“Edificacién Mixta (VIVIENDA y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4)
SOTANOS y SEMISOTANO”.

Cordial Saludo;

-~

3]

En atencién al tramite del asunto y efectuada revision por tercera vez en el afio 2025 a :
los documentos aportados, se debe atender las siguientes observaciones:

1. Aportar Coadyuvancia de Alianza Fiduciaria S.A. Nit.860.531.315-3, quien ostenta
el derecho de dominio del predio donde se desarrollara el proyecto que nos ocupa,
para adelantar tramites ante la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali — Secretaria

. de Vivienda Social y Habitat, a “Edificadora Unique S.A.S”, Nit.901.768.136-8, de

/" lo contrario, debera firmar los formatos de °SOLICITUD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENTA" e “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA”. :

2. Corregir donde correspanda, en los modelos de contrato sometidos a revision, la
denominacién del proyecto, segun Resolucion No.LC-76001-1-24-0227 de

/" diciembre 3 de 2024, expedida por la Curaduria Urbana 1 de Cali, “Edificacion Mixta
(VIVIENDA y COMERCIO) EN ONCE (11) PISOS, CUATRO (4) SOTANOS y SEMISOTANO”",

3. Corregir en la Clausula Cuarta del modelo de la promesa de compraventa, que
trata de la “TRADICION’, y en las Clausulas Primera y Tercera del Modelo de Minuta
_ de Escritura de Compraventa, que tratan del “"OBJETO" y la *“TRADICION’
= respectivamente, informacion referente a quien ostenta el derecho de dominio del <
predio donde se desarrollara el proyecto de su interés, porque de acuerdo a lo
consignado en la anotacién No.008 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.370-
334701, es a la fecha, “ALIANZA FIDUCIARIA S.A", Nit.860.531.315-3.

q'v% Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

Este ajuste debera realizarlo donde corresponda en los dos (2) modelos de
contratos revisados.

4. Anexar documento emitido y firmado por la Entidad Fiduciaria, encargada de
manejar los dineros aportados por los futuros adquirentes o beneficiarios, donde
certifiquen el valor recaudado, es decir, de acuerdo a lo consignado en el formato

4 de *INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA", la certificacion correspondiente seria por $8.313.117.588.

5. Teniendo en cuenta el punto anterior, si se presenta algun tipo de variacion, debera

actualizar el formato de “INFORMACION FINANCIERA PARA ANUNCIO Y ENAJENACION

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA"; la. informacién financiera y sus respectivos
_ soportes, deben tener un término maximo de expedida de 30 dias anteriores a la
g solicitud del presente tramite. La obligacién de aportar soportes se encuentra
contemplada en el numeral 4 articulo 2.2.5.3.7 Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 4 del Decreto 1783 de 2021, que a la letra reza: “4. Financiacién:
Sefialamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad los costos y de su origen; tales
coma recursos propios, créditos, recaudo por ventas del proyecto y otros con sus correspondientes
soportes contables. En el evento que dentro de la financiacion del proyecto no se cuente con crédito

bancario, la proyeccién debera estimar la suficiencia de los recursos para la finalizacién de la obra
¥ la entrega de las unidades inmobiliarias”.

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa, No.
202541470100102552 de octubre 23 de 2025, no corresponde a la Radicacion de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
- -encuentra en estudio y revisién de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a |a letra reza:

“.. La fecha de radicacién sera aquella correspondiente a la radicacién del dltimo de los documentos
exigidos”.

Siendo importante informar e invitar a *ALIANZA FIDUCIARIA S.A”, Nit.860.531.315-3, una
vez recibido el oficio mediante el cual se comunica el cumplimento de la totalidad de los
requisitos, consultar los proyectos que han cumplido con los requisitos establecidos en el
articulo 3°. Decreto 1783 de 2021, para enajenar vivienda nueva en el Distrito de Santiago
de Cali, publicado en la pagina de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, en el
siguiente link: 5

Avenida S5AN 20N-08 Edificic Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali

De acuerdo a lo anterior, se suspende el tramite y se conceden siete (7) dias contados a
partir del dia sigui ﬁ't? derecibo del presente oficio, para cumplir con lo solicitado, de lo
contrario, se hard deyoltcién de la documentacian recibida.

Atentamente,

!
JARDO
Subsecretario de D¢spacho ety
on de Suelo y Oferta de Vivienda

Copla:  ALIANZA FIDUGIARIA §.A - aaguirre@alianza.com.co

Proyect¢: Jesus Elias Pérez Cano — Contratista o\
Reviso: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario

En atencidn del desarrollo de nuestros Sistemas de Geslion y Control Integrados le solicito comedidamente difigenciar el encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace: :
http:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadanc/view_encuenta_satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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. g . Jimenez Castillo, Alexander <alexander.jimenez.ca@cali.gov.co>

-amite Registro de Personas Dedicadas a la Actividad de Construccion y/o Enajenaciéon de Inmuebles Destinados a

menez.ca@cali.gov.co> 7 de noviembre de 2025, 10:23
naring.com

ta citacion bajo radicado No 2025414705000-21291procede el Despacho a citar al Edificio Fuente Versalles, ubicado en la Avenida 5 AN No. 20N 08, Primer Piso, area
®=.0 (5) dias habiles contados a partir del recibo de la presente citacién en horario de oficina de 8:00 A.M. a 12:00 M y de 2:00 a 5:00 P.M.; mediante Radicado No
a en formato pdf al presente correo.

-

sma de gestion y control integrado, se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la encuesta de satisfaccion de usuario, accediendo ai siguiente enlace:
antas_ciudadano/view encuenta satisfaccion.php

liménez Castillo

N Y VIGILANCIA

2 Vivienda Saocial y Habitat
>antiago de Cali

'+2) 6684340 Ext. 123
TE No.20N-08 EDF. FUENTE VERSALLES.
1.CO

este correo electrA’nico y sus archivos anexos es privilegiada y confidencial, y para uso exclusivo de sus destinatarios de la
mente para leerla. Su divulgaciA™n, distribuciA®n o reproducciA®n no autorizada estA; estrictamente prohibida. Si por algA®n
tario autorizado, sArvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo enviA® y abstenerse de divulgar su
ser utilizada por la persona a quien estAj dirigida. Nota; evile imprimir este mensaje. cuidemos el medio ambiente.

-de baja

5000-21291; citacion, maring_0001.pdf
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..;Al contestar por: favorc

60955 D Flen ik i
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Hor: 166 Al o2  Radicado No.: 20254147
g AR DieiHs 48 :35:,_ Fec:atf;-ﬁggszg
CALBA e G TRD::4147.050.8.5.187
SANTIAGO DE CALI S v o

e A : R  Rad. Padra 2025414701001112552

YHABMAT -~ :
ANDRES GOMEZ SANUDO
Representante Legal
Edificadora Unique S.:A.S. -

Carrera 7.No.84 A —29. Oﬁclna 701 $0S
Correo electrénico; oontabnhdad@pgaoonstructares m
Bogota D.C. ;

Asunto; - Radicacién-de Documentos;-::P radﬂ\dalqnj;ar Actmdades de Construccién y
Y = ..Ena;enactén de, Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denominado
© "Edificacién Mbtta{VIVIENDAy CQMERCIQ) EN. ONCE (T‘I)PiSOS CUATRO (4) SCJTANOS

y SEMISOTANOD", : ;

Cardxal Saludo

23 e .En atencion al trémlte del asunto, le mfonna-—etdespaeho quarae_consmeran debidamente %
- Radicados los Documentos presentad :

Nit.901.768.136-8, para el proyecto “Edificacion Mixta (VIVIENDA y. coMERme):"EN ONCE (11)

PISOS, CUATRO “) SGTANOS y SEMISGTANO' __de cuerdo a Io establec:do en eI Decreto! 078 &

'_f‘llcltadas pala el proyecto que nos ocupa,
. de- octubre 23 de 2025 y documentos
00 QB?BZ de nowembre 19 de 2025 de

_mediante radusadd No. 2025414701031_‘_
complementanos con logaritmo: No.2025:
; acuerdo al presup f;j 3 ‘-;ﬁnanciero‘y- de l"

'lda por la: Curaduria Urba ,‘a 2 'dé' Cah S

?6001 1-24-0227 de d:caernbre 3 de 2024 e

Los presentes documentos estarén ﬂsicamente, en este Orgamsmo Suhsecretarla de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y v

do- momento, con el objeto que sobre ellos
efectuen los estudios: neeesanos pam determmar la convemencua de la adquisicién.

=

Avenida SAN. 20N-08 Edifici Fuarm_ﬂ'vé:sé_ltﬁé;msb 3
- -Teléfono: 8684340 - www.call.gov.co

también publicados en la- péglng web oficial,
- (excepto los planos, los cuales seran cen__ [tados fisicamente) y estardna dmpo&c:én de.
- los compradores de planes de vivienda en

A



La pubtrcaclén se' mantendra enla pagma weh oﬁclal hasta que la constructora acredite Ia
enajenacién de la ultima unidad Jun‘dm privada oficial del proyecto.

La informacién radicada ante este Despacho, debelé ser debidamente actualizada, enel
evento que se produzca cambios o de la misma; en cumplimiento a lo establecido
el parégrafo 4 def articuio 3 del Decreto 1783 de 2021, por los interésados en’ promocionar
ividade tie enajenacién de inmuebfes dest:nados avivienda.

nue_s_tm Si:tnmas de Geaﬂcn y Cmal»hmm ie nnﬂdto mdiwmdﬂr Iaenmm da
endo al sigu!eme eniace: - _ :

Avenida 5AN 20N-D& Edtﬂdo Fuente Versalles Piso 3
 Teléfonc: 6884340 www.cali. govco



