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17 de junio de 2026

Doctora

STEFANY MACA MILLAN

Subsecretaria de Despacho

Subsecretaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda
Secretaria de Vivienda Social y Habitat

Alcaldia de Santiago de Cali

Cali, Valle del Cauca

Radicado No.: 20264 1470500009791 del 29 de mayo de 2026
Rad. Padre: 202641470100009452

Asunto: Respuesta a requerimiento de informacion — Proyecto “Vivienda Multifamiliar y
Comercio Proyecto Agora - VIS”

En atencién al oficio con Radicado No. 202641470500009791 del 29 de mayo de 2026,
mediante el cual la Secretaria de Vivienda Social y Habitat solicitdé informacién
complementaria dentro del tramite de Radicaciéon de ‘Documentos Para Adelantar
Actividades de Construccion  y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda,
correspondiente al proyecto “Vivienda Multifamiliar y Comercio Proyecto Agora - VIS,
identificado con el Rad. Padre No. 202641470100009452, nos permitimos dar respuesta a
los requerimientos formulados, allegando los siguientes documentos:

1. Copia de los planos del proyecto debidamente sellados, en los cuales se consigna la
informacion correspondiente a la vigencia de la prérroga concedida, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo segundo de la Resolucién No. PL-76001-1-25-0026 del 2 de
diciembre de 2026.

2. Copia de la Resolucion No. LC-76001-1-24-0343 del 12 de diciembre de 2024,
expedida como segunda modificacion de la Resoluciéon No. 76001-1-22-2574 del 26 de
diciembre de 2022, mediante la cual se aprobé la adicién de la etapa 3 del proyecto y
se incorporaron los correspondientes ajustes a los documentos y planos presentados.

Con la entrega de los documentos antes relacionados, consideramos atendido en su
totalidad el requerimiento formulado mediante el oficio de la referencia, por lo cual
solicitamos comedidamente continuar con el tramite de Radicacion de Documentos Para
Enajenar Vivienda Nueva del proyecto en mencion.
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Santiago de Cali, mayo 19 de 2026

Sefiores

SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

Subsecretarios de Despacho

Subsecretaria de Gestion del suelo y Oferta de vivienda La ciudad

Asunto: Subsanacién de observaciones en el Permiso de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Cordial saludo.

Teniendo en consideracion, las observaciones a subsanar otorgadas el dia jueves 14 de mayo de 2026,
bajo radicado No. 202641470500007191 y radicado padre 202641470100009452. Las cuales, tratan sobrg
los errores cometidos dentro de los documentos entregados en la radicacién de la solicitud, Permiso de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Se da respuesta a cada uno de los 2 comentarios con los documentos anexados a la presente carta. Lo
anterior, para el proyecto bajo el nombre segun la licencia urbanistica de construccion, Res-76001-1-23~
2574 de la curaduria Nro. 1 de Cali:

Proyecto: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA - VIS
Direcciéon nomenclatura: Carrera 13A # 12A — 24
Barrio: San Pascual

1. Para la primera observacion, se anexa la prorroga de la licencia expedida mediante la Resoluciép
No. 76001-1-22-2574 del 28 de diciembre de 2022, la cual fue prorrogada por un término de docg
(12) meses, contados a partir del 2 de enero de 2026 y hasta el 2 de enero de 2027.

2. Para la segunda observacion, se anexan los presupuestos financieros resumido y detallado, en
los cuales se discriminan los costos directos, costos indirectos, costo del lote y la utilidad.

Agradecemos la atencién prestada.
Atentamente

CARLOS DANIEL RINCON SUESCUN

C.C. 1.049.640.750 expedida en Tunja.
DIRECTOR PLANEACION REGIONAL OCCIDENTE
PRODESA Y CiA. S.A.

Nit 800.200.598-2
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¥ COMERCIO PROYECTO AGORA -VIS

Direccién: CARRERA 13A # 12A - 24 PORTERIA 1 1rader JANETH GUEVARA Folios

- MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
. GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
@ MIPG)
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
e O T SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION 001
CONTROL ¢ M e oo broen | ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
PUBLICO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. INFORMACION REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA
"2 . No.2026-4147010-000945-2 \

Nombre del Plan o Programa de Vivienda: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Wy Asunto: SOLICITUD DE RADICACI¢

6N PARA ADELANTAR ACTIVIDADES
vetsll Fecha Radicado 08/04/2026 11:39:49

's& “r>taria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda

i -'1P)PRODESA ID: 800200598-2

Barrio/Urbanizacidn: SAN PASCUAL :
4 Fagine - hitp ffwww.call guv co
'1.alle dal Cauca) Cam Torre Alcaldia, Linea 185
Estrato: 3 il ‘l
Comuna: 3 weo |"
il
470100008452 /
Cantidad de Uni segun Uso G 1 : Alturas Areas M* F
Uso Especifico Cantidad Estacionamientos | Nede
Anig. | Nuev. | Tolal | Parlicul. | Visii int | Visit Bxi | Sotano | Awa | 2© B9 | pisos Concepto
Apartamento 235 165 400 217 159 1] o 2 17 |Area del Lote 8330.23
Lacal 8 5 1 0 24 0 1 § |Areas Privadas 28236.85
Areas Comunes 9787.45
.o 0.5 |Areas de Cesion
1C 4.42 |Area Construida 38024.3
1l. INFORMACION REFERENTE AL PROPIETARIO
ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL
Naombre: CON NIT. 830.053.812-2 Cédula:
Nit: 860.531.315-3 Rep Legal: FELIPE OCAMPO HERNANDEZ
Direccitn: Carrera 2 # 7 OESTE - 130 Barrio: Santa Teresita
Correo Electrénico: notificacionesjudiciales@aliania.com.co Teléfono(s): 5447700

sAcepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuaciones administrativas a través de su commeo electronico del tramite sclicitado por usted?

s B v [0

11l INFORMACION REFERENTE AL CONSTRUCTOR / URBANIZADOR

Nombre: PRODESAY CIAS.A. ~ Cédula:

it 800.200.598-2 - Repr Legal: LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ \
Direccion: Carrera 19 # 90-10 piso 7 Edificio Camacol Barrio: El Chico

Correo Electronico: rincon.cd@prodesa.com Teléfono(s): 3134101316

iAcepta recibir comunicaciones oficiales y demas actuacione: ini; ivas a través de su correo electrénico del trémite solicitado por usted?

si x] n []
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

1A Y SEGURIDAD
PUBLICO

CONVIVENC
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO DEL ORDEN

MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y

GESTION MMCS03.02.03.P012.F001
(MIPG)
SOLICITUD DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA VERSION oot

ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQUISITOS

I:[L Folio de Matricula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion,
(Original)

:IZ, Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebracitn de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes (modelo de promesa de compraventa y minuta

de escrilura de compr

{Folocopia)

DS. Licencia Urbanistica: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Articulo 38 del Decreto Nacional 1469 de
2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

|:|4. Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). {Original)

ta), a fin de D la coherencia y validez de las con el cumplimi de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

5. En el evento que el inmueble en el cual se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe presentarse un compromiso suscrito por el acreedor
hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS:

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS.

2. No tener pendientes con la Entidad gue ejercer la correspondiente Inspeccion y Vigilancia -Secretaria de Vivienda Social y Habitat.

3, Cuando el proyecto tenga financiacién con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobacién del crédito donde conste toda la informacién con respecto al
proyecto, con fecha de expedicidn no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La doct acidn

sera

isada para verificar la observancia de las disposici legal

b

y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerira al

Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince dias habiles a la radicacion en venlani?la de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de caracter
administrative y pelicivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES:
é;
Firma del Propietario o Reg e Legal Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.C. 52088342 c.C.

Firma del Constructor / Urbanizador o Representante Legal
52088342

Cc.C.

B in Central

Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquisr medio, sin previa autorizacin del sefior Alcalde.

Pagna 2de 2
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Identificador: 0f4145df-d4a5-4043-8849-9437f87b8el8

Estado:

Asunto: Documentos para permiso de ventas Agora Et. 2.

Documentos

Nombre: MMCS03.02.03.P012.F02 Financiero-1 (4).doc

Nombre: Solicitud de radicaciA3n.pdf

Destinatarios

Nombre: Natalia Rivera

Rol: Firmante

Email: rivera.n@prodesa.com
Teléfono: +573204497876
Firmado via: email

Nombre: Luisa Fernanda Huertas G
Rol: Firmante

Email: huertas.lf@prodesa.com
Teléfono: +573138399165

Firmado via: email

Paginas: 3

Paginas: 2

Volbia Rivera

Enviado el: 30/Mar/2026
Abierto el: 30/Mar/2026
Firmado el: 30/Mar/2026

Doy

Enviado el: 30/Mar/2026
Abierto el: 30/Mar/2026
Firmado el: 30/Mar/2026

1de 1| © 2024-2026 Esstampilla. Todos los derechos reservados.



BUPEAINTENDENCEL FIHANCITAL
DE COLOMMNA

VIGILADO

AI iﬂnza ' i&oz; 524 0652

Fiduciaria - Carrera 2 No. 7 Oeste-130 Piso 3

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA ) Edificio Alianza Barric Santa Teresita
Cali, Colombia

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
EN CALIDAD DE VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL
NIT 830.053.812-2

CERTIFICA

Que para todos los efectos a los que haya lugar, la sociedad Prodesa & Cia. S.A. con NIT
800.200.598-2, ostenta la calidad de Fideicomitente Desarrollador del Proyecto dentro del
patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Manzana 168 San Pascual, constituido
mediante documento privado de fecha 27 de diciembre del 2021.

El Patrimonio Auténomo en mencidn se encuentra conformado por el(los) Inmueble(s)
identificado(s) con Folio de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-7568, 370-394101, 370-135225,
370-124476, 370-107116, 370-123299, 370-114637, 370-572674, 370-408978, 370-63321,
370- 934027; 370-63324, 370-6550, 370-1579, 370-225583, 370-47110, 370-33637, 370-
145078, 370-314303, 370-74822, 370-97168, 370-94562, 370-59313, 370-43806, 370-69824,
370-241585, 370-158950, 370-272678, 370-101966, 370-1176, 370-376463, 370-409002, 370-
37724, 370-304379, 370-49485, 370-18818, 370-9468, 370-107393, 370-107390, 370-107391,
370-107392, 370-317963, 370-820017, 370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, el(los) cual(es) fue(ron) adicionado(s) previamente al citado patrimonio
auténomo por medio de las siguientes Escritura Publica Nos. 3503 de fecha Diciembre 31 de
2021, 4706 de fecha Diciembre 28 de 2022 y 0869 de fecha Abril 3 de 2023.

El Fideicomitente Desarrollador del Proyecto, se encuentra plenamente facultado para ser
titular de las licencias y en tal condicién, solicite, tramite, radique solicitudes y demas actos
tendientes a la expedicion de licencias de subdivisién, parcelacion, urbanizacion,
construccion, intervencion y ocupacion del espacio piblico y propiedad horizontal sobre los
predios anteriormente mencionados.

Esta facultad esta amparada en el Articulo 3 del Decreto 1197 del 21 de julio de 2016, "Por e/
cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de
solicitud, modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prorrogas”, el cual sefiala lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccion. Podrdn ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivision
y construccién los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de

www.alianza.com.co



. Alianza -

) t. (602) 524 0659
Fiduciaria _
- Carrera 2 No. 7 Oeste-130 Piso 3
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Edificic Alianza Barrio Santa Teresita

Cali, Colombia

dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles

objeto de la solicitud. (...)”

Se deja expresa constancia que Alianza Fiduciaria S.A. no es constructor de unidades
inmobiliarias, ni de su promocién, ni el gerenciamiento o desarrollo de proyectos
inmobiliarios, ni se dedica de forma habitual directa o indirectamente a dichas actividades.
Tampoco es responsable de las obligaciones de enajenador que establece la Ley 1796 de
2016.

Finalmente, El Fideicomitente Desarrollador del Proyecto, o quien este delegue, se encuentra
facultado para adelantar cualquier otro tramite que se requiera ante cualquier Entidad
municipal, distrital, publica o privada, con el fin de adelantar todos los tramites necesarios
para la construccién y ejecuciéon del proyecto que se desarrollard en los inmuebles
identificados con los Folios de Matricula Nos. 370-7568, 370-394101, 370-135225, 370-
124476, 370-107116, 370-123299, 370-114637, 370-572674, 370-408978, 370-63321, 370~
934027, 370-63324, 370-6550, 370-1579, 370-225583, 370-47110, 370-33637, 370-145078,
370-314303, 370-74822, 370-97168, 370-94562, 370-59313, 370-43806, 370-69824, 370-
241585, 370-158950, 370-272678, 370-101966, 370-1176, 370-376463, 370-409002, 370-
37724, 370-304379, 370-49485, 370-18818, 370-9468, 370-107393, 370-107390, 370-107391,
370-107392, 370-317963, 370-820017, 370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Cali, asi como los tramites correspondientes a los provisionales, plan de manejo
de transito y plan de manejo ambiental y cuenta con plena facultad de delegar en un tercero
que designe para tal fin, la gestién de estas actividades. En ningtin caso el titular de licencias

podra ser la Fiduciaria o El Fideicomiso.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los veinticuatro (24) dias del
mes de febrero de dos mil veinticinco (2025).

Atentamente

Representarite Legal Suplente
Alianza Fiduciaria S.A.

Vocera y administradora del
FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

B EHINTE MU NCIA FIIEANCIERA
OF COLOMBIA

VIGILADO

www.alianza.com.co



RESOLUCION PL-76001-1-25-0026
(2 de diciembre de 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOLICITUD DE PRORROGA DE LA
RESOLUCION No. LC - 76001-1-22-2574 DEL DIA 28 DE DICIEMBRE DE 2022, POR
LA CUAL SE EXPIDIO UNA LICENCIA URBANISTICA DECONSTRUCCION PARA
DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA"

LA CURADORA URBANA 1 DE SANTIAGO DE CALI

En uso de sus facultades legales, a la luz de los principios consagrados en la
Constitucién Politica, el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, en especial las conferidas por el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, modificado por el Decreto 1783 del 20 de
diciembre de 2021, y

CONSIDERANDO

Mediante Resolucién nimero 76001-1-22-2574 del dia 28 de diciembre de 2022, se
expidié ta LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, PARA EL PROYECTO
DENOMINADO AGORA - VIS, pata los predios identificados con matriculas inmobiliarias
nimeros: 370-7568, 370-384101, 370-135225, 370-1244786, 370-1071186, 370-123299,
370-114837, 370572674, 370408078, 37083321, 370-934027, 370-63324, 370-8550,
370.1578. 370-225583, 370-47110, 370-33637, 370-145078, 370-314303, 370-74822,
370-87168, 37094562, 370-59313. 370-43806, 370-69824, 370-241585, 370-158850,
370-272678, 370-101966, 370-1178, 370-376463, 370-408002, 370-37724, 370-304379,
37045485 370-18818, 370-0468, 370-107339, 370-107380, 370-107391, 370-107302,
370-3176A3, 370820017, 370-820018, ubicado en la manzana A-168 carrera 12 y 13
enire calies 13 y 13 A plan parcial San Pascual, de la ciudad de Cali, a favor de la
sociedad PRODESA Y ClA SA. identficada con NIT. nimero 800.200.598-2,
fdeicomtants desarroliador del denominado paliimonio autdnomo fideicomiso manzana
168 San Pascual, entficado con NIT nomero 830.053 812-2.

La resolucidn quedd debidamente ejecutoriada el dia 2 de enero de 2023, segin los
documentcs arercs.

USUARID

A través de la Resolucién nimero 76001-1-23-0317 del dia 8 de fobrero de 2024,
ejecutoniada ol dia 29 de febrero de 2024, se expidid modificacidn de la Resolucion
nimero 78001.1-22.2574 del dia 28 de diclembre de 2022.

Mediante Resolucién nimero 76001-1-24-0343 del dia 12 de diclembre de 2024
ejecutoriada el dia 7 de enero de 2025, se expidib una segunda modificacién de la
Resolucidn numero 76001-1-22-2574 del dia 28 de diciembre de 2022.

La sefora Erika Yisset Moreno Rojas, identificada con la cédula de ciudadania nimero
1.016.018.041, en su calidad de segunda suplente del representante legal de la sociedad
PRODESA Y CIA S.A. identificada con NIT. nimero 800.200.598-2, fideicomitente
desarroliador del denominado patrimonic. aufénomo fideicomiso manzana 168 San
pascual, identficado con NIT nimero 830.053.812-2, titufar, solicitd prorroga de la

Ca'le 4C No. 35 - 32 | San Fernando - 3153050181 - Cali -
Web Site: waww.culcalicom.co - E-mail contacto@culcalicom.co
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RESOLUCION PL-76001-1-25-0026
(2 de diciembre de 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOLICITUD DE PRORROGA DE LA
RESOLUCION No. LC - 76001-1-22-2574 DEL DiA 28 DE DICIEMBRE DE 2022, POR
LA CUAL SE EXPIDIO UNA LICENCIA URBANISTICA DECONSTRUCCION PARA
DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA"

Resolucion No. 76001-1-22-2574 del dia 28 de diciembre de 2022, por la cual se
expidid la LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, PARA EL PROYECTO
DENOMINADO AGORA - VIS.

El inciso 2° del paragrafo 1° articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, sefiala que,
“las licencias urbanisticas y sus modalidades podréan ser objeto de prérrogas,
modificaciones y revalidaciones”. Asi mismo, define la prérroga de la licencia como “/a
ampliacion del término de vigencia de la misma”.

Ahora, se tiene que la licencia urbanistica de construccién en la modalidad de obra nueva
tiene una vigencia legal de 36 meses, segun lo indicado en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2025, que a su tenor indica: “Las licencias de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacién y las licencias
de construccién en la modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas
clases y modalidades, tendrén una vigencia de treinta y seis (36) meses...".

En consecuencia, la vigencia inicial de la licencia objeto de solicitud de prérroga corre
hasta el dia 2 de enero de 2026, fecha en que quedo en firme el acto administrativo.

USUARID

Asi mismo, indica el articulo arriba citado, que la vigencia inicial de la licencia urbanistica
de construccioén en la modalidad de obra nueva podra prorrogarse por una sola vez por
un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de la fecha en que quedé en firme el
acto administrativo por medio del cual fue otorgada.

Por tltimo, el inciso quinto del ya citado articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2025,
dispone que, la solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la
documentacién completa a mas tardar 30 dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia, acompafiada de una manifestacion bajo la gravedad del juramento
de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

En consecuencia, se tiene que la solicitud de prérroga fue presentada el dia_19 de
noviembre de 2025, por parte de la sefiora Erika Yisset Moreno Rojas, en su calidad de
segunda suplente del representante legal de la sociedad PRODESA Y CiA S.A. Asi
mismo, que la solicitud es acompafada de certificacion de inicio de obra suscrita por el
arquitecto Jaime Andrés Cabrera Morales, identificado con cédula de ciudadania niumero
79.951.238 y portador de la tarjeta profesional niimero A25232001 - 79951238.

Conforme con todo lo anterior, es procedente conceder la prérroga de la Resolucion No.
76001-1-22-2574 del dia 28 de diciembre de 2022, por un plazo de 12 meses.

En mérito de lo expuesto.

Calle 4C No. 35 - 32 | San Fernando - 3153050181 - Call -
Web Site: www.culcall.com.co * E-mail: contacto@culcali.com.co
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RESOLUCION PL-76001-1-25-0026
(2 de diciembre de 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOLICITUD DE PRORROGA DE LA
RESOLUCION No. LC - 76001-1-22-2574 DEL DIA 28 DE DICIEMBRE DE 2022, POR
LA CUAL SE EXPIDIO UNA LICENCIA URBANISTICA DECONSTRUCCION PARA
DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA"

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER la prérroga de doce (12) meses a partir del dia 2 de enero de

2026 y hasta el dia 2 de enero de 2027, de la Resolucion No. 76001-1-22-2574 del dia

28 de diciembre de 2022, por medio de la cual se expidio la LICENCIA URBANISTICA

DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE VIVIENDA

MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, PARA EL PROYECTO DENOMINADO AGORA - VIS,

para los predios identificados con matriculas inmobiliarias nimeros: 370-7568, 370-

304101, 370-135225, 370-124476, 370-107116, 370-123299, 370-114637, 370-572674,

370-408978, 370-63321, 370-934027, 370-63324, 370-6550, 370-1579, 370-225583,
370-47110, 370-33637, 370-145078, 370-314303, 370-74822, 370-97168, 370-94562,
370-59313, 370-43806, 370-69824, 370-241585, 370-158950, 370-272678, 370-101966,
370-1176, 370-376463, 370-409002, 370-37724, 370-304379, 370-49485, 370-18818,
370-9468, 370-107339, 370-107390, 370-107391, 370-107392, 370-317963, 370-
820017, 370-820018, ubicado en la manzana A-168 carrera 12 y 13 entre calles 13y 13
A, plan parcial San Pascual, de la ciudad de Cali, a favor de la sociedad PRODESA Y
CIA S.A., identificada con NIT. nimero 800.200.598-2, fideicomitente desarrollador del
denominado patrimonio auténomo fideicomiso manzana 168 San pascual, identificado
con NIT nimero 830.053.812-2.

SEGUNDO: SELLAR los planos con la informacién pertinente en la que se indica la
vigencia de la prorroga concedida.

TERCERO: COMUNICAR el presente acto administrativo al interesado a través de su
apoderado y/o autorizado, indicando que contra el mismo no proceden recursos.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los doce (2) dias del mes de diciembre de 2025.

Calle 4C No. 35 - 32 | San Fernando - 3153050181 - Cali
Web Site: www.culcali.com.co - E-mail: contacto@culcali.com.co
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’ Santiago de Cali, 08 de enero de 2025

CURADURIA URBANA 1

Senor(es).

PRODESA Y CIA S.A.

Aln. Tramitador: JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE

Ciudad

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Proyecto: CU1 76001-1-24-0343

Solicitante: PRODESA Y CIA S.A,

Tipo de Proyecto: AGORA - VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN 17 PISOS Y LOCALES COMERCIALES - VIS - ETAPAS
1, Il y lil = PLAN PARCIAL SAN PASCUAL — UNIDAD DE GESTION 2 - MANZANA A-168. OBRA
NUEVA. 2

Acto expedido: MODIFICACION DE UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE para
modificacion de OBRA NUEVA mediante Resolucién No. LC-76001-1-24-0343, expedida el dia 12
de diciembre de 2024.

Fecha de ejecutoria: 07 de enero de 2025

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a la Notificacién, no se interpusieron Recursos de Reposicion y/o apelacion
contra la Resolucién de la referencia, por lo que conforme lo establece el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, ésta se encuentra debidamente EJECUTORIADA, por consiguiente, pueden iniciar las obras
de su proyecto.

Que los actos administralivos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 12 de julio de 2018, pueden ser
consultados asi:

- Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema Integrado de Servicios y Gestion
- SISG.

Alentamente,

S T 7 T LS { St Y L e e B e T e S e A R e By

Abogada
Curaduria Urbana 1 de Cali

Elabart YAM

Cania’00 e S 182 CC Unicenten Cal Lot 2000« TEL- 4BBO0S52 - 48R0745 - Cal -
web Site www culvabiocinga - 1l comtan temuiralloum e
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Pl CURADORA URBANA 1 Fecha de radicacson
Distrito Especial de Santiago de Cali 13 3 itinio dv 2054 1
Carrera 100" 5 - 169 Local 209D g ok s
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RESOLUCION N° LC-76001- 1-24—0343 ANO: 2024 MES: DICIEMBRE DIA: 12
mhmﬂumummﬂamw""Wnecmonmm un proyecto de

ATV IO VIGENTE para desamrot inppyeaode. .
La Curadara Urbana 1 de Santiago de Cali, en uso de las facuitades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 modificads
por los Decretos 2218 del 18 de noviembre de 2015 y 1203 del 12 de julio de 2017, en concordancia con el Codigo de Proced Admini oy de lo
Contencioso Administrativo
CDNS!DERANDO

(A CURADORA URBANA N* 1 DE CALI, MARTHA CECILIA PALOMING uUINﬂNE‘!. EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 385 DE 1997 ¥ £L DECRETD
UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 MODBIFICADO POR LOS DECRETOS 2218 DEL 18 DE NOVIEMERE DE 2015 Y 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017, EL ACUERDOD 060 OF
2000, EL PROYECTO ESTRUCTURAL FUE APROBADO CON LA NORMA NSR-10, SUS MODIFICACIONES ¥ ADICIONES. EN CONCORDANCIA CON EL CODIGO DF
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO'Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, ¥ EN CONSIOERACION DEL ALCANCE ¥ CARACTERISTICAS UE LA SOLICITUD RADICADA

QUE PRODESA ¥ CIA SA PRESENTA(RON) UNA SOUCITUD DE MOODIFICACION DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE, LA CUAL HABIA 00
CONCEDIDA POR ESTA MISMA CURADURIA URBANA (CURADOR DARIC LOPEZ MAYA) MEDIANTE RESOLUCION 75001-1-22-2574 DE 18 GIGEMBRE 2022 QUE
DESPUES DE EFECTUADA LA CITACION A LOS VECINOS DE ACUERDO CON EL DECRETO 1077 DE 2015, art. 22.6.1.2 2.1, Medificado. Decrata 1783 de 2021, an 16

PARA QUE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO SE PRESENTARON OBIECIONES.

Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado N° CUL-76001-1-22-0343 DE 14 JUNIO 2024, se ha verificado el cumplimiento de [as Normas
Urbanisticas y Arquitectonicas del Plan de Ordenamiento Territarial (Acuerdo 069 de 2000) y el Decreto 411.0.20-0155 de marzo 20 de 2013 "Por el cual se

adopta el plan parcial de Renovacidn Urbana del barrio San Pascual® y decreto No. 4112.010.20.0100 de marzo B de 2018 “Por el cual se amplia la vigencia dal
Plan Parcial de renovacion Urbana San Pascual” y es procedente su otorgamiento.
Que. 2n mérnilo de lo expuesto, .

RESUELVE:
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COMALEMENTACIONES y PARAMENTOS: Calte 13: Andén 7,00 metros, Calrada de 4.35 metros. Estacidn de 4.35 metros. Carrera 12 Anden de 500 metros. Caladi de
500 metros. Calle 13A: Andén de 400 metros: Calzada de 720 metros. Carrera 13: Andén de 500 metros, caliada de 7.20 metros. Con base en o evablecda por el
Paragrafo 3 oe la Ley 1114 de 2006, las wviendas adaptadas a b publae dhicap dda en el pe proyecto, cofrsponden a log apartomentos 102, 104, 106 de ls
Tore A 'Conesponde a 235 viviendas e a ¢tapa 1, Torre C, 165 viviendas en b etapa 2, Tarre By 235 viviendas en 13 #tapa 1, Torre A *Cotresponde a 78
sstacsanamientos en b etapa 1, 55 estaconanmientos en W etapa 2, 78 estacionamuentos en (4 etapa 3 y 82 estacionameentos para biciclelas para un 1ol de 299
sstatonamentos Correspands 64 parqueadings viitantes para (s tres etapss, & incluyen 13 parqueaderos para PMA *Cortesponde 3 24 pargueadenns de comercio
para las 3 etapas *Corretpunde a una edificio de 17 pusos, 1 edificlo para pargueaderos de 5 phos de la etapa 1, Torre C, 1 edificio para Lo etapa 2, Torre By un adificio
para L etapa 3, Totre A % L3 presente Actuacidn aprueba la Clapa 3, para Vivienda de Interés Social - VI5 en Tratamienta die Reénovacion Urbana Plan Parcal de
Kenoeatidn Urbana San Pastual, * Queda esento del page de impuesto de delineation urbana para L vivienda, ségun & acierdo 0571 de 2023 del Concejo Distral oe
Santiags de Cali Apurtd copia de 1as licencias Resalucidn 8 76001-1-22-2574 de 28 de diciembre de 2022 0E CUT y Resolucion # LC-76001-1-23 0317 de 07 ge febrero
de 2024 GF CUL Aportd Olicio Radicado No. 201911030013621 de fecha 23 de agasto de 2019, emitido por |a Fuerza Asrea Columblana, donde autorizs I altura
et & condtrai en 2 Plan Parcal San Pascual

ARTICULD 3 Los artipulos 37y 4" de la Resolucion 76001.1-22-2574 DE 28 DICIEMBRE 2022 cantinuyin vigentes.

ARTICLLD & Contra el presénte acto proceden los Riecursos de Reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Santiago de Call v &1 de Apelgcion ante el
Departamento Administrativo de Planeacien Muniopat de Santiago de Cali
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o CURADURIA URBANA 1
vy Afacthns Coodia Ponlomione @)

Santiago de Cali, 01 de marzo de 2024

Seiior (es)
JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE
La Ciudad.
CONSTANCIA DE EJECUTORIA
Proyecto: CuU1 76001-1-23-0317
Solicitante: JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE

Tipo de Proyecto: MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, RESOLUCION 76001-1-22-2574 DEL
28 DE DICIEMBRE DE 2022 DE CU1 POR AMPLIACION A CONJUNTO
RESIDENCIAL AGORA ETAPAS | Y Il EN DIECISIETE (17) PISOS TORRES B
Y C = VIVIENDA MULTIFAMILIAR - V.I.S Y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN
PASCUAL UNIDAD DE GESTION 2 — MANZANA A-168

Acto expedido: MODIFICACION DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE
mediante Resoluciéon No LC - 76001-1-23-0317 de fecha 08 de febrero de 2024.

Fecha de ejecutoria: 29 de febrero de 2024 -~

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes a la Notificaciéon, no se interpusieron Recursos de
Reposicion y/o apelacion contra la Resoluciéon de la referencia, por lo que conforme lo establece el
articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ésta se
encuentra debidamente EJECUTORIADA, por consiguiente, pueden iniciar las obras de su proyecto.

Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 12 de julio
de 2018, pueden ser consultados asi:

- Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores, Notarios y Curadores: Sistema Integrado
de Servicios y Gestion — SISG.

Atentamente,
> -
/
cUraBURIAMYEANA T
SANDRA MIENA PALOMINO Q.
Abogada

Curaduria Urbana 1 de Cali

Llaboro: DSKRB

Carrera 100 # 5 - 169 | CC Unicentro Cali Local 209D - TEL: 4860052 - 4860745 : Cali -
Web Site: www.culcali.com.co : E-mail: contacto@culcali.com.co
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Arq. Martha Cecllia Palomino Quifionez CUJ-T6001.1-73 0317
L4 CURADORA URBANA 1 " Techs de ndicadtn 1/2
. Distrito Especlal de Santlago de Call ey ".!’,"“"“’.'!!.!“”w.“_.,
Carrera 100 N* 5 - 169 Local 209D | |
CURADURIA URBANA 1 Centro Comercial Unleentro |
oty sk Coudta Frdmime @ Tel (602) 4860052 / 3153050181
| i |
RESOLU(;ION N° LC-76001-1-23-0317 ANO: 2024 MES: FEBRERO DIA: 8
__Porlacual se expide la MODIFICACION do una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE para desarrollarun proyectode
i e L B ol L B ORNNORINY Ot n T a  E TE ;
La Curadora Urbana 1 de Santlago de Call, en uso de las lacultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y ol Unlco Regl. fio 1077 de 2015 |
|modificado por 1os Decretos 2218 del 18 de noviembre de 2015 y 1203 del 12 de jullo de 2017, en concardancia con el Cédigo de Procedimiento Administrativo y)
*h‘ Admaled i

_ CONSIDERANDO:

/LA CURADORA URBANA N* 1 DE CALL, MARTHA CECILIA PALOMING QUIRONEZ, EN USO DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 Y EL DECRETO
|UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2218 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2015 Y 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017, EL PROYECTO)
/ESTRUCTURAL FUE APROBADO CON LA NOAMA NSR-10, SUS MODIFICACIONES ¥ ADICIONES. EN CONCORDANCIA CON EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
|ADMINISTRATIVO ¥ DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, ¥ EN CONSIDERACION DEL ALCANCE Y CARACTERISTICAS DE LA SOLICITUD RADICADA. QUE JUVIAN
|ALEXANDER BERNAL ALZATE PRESENTA(RON) UNA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE, LA CUAL HABIA SIDD.
CONCEDIDA POR ESTA MISMA CURADURIA URBANA [CURADOR DARIO LOPEZ MAYA) MEDIANTE RESOLUCION SNR - 76001-1-22-2574 OE 28 DICIEMBRE 2022, QUE,
|DESPUES DE EFECTUADA LA CITACION A LOS VECINOS PARA QUE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS, NO SE PRESENTARON|
|OBJECIONES. |
!Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado N CU1-76001-1-23-0317 DE 09 JUNIO 2023, se ha verificado el cumplimiento de fas N
Urbanisticas y Arquitecténicas del Plan de Ordenamiento Territorlal {Acuerdo 069 de 2000) y el Decreto 411.0.20-0155 de marzo 20 de 2013 “Por el cual se adopta|
¢l pisn parclal de Renovacién Urbana del barrlo San Pascual y decreto No. 4112,010.20.0100 de marzo B de 2018 "Por el cual se amplia la vigencia del Plan Parcial
de ©hén Urbana San Pascual”™ y es procedente su otorgamiento.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULO 1. l Articulo 1de I 76201-1-22-1823 de 27 de 2022, ol cual a3t CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION pars desarrotiar un proyecta de
OBRA HUEVA
e Y CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA ETAPAS | ¥ il en DIECTSIETE [17] PISOS TORRES 8 ¥ € - VIVIENDA MULTIFAMILIAR - V.LS. -y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL
s "'“'"_ GESTION 2- A-168.
Titutar: JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE Teléfona: L nome |
18) con N: e [sr72220 Emet: |
Fara el W Documents anexo Jew: | a Wi Documento anexs | Barrla: San Pascual
Direceidn: MANZANA A-168 CARRERAS 12y 13 enire CALLES 13 y 13 A, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL  |Comuna: E] |Factuara b FEMPESS | FEMPIS1E
L] |m'a' Frcha de page: NfA*® Valor Pagada: | Nfa " o]
WIGENCIA: Treinta v seis parilr de la fecha de Ia o de la Resolucidn SMA - 76001-1-12-2574 DE 28 DICIEMBRE 2022, (Ejecutaria 02 de enero de 2023) La licencha sa podrs prarrogar,
por una sols vez, por un placo adiclonal de doce (12) meses, previa sobicitud, Ls cual deberd radicarse con la documentacian completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de ts lieenca.
[Decreto 1783 diciernbee 20 de 2021, articuls 27).
ARTICULD 2. wl Articulo 2 de SNR - 76001-1-22-2574 DE 18 DICIEMERE 2022, vl cual quedars ask: Para 2 delas e 712 presente
Rerohuciin, ve tandrd en cuenta iy tiguiente informacion:
PLAN PARCIAL SAN PASCUAL. DECRETO Na, =
Delineacion Urbana: 411.0.20-0155 DF 20/03/2013 - DECAETO No. | Expedidu 20 de marzo de 2013
4112.010. fo!
Area oe acthvidad: ™ Trratammnis: | R Gun ¥ Jesw ] A
Arquitecio: CAMILO SANTAMARIA GAMBOA Matriculs: 15700-16533 Teletono: 6012189020
[Remitirse al Are. 4 Nieral . de esla JAIME ANDALS CABRERA MORALES Matriguly: AIS23Z001-79951238 Telelons: 3204497854
Resolucién) =
|ingenicro Calcusisra: JUAN RAUL SOLARTE GUERRERQD st S76CAU Telelona: 6023157373
[ingeniero Geoteenista : CARLOS HUMBERTO PARRA Matricula: 7620205497 Telelons: 3155510538
Ingeniers Revisor Independiente: CAMILO ANDHES GOMEZ DUGUE Matricula: 25202226779 Trletona: 3154028390
| Revisor CUI1: JULIAN FRANCO TELLD Matricuia 76202-56367 VLL Tehelona: 3013312523
et Uit v s Gl | drembr | [RUORS | [imcramr | Do ViINTE | Peewests ACTUAGON | Youl
2] Cantided e namino S R ) i i [ SRPRTTON s
GEMERAL " EEER - -
Antgus | Hwrve | Total ot "‘:' “:" 2 17 | Jhreutie 1647.54
VAILNDA | MuLTd AmAn o 400 |400| 217 | 158 | o |seasass| | 1 5 | |Kwatsrhe 3%60,08 72288 263263
COMIRCIO DTAL ] u|n L] | o | 177987 | Aazavie nnor 655,99 Mes
Lo 050 | |pises Superiore| 1960939 9901.96 951155
TOTAL ° an [an| 27 [ e | o [momzn| | 1c |4a2| [Aeavem 15707 156 [ ssoza30

COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS: Calle 13: Andén 7.00 metros, Calrada de 4.35 metros. Estacion de tJ_S metros. Carrera 12: Andén de 5.00 metros, Calzada)
|de 9,00 metros. Calle 13A: Andén de 4.00 metros. Calzada de 7.20 metros. Carrera 13: Andén de 5.00 metros, calzada de 7,20 metros. Presentd Licencia de,
| construccién obra nueva: Resolucién i 76001-1-22-2574 de 28/12/2022 expedida por CU1. Can base en lo establecido por el Paragrafo 3 de la Ley 1114 de 2006, las!

'\mundn sadaptadas a la poblacién discapacitada en el p proyecto, den a los apar 102, 104, 106 de la Torre Cy 102 v 104 de la Torre B..
'C ponde a 235 viviendas en la etapa 1, Torre C y a 165 viviendas en la etapa 2, Torre 8. ) je a 7B estaci i en la etapa 1, 55 estacionamientas|
fen la etapa 2 y B4 estaclonamientos para etapas futuras. *C ponde 24 p. Jeros visi 5 parqueaderos para P.M.R. para ctapa 1, Torre C, 17|

|parqueaderos visitantes, 3 parqueaderos para P.M.R., para etapa 2, Torre B y 23 parqueaderos para visitantes y 5 P.MR., en etapas futuras. Se incluyen 82|
parqueaderos de bicicletas para todas las etapas. |

1*“Corresponde a 13 p di de comercio para etapa 1, 7 parqueaderos de comercio para etapa 2 y 4 parqueaderos de comercio para etapas fuluras.|
*Corresponde a una edificlo de 17 pisos , 1 edificio para parqueaderos de 5 pisos de la etapa 1, Torre Cy 1 edificlo para la etapa 2, Torre D. *£] drea libre incluye un;

|area de BB4.19m2 correspondientes a ia tercera etapa de futuro desarrollo (drea libre y drea construlda). La p Resolucldn se ap para ja del

&5 Social - VIS en Tratamlento de Renovacién Urbana Plan Parcial de Renovaclén Urbana San Pascual. * Queda exento del pago de impuesto de d!ﬂﬂﬂl:iurlll

|urbana, segun el acuerdo 0571 de 2021 del Concejo Distrital de Santlago de Cali.
ARTICULO 3. Los articilos 3y 4" de Ia Aesolucion SNR - 76001-1-22-2574 DI 28 DICIEMBRE 2022. contingan vigentes.

ARTICULO 4. Contra el presente acto proceden los Recursos de Reposicidn ante la Curadara Urbana 1 de Santiago de Cally efn! Aﬂ_liél.l'-lﬂ 3
|Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cah.
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- RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS [ﬂsmﬂ'»‘ALES
g 0o
SANTIACO DE CALI - @ tdl-
‘GLSTION DE HACICNDA PUBLICA : g
GESTION TRIBUTARIA B =3 W
s B
S e =
[ o= = =0
FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No =3 = é N -~
Q2= = 334
01-03-2024 01-05-2024 ) (333301715391 Np=._ Mm 3 =
NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE "] ([ CORRED ELECTRONICO T Een =24
PALOMINO QUIONEZ MARTHA CECILIA 2 288 .H0
URBANAUNOCALI@GMAIL.COM 0 u5@ g g >3
o OETT AT -
TIPO DE DOCUMENTO NOMERO DE IDENTIFICACION _ OV | [ VALORCONTRATOOREGISTRO | (TELEFONO - S Eu% =5
EAn I S
cc 31999958 Al 0 8839890
ORGANISMO 3 | ACTD Y/O DOCUMENTO
SOLICITUDES DE LICIENCIA DE CONSTRUCCION EN 5US DIFERENTES
[ MODALIDADES DE URBANIZACION PARCELACION Y REFORMA }
g DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL
3 cabiGo CONCEPTO ALOR )
S 012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,900
069 PROCULTURA MUNICIPAL 5.600
Q
0
0
\ TOTAL 7,500 )
(NOTA \
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencla a nombre del Municiplo Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudamerls, AV Villas y Popular
\ J
.3‘.
ESTAMPILLAS
Recibo oficial Nimero:
333301715391
\
=

VALOA TOTAL DEL ACTO O DOCUMENTD: 388
SAETIMI40N TLAINIA 125 pm 1DEY
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Cali, jueves, 8 de febrero de 2024

Sefior(es):
ALIANZA FIDUCIARIA SA
KR 100 5 169 TORRE B PISO 6 YOFFICE OF 25

Referencias: Expediente No. 76001-1-23-0317

Acto Administrativo No. LC-76001-23-0317 del 8/02/2024
Tramite/Modalidades: MODIFICACION LICENCIA DE
CONSTRUCCION (VIGENTE) / AMPLIACION

Por medio de la presente me permito comunicarle que la Curadora Urbana 1 le(s) cita para que en el término de
cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de esta comunicacion, comparezca(n) a notificarse personalmente del

Acto Administrativo No. LC-76001-23-0317 de fecha jueves, 8 de febrero de 2024 en la Curaduria Urbana 1 de
Lunes a Viernes de 8:00 AM a 4:00 PM

En el evento de no hacerlo, se hara la notificacion por edicto, con insercion de la parte resolutiva, en los términos
sefalados por el Articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015.

En caso de que usted actie como Representante Legal de una Persona Juridica o de una Copropiedad debera
aportar el documento original que acredite dicha representacion.

Cordialmente,

Carrera 100 # 5-168 | CC Unicentlro Call Local 209  TEL/PBX. (802)-4860052 - (602)-4860745 - (602)-4851080 » Cali e
Web Site: www.culcall.com.co « E-mall: contacto@cuicall.com.co e

Powered by CamScanner
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RESOLUCION # 76001-1-22-2574 de. Afio: 2022 Mes: 12 Dia: 28

Por Ia cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION pern desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA. El Curador Urbano Uno de Santiago de Cali, en uso de Ins fecultades

consagradas en la Ley 338 de 1997 y ¢f Decreto 107

Qué ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALI
LICENCIA URBANISTICA v que después de efeq
publicd Edicto Prensa el 02/11/2022 en el periddica

Que en los planos y documentos aporiados ba
p\rq-nu..ﬁm:ns del Plan de Qrdenamienta Termitof

17 de 2015 modificado por los Decretos 2218 del 13 de Noviembre de 2015 y 1203 del 12 de Julio de 2017

CONSIDERANDO:
AD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERTVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL realizd faron) una solicitud de
fuada la citacidn 2 los vecinos para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos: feniende en cuentas que e predio colinda con loes. s
El Pais; w0 se presentaron ohjeciones.
o ¢l Radicado # CUL-VLUI-22-5888 SNR 76001-1-22-0738 de fecha 2022-08-17, se ha verificado e cumplimicnta de fas Normas Urbanisticas v
fial (LAN PARCIAL SAN PASCUAL Decreto No.411.0. 10 0153 DE ’0«03!2013 Decreto No.412.01020,0100 DE C8:03/2018) y deméis normas

vigentes, el | Fue op

do con basc en la norma NSR-10 sus modifi (-1 Que, en mérito de lo expussta,

RESUELVE:

1

D VIVIENDA MULTIFAMILIAR|

ARTICULO 1" Conceder LICENCIA URBAIISTICA DE CONSTRUCCION para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA

'Y COMERCIO PROYECTO AGORA - VIS

| Solicitanite {s): ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERIVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL

Identificade con C.C. LN

DESDE EL ADIGS00380000 HASTA EL A(
ADI6800510901: A016800520501

sntificade A i I it Registro Civil [JT.1. [] N°830053812-2
Para el predio N* AO16800010000; DESDE kL. AO16800030000 HASTA EL AD16800280000; DESDE EL

Email: di (@fappsp.com
ML ? Fecha: 10/08/2022°

16800410000, ADIG800470000 HASTA EL A016800500000:

Barrio/Urh.: SAN PASCUAL

| Codigo Barrio: - Comuna: N/A

Direccion: KR 12 Y KR 13 ENTRE CL 13 Y|

CL 13A

VIGENCIA: Treinla y scis (36) meses, contad
solicitud de la prémoga. la cual deberd formular

ps & partir de la fecha de la gjecutoria, La licencin se podrd promoger por une sola vez, por un plazo adicional de doce {12} meses, previa
dentro de los treinte (30} dizs calendurio, anteriores al vencimiento de la licencia

ARTICULO 2°. Para ln correcta aplicacién df

se establezcan en la presente Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:

Delineacidn U, N° PLAN PARCIAL SAN P

0135 DE 20/03/2013 - DECRETO No.412.01020.0100 DE 08/03/2018

ASCUAL DECRETO No.4l1.0.20- | Arca Actividad: - | Tratamienlo: - | Estrato: 3 Upu: -

! Uso de suclo: ' Fecha: ' Codigo: ' I IMP. DELINEACION: 001300011063 ESTADO: DEBIDAMENTE CANCELADO EL 22-12-2022 VALOR: §31.575.100
A CAMILO SANTAMARIA GAMEBOA | Marricula: 2570026533 CND Tel. -
Censtructor R ble de la Obra; LEON. ROSEROQ RUIZ (Renmitirse al Art. 4 Literal g. de esta Resall ) Matr: 76202195231 VLL
I Caleulista de la Obra: JUAN RAUL BOLARTE GUERRERO [ Matricula: 876 CAU Tel. -
Ing G ista de In Obra: CARLOS HyEEER.TO PARRA SERNA | Matricula: 7620205497 VLL Tel. -
Fantidad de Unidades segin Uso General 4 . ALTURAS AREA DEL LOTE 5283.90
] ; B
55_3.122”_, gspll;"csf?,-[cg Cantidad Estacionamientos Dep i g;if'-: E":: AREA LIBRE
Antg | Neer | Toul | Pertledt | Viitder | Visiem AREAS M* Nueva
VIV [ APARTAMENTOS | 0 [2B5| 2357 | 217° | 159° | © 0 | 25277.22 1 17 Aren 1° Piso 3960.08
coM LOCALES 0 6 6 0 24 1464.52 Area 2 Piso 3172.07
Area 3° Piso 2973.02
LC.A Arez 4° Piso y mis 16636.57
1.0, Q.11 Pisos Infeniores
26741.74 LE: 2.46 AREA TOTAL 26741.74
COMPLEMENTACIONES y PARAMENTOS:

Presereid plan parcial Son Pascual Decreto Medl 1020
Na412.01000,0:00 DE 0803/2018 “Por o cual 32 emplid
erpadides por la Akaddia de Santiago de Cali. Preszand Fay
servicio de energiy dei 201 11202 expedida por Emcali E
Prestud Disponibilidad del servicio de pas natural radiczde)
=#ta Carnduria, Dobe ajuntarse a los requisiios avigidas en

et catroctural del proyecto que se autoriza ton fa presg
setividaday conpatibles eom ¢l predic, d: zcuerda con g

158 DE 2080372013 “Por ! cual #¢ adopta ¢f Plaa Parcisl de Menovaciin Urbanz del barrio Sen Pascus) expedido por la Aleoldin de Saniiags de Cali Pressnia Deervio
la vigoneia del Plan Pascial de Renevacion Urbana "San Pucwl' adepiado por medio del Decrato Musicipal No.411,0,20-0155 DE 2003/2013 v se dician otras disposicinnes
Crihilidad de premacion dz los servicies dz Acpsd 1 3520299472021 de 23MA021 expadida por Emeali EICE-ESP. Presznié Disporibiladad dal
CE-ESP. Preseend Factbill vighilidod y disponiinhidad del senvicio do encrgia conmtoulive: SRINSITOAINIR d: DFNTINNR expetida pev ey, por Emeali EICC-ESP
PQRAGINIYE] de | 022072 expedida por Gases do Oceidente. Prosenit copis dz In Lissnein d2 Urbsnmaciin Reyolucidn No TAN01.1.22. 1415 de 21T expedida por
thule A9, J ¥ K de la norme NSR - 10, Bl Ingenisro Julién Paster Franca Tella, con matriculs profiional N* J62025-6387 VLL, fus of resparasbls de b revisiia def cilenln v
m: Lm:m un:rmm o cumplwurm &2 los resuisitas diclades por las narmas coloinbiznas de disso ¥ construccifn sisma resaterde NSR-10. 'Debe atensrss 3 log naes 3

241588, 370158950, 37027267, 37033410
Con bare en lo establicida pof el parigratn 3% 12 k%l !
4Ceorresponds 3 selmita ¥ ocha (78] cstacionamicnlos e
estacinnamicriot on Eiapa |y cuarenta {30 cstacionamicny
Social = V1.8

¥
ATU114A37: 3TO-3T3674; J70-40K07H; 3T06332); !HH]}'TII? 370-63324; 370-6350; 370

el snzxa No. 4 marriz ds usa, del Acverda 0373 de 2014 - PoT ';‘Tulﬁl 370:135225; 370,124476; IPG 16T 1és !‘thlblw
1579; 370225583 3047140: 370-33637 IF0L145078; 3T0-114300; I70-14R22: F70TI6R, I70-D4362, 37050313, 3T0AENG: 3706042
I.IIW PITULLITE, 7040 370-37723, 370-304375: 370-40485; 370188 )%, 370-0468; 370.107393: 37010730, 3]0.10.1’3?] '.I'.Ft\-lﬁ'l'ﬂ:l 3TJLI863; ITNRINIR
e 006, las viviendzs Jd'plsdu ala path:léﬂ dizcapacitada en &l presenic proyecto, eu'rwpfuérn 3 fes aptos. (02, 103 ¢ 106 de la d5r7c T Pars Vivenda VI i
1ap2 | ¥ ciento treina y mueva [139) extocionamicnios para Etdpas futurns 'Cmupmsb; 2 seemia ¥ enatrn (1) estacionamicsing para vehfeulor de visinantes (veimlicuatre
bs para Etapas Fuloras), wees (13) estzcinnamicnics parz PMR, ochenta ¥ dos (R2) estacionamncates para beoicletas, La presents Reznlucion se agrucha pars Vivienda de Inerés

ARTICULO 3, Ly indwisevim de los sbras o380 o ded efrcnnsse ima

m srh 0 o Erine o] procuen de fdihenciin 8 Vet 5 § ot Tewelven lar Heaie de Hepveseiis yoe de Apelteain Gac se fleparen o [Fsmenlar, ¥ warmial

wlidivumnte o fa valisidied smhicnid v al Deparsrseme Sdeinivrating J)
<\rrin LO 4% DRLIGACIONES DEL URAANIZADOR Y0 co'm

.nm»wuw;-.ma-wsm
JACTOR

i tem

Mz de Liven Urhaall
i A% QULIGATIONES DAL TITULAR DE La LiCENC]
L Cumplie w4 dn esiablrdé s ol Daerein Hacineal

2

ke, o

o e trimser 7

™ i
077 da 2018, A2 2A133,
perdo ea el Dum. 10%kde nu ity Resstucthe 321 da 19528 dol Mirizierio del Licdio Amhionic o of sce g ln medifique o puttiys, Drorsie Minlopad T, 0771 da 3008 vl dopasimnss del oiden

2 Cuplit gs e progran e mancjo smiicsial de scf
mumicayal drabad de
Conglie g u\nr«wm-&tndhﬂnﬂhl!ﬁld
2133, WTE 4148, NTC 4301, NTE 4339, NTC 3
DF 1A BUPHRVEEION TECNICA TR LA CUNSTRUCC 2
' Titaln ¥y Titube V1, Lay Bei dg 1997,
3 RER-W
3 leviTWde uI6
DE LAS CRENNES:
L Lew M0 1990, AnL |17, e comumdamia oen g
DFL ACCESO AL MEINO FIX00
| Ly 361 Ju 1T,
T Levizde Al
1 Demen |53 de S
R LAS ACRR,
L Artiguln 321 = 230 de [n Ley ) de 1979,
2 Lay DA de bk
Fo Dot 0382 de 303 ored acte qug bn moekiflpe o g
RANMDO YL WD m ALLLACERAMENTO 0T RESY
Ly 2

CONETRUCTOR

dd Dmu« bfluﬂ-l 17T de 2903 Ars 13w L3 ] e la Beenduciin W00 del 31 ég 35000 del 2013 y HTC 21050 de 3025~ RETIR, Resalogidn 71330 211055 dul IR du dmembre fol 2015 NTC J 140, NTC
piud, MTC 4060, NTC 5017 rmﬂ‘ﬂﬂl lﬁba\
N Y DE LOS PROFESIONALES

An 226045 2IALAE ¥ 12612 T del Drzima Mapisesl 1077 4o 2014, Drerern 2040 de 2008 Mivel Mauomal,

utiina

buCS SOLDCE (UTD)

o Wnfagral s Hasidvins Sebidns POUS, Decrvin $56 de 2016 y la Teseticldn 276 de 2015

w30 3 31 e Resobowiiin 472 e 017, denlen di R redobion e s v apelanhbes pirs pugusien y graneis gensradess 45 ATD

i~

[
S aunm!?) JI'S‘IJ - QT
N Dhectein 2000 do 2013 Mival Masivendl. - i du Gl
4. Mesreln K3Y da
5. Duoareis Musssdpal 311201020 0771 de 20616 (it
¥ DEL RESPONEARE
L

e define ol Art. | de 4 Loy 1529 e 3068 OBLIGATORIA MENTE En lon caton on lut Gue #pliqus supeevisiin 1henlca s deberd ewmapile 1 fas i psicioncs de inidepradencia e ins

ARTICULD 5% Coudra el jux ante sctn procalen las Recswins de Ry

fiiciis mine ol Curadoe Udhssn y of de Arelaciin sese el Depatsmenio Adminirniva & Mazescien Musicipsl ¢ Sintiga de Cali.

2 g .

Tl CE——

21



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

su ,:;,:‘::.a;'é'%“;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
o ki CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matricula: 370-7568

Pagina 1 TURNO: 2025-369394
Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 20-05-1977 RADICACION: 1977-6512 CON: CERTIFICADO DE: 12-05-1977
CODIGO CATASTRAL: CEX0008ASZDCOD CATASTRAL ANT: 760010100030800020001000000001
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON SUPERFICIE DE 667.49 M2, ESTE INMUEBLE FORMO PARTE DE UN GLOBO DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION QUE
COMPRENDIA LAS CASAS DE HABITACION QUE YA NO EXISTEN, DISTINGUIDAS CON LOS NOS. 13-16/20 DE LA CRA. 12; Y 12-3/9, 12-13-/15, 12-17-
/19, 12-25, 12-27, Y 12-35/41 DE LA CARRERA 13 EN CALI, PREVIA DEDUCCION DE LA PORCION DE TERRENO QUE LA EXPONENTE CEDIO AL
MUNICIPIO DE CALI, PARA LA AMPLIACION DE VIAS., ALINDERADO ASI: (PLANO LEVANTADO A ESCALA 1:100 POR EL INGENIERO JORGE
FERNANDEZ) NORTE, EN LONGITUD DE 17.67 MTS., CON LA CRA. 12; SUR, EN LONGITUD DE 16.36 MTS., CON PREDIO QUE ES O FUE DE RAMON
HERRERA; ORIENTE, EN LONGITUD DE 38.50 MTS., CON PREDIO QUE ES O FUE DE ROBERTO LEON; OCCIDENTE, EN 39.90 MTS., CON LA CALLE
13.- AREA Y LINDEROS: CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 4790 DEL 16-07-92 NOTARIA 2 DE CALL- (DCTO. 1711/84).-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MADY VILLA VDA. DE NAVIA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALFONSO RUBIO ANZOLA, SEGUN ESCRITURA # 1820 DE 15- DE
ABRIL DE 1.969 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE MAYO DEL MISMO A\O.- ALFONSO RUBIO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN EL
JUICIO DE SUCESION DE JESUS A. LOPEZ PATINO TRAMITADA EN EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CTO. DE CALI, PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA #
5623 DE 11 DE DICIEMBRE DE 1.958, NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 27 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- ALFONSO RUBIO, TAMBIEN
ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS ADQUIRIDOS EN LA MISMA SUCESION DE JESUS A. LOPEZ PATI\O, POR GERARDINA ALVAN VDA. DE
LOPEZ, SEGUN ESCRITURA # 1050 DE 23 DE JUNIO DE 1.959 NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE JULIO DEL MISMO A\O.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL13#12-13 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 13 CRA 12

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-11-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6610 del 27-10-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $560,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio.incompleto)
DE: VILLA VDA. DE NAVIA MADY
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A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-01-1980 Radicacion: 1980-00318

Doc: ESCRITURA 5120 del 14-09-1979 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION. EDIFICIO DE 2 PLANTAS SOBRE UN LOTE DE 370.00 M2.
POR SUS LINDEROS .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-1980 Radicacion: 1980-10660

Doc: ESCRITURA 1673 del 31-03-1980 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $600,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA CUATRO LOCALES COMERCIALES Y EL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTAN CONSTRUIDOS CON AREA: DE 370
M2.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA. X

A: PLAZA DE GRANADOS MARIA NELLY CC# 29646128

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-08-1980 Radicacion: 1980-24369
Doc: ESCRITURA 173 del 21-07-1980 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. UN LOTE Y LA RAMADA EN EL CONSTRUIDA CON AREA DE 297.00 M2., MARCADO CON LOS NOS. 12-25 Y 13-12.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA. X
A: CARRILLO DE OCAMPO ELISA

A: OCAMPO AGUDELO SALVADOR

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-09-1981 Radicacion: 1981-30387

Doc: ESCRITURA 2887 del 04-09-1981 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $250,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #173.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRILLO DE OCAMPO ELISA

DE: OCAMPO AGUDELO SALVADOR

A: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-1981 Radicacion: 32828
Doc: ESCRITURA 5394 del 09-09-1981 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $800.600
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA LOTE DE 370.00 M2.- CON 4 LOCALES CONSTRUIDOS EN EL MISMO TERRENO.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA. X
A: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO CC# 2602756

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-09-1982 Radicacion: 1982-29860

Doc: ESCRITURA 3498 del 21-09-1982 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE UN LOTE DE TERRENO 297.00 M2, POR SUS LINDEROS -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA" X
A: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-10-1982 Radicacion: 1982-31280

Doc: ESCRITURA 5662 del 28-09-1982 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $600,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #1673.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PLAZA DE GRANADOS NELLY

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA"

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-03-1984 Radicacion: 1984-11506

Doc: ESCRITURA 1475 del 15-03-1984 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #5394 .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA"

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-03-1984 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1475 del 15-03-1984 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. SOBRE CUATRO LOCALES COMERCIALES, CONTRUIDOS SOBRE UN LOTE CON AREA DE 370.00 M2.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA" X

A: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

ANOTACION: Nro 211 Fecha: 17-04-1984 Radicacion: 1984-14348
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Doc: ESCRITURA 1373 del 29-03-1984 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $400,000

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #3498.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI
A: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-07-1984 Radicacion: 1984-26261

Doc: ESCRITURA 3281 del 11-07-1984 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE LOTE Y RAMADA DE 297.00 M2, DETERMINADO POR SUS LINDEROS ESPECIALES -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA" X

A: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-12-1987 Radicacion: 8763454

Doc: ESCRITURA 9437 del 24-11-1987 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $4,800,000
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA"

A: MENDOZA FUENTES JORGE CCit 2440846 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-06-1988 Radicacion: 1988-33372

Doc: ESCRITURA 2830 del 27-05-1988 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ESCRITURA #1475.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE (PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA).

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-06-1988 Radicacion: 1988-33373

Doc: ESCRITURA 2930 del 27-05-1988 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA. (4 LOCALES COMERCIALES EN UN LOTE DE 370 M2).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE CCi# 2440846 X
A: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO . CCh 2002756 .

s
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-08-1989 Radicacion: 1989-44201
Doc: ESCRITURA 6508 del 02-08-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $700,000
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #3281.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO ORTIZ NOHEMY
A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA"

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-09-1989 Radicacion: 49159

Doc: ESCRITURA 4396 del 28-08-1989 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $4,000,000
Se cancela anotacion No: 15

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #2930.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 12-09-1989 Radicacion: 1989-50762

Doc: ESCRITURA 3053 del 01-09-1989 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL LOTE CON AREA 297.00 M2.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE X
A: OSSA OCHOA OMAR

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 27-07-1992 Radicacion: 1992-46939

Doc: ESCRITURA 4790 del 16-07-1992 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION SOBRE CONSTRUCCION DE UNA SEGUNDA PLANTA QUE CONSTA DE 3 APTOS -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE CC# 2440946 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 15-05-1996 Radicacion: 36638

Doc: OFICIO 655 del 07-05-1996 JUZGADO 3 FLIA. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO DE SUCESION ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO

A: MENDOZA JORGE ENRIQUE x
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 24-10-1997 Radicacion: 1997-96536
Doc: OFICIO 13304 del 22-10-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI VALOR ACTO: $274,457
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #553-000 CON RES. A-164/96— (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION
A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 15-12-1997 Radicacion: 1997-114973
Doc: OFICIO 1002 del 25-08-1997 JDO.3 DE FAMILIA de CALI VALOR ACTO: $§

Se cancela anotacion No: 20
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL COMUNICADO POR OFICIO# 655 DEL 07-05-96.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO
A: MENDOZA JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 09-04-2014 Radicacion: 2014-34606

Doc: DECRETO 411200141 del 20-04-2007 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, EL PROYECTO DEL
PLAN PARCIAL EL CALVARIOY EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL " BARRIO SAN PASCUAL "DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL
PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO61 DE LA LEY 388 DE 1.997- ESTE Y OTROS - NOTA- EL NUMERO DEL DECRETO DEL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL
" EL CALVARIO " ES EL # 411.20.0141. DE 20-04-2007 Y PARA EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO SAN PASCUAL ES EL # 411.020.0768
DE 22-11-2010 -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 07-09-2017 Radicacion: 2017-91314
Doc: RESOLUCION 161 del 15-08-2017 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICAGION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio i-Titular de dominic incomplsto)

23
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DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA E.|.C. EMRU SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 23-07-2019 Radicacion: 2019-59620

Doc: CERTIFICADO 9200880854 del 29-04-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 23

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE

VALORIZACION, RESOLUCION 0169 DE 2009 QUE LE CORRESPONDE A LA CONTRIBUCION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS 556

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 23-07-2019 Radicacion: 2019-59621
Doc: OFICIO 00753 del 17-07-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 24
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE DECLARATORIA DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL EL CALVARIO Y EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO SAN
PASCUAL.,.DECRETO 411200141 DE 20-04-2007. PREDIO:A016800100000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU - SANTIAGO DE CALI - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 23-07-2019 Radicacion: 2019-59623
Doc: OFICIO 00751 del 17-07-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 25
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE OFERTA DE COMPRA
EN BIEN URBANO RES. 161 DE 15-08-2017, PREDIO: A01680010000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU SANTIAGO DE CALI - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 23-07-2019 Radicacion: 2019-59624

Doc: RESOLUCION 20 del 12-03-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $385,959,321

ESPECIFICACION; EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA # CATASTRAL A-0168-0001-0000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE CCi# 2440846

A: ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERIVADOPLAN PARCIAL SAN PASCUAL

FIT 8300538122
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ANOTACION: Nro 030 Fecha: 24-07-2019 Radicacion: 2019-59834
Doc: CERTIFICADO 1263 del 23-07-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 21

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION CAUSADA
POR LA OBRA # 553-00 RES.A-164/96. OFICIO 13304 DE3 22-10-1997, NUMERO DE PREDIO A01680001000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI
A: MENDOZA FUENTES JORGE CC# 2440846

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 07-09-2022 Radicacion: 2022-78074
Doc: ESCRITURA 3503 del 31-12-2021 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $49,060,404
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL -ESTE Y OTROS INMUEBLES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERIVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL.
NIT 830.053.812-2

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL.

X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *31*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
18 -> 317963.

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 22 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 06-01-1998

AGREGADA ANOTACION 22 "OFICIO 1002 DEL 25-08-97 JDO. 3 DE FAMILIA DE CALI. CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
COMUNICADO POR OFICIO #655 DEL 07-05-96 DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO A: MENDOZA JORGE ENRIQUE". VALE. ART.35 DCTO. 1250/70,
Anotacion Nro: 29 Nro correccion: 1 Radicacion: C2019-6985 Fecha: 08-08-2019

CORREGIDO EN PERSONAS "JORGE ENRIQUE MENDOZA FUENTES"EN VEZ DE-EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU
SANTIAGO DE CALI ALCALDIA SANTIAGO DE CALI- SE AGREGA "ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
Anotacion Nro: 29 Nro correccion: 2 Radicacion: C2019-6985 Fecha: 08-08-2019

CONTINUA SALVEDAD1:DERIVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL CONFORME RESOLUCION 10-15.20-2019 DEL 12-03-2019EMPRESA MUNICIPAL DE
RENOVACION URBANA EIC EMRU SANTIAGO DE CALILQUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE.ART.59 LEY 1579/2012 APMR

- -
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-369394 FECHA: 13-08-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b s

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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RECIBO DE CAJA - DERECHOS DE REGISTRO

\!) Justicia

Nimero 4520387 Referencia 02506103274836 NIR: 25107623281794
Oficina: Cali Turno: 2025-370-6-83714 Turno Ant:
Entidad: Notaria Primera Cali Fecha 18-11-2025
Datos del solicitante SUPERINTENDENCIA
Nombre PRODESAY CIA S.A Email: notificaciones.cartera@prodesa.com DERIEISI'I:'#‘EIOADO
NIT: 8002005982 Notificaciones Electrénicas: S f;gwda de la fe piblico
Datos del documento Ciudad Bogota D.C.
= , " . Direccié Calle 26 No. 13-49
Tipo: Escritura Namero: 1295 Teléfono 390 55 05
Servicio: (06) Derechos de registro Fecha: 15-09-2025 NIT 899.999.007-0
Email soporte.rel@supernotariado.gov.co
Datos del pago
Medio de Pago Electronico PSE Banco: Bancolombia Naturaleza:  Pr n |
Fecha 18-11-2025 cus: 1937812273 b
Codigo Nombre Tarifa Aper. Inscrip. Cuantia Valor _]
185  DECLARATORIA DE SANEAMIENTO AUTOMATICO POR MINISTERIO DE LA LEY 0% 0 5 $0 $0COP
124  CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO 100% 0 0 $0 $ 28,100 COP
125 CESION CON CUANTIA 50% 0 0 $ 382,977,083 $ 2,295,900 COP
Matricula 7568
901  ACLARACION SIN CUANTIA 100% 0 0 $0 $ 28,100 COP
Matricula 158950
843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PROPIEDAD HORIZONTAL 100% 0 2 $ 0 $ 57,300 COP
Matricula 820017
Matricula 820018
Matricula 286424
219  HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 100% 0 0 $ 2,659,000,000 $ 33,716,100 COP
Matricula 7568
909 CONSTITUCION DE URBANIZACION 100% 4 4 $0 $ 144,900 COP
Matricula 7568
110  ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD 100% 0 3 $0 $ 71,900 COP
125 CESION CON CUANTIA 50% 0 0 $619,368,218 $ 3,926,800 COP
Matricula 7568
185  DECLARATORIA DE SANEAMIENTO AUTOMATICO POR MINISTERIO DE LA LEY 0% 0 1 $0 $0COP
311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA 100% 0 2 $0 $ 57,300 COP
919 ENGLOB_E 100% 1 46 $0 $ 714,300 COP
o Matricula 572674
Matricula 408978
Matricula 934027
Matricula 1579
Matricula 314303
CONSERVACION Y SISTEMATIZACION 2% $ 820,701 COP
Subtotal | s41861,401 cOP|
Cédigo Nombre Matricula Tarifa Turmo Valor |
999 CTL 394101 100% 2025-370-1-514806 $ 23,200 COP
999 CTL 225583 100% 2025-370-1-514807 $ 23,200 COP
999 CTL 59313 100% 2025-370-1-514808 $ 23,200 COP
999 CTL 18818 100% 2025-370-1-514809 $ 23,200 COP
999 CTL 145078 100% 2025-370-1-514810 $ 23,200 COP

%]



Total [[ $ 41,977,500 COP

Para realizar el seguimiento a su tramite, ingrese a la direccion: radicacion.supernotariado.gov.co/extemal/payment.dma con el ndmero NIR ubicado

AL
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PROMESA DE COMPRAVENTA

VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO

AGORA-VIS
(USO MIXTO)

El presente contrato de promesa de compraventa (en adelante, la “Promesa”) se regira por las
condiciones particulares y generales que a continuacion se exponen, y se suscribe por y entre:

El Promitente Vendedor o Prodesa:

Razon Social: BREDESANGCIASA. | = o e
Nit: B O b s arcae e ——
Representado por: MIGUEL LEONARDO GONZALEZ
Identificacion: 1.032.410.994 expedidaenBogota

Actia encalidadde:  APODERADQESPECIAL ey NP [ 805, 01 o (e TN T

El Promitente Comprador o Futuro Propietario:

Nombre No. Ciudad expedicion Estado Civil
Documento
Cmp_Pal_Nombre Cmp_Pal_ldent Cmp_Pal_ldent Cmp_Pal_Estado_Civil
ificacion ificacion_Expedida
_en
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_ldenti Cmp_Alt_Identi Cmp_Alt_Estado_Civil
ficacion ficacion_Expedida
_en

CONDICIONES PARTICULARES

1. Inmueble:

El bien inmueble objeto de la presente Promesa serd la unidad que vivienda que se identifica a
continuacion (en adelante, la “Unidad de Vivienda”):

No. Agr_Agrupacion, que hace parte de la obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Agora- VIS,
la cual se construye sobre el predio denominado (*) ubicado en la Carrera 13A nimero 12A-24 porteria
1, El érea, linderos y demas datos de identificacion del predio (¥) y la Unidad de Vivienda se especifican
en el Anexo No. 1. (Esta al final de este documento)

2. Precio:

Sera el equivalente en pesos colombianos correspondiente a [*] Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes en la fecha en que se otorgue la escritura publica de compraventa.

3. Fecha de Escrituracion:

PROMESA DE COMPRAVENTA
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Sera el Trm_Fecha_Cumpli_FPEP.

4. Fecha de Entrega:

Sera el Trm_Fecha_Cumpli_FPEM.

5. Fiduciaria:

ofodesa

Es Alianza Fiduciaria S.A, vocera y administradora del Fideicomiso Manzana 168 San Pascual (en
adelante, el "Fideicomiso”), propietario del inmueble denominado (*) identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero (*) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, donde se
construira la obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Agora - VIS dentro del cual se encuentra

la Unidad de Vivienda.
6. Plan de Pagos:

Solo para efectos de poder elaborar un plan de pagos de los anticipos del precio de la Unidad de
Vivienda, se establece como precio de referencia
Agr_Valor_Venta_Letras.. Este precio de referencia NO es el precio definitivo de la Unidad de Vivienda

Fuente | Fecha

Recibido

Cuota
Cesantias

Cesantias Proyectadas
Ahorro Programado
CDT

AFC

Fondo de Pensiones
Voluntarias
Traslado

Reconocimiento
Comercial Arras

Bono

Bono

Subsidio Familiar De
Vivienda De Interés
Social
Proyeccion Del

_ Subsidio

General_Documento_Fecha

Pin_Pgo_Pend_Fecha
Plan_Pago_Cesantias_FechaProg

PIn_Pgo_Cesantias_3_Fecha
PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Fecha
Plan_Pago_Fecha_Prog_CDT
Plan_Pago_AFC_Fecha
Plan_Pago_Fecha_Prog_Fondo_P

ensiones_Voluntarias
Plan_pago_Traslado_FechaProg

Plan_Pgo_ReconociComercial Arr
as_FechaPactada

Plan_Pago_Fecha_Prog_Bono_De
scuento_Cl
Plan_Pago_Bono_Cuota_Inicial_F
echa_Pactada

PIn_Pgo_Subsidio_Fecha

Plan_Pago_ProyeccionSubsidio_F
echaProg

la suma de (SAgr_Valor_Venta )

Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVt
a

PIn_Pgo_Pend_Valor_Pendiente
Plan_Pago_Cesantias_Saldo

Plan_Pgo_Cesantias3_Saldo
PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Valor
Plan_Pago_Saldo_CDT

Plan_Pago_AFC_Saldo
Plan_Pago_Saldo_Fondo_Pensiones_V
oluntarias

PIn_Pgo_Traslado_Saldo

PIn_Pgo_ReconocimientoComercialArr
as_Saldo

Plan_Pago_Valor_Prog_Bono_Descuent
o_Cl
Plan_Pago_Bono_Cuota_Inicial_Valor_P
actdo

PIn_Pgo_Subsidio_Valor

Plan_Pago_ProyeccionSubsidio_ValorP
rog

Crédito
Incremento Crédito

_ Agr_Fecha_Credito

Agr_Valor_Credito

Plan_Pago_ProyeccionCredito_Fe
chaProg

Plan_Pago_ProyeccionCredito_ValorPr
og

PROMESA DE COMPRAVENTA
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prodesa

ﬁﬁ El pago del precio se sujetara a las siguientes reglas:

Recibido: Prodesa declara haber recibido la suma indicada en el Plan de Pagos por concepto
de cuota inicial y que dichos recursos se encuentran en el Fideicomiso

Cuota: El Futuro Propietario debera pagar las sumas indicadas con recursos propios, a mas
tardar en la fecha sefialada en el Plan de Pagos.

Subsidio de Vivienda Familiar: El Futuro Propietario pagara la suma indicada con el Subsidio
de Vivienda Familiar asignado por Pln_Pgo_Subsidio_Entidad (en adelante, la “Caja”), lo cual
consta en comunicacion de fecha Trm_AprobSUB_Fecha_Cumplida, la cual es parte integral
de esta Promesa. El Futuro Propietario autoriza que se realice el giro de recursos anticipados
en favor del Fideicomiso.

Proyeccion de Subsidio: El Futuro Propietario pagara la suma indicada con el incremento del
Subsidio de Vivienda Familiar que le sera asignado por la Caja. Es deber del Futuro Propietario
realizar los tramites pertinentes ante la Caja.

Ahorro Programado: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada en un plazo
maximo de 30 dias habiles desde la fecha de firma de esta Promesa, con los recursos propios
que se encuentran consignados en la Entidad Bancaria Pln_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad,

Cesantias: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada con las cesantias, las
cuales seran giradas al Fideicomiso por parte de Pln_Pgo_Cesantias_Entidad, en un plazo
maximo de 30 dias habiles desde la fecha de firma de esta Promesa.

Cesantias Proyectadas: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada con las
cesantias proyectadas, las cuales seran giradas al Fideicomiso por parte de
Pln_Pgo_Cesantias_Entidad a mas tardar en la fecha sefialada en el Plan de Pagos.

Pensiones Voluntarias: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada con los
recursos propios que se encuentran consignados en
Plan_Pago_Entidad_Fondo_Pensiones_Voluntarias, que seran girados al Fideicomiso a
mas tardar en la fecha sefialada en el Plan de Pagos.

Crédito: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada con los recursos
provenientes del crédito otorgado por Agr_Entidad_Credito (en adelante, el "Bancc’), en cuyo
favor se constituira una hipoteca de primer grado como garantia del Crédito. Esta suma debera
ser pagada dentro de los 60 dias siguientes a la fecha de firma de la Escritura Publica de
Compraventa.

Incremento del Crédito: El Futuro Propietario gestionara y pagara la suma indicada con el
incremento del Crédito que el Futuro Propietario gestionara ante el Banco, lo cual debera
acreditar con la carta de aprobacion que expida el Banco, la cual debera ser entregada a
Prodesa en un plazo maximo de 120 dias antes de la fecha de firma de la Escritura Publica de
Compraventa.

Subsidio Municipal o Distrital: E| Futuro Propietario pagara la suma indicada con el subsidio
otorgado y asignado por la entidad Municipal o Distrital. El Futuro Propietario declara que
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conoce el procedimiento de postulacion y obtencion del Subsidio, y que es su exclusiva
responsabilidad adelantar los tramites necesarios para su obtencion

7. Calculo del Precio Definitivo:

Al momento de firmar la escritura publica de compraventa, el precio definitivo de la Unidad de Vivienda
se calculara de acuerdo con el incremento del SMMLV para el afio en que efectivamente se firme la
escritura publica. Para efectos del calculo:

a.

b.

El valor de la Unidad de Vivienda se determinara en pesos colombianos.

Se calculara la diferencia entre valor de la Unidad de Vivienda y los pagos gue efectivamente

haya pagado el Futuro Propietario segtin el Plan de Pagos.

Si la diferencia es a favor del Futuro Propietario, el Constructor o Promotor reembolsara esta
suma al Futuro Propietario, una vez se hayan recaudado los pagos que este debe hacer segun
el plan de pagos.

Si la diferencia es a favor del Constructor o Promotor, el Futuro Propietario debera pagar esta
suma dentro de los 60 dias siguientes al calculo del precio definitivo, y siempre con al menos
30 dias de anticipacion a la fecha en que se deba firmar la escritura publica de compraventa.

Una vez calculado el precio definitivo con base en el SMMLV, el Futuro Propietario y el
Constructor o Promotor deberan suscribir un otrosi al Contrato de Promesa de Compraventa,
donde se estableceran las condiciones definitivas del negocio, tales como precio, forma de
pago definitiva, fecha de escritura y fecha de entrega, con el fin de que pueda surtir los efectos
legales pertinentes.

CONDICIONES GENERALES

Este documento contiene la siguiente informacion:

La finalidad de la Promesa de Compraventa

1.Finalidad

2. Identificacion de la Unidad de Vivienda

3. Condiciones para la firma de la Escritura Publica de Compraventa

4. Modificacién de la Fecha de Escrituracion por Situaciones Excepcionales

Condiciones Econdmicas

5. Precio

6. Condiciones Especiales de los Subsidios y el Crédito
7. Arras de Retracto

8. Gastos de Escrituracion

9. Impuestos

10. Clausula Penal



¢ La Unidad de Vivienda

11. Entrega de la Unidad de Vivienda
12. Condiciones para la Entrega
13. Acta de Entrega
14. Ausencia del Futuro Propietario en la Entrega
15. Modificacion de la Fecha de Entrega por Situaciones Excepcionales
16. Tipo de Vivienda
17. Afectacion de Vivienda Familiar
18. Patrimonio de Familia
19. Saneamiento
« El Proyecto

20. Propiedad Horizontal

21. Uso de Areas Comunes del Proyectos

22. Administracion de la Propiedad Horizontal

23. Entrega de Bienes Comunes

24. Cuota de Administracion

25. Modificacién del Reglamento Propiedad Horizontal
26. Responsabilidad por el Desarrollo y Construccion
27. Servicios Publicos

28. Desenglobe Catastral

e« Terminacion de la Promesa de Compraventa

29.Terminacion de la Promesa
30.Resolucion por Muerte

e Otros Asuntos
31.Cesién
32. Radicacion de los documentos por parte de Prodesa
33.Notificaciones
34.0rigen de Fondos
35.Compromiso con el Programa de Transparencia y Etica Empresarial de Prodesa
36.Solucion de Controversias
37.Firma Electrénica

La finalidad de la Promesa de Compraventa

1. Finalidad:

Prodesa se obliga a vender al Futuro Propietario y este a comprar la plena propiedad y la posesion
util, quieta y pacifica sobre la Unidad de Vivienda. Esto se cumple a través de la firma de una escritura
publica de compraventa en la fecha y lugar indicada en la seccién de Condiciones Particulares, a las
[hora] , en la Notaria (*) (*) del Circulo de Cali

2. Identificacion de la Unidad de Vivienda:

El bien que se promete en venta corresponde a la Unidad de Vivienda descrita en la seccion de
Condiciones Particulares. Dentro de su venta se incluyen todas las anexidades, mejoras y
servidumbres que beneficien a la Unidad de Vivienda, asi como el derecho de copropiedad sobre los
bienes y zonas comunes del Proyecto, en la proporcion establecida para la Unidad de Vivienda en el
reglamento de propiedad horizontal.

PROMESA DE COMPRAVENTA
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prodesa
El Futuro Propietario declara que la Unidad de Vivienda ha sido identificada plenamente sobre los
planos correspondientes, y que se encuentra ampliamente informado en relacion con su ubicacion, la
vecindad, linderos, dimensiones y especificaciones, reiterando la conformidad que manifestd al
respecto al separar la Unidad de Vivienda. Los documentos de separacion de la Unidad de Vivienda
son parte integral de la presente Promesa.

El Futuro Propietario autoriza a Prodesa para hacer cambios en los disefos, planos, ubicacion, detalles
de urbanismo, construccion, acabados, materiales y otros aspectos de las unidades privadas y las
zonas comunes del Proyecto durante la preventa y venta. Estos cambios pueden ser necesarios por
razones técnicas, disponibilidad de materiales en el mercado, mejoras en el proyecto, optimizacion dg
recursos, mejor uso del espacio, ahorro de tiempo o la ocurrencia de situaciones de fuerza mayor. o

Prodesa se compromete a que estos cambios respeten, en lo posible, el drea privada y las
caracteristicas originales de la Unidad de Vivienda y el Proyecto. También garantizara que los ajustes
mantengan la armonia con el disefio inicial y no afecten la calidad ni los acabados acordados en los
documentos firmados por ambas Partes. Prodesa obtendra las autorizaciones que sean necesarias
para la realizacion de estos cambios de las autoridades competentes.

3. Condiciones para la firma de la Escritura Piblica de Compraventa:

La escritura publica de compraventa se otorgara en la fecha y lugar indicados en las Condiciones
Particulares, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

A. Por parte del Futuro Propietario

a. Haber pagado el precio de la Unidad de Vivienda de acuerdo con el Plan de Pagos.

b. Haber entregado la carta de aprobacion o resolucion del Subsidio de Vivienda Familiar, y/o
Municipal o Distrital y/o Mi Casa Ya.

c. Haber entregado la carta de aprobacion del Crédito, incluso su ratificacion segun se establece
en la presente Promesa.

d. Haber efectuado la firma de pagarés ante la entidad financiera y los deméas tramites
necesarios para el desembolso del Crédito.

B. Por parte de Prodesa

a. Haberse asignado el folio de matricula inmobiliaria al Inmueble.
b. Haberse obtenido el certificado técnico de ocupacion.

c. Haber obtenido el paz y salvo del impuesto predial y valorizacion emitido por la autoridad
competente.

4. Modificacion de la Fecha de Escrituracion por Situaciones Excepcionales:

En el evento de que el cumplimiento de las condiciones a cargo de Prodesa para la firma de la escritura
de compraventa se vea afectada por situaciones fuera de su control, como fuerza mayor, caso fortuito,
decisiones de una autoridad gubernamental, hecho de tercero u otras causas externas, las Partes
acuerdan que la fecha de escrituracion se modificard y que la nueva fecha sera treinta (30) dias hébiles
después de que Prodesa informe por escrito al Futuro Propietario de que la situacion excepcional ha
sido superada. La firma de la escritura publica se realizara en la misma notaria indicada, en las
Condiciones Generales en el # 1.

Ante estas situaciones, Prodesa enviara informes periédicos al Futuro Propietario con detalles sobre
los hechos ocurridos, sus efectos y las medidas que se estan tomando para resolverlos. Prodesa se
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prodesa
compromete a hacer esfuerzos comercialmente razonables para superar estos obstéculos y cumplir
con la nueva fecha de escrituracion.

Dado gue las situaciones mencionadas son excepcionales, Prodesa no sera responsable por ningin
dafio o perjuicio que pueda derivarse del cambio de fecha de firma por estas circunstancias.

En este caso, las Partes acuerdan firmar un otrosi que documente las modificaciones aqui descritas,
y las situaciones excepcionales que las motivaron.

Condiciones Economicas

5. Precio:

El precio de la Unidad de Vivienda es el indicado en la seccion de Condiciones Particulares en el # 2.
6. Condiciones Especiales de los Subsidios y el Crédito:

La obtencion y aplicacion de los subsidios y el crédito se sujetaran a las siguientes condiciones
especiales:

a) Subsidio de Vivienda Familiar: El Futuro Propietario reconoce y acepta que, aunque sea
beneficiario del Subsidio de Vivienda Familiar de, el desembolso de estos recursos depende
de la validacion, el cumplimiento de requisitos, y la disponibilidad de fondos por parte de la
Caja, conforme a la legislacion vigente.

b) Si el Futuro Propietario no cumple con las condiciones requeridas para el desembolso del
Subsidio en favor del Fideicomiso, esta obligado a pagar el saldo correspondiente dentro de
los 30 dias siguientes a la solicitud de pago por parte de Prodesa. Asimismo, el Futuro
Propietario se compromete a gestionar oportunamente ante la Caja, si es necesario: (i) la
prorroga de la vigencia del subsidio otorgado o (ii) la solicitud de ajuste o incremento del valor
del subsidio de vivienda otorgado.

c) Crédito: El Futuro Propietario declara que conoce y acepta las condiciones que exige el Banco
para aprobar y desembolsar el crédito hipotecario, y se compromete a presentar los
documentos solicitados y otorgar las garantias necesarias durante todo el proceso de compra,
hasta el desembolso de los recursos.

Si el Banco niega el crédito por causas ajenas al Futuro Propietario, y este ha cumplido con
todos los requisitos, la Promesa se resolverd automaticamente sin necesidad de declaracion
judicial, y Prodesa devolvera al Futuro Propietario todas las sumas recibidas, sin intereses ni
correccion monetaria, dentro de los 60 dias calendario siguientes a la fecha de radicacion de
la solicitud de devolucion, acompanada de la carta de negacion del crédito y los datos de la
cuenta bancaria para la transferencia. Una vez resuelto la Promesa, Prodesa tendra libertad
para disponer de la Unidad de Vivienda prometida em venta.

Si la negacion del crédito se debe a causas imputables al Futuro Propietario, como
incumplimientos o acciones que afecten su capacidad de pago o su calificacion crediticia, se
considerara un incumplimiento por parte del Futuro Propietario que dara lugar al ejercicio de
la clausula penal por parte de Prodesa.

El Futuro Propietario autoriza a Prodesa a consultar en cualquier momento su informacion
financiera y crediticia ante el Banco, DataCrédito u otras entidades de informacion financiera
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para confirmar las causas de negacion del crédito. Si se confirma que las causas son
imputables al Futuro Propietario, se procedera segun lo estipulado en el esta clausula.

7. Arras de Retracto:

Cualquiera de las Partes se podra retractar de la presente Promesa antes de |a firma de la escritura de
compraventa, pagando el valor de las arras de retracto, que equivalen al 10% del precio.

se arrepiente, perdera e del precio, gue s¢

de la devolucion que haga Prodesa. Sies Prodesa quien se arrepiente, debera devolver el

saldo pagado mas el 10% del precio.
8. Gastos de Escrituracion:

Los gastos de escrituracién seran asumidos por las Partes, asi:

Futuro Propietario

e FEI50%delos gastos notarialesdela e El 50% de los gastos notariales de la

compraventa. compraventa.

e EI100% delos gastos notarialespor e El 100% de los gastos notariales
la constitucion de la hipoteca en correspondientes a: (1) la protocolizacion del
favor del banco o la constitucion del certificado técnico de ocupacion, (2) cancelacion
patrimonio de familia. de la hipoteca de mayor extension que recae

e El 100% del impuesto de registro y sobre la Unidad de Vivienda y su inscripcion en la
de los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Oficina de Registros Publicos que se
deriven de (1) la compraventa, (2) la
constitucion de la hipoteca, (3) la
constitucién del patrimonio de
familia, (4) la afectacion a vivienda
familiar, y (5) de las copias de las
escrituras publicas.

9. Impuestos:

Prodesa se compromete a entregar la Unidad de Vivienda a paz y salvo en impuestos, tasas o
contribuciones, como el impuesto predial y las contribuciones de valorizacion, que se hayan generado
o liquidado hasta la fecha en que se firme la escritura publica de compraventa.

A partir del dia siguiente a la firma de la escritura, el Futuro Propietario sera responsable de asumir el
impuesto predial, las contribuciones de valorizacion y cualquier otro impuesto o tasa que se genere
desde ese momento.

Antes de la firma de la escritura publica de compraventa, el Futuro Propietario debera pagar a Prodesa
la parte del impuesto predial que le corresponda al periodo comprendido entre el dia siguiente a la
firma de la escritura y el 31 de diciembre de ese afio.

APRAVENTA
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El Futuro Propietario tendra que cancelar cualquier otro impuesto, tasa o contribucion que se genere
desde la firma de la Promesa, la firma de la escritura publica de compraventa y de los actos que de

esta se derive de conformidad con la normatividad vigente expedida por el gobierno nacional, distrital
0 municipal

10. Clausula Penal:

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas en la Promess, la Parte
incumplida debera pagar a la Parte que cumplio o se allan6 a cumplir una multa equivalente al 10% del
valor de la Unidad de Vivienda, sin que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para
constituirla en mora. Declarado el incumplimiento, se resolvera la Promesa, quedando Prodesa en
libertad para disponer sin restriccion alguna de la Unidad de Vivienda prometida en venta.

Si el incumplimiento es atribuible al Futuro Propietario, Prodesa descontara el valor de la multa pactada
de los pagos realizados como parte del precio y reintegrara el saldo, si lo hubiere, dentro de los 30 dias
habiles siguientes, sin intereses ni correccion monetaria. Si el incumplimiento es atribuible a Prodesa,
esta se obliga a pagar la multa al Futuro Propietario dentro del mismo plazo, sin que los valores
correspondientes generen intereses ni correccion monetaria.

La Unidad de Vivienda

11. Entrega de la Unidad de Vivienda:

Prodesa hard la entrega fisica de la Unidad de Vivienda al Futuro Propietario, asi como de su posesion
util, quieta y pacifica, el dia indicado en la seccion Condiciones Particulares, a la hora indicada en la
citacion que envié Prodesa, siempre que el Futuro Propietario entregue a Prodesa una carta de
compromiso del Banco en la cual manifieste que se efectuara el desembolso del crédito al Banco
Financiador del Proyecto o al Fideicomiso. Después de la entrega fisica de la Unidad de Vivienda, el
Futuro Propietario se obliga a permitir que Prodesa adelante las actividades necesarias para la
culminacion de la construccion y comercializacion del Proyecto.

En el evento de que el Futuro Propietario no entregue a Prodesa dicha carta de compromiso antes de
la fecha de entrega indicada, la entrega fisica de la Unidad de Vivienda se entregara cinco (5) dias
habiles después de la fecha en que el Banco realice el desembolso del crédito.

El Fututo Propietario se compromete a declarar, en favor del Banco, en la escritura publica de
compraventa, su renuncia al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de la entrega de la Unidad
de Vivienda.

Qué es la re 1 la condicion resolutoria? Es una figura en la que el Futuro
propietario se compromete, al momento de firmar la escritura publica de compraventa
de la unidad de vivienda, a declarar ante el Banco que no ejercera su derecho a cancelar
o resolver la compra si se cumplen ciertas condiciones relacionadas con la entrega de
la unidad de vivienda

12. Condiciones para la Entrega:
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La Unidad de Vivienda sera entregada al Futuro Propietario siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

A. Por parte del Futuro Propietario

a. Haber pagado el precio del Unidad de Vivienda de acuerdo con el Plan de Pagos.

b. La suscripcién por parte del Futuro Propietario y el Banco de la escritura publica de
compraventa y constitucion de la hipoteca de primer grado en favor del Banco.

c. Lafirma de la carta de autorizacion para el desembolso del Subsidio de Vivienda Familiar.

c. El desembolso efectivo del crédito por parte del Banco a Prodesa, o que se haya emitido la

carta de compromiso en la cual manifiesta que se efectuara el desembolso directamente al
banco financiador del Proyecto.
En el evento de que el Banco no realice el desembolso del crédito hipotecario, el Futuro
Propietario debera pagar la totalidad del saldo del precio a Prodesa con recursos propios,
dentro de los 30 dias habiles siguientes de recibida por parte de Prodesa la notificacion de no
desembolso.

B. Por parte de Prodesa

a. Laconexion de los servicios publico domiciliarios de gas natural, energia eléctrica, agua en el

Inmueble.

13. Acta de Entrega:

El Futuro Propietario recibira fisicamente la Unidad de Vivienda, dejando constancia de este hecho
en un acta. En esta acta se registraran los detalles de la Unidad de Vivienda que requieran
modificaciones o correcciones (si los hay) y el plazo en el que Prodesa realizara dichos ajustes. Estos
detalles no podran ser motivo para que el Futuro Propietario se niegue a recibir fisicamente la Unidad
de Vivienda.

14. Ausencia del Futuro Propietario en la entrega:

Si el Futuro Propietario no comparece a recibir fisicamente la Unidad de Vivienda en la fecha
senalada, se procedera de la siguiente manera:

&

Prodesa levantara un acta con la firma de 2 testigos, donde conste la inasistencia del Futuro
Propietario.

El Futuro Propietario podra justificar su inasistencia por un caso de fuerza mayor 0 caso
fortuito dentro de los 3 dias siguientes. En tal caso, Prodesa programara por una solo vez una
nueva fecha de entrega, informando de ello al Futuro Propietario por correo electronico.

Si el Futuro Propietario no justifica su inasistencia segun lo indicado anteriormente, Prodesa
enviara por correo certificado a la direccion fisica del Futuro Propietario una copia del acta de
entrega y las llaves de la Unidad de Vivienda. A partir de la fecha del acta, se entendera para
todos los efectos que la entrega fisica fue realizada.

Si, como resultado de la negativa del Futuro Propietario a recibir la Unidad de Vivienda, no se pudieran
efectuar los pagos en las fechas previstas en el plan de pagos, se generaran intereses moratorios a la
tasa maxima legal, contados a partir de la fecha en la que se debio realizar el pago.
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15. Modificacion de la Fecha de Entrega por Situaciones Excepcionales:

En el evento de que la entrega fisica de la Unidad de Vivienda se vea afectada por circunstancias de
fuerza mayor, caso fortuito, decisiones de una autoridad gubernamental, hechos atribuibles a terceros
u otras causas fuera del control de Prodesa, las Partes acuerdan que la fecha de entrega se modificara
y que la nueva fecha de entrega sera treinta (30) dias habiles después de que Prodesa informe por
escrito al Futuro Propietario que la situacion excepcional ha sido superada. En este caso, por tratarse
de circunstancias fuera de su control, Prodesa quedara exonerada de responsabilidad por los dafios o
perjuicios que se causen por la reprogramacion de la entrega.

16. Tipo de Vivienda:

El Proyecto es de vivienda de interés Social de uso mixto de renovacion urbana. El Futuro Propietaria
solo podra usarla para fines de vivienda.

17. Afectacion de Vivienda Familiar:
La Unidad de Vivienda sera sometida a afectacion a vivienda familiar.

En caso de que la Unidad de Vivienda no pueda someterse a afectacion a vivienda familiar, el conyuge
o compafiero permanente del Futuro Propietario debera comparecer ante el notario para que este haga
las indagaciones pertinentes que la ley ordena.

es Afecta /i aFa » Es una figura que permite al Futuro Propietario
ptm gef la Unidad du— Vivienda en favor de su conyuge o companero permanente, de tal
forma que no pueda ser embargada, hipotecada, donada o vendida sin el consentimiento

del conyuge o companero permanente.

18. Patrimonio de Familia:

Por tratarse de un proyecto de vivienda de interés social, sobre la Unidad de Vivienda se constituira
patrimonio de familia.

at ) d ! Es una figura que permite al Futuro Propietario
DFU.:?[]:—‘F Ia LH'ddd de Vivien d'= de embargos o procesos judiciales, en ‘wﬂr del su
conyuge 0 companero perman y de sus hijos

19. Saneamiento: /

Prodesa garantiza que la Unidad de Vivienda no ha sido transferida a ninguna persona, que el
Fideicomiso tiene la propiedad, la posesion Gtil, quieta y pacifica del mismo, y que lo entregara libre de
medidas cautelares, uso y habitacion, gravamenes, afectaciones, limitaciones al dominio.

Prodesa, en calidad de fideicomitente constructor del Fideicomiso, se obliga a salir al saneamiento
respecto la Unidad de Vivienda en los casos previstos por la Ley y por vicios de eviccion y redhibitorios
del lote en que se levanta la Unidad de Vivienda en los casos previstos por la Ley.

Prodesa respondera por las construcciones en los casos previstos por la ley. El Futuro Propietario
exonera a la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, de la obligacion de saneamiento. /

PROMESA DE COMPRAVENTA
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desa de garantizar que la transfere

El Proyecto

20. Propiedad Horizontal: -~

La obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Agora - VIS se someterdal régimen de propiedad
horizontal; es decir, los diferentes compradores de unidades privadas del Proyecto tendran una
copropiedad sobre el terreno y los bienes comunes del Conjunto.

El Fideicomiso tiene la facultad legal de adicionar las siguientes etapas del Proyecto al régimen de
propiedad horizontal, otorgando las escrituras publicas que se hagan necesarias, sin que para este
requiera la autorizacion del Futuro Propietario.

21. Uso de Areas Comunes del Proyectos:

El Proyecto, desde su primera etapa, contara con bienes comunes necesarios para Su correcta
funcionalidad. Los bienes y servicios comunes, sin importar la etapa en que se construyan, seran de
uso y disfrute de todos los copropietarios del Proyecto, a excepcion de aquellos que se asignen para
su uso exclusivo de alguna o algunas unidades de vivienda. Estos bienes estaran sujetos a un
tratamiento especial, conforme lo establece el articulo 23 de la Ley 675 de 2001 vy lo dispuesto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

22. Administracion de la Propiedad Horizontal:

Dado que el Proyecto se desarrolla por etapas, una vez se haya construido y vendido un nimero de
unidades de vivienda que representen al menos el 51% de los coeficientes de propiedad del Proyecto
o de su 1° etapa, segun lo decida el Fideicomiso como propietario inicial, cesara la administracion
provisional. En ese momento, Prodesa, en su calidad de fideicomitente constructor, o la persona que
esté ejerciendo el cargo de administrador provisional, convocard a la primera asamblea de
copropietarios.

En dicha asamblea, los copropietarios deberan elegir a un administrador definitivo. Sino se lleva a cabo
este nombramiento, Prodesa nombrara al administrador definitivo. A partir de este nombramiento, las
zonas y bienes comunes, asi como el equipamiento comunal, estaran bajo la responsabilidad de la
administracion definitiva.

23. Entrega de Bienes Comunes:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, la entrega de los bienes comunes se llevara a
cabo de la siguiente manera:

a. Los bienes comunes esenciales, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras,
ascensores, muros, circulaciones necesarias para el uso de los bienes privados, fachadas,
cubiertas, entre otros, seran entregados por Prodesa de forma simulténea con la entrega de
las unidades de vivienda, tal como se indicara en las actas de entrega.

BIRIR A Y COANADD ANENITA
PROMESA DE COMPRAVENTA
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prodesa

b. Los bienes comunes de uso y goce general seran entregados de manera progresiva por
Prodesa, segun la etapa correspondiente del Proyecto, tal como se detalla en el documento
denominado “Bienvenido al Proyecto”, el cual fue conocido y aceptado por el Futuro
Propietario al momento de separar la Unidad de Vivienda. La entrega de estos bienes no
impedira ni limitara la firma de la escritura publica de compraventa ni la entrega fisica de la
Unidad de Vivienda. La entrega se realizara a la persona designada por la asamblea general
de copropietarios o al administrador definitivo.

24. Cuota de Administracion:

A partir de la entrega fisica de la Unidad de Vivienda, el Futuro Propietario debera asumir el pago de
las cuotas ordinarias y extraordinarias de la administracion (expensas comunes) del Proyecto, asi
como también del pago de los servicios publicos.

25. Modificacion del Reglamento Propiedad Horizontal:

Prodesa tendra la facuitad de modificar el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto, cuando
sea indispensable por las modificaciones efectuadas en las unidades privadas y bienes comunes del
Proyecto, previa la obtencién de las aprobaciones necesarias por parte de las autoridades
competentes.

26. Responsabilidad por el Desarrollo y Construccion:

El desarrollo y construccion del Proyecto sera unica y exclusivamente de Prodesa, quien estara
encargada de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la Fiduciaria, los estudios de
factibilidad, la promocion y construccion del proyecto y todas las demas actividades relacionadas con
la ejecucion del mismo.

27. Servicios Publicos:

Todas las obras necesarias para la instalacion de las redes de servicios ptiblicos seran realizadas
por Prodesa. Esta no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios publicos municipales en la instalacion y suministro de los servicios publicos domiciliarios
que cada una de ellas preste, salvo cuando esto se deba a la negligencia de Prodesa.

28. Desenglobe Catastral:

Una vez el Proyecto esté completamente terminado, Prodesa presentara los documentos necesarios
ante la autoridad catastral competente para solicitar el desenglobe catastral de cada una de las
Unidades de Vivienda que lo componen.

Prodesa no asumira responsabilidad alguna por los posibles retrasos de la autoridad catastral en la
expedicion de las cédulas catastrales individuales mencionadas. Esto no afectara la obligacion legal
que tiene la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente de notificar a las autoridades
catastrales sobre el sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal, para que estas
procedan con el desenglobe, conforme lo establecido, entre otros, por los articulos 50 y 65 de la Ley
1.579 de 2012
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¢Qué es Desenglobe? Es el procedimienta por el cual la autoridad competente le asigna a
la Unidad de Vivienda un numero de matricula catastral independiente.

Terminacion de la Promesa de Compraventa

29. Terminacion de la Promesa:
La presente Promesa se dara por terminada por:
a. Cumplimiento de su objeto.
b. El mutuo acuerdo entre las Partes.
c. Elejercicio del retracto por cualquiera de las Partes.

d. Elincumplimiento de las obligaciones.
30. Resolucion por Muerte:

En caso de fallecimiento de uno o varios Futuros Propietarios, esta Promesa se resolvera
automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial. En consecuencia, Prodesa
podra disponer de la Unidad de Vivienda con total libertad, salvo que alguno de los herederos
manifieste expresamente, dentro de los 6 meses siguientes a la fecha del registro civil de defuncion,
su intencién de continuar con el negocio en los mismos términos. En caso de no mediar dicha
manifestacion, se entendera que no existe interés en continuar, y se procedera de la siguiente manera: 4

El Fideicomiso, siguiendo las instrucciones de Prodesa, restituira las sumas recibidas de la siguiente
manera:

a. Al Futuro Propietario sobreviviente, en la proporcion que le corresponda, sin deduccion alguna
y sin interés alguno, dentro de los 60 dias habiles siguientes a la fecha en que Prodesa sea
informada del fallecimiento. Para ello, el sobreviviente debera presentar el registro civil de
defuncion, certificacion bancaria y copia de las cédulas de ciudadania.

b. Alos beneficiarios del Futuro Propietario fallecido, sin deduccién o rendimiento alguno, dentro
de los 60 dias habiles siguientes a la presentacion de la escritura publica o sentencia judicial
gue los acredité como beneficiarios.

Otros Asuntos

31. Cesion:

Prodesa podra ceder los derechos y las obligaciones emanadas de esta Promesa a favor de un
tercero que se encuentre debidamente constituido como constructor ante la entidad competente quien
guedara en consecuencia, obligado a asumir los derechos y el cumplimiento de las obligaciones,
bastando para tal efecto una comunicacion que por escrito dé Prodesa al Futuro Propietario.

PROMESA DE COMPRAVENTA
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La Promesa se ha celebrado en consideracion a las condiciones particulares del Futuro Propietario;
por lo tanto, la cesion total o parcial de la Promesa o los derechos y obligaciones contenidas en ella
por el futuro propietario, debera ser autorizada previamente por Prodesa. Prodesa tendra la facultad

de aceptar o rechazar la cesion dentro de los 10 dias calendario siguientes. La aceptacion de Prodesa
debera ser expresa y constar por escrito; en caso de silencio, se entendera negada.

32. Radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda: \
|
|

Prodesa realizo la radicacion de los documentos ante (*) el dia (¥)

33. Notificaciones:

Todas las notificaciones que deban hacerse segun lo establecido en esta Promesa seran enviadas a
las direcciones fisicas y de correo electronico sefialadas en la caratula

34. Origen de Fondos:
Con la firma de este documento, el Futuro Propietario declara que:

a. Susingresos, asi como los recursos destinados al pago de la Unidad de Vivienda que desea
adquirir, no provienen ni se destinan a actividades ilicitas, al lavado de dinero procedente de
dichas actividades, ni a la financiamiento del terrorismo ni al financiamiento de la proliferacion
de armas de destruccion masiva.

b. No se encuentra registrado en los listas vinculantes o restrictivas de lavado de activos,
nacionales o internacionales, ni en ninguna de las dos categorias de lavado de activos
(conversién o movimiento).

c. La informacion proporcionada en la debida diligencia, tanto verbalmente como por escrito,
dentro del Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Financiamiento de la Proliferacion de Armas de Destruccion
Masiva (SAGRILAFT) es veraz y verificable. En caso de que esta afirmacion no sea cierta, se
compromete a responder por todos los perjuicios que puedan derivarse de ello.

d. Suinclusion, o la de sus socios o administradores, en listas vinculantes o restrictivas o de
cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso(s) de actividades
de lavado de activos sera causa justa para la terminacion automatica de cualquier relacion,
vinculo, acuerdo o contrato relacionado con la adquisicion de la Unidad de Vivienda. En tal
caso, no se podra reclamar indemnizacion por ningun perjuicio derivado de dicha terminacion,
y el Futuro Propietario se compromete a asumir los perjuicios que se hayan causado debido a
dicha inclusion.

35. Compromiso con el Programa de Transparencia y Etica Empresarial de Prodesa:

El Futuro Propietario garantiza que, en relacion con la presente Promesa:

PROMESA DE COMPRAVENTA
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prodesa

a) No ha realizado ni recibido pagos indebidos o promesas de pagos indebidas ni sobornos.
b) No ha violado leyes anticorrupcion nacionales o internacionales.

c) Secompromete a no realizar, prometer ni ofrecer pagos indebidos o transferencias de valores
con el fin de obtener ventajas injustificadas a: colaboradores y/o grupos de interés del
Constructor y/o Promotor, funcionarios publicos, partidos politicos o candidatos,
organizaciones internacionales, o terceros comerciales.

El incumplimiento de estas declaraciones permite a las Partes terminar la Promesa unilateralmente,
sin que se afecten otros derechos y recursos legales a su favor.

36. Solucion de Controversias:

Cualquier controversia que surja entre las Partes por la celebracion, existencia, validez, ejecucion,
modificacion, terminacién o liquidacion de la Promesa, con excepcion del cobro de las sumas de dinero
a que haya lugar, deberan ser sometidos al mecanismo de arreglo directo entre las Partes por un
periodo minimo de 30 dias. Una vez se haya agotado el procedimiento de arreglo directo, las Partes
podran acudir libremente a las autoridades judiciales con el fin de resolver las controversias entre ellas.

Las Partes declaran que conocen y aceptan gue el Fideicomiso no es parte de la presente Promesa;
en consecuencia, los conflictos que surjan entre las Partes y Fiduciaria Davivienda como vocera del
Fideicomiso, se tramitaran segun el procedimiento establecido en el contrato de fiducia mercantil.

37. Firma Electronica:

Las Partes acuerdan que esta Promesa puede firmarse electronicamente, cumpliendo con la
legislacion colombiana, y reconocen su validez legal. Las Partes reconocen como vinculantes todos
los documentos que se hayan firmado desde los correos electronicos indicados en la caratula de la
presente Promesa.

Nombre; Cmp_Pal_Nombre
Documento: Cmp_Pal_ldentificacion Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en
Direccion Cmp_Pal_Direccion

Teléfono Cmp_Pal_Telefono
Correo Cmp_Pal_CorreoE
electrénico

Nombre: Cmp_Alt_Nombre
Documento: Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en
Direccion Cmp_Alt_Direccion

AX



Teléfono Cmp_Ali_Telefono

Correo Cmp_Alt_Email
electrénico
NOMBRE
IDENTIFICACION
CORREO ELECTRONICO
FIRMA

Prodesa

prodesa
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prodesa
Folio de Matricula Inmobiliaria de la Unidad de Vivienda: El folio de matricula inmobiliaria de la Unidad
de Vivienda corresponderé al que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zona

Cali.

Tradicion de la Unidad de Vivienda: E| Fideicomiso obtendra el pleno derecho de propiedad y la
posesion Util, quieta y pacifica de la Unidad de Vivienda de la siguiente manera:

a. Del inmueble de mayor extension en el que se construira el Proyecto, mediante transferencia
a titulo de adhesion en fiducia mercantil que se realizard en favor de Alianza Fiduciaria S.A
como vocera y administradora del Fideicomiso.

b. De las construcciones y de las edificaciones que conformaran el Proyecto y accederan al
inmueble de mayor extension, las cudles seran levantadas por Prodesa, con cargo a los
recursos del Fideicomiso.
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ESCRITURA PUBLICA No. FORMATO DE REGISTRO O DE
CALIFICACION.
IDENTIFICACION DEL PREDIO.
FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION MATRICULA
INMOBILIARIA: [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos Seccional [*], Departamento de [*]
UBICACION DEL PREDIO: URBANO
DEPARTAMENTO: [*]
MUNICIPIO: [*]
NOMBRE Y DIRECCION: APARTAMENTO (*) QUE HACE PARTE INTEGRANTE DE LA OBRA
“VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS” (DESARROLLADOR POR
ETAPAS) DE USO MIXTO (RESIDENCIAL Y COMERCIAL) IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION NUMERO (*) DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI, CON NOMENCLATURA CARRERA 13A NUMERO 12A-
24 PORTERIA 1 DE LA CIUDAD DE CALI, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA. —-----------—
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA.

ESCRITURA [*] DIA: [*] MES: [*] ANO: [*]

NOTARIA [*] DE [*]

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION EN PESOS

0125- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR [CC
COMPENSACION Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -----—-----—--—--- ——- § VALOR VENTA.00
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

PRODESAY CIA S.A. NIT. 800.200.598-2

A: COMPRADORES
C.C. No. CEDULA DE EXPEDICION
SUBSIDIO: $ VALOR SUBSIDIO.0o-
OTORGADO POR LA CAJA [*]NIT. [*]
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
COMPRADORES
C.C. No. CEDULA DE EXPEDICION
0219 - CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

7%



SVALOR CREDITO.00
DE: COMPRADORES
C.C. No. CEDULA DE EXPEDICION

A: BANCO [*] S.A. NIT. ENT. CRED
184 — CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. SXXXX.00
DE: [*] NIT. [*]

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 800.182.281-5 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL
PRODESAY CIA S.A. IDENTIFICADO CON NIT. 800.200.598-2.

0315-CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA. X SIN CUANTIA POR:
COMPRADORES
C.C. No. CEDULA DE EXPEDICION

En [*], [*], Departamento de [*], Republica de Colombia, a los dias del
mes Del afio dos mil [*] [*], al despacho de la Notaria [*] del Circulo de [*], estando

ejerciendo sus funciones el(la) doctor(a): como notario(a)se otorgd Escritura Publica que

se consigna en los siguientes términos:
SECCION PRIMERA COMPRAVENTA
Entre los suscritos: (i) LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ, mayor de edad y vecina de la
ciudad de Bogota identificada con la Cédula de ciudadania niumero 52.988.342 expedida
en Bogota D.C en su cardcter de Representante Legal suplente de la sociedad PRODESA Y
CIA. S.A. antes, legalmente constituida por escritura publica numero cinco mil
novecientos ochenta y ocho (5.988) otorgada el veintinueve (29) de junio de mil
novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de
Bogotd, fusionada y transformada en sociedad andnima mediante escritura publica
numero diez mil cuatrocientos ochenta y seis (10.486) otorgada el dia veintisiete (27) de
noviembre de dos mil quince (2.015) en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de
Bogota, inscrita el tres (3) de diciembre de dos mil quince (2.015), bajo el nimero
02041754, aclarada mediante escritura publica seis mil ochocientos treinta y siete (6.837)
del tres (3) de diciembre de dos mil quince (2.015) en la Notaria Setenta y Tres (73) del
Circulo de Bogota, por la cual, modificé su razén social por la de PRODESA Y CIA.
S.A,, identificada con Nit. 800.200.598-2, matricula mercantil 00554134, lo cual acredita

con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
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Comercio de Bogotd, sociedad que obra en calidad de

FIDEICOMITENTE  DESARROLLADOR del  PATRIMONIO

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168

SAN PASCUAL

y  Apoderada Especial de (ii) ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,

sociedad de servicios financieros con domicilio principal en
Bogota D.C., identificada con NIT. 860.531.315-3, legalmente constituida por escritura
publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (102) del circulo de Cali,
todo lo cual consta en certificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Camara de Comercio de Barranquilla y por la Superintendencia Financiera y de acuerdo al
Poder Especial conferido por (*), también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero (*) expedida en (*), en su calidad de Representante Legal de la
Fiduciaria, documentos que se protocolizan con este instrumento publico, quien actia
exclusivamente COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL, quien para efectos del
presente documento se denominara EL VENDEDOR, y por la otra, COMPRADORES,
mayor(es) de edad(es), domiciliado(a) (os) en esta [*], identificado(a) (os) con cédula(s)
de ciudadania No(s) [*]. CEDULA, expedida(s) en [*] EXPEDICION, de estado civil, [*]
ESTADO CIVIL, quien(es) en adelante se llamard(n)  EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), se ha celebrado el Contrato de Compraventa regido por las

siguientes cldusulas y en lo no dispuesto por ellas por la ley comercial colombiana, previa

las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. El dia el dia veintisiete (27) de diciembre del dos mil veintiuno (2021), mediante
documento privado suscrito entre PRODESA Y CIA S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. |
entre otros, celebraron el contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria,
a través del cual se constituyd el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
MANZANA 168 SAN PASCUAL, con el fin de administrar los bienes destinados al
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y
COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS de uso mixto (residencial y comercial), el cual
posteriormente fue modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha del ocho (8) de
octubre del dos mil veinticuatro (2024).

valle
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2. En ejecucién del contrato de fiducia antes mencionado, el PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL , es el propietario del
predio en el cual se construye el proyecto de vivienda denominado VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS)
de uso mixto (residencial y comercial), en adelante el “"PROYECTO", asi como de las
unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del mismo, dentro de los cuales se

encuentra el (los) inmueble (s) que es (son) objeto de este acuerdo de voluntades.

3. LA FIDUCIARIA, como vocera Y, por ende, representante del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL., faculto para la firma de la
presente escritura a PRODESA Y CIA. S.AA, en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de este patrimonio, y quien desarrolld por su cuenta y riesgo el disefio
y la construccion de EL PROYECTO, en el inmueble en mayor extension identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. (*) de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cali.

4. Que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
MANZANA 168 SAN PASCUAL., en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, en
ningin momento obraron como Gerentes del Proyecto, ni Constructores, ni
Interventores, toda vez que de conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del Patrimonio Auténomo tantas
veces mencionado, adelant6 por su cuenta y riesgo, el desarrollo y construccién del
proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS
(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial).

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar el presente contrato de

compraventa que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO E IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR en su calidad de

Tradente y como Propietario Fiduciario transfiere a titulo de compraventa real y material
a favor de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), el pleno derecho de dominio vy la
posesion util, quieta y pacifica que el primero tiene y ejerce sobre los siguientes

inmuebles: TORRE [*] APARTAMENTO[*]




QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL PROYECTO DENOMINADO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-
VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y
comercial), UBICADO en la ciudad de Cali, Valle del Cauca CON
NOMENCLATURA: CARRERA 13A NUMERO 12A-24 PORTERIA
1 DE LA CIUDAD DE CALI y que se encuentra comprendido dentro de los siguientes

linderos Generales y Especiales: [*]

LINDEROS GENERALES: EL PROYECTO DENOMINADO VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y
COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto
(residencial y comercial), Corresponde al globo de terreno que se conformara con los
siguientes predios, sobre el cual se desarrollard el proyecto Vivienda Multifamiliar y
Comercio Proyecto Agora - VIS los cuales corresponden a 44 predios de los cuales hacen
parte del FIDEICOMISO los siguientes: 1) 370 — 7568, 2) 370 — 394101, 3) 370 — 135225,
4) 370 — 124476, 5) 370 — 107116, 6) 370 — 123299, 7) 370 - 114637, 8) 370 - 572674, 9)
370 — 408978, 10) 370 — 63321, 11) 370 — 63324, 12) 370 — 6550, 13) 370 — 1579, 14)
370 — 225583, 15) 370 — 33637, 16) 370 — 145078, 17) 370 — 314303, 18) 370 — 74822,
19) 370 — 94562, 20) 370 — 59313, 21) 370 — 43806, 22) 370 — 69824, 23) 370 — 241585,
24) 370 - 272678, 25) 370 — 101966, 26) 370 — 1176, 27) 370 — 304379, 28) 370 — 49485,
29) 370 — 18818, 30) 370 — 9468, 31) 370 — 107393, 32) 370 — 107390, 33) 370 - 107391,
34) 370 — 107392, 35) 370 — 317963, 36) 370-934027, 37) 370- 97168, 38) 370-37724,
39) 370-820017 y 40) 370-820018 41) 370-47110, 42) 370-158950, 43) 370-820017 y 44)
370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Una vez se realice el englobe, la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali le asignara un

numero de matricula inmobiliaria con el que se identificara.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: (*) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Caliy CEDULA (S) CATASTRAL (S) EN MAYOR EXTENSION (*)

LINDEROS ESPECIALES: [*]

PARAGRAFO 1: Al inmueble en venta le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

numero: [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos de Cali.




PARAGRAFO 2: No obstante, la cabida vy linderos citados, este inmueble se vende como
cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y
zonas comunes del proyecto, en la proporcion establecida para este inmueble en la tabla
de coeficientes de copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se

hace mencidn mas adelante.

PARAGRAFO 3: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las anexidades, mejoras y
servidumbres que beneficien al inmueble objeto de este contrato, en la proporcion
establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de copropiedad fijada en el
reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencién mas adelante y los modulos de
contribucién a que haya lugar y las sectorizaciones que de los bienes y servicios comunes
que se hagan en el reglamento, dado el hecho de que el conjunto serd de uso mixto, de

acuerdo con la definicion y lo permitido para este tipo de conjuntos por la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO 4: EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiesta(n) que el inmueble a
que se refiere este instrumento publico ha sido identificado plenamente sobre los planos
correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos,

dimensiones y especificaciones (obra gris), declarando su plena conformidad al respecto.

SEGUNDA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: ElI proyecto VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de

uso mixto (residencial y comercial), fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal
previsto en la Ley 675 del 2001. Mediante escritura Publica nimero (*) de (*) del dos mil (¥)
otorgada por la Notaria (*) de Cali, debidamente registrada. Como consecuencia de lo
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido el derecho de dominio en
comun y proindiviso sobre las zonas y bienes comunes del “PROYECTO”, en la proporcion

fijada para este (os) inmueble (s) dentro del citado instrumento publico.

PARAGRAFO 1°: EL COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y acata(n) que:

a) De acuerdo con lo establecido en el articulo 7° de la Ley 675 de 2001 el Propietario Inicial,
es decir EL FIDEICOMISO, por instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tiene la
facultad legal de adicionar las subsiguientes etapas del PROYECTO al régimen de propiedad

horizontal otorgando para ello las escrituras que se hagan necesarias, sin que para esto




requiera de autorizacion alguna de los copropietarios del

PROYECTO ni de sus 6rganos de administracion.

b) Las disposiciones contenidas en el reglamento de propiedad

horizontal que regulan las atribuciones, derechos,

discrecionalidad y facultades de que dispone el Propietario

Inicial y/o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para adicionar o
no las futuras etapas del PROYECTO, para disefiarlas, licenciarlas, construirlas y venderlas,
incluida la potestad de ir modificando los coeficientes de copropiedad provisionales de que
trata el articulo 7° de la Ley 675 de 2001 hasta tornarlos en definitivos, una vez se adicione al
citado reglamento la ultima etapa.

c) Que es un conjunto de uso mixto, por estar destinado al uso residencial y comercial.

PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) que el

“PROYECTO” desde la Primera Etapa, cuenta con bienes comunes necesarios para su debia
funcionabilidad; asi mismo que los bienes y servicios comunes independientemente de la
etapa en que sean construidos seran para el uso y goce de todos los copropietarios del
“PROYECTO”, salvo aquellos cuyo uso exclusivo se le haya asignado a alguna o algunas
unidades de dominio privado, bienes que por mandato del articulo 23 de la Ley 675 de 2001
y de lo previsto al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal, estdn sometidos a un
tratamiento especial. Teniendo en cuenta que el conjunto es de uso mixto, pues con la
adicion de la o las futuras etapas de este se incorporaran locales comerciales al mismo,
dando cumplimiento al articulo 31 de la Ley 675 de 2001, desde ya se crean dos (2) sectores
al interior del mismo, el Sector Vivienda y el Sector Comercial con el fin de que las unidades
de domino privado localizadas en cada uno de estos sectores, contribuyan a los gastos de
vigilancia, aseo, mantenimiento, conservacion, reposicion y demas de los bienes de uso
general localizados en cada uno de estos sectores y que no se requieran para la debida

utilizacion de la totalidad de las unidades de domino privado que conforman el conjunto.

PARAGRAFO 3°: Teniendo en cuenta que EL PROYECTO se desarrolla por etapas, con la

construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que representen por lo menos
el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes del total de la copropiedad del
conjunto o de la Primera Etapa, segin lo que decida discrecionalmente al respecto EL
FIDEICOMISO como propietario inicial, cesara la administracion provisional y por conducto
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de la persona que esté ejerciendo el cargo de
administrador provisional, se convocara a la primera asamblea de copropietarios conforme

lo indica la Ley y el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO. La asamblea debera




reunirse, elegir consejo de administracion y proceder a nombrar el administrador definitivo;
de no hacerlo, el propietario inicial por conducto del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
nombrara al administrador definitivo. A partir este nombramiento, las zonas y bienes
comunes, asi como el equipamiento comunal estara bajo el cuidado y responsabilidad de la
administracion definitiva.

PARAGRAFO 4°: De acuerdo con lo establecido en el articulo 24 Ley 675 de 2001 y lo

previsto en el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO la entrega de los bienes
comunes se realizara asi:

() De los bienes comunes esenciales tales como los elementos estructurales, los
accesos, escaleras, ascensores y espesores 0 muros, circulaciones indispensables
para el aprovechamiento de los bienes privados, fachadas, cubiertas, entre otros;
la entrega se entendera efectuada por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de manera simultanea con la entrega de las unidades privadas

tal y como se indicara en las actas de entrega.

(I) Los bienes comunes de uso y goce general seran entregados por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de forma progresiva y de acuerdo con cada etapa constructiva
que hace parte del PROYECTO, conforme se sefiala en el reglamento de
propiedad horizontal. La entrega no se considerara como impedimento o
limitante para la firma del presente instrumento publico, ni para la entrega del
Inmueble. La entrega se haréa a la persona designada por la asamblea general o al
administrador definitivo de acuerdo con el procedimiento que se estipule en el

reglamento de propiedad horizontal.

TERCERA.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR que la unidad de vivienda objeto de este contrato, es una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9 de 1.989, 49 de
1.990, 32 de 1.991 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de 2002, 812 de 2003 y demas
normas que las adicionan, desarrollan y reforman Asi mismo, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto 975 del 31 de Marzo de 2.004, para la ciudad de
categoria segunda como Cali , localidad donde se desarrolla el proyecto
denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS
(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial), la elegibilidad
como proyecto de interés social esta dada por licencia de construccion aprobada

a través de la (i) Resolucién No. (*) ejecutoriada el (*) de (*) de (*) por la cual se




concede licencia urbanistica de construccién en la modalidad
obra nueva de la Curaduria urbana (*) de Cali, para el
proyecto de que aqui se trata. (ii) Resolucién No. (*)
ejecutoriada el (*) de (*) de (*) por la cual se modifica la
licencia vigente y se aprueban los planos de alinderamiento y
cuadro general de areas para el sometimiento al régimen de
propiedad horizontal de la Etapa 1 del conjunto y la radicacién de documentos
para adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda No. (*) de (*) de (*), concedido por la secretaria de
Vivienda Social y Habitat - Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda,

para efectos de la obtencion del Subsidio de Vivienda Familiar.

CUARTA.- PLANOS Y ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los disefios, planos,
acabados, materiales y demas especificaciones técnicas de las unidades privadas y bienes
comunes del PROYECTO y se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su

ejecucion con base en la mismos.

PARAGRAFO 1°: También desde ya se establece que EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) no intervendra(n) en forma alguna en la elaboracion vy
determinacion de los planos que conformaran las unidades privadas que estan por
construirse, pues en virtud de la ley EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, goza de plena
discrecionalidad para la elaboracion de los mismos, con la Unica condicién de que se

ajusten a las normas urbanisticas municipales que reglamentan la materia.

PARAGRAFO 2°: lgualmente, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) conoce(n) y
acepta(n) la existencia de la unidad de dominio privado modelo y/o a la sala de ventas
que ha instalado en el conjunto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, obligandose a
permitir el libre acceso de terceras personas, incluidos los potenciales compradores y/o
visitantes de otras unidades de dominio privado, hasta que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR termine el proceso de venta de todas las unidades de dominio privado

de que finalmente se componga el Proyecto.

PARAGRAFO 3°: Asi mismo, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)
que las dependencias comunes que se localizan en del proyecto denominado VIVIENDA

MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de
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uso mixto (residencial y comercial), serdn comunes para todos los copropietarios de la
totalidad del proyecto. La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se hard a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo en la forma y en los términos indicados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y en

el reglamento de propiedad horizontal, que es ley para las partes.

PARAGRAFO 4°: Se obliga(n) EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), teniendo en cuenta
que el inmueble objeto de este contrato hace parte de un conjunto sometido a propiedad
horizontal que se construira progresivamente, a permitir incondicionalmente el desarrollo y
ejecucion de las obras de construccion y dotacion de las zonas y bienes que integran el
proyecto, permitiendo y facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier
elemento  indispensables para tales efectos. Desde ya  EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) acepta(n) todas las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o
reformas que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL, le haga, por instruccién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, al reglamento de propiedad horizontal del conjunto, que se desprendan
de lo establecido en este paragrafo y de conformidad con las disposiciones de la ley 675

de 2.001.

QUINTA. - TRADICION: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.., como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL adquirid

el pleno derecho de dominio y la posesion util, quieta y pacifica, del (los) inmueble (s)

objeto de este instrumento publico, asi:

A) Del predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. (*) de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, en el que se construye el proyecto
denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS
(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial), mediante
transferencia a titulo de adhesién en fiducia mercantil que se realizé en favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL tal como consta en la
Escritura Publica nimero (*) del (*), de la (*) de Cali, debidamente registrada en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

B) Las construcciones que conforman el proyecto, obras que seran construidas por

S




PRODESA Y CIA. S.A, en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con cargo a los recursos del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN
PASCUAL, y haber accedido al terreno.

SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de esta
venta es la suma de VALOR LETRAS VENTA (SVALOR VENTA.oo) MONEDA CORRIENTE

XOOOOOXXXX que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) cancelara(n) a EL VENDEDOR
de la siguiente forma:

AHORRO PREVIO: Lla suma de

MONEDA CORRIENTE, que EL VENDEDOR, declara reciblidos a satisfaccion a la firma del

presente documento.

SUBSIDIO: La suma de (S .00) MONEDA CORRIENTE, con el producto de un
subsidio familiar de vivienda con aplicacion concurrente a hogares beneficiarios del
programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de interés Social “Mi Casa Ya” vy
adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5,
mediante Resolucién No. de fecha , a méas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes a la firma del presente instrumento puablico. El Unico beneficiario serd EL
VENDEDOR, lo cual autoriza(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), con la firma de
este documento.

CREDITO: El saldo del precio, es decir, la suma de VALOR LETRAS CREDITO (SVALOR
CREDITO.00) MONEDA CORRIENTE, con préstamo que le(s) fue aprobado por BANCO [*],
tal como consta en comunicacion(es) de fecha quien en adelante serd conocido como,
BANCO [*] con garantia hipotecaria de primer grado sobre el (los) inmueble (s) objeto de

éste contrato.

PARAGRAFO 1: EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y EL VENDEDOR expresa e
irrevocablemente autorizan al BANCO [*] S.A., para que el crédito que le(s) ha sido
otorgado sea girado en la fecha de su liquidacion, directamente a favor del BANCO (*).,
como abono a las obligaciones que a favor de esta entidad EL VENDEDOR tiene contraidas
exclusivamente para garantizar el crédito obtenido para el desarrollo del proyecto
denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS
(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial). Asi mismo
autoriza(n) que si en dicha fecha, no existieran obligaciones a favor del BANCO [*] S.A., el

producto del crédito sea girado y entregado EL VENDEDOR.

G2
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PARAGRAFO 2°: Transcurridos sesenta (60) dias calendario contados desde el dia de la
presente escritura, sin que el BANCO [*], haga el desembolso del crédito hipotecario,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga(n) a cancelarle la totalidad del saldo del
precio a EL VENDEDOR con recursos propios. Desde vya EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), renuncian a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por

la ley para la constitucion en mora y el cobro de esta suma de dinero.

PARAGRAFO 3: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
MANZANA 168 SAN PASCUAL, de los dineros mencionados en la presente clausula, son de
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. -

PARAGRAFO 4: Las partes, VENDEDOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
renuncia(n) a la condicién resolutoria que se deriva de la forma de pago del presente

contrato por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO 5: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la  construccion  yEL
COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o
valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del

Estatuto Tributario, modificado con el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de
2.019).

PARAGRAFO 6: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido
ni facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor sefialado
esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta

escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier

otro concepto.

ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR PARTE DE
NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL

NOTARIO.




SEPTIMA - DEL SUBSIDIO: Se deja constancia que el subsidio
familiar de vivienda fue adjudicado al grupo familiar
compuesto por el (la) (los) (las) siguiente (s) beneficiario (a)
(s):

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO

FAMILIAR DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA
NIT.

Postulacién

, que por dicho valor otorgd seglin comunicacion de fecha

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DE:

CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. - EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS)
estan en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se compruebe
que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignaciéon del mismo. Lo anterior en concordancia con el articulo 82

de la Ley 32 de 1.991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021.

PARAGRAFO 1: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, la
presente compra efectuada por EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), en parte con
recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la inscripciéon de prohibicion de
transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda del cual es beneficiario EL(LA,

LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), no es un subsidio a titulo 100% en especie.

PARAGRAFO 2: De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13 de la
Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el
delito de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de 2000,
adicionado por la Ley 1474 de 2011. :

REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por esta escritura se transfiere,
debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen,
reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto “...
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos

correspondientes y demds créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
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restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor

constante.

PARAGRAFO 1.- El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estard
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de

Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.

PARAGRAFO 2: La(s) persona(s) que integra(mos) el hogar beneficiario del subsidio de
vivienda, deja(mos) constancia expresa, que autoriza(mos) desde ya a la [*], para que
realice el giro correspondiente del valor del subsidio que me(nos) fue aprobado, a favor
de EL VENDEDOR denominada ALIANZA FIDUCIARIA S.A . COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
MANZANA 168 SAN PASCUAL, previa verificacion que el plan cumple con los requisitos
establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de

vivienda.

PARAGRAFO 3: En el evento en que la respectiva entidad niegue el desembolso total o
parcial del subsidio, para la adquisicion del inmueble objeto de este contrato, EL
(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga(n) a cancelar dicha(s) suma(s) dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la solicitud de pago efectuada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR lo cual es autorizado por éste(os) mediante la firma del presente

instrumento.

NOVENA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto del

presente contrato no ha sido enajenado a ninguna persona y en la actualidad los posee
quieta, regular, publica y pacificamente del mismo; se encuentra libre de todo tipo de
limitaciones de dominio, condiciones resolutorias, embargos, secuestro, demandas, litigios
pendientes, arrendamientos, invasiones, posesiones, meros tenedores a cualquier titulo,
patrimonio de familia no embargable, gravamenes y en general de cualesquiera otro factor
que pudiere afectar el derecho de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS , con las
excepciones que se sefalan en los paragrafos 1° y 2° siguientes y aquellas contenidas en
el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el conjunto. En todo
caso, PRODESA Y CIA. S.A., en ejecucién de las obligaciones emanadas del Contrato de
Fiducia antes mencionado, manifiesta que se obliga a salir al saneamiento respecto del

inmueble objeto de este contrato en los casos previstos por la ley. De acuerdo con lo




anterior, de manera expresa EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS exonera a LA FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO, de la obligacién de saneamiento.

PARAGRAFO 1°: EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

conoce(n) y acepta(n) que sobre el inmueble en mayor
extension en el que se levanta el “PROYECTO” pesa una hipoteca abierta sin limite de
cuantia a favor de BANCO (*)., tal y como consta en la escritura publica nimero (*) del (*)
del 8*) otorgada en la Notaria (*) Cali . Esta hipoteca sera cancelada por LA FIDUCIARIA,
como vocera del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gestionara ante el
ALIANZA FIDUCIARIA, la liberacion parcial de la hipoteca antes mencionada y asumird los
gastos o costos relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario en

mayor extension que recae sobre el (los) inmueble (s) objeto de este contrato.

PARAGRAFO 2°: A). EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y se

obliga(n) a cumplir una servidumbre (*) en parte de las zonas comunes del “PROYECTO” a
favor de (*) en los términos y condiciones previstos en la Escritura Publica con que dicha

servidumbre se establezca.

DECIMA - ENTREGA: La entrega real y material de (I) (los) inmueble (s) objeto de este

contrato, asi como de su posesion Util, quieta y pacifica, se harda a EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) por parte del FIDEICOMISO y por conducto de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, el dia [*] a la hora indicada en la citacion que para el efecto envie, siempre
y cuando haya sido otorgado por el BANCO financiador del proyecto o alguna entidad que
emita carta de compromiso en la cual se manifieste que se efectuard el desembolso

directamente a BANCO (*) .

En el evento en que el crédito hipotecario sea otorgado a EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS) por una BANCO diferente a la financiadora del proyecto, o alguna entidad que no
emita la carta compromiso. La entrega material de (I) (los) inmueble (s) objeto de este
contrato, asi como de su posesion Uutil, quieta y pacifica, se realizara de la siguiente manera: El
quinto (5) dia habil siguiente a cuando se haya realizado el desembolso el crédito por parte del
BANCO.

En los anteriores eventos la entrega se realizara siempre y cuando las partes estén al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en lo relativo a:

A. A CARGO DE EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

(6
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(i) Haber efectuado los pagos del precio, que para esta fecha deban haber sido cancelados por
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

(ii) Que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) haya (n) suscrito la presente Escritura
Publica de Compraventa y constitucion de la hipoteca en primer grado a favor BANCO.

(ili) Que EL BANCO haya (n) suscrito la presente Escritura Publica de Compraventa e
hipoteca.

(iv) Que se haya desembolsado el crédito por parte de EL BANCO a LA VENDEDORA.

(v) En el evento en que EL BANCO O ENTIDAD no haga el desembolso del crédito hipotecario,
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a cancelarle la totalidad del saldo
del precio a LA VENDEDORA con recursos propios, en un término de treinta (30) dias
habiles siguientes de recibida la notificacion de no desembolso por parte del

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
B. A CARGO DE LA PROMITENTE VENDEDORA

(i) Conexién de los servicios publicos domiciliarios de gas natural, energia eléctrica, agua, en el

inmueble objeto del presente Contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) aceptan con la suscripcion del

presente contrato, que en el evento en que ocurran circunstancias relacionadas con fuerza
mayor o por razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a la voluntad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las partes acordaran una nueva fecha de entrega,
exonerando de responsabilidad a FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En este evento
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR prorrogara la fecha de entrega y procedera con la
suscripcién de un otrosi.

PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) recibird(n) materialmente el

inmueble objeto de este contrato, dejando constancia de este hecho en un acta formal de
entrega, y en la que se dejara constancia de los detalles que requieran modificaciones o
correcciones (si hubiere lugar), y del plazo en que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara
dichos arreglos, y sin que por este motivo EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) pueda(n)
negarse a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato. De acuerdo con la ley,
junto con la entrega material del inmueble objeto de este Contrato, se entendera efectuada
asi mismo, la entrega por parte de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados que conforman el PROYECTO, tales como
los elementos estructurales, los accesos, etc. Los demas bienes comunes del proyecto que no

sean esenciales seran entregados por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a la personay en la

e



oportunidad prevista en al respecto en el reglamento de
propiedad horizontal, en sujecion a los previsto en el inciso

segundo del articulo 24 de la Ley 675 del 2001.

PARAGRAFO 3°: Si EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) no

comparece(n) a recibir materialmente el inmueble objeto de este

Contrato en la fecha atras indicada, se procedera de la siguiente manera:

(i)

(ii)

(iii)

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a levantar un acta, con la firma de dos
testigos, donde conste la observacién de la asistencia EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS).

Si EL{LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) dentro de los tres (3) dias siguientes a la
fecha de entrega, remiten justificacion respecto de su inasistencia y que constituya
fuerza mayor o caso fortuito debidamente probados al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR , esta procedera a programar por segunda y Unica vez, la entrega
del inmueble objeto de este contrato, indicando nueva fecha y hora.

Si transcurridos los tres (3) dias después de la fecha de entrega, sin que medie
justificacion, se entendera entregado el inmueble objeto de este contrato, para lo
cual, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a enviar por correo certificado a
la direccion de notificacion de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) copia del
acta de entrega y las llaves del inmueble, entendiéndose entregado para todos los

efectos desde la fecha que se consigne en el acta respectiva.

PARAGRAFO 4°: Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS)

(LAS) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a recibir el (los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en

las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio del

mismo, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, a partir de la fecha en que

dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO 5°: No obstante, la forma pactada para la entrega EL (LA) (LOS) (LAS)

COMPRADOR (A) (ES) (AS) renuncia (n) expresa e irrevocablemente a ejercer la accion

resolutoria derivada de la misma.

PARAGRAFO 6°: A partir de la entrega material de(l) (los) inmueble (s) estara a cargo de EL (LA,

LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) el pago por las cuotas ordinarias y extraordinarias de

administracion del PROYECTO, el valor que corresponda por los servicios publicos.

68
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DECIMA PRIMERA. - IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el
inmueble objeto del presente instrumento publico a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, hasta la fecha de esta escritura, siendo a
cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) las sumas que por tales conceptos se
liquiden a partir de la fecha. Las contribuciones de valorizacion y los reajustes a las
actuales que fueren decretadas por las autoridades nacionales, departamentales,
municipales a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura publica, seran a
cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), lo mismo que el pago de impuesto
predial. A partir de la fecha de la entrega del (los) inmueble(s), serd(n) de cargo de EL (LA,

LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) el pago de las cuotas de administracion.

PARAGRAFO 1 : No obstante lo establecido en esta cldusula, las partes en uso de la
libertad contractual que las asiste y de la costumbre mercantil que existe al respecto
convienen que: (i) EL (LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR (A) (ES) (AS) reconocera(n) y pagara(n)
a LA VENDEDORA, simultdneamente con el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa o de la entrega material previa de(l) (los) inmueble (s), lo que suceda
primero, la fraccién del impuesto predial correspondiente al periodo comprendido entre
el dia siguiente al de la ocurrencia del primero de los eventos antes mencionados vy el
treinta y uno (31) de diciembre de ese afio. Pese a la obligacion de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de adelantar los tramites correspondientes al desenglobe catastral.
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga(n) a pagar el impuesto predial
correspondiente a las siguientes vigencias fiscales a la fecha de escrituracion,
independientemente de si para la fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s)
ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las
mismas el correspondiente; para tal efecto, serd obligacion del EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) llevar a cabo el tramite para la liquidacion individual del
impuesto de los inmuebles indicados en este instrumento publico. Si EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR efectia el pago del impuesto predial en mayor extension,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obligan a llevar a cabo el reembolso del valor
correspondiente a su inmueble, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes al
recibo de la comunicacién que para el efecto le envie EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en la cual se indique el valor proporcional que le corresponde, para lo
cual se tendra en cuenta el coeficiente de copropiedad asignado a la unidad inmobiliaria
de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal. Pasado el tiempo establecido, se

causaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, calculados sobre el saldo




insoluto = del valor pagado. Acreditado el pago, EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR remitira copia del paz y

salvo respectivo.

PARAGRAFO 2 : EL(LA){LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)

tendrd que cancelar cualquier otro impuesto, tasa o

contribucidon que se genere desde la firma de la Promesa, la
firma de la escritura publica de compraventa y de los actos que de esta se derive de
conformidad con la normatividad vigente expedida por el gobierno nacional, distrital o

municipal

DECIMA SEGUNDA - DESTINACION: La unidad de vivienda objeto de este contrato sélo

podra ser destinado para vivienda familiar. Se entiende que estd destinacion especifica
también obliga a los futuros adquirentes o usuarios del inmueble. Todo lo anterior, de

conformidad con lo establecido al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA TERCERA SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la

instalacion de las redes de servicios publicos en el PROYECTO y en el (los) inmueble (s)
objeto (s) de este Contrato serdn realizadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Salvo los casos de culpa o negligencia atribuibles a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
no serd responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios
publicos municipales en la instalacion y suministro de los servicios publicos domiciliarios

que cada una de ellas preste.

PARAGRAFO 1°: En cuanto al servicio telefénico EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
construira las canalizaciones y demas instalaciones internas exigidas para estos casos. La
solicitud de la linea, los costos de los derechos de conexion y/o activacion de la o las
lineas telefonicas correra por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES,
AS). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no serd responsable si la empresa prestadora
del servicio de telefonia que se escoja no apruebe la solicitud o se demore haciendo el
estudio de la misma, pues es esta empresa quien de manera unilateral determina la
disponibilidad, asignacién y adjudicacion de la (s) linea (s) telefénica (s) y el momento de

su conexion.

PARAGRAFO 29: En cuanto al servicio publico de gas natural, EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS), solicitaran a Gases de Occidente la conexion definitiva del



20

servicio publico, por ende, deberdn asumir costos correspondientes a el medidor, los
derechos de conexion y su instalacion. Asi mismo, dando pleno y cabal cumplimiento al
Reglamento Técnico de Instalaciones Internas de Gas Combustible (Resolucién No. 90.902
del Ministerio de Minas y Energia de 2013), a la norma técnica colombiana NTC 2505 y
demads disposiciones que reglamentan la materia, de obligatorio cumplimiento para LA
VENDEDORA, y de acuerdo con las exigencias impuestas al respecto por la compafiia que
prestara en el proyecto el servicio de gas natural, queda establecido que la tuberia de gas
dentro del inmueble, no quedara embebida o por dentro de la estructura del inmueble vy,
por lo tanto, dicha tuberia quedara a la vista, hecho que es conocido y aceptado
expresamente por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS). En el evento en que después
de recibido el inmueble por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), éste (a,os,as)
decida(n) embeber o realizar cualquier tipo de obra que afecte en forma alguna dicha
tuberia, queda(n) obligado (a,0s,as) a consultar y a asesorarse previamente de la empresa
prestadora del servicio de gas antes de acometer estas obras, quedando en todo caso LA

VENDEDORA, exonerada de cualquier responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO 39: A partir de la entrega material del (los) inmueble (s) objeto de este
contrato, los cargos que se generen provenientes al consumo de los servicios publicos a
que se refiere la presente cldusula, correrd (n) por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS).

DECIMA CUARTA. - GASTOS Las Partes acuerdan que los gastos de escrituracién seran

sufragados por las partes, asi:

A. A CARGO DEEL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

(i) ElI50% de los gastos notariales de la compraventa.

(i) La totalidad de los gastos notariales correspondientes a la constitucion de
hipoteca en primer grado, asi como a la afectacion de vivienda y/o
constitucion de patrimonio de familia.

(iii) EI 100% el impuesto de registro y de los derechos de inscripcion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos derivados de la: Compraventa, constitucion
de hipoteca, constituciéon de patrimonio de familia, afectacién a vivienda

familiar y de las copias de las escrituras.

B. A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR



(i) EIS50% de kos gastos notariales de la compraventa.

(ii) La totalidad de los gastos notariales correspondientes
a la protocolizacion del certificado técnico de
ocupacion, cancelacion de la hipoteca en mayor
extension que pesa sobre el (los) inmueble (s)
objeto de este contrato y su inscripcion en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

DECIMA QUINTA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que surja entre EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en razén

de la celebracion, existencia, validez, ejecucion, modificacion, terminacion y/o liquidacién
de la presente compraventa o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de
los anexos correspondientes, con excepcion de los cobros de las sumas de dinero a que
haya lugar en virtud de este contrato, deberan ser sometidas al mecanismo de arreglo
directo, entre la partes por un periodo no inferior a treinta (30) dias. Agotado el
procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades

judiciales con el fin de dirimir la controversia que aun perdure

PARAGRAFO 1°: Las partes, declaran que conocen y aceptan, que segun lo establecido
previamente el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN
PASCUAL, no hace parte ni estd obligado a someterse a la cldusula de solucién de
conflictos aqui previstay que Ila misma solo aplica para FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), dejando claro que los
conflictos que pudieren surgir conALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera

del FIDEICOMISO, se llevaran por medio de la jurisdiccion ordinaria.

PARAGRAFO 2°: En cuanto a la Confidencialidad y Con el fin de preservar el buen nombre
de los contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta
tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio, las partes dedicardn un especial esmero en no
revelar, directa o indirectamente a terceros o al publico en general, los hechos o
circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta informacion a las partes. En
desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de divulgacién
privada o publica de los motivos de la controversia, asi como el uso de cualquier via de
hecho que pretenda ejercer presién sobre la otra parte mediante publicidad negativa,
engafiosa o parcial. La infraccion de las obligaciones especiales consignadas en esta

cladusula dara lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que haya lugar, ademas de
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constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato, dando la posibilidad de

reclamar los perjuicios que se puedan causar con estas actuaciones.

DECIMA SEXTA.- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su
totalidad, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicara los documentos necesarios ante

la Entidad correspondiente para llevar a cabo el desenglobe de cada una de las unidades
de dominio privado que lo conforman, sin que por esta razon EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR asuma responsabilidad alguna derivada de la demora de esa autoridad
en expedir las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mencién y sin perjuicio
de la obligacion legal que le asiste a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
competente de darle aviso a las autoridades catastrales del sometimiento de un inmueble
al régimen de propiedad horizontal para que procedan a hacer este desenglobe, segun lo

ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES EN CABEZA DE EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Presente nuevamente [*], de las condiciones civiles anotadas al inicio del presente
instrumento publico, obrando en nombre y representacién de PRODESA Y CIA. S.A,, en la

condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del proyecto inmobiliario, y manifesto:

1. Que acepta la escritura y en especial la compraventa que en ella se contiene y las

estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2. Que saldréa al saneamiento por eviccion y por los vicios redhibitorios, respecto de
las unidades resultantes del mismo, en los términos de ley, del Contrato de

Fiducia Mercantil y conforme lo pactado en el presente contrato.

3. Que por lo dicho, declaran que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A . ni EL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL., fueron
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO
PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y
comercial) y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de

eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

T




4. Que declaran conocer y aceptar las obligaciones
contraidas en virtud de la presente escritura, y por lo
tanto, en caso de incumplirlas, aceptan las respectivas

responsabilidades y sanciones.

5. Acepta la venta contenida en esa Escritura Publica de Compraventa suscrita por la
ALIANZA FIDUCIARIA S.A . COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL.

6. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacion

contenida en el contrato de Fiducia.

7. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de Ia

construccion del inmueble objeto de la presente compraventa.

8. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por las garantias
sefialadas en el articulo 8° de la ley 1480 de 2011 esto es: por la calidad de los
acabados y lineas vitales por un (1) afio y por la estabilidad de la obra por diez (10)

~

anos del (los) inmueble (s) objeto de la presente compraventa.

DECIMA OCTAVA.- ACEPTACION DE EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR _(A)(ES)(AS):
Presente(s) nuevamente en este acto EL(LA)(LOS)(LAS)__ COMPRADORES, de las

condiciones civiles anotadas y obrando en nombre propio, manifesté (aron) que:

A. Conocen y aceptan que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., comparece en este contrato
exclusivamente COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL y por
ende como transferente del inmueble objeto de compraventa. La gestion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con PRODESA Y CIA. S.A.,, con
recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al
proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion

alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A no es constructor,

g
|
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comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo del proyecto denominado VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR
ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial) y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminaciéon, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econédmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

. Acepta(n) el contenido de esta escritura, y en especial la venta que en su favor se

le(s) hace, por estar de acuerdo con todos sus términos.

. Que el inmueble se entrega en obra gris.

. Ha(n) identificado plenamente sobre los planos correspondientes al inmueble que
por este instrumento adquieren y no tienen salvedad en cuanto a su localizacion,

linderos, dimensiones y especificaciones.

. Recibiradn la unidad de vivienda objeto de este contrato, asi como su posesion util,

quieta y pacifica, el dia convenido en esta misma escritura.

. Que el proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO
AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial)
del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato esta sometido al régimen

de propiedad horizontal.

. Autoriza(n) a BANCO [*], en forma expresa e irrevocable, para que el producto del
préstamo aprobado a su favor le sea girado en la fecha de su liquidacion,
directamente a favor de BANCO (*) Como abono a las obligaciones que a favor de
esta entidad EL VENDEDOR tiene contraidas exclusivamente para garantizar el
créedito obtenido para el desarrollo del proyecto denominado VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR
ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial) Asi mismo autoriza(n) que si en
dicha fecha, no existieran obligaciones a favor de BANCO [*] S.A. el producto del

crédito sea girado y entregado a EL VENDEDOR.

S



H. Autoriza(n) a la CAJA [*], en forma expresa e
irrevocable, para que el giro del subsidio aprobado a

su favor le sea girado a EL VENDEDOR.

I.  Constituye(n) a favor del BANCO [*], la hipoteca de
que se da cuenta en la seccidén siguiente, sobre el

inmueble objeto de este contrato.

J.  Que renuncian a cualquier condicién resolutoria que pueda derivarse del presente

contrato.

K. Que conozco (emos) y acepto (amos) que la obra VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y
COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto

(residencial y comercial), es Vivienda de Interés Social.

L. Que conozco (emos) y acepto(amos) que la obra VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y
COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS), es un proyecto de
uso mixto, el cual estara compuesto por unidades de Vivienda de Interés Sacial (VIS) y VIS
en renovacion urbana, las cuales seran de uso residencial y locales que serdn destinados
para el uso comercial.

M. Conozco (emos) y acepto (amos) el contenido y las obligaciones incluidas en el

documento denominado CONOCIENDO MI PROYECTO.

DECIMA NOVENA. - RESOLUCIONES EMANADAS DE LA SECRETARIA DE PLANEACION:
Manifiesta (n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), que conoce(n) por haberle(s)

sido entregada(s), licencia de construccion aprobada a través de la (i) Resolucién No. (*)
del (*) de (*) ejecutoriada el (*)de (*) del (*) por la cual se concede licencia urbanistica de
construccion en la modalidad obra nueva de la Curaduria urbana (*) de Cali, para el
proyecto de que aqui se trata (ii) i) Resolucién No. (*) del (*) de (*) ejecutoriada el (*)de
(*) del (*) por la cual se modifica la licencia vigente y se aprueban los planos de
alinderamiento y cuadro general de dreas para el sometimiento al régimen de propiedad
horizontal de la Etapa 1 del conjunto y la radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda No. (*)de
(*) de julio de dos mil (*) concedido por la secretaria de Vivienda Social y Habitat -
Subsecretaria de Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda, para efectos de la obtencion del

Subsidio de Vivienda Familiar.

=&
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PARAGRAFO:  EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), no podra(n) adelantar
modificaciones y construcciones en el inmueble diferentes a las aprobadas por las normas
enunciadas y las que sobre el desarrollo del Proyecto y usos del terreno contemple el

Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sujeto el inmueble.

VIGESIMA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Con la suscripcién del presente contrato,
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y EL VENDEDOR declaran que para todos los

efectos legales, las cldusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), al cual se le da

cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.

5. VIGESIMA PRIMERA.- OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA: EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion de fecha veintisiete
(27) de diciembre del dos mil veintiuno (2021), el cual posteriormente fue
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha del ocho (08) de octubre del dos mil

veinticuatro (2024)

VIGESIMA SEGUNDA.- RADICACION DE LOS DOCUMENTOS PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA: Se deja expresa constancia de que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR estd

plenamente facultada para suscribir este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
toda vez que hizo la radicacion de documentos para enajenacion del (los) inmueble de
que tratan entre otros los Decretos nacionales 78 de 1987 y 19 de 2012, o cualquier
norma que los adicione, modifique, reglamente, en la Secretaria de Gestion del suelo y

Oferta de Vivienda, tal y como consta en el radicado No (*) del (*) de (*) -

VIGESIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de ALIANZA

FIDUCIARIA S.A ., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del
contrato de fiducia suscrito con PRODESA Y CIA. S.A. y el FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN
PASCUAL, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacciéon de

obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A ., no es

2



constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente ni vendedor del Proyecto denominado VIVIENDA
MULTIFAMILIAR 'Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS
(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y
comercial), ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
proyecto y en consecuencia no es responsable ni debe serlo
por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que

hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

-------—--—----—- PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
Presente(s) nuevamente en este acto los COMPRADORES, mayor(es) de edad(es),
domiciliado(a) (os) en esta [*], identificado(a) (os) con cédula(s) de ciudadania No(s) [*].
CEDULA, expedida(s) en [*] EXPEDICION, de las condiciones civiles sefialadas al inicio de
este instrumento y manifiesto que de acuerdo a lo establecido en el articulo 60 de la Ley
92 de 1989 y 38 de la Ley 32 de 1991, como parte COMPRADORA por medio de esta
escritura publica, contitute(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el(los)
inmueble(s) descrito(s) por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la
SEGUNDA parte de este instrumento, a favor suyo, de su céonyuge o compafiero(a)
permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o el(los) hijo(s) que llegare(n) a tener, el
cual se regira para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya
que la unica persona que puede perseguir o embargar el bien sobre el cual se constituye
EL PATRIMONIO DE FAMILIA es el BANCO (*) o quien legalmente represente sus derechos
o la persona o personas a quienes este transfiera o ceda a cualquier titulo y las garantias
que lo amparen, por ser la entidad que financia el(los) inmueble(s). La presente
constitucion de PATRIMONIO DE FAMILIA no se opondra a cualquier accidn judicial que
ejecute(n) el BANCO (*) tendiente a recuperar e dinero otorgado en calidad de mutuo
para la adquisicion de el (los) inmueble(s).

; HASTA AQUI LA MINUTA.

VENDEDOR: PRODESAY CIA S.A.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A: En calidad de vocera y administradora del fideicomiso:
FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

PRODESA Y CIA S.A: Fideicomitente desarrollador del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL y apoderada especial de la Fiduciaria.
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A
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PERSONA AUTORIZADA PARA FIRMAR EL PRESENTE ACTO CONTRACTUAL: MIGUEL
LEONARDO GONZALEZ MENDOZA identificado con Cedula de ciudadania 1.032.410.994
de Bogota D.C.

COMPRADORES:

COMPRADORES 1: (*)
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AGORA
LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE A B C

PRIMER PISO (CON TERRAZA)
Director Planeacién: Daniel Suescun
9/06/2025

_UNIDAD ESPECIFICACION
IMESON _Mesén en acero inoxidable =
ESTUFA ‘Incluida en el meson de acero inoxidable (2 hornillas a gas)
LAVAPLATOS _lincluido en el mesén en acero inoxidable =
GRIFERIA [ Griferia para lavaplatos sencilla ety
1 |COCINA it 2 S N Concreto =
MUROS | Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos
TECHO Sl | Concreto =l o - )
fVENTANA Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
|SALIDAS HIDRAULICAS Punto de suministro Agua Fria: Lavaplatos
! [LAVADERO |Lavadero en granito pulido o similar -
i t DY B e EE2EN =
| - Concreto, sistema seco para lavadero y ducto. - i
2 |ROPAS Concreto >
' __|Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar i
! |SALIDAS HIDRAULICAS 'Punto de suministro Agua Fria: Lavadero, lavadora
PISO _ |Concreto s
IMUROS Comfeto mamposteria ala utsta y.*o muros Secos B
|SALON COMEDOR | JECHO Concreto =
2 e |PUERTA ACCESO |Puerta con marco y hoja en lamina metélica con cerradura 'y o i i
PUERTA VENTANA |Puerta ventana en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
[VENTANA " 'Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
] [PISO | Tableta de gres o similar
. i ITECHO |Concreto -
ITERRAZA PISO |Pasto,concreto y/o tapas de redes N o = T
' ITER CERRAMIENTO | Cerramiento verde en ceto o similar
| |PUERTA | Puerta en aglomerado i B
i |[ESPEJO |[Espejo e
| LAVAMANOS {Lavamanos color blanco o similar
j GRIFERIA Liaves para lavamanos y ducha a e
i SANITARIO Sanitario ahorador color blanco o similar ¥ =
| 'VENTANA 'Ventanena en perfil de aluminio color anolok, natural o similar ik )
6 |BANO AUXILIAR PISO Cmmto Enchape de piso en ceramica blanca 20x20 o similar en zona de ducha
IMUROS |Concreto, sistema seco o similar. Acabado en Enchape de paréd en cerémica blanca 20x20
| |0 similar en zona de ducha.
Punto de suministro Agua Fria: lavamanos sanitario y ducha
ISAUDAS HERAR A 'Punto de desagies: lavamanos, sanitario y ducha
"TECHO Concreto y tuberia descolgada a la vista
|PISO il Concreto
.MUROS _ Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos Y= -
7 |ALCOBA PRINCIPAL TE_Q_!-& e 'Concreto o &
| [VENTANA |Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
PiS0__ Concreto W
' 'ﬂjROS_ |Concreto, Muro en dry wall o similar para ducto hidraulico ducha -
' VENTANA |Ventaneria en perfil de aluminio color anclok, natural o similar
|BANO ALCOBA PPAL =~ -
8 |B‘m TECHO " [Concreto i
CAS Punto de suministro AF: lavamanos, sanitario y ducha
| 'SN'IDAS HIDRAUU |Punto de desagiles: lavamanos, sanitario y ducha
' Red eléctrica, cables, tomas, interruptores, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para
’ ‘INSTALACIONES 'RED_ _FLECTRm hvac) re Py 1A -
ELECTRICAS |RED COMUNICACIONES Red de telefonia, punto en sala comedor )
|RED TELEVISION Red de television, punto en sala comedor y alcoba principal
[ ENERG ivienda
10 !SERWCIOS |ACU DlI?CTO e : e II: w leni:l ol
'PUBLICOS |ACUEDU entrega con la vivienda . L -
| |GAS Se entrega con la vivienda




AGORA
LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORREA B C

PRIMER PISO (CON TERRAZA)

Director Planeacién: Daniel Suescun
9/06/2025

UNIDAD

ESPECIFICACION |

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o ceramicas, entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con respecto a lo
expuesto en apartamento modelo.

Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y disponibilidad de proveedores al momento de su instalacion

|Nota 3: EL PROMOTOR yfo CONSTRUCTOR discrecionalmente podran modificar los materiales de construccién, pueden cambiar dependiendo de condiciones de
suministro y disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros de similar o mejor calidad a los propuestos, bien sea por que
Lal momento de su construccién algunos materiales, especificaciones y/o acabados no estan disponibles en el mercado o por condiciones técnicas

Nota 4: puntos de comunicaciones( Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a excepcion de un unico punto de tdt
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o AGORA E3
- LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORREA-PISOSTIPO2 A 17

prodesa PRIMER PISO (SIN TERRAZA)
Director Planeacion: Daniel Suescun
9/06/2025
ESPECIFICACION
f |MESON ~ |Mesdn en acero inoxidable @ ik
| [ESTUFA =Y |Incluida en el mesén de acero inoxidable (2 homnillas a gas) e
| LAVAPLATOS Incluido en el mesén en acero inoxidable
'GRIFERIA _|Griferia para lavaplatos sencilla L L%
PISO Concreto
1 COCINA i
| 'MUROS 3y Concreto, mampesteria a la vista yomurossecos
TECHO |Concreto o - _
[ VENTANA ntaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
i SALIDAS HIDRAULICAS ~ Punto de suministro Agua Fria: Lavaplatos
|[LAVADERO |Lavadero en granito pulido o similar i L TE = i
|PIsO L} Concreto cam
| |MUROS &y, |Concreto, sistema seco para lavadero y ducto. o
2 |ROPAS TECHO o lConcreMor R e
i |VENTANA \Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar -
' ESALIDAS HIDRAULICAS !Punto de suministro Agua Fria: Lavadero, lavadora
|PISO _(Concreto P e = B
|MUROS ~ Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos - 3
[ |\ TECHO Concreto
3 .SALON COMEDOR _I?UERTA ACCESO | uerta con marco y hoja en lamina metalica con cerradura e
[ |PUERTA VENTANA |Puerta ventana en perfil de aluminio color anolok, natural o similar e | -
| \VENTANA Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
PISO i ' Tableta de gres o similar -
4 |BALCON \BARANDA LA {Elemento metalico NS FORSLY L Ba Y Wl
TECHO Concreto
|PUERTA |Puerta en aglomerado Y
|ESPEJO 'Espejo L R
|LAVAMANOS Lavamanos color blanco o similar
|GRIFERIA ~ [Llaves para lavamanos y ducha ans
ISANITARJO ' Sanitario ahorrador color blanco o similar il i
|VENTANA 'Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar o
5 |BANO AUXILIAR PISO Conmeto Enchape de piso en cerdmica blanca 20x20 o similar en zona de ducha
| MUROS Concreto, sus%ema seoo o su'mlaf. Acabado en Enchape de pared en cerdmica blanca 20x20
‘0 similar en zona de ducha
SALI {Punto de suministro Agua Fria: lavamanas sanitario y ducha
DASHIDRAILOS Puﬂto de dﬁagﬁas lavamanos, samlano y ducha
TECHO 'Concreto y tuberia descolgada a la vista
PISO E- ' Concreto P L .l
6 | ALCOBA PRINGIPAL MUROS F |Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos
TECHO Concreto el
|VENTANA 'Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
~ |Concreto St o I
| |Concreto, Muro en dry wall o similar para ducto hidraulico ducha L
7 BANO ALCOBA PPAL | [Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
|TECHO __[Concreto =
{ ' Punto de suministro AF: lavamanos, sanitario y ducha
(SALIDAS HIDRAULICAS |5, 1 de desagiles: lavamanos, sanitario y ducha
'Red eléctrica, cables, tomas, interruptores, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para
8 INSTALACIONES RED %LECTR‘?A o Al ‘hvac) . e’
ELECTRICAS RED COMUNICACIONES  |Red de telefonia, punto en sala comedor i e A
RED TELEVISION 'Red de television, punto en sala comedory alcoba principal
|
'SERVICIOS |ENERGIA __ Seentrega con la vivienda B e A
9 \PUBLICOS |ACUEDUCTO Se entrega con la vivienda
| [GAS Se entrega con la vivienda




AGORA E3

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE A - PISOSTIPO 2 A 17
PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeacién: Daniel Suescun
9/06/2025

UNIDAD

ESPECIFICACION

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o ceramicas, entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con respecto a lo
expuesto en apartamento modelo.

Nota 2; Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y disponibilidad de proveedores al momento de su instalacién
Nota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR discrecionalmente podran modificar los materiales de construccion, pueden cambiar dependiendo de condiciones de
suministro y disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros de similar o mejor calidad a los propuestos, bien sea por que
al momento de su construccién algunos materiales, especificaciones y/o acabados no estan disponibles en el mercado o por condiciones técnicas

Nota 4: puntos de comunicaciones( Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a excepcion de un unico punto de tdt
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AGORA E2

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORREB -PISOSTIPO 2 A 17
PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeacion: Daniel Suescun
9/08/2025

? MESON ~|Mesén en acero inoxidable S
‘ [ESTUFA lincluida en el mesén de_acero inaxidable (2 homillas a gas) o
' LAVAPLATOS |Incluido en el mesén en acero inoxidable
|GRIFERIA | Griferia para lavaplatos sencilla _‘
1 COGINA PISO : ~ IConcreto
IMUROS |Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos o
"TECHO _Concreto
[VENTANA ~ Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar = v o]
|SALIDAS HIDRAULICAS 'Punto de suministro Agua Fria: Lavaplatos
|LAVADERO 'Lavadero en granito pulido o similar F S A
'P'SO |Concreto
[MUROS \Concreto, sistema seco para lavadero y ducto. i Y]
2 ROPAS ITECHO Concreto Fi
[VENTANA 2. ‘Ventaneria en perfil de aluminio coluf anolok natural O similar
|SALIDAS HIDRAULICAS 'Punto de suministro Agua Fria: Lavadero, lavadora
|PiIsO ____ |Concreto o amio - -t S,
[MUROS |Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos s %
| TECHO Concreto
N —ES e TP LTS e e i i
: SAHEON COMEDOR |[PUERTAACCESO Py ‘con marco y hoja en lamina metalica con cerradura . L
|PUERTA VENTANA | Puerta ventana en perfil de aluminio color anolok, natural o similar —
[VENTANA Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
|PISO | Tableta de gres o similar S 3 s F %
4 BALCON IBARANDA Elamento meiélloo
[TECHO |Concreto
|PUERTA Puerta en aglomerado )
. [ESPEJO e Espejo RN ) T )
| LAVAMANOS | Lavamanos color blanco o similar
\GRIFERIA ___|Uavesparalavamanosyducha ) T
| |SANITARIO | Sanitario ahorrador color blanco o similar T
IVENTANA Vemanena en perfil de aluminio color anolok natural o similar e C et
5 |BANO AUXILIAR !PISO Concreto. Enchape de piso en cerdmica blanca 20x20 o similar en zona de ducha
!MUROS CuEr_eTo sistema seco o sm-ular Acabado en Enchape de pared en cerémna blanca 20x20
o similar en zona de ducha. I
| Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario y ducha
:SAUDAS HERAULIGAS Punto de desagiies: lavamanos, sanitario y ducha
:TECHO Conc;reto y tuberia descolgada a la vista
PISO Concreto e
| MUROS Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos & 1™ L. |
6 |ALCOBA PRINCIPAL TECHO Commoz: ~ - — =
VENTANA |Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
PISO B el | _ [Concreto )
MUROS. ~[Concreto, Muro en dry wall o similar para ducto hidraufico ducha oy el
- VENTANA Ventaneria en perﬁl de alummm color anolok, natural o similar
PPAL |- — bl bl —
7 BANO ALCOBA PPA TECHO @ : ___ch:_’gio - i
Punto de suministro AF: lavamanos, sanitario y ducha
'SAL]DAS HIDRAUL[QAS 'Punto de desagiles: lavamanos, sanitario y ducha
'Red eléctrica, cables, tomas, interruptores, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para
|
i nsTaLaciones  [RED ELECTRICA hvac) I
|ELECTRICAS RED 'COMUNICACIONES 'Red de telefoma punto en sala comedor
|RED TELEVISION "|Red de television, punto en sala cor comedory alcoba pmmpal
g SERVICIOS |ENERGIA b Se entrega can :vwlenga B
PUBLICOS ACUEDUCTO Se entrega con la vivienda v i
lcas Se entrega con la vivienda




AGORA E2
LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE B - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeacion: Daniel Suescun
9/06/2025

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o ceramicas, entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con respecto a lo
expuesto en apartamento modelo.

Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y disponibilidad de proveedores al momento de su instalacion
Nota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR discrecionalmente podran modificar los materiales de construccién, pueden cambiar dependiendo de condiciones de
suministro y disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros de similar o mejor calidad a los propuestos, bien sea por que
al momento de su construccién algunos materiales, especificaciones y/o acabados no estan disponibles en el mercado o por condiciones técnicas

Nota 4: puntos de comunicaciones( Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a excepcion de un unico punto de tdt
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UNIDAD

AGORA E1

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE C-PISOSTIPO2 A 17
PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeacion: Daniel Suescun
9/06/2025

ESPECIFICACION

' |[MESON |Meson en acero inoxidable
|[ESTUFA i lincluida en el mesén de acero inoxidable (2 hornillas a gas)
[LAVAPLATOS \Incluido en el mesén en acero inoxidable 5y kil sl
|GRIFERIA Griferia para lavaplatos sencilla I
| 'PISO | Concreto
1 |COCINA | .
[ IMUROS I |Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos =
|TECHO | Concreto By e -
VENTANA ) Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar -
| SALIDAS HIDRAULICAS \Punto de suministro Agua Fria: Lavaplatos
[LAVADERO I Lavadero en granito pulido o similar o
|PISO Gonoielo > - = -
MUROS ! | Concreto, sistema seco para lavadero y ducto. .
2 |ROPAS [TECHO |Concreto
| iVENTANA ) ____Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar .
| |SAL]DAS HIDRAULICAS |Punto de suministro Agua Fria: Lavadero, lavadora
| |PISO | Concreto = o = il
| .MUROS | Concreto, mamposteria a la vista y/o muros secos i
| ITECHO |Concreto
3 |SALON COMEDOR | = ’ ;
| .PUERTA ACCESO |Puerta con marco y hoja en lamina metéalica con cerradura R .
| PUERTA VEI"{TANA NTANA |Puerta ventana en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
| VENTANA 'mea en perﬁl de aluminio color anolok, natural o similar
| |PISO | Tableta de gres o similar S
4 |BALCON |BARANDA _|Elemento metalico - el E
| ' TECHO |Concreto
|PUERTA =~ |Puerta en aglomerado b ST Y
f ESPEJO __|Espejo i
LAVAMANOS ~ [Lavamanos color blanco o similar i
GRIFERIA Llaves para lavamanos y ducha A s A |
| SANITARIO Sanitario ahorrador color blanco o similar
'VENTANA 4 Ventanena 3 en perfil de aluminio color anolok, natural o similar =
5 |BANO AUXILIAR PISO |Concreto Enchape de piso en ceramica blanca 20x20 o similar en zona de ducha
I |MUROS . ) Concmto sistemna seco o similar. Acabado en Enchape de pared en cer‘e’imlca blanca 20x20
i ' o similar en zona de ducha.
i \Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario y ducha
| SAUBAS PIDRALICAS lPuntu de desagﬂm lavamanos, sanltano y ducha
; 'TECHO Concreto y tuberia descolgada a Ia vista
[ PISO Y Concreto e A
MUROS ~ |Concreto, mamposteria alavistay/on muros SEecos = « s
6 ALCOBA PRINCIPAL TECHO . Concto —
\VENTANA Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar
' |PISO ~_|Concreto ARSI T
' IMUROS | Concreto, Muro en dry wall o similar para ducto hidraulico ducha
[VENTANA |Ventaneria en perfil de aluminio color anolok, natural o similar el
7 'BANO ALCOBA PPAL | TE_Q_HO____ T ; (Concreto = 3
| CAS Punto de suministro AF: lavamanos, sanitario y ducha
ESAUDAS HIPEAUE Punto de desagiies: lavamanos, sanitario y ducha
: | Red eléctrica, cables, tormas, interruptores, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para
g  [Nstaaciones |RED ELECTRIGA R A S e o
|ELECTRICAS |[RED COMUNICACIONES | Red de telefonia, punto en sala comedor __ T
|RED TELEVISION 'Red de television, punto en sala comedor y alcoba principal
i |ENERGIA Se entrega con la wwertda
|SERVICIOS S — — —
| |GAS Se entrega con la vivienda




AGORA E1
LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE C - PISOS TIPO 2 A 17

prodesa PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeacion: Daniel Suescun
9/06/2025

ESPECIFICACION

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o cerdmicas, entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con respecto a lo
expuesto en apartamento modelo.

Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y disponibilidad de proveedores al momento de su instalacion
Nota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR discrecionalmente podran modificar los materiales de construccion, pueden cambiar dependiendo de condiciones de
suministro y disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros de similar o mejor calidad a los propuestos, bien sea por que
al momento de su construccién algunos materiales, especificaciones y/o acabados no estan disponibles en el mercado o por condiciones técnicas

Nota 4: puntos de comunicaciones( Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a excepcion de un unico punto de tdt
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. DocuSIgn'Envelope ID: 5D0D7109-5308-443A-8A5B-4DA3103FCAEE

SAN PASCUAL

LISTA DE ESPECIFICACIONES - COMUNALES
Director Planeacién: Arturo Isaza

1/30/2023

UNIDAD ESPECIFICACION
TOPE LLANTAS | Prefabricado concreto armado.
1 PARQUEADEROS ;‘Sgos 'ga_% (impermeabilizado en zonas descubiertas)
TECHO |Concreto
PISO |Enchape en ceramica color hielo o similar
| MUROS Acabadomstucuymnturamblanco
f PECHION . oo 7 _cneiorasomdrywaﬂosmﬂarcon acabadoe_npmturablanca
2 PORTERIA VENTANA \Ventaneria en perfil de aluminio color natural o similar
MESON e __'Mesén en granito o similar. i
PUERTA {Puerta en ventana en perfrl de aluminio color natural o similar, _puertas interiores en
|gglomerado
PISO ~ |Enchape de piso ceramico blanco. 20.5x20.5 cm o similar
MUROS Acabado en estuco y pintura color blanco
TECHO cielo raso en drywall o similar con acabado en pintura blanca
3 ,CPC:‘ ?tg:ETA MESON ____ [Meso6n en granito pulido o similar con poceta en acero inoxidable.
GRIFERIA Griferia para lavaplatos sencillo tipo Grival o similar
e Asi~ac  PuntodesuministoAguaFria:Poceta - o
VENTANA Ventanena en perfil de aluminio color natural o similar
PUERTA IPuerla de hoja sencilla en aglomerado.
PISO Enchape de piso ceramico blanco. 20.5x20.5 cm o similar
MUROS Acabado en estuco y pintura color blanco
TECHO cielo raso en drywall rh o similar con acabado en pintura blanca
LAVAMANOS Lavamanos color blanco o similar o N
BANO GRIFERIA Llaves para lavamanos B - e
4 * Porteria |SANITARIO _Sanrtaﬂuahorradurcotorblancoosmlar N . N o ek S
ESPEJO EspejoE=3 MM
SALIDAS Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario.
HIDRAULICAS Punto de desagiies: lavamanos, sanitario
VENTANA Ventaneria en perfil de aluminio color anoloc o similar
PUERTA Puerta de hoja sencilla en aglomerado.
PISO Enchape de piso ceramico blanco o similar.
MUROS i Acabgt_:‘-g en estuco y pintura color blanco
5 ADMINISTRACION [TECHO cselo rraso en drywall o similar con acabado en pmtura blanca
VENTANA Vantanena en perfil de aluminio color natural o similar
PUERTA 'Puerta Ventana en vidrio, puerta interior en aglomerado o similar
PISO {Enchape de piso ceramico blanco o similar v g
MUROS Acabado en estuco y pintura color blanco
g TECHO /Acabado en estuco y pintura color blanco
ol LAVAMANOS \Lavamanos color blanco o similar con incrustaciones
6 (BANO GRIFERIA | Liaves para lavamanos NN
ol SANITARIO 'Sanitario ahorrador color blanco o similar
[ESPEJO |Espejo E =3 MM Ly -
SALIDAS |Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario.
HIDRAULICAS _|Punto de desagies: lavamanos, sanitario
PUERTA {Puerta de hoja sencilla en aglomerado o similar
PISO 'Enchape en ceramica color hielo o similar
MUROS Acabado en estuco y pintura color blanco
7 SALON COMUNAL  |TECHO Drywall con acabadoen estucoy pinturablanca 7t e .
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PUERTA VENTANA  |Puerta Ventana en perfil de aluminio color anoloc o similar ]
|VENTANA \Ventaneria en perfiles de aluminio color natural con vidrio templado
;: ]P_ISO_ "yl |Enchape en ceramica color hielo o similar
MUROS Acabado en estuco y plntura color blanco - B ' ) _
s Sabamdero en ceramica bianca 20%20 o similar
ITECHO 'Drywall con acabado en estuco y pintura blanca -
. COCINETA MESON Masén en granito pulido con poceta en acero inoxidable E
|*Salén Comunal GRIFERIA anena para lavaplatos sencillo tipo Grival o slmnlar )
| SALIDAS " |Punto de suministro Agua Fria:poceta
HIDRAULICAS ~ |Punto de desagies: poceta
ESTUFA_ __[Estufa elécirica de dos homilas
IVENTANA \Ventaneria en perfiles de aluminio color natural con vidrio templade
|PUERTA |Puerta de hoja sencilla en agiomerado
PISO J *Enchape en ceramica color hielo o similar
_; MUROS |Acabado en estuco y pintura color blanco &
? TECHO  [Drywallcon acabadoen estucoy pinfurablanca
' LAVAMANOS Lavamanos color blanco o similar con incrustaciones R
GRIFERIA Llaves para lavamanos y ducha iy
9 BAROS SANITARIO 'Sanitario ahorrador color blanco o similar
Salén Comunal i s e M
ESPEJO |Espejo E = 3 MM (1 Unidad)
SALIDAS 'Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario. R
|HIDRAULICAS |Punto de desagtes: lavamanos, sanitario
[VENTANA Ventanena en perfiles de aluminio color natural con vidrio templ.ado
EPUERTA !Puerta de hoja sencilla en vidrio templado con sandblasting color blanco o similar
IPISO |Enchape en ceramica color hielo o similar
MUROS _ .Acabado en estuco y pintura color blanco
TECHO | Drywall con acabado en estuco y pintura blanca
LAVAMANOS Lavamanos color blanco o similar con incrustaciones Rel = -
10 .Béqﬁo PMR GRIFERIA |Llaves paralavamanosyducha
|eion Comumil SANITARIO Sanitario ahorrador color blanco o similar
'. ESPEJO |EspeioE =3 MM
i SALIDAS {Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario.
i' HIDRAULICAS |Punto de desages: lavamanos, sanitario
| PUERTA ‘Puerta de hoja sencilla en aglomerado
! PISO [Piso tipo vinilico o similar
t MUROS rEspejos para muro 1 QDxO Sﬂm_ i Tl N it
1 iGIMNASIO _ Acabadoenestucoypmturaooiornegm - g
| TECHO = (;an;eto ~
l VENTANA Ventanena en perﬁles de alumlmo ooior nawral con wdno templado
| PUERTA {Puerta ventana doble en vidrio bmplado
' PISO |Enchape en ceramica color hielo o similar
i MUROS |Acabado en estuco y pintura color blanco 2 i .
12 TALLER TECHO Concreio _
PUERTA ‘Puerta ventana doble en \ndno templado
VENTANA \Ventaneria en perfil de aluminio color natural o similar
PISO |Enchape en ceramica color hielo o similar
MUROS | Acabado en estuco y pintura color blanco - ladrillo a la vista
13 LIBRERIA TECHO {Concreto
VENTANA Ventan_erf en perfil de aluminio color natural o similar B
PUERTA |Puerta ventana doble en vidrio templado
PISO :Enchape en ceramica color hielo o similar
MUROS | Acabado en estuco y pintura color blanco - ladrillo a la vista
14 COWORKING TECHO ‘D_rywall con acabado en estuco y pintura blanca )
VENTANA 5, E A Vemanena en perfil de aluminio color natural o similar
PUERTA Puerta ventana doble en vidrio templado
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PISO |Enchape en ceramica hielo o similar.
MUROS /Acabado en estucoy pintura color blanco
TECHO |Drywall con acabado en estuco y pintura blant_:a
.LAVAMANOS__ . ~|Lavamanos color blanco o sn'ndar con |ncrustac;ones
15 BANO |GRIFERIA ___uava para Iavamanosyduqha Y
“Coworking |SANITARIO ‘Sanitario ahorrador color blanco o similar
ESPEJO spejoE =3 MM
[SALIDAS " Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario.
|HIDRAULICAS  |Punto de desagles: lavamanos, sanitaio
|PUERTA {Puerta de hoja sencilla en aglomerado o similar
IPIS o IEnchape adritico color azul oscuro. 20.5x20.5¢cm o similar
16 PISCINAS o) ~ |piso area de playa en gravilla lavada o similar.
[MUROS |concreto - ladrillo a la vista
Plso Enchape en ceramica hielo o similar.
MUROS |Acabado en estuco y pintura color b!anoo
TECHO Drywall con acabado en estuco y pintura blanca
LAVAMANOS Lavamanos color blanco o similar con incrustaciones
GRIFERIA L =3 |Llaves para lavamanos y ducha : A . ___
= N s SANITARIO |Sanitario ahorrador color blanco o similar
ESPEJO _|Espejo E =3 MM (1 Unidad)
i SAL!QAS |Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario y ducha
HIDRAULICAS \Punto de desagles: lavamanos, sanitario y ducha
VENTANA _;Ventanena en perfiles de aluminio color natural con vidrio templado
| PUERTA .fF'uerla de hoja sencilla en vidrio templado con sandblasting color blanco o similar
PIse - | Enchape en ceramica hielo o similar.
MUROS \Acabado en estuco y pintura color blanco
f TECHO Drywall con acabado en estuco y pintura blanca
‘ 1._@\@599_8_ vl I {Lavamanos color blanco o similar con mcrustamones
1g  |[BAROPMR GRIFERIA |Liaves para lavamanos y ducha
i;*Plscanas SANITARIO |Sanitario ahorrador color blanco o similar L
! ESPEJO Espejo E =3 MM e s
SALIDAS {Punto de suministro Agua Fria: lavamanos, sanitario y ducha T
HIDRAULICAS {Punto de desagies: lavamanos, sanitario y ducha JOEM
PUERTA |Puerta de hoja sencilla en aglomerado
PISO iEnchape terrazas en mosaico de tablon alfa gres zahara o similar. 30.5x30.5cm y
_____ - g \ |gmealavada d ]
MUROS ___[Ladiloalavista
. JTECHO laleroenestructura metalica y lamina policarbonato o similar P ¢
19 ?2:;?30 (Piscina & \ieson "Mesdn en concreto con poceta en acero inoxidable o similar
GRIFERIA |Griferia para lavaplatos sencillo tipo Grival o similar
|SALIDAS {Punto de suministro Agua Fria:poceta
HIDRAULICAS lF'unto de desagies: poceta
\PUERTA {Puerta doble en vidrio templado en piso 4
PISO_ [Concretoalavista
. MUROS |P|ntura sobre pariete
20 PLANTA ELECTRICA TECHO , Conicieto s la vista m—
IPUERTA {Puerta de doble hoja en aluminio con persiana en lamina.
PISO IConcreto a la vista
2 CUARTOS IMUROS ~ [Pintura sobre pafiete et
ELECTRICOS ' TECHO 'Concreto alavista '
-PUERTA :F'uerta de doble hoja en aluminio con persiana en lamina.
L \ceramica 20x20 color blanco o similar
CUARTO DE BOMAS | IMUROS intura sobre pafiete =~ 0T e mh e A e s B
% PISCINA I!_Ep!—_ip__ _ [Concreto ala vista
|PUERTA {Puerta de doble hoja en aluminio con persiana en lamina.
{ PISO  [ceamica20x20coorblancoosimiar
IMUROS {ceramica 20x20 color blance o similar B
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23 CUARTO DE TECHO | Drywall RH con acabado en estuco y pintura blanca
BASURAS SALIDAS |Punto de suministro Agua Fria: poceta y llave de jardin
HIDRAULICAS 'Punto de desaglies: poceta y sifén
PUERTA |Puertas y tolbas a en aluminio con persiana en lamina.
PISO |piso en caucho de etileno o similar en colores segun disefio
% ZONAS DE EQUIPOS JUEGOS | Bioparques plasticos
PARQUES EQOIPOE | b i i flgin® <" A,
BIOSALUDABLES Maquinas de ejercicio en tuberia galvanizada.
55 [INSTALACIONES ~ |REDELECTRICA  Red eléctrica, cables, tomas, interruptores, rosefas.
ELECTRICAS RED TELEVISION |Red de television, punto en sala coworking, comunal y recepcion

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o ceramicas, entre otros, podran presentar variaciones en su apariencia o textura con
respecto a lo expuesto en apartamento modeic.

Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y disponibilidad de proveedores al momento de su
instalacion

Nota 3: Si al momento de su construccion algunos materiales, especificaciones y/o acabados no estan disponibles en el mercado .EL PROMOTOR y/o
CONSTRUCTOR discrecionalmente podra modificar los materiales de construccién, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y
disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros cuya apariencia puede ser diferente a los exhibidos pero de
similar o mejor calidad a los propuestos.
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MODELO INTEGRADO I?E PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
ALCALDIA DE -

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

I INFORMACION GENERAL
Fecha de elaboracion: 30 de marzo de 2026

Nombre del Plan o programa: CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA ETAPAS | Y I
Propietario: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL CON NIT.

830.053.812-2
N° de:égidadea: 165 viviendas + 5 locales Lotes: Casas: Apartamentos:
Porcentaje de avance de obra ejecutado: 0 % (Segln certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)
Tiempo de duracioén: 21 meses
Costos Directos e Indirectos: $ 28.745.114.460
Valor comercial del terreno: $ 4.058.194.153 «
Costo total del Plan o programa: R s - 8.612
Precio venta total del Plan o programa: $ 40.581.941.526 'S
Valor por unidad: $238.717.303.09 .~

. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL

Recursos propios:
(Discriminar al dorso) $ 7.374.591.556 22.48 %
Recursos en Fiducia $1.428.717.055.66 4,36 %

4

Créditos Bancos Comerciales $ 24.000.000.000 73.16%

Créditos Proveedores

Otros (Especificar)

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualquier medio,

sin previa autorizacion del sefior Alcalde.
Pagina1de 3
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MODELO INTEGRADO I;-E PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
i ;

SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A

DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA
Total Recursos: $ 32.803.308.612 100 %
NOTAS:

= |os Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificacion expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.

= Cuando la financiacion del Plan o programa de vivienda esta aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera sera acreditado mediante certificacién de la respectiva entidad.

= Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Articulo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacion
C.D.T

Otros (Especificar) FONDOS $ 3.316.397.403.00 <

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Letras por cobrar (corto plazo)
Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccién por cualquier medio,
sin previa autorizacion del sefior Alcalde.

Pagina2de 3
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012.F002
ALCAL[;JIA DE z
SANTIAGO DE CALI INFORMACION FINANCIERA PARA
CONTROL Y MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICO VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO /
$4.058.194.153
Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra 0%

Avance de obra ejecutado segtin porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES $ 7.374.591.556 ~
Ll ’
Vl : 7? velo &,}’
CONTADOR PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre:NATALIA RIVERA MORENO Nombre: LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ
Tarjeta Profesional N°: 168732-T C.C: 52.988.342

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

Dy

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ
C.C:52.988.342

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproduccion por cualguier medio,

sin previa autorizacion del sefor Alcalde.
Pagina3de 3
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Presupuesto de obra IMX 19095

AGORA - FIC ESCENARID - Ritmo medio (11/mes TC, T8y TA} FIC {marf2025) ETAPA 2 [VIS + VISRU]
Total {cHras expresadas an e 1vie Total (cifras expresadas en Kine Tviv
INGRESOS pesos) pesos)
[eoe 36 - 7o
Ventas 155,726,597,129 100.00% 241,062,844 40,581,941,526 < 100.00% 238,717,303.09
Cuotas Iniciales 23,769,510,167 15.26% 36,794,907 6.224,129.755 15.34% 36,612,527.97
Subsidion AT ATITTE 14N% 34,252 984 5,676,775,650 13.00% 33,302,797.94
Subrogacionss SRS LRt FTT = __209.539,655,185 JOSEN pomaes §  ISWLEIN JUET% 15, T 87738
Otros aas% 1085138 117,000,000 0.29% £88,235 29
Otros Ingreses. e = o.00% e o Q00% 0.00
ién comvenio redes eléctricas T9L.000,000 oa5% 1085139 117,000,000 0.29% 5823529
| TOTAL INGRESOS 196,427,597,129 100.45% 242147983 40,698,941, 526 100.29% 239,405,533.39
Total [citras expresadas on % e L Totad (cifras expresadas en Mine )
petos) peses)
Valor Terreno
1
15 264,467 452 9.80% 23629207 4,058,134,153 300074 23,871,730
15,572,659.713 10.00% 24106284 4,058,198,153 10.00% 23,871,730
308,192,261 020% 77078
1.001- Descuents por pago prediales ~216,044 877
1.002- Descwento por dermolicién 27,147 388
Honerasias 0.00% o Xy a
Total Costas Terreno: 15,264,467,452 5.50% 23879207 4,058,194 153 10.00% 23871730 |
Coton Directos
[Ertanime txreme [CEIEE] 23 8,125 o o00% o
Fardes tangus 347 847,176 0.22% 538,463 [] 0.00% ]
1.- Tangue tormentas 347 847176 o
L o00% (] o
L] 0.00% ] o
o 0.00% o a
B2470,045 0.05% 127,663 L]
L] o.oo% o o
L .00k L] [
13,485,204,073 187K 2.016,867,128 496% 11,863,924
Movimbento de Tierras (5 / unkdad] 575,965,245 X1 291,587 108,732 622 02T% E36,662
1.001 &n mecini dera Torres - ETAPA 01-02-03 58,172,112 10,931,424
1.007-Excavacién mecinica con Ratiro @ Botadero Comunales - ETAPA 01-02-03 32,708,750 E.146471
1003 G 2 el Botadero Sendercs - ETAPA 01-02-03 a%6,210 160,835
1.004-Rellena Torres - ETARA 01-02-03 164,167,841 30,849,651
1.005-Rellens Comnales - ETAPA 01-02-03 52,551.081 9,880,784
1006 Rellenc Sendoros - ETAPA 01-02-03 15,181,181 2457548
1.007-Rellenc Material de Sitio Andenes - ETAPA 01-02-03 20,150.270 3,786,542
1.008-Compactackin Subrasants - ETAPA 01-02-03 24,129,525 4,534,304
1.005-Rallena Material de Sitio Comunales - ETAPA 01-02-03 42,501,830 7.986,740
1.010-Rellena Material de sitic Jona Verde - ETAPA 01-02-03 33,696,670 6,332,116
L01I-Excavacién Mecinica sin retiro Torres - ETAPA 010202 33,026,461 43022
1.013-Excarvacion Mecinica sin retiro Comunales - ETAPA 01-02-03 12,547,214 2432978
1.013-Trarsporte Rocamuerta Torres - ETAPA01-02-03 69,912,000 13,137,527
1014 les - ETAPAOL-02-03 22,292,000 4,207,797
1015 Transpane Rocamuerta Senderos - ETAPA 01-02-03 5,552,000 1050822
Red de Acveductn y Akantarillado 755,441,946 o.am% L163,415 76,651,182 0.29% 450,889
2-REDES ACUEDUCTO UL 113701145 11,536,727
I-REDES AGUAS LLUVIAS UL 514,753,223 52229616
4-REDES AGUAS RESIDUALES U 126,987 576 12,884,839
Redes de Gas 26,554,058 0.0x% 40,796 8,784,626 0.02% 51,675
7.001-Tuberia polietilenc 2* - ETAPA 01-02-03 7.987.353 2,662,451
7.002-Codo PEAD 2° - ETAPA 010203 1,887 455 679,152
7.003-Tee PEAD 2° - ETAPA 010203 604,030 201,243
7.004-RELLEND CON MATERIAL SELECCIONADC DE LA EXCAV. - ETAPA 01-02-03 1E3SE72 611551
7 005-ENCAVADION EN CONGLOMERADD - ETARPAD1-02-03 £.395.345 2131782
T 006SUMINISTRD ¥ CONFORMACION CON RECERBO - ETAPA 01-02-03 3,887 816 1,795,338
7.00T-SUMINISTRO ¥ CONFORMACION ARENA DE PERA - ETAPA01.02-03 1,166,352 388,784
7.008-RETIRD DE SOBRANTES - ETAPA 01-02-03 2590,035 863,345
Redes Elbetibesns L130.53L798 07 L750,051 o 0.00% L]
9 - Redes elictricos 1,130,532, 798 o
Muminsckin 199,341,474 a.0F% 215,699 45,447,158 o.11% s
10-RED ALUMBRADO U1, 71,515,903 13,838,634
T1-POSTES ¥ LUMINARIAS U1 67,825,571 22,608,524
Teléfonas + CCTV 70,345,219 0.05% 109,822 o 0.00% o
27-SISTEMAS DE APANTALLAMIENTO L1 27,673,101 o
28-RED DE COMUNICACONES LLL 43270118 L)
Pabizjivmo y Zonm Verdes 385,915,012 0.25% 597,407 128,841,671 L2 756,716
13-PAISANSMO ¥ ZONAS VERDES UL 251,420,503 £3,806,834
14-DOTADON NOBILIARIO URBANG UL 174,504,509 448348 BIG
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‘Gastos Fijos. 1,650,143 861 Lo%% 2,554,402 355,016,435 OLETH 2,088,332
11-CONSUMD SERVICIDS 383628120 82534797
12-COMUNICADIONES 5,742,000 1B.446,767
13-5EAVICICS DE APOYD 1,132.550,388 243,752,480
14-MAANTENIMIENTD CAMPAMENTD 47793353 10282 353
Hideming 3,338,517,627 L14% 5,167,674 1,036,706,463 155% 6,098,273
7-SALARICS. 1,875,887 466 582,552,314
2-PRESTACIONES SOCIALES 993.276,755 308459656
S APORTES SEGURIDAD SOCIAL 265,518,423 114,753,052
10-APORTES PARAFISCALES 99,534,973 30,941 400
Gastes Generales Urbanismo [ f.00% 3 L] 0.00% o
Formalets 1,524,000,000 o.58% 2,359,133 43,172,565 0.11% 253,663
3 -FORMALETA SISTEMA INDUSTRIAL 1.524,000,000 43,122,685
Imprevistos 1,184,755,529 LIEN 1833987 382,312,256 0.54% 2,245,896
Locatives 652,898,546 A% 1072588 182,351,725 0.45% 1,072,588
Locatives 2V 20,000,000 001N 30,360 8,000,000 0.02% 47,059
Racuperaciin VA -6.073,380,000 -3.50% -9,401,517 -1,582,700,000 ~3.90% 3,310,000
Total Contes Directos: 81,233,853.845 S2.16% 125,748,000 17,925,226,610 A416% 105,430,745
17,908,558,670 1L50% 27.722.227.04 4, 1150% 7,452,490
Gerencia, construccidn y ventas [11.5% ventas) 17,9028 558,670 11 50% 7.722.227.04 4,666,923,275 11.50% 7,452,450
| Disefios y Otros Henorarios 4,171.811,631 2ENK 6,350,513,36 598,404,327 LAT% 3,520,025
Interventoria & Supervisidn Tocnica 1,617,884,.735 Loa% 2,504,365.53 469,708,471 L16% 2,762,991
I-ENTERVENTORIA Y SUPERVISION TECNICA 1617884735 459,708,471
Disgofios 1,227,746,301 a7s% 1.500,556.07 ] 0.00% o
Suelos 32,715,000 0.0I% 50.657.89 o 0.00% a
1-DESERD DE SUELDS 32,725,000 o
Estructural 358,339,016 LEE3 554,704.35 o 0.00% 0
1-DESERIO ESTRUCTURAL 358,335,006 o
Otres técnicas £36,682,285 054% 1,295,173.82 o 0.00% 0
SEGURIDAD H. 1EJI7510 L}
(ASES. AMBIENTAL EDGE 45,862,200 o
ELECTRICE 65,450,000 0
ELECTRICO - AJUSTES POR MODIFICAOONES CORREDOR DEGD 9,520,000 a
HIDROSANITARIO 57,030,750 ]
HIDROSANITARID 32,844 000 Qo
0 TANCUE 15,040,000 o
DISERD DE GAS 16,858 000 o
VALIDACION TECNICA RCI EDIF PARGIUEADERDS 5,355,000 o
MODELD RVT HIDROSANITARIO 4,760,000 o
ROl 27,148,560 [}
BIOCLMATICO 13,635,000 [}
D{SEROC INTERICR 19,040,000 0
DISERQ INTERICR APTO THPO Y 20MAS COMUNES BBQ TERRAZA P V4 9,163,000 o
CERTIF. EDGE £5,168,000 a
DISERD PISCINAS 8,940,764 o
PRESUPUESTO (Liquidada jun/22) o
PRESUPLIESTD 87,910,750 o
PAISAJISMO £151.500 o
ILUMINACION 6810422 o
TOT 5,932,160 o
ARUSTE DISERD ILUMINACION 570 IO 2,975,595 o
TOFOGRAFD 2,500,000 o
ACCESIBILIDAD 5,131,280 o
[SALA DE VENTAS-INTEREORISMO 10,800,000 o
SALA DE VENTAS HIDROSANT 5.682.250 o
SALA DE VENTAS 5YC 4,712,400 a
[SALA DE VENTAS SUELDS 3,570,000 0
[SALA DE VENTAS ELECT 4,760,000 o
DiSERD INTERIOR APTO MODELD 5,355,000 o
MOV TIERRAS 2,142,000 0
LEVANTAMIENTD TOPOGRAFICD ESTUDIO REDES 5,652,500 o
ESTUDIC HIDRDLOGICD ¥ CAPACIDAD HIDRAULICA RED FLUVIAL 5,950,000 )
ESTUDIO DE MERCADD AR E25.000 a
SERALETICA 3,857.350 o
| ADICIONALES MODELADO RVT 12,571,000 o
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO FINAL 10,448,000 o
CALCULD DE MOVIMIENTO DE TIERRAS 2,737,000 a
PLAMN DE MANEID AMBIENTAL 10,841,600 o
FLAN DE MANEID DE TRANSITO 3205840 o
DISEROAOY HUMANS £3.811,341 o
|REVISION DISEROS PROYECTD ACUEDLCTO 325,219,509 0
DISERO0S PROVECTDS ELECTRICO ¥ ACLUEDLICTD 38,147 2584 [3




Eléctricas ] 0.00% 0.00 o 0.00% [
Asezoria juridica 96,690,000 a0e% 149,674.92 o 0.00% o
1.001-ASESORIA JURIDICA - Asesoria Juridica 74575000 o
1.002- Otrosies FAL preventas 5,000,000 ]
1.003 - Otras Asesorias 16,115,000 o
Disefio estructural [} 0.00% 0.00 o 0.00% o
Disefics Arguitectonicos. 652,917,700 L Ero 1.010,708.52 o 0.00% [
1-DISERO AROUITECTONKD 652,917,701 o
Reglamento da propiedad horizontal 50,572,895 0.03% 7828621 12,643,224 0.03% 74372
Ji 1 i 441,000,000 azs% 682,662.54 116,052,632 0% 6B2,663
Ji 1 d [ .00% LY L] 0.00% o
fi i db o 0.00% .00 L] 0.00% o
Otris consultarias 35,000,000 a0k 54,173.57 o 0.00% -]
[comisiones y Gastos 1,645,078,615 0.83% 2,236,963.80 380,203,846 0.94% 2,236,964
Camisién Frluciaria 521,526,871 LE=-1 BO7317.14 137243910 0.34% 807,317
1.001-Preventas 141,546,871 37,249,177
1.002 Parguen 45,410,000 12,233.158
1.003 Fal 533,570,000 87,781,579
Plizes THB,570,466 051% 1,236,796.39 210,255,386 052% L236,796
1.000:TRC 88,310,466 13,239,596
1.007 Maguinasia y equips 53,050,000 244804748
1003 Tedo Riesgo daflo material 150,870,000 4207053
1.004-Responsabiidad chal y contractual 7,100,000 22,021,053
11005 R d deria v i 370,630,000 97534211
1006 Poliza decenal
‘Gastos de Mantenimisnto Proyecis 124,581,278 0.08% 182 850.28 32,784 547 0.08% 192550
M 2,967,764.782 L91% 4,594,063.13 772,305,574 Lo0% 4,542,974
Ucencia de Construccidn-Expenies 54,099,000 0.06% 145,664.09 21,808,000 0.05% 128,282
1.001-Licensia de Construccion Proyoecto - SAN PASCLIAL FLTIATES 21,268,342
1.002 Expensas Bcencia de construccein Sala do veniay 2,324,245 538,658
Ucencia di Urbsnismo-Expenias o 0.00% .00 o 0.00% o
Poliza Urbankims o L 0.00 o 0.00% a
impuestc de Delinewcién Urbana 44,575,000 oIk E9,00L55 5,000,000 [LEaL 35,294
1~IMPUESTO DE DELINEACION URBANA 44,575,000 6,000,000
Impuestc Predial 86,309,976 C.63% 1,526,795.63 259,555,257 X2 1,526,796
1.0024MPUESTO PREDIAL 2024 178,556,115 46,988,451
1O02-IMPUESTO PREDIAL 2025 255 080,166 67,125,355
1.003-MPUESTO PREDIAL 2026 255,080,166 67,126,359
1.004-IMPUESTO PREDIAL 2027 170,053,445 44,750,908
1LODS-IMPUESTO PREMMAL 2028 85,026,722 22,375453
1.006-IMPUESTO PREDIAL 2029 42513,362 11187727
Hipeteca y Paliza 113,994,857 0.07% 176,462.67 29,998,654 0.0T% 176,463
5.8 por mil 903,214,263 058% 1,398,164.49 297,687,964 0.59% 1,398,184
Provisién Reterma Dotar 734,589,220 0.15% 363,141.21 61,734,005 0.15% 363,141
Plusvalia o 0.0o% o.00 o 0.00% a
Impuestos de industria y Comarcia 590,982,436 o.38% 914,833.49 155,511,654 0.50% 914,833
Im*m 1,334,797,695 0.85% 250.30 351,240,244 0.8TE 2,066,119
Derechos Acueducto 257,258,782 0.15% 460,152.91 78,203,688 0.19% 450,022
1-DERECHOS CONEXION ACUEDUCTOS 297,258,782 78,203 688
Derechos Energls (275 ventas) 420,461,812 0.2T% 650,863.68 110,647,845 0T £50,870
Derechos Telefonia L] 0.00% 0.00 o 0.00% o
Derechos Gas Natural 17,077,101 e 955,277.71 162,388,711 0.40% 955,228
1-DERECHES CONEXION GASES DE DCODENTE 517,077,100 162,388,711
EP—
[Notarksles v Registra 1,002,585,768 0.64% 1,551,990.35 262,915,301 0.E5% 1,546,561
Gastos de Escrituracién Vivienda 1,002,585, 768 0.64% 1551,990.35 262,915,301 0.65% 1,846,561
1 002-Gastos notariales 582,659,140 152794911
1.002-Gastos de gobemacion ¥ regstra 379.153252 99,464,807
1.003-Ctros 40,633,376 10,655,583
Gastos de Ezerituracitn Termenos. o LX) .00 o 0.0 L]

1




9,201,060,300 5.91% 14,245,127.40 437% 10,085,477
5,388,638, 852 248% B,343,094.20 1,015,518,240 250% 5,973,637
3,590,606, 277 8% 5,558,714.05 645,204,151 Lo 38188548
218,958,838 o.14% 338,945.57 45,324,573 1% 290,148
718,958,538 49374573
LESE XY a.00% 287358 483,757 0.00% 2845
Intereses de Subragacidn Cobrados o 0.00% o.oo L] 0.00% o
Rendimisntos finantlerss proventas o a.0o% .00 L] 0.00% L]
[Promocisn 7,053,707,002 a5a% 10,918,051.05 1365132164 3.36% 2,030,159
Zana de Ventas 1,203,084,457 arrs LBE2359.88 o 0.00% o
113-EXTERICRES ZONA DE VENTAS 13,414,785 0
114-REDES EXTERIORES ELECTRICAS E ILUMINACION 56,407,785 o
115-REDES EXTERIORES ACLIEDUCTO 1113522 a
116-REDES EXTERIDAES AGUAS LLUVIAS Y NEGRAS o o
LAT-COTV L 21,650,710 o
J1E-PASANSIMO o o
1-EXCAVACIONES ¥ RELLENCS. 6,307,000 0
[+-ESTRUCTURA 218.107.255 o
E-MURDS INTERIORES o ]
&-TIPO DE CUBIERTA 171130438 o
SNTERNAS DE ENERGIA DE TV ¥ DE TEL 5297162 -]
1C-INTERNAS HIDROGANITARIAS 18,746,740 o
11-ACABADO DE PISOS AREA PRIVADA 58,719,896 0
12-ENCHAPE EN MURDS AREA PRIVADA 12%.723 (]
13-CARPINTERIA MADERA AREA PRIVADA 29237010 a
14-CARPINTERLA METALICA AREA PRIVADA 63267466 o
JE-VENTANAS EN ALUMINID 37554044 [
17-DOTACON BANOS AREA PRIVADA 9B04513 (]
18-DOUTACON COCINAS AREA PRIVADA 8,004,080 (]
19-PINTURA AREA PRIVADA o o
20-ASED REMATES ¥ VARIOS 4378755 0
35-BASES DE FI50 AREA PRIVADA 14,155 804 o
FEINTERNAS DEGAS o L]
41-MESONES GRANITO Y MARMOL o [}
42-DIVISIONES DE BARD Y ESPEIOS 1ssne [}
43-NOMENCLATURA ¥ SERALIZACION -] 1]
44-MURDS NO ESTRUCTURALES o o
62-RED DE COMUNICACIONES 17,968,201 ]
G4-MURCS SECOS 5,555,020 o
B5-CIELORASOS AREA PRIVADA 15,279,006 o
86-GENERALES DE OBRA 50,408 015 (]
B7. IR Electricos reclama 15,279,026 (]
83 Tapada de huecos 90,408,415 0
8. Modificacion ventanas 562902115 o
0. Otros smeglos postventa 1229638 (]
Montaje 612,150,000 L] 347,600.62 o .00 o
I-MONTAIE PROMOCION SE3.007.435 o
1.001-CAMPARA EXPECTATIVA - MONTAIE 57631676 [
1002-DECORACION AFTO MODELD - MONTAIE 73393265 [}
1003-5ALA DE VENTAS - MONTAJE 306,982.536 o
1.004-EVEMTO DE LANZAMIENTD - MONTAIE o -]
1005-ARRIENDD LOCAL ZDV - MONTAE 55,000,008 o
1-IMPREVISTOS [S%)] s0bre item 1 29,142,565 o
Publicided 1,563,928,134 Lo0% 242094138 407,555,557 Loos 2,397,288
1.001FEE AGENCIAS - Fee Aencias 623,720,471 162,535,914
1.002-PUBLIODAD EXTERION - Publicidad Exterior 13606319 35,655,579
1003 CALIZADD - 131061898 34154373
1.004-PUBLICIDAD MEDIO IMPRESO NO ESPECIALIZADO - Putilicidad Media Impresa o "
KO Especisiizado
1005-MATERIAL POP - Matarial POP 127,003 862 33,104,690
1 006-PUBLICIDAD DIGTTAL - Publicidad Dugital 294,003,342 76,639,951
1.007-ACTIVACIONES DE MARCA - Activaciones de Marca 251192292 65,480,050
Negocios o a.00% 0.00 0 0.00% °
Ventas 3,074,544,410 157% 4,759,356.67 BOL,71A,185 La7% 4713048
1.001-PAPELERIA - Papeleria 13,282.326 3461339
1.002-NOMINA VENTAS - Nomina Ventas 17058282 451,495,645
1{03-SECARUDAD - Sequndad 467 357612 111,766,104
1004 ! - i ral 556,106,506 144,919,893
1 DOS-SERVICIDS PUBLICOS - Servicos Publicos 266,379,684 59574203
1 006-ARRENDAMIENTO LOTE SALA DE VENTAS - Arrendamiento Late o o
Otros (Comisidn COMFANDI) 00,000,000 o.39% 228,792.57 156,358,422 o.39% 519,755




1,004,067 280 [ 1554, 285,72 304,332,652 0.75% 1,730,182
431,307,852 [ £67,653.18 140,005,515 a3eh 941,200
Hassian B3266.431
0570415 2.778554
g 14,800 649 5491450
|1 00 A SONES COMIreS 7 papaheria TAOLIZ4 148715
1.005-Concilaciones 49,327,163 18,304,834
1006-Enttegs memorable 7 comunes ] o
1.007-Contabliidsd 16,035,203 5549071
1.008-Fago ~dmina plana prof. Ertregas 2006-2019 TS 28,845,133
1009 mpravistes (%) 0,538 a6 7619310
Atencion al diensts 413,520,888 s 620,124.44 108,871 154 oI 540,124
LO01- corngaafins SHEITE 2376059
1202 Lanales diestates (Ao, chatbot) 2EMae 13 850,578
1.003- Encusstas CSAT VCES 15045627 3,960,165
1004 Chente incognite {comencil) 4B 707 536 12,817 878
1005 Modicion NPS tramacconal v Retcione 37,521,558 5,500,413
1006 Conalacionet atencion o chente 14 534 405 3351159
L007- Entendisnpente thentes. 2,925 281 623
1.008- Matertsl POP 67975551 17875408
1.008- Ctsequio srtregas { lavero y otseguia) 27352784 33516320
1010~ impresristos (107%) 37,592 762 9,897,832
Servicies publicos 159,239,063 aars 246,500.10 35,506,013 [T 08853
1.007- Servicios publicos gas 53351250 11,895 mEg
1.002-Servcans publicos enerpa. £7,243.500 14,993 485
1 D12 Serncion. pupkicns Anssdon 1156500 5,947 058
1.004- impravistos (10%) 7,487,813 1563580
¥ Otren oy Loow 405,219,315 oo 2387173
Contingoncins [1% "ventas) L557265971 Loo% 241062848 205,819,415 100% 1387173
Otras Erogaciorens (o Ingrescs) -] ooy a0o (-] 000N o
Total Corts ledirerter: A7, 596,697,714 5% 73,679,099 10501 BS7.ES0 26E5TN £3.658.164
EGRISOS. 144,095.018.011 [FX 223,057,305 R8I e 197.960,635
UTUDAD =
ToTAL eGRESOS 156,477 557,129 242,147,583 0% 239,805,558
EGRrsos 134,035013.011 I 223,957,505 52,803, 308,612 [T
UTILIDAD 12.3532578,118 797% 19,090,678 7.995,632.513 19.46% 46,448,898
Resumen Presupuesto de obra IMX 12035
ASORA - FIC ESCENARIO - Ritmo medio {11/mes TC, TRy TA) FFIC {maef2035) ETAPA 2 (VIS + VISRU)
) Tuiw 1wk
L - IR S SRS Jarn bt
Jciel ot Koy S T Saw IO AESIBLAS. SN (LS,
sl s (imeton: I EaEnre = DiTaEen I SO e ]
Yiusl coatos lodimchor: H IS IO ISR SOEFLNER, ZEXTR Beniesn
Tl Epiates SL0NT.009 M1 X3 IRV SES BT B3 M00 000012 S0 193, Cn N2
UTioaD EXEE AT 7oz 0 75z EEXES sessizmi |
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Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 19 del mes de febrero del afio 2026.

Atentamente,

ook A &)DP

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

£AUn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por
g Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del
£ Consumidor Financiero: Dr. Mario Santiago Fajardo- Principal y Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo
Electrénico Alianza Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@defensorsos.com o Alianza Valores:
defensoriaalianzavalores@defensorsos.com- Teléfono: +60 (1) 6108164 - Direccion: carrera 10 #97a-13 oficina 502,
Bogota - Pagina Web: https://defensorsos.com/
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B oNvIviENDAN

Bogota D.C, 3 de febrero de 2026

Sefiores

Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A
At. Felipe Ocampo Hernandez

Gerente
Cali

Asunto: Aprobacion Crédito Constructor No. 07501017000937311

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el

Crédito Constructor

para el proyecto Agora Etapa 2 Torre B, con las siguientes

caracteristicas y sujeto al cumplimiento de las condiciones aqui establecidas:

Solicitante:

Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A

Nombre del proyecto:
Ubicacion:

Area del lote:

Agora Etapa 2 Torre B

Crr. 12 Y 13 Entre Cll. 13 Y 13A - Cali - Valle Del Cauca, Barrio
San Pascual

1.454,00 m?, de acuerdo con la especificacion del plano de
localizacion entregado a Davivienda en la solicitud de crédito.

Descripcién:

Agrupacién de vivienda muitifamiliar compuesta para esta etapa
por un edificio de 17 niveles con 2 ascensores para un total de
165 apartamentos y 5 locales comerciales.

Area total a construir:

11.282,56 m?

Costo del lote:

$4.107.557.491

Costo de construccion:

$31.721.459.428

Valor comercial:

$41.076.494.989

Plazo de construccién

21 meses

Plazo de ventas:

6 meses

Valor aprobado:

$ 22.000.000.000

Denominacion:

Unidades de Valor Real (UVR)

Rango:

Vis Renovacion

Plazo del crédito:

Sera el establecido por el Departamento de Proyectos de
Davivienda, previo al primer desembolso.

Pagina 1de 8
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Para la determinacion del plazo se tendra en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construccion, que sera definido por el
perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de 6
meses para las ventas.

El plazo sera variable, pues en el evento en que se termine la
construccion antes de lo previsto en el cronograma de ejecucion
de obra, se deberan efectuar pagos al crédito con base en la
relacion de pagos establecida en el contrato de fiducia.

Tasa de interés:

Sera la pactada al momento de cada uno de los desembolsos del
Crédito Constructor.

Garantias:

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 1.454,00 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado
a Davivienda en la solicitud de crédito.

Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagaré:

Debera ser firmado por:

Deudores Solidarios: Firma del representante legal del
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A;
Prodesa y Cia S.A.

Vigencia de la
aprobacion:

Esta aprobacion esta vigente hasta el dia 28 de febrero de 2027. ¥ & '

Nota: Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado si a la
fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas
las condiciones aqui definidas.

La presente aprobacién de crédito es condicionada y esta sujeta al cumplimiento de los
siguientes requisitos por parte del solicitante:

1. Al suministro de la informacion y envio de los documentos técnicos que requiera el
Banco para el analisis y decision final.

2. A que las condiciones financieras y confractuales del proyecto y demas
condiciones usuales en la revisién y conocimiento de los clientes, se ajusten a las
normas y politicas establecidas por parte de nuestra entidad.

3. Constitucion de un Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria completo, al cual se
aporte el inmueble donde se desarrollara el proyecto, que tenga el manejo de los

Pagina 2 de 8
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recursos de este, sirva como fuente de pago de la obligacion y que cumpla con las
siguientes condiciones a satisfaccion del Banco:

1

2.

Debe ser irrevocable y tener una duracién mayor a la vigencia del crédito.

Sélo se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de
construccion expresados en la presente carta. En caso de que se soliciten
giros que, individual o conjuntamente, sobrepasen este tope de
desembolsos, se debera contar con la previa y expresa autorizacién del
Banco.

Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al
Patrimonio Autonomo deben ser destinados inicialmente para |la
construccion del Proyecto y posteriormente para el pago del Crédito
otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelacion de pagos establecida
en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya
terminado la construccion del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso,
se efectuaran abonos al crédito constructor siguiendo la prelacion
mencionada, lo cual debera quedar autorizado por el Fideicomitente de
manera general.

Cualquier modificaciéon al contrato de fiducia debe tener previa y expresa
autorizacion por parte del Banco.

El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier
naturaleza otorgados para la adquisicion de los inmuebles que surjan del
proyecto, incluidos los de las Cajas de Compensacion, deberan ingresar al
patrimonio auténomo y servir en primer lugar, como fuente de pago del
crédito constructor que financia el proyecto. Una vez cancelado dicho
crédito, los subsidios que ingresen con posterioridad o los excedentes de
los mismos, deben destinarse al cumplimiento de las demas obligaciones a
cargo del fideicomiso

Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes
actuales deben conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las
cesiones de derechos fiduciarios deben ser autorizadas previa y
expresamente por el Banco.

Envio de informes periddicos y rendicion de cuentas al Banco.
El contrato debe tener una clausula en la que se indique la calidad de
garantia mobiliaria del fideicomiso en los términos de la Ley 1676 de 2013,

asi como la autorizacion expresa al Banco para efectuar el registro
respectivo en Confecamaras o la entidad que haga sus veces.
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9. Los giros por concepto de restitucion del lote y reintegro de aportes, se
deberan efectuar con posterioridad a la cancelacion total del crédito
adquirido con el Banco.

10. No se podran efectuar anticipos de utilidades, excedentes, beneficios o
utilidades a favor de los Fideicomitentes o terceros, hasta el momento en
que se haya pagado la totalidad del crédito otorgado por Davivienda.

11. Se restringe el pago de honorarios del 50% durante la construccion del
proyecto.

12. Se podra realizar el pago de honorarios al Constructor en el porcentaje de
avance de obra del Proyecto, siempre y cuando este rubro se encuentre
establecido en el presupuesto, el flujo de caja lo permita y el giro respectivo
sea certificado por el Interventor y/o el perito certificado por Davivienda,
todo lo cual debera ser verificado por la Fiduciaria.

Las utilidades, entendidas éstas como el resultado econémico derivado de
la ejecucion del proyecto, sélo podran entregarse al Constructor y demas
fideicomitentes, una vez se haya pagado la totalidad del crédito otorgado
por el Banco para el desarrolio del proyecto.

4. Constitucion de Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor del

Banco sobre el lote donde se construira el proyecto. En la minuta de constitucion
debera quedar expresa la condicion de garantia mobiliaria de la hipoteca en los
términos de la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Constructor debera aportar el
Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble donde aparezca el registro de la
hipoteca a favor de Davivienda, junto con el concepto favorable emitido por parte
del abogado externo designado para la formalizaciéon y aprobaciéon de la garantia.

Entrega por parte de Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria
S.A de la licencia de construccion del proyecto expedida por la oficina de
planeacién distrital o municipal, o por el Curador Urbano correspondiente,
debidamente aprobada. Las obras que se realicen deberan ajustarse a lo
aprobado por la autoridad competente en la respectiva licencia. Cualquier
modificacion a la estructura inicialmente aprobada debe estar soportada con la
respectiva modificacion de la licencia. El constructor es responsable de tramitar las
modificaciones ante la entidad que corresponda y de notificar al Banco y a log
compradores.

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de julio de
2017, el constructor debera cumplir las exigencias contenidas en la Ley de
Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes
documentos:
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e Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
contratacion del profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacion de
los disefios estructurales de acuerdo con el perfil establecido en la
Resolucién No. 0017 de 2017 expedida por la Comision Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes y la
fecha de realizacion de esta.

e Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
contratacién del profesional a cargo de supervision técnica del proyecto y el
cumplimiento del perfil exigido en la Resolucion No. 0017 de 2017 expedida
por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes.

e Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la
que senale la descripcion general del proyecto, la fecha a partir de la cual
asumio la revision y la fecha en la cual aprob6 los disefios.

e Incluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar
que el perito recibi6 las actas de supervision técnica y se indique
expresamente que la edificacion se esta ejecutando de acuerdo con los
planos, disefios y especificaciones técnicas y estructurales. Esta
constancia se debera realizar para cada una de las visitas de obra hasta
finalizar la estructura y los elementos no estructurales de la edificacion.

Que el proyecto Agora Etapa 2 Torre B presente ventas de 116 unidades de
vivienda con promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

Que el proyecto Agora Etapa 2 Torre B tenga una inversion en obra de
$3.861.000.000 verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

Los subsidios se usaran como fuente de pago. Con la ejecucion de la etapa 2 se
amortizan $3.472.000.000 del crédito constructor de la torre de parqueaderos del
proyecto Agora, considerando un mayor valor de la prorrata.

Firma del Pagaré, Carta de Instrucciones, emision de la Orden de Compra a la
Oferta que sera enviada por el Banco y demas documentos de crédito exigidos por
Davivienda.

Entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para
la celebracion requiera.

Cumplimiento de las siguientes condiciones ambientales:

1. Previo al primer desembolso
e Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el
Banco
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e Remitir el Plan de manejo Ambiental y Social, incluyendo el Plan de
manejo de residuos de construccién y demolicién, donde se
evidencien las medidas de manejo y control para los impactos
ambientales y sociales generados durante la construccion del
proyecto.

En el evento en gue la normatividad relacionada con la comercializacion de vivienda de
interés social genere cambios que modifiquen el valor de la unidad habitacional ofertada
por la constructora y no exista una situacion juridica consolidada, el Banco se reserva el
derecho a realizar un nuevo andlisis de viabilidad financiera del proyecto, previo a
autorizar cualquier desembolso del crédito.

DESEMBOLSOS:

Una vez verificado por parte del Banco el cumplimiento de los requisitos antes
sefalados, se procedera con la autorizacion de los desembolsos respectivos, de
acuerdo con las solicitudes que realice el Constructor y/o el Fideicomiso a
constituir.

Todos los desembolsos estan sujetos a:
e Que haya acuerdo entre las partes sobre las condiciones de financiacién: tasa,
plazo, etc.

e Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesoreria de Davivienda.

e Que el deudor, garantes y avalistas cumplan oportunamente y estén al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones
adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, no afecten o puedan
afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

e Que, en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten,
suscriban y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de
instrucciones, reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos
fiduciarios, etc.), fuentes de pago y garantias.

e Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se
generen.

e Que los deudores, avalistas y garantes, sus fideicomitentes, administradores o
socios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la
lista de las Naciones Unidas.
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e Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicion en concepto del
abogado externo designado, ni anotaciones relacionadas con extincion del
dominio, ni haya pertenecido a personas investigadas por lavado de activos,
corrupcion o financiacién de terrorismo.

e Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccion de Davivienda.

e Que el proyecto cumpla las normas ambientales y tenga el concepto favorable
SARAS del Departamento de Riesgo Social y Ambiental de Davivienda.

e Que se hayan realizado por parte del perito las visitas de verificacion del avance
de obra. Lo anterior dado que los desembolsos se realizaran de acuerdo al avance
de obra certificado por el Perito.

e Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto,
situacion o condicion que afecte o pueda afectar negativamente el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, los
avalistas o los garantes), ademas de fuerza mayor, caso fortuito o causa extrana
que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de pago del
deudor.

NOTA: Todos los desembolsos derivados de la operacion de crédito, estaran supeditados
a la disponibilidad de recursos por parte del Banco, asi como a que las disposiciones de
caracter monetario y en general las normas legales y reglamentarias aplicables a estas
materias, no sufran modificaciones que imposibiliten su ejecucion.

OTRAS DISPOSICIONES:

Condiciones para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los
créditos para los adquirentes del proyecto estara sujeta a:

La evaluacion que de los mismos realice el Banco Davivienda.
La financiacion para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los
plazos y porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el
respectivo segmento, y las cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda.

e Para proceder con la subrogaciéon de cualquiera de las unidades se debera
adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

e La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de
liquidacion.

e Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad
como créditos directos.

e La liquidacion del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta
condicionada a lo previsto en sus cartas de aprobacion, a que su cuota inicial haya
sido cancelada y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
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equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la
debida certificacion del perito asignado por Davivienda.

Si desea asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia
de la Sucursal Cali al 601-330-0000 ext. 43000.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

EGST

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A
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Bogota D.C, 3 de febrero de 2026

Sefiores

Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A
At. Felipe Ocampo Hernandez

Gerente

Cali

Asunto: Aprobacion crédito comercial No. 07501017000937311

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el
crédito comercial para que la Constructora adelante la comercializacién del proyecto
Agora Etapa 2 Torre B en el rango Vis Renovacion, con las siguientes caracteristicas y
sujeto al cumplimiento de las condiciones aqui establecidas:

Solicitante: Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A

Nombre del proyecto: Agora Etapa 2 Torre B
Ubicacién: Crr. 12Y 13 Entre Cll. 13 Y 13A - Cali - Valle Del Cauca, Barrio
Area del lote: San Pascual

1454 m? de acuerdo con la especificacion del plano de
localizacién entregado a Davivienda en la solicitud de crédito.

Valor aprobado: $2.000.000.000 -

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Vis de Renovacion

Plazo del crédito: Sera el establecido por el Departamento de Proyectos de

Davivienda, previo al primer desembolso.

Para la determinar el plazo se tendra en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construccion, que sera definido por el
perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de 6
meses para las ventas.

El plazo sera variable, pues en el evento en que se termine la
construcciéon antes de lo previsto en el cronograma de ejecucion
de obra, se deberan efectuar pagos al crédito con base en la
prelacién de pagos establecida en el contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia
sobre el lote donde se construira el proyecto, de acuerdo con la
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especificacion del plano de localizacién entregado a Davivienda
en la solicitud de crédito.

Pagaré: Debera ser firmado por:

Deudores Solidarios: Firma del representante legal del
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria
S.A; Prodesay Cia S.A.

Vigencia de la
aprobacién

Nota: Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado si a
la fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido
todas las condiciones aqui definidas.

Esta aprobacion esta vigente hasta el dia 28 de febrero de 2027. -

Condiciones generales

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo,
etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesoreria de Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia
en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales vy
obligaciones adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda se presenten, suscriban
y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.),
fuentes de pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o
socios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la de
Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulaciéon o tradicion en concepto del abogado
externo designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o haya
pertenecido a personas investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacién
de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccion de Davivienda.
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* Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacion o
condicion que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto,
los negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor,
avalistas o garantes), fuerza mayor, caso fortuito o causa extrafia que, a juicio de
Davivienda, afecte o pueda afectar la capacidad de pago del deudor.

* Que Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A entregue la

licencia de construcciéon del proyecto aprobada, expedida por la oficina de planeacion
distrital o municipal, o por el Curador Urbano correspondiente.

« En el evento en que la normatividad relacionada con la comercializacion de vivienda de

interés social genere cambios que modifiquen el valor de la unidad habitacional
ofertada por la constructora y no exista una situacién juridica consolidada, el Banco se
reserva el derecho a realizar un nuevo analisis de viabilidad financiera del proyecto,
previo a autorizar cualquier desembolso del crédito.

= Cumplimiento de las siguientes condiciones ambientales:

1. Previo al primer desembolso - Bono Verde
e Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco
e Remitir el Plan de manejo Ambiental y Social, incluyendo el Plan de manejo
de residuos de construccién y demolicién, donde se evidencien las medidas
de manejo y control para los impactos ambientales y sociales generados
durante la construccion del proyecto.

Condiciones especiales

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de julio de 2017, la

constructora debera cumplir las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura (Ley
1796 de 2016).

Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacion
del profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacion de los disefios estructurales
de acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 de 2017 expedida por la
Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
y la fecha de realizacion de esta.

Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratacién
del profesional a cargo de supervision técnica del proyecto y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 de 2017 expedida por la Comisién Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

Certificacion firmada por el revisor de disefios estructurales en la que senale la fecha a
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partir de la cual asumidé dichas funciones, indicando la descripcion general del
proyecto.

Si desea asesoria personalizada o informacioén adicional, comuniquese con la Gerencia
de la Sucursal Cali al 601-330-0000 ext. 43000.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Banco Davivienda 5.A

Cordialmente,

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A
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EL SUSCRITO REVISOR FISCAL DE
PRODESA Y CIA S.A
NIT. 800.200.598-2

CONSIDERANDO QUE:

1. De conformidad con los articulos 2 y 10 de la Ley 43 de 1990, la Revisoria Fiscal es una actividad
que debe ser ejercida por un Contador Publico, para quien la funcion de certificacion es una
actividad propia de su profesion y tiene caracter de prueba cuando se expide con fundamento en
los libros de contabilidad y en el sistema contable de la Compania.

2. La Administracion de PRODESA Y CIA S.A., es responsable por la correcta preparacion de los
registros contables, los cuales se deben realizar con fundamento en el marco técnico normativo
aplicable en Colombia en materia de informacion contable y financiera.

3. De conformidad con las previsiones legales y pronunciamientos jurisprudenciales existentes en la
materia, la funcién de certificacion es una actividad propia de la ciencia contable, que tiene
caracter de prueba cuando versa sobre actos propios de la profesion de Contador Plblico, es decir
cuando se expide con fundamento en los libros de contabilidad y en el sistema contable.

4. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2025 fueron auditados por mi, de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia, y se emitié una opinién sin
salvedades el 26 de marzo de 2026.

5. Las cifras relacionadas en la presente certificacion son valores expresados en pesos colombianos
(COP).

6. Teniendo en cuenta lo anterior, he obtenido de la administracion de PRODESA Y CIA S.A. las
manifestaciones y la informacion que he considerado necesaria y he seguido los procedimientos que
he considerado procedentes en aplicacion de las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia.

CERTIFICA:

De acuerdo con registros contables descargados del sistema SINCO ERP el rubro de efectivo y
equivalentes de efectivo con corte al 28 de febrero de 2026 de la Compaiia PRODESA Y CIA S.A. asciende
a la suma total de $37.983.376.484 tal y como se detalla a continuacion:

Cuenta contable Cuenta contable descripcion Saldo Final
1105 | CAJA 54.022.129

1110 | BANCOS 3.630.314.737
1120 | CUENTAS DE AHORRO 2.581.079.580 '
1125 | FONDOS 31.640.697.296
1130 | EQUIVALENTES AL EFECTIVO 60.964.190

- SGS

Documento Confidencial




Cuenta contable Cuenta contable descripcion Saldo Final

1145 | EFECTIVO EN FIDEICOMISOS DE ADMINISTRACION 16.298.551

11 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 37.983.376.484

Los recursos certificados corresponden a recursos propios de la sociedad, los cuales no provienen de
preventas, anticipos de compradores ni de aportes condicionados, y se encuentran registrados en la
contabilidad de la compania conforme al marco normativo aplicable.

La presente certificacion se expide para efectos del tramite de permiso de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, correspondiente a la Etapa No. 2 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA
ETAPAS | Y I, ubicado en la Carrera 13A No. 12A-24-B, barrio San Pascual, ciudad de Cali, proyecto que
contempla la construccion de 165 viviendas y 5 locales comerciales.

La presente certificacion se expide en Bogota, D.C., el primero (1) de abril de 2025, con destino a la
Secretaria de Vivienda Social y Habitat de la ciudad de Cali,

st

NICOL MELIZA TELLEZ LARA
Revisor Fiscal
T.P. 328695-T

Miembro de
BDO AUDIT S.A.S BIC
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Destinatarios

Nombre: Alison Geraldine Cardenas Poveda

Rol: Aprobador Enviado el: 01/Abr/2026
Email: acardenas@bdo.com.co Abierto el: 01/Abr/2026
Teléfono: No aplica Aprobado el: 01/Abr/2026
Aprobado via: email

Nombre: Nicol Meliza Tellez Lara
Rol: Firmante

Email: nmtellez@bdo.com.co Enviado el: 01/Abr/2026

Teléfono: No aplica ,
Abierto el: 01/Abr/2026

Firmado via: email
Firmado el: 01/Abr/2026

Nombre: Daniel Rincon
Rol: CC
Email: rincon.cd@prodesa.com

Enviado el: 01/Abr/2026

Teléfono: No aplica

Nombre: Natalia Rivera
Rol: CC

Email: rivera.n@prodesa.com

Enviado el: 01/Abr/2026

Teléfono: No aplica

2 de 2 | © 2024-2026 Esstampilla. Todos los derechos reservados.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202641470500005911
ALCALDIA DE Fecha: 14-04-2026

SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.187.000591
SECRMGC!M Rad. Padre: 202641470100009452

Y HABITAT

JUAN ANTONIO PARDO SOTO
Presidente

Prodesa y Cia S.A.

Carrera 19 No 90 10. P7

Correo electronico: info@prodesa.com
Bogota D.C.,

Asunto: Respuesta Para Enajenar a Futuro Vivienda Nueva Proyecto Denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA ETAPAS | Y Il en DIECISIETE (17) PISOS TORRES B

Y C -VIVIENDA MULTIFAMILIAR -VIS y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL
UNIDAD DE GESTION 2 MANZANAA 168".

Cordial saludo;

En atencién al tramite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revision, estudio y analisis de cada uno de los
documentos aportados por la firma “Prodesa y Cia S.A", Nit.800.000.598-2 y asi, atender

de fondo el tramite solicitado para el proyecto de su interés denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL AGORA ETAPAS | Y Il en DIECISIETE (17) PISOS TORRES B Y C -VIVIENDA
MULTIFAMILIAR -VIS y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL UNIDAD DE GESTION 2 MANZANA A
168.

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa,
No0.202641470100009452 abril 8 de 2026, no corresponde a la Radicacién de Documentos
Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se encuentra en estudio
y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo del paragrafo 3 del
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

. La fecha de radicacion sera aquella correspondiente a la radicacién del Gltimo de los documentos
exigidos”,

Siendo importante informar e invitar a "ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA' Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL",

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co

(&



ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

Nit.830.053.812-2, una vez recibido el oficio mediante el cual se comunica el cumplimento
de la totalidad de los requisitos, consultar los proyectos que han cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo tercero decreto 1783 de 2021 para la vivienda nueva en el distrito
de Santiago de Cali publicado en la pagina de la secretaria de vivienda social y habitat en
el siguiente link:

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

Atentamente,

b//?aqz/

M_ARLENE GA{?}BN PILLIMUE
Subsecretaria de Despacho (E)
Subsecretaria de Gestién de Suelo y Oferta de Vivienda

Copia: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN
PASCUAL", Nit.830.053.812-2", atencionpgri@alianza.com.co; defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com

aaquirre@alianza.com.co
Luisa Fernanda Huertas Galvez - Primera Suplente del presidente

Proyecto: Maribel Murillo Garcia - Profesional Universitario. s,
Elabord: Leydy Leanny Osorio Males - Contratista
Revisé: Pedro Javier Garzén Hernandez Contratig{y—~

Lorena Narvéez Cardona— Contratista Ef‘ﬂ

En atenci6n del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:
hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co



@
S 2 Gsorio Males, Leydy Leanny <leydy.osorio@cali.gov.co>

Envié de Respuesta a solicitud 202641470106000-9452

1 mensaje

Osorio Males, Leydy Leanny <leydy.osorio@cali.gov.co> 21 de abril de 2026 a las 11:10
Para: aaguirre@alianza.com.co, info@prodesa.com, atencionpgri@alianza.com.co,
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta su solicitud de "Radicacion de Documentos para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda" bajo radicado 20264147010000-9452, por medio del presente. .
correo se da respuesta con Comunicacién Oficial No 20264147050000-5911, de la cual se anexa en formato PDF.

Nos encantaria contar con tus comentarios, son muy importantes para nosotros y mejorar nuestro servico, para ello
se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la encuesta de satisfaccion de usuario, accediendo al siguiente

enlace:
hitp://Iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadanolview_encuenta_satisfaccion.php

v/ Email trackeado con Mailsuite - Darse de baja

.m 20264147010000-9452;20264147050000-5911; ct prodesa agora_0001.pdf i
715K m ,
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202641470500007191
Fecha: 24-04-202¢

ALCALDIA DE TRD: 4147.050.8.5.187.00071¢

SANTIAGO DE CALI . s Js

‘;[-:RI‘;‘I—AE:-UE;-IG‘ENDA ekt Rad. Padre: 20264147010000945%
Y HABITAT

LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ
Primer Suplente del Presidente

Prodesa y Cia. S.A.

Carrera 19 No. 90 - 10. Piso 7.

Correo electrénico: info@prodesa.comn: - 1. n.ca@prodesa.com
Bogota D.C.
Asunto: Solicitud para enajenar = i "‘:'.a cnda Nueva - Proyecto denommadc

“VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y CCHL .-., TOYECTO AGORA - VIS".

Cordial Saludo;

En atencion a la solicitud del tramite “Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de
Construccién y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda”, sobre el proyecto del asunto,
solicitado por la firma “Prodesa y Cia. 8.A", Mit.200.200.598-2, se efectlan las siguientes

observaciones:

1. Remitir prorroga de la licencia expetiita‘en Resolucion No.76001-1-22-2574 de
diciembre 28 de 2022, "Por ia cual se expide una LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION para desarrollar un pro yegio de OBRA NUEVA', la cual tiene fecha de Nota
Ejecutoria Enero 2 de 2023, tal Lor‘nu‘td'

expide la MODIFICACION de una LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION VIGENTE para

desarrollar un proyecto de OBRANUEVA". ¢ionde literalrmente se establece la vigencia asi: -

"VIGENCIA: Treinta y seis (3€) meses centados a partir de la fecha de ejecutoria de la Resolucion
SNR-76001-1-22-2674 DE 28 DICIEMBRE 202z, (Ejecutoria 02 de enerc de 2023) La licencia se
podra prorrogar por una sola vez, por ur: plazo adicional ce coce (12) meses, previa solicitud, 1a cual
debera radicarse con la documentacicn coininleta 2 mas tardar treinta (30) dias habiies antes dei
vencimiento de la licencia. (Decrelo 17863 diciembre 20 de 2021, articulo 27)".

Lo anterior, porque la licencia prcu.,rtada se encuenrira vencida.

2. Anexar presupueslo financiero aoaun idoy. u“t_aiiado en cumplimiento al numeral 4"1.

de los requisitos establecides en el formaio de “SOLICITUD DE RADICACION. DE

DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION Df.

INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA’, MMC$03.02.03.P012.F001, aprobado por la
Subdireccion de Tramites, Servicios y Gestion Documental de la Aicaidia de
Santiago de Cali - Funcién Publica, gue a la istra dice: “Presupuesto Financiero del
proyecto en general, costos detallados y resumidos de obra (costos directos, costos indirectos, costo
del lote, utilidad) (Original)’; @38 imporiante aciarar, que sin estos documentos no sea
puede realizar el estudio financiero.

Avenida 5AN 20NM-08 Zdificio Fuenie Versalles Piso 3
Teléfono: 6684344 - veww. cail.gov.co

“qla ¢ Curaduria Urbana Uno de Cali, ert
la licencia Resolucién No.LC-76001-1-23-:0317 de febrero 8 de 2024, “Por la cual g&-

(S



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
¥ HABITAT

Se efectla devolucion de los folios de Matriculas Inmobiliarias Nos.370-286424 y 370-
1014408, por no hacer parte del proyecto en revision.

Es de advertir que el logaritme de solicitud del tramite que nos ocupa,
No0.202641470100009452 de abrii 6 de 2026, no corresponde a la Radicacion de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anierior en cumplimiento al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decreto Necional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“... La fecha de radicacién sera aquella correspondiente a la radicacién del ultimo de los documentos
exigidos”.

Siendo importante informar e invilar a “ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA"168 SAN PASCUAL”, Nit.830.053.812-2, una vez
recibido el oficio mediante el cual se comunica =l cumplimento de la totalidad de los
requisitos establecidos en los articulos 3° y 4° del Decreto 1783 de 2021, consultar fos
proyectos que han cumplido con dichcs requisitos, para enajenar vivienda nueva en "é‘l
Distrito de Santiago de Cali, publicado en ':3 paqma de 'a Secretaria de Vivienda Social § y
Habitat, en el siguiente link:

https:/lwww.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/1676 1 7/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/ '

P

De a-cﬂ’é;&o

gontados a

solicitado,
/

jor; se/suspende el trdmite y se conceden siete (7) dias habiles
dia sjguiente de recibo del presente oficio, para cumplir con lo
\O, sé hara devolumon de la documentacion recibida.

Subsecretar a de Despacho :
Subsecreta ia de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia: anAn nlo Pardo Soto - Presidente Prodesa y Cia. S.4,; Carlos L‘a niel Rincon S. = rincon|. cd@prodesa.com :
LIANZA FIDUCJARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 1688 SAN PASCUAL. -
ificacionesjudiciales@alianza.com.co — aaguirre@alianza com.co el

Proyecté: Jesus Elias Pérez Cano — Contratista 3

Hevisd:  Maribel Murillo éarc!a — Profesional Universitario ha
Andrés Felipe Salgado Arana -- Contralns@;%

En alencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestion y Coniro! Integrades le solicito comedidamente diligenciar encuesla de
salisfaccion de usuario accediendo al siguiente !
enlace:hltp/ivavw.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encucnia_sslisfaccion.php
Avenida 5AN 20N-08 Edificic Fuerie Versalles Piso 3
Teléfono: 6634340 - www zall.gov.co

6
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&g':’u Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.g
SANTIAGO DE CALI

Envié de Respuesta a solicitud 20264147010000-9452

4 mensajes

Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co> 14 de mayo de 2026 a las

Para: info@prodesa.com, atencionpgri@alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta su solicitud de "Radicacion de Documentos para Adelantar Actividades de Construccion y Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda" bajo radi
20264147010000-9452 , por medio del presente correo se da respuesta con Comunicacion Oficial No 20264147050000-7191 de la cual se anexa en formato PDF.

Nos encantaria contar con tus comentarios, son muy importantes para nosotros y mejorar nuestro servico, para ello se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la
encuesta de satisfaccion de usuario, accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

v/ Email trackeado con Mailsuite - Darse de baja
f-] 20264147010000-9452;20264147050000-7191;prodesa ajustar agora_0001.pdf
= 955K

15 de mayo de 2026 a Iz

defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com <defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com>
Para: "Osorio Males, Leydy Leanny" <atencion.inspeccion@cali.gov.co>

Apreciado(a) consumidor financiero:

Reciba un cordial saludo.

Nos permitimos informarle que hemos recibido copia de su comunicacion. No obstante, es importante precisar que usted no se encuentra en contacto
directo con Alianza Fiduciaria S.A., sino con la Defensoria del Consumidor Financiero, la cual es una instancia autonoma e independiente de la entidad
vigilada.

En este sentido, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 1328 de 2009, la atencidn y respuesta de derechos de peticion elevados
directamente ante la entidad no constituye una funcion de esta Defensoria.

X



Ahora bien, si su solicitud fue presentada directamente ante la entidad, le informamos que, conforme a la Ley 1755 de 2015, los términos de respuesta
los siguientes:

* Quince (15) dias habiles para peticiones en general.
* Diez (10) dias habiles para solicitudes de documentos o informacion.
* Treinta (30) dias habiles para consultas.

Por lo tanto, cualquier peticién distinta a una queja o reclamacion debe ser tramitada directamente ante Alianza Fiduciaria S.A., a través de los siguiente
canales:

* Pagina web: www.alianza.com.co

* Correos electrénicos: servicioalcliente@alianza.com.co / atencionpgri1@alianza.com.co
* Linea telefonica (Bogota): 6447700

* Direccion: Carrera 15 No. 82 - 99, Bogota

Ahora bien, en caso de que su intencidn sea presentar una queja formal ante esta Defensoria, de manera respetuosa le solicitamos complementar su
solicitud con la siguiente informacion:

1. Manifestacion expresa de su voluntad de presentar una queja ante la Defensoria del Consumidor Financiero.

2. Datos personales completos (nombre, nimero de cédula, ciudad y nimero de contacto).

3. Descripcion clara de los hechos que originan su inconformidad y la pretension de su queja.
Lo anterior, de conformidad con el literal b del articulo 13 de la Ley 1328 de 2009 y el articulo 2.34.2.1.5 del Decreto 2555 de 2010.
Quedamos atentos a su respuesta y a brindarle la orientacion que requiera dentro del ambito de nuestras funciones.

Cordialmente,

Defensor del Consumidor Financiero

From: Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co>

Sent: Thursday, May 14, 2026 3:52 PM

To: info@prodesa.com <info@prodesa.com>; atencionpgri@alianza.com.co <atencionpgri@alianza.com.co>; defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.comr
<defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com>; aaguirre@alianza.com.co <aaguirre@alianza.com.co>

Subject: Envié de Respuesta a solicitud 20264147010000-9452
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(Nota de Confidencialidad). La informacién contenida en este correo electrénico y sus archivos anexos es privilegiada y confidencial, y para uso exclusivo de sus destinats
de la misma y/o de quienes hayan sido autorizados especificamente para leerla. Su divulgacion, distribucién o reproduccion no autorizada esté estrictamente prohibida. Si
algin motivo recibe esta comunicacion y usted no es el destinatario autorizado, sirvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo envio y abstenerse
divulgar su contenido y anexos, ya que esta informacion solo puede ser utilizada por la persona a quien esta dirigida. Nota: evite imprimir este mensaje. cuidemos el medit
ambiente.

Mallsmte Notlf'cation <not1fcat[0n@marlswte com> 21 de mayo de 2026 a Iz
Responder a: info@prodesa.com, atencionpgri1@alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co
Para: atencion.inspeccion@cali.gov.co

“ Revival de correo antiguo: Se ha abierto 7 dias después de que lo enviaras. Ver el historial completo o desactivar alertas de revival

Mailsuite Notification <notification@mailsuite.com> 27 de mayo de 2026 a las
Responder a: info@prodesa.com, atencionpgr1@alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co
Para: atencion.inspeccion@cali.gov.co

%% Revival de correo antiguo: Se ha abierto 2 semanas después de que lo enviaras. Ver el historial completo o desactivar alertas de revival
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.; 202641470500011541
ALCALDIA DE _ . Fecha: 24-06-2026
SANTIAGO DE CALI TRD: 4147.050.8.5.668.001154

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL

Y HABITAT Rad. Padre: 202641470100009452

LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZ
Primer Suplente del Presidente
Prodesa y Cia S.A.S.

Carrera 19 N0.90-10. Piso 7.

Correo electrénico: info@prodesa.com
Bogota D.C.

Asunto: Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccion y
Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto “VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA - VIS".

Cordial Saludo;

En atencién al tramite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO
AGORA- VIS" Etapa 2, de “Prodesay Cia. S.A.S". Nit.800.200.598-2; de acuerdo a lo establecido
en el Decreto 078 de 1987, en el articulo 185 del Decreto Ley 019 del 2012; Decreto 1077
de 2015 y los articulos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ciento Sesenta y
Cinco (165) unidades juridicas privadas destinadas a vivienda y solicitadas para el proyecto
que nos ocupa, mediante radicado No0.202641470100009452 de abril 8 de 2026 y
documentos complementarios con logaritmos No0.202641470100037862 de mayo 19 de
2026 y No0.2102641470100039442 de junio 18 de 2026, de acuerdo al presupuesto
financiero presentado y de los recursos que se invertiran en el mismo; autorizada su
construccion mediante Resolucién No.76001-1-22-2574 de diciembre 28 de 2022, con
licencias de modificacion Resoluciones No.LC-76001-1-23-0317 de febrero 8 de 2024 y
No.LC-76001-1-24-0343 de diciembre 12 de 2024, y licencia de prérroga hasta el 2 de enero
de 2027, Resolucion No.PL-76001-1-25-0026 de diciembre 2 de 2025, expedidas por la
Curaduria Urbana 1 del Distrito de Santiago de Cali.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verifico
cumplimiento de documentos aportados por “Prodesa y Cia. S.A.S”. Nit.800.200.598-2, para
enajenar Doscientas Treinta y Cinco (235) unidades juridicas privadas, mediante el
radicado N0.202541470500009831 de junio 9 de 2025.

Se concluye que sumada la actual Radicaciéon de Documentos para Ciento Sesenta y Cinco
(165) unidades juridicas privadas, mas las primeras Doscientas Treinta y Cinco (235)
unidades juridicas privadas, han cumplido con los requisitos del articulo 3 y 4 del Decreto
Nacional 1783 de 2021, para enajenar Cuatrocientas (400) unidades juridicas privadas;
quedando por tanto pendiente cumplimiento de documentos para obtener “Radicacién de
Documentos Para Adelantar Actividades de Construccién y Enajenacién de Inmuebles Destinados a

& Avenida 5SAN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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A.LCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HABITAT

Vivienda”, para Doscientas Treinta y Cinco (235) unidades juridicas privadas, de las
Seiscientas Treinta y Cinco (635), que autorizé construir la licencia de construccion: 76001-
1-22-2574 de diciembre 28 de 2022, con licencias de modificacion Resoluciones No.LC-
76001-1-23-0317 de febrero 8 de 2024 y No.LC-76001-1-24-0343 de diciembre 12 de 2024,
y licencia de prorroga hasta el 2 de enero de 2027, Resolucién No.PL-76001-1-25-0026 de
diciembre 2 de 2025, expedidas por la Curaduria Urbana 1 del Distrito de Santiago de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestion de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la pagina web oficial,
(excepto los planos, los cuales seran consultados fisicamente) y estaran a disposicion de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellas
efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

La publicacion se mantendra en |a pagina web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenacion de la ultima unidad juridica privada oficial del proyecto.

La informacioén radicada ante este Despacho, debera ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios respecto de la misma, en curnphm|ento alo estabiemdo
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Mdnzana 158 San Pascual = aaguirre@alianza.com.co

Proyecto: Jesus EliasPérez Gano - Contratista ¢
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En alencion del desarrolio de nuestros Sistemas de Gestion y Control Integrados le solicite comedidamente diligenciar la encuesta de
salisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace: ;
hitp:/iwww.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
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