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B 3139030
a prodesa.com

8 Carrera 19 # 90-10 Piso 7 Edificio Camacol
Bogotá D.C., Colombia

17 de junio de 2026

Doctora
STEFANY MACA MILLÁN
Subsecretaria de Despacho
Subsecretaría de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda
Secretaría de Vivienda Social y Hábitat
Alcaldía de Santiago de Cali
Cali, Valle del Cauca

Radicado No.: 202641470500009791 del 29 de mayo de 2026
Rad. Padre: 202@11470100009452

Asunto: Respuesta a requerimiento de información – Proyecto “Vivienda Multifamiliar y
Comercio Proyecto Agora - VIS”

En atención al oficio con Radicado No. 202641470500009791 del 29 de mayo de 2026,
mediante el cual la Secretaría de Vivienda Social y Hábitat solicitó información
complementaria dentro del trámite de Radicación de 'Documentos Para Adelantar
Actividades de Construcción y Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda,
correspondiente al proyecto “Vivienda Multifamiliar y Comercio Proyecto Agora - VIS”,
identificado con el Rad. Padre No. 202641470100009452, nos permitimos dar respuesta a
los requerimientos formulados, allegando los siguientes documentos:

1. Copia de los planos del proyecto debidamente sellados, en los cuales se consigna la
información correspondiente a la vigencia de la prórroga concedida, en cumplimiento de
lo dispuesto en el artículo segundo de la Resolución No. PL-76001-1-25-0026 del 2 de
diciembre de 2026.

2. Copia de la Resolución No. LC-76001-1-24-0343 del 12 de diciembre de 2024,

expedida como segunda modificación de la Resolución No. 76001-1-22-2574 del 26 de
diciembre de 2022, mediante la cual se aprobó la adición de la etapa 3 del proyecto y
se incorporaron los correspondientes ajustes a los documentos y planos presentados.

Con la entrega de los documentos antes relacionados, consideramos atendido en su
totalidad el requerimiento formulado mediante el oficio de la referencia, por lo cual
solicitamos comedidamente continuar con el trámite de Radicación de Documentos Para

Enajenar Vivienda Nueva del proyecto en mención.



yS e!') Á esopoid
3)uapl330 leuo16aU-u913e3ueld ap lo+931la

un9sanS u93ulU 18lue(] sojleo

'O}UOLUelua iv

-eJOlnbOJ as anb

!euol3lpe u9peuuoJu! iolnblert3 e so}ua}e sotueparlb Á epe+soJd u9pua+e e1 sotuaoopei6y

elqulojo) ')'(] qo6o8
10)BLue) o1)BIPB 1 05ld ol-06 # 61 enDe) 8

wo)-esapoid 1..1

O€06 CIE 8#



k

No. 2026.4147010.O03786a2

Asunto: 8UBSANACION DE OBD:’
CION EN EL PERMISO DE ENA.
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USuarIO Radlcador FoIIOS
DestIno SUbsecretarIa de GestIon de de VIVIenda

EPRODESA CAELOS DANIELL ID 900012693
VISIte Nuestra PagIna - 1\Rp-llwww cali
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68 313 9030
aB prodesa.com

8 Carrera 19 # 90-10 Piso 7 Edificio Camacol
Bogotá D.C.. Colombia

31l01
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Santiago de Cali, mayo 19 de 2026

Señores
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT

Subsecretarios de Despacho
Subsecretaria de Gestión del suelo y Oferta de vivienda La ciudad

\\aRO za 1a)36

Asunto: Subsanación de observaciones en el Permiso de enajenación de
inmuebles destinados a vivienda.

Cordial saludo.

Teniendo en consideración, las observaciones a subsanar otorgadas el día jueves 14 de mayo de 2026,

bajo radicado No. 202641470500007191 y radicado padre 202641470100009452. Las cuales, tratan sobrp
los errores cometidos dentro de los documentos entregados en la radicación de la solicitud, Permiso de
enajenación de inmuebles destinados a vivienda.

Se da respuesta a cada uno de los 2 comentarios con los documentos anexados a la presente carta. Lo
anterior, para el proyecto bajo el nombre según la licencia urbanística de construcción, Res-76001-1-23T
2574 de la curaduría Nro. 1 de Cali:

Proyecto: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO ÁGORA – VIS
Dirección nomenclatura: Carrera 13A # 12A – 24

Barrio: San Pascual

1. Para la primera observación, se anexa la prórroga de la licencia expedida mediante la Resolución
No. 76001-1-22-2574 del 28 de diciembre de 2022, la cual fue prorrogada por un término de doc9
(12) meses, contados a partir del 2 de enero de 2026 y hasta el 2 de enero de 2027.

2. Para la segunda observación, se anexan los presupuestos financieros resumido y detallado, en
los cuales se discriminan los costos directos, costos indirectos, costo del lote y la utilidad.

Agradecemos la atención prestada.
Atentamente

CAiL'OS DANIEL RIN¿ÓÑ SUESCÚN

C.C. 1.049.640.750 expedida en Tunja.
DiRECrOR PLANEACiÓN REGiONAL OCCiDENTE

PRODESA Y CÍA. S.A.

Nit 800.200.598-2
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ALCALOIA DE
SANTIAGO DE CALI

soLicrruD DE RADiaqcióN DE DO OS PARA
Y SEGURIDAD

IES DE CONSTRUCCIÓN YAD
hPÜBUCO C ) N DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. INFORMACIÓN REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

Nombre del Plan o Programa de Mvienda: VIVIENDA MULTIFAMIUAR

Y COMERCIO PROYECTO AGORA - VIS

tXrecdón: CARRERA 13A # 12A - 24 PORTERiA 1

No. 2026.414701 0.000845.2

Asunto: SOLICITUD DE RADICACI+
+N PARA ADELANTAR ACTIVIDAD’ES

D' 'ALI Fecha Radicado 08/(n/2026 II:38:49
l'3adc" JANETH .GUEVARA Folios:
'se -r :-tana de GestIon de Suelo y Oferta de VIvienda

4P ) PRODESA ID-

a PagIna .gov .CO

alle del Cauca) Cam Torre Alcaldia, Linea 195

Barrio/Urbanización: SAN PASCUAL

Estrato:

Comuna

3

3

)264

Uso Específico C

235 165

según Uso

VISit Inl

be159

24 0

1.0 de Cesión

I.C

11. INFORMACIÓN REFERENTE AL PROPIETARIO

ALIANZA FIDUCIARIA S. A VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL
Nombre: CON NfT. 830.053.8124 Cédula:

Nit: 860.531 .315 - 3 Representante Legal: FELIPE OCAMPO HERNANDEZ

[>rección: CarTera 2 # 7 OESTE - 130 Barrio: Santa Teresita

Correo Electrónico

CJdula

notificacionesjudiciales@alianza ..9_gm .qq Te+éfmo(s);

¿ Acepta recibir conunicaciones ofidales y demás actuaciones administrativas a través de su correo electrónico del tíárrúte solidtado por usted?

si F] No n

111. INFORMACIÓN REFEREbrrE AL CONSTRUCTOR / URBANiZADOR

Nombre: PRODESA Y CIA SA

800.200.59&2

6447700

LUISA FERNANDA HUERTAS GALVEZNit Representante Legal:

tNrección: Carrera 19 # 90-10 piso 7 Edificio Camacol Barrio: El Chicó

CorTeo Electrónico: ñnoon.cd©Bpnxlesa,com Teléfono(s): 3134101316

¿Acepta recibir conunicaciones oficiales y demás actuniones adrTinistrativas a través de su correo electrónico del bánite s(#iatalo por usted?

Si 8] No []

Este doctxner+o es protxedad de b Admtrwtrac»¿n Certral del Mu»apn de Sarüa90 de Cab. P«>tüxIa nI nfxrxtxx»ón por aiakF3eímedk>. WI pew aríarzacgn del sefklr Akakb. P®lnalde2
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACiÓN Y
GESTIÓN

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

soLicrruD DE DE DO PARAá
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ADELAVrARACriViDADES DE coNsrRUCciÓN Y ENmENACIÓNDEL ORDEFcohrrROL Y MAh

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

REQuisrros

[]1. Fdio de Matríalla Inn»Uliaria deI Inmuebles o inmuebles otjeto de la solicitud, cuya fecha de expedidón no sea superior a Tres (3) meses anteriores a la fecha de radicación
(Original)

L]2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebración de los negodos de enajenadón de inmuebles con los adquirientes (n»delo de promesa de oompraventa y minuta

de escritura de compraventa), a fin ck comprobar la coherencia y validez de las dáusulas con el almpIimiento de las normas que dvil y corr»nialn»nte regulen el contrato,
(Fotocopia)

[]3. Licencia Urbanística: induir copia inpíesa de los plarx)s sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del ArtíctIo 38 del Decreto Nadonal 1469 de
2010. (Fotocopia). y documentos anexos.

LJ4. Presupuesto Financiero del proyecto en general. costos detallados y resurrüdos de obra: (mstos directos. costos indirectos. costo del lote, utilidad). (Original)

1 15. En el evento que el inmueble en el cuál se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipotea. debe presentarse un conT)romiso suscrito por el aaeedor
hipotecario n»diante el cual se obliga a liberar las Unidades Jurídicas que se vayan enajenando. mn el pago propordonal del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

NOTAS

i. FAVOR PRESEbrrAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBiDAMENTE ORGANiZADOS

2. No tener pendientes con la Entidad que ejerur la mríespondiente Inspección y Mgilanda 6eaetaña de Vivienda Social y Hábitat

3. Cuando el proyecto tenga financiación con entidad financiera. se debe aportar el certificado de aprobación del crédito donde conste toda la información con respecto al
proyecto. con fecha de expedición no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original),

4. La docunnntaci6n aportada será revisada para verificar la observancia de las disposidones legales peítinentes. y en caso de no encontradas de confonñdad se requerirá al
Representante Legal para que las corñja o adare, en k>s qtónc8 días hábiles a la radiudón UI ventanilla de dicha sdicitud, sin perbiido de las udones de carácter
administrativo y polidvo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Arüculo 2.2.5.3.1.

OBSERVACIONES

Firma del Propietario o Representante Legal

C.C. 52988342
Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.c

Firma del Constructor /Urbanizador o Representante Legal

C.C. 52988342

Este dcxxrnerto es profietIa1 de la Admlrtstracrón Certral dd Muücifio de Salt@ de Cab. Píot+tñla w efxrxXntgh fx>r waklt+r m«Ib. sh W arXazac«Srl del sef\n Akakk. Página 2 de 2
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Identificador: Of4145df-d4a5-4043-8849-9437f87b8e18

Estado:

Asunto:

Completado

Documentos para permiso de ventas Ágora Et. 2.

Documentos

Nombre: MMCS03.02.03,P012.F02 Financiero-1 (4).doc Páginas: 3

Nombre: Solicitud de radicaciÁ3n,pdf Páginas: 2

Destinatarios

@„ A'.@„Nombre: Natalia Rivera

Rol: Firmante

Email: rivera .n@prodesa.com
Teléfono: +573204497876

Firmado vía: email

Enviado el: 30/Mar/2026

Abierto el: 30/Mar/2026

Firmado el: 30/Mar/2026

Nombre: Luisa Fernanda Huertas G

Rol: Firmante

Email: huertas.If@prodesa.com

Teléfono: +573138399165

Firmado vía: email

Enviado el: 30/Mar/2026

Abierto el: 30/Mar/2026

Firmado el: 30/Mar/2026

1 de 1 1 © 2024-2026 Esstampilla. Todos los derechos reservados.
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Alianza

Fiduciaria
t. (602) 524 0659

UNA EMPRÉSA DÉ LAORGANIZACtÓN OEUMA

Carrera 2 NO. 7 Oestül 30 Piso 3
Edif\cio Alianza Barrio Santa Teresita

Cali, Colombia

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINiSTRADORA DEL

FIDEICOMISO MANZANA 1 68 SAN PASCUAL

NIT 830.053.81 2-2

CERTIFICA

Que para todos los efectos a los que haya lugar, la sociedad Prodesa & Cía. S.A. con NIT
800.200.598-2, ostenta la calidad de Fideicomitente Desarrollador del Proyecto dentro del

patrimonio autónomo denominado Fideicomiso Manzana 168 San Pascual, constituido
mediante documento privado de fecha 27 de diciembre del 2021.

El Patrimonio Autónomo en mención se encuentra conformado por el(Ios) Inmueble(s)
identificado(s) con Folio de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-7568, 370-394101, 370-135225,
370-1 24476. 370-1 07116, 370–1 23299, 370-114637. 370–572674, 370-408978, 370-63321.
370– 934027J 370-63324. 370-6550, 370–1579, 370-225583, 370–471 10, 370-33637, 370.
145078, 370-314303, 370-74822, 370-97168, 370-94562, 370-5931 3. 370-43806, 370-69824,
370-241 585, 370-1 58950, 370-272678, 370-101 966. 370-1 1 76, 370-376463, 370.409002, 370-

37724, 370-304379, 37049485, 370-18818, 370.9468. 370-1 07393. 370-1 07390, 370-107391 ,
370-107392, 370-317963, 37(F820017, 370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Públicos de Cali, el(Ios) cual(es) fue(ron) adicionado(s) previamente al citado patrimonio
autónomo por medio de las siguientes Escritura Pública Nos. 3503 de fecha Diciembre 31 de
2021, 4706 de fecha Diciembre 28 de 2022 y 0869 de fecha Abril 3 de 2023.

El Fideicomitente Desarrollador del Proyecto, se encuentra plenamente facultado para ser
titular de las licencias y en tal condición, solicite, tramite, radique solicitudes y demás actos
tendientes a la expedición de licencias de subdivisión, parcelación, urbanización,
construcción, intervención y ocupación del espacio público y propiedad horizontal sobre los
predios anteriormente mencionados.

Esta facuEtad está amparada en el Artículo 3 del Decreto 1 1 97 del 21 de julio de 201 6, "Por el

cual se modifIca parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de

solicitud, modalidades de las licencias urbanísticas, sus agencias y prórrogas", el cual señala 14

siguiente:

"Artículo 2.2.6.1.2.1.5. Titulares de las licencias de urbanización, porcelación, subd}visión y
construcción. Podrán ser titulares de las licencias de urbanización, parceladón, subdivisión
y construcción los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de

www.a:ianza.corn.co

7r



Alianza
Fiduciaria

t. (602) 524 0659

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIÓN DELIMA
Carrera 2 No. 7 Oeste-130 Piso 3
Edificio AÉtanza Barrio Santa TeresÉ€a

Cali, Colombia

dominio a título de 8duda y los$deicom}tentes de las mismas,pducias, de los inmuebles
objeto de la solicitud. (...)"

Se deja expresa constancia que Alianza Fiduciaria S.A. no es constructor de unidades
inmobiliarias, ni de su promoción, ni el gerenciamiento o desarrollo de proyectos
inmobiliarios, ni se dedica de forma habitual directa o indirectamente a dichas actividades.
Tampoco es responsable de las obligaciones de enajenador que establece la Ley 1796 de
2016

Finalmente, a Fideicomttente Desarrollador del Proyecto, o quien este delegue, se encuentra
facultado para adelantar cualquier otro trámite que se requiera ante cualquier Entidad
municipal, distrital, pública o privada, con el fin de adelantar todos los trámites necesarios
para la construcción y ejecución del proyecto que se desarrollará en los inmuebles
identificados con los Folios de Matricula Nos. 370-7568, 370-3941 01, 370-135225, 370-
124476. 370-1 071 16, 370-1 23299, 370-1 14637. 370-572674, 370-408978, 370-63321, 370-
934027, 370-63324, 370–6550, 370-1 579. 370-225583. 370-471 10. 370-33637, 370-1 45078,

370-314303, 370-74822. 370-97168, 370-94562, 370-59313, 370-43806, 370-69824. 370-
241 585, 370-1 58950. 37G272678, 370-101966. 370-1 176. 370-376463. 370-409002. 370-
37724. 370-304379, 37&49485, 370-1 8818, 370-946é, 370-1 07393. 370.107390, 370-107391,

370-1 07392, 370-317963, 370-820017, 370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Públicos de Cali, así como los trámites correspondientes a los provisionales, plan de manejo
de tránsito y plan de manejo ambiental y cuenta con plena facuttad de delegar en un tercero
que designe para tal fin, la gestión de estas actividades. En ningún caso el titular de licencias
podrá ser la Fiducjaria o El Fideicomiso.

La presente certificación se expide a solicitud del interesado a los veinticuatro (24) días del
mes de febrero de dos mil veinticinco (2025).

f. ,. '\ ' ';'1'
\\\~..

Atentamen
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11 SuplenteÍpresent«í
Alianza Fiduciaria S.A.

Vocera y administradora del
FIDEICOMISO MANZANA 1 68 SAN PASCUAL

www,alianza.com,co
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RESOLUCiÓN PL.7600r.i-254026
(2 de did8mbre de 2025)

“pOR MEDio DE LA CUAL SE RESUELVE LA soucrruD DE PRÓRROGA DE LA
RESOLUCIÓN No. LC _ 76QOtnjn22e2574 DEL DIA 28 DE DICIEMBRE DE ;022, POR
LI CUAL Sé ¿XbIDIÓ UÑA UCÉIICIA UR8ANISnCA DECONSTRUCCIÓN PARA

DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA"

LA CURADORA URBANA i DE SAFriAGO DE CALI

En uso de 888 f8cuhades bgal®, 8 18 hz c18 k>s principios oonsagrados en la
C©n8tftu€ibI PdfBao, el Cód©o de P«x:edknbnto Adminisbatfvo y de lo Contencioso
Admhbtfa#vo. en e$peci81 í8$ nnbfHa8 por d artIculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
N&cüttd t077 dd 26 69 msp de 2015. mIXltficado por el tkaeto 1783 del 20 de
d©«IÜfede 2021. y

CONSIDERANDO

H+4l4nH Ra+48uc1411 ntlm+to 7«»1'1'Z2•2674 del dIa 28 de dlel8mbn de 20221 se
exp#ó b UC€NCIA URBANt3TtCA DE CONSTRUCCIÓN EN LA MODALIDAD DE
OBRA RUnA DE WERDA »ULTiFAHiUAR Y COMERciO. PARA EL PROYECTO
D€NOIBHAtX) AGORA - VIS, wta los pted09 Heottfk»d08 nn nutdculas Inmobilladas
lg#FWU aw7368. 37@394101. 37$135225. 37@124476, 37&r07r 18. 37cb12:Wi31
3yGlt%37. 37G$72674, 370408978. 37043321. 37G934027. 37G83324s 37G6550.
37t»tS 78. 37G223583, 37$47110. 370.33837. 37(»t45078, 37&314303, 37$74822,
37@ 71@. 17@84362. 37G$8313. 37@43®8. 37G6g a24. 37G241585. 37 n158950.
37$272$ 78. 3}©totg%. 37G1176. 370.378483. 37G40ma2. 37 G37724. 37@304378.
37$48m. 37 Gi&B 18. 37B948B. 37Gi07339. 37 GI07390. 37Gi07391. 37Gi07392.
37G31 fg$3. 370q©O$17. 37&820018. tBudo en h m#uaM Ap188 atleta 12 y 13

@m ca886 13 y 13 A 988n p61t# S&n Pa8euR de b chdad lk Cali, a favor de 18

,w@da PnOÓ€SA y ciA 54.. d6ntóc8da WI Nn. rg#Info 8tX>.200.598.2.
61#8©mwww 1$868111881Sex dd deornun«b p8tlllnofuo 8utÜtort+a fk#ebcxnbo manzan¿
168 $881 Penal Uf€iR#how HIT n¿Frwo 8:)o 053 812.2.
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RESOLUCIÓN PL-76001-1.25-0026
(2 de diciembre de 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE LA SOUCITUO DE PRÓRROGA DE LA
RESOLUCIÓN No. LC - 76001-1-22-2574 DEL DÍA 28 DE DICIEMBRE DE 2022, POR
LA CUAL SE EXPIDIÓ UNA LICENCIA URBANiSTICA DECONSTRUCCIÓN PARA

DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA”

Resolución No. 76001-122-2574 del día 28 de diciembre de 2022, por la cual se
expidió la LICENCIA URBANÍSTICA DE CONSTRUCCIÓN EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, PARA EL PROYECTO
DENOMINADO AGORA - VIS.

El inciso 2' det parágrafo I' articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, señala que,
“las licencias urbanísticas y sus modalidades podrán ser objeto de prórrogas,
modificaciones y revalidaciones'’. Así mismo, define la prórroga de la licencia como “la
ampliación del término de vigencia de la misma”.

Ahora1 se tiene que la licencia urbanística de construcción en la modalidad de obra nueva
tiene una vigencia legal de 36 meses, según lo indicado en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto lof7 de 20á5, que a su tenor indica: "Las licencias de urbanización en las
modalidades de desarrollo y reurbanización, las licencias de parcelación y las licencias
de construcción en la modalidad de obra nueva, así como las íevalidaciones de estas
clases y modalidades, tendrán una vigencia de treinta y seis (36) meses.- .”.

En consecuencia, la vigencia inicial de la licencia objeto de solicitud de prórroga oorre
hasta el dia 2 de enero de 2026, fecha en que quedó en firme el acto administrativo.

a
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Así mismo, indica él artículo arriba citado, que la vigencia inicial de la licencia urbanística
de construcción en la modalidad de obra nueva podrá prorrogarse por una sola vez por
un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de la fecha en que quedó en firme el
acto administrativo por medio del cual fue otorgada.

Por último, el inciso quinto del ya citado artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2025,
dispone que, la solicitud de prórroga de una licencia urbanistica deberá radicarse con la
documentación completa a más tardar 30 días hábiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia, acompañada de una manifestación bajo la gravedad del juramento
de la iniciación de obra por parte del urbanizador o construetor responsable.

En consecuencia, se tiene que la solicitud de prórroga fue presentada el dia 19 de
noviembre de 2025, por parte de la señora Erika Yisset Moreno Rojas, en su calidad ag
segunda suplente del representante legal de la sociedad PRODÉSA Y CiA S.A. Asi
mismo, que la solicitud es acompañada de certificación de inicio de obra suscrita por el
arquitecto Jaime Andrés Cabrera Morales, identificado con cédula de ciudadanIa número
79.951 .238 y portador de la tarjeta profesional número A25232001 - 79951238.

Conforme con todo lo anterior, es procedente conceder la prórroga de la Resolución No.
76001-1-22-2574 del día 28 de diciembre de 2022, por un plazo de 12 meses.

En mérito de lo expuesto.

Calle 4c Na. 35 . 32 1 San Fernando • 31530S0181 • CaII '
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Scanned with

a CamScanner-

Ib



P

cuRADunfA UmANA l
61.$&C.-@dn".Qab

1
RESOLuciÓN PL.7600i.r.254026

(2 de diciembre de 2025)

“pOR MEDiO De LA CUAL SE REsuELVE LA SOLiciTUO DE PRÓRROCA DE LA
RESOLUCIÓN N,. LC - 76881-1-22-2574 DEL DiA 28 DE DICIEMBRE DE 2022, POR

LA CUAL SE EXPIDIÓ UNA LICENCIA URBANÍSTICA DECONSTRUCCIÓN PARA
DESARROLLAR UN PROYECTO DE OBRA NUEVA”

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER la prórroga de doce (12) meses a partir del día 2 de ong[o de
2026 y hasta el dIa 2 de enero de-2027, de la Resolución No. 76001.1-22'2574 ,del día
28 de dIciembre de 2022, por medio de la cual se expidió la LICENCIA URBANISTIC+
DE COÑSTRUCCIÓN EÑ U MODALIDAD DE 08RA NUEVA DE VIVIENOA
MULTIFAMIUAR Y COMERCIO, PARA EL PROYECTO DENOMINADO AGORA - VIS,

para los predios identificados con matrículas inmobiliañas núme[os: 370'756_81_11C}
b94101. d70.135225. 370.124476. 37&l07116, 370-123299. 370-1146371 370-572674,
370408978. 370-63321. 370-934027, 37043324. 37045501 37@15791 370'225583,
370471 IO. 370.33637. 370-145078. 370-314303, 370-74822, 37G971681 370'94562,
37 G59313. 37043806.’ 370.69824. 370-241585. 370.158950, 370-2726781 370-101966,
370-1 176. 370-376463. 370409002. 370-37724, 370-304379, 370494851 370-18818,
370-9468. 370-107339. 370-107390, 370-107391, 37@107392, 370-317963, 370-
820017. 370-820018. ubicado en la manzana A-168 carrera 12 y 13 entíe caNes 13 y 13

A, plan parcial San Pascual, de la ciudad de Cali, a favor de la sociedad PRODESA y
CiA S.A.. identificada con NIT. número 800.200.598-2, ñdeicomttente desaITotlador del
denominádo paülmonio autónomo ñdeicomiso manzana 168 San pascual. identificado
con NIT número 830.053.812-2.

0a
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SEGUNDO: SELLAR los planos con la información pertinente en la que se indica la
vigencia de la prórroga concedida.

TERCERO: COMUNICAR el presente acto administrativo al interesado a través de su
apoderado ylo autorizada, indicando que contra el mismo no proceden recursos.

COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los doce (2) días del mes de diciembre de 2025.

Calle 4(1 No. 35 _ 32 1 San Fernando • 3153050181 • Cali •
Web Site: www.cuB..ali.tnm.co . E-maH: contacto@culcali.com.co A
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Santiago de CaR. 08 de enero de 2025

CURADURÍA URBANA 7
Señor{es)
PRODESA Y CIA S.A.

Atn. Tramitador: JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE
Ciudad

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Proyecto:

Solicitante:

CUI 76001.1-260343

PRODESA Y CIA SA.

bpo de Proyecto: AGORA - ViViENDA MULTiFAMiLiAR EN 17 pisos Y LOCALES COMERCiALES - vis - rrAPAS

1. II y 111 - PLAN PARCIAL SAN PASCUAL - UNIDAD DE 6ÉSTIÓN 2 - MANZANA A-168. OBRA
NUEVA.

Acto expedido: MODIFICACIÓN DE UNA LICENCIA URBANÍSTICA DE CONSTRUCCIÓN VIGENTE para

modificación de OBRA NUEVA mediante Resolución No. LC-76001.1-24.0343. expedida el día 12

de diciembre de 2024

Fecha de ejecutoria: 07 de enero de 2025

Cumplido el término de los diez (10) dias siguientes 8 la Notificación. no se interpusieron Recursos de Reposición y/o apelación
contra la Resotudón de la referencia. por lo que conforme lo estableee el articulo 87 del Código de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, ésta se encuentra debidamente EJECUTORIADA, por consiguiente. pueden inidar las obras

de su proyecto.
!

Que los actos administrativos expedidos, en firme y debidamente 8jecutoriados a partir del 12 de julio de 2018. pueden ser
consultados asi:

Superintendencia de Notariado y Registro. Registradores. Notarios y Curadons: Sistema Integrado de Servicios y Gestión
SISG

Atentamente

INO O.SAND

Abogada
Curadurla Urbana 1 de'Cali

Er»06 VAU
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Arq. Martha CeciIIa PalomIno Qulñonez
CURADORA URBANA 1

DistrIto Especial de Santiago de CaII

169 Local 209D
e1

Carrera 100 N' S

cuRAOUnIA URBaNa 7

/H 1 './u 11B+/ n 'r
Centro ComercIal Unicentro

Tel (602) 4860052 / 3153050181

RESOLUCIÓN N' LC-76001-1-24.0343 ANO: 2024 MES; DICIEMBRE DIA: 12

Por la cual se expIde la MODIFICACiÓN de una LICENCIA URaANiSTICA DE CONSTRUCCIÓN VIGENTE para desarrollar un proyecto de
' OBRA NUEVA’

La Curadora Urbana 1 de SantIago de Cali, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto ÚnIco Reglamentario 1077 de 2015 modi6ado

por los Decretos 2218 del 18 de noviembre de 2015 y 1203 del 12 de juIIo de 2017, en conmrdamla con el Código de ProcedimIento AdministratIvo y de lo
Contencioso AdmInIstratIvo

CONSIDERANDO:

iA CURADORA URBANA N• i DE CALI. MARTHA CECiLiA PALOMiNO auiÑoNEZ. EN uso DE LAS FACULTADE; CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 Y EL DECRETO

UNICO REGLA\lfNÍARIC> 1077 DE 2015 MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2218 DEI 18 DE NOVIEMBRE DE 2015 y 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017. EL ACUERDO 069 DE

2:A). EL PROVEaío ESTRUCTURAL FUE APROBADO CON u NORMA NSR-lO, sus MODiFiCAcioNES y ADiCiONES EN CONCORDANCiA CON EL CÓDiGO Dt
PROCeDIMIENTO ADMINiSTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, Y EN CONSIDERACIÓN DEL ALCANCE Y CARAaERÍSTiCAS DE LA SOUCiTUD RADICADA

QUÉ PROC>ESA Y CIA S A. PRESENTA tRON) UNA SOUCITUB DE MODIFICACIÓN Dt UCÉNaA UR8ANÍgICA aí CONSTRUCCIÓN V16€NTC, LA CUAL HA8ÍA SÍOO

CONCtt:tOA POR ÉSTA M'SMA CURADURtA UR8ANA (CURAOOR DAniO toprz MAyA) MEDiAvrt RÉSOLuaóN 7600r.i.22-2574 oc 28 OiCigM8ÑE 2022 au€
DESPuÉS DE EFECTUADA LA CITACIÓN A LOS VECINos DE ACUERDO CON EL DECRETa l077 DE 2015, art. 2.2.6 1.2 2 1. ModIficado Decreto 1783 de 2021, art 16

PARA QuE SE HICIERAN PARTE Y PUDIERAN HACER VALER SUS DERECHOS. NO SE PRESENTARON OBJECIONES.

Que en Ios pianos y documentos aprtados bajo el RadIcado Ng Cu1.76(X)1.1.244343 DE 14 JUNIO 2024, se ha verIfIcado el curnpllmiento dp las Normas

U-banjqtas y Arq 1,11eaonlcas del Plan de OrdenamIentO TerritorIal IAcuerdo 069 de 2CX>0) y el Decreto 411.o.2a015S de marzo 20 de 2013 -Por el cual se

3depta el plan parc'al de Reno%cldn Urbana del barrio San Pascual- y decreto NO. 4112.010.20.OICX) de marzo 8 de 2018 ' Por el cual se amplia la VIgencIa del

Plan ParcIal de renovacion Urb3na San Pascual- y es procedente su otorgamiento
C:ue. en merl io de lo e\ouesto,

RESUELVE:

} AR:'CvLC 1 \INf : 4' el Art'culo 1 de la Re;cIL:t3ft 7t{c'1 1 ; 1.:sTa de o . cmb re : 4 :+ r ; . , -_, , .. . ,, 4 11' :c\cit:iR 1 : fH'_IA ';8¿r, 37 :A Dí ::)qSr3'Irc o•i = 1, 1 'F 1 , - ,- ', . . n
TC6RA \UIYA

tTw dt howao. AGORA VIviENDA MULTIFAM.L! AR Eh 17 p:sos Y LOCALES COvtBC:ALis ' viS ETAPAS 1. 11 Y III . . PLAN PARCAL SAN PA 3CUAL Uh: 3AD o€ GEITC\ ; . V&\DNA A lo3

l 1 1 1 dLB 1 r

Idroti6ado {3) con ?+'

PIra el pledlo N•. \t ; &',E\3 -cu

thr«nóo: KR 1 : v 13 ENTRE CA,LES 13 y !iA 3

Pato dd Impuesto de Oetlru4a$a RecIbo a 13%011051 Fecha de palo :3 de d c.Pmb,c de 2022 Valor 1,+lado $ 3 1 5:) : 13

V 3tUC' i1 7rr qU v le ! {39' vt-eles <3e:tdc\ a nnlt ie b focb8 ae 14 e}ocbtcr.4 d+ 14 ReSOIUCIon 7«D 1-1.22 2574 C>€ iS C>:iiM88E :312 t€J«u: 3.' 4 2 de eRP'o de 2) 331 .a . cc.c + :C:Olrl ;f :pr :(#,

1 c</ u-4 sa 8 re :. ca un Ñ:a •alc.oui de doce 112) nlcus. HevIa raI € tb¿. :1 cual deM,4 lacalle con la documentacIon camp:tt 4 8 mII t4•dar tP€,nt• 1301 d.41 hac: leb 8nter Jet ,qr:l7.?rtc, de 4

Leen:4 \Orc'c:e 1791 dg'e-nare za de ie:1. DIC” laia _

AHT.CULO 2 PB'ac. 61:4. el ArtIculo : de 13 Rr9=idoeo 76:o 1.1.2:.:574 C{ :9 C'C,tVBRE ¿O:: el cual qurorr8 asI Para :4corrrít4 8pllc4= 3n de i 41 J :;3i,(!onr', 3.e '.p pstic c: 3. e- 3 ;'r'.d.'':

qc 80'uc hc- LP t'nara en cuenta la \ guante lnfortRac'dn

l

EÑOC>ES4 y CIA S A

&co¿a059a. 2cc

PaN PaRC1 AL SAN PASCUAL DECAno 1+D

411 0 :0 O ISS DE : 1/03/:013 ' t>€CRETO No

4112 O: O :0 01 N Ct 3 03 / : O: 3

V ' TratamIento

CANILC SiltTAVAq':. c,Avec A

Arer dc dcllvlcire

Art,y+teclo

iCon+ttuctof roOOBueu dd proyecto
IRaBttlrv aI An 4 IIteral 1. esta 4au4c;<>nI

iln8€nb«o C4kutlst4

tnienl«o G«Ruurla

lnttübrro RevIsor IndependIente

inienlcra tltruautal R«lbCH CUi'

441\tE &N=>;Lb CAeR CR 4 pB43nALES

iuxN nAt;1 K)UR:i c,b[RqEHO

fJqLOS HUNBtPTO PARRA

c;bh1.LO &\o,{', cev!: : . c b+e

l,.AR71 11 CH Aql;Y A'Gb;t ii&

' Ca„lU,d de UaH+de Mg,m un 6,Mal ' Un wa

1 uso uso
: 6iKrRH ; DPtaFKD ––-- - -------––l-– -––----- -–-T ––'Ca„tUad t#&oanNRie&ta3 hien

m1 Arup T H wME3 H 1 o 1L3 r 8 p & r8:i13LH ::1 v=1 =

:.:,..II:, 1 ' 1/.„ TIA\,,LIAR O 635 615 ' 293 64' O S 131S 76

1 \')Hí4{1¿ '-- -tOtAtES --- ' - '- o- -' -’ 11 ' 11 ’ -- 744 189161

53109 3753393816Gb6TOTAI

COMPLEMEN rACIONES y PARAMENTOS Catle 13 Andén 7.OO metros, Calzada de 4.3S metros. EstacIÓn de 4.35 metros. Carrera 12 Andén de 5 CXJ rnetrob, Calzada de

9 cp metros. (3:le 13A. Ar,den de 4.a) metros Calzada de 7 20 metros Carrera 13 Anden de 5.11) metros. calzada de 7.20 metros Con base en lo establecIdo po' el

Pa,a8rafo 3 de lo Ley 1114 de 2(,n6. las v,v,ondas adaptadas a la poblacIOn dlscap3cltada en el presente Díoyeao. cortesponden a los apartamentos 102. 103. 106 de 13

Torre A tcorlesponde a 235 v,v,e,ldas en la etapa 1. Torre C. 16S VIVIendas en la etapa 2, Torre B v 235 VIVIendas en la etapa 3. TorI? A :Corresponde a 79
+sIde,ana,n,patos en la etapa 1. 55 Pstac,or,am,entos en la etapa 2. 78 estac,onamentos en la etapa 3 y 82 estacIonamIentos para btclcletas para un total de 299

t.s?ac,<,,:,„„eñto 5 lcorrcsp'>nd, 64 p3rquead,los v,s,t3ntes para las tres etapas. e Incjt¿yen 13 parqueaderos para PMR 'Corresponde a 24 parqueaderos de comercio

pa,8 185 3 ptdpa5. Ico,responde 3 und ed,f,c ,o de 17 pisos . 1 edlf,c,o para parqueaderob de 5 pIsos de la etapa 1. Torre C. 1 edIfICIO para 13 t’topa 2, Torre B y un edltlc'o

para la etapa 3, Torre A + La presente ActuacIÓn aprueba la ttdp3 3. para VIVIenda de Interés SOCIal ' VIS en Tratarn:'.'nto de RenovacIon Urbana Plan Part' 1 :’

HHnoddcloII urbana San Pascual. • Queda exento del pago de wllpuesto de dellneac,on ulbana para la vwlend3. segun el acuerdo 0571 de 2023 del Concejo Dtstrltai ae

Sari{!3BO de Cal1 Apuno copla de 185 llcenclas Resoluc,611 # 76CK)1'1-22'2574 de 28 de d'clembre de 2022 DE COI y Resoluc'ón # LC-76{X11'1-23 0317 de 0& de febrero
ae 20?4 bE LUI Aportó Oflclo Radicado No, 20191103(,1)13621 de fecha 23 de agosto de 2019. emItIdo w la fueRa Aerea COlombIana, donde autorIza 13 attura
riu,,ala 3 ccnbtrutr en el PIda ParcIal San Pascual

ARTiCULO 3 Las drtlculos 3. y 4• dp la ResetucIon.76001 1-22 2574 DE 28 DICIEMBRE 2022. contlnu.In vl8-entes

ARTÍCULO 4. Contra e1 p,ebent€. acto 1..rocedcn Ios Recurso, d,. ReposICIÓn ante 13 Curadora Urbana 1 de Sant.389 de Cal1 y el de Apetac'on ante el

Departamento Adm,nlstrat,yo de Planeaclorl Muqlclp31 dg SantIago de CaII.

NOTIFiQUESE Y CÚMPLASE
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DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL

012
069

PRODESARROLLO ?.IUN:CIPE,L

PROCULTURA r,tuÑcíp

Puede íeailzat el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali

Nit 890.399.011'3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotál Banco de Occidente

Banco GNB Sudameris, AV VIllas y Popular

EST;,MPILUS

8 0691 734443859662
Recibe oficIal Número:
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Santiago de Cali, 01 de marzo de 2024

Señor (es)
JUVIAN ALEXANDER BERNAL ALZATE
La CIudad.

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Proyecto:

Solicitante:

CUI 76001-1-23-0317

JUVtAN ALEXANDER BERNAL ALZATE

Tipo de Proyecto: MODIFICACIÓN DE LICENCIA VIGENTE. RESOLUCION 76001-1-22-2574 DEL
28 DE DICIEMBRE DE 2022 DE CUI POR AMPUACION A CONJUNTO
RESIDENCIAL AGORA ETAPAS 1 Y 11 EN DIECISIETE (17) PISOS TORRES B
Y C - VIVIENDA MULTIFAMILIAR – V.1.S Y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN
PASCUAL UNIDAD DE GESTION 2 – MANZANA A-168

Acto expedido: MODIFICACIÓN DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCIÓN VIGENTE
mediante Resolución No LC - 76001-1-23-0317 de fecha 08 de febrero de 2024.

Fecha de ejecutoria: 29 de febrero de 2024 /

Cumplido el término de los diez (10) días siguientes a la Notificación, no se interpusieron Recursos de
Reposición y/o apelación contra la Resolución de la referencia. por lo que conforme lo establece el
artículo 87 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ésta se
encuentra debidamente EJECUTORIADA, por consiguiente, pueden iniciar las obras de su proyecto.

Que los actos administrativos expedidos. en firme y debidamente ejecutoriados a partir del 12 de julio
de 2018. pueden ser consultados asi:

Superintendencia de Notariado y Registro, Registradores. Notarios y Curadores: Sistema Integrado
de Servicios y Gestión - SISG.

Atentamente.

1:ANA

Abogada
Curaduría Urbana 1 de Cali

1=1üboro l)SRll

Carrera IOO # 5 - 169 1 CC Unicentro Cali Local 209D . TEL: 4860052 . 4860745 . Cali .

Web Site: www.culcali.com.co • E.mail: contacto@culcali.com.co

P€x»w©d by

IG
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CURADORA URBANA 1 1 '-Tñú_iiIH_dM – 1

DId,w, tsp:bt d,-hnüalo. de all :– -,J#bUlk=1 1/2
, 1 altera tex) N• s . 169 total 2CBD : - Ad;l3,T,ii; 2621- ––:

CtJRADURIA URBANA 1 1 –¿¿tr;-comerda1 UnIcentro [--- ' - ibüi;ñpedk%
4-1 /++c++-pdf+"' e 1 Tel !so1} 486cx152 /)153050181 8 di lit;r-ira-de zoi4

RESOLUCIÓN N' LC.76001-1-23.0317 AñO, 2024 MES, FE8RERb DIA, 8

Pw 18 tu+I n exIM 18 HootFICACION d• uae UCINCrA URBANismo DE coNSTRUcacbN UGEKTE Hrs dn8rrehr un poveda de
"OBRA NUEVA"

la Cundon thl»n8 I de saltb89 de cali, en un de bs tacuhBde3 cons3Bnd8s en la Ley 388 de 1997 y8IDe€nto Únke Re818meHndo ign de 21113

8»dHca& pm Hg DenIM 2;118 del 18 d• novlemtn de 20ls y la03dól 12 de juBe de 2017, en cawld8nd8 cm el códIgo de Pne»d&trl«rtoAdmlnbtntJw yi
de lo Cantendogo AdaÑnbtraüvo

CONSIDERANDO

Dt CAU. MARTHA CECiLIA PALOMiNa QuiÑoNEZ. EN uso DE LAS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997 Y EL DECRET

77 DE 20IS DE 20is Y 1203 DEL 12 DE JULiO DE 2017. EL PRovEerPOR LOS DECRETOS 2218 DEL 18 DE
CON Ct CÓ0160 Ot P80CÉtAL FUE APROBADO CON LA NORMA NSR.10. SUS Y ADICIONES. EN

bTIVO Y DE LO CO ADMINISTRATIVO. Y EN DE IA SOLICITUD RADICADA. QUE JUVIAIat>N O€tAtCANCt v
DE coNgrRUCciÓN VIGENTE. LA CUAL HA8fABERNAL ALZATE PRESENTA(RON) UNA SOLICITUD DE 0

UR8ANA{cuRÁOOR OARiO Lop€Z MArAl MtOrAN7É ntsoLuaóN SNR - 7600r-i-22-2574 ot 28 OiaEM8nÉ 2022.POR ESTA MISMA

DE tFECruADA LA CiTACiÓN A LOS VECiNos PARA qUE SE HiCiERAN PARTE Y PUDiERAN HACER VALER sus DERECHOS. NO SE PRESEiWAROI

13;s
de maIn IO de 2013 •Por el cual se

de 2818 •Por el CIat se ampI» la v188ncb dd Plan

Que. en mérIto de lo expuesto,

1.22. debe deud«+•6t
RESUELVE:

a>HWTD REgoENaAL AGe>RA ETAPAS 1 Y 11 •n OEogat (171 PISOS Tc#UU 8 YC.Wl€NOAIWU#AMIUAR n VIS. . Y Cl)ME&CX), PWI PARaAL wf PAsaJAi

ONU149 DE GE5TX)N 2 . mANZANA b168.

iñldenrtew\nl»vlecIM

CARXEñAS 12 y 11 nIn CAIIES u v 13 4 Bt4N PARCIAl gu ?ASCUAt

t8th N/A8dndeH« N/A
laH h & b decaorü de b Resduc% SNR OZ de enero de ion) tJ IKeocb n Mnbt 28 MmM

una nIe w& 90t un due adkbnd de den 112) mew, pHb ntkR\d, b CUBI d•t»r4 rHlearn caII b más ta8dar IraInn (30) dhs hlbIt•s antes dd venarnknto de b keÚ
1783 dic+Hbo 20 d• 2021. &Rhdo 27).

1. D la ResolucIón SNR 1.2 2
ReBOb cuenta b

HJUI PARCIAlb SAN PASCUAL DECRETO NEL
• 4tt02botss oc 20/0112011 . eteRno Ma.

4t12.OJ020DIOO OE 8/01/2011
de xtJvld»d: [m

deipoyet–Ii
üIAn411t&ral&4e«t8 HUE ANDRES CABRERA MORAIES

mi SOLARTE GUiÚÜI

1. o. qso

I C0 811 217 Bíro ma41

fajb 13: Andén 7.(X) metros, Calzada de 43S metros. Estadón de 4.3s metros. Carrera 12: Andén de S.(X) mens,y P,

de 9.(X) metros. Calle t3Ñ Andén de 4.(X) metros. Calzada de 7.20 metros. Carrera 13: Andén de 5.00 metros. calzada de 7.ao metros. Presentó Ucencla de,

a la pobladón en el puente proyecto, correspor«len a los I02. I04. 1(K de la Torre C y 102 y ltR de la Torre

ICotruponde a 235 vIvIendas en la etapa 1, Torre C y a 165 vIvIendas en b etapa 2, Tone 8. en la etapa 1, SSle a 78

para etapas futuras. 'Cowesponde 24en la etapa 2 y 84 para P.M.R. para etapa 1, Tone C.vIsItantes. S

para vt$Rantes y S P.M.R., en etapas futuras. Se lnduyen 82vlsttanta, 3 para P.M.R., para etapa 2, Torre 8 v 23

pwqleaderos de bicicletas para todas las etapas.

t4Coweswle 3 13 parqueaderos de comet tIO para etapa 1, 7 parqueaderos de comercIO para etapa 2 y 4 parqueaderos de comelcb para etapas futuras.
jbCme3»nde a uña edIfIcIo de 17 pIsos , 1 edIfIcio para parqueaderos de 5 pIsos de la etapa 1, Tone Cy 1 edIfIdo para la etapa 2, Torre 8. •El área libre Incluye un

Interés 9xt81 . VIS en Tratarnlento de RenovacIón Urbana Plan ParcIal de RenovacIón Urbana San Pascuat. ' Queda exento de1 pago de lmpuesto de

urbana, SHun el acuerdo OS71 de 2023 del Concejo DIstrItal de Santla80 de CaII.

3. Los drtlcúlos 3• 1.22.2574 DE 28 DiCieMBRE 2Cñi¿oninúan

acto proceden los Recursos de ReposICIón ante la Cw3don4. Contra el 1 de SantIago de

MunICIpal de SantIagO

NOTIFÍQUESt y

Po','/c,red !)y a e8rnscanner
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TIPO DE DOcuMEMro NÚMeRO DE iDE»riFicAcióN ov

cc 31999958

ORG ANISbt C) Aero Y/o DOCUMEHro
SOLiCiTUDES DE LiCENCiA DE coN9TRUcaoN EN 8us DtFEREMrE s

MODALIDADES DE URB ANQACION PARCELACION Y REFORMAii
1

$

DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL

CODIGO

m1
n6

MD ml
PRI MI

Puede reaIIzar el pago en efectIvo o cheque de gerencIa a nombre del MunIcIpIo SantIago de CaII

Nit 890.399.011.3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotá, Banco de Occidente
Banco GNB Sudameds, AV VIllas y Popular

06917092288516558 MUNI

0121709228851654

$1.900

RecIbo ofIcIal Núm8ro:
333301 715391

Powered by a CamScanner
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Cali, jueves, 8 de febrero de 2024

Señor(es):
ALIANZA FIDUCIARIA SA

KR 100 5 169 TORRE B PISO 6 YOFFICE OF 25

Referencias: Expediente No. 76001-1.234317
Acto Administrativo No. LC-76001-234317 del 8/02/2024
TrámiteIModalidades, MODIFICACIÓN LICENCIA DE
CONSTRUCCIÓN (VIGENTE) 1 AMPLIACIÓN

Por medio de la presente me permito comunicarle que la Curadora Urbana 1 Ie(s) cita para que en el término de
cinco (5) días hábiles siguientes al recibo de esta comunbación, comparezca(n) a notificarse personalmente del
Acto Administrativo No. LC-76001-23{)31 7 de fecha jueves, 8 de febrero de 2024 en la Curaduria Urbana 1 de
Lunes a Viernes de 8:00 AM a 4:00 PM

En el evento de no hacerlo. se hará la notificación por edbto, con inserción de la parte resolutiva. en los términos
señalados por el Artículo 2.2.6.1 .2.3.8 del Decreto 1077 de 2015.

En caso de que usted actúe como Representante Legal de una Persona Jurídica o de una Copropiedad deberá
aportar el documento original que acredite dicha representación.

Cordialmente

D B:

kB

mm;
Web SIte: ww.cule8t l.com.co • E.maH: contaclo©culalt.com.co •

Powered by a CamScanner
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f353 F:;iI
$ART:AGOI DE CA .L!

Por la cual se expide una LICENCIA URB AMS+CA DE coNsniuccJON para desarrollar un proyecto de OBRA NUEVA. El Curador Urbano Uno de Santiago de Cali. al uso de tas &cuiuécs
consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 10l7 de 2015 modificado por los Decretos 22 18 del 18 de Noviembre de 2015 y 1203 dcI 12 de Julio de 2017

CONSIDERANDO:
Qué ALIANZA FIDUCIARJA SJ. EN CALIdAD DE VOCE&\ Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERIVADO PLAN PARCL•\l SAN PASCUAL realizó aran} una solicitud de

LICENCIA URB ANiSTICA y que después de efe,hada la citación a los vecinos para 9116 se hicieran pene y pudieran h8ccr valer sus derechos: teniendo en cuenta que el plxdio colinda con !oics. se
publicó Edicto Prensa el 0VI ]/2022 en el pcriódicoIEl Pais: no se presentaron objeciones

Que en los planos y documcntos aportadas baJo el Radicado # CUI.VU.22-5888 SNR 76001-1-224738 de fecha 202248-17. se ha wHñcado el gurnplirnicnlo de las Normas Uíbani5ticas y
Arqui?:c{únicas de i Plan de Ordenamiento Tcninbal CLAN PARCIAL SAN PASCUAL Decreto No.4 11.0.20.015s DE 20l'03no 13 . Decreto No.412.01020.0100 DE 08/03/2018) y demás normas
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La validez de este doalmento oodrá verifiarse en la

NB§?gg{“$
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783
Pagina 1 TURNO: 2025-369394

Nro Matrícula: 370-7568

Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página
CIRCULO REGISTRAL: 370 -CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA, 2&O 51977 RADICACIÓN, 19774512 CON, CERTIFICADO DE, 1245-1977
CODIGO CATASTRAL: CBXOO08ASZDCOD CATASTRAL ANT: 7600101 OO030900020001 000000001

NUPRE:

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = == = = = = = = = = = =1: = = = = = =:::= = == = =

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON SUPERFICIE DE 667.49 M2, ESTE INMUEBLE FORMO PARTE DE UN GLOBO DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION QUE

COMPRENDIA LAS CASAS DE HABITACION QUE YA NO EXISTEN, DISTINGUIDAS CON LOS NOS. 13-16/20 DE LA CRA. 12; Y 12-3/9, 12-13-/15, 42-17-

/19, 12-25, 12-27, Y 12-35/41 DE LA CARRERA 13 EN CALI, PREVIA DEDUCCION DE LA PORCION DE TERRENO QUE LA EXPONENTE CEDIO AL

MUNICIPIO DE CALI. PARA LA AMPUACION DE VIAS., ALINDERADO ASI: (PLANO LEVANTADO A ESCALA 1:100 POR EL INGENIERO JORGE
FERNANDEZ) NORTE, EN LONGITUD DE 17.67 MTS., CON LA CRA. 12; SUR, EN LONGITUD DE 16.36 MTS., CON PREDIO QUE ES O FUE DE RAMON
HERRERA; ORIENTE, EN LONGITUD DE 38.50 MTS., CON PREDIO QUE ES O FUE DE ROBERTO LEON; OCCIDENTE, EN 39.90 MTS., CON LA CALLE

13.- AREA Y LINDEROS: CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 4790 DEL 1647-92 NOTARIA 2 DE CALI.- (DCTO. 171 1/84).-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTtMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
MADY VILLA VDA. DE NAVIA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALFONSO RUBIO ANZOLA, SEGUN ESCRITURA # 1820 DE 15- DE

ABRIL DE 1.969 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE MAYO DEL MISMO A\O.- ALFONSO RUBIO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN EL
JUICIO DE SUCESfON DE JESUS A. LOPEZ PATI\O TRAM}TADA EN EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CTO. DE CALI, PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA #

5623 DE 11 DE DICIEMBRE DE 1 .958, NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 27 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O.- ALFONSO RUBIO, TAMBIEN

ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS ADQUIRIDOS EN LA MISMA SUCESION DE JESUS A. LOPEZ PATI\O, POR GERARDINA ALVAN VDA, DE

LOPEZ, SEGUN ESCRITURA # 1050 DE 23 DE JUNIO DE 1.959 NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE JULIO DEL MISMO A\O.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 13# 12 - 13 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 13 CRA 12

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-1 1-1975 Radicación:

Doc: ESCRITURA 6610 del 27-1(b1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $560,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE IKTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio+Titular de domInio incompleto)

DE: ViLLA VDA. DE NAViA MAnY

2t



La validez de este dowmento podrá vertñarse en la página

NB!!$84f“S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
Pagina 2 TURNO: 2025-369394

Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tIene validez sin la firma del registrador en la ultima página

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 0741-1980 Radicación: 198040318

Doc: ESCRITURA 5120 del 1449-1979 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION. EDIFICIO DE 2 PLANTAS SOBRE UN LOTE DE 370.OO M2

POR SUS LINDEROS.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA. C h+

V==
ChI R[R L• + +HHHaHI=& q

X

N
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA CUATRO LOCALES COMERCIALES Y EL TERRENO SOBRE EL CUAL ESTAN CONSTRUIDOS CON AREA: DE 370

ANOTACION: Nro 003 Fecha: IC)-CH-1980 Radicación: 1980-10660

VALOR ACTO: $600,000Doc: ESCRITURA 1673 del 314&1980 NOTARIA 2 de CALI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Utular de dominio incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA. X

A: PLAZA DE GRANADOS MARIA NELLY CC# 29646128

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 044)8-1980 Radicación: 1980-24369

Doc: ESCRITURA 173 del 21-07-1980 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $250,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. UN LOTE Y LA RAMADA EN EL CONSTRUIDA CON AREA DE 297.OO M2., MARCADO CON LOS NOS. 12-25 Y 13-12.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-TItular de dominIo incompleto)

DE: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LiMITADA.

A: CARRILLO DE OCAMPO ELISA

A: OCAMPO AGUDELO SALVADOR

X

ANOTAOiON: Nro 005 Fecha: 09-09-1981 Radicadón: 1981-30387

Doc: ESCRITURA 2887 del tH<)b1981 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $250,000

Se cancela anotación No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #173.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-TItular de derecho real de domInio,1-TItular de dominIo Incompleto)

DE: CARRILLO DE OCAMPO ELISA

DE: OCAMPO AGUDELO SALVADOR

A: PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA

ANOTAC;K)N= lüo etB Fec+ya: 294»1981 RadMMII 32828

0lx: ESCRITURA 53B4ddOSO%1981 NOTARIA2de GALI VALOR ACTa: @@@60

23



La validez de este doalmento podrá vertficarse en la

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
Pagina 3 TURNO: 2025-369394
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Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA LOTE DE 370.OO M2.- CON 4 LOCALES CONSTRUIDOS EN EL MISMO TERRENO.-

PERSONAS QUE IHTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de doncho real de dominio,1-Titular de dominio inwmpbto)

DE: PANADERiA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA. X

A: GRAMADOS BARAJAS LUIS ALFONSO CC# 2602756

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24M1982 Radicación: 1982-29860

Doc: ESCRITURA 9198 del 2149-1982 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $4(JO,000

D
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA" X
1- TJ

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE UN LOTE DE TERRENO 297.OO M2, POR SUS LINDEROS.- N C $AF ]!+,3

A: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-10-1982 Radicación: 1982-31280

Doc: ESCRITURA 5662 del 284)>1982 NOTARIA 2 de CALI

La gu o; da de la fe pública
VALOR ACTO: $600,000

Se cancela anotación No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #1673.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: Pl A7A DE GRANADOS NELLY

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA"

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30<):b19&+ Radicación: 19&4-1 1506

Doc: ESCRITURA 1475 del 1543-1984 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $300,000

Se cancela anotación No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #5394.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio ineompleto)

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA"

ANOTA(310N: Nro 010 Fecha: 30-03-1984 Radicación

Doc: ESCRITURA 1475 del 154)3-19&+ NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA. SOBRE CUATRO LOCALES COMERCIALES, CONTRUIDOS SOBRE UN LOTE CON AREA DE 370.OO M2.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X.Titular de derecho real de dominio,1.Titular de domInio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LIMITADA"

A: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

X

ANOTAQON: 1+o811 HdR 174+1984 Rafkaó&B: 498+44348

q



La validez de este documento podrá veññmrse en la página

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
Pagina 4 TURNO: 2025-369394
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Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

Doc: ESCRITURA 1373 del 294:b198+ NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $+00.000

Se cancela anotación No: 7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #3498.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI

A: PANADERiA LA ESPECiAL MENDOZA HERMANOS LiMrrADA.

S
Doc: ESCRITURA 3281 del 1147-1984 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $700,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA SOBRE LOTE Y RAMADA DE 297.OO M2, DETERMINADO POR SUS LINDEROS ESPECtro
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA-

EUP R N NTEIBn DENC§A

qn»\+ngq••blUln•,ag•lb •nn-#m•lnr•nÜUln•eII•qb7V-=•blRf+41nZ•SU••dl»gnl•ll•U •••J•b•nqnn•naIl•a•lnllIFn V n

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 1 %07-1984 Radicación: 1984-26261

X

A: JARAMILLO ORTIZ NOHEMI
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-12-1987 Radicación: 8763154

Doc: ESCRITURA 9437 del 24-1 1-1987 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: §4,800,000

ESPECIFICACION: : 104 DACtON EN PAGO ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA''

A: MENDOZA FUENTES JORGE CC# 2440846 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 0846-1988 Radicación: 1988-33372

Doc: ESCRITURA 2930 del 274$1988 NOTARIA 3 de CALI

Se cancela anotación No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ESCRITURA #1475.-

VALOR ACTO: $1 ,000,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de domInio incompleto)

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE (PARADERLA LA ESPECIAL MENDOZA HERUANOS LTDA).

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-06-1988 Radicación: 1988-33373

Doc: ESCRITURA 2930 del 27<)5-1988 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: M,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA. (4 LOCALES COMERCIALES EN UN LOTE DE 370 M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-TItular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE CC# 2440846

A,GRANADOSnARMAS WS ALFO&m CC$2662796

X

'}s



La validez de este doalmento podrá verifiarse en la

NR$81#:;$
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
Pagina 5 TURNO: 2025-369394

Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 1 (ba&1989 Radicación: 198944201

Doc: ESCRITURA 6508 del 0248-1989 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $700,000

Se cancela anotación No: 12

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #3281.-

PERSONAS QUE IHTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio inaompleto)

DE: JARAMILLO ORTIZ NOHEMY

A: "PANADERIA LA ESPECIAL MENDOZA HERMANOS LTDA''

1 Al AD APTAs OH RnR nfln

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-09-1989 Radicación: 49159

Doc: ESCRITURA 4396 del 2&D&1989 NOTARIA 3 de CAU
g3e
bHf 8n, N 0VALOR ACTO: $4,000,000

Se cancela anotac}ón No: 15

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #2930.-

DE: GRANADOS BARAJAS LUIS ALFONSO

n
PERSONAS QUE IHTERVtENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-ntular de dominio incompleto)

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 1249-1989 Radicación: 1989-50762

Doc: ESCRITURA 3053 del 01-09-1989 NOTARIA 8 de CALI

ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL LOTE CON AREA 297.OO M2.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE

VALOR ACTO: $0

X

A: OSSA OCHOA OMAR

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 27-07-1992 Radicación: 199246939

Doc: ESCRITURA 4790 del 1647-1992 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPELIFICACION: : 999 DECLARACION SOBRE CONSTRUCCION DE UNA SEGUNDA PLANTA QUE CONSTA DE 3 APTOS.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE CC#2440946 X

ANOTAOION: Nro 020 Fecha: 15-05-1996 Radicación: 36638

Doc: OFICIO 655 del 07-05-1996 JUZGADO 3 FLIA. de CALI

ESPECIFfCACION: : 401 EMBARGO PROCESO DE SUCESION ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE IHTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominIo,1-Titular de domInio inoompleto)

DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO

A: MENDOZA JORGE ENRIQUE

VALOR ACTO: $0

X



La validez de este Jowmento podrá vertñcarse en la Mgtna

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
Pagina 6 TURNO: 2025-369394
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Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 261(»1 997 Radicación: 1997-96536

Doc: OFICIO 13304 del 22-10-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI VALOR ACTO: $274,457

ESPECIFtCACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #553400 CON RES. A-164/96– (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION

A: MENDOZA FUENTES JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 1512-1997 Radicación: 1997-1 14973 SUPERiNTENDENCIA
VALOR ACTO: $Doc: OFICIO 1002 del 2${)8-1997 JDO.3 DE FAMILIA de CALI DE NCSe cancela anotación No: 20

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL COMUNICADO POR OFICIO# 655 DEL 0745-96.-

PERSONAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO

A: MENDOZA JORGE ENRIQUE

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 20104314

Doc: RESOLUCION 0169 del 044%2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

PERSONAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,1.TItular de dominIo inoompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACtON.

ANOTAOION: Nro 024 Fecha: 0b0+2014 Radicación: 2014-34606

Doc: DECRETO 411200141 del 2044-2007 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECiFiCACiON: DECLARATORiA DE UTiLiDAD PUBLiCA: 0404 DECLARATORiA DE UTiLiDAD PUBLiCA E iifrERES SOCiAL, EL PROYECTO DEL

PLAN PARCIAL EL C,ALVARIOY EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL " BARRIO SAN PASCUAL "DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL

PARAGRAFO 1 DEL ARTICUL061 DE LA LEY 388 DE 1.997- ESTE Y OTROS - NOTA- EL NUMERO DEL DECRETO DEL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL

" EL CALVARIO " ES EL # 41 1.20.0141. DE 2 hO+2007 Y PARA EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO SAN PASCUAL ES EL # 411.020.0768

DE 22-1 1-2010 -

PERSONAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio Incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTAOION: Nro 025 Fecha: 07-09-2017 Radicación: 2017-91314

Doc: RESOLUCION 161 del 154&2017 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $

ESPECtFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: Q455 OFERTA DE COMPRA EN BIEM URBANO

PERSOHASQUE WrERViENENENELACro tX-TlbardedB8dnnddednIüdo+Tlü&rdedoBñlipiIHiB#lW

21



La validez de este vertfimrse en la

IR!!!!,7€*S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783 Nro Matrícula: 370-7568
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Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA E.l.C. EMRU SANTIAGO DE CALI

ANOTAOION: Nro 026 Fecha: 2347-2019 Radicación: 2019-59620

Doc: CERTIFICADO 9200880881 del 2%04-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotación No: 23

ESPEC,IFI(_,A(,,ION: (_,ANC,ELA(,,ION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE

VALORIZACION, RESOLUCION 0169 DE 2009 QUE LE CORRESPONDE ALA COFWRIBUCION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS 556

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-ntular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDiA DE SANTiAGO DE CALI - SECRErARiA DE iNFRAESTRUCTURA Y VALORiZACION NiT# 14

aTARI ADOANOTACION: Nro 027 Fecha: 23{)7-2019 Radicación: 201b59621

Doc: OFICIO 00753 del 1747-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotación No: 24 0
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE DECLARATORIA DE

al iarr+r1 /la la fa nt’IbI;ars

UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL EL CALVARIO Y EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DEL BARRIO SAN

PASCUAL.,DECRETO 411200141 DE 2G04-2007. PREDIO:A0168001 00000.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.TItular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU - SANTIAGO DE CALI - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANQTACION: Nro 028 Fecha: 23-07-2019 Radicación: 201 %59623

Doc: OFICIO 00751 de 1 174)7-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotación No: 25

ESPECIFICACtON: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: O&42 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE OFERTA DE COMPRA

EN BIEN URBANO RES. 161 DE 154&2017, PREDIO: A01680010000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominIo,1.Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU SANTIAGO DE CALI - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAU

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 23-07-2019 Radicación: 2019-59624

Doc: RESOLUCION 20 del 12-03-2019 EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION UR de CALI VALOR ACTO: $385,959,321

ESPECIFICACION: EXPROPIACION POR VIA ADMNINISTRATIVA: 0140 EXPROPIACION POR VIA ADMNINtSTRATIVA # CATASTRAL A-0168-00014000

PERSONAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominIo,1-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA FUENTES JORGE CC# 2440846

A: ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTM©ORA DEL FIDEICOMISO DERfVADOIPLAN PARCIAL SAN PASCUAL

iiris30.+9@.#lz4

2>



1891

La validez de este doalmentl> podé veítficarse en la
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508137638119363783
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Nro Matrícula: 370-7568

Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 24-07-2019 Radicación: 2019-59834

Doc: CERTIFICADO 1263 del 2347-2019 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotación No: 21

ESPECIFICAC ION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINiSTRATIVA: 0842 CANCELACtON PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION CAUSADA

POR LA OBRA # 55bOO RES.A-164/96. OFICIO 13304 DE3 22-10-1997, NUMERO DE PREDIO A01680001 000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-ntular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

A: MENDOZA FUENTES JORGE
\

}}

ER CC# 2440846 IA
ANOTACION: Nro 031 Fecha: 0749-2022 Radicación: 2022-78074

Doc: ESCRiTURA 3503 del 31-12-2021 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $49,060,404

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIA MERCANTIL -ESTE Y OTROS INMUEBLES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DERIVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL.

NIT 830.053.812-2

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL,

x Nrr 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '31*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

18 -> 317963.

SALVEDADES: {Información Anterior o Corregida)
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 593b31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 22 Nro corrección: l Radicación: Fecha: 06<)1-1998

AGREGADA ANOTACION 22 ''OFICIO 1002 DEL 25.O&97 JDO. 3 DE FAMILIA DE CALI. CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL

COMUNICADO POR OFICIO #655 DEL 074596 DE: MENDOZA JIMENEZ GERARDO A: MENDOZA JORGE ENRIQUE". VALE. ART.35 DCTO

Anotación Nro: 29 Nro corrección: 1 Radicación: C2019€985 Fecha: 084)8-2019
CORREGIDO EN PERSONAS "JORGE ENRIQUÉ MENDOZA FUENTES"EN VEZ DE-EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EIC EMRU

1250/70.

SANTIAGO DE CALI ALCALDIA SANTIAGO DE CALI- SE AGREGA "ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
Anotación Nro: 29 Nro oorrección: 2 Radicación: C20194985 Fecha: O&08-2019

CONTINUA SALVEDADI :DERIVADO PLAN PARCIAL SAN PASCUAL CONFORME RESOLUCION 1@15.2 D2019 DEL 12-03-2019EMPRESA MUNICIPAL DE

RENOVACION URBANA EIC EMRU SANTIAGO DE CALI.QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE.ART.59 LEY 1579/2012 APMR

q



La validez de este doalmento podd an la páginaverificarse
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Nro Matrícula: 370-7568

Impreso el 13 de Agosto de 2025 a las 04:33:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025469394 FECHA: 1348-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Ph PPUPHTjHllnnB+,a

SUPERiNTENDENCiA
NOtARiADO

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADOR PRINCIPAL

La guarda dé ia fe públiea
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IK Tig1
4520387Número

Oficina: Cali

Entidad: Notaria Primera Cali

Datos del solicitante
Nombre PRODESA Y CIA S,A

NIT: 8002005982

Datos del documento
Tipo: Escritura

Servicio: (06) Derechos de registro

Datos del pago
Medio de Pago Electrónico PSE
Fecha 18-1 1-2025

Código Nombre
185 DECLARATORIA DE SANeAMiENTO AUTOMÁTICO POR MINISTERIO DE LA LEY

124

125

901

843

219

909

110

125

185

311

919

Código

999

999

999

999

999

RECIBO DE CAJA - DERECHOS DE REGISTRO

Referencia 02506103274836 NIR:

Turno: 2025-370-683714

Fecha

Email: notificaciones.cartera@prodesa.com

Notificaciones Electrónicas: S

Número: 1295

Fecha: 15-09-2025

Banco:
cus:

Bancolombia
1937812273

Tarifa

0c70

100%

50%

CESIÓN OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PÚBLICO

CESIÓN CON CUANTiA

Matricula 7568

ACLARACIÓN SIN CUANTiA

Matricula 158950

CANCELACiÓN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PROPiEDAD HORizovrAL

Matricula 820017
Matricula 820018
Matricula 28N124

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA
Matricula 7568

CONSTITUCIÓN DE URBANIZACIÓN

Matriwla 7568

ADJUDICACIÓN LIQUIDACIÓN DE LA COMUNIDAD

CESIÓN CON CUANTiA
Matricula 7568

DECLARATORiA DE SANEAMiENTO AtrroMÁTico POR MiNiSTERiO DE LA LEy

CONDICIÓN RESOLUTORIA EXPRESA

ENGLOBE
Matlialla
Matricula
Matricula

Matricula

Matricula

572674

408978
934027
1579
314303

CONSERVACIÓN Y SISTEMATIZACIÓN 2%

Nombre

aTL

CTL

CTL

CTL

CTL

Matricula

394101

225583

59313

18818

145078

Aper,
0

0

0

100% o o $o

100c70 0 2 $0

100% 0

4

0

0

0

0

1

1000/,

100%

50c70

0%

100%

100c70

Tartfa

100%

100c70

100c70

100%

100c70

25107623281 794

Turno Ant:
18-1 1-2025

SNE
SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO
la nada de la Ie pública

Ciudad
Direcció
Teléfono
Nrr
Email

Bogota D.C
Calle 26 No. 1349

390 55 05
899.999.007-0

soporte.rel@supernotariado.gov.co

Naturaleza: Proceso normal

Inscrip.
5

0

0

Cuantía

$o

$o

$ 382,977,083

$ 2,659,000,0000

4

3

0

2

46

$o

$Q

$ 619,368,218

$o

$o

$o

Subtotal

Turno

2025-370-1 -514806

2025-370-1-514807

2025-370-1-514808

2025-370-1 -514809

202&37Gl-514810

{{; Ju,ti,i,
1-

Valor

$ o COP

$ 28,100 COP

$ 2,295,900 COP

$ 28,100 COP

$ 57,300 COP

$ 33,716,100 COP

$ 144,900 COP

$ 71,900 COP

$ 3,926,800 COP

$ o COP

$ 57,300 COP

$ 714.300 COP

$ 820,701 COP

$ 41 ,861 ,401 COP

Valor

$ 23,200 COP

$ 23,200 COP

$ 23,200 COP

$ 23,200 COP

$ 23,200 COP



8

$ 41,977,500 COP

Para natbr et segubniento a su trámite, ingrese a la dkeadón: radicacion.supemotañado.gov.ccñxtema!/paynnnLdma mn el nún»ro NIR ubicado



A
PROMESA DE COMPRAVENTA

VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO

AGORA-VIS
(USO MIXTO)

El presente contrato de promesa de compraventa (en adelante, la "Promesa") se regirá por tas

condiciones particulares y generales que a continuación se exponen, y se suscribe por y entre:

El Promitente Vendedor o Prodesa

El Promitente Comprador o Futuro Propietario

Razón Social:
Nit:
Representado por:
IdentifIcación:
Actúa en calidad de:

PRf)r)FSA y_CLA SA_____________________________________________
800.200,598-2
MI–G–ÚÉ[IÉdN–ÁéÓ:O:éÓÑ¿Á[EZ _::::::::: ______ ______ _____________
_1.032.41 (}.994_e_xl)_edIt]q 90_BQqQt_á_

_APODER_A_DO ES_REGLA_L__________________________________________

Nombre No.
Documento

(;mp_PaIJdent
iflcacion

Ciudad expedición Estado Civil

C:mp_PaI_Nombre C;mp_PaIJdent
iflcacion_Expedida

.en

CmpJ\ILldenti
flcacion_Expedida

-en

C:mp_PaI_Estado_Civil

CmpJ\ILNombre CmpJ\ILldenti
ficacion

CmpJ\ILEstado_Civil

CONDICIONES PARTÍCULARES

1. Inmueble:

El bien inmueble objeto de la presente Promesa será la unidad que vivienda que se identifIca a
continuación (en adelante, la "Unidad de Vivienda-):

No. AgrJ\grupacion. que hace parte de la obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Ágora - VIS,
la cual se construye sobre el predio denominado (*) ubicado en la Carrera 1 3A número 1 2A-24 portería
1, El área, linderos y demás datos de identifIcación del predio (*) y la Unidad de Vivienda se especifIcan
en el Anexo No. 1. (Está al fInal de este documento)

2. Precio:

Será el equivalente en pesos colombianos correspondiente a [*] Salarios Mínimos Legales Mensuales
Vigentes en la fecha en que se otorgue la escritura pública de compraventa

3. Fecha de Escrituración:

PROMESA DE COMPRAVENTA
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Será el Trm_Fecha_Cumpli_FPEP.

4. Fecha de Entrega:

Será el Trm_FechLCumpli_FPEM

5. Fiduciaria:

Es Alianza Fiduciaria S.A, vocera y administradora del Fideicomiso Manzana 168 San Pascual (en
adelante, el "Fideicomiso"), propietario del inmueble denominado (*) identifIcado con el folio de
matrícula inmobiliaria número (’*) de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali, donde se
construirá la obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Ágora - VIS dentro del cual se encuentra
la Unidad de Vivienda.

6. Plan de Pagos:

Solo para efectos de poder eiaborar un plan de pagos de los anticipos del precio de la Unidad de

Vivienda, se establece como precio de referencia la suma de (SAgr_Valor_Venta )
Agr_Valor_Venta_Letras.. Este precio de referencia NO es el precio definitivo de la Unidad de Mvienda

Fuente
Recibido

Cuota
Cesantías

Cesantías Proyectadas

Ahorro Programado

CDT

AFC
Fondo de Pensiones
Voluntarias
Traslado

Reconocimiento
Comercial Arras

Bono

Bono

Subsidio Familiar De
Vivienda De Interés
Social
Proyección Del
Subsidio
Crédito
Incremento C Mo–

Fecha Valor
General_Documento_Fecha Plan_Pago_Vlr_Pagado_Total_AfectaVt

PIn_Pgo_Pend_Valor_Pendiente
Plan_Pago_Cesantias_Saldo

a

PIn_Pgo_Pend_Fecha
Plan_Pago_Cesantias_FechaProg

PIn_Pgo_Cesantias_3_Fecha Plan_Pgo_Cesantias3_Saldo

Ptn_PgoJ\hrr_Prog_Fecha PIn_PgoJ\hrr_Prog_Valor

Plan_Pago_Fecha_Prog_CDT Plan_Pago_Saldo_CDT

Plan_PagoJ\FC_Fecha
Plan_Pago_FechtProg_Fondo_P
ensiones_Voluntarias

Plan_pago_Traslado_FechaProg

Plan_PagoJ\FC_Saldo
Plan_Pago_Saldo_Fondo_Pensiones_V

oluntarias
PIn_Pgo_Traslado_Saldo

Plan_Pgo_ReconoctComerciaIArr
as_FechaPactada

PIn_Pgo_ReconocimientoComerciaIArr
as_Saldo

Plan_Pago_Fecha_Prog_Bono_De
scuento_CI

Plan_Pago_Bono_Cuota_Inicial_F
echa_Pactada

Plan_Pago_Valor_Prog_Bono_Descuent
o_CI

Plan_Pago_Bono_Cuota_Inicial_Valor_P
actdo

PIn_Pgo_Subsidio_Fecha PIn_Pgo_Subsidio_Valor

Plan_Pago_ProyeccionSubsidio_F
echa_Prog

/\gr_Fecha_Credito
Plan_Pago_ProyeccionCredito_Fe
chaProg

Plan_Pago_Proyeccior:Subsidio_ValorP
_rog

Agr_Valor_Credito
Plan_Pago_ProyeccionCredito_ValorPr

og
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El pago del precio se sujetará a las siguientes reglas:A

Recibido: Prodesa declara haber recibido la suma indicada en el Plan de Pagos por concepto
de cuota inicial y que dichos recursos se encuentran en el Fideicomiso

a
\

b.

c.

Cuota: El Futuro Propietario deberá pagar las sumas indicadas con recursos propios, a más
tardar en la fecha señalada en el Plan de Pagos,

Subsidio de Vivienda Familiar: El Futuro Propietario pagará la suma indicada con el Subsidio
de Vivienda Familiar asignado por Pln_Pgo_Subsidio_Entidad (en adelante, la "Caja-), lo cual

consta en comunicación de fecha Trm_AprobSUB_Fecha_Cumplida, la cual es parte integral
de esta Promesa. El Futuro Propietario autoriza que se realice el giro de recursos anticipados
en favor del Fideicomiso

d. Proyección de Subsidio: El Futuro Propietario pagará la suma indicada con el incremento del
Subsidio de Vivienda Familiar que le será asignado por la Caja. Es deber del Futuro Propietario
realizar los trámites pertinentes ante la Caja.

e. Ahorro Programado: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada en un plazo
máximo de 30 días hábiles desde la fecha de fIrma de esta Promesa, con los recursos propios
que se encuentran consignados en la Entidad Bancaria PIn_1%o_Ahrr_Prog_Entidad,

f. Cesantías: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada con las cesantías, las
cuales serán giradas aI Fideicomiso por parte de PIn_f%o_Cesantias_Entidad, en un plazo
máximo de 30 días hábiles desde la fecha de fIrma de esta Promesa.

g Cesantías Proyectadas: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada con las
cesantías proyectadas, las cuales serán giradas aI Fideicomiso por parte de
PIn_fyo_Cesantias_Entidad a más tardar en la fecha señalada en el Plan de Pagos.

h. Pensiones Voluntarias: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada con los
recursos propios que se encuentran consignados en

Plan_Pago_Entidad_Fondo_Pensiones_Voluntarias, que serán girados aI Fideicomiso a
más tardar en la fecha señalada en el Plan de Pagos

1 Crédito: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada con los recursos
provenientes del crédito otorgado por Agr_Entidad_Credito (en adelante, el "Banco"), en cuyo
favor se constituirá una hipoteca de primer grado como garantía del Crédito_ Esta suma deberá
ser pagada dentro de los 60 días siguientes a la fecha de fIrma de la Escritura Pública de
Compraventa.

j. Incremento del Crédito: El Futuro Propietario gestionará y pagará la suma indicada con el
incremento del Crédito que el Futuro Propietario gestionará ante el Banco, lo cual deberá
acreditar con la carta de aprobación que expida el Banco, la cual deberá ser entregada a
Prodesa en un plazo máximo de 1 20 días antes de la fecha de fIrma de la Escritura Pública de
Compraventa.

k. Subsidio Municipal o Distrital: El Futuro Propietario pagará la suma indicada con el subsidio
otorgado y asignado por la entidad Municipal o Distrital. El Futuro Propietario declara que
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es su exclusivaconoce el procedimiento de postulación y obtención del Subsidio, y que
responsabilidad adelantar los trámites necesarios para su obtención

7. Cálculo del Precio DefInitivo:

Al momento de fIrmar la escritura pública de compraventa, el precio definitivo de la Unidad de Vivienda
se calculará de acuerdo con el incremento del SMMLV para el año en que efectivamente se firme la

escritura pública. Para efectos del cálculo:

a. El valor de la Unidad de Vivienda se determinará en pesos colombianos.

b. Se calculará la diferencia entre valor de la Unidad de Vivienda y los pagos que efectivamente
haya pagado el Futuro Propietario según el Pian de Pagos,

c. Si la diferencia es a favor del Futuro Propietario, el Constructor o Promotor reembolsará esta
suma al Futuro Propietario, una vez se hayan recaudado los pagos que este debe hacer según
el plan de pagos.

d. Si la diferencia es a favor del Constructor o Promotor, el Futuro Propietario deberá pagar esta
suma dentro de los 60 días siguientes al cálculo del precio defInitivo, y siempre con al menos
30 días de anticipación a la fecha en que se deba fIrmar la escritura pública de compraventa.

e. Una vez calculado el precio defInitivo con base en el SMMLV, el Futuro Propietario y el

Constructor o Promotor deberán suscribir un otrosí al Contrato de Promesa de Compraventa,
donde se establecerán las condiciones defInitivas del negocio, tales como precio, forma de
pago defInitiva, fecha de escritura y fecha de entrega. con el fIn de que pueda surtir los efectos
legales pertinentes.

CONDICIONES GENERALES

Este documento contiene la siguiente información:

• La finalidad de la Promesa de Compraventa

1 .Finalidad
2. Identificación de la Unidad de Vivienda
3. Condiciones para la fIrma de la Escritura Pública de Compraventa
4. ModifIcación de la Fecha de Escrituración por Situaciones Excepcionales

• Condiciones Económicas

5. Precio

6. Condiciones Especiales de los Subsidios y el Crédito
7. Arras de Retracto
8. Gastos de Escrituración

9. Impuestos
10. Cláusula Penal

PROMESA DE COMPRAVENTA

4

3G



A
• La Unidad de Vivienda

11. Entrega de la Unidad de Vivienda
12. Condiciones para la Entrega
13. Acta de Entrega
14. Ausencia del Futuro Propietario en la Entrega
15. Modificación de la Fecha de Entrega por Situaciones Excepcionales
16. Tipo de Vivienda
17. Afectación de Vivienda Familiar
18. Patrimonio de Familia
19. Saneamiento
El Proyecto•

20. Propiedad Horizontal
21 . Uso de Áreas Comunes del Proyectos
22. Administración de la Propiedad Horizontal
23. Entrega de Bienes Comunes
24. Cuota de Administración
25. ModifIcación del Reglamento Propiedad Horizontal
26. Responsabilidad por el Desarrollo y Construcción
27. Servicios Públicos
28. Desenglobe Catastral

• Terminación de la Promesa de Compraventa

29,Terminación de la Promesa

30.Resolución por Muerte

• Otros Asuntos
31 .Cesión

32. Radicación de los documentos por parte de Prodesa
33,NotifIcaciones
34.Origen de Fondos
35.Compromiso con el Programa de Transparencia y Ética Empresarial de Prodesa
36.Solución de Controversias
37.Firma Electrónica

La fInalidad de la Promesa de Compraventa

1. Finalidad:

Prodesa se obliga a vender al Futuro Propietario y este a comprar la plena propiedad y la posesión
útil, quieta y pacífIca sobre la Unidad de Vivienda. Esto se cumple a través de la fIrma de una escritura
pública de compraventa en la fecha y lugar indicada en la sección de Condiciones Particulares, a las
[hora] , en la Notaria (*) (*) del Círculo de Cali

2. IdentifIcación de la Unidad de Vivienda:

El bien que se promete en venta corresponde a la Unidad de Vivienda descrita en la sección de
Condiciones Particulares. Dentro de su venta se incluyen todas las anexidades, mejoras y
servidumbres que benefIcien a la Unidad de Vivienda, así como el derecho de copropiedad sobre los
bienes y zonas comunes del Proyecto, en la proporción establecida para la Unidad de Vivienda en el
reglamento de propiedad horizontal.
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El Futuro Propietario declara que la Unidad de Vivienda ha sido identifIcada plenamente sobre tos
planos correspondientes. y que se encuentra ampliarnente informado en relación con su ubicación. la
vecindad, linderos. dimensiones y especifIcaciones, reiterando la conformidad que manifestó al

respecto al separar la Unidad de Vivienda. Los documentos de separación de la Unidad de Vivienda
son parte integral de la presente Promesa.

El Futuro Propietario autoriza a Prodesa para hacer cambios en los diseños, planos, ubicación, detalles
de urbanismo, construcción, acabados, materiales y otros aspectos de las unidades privadas y la.s

zonas comunes del Proyecto durante la preventa y venta. Estos cambios pueden ser necesarios por
razones técnicas, disponibilidad de materiales en el mercado, mejoras en el proyecto, optimización de
recursos, mejor uso del espacio, ahorro de tiempo o la ocurrencia de situaciones de fuerza mayor.

Prodesa se compromete a que estos cambios respeten, en lo posible, el área privada y las
características originales de la Unidad de Vivienda y el Proyecto. También garantizará que los ajustes
mantengan la armonía con el diseño inicial y no afecten la calidad ni los acabados acordados en los
documentos fIrmadOS por ambas Partes. Prodesa obtendrá las autorizaciones que sean necesarias
para la realización de estos cambios de las autoridades competentes.

3. Condiciones para la fIrma de la Escritura Pública de Compraventa:

La escritura pública de compraventa se otorgará en la fecha y lugar indicados en las Condiciones
Particulares, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

A. Por parte del Futuro Propietario

a Haber pagado el precio de la Unidad de Vivienda de acuerdo con el Plan de Pagos.

b.

c.

Haber entregado la carta de aprobación o resolución del Subsidio de Vivienda Familiar, y/o
Municipal o Distrital y/o Mi Casa Ya.

Haber entregado la carta de aprobación del Crédito, incluso su ratifIcación según se establece
en la presente Promesa.

d. Haber efectuado la fIrma de pagarés ante la entidad fInanciera y los demás trámites
necesarios para el desembolso del Crédito.

B. Por parte de Prodesa

a. Haberse asignado el folio de matrícula inmobiliaria al Inmueble.

b. Haberse obtenido el certificado técnico de ocupación

c. Haber obtenido el paz y salvo del impuesto predial y valorización emitido por la autoridad
competente'

4. ModifIcación de la Fecha de Escrituración por Situaciones Excepcionales:

En el evento de que el cumplimiento de las condiciones a cargo de Prodesa para la fIrma de la escritura
de compraventa se vea afectada por situaciones fuera de su control, como fuerza mayor. caso fortuito,
decisiones de una autoridad gubernamental, hecho de tercero u otras causas externas, las Partes
acuerdan que la fecha de escrituración se modiflcará y que la nueva fecha será treinta (30) días hábiles
después de que Prodesa informe por escrito al Futuro Propietario de que la situación excepcional ha
sido superada. La fIrma de la escritura pública se realizará en la misma notaría indicada, en las
Condiciones Generales en el # 1 .

Ante estas situaciones, Prodesa enviará informes periódicos al Futuro Propietario con detalles sobre
los hechos ocurridos, sus efectos y las medidas que se están tomando para resolverlos. Prodesa se
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Odesa
compromete a hacer esfuerzos comercialmente razonables para superar estos obstáculos y cumplir
con la nueva fecha de escrituración

Dado que las situaciones mencionadas son excepcionales, Prodesa no será responsable por ningún
daño o perjuicio que pueda derivarse del cambio de fecha de firma por estas circunstancias.

En este caso. las Partes acuerdan fIrmar un otrosí que documente las modificaciones aquí descritas,
y las situaciones excepcionales que las motivaron.

Condiciones Económicas

5. Precio:

El precio de la Unidad de Vivienda es el indicado en la sección de Condiciones Particulares en el # 2

6. Condiciones Especiales de los Subsidios y el Crédito:

La obtención y aplicación de los subsidios y el crédito se sujetarán a las siguientes condiciones
especiales:

a) Subsidio de Vivienda Familiar: El Futuro Propietario reconoce y acepta que. aunque sea
benefIciario del Subsidio de Vivienda Familiar de, el desembolso de estos recursos depende
de la validación, el cumplimiento de requisitos, y la disponibilidad de fondos por parte de la
Caja, conforme a la legislación vigente.

b) Si el Futuro Propietario no cumple con las condiciones requeridas para el desembolso del
Subsidio en favor del Fideicomiso, está obligado a pagar el saldo correspondiente dentro de
los 30 días siguientes a la solicitud de pago por parte de Prodesa. Asimismo, el Futuro
Propietario se compromete a gestionar oportunamente ante la Caja, si es necesario: (i) la

prórroga de la vigencia del subsidio otorgado o (ii) la solicitud de ajuste o incremento del valor
del subsidio de vivienda otorgado.

c) Crédito: El Futuro Propietario declara que conoce y acepta las condiciones que exige el Banco
para aprobar y desembolsar el crédito hipotecario, y se compromete a presentar los
documentos solicitados y otorgar las garantías necesarias durante todo el proceso de compra,
hasta el desembolso de los recursos.

Si el Banco niega el crédito por causas ajenas al Futuro Propietario, y este ha cumplido con
todos los requisitos, la Promesa se resolverá automáticamente sin necesidad de declaración
judicial, y Prodesa devolverá al Futuro Propietario todas las sumas recibidas, sin intereses ni
corrección monetaria, dentro de los 60 días calendario siguientes a la fecha de radicación de
la solicitud de devolución. acompañada de la carta de negación del crédito y los datos de la
cuenta bancaria para la transferencia. Una vez resuelto la Promesa, Prodesa tendrá libertad
para disponer de la Unidad de Vivienda prometida em venta.

Si la negación del crédito se debe a causas imputables al Futuro Propietario, como
incumplimientos o acciones que afecten su capacidad de pago o su califIcaciÓn crediticia, se
considerará un incumplimiento por parte del Futuro Propietario que dará lugar al ejercicio de
la cláusula penal por parte de Prodesa

El Futuro Propietario autoriza a Prodesa a consultar en cualquier momento su información
fInanciera y crediticia ante el Banco, DataCrédito u otras entidades de información fInanciera
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7. Arras de Retracto:

Cualquiera de las Partes se podrá retractar de la presente Promesa antes de la fIrma de la escritura de
compraventa, pagando el valor de las arras de retracto, que equivalen al 10% del precio

¿'Qué son las Arras? Son un mecanismo que permite a las Partes retractarse del negocio

si así lo desean. Si el Cliente se arrepiente, perderá el 10% del precio, que será descontado
de la devolución que haga Prodesa, Si es Prodesa quien se arrepiente, deberá devolver el

saldo pagado más el 10% del precio

8. Gastos de Escrituración:

Los gastos de escrituración serán asumidos por las Partes, así:

Futuro Propietario Prodesa
•

•

El 50% de los gastos notariales de la
compraventa.

El 100% de los gastos notariales por
la constitución de la hipoteca en
favor del banco o la constitución del

patrimonio de familia.

El 100% del impuesto de registro y
de los derechos de inscripción en la
OfIcina de Registros Públicos que se
deriven de (1 ) la compraventa. (2) la

constitución de la hipoteca, (3) la

constitución del patrimonio de
familia, (4) la afectación a vivienda
familiar, y (5) de las copias de las
escrituras públicas.

•

•

50% deEl los gastos notariales de

compraventa.

100% de los gastos notariales
correspondientes a: (1) la protocolización del
certifIcado técnico de ocupación, (2) cancelación

sobre la Unidad de Vivienda y su inscripción en la
OfIcina de Registro de Instrumentos Públicos.

El

de la hipoteca de mayor extensión que recae
•

9. Impuestos:

Prodesa se compromete a entregar la Unidad de Vivienda a paz y salvo en impuestos, tasas o
contribuciones, como el impuesto predial y las contribuciones de valorización, que se hayan generado
o liquidado hasta la fecha en que se fIrme la escritura pública de compraventa.

A partir del día siguiente a la fIrma de la escritura, el Futuro Propietario será responsable de asumir el
impuesto predial, las contribuciones de valorización y cualquier otro impuesto o tasa que se genere
desde ese momento.

Antes de la fIrma de la escritura pública de compraventa, el Futuro Propietario deberá pagar a Prodesa
la parte del impuesto predial que le corresponda al periodo comprendido entre el día siguiente a la
fIrma de la escritura y el 31 de diciembre de ese año.
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El Futuro Propietario tendrá que cancelar cualquier otro impuesto, tasa o contribución que se genere

desde la fIrma de la Promesa, la fIrma de la escritura pública de compraventa y de los actos que de
esta se derive de conformidad con la normatividad vigente expedida por el gobierno nacional, distrital

o municipal

10. Cláusula Penal:

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas en la Promesa, la Parte
incumplida deberá pagar a la Parte que cumplió o se allanó a cumplir una multa equivalente al 1 0% del
valor de la Unidad de Vivienda, sin que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para
constituida en mora. Declarado el incumplimiento, se resolverá la Promesa. quedando Prodesa en
libertad para disponer sin restricción alguna de la Unidad de Vivienda prometida en venta

Si el incumplimiento es atribuible al Futuro Propietario, Prodesa descontará el valor de la multa pactada
de los pagos realizados como parte del precio y reintegrará el saldo, si lo hubiere, dentro de los 30 días
hábiles siguientes, sin intereses ni corrección monetaria_ Si el incumplimiento es atribuib Ie a Prodesa,
esta se obliga a pagar la multa al Futuro Propietario dentro del mismo plazo, sin que los valores
correspondientes generen intereses ni corrección monetaria.

La Unidad de Vivienda

11 . Entrega de la Unidad de Vivienda:

Prodesa hará la entrega física de la Unidad de Vivienda al Futuro Propietario, así como de su posesión

útil, quieta y pacífIca, el día indicado en la sección Condiciones Particulares, a la hora indicada en la
citación que envié Prodesa, siempre que el Futuro Propietario entregue a Prodesa una carta de
compromiso del Banco en la cual manifIeste que se efectuará el desembolso del crédito al Banco

Financiador del Proyecto o al Fideicorniso. Después de la entrega física de la Unidad de Vivienda, el

Futuro Propietario se obliga a permitir que Prodesa adelante las actividades necesarias para la
culminación de la construcción y comercialización del Proyecto.

En el evento de que el Futuro Propietario no entregue a Prodesa dicha carta de compromiso antes de
la fecha de entrega indicada. la entrega física de la Unidad de Vivienda se entregará cinco (5) días
hábiles después de la fecha en que el Banco realice el desembolso del crédito.

El Fututo Propietario se compromete a declarar, en favor del Banco, en la escritura pública de
compraventa, su renuncia al ejercicio de la condición resolutoña derivada de la entrega de la Unidad
de Vivienda.

0
. - - Es una fIgura en la que el Futuro

propietario se compromete, al momento de firmar la escritura pública de compraventa
de la unidad de vIvienda, a declarar ante el Banco que no ejercerá su derecho a cancelar

o resolver la compra si se cumplen ciertas condiciones relacionadas con la entrega de

la unidad de vivienda

12. Condiciones para la Entrega:
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La Unidad de Vivienda será entregada al Futuro Propietario siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

A. Por parte del Futuro Propietario

a.

b.

c.

c.

Haber pagado el precio del Unidad de Vivienda de acuerdo con el Plan de Pagos

La suscripción por parte del Futuro Propietario y el Banco de la escritura pública de
compraventa y constitución de la hipoteca de primer grado en favor del Banco.

La fIrma de la carta de autorización para el desembolso del Subsidio de Vivienda Familiar.

El desembolso efectivo del crédito por parte del Banco a Prodesa. o que se haya emitido la

carta de compromiso en la cual manifIesta que se efectuará el desembolso directamente al
banco flnanciador del Proyecto.

En el evento de que el Banco no realice el desembolso del crédito hipotecario, el Futuro
Propietario deberá pagar la totalidad del saldo del precio a Prodesa con recursos propios,
dentro de los 30 días hábiles siguientes de recibida por parte de Prodesa la notifIcación de no
desembolso.

B. Por parte de Prodesa

a. La conexión de los servicios público domiciliarios de gas natural, energía eléctrica, agua en el
Inmueble.

13. Acta de Entrega:

El Futuro Propietario recibirá físicamente la Unidad de Vivienda, dejando constancia de este hecho
en un acta. En esta acta se registrarán los detalles de la Unidad de Vivienda que requieran
modifIcaciones o correcciones (si los hay) y el plazo en el que Prodesa realizará dichos ajustes. Estos
detalles no podrán ser motivo para que el Futuro Propietario se niegue a recibir físicamente la Unidad
de Vivienda.

14. Ausencia del Futuro Propietario en la entrega:

Si el Futuro Propietario no comparece a recibir físicamente la Unidad de Vivienda en la fecha
señalada, se procederá de la siguiente manera

a.

b.

Prodesa levantará un acta con la fIrma de 2 testigos, donde conste la inasistencia del Futuro
Propietario.

El Futuro Propietario podrá justifIcar su inasistencia por un caso de fuerza mayor o caso
fortuito dentro de los 3 días siguientes. En tal caso, Prodesa programará por una solo vez una
nueva fecha de entrega. informando de ello al Futuro Propietario por correo electrónico.

c. Si el Futuro Propietario no justifIca su inasistencia según lo indicado anteriormente, Prodesa
enviará por correo certifIcado a la dirección física del Futuro Propietario una copia del acta de
entrega y las llaves de la Unidad de Vivienda. A partir de la fecha del acta, se entenderá para
todos los efectos que la entrega física fue realizada.

Si, como resultado de la negativa del Futuro Propietario a recibir la Unidad de Vivienda, no se pudieran
efectuar los pagos en las fechas previstas en el plan de pagos, se generarán intereses moratorios a la
tasa máxima legal, contados a partir de la fecha en la que se debió realizar el pago.

PROMESA DE COMPRAVENTA
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15. ModifIcación de la Fecha de Entrega por Situaciones Excepcionales

En el evento de que la entrega física de la Unidad de Vivienda se vea afectada por circunstancias de
fuerza mayor, caso fortuito, decisiones de una autoridad gubernamental, hechos atribuibles a terceros
u otras causas fuera del control de Prodesa. las Partes acuerdan que la fecha de entrega se modiflcará
y que la nueva fecha de entrega será treinta (30) días hábiles después de que Prodesa informe por
escrito al Futuro Propietario que la situación excepcional ha sido superada. En este caso, por tratarse
de circunstancias fuera de su control, Prodesa quedará exonerada de responsabilidad por los daños o
perjuicios que se causen por la reprogramación de la entrega.

16. Tipo de Vivienda:

El Proyecto es de vivienda de interés Social de uso mixto de renovación urbana. Et Futuro Propietaria
solo podrá usarla para fInes de vivienda.

17. Afectación de Vivienda Familiar:

La Unidad de Vivienda será sometida a afectación a vivienda familiar.

En caso de que la Unidad de Vivienda no pueda someterse a afectación a vivienda familiar, el cónyuge
o compañero permanente del Futuro Propietario deberá comparecer ante el notario para que este haga
las indagaciones pertinentes que la ley ordena.

0 ¿,Qué es Afectación de Vivienda Familiar? Es una fIgura que permite al Futuro Propietario
proteger la Unidad de VÉvienda en favor de su cónyuge o compañero permanente, de tal
forma que no pueda ser embargada, hipotecada, donada o vendida sin el consentimiento
def cónvuqe o comDañero oerrnanente

18. Patrimonio de Familia:

Por tratarse de un proyecto de vivienda de interés social, sobre la Unidad de Vivienda se constituirá
patrimonio de familia.

0 ¿.Qué es el Patrimonio de Familia? Es una fIgura que permite al Futuro Propietario
proteger Éa Unidad de VÉv}enda de embargos o procesos judiciales, en favor del su
cónyuge o compañero permanente y de sus hIjos

19. Saneamiento

Prodesa garantiza que la Unidad de Vivienda no ha sido transferida a ninguna persona, que el
Fideicomiso tiene la propiedad, la posesión útil, quieta y pacífIca del mismo, y que lo entregará libre.cje
medidas cautelares, uso y habitación, gravámenes, afectaciones, limitaciones al dominio.

Prodesa, en calidad de fldeicomitente constructor det Fideicomiso. se obliga a salir al saneamiento
respecto la Unidad de Vivienda en los casos previstos por la Ley y por vicios de evicción y redhibitoriQS
del lote en que se levanta la Unidad de Vivienda en los casos previstos por la Ley-

Prodesa responderá por las construcciones en los casos previstos por la ley. El Futuro Propietario /
exonera a la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, de la obligación de saneamiento. /

PROMESA DE COMPRAVENTA
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0 ¿Qué es Saneamiento? Es la obligación de Prodesa de garantizar que la transferencia de

la UnIdad de Vivienda es legitima. y que esta se encuentra en un buen estado legal y
material

El Proyecto

20. Propiedad Horizontal: /
La obra Vivienda Multifamiliar Y Comercio Proyecto Ágora - VIS se someterá’á régimen de propiedad
horizontal; es decir, los diferentes compradores de unidades privadas del Proyecto tendrán una

copropiedad sobre el terreno y los bienes comunes del Conjunto.

El Fideicomiso tiene la facultad legal de adicionar las siguientes etapas del Proyecto al régimen de
propiedad horizontal, otorgando las escrituras públicas que se hagan necesarias, sin que para este
requiera la autorización del Futuro Propietario.

21 . Uso de Áreas Comunes del Proyectos:

El Proyecto. desde su primera etapa. contará con bienes comunes necesarios para su correcta
funcionalidad. Los bienes y servicios comunes, sin importar la etapa en que se construyan, serán de
uso y disfrute de todos los copropietarios del Proyecto, a excepción de aquellos que se asignen para

su uso exclusivo de alguna o algunas unidades de vivienda. Estos bienes estarán sujetos a un

tratamiento especial, conforme lo establece el artículo 23 de la Ley 675 de 2001 y lo dispuesto en el

Reglamento de Propiedad Horizontal,

22. Administración de la Propiedad Horizontal:

Dado que el Proyecto se desarroila por etapas, una vez se haya construido y vendido un número de
unidades de vivienda que representen al menos el 51 % de los coefIcientes de propiedad del Proyecto
o de su I' etapa, según lo decida el Fideicomiso como propietario inicial, cesará la administración
provisional. En ese momento, Prodesa, en su calidad de fideicomitente constructor, o la persona que
esté ejerciendo el cargo de administrador provisional. convocará a la primera asamblea de
copropietarios

En dicha asamblea, los copropietarios deberán elegir a un administrador defInitivo. Si no se lleva a cabo
este nombramiento, Prodesa nombrará al administrador defInitivo. A partir de este nombramiento, las
zonas y bienes comunes. así como el equipamiento comunal. estarán bajo la responsabilidad de la
administración defInitiva.

23. Entrega de Bienes Comunes:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, la entrega de los bienes comunes se llevará a
cabo de la siguiente manera:

a Los bienes comunes esenciales. tales como los elementos estructurales, accesos. escaleras

ascensores, muros, circulaciones necesarias para el uso de los bienes privados, fachadas,

cubiertas, entre otros, serán entregados por Prodesa de forma simultánea con la entrega de
las unidades de vivienda. tal como se indicará en las actas de entrega.

PROMESA DE COMPRAVENTA
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Los bienes comunes de uso y goce general serán entregados de manera progresiva por
Prodesa, según la etapa correspondiente del Proyecto, tal como se detalla en el documento
denominado “Bienvenido al Proyecto”, el cual fue conocido y aceptado por el Futuro

Propietario al momento de separar la Unidad de Vivienda. La entrega de estos bienes no

impedirá ni limitará la fIrma de la escritura pública de compraventa ni la entrega física de la
Unidad de Vivienda. La entrega se realizará a la persona designada por la asamblea general

de copropietarios o al administrador definitivo.

b.

24. Cuota de Administración:

A partir de la entrega física de la Unidad de Vivienda, el Futuro Propietario deberá asumir el pago de
las cuotas ordinarias y extraordinarias de la administración (expensas comunes) del Proyecto, así

como también del pago de los servicios públicos

25. ModifIcación del Reglamento Propiedad Horizontal:

Prodesa tendrá la facultad de modifIcar el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto, cuando

sea indispensable por las modifIcaciones efectuadas en las unidades privadas y bienes comunes del

Proyecto. previa la obtención de las aprobaciones necesarias por parte de las autoridades
competentes.

26. Responsabilidad por el Desarrollo y Construcción:

El desarrollo y construcción del Proyecto será única y exclusivamente de Prodesa, quien estará
encargada de realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de la Fiduciaria, los estudios de

factibilidad, la promoción y construcción del proyecto y todas las demás actividades relacionadas con
la ejecución del mismo,

27. Servicios Públicos:

Todas las obras necesarias para la instalación de las redes de servicios públicos serán realizadas

por Prodesa. Esta no será responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios públicos municipales en la instalación y suministro de los servicios públicos domiciliarios
que cada una de ellas preste, salvo cuando esto se deba a la negligencia de Prodesa.

28. Desenglobe Catastral:

Una vez el Proyecto esté completamente terminado, Prodesa presentará los documentos necesarios

ante la autoridad catastral competente para solicitar el desenglobe catastral de cada una de las
Unidades de Vivienda que lo componen.

Prodesa no asumirá responsabilidad alguna por los posíbles retrasos de la autoridad catastral en la
expedición de las cédulas catastrales individuales mencionadas. Esto no afectará la obligación legal
que tiene la OfIcina de Registro de Instrumentos Públicos competente de notifIcar a las autoridades
catastrales sobre el sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal, para que estas

procedan con el desenglobe, conforme lo establecido, entre otros, por los artículos 50 y 65 de la Ley
1.579 de 2012

.PROMESA DE QQ.MP.RAVEN,IA.

13 E



A
0 ¿Qué es Desenglobe? Es el procedimiento por el cual la autoridad competente le asigna a

la Unidad de VÉvienda un número de matrícula catastral indeDendiente

Terminación de la Promesa de Compraventa

29. Terminación de la Promesa:

La presente Promesa se dará por terminada por:

a. Cumplimiento de su objeto.

b. El mutuo acuerdo entre las Partes.

C El ejercicio del retracto por cualquiera de las Partes

d. El incumplimiento de las obligaciones.

30. Resolución por Muerte:

En caso de fallecimiento de uno o varios Futuros Propietarios. esta Promesa se resolverá

automáticamente, sin necesidad de declaración judicial o extrajudicial_ En consecuencia, Prodesa

podrá disponer de la Unidad de Vivienda con total libertad, salvo que alguno de los herederos

manifIeste expresamente, dentro de los 6 meses siguientes a la fecha del registro civil de defunción,

su intención de continuar con el negocio en los mismos términos. En caso de no mediar dieha

manifestación, se entenderá que no existe interés en continuar, y se procederá de la siguiente manera:

El Fideicomiso, siguiendo las instrucciones de Prodesa, restituirá las sumas recibidas de la siguiente
manera:

a. Al Futuro Propietario sobreviviente, en la proporción que le corresponda, sin deducción alguna
y sin interés alguno, dentro de los 60 días hábiles siguientes a la fecha en que Prodesa sea

informada dei fallecimiento. Para ello, el sobreviviente deberá presentar el registro civil de
defunción, certificación bancaria y copia de las cédulas de ciudadanía.

b. A los benefIciarios del Futuro Propietario fallecido, sin deducción o rendimiento alguno. dentro
de los 60 días hábiles siguientes a la presentación de la escritura pública o sentencia iudicial
que los acredttó como benefÉiaños

Otros Asuntos

31. Cesión:

Prodesa podrá ceder los derechos y las obligaciones emanadas de esta Promesa a favor de un
tercero que se encuentre debidamente constituido como constructor ante la entidad competente quien
quedará en consecuencia, obligado a asumir los derechos y el cumplimiento de las obligaciones,

bastando para tal efecto una comunicación que por escrito dé Prodesa al Futuro Propietario.

PROMESA DE COMPRAVENTA
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La Promesa se ha celebrado en consideración a las condiciones particulares del Futuro Propietario:

por lo tanto. la cesión total o parcial de la Promesa o los derechos y obligaciones contenidas en ella
por el futuro propietario, deberá ser autorizada previamente por Prodesa. Prodesa tendrá la facultad
de aceptar o rechazar la cesión dentro de los 10 días calendario siguientes. La aceptación de Prodesa

deberá ser expresa y constar por escrito; en caso de silencio, se entenderá negada.

32. Radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción y
enajenación de inmuebles destinados a vivienda:

Prodesa realizo la radicación de los documentos ante (*) el día (*)

0

33. NotifIcaciones:

Todas las notifIcaciones que deban hacerse según lo establecido en esta Promesa serán enviadas a

las direcciones físicas y de correo electrónico señaladas en la carátula

34. Origen de Fondos:

Con la fIrma de este documento, el Futuro Propietario declara que

a. Sus ingresos, así como los recursos destinados al pago de la Unidad de Vivienda que desea
adquirir, no provienen ni se destinan a actividades ilícitas, al lavado de dinero procedente de
dichas actividades, ni a la fInanciamiento del terrorismo ni al fInanciamiento de la proliferación
de armas de destrucción masiva.

b. No se encuentra registrado en los listas vinculantes o restrictivas de lavado de activos,
nacionales o internacionales, ni en ninguna de las dos categorías de lavado de activos

(conversión o movimiento).

C La información proporcionada en la debida diligencia, tanto verbalmente corno por escrito,

dentro del Sistema de Autocontrol y Gestión del Riesgo Integral de Lavado de Activos,

Financiamiento del Terrorismo y Financiamiento de la Proliferación de Armas de Destrucción
Masiva (SAGRILAFT) es veraz y veriflcable. En caso de que esta afirmación no sea cierta, se

compromete a responder por todos los perjuicios que puedan derivarse de ello.

d. Su inclusión, o la de sus socios o administradores, en listas vinculantes o restrictivas o de

cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso(s) de actividades
de lavado de activos será causa justa para la terminación automática de cualquier relación.
vínculo, acuerdo o contrato relacionado con la adquisición de la Unidad de Vivienda. En tal
caso, no se podrá reclamar indemnización por ningún perjuicio derivado de dicha terminación,

y el Futuro Propietario se compromete a asumir los perjuicios que se hayan causado debido a
dicha inclusión.

35. Compromiso con el Programa de Transparencia y Ética Empresarial de Prodesa:

El Futuro Propietario garantiza que. en relación con la presente Promesa:

PROMESA DE COMPRAVENTA

15

4)



pro<lesa
a) No ha realizado ni recibido pagos indebidos o promesas de pagos indebidas ni sobornos

b) No ha violado leyes anticorrupción nacionales o internacionales

c) Se compromete a no realizar, prometer ni ofrecer pagos indebidos o transferencias de valores
con el fIn de obtener ventajas injustiflcadas a: colaboradores y/o grupos de interés del

Constructor y/o Promotor, funcionarios públicos, partidos políticos o candidatos,

organizaciones internacionales, o terceros comerciales

El incumplimiento de estas declaraciones permite a las Partes terminar la Promesa unilateralmente,

sin que se afecten otros derechos y recursos legales a su favor.

36. Solución de Controversias:

Cualquier controversia que surja entre las Partes por la celebración, existencia, validez, ejecución,
modifIcación, terminación o liquidación de ta Promesa, con excepción del cobro de las sumas de dinero

a que haya lugar, deberán ser sometidos al mecanismo de arreglo directo entre las Partes por un

periodo mínimo de 30 días. Una vez se haya agotado el procedimiento de arreglo directo, las Partes

podrán acudir libremente a las autoridades judiciales con el fIn de resolver las controversias entre ellas

Las Partes declaran que conocen y aceptan que el Fideicomiso no es parte de la presente Promesa;

en consecuencia. los conflictos que surjan entre las Partes y Fiduciaria Davivienda como vocera del

Fideicomiso, se tramitarán según el procedimiento establecido en el contrato de fIdUcia mercantil.

37. Firma Electrónica:

Las Partes acuerdan que esta Promesa puede firmarse electrónicamente. cumpliendo con la
legislación colombiana, y reconocen su validez legal. Las Partes reconocen como vinculantes todos
los documentos que se hayan fIrmado desde los correos electrónicos indicados en la carátula de la
presente Prornesa

Nombre:
Documento:
Dirección
Teléfono
Correo
electrónico

C;mp_PaI_Nombre
Cmp_PaI_Identificacion
(;mp_PaI_Direccion
(3mp_PaI_Telefono
(;mp_PaLCorreoE

Cmp_PaI_IdentifIcacion_Expedidten

Nombre: Omp_AILNombre
Documento: Cmp_Alt_ldentifcacion Cmp_AILIdentifIcaciorLExpedidten
Dirección CmpJ\ILDireccion

PROMESA DE COMPRAVENTA
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Teléfono
Correo
electrónico

CmpJULTelefono
CmpJ\ILEmait

Prodesa

NOMBRE

IDENTIFICACION

CORREO ELECTRONICO

FIRMA
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prod
Folio de Matrícula Inmobiliaria de la Unidad de Vivienda: El folio de matrícula inmobiliaria de la Unidad

de Vivienda corresponderá al que le asigne la OfIcina de Registro de Instrumentos Públicos de Zona
Cali

Tradición de la Unidad de Vivienda: El Fideicomiso obtendrá el pleno derecho de propiedad y la

posesión útil, quieta y pacífIca de la Unidad de Vivienda de la siguiente manera:

a Del inmueble de mayor extensión en el que se construirá el Proyecto, mediante transferencia
a título de adhesión en fIdUcia mercantil que se realizará en favor de Alianza Fiduciaria S.A
como vocera y administradora del Fideicomiso.

b. De las construcciones y de las edifIcaciones que conformarán el Proyecto y accederán al
inmueble de mayor extensión, las cuáles serán levantadas por Prodesa, con cargo a los
recursos del Fideicomiso.
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ESCRITURA PÚBLICA No. FORMATO DE REGISTRO O DE

CALIFICACIÓN.

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO.

FORMATO DE REGigrRO o DE CALiFiCACiÓN MATRiCULA

INMOBILIARIA: [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos

Públicos Seccional [*], Departamento de [*] --–

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO

DEPARTAMENTO: [+] –––-–––––––---–––––––––--–––––––----––-–––––––––-

MUNICIPIO: [+]

NOMBRE Y DIRECCIÓN: APARTAMENTO (+) QUE HACE PARTE INTEGRANTE DE LA OBRA

“ViViENDA MULTiFAMiLiAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-ViS” (DESARROLLADOR POR

ETAPAS) DE uso Mirra (RESiDENCiAL Y COMERCiAL) iDENTiFiCADO CON EL FOLiO DE

MATRÍCULA iNMOBiLiARiA EN MAYOR ErrENsioN NÚMERO (*) DE LA OFiCiNA DE

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CALI, CON NOMENCLATURA CARRERA 13A NÚMERO 12A-

24 PORTERÍA 1 DE LA CIUDAD DE CALI, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA.--------------

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA. ---––––-––––––––––––------––--

ESCRITURA [*] DÍA, [*] MES, [*] AÑO: [*]

NOTARÍA [*] DE 1*]

NATURALEZA JURÍDiCA DEL AGro ----

ESPECIFICACIÓN ---–-––––––---––--

-– ––––––––––––––NALOR DEL AGro

-–––---–––––––––-- EN PESOS

0125- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR ICC

COMPENSACIÓN Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -----–--–-–---- --- § VALOR VENTA.oo

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

PRODESA Y CIA S.A. NIT. 800.200.598-2

A: COMPRADORES –––-----––--.

C.C. N,. CEDULA DE EXPEDICIÓN

SUBSIDIO: $ VALOR SUBSIDIO.oo---------------------------------------------------------------------------

OTORGADO POR LA CAIA [+]NIT. [’']

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

COMPRADORES ----–-–.

C.C. N,. CEDULA DE EXPEDICIÓN

0219 - CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA



2

$VALOR CREDITO.oo ––-–––––––---––––––--––-–-–.

DE: COMPRADORES -----––––––––––––––––--––--

C.C. N,. CEDULA DE EXPEDICIÓN –--–-––––--–-––––--

A: BANCO [+ 1 S.A. ---–-–––--–––––--–––––--–––––– NIT. ENT. CRE

184 – CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA. -

DE: [*] --------––-––––––-–-––-––-NIT. [*]

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 800.182.281-5 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

PRODESA Y CIA S.A. IDENTIFICADO CON NIT. 800.200.598-2. –––-–––––––––--––-

---––––-–––––-- $XXXX.oo

0315-CONSTiTUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA. ---––––x---------SIN CUANTÍA POR:

mMPMDORES ––-––––––––-–––––-–––––----––--––––––-------------–––––--------

C.C. N,. CÉDULA DE EXPEDICIÓN ––----–---------––––––––––––––--–---–––---–--------

En [*], [*], Departamento de [*], República de Colombia, a los días del

mes Del año dos mil [*] [*], al despacho de la Notaría [*] del Circulo de [*], estando

ejerciendo sus funciones el(laydoctor(a): como notario(a)se otorgó Escritura Pública que

se consigna en los siguientes términos:---------- ––-––––––-------–––––––––-–---–––––-

SECCIÓN PRIMERA COMPRAVENTA

Entre los suscritos: (i) LUISA FERNANDA HUERTAS GÁLVEZ, mayor de edad y vecina de la

ciudad de Bogotá identificada con la Cédula de ciudadanía número 52.988.342 expedida

en Bogotá D.C en su carácter de Representante Legal suplente de la sociedad PRODESA Y

CÍA. S.A. antes, legalmente constituida por escritura pública número cinco mil

novecientos ochenta y ocho (5.988) otorgada el veintinueve (29) de junio de mil

novecientos noventa y tres (1.993) en la Notaria Veintinueve (29) del Círculo de

Bogotá,fusionada y transformada en sociedad anónima mediante escritura pública

número diez mil cuatrocientos ochenta y seis (10.486) otorgada el día veintisiete (27) de

noviembre de dos mil quince (2.015) en la Notaría Setenta y Dos (72) del Círculo de

Bogotá, inscrita el tres (3) de diciembre de dos mil quince (2.015), bajo el número

02041754, actarada mediante escritura pública seis mil ochocientos treinta y siete (6.837)

del tres (3) de diciembre de dos mil quince (2.015) en la Notaría Setenta y Tres (73) del

Círculo de Bogotá, por la cual, modificó su razón social por la de PRODESA Y CÍA.

S.A., identificada con Nit. 800.200.598-2, matrícula mercantil 00554134, lo cual acredita

con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de



Comercio de Bogotá, sociedad que obra en calidad de

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168

SAN PASCUAL

y Apoderada Especial de (ii) ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,

sociedad de servicios financieros con domicilio principal en

Bogotá D.C., identificada con NIT. 860.531.315-3, legalmente constituida por escritura

pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil

novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (109) del círculo de Cali,

todo lo cual consta en certificados de existencia y representación legal expedidos por la

Cámara de Comercio de Barranquilla y por la Superintendencia Financiera y de acuerdo al

Poder Especial conferido por (+), también mayor de edad, identificada con cédula de

ciudadanía número (*) expedida en (*), en su calidad de Representante Legal de la

Fiduciaria, documentos que se protocolizan con este instrumento público, quien actúa

exclusivamente COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL, quien para efectos del

presente documento se denominará EL VENDEDOR, y por la otra, COMPRADORES,

mayor(es) de edad(es), domiciliado(a) (os) en esta [*], identificado(a) (os) con cédula(s)

de ciudadanía No(s) [*]. CEDULA, expedida(s) en [*] EXPEDICIÓN, de estado civil, [*]

ESTADO CIVIL, quien(es) en adelante se llamará(n) EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS), se ha celebrado el Contrato de Compraventa regido por las

siguientes cláusulas y en lo no dispuesto por ellas por la ley comercial colombiana, previa

las siguientes: -––-–––––-–––---–––––––––––---––––––––--––-----–––-––--––-–--

CONSIDERACIONES

1. El día el día veintisiete (27) de diciembre del dos mil veintiuno (2021), mediante

documento privado suscrito entre PRODEY\ Y CIA S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ,

entre otros, celebraron el contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria,

a través del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO

MANZANA 168 SAN PASCUAL, con el fin de administrar los bienes destinados al

desarrollo del proyecto inmobiliario denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y

COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS de uso mixto (residencial y comercial), el cual

posteriormente fue modificado mediante Otrosí No. 1 de fecha del ocho (8) de

octubre del dos mil veinticuatro (2024).

valle
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2. En ejecución del contrato de fiducia antes mencionado, el PATRIMONIO AUTÓNOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL , es el propietario del

predio en el cual se construye el proyecto de vivienda denominado VIVIENDA

MULTiFAMiLiAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-ViS (DESARROLLADO POR ETAPAS)

de uso mIxto (residencial y comercial), en adelante el ’'PROYECTO'’, así como de las

unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del mismo, dentro de los cuales se

encuentra el (Ios) inmueble (s) que es (son) objeto de este acuerdo de voluntades.

3. LA FIDUCIARIA, como vocera y, por ende, representante del PATRIMONIO AUTÓNOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL.. facultó para la firma de la

presente escritura a PRODEY\ Y CÍA. S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR de este patrimonio, y quien desarrolló por su cuenta y riesgo el diseño

y la construcción de EL PROYECTO, en el inmueble en mayor extensión identificado con

el folio de matrícula inmobiliaria No. (*) de la Oficina de Registro de Instrumentos

Públicos de Cali.

4. aue ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni EL PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO

MANZANA 168 SAN PASCUAL., en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, en

ningún momento obraron como Gerentes del Proyecto, ni Constructores, ni

Interventores, toda vez que de conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del Patrimonio Autónomo tantas

veces mencionado, adelantó por su cuenta y riesgo, el desarrollo y construcción del

proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROyECTO AGORA-vIS

(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial).

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar el presente contrato de

compraventa que se contiene en las siguientes: -––––--–––––-–––––--––––-–––––

CLÁUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO E IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE, EL VENDEDOR ,. ,. „lid,d d,

Tradente y como Propietario Fiduciario transfiere a título de compraventa real y material

a favor de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), el pleno derecho de dominio y la

posesión útil, quieta y pacífica que el primero tiene y ejerce sobre los siguientes

inmuebles: TORRE [*] APARTAMENTO[*] -––-–--––-----–––––----––––––––--–––––-



QUE HACE PARTE iNTEGRANTE DEL PROYEcro DENOMiNADO

ViViENDA MULTiFAMiLiAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-

VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y

comercial), UBICADO en la ciudad de Cali, Valle del Cauca CON

NOMENCLATURA: CARRERA 13A NÚMERO 12A-24 PORTERÍA

1 DE LA CIUDAD DE CALI y que se encuentra comprendido dentro de los siguientes

linderos Generales y Especiales: [*]

LiNDEROS GENERALES: EL PROYEcro DENOMiNADO ViViENDA MULTiFAMiLiAR Y

COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto

(residencial y comercial), Corresponde al globo de terreno que se conformará con los

siguientes predios, sobre el cual se desarrollará el proyecto Vivienda Multifamiliar y

Comercio Proyecto Ágora - VIS los cuales corresponden a 44 predios de los cuales hacen

parte del FIDEICOMISO los siguientes: 1) 370 – 7568, 2) 370 – 394101, 3) 370 – 135225,

4) 370 – 124476, 5) 370 – 107116, 6) 370 – 123299, 7) 370 – 114637, 8) 370 – 572674, 9)

370 – 408978, 10) 370 – 63321, 11) 370 – 63324, 12) 370 – 6550, 13) 370 – 1579, 14)

370 – 225583, 15) 370 – 33637, 16) 370 – 145078, 17) 370 – 314303, 18) 370 – 74822,

19) 370 – 94562, 20) 370 – 59313, 21) 370 – 43806, 22) 370 – 69824, 23) 370 – 241585,

24) 370 – 272678, 25) 370 – 101966, 26) 370 – 1176, 27) 370 – 304379, 28) 370 – 49485,

29) 370 – 18818, 30) 370 – 9468, 31) 370 – 107393, 32) 370 – 107390, 33) 370 – 107391,

34) 370 – 107392, 35) 370 – 317963, 36) 370-934027, 37) 370- 97168, 38) 370-37724,

39) 370-820017 y 40) 370-820018 41) 370-47110, 42) 370-158950, 43) 370-820017 y 44)

370-820018 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali.

Una vez se reatice et englobe, la Oficina de Instrumentos Públicos de Cali le asignara un

número de matrícula inmobiliaria con el que se identificara.

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: (+) de la Oficina de Registro de Instrumentos

Públicos de Cali y CÉDULA (S) CATASTRAL (S) EN MAYOR EXTENSIÓN (+)

LINDEROS ESPECIALES: [+]

PAFÜGRAFO 1: Al inmueble en venta le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria

número: [*] de la Oficina de Registro de Instrumentos de Cali.
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PARÁGRAFO 2: No obstante, la cabida y linderos citados, este inmueble se vende como

cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y

zonas comunes del proyecto, en la proporción establecida para este inmueble en la tabla

de coeficientes de copropiedad fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se

hace mención más adelante.

PARÁGRAFO 3: Dentro de la venta quedarán incluidas todas las anexidades, mejoras y

servidumbres que benefIcien al inmueble objeto de este contrato, en la proporción

establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de copropiedad fijada en el

reglamento de propiedad horizontal a que se hace mención más adelante y los módulos de

contribución a que haya lugar y las sectorizaciones que de los bienes y servicios comunes

que se hagan en el reglamento, dado el hecho de que el conjunto será de uso mixto, de

acuerdo con la definición y lo permitido para este tipo de conjuntos por la Ley 675 de 2001-

PAFÚGRAFO 4: EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiesta(n) que el inmueble a

que se refiere este instrumento público ha sido identificado plenamente sobre los planos

c.,orrespondientesf y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localización, linderos,

dimensiones y especificaciones (obra gris), declarando su plena conformidad al respecto.

SEGUNDA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto VIVIENDA

MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYEcro AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ITAPAS) de

uso mixto (residencial y comercial)r fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal

previsto en la Ley 675 del 2001. Mediante escritura Pública número (*) de (*> del dos mil (*>

otorgada por la Notaria (*) de Cali, debidamente registrada. Como consecuencia de lo

anterior, dentro de la venta prometida también quedará incluido el derecho de dominio en

común y proindiviso sobre las zonas y bienes comunes del “PROYECTO"/ en la proporción

fijada para este (os) inmueble (s) dentro del citado instrumento público.

PARÁGRAFO r': EL COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y acata(n) qL'e:

a) De acuerdo con lo establecido en el artíc.,ulo 7' de la Ley 675 de 2001 el Propietario Inicial,

es decir EL FIDEICOMISOf por instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tiene la

facultad legal de adicionar las subsiguientes etapas del PROYECTO al régimen de propiedad

horizontal otorgando para ello las escrituras que se hagan necesarias, sin que para esto



requiera de autorización alguna de los copropietarios del

PROYECTO ni de sus órganos de administración.

b) Las disposiciones contenidas en el reglamento de propiedad

horizontal que regulan las atribuciones, derechos,

discrecionalidad y facultades de que dispone el Propietario

Inicial Ilo FIDEICOMITENTE DEY\RROLLADOR para adicionar o

no las futuras etapas del PROYECTO, para diseñarlas, licenciarlas, construirlas y venderlas,

incluida la potestad de ir modificando los coeficientes de copropiedad provisionales de que

trata el artículo 7' de la Ley 675 de 2001 hasta tornarlos en definitivos, una vez se adicione al

citado reglamento la última etapa.

c) Que es un conjunto de uso mixto, por estar destinado al uso residencial y comercial.

PARÁGRAFO 2': EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) que el

“PROYECTO" desde la Primera Etapa, cuenta con bienes comunes necesarios para su debía

funcionabilidad; así mismo que los bienes y servicios comunes independientemente de la

etapa en que sean construidos serán para el uso y goce de todos los copropietarios del

"PROYECTO", salvo aquellos cuyo uso exclusivo se le haya asignado a alguna o algunas

unidades de dominio privado, bienes que por mandato del artículo 23 de la Ley 675 de 2001

y de lo previsto al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal, están sometidos a un

tratamiento especial. Teniendo en cuenta que el conjunto es de uso mixto, pues con la

adición de la o las futuras etapas de este se incorporarán locales comerciales al mismo,

dando cumplimiento al artículo 31 de la Ley 675 de 2001, desde ya se crean dos (2) sectores

al interior del mismo, el Sector Vivienda y el Sector Comercial con el fin de que las unidades

de domino privado localizadas en cada uno de estos sectores, contribuyan a los gastos de

vigilancia, aseo, mantenimiento, conservación, reposición y demás de los bienes de uso

general localizados en cada uno de estos sectores y que no se requieran para la debida

utilización de la totalidad de las unidades de domino privado que conforman el conjunto.

PARÁGRAFO 3': Teniendo en cuenta que EL PROYECTO se desarrolla por etapas, con la

construcción y enajenación de un número de bienes privados que representen por lo menos

el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coefIcientes del total de la copropiedad del

conjunto o de la Primera Etapa, según lo que decida discrecionalmente al respecto EL

FIDEICOMISO como propietario inicial, cesará la administración provisional y por conducto

del FIDEICOMITENTE DE9\RROLLADOR o de la persona que esté ejerciendo el cargo de

administrador provisional, se convocará a la primera asamblea de copropietarios conforme

lo indica la Ley y el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO. La asamblea deberá
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reunirse, elegir consejo de administración y proceder a nombrar el administrador definitivo;

de no hacerlo, el propietario inicial por conducto del FIDEICOMITENTE DEY\RROLLADOR

nombrará al administrador definitivo. A partir este nombramiento, las zonas y bienes

comunes, así como el equipamiento comunal estará bajo el cuidado y responsabilidad de la

administración definitiva.

PARÁGRAFO 4': De acuerdo con lo establecido en el artículo 24 Ley 675 de 2001 y lo

previsto en el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO la entrega de los bienes

comunes se realizará así:

(1) De los bienes comunes esenciales tales como los elementos estructurales, los

accesos, escaleras, ascensores y espesores o muros, circulaciones indispensables

para el aprovechamiento de los bienes privados, fachadas, cubiertas, entre otros;

la entrega se entenderá efectuada por parte del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR de manera simultánea con la entrega de las unidades privadas

tal y como se indicará en las actas de entrega.

(11) Los bienes comunes de uso y goce general serán entregados por el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, de forma progresiva y de acuerdo con cada etapa constructiva

que hace parte del PROYECTO, conforme se señala en el reglamento de

propiedad horizontal. La entrega no se considerará como impedimento o

limitante para la firma del presente instrumento público, ni para la entrega del

Inmueble. La entrega se hará a la persona designada por la asamblea general o al

administrador definitivo de acuerdo con el procedimiento que se estipule en el

reglamento de propiedad horizontal.

TERCERA.- VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR que la unidad de vivienda objeto de este contrato, es una

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL en los términos de las Leyes 9 de 1.989, 49 de

1.990/ 39 de 1.991 388 de 1997/ 546 de 1999, 789 de 2002, 812 de 2003 y demás

normas que las adicionan/ desarrollan y reforman Así mismo, de conformidad con

lo dispuesto en el Decreto 975 del 31 de Marzo de 2.004, para la ciudad de

categoría segunda como Cali , localidad donde se desarrolla el proyecto

denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYEcro AGORA-VIS

(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial), la elegibilidad

como proyecto de interés social está dada por licencia de construcción aprobada

a través de la (i J Resolución No. (*) ejecutoriada eI (*) de (*) de (*} por la cual se



concede licencia urbanística de construcción en la modalidad

obra nueva de la Curaduría urbana (*) de Cali, para el

proyecto de que aquí se trata. (ii) Resolución No. (*)

ejecutorÉada eI (*) de (*) de (*) por la cual se modifica la

licencia vigente y se aprueban los planos de alinderamiento y

cuadro general de áreas para el sometimiento al régimen de

propiedad horizontal de la Etapa 1 del conjunto y la radicación de documentos

para adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles

destinados a vivienda No. (+) de (*) de (*), concedido por la secretaria de

Vivienda Social y Hábitat - Subsecretaria de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda,

para efectos de la obtención del Subsidio de Vivienda Familiar.

CUARTA.- PLANOS Y ESPECiFiCAcioNES DE LA coNsrRUCciÓN, EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los diseños, planos,

acabados, materiales y demás especificaciones técnicas de las unidades privadas y bienes

comunes del PROYECTO y se obliga(n) a respetarlos, a no modificar los y a permitir su

ejecución con base en la mismos.

PARÁGRAFO I': También desde ya se establece que EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS) no intervendrá(n) en forma alguna en la elaboración y

determinación de los planos que conformarán las unidades privadas que están por

construirse, pues en virtud de la ley EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, goza de plena

discrecionalidad para la elaboración de los mismos, con la única condición de que se

ajusten a las normas urbanísticas municipales que reglamentan la materia.

PARÁGRAFO 2': Igualmente, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) conoce(n) y

acepta(n) la existencia de la unidad de dominio privado modelo y/o a la sala de ventas

que ha instalado en el conjunto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, obligándose a

permitir el libre acceso de terceras personas, incluidos los potenciales compradores y/o

visitantes de otras unidades de dominio privado, hasta que el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR termine el proceso de venta de todas las unidades de dominio privado

de que finalmente se componga el Proyecto.

PARÁGRAFO 3': Así mismo, EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)

que las dependencias comunes que se localizan en del proyecto denominado VIVIENDA

MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de
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uso mixto (residencial y comercial), serán comunes para todos los copropietarios de la

totalidad del proyecto. La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se hará a la

persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador

definitivo en la forma y en los términos indicados en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001 y en

el reglamento de propiedad horizontal, que es ley para las partes.

PARÁGRAFO 4': Se obliga(n) EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), teniendo en cuenta

que el inmueble objeto de este contrato hace parte de un conjunto sometido a propiedad

horizontal que se construirá progresivamente, a permitir incondicionalmente el desarrollo y

ejecución de las obras de construcción y dotación de las zonas y bienes que integran el

proyecto, permitiendo y facilitando el acceso de personal, de materiales y de cualquier

elemento indispensables para tales efectos. Desde ya EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS) acepta(n) todas las revocatorias, modificaciones, adiciones \lja

reformas que de manera exclusiva el propietario inicial, es decir, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

„„„ „„„, y ,d,„i„i,t„do„ DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO

FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL, le haga, por instrucción del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, al reglamento de propiedad horizontal del conjunto, que se desprendan

de lo establecido en este parágrafo y de conformidad con las disposiciones de la ley 675

de 2.001.

QUiNTA. - TRADICiÓN: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.., como vocera y administradora del

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL adquirió

e1 pleno derecho de dominio y 1a posesión úti1, quieta y pacífica, del (Ios) inmueble (s)

objeto de este instrumento público, así:

A) Del predio identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. (*) de la Oficina

de Registro de Instrumentos Públicos de Cali, en el que se construye el proyecto

denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS

(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial), mediante

transferencia a título de adhesión en fiducia mercantil que se realizó en favor de

ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del patrimonio autónomo

denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL tal como consta en la

Escritura Pública número (*) del (*), de la (*) de Cali, debidamente registrada en la

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali.

B) Las constru.ones que conforman el proyecto, obras que serán construidas por

G1



PRODESA Y CÍA. S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR con cargo a los recursos del patrimonio

autónomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN

PASCUAL, y haber accedido al terreno.

SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de esta

venta es la suma de VALOR LETRAS VENTA ($VALOR VENTA.oo) MONEDA CORRIENTE

XXXXXXXXXXX que EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) cancelará(n) a EL VENDEDOR

de la siguiente forma:

AHORRO PREVIO: La suma de

MONEDA CORRIENTE, que EL VENDEDOR, declara recibidos a satisfacción a la firma del

presente documento.

SUBSIDIO: La suma de ( S .oo) MONEDA CORRIENTE, con el producto de un

subsidio familiar de vivienda con aplicación concurrente a hogares beneficiarios del

programa de Promoción de Acceso a la Vivienda de interés Social “MI Casa Ya” y

adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5,

mediante Resolución No. de fecha , a más tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) días

siguientes a la firma del presente instrumento público. El único beneficiario será EL

VENDEDOR, lo cual autoriza(n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), con la firma de

este documento.f

CRÉDITO: El saldo del precio, es decir, la suma de VALOR LETRAS CREDITO ( SVALOR

CREDITO.oo) MONEDA CORRIENTE, con préstamo que le(s) fue aprobado por BANCO [*],

tal como consta en comunicación(es) de fecha quien en adelante será conocido como,

BANCO [*] con garantía hipotecaria de primer grado sobre el (Ios) inmueble (s) objeto de

éste contrato.

PARÁGRAFO 1: EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y EL VENDEDOR expresa e

irrevocablemente autorizan al BANCO [*] S.A., para que el crédito que le(s) ha sido

otorgado sea girado en la fecha de su liquidación, directamente a favor del BANCO (*).,

como abono a las obligaciones que a favor de esta entidad EL VENDEDOR tiene contraídas

exclusivamente para garantizar el crédito obtenido para el desarrollo del proyecto

denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS

(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial). Así mismo

autoriza(n) que si en dicha fecha, no exÉstieran obligaciones a favor del BANCO [+] S.A., el

producto del crédito sea girado y entregado EL VENDEDOR.
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PARÁGRAFO 2': Transcurridos sesenta (60) días calendario contados desde el día de la

presente escritura, sin que el BANCO [*], haga el desembolso del crédito hipotecario,

EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga(n) a cancelarle la totalidad del saldo del

precio a EL VENDEDOR con recursos propios. Desde ya EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS), renuncian a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por

la ley para la constitución en mora y el cobro de esta suma de dinero.

PARÁGRAFO 3: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

MANZANA 168 SAN PASCUAL, de los dineros mencionados en la presente cláusula, son de

exclusiva responsabilidad del FIDEICOMtTENTE DESARROLLADOR. -

PARÁGRAFO 4: Las partes, VENDEDOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS),

renuncia(n) a la condición resotutoria que se deriva de la forma de pago del presente

contrato por lo cual este título se otorga firme e irresoluble.

PARÁGRAFO 5: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construcción y EL

COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o

valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se

señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan

convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) del

Estatuto Tributario/ modificado con el Artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de

2.019)

PAM(,RAFO 6: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido

ni facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado

está conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta

escritura/ incluidas las mejoras/ t_.onstruc'dones e intermediaciones, aportes o cualquier

otro concepto.

ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR PARTE DE

NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL

NOTARIO.



bLPlIMA - DEL SUBSIDIO: Se deja constancia que el subsidio

familiar de vivienda fue adjudicado al grupo familiar

compuesto por el (Ia) (Ios) (las) siguiente (s) beneficiario (a)

(s)

SE PROTOCOUZA CARTA DE APROBACIÓN DEL SUBSIDIO

FAMILIAR DE VIVIENDA EXPEDIDA POR LA

NIT.

Postulación

, que por dicho valor otorgó según comunicación de fecha

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:

DE

CAUSALES DE RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO. - EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR{A, ES, AS)

están en la obligación de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se compruebe

que existió falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos

establecidos para la asignación del mismo. Lo anterior en concordancia con el artículo 89

de la Ley 39 de 1.991, modificado por el artículo 13 de la Ley 2079 de 2021

PARÁGRAFO 1: De conformidad con el mencionado artículo 13 de la Ley 2079 de 2021, la

presente compra efectuada por EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), en parte con

recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la inscripción de prohibición de

transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de Instrumentos

Públicos; en razón a que el subsidio familiar de vivienda del cual es beneficiario EL(LA,

LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS), no es un subsidio a título 100% en especie.

PARÁGRAFO 2: De conformidad con lo establecido en el Parágrafo 1 del Artículo 13 de la

Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de

Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, serán investigados por el

delito de fraude y subvenciones conforme al Artículo 403A de la Ley 599 de 2000,

adicionado por la Ley 1474 de 2011.

REMATE JUDICIAL. - En caso de remate del inmueble que por esta escritura se transfiere,

deberá efectuarse la devolución del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Artículo

62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen,

reglamenten o adÉcionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto “

luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos

correspondientes y demás créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, deberá
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restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado/ en valor

constante.

PARÁGRAFO 1.- El valor constante de restitución de que trata el presente artículo estará

determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del índice de

Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitución".

PARÁGRAFO 2: La(s) persona(s) que integra(mos) el hogar beneficiario del subsidio de

vivienda, deja(mos) constancia expresa, que autoriza(mos) desde ya a la [*] / para que

realice el giro correspondiente del valor del subsidio que me(nos) fue aprobado/ a favor

de EL VENDEDOR denominada ALIANZA FIDUCIARIA S.A . COMO VOCERA y

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

MANZANA 168 SAN PASCUAL, previa verificación que el plan cumple con los requisitos

establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de

vivienda.

PARÁGRAFO 3: En el evento en que la respectiva entidad niegue el desembolso total o

parcial del subsidio, para la adquisición del inmueble objeto de este contrato, EL

(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga(n) a cancelar dicha(s) suma(s) dentro de

los treinta (30) días siguientes a la solicitud de pago efectuada por el FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR lo cual es autorizado por éste(os) mediante la firma del presente

instrumento.

NOVENA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto del

presente contrato no ha sido enajenado a ninguna persona y en la actualidad los posee

quieta, regular, pública y pacíficamente del mismo; se encuentra libre de todo tipo de

limitaciones de dominio, condiciones resolutorias, embargos, secuestro, demandas, litigios

pendientes, arrendamientos, invasiones, posesiones, meros tenedores a cualquier título,

patrimonio de familia no embargable, gravámenes y en general de cualesquiera otro factor

que pudiere afectar el derecho de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS , con las

excepciones que se señalan en los parágrafos I' y 2' siguientes y aquellas contenidas en

el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el conjunto. En todo

caso, PRODESA Y CÍA. S.A., en ejecución de las obligaciones emanadas del Contrato de

Fiducia antes mencionado, manifiesta que se obliga a salir al saneamiento respecto del ,'

inmueble objeto de este contrato en los casos previstos por la ley. De acuerdo con lo



anterIor, de manera expresa EL(LA)(LOS)( LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS exonera a LA FIDUCIARIA como vocera

del FIDEICOMISO, de la obligación de saneamiento.

PARÁGRAFO I': EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES/ AS)

conoce(n) y acepta(n) que sobre el inmueble en mayor

extensión en el que se levanta el "PROYECTO" pesa una hipoteca abierta sin límite de

cuantía a favor de BANCO (*)., tal y como consta en la escritura pública número (*) del (*)

del 8*) otorgada en la Notaria (*) Cali . Esta hipoteca será cancelada por LA FIDUCIARIA,

como vocera del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR gestionará ante el

ALIANZA FIDUCIARIA, la liberación parcial de la hipoteca antes mencionada y asumirá los

gastos o costos relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario en

mayor extensión que recae sobre el (Ios) inmueble (s) objeto de este contrato.

PARÁGRAFO 2': A). EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n), acepta(n) y se

obliga(n) a cumplir una servidumbre (*) en parte de las zonas comunes del "PROYECTO" a

favor de (*) en los términos y condiciones previstos en la Escritura Pública con que dicha

servidumbre se establezca.

DECIMA - ENTREGA: La entrega real y material de (1) (1os) inmueble (s) objeto de este

contrato, así como de su posesión útil, quieta y pacífica, se hará a EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS) por parte del FIDEICOMISO y por conducto de FIDEICOMITENTE

DEY\RROLLADOR , el día [*] a la hora indicada en la citación que para el efecto envíe, siempre

y cuando haya sido otorgado por el BANCO financiador del proyecto o alguna entidad que

emita carta de compromiso en la cual se manifieste que se efectuará el desembolso

directamente a BANCO (*) .

En el evento en que el crédito hipotecario sea otorgado a EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,

ES, AS) por una BANCO diferente a la financiadora del proyecto, o alguna entidad que no

emita la carta compromiso. La entrega material de (1) (1os) inmueble (s) objeto de este

contrato, así como de su posesión útil, quieta y pacífica, se realizará de la siguiente manera: El

quinto (5) día hábil siguiente a cuando se haya realizado el desembolso el crédito por parte del

BANCO.

En los anteriores eventos la entrega se realizará siempre y cuando las partes estén al día en el

cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en lo relativo a:

A. A CARGO DE EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
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(i) Haber efectuado los pagos del precio, que para esta fecha deban haber sido cancelados por

EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

(ii) Que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) haya (n) suscrito la presente Escritura

Pública de Compraventa y constitución de la hipoteca en primer grado a favor BANCO.

(iii) Que EL BANCO haya (n) suscrito la presente Escritura Pública de Compraventa e

hipoteca .

(iv) Que se haya desembolsado el crédito por parte de EL BANCO a LA VENDEDORA.

(v) En el evento en que EL BANCO O ENTIDAD no haga el desembolso del crédito hipotecario,

EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a cancelarle la totalidad del saldo

del precio a LA VENDEDORA con recursos propios, en un término de treinta (30) días

hábiles siguientes de recibida la notificación de no desembolso por parte del

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

B. A CARGO DE LA PROMITENTE VENDEDORA

(i) Conexión de los servicios públicos domiciliarios de gas natural, energía eléctrica, agua/ en el

inmueble objeto del presente Contrato.

PAFÚGRAFO 1: EL (LA/ LOSf LAS) coMPRADOR (Ap ES/ AS) aceptan con la suscripción del

presente contrato/ que en el evento en que ocurran circunstancias relacionadas con fuerza

mayor o por razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a la voluntad de

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR/ las partes acordaran una nueva fecha de entrega/

exonerando de responsabilidad a FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR En este evento

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR prorrogará la fecha de entrega y procederá con la

suscripción de un otrosl.

PAMLGRAFO 29: EL(LA/ LOS/ LAS) COMPRADOR(Al ESp AS) recibirá(n) materialmente el

inmueble objeto de este contrato, deja,do constancia de e,te hecho en un acta formal de

entregaf y en la que se dejará constancia de los detalles que requieran modificaciones o

correcciones (si hubiere lugar>1 y del plazo en que FIDEICOMITENTE DEMRROLLADOR hara

di,h,s a„,glo,, y ,i. q,, p„ „t, m,tiv, EL(U, LOS, LAS) COMPRADORtA, ES, AS) pueda(n>

negarse a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato' De acuerdo con la ley'

junto con la entrega material del inmueble objeto de este Contrato, se entenderá efectuada

así mismo, la entrega por parte de FIDEICOMITENTE DES\RROLLADOR de los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de Ios bienes privados que conforman e1 PROYECTO’ tales como

los elementos estructurales/ los accesos/ etc. Los demás bienes comunes del proyecto que no

sean esenciales serán entregados por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a la persona y en la



oportunidad prevista en al respecto en el reglamento de

propiedad horizontal, en sujeción a los previsto en el inciso

segundo del artículo 24 de la Ley 675 del 2001.

PARÁGRAFO 3': Si EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) no

comparece(n) a recibir materialmente el inmueble objeto de este

Contrato en la fecha atrás indicada, se procederá de la siguiente manera:

(i) FIDEICOMITENTE DEY\RROLLADOR, procederá a levantar un acta, con la firma de dos

testIgos, donde conste la observación de la asistencia EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR

(A, ES, AS).

(ii) Si EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) dentro de los tres (3) días siguientes a la

fecha de entrega, remiten justificación respecto de su inasistencia y que constituya

fuerza mayor o caso fortuito debidamente probados al FIDEICOMITENTE

DEY\RROLLADOR , esta procederá a programar por segunda y única vez, la entrega

del inmueble objeto de este contrato, indicando nueva fecha y hora.

Si transcurridos los tres (3) días después de la fecha de entrega, sin que medie

justificación, se entenderá entregado el inmueble objeto de este contrato, para lo

cual, FIDEICOMITENTE DEY\RROLLADOR procederá a enviar por correo certificado a

la dirección de notificación de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) copia del

acta de entrega y las llaves del inmueble, entendiéndose entregado para todos los

efectos desde la fecha que se consigne en el acta respectiva.

(iii)

PARÁGRAFO 4": Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS)

(LAS) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a recibir el (Ios) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en

las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio del

mismo, se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, a partir de la fecha en que

dicho desembolso ha debido producirse.

PARÁGRAFO 5': No obstante, la forma pactada para la entrega EL (LA) (LOS) (LAS)

COMPRADOR (A) (ES) (/6) renuncia (n) expresa e irrevocablemente a ejercer la acción

resolutoria derivada de la misma.

PARÁGRAFO 6': A partir de la entrega material de(1) (ios) inmueble (s) estará a cargo de EL (LA,

LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) el pago por las cuotas ordinarias y extraordinarias de

administración del PROYECTO, el valor que corresponda por los servicios públicos

6%
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DECIMA PRIMERA. - IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el

inmueble objeto del presente instrumento público a paz y salvo por concepto de

impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, hasta la fecha de esta escritura, siendo a

cargo de EL(LA)(LOS){LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) las sumas que por tales conceptos se

liquiden a partir de la fecha. Las contribuciones de valorización y los reajustes a las

actuales que fueren decretadas por las autoridades nacionales, departamentales,

municipales a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura pública, serán a

cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), lo mismo que el pago de impuesto

predial. A partir de la fecha de la entrega del (Ios) inmueble(s), será(n) de cargo de EL (LA

LOSf LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) el pago de las cuotas de administración.

PARÁGRAFO 1 : No obstante lo establecido en esta cláusula, las partes en uso de la

libertad contractual que las asiste y de la costumbre mercantil que existe al respecto

convienen que: (i) EL (LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR (A) (ES> (AS) reconocerá(n) y pagará(n)

a LA VENDEDORA, simultáneamente con el otorgamiento de la escritura pública de

compraventa o de la entrega material previa de(1) (1os) inmueble (s)/ lo que suceda

primero/ la fracción del impuesto predial correspondiente al periodo comprendido entre

el día siguiente al de la ocurrencia del primero de los eventos antes mencionados y el

treinta y uno (31) de diciembre de ese año. Pese a la obligación de EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR de adelantar los trámites correspondientes al desenglobe catastral

EL(U)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga(n) a pagar el irr'pL'esto predia1

correspondiente a las siguientes vigencias fiscales a la fecha de escrituración/

independientemente de sí para la fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s)

ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de sí se ha solicitado o no ante las

mismas el correspondiente; para tal efecto, será obligación del EL(LA)(LOS)(LAS)

coMPRADOR{A)(ES)(AS) llevar a cabo el trámite para la liquidación individual del

impuesto de los inmuebles indicados en este instrumento público. Si EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR efectúa el pago del impuesto predial en mayor extension,

EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obligan a llevar a cabo el reembolso del valor

correspondiente a su inmueble/ dentro de los diez (10) días calendario siguientes al

recibo de la comunicación que para el efecto le envíe EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADORf en la cual se indique el valor proporcional que le corresponde, para lo

cual se tendrá en cuenta el coeficiente de copropiedad asignado a la unidad inmobiliaria

de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal. Pasado el tiempo establecido/ se

causarán intereses de mora a la tasa máxima legal permitida, calculados sobre el saldo

6



insoluto del valor pagado. Acreditado el pago, EL

FIDEICOM[TENTt DESARROLIADOR remitirá copia del paz y

salvo respectivo .

PARÁGRAFO 2 , EL(LAXLOSXLAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS)

tendrá que cancelar cualquier otro impuesto, tasa o

contribución que se genere desde la firma de la Promesa, la

firma de la escritura pública de compraventa y de los actos que de esta se derive de

conformidad con la normatividad vigente expedida por el gobierno nacional, distrita} o

municipal

DÉCIMA SEGUNDA - DESTINACIÓN: La unidad de vivienda objeto de este contrato sólo

podrá ser destinado para vivienda familiar. Se entiende que está destinación específica

también obliga a los futuros adquirentes o usuarios del inmueble. Todo lo anterior, de

conformidad con lo establecido al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

DÉCIMA TERCERA SERVICIOS PÚBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la

instalación de las redes de servicios públicos en el PROYECTO y en el (Ios) inmueble (s)

objeto (s) de este Contrato serán realizadas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Salvo los casos de cutpa o negligencia atribuibles a EL FIDEICOMFTENTE DESARROLLADOR,

no será responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios

públicos rnunicipa tes en la instalación y suministro de los servicios públicos domiciliarios

que cada una de ellas preste.

PARÁGRAFO I': En cuanto al servicio telefónico EL FtDEICOMITENTE DESARROLLADOR

construirá las canalizaciones y demás instalaciones internas exigidas para estos casos. La

solicitud de la línea, los costos de los derechos de conexión ~Ilo activación de la a las

líneas telefónicas correrá por cuenta exclusiva de EL4LA, LOS, LAS) COMPRADOR{A, ES,

AS). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no será responsable si la empresa prestadora

del servicio de telefonía que se escoja no apruebe la solicitud o se demon haciendo el

estudio de la misma, pues es esta empresa quien de manera unilateral determina la

disponibilidad, asignación y adjudicación de la (s) línea (s) telefónica {s) y el momento de

su conexión.

PARÁGRAFO 29: En cuanto al servicio público de gas natural, EL (14 LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS), solicitarán a Gases de Occidente la conexión definitiva del



20

servicio público, por ende, deberán asumir costos correspondientes a el medidor, los

derechos de conexión y su instalación. Así mismo, dando pleno y cabal cumplimiento al

Reglamento Técnico de Instalaciones Internas de Gas Combustible (Resolución No. 90.902

del Ministerio de Minas y Energía de 2013), a la norma técnica colombiana NTC 2505 y

demás disposiciones que reglamentan la materia, de obligatorio cumplimiento para LA

VENDEDORA, y de acuerdo con las exigencias impuestas al respecto por la compañía que

prestará en el proyecto el servicio de gas natural, queda establecido que la tubería de gas

dentro del inmueble, no quedará embebida o por dentro de la estructura del inmueble y,

por lo tanto, dicha tubería quedará a la vista, hecho que es conocido y aceptado

expresamente por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS). En el evento en que después

de recibido el inmueble por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), éste (a,os,as)

decida(n) embeber o realizar cualquier tipo de obra que afecte en forma alguna dicha

tubería, queda(n) obligado (a,os,as) a consultar y a asesorarse previamente de la empresa

prestadora del servicio de gas antes de acometer estas obras, quedando en todo caso LA

VENDEDORA, exonerada de cualquier responsabilidad al respecto,

PARÁGRAFO 39: A partir de la entrega material del (Ios) inmueble (s) objeto de este

contrato, los cargos que se generen provenientes al consumo de los servicios públicos a

que se refiere la presente cláusula, correrá (n) por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS)

COMPRADOR (A, ES, AS).

DÉCIMA CUARTA. - GASTOS Las Partes acuerdan que los gastos de escrituración serán

sufragados por las partes, así:

A. A CARGO DE EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

(i) El 50% de los gastos notariales de la compraventa

(ii) La totalidad de los gastos notariales correspondientes a la constitución de

hipoteca en primer grado, así como a la afectación de vivienda y/o

constitución de patrimonio de familia.

(iii) El 100% el impuesto de registro y de los derechos de inscripción en la Oficina de

Registro de Instrumentos Públicos derivados de la: Compraventa, constitución

de hipoteca, constitución de patrimonio de familia, afectación a vivienda

familiar y de las copias de las escrituras,

B. A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR



(i) El 50% de los gastos notariales de la compraventa.

(ii) La totalidad de los gastos notariales correspondientes

a la protocolización del certificado técnico de

ocupación, cancelación de la hipoteca en mayor

extensión que pesa sobre el (Ios) inmueble (s)

objeto de este contrato y su inscripción en la

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos.

DÉCIMA QUINTA.- SOLUCIÓN DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que surja entre EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en razón

de la celebración, existencia, validez, ejecución, modificación, terminación y/o liquidación

de la presente compraventa o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de

los anexos correspondientes, con excepción de los cobros de las sumas de dinero a que

haya lugar en virtud de este contrato, deberán ser sometidas al mecanismo de arreglo

directo, entre la partes por un período no inferior a treinta (30) días. Agotado el

procedimiento directo, las partes quedarán en libertad para acudir a las autoridades

judiciales con el fin de dirimir la controversia que aún perdure

PARÁGRAFO I': Las partes, declaran que conocen y aceptan, que según lo establecido

previamente el PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN

PASCUAL, no hace parte ni está obligado a someterse a la cláusula de solución de

conflictos aquí prevista y que la misma solo aplica para FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), dejando claro que los

conflictos que pudieren surgir con ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera

del FIDEICOMISO, se llevarán por medio de la jurisdicción ordinaria.

PARÁGRAFO 2': En cuanto a la Confidencialidad y Con el fin de preservar el buen nombre

de los contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta

tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio, las partes dedicarán un especial esmero en no

revelar, directa o indirectamente a terceros o al público en general, los hechos o

circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta información a las partes. En

desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de divulgación

privada o pública de los motivos de la controversia, así como el uso de cualquier vía de

hecho que pretenda ejercer presión sobre la otra parte mediante publicidad negativa,

engañosa o parcial. La infracción de las obligaciones especiales consignadas en esta

cláusula dará lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que haya lugar, además de
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constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato, dando la posibilidad de

reclamar los perjuicios que se puedan causar con estas actuaciones.

DÉCIMA SEXTA.- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su

totalidad, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicará los documentos necesarios ante

la Entidad correspondiente para llevar a cabo el desenglobe de cada una de las unidades

de dominio privado que lo conforman, sin que por esta razón EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR asuma responsabilidad alguna derivada de la demora de esa autoridad

en expedir las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mención y sin perjuicio

de la obligación legal que le asiste a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos

competente de darle aviso a las autoridades catastrales del sometimiento de un inmueble

al régimen de propiedad horizontal para que procedan a hacer este desenglobe, según lo

ordenado entre otros por los artículos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.

DÉCIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES EN CABEZA DE EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

Presente nuevamente [+], de las condiciones civiles anotadas al inicio del presente

instrumento público, obrando en nombre y representación de PRODESA Y CÍA. S.A., en la

condición de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del proyecto inmobiliario, y manifestó:

1. Que acepta la escritura y en especial la compraventa que en ella se contiene y las

estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfacción.

2. Que saldrá a1 saneamiento por evicción y por los vicios redhibitorios, respecto de

las unidades resultantes del mismo, en los términos de ley, del Contrato de

Fiducia Mercantil y conforme lo pactado en el presente contrato.

3. Que por lo dicho, declaran que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A . ni EL PATRIMONIO

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL., fueron

constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construcción del proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO

PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y

comercial) y por lo tanto no están obligados frente a EL(LA)(LOS)(LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la terminación de las unidades inmobiliarias, la

calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados

con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de

evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos-
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4. Que declaran conocer y aceptar las obligaciones

contraídas en virtud de la presente escritura, y por lo

tanto, en caso de incumplirias, aceptan las respectivas

responsabilidades y sanciones.

5. Acepta la venta contenida en esa Escritura Pública de Compraventa suscrita por la

ALIANZA FIDUCIARIA S.A . COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL.

6. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligación

contenida en el contrato de Fiducia.

7. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la

construcción del Inmueble objeto de la presente compraventa.

8. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por las garantías

señaladas en el artículo 8' de la ley 1480 de 2011 esto es: por la calidad de los

acabados y líneas vitales por un (1) año y por la estabilidad de la obra por diez (10)

años del (Ios) inmueble (s) objeto de la presente compraventa.

\\t

DÉCIMA OCIAVA; ACEPTACIÓN DE EL(LA){LOS)(LAS) COMPRADOR (A)(ES)(AS),

Presente(s) nuevamente en este acto EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADORES, de las

condiciones civiles anotadas y obrando en nombre propio, manifestó (aron) que:

A. Conocen y aceptan que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., comparece en este contrato

exclusivamente COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL y por

ende como transferente del inmueble objeto de compraventa. La gestión de

ALIANZA FIDUCIARIA S.A es la de un profesional. Su obligación es de medio y no

de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no

asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con PRODESA Y CÍA. S.A., con

recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar al fideicomitente o al

proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satIsfacción de obligación

alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A no es constructor,
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comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni partícipe

de manera alguna, en el desarrollo del proyecto denominado VIVIENDA

MULTiFAMiUAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-viS (DESARROLLADO POR

ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial) y en consecuencia no es

responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o

precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos

técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su

realización, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

B. Acepta(n) el contenido de esta escritura, y en especial la venta que en su favor se

le(s) hace, por estar de acuerdo con todos sus términos.

C. Que el inmueble se entrega en obra gris.

D. Ha(n) identificado plenamente sobre los planos correspondientes al inmueble que

por este instrumento adquieren y no tienen salvedad en cuanto a su localización,

linderos, dimensiones y especificaciones.

E. Recibirán la unidad de vivienda objeto de este contrato, así como su posesión útil,

quieta y pacífica, el día convenido en esta misma escritura.

F. Que el proyecto denominado VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO

AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial)

del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato está sometido al régimen

de propiedad horizontal.

G. Autoriza(n} a BANCO [+], en forma expresa e irrevocable, para que el producto del

préstamo aprobado a su favor le sea girado en la fecha de su liquidación,

directamente a favor de BANCO (*) Como abono a las obligaciones que a favor de

esta entidad EL VENDEDOR tiene contraídas exclusivamente para garantizar el

crédito obtenido para el desarrollo del proyecto denominado VIVIENDA

MULTiFAMiUAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-ViS (DESARROLLADO POR

ETAPAS) de uso mixto (residencial y comercial) Así mismo autoriza(n) que si en

dicha fecha, no exisüeran obligaciones a favor de BANCO [+] S.A. el producto del

crédito sea girado y entregado a EL VENDEDOR.



H. Autoriza(n) a la CAJA [+], en forma expresa e

irrevocable, para que el giro del subsidio aprobado a

su favor le sea girado a EL VENDEDOR.

1. Constituye(n} a favor del BANCO [*], la hipoteca de

que se da cuenta en la sección siguiente, sobre el

inmueble objeto de este contrato.

J. Que renuncian a cualquier condición resolutoria que pueda derivarse del presente

contrato.

K. Que conozco (emos) y acepto (amos} que la obra VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y

COMERCIO PROYEcro AGORA-vIS (DESARROLLADO POR rrAPAS) de uso mixto

(residencial y comercial), es Vivienda de Interés Social.

L. Que conozco (emos) y acepto(amos) que la obra VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y

COMERCIO PROYECTO AGORA-VIS (DESARROLLADO POR ETAPAS), es un proyecto de

uso mixto, el cual estará compuesto por unidades de Vivienda de Interés Social (VIS) y VIS

en renovación urbana, las cuales serán de uso residencial y locales que serán destinados

para el uso comercial.

M. Conozco (emos) y acepto {amos) el contenido y las obligaciones incluidas en el

documento denominado CONOCIENDO MI PROYECTO.

DÉCiMA NOVENA. - RESOLUCiONES EMANADAS DE LA SECRírARiA DE PLANEACioN:

Manifiesta (n) EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), que conoce(n) por haberle(s)

sido entregada(s), licencia de construcción aprobada a través de la (i) Resolución No. (*)

del (*) de (*) ejecutoriada eI (*)de (*) del (*) por la cual se concede licencia urbanística de

construcción en la modalidad obra nueva de la Curaduría urbana (*) de Cali, para el

proyecto de que aquí se trata (ii) i) Resolución No. (*) del (*) de (*) ejecutoriada eI (*)de

(*) del (*) por la cual se modifica la licencia vigente y se aprueban los planos de

alinderamiento y cuadro general de áreas para el sometimiento al régimen de propiedad

horizontal de la Etapa 1 del conjunto y la radicación de documentos para adelantar

actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda No. (*)de

(*) de julio de dos mil (*) concedido por la secretaria de Vivienda Social y Hábitat -

Subsecretaria de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda, para efectos de la obtención del

Subsidio de Vivienda Familiar.
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PARÁGRAFO, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), no podrá(n) adelantar

modificaciones y construcciones en el inmueble diferentes a las aprobadas por las normas

enunciadas y las que sobre el desarrollo del Proyecto y usos del terreno contemple el

Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sujeto el inmueble.

VIGESIMA.- CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Con la suscripción del presente contrato,

EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y EL VENDEDOR declaran que para todos los

efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento

público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria a las mismas

señaladas en el contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR Y EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), al cual se le da

cumplimiento con la celebración del presente instrumento público.

5. VIGÉSIMA PRIMERA.- OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA, EL(LA)(LOS){LAS)

COMPRADOR(A)(ES)(AS) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración de fecha veintisiete

(27) de diciembre del dos mil veintiuno (2021), el cual posteriormente fue

modificado mediante Otrosí No. 1 de fecha del ocho (08) de octubre del dos mil

veinticuatro (2024)

VIGÉSIMA SEGUNDA.- RADICACIÓN DE LOS DOCUMENTOS PARA ADELANTAR

AcriviDADES DE CONSTRUCCiÓN Y ENAiENACiÓN DE iNMUEBLES DESTiNADOS A

VIVIENDA: Se deja expresa constancia de que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR está

plenamente facultada para suscribir este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

toda vez que hizo la radicación de documentos para enajenación del (Ios) inmueble de

que tratan entre otros los Decretos nacionales 78 de 1987 y 19 de 2012, o cualquier

norma que los adicione, modifique, reglamente, en la Secretaría de Gestión del suelo y

Of,,t, de VM,.d,, t,I y ,,m, ,„„t, ,. ,I radic,d, N, (*) d,I (*) d, (*) ./ , , _, .-

VIGÉSIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO, La gestió„ d, ALIANZA

FIDUCIARIA S.A ., es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado,

respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del

contrato de fiducia suscrito con PRODEY\ Y CÍA. S.A. y el FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN

PASCUAL, con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar al

fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de

obligación alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A ., no es

??



constructor, comerciaiizador, promotor, veedor, interventor,

gerente ni vendedor del Proyecto denominado VIVIENDA

MULTiFAMiLiAR Y COMERCiO PROYEcro AGORA-ViS

(DESARROLLADO POR ETAPAS) de uso mixto (residencial y

comercial), ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del

proyecto y en consecuencia no es responsable ni debe serlo

por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que

conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que

hayan determinado la viabilidad para su realización.

-––--–––---- PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE -––-––––––––––--

Presente(s) nuevamente en este acto los COMPRADORES, mayor(es) de edad(es),

domicitiado(a) (os) en esta [+], identificado(a) (os) con cédula(s) de ciudadanía No(s) [+].

CEDULA, expedida(s) en [*] EXPEDICIÓN, de las condiciones civiles señaladas al inicio de

este instrumento y manifiesto que de acuerdo a lo establecido en el articulo 60 de la Ley

99 de 1989 y 38 de la Ley 39 de 1991, como parte COMPRADORA por medio de esta

escritura pública, contitute(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el(Ios)

inmueble(s) descrito(s) por su ubicación, cabida y linderos en la cláusula PRIMERA de la

SEGUNDA parte de este instrumento, a favor suyo, de su cónyuge o compañero(a)

permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o el(Ios) hijo(s) que llegare(n) a tener, el

cual se regIrá para todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya

que la única persona que puede perseguir o embargar el bien sobre el cual se constituye

EL PATRIMONIO DE FAMILIA es el BANCO (*) o quien legalmente represente sus derechos

o la persona o personas a quienes este transfiera o ceda a cualquier título y las garantías

que lo amparen, por ser la entidad que financia el(Ios) inmueble(s). La presente

constitución de PATRIMONIO DE FAMILIA no se opondrá a cualquier acción judicial que

ejecute(n) el BANCO (+) tendiente a recuperar e dinero otorgado en calidad de mutuo

para la adquisición de el (Ios) inmueble(s).

, -––-––-–----–---–-–-–--– HASTA AQUÍ LA MINUTA----–-–-–----–-–-–---–------–-–---

VENDEDOR: PRODESA Y CIA S.A.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A: En calidad de vocera y administradora del fideicomiso:

FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL

PRODESA Y CÍA S.A: Fideicomitente desarrollador del patrimonio autónomo denominado

FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL y apoderada especial de la Fiduciaria.

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A

lg



28

PERSONA AUTORiZADA PARA FiRMAR EL PRESENTE AGro CONTRACTUAL: MiGUEL

LEONARDO GONZALEZ MENDOZA identificado con Cedula de ciudadanía 1.032.410.994

de Bogotá D.C.

COMPRADORES:

COMPRADORES 1: (+)
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ESPECIFI

expuesta en apartamento
Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condidones de suministro y de proveedores al momento de su instalación
Nota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR podrán modificar los mateñabs de constíuwión, pueden cambiar dependiendo de condiciones de

de proveedores y acabados del inmueble que vcy (vamos) a adquirir por otros de simibr o rrejor cabdad a los propuestos, bien sea por quesuministro y
al momento de su y/o acabados no están disponibles en el mercado o por oondidones técnicasalgunos materiales,

Torrns de usuario, TDT) no se entregan cabl%dos a exoepcHan de un unico punto de tdtNota 4: puntos de

f_f+tct4\t 31 leí /?/1 'T; Cq 2fr s ':FJ T&tcóvt $ !! Q 1[Ctt 41 -RD&jA 7-
DIRECTOR TECNICO DIRECTOR PLANEACION DIRECTOR COMERCIA©

gl



AGORA E3

SALÓN COMEDOR

PISO
MUROS

ALCOBA PRINCIPAL TECHO
VENTANA

mE ÑÁBAÑO ALCOBA PPAL
TECHO

INSTALACIONES
ELECTRICAS

SERVICIOS
PUBLICOS

PISO
MUROS

HO
VEVIANA

SALIDAS HIDRÁULICAS

0
PISO
MUROS
TECHO

SALIDAS HIORÁUUCAS

PISO
MUROS

L
PUERT–Á–V–ÉÑTANA

VENTANA

PISO
BARANDA
TECHO

ESPEJO
LAVAMANOS

A

SALIDAS HIDRAULICAS

SALIDAS HIDRAULICAS

RED ELECTRICA

RED COMUNICACIONES
kÉbMiálON

ENERGIA

ACUEDUCTO
GAS

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE A - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO fSIN TERRAZA)

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

ESPECIFICACIÓN

Mesón en aoero inoxidable
Muda en el mesón de acero inoxidable (2 hornittas a
In¿iuiáo en el mesón en awro inoxidable
Grifería

a la vista muros secos

de aluminio color anoiok, natural o similar

Punto de suministro Agua Fría: Lavaplatos

OLavadero en granito

natural o similarano

i Punto de surrúnistro Agua Fria: Lnvadero, lavadora

a la vista muros secos

metálica con cerradura
natural o similarÍÉllü¿rT –a–ealumini¿iño ár

de aluminio colore natural o similar

Tableta de ms
Élirñéntor

Puerta en aglomerado

Lavamanos cotorbt-MaM
Llaves lavamanos
-éür hdi
Ventaneria en perfil de aluminio Mar anok)k, natural o similar

Concreto. Enchape de piso en cerámica blanco 20x20 o similar en zona de ducha

Concreto, sistema seco o similar_ Acabado en Enchape de pared en cerámica blanca 20x20
o sÉmibr en zona de ducha'

ñnto de suministro Agua Fría: lavamanos, sanitario y ducha
. Punto de desagües: lavamanos, sanitario y ducha

Concreto y tut»ría descolgada a la vista

rriuros secosa

de aluminio color anoÉok. natural o similar

7no creto

Concreto, Muro en dry waH o similar ao M(}ha
dé aluminio color anok)k. natural o similarVeniáfleñá én

ñr c m
lavarrunos, sanitario y duchaPunto de

Red eléctrica, cables, tomas, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para

e d
ReMtel

ar -¿alá-¿bmedor

en sala comedor y alcoba

con la vivienda
mo li;ieIIda
con la vivienda



AGORA E3

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE A - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

ESPECIFICACI

en su apariencia o textura con respecto a loNota 1: Algunos materiales de acabados mmo el granito, muebles o oerámias, entre otros, podrán presentar
expuesto en

al momento de su instalaciónde rrnteriates, pueden cambiar dede suministro ydeNota 2: Las es
pueden cambiar dedepodrán mcxltficar los materiales deIRNota 3: EL PROMOTOR y/o CO

bien sea por quede proveedores y acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por oBus de similar a mejor calidad a lossuministro y
técnicasy/o acabados no están en el rrercado o poralgunos materiales,al momento de su n

Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a exoepcSon de un unico punto de tdtNota 4: puntos de

(IIta&\r 34 ar/?4 7: f 41fcc q J 7&tcM 5 :fa.\ 6ctt 41 B€Jfl}& T
DIRaBI=TECNICO DIRECTOR PLANEACION DIRECTOR COMERCIAL



AGORA E2

SALÓN COMEDOR

PISO
MUROSALCOBA PRINCIPAL
TECHO

PISO
MUROS

BAÑO ALCOBA PPAL #tío

NSTALACIONES
ELECTRICAS

SERVICIOS

ESTUFA
S

GRIFERI
PISO
MUROS
TECHO

0

MoS
TECHO

SALIDAS HIDRÁULICAS

PISO
MUROS
TECHO
PUERTA ACCESO
PUERTA VENTANA

ESPEJO
LAVAMANOS
mc RiA

SALIDAS HIDRAULICAS

SALIDAS HIDRAULICAS

MOÚÚNICACIONES
RED TELEVISION

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE B - PISOS TIPO 2 A 17

P SIN TERRAZA1

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

Mesón en acero inoxidable
r ei&ino;iaáR) M iñitía-fa

en el mesón en acero inoxidab}e
Hatos sencilla-diiiúr

a
a la vista muros secos

de aluminio color anolok, natural o similar

Punto de suministro Agua Fría: Lavaplatos

Lavadero en granito pulido o similar
CoMo

sistema seco lavad#ó]üiñaConl

similarde aluminio color

Punto de surrúnistro Agua Fría: Lavadero, lavadora

a la vista muros secos

1

Mt r de aluminio cobMok.naturat o similar
de aluminio color natural oVI en

o similarTableta de
Elemento metálico

Puerta en aglomerado
Es
Lavamanos cobra>áricMo riWl

Llaves ducha
a M-FaM

de aluminio coloren

Concreto. Enchape de piso en cerámica blanca 20x20 o similar en zona de ducha

alek o similar. Acabado en Enchape de pared en cerámica tianca 2tixá
o similar en zona de ducha.

me suministro Agua Fria: lavamanos: sanitario y ducha
Punto de desagües: lavamanos. sanitario y ducha

Concreto y tubería d«colgada a la vista

M;to hidráulico duchawall o similar
de áüñinio color anolok, natural o similarSv en

mea vamanos, sanitario y ducha
Punto de lavamanos, sanitario y ducha

=s-¿-;o-;;ÍeR>í;a>untas electricas para

en sala comedor
en sala comedor y alcobaRed de televisión,

Se entrega con la vivIenda
máa Énda

M –ÜiÜi¿mSe



AGORA E2

LISTA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE B - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO fSIN TERRAZA)

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

en su apariencia o textura con respecto a lat epodrán presentar
expuesta en a

de proveedores al momento de su instalaciónde suministro yde materiales, pueden cambiarNota 2: Las es de
de condiciones depueden cambiarpodrán mcxltficar kn materia}es deNota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR

bien sea por quey acabados del inmueble que voy (vamos) a adquirir por otros de similar a mejor calidad a lossuministro y de
y/o acabados no están disponibles en el n»rcado o poralgunos materiales,al momento de su

Tomas de usuario, TDT) no se entregan cableados a excepdon de un urlbo punto de tdtNota 4: puntos de

:++tSt,t\t 94 '%CtA 7= far& s q J 7&t(ht 3
1+Q 18ett +! '&ft.ya 7-

DIM3[81XigCNICO DIRECTOR PLANEACION DIRECTOR COMERCIAL



AGORA E1

COCINA

ROPAS

PISO
MM

SALÓN COMEDOR i9n€

PISO
MUROSALCOBA PRINCIPAL tñó

BAÑO ALCOBA PPAL
TECHO

INSTALACIONES
ELECTRICAS

SERVICIOS

MESÓN
ESTUFA

GRIFER

ÍEéFÍO

SALIDAS HIDRÁULICAS

0
PISO
MUROS
íecTó

SALIDAS HIDRÁULICAS

mI

BARANDA
TECHO

ESPEJO
LAVAMANOS
FR
SANITARIO

ms
üuñó–s-

FED–éÓÚUNICACIONES
RED TELEVISION

LigrA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE c - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

ESPECIFICACIÓN

Mesón en acero inoxidable
Incluida en el mesón de a nro inoxidable (2 hornitlas a
IiI: 1–acero inoxidable

a la vista muros secos

de aluminio color anolok, nata
Punto de suministro Agua Fria: Lavaplatos

de aluminio color anolok, natural o similar

Punto de suministro Agua Fría: Lavadero, lavadora

a la vista muros secos

-Pl en lamina metálica con aerradura
de aluminio colorFuébv natural o similar

rde aluminio colorVentaneria en

fnvamanos color blanco o similar
ducha

a o
Ventaneria en de aluminio color anolok, natural o similar

Concreto. Enchape de piso en cerámica blanca 20x20 o similar en zona de ducha

¿¿ncreto, sisterrn seco o similar. Acabado en Enchape de pared en-¿M;tm
o similar en zona de ducha.

Punto de suministro Agua Fría: lavarrnnos, sanitario y ducha
Punto de desagües: lavamanos, sanitario y ducha

Concreto y tubería desootgada a la vista

tería a la vista muros secos

de aluminio color natural o similar

CTonueto. Muro en dry wall o sImilar
de aluminio mtor-Véntaneña en

ducto hidráulico ducha
Ñok, natural o similar

ñlnto de suministro AF: lavamanos, sanitario y ducha
Punto de

Red eléctrica, cables, torrlas, interruptores, rosetas ( no se contemplan puntos electricos para

en sala comedor
en sala comedor y alcoba

con la vivienda
con la vivieÚla
mn la vivienda



AGORA E1

LinA DE ESPECIFICACIONES - VIVIENDA TORRE c - PISOS TIPO 2 A 17

PRIMER PISO (SIN TERRAZA)

Director Planeación: Daniel Suescun

9/06/2025

ESPECIFICACIÓN

modelo.expuesto en
de proveedores al momento de su instalaciónNota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependiendo de condiciones de suministro y

pueden cambiar dependiendo de condiciones denlfEi,Nota 3: EL PROMOTOR y/o CONSTRUCTOR disaecianalmente podrán m<xltffcar los materiales de
suministro y disponibilidad de proveedores y acabados del inmueble que VW (vamos) a adquirir por otros de simibr o mejor calidad a Ios propuestos, bien sea PF que

. Ilo acabados no están disponibles en el mercado o por oondidones técnicasal momento de su construcción a}gunos materiales,
entregan cableados a excepcion de un unbo punto de tdtles( Tomas de usuario, TDT) noNota 4: puntos de

C# 11',ta\t, :A 78+ 2/\ 'L

b]!RMMm© ICO

fa 1&< q J 7&t¿ül\ S ={a\¿k« +! '&d y 7'
DIRECTOR COMERCIALDIRECTOR PLANEACION

&4
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pm:ina

PARQUEADEROS

COCINETA
3 'Porteria

ADMINISTRACIÓN

BAÑO
Administración

SALON COMUNAL

TOPE LLANTAS
PISO

RC

PISO

ÜUROS
HO

VENTANA

MESON

PISO

MUROS

0
MESON

GRIFERIA

PISO

MUROS

HO

LAVAMANOS

GRIFERiA

SANITARIO

EéPEJO

HIDRÁULICAS
VENTANA

PUERTA

PISO

MUROS

TECHO

PISO

MUROS

TECHO

LAVAMANOS

ÍdñFE–ñiÁ
SAÑITÁRIO

ESPEJO

HIDRÁULICAS

PUERTA

PISO
MUROS

:HO

SAN PASCUAL
LISTA DE ESPECIFICACIONES - COMUNALES

Director Planeación: Arturo Isaza

IBOn023

ESPECIFICACIÓN

Prefabricado concreto armado.

Hr zonas chscu6

Enchape en ceramica color hielo o similar

Acabado en utuco y pintura color bIM
cielo laii e-n- drywall o-;ifniiaF¿¿¿l ii;bá¿¿) eÁ tura blanca

}Ventanerb en perfil de aluminio color natural o similar
o simiÚI,

+üblia–el-Galt–a+ú¿ñ®iñabli;iññbt¿lcíññiá1Táiñá,a> MRe–ríf¿¿¿ñ

Enchaf» de piso cerámico blanco. 20.5x20.5 cm o similar

'A¿¿badoen&tu¿o–;1;;;i¿iÜ;iii
cielo raso en drywall o similar con acabado en pintura blanca

Muón en granito pulido o similar mn pueta en aaro inoxidable.

Grifería para lavap <

Punto ch suminbtro Agua Fría: Pa::eta

Ventanerb en perfil de ;luminio cok)r naturalo similar

PÚeíta ck hoja sencilla en

;Enchape de piso cerámico blanoo. 20.5x20.5 cm o sünilar

ÍAcabaio en utuco y pintura color blanc;

ciáb raso en dImmaiZ acabado en pintura bi;=;
color blanco o similar

Uaveipara lava;faX:
Sanitario ahorrador color blanco o similar

:Ésdáii=-i–úü
Punto de suministro Agua Fría: lavamanos, m

lttarioPunto de desagües: lavi
Ventaneria en de aluminio ccÑor anokx; o similar

PJerta de hoja sencilla en aglomerado.

iEnchape de piso oeramico blanco o similar

! Acabado en estuco y pintura color blanco

cielo rno en drywall o similar con ambalo en pintura blanca

V¿niaÁeria en perfIl de aluminio color natural o shnilar

-=amoMiar
jEnchape de piso ceramico blanco o shnilar

A¿¿ÉMtuco y pintura color blanco

i Acabado en %tuco y pintura color blanco
cM3lanco o sknüar con incrustaciones

Llavn
S;Áii;rl¿ ahorrador color blanco o similar

E;i¿mÜrim
l0es: lavamanosPunto de

o similarFiúMqa sálm OfFie

Enchape en ceramica color hielo o similar

'Ácabado en estuco y pintura color blanco

Drywall con acabado en estuco y pintura blanca



’ DocuSign Envelope ID: 5DOD7109-5308443A4A5B4DA31 03FCAEE

[

ICOCINETA

I'salón Cununal
8

BAÑO PMR
I'Satón C«nunal

10

E GIMNASIO11

1 TALLER12

IUBRERÍA13

! COWORKING14

U
PISO

MUROS

TECHO

ÜÉgÍN
GRIFERIA
SALlbÁé
HIDRÁULICAS
ESTUFA

VEhrrANA

PUERTA

PISO

MUROS

TECHO

LAVÁMAñÍS

SANITARIO

ESPEJO

HIDRÁULICAS
VÉ+frAN–Á

PUERTA

PISO

MUROS

TECHO

LAVAMANOS

GRIFERÍÁ

SANITÁRIO

ESPEJO
SALIDAS
HIDRÁULICAS
PUERTA

PISO

MUROS

TÉCFIO

\;ENtANÁ
PUERTA

PISO

MUROS

:TEChO

PUERTA

VEbrrANA

PISO

MUROS

i TECHO

VENTANA

PUERTA

PISO
MUROS

FM
VENTANA

PUERTA

Enchape en ceramica color hielo o similar

: Acabado en estuco y pint¿ra-M blanco

isatpicndeío en ceramica blanca 20x2m
:Dr@lÚoi'&ái&Í&Ú¿ñiriiI;rbbT;bici
i Mesón en granito pulick> m1 fxneta en anro inoxidable

: Grifería iIirá’É;;pt;i&-s¿i¿ii¿ tÚ)¿iÚai i-sir;h-r
: Punto de sur;liñÉtr6 Águá-Fria:po¿eta
Punto de desagü«: p(neta

Estufa eléctrica de du homilla;

;Ü¿Áhh;ri;-ei&rñüci ñ;ñ¿T¿i¿;üiñl–cii;icñeM¿
t

Enchaf» en ceramica color hielo o similar

Acabaio en estucmt
i Drywall con acabado en estuco y pintura blanca

nkr blanco o similar con incru;i;¿i¿ie¿V

Llaves para lavamanos y ducha
Sanitario ahorrador color blanco o similar

io E = 3 MM (1 Unidad)

PÜnb de sññti¿{ri-ÁdúáFñá iáúñáño–s:-¿áññáñ¿:
Punto de l0es

Ventaneriá-;;1 ÚiÉ;-¿biriiiol;io;iá¿ÜÍ¿;ñ;ldi;ie;r1Ñ;cli

! Pueda de hoja sencilla en vidrio templado con sandblasting color blanco o similar

ÉEnchafn en ceramica color hielo o similar

:Acabalo en «tuco y pintura color blanco
; Drywall con amk»do en estuco y pintura bI;iIi;
i Lavamanos color blanco o similar mi incrustaciones

; U-av¿ para Évarri;ñ&;lñil;
Sanitario ahorrador color blanco o similar

' EsF»jo E = 3 MM
: Punto ch suministro Ágüa Fría: lavamanos, sanitario.
Punto de desagües: lavamanos, sanitario

; Puerta de hoja sencilla en aglomerado

Piso tbo vinilico o similar

i Espeja para muro 1 .90x0.80m

: Acaba10 en estuco y pintura color negro
concreto

;v¿nta;leria en -p¿íüi¿sde alú;ninbiobf;l¿i¿lral–¿o;1 Gd;io te;li>i¿do

' Puerta ventana doble en vidrio templado

Encha1» en ceramica color hielo o similar

! Acabado en estuco y pintura color blanco
Concreto

Puerta veIIta;i;dObi¿en_ÚÚto–
!Veñú all;;r+iÍ¿i¿';lilminio color natural o similar

Enchape en aramica color hielo o similar

;drillo a la vista

Concreto

}Ventanerb en perfil ch alurninio color natural o similar

, Pue;ta–ve+ltana doble en vÚrio templado

} Enchape en ceramica color hielo o similar

É Acabado en wtuco y pintura cx#or blanco - lalrillo a la vista
Drywall con acabado en estuco y pintura blanca

iÜ¿ntaneria ei f»rfil de aluminio color natural o similar

Puerta ventana doble en vidrio templado



' DocuSignEnvelope ID: 5DOD7109-5308443A4A5B4DA3103FCAEE

PISCINAS16

BAÑO PMR
-Piscinas

TECHO
ZONA BBQ (Piscina & MESON
Terraza)

CUARTOS
ELÉCTRiCOS

PISO

CUARTO DE BOMAS bi(tRÍ€
ETECHOPISCINA

PUERTA

Ptso
MUROS

TECHO

LAVAMANOS

GRIFERÍA

MNITARIO
iáÍEjO
fAUDAS
HIDRÁULICAS
ñÜÉÑtA

TECHO

LAVAMANOS

ékIFERTA

SANITARIO

ÉÉÉEJO
HA IDAI
HIDRÁULICAS
VENTANA

PISO

MUROS

TECHO
LA'

mR
SANITARIO

ESPEJO
A
HIDRÁULICAS
BaiRIA

HIDRÁULICAS

PUERTA

PISO
MUROS
[tEtñd
PUERTA

PISO
–MOñOS

E en ceramica hielo o similar

iATiña;ú]Úrñ¿cüc;üÁ¿¿
NaII con acak»do UI estuco y pintura blanca[

¿¿lor blanco o simiÍar ¿on in

Llaves para lavamanos y ducha
ÉaIIia-rmMrbtanco o similar

Espej¿ E = 3 MM

Punto de suminbtro Agua
Punto de

Puer¿;bi-@ s–e-úl;’ a-ijiMbcliisiiÁii;;
adriático color azul oscuro. 2C

;pÉ¿á;¿;-áiúÜ;;;riJr–a;iüLv–áüiár;ñ
concreto - ladrillo a la vista

Enchape en ceramica hielo o similar

Ácabado en estuco y pintLmRúa;la
Drywall con acabado en utuco y pintura blanca

color blanco o similar con

Llaves para lavamanos y ducha
SaÁli;rb ahorrador color blanco o similar

É;jeTo–É–= iüúlüJiti;iIi
puñi8-i¿;tñúslñ’@ MailM c

duchalo de

jVentaneria en prfiles de aluminio color natural con vidrio templado

Puerta de hcja sencilla en vidrio templado con sandblasting color blanco o similar

Enchape en oerznica hIelo o similar

,k)
i Drywall con acabado en estuco y pintura blanca
Lavamanos color blanco o siriitar ion iri¿rLi¿iacioiles

Úc
Sanitario ahorrador ¿oi¿Tüi¿;i¿irrñ¿;
Espeio E = 3 MM
t
Punto de ducha

! Puerta de hoja sencilla en

r y
lavada

Ladrillo a la vista

ha o similar

Mesón en mncí¿io coñxx»taenkero irlo;id;1>k i sImitar

Grtferia para lav%>tatos sencillo tipo Grtval o similar
Punto de suministro Agua Fría:pocHa
Punto de

8 Puerta doble en vidrio templado en piso 4

Concreto a la vista

Pintura sobre :e

Concreto a la vista

Puerta de doble hNa en aluminio con persiana en lámina.

Concreto a la vista

Pintura sobre le

¿;¿FIc;¿li;iaÚ;ii

Ptl-erta ch ck>ble tIÑa en aluminio con f»rsiana en lámina.

ceramica 20x20 color blanco o similar

Pintura sobre

Concreto a la vista

Pueda de doble hoja en aluminio con persiana en lámina.

ceramica 20x20 color blanco o similar
ceramic¿ 20x20 cgto;–ÉÚn¿;6 8i–riil8r
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CUARTO DE
BASURAS

Drywall RH con acabado en «tuco y pintura blanca

+unto de suministro Agua Fría: poceta y llave de jardin
sifónPunto de lües:

Éuertas y tolba a en aluminio con f»rsiana en lámina.

HIDRÁUUCAS
PUERTA

PISO piso en caucho de etibno o similar en colores según diseño
dña

Maquinas de ejercicb en tut»ría galvanizada.

24 FZONAS DE
E PARQUES

EQUIPOS JUEGOS
idüPóg
BIOSALUDABLES

25
1 INSTALACIONES
ELECTRICAS

i RED ELECTRICA

tÑEÓtÉ[ÉÜiéÍÓÚ
Red eléctrica, cables. tomas, interruptores, rosetas.

Rd ¿Éi¿t;vi¿i¿n, punto en sata caMXking, comunal yrec»f»ión

Nota 1: Algunos materiales de acabados como el granito, muebles o cerámicas, entre otros, podrán presentar variaciones en su apariencia o textura con

respecHo a lo expuesto en apartamento m(xieto.
Nota 2: Las especificaciones de materiales, pueden cambiar dependbndo de condiciones de suministro y disponibilkiad de proveedores al momento de su

Nota 3: Si al momento de su construcción algunos materiabs, especificaciones y/o acabados no están disponibb$ en el rr»rcado .EL PROMOTOR y/o

CONSTRUCTOR discrecionalmente podrá mcxitficar los materiales de construcción, pu«Jen cambiar dependiendo ck condiciones de suministro y
disponibilkiad de proveedorw y acabados del inmuebb que voy (vamos) a adquirir por otros cuya apariencia puede ser diferente a kis exhibkios pero de
similar o mdor calklad a Im propuestos.
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y
GESTIÓN

(MIPG)
MMCS03.02.03.P012.FO02

ALCALDÍA DE
SANTIAGO DE CALI INFORMACIÓN FINANCIERA PARA

ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y h IENTO

DEL ORDEN PÚBLICO

VERSIÓN

VIVIENDA

1. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboración : 30 de marzo de 2026

Nombre del Plan o programa: CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA ETAPAS 1 Y 11

Propietario: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL CON NIT.
830,053,812-2

N' de Unidades: 165 viviendas + 5 locales
165

Lotes:

0

Casas: Apartamentos:

Porcentaje de avance de obra ejecutado: _% (Según certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

Tiempo de duración: 21 meses

Costos Directos e Indirectos:
/

$ 28,745.114.460

Valor comercial del terreno: _$4.058.194.153 r

Costo total del Plan o programa: $ 32.803,308_612.

$40.581.941.526 /Precio venta total del Plan o programa:

Valor por unidad: $ 238,717.303,09 7'

II. DETERMINACION DE RECURSOS

Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

CUAN TIA % COSTO TOTAL

$ 7,374_591 ,556 / 22,48 %

4,36 %Recursos en Fiducia $ 1.428.717.055,66 /'

Créditos Bancos Comerciales $ 24.000.000,000 /

Créditos Proveedores

Otros (Especificar)

Este documento es propiedad de la Administración Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducción por cualquier medio,
sin previa autorización del señor Alcalde.
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y

GESTIÓN

(MIPG)
MMCS03.02.03.P012.FO02

ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CALI INFORMACIÓN FINANCIERA PARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTEN}MiEbrro

DEL ORDEN PÚBLICO

Total Recursos: .$ 32.803.308.612. 100 a/o

NOTAS:

•

•

•

Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificación expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.
Cuando la financiación del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera será acreditado mediante certificación de la respectiva entidad.
Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Artículo 2,2.5,3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalización

C.D.T

Otros (Especificar) FONDOS $_3.316.397.403,00 /

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)
Este documento es propiedad de la AdmInistración Central del Distrito de Santiago de Cali, Prohibida su reproducción por cualquier medio,
sin previa autorización del señor Alcalde.
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nEL
MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y

VIVIENDA

kM
GESTIÓN

(MIPG)
MMCS03.02.03.P012.FO02

VERSIÓN 001

ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CALI INFORMACIÓN FINANCIERA PARA

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO

DEL ORDEN PÚBLICO

ANUNCIO Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO
$ 4 a 0 5 8 p 1 9 4 8 1 5 3 /1/

Lote de terreno

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra _o %

Avance de obra ejecutado según porcentaje (%) indicado

GastosPre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES $ 7.374.591 .556 '

fW„, R,/.r„,
CONTADOR
Nombre: NATALIA RIVERA MORENO
Tarjeta Profesional N': 168732-T

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: LUISA FERNANDA HUERTAS GÁLVEZ
C.C: 52.988.342

(Anexar copia de Tarjeta Profesional)

COMPRADOR / URBANIZADOR O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: LUISA FERNANDA HUERTAS GÁLVEZ
C.C: 52.988.342

Este documento es propiedad de la AdministracIón Central del Distrito de Santiago de Cali. ProhIbida su reproducción por cualquier medio,
sin previa autorización del señor Alcalde.
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Presupuesto de obra IUX 1«195

&;<>aA.nc&aMAaro.nB»m,db{tr/rMTC,T• vn)

IT•neao

PaW8HÚÚH
Ten¿i;úaa¿io en el iCE\1 venta;)

1 001- Descuento pu pan predh#u

1,CX32. Ducuerña por demcHldón

iu
L' Tanque torrlbuau

ParWH
RBdeBa8aukaB

(n. pw-H&)
brUn•atHb

lkbnbfIna11BH681HldH

1

la)1.Ercav3dón mecánica ean Retiro a Bandera Torr•s . ETAPA OIX>24>3

l.CX124xavadón mecánia con Retiro a Ba•den Cotnuuks . ETAPA 01<1243

!.CX)>Exavación mecánia con Retiro a BcRaden S+rxkru . ETAPAO1<)24>3
IIXH 4tdletra Tone . ETAPA O1<124)3

1.(X»4elleno Comuules . ETAPAO1<12<13
l.CX»ReJlet» S«xlerw . ETAPA O1<>2<13

l.CX17+telter» Material ck Sttto Arxknn . ETAPAO1<)2413

l.CX3&Compüctaci¿»t Subasme . ETAPA OH)2413
l.(X»+teUeno Mated81 de Sitio Comur»les . ETAPA O14)243

l,Ol(>ReUeno Material de sItio Zona Verde . ETAPA O1<12<13
LOII-Excavadón MecánIca sIn r•tIro Torres . ETAPA O1<1243

l.012.Exayación Mecánica sin retIro Comunat« . ETAPA Ol<J2<)3

l.Ol+Tnmporte Roumu«ta T«ru ' ETAPAO1<>2<>3
1.Ol&Transporte Rocamwrta Ci>munzlu . ETAPA al<12413

1.Ol$Tramwtn Roamuerta Sen&txls - ÍTAPA OIX)24)3

RBdd8AaBeá#aByAbBnrH•do
24EDES ACUEDticro UJ.
3-REDES AGUAS LLUVIAS U.

4-REDES AGUAS RESIDUALES U 1

Redes deC=

7.OOI.TLbena DolkülerD 2- - rTAPA014203
7.O02{odoPEAD 2' - FrAPA ol0243

7 .CX33-Tee PEAD 2- - ETAPA O1 4>243

MATERiAL SELECOONADO DE LA EXCAV. - FrAPA 014243

7.o05€xcAVAaoN EN CONGLOMERADO . rrAPAoi0243
7.OO&SUMiNiSiRO Y CONFORMAaON CON REaEBO - FiAPA 014203

7.O07-SUMINISIRO YCONFORMAOON ARENA O€PtiIA - rrAPA014243
7.oo&RfnRO DE S08RABfrB - FrAPA 014203

Redes EHctrtc=
19, Ra, d&ui,„

Ihlrlümción
i&RED ALUMnADO u.i.

11-porra Y LUMiNARiAS u.i

T•Uloao+ + CCTV
27.siSTEMAS DE APAifrALiAMiENTO u.i

284ED DE COMUNICAOONS U.l.

P•ba#SaIIO YZOMBV«dH

lbPAISAllSMO YZONASVtRDtS U.1

2

23,769510,167
22.127.427.778

I09A29.659385
70i,aoDJXX)

0

15€b4Z7J»7.U

EsM4Wz7a5
ISJ7Z6S9.7’i3
-308,192361

1

347347.176
347B47J76

4
575

58372.112
3Z708.ISO

856210
164,167341

S2.581.081

13.131.181
20.150270
24.129.525
4Zso1+30
3X696.670
23.026.461

12.947214
69.91ZOOO

2Z392.Ooo
5502.000

1Aa3
1526%

1421%

7053%
OL4S96

o.oaK

241.062,&q
36.794J07
34252.984
170D14JS2

1085139
0

1085139

Aa%
.216.044.877

.92.147.384

0
0
0

755.44086
113.701346

514,753223

126,987576

26, 164.038

7.987353
1.887.455

604.030

6.395.345
3.887.816

1.166.352

2.590.035

1,750,651

139341.474
71.515.903
67.825.571

70,945219
27.675.101
43.270.118

383825.012

251.420503

13451)4509

rrAPA 2 MS + VBRU)

A58134o26
6224.129.755
S.676.77S.6SO

28.681.086321

117,aooJxio
0

117.000.000_

238.717,30X09
36.612.527.97

33,392.79734
168.711977.18

688,23529
aoo

48823529

Teüü Mun
pn08j

o.oo$

10.931.424
6.146.471

160895
30»'19.651

9.880.784
2467S48
3.786542
4»34.304
7.986.740

6.332.116
4.327.022

2.432,978

13,137527
4207.797
LOSO.822

76.651+182

11,536.727

57.279.616

!Z8&4»38

2,131.782
1295.939
388,784
863.345

0
0

0

lax
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G•gt08FQas
II{ONSUMO SERVICIOS
12-coMUNicAaoNES
irSERVi008 DE APOYO

144AAMrENiMiEifro CAMPAMENTO

Nómha
7-SALARIO$

&PRESTAaONES soaALES

[%pORTES SEGURIDAD SOCIAI

1&APORTES PARAFISCALES

Gastns Gener•les thbarrb8rn
Forrlubb

3 .FORMALFrASigrEMA iNDUSiRiAL

1,184,755,529

6BW&546
20.000.000

4#73.380900

bambu$
In&#dv•s

locztlv n ZV
Recuperan IVA

17808,SS8,C70

17.9cgBi::336 3C

4.121,811,631
6

1.617.8&4.735

t»se6os y Otras tk)»or8rk»

I cRmms TT&aka
14VrERVEVrORiA YSUP8RV610N TEaNiCA

Db+608
Su6b6

ID6EÑO DE SUELOS

b,u,,t,ud
r-olsEÑO EsrRUcruRAL

O&ostóatkm
SEGURIDAD H.

ASES. AMBiENrAL EDGE

ELECfRICO

[HiDROSANrrARio

HIDROSANtTAR}O

HtDROSANiTARiO TANQUE TORMEbnAS

OIStÑO DE CAS

v AUDAaON TECNiCA Ra EDiF PARQUEADEROS

MODELO Rvr HiDROSANiTARiO
RCI

BIOÜUN&ATICO
DISEÑO IVIERIOR

DistÑO ivr[RioR APTO TiPO y ZONAS COMU8ES 88QTtRRAZAP3 Y 4

aERTiF, EDGE

06€ÑO pisa hAS

PRESUPUESTO (üquidado jun/22)
PRESUPUEgro

PAISAJISMO

ILUMINACION
TDT

AiUSTC DiS€ÑO iLUMiNAaON PTOFuo

ACCESIBILIDAD

LSALA DE VENTASINTERIORISMO
SALA DE VENTAS HIDRQSANT

SALA DE VEFfrAS SYC

ESALA DE VENTAS SUELOS

rSALA DE VEFfrAS ELECr
DiSEÑO ivrERioR APTO MOOELO

MOV TIERRAS
LEVANTAMiEhrro TopOGRAFiCO EgruDio REDES

ESTUDiO H}DROLOGiCO Y CAPAaDA,D HiDRAULiCA RED PLUViAL
EgruDio DE MERCADO

s€ÑALrncA
ADiCiONALES MODELADO R\fr
LEVANTAMIENTO TOPOGRAF ICO FINAL

CALCULO DE MOviMiEMro DE TiERRAS
PLAN DE MANEJO AMBiEifrAL

PLAN DE MANDO DE TRANSITO
REviSiON DiSEÑo Ra Y SEGURiDAD HUMANA

RWISION DISEÑOS PROYECTO ACUEDUCTO
RrViStON DiSEÑOS PRovEcros ELÉcrRicovACUEOUcro

1,6so,143J61
383.628120
85.742.000

1.132.980.388

47.793.353

3338317.627
1.875.887.466
993.276.765

369.518.423

99.634.973

GOO%

L83ZS97

e Rns

MI
Era&11

6,380,513.

a.23%

asH

00

1,S2AJCXX),000

1.524.000.000

Ob76S
OL4496

O.OIX

1,1172,598

30860
4,40017

i,m.746,30i
3a725.000
32.725.000
358,330,016

358.339.016

836,682285
18.717.510
46,862200
65.450,000

57,030.750

32, 844.000

19.040.000

16.898.000

5,355.000

4.760,000

27,148.660

13.685.000

19,040.000

9.163.000

89.168.m
8,940,764

87.970.750
8.151.500
6810.422
5.932160

2.97S.59S

5.131280
10.800.000

5.682250
4.7r2.400
3.570.000

4,760.000
5355.000
2.142.000

5.652.500
5.950.000

48.625.000
8.857.360

12.971.000

10.448.000
2.737.000

10.&41.600
3.205.440

63.811.341
25.319.SOS

38,147294

355/)16,436
82.534.797
18.446.767

243.752.480
10,282.392

La3s#7t»f463
582 ,552314
308.459.696
114.753.052

30.941.4a)

43.122.66S

034%
C3945%

0.0296

0

0

0

0

0

0
0
0
0
0
0
0

0

0
0

0

0
0

0
0

0
0

0

0
0

0

0
0

0
0

0
0

qlb



1_DOI-ASESORIA JURIDICA . Asesoria Juridica

L(X)2. Otrasiu FAI, prweatas

IIX13 - Otras Asuodas
Dbeño«uucurd
Db•606 Alquh•ctóaÜIH

IDiSEÑO ARQurrEcroN ico

Re#bmefItO d• propbd•d borbollnl
Interventor18 y/o consuhoda julu urt»nbrr» exterior

trturventort• y/o con•rútorb para n«trqH d• BORrarlhUm
btt+rveatorta T/o umuaItalia paIn contra d• aIseu
Otras consul&ottn

1.OOI.TRC

l.CXJ2 Maquuwiayeqwpo

1.CX)3 Tcxlo Ries@ daño mateñal

l_CX»Resp«xrsabibdad cIvIl y cmuactual

1.CX)5 Regxnsat#baal m8erüuia y «@tectura
1.(X)6 Pcilza decena1

6•sn6denRUa&HeRB

1.OOI.bcetuia <kCcxtstructi¿x1 ProTeGe - SAN PASCIJAL

1.(X)2 Expensas landa de mrgrugcüh Sda de wntas

Ue+Bdbd•
Polla Urbnbmo
bllfH&ast»d•D+ÜR•8dóaUrbaBa

14MPUEsro DE DEUNEACiON URBAHA

llIBp18aII+DPFedU

1.002-IMPUESTO PREDIAL 2024
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Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el día 19 del mes de febrero del año 2026.

Atentamente,

hP\XWM+
Johanna Andrea Gonzalez Plazas

Gerente De Negocios Fiduciarios Back

www.alianza.com.co

¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por
Alianza en Línea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor del
Consumidor Financiero: Dr. Mario Santiago Fajardo- Principal y Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo
Electrónico Alianza Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@defensorsos.com o Alianza Valores:
defensoriaalianzavalores@defensorsos,com- Teléfono: +60 (1)6108164 - Dirección: carrera 10 #97a-1 3 oficina 502,
Bogotá - Pagina Web: https://defensorsos.com/
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8 DAViVieNDA

Bogotá D.C, 3 de febrero de 2026

Señores
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A
At. Felipe Ocampo Hernandez
Gerente
Cali

:1

=1i

5

Asunto: Aprobación Crédito Constructor No. 07501017000937311

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el
Crédito Constructor para el proyecto Ágora Etapa 2 Torre B, con las siguientes
características y sujeto al cumplimiento de las condiciones aquí establecidas:

Solicitante: Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A

Nombre del proyecto: Agora Etapa 2 Torre B
Ubicación: Crr. 12 Y 13 Entre CII. 13 Y 13A - Cali - Valle Del Cauca, Barrio

San Pascual
1.454,00 m2, de acuerdo con la especificación del plano de
localización entregado a Davivienda en la solicitud de crédito.

Área del lote:

Descripción: Agrupación de vivienda multtfamiliar compuesta para esta etapa
por un edificio de 17 niveles con 2 ascensores para un total de

165 apartamentos y 5 locales comerciales.

Área total a construir: 11.282,56 m2

3
#

5 g

5

: 1
0
>

Costo del lote: §4. 107.557.491

Costo de construcción: $31.721.459.428

Valor comercial: §41 .076.494.989

Plazo de construcción 21 meses

Plazo de ventas: 6 meses

$ 22.000.000.000 /Valor aprobado:

Denominación: Unidades de Valor Real (UVFI)

Rango: Vis Renovación

Plazo del crédito: Será el establecido por el Departamento de Proyectos de
Davivienda, previo al primer desembolso.

$

41&
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8 DAViVieNDA

Para la determinación del plazo se tendrá en cuenta el tiempo
fattante para la finalbar la construcción, que será definido por el
peñto autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de 6
meses para las ventas. 5

3
Et plazo será variable, pues en el evento en que se termine la
construcción antes de lo previsto en el cronograrna de ejecución
de obra, se deberán efectuar pagos al crédito con base en la
relación de pagos establecida en el contrato de fiducia

Tasa de interés: Será la pactada al momento de cada uno de los desembolsos del
Crédito Constructor.

Garantías:
Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía sobre el lote

donde se construirá el proyecÉo oon un árm de 1,454,OO mts2 de

acuerdo con la espedñcación del plano de localización entregado

a Davivienda en la solicitud de crédito.

Contrato de Fiducia que cumpla con las oondiciones de Garantía
Mobiliaria.

Pagaré: Deberá ser firmado por:
Deudores Solidarios: Firma del representante legal del
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A:
Prodesa y Cia S.A.

Mgencia de la
aprobación:

Esta aprobación está vigente hasta el dia 28 de febrero de 2027. /

Nota: Davivienda podrá declarar el crédito como no utilizado si a la
fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido todas
las condiciones aquí definidas.

La presente aprobación de crédito es condicionada y está sujeta al cumplimiento de los
siguientes requisitos por parte del solicitante:

1. Al suministro de la información y envío de los documentr» técnicos que requiera el
Banoo para el análisis y decisión final.

2, A que las condicion« financbras y contractuales del proyecto y demás
condiciones usuales en la revisión y conocimiento de los clientes, se ajusten a las
normas y politicn establecidas por parte de nuestra entidad.

3. Constitución de un Fideicomiso de Administración Inmobiliaria completo, al cual se
aporte el inmueble donde se desarroHará el proyecto, que tenga el manejo de los

Página 2 de 8
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18 D/\vIvieNDA
recursos de este, sirva como fuente de pago de la obligación y que cumpla con las
siguientes condiciones a satisfacción del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duración mayor a la vigencia del crédito. <

c/5

8
8

+i00
3

2. Sólo se realizarán pagos o giros hasta el límite de los costos de
construcción expresados en la presente carta. En caso de que se soliciten
giros que, individual o conjuntamente, sobrepasen este tope de
desembolsos, se deberá contar con la previa y expresa autorización del
Banco.

3. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al
Patrimonio Autónomo deben ser destinados inicialmente para la
construcción del Proyecto y posteriormente para el pago del Crédito
otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelación de pagos establecida
en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya
terminado la construcción del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso,
se efectuarán abonos al crédito constructor siguiendo la prelación
mencionada, lo cual deberá quedar autorizado por el Fideicomitente de
manera general.

4. Cualquier modificación al contrato de fiducia debe tener previa y expresa
autorización por parte del Banco.

5. El total de los recursos provenientes de los subsidios de cualquier
naturaleza otorgados para la adquisición de los inmuebles que surjan del
proyecto, incluidos los de las Cajas de Compensación, deberán ingresar al
patrimonio autónomo y servir en primer lugar, como fuente de pago del
crédito constructor que financia el proyecto. Una vez cancelado dicho
crédito, los subsidios que ingresen con posterioridad o los excedentes de

los mismos, deben destinarse al cumplimiento de las demás obligaciones a

cargo del fideicomiso!!
! 6. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes

actuales deben conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las

cesiones de derechos fiduciarios deben ser autorizadas previa y
expresamente por el Banco.

00
<

0
>

7. Envío de informes periódicos y rendición de cuentas al Banco.

8. El contrato debe tener una cláusula en la que se indique la calidad de
garantía mobiliaria del fideicomiso en los términos de la Ley 1676 de 2013,
así como la autorización expresa al Banco para efectuar el registro
respectivo en Confecámaras o la entidad que haga sus veces.

Página 3 de 8
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8 DAViVieNDA
9. Los giros por concepto de restitución del lote y reintegro de aportes, se

deberán efectuar con posterioridad a la cancelación total del crédito
adquirido con el Banco.

10. No se podrán efectuar anticipos de utilidades, excedentes, beneficios o
utilidades a favor de los Fideicomitentes o terceros, hasta el momento en

que se haya pagado la totalidad del crédito otorgado por Davivienda.

3
1g

g

8

5

11. Se restringe el pago de honorarios del 50% durante la construcción del
proyecto.

12. Se podrá realizar el pago de honorarios al Constructor en el porcentaje de
avance de obra del Proyecto, siempre y cuando este rubro se encuent€e
establecido en el presupuesto, el flujo de caja lo permita y el, giro respectivQ

sea certificado por el Interventor y/o el perito certificado pQr Davivienda,
todo lo cual deberá ser verificado por la Fiduciaria.

Las utilidades, entendidas éstas como el resultado económico derivado de

la ejecución del proyecto, sólo podrán entregarse al Constructor y demás
fideicomitentes, una vez se haya pagado la totalidad del crédito otorgado
por el Banco para el desarrollo del proyecto.

4. Constitución de Hipoteca abierta de primer grado sin límite de cuantía a favor del
Banco sobre el lote donde se construirá el proyecto. En la minuta de constitución
deberá quedar expresa la condición de garantía mobiliaria de la hipoteca en los
términos de la Ley 1676 de 2013. Asimismo, el Constructor deberá aportar el
Certificado de Tradición y Libertad del inmueble donde aparezca el registro dela
hipoteca a favor de Davivienda, junto con el concepto favorable emitido por parte
del abogado externo designado para la formalización y aprobación de la garantía.

$

!

!

$::
5

i
0

>

5. Entrega por parte de Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria
S.A de la licencia de construcción del proyecto expedida por la oficina de
planeación distrital o municipal, o por el Curador Urbano correspondiente,
debidamente aprobada. Las obras que se realicen deberán ajustarse a lo
aprobado por la autoridad competente en la respectiva licencia. Cualquier
modificación a la estructura inicialmente aprobada debe estar soportada con la
respectiva modificación de la licencia. El constructor es responsable de tramitar las
modificaciones ante la entidad que corresponda y de notificar al Banco y a lo$
compradores.

6. Para los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de julio de

2017, el constructor deberá cumplir las exigencias contenidas en la Ley de
Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello, deberá aportar los siguientes
documentos:
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18 D/\vivieNDA
• Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la

contratación del profesional que tuvo a cargo la revisión y aprobación de
los diseños estructurales de acuerdo con el perfil establecido en la
Resolución No. 0017 de 2017 expedida por la Comisión Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes y la
fecha de realización de esta.

<(
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• Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la

contratación del profesional a cargo de supervisión técnica del proyecto y el
cumplimiento del perfil exigido en la Resolución No. 0017 de 2017 expedida
por la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes.

• Certificación firmada por parte del revisor de diseños estructurales en la

que señale la descripción general del proyecto, la fecha a partir de la cual

asumió la revisión y la fecha en la cual aprobó los diseños.

• Incluir en el informe de visita de obra, una nota en la cual se haga constar
que el perito recibió las actas de supervisión técnica y se indique
expresamente que la edificación se está ejecutando de acuerdo con los
planos, diseños y especificaciones técnicas y estructurales. Esta
constancia se deberá realizar para cada una de las visitas de obra hasta
finalizar la estructura y los elementos no estructurales de la edificación,

7. Que el proyecto Ágora Etapa 2 Torre B presente ventas de 116 unidades de
vivienda con promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

8. Que el proyecto Ágora Etapa 2 Torre B tenga una inversión en obra de
$3.861.000.000 verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

$
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9. Los subsidios se usarán como fuente de pago. Con la ejecución de la etapa 2 se
amortizan $3.472.000.000 del crédito constructor de la torre de parqueaderos del
proyecto Ágora, considerando un mayor valor de la prorrata.

10. Firma del Pagaré, Carta de Instrucciones, emisión de la Orden de Compra a la
Oferta que será enviada por el Banco y demás documentos de crédito exigidos por
Davivienda.

11, Entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y garantes para
la celebración requiera.

12. Cumplimiento de las siguientes condiciones ambientales:

1. Previo al primer desembolso
• Firmar las cláusulas ambientales y sociales establecidas por el

Banco
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a DAViVieNDA
@ Remitir el Plan de manejo Ambiental y Social, incluyendo el Plan de

manejo de residuos de construcción y demolición, donde se
evidencien las medidas de manejo y control para los impactos

ambientales y sociales generados durante la construcción del
proyecto.
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En el evento en que la normatividad relacionada con la comercialización de vivienda de
interés social genere cambios que modifiquen el valor de la unidad habitacional ofertada
por la constructora y no exista una situación jurídica consolidada, el Banco se reserva el

derecho a realizar un nuevo análisis de viabilidad financiera del proyecto, previo a
autorizar cualquier desembolso del crédito.

DESEMBOLSOS:

Una vez verificado por parte del Banco el cumplimiento de los requisitos antes
señalados, se procederá con la autorización de los desembolsos respectivos, de
acuerdo con las solicitudes que realice el Constructor y/o el Fideicomiso a
constituir.

Todos los desembolsos están sujetos a:

• Que haya acuerdo entre las partes sobre las condiciones de financiación: tasa,
plazo, etc.

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesorería de Davivienda.

• Que el deudor, garantes y avalistas cumplan oportunamente y estén al día en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y obligaciones
adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, no afecten o puedan
afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

:
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• Que, en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten,
suscriban y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de
instrucciones, reglamento de crédito constructor, garantía hipotecaria, contratos
fiduciarios, etc.), fuentes de pago y garantías.

• Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demás que se
generen.

• Que los deudores, avalistas y garantes, sus fideicomitentes, administradores o
socios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC a la
lista de las Naciones Unidas.

Página 6 de 8
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8 DAViVieNDA
• Que el inmueble no tenga vicios en la titulación o tradición en concepto del

abogado externo designado, ni anotaciones relacionadas con extinción del
dominio, ni haya pertenecido a personas investigadas por lavado de activos,
corrupción o financiación de terrorismo. 3l:

0

3

• Que se cumplan las políticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfacción de Davivienda.

• Que el proyecto cumpla las normas ambientales y tenga el concepto favorable
SARAS del Departamento de Riesgo Social y Ambiental de Davivienda.

• Que se hayan realizado por parte del perito las visitas de verificación del avance
de obra. Lo anterior dado que los desembolsos se realizarán de acuerdo al avance
de obra certificado por el Perito.

• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto,
situación o condición que afecte o pueda afectar negativamente el proyecto, los

negocios, bienes, actividades, condiciones financieras o contratos del deudor, los
avalistas o los garantes), además de fuerza mayor, caso fortuito o causa extraña
que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan afectar la capacidad de pago del
deudor.

NOTA: Todos los desembolsos derivados de la operación de crédito, estarán supeditados
a la disponibilidad de recursos por parte del Banco, así como a que las disposiciones de
carácter monetario y en general las normas legales y reglamentarias aplicables a estas
materias, no sufran modificaciones que imposibiltten su ejecución

OTRAS DISPOSICIONES:

1A
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Condiciones para los créditos para los adquirentes del Proyecto: La viabilidad de los
créditos para los adquirentes del proyecto estará sujeta a:

e

•

•

•

•

•

La evaluación que de los mismos realice el Banco Davivienda.
La financiación para la venta de las unidades de vivienda (subrogación) será en los
plazos y porcentajes máximos establecidos por el Gobierno Nacional para el
respectivo segmento, y las cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda.
Para proceder con la subrogación de cualquiera de las unidades se deberá
adjuntar el Certificado Técnico de Ocupación.
La tasa de interés para los créditos individuales será la vigente a la fecha de
liquidación.
Los créditos individuales sin cupo de subrogación serán financiados en su totalidad
como créditos directos.
La liquidación del crédito individual que se apruebe a cada comprador está
condicionada a lo previsto en sus cartas de aprobación, a que su cuota inicial haya
sido cancelada y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el

Página 7 de 8



a DAViVieNDA
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la
debida certificación del perito asignado por Davivienda.

Si desea asesoría personalizada o información adicional, comuníquese con la Gerencia
de la Sucursal Cali al 601-33C»0000 ext. 43000.

5

:g
8

3iRecuerde: aquí lo tiene todo!

Cordialmente,

RICARDO PERÉZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A
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8 D/\vivieNDA
Bogotá D,C, 3 de febrero de 2026

Señores
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S. A

At. Felipe Ocampo Hernandez
Gerente
Cali

qC

vi

g0

aa

Asunto: Aprobación crédito comercial No. 07501017000937311

Reciban un cordial saludo de Davivienda. Nos alegra informarles que fue aprobado el
crédito comercial para que la Constructora adelante la comercialización del proyecto

Agora Etapa 2 Torre B en el rango Vis Renovación, con las siguientes características y
sujeto al cumplimiento de las condiciones aquí establecidas:

Solicitante: Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianzp Fiduciaria S.A

Nombre del
Ubicación:
Área del lote:

proyecto: Agora Etapa 2 Torre B
Crr. 12 Y 13 Entre CH. 13 Y 13A - Cali - Valle Del Cauca, Barrio
San Pascual

1.454 m2, de acuerdo con la especificación del plano de

localización entregado a Davivienda en la solicitud de crédito,

Valor aprobado: $2.000.000.000 /'

Denominación: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Vis de Renovación

1
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Plazo del crédito: Será el establecido por el Departamento de Proyectos de
Davivienda, previo al primer desembolso.

Para la determinar el plazo se tendrá en cuenta el tiempo
faltante para la finalizar la construcción, que será definido por el

perito autorizado por Davivienda, más un tiempo adicional de 6
meses para las ventas.

El plazo será variable, pues en el evento en que se termine la

construcción antes de lo previsto en el cronograma de ejecllnión
de obra, se deberán efectuar pagos al crédito con base en la
prelación de pagos establecida en el contrato de fiducia. "

Garantías: Hipoteca abierta de primer grado y sin límite de cuantía
sobre el lote donde se construirá el proyecto, de acuerdo con la
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gB DAViVieNDA
especificación del plano de localización entregado a Davivienda
en la solicitud de crédito,

Pagaré: Deberá ser firmado por:

Deudores Solidarios: Firma del representante legal del
Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria

S.A; Prodesa y Cia S.A.
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Vigencia de la
aprobación

Esta aprobación está vigente hasta el día 28 de febrero de 2027. /

Nota: Davivienda podrá declarar el crédito como no utilizado si a
la fecha de vencimiento del plazo citado no se han cumplido
todas las condiciones aquí definidas.

Condiciones generales

• Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiación (tasa, plazo,
etc.)

• Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya falta de liquidez en
la tesorería de Davivienda.

• Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al día
en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales y
obligaciones adquiridas en el sector financiero que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

• Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda se presenten, suscriban
y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantía hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.),
fuentes de pago y garantías.
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Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, trIbutos y demás que se generen.

• Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o
socios, no estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o la de
Naciones Unidas.

• Que el inmueble no tenga vicios en la titulación o tradición en concepto del abogado
externo designado, anotaciones relacionadas con extinción del dominio o haya
pertenecido a personas investi9adas por lavado de activos, corrupción y financiación
de terrorismo.

• Que se cumplan las políticas, trámites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfacción de Davivienda.

Página 2 de 4
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a DAViVieNDA
• Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situación o

condición que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto,
los negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor,
avalistas o garantes), fuerza mayor, caso fortuito o causa extraña que, a juicio de
Davivienda, afecte o pueda afectar la capacidad de pago del deudor.

-(
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8• Que Fideicomiso Manzana 168 - San Pascual - Alianza Fiduciaria S.A entregue la

licencia de construcción del proyecto aprobada, expedida por la oficina de planeación
distrital o municipal, o por el Curador Urbano correspondiente.

• En el evento en que la normatividad relacionada con la comercialización de vivienda de

interés social genere cambios que modifiquen el valor de la unidad habitacional
ofertada por la constructora y no exista una situación jurídica consolidada, el Banco se

reserva el derecho a realizar un nuevo análisis de viabilidad financiera del proyecto,
previo a autorizar cualquier desembolso del crédito,

Cumplimiento de las siguientes Gondicio ambientales:

1. Previo al primer desembolso - Bono Verde
+ Firmar las cláusulas ambientales y sociales establecidas por el Banco
• Remitir el Plan de manejo Ambiental y Soeial, incluyendo el Plan de manejo

de residuos de construcción y demolición, donde se evidencien las medidas
de manejo y control para los impactos ambientales y sociales generados
durante la construcción del proyecto.

Condiciones especiales

Para los proyectos con licencia de construcción radicada a partir del 1 de julio de 2017, la
constructora deberá cumplir las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura (Ley
1796 de 2016).
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Para ello, deberá aportar los siguientes documentos:

Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratación
del profesional que tuvo a cargo la revisión y aprobación de los diseños estructurales
de acuerdo con el perfil establecido en la Resolución No. 0017 de 2017 expedida por la
Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
y la fecha de realización de esta.

• Certificación suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la contratación
del profesional a cargo de supervisión técnica del proyecto y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolución No. 0017 de 2017 expedida por la Comisión Asesora
Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

• Certificación firmada por el revisor de diseños estructurales en la que señale la fecha a

Página 3 de 4

da



+

8 DAViVieNDA
partir de la cual asumió dichas funciones, indicando la descripción general del
proyecto.

Si desea asesoría personalizada o información adicional, comuníquese con la Gerencia
de la Sucursal Cali al 601-33(hC)000 ext. 43000.

iRecuerde: aquí lo tiene todo!

Cordialmente

'q
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RICARDO PERÉZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A
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EL suscRrro REViSOR FiSCAL DE

PRODBA Y CIA S.A

Nrr. 800.200.598-2

CONSIDERANDO QUE:

1. De conformidad con los artícuk)s 2 y 10 de la Lw 43 de 1990, la Revisoría ñscat es uta actividad
que debe ser ejercida fnr wt Contack)r Púbbco, para quien la fwlción (k certificación es una
actividad prwta ck al p«rfesión y tiene carácter cb prueba cuando se expide con fundamento en
los libros de contabilidad y en el sistema contable de la Compañía.

2. La Administraci&1 de PRC)DESA Y CIA S,A., es responsable por la correcta preparación de los
regIstros contables, los antes se deben reaüar con fundamento en el marco téaüco normativo
aplicable en Colombia en maeHa de información contable y firranciera.

3. De conformidad con las previsiones legales y pronunciamientos jurispruderriales existentes en la
materia, la función de cerüficación es una actividad propia de la ciencia contable, que tiene
carácter de prueba cuando versa nt)re actos propios de la profest&1 de Contador Púb lko, es decir
cuando se expide con fundamento en los libros de contabilidad y en el sistema contable.

4. Los estad% financieros al 31 de diciembre de 2025 fuerul awbtados por mí, de conformidad con
las Normas Intemacionales de Auditoría aceptadas en Colombia, y se emitió una opfnión sin
satvedades eI 26 de marzo de 2026.

5,

6.

Las cifras relacionadas en la prennte certtficación son valores expresados en pesos colombianos
(COP)

Teniendo en cuenta lo anterior, he obtenido de la administración de PRODESA Y CIA S. A. las
manifestaciones y la información que he considerado necesaria y he seguido los procedimientos que
he culsiderado proc«+entes en aphcaci&I de las Normas Intemacionates de Auditoría aceptadas en
Colombia.

CErriFicA:

De acLerdo con registros contables dexarBados del sistema SINCO ERP el rubro de efectivo y
equivalentes de efectivo con corte at 28 de febrero de 2026 de la Cornpañía PRC)DESA Y CIA S.A. asciende
a la suma total ck $37.983.376.484 tal y curro se detaUa a continuación:
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Cuenta contable Cuenta contable descripción Saldo Final

16.298.551nlw5 fEi–RT c smDmÍTÜtíóB
37.bb:3–.-376.484

Los recursos certificados corresponden a recursos propios de la smiedad, los cuales no provienen de
preventas, anticipos de compradores ni de aportes condicionados, y se encuentran registrados en la
contabilidad de la compañía conforme al marco normativo aplicable.

La presente certificación se expide para efectos del trámite de permiso de enajenación de inmuebles
destinados a vivienda, correspondiente a la Etapa No. 2 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ÁGORA
ETAPAS 1 Y 11, ubicado en la Carrera 13A No. 12A.24-B, barrio San Pascual, ciudad de Cali, proyecto que
contempla la construcción de 165 viviendas y 5 locales comerciales.

La presente certificación se expide en Bogotá, D.C., el primero (1) de abril de 2025, con destino a la
Secretaría de Vivienda Social y Hábitat de la ciudad de Cali,

+
NICOL MELIZA TÉLLEZ LARA
Revisor Fiscal
T.P. 328695-T

Miembro de
BDO AUDIT S.A.S BIC

Documento Confidencial

lbó



esstampil la

Resumen del Sobre

Identificador: 7d81380b-71c0-49c4-bedl-9317eae8aca2

Estado:

Asunto: fl:::S}etar con Esstampilla: Certificacion

Documentos

Nombre: CertificaciÁ3n recursos propios FN.pdf

recursos propIOS

Páginas: 2

1 de 2 1 © 2024-2026 Esstampilla. Todos los derechos reservados. 1 51



q 1

Destinatarios

Nombre: Alison Geraldine Cardenas Poveda

Rol: Aprobador

Email: acardenas@bdo.com.co

Teléfono: No aplica

Aprobado vía: email

Enviado el: 01/Abr/2026

Abierto el: 01/Abr/2026

Aprobado el: 01/Abr/2026

Nombre: Nicol Meliza Tellez Lara

Rol: Firmante

Email: nmtellez@bdo.com.co

Teléfono: No aplica

Firmado vía: email

Enviado el: 01/Abr/2026

Abierto el: 01/Abr/2026

Firmado el: 01/Abr/2026

Nombre: Daniel Rincon

Rol: CC

Email: rincon.cd@prodesa .com

Teléfono: No aplica

Enviado el: 01/Abr/2026

Nombre: Natalia Rivera

Rol: CC

Email: rivera .n@prodesa.com

Teléfono: No aplica

Enviado el : 01/Abr/2026
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202641470500005911
Fecha: 14-04-2026

TRD: 4147.050.8.5.187.000591
Rad. Padre: 202641470100009452

ALCALDiA DE

SANTIAGO DE CALI

SECRETARÍA DE VIVIENDA SOCIAL
Y HÁBITAT

JUAN ANTONIO PARDO SOTO
Presidente
Prodesa y Cia S.A.
Carrera 19 No 90 10. p7

Correo electrónico: info@prodesa.com
Bogotá D.C.

Asunto: Respuesta Para Enajenar a Futuro Vivienda Nueva Proyecto Denominado
"CONJUNTO RESIDENCIAL AGORA ETAPAS I Y 11 en DIECISIETE (17) PISOS TORRES B
Y C -ViVIENDA MULTIFAMIU AR -VIS y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL
UNIDAD DE GESTIÓN 2 MANZANA A 168"

Cordial saludo;

En atención al trámite del asunto, el despacho brindará respuesta dentro del término de
Ley, una vez se concluya el proceso de revisión, estudio y análisis de cada uno de los
documentos aportados por la firma “Prodesa y Cia S.A’', Nit.800.000,598-2 y así, atender
de fondo el trámite solicitado para el proyecto de su interés denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL AGORA ETAPAS I Y 11 en DIECISiETE (17) PISOS TORRES B Y C -VIVIENDA
MULTIFAMILIAR -VIS y COMERCIO, PLAN PARCIAL SAN PASCUAL UNIDAD DE CESTIÓN 2 MANZANA A
168

Es de advertir que el logaritmo de solicitud del trámite que nos ocupa,
No.202641470100009452 abril 8 de 2026, no corresponde a la Radicación de Documentos
Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se encuentra en estudio
y revisión de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo del parágrafo 3 del
artículo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

., La fecha de radicación será aquella correspondiente a la radicación del último de los documentos
exigidos"

Siendo importante informar e invitar a “ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VDC;ERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUAL”,

AvenIda 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co

433



SECRrrARÍA DE viviENDA SOCiAL
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Nit.830.053.812-2, una vez recibido el oficio mediante el cual se comunica el cumplimento
de la totalidad de los requisitos, consultar los proyectos que han cumplido con los requisitos
establecidos en el artículo tercero decreto 1783 de 2021 para la vivienda nueva en el distrito
de Santiago de Cali publicado en la página de la secretaría de vivienda social y hábitat en
el siguiente link:

IIB
ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CALI

https://www.cali.gov.co/vivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

Atentamente,

¿Ó,<
MAkLENE GARZÓN PtLLIMUE
,$tlbsecretaria cé Despacho (E)
Subsecretaría de Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda

Copia: ALIANZA FIDUCIAREA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN
PASCUAL-, NH.830.053.812-2•, atencionpqrl@alianza.com.co; defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com
aaquirre@alianza.com.co
Luisa Fernanda Huertas Gálvez - Primera Suplente del presidente

Proyectó: Maribel Murillo GarcIa - Profesional Universitario. -'-...
Elaboró: Leydy Leanny Osorio Males . Contratista b

Revisó: Pedro Javier Garzón Hernández Contryi$6'-
Lorena Narváez Cardona- Contratista 1/1 '

En atencIón del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestión y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfacción de usuario accediendo al siguiente enlace,
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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Gsorio Males, Leydy Leanny <leydy.osorio@cali.gov.co>

Envió de Respuesta a solicitud 202€;41é7€:ii ü&cia.9452
1 mensaje

Osorio Males, Leydy Leanny <leydy.osorio@cali.gov.co>
Para: aaguirre@alianza.com.co, info@prodesa.com, atencionpqr1 @alianza.com.co,
defensorlaalianzafiduciaria@legalcrc.com

21 de abril de 2026 a las 11 :10

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta su solicitud de "Radicación de Documentos para Adelantar Actividades de Construcción y
Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda" bajo radicado 20264147010000-9452, por medio del presente
correo se da respuesta con Comunicación Oficial No 20264147050000-5911, de la cual se anexa en formato PDF: ’--

Nos encantaría contar con tus comentarios, son muy irnpoít3nte s para nosotros y mejorar nuestro servico, para ello
se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la encuesta de satisfacción de usuario, accediendo al siguiente
enlace
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

V/ Email trackeado con Mailsuite ' Darse de baja

20264147010000-9452;20264147050000-5911 ; ct prodesa agora_0001.pdf
715K }1:

r:; b L (4 t)(

13 : : :3
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202641470500007191
Fecha: 24-04-2026

TRE): 41 47.050.8.5.187.00071 g
Rad. Padre: 202641470100009452

ALCALDÍA DE

SANTIAC;O DE CALI

${:(REIARiA OE VIVIENDA SOCIAL
\ ttÁL31Tfl'Í

LUiSA FERNANDA HUERTAS GÁLVEZ
Prirner Suplente del Presidente
Prodesa y Cía. S.A.
Carrera 19 No , 90 - 10 , Piso 7
Correo electrónico: info@prodesa.con: ’-

Bogotá D.C.
,l.c'.1 @p loíie sa.com

Asunto : Solicitud para enajenal ?
"VIVI EN DA MULTI FAM ! L IAR ' Y CC;i'.

!'/, 3rIaa Nueva – Proyecto denorr,1.nada
':(; : :'_\i i: :'<oYEc;TO AGe)RA - vi su, :/ 1 -: :4 :!

{1:{$

b U1 :1 1+

Cordial Saludo;

En atención a la solicitud del trámite "Radicación de Documentos Para Adelantar Actividades de

Construcción y Enajenación de Inmuebles Desiiri.aclos a Vivienda", sobre el proyecto del asunto,
solicitado por la firma “Prodesa y Cía. S.A", i’!ii.800.200.598-2, se efectúan las siguientes
observaciones :

1. Remitir prórroga de la licencia exO=cb:ida,:éñ Resolución No.760'31-1-22-2574 de
diciembre 28 de 2022, “Por ia c 1: ai se ex')ide una LICENCIA URBANiSTICA DE

CONSTRUCCIÓN para desarrollar ull p!oye.do de OBRA NUEVA”, la cual tiene fecha de NQta
Ejecutoria Enero 2 de 2023, tal colÜ.JITlb.iirü!€a' 16 Curaduría Urbana Uno de Cali. él-,-

la licencia Resolución No.LC-7600-i-:": :23-0¿17 de febrero 8 de 2024, "Por la cual Re

expide la MODIFICACIÓN de una LICENCiA URBANÍSTICA DE CONSTRUCCIÓN VIGENTE páfá

desarrollar un proyecto de OBRA !quEVA'. cian'Je literalmente se establece la vigencia. así:

"VIGENCIA: Treinta y seis (36) mese$ con:.3':!os a partir de la fecha de ejeculoria de la Resolución
SNR-76001-1-22-2574 DE 28 DiCIEF'-,qt3í tE 2022. .'’.Ejeóu{oria 02 de enero de 2023) La licencia se
podrá prorrogar por una sola vez, poí url plazo adicional de (,ace (12) meses, previa solicitud, la co-al

deberá radicarse con la documentación col’!iDiota a más tardar treinta (30) días hábiles antes dei
vencimiento de la licencia. (Decreto 1783 aicicrni)re 20 de 2021, artículo 27)"

Lo anterior, porque la licencia pre-si3r:Taiia se orlcu¿rtra vencida.

2 Anexar presupuesto financiero resu!;litio y.'üeiaíiado, en cumplimiento al numeral 4Q,

de los requisitos establecidos 311 -ei ioIr;nato de "SOLiCiTUD DE RADiCACiÓN DE
DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTiV.iDA.DES DE CONSTRUCCIÓN Y ENAJENACÍÓN ,DE, '
INMUEBLES DESTINADOS A VI=vIENDA', .MIViC$03.02.03.P012.FOOI, aprobado por id
Subdirección de Trámites, Servicios y Gestión Documental de la Alcaldía de
Santiago de Cali - Función Púbiic;a, gua a la ietra dice: “P,.3SUPL,esto Financiero del
píQyectQ en general, costos detallados y resuIT 1;dos de obra (costas directos, costos indirectos1 costo
del lote. utilidad) (Original)"; es in lport ante . Jc}arar1 qUe sin estos documentos no ,se
puede realizar el estudio financiero

Avenida SAN 2t)iq-03 Eiii'icio Fuente Versalles piso 3
Teléfono: 66843'1 o - v.„.,.' y\.. cali.ai)v.ci)
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Se efectúa devolución de los folios de Matrículas Inmobiliarias Nos.370-286424 y. 370-
1014408, por no hacer parte del proyecto en ! eb’islón .

Es de advertir que el logari Ima de sallcituci del trámite que nos ocupa,
No.202641470100009452 de abrii 8 de 2026, no corresponde a la Radicación de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se trata de una solicitud que se
encuentra en estudio y revisión de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo
del parágrafo 3'’ del artículo 3'’ del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

“... La fecha de radicación será aquella correspon.diente a la radicación del último de los documentop
exigidos”.

Siendo importante informar e invitar a "ALIANZA FIDUCIARIA s.A. COMO VOCERA„'Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA'168 SAN PASCUAL”. NIt.830.053.812-2, una’ V&
recibido el oficio mediante el cual se comuhica el cumplimento de la totalidad de los
requisitos establecidos en los artículos 30 y 40 del Decreto 1783 de 2021, consultar Ios
proyectos que han cumplido con dichas ’féqyisitos, para enajenar vivienda nueva en=>él

Distrito de Santiago de Cali, publicado cfl la página de 'a Secretaría de Vivienda Sociaí 9
Hábitat, en el siguiente link:

“ 1;

https://www.cali.gov.co/vivienda/p ubiica clones/l.6761 7/radlcacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-el-,ajenacion-de-inmuebles-destinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-cali/

se conceden siete (7) días hábile-se7susDende el !rámi{o/a
día sj6uiente de recibo el presente oficio, para cumplir con l

lará_devolucié.n d.e la documentación recibidasolicitagJo ’año

; i F F 1$,tent

CA
Subsec de Dl lcho

!stión del Suelo y Of,$rtá dg. ViviendaSubse

rincónl.cd@prodesa.comPa Soto - Presidente Prodesa y Cía. S.A, Carlos l>alriel Rincón S
:IA S,A. COMO VC)CERA Y AL>ivlINl$TRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 168 SAN PASCUALFIDUC

fica Íciales@alianza,com.co -. aaguirre@alinnz3.com .colrIe

Proyectó: Jesús Ellas PérÉz Cano - Contratis
Revisó: Maribel Murillo éarcía - Profesional io

Andrés Felipe lgado Arana -- Con

En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestión y Con'„’ol Inlegra'l03 le solicita comedidamente diligenciar encuesta de
satisfacción de usuario accediendo al $iguienle
enlace:http://www. cali.gov.co/aplicaciones/encuent 3s_ciudadarto/"'/ie w_eí:cuc :- : 3_sd 1 is facci on.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuel' Io Versalles Piso 3
Teléfono: 66l34340 - we/w. ':ai;.!20v.co

431
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Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gl

Envió de Respuesta a solicitud 20264147010000-9452
4 mensajes

(

Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co>
Para: info@prodesa.com, atencionpqr1 @alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co

14 de mayo de 2026 a las

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta su solicitud de "Radicación de Documentos para Adelantar Actividades de Construcción y Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda" bajo radi,
20264147010000-9452 , por medio del presente correo se da respuesta con Comunicación Oficial No 20264147050000-7191 de la cual se anexa en formato PDF.

Nos encantaría contar con tus comentarios, son muy importantes para nosotros y mejorar nuestro servico, para ello se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la
encuesta de satisfacción de usuario, accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas ciudadano/view encuenta satisfaccion.php

V/ Email trackeado con Mailsuite Darse de baja

+'1 20264147010000-9452;20264147050000-7191;prodesa ajustar agora_0001.pdf
955K

defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com <defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com>
Para: "Osorio Males, Leydy Leanny" <atencion.inspeccion@cali.gov.co>

15 de mayo de 2026 a Ii

Apreciado(a) consumidor financiero:

Reciba un cordial saludo.

Nos permitimos informarle que hemos recibido copia de su comunicación. No obstante, es importante precisar que usted no se encuentra en contacto
directo con Alianza Fiduciaria S.A., sino con la Defensoría del Consumidor Financiero, la cual es una instancia autónoma e independiente de la entidad
vigilada

En este sentido, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 13 de la Ley 1328 de 2009, la atención y respuesta de derechos de petición elevados
directamente ante la entidad no constituye una función de esta Defensoría.



Ahora bien, si su solicitud fue presentada directamente ante la entidad, le informamos que, conforme a la Ley 1755 de 2015, los términos de respuesta
los siguientes:

• Quince (15) días hábiles para peticiones en general.

• Diez (10) días hábiles para solicitudes de documentos o información.

• Treinta (30) días hábiles para consultas.

Por lo tanto, cualquier petIción distInta a una queja o reclamación debe ser tramitada directamente ante Alianza Fiduciaria S.A., a través de los siguiente
canales:

• Página web: www.alianza.com.co

• Correos electrónicos: servicioalcliente@alianza.com.co /atencionpqr1 @alianza.com.co

• Línea telefónica (Bogotá): 6447700

• Dirección: Carrera 15 No. 82 - 99, Bogotá

Ahora bien, en caso de que su intención sea presentar una queja formal ante esta Defensoría, de manera respetuosa le solicitamos complementar su

solicitud con la siguiente información:

1. Manifestación expresa de su voluntad de presentar una queja ante la Defensoría del Consumidor Financiero.

2. Datos personales completos (nombre, número de cédula, ciudad y número de contacto).

3. Descripción clara de los hechos que originan su inconformidad y la pretensión de su queja.

Lo anterior, de conformidad con el literal b del artículo 13 de la Ley 1328 de 2009 y el artículo 2.34.2.1.5 del Decreto 2555 de 2010.

Quedamos atentos a su respuesta y a brindarle la orientación que requiera dentro del ámbito de nuestras funciones.

Cordialmente,

Defensor del Consumidor Financiero

From: Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co>
Sent: Thursday, May 14, 2026 3:52 PM

To: info@prodesa.com <info@prodesa.com>; atencionpqr1 @alianza.com.co <atencionpqr1 @alianza.com.co>; defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.corr
<defensoriaalianzafiduciada@legalcrc.com>; aaguirre@alianza .com.co <aaguirre@alianza.com.co>
Subject: Envió de Respuesta a solicitud 20264147010000-9452



[El texto citado está oculto]
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(Nota de Confidencialidad). La información contenida en este correo electrónico y sus archivos anexos es privilegiada y confidencia1, y para uso exclusivo de sus destinat3
de la misma y/o de quienes hayan sido autorizados específicamente para leerla. Su divulgación, distribución o reproducción no autorizada está estrictamente prohibida. Si
algún motivo recibe esta comunicación y usted no es el destinatario autorizado, sírvase borrarlo de inmediato, notificarle de su error a la persona que lo envió y absteners€
divulgar su contenido y anexos, ya que esta información solo puede ser utilizada por la persona a quien está dirigida. Nota: evite imprimir este mensaje. cuidemos eI medic
ambiente

Mailsuite Notification <notification@mailsuite.com>
Responder a: info@prodesa.com, atencionpqr1 @alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co
Para: atencion.inspeccion@cali.gov.co

21 de mayo de 2026 a j¿

T Revival de correo antiguo: Se ha abierto 7 días después de que lo enviaras. Ver el historial completo o desactivar alertas de revival

Mailsuite Notification <notification@mailsuite.com>
Responder a: info@prodesa.com, atencionpqr1 @alianza.com.co, defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, aaguirre@alianza.com.co
Para: atencion.inspeccion@cali.gov.co

27 de mayo de 2026 a las

Revival de correo antiguo: Se ha abierto 2 semanas después de que lo enviaras. Ver el historial completo o desactivar alertas de revival
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202641470500011541
Fecha: 244)6-2026

TRD: 4147,050.8.5.668.001154
Rad, Padre: 202641470100009452

SECRETARÍA DE VrVIENDA SOCiAL

y HÁ81TAT

LUISA FERNANDA HUERTAS GÁLVEZ
Primer Suplente del Presidente
Prodesa y Cía S.A.S
Carrera 19 No.90-10. Piso 7.

Correo electrónico: info@prodesa.com
Bogotá D.C.

Asunto: Radicación de Documentos Para Adelantar Actividades de Construcción y
Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto “ViVIENDA
MULTIFAMIUAR Y COMERCIO PROYECTO AGORA - VIS".

Cordial Saludo;

En atención al trámite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos del proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO PROYECTO
AGORA. VIS” Etapa 2, de “Prodesa y Cía. S.A.S”. Nit.800.200.598-2; de acuerdo a }o establecido
en el Decreto 078 de 1987; en el artículo 185 del Decreto Ley 019 del 2012: Decreto 1077
de 2015 y los artículos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Ciento Sesenta y

Cinco (165) unidades jurídicas privadas destinadas a vivienda y solicitadas para el proyecto
que nos ocupa, mediante radicado No.202641470100009452 de abril 8 de 2026 y

documentos complementarios con logaritmos No.202641470100037862 de mayo 19 de
2026 y No.2102641470100039442 de junio 18 de 2026, de acuerdo al presupuesto
financiero presentado y de los recursos que se invertirán en el mismo; autorizada su
construcción mediante Resolución No.76001-1-22-2574 de diciembre 28 de 2022, con
licencias de modificación Resoluciones No.LC-76001-1-23-0317 de febrero 8 de 2024 y
No.LC-76001-1-24-0343 de diciembre 12 de 2024, y licencia de prórroga hasta el 2 de enero
de 2027, Resolución No.PL-76001-1-25-0026 de diciembre 2 de 2025, expedidas por la
Curaduría Urbana 1 del Distrito de Santiago de Cali.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verificó
cumplimiento de documentos aportados por “Prodesa y Cía. S.A.S”. Nit.800,200.598-2, para
enajenar Doscientas Treinta y Cinco (235) unidades jurídicas privadas, mediante el
radicado No.202541470500009831 de junio 9 de 2025.

Se concluye que sumada la actual Radicación de Documentos para Ciento Sesenta y Cinco
(165) unidades jurídicas privadas, más las primeras Doscientas Treinta y Cinco (235)
unidades jurídicas privadas, han cumplido con los requisitos del artículo 3 y 4 del Decreto
Nacional 1783 de 2021, para enajenar Cuatrocientas (400) unidades jurídicas privadas;
quedando por tanto pendiente cumplimiento de documentos para obtener "Radicación de
Documentos Para Adetantar Actividades de Construcción y Enajenacióri de Inmuebles Destinados a

8 Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3

Teléfono: 6684340 . www.cali.gov.co
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Vivienda”, para Doscientas Treinta y Cinco (235) unidades jurídicas privadas, de las
Seiscientas Treinta y Cinco (635), que autorizó construir la licencia de construcción: 76001-
1-22-2574 de diciembre 28 de 2022, con licencias de modificación Resoluciones No.LC-
76001-1-23-0317 de febrero 8 de 2024 y No.LC-76001-1-24-0343 de diciembre 12 de 2024,
y licencia de prórroga hasta el 2 de enero de 2027, Resolución No.PL-76001-1-25-0026 de
diciembre 2 de 2025, expedidas por la Curaduría Urbana 1 del Distrito de Santiago de Cali.

Los presentes documentos estarán físicamente en este Organismo - Subsecretaria de
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la página web oficial,
(excepto los planos, los cuales serán consultados físicamente) y estarán a disposición de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que sobre ellos
efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisición.

La publicación se mantendrá en la página web oficial, hasta que la constructora acredite la
enajenación de la última unidad jurídica privada oficial del proyecto.

La información radicada ante este Despacho, deberá ser debidamente actualizada, en el
evento que se produzca cambios. respecto de la misma, en cumplimiento a lo establecido

1783 de 2021, por los interesados en promocionar
de enajenación de inmuebles destinados a vivienda.

MAC
!aria dg DesoÁchos’:iR> ec

Subsecr#taria fe Ge<áón del Suelo y Oferta de Vivienda
RO - Presidente Prodesa y Cia S.A.S; AIIanza Fidudaria S.A, Vocera y Administradora del FideIcomisoAntonio PardCopia:

San P

=Felipe SalgaIdo

i s t a \+Cd{hat

En atención del desarrollo de nuestros Sisternas de Gestión y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfacción de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www .cali.gov .co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_batisfaccion.php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co


