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Cali, 30 de junio de 2026

Señores
SECRETARÍA DE VIVIENDA SOCIAL Y
Avenida 5AN #20-08, San Vicente
Santiago de Cali

ASUNTO: Remisión de documentos soporte - actualización de entidad fiduciaria
- Proyecto TAMARINDO ETAPA 3

Cordial saludo,

Por medio de la presente, nos permitimos remitir los documentos que acreditan y
sustentan el cambio de la entidad vocera y administradora del patrimonio autónomo
denominado FIDEICOMISO TAMARINDO ETAPA 3 – FIDUBOGOTÁ, cuya vocería y
administración fue asumida por Aval Fiduciaria S. A., anteriormente Fiduciaria Bogotá
S.A., como consecuencia del proceso de escisión adelantado por esta última entidad.

Es importante precisar que, conforme a la normativa aplicable en materia financiera y
societaria, la escisión implica la transferencia en bloque de activos, pasivos, derechos y
obligaciones a la entidad beneficiaria, garantizando así la continuidad jurídica y
operativa de los patrimonios autónomos administrados. En este caso, Aval Fiduciaria
S.A. asumió integralmente la calidad de vocera y administradora del fideicomiso, sin que
ello implique modificación en la naturaleza ni en las condiciones del patrimonio
autónomo.

En tal sentido, se anexan los siguientes documentos soporte:

•

•

•

Carta de los fideicomitentes – Actualización de datos para efectos de
escrituración, mediante la cual se informa el cambio de denominación de la
entidad fiduciaria.
Escritura pública No. 2647 del 19 de diciembre de 2025, mediante la cual se
formalizó el proceso de escisión.
Resolución No. 1777 del 23 de septiembre de 2025 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, por medio de la cual se autorizó
dicha operación.

De igual forma, nos permitimos informar que el predio de mayor extensión identificado
con el folio de matrícula inmobiliaria No. 370-992185 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Públicos de Cali, del cual resultará el predio definitivo para el desarrollo
del proyecto TAMARINDO ETAPA 3, se encuentra actualmente en trámite de cambio de
titularidad ante dicha oficina, a favor de Aval Fiduciaria S.A., en virtud de la escritura
pública No. 425 del 18 de febrero de 2026 otorgada por la Notaría Cuarta del Círculo de
Cali, la cual fue radicada para registro bajo el turno No. 2026-370-6-15114 de fecha 03
de marzo de 2026. La referida escritura y constancia de radicación se anexan como
soporte del presente trámite.
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Con fundamento en lo anterior, y en aras de mantener la debida concordancia entre los
actos administrativos y la realidad jurídica del fideicomiso, solicitamos respetuosamente
que. en los registros y actuaciones relacionadas con el proyecto TAMARINDO ETAPA
3, se tenga como entidad fiduciaria a Aval Fiduciaria S.A., en su calidad de vocera y
administradora del patrimonio autónomo (antes Fiduciaria Bogotá S.A.).
Lo anterior, en cumplimiento de los principios de veracidad, actualización de la

información y seguridad jurídica que rigen las actuaciones administrativas.

Cordialmente

CAT :RINE GU
c.c 18.600.3562
REPkESE ITE
JARA :0 MO

!TtN
.E DEL CAUCA

iAL PRIMERO
rONSTRUCTORA s.A

q ñguel Barrera VasquezProyectó: Abofg
ÉiliomoFa.com, japaürIO@jE
millomora . com
Ext: 427.458

ramillomora.corn,

429 – Cel: 3182879184
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Asunto: Radmcl
os para adetanta
Fecha RadIcado 24

Santiago de Cali, 18 de mayo de 2026 186

Señores
SUBSECRETARÍA DE GESTIÓN DEL SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA
ALCALDÍA DE SANTIAGO DE CALI
La Ciudad

Asunto: Radicación de documentos para adelantar la actividad de enajenación de inmuebles
destinados a vivienda, del proyecto TAMARINDO -OBJETO DEL TRÁMITE ETAPA 3

Cordial saludo,

Por medio de la presente, remito los documentos de que trata el artículo 2.2.5.3.1. del Decreto
1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021 en su artículo 3 para el proyecto
TAMARINDO –OBJETO DEL TRAMITE ETAPA 3:

" ARTICULO 2.2.5.3.1. Radicación de documentos. De conformidad con el artículo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades
de enajenación de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de 1968 y el artículo ¿del Decreto-ley
2610 de 1979 o las normas que las modifiquen, adiciones o sustituyan, estarán obligados a
radicar quince (15) días antes del inicio de dichas actividades únicamente los siguientes
documentos ante la instancia de la administración municipal o distrital encargada de
ejercer la viqilancia y control sobre /as mencionadas actividades

1. Folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha
de expedición no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los
negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y
comercialmente regulen el contrato.
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3. El presupuesto financiero del proyecto.

4. Licencia urbanística respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado
con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que
afecte cada lote o construcción

PARÁGRAFO 1. Estos documentos estarán a disposición de los compradores de los planes de
vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectúen los estudios necesarios para
determinar la conveniencia de la adquisición. Dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes
a su presentación, la administración municipal o distrital deberá publicar en su página web
oficial los documentos radicados por parte de los interesados en promocionar, anunciar
y/o desarrollar las actividades de enajenación de inmuebles con el fin de poder facilitar el
acceso a la informacIón por parte de los potencIales compradores. (. . J” (Subrayas y negritas
por fuera del texto legal)

Por lo cual se anexa la siguiente documentación con el fin que sean publicados en su página
web, en consideración del parágrafo 1 mencionado y resaltado:

• Formato de Solicitud de documentos con nombre del proyecto según licencia de construcción
"TAMARINDO –OBJETO DEL TRÁMITE ETAPA 3”

• Folio de matrícula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la solicitud, folios de mayor
extensión: 370-992185

• Modelo de contrato tipo tanto de promesa de compraventa como de minuta de escritura
pública, para la ETAPA 3, ajustados según requerimientos mínimos de normatividad vigente.

• Copia de licencia de saneamiento, subdivisión y construcción aplicables al predio

•

•

•

Copia de certificado de existencia y representación legal “Jaramillo Mora Constructora S. A.”.

Copia de cedula de representante legal primero, Catherine Guerreo Martinez.

Presupuesto Financiero del proyecto con sus respectivos soportes:

Formato financiero para anuncio y enajenación de inmuebles destinados a vivienda.
Presupuesto de obra.
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Copia de cedula y tarjeta profesional del contador de la empresa.
Certificaciones expedidas por entidad bancaria.
Carta de Certificación de Fideicomiso expedida por Fiduciaria.
Certificado de Coadyuvancia.

Cordialmente,

CATHERINE
C.C. 38.600.356 DE
REPRESENTANTE
JARAMILLO MORA

GUERRERa ,RTINEZ
rALLE DEL CAUCA

ÁL PRIMERO
dNSTRUCTORA S.A

Proyectó: P\\q. J d.’ 1 _: 1 Patiño Lerlis

japatino@1,,. , 1 ;: ’ ,'-,i .-,.com, anlmmunoz@jaramtllomora.corn, dbuchelli@jararnillomora.com
Tel: 60': 39;' . , :- - ': 27,458. 429 – Cel: 3182879184
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y

GESTIÓN

SANTIAGO DE CALI
SOLICITUD DE RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCIÓN YCONTROL Y MANTENIMIENTO DEL
ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDAORDEN PÚBLICO

1. INFORMACIÓN REFERENTE AL PLAN O PROGRAMA DE VIVIENDA

Nombre del Plan o Programa de Vivienda:

Conjunto residencial Tamarindo - VIS
Objeto del trámite etapa 3
Direedén: Calle 60B # 109 - 110 Portería 1

Barrio/Urbanización:

Estrato: 4
Comuna:

No. 2026.4147010-003982..2

Asunto: Radlcaclon de Document
as para adelantar actIvIdades

SAIInGPeEP- Fecha RadIcado 24/06/2026 08:41 :12
FoliosUsuarIO Radicador J/

DestIno SubsecretarIa de GestIon de Suelo y Oferta

RemItente (CIU) JARAM ILLO MORA CONSTRU ID 800094968
VISIte Nuestra PagIna . http //vwwv caII gov co
Santtago de CaII (Valle del Cauca) Cam Torre AlcaldIa. LInea 1 95

'B8yg

Cantidad de Unidades según Uso General Alturas

E
N'’ de Edif.

Particul.Total Int. Tvisit. Ext.

106440 191 del Lote
>

Áreas de Cesión

II. INFORMACIÓN REFERENTE AL PROPIETARIO

Aval Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del fideicomiso

N,mb„, lotes Comfenalco - Fidubogob €,éd,1,.

Nit: 830.055.897-7 Representante Legal: Claudía Bibiana Castilla Ochoa

Dirección: Barrio' La Merced. Cali

Correo Ebctrónico: hléfono(s): 602 - 489 87 77. Ext.: 7908

¿Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a través de su correo electrónico del trámite solicitado por usted?

Si [X] No []

111. INFORMACIÓN REFERENTE AL CONSTRUCTOR /URBANIZADOR

Nombre: Jaramillo Mora Constructora S.A Cédula

Nit: 800.094.968-9 RqHSBntante Legal: Catherine Guerrero Martinez (Representante Legal Primero)

Oirección; Calle 44A norte # 4N - 126 Sede 2 Barrio: La Flora

japatino@jaramillomora.com, dbuchelli@jaramillomora.com

Correo Ebctrónico: ammmunoz@JaramlMmoracom Teléfono(s): 602 489 9999 - 602 398 9898. Ext: 477

Carrera 3 # 8-13, piso 5 - Edificio Banco de Bogotá

¿,Acepta recibir comunicaciones oficiales y demás actuaciones administrativas a través de su correo electrónico del trámite solicitado por usted?

Este documento es propiedad de la Administración Central del Municipio de Santiago de CaII. Prohibida su reproducción por cualquier medio. sin previa autorización del señor AlcakJe. Página 1 de 2
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(MIPG)

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD

DEL ORDEN

SOLICITUD DE RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCIÓN Y
DE DESTINADOS A

REQUISITOS

[] 1. Folio de Matrícula Inmobiliaria del Inmuebles o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a Tres (3) rr»ses anteriores a la fecha de radicación
(Original)

[]2. Modelos de Contrato que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes (rr»delo de promesa de compraventa y
minuta de escritura de compraventa), a fin de comprobar la coh8renda y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el

contrato. (Fotocopia)

E]3. Licencia Urbanística: incluir copia impresa de los planos sellados y aprobados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del Artículo 38 del Decreto Nacional 1469 de

2010. (Fotocopia), y documentos anexos.

n,
1 15. En el evento que el inmueble en el cuál se ha desarrollado el Plan o Programa se encuentre gravado con Hipoteca, debe prosentars8 un compromiso suscrtto por el acreedor

hipotecario mediante el cual se obliga a liberar las Unidades Juridicas que se vayan enajenando, con el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. (Original)

Presupuesto Financiero del proyecto en general, costos detallados y nsumidos de obra: (costos directos, costos indirectos, costo del lote, utilidad). (Original)

NOTAS

1. FAVOR PRESENTAR LOS DOCUMENTOS Y PLANOS DEBIDAMENTE ORGANIZADOS

2. No tener pendientes con la Entidad que ejercer la correspondiente Inspección y Ugilancia -Secretaría de Vivienda Social y Hábitat

3. Cuando el proyecto tenga financiación con entidad financiera, se debe aportar el certificado de aprobación del crédito donde conste toda la información con respecto al
proyecto. con fecha de expedición no superior a un (1) mes anterior a la presente solicitud (original).

4. La documentación aportada será revisada para verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y en caso de no encontrarlas de conformidad se requerirá a
Representante Legal para que las corrija o aclare, en los quince días hábiles a la radicación en ventanilla de dicha solicitud, sin perjuicio de las acciones de carácter
administrativo y policivo que se puedan adelantar.

5. Decreto 1077 de Mayo de 2015 Capitulo 3, Articulo 2.2.5.3.1

OBSERVACIONES

Radicación enajenación de inmuebles Tamarindo etapa 2

Firma del PI 0

%1c.c.
Firma del Representante Legal de la Fiduciaria
c.c

c.c

31

Este doarnmü> 88 propi«lad de la Admlnlstndón Central del Muruaplo de SantIago cb Cali. ProhIbIda nI r8prodt»ción por ankBri« m«bo. dn prwb autoñndón dd señor Alcalde. P4glrn 2 de 2
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Bogota. 25 de mayo 2026.

Señores
PLANEACION MUNICIPAL
CIUDAD

FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO . FIDUBOGOTA NIT 830.055.897.7. cuya vocera y
administradora es AVAL FIDUCIARIA S.A, sociedad anónima de servicios financieros legalmente
constituida mediante Escritura Pública número dos mil ochocientos tres (2.803) del cuatro (C)4) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria primera (1) del Círcuto
Notarial de Cali (Valle], con domicilio principal en la misma ciudad. y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria [Hoy Superintendencia Financiera}. mediante la

Resolución número tres mil quinientos cuarenta y ocho (3.548) del treinta (30) de septiembre de
mil novecientos noventa y uno (1991).y que, mediante Resolución S.F.C. No. mil setecientos setenta
y siete el.777) del veintitrés {23) de septiembre de dos mil veinticinco (2,025}, aprobó la escisión
parcial de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en beneficio de AVAL FIDUCIARIA S.A. identificada con el

NIT. 800.V,O.887-8, representada legalmente por CLAUDIA BIBIANA CASTILLA OCHOA, mayor de
edad. vecino(a) de la ciudad de Bogota, identificado(a) con Cédula de Ciudadania No.52.619.288
todo lo cual se acredita en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la

Superintendencia Financiera, actuando única y exclusivamente como vocera del patrimonio
autónomo indicado. por medio del presente manifiesto que autorizamos a :JARAMILLO MORA SA
• Nit 800.094.968.9, Sociedad legalmente constituida mediante escritura pública 4473 del
dieciocho (18) de mayo de mil novecientos noventa (1990) de la Notaria Decima (10} de Cali.
Representada Legalmente por CATHERINE GUERRERO MARTINEZ. Identificada con la cedula de
ciudadania No. 38.6C>0.356 expedida en Cali, para que adelante directamente y en su propio
nombre y bajo su cuenta y riesgo, los trámites que estime necesarios para realizar la RADICAC ION
DE DOCUMENTACION PARA ENUNCIAR Y ENAGENAR BIENES. del predio identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria número 370.99218S de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos
de Cali. ubicado en la ciudad de Cali, del proyecto TAMARINDO ETAPA 3. pertenecientes al
Patrimonio Autónomo LOTES COMFENALCO. FIDUBC>GOTA.

Igualmente, mi autorizado(a) podrá firmar. formulario de solicitud, aportar y retirar documentos,
cumplir con los requerimientos, recibir, desistir. sustituir. renunciar. disponer y notificarse de los
actos administrativos que se emitan dentro del trámite hasta que la decisión quede en firme y para
adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su resolución definitiva.

fideicomitente.
Dada a los veinticinco (25) días del mes de mayo del año dos mil veintiséis (2026}. a solIcitud del

F:O 1 Al{ IA

jIi 1

l-If iJlIA

AUTr,',ITICA
lad de vocera delresentante Legal de AVAL FIDUCIARIA S an

tónomo denominado FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO --ñDUBOGOTA. NIT

::11 1VXR14
tRAtA:
O RUt;A

latrimonio
10.055.897-7

de nuestras IIneas de Atención Telefónica:Comunicate a

0 (601) 7550341 línea nacional gratuita O1 8000 189 799
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ÑaTARiA SESENTA Y CINCO 165) DEL LCULO

[+@ DE BOeOTÁ D.c.
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

ANTE EL SUSCRITO NOTARiO SESENTA Y CINCO DE
ESTE cIRCULO COMPARECIÓ: 03 JUN 2026
CASTILLA OCHOA CLAUDIA BIBIANA
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CURADURIA URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N' 4:JA-13 8/Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
www.cu:3cali.com / email: cu3@cu3cali,com

CELULARES: 3167434366 / 3106216437

Santiago de Cali, 7 de Enero de 2026 76001 -3-25-0178

Señor(es):

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

Dirección: CALLE 44 A NORTE # 4 -133

Ciudad

Radicado : 76001-3-25-0178

Referencia : Modificación de Licencia Vigente Construcción y Urbanización

Proyecto : TAMARINDO VIS

Dirección : CALLE 60 Y 61 ENTRE CARRERA 109 Y 120 PLAN PARCIAL CACHIPAY U G 1

ETAPA 3

Licencia : No. CU3-760013250802 de 10/12/2025.

Fecha Ejecutoria: 07/01/2026

Considerando que dentro de los 10 días siguientes al proceso de notificación, no se interpusieron

recursos de reposición y apelación contra la resolución citada, esta Curaduría Urbana le informa

que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las obras correspondientes.

Atentamente ,

Mq/&wIn 1&M n.

MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN

Abogada Revisor
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RESOLucIÓN No. cu3 - 7600r32s080z DELro/rz/zozs.
POR MEmO Dt LA CUAL SE RESUELVE UNA MODiFiCACiÓN DE LiCENCiA V16€NTt DE CONSTRUCCiÓN y URBANizAciÓN

eN LAS MODAuoAots bE DESARROLLO, MODIFICACIÓN. 08nA NU€VA.

RADICADA BAJO EL No: 76001.3-25.0178 TAMARINDO VIS

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI. EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997r

DECRETO l077/2015, DECRrro 1783/2021.

?- 1

CONSIDEñANDO

Que la sociedad JARAMILLO MORA coÑsTRucTORA S.A. con NIT 800094968.9, actuando en cattd;d de FIDElcoMITENTE de1 FIDElcoMISO
LOTES DE COMFENALCO . FIDUBOGOTA con NIT 830055897.7 administrados por FIDUCIARIA BOGOTA S. A con NIT 800142383.7 solicita una

MC>DIF:CACIÓN'DC UC[NcIA VlcÉNT[ bE CONSTRUCCIÓN y URBANIZACIÓN en las modalidades de dESARRoILO. MODIFICACIÓN, 08RA

NUEVAr radicada baja No. 76001-3-25.0118 ii 18/06/2025
Que el pasado 20/06/2025 el soIIcitante ápdrta fotografías de la valla dando cumplimento coil Id establecido en el parágrafo 1 del artículo 16
del Decreto.1783 del 2021 el cual modifica el Artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015,

Que 'realizada.la comunicación de la solicitud a los vecinos por correo certificado el día 18/06/2025 y pubIIcación en prensa en DIa@
Occi IIejRe:él pía 06/07/2025 con la Información del proyecto, a la fe¿'ha de expedicIón del presente acto admInIstrativo no se jré}entó
ninguna pets{>)a Interesada en formular observacIones u objeciones dént;o del trámite de acuerdo a lo establecido en el Artícul¿ 16@;1
De¿re'to 1783 del 2021

Qué 1}suscrita Curadora urbana tres de CaN expide y comunica acta de observaciones y correccIones el día 13/08/2025.
Que el dIa 23/09/2025 solicitan prÓrroga para dar cumplimiento del acta de observaciones y correcciones, el cual estando en términos se
aprueba por esta ofIcina

Que el día 17/10/2025 el solicita*nte dia ¿tim-plimento total del acta de observaciones y corre¿ciones y bn-consecuencia el día 21/10/202S la
suscrita curadora urbana tres de Cali expide + 'comunica liquidación de expensas y acto de viabilidad

Que el sp!!cttante da cumplimiento con los p;go s correspondientes al .cargo fijo y liquIdación de expensas.

Que,rríedla?tcp recibo No. -o01300020113 del 24/11/2025 el solicitante realiza el pago correspondiente al impuesto de delineación urbanaM
el 5bii¿itarlte da cumplimiento total a lo obligado en el acto de viabilidad el dia 04/12/202S.
QÜe QédÍa(fig,ResolucIón CU3.760013241113 del 24 de dicIembre de 2024, la suscrita Curadora Urbana Tres de Cali expIdIó llc¿ncla de
urpánifacl<5~n~9ll~modalidad de desarrollo de la Etapa 3 de la Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial Cachipay y licencia de co-ñstruc¿ión en

m'odili.dad de*obra nueva de un qonjunto multlfamiliar como Vivieñda de Interés Social de 8 torres de 10 pisos.

Que ?evJsa.áo los documentos exIgIdos pila la expedición de la licencIa solicItada y verIficando el cumñlimlento de las normas Urbanísticas y
arquItectónIcas del ACUERDO 06á.Dk O¿TUBRE DE 2000 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,; 9ECRETO 4112,010.20.0365 DEL 24 DE

MAYO DE 2017. POR EL CUAL SE ADOPTA'EL:PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY:

Sir\,

,/
ARUCULQ;},”Conceder una MODIFICACIÓN DE LICENCIA .VICENTE-Dt CONSTRUCCIÓN Y URBANIZACIÓN en_l„'mod,lid,~de, d,
DÉSARRgtLd, IMODIFICACIÓN, OBRA NU€VA, . , í = /'- _ 'N “Va-W8
Al pioye¿to"-deTomirlado TAMARINDO VIS, de propiedad de Ja .so¿iedaa' iARAMILLO MORA CONSTRUCTORA,'sIA.' con NIT 8tio¿)94M
,r'tuándo ep c’altdad de FIDEICOMIT[NTE del FID[tCOMISO LOTCS DE COMFENALCO . FIDUB060TA can NIT 83gdSi897.7.admIn lst,adI; po,
FIDUCIÁ3jÁ,BOGOTA S.A con NIT 800142383.7, para el predio ubicado en la CALLE 60 Y 61 ENTRE CARREBA:109 Y 120 PLAN PARf@1

CACHIPAY uc 1 ETAPA 3 del corre81ñientó.ÉL HORMIGUERO con M.l. 370.992185, código único 760010000526ió02124780000006oo. '

Con vigencia hasta el 23 de Enero ge.202$,'f(orrogables por una vez por 12 meses adicionales. La soli¿ltúd de próiÍoga deberá firmularse ;
treinta {30) días hábiles antes delv-enci/nlerit¿P . .. -' ; ' - -J .; nJ

< 1

ARTICULQ ?, Para la correcta aplí¿a¿lón.dé, lbs disposiciones que se establecen en la presente resoluclóñ, se tendrá eX au'ental-a sIguiente

inforrflaci6n’b{sica;Plan ParcIal de D;sarr;IIo Urbano Cachlpay Dicreta No. 4112.010.20.0365. Fechá 24/05/2017,
Dq¿reta,Qi}3112.010.20.0757 Fecha 30/12/2019, Decreto No: 4 IIZ.olo.20.0569 Fecha 24/08/2022.

)':

f&r 61\.
Palamdntos: CInem 109: V.A.S. ante]ardfn de 5.00 m, anden de 3.80 m {ziña dura de 2.00 m, zona verde de 1.80 m}, clclorfuta de 1.20 m,

caIIida„sur,ó+9.60 m, separador de 17,10 m. carrera 118, Call¿ dOA, CaU¿ 60 8: vías locales anteJardín de 3,00 m, anden de'2,40 m'(lona
dura de¿30’m, zona verde de 1.00 ';n), ¿alzada de 7.20 m. Calle 61 V.Á.S. anteJardín de 5.00 m, anden de 5.00 m {zona dura de @@
zona verde de 2.oo m), clclorrutajiFl.zo,h tallada sur de 9.60 m, separador de 5.40 m, f ; . PQ

Área de ActIvidad: RESIDENCIAL ñREDo-ÚIÑÁNTE . RP, Trata,nI,r,to, DISARROLLO, S.,1„ tXPÁNilÓÑ, EiÍ,át„ 4, C,m.na: a.

URBANIZADOR o coNSTRucroR RESpÓN'sAdiE CARLOS ALBERTO RIVERA JIMENEZ Nro. Mat. 6820Znjd0147. ARQUITECTO PROYECTISTA

ISA8tLLE RC3MtRO ESPARZA Nro1 Úat, A7¿oir999-66993462, IN6ENIERO CIVIL DISEÑADOR ESTiUcíUdAL JUAN RAUL SOLARTE CU€RRERO

Nro, rM it:1900040876. DISEÑADÓR OE,ELEMENTOS NO ESTRUCfURALES JUAN RAUL SOLÁRTE, GUERRERO Nro. Mat. !9000tM
IN$f:NtERO;\CIVIL GEOTECNtsTA .CARLOS HUMBERTO PARRA SErNA. pr:,' Mat. 76202.05497. INGENIERO TQPOGRAFO Y/ó.-TOPPieIFO
ROe4.!Q'.9jT9,KLUSMANN VAL-ENCIA Nro. Mat. ol•z31z, REVI.SOR ,l'NDF pENDIENTE DE LOS DISEÑos ESTRUcruRALES CESAR AUéüSIO
GoÑZ4LEZ ¿4LOTE Nro. Mat. 76202.17338. :' 1 ’ -\F . ’* - ~ ),Jt\%

\:;

RESUELVE

FbI
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CURADURI A URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE SC N' 4:JA.13 B/Tequend,IIna / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

Página 2 de 5
RESOLUCiÓN N„ cu3 . 76Qar3250802 DEL ro/r2/2025.
POR MEDIO De LA cuAt SÉ RESUELve UNA MODIFICACIÓN ot UC€NCIA V16ENTÉ DE CONSTRuccIÓN y Uñ8ANIZ4CIÓN
EN LAS MODAUDAOtS't>E DESARROILO, MODIFICACIÓN, 08RA NUEVA.
RADICADA BAJO EL Nd, }6001.3-25.0178 TAMARiNDO VIS

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI. EN uso DE sus FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/ISSn
DECRETO 1077/2015, DECRETO 1783/2021.

UNIDADES Y ÁREAS

p .\ ' ' 1:LISos

VIViENDA 0 600 300N4ULTI FAMILIAR

AREAS DE :UCCION

Piso inf. : ' PIso Sup

14767.38

Á„, pl„ 2 ,S.Área Piso 1 Área Piso 3 mEn 4{ pIso 5 PIso 6

mB 116.2110.2

A,i, pl„.8 . : ’Área Piso 7 Área PIloT iEs@8Mp

110.241024 110 2

• Á„, S¿ta„, 1

87 48

ICA , u- =3 .Total

E

14767.38 23.28

Are, pi„ 1 1: .' Á„,?I„4

W7 4220.5 220.54 F
Área Piso 8 Ár„ pi„ 9 -

4220.54 4220.54

Á,8211118

URBANiZA¿ION

VJVIEIIDA 57507 19R67.75

1355.60

55.60

Numero de EdIfIcIo

/+i 1

Fb .da
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CURADURIA URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE SC N' '+JA-13 B/Tequendama 1 PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 . 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCIÓN hd. cu3 i.7600132S0802 DEL IO/IZ/2025.
POn M€DIO DE LA COIL SC RESUELVE UNA MODIFICACIÓN Dt UCCNCIA V16€NTt ÓE CONSTRUCCIÓN Y URBANIZACIÓN

EN LAS MaDAUDAÓEi DE D€SARROLLO. MODIFICACIÓN, OBRA NU€VA.
RADICADA BHO EL Ni.176001.3-25 a178 TAMARINDO VIS

EL CURADO'R URBANÓ TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997.

DECRíro 1977/2015, DECRFro 1783/2021.)\
1 /L /
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ARTICULo\3Ñ,Ésta Resolüción Aprueba Modificación por replanteo de lis: 8 torres de vivienda Incrementando su área construida WB
edifi¿acjonei ae zonas comunes, igualmente redistribución de parqueos db vehículos y rnotos, ma(\tenIendo el Conjunto Multifamilia/ VIS

conforrñado par 8 torres de 10 pIsos; cor; 600 apartamentos (6 PMRi, 300 parqueos de resIdentes (i PMR), 60 parqueas de vlsitantei (1 PMR)

y 100 parqueos de motos.Modincbci6n de LIcencIa de UrbanIzación y ConstruccIón vIgente No. CU3.760013241113 del 24 de qidembre de

2024 correspondiente a la Etap; 3 de IÍ.Lfnidad de Gestión 1 Plan ParcIal Cachipay. Modificación.'db'huGE por integración de la ZV'9 y el

área del Estanque, conformando un ioio pólié8no con área de l0682.94 m 2. Restablecimiento la forma ¿af¿ral del estanque, manteniendo el
área establecida en el Plan Parclál cie.3.oli,66 ml.

ARTlgÜLQ 4>La iniciación de las obras-iod-rá efectuarse una vez ejecutarlado 81 presente acto adñinistraüvo, que será cuando’se- culmi.ne el

próceso.de}t\}tificación de vecinos y se resuetvan los recursos de' reposicíóñ y de apelación que se presenten. . , r. '2)

ARTÍCU-LO §.:dBUGACK?NES DEI TITVbAR Y CONSTRUCTOR RESPÓNSA eLF, ART 2.2.6.1.?.3,6 PEgRfro 1077 DE 70l5 MQDIFIgADO 'POR

ART 11 PEL bECRnQ IZQ 3 DE 49171

• Ejecufa-f la obra de forma tal que se~.gárantice la salubridad y seguridad de las persona¿, así cb.mo la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y dé los eleinentos c/oÁst.ructivos del espacio público. ~ (.43/..

• Mantener en la obra la licencia f los plañ¿{aj>robados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ii aut¿'riaád competente.
' Cornunicar el inicio de obra oficIalmente 'a las autortdades encargadas de reaIIzar el control ufb;no.
' Cumplir con el programa de manejo~ambie’ntal de materiales y elernentos que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del MinIsterio del
Megib AmQleete, o el acto que la_ moJinqtie o sustituya, para aquello;p'Ó+ectos que no requieran délicencIa ambiental, o plan’esde man8,6,
re¿uÓeraQó+l1.o restauración ambiental, de conformidad con el Decretó-'único del sector ambIente y desarrollo sostenible en mat¿ria de
lic¿nciafnie*ntd~bmbientat.

' CUrA'plir coi:la ResolucIón 541 de 1994 “Por el cual se regula iI cargu¿ descargue, transporte, almacenamiento y disposición ñnai de
escombros, Ínáteriales, elementos, concretos y agregados sueltos', de construcción, de demolición y capa orgánica, suelo y subsuelo de

excavación-i el Decreto 2981 del 2013 ''Por el cual se reglamenta Ii prestación del servicio- püblic-o de asqo"; el Decreto 0291 del 2005 W
medio del cual se regúla la gestió;t litegr iI:de escombros en Cali"; el Decreto 0475 ”Por medi¿ deI cu;lse adopta el plan de gestión integral
de resIduos sólidos“ o las normal qUe l¿fá’dÍclo.nen, modifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076 del ÍÓIS,en lo que le compete

• Garantizar durante el desarroll¿ de’la ¿bf;'_Ib participación del diseñador estructural del proyecto yd¿l iÁgeniero geotecnista responsables
de los plajos y estudios aprobadós, ton el.’fiñ de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico

indepejÍdle,Me. Las consultas y acIariciÓnesdeberán incorporarse,eri ia bitácora del proyecto y/a las a¿tas de supervisión.
• Désiénar,en an término máxImo de 15 días hábiles al profesional due re;mplazará a aquel que se desvinculó de ta ejecución de los dile FM
de lgejeeu'cen de la obra. Hasta tanto se deslgne el nuevo profesIonal:-bI j'ye asumIrá la obIIgación de profesional saIIente será el tl¿ular de la
licenaa l ' . 3T

' éu:mplir cbn; las políticas establecidas en el Plan de Manejo 'de GestIón 'Integral de Residuos Sólidos- PGIRS (Decreto MunI¿lpal 114+ de

' Someta el proyecto a una supervisión. técnIca independiente en los términos que señala,ei ThLl.o 1 del Reglamento Colombiano de

Construcción Sisrno Resistente (NSÉ'.10) T;t;la 1.4.3.1 actualizada por el Decreto 945 de 2017. .. ’, '1 /i3_ h

• Obtener, la previa ocupación y/;trañsferéñda de las nuevas edificaciones, que requieren superÜisión t¿cñica independiente# el Certificado

TécnIco de Ocupación emitido pof:parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo prévifto en el Título I del Reglamento Colombiano
de Co9strucción Sismo Resistente {NSR.19);' El certIficado técnico de ocupación deberá protocollzarse 'mediante escritura pública.en los

térmí?,lo¿ y cojrdiciones establecidos ~en 41 artículo 6 de la Ley 1796 de.2016. La ocupación de édificaciones sin haber .ncoto¿oliz.ados y

reág-rayo,é}éertificado técnico de ocupacIón ocaslonará las 5a'nclone} +brrespondlentes, incluyendo tas previstas en.er-é$.d4-o Ñacibha1 de

Policía 9'coÚ.;i$encia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adldo;ie, rr;odlflqC;¿ o sustituYa. No se requiere protocoliza¿Íó/ITn el-re-8iá}Bnt&de

pro\piedad h+rh’9ntal ,b: ' - €; /1 . . f
• RemItir, pa/b el caso de proyectos que requIeren supervIsiÓn técnica independiente, copIa de las actas ide la supervisión técnica

independlent'e que se expldan dur paje el desarrollo de la obra, así como el certIfIcado técnIca de ocupacIón, a laIBytoridades comlpM
para ejercer el control urbano ef) el muntcibta o dIstrIto, quIenes remltlrán copia a la entld.ad. encargada de cohservar el expeIJiente det

prayecto, y serán de púbIIco conóclmldrjto3Én. las casas de patrImonIos autónomos en los que~el fidelcoinlio. ostente la titularidad del predlÓ

y/o de la IIcencIa de construcc16ni se deber 4 pr'ever en el correspondIente contrato fIducIarIa qqeñ es el (e$Óonsable de 8.sta obligacIón:/
' ReaIIzar los controles de calidad para los dIferentes materIales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes

' Inslaléfios„equIpos, sIstemas e Irriplerñentos de bajo consumo de a8üa, establecIdos en la LeV 373 de 1997 a la norma que la acM
madlfldue 9-+üsÍltuya.

' á!;TIpUr ÉolítJas normas vigentes de carácter nacIonal, munIcIpal a dlstr}1 41 pobre eIImInación de barreras arquitectónicas pará personas.en

situacIón dé áiiÍápacldad. . -* ’ - 'J

' C’u}bpllr cir1 las dIsposIcIones contenIdas en las normas de conitrücclón sIsmo resistente vIgente.

• Daf'jWiñlento a las dIspo$1cjoT!$ sobre construccIón sosñnltIId due adopte el Mlnlsterlp. d+ VIvienda, Ciudad y Tefrkodo o los
munlclplao dIstrItos en ejercIcIo db lus competencIas

(
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CURADURIA URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE SC N' 43A-13 B/Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 ' 31062j¿YB7 CALI, COLOMBIA

RESOLUCIÜN No. CU3 . 760013250802 DEL IO/12/20ZS.
POR MEDIO DE LA COAL St RESUELVE UNA MOOIFICACIÓN DC LICENCIA V16ENTt ÓÉ CONSTnUCCIÓN V UR8ANIZACIÓN

EN US MOOAUDADÉg OE.DESARROLLO. MODIFICACIÓN, OBñA NUEVA.
RADICADA BAJO EL No: 76001-3.25-0178 TAMARINDO VIS

Et CURAOOk UR8ANO T’n[s DE SANTIA60 oc CAU, CN uso DÉ sus FACULTAbÉS CONSA6RAOAS CN LA LEy 388/19971

DECRrro l077/2015, DECRrro 1783/2021.

Página 4 de S

/~/\ /

FA
' Re'ali2'ar I;bJ’ilicación establecida en el artículo 2.2.6.1.2.3.8 del pr ese~nt-e decreto en un dIario de amplia circulación en el municipi¿ o
di;trito donde se encuentren ubicados los inmuebles

• Ad¿c Jar el espacio púbiico de acuerdo ¿on lo establecido en el ManÜal de Diseño y Construcción de 14s 1lementos Constitutivos del Espacio

Pública (MECEP). '' . .: -’ . ' b
' Obtener por parte de Planeación Distrit';ltl; asignación de la nomenclatura domiciliaria. ' . ' 4l_A
• Los proyectos que plantea la generación aby¿siduos peligrosos deben atemperarse a lo estab.lecldo eD e!.Ciecreto 4741 de 2005 -Por el cual
se reglamenta parcialmente la prévención y rianejo de los residuos o desechos peIIgrosos genérádos en el marco de la gestión integral-, o las

normas que l.os adicionen, modifiquen o stÍstituyan.
' Las piscinqs deben cumplir con lo establecido en la Ley 1209 de 2068 y sui decretós y resoluciones reglamentarias,
• IÁs¿aiar a'RFS del inicio de abra y durante el término de la ejecución dJ las obras, un aviso con una dimensión mínima de un metro .11.0'om)

por s¿tenta'céitimetros (70cm), en un lugar visible desde la vía públi¿a más importante sobre la cual tenga frente o IImite, las Óbras

autérizadas con la licencia, indicando: clase y número de identifi¿ación de la licencia, su vigencia y la autoridad que la expidió, el nombre del

tItular,.la_difecci6n del predio, descripción de la obra ¿uso, metros cuadrados de construcción, altura, 8 de parqueos, de viviendas y de

unidades de otros usos), mante[tienda en la obra la licencia y los Élanos aprobados, y exhibirlos cua(ldo sean requeridos por lá auioridad
competente
' La construcción deberá estar bajo la.resÉ¿'(\;abilidad de un profesIonal, Ingeniero civil, arquitecto o coñs€fuctor en arquitectura e Ingeniería
(Ley 1229 de 2008).

ARTKv[6 s, 9BuqAaeNe$ yR$A.'.1$Tl'A$ A gvMpu8, j§TtpvwoA$ tu tI eSqUEMA ex$,19 Y iN bAS qvi $6 eIRIVi~'o€ u
PROPuesTA UR8ANíSTiCA,

(3

• Ejecu{ar IJs.":bras de urbanizacIón o parcelaclón, con sujeción a los pr¿\;ectos té,nicos aprobados y entregar y dotar las áreas pÚbliCas

obj¿to'de tesla’n gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectIvos y espacio público, de acuerdo con las especifIcaciones que la

autorIdad competente expida,
' Solicitar eÁ los términos establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decr¿to 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la entre¿a mate{,tal

de las áreas de cesión. ,...”.b . .. (’..4 . //
' Ceder Al Distrito Especial de Santiágo d¿ Caíi,. incorporando con el procedimiento de registro de la escritu}a públio'ieip¿¿tiva efta'iyndna
de Registro de Instrumentos Públicos las áreaicorrespondientes a cesión gratuita de las zonas públicas objeto de c¿áóá obIIgatoria al dis3rito

y adecuándolas debidamente, que- er} el presente asunto corresponde a las siguientes áreas: . Área de las iiguienii-s-’VÍAS qa’e se encueníriñ
dentro'bel Joli8ona de propiedad: Caile 608, Calle 61, Carrera l09 y Carrera, 118. -'Área de ZONA VERDE: de lll¿121 m2 corre;ondIW
1,5 b„tigo„ahi/ 9 y zv 8 Pl. + Área de ZONA VERDE AOlaONAL de la3Zdm2 correspondiente a los polkOnQS ZV.i,1213 paneÍ{ @2
• daUimé;{táÍ<y\éntregar debidamente adecuada las siguientes vías, confo+mando los andenes, en longitud y propl3rción igual'al freñ't;.b¿l

lotei \lg-'uiénab:¿;pecifkaciones de construccIón dadas por la secreta;ia de intraestructura y valorización del municipio: - SaIz 9dR ac.Sid¿jtá y

me-dic3 separádbr de la Calle 61 frente al IImite UC 2; . Calzada sur y-separador vial de la Carrera 109, conformando los anden’es..enloríéitüd y

propo}ción.’igÚal al frente del lote, si8uieñdo especiñcaclones de cbnstrucción dadas por la secretaria de Infraestructura y valod2aciÉaa
municipio. . Calle 608 entre la Carrera 118/y la Carrera 109. . Carrera 118 entre vértices ZV8'9 y ;V9'14 y la. Calle 61
• Adecuar las zonas verdes según las.ndr'mg.establecidas en el artículo 253 del acuerdo 0373 dd 2014. El\diseño de parques y zonas verdes,

deberá responder a un proyecto inte¿ril, el¿ÍPal debe contar con licencia de intervención y 9cüpáción deI-espacio público otorgada por el

departamento admInistrativo de ñlineaclón r;}unicipal, previo concepto de comité de espacio púbilco así: ' Área de ZONA VERDE; de lli41.21
m2 correspondiente a los polígonos~Zy 9 V,ZÜ 8 Pl. • Área de ZON.A VERDE ADICIONAL de }0378 m?.córrespondiente a los pot@has @IMZ

13 páÍtes 1, 3\9 3. . : ; , j:. .’ , '. \
' E’n la escá}ura pública correspondiente se incluirá una cláusüla' .en la'.ella! se expresa que este acto implica cesión 8ratuita de las zoQas

púÉH¿:¿bÜ¿.\gde cesión obligltoria e igualmente se incluirá qu?,¿lá!;úl.fe' la q"e se m'niñ'ste que el act' d' ”'ió rjestá ,„;4,Aa
t.on8ición r&soILtoriar en el evento que las obras y/o dotación detas zoñ?<de cesión no se ejecuten en su totalidad duranté\d términd de

vigeÁclá de lá/licencIa o su revalldaclón.
• CumpIIr co’A los requisitos estable¿ldos eIi las posibilidades de servicIo’s públicos, expedldas pdf las entIdades prestadoras de lo*s sin,W
púbIIcos de acueducto, alcantarllládo, ener¿í§, teléfono, gas Y aseo. 1 l .':b
' CumpIIr con las normas munlclña Ies; al 'dIa?.co regulatorIo del alumbrado púbIIco, al RETIE y at BETIL4P -y' al plan de desarrollo adoptado

mediante acuerdo 326 de 2012, obtenÍendo IJ }evls16n y aprobación de la subdireccIón del POTy's¿rvlcios p~úblicos de planeacIón municIpal.

' tnstalarJos dIsposItIvos de contr¿l de tránslt¿.
• Instalár lol postes esqulneros can la noinenclatura vIal

' qT$,e{ d+INdIo de obras debe contar con aprobacIón de la ser+tTja'!<movUHad respecto del dIseño de demaradón y señalizactól1 del
trazado VIiI dé,la urbanizacIón.

' Antbs8¿l !htbiFde obras de urbanizacIón y de construcción de,lo; desaFroltbs de vivienda, debe solicitar a la entidad encargada- del sis¿¿Ina

de}i:a-nspon} Óaslvo (SITM), la exIBenc! de Incorporar los requerln.üeqtas 9Üe deterT Ine en cuanto a 11?hhs y paradas.

: :43 \
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CURADURIA URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N' 43A'13 B/Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 3167434366 - 3106216437 CALI, COLOMBIA

RESOLUCIQN No. Cgi . 760013250802 DEL 10/12/2025
POR MEDlg> DE LA cPI\l SE R€SU€tVE UNA MOOIFICACIÓN OÉ UCENCIA V16€NTE DE CONSTRUCCIÓN y URBANIZACIÓN

tN LAS MOD5UDAD€§’pE D€SARROLLO, MODIFICACIÓN, 08RA NUEVA. ' : ’ ',: '} .
RADICADA 8410 EL No: 76001.3.25.0178 TAMARINDO VIS

EL CURADOR ,URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,
DECRETO l077/10IS, DECRrro 1783/2021It;:TN

} \/\
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=\:\\*'('q,
mISY}Q& Contra el píesente acta ppfeden Ios recursos de réposición qÁte el suscrito Curador Urbano Tres y el de apelación ante el

Depan Silento Administrativo de planeacIón DIstrital de Santlago de Ca11,

NOTAS. ' L), {"<: f?/, _ '-'. ' : . {'~$}?A
' Los planos aprobados y la informacIón cohsignada forman parte integral de este acto administfath¿: : \' f-
' La Cur?llora Urbana 3 de Cali n-6 ;sulne fesbonsabilidad por la Inobservancia de lo expuesto ¿n ésta resoiución y las que ellas se deriven
' con est(ResolucIón se aprueba cinc.uenta y un CSll planos arquitectónicos, sesenta y cinco [6S)-planbs estructurales, siete memorias de

9átculo es}[uctural y un (1) estudIo dé-¿uelos.
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CURADURI A URBANA TRES
3\%~ ANA MARIA BECERRA MINING

[ CALLE 5C N' 43A.13 B/Tequendama / PBX: 5524287 CALI, COLOMBIA
www.cu3cali.com / email: cu:5@cu3cali.com

CELULARES: 3167434366 / 3106216437

CALI

Santiago de Cali, 23 de Enero de 2025 76001 -3-24-0284

Señor(es):

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

Dirección: CALLE 44 A NORTE # 4 - 133

Ciudad

Radicado : 76001-3-24-0284

Referencia : Licencia de Construcción y Urbanización

Proyecto : CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS

Dirección : CALLE 60 Y 61 ENTRE CARRERAS 109 Y 120 PLAN PARCIAL CACHIPAY UG 1

ETAPA 3

Licencia : No. CU:3-760013241 113 de 24/1 2/2024

Fecha Ejecutoria: 23/01/2025

Considerando que dentro de los 10 días siguientes al proceso de notificación, no se

interpusieron recursos de reposición y apelación contra la resolución citada, esta Curaduría

Urbana le informa que queda en firme dicho acto administrativo, por lo que puede iniciar las

obras correspondientes.

Atentamente,

~\'Mwjq rbMM.

MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN

Abogada Revisor



CURADURIA URBANA TRES CALI
ANA MARIA BECERRA MINING

(ALLE 5C NO 43A,13 B/Tequendama / PBX: 5524287 CELULARES : 316743438 - 310621643 CALl1 COLOMBIA

No. CU3 - 760013241113 DEL 24/12/2024
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA soLicrrLiD DE

Página 1 de 4

LiCENCiA DE coNgrRUCcióN y URBANiZACiÓN EN LAS

MODAUDADES DE DESARROLLO, DEMOLICIÓN TOTAL, OBRA NUEVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001-3.244284 CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO . VIS

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CAU, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,

DECR Ero l077/2015, DECRfro 1783/2021.

CONSIDERANDO

Que la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. con NIT 800094968-9, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO

LOTtS DE COMFENALCO . FIDUBOGOTA con NIT 800142383-7 administrados por FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT 800142383.7 solíclta una
s,li,itud de LICENCIA DE coNgrRUCCIÓN Y URBANIZACIÓN e„ 1„ m,d,ltd,de, d, DESARROLLO. DEMOLICIÓN TOTAL. OBRA NUtVA,
radicada bajo No. 76001-3-2GOZ84 de 28/06/2024. Que el pasado 05/07/2024 el solicitante aporta fotografías de la valla dando cumpllmenta
con lo establecido en el parágrafo 1 del artículo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifIca el Artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 del

2021. Que realizada la comunicación de la solicitud a los vecinos por correo certifIcado y publicacIón en prensa de la información del

proyecto, a la fecha de expedición del presente acto admInistrativo no se presentó ninguna persona interesada en formular observaciones u
objeciones dentro del trámite de acuerdo a lo establecido en el Artículo 16 del Decreto 1783 del 2021 el cual modifica el Artículo 2.2.6.1.2.2.2
del Decreto 1077 de 2017. Que mediante Decreto 4112,0.1.0.20.0365 del 24 de mayo de 2017 se adopta Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Cachipay, el cual se encuentra modificado por el Decreto 4112.010.20.0757 del 30 de diciembre de 2019 y mediante Decreto 4112.010.20.0569
del 24 de agosto de 2022. Que mediante Resolución número LC-76001-1-23-0037 del 28 de diciembre de 2023, La Curadora Urbana

Uno de Cali aprobó Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestión 1 y de la Unidad de Gestión 2. Licencia de Urbanización por
Desarrollo y de Construcción por Obra Nueva de la Unidad de Gestión 1 Etapa 1 proyecto Rosé. Que se aportan las factibilidades de servicios

públicos. Que revisado los documentos exIgidos para la expedición de la licencia solicitada y verIficando el cumpIImiento de las normas
urbanísticas y arquitectónicas del ACUERDO 069 DE OCTUBRE DE 2000 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.; DECRETO MUNICIPAL 840 DEL

13 DE DICIEMBRE DE 2007 (PLAN PARCIAL EL EMBUDO}, NORMA COLOMBIANA DE LA CONSTRUCCIÓN SISMORRESISTENTE NSR-lO.

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder una solicitud de LICENCIA DE coNgrRUCCIÓN Y UR8ANIZACIÓN en las modalidades de DESARROLLO, DEMOLICIÓN

TOTAL, OBRA NUEVA.

Al proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS, de propiedad de la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA

con NIT 800094968-9, para el predio ubicado en la CALLE 60 Y 61 ENTRE CARRERAS 109 Y 120 PLAN PARCIAL CACHIPAY UG 1 ETAPA 3 del

barrio EL HORMIGUERO con M.l. 37(»992185, código únIco 760010000520000212478000000000. Con vigencia de 48 meses, contados a
partIr de la fecha de su ejecutoria. Prorrogables por una vez por 12 meses adicionales. La solicitud de prórroga deberá formularse treInta (30)
días hábiles antes del vencimiento.

ARTICULO 2. Para la correcta apIIcacIón de las disposiciones que se establecen en la presente resolución, se tendrá en cuenta la siguiente

información básica: Plan Parcial de Desarrollo Urbano Cachipay Decreto No. 4112.010.20.0365 Fecha 24/05/2017,

Decreto No. 4112.010.20.0757 Fecha 30/12/2019, Decreto No. 4112.010.20.0569 Fecha 24/08/2022
Paramentos: Carrera 109: V.A.S. antejardín de 5.00 m, anden de 3.80 m (zona dura de 2.00 m, zona verde de 1.80 m}, dclorruta de 1,20 m,

calzada sur de 9.60 m, separador de 17.10 m.Carrera 118, Calle 60A, Calle 60 B: vías locales antejardfn de 3.OO m, anden de 2,40 m (zona
dura de 1.40 m, zona verde de 1.00 m), calzada de 7.20 m,Calle 61 V.A.S. anteJardín de 5.00 m, anden de 5.00 m (zona dura de 3.00 m, zona

verde de 2.00 m), ciclarruta de 1.20 m, calzada sur de 9.60 m, separador de 5.40 m.
Área d, Actividad: RESIDENCIAL PReDOMINANTE - RP, T„tamiento, DeSARROLLO, Suelo, EXPANSIÓN, Est„t„ 4, Com.„a, O.

URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE CARLOS ALBERTO RIVERA JIMENEZ Nro. Mat. 68202.100147, ARQUITECTO PROYECTISTA

ISABELLE ROMERO ESPARZA Nro. Mat. A76011999.66993462, INGENIERO CIVIL DISEÑADOR ESTRUCTURAL JUAN RAUL SOIARTE GUERRERO

Nro. Mat. 1900&00876. DISEÑADOR DE ELEMENTOS NO EgrRUcruRALES JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Nro. Mat. 1900&00876,

IN6ENIERO CIVIL 6EOTECNISTA CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA Nr,. M,t. 7620245497, INGENIERO TOPOGkAFO V/O TOPÓGRAFO

RONALD OTro KLUSMANN VALENCIA Nro. Mat. 01.2312. REVISOR INDEPENDIENTE DE LOS DISEÑOS EgrRUcruRALES CESAR AUGUSTO

GONZALEZ CAPOTE Nro. Mat. 76202-17338,

Impuesto de Deltneación 001300017426 Fecha 05/12/2024 Valor 4783074(X).

UNIDADÉS Y ÁREAS
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RESOLUCiÓN No. CU3 - 760013241113 DEL 24/ 12/2024.
POR MEDiO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOUCITUD DE LiCENCiA DE coNgrRUCciÓN Y URBANiZACiÓN EN LAS

MODAiiDADES DE DESARROLLa DEMOLiCióN TOTAL OBRA NUEVA-

RADICADA BAJO EL No. 76001-3.244284 CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO . ViS

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CAUI EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN IA IEY 388/1997#

DECRETO l077/2015, DECRíro 1783/2021.
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ARTICULO 3. Esta Resolución aprueba Licencia de Urbanización de la Etapa 3 de la Unidad de Gestión 1 Plan Parcial Cachipay, con área de
57507.93 ma y ModifIcación de PUG UG 1 para plantear bahía de parqueadero. DemolicIón edificación existente de 1 piso y cerramiento
exIstente. LIcencia de Construcción en la modalidad de Obra nueva de un conjunto multifamiliar como Vivienda de Interés Social de 8 torres de

10 pisos para 600 apartamentos, 300 parqueos para residentes (6 PMR), 60 parqueos para visitantes y 100 parqueos para motos. Con área total

construida de 42056.55 m2. Índices con Área Neta Urbanizable de 45203.95 m’: Índice de Ocupación: 0.11, Índice de Construcción 0.93. El área
bruta corresponde a 54.494,27 m2 de área a desarrollar más 3.013,66 m2 de estanque.

ARTICULO 4. La inIciación de las obras podrá efectuarse una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, que será cuando se culmine el

proceso de notifioción de vecinos y se resuelvan los recursos de reposición y+de apelación que se presenten.

ARTÍCULO 5. 08UaACiONES DEL coNgrRUcroR RESPONSABLE, ART 2.2.6.i.2.3.6 DECRrro r077 Dt 20r5 MODiFiCADO POR ART 11 DEL
DECRfrQ 1203 DE 2017

' Ejecutar la obra de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constructivos del espacio púbIIco.

' Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean reñueridos por la autoridad competente.
+ Comunicar el inicio de obra oficialmente a las autoridades encargadas de reaIIzar el control urbano.

' Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del

Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustltuya, para aquellos proyectos que no requieran de licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperación o restauración ambiental, de conformIdad con el Decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambIental.

' CumpIIr con la Resolución 541 de 1994 ~Por el cual se regula el cargue. descargue, transporte, almacenamIento y disposición final de

escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construcgión, de demolicIón y capa orgánica, suelo y subsuelo de
excavación"; el Decreto 2981 del 2013 “Por el cual se reglamenta la prestación del servicio púbIIco de aseo”; el Decreto 0291 del 2005 “Por4
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No. CU3 - 760013241113 DEL 24/12/2024.

POR MEDIO OE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOUCITUD DE LICENCIA Dg CONSIRUCCIÓN V URBANIZACIÓN EN LAS

MODALIDADES DE DESARROLLO, DEMOLICIÓN TOTAL, OBRA NUtVA.

RADICADA BAJO EL No. 76001.3.244281 CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO . VIS

EL CURADOR URBANO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,

DECRrro l077/2015, DECRFiO 1783/2021.

nFqni iirii'iN

medio del cual se regula la gestión Integral de escombros en Cali”; el Decreto 0475 “Por medio del cual se adopta el plan de gestIón integral
de residuos sólidos” o las normas que los adidonen, modifiquen o sustituyan; y con el Decreto 1076 del 2015 en lo que le compete.

* SoIIcItar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los térmInos que establece el artículo 2.2.6.1.4.1
del Decreto 1077 de 2015.

* GarantIzar durante el desarrollo de la obra la particIpación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables

de los planos y estudios aprobados, con el fIn de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o las actas de supervisión.

+ Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que reemplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o

de la ejecución de la obra. Hasta tanto se desígne el nuevo profesional, el que asumirá la obligacIón de profesional saliente será el titular de la

' Someter el proyecto a una supervisión técnica independiente en los términos que señala el Título I del Reglamento Colombiano de
Construcción Sismo Resistente (NSR-10) Tabla 1.4.3-1 actualizada por el Decreto 945 de 2017.

+ Obtener, la previa ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones, que requIeren supervisión técnica independiente, el Certificado

TécnIco de Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguIendo lo prevIsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano
de Construcción Sismo Resistente (NSR-10). El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los

térmInos y condiciones establecidos en el artículo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edIficaciones sin haber protocolizados y
registrado el certificado técnico de ocupacIón ocaslonará las sancIones correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de

Policía y ConvIvencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicIone, modifique o sustituya. No se requiere protocolización en el reglamento de
propiedad horizontal

* RemitIr, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica
independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes

para ejercer el control urbano en el munIcipio o distrito, quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideIcomiso ostente la titularidad del predio

y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciaria quien es el responsable de esta obligacIón.
* ReaIIzar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes.

' Instalar los equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adIcione,
modifique o sustituya.

* Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eIIminación de barreras arquitectónicas para personas en
situación de discapacidad.

* CumpIIr con las disposIcIones contenidas en las normas de construcción sismo resIstente vigente.

+ Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
munIcipios o distrItos en eJercicio de sus competencias.

' Adecuar el espacio púbIIco de acuerdo con lo establecido en el Manual de Diseño y Construcción de los Elementos Constitutivos del EspacIo

Pública (MECEP).

+ Obtener por parte de Planeación Distrital la asignación de la nomenclatura domiciliaria.

- Instalar antes del inicio de obra y durante el término de la ejecución de las obras, un aviso con una dimensión mínima de un metro (1.DOm)

por setenta centímetros (70cm), en un lugar visible desde la vía púbIIca más importante sobre la cual tenga frente o limite, las obras

autorizadas con la licencia, indicando: dase y número de identificación de la licencia, su vigencia y la autoridad que la expidió, el, el nombre
del titular, la dirección del predio, descripción de la obra (uso, metros cuadrados de construccIón, altura, # de parqueos, de viviendas y de

unidades de otros usos), manteniendo en la obra la IIcencia y los planos aprobados, y exhiblrlas cuando sean requeridos por la autoridad
competente.
* La construcción deberá estar bajo la responsabilidad de un profesional, ingeniero civil, arquitecto o constructor en arquitectura e ingeniería
(Ley 1229 de 2008).

licencia

ARTÍCULO 5. OBU6ACIONtS URBANÍSTICAS A CUMPUR, EgrlPULADAS EN [L PLAN PARCIAL Y EN LAS qUE SE DERIVtN DE LA
PRopuEgrA URBANÍgnCA.

+ Ejecutar las obras de urbanización a parcelación, con suJeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y datar las áreas públicas

objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la

autoridad competente explda.

+ Solicitar en los términos establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la entrega material
de las áreas de cesión.

* Ceder Al Distrito Especial de Santiago de Cali, incorporando con el procedImiento de registro de la escritura pública respectiva en la ¿)ficina

de Registro de Instrumentos Públicos las áreas correspondientes a cesión gratuita de las zonas púbIIcas objeto de cesión obligatoria al distrito

y adecuándolas debidamente, que en el presente asunto corresponde a las siguientes áreas: . Área de las siguientes VÍAS que se encuentran

dentro del polígono de propiedad: Calle 60B, Catle 61, Carrera 109 y Carrera 118. - Área de ZONA VERDE: de 11141.21 mZ correspondiente a

los polígonos ZV 9 y ZV 8 Pl. • Área de ZONA VeROE ADICIONAL de la378 m2 correspondiente a los polígonQSZV-MZ 13 partes 1, 2 y 3.d

14
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nrqni i iriÓN No, CU3 - 76C>013241113 DEL 24/12/2024.
POR MEDiO DE LA cuAL SE RESUELVE UNA SOLiCiTUD OE LiCENCiA DE coNgrRUCciÓN Y UR&ANiZACiÓN EN LAS

MODAUDAD[5 DE DESARROLLO, DEMOUCIÓN TOTAL, OBRA NUEVA.
RADICADA BAla EL No. 76001.3.2G0284 COMUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO . VIS

EL CURADOR URBANO TRES DE SAHHAGO DE CAU, EN USO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN LA LEY 388/1997,

DECRíro l077/2015, DECRrro 1783/2021.
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* Pavimentar

entregar debidamente adecuada las siguientes vías, conformando los andenes, en lonéitud y proporción igual al frente del lote, sIguiendo
especIficaciones de construcción dadas por la secretaria de infraestructura y valorizacié„ del municipio: - Calzada occidental y medio separador

de la Calle 61 frente al limite UG 2; - Calzada sur y separador vial de la Carrera 109, conformando los andenes, en longitud y proporción igual al

frente del lote, siguiendo especificaciones de construcción dadas por la secretaria de il*lfraestructura y valorización del municipio. . Calle 608
entre la Carrera 118 y la Carrera 109. - Carrera 118 entre vértices ZV8.9 y ZV9-14 y la Calle 61.

' Adecuar las zonas verdes según las normas establecIdas en el artículo 253 del acuerdo 0373 de 2014. El diseño de parques y zonas verdes,

deberá responder a un proyecto integral, el cual debe contar con licencia de intervención y ocupación del espacio público otorgada por el

departamento administrativo de planeación municipal, previo concepto de comité de espacIo público así: - Área de ZONA VERDE: de 11141.21

m2 correspondiente a los polígonos ZV 9 y ZV 8 Pl. • Área de ZONA VERDE ADICIONAL de 10378 m2 correspondiente a los polígonos ZV-MZ

* En la escritura pública correspondiente se incluirá una cláusula en la cual se exprdsa que este acto ImpIIca cesión gratuita de las zonas
públicas objeto de cesión obligatoria e igualmente se incluirá otra cláusula en la que se manifieste que el acto de cesión está sujeto a

condicIón resolutoria, en el evento que las obras y/o dotacIón de las zonas de cesión no se ejecuten en su totalidad durante el término de
vigencIa de la licencia o su revalidaclón.
' Cumplir con los requisitos establecidos en las posibilidades de servicios públicos, expedidas por las entidades prestadoras de los servicios

públicos de acueducto, alcantarillado, energía, teléfono, gas y aseo.
' Cumplir con las normas municipales, al marco regulatorio del alumbrado público, al RETIE y al RETILAP y al plan de desarrollo adoptado
medIante acuerdo 326 de 2012, obteniendo la revisión y aprobación de la subdirección del POT y servicios públicos de planeación municipal.

+ Instalar los dispositivos de control de tránsito.
+ Instalar los postes esqulneros con la nomenclatura vial.

* Antes del inicio de obras debe contar con aprobación de la secretaria de movilidad respecto del dIseño de demarcación y señaIIzación del
trazado vial de la urbanización,

* Antes del Inicio de obras de urbanización y de construcción de los desarrollos de vivjenda, debe solicitar a la entidad encargada del sistema
de transporte masivo (SITM), la exIgencIa de Incorporar los requerímientos que determine en cuanto a bahías y paradas.

y

13 partes 1, 2 y 3

ARTICULO 6. Contra el presente acto proceden los recursos de reposición ante la suscrita Curadora Urbano Tres y el de apelación ante el
Departamento Administrativo de Planeación del Distrito de Santiago de Cali.

NOTAS.

’ Los planos aprobados y la información consignada forman parte integral de este acto administrativo.

* La Curadora Urbana 3 de Cali no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolución y las que ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

344#
MARIA ALEJANDRA BENITEZ MARIN

Abogado Coordinador

EDUARDO pÁEZEsrEÜAN

Ingeniero Coordinador

ANA MARIA BECERRA MINING

Dec Nro 4112.010.20.0969 del 30 de diciembre del 2022
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página
CIRCULO REGISTRAL: 370 . CALI DEPTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

FECHA APERTURA: 25-09-2018 RADICACIÓN: 2018-90786 CON: ESCRITURA DE: 21-09-2018

CODIGO CATASTRAL: 760010000520000212478000000000COD CATASTRAL ANT: 76001000052000021 2478000000000
NUPRE: CBXO069CHLB

ESTADO DEL FOLIO, ACTIVO
== «: n=P a:= = = = = = = = = = = U••n n••= e= = = = = = = = = = = = = === = = = = =

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 5160 de fecha 19-09-2018 en NOTARIA CUARTA de CALI LOTE UG 1 - ETAPA 3 con area de 57.507,93M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1 984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CEN'

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

:EA»COÑSTRUIDX -'ÜETROS' 'C'ÜÁDR~Ád8g

1
CgKTIMETROS

1@€61 3uardaa de la fe pública
COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO -

FIDUBOGOTA,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:11-04.2018 ESCRITURA 547 DEL 22-02.2018 NOTARIA CUARTA DE CALI TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE: LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFENALCO VALLE

DELAGENTE A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO LOTES COMFENALCO-

FIDUBOGOTA. REGISTRADA EN LA MATRICULA 699187.-- 15-05-2003 ESCRITURA 1658 DEL 20-03-2003 NOT.7 DE CALI ENGLOBE A: LA CAJA DE

COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFENALCO VALLE DELAGENTE . REGISTRADA EN LA MATRICULA 699187.--21-1 1-1989

ESCRITURA 10.102 DEL 15-11-1989 NOTARIA 10 DE CALI VENTA, DE: SINISTERRA MOLINA VICTORIA EUGENIA, A: CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMFENALCO CALI "COMFENALCO" , REGISTRADA EN LA MATRICULA 3221 55.- 23.10-1989 ESCRITURA 9260 DEL 18-10-1989 NOTARIA

10 DE CALI VENTA, DE: IGLESIAS DE LUKAUSKIS ADIELA, A: SINISTERRA MOLINA VICTORIA EUGENIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 322155...

ADIELA IGLESIAS DE LUKAUSKIS, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CON INES
GONZALEZ VDA. DE IGLESIAS, FLAVIO RAMIRO Y JORGE LUIS IGLESIAS GONZALEZ. POR ESCRITURA # 7682 DE DICIEMBRE 21 DE 1969, DE LA
NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE FEBRERO DE 1970. LOS OTORGANTES ANTES RELACIONADOS ADQUIRIERON EN LA SUCESION DE

JORGE IGLESIAS COLMENARES POR SENTENCIA DE FECHA JUNIO 8 DE 1968 DEL JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL DE CALI. REGISTRADA EL 14 DE

AGOSTO DE 1968. 09.- 30.1 1-2000 ESCRITURA 71 15 DEL 23.11-2000 NOT.7 DE CALI COMPRAVENTA. DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A. . A

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMFENALCO DEL VALLE DEL CAUCA COMFENALCO VALLE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 505412.. 25.
03-1998 ESCRITURA 00229 DEL 16.02-1998 NOTARIA 15 DE CALI COMPRAVENTA, DE: CORPORACION FINANCIERA FES S.A.-CORFES. , A:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 505412.. 20-09.1996 ESCRITURA 1723 DEL 30-08-1996 NOTARIA 15 DE CALI

DACION EN PAGO, DE: SOC. ALIANZA COLOMBO FRANCESA DE CALI , A: CORPORACION FINANCIERA FES S.A.-CORFES- , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 505412.-- 04.- 13-06-1995 ESCRITURA 0157 DEL 03-02-1995 NOTARIA 15 DE CALI ENGLOBE A: SOC. ALIANZA COLOMBO

FRANCESA DE CALI , REGISTRADA EN LA MATRICULA 505412...LA ALIANZA COLOMBO FRANCESA DE CALI, ADQUIRIO EL INMUEBLE ASI
EL PTIMER LOTE INSCRITO EN LA M.l.#370.505275 POR COMPRA EFECTUADA A LA SOC. LUKUASKIS IGLESIAS & CIA. S. E. C

SEGUN ESCRITURA # 0157 DE 03-02-95 NOTARIA 15 DE CALI, REGISTRADA EL 13-06-95 . EL SEGUNDO LOTE DE TERRENO
INSCRITO EN LA M.l.# 370.461078 POR COMPRA EFECTUADA A LA SOC. LUKUASKIS IGLESIAS & CIA. S.EN C. SEGUN ESCRITURA # 1021 DE 25.05-

94 NOTARIA 1 5 DE CALI REGISTRADA EL 09.06-94 . LA SOC. LUKUASKIS IGLESIAS & CIA. S. EN C. ADQUIRIO POR COMPRA

EFECTUADA A ADIELA IGLESIAS DE LUKAUKIS, SEGUN ESCRITURA # 822 DE 15-05-92 NOTARIA 15 DE CALI, REGISTRADA EL 26-05-92.......ESTA

ESCRITURA FUE ACLARADA POR ESCRITURA # 2057 DE 30.10-92 NOTARIA 15 DE CALI, REGISTRADA EL 24-12-92.
ADIELA IGLESIAS DE LUKAUSKIS, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL EFECTUADA CON INES GONZALEZ VDA. DE

IGLESIAS, FLAVIO, RAMIRO Y JORGE LUIS IGLESIAS GONZALEZ SEGUNESCRITURA # 7682 DE 21-1 2-69 NOTARIA 2A. CALI, REGISTRADA EL 21.02-
70

45
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1 ) LOTE UG l - ETAPA 3
2) LOTE UG 1 ETAPA 3 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de IntegraciJ5n y.ot_ros) •ll• B

370'699187 3 14,3 2s::: 8 : ,* s Er:.1 !.3 EN 1

„„„-:~„„. „„ ,„,'„. „„-.. .„.-;„- DE NOTARIADO
Doc: ESCRITURA 152 DEL 18-01-1991 NOT.3 DE CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION, LtMITACÉON AL DOMINIO, 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA SOBRE' UNA FRANJA DE 12M2 DE ANCHO

PERSONAS auE INTERVIENEN EN EL ACTO (x.Tita„ de d,r,,ho r&d::d,:d+hfÓl&;gTtuKi ge ¿€+11613 11B4hbl¿¿qF q

DE: IGLESIAS DE LUKAUISKIS ADIELA

A: LUKAISKIS PRANAS

A: URDINOLA IVAN

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-1991 Radicación: 1991-370-6.,

Doc: ESCRITURA 152 DEL 18.01-1991 NOT.3 DE CALI

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domInio,1-Titular de domInIo Incompleto)

A: IGLESIAS DE LUKAISKIS ADIELA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11.04.2018 Radicación: 2018-370-6-33525

Doc: ESCRITURA 547 DEL 22.02.2018 NOTARIA CUARTA DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominIo,1-TItular de domInIo Incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO

FIDUBOGOTA X NIT830.055.897.7

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-09-2018 Radicación: 2018.370.6.90058

Doc: OFICIO 4963 DEL 05-07-2018 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HAC DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA POR PLUSVALIA POR EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CACHIPAY UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI JAMUNDI, COMUNICADA MEDIANTE RESOLUCION # 4131.050.21 S-22 DEL

30/1 1/2017

3:
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominIo,1-Titular de domInIo incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA . ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-09-2018 Radicación: 2018.370-6-90786

Doc: ESCRITURA 5160 DEL 19.09-2018 NOTARIA CUARTA DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominIo,1.TItular de dominIo Incompleto)

D- F”"~ABCX*)TAS"" CQYO«X»RAY")"NtSTRADORADSW)g%%W’mWgW)!3**' -'- - -n ’---- ' 'n- - --- ”»» - WH# 'X ÑIT.830.055.897-7

E 11

11 }{{

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-.1 1-2025 Radicación: 2025-370-6-853CF4''

Doc: DOCUMENTO 202541310300033271 DEL 14-11-2025 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAU DE b4L.{:

Se cancela anotación No: 4

hI 14

dgt# Wb$btica
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANC,ELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE LA LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA,

COMUNICADO MEDIANTE EL OFICIO 4963 DEL 05/7/2018 , DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,1-TItular de domInIo Incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA - ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '6'

SALVEDADES: (Información AnterIor o CorregIda)
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: 2019.370.3-7173 Fecha: 16-08-2019

CORREGIDO DIRECCION Y DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS "LOTE UG 1 - ETAPA 3" EN VEZ DE -LOTE DE TERRENO # 3. CONFORME A LA ESC.

5160 DEL 19-09-2018 NOTARIA 4 DE CALI, QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA. VALE. ART. 59 LEY 1579/2012. IRO

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: ICARE-2021 Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI. RES. 5933.31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 3 Radicación: ICARE-2024 Fecha: 02-1 1-2024

SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP/FICHA CATASTRAL - 760010000520000212478000000000 -. CON LOS SUMINISTRADOS POR

(,,ATASTRO CALI, RES. 4477-26/09/2024, RES. 09089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.

lv
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026.370.1 .229635
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FECHA: 2145.2026

SUPERiNTENDENCIA
DE NOTARIADO
& KÜG8SYRO
La guarda de la fe pública

FRANCISCO JAVIER VELEZ PEÑA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO

I 1

CIUDAD: BOGOTA D.C

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE BOGOTA

FECHA: 05 DE JUNIO 2026

NIT X C.C: No. 860.002.964-4

NIT X C.C: No. 800.094.968-9

2

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

DEUDOR HIPOTECARIO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA.

NOMBRE DEL PROYECTO: TAMARINDO ETAPA 3

DIRECCIÓN DEL PROYECTO: CALLE 60A Y 60B CARREERA 109 Y 118

No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S):

No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): DE FECHA: NOTARÍA

VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: 817,586,000,000.00

VIGENCIA DEL CRÉDITO: 21 MESES

HIPOTECA POR VALOR DE: $ 4.688.000.000.00 CUANTÍA INDETERMINADA

N

Yo Banco de Bogotá S.A, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago

proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

ICARDO BELTRAN SUAREZ
JEFE II JEFATURA GARANTIAS

Banco de Bogota
Elabo ro : FMB

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Página 1 de 2
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO

1 1

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

I

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.
2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el

certificado de existencia y representación legal de la Superintendencia Bancaria.
3 . DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito.
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción.
5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Número de las
matrículas de los lotes involucrados en el crédito

No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos
VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito

7

8

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito.
10. HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al trámite.

aprobado.

c c

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona jurídica acreedora hipotecaria.

Notas
1. La certificación debe firmarse en original por el representante legal de la persona jurídica debidamente

autorizado para expedir las certificaciones
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Página 2 de 2

PM05-F0125-V8



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A, Y

En Santiago de Cali, a los xx de xxxxxx de 20xx, entre los suscritos a saber: de una parte la sociedad comercial
denominada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio principal en la ciudad de Cali, constituida por
escritura pública No.4.473 de mayo 18 de 1.990, otorgada en la Notaría Décima del Círculo de Cali, inscrita en el registro
mercantil bajo el número 502455-4, de la Cámara de Comercio de Cali, y escritura pública de transformación No. 5.496
del 16 de Octubre del 2.003 de la Notaría Tercera de Cali, en cuyo nombre suscribe este documento CATHERINE
GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, hábil para contratar y obligarse, identificada con la cédula de
ciudadanía No. 38.600.356 de Cali, obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO según poder especial
debidamente otorgado, que se anexa, quien en adelante se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA Y
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y por la otra, el(Ios) señor(es) Cmp_PaI_Nombre Y Cmp_Alt_Nombre, mayor(es)
de edad, domicitiado(s) en Cmp Pal Ciudad Y Haga clic aquí para escribir texto. identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadanía número(s) Cmp Pal Identificacion de Cmp_PaI_Identificacion_Expedida_en y
Cmp Alt Identificacion Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en y de estado civil Cmp_PaI_Estado_Civil
,Cmp_Alt_Estado_Civil, quien(es) obran en su(s) propio nombre(s) ro como apoderado de –-------, maypr de edad,
domiciliado(s) en , identificado(s) con la{s) cédula(s) de ciudadanía número(s} &
y de , de estado civil y quien(es) en adelante, para los efectos de este contrato se denominará(n)
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y manifiesta(n) que mediante el presente documento celebra(n) un contrato de promesa
de compraventa que se regirá por las normas civiles y comerciales y en especial por las siguientes cláusulas: PRIMERA: Lote donde se
desarrolla el Proyecto Proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3. Con un área de xxxx m2. Determinado
por el polígono XXXXXXXXXXX. PARAGRAFO: TRADICIÓN: xxxxxxxx. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE
VENDEDORA promete y se obliga a vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a su vez se obliga(n) a adquirir
a título de compraventa por escritura pública el derecho de dominio y la posesión material que actualmente tiene LA PROMITENTE
VENDEDORA sobre el(Ios) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) de acuerdo a las especificaciones que figuran en el anexo No 1 que forma
parte integral de este contrato.
1) APARTAMENTO N' X. Se ubica en el primer piso de "CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, localizado
en la Carrera XXX de la actual nomenclatura urbana de Cali. Área Construida: XX m2. Área privada construida: XX m2. Nadir: 0,00 m
Cenit: +2,40 m. Consta de Han de acceso, sala-comedor, estudio, balcón cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos
(u-na con opción de estar de tv o estudio), baño de hijos y alcoba principal y espacio para baño. Sus linderos especiales son: Al Norte
del punto 1 al punto 2 en línea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro común que lo separan de área libre común. Al Este
del punto 2 al punto 3 en línea recta de XX metros lineales, con muro común que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al
punto 4 en línea quebrada en siete segmentos de recta de XX metros lineales, con muro común y ventanas comunes que lo separa de
área libre común y pasillo común. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en línea quebrada en tres segmentos de recta de XX metros lineales,
con muro común y ventana común que lo separan de área libre común. En el cálculo del área privada construida indicada, efectuado
conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron áreas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros
comunes y buitrones

PARAGRAFO PRIMERO: En las áreas privadas de los inmuebles, se pueden ubicar tuberías descolgadas de conducción de aguas,
energía y comunicaciones horizontalmente, entre la lose superior y el cielo falso y/o en sobre piso. Igualmente dentro de las áreas de
parqueaderos y depósitos que estén ubicados en sótanos y semisótanos, se ubicaran las tuberías y bandejas de conducción de aguas,
energía y comunicaciones descolgadas horizontalmente y/o verticalmente adosadas a los muros. PARAGRAFO SEGUNDO:
SOLÍCITUD DE OPCIONES PLUS. Hace parte integral del presente contrato, como Anexó No. 2, 1a solicitud que realice el promitente
comprador para la ejecución de acabados especiales, así como también se entenderán incorporadas al contrato las modificaciones a

dichos acabados que se realicen, incluyendo la afectación al precio de los inmuebles y su forma de pago. PARAGRAFO TERCERO:
El. (Los) Promitentes Compradores manifiestan que conocen y aceptan las áreas del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
El Área Privada del (de los ) inmueble (s) será inferior al área construida dado que el área privada corresponde a la extensión superficiaria
cubierta de cada bien privado , excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. .PARAGRAFO CUARTO No obstante,
este contrato de promesa de compraventa se celebra como cuerpo cierto de acuerdo al área y linderos descritos en este contrato.
TERCERA: yARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como DESARROLLADOR DEL PROYECTO podrá construir directamente
la red eléctrica externa de media y baja tensión que sirve al proyecto incluyendo los transformadores y equipos de protección caso en
el cual podrá cederla a cualquier título al operador de servicios públicos o a quien este habilitado para tal efecto. Al ser cedidas
Mié(ies1 el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y conexión sin superar las tarifas máximas aprobadas por la
Comisión de Regulación de Energía y Gas y La /er. PARAGRAFO PRIMERO: El comprador se obliga a permitir el acceso del personal
técnico de mantbnimiento1 representantes Mempresa prestadora de servicios de energía propietaria o arrendataria de las redes
externas, tanto a zonas privadas como comunes, con el fin de permitir el mantenimiento, revisión o reparación. QIJARTA: REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: de "CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, se someterá9@égimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la ley 675 del 2001. PARÁGRAFO PRIMERO: Las zonas comunes de “CONJUNTO RESIDENCIAL
TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, serán entregadas de forma progresiva por etapas de acuerdo al desarrollo de las obras conforme /o
establece fa ley de propiedad horizontal y por lo cual no podrá ser considerada como condición para la firma de la escritura
m,aque dé cumplimiento al presente contrato ni para e/ recIbo de los inmuebles que en él se relacionan. QUINTA: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquiere(n) también un derecho de copropiedad de el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar
Eétos coeficientes son el índice o medida del valor del derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre de "CONJUNTO
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RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, y sobre sus elementos y servicios comunes y determina la cuota de participación en las
cargas y beneficios por razón de la comunidad, derecho que ejercerá(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) según las
normas establecidas en la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden como
copropietario(s) de los bienes de uso común del mencionado Conjunto. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)
que conoce(n) que el proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - ’VIS” ETAPA 3, se someterá/ régimen de Propiedad
Horizontal y se obligan a su cumplimiento. SEXTA: LIBERTAD: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el(Ios) inmueble(s) que
promete vender con todos los derechos que integran la propiedad según se ha indicado, no ha(n) sido enajenado(s) antes por LA
PROMITENTE VENDEDORA a ninguna otra persona y está(n) libre(s) de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y
condiciones resolutorias. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA PROMITENTE VENDEDORA está autorizada por la

SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELO Y OFERTA DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT DE

SANTIAGO DE CALI para enajenar los inmuebles integrantes de “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - ViS’' ETAPA 3, Propiedad
Horizontal, por el Municipio de Cali , de acuerdo con lo estipulado en la Ley 388 de 1997,Ley 962 de 2005, Decreto 19 del 2012 mediante :
radicación de documentos No. XXXX con fecha XXXXX. PARAGRAFO: El Curador Urbano XXX de Cali mediante Resolución No. _ :
XXXXX de Fecha XXXXXXX expidió la Licencia urbanística y construcción para la ETAPA x, expedida para "CONJUNTO q
RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, con No. XXXXX y fecha XXXX, cuyas copias se protocoÉizan con el presente
instrumento publico. OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: 1) El precio del INMUEBLE No. Uni_c,dig, descrito en la cláusula
segunda de este contrato, es vlr_unidad Uni_Valor., QUE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA
PROM ITENTE VENDEDORA así:
a) Recursos Propios: a) Haga clic aquí para escribir texto. ($Haga clic aquí para escribir texto. ) Que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) han pagado a la PROMITENTE VENDEDORA y esta declara haber recibido a entera satisfacción.
b) Cuotas: Cuota No. Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir
texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto.
,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto. ;Cuota
No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic
aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic
aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto
Cuota No. Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el
dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga
clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga
clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aquí
para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir
texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto. Cuota No. Haga clic aquí para escribir texto
,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota
No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia
Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic
aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto. ;Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic
aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí
para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para
escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir
texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.
Cuotas:Cuota No. Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto.
) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto
,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor
de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto. ;Cuota No Haga
clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic
aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para escribir texto. ,($Haga clic aquí para
escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto.; Cuota No Haga clic aquí para escribir texto. ,el valor de Haga clic aquí para
escribir texto. ,($Haga clic aquí para escribir texto. ) para el dia Haga clic aquí para escribir texto

SOLO SI EL CLIENTE TIENE DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO SE DILIGENCIA EL PUNTO D,
CONTINUACIÓN SI NO TIENE SE ELIMINA

IUE APARECE A

d) DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO: DESCUENTO COMERCIAL O FINANCIERO: La suma de serán declarados
como pago y recibidos a satisfacción conforme el PARAGRAFO PRIMERO de esta cláusula por corresponder a Descuento por Elija
un elemento
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PARAGRAFO PRIMERO: La suma correspondiente al descuento condicionado financiero o comercial que LA PROMITENTE
VENDEDORA ha concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se aplicarán únicamente al momento de la firma de
la escritura pública que contenga el contrato de compraventa, siempre y cuando,

CONVENIO EMPRESARIAL: I) El PROMITENTE COMPRADOR permanezca vinculado en calidad de empleado o

asociado, seqún corresponda, a la ENTIDAD con la cual EL PROMITENTE VENDEDOR tiene firmado un Convenio
Empresarial. 2) Dicho Convenio se encuentre vigente en el momento de la firma de la Escritura Pública de Compraventa
que perfeccione el presente contrato.

BONO PROMOCIONAL: Que EL PROMITENTE COMPRADOR cumpla a la fecha de Escrituración con todas y cada una
de /as condiciones especiales estipuladas en el Bono que para fa/ fin se haya emitido en el momento de la vinculación
al proyecto.

SEGUNDO INMUEBLE: 1) Este bono aplica para el segundo inmueble que se escriture. 2) Al momento que se haya
escriturado y cancelado el 100'/, del valor del primer inmueble y se tenga cancelado el 100% del valor del segundo
inmueble a excepción del valor del descuento en mención.

EMPLEADO/CONTRATISTA DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.: 1) Cuando El PROMITENTE COMPRADOR
permanezca vinculado en calidad de empleado o contratista del PROMITENTE VENDEDOR 2) No presente mora
superior a 30 días en la cartera durante toda la neqociación. 3) La forma de pago no exceda del plazo estipulado para
el proyecto. 4) Se escriture y reciba el inmueble en la fecha proyectada según el cronoqrama de proyectos.

FINANCIERO: Cuando /os pagos se hayan efectuado estrictamente en las fechas pactadas y en /os términos acordados
entre las partes.

RECONOCIMIENTO COMERCIAL: La vinculación al proyecto se haya realizado dentro de /as tres años siguientes a la
fecha de efectuado la deducción de la sanción que dio origen al reconocimiento

P4RAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo con lo pactado en /os contratos de Fiducia celebrados, /os rendimientos generados por
/os dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ha consiqnado aI Fideicomiso corresponden al desarrollador
del proyecto como una contraprestación a la no variación del precio total de la venta PARAGRAFO TERCERO : Cualquier pago
que se efectúe en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer lugar a /as intereses causados y posteriormente
a los pagos de capital y deberá ser realizado en /as oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL
PROMITENTE VENDEDOR le haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO CUARTO _Todo pago debe ser
consignado en la cuenta de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A o a la del Fideicomiso que por escrito se autorice. Los pagos
con cheque por parte del Promitente Comprador deben ser girados desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO
QUINTO: En caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para el pago total o parcial del precio de los inmuebles objeto
del presente contrato, efectúen operaciones cambiarias por compra o venta de divisas, o transferencias de recursos desde el exterior,
las comisiones y costos de cualquier índole que se causen por dichas operaciones, serán asumidos por ellos en su totalidad, liberando
a LA PROMITENTE VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones
PARAGRAFO SEXTO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de la firma de la escritura pública que perfeccionara
este contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor de la PROMITENTE VENDEDORA. PARÁGRAFO
SEPTIMO: En caso de incumplimiento en la cancelación de las cuotas pactadas o mora en los términos aquí acordados, EL(LOS)
PROMtTENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios sobre saldos a las tasas
máximas permitidas por la Ley según el Artículo 884 del Código de Comercio sin que signifique la ampliación de los plazos convertidos.
PARÁGRAFO OCTAVO: En caso que alguno de los pagos se haga en cheque, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumirá(n) los descuentos, costos y comisiones bancarias que se generen. PARAGRAFO NOVENO: Cualquier pago que se efectúe
en el desarrollo del presente contrato será imputado en primer lugar a los intereses causados y posteriormente a los pagos de capital y
deberá ser realizado en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en la forma en que EL PROMITENTE VENDEDOR le
haya indicado a EL PROMITENTE COMPRADOR. Los rendimientos generados de los dineros que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) ha consignado aI Fideicomiso le corresponden al desarrollador del proyecto como una contraprestación a la no
variación del precio total de la venta. PARAGRAFO DECIMO: SALDOS A FAVOR: Si llegare a resultar saldos a favor de EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), éste AUTORIZA desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR para que tales saldos
span destinados para los gastos de escrituración. Las sumas que por cualquier concepto resultaren susceptibles de devolución a EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), se colocarán a su disposición depositándolas en la siguiente Cuenta Corriente L)
Ahorros í 1 número: del Banco a nombre de

hecho que comunicará EL PROMITENTE VENDEDOR a la dirección de notificación
señalada en este contrato. La comunicación se podrá enviar por correo, fax, telegrama, mail, etc. Una vez colocados los dineros a
disposición de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) en la forma señalada se entenderá cumplida la obligación de reintegro
a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. Podrá EL PROMITENTE COMPRADOR diligenciar a mano alzada los espacios en blanco
a que hace referencia este parágrafo. NOVENA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA entregará instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energía y gas y cancelado el valor
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de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios públicos de Cali. LA
PROMITENTE VENDEDORA entregará el cableado telefónico interno de cada inmueble hasta llegar al primer piso de cada edificio; el
resto de cableado hasta las redes externas será a cargo de la empresa prestadora del servicio. En caso de que por cualquier motivo y
con posterioridad al perfeccionamiento del presente contrato, las empresas de servicios públicos de Cali efectuaren un reajuste de
derechos en relación con estas instalaciones y conexiones, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirá(n) por su propia
cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este
contrato de promesa de compraventa. Los impuestos, contribuciones, cuotas, tasas, etc., que se causen o se hagan exigibles con

Pública de Compraventa, serán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)posterioridad a la suscriDciÓ te

COMPRADOR(ES) en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado al inmueble objeto de este contrato de
IS contratantes se obligan a :riturapromesa de compraventa. DECIMA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: LI

del mes de del en lapública de compraventa que dé cu \limi 9 al presente contrato el día
notaria XXXXXX del Círculo de Cali a las 10:00 am Sin perjuicio de que antes de la fecha indicada para el otorgamiento de la escritura
LOS PROMITENTES de común acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentarán ante el Notario los respectivos
documentos de identificación y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de la escritura. PARAGRAFO
PRIMERO: Si el estado civil de EL PROMITENTE COMPRADOR es casado con sociedad conyugal vigente o Soltera con unión marital
de hecho y en la negociación solo va a figurar un solo cónyuge, se debe tener en cuenta que al momento del Otorgamiento de la Escritura
Pública de compraventa que dé cumplimiento a la presente promesa, debe comparecer el otro cónyuge If\r

a vivienda familiar, por lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga a hacer comparecer le para la firma de la
,FO SEGUNDO: LAEscritura de compraventa, y en caso de no ser posible a tener un podeí ñímado para tal efecto

PROMITENTE VENDEDORA exigirá a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haber cancelado totalmente las cuotas del precio
pactadas para otorgar escritura de compraventa de lo contrario LA PROMITENTE VENDEDORA no estará obligada a la suscripción de
la Escritura, sin que se pueda considerar incumplimiento de su parte, caso en el cual podrá declarar la terminación del contrato por
incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: Los cambios que se susciten después de la firma de este contrato, como inclusión o exclusión
de PROMITENT COMPRADOR(ES), cambios en la forma de pago u otros, previo consentimiento de las partes, solo se podrán
hacer hasta 45 calendario antes de la fecha para el otorgamiento de escritura. PAR, DiRAFO IARTO: ENTREG

Tistro o foliIA REGISTRADA: Una vez surtido el oroceso a ri LR/ 'a enIÚ m 'u
i (5 1eML f/eís) om) Feto de/ de EL(LOSnmobiliaria IU

ljcitaM ra. DECiM/m1EM61nas de , m
r ;eladosPRIMERA: G/M@:L@[M@ Msione el o¿tMr ámieWde la escritura quM mI FO

así: a) Los gastos notariales de la escritura pública de compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones, la boleta
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). b)
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en su integridad, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA facultada para efectuar los cambios en el diseño del proyecto que
lte así como la distribución de áreas comun +rivadas tateriales sin alterar la calidad de losolores

mr. 171nT77 r Mr mrW@au reas ODortu \m a

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fsPARAG'RAFO PRmm ML iEL(LOS) PROMj®@
COMPRADOR(ES) nor ri 'fectúe lificación(es Fo amDliaciones de cuajquier índole Derderá lascu la
MMRtltMLÉMWR88 M mo mi ®nERe ia/ /te deM

Me/ inmueM r a t & M%5 de launo de la11811no
El711B utoriceTRTBím, G, 11DE1gA71EMEr$1 @¿lin /ntecaso que sco

i;77;7)mie eX=@ TeITR;;e/ 1, to. el documentoMB M!!y11'lbg(Hllllkm

.\{ P ñ TgTITRgT=engEl debe dar cabalma.ra venta, be e

. DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. Si EL(LOS)cM© en la Le
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o en parte con las obligaciones
del pago del precio, o de la presentación correcta de la documentación para el otorgamiento de créditos o no suscribieren la escritura
pública de compraventa en la fecha estipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA no está obligada a enajenar eI(Ios) inmueble(s) a que
este contrato se refiere, quedando con derecho a disponer de él (ellos) libremente, sin necesidad de procedimiento judicial alguno, lo
mismo que si EL(LOS) PROMtTENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la documentación que le exige LA
PROMITENTE VENDEDORA. LA PROMITENTE lento de su obljgación ll lal de Drevenil -olar el'DEDORA en cumDlil co

',jqula finan HfBMle do /a Juris delme Constbre la mater/alavado de activos \or
@MÉáfa MMalrlocoM M M ,mentoMmm@mm d1l1.184: 11.1111.liaBland:{81 FIl lldlljdjqel,LI JiHp©F¿® a

1 ciÓM autoridades nacionales e internac1 ,o de investi''ier11 lrm11la a
c co. terrorismo. secuestro. /avá¿Yo de activos. f/rWI ,e;rM8We

! Mr ,a mM Mmfi lsmo
/ i e @ lm7uido en lista Da

nacional o ex @ies como /a /lsfa de /a Re Confro/ de Ac¿l m oor /a Oficina de/lorTera

'blide la O Nacion FRTesoro de /os Ea los Unidos de Norte América. la Ii.'nizació
mac 1 c 51mm MMIFM M[/ma m

io iudicial o admini:de proc 'tivo 'lacionadoqmXHER
emDL n ,r HTm@delitos: o bre a sers @

e :rismo. @s lro . lavado de activos. ffnMn1@t:1IFlIHIETIFl Ee TRMl8 terra 0
relacior Mistración de re-áursos relaWc Mc==M1at MonBTñm4MB7 /ac/8$FEe 'IFIB THIRHHmo M 'rse a Dresenta rfM

mes áwÜ'riormente menc/onadaM fe a a/q@a el'/Óteersona natua
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otra índole, ordinarias o extraordinarias fijadas por el órgano de la copropiedad competente serán pagadas en su totalidad por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) así se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato. DECIMA OCTAVA: Las partes otorgantes del presente contrato, de común acuerdo manifiestan que en el evento en que en
desarrollo del proyecto de construcción del inmueble prometido en venta se establezca que por alguna razón financiera, económica,
técnica o de otra índole, su desarrollo total no es posible, no es viable o puede presentar graves alteraciones en su programación o
calidad, ya sea porque no se logró su punto de equilibrio o por la aparición de alguna causa no prevista, el contrato se rescinde, sin
necesidad de requerimiento o pronunciamiento Judicial o Administrativo, sin indemnización alguna para ninguna de las partes
PARÁGRAFO: Para la rescisión prevista en esta Cláusula se requiere que LA PROMITENTE VENDEDORA envíe a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una comunicación en la cual exponga los motivos de la decisión con cinco (5) días calendario de
anticipación. Pasado dicho término LA PROMETINTE VENDEDORA contará con treinta (30) días para restituir a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros abonados como parte del nrecio del contrato. DECIMA NOVENA: ORIGEN LICITO
DE FONDOS: Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996 y 365 de 1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o
reformen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que los dineros entregados como pago del precio del inmueble
objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividades licitas y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del
lavado de actIVOS. VIGESIMA. : EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a LA PROMETINTE VENDEDORA para
almacenar, reportar a entidades de información crediticia u otras autoridades competentes, consultar o actualizar su
info[mación, documentos, reqistros fotográficos y/o fílmicos.
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos contractuales la dirección de LA PROMITENTE VENDEDORA es
Calle 44A Norte No.4N-133, teléfono 6851717 de Cali, y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confirma su dirección de
notificación que es Cmp_PaI_Direccion de C3mp_PaI_Ciudad, teléfono(s) Haga clic aquí para escribir texto. donde deberáN

:JIP;jbs¿RrLa¿) /FI}=ry;;cr::oaneLsA 7¿gaITÉNTF;E:Bb¿98R\Xgpa:;eE:rii:?ovlg:sllÍnsEc¿JlloÁ: E!:Lp:?:esPrE?nT;IEr;EJE:
esta promesa de compraventa contiene en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas, y por lo tanto excl@
IIla deja sin efecto todos los acuerdos previos verbales y escritos VIGESIMA TERCERA: Las partes otorgan merito ejecutivo al
presente contrato para exigir el cumplimiento de las obligaciones pactadas y por ende renuncian a requerimientos judiciales para su
reconocimiento o constitución en mora. Para constancia se firma el presente contrato en la Cali, en original el día >W.

LA PROMITENTE VENDEDORA Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO

CATHERINE GUERRERO M.

REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal Nombre
Cmp_Pal Identificacion

C;mp_Alt_Nombre
Cmp_Alt Identificacion

Comprador 1 Comprador 2
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ESCRITURA NÚMERO:

OTORGADA ANTE LA NOTARIA XXXXX DEL CIRCULO DE CALI

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

-––––-––––-- FORMATO DE CALIFICACIÓN

CLASE DE ACTO O CONTRATO, CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA - COMPRAVENTA.-------

VENDEDORA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA- S. A. Nit. 800.094.968-9

COMPRADOR(ES): C. C. DE

UBICACION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE CONTRATO: APARTAMENTO No.

XX PARQUEADERO No XX : QUE FORMAN PARTE DE AVAL FIDUCIARIA S.A

VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

LOTES COMFENALCO DEL PROYECTO “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3,

UBICADO EN LA XXXX DE LA CIUDAD DE CALI.-----------------------------------------------

PREDIO CATASTRAL GLOBAL: XXXXXXXXXX -–––––––––––––––––––––––

MATRICULA INMOBILIARIA No. (s): 370-992185.

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DEL PREDIO: SANTIAGO DE CALI.------------------

CUANTIAS, CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA: (SIN CUANTIA). VALOR DE LA VENTA, $

. oo MCTE. –––––-–––––––––––––––––––--

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI –-----–––-–-––-

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA --–––--–––––––––--––––––––––--

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento de Valle del Cauca, República de Colombia, a los

( ) días del mes de del año dos mil XXX (2.01X), en el Despacho de la

XXXXXXX _ del Círculo de Santiago de Cali, cuyo Notario es el Dr. -
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------–––––––––-CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA---------------------------------

Compareció el señor , mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de

ciudadanía No. expedida en , y manifestó: 1) Que en el otorgamiento del presente

instrumento Público obra en calidad de y en su calidad de apoderado de XXXXXX

con domicilio principal en la ciudad de conforme lo acredita con el poder especial contenido en la

Escritura Pública No. de del . de la Notaría del Círculo de

otorgado por , mayor de edad, vecino de , identificada con la cédula de

ciudadanía No. de , quien es la representante legal de, entidad constituida por

escritura pública xxxxxxxx, otorgada en la Notaria xxxxxxxxx, Personería Jurídica que acredita con el

certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder antes mencionado,

cuyas copias se protocolizan con esta escritura, manifiesta que por haber garantía suficiente,

correspondiente a las obligaciones contraídas por la sociedad “JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA

S.A.” en los términos de la escritura pública número XXX del XXX de Junio de XXX, otorgada en la

Notaria XXX de Cali, debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos públicos de Cali. El

compareciente sin causar novación alguna libera los siguientes inmuebles de los gravámenes

PARCIALMENTE y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace referencia al APARTAMENTO No. X

TORRE X , PARQUEADERO No. _X_ TORRE _X_, del proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL

TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, identificados con las matrículas inmobiliarias Nos. 370-992185. 2)

“JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.” a través de su Representante Legal Primero CATHERINE

GUERRERO MARTINEZ, acepta la liberación de la hipoteca al que se ha hecho referencia en el presente

acto. 3) Que continúa vigente la hipoteca sobre los inmuebles que no hayan sido liberados por

XXXXXXXX, y las demás estipulaciones contenidas en la escritura pública relacionada en el punto 1. 4)

Para efectos fiscales esta cancelación tiene un valor de XXXXXXX ($X.XXX.XXX.oo) MONEDA

CORRIENTE. 5) El compareciente a nombre de XXXXXXX, declara liberada la hipoteca a

los inmuebles descritos en el punto 1 )
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––-–––––––––––-––-––- COMPRAVENTA -–––––––––-–––––––––

Comparecieron: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali, hábil para

contratar y obligarse, identificada con la cédula de ciudadanía No. 38.600.356 de Cali, quien en este

acto obra en representación de la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S. A., con domicilio

principal en la ciudad de Cali, constituida por escritura pública No.4.473 de mayo 18 de 1990, otorgada

en la Notaría Décima del Círculo de Cali, inscrita en el registro mercantil bajo matrícula No. 502455-4,

de la Cámara de Comercio de Cali el 3 de febrero de 1.999 bajo el No 767 del libro IX, reformada en

varias ocasiones, la última de las cuales por Escritura Pública No 5.496 del 16 de octubre de 2.003,

otorgada en la Notaria Tercera de Cali, debidamente inscrita, Matricula Mercantil No 502455-4, todo lo

cual consta en el certificado expedido por la Cámara de Comercio de Cali, obra en representación de la

Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., y quien en adelante se denominarán LA

VENDEDORA, por una parte, y por la otra, el(Ios) señor(es) , mayor(es) de

edad, domiciliado(s) en Cali, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s)

de y de respectivamente, de estado

civil soltero(s) con unión marital por más de dos años, soltero(s) sin unión marital de hecho, casado(s)

con sociedad conyugal vigente, casado con sociedad conyugal disuelta sin liquidar, casada con sociedad

conyugal disuelta y liquidada mediante escritura No. del _(día) de (mes) de

(año) , otorgada por la Notaría ( ) de (ciudad) , quien(es) obran en su(s)

nombre(s) y quien(es) en adelante, para los efectos de este y contrato se denominará(n) EL(LOS)

COMPRADOR(ES) y manifestaron que celebran un contrato de compraventa que se regirá por las

siguientes cláusulas: PRIMERA: INMUEBLE SOBRE EL CUAL SE DESARROLLA EL PROYECTO:

“CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3: Lote de terreno que tiene una extensión

superficiaria de XXXXX m2, desarrollado en el polígono XXXXXXX cuyos linderos son los siguientes:

XXXXXX. Este lote se encuentra identificado con la matrícula Inmobiliaria: 370-XXXXX. ESTE LOTE

SURGE DE LA SEGREGACION DE OTRO DE MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA
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MATRICULA INMOBILIARIA 370-XXXXX. De la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Que por medio del presente instrumento, LA VENDEDORA

transfiere a título de compraventa real y enajenación perpetua a EL(LOS) COMPRADOR(ES), e1 derecho

de dominio y la posesión material que actualmente tiene sobre el inmueble identificado con matrícula
1

inmobiliaria No. (s) 370-992185, que forman parte de “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS”

ETAPA 3, ubicado en la XXXXXXX de la ciudad de Cali, inmuebles cuya descripción conforme al

Reglamento de Propiedad Horizontal del citado Conjunto es la siguiente: a) APARTAMENTO No. XX.

Se ubica en el primer piso de “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO . VIS” ETAPA 3, Localizado

en la Carrera XXX de la actual nomenclatura urbana de Cali. Área Construida: XX m2. Área privada

construida: XX m2. Nadir: 0,00 m. Cenit: +2,40 m. Consta de Hall de acceso, sala-comedor, estudio1

balcón cubierto, cocina abierta, zona de ropas, dos alcobas de hijos (una con opción de estar de tv o

estudio), baño de hijos y alcoba principal y espacio para baño. Sus linderos especiales son: Al Norte del

punto 1 al punto 2 en línea quebrada de XX metros lineales, colinda con muro común que lo separan de

área libre común. Al Este del punto 2 al punto 3 en línea recta de XX metros lineales, con muro común

que lo separa de apartamento 1-XX. Al Sur del punto 3 al p Jnto 4 en línea quebrada en siete segmentos

de recta de XX metros lineales, con muro común y ventanas comunes que lo separa de área libre común

y pasillo común. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en línea quebrada en tres segmentos de recta de )O(

metros lineales, con muro común y ventana común que lo separan de área libre común. En el cálculo

del área privada construida indicada, efectuado conforme al alinderamiento perimetral, se descontaron

áreas comunes al interior del mismo, que corresponden a XX m2 de muros comunes y buitrones. b)

PARQUEADERO No. X. Se ubica en el primer piso de “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO -

VIS” ETAPA 3, localizado en la Carrera XXXX de la actual nomenclatura urbana de Cali. Área

Construida: 0,00 m2. Área privada: XX m2. Nadir: +0,00 m. Cenit: aire. Consta de espacio disponible

para el estacionamiento de un (1) automóvil. Sus linderos especiales son: Al Norte del punto 1 al punto

2 en línea recta de XX metros lineales, con línea divisoriq que lo separa de parqueadero privado x. Al

Este del punto 2 al punto 3 en línea recta de XX metros lineales, con línea divisoria que lo separa de la

circulación peatonal común. Al Sur del punto 3 al punto 4 en línea recta de )O( metros lineales1 con línea
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divisoria que lo separa de circulación vehicular común. Al Oeste del punto 4 al punto 1 en línea recta de

XX metros lineales, con línea divisoria que lo separa de circulación vehicular común. : Identificado con

matrícula inmobiliaria Nos. 370- y 370-

.XXXXXXXXXXXXXXXXXXMXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXPARÁGRAFO

PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de la presente enajenación

fue sometido al régimen legal de propiedad horizontal, de conformidad con la Ley 675 de Agosto 3 de

2.001 por medio de la Escritura Pública No. XXXXXXXXX otorgada en la Notaría XXXXX del Circulo de

Cali, registrada en el Folio de Matrícula Inmobiliaria de Mayor Extensión Nos. 370-XXXX y en las

resultantes de él para cada unidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) adquiere(n)

también un derecho de copropiedad del APARTAMENTO No ( %) y del

PARQUEADERO PRIVADO No ( %). Estos coeficientes son el índice o medida del

valor del derecho de EL(LOS) COMPRADOR(ES) sobre el Conjunto Residencial y sobre sus elementos

y servicios comunes y determina la cuota de participación en las cargas y beneficios por razón de la

comunidad, derecho que ejercerá(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) según las normas establecidas en la

Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s) corresponden

como copropietario(s) de los bienes de uso común del mencionado Conjunto. EL(LOS)

COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) íntegramente el Reglamento de Propiedad Horizontal

de “CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3- PROPIEDAD HORIZONTAL y se

somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el mismo. TERCERA: TRADICION: El

inmueble descrito en la cláusula primera, fue adquirido en mayor extensión XXXXXXXXXX.

PARAGRAFO: El Curadora Urbana ANA MARÍA BECERRA MINING mediante Resolución No. CU3-

760013241113 de fecha 24 de DICIEMBRE de 2024 expidió la Licencia urbanística para desarrollar

proyecto urbanístico general por etapas, subdivisión urbana, licencia urbanística de urbanización en

modalidad de desarrollo y construcción en modalidad de obra nueva para la Etapa XX, expedida para

“CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS, cuyas copias se protocolizan con el presente

instrumento publico. CUARTA: AUTORIZACION PARA ENAJENAR: LA VENDEDORA obtuvo

mediante Constancia de radicación número XXXXXXX de fecha xx de xxx de 20XX otorgada por la
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xxxxxxxxXXXxxxxxx, la autorización para enajenar los inmuebles integrantes del “CONJUNTO

RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, de acuerdo con lo estipulado en las Leyes 388 de 1997

, 962 del 2005 y Art. 185 del Decreto/ley 019 de 2012 cuya copia se protocoliza con esta Escritura

QUINTA: Que LA VENDEDORA suscribió contrato de promesa de compraventa con EL(LOS)

COMPRADOR(ES), por medio de la cual se comprometió a venderle(s) los inmuebles materia de esta

escritura de compraventa, según linderos y especificaciones señalados en esta escritura, dando así

cumplimiento por medio de este instrumento a dicho compromiso. SEXTA: PRECIO y FORMA DE

PAGO: El precio del inmueble descrito en la cláusula segunda de este contrato y que es objeto de

la compraventa, es la suma de

($ ) MONEDA CORRIENTE, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar

a LA VENDEDORA así: a) PESOS ($ ) MONEDA

CORRIENTE que EL(LOS) COMPRADOR(ES) han pagado a LA VENDEDORA y ésta declara haber

recibido a entera satisfacción. PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDORA renuncia expresamente a la

condición resolutoria derivada de la forma de pago pactada, por lo tanto, la presente venta se hace firme

definitivo e irresoluble. PARÁGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la cancelación de las cuotas

pactadas o la mora en los términos aquí acordados, generará intereses moratorios sobre saldos a las

tasas máximas permitidas por la Ley según el Artículo 884 del Código de Comercio, sin que ello signifique

la ampliación de los plazos convenidos.PARAGRAFO TERCERO: En caso de coincidir un pago con la

fecha de otorgamiento de la escritura, este deberá hacerse con cheque de gerencia girado a nombre de

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A, y los costos que se generen por comisiones bancarias, u

otras operaciones financieras deberán ser cancelados por EL(LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO

CUARTO: Cualquier pago deberá ser girado directamente a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA

S.A. PARAGRAFO QUINTO: En caso que EL(LOS) COMPRADOR(ES), para el pago del precio de los

inmuebles objeto del presente contrato, efectuaran operaciones cambiarias por compra o venta de

divisas, o transferencias de recursos desde el exterior, las comisiones y costos de cualquier índole que

se causen por dichas operaciones, serán asumidos por ellos en su totalidad, liberando a LA

VENDEDORA de cualquier responsabilidad por el origen de los fondos utilizados en dichas operaciones.
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PARAGRAFO SEXTO: En caso de que queden cuotas pendientes por cancelar al momento de firmar la

escritura pública de compraventa el EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga a garantizar el pago de

dichas cuotas mediante cheques o pagares avalados por una entidad aulorizada legalmente para tal

efecto y aprobada por LA VENDEDORA, quienes manifiestan conocer los requisitos de dicha Entidad.

SEPTIMA: LIBERTAD: El inmueble objeto de esta compraventa con todos los derechos que integran la

propiedad según se ha indicado, no ha sido enajenado antes por LA VENDEDORA a ninguna otra

persona y se encuentran libres de toda clase de gravámenes, limitaciones al dominio y condiciones

resolutorias, salvo la hipoteca de mayor extensión que se constituyó para financiar la construcción, la

cual será liberada en la presente escritura pública de compraventa. PARÁGRAFO: SANEAMIENTO: En

todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley. OCTAVA: PAGO DE

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Serán por cuenta de EL (LOS) COMPRADOR(ES) los impuestos,

contribuciones generales incluyendo las generadas por las 21 Mega obras, gravámenes municipales,

departamentales y nacionales que se causaren con posterioridad a la fecha de la firma de la presente

escritura. Las cuentas por concepto de energía, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales,

a partir de la entrega del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que fuere necesario y/o

conveniente hacer el pago anticipado por un período fiscal determinado, de los impuestos y

contribuciones de esta cláusula, LA VENDEDORA quedará expresamente facultada para efectuar el

mencionado pago, cargándole a EL(LOS) COMPRADOR(ES) la parte proporcional del monto pagado

que les corresponde, o sea, desde la fecha en que de acuerdo con lo estipulado en esta cláusula, dichos

gastos están a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) reintegrarle a LA

VENDEDORA el valor cancelado por ésta, inmediatamente después de que LA VENDEDORA le(s)

presente la respectiva cuenta de cobro, adjuntando copia del recibo de pago donde conste el monto

pagado en el período al que corresponde. Lo pactado en este parágrafo se entiende como una facultad

otorgada a LA VENDEDORA quien discrecionalmente podrá hacer uso de ella o no, sin que el no

ejercerla conlleve responsabilidad alguna para ella. PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la

contribución por valorización generada por las mega obras, según acuerdo 241 de 2008 y resolución

411.0.21.0169 del 4 de septiembre de 2009 y de las demás normas que las amplíen o modifiquen
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corresponde al EL(LOS) COMPRADOR(ES). NOVENA: CONEXIÓN DE SERVICIOS PUBLICOS Y

PAGO DE DERECHOS: LA VENDEDORA entrega instalados y en funcionamiento los servicios de

acueducto, alcantarillado, energía y gas y cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y

conexiones de acuerdo a la exigencia de las empresas de servicios públicos de Cali. LA VENDEDORA

entregará el cableado telefónico interno de cada apartamento hasta llegar al primer piso de cada edificio;

el resto de cableado desde el edificio hasta las redes externas será a cargo de la empresa prestadora

del servicio En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del presente contrato las

empresas de servicios públicos de Cali efectuaren un reajuste de derechos en relación con estas

instalaciones y conexiones de servicios públicos, EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumirán por su propia

cuenta el pago de dicho reajuste en cuanto a la cuota individual que por tal concepto se le hubiere fijado

al inmueble objeto de esta compraventa. DECIMA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. como

propietario de la red eléctrica externa de media y baja tensión que sirve al “CONJUNTO RESIDENCIAL

TAMARINDO - VIS” ETAPA 3, Propiedad Horizontal, incluyendo los transformadores y equipos de

protección, se reserva el derecho de venderla o cederla a un tercero. PARÁGRAFO PRIMERO: En caso

de ser vendidas a un tercero dichas redes, el nuevo propietario deberá suministrar el servicio de uso y

conexión sin superar las tarifas máximas aprobadas por la Comisión de Regulación de Energía y Gas.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL Comprador se obliga(n) a permitir el acceso del personal técnico de

mantenimiento, representantes de la empresa prestadora de servicios de energía propietaria o

arrendataria de las redes externas, tanto a zonas privadas como comunes, sin costo alguno, con el fin

de permitir el mantenimiento revisión o reparación. DECIMA PRIMERA: GASTOS. - Los gastos que

ocasione el otorgamiento de esta escritura de compraventa serán cancelados así: a) Los gastos

notariales de la escritura pública de compraventa serán pagados por las partes en iguales proporciones.

Los gastos por la boleta fiscal y el registro correrán por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES). b) Los

gastos que ocasionen las escrituras de cancelación de hipoteca de mayor extensión, como son los

notariales, boleta fiscal y registro, serán cancelados en su totalidad por LA VENDEDORA. c) Si hubiere

lugar, los gastos causados por el avalúo, consulta en las AUSTRALes de riesgo, estudio de crédito y

estudio de títulos, serán cancelados en su totalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES). DECIMA
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SEGUNDA: ENTREGA DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA entregará los inmuebles objeto de este

contrato a EL(LOS) COMPRADOR(ES), dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes al registro de

esta escritura, en el respectivo folio de matrícula inmobiliaria asignado a el(Ios) inmueble(s) objeto del

presente contrato, salvo que se presenten eventos que constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que

surjan situaciones especiales como incumplimiento de los contratistas de la obra, demora en la

instalación de servicios públicos por parte de las empresas de servicios públicos respectivas, huelgas

de personas que afecten directa o indirectamente la obra, paros de transporte, dificultad o imposibilidad

de consecución de materiales, etc. En dichos casos el plazo se prorrogará por sesenta (60) días hábiles

contados a partir de la fecha en que haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito

o situación especial, de acuerdo con lo pactado en esta Cláusula. PARÁGRAFO PRIMERO:

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. comunicará a EL (LOS) compradores la fecha exacta de la

entrega, si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha

pactada, este(os) se tendrá(n) por entregado(s); en este evento, las llaves de el(Ios) inmueble(s)

quedaran a disposición de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de JARAMILLO MORA

CONSTRUCTORA S.A o donde esta le señale. PARÁGRAFO SEGUNDO: La entrega material se hará

constar en Acta suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y Jaramillo Mora Constructora S. A en la cual

las partes consignaran las observaciones que tengan. PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS)

COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresamente a la condición resolutoria tácita derivada de la fecha

pactada para la entrega del inmueble(s). PARAGRAFO CUARTO. Correrán por cuenta de EL(LOS)

COMPRADOR(ES) las expensas necesarias fijadas por la administración, provisional, definitiva o la

asamblea de copropietarios a partir de la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en la cual estos

debieron haberlo recibido. Las expensas no necesarias o de otra índole, ordinarias o extraordinarias

fijadas por el órgano de la copropiedad competente serán pagadas en su totalidad por EL(LOS)

COMPRADOR(ES) así se hayan decretado con anterioridad a la fecha de entrega de los inmuebles

objeto del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A podrá

efectuar los cambios en el diseño, materiales y colores que sean necesarios, sin alterar la calidad de los

mismos. PARÁGRAFO SEXTO: No obstante, la mención del área y linderos del inmueble, esta
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compraventa se celebra como cuerpo cierto. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DE LOS

INMUEBLES: ACEPTACION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): EL(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) que

conoce(n) el (Ios) inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa, los materiales y los acabados de

su construcción, todo lo cual acepta(n) en su integridad. DECIMA CUARTA: GARANTIAS: LA

VENDEDORA JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A como constructora de los inmuebles de que

hace referencia este contrato, se encuentra ajustado y dará cabal cumplimiento a lo establecido en la

ley 1480 de 2011, y otorga las garantías específicas fijadas en el acta de entrega respectiva. DECIMA

QUINTA: ACEPTACIÓN: Presente en este estado de

las condiciones civiles antes señaladas, manifiesta(n): a) Que acepta(n) la presente escritura de

compraventa por estar de acuerdo a lo convenido y pactado entre las partes. b) Que conoce(n) y

acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal que rige para “CONJUNTO RESIDENCIAL

TAMARINDO - VIS” ETAPA 3- PROPIEDAD HORIZONTAL

APLICACIÓN A LA LEY 0258 de 1996: AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR:

c.c.

COMPRADOR
C.C. XXXXXXXXXX DE XXXXXXXXX
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AVAL FIDUCIARIA S.A.
NIT: 800.140.887-8

c.c.

BANCO DE BOGOTÁ
NIT: 8600029644
EL BANCO HIPOTECARIO

c. c.

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL PRIMERO
C.C. 38.600.356 DE CALI, VALLE DEL CAUCA
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y
GESTIÓN

(MIPG)
MMCS03.02.03.P012.FO02

ALCALDÍA DE
SANTIAGO DE CAL INFORMACIÓN FINANCIERAPARA

ANUNCIO Y ENAJENACION DE
NMUEBLES DESTINADOS A

VIVIENDA

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO

DEL ORDEN PÚBLICO

VERSIÓN

1. INFORMACION GENERAL

Fecha de elaboración: 04/06/2026

Nombre del Plan o programa: CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO - VIS (objeto de la solicitud Etapa 3)

Propietario: FICIARIA BOGOTA s.A., COMO VOCERA y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO
- FIDUBOGOTA.

N' de Unidades: Lotes:

Porcentaje de avance de obra ejecutado:

Tiempo de duración: 15 MESES

Costos Directos e Indirectos: $ 26.598.756.385

Valor comercial del terreno: $ 4.817.462.747 /

Costo total del Plan o programa: $ 31.416.219.133 /

Precio venta total del Plan o programa: $ 32.660.213.986 /

Valor por unidad: $ 233.287.243 /

Casas: Apartamentos:

_% (Según certificado de Arquitecto o Ingeniero Civil)

140

0

/

II. DETERMINACION DE RECURSOS

CUAN TIA

$ 4.817.462.747

$ 3.404.662.635

$ 17.586.000.000

Recursos propios:
(Discriminar al dorso)

Recursos en Fiducia

Créditos Bancos Comerciales

Créditos Proveedores

Otros (Especificar)

Total Recursos:

% COSTO TOTAL

15%

11c70

56%

0%

180/o

100c70

/'

!
=/

,/
/

$ 5.608.093.750

$ 31.416.219.133

Ak B
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y
GESTIÓN

(MIPG)

ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CAL

MMCS03.02.03.P012.FO02

INFORMACIÓN FINANCIERAPARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA

CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO

DEL ORDEN PÚBLICO

VERSIÓN

NOTAS

•

•

•

Los Créditos deben sustentarse con la correspondiente certificación expedida por la entidad y/o persona
que los conceda.
Cuando la financiación del Plan o programa de vivienda está aprobado en forma definitiva por una
entidad financiera será acreditado mediante certificación de la respectiva entidad.
Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitulo 3 Artículo 2.2.5.3.7.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja

Saldo Bancos

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO

Cedulas Capitalización

C.D.T

Otros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO

Letras por cobrar (corto plazo)

Cheques por cobrar (corto plazo)

Este documento es propiedad de la Administración Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducción por cualquier medio1
sin previa autorización del señor Alcalde
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MODELO INTEGRADO DE PLANEACIÓN Y
GESTIÓN

(MIPG)
MMCS03.02.03.P012.FO02

ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CALI INFORMACIÓN FINANCIERAPARA
ANUNCIO Y ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS A
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD
CONTROL Y MANTENIMIENTO

DEL ORDEN PÚBLICO VIVIENDA

DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Lote de terreno 4.817.462.747 '

Inventario de materiales en Bodega con destino a la obra

Avance de obra ejecutado según porcentaje (%) indicado

Gastos Pre-operativos

TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES 4.817.462.747 /

CONTADOR
Nombre: Francy Elena Rotdal llez

Tarjeta Profesional N': 29.301 @ugalagrande (V)

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
Nombre:
c.c

(AneKar copia de Tarjeta Profes[onal)

;XvI\J\\j\X
co DOR
Ñ;á@éTJOHNNIER ÁLB
C.C: 16.9 i9.623 de Ca

b
1 BOA

Este documento es propiedad de la Administración Central del Distrito de Santiago de Cali. Prohibida su reproducción por cualquier medio,
sin previa autorización del señor Alcalde.
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SocIedad comolclat anónIma de cafácte1 plivado entidad sometida al conUoIy vigIlancia p01 paRe de la superintendencIa fInanciera de Colombia con permISO de funcIonamIento expedido Bancaria medlante Resolución

S 8 3548 de 30 de septiembre de 1991
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Banco de Bogotá c. Estamos para usted
Pyme: 60 1 364 7400

Empresas: 60 1 607 9006Calle 36 # 7- 47 - Bogotá D.C.

www.bancodebogota.com

Carta de Aprobación Crédito Constructor
Santiago de Cali, 05 de mayo de 2.026

Señores:
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A
FIDEICOMISO TAMARINDO ETAPA 3
AVAL FIDUCIARIA
La ciudad

Referencia: Aprobación Crédito Constructo Proyecto, Fideicomiso tamarindo etapa 3.

Apreciados Doctores:
Nos es grato comunicarles que una vez estudiados los documentos requeridos y realizada la evaluación de crédito, el Banco
de Bogotá ha aprobado un crédito por DIECISIETE Mil QUINIENTOS CEHENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS, 817.586.aoc>.000
m/cte., para ser destinado exclusivamente a la financiación de la construcción det proyecto: TAMARINDO nAPA 3, que
consiste en tercera etapa de un proyecto de vivienda multifamiliar tipo Vis compuesto por 2 torres de 10 pisos con 140

apartamentos, 70 parqueaderos comunales, 27 parqueaderos comunales para motos y 16 parqueaderos para visitantes.
(Total del proyecto: 600 apartamentos, 300 parqueaderos, 60 parqueaderos para visitantes y 29 parqueaderos de motos
comunales) ubicado la calle 60 bis y 60a y carrera 109 y 118a - unidad de gestión 1 - hacienda kachipay, de la ciudad de
Santiago de Cali-Valle del Cauca.

,/

A continuación, se relacionan las condiciones y requisitos de aprobación del crédito:
1.- En cuanto al crédito:
8 El plazo del crédito será de 21 meses. La periodicidad de las visitas de obra será mensual para llevar un adecuado

control de la evolución de la construcción.

• El crédito se pactará en pesos y generará intereses remuneratorios a la tasa fija que se defina para la época de los
respectivos desembolsos, la cuat se cobrará Trimestre vencido. Si se presenta vencimiento del plazo del crédito, o no
se cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procederá a cobrar intereses de mora a la máxima tasa
autorizada.

1.1- Beneficio de Tasa Crédito Constructor
El Banco ha establecido un beneficio de tasa para el Crédito Constructor, correspondiente a un descuento a los intereses
pactados, el cual es de libre aceptación por parte del cliente y está condicionado al cumplimiento de las siguientes
condiciones:

• El crédito se pactará en pesos y generará intereses remunoratorios a la tasa fija pactada correspondiente a la tasa
máxima permitida por la ley para proyectos VIS o No VIS según sea el caso, esta se cobrará TRIMESTRE VENCIDO.

• El fideicomiso deberá realizar los desembolsos derivados del crédito constructora una cuenta de ahorros o corriente
del Banco de Bogotá.

• El crédito constructor deberá permanecer siempre al día. El incurrir en mora será causal automática de la pérdida det
beneficio

• Para la aplicaciÓn del beneficio de tasa, el mismo deberá ser aceptado expresamente por el cliente.
• El descuento en la tasa será calculado sobre la diferencia resultante entre la tasa pactada y el IBR de tres meses más

el SPREAD establecido para la fecha del primer desembolso y se actualizará trimestralmente mientras se cumpla con
las condiciones antes planteadas.

• Sí se incumple alguna de las condiciones establecidas, el descuento se perderá y el cobro corresponderá a la tasa
pactada. Si se presenta vencimiento del plazo del crédito, o no se cancetan oportunamente los intereses convertidos,
se procederá a cobrar intereses de mora a la tasa máxima legal autorizada.
EntierIdo y acepto SI (__) NO (__) las condiciones para el acceso al beneficio de tasa. (nota: Una vez hecha la
selección, la decisión no podrá modificarse)

! !
0
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www.bancodebogota.com

Estamos para usted
Pyme: 60 1 364 7400

Empresas: 60 1 607 9006

2.- En cuanto a la garantía:
• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectúe el Banco de

Bogota deberán llevar la firma de FIDUCIARIA AVAL S.A. como vocero del fideicomiso tamarindo etapa 3 por
constituir y como codeudor,JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A
Se requiere la constitución de un Fideicomiso Inmobiliario, Patrimonio AutÓnomo, que tenga la titularidad del lote y
conlleve la administración de los recursos. donde se recauden las cuotas iniciales. se administren los recursos del

crédito constructor y la inversión propia de los socios en el proyecto.
El fideicomiso deberá plantear pre loción de pagos irrevocablé aI' momento de la escrituración a favor del banco de
Bogotá respecto de los fideicomitentes y/o sponsors del proyecto. los gastos y costos asociados al fideIcomiso, así
como los costos y gastos del proyecto tendrán prelación para asegurar la terminación del proyecto y el
mantenimiento de la estructura.

El crédito estará respaldado con garantía hipotecaria de primer grado a favor del Banco de Bogota sobre el inmueble
en que se adelantará la construcción objeto de la presente financiación, lote que tiene un área total de 4.346 m2 cuyo
valor comercial es de $4.817mm, ubicado en la Calle 60 bis y 60a y carrera 109 y 118a - unidad de gestión 1 - hacIenda
kachipay, en el municipio de Santiago de Cali-valle del Cauca, el cual se hipotecará junto con todas sus mejoras y
anexidades

Se deberá instalar una valla anunciando la financiación del proyecto en lote donde se desarrollará el proyecto
TAMARINDO ETAPA 3, teniendo en cuenta el manual de marca credito constructor entregado por parte de Banco de
Bogotá para tal fin
Le solicitamos contactar a la firma de abogados Consultorías Jurídicas de Occidente al teléfono celular 3136160424
correo electrónico consultorios.occidente@gmail.com, para que procedan a realizar el estudio de títulos del inmueble
a hipotecar. Así mismo deberá contactar a la firma avaluadora TINSA al teléfono (1)7460037, celular 321 4036650
correo electrónico comeíciaE©;insa.co, quien realizará el avaÉÚo del respectivo inmueble.
Previo a la constitución de la garantía hipotecaria deberá contar con el concepto favorable de un estudio técnico
especial realizado por un proveedor autorizado por el Banco, revisión de los cálculos estructurales y geotécnicos
realizados al proyecto (únicamente para los casos que aplique).

•

•

•

•

•

•

3.- Sobre los desembolsos:

3.1- Crédito Constructor Etapa Preoperativa;
El desembolso del crédito preoperaüvo por un valor MIL SETECIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS 81.760.C)00.000 m/cte.
estarán sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:
• Se deberá revisar por parte del área técnica la licencia de construcción por lo menos un mes antes del desembolso.

3.2- Crédito Constructor Etapa Operativa:
Los desembolsos del saldo del crédito constructor por un valor de QUINCE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DE

PESOS $15.826.C>00.000 m/cte, estarán sujetos al cumplimiento de las siguientes condiciones:
3.2.1 Entregar al Banco de Bogotá copia de la Licencia de Construcción ejecutoriada del proyecto.
3.2.2 Entregar una copia de la póliza de seguro Todo Riesgo en Construcción, la que tendrá una cobertura mínima por

amparo básico de $ 19.283.257.000 m/cte con vigencia de 21 meses. Una vez que el perito del banco certifique un
avance de obra igual o mayor al 95%, se deberá remitir copia y certificación de pago de póliza incendio y terremoto
constructor, para aquellas unidades terminadas que no han sido escrituradas. Si la póliza seguro todo riesgo cuenta
con cobertura para unidades terminadas no es necesario solicitar póliza de incendio y terremoto, siempre y cuando
se encuentre vigente y cuente con la aceptación del área de seguros del Banco.
Se deberá contar con una certificación donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje de preventas de 91

unidades (65%), y un recaudo mÍnimo de $2.266mm por concepto de cuotas iniciales lo cual será verificado mediante
certificado de ventas de la entidad fiduciaria
Se deberá contar con avance de obra mínImo del 20% (al mqnos eI 15% debe ser avance de obra físico y 5% inversión
obra) se podrán tener en cuenta los anticipos efectivamente pagados a proveedores hasta por el 3%.
En cada uno de los desembolsos deberá contar con:

a. Un informe de avance de obra elaborado por el área técnica de crédito constructor del Banco
b. Un informe actualizado del recaudo de cuotas iniciales emitido por la fiduciaria designada.

! !
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3.2.3

3.2.4

3.2.5
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3.2.6

3.2.7

Los desembolsos del crédito pre-operativo y crédito constructor no deberán superar el 59% del valor del lote más el
valor de las construcciones.

Posterior al primer desembolso, trimestralmente se deberá contar con una actualización del estado de ventas del
proyecto
El valor de las prorratas al momento de la escrÉturación deberá ser calculado sobre las unidades vendidas.
Se deberá revisar por parte del área técnica la licencia de construcción por lo menos un mes antes del desembolso.
Todas las unidades del porcentcÜe de preventas deberán estar vinculadas a la fiduciaria y registrar abonos por
concepto de cuotas iniciates.
AutorizaciÓn al acreedor financiero para solicitar informes o reportes sobre el desarrollo del contrato con
periodicidad trimestral.
Reportar al Banco de Bogotá en el caso de la apertura de nuevos procesos sancionatorios, imposición de sanciones o
multas por infracción a la normativa ambiental o social.
Se solicita que el 30% de las unidades del porcentaje de preventas deberán certificar crédito individual preaprobado
con el Banco de Bogotá y otros Bancos (cualquier entidad financiera vigilada por la Superfinanciera).
Con base en la información suministrada por el constructor, la fiduciaria deberá certificar al Banco la relación de
ventas del proyecto detallando cuales ventas se han realizado con subsidios (Identificación de caja de compensación
o si es del programa Mi Casa Va) o sin subsidio. El Banco solo tendrá en cuenta para el cumplimiento de condición del
nivel mínimo de preventas requerido, las ventas sin subsidio y con subsidio de caja de compensación, se excluyen las
ventas con subsidio Mi Casa Ya.

Se deberá aportar certificaciÓn suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal de la constructora donde conste
el número de promesas de compraventa suscritas por los (futuros) compradores que, en todo caso, no podrá ser
inferior al número de unidades establecidas en el numeral anterior. Dicha certificación deberá además incluir la

relación detallada de (dichas) las promesas y las mismas estarán a disposición del Banco en caso de que se requiera
llevar a cabo va IÉdacio nes sobre las mismas,

3,2.8
3.2.9
3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

De otra parte, es importante puntualizar que los desembolsos por Avance de Obra se realizarán tomando como base la
estructura de costos del presupuesto aprobado, la cual corresponde a un valor $ 20.765.Cl>0.000 m/cto de costo directo y un
valor de $ 4.580.000.000 m/cte de costo indirecto, valores definidos como resultado del estudio técnico realizado por el Banco.
Por lo tanto, no se financiarán los ajustes que pudiera tener el mismo después de la fecha de aprobación del crédito
constructor. Cualquier variaciÓn del presupuesto no será considerada para la determinación del monto a desembolsar.

Los desembolsos estarán sujetos a la disposición de tesorería del Banco, a las políticas comerciales y de riesgos, así como al
mantenimiento de las condiciones económicas y financieras de los solicitantes del crédito.

Resulta esencial indicar que además de las condiciones establecidas para el otorgamiento del crédito, el Banco de Bogotá
podrá abstenerse de realizar cualquier desembolso, aplazar los mismos o revocar el cupo aprobado: A) Cuando se compruebe
que el proyecto no cumple con las condiciones mínimas de calidad de la construcción de la obra, o cuando se confirme el

incumplimiento de los requisitos legales requeridos para la construcción del proyecto. B) Cuando no se cumpla con el

porcentaje de avance de obra mínimo exigido en la aprobación. C) Cuando en el informe de avance de obra no se evidencie la
inversión de los recursos recibidos: recaudo de cuota iniciales y desembolsos de crédito constructor. D) Cuando la garantía
ofrecida resulte insuficiente para el cubrimiento de la operación. E) Cuando existan cambios en las condiciones financieras
del deudor. F) Cuando el deudor persona natural fallezca o siendo persona jurídica se encuentre incurso en causal de
iiquidación o en proceso concursal. G) Cuando no se acredite la disponibilidad de servicios. H) Cuando la obra sea suspendida
o bloqueada por orden de autoridad o por cualquier otra causa. 1) Si se presentan medidas cautelares sobre los bienes del
proyecto y/o bienes del dueño del proyecto. J) Si los bienes, el dueño, controlante o los administradores del proyecto se ven
vinculados en noticias y/o investigaciones por lavado de activos o financiación de terrorismo. K) Si el/los deudores son dueños
o socios controtantes en otros proyectos diferentes al financiado por el Banco y dichos proyectos son paralizados, se
incumplen pagos o se presentan cambios que impidan el correcto desarrollo de estos. L) Cuando por cuaiquier otra causa se
afecte el desarrollo normal del proyecto. (Revisar el tema de que el crédito constructor ni las cuotas iniciales financian pago
de lote)
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Es importante precisar que el Banco de Bogotá no responde por la ejecución del proyecto, la estabilidad de la obra, la calidad
de esta, los plazos de entrega y demás obligaciones relacionadas con éste serán responsabilidad exclusiva del solicitante del
crédito. Es absolutamente necesario, que cualquier modificación en las características del proyecto, en la composición del
capital de la entidad solicitante, sea informada previamente al Banco de Bogotá.

4.- Sobre las subroqacionas:
Sin perjuicio de la obligación de mantener al día el pago del crédito, el proceso de amortización se realizará principalmente
mediante subrogaciones de créditos individuales de vivienda de los compradores con el Banco de Bogotá, pago de prorratas
por ventas de contado o con crédito de otras entidades. Para lograr un adecuado manejo de este proceso, cuando se trate de
ventas de inmuebles que el Banco de Bogotá financie, sí el valor de los respectivos créditos individuales fuere inferior al valor
de la prorrata que resulte para cada inmueble se deberá cancelar la diferencia, previo a la firma de la escritura pública de
hipoteca de los compradores por parte de nuestro representante legal. Cuando se lleven a cabo ventas de contado o
transferencias de unidades en las que no se utilice financiación del Banco de Bogotá, se deberá realizar el pago de la

respectiva prorrata, previo a la firma de la escritura pública de compraventa o transferencia de propiedad de la respectiva
unidad

El cálculo de las prorratas se realizará de la siguiente manera:
• El cargue inicial se realiza sobre la totalidad de las unidades del proyecto.
• El cálculo de prorratas para liberación, se realiza únicamente sobre las unidades vendidas.
• Cuando se realicen nuevas ventas estas serán tenidas en cuenta para el recalculo de las prorratas. Para estos efectos se
deberá aportar la certificación de ventas expedida por la Fiduciaria, o copia de las promesas de compraventa suscritos
cuando no se haya constituido un esquema fiduciario, si se ha liberado una prorrata con base a una carta de compromiso
o un subsidio y no se han recibido los recursos dentro del tiempo estipulado por el Banco, se procederá al recalculo de las
prorratas activas.

Los créditos que otorgará el Banco de Bogotá a cada uno de los compradores del proyecto interesados en financiación, en
cuanto a sus características, tasas de interés, plazos, sistemas de amortización, serán las que para la época de la
subrogación correspondiente tenga establecido el Banco,

El porcentaje de financiación para los compradores de este proyecto por la línea de leasing será máximo el 90 % y por la línea
de crédito hipotecario del 70% en el caso de NO VIS y 80% en el caso de VIS sobre el menor valor entre el valor comercial del
inmueble registrado en la escritura de compraventa y el avaluó realizado por un perito designado por el Banco.

5.- Autorización, uso y alcance de asociar la cuenta doI Patrimonio Autónomo PAT al Crédito:
Al momento de crear el cupo de crédito del producto Constructor, se relacionará ta cuenta del Patrimonio Autónomo PAT que
se le haya informado al ejecutivo asignado al proyecto para los casos que seleccionen como forma dedesembolso una cuenta
del Banco de Bogotá, dicha cuenta podrá ser de Ahorros o CorrIente, el asociar esta cuenta al crédito facilitará el cobro
oportuno de los intereses exigidos que cause el crédito en forma de débito automático desde que la cuenta tenga recursos
para esta operación, igualmente, una vez el crédito constructor se haya saldado, es decir, se encuentre en ceros y continué
activo, los recursos que siga captando el Banco de Bogotá por conceptos de pago asociados a pagos de prorratas del proyecto
serán trasladados a dicha cuenta del PAT de forma automática sin requerir solicitudes adicionales del Constructor y/o la
Fiduciaria

al

Para aquellos casos que no se seleccione como forma de desembolso una cuenta del Banco de Bogotá, los recursos que sean
captados por el mismo y una vez el crédito esté soldado serán entregados mediante cheque, para esto deberá continuar el
actual proceso de solicitud mediante la Mesa de Ayuda Constructor. asimismo, para los casos que sí se haya relacionado la
cuenta del PAT en el crédito pero deseen que los recursos captados por el Banco de Bogotá una vez el crédito se haya pagado
en su totalidad sean entregados mediante cheque, se deberá hacer uso de la Mesa de Ayuda Constructor, proporcionando la
documentación necesaria en donde conste la autorización de la Fiduciaria para que sea girado el cheque, por últimor los
casos que no hayan relacionado la cuenta del PAT oportunamente pero deseen que los recursos sean transferidos allí, también
se deberá efectuar 81 proceso con el acompañamiento de la Mesa de Ayuda Constructor remitÉendo da igual forma la

autorizaciÓn de la Fiduciaria para tal fin.
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Por Último y con el fin de llevar a cabo una adecuada verificación del cumplimiento de las obligaciones fiduciarias y facilitar
las validaciones de control, seguimiento y mitigación de riesgos por parte de las instancias correspondientes, es necesario
rendir cuentas comprobadas de la gestión mediante el envío de una memoria a los Fideicomitentes y Beneficiarios, en el cual
se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria, la cual se presentará de acuerdo con

lo establecido en la Circular Básica JurÍdica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia

La vigencia de la presente aprobación es hasta 05 de mayo de 2027. Le soticitamos nos informe en un plazo no mayor a
sesenta (60) días si oxiste algún aplazamiento o prórroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algún
inconveniente para poder adelantar los trámites señalados en esta comunicación.

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de crédito, ofreciéndole
el mejor servicio posible.

Finalmente queremos expresarle que al Banco de Bogotá y especialmente a la Gerencia Comercial de Crédito Constructor de
la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

Cordialmente,

})+o /+a

:ANI CARDONA LOPEZE

Gerente Comercial Crédito Constructor

Yo _ ___________________________________________ mayor de edad, identificado como aparece al pie de
mi firma, obrando en mi calidad de representante legal de ____________________________, manifiesto
expresamente que conozco, entiendo y acepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el
presente documentor los tÍtulos de deuda y cualquier otro documento adicional relacionado con la operación que se llevará a
cabo
Firma
c.c
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Señores:

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
FEDEICOMISO TAMARINDO ETAPA 3

AVAL FIDUCIARIA
La ciudad

Referencia: Aprobación credito constructor proyecto Fideicomiso Tamarindo etapa 3

Apreciado(s) Señor (es):
Nos permitimos informar que el desembolso del crédito preoperativo del credito en referencia se realizará por la suma de
MIL SETECIENTOS SESENTA MILLONES de pesos, $ 1.760.000.000 m/cte. El desembolso se realizará en el momento en que
ustedes lo soliciten previo cumplimiento de las siguientes condiciones:

• El pagaré que incorpore las obligaciones correspondientes a los desembolsos que efectúe el Banco de Bogota
deberán llevar la firma de AVAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del fideicomiso tamarindo etapa 3 por constituir y como
codeudor, JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

El crédito estará respaldado con garantía hipotecaria de primer grado a favor del Banco de Bogota sobre el inmueble
en que se adelantará la construcciÓn objeto de la presente financiación, lote que tiene un área total de 4.346 m2 cuyo
valor comercial es de $4.817mm, ubicado en la Calle 60 bis y 60a y carrera 109 y118a - unidad de gestión 1- hacienda
kachipay, en el municipio de Santiago de Cali-valle del Cauca, el cual se hipotecará junto con todas sus mejoras y

anexidades.

Certificación de constitución de fiducia inmobiliaria (documento soporte de radicación del negocio): fideicomiso
tamarindo etapa 3 expedido por aval fiducIaria s.a. el cual tendrá la titularidad del lote y la administración de tos

recursos del proyecto donde se recauden las cuotas iniciales, se administren los recursos del crédito constructor y
la inversión propia de los socios en el proyecto.
Se deberá revisar por parte del área técnica la licencia de construcción por lo menos un mes antes del desembolso.

•

•

•

La vigencia de la presente aprobación es hasta 05 de mayo de 2027. Le solicitamos nos informe en un plazo no mayor a
sesenta (60) días si existe algún aplazamiento o prórroga para el perfeccionamiento del crédito, o si surge algún
inconveniente para poder adelantar los trámites señalados en esta comunicación. Es importante advertir que el

cumplimento de estas condiciones no obliga al Banco de Bogotá a proceder con el efectivo otorgamiento del crédito, el Banco
se reserva la facultad de no efectuar o postergar el desembolso del préstamo por el tiempo que considere necesario,

Estaremos pendientes para resolver cualquier inquietud o sugerencia que pueda surgir en el proceso de crédito, ofreciéndole
et mejor servicio posible. Finalmente queremos eypresarle que al Banco de Bogotá y especialmente a la Gerencia Comercial
de Crédito Constructor de la Banca de Vivienda les complace trabajar con su Empresa.

Cordialmente

<?hzcz»¿ Cm;p&al
;ES6EFANI CARDONA LOPEZ
i¿;erente Comercial Constructor
Vo ________________________ mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi

Éqalidad de representante legal de _______________________________, manifiesto expresamente que conozco, entiendo y
É§cepto todas y cada una de las condiciones del crédito aprobado contenidas en el presente documento, los títulos de deuda y cualquier
otro documento adicional relacionado con la operación que se llevará a cabo,

•
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#4#$ AVAL
Fiduciaria

Asset
Management

Bogotá D.C, 08 de enero de 2026

Señor(es)
FIDEICOMITENTE(S)

Asunto : Actualización datos para escrituración.

Respetado(s) Fideicomitente(s), reciba(n) un saludo cordial:

Agradecemos tener presente que en virtud de la escisión surtida mediante Resolución S.F.C. No. 1777

del 23 de septiembre de 2025, aprobó la escisión parcial de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., FIDUCIARIA
POPULAR S.A. y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. en beneficio de AVAL FIDUCIARIA S,A. En

consecuencia, a partir del 1 de enero de 2026 Aval Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de vocera y
administradora de todos los negocios fiduciarios administrados anteriormente por Fiduciaria Bogota
S.A

Por lo anterior, informamos que se mantiene el Nit de nuestros patrimonios autónomos el cual es

830.055.897-7 y para todos los tramites que se requieran a partir 1 de enero de 2026, se debe
modificar minutas, poderes y demás documentos a nombre de Aval Fiduciaria como vocera y
administradora de los negocios fiduciarios. De Igual forma tener presente que la Representante Legal
designada es Claudia Bibiana Castilla Ochoa identificada con cedula 52.619.288.

Adjunto a la presente remitimos certificado de cámara de comercio y certificado Superfinanciera de
AVAL Fiduciaria S.A.

Agradecemos su atención y cualquier inquietud adicional, con gusto será atendida por el equipo de
Gestión que administra el portafolio de Fideicomisos.

Así mismo, usted podrá estar en contacto con la Fiduciaria a través de nuestro equipo de Servicio al

Cliente a través de la línea telefónica en Bogotá al 601 7550340 y a nivel nacional al 018000189799,

o a través de nuestra página de internet https://www.avalfiduciaria.com/contactenos. Recuerde que

cuenta con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: defensoria.avalfiduciaria@legalcrc,com

Cordialmente,

COMUNICACIONES DIRECCION GESTION INMOBILIARIA

4PqbVdpqbl_
Fiduciaria Asset

Management
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NOTARIA TREINTA Y SIETE (37) DE BOGOTÁ D.C.

CÓDIGO NOTARIAL 1100100037

ESCRITURA PÚBLICA No. 192647
SI=TI. vÍ --. -. -

i

y

DOS Mn SEiSCiENTos . CUARENTA Y

{ ACTO O CONTRATO: ESCISIÓN. - - - - - - - . - - - - - - - . - - - - - - - - -
1 SOCIEDADES ESCINDENTES: - - - - - - - - - - - - -/!f-
i FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT. 800.142.383-7 - -

FIDUCIARIA DE OCCiDENTE S.A.. NIT..800.143.157-3 -(- - - - - - - - -
FIDUCIARIA POPULAR S.A., NIT. 800.141.235-O ---- - - - - - - - - - -
SOCIEDAD BENEFICIARIA:

AVAL FIDUCIARIA S.A.. NIT. 800.140.887-8 - - - - - - - - - - - - - - - - -

En la ciudad de Bogot4; pistrito -Qapñái; D,Qpartamento de Cundinamarca,

República de Co+.orribi;:'-á "diecinuéve 1195- ,de diciembre de dos mil

; veinticinco (2025), anté?DIEGO .MAQRlelo’koJAS PEÑA, Notario Treinta

Siete (37) de ép'gotá D. c.,.Encar¿ábo. - --- --- --- --- ---e1C

:1 :

i Comparecieron par .;- Úinuta -:eé-drita: Éor una parte, el doctor
! BUENAVENTURA OS.ORIO MARTÍNEZ, identificado con Cédula de

! Ciudadanía número 2.964.99-zi-"é;¿edida en Arbeláez (Cundinamarca),

! ,,t.,„d, ,, ,,lid,b d. b-,é¿iaLn{é ¿¿-FIDUCIARIA DE 80GOTÁ SA
i identificada con NIT. 800.142.3'83-7.con domicilio social en

: D.C., sociedad constituida .y existente bajo las leyes de la Rep Wm
! de Colombia, constituida como sociedad anónima comercial soM

a1 contro1 y vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colo,r&

mediante escritura pública número 3.178 del treinta (3d)

septiembre de 1991 de 1a Notaría Once (11 ) del Círculo de Bogotá i
D.C., inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá el dos (2) de }

octubre de 1991, tal y como consta en el Certificado de Existencia y

Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia, que se agrega para su protocolización con el presente

instrumento público (''F+duBogotá"); el doctor MARIO ANDRÉS
ESTUPIÑAN ALVARADO identificado con Cédula de Ciudadanía

número 79.947.970 expedida en Bogotá, actuando en calidad de

{3,weI !wtzrial para usa wclustua eII la escñbira #hlira - Xu !iww &IIsta para el usuaria.
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Página No. 2

Presidente de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.. identificada con

NIT. 800.143.157-3, con domicilio social en Bogotá D.C., sociedad

constituida y existente bajo las leyes de la República de Colombia,

constituida como sociedad anónima comercial sometida al control y

vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
escritura pública número 2922 del treinta (30) de septiembre de 1991

de la Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., inscrita en la
Cámara de Comercio de Bogotá el tres (3) de octubre de 1991, tal y

como consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal

expedido por la Superintendgnciq Financiera de Colombia, que se

agrega para su protacoli4á¿ión cbn .pl-dtesente instrumento público

(“FiduOccidente'’); la doctora ÁbRiANA RODRÍGUEZ LEÓN,

identificada con Cédula de 'Ciiu-dadan.íá ñÜm-éro 52.313.841 expedida

en Bogotá. actuando en catidgd" -á¿ Presidente Encargado de
:\1

FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. 800.141.235-0, con

domicilio social en Bogotá D.C.,- sociedad constituida y existente bajo

las leyes de la República de Co- 164]bla, constituida como sociedad
anónima comercial sometida - ál ddntrol y vigilancia de la

Superintendencia Financiera de ColÓmbia, mediante escritura pública

número 4037 del veintiocho (28) de agosto de 1991 de la Notaría

Catorce (14) de Bogotá D.C., inscrita en la Cámara de Comercio de

Bogotá el veinticinco (25) de septiembre de 1991, tal y como consta

en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por

la Superintendencia Financiera de Colombia, que se agrega para su

protocolización con el presente instrumento público (“FiduPopular”, y
conjuntamente con FiduBogotá y FiduOccidente, las -Sociedades
Escindentes'’); y, por la otra, el doctor OSCAR JAVIER CANTOR

HOLGUIN, identificado con Cédula de Ciudadanía número 14.895.592

expedida en Buga, actuando en calidad de Presidente de AVAL

FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 800.140.887-8, con domicilio

en Cali (Valle del Cauca), sociedad constituida y existente bajo las

!

i
1

{11 8paI =Deal:: pm usa 8:iI:bisiua an la =scritura púbLica -. :{a ticrtc costo para el usuMa
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leyes de la República de Colombia, constituida como sociedad

anónima comercial. sometida al control y vigilancia de la

Superintendencia Financiera de Colombia, mediante escritura pública

.número 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 de la Notaría

Primera (1 ') de Cali (Valle del Cauca), inscrita en la Cámara de

Comercio de Ca ii el diecinueve (19) de septiembre de 1991, tal y

} como consta en e1 Certificado de Existencia y Representación Legal

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que se

agrega para su protocolización con el presente instrumento público

(la “Sociedad Beneficiaria” o "Aval Fiduciaria”, y junto con las

Sociedades Escindenjpq,- las '--Sociedades Participantes"); y

m’ánifestaron: - -:.--:\'=’ . ::- - -- ;.-=\; =- 3 : - - - - - - - - - - - - - - : - - - -
PRIMERO: Que, 'medi¿nte Resolu9ió.n_ No-. 1777 deI veintitrés (23) de

septiembre de 2025, Ii cual .aL;étIQ .ejecut9-riada-en los términos .de ley
! el 10 de octubre :db.. 2.025, -Éá:’:éupe-rintendencia Financiera de

Colombia aprobó la esciéión Üarcial de FiduBogotá, FiduOccidente y

fiduPopular en benefi9io dé’-Ay-á]":Fiduciaria, en virtud de la cual, sin

disolverse ni liquidarse;:.€$.ciiéér[:bh' bloque una 'parte de su'

patrimonio, representado en lq_!Ótalidad de su actividad fiduci
que incluye todos los negocios y productos fiduciarios admini

los pasivos y activos vinculados a dicha actividad, así c

transferencia de las posiciones contractuales que actualrnenteh'ti
: las Sociedades Escindentes en los neaocios v productos fiduciarios

! que administran en su calidad de sociedades fiduciarias, y las }

! resoluciones otorgadas por la Superintendencia Financiera de

¿Colombia a FiduOccidente identificadas en el Anexo 8 del Proyecto de

1 Escisión, de tal manera que sean absorbidos por la Sociedad

Beneficiaria (la “Escisión”). La resolución señalada anteriormente, asi

como, la constancia de ejecutoria se protocolizan con el presente

i instrumento público. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - . - . - - - - - -

2'SEGUNDO: Que. el proyecto de escisión parcial, junto con sus

13,lpeI uatzrial pma usa exclusiua WI la wcrituni pública - 3-a tiene castrr paIn el usuwia
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Página No. 4

anexos (el “Proyecto de Escisión"), fue aprobado por las
respectivas Asambleas Generales de Accionistas de las Sociedades

Participantes, mediante Las'’decisiones que fueron adoptadas en las
siguientes reuniones: '- -

a) La reunión extraordinaria de la Asamblea General de Accionistas

de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., de fecha veinticuatro (24)
de noviembre de 2025. mediante la cual se aprobó el Proyecto de

Escisión con el voto favorable del 100% de las acciones suscritas y
en circulación de la sociedad, todo lo cual consta en el Acta número

79 de la Asamblea General de Accionistas de la misma fecha, cuyo
b +, e '•&: + . \ .,f , ITp+„ n - /

extracto certificado se profo¿oliza j.uptó il 1>regente instrumento. - - -/
La reunión extraordinaria de la Asárnblea General de Accionistas de

la sociedad FIDUCIARIA. DE- OCCIDENTE S.A., de fecha veinticuatro

(24) de noviembre de 2025, medÍant,i 1a cJa1 se aprobó e1 Proyecto
de Escisión con el voto favorable del 100 % de las acciones

suscritas y en circulación de la.-sociedad, todo lo cual consta en el

Acta número 68 de la Asamb.Iea G’eñpral. de Accionistas de 1a misma

fecha, cuyo extracto 9értificáa-o se- -ñ-rbtocoliza junto a1 presente
instrumento. - - - - - -

La reunión extraordinaria de la Asamblea General de Accionistas de

la sociedad FIDUCIARIA POPULAR S.A., de fecha veinticuatro (24) de

noviembre de 2025, médiante la cual se aprobó el Proyecto 'de
Escisión con el voto favorable del 100% de las acciones suscritas y
en circulación d,e/la sociedad, todo lo cual consta en e1 Acta

J

número 075 de“ la Asamblea General de Accionistas de la misma

fecha, cuyo extraqto certificado sé protocoliza junto al presente
instrumento.

La reunión extraordinaria de la Asamblea General de Accionistas de

la sociedad AVAL FIDU9IARIA S.A., de fecha veinticuatro (24) de

noviembre de 2025, rf;ediante 1a cua1 se aprobó e1 Proyecto de

Escisión con el voto favorable del 100% de las acciones suscritas y
Fap zl nut=Hd pG==1 lisa 1:=rbisiu CI en El esnibzni FábUla - B'a f;erIe casta
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en circula,ción de la sociedad, todo lo cual consta en el Acta número

81 ge léAsamble, General de Accionistas de la misma fecha, cuy9.

ex+racto certificado se protocoliza junto al presente instrumento. _ _ _

! TERCERO: Que, como consecuencia de la aprobación del Proyecto
1 de Escisión, se llevó a cabo la publicación establecida en el Artículo
t 174 del Código de Comercio, en 'el’'diario El Tiempo, el día veintiséis

} (26) de nQviembre de 2025, tal'y como consta en el aparte de dicho

i ejernplar, el cual se protocoli¿a junto al presente instrumento. - - - - -
! CUARTO: Que, (i) por tratarse de una escisión entre entidades

vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, y (ii)

considerando que las.. „A$ 1'1n.bléas--qenQrales de Accionistas de las

Sociedades Parti9jp¿-ñ'fés '-áñ¿obá¿b:rit:': 3or, las mayorías indicadas

anteriormente, el Pro} peto de..E$cisió'h; junto con la relación de

i intercambio determih;?da cen $ii-4 en 91 éétudio técnico elaborado por
una firma cuya idoñei-dad.. :a -i-na-ependencia fueron calificadas por

; dicha Superintendencia. se.d,9j.q..QQn¿tancia de que no se configuraron

; los supuestos previstos en '¿t::¿drñbrat 4' del Articulo 62 de1 Estatuto

Orgánico del Sistema Fi’ñ3:ni};-ro::[áÉór! por la cua1 no hay 1

ejercicio del derecho de retiro:.6-or parte de los accionistas

,S6ciedades Participantes. : ---- . - - - - - - - - - . -
QUINTO: Que, a la luz de lo establecido en el Artículo 9'’ d

1 1340 de 2009 y el Capítulo 11, Titulo VII de la Circular Úni

: Superintendencia de Industria y Comercio de la República de

Colombia, no era necesaria la notificación previa ni concepto previo

de la Superintendencia de Industria y Comercio, toda vez que se trata

i de una operación reorganizativa, cuyas Sociedades Participantes son

i c.ontrolada$ por un mismo agente de mercado

SEXTO: Que, como consecuencia. se han cumplido con todos los

requisitos legales para la solemnización de la Escisión at..ordada

entre las Sociedades Participantes de que se trata, en los siguientes
términos:
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; Página No. 6
“PROYECTO DE ESCISIÓN PARCIAL CELEBRADO ENTRE

FIDUCIARIA POPULAR S.A., FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.,
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. Y AVAL FIDUCIARIA S.A. - - - -//: - -

En virtud de este Proyecto de escisión (-Proyecto” o “Proyecto de

’ Escisión-), las sociedades (i) FIDUCiARIA POPULAR S.A. sociedad
i constituida y domiciliada en la República de Colombia

("FiduPopular"), (ii) FIDUCIARIA DE OCCiDENTE S.A. sociedad

constituida y domiciliada en la República de Colombia
(“FiduOccidente"), (iii) FIDUCIARIA BOGOTÁ S .A, sociedad

constituida y domiciliada en la República de Colombia (“FiduBoqotá”

y conjuntamente con fidüÉÓpular.y..Ei¿u6+cidente, las "Sociedades

Escindentes"), adelantará una ’esci¿ión parcia1 bajo 1a legislación

colambiana a favor de AÜAL FIDucIARIÁ-s.A 1, sociedad constituida y

domiciliada en la República --a-e ¿ofombia (''Ava1 Fiduciaria" o 1a

"Sociedad Beneficiaria" y, én ¿¿Ájunto con las Sociedades

Escindentes, las "Sociedades Participantes").

A continuación, se exponen los-té#¿ninQ.s- conforme a los cuales se

adelantará la escisión parci-af d-e. lág---éociedades Escindentes (la
“Escisión") o la "Operación") a fa¿¿r de la Sociedad Beneficiaria. - - -
El Proyecto de Escisión se encuentra sujeta a las aprobaciones que

se relacionan en la Sección XII del presente Proyecto de Escisión. - -
1. OESCRIPCIÓN DE LA ESCISIÓN Y RAZÓN SOCIAL DE LAS

SOCIEDADES PARTICIPANTES. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

La Operación consistirá en la escisión parcial. de (i) FIDUCIARIA
POPULAR S.A. (ii) FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A y {iii)
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A, de tal manera que las Sociedades

Escindentes, sin disolverse nI liquidarse, escinden en bloque una

parte de su actual patrimonio, representado en una unidad de

explotación económica o de negocio, de tal manera que sea

absorbido por la Sociedad Beneficiaria

La estructura de la Escisión se puede observar en la siguiente
{gaFa! =utaH:J para usa a€clusiua cn la =srritura públícü .- iVa tialte costa pará .21 usuaria
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//} e RAZÓN SOCIAL DÉ -LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES:

i - Razón Social de la¿ Sóci-ida-'d¿é=Ég’cindéntes: ---- zz 1 - - - - - - - -

1 (i) FIDUCIARI A popu.LAñ g-:4,,:.§óciedad constituida y existente bajo

las leyes de la Repúbli¿a. _a_é;:€olgfnbia, constituida como
anónirna comerci

Superintendencia Financiera„ dÉ;Ciotombia (“SFC'’), mediante

pública número 4037 del 28 de agosto de 1991 de la Notaría

Bogotá D.C., inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá

septiembre de 1994, identificada con NIT. 800.141.235-0

dornicilio en Bogotá D.C.

i Sus Representantes Legales son los siguientes según se refleja en el

correspondiente certificado de existencia y representación legal

expedido por la SFC y la Cámara de Comercio de Bogotá, los cuales

hacen parte de este documento como Anexo 1 : --- - - - - - - - - - - - -

11
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;8>;;- 3 +.}-.It yi-_Nbñbre..XH..--:--.---'ir---+Y!'$:: : - :' :; 1 de’ntificáció nCar-go '
c.cr No

Adriana Rodríguez León
Encargado 52313841
Representante c.cMaría del Pilar Albornoz No
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naT
)

Legal
Representante
Leaal

(ii) FIDUCIARIA

existente bajo las leyes de la República de Colombia, constituida

como sociedad anónima comercial sometida al control y vigilancia de

la SFC, mediante escritura pública número 2922 del 30 de septiembre
de 1991 de la Notaría 13 de Bogotá D.C., inscrita en la Cámara de

Comercio de Bogotá el. 3 dé"¿ctubrq ad 1991, identifjcada con NIT,

800.143.157-3 y con domicilio e'n 8¿&oiá D.C. : - .- --: -- - - - - - - - - - -

Sus Representantes Legales--éon !-ós sigui'entes según se refleja en el

correspondiente certificado de ’ékiéténcia 'y representación legal

expedido por la SFC y la Cámara .dg éofnercia de Bogotá, los cuales

hacen parte de este documento „como Anexo 1 : --- - - - - . - - - - - - -

Cargo
Mr si-am

Vicepresidente
Estrategja v Talento
VicepresIdente
Jurídico
Vicepresidente
inversiones
Representa

Asuntos 1 Solórzanopara

Prejudiciales y

Judlciaies
Viiii;Ti;i¿íe–rM 7;TEam Giií8Too
Gestión de Neaocios Londoño
D=pmnte ia Guzmán I C.C. No. 94400808
Empresas Carvaial
TT;epre=;iG de 1 Juliana Paris Anzola C.C. No. 52369745

IL usuaria

Nombre Identifi-cació-nb •Pn

51971118
No

43877326
tPablo NoJuan

Calderón 79470117
OCCIDENTE S.A sociedad const itML y1'

No rh b-M= T- . . {:}: Idéntificación
mTs cnoTfiélmMario

Estupiñán Alvarado
mc riana e R–637í5í'B
Chavarro Calieias
Rodrigo Mateus C.C. No. 19432684
Prieto
Jorge Enrique Cortés c.c. No. 8cmT73
Roias
Tarlos Augusto Báez C.C. No. 79790390
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FombreCargo
Personas

r 98543398erente uannanciero

Hernandez ZapataAdministrativo
sociedad constituida y existente bajo lasFIDUCIARiA BOGOT, S.A

leyes de la República de Colombia, constituida como sociedad

anónima comercial sometida al control y vigilancia de la SFC,

mediante escritura pública número 3178 del 30 de septiembre de

: 1991 de 1a Notaría 11 de Bogotá D.C, inscrita en la Cámara de

Comercio de Bogotá el 2 de octubre de 1991, identificada con NIT.

800.142.383-7 y con domicilio en Bogotá. ---- - - - - - - - - - - - - - - -

Sus Representantes ..Led$-iii s.on IÓ;§ig.uientes según se refleja en el

correspondiente . 661{ific lab- de- -é“xi;€eh¿ia .y representación legal

i expedido por la SFC ' i==Ii:Cárr}qrp de:-Corhercio de Bogotá, los cuales
hacen parte de este a4.cúm-éhto c-año Aneko 1 : --- - - - - - - - - - - - -

/1

{gd1121 trutari:tI para ugr wclustua en la esLbiLura pública - Ha ttzne casta para el usuario.
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Tú:j=®tura OsorioPresidente

l"-ü a-i{irte+’
CuervoSuplente m

Presidente
Eugenia2ii[ü-;fab-'MpI ente

Serrano TrillosPresidente
MLcSuplente

Presidente Ricaurte
m:Suplente

Presidente
c BedoutDeSuplente

NulePresidente
c MickEnriqueSuplente

Presidente Muñoz
KatherinenI

Asuntos 1 Guevara Díazpara
Judiciales
e GilPaola

Efectos I Molanopara

Identificación
C.C. 2964994

C

.€
C

(i
C

6

C.C. 22461132

C

C.C. 1032456962

1010198647
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ma Ld ent ificá'dió n ;Norribre
Judi =
mm-t;jiTiTa;Tal MTsnmMDe

Efectos I Hassan Hassanpara
Judiciales
mmmi; Del

Suplente Hermosa Velásquez
i - Razón Social de la Sociedad Beneficiaria: ---- - - - - - - - - - - - - -

(iii) AVAL FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida y existente bajo las
leyes de la República de Colombia, constituida como sociedad

anónima comercial sometida . al control y vigilancia de la SFC,

mediante escritura públicá iúmel 8 .280i-, del 04 de. septiembre de

1991 de la Notaria 1 de Cali -(Üa-lle); inscrita en la Cámara de

Comercio de Cali el 1k de ée,ptiémbre :de 1991, identificada
con NIT. 800.140.887-8/y con -a4ú,icilio en Cali, Valle del Cauca,
Colombia. ---. - ------ ------ : : --- . - ; ---- ------ ------

; Sus Representantes Legales son 1.9}{iguientes según se refleja en el

: correspondiente certificado . de , e;i{torIpia y representación legal
j. expedido por la SFC y la Cáña¿a ,de- -e¿mercio de Cali. los cuales

hacen parte de este documento como Anexo 1 : --- - - - - - - - - - - - -

Cafqo 'Nombre Identificación
Gerentmem Javier oOscar

Hojguín
gmTuan F;rl= 1 C.CRCarlos

Gerente General Buitragogm -T-JÍJ-1–m;i¿ IJ17ii Andrés

del Gerente General Aristizábal
Representante Legal Dennis man;TVJ:IT2–5–g–778

Beiarano Rodrjguez
Gerente Zona Centro Edwin R87;Fio mz 1 c.c N

Chala
10 m
A. Motivos: ---- . - --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---

} (i.) Las Sociedades E$cindontes. en calidad de sociedades fiduciarias,
Pap=1 amMnKxHma3aTi;=7;&;FiG–aTLa==
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: son voceras y administradoras de los negocios y productos fiduciarios
que serán objeto de escisión en los términos del presente Proyecto
de Escisión. --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---

(ii) La Escisión tiene como propósito la transferencia del Patrimonio

E$cindido (tal y como se define a continuación en la Sección IV) a
favor de la Sociedad Beneficiaria, en los términos descritos en el

} presente Proyect

i (iii) El Patrimonio Escind ido de cada una de las Sociedades

i Escindentes corresponde a una unidad de explotación económica o
Í de negocio, representada en la totalidad de la actividad fiduciaria que
i adelanta cada una dp? Gg S¿cied'4:yes ..Escindentes, lo que incluye

todos los negociqsJV''di;¿lü'¿tós fiduCiáfidg'agministrados, los Activos

Escindidos y Pasiyos;"É¿.cindiqq9,..v Inch[ados a dicha actividad así

corno, la transfer¿-bc.ia de- la-. posición contractual ("Posiciones

i Contractuales C6diJa¿-)'. qt;á- -bbtüa.Imebte tienen las Sociedades

Escindentes en los negdcio§ .9- br.odu,ctos fiduciarios que adrninistran
en su calidad de socíbdade;i’TaG'ciaiias, así como, las resoiucior!

otorgadas por la SFC -ér;=-'f;-iér:J:;:lbs Sociedades Escindente

calidad de entidades vigiládáÉ}- .á identificadas en el Anexo

presente Proyecto de Escisión (las

Económica"). Las Posiciones Contractuales Cedidas se identific
el Anexo 3 del presente Proyecto de Escisión. ---- - - . - - - - -kb

(iv) La Escisión consiste en un proceso de reorganización societaria.

en la medida en que las Sociedades Participantes hacen parte del

mismo grupo empresarial cuya persona natural matriz es el Dr. Luis

Carlos Sarmiento Angulo, quien, a su vez, es el mismo beneficiario

real de las Sociedades Participantes. A través de la presente

Operación, se busca segregar las Unidades de Explotación

Económica de las Sociedades Escindentes, en favor de .la Sociedad

Beneficiaria, en los término.s del presente Proyecto de Escisión. Lo

anterior representa las siguientes ventajas en términos comerciales,

0
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corporativos y administrativos:
a. La evolución del mercado fiduciario en las últimas décadas ha

! desempeña.do un papel clave en la administración de activos, la
i canalización de recursos y la estructuración de negocios en sectores

como la infraestructura, el sector inmobiliario y la inversión

institucional. En este contexto, la Escisión representa una estrategia

que puede generar importantes beneficios para el sector fiduciario en

i general al centrar todos los esfuerzos en una entidad más robusta y
competitiva, con mayor capacidad de gestión y estandarización de

procesos, fortaleciendo así el_.[nercado fiduciario en el país

: Una única compañia de- ma-;br tamaño.búede afrontar los distintos
ni

; riesgos del mercado con una estru¿tura más sólida y un patrimonio

suficientemente holgado, lo -que le p¿rmite responder con mayor
solidez ante los desafíos financier.oq y- operativos del mercado. Esto

además mejora la capacidad dé asumir compromisos de mayor
envergadura, incluyendo proyectqs 'de inversión estratégicos y la

administración de vehículos finah¿ié-ros_ más sofisticados. Desde la

perspectiva regulatoria, la cÓns¿lida¿ióñ simplifica los procesos de

supervisión y cumplimiento, reduciendo la carga administrativa y
facilitando un control más eficiente por parte de los entes

regulatorios. Esto garantiza un marco normativo más ágil y precisa,
alineado con las mejores prácticas del sector. - - . - - - - - - - - -

Uno de los objetivos clave de la Escisión es la estandarización de las

mejores prácticas con las que cuenta cada una de las Sociedades

Escindentes, garantizando una gestión más efectiva de riesgos y el

cumplimiento normativo en la administración de fideicomisos y los

distintos productos fiduciarias en cabeza de la Sociedad Beneficiaria,

consolidando un marco más sólido y confiable para la administración
de recursos de diversa índole. -

Por otra parte, la experiencia y conocimiento de los equipos actuales

de las Sociedades Escindentes permite incrementar la capacidad para
jJúpcl notarial pwa usa utb:va in la escritura pfJllir= =kb
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estructurar y administrar fideicomisos de mayor coMplejidad, en línea

con las necesidades actuales de los clientes. Contar con un equipo

especializado y con experiencia en proyectos estratégicos facilita el

desarrollo de soluciones más sofisticadas para clientes del sector

público y privado en diversas áreas. Así mismo, la consolidación en

cabeza de la Sociedad Beneficiaria promueve una mayor

especialización con la potencial conformación de unidades de negocio
fiduciaria con enfoque específico en sectores clave como

infraestructura, energia, inmobiliario y financiero, favoreciendo una

administración más estratégica y enfocada en cada segmento,

garantizando una ofertara11ñ’eaaa cQ-n- la,s necesidades particulares de

los clientes. - - - - .i;::= 16Je:a=

{ De igual forma, un4;.-aRica -entld?d 'én c;b¿za de la Sociedad
Beneficiaria refuer¿a.: lá comE; 4iitividad- y amplía el alcance del

mercado, promoviendo- el 1-desafrdllo-no -solo del sector fiduciario sino

} también del sistema financie,ro-.colombiano en su conjunto. - - - - - - -
i Por otro lado. la consolidae-róñ-' lac}titará la administración de los

distintos activos fideic¿f;iiti.dos; ;l':ce_ñi-ralizarlos en una ú

Esta simplifica la gestión ---d.Ó¿umental, agiliza los
comunicación y mejora el seguimiento de los diferentes

contar con procesos que reducen la carga operativa de

Además, la estandarización de procesos garantiza

trazabilidad y control de la información, lo que se tra
: mayor eficie'ncia en la toma de decisiones y una mejor capacidad de

planificación para los fideicomitentes. Con todo esto, la Sociedad
Beneficiaria estará en capacidad de ofrecer modelos de servicio

diferenciados según el perfil de cada cliente, asegurando que tanto
inversionistas institucionales como clientes corporativos y

particulares reciban una atención adecuada a sus necesidades. Esto

incluye la posibilidad de estructurar fideicomisos personalizados,

ofrecer asesoría especializada y brindar acceso a productos

ig,1;let rÉatarial pata usa exclu5iua ea iii esbrilxra }nlblica - Xa tiene casta pmI el usuario
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Página No. 14
fiduciarios innovadores. Así mismo, la mayor capacidad tecnológica

permitirá una personalización más precisa de los servicios

fiduciarios, ajustándose de manera proactiva a los requerimientos de :

cada cliente. --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ----- }

La Sociedad Beneficiaria se convierte en una entidad referente en el :

sector fortaleciendo su posicionamiento en segmentos que a nivel de :

i grupo empresaria1 estaban siendo atendidos de manera fragmentada. }

Esta consolidación de esfuerzos permitirá, además, una mejor !

utilización de las capacidades instaladas, evitando la duplicidad de ;

funciones y promoviendo un 9recimiento más eficiente del negocio
fiduciaria. ---- - - - - - - - -1- - : - - -_ - - :--:.- - - - - - - - - - - - - - -

De esta forma, la Escisió.n representa una est-rategia con múltiples

beneficios tanto para el mercado fig.uciário bn Colombia como para

los clientes y las accionista¿ .de. lá nueva entidad. Desde la
perspectiva del sector, fortale¿e la estabilidad financiera, facilita la

regulación. unifica procesos y appl.ia. la capacidad para estructurar ;

negocios de mayor complejidad. 4 Fi ,mismo, la simplificación de

procesos y la digitalización de los servi-dios fÉduciarios representan un

paso hacia la modernización del sector, alineándolo con las mejores :

prácticas aumentando el valor generado para sus accionistas. - - - - -

En un mercado en constante evolución, la Escisión se posiciona como

una estrategia clave para fortalecer la confianza en la administración

fiduciaria. impulsar nuevas oportunidades de crecimiento y consolidar

un sector más sólido y competitivo. Su impacto trasciende el ámbito

fiduciario, contribuyendo a la transformación del sistema financiero
colombiano y estableciendo un modelo de negocio más dinámico,

confiable y sostenible a largo plazo.

/--b. Una vez - 1a Superintendencia Finan¿iera de Colombia haya
autorizado la presente Escisión, conforme !o dispone la normatividad

aplicable, se convocarán las asambleas de accionistas de las
Sociedades Escindentes y de la Sociedad Beneficiaria para que

{3,1;Tel nat mi 31 p=1a usa =yxjusi',la 2n 13 as=itII,a pa1llhr - 3-a ti=rte tasta p,ud el usunña
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aprueben la presente Escisión. Asimismo, se dará cumplimiento a lo

establecido en la legislación colombiana respecto del aviso que
deberá ser enviado a cada uno de los acreedores de las Sociedades

Escindentes, una vez el presente Proyecto de Escisión sea aprobado
por sus respectivos accionistas

c. Como consecuencia de la Escisión, los accionistas de las
Sociedades Escindentes recibirán acciones de la Sociedad

Beneficiaria, en los términos que se fijen en la relación de
intercambio determinada de conformidad con el estudio técnico

independiente elaborado por Mejoracinco S.A.S - Metrix Finanzas, el

cual forma parte integral""dgl -.pregén 19 Proyecto de Escisión como

Anexo 7. - - - - - :::\’7:-

; d. La Escisión no afe¿{á:.IQS mer9pdóp ¿n los cuales participan tanto
; las Sociedades Esciñáentes .éoño -la SoCiedad Beneficiaria. ni viola

ninguna norma relajivá .á"práéiié-as rqstrictivas del mercado. Lo

anterior dado que como CQnsécy.,enpia de la Escisión no hay una

integración por tratar¿Q las{iÓ¿iedades Participantes de entidades

i controladas por un rnisrñ-o:b&Ñb+íéi;rÍo final, lo que consecuentemente

! signi tica que no hay necesid.áa.Jdé llevar a cabo ninguna gestión

: la Superintendencia de Industria y Comercio de Colombia. - - - - -
e. Una vez perfeccionada la Escisión: ---- - - - - - - - - - - - - - -

(i) todas las obligaciones de las Sociedades Escind

relacionadas con el Patrimonio Escindido y, por lo tanto. co

Unidades de Explotación Económica, estarán a cargo de la Sociedad

Beneficiaria; ---- - - - - - - - - - - - : - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
(ii) el Patrimonio Escindido representado en las Unidades de

Explotación Económica. será transferido a la Sociedad Beneficiaria

quien, como quiera que es titular de una licencia vigente para operar

como sociedad fiduciaria en Colombia, los administrará en su

integridad;

N 92 47 Página No. 15
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Página No. 16

(iii) todos los contratos relacionados con las Unidades de Explotación

1 Económica serán transferidos a la Sociedad Beneficiaria y, no sufrirán

ninguna afectación por lo que se seguirán cumpliendo a cabalidad sus
términos, de la misma manera en que se venían cumpliendo por parte
de las Sociedades Escindentes. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

B. Condiciones de la Escisión: ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(i) La Escisión se someterá a lo dispuesto en el Decreto Ley 663 de

1993 (-EOSF”), el Código de Comercio, la Ley 222 de 1995 y las

demás normas que resulten aplicable al mismo. En este orden de

ideas, las Sociedades Participantes. darán aviso de escisión

a la SFC de conformidad con el Artículo 56 y siguientes del EOSF. - -

(ii) Las Sociedades Escindentes, sin disolverse y !iquidarse,

transferirán en bloque el Patrimonio Éscindido, representada en las

Unidades de Explotación Económica. el cual será absorbido por la
Sociedad Beneficiaria, en los términos que se fijen en la relación de

intercambio referida en el presente- Proyecto de Escisión y, según se
detalla en el Anexo 7. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(iii), El perfeccionamiento de la Escisión está condicionado a: (i) la

aprobación por parte de los accionistas de las Sociedades

Participantes en las respectivas asambleas de accionistas; y, (ii) la

autorización previa de la Superintendencia Financiera de Colombia. -

(iv) Las garantías de los acreedores no se verán afectadas por la

Escisión, teniendo en cuenta la situación financiera de la Sociedad

Beneficiaria y el marco legal aplicable a la operación. - - - - - - - - - - -

(v) En virtud de la Escisión opera la transferencia de la totalidad de

los contratos que conforman las Unidades de- Explotación Económica

a favor de la Sociedad Beneficiaria, inclusive respecto de la totalidad

de los contratos de fiducia y demás productos fiduciarios deI que son

partes las Sociedades Escindentes. De manera que con el
perfeccionamiento de la Escisión, opera la transferencia de la

posiqión contractyal en los contratos y productos que hacen parte de
{:Tap 21 naiariiil pma rua zwb=tuz zn 13 :sr,dhlrd púJb Ii: 3 - 3-a tiene costa pw3 el rLquÚta
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:Mr
: las Unidades de Explotación Económica1, por lo que la Sociedad
Beneficiaria adquiere, en bloque y de forma automática, ia
totalidad de derechos y obligaciones bajo dichos contratos, sin

necesidad de trámite adicional algu-no que condicione dicho

perfeccionamiento, salvo por las aprobaciones de las Asambleas

Generales de Accionistas de las Sociedades Participantes y la

autorización de la SFC. -

(vi) Así mismo, la escritura pública en la que se solemnice el presente

Proyecto de Escisión será, de conformidad con la ley colombiana,

título traslaticio de dominio en bloque de activos, sin perjuicio de la
establecido en el Artícy19{9'.-de :Iq Ley. -222 de 1995 en relación con los
Activos Escindido9.:..y'-¿’fgfto; n¿gó¿log-y -prbductos fiduciarios, que por
su naturaleza ¿stáñ-},.:.gujetos a .régistro, ’ de propiedad de las

} Sociedades Participán;teé. Espé;íficamente, la modificación del titular
del dominio de los Áctivob--Eg:¿iAdidos, ciertos negocios y productos

fiduciarios y demás. dQFechos . sujetos a registro e inscripción,

pertenecientes a las $oci.edáÜ.é§.'E$cindentes, bastará con

se enumeren en la escfit~Ü¿á Ide- iá:-Eg¿-isión o en escrituras a

o de aclaración. Se deja’- jconstancia de que las S

Escindentes no son titulares de bienes inmuebles,

: únicamente actúan como administradoras y voceras

patrimonios autónomos que sí ostentan el derecho de dom

: tales bienes. En consecuencia. en virtud del Proyecto de Escisión, se
i efectuará un cambio de la sociedad fiduciaria administradora de cada

1 patrimonio autónomo mediante escrituras públicas independientes a

: la escritura pública mediante la cual se solemnice el presente
i Proyecto de Escisión, las cuales deberán inscribirse en los folios de

matrícula inmobiliaria correspondientes.

(vii) Tal como se señala en el numeral 4 del Artículo 60 del EOSF, las

i
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i

1

1 Nota al pie: Así lo ha dispuesto la Superintendencia de Sociedades. { i

Concepto 220-62689, diciembre 12 de 2002 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 8 1
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oficinas de registro de instrumentos públicos o la entidad encargada del ,

registro según la naturaleza del bien o derecho, efectuarán las

anotaciones pertinentes con la sola presentación dé la escritura pública

correspondiente. Así las cosas, en el Anexo 4 se relacionan los Activos

! Escindidos y ciertos negocios y productos fiduciarios, pertenecientes a

las Sociedades Escindentes, sujetos a registro e inscripción. Finalmente,

las Sociedades Participantes se obligan a otorgar y suscribir cualquier

documento que pueda requerirse o que sea recomendable ante cualquier

tercero, autoridad competente y jurisdicción, con el objeto de radicar en

cabeza de la Sociedad Beneficiaria los activos adquiridos como

consecuencia de la Escisión o cualquier ciro' derecho que se derive de
14

Ios- mismos. ---- - - - - - - - - - - = - - - - - - -

(viii) La transferencia en favor de la Sociéd-ad Beneficiaria de los bienes

muebles de las Sociedades Escinden+e; se efectuará mediante entrega

física en bloque, adicionada con . las notas de cesión, traspasos o
endosos a que hubiere lugar y tomando como base los registros,

inventarios, balances y libros de la¿ Soci9dades Escindentes. En todo

caso, por mandato del literal c d-el nufnefál 3 del Artículo 60 del EOSF los

pagarés, las garantías y las seguridades recibidas por las Sociedades

Escindentes se entienden recibidos por la Sociedad Beneficiaria sin que

sea necesario ningún trámite o formalidad adicional. - - - - - - - - -
111. ESTADO ACTUAL DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES.

Para realizar la Escisión, se utilizan los estados financieros de propósito

, especial con corte del 30 de junio de 2025 de las Sociedades ;
Participantes. junto con sus correspondientes notas, debidamente

certificadds y acompañados de un dictamen emitido por sus revisores

fiscales de conformidad con la ley, en lo aplicable. - - - - - - - -

Dichos estados financieros forman parte integral del presente
Proyecto de Escisión como Anexo 2

Conjuntamente con el presente Proyecto de Escisión, se someterá a
1

aprobación de las asambleas de accionistas de las Sociedades :
Papel riaiurirJ F== tus ===buiua == iii :51ii IIna pública - R-a tiene rasta para el usuaria
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Participantes (las "Asambleas”) los mencionados estados financieros,

los cuales, en todo caso se entenderán aprobados por el órgano

social competente de las Sociedades Participantes con la aprobación

de este Proyecto de Escisión. - - - - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - - - -
Adicionalmente, con base en dichos estados financieros se ha

elaborado el balance o estado de situación financiera consolidado de

la Escisión a la misma fecha, el cual, forma parte integral del

presente Proyecto de Escisión como Anexo 6. ---- - - - - - - - - - - - -

3.1. Sociedades Escindentes. - - - - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - -
La situación de las Sociedades Escindentes aI 30 de junio de 2025 es

la siguiente: - - ---- ,:.$.:f : : - - -.- ;:-.-- --. ---- - - - - - - - - - - - - - - - -

a) FIDUCIARIA PPP:ÜÍÁÑ-s-.A: - ::1-: : --: - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
! i. Composición accioná-fia: . - - - - - .= : - -.: - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Composición acciona-rEa de .Fid-uPogülar: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

+4

x\

!!

>

.-1'.'1 64.982

de la Cultura
445.440O
359.459

m2
9 1

Jurídico Popular
DíazAida Emma 0

Garavito í2
mo Orjuela Berna 0 , 0000287%
Q.E.P.D) (3

TOTAL 38.225.668 100%
Nota al pie: (2) Nota a la Escritura Pública: Se deja constancia que, a
la fecha de firma de la presente escritura, el titular de las acciones de
Aida Emma Díaz Garavito es Álvaro Andrés De la Rosa Martínez

Nota al pie: (3) Nota a la Escritura Pública: Se deja constancia que, a la

fecha de firma de la presente escritura. el titular de las acciones de

Rómulo Orjuela Bernal (Q.E.P.D) es Heiber Alonso Melo Hernández. - - ;

1
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El capital de FiduPopular es el siguiente: ---- - - . - - - - - - . - - - - -

(

CaDital Autorizado
Canital Suscrito
Capital Pagado
R-?Ir=1 Fo --aec

45.000.000
38.225.668
38.225.668

1

en Circulación 38.225.668
ii. Activos:-a atrimonio antena
Los siguientes son los valores correspondientes a los activos,

pasivos y patrirnonio de F-iduP.oputar,'. 1...en calidad de Sociedad
Escindente: - . - - - - - - - - - - ------’. - - - -- - ' ---- - - - - - - - - - - -

;F.i b Lj CIA' RIA 'poFu.LÁk:,’$-.’A:.-'..
mT–75+F;; en

@

bd

miles de pesos
Activos colombianos

68.870.467
11,801.496

57068971
Pasivos
Patrimonio

b) FIDUCIARIA DE OCCIDENTE'S.A.'-- –– = - - - - - - - - - - - - - - - - - -
i. Composición accionaria. - - - - : - ; ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Composición accionaria de la FiduOccidente: - - - - - - - - - - - - - - - - -

F

fé;

ma 7;–6=cm-;
í®{ká@8

m78

S.A
Corficolombiana S.A

BankOccidental
852.482
111.678

4,4363%
-ciTiíi-2q

Barbados LTD
gm Alfa 0, 0051 %

0.0005%
o.00%
100%

6
Concecol S.A.S
TOTAL

98
23

19216064
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(

COP (Cifras en miles de

fesos colombianos
FoaM
9

19.216.064

Capital Autorizada
Caoital Suscrito
CaDit= mc
Númernc e acciones

i} Activos, pasivos y patrimonio antes de la escisión. - - - - - - - - - - - - -
Los siguientes son los valores correspondientes a los activos, pasivos y

patrimonio de FiduOccidente, en calidad de Sociedad Escindente: . ---
4\:

J3

1::

\U!

8

=r
P,EN 16 D

COP 1 en

Activos colomb

Pasivos
Patrimonio

c) FIDLCm\ s.A

:8 111)

de pesos

479.701.867
53.684.840

426.017.027

i. Composición accionaria. : f :.:-= ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Composición accionari¿

[BEBE:€fR M+
-üml¿nnoí–g:1 31(iMm%1

Bogotá S.A
Rendifin S.A.S
Megalinea S.A
Concecoi Ltda
TOTAL

1.029.796
401.494
2
1

28.585.349

3,602531 %
1 ,404545 %
0 , 000007%

a

100%
El capital de Fidubogotá es el siguiente: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ' : ü

gCOP (Cifras en miles de
'esos colombianos

0
28.585.349
5
28.585.349

Capital Autorizado
Capital Suscrito
Caoital Pagado
mmerm acciones en1
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_-ii. Activos, pasivos y patrimonio antes de la escisión.

Los siguientes son los valores correspondientes a los activos, pasivos

y patrimonio de Fidubogotá, en calidad de Sociedad Escindente: - - - -

1

{

D iA:
73T=COP en

Activos colombianos

R

miles de => a
721.926.038
176.289.842
545.636 . 1 96

Pasivos
Patrimonio

3.2 Sociedad Beneficiaria. - - -. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
La situación de la Sociedáa Bebe+i*éiq.riá.Fa-1l30 de junio de 2025 es la
siguiente: ------ --------------..--¿ --- ------ -- .. . ----
a) Composición accionariá, : : - 1 - .: - -1 - 1 -.- - - - - . - - - - - - - - - - -
Composición accionaria de la Socied:ad Beneficiaria: - - - - - - - - -

AVAL. Fl DU CIARI',

a-7rupo
94,49999%29l657.829Valores S.A

Tejidos sintéticos de

S.AColombia

1.725.692 1 5.49865%

2

62 l o.00083%
Fc),00028%

Tesicol
Banco de Bogotá S.A

BankOccidental

Barbados LTD
TOTAL

80 1 o.00025 %
a

El capital de la Sociedad Beneficiaria es el siguiente: - . - - - - - . - - -

COP (Cifras en miles
de pesos

colombianos
Caoitat Autorizado 31.383.950

p=41:1 robE= 1 p==1 wa &xrlILSiua zn la urrttnta pública - Xa tiertc casta para el usuario
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Canital Suscrito
tíapnRaH

b) Activos, pasivos y patrimonio antes de la escisión - - - - - - - - -

Los siguientes son los valores correspondientes a los activos, pasivos

y patrimonio de la Sociedad Beneficiaria: - - - - - - - - - - - - - - - - -
@ 6

Activos

Kj
1

216.626,980
166.675.420
49.951.560

=

11

1 :

Bit

Pasivos
Patrimonio

1v. DISCRIMINACIÓN"fOÁCÓRACrÓN dE Los ACTIVOS Y PASIVOS.

{i) La Escisión se trata: b-é.-una.9sciÉ’tin p¿rcial en virtud de la cual las

Sociedades EscinderIte.s, sin di.s.pl;erse 9 liquidarse. traspasarán en

! bloque a la Sociedá:d --";-É¿Réficia¿ia una parte de su

patrimonio, representado .-. ¿n , _las Unidades de Explotación

i Económica (el "Patrimonid-’-::-Fscindido "), según se indica en

la tabla del numeral {iiy :+-c¿ñt+¿uación, y el cual integra

patrimonio de la Sociedad---É-éneficiaria, según se explica

presente Proyecto de Escisión

(ii) Se integra al Patrimonio Escindido, los activos

continuación y que se especifican en el Anexo 5
Pasivos Escindidos"), cuyos valores provienen de los estados financieros

de propósito especial de las Sociedades Escindentes aI 30 de

{ junio de 2025, certificados y dictaminados de conformidad con la ley

: aplicable:

.!;

\:

::

desc

1

Activo
de pesos colombianos
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ectivo y equivalentes 3.638.188

efectivo
Activos negociables 2.741.458
Tangjbles, neto 581.689
) 12.629

TOTAL ACTIVO ESCINDIDO 6.973.964

=i:dFmPasivo
esos colombianos

Pasivos laborales 900.739
PASIVOTOTAL

900.739
ESCINDIDQ

m’G

mI 6.073.225
PATRIMONIOTOTAL

073.225ESCINDIDO

mTmActivo
esos colombianos

2.631.594ectivo y equivalentes
de efectivo

15.667.504Activos negociab
0

negociables
218.653Tangjbles, neto

17.038.783intanq iba
276,369mpuesto

anancias
ACTIVOTOTAL

Papel TI===17;R=mcmI3

+b



cadena. aeg 1-Ib lir a hp @alnmhí& C35666 . 1337

rD
C
c)
U
rc
c)

1111+
' a
+

6 Hf=3
VHHb

L'-1 t

4- ' +

13
-nM4

: 11

':J
0
rj
+?
+r+

b+b++

,s¿
\3
=?, .,

b
?{i

U

IH

;1

4 :

Papel natariai para usa– rxtlÚju¿j–un-IiI esrrilra7i Wblica - Xa tiene casta w el u5uariyl'.,. „

Página No. 25

=1

;

l•Inn

8 :
a•l•Hl•Hl•l

= ;B 4

I

pesos colombianos
5.365.102

Pasivo
1

1

i

a

TOTAL PASIVO

ESCINDIDO
5.365.102 =

f = =u=

-BEÑ-$É::mM
@TOTAL

50.859.705ESCINDID'

€tvltsiActivo
Rsos colombianosE

:ectivo y 20.682.70
efectivo

61.647.82Activos negociables
m2Tangjbles, neto
8.457.2Derechos de uso

Intangibles 20.241

1.677.dImpuesto a las ganancias
Otros activos 9.558
TOTAL ACTIVO ESCINDIDO 117.007.234

g?el

M
ó’'é'ó-t:

vt
nt

3
+

E8ñ–Dl=–eT–==
de pesos colombianos

9.331.529

3.670.793

Pasivo
X
y

b

Obligaciones financieras

Provisiones
1

q



No. 26
Pasivos laborales

Otros pasivos
4.022.676

8.215.966

25.240.964TOTAL PASIVO ESCINDIDO

91.766.27Q
91.766.270TOTAL PATRIMONIO ESCINDIDO

-El Patrimonio Escindido se determinó con base en su valor

en libros. - - - - - - - - - - - :---- - - -"J-- ' : -:'.- .--- - - - - - - . - - . - - - - .

(iii) Perfeccionada la Escisión. .se proyecta que 1a composición

accionaria y de capital de Fi liu’Popül:ar, en calidad de Sociedad
Escindente, será la siguiente: --- , : . , - - - - - - - - - . - . . - - - - - -

\: PO.PFIDUCIA

@a8
6pm) Tm 94.8466303 %

a1.164.982
Cultura
Inversmam 1,1652903%445.440

359.459 0,9403603%
Ponular
Aida Emma Díaz Garavito

OrjuelaRómulo Bernal
0,0000471 %Rmn;i

Q.E.P.D) (5
TOTAL 38,225.668 Wg

Nota al pie: (4) Nota a la Escritura Pública: Se deja constancia que, a la

fecha de firma de la presente escritura, el titular de las acciones de

Rómulo Orjuela Bernal (Q.E.P.D) es Helber Alonso Melo Hernández. - - -

Nota al pie: (5) Nota a la Escritura Pública: Se deja constancia que,

a la fecha de firma de la presente escritura, el titular de las acciones
.gís__Aidg E(nrña Diaz13aJavito es Álvaro Andrés De la Rosa Martínez -

23=pa nat:l8=11 paIn lua =xclusit ia en Iii url
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(iv) Perfeccionada la Escisión, se proyecta que la composición
accionaria y de capitai de FiduOccidente, en calidad de Sociedad

Escindente, será la siguiente: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

\é

:1:

8a

852.482
111.678

o

Occidental Bank

Barbados LTD
977

S.A.
EDiandes S.A.S..;“ @

23Concec P 4H H
++;UP

1 9216.064TOTAL

(v) Perfeccionada ip».Es¿i.9:en..'..?.e prQyectá-
! accionaria y de capit<1 de ..FiduBogotá, en calidad de Sociedad

Escindente, será la siguiép€é;):[;.: :.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

{
1

!

!
i
i

i

+T

-{:
b +

b
\;!

4}

Banco de Bogotá S.A 27.154.056
t

1.029.796
401.494

2
1

28.585.349
mIaccionaria y de

Bogotá S.A
Rendifin S.A.S

alinea S.A
Mncecol Ltda
TOTAL

composiciónLa
(

Beneficiaria, después de la Escisión será la siguiente: - - - - - - - - - -

:i@

4
:d
aTÑ-3nMo

{JblpeI natarial pma usa exrlttsiur; en Iii escriban púbLica - R'a tieri€ casta para el u5uarit

saM
C

Ca 56664 237

[i&qU.IJ

'ÉB
1131 10618667

4 ,4363 %
o

0, 0051 %

a

o , 00%
mo

la cornposición

@!

9 LS

3,6025 /0-

1 ,404545
0, 000007%
mac) 03 %

100%
madde a
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1

Banco de Occidente
31 , 888 ,268 1 24.60476649765130%

S.A. (2
m>o Aval Acciones y
Valores S.A
Banco Popular S.A
Otros (3
Total

36,397,717 28.08422608065740%

3.528.448
3

6

2.72252601298711 %
1.82514552978251 %

100.00000000000000 %
(1 ) Incluye a Banco de Bogotá S.A. con 53.397,094 acciones

otdinarias y una participación de 41.20%, Fundación Banco

de Bogotá con 2,025,038 acciones y .una participación

de 1.56%, y Megalinea con ' 4 accion,eq y una participación de
0.000003%

(2) Incluye a Banco de OQcidente S.A. con 31,707,111 acciones
ordinarias y una participación de 24.46%, Occidental

Bank Barbados con 181,157 acciones y una participación
de 0.14%. - --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---

(3) Dentro de los otros accionist'as figuran Corficolombiana S.A.

con 1,382,092 acciones y _ ,u-da: .párticipación de 1.07% y

Rendifin S.A.S. con 789.516-1-. acciones y una participación

de 0.61 %, además de ¿tros accionistas pertenecientes

al Grupo Empresarial Sarmiento Angulo y otros accionistas
-rlominativos. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(vii) En cualquier caso, en el evento en que resulten fracciones de

acciones en la elaboración de la relación de intercambio,

la fracción resultante igual o superior a media unidad (0,5)1 se

aproximará al número entero superior, y en _ caso de que
sea inferior a media unidad (0,5), se aproximará al número entero

inferior. Esto, con el fin -de que, con la irnplementación de la

metodología de intercambio de acciones respectivo, les sean

asignadas a cada uno de los accionistas de las Sociedades

Escindentes un número entero de acciones en la Sociedad
Beneficiaria. ---- - - - - - - - - - . - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

ijup¿l nnt3ri31 pam uso cxcbisiun eli 1:1 csrHtrira púbíiJ:: 1 . =n ticit= c;;;"i;=;[==;M
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(viii) A continuación, se transcriben los valores correspondientes a los

activos, patrimonio y capital de las Sociedades Participantes
perfeccionada la Escisión: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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'El capital autorizado refleja un aumento, pasando de

COP§31 .383.950.000 (vigente al 30 de junio de 2025) a

COP$131.000.000.000. como resultado de la reforma de capital

autorizado aprobada por parte de la Asamblea General de Accionistas
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Activos 61.896.503
Patrimonio 50.995.746
Capital Suscrito 38.225.668

Capital Autorizado 45.000,000
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396.832.485Activos

211.576.433
129.601.994
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de Aval Fiduciaria para efectos de contar con acciones en reserva

suficientes para ser emitidas en virtud de la relación de intercambio

en el marco de la Escisión, según consta en el Acta No. 81 de la
Asamblea General de Accionista de Aval Fiduciaria. - - - - - - - - - - - -

(ix) Las contingencias que tengan origen o se deriven del Patrimonio

Escindido estarán a cargo de la Sociedad Beneficiaria. Si se originan

en los activos, pasivos o patrimonio que quedan en las Sociedades

Escindentes, serán de cargo de esta última. Lo anterior, sin perjuicio

de lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 222 de 1995 de la

República de Colombia y, en conse.cuencia: --

a. En caso de que la So¿ieJaa Bqn.eji€i+¿i-q incumpla cualquiera de

las obligaciones que asumirá a partif de la Escisión, las Sociedades
Escindentes responderán de-fnanérg s-o'lid-aria por el cumplimiento de

la obligaciones u obligaciones incufnblidas, hasta el límite de los

activos netos que le correspondan en el Proyecto de Escisión; y - - - -

b. En caso de que las Sociedades--_E$c.ihdéntes incumplan cualquiera de

1

, las obligaciones contraídas con - ar!{eri¿riqad a la Escisión que se

' propone, la Sociedad Beneficiaria reF66-Káerá soiidariamente, hasta el

límite de los activos netos que le correspondan en el Proyecto de
Escisión. - - ------ . - . ---- ------ + - ------ . ------
(x) Los contratos de los que son parte las Sociedades Escindentes
que se ceden a favor de la Sociedad Beneficiaria como consecuencia

del perfeccionamiento de la Escisión, se identifican en el Anexo 3 del

presente Proyecto de Escisión. Dicho Anexo incluye los contratos que

hacen parte de las Unidades de Explotación Económica que en virtud
de la Escisión se ceden a favor de la Sociedad Beneficiaria

V. ESTUDIO TÉCNICO INDEPENDIENTE

a. MÉTODOS DE VALORACiÓN

El método de valoración implementado corresponde a la rnetodología

, de valor en libros. Lo anterior, considerando que es la metodología

utilizada en pr.cesQS internos de reorganización empresarial en

Papel nntañal Firm rua &xrhuitya en 11 esnlM
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i donde no se modifica la situación de control.-Estb metodología es la
: aplicable para determinar los términos de intercambio entre los

! accionistas de las Sociedades Participantes.
La metodología de valor en libros consiste en valorar una entidad con

base en el valor contable neto de sus activos y pasivos, conforme a
los estados financieros auditados y bajo normas contables aplicables.
No considera valor de mercado de activos que no están a valor

i razonable, ni flujos proyectados, sino cifras registradas en libros
contables. Para rnayor deta:le. ver el Anexo 7. - - - - - - - - - - - - - - - -

: b. PROCEDiMIENTO UTILIZADO EN LA VALORACIÓN. --- --- --- :

! Para realizar la vajQr.qcQ+, .-tje. h-s- f, Sociedades Participantes, se i
} realizaron tas sigui.ef{+¿í\ábbré¿:

Con la información d. g~:169=. estados -fin¿n.cierbs y de los formularios

F422 (solvencia) y -:F4á8 .(Vañ):.. s.e cálcula primero el patrimonio
técnico que Aval Fibuciariá: 3(’antes Fiduciaria Corficolombiana)

necesita para llegar a. un'a leIa.ci.ó.n. de solvencia objetivo del 14%. Ese

requerimiento se deter.nina ;€bfé:' ---- - - - - - - -

(i) Los áctivos ponder¿’¿iói:Fi-r:-.ríi,V:él 'de riesgo (APNR) que migran

desde FiduBogotá, FiduOc-cicLénte y FiduPopular más los
propios de Aval Fiduciaria

(ii) El riesgo operativo consolidado de los negocios fiduciarioé
Sociedad Beneficiaria más los de las Sociedades Escindentes

(iii) El riesgo de mercado derivado de la posición propia

Fiduciaria según el F438.

La porción del patrimonio contable de las Sociedades Escindentes

que se e$cinde se trasladará según su participación de las utilidades

i antes de impuestos de los negocios fiduciarios de cada una de estas
y, se reconoce depurando las deducciones reglamentarias de los
activos trasladados.

} Los términos de intercambio (en adelante, “TDl”) se fijan sobre e1

! patrimonio efectivamente escindido por las Sociedades Escindentes y
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} se transferirá solo el capital necesario para cubrir su parte
; proporcional del déficit de solvencia, medido contra el total APNR

migrado y los riesgos de mercado y operación consolidados. A
: cambio, la Sociedad Beneficiaria ernitirá acciones equivalentes a la

’ participación que represente ese aporte dentro del patrimonio
: contable luego de perfeccionada la Escisión; el excedente de capital

: que no es objeto de la Escisión permanecerá en las Sociedades
Escindentes. - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Para más información, ver el Anexo 7.

c. RELACIÓN DE INTERCAMBIO.

i En cumplimiento del Artículo .62 del: EOSF,. la relación de intercambio

i es producto de un estudio técnico ihdependiente elaborado por la

firma Mejoracinco S.A.S. - Metrix Finán-z-as él cual se adjunta como
Anexo 7

: La determinación de la relación de intercambio 'parte de los valores
en libros de los Patrimonios--.’-Escindidos de las Sociedades

Participantes los cuales son: . - - 1+.: , - , -
(i) Pátrimonio escindido de FiduP,ppuia-rT COP S 6.073.224.827 - - - -

(ii) Patrimonio escindido de FiduOcciderite: COP $ 50.859.704.583 - -
(iii) Patrimonio escindido de FiduBogotá: COP $ 91.766.269.898 - - -
(iv) Patrimonio contribuido por Aval Fiduciaria: COP $ 49.951.560.027

Determinado el valor de las Sociedades Participantes de manera

individual, se establece la relación de intercambio entre las

Sociedades Escindentes y la Sociedad Beneficiaria. - - - - - - - - - - - -
Aval Fiduciaria S.A. publicó el día 15 de agosto de 2025, un aviso de

convocatoria a Asamblea Extraordinaria de Accionistas, cuyo orden

del día contempla el aumento del capital autorizado de la Sociedad y

la modificación en la modalidad de pago de los dividendos decretados

en marzo de 2025, pasando de pago en efectivo a pago en acciones.

; Dado que el pago de dividendos en acciones incrementa el patrimonio
de la sociedad y. por tanto, impacta la valoración relativa de las

$Tap 21 nota:l31 p== usa u<:lusiii¿in Gis llUm pt usuMa
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partes, se han ajustado los términos de intercambio para reflejar
dicho efecto.

Por lo anterior, se adicionb el patrimonio contribuido por Aval

Fiduciaria producto de la distribución de dividendos en acciones en la

Asamblea General de Accionistas del 21 de agosto de 2025 de COP

$12,926,174,000, para un total de Patrimonio contribuido por Aval
Fiduciaria de COP$ 62.880.734.027. Como consecuencia de lo

anterior, la relación de intercambio en acciones de Aval Fiduciaria es:

(i) Por cada acción de FiduPopular: 0,0973 - - - - - - - - - - - - - - - - -

(ii) Por cada acción de FiduOccidente: 1,6213 - - - . - - - - - - - - - - - -

(iii) Por cada acción q§fiBÜ.Bógotá;;1:9694 ---- - - - - . - - - - - - - -
A partir del resultá'db -,del-'¿álculo a-nl¿ri9i,"ée. establece que, una vez

perfeccionada la Esci&ióH' 7:-los..a.ct.uálés a-c.cionÉstas de las Sociedades

Participantes tendráh-T.. fesÉ¿¿to al cabital social de la Sociedad

Beneficiaria, una . párticiÓáii¿ñ’"- con+orme a las siguientes

proporciones: ---- : - - -.-_-, -~L.:r:. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

; (i) Los accionistas “':-aQ}uaíé.g 5 dg.. FiduPopular recibirán una

! participación equivalent¿ -fá,8f"7;1'et capital social

i Beneficiaria, una vez perfeccióñ-ada la Escisión.

(ii) Los accionistas actuales de FiduOccidente

participación equivalente al 24,04% del capital social

Beneficiaria, una vez perfeccionada la Escisión.

(iii) Los accionistas actuales de FiduBogotá

participación equivalente al 43,37% del capital social de la Sociedad

Beneficiaria, una vez perfeccionada la Escisión

(iv) Los accionistas actuales de Aval Fiduciaria mantendrán una

participación equivalente al 29,72% del capital social de dicha

sociedad, una vez perfeccionada la Escisión. - - - - - - - - - - - - - - - - -

Conforme a lo anterior, la composición accionaria de la Sociedad

Beneficiaria será la que se determina en la Sección IV (vi) del

'a
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. Proyecto de Escisión. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

El detalle se encuentra explicado en el Anexo 7 del presente Proyecto

de Escisión. --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---
VI. ESTATUTOS DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES. - - - - - - - -

: a) Los Estatutos de la Sociedad Beneficiaria, conforme a lo aprobado
: en el Acta No. 81 de la Asamblea General de Accionistas de Aval

Fiduciaria, señalan como capital autorizado de dicha sociedad el
, siguiente: --- --- --- --- --- --- --- --- -

: "ARTICULO 5,- El capital autorizado de la Sociedad es de CIENTO

TREINTA Y UN MIL MILLONES DE PESOS ($131.000.000.000)

moneda legal colombiana, diÜ}dido en Ci¿n io-'Treinta y un millones de
.+4'

acciones (131.000.000) de valor nominal de MIL PESOS ($1.000)
cada una.'’ ---
VII. PUBLICIDAD. ---- - - - - - - : - - - 1- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Las Sociedades Participantes, una Vez aprobado el presente Proyecto

de Escisión por sus accionistas,.procederán por conducto de sus

representantes legales a informar a- lodo 9 sus acreedores sobre dicha

aprobación rnediante la pubIIcación '-en un diario de amplia

circulación, conforme a lo dispuesto en el artículo 5c’ de la Ley 222 de

1995 dé la República de Colombia. De la misma manera, darán aviso

de 19 aprobación del presente Proyecto de Escisión a todos sus

acreedores, principalmente mediante correo electrónico y, en caso de

no ser posible, mediante correo urbano y cualquier otro medio que
esté a su disposición para efectos de cumplir con el requisito legal,

Lo anterior, para efectos de garantizar una efectiva recepción de la
inforrnación relativa a la aprobación del Proyecto de Escisión por

parte de todos los acreedores de las Sociedades Participantes, según
. la naturaleza de cada uno de ellos

Las Sociedades Participantes, una vez forma!:zada la Escisión,

procederán por conducto de su representante legal a realizar las

publicaciones correspondientes de conformidad con la normatividad

papel rio'tari31 para uso zcLusiua En 13 :sr,<tIm pI'ibI iiFRii21u casta pm,1 el usuaña
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1
legal aplicable. ---- - - - - -1- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
VIII. ASPECTOS TRIBUTARidS. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

En relación con .los efectos l tributarios, la Escisión implica para la
Sociedad Beneficiaria el 1 compromiso de cumplir todas las

obligaciones fiscales de las $ociedades Escindentes en lo relativo al

Patrimonio Escindida. A sul vez, se configura, en cabeza de la

Sociedád Beneficiaria, una jresponsabilidad solidaria junto con las

Sociedades Escindentes, pol la totalidad de tributos que, hasta el

perfeccionamiento de la Es4isión, estén a cargo de las Sociedades
Escindentes, lo anterior, de +onformidad con lo dispuesto en el inciso

2' del Artículo 319-9'.-.del.':- Estatut6}- Tributario de la República de

Colombia (“E. T")- J1.p" If&;'- 3-l.: : ¿¿: jj=;"-:;.- - - - - - - . - - - - - - - - -
Tanto las Sociedadei,;TEscihdéntes_:-eomó la Sociedad Beneficiaria

! presentarán, de mari-9.(a Indi+j.+Jal-, s.u rebñectiva declaración de renta

: correspondiente al ah&'.gti+abié--:en 1 que .se perfeccione la Escisión.

} Cada Sociedad Particip.an!+.. i'n.gIgi.rá en su contabilidad y en sus

! declaraciones tributárias, f.5t+dá; - las partidas fiscales que

; correspondan. - - -- : :lht.-ki ;+=.-11; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
La presente Escisión reorgajnizá\iva cumple con todos los

condiciones señalados en l¿s Artículos 319-5 y 319-6 del

Tributario de la República be Colombia, por lo que no dar

ingresos sometidos al impbesto sobre la renta y complem

debido a que no constituy4 enajenación para efectos tribut,

particular se deja constancIa de que para la Sociedad Beneficiaria (i)
el costo fiscal de los biehes transmitidos es el mismo que tales
bienes tenían en las Sodiedades Escindentes, al momento de la

Escisión, (ii) para efectos Ide depreciación o amortización fiscal en

cabeza de la Sociedad Beheficiaria, no habrá lugar a extensiones o
reducciones en la vida dei los bienes transferidos ni modificaciones

del costo fiscal base de d4preciación o amortización y (iii) que esta

Escisión estará sujeta al +égimen de neutralidad fiscal derivado del

8926 7 Página No. 35
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Página No. 36
Articulo 319.5 y 319.6 del Estatuto Tributario. - - - - - - - - - - - - - - - -

: IX. BALANCE DE ESCISIÓN,

Para efectos de la Escisión proyectada, las Sociedades Participantes

; han tomado su balance cob corte a 30 de junio de 2025, con base en

; el cual se ha elaborado el balance proyectada de las Sociedades

Escindentes y de la Sociedad Beneficiaria una vez perfeccionada ta
Escisión. ---- . --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---
Conjuntamente con el presente Proyecto de Escisión se someterá a la

aprobación de la Asamblea General de Accionistas de las Sociedades

Escindentes y de la Sociedad Beneficiaria el balance proyectado de

Escisión. En todo caso, ei-balan¿.9 se entenderá aprobado con la

aprobación de este Proyecto de Escisión. - - - - = - - - - - - . - - - - - - -
Los balances proyectados de las So.ciedadeé Participantes al 30 de

junio de 2025 harán parte integral.del presente Proyecto de Escisión
como Anexo 6. - - - - - - - - - - - - - - - -
X. PERFECCIONAMIENTO DE LA.ESCISIÓN. - - - - - - - - - - - - - - - -

Tras la aprobación de las asamb-lei,s generales de accionistas de
las Sociedades Participantes -y la rés’olución de autorización de

Escisión de las Sociedades Escindentes emitida por la

, Superintendencia Financiera de Colombia, la escisión se

perfeccionará, de conformidad con la respectiva ley aplicable,

mediante el otorgamiento de una escritura pública, según el caso, y
su registro en el registro mercantil. ante las respectivas entidades

del domicilio social de las Sociedades Escindentes y de la Sociedad
Beneficiaria. - - ------ . --- . - . - --- --- --- --- ---
Los efectos de la Escisión se producirán desde la fecha de registro
de la escritura pública de Escisión de que trata el Artículo 60 del

EOSF, la cual se otorgará ante un notario público dentro de los

plazos que determine la SFC previa la obtención de los permisos y
aprobaciones exigidas por la Ley y los estatutos de las Sociedades

Participantes, ante las respectivas entidades del domicilio social de

+i+1=1 nrtariat pan usc =x:Lut',in en La uni turn pHrlira - =a tj¿itilasia pzrámuuaria
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las soc,iedades Escindentesl y de 1a Sociedad Beneficiaria. Para

todos los efectos legales, eh concordancia con lo establecido por

1c,s artículos 60 del EOSF, yj8 y 9 de la Ley 222 de 1995, la fecha

i de 1a Escisión será 1a mism4 de1 registro de la escritura pública de

1a Escisión mediante la cual Íse formalice el Proyecto de Escisión en

el registro mercantil de las qociedades Participantes.
Para 1a modificación detl titular del dominio de los Activos

Escindidos1 ciertos. negocibs y productos fiduciarios y demás

derechos sujetos a registrb e inscripción, pertenecientes a las

i Sociedades Escindentes id+ntificados en el Anexo 4, bastará con

1 que éstos se enurrleJ.gR= +n . la'-.-escritura de la Escisión o en

! escrituras adibion.ql¿¿iá:-di }¿¿Í¿ta¿i¿ñ -y' $e relacionen los números

: de folios de mat rícutá'i.nQdbiliarja .o due se identifique el registro
de1 bien de folios dein{atrí¿.Jlá:inmobiliaria o que se identifique el

i registro de1 bien o d¿rbc,ha.+resp¿ctiva, de tal forma que las oficinas
de registro de Insti.ument bs. -públicos o quien tenga a cargo el

registro o inscripción. del-Í-bté6'-o derecho respectivo, según su

naturaleza, efectúe 1;s:In+té;él:on.éS correspondientes con

presentación de la codia::de la escritura de

de 1a escritura adicional #-egún corresponda, tal como s

en el numeral 4 del Artícujo 60 del EOSF y el Artículo 9

} {

'+In

sola

Esc

R

222 de 1995

XI. DERECHO DE RETtROJ - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Por tratarse de una Ebcisión entre entidades vigiladas por

1a SFC I no procede e1 berecho de retiro de que trata la Ley
222 de 1995. - .

De acuerdo con el numeral 4 del artículo 62 del EOSF y teniendo en

cuenta que la relación del intercambio propuesta corresponde a la

determinada por el estudio técnico elaborado por una firma cuya

idoneidad e independenci4 fue calificada por la SFC, no habrá lugar
al derecho de retiro d4 los accionistas en caso de que las

1

1

i

Ti;EIRaw.,
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Asambleas Generales de Accionistas de las Sociedades

Participantes aprueben el presente Proyecto de Escisión con dicha

relación. En consecuencia, el ejercicio del derecho de retiro sólo

sería procedente en el evento en que las Asambleas Generales de

Accionistas de las Sociedades Participantes convengan una
relación de intercambio distinta a la determinada por el estudio

técnico independiente, mediante la decisión de una mayoría

superior al ochenta y cinco por ciento (85%) de las acciones

suscritas de cada una de las Sociedades Participantes, caso en el

cual, se dará aplicación a lo establecido en el numeral 4 del

artículo 62 del EOSF. -

XII. AUTORIZACIONES

(i) Las Sociedades Participantes, por medio del presente documento,

acuerdan a través de sus representantes legales, a quienes estos
designen para tal fin, adelantar todos los procedimientos necesarios

para lograr la Escisión en los términ9s del artículo 67 del Decreto Ley

663 de 1993, Parte Tercera, Capi-tCllo II del EOSF y del Capítulo 1

Título I Parte 1 de la Circular Básica JurídIca de la SPC. - - - - - - - - -

.(ii) De conformidad con la normatividad anterior, la presente Escisión
requiere autorización previa de la SFC. - La correspondiente
butorización se recibió mediante Resolución No. 1777 de 1 23 de

septiembre de 2025 expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

(iii) Así mismo, después de revisadas las normas sobre control de

integraciones empresariales contenidas en la Ley 1340 de 2009 y el

Capítulo II, Título VII de la Circular Única de la Superintendencia de

Industria y Comercio de la República de Colombia, la presente

escisión no requiere de autorización ni de notificación previa a la
Superintendencia de Industria y Comercio por tratarse de una

reorganización empresarial y entidades controladas por un mismo

agente de mercado. - - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - - -
3:Tap=1 rtnturi aJ pac uca 3€=111:hTC an La 23:EtnIa pública - 3io it €112 casta para el usuwta
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7
XIII. EFECTOS DEL PROYECFO DE ESCISIÓN. --- . - - . ------
La Escisión producirá los sigbientes efectos jurídicos respecto de las

Sociedades Participantes:

1. Todas las obligacione4 de las Sociedades Escindentes {
relacionadas con el Patrim4nio Escindido y, por lo tanto, con las :

Unidades de Explotación Ec4nómica, estarán a cargo de la Sociedad

Beneficiaria. - - - - - - - - - - -1- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. E1 Patrimonio Escindid4 representado en las Unidades de

Explotación Económica, se+á transferido en bloque y de manera

automática a la Sociedad beneficiaria quien, como quiera que es

titular de una licenci.q..-,VQ¿dte- pará--op.erar como sociedad fiduciaria

en Colombia, los adIñ{ñÍ¿{fá}á eñ ,;u ih{e-éridqd, según el cronograma

definido para la pre9e-n.l¿iEs+isíóQ. = ;=- . -' -

: 3. Todos los contrat¿.s.,.reladonadbs con’las Unidades de Explotación

: Económica serán tra¿sf¿rid-o{s a-t:á Sóciedqd Beneficiaria y, no sufrirán

i ninguna afectación por lo qqiq qé seguirán cumpliendo a cabalidad sus

: términos, de la misrna'"rrlane[-á.-$.$ due se venían cumpliendo por parte
i de las Sociedades Esci:

4. La fecha a partir de laj_du

efectos jurídicos y condables a

registro de la respectiva

respectivas entidades de

Participantes

5. Todos los procesos judi+iales y/o arbitrales que estén o pudieran
estar en cabeza de. las Sdciedades Escindentes con respecto a los

Activos Est.,indidos, junto cbn los derechos y obligaciones, pasarán a

} estar en cabeza de la 1 Sociedad Beneficiaria. Las Sociedades

Escindentes se comprome+en a realizar tÓdos los actos necesarios

para perfeccionar la cesiónl de los litigios relacionados con los Activos

Escindidos, incluyendo lal notificación a los jueces competentes

respectivos sobre la Escisi bn en cuestión. .

a i
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XIV. TRATAMIENTO A LOS TENEDORES DE BONOS.

Las Sociedades Participantes no cuentan con bonos emitidos ni con

tenedores de bonos, por lo cual, la opción prevista en la Ley a favor
de aquellos no opera en este caso. - - - - -

' XV. ANEXOS DEL PROYECTO DE ESCISIÓN. - - - - - - - - - - - - - - -

$ Los siguientes son los documentos Anexos al presente Proyecto de
! Escisión: --- . --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- ---
1 . Anexo Mo. 1 : C¿rtificados de Existencia y Representación Legal de

las Sociedades Participantes. ---- - - - - - - - - - - - - - - ' - - - - - - -
Anexo 1-CERL-FiduBogotá - - -

! Anexo 1-CERL-FiduOccide’nte -

i Anexo 1-CERL-FiduPoputar

Anexo 1-CERL-AVAL Fiduciaria - - - - - : :- 1 -- :.-
Anexo 1-Certificado Existencia SFC-ÁVÁL Fiduciaria

: Anexo 1-Certificado Existencia SFC:FiduBogotá
: Anexo 1-Certificado Existencia SF.C-FiduOccidente

Anexo 1-certificado Existencia s-f'¿i:fFidu.Popular
4H

+ Anexo No. 2: Estados finan¿ieros coñ -¿orte aI 30 de junio de 2025

de las Sociedades Participantes, junto con sus notas, debidamente

certificados y dictaminados por el correspondiente Revisor Fiscal.
Anexo 2-EEFF 30 Junio 2025 FiduBogotá - -

Anexo 2-EEFF 30 Junio 2025 FiduOccidente
Anexo 2-EEFF 30 Junio 2025-Aval Fiduciaria - -

Anexo 2-EEFF 30 Junio 2025-Fiduciaria Popular -

9 Anexo No. 3: Posiciones Contractuales Cedidas. -----

Anexo 3-Posiciones Contractuales Cedidas (FiduBogotá) -

Anexo 3-Posiciones Contractuales Cedidas (FiduOccidente) - - - - - - -

Anexo 3-Posiciones Contractuales Cedidas (FiduPopular)

+ Anexo No. 4: Activos Escindidos y negocios sujetos a registro e

inscripción
Anexo 4 - Activos Escindidos y negocios sujetos a registro e

ii=T=1 :Gt 3:i: 1 p== =58 ==c=bhr= ==1 La esc+Lulu pública - 1\-tI ticrte casIa para el usuaria
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4
: inscripción (FidLIBogotá) - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
: Anexo 4 - Activos Escindidos y negocios sujetos a registro e

inscripción (FiduOccidente) -

Anexo 4 - Activos Escindidos y negocios sujetos a registro e
inscripción (FiduPopular)

+ Anexo No. 5: Activos Escindidos y Pasivos Escindidos.

Anexo 5-Activos y Pasivos Escindidos de FiduBogotá

Anexo 5-Activos y Pasivos Escindidos de FiduOccidente
Anexo 5-Activos y Pasivos Escindidos de FiduPopular

+ Anexo No. 6: Balance general o estado de situación financiera y

estados de resultados..-:prQyectgd-os- .qye presentan la integración

patrimonial de las ga-d.té-dades Parfi¿ipá-nte$ como consecuencia de la
Escisión.

Anexo 6-Balance y ÉSF Éroyecta-d.o.s . AVAL FIDUCIARIA - - - -

} Anexo 6-Balance y E¿É:proye¿tados : FIDUCIARIA BOGOTÁ -
1 Anexo 6-Balance y EqF Proyect4dos - FIDUCIARIA OCCIDENTE- - - -
i Anexo 6-Balance y ESF Proyeetádos - FIDUCIARIA POPULAR - - - - -

{ Anexo 6-Hoja de traÚáj_6:-='“Prdj_é¿ciones, financieras en medio
i magnético CD marca IMATIO».No. 6112QB182LH10185 ----
: Anexo 6-Presentación explicativa sobre los supuestos utilizado

las proyecciones financieras de AF e indicadores clave - -

i Anexo 6-Presentación explicativa sobre los supuestos uti

sobre la proyección financiera de las Sociedades Escindentes ;
Anexo 6- Proyecciones Financieras de las Sociedades Participantes

y Anexo No. 7: Estudio Técnico Independiente elaborado por

Mejoraéinco S.A.S Metrix Finanzas. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Anexo 7 - Cálculos de soporte para la determinación de la relación de

intercambio (Excel). - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --- --- -- --
Anexo 7- Estudio Técnico Independiente elaborado por Mejoracinco
S,A.S. - Metrix Finanzas

Anexo 7- Metodologia para la definición de la re]ación de intercambio.
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, e Anexo No. 8: Resoluciones SFC objeto de escisión. ---- - - - - - - -
1 }HASTA AQUÍ EL PROYECTO DE ESCISIÓN

OCTAVO: Que, a partir del Proyecto de Escisión transcrito

anteriormente, se han cumplido con todos los requisitos exigidos por

la ley para solemnizar la Escisión acordada entre las Sociedades

Participantes. Para todos los efectos, los anexos del Proyecto de

Escisión, entre los cuales se encuentra los estados financieros de

propósito especial de cada una de las Sociedades Participantes con

corte al 30 de junio de 2025, junto con sus notas y debidamente

certificados y dictaminados por el revisor fiscal, se protocolizan con

\; el presente instrumento públi¿.b,- .1 ; - /--- ,--'.---..: - - - - - - - - - - - - - - -
i-NOVENO: Que, de conformidad con 1¿ preceptuado en el Artículo 9' de

la Ley 222 de 1995 y el numeral 3: dgl Aftí¿uto .60 del Estatuto Orgánico

del Sistema Financiero, los bieñeF.'.ihmu9bles y demás bienes o
derechos sujetos a registro o inscrip'ción que hácen parte del Patrimonio

Escindido se identifican en el Anexo Nd.- 4 del Proyecto de Escisión, que

se presenta para su protocolizacióh -y 4.ue forma parte integral del

presente instrumento público. Eñ-todo éáé'6, se deja constancia de que

las Sociedades Escindentes no .sbn"titulares de bienes inmuebles y

únicamente actúan como administradoras y voceras de los patrimonios

autónomos que sí son titulares del derecho de dominio de bienes
inmuebles. En este sentido, en virtud del Proyecto de Escisión, y

mediante escrituras públicas independientes, se efectuará el cambio de

la sociedad fiduciaria administradora de cada patrimonio autónomo.

Este trámite podrá materializarse mediante el código registral que

resulte aplicable, ya sea: adición a la escisión, cesión de la posición

contractual del fiduciario, aclaración, cambio de razón social o el

correspondiente. Estas escrituras serán registradas ante las Oficinas de

Registro de Instrumentos Públicos conforme a la normativa vigente. -

DÉCIMO: Que, en los términos de los Artículos 398 y demás
relacionados del Estatuto Tributario, el Notario no debe practicar

1
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} ret9n-ción en la fuente en el presente instrumento, puesto que la

i P¿ciedad Beneficiaria no es persona natural. -

i DÉCIMO PRIMERO: Que, en cumplimiento de la preceptuado en el

! Artículo 8' de la Ley 222 de 1995, se presentan para su

protocolización y para que formen parte integral del presente

instrumento los siguientes documentos: ---- - - - - - - - - - - - - - - - -

a) Certificado de Existencia y Representación Legal de FiduBogotá

expedido por la Superintendencia Financiera Je Colombia el 17 de
diciembre de 2025 y Cámara de Comercio. 4 - - - - - - - - - - - - - - -

i b) Certificado de Existencia y Representación Legal de FiduOccidente

expedido por la SupQrin,t¿hd9ncia-:FinanQiera .de Colombia el 17 de

diciembre de 2029.9:¿á;iárá de Co'M-é¿¿jb::-4

c) Certificado de Exibjerleia ; R,epre:sebtación Legal de FiduPopular

expedido por la Supelintendénciá Finañ¿iera de Colombia el 17 de

i diciembre de 2025 y éámará d¿-Córñercio...

! d) Certificado de Existencia,-y:-R9.presentación Legal de la Sociedad

Beneficiaria Aval Fid.u.ciariá:,:--éipegido por la Su

Financiera de Colombia ’él-'l-t ¿é-di¿iembre de 2025
Comercio.

e) Extracto certificado del Acta número 79 corresp

Asamblea General de Accionistas de FiduBogotá,

i veinticuatro (24) de noviembre de 2025. ---- - - - - - -
if) Extracto certificado del Acta número 68 correspl
! Asamblea General de Accionistas de FiduOccidente, celebrada el

i veinticuatro (24) de noviembre de 2025. - - : - - - - - -

} g) Extracto certificado del Acta número 75 correspondiente a la

Asamblea General de Accionistas de FiduPop'ylar, celebrada el

veinticuatro (24) de noviembre de 2025. - - - - - 1/

h) Extracto certificado del Acta número 81 correspondiente a la

Asamblea General de Accionistas de Aval Fiduciaria, la

i
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Sociedad .Beneficiaria, celebrada el veinticuatro (24) de noviembre de

i) Copia de la Resolución número 1.777 del 23 de septiembre de 2025

de la Superintendencia Financiera de Colombia, por la cual aprueba
la Escisión. -

j) Copia de la constancia de ejecutoria expedida por la

Superintendencia Financiera de Colombia con número de radicación
2025219496-001-000. ---- - - - - - - - - - - - - - . - - - - - - - - - - - - - -

k) Copia dél aviso de escisión publicado en el periódico El Tiempo el

veintiséis (26) de noviembre__dR 2045. , , 1.-

1) Todos los anexos de1 Proye¿tó dé . Escisión, entre los cuales se

encuentran los estados financieros de propóéito especial de cada una

de las Sociedades Participantes c.on ¿o}te al 30 de junio de 2025,

junto con sus notas y debidamente certificados y dictaminados por el

revisor fiscal. - - - . - - - - - --- : .- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - .
HASTA AQUÍ LAS DECLARACION.ES' DE LOS INTERESADOS -
ADVERTENCIA PARA TODOS . LOS--COMPARECiENTES QUE

EXTIENDAN Y OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGÚN ART. 34 C.N.,
LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los

comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y

expresamente que todos los dineros. bienes muebles e inmuebles

contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y
actividades iícitas, así como el dinero con el que se efectúa el pago

de los gastos notariales. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
SE ADVIRTIÓ al (Ios) otorgante(s) de esta escritura de la obligación
que tiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la
exactitud de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar

modificar o corregir lo que le(s) pareciere; la firma de la misma

demuestra su aprobación total del texto. (Artículo 35 Decreto Ley 960

de 1.970). Se advierte igualmente la necesidad de diligenciar los

espacios en blanco correspondientes a la información personal y de
j7ap¿l nutaüal F= usa cí=hisiua cri 111 esrúüira FúñTimio tline casto para :1 usuaria
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! trabajo consignado en el espacio deslinado para la firma de los

! suscriptores del instrumento público, con el objeto de confrontar la
información solicitada con el contenido de la escritura previo a la

autorización de la misma. En consecuencia, la notaría no asume

ninguna responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con !

i posterioridad a 1a firma del (Ios) otorgante (s) y del notariado. En tal ;
} caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el

i otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(Ios) que ;
i intervino(eron) en la inicial y sufragada por el{ellos) misma(s).
(Artículo 102 Decreto Ley 960 de 1.970). - - - - - - - - - - - - - - - - -

i NOTA 1 : Esta escrit.u,la,-'g_9 -é.xter}y:ió. .conforme a minuta enviada

i mediante corre;>/é!,eiI}8-Ai-M ¿¿-r.-. Ii d¿;¿tór.a Andrea del Pilar Villa
! Betancour. - J- - - - - 4T:=-_- -; - --- ,-_.--b--i;:

: NOTA 2: A la otorga-nte s9 je. identF.icó bíométricarrlente como consta

: en la impresión de la$ diljgenci_ii--hue quedan incluidas en los anexos

del protocolo de esta/.es.critufpl'..q,ui¿n autoriza la expedición en las

copias. - - - - - - - - - T - -. -.j:?:qi¿- : - - - - . - . - - - - - . - - - . - -

NOTA 3: A solicitud del -RRpre§éntg_Qté Legal, esta escritura se firmó

fuera de la sede Notarial, lo ¿uáJ.-je autoriza en razón a tener s

{ registrada, conforme al ArtÍculo 2.2.6.1,2.1.5 del Decreto 101

{ 2015. -

} OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Leído el texto de la pl

escritura pública, la compareciente da su asentimiento y a&rh
responsabilidad de lo aquí consignado, razón por la cual y

ante la insistencia de la usuaria, el suscrito Notario, imparte la
autorización de Ley, siendo firmado por la otorgante y conrnigo el

Notario que doy fe. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

El Notario fue designado en encargo, según RES-2025-026235-6 del

i 17 de diciembre de 2025, de la Superintendencia de Notariado y
! Registro. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - -
}. ADVERTENCIAS: A la compareciente se le hicieron las siguientes
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advertencias de Ley: ---- . . - - - - - - - - - - - - - - . - - - - - - - -

a. Las declaraciones consignadas son de responsabilidad exclusiva
de la otorgante. ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Una vez firmado el instrumento, la notaría no aceptará

correcciones o modificaciones, sino en la forma y casos previstos por

la Ley.---- ------ . --- --- ---. --- --- --- --- --- --- --- --.
Derechos Notariales $ 86,2€X3,oo, - '- RECAUDOS: SNR $ 9,200+oea

Fondo Cuenta Especial del Notariado .§ 98200+oo. - - En la extensión
de este instrumento se utilizaron las hojas de papel notarial Nos:

Aa110618632, Aall0618631, . 491106l8639,._ Aa110618629, Aa110618664,

Aa110618627 , Aal 10618626, Aa 110618626 , . Aal 10618663 , Aa110618662 ,

AñI1(3618661, AallC)618660, ~ _Aall06l8659.,. Aa.110618667, Aall0618657,

Aall06186S6, aalIQ618655 , Aall061-8654., Aa110618653 , Aa1 10618652 ,

Aa110€>18651, Aal10618611, Aa11C)61861(if lá110618633,

/
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Generado el 17 de diciembre de 2025 a las 09:3928

ESTE CERTiFICADO REFLEJA LA SiTUACiÓN ACTUAL DE LA EFrIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN

EL SECRrrARio GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especIal. de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por-el articú io 3 del decfeto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZÓN SOCIAL: AVAL FIDUCIARIA S.A. pudiendo utIlizar la sIgla F]DUAVAL
1 +!

! !

X

NIT: 800140887.8

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial AnónIma De Carácter PrIvado EntIdad sometida al control y
vigilancIa por parte do la Superintendencia Financiera de Cotombia.

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS:Escritura Pública No 2803 del 04 de septiembre de 1991 de la Notaría 1 de
CALI (VALLE). constituida como FIDUCIARIA DEL VALLE g.A.-FIDUVA CEE-g.A:

Escritura Públi.ca No 3937 geJ 19 ge s«3üembre de 2006 de la Notaría 1 de CAU (VALLE).
cambIo de razón social por CORFICOLOMBI ANA FiDUCIARIA S.A. ' ’

Se protocoliza el

Escriturq PúbIIca No 4779 gel 14 de noviembre de 2006 de la Notaría 1 de CALI (VALLE).
cambio de razón social por FIDUCIARIA CORFICOLOMBI ANA S. A. ' '

Se protocoliza el

Escritura ?gDI,lca_Nq 713. del 04_cLejgbleIO de 2025 de la Notaría 23 de BOGOTÁ D.C, (COLOMBIA). cambio de
gñqTA?PPd de FIDUCIARIA CORFICOLOMBI ANA S.A. por AVAL FIDUCIARIA S:A.' pudlendÓ u€Ílizar Ia- ¿iglá

f18suV i11 8 np3üpFú faRr Ns?1 8 77 1 1%8cgr #d%e 8%ecT&beTt g eS?X ? 5e na 813F&pc 1 8 8BC 1ex LP iiSEiS aF gW ? gf/sg g Pm?1: ;
descritos en él presente ácto administrativo

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.8. 3548 del 30 de septiembre de 1991

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESIDENCIA Y REPRESENTACIOF\I LEGAL: El Gobierno, la a

representación de la Compañía están a cargo del Presidente, quien será reemplazado en sus
ternporales o accidentales, por sus suplentes Primero y Segundo en su orden,
d8signe ta Junta Directiva como representantes legales de conformidad
funciones del Presidente o de quienes hagan sus veces, las siguientes a, Representar a la C
extrajudicialmente, y usar la firma social dentro de marco de sus atribuciones y
aprobadas por la Junta Directiva; b. Convocar a la Asamblea General de AccIonistas y a la Junta Directiva,
a Feuniones Ofdinañas como extraordinarIas cuando lo juzgue necesario o cuando así lo soliciten quienes tienen..,t•
derecho a hacerlo según los estatutos; c. Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus reunIones
ordinarias un Informe detallado sobre la gestión de los negocios sociales, incluyendo reformas implementadas
propuestas de mejora en los métodos de trabajo y p8rspectivas deI negocios; d. Junto con la Junta Directiva,
presentar las cuentas, Inventarios y balance general d.e cada ejercicio, acompañado de un proyecto de
distribución de utilidades tiquidas i cancelación de pérdidas, así como el informe previsto en el literal anterior; e

por las demá
ialesPn los estatutos

conform

de
tí:1:ltr:i?ro:elTgls¿ónr de 7ie2;J; y cJ;fc?Jive7 : Eu:haráS:::: que
apoderados que representen a la Compañía ante entidades, Ol

hacer cumplir las decisiones de la Asambll General-y de
.c.
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ESTE CERTiFiCADO REFLEJA LA SITUACiÓN ACTUAL DE LA EFrriDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN

Generado el t7 de diciembre de 2025 a las 093928

funcionarios de la Compañia cumplan oportunamente sus deberes: h. Liderar la gestión del talente humano,
promoviendo el desarrollo profesional, la ética y un ambiente laboral orientado a la excelencia. El Presidente
podrá designar y remover empleados cuyo nombramiento no esté reservado a la Asamblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva, asignarles funciones y determinar sus remuneraciones; i. Celebrar y ejecutar
actos relacionados con el objeto social, incluyendo la disposición de bienes sociales, la contratación de
obligaciones y la representación de la Compañía en procesos Judiciales. Para la contratación interna de la
Fiduciaria, podrá contratar hasta por un monto de Mil Cuatrocientos Cincuenta Salarios Mínimos Legales
Mensuales Mgentes (1.450 S.M.L.M.V.) sin requerir áutorización de la Junta Directiva; j. Supervisar la adecuada
ejecución de los negocIos fiduciarios, garantizando el cumplimiento de las disposiciones legales, las
instrucciones de los fideicornitentes y los términos de los contratos fiduciarios; k. Diseñar y promover políticas
orientadas a garantizar un servicio de alta caIIdad para los Fldeicomitentes; beneficiarios y clientes. Asegurar
que la atención al cliente sea adecuada. ética y transparente, fortaleciendo la confianza en la Fiducia; 1. Ejercer
todas las funciones que le delegue la Junta Directiva, las que le confieren la Ley estos estatutos y aquellas
propias de su cargo; m. Delegar con la previa autorización de la Junta Directiva, atribuciones delegabíes a
empleados de la Compañía. de manera transitoria o permanente; ,n. Proponer a la Junta DirectIva medidas
especificas sobre el gobierno de la Compañía, asegurando la adecuada administración de la Compañía y el
respeto de los derechos de los inversionistas: o. Liderar la implementación del sistema de adminIstración de
riesgos asegurando su eficiencia para mitigar riesgos inherentes a las operaciones fiduciañas, como los riesgos
operativos, legales y reputacionales; p. Promover’el cumplimiento de las disposiciones legales, regulatorias y
estatutarias fomentando una cultura de cumplimIento en toda la organización: q Asegurar la existencia y
efectividad de los controles internos, en coordinación con el auditor interno, y adoptar medidas correctivas
cuando se detecten debilidades o incumplirnientos; r. GarantIzar el respeto de los derechos de los accionistas y
demás inversionistes, de acuerdo con los parámetros fijados por los órganos de control del mercado; s.
Suministrar al mercado información oportuna, completa y veraz sobre $uie-stados financieros y sobre la gestión
empresarial y administrativa; t. Compilar en un CódIgo de Buen Gobierno que se presentará a la Junta Directiva
para su aprobación, todas las normas y mecanismos exigidos por la ley, los reglamentos, la Asamblea General
de Accionistas, los estatutos, y en general las mejores prácticas de buen gobierno corporatIvo. Este Código
deberá mantenerse permanentemente en las inst91aciones de la Fiduciaria a disposición de los accionistas e
inversionistas para su consulta. (E.P. No. 73 del 4/02/2025 Not. 23 de Bogotá D.C.)

Que ejercen la representación legal do la entIdad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO

PresidenteOscar Javier Cantor Holguin .
Fecha de inicio del cargó: 16/05/2025

CC . 14895592

Juan Carlos Pertuz Buitraao
Fecha de inicio del cargo:20/05/2025

CC . 80089598 Primer Suplente del
Presldenté

Jaime Andres Toro Aristizabal
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2025

CC . 71772923 §e,gLlnd9 ,Suplente

Dennis Fabian Bejarano Rodriguez
Fecha de inicio dél cargo: 15/02/2024

CC . 80259775 Representante
LeÓal

Julian García Suárez
Fech.a de inicio del cargo: 03/12/2025

CC - 16794858 Repregentante
LeÓal Suplente
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ESTE CERTIFiCADO REFLEJA LA srruACIÓN ACTUAL DE LA EbrriDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN

NOMBRE . IDENTIFICACIÓN CARGO

Jorge Eudora Orozco Castillo CC . 80417672 Representante
Feclra de inIcio del cargo: 03/12/2025 LeÓal Suplente

Representante
Leáal Suplente

CC . 30299141Ana Isabel Cuervo Zuluaga
Fecha de inicio del cargo: 03/1 2/2025

CC . 52389745 fRepre gent.ante
LeÓa! Suplente

Juliana Paris Anzola
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

Representante
Leéa] Suplente

Claudia Bibiana Castilla Ochoa
Fecha de tnicio del cargo: 03/1U2025

CC . 52619288

f\epresenlante
Leéal Suplente

Cesar Alberto Git Chavez
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2025

CC - 79539786

Gerente Zona
Centro

CC . 79686493Edwin Roberto DIaz Chala
Fecha dé iniciÓ dél ¿argo: 10/03/2016

.:}83&i:sT-'C::
NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRErARiA GENERAL

i;

/:

18

-De conformidad con el artículo 12 del Dá,reto 21 50 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto Seno plena
validez para todos los efectos legales.'

El 11llari 9 Tl 3::l3 y si: 19 ee Bogotá D,C
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Esta hoja hace parte de la qscritura pública número 2647 del 19

de dicieDbr, - -.f de 202¿ otorgada en 1a Notaría 37 de Bogotá D.C.

8&
BUENAVENTURA OSORIO MARtÍNEZ

{;'»

C.C.2.964.994 de Arbeláez (Cundinamarca)
Quien en este acto actúá--en'.calidad., de Presidente de FIDUCIARIA

BOG.OTÁ S.A.

NIT. 800.142.383-7.

TELEFONO: 318 41'b3,b2-3

CORREO ELECTRÓÑlb 6',:.Éd¿¿fj¿,¿,@fid¿,b,g,t, . ,,m

C

MARIO /NDRÉS eéTupIÑAN ALV/ARADO

C.C. 79.947.970 de Bogotá
Quien en este acto actúa en calidad de Presidente de FiDUCIARIA DE

OCCIDENTE S.A. NiT. 800.143.157-3

TELEFONO: 3154852747

CORREO ELECTRÓNICO: mestupinan@fiduoccidente.com.co
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EÓN

3.841 de Bogotá
este acto actúa en

1

calidad de Presidente encargado de

FIDUCIARIA POPULAR S.A. NIT. 800.141.235-O
TELEFONO: 3168319009

CORREO ELECTRÓNICO: áaiiana:rpg(i¿'Üé’á@qdupopular.com.co

OSCAR JAVIER CANTOR HOLGUIN

C.C. 14.895.592 de Buga
Quien en este acto actúa en

! FIDUCIARIA S.A.
NIT. 800.140.887-8

TELÉFONO: 6012863300 Ext. 70283

calidad de Presidente de AVAL

CORREO ELECTRÓNICO: OCantor@avalfid

DIEGO MA IOIO ROJAS PE

iTE (37) DE BOGOTÁ D.C. ENCARGADONOTARIO TREINTA

$8-cl==amar=;;;! q==-iii1T= banca -3=M;Ii:;T;7:;eT
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NOTARÍA TREINTA Y SIETE DEL CÍRCULO DE B060TÁ D.C.
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Esta hoja corresponde a la última de la TERCERA (3a.) copia TOTAL de 1a

escritura pública No. 2647 de fecha 19 de diciembre de 2025, otorgada en la
Notaría 37 de Bogotá D.C. Es fiel y TERCERA (3’.) fotocopia tomada de su
original, la que expido conforme al Decreto - Ley 960 de 1970, en MIL CIENTO
VEINTICUATRO (1124) hojas útiles, debidamente rubñcadas y selladas con destino
a: AVAL FIDUCIARIA S.A. hoy 20 de diciembre de 2025.
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110 ROJAS PEÑ.DIEGO MAU

C37) DE BOGOTÁ D.C.TREINTA Y SI
RES.2025-M6235-6 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2025

SUPER !NDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

IOTARIO
SEGÚN
DE LA

La alteración, modificación, asI como la extracción o incorporación de folios o anexos en esta copia,
constituyen conductas tipificadas en el delito de falsedad, sancionadas por la ley penal.

Calle 67 Noe 7 – 82/86/90 PBX: 316 37 37 www 8notaRa37bogotaecotTt

InformacIon@notaria37bogota.com
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Superintendencia
Financiera de CoLombia

RESOLUCIÓN NÚMERO 3 7 77 8,4_DE 2025

( 23SEP2©5 )

Por la cual se aprueba la es¿isión parciál de Fiduciaria Bogotá S.A., FiducIaria
Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S. A. en beneficio de Aval Fiduciaria

SeA

EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO

En ejercicio de sus atribuciones legales y, en especial, las previstas en el numeral 4'’
del artículo 71, literal b del numeral 1'’ del artículo 326 todos del Estatuto OrgánIco
del Sistema Financiero (EOSF) y en concordancia con el numeral 11 del artículo
11.2.1.4.2 del Decreto 2555 de 2010,

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que FiducIaria Bogotá S.A., Fiduciaria Popular S.A., Fiduciaria de
Occidente S.A. y AVAL Fiduciaria S.A. son sociedades fiduciarias sometidas a la
inspección y vigIlancia de la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC) de
conformidad con el literal a del numeral 2'’ del artículo 325 del EOSF y el artículo
11.2.1.6.1 del Decreto 2555 de 2010.

SEGUNDO: Que FIduciaria Bogotá S.A,, Fiduciaria Popular S.A., Fiduciaria de
Occidente s.A. y AVAL Fiduciaria S.A. hacen parte de las entidades que conforman
el Conglomerado FinancIero AVAL, cuyo Holding Financiero es el Grupo Aval AccIones
y Valores S.A. (Grupo Aval), conforme consta en la ResolucIón 0155 del 6 de febrero
del 2019 expedida por esta Superintendencia.

TERCERO: Que, según lo dispuesto en el numeral 4 del artículo 71 y el literal b del
numeral 1'’ del artículo 326 del EOSF, la escisión de entidades fInancIeras requerirá
de la aprobacIón previa de la SFC, so pena de ineficacia.

CUARTO: Que, de conformidad con lo previsto en el artículo 67 del EOSF, la escisión
de entidades vigiladas por la SFC se someterá, en lo pertinente, a las normas
contempladas en el Capítulo II de la Parte III del EOSF relativas a la fusión de
instituciones Rnanderas o entidades aseguradoras vigiladas por la SFC.

QUINTO: Que, mediante comunicación del 30 de mayo de 2025 radicada con el
número 2025086551-000-000 el 3 de junio de 2025, el doctor Néstor Camilo Martínez
Beltrán, en su condición de apoderado especial de Fiduciaria Bogotá S. A., Fiduciaria
Popular S.A., Fiduciaria de Occidente S. A. (sociedades esdndentes) y AVAL Fiduciaria
S.A. (sociedad benefIcIaria) presentó avIso anticIpado expresando la intención de
!scisión parcial de las entIdades Intervinientes.

irección: Calle 7 No. 4 - 49 Bogotá D.C., Colombia
Conmutador: (+57) 601 594 0200 - 601 594 0201
www.superflnanciera .gov , co
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Superintendencia
Financiera de Cotombia

RESOLUCIÓN NÚMERO $ 777 .,.. PE 2025 HOJA No. 2

Por la cual se aprueba la escisión de FIducIarIa Bogotá S.A., FIduciaria Popular S•A• y
FIducIarIa de OccIdente S,A. en beneficio de Aval FIducIaria S.A.

SEXTO: Que la operación, de acuerdo a lo informado en la carta de solicitud,
consistirá en la escisión parcial de las sociedades escindentes, de tal manera que, sin
disolverse, ni liquidarse, escinden en bloque una parte de su actual patrirnonio,
representado en la totalidad de su actividad fiduciaria e incluye todos los negocios y
productos fiduciarios administrados; los pasivos y activos vinculados a dicha
actIvidad, así como la transferencia de la posición contractual, de tal manera que sea
absorbido por la sociedad beneficiaria.

SÉpTIMO: Que, en cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 57 y 67 del EOSF,
el apoderado de las Fiduciaria Bogotá S.A., Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria
de Occidente S,A, y Aval Fiduciaria S.A. remitió la publicación del aviso a los
accionistas de las sociedades intervinientes en la escisión, realizada en el periódico El

Tiempo del 6 de septiembre de 2025, en donde se incluyó la información
correspondiente al estudio técnico independiente elaborado por la sociedad
Mejoracinco SAS - Metrix Finanzas sobre la relación de intercambio derivada de la
operación

OCTAVO.: Que, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 30 del artículo 62 del
EOSF, esta Superintendencia calificó la idoneidad e independencia de la firrna que
elaboró el estudio mencionado en el artículo anterior.

NOVENO: Que, de acuerdo con lo previsto en los literales a y b del numeral 2'’ del
artículo 58 del EOSF, aplicables por remisión expresa del artículo 67 del mismo
estatuto, esta SFC verificó que Fiduciaria Bogotá S, A,, Fiduciaria Popular S.A. y
Fiduciaria de Occidente S.A. acreditan los montos mínimos de capital, niveles
adecuados de patrimonio y relación de solvencia que les resultan exigibles, los cuales
continuarán cumpliéndose por parte de Aval Fiduciaria S.A una vez se haya
perfeccionado la operación.

Así mismo, se verificó el carácter, responsabilidad e idoneidad de los administradores
y accionistas que poseen más del 5% del capital de las entidades que participan en
la operación, y no se observó ni se determInó que alguno haya incurrido en los
supuestos contemplados en el inciso 2c> del numeral 20 del artículo 71 del EOSF.

1

1

DÉCIMO: Que, como quiera que en la escisión de Fiduciaria Bogotá S.A.,
Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL
Fiduciaria S.A. las entidades intervInientes hacen parte del mismo grupo
empresarIal, no se requIere notificación previa ni concepto de la Superintendencia de
Industria y Comercio (SIC). Lo anterior, en virtud de lo señalado en el artículo 90 de
la Ley 1340 de 2009.

1

i
1

DÉCIMO PRIMERO: Que, una vez analizadas las condiciones financieras, económicas
y jurídicas en que se pretende efectuar la escisión de Fiduciaria Bogotá S.A.,
Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL
Fiduciaria S.A,, esta SFC concluye que se acreditó el cumplimiento de los requisitos
exigidos para la escisión en el artículo 67 y en el numeral 2'’ del artículo 71 del EOSF
y, en consecuencia, así procederá a declarado en la parte resolutiva de este acto
administrativo.

Dirección: Calle 7 No. 4 - 49 Bogotá D,C., Coiombia
4/Conmutador: (+57) 601 594 0200 - 601 594 0201
- -’ www.superfinanciera.gov.co
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RESOLUCIÓN NÚMERO 8 777 4'BE 2025 HOJA No. 3

Por la cual se aprueba la escisión de Fiduciaria Bogotá S. A., Fiduciaria Popular S.A. y
FIducIarIa de Occidente S.A. en beneficio de Aval FIducIarIa S.A.

DÉCiMO SEGUNDO: Que en desarrollo de las facultades previstas en el numeral 10
del artículo 11.2.1.4.42 y el numeral 17 del artículo 11.2.1.4.33 del Decreto 2555 de
2010, por remisión del artículo 11.2.1.4.43, la Superintendente Delegada Adjunta
para Mercado de Capitales y el Superintendente Delegado para Fiduciarias
propusIeron y recomendaron, respectivamente, la aprobacIón de la escisión parcIal
de Fiduciaria Bogotá S.A., Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente
S,A. en beneficio de AVAL Fiduciaria S.A. en los términos descritos en el presente
acto adminIstrativo.

1

DÉCIMO TERCERO: Que en atención a lo establecido en la Resolución 2100 del I'
de diciembre de 2023, el Comité Asesor de Autorizaciones del Superintendente
FinancIero, en sesión celebrada el 10 de septiembre de 2025, evalúó la
documentacIón asociada al presente trámite admInistrativo y le aconsejó sobre la
viabiIIdad de aprobar la escisIón parcial de Fiduciaria Bogotá S.A., Fiduciaria
Popular S.A. y FIduciaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL Fiduciaria S.A.

DÉCIMO CUARTO: Que en sesión celebrada el 23 de septiembre de 2025, el
SuperIntendente Financiero escuchó las consideraciones del Consejo Asesor de la
Superintendencia Financiera de Colombia sobre la solicitud de autorización de la
escisión de la unidad de explotacIón económIca o de negocIo representada en la
totalidad de la actIvidad fiduciaria de Fiduciaria Bogotá S.A., Fiduciaria Popular
S.A., FiducIaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL FiduciarIa S.A. Lo
anterior, en cumplimiento de lo previsto por el literal a) del artículo 20 del Decreto
422 de 2006, y emitió opinión favorable al respecto.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: APROBAR la escisión parcIal de FIduciarIa Bogotá S.A.,
Fiduciaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S.A. en beneficio de AVAL
FIduciaria S.A. en los términos descritos en el presente acto administratIvo.

ARTÍCULO SEGUNDO: ORDENAR a las entidades Fiduciaria Bogotá S.A.,
FiducIaria Popular S.A. y Fiduciaria de Occidente S.A. que deberán formaIIzar
los compromIsos de escisión, registrando la escritura pública correspondiente para
cada caso, en la respectiva cámara de comercIo dentro de los cuarenta y cinco (45)
días calendario siguientes a la fecha en que estos se hayan aprobado por parte de las
asambleas de las sociedades participantes en los citados trámites. Una vez efectuado
el regIstro de cada operación, deberán ser remitidas de manera inmediata las copias
de las escrituras públicas a la SuperintendencIa Financiera de Colombia, de
conformIdad con lo prevIsto en el artículo 60 del EOSF.

ARTÍCULO TERCERO: ADVERTIR a las entidades interesadas que una vez
formallzada la escisión, se deberá dar cumplimiento al requisito de pubIIcidad
establecido en el numeral 6'’ del artículo 71 del EOSF.

Para acreditar lo anterior, deberán remitirse a esta SuperintendencIa los ejemplares
originales de los periódicos donde se publiquen los avisos en mención, una vez se

N\\cumpla el número de pubIIcaciones ordenadas por la ley.

'momCaaiE;8
Conmutador: (+57) 601 594 0200 . 601 594 0201
www.superfinandera .gov.co
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Superintendencia
Financiera de Colombia

RESOLUCIÓN NÚMERO 1777 8,P,F 2025 HOJA No. 4

Por la cual se aprueba la escisión de FIducIarIa Bogotá S. A., FiduciarIa Popular S.A. y
Fiduciaria de OccIdente S. A. en beneficio de Aval FIduciaria S. A.

ARTiCULO CUARTO: ORDENAR que, por conducto de la Secretaría General de esta
Superintendencia, se notifique personalmente el contenido de la presente Resolución
a los Representantes Legales de Fiduciaria Bogotá S.A., Fiduciaria Popular S.A.,
Fiduciaria de Occidente S.A, y AVAL Fiduciaria S.A., entregándoles copia de la
misma y advirtiéndoles que contra ella procede el recurso de reposición, que deberá
lterponerse dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de su

nldotificación.

ARTÍcuLO QUINTO: REMITIR copia de la presente Resolución al Grupo de
Notificaciones y Registro para los efectos pertinentes.

1 ARTÍCULO SEXTO: VIGENCIA el presente acto administrativo rige a partir de su
ejecutoria .

NOTIFÍQUESE, PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE

Dada en Bogotá D.C. a los 2 3 SEP 2025

EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO,

CÉSAR FERI ,RI, Ph.D

Notificación :

MÉs70R CAMiLO MARTÍ«ez BELTRÁN
Apc,de,ad, Esp,clal de FIDUCIARIA B060TÁ S.A., FIDUCIARIA POFUtAR S.A.. FIDUCIARiA DE OCCIDENTE
S+A. y AVAL FIDUCIARIA SaAB

E- man: cmertinez@mqmq:a,€Qm

Doctor

Trámite : 2025086551-000-000.

Revisado por: Magda Fernanda Vasquez Wilches. Superintendente Delegada Adju.r$a para Mercado de Capitalea{&
César OctavIo Reyes. SuperIntendente DeÉegado para Flduciarias \41
Ángela Cristina SIlva Rojas. Coordinadora Grupo de AutorIzacIones. a8
Mario Alberto Sánchez García. DIrector Jurídlco4» V A 1

' Yenny Caro iina Guevara Rivera. Presidenta del Comité de Autoñzaciones Iq]

Ángela María Nieto TaboNa. ProfesIonal Especializado Grupo db AutorIzaciones b.
Roberto L. Pollfroni Suárez. Asesor Grupo de AutorIzaciones A 423 -a

Elaborado pór:

SERVICl9 FiGAL
M AN O

DireccIón: Calle 7 No. 4 - 49 Bogotá D.C., Colombia
Conmutador: (+57) 601 594 0200 - 601 594 0201
www.superfinandera.gov.co
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ALCALDÍA DE
SANTIAGO DE CALI
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Al contestar por favor cite estos datos:
Solicitud No: 128488

Radicado No: 202541320500050941
Fecha: 2025-07-22 11 :57:19

Radicado Padre: 202541320500065382
TRD: 4132.050.6.3.1459.005094

ASIGNACIÓN DE NOMENCLATURA

Predio No: 760010000520000212478000000000

Comuna: Número Resolución:
4112.010.20.0365
Plan Parcial

Vereda: El Hormiguero Fecha Resolución: 24/05/2027

Expedida por: Curaduría 3 Radicación Curaduría: 76001 -3-24-0284

Direcciones Asignadas

Número del predio
0 478000000000

Dirección
Calle 60B # 109 - 110 Portería 1

Notas Aclaratorias:

Nota I: Esta asignación sólo corresponde a la información sobre nomenclatura domiciliaria, lo cual no Implica
pronunciamiento sobre sus linderos ni sobre la titularidad del derecho de dominio. su posesión o tenencia, ni
constituye prueba de propiedad.

811

}}

rritorio

Este documento ha sIdo generado automáticamente por el aplicativo SAUL .391 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN MUNICIPAL. el 22.07.2025 a las
11 :57:19. Está prohibida su alteración o mcxlificación por cualquier medio sin previa autorización del Alcalde.

código QR.En atención del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestión y Control Integrados 18 solicito comedidam8nte diligenciar la encuesta de satisfacción de usuario
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Al cont98tar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202541 320500058501
Fecha: 13.08.2025

TRD: 4132.050.9.10.961 ,005850
Rad. Padre: 20254132010CJ063752

ALCaLDÍA OE

SANTIAGO DE CALI
DEPARrAMENTO ADMiF'üSTRATiVQ

DE PLANEACIÓN

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA

CL 44 A N #4N - 133
Tel. 602-6851717- 3147086136

jearcher@jararnillomora.com
La Ciudad

ASUNTO, NOTIFICACIÓN DAPD UR8ANO 171-2025, -POR EL CUAL SE REALIZA UNA
ASiGNACIÓN DE ESTRATO URBANO-

Radicado No 202541320100063752

Cordial saludo,

En el marco de lo establecido en la Ley 1437 de 2011, el Departamento Administrativo de
Planeación Distrital de Cali, se permite notificar el acto administrativo DAPD URBANO 171-
2025, en el que resuelve: "PRIMERO: ASIGNAR el estrato CUATRO (4) arrojado por el $ottware de
estratificación, al predio ubicado en la CL 60B 109-IMPAR, barrio Cachipay-.

La notificación del presente Acto Administrativo se entenderá surtida a partir de la fecha y
hora en que se verifique la entrega del documento al administrado1. Igualmente, se le
solicita por favor remitir acu se de recibido o confirmación de lectura del presente
documento de notificación.

Atentamente

„.,n
Subdirector de Planificación del Territorio
Departamento Administrativo de Planeación

BANDA RODRIGUEZ

Anexos: DAPD URBANO 171.2025.

Proyectó: Jakellne Bocanegra Gñsabs – Contraüsdk
Elaboró: Alfonso Leonardo DIaz RuIz - Contratista ${ +

Revisó: Martha Isabel Bolaños Mesa -contr8tistea .

En atención del desaqal io de nue8Uu8 Si8terna s de G«tión y Control Integrados le solicito comedidamente dillgencbr la encuesta de
satisfaccIón de u8uario accedIendo al sIguiente enlace
http://vw.cpli,nav.cg/aplicaciones/encuestas ciudadano/view encuesta satIsfaccion,php.

Conforme a la sentencia Corte Suprema de Jt8tici8 - Sala de Casación Civil, r8diación N. ' 110014i2-0&00C»202t»0102$00 del 03
de Junio de 2020, reladon3d8 acn el enteamÉento por medios ebctrónicos, puede probarse la notificacIón por cuqlquler medio de
convicción pertinente, conduoente y útil, Incluyendo 18 del envio

IQNET
Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldía Piso 10

Teléfono: 8851325 www. cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202541320500058501
Fecha: 13438.2025

TRD: 4132.050.9.1'O.961.005850
Rad. Padre: 202541320100063752

ALCALDÍA DE

SANTIAGO DE CALI
D€PARrAMEifro ADMiNiSTRATivO

DÉPtÁNt–ACIÓÍ

ACTO ADMINISTRATIVO No. DAPD URBANO 171-2025
“POR EL CUAL SE REALIZA UNA ASIGNACIÓN DE ESTRATO UR8ANO'’

Nombre del Reclamante: CATHERINE GUERRERO MARTINEZ-JARAMlllo
CONSTRUCTORA SA ,

Dirección o identificación del predio: CL 60B 109.IMPAR - Cachipay.

MORA

Localización :

Comuna

Barrio

81

11

Manzana 0604

Lado de Manzana D

Nombre del Barrio o Sector: Cachipay

81110604DCódigo Único Municipal:

COMPETENCIA

Que el Departamento Administrativo de Planeación Distrital - Subdirección de Planificación

del Territorio en ejercicio de las facultades legales de la Ley 142 de 1994 modificada por la
Ley 689 de 2021, Ley 1437 de 2011, Decreto 0092 de 2002, Decreto Municipal
411.0.20.0516 de 2016, y demás normativa correspondiente,

CONSIDERANDO

Que de acuerdo al numeral 1 del artículo 101 de la Ley 142 de 1994 “Ley de Servicios
Públicos Domiciliarios" se estableció en materia de estratificación, el "deber de aada munIcipio

clasificar en estratos los inmuebles residenciales que deben recibir servicios públicos. Y es deber indelegable
del alcalde realizar la estratificación respectiva”.

1

Que teniendo como fundamento los lineamientos de Ley, desde el punto de vista
metodológico, la aplicación de la estratificación en Santiago de Cali se clasifica conforme a

lo estipulado en el artículo 102 de la Ley 142 de 1994, modificado por el artículo 16 de la

Ley 689 de 2001, que define “Los inmuebles residenciales se cbsiñcarán máximo en 3ei$ (6} estratos
socioeconómicos (1, bajobajo; 2, bajo; 3, medIo.bajo; 4, medio; 5, medi@alto; 6, alto) dependiendo de las

características particulares de los municipios y distrttos y en atención. exclusivamente, a la puesta en

práctica de las metodologías de estratificación de qué trata esta ley. Para tal efecto se emplearán las

metodologías que elabore el Departamento Nacional de Planeación, (...) Dichas rnetodologias contendrán

@@ Centro Administrativo Municipal CAM Torre AlcaldIa Piso 10

Teléfono: 8851325 www.cali.qQV,CQ
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las variables. factores, ponderaciones, y método estadístico, teniendo en cuenta la dotación de servIcios
públicos domiciliarios. (...)”.

Que mediante el Decreto Nacional 262 de 2004, por el cual se modifica la estructura del

DANE, en el literal G numeral 3, del artículo 2', se le asigna la competencia de diseñar las

metodologías de estratificación, los sistemas de seguimiento y evaluación de dichas
metodologías para ser utilizadas por entidades nacionales y territoriales al Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica - DANE.

Que de conformidad con el Numeral 21 del Artículo 80 del Decreto Extraordinario 516 del
28 de septiembre de 2016, le corresponde al Departamento Administrativo de Planeación
Distrital - Subdirección de Planificación del Territorio -Aplicar los lineamientos y metodologías
definidas por el nivel nacIonal, para la asignación y cerüficación del estrato a los predios residenciales en el
área urbana y rural del MunIcIpIo de SantIago de Cali-.

Que de acuerdo con el Manual de recolección de datos para municipios y distritos tipo 1

definida por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE, la

Estratificación Socioeconómica urbana se adelanta en terreno mediante un censo de

estratificación, por observación directa en la que se oalifican las variables que hacen

referencia a las caracteristicas externas de las vIviendas, el entorno inmediato y el contexto
urbanistico por lado de manzana donde se encuentra la vivienda objeto de estratificación.
Dicha calificación. se hace teniendo en cuenta el concepto de PREDOMINIO o MAYORiA
en el lado de manzana revisado.

Con base en lo anterior cabe destacar que los estratos se asignan POR laDO DE
MANZANA, siendo posible, de acuerdo con esta metodologia, la existencia de diferentes
estratos en la misma manzana o en lados circundantes. en razón a las características que
presenta cada lado y las variables que se deben calificar acorde a la Metodología npo l

aplicada en el área urbana de Santiago de Cali, señaladas a continuación:

tED
Icontec

l«>goOI

sc€eRHNlir

@1

1

VARIABLES DECALIFICACló-N:MÉTmoMMü)IFAM ma–@
ESTRATOS

T E

AL LADO DE EN DONDE SE PRIMA EN EL LADO DE MANZANA ES
UBICAN LAS VIVIENDAS ES

-Sin garaje
-Con garaje cubiertoSendero
-Con parqueadero o 20na de parqueoPeatonal
-Con garaje adicionado a la viviendaVehicular en tierra

.Vehicular en recebo -Con garaje sencillo (diseño original)
Vehicular rimentada Con garaie doble o en sótano

Rmx no DE m
Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10

Teléfono: 8851325 www,cali,gov.co
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VANmm
ESTRATOS

mDnXg EN EL
LA VIVIENDA REVISADA: LADO DE MANZANA:

Guadua. caña. esteri tIa
Sin cubrir
En revoque sin pintar
En revoque con pintura
Con enck,a

L
PUERTAS DE LAS VIVIENDAS ES

FFE-gÉRtX7Íi®mE HD mErA-66
DE MANZANA:

Sin andén
Con andén sin zona verde

-Con and con zona verde

TAMAÑOPRESENCIA EL DELY

ANTE JARDiN EN EL LADO DE MANZANA
ES

-Sin antejardín
Con antejardin mediano

Con antejardin pequeño
Con antejardín grande

Tabla No. 1

Que las variables descritas en la tabla No. 1, constituyen el marco competencial del
Departamento Administrativo de Planeación Distrital - DAPD. cuya valoración se realiza en
el ejercicIo de una facultad reglada; que guía el presente acto administrativo.

Así, teniendo como lineamiento única y exclusivamente las variables definidas en la
metodología mencionada esta Subdirección se procede a revisarlas, confrontar las y

calificadas acorde a las características existentes en terreno para posteriormente, ingresar
dicha calificación al software diseñado por el Departamento de Planeación Nacional y

avalado por el DANE, el cual tomando en conjunto las variables, arroja la calificación del
estrato respectivo al lado de manzana donde se ubican las viviendas.

CASO CONCRETO

"Que por tratarse de una Propiedad Horizontal, se surtirá bajo el sistema jurídico que se

rige por la Ley 675 DE 2001, "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal-, norma que regula la forma especial de dominio, denominado propiedad

cEo
{IQNETlcoatec

+nA

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10

Teléfono: 8851325 www.cali.gov.co

.Tabla, guadua, esterilla
Maciera. lamina
.Madera tallada, vidrio
LA ZONA CON CRITERIOS DE m
LA QUE PERTENECE LA VIVIENDA ES

Zona de Pobreza. Tolerancia. Desarrollo
Progresivo sin consolidar. Deterioro
urbani$tico, Industrial, Desarrollo Progresivo

PredominanteConsolidado Comercial
intermedia ComercioConResidencial

Especial a Compatible, Residencial Exclusivo
y de Baia Densid
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horizonta], en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y
derechos de copropiedad sobre el terreno y demás bienes comunes, pertenecientes en

proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinación
permiten o facilitan la existencia, uso, goce, fachada. techos - losas y demás, que sirven
de cubiertas a todos por igual bajo la manifestación de la voluntad contenida en la escritura
pública de su constitución de la Persona jurídica, conformada por los propietarios cuyo

objeto es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los
asuntos de interés común de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir
la Ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Por lo anterior, toda decisión que se tome respecto de las reclamaciones presentadas del
mismo, es vinculante para todas las personas DETERMINADAS E INDETERMINADAS del

CONJUNTO RESIDENCIAL, incluyendo a quien haga sus veces la representación legal".

Que se acusó recibido del oficio con radicación N' 202541320100063752 del 9 de julio de
2025 a través del Sistema de Gestión Documental (ORFEO) de la Alcaldía de Cali, por el
cual se presentó solicitud de: -solicito asignación de estrattfic8ción para el proyecto Conjunto
Residencial Tamarindo proyecto mpa VIS, Hacienda Kachipay ubicado en Datandia o Kachipay sector 2.-.

Que de acuerdo con la solicitud presentada se emitió respuesta preliminar mediante oficio

No. 202541320500048711 de fecha 14 de julio de 2025, por el cual se le informo al
peticionario que: "...se requiere que emita al correo edmundo.rengifo@cali.gov.co, la información

correspondiente del proyecto anexando lo siguiente: a). Cartografía completa con el nombre del proyecto
urbanístico; nomenclatura, planta general, secciones o cartas de vIas que incluyen las cotas de anden, vía y
antejardln, y arquitectónico de plantas, transversales y longitudinales de las torres, garajes y apartamento
tipo, con las cotas de 8ntejardín y andan. del proyecto en formato digital DWG versión 2000, el piano de
locaIIzación general debe incluir la tabla de coordenadas en Magna Sirgas Cali; del linden de la manzana del
proyecto, (No se reciben pianos impresos}. b). Descripción del material o acabado de las fachadas de la
vivienda (as). torre (es), o edificios, etc., tipo de cerramiento, entrada principal, numero de garajes y el tipo de
tos mIsmos, si es en primer nivel o es en sótano. área de los inmuebles, materiales de las puertas principales

de la portería o entrada principal. c). Certificado emitIdo por el representante legal o quien haga sus veces,
con el costo de cada unidad habitacional, expresado en mIllones de pesos y salaries mínimos mensuales
legales vigentes para la vigencia 202Y.

Que el peticionario mediante correo electrónico del día 12 de agosto de 2025. aportó la
documentación requerida para adelantar el proceso de asignación de estrato.

Que, esta Subdirección mediante la revisión de los documentos y planimetría aportada por
el solicitante, se adelantó el estudio técnico consistente en la revisión de las variables

fisicas externas. su entorno y contexto urbanístico definidas por la Metodología npo I de
estratificación impartida por el Departamento Nacional de Planeación (DNP) y actualmente
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avalada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE), cjomo entidad
competente en materia a nivel nacional para asignación y certificación de los gstratos a los
predios residenciales, 1

Teniendo como lineamiento única y exclusivamente las variables definidas yÉo} establecido
en la Resolución No. 4132.010.21.151 del 2019. "Por medio de la cual se e$taÉlecen criterios

metodológicos para la aplicación de la estratificación en los nuevos desarrollos urbanos catJlogados como
viviendas de interés social (VIS) en zonas de expansión en Santiago de Cali, teniendo cÓmo referencia

mncepto técnico emitido por el Departamento Nacional de Estadística - DANE'. este departamento
administrativo procedió a realizar la verificación y confrontación de los documentos
aportados por la firma Constructora Meléndez, para la obtención del estrato del proyecto
CONJ RESIDENCIAL TAMARINDO – PROYECTO TIPO VIS, confirmando bu valor en

salarios minirnos mensuales y las especificaciones técnicas, encontrándoée que, de
acuerdo al tipo de proyecto presentado, se debe asignar una zona agroeconómica SEIS (6)

en el proceso de incorporación de las variables en el software de estratificación.!

Que, en el entendido de la obligación que le asiste a la Administración del Distjito Especial
de Santiago de Cali, de adelantar el seguimiento de los principios de eficiencia. :economia y
celeridad, de acuerdo con lo establecido en materia de estratificación, y de acuerdo con la
información verificada en los planos aportados, la descripción del proyecto, lalrelación de

precios de los apartamentos y la calificación del formulario, el resultado anqjado por el
software de estratificación, acorde con la metodología vigente para el CL 60B 109-IMPAR –
Cachipay, es estrato CUATRO (4). como se observa a continuación: {

1FORMULARIO CALIFICACIÓN:

+_.„B_wD;_14.zoz5 gs:$S-1;#+eGEt:::€+. q done {@SÉ H H-4:oF+ ' cIRO J & üaqu''\eb i
k wanna1111– (+Me n + , ==

Imagen No. 1. Formulario de calificación. lado de manzana CUM 811106(HD !

i 34>tY2a23

!

i
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DI
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DEPÑRTAtiENTO NÑCI aNAL

U.D.SDE PLANEñCION
no DIF i co cioNESCIONES y

XI §EÑÍ I FICÑCI ObI
Direcc 16 n Calles
código nunicipal de
Nombre del Barrio

cnRQCTERiST i CRS ESIRn]'o CALCULñDO 4

En el lado de la Han2ana hay viuiendas con entrada principal? 1 ]
[U 18 DE ACCESO

GORTARI NnCI PNFOCOS DE [
1ANDER

AHTEJÑRDI N [
GRRÑJES
rlnTERI AL DE FOCHQDRS 1

[tiaTERiÑI, DE PiiERTAS

ZaRA <Geoeconónica>

Imagen No. 2. Pantallazo del software de calificación Lado de manzana CUM81110604D

Que, las variables calificadas sobre planos para la asignación del estrato podrán ser objeto
de revisión posterior por parte de este Departamento Administrativo una vez el proyecto
esté ejecutado y habitado .completamente.

De conformidad con lo expuesto,
RESUELVE

PRIMERO: ASIGNAR el estrato CUATRO (4) arrojado por el software de estratificación, al
predio ubicado en la CL 60B 109-IMPAR, Cachipay, identificado con el número predial
nacional 760010000520000212478000000000, perteneciente al lado de Manzana
identificado con el CUM 81110604D.

SEGUNDO: NOTIFICAR el contenido del presente Acto Administrativo a a la señora
CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, en la dirección electrónica que reposa en el
expediente, en armonía con lo establecido en la Ley 1437 de 2011 ' Código de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. y la Ley 2213 de 2022.

TERCERO: NOTIFICAR POR AVISO WEB: En caso que el servidor de la Alcaldía

CERTIFIQUE que no es posible entregar la NOTiFiCAOiON ELECTRÓNICA entonces se

procederá a la notificación por aviso en página web de la Alcaldia de Santiago de Cali.

5=;,3:
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https://www.cati.gov.co/planeacion/publicaciones/102251/consulta de notificaciones por a

DEPy\

viso del departamento_administrativo_deJ>laneacion/.

CUARTO: COMUNICAR esta decisión a las Empresas Prestadoras de serviqios públicos
domiciliarios. :

QUINTO: RECURSOS. De conformidad con los artículos 74 y ss de la Ley 1437 de 2011,

en caso de no estar de acuerdo con el presente acto administrativo procede el recurso de

reposición ante la Subdirector de Planificación del Territorio y el de apelación ante el
Director de Planeación

SEXTO: INTERPRETACIÓN Y APLICACIÓN. La interpretación y aplicación de lo dispuesto
en esta Decisión se hará siempre de tal manera que se tenga en cuenta que su propósito

fundamental es servir única y exclusivamente como un instrumento técnico para el cobro
de las tarifas de los servicios públicos domiciliarios y por ende la asignación de subsidios.
Por lo tanto, no serán válidas aquellas interpretaciones o aplicaciones que permitan como
resultado la evasión fiscal, la formación catastral, la actualización de la formación catastral,

la conservación catastral, como tampoco sirve de justo titulo para la legalización de
predios

NOTIFiQUESE Y CÚMPLF\SE

a.ALEXANDRO BANDA
Subdirector de Planificación del Territorio

Departamento Administratjvo de Planeación

RODRIGUEZ

CC. Archivo S. Planificación del Territorio - Estíatificación

Proyectó: Jakehn, B,c,n,gr, Gñs,1,s - c„,vaüst4’q
Elaboró: Alfonso Leonardo Díaz RuIz 4ontraüstdX' L'/

Alexander Chávez Tabare s .. Contratista +

Revisó: Martha Isabel Bolaños Mesa -contr8tista R.

En atención del desarrollo de nue gIras Sistemas de Gostbn y Control Integrados lo $olicRo eomedldamente diHgenciar la encue SH de
saüsfacción de usuario accediendo 81 siguiente enlace:
hBpV/W.cajI.gov.ca/aplicaciones/encuestas ciudadanqYv}ew pnqye$18 spti$fpQdl?n.php 1
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202641470500012031
Fecha: 06-07-2026

TRD: 4147.050.8.5.187.001203
Rad. Padre: 202641470100039822

ALCALDiA DE

SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL

Y }.{ÁBITAT

CATHERINE GUERRERO MARTÍNEZ
Representante Legal Primero
Jaramillo Mora Constructora S.A.
Calle 44 AN N'.4 N - 133.

Correo electrónico: impuestos@jaramillomora.com – japatino@jaramillomora.com

Asunto: Radicación de Documentos Para Adelantar Actividades de Construcción y
Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecto denominado
"CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO VIS”.

Cordial Saludo;

En atención al trámite del asunto, le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documentos presentados por la firma "Jaramillo Mora Constructora S.A’',

Nit.800.094.968-9, para el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL TAMARINDO VIs" - Etapa 3,
de acuerdo a lo establecido en el Decreto 078 de 1987; en el artículo 185 del Decreto Ley
019 del 2012; Decreto 1077 de 2015 y los artículos 3 y 4 del Decreto 1783 de 2021, para
enajenar Ciento Cuarenta (140) unidades jurídicas privadas destinados a vivienda y
solicitadas para el proyecto que nos ocupa, mediante radicado No.202641470100039822
de junio 24 de 2026, de acuerdo al presupuesto financiero y de los recursos que se
invertirán en el mismo: autorizada su construcción mediante Resolución No.CU3-
760013241113 de diciembre 24 de 2024, con licencia de modificación Resolución
No.CU:3-760013250802 diciembre 10 de 2025, expedidas por la Curaduría Urbana Tres
del Distrito de Santiago de Cali.

Siendo pertinente recordar que, el Distrito de Santiago de Cali, con anterioridad verificó
cumplimiento de documentos aportados por "Jaramillo Mora Constructora S.A"
Nit.800.094.968-9, para enajenar Trescientas (300) unidades jurídicas privadas,
mediante los siguientes radicados:

No.202541470500020521 de octubre 21 de 2025 - Ciento Sesenta (160) U. J.P.

No.202641470500011261 de junio 23 de 2026 - Ciento Cuarenta (140) U. J.P.

Se concluye que sumada la actual Radicación de Documentos para Ciento Cuarenta
(140) unidades jurídicas privadas, más las primeras Trescientas (300) unidades jurídicas
privadas, han cumplido con los requisitos del artículo 3 y 4 del Decreto Nacional 1783 de

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
Teléfono: 6684340 - www.cali.gov.co
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2021 , para enajenar Cuatrocientas Cuarenta (440) unidades jurídicas privadas;jquedando
por tanto pendiente cumplimiento de documentos para obtener ''Radicación de boc„mentos
Para Adelantar Actividades de Construcción y Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivi4nda'’ , para
Ciento Sesenta (160) unidades jurídicas privadas, de las Seiscientas (600), qUe autorizó
construir la licencia de construcción: Resolución No. CU3-760013241113 de dÉdiembre 24
de 2024, con licencia de modificación Resolución No CU:3-760013250802 didembre 10

de 2025, expedidas por la Curaduría Urbana Tres del Distrito de Santiago de 4ali.

Los presentes documentos estarán físicamente en este Organismo - Subsedretaría de
Gestión de Suelo y Oferta de Vivienda y también publicados en la página deb oficial,
(excepto los planos, los cuales serán consultados físicamente) y estarán a dispbsición de
los compradores de planes de vivienda en todo momento, con el objeto que qobre ellos

efectúen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisIción.

La publicacIón se mantendrá en la página web oficial, hasta que la constructob acredite
la enajenación de la última unidad jurídica privada oficial del proyecto.

La información radicada ante este Despacho, deberá ser debidamente actuajizada por
los interesados en promocionar anunciar y/o desarrollar las actividades de edajenación
de inmuebles destinados a vivienda; en el evento que se produzca cambios rbspecto a
los documentos presentados, en cumplimiento a lo establecido el parágrafo 4 del artículo
3 del Decreto 1783 de 2021.

AtI men

ICA MILLÁNSTEFM'Y/
Subsecretari»de Despacho
Subsecretaría de Gestión del Suelo y Oferta de Vivienda

Copia AVAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES

COMFENALCO - FIDUBOGOTA" - gerencia.juridica@nduciariacorficolombiana.com - solicitudes@avalfidu}iaria.com

Proyectó: Maribel Murillo García - Profesional Universitario

a

En atención del desarro110 de nuestros Sistemas de Gestión y Control Integrados le solicito comedidamente diligencia} la encuesta
de satisfacción de usuario accediendo al siguiente enlace
http://www.cali .gov.co/aplicaciones/erlcuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion. php

Avenida 5AN 20N-08 Edificio Fuente Versalles Piso 3
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Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co>

Envió de Respuesta a solicitud 2026414701000-39822
1 mensaje

Osorio Males, Leydy Leanny <atencion.inspeccion@cali.gov.co> 15 de julio de 2026 a las 11 :21

Para: impuestos@jaramillomora.com, japatino@jaramillomora.com, gerencia.juridica@fiduciariacorficolombiana.com,
solicitudes@avalfiduciaria.com

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta su solicitud de "Radicación de Documentos para Adelantar Actividades de Construcción y
Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda" bajo radicado 2026414701000-39822 , por medio del presente
correo se da respuesta con Comunicación Oficial No 2026414705000-12031 de la cual se anexa en formato PDF.

Nos encantaría contar con tus comentarios, son muy importantes para nosotros y mejorar nuestro servico, para ello
se le solicita comedidamente diligenciar la cuenta la encuesta de satisfacción de usuario, accediendo al siguiente
enlace

http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuentas_ciudadano/view_encuenta_satisfaccion.php

V/ Remitente notificado con Mailsuite Darse de baja

+.1 2026414701000-39822;2026414705000-12031 RAD DCTOS JARAMILLO MORA - TAMARINDO. E3 - V.B.pdf
214K
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