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Subsecrataria de Despacho. 2026414701000395
Subsecralaria de Gestion del Suelo y Oferta de Vivienda,

SECRETARIA DE VIWIENDA SOCIAL Y HABITAT,

Alcaldla de Santiago de Cali,

z3F

Asunto: Respuesls 8 obsarvaciones — Tramite de enajenacion a futuro Proyecto BAIKAL Tome 3
Etspa 2. Redicador 202641730101 4804832

Comigl saivdo,

En atencion al oficio Mo, 202641470500010511 del 10 de unic de 2026, mediante el cusl la
Secrefana de Vivienda Sociel ¥ Habitst formula observaciones dentro del ramite de "Radicacion de
Dosumentes para Adelantar Actividades de Consiruccion y Engjenacién de Inmuebles Destinados a
Vivienda® del provecto BAIKAL Torre 3 Efapa 2, nos permitimos manifestar que, dentro del trming
otorgado, s& da cumplimiento a los reguerimientos, asi:

1. Ajuste del formato de solicitud: Se corige el diligenciamiento incluyendo las unidades
prevismente radicadas (152 correspondientes a Tarme 1 Etapa 1) v las 144 unidades objeto
de la presente solicihud, para un fotal de 296 unidades.

2 Licencia de consfrucckbn; Se adjunta copla de |a Licencia No. CUL-7ED013230238 dal 25 de
abril ge 2023

3 Model de promasa de compraventa: Se aporda nuevamente al documento, debidaments
camegido, eliminanda las incansistencias identificadas.

4. Minuta de escritura = Clausula cuarta: Se incorpora la Resolucidn Mo, CU3-T80013260301
del 16 de absil de 2026, que modifica la Resolucidn inicial, conforme a lo requenda,

5. Cerlificacion de avance de obra: Se corrige y adjunta nuevamente el certificado, indicando
el avance resl de obra del 5%, correspondiente el proyecto BAIKAL Torme 3 Empa 2,
sutsananda la inconsistencia previamenta sefakada.

En consecuencis, se remiten los documentos ajustados y completos, con el fin de coniinuar con la
evaluacion del FAmits v oblener la corespondiente viabilidad para la enajenacidn de las unidades
salicitada
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% CURADURIA URBANA TRES CALI

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N® 43A-13 B Tequendama [ FBX: 5524287 CELULARE : J1474343¢64 - JI04216437 CALL COLOMELA

i

N7

RESCOLUCION No, CUE = 70013230236 DE AR0 2023 MES & bla 2,

POR MEOHY DE L& CUAL 58 RESUELVE LINA SCLICITUD DE LICENCIA OE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DF OERA
MLIEY &

RADCADA BARD EL No. TEOFL-3-72-0413 BAEAL ETAPA 2.

El. CARADDR UREBAND MKUMERD TRES OF SANTIAMGOD DE CALL EN USO DE SUS FACULTADES COMSANGRADAS EN EL
DECRETO LEY 2150/1955, LEY 386/1597, DECRETD 10772015

CONSIDERANDO
e e safior[ales) MARYAL SAS NIT B90305645-0, solicita LICERCIA DE CONSTALLCION &n la madalldad de CERA NUEVA, radicada bajo No.
TEI0]-3-22-0813 e sl 2022 g 12 6l5 2,
Owe reslizada la comunicacidn o ta salictud 3 'los vacines por corres y en publicatidn en prans no se presantanon objeclonss.
Cwie madlente Beencla o urbardzactkin expedida con resolueitn de planesckdn municlpal ¥: TP-PU-024 ded 12 de meyo de 1995, se aprobst
Urinanizacidn Ll con bese en (35 normas urbanlstleas ded Estatuto de Uses del Swelo scuerdos 30 da 1993 v 10 de 1994, para of drea de actividad
residercial B-J,
ue mddiante Resolicicn No.CUS-0055E? del 11 de didembre de 2010, & Eu_m'.'tr'rh Lrbana Tres apruchs un proyecto uwbanlstico genaral por
stapas pars la manzone A o6 ke uroacizacldn LA, para desarrailar 6 Jo08s; entre elios ef late 2, etapa 2 con un &rea brote de 25998,21 m°, con ol
planteamiento do unas nisas vias y
e mediante Resoluciin ReCLIF-011633 @ 9 de octdbee e 2018 |8 Cureduria Urana Tres expide Licencia de Urbanlsaddn én la modalidad ce
Saneamlento para cuirmcnar las obras urbenas del loie 2 otapa 2.
Qe wna vee termingdas bas obas de urbanieaci oo oblinderon de Planescidn bunidpal la llives de cemarcascidn pare e loke 2 de [a etapa 2.
uc lps propletardos del lote salicitaran Licencla de Construccidén por Etapas para desarrollar 3 etapas de construccidn y aprobar |a Lcencla de
Constreodtn de lo pemors Elapa, con bade en los nesrsas del Estatute de Uios del Sueds, an cumplimioro del pordgrafe 4 del articulo 4 del
docrote 1203 do 3037,
Qi madisnbe Bealucidn Mo, CUZ0514 del 14 de apgosto de 2020 | Cursdurts Urbana Tres esphlid licercla de subdhesidn a relates de un bate
con 22TIEHAT m? pars gonorar 3 lokee
Oue mediente Besolucion Ko, CUH0515 ded 14 de agesto de 2020 a Cuoradurls Urbans Tres aprobd s proyecto de constrocodn de abra nieva en
& Lote 2 para of prowecto Badksl Frapal
Oue mediante Aesohici Mo, CUI-7E0013210491 def 14 de Jullode 2021 |3 Curaduria Urbana Tres modifica el reloten anterior para generar Lote
1 con 11568.56 m? v Lot 2 con 11145200, '
Que medlante Resolucicn Mo, CUE- 760013220453 del 5 de |ullo de 202 la Curadurla Urbanas Tres concedié Proroga a [a Aesoludds Mo, CU3-
1515 del 14 de apasto de H20 ctargandale una vigarda Fasta o 28 de :qnlen'd:-re del 2033,
e medlante Resolucitn Mo, CUS- PE0003220564 del 11 de' septlembre de 7022 la Curadurla Urbana Tres aprueba la Madifeaciin de llcencla
Vigente do Construccidn de Obra Mueva otorgada meciante rewlueldn Mo CU3 0515 del 14 de aposto de 2020 del conjunta denominado Balkal
etapa 1 guedinda conformads por una tofre de 19 plsos con 152 zpartamantos, una torre da parquecs de 9 pisos con 467 parquess para
residantes {115 dobles y 372 sencilos) pera un total de 50X wehiculos, 50 parquecs de wisitantas y Cub House,
Cute madiante Resolucica 70043220665 del 12 de saptiembre de 2022 se dio la aprobaddn de planos de Planos de Propledad Horaontal del
conjunte de widenda mott fmiliar denominado Bailkal, confoemad o par una torme de 19 pisos con 152 apartamentos, una orns de parguens da g
plics con 407 parquecs para residentas (115 dobbes y 372 sencos) para un kotad de 602 vehlculps, 30 parquecs da visitantes v Club House,
{lup revisade los gocemenios cxgidos para | expedicikin de (o lieencls wolidtada ¥ verificando el cumplimlento de l&s normas wrbanisticas v
anquitectdnicss ol Acuerde 30 de 193y Acuerdo 10 de 1,952 (Estatuto do Wsos del Suelol, Nofma Colomblana de ls Cerstractin Slame
meslstente WEH-140,
Es procagente su atorgamiento an virtud delo antenorn,

RESUELVE

A_H'I'ﬂl,ﬂj. Cancedior LIGERCHA DE CONSTRLICCION en o modafidad de ORFA NUEVA.

Al proyecto denominadc BAIKAL ETAPA 2,

Al seflon{ales] MAHVAL 545 NIT BROG05E454

ML 370-1053687, codipo tnico TEOGLOI001 7 75003 2000000000004

Dl Barrdo o Utbardeacion LILL ;

Ubicado an CALLE 34 & 95 - 00

Con vigandla de 36 moses, contados 3 partic de da fecha de sy efesutara, prarrogables por una vez por 12 meses sdiclonales. La solcitud de
privraga deberd farmularse (240 a5 hablles antes del vendmiento,

M Para la correcta apllcacidn d= las disposiclones gue se establacen en la presenle resalucidn, S8 tended en cusnte |a sigalente
imfarmacidn bi=ica: Unea de Oermarcacién Mo, 101041320300125922 Feche 2020/3418.

Paramentas: Carrerd 95 vla colacior sepln proyesio rbandition, astelardin da 500 m, anddén da 4.00 m,; calrada de 9.60 m, separador de 12 80

m, Carrera 1M, Calle 34 455 Incales sgin prayects urbanlsticn, amejardin de 3,50 m, andén da 240 m, caizada de 7.20 m, viade 13.00m.,

Area de Actividad RESIDEHCIAL M-, Suslo URBAND, Estratn 5, COMUNA 17,

Arquitecto MALRICIO AMERES GUZMAN OVALLE Mro Mat, AZSTI2004-20231670, Ing Calculise ARMANDD FPALONMENG IMFANTE Mro Mot
IS000-07248, b Eleirentios ni estrictursles ARMANDD PALOMING INFANTE Mro Mat. 2500007248, Ing. Geoteécnvists ALFONSD URIBE
SARLIRG, Nro Pdas. 2500200485, Ing. Bewsor independlente RAMON ANDRES ALVARET BMANTILLA Nro Bat, I5202-3206546, Constrictar 5




ark

&

CURADURIA URBANA TRES CALI

J’

ANA MARIA BECERRA MINING

CALLE 5C N 4343 B/ Tequendama | FBX: 5524287 CELULARE : 3IST434560 - 3106714457 CALL, COLOMBIA

RESOLUCION Mo. CU3 - 760013230235 DE ARO 2023 MES £ DiA 25,
POR MEDIO DF L& CUAL SE RESLELVE USA SOUCITUD DE LICENCHs DE CONSTRUCCION BN LA MOOA0AD DE OBRA

MUJEVA.

RADICADA BAJD EL No, 76001-3-22-0413 BAIKAL ETAPA 2,
EL CURADOR URDAMG NUMERD TRES DE SANTIAGO DE CALL EN LSO DE SUS FACULTADES CONSAGRADAS EN EL

DECRETO LEY 21501545, LEY 3E8/1997, DECRETD 1077/2015.

EREAS DF CONSTRUCCHAN BAIKAL ETARA 2

-

Late Likare Maal Plal Plead M=ol Azl Plz=ok Peo?
111452 752360 852,51 H35.35 55,25 23525 #35.25 B35.75 B35.25
Plsak Figo PEodl Pisoll | Plaml2 Sotaro [0 SemdSok Pizo Sup | Praint i) Total
] t??"
B35S B35.35 £3535 835,35 | H35,15 8] 0 580433 | i 1504.4.05
EDIFICICE - P50 | Cari:1 | Przos: 19 ]m;ua:.l_ J_i'.‘ﬂ:d.d.'-‘ lm:u
AREAS DE CONSTRUCOON DAIKAL ETAPA 1Y 2
Late Lber Fisol PhoZ Plaod Pisos PisnS |  Plsog FEoT
113145,20 Ta23 60 36160 TEIGET EE16.42 AEEBGE 3452 60 | 3335.74 333574
Plsed Pisal fisolD Pleoil Pispi2 Sotan SemiSot Plao5up Pescdsf [ Total
*il [?:Ilnlll
315743 1947 80 173875 165706 165706 105546 [H] 1174235 (] 497063
[CHRCIOS - P50 | Care: 2 l Fisos: 19 J 10:maz | 8447 [ iCi:

ARTICULO 3. Esta resolucidn sprueba Construccldn de Obra Mueva de la torre 2 con 19 plsos, 152 apartamentas, rarrespondiente a ks segunda
etapa de conintn Multfamiilar. *Conformandn com i3 Primera Etaps {sprobada mediante Bewalieddn CU3-G515 del 14 de Aposts da 2020,
Modificads por resoluchin CU3-ra0013 220654 del 12 de septiembee de 2022] un conjunto mubifamiliar compuesto por 2 beeres en 19 pisos con
304 apartamentos, una tome de parquecs de 9 plsos con 487 pargquess pera reskdentes (115 dobbes y 372 sencilias) para un total de 602
vehicubas, 90 pargueos de wisftantes y Clul Houwse.

*5E) drea en piscs sapariores de Etapa 2 de 550433 md corresponde o slebe plsas del Plse 13° @l Pisa 13° con 335,35 mt coda mna y direa
congtruida en cubiarts de 57.58 m'

**&H drea en plsos superiores de Etapa 1y & de 1374075 m' correspence a siote pleos del Piso 137 al Plso 19° con 165706 m cadla uno i dres
tomtrulda en cubierta de 143,33 mf,

EETTI:IJ!Q d). La inleisciin de s abras podid efectuarie una vee sjecutoriado & presente oo adminlstratvn, 0.8 ems clmndo &2 ailming o
procese de notificaciin devesinos y 5= resuelvan ios recursos de reposicldm y oe apelackin qoe ma presenten

ARTICULD 5. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, art 3.2.6.1.9 3.6 Decretn 1077 de 2045 modificada sar art 11 el Decreto 1303 de
it

* Ejecutar ias obias garantizendo la salubridsd v seguridad de |05 personas, as como ka estabilidad deles termbros, cdilicias vedngs ¥ elementos
del e=pacio pubilica,

sIantener enla oora la licencla ¥ los planos aprobados, yexhibires omndo sean requeridos por 1 sutarlded comgersnte.

«Comumicar &l Inicko de ebra oficlaimente a las autoridades encargadas da reallzar el cantral wikano.

sSoieler |ae obias @ ure supervisldn Lécnfcs independients sn ks rminos gue sehala e Titulo | ded Reglamento Colomblans de Construcclon
Sismo Rosstante ~NSR 10- !

«Obtener, previs ooupaddm ywe tramdlerencl d las noeves sdWlcackines, o Cortiicade Técnica di Ovepacian emltide par el Superdsor Téoniloo
‘Indepandiente sipulande lo prevists ah o Titulo | del Reglamenta Colombiane di Conitruzcidn Samo Resistentas NS0 10

*Remlitr, opia de les actas de ka supervision tecnlca Independiente que & expiden durante el desarrallo deda obra, 3t dome 6l eertificado
técnlco de acupackdn, a las autoridades compatentes para aercer @l contral wrbana enel munlcipio o distrita, geiercs envardn copla a la entidad
entargada de conservar &l eupediente del provecta, ¥ serdn de pdblice conatimients, En los casos de patrimonios autdnomos en los que &l
ficisciaric astente |z ttularldad del predio w'a de |a Boencla de construccitn, de deberd prever en el corrsgondianio cantrata fiducladlo quien es
el responsable de esta abBgacdn.

sGarantlyar durante (s obra |a patidpaddn del disefedor estructusl v dal geotécnista, responsables de los plancs y eshudios aprobados, para
que atiendsh ks consutas ¢ aclaradones que sollclke el comttrictor o sependsor tdonica bndepardlente. Estzs deben incorporacse en la
bitdcora del proyecte wio en bas actas de supervisian,

sReallzar los controles de calidad para los diferantes materlales v elementos que sefialen las normas de consrucion Sami retdstente

s|nstalar equipos sistemas e Implementas de bajo cansirmo de sgua (At 15 de 2 Ley 373 /18597, Decrito 3303 de 1957 fart 12261236 del
Decrete 1077 2045)

A el e e ———— e

———m e e e d L ' L) -
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% CU RADURIA URBANA TRES CAL%
:’Pﬁ" CALLE 5C N° 435‘3}55‘::4&&[1] ‘:R:BEEEEEHE?RC;%J;!EE;I&EEH - SI0ST6ATT CALI, COLOMBA

AESOLUCION Mo, CU3 - TE001323623% DL ARC 2023 MES 4 DiA 25,

POA MEDIC DE L& CUAL S8 RESUBLVE UNA SOLIETUD BE LICENCIA OF COMSTAUCCION BN LA MODALIDAD DE OB
MUEVA

RADICARA BAJD EL Mo, 7T6001-3-21-0413 BAIKAL ETAPA 2,

EL CUAADCR UREAMD NUMERD THES DE SANTIAGO DE CALL EM LSO DE SUS FACLILTADES COMSAGRADAS EN EL
DECRETOLEY 2150/1955, LEY 388/1997, DECRETD 1077/2015.

& apecueclén de |8 olra. Masts wanto ge designe 8l nuedss profesonal, o que asumird |a obllgacicn de profesional sallente serd el thular de la
fcendia, :

sAdecuar el espacio plhblice de acuerde con o eciableckdo an o Manisl de dissfio ¥ construcclon de los efementos const®utivos del espaco
pliblico, MECEP,

«Cumniplr [as disposicones sobre construccldn sestenible gue adopte el Ministeris de Visienda, Clidad y Termtodo o los munldplas o districos en
ojermido de fus competenois.

« Las plecings deben cumolic con 0 estblecico en la Loy 1305 de 1008 § sus decretos ¥ rescluciones reglamentarias,

Gterer por parts oo Flaneacion Gstrital laasignacion de la nomenclatura demiciiana.

Solleitar la Autorizacion. de Coupaciin de inmuebles a la sutoridad competente para ejercer ¢l control urbano y posterlor de obra, en fos
1érminos sefl@lados en ¢larticdo 13 del Decreto 1208 de 2017, modiicatorio ded artidolo 22.6.2.4.1 del Decreto 1077 de 2045,

» Cumplie con |4 Resolucidn 5411594 “Poe el cusl 3o regula of cargue, descorgue, transporte, dmacenamlento y disposiclén final de escombras,
maleriales, elernentos, carcreios y 2gregados sushtos, de constriccitn, de demallcdn v capn orgdnics, suals v subsucle de owcavacddn™! ol
Secrelo 29812013 “Por ¢l cus o6 reglamanca ls prestaciin del servico piblico d= asoc®; el Decrete D250/2005 "Por meicho del cual o regulala
gestién infegral de escambras e Cal®; el Desrete (475 “Por medo del cupl se adopta el plan de gestidn ntegsal de residucs solidoc” o s
aormas que bos adicianon, modfiquan o sustityan; y con el Decreto L076/2015 &n loque s compate,

.AH'.'!CLI| 0 . Contra & prosente aclo proceden los recurses de repasicén ante el suscito Cursdor Urbang Tres v el de apelackin ante &
Departamento Acmlrdsirative do Bansacidn Municipal de Santiaps de Cal,

HOTAS. Los planos aorchodas v lo Informacidn consignada forman parte Intepral do este scto sdminktrathee, Le Ceraduria Urbana 3 da Call no
asume responsatilided por [a nohserana de lo akpliesto en ests rescluciin ¥ las que sllas sederkion.

MOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

(o e Lo
ijquitecm Revisor: AMB Arquitecta Curagora ANA MARIA BECERRA MINING

Dee Wra 4112.000,10.00659 del 30 diclembre dal 2022
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Ew OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
: e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2605149894135056635 Nro Matricula: 370-1053687

Pasing 1 TURMNO: 2028-370-1-219455
Impreso el 14 de Mayo de 2026 a las 02:44:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

M tiera valigez sin la firma ded registradar en ia ukima pégr:la
CIRCULD REGISTRAL: 370 - CALI DES'TO: VALLE DEL ColCa MUNIGIFET CALT VEREDE. ZALI
FECHA APERTURA ZT-I8-2021 FADICACION. 20E1-77 348 CON: ESCRITURA DE: 22-1%-2021
COnICGE CATASTRAL: 7500101001 T7500013343000000000C 00 CATASTRAL ANT: P800 61001750001 3353B0 0000000
HUFRE, CEX007IZHTA

ESTADD CEL FoLin: AGTIVO

DESCRIPCHIN: CABSDA ¥ LINDEROS
LOT= BARAL CON AREA DE 11, 145:20M2 CUYOE LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACICHNES OBRAN EN ESCRITURA NRO, 3500 OF FECHA 07082021
EN HOTARLA, D"EC'CCH:} DEE-'A.LI -!.'l.F-'!fl':-ULIJ B PARAGRAFD 1 OE Lnl. LE"':" 1579 0E B 2|

U S T Ed=d Bl 1 -
SUPERINTENDENCIA
AREA Y COEFICIENTE - PP RIANT A B A TN
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRABGS: | !{ F,Eﬁ?: AL )
AREA PRIVADA - mﬁuﬁﬁlﬁaﬂ-ﬁﬂm E;EMMEFHﬁEWABﬂ.ﬁDDE { BREA CONSTRLADA, - METROS CUADRADGS CETIMETROS:
CUADRADDS el s T et
COEFICIENTE-% (SN NN N SRS I -0 : .

5 ."\.1-'

e e . = J ve - f-.a—'._._.':.'-\.:..l'-_l.
COMPLEMENTACION;

MARYAL 54 BOOUIERE POR RESTITUCICH EN FOUCSH MERCANTLIAL DE ALIAMZA FIDUCIARL 58 COMOVOCERS Y ADMINISTRADCHA :
DELFIDECOMISE LOTE 2 DEL LILI ; MEDIANTE ESCRITWRA 3878 DEL -27-11-2020 NOTARIA 18 D_E CALL s B E AL A IV S1CHE
MATERIAL MEDINTE ESCRITURA &N DEL 07/ SER2021 MOTARLIAL 18 DE CALI DANDO COMS RESULTADD ESTE LOTE DE TERREND COM AREA DE
11145 MG

Lol e n e et bl U m e T e S it SO

CHRECCIRH DEL INMUESLE

Tipa Pradic: UARARS -

1) LOTE DE TERFEMNG BAIKAL SCON AREA DE 1114520

HCALLE 34 % 9090 CONJUNTO RESIDENCIAL BAIKALT PROFIECADH, UREAMIZACION vALLE DEL LILI
3013 B 0D -0 [DIRECCION CATASTRAL) -
4y CL 34 # 95 - 50 [DIRECCION CATASTRAL] ‘/'" :
DETERMIMACON DEL INMUESLE

DESTIMACION ECORNOSICA:

az

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA{s| SIGLIENTE]s) ﬂEn.t-BH daintegracian y alres)
A7) - BIEAZ

a8 —————— s &= - R

SNOTAGION; Nro 001 Fecha: 22-08-2021 Radicacim’ 2121-370-0-7 448

Do ESECRMURAIEN0 OEL OF 082021 NOTAR DIECHOCHD DE CAL| ValLCR ACTS S

ESFECFICACKOR OTRO; B E DIMISON MATERIAL SE DIVIDE EM TRES LOTES DE TERREND ASELOTE TURKANA CON SREA DE11 563 BEM2, LOTE
BAIKAL COM AREA TE 11,452 J0M3 ¥ LOTE M (FUTLRA CESION] CON AREADE 131100

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tiular de dergcha real de daminio, -Titular de dominie inegemplais)

DE: MARVAL 5.A5 HIT# 902056450 X

ANOTACION: Mro 002 Facha; OF-04-2022 Radioecan: 20223105791 RS
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su‘ ﬁw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI :
via il 2 CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 260514989413503566335 Nro Matricula: 370-1053687

Pagina 2 TURNCE 2026-370-1-218456
impresa el 14 de Mayo de 2026 a las 02:44:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Benig validez sin |a firmna del registrador g la ulima gssging
Doc ESCRITURA ARD DEL 01-00-2022 MOTARK DIECIOCHD DE CAL VALOR AGTCOE S
ESPECIFISACIOH SRAVAMEN: 4319 HIPOTECA ABIERTA SIM LMITE DE CUAMNTIA
PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de deminks)-Titulsr da dominlo incompledo)
DiE: MARVAL 5.8.5 MITH ARIZNSEAS0 X

A BANCOLOMEA S8, MITHR 035388

ANOTACION: Nra 003 Feche 10-10-2002 Radicathon: 2022-110-B-05951

Doc ESCRITURA 1631 DEL 28002053 NOTARIA CRECIOCHOTE -:m a..' P ~-'- 21 '-', “Ei:l:‘:l-.-?‘-l’i}:: N 1|

ESFECIFRCACION: OTRG) (904 ACTURLIZACION DE H:lﬁ'h:H:LATLRg-,,EEq,}.H “L-'EIJIEEEE_PHEE PI:I'_uHI,F!CFi'.CIEIH DEL TERFITSRIC DE GALL LA
DIRECCION DE ESTE INMUESLE ES: CALLE 344 09-80° U NUITARIAL L)

FERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO nn::rlnﬁrd-r dorucho rask de dorminis 1Titular e dorinia incaateto)

A MARVAL 5.A5 . - mmmmx

: ; ——— e e ....._--.,-t...l...-..
F Tl 1= i
e el ] B R N e . gy FANGN DLW

ANOTACION: Nro 004 Fecher #0-10-3003 Radicaoon; #R2-F0EE0381 =

Do ESCRITUFRA AR DEL #A-00-207F ROTAR FEChOlHD DE ALl WaALDH BCTO: 8

ESPECIFICAGION: LIMITACION AL DOMBIO G T CONSTITUCION REGLAMENTD OE PROPIEDAD HORIZONTAL "COMJUNTO AESIDENCIAL BARAL"
OE CONFORMIDAD COM LA LEYSTS2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [4-Titilar de dertcho real de dominic -Titulsr de dominia incemelatol

A MARVAL 5.4.5 ' AATH BOS20SEA50 X

ANOTAGHON: Nro 005 Feche 10=-10-2022 Radicacon: 2022-370-6-08501

Do ESCRITURA 3631 DEL #8-08-7077 NOTARIA DEECIOCHD DE CaLl WVALDR BOTONE

ESPECIFICACIDN. LIMITAZION AL DOMINIC L33 SERVIDUMBRAE NE ENERGLW ELECTRICA -B0BRE LAS AFEA COMUNES, DEL COMILNTD
RESDERCIAL BAIKAL, & FAYOR DE BMCALLE LCE ESF

PERSOHNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tiluler de feracho raal da dominio-Tiwlar de dominlo incompledo)

Df- MARVAL 5.4.5 MITS BRIZ0SE450 K

AL CONJUNTO RESIDENCIAL BARKAL

A EMCAL| EiCE EEP

ANOTACION: Nro 008 Fecha 031002004 Radesdie J024-370-F-50030

Do ESCRITURA 42458 DEL '-’—L‘HDE‘. HOTARY, CIECIOCHD DE CALS VALOR ACTON S

ESFECFICACION: LIMITACION AL DOMINKD: 3331 REFORMA REGLAMENTD DE PFROFIELAD HORIZONTAL DEL CONKJUNTD RESIDEMCIAL BARAL
SIMETIOG & RECLAMENTD DE P k. MEDIANTE ESCRITURA 3831 DE 28-08-2022 DE LA MOTARIA 18 DE CAL|, PARA L8 ADICION E INTEGRACION DE
L ETAPA N DENCMINADS TORAE 2. COMOCOMEECUENGIA SEMODFICAN LOS ARTE. 284201627 ¥ 108 DEL MENCIONADD RECGLAMENT S, LCS
CLOEFRCENTES ZE ESTASLEGEN EM FORMA PROVISIONLL COMO INDSCA ESTE DOCUMENTO. DE CUNFGRMIDAD CTOM LA LEY BFAI00F.
FERSONAZ QUE WNTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de derecho real de dominia,l=Thular de domindo incamplesa)
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s LR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
| Easies CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2605149894135056635 Nro Matricula: 370-1053687

Pagina 3 TURMO: X025-370-1-2104548
Impresao el 14 de Mayo de 2026 2 las 02:44:12 PM
"ESTE CERTIFICADQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validaz cin 3 rma del rEgistrador an is umma'paglna
A MARWAL 58,5 HITE BE02058450K

=i s Bafliimc o im fmemo e e L el e ST et s s el el L L s e — tp bt e T L T . e

HRC TOTAL DE ANOTACIONES: “6°

CON BASE EM LA FRESEMTE SE ABRIEROM LAS SIGLIENTES MATRICULAS

4 -> 1086651 : - APARTAMENTO 1302 TORRE 1,

4 -» 1086652 © - APARTAMENTO 1402 TORRE 1.

4 -> 1086653 ; - APARTAMENTO 1802 TORREALI P ER (N T 2N
4 -> 1086664 ¢ - APARTAMENTO 1602 TORREf. = i 7 A D1 A -
4 -> 1086655 ; ~APARTAMENTD 1702 TORRES: &= 8N W5 § ARIL T AR LS A
4 -> 1086656 7 -ﬁPARTM-tEN‘FG 1802 TORRE 1,

4 -> 10BBE57 ;| AP,;!-.RT#.MEW 1802 TORRE L B (R R T R
4.>1086655 ; ~APARTAMENTO W3 TORRE T, = . . o
4 - 1086650 : - APARTAMENTO 203 TORRE 1.

4 > 10B66R0 : - APARTAMENTO 303 TORRE 1.
4= 1086661 : - APARTAMENTO 403 TOREE 1.

& .= 10B6ERZ : - APARTAMENTO 503 TORRE 1.

4 .= 108RER3 : - APARTAMENTO 603 TORRE 1.

4 => 1086664 1 - APARTAMENTO 703 TORRE 1.

£ .= 10RRARRR ¢ - APARTAMENTO 803 TORRE 1.

4 .» 1086668 - - APARTAMENTO 803 TORRE 1.

4 -> 1086667 ; - APARTAMENTO 1003 TORRE 1,

4 -» 1086668 : - APARTAMENTO 1103 TORRE 1.

4 -> 1086662 : - APARTAMENTO 1203 TORRE 1,

4 - 1086670 : - APARTAMENTO 1303 TORRE 1.

4 > 1086671 : - APARTAMENTO 1403 TORRE 1,

4 .= 1086672 ¢ - APARTAMENTO 1503 TORRE 1.

4 -> 1086673 : - APARTAMENTO 16803 TORRE 1.

4 > 1086674 - APARTAMENTO 1703 TORRE 1,

4 <= 1086675 ; - APARTAMENTO 1803 TORRE 1.

& -> 10866TE ; - APARTAMENTO 1903 TORRE 1,

4 > 1088677 : - APARTAMENTO 104 TORRE 1.
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HOL980L <= F
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4 <> 1086744
4 -= 1086745
4 = 1086746 ;
4 == 1086747 |
4 > 1086748 ;
4 == 1086749 ;
4 -> 1086750 :
4 -= 1086751 2
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula; 370-1033687T
A28 0-1-2194 88

Imprasa el 14 de Mayo de 2026 a las DZ:44:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o tene validez =in k5 irme ael I'EgiEﬂ?ljl'_"l'Eﬁ fg ulnme paglna

- APARTAMENTO 807 TORRE 1.

- APARTAMENTO 907 TORRE 1,

- APARTAMENTO 1007 TORRE 1.,

-APARTAMENTO 1107 . TORRE 1.

- APARTAMENTO 1207 TORRE 1.

- APARTAMENTO 1307 TORRE 1.

- APARTAMENTO 1407 TORRE .- ; o s s 5 4o R
- APARTAMENTO 1507 TORRE . N LINWLT

- APARTAMENTO 1607 TORRE 1. L g e i g ,_

- APARTAMENTO 1707 TORRE 1.
- APARTAMENTO 1807 TORRE 1.
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- APARTAMENTO 708 TORRE 1,
- APARTAMENTO 808 TORRE 1.
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- APARTAMENTD 1108 TORRE 1.
- APARTAMENTO 1208 TORRE 1.
- APARTAMENTO 1308 TORRE 1,
- APARTAMENTO 1408 TORRE 1.
= AFPARTAMENTO 1508 TORREE 1.
- APARTAMENTO 1608 TORRE 1
- APARTAMENTO 1708 TORRE 1.
- APARTAMENTO 1808 TORRE 1.
-APARTAMENTO 1808 TORRE 1.
- APARTAMENTO 101 TORRE 1.
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4-> 1088641 : - APARTAMENTO 302 TORRE 1.
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4 = 10666439 . - APARTAMENTQ 1102 TORRE 1.

6 -> 1125046 - - APARTAMENTO 1510 TORRE 2,

6-> 1125047 ; - APARTAMENTO 1610 TORRE 2,

6-> 1125048 - - APARTAMENTO 1710 TORRE 2.
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Certificado generado con el Pin No: 2605149894135056635
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Paging 12 TURMD;: DOEE-370-1-113455

6-> 1125102 ;
6-= 1125103 ;
6 -> 1125104 .
6 -> 1125013 :
6-> 1125014 !
€ -> 1125015
6 -> 1125016 |
6 -> 1125017 :
§-> 1125018 .
6-> 1125019 :
6 -= 1125020 2
6->1125021 .
6 -> 1125022 ;
B> 1120023 ¢
6-> 1125141
6-> 1125142 .
8-> 1125143
G-= 1125144 :

B-> 1125145

Impreso el 14 de Mayo de 2026 a las 02:44:12 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mg tipre vathder sin 18 i del regisirados n B8 ultima pénln-a

- APARTAMENTO 1413 TORRE 2.
- APARTAMENTQ 1513 TORRE 2.
- APARTAMENTO 1513 TORRE 2.
- APARTAMENTC 108 TORRE 2.
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= Bancolombia

Santiago de Cali, 6 de abril del 2026

sefores

SUBSECRETARIA DE GESTION DEL SUELO ¥ OFERTA DE VIVIENDA ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALIL

Ciudad

Apreciados sefores:

Mos permitimos comunicarles que esta entidad estaris dispuesta a desafectar la
hipoteca de mayor extension sobre el lote donde se desarrolla €l proyecto Baikal
Torre 3 de MARVAL S.A.5. NIT 890205645, sismpre v cuando no existan abligaciones
crediticias vigentes con saldo pendiente asaciadas a dicho proyecto

' Estamos a su disposicion para canfirmar |z anterior informacion, 2n nuestras lineas
de atenclon telafonica;

Bogotz (571) 343 0000, Medellin (574) 510 9000, Cali {572) 554 0505, Barranquilla
{575) 361 8888, Bucaramanga (577) 697 2525, Cartagena (575) 693 2400, Resto del

pals 018000912345
Cordialmente,

‘.-" .I |'. ! j
il .f_""s'é-rﬂ' J'_‘.‘-"i"_

PAOLA ANDREA AMAYA MORENO
Gerente de Cugnta ’
AvBMNied12M-43

8 Crupo Bancolombia
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FROMESA DE COMPRAVENT A He:12995

BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2
PROMESA DE COMPRAVENTA

Pl presenée documente conticne yina Promseas de Campravendn que se desarralla en dos parics a sabes:
I PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENT A
Il PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATD DE PROMESA DE COMPRAVENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

L PARTES INTERVINIENTES (en o sucesivg lus Pines):

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVY AL 5.0 5. con nit BM0.Z053645-0, con domicilio principsl en In ciudad de BUCATLAMARNGA,
gocledsd coagtituids miediante eseritum piblica nimere 2371 BEL 24 DE DICIEMBRE DE 1976 DE NOTARIA CUARTA DE
BUCARAMANGA, inscritn en la Climam dé Comergin de BUCARAMANGA cf din 18 de junio de 1996, reformads por varios docimentos,
signdn el Gftimo de essos' =] nota Me. 95 de feche 18 Marze da 2027 de Aramblea General, inzeriss en s cimara de conereio el 15 Abril de
20D, e s coal eofeta la transformescidn de gociedad andnimn &l tipo de sociedad s acciones sfimplifieada ¥ el cambiode e ool
da MARVAL S.Aa MARVAL 5ACE (o loe missiva ' EL PROMITENTE VENBEDORT) representice pama bn firnin'de estercombrto por
SEANDRA PATRICIA JONZALEE RESTIREMD, il.’luuliﬁc:du-;:l:l cun b cédols de ciudadenin Mo, IR 640,500 :‘:ii}ﬁ;li[h en CALL en s
enlidnd d: Apodermin(a) Gengral ssgin poder confEridn poe Eseritumn Fablica 849 DEL 29 DE FERRERG [XE 200 2, NOTARLA TERCERA
DE BUCARAMANGA Y ESCRITURA PUBLICA 524 DEL 2B DE FEBRERO- DE 2014 de ln NOTARIA

TERCERA DE BUCARAMANCGA, tal ¥ como corstn en ¢l cenificade de Cimarade Comercio de dicha soaedsd,

NOTIFICACIONES: Carrera | 00 Mo [ -60 Local 2264 C.C Holgnines trade cemter Tels i 57602 HES0640 Ext. 4066 - 4023

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): 200NN NN, nuryor e edod, identificadn com Cédula de Cardaclonis ndimers
RENOONNRY axpedidh ea MO RN de estacle civill XROEEN NN vecin de XY XNN con uni panticipacion del
RO, OO0, mayor.de edad, idestificads con Cédula de Chudadanis mbmery XOOCXNN axpedidi en N3O0 da
egtado MO, vering de 2ZO000X eon unn participacidin del 3006 {en ndelante "ELILOS) PROMITENTE(S)
CONMPRATMIRIES)Y™), ehrando e s propiols] nombnels),

NOTIFICACIONES; KX XXX NN EEX AN NN KN XN RN

HLAISMUEBLE(SHOBIETO DE CONTRATO jenadeante EL INMUERLE o {LOS) INMUEELE =il

TORREDL, APARTAMENTD - Hace porte de BAIKAL TORRES ETAPA 2, ¢l ¢l 52 encuents oo procssd conRsimictive sobre un
lote con v AREA de | 1.145.30 M2 ubicade cn la CALLE 34 No, 99-50 do la sctusl nomenclaturn arbans de Sontiapo de Cali, predial global
TR0 108 T TFE000 1 3343000000000, e ol cual 3¢ comsnyd. BATKAL TORRE 3 ETAPA 2. ubicade en el Munieipio de Call; con
matricula iomokilines AT-1053687 (Globaly de 1o Ofician de Regestro de insirumentos Peblices do Call. Unn ve2-5e perfoscions ol
Feglamento de Pmpiedu.ﬁ Horzonial se dard orgeen o ko omidad obgeto de este congroto conln natricola inmekilinria e In identificari,

A ele inmoehle @ eomespande el derechi al nsn exclugivo o2] e pangueserod &) numaenss) -

M 21 (hos inmeeblols) e cormesponde ol folio de maricola Moo 370 E05368T (Giobol) do ko oficing de registro de instrumensos piiblicos de

Carrern 100 ko | 1=50 Epesd 23648 O Hilguanes tmide contér Teln, ST{602S8 30650 Fxi, 4066 -40035
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FROBAESA DE DOMPRAVENTA HMN-02005

L. FECHAS Y FLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMNMESA: cxnxxexmuxnys

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Denro e bos 60 dias signicnics al pago ol del precio del immuebie, siompre v cuamide
sz cuanplan las condiciones cstablecidas on by ciusule Séptinig del presents conimato. Fecha estimndn de entregad xx frimestie e XK, o nids
inrclar el xxexxxxaxse. Lo fecha estumnda o enlren b2 Cncuckirs sujctaa I obicncsin de [ licencia de consraccion, ol cemplimicnto del
it de ecquilibrio oo ventas ¥ o cunbing par faersm mayor, hecho de un tercero o causas exiernas &l eonstructor: De exislic modificociones;
aszag secin mformadss de confamidod con los posias legaldes corrsspondientes,

e FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: Lo esctiiera mediante 1a cual s dacd cumplimieio sl presznic contram, s
firmard per onchas paries e din xxcoosxaxxesxs, siempre ¥ omndo se cumplan b condiciones sstablecidas on s chissuln Sexti y se
olorgard e ln Motness 18 de Call & las tres (3) e b fande:. B coso dle gor ncessrio nwdificar estn fecha, lis pories =o oompremaken a
reproeramiarin di i scucido.

V_PRECIDY FORMA ITE PAGO

o, Precip sl de vengn de BL INMUEBLE SXNXX XX,

b Dimeros entregsdos o la facha SXNCCRCK
- Recurses aropios de SCKRKRNY

¢ Saldo por Cancelar SXXCENNX

il Cromegremi de Pages del sasddo por pagar

= Recursns propios XK AN KX NN AR KX N

= Recursoe propios SR 0 0 R K
= Rocorsns propins 5NN R0 OO OO

Vi VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: S¢ pacta cono chiusuln penal moratoria por cualguier mewrplimenio de s partes lsuma de
OO XK PESOS MONEDA CORRIENTE (3 XX 20000 XX XX, de canfoomidad con ks postulndes cstmblecidos en la
Claasela Bécima Prirera-de Tn-T1 Pate de esta Proghash,

I PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Carrern | (6] B =60 Lol 2268 C.C Hpodpnines mde cemler Teke, 57 [G024330030 Ex. 4066 - 2025
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FROMESA D COMPEAVENTA 4012598

Eate o8 sascins, Bl PROMITENTE VENDEDOR v EL{LOS) PROMITENTES) COMPRADORIES], conjuntamente LAS
PARTES [0 a5 Partes), wbentificados én el mameral Tde o T Parte de lnpresents Promess (Términos de Refercocia), so colebra el presente
Controteeds Promesa de Compraventaleunl se nipge baje los siguisnics

CLAUSULAS

PRIMERA, OBIETD DEL CONTRATO. EL TROMITENTE VENDEDOR s¢ oblige-n tranafenr o timbe de wenga veal v matenal & favor de
ELILOS) FROMITERTEIS COMPRADGEESY, v fste e obligs o adgiirie & igual tials, e derecho de dominia y posesion gue tendm ¥
eierverd sobre al{los) inmushlels) mepciomndo(s) an & numeml 1T cela 1 Pace del presente Contrato de Prome= ds Comproventn {Témimos
de Referencia), el (log) coal{es haraln| parie de BATKAL TORRE 3 ETAFPA 1) uhicado en @l Municipio de Call, Departamento del Valle
del Chen. LOTE DF TERREND # 2 LRBANIZACION VALLE DEL LILY, Uhicadoen In Uthanizacion Valle del Lity. £ {Jos) inmizhle(e)
chjcto de esfn Promesa de Camprayents tendmdny el dnen cosedraids pprozimade, Los linderos y drea privada mencionsdn en gl nemeoml 11 de
ia [ Parte deeste Contmate{ Términes de Referengind wic guese definitan en el RBeghmento de Propreded Honzontal,

PARAGRAFD TRIMERD, No obsanite, lo mencida de lacabids v lindercs, by compravesin s olomzam com cusrps ciemto.
PARAGRAFD SEGUNDN, El firen privadn ¢s menor, nteadisndn of descuento de mures, eoliumnas; ductea v fachadag comunes.

T'.r".'l?l.-‘!.ﬁﬂ.ﬁm TERECERD: Lag espocilicesiones 1emetus del ininuehle e mencitn s= encoeniran en el fomate sussrin ol memenio de= la
arden de comiprn 3 gue hacs parte de este contrabo, - EL (LOS) PROMETIENTE [5) COMPRADDR {ES) deckara (o) haber identificado v
TECnOCer |_'|h:na11'|un|.|: sohre loe priams de la ARTUpacIom, ¢l mermchic r.'||:'|_r|‘:1|:| ll presenie conlrdo ¥ por lo lante oo teme dodas. sobe
h;:cnl_lm.i:iu, dimensienes y cspecificaciones, los coales seohlignn o respetar. Ants la iregularidad gn elsusinistrg de cdemenios gam um.l'u.l,r_l_n_:u
& per las diferencids que seoriginen de los mismes [os cuales poilrin ser modificados por ¢l PROMETIENTE YENDEDOE por pras de izual
rmlidad, cobor ¥ mualeril, ;

SEGLINDS, TITULDE DE ADDLAZKCION MARVAL S AS e calitwl &e Fidebmoutenis l|.1-|.||.1i.|1:r|.lt:: ¥ bEmeficiario :mdiﬁiﬂnnmlm he
adouirito (05 derechos fidscirios @bz ol predae en ef coal se levania BATKAL TORRE 3 ETAPA 2, ¢l cunt fue trasferido o In sociednd
ALINKNZA FIDUCTARTA S A eomo-vocern ¥ ndminissradons -del FIDEICOMISO LOTE 2 VALLE DEL LILT, Medinne Esceitara: Poblica
o, 183 de fechn 30 de abeil de 20 1R Dorgsda cicla Motara Coasto del Clrealo dbe Cali, detidomenie fscnitas oo lo Ofcing e Rogsiom de
Instumenios Plablices de Cali, en el fofio de malricaln mapbilaria mimers Moo 3TH-E 16383,

TERCERA, PRECID Y FORMA DE PAGCL El precio v fomma &2 page e & [ll.'-l]':inrnue'l:ﬁ‘g:[:_] proaneRios | en venin. 5 el indicado en o
punesral TV de fa 1 Pome y en In presente- oliusnln, obligindose BELILCS) PROMITENTES) COMPRADORIES} n pogar ese valer o EL
PROMITENTE VENDEDOR puntoalmante, de acwerdo con ol procodimicnto de pagoe que a continoacion s describe.

Los papos deberin efechmiree exchemaments en ¢l Banco BEVA en cunlgquier aficins del pals a avis del proceso de recando elecindmicn,
prissnmndsal cijemn sl esirmeio e cucis cincoligo di bomas que rechind menswalimente BL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOGRIES),
8 la dircczion registmds en el nomeral [ Liemd b, e n ] Parte de esta Pramess de Compraventa {Témmnos de Beferencinl. Unn ver efectinds
el prioey regamado en el sistomadel Banco, al dia Bibil sisente, nparecen el reporte dé papo en gl sistemn

Camvera 100K 11-60 Logad 2264 C.0 Holmimes trade center Tole 57-0A0F 8 0640 Exr, 4066 - 2173
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PRESIESA DIE COMPREANENT A FRE-213085

de caners d¢ EL PROMITENTE VENDERIR.

Mo seri postble efeciuar pagns. mediznte: tecibos de corsignacion del Banco o a tmvés de tmnsferencias elecironicas. 51 ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), por cualouier: circunstancin, no regibicse el extrmeuy de cwendn en 1o direcesdn pegistradn o ésfe g
cxmayviily debern selicisng una gopla & BL PROMUTENTE VERDEDER, sendo climo que el no mecibir ls cusnin v consauied causy o
justificactbn para oo cancslarls, ol serd olstdcolo para que se causen o favor de EL PFROMITENTE VENDEROR los corespondientes intereses
por mors Bl ocigimid de In consignacian debe conservarln EL{LOS) PROMITENTES) COMPEADORIES), entregando copin de |
comprobaniey respeetivod di ssl o solicits EL PROMITENMTE YEMDEDGR, a la direceidn mogiarada si esie Contralb

PARAGRAFO PRIMERD. EL{LOS) PROMITENTES) COMPRADOR{ES) cancelard al precio del (Jog) ismoeble(s) con recursss propics
|!|.|:ul.'tﬂn':1[l|!'a de Tuemtes lieitas, S acucrda e manem EXJULSE o 10 5E recil¥iran piagos en lns aficings de BEL FROMITENTE VENIREDOR,
jior sunbe Gste ni mngane de sus dopendientes n-n:pm:.hl.\'.uul.r:x cildmn faculiados pam recibir pu.g:um-dn Ins caistng pactsilns en el negocio, por Tn

Laitto; fodos oS pages sin excapoion se deben realizar a tmves del sistemn de recnodo glectrdnico indicade on ks presente clivsubs,

PARAGEA PO SEGUNDO. Armbos partes declarmm de comin aceenkegue s EL (LOS}PROMITERNTE {5) COMPRADOR (ES)no cancelaren
Lns respectivas cuotns que tmits ko presente cldasuln, doentro de los respectivos: plazos que =2 bhan fijado; deberdn pagar al PROMITENTE
VENDELRM, un mueres demora o W msa maxima legal vigente ceetificacs por b Superiniendencien Financien, af momento del sirmo;

PARAGRAFO TERCERD, Si el retrago en wna o mbs elatas ficre supsnion § -eeneata (A0 dins calindans, EL PROMITENTE YEMDEDOR
otgrgard apentunidod ol PROMITENTE COMPEA DGR gary gue subsise e ncaipllnieals conlrsciind, veseidn o caal, sth gee st hivy
acreditads el cumplioments, EL ['I'LDM!'['ENTE VEMDEDGR dam por tenminado ok presenie contrals,

PARAGRAFO CUARTO. Nov s recibiri oh page dal previo Chogue de stros placas. En el evemio o gus el Banco por alguna rasin reciba e
cheque de oras plazas, el pracls de lx conisidn banearia correri por crenfa de EL (LOB) PROMITENTE (5 COMPRADOR (ES)

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de Jos pages ee efectin con cheoue v éote et devuelis por I entdud banearis neganda s pogo por coilsis
imnputabies o EL{LOS) PROMITENTES) COMPRADOR{ES], vonwe por ejemplo, ne oot con fendes suflcisntes, o ot cananl conbquiera
snpuiabie . ELLOS) PFROMITENTES ) COMPREADOR{ES ), seentenderd gue hube mors desde o feche en que debit. prodacirse el poed, y
ndermiis s causara o fivor de EL PROMITENTE VENDREDOR lasancidn kepal fhada en el Chdign de Comercwy reladiva o este events i
comscrern;

PARAGRAFD SEXTD, EL PROMITENTE VENDEDUE queda facablade pis deseantar el valor de b comision que se hava canusado por

bos pazos efeciusdos con Larpeia débito y/u cridiio v el impusste Je gravamen fnanciens gque apliqes respecto s los mayeres valores pagadas v
gir e pevmbales fa diferencia.

PARAGRAFD SEPTIMG, Los pagos que bagh ELLOS) PROMITENTES) COMPRADDRE{ES jseran aplicades primero al pago de T e

quie lengn pendEnies de aoeelacion por coalpuicr coneepieg ¥ demads sumis de dinero o favor de EL PROMITENTE VENDEDOR sstipubadlas
en csta Promesa; en tanto que R excedeates 26 stanarin ol precso de 2l (los) aemeblo(s)

Carrara 100 M 1 160 Local 2264 C.C Holgnires rnde-comer Tela: 376020850600 Bl 4086 - 3123
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PROMESA T [YSMPRAVENTA HM-402005
PARAGRAFD ﬂL‘:T.ﬂ. SO SEel pogo del Olima recursno i de bes gasios ragarialbs, hoben fiscal v regastro, EL (LOS PROMITENTE (5]
COMPEADORE (ES} 1o reuliza con chegue e E:Iﬂ'fﬂl-'iil wio cheque de cuenty persmal, debe efdctmr ef pago congmen (5] ding Sabikes d=
arfbicipacian a la fecha de la firma de by escrifora v entrega del irnmaehle, teminn denteo del cunl se venficord gue el disees ey Ingresads
cfectivamente ¢n Ja cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de o cual depender gue se pucda stscnbar bn escntura v perfeccionar |2
e,

PARAGRAFONOVEND, El{Lag)comporeciaide(sl, de conformidod con lo previgio o elamicube 61 deln Ley 20 0 de 200159, bajo bs gravedad
el jararenio deciarin], que el precio snclusdo e el presents estraments e téal, no li side ohjetn & pacios privados en log goe ze seiale
un vilor diferenie ol existen surmes gue 2o hyan feturado, comenide, pagrle o recibick por fuem de los valores declorato en 'l presente
ek,

PARAGRAFD DECIMO, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES astme v pagari inersses corrizntes o Lo tasn certificada por la
Ruperntendencia Firnpciern o portizde in fechi en et s packh el pago del reciersn o irves A oy carta cle npmbaciion de crédiln napesacion
de lepsing v bosts T fedhe de firma do bs esgritura pablico de compravents, Pam gorantizer &l pago del salde 821 precio del inmuchle, of
TDiestmatano deberi susenbae anpagacd cn blanco com cama de msimnpselons al tearmenio de fimmar 1o cacrtuea peiblica deventa, Pasados insinia
{30 dias calendarie desde la feche defirmn de b cseritura-piblica de compmventn, sin que I entidad finoaciom renlice 2| page, ¥ siempre v
cupnde se demuesine haber cunp o con los requisitos petablesiclos para ol dezambalan, se mtorizard ol ecbro de interses de subregscion
desde T Techa de lnma de [ tscn Dk, corne mecsisising [ar e raseimbir L campiaveria. S pasacdos 'i.:ul.ﬂ‘“l:.'ll.lﬂ_lHD:l iEia_;’: calendins el Olersnli
no ha recibids 2l dessmbelse por conise imputables ol Destinakaria i 1 entidad bancaria, se entenderd incumalida b ebligncion de pags o
cargn del Destinatans, quedands el CHerente fenlindo para exigie el paen de Ta obfigneitn o restindic 2 eonipravenia, haciemdo efictiva la
clissnln penal,

CUARTA. PROWIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES) sc obliga (n) & no ceder a ningin tiulo Jos
derechos v obligeeiones que parn chlas e derrean de | Tramesn de Compreventa cantenida en este documentn sim s m:r:phr:liﬁn coprean ¥

eserita del PROMITENTE VENDEDOR.

['ﬁ'F!_iGRA]’-EI En caan de filecimienta del o Tns promitenie] &) compradani=}, los dereches v oblipsriones que surgen con |3 saesripeson e
la promiess do veniay los popes realizados 8 hoess cueaia del precio del inmueblz o imnuebles sern rms erides pquien e feeren adivdicados
medinnte senlencin cieeuinnady o esoritura peblics debxlamente storgadn que ponga sl proceso de sucegaon, siempre v cusndo. estios
dociwmenos oo apemen deniro de boa 120 dias calendorio sipuienies o 1o fecha de follecimiento v 2 guicn 56 le asignen por hevencia 103 derechos
contenidos en estn promesa do venta, acredite In capacadasd de pago pon continnar con ol pago del salio del prodo, en el plozo v condicianes
paciidas sn el presemie contmls, 51 ne s aparthren dendro de esla epirtonidic, el €ontrats de promesa se msdlvent S0 mecesilod - de
redneriimenlos privios il comtificiones en o Bn coisatuenci, ¢l Promitente Vendedor quedary en libesind de afrecer mievamenhs ¢l
inmueble y procederd a lo devolacisn de s valores recibudos o bueni cuenda del contmaba & favor del o les proanieni==) compradonfes) o de

s sncesores en Ins r.|r|:-_|1-|'|r|:iu:nr.-.«: gue se hubieresn indicido en L escriliim o stilencil 8 sibocsidn.
OUINTA. SOLICTTUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING, ElL (LOZ) PROMITENTE ()

COMEPRADDR (B mumificsiafn) ooneee Las condicsines que’ b entidad . Tinonchemn. exige ErE COT Rl el crédiin ¥l deiemilsnisn
comrespondicnie, v e 0dlign(n) pore con el FROMITENTE YENDEDROR n mdicar iodos bes dorumentos exigidos en bn entidng Tinansicrs,
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obligacion gue delieran ) cumplic en ui plam micnnodeocho (8) dias caleplana, contados 8 partic del presenie docamento ¥5 comupicacion
expresa de parie del PROMITENTE VENDEDOR medianie 1a cisl le sobiciia dar inkeio a2 soliciad de erédity 1s anterior porges (EL
PROMITENTE VENDEDGR debe locer las respectivas subrogaciones ante la entidod  finsnciers a EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPEADCE. (E5) en un ploo prefiada ¢ gue In demon en aflepnr os documentos neccearios, constiluye un pumento e los costos
financicros a cargo de EL PROMITENTE VENDEDROR, provocsdes por ln demors de EL (ROS) PROMITENTE () COMPRADROR (ES), 5
despuss de fos acho (B dias de plazo de que se ha bablode amieriorments, legaren o cumplirss quinee (15} diaz nids sin gue EL [LOS)
PROMITENTE (31 COMPREADHOR {ES) tayaln ) alkgacdn ¥ presmads Wdes 1os documenios extgidos pim el olorgamiento del crsdit, 'l
PROMITENTE VENDEDCR se reszrva el derecho de resolver el sontrio de promess de compravents o exipie su cumplineenio, , quedmda
die eata mansra en libertad dis vamder o prometec en venta of mmmebbe & quese reficre ol présenle coalralo a cualquier ercero v procsded o

devolver los dincras regibidos sin reconocer tasn de inberds alguna, dentro do los siguicntes scaciia (G600 o5 con dedugeiin previn de ln
cldusidy penal mamioria

PARAGRAFO PRIMERD: El PROMITENTE VENDEDOR o un repressiinntls suyo podsi colaborsr sin que asumn responsabilidad alguns
e tal hecha, coik EL (OS] PROMITENTE {5) COMP EADCE {1551 en el irkmite de_los doawmenios con desiing a una Endded Finencicrs,
Io caind no bas exomersni disminwye L regponsabiilidad de aoadlibead, 1o cual es excfusivameste-le 0 cargo.

SEXTAFIRMA DR LA ERCRITURA, La escrtuen pablies i comprayents se olorgan ol cumphnséte del @mine, miari y bora (ado
en el numeml 0L Iitezal ¢, de-fa | Paric del presente Comratn de Promesa-de Campravesta-(Términos de Referengn} sigmpre- ¥ coondo &2
cunplan las sigusentes condiciones: af que EL [LOS) PROMITENTE (5] COMPRADOR (ES), sc cnceentre {n) a paz v-salvo cn clpago de b
cuola inicial, k) e encuentra debidnmente begalizndo el ertdise hipatecario o leasing, ¢ mdicscitn on las oficinng de EL PROMITENTE
VEMDEDOE del paz v slve finenckio emitids por b sotdad Heanciera debldumente dilisenciacs, d] gue EL {LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), 22 encuentre (n} & pozy stlvo en o papn de bos gstos nolarinles, belets Aical y registro v el inpoesto predial, ebgque e
(105} desiinatnrins pperien reselueion de sibsidio siaphics 1 counl G vipente al mamenio de kfiema de b eseritun, 0 Suseripeiin sl mnmans
di ln firman de o escrituns plbdicn de ventn del papait en blopos cois cado de inslruceiones Que garantiza el monio del aédite pendiente del
desemboise, g} Qe se eactienire debidamenite regisirala ol reglamento de propiedad horzonial wexpedids of corificado senicode poupaciin.
Lk partes pueden reprogramar In fecha de finnn de lescriiern de eomiin acuendo.

PFARAGRAFC: La fecha de suscripeion de -z ceeriturs piblica poded vasine en caso de gue el proyecta yio 2l Promitente Vendedor sirviesen,
eXpErmEnten, se vean afepidoe o2 haya iaformada = exisiancin de anevento de fsrsa mayor o caso forfiite que impacte el cumplindants
del erotograma de cangnscewn anuncipde. Dentro de o fueres maver o easo forfuito e incluyen. pero. po e Himilan &, eveatos como
prcslas, resiecicnes 2 s movilidod ondenadis per sutondades peclomabes . depananssmtales o mumidipales, decisiores wubernumentales,
Emmibios nonALVeS, TerEs0s o morn on'las decisiones de lis autoridades encurgades de los procesns de licencimaenin o les empresas de
servicios- piblicos v/ Srdencs judbcislis,

SEPTIMA, ENTHEGA DE BL{LOSE) INMUEBLES), BLPROMITENTE VENDEPOH s obliga w cniregar <

mmueiie objeie del presenns comtrin dentro del piaza cxabechs en el mumeral 11 leteral B, de 15 1 Pare del presenis Contrats de Promesa
de Compravensg (Ténminm de Beferancia), Ridmplm ¥ muandose wamplam I :ig'l.rinnlm candicipnes: 1l e hinva Tirrnado oo puai e FL
(L&Y PROMITENTE (51 COMPRADOR {ES) o esertur de Venta ¢ Hipoleca bl Se prodhizca o cargo g2 EL (LOS) FPROMITERTE (51
COMPEADOR (ES), el correspondienic descmbodss del erédiba par parta de-do entidad fingncier, <) gue EL (LOS) PROMITENTE ¢5)
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Tripta 7o L]

M MARVAL Focha e geremcione O 08726

PROMESA DE COMPRAVENTA HW-42 05
COMIPFRADGR (ES), s encucnire
] A sMlvoenel pﬂ.gﬁd&'l:l‘.l:‘la! bax senmas de dinero e s Iy (1] -u:u:lprmnulidr:- PagLmr ol FROMITERTE VENDEDRCR, i11c1|_|:,-'|:-'|1.|;|-|:| s
astos nntErales, bolet fscal v registo

PARACGRAFD PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR entregari dicho simiveble con tadas bas servadumbres nctives y pasivas gque
lengn lopalnsenic constitnidas: ¢ izualmenie b etz & pax v salve por EDI'H}ENL'; de papn de impoeitos predindes v grvimenes de
valorzneatn, siendo de conge de EL{LOS) PROMITENTE(S) CORMPRA DM ER) los tinpunsios y densts gmyvdmenes que s cousen a pertiz
de In facha de Ia Timmud de laescrlis, I:!-:-:I':]'!l'l.l.ﬂl'll:h.'l =1 e i evenmal vaboriFsion Wi |1'Il.|.h.':'|]1u b B2 CIIAITE O qum,dmr. ] ptrtir de la
fechin de sceptavidn de la oforia dewenta, ef cunl serd deccargocds EL (LOS) PROMITENTE (27 DOMPRADCR {ESY,

PARACEAFD SECGLUNDC: 51 EL{LORY FPROMITENTES) COMPRADOR{ES) no s proseniafiny & roclbie el bwmehils objen, dé 2318
promees o i Feche de entreiea gquehi sido npdificadn v e hon complklo fodas las condiciones par b eninepn relacionadas en cefn cliisuin,
s de sp cargo (g servisios publicos ¥ & slminBimcdn guee se causen a pasie de kb fechia de entrega aun coando. EL{LGS)
PROMITENTES] COMPRADORIES) v se noerque nrecibirdo, Los laves del mmmebls quednon: e so disposicién en laoobm. w52 no hay
oo, e o admsistracstm dela propeedad horzental ¥ 52 enlenderd perfeccronnda ba entroga del inmusble nopartr de la fecha de siecnpcion
de In _n:p;[il||:r;| |;||.|.I:|-|p-,-..:| de venta, S remicict cosumicacion o EL{LOS) PROMITENTES) COMPRADORIES) a ko direccidn de
eorrespandenais que consta en el contrabo de oferta, Informando que lae llaves han quedailo . g disposicion.

PARAGRAFO TERCERCE Lancorrencin de eventos de fieren maayor o cass fortdiio, como por semple In hueigs decretnda de si peisonal
0 gl e sus proveedores o controlisis el reinso de by empoesaes de senvicics msbicos o ba acometicn de oy dorrespondipnbss sorviciss, guo
mmprshifiten fa entregn del inmuebie promeido o venta, ¥ en genaml per cuslqueer eveninaficdad que diresta oomdirecinmenie reirmse, cos
chusa Ui feade, In terminacidn del provecie, dard lugar o'la sispersidn debwltmine par o entrega del inmueble A esod efeckos, el Oferente
comunteats b ooerreneia de il hegho ol dessinntaria y ncarclanin |2 fechn de enirepn, ana ve haga cesado In cousa gue-dio angen o bo fiera
iy & al caso Tarnuio.

PARAGRAFG CUARTO: Es entendidn que el (o) inmuebls (8 prameficdos e venia s entregaraing a EL {LOS) PROMITENTE (=)
COMPRADDR (ES); cuandos estelnd provisio e leg sepvicios piblices de energin, pes o acuedincie. Ast on el svente de que las respeciive
ampresas prblicas, sincalpa de Bl PROMITENTE VERDEERCOR na los hobicre mealods v por tal metive noss pudiers efecnnr o entregs en
la fpoca previsin, no se confiuurrg menmplimiente poc parie de Bl PROMITENTE YENDEDOR.

PARAGRAFDOUINTD. EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR {ES) asunse ¢l pago del inipueste predinl del inmuehle desde b fecha
e firmn de la sserirura piblica de venmm, hast [n finalizoeitn del sersestng o o fisol dependiends del pogo elécisslo por EL PROMITENTE
CWENDEDOR. En fal sentido EL PROMITENTE (57 COMPRATMIR [ES), sceptn resmibolinr las concepine pagndes, pare 1o cunl el
PROMITENTE VENDEDOR le emlih uns certificacion goe contended Lo cuamin y el cencepto del pepo, aceptamdo BL{LOS)
PROMITENTE (31 COMPRADOR {ES ) concelar asins vibores 4 mis tarclar inbes de e fecha de entrega del snmuebie por coanto sin dche
recmboiiso no de procedest o perfistcionar lxeniregn.

PARAGRAFO SEXTO. EL FROMITENTE VENDEDOR: hors enfrega de las zonns comunas no esswiialer segan oo sefalado en Ins
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cepecilicaciones 1écnicas de Constnicvion gue conlomunn i inexo el presente sonlealo, &0 ln parte pertinenie fukeds siapas de desarollo de
FeOAs comunes siempre v ceamsdo se bays cumplido can el requisile: de construin ¥ enijper un sieere de baend pavisiis QUi repeessle o
o menos el 51%: de los coclicbonies de copropiadad, ol admmustindor definiive designnde por (o copreqesded ¢ a lo persono que sefinle pare
fnkes efestos gapin loestablecido en o bev 675 de 2001 v demis nomsas apleables, Lo parantes kogal sobre las zonss comunes.no csenciles
inbcia a poartic de b fecha de su entreEs,

PARAGEAFD SEFTIMO, En ol evento o {iuc il remlszor li ensrega imaterial del el aldjens del presenie condnito, s presoaien delecios
que afecien laestobilidad del innmeble v que impidan so labitabilided, Tos cunles nio scan susceplibles 82 ser reparsdos o haghn (mposible
restalae |as cosdickomes de stabilidad  gue permitan la habiahiRilad del mdsimo, el Promileat: Yendedss procéderd con o devolucidndel
valor total recibide edme precic asi mismo en caso de existir crédito financiero ampara el reintegro tonto del valor cuncelado per concepin de
cunda tcial, 230 coma b inialhded de los samas de dinerg conceladas por conceplo de crédatd o La-entidedd - fancicrm comespandients,
debidaments mdexado con bose oo o vamncwa del 1PC,

DETAVA, LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE YENDEDOR garaniizs qus-cl
e le que se promete in vent e de e exchsiva propicdad, que o T b ersjesadi ™ prometices o vents L ningunm M persing, que s
bl fibre de embarpes: demandos civiles, pléitos peixlienes, condicionss resolutorias, mitaciones o desmembraciones de daimn, cansos,
abicisss, aitendamisnbos por cscritars pablica, Seoeiduinbrcs, patmodiide Gamithe wemlbangalile. En wedo coss, ef PROMITENTE
VENDEDH @2 abliga o responder por cualoguer gravamen o aceiin réal gue resulie contra el devecha de dommo que prarete engenar,
i

HOVENA, DESTINACION, BL (LOS) FROMITENTES] COMPRADOR (E5i s compramcie(n) o destinar el tnmuchle en formn exolusiva
para wiviemdn, iado de conformadmd con lo que sebre @l paricolor establence el Heglamenis de Copropiedad,

DECIMA. Oue el inmusble vendidn, coenta con todus Ins ohes de urbaniema sxigidns por <] Municipio, tnles comne redes de noan. T,
alcanturillnda, gag nowrd, vins povimenmdss W0 o0 cosdrets, st coing Fonas verdes, v ke s bark In respectiva scomciida intos, de
tebéfona. Los valores comespondicnies a ln instalacios v matrbeatas definitivas de los servieins pabbicos de ngu, lue y g8, eitann & carga de
EL PROMITENTE VENDEDOR

CECIMA PRIMERA CLAUSUILA PENAL: %2 pactin comi clduzula pemal meordloria por curlquicrs incomplimiento do las- paries o g
yio porcentje cstablecado en 1o ofenn do conprevents, sin que sen inconveniense ¢l que s pucdan demicstrar ofres perfuscios. En cass e
ingumiplimienio de EL {LOR) FROMITENTE (55 COR FRADOR (S, setes auorizan{n) desde abore ol PROMITENTE VENDEDOR para
guie descucniain) el valor de e clbusiela del remioda [os s snimepahos a boens cueatas del inmuchlie fue g relnckan en esle docurmensi,
hasts |3 fecha del meunaplimiento. Sael vitkir abanadn comé parte de page 1o sleanen a cabrir €] 100% & b cliusula penal, se entenderd que
el valar nupdnhi 2l 100G dde | clinsuly de esta nepacisciin,

PARAGRAFC FRIMERD, En caso que EL {LOS) PROMITENTE {51 COMPRADOR (E5) conirate una sefanma sebre ¢l inmuchle goe se
promete vender ¥ loogo decidy retractarse de fa reformay esta mo haya gido cjecistada, $e cobrard una multa del VEINTE POR CIENTO. |
{305 ezl valar die 1noreformune BEr coga de hober sids cjeculadn de formn ool o porcial no ee hordd develusion de leg dineros pnths [:uu'n

cuvcckar in obra contradadn, o cusl acepa EL (LOS) PROMITENTE (5 COMPREADOR (ES)
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DECIMA SEGLINDA. AFECTACION A VIVIENDA FAHILIAR:_EL[LEEEI PROMITENTESY COMPRATHIR(ESY, en ¢l evento de que
clilos) inmuebics(s) abjoto del presente coniraio de promesa de compravens, se encuenireln) o vavaing o ser efectados s voviends Fonalinr,
en cumplintiente. de lo dispucsto on In Ley 238 de 196, se obligaln) a que o choyuge o eifla) compafierds) perminenne, comporezen &
atergar n esertum pablen e compravenin,

DECIMA TERCERA, Los derechas nobiriales que ocaziang el storsamients de la sseritura de COMPTRYEstH pomverin pos jrired ipuales ealro
los conirarantes. Los gasios que, [ concapto de Regisma e impiissti ke registr por concepto de ln vents, o5i como |4 escriners de Tipoleca,
tndes coma lerechos notariales, de registro. impucsto de registre, foshonorados por cancepto de avaldo del inmueble, esmudic de 1itlos
congliickon afectacidn & viviends familor, timbres, pricins de-segum, coping v nutenticarianes ole;, corrern on s Bialidad por cueantn de
EL {LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR (ES).

EL (L0} PROMITENTE (5) COMPRADDR [ES) faculin AL PROMITENTE VENDEDRDR, & que on ol cvonlo o goe 2 coatidene
necesano, procedn al pago opartuma de los gostos que ke comesponden al PROMITERTE (51 COMPRADOR (FS), quien scepin reembolsar
low eencepivea pagador, paea o cul el PROMITENTE VEMDEDOR I emitird una oertificacion que contendra In ceantia y ol comoepbo del
pago, aceplnde EL{LDS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) concelar esios valores o mus tirdar onees de 1a fecha de entrega del
mmmgble por cusmte sin dicho reembelse to se procoederd o perfiecebonar In entrozs,

DECIMA CUARTA. EL (LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen |2 local imeiin, cometeristicas y
especificaciones del inmuehle abjto de Ta preseme Promesn de Compraventa, por haber sidoe suficientenente ilusrados ol respectn, haber
tenide & In vissa bes plincs el disciio mntedel copnpuntecamo de lannided de vivienda, reconociendo qui gl privecio puede sufor vannciones

en su wdilaciin, condinsccrdn ¥ discio, e cunles acoptain) desde ya con la firnaa de | presente promess de compravenis

FPARAGRAFO TFRIMERG: Lag paries e oblbxin & gque ianttendredn bos canales divecing rente 2 cualgisier diferencin goe nozcs =n el negocio
o en-cl produsta extregasdo, ¥ gue hocer uin de hermmienins distinis o ems viasdirecios oo Ins eateblecidan en la Ry, que puedan lnstmar ol
bueny nombae de quienes infervienen ¢n el condmio; ferd bns consccuencias esmblecidng on b leglsleeidn apticabde.

DECTMA QUINTA, DECLARACION DE FL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SORRE TRATAMIENTD DE DATOS
PERSOMALES. Torinedic de esle dacumente, én i calided de tletor de b infmacion o represEnianie k_p:l del masmen, obrardo on esie
docamento coma ELILOS) PROMITENTE S} COMPRADOR(ES) sutorizo en formn. express ¥ libre de wodo-nprenvo, al PROMITENTE
VENDEDOR _ o dar tratombento o mis datos perscnales a efscce de: a) Bl desarrallo de s abjein social principal ¥ e In releciin contractual
que nins winculn, lo gue supone el cjerchcro de sus derechos v deberes denim 2 los que estin, sin limitnrse o ellos, Inafencion de miz solicingdes,
I senstruceidn ¥ entrepn del rspectva inmueble sujeto ol negeeio faridfico de compravenia, efectunr la trodicion del mmueble objeto de 1
comnpravents —Titlo-, enire otms. b La estrocturacitn de afedas comenciales, 'y b femsion de isfimmcitn comenzinl sobee productos v/o
gEnvicios & trves de o cnnales-o medios que EL PROMITENTE WENDEDGR,, sstabiczea para tal fin o objeto ©) La adopeica de medidas
tendientes w ln prevencidn de setividndes (Rcitne—Leyw 190 de 1995, especinlments el onfcube 43 Ley 1121 de 2006 y Eey 590 de 2000 Nosvo
Cochign Penal) Capitubo Guinte Lavado:de Actives-. d) La remisiin de mi Gnfonmsciin & Jog- entidades fimnncieras que fisancianiel proyects
sobré gl cusd viersa esla promessade comoraventa. o Tercenzar la geshion i cobo de |2 corter de o Proyecias en venta ¥ oel prOesia e
trdminle. I Verificooidn de mi histonal orodicitico. g} Informmomo sobre sus pelitions comtnbles. w fimoncioras o do pogos. Le prosente

AuarIEacK e hhCE EXENiIVa O Quien represenls 03 doerechos dal PROMITENTE VENDEDKR WO o cuen eile
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contrale pam o) werchelo G T e o & diben Sl sedadus derechas; sus obligaciones & gl posivein centrociual o cuslguies o, o8
relacitneon los productos o servicios de Tos qus sov fitular, Azsimzmo a los tereemos conguien EL PROMITERTE VENDEDOR, establezcn
abaneds: somensiabos, finsciceas o nepochchones,  sbobien, o partic de Tos cuales se ofrezcon productos o servicies ¢a of ansa de  |a
voensmruceion, g pusdan ser de sumers o del cliome. £ snorizacion pormopecers vigenie, kasm nte s revocadn difscmmenis o
zu tititlar EL{LOS} PROMITERTE(S) COMPRADOR{ES) v conndo no exista nigin tpo de relacidn con EL PROMITENTE VENDEDOR.,
o oo se encuemine vigeate mlpin preducto o servicio derivade de estn aumorizacion. La autorimcion incloye tode ke relacssmnde -con: [
fiformiztcicn pelitivie ol compommnmcain coeditkele, Tnacicn, ¥ comsedid denme de 1a gjecucicn ¥ perfzcoimanenio de los acies furidices
de comprovents sy perfeccionnmients del mismo, As mismo, e o calidod de tioler de bs informacion. o represenfanie el del misme,
nutosizo de manesa imevocable v expresn al PROMITENTE YENDEDKR., pirn que consulte, slicite, ssminisire, repone, procose, coicngs
recalecte; compile, confinme. misreambio, modifique, coples, analbos, wiedbe, ccaserve, recibs wenvictodn [ informacidn que se refiere a
M comporamenio. crediticio; finnngiem, exmercial, o cunkjuier Gpemdor de Infonnicién delbddamente constiuklo o entidaid que mangie o
adrninisire bages de datos con fines similares n-fos de tabes Operadoes, dentra y fuern del tenmioco racsonal, e conformistad o 1o establkezids
e el ordenaniento juridico B autorizacion implics qus seos daros serin repistrades con ¢l ohijeto de suministrar infosminciin silicients ¥
adlecuadn al inercado sobre gl estmdo de niis oblgaciones crediicias, e leos, comerciales. En consegoencin, guienesiengon acoesn oocios

Opemdores de Infarmaciin podwin conocer esa- informacién de confirmidead con B legnlacion vigenle.

DECIMMA SENTA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA La ENATENACION DE IMMUERLES DESTIMADDE A VIVIENDA.
MARYAL 5,45, malica o documentacion pertinents par anunenr y desarrollar ¢l plan de vivienda en que ssta comprendita of ienucile
objein de csta compraventa de conformidad con lo prescritooen elariiculo T1 dela ley %62 del Y002, su Decreto Reglomenttomne 388 del 2% do
justie del 2006 v Decneto | TES de 2021, ol cunl modifica el nrticuls 2.2,5.2.0 del cupliaks 3 dél s S de s pare 2 del ik 2 del Decreta
Lliien Reglamsntario [T de 2035,

DECIMA SEFTIMA, GARANTIAS OUE OTORGA BL CONSTRUCTOR. Los dnpimos de ganmiin para las anidades de wiviemds
bocalizadas an gl CORILNTE, de conformuisxl con el pﬁ:rnfu- fimal del articube octave de Loy 1480 de 2001 estamn ezlahlecidog on el

manend el propictanio mantemmianio y gasantios que st le dari-al clicate ontes de realizar [a-eniregn motenal del inmusehia

RECIMA OCTAVA, RESOLUCION BEL COMTRATO! La promesa di venla 86 resolverd en caso de incumplimienta, mor, inglecueiin o
ejecocidn parcial de conlesguicre de las oblimeiones o cango de las partes. Enccaso de incumplimicnto. ped EL {LOS) PROMETIENTES
COMPRADDR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR honi ¢l requerimiento pam e 52 pomge aldia on sos obigmeinnes v oborgara un
términa de-achn (8] dins pars qee sabenne ol incemplimienio conrraginnl, Vencids catn apartunidod sin que g2 hnpva acreditadocel complimienin,
el FROMITENTE VENDEDOR pocled sermminar el coninie v procedend o descomtar de los valores shonados como fomm de pago lo penn
pictnda, & esos efocios, remitit ol destinalorio wnn comumscacion en logue infome sobre In terminaciin del contrato v In apficacion de b
penalidad

En congmancia de looanteebod, ELILOS) FROMITENTES) CONMFRADCR{ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR hinnan ¢n resd)

Correen | 00 Miv | E60 Local 2264 O0 Hndpuines made conler Fels. <37 (602 W ESNRA0 T D066 - A023
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: m MARVAL Fecha de gensracidn 07042026

FROMESA DE COMPRAVENTA HM-403005
epemplares del musmn feser ¥ wabor probstoro, el diz sefmkulo en of Mumeral [, Dieral oo de B Poare | de e dotoments (Témines de
Heferencial, Loz Partes manifiestan que esta Promess de Compravema expresa en foema coanpleta y exelagivi el acnerdo celebrdo enere
gsing ¥ por lo Bnto sastiies bodos los scuerdos prevars, amles v escrilns 3 partic de In fechn de firma de In presense Promess, satvo ks
comienidos en In oferta de Vet bos cunbes hncen ports integral del prescnte contmeo. Las modificnolonds que no consben poe cscrl i 56 tenasin
pie o validis: Lad Partes dejan elaro que se sefials come demicilio contmenial la ciudad de CALL .

EL FROMITENTE VENDEDO

HSIR3® it

MARVAL 8.5
BANDRA PATRICTA GONSALEL RESTREPO
Apadlerada) General

EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES)

HS:R2* i

KM AR NN ONNRRY
Cidula de Clindadania XXXXXXX expedida en XXX

Crrrera [0 Mo E 160 Local 2364 CC Holpuines teade conies Tele! S7-0a 028500 ExL 4066 - 4023
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FAAAANANLAANAN AN ANS MDTARIA Iﬂux DEL EIHc LILn DE EhLI EEREEE AT AT RATEATENY
ESCRITURA PLUELICA NUMEROD:

FECH#®: DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIXXX (ZOZX) “oansas
tmmtmiﬂimiﬂtﬂtﬂﬂtﬂthﬂ DEL IMMUEELErrﬁtlitliiii" A R T
MATRICLILA INMOBILIARIA: 370-
mﬂmmmmrmuntuﬂmﬂmmn

CODIGO UNICO MACIONAL:
Te00101001 77500010001 000000003 7= rrrresmaneses

AR AAEAARE AR AN R AR A UE I:clhc-léﬂ DEL PH EDIQ

b oo ol ooy oo ol e o

MUMNICIFIO: SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
TIPG DE FREDIC: URBANO

ddhdbabbsigbivabdondhosbhadasdadhadadhddbsdansdndbdddbodbrdandkdbdn

DIRECCION: CALLE 34 Mo. 99-90
B S e e i i b

INMUEEBLE OBJETC DEL ACTO O CONTRATO: APARTAMENTO No. XXXX DE
LA TORRE 03, QUE HACE PARTE DE BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2 y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO No. XXX

mmavissesr - NATURALEZA  JURIDICA DEL ACTO © NEGOCIO

ik ke ik Ak

(CODIGO  09600000). CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION.

(CODIGO 07740004) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA CON CUANTIA
IH DETERM [quuhi o ol o o o o o o o ol o o o il o ol ol ol o ool oo s o ool o sy ol e

(CODIGOD 01250000} COMPRAVENTA

(CODIGO D3040000) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

ok g gk i b i e AR
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ACREEDOR CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA: BANCOLOMBIA 5.A.,

NIT. B90.903.938-8
FAEEA R A AT A AN AR AN AN AR AP AN AT N AN AN AN AN R AR A

VENDEDOR: MARVAL .45, NIT. 890,205.645-0
ol il i il e i ik O i R R ek

COMPRADORES: « 2on CC., No, adguiers
el 100%, bk B L T T

samssansenesnassanesansaasasnssansnsrer U ANTIAS
B TS Tr
CUANTIA DE LA CANCELACION PARCIAL DE HIFOTECA:
D00 $ ¢ G e
R A T N e S A 2 L T e AT
En la ciudad de Santiago de Call, Capital del Departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia, a los () dias del mes de del afo dos mil
(202_), ante mi, X0OOOO0OOOOOODXXXXX, NOTARIA
DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI, ENCARGADA, segun Resolucion No.
14553 del 07 de diciembre de 2022 expedida por la Superintendencia de
Motariado y Registro, concurtiendo a la Sede del Despacho Motarigltt == #esaeess

L sy oyl o el gl o ﬁﬁﬁcTn ‘I

st e i s i s sk ool ot ol o ol s skl ok ol e

PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
Comparece SANDRA PATRICIA GONZALEZ RESTREPO, mayor de edad, vecina
da Cali (Valle), identificada con |a .-::r:‘:dula de ciudadania numero 38.640.590
expedida en Cali, Valle, que en el présente acto abra en su calidad de Apoderada
General de MARVAL S.A.8., NIT 890.205.645-0, legalmente consfituida par
escritura pdblica numero 2271 del 24 de Diciembre de 1976, clorgada en la Notarfa
Cuarla del Circulo de Bucaramanga, inscrita el 13 de Enero de 1977, posteriorments
refarmada vanas veces v por dlimo se transformd de Sociedad Andnima en
sockedad por Accones Simplificada mediante el Acka Mo. 85 del 18 de Marzo de 2022

de Asamblea General de Accionistas, inscrita en la CAmara de Comercio da
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Bucaramanga el 18-de Abril e 2022 bajo el No. 1898475 dal Libro 9, bap la razon
sociai MARVAL 5 A S, reprasentada legaimente por al sefior RAFAEL AUGUSTO
MARIM VALENCIA, mayor de edad, domicliado v residente en la ciudad de
Bucaramanga, identificede con la cedulz de ciudadania nimero 13.832.694
expedida en Bucaramanga, quien en su calidad de Presidente v Eeprazsentanta
Legal de MARVAL 5.A.5. le confirid el poder genaral con que actua, todo lo cual
acredita con €l certificado de existencia y representacion legal de la mencionada
sociedad, expedido por la Camara de Comarcio de Bucaramanga v con el Poder
General que le fuera conferido mediante 18 Escritura Publica No. 849 del 29 de
Febrero de 2,012, ciorgada en la Notaria Tercera dél Circule de Bucaramanga,
adicionado mediante la Escritfura Publica No. 0524 del 2B de Febrero de 2018
citorgada en la Notaria Tercera del Circule de Bucaramanga, de cuya

autenticidad, vigencia y alcance se hace regponsabla, decumentos gue presenta

para su protocolizacian con esta escotura pablica,, manifesig: *+ e e
FRIMERD: Que el zefor xxxxxxxx, ingeniers civil, con Matricula Profesional No.
woocookxx, debidamente registrada ante el COPNIA, acluando en calidad de
Supemnisor Técnico Independiente, cenifice bajo la gravedad de juramento que el
denominado BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2, cuyo construcior responsable -es
FOCROCOOCOOCK  conteé con Supervision Técnica Independients, y que la
construccion de le cimentacion, la estructura y los elementos no estruciurales de las
edificaciones se ejecutaron de conformidad con los planos, disefios, ¥y
especificacionas técnicas estructurales y geolecnicas exigidas por el reglamento
NSRE-10 'y sprobades en la respectiva licencia de urbanismo -y construccian.
SEGUNDD: Que los profesionalas responsables de la consiruccidn son el disefiador
OO, arquitecte con MP N® 00000 el ingeniero  X000(
JOCKM XXX, ingeniero oivil con MP. N X000 director(a) del proyvecto
OO0, ingenierofa) civil con M., N° J00C00OICHND, =t

TERCEROQ: Que para dar cumplimients a la disposicion normativa contenida en los
Articulos 4% 6% v 10" de |2 Ley 1796 del 13 de julio de 2016 y su Decreto
Reglamentario N°. 945 del 5 de junio de 2017, expedido por al Ministerio de

Yivienda, Ciudad y Terriforin, especificamente en lo deferminado en el articulo 3°.



(Regimen de Transicidn) v Articulo 45, (Vigencia), v enconsonancia con 1o dispuesto
en la Instruccién Administrativa N® 12 del 31 de julio de 2017, expedida por la
Supenntendencia de Nolanado y Registro, EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S), es{son)
quienies) asume(n) obligaciones como enajenador de vivienda v en tal virtud
presentan para su protocolizacion con ests Escritura, M3 (XX} Certificados
Tecnicos de Ocupacion, correspondientas al inmueble objeto de la compraventa
conlenida en esta escrilura, debidamente firmado por el Supenvisor Técnico,
- Ingeniero XXOOOOO(KK, ingeniera civil, con Matricula Profesional No. S0000G0K

g oo i g g o o g o R S O i ol sl g o i i e i e

SOLICITUD DE INSCRIPCION. Solicitamos al sefior Registrador de

Instrumentos Publicos de Cali, se sirva autorizar la inscripcion de este acto
en el folio de matricuta inmobiliaria No. 370- te la Oficina de Regisiro

de Instrumentos Publicos de Call.

ik Atk ik b bbbk drkniede b el ik ok o el bk A i kil il dnicink

b b o sesassisies p CTO) i
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R s i CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA S shassbsssbasanins

Comparecio la Doctora 2000000000000 mayor de adad, vecina de Cali,
identificada con la cédula de cludadania nimero 0000000 y dijg; =+
PRIMERO: Clue cbra en esie acto en Calidad de Apoderada Especial de
BANCOLOMBIA 5.A., Establecimiento bancario con domicilio principal en Medeliin,
en virtud al Poder Especial a ella otorgado mediante la Escrilura PUblica No, XXX
dal XX de agosto de XXXX, otorgada en la Notaria YO0 (XX} del Circulo de
XKAXXX, cuya copia auléntica junto con el cerificado expedide por la
Superintendencia Financiera que se protocoliza con el presente instrumento, *<'*****
SEGUNDO: Cue mediante la Escritura Publica nimearo 680 del 01 de Marzo de
2022 olorgada on la Notaria Dieciocho del Circulo de Cali, debidamente registrada
en Ia Oficina de Instrumentos Plblicos de Cali, bajo el folio de mairicula inmaobiliaria
de mayor exlension Mo, 370-1053687, nimero predial  global
760010100177500010001000000003, MARVAL S.AL. (antes MARVAL S.A.),



IRE

constituyd a favor de BANCOLOMEIA S.A., HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA, sobre un LOTE DE TERRENO con un AREA de 11.145.20 M2 ubicado
en la CALLE 34 No. 99-90 de la actual nomenclatura urbana de Santiage de
Call, predial giobal Te0010 100177 S000 10001 000000003, en el cual se consiruyo
BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2 dal que forman parte entre ofros, el APARTAMEMNTO
Mo. XXXX DE LA TORRE 03, identificado con la Matricula Inmaobiliaria Mo, 370-

e i vt ek b e TTTETTTS b 5 TTTEYFT

TERCERQ: Que por medio del presenie instruments publico, LIBERA
PARCIALMENTE del gravamen hipolecano constituido mediante Escrtura Pablica
Mo, 680del 01 de Marzo de 2022 ctorgada en la Motaria Dieciocho dai Circulo de
Cali, debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Pdblicos de Cali, dnica
y exclusivamente en cuanto al APARTAMENTO No. XXXX DE LA TORRE 03, que
forma parte del referido BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2, inmueble identificado con la
malricula Inmobiliaria No. 370-

CUARTO: Que la antericr cancelacion parcial no implica novacion de lo estipulads
en la citada Escritura Piblica nimero 680 del 01 de marzo de 2022 olorgada en la
Motarfa Dieclecho del Circule de Cali v registrada en la Oficina de Regisirg de
Instrumentos Pobdicos de Cali al folic de Matricula Inmobiliana de mavor extension
Numern 370-1053687, continuando vigente an todo lo demas en iguales e idénticas
condiciones & las paciadas en al instrumento. El contrate alli contenido continda
vigents sobre los predios restantes al igual que el gravamen hipolecario a favor de
BANCOLOMBIA S.A
T — QUINTO: Cue dicha
cancelacion se hace por tener BANCOLOMBIA S.A., garantia suficienta sobre los
dermas  Inmuebles que conforman  BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2

ok ok b Rl e ol o e i e degek i i e gl i i i

SEXTA: Que para efectos fiscales se fija comao valor de l2 prormata, |a suma de
WOOEKK MILLOM DE PESOS (5 3000000) Moneda Corrianta

e ool o il il b e i
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Comparete |a Doclora SANDRA PATRICIA GONZALEZ RESTREPO, mayor de
edad, vecina de Cali (Vale), identficada con la cédula de ciudadania nitmero
38.640.599 expedida en Cali, Valle, gue en el presente aclo obra en su calidac de
Apoderada Generalde MARVAL 5.A.5., NIT 890.205.645-0, lagalmente constituida
por escritura plblica ndmero 2271 dal 24 da Diciembra da 1876, olorgada an la
Motaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga, inscrita el 13 de Enero de 1977,
postericrmente reformada varlas Veces y pnf dltimo se transformo de Sociedad
Andrima en Sociedad por Acciones Simplificada mediante el Acta Mo, 95 det 18 de
Marzo de 2022 de Asamblea General de Accionistas, inscrita an la Camara de
Comercio de Bucaramanga el 18 de Abnl de 2022 bajo el No. 198475 del Libro B, bap
I3 razdn social MARVAL S.A.S, represeniada legalmente por el sefior RAFAEL
AUGUSTO MARIN VALENCIA, mayor de edad, domicilliado y residenta en la cludad
de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania nimero 13.832.694
expedida en Bucaramanga, quien en su calidad de Presidente y Representanta
Legal de MARVAL S.A.5. |e confirid el poder generzl con que actua, todo lo cual
acredita con el cafificado de existencia y representacion legal de la mencionada
socieded, expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga y con el Poder
General que le fuera conferido mediante la Escriiura Publica No. 849 del 28 de
Febrero de 2.012, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga.
adicionado mediante la Escritura Publica No. 0524 del 28 de Febrero de 2019
‘'otorgada en la MNotaria Tercera del Circulo de Bucaramanga, de cuya
autenticidad, vigencia y alcance se hace responsable, documentos que presenta
para su prolocolizacidn con esta escritura pdblica; guien para los efectos de esle
instrumento publico se le lamara LA SOCIEDAD VENDEDORA, habil para contratar
y obligarse, poruna parte v porla otra, , mayor de edad,

vecing de Santiago de Call, identificade con la cédula de civdadania
nUmMerc , de estado civil . uienes para. [os
efeclos de esle contrato se denominaran LOS COMPRADORES, manifestaron:

EEE T wdEe L T e e T )

FARAARAE L] # L Lha I:E'TI.FUL.AEI{)HEE AT T AT R TR TR A T AT A

PRIMERD: CQue en las calidades antes mancionadas LA SOCIELDAD VEMDEDORA
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transflere a e de compraventa real v efectiva bajo el régimen juridico de a
propiedad horizontal a favor de la PARTE COMPRADORA el sefor
i S : -y de condiciones e |dentificaciones civiles antes
anotadas, el pleno derecho de dominio y posesion gue la sociedad vendedora tigna
y gjerce sobre el siguiente inmueble: ****

APARTAMENTO No. XXXX DE LA TORRE 03, QUE HACE PARTE DE BAIKAL
TORRE 3 ETAPA 2 y EL USD EXCLUSVO DEL PARQUEADERDO No. XXX,
ubicado en la CALLE 34 No. 88-80 de |a actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Santiago da Calj Hrirmtestatik Sy

LOTE BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2 con AREA da 11.145.20 M2 determinade por
el POLIGOND: P07, P02, PO1, MD2, M01, P07, alinderado asi; NORTE: Dal punto
FOT al punte FO2, en linea recta, en longitud de 134.47 metros con el LOTE
TURKANA, resultante de la division material contenida en la Escritura Publica M°
3.800 del 7 de septiembre de 2021, olorgada en la Motarla Diecioche de Cali, ESTE:
Del punio POZ al punto PD1, en linea recta, en longitud de 85.31 metros con la Calle
4. SUR: Dei punto P01 al punto MOZ, en linea recta, en longitud de 13214 melros
con la Camera 100. OESTE: Del punto M0OZ al punto POT, en linea quebrada,
pasande porel punto MO1, en parte, en longitud de 11,63 metros con el LOTE JM
(FUTURA CESION), resultanta de la citada division material, y en parte, en longitud
de 73,39 melrs =y el Lote 1 A, futura Calle
g A A A R A SR s

LOTE ETAPA I: AREA: 5.432 35 M2 LINDEROS GENERALES:; NORTE: NCRTE:
En linea recta, con el LOTE TURKANA, resultapte de la division malenial contenida
&n la Escritura Plblica N® 3.B00 del 7 de septiembre de 2021, otorgada an la Notaria
Dieciocho de Cali. ESTE: En linea recta, con la Calle 34, SUR: En linea quebrada,
colindando en parte con la carrera 100 v, en parie con el termeno coman donde sa
cesarmoliaran las futuras Etapas del Proyecto. OESTE: En linea guebrada, con parte
del terreno comin donde se desarrollaran fas futuras Elapas dal Proyaclg™ ==
Que la ETAPA I, que por este instrumenio se inlegra al Conjunta, esta constibiida
porla TORRE 2 que contiens CIENTO CINCUENTA Y DOS (152) Apartamentos de
vivienda distibuidos en diecinueve (18) pisos como bianas susceptibles de dominio
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particutar o exclusivo y Zonas comunes para gl use de todos los propeetarios del
Conjunto, Esta Etapa se levanta sobra una parie del terreno comun con AREA de
1.775,94 M2., la cual se describe a continuacion sin que ello tenga por objelo
efectuar segregacion alguna, pero si la finalidad de delimitarla respecio del terreno
en el que se desarralla la ETAPA I, asi: LOTE ETAPA II: - LINDEROS: NORTE: En
linea quebrada; colinda en parte con &l lerreno comin donde se desarrollara 1a
ETAPA |l del Proyecto y, an parta, con farreno comun donde se desarrollo la,
ETAPA |, ESTE: en linea gusbrada con el lemene comitn donde se desarmolio la
ETAPA |, SUR: En linea recla con B carmaera 100; OESTE: En linea guebrada,
colinda &n parte con ia futura calle 28 v, en parte, con el terreno comin donde se
desarrollara la ETAPA Il d2l proyecio,

LOTE ETAPA lil: NORTE: xxsxxcoox ESTE: XOOOOONK SUR: xass s s s
DESTE: X000

LINDEROS ¥ CARACTERISTICAS ESPECIALES: APARTAMENTO No, XXXX
D OR R RTEERR SRR AT

AL APARTAMENTO No. XXX DE LA TORRE 03, LE CORRESPONDE EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERD Mo, XX

L] donw B T e

A este inmuable le correspdnde el lodic de Matricula Inmobiliaria Mo, 370=

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Call vy se
identifica en el Catastro con el Codigo Unico 76001010017750001 0001000000003
PARAGRAFO PRIMERO: Mo abslante la mencidn de las Areas, longitudes
inderos dal inmueble, la venta se hace como cuerpo ciertn, T rramrmms e
FARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble anteriormente descrito y objeto de venta del
presente  instrumento, es adguirde por |z parte compradora ef sefior
HOOOCOOOOOOCMCXNCKX, un porcentaje de 100% *errrerissmeesiiaiess
SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmuekde descrito en |a
clausula anterior se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal,
médiante Escritura Publica No 3631 del 28 de septiembre de 2022, otorgada en |a
Motaria Dleclocheo dal Circulo de Santiago de Call, v se adiciond medianie Escritura
Publica No 4248 del 14 de Agoslo de 2024, olorgada en la Nolaria Dieciocho del
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Circulp de Sanliago de Cali, |8 cual se encuentra debidamente
ragistradar AT e " e, SRR Rl i

TERCERA: PERMISO DE VENTA: Manifiesta la SOCIEDAD VENDEDORA que
BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2, del que hace parte este inmueble, cumple con los
requisitos  exigidos para  enajenar contando con la RADICACION DE
DOCUMENTOS distinguida con el numero JOOMXXXXX de fecha
FOOOCOCNX, que autoriza para anunciar y enajenarinmuebles destinados
a vivienda, EXPEDIDA POR LA SUBSECRETARIA DE GESTION DE SUELD Y
OFERTA DE VIVIENDA, ADSCRITA A LA SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y
HABITAT, DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALl, cuya copia autenticada se
protocolizada en este

inEIFHFI'IEI'ITD"' R Al ol R O R g o

CUARTA: RESCLUCIONES EMANADAS DE LA CURADURIA- Manifiesta la
SOCIEDAD VENDEDORA, que para la ejecucidn de las obras de esta
urbanizacion, tante urbenisticas comeo arguitectonicas, lo mismo gue para la
constitucidn del régimen de propiedad honzontal de los inmueblés ofrecidos en
venta, se obituvieron las sigulentes licencias, cuyas copias debidamente
autenticadas se encuentran protocolizadas en el Reglaments de Propiedad
Horizontal, contenida= en la Escritura Publica No. 3631 del 28 de Septiembre de
2022, olorgada en la Notaria Dieciocho del Circulo de Santiago de Cali, adcionada
medianta Escritura Publica No 4248 del 14 de Agosto de 2024, otorgada en la
Molaria Dieciocho: del Circulo de Sanliago de Cali v La Resolicion No.CU3-
760013260301 de abril 16 de 2026, presentada para revision, la cual modifica la
Resolucién ' NoCU3-TE0013230236 del 25 de abril de 2023

o ool ol il el e e i doie e ke ek b e ik

1. La Resolucion N® CU3-0515 del 14 de agosto de EDEG. por medio de la cual la
CURADURIA URBAMA TRES de Cal concede Licencia de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva al Proyvecio denominado BAIKAL ETAPA 1
remessnawnmeaerr 2. La Resolucion N® CU3-TG00 132 204 53 del 5 |ullo de 2022, por
medio de la cual la citada Curaduria Urbana concede prirroga de la Besolucidn M®
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CU3-0515 dal 14 de agosto de 2020;
ol o o oo ol o oo o e o ol ok R el e e :3_ La HE‘.EﬂHJl'.‘Ilfm
N° CU3-7600-13220664 del 12 de septiembre de 2022 por medio de la cual la misma
Curadurfa Urbana concede modificacion de Licencia Vigente de Consiruccion en la
MDdEIid-E-‘d dﬂ ﬂhﬂ:'l NI.IE"l'E; o Rk AR bR 4 LE Rmﬂm:ﬂm
N® CUS-TE00-13220665 del 12 de septiembre de 2022 por medio de la cual
CURADURIA URBANA TRES de Call aprueba los Planes de Propiedad Horizonial

dEE Pfﬂ}"EﬂtUj LR b b b h s bon e n a b p bt n b b h ] i ek 5_ Las

Constancias de Ejecutona de las Resoluciones clladas en los numerales 1y 3 que

- Fhhd LS L5 L o] (e E s e P RR R R AR s R R R R R SRR R R R R R R R DR
aniecedan; - B.

Los Planos de Propledad Horizontal numeros 1/13, 213, 313, 4713, 5/13, 813, 713,
B8/13, 813, 1013, 1113, 12113, 13(13 aprobados por la CURADURIA URBANA
TRES DE CALI gue muestran 1a localizacion, linderos, nomenclatura v drea de cada
una de las unidades independientes objelo de propiedad exclusiva o particular v el
sefalamlento general de las dreas y bienes comunes

7. La Resolucion N*. CU3-TE0013230236 del 25 de abril de 2023 por medio de Ta
cual 52 concede lg Lcencia de Consiruccion en la Modalidad de Obra Mueva a
BAHAL ETAPA 2, con su commespondisnte Constancia de Ejecutoria. (Documentos
que se protocolizan con |a presente Escritura)

8. La Resolucion N*, CU3-TE0013230798 del 9 de octubre de 2023 por medio de la
cual se concede la Revalidacion de la Licencia de Construccién an la Medalidad de
Obra Nueva a BAIKAL ETAPA 1, con su correspondiente Constancia de Ejecutonia.
iDocumentos que se protocolizan con la presente Escritura Plblica.)

8, La Resolucidn N*, CU3-TED013240642 dal 01 de agosio de 2024 Por medic da
fa cual se aprusban los Pianos de Propiedad Horizontal de la Etapa 2 por medio de
ia cual se apruaban los Pianos de Propiedad Horizontal de |a Etapa 2 del proyecta.
iDocumento que se profocoliza con la presente Escritura Pablica).

10. Los Planos de Propiedad Horizontal nomeros 108, 206, 316, 4/6, 5/6y 6/8
aprobados por la Curaduria URBANA TRES DE CALI, que muastran 1a localizacion,
inderos, nomenclatura, y aress una de las unidades independientas objeto de

propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento a general de las &reas v bienes



-11 -

comunes cofrespondientes a la Etepa 2 del Proyecto, (Planos que se protocolizan
con la presente Escritura Plblica) s A s e sariaiissivsivaiess

QUINTA: TRADICION. Que MARVAL S.A.S. adquirid el referido inmueble, en
mayor extensidn, por transferencia que, a titulo de restitucidn en fiducia mercantil,
le hizo ALIANZA FIDUCIARIA 5.A, COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISQ LOTE 2 VALLE DEL LILI, mediante Escritura Plblica N° 3879 del 27
de naviembre de 2020, otorgada en la Notarfa Dieciocho de Cali, registrada el 21
de diciembre de 2020 a los folios de Malricula Inmaobiliaria nimeros 370-816382
(MAYOR EXTENSION) y 370-1053687 (LOTE BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2.

Postericrmente se sometid el inmueble al Régimen de Propiedad Herizontal

protocolizando su reglamento en la Escritura Publica No. 3631 del 28 de
Septiembre de 2022, otorgada en la Notaria Diecloche del Circulo de Santiago de
Cali, adicionada mediante Escritura Publica No 4248 del 14 de Agosto de 2024,
otorgada en ia Notaria Dieciocho del Circulo de Sanliago de Cali, resultando entre
ofros la unidad juridica APARTAMENTO Me. XXXX, al cual se le asigné el folio da
Matricula Inmobiliaria Mo, 370- - debidaments
fEgiSiragar = e e st e s

SEXTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGD- En cumplimisnio de la dispuasto an el
Articule 90 del Estatuto Tributano modificado por el Articulo 61 de [a Ley 2010 del
ano 2019 las partes manifiestan BAJO L#-.GHA‘-.-"EDAD DE JURAMENTOD gue el
precio de la negociacion incluido en ia Escritura Pdblica es el REAL y asciendes a la
suma FKEIOCKK 00K (SEXKKM X KX XAXK) Moneda Corriente, los
cuales seran cancelados por la parte compradora con reécursos propios, los cuales

declara la socedad vendedora recibidos a entera  satisfaccion

dwrrd A FrwthErw

NOTA 1. Las partes manifiestan que dicha suma no ha sido objeto de pacio privado
v que no existen sUmas diferentes a las convenicas.
TATERTATTRATIATT TRt NOTA 2. SE LES ADVIERTE a las peries que sin
las referidas declaracionas v la NO manifestacién del precio real, CONLLEVARA
que tanio el Impuesio sobre la Renta, la ganancia ocasional, asi como los iImpuestos
de Registro (Bolaeta Fiscal), Derechos de Registro v Derechos Notariales se liquiden
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sobre una BASE DE 4 VECES ¢l valor incluido en 1a Escritura Publica, sin perjuicic
de la obligacion del Notario de reportar la Irregularidad y de las facullades de la Dian

para determinar il valor real da la transaccion
e i i B A 0 e Ak e A

SEPTIMA: EL VENDEDOR y LA PARTE COMPRADORA renuncian expresamenta
a cualguier condicion resolutoria gue se derive de ella, de la no entrega del
inmueble, del impago del precic y en general del presente contrato de
COMPRAVENTA y por lo tanto la wventa se oloiga firme e
iFreaelublar s

DCTAVA: Manifiesta LA SOCIEDAD VENDEDORA gue el inmueble gue se vende,
se encuentra en la actualidad libre de loda clase de gravamenes, cOmo censos,
embargos, pleltos pendlentes, usuffuctos, hipotecas, patiimonios de familia, litis,
demandas judiciales, condiclones resolutorias del dominio; Iimitacicnes del mismo,
salvo las pmvenientes del rénimen de propiedad horizontal y declara bajo la
gravedad de juramento v ante notario pdblico que el inmueble objeto de la prasente

negociacion no se encuentra afectado a vivienda familiar ¥ que en todo caso se
obliga a salir al saneamiento de [a venta, enlos Cas0s previsios por la ey, [antc por

eviccion ¥ vicios

Tﬂdhl‘bltﬂ riDEi-, EE LR bR i TR TET SR P PR RN PR E R E N R R s s

NOVENA: Que hace enlrega real y matenial del INMUEBLE vendido a la parte
compradora, después de transcurridos sesenta (60) dias contados a partir de
la fecha de firma de la presente escritura piblica, con todas sus anexidades
usos, costumbres v servidumbres sin reservarse nada para sl derecho alguno y en

el eslado an que se encuenira y faculla a la parte compradora para obtener copia y

regisiro de e2sla ascrlura.
L khEd LR e T e T  E  E Er E ]
PARAGRAFO PRIMERD: En el evento en gue al realizar la entrega material del

inmueble objeto del presenta confrato, se prosenten defectos gue afecien la
estabilidad del inmueble y gue impidan su habitabilidad, Iog cuales no Sean
susceplibles de ser reparados o hagan imposible restluir las condiciones de
estabilidad que permitan la habitabilidad del mizsmo, LA VENDEDORA procadera
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con la devolucion del valor tolal recibido como precio; asi mismo an caso de existir
credito financierc amparara el reinfagro tanto dal valor cancalado por conceplo de
cunta inicial, asi como la tolalidad de las sumas de dinero canceladas por concento
de credito a la enfidad financiera comrespondiente, debidamente indexado con base
&n la variacidn del |PC.

DECIMA: LOS DERECHOS NOTARIALES, LA BOLETA FISCAL ¥ EL REGISTRO
de la CANCELACION PARCIAL DE HIFOTECA serdn sufregados en su totalidad
por la sociedad vendedora. LOS DERECHOS NOTARIALES de la VENTA, seran
sufragados por partes iguales- LA BOLETA FISCAL Y EL REGISTRO de la VENTA
y DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, seran sufragados por la parte
compradora
e

DECIMA PRIMERA. El inmueble vendido cuenta con todas kas obras de urbanismo

exigidas por al fu'lunin:lpin de-Call, tales como redes de agua, luz, alcantarillado, vias

pavimentadas, gas natural, vias peatonales, andenas, también se entraga con la
acomatida intema de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacion y
maltriculas definitivas de los servicios piblicos de agua, luz ¥ gas natural son a cargo
de |la sociedad vendedora, y ya fueran cancelados en su tolalidar, === ==reerieeiess
PARAGRAFD PRIMERO: Que LOS COMPRADORES del inmueble o unidad
privada al adguirirla, se compromeate (on su condicidon de usuario del servicio publico
domiciliario de energia eléctrica), a pagar a EMCALIL EL.C.E. E.5.P, en su calidad
die propetaro del (los) transformador (es) que sirven a la vivienda, por la utilizacion
de este aclivo de conexion, el valor de utilizacion y el ascciado a la operacion,
mantenimignto ¥y administracidén por dicho active de conexion de propiedad de
EMCALI E.I.C.E. ES.P El valor a papar de acuerdo a la regulacidn no podra ser
suparor a lo aprobado por 1a Comision de Regulacion de Energia y Gas - CREG al
operador de red de la zona. Enliéndase que este valor hace parne de la tarifa de
suministro de energia y que no considera un sobre costo en el precio del senvicio

publico s [} energia’

ek ok kb o R T R T A e R kR e ST ek kT
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ACEPTACION. Presentes an este aclo EL COMPRADOR

oodeolas condiciones o civiles  anteriermente

ﬂﬂunﬁlﬂdﬂﬂ- rrid ﬁlr&ﬁlﬂl’m: AvdddiEdEi iR RS R AR
A), Que aceptan la presente escritura v la venta contenida en ella por estar a su
entera satisfaccion.

ST E S EEE D ek LT RS R RN E R s kb ek

B). Que se obligan al pago 11:15 los sigulentes gastos relacionados con los inmuebles
gue adguieren a pastir de la firma de esla escrlura: 1) Impuesto predial y
complemantanios y contribuciones por conceplto de Valorizacion Municipal. 2)
Cuentas por conceplo de energla, acueducto, alcantarillado, asso, Administracion y
Otros senvicios municipales una vaz recibido el inmueble
flinamanlpesssssssssessensnas

Cy Que conocen y aceptan ef reglamenio de propledad horizontal al cual se
encuentran  somelidos  los  inmuebles objeto de la presente venta.
T T T T T

D). Que aceptan la fecha de entrega de los Inmuebles ¥ renuncian a ka condicion
resolutoria derivada de esla ¥ en general del presants
COMEalT e s rar s

PARAGRAFO: ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Los

nteresados manifiestan su consentimiento el cual se enfiende otorgads con La firma

de la presente escritura piblica que NG (] 51 { X ) aceptain) ser notificadola)(s)
por medic electronico sobre gl estado del tramile del presente instrumento pablico
una vez haya ingresado a la Odicing de Regislro da Instrurmentos poblicos para su
respective calificacion y anolscion en el follo de matricula Inmobtlana
corespondients, todo de conformidad con el Articulo 15 del Decreto 1579 del 01 de
oclubre de 2.012 y Articule 56 del Codigo de procadimiento Administrativo v de o

contencioso

-E'-CIIT'IITI iﬂ-‘tr"l.ﬁ".-'ﬂ TR TN AT e TR v id ik e A i E ik b i gk g g i e g el

somssies INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

e ek il

El Motario no indaga a las partes, por cuanto no se cumple con lo establecido en la
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Ley 258 de BMEro 17 de 1996

e T L e T T Ry e ey e Ty T

ADVERTENCIA: Ei atario advirtid a bos conlratantes que la Ley establece que

quedaran viciados de nulidad absclula los aclos juridicos que desconozcan la

afectacion a vivienda | familiar
(HASTA Aaul LA MINUTA PRESENTADA)
o oo

: COMPROBANTES FISCALES

PR o s b s bat g R a e

EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 44 DECRETO 960/70 SE PROCEDE A
RELACIONAR -COFIA AUTENTICA DE LOS SIGLIENTES COMPROBANTES
FISCALES, cuyos originales se encuentran prolocolizados en |a Esertura Piblica
NG, phel — He , olorgada en la Nolara- Dieciocho del
Circulo de Cali; £ 2

1) Certiicado de PAZ y SALVO de pago de IMPUESTO PREDIAL No. J
expedide porla. Subdireccion de Tesoreria de Eentas: cel Municipio. de Cali, &
de 2.0XX, a nombre de SOCIEDAD MARVAL S.A.,

comespondiente al predio No. oo, Codigo Uniceo xoondxaoonneo, localizado en

ia . cuyo avallo global es § vy es valide hazsta 31 de

chtﬂmhrﬂ' dﬂ Elhlfiii‘w#*iiiﬂi*ﬂiil*ﬁ*i*iﬁ**iiﬂii*iﬂiliﬂﬂﬂﬂmﬂi EI-:I F'EE |'|-

Sabkvo No. axpadido al de 2.0xx, por el Subsecratario

de Apovo Tecnico del Municipio de Cali, en el cual se cerifica que el predio No.
xxxxxxx, localizado en la , SBEncuentra a PAZ Y SALVO TOTAL

con A contribucidn por Valorizacidn con @l Municipio de Santiago de Cali.
OBSERVACIONES, PAGD TOTAL DE LA CONTRIBUCIOQN #eiamsamtis

PARAGRAFD. Se deja consiancia que a pesar de haber exigido el PAZ Y SALVO
DE ADMINISTRACION, no fue presentado por LA SOCIEDAD VENDEDORA,
hecho del cual es conoccador LA PARTE COMPRADORA. En todo caso LA
SOCIEDAD VENDEDORA entreqa a Parz y Salvo por concepto de administracidn a
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ADVERTENCIA DEL NOTARIO

EM CUMPLIMIENTO con el ARTICULO 37 DECRETO 960/70 - El Notaro advierte
a los olorgantes: Que de conformidad con el Articulo 231 de fa ley 223 del 20 de
Diciembra de 1.995, eslan en la obligacion de pagar el impueslo de Registro y
Anotacion dentro de los dos (2) meses siguientes a |a fecha de esla Escritura

Plblica -
CONSTANCIA DEL NOTARIO

De conformidad con el Articulo 9 del Decreto BE0 de 1970, el cual sefiala que los
mteresedos responden por la veracidad de las declaraciones, el presente
instrumenic fue leido en su totalidad por los comparecientes, encontréndolo
conforme a su pensamiento y voluniad vy por no observar eror alguno en su
contenide le imparten sy aprobacian ¥ declaran ademas 108 compareclentes estar
anterados da que un ermor; especialmente en lo referente a nombre y apellido de
los comparecientas, numeno de identificacion de los comparesientas, area v linderos
del inmueble, estado civil de fos comparecientes, tradicion del inmaeble, Numero de
matricula inmobiiaria del inmueble, precio del inmueble; no corregido en esta
escrillra antes [ e firmada, da ILigar a una
ESCRITURA ACLARATORIA QUE CON LLEVA ‘NUEVDS GASTOS PARA
LOS OTORGANTES, conforme lo manda el Ariculo 102 del Decrefo ley 960 de

1.870, de lodo locual se dan por enterados - ==—.= =msaca

De conformidad con el-articulo 29 de la ley 6752001, & adguinente manifiesta que

se hard solidario por gastos  posterores gue se generen por concepio de
administracion

NOTA. - AL PREDIO NEGOCIADC e corresponde et % en relacion con
al 100% del lote de mayor extension distinguido catastalmente con el namero
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0000, al cual sa e ha fijado un avaluo global de $H0OGO0O0000CKX. El valor de la
presente venta se pacto 2n |a suma de $X0000000000000, ~——--——v8

Con base en lo establecido en el Decrelo 2148 de 1.983 Arl.H ¥ 12 inciso 2o, &l
Motario auvlonizd la suscripcion del presente instrumento poblico en diferentes
momentos por parte de SANDRA PATRICIA GONZALEZ RESTREPO, en
rapracontacion de MARVAL S.AS. en sus oficinas, la que fue devielta & este
Despacho el dia de cles 2O,

LTS

VALOR DERECHOS NOTARIALES

En cumplimiento del Articulo 5° del Decreto 397/84. El Notario deja constancia del
valor percibido por concepto de derechos notariales de ka siguiente manera, -——-—
Derechos: § tva: § Recaudos: § DCecrelo 0188 del
12 de Febraro de 2:013 v Resolucion No. 058 del 31 de Enero de 2.01% ————eex

i o e ke kb b b ek ke BHRREGEIEHEE

gy itk e o ool ol el o ool i o el o sk o i

st e OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIAN rhrssrrssssrueenesssies

24
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LEIDD EL PRESENTE INSTRUMENTD POR LOS COMPARECIENTES LO
APRUEBAM ¥ FIRMAMN EN SENAL DE ACEPTACION JUNTO COMN EL MOTARIO

QUIEN DE TODO LO CLIAL DOY FE.
LBl ot Lo 2o Lo o LE ot b ot i - “EHE DE LA HmA NﬂTﬁ'HrﬂI_
No. , QUE HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUELICA No.

DEL 14 DE DICIEMBRE DE 2022, LA CUAL CONTIENE LA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, LA COMPRAVENTA ¥ LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SOBRE EL PREDIO CON MATRICULA
INMOBILIARLA Ho. 370-

xx:.:‘xHmmtH#Hﬂtﬂﬂﬂ#tH#Httﬂﬂi#tiiﬂmﬂﬂtmtmiﬂﬂmﬂ
s oy ol o i ool oyl o el ok kIR A AR R AR R A AR R R A R AR NP

ik

AT NUMEROS DISTINTIVOS DE LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL *=**
En cumplimiznto del Art, 20 de Decreto S80/70 se indica a cantinuacion el numeno
distintivo de cada una de las hojas de papel nolarial en las que se extendio el

presents instrumento publico slendo”

Egmﬂ.!itﬁﬂﬁrtvrtfi.t Ll R e e R L L R L P T

LOS OTORGANTES,

ERREE RN AKX
En represeniacion de BANCOLOMEBIA S A, MIT, 880.903.938-8
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SANDRA PATRICIA GONZALEZ RESTREPO
CC. No. 3B.640.5008

Quien obra como Apoderado General de MARVAL S.AS. —NIT B90.205.645-0

L 3

OO0

CC. No

Taléfono o Calular: Estado Civil:
Direccion: Ciudad:

Actividad Econdmica: Profesion u Oficio:

Correo Electrénico:
Persona expuesta politicamente (Decreto 1674 de 2016) Sl N

El Notario,

SO RO RO R ORI
NOTARIO DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI
ABOM

20
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EL FRESENTE CLUDAD E5 LA RECOMLAGKIN DE LOS ACA BEDOS PRESENTES EN CADA UNG DE LOS FROTECTOS QUE CISERAMCS 7 ESTAN EN PEOGESD DE ESPEGIMIGAGION (E5 DEGIR QUE INCLUSIWVE ESTAN
ACTUALMENTE EN COMSTRLCE KN -

RN L =L e e B e S e e R T e e ] T B T e e e e o T e e e T e T i AT
PARA 5L FACE DEPISTACION POR FAVER LLENE TODDS LOS ESPACIOS COM LA INFORMAZION PRECISA ¥ COMPLETA EN CUANTD A REFERENCIS, PROVEEDOR Y FORMATO O DIMENSIONES SEGUN AFLKIUE & GADSA
VEREIOM: 00 ARG CISERADOR: JUAN SERASTIAN RANMOE

PROYECTD BASCAL (LUTE Mo. @ WALLE BT LILE

ItEma REFEREMNCIA PROVEEDDR MENSIINES EM MTS. (S| Aplica)
ACCEED PORCELARATO MICRCCRISTAL GRS 150 % 60 ome,
SALOH-COMEDOR PORCELARATO MCRDCRISTAL GOROHA BO X80 ¢m
BALCONES PORCELANATD HAUSTICO DESARROLLOS BARVAL 30 & 50 cm.
BARD AL ALCOEAS (zona sambario y varsEnos) 3 PORCELANST MCHOS ST AL CORCHA, 00 X160 &,
FIS0 DS HA BASG ALCORAS AL PUSO BRETO REIGE CORCHE 80w 2 Em
ALCOEA PRINCIPAL PORCELARATO MCRDCAISTAL CORDMHS, BQ x50 om,
ALCOAAS PORCELANATO MCROCRISTAL COROKA 50 x50 cm.
BARD ALCOES PRINGIPAL [zona sandaila v Mvamanss) PORCELANATE QUARK SUMMER TAN COROHA 4 1 58 Em
FIS0 DR A, ELRD PRINCIPAL PORCELAKATT MCACCAISTAL CORCHA 58 x 56 o
AARD SOCIAL [ AFTOE TIFO M O Y o) PORCELARATO MCACE RISTAL COROHA B x 83 om.
COCINA ¥ OFICIOE PORCELARATO MCADCHISTAL CORDHA B0 x50 o,
GlUARDs ERCoRAS LAMIKADD PORTEX Tam. alo
GLARDS ERCOAAS AALCON PORCELAMATO AUSTICD DESARKOLLOS MARMVAL ¥ &m. &
T TR PR ST S L S S S ARG e T e T O S e L SRS e b SR G e ara o Bt e
ITEM REFERENGIA PROVEEDGR HMENSIHNES BN BTS. (38 Apica)
FARED MEDCLADOR DUCHA Bakd ALCORS PRAL. VAN GO ES HIELD CORCMA Y L 38.50m,
FARED CONTRARA MEFGLARDR DUGHA BARD ALCORA PRAL WAKNDOLNER HIELD CORDNA, BT W 22 5 o,
FARED JUNTD MEFC]ADCER TUCHA BARD ALGIHA PRAL VAREOUVER HELD COROMA BT x 28 5 om.
FARED MEZCLADDR DUPCHA BARD AUCORAS ALK ABETO BEIGE CORDMA 00 % 30 om
FAAED CONTRSRA MEZCLADDR DUGHA BARD ALCOEAS ALK ABETO BEIGE COROHA B0 W I T
FARED JUNTO MEDCLADOR DUCHA BARD NLCORAS AUM {PARED VENTAMA) VARCOLNER BEIGE CORDMA 67 o 23,6 om
FMNCHAPE BARD SOCIAL 4APTOS TIRD 01,07 ¥ 211 KITS DE ACABADOS) PARED PLAKA SATINADE RLANCD CORDMA B % 30 o
ERCHAPE SOBAE MESON DE CIDCIMA RAID MUEALE SLPERIDR QUARTIONE BLAKED POLAR CORDMA 11 cme aha
ENCHAPE DE GUARDS ESCOEAS EN ZONA DE COGING MG ROCRESTAL CORDMA T G afla
EMCHAPE DE GUARDA EECOEAS EN ZONA OFICIOS MICROCRSTAL COROMA Tem aha
ERCHAPE FO&A DE LAVADERD [KIT DE ACASADDS) PARED PLAMO SATIMADS BLARCOCLI CORDMA 0¥ ED om
REFERENCIA MUARCA DIMEMSIONES EM m. {5 Aplica)
Puerias Sabricadas oo beros de macefar o similar, con dialaciones
FUERTA Y MARCD ACCESC PRIRCIFAL famnada KEF, HUMGO, con efinuciuna en maden  Bisagra omaga PORTEX wer detale

o da 3% 1 10 posme aolis o dmiar
Puerias fabricadas con tbleroe e madsBes o similar, con dlataciones

PUERTA DE ALCORA PRINCIFAL tarnirada REF. HUMG con e3I1uctea e maden . Eisagra omega PORTEX v detale
(avCnaca 0 37 § 3%, poma salls o simiar

WIEELE SUPERSCH E INEERIJR DE COGINA :gl'_';'mg"“”m MADECOR EN REF. KALA SORRE AL ot dotaly

EMNCHAPE WIRD INFERIDR BAJQ MESON DESAYLIMADERD IEE:E:F.PAQLI:E‘.FLMDHEH LAMPIA DE WADERR REF TABLESMAC ver delala




MUEALE EM MADECOR REF. KALA CAJONES, ENTRERANOS, SEUN DISERD | CONEIEMAR

CLOSET ALCOES 1 MMTMETHELES TIPD ALEMANS MANLIAZ Y BOTONES IMAL MEDIOAS TN O0RS,
MUEBLE BN MADE GOR BEF, KALA GAIONLES, ENTREFPARDS,
CLOSET ALCORA 7 EEADRAS AUTOAILSTARLES TIPG ALEMAMA, MAHLIAR ¥ ROTOMES ML E‘;ﬁ:‘mﬁmm
EM ACERD,
MUEBLE EM MADECOR REF, KALA CAIONES, ENTREPAROS, i
VESTIER ALCOEA PRAL BEAGRAS AUTOAJUSTABLES TIFO ALERMANA MAHLIAE Y BOTOMER INVIAL SEGUN DISERD f CONFIRMAR
ENACERD. WAL KR
MLUERLE INFERIDR BAROS ALCORA PRAL EM LAMIMA DE MADERA AGLOMERATDA REF, KALA IMWIAL wial dofalle
g REFEREMNCIA BARCH [HMENSAGNES BN m. |56 Aplca)
CERRADUHA FARA FUERTA PRINCIPAL MaMLA JUPITER TUBLILAR SOLUCIDNES MU
CERRADURAS PUERTAL INTERNAS MANLIA JUPTER TUBLILAR SOLUCHIONE S MU
PN EEITERT - RS e T IR N S RPN VAT TS ST S iaE SRRt = — 4
ITEM REFERENCIA MARCH
CAIFERLS BAND BOCIAL LAVAMANGS CAIFEAL LV WO ROCROWTREL ALTO VERA COFGHA
GAIFERL BAAICS ADLIARES ¥ PRAL LAVAMAKOS GAIFERL, LM MOROCRONTROL ALTO VERA CORGIMA
QDUCHA BARD PRAL OIH &P FENIX REGADERA MAGARA 558 CORGKA
CUCHA BRRD ALK DH &F FENIX REGADERA MAGARA 558 COREONA
m-:ss:ma BARC ALCOBA PPAL FALERMO JUEGD X8 CROMO CORDSA
ACCERORIOS BARCS ALCOEAS ALXILGRES FALERMD JUEGD XE CROMC CORGMA
ACCESORIDS BARD S0C1AL PALERMO JUEGD X8 CROMD: COROMA,
GRIFEAE DO LAVAPLATOS - COCMNA LANAPLATCS: MOSNG CONTROL FIGD ARGD PRAGA CEHTRA
GRIFERW DUCHA BARC PPAL O BP FENI REGADERA NAGARA 558 COROMA,
MNCAUSTACIONES BARD SOCIL PALEEAID JUESD X3 CROMO CORDMA
g- REFEREMLIA MARCA DIMENSIONES EM m (8 Aplica)
MESON COSMA CON EALDON AL PIED QUARTIONE BLANCD POLAR DESARMOLLOS BARVAL 11em.
SALPICADERD COC M GUARTIONE BLAKDD POLAR DESAARGLLOS MAFVAL 11&m,
BARO FRINCIFAL QUARTIONE BLAKCD POLAR DESARAROLLOE MARVAL 1icm
BAROS ALILKEES GUARTIONE BLAKSD POLAR DESARRGLLOS MARVAL Tem
BARG SOCIAL QUARTZONE BLAKNCGD POLARK CESARROLLOE MARVAL 11cm.
|Ig REFERENCLA NARCA DAMENSIOMNES EM m. (81 Aplica)l
LANAMAKOS BARD ALIGLLAA Lyh SPATIG B 5N DERAGUE CROMNA
SANITARID BAROS ALMILIREE HAMITARIO BONTECARLO MOV AL BLANCO COROMA
LAMAMARNOS &L COBY PRAL L SPAFID I S DESAGLE CORONA
SANITARE) BAND ALCDES PRINCIFAL RANTTARIC MONTECARLC NOADY AL BLANCD CORONA
SANITARID BAKID BOCIAL SAMTTARIC MOKTECARALD MOWD AL BLANCO CORDNA
LAWAMANDS BAND SOCIAL LYM-SPAZIO 11 SIN DESAGIE (BITS DE ACABADOS) CORONA
LEAMARNDS BAAD SOCIAL BASICO [APTOS TIPO 1741} Ly AVANTT CON PEDESTAL BCO CiHRONA
DESAGUES DE PUSH PARA LAVAMANDS DE S0BREPONER CESAGUE PLSH LAWVARMANOE EAESOCE COSs0NA
@ REFERENCLA MARCA IMENSIONES EN m. (& Aplical
BAROS ESPEIC FLOTATD DE CRISTAL DE 4mm SN BRSELAR MAFOFAL VERDETALLE
EH REFEREMCIA MARCA DIMENSIDNES EN m. (S| Aplical
ESTURA, CIUEIERTA ASSENTO L CE B0 [NDX ML GH TACER 80 51 e,
LAVAFLATIOS COCINA SEMCILLD SOERE MONTAR EN ACERD INGX HOROOA BO X 43 .
LAVADERD LAMING FIEAA DE VDA
HIORMD AREZZO F 00 BAS GRT NE GN HACER JB0cm X ALTO &1 & cm AFROF 52
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CAMPANA EXTRACTORS
CIELD RAED

TARLETA DF GRES

EXTRACTOR TIPD I5LA EN ACERDY VIDRID CURVWD TEWPLADO.

ESTUCD + WINILD BLANCD

ESTRUSCA LISA SAHARA

CHALL ENGER

ALFRA

Lang B0 oo

25K T cm



MODELO INTEGRADO SE FLANEACION Y
GESTION :
(MIPG) . MMCE03.02.03 PO12 FOO2

sanmaGo DEcal | INFORMACION FINANCIERA PARA
NI ST URICAE ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSKIN o
CONTROL ¥ MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A -

DEL CFRDEN PLIBLICO VIVIENDA

L. INFORMACION GENERAL

13 de mayo de 2026
Baikal Torre 3 - Etapa 2

Facha de elaboracion:

Momibre dal Plan o programa:

Propletario: Marval 5.A.5
_ 144 7 i
M® da Unidadas: Lotas: CazaE: Apartamentos;
&
Porcantaje de avance de obra eecutads: % (Segun cerdificado de Amuitecto o Ingeniera Givil)
18 meses
Tiempo de duracicn;

$53.102.432628 7
$0.934881.011 /
$63.037.313.637
$67.680.000.000
$470.000.000

Cosios Directos e Indirecios;

Walor comerncaal del lermena;

Coaio totel dal Plan o programa;

Precio venta tofal del Plan o pragrama:

“Wabor por unidad;

il. DETERMINACION DE RECURSOS

CUANTIA % COSTO TOTAL

Recursas propias; 0915.713.637 . 87%
{Discriminar al dorso) b il _ ot &

=il $65.491.990611 10%
Fecursos en Fiducia
Crédilos Bancos Comernclales
Cradiios Proveasdores
Otres (Especificar) Exomnnin i e Ak

- $63.037.313.637 100%

Tatal Recursos:

Este documarén o5 propiedad de la Adminisiracdn Ceniral ded Disiito de Santage de Cal. Pronibida su reproducoiin pos cuslquier media,
8N previa eAcnzecin del seivor Alcaida,

Plgina 1 da 3
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MODELD INTEGRADCH E‘JE PLANEACION Y
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03 PO12 FOO2
Ao oo | INFORMACION FINANCIERA PARA
COMVIVENCIA ¥ SEGURIDAD ANUNCIO Y ENAJENACION DE VERSKIN oM
COMTROL ¥ MANTENIMIENTO INMUEBLES DESTINADOS A
DEL ORDEN PUBLICD "JWIENDA |

NOTAS:

= Los Créditos deben sustentarse con la conrespandiente certificacion expedida por la entidad o persona
qua |os concada.

»  Cuando la financiacion dal Plan o programa de vivienda estd aprobado en forma definitiva por una
ertidad financiera sera acreditado madiante cartificacion de la respeciiva antidad.
»  Decreto 1077 de Mayo de 2015, Capitula 3 Ariculo 22537

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS PROPIOS

NOMBRE FECHA VALOR

Saldo Caja
Saldo Bancos $40.002.981.645

Saldo Cuentas de Ahorros

PARTIDAS EN EFECTIVO
Cedulas Capitalizacién

c.oT

Ctros (Especificar)

INVERSIONES REALIZABLES A CORTO PLAZO
Letras por cobrar {corto plazo)

Chegues por cobrar {corlo pleza)

Esle Socsmerto e propiedad de la Adminisiracion Central ded Distito do Santiage de Cad. Prohibida su repmduccion por coalguler metia,
sin previa sutorzecion del sefor Alcakde.

Pagina 2 do 3
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MODELD INTEGRADO DE PLANEACION ¥
GESTION
(MIPG) MMCS03.02.03.P012 FoD2
SAAEALDILDE i | INFORMACION FINANCIERA PARA
| ANUNGIO Y ENAJENACION DE A <
COMTOL ¥ MANTENBENTD INMUEBLES DESTINADOS A
OEL SROEM PUBLICO WHIEHDA

DOCLUMENTOS POR COBRAR A CORTOD PLAZO
Lote de termana”

$5.034 881 011
) $2.322729.931,

Inventarso de maleriales en Bodega con destino a |a obra
— $2.855121.631 ~

Avance do obra ejecutade segln porcantaje (%) indicado 1...'
GastosPra-operativos

815.713.637
TOTAL DE RECURSOS DISPONIBLES ek ?

Grsienis Diy LA D EQPINOGH B

CONTADOR PROPIETARIC O REPRESENTANTE LEGAL
HNomibne, Gimeana Diaz Vega Mombre: |van Darlo Espinoss Barong
Taaia Frorssional WC:111 2411 €L 54305877 de Paimira

{Anexar copia da Tarjeta Profesional)

DA 0 EGPIINIGA B

COMPRADOR / URBANLZADOR O REPRESENTAMNTE LEGAL
Mombre: vén Dario Espinosa Barona

C.C. 84.305.677 de Palmira

Este dooumenia e propiedad de & Admirisiracion Ceniral deld Disiilo de Saniago de Calil Prohibida su reprodieccitn por cuakguier media,
2in previa auloizacitn ded sedior Alcalda.
Féging I de 3
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Summary

ID de documento: 2ZCFEABSD-VOUIOS1LIXa1Y_D_TYPOCLDLGBPZYYQOCGITGGAUNZAG

Mombre de documento: MECS0E.0203 PO12ZFDZ Financiero-1
Enviada por: Cataling Waldés Gurmian ccvaldes@manval comeo=
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Cra. 29 Mo, 45 = 45, Buraramanga, Santander, Colombia

Enviado gl: May 7, 20241 55757 COT
Completadoel: }..13.,. 12,2026 09:21:42 COT
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Mimero de documentos: 1
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g—_[ Gimena Diaz

Firmante sdiaz@Emarval.com.co
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Legal Disclosure
ACLUERDO DE VOLUNTADES FARA FIRMA ELECTROMICA

Par favor leala siguiente informacion atentamente. Al hacer dlic en el baton sfce plos acepla que ha revisado las
siguicrtes bErmings y condiciones ¥ eata de acuerds en réalizar transacciones comerdiales electrdnicamerte ton empresas
el Grupo MARYAL, mediante el sistemade firma electrinica de Joba Sign. 5 nd esta de acuerdo con estos térmings, na
haga clic e el boton aiceptas,

LOUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

La definicion de Frma electmnics en Colombia se puede encontrar en el decreto 2364 de 2012, gue definelo que se puedes
entender como firma electronica, siendo métodos como oddiges, contrasafias, datos biometricos o ciaves cripbografcas
privadas, que permmiten dentificar a una persena, an relacicn aunmensaje de datos, siempre que seaconhabis v
Apropiado con respecio a kos fines para los gue se utiliza 2 irma, feniendo en cuenta todas 1as tircurslancias del caso, asi
como cuakquier acuerdo relevante, Ademas, una irma electrdnica se consiberara confiable para el proposito para el cual
se EENErd o oorunect el mensaje de datas si:

# Los detos de cocaciin de firma, oo el contexto en el que se otllizan, corresponden exclusivaments al firmante.

m i posibile detectar cualguier alteracion o sulorizad ded memaje de datos, realizada despuds del momento de |a firma.

JCOMD SE MANEJA EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA EL USD DE LA FIRMA ELECTRONICA?

El acoendn de volumades deben conpenes las condiciones legales v véenlcss & las cuales s ajustarin las pastes pararealizar
comunicaciones, efectusr transacciones, crear documentos electronicos o cualguier otra actividad mediante el uso del
intercambio elecbronico de datos,

Eegichscion Macional :

Articalo 1% (Ley 527 e 1999) Deliniciones. Para los fines def peisents decreo se enenderd por: 1. Acuerdo sobre el wso del
rwecamismo de finna electriinica: Acuerdp de yoluntades mediante el coal =e estioulan les condiciones legales v iBCmicas 4 s coales =
ajastanin ks paries para realizar comumbcationes, efecioar irmsacciones, crear docementos ejectmonicos o Cualguier sira sl vidad
mmidinnie ¢ uex del imercambio eleciminies de dacns,

ARTICULD £22.47.7. (Decrete 1074 de 2015) Firma-eleaninics pactads mediase scusrdo. Salvo prieha en conimars, &2 presimi
e Jos memnismes o iecrices de jdentificacion personal oo mitenticacin electrdivic segin 4 cisn, que sodesden utilizar las pases
medianne acuerdn, compben los requisitos de finma electronica, Legislaciin Nacional {Cont.): PARAGRAFO La parie que modianie
aruerda prover bos mitedos de firma electrdnica debera asegurarse de gue sus metanismos san tecricaments seguros ¥
confrables para el propdsite de bos mismos. A dicha parte le corresponderd probar estos requisites encaso de que sea
mecesario. Cuando lafirma electronica sea por un acoendo de voluniades, este metod de autenticacidn sera aplicable
interpartes, con lo cual no podra hacerse oponible a terceros, por ejemplo en |a circulacion de titulos valores electranicos,
charche va hay un régimen defnido para el use de documentos electrénicos transferibles. Laley 537 utilizd dos conceptos
Juridices mdeterminados para condicicnar |a existencia do una firma electronica, v no establecid expresarmente un
sisten de valoraclan de los mismas que pudiera dar una gula sobre su interpretacicn,

Faho Sign de confarmidad cen of aruerds de voluntsdes de Las partes de una transaccion electrdnica, garantizala
confrabilidad v apropiabilidad.



La confiabilidad v aprogiabifidacd son dos caracieristicas tionicas gue so tenen definickin legal, v goe por lo st pa tenen um
meferenie chjetivo para defernninar S 58 presentin o o ulmecanisao de attenticacion; ¥ por ell es que las partes de una relacian
! juridtica doede se utilice firma electrdmica, deben definir previamente en-el aouerde de volumades qise eatiman con cutifiable v

spropiable pana autenticar 8 una persons ante un sisiema de infosmaciin 1

D itearrumentos juridives babilitantes puira I inparporecion de TIC o ko Admihistraciin de Justics, Colarmbia Qigital,

Libertad coniracmal 5 fiema eléctrdnica:

Cogndin se habla de contratos, &5 de vital impactancia ndlcar qué sucede con s libertad contractual v la firma electrinicaen
Colombiz. Es por eso que debemos ir 2 decreto 2364 de 2012 que reconoce |a autonomia dela voluntad al definir lo que
debe entenderse como un acuerdo de voluntades mediante el oual se estipulan las condiciones legales v téonicas 2 fas
cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, realizar transacdiones, crear decumentos electrénicos o
cualguierotra actividad mediante el 'uso del intercambio electrénico de datos, Esto significa que todas las personas
pueden usar ba fiirma electronica para formalizar el contrato 2n cuestion, siempre gue el documento no esté sujetoaun
requisita legal espacifice en cuantso a su forma.

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

Tenga en cuenka gue durante nuestra relacian comercial EL GRUPD MARMAL, leemviars todos los documentosala
direccidn de corres electrénico gue nes ha proporcionado. Sahvo que ros indigue o contrario. Después de firmadao el
documenio slectronicaments leenviaremes una version en POF del mismo,

SOLICITUD DE COPIAS EN PAPEL

Lima yeg recibico el documento en Tormata POF wsied podra descargar o v guardarlo o impeimirks, Sioes dese interés
desead recibir adicionalmente os-documentas en fisico, favor reallzar |z solicitud a bravés de fos medios de comunicacian
gue biene la compania a su disposicion.

CANCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

& durante nuestra refacidn comercial usted desea desistic del precesade recibie v firmar los docemenios
electronicamente, podrd negarse a firmar dicho documentoey reportar el retiro desu consentimisnto a Eraves de los
medios de comunicacion gue tiens |2 compania a su disposicion

Unavez recibida la-solicitud se dejara de enviar documentos por Zohio Sign (21 sistema de firma electrénical.
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORREOD ELECTRONICO :

51 requiere, adicionar, elimina: o modificar os datos que registra en nuestra base de datos los cuales son utilizados para
enviarle nuestras notificaciones y divulgaciones legales, favor reportar kanovedad a traves de bos medios de
comunicacion que tiene la companiaa su disposicion,

MEDIOS DE COMUNICACION

= Atencien persanalizada y envio de correspondencia en horarios de lunes a viernes de 7:30 a.m. a 12:30 p.m. y de
130 porn @ &S00 pum. en
Bucaramangs: Carrera 29 Mo 45 - 45 Pisc 18 Edificio Metropolitan:
Bogotd: dvenica El Derada Mo &% 8 - 51 Torre B Piso 4 Ed, Capital Center,
Barranquilla: Carrera 57 Mo 99 A -45 Piso 17 Torres del Atlintico
Cali: Carrera 100 Mo 11 - &0 Local 209 Ceéntro comercial Holguines.
o Cartagena Sector La Matuna Fiso 11 Edificio Concasa Centro.
= Correo electronico: protecciondatos@marvaloom.co
# Lineas de atencidn al cliente y formuwlario de registro de POR publicado en wess marval comen

REGQLISITOS DEL SISTEMA

&8 &9

Compatible con las versipnes recientes de los navegadores mas corrientes coma Chrome, Firefox, Safari e Intermel
Explorer. £oho 5ign tambign esta disponible en dispositheos 105 v Androld.



MARVAL

www.marval.com.co

PLANEACION MUNICIPAL- BAIKAL TORRE 3 - 144 APTOS- CALI
COETOS TOTALES PROGRAMA DE OBRA APTO TIPO

VLRIAPTO
DESCRIPCION %% INGID.
1.00 UND
COSTOS DIRECTOS

1.0 COSTO DIRECTOD VIVIERMDA 51972 16 803 4204

2.0 TOTALES COSTOS DIRECTOS S1U7.216,893.2 E
COSTOS INDMRECTOS

) IMPLUEST,, CONST., PREDIAL., SEGURCKS 32 D00 0000 i |
4.0 CONEXIONES SERVICIOS FUBLICOS $1°7,390,000.0 3.7%%
] HONORARIDS 1T 3000000 370y
5.0 AGMINISTRACION GENERAL ¥ GARANTIAS 169 00 A.6%
7.0 COMISIONES DE VENTAS 18 B00, 0000 4,094
&0 FROMOCION ¥ PUBLICIDAD $30.530, 0000 G6.5%
=R NOTARIALES ¥ REGIETRO $£37.600,000.0 B.05%
10.0 TOTAL COSTO INDIRECTD S171.550.004 AT%
114 TOTAL COSTO DIREC, INDIR, $368,766,893 T&%%
i2.0 VALOR LOTE £AR.002 1207 15%%
13.0 TOTAL COSTO PROYECTO G437, 7T59,122.5 LEL
LTILIDAD £32.240.877.5 T4

=)
|
14.0 PRECIO DE H?{AI?'I S4T0, (b, D00 L1
II
ll -

Catalina Valdes
Directora de Costo

e Presupuestos.
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MARVAL

www.marval.com.co

PLANEACION MUNICIPAL- BAIKAL TORRE 3 - 144 APTOS- CALI
COSTOS TOTALES PROGRAMA DE OBRA APTO TIPO

(Valores en miles de pesos)
VLRITORRE 3
DESCRIFPCION %% INCID.
144.00 UND
COSTOS DIRECTOS
14 COSETO HRECTO VIVIENDA-URBAMIEND 28, 3213 626 #2005
20 TOTALES COSTOS DIRECTOS 518300 130 6264 |7 42%
COSTOS INDIRECTOS

2.0 IMPUEST., COMST,, PREDIAL., SEGLIROS 54,737,600, ({KL0 T.0%%
4.0 COMEXIONES SERVICIOS PUBLICTS 52,504 160,000 3:T%
8.0 HOMORARIOS 52,504, 160,000.0 3.7%
5.0 ADMIM I_ETF!P.CIQN GEMERAL ¥ GARANTIAS 82436 480,000 3.6%
T.0 COMISIONES DE VENTAS 32,707,200,000.0 4.0%
B.0 PROMOCHN Y PLUBLICIDAD 4,309 F00.000.0 6.3%%
8.0 NOTARIALES Y REGISTRO 334 14,400,000 8.0%%]
10.0 TOTAL COSTO INDIRECTO 524,703,200 (0.0 3T
1.0 TOTAL COSTO DMREC, IMDIR, 5530024326264 i Ta%%
12.0 VALOR LOTE SooddEEIOIDTL 15w
13.0 TOTAL COSTO PROYECTO 53037 313.637.1 / 3%
UTLIDAD ANTES DE IMPUESTOS £4.642.686,362.9 154

14.0 PRECIO Dr VENTA 1005

Catalina 'u'al:lé
Directara de r-r.ls de Presupuestos,
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Se expida la presenfie cedificacidn a solicitud del Interezado ol dia 08 diel mes de mayo dal afio 2026,

Alerlamarts,

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Garante Dea Negocios Fiduciarios Back

www.alianza,com.co

LAan no ha solicilado su usuario y contrasefia para consuliar su portafolla? Lo inviamos & que 1o haga ingresands por
Alfanza en Linea. En taso de existr alguna queja o reclemeckn pusde conlactarse con nuesire Defensor del
Congumidor Financers; Dr, Marip Sanfiago Fajardo- Principal ¥y Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplante - Correa
Electréonico Allanza Fiduciaria: defensoriaslisnzafiduciaris@defensoreos.com o Allanza Valores:
defensonanlianzavalores@defensorsos com- Telsfano: +80 (1) 6108164 - Direccidn: carrera 10 #37a-13 oficina 502,
Bogota - Pagina Web: htips:/idefensorsos.com/
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JEABIDL000 EARAL
TEAR1T000 Bkl
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7845101000 BAKAL
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TEARIII000 EAEAL
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TE45101000 BaEAL
TEASIN00 ENEAL
THARTFLOO. EakCa]
THAS TN AARAL
THASTII000 kAl
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THASTIOD As AL
TAASI0I000 EABAL
THASTOA 0D BAKAL
FEARITO00 BAKAL
THASID1O0] BAIKAL
THAEIDAN0 BARSAL
FHARINA000 BAIEAL
76101000 BRIKAL
THAG1010040 BAKAL
THARIDOOO BATKAL
TOASI0 000 BAKAL
45101000 BAIKAL
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B1012 CUHSSEAL BLANCO X200 KG
GA0BD 5100 130 K& O SEACEM 100
B2001 SILICCHA
83006 CINTAWATERBAR 022
73005 AECERD
TR0 LAVADERD EX FIBFA
027 ACCPLE PILAVAMANES
102028 ACOFLE PISANITARD
151001 CEMENTE GRIS
152008 ESTUIC
1R1002 A C P
121024 BROCAS 172 CONCRETD
221028 HAQCAL 38" CONCRETO
221035 BAOCHMZ"
A210471 BROCHS 4"
221051 CARTON CORRUGADD
ERA6S CINTA ENMASCARAR 31
ZFIIT0 CIMTA TEFLON 872
2X1083 CLAVD ACERD I
21501 EEPATLALA 4°
271104 EEPLIMARETAL
221371 HOUA DE SEGLUETA
221945 MALLL CORVEMA TCED = 2.00
221347 MALLL PR GALLERC T
IPVERA MARGLIFRA 1142 ¥ 30M DE
22130 RODILLO DE FELPA
2127 RODILLE DE ESPUMA
221244 TEMA DE FINC 3,05
121557 CINTADE ENMASCARAR 14
2220024 CIRCEL PUNTERD
22300 EECUADRA MEFALICA 24°
220070 FLEXDMETRD 8 MTS
20T HALHAPCD 4 152 |8
222006 LLAMA METALICH

223110 LLAVE SPANNER D05 SEIMICIOS
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ML
M3
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M
BT
LM
e
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FEEEEEEEETESRDE
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400,00
20,00
.0
45,0
£36,00
£7.00
9,00
1.0
41,00
10,00
354,
&, 00
4,00
7.00
5,00
.00
2,00
2,00
1500
&, 00
37,50
13,410
ET.00
&, 01
&,00
10,00
4,00
216,00
60,00
2,00
2.00
1,00
5,00°
&,00
14,00

Caosto Total

1,446 DER. OO
LEE001440.00
500,00
FASLAFEST
24, TAT BAR 0N
b1 B B B R T
B BOH.20
2.843.21
1,066, 876.08
A0 480,00
4415, 706,46
116, 382.00
FlAZ4.00
20A25.00
AL H4R00
3252
283300

1 A0 O
18EE 50
20AEA.00
EAE RF05
Shoanzar
35745076
o FeR000
G a0a,00
SE L3040
A0, 460.00
57 28,00
RGO
130,344.00
AT ARLOR
307000
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ADITVERS, IMPERMEAR Y ACELERAN

ADITROS, IMPERMEAR ¥ ACELERAMN
ADITIAOS, IMPEAMEAR ¥ ACELEAAMN
AOITROE, IMPEAMEAR Y ACEL ERAM
AGREGADMIS MINERALES
APARATOS DE COCIMA
APARATOS SAMITARIOS
APARATOS SARITARR]S
CEMEMTOSY YESDS
CEMENTOS Y ¥ESDS
COMBLSTIBLES Y LLIBRICANTES
FERAETERIL Y HERRAMIENTAS
FERAETERIA ¥ HERRAH IENTAS
FERAETERIS ¥ HERRAMIENTAS
FEARETERI ¥ HERRSMIENTAS
FERAETERIA Y HEFRAMIENTAS
FERAETERIA Y HEFFAMIEMTAS.
FERAETERIA Y IIFmHIFN]aH
FERAETERIL Y HERRAMIENTAS
FEAAET Fll‘llﬁ. ¥ HEFRAMIENTAS
FERAETERIA ¥ HEFARLAMIERTAS
FERAETERIA Y HEFAAMIERNTAS
FERARFTFRIA ¥ HF RRAMIENTAS
FERAETERIA W HERFRLAMIENTAS
FERRETERIA ¥ HERAAMIENTAS
FERAETER|A W HEPAAMIEMTAS
FEARETERIA ¥ HERAAMIEMTAS
TERASY ELEMENTOS DE CLEMERTA,
FERRETERIS ¥ HERAAMIEHTAS
FERARETERIA ¥ HEPAAMEENTAS
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TURERIAS ¥ ACCESORIOS ER: MAS
TUBERIAS ¥ ACCESORIOS EN PYC
TUBERIAS ¥ ACCESORICHS EN PO
TUBERIAS ¥ ACCESTAIOS EN PYE
TURERIAS ¥ NCCEEORIAE EN MM
TUBER &S ¥ ACCEE(HIOS EN WG
TUBERI&S ¥ ACCESONIGS EN YD
TUBCAIAS Y SCCESDNIOSE EN PYE
TUBEAIAS ¥ ACCESORITS EnPYE
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FERAETERIL ¥ HERRAMIEMTAS
TUBERIAS ¥ ACCESOEIDE EN PYE
TUBEAIAS ¥ ACOEROAINS EN PYC
HIEARDS ¥ ACERCS
TURERIAS ¥ ACCESORIOS METALICTD
MADERAS TRATADSS 10%
TUBERIAS ¥ ACCERORIOS METALICD
TUBERIAS ¥ ACCESORICSE EN Py
MADERAS THATA S 19%
TUBERIAS Y ACCESORIOS METANACD
TUBERIAS ¥ ACCESQRIDS METALKCO
FEARETERIA ¥ HERRAMIENTAS
APARATOE SANITARIOS
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TUSEERIAS ¥ ACCESONIOS ER PUC
FERRCTERAA Y HERRAMIENTAS
ADITAVOS, IMPEAMEAR ¥ ACELEAAN
Pis0E
FERRETERLS ¥ HERRAHIEMTAS
MADERAS EM BAUITO S84

TUBEREAS ¥ AGCESORGS EN Pve
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Santiago de Cali, 15 de mayo de 2024,

Seforgs:

secretaria de Vivienda Sodial v Habitat,

subsecretaria de Gestion de Suelo v Oferta de Vivienda.
Alcaldia de Santiago de Cali.

Asunte: Certificacion avance de obra Baikal Torre 3 = Etapa 2.

Por medic de |3 presente, certifico que, a ka fecha el avance de obra ejecutado en o proyecio
Balkal Torre 3 - Etapa 2y s correspondients urbanisme, desarrollade por MARVAL 5.8:5, e3 del
5% Y que eqguivale endinero a un total de $2.655.121.631.

La presente soficitud se expide para ser ancxada a la solicitud de constancia de radicacidn de
documentas para anunciar y enajenar imuebles destinados a vivienda del proyecto mencionadao.

Para constancia‘se firma en la ciudad de Cali, a los quince {15) dias del mes de mayo de 2024,

Atentamente,

Jalro Jahir Vargas.
Gerente Técnico.
Ingenieno Civil.

M.P. 5420221857 TMTS
Marval 5.A.5.
B90.205.645-0
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Legal Disclosure
BCUERDO DE ".I";:J'I.LI".ITH.IJEE FARA FIRMA ELECTRONICS

Por favor lea la :iEl.Ii:r'llH: infarmacitn atentamente Al hacer clic &n el Batdan -l.u"‘q-l!ﬂp‘l:n ®, Acepla .qun ha risdsade las
sipubertes drminos v condlclones y estd de acuerdo an realizers transaccianes comerciales electranicamenta con cmypresns
del Grupe MARVAL, mediante o sistema da firma alectrénica de Zoho Sign. Si ne estd de acuerdo con estas terminas, no
hiaga clic en el batdn «hceptos,

JOUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

LadeliniciGn de faimia elecindnica en Colombia se pusde encontrarenel decreto 2364 de 2012 | gue define lo gue se puede
entemsder como firma electronica. siendo métodos como cadigas, contrasenas, datos hiomelricos o caves criptografcss
privadas, gue permiten {dentificar a una persenz, en relacion awun mensaje de datos, slempre gue ses confiabis y
apropiadocon réspecto a los fings para los gue se utiliza |a firma, feniendo en cuenta todas 1as circurstancias del caso, asi
cOmé cuakguier acuerdo relevante, Ademds, una firma electrdnics se considerard confiabile pata el propdsito para o cusl
e geniend o comunicd el mensaje de datos sk

W Las dates de creacion de firmaa, en-el contexto en el que se utllzan, l:tlrre-spunden exclusvamenta al iirmante.

® E= posbie detecsar cualguier alteracion no anorizada del memsaje de datas, realizada desouds del momento de la firma.

£COMO SE MANEJA EL ACUERDD DE VOLUNTADES PARA EL USO DE LA FIRMA ELECTRONICA?

Elacsenio devolumades debon comtener s condiclones legales v éenicas o kas cuales sa ajustaran s partes para realizar

comunicacines, efectuar transaccionss, crear documentos alectrénicos o cualgquier otra actividad madianke al v del
intercambioelectronico dea datos.

Legislacién Nacienal -

Artholo 1% (Ley 527 de 1599) Deliniciones. Paralos Hnes del presenee decreto se entencerd pors L Acierde soboe el nso del
mecamisma de Frma elecirdad ol Acoerde. de volueades mediaiie ol dusl solestipolan las condiciones legales v itnicas o b ool se
agnstarin Las partes para nsalizar commicactiones, clicmar femsacciones, chear documiis alectrduboss o ciblgiser nir adtivadad
mediante el uso del imercambio elecmiaion de dats,

ARTICULD 22.2.47.7. (Decreto 1074 de 2015) Firma elecrinicn pactads medEame souerdo. Salvo prieha 20 coliraid, se jiesms
fjue los mecanismes o oicas de destificacion personal o autenticackin eleciinkea segin ef caso, quie acoerden utilizar las parmes
midiante acoenio, cumplen jos requisivos de fima electiinica. Legislacion Nacional (Cont): PARAGRAFO La pare que medizne
acuerde proves [os méodos de firma electrdnicadeberd asegurarse de que sis medansmos son técnicamente seguras v
confables para el propasito de los mismos. A dicha parte le torrespondera probar estos requisitos en c2sn de que sea
necesario. Cuando ia irma electronica sea por un acuerdo de svoluntades. sste método de autenticacian serd apficable
interparbes, conbo cusl no podra hacerse oponible a terceros, por ejemplo enla circulacion de titulos valores electranicos,
donde ya hay un régimen definido para el uso de documentos electrdnicos transferibles. La ley 527 utilizsd dos conceplos
juridicos indeterminados para condicionar |a existencia de uns fiirma electronica, ¥ no establecid expresaments U
sisterna de valoracsbn de los mamas que pudiera dar una gula sobre su interpretacidn

Eoha Sign de conformidad con el acuerdo de valontades de las partes de una Etransaccion electronica, garantiza la
confiabilidad v apropiahilidad.




La confiabilidad y aproplabilidad sein dos caracteristivas wienleas gue no tienen definicion legal, ¥ goe por o tanto ea fienen un
referente chjetive i el erITHnT Si 58 PIESENGn o fo & un mecanismo de asentcacion, v poc elk es goe las panes de una relscidn
Ilirrdll'-'l domde se niifice fimma abecranica, el defimir Fﬁ'ﬂ'iﬂﬁﬂﬂ[& a2l Jl_!||ﬂ|1_|u d'i' voluitades que psaman come canfiahie ¥

aprogifable para Sutentbear a ik persond anee un sisterna de informacidn |,

! irmstrumentos juridicos Rabilitontes pava ki fecorperasidn de TIC o lg Administracion de Justicia, Colambia Digital.

Libertas conractond v firma elecimanicn:

Coande sehaldy i conteios, o5 & Yigal importencia indicar g sucede con la libertad contractual ¥ 1a firma electrdnica &n
Colmbis, Es por esogue debamas ir al decreto 2364 de 2012 gue reconoce laautonomia de [a voluntad al definir lo gue
debe entenderse como un acuerdo de voluntades mediante el cual se estipulan las condiciones legales y técnicas & las
ciiales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, realizar transacciones, crear documentos electrdnicos o
cualquier ofra actividad mediante el uso delintercambio eldtrdnico de datos. Esto significa gue todas [as personas
pueden usar |4 hrma electranicapara formalizar el contrato en cyestidn, slempre que o documento no esté sujetoaun
requisitolegal especifich encuantc s su forma,

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

Tengaancuents que durante nuestra relacion comercial EL GRUPS MARWAL, le emviara todos bos documentos &
direccion de correo electrénico que nos ha proporcionade. Salve que nos indigue lo contrario. Después de frmado e
decumento electrénicamante. loemviaremas una version en POF del mismao,

SOLICITUD DE COPIAS EN PAPEL

Upa wer recibido el decumento cn formato POF usted podra descargare v guardarko o inprimirlo: Sies de su intends
desaa recibir adickanalmente los documentos en fisico, faver realizar la solicitud @ traves de los medios de comunicacion
gque tiene la compaiia & su disposicidn,

CANCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

5i durante nuestra relackdn comercial wsted desea desistir del proceso de recibir ¥ firmas los documentos
electrénicamente, podri negarse a firmar dicha documento y reportar el retire de su consentimiento a través de bos
edios de comunicacion que tiene [a companiz a su disposicidn,

U ez recibida la solictud se dejars de enviar documentos por Zoho Sign (el sistema de firma electronica),
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORRED ELECTRONICO

i requiere, adichonar, efiminar o modibcar los datosque regisirs en nuestra base de datos los cuales son utilizades para
enviarke nuestras notificaciones v dividgaciones legales, favor repartar lanovedad a trawvés de los medios de
carnunicacion que tiens la compania asu disgpasicidn,

MEDIOS DE COMUNICACION

= Atencion personalizada y envio de correspondencia en horaries de lunes aviernes de 7:200 0 m a 12:30 pmy de
1:30 pomi a 6200 pome ere

Bucaramanga: Carrera 27 No45 = 45 Piso 18 Edificio Metropolitan.

Bogetd: Averida El Carada No 6% 4 - 51 Tarre B Piso 4 Ed. Capltal Center

Barramguilla; Carrera 57 Mo 29 A-=55 Piso 17 Torres ded Atlantico. ]

Cali: Carrera 100 Mo 11 - 40 Local 20% Centro comercial Holguines,

Cartagena; Sector La Mabuna Fiso 11 Edifcio Concasa Cantro.

= Correo electronico: protecciondatos@mandaloom.co

= Lineas deatencion al cliente y formulario de registro de POR publicado en wrew.manal comeco

REQUISITOS DEL SISTEMA

o0 O

5]

Compatible con [aa versiones recientes de los navegadores mas carrienbes coma Chrame, Firefox, Safari ¢ Internet
Explorar. Zoho S5ign tambidn estd disponible an dispositivos 105 v Androkd,




(INAY] MARVAL

EL SUSCRITO GERENTE DE SUCURSAL ¥ REVISOR FISCAL DE
MARVAL 5.A.5
MIT No. 890.205.645-0

CERTIFICAN A:

Secretaria de Vivienda Social y Habitat
Municiplo de Santiago Cali

Ques a Iz fecha de expedicién da la prezente certificacion el Proyecio Baikal Torme 03 se
financiard en parte con recursos propios de le sociadad MARVAL SA S, por lo fando,
aportamos la informacidn financiera detallada, presupuesto de obra, licencias autorizadas
vy demés documentos gue le dan la viabllidad financiera al Proyecto,

Ala fecha el flujo de efectivo para el uso de recursos propios nos indica:

RECURSOS PROFIOS PROYECTO BAIKAL T03

Vir Factibilidad Lobe terrenc ¥ 5,934.881.01
Vir Inventario en bodega $ 2,322,729,341
YIr Avance de obra en dinero ejecutada 5% $ 2,655,121.631
Wir Recursos propios a aportar £ 40,002 981,654
Vir Total % 54,915,713 83T

Se axpide esta certificacidn en Bucaramanga, a los trece (13) dias del mes de mayo de
doe mil veinte seis [2026).

/]
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o N /y : \ e Iy, 7
£ Aaetinr e oy
IVAN DARIO EE}ZEIE# ROMNA ‘DISNARDO CACERES CORZO
L. 94 305 677 de Pamira C.C Mo. 91.239.955 de Bucaramanga
ente Sucursal T.P Mo, 45242-T
Marval S.A.5. Revisor Fiscal

RSM COLOMBIA AUDITORES 5.A.8
NIT 900.322.077-3

B ARARMANCA BocoTE BARRANDLULLA CALI LARTALEMA

patapald an Rudineis Padk Esfa. El Durude e G54 - 51 Casora B Mo 39 A-65 (L Wokpuiaes Trads Cute: EdiMels Canraga Flas Tl
L 25 Mo, 45 - 4% Pigo 18 Taire B Mse 4 Toiies dal ArlEvten, Cra 100 Noo T7- B0 Locat d2bA Lantm - Sector Le Maluna
FRY (7} E33 327 AR (X T GG Tome Sur Mas 17 IPEN (7) 4E5 054D PRY [3} 65N 004

PEX (L) 385 Y62

e L




— (0

A Al contestar por favor cite estos datos:
@J Radicade Mo,; 202641470500008451
. Fecha: 27-D5-2028

ALCAL Dy O mu d'TJI?.ﬂEB.E.E-TET.MDNE

SANTIAGS DE CALI

P ELARHLE I VIR M SO R L
¥l AT

Fad. Padra: 202841730101150932

JUAN FELIPE MARIN LOZA

Gerente General

Marval S.A.5

Carrera 29 No 45 46 Oficing 1801

Correo electronico: marvalsa@marval com.co
Bucaramanga = Santander

Asunto; Solicitud Para Enajenar a Futurc Vivienda Mueva Proyecto Denominade
‘BAlKAL TORRE 3 ETAPA 27

Cordial saludo;

En atencién al tramite del asunto, el despacho brindara respuesta dentro del términe de
Ley. una vez sa concluya el proceso de revision, estudio y analisis de cada uno de los
documentes aportados por la firma “Marval S.A.S", NitB90.205.645-0 y asi, atender de
fondo el tramite selicitado para el proyeclo de su interés denominado “viveERDI"

Es de adverr que el legaritmo de solicitud del tramite que nos ocupa, No.
202641730101150932 mayo 20 de 2026, no corresponde a la Radicacion de Documentos
Para Enajenar Vivienda Musva, porgue se trata de una solicitud gue ge encuentra en estudio
y revision de anexos, lo anterior en cumplimiento al inciso segundo del paragrafo 3 del
articulo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021, que a la letra reza:

... La fecha de radicecien sera aquella corespondiente a la radicacion dal dltimo de los documenkos
muigedos"

Siendo importante informar a “ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ADMINISTRADORA DEL
Encargo Fiduciario E.F BAIKAL PREVENTA ETP 3" BB0.531.315, una vez recibido el oficio
mediante el cual se comunica el cumplimento da la totalidad de los requisitos, consultar los
proyectos que han cumplide con loe reguisitos establecidos en el articulo tercero decreto
1783 de 2021 para la vivienda nueva en el distnte de Santiago de Cali publicadeo en la
pagina de a sacretaria de vivienda social y habitat en el siguiente link

Ayanida SAN 20R-08 Edificic Fueris Varsalles Piso 3
Taléfono: 6684340 - Wﬂ.fﬂll.ﬂﬂ'\'.ﬂﬂ

b
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SANTIAGO DE CALI

SECRETARIA DE ¥IMENDA S0CIA
T HARTIAT

https:ifwww.cali. gov.co/vivienda/publicaciones/ 16761 7/radicacion-de-documentos-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmusbles-destinados-a-
fivienda-an-el-distrito-g&-sgntiago-de-calif

hsecrdtaria da Jespacho
Subsecretaria de Gestiof de Suslo y Oferta de Vivienda

Capia: hiin Dia Espinegs BaroraCarera 100N 11 60 L 208 Holguines Trade Center- ovpliesBmanal com.co
AkEnza Fiduciana B5.A aengonprrti@iakanza.com.co; delenserizsianz abduEanagtegales com; saguire@Ealianza com oo

Elabart: Leydy Learny O&crio Maies = I'_‘.-unb'lﬁﬂ:h-
Proyechd: Marse| Murila i+ Prafesigral Unhwsllannq"g
Revisd: Andrés Felipe Salgads A ma-Cl}nlnljmaf

En alencidn oel desarolia de russiics Siatemas de Gastitn y Conbol Integrades ke soicitc comedidamenta dilganciar e encwaiis da
sabsfaccion da usuano scoediendd al siquienie enlagea:
hittpfweea cak govcolapbcacionesercuBnias_ciudedanniview_sncuen|s_satisiaccon. php
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e @' Osoric Males, Leydy Leanny <atencion.inspaccionfcall.gov.co>

Envié de Respuesta a solicitud 2026417301011-50932

1 mensajs

Osorio Males, Leydy Leanny <atencioninspeccionf@eall gov.eo» 1 da junio de 2026 a las 11:33
Fara: Andrea |sabel Aguirre Sarria <aaguirreglalianza.com.coe, marvalss@manval.com.co, ovaldes@maneal com.co,
atencionpgri@elianza.com.co, defensoraaliznzafiduciariai@iegalore com

Gordial Saluda,

Teniendo an cuenta su solicitud de "Radicacdn de Documenios para Adelantar Aclividades de Construccidn v
Enajenacian de Inmuebles Destinados a Vivienda® bajo radicade 20264 17301011-50032 , por medio del presents
corred 5& da respusesta con Comunicacidn Cficial Mo 2026414T050000-3451 de la cual se anexa en formato PDF.

Mos encantaria contar con tus comentarios, son muy importantes para NOSotros Y Mejorar nuestin sarvico, para ello
58 le solicita comedidamentza diligendiar |2 cuania la encuesta de satisfaccion da usuario, accediendo al siguienta

enlace;
fiek pefiwiany.call. gov. cofaplicacionesfancuentas_civdadano’view _encuenia_saiisfeccionphp

V7 Email rackeado con Malsuite © Darse de bajs

.|:_|__~| 2026417301011-504932;2026414T050000-8451; ct marval baikal torre 3 etp Z.pdf
EEEK
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i ' Al contestar por favor cite estos datos:
r Radicado Mo.: 202641470500010511
Fecha: 10-06-2026

ALCALDCA [0

SANTIACO DE CALI TRID: 4147.050.8.5.187.001051
SIRETAR n&mﬁum EOCTAL Rad, Padra: 202641730101150932
¥ HARITAT

SERGIO MARIN VALENCIA,

Prasidente

Marval. S48,

Carrera 29 No.45-45. Oficina 1801.

Correg elecironico. marvalsaf@marval.com.co — cvaldes@marval.com.co
Bucaramanga - 3antander

Asunto: Solicitud para enajenar a futuro Vivienda Mueva — Proyeclo denominado
"BalHAl TORRE 3 ETARA 2"

Cordial Saludo,

En atencién a la solicitud del tramite *Radicacion de Documentos Para Adelantar Aclividades de
Construccion y Enajenacidn de Inmuebles Destinedos & Vivienda®, sobre el proyecto del asunto,
solicitado por 12 firma “Marval, 5457, Nit.§90.205.645-0, se recusrda que a la fecha solo se
ha dado viabilidad para enajenar Ciento Cincuenta y Dos {152) unidades juridicas privadas,
correspondiente a |a Torre 1 Elapa | del proyeclo BAIKAL, con Radicacion de Documentos
Mo.4147.050001 de febrero 3 de 2021. posferiormente presentaron Soliciludes de
Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccidn y Enajenacion de
Inmuebles Deslinados a Vivienda, para enajenar Ciento Cincuenta y Dos {152} unidades,
correspondiente a la Etapa 2 y para enajenar Cienle Cuarenta y Cuatro (144) Unidades,
correspondiente a la Etapa 3 del mismo proyecto, con los siguientes logaritmos.

4 No.202341730100841982 abnil 27 de 2023 (solicitud 152 unidades), se dio respuesta
mediante oficio No.2023414705000007001 de mayo 25 de 2023, en el cual se
practicaron chservaciones que no fusron alendidas, por lo tanto con oficic
No.202341470500012261 de julio 14 de 2023, se efectud devolucion de todos los
documentios aporados,

A No.202541730100530152 de marze 27 de 2025 (solicitud 144 unidades), se dio
respuesta mediante oficio No 202541470500006431 de abril 5 de 2025, en el cual se
practicaron cbservacionas que no fueron atendidas, por lo tanto con oficio

Axensda 54N 20N-08 Edificio Fuenle WVersalles Piso 3
Teléfono: GEBA34D - wianw.call gov.co
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Mo 2025414 705000710431 de junio B de 2025, se efectud devolucion de lodos ios
gocumenios aportados,

Far 1o anterlor, se reitera solo se ha dado viabilidad para enajenar Ciento Cincuanta y Dos
(152} unidades juridicas privadas, correspondiente a la Torrs 1 Etapa | del pravecto BAIKAL,
con Radicacion de Documeantos No.4147.050.001 de febrero 3 de 2021, al haber cumplido
con ledos los requisitos exigidos, en cumplimiento al inciso segundo del paragrafa primero
del aniculo 3 del Decreto Nacional 1783 de 2021,

Teniendo en cuenta lo anterior, para la presente scliciud se efectian las sigulentes
observaciones:

T.

El diligenciamiento del formato de solicitud del presente tramite, donde se consignan
las cantidades antiguas de unidades juridicas privadas, solicitadas con anterioridad
ante este Despacho, deben contener el nimero de apartamentos gque ya cuentan

N “RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION
¥ ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA®, y €1 &l caso que nos poupa,
serian cliento cincuenta y dos (152) y sumadas las clento cuarenta y cuatro (144)
objeto de esta sobcitud, daria un total de 288; igual ajuste debe realizar en el nidmero
de edificios, siendo lo comrecio 2 edificios.

Aportar licencia de construceidn No.CU3-780013230236 del 25 de abril de 2023, a
efectos de conocer integraimente, el desarrolio del proyects.

Aportar nugvamente el modelo de promesa de compravenia, porgue en las paginas
10 a la 12 se repitz informacion y no es posible determinar claramente, i exisie mas
clausulado.

£

Avenida 3AN I0N-08 Edificio Fusnte Versalles Piso 3
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4. Incluir en la Clausula Cuaria del modelo de minuta de escritura, que trala de

"RESOLUCIONES EMANADAS DE LA CURADURIA" La Resolucion MNeo CU3-

,r‘f- 760013260301 de abril 16 de 2026, presentada para revision, la cual modifica la
Resolucidn No.CU3-760013230236 del 25 de abril de 2023,

=. Corregir o ajustar informacién consignada en el cenlficade de avance de abra,
firmado por el Ingeniero Civil Jairo Jahir Vargas, donde indica que el avance es el
2% vy hace referencia al proyecto Viverdi, lo anterior, porgqua de acuerdo a la
documentacion aporiada, lo comrecto seria 5% y del proyecto Baikal torre 3 Etapa 2

ok = .

Ezs de adverir gue el logarilmo de solicitud del firamile que nos ocupa,
No.202641730101150932 de mayo 20 de 2026, no cofresponde a la Radicacién de
Documentos Para Enajenar Vivienda Nueva, porque se lrala de una solictud que se
encuentra en estudio y revision de anexos, lo anterior en cumplimientc al inciso segundo
del paragrafo 3° del articulo 3° del Decrelo Nacional 1783 de 2021, que a la lelra reza:

* . La fechs de radicacion serd aquella correspondionie a la radeacion del diimo de log documantos
exigidos”

Siendo imporiante informar e invilar a "ALIANZA FIDUCIARIA SA Adminstradora dal Encargo
Fduciario B F BAIKAL PREVENTA ETP 37, Nit.B80.531.315-3, una vez recibido el oficio mediante
el cual se comunica el cumplimento de la tolalidad de los requisitos establecidos en los
articulos 3* y 4° del Decreto 1783 de 2021, consultar los proyeclos que han cumplido con
dichos requisitos, para engjenar vivienda nueva en el Distrito de Santiago de Cali, publicado
en la pagina de la Secretaria de Vivienda Social v Habitat, en el siguiente link:

hitps:ihwww cali gov.cofvivienda/publicaciones/167617/radicacion-de-documenios-para-
adelantar-actividades-de-construccion-y-enajenacion-de-inmuebles-dastinados-a-
vivienda-en-el-distrito-de-santiago-de-calif

Avenids SAN 20N-08 Edikcio Fuente Versalles Fiso 3
Teletong, 684340 - wenucaligow.cn
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Ce acuerdo a lo anterior, se suspEhde el trdamite y se conceden siete (7) diaa habiles
comtados a partir del did) siguiente/de recibo del presente oficio, para cumplir con lo
soficitado, de ko confrarigy/Se hara gevolucion de la documentacién recibida..

Alenta

W y
m:! i IECA

Subsecrptana dg Despatho
Subsectetaria dg Gestipn del Suvelo y Cferfa de Vivienda
Gaps n Dana Eppinosa Byrgna - Camara 100 ko, 19-B0. Lacal 208 GG Halguinas - svaides@@menaloam. oo

ALIAMZA FIDUCARIAS A, Aominglradars del Ersings Fidusarie £.FBAHAL PREVENTAETP 1 -
nglifcadenasudiciales Eafatze. cam.0a = agguiriefalisnza com.6a

Froyecit: Jebls Exaa Koo Cano - Contralista 4
Rowisd:  Andrbs Falipe Salgado Arana - Contraista
Lizeln Jar=nibs - Cariralista

En alenc:in del eeserallo de fuesios Sistemas de Geslicn v Conbrod busgracas o scéciln comedidemanils daigencian sncliesls de
salislaccion de woari acoedigndo ad siguinng
ENACE B R e call GO coldpieasianesisnouenlas _codadanalview _encusnls salsfaccon phe
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SERGIO MARIN VALENCIA

Prezidante

Marval. 5.A.5,

Carrera 29 No.45-45_ Oficing 1801.

Correq electronico: marvalsa@marval com.co — cvaldes@marval com.co
Bucaramanga — Santander

N qza Vo

Asunto! Radicacion de Documentos Para Adelantar Actividades de Construccén y

Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda - proyecie deneminade
"BAIKAL TORRE 3 ETAPA 2

Cordial Saluda:

£n atencidn al tramite del asunto. le informa el despacho que se consideran debidamente
Radicados los Documenics presentados por la firma “Waresl, S.4.5°, NiL830.205.645-0, para
el proyecto "BAIKAL TORRE 3 ETAPA I°, de acuerdo & lo establecido en el Decreto 076 de
1887; en &l anliculo 185 dal Decreto Ley 019 del 2072; Decreto 1077 de 2015 v los articulos
3y 4 del Decreto 1783 de 2021, para enajenar Cienle Cuarenta y Cuatro (144) unidades
juridicas privadas destinados a vivienda y solicitadas para el proyecto que nos ocupa,
mediante radicade No.202841730101150932 de mayo 20 de 2026 y documentos
complementarios con logaritmo No.202641470100039512 de junio 19 de 2026, de acuerdo
al presupuesto financiero v de los racursos que se Invertirdn en el mismo: autorizada su
construccion mediante Resolucion Mo CU3-TE0013230238 de abril 25 de 2023, con
licencia de modificacion Resolucidn Mo CLI3-760013260301 de abril 16 de 2026, expadidas
por la Curaduria Urbana Tres del Distrito de Santiago de Cali

Siende pertinente recordar que, el Distrito de Santiage de Cali, con anterioridad verificé
cumplimiento de documenios aportados por "Masval 5AS%, MNitB90.205.645-0, para
ena@nar Ciente Cincuenta y Dos (152) unidades juridicas privadas, medianie Radicacién
de Documentos No.4147.050.001 de febrero 3 de 2021,

Se concluye que sumada la actual Radicacidn de Documentos para Clento Cuarenta y
Cuatro (144) unidades juridicas privadas, mas las primeras Ciento Cincuenta y Dos (152)
unidades juridicas privadas, han cumplide con los requigitos del articulo 3 y 4 del Decreto
Macional 1783 de 2021, para enajenar Doscientas Noventa y Seis (298) unidades juridicas
privadas, quedando por tanto pendiente cumplimiento de documentos para obtener
"Radicacion de Documentos Para Adelantar Acthvidades de Construccidn v Enajenacién de Inmuebles
Cestinados a Vivienda”, para Ciento Cincuenta y Dos {152) unidades juridicas privadas, de las
Seiscientas (448). que autorzd construir la licencia de consfruccion: Resolucion No.CLU3-
TE0013230236 de abril 25 de 2023, con licencia de modificacion Resolucion MNo.CL3-
760013260301 de abril 16 de 2026, expedidas por la Curaduria Urbana Tres del Distrito de

Ayarada 5AN 20M-DE Edificio Fueante Varsalles Piss 3
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Santiago de Cali.

Los presentes documentos estaran fisicaments en este Organismo - Subsecretaria de
Geslion de Suelo y Oferta de Vivierda y lambign publicados en la pagina web oficial,
(excepto |08 planos, 108 cuales saran consultados fisicamente) y estaran a disposiclon de
los compradores de planas de vivienda an todo momento, con gl objeto gue scbre ellos
efectden los esludios necesarios para deferminar la conveniencia de la adquisicién.

La publicacion se maniendra en la pagina web oficial, hasta gue la conslructora acredite la
enajenacion de la dltima unidad jurldica privada oficial del provecio.

La informacidn radicada ante esta Despacho, debera ser debidamente actualizada por los
interesados en promocionar anunciar Yo desarrollar las actividades de enajenacion de
inmuebles destinades a vmenda en el evento que se produzea cambios respecto a los
documentos prasents sumplimiento a lo astablecido el paragrato 4 dal articulo 3 del

z = o
Subsec : n del Suelg y Ofera de Vivienda

oo = Caicd 100 MG, 1180, Losal 300 GG Holguarm s - EvEldisBmarsal com o
S, Ausminisiradore oe! Encargn Fiducirio £ F BAIKAL PREVENTAETS 3 -
nmfununtlydm BaNga Lo o0 = AasAmeialinnga. com. oo

Proyessd: Josds Ellas Pérez Carma - Conlrafistn ﬁi
Pewst, Andrés Felipe Salgado Arana — Coetrabsla
Lizeth Jaramik « Corfralista “..-

w5

Er apsniidn 08 desamoilo de fussines Sisiemas de Gesion y Conirgd Integrados & scichio comedidamenio dAgensar encesst de
slisaoodn de usueno scpdlend 8l siguiaris
Erface R v i gov cafaplicascnes encuentas. Sudadanoivey_snouemia_salisfSidon php
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